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MUURAN KAUPUNKIKYLAT 1

Kaupunginosa 52, VEROMIES

Asemakaavan muutos

Korttelit 52132-52138, 52144 seka katu-,
tori-, virkistys- ja liikennealueet
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MURE STADSBYAR 1

Stadsdel 52, SKATTMANS

Andring av detaljplanen

Kvarteren 52132-52138, 52144 samt gatu-,
torg-,rekreations- och trafikomraden.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Yleista

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistérakentamisen tulee olla
laadukasta ja toteutuksen korkeatasoista.

Kortteleista ja rakennuksista tulee muodostaa
kaupunkimainen kokonaisuus arkkitehtuurin keinoin.

Noin 20 metrin valein tulee julkisivuun tai korttelin
reunaan, jalankulkijan reitin varrelle sijoittaa jotain
kaunista ja kiinnostavaa arkkitehtuurin tai
ymparistorakentamisen keinoin.

Korttelialueelle saa sijoittaa asumisen lisaksi liike-,
toimisto-, ty6- ja palvelutiloja.

Rakennusoikeus

Yhteistiloja ja ulkoiluvalinevarastoja saa rakentaa
asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.
Yhteistiloja saa kayttaa asukkaiden tyétiloina. Nama tilat
eivat mitoita autopaikkoja tai vaestdnsuojia.

Asukkaiden kerho- ja harrastetiloja tulee rakentaa
kortteliin vahintaan se maara, joka vastaa 1,0 %:a
rakennusoikeudesta.

Asuntokohtaiset irtaimistovarastot saa sijoittaa
porrashuoneeseen avautuvina asuinkerroksiin tai
kerrosluvun estadmatta vesikaton alapuolelle
rakennusoikeuden lisaksi.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi saa
rakentaa viherhuoneita. Ne eivat mitoita autopaikkoja tai
vaestonsuojia.

Porrashuoneiden tulee olla laadukkaita, viihtyisia ja
luonnonvaloisia. Maantasokerroksessa kunkin
porrashuoneen pinta-alasta 35 k-m? saa rakentaa
rakennusoikeuden lisaksi. Ylemmissa kerroksissa kunkin
porrashuoneen pinta-alasta 20 k-m?kerros saa rakentaa
rakennusoikeuden lisdksi. Asemakaavan sallimat
porrashuoneiden lisakerrosalat eivat mitoita autopaikkoja
tai vaestdnsuoijia.

Vesikaton alapuolelle muodostuvaan tilaan rakennettavien
asuntojen vaatiman porrashuoneen saa tehda
rakennusoikeuden lisaksi.

Varsinaisen porrashuoneen lisaksi omatoimista
pelastautumista palvelevan erillisen porrashuoneen saa
rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.
Porrashuoneen laatuvaatimukset eivat koske tata toista
porrashuonetta.

Asukkaiden yhteiset saunatilat saa sijoittaa ylimpaan
kerrokseen tai tasakattoisissa rakennuksissa myos

suurimman sallitun kerrosluvun ylapuolelle. Yhteisiin
saunatiloihin tulee talldin liittyd oma ulko-oleskelutila.

Korttelit

Kortteleiden tulee olla paaosin umpikortteleita, joissa
rakennukset ovat korttelin sivun pituudelta kiinni
toisissaan. Rakennusten valiin saa jattda kapeita
kulkuaukkoja.

Asemakaavassa osoitetut kulkuaukot tulee toteuttaa yli Ill-
kerroksisiin rakennuksiin noin kahden kerroksen
korkuisina ja niiden paalle tulee sijoittaa kerroksia tai
vastaavia rakenteita. Tasta poiketen matalampi
kulkuaukon korkeus sallitaan arkadin kohdalla, vain
kavelyyn tarkoitetuissa kulkuaukoissa seka maaston
korkeuseroista johtuen.

Jokaisesta korttelista tulee laatia kokonaissuunnitelma
rakennusten maantasoon sijoittuvien asuntojen,
asukkaiden yhteistilojen ja liiketilojen sijoittumisen seka
kerroslukujen ja kattomuotojen osalta ensimmaisen
rakennusluvan yhteydessa. Suunnitelmaa paivitetaan
tarvittaessa seuraavien rakennuslupien yhteydessa.

Jokaisesta korttelista tulee laatia koko korttelia koskeva
yhtenainen pihasuunnitelma seka valaistussuunnitelma
tonttijaosta riippumatta.

Kunkin korttelijulkisivun on muodostuttava vahintaan
kahdesta ilmeeltaan erilaisesta julkisivuratkaisusta.

Asukkaiden yhteistilat, polkupyoéravarastot, seka
harrastetilat tulee sijoittaa keskitettyina paaosin
kortteleiden maantasokerrokseen. Tilojen tulee sijoittua ja
avautua ensisijaisesti aukioiden ja/tai jalankulkureittien
varrelle.

Kortteleiden maantasokerrokseen tulee sijoittaa kadun
suuntaan avautuvia asuntoja. Huoneistoihin tulee olla
oma paasisaankaynti ensisijaisesti kadulta tai toissijaisesti
korttelipihalta tai porrashuoneesta.

Kortteliin 52133 tulee varata tila palovesiasemaa varten.

Jatetilat tulee sijoittaa asuinrakennukseen tai
LPA-korttelin pysakaintitaloon keskitettyina.

Vesihuolto tulee mahdollistaa korttelialueen sisaisin
jarjestelyin kaikille tonteille, mikali liitospaikka sita
edellyttaa.

Korttelin yksityisia vesihuoltolinjoja, pumppaamoja tai
rasvanerotuskaivoja ei saa sijoittaa katualueelle.

Melu ja ilmanlaatu

Asuinrakennusten ulkokuoren aanitasoeron

ALA tieliikenne-, raide- ja lentomelua vastaan on oltava
vahintdan 32 dB, jollei kaavakartan merkinndin ole toisin
osoitettu.

Asunnot tulee suunnitella siten, etta ne eivat avaudu
ainoastaan julkisivulle, jolle kohdistuvan melun taso ylittaa
65 dB paivaajan keskiaanitasona laskettuna. Mikali tama
ei kaikkien asuntojen osalta ole kohtuullisin toimin
toteutettavissa, voi pieni osa asunnoista avautua vain yli
65 dB:n suuntaan.

Asuntojen tuuletus tai viilennys tulee jarjestaa siten, ettei
likennemelun keskidanitaso (LAeq) ylita yolla (klo 22-7)
30 dB tai raideliikenteen toistuvat hetkelliset
enimmaisaanitasot (LAFmax) ylita 45 dB.

Oleskeluparvekkeet, joihin asemakaavan meluselvityksen
perusteella kohdistuu yli 52 dB:n julkisivumelutaso, tulee
lasittaa.

Kattoterasseilla tulee varmistaa riittavalla
melusuojauksella oleskelualueiden ohjearvojen
tayttyminen.

Kortteleissa tulee valiaikaisella melusuojauksella
varmistaa leikki- ja oleskelualueiden ohjearvojen
tayttyminen rakentamisen eri vaiheissa.

Kortteleiden asuinrakennusten suunnittelussa tulee
varmistaa, etta raitiotien runkomelun vaimennus on
riittdva eika raitiotiesta aiheutuva runkomelun taso ylita
asuintiloissa 30 Lprm, jos poiketaan tdman asemakaavan
mukaisesta ratkaisusta tai raitiotie on jo rakentunut.

Virkatien suuntaan avautuvat asuinrakennukset tulee
varustaa koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla, jossa
tuloilma on otettava kattotasolta tai pihan puolelta,
mahdollisimman etaalta epapuhtauslahteista.
llImanvaihtolaitteisto tulee varustaa riittdvan tehokkailla
suodattimilla.

Rakennukset

Rakennusten julkisivujen tulee olla arkkitehtuuriltaan,
materiaaleiltaan ja kaupunkikuvaltaan korkealuokkaisia.

Rakennusten julkisivujen yksityiskohtien, ikkunajaotuksen
ja varityksen tulee olla erilaisia eri rakennuksissa.

Kortteleiden katujulkisivujen ja kadulle nékyvien
rakennusten paatyjen tulee olla paikallamuurattuja tai
antaa paikalla muuratun julkisivun vaikutelma. Mahdolliset
elementtisaumat tulee haivyttaa ja suunnitella osaksi
julkisivua.

Rakennusten katujulkisivujen paaasiallisena materiaalina
tulee kayttaa tiilta, rappausta tai puuta.

Rakennusten paadyt tulee aukottaa runsaasti.
Kulmahuoneistojen ja niiden paaoleskelutilojen ja/tai
parvekkeiden tulee avautua vahintaan kahteen
ilmansuuntaan.

Alueella kaupunkikuvaa hallitsevan kattomuodon tulee
olla harjakatto. Rakennusaloilla, joissa kerrosluku
mahdollistaa paakayttétarkoituksen mukaisten tilojen
sijoittamisen ylimpaan kerrokseen vesikaton alle
muodostuvaan tilaan, tulee paaosan rakennuksista olla
harjakattoisia.

Harjakattojen harjansuunta voi vaihdella
korttelijulkisivussa. Harjansuunnaltaan erilaisten
rakennusten valinen rakennusmassa saa olla kaavan
edellyttdamaa kerroslukua matalampi. Korttelissa 52144
harjan suunnan tulee olla vahintaan yhdessa
Muuranaukiota rajaavassa rakennuksessa vasten aukiota.

Tasakattojen tulee olla paaosin kasvikattoja ja/tai
asukkaiden oleskelua palvelevia vehreita ja viihtyisia
kattopuutarhoja. Katoille saa sijoittaa uusiutuvan energian
tuotantoon tarkoitettuja teknisia laitteita ja varusteita.

Korttelissa 52144 Muuranaukioon rajautuvissa
rakennuksissa seka kortteleissa 52133 ja 52137
Ropinapihaan rajautuvissa rakennuksissa tulee vahintaan
osassa kattopintaa jasentaa ja rytmittaa kattoikkunoilla ja
-lyhdyilla, kattorakenteeseen integroiduin parvekkein tai
madaltamalla raystaslinjaa.

Rakennusten julkisivujen tulee olla varikkaita. Varisavyjen
tulee olla murrettuja ja maanlaheisia. Varityksen tulee
perustua asemakaavan viitesuunnitelman
varisuunnitelman mukaisesti korttelissa 52144
sydantalven ja kortteleissa 52133, 52137 ja 52138 syksyn
vareihin. Varisavyjen tulee olla sydantalven kortteleissa
vaaleita ja pastellisia, syksyn kortteleissa murrettuja ja
maanlaheisia. Viereisten rakennusten tulee keskendan
poiketa paavariltaan.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Allmant

Omradets arkitektur och miljobyggande ska ha en
hogklassig pragel och utférandet ska halla hdg niva.

Av kvarteren och byggnaderna ska en urban helhet bildas
genom arkitektoniska medel.

| fasaden eller kanten av kvarteret ska det langs
gangstraket med cirka 20 meters mellanrum placeras
nagot vackert och intressevackande med hjalp av
arkitektoniska medel eller genom miljébyggande.

Utover boende far affars-, kontors-, arbets- och
servicelokaler placeras i kvartersomradet.

Byggratt

Gemensamma utrymmen och forrad for friluftsutrustning far
byggas utéver den byggratt som anges i detaljplanen. De
gemensamma utrymmena far anvandas som
arbetsutrymmen for de boende. Dessa utrymmen raknas inte
med i dimensioneringen av bilplatser eller skyddsrum.

Klubb- och hobbylokaler for de boende ska byggas i
kvarteret minst i en omfattning som motsvarar 1,0 % av
byggratten.

Bostadsvisa forrad for |0s egendom far placeras i
bostadsvaningar sa att de dppnar sig mot trapphuset eller,
oberoende av vaningstalet, nedanfor yttertaket utdver
byggratten.

Utodver den byggratt som angetts i detaljplanen far
grénrum byggas. De raknas inte med i dimensioneringen
av bilplatser eller skyddsrum.

Trapphusen ska vara av hég kvalitet, trivsamma och ha
dagsljusinslapp. P& markplansvaningen far 35 m?-vy av
ytan i varje trapphus byggas utéver byggratten. Pa de
Ovre vaningarna far 20 m2-vy/vaning av ytan i varje
trapphus byggas utéver byggratten. De i detaljplanen
tilldtna tilldggsvaningsytorna for trapphusen raknas inte
med i dimensioneringen av bilplatser eller skyddsrum.

Ett trapphus som forutsatts for de bostader som byggs i
utrymmet nedanfér yttertaket far byggas utover
byggratten.

Utover det egentliga trapphuset far ett separat trapphus
for att de boende ska kunna radda sig pa egen hand
byggas utdver den i detaljplanen anvisade vaningsytan.
Kvalitetskraven pa trapphus géller inte detta andra
trapphus.

Gemensamma bastuutrymmen for de boende far placeras i den
Oversta vaningen eller i byggnader med plant tak aven ovanfér
det storsta tillatna vaningstalet. Da ska det finnas ett eget
utevistelserum i anslutning till de gemensamma
bastuutrymmena.

Kvarter

Kvarteren ska i huvudsak vara slutna kvarter dar
byggnaderna ar fast i varandra langs kvarterets sida. Sma
passager far bli kvar mellan byggnaderna.

De passager som anvisats i detaljplanen for genomféras i
byggnader med mer an lll vaningar. De ska vara ungefar
tva vaningar héga och vaningar eller andra konstruktioner
ska placeras ovanpa dem. | avvikelse till detta tillats en
lagre hojd pa passagen vid en arkad, i passager som
endast ar avsedda for fotgdngare samt nar hdjdskilinader
i terrangen kraver det.

For varje kvarter ska det i samband med det forsta
bygglovet utarbetas en helhetsplan 6ver placeringen av
bostaderna i markplan, de gemensamma utrymmena och
affarslokalerna samt vaningstalen och takformerna.
Planen uppdateras efter behov i samband med de
féljande byggloven.

For varje kvarter ska en enhetlig plan éver garden
utarbetas som galler hela kvarteret samt en
belysningsplan oberoende av tomtindelningen.

Varje kvartersfasad ska besta av minst tva fasadlésningar
med olika framtoning.

Gemensamma utrymmen for de boende, cykelférrad och
hobbyutrymmen ska placeras sa att de huvudsakligen ar
koncentrerade till kvarterens markplansvaning.
Utrymmena ska i férsta hand placeras och éppna upp
langs 6ppna platser och/eller gangstrak.

Bostaderna i kvarterens markplansvaningar ska 6ppna sig
mot gatan. Lagenheterna ska ha en egen ingang i forsta
hand fran gatan eller i andra hand fran kvartersgarden
eller trapphuset.

| kvarteret 52133 ska plats reserveras for en slackvattenstation.

Soprum ska placeras i bostadshuset eller s& att de ar
koncentrerade till LPA-kvarterets parkeringshus.

Vattenférsérjningen ska ordnas internt for alla tomter i
kvartersomradet, ifall anslutningsplatsen forutsatter det.

Kvarterets privata vattenférsoérjningsledningar, pumpstationer
eller fettavskiljningsbrunnar far inte placeras pa gatuomradet.

Buller och luftkvalitet

Ljudnivaskillnaden ALA mot vagtrafik-, spar- och flygbuller
i bostadshusens ytterhdlje ska vara minst 32 dB, om inte
via planekartans beteckningar annat bestamts

Bostaderna ska planeras antingen sa att de inte 6ppnar
upp endast mot en fasad dar bullernivan éverskrider 65
dB beraknat enligt den genomsnittliga ljudnivan dagtid.
Om detta inte kan genomforas med rimliga atgarder for
alla bostader kan en liten del av bostaderna éppna sig
enbart i riktningen éver 65 dB.

Bostadernas ventilation eller nedkylning ska ordnas sa att
trafikbullrets medelljudniva (LAeq) inte 6verskrider 30 dB
pa natten (kl. 22-7) eller att spartrafikens upprepade
tillfalliga maximala ljudnivaer (LAFmax) inte éverskrider
45 dB.

De vistelsebalkonger som enligt detaljplanens
bullerutredning exponeras for en fasadbullerniva pa éver
52 dB ska inglasas.

Pa takterrasser ska det med hjalp av tillrackliga
bullerskydd sakerstallas att riktvardena inte dverskrids i
vistelseomradena.

| kvarteren ska det under alla etapper av byggandet med
hjalp av provisoriska bullerskydd sakerstallas att kraven
pa riktvarden uppfylls i lek- och vistelseomradena.

Vid planeringen av bostadshusen i kvarteren ska det
sakerstallas att stombulliret fran sparvagen dampas
tillrackligt och att nivan pa stombuliret fran sparvagen inte
overskrider 30 Lprm i bostadsrum, om man avviker fran
I6sningen i denna detaljplan eller om sparvagen redan har

byggts.

De bostadsbyggnader som vander sig mot Tjanstevagen
ska forses med mekanisk till- och franluftsventilation, dar
tilluften ska tas fran taknivan eller fran gardssidan pa sa
stort avstand fran féroreningskallor som majligt.
Ventilationsanlaggningen ska utrustas med tillrackligt
effektiva filter.

Byggnader

Byggnadernas fasader ska halla hdg standard till sin
arkitektur, sina material och med tanke pa stadsbilden.

Byggnadsfasadernas detaljer, gruppering av fénster och
fargsattning ska variera i olika byggnader.

Kvarterens gatufasader och gavlar pa byggnader som
syns mot gatan ska vara murade pa plats eller ge intryck
av att vara fasader som murats pa plats. Eventuella
elementfogar ska ddljas och planeras som en del av
fasaden.

Tegel, puts eller tra ska vara det huvudsakliga materialet
pa gatufasaderna.

Byggnadernas gavlar ska ha ett stort antal dppningar.
Hornlagenheter och deras huvudsakliga vistelseutrymmen
och/eller balkonger ska 6ppnas upp i minst tva
vaderstreck.

| omradet ska den dominerande takformen i stadsbilden
utgdras av sadeltak. P& byggnadsytor, dar vaningstalet
gor det mojligt att placera utrymmen som ar forenliga med
huvudanvandningssyftet till det utrymme som uppkommer
under yttertaket i den Oversta vaningen, ska merparten av
byggnaderna ha sadeltak.

Asriktningen pa sadeltaken kan variera i kvartersfasaden.
Byggnadsmassan mellan byggnader med olika asriktning
far vara lagre an det vaningstal som foérutsatts i planen. |
kvarter 52144 ska asriktningen pa minst en byggnad som
gransar till Mureplatsen vara mot platsen.

Plana tak ska huvudsakligen utgéras av grontak och/eller
grénskande och trivsamma taktradgardar som betjanar
invanarnas vistelse. Pa taket far tekniska anordningar och
utrustning avsedda for produktion av férnybar energi
placeras.

| kvarter 52144, i de byggnader som gransar till Mureplatsen, samt
i kvarter 52133 och 52137, i de byggnader som gransar till
Smattergarden, ska takytan atminstone i en del av byggnaderna
indelas och rytmiseras med takfonster och -lyktor, med balkonger
som integrerats i takkonstruktioner eller genom att sanka
takfotslinjen.

Byggnadernas fasader ska vara farggranna.
Fargsattningen ska i enlighet med fargplanen i
detaljplanens referensplan baseras pa midvinternyanser i
kvarter 52144 och pa hdstnyanser i kvarteren 52133,
52137 och 52138. | kvarteren med midvinternyanser ska
fargerna vara ljusa pastellfarger, och i kvarteren med
hdstnyanser brutna och jordnara farger. Intilliggande
byggnader ska ha avvikande huvudfarg.
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Jokaisessa asunnossa, jossa on vahintaan kaksi
huonetta, tulee olla parveke, terassi, piha tai viherhuone.
Yhden asuinhuoneen asunnoissa tulee olla vahintaan
ranskalainen parveke.

Kadun ja aukioiden puoleisten parvekkeiden tulee olla
paaosin sisdanvedettyja tai parvekejulkisivut tulee
toteuttaa niin, ettd ne muodostavat arkkitehtuuriltaan
yhtenaisen kokonaisuuden lampiman julkisivun kanssa
materiaaleiltaan ja aukotukseltaan. Aukotuksen tulee olla
vaihtelevaa. Aukioiden ja paakatujen varrella rakennuksen
julkisivupinnan alasta osan tulee olla lamminta
seinapintaa.

Rakennuksen kadunpuoleiseen julkisivuun saa rakentaa
yksittaisia kaupunkikuvallisesti perusteltuja
ulokeparvekkeita.

Kadun tai aukion puoleisten parvekkeiden kantavat
rakenteet tulee tehdad maantasossa pilareina tai
parvekkeiden tulee olla ripustettuja.

Ulokeparvekkeet saavat ulottua rakennusalan yli
katualueen/aukion puolelle enintdan 2,2 m. Vapaan
korkeuden parvekkeen alla tulee olla vahintaan 5 m.

Korttelialueen sisalla parvekkeet saavat ylittaa
rakennusalan rajan enintdan 2 m.

Julkisivulla, jolle rakennetaan arkadi tai arkadimainen
parvekejulkisivu, tulee parvekkeiden etupinnan ja
pilareiden muodostaa yhtenainen julkisivu.

Porrashuoneiden sisaankaynteja tulee korostaa
arkkitehtuurin keinoin.

llimanvaihtokonehuoneet ja muut talotekniset laitteet tulee
sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkkitehtuuria ja
materiaaleja.

Kivijalka

Kadun ja/tai aukion puolelle tulee muodostaa avoin ja
toiminnallinen kivijalkakerros, jota tulee korostaa
arkkitehtuurin keinoin; runsaalla aukotuksella,
materiaaleilla, vareilla, rakennusosilla ja valaistuksella, ja
joka avautuu toimintoineen kadulle/jalankulkureittien
suuntaan.

Kadun/aukion varressa kivijalkakerroksen tulee olla
asuinkortteleissa vahintdan 4 m korkea tai kivijalan
julkisivun tulee antaa kaksikerroksinen vaikutelma.
Korttelissa 52144 Muuranaukioon rajautuvissa
rakennuksissa rakennusten kivijalkakerroksen tulee tasta
poiketen olla vahintdan 5 m. Maaston korkeuserojen
vuoksi kivijalan sekd mahdollisen arkadin korkeus saa olla
vahaisessa maarin naita vahemman.

Porrashuoneisiin on oltava kulku seka kadulta etta pihalta
tai kulkuaukosta.

Katualueen ja/tai aukion puolella sijaitseviin liike- ja
yhteiskayttoisiin tiloihin tulee olla suora sisdankaynti
kadulta/aukiolta, ja ne tulee yhdistaa ulkotiloihin suurin
ikkunoin ja ovin.

Arkadin tulee erottua julkisivussa materiaalin, varin ja/tai
detaljoinnin keinoin. Arkadin suunnittelussa ja pilarijaossa
tulee huomioida kivijalan liiketilojen nakyvyys.

Asuintalojen, maantasoasuntojen, liiketilojen, palveluiden
ja toimistojen paasisdankaynteja seka porttikaytavia tulee
korostaa arkkitehtuurin keinoin seka valaistuksella.

Kivijalkakerros tulee toteuttaa muuntojoustavana siten,
etta tilat ovat yhdistettavissa ja jaettavissa. Ropinaraitin ja
Ropinapihan varrelle sijoittuvien asukkaiden yhteistilojen
tulee olla sellaisia, etta ne voidaan tarvittaessa ottaa heti
liiketilakayttdon. Korvaavia yhteistiloja saadaan rakentaa
erilliseen piharakennukseen tai vesikaton alapuoliseen
tilaan.

Muuranaukion ja Toisensavun kulmaukseen kortteliin
52144 tulee rakentaa kivijalkaan ravintolakayttéon
soveltuva liiketila, mika tulee ottaa huomioon talotekniikan
toteutuksessa. Liiketilan tulee olla kooltaan vahintaan

130 k-m?2.

Kivijalkakerroksessa asuinhuoneen yksityisyys tulee
turvata esim. istutuksilla, sisaanvedetyilla terasseilla tai
siten, ettd asuinhuoneen lattia on vahintadan 0,5 m
viereisen katutason pintaa ylempana.

Pihat

Korttelialueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla
vahintaan 1,0. Vihertehokkuuslaskelma liitetdan
rakennuslupahakemukseen pihasuunnitelman kanssa.

Pihat tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenaisena ja
vehredna kokonaisuutena tonttijaosta riippumatta.

Pihojen suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten
kayttajien tarpeet, monipuolinen kasvillisuus, hulevesien
viivytys ja yhteisoOllisyys.

Maanvaraiselle piha-alueelle tulee istuttaa myds suuriksi
kasvavia puulajeja, joiden elinmahdollisuudet tulee
varmistaa riittavilla kasvualustoilla ja lajivalinnoilla.

Puistoon rajautuva piha ja/tai pihakansi tulee suunnitella
siten, etta se rajautuu ja liittyy istutuksiltaan luontevasti
puistoon.

Hulevesien viivytys tulee toteuttaa kortteleittain erillisen
hulevesisuunnitelman mukaisesti.

Kadun ja/tai aukion varteen sijoittuvan rakennuksen ja
katualueen ja/tai aukion valinen tila tulee kivetd, istuttaa
tai muutoin kasitellda osana laadukasta kaupunkimaista
katutilaa, ja sen tulee liittya sujuvasti katuun ja/tai
aukioon.

Asuntokohtaisia sisaantulopihoja / etupuutarhoja saa
rakentaa kadun suuntaan. Pihat tulee rajata katualueesta
istutuksin tai rakenteellisin keinoin.

Kadun ja rakennuksen valisille istutettavaksi osoitetuille
alueille saa rakentaa kortteliin johtavia kulkuvaylia seka
porrashuoneen ja asunnon sisaankaynnin tai pihan
vaatimia rakenteita. Parvekkeiden ulottuessa istutettavan
alueen paalle, tulee varmistaa kadun ja rakennuksen
valisen tontin osan riittdva vehreys.

Tontteja ei saa aidata, ja korttelipihan tulee olla
yhteiskaytossa.

Pihoille ei saa sijoittaa pysakdintia. Tarvittaessa kortteliin
voidaan tasta poiketen sijoittaa 1 autopaikka

liikuntaesteista ja 1 autopaikka lyhytaikaista pysakadintia
varten. Nama autopaikat tulee toteuttaa nurmikiveyksin.

Pelastautumiseen tarvittavia nostopaikkoja ei saa sijoittaa
kavelylle ja pyorailylle varatuille katualueille eika
paasaantoisesti muillekaan katualueille tai sisapihoille.
Mahdollisista nostopaikoista tulee neuvotella
pelastuslaitoksen kanssa.

Hiilineutraalisuus

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa ja
energiatehokasta. Rakennuslupaa haettaessa tulee
esittaa hiilijalanjalkilaskelma.

Rakennusten energiatehokkuuden tulee olla vahintdan
A2018-energialuokkaa tai sitd vastaava.

Betonirunkoisissa rakennuksissa tulee kayttaa osittain
vahahiilista betonia. Vahahiilisyys tulee todentaa
BY-vahahiilisyyslaskurilla tai vastaavalla kolmannen
osapuolen menetelmalla.

Rakennusten energiantarve tulee osin tai kokonaan
kattaa paikallisesti tuotetulla uusiutuvalla energialla.
Uusiutuvan energian ratkaisut saavat olla rakennus- ja
korttelikohtaisia tai alueellisia.

Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien
energiankeraimien integroiminen rakennuksiin on sallittua.
Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavat tekniset laitteet
ja varusteet tulee suunnitella osana rakennusten
arkkitehtuuria ja katolle sijoittuessaan ne on suunniteltava
laadukkaaksi osaksi rakennuksen kattomaisemaa.

Mahdolliset energiakaivot tulee sovittaa alueen
ymparistorakentamiseen. Niiden tarkempi sijainti, maara
sekd muut ominaisuudet maaritellaan tapauskohtaisesti
rakennusluvan yhteydessa.

Pysakointi

Polkupyodrapaikkoja tulee varata vahintaan:
Asuminen: vahintdan 2 pp/asunto

Liiketilat: 1 pp/50 k-m?

Toimistotilat: 1 pp/80 k-m?

Polkupydrapaikkojen tulee olla helposti kaytettavia ja
saalta suojattuja.

Polkupyorapaikkoja saa sijoittaa LPA-alueelle kortteleihin
52132 ja 52133.

Varje bostad med minst tva rum ska ha en balkong, en
terrass, en gard eller ett gronrum. Bostader med ett
bostadsrum ska ha minst en fransk balkong.

Balkongerna mot gatan och de dppna platserna ska
huvudsakligen vara indragna, eller sa ska balkongfasader
byggas sa att de arkitektoniskt med hansyn till materialen
och 6ppningarna utgér en sammanhangande helhet med
varm fasad. Oppningarna ska uppvisa variationer. Utmed
de 6ppna platserna och huvudgatorna ska en del av
byggnadsfasadens yta utgéras av varm vaggyta.

Enskilda utskjutande balkonger som ar stadsbildsmassigt
motiverade far byggas i byggnadens fasad mot gatan.

De barande konstruktionerna i balkongerna mot gatan
eller den 6ppna platsen ska byggas som pelare pa
markplanet eller sa ska balkongerna vara upphangda.

De utskjutande balkongerna far stracka sig hogst 2,2 meter
over byggnadsytan pa gatuomradets/den 6ppna platsens sida.
Den fria héjden under balkongen ska vara minst 5 meter.

Inuti kvartersomradet far balkonger 6verskrida
byggnadsytans grans med hogst 2 m.

Pa en fasad som det byggs en arkad eller en
arkadliknande balkongfasad pa, ska balkongernas
framsida och pelare bilda en sammanhangande fasad.

Trapphusens entréer ska framhavas genom arkitektoniska
medel.

Ventilationsmaskinrum och 6vriga hustekniska
anordningar ska integreras sa att de bildar en naturlig del
av byggnadernas arkitektur och material.

Stenfot

Mot gatan och/eller den 6ppna platsen ska en dppen och
funktionell stenfotsvaning bildas som ska framhavas med
arkitektoniska medel; genom ett stort antal 6ppningar,
material, farger, byggnadsdelar och belysning och som
med sina funktioner éppnar sig mot gatan/gangstraken.

| bostadskvarteren ska stenfotsvaningen utmed gatan/den
Oppna platsen vara minst 4 meter hog eller sa ska
stenfotens fasad ge intryck av att besta av tva vaningar.

| avvikelse fran detta ska stenfotsvaningen i de byggnader
som gransar till Mureplatsen i kvarter 52144 vara minst 5
m. Pa grund av hdjdskillnader i terrangen far hojden pa
stenfoten och en eventuell arkad vara nagot lagre an
ovan namnda hojder.

Trapphusen ska ha en ingang bade fran gatan och garden
eller fran passagen.

Affarslokaler och utrymmen fér gemensamt bruk pa
gatuomradets och/eller den 6ppna platsens sida ska ha
en direkt ingang fran gatan/den 6ppna platsen och de ska
anslutas till uterummen med stora fonster och dérrar.

En arkad ska framtrada pa fasaden med hjalp av material,
farg och/eller detaljer. Synligheten hos affarslokalerna i
stenfoten bor beaktas i planeringen av arkaden och
pelarindelningen.

Bostadshusens, markplansbostadernas, affarslokalernas,
servicens och kontorens huvudingangar och portgangar
ska framhavas med arkitektoniska medel och belysning.

Stenfotsvaningen ska genomféras sa att lokalerna kan
slas ihop och delas flexibelt. De gemensamma
utrymmena for de boende langs Smatterstraket och
Smattergarden ska vara sadana ett de vid behov kan tas i
bruk som affarslokaler. Ersattande gemensamma
utrymmen far byggas i en separat gardsbyggnad eller i
utrymmet under yttertaket.

I hérnet mellan Mureplatsen och Andra roken, i kvarter
52144, ska en affarslokal som lampar sig for
restaurangverksamhet byggas i stenfoten, vilket ska tas i
beaktande i fastighetstekniken. Affarslokalen ska vara
minst 130 m?-vy stor.

| stenfotsvaningen ska integriteten i bostadsrummet
tryggas genom t.ex. planteringar, indragna terrasser eller
sa att bostadsrummets golv ligger minst 0,5 m hégre upp
an det intilliggande gatuplanets niva

Gardar

Malsattningstalet for kvartersomradets groneffektivitet ska
vara minst 1,0. Groneffektivitetskalkylen bifogas till
bygglovsansokan tillsammans med planen éver garden.

Gardarna ska planeras och anlaggas som en
sammanhangande och gronskande helhet oberoende av
tomtindelningen.

Vid planeringen av gardarna ska man beakta behoven
hos anvandare i olika aldrar, mangsidig vaxtlighet,
fordréjningen av dagvatten och gemenskap.

| ett gardsomrade pa marken ska aven resliga tradslag
planteras. Livsbetingelserna for dem ska sakerstallas med
tillrackliga vaxtunderlag och valen av arter.

En gard och/eller ett gardsdack som gransar till en park
ska planeras sa att garden/dacket och planteringarna
ansluter sig naturligt till parken.

Fordrojning av dagvatten ska ordnas kvartersvis i enlighet
med en separat dagvattenplan.

Utrymmet mellan en byggnad som placeras vid en gata och/
eller 6ppen plats och gatuomradet och/eller en 6ppen plats
ska stenlaggas, planteras eller annars behandlas som en del
av ett hégklassigt urbant gaturum och det ska ansluta till
gatan och/eller den 6ppna platsen pa ett smidigt satt.

Bostadsvisa entrégardar / entrétradgardar far byggas i
gatans riktning. Gardarna ska avgransas fran
gatuomradet med planteringar eller konstruktioner.

| omraden mellan gata och byggnad som anvisats for
plantering ar det tillatet att bygga gangar som leder till
kvarteret samt konstruktioner som trapphuset och
bostadsingangen eller -garden kraver. Om balkonger
stracker sig over ett omrade som ska planteras, ska det
sakerstallas att den del av tomten som ligger mellan
gatan och byggnaden ar tillrackligt grénskande.

Tomterna far inte inhagnas och kvartersgarden ska
anvandas gemensamt.

Parkering far inte placeras pa gardarna. | avvikelse fran
detta kan man vid behov i varje kvarter placera en bilplats
for rérelsehindrade och en bilplats for kortvarig parkering.
Dessa bilplatser ska anlaggas med grasarmering.

Lyftplatser som behdvs for raddning far inte placeras pa
gatuomraden som reserverats for fotgangare och
cyklister, i regel inte heller p4 andra gatuomraden eller pa
innergardarna. Om eventuella lyftplatser ska férhandlas
med raddningsverket.

Klimatneutralitet

Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv och
energieffektivt. | samband med ans6kan om bygglov ska
en berakning av koldioxidavtrycket presenteras.

Byggnadernas energieffektivitet ska vara minst
energiklass A2018 eller motsvarande.

| byggnader med betongstomme ska koldioxidfattig
betong anvandas delvis. Koldioxidutslappen ska intygas
med Finska Betongféreningens raknare eller motsvarande
metod som tillhandahalls av tredje part.

Byggnadernas energibehov ska tillgodoses delvis eller
helt med lokalt producerad, fornybar energi. Lésningarna
for fornybar energi far vara byggnads- eller
kvartersspecifika eller omradesvisa.

Det ar tillatet att integrera solpaneler eller andra
motsvarande energifangare i byggnaderna. Tekniska
anordningar som behdvs fér produktion av fornybar energi
ska planeras som en del av byggnadernas arkitektur och
nar det placeras pa taket ska de planeras som en
hdgklassig del av byggnadens taklandskap.

Eventuella energibrunnar ska anpassas till omradets
miljobyggande. Deras mer exakta positioner, antal och
ovriga egenskaper faststalls fran fall till fall i samband
med bygglovet.

Parkering

Cykelplatser ska reserveras till ett antal av minst:
Boende: 2 cp/ bostad

Affarslokaler: 1 cp/50 m2-vy

Kontorslokaler: 1 cp/80 m2-vy

Cykelplatserna ska vara lattillgangliga och skyddade mot
vader.

Cykelplatser far placeras i LPA-omradet i kvarteren 52132
och 52133.

Autopaikkojen vahimmaisnormit ovat: Asuminen:
1 ap/130 k-m?, kuitenkin vahintdan 1 autopaikka kolmea

asuntoa kohden. Normin mukaisesta autopaikkamaarasta
saa vahentaa 15 %, kun autopaikat ovat nimeamattoémia.

Vuorottaiskaytolle voidaan antaa lievennetyt
autopaikkavaatimukset erillisen selvityksen perusteella.
Normin lisaksi tulee osoittaa 1 vieraspaikka/1 500 k-m?
seka lyhytaikaista huoltopysakaintia seka kotipalvelujen
pysakointia varten 1 ap/5 000 k-m?2.

Liiketilat: vahintdan 1 ap/100 k-m?
Toimisto 1 ap/50 k-m?

Vieraspaikat sijoitetaan LPA-alueille kortteleihin 52132 ja

52133 seka kortteliin 52135 rakennettavaan
pysakdintitaloon. Huoltoa ja kotihoitoa varten varatut
pysakdintipaikat seka liikuntaesteisten pysakointipaikat
sijoitetaan ensisijaisesti pysakointitaloon kortteleihin
52132, 52133 ja 52135. Tarvittaessa voidaan korttelin
sisapihalle sijoittaa 1 autopaikka lyhytaikaista huoltoa ja
kotihoitoa varten seka 1 autopaikka liikuntaesteisia
varten.

Korttelin 52133 autopaikat sijoitetaan LPA-alueelle
kortteliin 52133.

Kortteleiden 52137 ja 52138 autopaikat sijoitetaan LPA-
alueelle kortteliin 52132.

Osa korttelin 52144 autopaikoista sijoitetaan kortteliin
52135 rakennettavaan pysakdintitaloon.

Y Yleisten rakennusten korttelialue.

Yleista

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistérakentamisen tulee oll
laadukasta ja toteutuksen korkeatasoista.

Kortteliin tulee sijoittaa taidetta.
Rakennukset

Yleison kayttoon soveltuvia tiloja tulee sijoittaa
Ropinapihan laidalle.

Rakennuksen maantasokerroksen tilojen tulee avautua
kadun ja aukion suuntaan suurin ikkunoin ja/tai
sisdaankaynnein.

Rakennuksen julkisivun tulee olla varikas. Varityksen
tulee perustua syksyn vareihin. Varisavyjen tulee olla
murrettuja ja maanlaheisia.

Jatetilat tulee sijoittaa rakennukseen tai vaihtoehtoisesti
nakosuojata istutuksin ja/tai rakenteellisesti.

Rakennusten ulkokuoren danitasoeron ALA tieliikenne-,
raide- ja lentomelua vastaan on oltava vahintaan 32 dB.

Rakennuksilla ja niiden valisilla rakenteilla on
muodostettava korttelille melutasoltaan ohjearvon

a

mukainen suojattu piha-alue. Mahdolliset piharakennukset

ja meluaidat tulee toteuttaa osana rakennusten
arkkitehtuuria.

Vaiheittain rakentamisessa tulee huolehtia mahdollisista
tilapaisjarjestelyistd ohjearvojen mukaisen melutason
saavuttamiseksi korttelin leikki- ja oleskelualueilla.

Kortteleiden rakennusten suunnittelussa tulee varmistaa,

etta raitiotien runkomelun vaimennus on riittava, eika
raitiotiestd aiheutuva runkomelun taso ylita sisatiloissa

30 Lprm, jos poiketaan taman asemakaavan mukaisesta

ratkaisusta tai raitiotie on jo rakentunut.
Pihat

Korttelialueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla
vahintaan 1,0. Vihertehokkuuslaskelma liitetdan
rakennuslupahakemukseen pihasuunnitelman kanssa.

Rakennuksen ja katualueen valinen tila tulee kiveta,
istuttaa tai muutoin kasitella osana laadukasta
kaupunkimaista katutilaa, ja sen tulee liittya sujuvasti
katuun.

Hulevesien viivytys tulee toteuttaa erillisen
hulevesisuunnitelman mukaisesti.

Huoltopiha tulee jarjestaa niin, ettei se korostu
kaupunkikuvassa.

Pysakdintialueita tulee jasentaa ja rajata puu- ja
pensasistutuksin.

Korttelialueelle tulee varata tila puistomuuntamolle.

Hiilineutraalisuus

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa ja
energiatehokasta. Rakennuslupaa haettaessa tulee
esittaa hiilijalanjalkilaskelma.

Rakennusten energiantarve tulee osin tai kokonaan
kattaa paikallisesti tuotetulla uusiutuvalla energialla.
Uusiutuvan energian ratkaisut saavat olla rakennus- ja
korttelikohtaisia tai alueellisia.

Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien energiankeraimien

integroiminen rakennuksiin on sallittua. Uusiutuvan

energian tuotantoon tarvittavat tekniset laitteet ja varusteet

tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria, ja
katolle sijoittuessaan ne on suunniteltava laadukkaaksi
osaksi rakennuksen kattomaisemaa.

Mahdolliset energiakaivot tulee sovittaa alueen

ymparistorakentamiseen. Niiden tarkempi sijainti, maara

seka muut ominaisuudet maaritellaan tapauskohtaisesti
rakennusluvan yhteydessa.

Pysakaointi

Pysakdintipaikkoja tulee osoittaa korttelin 52136
toiminnoille vahintaan 28 kpl.

Y-korttelin 52136 autopaikkoja voidaan sijoittaa korttelin
52135 pysakointitaloon.

Polkupydrapaikkoja on toteutettava kortteliin 52136
vahintdan 25 kpl. Osan pydrapaikoista tulee sijaita
katoksissa.

Keskustatoimintojen korttelialue.

Kortteliin saa sijoittaa asuin-, toimisto-, liike-, majoitus-,

palvelu- ja nayttelytiloja, ymparistohairiota tuottamattomia

tyo- ja tuotantotiloja seka julkisen hallinnon ja julkisten
palvelujen tiloja.

Kortteliin 52135 saadaan edella kuvattujen toimintojen
lisaksi sijoittaa myos pysakaintitiloja.

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistorakentamisen tulee olla

laadukasta ja toteutuksen korkeatasoista.

Kortteleista ja rakennuksista tulee muodostaa
kaupunkimainen kokonaisuus arkkitehtuurin keinoin.

Noin 20 metrin valein tulee julkisivuun tai korttelin
reunaan, jalankulkijan reitin varrelle, sijoittaa jotain
kaunista ja kiinnostavaa arkkitehtuurin tai
ymparistdrakentamisen keinoin.

Rakennusoikeus

Yhteistiloja ja ulkoiluvalinevarastoja saa rakentaa
asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Yhteistiloja saa kayttaa asukkaiden tyétiloina. Nama tilat

eivat mitoita autopaikkoja tai vaestdnsuojia.

Asukkaiden kerho- ja harrastetiloja tulee rakentaa
kortteliin vahintdan se maar3, joka vastaa
1,0 % asumisen kokonaisrakennusoikeudesta.

Asuntokohtaiset irtaimistovarastot saa sijoittaa
porrashuoneeseen avautuvina asuinkerroksiin tai
kerrosluvun estamatta vesikaton alapuolelle
rakennusoikeuden lisaksi.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa

rakentaa viherhuoneita. Ne eivat mitoita autopaikkoja tai

vaestonsuojia.

Porrashuoneiden tulee olla laadukkaita, viihtyisia ja
luonnonvaloisia. Maantasokerroksessa kunkin
porrashuoneen pinta-alasta 35 k-m? saa rakentaa

rakennusoikeuden lisdksi. Ylemmissa kerroksissa kunkin
porrashuoneen pinta-alasta 20 k-m?%kerros saa rakentaa

rakennusoikeuden lisaksi. Asemakaavan sallimat

porrashuoneiden lisdkerrosalat eivat mitoita autopaikkoja

tai vaestdnsuojia.

Vesikaton alapuolelle muodostuvaan tilaan rakennettavien

asuntojen vaatiman porrashuoneen saa tehda
rakennusoikeuden lisaksi.

Varsinaisen porrashuoneen lisdksi omatoimista
pelastautumista palvelevan erillisen porrashuoneen saa
rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.
Porrashuoneen laatuvaatimukset eivat koske tata toista
porrashuonetta.

Miniminormen for bilplatser ar: Boende: 1 bp/130 m2-vy,
dock minst 1 bilplats per tre bostader. Det normenliga
antalet bilplatser far minskas med 15 % nar bilplatserna ar
omarkerade. Lattnader i kraven pa bilplatser kan ges for
vaxelvis parkering utgadende fran en separat utredning.
Utéver normen ska 1 gastplats/1 500 m?-vy samt 1 bp/5
000 m2-vy anvisas for kortvarig serviceparkering och
parkering for hemtjanst.

Affarslokaler: minst 1 bp/100 m?-vy
Kontorslokaler: 1 bp/50 m?-vy

Gastparkering placeras i LPA-omradena i kvarteren
52132 och 52133 samt i parkeringshuset som ska byggas
i kvarter 52135. De parkeringsplatser som reserverats for
service och hemvard samt parkeringsplatserna for
rorelsehindrade placeras i forsta hand i parkeringshus i
kvarteren 52132, 52133 ja 52135. Vid behov kan en
parkeringsplats for kortvarig service och hemvard samt en
parkeringsplats for rorelsehindrade placeras pa kvarterets
innergard.

Bilplatserna for kvarteret 52133 placeras i kvarteret 52133
i LPA-omradet.

Bilplatserna for kvarteren 52137 och 52138 placeras i
kvarteret 52132 i LPA-omradet.

En del av bilplatserna foér kvarteret 52144 placeras i det
parkeringshus som byggs i kvarteret 52135.

Kvartersomrade for allmanna byggnader.
Allmant

Omradets arkitektur och miljdbyggande ska ha en
hoégklassig pragel och utforandet ska halla hog niva.

Konst ska placeras i kvarteret.
Byggnader

Lokaler som lampar sig for allmanhetens bruk ska
placeras mot Smattergarden.

Utrymmena pa byggnadens markplansvaning ska 6ppna
upp mot gatan och den éppna platsen med stora fonster
och/eller entréer.

Byggnadens fasader ska vara farggranna. Fargsattningen
ska basera sig pa hostliga nyanser. Fargerna ska vara
brutna och jordnara.

Soprummen ska placeras i byggnaden eller alternativt
skyddas mot insyn med planteringar och/eller
konstruktioner.

Ljudnivaskillnaden ALA mot vagtrafik-, spar- och flygbuller
i byggnadernas ytterhdlje ska vara minst 32 dB.

Med byggnader och mellanliggande konstruktioner ska ett
till sin bullerniva skyddat gardsomrade bildas for kvarteret.
Eventuella gardsbyggnader och bullerstaket ska uppforas
som en del av byggnadernas arkitektur.

Vid etappvist byggande ska man sorja for eventuella

provisoriska arrangemang for att i lek- och vistelseomradena

uppna en bullerniva som ar férenlig med riktvardena.

Vid planeringen av byggnaderna i kvarteren ska det

sakerstallas att stombullret fran sparvagen dampas tillrackligt

och att nivan pa stombulliret fran sparvagen inte éverskrider
30 Lprm inomhus, om man avviker fran I6sningen i denna
detaljplan eller om sparvagen redan har byggts.

Gardar

Malsattningstalet for kvartersomradets groneffektivitet ska
vara minst 1,0. Groneffektivitetskalkylen bifogas till
bygglovsansékan tillsammans med planen éver garden.

Utrymmet mellan byggnaden och gatuomradet ska
stenlaggas, planteras eller annars behandlas som en del
av ett hégklassigt urbant gaturum och det ska ansluta till
gatan pa ett smidigt satt.

Fordrojning av dagvatten ska ordnas i enlighet med en
separat dagvattenplan.

Servicegarden ska anlaggas sa att den inte framhavs i
stadsbilden.

Parkeringsomradet ska indelas och avgransas med trad-
och buskplanteringar.

| kvartersomradet ska utrymme reserveras for en
parktransformator.

Klimatneutralitet

Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv och
energieffektivt. | samband med ansdkan om bygglov ska
en berakning av koldioxidavtrycket presenteras.

Byggnadernas energibehov ska tillgodoses delvis eller
helt med lokalt producerad, fornybar energi. Losningarna
for fornybar energi far vara byggnads- eller
kvartersspecifika eller omradesvisa.

Det ar tillatet att integrera solpaneler eller andra
motsvarande energifangare i byggnaderna. Tekniska
anordningar som behdvs for produktion av férnybar energi
ska planeras som en del av byggnadernas arkitektur och
nar de placeras pa taket ska de planeras som en
hdgklassig del av byggnadens taklandskap.

Eventuella energibrunnar ska anpassas till omradets
miljobyggande. Deras mer exakta positioner, antal och
ovriga egenskaper faststalls fran fall till fall i samband
med bygglovet.

Parkering

Minst 28 parkeringsplatser ska anvisas for funktionerna i
kvarteret 52136.

Bilplatserna i Y-kvarteret 52136 kan placeras i
parkeringshuset i kvarteret 52135.

Minst 25 cykelplatser ska férverkligas i kvarteret 52136.
En del av cykelplatserna ska vara placerade under
takkonstruktioner.

Kvartersomrade for centrumfunktioner.
Allmant

| kvarteret ar det tillatet att placera bostads-, kontors-,
affars-, inkvarterings-, service och utstallningslokaler,
arbets- och produktionslokaler som inte stor miljon samt
lokaler fér offentlig férvaltning och offentlig service.

| kvarter 52135 ar det utdver ovan namnda verksamheter
tillatet att placera parkeringsutrymmen.

Omradets arkitektur och miljdbyggande ska ha en
hogklassig pragel och utforandet ska halla hog niva.

Av kvarteren och byggnaderna ska en urban helhet bildas
genom arkitektoniska medel.

| fasaden eller kanten av kvarteret ska det langs
gangstraket med cirka 20 meters mellanrum placeras
nagot vackert och intressevackande med hjalp av
arkitektoniska medel eller genom miljébyggande.

Byggratt

Gemensamma utrymmen och foérrad for friluftsutrustning far
byggas utdver den byggratt som anges i detaljplanen. De
gemensamma utrymmena far anvandas som
arbetsutrymmen for de boende. Dessa utrymmen raknas
inte med i dimensioneringen av bilplatser eller skyddsrum.

Klubb- och hobbylokaler fér de boende ska byggas i
kvarteret minst i en omfattning som motsvarar 1,0 % av
den totala byggratten fér boende.

Bostadsvisa forrad for 16s egendom far placeras i
bostadsvaningar sa att de dppnar sig mot trapphuset eller,
oberoende av vaningstalet, nedanfor yttertaket utéver
byggratten.

Utover den byggratt som angetts i detaljplanen far
gréonrum byggas. De rdknas inte med i dimensioneringen
av bilplatser eller skyddsrum.

Trapphusen ska vara av hég kvalitet, trivsamma och ha
dagsljusinslapp. P4 markplansvaningen far 35 m?-vy av
ytan i varje trapphus byggas utéver byggratten. Pa de
Ovre vaningarna far 20 m?-vy/vaning av ytan i varje
trapphus byggas utdver byggratten. De i detaljplanen
tilldtna tillaggsvaningsytorna for trapphusen raknas inte
med i dimensioneringen av bilplatser eller skyddsrum.

Ett trapphus som forutsatts for de bostader som byggs i
utrymmet nedanfor yttertaket far byggas utover
byggratten.

Utover det egentliga trapphuset far ett separat trapphus
for att de boende ska kunna radda sig pa egen hand
byggas utéver den i detaljplanen anvisade vaningsytan.
Kvalitetskraven pa trapphus galler inte detta andra
trapphus.

Asukkaiden yhteiset saunatilat saa sijoittaa ylimpaan
kerrokseen tai tasakattoisissa rakennuksissa myos

suurimman sallitun kerrosluvun ylapuolelle. Yhteisiin
saunatiloihin tulee talldin liittyd oma ulko-oleskelutila.

Korttelit

Kortteleiden tulee olla paaosin umpikortteleita, joissa
rakennukset ovat korttelin sivun pituudelta kiinni
toisissaan. Rakennusten valiin saa jattda kapeita
kulkuaukkoja.

Asemakaavassa osoitetut kulkuaukot tulee toteuttaa yli
IlI- kerroksisiin rakennuksiin noin kahden kerroksen
korkuisina, ja niiden paalle tulee sijoittaa kerroksia tai
vastaavia rakenteita. Tasta poiketen matalampi
kulkuaukon korkeus sallitaan arkadin kohdalla, vain
kavelyyn tarkoitetuissa kulkuaukoissa seka maaston
korkeuseroista johtuen.

Jokaisesta korttelista tulee laatia kokonaissuunnitelma
rakennusten maantasoon sijoittuvien asuntojen,
asukkaiden yhteistilojen ja liiketilojen sijoittumisen seka
kerroslukujen ja kattomuotojen osalta ensimmaisen
rakennusluvan yhteydessa. Suunnitelmaa paivitetaan
tarvittaessa seuraavien rakennuslupien yhteydessa.

Jokaisesta korttelista tulee laatia koko korttelia koskeva
yhtendinen pihasuunnitelma seké valaistussuunnitelma
tonttijaosta riippumatta.

Kunkin korttelijulkisivun on muodostuttava vahintaan
kahdesta ilmeeltaan erilaisesta julkisivuratkaisusta.

Asukkaiden yhteistilat, polkupy6ravarastot seka
harrastetilat tulee sijoittaa keskitettyina paaosin
kortteleiden maantasokerrokseen. Tilojen tulee sijoittua ja
avautua ensisijaisesti aukioiden ja/tai jalankulkureittien
varrelle.

Korttelin 52134 maantasokerrokseen tulee sijoittaa kadun
suuntaan avautuvia asuntoja. Huoneistoihin tulee olla
oma paasisaankaynti ensisijaisesti kadulta tai toissijaisesti
korttelipihalta tai porrashuoneesta.

Kortteliin 52134, Muuranraitin varteen, tulee rakentaa
paivittistavarakaupalle soveltuva liiketila, joka on
kooltaan vahintaan 900 k-m?. Tila tulee suunnitella siten,
ettd se on joustavasti yhdistettavissa ja jaettavissa
pienempiin osiin. Tilaa saa kayttdd myds muussa
liiketilakaytossa seka valiaikaisesti asukkaiden
yhteistilana.

Korttelin 52134 Muuranraitin varteen sijoittuvan liiketilan
huoltoyhteys tulee toteuttaa Ropinakujan kautta.
Huoltotasku toteutetaan rakennuksen alimpaan
kerrokseen.

Kortteleihin 52134 ja 52135 tulee varata tila
kiinteistdbmuuntamoa varten.

Jatetilat tulee sijoittaa asuinrakennukseen tai
pysakointitaloon keskitettyina.

Vesihuolto tulee mahdollistaa korttelialueen sisaisin
jarjestelyin kaikille tonteille, mikali litospaikka sita
edellyttaa.

Korttelin yksityisia vesihuoltolinjoja, pumppaamoja tai
rasvanerotuskaivoja ei saa sijoittaa katualueelle.

Melu ja ilmanlaatu

Rakennusten ulkokuoren aanitasoeron ALA tieliikenne-,
raide- ja lentomelua vastaan on oltava vahintdan 32 dB,
jollei kaavakartan merkinndin ole toisin osoitettu.

Asunnot tulee suunnitella siten, etta ne eivat avaudu
ainoastaan julkisivulle, jolle kohdistuvan melun taso ylittaa
65 dB paivaajan keskidanitasona laskettuna. Mikali tama
ei kaikkien asuntojen osalta ole kohtuullisin toimin
toteutettavissa, voi pieni osa asunnoista avautua vain yli
65 dB:n suuntaan.

Asuntojen tuuletus tai viilennys tulee jarjestaa siten, ettei
likennemelun keskiganitaso (LAeq) ylita yolla (klo 22-7)
30 dB tai raideliikenteen toistuvat hetkelliset
enimmaisaanitasot (LAFmax) ylita 45 dB.

Oleskeluparvekkeet, joihin asemakaavan meluselvityksen
perusteella kohdistuu yli 52 dB:n julkisivumelutaso, tulee
lasittaa.

Korttelin 52135 pysakointitalon katolle osoitettavalle
asukkaiden oleskelupihalle tulee toteuttaa riittava
melusuojaus melutason ohjearvojen tayttamiseksi.

Kattoterasseilla tulee varmistaa riittavalla
melusuojauksella oleskelualueiden ohjearvojen
tayttyminen.

Kortteleissa tulee valiaikaisella melusuojauksella
varmistaa leikki- ja oleskelualueiden ohjearvojen
tayttyminen rakentamisen eri vaiheissa.

Kortteleiden rakennusten suunnittelussa tulee varmistaa,
etta raitiotien runkomelun vaimennus on riittava, eika
raitiotiestd aiheutuva runkomelun taso ylita sisatiloissa
30 Lprm, jos poiketaan taman asemakaavan mukaisesta
ratkaisusta tai raitiotie on jo rakentunut.

Virkatien suuntaan avautuvat asuinrakennukset tulee
varustaa koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla, jossa
tuloilma on otettava kattotasolta tai pihan puolelta,
mahdollisimman etaalta epapuhtauslahteista.
IiImanvaihtolaitteisto tulee varustaa riittdvan tehokkailla
suodattimilla.

Rakennukset

Rakennusten julkisivujen tulee olla arkkitehtuuriltaan,
materiaaleiltaan ja kaupunkikuvaltaan korkealuokkaisia.

Rakennusten julkisivujen yksityiskohtien, ikkunajaotuksen
ja varityksen tulee olla erilaisia eri rakennuksissa.

Kortteleiden katujulkisivujen ja kadulle nakyvien
rakennusten paatyjen tulee olla paikallamuurattuja tai
antaa paikalla muuratun julkisivun vaikutelma. Mahdolliset
elementtisaumat tulee haivyttda ja suunnitella osaksi
julkisivua.

Rakennusten katujulkisivujen paaasiallisena materiaalina
tulee kayttaa tiilta, rappausta tai puuta.

Rakennusten paadyt tulee aukottaa runsaasti.
Kulmahuoneistojen ja niiden paaoleskelutilojen ja/tai
parvekkeiden tulee avautua vahintaan kahteen
ilmansuuntaan.

Alueella kaupunkikuvaa hallitsevan kattomuodon tulee
olla harjakatto. Rakennusaloilla, joissa kerrosluku
mahdollistaa paakayttotarkoituksen mukaisten tilojen
sijoittamisen ylimpaan kerrokseen vesikaton alle
muodostuvaan tilaan, tulee paaosan rakennuksista olla
harjakattoisia.

Harjakattojen harjansuunta voi vaihdella
korttelijulkisivussa. Harjansuunnaltaan erilaisten
rakennusten valinen rakennusmassa saa olla kaavan
edellyttdmaa kerroslukua matalampi. Korttelissa 52135
harjansuunnan tulee olla vahintdan yhdessa
Muuranaukiota rajaavassa rakennuksessa vasten aukiota.
Korttelissa 52134 Toisensavun varrella rakennusten
paaasiallinen harjansuunta tulee olla kadun suuntainen ja
rakennusten tulee olla kerrosluvultaan vahintaan VIIl.

Tasakattojen tulee olla padosin kasvikattoja ja/tai
asukkaiden oleskelua palvelevia vehreita ja viihtyisia
kattopuutarhoja. Katoille saa sijoittaa uusiutuvan energian
tuotantoon tarkoitettuja teknisia laitteita ja varusteita.

Kortteliin 52134 tulee Toisensavun varteen toteuttaa
vesikaton alle muodostuvaan tilaan asuntoja vahintaan
300 k-m2.

Kortteleissa 52134 ja 52135 Muuranaukioon ja
Toiseensavuun rajautuvissa rakennuksissa tulee
vahintaan osassa kattopintaa jasentaa ja rytmittaa
kattoikkunoilla ja -lyhdyilla, kattorakenteeseen integroiduin
parvekkein tai madaltamalla raystaslinjaa.

Korttelissa 52134 tulee Toisensavun ja Virkatien
kulmausta seka Muuranraitin ja Ropinakujan kulmausta
korostaa arkkitehtuurin keinoin.

Rakennusten julkisivujen tulee olla varikkaita. Varityksen
tulee perustua asemakaavan viitesuunnitelman
varisuunnitelman mukaisesti kortteleissa 52134 ja 52135
sydantalven vareihin. Varisavyjen tulee olla vaaleita ja
pastellisia. Viereisten rakennusten tulee keskenaan
poiketa paavariltaan.

Jokaisessa asunnossa, jossa on vahintaan kaksi
huonetta, tulee olla parveke, terassi, piha tai viherhuone.
Yhden asuinhuoneen asunnoissa tulee olla vahintaan
ranskalainen parveke.

Kadun ja aukioiden puoleisten parvekkeiden tulee olla
paaosin sisaanvedettyja tai parvekejulkisivut tulee
toteuttaa niin, ettd ne muodostavat arkkitehtuuriltaan
yhtendisen kokonaisuuden Iampiman julkisivun kanssa
materiaaleiltaan ja aukotukseltaan. Aukotuksen tulee olla
vaihtelevaa. Aukioiden ja paakatujen varrella rakennuksen
julkisivupinnan alasta osan tulee olla [Bmminta
seinapintaa.

Rakennuksen kadunpuoleiseen julkisivuun saa rakentaa
yksittaisid kaupunkikuvallisesti perusteltuja
ulokeparvekkeita.

Kadun tai aukion puoleisten parvekkeiden kantavat
rakenteet tulee tehdd maantasossa pilareina tai
parvekkeiden tulee olla ripustettuja.

Ulokeparvekkeet saavat ulottua rakennusalan yli
katualueen/aukion puolelle enintdan 2,2 m. Vapaan
korkeuden parvekkeen alla tulee olla vahintdan 5 m.

Korttelialueen sisalla parvekkeet saavat ylittaa
rakennusalan rajan enintaan 2 m.

Julkisivulla, jolle rakennetaan arkadi tai arkadimainen
parvekejulkisivu, tulee parvekkeiden etupinnan ja
pilareiden muodostaa yhtenainen julkisivu.

Porrashuoneiden sisdankaynteja tulee korostaa
arkkitehtuurin keinoin.

liImanvaihtokonehuoneet ja muut talotekniset laitteet tulee
sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkkitehtuuria ja
materiaaleja.

Kivijalka

Kadun ja/tai aukion puolelle tulee muodostaa avoin ja
toiminnallinen kivijalkakerros, jota tulee korostaa
arkkitehtuurin keinoin; runsaalla aukotuksella,
materiaaleilla, vareilla, rakennusosilla ja valaistuksella, ja
joka avautuu toimintoineen kadulle/jalankulkureittien
suuntaan.

Kadun/aukion varressa kivijalkakerroksen tulee olla
vahintdan 5 m korkea tai kivijalan julkisivun tulee antaa
kaksikerroksinen vaikutelma. Ropinakujan ja Virkatien
varren rakennuksissa kivijalan korkeus saa tasta poiketen
olla vahintdan 4 m. Maaston korkeuserojen vuoksi
kivijalan seka mahdollisen arkadin korkeus saa olla
vahaisessa maarin naita vahemman.

Porrashuoneisiin on oltava kulku seka kadulta etta pihalta
tai kulkuaukosta.

Katualueen ja/tai aukion puolella sijaitseviin liikke- ja
yhteiskayttoisiin tiloihin tulee olla suora sisaankaynti
kadulta/aukiolta, ja ne tulee yhdistaa ulkotiloihin suurin
ikkunoin ja ovin.

Arkadin tulee erottua julkisivussa materialin, varin ja/tai
detaljoinnin keinoin. Arkadin suunnittelussa ja pilarijaossa
tulee huomioida kivijalan liiketilojen nakyvyys.

Asuintalojen, maantasoasuntojen, liiketilojen, palveluiden
ja toimistojen paasisaankaynteja seka porttikaytavia tulee
korostaa arkkitehtuurin keinoin seka valaistuksella

Kivijalkakerros tulee toteuttaa muuntojoustavana siten,
etta tilat ovat yhdistettavissa ja jaettavissa. Asukkaiden
yhteistilojen tulee olla sellaisia, etta ne voidaan
tarvittaessa ottaa heti liiketilakayttdon. Korvaavia
yhteistiloja saadaan rakentaa erilliseen piharakennukseen
tai vesikaton alapuoliseen tilaan.

Muuranaukion reunalle kortteliin 52135 tulee kivijalkaan
rakentaa vahintaan 1 ravintolakayttdon soveltuva liiketila,
mika tulee ottaa huomioon talotekniikan toteutuksessa.
Liiketilan tulee olla kooltaan vahintadn 130 k-m?2.

Kivijalkakerroksessa asuinhuoneen yksityisyys tulee
turvata esim. istutuksilla, sisaanvedetyilla terasseilla tai
siten, ettd asuinhuoneen lattia on vahintadan 0,5 m
viereisen katutason pintaa ylempana.

Gemensamma bastuutrymmen for de boende far placeras i
den Oversta vaningen eller i byggnader med plant tak aven
ovanfor det storsta tillatna vaningstalet. Da ska det finnas ett
eget utevistelserum i anslutning till de gemensamma
bastuutrymmena.

Kvarter

Kvarteren ska i huvudsak vara slutna kvarter dar
byggnaderna ar fast i varandra langs kvarterets sida. Sma
passager far bli kvar mellan byggnaderna.

De passager som anvisats i detaljplanen fér genomféras i
byggnader med mer an lll vaningar. De ska vara ungefar
tva vaningar hdga och vaningar eller andra konstruktioner
ska placeras ovanpa dem. | avvikelse till detta tillats en
lagre hojd pa passagen vid en arkad, i passager som
endast ar avsedda for fotgangare samt nar hojdskillnader
i terrangen kraver det.

For varje kvarter ska det i samband med det forsta
bygglovet utarbetas en helhetsplan éver placeringen av
bostaderna i markplan, de gemensamma utrymmena och
affarslokalerna samt vaningstalen och takformerna.
Planen uppdateras efter behov i samband med de
féljande byggloven.

For varje kvarter ska en enhetlig plan éver garden
utarbetas som galler hela kvarteret samt en
belysningsplan oberoende av tomtindelningen.

Varje kvartersfasad ska besta av minst tva fasadlésningar
med olika framtoning.

Gemensamma utrymmen fér de boende, cykelférrad och
hobbyutrymmen ska placeras sa att de huvudsakligen ar
koncentrerade till kvarterens markplansvaning.
Utrymmena ska i férsta hand placeras och éppna upp
langs 6ppna platser och/eller gangstrak.

Bostaderna i markplansvaning i kvarter 52134 ska 6ppna
sig mot gatan. Lagenheterna ska ha en egen ingang i
forsta hand fran gatan eller i andra hand fran
kvartersgarden eller trapphuset.

| kvarter 52134, langs Murestraket, ska en affarslokal pa
minst 900 m?-vy byggas for dagligvaruhandel. Lokalen
ska planeras sa att den flexibelt kan slas samman och
indelas i mindre delar. Lokalen far anvandas aven for
annan affarsrorelse samt tillfalligt som gemensamt
utrymme foér de boende.

Serviceforbindelsen for kvarter 52134 langs Murestraket
ska byggas via Smattergranden. En serviceficka byggs i
byggnadens lagsta vaning.

| kvarteren 52134 och 52135 ska utrymme reserveras for
en fastighetstransformator.

Soprum ska placeras sa att de ar koncentrerade till
bostadshuset eller parkeringshuset.

Vattenférsdérjningen ska ordnas internt for alla tomter i
kvartersomradet, ifall anslutningsplatsen férutsatter det.

Kvarterets privata vattenférsérjningsledningar, pumpstationer
eller fettavskiljningsbrunnar far inte placeras pa gatuomradet.

Buller och luftkvalitet

Ljudnivaskillnaden ALA mot vagtrafik-, spar- och flygbuller
i byggnadernas ytterhdlje ska vara minst 32 dB, om inte
via planekartans beteckningar annat bestamts.

Bostaderna ska planeras antingen sa att de inte 6ppnar
upp endast mot en fasad dar bullernivan dverskrider 65
dB beraknat enligt den genomsnittliga ljudnivan dagtid.
Om detta inte kan genomféras med rimliga atgarder for
alla bostader kan en liten del av bostaderna dppna sig
enbart i riktningen dver 65 dB.

Bostadernas ventilation eller nedkylning ska ordnas sa att
trafikbullrets medelljudniva (LAeq) inte dverskrider 30 dB
pa natten (kl. 22—7) eller att spartrafikens upprepade
tillfalliga maximala ljudnivaer (LAFmax) inte 6verskrider
45 dB.

De balkonger som enligt detaljplanens bullerutredning
exponeras for en fasadbullerniva pa dver 52 dB ska
inglasas.

Vistelsegarden pa taket av parkeringsanlaggningen i
kvarteret 52135 ska forses med tillracklig bullerskydd sa
att riktvardena for bullernivaer uppfylls.

Pa takterrasser ska det med hjalp av tillrackliga
bullerskydd sakerstallas att riktvardena inte overskrids i
vistelseomradena.

| kvarteren ska det under alla etapper av byggandet med
hjalp av provisoriska bullerskydd sakerstallas att kraven
pa riktvarden uppfylls i lek- och vistelseomradena.

Vid planeringen av byggnaderna i kvarteren ska det sakerstallas
att stombuliret fran sparvagen dampas tillrackligt och att nivan
pa stombullret fran sparvagen inte éverskrider 30 Lprm
inomhus, om man avviker fran lI6sningen i denna detaljplan eller
om sparvagen redan har byggts.

De bostadsbyggnader som vander sig mot Tjanstevagen
ska foérses med mekanisk till- och franluftsventilation, dar
tilluften ska tas fran taknivan eller fran gardssidan pa sa
stort avstand fran féroreningskallor som mgjligt.
Ventilationsanlaggningen maste utrustas med tillrackligt
effektiva filter.

Byggnader

Byggnadernas fasader ska halla hdg standard till sin
arkitektur, sina material och med tanke pa stadsbilden.

Byggnadsfasadernas detaljer, gruppering av fénster och
fargsattning ska variera i olika byggnader.

Kvarterens gatufasader och gavlar pa byggnader som
syns mot gatan ska vara murade pa plats eller ge intryck
av att vara fasader som murats pa plats. Eventuella
elementfogar ska déljas och planeras som en del av
fasaden.

Tegel, puts eller tra ska vara det huvudsakliga materialet
pa gatufasaderna.

Byggnadernas gavlar ska ha ett stort antal dppningar.
Hoérnlagenheter och deras huvudsakliga vistelseutrymmen
och/eller balkonger ska 6ppnas upp i minst tva
vaderstreck.

| omradet ska den dominerande takformen i stadsbilden
utgdras av sadeltak. Pa byggnadsytor, dar vaningstalet
gor det mojligt att placera utrymmen som ar férenliga med
huvudanvandningssyftet till det utrymme som uppkommer
under yttertaket i den dversta vaningen, ska merparten av
byggnaderna ha sadeltak.

Asriktningen pa sadeltaken kan variera i kvartersfasaden.
Byggnadsmassan mellan byggnader med olika asriktning
far vara lagre an det vaningstal som forutsatts i planen. |
kvarter 52135 ska asriktningen pa minst en byggnad som
gransar till Mureplatsen vara mot platsen. | kvarter 52134
I&ngs Andra roken ska byggnadernas huvudsakliga
asriktning folja gatans riktning och byggnaderna ska ha
vaningstalet minst VIII.

Plana tak ska huvudsakligen utgéras av grontak och/eller
gronskande och trivsamma taktradgardar som betjanar
invanarnas vistelse. Pa taket far placeras tekniska anordningar
och utrustning avsedda for produktion av fornybar energi.

| kvarter 52134 langs Andra roken ska bostader pa minst
300 m2-vy byggas i utrymmet under yttertaket.

| kvarteren 52134 och 52135, atminstone i en del av de
byggnader som gransar till Mureplatsen och Andra roken,
ska takytan indelas och rytmiseras med takfonster och
-lyktor, med balkonger som integrerats i takkonstruktioner
eller genom att sénka takfotslinjen.

| kvarter 52134 ska hornet mellan Andra roken och
Tjanstevagen samt hérnet mellan Murestraket och
Smattergranden accentueras med arkitektoniska medel.

Byggnadernas fasader ska vara farggranna.
Fargsattningen ska i enlighet med fargplanen i
detaljplanens referensplan baseras pa midvinternyanser i
kvarteren 52134 och 52135. Fargerna ska vara ljusa
pastellnyanser. Intilliggande byggnader ska ha avvikande
huvudfarg.

Varje bostad med minst tva rum ska ha en balkong, en
terrass, en gard eller ett gronrum. Bostader med ett
bostadsrum ska ha minst en fransk balkong.

Balkongerna mot gatan och de 6ppna platserna ska
huvudsakligen vara indragna, eller sa ska balkongfasader
byggas sa att de arkitektoniskt med hansyn till materialen
och éppningarna utgér en sammanhangande helhet med
varm fasad. Oppningarna ska uppvisa variationer. Utmed
de 6ppna platserna och huvudgatorna ska en del av
byggnadsfasadens yta utgdéras av varm vaggyta.

Enskilda utskjutande balkonger som ar stadsbildsmassigt
motiverade far byggas i byggnadens fasad mot gatan.

De barande konstruktionerna i balkongerna mot gatan
eller den 6ppna platsen ska byggas som pelare pa
markplanet eller sa ska balkongerna vara upphangda.

De utskjutande balkongerna far stracka sig hdgst 2,2 meter 6ver
byggnadsytan pa gatuomradets/den 6ppna platsens sida. Den
fria hdjden under balkongen ska vara minst 5 meter.

Inuti kvartersomradet far balkonger 6verskrida
byggnadsytans grans med hogst 2 m.

Pa den fasad som det byggs en arkad eller en
arkadliknande balkongfasad pa ska balkongernas
framsida och pelare bilda en sammanhangande fasad.

Trapphusens entréer ska framhavas genom arkitektoniska
medel.

Ventilationsmaskinrum och évriga hustekniska
anordningar ska integreras som en naturlig del av
byggnadernas arkitektur och material.

Stenfot

Mot gatan och/eller den 6ppna platsen ska en dppen och
funktionell stenfotsvaning bildas som ska framhavas med
arkitektoniska medel; genom ett stort antal 6ppningar,
material, farger, byggnadsdelar och belysning och som
med sina funktioner dppnar sig mot gatan/gangstraken.

Stenfotsvaningen utmed gatan/den 6ppna platsen vara
minst 5 meter hog eller sa ska stenfotens fasad ge intryck
av att besta av tva vaningar. | avvikelse fran detta ska
stenfoten i byggnaderna langs Smattergranden och
Tjanstevagen vara minst 4 m. Pa grund av héjdskillnader i
terrangen far hdjden pa stenfoten och en eventuell arkad
vara nagot lagre an ovan namnda hdojder.

Trapphusen ska ha en ingang bade fran gatan och garden
eller fran passagen.

Affarslokaler och utrymmen fér gemensamt bruk pa
gatuomradets och/eller den 6ppna platsens sida ska ha
en direkt ingang fran gatan/den 6ppna platsen och de ska
anslutas till uterummen med stora fonster och doérrar.

En arkad ska framtrada pa fasaden med hjalp av material,
farg och/eller detaljer. Synligheten hos affarslokalerna i
stenfoten bor beaktas i planeringen av arkaden och
pelarindelningen.

Bostadshusens, markplansbostadernas, affarslokalernas,
servicens och kontorens huvudingangar och portgangar
ska framhavas med arkitektoniska medel och belysning.

Stenfotsvaningen ska byggas flexibelt sa att lokalerna kan
sammankopplas och delas upp. De gemensamma
utrymmena fér invanarna ska vara sadana att de vid
behov pa en gang kan tas i bruk som affarslokaler.
Ersattande gemensamma utrymmen far byggas i en
separat gardsbyggnad eller i utrymmet under yttertaket.

| kanten av Mureplatsen, i kvarter 52135, ska minst en
affarslokal som lampar sig for restaurangverksamhet byggas i
stenfoten. Detta ska tas i beaktande i fastighetstekniken.
Affarslokalen ska vara minst 130 m2-vy stor.

| stenfotsvaningen ska integriteten i bostadsrummet
tryggas genom t.ex. planteringar, indragna terrasser eller
sa att bostadsrummets golv ligger minst 0,5 m hégre upp
an det intilliggande gatuplanets niva

KTY

LPA

Pihat

Korttelialueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla
vahintaan 0,9. Vihertehokkuuslaskelma liitetaan
rakennuslupahakemukseen pihasuunnitelman kanssa.

Pihat tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenaisena ja
vehredna kokonaisuutena tonttijaosta riippumatta.

Pihojen suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten
kayttajien tarpeet, monipuolinen kasvillisuus, hulevesien
viivytys ja yhteisdllisyys.

Maanvaraiselle piha-alueelle tulee istuttaa myos suuriksi
kasvavia puulajeja, joiden elinmahdollisuudet tulee
varmistaa riittavilla kasvualustoilla ja lajivalinnoilla.

Hulevesien viivytys tulee toteuttaa kortteleittain erillisen
hulevesisuunnitelman mukaisesti.

Kadun ja/tai aukion varteen sijoittuvan rakennuksen ja
katualueen ja/tai aukion valinen tila tulee kivetd, istuttaa
tai muutoin kasitella osana laadukasta kaupunkimaista
katutilaa, ja sen tulee liittya sujuvasti katuun ja/tai
aukioon.

Asuntokohtaisia sisdantulopihoja / etupuutarhoja saa
rakentaa kadun suuntaan. Pihat tulee rajata katualueesta
istutuksin tai rakenteellisin keinoin.

Kadun ja rakennuksen valisille istutettavaksi osoitetuille
alueille saa rakentaa kortteliin johtavia kulkuvaylia seka
porrashuoneen ja asunnon sisddnkaynnin tai pihan
vaatimia rakenteita. Parvekkeiden ulottuessa istutettavan
alueen paalle, tulee varmistaa kadun ja rakennuksen
valisen tontin osan riittdva vehreys.

Tontteja ei saa aidata, ja korttelipihan tulee olla
yhteiskaytossa.

Pihoille ei saa sijoittaa pysakaointia. Tarvittaessa kortteliin
voidaan tasta poiketen sijoittaa 1 autopaikka

liikuntaesteista ja 1 autopaikka lyhytaikaista pysakadintia
varten. Nama autopaikat tulee toteuttaa nurmikiveyksin.

Pelastautumiseen tarvittavia nostopaikkoja ei saa sijoittaa
kavelylle ja pyorailylle varatuille katualueille eika
paasaantoisesti muillekaan katualueille tai sisapihoille.
Mahdollisista nostopaikoista tulee neuvotella
pelastuslaitoksen kanssa.

Hiilineutraalisuus

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa ja
energiatehokasta. Rakennuslupaa haettaessa tulee
esittaa hiilijalanjalkilaskelma.

Rakennusten energiatehokkuuden tulee olla vahintaan
A2018-energialuokkaa tai sita vastaava.

Betonirunkoisissa rakennuksissa tulee kayttaa osittain
vahahiilista betonia. Vahahiilisyys tulee todentaa BY-
vahabhiilisyyslaskurilla tai vastaavalla kolmannen
osapuolen menetelmalla.

Rakennusten energiantarve tulee osin tai kokonaan
kattaa paikallisesti tuotetulla uusiutuvalla energialla.
Uusiutuvan energian ratkaisut saavat olla rakennus- ja
korttelikohtaisia tai alueellisia.

Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien energiankeraimien
integroiminen rakennuksiin on sallittua. Uusiutuvan
energian tuotantoon tarvittavat tekniset laitteet ja varusteet
tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria, ja
katolle sijoittuessaan ne on suunniteltava laadukkaaksi
osaksi rakennuksen kattomaisemaa.

Mahdolliset energiakaivot tulee sovittaa alueen
ymparistorakentamiseen. Niiden tarkempi sijainti, maara
sekd muut ominaisuudet maaritelladn tapauskohtaisesti
rakennusluvan yhteydessa.

Pysakointi

Polkupyorapaikkoja tulee varata vahintaan:
Asuminen: vahintaan 2 pp/asunto

Liiketilat: 1 pp/50 k-m?

Toimistotilat: 1 pp/80 k-m?

Polkupy6rapaikkojen tulee olla helposti kaytettavia ja
saalta suojattuja.

Polkupyorapaikkoja saa sijoittaa kortteliin 52135
rakennettavaan pysakointitaloon.

Autopaikkojen vahimmaisnormit ovat: Asuminen:

1 ap/130 k-m?, kuitenkin vahintdan 1 autopaikka kolmea
asuntoa kohden. Normin mukaisesta autopaikkamaarasta
saa vahentaa 15 %, kun autopaikat ovat nimeamattomia.
Vuorottaiskaytdlle voidaan antaa lievennetyt
autopaikkavaatimukset erillisen selvityksen perusteella.
Normin lisaksi tulee osoittaa 1 vieraspaikka/1 500 k-m?
seka lyhytaikaista huoltopysakadintia seka kotipalvelujen
pysakadintia varten 1 ap/5 000 k-m>.

Liiketilat: vahintdan 1 ap/100 k-m?
Toimisto 1 ap/50 k-m?

Vieraspaikat seka liiketilojen ja toimistojen autopaikat
sijoitetaan kortteliin 52135 rakennettavaan
pysakointitaloon. Huoltoa ja kotihoitoa varten varatut
pysakdintipaikat seka liikuntaesteisten pysakadintipaikat
sijoitetaan ensisijaisesti pysakointitaloon kortteliin 52135.
Tarvittaessa voidaan korttelin 52134 sisapihalle sijoittaa
1 autopaikka lyhytaikaista huoltoa ja kotihoitoa varten
seka 1 autopaikka liikuntaesteisia varten.

Kortteleiden 52134 ja 52135 autopaikat sijoitetaan
kortteliin 52135 rakennettavaan pysakointitaloon.

Toimitilarakennusten korttelialue.
Yleista

Alueelle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja, majoitustiloja,
ymparistohairiota aiheuttamatonta tuotantotilaa seka
palvelu-, liikunta- ja opetustiloja seka asumiseen ja edella
mainittuihin paakayttotarkoituksiin liittyvia varastotiloja.

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistérakentamisen tulee olla
laadukasta ja toteutuksen korkeatasoista.

Korttelit

Lentoasemantien varteen sijoittuvat rakennukset tulee
suunnitella siten, ettd ne muodostavat mahdollisimman
yhtenaisen, asuinkortteleita melulta suojaavan
rakennusmassan.

Lastaus- ja huoltotilat tulee sijoittaa rakennukseen.
Ulkovarastointia ei sallita.

Tybpaikkaravintolat tulee sijoittaa ensisijaisesti
rakennuksen kivijalkaan.

Korttelialueiden sisaiset yleiselle jalankululle osoitetut
reitit tulee toteuttaa.

Kortteliin 52132 tulee varata tila kiinteistomuuntamoa
varten.

Melu ja ilmanlaatu

Rakennusten ulkokuoren aanitasoeron ALA tieliikenne-,
raide- ja lentomelua vastaan on oltava vahintadan 32 dB.

Rakennukset

Kortteleiden kivijalkakerroksen tiloja tulee avata sisapihan
seka kadun ja jalankulkureittien suuntaan ikkunoin ja
sisaankaynnein.

Korttelin 52132 Virkatien ja Lentoasemantien kulmausta
tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin. Kulmauksen tulee
olla kerrosluvultaan muuta korttelin rakennusmassa
korkeampi.

Rakennukset tulee varitykseltdan sovittaa syksykylan
julkisivujen varisavyihin.

Pihat

Korttelialueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla
vahintaan 0,9. Vihertehokkuuslaskelma liitetaan
rakennuslupahakemukseen pihasuunnitelman kanssa.

Kortteliin 52132 tulee rakentaa kadulle pain avautuva
sisapiha.

Hulevesien viivytys tulee toteuttaa kortteleittain erillisen
hulevesisuunnitelman mukaisesti.

Hiilineutraalisuus

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa ja
energiatehokasta. Rakennuslupaa haettaessa tulee
esittaa hiilijalanjalkilaskelma.

Rakennusten energiatehokkuuden tulee olla vahintdan
A2018-energialuokkaa tai sita vastaava.

Betonirunkoisissa rakennuksissa tulee kayttaa osittain
vahabhiilista betonia. Vahahiilisyys tulee todentaa BY-
vahahiilisyyslaskurilla tai vastaavalla kolmannen
osapuolen menetelmalla.

Rakennusten energiantarve tulee osin tai kokonaan
kattaa paikallisesti tuotetulla uusiutuvalla energialla.
Uusiutuvan energian ratkaisut saavat olla rakennus- ja
korttelikohtaisia tai alueellisia.

Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien energiankeraimien
integroiminen rakennuksiin on sallittua. Uusiutuvan
energian tuotantoon tarvittavat tekniset laitteet ja varusteet
tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria, ja
katolle sijoittuessaan ne on suunniteltava laadukkaaksi
osaksi rakennuksen kattomaisemaa.

Mahdolliset energiakaivot tulee sovittaa alueen
ymparistorakentamiseen. Niiden tarkempi sijainti, maara
sekad muut ominaisuudet maaritellaan tapauskohtaisesti
rakennusluvan yhteydessa.

Pysakointi

Autopaikkoja tulee varata vahintaan:

Liiketilat: vahintaan 1 ap/180 k-m? (alle 2000 k-m?),
Liiketilat: vahintdan 1 ap/120 k-m? (yli 2000 k-m?)

Toimisto 1 ap/100 k-m?

Muiden tilojen autopaikat maaritellaan tapauskohtaisesti
rakennusluvan yhteydessa.

Polkupyorapaikkoja tulee varata vahintaan:

Liiketilat: 1 pp/40 k-m? (alle 2000 k-m?),
Liiketilat: 1 pp/50 k-m? (yli 2000 k-m?)

Toimistotilat: 1 pp/50 k-m?

Korttelin 52132 autopaikat sijoitetaan LPA-alueelle
kortteliin 52132.

Autopaikkojen korttelialue.

Pysakaintitalon julkisivut tulee rakentaa korttelin
arkkitehtuuria ja asuinrakennusten julkisivujen laatutasoa
vastaaviksi. Pihan puolella pysakdintilaitosten seinan
tulee estaa pysakoinnista aiheutuvat hairitt
asuinrakennuksiin ja korttelipihaan.

Pysakaintilaitoksen ylin kerros tulee kattaa. Kattopinta-
alasta vahintaan 80 % tulee olla kasvikattoa tai
luonnonmonimuotoisuutta tukevaa niittykattoa ja/tai
asukkaiden oleskelua ja liikuntaa palvelevia toimintoja.
Aurinkokerdimet ja -paneelit sallitaan. Aurinkokeraimia ja
-paneeleita katolle sijoitettaessa kasvikaton maara saa
olla tata vahaisempi, kuitenkin vahintaan 50 %.

Pysakadintilaitoksen julkisivuille, jotka ovat
jalankulkureittien varrella, tulee sijoittaa katutilaa
aktivoivia toimintoja, kuten asukkaiden yhteistiloja tai
polkupydrien sailytys- ja huoltotiloja ja/tai muodostaa
kivijalasta visuaalisin keinoin mielenkiintoinen ja avoin.

Pysakaintilaitoksiin saa sijoittaa asukkaiden yhteistiloja,
kuten polkupyoéran sailytys- ja huoltotiloja, jatetiloja seka
myo6s muita liikkumista ja jakamistaloutta palvelevia liike-
ja palvelutiloja.

Pysakaintilaitoksessa latauspistevalmius tulee toteuttaa
kaikkiin pysakdintipaikkoihin. Lisaksi tulee toteuttaa
rittdva maara sahkdauton latauspisteita
rakennuslupavaiheessa esitettavan laskelman
perusteella.

Korttelialueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla
vahintaan 0,6. Vihertehokkuuslaskelma liitetaan
rakennuslupahakemukseen pihasuunnitelman kanssa.

Gardar

Malsattningstalet for kvartersomradets groneffektivitet ska
vara minst 0,9. Groneffektivitetskalkylen bifogas till
bygglovsansékan tillsammans med planen éver garden.

Gardarna ska planeras och anlaggas som en sammanhangande
och grénskande helhet oberoende av tomtindelningen.

Vid planeringen av gardarna ska man beakta behoven
hos anvandare i olika aldrar, mangsidig vaxtlighet,
férdréjningen av dagvatten och gemenskap.

| ett gardsomrade pa marken ska aven resliga tradslag
planteras. Livsbetingelserna for dem ska sakerstallas med
tillrackliga vaxtunderlag och valen av arter.

Fordrojning av dagvatten ska ordnas kvartersvis i enlighet
med en separat dagvattenplan.

Utrymmet mellan en byggnad som placeras vid en gata och/ eller
Oppen plats och gatuomradet och/eller en 6ppen plats ska
stenlaggas, planteras eller annars behandlas som en del av ett
hdgklassigt urbant gaturum och det ska ansluta till gatan och/
eller den 6ppna platsen pa ett smidigt satt.

Bostadsvisa entrégardar / entrétradgardar far byggas i
gatans riktning. Gardarna ska avgransas fran
gatuomradet med planteringar eller konstruktioner.

| omraden mellan gata och byggnad som anvisats for plantering
ar det tillatet att bygga gangar som leder till kvarteret samt
konstruktioner som trapphuset och bostadsingangen eller
-garden kraver. Om balkonger stracker sig éver ett omrade som
ska planteras, ska det sakerstallas att den del av tomten som
ligger mellan gatan och byggnaden ar tillrackligt gronskande.

Tomterna far inte inhagnas och kvartersgarden ska
anvandas gemensamt.

Parkering far inte placeras pa gardarna. | avvikelse fran
detta kan man vid behov i varje kvarter placera en bilplats
for rérelsehindrade och en bilplats for kortvarig parkering.
Dessa bilplatser ska anlaggas med grasarmering.

Lyftplatser som behdvs for raddning far inte placeras pa
gatuomraden som reserverats for fotgangare och
cyklister, i regel inte heller pa andra gatuomraden eller pa
innergardarna. Om eventuella lyftplatser ska forhandlas
med raddningsverket.

Klimatneutralitet

Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv och
energieffektivt. | samband med ansdkan om bygglov ska
en berakning av koldioxidavtrycket presenteras.

Byggnadernas energieffektivitet ska vara minst
energiklass A2018 eller motsvarande.

| byggnader med betongstomme ska koldioxidfattig
betong anvandas delvis. Koldioxidutslappen ska intygas
med Finska Betongféreningens raknare eller motsvarande
metod som tillhandahalls av tredje part.

Byggnadernas energibehov ska tillgodoses delvis eller
helt med lokalt producerad, férnybar energi. Lésningarna
for fornybar energi far vara byggnads- eller
kvartersspecifika eller omradesvisa.

Det ar tillatet att integrera solpaneler eller andra
motsvarande energifangare i byggnaderna. Tekniska
anordningar som behdvs fér produktion av férnybar energi
ska planeras som en del av byggnadernas arkitektur och
nar de placeras pa taket ska de planeras som en
hdgklassig del av byggnadens taklandskap.

Eventuella energibrunnar ska anpassas till omradets
miljobyggande. Deras mer exakta positioner, antal och
ovriga egenskaper faststalls fran fall till fall i samband
med bygglovet.

Parkering

Cykelplatser ska reserveras till ett antal av minst:
Boende: 2 cp/ bostad
Affarslokaler: 1 cp/50 m?-vy

Kontorslokaler: 1 cp/80 m3-vy

Cykelplatserna ska vara lattillgangliga och skyddade mot
vader.

Cykelplatser far placeras i det parkeringshus som byggs i
kvarteret 52135.

Miniminormen for bilplatser @r: Boende: 1 bp/130 m3-vy,
dock minst 1 bilplats per tre bostader. Det normenliga
antalet bilplatser far minskas med 15 % nar bilplatserna ar
omarkerade. Lattnader i kraven pa bilplatser kan ges for
vaxelvis parkering utgaende fran en separat utredning.
Utéver normen ska 1 gastplats/1 500 m2-vy samt 1 bp/5
000 m2-vy anvisas for kortvarig serviceparkering och
parkering for hemtjanst.

Affarslokaler: minst 1 bp/100 m?-vy
Kontorslokaler: 1 bp/50 m?-vy

Gastplatser samt bilplatser for affarslokalerna och
kontoren placeras i parkeringshuset som ska byggas i
kvarter 52135. De parkeringsplatser som reserverats for
service och hemvard samt parkeringsplatserna for
rorelsehindrade placeras i forsta hand i parkeringshuset i
kvarter 52135. Vid behov kan en parkeringsplats for
kortvarig service och hemvard samt en parkeringsplats for
rorelsehindrade placeras pa innergarden i kvarter 52134.

Bilplatserna i kvarteren 52134 och 52135 placeras i det
parkeringshus som byggs i kvarteret 52135.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.
Allmant

| omradet far det placeras affars- och kontorslokaler,
inkvarteringslokaler, produktionslokaler som inte ger
upphov till miljéstérningar samt service-, idrotts- och
undervisningslokaler samt lagerlokaler i anslutning till
boende och ovanndmnda huvudanvandningsandamal.

Omradets arkitektur och miljébyggande ska ha en
hoégklassig pragel och utférandet ska halla hog niva.

Kvarter

De byggnader som placeras utmed Flygstationsvagen ska
planeras sa att de bildar en sa enhetlig byggnadsmassa
som mojligt for att skydda bostadskvarteren mot buller.

Utrymmen for lastning och underhall ska placeras i en
byggnad. Utomhuslagring tillats inte.

Arbetsplatsrestaurangerna ska i férsta hand placeras i
byggnadens stenfot.

Leder som anvisats for allman gangtrafik inom
kvartersomradena ska anlaggas.

| kvarter 52132 ska utrymme reserveras for en
fastighetstransformator.

Buller och luftkvalitet

Ljudnivaskillnaden ALA mot vagtrafik-, spar- och flygbuller
i byggnadernas ytterhdlje ska vara minst 32 dB.

Byggnader

Lokalerna i kvarterens stenfotsvaning ska 6ppnas upp
med fonster och ingangar mot innergarden, gatan och
gangstraken.

| kvarter 52132 ska hérnet mellan Tjanstevagen och
Flygstationsvagen accentueras med arkitektoniska medel.
Hoérnet ska ha ett hogre vaningstal an den dvriga
byggnadsmassan i kvarteret.

Byggnaderna ska med hansyn till fargsattningen
anpassas till nyanserna pa fasaderna i hostbyn.

Gardar

Malsattningstalet for kvartersomradets groneffektivitet ska
vara minst 0,9. Groneffektivitetskalkylen bifogas till
bygglovsansékan tillsammans med planen éver garden.

| kvarteret 52132 ska det byggas en innergard som
Oppnar sig mot gatan.

Fordrojning av dagvatten ska ordnas kvartersvis i enlighet
med en separat dagvattenplan.

Klimatneutralitet

Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv och
energieffektivt. | samband med ansdkan om bygglov ska
en berakning av koldioxidavtrycket presenteras.

Byggnadernas energieffektivitet ska vara minst
energiklass A2018 eller motsvarande.

| byggnader med betongstomme ska koldioxidfattig
betong anvandas delvis. Koldioxidutslappen ska intygas
med Finska Betongféreningens réaknare eller motsvarande
metod som tillhandahalls av tredje part.

Byggnadernas energibehov ska tillgodoses delvis eller
helt med lokalt producerad, fornybar energi. Lésningarna
for fornybar energi far vara byggnads- eller
kvartersspecifika eller omradesvisa.

Det ar tillatet att integrera solpaneler eller andra
motsvarande energifangare i byggnaderna. Tekniska
anordningar som behdvs for produktion av foérnybar energi
ska planeras som en del av byggnadernas arkitektur och
nar de placeras pa taket ska de planeras som en
hdgklassig del av byggnadens taklandskap.

Eventuella energibrunnar ska anpassas till omradets
miljdbyggande. Deras mer exakta positioner, antal och
ovriga egenskaper faststalls fran fall till fall i samband
med bygglovet.

Parkering

Bilplatser ska reserveras till ett antal av minst:

Affarslokaler: minst 1 bp/180 m2-vy (under 2000 m3?-vy),
Affarslokaler: minst 1 bp/120 m2-vy (6ver 2000 m?-vy)

Kontor 1 bp/100 m?-vy

Bilplatser for 6vriga utrymmen faststalls i varje enskilt fall i
samband med bygglovet.

Cykelplatser ska reserveras till ett antal av minst:

Affarslokaler: 1 bp/40 m2-vy (under 2000 m2-vy),
Affarslokaler: 1 bp/50 m2-vy (6ver 2000 m2-vy)

Kontorslokaler: 1 bp/50 m?-vy

Bilplatserna for kvarteret 52132 placeras i kvarteret 52132
i LPA-omradet.

Kvartersomrade for bilplatser.

Parkeringshusets fasader ska byggas sa att de motsvarar
kvarterets arkitektur och kvalitetsnivan hos
bostadshusens fasader. Pa gardssidan ska
parkeringsanlaggningarnas vagg forhindra stérningar fran
parkeringen for bostadshusen och kvartersgarden.

Parkeringsanlaggningens 6versta vaning ska dvertackas. Minst
80 % av kvartersomradets takyta ska utgéras av grontak eller
angstak som stoder den biologiska mangfalden och/eller
funktioner som betjanar de boendes majligheter till vistelse och
motion. Solfangare och solpaneler ar tilldtna. Om solfangare
och solpaneler placeras pa taket far gréntakets andel vara
mindre, dock minst 50 %.

Vid parkeringsanlaggningens fasader utmed gangstraken
ska placeras funktioner som aktiverar gaturummet, sasom
gemensamma utrymmen for invanarna eller utrymmen for
forvaring och underhall av cyklar och/eller gora stenfoten

intressant och éppen med hjalp av visuella medel.

| parkeringsanlaggningarna far gemensamma utrymmen fér de
boende placeras, sasom utrymmen for férvaring och underhall
av cyklar, soprum och aven andra affars- och serviceutrymmen
som betjanar mobilitet och delningsekonomi.

Alla parkeringsplatser ska forses med beredskap for
laddningspunkter. Dessutom ska ett tillrackligt antal
laddningspunkter for elbilar genomféras utifran en kalkyl i
bygglovsskedet.

Den malsatta groneffektiviteten i kvartersomradet ska vara minst
0,6. En kalkyl dver gréneffektiviteten ska bifogas till planen dver
gardsomradet, vilken ska inga i bygglovsansokan.

Asukkaiden pihaa rajaavilla seka tilan mahdollistaessa
myos etelaan ja lanteen suuntautuvilla julkisivuilla, tulee
kayttaa kdynnoksia ja/tai kapeakasvuisia puita, ja niille
tulee varata riittdva kasvualusta seka tarvittavat
ritilarakenteet. Kbynnokset saavat sijoittua saman korttelin
toisen kayttotarkoituksen piha-alueen puolelle.

Rakennuksen ja katualueen valinen tila tulee paaasiassa
kiveta, istuttaa tai kasitella muutoin osana laadukasta
kaupunkimaista katutilaa, ja sen tulee liittya sujuvasti
katuun.

Hulevesien viivytys tulee toteuttaa erillisen
hulevesisuunnitelman mukaisesti.

Kortteleissa 52132 ja 52133 tulee varata jokaiseen
pyséakdintitaloon tila kiinteistbmuuntamoa varten.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Maantien alue.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta

T T
kohdistuu.
_—— Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
— Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.
52 Kaupunginosan numero.

VERO Kaupunginosan nimi.

52132 Korttelin numero.
PLOOTUKATU Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.
14000 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
+Kl 250 Liiketiloja varten osoitettu rakennusoikeus

kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,

VI rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

VI (2/3) Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron
jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
edellisen kerroksen alasta saa rakennuksen
ylimmassa kerroksessa, vesikaton alapuolelle
muodostuvassa tilassa, kayttaa kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi. Ylimman kerroksen lattian tulee
tilloin olla raystaslinjan tasalla tai tai enintdan 1 m
sen alapuolella.

1/2 k VI Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

X Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kdytettavan
kaavamaarayksen.
r 1
. Rakennusala.
L |
B i Ohjeellinen rakennusala.
L |
I Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
L muuntamon.
I_-_l;l__l Rakennusala, jolle saa sijoittaa liiketiloj
i B} | joittaa liiketiloja.
I_-_a-h__! Rakennusala, jolle saa sijoittaa asumista palvelevia
L. _I yhteiskayttoisia tiloja.
M _et_ il Ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
L. ] rakennusten ja laitosten alue.
M _ka_ il Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.
L |

Katoksen tulee muodostaa maamerkki Muuran
keskustaan arkkitehtuurin ja/tai taiteen keinoin. Katoksen
alikulkukorkeuden tulee olla vahintaan 5 m raitiotien
kohdalla.

Maanalainen tila.

M k| Rakennusala, jolle saa sijoittaa pysakointia

L. _ pihakannen alle.

Ty T Uloke.

L——. . Vapaan korkeuden ulokkeen alla tulee olla vahintaan 5 m.
- Z . Ohjeellinen rakennukseen jitettiva kulkuaukko.

e B

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Julkisivu, jolle on sijoitettava arkadi.

Arkadin tulee olla vahintdan 3 m levea ja vahintdan 5 m
korkea. Arkadin tulee olla lapikuljettava.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jossa
rakennuksen ulko- ja sisdpuolen vilisen danitasoeron
(AL) liikennemelua vastaan on oltava vahintaan

33 dB.

ur Ohjeellinen ulkoilureitti.

............ Istutettava alueen osa.

Sailytettavalistutettava puurivi.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Yhtenaiseksi kaupunkitilaksi rakennettava alue.

Alue tulee rakentaa julkisena tai puolijulkisena
puistomaisena tilana eli taskupuistona. Istutuksissa tulee
kayttaa kukkivia seka syysvariltaan nayttavia kasveja.

Katu.

Mikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee se suunnitella ja
toteuttaa niin, ettei raitioliikenteen aiheuttama tarina tai
runkoaani ylita tavoitteena pidettaviad enimmaisarvoja
(VTT 2008, VTT 2009) rakennusten sisatiloissa.

Katuaukio/tori.

Mikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee se suunnitella ja
toteuttaa niin, ettei raitiolikenteen aiheuttama tarina tai
runkoaani ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja
(VTT 2008, VTT 2009) rakennusten sisatiloissa.

pp Jalankululle ja polkupyoriilylle varattu katul/tie.

Kahinaraitin ja Muuranraition Y-korttelin puoleiseen
kulmaukseen tulee varata tila puistomuuntamolle.

—jl= Joukkoliikenteelle varattu katu.

Mikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee se suunnitella ja
toteuttaa niin, ettei raitioliikenteen aiheuttama tarina tai
runkoaani ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja
(VTT 2008, VTT 2009) rakennusten sisatiloissa.

Mikali katualueelle sijoitetaan raitiotien pysakki, tulee
pysakin katoksessa olla kasvillisuuskatto.

ajo Ajoyhteys.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

m:H: Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle
varattu alueen osa.

p Ohjeellinen pysakoimispaikka.

3', Kadun tai liikennealueen ylittava kevyen liikenteen
yhteys.

Alue varataan puistosillalle, jonka vahimmaisleveys on
15 m. Puistosillalle tulee istuttaa runsaasti kasvillisuutta.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

B

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden

(52132, 52137) autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

s 1 Suojeltava alueen osa.
L _
''''' Alueella tulee varmistaa lahopuujatkumo
lahokaviosammaleen elinvoimaisuuden sailyttamiseksi.
I T e
- Pysakoimispaikka.
L._" y P

KOKO KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET:

Maaperan haitta-ainepitoisuus on tarkistettava ja
tarvittaessa puhdistettava ennen rakennustdiden
aloittamista.

Mitkadan rakenteet tai laitteet eivat saa ylittda korkeustasoa
+100 m (N2000).

Julkiseen ulkotilaan tulee toteuttaa taidetta Muuran
taidekonseptin mukaisesti.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Utmed fasader som avgransar de boendes gardsomraden
och, om utrymmet medger, aven utmed fasader i sydlig och
vastlig riktning ska det vaxa klattervaxter och/eller smala trad
och fér dem ska ett tillrackligt vaxtunderlag och behévliga
spaljéer reserveras. Klattervaxterna far finnas pa ett
gardsomrade for ett annat andamal inom samma kvarter.

Utrymmet mellan byggnaden och gatuomradet ska
huvudsakligen stenlaggas, planteras eller annars
behandlas som en del av ett hogklassigt urbant gaturum
och det ska ansluta till gatan pa ett smidigt satt.

Fordrojning av dagvatten ska ordnas i enlighet med en
separat dagvattenplan.

| varje parkeringshus i kvarteren 52132 och 52133 ska
utrymme reserveras for en fastighetstransformator.

Park.

Omrade for narrekreation.

Omrade for landsvag.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av griansen
beteckningen galler.

Riktgivande grians for omrade eller del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Byggratten for affarslokaler i kvadratmeter
vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Braktalet inom parentes efter den romerska siffran
anger hur stor del av ytan i byggnadens foregaende
vaning som i byggnadens éversta vaning, i utrymmet
som uppkommer under yttertaket, far anvandas som
utrymme som inrdknas i vaningsytan. Golvet i den
oversta vaningen ska da vara i linje med takfoten eller
hégst 1 m nedanfér den.

Ett braktal framfor en romersk siffra anger hur stor
del av arealen i byggnadens storsta vaning man far
anvanda i kdllarvaningen for utrymme som inrdknas i
vaningsytan.

Understreckningen anger planbestammelse som
ovillkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.
Riktgivande byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta dar transformator far
placeras.

Byggnadsyta dar affarslokaler far placeras.

Byggnadsyta, pa vilken det far placeras utrymme for
gemensamt bruk som tjanar boendet.

Riktgivande omrade for byggnader och anlaggningar
for samhallsteknisk service.

Riktgivande byggnadsyta dar ett skarmtak.

Takkonstruktionen ska utgora ett landmarke for Mure centrum
med hjalp av arkitektoniska och/eller konstnarliga medel.
Takkonstruktionens underfart ska ha en fri héjd pa minst

5 meter vid sparvagen.

Underjordiskt utrymme.

Byggnadsyta dar parkering far placeras under
gardsdack.

Utsprang.

Utsprang. Den fria héjden under ett utsprang ska vara
minst 5 m.

Riktgivande genomfartsoppning i byggnad.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Fasad som skall forses med en arkad.

Arkaden ska vara minst 3 meter bred och minst 5 meter
hog. Det ska ga att passera genom arkaden.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar
skillnaden i utomhus- och inomhusbulirets ljudnivaer
(AL) mot vagtrafikbuller ska vara minst 33 dB.

Riktgivande friluftsled.

Del av omrade som skall planteras.

Tradrad som skall bevaras/planteras.

Del av omrade dar trad och buskar skall planteras.

Omrade som ska byggas som ett enhetligt stadsrum.

Omradet ska byggas som ett offentligt eller halvoffentligt parklikt
rum, dvs. som en fickpark. | planteringarna ska blommande
vaxter samt vaxter med praktfulla hostfarger anvandas.

Gata.

Om en sparvag placeras i omradet ska den planeras och
byggas sa att vibrationer eller stomljud fran spartrafiken
inte Overskrider de tilldtna hogsta vardena inomhus (VTT
2008, VTT 2009).

Oppen plats/torg.

Om en sparvag placeras i omradet ska den planeras och
byggas sa att vibrationer eller stomljud fran spartrafiken
inte dverskrider de tillatna hogsta vardena inomhus (VTT
2008, VTT 2009).

Gatalvdg reserverad for gang- och cykeltrafik.

| hérnet mellan Prasselstraket och Murestraket i Y-kvarteret
ska utrymme reserveras for en parktransformator

For kollektivtrafik reserverad gata.

Om en sparvag placeras i omradet ska den planeras och
byggas sa att vibrationer eller stomljud fran spartrafiken
inte Overskrider de tillatna hégsta vardena inomhus (VTT
2008, VTT 2009).

Ifall en sparvagns hallplats placeras pa gatuomradet, ska
hallplatsens vindskydd évertdckas med ett grontak.

Korforbindelse.

For allman gangtrafik reserverad del av omrade.

Riktgivande for allman gangtrafik reserverad del av
omrade.

Riktgivande for allman gang- och cykeltrafik
reserverad del av omrade.

Riktgivande parkeringsplats.

Gang- och cykelférbindelse som gar éver gatan eller
trafikomradet.

Omradet reserveras for en parkbro som har en minimibredd
pa 15 meter. Pa parkbron ska det planteras rikligt med
vaxtlighet.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas
bilplatser far forlaggas till omradet.

Del av omrade som skall skyddas.

| omradet ska man sékerstalla kontinuiteten av murkna
trad for att bevara livskraften hos den grona skéldmossan.

Parkeringsplats.

BESTAMMELSER SOM GALLER HELA PLANOMRADET:

Jordmanens halt av skadliga amnen ska kontrolleras och vid
behov ska jorden saneras innan byggnadsarbetena inleds.

Inga konstruktioner eller anordningar far overskrida héjdnivan
+100 m (N2000).

Det offentliga uterummet ska prydas med konst i enlighet med
konstkonceptet fér Mure.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning goéras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Stadsstruktur och miljo

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Johanna Rajala, Aluearkkitehti, 23.5.2023 9.58

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjoitettu séahkdisesti

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20

Godkand av stadsfullmaktige __._ .20




