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002356 MUURAN KAUPUNKIKYLAT 1
VEROMIES

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 06.06.2023 paivattyd asemakaavakarttaa nro
02356. Kaavoitus on tullut vireille 12.12.2022.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Korttelit 52132-52138 ja 52144 seké katu-, tori- ja virkistys- ja liikkennealueet kaupunginosassa 52,
Veromies.

Kaava koskee kumoutuvissa asemakaavoissa korttelia 52104 seké katu-, lilkenne- virkistys- ja suoja-
viheralueita.

Asemakaavan muutoksen myodté alue muuttuu teollisuus- ja varastoalueesta sekoittuneiden kau-
punkitoimintojen alueeksi. Alueelle osoitetaan kaupunkimaisia asuinkortteleita asuntoineen reilulle
1700 asukkaalle, keskustatoimintojen, toimitilarakennusten ja yleisten rakennusten korttelialueita
seka virkistysalueita. Toimintojen sekoittuneisuutta alueella lisdtaan keskittamall& asuinkorttelei-
den kivijalkaan liiketilat, asukkaiden yhteistilat, harrastustilat sek& mahdolliset ty6tilat. Julkisina pal-
veluina alueelle toteutetaan péivakoti. Muuran puistoalueista kaavoitetaan virkistysalueeksi talla
asemakaavalla suurin osa Plootukallion metséalueesta seka Kahinapuisto, jotka ovat yhdessé Muu-
raa ja Huberilaa yhdistavén puistosillan kanssa merkittavia koko Veromiehen mittakaavassa.

Kaavaan liittyy maankayttosopimus, seké ratikan katualueiden osalta esisopimuksia.

Kaavan laatija: Charlotta Tanner, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki; charlotta.tan-
ner@vantaa.fi, p. 050 312 1840

Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Vero-
miehen kaupunginosassa (kuva 1).
Alue rajautuu pohjoisessa Ploo-
tukallion metsaalueeseen, idassa
Lentoasemantiehen ja etelassé Vir-
katiehen. Lannessa aluetta rajaa
Toinensavu ja sen lansipuoliset teol-
lisuus- ja varastorakennusten tontit.
Aviapolis-asema sijaitsee suunnitte-
lualueen pohjoispuolella noin 500
m etdisyydelld. Alueen pinta-ala on
noin 16,2 ha.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti. Asemakaava-alueen rajaus pu-
naisella pistekatkoviivalla (Vantaan kaupunki, 17.3.2023).
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Muuran maanomistajista Sponda Oy on jattéanyt asemakaavan muutoshakemuksen vuoden
2017 syksylla loppupuolella (Kiinteisté Oy Vantaan Omega, Virkatie 12-16, kaavanro 002356)
Koko Muuran alueelle laadittu asemakaavaluonnos Muuran kaupunkikylat (nro 052600) valmis-
tui alkusyksysta 2022 ja oli ndhtdvilla 14.9.-13.10.2022. Lausuntoja kaavaluonnoksesta saatiin 9
kpl.

Kaavaluonnoksen valmistuttua laadittiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma Spondan ja Saga-
xin omistuksessa oleville alueille sisaltéden koulutontin ja etenkin ratikankatualueiden osalta osia
myds Logicorin ja Avia Real Estaten/Finavian kiinteistQista.

Kaavoitus tuli vireille 12.12.2022.

Mielipiteet asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 1.2.2023 mennessé
(MRL 62 8) ja niité saatiin 7 kappaletta.

Kevaan 2023 tarkennettiin viitesuunnitelmia seké vesihuollon ja katujen yleissuunnittelua.
Aikataulullisista syista paatettiin vieda kasittelyyn varsinaisena asemakaavan muutoksena en-
simmaisend ratikan katualueet sekd Spondan alueelle sijoittuvat kortteli-, katu- ja puistoalueet.
Nain ollen Muuran kohdalle ei laadita erillista ratikan asemakaavaa ja Sagaxin puolen asema-
kaavan suunnittelu aikataulutettiin syksylle 2023.

Spondan alueen viitesuunnitelman valmistuttua tarkennettiin kaavaluonnosvaiheen asemakaa-
vakarttaa seké méaarayksia.

Liséselvityksind kevaén aikana laadittiin Kehdradan térin&- ja runkomeluselvitys koko Muuran
alueelle, Hiilineutraalisuusselvitys Spondan korttelialueille seka tarkentava meluselvitys Spon-
dan alueelle.

Viitesuunnitelma valmistui toukokuussa 2023.

Vantaan ratikka:

= Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019, jonka pohjalta Vantaan kaupunginvaltuusto
hyvéksyi ratikan jatkosuunnittelun aloittamisen 16.12.2019. Jatkosuunnitteluvaiheessa Vantaan rati-
kan reiteille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katu- ja puistosuunnitelmat sekd asemakaa-
vat.

= Kaavoitus tuli vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelman "Vantaan ratikka - osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma - Ratikan kaavarunko (YK0049), Ratikan asemakaavat (tarkastelualue 062800) ja katu-
ja puistosuunnittelun aloitusilmoitus” n@htéville asettamisella 23.11.2020. Vantaan ratikan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaa pdaivitettiin 17.9.2021.

= Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 15.1.2021 mennessa (MRL 62 8) ja niita
saatiin 88 kappaletta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 3 Pakkalan kaava-aluetta
002464 koskevaa palautetta.

= Hankkeesta jarjestettiin yleisotilaisuudet 8.12.2020 (L&nsimaki) / 9.12.2020 (Hakunila) / 16.12.2020
(Tikkurila) / 17.12.2020 (Aviapolis) ja 23.9.2021 (suunnittelutilanne koko linjalla).

= Ratikan katu- ja puistosuunnitelmien luonnokset valmistuivat kaavamuutosalueen osalta 4.3.2022 ja
ne esiteltiin 30.3.-12.4.2022, 19.9.2022 ja ne esiteltiin 19.10.-1.11.2022 sek& 2.11.2022 ja ne esiteltiin
30.11.-13.12.2022. Asemakaavaratkaisu perustuu katu- ja puistosuunnitelmiin.

= Kaikille avoimet ratikan infotilaisuudet jérjestettiin 6.4.2022 ja 15.11.2022 (koko ratikan linja).



002356 / Muuran kaupunkikylat 1 - 6.6.2023 4/110

SISALLYSLUETTELO
Lo THVISTEIMA. ... ettt b e b e e e e s re e en e reenree s 7
2. LBNTOKONGAL.........oiiiiiie e 9
2.1 Selvitys suunnittelualueen OlOISTA............ooiiiiiiii e 9
2.2 SUUNNITEEIUTIHANNE ...t 22
3. Asemakaavan suunnittelun VAINEET.............cocvviiiiiiiicie e 38
3.1 Suunnittelun k&ynnistdminen, sité koskevat paatokset ja vireilletulo ................................. 38
3.2 Osallistuminen ja YhteISTYO.......ccueviiiie e 38
3.3, ASemMakaavan taVOITLEET ..........ccviiiiiiieiece e 41
3.4 Asemakaavaratkaisun vaintoendot .............coooiiiiiiii e 45
4. ASEMAKAAVAN KUVAUS......c.ueiiieiitieitieiie ettt ettt an e nree s 46
4.1 KAAVAN FAKEINE ...ttt ettt 46
4.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen..........cccooveerie e cee e 49
4.3 ATUBVATAUKSET. ..ottt ne e 51
4.4 Kaavan VaIKUTUKSET..........coiiiiiiiieiice et 63
4.5 YmMPAristON hAINOTEKIJAL ..o e e et eesneeeens 72
I N[ 0] ] (o SR PTPRSTR 74
5. ASEMAKAAVAN TOTEULUS ......oveiiiiieiieiiie ettt 75
6. KaavatyOhon 0SallISTUNEEL...........oooiiiiiee e 75
7. Asemakaavan seurantalomake ............ccoooiiiiiiiiii 77
8. Asemakaavakartta ja —MEArAYKSEL ..........cociiiiiiiie e 79
9. Muu SUUNNITEIMA-AINEISTO ........uiiiiiiiii it 97

LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

0 Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavakartta 1:2000 ja kaavamaaraykset
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Kortteleiden vihertehokkuuslaskelmat

Viitesuunnitelma: Aviapolis, Muura Sponda, Arco 23.5.2023 (erillisend liitteend)

Meluselvitys, 002356 Muuran kaupunkikyldt 1 asemakaavan muutos, Sitowise

10.5.2023 (erillisend liitteend)

o0 Hiilineutraalisuusselvitys Muuran kaupunkikylat - asemakaavamuutos 002356, Raksys-
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0 Koonti Muuran kaavaluonnoksen 052600 lausunnoista ja mielipiteista (erillisena liit-
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Aviapoliksen kaavarunko, kaupunginvaltuusto 18.4.2016

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, Muuran kaupunkikylat 1 002356, péivitetty
3.4.2023

Asemakaavan muutosluonnos, Muuran kaupunkikylat 052600, 23.8.2022 (kaavakartta
ja selostus)

Muuran kunnallistekninen yleissuunnitelma, suunnitelmaselostus ja liitteet, Destia
22.3.2022

Vedenjakeluverkostomallinnukset, Muuran painepiiriraja, 101017385-001-Alue 5, Afry
5.1.2022

Muuran kunnallistekninen yleissuunnitelma, paivitys, Ramboll 2023 (kdynniss&)
Meluselvitys, 052600 Muuran kaupunkikylat, asemakaavaluonnos, Sitowise 23.6.2022
Muuran julkisten ulkotilojen yleissuunnitelma, Ramboll 3/2023

YK0049 Vantaan ratikan kaavarunko, selostus, KALA 17.1.2023, kaupunginhallitus
30.1.2023

Vantaan ratikan kaavarunkoalueen luontoselvitykset 2020-2021, Koosteraportti.
Faunatica. Faunatican raportteja 38/2021

Lahokaviosammal Vantaalla: esiintymisselvitys ja suojelusuunnitelma. Olli Manninen ja
Marko Nieminen. 7.2.2020. Faunatican raportteja 1/2020

Vantaan ratikan yleissuusuunnitelma, WSP Finland Oy, 18.9.2019

Tarina- ja runkomeluselvitys, Vantaan ratikka, Lentokentta-Tikkurila, Sweco, 17.2.2023
Keharata, Rakentaminen rautatietunnelin laheisyyteen ennen radan kayttoonottoa ja
kayton aikana. Yleisia ohjeita louhinta- ja kalliorakentamistdihin. Pydry Finland Oy
4.4.2014

Muura area new town plan amendment, Rock mechanical evaluation of planned resi-
dential buildings above Keharata rock tunnel. Ramboll 12.4.2022

Monimuotoinen, kestava ja vastustamaton Aviapolis — Avipoliksen keskustan kaupalli-
set palvelut ja tyOpaikat -selvitys. Loppuraportti 7.6.2021. Real Idea

Veromiehen uusi nimistd, Mikko Sandstrém, Kaupunkisuunnittelu, 25.5.2018
Aviapoliksen liikenneverkkoselvitys ja alustava yleissuunnitelma, Sitowise Oy, Flou Oy,
7.1.2020

Aviapolis-kaavarungon liikennesuunnitelma, Ramboll, maaliskuu 2016

Aviapoliksen kaavarungon nro 052200, Veromies, tie- ja katuliikenteen meluselvitys.
Huhtikuu 2016, Ramboll

Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys ja -suunnitelma 2040, Vantaan kaupunkisuunnit-
telu 27.10.2015, kaupunkisuunnittelulautakunta 9.11.2015

Aviapolis, Veromiehen verkot, 052700, Vantaan kaupunki, Kaupunkisuunnittelu, 2018
Raide-Jokeri 3, Alustava yleissuunnitelma 23.2.2018, Vantaan kaupunki ja Trafix Oy
Lentokenttdkaupungin suunnitteluperiaatteet, Veromies ja Pohjois-Pakkala-selvitys
053100, Vantaan kaupunki, Asemakaavoitus 13.12.2022

Tarina- ja runkomeluselvitys. Muuran alue, Vantaa, A-Insin6orit 5.4.2023
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Hiilineutraalisuusselvitys, Muuran kaupunkikylat - asemakaavamuutos 002356, Raksys-
tems Insindritoimisto Oy, Green Building Partners Oy 14.4.2023
Muuran taidekonsepti, Vantaan kaupunki, Maya Syrjéla 3.4.2023
Vantaan ratikan katu- ja puistosuunnitelmien luonnokset Toinensavu ja Muuranaukio
vélilla Artuakatu - Virkatie, 58675-1. Ramboll Oy (29.9.2022).
Vantaan ratikan katu- ja puistosuunnitelmien luonnokset Muuranraitio valilla Plootu-
katu - Muuranaukio, 58676-1. Ramboll Oy (29.9.2022).
Vantaan ratikan katu- ja puistosuunnitelmien luonnokset Plootukatu valilla Tikkurilantie
- Muuranraitio, 59171-1. Ramboll Oy (29.9.2022).
Ratikan selvityksia ja aineistoja: https://www.vantaa.fi/fi/asuminen-ja-ymparisto/lii-
kenne/vantaan-ratikka/selvityksia-ja-aineistoja
= Nieminen, M., Koskimies, P., Makkonen, H., Manninen, E., Manninen, O. &
Vasko, V. 2021: Vantaan ratikan kaavarunkoalueen luontoselvitykset 2020-
2021. Koosteraportti. — Faunatican raportteja 38/2021. 16.3.2022.
= Vantaan ratikka Design Manual, Vantaan kaupunki & WSP Finland Oy,
9.10.2020
= Vantaan ratikka Design Manual, Liite 1
= Vantaan ratikan hiilijalanjélkiselvitys, Vantaan kaupunki & WSP Finland Oy,
9.10.2020
= Vantaan ratikan yleissuunnitelma, Py6raliikenteen tarkastelut ratikan varrella,
Vantaan kaupunki ja WSP Finland Oy, 25.9.2020
= Vantaan ratikka, Ratikkalinjan PIMA-riskien tarkastelu, Golder Associates Oy,
13.8.2020
= Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy, 18.9.2019
= Vantaan ratikan l&ntisen osuuden térind- ja runkomeluselvitys, Sweco,
23.5.2022.
= Vantaan ratikan meluselvitys, Sitowise Oy, 31.3.2023.
= Vantaan ratikan kaavarunkoluonnoksen liikenteelliset vaikutukset. WSP
31.8.2022
= Vantaan raitiotien kiinteistotaloudellinen analyysi. Newsec Advisory Finland Oy
17.5.2022, paivitys 12.12.2022.
= Vantaan ratikan kustannusraportti, 16.3.2023. Vantaan kaupunki
= Vantaan ratikan hankesuunnitelma, 3.4.2023 (hyv. kh 8.5.2023), Vantaan kau-
punki ja WSP
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TIIVISTELMA

Tama asemakaavan muutos on Muuran alueen ensimmainen varsinainen asemakaava, joka on laa-
dittu Muuran alueen kaavaluonnoksen pohjalta (052600). Asemakaava toteuttaa Aviapoliksen kaa-
varunkoa. Mukana suunnittelussa ovat olleet alueen maanomistajat: Sponda Oy, Sagax Finland Oy
ja Avia Real Estate Oy sekd Spondan konsulttina arkkitehtitoimisto Arco Architecture Company.

Suunnittelualue koostuu nykyisellddn padosin teollisuus- ja varastorakentamisen alueista seké sen
pohjoisosissa séilyneesté Plootukallion metséalueesta. Pinta-alaltaan suunnittelualue on noin 16,2
ha.

Muuran alueesta rakentuu kaavoituksen myotd tunnistettava ja viihtyisd, yhteisollisistéa kaupunki-
kylisté koostuva uusi asuinalue, johon toimintojen sekoittuneisuutta tuovat toimitilarakentaminen
jajulkiset palvelut sekda Muuran keskustan kaupalliset palvelut. Suunnittelun paatavoitteina on ollut
muodostaa Muuraan yhteisollisyytté tukevaa kaupunkirakennetta, kaupunkikyli&, joiden kaupunki-
tila on elamyksellistd, arkkitehtuuri tunnistettavaa, liikkuminen &lyk&sté ja toimitilojen suunnitte-
lussa tahdataan tulevaisuuteen. Talla asemakaavalla kaavoitetaan Muuran asuinkortteleista ja péi-
vékodista muodostuva syksykylé aukioineen ja katualueineen, Lentoasemantien varren toimitila-
kortteli sek& Muuran keskustan itdpuolen korttelit kaupallisine palveluineen (osa sydantalvikylaa),
Muuranaukio seka Vantaan ratikan katualueet Muurassa.

\ X
M

e
Kuva 2. IImakuva Muuran kaavaluonnoksen alueesta iddstd katsottuna (Muuran kaavaluonnos,

Arco&Inaroj. Asemakaavan muutosalueen likimdaréinen raja punaisella pisteviivalia.

Alueen arkkitehtuuri on leikkisad, vérikéstéa ja kodikasta. Kaupunkikuvaa hallitsevat erityisesti har-
jakatot sek& varikkaat julkisivut. Muurassa asuinkorttelit on ryhmitelty korttelikokonaisuuksiksi,
kaupunkikyliksi. Jokaiselle kaupunkikylalle luodaan tunnistettavaa ja omaleimaista identiteettia ky-
lien oman teeman, vuodenajan avulla. Suunnittelualueen keski- ja itdosiin sijoittuu syksyteemainen
kaupunkikyld ja lanteen, Muuran keskustan alueelle, osa sydantalviteemaisesta kylasta. Kylan
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vuodenaika nakyy rakennusten julkisivuvaripaletissa, kasvillisuudessa ja kylan omana katupuuna,
kadun kalusteissa ja mm. kylan kohtaamispaikkana toimivien aukioiden toiminnallisuudessa. Toi-
sensavun ja Virkatien risteykseen sijoittuvasta Muuran keskustasta aukioineen suunnitellaan koko
Muuran alueen aktiivinen solmukohta, jonne keskittyvat joukkoliikenteen pysakit, alueen kaupalli-
set palvelut seké kahvilat ja ravintolat. Asemakaavan muutoksessa varaudutaan myos péivittaista-
varakaupan sijoittumiseen Muuranraitin varrelle keskustan itdpuoliseen kortteliin.

Kaupunkitilasta muodostuu umpikorttelien my6ta tiivista ja kaupunkimaista, mutta vehreyttd saa-
daan runsaasti kortteleiden taskupuistojen seké reittien ja aukioiden monipuolisten istutusten
avulla. Elavyytté kaupunkitilaan tuodaan kivijalkaan sijoittuvien liike-, tyo- ja asukkaiden yhteistilo-
jen sekd maantasoasumisen keinoin. Muuran keskiosaan muodostuu erilaisten puistoalueiden ko-
konaisuus, ns. kylapuisto, jonka merkittavin osa on metséisend sailytettéavé Plootukallio (asemakaa-
van muutoksessa mukana suurin osa Plootukallion tulevasta virkistysalueesta).

Muura on kévely-ystavallinen ratikkakaupunki. Ratikan lisdksi myds kaikki muut joukkoliikenteen
vaihtoehdot ovat kaytettavissa, ja suunnittelussa on keskitytty erityisesti k&velyn ja pyorailyn edis-
témiseen seka sujuviin ja houkutteleviin reitteihin. Autoliikenne on keskitetty padosin kokoojaka-
duille ja muutamille tonttikaduille, jolloin on saatu rauhoitettua kaupunkikylien siséosat kokonaan
kavelylle ja pyorailylle. Tarkein k&velyn ja pyoréilyn reitti alueella on ns. kaupunkiraitti, joka yhdistaa
kaikki kylat toisiinsa seké toimii sujuvana yhteytena Muuran keskustaan. Alueen kortteleiden pysa-
kointi keskitetdan padosin LPA-kortteleihin rakennettaviin pysakaéintilaitoksiin, mikd mahdollistaa
rehevien maanvaraisten sisapihojen toteuttamisen. Pysdkointitaloista suunnitellaan monikayttoisia
reitteja ja kaupunkitilaa elévoittavia rakennuksia.

Resurssiviisaus ja ekologisuus nékyvét alueella mm. kavelyn, pyorailyn seka joukkoliikenteen suosi-
misena, resurssiviisaina ratkaisuina rakentamisessa, kasvikattoina, kaupunkivihredn eri ratkaisuina
sekd puistojen ja katualueiden hulevesien hallinnan toteuttamisena luonnonmukaisin menetelmin.

Asuinkerrostalojen korttelialueiden rakennusoikeus on yhteensa 68 200 k-m?, josta asumisen osuus
on 67 700 k-m? ja liiketilojen 500 k-m?. Keskustatoimintojen korttelialueiden rakennusoikeus on yh-
teensd 19 100 k-m?, josta asumisen osuus on 17 400 k-m? ja liiketilojen 1 700 k-m?. Yleisten raken-
nusten rakennusoikeus on 3 000 k-m? ja toimitilarakennusten 21 000 k-m?. Kortteleiden rakentami-
sen maara on yhteensa 111 300 k-m?. Lisaksi Ropinapihalle on osoitettu rakennusala 100 k-m? kios-
kia tai muuta pienté rakennusta varten. Kaavan kokonaisrakennusoikeus on siis 111 400 k-m?, AK-
kortteleiden tehokkuus on keskiméaarin e=2,2, mutta tehokkuus vaihtelee valilla n. e=1,9-2,5. Y-kort-
telissa tehokkuus on n. e=0,4 ja C-kortteleissa n. e=2,4.

Asemakaavan muutoksella varaudutaan muuttamaan nykyiset teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueet (T), puistoalueet (VP) ja suojaviheralueet (EV) asuinkerrostalojen (AK), keskustatoi-
mintojen (C), toimitilarakennusten (KTY), yleisten rakennusten (Y), autopaikkojen (LPA) korttelialu-
eiksi, virkistys- ja puistoalueiksi (VP, VL) seka katu- ja torialueiksi.

Hanke tiivistdd kaupunkirakennetta, miké on taloudellisuuden kannalta tarke&é. Se on myos jouk-
koliikenteen runkolinjan ja suunnitteilla olevan Vantaan ratikan linjan varrella sek& hyvin saavutet-
tavissa kehdradan Aviapolis-asemalta. Hanke on kaupungin tavoitteiden mukainen.
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Veromieheen, Helsinki-Vantaan
lentoaseman  kainaloon, on
1950-luvulta I&htien rakennettu
Vantaan laajinta, yhtendista tyo-
paikka- ja varastoaluetta (kuva
3). Kaupunginosaa halkovat ja si-
vuavat tiet ovat ajan kuluessa
laajentuneet ja muuttuneet mai-
semaa hallitseviksi elementeiksi
niin &animaailmaltaan kuin le-
veydeltddn. Alue on tayttynyt
suurimittakaavaisista rakennuk-
sista sek& asvaltoiduista pin-
noista. Katuverkko on harva ja
korttelikoko valtaisa.

G

— fetria | K
Suunnittelualue on  p&&osin Kuva 3. llmakuva suunnittelualueesta v. 2021. Punaisella pistekatkovii-
1970- ja 1980-luvuilla rakentu-  valla asemakaava-alueen rajaus. (Vantaan kaupunki, 17.3.2023)
nutta teollisuus- varastoraken-
nusten aluetta. Alueen pohjoisosa ulottuu osittain alueella sdilyneen metséisen ja kallioisen Ploo-
tukallion alueelle.

Alue sijoittuu lahimmill&&n alle kilometrin etdisyydelle Helsinki-Vantaan lentoasemasta. Alueen ra-
kentamisessa tulee huomioida sek& lentoaseman esterajoituspinnat (+100 m(N2000)) sek& mahdol-
lisen lentoesteluvan tarve.

Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Suunnittelualue sijoittuu laajan reunamuodostumaselénteen ja laajan savitasangon saumaan siten,
etté alueen pohjoisosa sijoittuu selanteelle (kalliota ja moreenia) ja eteldosa savitasangolle, jossa
paikoitellen esiintyy pienia moreeni kumpareita.

Maastonmuodoiltaan alue on loivasti kumpuilevaa. Maaston korkein kohta on metséisen Plootukal-
lion huippu. Maanpinnan korot vaihtelevat +56 metristd +29 metriin merenpinnan ylapuolella
(N2000, GK25FIN). Maisemallisesti hienoin kohde alueella on Plootukallio ja sen laen laaja avokallio.
Kalliolta avautuu mm. ndkymi& Toisensavun l&nsipuolelle. Kallion alapuolella, mm. etel&-kaakkois-
reunalla on hienoja isoja lohkareita. Muuran alueelta on selvitetty myds arvokkaita puita seké Ploo-
tukallion kallion reunoja.

Kasvillisuus ja eldimisto

Veromiehen kaupunginosa on nykyisin ennen kaikkea yritysalue, jossa luonnolle on jd&nyt tilaa var-
sin vdhan. Muuran Plootukallion alue on yksi suurimmista Veromiehen rakentamiselta sadstyneisté
metsdalueista (kuvat 4-6).
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Kuvat 4-6: Kuvia Plootukalliolta (Tanner 2019).

Vantaan ratikan kaavarungon luontoselvityksessé (Faunatica 2021) tutkittiin myés Muuran alueelta
luontoarvot. Alueelta selvitettiin luontotyypit, geologiset kohteet seké lahokaviosammaleen, lin-
nuston, lepakoiden ja liito-oravan esiintyminen (kuvat 7 ja 8). Liito-oravaa ei alueelta havaittu.

@ Tarkastetut geologiset kohteet
2 (arvoluokka)

y 3 (arvoluokka)

T Asemakaava-alue

gz

T

P

-vm INCGEERRE | | B
Kuva 7. Luontoarvot seka -tyypit arvoluokittain ja tarkastetut geologiset kohteet (Faunatica 2021).

Luontotyypit ja geologiset kohteet

Luontotyypiltédan arvoluokkaan 2 p&éosin maaritelty Plootukallio (kartalla kohteet 4 ja 5) on laajin
yhtenédinen metséalue ratikan kaavarungon luontoselvitysalueella. Metsén luonnontila on heiken-
tynyt harvennuksissa. Kohteella on kuitenkin monia luonnon monimuotoisuuden kannalta arvok-
kaita rakennepiirteitd ja lajistoarvoja. Kuusi on alueen valtapuu, mutta kallioiden liepeill& ja luoteis-
osassa mantya on runsaammin, myos kookkaita ylisméntyjé. Kohteella on my6s runsaasti eri ikaista
ja kokoista lahopuuta, joilta tavattiin lahokaviosammaleen itujyvasryhmid. Monimuotoisuuden
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arvoa alueella lisaa paikoittainen soistuneisuus. Kohteen luontotyyppi on varttunut havupuuvaltai-
nen tuore kangas, valtakunnallisesti silmalla pidettéva ja Etela-Suomessa vaarantunut luontotyyppi
ja tayttad METSO-kohteen valintaperusteet. Kohde ei kuitenkaan tayt& luonnonsuojelulain suojel-
tavan luontotyypin kriteerejéa.

Luokkaan 3 méaaritelty kohde 7 on myds luontotyypiltd&n tuoretta kangasta, ja kohde 6 (Plootukal-
lion huippu) taas edustaa kalliomets&é ja avokalliota.

Lahokaviosammal

Osa Plootukallion alueesta on koko Vantaalle laaditussa lahokaviosammaleen esiintymisselvitys ja
suojelusuunnitelmassa (Faunatica 2020) luokiteltu taustatietojen tulkinnan perustella lahoka-
viosammaleelle soveliaaksi alueeksi, johon kohdistuu kuitenkin korkea uhka alueelle suunnitellun
maankayton vuoksi. Selvityksessé lahokaviosammaleen suotuisan suojelutason on todettu toteutu-
van Vantaalla ilman naita potentiaalisia korkean uhkan alueita.

Ratikan kaavarungon luontoselvityksessa alueelta havaittiin lahokaviosammaleen itiGpesakkeita ja
itujyvasryhmia. Kaikki ratikan kaavarungon alueelta havaitut esiintymat saivat kuitenkin laajan ver-
tailuaineiston keskiarvoa heikommat pistemaarat ja selvityksessé todetaan, etté talla perusteella ne
eivat ole lahokaviosammaleen suotuisan suojelutason kannalta merkittévia kohteita.

® Petolintu (Faunatica 2021)
Arvokas linnustoalue (Faunatica 2021)
¥ pohjanlepakkohavainto (Faunatica 2021)
> © |ahokaviosammalhavainto (Ida Korhonen 2021)
— w0 v ! _" e B Lahokaviosammalhavainto (Faunatica 2021)

Y —
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Kuva 8. Luontoarvoja Muuran suunnittelualueella.

Linnusto ja lepakot

Plootukallion lintujen lajim&ara ja tiheys ei ole kovin suuri, mutta alue on otettu mukaan selvityk-
seen, sielld pesivan varpushaukan vuoksi. Varpushaukka ei ole uhanalainen laji, mutta se on ainoa
ratikan kaavarungon luontoselvityksessa havaittu pesiva petolintu. Pes sijaitsee Muuraan suunni-
tellun ratikkalinjan kohdalla, aivan asemakaava-alueen itdpuolella. Laji ei yleensa kdytd samaa pesaa
kuin korkeintaan pari vuotta perékkéin, mutta rakentaa todennékgisesti uuden pesén lahistélle, mi-
kali reviiri sdilyy alueella. Muita Plootukallion alueelle havaittuja, eritysesti huomioitavia lajeja olivat
puukiipija, sirittaja ja kuusitiainen.
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Plootukallion alueella tehtiin kaksi yksittéistd havaintoa pohjanlepakosta, jotka sijoittuvat asema-
kaava-alueen ulkopuolelle.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue on nykytilanteessa pééosin rakennettua teollisuus-, logistiikka- ja katualuetta, ja
suurin osa tontinosista on vettd lapéaisemattémia asfaltoituja pysékdinti- tai piha-alueita. Plootukal-
lio on ainoa suurempi metsainen alue, mutta siellakin kallioinen maapera véhentéé veden imeyty-
misen mahdollisuuksia. Alue kuuluu Vantaan pienvesien valuma-aluerajaukseltaan Kirkonkyldnojan
valuma-alueeseen.

Kaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Maapera

Maaperékartan (kuva 9) mukaan suunnittelualueen pintamaa (0—-1 m) on pddosin lounaassa tayttoa,
pohjois- ja keskiosissa moreenia ja kalliota seka kaakkoisosissa savea ja tayttoa.

Koko Muuran alue sijoittuu pohjatutkimusten mukaan padosin kitkamaalle ja kairaukset ovat ulot-
tuneet n. 0,5-4 m syvyydelle maanpinnasta. Alueella on tehty pohjatutkimuksia padasiassa katualu-
eilla.
SO ‘ - o S D =d Asemakaava-alueen raja
7 ) i o X Kallio
' Moreeni

Savi
00 Y il
/L Taytemaa
Olemassa oleva rakennus
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Kuva 9. Asemakaava-alueen maaperakartta (Vantaan kaupunki, 17.3.2023).

Pohjatutkimusten mukaan Toisensavun etelédosassa pintamaan (0-1 m) alla on noin 2-9 m paksu
kerros savea/silttia. Saven ja siltin alla maakerrokset vaihtuvat hiekan ja soran kautta kalliopintaa
paallystamaan pohjamoreeniin. Kairaukset ovat paattyneet padosin kiveen tai kallioon noin 4,2—
10,8 m syvyydellda maanpinnasta. Kaksi kairausta on paatetty maarasyvyyteen 10,2 ja 13,5 m syvyy-
delld maanpinnasta.

Pohjavesi on mitattu (mittauspiste Toisensavun pohjoispéaéssa) viimeisen kymmenen vuoden aikana
tasovalilla 36,3-38,2, eli noin 0,6-2,5 m syvyydelld maapinnasta.
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Rakennettavuus maaperan suhteen

Alustavan arvion mukaan kitkamaa-alueella rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti. Savi- ja
silttialueilla suositeltu perustamistapa on paalutus. Kunnallistekniset rakenteet ja liilkenngitavéat alu-
eet voidaan alustavan arvion mukaan perustaa maanvaraisesti.

Alueella tulee tehda tédydentéavé rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus. Rakentamisratkaisujen
tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Rakennettu ymparisto

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Veromiehen kaupunginosassa asui vuoden 2020 alussa 1078 henked. Alueen asunnot keskittyvat
Aerolan asuinalueelle seké Perintdtielle rakentuneisiin uusiin asuinkohteisiin. Veromiehessa on véa-
hemmaén 0-6-vuotiaita (8 %), 7-15-vuotiaita (3 %) seka yli 65-vuotiaita (5 %) kuin Vantaalla keski-
madrin, mutta tyodikaisten (16—-64-vuotiaiden) osuus sen sijaan on reilusti suurempi kuin Vantaalla
keskimaarin, 83 %. Koko Aviapoliksen suuralueen asukasluku oli 20 023 henked, missa kasvua on
reilut 1190 henked viimeisen 5 vuoden aikana.

Perheellisid asuntokuntia Veromiehessa on védhemmaén kuin Vantaalla keskimaarin, mikd néakyy
pienasuntovaltaisuutena. Veromieslédisten keskitulot ovat hieman keskimaaraistad pienemmat,
vaikka ty6llisten osuus on suurempi. Asuntotuotannosta puolet on omistusasuntoja, puolet vuokra-
asuntoja. Lentokentén laheisyyden luoma kansainvalinen ilmapiiri nékyy myos vaestssa, silla asuk-
kaista joka neljas on ulkomaan kansalainen. Vieraskielisten osuus onkin kasvanut jyrkasti viimeisen
10 vuoden aikana 13,6 %:sta 37,9 %:iin.

Aviapoliksen kaavarungossa on varauduttu noin 20 000 uuden asukkaan sijoittumiseen Veromiehen
alueelle. Lukua on myéhemmin tarkistettu asemakaavoituksen edetessé ja timanhetkinen arvio on,
ettd uusia asukkaita Veromieheen sijoittuisi 25 000—26 000. Muuran kaavaluonnosalueelle on arvi-
oitu rakentuvan tulevin asemakaavojen myota asuntoja yhteensa reilulle 5 400 asukkaalle. Nyt kaa-
voitettavalle alueelle Muuran keskustaan ja ns. Syksykylaan on tulossa asukkaita n. 1700.

Muuran kaava-alueella ei ole nykyisellé&n asuntoja.

Palvelut ja tyOpaikat

Talla hetkelld Veromiehessa on péadasiassa teollisuus-, liike- ja varastorakennuksia, mutta tulevai-
suudessa alue monipuolistuu. Veromiehen ja Lentokenté&n kaupunginosissa on yhteensa reilut 24
000 tyopaikkaa (v. 2019). Veromiehen kaupunginosan reilusta 15 400 tyOpaikasta léhes 33 % on
kuljetus- ja varastointialalla. Lentoasema on houkutellut ympérilleen yrityksid, joille on tarjolla toi-
mitiloja Veromiehen uusissa toimistorakennuskokonaisuuksissa, mm. Technopoliksessa jaKeh& lll:n
pohjoispuolella. Kaupunginosassa on mygs hotelleja, erityiskauppoja ja tuotantolaitoksia. Veromie-
hessé sijaitsee Kehdradan Aviapoliksen asema. Lentokentélld on oma juna-asemansa.

Teollisuus- ja varastoalueen keskelld on Vantaan ammattiopisto Varian Rélssitien toimipiste, jossa
opiskelijat voivat suorittaa autoalan, lentokoneasennuksen tai logistiikan perustutkinnon. Lisaksi Fi-
navian ammatillisessa erikoisoppilaitoksessa Avia Collegessa annetaan koulutusta eri ilmailuammat-
teihin. limakehan varressa on helikopterikoulutuskeskus. Veromiehessa on myds ilmailun valtakun-
nallinen erikoismuseo, Suomen limailumuseo.

Aviapoliksen kaavarungossa varaudutaan noin 40 000—60 000 ty6paikan sijoittumiseen Veromiehen
alueelle.

Muuran alueella tyopaikat sijoittuvat talla hetkell& teollisuuden ja logistiikan alan yrityksiin.
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Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Veromies sijaitsee liikenteellisesti keskeisella paikalla. Lentokentén Iaheisyys mahdollistaa nopeat
yhteydet myds ulkomaille, etenkin Kaukoidan ja Euroopan vélilla. Valtatie E 18, joka p&dakaupunki-
seudulla on Keha Ill, yhdistaa Belfastin ja Pietarin sekd mm. Vuosaaren sataman. Tuusulanvayla on
tehokas yhteys sisamaahan. Kehdrata yhdistdd paakaupunkiseudun. Hyvé saavutettavuus on ollut
yksi niisté tekijoistd, jotka ovat tehneet Aviapoliksesta halutun tyépaikkojen sijoittumisen alueen.

Koko Veromiehen, kuten myds Muuran, yhdyskuntarakenteessa korostuu autoilu: korttelikoko on
suuri, rakennukset sijaitsevat paikoin harvassa ja pysakointi on kaupunkikuvassa nékyvaa. Tyo-
paikka- ja varastorakennukset ovat arkkitehtuuriltaan pddosin vaatimattomia. Kokonaisuutena Ve-
romiehen kaupunkikuva on mitddnsanomaton. Muuran ulkopuolelle sijoittuvia Veromiehen kau-
punkikuvan kiinnekohtia ovat muutamat luonteikkaat teollisuusrakennukset ja Kehé Ill:n toimisto-
rakennusten rivi. Puistot ja ulko-oleskelun viihtyisyys ovat olleet toissijaisia.

Rakennettu kulttuuriymparistod

Veromiehen alueella on yhteensa 43 Vantaan kaupunginmuseon inventoimaa rakennusperinttkoh-
detta. Kaupunginmuseo teki vuosina 2014-2015 tarkistusinventoinnin Veromiehen 1970-luvulla ra-
kennetuista rakennusperintdkohteista. Kulttuurihistoriallisesti erittdin merkittavid kohteita on alu-
eella yhdeksén ja kulttuurihistoriallisesti merkittévid kohteita neljd. Muiden kohteiden rakennuspe-
rintdarvot todettiin vaatimattomiksi. Muuran alueella ei ole merkittévid rakennusperintékohteita.

1980- ja 1990-luvun rakennuskannan inventointi on talla hetkelld kaynnissa. Téhén liittyen kaupun-
ginmuseon rakennustutkijat ovat kartoittaneet Muuran alueen tdmén aikakauden kohteet ja toden-
neet, ettei alueen rakennuksilla ole ilmeisid rakennusperintdarvoja.

Virkistys

Plootukallio luonnontilaisena metsaalueena tarjoaa télla hetkelld mahdollisuuden virkistéaytymiseen
Muuran alueella. Muuran lansipuolelle sijoittuu Osumapuisto, joka on osa Krakanojan varren puis-
tokokonaisuutta. Yhteys Osumapuistoon Muuran alueelta kulkee Virkatien kautta Keha Ill:n vartta
pitkin. Veromiehen itdpuolen puistoalueille (mm. Annefredinpuistoon) ei nykyisell44n ole toimivaa
viheryhteytta.

Keha Ill:n eteldpuolella on viihdekeskus Flamingo kylpyléineen ja ravintoloineen. Tikkurilantien poh-
joispuolella sijaitsee ilmailumuseo. Muutoin virkistysmahdollisuudet ovat olemattomat ja etéisyy-
det ovat pitkia seka virkistysreitit laajempiin metsiin tai Vantaanjoen varrelle ovat katkonaiset.

Liikenne
Autoliikenne

Muuran alue rajoittuu itdosastaan Lentoasemantiehen, etelédosassa Virkatiehen, pohjoisessa Tikku-
rilantiehen ja lannessa osittain Toiseensavuun. Keha Il kulkee my6s alueen etelépuolella, noin 160
m etéisyydelld. Alueen sisélla ei ole talla hetkell& katuja. Liikkennemé&éaréat ovat kyseisilla kaduilla ny-
kyisellaédn: Keha Il 58 740 KAVL (v.2021), Lentoasemantie 22 750 KAVL (v.2020), Tikkurilantie
10 780 KAVL (v.2021), Virkatie 3600 KAVL (v.2018) ja Toinensavu 3160 KAVL (v.2021).

Vantaan kaupungin tilaamassa Aviapoliksen liilkenneverkkoselvityksessé (laadittiin liikenne-ennus-
temalli HELMET 3.0 perusteella) tutkittiin liikenteen verkollinen tarkastelu ja Muuran kaavaluon-
nosalueen l&heisyydesta alustava yleissuunnitelma, jossa on esitetty katuverkon hierarkia toimin-
tojen sijoittumisen perusteella sek& alustavat poikkileikkaukset ja liittymétyypit. Tarkasteluvuosina
olivat 2030 ja 2050. Aviapoliksen liikenneverkko ei merkittéavasti ruuhkaudu vuoden 2030 ennuste-
tuilla liikennemaarill&. Vuonna 2050 liikenneverkon kuormitus saattaa olla valityskyvyn ylarajalla
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ruuhka-aikoina Tuusulanvaylélla ja Lentoasemantielld, kun taas Veromiehen sisdinen liikenne on
sujuvaa ja maarallisesti kohtuullista. (Sitowise, 2020)

Muuran meluselvityksen yhteydessé alueen lilkenne-ennusteita v. 2050 tarkistettiin Aviapoliksen
liikenneverkkoselvityksen seka yleiskaavan liikenne-ennusteiden pohjalta. N&ita liikenne-ennuste-
maéaéria kasitella&n kohdassa Ymparistohairiot, llmanlaatu/Pienhiukkaset (s. 16).

Kavely ja pyoraily

Veromiehen nykyinen jalankulkuverkko on harva, minké takia todelliset kdvelymatkat muodostuvat
pitkiksi suhteessa linnuntie-etéisyyksiin. Valtaosa alueen nykyisten toimintojen sijoittumisesta on
perustunut autoliikenteeseen, jolloin tarve tiheélle kdvelyverkolle on ollut pieni. Lentoasemantien
parantamisen yhteydessa on rakennettu kaksi uutta jalankulkuyhteyttd Lentoasemantien poikki:
Technopoliksen kohdalle Karhuméen silta ja lahelle Keha ll1:a Virkatie - Ayrikujan alikulku. Kavely- ja
pyoraily-yhteyksid ymparoivaan kaupunkirakenteeseen on silti edelleen vain noin 500 metrin vélein.

Muuran alueen ympardoivilla katualueilla on padosin kadun molemmin puolin yhdistetty jalankulku-
ja pyorétie. Toisensavun liittymasta lanteen Tikkurilantielld on ainoastaan etelélaidalla yhdistetty
jalankulku- ja pyoratie.

Joukkoliikenne

Keharata yhdistad Veromiehen kaupunginosan seudun raideliikenneverkkoon ja mahdollistaa ti-
heén ja vaihdottoman raideyhteyden alueelta 23 asemalle eri puolille pdakaupunkiseutua. Kaupun-
ginosaa palvelevat sekd Aviapoliksen ettéd Lentoaseman rautatieasemat. Muuran uudesta keskus-
tasta matkaa Aviapolis-asemalle on noin 700 m. Junat liikennoivat seké Tikkurilan ettd Huopalahden
suuntiin ruuhka-aikana 10 minuutin valein. Matka-aika Aviapolis-asemalta Tikkurilaan on noin 12
minuuttia, Myyrmakeen noin 13 minuuttia ja Helsingin keskustaan noin 32 minuuttia.

Alueella on hyvat bussiyhteydet. Muuran Iapi Toistasavua pitkin kulkevat téll& hetkell& runkolinjat
570 (Mellunméki-Tikkurila-Aviapolis-Lentoasema) ja 600 (Rautatientori-Kartanonkoski-Lento-
asema), ja niiden lahimmat pysakit ovat Toisellasavulla ja Aviabulevardilla. Lentoasemantietd pitkin
kulkevat linjat 415N (Elielinaukio-Martinlaakso-Aviapolis-Lentoasema), 584 (Kalajarvi-Martinlaakso-
Aviapolis) ja 574 (Peijas-Aviapolis-Ylast6-Myyrmaéki). Naiden linjojen lahimmaét pysakit ovat Lento-
asemantiell4, Virkatien ja Ayrikujan alikulun laheisyydessa. Tikkurilantien ja Toisensavun risteyksen
laheisten pyséakkien kautta kulkevat linjat 561 (Itdkeskus-Aviapolis-Kivist®) ja 576 (Tikkurila-Aviapo-
lis-Seutula-Kivisto).

Suunnitteilla on my@s Vantaan ratikka, jonka linjaukseen varaudutaan Muurassa. Linjausta on suun-
niteltu Aviapolis-asemalta eteladn, uutta Muuranraitiota pitkin Toisellesavulle ja siitd edelleen Osu-
matielle. Pysdkkid on suunniteltu Toisellesavulle, Muuran keskustaan.

Vesihuolto

Kaava-alue kuuluu rakennetun vesihuoltoverkoston piiriin ja on nykyisellaén vesihuollon toiminta-
aluetta ja huleveden viemarointialuetta. Vesihuoltoverkosto on rakennettu palvelemaan nykyisté
teollisuus- ja logistiikka painotteista toimintaa.

Vedenjakelu

Kaava-alueen nykyiset vesijohdot kulkevat alueen l&pi Virkatiell& ja Toisellasavulla. Alue kuuluu Tik-
kurilan painepiiriin, jonka verkostopainetta yllapidetdan Hiekkaharjun vesitornilla. Vesitornin varas-
totilavuus on 8000 m3.
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Kayttovesi saadaan Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta, Ylastén paineenkorotuspumppaamon
kautta. Tikkurilan painepiiri saa vetensa Helsingin Pitkakosken vedenpuhdistuslaitokselta, josta vesi
pumpataan Ylaston paineenkorotuspumppaamon kautta Tikkurilaan.

Alueen painetasot vaihtelevat vélilla +66 m... +83 m. Tarkat painetasot annetaan HSY:n liitoskohta-
lausunnossa.

Jatevesiviemardinti

Kaava-alueen jatevesiviemarit kulkevat vesijohtoverkoston yhteydessa Virkatiell& ja Toisellasavulla.
Jatevedet johdetaan Lentoasemantien alitse Keha Ill varren runkoviemériin ja edelleen Tuusulan-
vaylan alitse KOyhdméen mittausasemalle. Mittausasemalta vedet johdetaan Keski-Uudenmaan ve-
siensuojelun kuntayhtyman viemaéritunneliin ja lopulta Viikinmé&en keskuspuhdistamolle.

Hulevesiviemarointi / hulevesijarjestelma

Kaava-alueen hulevesiviemaérit kulkevat muun vesihuollon yhteydessa Virkatiell ja Toisellasavulla.
Kaava-alueen hulevedet johtuvat Virkatien hulevesiviemarin kautta Lentoasematien alitse ja paaty-
vat Ralssipuistossa Palo-ojaan, josta vedet laskevat lopulta Keravanjokeen.

Poyry on laatinut Keski-Vantaan hulevesijarjestelman toiminnallisen selvityksen (16.6.2019). Selvi-
tyksessa on todettu, ettd Virkatiella sadevesiviemari on tulvimiselle herkk& Toisensavun ja Osuus-
tien muodostaman risteysalueen laheisyydessad. Sadevesimaksimikuormitus ylittaa jarjestelmén ra-
kenteellisen vélityskyvyn eli mitoituksen hyvin herkasti. Tamé on hyva huomioida, kun alueen hule-
vesiverkostoa suunnitellaan uudestaan.

Kaukolampo
Kaukolampdverkko on rakennettu Virkatielle ja Toisellesavulle.

Sahkodverkko

Vantaan Energialle kuuluvia keskijanniteverkon seké pienjanniteverkon maakaapeleita on katualu-
eiden varressa seka nykyisten kiinteistojen alueella.

Ymparistohairiot

[Imanlaatu/Pienhiukkaset

Liikennema@driltddn suurimpien vaylien laheisyydesséa pienhiukkaset muodostavat potentiaalisen
terveyshaitan, minka vuoksi herkkien toimintojen ja asuinrakennusten tulee sijoittua riittdvan
etéélle vaylista. Vuodelle 2050 arvioidut liikkennemaarat (KAVL) Muuran kohdalla ovat Keha llI:lla n.
68 000 ajon./vrk, Lentoasemantiella n. 38 000 ajon./vrk, Tikkurilantiella n. 9 000-11 000 ajon./vrk
ja Virkatiella 5000-5500 ajon./vrk. Alueen siséisille kokoojakaduille liikennemaariksi on arvioitu
Aurtuakatu 3500 ajon./vrk. ja Plootukatu 2500 ajon./vrk.

Asuinrakennusten suositusetdisyys ajoradan reunasta on 10 m, kun liikennemaarda on 5000
ajon./vrk, 20 m (minimi 7 m), kun liikennemé&ar& on 10 000 ajon./vrk ja 40 m (minimi 14 m), kun
liikennemé&é&ra on 10 000-20 000 ajon./vrk. Etaisyydet asemakaava-alueen rakentamisen Keha lll:lle
tulee olla 136 m (min. 48 m), Lentoasemantielle 76 m (min. 27 m) ja Virkatielle 10 m (ei minimieté&i-

syytta).
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Herkilla kohteilla, kuten koululla, etdisyydet ovat 40 m (min. 20 m), kun liikennemaaré on 5 000
10 000 ajon./vrk, ja 80 m (min. 40 m), kun likennemé&é&ra on 10 000-20 000 ajon./vrk. Etdisyyden
Keha lll:lle tulisi olla 200 m (min. 136 m) ja Lentoasemantielle 152 m (min. 76 m).

Asemakaavan muutoksen mukainen rakentaminen on padosin suositusetdisyyttd kauempana
suurimmista liilkennekaduista. Kaikki asuinkorttelit sekd pdivakodin Kkortteli sijoittvat kokonaan
suositusetaisyydelle Lentoasemantiesta ja Keha lll:sta. Virkatien varressa asuinkorttelit sijoittuvat
hieman (n. 0,7-2,5 m) suositusetaisyyttaa (10 m) lahemmas suunnitellusta katualueen rajasta.

Liikenne- ja lentomelu

Suunnittelualue on yleiskaavan lentomeluvyhykkeelld 3, Loen 50-55 dB. Asuinhuoneiden ulkokuo-
ren &aneneristavyyden lentomelua vastaan on téllgin oltava AL >32 dB ja toimistotilojen AL >28 dB.

Muuran suunnittelun yhteydessé laadittiin koko kaavaluonnosalueelle meluselvitys, jossa tarkastel-
tiin tie- ja raitioliikenteen aiheuttamat meluvaikutukset suunnitelmaluonnoksen mukaisiin raken-
nuksiin seka oleskelualueisiin (Sitowise, 2022). Selvityksessé on huomioitu myds lentokoneiden koe-
kayttdalueen seka lentoliikenteen aiheuttama melu. Merkittdvimmat tieliikenteen meluléhteet alu-
eella ovat Keha lll, Lentoasemantie ja Tikkurilantie. Myos Virkatie ja alueen halki kulkeva Toinensavu
aiheuttavat melua alueelle.

Meluselvityksen mukaan ennustetilanteessa v. 2050 suunnitellut rakennusmassat suojaavat hyvin
leikki- ja oleskelualueita (kuva 10). Asuinrakennusten sisépihoilla toteutuvat seka péivéajan oh-
jearvo 55 dB ettd ydajan ohjearvo 45 dB. Umpikortteleihin perustuva korttelirakenne suojaa sisépi-
hat niin hyvin, ettei melul&dhteiden suuntaan myéhemmin rakentuvilla toimisto- ja muilla toimitila-
rakennuksilla (KTY) ole vaikutusta pihojen melutasoihin. Puistojen melutilanteeseen toimitilaraken-
tamisella on kuitenkin merkitystd. Suurimmat julkisivuun kohdistuvat keski&énitasot aiheutuvat
Keha lll:n liilkennemelusta Virkatien varren asuinrakennusten ylimpiin kerroksiin.

e ~=~ . s T X 0 L VI =
= : 7 /,‘f )/,-’ | Weluselvitys
& A - - f “ ( 052600 Muuran kaupunkikylt
i ' - - T .8 \ ( asemakaavaluonnos
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Kuva 10. Melutilanne ennustetilanteessa v. 2050, kun koko Muuran alue rakentunut (Sitowise 2022).

Nyt laadittavan asemakaavan yhteydessa tarkennettiin meluselvitystd suunnittelualueen osalta (Si-
towise, 2023). Selvityksessa on kaytetty valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mukaisesti keskiaani-
tasojen ohjearvoina piha-alueilla ja ulko-oleskelualueilla, aukioilla ja koulun ja pdivakodin pihoilla
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paivalla 7-22 enintaan 55 dB (Laeg) Ja yOll& 227 enintédn 45 dB (Laeg). Ennusteliikennemaarind on
kaytetty v. 2050 likkenne-ennusteita, jotka perustuvat Aviapoliksen liikenneverkkoselvitykseen (Si-
towise ja FLou, 2019), mutta niita tarkistettiin osittain Vantaan kaupungin toimesta. Meluselvityk-
sessa laskettiin melutasot ennusteliikenteelld nykyisella maankéaytolla seka suunnitellulla maankéay-
toll& eri rakentamisen vaiheissa (kuvat 11 ja 12). Alueen rakentumista vaiheittain tarkasteltiin siten,
etta erityisesti paivakodin piha-alueen melutasot eri tilanteissa saatiin selville.

Ennustetilanteessa suunnitellut muurimaiset rakennusmassat suojaavat hyvin leikki- ja oleskelualu-
eita kaikissa eri rakentamisen vaiheissa. Asuinrakennusten suojassa olevilla sisdpihoilla toteutuu
sekd péaivaajan ohjearvo 55 dB ettd yodajan ohjearvo 45 dB. Korttelien 52137 ja 52138 jalankulun
reittien varrelle suunnitelluille asuntopihoille kantautuu melua Plootukadulta ja Lentoasemantielta
niin, etté ohjearvot ylittyvat osalla pihoista. Asuntopihat suositellaan suojattavan idan suunnasta
tulevalta melulta esimerkiksi meluseinind toimivien tiiviiden piha-aitojen tai terassilasitusten avulla.
KTY-alueen rakennusten rakentuminen tuo hieman suojaa asuntopihoille Lentoasemantien liiken-
teen melulta, mutta ohjearvot ylittyvat edelleen osalla pihoista.

Oleskelun sijoittamista kattopihoille tarkasteltiin kahden eri pysakdintilaitoksen katon osalta kol-
messa eri rakentamisen vaiheessa. Korttelissa 52135, asuinrakennusten suojaan sijoittuvalla katto-
pihalla saavutetaan laajalti paivdajan ohjearvo ja osittain myds ydajan ohjearvo kaikissa alueen ra-
kentamisen vaiheissa. Kiintedlla putoamiskaiteella melutasoja on mahdollista saada entista pienem-
miksi kattopihan pohjoisreunalla. Korttelin 52133 pysakointilaitoksen katolla péivaajan keskidani-
taso on yli 60 dB kaikissa rakentamisen vaiheissa. Katolla ei saavuteta pdivé- ja yoajan ohjearvoa
edes melukaiteiden avulla. N&in ollen pysékdintilaitoksen kattoa ei suositella osoitettavan asuinra-
kennusten ensisijaiseksi oleskelualueeksi, vaikka sinne olisikin paasy.

Puistojen osalta Plootukalliolla ja Kahinapuistossa ohjearvot ylittyvét rakentamisen alkuvaiheessa,
kun vain paivékoti ja korttelit 52133, 52137 ja 52138 ovat rakentuneet. Kun myos Muuran keskustan
korttelit 52134, 52135 ja 52144 ovat rakentuneet, tuovat rakennukset suojaa niin, etté Plootukalli-
olla ohjearvot alittuvat laajalti ja Kahinapuistossakin osittain. Lentoasemantien toimitilarakentami-
nen sek& muu Muuraan suunniteltu rakentaminen parantaa puistojen melutilannetta entisestaan.
Meluselvitys

Asemakaavan muutos 002356
Muuran kaupunkikylat 1

s

Melulaskentatilanne:
Liikennemelu, paivaaika kio 7-22

Suunniteltu maankéyttd vaihe 3
ja ennustevuoden 2050 tie- ja
raitiotielikenne

Vaiheessa 3 alueelle on rakentunut
Kaikki asuinkorttelit

LENTOASEMANTIE
IKAVL: 38 000

Paiviajan keskidanitaso
Yoajan %-osuus: 10 Lneq 722
Raskaita paiva /yo %: 717 prem
Nopeus: 60 km/h B > 50 iB
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Raskaita odiva / vb %15/15 I iy  Rastatapava 515115 | KAVL: 68,000 ) L I Suunniteltu rakennus
Kuva 11. Melutilanne ennustetilanteessa, kun suunnittelualueen asuinkerrostalot pysakdintitaloineen ovat ra-
kentuneet (Sitowise, 2023).
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Plootupuistikossa melun ohjearvot ylittyvat kaikissa rakentamisen vaiheissa, mutta selvityksessé ei
ole mallinnettu puiston kohdalle rakentuvaa puistosiltaa penkereineen miké saattaisi vaikuttaa me-
lun leviamiseen. Plootupuistikko ei myoskaan ole oleskelupuisto vaan toimii kulkureittiné/viheryh-
teyten& Muuran ja Huberilan valilla. Ropinapihalla meluohjearvot saavutetaan vasta kun Lentoase-
mantien toimitilarakennus on toteutettu. Muuran keskustassa Muuran aukiolla melutaso ylittaa
oleskelun ohjearvon ratikasta johtuen.

Ropinaraitin ja Vantaan ratikan valiin suunnitellun péivakodin piha-alueella alittuu paivaajan oh-
jearvo 55 dB jo laajalti tilanteessa, jossa alueelle ei ole vield rakentunut paivakodin liséksi muita
suunniteltuja rakennuksia. Koko piha-alueella saadaan ohjearvo alitettua rakentamisen toisessa vai-
heessa, kun paivékotia suojaavat korttelit 52133,52137 ja 52138 ovat rakentuneet. Alueen muiden
korttelien rakentuminen laskee entisestaan melutasoa paivakodin pihalla ja sen ymparistossa.

Meluselvitys
Asemakaavan muutos 002356
Muuran kaupunkikylat 1

Melulaskentatilanne:
Likennemelu, paiviaika kio 7-22

Suunniteltu maankaytts vaine 1
ja ennustevuoden 2050 tielikenne

Vaiheessa 1 alueelle on rakentunut
ainoastaan kortteli F, jossa sijaitsee
suunniteltu paivakot

LENTOASEMANTIE
KAVL: 38 000
| Yoajan %-osuus: 10 o
!l Raskaita paiva /yo %:7/7 |
Nopeus: 60 kmh Paivéajan keskiaanitaso
/ 9 Ry Laeq 722
>45dB
[ > 50 dB.
>55dB
>60dB
>65dB
>70d8
>75dB
Rakennukset

"Ropinakuja .

== - -
VIRKATIE -

VIRKATIE IRATES
KAVL: 5 500 sy i i "

Yoajan %oosuus: 9 | ¥ D ’ U | KEHA Il p \ |
Raskalta pava Yo %1515 | I & Raskaita paiva /0 %:15/ 15 KAVL68000 - / \ =L

I Nanaiic: A0 ki .

| Nykyinen rakennus
I Suunniteltu rakennus

Kuva 12. Melutilanne ennustetilanteessa, kun vain paivakoti rakentunut (Sitowise 2023).

Julkisivuihin kohdistuvat keski&&nitasot ovat alueella maltillisia, padosin ne ovat alle 65 dB péivaai-
kaan. Suurimmat julkisivuun kohdistuvat keskidénitasot aiheutuvat Keha Ill:n liikennemelusta Vir-
katien varren asuinrakennusten ylimpiin kerroksiin. Raitiotien aiheuttamat enimmaisaanitasot ovat
suurimpia Muuran aukion kaarteen kohdalla kaarrekirskunnan vuoksi. Alueella tulee jo lentomelun
vuoksi varautua paéosin julkisivujen danitasoerovaatimukseen 32 dB, mutta Virkatien varrella sek&
Muuran aukiolla danitasoerovaatimus on edell& kuvatuista syista taté suurempi tietyissa korttelei-
den osissa.

Julkisivuihin kohdistuva paivaajan keskiéénitaso ylittdd 65 dB vain osassa Virkatien varren kortte-
leita. Naille osuuksille suositellaan asuntojen avaamista myos hiljaiselle sisapihan puolelle seka vi-
herhuoneita parvekkeiden sijaan.

Asuinkorttelien vaiheittain rakentamisessa on tarpeen mukaan huomioitava valiaikaisen meluntor-
junnan tarve oleskelupihojen suojaamiseksi. Mahdollisuuksien mukaan suositellaan, etté véhintaan
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melulahteiden puoleiset ra-

kennusmassat ovat raken- | 65dBtaialle |
Y1i 65 dB

tuneet ennen kunkin kort-
telin oleskelualueen kayt-
té6nottoa. Alueen suositel-
laan muutoinkin rakentu-
van niin, ett4 ensin raken-
tuvat merkittavimpien me-
luldhteiden puoleiset ra-
kennukset eli Virkatien ja
Lentoasemantien my0téi-
set korttelit. Rakennuslu-
pavaiheessa  suositellaan
tarkennettavan  melulas-
kentoja, jos lilkenne-ennus-
teet ovat merkittavasti
muuttuneet. My0s kattopi-
hojen oleskelualueiden si-
jaintien tarkennettua melu-
laskentojen  péivittamista
suositellaan  ohjearvojen
saavuttamisen  varmista-
miseksi.

Kuva 13 Julk|S|VU|h|n kohdistuvat paivaajan keskiaanitasot (Sitowise,
2023).

Pilaantuneet maat

Veromiehen alueella on
paikoin pilaantuneita
maita, mik& johtuu alueen
teollisuushistoriasta. Muu-
ran alueelta ei ole tehty
maaperatutkimuksia,
. .. < Mpire
mutta kaupungilta [0ytyy . :
. . . Koneiden ja laitteiden valmistus
seuraavia tietoja alueella
olleista mahdollisesti likaa-
vista toiminnoista (kuva
14). Asemakaavan alueella
on toiminut autokorjaamo,
autovarikko seka polttoai-
neen jakeluasema. Maape- ' S
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ran mahdollinen pilaantu- Kuva 14. Vantaan karttapalvelussa nakyvat merkinnat mahdollisesti
minen ja puhdistustarve tu- ~ Maaperaa pilaavista toiminnoista. (Vantaan kaupunki, 2023)

lee selvittaa viimeistaan ra-

kennuslupavaiheessa. Asemakaavan muutoksessa maarataan, ettd maaperan haitta-ainepitoisuus
on tarkistettava ja tarvittaessa puhdistettava ennen rakennustoiden aloittamista.

Seveso-laitokset

Tukesin valvomia, vaarallisia aineita kasittelevia laitoksia (nk. Seveso-laitoksia) sijaitsee koko Vero-
miehen kaupunginosassa yksi kappale sekd muutamia muita laitoksia kaupunginosan lahiympéris-
tossa. Aviapolis-kaavarunkotyon yhteydessa tehdyn selvityksen (Gaia Consulting, 2015) perusteella
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laitokset eivat vaikuta merkittavasti Veromiehen kaupunginosan, eivatka nain mydskaan kaavamuu-
tosten maankayttémahdollisuuksiin.

Asemakaavan alueella ei sijaitse kyseisié laitoksia, mutta kahden laitoksen konsultointivyohyke ulot-
tuu jonkin verran kaava-alueelle. Tukesin antaman lausunnon mukaan kaavamuutokselle ei ole es-
tettd, koska etaisyydet kyseisista laitoksista kaavamuutosalueen toimintoihin ovat riittavat onnet-
tomuuksista aiheutuvien, ihmisten terveyteen kohdistuvien, seurausten ehkaisemiseksi.

Kehéradan térina ja runkomelu

A-Insinddrien 2023 tekemassa selvityksessa on arvioitu tarindn ja runkomelun riskialueita Muuran
alueella, Vantaalla. Alueelle mallinnettiin kaavaluonnoksen mukaisia rakennuksia ja niille méaritel-
tiin laskennallisesti Kehé-radasta aiheutuvat téarina- ja runkomelutasot (kuva 15 ).

Kehéarata kulkee tunnelissa asemakaavan muutosalueen luoteispuolella nyt kaavoitettavan suunnit-
telualueen ulkopuolella. Koska rata kulkee tunnelissa ja Muuran alueen rakennusten perustamista-
vaksi oletetaan kallionvaraista tai paaluille perustamista, térina ei selvityksen perusteella aiheuta
riskia.

Kehé&radan tunnelissa Muuran kohdalla ei ole toteutettu runkomeluvaimennusta. Tasta syysta ke-
héaratatunnelin péélle tai sen lahettyville sijoittuville asuin- ja toimitilarakennusten korttelialueille
kohdistuu runkomeluriski. Tama tulee huomioida naiden alueiden jatkosuunnittelussa. Runkome-
lun suhteen ohjearvon ylityksia ei kohdistu nyt asemakaavoitettavalle alueelle.
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Kuva 15. Runkomelukartta (A-Insindorit, 2023).
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2.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on pédosin yksityisessd omistuksessa (kuva 16). Alueen padmaanomistaja on
Sponda Oy. Liséksi tulevan ratikan katualueita omistavat myos Sagax Finland ja Avia Real Estate Oy.
Nykyiset katualueet ja alueen lansireunassa Lentoasemantiehen rajautuva suojaviheralue seka osa
metséisestd Plootukalliosta ovat Vantaan kaupungin omistuksessa. Lentoasemantien omistaa val-
tio.

[ evii-Rahastoyhtis Oy
Logicor Qy
Sagax Oy
- LAK Real Estate
Sponda Oy

] Vantaan kaupunki

ELY-keskus

PR =i

Kuva 16. Maanomistus Muurassa.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 pé&attadmien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksen& on véhentad yhdyskuntien ja liikenteen pédastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympdriston arvoja seké parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja séén aari-ilmidihin. Hanke on néiden tavoitteiden mu-
kainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- Edistetd&n koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alueraken-
netta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamisté. Luodaan edellytykset
elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka vaestokehityksen edellyttamaélle riittavélle ja
monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Luodaan edellytykset vahéhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeu-
tuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yh-
dyskuntarakenteen eheytté.

- Edistetédén palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaesto-
ryhmien kannalta. Edistetaan kavelyd, pyoréilya ja joukkoliikennetté seké viestinté-, liikkumis-
ja kuljetuspalveluiden kehittamista.
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Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etté ne ovat
joukkoliikenteen, k&velyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Terveellinen ja turvallinen elinympéristo

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakenta-
minen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muu-
toin.

Ehk&istaan melusta, tarinasté ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshait-
toja.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyk-
sien sdilymista.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston jat-
kuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle sek& edistetaén luonnonvarojen kestavaa hyodyn-
tamisté.

Maakuntakaava

v

av)

Kuva 17. Ote Uusimaa-kaavasta 2050 (17.3.2023).
Suunnittelualueen sijainti punaisella pistekatkoviivalla.

Suunnittelualuetta koskee Uusimaa-kaava
2050-kokonaisuuteen kuuluva Helsingin
seudun vaihemaakuntakaava (kuva 17).
Maakuntavaltuusto hyvaksyi kaavakoko-
naisuuden 25.8.2020, ja maakuntahallitus
paatti kaavojen voimaantulosta 7.12.2020.
Uusimaa-kaavan kokonaisuus on tullut kor-
keimman hallinto-oikeuden 13.3.2023 an-
tamien p&atosten myota lainvoimaiseksi.
Kaavakokonaisuus korvaa aiemmin voi-
massa olleet maakuntakaavat, lukuun otta-
matta Ostersundomin alueen maakunta-
kaavaa ja 4. vaihemaakuntakaavan tuuli-
voimaratkaisua. Korkeimman hallinto-oi-
keuden ratkaisun myo6ta Helsingin seudun
vaihemaakuntakaava jaa kokonaisuudes-
saan valtuuston hyvaksymispaatoksen mu-
kaisena voimaan.

/

Uudessa maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu paakaupunkiseudun ydinvyohykkeeksi
(ruskea ruuturasteri). Kehittamisperiaatemerkinnalld osoitetaan paékaupunkiseudun muuta taaja-
matoimintojen kehittamisvyohyketta tehokkaammin rakennettavat taajama- ja keskustatoiminto-

jen alueet, jotka tukeutuvat kestavéan liikennejérjestelmaan ja tukevat verkostomaisen kaupunki-

rakenteen kehittymisté. Pohjois-etelasuuntaisella mustalla katkoviivalla on esitetty liikkennetunnelin
ohjeellinen linjaus. Liséksi suunnittelualuetta koskevat yleiset suunnittelumaaréykset.
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Yleiskaava

| // ‘ep

<//
Kuva 18. Ote Yleiskaava 2020:sta. Asemakaava-alu-
een raja siniselld pistekatkoviivalla. (Vantaan kau-
punki 17.3.2023)

Yleiskaavassa 2020 alue on osoitettu kaupun-
kikeskustan alueeksi (C), kaupunkikeskustan
asuinalueeksi (AC), lahivirkistysalueeksi (VL) ja
kestdvan kasvun vyohykkeeksi (ruuturasteri).
Alueen lansireunaa kulkee pyoréliikenteen
baana ja raideliikkenteen tunnelin ohjeellinen
linjaus. Pohjoisosan halki on osoitettu virkis-
tysalueyhteys ja Lentoasemantien yli on mer-
kitty viheryhteyden kehittdmiskohta. Suunnit-
telualue on lentomeluvy6hykkeelld 3 (L3) (Loen
50-55 dB), jossa asumiseen ja muihin melulle
herkkiin toimintoihin k&ytettavien rakennus-
ten ulkokuoren aaneneristavyyden AL lento- ja
tieliikennemelua vastaan tulee olla vahint&én
32 dB.

Kaupunginvaltuusto  hyvéksyi yleiskaavan
25.1.2021. Kaava koostuu kolmesta oikeusvai-
kutteisesta kartasta. Yleiskaava 2020 on tullut
voimaan kuulutuksella 11.1.2023. Kolmella

alueella (L&nsisalmi, Myllykyléantie 4-8 ja Hakkilan radanpidon alue) jaa voimaan osin yleiskaava
2007. Kaavahanke on voimassa olevan yleiskaavan mukainen.

Asemakaavatilanne

Suunnittelualueella on voimassa viisi erillistd asemakaavaa, jotka ovat tulleet voimaan vuosien
1981-2005 valilla (kuva 19). Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualue on osoitettu teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T), teollisuus- ja varastorakennusten ja -laitosten

valla (Vantaan kaupunki 17.3.2023).
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korttelialueeksi (T v°), puistoalueeksi (kuvassa VP), suojaviheralueeksi (EV) ja yleiseksi tiealueeksi
(LT). Rakennusoikeus on osoitettu korttelialueille tehokkuusluvulla e=0.60.

Rakennuskielto

Alueella on voimassa rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi tai muuttamiseksi.

Muut paatokset ja suunnitelmat

Aviapoliksen kaavarunko 2016

Suunnittelualueen asemakaavoituksen tausta-aineistoksi on vuosien 2015 ja 2016 aikana laadittu
Aviapolis-kaavarunko nro 052200 (kuva 20) ja se on hyvéksytty kaupunginvaltuustossa (18.4.2016 §
29) alueen jatkosuunnittelun pohjaksi. Kaavarungossa on esitetty uudet maankéyton

[ Sekoittuneiden kaupunkitoimintojen alue — Liikkumisen yhteys

Asumisvaltainen, sekoittuneiden kaupunkitoimintojen alue O Eritasoliittyma

[ Intensiivinen tydpaikka-alue = Runkolinjapysakki
: Tpopaiide-alie B Kehéradan sisaankéynti
Palvelujen alue B Mahdollinen lentoradan asema
- Yleisdmagneetti = =p Yhteystarve
[ Virkistysalue —— Kehitettéva puroymparisto

mmm= \/ahva kaupallinen julkisivu
Kiinnostavuuden keha

(® Varaus palveluille
™1 suunnittelualue

@ CKorttelipuisto Kulttuurihistoriallisesti merkittéva rakennus
= = Viheryhteys ¥ Laadun paikka

@ Lentomeluvydhyke 2
Kuva 20. Ote Aviapoliksen kaavarungosta. Kaava-alueen likimaaradinen raja on mustalla katkoviivalla.
(Aviapolis — kaavarunko, 17.3.2023)
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kehittdmisperiaatteet lentoaseman etelépuoliselle Veromiehen alueelle. Kaavarungon mukaan Ve-
romiehen kaupungin osaa kehitetddn monipuolisena tydnteon, asumisen, palvelujen ja virkistyksen
kaupunkina.

Asemakaava-alue on kaavarungossa osoitettu sekoittuneiden kaupunkitoimintojen alueeksi, palve-
lujen alueeksi seké virkistysalueeksi. Asemakaava-alueen l&pi on lansi-itdsuuntaisesti osoitettu vi-
heryhteys (vihred katkoviiva) seké etelé-pohjoissuuntaisesti (keltaisella) kiinnostavuuden keha. Li-
saksi alueelle on osoitettu vahvaa kaupallista julkisivua, runkolinjan pysakki sek& useita laadun paik-
koja.

Aviapolis, Veromiehen verkot 052700, 2018

Veromiehen verkot -selvitys on seuraava vaihe kaavarungosta eteenpdin. Aviapoliksen kaavarun-
gon mukaisesti uusitaan ja tdydennetaan liikkumisen verkostoja eri kulkumuodoille, rakennetaan
puistonauhojen ja vedenhallinnan sini-viherverkosto sekd maaritelldan l&hipalveluiden paikat kau-
punkirakennetta tukevaksi verkostoksi.

Selvityksessa méaaritellaén tarvittavat tilavaraukset ja mitoitukset eri palveluille, puistoille, katutyy-
peille ja muille yleisille, maankaytdllisille ratkaisuille, jotka taytyy asemakaavoituksessa ottaa huo-
mioon. Sen mukaan asemakaavan muutosalueelle sijoittuu mm. paivékoti ja puistoalueita toimin-
toineen, pyordilyn laatukaytava seké joukkoliikenteen runkolinjan reitti ja -pysékki, jonka laheisyy-
teen on osoitettu kauppakatua.

Vantaan Ratikan yleissuunnitelma

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019 (WSP Finland Qy), ja se hyvaksyttiin tekni-
sessd lautakunnassa 19.11.2019. Kaupunginvaltuusto paatti 16.12.2019 ratikan jatkosuunnittelusta,
jossa Vantaan ratikan reitille laaditaan katu- ja puistosuunnitelmat, alustavat rakennussuunnitelmat
sekd asemakaavat. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 22.5.2023 Vantaan ratikan raken-
tamisen. Ratikan rakentaminen voidaan aloittaa vuonna 2024 ja se valmistuu noin vuonna 2029.

Yleissuunnitelmassa on tutkittu hanke- ja vertailuvaihtoehtoja seké laadittu matkustajamaéaréen-
nusteita. Liséksi on arvioitu ratikan vaikutuksia kulkutapoihin, liikkenteelliseen saavutettavuuteen,
tieliikenteen suoritteisiin ja onnettomuuksiin, paéstodihin, matka-aikoihin lentoasemalle, maankayt-
t66n ja yhdyskuntarakenteeseen, palveluiden kehityspotentiaaliin, luontoon, kulttuuriin, virkistys-
kayttoon, maisemaan, kaupunkikuvaan, meluun ja térindan.

Muuran alueen rakentaminen tukeutuu vahvasti tulevaisuuden joukkoliikenteen tuomiin mahdolli-
suuksiin. Ratikkayhteys lisda Veromiehen yhteyksié lentokentan ja Tikkurilan suuntaan seké paran-
taa Aviapoliksen juna-aseman saavutettavuutta. Raitiotien tarkeimmiksi paatavoitteiksi on yleis-
suunnitelmassa méaritetty Vantaan kansainvélisen saavutettavuuden ja joukkoliikenteen verkoston
parantaminen, kaupunkikeskustojen kehittdminen ja houkuttelevien asuin- ja tyOpaikka-alueiden
lisddminen, autoriippumattoman eldméntavan edistdminen seké lilkenteen ymparistdhaittojen va-
hentdminen. Suunnittelun periaatteita ovat kestavyys, vihreys, ekologisuus ja esteettomyys. Ratik-
kapysakeille suunnitellaan pyorépysékointia, mika helpottaa arjen liikkumista lilkennevalineesté toi-
seen. Myos kavelyteitd ja pyOrateitd parannetaan. Vantaan tavoite on olla hiilineutraali vuoteen
2030 mennessé, ja ratikka auttaa osaltaan t4ssa tavoitteessa.
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Ratikan katu- ja puistosuunnitelmat

Ratikan katusuunnitelmia ja poikkileikkauksia on yhteensovitettu seka Muuran kaavaluonnoksen
(052600) etta Destian laatiman kunnallisteknisen yleissuunnittelun kanssa.

Vantaan ratikalle laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katusuunnitelmat (kuvat 21-23). Rati-
kan katu- ja puistosuunnitelmat koskevat katuja, joita ratikan raiteet kayttavat. Katu- ja puistosuun-
nitelmissa tarkennetaan ja muokataan ratikan yleissuunnitelman ratkaisuja. Muurassa pddosa rati-
kan kayttamista kaduista on uusia. Toisensavun kohdalla ratikka kulkee kadun nykyisella paikalla,
mutta koko katu ja siihen liittyvd Muuranaukio suunnitellaan kokonaan uudestaan. Jalankulun ja
pyOrailyn olosuhteisiin on kiinnitetty erityista huomiota koko suunnitteluosuudella. Samalla suun-
nitellaan katujen valaistus.

Katu- ja puistosuunnitelmien yhteydessa on arvioitu ratikan vaikutuksia, jotka huomioidaan ratikan
suunnittelussa. Nama vaikutukset otetaan huomioon myos kaavaty6ssa.

Ratikan katu- ja puistosuunnittelu on alkanut syksylla 2020. Ensimmaiseksi laadittiin tilavaraukset
ratikan asemakaavoja varten. Niiden pohjalta laaditaan varsinaiset yksityiskohtaiset katu- ja puisto-
suunnitelmat. Suunnitelmien valmistuttua niiden ehdotukset asetetaan julkisesti nahtaville vaiheit-
tain vuosien 2021-2023 aikana. Tavoitteena on, etté katu- ja puistosuunnitelmat voidaan hyvéksya
vuoden 2023 aikana.

Vantaan ratikan ensimmaiset katusuunnitelmaluonnokset ovat valmistuneet Aviapoliksen suuralu-
eella. Asemakaavan muutosalueelle sijoittuvat katu- ja puistosuunnitelmien luonnokset valmistui-
vat 29.9.2022, ja ne esiteltiin 19.10.-1.11.2022. Varsinaiset katusuunnitelmat on tarkoitus laittaa
néhtaville yhté aikaa Muuran kaupunkikylat 1 (002356) asemakaavan muutoksen kanssa.
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Kuva 22. Muuranraitio valilla Plootukatu - Muuranaukio (Ramboll, luonnos 29.9.2
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Katusuunnitelmaluonnoksissa Muuran kohdalla ratikka kulkee kolmena eriluonteisena osuutena.
Plootukadun alkuosassa ratikka on osa kokoojakatua, kulkien omaa linjausta ajovéylien valissa.
Muuranraitio on pelkéstéén ratikalle, kavelylle ja pyordilylle varattu joukkoliikenteen katu, josta
suunnitelmien mukaan toteutetaan erityisen vehred puurivein, istutuksin ja nurmipintaisen

: . y

Kuva 23. Plootukatu valilla Tikkurilantie - Muuranraitio (Ramboll, luonnos 29.9.2022).
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ratikkavaylan ansiosta. Muuranaukiolla ja Toisellasavulla ratikka on osa Muuran keskustaa. Muu-
ranaukio toteutetaan vehreénd ja materiaaleiltaan laadukkaana shared space-aukiona. Toisellesa-
vulle sijoitetaan Muuran ratikkapysékit. Molemmin puolin pysakkejé sijoittuvat puurivit varmistavat
myds pysakkiympériston vehreyden.

Vantaan ratikan térina- ja runkomeluselvitys

Vantaan ratikan tarind- ja runkomeluselvitys valille Lentoasema-Tikkurila valmistui 17.2.2023
(Sweco). Selvityksen mukaan tériné ei ole tutkitulla raitiotielinjauksella laskennallisen arvioinnin pe-
rustella riski, eikd asumismukavuuden perusteella rajoita suunnittelualueen maankéyttéa. Runko-
melun kannalta ongelmallisimmat alueet sen sijaan sijaitsevat kovalla maaperalla ja kallioalueilla.
Selvityksessa on méaritelty runkomelun riskialueet ja runkomelun kannalta haitalliset epéjatku-
vuuskohdat seka laskennallisen runkomeluselvityksen perusteella vaimennettavaksi esitettavét rai-
tiotieosuudet.

Muuran kohdalla runkomelun riskialueet ulottuvat Muuranraition ja Plootukadun ratikan osuudella
molemmin puolin melko laajalle alueelle (kuva 24). Selvityksessé on runkomeluvaimennuksen suun-
nittelussa otettu huomioon rakennukset kaavaluonnoksesta 052600 Muuran kaupunkikylat. Runko-
melusuojauskartan mukaan Muuraan toteutetaan runkomelusuojausta koko ratikan osuudelle,

a®

g el _ ane® A

Kuva 24. Ratikan runkomelun riskialueet ilman vaimennusta, lila katkoviiva= riskialue 30 dB kerrostalo, vih-
red viiva=riskialue 35 dB kerrostalo, sininen viiva=riskialue 45 dB pientalot ja kerrostalot (Sweco 2023, si-
saltdd Maanmittauslaitoksen Maastotietokannan 01/2023 aineistoa).
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Toistasavua lukuun
ottamatta (kuva 25).
Vaimennustarve on
esitetty 5 dB:n por-
taissa. Padosalla ra-
taa runkomelu-
vaimennus esitetaan
toteutettavaksi kiin-
toraidelaatan alle ja
sivuille  asennetta-
valla vaimennusma-
tolla. Kun rakenne-
taan Muuran kaava-
luonnoksen mukai-
sesti,  runkomelun
riskialue ei ulotu
korttelialueille. Run-
komelu ei myoskaan
rajoita  kellareiden
rakentamista  alu-
eella.

s 5 dB vaimennus

@ 10 dB vaimennus

@ 15 dB vaimennus

| o 20 dB vaimennus

Kuva 25. Ratikan runkomelun vaimennus (Sweco 2023, sisaltad Maanmittaus-
laitoksen Maastotietokannan 01/2023 aineistoa).

Ratikan kaavarunko

Vantaan ratikan reitin varrelle laaditaan sen kaupunkikehitysta ohjaava kaavarunko (kuva 26), joka
kattaa ratikan pysékeista noin 800 metrin sateelld muodostuvan vyohykkeen. Kaavarunko on yleis-
kaavaa tarkempi, mutta asemakaavaa yleisempi suunnitelma, jolla luodaan pitkén aikavélin visio
ratikkakaupungista, maaritelladn tavoitemitoitus suunnittelualueen lisdrakentamiselle, arvioidaan
ratikkakaupungin kehittadmisen vaikutukset ja aikataulutetaan alueiden kehittaminen pitkalla aika-
vélilla. Kaavarunko yhteensovittaa alueen kohdistuvia tavoitteita ja tarkentaa Vantaan yleiskaavan
2020 maankayttosuunnitelmaa. Kaavarunko toteutetaan oikeusvaikutuksettomana suunnitelmana,
jonka ensisijainen tavoite on sitouttaa kaupungin eri toimialat toteuttamaan ratikkakaupunkia yh-
teisten periaatteiden mukaisesti.

Ratikan kaavarungon vaikutusten arviointi pitaa sisallaan laajemman kaupunkikehityksen vaikutus-
ten arvioinnit, kuten taloudelliset vaikutukset. Ratikan kaavarunko hyvéksyttiin kaupunginhallituk-
sessa 30.1.2023, ja se etenee valtuustoon loppukevaasta.
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Kaavarungossa on osoitettu raitiotien pysakit (sini-
valkoinen ympyré), pysékin seutu (keltainen viiva),
keskusta-alue (C), asuinvaltainen sekoittuneiden
kaupunkitoimintojen alue (AC), tiivis tyOpaikka-
alue (K), l&hivirkistysalue (VL), viherketju (vihre&
ketju), viheryhteyden kehittdmiskohta (vihre& ne-
lio), vahva kaupallinen julkisivu (vaaleanpunainen
viiva), térked kaveltava kaupunkitila (sininen kat-
koviiva), kaupunkikuvallisesti tarke& avoin kaupun-
kitila (sininen ruuturasteri), maamerkki (tahti),
vahva ja tunnistettava alueen rakennettu reuna
(pinkki poikittainen katkoviiva), liikennealue (L),
alueellinen tai paikallinen kokoojakatu (musta
viiva), joukkoliikennekatu (musta pistekatkoviiva),
pyOrétien baana (turkoosi katkoviiva), raskaan rai-
deliikenteen tunnelin ohjeellinen linjaus (harmaa

Kuva 26. Ote Vantaan ratikan kaavarungosta, katkoviiva), raitiotie (sininen tuplaviiva katkovii-
asemakaava-alueen likim@arainen raja punai- voilla).

sella katkoviivalla (Vantaan kaupunki,

31.3.2023).

Lentokenttdkaupungin suunnitteluperiaatteet

Aviapoliksen lentokenttdkaupungin suunnitteluperiaatteet on laadittu Veromiehen ja Pohjois-Pak-
kalan alueelle. Suunnitteluperiaatteet ovat tiekartta siihen, miten Aviapoliksen visioita toteutetaan
konkreettisesti asemakaavoituksen osalta. Aviapolis muuntuu seuraavien vuosikymmenien kulu-
essa logistiikkapainotteisesta alueesta vilkkaaksi lentokenttakaupungiksi, jossa on tyopaikkojen li-
sdksi asumista, palveluja ja kulttuuria. Yhteiset linjaukset ja suunnitteluperiaatteet helpottavat
muutoksen toteuttamista ja mahdollistavat maanomistajien tasapuolisen kohtelun. Suunnittelualu-
een asukasmaara on vield vahéinen, mutta tavoitteena on jopa 25 000 uutta asukasta Veromieheen
ja Pakkalan pohjoisosaan.

Solmukohtana Aviapolis on saavutettavuudeltaan ylivoimainen seké globaalisti etta paikallisesti.
Helsinki-Vantaan lentokenttdaluetta kehitetdan entista suuremmaksi ja kansainvélisemmaksi. Se
on maailman ainoa lentokenttd, jolta voi tulevaisuudessa ké&vella suoraan kotiin. Keharata ja tuleva
Vantaan ratikka parantavat kestavéan kehityksen mukaisia liikkumistapoja ja helpottavat siirtymisia.

Ty0 on jaettu neljaén osaan:

1. Kiehtova kaupunki kokoaa niin koko suunnittelualuetta yhdistavid, kaupunkikuvallisia piirteita
kuin sen eri osia erottavia ominaisuuksia. Téllaisia ovat mm. korttelirakenteeseen ja kaupunkiku-
vaan liittyvat ominaisuudet; rakennusten korkeudet, véritys ja materiaalit, laadun paikat seké muut
kaupungin elévaisyytta ja laadukkuutta lisdévat piirteet. Tavoitteena on paikan hengeltdéédn omalei-
mainen ja tunnistettava ilme eri alueilla.

2. Kéveltava kaupunki keskittyy alueen kokonaisvaltaisen kaupunkitilan, kuten julkisten ulkotilojen,
aukioiden, solmukohtien ja reittien suunnitteluun, seka kertaa kaupunkiympariston viihtyisyyteen
ja elamyksellisyyteen vaikuttavia asioita. Kiinnostavuuden kehén ja onnistuneen kivijalkakerroksen
ominaisuudet ovat keskifssa.

3. Vihred kaupunki jatkaa Veromiehen verkkojen viherverkoston teemaa seké kehittéé vinreampaa
kaupunkisuunnittelun periaatetta, jolla vastataan ilmastonmuutoksen haasteisiin ja lisatdédn ympé-
riston terveyshyotyja. Alueen vehreytté edistetdan erilaisin keinoin tehokkaan rakentamisen vasta-
painona.
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4. Resurssiviisas kaupunki esittelee kaavoituksessa kaytettdavaa prosessimallia. Tassé esitetéén,
kuinka maankaytdnsuunnittelua ohjaamalla voidaan ottaa hiilineutraalisuus konkreettisemmin
huomioon ja kuinka tavoitteeseen pééstaan asemakaavoituksen osalta.

Muuran kaavaluonnos 052600 (v. 2022)

Muuraan on laadittu asemakaavan muutosluonnos koko Muuran alueen kokonaissuunnitelmaksi
(kuva 27). Kaavaluonnos valmistui elokuussa 2022. Tarkoituksena on, ettd sen pohjalta laaditaan
alueen varsinaiset asemakaavan muutokset. Muuran suunnittelu perustuu asemakaavoituksessa
tyon alussa v. 2020 laadittuun Muuran konseptiin. Muurasta rakentuu kaavaluonnoksen myoté tun-
nistettava ja viihtyisa uusi asuinalue, jonne Muuran keskustan liiketilat, koulu ja péivékodit, alueen
reunoille sijoittuvat toimitilat sek& Tikkurilantien ja Lentoasemantien kulman elamysmagneetti tuo-
vat toimintojen sekoittuneisuutta.

Kuva 27. Muuran kaavaluonnos 052600, asemakaavan muutosalueen raja sinisella pistekatkoviivalla
(Vantaan kaupunki 2023).

Suunnittelun paatavoitteina on ollut muodostaa Muuraan yhteisollisyytta tukevia kaupunkikylig,
joiden kaupunkitila on elamyksellistd, arkkitehtuuri leikkisé4 ja kodikasta. Kaupunkikuvaa hallitsevat
erityisesti harjakatot. Ns. kaupunkiraitti yhdistaa kaikki kylat toisiinsa seka toimii sujuvana yhtey-
tend Muuran keskustaan. Jokaiselle kaupunkikylélle luodaan tunnistettavaa ja omaleimaista identi-
teettia kylien oman teeman, vuodenajan, avulla, joka nakyy mm. rakennusten julkisivuvaripaletissa,
kasvillisuudessa ja kylan kohtaamispaikkana toimivien aukioiden toiminnallisuudessa. Toisensavun
ja Virkatien risteykseen sijoittuvasta Muuran keskustasta aukioineen suunnitellaan koko alueen ak-
tiivinen solmukohta, jonne keskittyvat joukkoliikenteen pysékit, alueen kaupalliset palvelut seké
kahvilat ja ravintolat. Kaupunkitilasta muodostuu umpikorttelien my6ta tiivisté ja kaupunkimaista,
mutta vehreyttd saadaan runsaasti kortteleiden taskupuistojen seka reittien ja aukioiden monipuo-
listen istutusten avulla.
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Muura on kavely-ystavallinen ratikkakaupunki, jossa joukkoliikenne on monipuolista ja k&velyn ja
pyorailyn reitit ovat sujuvia ja houkuttelevia (kuva 28). Autoliikenne on keskitetty p&d&osin kokooja-
kaduille, ja alueen pysékdinti keskitetddn padosin pysakointilaitoksiin, joista suunnitellaan moni-
kayttoisi, reitteja ja kaupunkitilaa eldvoittavia rakennuksia. Resurssiviisaus ja ekologisuus nakyvéat
alueella mm. kévelyn, pyo6railyn seké joukkoliikenteen suosimisena, resurssiviisaina ratkaisuina ra-

kentamisessa, kasvikattoina seké puistojen ja katualueiden hulevesien hallinnan toteuttamisena
luonnonmukaisin menetelmin.
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Kuva 28. Kaaviokuva Muuran kaupunkitilasta.

Muuran kunnallistekninen suunnittelu

Destia laati Muuran kaavaluonnosalueelle kunnallisteknisen yleissuunnitelman (valmistui maalis-
kuussa 2022). Tyon tavoitteena oli tarkistaa kaavaluonnoksen katu- ja vesihuollon varausten ja pe-
riaateratkaisujen riittavyys kunnallistekniikan, liikenteen ja maankaytén tarpeiden kannalta. Aluetta
tarkasteltiin my®s maisema- ja vinerympariston seka hulevesien hallinnan ndkékulmasta. Tuloksena

syntyi katujen ja vesihuollon alustava yleissuunnitelma, tyyppipoikkileikkaukset, pituusleikkaukset
seka alustava kustannusarvio.

HSY tilasi yhté aikaa kunnallisteknisen yleissuunnitelman kanssa painepiiritarkastelun Muuran alu-
eesta (Afry 5.1.2022). Tydssa tutkittiin Muuran alueen jakavan painepiirin rajan sijoittumista. Pai-
nepiiritarkastelun vesihuollon ratkaisu eroaa Destian tekemasta vesihuollon yleissuunnitelmasta
joiltakin osin. Kaavaluonnosvaiheessa todettiinkin, ettd jatkosuunnittelussa tulee alueen vesihuol-

toratkaisua tutkia vield uudelleen. Myds katujen poikkileikkauksia ja vesihuollon sijoittumista katu-
poikkileikkauksessa tarkennetaan jatkosuunnittelussa.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa Ramboll on paivittdnyt Muuran vesihuollon yleissuunnitel-
maa, ja lisatytna tarkastanut katujen yleispiirteisia tasauksia ja poikkileikkauksia. Vesihuollon rat-
kaisuun on tehty tarkennuksia ja muutoksia (mm. Ropinaraitille lisatty vesijohto), ja samalla on

my0s tutkittu kaukolampdverkon sijoittumista alueelle. Katujen tasaukseen on tullut Destian ty6-
hén verrattuna pienid muutoksia koko Muuran alueelle.
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Muuran julkisten ulkotilojen yleissuunnitelma

Ramboll laati Muuraan julkisten ulkotilojen yleissuunnitelman (kuva 29), joka perustuu Muuran kau-
punkikylien asemakaavaluonnokseen 052600, jonka karkitavoitteita ovat mm. yhteisolliset kaupun-
kikylat ja elamyksellinen kaupunkitila. Julkisten ulkotilojen yleissuunnitelmassa mééritelladan mm.
aukioiden, katujen ja puistojen luonnetta, kasvillisuutta seké toimintojen sijoittumista alueella.

Julkisten ulkotilojen yleissuunnitelman tavoitteena on luoda Muuraan ehyt ja korkeatasoinen julkis-

ten ulkotilojen sarja, jossa korostuvat vehreys ja viihtyisyys. Suunnittelun periaatteita ovat mm.:

- Jokaisella vuodenaikateemalla on oma aukionsa, joka ilmentaa paikallisidentiteettia (mm. ma-
teriaali- ja kasvivalinnat) ja kokoaa yhteen asukkaita.

- Plootukallio on alueen metséinen sydan.

- Kaupunkiraitti on kavelyn ja pyoréilyn yhteys, joka yhdistaa aukiot ja eri toiminnot toisiinsa tur-
vallisesti ja houkuttelevasti.

- Varmistetaan viheralueiden kytkeytyneisyys tiivistyvassa kaupunkirakenteessa seké paikallisten
reittien liittyminen alueelliseen reittien, palveluiden ja viheryhteyksien verkostoon.

- Monipuoliset kestavén kehityksen tavoitteet, joilla tahdataan virikkeellisyyteen, eri kayttajaryh-
méat huomioiden, ja pyritd&n vahvistamaan viherkohteisiin liittyvia luonto- ja virkistysarvoja
seka hulevesien hallintaa. Tavoitteissa on kiinnitetty huomiota my6s materiaalivalintoihin (te-
hokkuus, kierratys, elinkaari, uusiokayttod, luonnonmateriaalit), hiilensidontaan, luonnonvaro-
jen kulutuksen vahentamiseen ja kasvillisuuden kestavyyteen.
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Kuva 29. Muuran julkisten ulkotilojen yleissuunnitelma. Likimaarainen kaavarajaus punaisella katkovii-
valla.
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Puistoalueilla sailytetadn mahdollisimman paljon nykyista puustoa. Kasvivalinnoissa suositaan poh-
jois- ja kotimaista alkuperaa olevia kasveja, ja niissa korostuvat kylien vuodenaikateemat. Katuvih-
red muodostuu katupuista, kaupunkiraittien kerroksellisista istutuksista, tonttikatujen erotuskais-
tojen kasvillisuudesta seka ratikan vihreasta kiskoalueesta. Kasvillisuus luo viihtyisyytta, antaa var-
joa, rytmittaa tilaa ja tarjoaa elinpaikkoja elidille. Hulevesien méaréén ja laatuun vaikutetaan mm.
kasvillisuusalueilla ja lapaisevilla paallysteilla.

Asemakaava-alueella sijaitsee osa julkisten ulkotilojen yleissuunnitelman osa-alueita: eteldosa Ploo-
tukalliosta, Muuranaukio, Ropinapiha, Kahinapuisto ja Plootupuistikko. Muuranaukio (kuva 30) on
arkadien kehystama vihrea keidas kaupallisten palvelujen ja joukkoliikenteen solmukohdassa, jossa
oleskelu, liikkuminen ja vehreys yhdistyvat. Aukiota halkoo ratikkalinja. Pintamateriaaleilla ja aukion
jasentelylla pyritaan viestimaan kaikille kavelijoille ja pyoréilijoille yhteisesté alueesta, jossa julkinen
ulkotila liittyy kaupallisiin ja puolijulkisiin sisatiloihin. Kasvivalinnoissa on suosittu lehdettémaan
vuodenaikaan mielenkiintoisia ja monilajisia kasveja. Muuranaukion térkein puu on sydantalven
tunnuspuu, tammi. Talvisin paapuun roolin saa aukion pohjoisreunan valaistu havupuu. Aukion ete-
lareuna on kaavassa varattu taidekatokselle, mutta jos katos ei toteudu, aukion suunnitelmaa tut-
kitaan uudestaan.

lugnponkivilzatta

o hulevesikoury L | o
| : |

| |
terassivaraus

A

e

=,

s

£ nogpakiveys

i
4
<

AT
| I~ (A "vi
kiveystaitat __,Yf}'

|tefasdivarais

A g R
i
Th ."\. ,"-
{ | temssivaraus “ia
terassivafalis— | o 3
= i ~— o

| (8 terassivaraus
h = =i Y
{ jEnl= - Cemc 4 kiveysralta aludelta [ Aupukiveys Y
—aal i Freiii X — U= P\ 1P T i t e o s t
1! * * I i louhekivesta - "
ja_adl Fin~ 5
Sy 3 i g L
"/ - | : 1 luonnonkivilaatta
it H | = £
| ‘ L
A | I
|
| _—— — Sl Ll todekatoien Hlavaraus keavassa

v | | ".- |
=, =

Kuva 30. Muuranaukio. Ote Muuran julkisten tilojen yieissuunnitelmasta.

Ropinapihalla (kuva 31) on tilaa tapahtumille ja kokoontumiseen. Sadonkorjuuteeman mukaisesti
aukiolla on pitk&at poytaryhmat yhdessa syomiselle ja ylla tunnelmallinen ripustusvalaistus. Porras-
tettu katsomo rajaa kivituhka-alueen seka peli-, tausta- ja kdynnosseinané toimivan karhean tiilisei-
naman ymparille kiertyvad aukiota. Maatiilipaallyste erottaa oleskelualueen kulkureiteista.
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Ropinapihan kasvivalinnoissa suositaan voimakkaan syysvarin saavia puita, pensaita ja perennoja
seka oranssi- ja punakukkaisia lajeja ja -lajikkeita. Kaupunkikylan tunnuspuu on vaahtera. Ropina-
pihan retkikivet ovat Muuran alueelta louhittavia, vaihtelevan muotoisia ja kokoisia istuinkivia.
Suunnitelmassa on kaavan mahdollistama Ropinapihalle sijoittuva rakennus esitetty kaaviomaisesti.
Aukion jatkosuunnittelussa tulee aukion toiminnot ja istutukset yhteensovittaa mahdollisen raken-
nuksen tai katoksen kanssa toimivaksi kokonaisuudeksi.

katsomo

maatiili

tilliseinama

& paytarvhmat
o

1“.—‘:.‘;‘ Kivituh \\\
i )'1\ r<pustusva

istutusalue ,,/

Kuva 31. Ropinapiha. Ote Muuran julkisten tilojen yleissuunnitelmasta.

Plootukallio (kuva 32) on alueen metséinen sydan. Sen alueella sailytetd&n luonnonympéristoa, kas-
villisuutta ja kalliota. Sinne sijoitetaan Muuran puistojen isoin ja mieleenpainuva leikkipaikka seké
kavely- ja pyorailyreitteja. Kaadettava puusto hyddynnetadn Muuran alueella, ja istutettavassa kas-
villisuudessa huomioidaan alueen kayttotarkoitus sekd kasvuolosuhteet.

Kahinapuisto ja Plootupuistikko (kuva 32) toimivat kulkureittin sekd vahvistavana osana ita-lansi-
suuntaista viheryhteyttd. Kahinapuisto on kapea puisto (nykyisin puustoton), jonka kasvillisuusva-
linnoissa kiinnitetaan erityistd huomiota aaniin, kuten eri tavoin kahiseviin ja haviseviin lehtiin tai
heliseviin siemenkotiin. Plootupuistikosta on yhteys Lentoasemantien yli Muuran puistosiltaa pitkin
Huberilan viheralueisiin. Puistosilta on Muuran maamerkki. Nakymat sillalta ja sillalle tukevat alu-

een identiteettia.
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Kuva 32 Plootukalho Kahlnapwsto ja Plootupuistikko. Ote Muuran Julk|sten tilojen yleissuunnitelmasta.
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Hiilineutraalisuusselvitys

Raksystems Insindoritoimisto Oy ja Green Building Partners Oy on laatinut suunnittelualueelle hiili-
neutraalisuusselvityksen (14.4.2023), jonka tarkastelut perustuvat tyyppiarvoilla laskettaviin esira-
kentamisen (sis. olemassa olevien rakennusten purku), rakennusten, lilkenteen, infran, energianku-
lutuksen ja maaperan hiilijalanjélkiin ja -kadenjalkiin. Selvityksessa tunnistettiin tassé hankkeessa
tutkittavien aihealueiden osalta toimenpiteitd, joilla voidaan edist&a hiilineutraalisuutta ja maari-
tettiin tavoitteita tukevia ohjauskeinoja. Hiilikddenjéljen laskentaan aluerakentamisessa liittyy epéa-
varmuuksia, mink& vuoksi tassa tarkastelussa on keskitytty rakennus- ja kdyttévaiheen hiilijalanjal-
jen optimointiin.

Merkittdvimmat hiilijalanjaljen osat suunnittelualueella ovat rakennukset ja tontit, energiankulutus
sekd liikkenne. Asuinrakennukset muodostavat suurimman osan paastoista niin rakentamisessa ja
rakennusmateriaaleissa kuin kayttnaikaisessa energiankulutuksessa ja liikenteessa. Selvityksessa
esitettiin ohjauskeinoiksi asemakaavamaarayksia ja maankayttdsopimusehtoja, joista tulee kdyda
jatkokehityskeskustelua kaupungin ja maanomistajan valilla sopivien maéraysten 16ytamiseksi.

Ehdotukset asemakaavamaarayksiksi ja maankayttdsopimusehdoiksi koskivat:

- rakennuksia (vihred betoni, asuntojen muuntojoustavuus, ilmastokestava rakentaminen),
- energiaa (energiatehokkuus, energiantuotto, aurinkoenergia, maalampo) ja

- liikennetta (sdhkdautot, polkupyorépaikat).

Yksittaisend toimena maaldmpojarjestelmad tuottaa suurimman péaastévahennyksen, mutta kaikilla
lasketuilla paastévéahennystoimilla on merkittava vaikutus alueen hiilijalanjalkeen. Tulosten poh-
jalta tulee keskustella tavoitetasosta paastévahennyksille ja keinoista, joilla tavoitteeseen paéstéaan,
sekd jatkuvasta hiilijalan- ja hiilikddenjaljen ohjauksesta. Selvityksen tuloksista tulee myds huomata,
ettd vaikka alueella toteutettaisiin kaikki selvityksessa esitetyt toimet, alueellinen hiilineutraalisuus
vaatii viel& merkittédvaa jatkokehitysta.

Muuran taidekonsepti

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on laadittu taidekonsepti Muuraan (Syrjéld, 2023). Suunnitte-
lun 1&ht6kohdaksi on otettu omaleimaiset kaupunkikylat ja niiden aukiot arkielaman kohtauspaik-
koina, taiteen yhteisollisyys ja funktionaalisuus sekd merkittavat reitit. Muuran taiteen luovan leikin
symboliksi on valittu paperikirppu, joka voi toimia julkisen taiteen innoittajana sekd mahdollistaa
erilaiset yhteiset pelit, leikit ja uusien leikkien keksimisen.

Taiteen teemoiksi on valittu leikki ja yhteisollisyys, joihin eri kaupunkikylien vuodenaikateemat lin-
kittyvat. Muurassa taiteen paikoiksi on ehdotettu julkisia ulkotiloja: Muuranaukion taidekatosta,
Ropinapihan varren paivékotia ja yhtendiskoulua (kiinnostavuuden kehan ja julkisen liikkenteen reit-
tien varrella) Muuran puistosiltaa seka kaupunkikylien aukioita. Nyt asemakaavoitettavalle suunnit-
telualueelle naista sijoittuvat Muuranaukion taidekatos, paivakoti sekd siihen mahdollisesti liittyva
taide Muuranraitiolla, Muuran puistosilta sekd Ropinapiha.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA
VIREILLETULO

Asemakaavan muutos pohjautuu Muuran kaupunkikylat asemakaavaluonnokseen 052600, joka on
laadittu koko Muuran alueen kokonaissuunnitelmaksi.

Muuran alueen ensimmaéinen asemakaavan muutos, Muuran kaupunkikylat 1, tuli vireille
12.12.2022. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin Spondan ja Sagaxin omistuksessa oleville
alueille sisaltéaen koulutontin ja etenkin ratikan katualueiden osalta osia myds Logicorin ja Avia Real
Estaten/Finavian kiinteistdista. OAS:a on péivitetty 3.4.2023, mm. yleiskaavan voimaantulon osalta.

Suunnittelun edetesséa péatettiin aikataulusyisté vieda kasittelyyn varsinaisena asemakaavan muu-
toksena ensimmaéisena ratikan katualueet sek& Spondan alueelle sijoittuvat kortteli-, katu- ja puis-
toalueet.

Alueen asemakaavoitukseen liittyen laaditaan maankayttésopimus Vantaan kaupungin ja alueen
paaasiallisen maanomistajan Sponda Oy:n kanssa. Katualueiden osalta laaditaan esisopimukset
Vantaan kaupungin ja Sagax Finland Oy:n seka Avia Real Estate Oy/Finavia Oyj kesken.

Vantaan ratikka

Muuran kohdalla ratikan katualueet pohjautuvat Vantaan ratikan yleissuunnitelmaan, joka valmis-
tui vuonna 2019 ja hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 16.12.2019. Samalla kaupunginvaltuusto hy-
véksyi, ettd ratikan rakentamisen mahdollistava jatkosuunnittelu voidaan aloittaa suunnitelman
pohjalta. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Vantaan ratikan rakentamisen kokouksessaan 22.5.2023.
Kaavassa on huomioitu Muuran kohdalle laaditut ratikan katusuunnitelmaluonnokset ja katujen ti-
lavaraukset.

Ratikan kaavoitus tuli vireille 23.11.2020 laajempana alueena numerolla 062800. Muuran kohdalla
ratikan katualue on poikkeuksellisesti osa Muuran asemakaavaa 002356 ja siten osa taman kaavan
prosessia. Muut Ratikan asemakaavat ovat omina kaavoinaan asemakaavoituksen tybohjelmassa
2023.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset

0 alueen maanomistajat

naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

ne, jotka katsovat olevansa osallisia

kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kaupunkirakenne ja ymparisto, kiinteistot ja tilat,

kasvatus ja oppiminen, Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

0 Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, HSY, Uudenmaan ELY-keskus,
Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj, DNA, Telia ja HSL, Tukes.

O ©0 O O
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Osallistuminen ja vuorovaikutus

Vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessé/ Vantaan Sanomissa seké kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viranomai-
sille. Kaavoitus tuli vireille 12.12.2022.

Asemakaavan muutoksen (nro 002356) vireilletulovaiheessa mielipiteet pyydettiin 1.2.2023 men-
nessd (MRL 62 8), ja niitd saatiin 7 kappaletta. Naista tiivistelma alla:

Caruna Oy: Kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n séhkoverkkoa.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto: Etdisyydet kaavamuutosalueiden toiminnoista Tukesin valvo-
miin tuotantolaitoksiin ovat riittavéat. Kaavamuutoksille ei ole estetta kemikaaliturvallisuuslain
nakokulmasta, kaytdssa olevien selvitysten ja nykytilanteen perusteella.

Elisa Oyj: Elisa Oyj:n tietoliikennekaapeleiden riittédvésta suojauksesta tulee huolehtia seké ole-
massaolo tiedostaa. Jos kaapeleita joudutaan siirtdmaéan, toimijan pitaa olla hyvissa ajoin yhtey-
dessa Elisaan ja tilata ao. siirto. Lisaksi Elisan keskitintilan (Toinensavu 3) sailyminen on tarkeaa
alueen tietoliikenteelle.

Vantaan kaupunginmuseo: Alueella ei ole rakennetun kulttuuriympdristdn kohteita, kulttuu-
riymparistoon liittyvid erityisia maisemallisia arvoja eikd muinaismuistolailla rauhoitettuja mui-
naisjadnnoksid. Vantaan kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta. Kaupunginmuseota ei ole tarpeen kuulla kaavan jatkovaiheissa, mikali suunni-
telmaan ei tule kulttuuriymparistoon liittyvia merkittavia muutoksia.

Helsingin seudun ympéristopalvelut -kuntayhtymé: Kaavamuutosalueella ja sen vélittémassa |-
heisyydessa sijaitsee rakennettua vesihuoltoa. Rakennettu jakeluverkosto ja keréilyviemarit
palvelevat alueen nykyista yritystoimintaa. Uuden rakennettavan vesihuollon laajuutta on py-
ritty maarittdmaan kunnallistekniselld yleissuunnitelmalla. Suunnitelmaa paivitetdan kevaalla
2023. Joillekin tonteille ja puistoalueille on todennékdisesti merkittava johtorasitteita, jotka sel-
vidvét ja tarkentuvat tekeilld olevan suunnitteluty®n tuloksena.

Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Séahkdéverkot Oy: Alueen keski- ja pienjannitemaakaa-
peleiden sijainnit halutaan huomioitavaksi asemakaavan muutosehdotuksessa. Asemakaavassa
tulee huomioida toimintojen vaatimat tarpeet sahkéverkon kannalta, kaapeleiden tilavaraukset
katualueella sek& muuntamoiden tilavaraukset kaavamerkinngilld ja kaavaselostuksella. Muun-
tamoiden tilanvaraustarpeet esitetdén téssa vaiheessa suureen osaan kortteleita, mutta ase-
makaava-alueelle tarvitaan niin puisto- kuin kiinteistomuuntamoille tilanvarauksia. Kaavatytn
edetesséd muuntamoiden tilavaraustarpeet tarkentuvat. Halutaan, etté alueella sijaitsevien kau-
kolampoputkien sijainti huomioidaan asemakaavan muutosehdotuksessa.

Finavia Oyj: Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa Vantaan yleiskaava 2020:n kohtaa tulee
tésmentad siten, etta Loen 55 dB ylittédvé lentokonemelualue tulee asianmukaisesti huomioiduksi
alueen luoteisnurkassa. Alueen suunnittelussa on huomioitava sekd lentoaseman



002356 / Muuran kaupunkikylat 1 - 6.6.2023 40/110

esterajoituspinnat ettd mahdollinen lentoesteluvan tarve. Lentoestelupaprosessista olisi hyva
olla maininta alueen kaavamaarayksissa.

Vantaan ratikan osallistuminen ja vuorovaikutus

Ratikan jatkosuunnittelun osallistumis- ja arviointisuunnitelma ”Vantaan ratikka - osallistumis- ja
arviointisuunnitelma - Ratikan kaavarunko (YK0049), Ratikan asemakaavat (tarkastelualue 062800)
ja katu- ja puistosuunnittelun aloitusilmoitus” julkaistiin 23.11.2020 ja péivitettiin 17.9.2021. Mieli-
piteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 15.1.2021 mennessa (MRL 62 §) ja niita
saatiin 88 kappaletta. Asemakaavamuutoksen alueelta 002356 Muuran kaupunkikylat 1, saatiin 2
mielipidettd. Naista tiivistelma alla:

- Sponda Oy: OAS:n sivulla 10 todetaan suunniteltavan myos taysin uusia katuyhteyksig, kuten
Muuranraitio Veromiehessé. OAS:sta ei ilmene, miten jo asemakaavoitetun korttelialueen pirs-
tovan uuden katuyhteyden kaavoittamisen yhteydessa tullaan korttelin muu maankaytto rat-
kaisemaan. Mielestdimme korttelialueen maankaytto tulee suunnitella ja kaavoittaa kaikilta osin
ratikkakaavan yhteydessd, ja toivomme suunnittelun tapahtuvan yhteistydssd maanomistajan
kanssa omistamamme korttelin 52104 alueella. Esitimme myds, etté Jokiniemen alueen kehit-
témisté haittaavan Santaradan poistamismahdollisuudet tutkitaan ratikkakaavan yhteydessa.

- Finavia: Hyva ja monipuolinen saavutettavuus on Helsinki-Vantaan lentoaseman toiminnan
kannalta keskeinen tekija. Vantaan ratikan myota lentoasema verkottuu nykyistd vahvemmin
Vantaan kaupungin siséiseen liikenteeseen. Lentoaseman infrastruktuuri sen henkil6liikenteen
keskiGssé on tiivis — suorastaan ahdas — ja tdmén vuoksi ratikan ratkaisuissa on huomioitava
valtakunnan pdalentoaseman oman toiminnan ja muiden liikkennemuotojen matkustajavirtojen
asettamat reunaehdot. Finavia katsoo, etté ratikkalinjan suunnittelu ei edellytd nykyisen ase-
makaavan muuttamista. Muussa tapauksessa Finavia katsoo, ettd mahdolliset asemakaavavai-
kutukset on sovittava yhteistydssa Finavian kanssa. Lentoaseman toimintaedellytysten varmis-
tamiseksi Finavia katsoo, etta ratikkaratkaisut tulee suunnitella Finavian omistamien maa-alu-
eiden maankayton asettamien reunaehtojen mukaan. Liséksi Finavia muistuttaa Vantaan yleis-
kaavan 2020 laatimisen yhteydessd antamiensa lausuntojen mukaisesti, ettd maankayton suun-
nittelussa Tietotien lansipuolinen alue on séilytettava lentoliikenteen toimintojen alueena. Ta-
maén lisaksi etenkin Tietotien katualueen mitoituksessa on huomioitava lentoaseman turva-ai-
dan edellyttama tilavaraus.

Ratikan suunnittelusta jarjestettiin nelja alueellista verkkotilaisuutta ja yksi koko linjaa koskeva. Ylei-
sttilaisuudet jarjestettiin 8.12.2020 (Lansiméki), 9.12.2020 (Hakunila), 16.12.2020 (Tikkurila)
jal7.12.2020 (Aviapolis) sekd 23.9.2021 (koko linjan suunnittelutilanne). Liséksi jarjestettiin puhe-
linpaivystys ja kysymyksia ja ndkemyksia sai jattad myods séhkopostilla. Osallistuminen ja vuorovai-
kutus on kuvattu Vantaan ratikan OAS-vaiheen vuorovaikutusraportissa 22.3.2021. Erilaiset osallis-
tumisen ja vaikuttamisen tavat koottiin tyon aikana osallistuvavantaa.fi-alustalle. Kaikille avoin ra-
tikan kevatinfo jarjestettiin 6.4.2022 ja syysinfo 15.11.2022 (koko ratikan linja).

Asukastilaisuus

Asemakaavan muutoksen suunnittelusta pidettiin asukastilaisuus (suunnittelija paikalla) 15.2.2023
Aviapolis X:ssé. Paikalle saapui 1 vieras.

Viranomaisyhteistyo

Muuran kaavaluonnosalueelta l6ydetyn lahokaviosammaleen osalta pidettiin kokous ELY-keskuk-
sen kanssa 2.9.2021. Kokoukseen osallistuivat ELY-keskuksesta Kirsi Hellas ja llpo Huolman ja



3.3.

3.31

002356 / Muuran kaupunkikylat 1 - 6.6.2023 41/110

kaupungin puolelta henkil6itd sekd kaupunkisuunnittelusta ettd ymparistokeskuksesta. Kokouk-
sessa esiteltiin Muuran kaavaluonnosta seka lahokaviosammaleen esiintymista alueella. Loydettyja
esiintymi& on paljon, ja ne sijaitsevat erityisesti Plootukallion ymparistossé.

Vantaan laatimassa lahokaviosammalen esiintymisselvitys- ja suojelusuunnitelmassa (2020) Plootu-
kallio on merkitty potentiaaliseksi, korkean uhan alueeksi, jonka on kompensaatiotarkastelussa las-
kettu tuhoutuvan. Esitetyssa kaavaluonnoksessa (seka laadittavassa asemakaavan muutoksessa)
osa lahokaviosammalen esiintymisalueesta voidaan sailyttdd, mika voidaan nahda lievennyshierar-
kian 2. tasolla olevana aiheutuvan luontohaitan minimointiin tdhtadvana toimenpiteend. Kaava-
luonnoksen mukainen viheralue on my6s laajempi kuin mité& uuteen yleiskaavaan on merkitty.

ELY-keskuksen mukaan lahokaviosammaleen suojelustatukseen on tullut muutos, ja laji ei ole enda
erityisesti suojeltava, vaikka onkin edelleen uhanalainen ja rauhoitettu. Lahokaviosammalen suojelu
on siis keventynyt, eikd luonnonsuojelulain pykalan 47 mukaisia ELY-keskuksen rajaamispéatoksia
enéa ole tarpeen tehda. Laji on kuitenkin edelleen rauhoitettu ja kirjattu luontodirektiivin liittee-
seen 2, joten ilman poikkeuslupaa lajiin ei saa kajota. Luonnonsuojelulain pykalan 48 mukaan alu-
etta saa kuitenkin kayttaa rakentamiseen, jos lajin sdilyttdminen ei ole mahdollista ilman merkitta-
vié lisékustannuksia. ELY-keskus voi myontad luvan poiketa rauhoitussaédnnoksista (yleispoikkeami-
nen), jos lajin suojelutaso sailyy suotuisana. Kaavaluonnoksen 052600 selostuksessa on perusteltu
maankayton vaihtoehdottomuus ja se, ettei esiintyma ole merkittava.

Kokouksessa keskusteltiin myos lahopuun siirtdmisen mahdollisuuksista, mutta todettiin etta siirta-
misté parempi vaihtoehto on sdilyttédé alueen nykyisia esiintymié ja varmistaa niiden sailyminen.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtdkohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Innovaatioiden Vantaa, kaupunkistrategia 2022—2025 (Kv. 31.1.2022)

Strategian painopisteita ovat taloudellisesti kestava ja elinvoimainen kaupunki, hyvat asukaslahtoi-
set palvelut, eriarvoistumisen estdminen, resurssiviisas ja hiilineutraali Vantaa, kukoistavat kaupun-
kikeskustat sek& merkityksellista ty6ta vaikuttavalla johtamisella. Vantaata kehitetddn vetovoimai-
sena asumisen kaupunkina. Houkuttelevien kerrostalohankkeiden ohella edistetdan pientaloasun-
tojen rakentamista, lisdtdén kaupunkikulttuuria, tapahtumia ja harrastusmahdollisuuksia. Hyvin-
vointia rakentavia palveluita kehitetdan digitalisaatiota hyddyntéen. Eriytymassa olevien asuinalu-
eiden vetovoimaa kasvatetaan. Tahdataén kiertotalouden edelldkavijéksi ja sailytetdén luonnon
monimuotoisuus. Tehd&in Aviapolis-lentokenttdympéristostd Euroopan ymparistoystavallisin.
Suunnitellaan kaupunkikeskuksiin iloa tuottavia kulttuurin ja vapaa-ajan palveluita. Rakennetaan
viihtyisié ja turvallisia kaupunkikeskuksia, joissa luonto on l&dhelld. Mahdollistetaan helppo liikkumi-
nen kaupunginosissa seké hyvéat toiminnalliset kehittymisedellytykset.

MAL-tavoitteet

MAL-sopimusten tavoitteena on yhdyskuntarakenteen ja liilkennejarjestelman yhteensovittaminen

siten, etta

- luodaan edellytyksié tonttitarjonnan ja asuntotuotannon merkittavalle lisddmiselle,

- hyddynnetdéan liikenteeseen kohdistuvat ja joukkoliikennetté tukevat investoinnit tdysimaarai-
sesti ja

- edistet&én uusien liikkennepalvelujen syntymisté henkil- ja tavaraliikenteessa.
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Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv. 18.6.2018)

Maanhankinta on ennakoivaa sekd kaupungin ja asukkaiden edun mukaista.

Maa- ja asuntopolitiikka on seudullisesti vastuullista ja asetettujen tavoitteiden mukaista.
Asuntotuotanto on monipuolista ja sosiaalisesti kestédvaa. Asukkaille I0ytyy tarpeita sekd mak-
sukykya vastaava koti.

Maankayttoa ja palveluverkkoa suunnitellaan kokonaisvaltaisesti.

Sujuva kaupunkisuunnittelu luo mahdollisuudet viihtyisille asuinalueille, monipuoliselle asun-
totuotannolle ja menestyksekkaalle yritystoiminnalle.

Rakentaminen painottuu keskuksiin, raideliikenteen yhteyteen ja olemassa olevaan infrastruk-
tuuriin.

Maankayttosopimuksia kdytetdan aktiivisesti maa- ja asuntopoliittisten tavoitteiden toteutta-
misessa.

Asuinalueet ovat turvallisia, viihtyisia ja siséltavat asukkailleen rakkaita paikkoja. Vantaalla on
hyva elaa.

Tontteja luovutetaan monipuolisesti asumisen ja elinkeinoeldaman tarpeisiin.

Maaomaisuutta hallitaan jarkevasti ja kustannustietoisesti.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv. 11.5.2015)

Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja [aheisen kaupunkikuvan.

Kannustamme hyvéan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Otamme ympéristokriteerit ja uudet eldméntavat mukaan suunnittelutavoitteisiin.
Satsaamme julkisiin viihtymisen paikkoihin ja luomme tiloja kulttuurien kohtaamisille.
Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja [aheisen kaupunkikuvan.

Teemme kaupungissa liikkkumisesta ja arjesta tehokasta ja helppoa.

Sailytdmme viherrakenteen vahvana osana kaupungin kehittamista.

Arvostamme arkkitehtuuria ja rakennusperintoa.

Tuomme valon, vérin ja taiteen osaksi hyvaé arjen arkkitehtuuria.

Vahvistamme maisema-arkkitehtuurilla ymparistérakentamisen laatua. Otamme maiseman
antamat lahtokohdat huomioon ja sailytdmme paikan henked luovia elementteja.
Suunnittelemme ulkotiloista laadukkaita ja vehreita.

Parannamme k&velyn, pydrdilyn ja joukkoliikenteen edellytyksia ja edistimme kaupunkipyo-
ran mahdollisuuksia. Varmistamme pyorailyn laatukdytavien toteutumisen.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv. 28.6.2022)

Resurssiviisauden tiekartta maarittdd Vantaan pitkan aikavalin ympéristotavoitteita ja konkretisoi
valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat:

Hiilineutraalisuus ja resurssiviisaus ovat maankaytén suunnittelun ja toteutuksen lahtokoh-
tina.

Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja yl-
lapitoon.
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- Viherrakenne on terveytta tukeva ja hyvinvointia luova. Séilytet&én ja parannetaan viheraluei-
den saavutettavuutta.

- Luodaan hyvat edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle liikkumiselle.

- Vahennetéan liikkumistarvetta.

- Edistetdan ajoneuvojen véhapaastoisyytta ja parannetaan ilmanlaatua.

- Luonnon monimuotoisuus séilytetdan ja sita kartutetaan myds rakennetuilla alueilla.

- Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.

Aviapoliksen kaavarungon tavoitteet
Kaupunginvaltuuston 18.4.2016 hyvéksyman Aviapoliksen kaavarungon mukaan Aviapoliksen

suunnittelun tavoitteina on:

- tehd& autokaupungista k&veltédvan kokoinen kaupunki, jossa voi viihtyé ja viipya,

- tehd& ekologisesti ja kulttuurisesti kestavaa kaupunkia,

- edistéa kestavid ja kilpailukykyisia kulkumuotoja ja innovatiivisia liikkumisratkaisuja,
- mahdollistaa 60 000 tydpaikkaa ja 20 000 asukasta,

- tehdé lentokenttdkaupunki, jonne tullaan laheltd ja kaukaa.

Vantaan ratikan tavoitteet
Vantaan ratikan tavoitteet on muodostettu yleissuunnitelman laatimisen yhteydessé ja hyvéksytty
Vantaan kaupunginhallituksessa 12.11.2018. Raitiotien téarkeimmiksi paatavoitteiksi on maaritetty:

1. Vantaan kansainvalisen saavutettavuuden ja joukkoliikenteen verkoston parantaminen.

2. Kaupunkikeskustojen kehittdminen ja houkuttelevien asuin- ja tytpaikka-alueiden lisddminen.
3. Autoriippumattoman eldméntavan edistdéminen.

4. Liikenteen ympéristohaittojen véhentdminen.

Muut tavoitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa madaritellyt tavoitteet

Vireilletulon yhteydessa 12.12.2022 laaditussa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa Muuran
suunnittelun kaupungin tavoitteiksi madriteltiin kaupungin ja maanomistajien tavoitteita.

Kaupungin tavoitteita olivat:

1. Yhteisolliset kaupunkikylat

o Luodaan kaupunkikylille ja Muuran keskustalle oma tunnistettava luonteensa.
e Muuran aukiosta ja keskustasta suunnitellaan koko alueen aktiivinen ja laadukas sydan.
0 Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tarkentaa keskustan rakentamisen
arkkitehtuurin luonnetta, kivijalan toimintojen ja liiketilojen sijaintia ja maaraé
sek& mm. kivijalkakerroksen ja arkadien ominaisuuksia.
o Vahvistetaan ja edesautetaan kaupunkikylien yhteiséllisyyden syntymisté.
o Edistetdan jakamis- ja kiertotaloutta.

2. Elamyksellinen kaupunkitila

e Muodostetaan eldvaa ja joustavaa kaupunkitilaa.
0 Tutkitaan tarkemmin muuntojoustavien kivijalkatilojen mahdollisuuksia.
o Tarkennetaan korttelin ja katujen rajapintojen luonnetta ja suunnitteluratkai-
suja.
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o0 Tutkitaan tarkemmin maantasoasumisen erilaiset vaihtoehdot (etupihat ja
asuntokohtaiset siséédnkaynnit) seka niiden sijoittuminen kortteleissa.

o Tarkennetaan taiteen paikkoja ja edistetd&n Muuran aukion taidekatoksen to-
teutusta.

Suunnitellaan alueesta mahdollisimman vehred, kehitetdén urbaanin vihreén ratkaisuja.

o0 Varataan katualueille riittavasti tilaa katuvihredlle.

0 Varataan kortteleissa tilaa taskupuistoille, tontin ja kadun rajapinnan istutuk-
sille sek& avataan raiteilta vehreitd nakymié kortteleiden sisépihoille. Lasketaan
alustavat vihertehokkuudet korttelipihoille.

o0 Toteutetaan kasvikattoja sekd vehreité kattoterasseja edistdmaan luonnon mo-
nimuotoisuutta ja huleveden hallintaa seka lisédméaén asukkaiden viihtyvyytta
ja aurinkoisia oleskelun paikkoja.

o Tarkennetaan Muuran ja Huberilan vélisen puistosillan suunnitteluratkaisua.

0 Suunnitellaan kaupunkikylia yhdistavasta kaupunkiraitista kaupunkitilassa erot-
tuva, vehred ja laadukas kavelyn ja pyorailyn reitti.

3. Tunnistettava arkkitehtuuri

Muura on vérikas, kodikas ja leikkisa!

Tarkennetaan kaupunkikuvaa hallitsevien harjakattojen ja ullakkoasuntojen sijoittuminen
kortteleissa.

Tutkitaan tarkemmin julkisivuratkaisuja (materiaalit, parvekkeet, kivijalan arkkitehtuuri)
kaupunkikylissd seka keskustan alueella.

Vahvistetaan kaupunkikylien teeman (vuodenajan) nakymista myos arkkitehtuurissa.
Laaditaan alustavat kortteleiden varisuunnitelmat

4. Alykas likkuminen

Varataan riittavét katualueet Vantaan ratikan toteuttamiseksi.
Tarkennetaan pysékdintitalojen suunnitteluratkaisuja (julkisivut, toiminnot, katot).
Tutkitaan tarkemmin lilkkenneratkaisuja, kuten huoltoliikenteen ja muun jakeluautoliiken-
teen toimivuus alueella.

0 Sahkoinen jakeluliikenne ja "kauppakassieteinen”

0 Kyl&kohtaiset yhteiskdyttbautot, -pyorat ym.

5. Tulevaisuuden toimitilat ja toimintojen sekoittuneisuus

Edistetddn edelleen tyon, asumisen, palveluiden ja kulttuurin sekoittumista alueella.
Varataan alueet yhtendiskoulua ja pdivékoteja varten.

Tarkennetaan Lentoasemantien toimitilarakentamisen ratkaisua sek& mahdollistetaan
tyopaikkojen sijoittumista joustavasti myds rakennusten kivijalkatiloihin.

Luodaan toimitiloihin elamyksellisyytta ja avoimia kohtaamispaikkoja. Viihtyisyytta lisa-
téén viherhuoneilla, kattopihoilla ja puistomaisilla piha-alueilla.

6. Hiilineutraalisuus ja resurssiviisaus

Edistetaan hiilineutraaleja suunnitteluratkaisuja koko alueella.
Tutkitaan alueen rakentamisessa syntyvien purku- ja maamassojen hyédyntaminen alu-
eella.

Maanomistajien tavoitteet

Mahdollistaa toteutettavissa oleva tehokas ja kaupunkimainen asuinkerrostalo- ja toimi-
tila- sek& tyopaikkarakentaminen alueelle.
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o Alueen vetovoimaisuustekijéiden I6ytaminen ja niiden kehittdminen.
o Hyva ja korkeatasoinen kaupunkiymparisto.
o Laadukas asuminen, pihojen vehreys ja valoisuus huomioiden.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

3.4.1 Asemakaavan muutoksen ratkaisuvaihtoehdot

3.4.2

Asemakaavan muutos perustuu Muuran kaavaluonnokseen 052600. Kaavaluonnosvaiheessa on jo
tutkittu erilaisia vaihtoehtoja ja l0ydetty télle alueelle toimiva ratkaisu, joten asemakaavan muu-
tosta laadittaessa on pddosin enad tarkennettu ja paivitetty viitesuunnitelman yksityiskohtia. Oleel-
lisin muutos kaavaluonnosvaiheeseen nahden on Virkatien kortteleiden ratkaisu. Kaavaluonnosvai-
heessa suunnitelmassa Virkatien varren rakennukset olivat umpikorttelia muodostavia lamelleja.
Keha Ill:n melun vuoksi korttelit todettiin haasteellisiksi julkisivuun kohdistuvat yli 65 dB melun
vuoksi, jonka vuoksi kaikkien asuntojen avaaminen hiljaiseen suuntaan sisépihan puolelle ei ollut
mahdollista. Viitesuunnitelmaa on tarkennettu télté osin ja tutkittu Virkatien kortteleihin massoit-
teluvaihtoehto, joka perustuu Virkatien varrella pistetalomaisempiin rakennusmassoihin ja niita yh-
distéaviin viherhuone- ja parvekevythykkeisiin. Tdma mahdollistaa asuntojen suunnittelun siten,
ettd ne saadaan avautumaan myos sispihan suuntaan.

Asemakaavan muutokset ratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavan muutoksen lopullinen rakenne ja ratkaisu perustuu seka kaavaluonnostyon etta nyt
ehdotusvaiheen suunnittelutydn aikana parhaaksi arvioituihin ja kehittyneisiin ratkaisuihin. Asema-
kaavan muutosta on tyostetty eteenpdin seké paivitetty viitesuunnitelmien edistymisen kanssa yhta
aikaa mm. rakennusoikeuksien, kerroslukujen, harjakattojen ja rakennusalojen osalta. Perusra-
kenne ja ratkaisu on kuitenkin madritelty jo kaavaluonnosvaiheessa tutkittujen vaihtoehtojen
kautta.

Asuinkortteleista muodostuu luontevasti Muuran konseptin mukaisesti syksy-kaupunkikyla, jossa
korttelit seka paivékoti sijoittuvat kylan oman Ropinapihan ympdrille. Umpikorttelimaisuus suojaa
asuntopihat melulta. Suurimmat muutokset korttelirakenteeseen on tehty Virkatien varressa, jossa
asemakaava mahdollistaa viitesuunnitelman mukaisen ratkaisun toteuttamisen. Kunnallisteknisen
suunnittelun tarkentuessa on rakennusten sijoittumista suhteessa katuun valjennetty mm. Muu-
ranraitilla ja Ropinaraitilla. Muuran keskustan kortteleiden osalta on tarkennettu ja tutkittu erityi-
sesti laadukkaaseen arkkitehtuuriin taht&&via asioita: arkadin ja kaupunkimaisten parvekkeiden to-
teuttamisen ratkaisuja seka monipuolisemman asuntotarjonnan osalta ns. "ullakkoasuntojen” to-
teuttamista.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavan muutoksella varaudutaan muuttamaan nykyiset teollisuus- ja varastorakennusten (T)
korttelialueet seké puisto- ja suojaviheralueet asuinkerrostalojen (AK), keskustatoimintojen (C), toi-
mitilarakennusten (KTY), yleisten rakennusten (Y) ja autopaikkojen (LPA) korttelialueiksi, virkistys-
ja puistoalueiksi (VP, VL) seka katu- ja torialueiksi.

Tama asemakaavan muutos on Muuran alueen ensimmainen varsinainen asemakaava, joka on laa-
dittu Muuran alueen kaavaluonnoksen (052600) pohjalta. Muurasta muodostetaan yhteisollisten
kaupunkikylien kokonaisuus, jossa toimintojen sekoittuneisuutta vahvistetaan mm. toimitilakortte-
leiden ja keskustan liiketilojen myota. Talla asemakaavan muutoksella kaavoitetaan asuinkortte-
leista ja paivékodista muodostuva syksykyla sekd Muuran keskustan itdpuolen korttelit (osa sydan-
talvikyldd) ja Muuranaukio seké Vantaan ratikan katualueet Muurassa. Keskustaan sijoittuvat liike-
tilat ja paivittaistavarakauppa, Lentoasemantien toimitilakortteli, Ropinapihan reunalle sijoittuva
paivékoti ja liiketila sekd alueelle mahdollisesti toteutuvat tydtila-asunnot tuovat tdmén alueen kau-
punkiymparist6on aidosti toimintojen sekoittuneisuutta.

Suunnittelualueen asuinkorttelit ja paivakoti sijoittuvat vehreéksi aukioksi suunnitellun Ropina-
pihan ympérille. Elavyytta ja aktiivisuutta tuodaan Ropinapihalle rakennusten kivijalan toiminnoilla.
Ropinapihan reunalle rakennetaan pohjoisreunan asuinkortteliin ainakin yksi liiketila sek& keskite-
téén kivijalkaan kortteleiden asukkaiden yhteistiloja. My6s péaivakodin iltakayttoon soveltuvat tilat
sijoitetaan Ropinapihan reunalle. Koko Muuran kaupunkikylid yhdistava kaupunkiraitti kulkee t&-
man kaavan alueella Muuranraittia, Ropinaraittia ja Kahinaraittia pitkin Muuranraition varteen.
Myos télle osuudelle pyritédan kivijalkaan sijoittamaan aktiivisia yhteistiloja sekd maantasoasumista.

Muuran keskustan osalta mukana kaavassa on Muuranaukio seké itdpuolen korttelit. Keskustassa
ainakin C-kortteleiden rakennuksiin rakennetaan arkadit seka liiketiloja kivijalkaan Muuranaukion,
Toisensavun ja Muuranraitin varrelle. Ravintolaksi soveltuvia liiketiloja toteutetaan ainakin 2 kpl
Muuranaukiolle. Muuranraitin varrelle rakennetaan paivittaistavarakaupalle soveltuva liiketila, joka
tulee toteuttaa muuntojoustavana siten, ettd mahdollistetaan tilan jakaminen aluksi pienempiin lii-
ketiloihin sekd myéhemmin kaupan laajeneminen.

Toimitilarakentamisen kortteli sijoittuu alueen itdreunalle Lentoasemantien varteen. Kaava-alueen
pohjoisreunaan sijoittuvat puistoalueet: Plootukallio, Kahinapuisto ja Plootupuistikko sek& Muuran
ja Huberilan puistosillan varaus.

Kaupunkikuvaltaan alueesta muodostuu tunnistettava ja viihtyisa kokonaisuus, jossa erityisesti har-
jakatot ja varikkaat julkisivut hallitsevat kaupunkitilaa (kuva 33). Keskustaan, Toisensavun varteen
sijoitetaan ns. ullakkoasuntoja vesikaton alapuoliseen tilaan ja kattomaailmaa jasennetéén ja rytmi-
tetd&n myods muuten ainakin Muuran keskustassa seka Ropinapihan varrella mm. kattoikkunoiden,
-lyhtyjen ja parvekeratkaisujen avulla. Asuinkortteleissa kerrosluku vaihtelee padosin valilla VI-VIII.
Tehokkain rakentaminen ja suurimmat kerrosluvut sijoittuvat Muuran keskustaan (1X (2/3)). Arkki-
tehtuurista tavoitellaan varikastd, leikkisaa ja kodikasta. Pientalomaisuutta tuodaan alueelle maan-
tasoasumisen variaatioilla (etupuutarhat, omat sisdénkaynnit, tyotila-asunnot). Kaupunkikylien
omaleimaisuutta ja tunnistettavaa identiteettid rakennetaan Muurassa kaupunkikylien teemojen,
eri vuodenaikojen avulla. Tassé asemakaavassa mukana on syksykyla seké osa sydéntalviteemaista
Muuran keskustaa. Vuodenaika nékyy kylien julkisivuvaripaletissa, kasvillisuudessa ja kylan omana
katupuuna, katujen kalusteissa ja nimissa sekd mm. aukioiden toiminnallisuudessa.



002356 / Muuran kaupunkikylat 1 - 6.6.2023 47 /110

Kuva 33. Nakyma syksykylastd Muuran keskustan suuntaan. Kuvan keskelle Muuranraitio ja oikealla Ploo-

Kaupunkitilasta muodostuu umpikorttelimaisten kortteleiden myota tiivistd ja kaupunkimaista,
mutta vehreytta saadaan runsaasti kortteleiden taskupuistojen ja reittien monipuolisten istutusten
avulla. Muuran keskelle sijoittuvasta, erilaisista puistoalueista koostuvasta, kylépuistosta kaavoite-
taan télla asemakaavalla osa Plootukallion metsdaluetta seké viheryhteys Huberilaan. Puistot tar-
joavat asukkaille vaihtelevia virkistymisen mahdollisuuksia. Vehreat, melulta hyvin suojatut, sisapi-
hat ja asuntoihin liittyvat omat ulkotilat tdydentdvat osaltaan virkistymisen mahdollisuuksia ja oles-
kelun paikkoja (kuva 34). Tasakatoille tai pysékointilaitoksen katolle toteutettavat kattopuutarhat
ja yhteiset likkuntatoiminnot tarjoavat asukkaille aurinkoisia oleskelun paikkoja. Kasvikatoilla, eten-
kin niitty- tai ketokatoilla, puolestaan parannetaan alueen luonnonmonimuotoisuutta ja hulevesien
viivyttdmista.

- Taskupuisto (POR= porrastuva)
Viherkatto

Kattoterassi

- Pihat kadun puolella

Kuva 34. Viitesuunnitelman mukaiset kortteleiden ulkotilat (Arco).



4.1.1

002356 / Muuran kaupunkikylat 1 - 6.6.2023 48/110

Muuran alueen liikenteen suunnittelussa kévelyn ja pyoréilyn edistéminen on ollut tarkein tavoite.
Autoliikenne keskitetdén kokoojakaduille ja muutamille tonttikaduille, jolloin kaupunkikylien sisa-
osat on saatu rauhoitettua kokonaan kavelylle ja pyorailylle. Kortteleiden véliin ja sisélle muodostuu
elamyksellisid vehreita reitteja aukioineen. Alueen kortteleiden pysékadinti keskitetdan padosin LPA-
kortteleihin rakennettaviin pysakaéintilaitoksiin, mik& mahdollistaa rehevien maanvaraisten sisapi-
hojen toteuttamisen. Pysakodintitaloista suunnitellaan monikayttoisid seka reittej ja kaupunkitilaa
elavoittavia rakennuksia.

Resurssiviisaus ja ekologisuus nékyvét alueelle mm. kdvelyn, pyorailyn seka joukkoliikenteen suosi-
misena, resurssiviisaina ratkaisuina rakentamisessa, kasvikattoina sekéa puiston ja katualueiden hu-
levesien hallinnan toteuttamisena luonnonmukaisin menetelmin.

Mitoitus

Kaavoitettavana olevan alueen koko on yhteensé n. 16,2 hehtaaria. Alueen kokonaiskerrosalan
madra on yhteensa 111 400 k-m? (luku sisaltaa myds Ropinapihalle osoitetun 100 k-m?).

Asuinkerrostalojen korttelialueita (AK) on alueella yhteensé n. 3 ha. Rakennusoikeutta on AK-kort-
teleissa yhteensa 68 200 k-m?, josta asuinkerrosalaa 67 700 k-m? ja liiketilaa 500 k-m?. Tehokkuus-
luku on keskimaarin ex = n. 2,2, mutta se vaihtelee kortteleittain valilla n. ex =1,9-2,5.

Muuran keskustassa on kaksi keskustatoimintojen korttelialuetta (C), joiden yhteenlaskettu pinta-
alaonn. 0,8 ha. Rakennusoikeutta on 19 100 k-m?, josta ehdottomasti toteutettavan liiketilan osuus
on 1700 k-m?. Kortteleiden tehokuudet ovat ex = 2,8 ja 1,6. Toisen korttelin pieni tehokkuus johtuu
kortteliin sijoittuvasta pysakointitalosta. Viitesuunnitelmissa C-kortteleihin on suunniteltu padosin
asumista, yhteensa 17 400 k-m?, miké lisaa koko kaava-alueen asumisen todellisen kokonaiskerros-
alan 85 100 k-mZiin.

Yleisten rakennusten korttelialuetta (Y) on n. 0,7 ha. Rakennusoikeutta on 3 000 k-m?. Tehokkuus-
luku ex=n. 0,4.

Toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY) on yhteensa n. 0,7 ha. Rakennusoikeutta on 21 000 k-m?.
Korttelin tehokkuus on ex = 3,2.

Virkistysalueita (VP, VL) on yhteensa n. 2,7 hehtaarin alue, josta Plootukallion eteldinen osa on n.
2,3 ha, Kahinapuisto n. 0,23 ha ja Plootupuistikko n. 0,14 ha.

Liikennealueita asemakaavassa on yhteensé n. 8,3 ha, josta katuja n. 2,7 ha, joukkoliikennekatua n.
1,2 ha, aukioita n. 0,6 ha, kevyen liikenteen katuja n. 0,3 ha, autopaikkojen korttelialueita n. 0,5 ha
ja kaavassa mukana olevan Lentoasemantien maantien aluetta (LT) on noin 3 ha. Ropinapihalle saa
sijoittaa 100 k-m? rakennuksen. Varaus mahdollistaa joustavasti esimerkiksi kioskin, katoksen tai
yhteistilarakennuksen rakentamisen aukiolle.

Autopaikkojen vahimmaisnormit ovat AK- ja C-kortteleissa:

- Autopaikkojen vahimmaisnormit ovat: Asuminen: 1 ap/130 k-m?2, kuitenkin vahintaan 1 auto-
paikka kolmea asuntoa kohden. Normin mukaisesta autopaikkamadrasta saa véahentaa 15 %,
kun autopaikat ovat nimedméattémia. Vuorottaiskdytolle voidaan antaa lievennetyt autopaikka-
vaatimukset erillisen selvityksen perusteella. Normin lisaksi tulee osoittaa 1 vieraspaikka/1 500
k-m2 seka lyhytaikaista huoltopysakointia seka kotipalvelujen pysakointid varten 1 ap/5 000 k-
m2.

- Liiketilat: vahintaan 1 ap/100 k-m?

- Toimistotilat: 1 ap/50 k-m?
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KTY- kortteleissa:

- Liiketilat: vahintaan 1 ap/180 k-m? (alle 2000 k-m?)

- Liiketilat: vahintaan 1 ap/120 k-m? (yli 2000 k-m?)

- Toimisto 1 ap/100 k-m?

- Muiden tilojen autopaikat maéritellaan tapauskohtaisesti rakennusluvan yhteydessa.

Asukkaiden autopaikat ja vieraspaikat sijoitetaan LPA-kortteleihin pysakaointitaloihin. Sisépihoille
saa tarvittaessa sijoittaa 1 autopaikka huoltoa ja kotihoitoa ja 1 autopaikka liikuntaesteisia varten.
Toimitilojen autopaikat sijoitetaan LPA-kortteleihin pysékdintitaloihin. Y-korttelille on kaavassa
osoitettu autopaikkojen vahimmaismadaraksi 28 ap. Nama autopaikat on sovitettu tontille.

Polkupyotrépaikkoja tulee varata AK- ja C-kortteleissa vahintaan:
- Asuminen: 2 pp/ asunto
- Liiketilat: 1 pp/50 k-m?

Toimistotilat: 1 pp/80 k-m?

Polkupyorépaikkoja tulee varata KTY-kortteleissa véhintaan:
- Liiketilat: 1 pp/40 k-m? (alle 2000 k-m?)

- Liiketilat: 1pp/50 k-m? (yli 2000 k-m?)

- Toimistotilat: 1 pp/50 k-m?

Polkupyotrépaikkoja tulee varata Y-kortteliin vahintédéan 25 kpl.

Muuran keskustaan sijoittuvia liiketiloja on osoitettu keskustan AK- ja C-kortteleihin yhteensa 2 050
k-m2. Nama tulee kaikki toteuttaa. Kaavalla maarataan myos, etta tasta liiketilasta tulee 900 k-m?
varata paivittéistavarakaupalle soveltuvalle tilalla seka toteuttaa 2 kpl ravintolaksi soveltuvaa liike-
tilaa, kumpikin kooltaan vahintaan 130 k-m2. Syksykylaan Ropinapihan reunalle on lisaksi osoitettu
AK-kortteliin 52137 liiketilaa 150 k-m?. Tata maaraa kaava ei edellyta rakennettavaksi kokonaan,
mutta kaavakartalla on osoitettu alleviivauksella paikka, johon liiketilaa tulee toteuttaa.

Asukkaita alueelle tulee arviolta reilut 1 700 ja ty6paikkoja reilut 490.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavaluonnostydssa ja sen pohjalle laaditussa Muuran konseptissa sekd tdman asemakaavan muu-
tostyOn alussa ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa méariteltiin suunnittelun laadulliset tavoit-
teet. Nama kohdassa 3.3 "Asemakaavan tavoitteet” esitellyt ympariston laatua koskevat tavoitteet
toteutuvat asemakaavassa hyvin.

Muuran suunnittelun p&atavoitteina oli suunnitella yhteiséllinen kaupunkikylistd muodostuvaa uusi
asuinalue, jonka kaupunkitila on elamyksellistd, arkkitehtuuri tunnistettavaa, liikkuminen alyk&sta
ja toimitilojen suunnittelussa tdhdataan tulevaisuuteen. Muurasta syntyykin alue, joka on jo kau-
punkirakenteeltaan tunnistettava ja edistaa yhteiséllisyyden muodostumista.

Suunnittelualueen ratkaisut toteuttavat Muuran tavoitteita ympériston laadusta. Asuinkortteleista
muodostuu oma kaupunkikyl&ns, jonka syksyteema luo ndille kortteleille omaa tunnistettavaa tun-
nelmaa ja kaupunkitilaa. Harjakatot ja muiden kylien varipaletteihin sovitetut julkisivujen varit nou-
dattavat kylien yhteisid suunnitteluperiaatteita. Ropinapihasta muodostuu ndiden asuinkorttelei-
den oma oleskelun ja tapaamisen paikka, jota kivijalkaan sijoitetut asukkaiden yhteistilat ja liiketila
elavoittavat. Alueen sisdisten reittien varrelle sijoittuvat asuntokohtaiset pihat ja etupuutarhat ela-
voittavat osaltaan kaupunkitilaa ja mahdollistavat sosiaalisia kohtaamisia. Kortteleiden sisépihoilla
tavataan naapureita tai jopa koko kaupunkikylan asukkaita, jos kulkua pihoille ei ole estetty. Myos
yhteinen pysakointilaitos liséé osaltaan kaupunkikylan asukkaiden kohtaamisen mahdollisuuksia.
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Kuva 35. Nakymékuva uurkiolta (Aco).

Kaupunkikylid ja Muuran keskustaa yhdistavan kaupunkiraitin elavyyteen ja viihtyisyyteen panoste-
taan. Asukkaiden yhteistilat, porrashuoneiden sisdéénkéynnit, maantasoasuminen, vaihtelevat istu-
tukset seka raitin varren kortteleiden puolelle sijoittuvat vehreét taskupuistot ja pihoille avautuvat
vehredt nakyméat tuovat raitille elavyytta ja viihtyisyytta. Kaupunkiraitin liséksi alueelle toteutuu
my06s muita kévelyn ja pyordilyn reittejd, jotka muodostavat osan sujuvaa ja viihtyisaa verkostoa
Muuran alueen sisélle, myos hyvét yhteydet alueen ulkopuolelle huomioiden. Muuran keskustasta
aukioineen suunnitellaan koko Muuran alueen aktiivinen solmukohta palveluineen ja oleskelun
mahdollisuuksineen. Puisto- ja metséalueet tarjoavat mahdollisuuksia nauttia mm. kukkivista istu-
tuksista, metsan rauhasta tai liikkunnan ja leikin ilosta.

Suunnittelualue on osa Muuran kévely-ystavallista ratikkakaupunkia. Ratikan lisaksi myos kaikki
muut joukkoliikenteen vaihtoehdot ovat kaytettavissa suunnittelualueella tai sen laheisyydessd, ja
suunnittelussa on keskitytty erityisesti kdvelyn ja pyorailyn edistamiseen seka sujuviin ja houkutte-
leviin reitteihin.

Tulevaisuuden tyétiloihin vastataan joustavin kaavamerkinndin ja muuntojoustavien tilojen suun-
nittelulla. Toimitilat ja kaupunkikyl&t muodostavat Muuran alueella myds toisiaan tukevan palvelu-
verkon ja asiakaskunnan.

Asemakaavassa annetaan ympariston laatuun tdhtadvia maarayksid mm. rakennusten arkkitehtuu-
rista ja laadusta, harjakattojen sijoittumisesta, kivijalkakerroksen toiminnoista ja avoimuudesta
sekd mm. maantasoasumisen sijoittamisesta kortteleihin. Vehreyden ja luonnon monimuotoisuu-
den varmistamiseksi on kaavakartalle osoitettu taskupuistoja, ja kaavassa annetaan maarayksia
mm. hulevesien késittelystd, pihan toteuttamisesta vihertehokkaasti seka tasakattojen ja pysékoin-
titalojen hyddyntamisesté kasvikattoina seka kattopuutarhoina.

Lisaksi asemakaavaméaaréyksissa edellytettévalla kortteleiden kokonaissuunnitelmalla ja siihen liit-
tyvilla koko korttelin yhtendisilla piha-, hulevesi- ja valaistussuunnitelmilla téhd&taan mahdollisim-
man laadukkaisiin, tasapainoisiin ja yhtenaisiin kortteleihin, joissa kaavan laadulliset tavoitteet tu-
lee huomioitua kokonaisuutena yksittaisten rakennushankkeiden sijaan.
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Asemakaavan ratikan katutilojen laa-
tuun kiinnitet&an ratikan katu- ja puis-
tosuunnittelussa paljon huomiota.
Katutilan suunnittelussa kaytetaan
Ratikan Design Manualia (Vantaan
kaupunki & WSP Finland Oy 2020),
jossa on esitetty katutilan suunnitte-
lun ohje. Ohje sisaltéa linjan kaupun-
kikuvallisen kokonaisuuden ja kau-
punkikuvan laatua toteuttavat pysak-
kialueiden materiaali- ja kalusteoh-  kuva 36. Havainnekuva ratikkapysikista Urbaani sydan -osuu-
jeet seka kasvillisuuden kayton peri-  della. (Design Manual, WSP).

aatteet. Ratikkavaylan suunnittelussa

painottuu laadukkaan ja viihtyisan uuden kaupunkitilan tekeminen, vastuullisuuden huomioiminen,
ekologisuuden vaaliminen ja hiilijalanjéljen hillitseminen.
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Ratikkalinjan varrelle on Desing Manualissa suunniteltu kolmea kaupunkikuvallista katutilan alue-
tyyppia. Muura sijoittuu naista laadukkaimman “urbaani sydan”-tyypin osuudelle. Aluetyypin omi-
naisuuksia ovat mm. vehreys, kéveltavyys, korkea palvelutaso ja korkea ympaériston laatu. Liséksi
ratikan nopeus on alhaisempi kuin muilla aluetyypeillg, ja kadun toteuttamisen kustannukset ovat
muita luokkia korkeammat. Pysakkikorokkeilla kaytetaan luonnonkivea.

4.3 ALUEVARAUKSET

Asemakaavassa on esitetty aluevaraukset asuinkerrostalojen, keskustatoimintojen ja toimitilara-
kennusten Kkorttelialueille, puistoalueille seka Y-korttelille péivakotia varten. Lentoasemantie on
mukana asemakaavassa sita ylittavan puistosillan kaavoittamisen vuoksi. Seuraavien otsikoiden alla
kerrotaan kayttotarkoituksittain tarkemmin sanallisesti kaavan sisaltd sekd merkittavimmat raken-
tamista ohjaavat maaraykset ja perustelut niille.

4.3.1 Korttelialueet

Alueen arkkitehtuuri ja ympéristérakentaminen on laadukasta ja toteutus korkeatasoista. Asuin-
korttelit ovat kaupunkimaisia ja vehreita umpikortteleita tai umpikorttelimaisia kortteleita, joihin
tuodaan toimintojen sekoittuneisuutta keskittamalla kivijalkaan asukkaiden avoimet ja aktiiviset yh-
teistilat seka liiketilat ja mahdolliset ty6tilat. Kortteleista muodostetaan kotoisia ja viihtyisia Muuran
tavoitteiden mukaisesti mm. harjakattojen ja varikkyyden avulla. Toimitilarakennus, liiketilat ja péi-
vékoti tuovat tyOpaikkoja ja palveluita osaksi Muuran aluetta. Vehreys ja resurssiviisaus on mygs
huomioitu eri tavoin.

Vihertehokkuus

Vihertehokkuusmaarayksin varmistetaan alueen vehreys ja luonnon monimuotoisuutta paranta-
vien ratkaisujen kaytto suunnittelussa seka hyva hulevesien hallinta kortteleissa. Nain hillitaéan myos
ilmastonmuutosta.

Vihertehokkuudella tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta korttelin pinta-alaan.
Menetelméan avulla luodaan luonnon monimuotoisuutta tukevia, vihreita ja viihtyisia asuinympéaris-
toja tiivistyvaan kaupunkirakenteeseen, jossa hulevetta lapaisevilla pinnoilla on suuri merkitys. Kas-
villisuus véahentaa tulvariskig, sitoo hiilidioksidia, viilentaa rakennetun ympériston lamposaarekkeita
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ja liséé kaupunkitilan viihtyisyyttd ja terveysvaikutuksia. Samalla toteutetaan kestavan kehityksen
ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita.

Vihertehokkuus toteutetaan eri keinoin eri kortteleissa. Pysékdintitalon kasvillisuuskatto tukee
luonnon monimuotoisuutta ja parantaa alueen sadevesien viivyttamista. Kortteleissa mm. kasvilli-
suuskatto, runsas puusto- ja aluskasvillisuus seké hulevesien kasvipainanteet ovat keinoja saavuttaa
korttelin vihertehokuuden tavoiteluku. Korttelikohtaiset alustavat vihertehokkuuslaskelmat on laa-
dittu kaikkien kaavan kortteleiden osalta, ja ne 16ytyvét selostuksen liitteena. Korttelikohtaiset vi-
hertehokkuuden tavoiteluvut |0ytyvét alla kuvattujen kayttotarkoitusten teksteista.

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Syksykylan asuinkorttelit seké Plootukallion reunaan sijoittuva asuinkortteli (osa Muuran keskustaa)
on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueiksi. Kortteleiden kaupunkikuvallisesti laadukkaan ja yh-
tendisen toteutuksen varmistamiseksi, kortteleihin tulee laatia kokonaissuunnitelma rakennusten
maantasoon sijoittuvien asuntojen, asukkaiden yhteistilojen ja liiketilojen sijoittumisen seka kerros-
lukujen ja kattomuotojen osalta ensimmadisen rakennusluvan yhteydessa. Lisaksi tulee laatia koko
korttelia koskeva yhtendinen pihasuunnitelma ja valaistussuunnitelma.

Kortteleiden rakennusalat muodostavat kortteleista umpikortteleita tai umpikorttelimaisia. Ploo-
tukallion reunalla oleva kortteli on rakennusmassojen sijoittelultaan tasta poiketen vield avoi-
mempi, avaten hienot ndkymat metsaiseen puistoalueeseen. Rakennusoikeus on esitetty jokaisessa
korttelissa korttelikohtaisesti ja mahdollinen liiketilan mé&éré erikseen tdman liséksi. Rakennusaloi-
hin on merkitty ohjeellisesti kulkuaukkoja, joista levedmmaét on varattu korttelin huoltoajoyhtey-
delle ja kapeammat ovat pelkastaan kavelijoitd varten. Kulkuaukoilla mahdollistetaan sujuvat ka-
vely-yhteydet Muuran keskustaan, reiteille, puistoihin ja palveluihin. Liséksi niiden avulla varmiste-
taan toimivat, kaupunkikylien sisdiset, kulkureitit. Kulkuaukot tulee toteuttaa yli Ill-kerroksisiin ra-
kennuksiin vahintédan kahden kerroksen korkuisina, ja niiden péalle tulee sijoittaa kerroksia tai vas-
taavia rakenteita. Tasté poiketen matalampi kulkuaukon korkeus sallitaan arkadin kohdalla, vain
kavelyyn tarkoitetuissa kulkuaukoissa, sek& maaston korkeuseroista johtuen. Viitesuunnitelmassa
osa kulkuaukoista on toteutettu jattdmalla rakennusten valiin yl6s asti oleva aukko. N&ité ei padosin
ole osoitettu kaavakartalla, koska niiden paikat voivat muuttua suunnitelmien tarkentuessa.
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Kuva 37. Alueleikkaus suunnittelualueelta Virkatien suuntaisesti (Arco).

Kerrosluvut vaihtelevat joka korttelissa, mutta kaupunkikuvassa pyritdan kuitenkin kerrosluvultaan
hallittuun lopputulokseen. Korkein rakentaminen on osoitettu Muuran keskustaan. Rakennusaloilla
on kaavakartalle osoitettu kortteleiden kaupunkikuvallisesti oleellisia kerrosluvultaan korkeimpia
nurkkia. Muuten kaava antaa joustoa toteuttaa massoittelua vapaasti kerrosluvun vaihtelun sisalla.
Matalimmilla kerrosluvuilla parannetaan korttelipihojen valoisuutta seka luodaan miellyttdvdmpaa
mittakaavaa mm. kévelyreittien varrelle. Mahdollisuus sijoittaa asuintiloja harjakattojen alapuolelle
muodostuvaan tilaan on huomioitu kaavakartalla kerrosluvun (2/3)-merkinnalla. Nama rakennus-
alat ovat myos niitd, joihin kaavamaarayksilla edellytetdédn padosaan rakennuksista toteutettavan
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harjakattoja. Kaavamaarayksin on tarkennettu myds joidenkin kortteleiden harjansuuntaa. Liséksi
mm. Muuranaukiota ja Ropinapihaa rajaavissa rakennuksissa tulee ainakin osassa harjakattojen pin-
taa jasentéé ja rytmittéé kattoikkunoilla ja -lyhdyillg, kattorakenteeseen integroiduin parvekkein tai
madaltamalla raystéslinjaa.

KATTOMUODOT

_______________

Kytkeytyvat rakennusosat:

&
S

harja- ja

Kattomuodoissa harjakattojen ja tasakattojen vaitelu

tasakaton yhdistelm3s, harjakattoa tai vinolapekattoa

Korttelit muodostuvat eri tavoin jasennellyisté rakennusosista.

Kuvat 38 ja 39. Otteita viitesuunnitelman ideoista kortteleiden massoitteluun ja kattomuotojen vaihteluun
(Arco).

Asemakaavamaéardays sallii yhteistilat, ulkoiluvélinevarastot ja viherhuoneet rakennettavan asema-
kaavassa osoitetun rakennusoikeuden liséksi. Myds irtaimistovarastot saadaan rakentaa rakennus-
oikeuden lisdksi, kun ne sijoitetaan porrashuoneeseen avautuvina asuinkerroksiin tai vesikaton ala-
puoliseen tilaan. Asukkaiden kerho- ja harrastetiloja tulee rakentaa vahintdan se maara, joka vastaa
1% rakennusoikeudesta. Maarayksilla tahdataén siihen, etté toteutuvat yhteistilat olisivat kooltaan
laadukkaampia, kun ne eivat vie rakennusoikeutta. Irtaimistovarastojen sijoittamisella kerroksiin tai
vesikaton alapuoliseen tilaan téhdatéén aktiiviseen ja eldvaa kivijalkakerrokseen yhteistiloineen ja
maantasoasuntoineen.

Aktiivisen ja elavan kivijalan ja kaupunkiympéristén saavuttamiseksi asemakaavalla ohjataan méa-
rayksin ja kaavamerkinngin myds edelld mainittujen tilojen sijoittumista. Asukkaiden yhteistilat, pol-
kupyoravarastot seké harrastetilat tulee sijoittaa keskitettyind pééosin kortteleiden maantasoker-
rokseen. Néiden tilojen tulee sijoittua ja avautua ensisijaisesti aukioiden ja/tai jalankulkureittien
suuntaan. Kortteleiden maantasokerrokseen tulee sijoittaa myds kadun suuntaan avautuvia asun-
toja, joihin tulee olla oma péaésisdankaynti ensisijaisesti kadulta ja toissijaisesti korttelipihalta tai
porrashuoneesta. Myos jatetilat tulee keskitt&4 ja sijoittaa asuinrakennukseen tai pysakointitaloon,
milla pyritd&n vahentdmaan turhaa huoltoajoa alueen siséisilla reiteilla.

Liiketiloja asemakaavan muutos edellyttéé toteuttavaksi asuinkortteleihin Muuranaukioon rajautu-
vaan kortteliin 52144 seka Ropinapihan reunalle kortteliin 52137. Rakennusoikeus on liiketilojenkin
osalta esitetty korttelikohtaisesti, mutta kaavakartalle on merkitty, mille rakennusaloille liiketiloja
tulee toteuttaa. Korttelissa 52144 on koko kaavan mukainen liiketilan méaara (350 k-m?) rakennet-
tava, mutta korttelissa 52137 asemakaava ainoastaan edellyttaa liiketilan rakentamista Ropina-
pihan ja Kahinaraitin kulmaukseen, ja liiketilan tarkempi mé&éré voidaan tutkia rakennuslupavai-
heessa. Kortteliin 52144 tulee Muuranaukion ja Toisensavun kulmaukseen toteuttaa vahintdan 130
k-m? suuruinen ravintolakayttoon soveltuva liiketila.

Rakennusten julkisivujen tulee olla arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan ja kaupunkikuvaltaan kor-
kealuokkaisia. Kortteleiden katujulkisivujen tulee olla paikallamuurattuja tai antaa paikalla muura-
tun julkisivun vaikutelma. Mahdolliset elementtisaumat tulee haivyttaa ja suunnitella osaksi julkisi-
vua. Rakennusten paédyt tulee aukottaa runsaasti. Kulmahuoneistojen ja niiden p&aoleskelutilojen
ja/tai parvekkeiden tulee avautua véhintddn kahteen ilmansuuntaan. Kunkin korttelijulkisivun on
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- kortteli -

Aktiivisen kivijalan teiminnot

avautuvat julkiseen tilaan
visuaalisesti ja toiminnallisesti

LIIKETILAT JA YHTEISTILAT

Liiketilat maantasossa

Louinasravintola

Yhisistilat (kerhotila, tydtila, pesula tms.)
maantasosss

Polkupyéravarasto tms. muu toiminto
P-talossa

ASUNNOT

Asunnot maantasossa, asuntopiha

. Asunnot masntasosss, &i kiyntia kadufta

Il v g

Kuva 40. Viitesuunnitelman mukainen aktiivinen Kivijalka (Arco).

muodostuttava vahintaan kahdesta ilmeeltéén erilaisesta julkisivuratkaisusta. Myds rakennusten
julkisivujen yksityiskohtien, ikkunajaotuksen ja vérityksen tulee olla erilaisia eri rakennuksissa. Alu-
eella kaupunkikuvaa hallitsevan kattomuodon tulee olla harjakatto, mik& on koko Muuran kaupun-
kikuvan tarkeimpia tavoitteita. Tasakatot puolestaan halutaan hyddynnettévén seka asukkaiden au-
rinkoiseen oleskeluun, etenkin korkeammista rakennuksista nakyvina kasvikattoina tai uusituvan
energia hyodyntamiseen. Kaavamaarayksella: "Tasakattojen tulee olla paaosin kasvikattoja ja/tai
asukkaiden oleskelua palvelevia vehreita ja viihtyisia kattopuutarhoja. Katoille saa sijoittaa uusiu-
tuvan energian tuotantoon tarkoitettuja teknisia laitteita ja varusteita.” tahdataan tahan tavoittee-
seen.

Rakennusten julkisivujen tulee olla varikkaita. Varityksen tulee perustua asemakaavan viitesuunni-
telman varisuunnitelman mukaisesti korttelissa 52144 sydantalven véreihin sekd kortteleissa
52133, 52137 ja 52138 syksyn vareihin. Véarisavyjen tulee olla sydéntalven kortteleissa vaaleita ja
pastellisia, syksyn kortteleissa murrettuja ja maanléheisia. Viereisten rakennusten tulee keskenaan
poiketa paavariltaan.

Kadun ja aukion puolella katutilaa rajaavien rakennusten halutaan muodostavaan selkeéé, ryhdi-
kasta ja laadukasta kaupunkikuvaa, mista syysta parvekkeiden tulee olla sisaanvedettyja tai parve-
kejulkisivut tulee toteuttaa niin, ettd ne muodostavat arkkitehtuuriltaan yhtendisen kokonaisuuden

PARVEKEKENTTA PAATY LEIKKAUS KIVIJALAT

Esimerkkej kivijalan massoittelusta,
lisuudesta ja toiminnallisuudest

1 i
' | ' ™

! f | JYKEVA SOKKELI JA UMPIOSAT
' ]

§ ' : H # L MATERIAALIKOROSTE DETALJIKOROSTE Kivii P ..
s | ivijalan julkisivu Kivijalan julkisivua

Kivijalan julkisivu Kivijalassa materiaali hahmottuu muusta korostava sokkeli seka
Lﬁ %ﬁﬂ % ikkunoita ja umpiosia sama kuin muussa massasta aukotuksen ja ikkunoiden yldosat
————— kehystivana, massassa, mutta materiaalin keinoin

PARVEKKEET ARKADI YLIMMAN KERROKSEN PARVEKE muusta massasta detaljoinnilla jykevana
2. KRS YLOSPAIN 1.KRS INTEGROITUNA erottuva materiaali korostettuna
KATTORAKENTEESEEN

Kuva 41 ja 42. Ns. urbaanien parvekkeiden toteutusratkaisuja ja kivijalan korostuksen vaihtoehtoja. (Arco).
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lAmpimaén julkisivun kanssa materiaaleiltaan ja aukotukseltaan. Aukotuksen tulee olla vaihtelevaa.
Aukioiden ja paékatujen varrella rakennuksen julkisivupinnan alasta osan tulee olla [amminta seina-
pintaa. Rakennuksen kadunpuoleiseen julkisivuun saa rakentaa yksittaisia kaupunkikuvallisesti pe-
rusteltuja ulokeparvekkeita.

Muurassa tavoitellaan kortteleihin myos visuaalista ja elavéé kivijalkaa. Kortteleiden kadun ja/tai
aukion puolelle tulee muodostaa avoin ja toiminnallinen kivijalkakerros, jota tulee korostaa arkki-
tehtuurin keinoin: runsaalla aukotuksella, materiaaleilla, véreillg, rakennusosilla ja valaistuksella, ja
joka avautuu toimintoineen kadulle/jalankulkureittien suuntaan. Kivijalkakerroksen tulee olla asuin-
kortteleissa vahintddn 4 m korkea tai kivijalan julkisivun tulee antaa kaksikerroksinen vaikutelma.
Korttelissa 52144 Muuranaukioon rajautuvissa rakennuksissa rakennusten kivijalkakerroksen tulee
tésté poiketen olla vahintaédn 5 m. Maaston korkeuserojen vuoksi kivijalan sekd mahdollisen arkadin
korkeus saa olla vahéaisessd mééarin naita vahemman.

Kivijalkakerroksen liike- ja yhteiskayttdisiin tiloihin tulee olla suora sisdankaynti kadulta/aukiolta, ja
ne tulee yhdistaa ulkotiloihin suurin ikkunoin ja ovin. Asuintalojen, maantasoasuntojen, liiketilojen,
palveluiden ja toimistojen paésisdankaynteja seka porttikaytavié tulee korostaa arkkitehtuurin kei-
noin seka valaistuksella. Kivijalkakerros tulee toteuttaa muuntojoustavana siten, etta tilat ovat yh-
distettavissa ja jaettavissa. Ropinaraitin ja Ropinapihan yhteistilojen tulee olla sellaisia, etta ne voi-
daan tarvittaessa ottaa heti liiketilakayttoon.

Kaavalla téhdatéan siihen, ettd suurimmalla osalla asunnoista olisi oma ulko-oleskelutilansa, par-
veke, piha, terassi tai viherhuone. Kaavamaarays sallii ranskalaisen parvekkeen toteuttamisen vain
yksidihin. Ranskalainen parveke mahdollistaa my6s visuaalisen kivijalan toteuttamisen kahden ker-
roksen korkuisena. My6s tasakatoille voidaan sijoittaa asuntokohtaisia oleskeluterasseja. Vehreilla
sisépihoilla on suuri merkitys alueen viherympéristokokonaisuudessa. Ne tdydentavat viherverkos-
toa ja tarjoavat asukkaille melulta suojattuja oleskelun paikkoja. Korttelipihojen vihertehokkuuden
tavoiteluvuksi on madritelty 1,0. Sisdpihojen vehreyden varmistamiseksi kaava-alueella pihoille ei
sallita pysékointié (poikkeuksena tarvittaessa 1 autopaikka huoltoa ja kotihoitoa ja 1 autopaikka lii-
kuntaesteisia varten). Pelastautumisen tulee perustua Muuran alueella omaehtoiseen pelastautu-
miseen, mink& vuoksi pelastautumiseen tarvittavia nostopaikkoja ei saa sijoittaa kavelylle ja pyoréi-
lylle varatuille katualueille, eik& paaséantoisesti muillekaan katualueille tai sisépihoille. Mahdolli-
sista nostopaikoista tulee neuvotella pelastuslaitoksen kanssa.

Tasakattoja hyédynnetaan asuntojen
terasseina.

edutta 32

(j Jokaisessa korttelissa maantasoon sijoitetaan asuntoja seka kaduille etté sisépihalle avautuen. Periaate tyGtila-ssuntojen sijoittumisesta rinnetontilla
— Osa asunnoista voi avautua kattoterasseille.

Kuvat 43 ja 44. Kaavio asuntojen pihatilojen toteutuksesta seka esimerkki tyotila-asunnon ratkaisuista. (Arco).

Sisapihojen lisdksi korttelialueille on méaritelty kaavakartassa ns. taskupuistoja (kat), jotka osaltaan
lisddvat etenkin reittien vehreyttd, tarjoavat pyséhtymisen ja oleskelun paikkoja seké voivat oikein
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valituin kasvivalinnoin lisatd my6s luonnonmonimuotoisuutta. Kaavaméaarayksellda varmistetaan
mya@s, etté taskupuistojen istutuksissa kaytetéén kukkivia kasveja seka erityisesti syksykaupunkiky-
ldn teeman mukaisesti syysvériltdédn nayttavia kasveja. Plootukallion korttelin pihan rajaamista
luontevasti puiston suuntaa ohjataan kaavaméaéarayksella.

Hiilineutraalisuuteen ja resurssiviisauteen ohjaavat kaavamaaraykset perustuvat kaava-alueelle laa-
dittuun hiilineutraalisuusselvitykseen (Raksystems, 2023). Rakentamisen tulee olla elinkaarikesta-
vaa ja energiatehokasta. Rakennuslupaa haettaessa tulee esittaa hiilijalanjélkilaskelma. Rakennus-
ten energiatehokkuuden tulee olla véhintdan Ans-energialuokkaa tai sitd vastaava. Betonirunkoi-
sissa rakennuksissa tulee kayttéa osittain véhahiilistd betonia. Vahhiilisyys tulee todentaa BY-va-
hahiilisyyslaskurilla tai vastaavalla kolmannen osapuolen menetelmaélld. Rakennusten energian-
tarve tulee osin tai kokonaan kattaa paikallisesti tuotetulla uusiutuvalla energialla. Uusiutuvan ener-
gian ratkaisut saavat olla rakennus- ja korttelikohtaisia tai alueellisia. Aurinkopaneelien tai muiden
vastaavien energiankerdimien integroiminen rakennuksiin on sallittua. Uusiutuvan energian tuotan-
toon tarvittavat tekniset laitteet ja varusteet tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria ja
katolle sijoittuessaan ne on suunniteltava laadukkaaksi osaksi rakennuksen kattomaisemaa. Mah-
dolliset energiakaivot tulee sovittaa alueen ympéristdrakentamiseen. Niiden tarkempi sijainti,
maara sekd muut ominaisuudet maaritelldan tapauskohtaisesti rakennusluvan yhteydessa.

C, keskustatoimintojen korttelialueet

Kaavassa on osoitettu kaksi korttelia Muuran keskustassa C-merkinnalla. Korttelit toteutuvat viite-
suunnitelman mukaan p&dosin asumisena, mutta niihin sallitaan asumisen lisdksi myds toimisto-,
liike-, majoitus-, palvelu- ja nayttelytiloja, ympéristohairittd tuottamattomia ty6- ja tuotantotiloja
seka julkisen hallinnon ja julkisten palvelujen tiloja. Liséksi kortteliin 52135 saadaan edelld kuvattu-
jen toimintojen liséksi sijoittaa myds pysakaintitiloja (C-kortteleita palveleva pysékointitalo raken-
netaan tahan kortteliin). Kumpaankin kortteliin tulee toteuttaa kivijalkaan liiketilaa, jonka raken-
nusoikeus on osoitettu kaavakartalla korttelikohtaisesti kokonaisrakennusoikeuden liséksi, ja se tu-
lee toteuttaa kokonaisuudessaan. Rakennusaloille on osoitettu kl-merkinnalla ne korttelin osat,
joille liiketiloja tulee sijoittaa,
mutta korttelikohtainen rakennus-
oikeus antaa joustavuutta liiketilo-
jen kokojen suunnitteluun raken-
nuslupavaiheessa. Muuranaukion
reunalle kortteliin 52135 tulee kivi-
jalkaan rakentaa vahint&an 1 ravin-
tolakdyttoon soveltuva liiketila, !

T A
miké& tulee ottaa huomioon talo- I ﬁmmmm (I
tekniikan toteutuksessa. Liiketilan g
tulee olla kooltaan vahintaan 130
k-m?. Kortteliin 52134, Muuranrai-
tin varteen, tulee rakentaa péivit-
téistavarakaupalle soveltuva liike-
tila, joka on kooltaan vahintdéan
900 k-m?. Tila tulee suunnitella si-
ten, ettd se on joustavasti yhdistet-
tévissé ja jaettavissa pienempiin
osiin. Tilaa saa kayttdd myos

Kuva 45. Korttelin 52134 maantasokerros, jossa tutkittu paivit-
taistavarakaupan toteutusta (Arco).
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muussa liiketilakéyttssa seké véliaikaisesti asukkaiden yhteistilana. Talla maaraykselld varmistetaan
paivittaistavarakaupalle riittdvasti kerrosalaa, joka mahdollistaa laajentumisen, mutta myds alku-
vaiheessa tilan jakamisen pienempiin liiketiloihin. Korttelin 52134 Muuranraitin varteen sijoittuvan
liiketilan (ensisijaisesti kaupan) huoltoyhteys tulee toteuttaa Ropinakujan kautta. Huoltotasku to-
teutetaan rakennuksen alimpaan kerrokseen. Huoltoajoa ei siis sallita k&velyn ja py6railyn kdytossa
olevalle Muuranraitille. Paivittaistavarakaupan kattoa voidaan hyddyntad osana korttelin asukkai-

LEIKKAUS
PARVEKELINJALTA

B

it L

3m

MATERIAALIKOROSTE DETALJIKOROSTE LIPPA-YLITYS
Arkadit (3 m) voidaan toteuttaa

Arkadin rakenne Arkadin materiaali sama i :
) ) parvekelinjan alle lipan verran
kulkuaukkoja kuin muussa massassa, : N
et S ulkonevalla arkadilla taustaseinien
kehystavana, mutta detaljoinnilla s
linjautuessa paallekain
muusta massasta korostettuna

erottuva materiaali

Kuva 46. Esimerkkeja arkadin korostamisesta julkisivussa seka toteutuksesta (Arco).

den oleskelupihaa.

C-kortteleita koskevat padosin taysin samat kaavaméaaraykset kuin edellisessé kappaleessa kuvatut
AK-kortteleiden maaraykset ja suunnitteluperiaatteet. Asuinkortteleista poiketen Toisensavun ja
Muuranaukion varren rakennuksiin tulee rakentaa arkadi, joka on vahintdan 3 m leved ja vahintaan
5 m korkea. Arkadin tulee olla lapikuljettava. Myos kivijalkakerroksen korkeuden on oltava véhin-
té&n 5 m tai antaa kaksikerroksisen kivijalan vaikutelma. Sek& arkadi etté kivijalkakerros voi olla
vahaiselld maarin tatd matalampi mm. maaston korkeuseroista johtuen. Monipuolisemman asun-
totarjonnan ja my6s kaupunkikuvallisesti monimuotoisemman kattomaailman varmistamiseksi kaa-
valla edellytetddn rakennettavaksi kortteliin 52134 Toisensavun varteen asuntoja vesikaton alle
muodostuvaan tilaan. Liséksi kortteleissa 52134 ja 52135 Muuranaukioon ja Toiseensavuun rajau-
tuvissa rakennuksissa tulee vahintdan osassa kattopintaa jasentéa ja rytmittaa kattoikkunoilla- ja
Iyhdyillg, kattorakenteeseen integroiduin parvekkein tai madaltamalla raystaslinjaa. Kaupunkikuval-
lisesti merkittavimmat korttelin nurkat tulee huomioida suunnittelussa: Korttelissa 52134 tulee Toi-
sensavun ja Virkatien kulmausta sekd Muuranraitin ja Ropinakujan kulmausta korostaa arkkitehtuu-
rin keinoin. Vihertehokkuuden tavoitetaso on hieman alhaisempi kuin asuinkortteleissa; tavoiteluku
on0,9.

Y, yleisten rakennusten korttelialueet

Asemakaavassa on osoitettu yleisten rakennusten korttelialue paivékotia varten. Alueen arkkiteh-
tuurin ja ympéristdrakentamisen tulee olla laadukasta ja toteutuksen korkeatasoista. Kortteliin tu-
lee sijoittaa taidetta. Paivakodille on varattu vélja rakennusala, mutta rakennus tulee rakentaa kiinni
Ropinapihan puoleiseen korttelinrajaan. Ropinapihan elévyyden varmistamiseksi kaavalla
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méaarataan myos, etta paivakodin yleison kayttoon soveltuvia tiloja tulee sijoitta Ropinapihan lai-
dalle (kuten kuvassa 47). Rakennusten maantasokerroksen tilojen tulee avautua kadun ja aukion
suuntaan suurin ikkunoin ja/tai sisaankaynnein. Paivakoti on osa syksykylaa, ja sen vuoksi vuoden-
aikateeman tulee nékyd myos Y-korttelissa. Rakennuksen julkisivun tulee olla véarikas, ja varityksen
tulee perustua syksyn vareihin. Varisavyjen tulee olla murrettuja ja maanlaheisié. Jatetilat tulee si-
joittaa rakennukseen tai vaihtoehtoisesti nédkdsuojata istutuksin ja/tai rakenteellisesti. Korttelin
huoltopiha tulee toteuttaa niin, ettei se korostu kaupunkikuvassa. Korttelin pyséakdintialueita tulee
jasentai ja rajata puu- ja pensasistutuksin, jotta ne eivat hallitse katundkymia. Vihertehokkuuden
tavoiteluku on vahintaan 1,0.

Hiilineutraalisuuden ja resurssiviisauden maaraykset ovat samansuuntaisia AK- ja C-kortteleiden
kanssa. Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa ja energiatehokasta. Rakennuslupaa haettaessa
tulee esittaa hiilijalanjalkilaskelma. Rakennusten energiantarve tulee osin tai kokonaan kattaa pai-
kallisesti tuotetulla uusiutuvalla energialla. Uusiutuvan energian ratkaisut saavat olla rakennus- ja
korttelikohtaisia tai alueellisia.

Paivakodin saattopaikat seka henkilkunnan pysakointi on osoitettu tontille. Kaava mahdollistaa
kuitenkin pysakoinnin sijoittamisen myos viereiseen pysakointilaitokseen kortteliin 52135.

PONEEIEE S e

Kuva 47. Nakyma Ropinapihalta Ropinaraitille, joka on osa kaupunkikylia yhdistavaa kaupunkira‘ittia (Arco).

KTY, toimitilarakennusten korttelialueet

Asemakaavassa on Lentoasemantien varteen varattu toimitilarakennusten korttelialue 52132, joka
viitesuunnitelmassa on suunniteltu toimistorakentamiseen. Kaavamerkinta on kuitenkin tehty val-
jéksi; Alueelle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja, majoitustiloja, ymparistohairiota aiheuttamatonta
tuotantotilaa seka palvelu-, liikunta- ja opetustiloja seka asumiseen ja edella mainittuihin paakayt-
totarkoituksiin liittyvia varastotiloja, mika mahdollistaa my6s muuta toimintaa kuin toimistoa. Alu-
een arkkitehtuurin ja ympaéristorakentamisen tulee olla laadukasta ja toteutuksen korkeatasoista.
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Lentoasemantien varteen sijoittuvat rakennukset tulee suunnitella siten, ett4 ne muodostavat mah-
dollisimman yhtendisen, asuinkortteleita melulta suojaavan, rakennusmassan. Toimistokorttelin
52132 Virkatien ja Lentoasemantien kulmausta tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin. Kulmauksen
tulee olla kerrosluvultaan muuta korttelin rakennusmassaa korkeampi. Korttelin rakennukset tulee
varitykseltédan sovittaa syksykylan julkisivujen véarisavyihin. Kivijalan elavoittdmiseksi kaavassa méaa-
rataan, ettd kortteliin tulee rakentaa kadulle péin avautuva sisépiha, joka kaavassa on merkitty tas-
kupuistoksi. Kortteleiden kivijalkakerroksen tiloja tulee avata sisdpihan sekd kadun ja jalankulkureit-
tien suuntaan ikkunoin ja sisddnkaynnein. Tyopaikkaravintolat tulee sijoittaa ensisijaisesti rakennuk-
sen kivijalkaan. Vihertehokkuuden tavoiteluku on kaikissa kortteleissa vahintéén 0,9. Kaavakartalle
ohjeellisesti merkityt korttelialueiden siséiset yleiselle jalankululle osoitetut reitit tulee toteuttaa.
Niiden sijaintia voidaan tarkentaa jatkosuunnittelussa, mutta yhteydet ovat alueen reittien toimi-
vuuden kannalta tarkeitd. Mahdolliset lastaus- ja huoltotilat tulee sijoittaa rakennukseen. Ulkova-
rastointia ei sallita. Hiilineutraalisuuden osalta KTY-korttelin maaraykset ovat yhtéldiset AK- ja C-
kortteleiden kanssa.

LPA, autopaikkojen korttelialueet

Asuinkortteleiden autopaikat sekd KTY-korttelin autopaikat sijoitetaan LPA-kortteleihin. LPA-kort-
teleihin rakennettavia pysakointilaitoksia alueelle rakentuu 3 kpl, ja ne on mitoitettu niin etta niihin
sijoittuu tietyn korttelikokonaisuuden autopaikat. Kortteliin 52132 on viitesuunnitelmassa suunni-
teltu 2 pysékdintitaloa, joista toinen on toimistorakentamisen ja toinen asuinkortteleiden tarpeisiin.

Ajoyhteydet pysakointilaitoksiin on suunniteltu joko suoraan Plootukadulta tai korttelipihan kautta
niin, ettd Ropinapiha ja kaupunkikylan sisiset reitit saadaan rauhoitettua kévelylle ja pyoréilylle.
Pysakaintilaitoksiin sijoitetaan myds kaikki vieraspaikat seka ainakin osa asuinkortteleiden liikunta-
esteisten paikoista. Jos pysakointitalo on liian kaukana asuinkorttelista, voidaan liikkuntaesteisen py-
sakointipaikka sijoittaa korttelipihalle. My6s lyhytaikaisen pysakéinnin tarvitsemat paikat sijoite-
taan ensisijaisesti pyséakdintilaitoksiin, mutta tarvittaessa korttelipihalle voidaan varata yksi auto-
paikka myds huollon ja kotihoidon vaatimaa lyhytaikaista pysakointia varten.

Pysakaintilaitoksilla on melko suuri vaikutus myods alueen kaupunkikuvaan ja reittien mielenkiintoi-
suuteen ja aktiivisuuteen. Pysakointitalon julkisivut tulee rakentaa korttelin arkkitehtuuria ja asuin-
rakennusten julkisivujen laatutasoa vastaaviksi. Pihan puolella pysakgintilaitosten seinén tulee es-
téé pysakaoinnista aiheutuvat hairiét asuinrakennuksiin ja korttelipihaan. Kaavamaéarayksilla pyri-
té&dn myds aktivoimaan pysakointilaitoksen kivijalkakerrosta mm. maaraamalla, ettéd pysakointilai-
toksen julkisivuille, jotka ovat jalankulkureittien varrella, tulee sijoittaa katutilaa aktivoivia toimin-
toja, kuten asukkaiden yhteistiloja tai polkupyorien séilytys- ja huoltotiloja ja/tai muodostaa kivija-
lasta visuaalisin keinoin mielenkiintoinen ja avoin. Asemakaava sallit my@s asukkaiden yhteistilojen,
kuten polkupy6rén sdilytys- ja huoltotilojen, jatetilojen sek& myds muiden liikkkumista ja jakamista-
loutta palvelevien liike- ja palvelutilojen sijoittamisen pysakointilaitoksiin.

Kaavassa maarataan myds, ettd pysakaointilaitosten ylin kerros tulee kattaa. Kattopinta-alasta véa-
hintaan 80 % tulee olla kasvikattoa/luonnonmonimuotoisuutta tukevaa niittykattoa ja/tai asukkai-
den oleskelua ja lilkkuntaa palvelevia toimintoja. Aurinkokerdimet ja -paneelit sallitaan. Aurinkoke-
rdimid ja -paneeleita katolle sijoitettaessa kasvikaton méara saa olla tata vahaisempi, kuitenkin va-
hintdan 50 %. Vehreyttd edellytetddn myos laitosten seinustoille. Asukkaiden pihaa rajaavilla seka
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tilan mahdollistaessa myos etelddn ja lanteen suuntautuvilla julkisivuilla tulee kayttdd kdynnoksia
ja/tai kapeakasvuisia puita, ja niille tulee varata riittdvé kasvualusta seka tarvittavat ritilarakenteet.
Koynnokset saavat sijoittua saman korttelin toisen kayttotarkoituksen piha-alueen puolelle. Pysa-
kointilaitosten liittyminen kaupunkitilaan tulee tehda huolella; Rakennuksen ja katualueen vélinen
tila tulee péaasiassa kivetd, istuttaa tai kasitellda muutoin osana laadukasta kaupunkimaista katuti-
laa, ja sen tulee liitty& sujuvasti katuun. Autopaikkojen korttelialueiden vihertehokkuuden tavoite-
luvun tulee olla vahintaan 0,6.

Hiilineutraalisuuteen liittyen kaavassa méaratééan kasvillisuuskattojen edellyttdmisen liséksi, ettd
pysakaintilaitoksessa latauspistevalmius tulee toteuttaa kaikkiin pysakoéintipaikkoihin. Liséksi tulee
toteuttaa riittdvd méaaré sdhkdauton latauspisteitd rakennuslupavaiheessa esitettéavan laskelman
perusteella. Kaikkiin pysékointilaitoksiin tulee varata tila kiinteistomuuntamoa varten.

Muut alueet
Kadut, aukiot

Katuverkosto tihenee suunnittelualueella asemakaavan muutoksen my6té. Uusi katuverkko palve-
lee p44asiassa alueelle sijoittuvia toimintoja. Lapiajoa on pyritty minimoimaan katujen linjauksella.
Koko Muuran alueelle on suunniteltu kaksi uutta kokoojakatua, Aurtuakatu ja Plootukatu. Naista
itdisempi, télle suunnittelualueelle sijoittuva Plootukatu mutkittelee alueen halki Tikkurilantieltd
Virkatielle pohjois-etelasuuntaisesti. Kokoojakatu on haluttu linjata mutkittelevaksi, jotta se tukee
rauhallista lilkenneympéristéd Muuran alueen sisélla. Liséksi suunnittelualueelle rakentuu lyhyt
tonttikatu, Ropinakuja, joka palvelee erityisesti ajoyhteytend Muuran keskustan C-kortteleiden py-
sakointitaloon seka paivakodille. Ropinakujan kautta on liséksi ajoyhteydet kortteleiden 52134 ja
52133 sisapihoille, huoltoyhteys kortteliin 52144 seka kortteliin 52134 sijoittuvan péivittaistavara-
kaupan huoltotaskulle. Asemakaavassa on myos kaksi joukkoliikenteelle varattu katua. Muuran kes-
kustan osuudelta Toinensavu rauhoitetaan vain joukkoliikenteen kayttoon (bussit ja tuleva Vantaan
ratikka), Muuranraitio on pelkastaan tulevan ratikan kdytéssa. Kun ajoneuvoliikenne on néin keski-
tetty paéasiassa kokoojakaduille, on saatu rauhoitettua paddosa Muurasta kokonaan kéavelyn ja py6-
railyn kayttoon.

Muuran alueella jalankulun ja py6réilyn edistdminen on ollut suunnittelun Iahtdkohta. Kortteleiden
siséiset ja valiset esteettomat ja vehredt reitit tekevat k&velysté sujuvaa, houkuttelevaa ja viihtyisaa.
Ns. kaupunkiraitti on alueen téarkein kdvelyn ja pydrailyn reitti, joka yhdistaa kaikki kaupunkikylat ja
Muuran keskustan toisiinsa. Suunnittelualueella raitti on kokonaan varattu vain kavelylla ja pyorai-
lylle, lukuun ottamatta Muuranraition osuutta. Sujuva pyoréily varmistetaan Muuraan suunniteltu-
jen baanatasoisten eroteltujen jalankulun ja pyoréilyn laatukdytavien myoté. Naista toinen, koko
Muuran halki Toistasavua kulkeva baana (Lentoasemanbaana vélilla K&pyla - Lentoasema) osuu tal-
lekin kaava-alueelle Muuran keskustan osuudelta.

Kortteleiden autopaikat sijoitetaan paasaantoisesti keskitettyihin pysakaointilaitoksiin. Katujen var-
sille sijoitetaan lyhytté asiointia ja vierailua tukevia pysékdintipaikkoja. Kaikista kaduista ja k&velyn
ja pyoréilyn reiteistd suunnitellaan mahdollisimman vehreitd, ja hulevedet pyritédén viivyttiméaan
katualueilla. Plootukadusta suunnitellaan ns. viherkatu, ja kaavassa onkin varattu timan vuoksi tilaa
normaalia enemman puuistutuksille ja hulevesien viivytykselle. My6s Ropinakujalle istutetaan puita
tuomaan vehreytta.
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Kuva 48. Nakyma syksykylasta Muufahraitiolle. Oikealla nakyy rakéhnusten valista suunniteltu yhteys Ploo-
tukalliolle (Arco).

Muuran keskusta muodostuu Muuranaukion ja ratikkapysakkien ympérille (Toisensavun eteldosa).
Muuran aukio toteutetaan ns. shared space- aukiona, jossa seké ratikka etta bussit kulkevat alueen
l&pi, mutta k&velija on silti pddosassa. Aukion kaakkoiskulmaan jaa eniten aukiotilaa oleskelua ja
istutuksia varten. Muuran julkisen ulkotilan suunnittelussa aukiolle on I8ydetty paikka Muuran kes-
kustan sydéntalviteeman mukaiselle tammelle sekd myos kuuselle, joka soveltuu mm. kausivalo-
kohteeksi. Aukion oleskelun melunsuojaukseen tulee viela jatkosuunnittelussa etsié toimivia ratkai-
suja. Muuranaukion ja ratikkapysakin valiin, osaksi kaupunkiraittia, toteutetaan maamerkkimainen
katos, joka voi olla joko taidetta tai designia. Kaavakartalla katoksen rakennusala on esitetty ohjeel-
lisena, koska tarkkaa paikkaa ei vield tiedeté. Katoksen suunnittelussa tulee huomioida ratikan vaa-
tima vapaa vahimmaiskorkeus 5 m. Ratikkapysékin molemmin puolin istutetaan puurivit. Aukion ja
Toisensavun varrella rakennuksiin toteutetaan liiketilaa, jolle varataan mahdollisuus levittaytya au-
kion/kadun puolelle. Alustavasti tdma on huomioitu jo alueen suunnittelussa mm. rajaamalla auki-
olla baanaa istutuksin irti kivijalkatilojen edustasta seka osoittamalla jalkakéytévasta hieman ylile-
ved Toisensavun itareunalla.

Syksy-kaupunkikylassa on oma pieni aukionsa, Ropinapiha, jonka ymparille asuinkorttelit sijoittuvat.
Aukiosta suunnitellaan vehreé asukkaiden kohtaamispaikka ja kaupunkitilassa nékyy kaupunkikylan
vuodenaikateema syksy mm. istutuksissa ja katupuissa seka toiminnallisuudessa. Kaupunkikylien
pikkuaukiot ovat tarked osa kylid yhdistavaa kaupunkiraittia; ne tuovat aktivisuutta ja toimintoja,
mutta myos tilallista vaihtelua reitin varrelle.

Kaava-alueelle tarvitaan kortteleihin sijoittuvien kiinteistomuuntamoiden liséksi myds puistomuun-
tamoita. Plootukalliolle Toisensavun varteen ja Kahinapuistoon Plootukadun varteen sijoitettavat
muuntamot on merkitty kaavakartalla. Kolmas muuntamo on suunniteltu sijoitettavan Kahinaraitin
ja Muuranraition kulmaukseen, Y-korttelin nurkan l&helle. Tastd on asemakaavassa sanallinen maa-
rays.
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Puistot ja virkistysalueet (VP, VL)

Muuran alueen keskelle rakentuu kaavaluonnoksen myota erityyppisista puisto- ja virkistysalueista
muodostuva kylapuisto, josta tassa asemakaavan muutoksessa ovat mukana Plootukallion eteldi-
nen osa sek& Muuran ja Huberilan viheryhteyden muodostavat Kahinapuisto, Plootupuistikko seka
Lentoasemantien yli rakennettava Muuran puistosilta. Merkittavin viheralue Muurassa on metséi-
nen Plootukallio, joka sijaitsee Muuranraition ja Toisensavun valissa. Lahivirkistysalueeksi varattu
Plootukallio sailytetadn mahdollisimman luonnontilaisena ja uudet toiminnot (leikkipaikka, ulko-
kuntoilu ja mahdollinen grillipaikka) sijoitetaan itdreunalle nykyisen puuttoman kenttaalueen koh-
dalle. Nykyista puustoa sailytetaan myos reittien linjauksissa. Ita-lansisuuntainen ulkoilureitti hyo-
dyntaa olemassa olevaa tiepohjaa, ja pohjois-eteldsuuntaisen reitin linjauksessa on huomioitu kar-
toitetut arvopuut ja kallion reuna. Toisensavun ja uuden ulkoilureitin valissa on séilytettéva lahoka-
viosammalesiintymd, joka on téssa kaavassa osoitettu suojeltavaksi alueen osaksi, jossa tulee var-
mistaa lahopuujatkumo esiintyman elinvoimaisuuden varmistamiseksi.

Plootukallion itdpuolella on kaksi pienempaa puistoaluetta (VP) Kahinapuisto ja Plootupuistikko, joi-
den kautta jatkuu viheryhteys Muurasta Huberilan suuntaa Lentoasemantien yli rakennettavaa
Muuran puistosiltaa pitkin. Kahinapuisto toteutetaan puistomaisena pikkupuistona, johon mahdol-
lisesti avautuu my6s maantasoasuntoja. Plootupuistikko on kdytanndssa lahinna tilavaraus Muuran
puistosillan penkoille, eiké talle kohtaa olla osoittamassa oleskelua. Vaikka melun ohjearvot téssa
kohtaa ylittyvatkin, on alue haluttu esittdé kaavassa puistona viheryhteyden jatkuvuuden esitté-

miseksi.
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Kuva 49. Kaavio Muuran viheralueista. Muuran kylapuisto muodostuu puistoalueista seka koulun ja paivako-
din pihoista. Taskupuistot, aukioiden ja raittien istutukset seka vehreat sisdpihat taydentavat alueen viher-

ymparistoa.
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KAAVAN VAIKUTUKSET
Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tar- - ~

kasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on mygs
tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoit-
teiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdys-
kuntarakennetta tiivistavé ja tdydentava. Se sijoit-
tuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Han-
ketta voidaan pitédd kestédvén kaupunkirakentami-
sen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on
taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Vaeston rakenne ja kehitys
Voimassa oleva asemakaava ei mahdollista asunto-

jen rakentamista alueelle. Asemakaavan muutos
jatkaa Veromiehen uudistumista toiminnoiltaan se-
koittuneeksi alueeksi, joka sisdltdd niin asumista,
tyopaikkoja kuin palvelujakin. Se toteuttaa valta-
kunnallisten alueidenkayttotavoitteiden henked ja
on Aviapoliksen kaavarungon mukaista. Uusia asuk-
kaita muuttaa alueelle arviolta reilut 1 700 henkea.

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Veromiehen kaupunginosaan Lento-
asemantien, Virkatien ja Toisensavun véliselle alu-
eelle. Pohjoisreunaltaan alue rajautuu toistaiseksi
Plootukallion metsaalueeseen. Voimassa olevien
asemakaavojen taysimittainen toteuttaminen liséisi
alueen teollisuus- ja varastorakentamisen, asfaltti-
kenttien ja maantasopysakoinnin maaraa. Alueen
korttelirakenne sailyisi nykyisessd muodossaan laa-
jana ja kavely- ja pyorailyetdisyydet pysyisivat pit-
kind. Rakennusten arkkitehtuuri ja lahiymparistd
olisi vaatimatonta.

Toteutuessaan suunnitelma monipuolistaa alueen
yhdyskuntarakennetta lisadmalla kaupunginosan
asuin- ja palvelurakennuskantaa ja sijoittamalla ra-
kennukset kaupunkimaisesti. Rakennukset muo-
dostavat umpikortteleita (tai umpikorttelimaisia
kortteleita, kuva 50), joiden valeihin muodostuu yh-
teisollisia aukioita sekd uusia, laadukkaita jalanku-
lun ja pyorailyn reittejd. Asemakaava tukee tavoi-
tetta tiivistaa kaupunkirakennetta hyvien joukkolii-
kenneyhteyksien varrella, mikd on valtakunnallisten
alueidenkéyttdétavoitteiden mukaista.
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Kuva 50. Rakeisuus kartat Muuran rakennus-
kannasta. Ylimpana on nykytilanne, keskimmai-
nen kuvaa asemakaavan muutoksen mukaista
kaupunkirakennetta ja alin esittaa asemakaa-
van ratkaisun osana koko Muuran kaavaluon-
noksen mukaista kaupunkirakennetta. Asema-
kaavan raja punaisella pistekatkoviivalla. (Van-
taan kaupunki 2023)
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Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen muuttaa ja parantaa Muuran kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna selvésti.
Rakentamisen ja kortteleiden mittakaava on Aviapoliksen kaavarungon mukaista. Uusi rakentami-
nen on kaupunkimaista ja arkkitehtuuriltaan laadukasta. Kortteleiden ja rakennusten ilmeell& luo-
daan tunnistettavia korttelikokonaisuuksia, kaupunkikylia, joiden yhteisid kaupunkikuvallisia piir-
teitd ovat etenkin katunakymié hallitsevat harjakatot, varikkaéat julkisivut, erottuvat ja toiminnalliset
kivijalat sek& mm. maantasoasunnot sisédnkaynteineen ja etupuutarhoineen. Kattomaailmaa jasen-
netddn ja rytmitetddn vahintaan kaupunkikuvallisesti merkittadvimmill& paikoilla, Muuranaukion ja
Ropinapihan ymparilla. Kaupunkikylien vuodenaikateemat nékyvéat kaupunkikuvassa monella tapaa
ja vahvistavat kaupunkikylien omaleimaisia tunnistettavia identiteetteja. Kortteleiden véliin suun-
nitellut aukiot ja reitit mahdollistavat kiinnostavan kévely-ympdriston, jonka varrella kaupunkikuva
vaihtelee 1api kaupunkikylien. Tamén asemakaavan myo6té kaupunkikuvan muutos kaynnistyy syk-
sykylén ja Muuran keskustan itdosan kortteleista.

Ratikan toteuttamisen myo6té kaupunkikuvassa nékyy uusi kulkumuoto. Ratikan Design Manualin
mukaisesti ratikkavaylan suunnittelussa painottuu laadukkaan uuden kaupunkitilan tekeminen, rai-
tiotielinjan sujuva kytkeytyminen alueen palveluihin ja liityntaliikenteeseen, ekologisuuden vaalimi-
nen ja viihtyisyyden lisdédminen. Katusuunnitelmaluonnoksissa on kaytetty vaihtelevia pinnoitteita
(graniittilaattaa, erivéarisia betonikivid, nurmikivid) seka kasvillisuutta, jotka eldvdittavat osaltaan
alueen kaupunkikuvaa. Erityisia laadun paikkoja ovat Muuran keskustaan sijoittuva shared space-
henkinen Muuranaukio sekd Toisensavun kasvikatoiset, esteettémind toteutettavat, ratikkapysakit
ympdristdineen ja Muuranraitio, joka toteutetaan erityisen vehredna ratikkajaksona puuriveineen,
istutuksineen sek& nurmipintaisine rataosuuksineen.

Asuminen

Uusia asukkaita koko Muuran alueelle tulee arviolta reilut5 400. Nyt kaavoitettavalle alueelle asuk-
kaita tulee noin 1 700. Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan paédkaupunkiseudun asuntopulaa.
Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttttavoitteita mm. luomalla edellytyksié riittavélle ja
monipuoliselle asuntorakentamiselle. Muuran uudet asukkaat lisddvat myds erityisesti kehdradan
joukkoliikenteen kayttoastetta seké vahvistavat tulevien Aviapoliksen keskustan palveluiden asia-
kaskuntaa ja siten vauhdittavat myds palveluiden toteutumista.

Asuinkortteleiden kodikas kaupunkikuva, suojaisat ja vehreét pihapiirit, Muuran keskelle rakentuva
vaihteleva puistokokonaisuus ja vaihtelevat, vehreét reitit, Muuran keskustan l&hipalvelut ja paiva-
koti tekevét alueesta vetovoimaisen ja halutun asuinpaikan.

Palvelut ja tyOpaikat

Voimassa olevan asemakaavan sallima teollisuus- ja varastorakentamisen méara on osittain toteut-
tamatta. Asemakaava lisaa alueen toimintojen sekoittumista mahdollistamalla asuinrakentamisen
sekd toimitilahankkeen toteutumisen alueelle. Tydpaikkoja ja palveluita kaavalla muodostuu KTY-
toimitilarakentamisen hankkeesta, Y-korttelin paivakodin toiminnasta sek& ainakin Muuran keskus-
taan AK- ja C-kortteleihin sijoittuvista liiketiloista. Ropinapihan reunalle sijoittuva liiketila sek& mah-
dolliset ty6tila-asunnot ja muut palvelut vahvistavat osaltaan tyopaikkojen maaraé alueelle. Las-
kennallisesti arvioiden ty6paikkoja koko Muuran alueella tulisi tulevaisuudessa reilut 2400. Néaista
n. 490 sijoittuisi nyt asemakaavoitettavalle alueelle.

Muuran pohjoispuolelle on rakentumassa Aviapoliksen keskusta palveluineen, asuntoineen ja toi-
mitiloineen, mikd parantaa Muuran asukkaiden palveluiden méaréa ja saatavuutta. Muuran kasvava
asukasmaéara auttaa myos ndiden palveluiden nopeampaa ja monipuolisempaa toteutumista. Keh&
[ll:n eteldpuolella, uuden ratikkalinjan varrella, sijaitsee myds Jumbon ja Flamingon kattavat kaupal-
liset ja viihdepalvelut.
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Lentoasemantien varren toimitilakortteli sekd alueen julkiset ja kaupalliset palvelut ovat hyvien
joukkoliikenneyhteyksien tai pydramatkan péassé, joten hanke on VAT:n mukainen.

Ratikan rakentaminen lisa& alueen palvelujen ja ty6paikkojen saavutettavuutta ja luo edellytyksia
uusien syntymiselle. Pysékin vaikutusalueella asuntokysynta kasvaa seké saavutettavuuden paran-
tumisen ettd ympaériston laadullisen kehittymisen my6td. Asukaskasvu tiivistyy Vantaalla muun mu-
assa ratikkapysakkien lahiympéarist6ihin, mikd mahdollistaa ja my6s edellyttédé palvelutarjonnan kas-
vua ratikan varrella. (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy, 2019.)

Kaavataloudelliset vaikutukset

Kaavamuutos on ensimmadinen osa Muuran asemakaavaluonnoksen kokonaisuutta. Kaavatyo to-
teuttaa visiota Aviapolis-alueen uudistumisesta ja tiiviistd rakentamisesta. Kaava-alue on yleiskaa-
vassa keskustatoimintojen C-aluetta, mika edellyttaa toimintojen sekoittamista ja tehokasta raken-
tamista. Kaupunkirakenteen tiivistdiminen on myos kaavatalouden kannalta térkeda. Alue sijoittuu
ja tukeutuu jo nykyiselldan hyviin joukkoliikenteen runkoyhteyksiin, joita Vantaan ratikka parantaa
entisestaan. Alue on nykyisellddn véljésti rakennettua teollisuus- ja varastorakentamista, ja alue
kaavoitetaan tehokkaasti. Kaavaty® on kaupungin tavoitteiden mukainen.

Uudet asunnot kasvattavat alueen tydvoimatarjontaa ja niiden rakentaminen liséé osaltaan paékau-
punkiseudun taloudellista toimeliaisuutta. Kun alueen asukaspohja kasvaa, parantaa se myds
Aviapoliksen mahdollisuuksia kehittya aidosti kaupunkimaiseksi. Samalla Aviapoliksen asema kau-
pan ja palvelujen alueena vahvistuu. Korkealaatuinen kaupunkiympadrist6 lisda alueen vetovoimai-
suutta. Kaavamuutos tdydentdé Keski-Vantaan kaupunginosia, mika toteuttaa myos valtakunnallis-
ten alueidenkayttttavoitteiden henkea.

Kaava-alueen kaduista Plootukatu on normaali kokoojakatu, jolla on levedt erotusalueet pysakointia
ja katuvihre&a varten. Toinensavu on tdmén kaava-alueen kohdalla kiinteésti Muuranaukioon liit-
tyva kadunpatka, jolla on leveat jalankulun ja pyo6réilyn alueet seké raitiotiepysékit. Muuranraitio
on vain ratikalle seké kavelylle ja pyoréilylle tarkoitettu katu. Leved katu puineen on perusteltua
asuinkorttelin ja eteldpuolisen C-korttelin osalta, ja muutoinkin katu tdman kaavan alueella kulkee
etupaassé rakennetulla alueella, joten ratkaisu on perusteltu. Pohjoisimmasta osastaan Plootukatu
on muuta katua leveampi johtuen ratikan tilantarpeista. Muuranaukiosta ja Ropinapihasta aiheutuu
tavanomaista katua suurempia kustannuksia, mutta ne ovat alueen vetovoimaisuuden ja kaupunki-
rakenteen kannalta oleellisia, jolloin suunnitteluratkaisut ovat kokonaisuuden kannalta perustel-
tuja.

Vesihuoltoa joudutaan rakentamaan lisad, koska korttelirakenne muuttuu pienipiirteisemmaksi.
Nykyisellaan vesihuollon ja kaukolammon verkostoja on vain Toisellasavulla ja Virkatiella, ja niita
joudutaan ainakin osin rakentamaan uudestaan kadunrakentamisen vuoksi. Olevista kunnallistek-
niikan johdoista ei siis saa juurikaan kustannushyotya.

Alueella on ollut aikojen saatossa mm. korjaamotoimintaa, mikd on saattanut aiheuttaa maaperan
pilaamista. Jos alueelta I0ytyy epapuhtauksia, lisdé se jonkin verran alueen rakentamisen kustan-
nuksia. Maaperan puhdistaminen on kuitenkin valttaméaton edellytys kaikelle rakentamiselle ja alu-
een kaytolle.

Paivékodin tontin koko on saatu pidettyd kohtuullisena, mutta tontille ajateltu maantasopysakainti
vie tilaa piha-alueelta. Henkilokunnan autopaikkoja olisi mahdollista sijoittaa viereiseen pysakointi-
halliinkin, mutta sillé olisi toki oma kustannuksensa. Tulevan leikkipihan maasto on nykyiselléén
haastava korkeuserojen vuoksi. Toisaalta korkoerot antavat mahdollisuuden toteuttaa pihasta nor-
maalista poikkeava ja virikkeellinen.

Tahan kaava-alueeseen kuuluu vain osa Plootukallion alueesta. Puisto on suunnitelmien mukaan
hyvin korkealaatuinen, mik& on perusteltua keskeisen sijainnin vuoksi. Puisto on koko yleiskaavan
keskusta-alueen ainoa suurempi puisto. Kahinapuisto ja Plootupuistikko ovat luonteeltaan vehreda
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virkistysreittia ja johtavat puistosillalle, joka yhdistéd Muuran alueen muuhun Veromiehen kehitty-
vaan alueeseen. Pddosa puistoalueista sijoittuvat yksityisen maalle. Maanomistajien kanssa laadit-
tavissa yhteistyésopimuksissa on sovittu luovutus- ja korvausperiaatteista yleisten alueiden ja Y-
kortteleiden osalta. Maanomistajat osallistuvat myds kunnallistekniikan rakentamisen kustannuk-
siin maankayttdsopimuksin.

Talla kaava-alueella kaupungin omistamalla maalle sijoittuu vain vahé&n rakentamista, [&hinné siivu
asuinkorttelin 52144 pohjoisosasta sekd osa KTY- ja LPA-tontteja korttelissa 52132. Néisté alueista
kaupunki saa maanmyyntituloja.

Muuran alue on tyypillisté ns. brown field -alueen kehittamisté tehokkaampaan ja tuottavampaan
toimintaan, eli maan arvo nousee huomattavasti. Alueen muuttaminen ja liittyminen olevaan katu-
ja muuhun infraverkostoon ei kuitenkaan tuo kustannussaastojé varsinaiseen tdydentamisrakenta-
miseen verrattuna, vaan hyodty tulee nimenomaan kayttotarkoituksen muutoksesta ja yhdyskunta-
rakenteen kehittymisesta.

Ratikan taloudelliset vaikutukset

Ratikan hankesuunnitelmassa ratikan kokonaiskustannusarvio on noin 606 miljoonaa euroa (Van-
taan kaupunki ja WSP, 2023), josta Vantaan kaupungin osuus on Helsingin ja valtion MAL-avustus-
osuuden jalkeen 414 miljoonaa euroa. Rakentamiskustannukset koostuvat raitiotien ja pysakkien,
autojen ajokaistojen, pyoréateiden, jalkakaytavien, puurivien ja muun kadulle suunnitellun rakenta-
misesta. Lisdksi kustannukset on laskettu maanalaisen infran, kuten johtojen ja putkien, siirtdémiselle
ja uusien rakentamiselle sek& nykyisten rakenteiden purkamiselle. Kustannuksiin on laskettu mate-
riaalien, suunnittelun ja rakentamisen kulut. Kaikki raitiotien rakentamisesta seké ratikkakaduille
ettd ymparoiville kaduille aiheutuvat muutokset on otettu huomioon rakentamiskustannuksissa.
Esimerkiksi jalkakaytévien ja pyorateiden parannukset on laskettu mukaan kustannuksiin.

Kiinteistotaloudellisessa analyysissa (Newsec Advisory Finland Oy, 17.5.2022, péivitys 12.12.2022)
vertailtiin ratikan ja bussin tuottoa. Ratikan ja bussin tuottovertailussa ratikan kiinteistotaloudelliset
tulot ovat 794,4 miljoonaa euroa ja bussin 370,9 miljoonaa euroa. Kiinteistotaloudelliset tulot muo-
dostuvat maankayttdsopimuskorvauksista ja maan myynnisté toimitila- ja asuinrakentamista var-
ten. Ratikan lisatuotto bussiin verrattuna on 423,5 miljoonaa euroa.

Verotulot koostuvat kiinteistoverokertyman kasvusta ja rakentamisesta palautuvasta verotulosta.
Kaupunki saa enemmén kiinteistéveroja, kun rakentamista tulee enemman ratikan mygta. Ratikan
myota kiinteistoverokertyman kasvuksi on vuonna 2023 arvioitu 254 miljoonaa euroa. Kokonaisuu-
dessaan verotulot ja kasvavat palvelumenot (esim. paivakodit, koulut) aiheuttavat noin 42 miljoo-
nan euron tulot kaupungille vuoteen 2050 mennessa. Vuoden 2023 arvion mukaan ratikan myota
40 vuoden aikana Vantaa maksaa HSL:lle 414 miljoonaa euroa lisd4 kuntaosuutta ja HSL maksaa
Vantaalle 383 miljoonaa euroa enemman infrakorvauksia. Vaikutus Vantaan kaupungille on arvioitu
olevan -31 miljoona euroa 40 vuoden aikana, joka sisaltdd HSL:n kautta kulkevat varikon ja vaunujen
kustannukset. Kokonaisuudessaan Vantaan ratikan talousvaikutuksen on arvioitu olevan kaupun-
gille positiivinen 2040-luvulle saakka, jonka jalkeen vaikutus on korkeimmillaan 24 miljoonaa euroa
menoja vuodessa, kun rakentamisen lainat maksetaan. Koko 40 vuoden aikana talousvaikutuksen
on arvioitu olevan positiivinen.

Taméanhetkisen MAL-sopimuksen mukaan valtio maksaa 30 prosenttia Vantaan ratikan suunnittelu-
kustannuksista. Jos ratikka paéatetaén rakentaa, on mahdollista, ettd valtio maksaa 30 prosenttia
rakentamiskustannuksista.
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Sosiaalinen ympaéristo

Alueelle tulee uusia asukkaita, joista osa on omistusasuntoon investoivia lapsiperheité ja osa vuok-
ralla asuvia. Yhdysvaltalainen lentokenttékaupunkeihin erikoistunut professori John D. Kasarda sa-
noo, ettd menestyessaan lentokentan lhialueet vetavat puoleensa nimenomaan hyvin toimeentu-
levaa vaestoa.

Alueelle varataan tila paivakodille (Muuran alueelle tulossa myds koulu ja toinen péivakoti), mika
houkuttanee etenkin lapsiperheitd. Joukkoliikenteen, k&velyn ja py6railyn hyvét ja sujuvat yhteydet
tuovat mahdollisesti alueelle my@s asukkaita, jotka eivéat tarvitse autoa arjessaan.

Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Plootukallio on nykyiselladn Veromiehen toiseksi suurin rakentamaton metséinen, voimassa ole-
vassa asemakaavassa puistoalueeksi osoitettu, alue. Plootukalliosta osa on mukana téssd asema-
kaavassa. Muuten suunnittelualue on teollisuus- varastorakentamista asfalttikenttineen.

Alueen suunnittelua ohjaavassa Aviapolis-kaavarungossa on varmistettu, etté kaupunginosasta va-
rataan riittdvasti tilaa tulevien asukkaiden tarvitsemille virkistysalueille ja ettd kulkuetaisyydet uu-
silta asuinalueilta virkistysalueille ovat maltillisia. Muuran kaavaluonnoksessa on sdilytetty Ploo-
tukalliosta mahdollisimman suuri alue, kuitenkin kaupunkirakenteen toimivuus (kehdradan aseman
ymparistojen rakentaminen tehokkaasti) huomioiden. Plootukallion itdreunassa kulkeva Vantaan
ratikka méaritteli 1ahtokohtaisesti katualueen paikan, eikd kaavaluonnostyfssa voitu enda tutkia
puiston laajentamista tdhdn suuntaan. Nyt kaavoitetaan Plootukallion metsdalueesta suurin osa
kaavaluonnoksen mukaista puistoaluetta. Osittain puistoalueen rajaa ulotetaan talla kaava-alueella
my0s nykyisten teollisuuskiinteistdjen metséisille osuuksille.

Plootukallio tarjoaa alueen tuleville asukkaille mahdollisuuden virkistdytyd metséluonnossa seka
nauttia Muuraan avautuvista ndkymisté Plootukallion avokallion laelta. Melko suuren tulevan kéyt-
téjapaineen ja Plootukallion alueella séilytettdvan lahokaviosammaleen esiintyman vuoksi kulku
metsassa tulee osoittaa selkeésti, jotta ehkaistaan alueen kulumista. Plootukalliolle suunniteltavat
toiminnot ja reitit sijoitetaan nykyinen puusto ja arvopuut huomioiden, jotta vaikutukset silytetta-
vaan metsaén olisivat mahdollisimman pienet.

Plootukallion lisdksi Muurassa muutetaan nykyisid kenttéalueita rakennetuksi puistoksi (téssa ase-
makaavassa Kahinapuisto), mika lisdé vettalapaisevan pinnan ja kasvillisuuden mééréa ja parantaa
ndin koko alueen hulevesien hallintaa seké istutettavan puuston myota vaikuttaa pienilmastoon po-
sitiivisesti.

Toimivan viherverkoston muodostamiseksi suunnittelualueella huolehditaan viheryhteyksien muo-
dostamisesta puistoalueiden valille sekd myos alueen ulkopuolella sijaitseville virkistys- ja puisto-
alueille. Muuran ja Huberilan valiin, Lentoasemantien yli rakennettava Muuran puistosilta on mer-
kittavin koko Veromiehen viherverkostoa ja yhteyksié parantava suunnitteluratkaisu. Sillasta on tar-
koitus tehda véhintdén 15 m leved puistosilta, jonne saadaan runsaasti kasvillisuutta. N&in se voi
toimia my@s pienempien eldinten kulkuyhteytena.

Asemakaavan kortteli- ja autopaikkaratkaisut mahdollistavat suojaisien sisapihojen rakentamisen.
Jalankulun reitit yhdistévéat pihat lahipuistoihin ja laajempiin virkistysaluekokonaisuuksiin. Mygs
kaupunkikylan aukio Ropinapihalta paéstééan luontevasti Plootukalliolle ja Kahinapuistoon.

Muuran kaavaluonnoksen myo6té Plootukallion metsdalue pienenee, mutta kaavaluonnoksessa
osoitetaan muita uusia alueita puistoalueiksi. Tmé&n asemakaavan puistoalueiden rajat ovat kaava-
luonnoksen mukaisia. Uusien jalankulun ja pyorailyn reittien avulla yhteydet muihin virkistys- ja
piha-alueille lisdantyvat. Hanke on VAT:n mukainen.
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Liikenne

Alueen yleisimpana kulkutapamuotona on talla hetkella autoilu. Voimassa oleva asemakaava suu-
rine kortteleineen ja vaatimattomine kaupunkikuvineen vahvistaisi toteutuessaan nykyisié liikku-
mistapoja. Suunnitelman mukainen toteutus parantaa huomattavasti kdvelyn ja pyoréilyn edelly-
tyksid. Suunnitelmassa on erityisesti kiinnitetty huomiota riittaviin tilavarauksiin kévelyn ja pyoréi-
lyn reitille, lapiajoliikenteen vahenté@miseen ja autoilun keskittdmiseen paéosin kokoojakaduille, jol-
loin saadaan suurin osa alueesta rauhoitettua kavelijdille ja pyorailijoille. Kortteleiden véliset ja si-
sdiset reitit muodostavat alueelle tiheén kavelyn ja py6railyn reitistén aukioineen ja parantavat ole-
massa olevaa jalankulun ja pyoréilyn reitist6a ja verkostoa selvasti. Suunnitellut pyorailyn laatukay-
tavat/baanat parantavat pyorailyn mahdollisuuksia ja sujuvuutta seka alueen sisallé etta alueen ul-
kopuolelle. Ratikan katusuunnitelmaluonnoksessa on Toisensavun ratikkapysakkien yhteyteen
suunniteltu 40 paikkainen kaupunkipyérdasema ja muuta pyorapysakaointia seka tilavaraus sahko-
potkulaudoille. Polkupytrépaikat palvelevat seka joukkoliikenteen kayttajia ettd Muuran keskustan
liiketiloissa asioivia. Lyhyet etdisyydet ja sujuvat reitit etenkin Muuran keskustaan, kaupallisiin ja
julkisiin palveluihin, puistoihin ja joukkoliikenteen pysakeille lisdavat kestavien kulkutapojen hou-
kuttelevuutta ja edellytyksia alueella.

Muuran alue on monipuolisesti saavutettavissa joukkoliikenteell ja alue kytkeytyy jo olemassa ole-
vaan bussiliikenteen ja raideliikenteen verkkoon. Asemakaava mahdollistaa Muuran alueelle entis-
tékin paremman joukkoliikennepalveluiden palvelutason. Asemakaavassa osoitetut joukkoliikenne-
kadut sujuvoittavat joukkoliikenteen toimivuutta. Toisensavun eteldosa rauhoitetaan kokonaan
joukkoliikennekaduksi, jolla kulkee linja-autoliikennetté seka tuleva Vantaan ratikka. Muuranraitio
on puolestaan varattu pelkastaan ratikan kayttoon. Asemakaavalla mahdollistetaan ratikan katu-
suunnitelmien toteuttaminen Muuran alueella. Katusuunnitelmien mukaisesti Muuran keskustaan,
kaava-alueen lounaisosaan, sijoittuvat tulevan Vantaan ratikan Muuran pysakki ja bussiliikenteen
pysakit. Tassé joukkoliikenteen solmukohdassa voi sujuvasti vaihtaa lilkkennemuodosta toiseen.
Kaava-alueen valittoméssa laheisyydessa Tikkurilantien pohjoispuolella sijaitsee seuraava Vantaan
ratikan pysékki, Aviapolis eteldinen. Samassa kohtaa on my6s Kehéradan juna-asema, Aviapolis.
Suunnittelualue on siis hyvin joukkoliikenteen saavutettavissa seké bussi-, ratikka- etté junayhteyk-
sin. Muuran uudelta ratikkapysakiltd matka-ajat ovat Mellunmékeen 43 min, Tikkurilan asemalle 19
min, Jumbolle 3 min ja lentokentélle 7 min.

Ratikan rakentamisen my6ta matkustus painottuu joukkoliikenteeseen. Vuonna 2030 joukkoliiken-
teen kulkutapaosuus kasvaa ratikan kaytavassa noin prosenttiyksikolla ja Vantaan ratikalla arvioi-
daan péivittdin matkustavan noin 31 000 matkustajaa. Vuonna 2050 maaran arvioidaan ylittavan
45 000 matkustajaa. Vantaan ratikka tarjoaa houkuttelevan joukkoliikennepalvelun bussiyhteytté
lyhyemmilld matka-ajoilla ja paremmalla tdsmallisyydell&. Vantaan ratikka luo korkean tason poikit-
taisen joukkoliikenneyhteyden Lentoaseman, Aviapoliksen, Tikkurilan, Hakunilan, Mellunmaen ja
usean pienemman joukkoliikenteen solmupisteen valille. (Vantaan ratikan matkustajamaéraennus-
teet, WSP Finland Oy, 28.10.2022). Ratikan rakentaminen tulee vaikuttamaan kéavelyn ja py6railyn
yhteyksiin rakentamisen aikana. Néama vaikutukset pyritddn minimoimaan rakentamisen vaiheistuk-
sella seké esimerkiksi huolellisella opastuksen suunnittelulla ja toteutuksella. Toteutuessaan Van-
taan ratikka seka siihen liittyvd muu katusuunnittelu edist&é joukkoliikennettd, kévelya ja pyorailya
seké palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvéé saavutettavuutta eri vaestdryhmien
kannalta.

Suunnitellut liikenteelliset muutokset tukevat kaupungin kestavan kehityksen mukaisia tavoitteita.
Ratikan suunnittelu ja toteuttaminen on mm. yksi Vantaan kaupungin resurssiviisauden tiekartan
(28.2.2022) toimenpiteista. Vantaan ratikka kytkeytyy myds koko paékaupunkiseudun laajaan rai-
deliikenneverkkoon ja kuuluu Helsingin seudun kuntien ja valtion véliseen maankayttn, asumisen
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ja liikenteen sopimukseen (MAL-sopimus). Kaavamuutoksella edistetddn myds VAT:n mukaisesti ja-
lankulun ja py6réilyn yhteyksien jatkuvuutta ja verkoston tiivistdmista.

Vesihuolto

Asemakaavan mukainen rakentaminen sek& Aviapoliksen alueen voimakas kehittyminen ja rai-
tiotielinjan sijoittuminen alueelle edellyttavat olemassa olevien vesihuoltoverkostojen siirtdémista,
kapasiteetin kasvattamista sek& uusien verkostojen rakentamista koko Muuran alueelle. Tarvittavia
toimenpiteitd on esitetty Muuran kaavaluonnosvaiheessa Destian laatimassa Muuran alustavassa
kunnallisteknisessa yleissuunnitelmassa sekd Afryn tekemasséd Muuran alueen painepiiriraja -selvi-
tyksessd. Naiden selvitysten ratkaisut eroavat joiltain osin toisistaan, ja tdmén vuoksi Ramboll on
tarkistanut ja péivittanyt vesihuollon ratkaisuja koko Muuran alueelle tdman asemakaavatydn ai-
kana.

Ratikan rakentamisen aikaiset ympéristohairiot

Vantaan ratikan ja siihen liittyvan katuympériston rakentaminen aiheuttaa tilapdisia hairi6ita ajo-
neuvo- ja joukkoliikenteeseen, jalankulkuun ja pydrailyyn sek& mahdollisesti myos asumiseen ja
muihin toimintoihin.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

AK-, C-, Y-, KTY- kortteleiden suunnittelussa ja toteutuksessa kaytetéan vihertehokkuutta luomaan
luonnon monimuotoisuutta tukevia, vihreita ja viihtyisid asuinympéristja tiivistyvdan kaupunkira-
kenteeseen. AK-, C- ja KTY-kortteleihin toteutetaan lisdksi taskupuistoja, jotka vahvistavat etenkin
jalankulun reittien vehreytta. Kasvillisuus vahent&a hulevesien tulvariskia, sitoo hiilidioksidia, viilen-
téé rakennetun ympariston lamposaarekkeita ja lisadé kaupunkitilan viihtyisyytta ja terveysvaikutuk-
sia. Samalla toteutetaan kestévéan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suun-
nitteluperiaatteita. Veromiehen alueella kehitetédan viherverkkoa lisddmaélla kaupunkiympariston
puustoa ja suunnittelemalla korttelipihoista vehreitd seké niittyviherkattojen rakentamisella. Ase-
makaavan suunnittelu on ndiden tavoitteiden mukaista.

Asemakaavan muutoksen mygtd muutetaan nykyisia vettalapaisemattomia kenttia puistoalueiksi,
viherkaduiksi ja vehreiksi korttelipihoiksi. Myds Lentoasemantien yli rakennettava puistosilta lisda
kasvillisuutta alueella ja parantaa mys kulkuyhteyksia Veromiehen sisélla.

Plootukallion nykyinen metsdalue koko Muuran alueella pienenee, koska paine toteuttaa kaupun-
kirakenteellisesti oleellista rakentamista aseman valittémaan léheisyyteen ei mahdollista koko
Plootukallion sdilyttdmista metsana. Metséaluetta on kuitenkin séilytetty mahdollisimman suurelta
osin ja talla asemakaavalla puistoaluetta laajennetaan eteldén pain metsaisille nykyisen kaavan mu-
kaisille korttelialueille. Luontoselvityksessd madritelty linnustoalue séilyy pééosin (ratikan rakenta-
misen osuudelta se pienenee). Myds asemakaavassa osoitetut ulkoilureitit hyddyntavat nykyista
tiepohjaa ja uuden pohjois-eteldsuuntaisen reitin linjaus on suunniteltu arvokkaiksi kartoitetut puut
sekéd lahokaviosammalesiintyma huomioiden. Plootukallioon sijoittuvat uudet puistotoiminnot si-
joitetaan nykyiselle puustottomalle kenttaalueelle, jotta nykyinen puusto séilyy mahdollisimman
koskemattomana. Kartoitetut kallion reunat séilyvét kokonaisuudessaan Plootukallion virkistysalu-
eella.

Suunnitelma edellyttda uutta yhdyskuntatekniikkaa. Kaikkien katualueiden mitoituksessa on varau-
duttu katupuiden istuttamisen vaatimaan tilantarpeeseen. Kokoojakaduista toteutetaan viherka-
tuja, joiden normaalimitoitusta leveammille istutuskaistoille mahtuu hyvin sek& puut ettd huleve-
sien viivytys. Kévelyn ja pyorailyn reiteille sekd aukioille varataan tilaa reheville ja monilajisille istu-
tuksille seka hulevesien viivyttamiselle.
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Lahokaviosammal

Muuran kaavaluonnoksen selostuksessa on perusteltu kaavaluonnoksen ratkaisua lahokaviosam-
maleen séilyttdmisen osalta ja siell& on todettu, ettd Muuran toteuttamisella ei arvioida olevan mer-
kittavia haitallisia vaikutuksia lahokaviosammalen elinvoimaisuuteen tai suotuisan suojelun tasoon
Vantaalla tai valtakunnallisesti.

Talla asemakaavalla suojellaan Plootukallion lahokaviosammalesiintymé kaavakartan maarayksella
s, suojeltava alueen osa. Alueella tulee varmistaa lahopuujatkumo lahokaviosammaleen elinvoimai-
suuden sdilyttdmiseksi. Silyva esiintymé voidaan nahda lievennyshierarkian 2. tasolla olevana ai-
heutuvan luontohaitan minimointiin tdhtadvana toimenpiteena.

Vesistot ja vesitalous

Muuran maankayttd tulee muuttumaan merkittavasti nykyisestd. Osittain kuitenkin muutos on pa-
rempaan suuntaan, kun nykyisia asfalttikenttia muuntuu asumisen pihoiksi ja istutukset muutenkin
lisdantyvat. Alueella muodostuvia hulevesia tulee viivyttdd ennen niiden johtamista hulevesiviema-
riverkostoon. Hulevesien hallinnassa ja johtamisessa tulee suosia maanpéallisia ratkaisuja.

Kaava-alueen hulevesien muodostumista kortteli- ja katualueilla pyritd&n ehkéisemaan vetta lapéi-
sevilla pintamateriaaleilla, ohjaamalla hulevettd kasvillisuuden kaytto6n ja soveltamalla hulevesien
luonnonmukaisen hallinnan periaatteita. Pysakointialueiden hulevedet on Vantaalla perinteisesti
johdettu viivytysrakenteiden kautta hulevesijarjestelmiin.

Huleveden kasittely suunnitellaan korttelikohtaisesti. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa
10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilan-
teessa samansuuruinen virtaama kuin sielté poistuisi luonnontilassa. Tontin tasaus tulee suunnitella
siten, etta tulvatilanteessa vesi voi kertya piha- ja pysakointialueille hetkellisesti. Tama tulvamitoi-
tus tehdaan 30 minuuttia kestéavélle sateelle, jonka rankkuus on 167 I/s/ha. Taté suurempia sadeti-
lanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti tontilta yleisille alueille. Tulvareitti on syyta mi-
toittaa 50 mm sadetilanteelle.

Rakennusluvan yhteydessa tulee laatia hulevesisuunnitelma, joka hyvéksytetaén kaupungilla. Hule-
vesisuunnitelman tulee siséltdd suunnitelma tytnaikaisesta hulevesien hallinnasta.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Toteuttamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset. Vaikka rakentaminen, samoin kuin
rakennusten kaytté mm. lammityksen ja liikenteen osalta, lisaékin kasvihuonekaasupéastoja, suun-
nitelma parantaa oleellisesti k&velyn ja pyorailyn kayttoedellytyksid. Suunnitelman toteutuminen
tiivistad padkaupunkiseudun yhdyskuntarakennetta, tukeutuu osittain olemassa oleviin kunnallis-
teknisiin rakenteisiin ja sijoittuu kattavien, jo olemassa olevien kaupallisten palveluiden laheisyy-
teen. Alue tukeutuu ja tukee laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennettd. Nama4 ratkaisut
vahentévat yksityisautoilun ja uuden kunnallistekniikan rakentamisen tarvetta ja auttavat siten hil-
litsemaén kasvihuonepaastojen lisadntymista.

Suunnittelualueelle laaditussa hiilineutraalisuusselvityksessa tunnistettiin toimenpiteitd, joilla voi-
daan edistad hiilineutraalisuuden tavoitteita. Tarkastelussa keskityttiin rakennus- ja kdyttévaiheen
hiilijalanjaljen optimointiin asemakaavaméaarayksin ja maankayttdsopimusehdoin. Ehdotetut oh-
jauskeinot koskevat mm. rakennusmateriaaleja, asuntojen muuntojoustavuutta, energiatehok-
kuutta ja uusiutuvaa energiantuottoa (mm maaldmpojarjestelmaét) sekd sdhkdautoja ja pyorailya.
Naista lisatiin maarayksid mm. rakennusten energiatehokkuudesta (tulee toteuttaa vahintédan Azois
-luokkaa tai vastaavaa) seka edellytetaan etté betonirunkoisissa rakennuksissa tulee kayttaa ainakin
osittain vahéhiilistd betonia. Lisaksi rakennusten energiantarve tulee osin tai kokonaan kattaa pai-
kallisesti tuotetulla uusiutuvalla energialla. Uusiutuvan energian ratkaisut saavat olla rakennus- ja
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korttelikohtaisia tai alueellisia. Aurinkopaneeleista ja maalampoékaivojen toteuttamisesta on myds
kaavassa tarkentavia maarayksia. Pysakaointitaloihin tulee kaikkiin autopaikkoihin toteuttaa lataus-
valmius seka liséksi rakentaa riittdva maara sdhkoautopaikkoja erikseen rakennusluvan yhteydessa
esitettavan laskelman perusteella.

Asemakaavan mahdollistaa ratikan rakentamisen, jolla on ilmastovaikutuksia. Vantaan ratikan re-
surssiviisauden suuntaviivojen mukaan (Sitowise Oy, 13.5.2020) resurssiviisaus ohjaa Vantaan rati-
kan suunnittelun valintoja. Vantaan ratikan katu- ja rakentamissuunnitelmista tehddan péastolas-
kentaa suunnittelun edetessa. Ratikan rakentamisen jokainen vaihe, myds kaavan osoittamalla alu-
eella, toteutetaan mahdollisimman resurssiviisaasti. Parhaillaan laaditaan ratikan resurssiviisauden
toteutukseen tarkempaa suunnitelmaa.

Yleisesti infrahankkeiden paéstdjd muodostuu maa- ja kalliomassojen kaytosta, niiden kuljetuksista,
taitorakenteiden rakentamisesta (mm. sillat, tukimuurit), pohjarakenteista (mm. syvéstabilointi,
paaluperustukset, kevennykset) seka asfalttipaallysteista.

Infrarakentamisessa kaytettivien paastointensiivisten rakennusosien (syvastabilointi, sillat, paalu-
laatat yms.) hiilidioksidipa&stdisté valtaosa syntyy sementin valmistuksessa. N&ita paasttja on mah-
dollista vahentda kayttamalla véhapaastoisempad sementtid seké suosimalla kotimaisia ja kierra-
tettyjé@ materiaaleja. My6s puulla voidaan tietyissd osin korvata betonirakenteita. Tunnelirakenta-
misessa syntyvé louhe hyddynnetaén ratikan tai muiden vaylien pohjarakenteissa.

Infran rakentamisen lisaksi aiheutuu materiaalien ilmastovaikutuksia raitiotiekaluston hankinnasta
ja yllapidosta seké energian kulutuksen ilmastovaikutuksia raitiotien kayttéenergiasta. Kaavoitus
mahdollistaa valillisesti ndiden vaikutusten toteutumisen, mutta ndma asiat eivat silti ole kaavoi-
tuksella ohjattavissa.

Koneiden paastbjen véahentamiseksi Vantaan kaupunki on sitoutunut green deal -sopimukseen,
jonka mukaisesti kaikki tyémaat ovat tyokoneiden ja energiankdyton osalla fossiilivapaita vuoteen
2025 mennessa. Hengitysilman osalla paastottomyyteen pyritdan vuoteen 2030 mennessa. Van-
taalla on jo kiristetty naita paastoja hillitsevid Stage- ja Euro -luokkia.

Vantaan ratikan yleissuunnitelman mukaisesti raitiotien liilkennginti vaikuttaa henkilautoliikentee-
seen kulkutapavalinnan sekd henkildautojen reittivalinnan kautta. Henkildautojen matkamaérat,
suoritteet ja siten tieliikenteen péaastot vahenevat, kun joukkoliikenteen palvelutaso paranee.

Ratikan infrarakentamiseen tarvittavien materiaalien ja niiden hankintaldhteen vaihtoehtojen hiili-
jalanjalked on vertailtu Vantaan ratikan hiilijalanjalkiselvityksessé (Design Manual Liite 1, WSP Fin-
land Oy, 2020). Laskennassa kaytettiin yleissuunnitelmassa madriteltyja pinta-aloja eri ratikan
osuuksille. Tehdyt laskelmat perustuivat kéytettyihin materiaaleihin, niiden elinkaareen ja kuljetus-
matkoihin. Selvityksessé on vertailtu kotimaisia materiaaleja (skenaario A, hiilijalanjalki 6 800 CO.-
tonnia), kotimaisia kierratettyja materiaaleja (skenaario B, hiilijalanjalki 1 800 CO-tonnia) ja aasia-
laisia materiaaleja (skenaario C, hiilijalanjalki 14 000 CO.-tonnia). Tuloksia suhteutettiin "Hiilineut-
raali Vantaa 2030” -tavoitteeseen. Tarkastelun mukaan paras vaihtoehto on skenaario B, jossa kéy-
tetdén kotimaisia ja kierratettyja materiaaleja seké lisdtaan kasvillisuuden maaraa.
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YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu, keh&radan tarind ja runkomelu seka pilaantuneet maat on késitelty tarkemmin
kohdassa 2.1.3. ja ratikan tarin& ja runkomelu kohdassa 2.2.1. Ymparistéhairididen vahentdminen
on otettu huomioon VAT:n mukaisesti.

Liikenteen melu ja pienhiukkaset

Asemakaava sijoittuu yleiskaavan lentomeluvyéhykkeelle 3, Loen 50-55 dB, mika ei aseta rajoitteita
alueiden kaytolle. Asuinhuoneiden ulkokuoren &anitasoeron lentomelua vastaan on rakennusjar-
jestyksen mukaan oltava AL >32 dB.

Muuran kaavaluonnoksen yhteydessa on laadittu koko Muuran aluetta koskeva meluselvitys, jonka
perusteella tunnistettiin joitakin haasteellisia jatkosuunnittelussa tarkennettavia paikkoja. Asema-
kaava-alueen tarkempi meluselvitys valmistui toukokuussa 2023. Selvitysten tulokset seka kaava-
luonnoksesta saatu ELY-keskuksen lausunto on otettu huomioon asemakaavan kaavamaarayksissa
mm. oleskelualueiden meluohjearvojen toteutumisen ja niiden véliaikaisen melusuojauksen varmis-
tamisen ja asuntojen suuntaamisen ja tuulettamisen osalta seka ulkokuoren ja sisdkuoren &énita-
soerovaatimuksen yleisméaaraykselld. Kaavakartalla on tarkennettu kortteleiden osat, joissa tarvi-
taan suurempi ulkokuoren daneneristavyys.

Kortteleiden suunnittelu on —— =

tarkentunut kaavaluonnokseen o H—‘“

nahden. Erityisesti on etsitty — 0l

Virkatien varren kortteleihin ‘“‘T— —

ratkaisua, jossa saataisiin kaikki o 7‘2 i . e
asunnot avattua myos sisapi- — [ |

han suuntaan. Viitesuunnitel- . ﬁm == ‘
man ratkaisu perustuu pisteta- ] zwi ] fF orsl] | 1
lomaisiin  asuinrakennuksiin, - TT’_FJWW — il o L
jotka yhdistetaan toisiinsa ja || - r :H |
umpikorttelin lamellirakennuk- |
siin asuintila-, viherhuone- ja sl

parvekevyohykkein. Viherhuo-  iurmumon o ennovmanr s

neet sijoittuvat Virkatien var-

teen ja parvekkeet viherhuo-  Kuva51. Virkatien varren kortteleihin tutkittu ratkaisu, joka mahdollis-
neen taakse avautuenvain sisa-  taan asuntojen avautumisen myds sisapihan suuntaan (Arco).

pihalle.

Talla ratkaisulla saadaan siis suurin osa asunnoista suunniteltua niin, etta ne eivat avaudu vain jul-
kisivulle, johon kohdistuu yli 65 dB melu. Alueen umpikorttelirakenne sek& omaehtoisen pelastau-
tumisen periaate (toinen poistumisporras) voi kuitenkin vaikeuttaa lapitalon asuntojen sijoittamista
esim. kortteleiden kulmiin. T&st& syystd asuntojen avautumisen kaavamadrays on muotoiltu seu-
raavanlaisesti: Asunnot tulee suunnitella siten, ettd ne eivit avaudu ainoastaan julkisivulle, jolle
kohdistuvan melun taso ylittd4 65 dB paivaajan keskidanitasona laskettuna. Mikali tima ei kaikkien
asuntojen osalta ole kohtuullisin toimin toteutettavissa, voi pieni osa asunnoista avautua vain yli 65
dB:n suuntaan. Liséksi on méaratty asuntojen tuulettavuudesta seuraavaa: Asuntojen tuuletus tai
viilennys tulee jarjestaa siten, ettei likennemelun keskidénitaso (LAeq) ylité yolla (klo 22—7) 30 dB
tai raideliikenteen toistuvat hetkelliset enimmaisdanitasot (LAFmax) ylita 45 dB.

Virkatien kortteleissa kohdistuu muutamaan korkeampaan rakennukseen yli 65 dB melua ylim-
massé kerroksessa myos sisapihan puolella erityisesti silloin, kun Lentoasemantien toimistokortteli
ei ole vield rakentunut. Naihin kohtiin tulee rakentamisvaiheessa kiinnittd4 huomiota ja pyrkié asun-
tosuunnittelun keinoin mahdollistaa asuntojen avautuminen myds hiljaisempaan puoleen, sijoittaa
télle kohtaa yhteistiloja tai tutkia rakennusten madaltamista.
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Kaavamaarayksilla tavoitellaan my6s asukkaiden oleskelua, esim. kattopuutarhoja sijoitettavaksi
kattopinnoille, jotta voidaan lisétd mm. aurinkoisten oleskelualueiden méérééa. Kattoterassien suun-
nittelussa tulee rakennuslupavaiheessa tarkistaa terassien melutilanne ja toteuttaa esim. tarvittava
lasikaide. Maantasoasuntojen oleskelupihojen melutasoja tutkittiin meluselvityksessa tarkemmin,
janiiden osalta todettiin, ettd mm. kortteleissa 52137 ja 52138 Lentoasemantieta |ldhimmat oleske-
lupihat vaativat rakenteita meluohjearvojen saavuttamiseksi.

Meluselvityksessa tutkittiin myds péivakodin pihan melutilannetta ja asuinkortteleiden vaikutusta
paivékodin pihan melutasoihin. Selvityksen myota todettiin, etté pihasta suurin osa saadaan suojat-
tua pelkéstéan paivakodin rakennuksella. Jotta koko kortteli olisi ohjearvojen mukainen, tulee kaikki
paivékodin ita- ja eteldpuoliset korttelit olla rakentuneita. Koska piha paépiirteittéin toimii myos
ilman asuinrakennuksia, ei asemakaavaan lisdtty maaraysta asuinrakennusten vaiheistuksesta. Kaa-
vaan ei myoskaan ole lisatty maaraysta meluselvityksen suosituksesta rakentaa ensin merkittavim-
pien meluldhteiden puoleiset rakennukset, koska se on jo ilman kaavamaaraysta lahtokohtaisesti
katsottu kortteleiden vaiheistuksen kannalta toimivimmaksi. Myds kaavan méarays suojata oleske-
lupihat valiaikaisien melusuojin rakentamisen eri vaiheissa, ohjaa siihen, etta luontevimmin tdma
pyritddn hoitamaan tulevilla asuinrakennuksilla véliaikaisten ratkaisujen sijaan.

Tieliikenteen aiheuttamat pienhiukkaset on huomioitu asemakaavassa sijoittamalla kaikki asuminen
ja paivakoti riittavan etddlle mm. Keha lll:sta ja Lentoasemantiesta. Virkatien varren korttelit alitta-
vat vahaisessd maarin ilmalaadun suositusetdisyyden. Taté ei ole kuitenkaan katsottu ongelmal-
liseksi, koska Virkatien liikennemé&aré (5000 ajon./vrk) on melko vahéinen, eikd asumiselle ole méa-
ritelty ndin pienilla likennemaarilld minimietaisyyttd. Asemakaavassa kuitenkin maarataan, etta Vir-
katien suuntaan avautuvat asuinrakennukset tulee varustaa koneellisella tulo- ja poistoilmanvaih-
dolla, jossa tuloilma on otettava kattotasolta tai pihan puolelta, mahdollisimman et&alta epapuh-
tauslahteista. lImanvaihtolaitteisto tulee varustaa riittdvén tehokkailla suodattimilla.

Raitioliikenteelld ei ole vaikutusta ilmanlaatuun tai ilmanlaatu voi jopa hieman parantua raitiotie-
osuuksilla linja-autokaluston k&yton vahentyessd. Rakentamisen aikana pdlydmisen ja tydkoneiden
paastot voivat véliaikaisesti heikentda ilmanlaatua. Pienhiukkasten ja typpidioksidin pitoisuudet tu-
levat arvioiden mukaan ajoneuvokannan muuttuessa laskemaan, mika parantaa ilmanlaatua.

Pilaantuneet maat

Koska alueella on ollut toimintoja, jotka ovat voineet aiheuttaa maaperan likaantumista, ja alueelle
on osoitettu asuinrakentamista ja paivékoti, asemakaavan muutoksessa maarataan, ettd maaperén
haitta-ainepitoisuus on tarkistettava ja tarvittaessa puhdistettava ennen rakennustdiden aloitta-
mista.

Tarind ja runkomelu

Vantaan ratikan linjaus kulkee Muuran lapi Plootukatua ja Muuranraitiota pitkin Muuran keskus-
taan ja sielti edelleen Toistasavua Osumatielle. Vantaan ratikan tarin&- ja runkomeluselvityksen
(Sweco, 17.2.2023) mukaan tarind ei ole suunnittelualueella laskennallisen arvioinnin perustella
riski. Muuran kohdalla runkomelun riskialueet ulottuvat kuitenkin Muuranraition ja Plootukadun
ratikan osuudella molemmin puolin melko laajalle alueelle. Selvityksessd on maaritelty laskennalli-
sen runkomeluselvityksen perusteella vaimennettavaksi esitettavat raitiotieosuudet. Myds Muuran
kaavaluonnoksen (052600) mukainen rakentaminen on otettu runkomeluvaimennuksen suunnitte-
lussa huomioon. Runkomelusuojauskartan mukaan Muuraan toteutetaan runkomelusuojausta
koko ratikan osuudelle, Toistasavua lukuun ottamatta (ks. kohdan 2.2.1 osio: Muut paatokset ja
suunnitelmat).

Kaavassa on annettu ratikan suunnittelua koskeva maérays, jolla pyritddn varmistamaan, ettei rai-
tiotieliilkenteesta aiheudu sen l&hiympariston rakennuksiin merkittdvaa runkomelu- tai térindhait-
taa. Maarayksen mukaan, mikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee se suunnitella ja toteuttaa niin,
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ettei raitioliikenteen aiheuttama tarin tai runkodani ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja
(VTT 2008, VTT 2009) rakennusten sisétiloissa. Liséksi kaavassa on lisatty AK-kortteleille kaavamaa-
rays: Kortteleiden asuinrakennusten suunnittelussa tulee varmistaa, etta raitiotien runkomelun vai-
mennus on riittdva eika raitiotiesta aiheutuva runkomelun taso ylita asuintiloissa 30 Lym, jos poike-
taan tdimén asemakaavan mukaisesta ratkaisusta tai raitiotie on jo rakentunut. C- ja Y-kortteleille
on vastaava méaarays, jossa ei viitata asuintiloihin. Néilla méarayksilla halutaan varmistaa suojauk-
sen riittavyys silloin, jos jostain syysté ei rakennettaisikaan asemakaavan mukaisesti tai ratikka on
jo rakentunut, jolloin on hyva varmistaa viela kertaalleen suojauksen riittavyys.

Keharadan tunnelista ei aiheudu suunnittelualueelle tarinan tai runkomelun riskid. Keharata kulkee
Muurassa suunnittelualueen ulkopuolella.

NIMISTO

Mikko Sandstrom teki kevaéalld 2018 Vantaan kaupunkisuunnittelulle selvityksen Veromiehen uu-
desta nimistosté. Selvityksessa Veromiehen nimiston aihepiireiksi ehdotetaan:

- ilmailua (myds mm. fysikaaliset ilmi6t kuten aerodynamiikka),

- verotusta,

- nimi, joiden taustalla on perinndinen paikannimi (vanhoilta kartoilta) ja

- uusia paikkaa kuvaavia nimié ja muistonimia.

Veromiehen eri osa-alueille ehdotetaan niin ikddn omia aihepiirejaan. Muurassa on jo nykyisellaan
sekéd verotukseen ettd vanhoihin rahoihin liittyvéd nimist6a: Tulokuja, Toinensavu, Ensimmainen-
savu ja Plootu. Asemakaavaluonnoksen laadinnan yhteydessé paatettiin sailyttédd kokoojakatujen,
Muuran keskustan ja kaupunkikylien ulkopuolisilla alueilla nykyisté nimistdé ja paikannimistoa. Néi-
den alueiden uusissa nimissa jatketaan samaa verotuksen ja vanhojen rahojen aihepiiria (kuten
aurtua). Muuran keskustassa ja ratikkaan liittyvissé nimissa kdytetédén koko alueen nime& Muuraa:
Muuranaukio, Muuranraitti, Muuranraitio.

Kaupunkikylien vuodenaikateema haluttiin tuoda osaksi my6s kadunnimid. Kylien aukioiden nimet
sekd kadunnimet perustuvat vuodenaikojen aaniin. Nyt kaavoitettavassa syksykylassa nimet ovat
sateen ja syksyn aanié: ropina ja kahina. Kaupunkikylien aukioilla kiytetédan paatteena "pihaa”, joka
korostaa kylien yhteisollisyytta ja kotoisuutta, kuten Ropinapiha.

Kaupunkikylid yhdistava kaupunkiraitti nakyy myds nimisttssa raitti -paéatteend: esimerkiksi Muu-
ranraitti ja Ropinaraitti.

Nimistoryhmé on kasitellyt Muuran nimid kokouksissaan 10.5.2022 ja 23.8.2022. Jalkimmaéisessa
kokouksessa korjattiin mm. muutamia ruotsinnoksia. Suomenkielisista nimist& on kuitenkin jo ni-
mistoryhman paatos. Alla nimistdd ja perusteluita timan kaava-alueen nimista.

Suunnittelualueen uusia nimia:

Kahinapuisto / Prasselparken

Kahinaraitti / Prasselstraket

Muuranaukio / Mureplatsen

Muuran puistosilta / Mure parkbro

Muuranraitti / Murestraket

Muuranraitio / Muresparet
Raitiotien katu. Raitio merkitsee raittia. Sanaa on kaytetty Vantaalla myo6s
Tikkurilanraitio, Rivieranraitio, Helsingissa Pasilanraitio ja Espoossa Lahdenpohjanraitio.
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Nimetty Nr 8.9.2020.
Plootukatu / Platmyntsgatan
Plootukallio / Platmyntsberget
Plootupuistikko / Platmyntsparken
Nimetty 2009. Nimi ei liity verotukseen vaan vanhoihin rahoihin.
Ropinakuja / Smattgranden
Ropinapiha / Smattgarden
Ropinaraitti / Smatterstraket
Toinensavu / Andra roken
Nimetty 1970, oikeinkirjoitus 2013. Nimi liittyy verotukseen.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy kaupungin ja Sponda Oy:n valinen maank&yttosopimus. Lisaksi laaditaan
esisopimukset Avia Real Estate Oy:n ja Sagax Finlandin kanssa tassé kaavassa osoitettujen ratikan
seka Plootukadun katualueiden osalta. Alueen rakentaminen kaynnistyy néilla ndkymin, kun asema-
kaava on saanut lainvoiman.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet kaavan. (Kaava perustuu hakijan konsulttina toimineen
Arcon viitesuunnitelmaan.)

Sponda Oy: Tapio Jarvi
Christian Airas

Avia Real Estate Oy: Niina Puumalainen
Sagax Finland: Tomi Hatakka
Arco Architecture Company: Tom Cederqvist

Sara Frankenhaeuser

Vantaan kaupunki:
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 12.05.2023
Kaavan nimi 002356 Muuran kaupunkikylat 1

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 12.12.2022
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 092002356
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 16,2322 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 16,2322

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluovarauksot Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m* +/-]
Yhteensa 16,2322 100,0 111400 0,69 0,0000 50325
A yhteensa 3,0475 18,8 68200 2,24 3,0475 68200
P yhteensa
Y yhteensa 0,7242 45 3000 0,41 0,7242 3000
C yhteensa 0,7919 49 19100 241 0,7919 19100
K yhteensa 0,6639 41 21000 3,16 0,6639 21000
T yhteensa 0,0000 0 -10,1789 -61075
V yhteensa 2,6882 16,6 1,1558
R yhteensa
L yhteensa 8,3165 51,2 100 0,00 4,3705 100
E yhteensa 0,0000 0 -0,5749
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu

[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa
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Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/] [k-m? +/-]

Yhteensa 16,2322 100,0 111400 0,69 0,0000 50325

A yhteensa 3,0475 18,8 68200 2,24 3,0475 68200

AK 3,0475 100,0 68200 2,24 3,0475 68200

P yhteensa

Y yhteensa 0,7242 4.5 3000 0,41 0,7242 3000

Y 0,7242 100,0 3000 0,41 0,7242 3000

C yhteensa 0,7919 49 19100 241 0,7919 19100

C 0,7919 100,0 19100 2,41 0,7919 19100

K yhteensa 0,6639 4.1 21000 3,16 0,6639 21000

KTY 0,6639 100,0 21000 3,16 0,6639 21000

T yhteensa 0,0000 0 -10,1789 -61075

T 0,0000 0 -10,1789 -61075

V yhteensa 2,6882 16,6 1,1558

VP 0,3678 13,7 -1,1646

VL 2,3204 86,3 2,3204

R yhteensa

L yhteensa 8,3165 51,2 100 0,00 43705 100

Kadut 2,6780 322 1,7478

Joukkol.kadut 1,1879 14,3 1,1879

Katuauk./torit 0,6192 74 100 0,02 0,6192 100

Kev.liik.kadut 0,3302 4,0 0,3302

LT 3,0158 36,3 0,0000

LPA 0,4854 58 0,4854

E yhteensa 0,0000 0 -0,5749

EV 0,0000 0 -0,5749

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




PLOOTUKATU  PLATMYNTSGATAN

el El
MURESPARET

NIANYEDUIALLYINS
VINAYNIdOY

o |
s8]
i
[ESRE
T T E et - ey “ 2 NDIOY VHANY
I 18
e ———— : NAVSNINIOL
f.||4:.”z.ﬂ. IIIIII | N “ e
= - i | | _
1 — =4 i _ w
i =] - —_ i = | _
R e ——— / |
{ __ da ==
) | -1 o

TIANSTEVAGEN

VIRKATIE

200 m

100

50

ASEMAKAAVAMUUTOSEHDOTUS

1:2000



200 m

/ —_ ___...

ql |
= O
(B o S

g 5 R

e
) Hl\..\\. 4
=/
! —

% s :
B Ll

8] o g

&

8] 9

= A

=

_ ()
| | [,
| ¥ =
| 8 O
®
®)

.
N
100

____... | : C
/ 3
=} 4 )

\ AR WV

A A7 YWY

=

£
()

AL
50

Uk e I N ok

."

D

[\
[ =
A

[ =

,

S

-

> .
M )
-

_‘

s

[
Y.

v —~
[»
o
s >
‘-
1 Qo o
h =z | H - m mm Q@S 2 .. \
g H = ;
." | : = n m km ../. L) A o
I\ . @ | | 2
= . 2 ;
e fal i
H A%
WX

IO

-— __};'.,,',_ “f‘ e

| e WA | ok
= " :
[ : AN
\ = ~{INN =
| [\ A SR 2 b _D j_.
_.r L\ | 1 _D |
= ) \ | \ Wl 2N Y A Y A N Y RN R it e e e——— e e ek Nm o
7L 2095 {1 & s
- B /s 4. | 3 o
| > _ _.._. e .__U AL N @ = _F M
] [~ H M= B
_ :u.___ IS 0 I ‘N Y | _.o | & = x
i\ ....“_ 1 m_..; HL ]
= E u .."_
£ | = g ‘
s _ 2 f :
< = -
[ i
= g
K _ ml_
I . w 4 3
(= ! :
[\ o ._o m m_.
= <& |7
i
............ gl [t § St} ST S AT i
TE \

POISTETTAVAT MAARAYKSET

-
\

14

15

TOINENSAVU
i ; \ I h|.1.1I.!.|..||.|.|L!1...|_|.||__ ﬁ/V_W.:Ill_ll\“‘ =
= —— = — e A —fe i 1L | = |
I _ @ | /@\4 - - _ i

2000

1



002356 / Muuran kaupunkikylat 1 - 6.6.2023

81/110

1/16
Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002356 6.6.2023
Vantaan kaupunki Vanda stad

MUURAN KAUPUNKIKYLAT 1

Kaupunginosa 52, VEROMIES

Asemakaavan muutos

Korttelit 52132-52138, 52144 seka katu-,
tori-, virkistys- ja liikennealueet

1:2000

MURE STADSBYAR 1

Stadsdel 52, SKATTMANS

Andring av detaljplanen

Kvarteren 52132-52138, 52144 samt gatu-,

torg-,rekreations- och trafikomraden.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Yleista

Alueen arkkitehtuurin ja ympéaristrakentamisen tulee olla
laadukasta ja toteutuksen korkeatasoista.

Kortteleista ja rakennuksista tulee muodostaa
kaupunkimainen kokonaisuus arkkitehtuurin keinoin.

Noin 20 metrin valein tulee julkisivuun tai korttelin
reunaan, jalankulkijan reitin varrelle sijoittaa jotain
kaunista ja kiinnostavaa arkkitehtuurin tai
ymparistorakentamisen keinoin.

Korttelialueelle saa sijoittaa asumisen lisaksi liike-,
toimisto-, tyo- ja palvelutiloja.

Rakennusoikeus

Yhteistiloja ja ulkoiluvélinevarastoja saa rakentaa
asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi.
Yhteistiloja saa kayttaa asukkaiden tyétiloina. Nama tilat
eivat mitoita autopaikkoja tai vaestonsuojia.

Asukkaiden kerho- ja harrastetiloja tulee rakentaa
kortteliin vahintaan se maara, joka vastaa 1,0 %:a
rakennusoikeudesta.

Asuntokohtaiset irtaimistovarastot saa sijoittaa
porrashuoneeseen avautuvina asuinkerroksiin tai
kerrosluvun estamatta vesikaton alapuolelle
rakennusoikeuden lis&ksi.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi saa
rakentaa viherhuoneita. Ne eivat mitoita autopaikkoja tai
vaestonsuojia.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grins.

Kvartersomrade for flervaningshus.
Allmént

Omradets arkitektur och miljébyggande ska ha en
hogklassig pragel och utférandet ska halla hég niva.

Av kvarteren och byggnaderna ska en urban helhet bildas
genom arkitektoniska medel.

| fasaden eller kanten av kvarteret ska det langs
gangstraket med cirka 20 meters mellanrum placeras
nagot vackert och intressevackande med hjélp av
arkitektoniska medel eller genom miljtbyggande.

Utéver boende far affars-, kontors-, arbets- och
servicelokaler placeras i kvartersomradet.

Byggratt

Gemensamma utrymmen och forrad for friluftsutrustning far
byggas utéver den byggratt som anges i detaljplanen. De
gemensamma utrymmena far anvéndas som arbetsutrymmen fér
de boende. Dessa utrymmen réknas inte med i dimensioneringen
av bilplatser eller skyddsrum.

Klubb- och hobbylokaler for de boende ska byggas i
kvarteret minst i en omfattning som motsvarar 1,0 % av
byggratten.

Bostadsvisa férrad for |6s egendom far placeras i
bostadsvaningar sa att de dppnar sig mot trapphuset eller,
oberoende av vaningstalet, nedanfér yttertaket utéver
byggratten.

Utaver den byggréatt som angetts i detaljplanen far
grénrum byggas. De raknas inte med i dimensioneringen
av bilplatser eller skyddsrum.
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Porrashuoneiden tulee olla laadukkaita, viihtyisia ja
luonnonvaloisia. Maantasokerroksessa kunkin
porrashuoneen pinta-alasta 35 k-m? saa rakentaa
rakennusoikeuden lisaksi. Ylemmisséa kerroksissa kunkin
porrashuoneen pinta-alasta 20 k-m?/kerros saa rakentaa
rakennusoikeuden lisaksi. Asemakaavan sallimat
porrashuoneiden lisakerrosalat eivat mitoita autopaikkoja
tai vaestonsuojia.

Vesikaton alapuolelle muodostuvaan tilaan rakennettavien
asuntojen vaatiman porrashuoneen saa tehda
rakennusoikeuden liséksi.

Varsinaisen porrashuoneen liséksi omatoimista
pelastautumista palvelevan erillisen porrashuoneen saa
rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.
Porrashuoneen laatuvaatimukset eivét koske tata toista
porrashuonetta.

Asukkaiden yhteiset saunatilat saa sijoittaa ylimpaan
kerrokseen tai tasakattoisissa rakennuksissa myts

suurimman sallitun kerrosluvun yldpuolelle. Yhteisiin
saunatiloihin tulee tallgin littyd oma ulko-oleskelutila.

Korttelit

Kortteleiden tulee olla padosin umpikortteleita, joissa
rakennukset ovat korttelin sivun pituudelta kiinni
toisissaan. Rakennusten valiin saa jattaa kapeita
kulkuaukkoja.

Asemakaavassa osoitetut kulkuaukot tulee toteuttaa yli Ill-
kerroksisiin rakennuksiin noin kahden kerroksen
korkuisina ja niiden paalle tulee sijoittaa kerroksia tai
vastaavia rakenteita. Tasté poiketen matalampi
kulkuaukon korkeus sallitaan arkadin kohdalla, vain
kavelyyn tarkoitetuissa kulkuaukoissa seka maaston
korkeuseroista johtuen.

Jokaisesta korttelista tulee laatia kokonaissuunnitelma
rakennusten maantasoon sijoittuvien asuntojen,
asukkaiden yhteistilojen ja liiketilojen sijoittumisen seka
kerroslukujen ja kattomuotojen osalta ensimmaisen
rakennusluvan yhteydessa. Suunnitelmaa paivitetaan
tarvittaessa seuraavien rakennuslupien yhteydessa.

Jokaisesta korttelista tulee laatia koko korttelia koskeva
yhtenainen pihasuunnitelma seké valaistussuunnitelma
tonttijaosta riippumatta.

Kunkin korttelijulkisivun on muodostuttava véhintaan
kahdesta iimeeltéan erilaisesta julkisivuratkaisusta.

Asukkaiden yhteistilat, polkupyéravarastot, seka
harrastetilat tulee sijoittaa keskitettyina pagosin
kortteleiden maantasokerrokseen. Tilojen tulee sijoittua ja
avautua ensisijaisesti aukioiden ja/tai jalankulkureittien
varrelle.

Kortteleiden maantasokerrokseen tulee sijoittaa kadun
suuntaan avautuvia asuntoja. Huoneistoihin tulee olla

oma paasisaankaynti ensisijaisesti kadulta tai toissijai

korttelipihalta tai porrashuoneesta.

Kortteliin 52133 tulee varata tila palovesiasemaa varten.

Jatetilat tulee sijoittaa asuinrakennukseen tai
LPA-korttelin pysak®éintitaloon keskitettyina.

Vesihuolto tulee mahdollistaa korttelialueen sisaisin
jarjestelyin kaikille tonteille, mikali litospaikka sita
edellyttaa.

Korttelin yksityisia vesihuoltolinjoja, pumppaamoja tai
rasvanerotuskaivoja ei saa sijoittaa katualueelle.

Melu ja ilmanlaatu

Asuinrakennusten ulkokuoren aanitasoeron ALA
tieliikenne-, raide- ja lentomelua vastaan on oltava
vahintdan 32 dB, jollei kaavakartan merkinngin ole toisin
osoitettu.

Asunnot tulee suunnitella siten, etté ne eivat avaudu
ainoastaan julkisivulle, jolle kohdistuvan melun taso ylittaa
65 dB paivaajan keskiadanitasona laskettuna. Mikéli taméa
ei kaikkien asuntojen osalta ole kohtuullisin toimin
toteutettavissa, voi pieni osa asunnoista avautua vain yli
65 dB:n suuntaan.

Asuntojen tuuletus tai viilennys tulee jarjestaa siten, ettei
likennemelun keskiaénitaso (LAeq) ylita yolla (klo 22-7)
30 dB tai raideliikenteen toistuvat hetkelliset
enimmaisaanitasot (LAFmax) ylita 45 dB.

2/16

Trapphusen ska vara av hdg kvalitet, trivsamma och ha
dagsljusinslapp. Pa markplansvaningen far 35 m?vy av
ytan i varje trapphus byggas utéver byggrétten. Pa de
o6vre vaningarna far 20 m*vy/vaning av ytan i varje
trapphus byggas utdver byggratten. De i detaljplanen
tillatna tillaggsvaningsytorna for trapphusen raknas inte
med i dimensioneringen av bilplatser eller skyddsrum.

Ett trapphus som forutsétts fér de bostader som byggs i
utrymmet nedanfor yttertaket far byggas utover
byggréatten.

Utover det egentliga trapphuset far ett separat trapphus
for att de boende ska kunna radda sig pa egen hand
byggas utver den i detaljplanen anvisade vaningsytan.
Kvalitetskraven pa trapphus géller inte detta andra
trapphus.

Gemensamma bastuutrymmen for de boende far placeras i den
oversta vaningen eller i byggnader med plant tak aven ovanfor
det stérsta tillatna vaningstalet. Da ska det finnas ett eget
utevistelserum i anslutning till de gemensamma bastuutrymmena.

Kvarter

Kvarteren ska i huvudsak vara slutna kvarter dar
byggnaderna ar fast i varandra langs kvarterets sida. Sma
passager far bli kvar mellan byggnaderna.

De passager som anvisats i detaljplanen for genomforas i
byggnader med mer an |l vaningar. De ska vara ungefar
tva vaningar héga och vaningar eller andra konstruktioner
ska placeras ovanpa dem. | avvikelse till detta tillats en
lagre hojd pa passagen vid en arkad, i passager som
endast ar avsedda for fotgangare samt nar hojdskillnader
i terrangen kraver det.

For varje kvarter ska det i samband med det forsta
bygglovet utarbetas en helhetsplan dver placeringen av
bostéderna i markplan, de gemensamma utrymmena och
affarslokalerna samt vaningstalen och takformerna.
Planen uppdateras efter behov i samband med de
foljande byggloven.

For varje kvarter ska en enhetlig plan éver garden
utarbetas som géller hela kvarteret samt en
belysningsplan oberoende av tomtindelningen.

Varje kvartersfasad ska besta av minst tva fasadlosningar
med olika framtoning.

Gemensamma utrymmen fér de boende, cykelférrad och
hobbyutrymmen ska placeras sa att de huvudsakligen ar
koncentrerade till kvarterens markplansvaning.
Utrymmena ska i férsta hand placeras och dppna upp
langs dppna platser och/eller gangstrak.

Bostaderna i kvarterens markplansvaningar ska 6ppna sig
mot gatan. Lagenheterna ska ha en egen ingang i forsta
hand fran gatan eller i andra hand fran kvartersgarden
eller trapphuset.

| kvarteret 52133 ska plats reserveras for en
sléckvattenstation.

Soprum ska placeras i bostadshuset eller sa att de ar
koncentrerade till LPA-kvarterets parkeringshus.

Vattenforsoriningen ska ordnas internt for alla tomter i
kvartersomradet, ifall anslutningsplatsen forutsatter det.

Kvarterets privata vattenforsérjningsledningar, pumpstationer
eller fettavskiljiningsbrunnar far inte placeras pa gatuomradet.

Buller och luftkvalitet

Ljudnivaskillnaden ALA mot vagtrafik-, spar- och flygbuller
i bostadshusens ytterhdlje ska vara minst 32 dB, om inte
via planekartans beteckningar annat bestamts

Bostaderna ska planeras antingen sa att de inte Gppnar
upp endast mot en fasad dér bullernivan éverskrider

65 dB beréknat enligt den genomshnittliga ljudnivan dagtid.
Om detta inte kan genomféras med rimliga atgarder for
alla bostader kan en liten del av bostaderna 6ppna sig
enbart i riktningen dver 65 dB.

Bostadernas ventilation eller nedkylning ska ordnas sa att
trafikbullrets medelljudniva (LAeq) inte éverskrider 30 dB pa
natten (kl. 22-7) eller att spartrafikens upprepade tillfélliga
maximala ljudnivaer (LAFmax) inte Gverskrider 45 dB.
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Oleskeluparvekkeet, joihin asemakaavan meluselvityksen
perusteella kohdistuu yli 52 dB:n julkisivumelutaso, tulee
lasittaa.

Kattoterasseilla tulee varmistaa riittavalla
melusuojauksella oleskelualueiden ohjearvojen
tayttyminen.

Kortteleissa tulee véliaikaisella melusuojauksella
varmistaa leikki- ja oleskelualueiden ohjearvojen
tayttyminen rakentamisen eri vaiheissa.

Kortteleiden asuinrakennusten suunnittelussa tulee
varmistaa, etté raitiotien runkomelun vaimennus on
riittdva eika raitiotiesta aiheutuva runkomelun taso ylita
asuintiloissa 30 Lprm, jos poiketaan taman asemakaavan
mukaisesta ratkaisusta tai raitiotie on jo rakentunut.

Virkatien suuntaan avautuvat asuinrakennukset tulee
varustaa koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla, jossa
tuloilma on otettava kattotasolta tai pihan puolelta,
mahdollisimman etaélta epapuhtauslahteista.
limanvaihtolaitteisto tulee varustaa riittavan tehokkailla
suodattimilla.

Rakennukset

Rakennusten julkisivujen tulee olla arkkitehtuuriltaan,
materiaaleiltaan ja kaupunkikuvaltaan korkealuokkaisia.

Rakennusten julkisivujen yksityiskohtien, ikkunajaotuksen
ja varityksen tulee olla erilaisia eri rakennuksissa.

Kortteleiden katujulkisivujen ja kadulle nakyvien
rakennusten paétyjen tulee olla paikallamuurattuja tai
antaa paikalla muuratun julkisivun vaikutelma. Mahdolliset
elementtisaumat tulee haivyttaa ja suunnitella osaksi
julkisivua.

Rakennusten katujulkisivujen paaasiallisena materiaalina
tulee kayttaa tiilta, rappausta tai puuta.

Rakennusten paadyt tulee aukottaa runsaasti.
Kulmahuoneistojen ja niiden pa&oleskelutilojen ja/tai
parvekkeiden tulee avautua véhintaan kahteen
ilmansuuntaan.

Alueella kaupunkikuvaa hallitsevan kattomuodon tulee
olla harjakatto. Rakennusaloilla, joissa kerrosluku
mahdollistaa paakayttétarkoituksen mukaisten tilojen
sijoittamisen ylimpaan kerrokseen vesikaton alle
muodostuvaan tilaan, tulee padosan rakennuksista olla
harjakattoisia.

Harjakattojen harjansuunta voi vaihdella
korttelijulkisivussa. Harjansuunnaltaan erilaisten
rakennusten vélinen rakennusmassa saa olla kaavan
edellyttaméaa kerroslukua matalampi. Korttelissa 52144
harjan suunnan tulee olla vahintdan yhdessa
Muuranaukiota rajaavassa rakennuksessa vasten aukiota.

Tasakattojen tulee olla padosin kasvikattoja ja/tai
asukkaiden oleskelua palvelevia vehreita ja viihtyisia
kattopuutarhoja. Katoille saa sijoittaa uusiutuvan energian
tuotantoon tarkoitettuja teknisié laitteita ja varusteita.

Korttelissa 52144 Muuranaukioon rajautuvissa
rakennuksissa seké kortteleissa 52133 ja 52137
Ropinapihaan rajautuvissa rakennuksissa tulee vahintaan
osassa kattopintaa jasentaa ja rytmittada kattoikkunoilla ja
-lyhdyilla, kattorakenteeseen integroiduin parvekkein tai
madaltamalla raystéslinjaa.

Rakennusten julkisivujen tulee olla varikkaita. Varisavyjen
tulee olla murrettuja ja maanlaheisia. Varityksen tulee
perustua asemakaavan viitesuunnitelman
varisuunnitelman mukaisesti korttelissa 52144
sydéantalven ja kortteleissa 52133, 52137 ja 52138 syksyn
vareihin. Varisavyjen tulee olla sydantalven kortteleissa
vaaleita ja pastellisia, syksyn kortteleissa murrettuja ja
maanlaheisia. Viereisten rakennusten tulee keskendan
poiketa paavariltaan.

Jokaisessa asunnossa, jossa on vahintaan kaksi
huonetta, tulee olla parveke, terassi, piha tai vinerhuone.
Yhden asuinhuoneen asunnoissa tulee olla vahintaéan
ranskalainen parveke.

De vistelsebalkonger som enligt detaljplanens
bullerutredning exponeras for en fasadbullerniva pa 6ver
52 dB ska inglasas.

Pa takterrasser ska det med hjalp av tillrackliga
bullerskydd sakerstallas att riktvardena inte Gverskrids i
vistelseomradena.

| kvarteren ska det under alla etapper av byggandet med
hjélp av provisoriska bullerskydd sakerstéllas att kraven
pa riktvarden uppfylls i lek- och vistelseomradena.

Vid planeringen av bostadshusen i kvarteren ska det
sékerstaéllas att stombullret fran sparvagen déampas tillrackligt
och att nivan pa stombullret fran sparvégen inte éverskrider
30 Lprm i bostadsrum, om man avviker fran Iésningen i
denna detaljplan eller om sparvégen redan har byggts.

De bostadsbyggnader som vander sig mot Tjanstevagen
ska forses med mekanisk till- och franluftsventilation, dar
tilluften ska tas fran taknivan eller fran gardssidan pa sa
stort avstand fran féroreningskallor som majligt.
Ventilationsanlaggningen ska utrustas med tillrackligt
effektiva filter.

Byggnader

Byggnadernas fasader ska halla htg standard till sin
arkitektur, sina material och med tanke pa stadsbilden.

Byggnadsfasadernas detaljer, gruppering av fonster och
fargsattning ska variera i olika byggnader.

Kvarterens gatufasader och gavlar pa byggnader som
syns mot gatan ska vara murade pa plats eller ge intryck
av att vara fasader som murats pa plats. Eventuella
elementfogar ska doljas och planeras som en del av
fasaden.

Tegel, puts eller tra ska vara det huvudsakliga materialet
pa gatufasaderna.

Byggnadernas gavlar ska ha ett stort antal 6ppningar.
Hornlagenheter och deras huvudsakliga vistelseutrymmen
och/eller balkonger ska &ppnas upp i minst tva
vaderstreck.

| omradet ska den dominerande takformen i stadsbilden
utgéras av sadeltak. Pa byggnadsytor, dar vaningstalet
gor det majligt att placera utrymmen som &r férenliga med
huvudanvandningssyftet till det utrymme som uppkommer
under yttertaket i den Gversta vaningen, ska merparten av
byggnaderna ha sadeltak.

Asriktningen pa sadeltaken kan variera i kvartersfasaden.
Byggnadsmassan mellan byggnader med olika asriktning
far vara lagre an det vaningstal som forutséatts i planen. |
kvarter 52144 ska asriktningen pa minst en byggnad som
gransar till Mureplatsen vara mot platsen.

Plana tak ska huvudsakligen utgoras av grontak och/eller
gronskande och trivsamma taktradgardar som betjanar
invanarnas vistelse. Pa taket far tekniska anordningar och
utrustning avsedda for produktion av férnybar energi placeras.

| kvarter 52144, i de byggnader som gransar till Mureplatsen,
samt i kvarter 52133 och 52137, i de byggnader som grénsar
till Smattergarden, ska takytan atminstone i en del av
byggnaderna indelas och rytmiseras med takfénster och
-lyktor, med balkonger som integrerats i takkonstruktioner
eller genom att sénka takfotslinjen.

Byggnadernas fasader ska vara farggranna.
Fargsattningen ska i enlighet med fargplanen i
detaljplanens referensplan baseras pa midvinternyanser i
kvarter 52144 och pa hdstnyanser i kvarteren 52133,
52137 och 52138. | kvarteren med midvinternyanser ska
fargerna vara ljusa pastellfarger, och i kvarteren med
hostnyanser brutna och jordnara farger. Intilliggande
byggnader ska ha avvikande huvudfarg.

Varje bostad med minst tva rum ska ha en balkong, en
terrass, en gard eller ett grénrum. Bostader med et
bostadsrum ska ha minst en fransk balkong.
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Kadun ja aukioiden puoleisten parvekkeiden tulee olla
paaosin sisdanvedettyja tai parvekejulkisivut tulee
toteuttaa niin, ettd ne muodostavat arkkitehtuuriltaan
yhtenaisen kokonaisuuden lampiman julkisivun kanssa
materiaaleiltaan ja aukotukseltaan. Aukotuksen tulee olla
vaihtelevaa. Aukioiden ja paakatujen varrella rakennuksen
julkisivupinnan alasta osan tulee olla lamminta
seindpintaa.

Rakennuksen kadunpuoleiseen julkisivuun saa rakentaa
yksittaisia kaupunkikuvallisesti perusteltuja
ulokeparvekkeita.

Kadun tai aukion puoleisten parvekkeiden kantavat
rakenteet tulee tehda maantasossa pilareina tai
parvekkeiden tulee olla ripustettuja.

Ulokeparvekkeet saavat ulottua rakennusalan yli
katualueen/aukion puolelle enintaan 2,2 m. Vapaan
korkeuden parvekkeen alla tulee olla vahintdan 5 m.

Korttelialueen sisélla parvekkeet saavat ylittaa
rakennusalan rajan enintaan 2 m.

Julkisivulla, jolle rakennetaan arkadi tai arkadimainen
parvekejulkisivu, tulee parvekkeiden etupinnan ja
pilareiden muodostaa yhtenainen julkisivu.

Porrashuoneiden sisdankaynteja tulee korostaa
arkkitehtuurin keinoin.

llmanvaihtokonehuoneet ja muut talotekniset laitteet tulee
sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkkitehtuuria ja
materiaaleja.

Kivijalka

Kadun ja/tai aukion puolelle tulee muodostaa avoin ja
toiminnallinen kivijalkakerros, jota tulee korostaa
arkkitehtuurin keinoin; runsaalla aukotuksella,
materiaaleilla, vareilla, rakennusosilla ja valaistuksella, ja
joka avautuu toimintoineen kadulle/jalankulkureittien
suuntaan.

Kadun/aukion varressa kivijalkakerroksen tulee olla
asuinkortteleissa vahintaan 4 m korkea tai kivijalan
julkisivun tulee antaa kaksikerroksinen vaikutelma.
Korttelissa 52144 Muuranaukioon rajautuvissa
rakennuksissa rakennusten kivijalkakerroksen tulee tasta
poiketen olla vahintéaén 5 m. Maaston korkeuserojen
vuoksi kivijalan seka mahdollisen arkadin korkeus saa olla
vahéaisessa maarin naitéd vahemman.

Porrashuoneisiin on oltava kulku seké kadulta etta pihalta
tai kulkuaukosta.

Katualueen ja/tai aukion puolella sijaitseviin liike- ja
yhteiskayttdisiin tiloihin tulee olla suora sisaankaynti
kadulta/aukiolta, ja ne tulee yhdistaa ulkotiloihin suurin
ikkunoin ja ovin.

Arkadin tulee erottua julkisivussa materiaalin, varin ja/tai
detaljoinnin keinoin. Arkadin suunnittelussa ja pilarijacssa
tulee huomioida kivijalan liiketilojen nakyvyys.

Asuintalojen, maantasoasuntojen, liiketilojen, palveluiden
ja toimistojen paasisadnkaynteja seka porttikéytavia tulee
korostaa arkkitehtuurin keinoin seka valaistuksella.

Kivijalkakerros tulee toteuttaa muuntojoustavana siten,
etta tilat ovat yhdistettévissa ja jaettavissa. Ropinaraitin ja
Ropinapihan varrelle sijoittuvien asukkaiden yhteistilojen
tulee olla sellaisia, ettd ne voidaan tarvittaessa ottaa heti
liiketilakayttéon. Korvaavia yhteistiloja saadaan rakentaa
erilliseen piharakennukseen tai vesikaton alapuoliseen
tilaan.

Muuranaukion ja Toisensavun kulmaukseen kortteliin
52144 tulee rakentaa kivijalkaan ravintolakayttéon
soveltuva liiketila, mik& tulee ottaa huomioon talotekniikan
toteutuksessa. Liiketilan tulee olla kooltaan vahintédan

130 k-m2.

Kivijalkakerroksessa asuinhuoneen yksityisyys tulee
turvata esim. istutuksilla, sisdanvedetyilla terasseilla tai
siten, ettd asuinhuoneen lattia on v&hintdan 0,5 m
viereisen katutason pintaa ylempana.

Pihat

Korttelialueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla
vahintdan 1,0. Vihertehokkuuslaskelma liitetdéan
rakennuslupahakemukseen pihasuunnitelman kanssa.

Balkongerna mot gatan och de 6ppna platserna ska
huvudsakligen vara indragna, eller sa ska balkongfasader
byggas sa att de arkitektoniskt med hansyn till materialen
och éppningarna utgér en sammanhangande helhet med
varm fasad. Oppningarna ska uppvisa variationer. Utmed
de oppna platserna och huvudgatorna ska en del av
byggnadsfasadens yta utgdéras av varm vaggyta.

Enskilda utskjutande balkonger som &r stadsbildsmassigt
motiverade far byggas i byggnadens fasad mot gatan.

De barande konstruktionerna i balkongerna mot gatan
eller den 6ppna platsen ska byggas som pelare pa
markplanet eller sa ska balkongerna vara upphéngda.

De utskjutande balkongerna far stracka sig hogst 2,2 meter 6ver
byggnadsytan pa gatuomradets/den 6ppna platsens sida. Den fria
hojden under balkongen ska vara minst 5 meter.

Inuti kvartersomradet far balkonger Gverskrida
byggnadsytans gréans med hogst 2 m.

Pa en fasad som det byggs en arkad eller en
arkadliknande balkongfasad pa, ska balkongernas
framsida och pelare bilda en sammanhangande fasad.

Trapphusens entréer ska framhavas genom arkitektoniska
medel.

Ventilationsmaskinrum och évriga hustekniska
anordningar ska integreras sa att de bildar en naturlig del
av byggnadernas arkitektur och material.

Stenfot

Mot gatan och/eller den Gppna platsen ska en éppen och
funktionell stenfotsvaning bildas som ska framhévas med
arkitektoniska medel; genom ett stort antal 6ppningar,
material, farger, byggnadsdelar och belysning och som
med sina funktioner dppnar sig mot gatan/gangstraken.

| bostadskvarteren ska stenfotsvaningen utmed gatan/den
oppna platsen vara minst 4 meter hog eller sa ska
stenfotens fasad ge intryck av att besta av tva vaningar.

| avvikelse fran detta ska stenfotsvaningen i de byggnader
som gransar till Mureplatsen i kvarter 52144 vara minst

5 m. Pa grund av hojdskillnader i terréngen far hojden pa
stenfoten och en eventuell arkad vara nagot lagre &n
ovan namnda hdjder.

Trapphusen ska ha en ingang bade fran gatan och garden
eller fran passagen.

Affarslokaler och utrymmen fér gemensamt bruk pa
gatuomradets och/eller den 6ppna platsens sida ska ha
en direkt ingang fran gatan/den 6ppna platsen och de ska
anslutas till uterummen med stora fonster och doérrar.

En arkad ska framtréda pa fasaden med hjélp av material, farg
och/eller detaljer. Synligheten hos affarslokalerna i stenfoten bor
beaktas i planeringen av arkaden och pelarindelningen.

Bostadshusens, markplansbostadernas, affarslokalernas,
servicens och kontorens huvudingangar och portgangar
ska framhavas med arkitektoniska medel och belysning.

Stenfotsvaningen ska genomféras sa att lokalerna kan
slas ihop och delas flexibelt. De gemensamma
utrymmena for de boende Iangs Smatterstraket och
Smattergarden ska vara sadana ett de vid behov kan tas i
bruk som affarslokaler. Ersattande gemensamma
utrymmen far byggas i en separat gardsbyggnad eller i
utrymmet under yttertaket.

| hérnet mellan Mureplatsen och Andra réken, i kvarter
52144, ska en affarslokal som [&mpar sig for
restaurangverksamhet byggas i stenfoten, vilket ska tas i
beaktande i fastighetstekniken. Affarslokalen ska vara
minst 130 m?-vy stor.

| stenfotsvaningen ska integriteten i bostadsrummet
tryggas genom t.ex. planteringar, indragna terrasser eller
sa att bostadsrummets golv ligger minst 0,5 m hégre upp
an det intilliggande gatuplanets niva

Gardar

Malséttningstalet for kvartersomradets groneffektivitet ska
vara minst 1,0. Groneffektivitetskalkylen bifogas till
bygglovsansokan tillsammans med planen éver garden.
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Pihat tulee suunnitella ja toteuttaa yhtengisena ja
vehredna kokonaisuutena tonttijaosta riippumatta.

Pihojen suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten
kayttajien tarpeet, monipuolinen kasvillisuus, hulevesien
viivytys ja yhteiséllisyys.

Maanvaraiselle piha-alueelle tulee istuttaa myos suuriksi
kasvavia puulajeja, joiden elinmahdollisuudet tulee
varmistaa riittavilla kasvualustoilla ja lajivalinnoilla.

Puistoon rajautuva piha ja/tai pihakansi tulee suunnitella
siten, etté se rajautuu ja liittyy istutuksiltaan luontevasti
puistoon.

Hulevesien viivytys tulee toteuttaa kortteleittain erillisen
hulevesisuunnitelman mukaisesti.

Kadun jaftai aukion varteen sijoittuvan rakennuksen ja
katualueen ja/tai aukion valinen tila tulee kiveta, istuttaa
tai muutoin késitella osana laadukasta kaupunkimaista
katutilaa, ja sen tulee liittya sujuvasti katuun ja/tai
aukioon.

Asuntokohtaisia sisédantulopihoja / etupuutarhoja saa
rakentaa kadun suuntaan. Pihat tulee rajata katualueesta
istutuksin tai rakenteellisin keinoin.

Kadun ja rakennuksen valisille istutettavaksi osoitetuille
alueille saa rakentaa Kortteliin johtavia kulkuvéaylia seka
porrashuoneen ja asunnon sisdankaynnin tai pihan
vaatimia rakenteita. Parvekkeiden ulottuessa istutettavan
alueen paalle, tulee varmistaa kadun ja rakennuksen
valisen tontin osan riittdva vehreys.

Tontteja ei saa aidata, ja korttelipihan tulee olla
yhteiskaytossa.

Pihoille ei saa sijoittaa pysakointia. Tarvittaessa kortteliin
voidaan tasté poiketen sijoittaa 1 autopaikka

likuntaesteista ja 1 autopaikka lyhytaikaista pysakaintia
varten. Nama autopaikat tulee toteuttaa nurmikiveyksin.

Pelastautumiseen tarvittavia nostopaikkoja ei saa sijoittaa
kavelylle ja pyorailylle varatuille katualueille eika
paasaantoisesti muillekaan katualueille tai sisapihoille.
Mahdollisista nostopaikoista tulee neuvotella
pelastuslaitoksen kanssa.

Hiilineutraalisuus

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestévaa ja
energiatehokasta. Rakennuslupaa haettaessa tulee
esittaa hiilijalanjalkilaskelma.

Rakennusten energiatehokkuuden tulee olla vahintaan
A2018-energialuokkaa tai sitd vastaava.

Betonirunkoisissa rakennuksissa tulee kayttaa osittain
vahabhiilista betonia. Vahahiilisyys tulee todentaa
BY-vahahiilisyyslaskurilla tai vastaavalla kolmannen
osapuolen menetelmalla.

Rakennusten energiantarve tulee osin tai kokonaan
kattaa paikallisesti tuotetulla uusiutuvalla energialla.
Uusiutuvan energian ratkaisut saavat olla rakennus- ja
korttelikohtaisia tai alueellisia.

Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien
energiankeraimien integroiminen rakennuksiin on sallittua.
Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavat tekniset laitteet
ja varusteet tulee suunnitella osana rakennusten
arkkitehtuuria ja katolle sijoittuessaan ne on suunniteltava
laadukkaaksi osaksi rakennuksen kattomaisemaa.

Mahdolliset energiakaivot tulee sovittaa alueen
ympéristérakentamiseen. Niiden tarkempi sijainti, maara
seké muut ominaisuudet maaritellaén tapauskohtaisesti
rakennusluvan yhteydessa.

Pysakainti

Polkupyérapaikkoja tulee varata vahintaan:
Asuminen: vahintaan 2 pp/asunto
Liiketilat: 1 pp/50 k-m?*

Toimistotilat: 1 pp/80 k-m?

Polkupyorapaikkojen tulee olla helposti kaytettavia ja
saalta suojattuja.

Polkupyérépaikkoja saa sijoittaa LPA-alueelle kortteleihin
52132 ja 52133
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Gardarna ska planeras och anlaggas som en
sammanhéngande och grénskande helhet oberoende av
tomtindelningen.

Vid planeringen av gardarna ska man beakta behoven
hos anvéndare i olika aldrar, mangsidig vaxtlighet,
fordrojningen av dagvatten och gemenskap.

| ett gardsomrade pa marken ska &ven resliga tradslag
planteras. Livsbetingelserna for dem ska sakerstéllas med
tillrackliga vaxtunderlag och valen av arter.

En gard och/eller ett gardsdéack som gransar till en park
ska planeras sa att garden/dacket och planteringarna
ansluter sig naturligt till parken.

Fordrojning av dagvatten ska ordnas kvartersvis i enlighet
med en separat dagvattenplan.

Utrymmet mellan en byggnad som placeras vid en gata och/
eller 6ppen plats och gatuomradet och/eller en 6ppen plats
ska stenlaggas, planteras eller annars behandlas som en del
av ett hégklassigt urbant gaturum och det ska ansluta till
gatan och/eller den 6ppna platsen pa ett smidigt satt.

Bostadsvisa entrégardar / entrétradgardar far byggas i
gatans riktning. Gardarna ska avgransas fran
gatuomradet med planteringar eller konstruktioner.

| omraden mellan gata och byggnad som anvisats fér
plantering ar det tillatet att bygga gangar som leder till
kvarteret samt konstruktioner som trapphuset och
bostadsingangen eller -garden kréver. Om balkonger strécker
sig over ett omrade som ska planteras, ska det sékerstéllas
att den del av tomten som ligger mellan gatan och
byggnaden &r tillrackligt grénskande.

Tomterna far inte inh&gnas och kvartersgarden ska
anvandas gemensamt.

Parkering far inte placeras pa gardarna. | avvikelse fran
detta kan man vid behov i varje kvarter placera en bilplats
for rorelsehindrade och en bilplats fér kortvarig parkering.
Dessa bilplatser ska anlaggas med grasarmering.

Lyftplatser som behdvs fér raddning far inte placeras pa
gatuomraden som reserverats for fotgangare och
cyklister, i regel inte heller pa andra gatuomraden eller pa
innergardarna. Om eventuella lyftplatser ska férhandlas
med raddningsverket.

Klimatneutralitet

Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv och
energieffektivt. | samband med ansékan om bygglov ska
en berdkning av koldioxidavtrycket presenteras.

Byggnadernas energieffektivitet ska vara minst
energiklass A2018 eller motsvarande.

| byggnader med betongstomme ska koldioxidfattig
betong anvandas delvis. Koldioxidutslappen ska intygas
med Finska Betongfreningens raknare eller motsvarande
metod som tillhandahalls av tredje part.

Byggnadernas energibehov ska tillgodoses delvis eller
helt med lokalt producerad, férnybar energi. Lésningarna
for fornybar energi far vara byggnads- eller
kvartersspecifika eller omradesvisa.

Det &r tillatet att integrera solpaneler eller andra
motsvarande energifangare i byggnaderna. Tekniska
anordningar som behdvs fér produktion av fornybar energi
ska planeras som en del av byggnadernas arkitektur och
nar det placeras pa taket ska de planeras som en
hégklassig del av byggnadens taklandskap.

Eventuella energibrunnar ska anpassas till omradets
miljobyggande. Deras mer exakta positioner, antal och
ovriga egenskaper faststélls fran fall till fall i samband
med bygglovet.

Parkering

Cykelplatser ska reserveras till ett antal av minst:
Boende: 2 cp/ bostad

Affarslokaler: 1 cp/50 m*vy

Kontorslokaler: 1 cp/80 m2-vy

Cykelplatserna ska vara lattillgangliga och skyddade mot
vader.

Cykelplatser far placeras i LPA-omradet i kvarteren 52132
och 52133
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Autopaikkojen vahimmaisnormit ovat: Asuminen:

1 ap/130 k-m?, kuitenkin vahintaan 1 autopaikka kolmea
asuntoa kohden. Normin mukaisesta autopaikkamééarasta
saa vahentaa 15 %, kun autopaikat ovat nimeamattomia.
Vuorottaiskaytélle voidaan antaa lievennetyt
autopaikkavaatimukset erillisen selvityksen perusteella.
Normin liséksi tulee osoittaa 1 vieraspaikka/1 500 k-m?
seké lyhytaikaista huoltopysakaintia seka kotipalvelujen
pyséakaintia varten 1 ap/5 000 k-m?.

Liiketilat: vahintaan 1 ap/100 k-m*
Toimisto 1 ap/50 k-m?

A

Vieraspaikat sijoitetaan LPA-alueille kortteleihin 52132 ja
52133 seka kortteliin 52135 rakennettavaan
pysékdintitaloon. Huoltoa ja kotihoitoa varten varatut
pysékdintipaikat seka liikuntaesteisten pysékdintipaikat
sijoitetaan ensisijaisesti pysakointitaloon kortteleihin
52132, 52133 ja 52135. Tarvittaessa voidaan korttelin
sisapihalle sijoittaa 1 autopaikka lyhytaikaista huoltoa ja
kotihoitoa varten seka 1 autopaikka liikuntaesteisia
varten.

Korttelin 52133 autopaikat sijoitetaan LPA-alueelle
kortteliin 52133.

Kortteleiden 52137 ja 52138 autopaikat sijoitetaan LPA-
alueelle kortteliin 52132.

Osa korttelin 52144 autopaikoista sijoitetaan kortteliin
52135 rakennettavaan pysékaintitaloon.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Yleista

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistérakentamisen tulee olla
laadukasta ja toteutuksen korkeatasoista.

Kortteliin tulee sijoittaa taidetta.
Rakennukset

Yleison kayttéon soveltuvia tiloja tulee sijoittaa
Ropinapihan laidalle.

Rakennuksen maantasokerroksen tilojen tulee avautua
kadun ja aukion suuntaan suurin ikkunoin ja/tai
sisdankaynnein.

Rakennuksen julkisivun tulee olla varikas. Varityksen
tulee perustua syksyn véreihin. Vérisavyjen tulee olla
murrettuja ja maanlaheisia.

Jatetilat tulee sijoittaa rakennukseen tai vaihtoehtoisesti
nakésuojata istutuksin ja/tai rakenteellisesti.

Rakennusten ulkokuoren &anitasoeron ALA tieliikenne-,
raide- ja lentomelua vastaan on oltava vahintaan 32 dB.

Rakennuksilla ja niiden valisilla rakenteilla on
muodostettava korttelille melutasoltaan ohjearvon
mukainen suojattu piha-alue. Mahdolliset piharakennukset
ja meluaidat tulee toteuttaa osana rakennusten
arkkitehtuuria.

Vaiheittain rakentamisessa tulee huolehtia mahdollisista
tilapaisjarjestelyista ohjearvojen mukaisen melutason
saavuttamiseksi korttelin leikki- ja oleskelualueilla.

Kortteleiden rakennusten suunnittelussa tulee varmistaa,
etta raitiotien runkomelun vaimennus on riittava, eika
raitiotiesta aiheutuva runkomelun taso ylita sisétiloissa
30 Lprm, jos poiketaan taman asemakaavan mukaisesta
ratkaisusta tai raitiotie on jo rakentunut.

Pihat

Korttelialueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla
vahintaan 1,0. Vihertehokkuuslaskelma liitetaéan
rakennuslupahakemukseen pihasuunnitelman kanssa.

Rakennuksen ja katualueen vélinen tila tulee kiveta,
istuttaa tai muutoin kasitella osana laadukasta
kaupunkimaista katutilaa, ja sen tulee liittya sujuvasti
katuun.

Hulevesien viivytys tulee toteuttaa erillisen
hulevesisuunnitelman mukaisesti.

Huoltopiha tulee jarjest&a niin, ettei se korostu
kaupunkikuvassa.
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Miniminormen fér bilplatser &r: Boende: 1 bp/130 m?-vy,
dock minst 1 bilplats per tre bostader. Det normenliga
antalet bilplatser far minskas med 15 % nér bilplatserna ar
omarkerade. Lattnader i kraven pa bilplatser kan ges for
véxelvis parkering utgaende fran en separat utredning.
Utover normen ska 1 gastplats/1 500 m?vy samt
1 bp/5 000 m2-vy anvisas for kortvarig serviceparkering
och parkering fér hemtjanst.

Affarslokaler: minst 1 bp/100 m?-vy
Kontorslokaler: 1 bp/50 m2-vy

Gastparkering placeras i LPA-omradena i kvarteren
52132 och 52133 samt i parkeringshuset som ska byggas
i kvarter 52135. De parkeringsplatser som reserverats for
service och hemvard samt parkeringsplatserna for
rorelsehindrade placeras i forsta hand i parkeringshus i
kvarteren 52132, 52133 ja 52135. Vid behov kan en
parkeringsplats for kortvarig service och hemvard samt en
parkeringsplats for rorelsehindrade placeras pa kvarterets
innergard.

Bilplatserna for kvarteret 52133 placeras i kvarteret 52133
i LPA-omradet.

Bilplatserna for kvarteren 52137 och 52138 placeras i
kvarteret 52132 i LPA-omradet.

En del av bilplatserna for kvarteret 52144 placeras i det
parkeringshus som byggs i kvarteret 52135.

Kvartersomrade for allmanna byggnader.
Allmant

Omradets arkitektur och miljébyggande ska ha en
hégklassig pragel och utférandet ska halla hég niva.

Konst ska placeras i kvarteret.
Byggnader

Lokaler som lampar sig fér allmanhetens bruk ska
placeras mot Smattergarden.

Utrymmena pa byggnadens markplansvaning ska éppna
upp mot gatan och den dppna platsen med stora fénster
och/eller entréer.

Byggnadens fasader ska vara farggranna. Fargsattningen
ska basera sig pa hostliga nyanser. Féargerna ska vara
brutna och jordnara.

Soprummen ska placeras i byggnaden eller alternativt
skyddas mot insyn med planteringar och/eller konstruktioner.

Ljudnivaskillnaden ALA mot vagtrafik-, spar- och flygbuller
i byggnadernas ytterhélje ska vara minst 32 dB.

Med byggnader och mellanliggande konstruktioner ska ett
till sin bullerniva skyddat gardsomrade bildas for kvarteret.
Eventuella gardsbyggnader och bullerstaket ska uppforas
som en del av byggnadernas arkitektur.

Vid etappvist byggande ska man sorja for eventuella
provisoriska arrangemang fér att i lek- och
vistelseomradena uppna en bullerniva som é&r férenlig
med riktvardena.

Vid planeringen av byggnaderna i kvarteren ska det
sékerstallas att stombullret fran sparvagen dampas tillrackligt
och att nivan pa stombullret fran sparvagen inte 6verskrider
30 Lprm inomhus, om man avviker fran I6sningen i denna
detaljplan eller om sparvagen redan har byggts.

Gardar

Malsattningstalet for kvartersomradets groneffektivitet ska
vara minst 1,0. Groneffektivitetskalkylen bifogas till
bygglovsansékan tillsammans med planen éver garden.

Utrymmet mellan byggnaden och gatuomradet ska
stenlaggas, planteras eller annars behandlas som en del
av ett hogklassigt urbant gaturum och det ska ansluta till
gatan pa ett smidigt sétt.

Fordrojning av dagvatten ska ordnas i enlighet med en
separat dagvattenplan.

Servicegarden ska anlaggas sa att den inte framhavs i
stadsbilden.



002356 / Muuran kaupunkikylat 1 - 6.6.2023

87/110

002356

Pysakdéintialueita tulee jasentéa ja rajata puu- ja
pensasistutuksin.

Korttelialueelle tulee varata tila puistomuuntamolle.

Hiilineutraalisuus

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa ja
energiatehokasta. Rakennuslupaa haettaessa tulee
esittaa hiilijalanjalkilaskelma.

Rakennusten energiantarve tulee osin tai kokonaan
kattaa paikallisesti tuotetulla uusiutuvalla energialla.
Uusiutuvan energian ratkaisut saavat olla rakennus- ja
korttelikohtaisia tai alueellisia.

Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien
energiankerdimien integroiminen rakennuksiin on sallittua.
Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavat tekniset laitteet
ja varusteet tulee suunnitella osana rakennusten
arkkitehtuuria, ja katolle sijoittuessaan ne on
suunniteltava laadukkaaksi osaksi rakennuksen
kattomaisemaa.

Mahdolliset energiakaivot tulee sovittaa alueen
ympéristérakentamiseen. Niiden tarkempi sijainti, ma&ra
sekd muut ominaisuudet méaaritellddn tapauskohtaisesti
rakennusluvan yhteydessa.

Pysakainti

Pysékéintipaikkoja tulee osoittaa korttelin 52136
toiminnoille vahintaan 28 kpl.

Y-korttelin 52136 autopaikkoja voidaan sijoittaa korttelin
52135 pysékaintitaloon.

Polkupyérapaikkoja on toteutettava kortteliin 52136
vahintaan 25 kpl. Osan pydrapaikoista tulee sijaita
katoksissa.

Keskustatoimintojen korttelialue.
Yleista

Kortteliin saa sijoittaa asuin-, toimisto-, like-, majoitus-,
palvelu- ja nayttelytiloja, ymparistdhairiéta tuottamattomia
tyo- ja tuotantotiloja seka julkisen hallinnon ja julkisten
palvelujen tiloja.

Kortteliin 52135 saadaan edell& kuvattujen toimintojen
lisaksi sijoittaa myos pysakaintitiloja.

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistérakentamisen tulee olla
laadukasta ja toteutuksen korkeatasoista.

Kortteleista ja rakennuksista tulee muodostaa
kaupunkimainen kokonaisuus arkkitehtuurin keinoin.

Noin 20 metrin valein tulee julkisivuun tai korttelin
reunaan, jalankulkijan reitin varrelle, sijoittaa jotain
kaunista ja kiinnostavaa arkkitehtuurin tai
ympéristérakentamisen keinoin.

Rakennusoikeus

Yhteistiloja ja ulkoiluvélinevarastoja saa rakentaa
asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.
Yhteistiloja saa kayttaa asukkaiden tyétiloina. Nama tilat
eivat mitoita autopaikkoja tai vaestonsuojia.

Asukkaiden kerho- ja harrastetiloja tulee rakentaa
kortteliin vahintaan se maara, joka vastaa 1,0 %
asumisen kokonaisrakennusoikeudesta.

Asuntokohtaiset irtaimistovarastot saa sijoittaa
porrashuoneeseen avautuvina asuinkerroksiin tai
kerrosluvun estamatta vesikaton alapuolelle
rakennusoikeuden lisaksi.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa
rakentaa viherhuoneita. Ne eivat mitoita autopaikkoja tai
vaestonsuojia.

Porrashuoneiden tulee olla laadukkaita, viihtyisia ja
luonnonvaloisia. Maantasokerroksessa kunkin
porrashuoneen pinta-alasta 35 k-m? saa rakentaa
rakennusoikeuden lisaksi. Ylemmissa kerroksissa kunkin
porrashuoneen pinta-alasta 20 k-m?kerros saa rakentaa
rakennusoikeuden lisaksi. Asemakaavan sallimat
porrashuoneiden lisakerrosalat eivat mitoita autopaikkoja
tai vaestdnsuojia.
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Parkeringsomradet ska indelas och avgransas med trad-
och buskplanteringar.

| kvartersomradet ska utrymme reserveras for en
parktransformator.

Klimatneutralitet

Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv och
energieffektivt. | samband med anstkan om bygglov ska
en berakning av koldioxidavtrycket presenteras.

Byggnadernas energibehov ska tillgodoses delvis eller
helt med lokalt producerad, férnybar energi. Lésningarna
for fornybar energi far vara byggnads- eller
kvartersspecifika eller omradesvisa.

Det ar tillatet att integrera solpaneler eller andra
motsvarande energifangare i byggnaderna. Tekniska
anordningar som behdvs for produktion av férnybar energi
ska planeras som en del av byggnadernas arkitektur och
nar de placeras pa taket ska de planeras som en
hodgklassig del av byggnadens taklandskap.

Eventuella energibrunnar ska anpassas till omradets
miljébyggande. Deras mer exakta positioner, antal och
ovriga egenskaper faststalls fran fall till fall i samband
med bygglovet.

Parkering

Minst 28 parkeringsplatser ska anvisas fér funktionerna i
kvarteret 52136.

Bilplatserna i Y-kvarteret 52136 kan placeras i
parkeringshuset i kvarteret 52135.

Minst 25 cykelplatser ska forverkligas i kvarteret 52136.
En del av cykelplatserna ska vara placerade under
takkonstruktioner.

Kvartersomrade fér centrumfunktioner.
Allméant

| kvarteret &r det tillatet att placera bostads-, kontors-,
affars-, inkvarterings-, service och utstallningslokaler,
arbets- och produktionslokaler som inte stér miljon samt
lokaler for offentlig forvaltning och offentlig service.

| kvarter 52135 &r det utéver ovan namnda verksamheter
tillatet att placera parkeringsutrymmen.

Omradets arkitektur och miljébyggande ska ha en
hogklassig pragel och utforandet ska halla hog niva.

Av kvarteren och byggnaderna ska en urban helhet bildas
genom arkitektoniska medel.

| fasaden eller kanten av kvarteret ska det langs
gangstraket med cirka 20 meters mellanrum placeras
nagot vackert och intressevackande med hjalp av
arkitektoniska medel eller genom miljébyggande.

Byggratt

Gemensamma utrymmen och férrad for friluftsutrustning
far byggas utéver den byggratt som anges i detaljplanen.
De gemensamma utrymmena far anvandas som
arbetsutrymmen fér de boende. Dessa utrymmen réknas
inte med i dimensioneringen av bilplatser eller skyddsrum.

Klubb- och hobbylokaler fér de boende ska byggas i
kvarteret minst i en omfattning som motsvarar 1,0 % av
den totala byggratten for boende.

Bostadsvisa forrad for 16s egendom far placeras i
bostadsvaningar sa att de 6ppnar sig mot trapphuset eller,
oberoende av vaningstalet, nedanfor yttertaket utéver
byggratten.

Utdver den byggratt som angetts i detaljplanen far
grénrum byggas. De raknas inte med i dimensioneringen
av bilplatser eller skyddsrum.

Trapphusen ska vara av hog kvalitet, trivsamma och ha
dagsljusinslapp. Pa markplansvaningen far 35 m2vy av
ytan i varje trapphus byggas utover byggréatten. Pa de
ovre vaningarna far 20 m?-vy/vaning av ytan i varje
trapphus byggas utover byggratten. De i detaljplanen
tillatna tillaggsvaningsytorna for trapphusen réknas inte
med i dimensioneringen av bilplatser eller skyddsrum.
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Vesikaton alapuolelle muodostuvaan tilaan rakennettavien
asuntojen vaatiman porrashuoneen saa tehda
rakennusoikeuden lisaksi.

Varsinaisen porrashuoneen liséksi omatoimista
pelastautumista palvelevan erillisen porrashuoneen saa
rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan liséksi.
Porrashuoneen laatuvaatimukset eivat koske tata toista
porrashuonetta.

Asukkaiden yhteiset saunatilat saa sijoittaa ylimpaan
kerrokseen tai tasakattoisissa rakennuksissa myés

suurimman sallitun kerrosluvun ylapuolelle. Yhteisiin
saunatiloihin tulee tallgin liittya oma ulko-oleskelutila.

Korttelit

Kortteleiden tulee olla padosin umpikortteleita, joissa
rakennukset ovat korttelin sivun pituudelta kiinni
toisissaan. Rakennusten véliin saa jattaa kapeita
kulkuaukkoja.

Asemakaavassa osoitetut kulkuaukot tulee toteuttaa yli
Ill- kerroksisiin rakennuksiin noin kahden kerroksen
korkuisina, ja niiden paalle tulee sijoittaa kerroksia tai
vastaavia rakenteita. Tasta poiketen matalampi
kulkuaukon korkeus sallitaan arkadin kohdalla, vain
kavelyyn tarkoitetuissa kulkuaukoissa seka maaston
korkeuseroista johtuen.

Jokaisesta korttelista tulee laatia kokonaissuunnitelma
rakennusten maantasoon sijoittuvien asuntojen,
asukkaiden yhteistilojen ja liiketilojen sijoittumisen seké
kerroslukujen ja kattomuotojen osalta ensimmaisen
rakennusluvan yhteydessa. Suunnitelmaa paivitetdan
tarvittaessa seuraavien rakennuslupien yhteydessa.

Jokaisesta korttelista tulee laatia koko korttelia koskeva
yhtendinen pihasuunnitelma seka valaistussuunnitelma
tonttijaosta riippumatta.

Kunkin korttelijulkisivun on muodostuttava vahintaan
kahdesta ilmeeltéan erilaisesta julkisivuratkaisusta.

Asukkaiden yhteistilat, polkupydravarastot seka
harrastetilat tulee sijoittaa keskitettyina padosin
kortteleiden maantasokerrokseen. Tilojen tulee sijoittua ja
avautua ensisijaisesti aukioiden ja/tai jalankulkureittien
varrelle.

Korttelin 52134 maantasokerrokseen tulee sijoittaa kadun
suuntaan avautuvia asuntoja. Huoneistoihin tulee olla
oma paasisaankaynti ensisijaisesti kadulta tai toissijaisesti
korttelipihalta tai porrashuoneesta.

Kortteliin 52134, Muuranraitin varteen, tulee rakentaa
paivittaistavarakaupalle soveltuva liiketila, joka on
kooltaan vahintaan 900 k-m?. Tila tulee suunnitella siten,
etta se on joustavasti yhdistettévissa ja jaettavissa
pienempiin osiin. Tilaa saa kayttdd myés muussa
liiketilakaytosséa seka valiaikaisesti asukkaiden
yhteistilana.

Korttelin 52134 Muuranraitin varteen sijoittuvan liiketilan
huoltoyhteys tulee toteuttaa Ropinakujan kautta.
Huoltotasku toteutetaan rakennuksen alimpaan
kerrokseen.

Kortteleihin 52134 ja 52135 tulee varata tila
kiinteistbmuuntamoa varten.

Jatetilat tulee sijoittaa asuinrakennukseen tai
pysékaintitaloon keskitettyina.

Vesihuolto tulee mahdollistaa korttelialueen sisaisin
jarjestelyin kaikille tonteille, mikali litospaikka sita
edellyttaa.

Korttelin yksityisié vesihuoltolinjoja, pumppaamoja tai
rasvanerotuskaivoja ei saa sijoittaa katualueelle.
Melu ja ilmanlaatu

Rakennusten ulkokuoren aanitasoeron ALA tieliikenne-,
raide- ja lentomelua vastaan on oltava vahintaan 32 dB,
jollei kaavakartan merkinndin ole toisin osoitettu.
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Ett trapphus som forutsétts for de bostader som byggs i
utrymmet nedanfor yttertaket far byggas utéver
byggratten.

Utéver det egentliga trapphuset far ett separat trapphus
for att de boende ska kunna radda sig pa egen hand
byggas utéver den i detaljplanen anvisade vaningsytan.
Kvalitetskraven pa trapphus géller inte detta andra
trapphus.

Gemensamma bastuutrymmen fér de boende far placeras i den
Gversta vaningen eller i byggnader med plant tak &ven ovanfér
det stérsta tillatna vaningstalet. Da ska det finnas ett eget
utevistelserum i anslutning till de gemensamma
bastuutrymmena.

Kvarter

Kvarteren ska i huvudsak vara slutna kvarter dar
byggnaderna &r fast i varandra l&ngs kvarterets sida. Sma
passager far bli kvar mellan byggnaderna.

De passager som anvisats i detaljplanen fér genomféras i
byggnader med mer &n Ill vaningar. De ska vara ungefar
tva vaningar héga och vaningar eller andra konstruktioner
ska placeras ovanpa dem. | avvikelse till detta tillats en
lagre hojd pa passagen vid en arkad, i passager som
endast ar avsedda for fotgéngare samt nar hojdskillnader
i terrangen kraver det.

For varje kvarter ska det i samband med det forsta
bygglovet utarbetas en helhetsplan éver placeringen av
bostaderna i markplan, de gemensamma utrymmena och
affarslokalerna samt vaningstalen och takformerna.
Planen uppdateras efter behov i samband med de
foljande byggloven.

For varje kvarter ska en enhetlig plan éver garden
utarbetas som géller hela kvarteret samt en
belysningsplan oberoende av tomtindelningen.

Varje kvartersfasad ska besta av minst tva fasadldsningar
med olika framtoning.

Gemensamma utrymmen for de boende, cykelférrad och
hobbyutrymmen ska placeras sa att de huvudsakligen &r
koncentrerade till kvarterens markplansvaning.
Utrymmena ska i férsta hand placeras och éppna upp
langs 6ppna platser och/eller gangstrak.

Bostaderna i markplansvaning i kvarter 52134 ska 6ppna
sig mot gatan. Lagenheterna ska ha en egen ingang i
forsta hand fran gatan eller i andra hand fran
kvartersgarden eller trapphuset.

| kvarter 52134, langs Murestraket, ska en affarslokal pa
minst 900 m-vy byggas for dagligvaruhandel. Lokalen
ska planeras sa att den flexibelt kan slas samman och
indelas i mindre delar. Lokalen far anvandas &aven for
annan affarsrorelse samt tillfalligt som gemensamt
utrymme fér de boende.

Serviceforbindelsen for kvarter 52134 langs Murestraket
ska byggas via Smattergranden. En serviceficka byggs i
byggnadens l4gsta vaning.

| kvarteren 52134 och 52135 ska utrymme reserveras for
en fastighetstransformator.

Soprum ska placeras sa att de &r koncentrerade till
bostadshuset eller parkeringshuset.

Vattenforsorjningen ska ordnas internt for alla tomter i
kvartersomradet, ifall anslutningsplatsen forutsatter det.

Kvarterets privata vattenférsorjningsledningar,
pumpstationer eller fettavskiljningsbrunnar far inte placeras
pa gatuomradet.

Buller och luftkvalitet

Ljudnivaskillnaden ALA mot vagtrafik-, spar- och flygbuller
i byggnadernas ytterhdlje ska vara minst 32 dB, om inte
via planekartans beteckningar annat bestamts.



002356 / Muuran kaupunkikylat 1 - 6.6.2023

89/110

002356

Asunnot tulee suunnitella siten, etta ne eivat avaudu
ainoastaan julkisivulle, jolle kohdistuvan melun taso ylittaa
65 dB péivaajan keskiaénitasona laskettuna. Mikali tima
ei kaikkien asuntojen osalta ole kohtuullisin toimin
toteutettavissa, voi pieni osa asunnoista avautua vain yli
65 dB:n suuntaan.

Asuntojen tuuletus tai viilennys tulee jarjestaa siten, ettei
likennemelun keskiaanitaso (LAeq) ylita yolla (klo 22-7)
30 dB tai raideliikenteen toistuvat hetkelliset
enimmaisaanitasot (LAFmax) ylita 45 dB.

Oleskeluparvekkeet, joihin asemakaavan meluselvityksen
perusteella kohdistuu yli 52 dB:n julkisivumelutaso, tulee
lasittaa.

Korttelin 52135 pysakaintitalon katolle osoitettavalle
asukkaiden oleskelupihalle tulee toteuttaa riittava
melusuojaus melutason ohjearvojen tayttamiseksi.

Kattoterasseilla tulee varmistaa riittavalla
melusuojauksella oleskelualueiden ohjearvojen
tayttyminen.

Kortteleissa tulee valiaikaisella melusuojauksella
varmistaa leikki- ja oleskelualueiden ohjearvojen
tayttyminen rakentamisen eri vaiheissa.

Kortteleiden rakennusten suunnittelussa tulee varmistaa,
etta raitiotien runkomelun vaimennus on riittava, eika
raitiotiesta aiheutuva runkomelun taso ylita sisétiloissa
30 Lprm, jos poiketaan taman asemakaavan mukaisesta
ratkaisusta tai raitiotie on jo rakentunut.

Virkatien suuntaan avautuvat asuinrakennukset tulee
varustaa koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla, jossa
tuloilma on otettava kattotasolta tai pihan puolelta,
mahdollisimman etaélta epapuhtauslahteista.
limanvaihtolaitteisto tulee varustaa riittavan tehokkailla
suodattimilla.

Rakennukset

Rakennusten julkisivujen tulee olla arkkitehtuuriltaan,
materiaaleiltaan ja kaupunkikuvaltaan korkealuokkaisia.

Rakennusten julkisivujen yksityiskohtien, ikkunajaotuksen
ja varityksen tulee olla erilaisia eri rakennuksissa.

Kortteleiden katujulkisivujen ja kadulle nékyvien
rakennusten paatyjen tulee olla paikallamuurattuja tai
antaa paikalla muuratun julkisivun vaikutelma. Mahdolliset
elementtisaumat tulee haivyttaa ja suunnitella osaksi
julkisivua.

Rakennusten katujulkisivujen paaasiallisena materiaalina
tulee kayttaa tiilta, rappausta tai puuta.

Rakennusten paéadyt tulee aukottaa runsaasti.
Kulmahuoneistojen ja niiden paaoleskelutilojen ja/tai
parvekkeiden tulee avautua vahintaan kahteen
iimansuuntaan.

Alueella kaupunkikuvaa hallitsevan kattomuodon tulee
olla harjakatto. Rakennusaloilla, joissa kerrosluku
mahdollistaa paakayttdtarkoituksen mukaisten tilojen
sijoittamisen ylimpaan kerrokseen vesikaton alle
muodostuvaan tilaan, tulee paaosan rakennuksista olla
harjakattoisia.

Harjakattojen harjansuunta voi vaihdella
korttelijulkisivussa. Harjansuunnaltaan erilaisten
rakennusten vélinen rakennusmassa saa olla kaavan
edellyttdmaa kerroslukua matalampi. Korttelissa 52135
harjansuunnan tulee olla vahintaan yhdessa
Muuranaukiota rajaavassa rakennuksessa vasten aukiota.
Korttelissa 52134 Toisensavun varrella rakennusten
paaasiallinen harjansuunta tulee olla kadun suuntainen ja
rakennusten tulee olla kerrosluvultaan vahintaan VIII.

Tasakattojen tulee olla paaosin kasvikattoja ja/tai
asukkaiden oleskelua palvelevia vehreita ja viihtyisia
kattopuutarhoja. Katoille saa sijoittaa uusiutuvan energian
tuotantoon tarkoitettuja teknisié laitteita ja varusteita.

Kortteliin 52134 tulee Toisensavun varteen toteuttaa
vesikaton alle muodostuvaan tilaan asuntoja véhintaan
300 k-m>.
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Bostéderna ska planeras antingen sa att de inte 6ppnar
upp endast mot en fasad déar bullernivan éverskrider

65 dB beréknat enligt den genomsnittliga ljudnivan dagtid.
Om detta inte kan genomféras med rimliga atgarder for
alla bostéader kan en liten del av bostaderna éppna sig
enbart i riktningen dver 65 dB.

Bostadernas ventilation eller nedkylning ska ordnas sa att
trafikbullrets medelljudniva (LAeq) inte éverskrider 30 dB pa
natten (kl. 22—-7) eller att spartrafikens upprepade tillfalliga
maximala ljudnivaer (LAFmax) inte verskrider 45 dB.

De balkonger som enligt detaljplanens bullerutredning
exponeras for en fasadbullerniva pa dver 52 dB ska
inglasas.

Vistelsegarden pa taket av parkeringsanlaggningen i
kvarteret 52135 ska forses med tillracklig bullerskydd sa
att riktvardena for bullernivaer uppfylls.

Pa takterrasser ska det med hjalp av tillrackliga
bullerskydd sékerstéllas att riktvardena inte dverskrids i
vistelseomradena.

I kvarteren ska det under alla etapper av byggandet med
hjalp av provisoriska bullerskydd sakerstéllas att kraven
pa riktvarden uppfylls i lek- och vistelseomradena.

Vid planeringen av byggnaderna i kvarteren ska det
sakerstallas att stombullret fran sparvagen dampas tillrackligt
och att nivan pa stombullret fran sparvagen inte éverskrider
30 Lprm inomhus, om man avviker fran I6sningen i denna
detaljplan eller om sparvéagen redan har byggts.

De bostadsbyggnader som vander sig mot Tjénstevagen
ska forses med mekanisk till- och franluftsventilation, dar
tilluften ska tas fran taknivan eller fran gardssidan pa sa
stort avstand fran féroreningskallor som majligt.
Ventilationsanlaggningen maste utrustas med tillrackligt
effektiva filter.

Byggnader

Byggnadernas fasader ska halla hdg standard till sin
arkitektur, sina material och med tanke pa stadsbilden.

Byggnadsfasadernas detaljer, gruppering av fénster och
fargsattning ska variera i olika byggnader.

Kvarterens gatufasader och gavlar pa byggnader som
syns mot gatan ska vara murade pa plats eller ge intryck
av att vara fasader som murats pa plats. Eventuella
elementfogar ska déljas och planeras som en del av
fasaden.

Tegel, puts eller tré ska vara det huvudsakliga materialet
pa gatufasaderna.

Byggnadernas gavlar ska ha ett stort antal &ppningar.
Hornldgenheter och deras huvudsakliga vistelseutrymmen
och/eller balkonger ska 6ppnas upp i minst tva
vaderstreck.

| omradet ska den dominerande takformen i stadsbilden
utgéras av sadeltak. Pa byggnadsytor, dar vaningstalet
gor det mojligt att placera utrymmen som &r férenliga med
huvudanvandningssyftet till det utrymme som uppkommer
under yttertaket i den éversta vaningen, ska merparten av
byggnaderna ha sadeltak.

Asriktningen pa sadeltaken kan variera i kvartersfasaden.
Byggnadsmassan mellan byggnader med olika asriktning
far vara lagre an det vaningstal som forutsatts i planen. |
kvarter 52135 ska asriktningen pa minst en byggnad som
gransar till Mureplatsen vara mot platsen. | kvarter 52134
langs Andra roken ska byggnadernas huvudsakliga
asriktning folja gatans riktning och byggnaderna ska ha
vaningstalet minst VIII.

Plana tak ska huvudsakligen utgéras av gréntak och/eller
gronskande och trivsamma taktradgardar som betjanar
invanarnas vistelse. Pa taket far placeras tekniska
anordningar och utrustning avsedda for produktion av
férnybar energi.

| kvarter 52134 langs Andra roken ska bostéder pa minst
300 m*-vy byggas i utrymmet under yttertaket.
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Kortteleissa 52134 ja 52135 Muuranaukioon ja
Toiseensavuun rajautuvissa rakennuksissa tulee
vahintaan osassa kattopintaa jasentaa ja rytmittaa
kattoikkunoilla ja -lyhdyilla, kattorakenteeseen integroiduin
parvekkein tai madaltamalla raystaslinjaa.

Korttelissa 52134 tulee Toisensavun ja Virkatien
kulmausta seka Muuranraitin ja Ropinakujan kulmausta
korostaa arkkitehtuurin keinoin.

Rakennusten julkisivujen tulee olla varikkaita. Varityksen
tulee perustua asemakaavan viitesuunnitelman
véarisuunnitelman mukaisesti kortteleissa 52134 ja 52135
sydéantalven vareihin. Varisavyjen tulee olla vaaleita ja
pastellisia. Viereisten rakennusten tulee keskenaan
poiketa paavariltaan.

Jokaisessa asunnossa, jossa on vahintaan kaksi
huonetta, tulee olla parveke, terassi, piha tai viherhuone.
Yhden asuinhuoneen asunnoissa tulee olla vahintaan
ranskalainen parveke.

Kadun ja aukioiden puoleisten parvekkeiden tulee olla
paaosin sisaanvedettyja tai parvekejulkisivut tulee
toteuttaa niin, ett4d ne muodostavat arkkitehtuuriltaan
yhtendisen kokonaisuuden |ampiman julkisivun kanssa
materiaaleiltaan ja aukotukseltaan. Aukotuksen tulee olla
vaihtelevaa. Aukioiden ja pagkatujen varrella rakennuksen
julkisivupinnan alasta osan tulee olla lamminta
seinapintaa.

Rakennuksen kadunpuoleiseen julkisivuun saa rakentaa
yksittaisia kaupunkikuvallisesti perusteltuja
ulokeparvekkeita.

Kadun tai aukion puoleisten parvekkeiden kantavat
rakenteet tulee tehda maantasossa pilareina tai
parvekkeiden tulee olla ripustettuja.

Ulokeparvekkeet saavat ulottua rakennusalan yli
katualueen/aukion puolelle enintadén 2,2 m. Vapaan
korkeuden parvekkeen alla tulee olla vahintédan 5 m.

Korttelialueen sisélla parvekkeet saavat ylittaa
rakennusalan rajan enintdan 2 m.

Julkisivulla, jolle rakennetaan arkadi tai arkadimainen
parvekejulkisivu, tulee parvekkeiden etupinnan ja
pilareiden muodostaa yhtendinen julkisivu.

Porrashuoneiden sisaankaynteja tulee korostaa
arkkitehtuurin keinoin.

limanvaihtokonehuoneet ja muut talotekniset laitteet tulee
sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkkitehtuuria ja
materiaaleja.

Kivijalka

Kadun ja/tai aukion puolelle tulee muodostaa avoin ja
toiminnallinen kivijalkakerros, jota tulee korostaa
arkkitehtuurin keinoin; runsaalla aukotuksella,
materiaaleilla, vareilla, rakennusosilla ja valaistuksella, ja
joka avautuu toimintoineen kadulle/jalankulkureittien
suuntaan.

Kadun/aukion varressa kivijalkakerroksen tulee olla
vahintaan 5 m korkea tai kivijalan julkisivun tulee antaa
kaksikerroksinen vaikutelma. Ropinakujan ja Virkatien
varren rakennuksissa kivijalan korkeus saa tésta poiketen
olla vahintdan 4 m. Maaston korkeuserojen vuoksi
kivijalan seka mahdollisen arkadin korkeus saa olla
vahaisessa maarin naita vahemman.

Porrashuoneisiin on oltava kulku seka kadulta etta pihalta
tai kulkuaukosta.

Katualueen ja/tai aukion puolella sijaitseviin liike- ja
yhteiskayttdisiin tiloihin tulee olla suora sisdankaynti
kadulta/aukiolta, ja ne tulee yhdistaa ulkotiloihin suurin
ikkunoin ja ovin.

Arkadin tulee erottua julkisivussa materialin, vérin ja/tai
detaljoinnin keinoin. Arkadin suunnittelussa ja pilarijaossa
tulee huomioida kivijalan liiketilojen nakywvyys.

Asuintalojen, maantasoasuntojen, liiketilojen, palveluiden
ja toimistojen paasisaankaynteja seka porttikaytavia tulee
korostaa arkkitehtuurin keinoin seké valaistuksella
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| kvarteren 52134 och 52135, atminstone i en del av de
byggnader som gransar till Mureplatsen och Andra réken,
ska takytan indelas och rytmiseras med takfénster och
-lyktor, med balkonger som integrerats i takkonstruktioner
eller genom att sanka takfotslinjen.

| kvarter 52134 ska hérnet mellan Andra réken och
Tjanstevagen samt hérnet mellan Murestraket och
Smattergranden accentueras med arkitektoniska medel.

Byggnadernas fasader ska vara farggranna.
Fargsattningen ska i enlighet med fargplanen i
detaljplanens referensplan baseras pa midvinternyanser i
kvarteren 52134 och 52135. Fargerna ska vara ljusa
pastellnyanser. Intilliggande byggnader ska ha avvikande
huvudfarg.

Varje bostad med minst tva rum ska ha en balkong, en
terrass, en gard eller ett gréonrum. Bostader med ett
bostadsrum ska ha minst en fransk balkong.

Balkongerna mot gatan och de 6ppna platserna ska
huvudsakligen vara indragna, eller sa ska balkongfasader
byggas sa att de arkitektoniskt med hansyn till materialen
och dppningarna utgér en sammanhéngande helhet med
varm fasad. Oppningarna ska uppvisa variationer. Utmed
de dppna platserna och huvudgatorna ska en del av
byggnadsfasadens yta utgdras av varm vaggyta.

Enskilda utskjutande balkonger som &r stadsbildsmassigt
motiverade far byggas i byggnadens fasad mot gatan.

De bérande konstruktionerna i balkongerna mot gatan
eller den 6ppna platsen ska byggas som pelare pa
markplanet eller sa ska balkongerna vara upphangda.

De utskjutande balkongerna far stracka sig hogst 2,2
meter 6ver byggnadsytan pa gatuomradets/den 6ppna
platsens sida. Den fria hojden under balkongen ska vara
minst 5 meter.

Inuti kvartersomradet far balkonger verskrida
byggnadsytans gréans med hogst 2 m.

Pa den fasad som det byggs en arkad eller en
arkadliknande balkongfasad pa ska balkongernas
framsida och pelare bilda en sammanhéngande fasad.

Trapphusens entréer ska framhavas genom arkitektoniska
medel.

Ventilationsmaskinrum och évriga hustekniska
anordningar ska integreras som en naturlig del av
byggnadernas arkitektur och material.

Stenfot

Mot gatan och/eller den 6ppna platsen ska en 6ppen och
funktionell stenfotsvaning bildas som ska framhavas med
arkitektoniska medel; genom ett stort antal 6ppningar,
material, farger, byggnadsdelar och belysning och som
med sina funktioner 6ppnar sig mot gatan/gangstraken.

Stenfotsvaningen utmed gatan/den 6ppna platsen vara
minst 5 meter hdg eller sa ska stenfotens fasad ge intryck
av att besta av tva vaningar. | avvikelse fran detta ska
stenfoten i byggnaderna langs Smattergranden och
Tjanstevagen vara minst 4 m. Pa grund av hojdskillnader i
terrangen far hojden pa stenfoten och en eventuell arkad
vara nagot lagre &n ovan namnda hojder.

Trapphusen ska ha en ingang bade fran gatan och garden
eller fran passagen.

Affarslokaler och utrymmen fér gemensamt bruk pa
gatuomradets och/eller den 6ppna platsens sida ska ha
en direkt ingang fran gatan/den ppna platsen och de ska
anslutas till uterummen med stora fénster och dérrar.

En arkad ska framtréda pa fasaden med hjélp av material,
farg och/eller detaljer. Synligheten hos affarslokalerna i
stenfoten bor beaktas i planeringen av arkaden och
pelarindelningen.

Bostadshusens, markplansbostédernas, affarslokalernas,
servicens och kontorens huvudingangar och portgangar
ska framhavas med arkitektoniska medel och belysning.
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Kivijalkakerros tulee toteuttaa muuntojoustavana siten,
etta tilat ovat yhdistettavissa ja jaettavissa. Asukkaiden
yhteistilojen tulee olla sellaisia, ettd ne voidaan
tarvittaessa ottaa heti liiketilakayttoon. Korvaavia
yhteistiloja saadaan rakentaa erilliseen piharakennukseen
tai vesikaton alapuoliseen tilaan.

Muuranaukion reunalle kortteliin 52135 tulee kivijalkaan
rakentaa vahintaan 1 ravintolakayttoon soveltuva liiketila,
miké tulee ottaa huomioon talotekniikan toteutuksessa.
Liiketilan tulee olla kooltaan vahintaan 130 k-m?.

Kivijalkakerroksessa asuinhuoneen yksityisyys tulee
turvata esim. istutuksilla, sisaanvedetyilla terasseilla tai
siten, etta asuinhuoneen lattia on vahintaan 0,5 m
viereisen katutason pintaa ylempéana.

Pihat

Korttelialueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla
vahintaan 0,9. Vihertehokkuuslaskelma liitetdan
rakennuslupahakemukseen pihasuunnitelman kanssa.

Pihat tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenaisena ja
vehreana kokonaisuutena tonttijaosta riippumatta.

Pihojen suunnittelussa tulee huomioida eri-ikéisten
kayttajien tarpeet, monipuolinen kasvillisuus, hulevesien
viivytys ja yhteisollisyys.

Maanvaraiselle piha-alueelle tulee istuttaa myds suuriksi
kasvavia puulajeja, joiden elinmahdollisuudet tulee
varmistaa riittavilla kasvualustoilla ja lajivalinnoilla.

Hulevesien viivytys tulee toteuttaa kortteleittain erillisen
hulevesisuunnitelman mukaisesti.

Kadun jaftai aukion varteen sijoittuvan rakennuksen ja
katualueen ja/tai aukion valinen tila tulee kivets, istuttaa
tai muutoin kasitella osana laadukasta kaupunkimaista
katutilaa, ja sen tulee liittya sujuvasti katuun ja/tai
aukioon.

Asuntokohtaisia sisaantulopihoja / etupuutarhoja saa
rakentaa kadun suuntaan. Pihat tulee rajata katualueesta
istutuksin tai rakenteellisin keinoin.

Kadun ja rakennuksen valisille istutettavaksi osoitetuille
alueille saa rakentaa kortteliin johtavia kulkuvaylia seka
porrashuoneen ja asunnon sisdankaynnin tai pihan
vaatimia rakenteita. Parvekkeiden ulottuessa istutettavan
alueen paalle, tulee varmistaa kadun ja rakennuksen
vélisen tontin osan riittdva vehreys.

Tontteja ei saa aidata, ja korttelipihan tulee olla
yhteiskaytossa.

Pihoille ei saa sijoittaa pysékdointia. Tarvittaessa kortteliin
voidaan tasta poiketen sijoittaa 1 autopaikka

likuntaesteistéa ja 1 autopaikka lyhytaikaista pysakointia
varten. Nama autopaikat tulee toteuttaa nurmikiveyksin.

Pelastautumiseen tarvittavia nostopaikkoja ei saa sijoittaa
kavelylle ja pyorailylle varatuille katualueille eika
paasaantoisesti muillekaan katualueille tai sisapihoille.
Mahdollisista nostopaikoista tulee neuvotella
pelastuslaitoksen kanssa.

Hiilineutraalisuus

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa ja
energiatehokasta. Rakennuslupaa haettaessa tulee
esittaa hiilijalanjélkilaskelma.

Rakennusten energiatehokkuuden tulee olla vahintaan
A2018-energialuokkaa tai sitd vastaava.

Betonirunkoisissa rakennuksissa tulee kayttaa osittain
vahahiilistd betonia. Vahahiilisyys tulee todentaa
BY-vahahiilisyyslaskurilla tai vastaavalla kolmannen
osapuolen menetelmalla.

Rakennusten energiantarve tulee osin tai kokonaan
kattaa paikallisesti tuotetulla uusiutuvalla energialla.
Uusiutuvan energian ratkaisut saavat olla rakennus- ja
korttelikohtaisia tai alueellisia.
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Stenfotsvaningen ska byggas flexibelt sa att lokalerna kan
sammankopplas och delas upp. De gemensamma
utrymmena fér invanarna ska vara sadana att de vid
behov pa en gang kan tas i bruk som affarslokaler.
Ersattande gemensamma utrymmen far byggas i en
separat gardsbyggnad eller i utrymmet under yttertaket.

| kanten av Mureplatsen, i kvarter 52135, ska minst en
affarslokal som lampar sig for restaurangverksamhet
byggas i stenfoten. Detta ska tas i beaktande i
fastighetstekniken. Affarslokalen ska vara minst 130 m-vy
stor.

| stenfotsvaningen ska integriteten i bostadsrummet
tryggas genom t.ex. planteringar, indragna terrasser eller
sa att bostadsrummets golv ligger minst 0,5 m hogre upp
&n det intilliggande gatuplanets niva

Gardar

Malsattningstalet for kvartersomradets groneffektivitet ska
vara minst 0,9. Groneffektivitetskalkylen bifogas till
bygglovsanstkan tillsammans med planen éver garden.

Gardarna ska planeras och anlaggas som en
sammanhangande och grénskande helhet oberoende av
tomtindelningen.

Vid planeringen av gardarna ska man beakta behoven
hos anvéandare i olika aldrar, mangsidig vaxtlighet,
fordréjningen av dagvatten och gemenskap.

| ett gardsomrade pa marken ska aven resliga tradslag
planteras. Livsbetingelserna fér dem ska sékerstéllas med
tillrackliga vaxtunderlag och valen av arter.

Fordréjning av dagvatten ska ordnas kvartersvis i enlighet
med en separat dagvattenplan.

Utrymmet mellan en byggnad som placeras vid en gata
och/ eller 6ppen plats och gatuomradet och/eller en
oppen plats ska stenléggas, planteras eller annars
behandlas som en del av ett hdgklassigt urbant gaturum
och det ska ansluta till gatan och/eller den 6ppna platsen
pa ett smidigt sétt.

Bostadsvisa entrégardar / entrétradgardar far byggas i
gatans riktning. Gardarna ska avgransas fran
gatuomradet med planteringar eller konstruktioner.

| omraden mellan gata och byggnad som anvisats for
plantering &r det tillatet att bygga gangar som leder till
kvarteret samt konstruktioner som trapphuset och
bostadsingangen eller -garden kraver. Om balkonger
stracker sig 6ver ett omrade som ska planteras, ska det
sékerstéllas att den del av tomten som ligger mellan
gatan och byggnaden ar tillrackligt grénskande.

Tomterna far inte inhagnas och kvartersgarden ska
anvandas gemensamt.

Parkering far inte placeras pa gardarna. | avvikelse fran
detta kan man vid behov i varje kvarter placera en bilplats
for rorelsehindrade och en bilplats for kortvarig parkering.
Dessa bilplatser ska anlaggas med grasarmering.

Lyftplatser som behdvs for raddning far inte placeras pa
gatuomraden som reserverats for fotgangare och
cyklister, i regel inte heller pa andra gatuomraden eller pa
innergardarna. Om eventuella lyftplatser ska férhandlas
med raddningsverket.

Klimatneutralitet

Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv och
energieffektivt. | samband med anstkan om bygglov ska
en berakning av koldioxidavtrycket presenteras.

Byggnadernas energieffektivitet ska vara minst
energiklass A2018 eller motsvarande.

| byggnader med betongstomme ska koldioxidfattig
betong anvandas delvis. Koldioxidutslappen ska intygas
med Finska Betongféreningens raknare eller motsvarande
metod som tillhandahalls av tredje part.

Byggnadernas energibehov ska tillgodoses delvis eller
helt med lokalt producerad, férnybar energi. Losningarna
for fornybar energi far vara byggnads- eller
kvartersspecifika eller omradesvisa.
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Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien
energiankeraimien integroiminen rakennuksiin on sallittua.
Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavat tekniset laitteet
ja varusteet tulee suunnitella osana rakennusten
arkkitehtuuria, ja katolle sijoittuessaan ne on
suunniteltava laadukkaaksi osaksi rakennuksen
kattomaisemaa.

Mahdolliset energiakaivot tulee sovittaa alueen
ymparistérakentamiseen. Niiden tarkempi sijainti, maara
sekaé muut ominaisuudet maaritelldan tapauskohtaisesti
rakennusluvan yhteydessa.

Pysakointi

Polkupyérapaikkoja tulee varata vahintaan:
Asuminen: vahintaan 2 pp/asunto

Liiketilat: 1 pp/50 k-m?

Toimistotilat: 1 pp/80 k-m?

Polkupydrapaikkojen tulee olla helposti kaytettavia ja
saalta suojattuja.

Polkupydrapaikkoja saa sijoittaa kortteliin 52135
rakennettavaan pysakaointitaloon.

Autopaikkojen vahimmaisnormit ovat: Asuminen:

1 ap/130 k-m?, kuitenkin vahintaan 1 autopaikka kolmea
asuntoa kohden. Normin mukaisesta autopaikkamaarasta
saa vahentéa 15 %, kun autopaikat ovat nimeaméattomia.
Vuorottaiskaytolle voidaan antaa lievennetyt
autopaikkavaatimukset erillisen selvityksen perusteella.
Normin lisaksi tulee osoittaa 1 vieraspaikka/1 500 k-m?
seka lyhytaikaista huoltopysakaintia seka kotipalvelujen
pyséakaintia varten 1 ap/5 000 k-m2.

Liiketilat: vahintaan 1 ap/100 k-m?
Toimisto 1 ap/50 k-m?

Vieraspaikat seka liiketilojen ja toimistojen autopaikat
sijoitetaan kortteliin 52135 rakennettavaan

akéintitaloon. Huoltoa ja kotihoitoa varten varatut
pysakaointipaikat seka likuntaesteisten pysakointipaikat
sijoitetaan ensisijaisesti pysakaintitaloon kortteliin 52135.
Tarvittaessa voidaan korttelin 52134 sisapihalle sijoittaa
1 autopaikka lyhytaikaista huoltoa ja kotihoitoa varten
seké 1 autopaikka liikuntaesteisia varten.

Kortteleiden 52134 ja 52135 autopaikat sijoitetaan
kortteliin 52135 rakennettavaan pysékdéintitaloon.

Toimitilaral kor

Yleista

palvelu-, likunta- ja opetustiloja sekd asumiseen ja edelld
mainittuihin paakayttdtarkoituksiin liittyvia varastotiloja.

Alueen arkkitehtuurin ja ympéristérakentamisen tulee olla
laadukasta ja toteutuksen korkeatasoista.

Korttelit

Lentoasemantien varteen sijoittuvat rakennukset tulee
suunnitella siten, ettd ne muodostavat mahdollisimman
yhtenéisen, asuinkortteleita melulta suojaavan
rakennusmassan.

Lastaus- ja huoltotilat tulee sijoittaa rakennukseen.
Ulkovarastointia ei sallita.

Tyopaikkaravintolat tulee sijoittaa ensisijaisesti
rakennuksen kivijalkaan.

Korttelialueiden sisaiset yleiselle jalankululle osoitetut
reitit tulee toteuttaa.

Kortteliin 52132 tulee varata tila kiinteistomuuntamoa
varten.

Melu ja ilmanlaatu

Rakennusten ulkokuoren &anitasoeron ALA tieliikenne-,
raide- ja lentomelua vastaan on oltava vahintaén 32 dB.

Rakennukset

Kortteleiden kivijalkakerroksen tiloja tulee avata sisapihan
seka kadun ja jalankulkureittien suuntaan ikkunoin ja
sisdankaynnein.

Det &r tillatet att integrera solpaneler eller andra
motsvarande energifangare i byggnaderna. Tekniska
anordningar som behévs fér produktion av férnybar energi
ska planeras som en del av byggnadernas arkitektur och
nar de placeras pa taket ska de planeras som en
hégklassig del av byggnadens taklandskap.

Eventuella energibrunnar ska anpassas till omradets
miljobyggande. Deras mer exakta positioner, antal och
ovriga egenskaper faststalls fran fall till fall i samband
med bygglovet.

Parkering

Cykelplatser ska reserveras till ett antal av minst:
Boende: 2 cp/ bostad

Affarslokaler: 1 cp/50 m*-vy

Kontorslokaler: 1 cp/80 m2-vy

Cykelplatserna ska vara lattillgangliga och skyddade mot
vader.

Cykelplatser far placeras i det parkeringshus som byggs i
kvarteret 52135.

Miniminormen for bilplatser ar: Boende: 1 bp/130 m2vy,
dock minst 1 bilplats per tre bostader. Det normenliga
antalet bilplatser far minskas med 15 % nar bilplatserna &r
omarkerade. Lattnader i kraven pa bilplatser kan ges for
vaxelvis parkering utgaende fran en separat utredning.
Utdver normen ska 1 géstplats/1 500 m2-vy samt
1 bp/5 000 m?-vy anvisas for kortvarig serviceparkering
och parkering fér hemtjanst.

Affarslokaler: minst 1 bp/100 m?-vy
Kontorslokaler: 1 bp/50 m2-vy

Gastplatser samt bilplatser for afférslokalerna och
kontoren placeras i parkeringshuset som ska byggas i
kvarter 52135. De parkeringsplatser som reserverats for
service och hemvard samt parkeringsplatserna for
rorelsehindrade placeras i forsta hand i parkeringshuset i
kvarter 52135. Vid behov kan en parkeringsplats for
kortvarig service och hemvard samt en parkeringsplats for
rorelsehindrade placeras pa innergarden i kvarter 52134.

Bilplatserna i kvarteren 52134 och 52135 placeras i det
parkeringshus som byggs i kvarteret 52135.

t<h A

Kvart ade for verksamh y

Allmént

| omradet far det placeras affars- och kontorslokaler,
inkvarteringslokaler, produktionslokaler som inte ger
upphov till miljéstérningar samt service-, idrotts- och
undervisningslokaler samt lagerlokaler i anslutning till
boende och ovannamnda huvudanvandningsandamal.

Omradets arkitektur och miljobyggande ska ha en
hoégklassig pragel och utférandet ska halla hog niva.

Kvarter

De byggnader som placeras utmed Flygstationsvagen ska
planeras sa att de bildar en sa enhetlig byggnadsmassa
som mojligt for att skydda bostadskvarteren mot buller.

Utrymmen for lastning och underhall ska placeras i en
byggnad. Utomhuslagring tillats inte.

Arbetsplatsrestaurangerna ska i férsta hand placeras i
byggnadens stenfot.

Leder som anvisats for allman gangtrafik inom
kvartersomradena ska anlaggas.

| kvarter 52132 ska utrymme reserveras for en
fastighetstransformator.

Buller och luftkvalitet

Ljudnivaskillnaden ALA mot vagtrafik-, spar- och flygbuller
i byggnadernas ytterholje ska vara minst 32 dB.

Byggnader

Lokalerna i kvarterens stenfotsvaning ska 6ppnas upp
med fénster och ingangar mot innergarden, gatan och
gangstraken.
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Korttelin 52132 Virkatien ja Lentoasemantien kulmausta
tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin. Kulmauksen tulee
olla kerrosluvultaan muuta korttelin rakennusmassa
korkeampi.

Rakennukset tulee varitykseltdan sovittaa syksykylan
julkisivujen varisavyihin.
Pihat

Korttelialueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla
véhintaan 0,9. Vihertehokkuuslaskelma liitetaan
rakennuslupahakemukseen pihasuunnitelman kanssa.

Kortteliin 52132 tulee rakentaa kadulle p&in avautuva
sisapiha.

Hulevesien viivytys tulee toteuttaa kortteleittain erillisen
hulevesisuunnitelman mukaisesti.

Hiilineutraalisuus

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa ja
energiatehokasta. Rakennuslupaa haettaessa tulee
esittaa hiilijalanjalkilaskelma.

Rakennusten energiatehokkuuden tulee olla vahintaan
A2018-energialuokkaa tai sita vastaava.

Betonirunkoisissa rakennuksissa tulee kayttaa osittain
vahahiilistd betonia. Vahahiilisyys tulee todentaa
BY-vahahiilisyyslaskurilla tai vastaavalla kolmannen
osapuolen menetelmalla.

Rakennusten energiantarve tulee osin tai kokonaan
kattaa paikallisesti tuotetulla uusiutuvalla energialla.
Uusiutuvan energian ratkaisut saavat olla rakennus- ja
korttelikohtaisia tai alueellisia.

Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien
energiankerdimien integroiminen rakennuksiin on sallittua.
Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavat tekniset laitteet
ja varusteet tulee suunnitella osana rakennusten
arkkitehtuuria, ja katolle sijoittuessaan ne on
suunniteltava laadukkaaksi osaksi rakennuksen
kattomaisemaa.

Mahdolliset energiakaivot tulee sovittaa alueen
ymparistérakentamiseen. Niiden tarkempi sijainti, maara
seka muut ominaisuudet maaritellaan tapauskohtaisesti
rakennusluvan yhteydessa.

Pysakointi
Autopaikkoja tulee varata vahintaan:

Liiketilat: vahintaan 1 ap/180 k-m? (alle 2000 k-m?),
Liiketilat: v&hinta&n 1 ap/120 k-m? (yli 2000 k-m?)

Toimisto 1 ap/100 k-m?

Muiden tilojen autopaikat méaaritellaan tapauskohtaisesti
rakennusluvan yhteydessa.

Polkupydrapaikkoja tulee varata vahintaan:

Liiketilat: 1 pp/40 k-m? (alle 2000 k-m?),
Liiketilat: 1 pp/50 k-m? (yli 2000 k-m?)

Toimistotilat: 1 pp/50 k-m?

Korttelin 52132 autopaikat sijoitetaan LPA-alueelle
kortteliin 52132.

Autopaikkojen korttelialue.

Pysakaintitalon julkisivut tulee rakentaa korttelin
arkkitehtuuria ja asuinrakennusten julkisivujen laatutasoa
vastaaviksi. Pihan puolella pysékointilaitosten seinan
tulee estéaa pysakainnista aiheutuvat hairiét
asuinrakennuksiin ja korttelipihaan.

Pyséakdintilaitoksen ylin kerros tulee kattaa. Kattopinta-
alasta vahintaan 80 % tulee olla kasvikattoa tai
luonnonmonimuotoisuutta tukevaa niittykattoa ja/tai
asukkaiden oleskelua ja liikuntaa palvelevia toimintoja.
Aurinkokeraimet ja -paneelit sallitaan. Aurinkokeraimia ja
-paneeleita katolle sijoi kasvikaton méaara saa
olla tata vahaisempi, kuitenkin vahintaan 50 %.

Pysékeéintilaitoksen julkisivuille, jotka ovat
jalankulkureittien varrella, tulee sijoittaa katutilaa
aktivoivia toimintoja, kuten asukkaiden yhteistiloja tai
polkupydrien sailytys- ja huoltotiloja ja/tai muodostaa
kivijalasta visuaalisin keinoin mielenkiintoinen ja avoin.

I kvarter 52132 ska hérnet mellan Tjanstevagen och
Flygstationsvagen accentueras med arkitektoniska medel.
Hérnet ska ha ett hégre vaningstal &n den &vriga
byggnadsmassan i kvarteret.

Byggnaderna ska med hansyn till fargsattningen
anpassas till nyanserna pa fasaderna i héstbyn.

Gardar

Malsattningstalet for kvartersomradets groneffektivitet ska
vara minst 0,9. Groneffektivitetskalkylen bifogas till
bygglovsansékan tillsammans med planen éver garden.

| kvarteret 52132 ska det byggas en innergard som
Oppnar sig mot gatan.

Fordréjning av dagvatten ska ordnas kvartersvis i enlighet
med en separat dagvattenplan.

Klimatneutralitet

Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv och
energieffektivt. | samband med anstkan om bygglov ska
en berakning av koldioxidavtrycket presenteras.

Byggnadernas energieffektivitet ska vara minst
energiklass A2018 eller motsvarande.

| byggnader med betongstomme ska koldioxidfattig
betong anvandas delvis. Koldioxidutslappen ska intygas
med Finska Betongftreningens réaknare eller motsvarande
metod som tillhandahalls av tredje part.

Byggnadernas energibehov ska tillgodoses delvis eller
helt med lokalt producerad, fornybar energi. Losningarna
for fornybar energi far vara byggnads- eller
kvartersspecifika eller omradesvisa.

Det &r tillatet att integrera solpaneler eller andra
motsvarande energifangare i byggnaderna. Tekniska
anordningar som behdvs for produktion av fornybar energi
ska planeras som en del av byggnadernas arkitektur och
nar de placeras pa taket ska de planeras som en
hégklassig del av byggnadens taklandskap.

Eventuella energibrunnar ska anpassas till omradets
miljobyggande. Deras mer exakta positioner, antal och
ovriga egenskaper faststalls fran fall till fall i samband
med bygglovet.

Parkering

Bilplatser ska reserveras till ett antal av minst:
Affarslokaler: minst 1 bp/180 m*vy (under 2000 m*vy),
Affarslokaler: minst 1 bp/120 m2-vy (6ver 2000 m?-vy)
Kontor 1 bp/100 m2-vy

Bilplatser for 6vriga utrymmen faststélls i varje enskilt fall i
samband med bygglovet.

Cykelplatser ska reserveras till ett antal av minst:

Affarslokaler: 1 bp/40 m?-vy (under 2000 m?-vy),
Affarslokaler: 1 bp/50 m2-vy (éver 2000 m2-vy)

Kontorslokaler: 1 bp/50 m2-vy.

Bilplatserna for kvarteret 52132 placeras i kvarteret 52132
i LPA-omradet.

Kvartersomrade for bilplatser.

Parkeringshusets fasader ska byggas sa att de motsvarar
kvarterets arkitektur och kvalitetsnivan hos
bostadshusens fasader. Pa gardssidan ska
parkeringsanlaggningarnas vagg forhindra stérningar fran
parkeringen fér bostadshusen och kvartersgarden.

Parkeringsanlaggningens dversta vaning ska dvertéckas.
Minst 80 % av kvartersomradets takyta ska utgtras av
grontak eller &ngstak som stéder den biologiska mangfalden
och/eller funktioner som betjanar de boendes mojligheter till

vistelse och motion. Solfangare och solpaneler &r tillatna. Om

solfangare och solpaneler placeras pa taket far grontakets
andel vara mindre, dock minst 50 %.

Vid parkeringsanléggningens fasader utmed gangstraken
ska placeras funktioner som aktiverar gaturummet, sasom
gemensamma utrymmen fér invanarna eller utrymmen for
forvaring och underhall av cyklar och/eller gora stenfoten
intressant och 6ppen med hjalp av visuella medel.
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Pysakaintilaitoksiin saa sijoittaa asukkaiden yhteistiloja,
kuten polkupyéran sailytys- ja huoltotiloja, jatetiloja seka
my8s muita likkumista ja jakamistaloutta palvelevia liike-
ja palvelutiloja.

Pysakaintilaitoksessa latauspistevalmius tulee toteuttaa
kaikkiin pysakaéintipaikkoihin. Lisaksi tulee toteuttaa
riittdva maéré sahkodauton latauspisteita
rakennuslupavaiheessa esitettdvan laskelman
perusteella.

Korttelialueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla
vahintaan 0,6. Vihertehokkuuslaskelma liitetdan
rakennuslupahakemukseen pihasuunnitelman kanssa.

Asukkaiden pihaa rajaavilla seka tilan mahdollistaessa
myds eteldan ja lanteen suuntautuvilla julkisivuilla, tulee
kayttaa kdynnoksia ja/tai kapeakasvuisia puita, ja niille
tulee varata riittava kasvualusta seka tarvittavat
ritildrakenteet. Kéynnokset saavat sijoittua saman korttelin
toisen kayttotarkoituksen piha-alueen puolelle.

Rakennuksen ja katualueen vélinen tila tulee paaasiassa
kivetd, istuttaa tai kasitella muutoin osana laadukasta
kaupunkimaista katutilaa, ja sen tulee liittyd sujuvasti
katuun.

Hulevesien viivytys tulee toteuttaa erillisen
hulevesisuunnitelman mukaisesti.

Kortteleissa 52132 ja 52133 tulee varata jokaiseen
pysékaintitaloon tila kiinteistémuuntamoa varten.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Maantien alue.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta
kohdistuu.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan pééalla osoittaa merkinndn

poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Liiketiloja varten osoitettu rakennusoikeus
kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron
jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
edellisen kerroksen alasta saa rakennuksen
ylimmassa kerroksessa, vesikaton alapuolelle
muodostuvassa tilassa, kdyttaa kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi. Ylimmén kerroksen lattian tulee
tallgin olla rdystaslinjan tasalla tai tai enintddn 1 m
sen alapuolella.

| parkeringsanlaggningarna far gemensamma utrymmen
fér de boende placeras, sasom utrymmen for férvaring
och underhall av cyklar, soprum och &ven andra afférs-
och serviceutrymmen som betjanar mobilitet och
delningsekonomi.

Alla parkeringsplatser ska forses med beredskap for
laddningspunkter. Dessutom ska ett tillrackligt antal
laddningspunkter for elbilar genomféras utifran en kalkyl i
bygglovsskedet.

Den malsatta gréneffektiviteten i kvartersomradet ska
vara minst 0,6. En kalkyl 6ver groneffektiviteten ska
bifogas till planen 6ver gardsomradet, vilken ska inga i
bygglovsansokan.

Utmed fasader som avgransar de boendes gardsomraden
och, om utrymmet medger, éven utmed fasader i sydlig och

vastlig rikining ska det véxa klattervéxter och/eller smala trad

och for dem ska ett tillrackligt vaxtunderlag och behovliga
spaljéer reserveras. Klattervaxterna far finnas pa ett
gardsomrade for ett annat &ndamal inom samma kvarter.

Utrymmet mellan byggnaden och gatuomradet ska
huvudsakligen stenlaggas, planteras eller annars
behandlas som en del av ett hégklassigt urbant gaturum
och det ska ansluta till gatan pa ett smidigt satt.

Fordréjning av dagvatten ska ordnas i enlighet med en
separat dagvattenplan.

| varje parkeringshus i kvarteren 52132 och 52133 ska
utrymme reserveras for en fastighetstransformator.

Park.

Omrade for nédrrekreation.

Omrade for landsvég.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.

Gréns for delomrade.

Tvérstrecken anger pa vilken sida av gransen
beteckningen galler.

Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allméant omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Byggratten for affarslokaler i kvadratmeter
vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i

byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.

Braktalet inom parentes efter den romerska siffran
anger hur stor del av ytan i byggnadens féregaende
vaning som i byggnadens éversta vaning, i utrymmet
som uppkommer under yttertaket, far anvindas som
utrymme som inrdknas i vaningsytan. Golvet i den
oversta vaningen ska da vara i linje med takfoten eller
hégst 1 m nedanfér den.
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Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kdytettdvin
kaavamaarayksen,

Rakennusala.
Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
muuntamon.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa liiketiloja.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asumista palvelevia
yhteiskdyttoisia tiloja.

Ohijeellinen yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue.
Ohijeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Katoksen tulee muodostaa maamerkki Muuran
keskustaan arkkitehtuurin ja/tai taiteen keinoin. Katoksen
alikulkukorkeuden tulee olla vahintédén 5 m raitiotien
kohdalla.

Maanalainen tila.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa pysakointia
pihakannen alle.
Uloke.

Vapaan korkeuden ulokkeen alla tulee olla vahintdan 5 m.

Ohjeellinen rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Julkisivu, jolle on sijoitettava arkadi.

Arkadin tulee olla vahintddn 3 m levea ja véhintdadn 5 m
korkea. Arkadin tulee olla lapikuljettava.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jossa
rakennuksen ulko- ja sisdpuolen valisen aani on
(AL) liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 00
dB.

Ohjeellinen ulkoilureitti.
Istutettava alueen osa.

Sailytettavalistutettava puurivi.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Yhtendiseksi kaupunkitilaksi rakennettava alue.

Alue tulee rakentaa julkisena tai puolijulkisena
puistomaisena tilana eli taskupuistona. Istutuksissa tulee
kayttaa kukkivia seka syysvariltaan nayttavia kasveja.

Katu.

Mikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee se suunnitella ja
toteuttaa niin, ettei raitioliikenteen aiheuttama tarina tai
runkoaani ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja
(VTT 2008, VTT 2009) rakennusten sisétiloissa.

Katuaukio/tori.

Mikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee se suunnitella ja
toteuttaa niin, ettei raitioliikenteen aiheuttama tarina tai
runkoaani ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja
(VTT 2008, VTT 2009) rakennusten sisatiloissa.

Ett braktal framfér en romersk siffra anger hur stor
del av arealen i byggnadens storsta vaning man far
anvianda i killarvaningen for utrymme som inrdknas i
vaningsytan.

Understreckningen anger planbestdmmelse som
ovillkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta dar transformator far
placeras.

Byggnadsyta dér affarslokaler far placeras.

Byggnadsyta, pa vilken det far placeras utrymme for
gemensamt bruk som tjdnar boendet.

Riktgivande omrade fér byggnader och anlédggningar
for samhalisteknisk service.
Riktgivande byggnadsyta dar ett skarmtak.

Takkonstruktionen ska utgéra ett landmarke for Mure
centrum med hjalp av arkitektoniska och/eller konstnarliga
medel. Takkonstruktionens underfart ska ha en fri héjd pa
minst 5 meter vid sparvagen.

Underjordiskt utrymme.

Byggnadsyta déar parkering far placeras under
gardsdick.
Utsprang.

Utsprang. Den fria héjden under ett utsprang ska vara minst 5 m.

Riktgivande genomfarts6ppning i byggnad.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Fasad som skall férses med en arkad.

Arkaden ska vara minst 3 meter bred och minst 5 meter
hdg. Det ska ga att passera genom arkaden.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar
skillnaden i utomhus- och inomhusbullrets ljudnivaer
(AL) mot vagtrafikbuller ska vara minst 00 dB.

Riktgivande friluftsled.
Del av omrade som skall planteras.

Trddrad som skall bevaras/planteras.

Del av omrade dér triad och buskar skall planteras.

Omrade som ska byggas som ett enhetligt stadsrum.

Omradet ska byggas som ett offentligt eller halvoffentligt
parklikt rum, dvs. som en fickpark. | planteringarna ska
blommande véxter samt véxter med praktfulla hostfarger
anvéndas.

Gata.

Om en sparvéag placeras i omradet ska den planeras och
byggas sa att vibrationer eller stomljud fran spartrafiken
inte dverskrider de tillatna hogsta vardena inomhus (VTT
2008, VTT 2009).

Oppen plats/torg.

Om en sparvég placeras i omradet ska den planeras och
byggas sa att vibrationer eller stomljud fran spartrafiken
inte Gverskrider de tillatna hogsta vérdena inomhus (VTT
2008, VTT 2009).
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II"HIII Jalankululle ja polkupy®driilylle varattu katultie.

Kahinaraitin ja Muuranraition Y-korttelin puoleiseen
kulmaukseen tulee varata tila puistomuuntamolle.

Joukkoliikenteelle varattu katu.

Mikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee se suunnitella ja
toteuttaa niin, ettei raitioliikenteen aiheuttama tarina tai
runkoaani ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja
(VTT 2008, VTT 2009) rakennusten sisatiloissa.

Mikali katualueelle sijoitetaan raitiotien pysakki, tulee
pysékin katoksessa olla kasvillisuuskatto.

ajo Ajoyhteys.

D‘Hﬂm:“[ Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

mmmﬂ: Ohijeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyériilylle
PP varattu alueen osa.

o, 1 Ohjeellinen pysakéimispaikka.
Loesiesed
!’/ Kadun tai liilkennealueen ylittidva kevyen liikenteen
: yhteys.
Alue varataan puistosillalle, jonka vahimmaisleveys on
15 m. Puistosillalle tulee istuttaa runsaasti kasvillisuutta.
et Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jirjestai
ajoneuvoliittymaa.
(52132, 52137) Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.
s Suojeltava alueen osa.
L Alueella tulee varmistaa lahopuujatkumo
lahokaviosammaleen elinvoimaisuuden sailyttamiseksi.
| —— e
: Pysédkoimispaikka.
L_® ] ) P

Koko kaava-aluetta koskevat maaraykset

Maaperan haitta-ainepitoisuus on tarkistettava ja
tarvittaessa puhdistettava ennen rakennustdiden
aloittamista.

Mitkaan rakenteet tai laitteet eivat saa ylittaa
korkeustasoa +100 m (N2000).

Julkiseen ulkotilaan tulee toteuttaa taidetta Muuran
taidekonseptin mukaisesti.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Stadsstruktur och miljo

Asemakaavoitus
Detaljplanering

{Allekirjoitus aluearkkitehti}

Gatalvig reserverad fér gang- och cykeltrafik.

I hérnet mellan Prasselstraket och Murestraket i Y-kvarteret
ska utrymme reserveras for en parktransformator

For kollektivtrafik reserverad gata.

Om en sparvag placeras | omradet ska den planeras och
byggas sa att vibrationer eller stomljud fran spartrafiken
inte Gverskrider de tillatna hogsta vardena inomhus (VTT
2008, VTT 2009).

Ifall en sparvagns hallplats placeras pa gatuomradet, ska

hallplatsens vindskydd évertackas med ett gréntak.

Koérforbindelse.

For allmén gangtrafik reserverad del av omrade.

Riktgivande for allmén gangtrafik reserverad del av
omrade.

Riktgivande for allmdn gang- och cykeltrafik
reserverad del av omrade.

Riktgivande parkeringsplats.

Gang- och cykelférbindelse som gar éver gatan eller
trafikomradet.

Omradet reserveras for en parkbro som har en minimibredd
pa 15 meter. Pa parkbron ska det planteras rikligt med
véxtlighet.

Del av gatuomrades gréns dar in- och utfart ir
forbjuden.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas
bilplatser far forlaggas till omradet.
Del av omrade som skall skyddas.

| omradet ska man sékerstélla kontinuiteten av murkna
trad for att bevara livskraften hos den gréna skéldmossan.

Parkeringsplats.

Bestdmmelser som géller hela planomradet

Jordmanens halt av skadliga &mnen ska kontrolleras och
vid behov ska jorden saneras innan byggnadsarbetena
inleds.

Inga konstruktioner eller anordningar far éverskrida
hajdnivan +100 m (N2000).

Det offentliga uterummet ska prydas med konst i enlighet
med konstkonceptet for Mure.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet

N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20

Godkand av stadsfullmaktige . .20
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Tuloskortti .
Osoite -
PSivimaara 12/04/2023 Kaavan numero ja kortteli AK52133 A
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisillytetyt elementit
Viher- 13 : Elementtejs Laskurin elementtien
Elementtityyppi § 5
tehokkuus ! kiytetty, kpl kokonaislukumazrs, kp!
Tavoitetaso 1,0 sdilytettavi kasvillisuus jo maaperd el elementtial 7
Istutettava kasvillisuus 4 8
Luonnon meonimuotoisuus ja kasvikatot 2 8
Pinnoitteet 1 3
Hul ien pdadlliset hallintarak t 1 10
Yhteenséd 8 36
Hulevesimaard m’ m saifERus RANAtetSta, o ners

kokonaispinta-alasta, %

M Istutettava kasvillisuus

Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot

B Pinnoitteet

B Hulevesien hallinta

B Bonus

Eri osa-alueiden painoarvo
vihertehokkuudessa, %

M Ekologisuus

| Toiminnallisuus
|PIHASUUNNITELMA
(O] KAAVAVAIHE
O RAKENNUSLUPAVAIHE

B Maisema-arvo

Kunnossapitomaara

MW Hulevesien hallinta
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Tuloskortti .
Osoite
PSivimasra 19/04/2023 Kaavan numero ja kortteli AK52133 B
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisillytetyt elementit
Viher- 13 | ityyppi Elementtejs Laskurin elementtien
tehokkuus ! kaytetty, kpl kokonaislukumairs, kp!
Tavoitetaso 1,0 sdilytettavi kasvillisuus jo maaperd el elementtia! 7
Istutettava kasvillisuus 4 8
Luonnon menimuotoisuus ja kasvikatot 2 8
Pinnoitteet 1 3
Hul ien padlliset hallintarak 1 10
Yhteensé 8 36
Hulevesimadra m msziPEuuspainptetusta, oo
kokonaispinta-alasta, %
W Istutettava kasvillisuus
e - 42%
Valuma kerroin €
0,6 4,0% 4 Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot
Viivytystilavuustarve m*
14,9 ® Pinnoitteet
e ; 237%
Esitettyjen hulevesiratkaisujen
- - 3
153 vilvyttamatts m vitvytystilavuus m” M Hulevesien hallinta
0,0 = 20,0
(Epaisemattoman pinnan osuus T
0 %
Eri osa-alueiden painoarvo
vihertehokkuudessa, %
B Ekologisuus
| Toiminnallisuus
|PIHASUUNNITELMA E Maisema-arvo
@ KARVAVEILE Kunnossapitomaara
O RAKENNUSLUPAVAIHE
W Hulevesien hallinta
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Tuloskortti .
Osoite -
PSivimasra 19/04/2023 Kaavan numero ja kortteli AK52137 A
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisillytetyt elementit
Viher- 12 £l Sl Elementtejd Laskurin elementtien
tehokkuus ' kaytetty, kpl kokonaislukumasrs, kpl
Tavoitetaso 1,0 sailytettavi kasvillisuus jo maaperd 2 7
Istutettava kasvillisuus 4 8
Luonnon menimuotoisuus ja kasvikatot 2 8
Pinnoitteet 1 3
Hul ien padlliset hallintarak t 1 10
Yhteensd 10 36
e E] i t
HuleveSImaara m .58||y?%'6§ pﬁt’.‘lﬁs‘iﬁs‘ﬁ !%EIEIDEI'&

kokonaispinta-alasta, %

B Istutettava kasvillisuus

Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot

® Pinnoitteet

® Hulevesien hallinta

W Bonus

Eri osa-alueiden painoarvo
vihertehokkuudessa, %

M Ekologisuus

H Toiminnallisuus
|PIHASUUNNITELMA

. KAAVAVAIHE

C RAKENNUSLUPAVAIHE

B Maisema-arvo

Kunnossapitomadara

M Hulevesien hallinta
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Tuloskortti

Osoite -
Paivimasara 19/04/2023 Kaavan numero ja kortteli AK52137 B
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisillytetyt elementit
Viher- 14 Bl S Elementtejd Laskurin elementtien
tehokkuus ! kiytetty, kpl kokonaislukumairs, kp!
1,0 Sdilytettivi kasvillisuus jo maaperd el elementtisl 7
Istutettava kasvillisuus 4 8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot 2 8
Pinnoitteet el elementtia! 3
Hulevesien maanpdadlliset hallintarakenteet 1 10
Yhteenséd 7 36
imaars m® 2, PSUYS PAINGStUSta ..
W SailyTe SVl ] aapera
Hulevesimaara m kokonaispinta-alasta, %

B (stutettava kasvillisuus

Luonnon monimuotoisuus |a kasvikatot

W Pinnoitteet

| Hulevesien hallinta

B Bonus

Eri osa-alueiden painoarvo

vihertehokkuudessa, %
M Ekologisuus

B Toiminnallisuus

|PIHASUUNNITELMA B Maisema-arva
@ KAAVAVAIHE Kunnossapitomaara
C RAKENNUSLUPAVAIHE

B Hulevesien hallinta
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Tuloskortti .
Osoite -
PSivimasra 19/04/2023 Kaavan numero ja kortteli AK52138
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisillytetyt elementit
Viher- 14 | ityyppi Elementteji Laskurin elementtien
tehokkuus ! kaytetty, kpl kokenalslukum3zr, kpl
Tavoitetaso 1,0 Sdilytettavi kasvillisuus jo maaperd 1 7
Istutettava kasvillisuus 4 8
Luonnon meonimuotoisuus ja kasvikatot 2 8
Pinnoitteet 1 : |
Hul ien pddlliset hallintarak t 1 10
Yhteenséd 9 36
Sy E i t
HuleveSImaara m .58||y?%'6§ pﬁmﬁm&ﬁ !%EIEIDEI'&

kokonaispinta-alasta, %

B Istutettava kasvillisuus

Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot

® Pinnoitteet

| Hulevesien hallinta

W Bonus

Eri osa-alueiden painoarvo
vihertehokkuudessa, %

M Ekologisuus

H Toiminnallisuus
|PIHASUUNNITELMA

@ KAAVAVAIHE

C RAKENNUSLUPAVAIHE

B Maisema-arvo

Kunnossapitomadara

M Hulevesizn hallinta
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Tuloskortti .
Osoite -
Psivimasra 12/04/2023 Kaavan numero ja kortteli AK52144
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisdllytetyt elementit
Viher- 15 El ST Elementtejd Laskurin elementtien
tehokkuus ! kaytetty, kpl kokonaislukumairs, kp!
Tavoitetaso 1,0 Sdilytettava kasvillisuus jo maaperd el elementtia! 7
Istutettava kasvillisuus 7 8
Luonnon menimuotoisuus ja kasvikatot 2 8
Pinnoitteet 1 3
Hul ien pddlliset hallintarak t ei elementtia! 10
Yhteensd 10 36
S ey E] i t
HuleVESImaara m -58||‘,r?%'6§ paa:mﬁs‘iﬁ}slﬁ ﬁmauera

kokonaispinta-alasta, %

B Istutettava kasvillisuus

Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot

00%
24% T

® Pinnoitteet

B Hulevesien hallinta

W Bonus

Eri osa-alueiden painoarvo

vihertehokkuudessa, %
M Ekologisuus

H Toiminnallisuus

|PIHASUUNNITELMA ® Maisema-arvo
O KAAVAVAIHE

Kunnossapitomadara
C RAKENNUSLUPAVAIHE

M Hulevesien hallinta
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Tuloskortti .
Osoite -
PSivimasra 19/04/2023 Kaavan numero ja kortteli 52134
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisdllytetyt elementit
Viher- 11 £l ST Elementtejd Laskurin elementtien
tehokkuus ! kaytetty, kpl kokonaislukumasrs, kpl
Tavoitetaso 0,9 Sdilytettavd kasvillisuus jo maaperd el elementtia! 7
Istutettava kasvillisuus 5 8
Luonnon menimuotoisuus ja kasvikatot 2 8
Pinnoitteet 1 3
Hul ien pddlliset hallintarak t 1 10
Yhteenséd 9 36
S ey E] i t
Huleves|maara m .58||‘,r?%'6§ paa;mlﬁs'ﬁ}slﬁ ﬁmauera

kokonaispinta-alasta, %

B Istutettava kasvillisuus

Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot

13%

= ® Pinnoittest
32%

B Hulevesien hallinta

W Bonus

Eri osa-alueiden painoarvo
vihertehokkuudessa, %

M Ekologisuus

H Toiminnallisuus
|PIHASUUNNITELMA

. KAAVAVAIHE

C RAKENNUSLUPAVAIHE

B Maisema-arvo

Kunnossapitomaara

M Hulevesien hallinta
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Tuloskortti
Osoite -
PSivimasra 19/04/2023 Kaavan numero ja kortteli C€52134
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisillytetyt elementit
Viher- 14 £l S Elementtejs Laskurin elementtien
tehokkuus ! kaytetty, kpl kokonaislukumaars, kpl
Tavoitetaso 0,9 Sdilytettavi kasvillisuus jo maaperd el elementtia! 7
Istutettava kasvillisuus 2 8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot 2 8
Pinnoitteet 1 3
Hul ien pdadlliset hallintarak t ei elementtia! 10
Yhteenséd 5 36

W 53i Iy%%‘t’a'ﬁ pﬁmﬁm&’iﬁtﬁaapera

konaispinta-alasta, %

B Istutettava kasvillisuus

Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot

® Pinnoitteet

Esitettyjen hulevesiratkaisujen
143 vilvyttamattd m* i " = m Hulevesien hallinta
o_lo e W Bonus
Lipaisemattdman pinnan osuus
0%
Eri osa-alueiden painoarvo
vihertehokkuudessa, %
M Ekologisuus
E Toiminnallisuus
|PIHASUUNNITELMA

® Maisema-arvo
O KAAVAVAIHE

Kunnossapitomdara
C RAKENNUSLUPAVAIHE

M Hulevesien hallinta
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Tuloskortti
Osoite -
Psivimasra 19/04/2023 Kaavan numero ja kortteli KTY52132
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisillytetyt elementit
Viher- 16 _ Elementtejs Laskurin elementtien
tehokkuus ’ VYRS kaytetty, kpl kokonaislukumaars, kpl
Tavoitetaso 0,9 Sdilytettavd kasvillisuus jo maaperd el elementtia! 7
Istutettava kasvillisuus 4 8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot 2 8
Pinnoitteet el elementtis! 3
Hul ien pddlliset hallintarak 1 10
Yhteensd 7 36
imaars m® 2, PSUNS PAINGISTUStA. .. .
W SailyYe asvill ] aaperad
Hulevesimaara m kokonaispinta-alasta, %
B (stutettava kasvillisuus
Valuma kerroin C —
05 . Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot
e — T D,0%
Viivytystilavuustarve m
17,4 W Pinnoitteet
: o | Esitettyien hulevesiratkaisujen
133 viivyttamattda m’ i dhavi m’: M Hulevesien hallinta
__._0.;9._..__ 20,0 B Bonus
Lipdisemattdman pinnan osuus
0 %
Eri osa-alueiden painoarvo
vihertehokkuudessa, %
M Ekologisuus
B Toiminnallisuus
|PIHASUUNNITELMA B Maisema-arva
. KAAVAVAIHE Kunnossapitomaara
C RAKENNUSLUPAVAIHE
B Hulevesien hallinta




002356 / Muuran kaupunkikylat 1 - 6.6.2023 107/ 110

Osoite -
Paivimaara 19.4.2023 Kaavan numero ja kortteli LPA1
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisillytetyt elementit
Viher- 06 Bl i Elementtejs Laskurin elementtien
tehokkuus e YYPE kéytetty, kpl kokonaislukumaars, kpl
Tavoitetaso 0,6 Sdilytettdvd kasvillisuus ja maaperd ei elementtial 7
Istutettava kasvillisuus 1 8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot 1 8
Pinnoitteet 1 3
Hulevesien maanpdiilliset hallintarakenteet ei elementtial 10
Yhteensd 3 36
HilevesimEars m> mssiPRNNE pRinpictusta,, . 5
kokonaispinta-alasta, gﬁ
7'4 RS % H Istutettava kasvillisuus
Valuma kerroin C
07 Luennon menimuotoisuus ja kasvikatot
/]
Viivytystilay vem’
7‘4 B Pinnoitteet
) hulevesiraticalsujen
ﬁﬁmm’ Jivytystil e 924% M Hulevesien hallinta
7.4 . I - 0;0 B Bonus
1%
Eri osa-alueiden painoarvo
vihertehokkuudessa, %
B Ekologisuus
B Teiminnallisuus
PIHASUUNNITELMA B Maisema-arvo
@ KAAVAVAIHE Kunnossapitomaara
O RAKENNUSLUPAVAIHE
M Hulevesien hallinta
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Osoite E
PaivimaEara 19.4.2023 Kaavan numero ja kortteli LPA3
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisédllytetyt elementit
Viher- 06 - i Elementteja Laskurin elementtien
ementtityypp = :
tehokkuus ’ kaytetty, kpl kokonaislukumairs, kpl
Tmitetnm 0,6 Sailytettivd kasvillisuus ja maaperd ei elementtial 7
Istutettava kasvillisuus 1 g
Lluonnon monimuotoisuus ja kasvikatot 1 8
Pinnoitteet ei elementtia! 3
Hulevesien maanpdadlliset hallintarakenteet ei elementtia! 10
Yhteensd 2 36

ISEHVII)E%I\E Eléaslvrlj!ﬁ}uet}slmatgﬂaa era
kokonaispinta-aljasta, g\‘;

ey e 3
Hulevesimaira m

B Istutettava kasvillisuus

Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot

B Pinnoitteet

ﬂi-ﬁﬂyﬂﬂxﬁtﬁmﬁ evtystlaviRE e 80,6% M Hulevesien hallinta

W Bonus

Eri osa-alueiden painoarvo
vihertehokkuudessa, %
H Ekologisuus

B Toiminnallisuus

B Maisema-arvo

PIHASUUNNITELMA

® KAAVAVAIHE
QO RAKENNUSLUPAVAIHE

Kunnossapitomaara

B Hulevesien hallinta
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Osoite e
Pdivamasra 19.4.2023 Kaavan numero ja kortteli LPA4
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisallytetyt elementit
Viher- 07 Bl i Elementtejé Laskurin elementtien
tehokkuus % ' ' kiytetty, kpl kokenaislukumaars, kpl
Tavoitetaso 0,6 Sdilytetttvéd kasvillisuus jo maaperd ei elementtial 7
Istutettava kasvillisuus 1 g
Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot 1 8
Pinnoitteet ei elementtia! 3
Hulevesien maanpdiilliset hallintarakenteet ei elementtial 10
Yhteensd 2 36
Hulevesimﬁérs m3 ISE\I;{[I:?E auvg Eaaslfl?lﬁ;tl.let}sugtgaa erd
o, " kokonaispinta-alasta,
7'5 B Istutettava kasvillisuus
Valuma kerrain C
0.7 Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot
/]
Viivytystilavuustarve m®
7,5 M Pinnoitteet
B ] jen hulevesiratkaisujen :
133 vilvyttEmatta m* W"‘a e B Hulevesien hallinta
- e e 00 B Bonus
0%

Eri osa-alueiden painoarvo
vihertehokkuudessa, %
M Ekologisuus

H Toiminnallisuus

PIHASUUNNITELMA B Maisema-arva

®  KAAVAVAIHE
O RAKENNUSLUPAVAIHE

Kunnossapitomaard

H Hulevesien hallinta
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Tuloskortti

Pdivimaara 19/04/2023

Vihertehokkuuslaskelma

Osoite

Kaavan numero ja kortteli

¥52136

Vihertehokkuuteen sisdllytetyt elementit

Viber: 18 : Elementteji Laskurin elementtien
Elementtityyppi ; g o
kokonaislukuma3
tehokkuus ! kaytetty, kpl ; r3, kpl
Tavoitetaso 1,0 sailytettava kasvillisuus ja maaperda 3 7
Istutettava kasvillisuus 4 8
Luonnon i i ISUUS ja ikatot 2 8
| Pinnaitteet el elementtia! 3
Hulevesien maanpdadiliset hallintarakenteet ei elementtia! 10
Yhteensd 9 36

Hulevesimaara m

| Sal&%wﬁmmmﬂﬁsqnaaperé

kokonaispinta-alasta, %

B Istutettava kasvillisuus

Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot
B Pinnoitteet
B Hulevesien hallinta

H Bonus

|PIHASUUNNITELMA
® KAAVAVAIHE
O RAKENNUSLUPAVAIHE

Eri osa-alueiden painoarvo

vihertehokkuudessa, %
M Ekologisuus

B Toiminnzllisuus
W Maisema-arvo
Kunnossapitomaara

W Hulevesien hallinta




