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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava:

Kortteli 74612 ja katualueet.
Tonttijako:

Kortteli 74612.

Asemakaavalla mahdollistetaan kunnallistekniikan rakentaminen, jotta alueen asukkaat voisivat
paasta vesihuollon piiriin. Asemakaavalla osoitetaan maatilarakennusten korttelialue, taydenne-
taan Rosenlundintien vartta erillispientaloilla ja osoitetaan Rosenlundintie katualueeksi. Asema-
kaava mahdollistaa 800 k-m? rakentamista. Asemakaava jatkaa asemakaavaa 471600 Rosenlund
(kv 31.1.2022).

Asemakaavaan liittyy maankayttosopimus.

Asemakaavaan liittyy kunnallistekniikan rakentamissopimus.

Asemakaavan yhteydessa laaditaan tonttijako.

Asemakaavan laatija:

Mikel Aizpuru, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@vantaa.fi,

puh. 050 302 9410.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Kaavoitus tuli vireille 14.4.2022 ja sai numeron 471800.

- Mielipiteet pyydettiin 15.5.2022 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 9 kappaletta.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin 13.2.2023, kun kaava-alueeseen lisattiin Ro-
senlundintietd Hanabdlen rantatie asti.
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1. THVISTELMA

Rosenlund 2 asemakaava tarvitaan, jotta alueen asukkaat voisivat paasta vesihuollon piiriin ja
yleiskaavojen 2007 ja 2020 tavoitteet toteutuisivat alueen tdaydennysrakentamisesta pientaloalu-
eeksi maisemallisesti arvokas peltoalue huomioiden. 29.3.2022 kuulutettiin voimaan Rosenlund
741600 asemakaava, josta nyt kaavoitettava alue rajattiin pois. Asemakaavalla mahdollistetaan
yhteensa kolme erillispientalotonttia seka maatilojen talouskeskusten korttelialue. Kaava sallii ra-
kentamista yhteens3 800 k-m?. Lisdksi kaavassa osoitetaan Rosenlundintien katualuetta Hanabd-
len rantatielle asti.

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Rosenlund on kallio- ja moreenikumpareiden muodostama metsdinen saareke keskella Hanabdlen
viljelymaisemaa. Alueella sijaitsee kolme asuinrakennusta 1930—-40-luvuilta seka tiilijulkisivuinen
paritalo 1970-luvulta, muutama talousrakennus, joista vanhimmat ovat 1900-luvun alusta ja pieni
navetta 1800- ja 1900-lukujen vaihteesta. Aluetta reunustaa lansiosassa metsikkd ja alueen lapi
kulkee hiekkapintainen Rosenlundintie Hanabolen rantatieltd. Rosenlundin alue on nykyiselldan
rakennettu hyvin valjasti, mutta alue odottaa Rosenlundin asemakaavan 741600 mahdollistamaa
uutta pientalorakentamista nyt kaavoitettavan alueen lansipuolelle.

Nyt kaavoitettavalla alueella ei ole asemakaavaa. Kaavoitettava ala on 2,01 ha Rosenlundin itéi-
sessa rinteessa. Rinteen paalla moreenikumpareella on 1930-luvulla rakennettu asuinrakennus se-
ka useita talousrakennuksia 1900-luvun alusta, jotka muodostavat metsédisen pihapiirin. Kaavoitet-
tavalla alueella maataloustoiminta kasittaa nykyisin kanalan ja muutaman ponin. Alueen itdosa on
savipohjaista avointa maatalousmaisemaa.
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Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Rosenlund on Hanabolen avoimessa viljelymaisemassa erottuva osin metsdinen ja osin raken-
nettu saareke. Saarekkeen sisalld on entistd peltoa, joka on edelleen avoin alue. Vanhempien paa-
rakennusten tuntumassa on kauniit mantymetsikot, joiden latvukset ndakyvat kaukomaisemassa.
Suunnittelualueella on yksi omakotitalo ja nelja pienta talousrakennusta.

Pellot suunnittelualueen itdpuolella ovat muuttuneet golfkentiksi vehreine nurmikoineen ja muo-
toiltuine kumpareineen.

Rosenlundin pdaosin moreenipeitteiset kalliokumpareet kohoavat Hanabdlen savitasangosta. Savi-
tasangolla kiemurtelee Rekolanoja kaakkoon kohti Keravanjokea. Asemakaava-alue on itdan viet-
tavassa rinteessa, jonka pintamaalajeina on moreenia, silttia, kalliota ja savea.

Kasvillisuus

Pienesta koostaan huolimatta Rosenlundin metsikko (Kormuntaanmaéki) on luonteeltaan moni-
muotoinen. Metsa on pdaosin lehtomaista kangasta ja sen kasvillisuus on rehevintd metsan ja pel-
lon reunavydhykkeelld. Avokallioilta ja rinteiltad tavataan karumpiin oloihin sopeutunutta lajistoa.

Suunnittelualueella kasvaa monilajista ja 50—100-vuotiasta puustoa, kuten mantya, kuusta, rau-
duskoivua ja haapaa.

Vuonna 2020 tehdyssa koko Vantaan lahokaviosammalkartoituksessa Rosenlundin metsa todettiin
luontotyypiltddan lahokaviosammalelle potentiaaliseksi alueeksi, mutta alue ei koske nyt suunnitel-
tavaa aluetta.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alue kuuluu Frasanojan ja Rekolanojan valuma-alueisiin. Kaava-alueen maapera on osin
hiekkaa ja kalliota seké osin savea ja silttid. Nykyisin kaava-alueella on puita ja peltoa, jonka kuiva-
tus perustuu avo-ojiin.

Pohjavedet

Kaavoitettava alue sijaitsee Valkealdhteen | luokan pohjavesialueella, mutta se ei ole varsinaista
pohjaveden muodostumisaluetta. Tdma pohjavesialue on merkittava. Pohjavesialueelta otetaan
jatkuvasti vettd Vantaan kaupungin vesilaitoksen tarpeeseen. Pohjavesialueella ei ole sallittua sel-
lainen toiminta, joka saattaisi vaarantaa pohjaveden laadun tai maaran.

Eldimisto

Rosenlundin metsaalueella (Kormuntaanmaki) sijaitsee kanahaukan reviiri. Kaava-alueen lansipuo-
lelle sijoittuvassa navetassa ja sen ymparistdssa on tehty lepakkoselvitys (4.11.2020, FCG). Selvi-
tyksen mukaan navetalle ei sijoittunut lepakoiden lisddntymis-, levdahdys- tai talvehtimispaikkoja
tai niihin viittavia jalkia.

Maapera

Osa kaava-alueen rakennettavasta alueesta sijaitsee moreenikohoumien tuntumassa. Pohjamaa
koostuu sielld 1ahinna siltti- ja moreenikerroksista. Pienipiirteisesti vaihteleva kalliopinta ulottuu
paikoin ldhelle maanpintaa. Rakennukset voidaan talla alueella perustaa paasaantodisesti moreenin
tai kallion varaan. Piha-alueet ja putkirakenteet voidaan tehda maanvaraisina.

Kaava-alueen itdosa sijaitsee pehmeikkoalueella. Pohjamaa koostuu 1-2 metrin paksuisesta kuiva-
kuorikerroksesta ja noin 1-5 metrin paksuisesta pehmean saven kerroksesta. Savikerrosten ala-
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puolella on paksuudeltaan vaihteleva moreenikerros. Rakennukset perustetaan talld alueella paa-
saantoisesti paaluilla kovaan pohjaan. Paalupituudet ovat yleisesti 5-10 metria. Piha-alueet ja
putkirakenteet voitaneen pdaosin tehda maanvaraisina. Lyijya sisdltavien pintamaiden kasittelysta
on tehtdva selvitys rakennusluvan yhteydessa

Turve

Lieju

Siltti

Hiekka

Sora

Moreeni

Taytemaa, rakennettu alue

Kallioinen alue

Vesisto ja rakennuksia

Kaksoismaalaji

Kermsra{a esiintyy alle yhden metrin
@ maanpinnasta.

| s
< £ | 3

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Koivukylan suuralueella asui vuoden 2019 lopussa 30 208 asukasta ja Havukosken kaupunginosas-
sa 8 352 asukasta. Koivukyldan suuralueen vakiluku on kasvanut kuluneen vuosikymmenen aikana
n. 21 %. Vastaavasti Havukosken kaupunginosan vakiluku on kasvanut n. 7 %. Seuraavan kymmen-
vuotiskauden aikana Koivukylan suuralueen ennustetaan kasvavan n. 4 159 asukkaalla ja Havukos-
ken kaupunginosan n. 1 189 asukkaalla.

Asuminen

Havukosken kaupunginosassa asuminen on keskittynyt kerrostaloihin, joissa alueen asuntokannas-
ta yli 90 % sijaitsee. Omakotitaloissa sijaitsee kaupunginosassa muutama % asunnoista, rivitaloissa
hieman alle 10 %.

Kaava-alueen kylkeen, Rosenlundin kukkulan muulle alueelle on vuonna 2022 voimaan tulleen
asemakaavan 741600 Rosenlund myota tulossa uusia omakotitaloalueita. Kyseisessa kaavassa alu-
eelle on sijoitettu 24 uutta omakotitonttia.
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Palvelut ja tyépaikat

Tyopaikkojen maara Koivukylan suuralueella vuoden 2017 tilastojen mukaan on 5 277. Vuoden
2017 lopussa Havukosken kaupunginosassa tyopaikkoja oli yhteensa 1 191. Asemakaava-alueella
ei ole palveluja. Lahimmat kaupalliset palvelut seka koulut ja paivakodit sijaitsevat alueelta pohjoi-
seen n. 1,2 km:n paassa Havukoskella tai saman verran eteldan Hiekkaharjussa.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on Havukosken kaupunginosan eteldosassa peltomaiseman keskelld. Tyopaikat ja
palvelut sijoittuvat muualle, Havukosken koulu (perusopetusta 6.—9. luokat) on kilometrin p&assa.
Suunnittelualueen lansipuolella kulkee keharata seka paarata. Etdisyydet suunnittelualueelta Koi-
vukyldan seka Hiekkaharjun asemille ovat kavellen yhta pitkat, noin 1,2 km.

Kaupunkikuva

Rosenlund on alun perin Hanabdlen peltoalueen metsasaarekkeeseen syntynyt pieni pientalo-
rypas. Talot ovat olleet padosin alueelle johtavan Rosenlundintien varressa.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

- Asemakaavoitettava alue kuuluu Hanabélen maisemallisesti arvokkaaseen alueeseen. Karttamer-

kintéjen selitykset seuraavalla sivulla. Léhde: Kulttuurimaisemaselvitys 2005.
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Rajauksia
|:] Kylékuvallisesti arvokkaan alueen rajaus yleiskaavassa 2007
D Maisemallisesti arvokkaan alueen rajaus yleiskaavassa 2007

Maiseman kulttuurihistoriaa

Esihistoriallisen ajan muinaisjaanne
Historiallisen ajan muinaisjaanteita

Historiallinen tie (rakenteet jaljella)
Vanha kylatontti

Vanha rakennusperinté (ennen 1930-lukua)

0 Rakennus
Tie (tien rakenteita muokattu)
Viljelymaiseman maisemakuvan arviointi 2004
Maisemakuvan arvoja

(@] Yksittdinen maisemaelementti

Maisemakuvallisesti merkittava rakennusryhma puutarhoineen

Ehead metsénreuna tai metsésaareke pellolla

Maisemakuvan vaurioita
MWW  Maiseman halkaiseva tie

Rakennettu maisemavaurio.
m Muodoiltaan véareiltédan tai kooltaan héiritsevasti muusta
ymparistosta poikkeava alue tai rakennus.

Kasvullinen maisemavaurio.
Umpeenkasvu sellaisella paikalla, jolla jokin tarkea nakyma
sulkeutuu tai avoimen maisemakuvan jatkuvuus katkeaa.

Peltojen ikd vuonna 2004
1600-lukuun mennessa peltoa tai niittya
1700-lukuun mennessa peltoa tai niittya
1800-lukuun mennessa peltoa tai niittya

Taustalla
Korkeuskayrat 2,5 metrin vélein

Alueella on maaseudun kulttuurimaisemaa edustavia arvokkaita alueita maisemakuvallisten ja
kulttuurihistoriallisten arvojen perusteella. Kartassa on esitetty Hanabdlen kulttuurimaiseman ko-
konaisuus ja sen kulttuurimaisemaselvityksessa 2005 eritellyt arvot. Suunnittelualue on osa Ha-
nabolen kylamaisemaa, joka on maakunnallisesti arvokkaaksi arvioitua kulttuuriymparistoa. Ha-
nabolen kylamaisema avoimine peltoineen on syntynyt Keravanjoen varteen. Jo 1500-luvulla tun-
netussa kylassa on sailynyt paljon rakennuskantaa 1700-luvulta. Yhdessa vanhan tieston, joen ja
ympaéroéivan peltomaiseman kanssa se muodostaa yha melko yhtenaisen ja hyvin sailyneen kult-
tuurimaiseman. Keravanjoki ja ymparoivat pellot muodostavat edelleen yhtendisen ja hyvin saily-
neen kulttuurimaiseman.

Liikenne

Rosenlundin alue liittyy ymparistoonsa Rosenlundintien yksityistien kautta Hanaboélen rantatiehen,
joka on valtion yllapitdma maantie (Mt 11568). Alueella ei ole sisdisia kevyen liikenteen yhteyksia,
mutta siltd paasee alueen rajalla kulkevalle Jokiniemen ja Havukosken valiselle radanvarsiraitille.
Hanabdlen rantatieta lilkennoi kaksi bussilinjaa, joilla pddasee mm. Tikkurilaan ja Koivukyldan seka
Helsinkiin. Lahin juna-asema on Hiekkaharju, josta paasee Helsingin seka Keravan suunnan paikal-
lisjuniin ja kehéarataa pitkin lentoasemalle. Bussipysdkeille etdisyytta tulee n. puoli kilometria ja ju-
na-asemalle vdahan yli kilometri.
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Virkistys

Kaava-alueen itapuolelle on toteutettu golfkentta yleiskaavan virkistysalueelle. Talvisin kaava-
aluetta ymparoiville pelloille ja golfkentille tehdaan latuja.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Asemakaavan muutosalueen itdpuolelle on rakennettu vesihuolto. Alueen vedensaanti hoidetaan
Rosenlundintien Vj110m jakelujohdosta. Jakelujohto on liitetty Koivukylanvaylan d400 runkove-
sijohtoon.

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Korson painepiiriin. Kayttovesi saadaan Pitkdkosken vedenpuhdis-
tuslaitokselta Ylaston paineenkorotusaseman, Tikkurilan painepiirin ja Koivukylan paineenkoro-
tusaseman kautta. Korsossa sijaitsevan vesitornin tilavuus on 4000 m3, HW = +94,40 ja NW =
+87,50. Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin + 86.30 ja ylin on noin + 101.30.
Painetasot on ilmoitettu N2000- jarjestelmdassa metreind merenpinnasta (mvp).

Jatevesiviemaraginti

Alueen itdpuolelle on rakennettu jatevesiviemardinti vuonna 1973. Alueen jatevedet kootaan Ro-
senlundintien d800 jatevesiviemareilla.

Alueen jatevedet kulkeutuvat Keravanjoen suuntaista d800...d1200 runkoviemadria pitkin Suutari-
lan jatevedenpumppaamon kautta Helsingin viemariverkostoon. Lopulta jatevedet ohjataan Vii-
kinméaen keskuspuhdistamolle puhdistettaviksi.

Hulevesiviemarointi / hulevesijirjestelma

Alueen hulevedet kulkeutuvat pintavaluntana Rosenlundin avo-ojia pitkin Frasanojaan ja Reko-
lanojaan ja edelleen Keravanjokeen. Hulevedet johdetaan Keravanjoen ja Vantaanjoen kautta me-
reen Vanhankaupunginlahdessa.

Kaukoldmpo
Kaukolampoputki kulkee radan vieressa asemakaava-alueen lansireunalla. Asemakaavoitettavan
alueen nykyinen asuinrakennus ei kuulu kaukolammon piiriin.

Sahkoverkko

Vantaan Energia Sdhkoverkot Oy:n pienjanniteilmajohdot ja -maakaapelit sijaitsevat Rosenlundin-
tien varressa sekd paaradalle johtavan polun kohdalla. Asemakaavan muutosalueella séhkénjakelu
kuluttajille on toteutettu ilmajohtoverkolla. Uuden asemakaavan myo6ta alueen sahkdnjakelu uu-
sille liittymille toteutetaan kaapelointina ja olemassa oleva jakeluverkko saneerataan mahdolli-
suuksien mukaan maakaapeleiksi.

Ymparistohdiriot

Asemakaava-alueen lansireunassa kulkee pdarata. Sen melualueet eivat ulotu asuntorakentami-
seen varatuille korttelialueille.
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Maanomistus

Kaavoitettava alue on yksityisen maanomistajien omistuksessa

Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)
92-415-3-1040 Yksityinen maanomistaja 1,5
92-415-2-23 Yksityinen maanomistaja 0,3
92-415-2-31 Yksityinen maanomistaja 0,3

Yhteensa 2,1
SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paitokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyr-
kimyksena on vahentda yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on nadiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Luodaan edellytykset vdaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotan-
nolle.

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinndn arvojen
turvaamisesta.

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston jat-
kuvuudesta.
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Maakuntakaava

L .2 Asemakaava-alue

Yleiskaava 2020

I o Asemakaava-alue

Asemakaava

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050, jo-
ka korvaa kaikki muut voimassa olevat maa-
kuntakaavat paitsi Ostersundomin alueen kaa-
van. Maakuntavaltuusto hyvaksyi kaavan
25.8.2020 ja maakuntahallitus paatti voimaan-
tulosta 7.12.2020. Kaavasta valitettiin, minka
vuoksi Helsingin hallinto-oikeus kielsi paatok-
sen taytantdéonpanon. 24.9.2021 hallinto-
oikeus totesi, ettei taytantdonpanokieltoa ollut
enda aihetta pitaa voimassa silta osin kuin vali-
tukset oli hylatty, ja kaavakokonaisuus tuli
padosin voimaan.

Uusimaa-kaavassa 2050 alue on virkistysaluet-

ta (vihred) ja kulttuuriympariston tai maiseman
vaalimisen kannalta tarkead aluetta (vaaleansi-
ninen vaakaraitarasteri). Vieressa kulkee paara-
ta.

Alue sijoittuu pientalovaltaiselle asuinalueelle
(AP). Musta katkoviiva osoittaa ohjeellisen rat-
sastusreitin, vinoviivarasteri arvokkaan kulttuu-
riympariston ja pystysuuntainen viivarasteri
maisemallisesti arvokkaan alueen.
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleiskaavan
25.1.2021. Kaava koostuu kolmesta oikeusvai-
kutteisesta kartasta. Yleiskaava 2020 on tullut
voimaan kuulutuksella 11.1.2023. Kolmella
alueella (Lansisalmi, Myllykylantie 4-8 ja Hakki-
lan radanpidon alue) jaa voimaan osin yleis-
kaava 2007. Kaavahanke on voimassa olevan
yleiskaavan mukainen.

Kuvassa punaisella rajattu nyt asemakaavoitet-
tava alue on ennestdan kaavoittamaton. Alu-
een lansipuolella on voimassa 741600 Rosen-
lund asemakaava, joka tuli voimaan 29.3.2022.
Muu kaava-aluetta ymparoiva alue on asema-
kaavoittamatonta.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREILLE-
TULO

Alueen lansipuolinen asemakaava Rosenlund 741600 kaavoitus kdynnistettiin alueen asukkaiden
kaavoituspyynnoista ja hakemuksista, sai numeron 741600 ja kaavoitus tuli vireille 17.10.2011. Yksi
asemakaavoituksen tavoitteista oli saada alueelle kunnallistekniikka. Kaava tuli voimaan 29.3.2022,
mutta nyt kaavoitettava alue rajattiin siitd pois. Sen kaavoitus aloitettiin uudelleen numerolla
741800 ja kaava tuli vireille 14.4.2022. OAS paivitettiin 13.2.2023 laajentamalla katualuetta Hanabo-
len rantatielle asti.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
alueen maanomistajat

naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

asukkaat, yritykset ja tyéntekijit, asukas- ym. yhdistykset

ne, jotka katsovat olevansa osallisia

kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankdyttétoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ympdristékeskus,
tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

Muut viranomaiset ja yhteisét: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan
Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan Sa-
nomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

Mielipiteet 14.4.2022 paivatysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 15.5.2022 men-
nessa (MRL 628) ja niita saatiin 6 kappaletta. Mielipiteet 13.2.2023 pdivitetysta osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta pyydettiin 17.3.2023 mennessa (MRL 628§) ja niitd saatiin 9 kappaletta, joista osa
toisti 15.5.2022 mennessa pyydettyja mielipiteita.

Mielipiteet tiivistetysti alla:
Caruna: kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sdhkoverkkoa

Helsingin seudun liikenne HSL: ei ole lausuttava.

Fingrid: ei ole lausuttava. Alueella ei ole Fingridin voimajohtoja eikd muita toimintoja.

Vantaan energia ja Vantaan energia sdhkoéverkot Oy: Maakaapeleiden sijainti on otettava huomioon.
Asemakaavan alueelle tulee mitoittaa ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon (vm).
Alueella ei sijaitse Vantaan Energia Oy:n kaukolampdputkia.

Vantaan kaupunginmuseo: Alueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriympariston kohteita. Alueelta ei
tunneta kaytettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja mui-
naisjdannoksia. Alueella arvokasta on avoimet peltomaisemat ja kylakeskuksen vanhimmat raken-
nukset.

Helsingin seudun ympadristdpalvelut -kuntayhtyma HSY: Suunnittelualueen nykyinen ja tuleva raken-
nuskanta on liitettavissa parhaillaan suunnitteilla oleviin my6s asemakaavaa 741600 Rosenlund pal-
veleviin vesihuoltoverkostoihin niiden valmistuttua.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes): ei lausuttava.
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Tikkurilan golfkeskus oy on hakenut rakennuslupaa golfkentan laajennukselle Rosenlundintien poh-
joispuolisille peltoalueille ja haluaisi, etta tien ylittaminen otettaisiin huomioon katusuunnittelussa.

Suomen luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistys esittda, ettd Luo-alueet tulisi ottaa huomioon seka
tonttien sijoittelussa ettd hulevesien hoidossa.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022 — 2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden edella-
kavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupunkia yhdessa
asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Haluamme sailyttaa luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineutraali
vuonna 2030

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018 paivi-
tetty KV 10.10.2022 § 7[SA1])

Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoittaminen
on etusijalla.

Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisdtdan niin, ettd se vastaa viiden vuoden rakentami-
sen tarvetta.

Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkirakenteen
eheys.

Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetdan aktiivisesti asemanseuduilla ja keskus-
toissa, joissa on hyvat palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015)

Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.
Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uusien

energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)
Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkdn aikavalin ympaéristétavoitteita ja konkretisoi

valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat:
Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankayton suunnittelun ja toteutuksen Iahtékohtina.
Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja yllapi-
toon.

Viherrakenne on terveytta tukevaa ja hyvinvointia luova. Sailytetdan ja parannetaan viheralueiden
saatavuutta.

Luodaan hyvat edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle liikkumiselle.

Vahennetdan liikkumistarvetta.

Vadhennetdan lammityksen paastoja.

Edistetdan vahahiilista rakentamista.

Edistetdan rakentamisen kiertotaloutta.

Vadhennetdan infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjalkea.
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- Luonnon monimuotoisuutta lisataan, suojellaan ja vahvistetaan Vantaalla suunnitelmallisesti.
- Vahvistetaan toimia metsa- ja suoluonnon monimuotoisuuden parantamiseksi.

- Vesistojen luonnontilaisuutta ja monimuotoisuutta parannetaan.

- Varmistetaan kattava avoimien alueiden (esim. niityt) verkosto.

- Suojellaan luontoa kulumiselta.

- Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.

- Kasvatetaan hiilikddenjalkea ja edistetaan hiilinegatiivisuutta.

3.3.2 Muut tavoitteet

Kaupunki

Kaupungin tavoitteena on yleiskaavan mahdollistamaa tdydennysrakentamista arvokas maisema-
alue huomioiden ja Rosenlundintien kaavoittaminen katualueeksi.

3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Maanomistajan kanssa tarkasteltiin useita vaihtoehtoisia ratkaisuja tdydennysrakentamisen ratkai-
suiksi. Haluttiin suunnitella tontteja paritaloille ja omakotitaloille, padpaino oli isohkon tontin saami-
sessa Rosenlundintien suuntaan. Talla tontilla olisi mahdollista sijoittaa kaksi paritaloa ja niiden ete-
lapuolelle kaksi omakotitalotonttia. Alla useista luonnostelluista vaihtoehdoista muutama:

= o 'J*—Jk:-
SENLUNDSVAGey ~ AB0 A XS

Luonnoksia tarkasteltiin edelleen, ja alla oleva vaihtoehto oli yksi niistd. Tarkemmassa suunnittelu-
vaiheessa tarkistettiin tonteille sijoitettavia ajoreitteja ja pysakointiratkaisuja.

——— —
— ‘?Usgnmmm’he‘ =
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3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Valittu asemakaavaratkaisu on esitetty alla.

rnlund

Rosenlundintien suuntaisesti voitaisiin sijoittaa kaksi paritaloa, jotka toivottavat asukkaat ja vieraat
tervetulleiksi alueelle. Sitova ajoreitti ohjaisi liikenteen eteldssa sijaitseville tonteille. Isommalle ton-
tille voitaisiin jarjestaa suora liittyma Rosenlundintieltd. Tonttien reunassa olisi istutettava vydhyke,
joka suojaisi Rosenlundin asuinalueen ymparistolta. Eteldssa olisi 10 metria levea istutettava alue,
samankokoinen vydhyke kuin Rosenlund 741600 kaavassa. Rakennusten rakentaminen kiinni istutet-
tavaan alueeseen varmistaisi, etta suurille puille jaa vahintdaan 6 metrin etdisyys rakennusten perus-
tuksista juuriston kasvua varten. Itdraja on ohuempi, silla ajorasite estaa rakentamisen lahelle istu-
tettavaa aluetta.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Erillispientalojen korttelialue on rajattu AO-alueelle, jolla on rakennusoikeutta 600 k-m? ja korkeus-
rajoitus enintaan kaksi kerrosta. Tehokkuus alueella on 0,2. Alueelle johtava Rosenlundintietd on
paakatu.

Asemakaava-alueella sijaitseva tilakeskus on asemakaavassa merkitty maatilan talouskeskusten
korttelialueeksi AM.

Uusi erillispientalojen korttelialue rajataan istutettavalla alueella peltomaisema vastaan. Rosenlun-
din kukkulaa ymparoéiva puustoa maarataan hoidettavaksi siten, ettd se muodostaa maisematilalle
ehedn reunavyohykkeen.

Havainnekuva. Asemakaava alue rajausta punaisella.

Mitoitus

Erillispientalojen korttelialue, AO 0,29 ha. Rakennusoikeus on 600 k-m2. Kaava-alueella osoitetaan 3
erillispientalotonttia, joista suurimalle sallitaan kaksi paritaloa.
autopaikkoja: 2 ap/asunto.

Maatilojen talouskeskusten korttelialue, AM 1,11 ha. Rakennusoikeus on 200 k-m2.

Alueen asukasméaaran voidaan arvioida olevan 22 henkil64 (1/40k-m2).

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Alueelle tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen vesien johtamista pois kaava-alueelta. Uudet
asuinrakennukset noudattavat ympardivan kaupunkirakenteen mittakaavaa. Rakennusten arkkiteh-
tuurista on annettu maarayksia. AO tontit seuraavat Rosenlundissa jo tehty kaavan ideaa ja muodos-
tavat perinteista kylamaiseman rakennetta. AM maatilojen talouskeskuksen korttelialueella sijaitse-
va tilakeskus tukee osaltaan alueen kylamaisen tunnelman sailymista. Maisemallisista syista sailytet-
tava tai hoidettava puustoa sekd uusia istutettavia puualueita maaritellaan.

ALUEVARAUKSET

Asemakaava-alue muodostuu erillispientalojen korttelialueesta (AO), maatilojen talouskeskusten
korttelialueesta (AM) seka katualueesta.
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Korttelialueet

AO, erillispientalojen korttelialueet

Korttelialueille voidaan rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia pientaloja. Yhdelle tontille saa rakentaa
enintaan kaksi asuinrakennusta. Tonttien lohkomista ei suositella. Uusien erillispientalojen raken-
nusoikeudet on esitetty tonttikohtaisesti rakennusoikeus luvulla ja kerrosten lukumaara on esitetty
tonttikohtaisesti. Rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa 40 m2 talousrakennus asuinrakennusta
kohti. Alueelle rakennettaessa on huolehdittava siitd, etta rakennus sijainniltaan, mittakaavaltaan,
tyyliltdan ja materiaaleiltaan sopeutuu kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistéon. Julkisivu-
materiaalina tulee olla peittomaalattu puu. Varisavyjen tulee olla lampimia keltaisen, punaisen ja
ruskean savyja. Asuinrakennuksessa tulee olla harjakatto ja ulkonevat raystaat. Lyijya sisaltavien pin-
tamaiden kasittelysta on tehtava selvitys rakennusluvan yhteydessa. Hulevesien imeytyksesta tontil-
la on tehtdva suunnitelma rakennusluvan yhteydessa. Tonteille tulee aitaamismaarays AM korttelia
vastaan. Pihalla tulee saavuttaa vahintdan vihertehokkuus 1,2. Autopaikkojen vahimmaismaara on 2
ap/asunto.

AM, maatilojen talouskeskusten korttelialue

Alueelle rakennettaessa on huolehdittava siitd, ettd rakennus sijainniltaan, mittakaavaltaan, tyylil-
tdan ja materiaaleiltaan sopeutuu kyldkuvaan. Asuinrakennusten tulee muodostaa pihapiiri. Asuin-
rakennukset on rakennettava rakennusala merkinnan sisalle. Alueelle on merkitty arvopuita. Rosen-
lundin kukkulaa ymparo6ivaa puustoa on sdilytettava tai hoidettava siten, ettd se muodostaa maise-
matilalle ehedn reunavydhykkeen, jolla kasvaa puita ja pensaita. Reunavydhykkeen lapi voidaan ava-
ta nakymia. Reunavyohykkeelle saa huolellisesti maisemaan sovittaen rakentaa talousrakennuksia ja
muita rakennelmia. Lyijya sisaltavien pintamaiden kasittelysta on tehtava selvitys rakennusluvan yh-
teydessa. Hulevesien imeytyksesta tontilla on tehtava suunnitelma rakennusluvan yhteydessa.

Muut alueet

Katualue

Rosenlundintie osoitetaan asemakaavassa katualueeksi Hanabdlen rantatieltd saakka. Aikaisemmin
asemakaavoitettua katualuetta levennetdan hieman.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on myos
tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Rosenlundin ja maisemallisesti arvokkaaseen Hanabolen peltoalueen vélinen raja pyritdan sailytta-
maan ennallaan ja metsdnreunoja pyritddn vahvistamaan rakentamiskaytt6on tulevien kortteleiden
kohdalla. Yleiskaavan mukainen lisdrakentaminen ei vaikuta maisemakuvaan. Alueelle tullaan raken-
tamaan uutta katuverkkoa ja infraa, jotta alueen asukkaat paasevat vesihuollon piiriin.

Vaikutukset rakennettuun ymparisto6n
Rosenlund osa 2 tdydentda Rosenlund asemakaavaa ja mahdollistaa katusuunnitelmat Hanabdlen
rantatielle asti.

Vdeston rakenne ja kehitys

Asemakaava tdydentaa Rosenlundia omakoti- ja paritaloilla, mika toteuttaa valtakunnallisten aluei-
denkayttotavoitteiden henked. Uusia asuntoja tulee enintdan 6 kappaletta ja asukkaita arvioilta noin
22 (40 ke-m2/asukas).
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Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Havukosken kaupunginosaan,
’ Hiekkaharjun rautatieaseman ja Koivukylan
O rautatieaseman valiin. Uusi asuinalue ei tule
o juuri erottumaan ulkopuolisille, lukuun otta-

matta aivan ldhipiirin asukkaita. Uudet asuin-
rakennukset jatkavat olemassa olevaa kyla-
maiseman rakennetta. Ratkaisu edistaa yleis-
‘@ kaavan taydennysrakentamista pientaloalu-

. eeksi maisemallisesti arvokas peltoalue huo-
mioiden.

Uuden asuinrakentamisen (punainen) suhde ole-
massa olevaan rakentamiseen (musta) ja tule-
vaan Rosenlund kaavan rakentamiseen

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen tiivistda Rosenlundia. Mittakaava on sovitettu alueen rakenteeseen ja vanha ky-
lamaiseman tyyli on ollut tavoitteena. Rosenlundin talot ovat talla hetkellda huomaamattomia Ia-
hiymparistdssdan, mika on tavoitteena myds tulevaisuudessa. Rosenlundin pohjoisosassa peltomai-
sema ja rakennukset rajautuvat kauniisti puuistutuksin. Tdman asemakaavan uusi erillispientalojen
korttelialue ja peltomaisema erotetaan toisistaan istutettavalla alueella. Rosenlundin kukkulaa ym-
paroivaa puustoa maarataan hoidettavaksi siten, ettd se muodostaa maisematilalle ehean reuna-
vyohykkeen.

Asuminen

Asemakaava-alueelle kaavoitetaan 3 erillispientalotonttia ja 1 maatilojen talouskeskusten kortteli-
alue. Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan Vantaan pientalotonttien kysyntaa. Hanke soveltaa
valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita lisdédamalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asunto-
kantaa.

Palvelut ja tyopaikat

Lahimmat kaupalliset palvelut sijoittuvat Hiekkaharjuun ja Koivukyldan. Asemakaavassa ei ole va-
rauksia kaupalle tai muille palveluille

Liikenne

Asuinalue sijaitsee vahan yli kilometrin kavelymatkan paassa Hiekkaharjun ja Koivukylan keskustois-
ta, joiden kautta kulkevat hyvat joukkoliikenteen yhteydet. Kasvava asukasmaara lisda osaltaan ajo-
neuvoliikennettd Hanabdlen rantatielld. Yhteydet Hanabdlen rantatien kautta Tikkurilaan suuntaan
ja Koivukylanvaylan kautta Lahdenvaylalle ovat sujuvat ja liikenneverkon kapasiteetti kestda raken-
tamisen ja asukasluvun lisdyksen.

Taloudelliset vaikutukset

Kaava-alue kayttda samaa infrastruktuuria kuin Rosenlundin alueen ensimmaisena asemakaavoitet-
tu osa.

Asemakaava tuottaa pientalotontteja ainutlaatuiselle paikalle: Rosenlundin alueella ei ole ollut uusia
rakennuspaikkoja pitkdan aikaan. Kaavoitettava alue on hyvin maaseutumaista, vaikka Hiekkaharjun
juna-asemalle matkaa on vain kilometrin verran. Kavellen tai polkupyoéralla matkaa juna-asemalle ja
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palveluiden laheisyyteen on noin 1200-1500 metria, mita voi pitaa kohtuullisena tallaisella alueella.
Autolla lahin keskus on Hiekkaharjun sijaan Koivukyld, jonne on matkaa noin 2,5 kilometria. Talla
hetkella Hanabolen rantatieta pitkin kulkee kaksi bussilinjaa, joista toinen menee Helsingin keskus-
taan asti. Pysakille on matkaa noin puoli kilometria.

Kaavoitettavalla alueella ei ole vesihuoltoa eikd muutakaan kunnallistekniikkaa, ja tieyhteys on sora-
paallysteinen yksityistie.

Kunnallistekniikan rakentamisen — [ahinna siis vesihuollon ja katujen — kustannus koko Rosenlundin
alueelle on noin kahden miljoonan euron luokkaa, mika on melko paljon suhteutettuna lisaantyvaan
kerrosalaan. Katu rakennetaan Hanabdlen rantatielle asti. Kaavoitettaville tonteille voi rakentaa pa-
ritaloja, mika alentaa kustannuksia asuntoa kohden. Vesihuollon kustannuksiksi koko Rosenlundin
alueelle on arvioitu noin 170 000 eur.

Koko Rosenlundin alueen maapera on vaihtelevaa, mika ei helpota rakentamista. Katujen ja vesi-
huollon kohdalle osuu louhittavaa kalliota ja toisaalta pehmeaa savea, samoin kuin monille raken-
nuspaikoille. Kaavoitettavan alueen pientalotontit sijoittuvat siltti- ja savimaalle, mika nostaa raken-
tamiskustannuksia, mutta on toisaalta normaalia nykyaikana.

Alueen maanomistajaa saa asemakaavoituksen myo6ta uusia rakennuspaikkoja. Jos rakennusala ylit-
taa 500 kerrosneliometrid, arvonnousua katsotaan merkittavaksi ja se vaati maankadyttdsopimusta.
Yli 500 kerrosalaa saavat Rosenlundin alueen maanomistajat osallistuvat yhdyskuntarakentamisen
kustannuksiin maankayttosopimuksella.

Koko Rosenlundin alueella laadittava asemakaava ei kaavataloudellisesti ole kovin tehokas, mutta
silld saadaan monipuolistettua asuntokantaa ja olemassa olevat rakennukset vihdoin kunnallisteknii-
kan piiriin. Kaupunki saa my0s tarkeita virkistysalueita haltuunsa, mikad edesauttaa alueen kehitta-
mista tulevaisuudessa.

Sosiaalinen ymparisto

Alueelle tulee uusia asukkaita, omistusasuntoon investoivia lapsiperheita.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa lahiston virkistysalueiden kayttda. Rakennukset sijoittuvat yleiskaa-
van mukaan rakennettavalle alueelle, joten hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskdytt6a koskevia ta-
voitteita

Vesihuolto

Asemakaava-alueen ympdrille rakennetaan d110 jakeluvesijohtolinja. Vesijohto sijoitetaan paaosin
katualueelle, ja se muodostaa johtolenkin (Rosenlundintie-Kormuntaantie-Kormuntaankuja). Tontti-
johdot ovat kooltaan d40...d63.

Alueen jatevedet keradtdan pohjoisella Rosenlundintien d250 ja eteldisella Kormuntaantien d250 ja-
tevesiviemarilla. Lisdksi uudelta Rosenlund osa2 kaava-alue liittyy omilla vesihuoltolinjoilla. Kaikki
viemarit liittyvat d800 runkoviemariin Rosenlundin itdpuolella. Uudella kaava-alueen pientalotontilla
ja Kormukujan paassa on johtorasitealueet viettoviemareille.

Alueen hulevedet hallitaan tonttikohtaisesti viivyttaen. Viivytysvaatimukset ovat Vantaan kaupungin
hulevesien hallinnan toimintamallin mukaiset. Alueen hulevedet johdetaan alueen ita- ja eteldpuoli-
siin avo-ojiin.
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Ymparistohairiot

Melu, tdrina ja runkomelu

Asutus alue sijaitsee metsikon itdpuolella, paaradalta lahimmilldan 280 metrin paasta. ELY:n tarinan
turvaetdisyyden ohjearvo 200 metria taytyy alueella.

Myds runkomelun turvaetaisyys (40 metria) taytyy.

Kaavoituksessa ja rakentamisessa melun takia huomioon otettavat ohjearvot on annettu Valtioneu-
voston paatoksessa 993/1992: Uusilla asumiseen tarkoitettavilla alueilla melutaso ei saa ylittda ul-
kona paivalla 55dB keskidanitasoa eika yolla 50dB keskiddnitasoa. Rautatiemelun ohjearvot eivat yli-
ty uuden asuinalueella.

Radon
Rakennuslupaa haettaessa on selvitettava, ettei radonista aiheudu terveydellista haittaa.

Pilaantuneet maat

Rosenlundin alueella on mitattu pintamaasta melko korkeita lyijypitoisuuksia, varsinkin metsikon
alueella. Myds nykyisin asuinkdytossa olevilla kiinteistdilla on havaittu nousseita pitoisuuksia. Taman
takia maarattiin etta, lyijya sisaltavien pintamaiden kasittelysta on tehtava selvitys rakennusluvan
yhteydessa.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist6on

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silld ole vaikutusta alueen luontoarvoihin.
Hanke hyodyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnon-
varoja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Pientalojen kattopinnat ja pihojen mahdolliset asfalttipinnat lisddvat vetta |apaisematonta pintaa
kaava-alueella. Tonteilta edellytetdadn hulevesien hallintaa, jotta hulevesimaarat eivat lisddnny nyky-
tilanteesta merkittavasti.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentaminen lisda aina kasvihuonekaasupaastdja, samoin rakennusten kaytté mm. lammityksen ja
erityisesti lilkenteen kautta. Toisaalta maalta muistuttava ja maisemallisesta arvokas alueella oleva
Rosenlund on yllattavan lahelld maan parhaasta joukkoliikenteesta ja erinomaisista palveluista Hiek-
kaharjussa, Koivukylassa seka Tikkurilassa, jotka ovat saavutettavissa polkupyoralla alle kymmenessa
minuutissa.

Maankayton muutoksen vaikutus alueen hiilinieluihin ja -varastoihin on pyritty minimoimaan sijoit-
tamalla Rosenlundissa rakentaminen nykyisten talojen valiin, avomaa alueella, saarekkeen ulkopui-
den sisalla ja Kormuntaanmaki metsikkoa sailyttden. Arvopuut on merkitty Rosenlund osa 2 kaavas-
sa. Kaavassa on maaritelty lisaa istutettavia puita ja pensaita, ettd alueen saarekemainen tunnelma
sailyisi. Nama uudet istutukset kompensoivat poistuvaa puustoa.

Asemakaavoituksessa on varauduttu darimmaisiin saailmioihin, kuten kuivuuteen, kuumuuteen ja
runsaisiin vesisateisiin. Alueen suuret puut ja lisdttdvien puiden maarayksilla varmistetaan, etta ton-
teilla on kesdaikaan tarjolla runsaasti varjoa. Kasvillisuus tasaa myos lampétilojen vaihtoluita ja va-
hentda kosteuden haihtumista, mika osaltaan vdahentaa aarilampoétilojen vaikutuksia. Runsaiden ve-
sisateiden haittoihin on varauduttu uudella infralla, osoittamalla Rosenlundin alueen eteldpuolella
uusia hulevesien viivytyspaikkoja, joille valtaosa alueen vesista valuu, ja maaraamalla rakennusluvan
yhteydessa suunnitelman tekemisesta hulevesien imeytyksesta tontilla.
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YMPARISTON HAIRIOTEKUJAT

Raideliikenteen melu ja saastuneet maat on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ymparistohairididen vahenta-
minen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Nimistoryhma on kasitellyt alueen nimistoa. Alueen kadunnimi on Rosenlundintie.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan liittyy maankayttosopimus. Alueen toteuttamisesta laaditaan maanomistajien ja kau-
pungin valilla kunnallistekniikan rakentamissopimus. Tavoitteena on aloittaa kunnallistekniikan ra-
kentaminen kahden vuoden kuluessa siitd, kun asemakaava on saanut lainvoimaan.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupunkirakenne ja -ymparisto: Mari Jaakonaho alue-arkkitehti
Mikel Aizpuru asemakaava-arkkitehti
Jarmo Honkanen Ympadristosuunnittelija
Laura Muukka Johtava maisema-arkkitehti
Eeva Eitsi maisema-arkkitehti
Anni Vuorikari maisema-arkkitehti
Elina Ekroos maisema-arkkitehti
Kadut ja puistot: Antti Auvinen Vesihuolto
Heikki Vaananen Liikenteen alueinsin6ori
Santtu Bussian lilkennesuunnittelija
Kiinteistot ja tilat: Armi Vaha-Piikkio Tonttipaallikko
Jouni Kahila Maankayttdinsindori

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkirakenne ja ympdristd / Asemakaavoitus

Vantaalla, 6. paivana kesakuutta 2023

Mikel Aizpuru Mari Jaakonaho
asemakaava-arkkitehti aluearkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 23.05.2023
Kaavan nimi Rosenlund osa 2

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 14.04.2022
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 741800
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2,011 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 2,011
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 2,011 100,0 800 0,04
A yhteensa 1,4074 70,0 800 0,06

Aluevaraukset

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa
L yhteensa 0,6037 30,0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [hal [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa
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Alamerkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

2,011

100,0

800

0,04

A yhteensa

1,4074

70,0

800

0,06

A

0,2962

21,0

600

0,20

AM

1,112

79,0

200

0,02

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

0,6037

30,0

Kadut

0,6037

100,0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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8. ASEMAKAAVAKARTTA JA —-MAARAYKSET

Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
741800 6.6.2023
Vantaan kaupunki Vanda stad

Rosenlund osa 2

Kaupunginosa 74, Havukoski

Asemakaava
Kortteli 74612 seka katualue.

Tonttijako
Kortteli 74612.

1:2000

Rosenlund del 2

Stadsdel 74, Havukoski

Detaljplan
Kvarteret 74612 samt gatuomrade.

Tomtindelning
Kvarteret 74612.

1:2000

415-2-31

ROSENLUNDINTIE ROSENLUNDSVAGEN

/4
HAVUKOSKI

415-2-23
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Erillispientalojen korttelialue.

Korttelialueille voidaan rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia
pientaloja. Yhdelle tontille saa rakentaa enintaan kaksi
asuinrakennusta. Tonttien lohkomista ei suositella.

Alueelle rakennettaessa on huolehdittava siita, etta
rakennus sijainniltaan, mittakaavaltaan, tyyliltdan ja
materiaaleiltaan sopeutuu kylakuvaan.

Rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa 40 m?
talousrakennuksen asuinrakennusta kohti.

Talousrakennuksen saa rakentaa vahintaan metrin
etaisyydelle tontin rajasta.

Rakennuksessa tulee olla harjakatto ja ulkonevat
raystaat.

Tontteja voidaan rajata toisiaan vasten lauta-aidoilla.

Lyijya sisaltavien pintamaiden kasittelysta on tehtava
selvitys rakennusluvan yhteydessa. Pilaantunut maapera
on tarvittaessa puhdistettava.

Korttelialueella on viivytettava hulevesia. Tonttien
hulevesiviemareihin tulee asentaa yksisuuntaventtiili
ennen vesien johtamista kunnan hulevesiviemariin.
Rakennuslupaa varten tulee laatia hulevesisuunnitelma
seka suunnitelma tydaikaisten hulevesien kasittelysta.
Hulevesisuunnitelma tulee hyvaksyttaa kaupungilla.

Rakentaminen tulee tehda niin, etta siitd ei aiheudu
Rekolanojan tai Frasanojan vedenlaadun heikentymista,
kuten samentumista ja kiintoaineksen kulkeutumista.
Rakentamisen aikana tydmaalta ei tule laskea
kiintoainesta, lietetta tai haitallisia aineita sisaltavia hule-
tai kuivatusvesia suoraan vesistéon. Tydmaan on
laadittava rakentamisaikainen suunnitelma, jossa
hulevesien hallinta on huomioitu. Tydmaavesien kasittelya
on kuvattu mm. RT89-11230 Rakennustydmaan
hulevesien hallintaohjeessa ja HSY:n laatimassa
tydbmaavesiohjeessa.

Pihalla tulee saavuttaa vahintaan vihertehokkuus 1,2.
Autopaikkojen vahimmaismaara on 2 ap/asunto.

Maatilojen talouskeskusten korttelialue.

Korttelin asuinrakennusten tulee muodostaa yhtenainen
kokonaisuus. Kortteliin saa rakentaa rakennusoikeuden
lisaksi sauna-, talous-, varastorakennuksia tai vastaavia.

Rosenlundin kukkulaa ymparéivaa puustoa on sailytettava
tai hoidettava siten, ettd se muodostaa maisematilalle
ehean reunavyohykkeen, jolla kasvaa puita ja pensaita.
Reunavydhykkeen |api voidaan avata nakymia.
Reunavyoéhykkeelle saa huolellisesti maisemaan sovittaen
rakentaa talousrakennuksia ja muita rakennelmia.

Lyijya sisaltavien pintamaiden kasittelysta on tehtava
selvitys rakennusluvan yhteydessa. Pilaantunut maapera
on tarvittaessa puhdistettava.

Korttelialueella on viivytettéva hulevesia. Tonttien
hulevesiviemareihin tulee asentaa yksisuuntaventtiili
ennen vesien johtamista kunnan hulevesiviemariin.
Rakennuslupaa varten tulee laatia hulevesisuunnitelma
seka suunnitelma tydaikaisten hulevesien kasittelysta.
Hulevesisuunnitelma tulee hyvaksyttaa kaupungilla.

Rakentaminen tulee tehda niin, etta siita ei aiheudu
Rekolanojan tai Frasanojan vedenlaadun heikentymista,
kuten samentumista ja kiintoaineksen kulkeutumista.
Rakentamisen aikana tydmaalta ei tule laskea
kiintoainesta, lietetta tai haitallisia aineita sisaltavia hule-
tai kuivatusvesia suoraan vesistoon. Tydmaan on
laadittava rakentamisaikainen suunnitelma, jossa
hulevesien hallinta on huomioitu. Tyémaavesien kasittelya
on kuvattu mm. RT89-11230 Rakennustyémaan
hulevesien hallintaohjeessa ja HSY:n laatimassa
tydmaavesiohjeessa.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Kvartersomrade for fristaende smahus.

Pa omradet far man bygga smahus med en eller tva
bostaader. Det ar tillatet att bygga hogst tva
bostadsbyggnader per tomt. Det rekommenderas att inte
fordela tomter.

Da man bygger i omradet ska man sorja for att
byggnaden till sin placering, skala och stil och till sina
material passar in i bybilden.

Utover byggratten far byggas 40 m? ekonomiutrymmen
per bostadshus.

Ekonomibyggnaden far byggas pa minst en meters
avstand fran tomtgransen.

Byggnaden ska ha astak och utskjutande takfot.

Tomterna kan avgransas mot varandra med bradstaket.

En utredning dver hanteringen av ytjordsskikt som
innehaller bly ska géras i samband med bygglovet.
Fororenad jordman ska vid behov renas.

| kvartersomradet ska dagvattnet fordréjas. | tomternas
dagvattenavlopp ska det installeras bakventil innan
vattnet leds till det kommunala dagvattenavloppet. For
bygglovet ska en dagvattenplan utarbetas samt en plan
fér hanteringen av dagvattnet under arbetet.
Dagvattenplanen ska godkannas av staden.

Byggandet ska utforas sa att det inte férsamrar
Rackhalsbackens eller Frasabackens vattenkvalitet, som
att vattnet grumlas och det sprids fasta partiklar. Under
byggandet far inte dag- eller draneringsvatten som
innehaller fasta partiklar, slam eller skadliga @mnen
slappas rakt ut i vattendrag. Byggplatsen ska utarbeta en
plan fér byggnadsskedet dar dagvattenhanteringen har
beaktats. Hanteringen av byggplatsvatten har beskrivits i
bl.a. anvisningen om hanteringen av dagvatten fran
byggplatser RT89-11230 och i HRM:s anvisningar om
byggplatsvatten.

Garden ska ha minst 1,2 i groneffektivitet.
Minimiantalet bilplatser ar 2 bp/bostad.

Kvartersomrade for lantbrukslagenheters
driftscentrum.

Bostadsbyggnaderna i kvarteret ska bilda en enhetlig
helhet. | kvarteret far man utéver byggratten bygga
bastu-, ekonomi- eller forradsbyggnader eller
motsvarande.

Tradbestandet runt Rosenlunds kulle ska bevaras och
skotas sa att det bildar en enhetlig granszon for
landskapet och var det vaxer trad och buskar. Genom
granszonen far 6ppnas vyer. Pa granszonen far byggas
ekonomibyggnader och andra konstruktioner som
anpassas till landskapet.

En utredning 6ver hanteringen av ytjordsskikt som
innehaller bly ska goras i samband med bygglovet.
Fororenad jordman ska vid behov renas.

| kvartersomradet ska dagvattnet fordréjas. | tomternas
dagvattenavlopp ska det installeras bakventil innan
vattnet leds till det kommunala dagvattenavioppet. For
bygglovet ska en dagvattenplan utarbetas samt en plan
fér hanteringen av dagvattnet under arbetet.
Dagvattenplanen ska godkannas av staden.

Byggandet ska utforas sa att det inte forsamrar
Rackhalsbackens eller Frasabackens vattenkvalitet, som
att vattnet grumlas och det sprids fasta partiklar. Under
byggandet far inte dag- eller draneringsvatten som
innehaller fasta partiklar, slam eller skadliga &mnen
slappas rakt ut i vattendrag. Byggplatsen ska utarbeta en
plan fér byggnadsskedet dar dagvattenhanteringen har
beaktats. Hanteringen av byggplatsvatten har beskrivits i
bl.a. anvisningen om hanteringen av dagvatten fran
byggplatser RT89-11230 och i HRM:s anvisningar om
byggplatsvatten.
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Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennettava aita.
Aidan tulee olla vahintdan 120 cm korkea.
Rakennusala.

Korttelin asuinrakennukset tulee rakentaa rakennusalan
sisalle. Kortteliin talous-, varastorakennuksia tai vastaavia
rakennelmia saa rakentaa rakennusalan ulkopuolelle.

Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

Katu.

Ajoyhteys.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Tarkea pohjavesialue.

Alueella harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa
pohjaveden laatua tai maaréa. Maaperan ja poh-javeden
pilaantumisen ehkaisemiseksi 6ljy- tai muita
kemikaalisailidita ei saa sijoittaa maan alle ja ajoneuvojen
huoltoon ja korjaukseen tarkoitetut tilat tulee varustaa
tiiviilla pinnoitteella seka viemardida oljynerottimen kautta
jatevesiviemariin. Maaperan lyijypitoisuus on tarkistettava
ja tarvittaessa puhdistettava ennen rakennustoiden
aloittamista.

Murtoluku roomalaisen numeron jiljessd osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttia
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Del av omrade déar trdd och buskar skall planteras.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréns for delomrade.
Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Stadsdelsnummer.
Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vig, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del
av omradet.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del ddrav.

Ett staket som ska byggas.
Staketet ska vara minst 120 cm hégt.
Byggnadsyta.

Kvarterets bostadshus ska byggas innanfor
byggnadsytan. Kvarterets ekonomibyggnader, férrad och
andra motsvarande konstruktioner far byggas utanfor
byggnadsytan.

Trdad som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far
ej skadas.

Gata.

Korforbindelse.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Viktigt grundvattensomrade.

Verksamheten pa omradet far inte medfora risk for
grundvattens kvalitet eller kvantitet. Fér att undvika att
jordmanen och grundvattnet férorenas far oljecisterner
eller andra kemikaliecister-ner inte placeras under jord
och de utrymmen som ar avsedda for service och
reparation av for-don skall forses med en tat ytbelaggning
och avlopp via en oljeavskiljare till avloppsledningen.
Blyhalten i marken maste kontrolleras och vid behov
maste marken renas fore byggnadsar-betena inleds.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del
av arealen i byggnadens storsta vaning man far
anvanda i vindsplanet for utrymme som inrdknas i
vaningsytan.

TOMTINDELNING
For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en

separat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.



Kaupunkirakenne ja ymparistd
Stadsstruktur och miljé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

{Allekirjoitus aluearkkitehti}

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjoitettu sahkoisesti

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa .

.20

Godkéand av stadsfullmaktige . .20




