A VCI“t a a KAUPPAKIRJA

Luonnos 21.4.2023
VvD/2518/10.00.02.00/2023

KAUPPAKIRJA
Sopimus perustuu Vantaan kaupungin kaupunkitilalautakunnan lainvoimaiseen paatokseen 7.6.2023 § X.

Myyja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempéana "Kaupunki”)

Ostaja Scania Real Estate Finland Oy (Y-tunnus: 2559582-1) (perustettavan yhtion
lukuun?)
Statarvagen 1
00390 Helsinki
(jaliempéana "Ostaja”)

Kaupan kohde Vantaan kaupungin Ylaston kaupunginosassa sijaitseva kiinteisto,
kiinteistotunnus 92-40-506-1 (jaljempana ”Kiinteisto”). Kiinteiston pinta-ala
on kiinteistoérekisteriotteen mukaan 25 900 m>.

Kiinteistd6 on asemakaavassa osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi (T). Kiinteiston asemakaavan mukainen rakennusoikeus on
12 950 k-m”.

Tontti myydddn toimitilatontiksi, johon rakennetaan yhtién toimisto-,
tuotanto- ja varastotilat.

Kiinteistdé on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 1).
Kauppakirjan ehdot

Taman kaupan kaikki ehdot on esitetty tassa kauppakirjassa.

Scania Real Estate Finland Oy vastaa yhdessa Ostajan kanssa kaikista
kauppakirjan Ostajaa koskevista sopimusvelvoitteista, kunnes
rakentamisvelvoite on taytetty.

1. Kauppahinta

1.1 Kauppahinta on 3 626 000 euroa. Kauppahinta on maksettu tilisuorituksena Kaupungin
[ahettdmaa laskua vastaan ennen kaupantekotilaisuutta ja kuitataan maksetuksi taman
kauppakirjan allekirjoituksin.

2. Lisdakauppahinta

2.1 Mikali paakayttotarkoituksen mukainen kaytetty rakennusoikeus (rakennusoikeuteen
laskettava ala) ylittda kauppahinnan perusteena kaytetyn rakennusoikeuden maaran (12
950 k-m?), Kaupungilla on oikeus peria lisdkauppahintaa ylityksen osalta 280 euroa/k-m?.

2.2 Ostaja on mahdollisen lisdkauppahinnan maarittamista varten velvollinen viipymatta
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lisdrakentamisen mahdollistavan rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittdmaan
Kaupungille selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevistd kaytetyista
rakennusoikeuden  kerrosneliometrimaarista.  Kaupungin  oikeus  koskee = myos
rakennusluvan muutostilanteita. Kaupungin oikeus lisdkauppahintaan on voimassa viisi
vuotta kunkin rakennusluvan myontamisesta.

3. Omistus- ja hallintaoikeus

3.1 Kiinteiston  omistus- ja  hallintaoikeus siirtyy Ostajalle taman  kauppakirjan
allekirjoitushetkella.

4. Verot ja maksut
4.1 Tasta kaupasta menevan varainsiirtoveron maksaa Ostaja.

4.2 Kiinteistoon kohdistuvista muista veroista ja maksuista, joiden maksuunpanon perusteena
on Kiinteiston hallintaoikeuden siirtymisen jalkeinen aika, vastaa Ostaja. Ne muut verot ja
maksut, joiden peruste on hallintacikeuden siirtymistd edeltdvalta ajalta, kuuluvat
Kaupungin vastattaviksi.

5. Rakentamisvelvoite

5.1 Ostaja sitoutuu aloittamaan rakennusluvan mukaisen rakentamisen Kiinteistolla yhden
vuoden kuluessa tdman kauppakirjan allekirjoittamisesta ja toteuttamaan Kiinteistolle
rakennukset, joiden kerrosala on vdhintddn 2/3 rakennusoikeudesta kahden vuoden
kuluessa taman kauppakirjan allekirjoittamisesta.

5.2 Kaupunki voi hakemuksesta ja erityisen painavista syista pidentda sanottua méaaraaikaa. Jos
Ostaja laiminlyd rakentamisvelvoitteen pidennetyn maaradajan kuluessa, on Ostaja

velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa kohdan 7 mukaan.

5.3 Rakentamisessa tulee noudattaa asemakaavan, Vantaan kaupungin rakennusjarjestyksen ja
rakennusluvan  lisdksi  alueelle  mahdollisesti  laadittua  rakentamistapaohjetta,
Iahiymparistdsuunnitelmaa ja korttelisuunnitelmaa.

5.4 Rakentamisvelvoite katsotaan  taytetyksi ja Kiinteistd6  rakennetuksi, kun
rakennusvalvontaviranomainen on  hyvadksynyt rakennuksen  kayttéonotettavaksi
(kayttoonottotarkastus).

6. Vallintarajoitus

6.1 Ostajalla ei ole oikeutta myyda tai muutoin luovuttaa rakentamatonta Kiinteistd6a eteenpain
ilman Kaupungin suostumusta.

7. Sopimussakko

7.1 Mikali Ostaja rikkoo taman kauppakirjan kohtien 5 tai 6 ehtoja, on Ostaja velvollinen
suorittamaan Kaupungille sopimussakkona kauppahinnan maaran kolminkertaisena.
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7.2 Mikali Ostaja rikkoo tdman kauppakirjan ehtoja muilta osin kuin kohdissa 5 tai 6 on sovittu,
on Ostaja velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa kunkin rikkeen osalta %
kauppahinnan maarasta.

7.3 Sopimussakkoa voidaan alentaa tai sen perimisesta voidaan luopua patevasta syysta.
7.4 Sopimussakkoehdoilla ei rajoiteta Kaupungin oikeutta mahdolliseen vahingonkorvaukseen.
8. Kiinnitykset ja rasitukset

8.1 Kaupunki luovuttaa Kiinteiston rasitustodistuksen mukaisesti kiinnityksistd ja muista
rasituksista vapaana.

9. Rasitteet, kdyttéoikeudet ja kdyttorajoitukset
9.1 Kiinteistolla sijaitsevat johdot ja putket on merkitty liitteena olevaan johtokarttaan (liite 2).

9.2 Kiinteistoon kohdistuvat muut rasitteet, kayttdoikeudet ja kadyttorajoitukset ilmenevat
kiinteistorekisteriotteesta.

10. Kohteeseen tutustuminen

10.1 Ostaja on tarkastanut Kiinteiston, sen alueen ja rajat seka tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Ostaja on verrannut nditd seikkoja Kiinteistosta esitetyistd asiakirjoista
saataviin tietoihin. Ostajalla ei ole huomauttamista ndiden seikkojen osalta.

10.2 Ostaja  vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien  maaperatutkimusten
suorittamisesta sekd maaperan edellyttamistd hankkeen toteuttamiseen liittyvista
rakenteellisista ratkaisuista.

11. Asiakirjoihin tutustuminen

11.1 Ostaja on tutustunut Kiinteistod koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus,
rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maardykset sekd johtokartta. Lisdksi
Ostaja on tutustunut itsendisesti Vantaan kaupungin rakennusjarjestykseen Kiinteiston
luovutusta  koskevaan  pdatokseen  sekd  alueelle  mahdollisesti  laadittuun
rakentamistapaohjeeseen, lahiymparistésuunnitelmaan ja korttelisuunnitelmaan.

11.2 Ostaja on tutustunut itsendisesti myos naapurikiinteistdja koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

12. Irtaimisto

12.1 Tata kauppaa ei seuraa mitdan irtaimistoa, eika irtaimen omaisuuden myymisesta ole
tdman kaupan yhteydessa tehty eri sopimusta.

13. Maapera ja jatteet

13.1 Kaupungin tietojen mukaan Kiinteist6lla ei ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
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13.2

13.3

13.4

13.5

aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista, eika Kiinteistollad ole jatetta.

Mikali myohemmin kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan tai pohjaveden
puhdistamiseen taikka jatteiden poistamiseen, Ostaja on velvollinen valittémasti ottamaan
yhteyttd Kaupunkiin, jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia, huomioiden myds
aiheuttamisperiaatteen mukainen pilaantumisen aiheuttajan ensisijainen
puhdistamisvastuu. Talléin Kaupunki vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta ja
pohjaveden puhdistamisesta seka jatteiden poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin nahden  ylimaaraisista suorista lisakustannuksista
toimivaltaisen viranomaisen edellyttamaan tasoon. Tydn tekemisesta sovitaan erikseen.

Kaupungin vastuu edella tarkoitetuista toimenpiteistda syntyneista kustannuksista on
voimassa siihen asti, kunnes Kiinteistdlle kauppakirjan allekirjoittamisen jalkeen
rakennettava rakennushanke on ensimmaisen kerran viranomaisen toimesta hyvaksytty
kdyttoonotettavaksi. Taman jalkeen Ostaja vastaa pilaantumisesta ja siitd aiheutuvista
kustannuksista.

Kaupunki vastaa edelld tarkoitetuista toimenpiteistd syntyneistd kustannuksista joka
tapauksessa korkeintaan kymmenen vuoden ajan kauppakirjan allekirjoituspaivasta lukien.

Kaupungin vastuu ei koske kauppakirjan allekirjoituksen jalkeen aiheutunutta pilaantumista
tai roskaantumista. Ostaja vastaa kustannuksellaan Kiinteistolla ennen kaupantekoa
sijainneiden mahdollisten vahaisten roskien poistamisesta.

14. Oikeus johtojen ja yhdyskuntateknisten laitteiden ym. sijoittamiseen

141

14.2

14.3

144

14.5

Ostaja sallii Kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai Kiinteistda palvelevien tarpeellisten
maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 161 §:ssi tarkoitettujen johtojen ja niihin liittyvien
laitteiden rakennelmien ja laitosten sijoittamisen Kiinteistolle sekd maankaytto- ja
rakennuslain 163 §:ssad tarkoitettujen johtojen kiinnikkeiden, opasteiden, merkkien ja
muiden laitteiden sijoittamisen tai kiinnittdmisen rakennuksiin tai Kiinteiston alueelle seka
vahaisten katurakenteiden osien sijoittamisen Kiinteistolle.

Ostaja sallii jalankulkutasojen ja -ulokkeiden seka niiden katosten kannattimien
sijoittamisen Kiinteistolle sekad vahaisten katurakenteiden osien sijoittamisen Kiinteistélle,
sen yli ja silla sijaitseviin rakennuksiin.

Asennus- ja rakentamistdiden jalkeen Kaupunki on velvollinen saattamaan Kiinteiston
sellaiseen kuntoon, jossa se oli ennen edelld mainittuihin toimenpiteisiin ryhtymista ja joka
ei ole valttamatonta seurausta edella mainittujen johtojen ja yhdyskuntateknisten laitteiden
ym. pysyvasta kayttamisesta.

Ostajalle korvataan edellda mainituista toimenpiteista aiheutuva valitén vahinko.

Kaupungilla on oikeus Ostajaa enempda kuulematta siirtaa edellda mainitut oikeutensa ja
velvollisuutensa vesihuoltolaissa tarkoitetulle vesihuoltolaitokselle.

15. Muut ehdot
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15.2

154

15.5

Kiinteistéa ei saa kayttdd muuhun kuin asemakaavan ja tdman kauppakirjan mukaisiin
tarkoituksiin, eikd Kiinteistolld saa harjoittaa toimintaa, joka kohtuuttomasti hdiritsee
ymparistoa.

Ostajan velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana Kiinteistoon rajoittuva katu- ja yleinen alue
maardytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa ja
puhtaanapidosta sdddetdan ja asianomaisessa kunnallisessa sddnndssa maarataan.

Ostajan tulee tarvittaessa esittdd ympadriston laatutaso Kaupungin hyvaksyttavaksi
(korttelisuunnitelma).

Ostaja sitoutuu liittamaan Kiinteiston sahko-, vesi- ja viemariliittymiin sekd mahdollisiin
hulevesi- ja muihin liittymiin, tekemaan tarvittavat liittymasopimukset, vastaamaan
liittymis- ja kayttdmaksuista sekd noudattamaan liittymisessa ja kdytdssa voimassa olevia
yleisia liittymisehtoja ja maarayksia.

Ostaja sitoutuu ottamaan taman sopimuksen sopimusehdot Kiinteistod koskeviin vastaisiin
luovutuskirjoihin kaikilta niiltd osin kuin sopimuksen velvoitteita ei ole suoritettu
luovutushetkelld. Ostaja vastaa tdman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kunnes
Kaupunki on hyvaksynyt velvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai velvoitteet ovat tulleet
taytetyiksi. Jos Ostaja ei ole siirtdanyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Ostaja vastaa
tdman sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myods luovutetun alueen osalta.

16. Erimielisyyksien ratkaiseminen

16.1

Tastd sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan kardjdoikeuden ratkaistavaksi.
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Tata kauppakirjaa on laadittu kolme yhtapitdvaa kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi
kaupanvahvistajalle.

Vantaalla, [pdivamaara]

Vantaan kaupunki Scania Real Estate Finland Oy
[kaupungin allekirjoittajan nimi] [ostajan allekirjoittajan nimi]
lakimies

Liitteet

Liite 1 Kiinteiston kartta

Liite 2 Johtokartta

KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, etta lakimies [kaupungin allekirjoittajan nimi] Vantaan kaupungin puolesta
myyjand ja [ostajan allekirjoittajan nimi] Scania Real Estate Finland Oy:n puolesta ostajana ovat
allekirjoittaneet taman kauppakirjan ja ettd he ovat olleet yhtd aikaa lasna luovutusta vahvistettaessa.
Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, ettd kauppakirja on tehty maakaaren 2
luvun 1 §:ssa saddetylla tavalla.

Vantaalla, [paivamaara]
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