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KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus seka tonttijako ja tonttijaon muutos, joka koskee 6.6.2023 pai-
vattya asemakaavakarttaa nro 002449. Kaavoitus on tullut vireille 2.3.2021.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

koskee korttelia 17550 seka katu- ja virkistysalueita kaupunginosassa 17, Martinlaakso.
Tonttijako ja tonttijaon muutos:

kortteli 17550 kaupunginosassa 17 Martinlaakso.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan nykyisten tdyden peruskorjauksen tarpeessa olevien
asuinkerrostalojen purku ja korvaaminen yhdessa kaupungin maiden kanssa tehokkaammalla ker-
rostalokorttelilla. Kortteliin sijoittuu rakennusoikeutta asuinrakennuksille 36 900 k-m2 seka liiketi-
loille 50 k-m2. Kortteliin sijoittuu lisaksi pysakointilaitos ja noin 335 pysdkdintipaikkaa. Kiskanpuis-
ton kayttotarkoitusmerkinta tarkistetaan vastaamaan paremmin kayttotarkoitusta.

Kaavaan liittyy maankayttosopimus.

Kaavan laatija: Anna Hakamaki, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki; etunimi.suku-
nimi@vantaa.fi, puh. 050 3181 629.

KAAVA-ALUEEN SUAINTI

Suunniteltava sijaitsee Martinlaak-
son kaupunginosassa, Raappavuo-
rentien ja Raappavuorenrinteen ita-
ja pohjoispuolella. Martinlaakson
asemalle on noin kilometrin kavely-
matka. Suunnittelualue kasittaa ny-
kyisen asuinrakennusten korttelialu-
een (17550 AK), Raappavuorentien
ja asuinkorttelin véalisen puistoalu-
een (VP) seka Kiskanpuiston alueen
(VK).
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Kiinteisto Oy M2-Kodit c/o Y- Saati6 jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
2.7.2020. Kaavamuutoksen numeroksi tuli tyéohjelmassa numero 002449.

- Kaavoitus tuli vireille 2.3.2021.

- Mielipiteet pyydettiin 6.4.2021 mennessa (MRL 62 §) ja niitd saatiin 11 kappaletta.

- Hanketta kasiteltiin koronapandemian vuoksi Teams Live -tilaisuudessa 16.3.2021. Lisadksi kaa-
voittaja oli tavattavissa puhelimitse ja sdhkopostitse.
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Mielipiteet ja vastineet 6.6.2023

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

Vantaan liito-oravan suojelusuunnitelma. Ramboll 26.5.2022

Asemakaavamuutoksen viitesuunnitelma. Jaakkola Arkkitehdit 25.4.2023

Korttelipihan yleissuunnitelma ja vihertehokkuuslaskelma. Helsingin maisema-arkkitehtitoi-
misto HELMA Oy 25.4.2023

Meluselvitys. Ramboll 11.4.2023

Lilkkennesuunnitelma. Vantaan kaupunki 6.4.2023

Pelastustien suunnittelu ja toteutusohje. Helsingin kaupungin, I1td-Uudenmaan, Keski-Uuden-
maan ja Lansi-Uudenmaan pelastuslaitokset 4.10.2022
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1. TIVISTELMA
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Viistoilmakuvaistutus lounaasta. Arkkitehdin nékemys, Jaakkola Arkkitehdit, 25.4.2023.

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan Raappavuorentien varren kaupunkikuvaa ja asuntoalu-
een nakyvyytta parantavan kokonaisuuden rakentuminen. Tavoitteen edellytyksena on nykyisten
vuokra-asuntokdyttssa olevien asuinrakennusten purkaminen ja korvaaminen tehokkaammalla
kerrostalokorttelilla (AK).

Asuntokanta uudistuu ja monipuolistuu rakennetun alueen sisalla. Kortteliin sijoittuu seitseman
asuinkerrostaloa, joiden korkeudet vaihtelevat seitsemdasta kerroksesta 13-kerrokseen. Rakennuk-
siin sijoittuu myos liiketilaa sekad asumista palvelevia yhteistiloja. Liiketila sijoittuu korttelin kaak-
koiskulmaan Raappavuorenrinteen ja Raappavuorenpolun raittien risteykseen. Yhteistilat sijoittu-
vat rakennusten maantasokerrokseen seka korttelipihalle erilliseen rakennukseen. Asuinrakenta-
mista sallitaan yhteensa 36 900 k-m2 seka liiketilaa 50 k-m2. Tasta purettavat rakennukset 10 410
k-m2 ja uusi kerrosala 26 540 k-m2.

Korttelin sisdpiha rakennetaan viihtyisdksi ja vehredksi yhtenaispihaksi ja vihertehokkuus on vahin-
tdan 0,9. Korttelin piha-alueelle maanvaraiselle osuudelle tulee istuttaa kookkaiksi kasvavia lehti- ja
havupuita. Korttelin tarvitsemat pysakointipaikat sijoitetaan autopaikkojen korttelialueelle (LPA)
kannenalaiseen pysakaointilaitokseen ja maantasopysdkodintialueelle. Kaavassa autopaikkanormi
asunnoille on 1 ap/110 k-m2 ja liiketiloille 1 ap/80 k-m2. Korttelin suunnittelussa on huomioitu
asuntojen rahoitus- ja hallintamuotojen monipuolisuus. Liito-oraville soveltuvat kolopuut sailyvat.

Yleiskaavassa alue on osoitettu kaupunkikeskustan asuinalueeksi (AC). Raappavuorentien itdreu-
naan on merkitty maakaasun runkolinja. Suunnittelualue sijaitsee yleiskaavan lentomeluvydhyk-
keelld 2 (L2).

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK), puis-
toalueeksi (VP(P)) seka leikkikentdksi (VK(UL)). Alueella on lisdksi katualueita sekd maanalaista joh-
toa varten varattava alue.



002449 / Raappavuorenrinne 2, 6.6.2023 5/52

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Martinlaakso sijaitsee Keha lll:n eteldpuolella ja Myyrmden pohjoispuolella, keharadan varrella.
Kaavamuutosalue sijaitsee Martinlaakson asuinalueen pohjoisosassa, noin 750 metria juna-ase-
malta linnuntietda. Martinkylantien pohjoispuolella on Vantaankosken tydpaikka-alue.

Kaava-alue muodostaa osan Raappavuorentien kaupunkireunasta saavuttaessa pohjoisesta Myyrmdéked
kohti

2.1.2 Luonnon ympadristo

Maisemakuva ja -rakenne seka topografia

Martinlaakson kaupunginosan keskelld kohoaa lounaasta koilliseen suuntautuneiden osin moree-
nipeitteisten kallioseldnteiden sarja, joista Laajavuori on suurin. Kaupunginosan pohjoisosassa on
kallioperan murrokseen syntynyt savilaakso, joka on raivattu niityiksi ja sittemmin pelloiksi alkaen
1700-luvulta. Kaakkoiskulmassa ja itdpuolella on Matdojan laaksoon liittyvaa savilaaksoa, joka on
entista peltoa. Kaupunginosan keskipaikkeilla on pienempi laakso, jossa Laajakorven kenttd on en-
tisen pellon kohdalla.

Suunnittelualueen rakennukset on sijoitettu naapurikortteleiden tavoin pienipiirteiselle moreeni-
seldnteelle ja sen vaihettumisalueelle. Selanne erottuu ldhimaisemassa samoin kuin sen molem-
min puolin kulkevat laaksoalueet, joita kevyen liikenteen raittien linjaukset noudattavat. Koordi-
naatisto on Laajavuorentien suuntainen. Alue on nykytilanteessa valja, vehrea ja paikoin epamaa-
rdinen laajojen pysakointikenttien suuren maaran vuoksi.

Alue sijoittuu pienelle selannealueelle ja sen viereiseen laaksoon. Alueen sisalld on suuria korkeus-
eroja. Maaston korot vaihtelevat +52,8 ja +36,0 metrin valilla.
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Maisemarakenne ja suunnittelualue, Anna Hakamdki 21.8.2020

Lahiluonto

Suunnittelualueen lansi- ja pohjoisreunassa, Raappavuorentien varrella, on ldhimetsaa. Sen virkis-
tyskaytto ei koon ja sijainnin vuoksi ole erityisen merkittdvaa ja pohjoisosan metsa on vaikeakul-
kuista kasvillisuuden ja suurien korkeuserojen vuoksi. Alueen kulku ohjautuu rakennetuille puisto-
poluille ja kdvely- ja pyorailyteille.

Suunnittelualueella on liito-oravalle soveltuvaa elinymparistoa ja kolme, ei pesdkdytdssa olevaa,
liito-oravalle soveltuvat kolopuuta. Paaosin liito-oravan elinymparisto ja soveltuva metsaalue si-
joittuvat kaava-alueen ulkopuolelle Raappavuorentien lansipuolelle, jossa on myds useita muita
pesapuiksi soveltuvia kolopuita. Tama Raappavuorentien lansipuolinen alue on yleiskaava
2020:ssa osoitettu suojelualueeksi. Kaava-alueen ulkopuolella pohjoisessa on lahokaviosammalen
ydinalue.
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Elinymparisto
Muuttunut
(2021)

Soveltuva
elinymparisto
uuttunut (2021)

Asemakaava-alue sisaltaa suojeltuja
lisdantymis- ja levahdyspaikkoja. Ne
seka kulkuyhteystarpeet on
huomioitava suunnittelussa.

Paikkatietoaineistot: lahtotiedot liito-oravi
Vantaan kaupunki 03/2021; SL- ja
maanomistustiedot, kaava-aluera:

01/2022 Vantaan kaupunki;
ilmakuva (c) WMs-pa|vsl'

100

L 1 1 1 1 1 1 1

200 m
J

Raappavuori, kaava-
aluerajaus

Liito-orava, elinalueet,

muut kuin Vantaan 2021
omistamat maa-alueet Elinympdristd
- YK2020 kaavaehdotus, SL- Soveltuva elinymparistd
HH alue :
[ vdinalue

Liito-orava, elinalueet;
lahtotiedot Vantaan kaupunki

Elinymparisto
Ydinalue

ennen v, 2021
® Kolopuu

20 m leved vyohyke
kolopuiden ymparilla

maastokartoitukset, kevat

Liito-oravapuut, kartoitettu

Liito-oravapuut,
maastokartoitukset, kevat
2021

© Kolopuu

O Kolopuu pesikéytdssa 2021
Kolopuukartoituksessa
asemakaavakohteilta havaitut
ja arvioidut soveltuvat
kolopuut, tammikuu 2022

* Soveltuva kolopuu

20 m leved vydhyke
kolopuiden ymparilla

Asemakaava-alueen kolopuut, niitd ympdéréivé suojapuusto ja soveltuva elinympdristé, Ramboll 2022

Vesistot ja vesitalous

Nykytilanteessa kaavamuutosalue on osin vettd lapaisematonta katto- ja asfalttipintaa ja osin
vettd ldpaisevaa pintaa. Kaavamuutosalue kuuluu Myllyméaenojan valuma-alueeseen. Alueen ve-
det johdetaan kaavamuutosalueelta eteenpain avo-ojissa ja hulevesiviemareissa. Raappavuoren-
polun ja Raappavuorenrinteen katualueen hulevesiviemarit laskevat Varistonojan kautta



002449 / Raappavuorenrinne 2, 6.6.2023 8/52

Myllymaenojaan. Myllymadenoja laskee Pikkujdrven ja Espoon Pitkdjarven kautta Suomenlahteen.
Aluetta ei ole luokiteltu pohjavesialueeksi. Raappavuorenrinteen ja Raappavuorenpolun risteyk-
sessa sijaitsee mallinnettu tulva-alue, joka mallinnuksen mukaan tulvii jo kerran kolmessa vuo-
dessa toistuvalla sateella. Mallinnettu tulva levidaa myo6s kaavamuutosalueen kohteena olevan ton-
tin kaakkoisnurkalle.

Liite 4, Tulvatilanne keskimdarin kerran 100 vuodessa
toi a rankkasadetil a

o?

Ote tulvatilanteesta keskimddrin kerran 100 vuodessa toistuvasta rankkasateesta, Myyrmden alueen huleve-
sijérjestelmdn toiminnallinen selvitys, Péyry, 17.9.2014.

Maapera

Maalajikartan mukaan kaava-alueen maa-
pera on vaihtelevasti padosin tayttd6a, mo-
reenia ja kalliota. Alueella on lisédksi pienia
alueita savea ja silttia. Kaava-alueella on
tehty pohjatutkimuksia vain Raappavuoren-
polulta. Pohjatutkimuspisteet on esitetty
kartassa. Pohjatutkimusten mukaan pinta-
maakerroksen alla on savea, silttia, tayttoa
ja hiekkaa seka kalliopintaa paallystava mo-
reeni. Savikerros on paksuimmillaan n. 5-6
m. Syvin kairaus on ulottunut 6,75 m syvyy-
delle maanpinnasta. Kairaukset ovat paatty-
neet tiiviiseen maakerrokseen, kiveen tai
kallioon. Alueen pohjaveden tasosta ei ole
tietoa.

Maalaji- ja pohjatutkimuskartta
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Rakennettavuus maaperan suhteen

Savi- ja silttialueilla rakennusten suositeltu perustamistapa on paalutus. Kitkamaan ja kallion seka
ohuen savi- ja silttikerrosten alueilla perustamistapa voi alustavan arvion mukaan olla maanvarai-
nen tai massanvaihdolla maanvarainen. Alustavan arvion mukaan kunnallistekniset rakenteet ja
lilkennoitavat alueet voidaan perustaa maanvaraisesti. Alueella tulee tehda taydentava rakennus-
paikkakohtainen pohjatutkimus. Perustamisratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin
pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Martinlaaksossa asui 13 190 henkea vuonna 2021. Alueen vakiluku on pysynyt melko tasaisena
koko 2000-luvun puolella, mutta kadntyi nousuun viime vuosien aikana taydennysrakentamisen
ansiosta. Vakiluku on noussut vuodesta 2016 noin 1400:lla. Uusia asuntoja on edelleen rakenteilla
ja kaavoitetaan, joten kaupunginosan vakiluku nousee myds lahivuosina.!

Asuminen

Kaava-alueella on 112 kpl Y-Sdation vuokra-asuntoja, joissa asuu noin 130 asukasta.

Sosiaalinen ymparisto

Martinlaakson vaeston sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluu mm. aikuisvaltaisuus, yksin elami-
nen ja vieraskielisyys. Vaesto on enimmakseen muualta muuttanutta, mika vaikuttaa hyvinvoinnin
taustatekijoihin, kuten juurtumiseen, ihmissuhteisiin ja yhteisollisyyteen.

Palvelut ja tyopaikat

Martinlaakson kaupunginosassa on melko paljon tydpaikkoja, mika johtuu Vantaankosken ty6-
paikka-alueesta, joka on hieman erilldadn muusta Martinlaaksosta. Suurin osa Martinlaaksosta on
asuinaluetta, jossa tyopaikkojen maara on melko pieni. Martinlaaksossa on kattavat peruspalvelut
ja kunnallisiin palveluihin kuuluvat paivakotien ja koulujen lisdksi muun muassa terveyskeskus, kir-
jasto ja uimahalli. Kaupalliset palvelut keskittyvat Iahinna Martinlaakson ostariin sekd Martinkes-
kuksen tilalle nousseiden kerrostalojen kivijalkaliiketiloihin. Lahin péivittaistavarakauppa on kui-
tenkin ldhempana, noin 400 metrin paassa.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on Martinlaakson asuinalueen reuna-aluetta, ldhelld Vantaankosken tyopaikka-
aluetta. Raappavuorentien ldansipuolella on Raappavuoren suuri suojelu- ja virkistysaluekokonai-
suus. Kaava-alueella on asumisen lisdksi Iahimetsaa ja Kiskanpuisto.

Kaupunkikuva

Kaavamuutosalue on viljasti ja matalasti rakennettu. Rakennukset ovat kolmi- ja nelikerroksisia.
Korttelin keskelle sijoittuva piha on vehrea ja sielld on sailytetty hieno avokallioalue. Rakennukset
on sijoitettu naapurikortteleiden tavoin pienipiirteiselle moreeniseldnteelle.

! https://www.vantaa.fi/fi/kaupunki-ja-paatoksenteko/tietoa-vantaasta/tilastot-ja-tutkimukset/vantaan-
vaesto-20212022/aluevertailu-2021
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Kaava-alueen Iéhiympdristéd. Kuvat Anna Hakamdki 8.7.2020

Martinlaakson rakentaminen alkoi aluerakentamiskohteena v. 1968. Betonielementtirakenteiset
asuinkerrostalot ovat 3—7-kerroksisia, suorakulmaisia, tasakattoisia ja sijoitettu suurimmaksi
osaksi Laajavuorentien suuntaiseen koordinaatistoon. Martinlaakson reunamilla sijaitsevat pienta-
loalueet ovat vehreita ja viihtyisid. Arvokasta Martinlaaksossa on myds sen valja rakenne ja vehrea
ymparisto.

Lahes kaikki Iahialueen kerrostalot ovat valmistuneet vuosien 1971-1974 vilisena aikana. Raken-
nuksia on ehostettu varsinkin asuntoalueen kehityshankkeessa 1990-luvulla, jolloin betoniele-
menttirakennuksia ja lahiymparist6a korjattiin ja julkisivuja uusittiin. Rakennuksia on my6s perus-
paranneltu 2000-luvun aikana. Alun perin yhtenaisesti rakennettu alue on nyt monimuotoinen,
koska alueella on kokeiltu erilaisia korjaustapoja. Laajavuorentien itdpuolella on kaksikerroksisia
rivitaloja. Uutta rakennuskantaa on Raiviosuonmaden varrella seka varsinkin Laajaniityntien pdassa
ja siita eteladn pain Martinlaaksonpolun varrella.

Kaava-alueen nykyiset rakennukset. Kuvat Anna Hakamdéki 8.7.2020
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Alueen kortteleille on edelleen tunnusomaista isot pihat ja vehreys seka kevyen liikenteen raitit.
Alueella on yhtendinen koordinaatisto, joka noudattaa maaston suurmuotoja. Saapumissuunnista
ja kavelyraiteilta alueen kaupunkikuvaa hallitsevat laajat maantasopysakointialueet, jotka liittyvat
1970-luvun ihanteisiin perustuvaan autokaupunkiin.

Nykyisten asuinkerrostalojen korttelipiha. Kuvat Anna Hakamdki 8.7.2020

Rakennettu kulttuuriymparisto
Kaava-alueella ei ole rakennusperintdkohteita eika tunnettuja muinaisjaannoksia.
Virkistys

Kaavamuutosalueen ldhelld, Raappavuorentien toisella puolella, on laaja Raappavuorten lahivirkis-
tysalue, jossa on polkujen ja ulkoilureittien lisdksi muun muassa frisbeegolf-kentts, viljelypalsta-
alue seka koirapuisto. Laheisen Parispruunpuiston kautta paasee viheralueita pitkin Petikon laa-
joille virkistysalueille. Lahella eteldssa on myos Laajavuoren puisto seka iddssa Martinlaakson lii-
kuntapuisto.

Liikenne

Kulkuyhteydet alueella ovat kaiken kaikkiaan hyvat. Ajoneuvoliikenndinti suunnittelualueelle ta-
pahtuu Raappavuorentieta, Raappavuorenkujaa ja Raappavuorenrinnettd pitkin. Raappavuorentie
on paakatu, jonka keskiarkiliikennemaara vuonna 2020 oli 9253. Raappavuorenkuja ja Raappavuo-
renrinne ovat paattyvia tonttikatuja, jotka jatkuvat kdantopaikalta pyoratiena. Raappavuorenkujan
arvioitu liilkennemaéara on 1000 ajon/arkivuorokausi ja Raappavuorenrinteen 850 ajon/arkivuoro-
kausi. Keha lll:n liittyma on puolen kilometrin paassa.

Martinlaakson juna-asema on noin 800 metrin padssa suunnittelualueelta. Syksylla 2022 Laajavuo-
rentiella alkoi kulkea bussirunkolinja 400 Elielinaukiolta Myyrmaen kautta Vantaankosken ase-
malle, joka korvasi yhteyden Martinkylantieltd Helsinkiin. Raappavuorentielld kulkee kaksi joukko-
lilkenteen linjaa. Niilld padasee Myyrmakeen, Martinlaaksoon, Kalajarvelle ja Vihtiin. Lisdksi Laaja-
vuorenkujan ja Raappavuorenkujan paissa pysahtyy linja, joka kulkee Martinlaaksoon ja Myyrma-
keen.
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Kevyen liikenteen yhteydet ovat hyvat, koska alueelle tyypillisesti alueella on useita kevyen liiken-
teen raitteja ja lapikulkevaa autoliikennetta ei ole lainkaan. Lahimmat raitit ovat Raappavuoren-
rinne sekd Raappavuorenpolku. Raappavuorenrinteen lansipuolella kulkee paapyorareitti Il, joka
on merkittavia toimintoja yhdistava reitti ja muodostaa muiden paapyorareittien kanssa yhtenai-
sen verkoston. Raappavuorenkujan loppupdassa kadun eteldareunassa kulkee jalkakaytava. Kiskan-
puistossa sijaitsee kaupunkipyoraasema.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Kaava-alueen lahimmat vesijohdot sijaitsevat Raappavuorenrinteelld ja Raappavuorenpolulla.
Kaava-alue kuuluu vedenjakelujarjestelmassa Myyrmaen painepiiriin, johon vedet johdetaan Pit-
kdakosken vedenpuhdistuslaitokselta Helsingista. Alueen painetasot vaihtelevat valilla +89 m... +95
mmp. Tarkat painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemaraginti

Kaava-alueen ldhin jatevesiviemari sijaitsee Raappavuorenpolulla. Jatevedet johdetaan eteldn ja
l[annen suuntaan Vapaalan jatevedenpumppaamolle. Pumppaamolta jatevedet johdetaan Vapaa-
lan, Hdmeenkyldn ja Himevaaran kaupunginosien kautta Espoon puolelle, jossa ne paatyvat lo-
pulta Blominmaen jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemarointi / hulevesijarjestelmi

Kaava-alueen hulevedet johdetaan Raappavuorenpolun hulevesiviemariin ja edelleen Varis-
tonojaan. Alueen lansiosan pintavalunta kulkeutuu rinteeseen johdettuja painanteita pitkin Raap-
pavuorentien avo-ojia pitkin Myllymaenojaan.

Kaukoldmpo

Kaukolampoverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Raappavuorenrinteen ja Raappavuorenpolun
katualueiden ja kaavamuutosalueen kortteleiden rajalla, mika pitaa ottaa huomioon rakentami-
sessa.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia keski- ja pienjannitemaakaapeleita kulkee tonttien lapi ja Raappavuo-
renpolun lansipuolella. Niitd joudutaan siirtamaan.

Ymparistohdiriot

Kaava-alueen lentomelutaso on 55—60 dB ja alue kuuluu lentoaseman laskeutumisvyohykkeeseen,
joka edellyttda rakennusten ulkokuorelta lento- ja tieliikkennemelua vastaan 35 dB:n ddnenerista-
vyytta. Asuinalueen taydennysrakentaminen on mahdollista, mutta asuntojen ddneneristdavyyden
tulee olla vahintdaan 35 dB. Tiemelua tonteille kantautuu Raappavuorentieltd, mika pitaa ottaa
huomioon rakentamisessa. Lentomelun ddneneristavyysvaatimus on merkitseva.
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Vuoden 2021 tieliikennemelu pdivdlld ja yolld. Kaava-alueen rajaus punaisella.

2.1.4 Maanomistus

Voimassa olevan asemakaavan mukaisen AK-korttelin omistaa Kiinteistdé Oy M2-Kodit (Y-S&atio).
Muut alueet, kuten virkistys- ja katualueet, ovat Vantaan kaupungin omistuksessa.

Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)
Vantaan kaupunki 2,063

017-0550-0001 |kaavamuutoksen hakija 1,873

Yhteensa 3,936

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkaytt6tavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja lilkenteen paast6ja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestdkehityksen edellyt-
tamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

- Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sdilymista.

Maakuntakaava

Uusimaa-kaavan kokonaisuus on tullut Helsingin hallinto-oikeuden 24.9.2021 paatésten myo6ta
voimaan silta osin kuin valitukset hylattiin. Voimaantulon myota kaavakokonaisuus korvaa padosin
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aiemmin voimassa olleet maakuntakaavat, lukuun ottamatta Ostersundomin alueen maakunta-
kaavaa, 4. vaihemaakuntakaavan tuulivoimaratkaisua seka hallinto-oikeuden paatéksen myota
voimaan jaavia merkint6ja ja maarayksia. Uusimaa-kaavan muutoksenhakuprosessi on viela kes-
ken.
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MAL ensisijainen vyohyk
MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
ensisijainen vyéhyke

Hyvaksyttyjen valitusten osalta Uusi-
maa-kaavan ratkaisut ovat edelleen
taytantoonpanokiellossa eivatka voi
tulla voimaan, ellei korkein hallinto-
oikeus muuta tai kumoa hallinto-oi-
keuden ratkaisua. Lainvoiman kaavat
voivat saada vasta, kun jatkovalituk-
set on ratkaistu korkeimmassa hal-
linto-oikeudessa.

Voimassa olevassa Helsingin seudun
vaihemaakuntakaavassa asema-
kaava-alue on taajamatoimintojen
kehittamisvyohyketta ja padkaupun-
kiseudun ydinvyohyketta. Kaava-alu-
een lansipuolella kulkee viheryhteys-
tarve. Hanke on maakuntakaavan
mukainen.

Ote maakuntakaavayhdistelmdstd

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin
seudun maankayton, asumisen ja lii-
kenteen kehittamiseksi vuosille
2019-2050. Seudun kasvu ohjataan
kestavan kehityksen mukaisesti ny-
kyiseen kaupunkirakenteeseen. Kar-
talla on esitetty maankayton kehitta-
misen ensisijaiset vyohykkeet, joille
kohdistuu vahintaan 90 % asunto-
tuotannosta.

Kaavamuutosalue kuuluu ensisijai-
sesti kehitettdavaan vyohykkeeseen.
(HSL 26.3.2019, Kv 20.5.2019)
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Yleiskaava

Alue on yleiskaava 2020:ssa kaupun-
kikeskustan asuinaluetta (AC), lento-
meluvyohykettd L2 (Lden 55—-60 dB)
ja lentokoneiden laskeutumisvydhy-
kettd. Kaava-alueen lansipuolella
kulkee kaasuputki.

Kaavahanke on voimassa olevan
yleiskaavan mukainen.
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Alueella on voimassa asemakaavamuutos nro 000133 (Kv 22.10.1979). Siina kortteli on osoitettu
asuntokerrostalojen korttelialueeksi (AK). Suurin sallittu kerrosluku IV. Kerrosluvut on merkitty ra-
kennusalakohtaisesti, samoin rakennusoikeudet, jotka vaihtelevat 890 k-m? ja 2810 k-m? valill&.
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Yhteenlaskettu rakennusoikeus on 10 410 k-m?2. Tonteille on merkitty autopaikkojen rakennus-
aloja seka oleskelu- ja leikkialueita.

Muut paatokset ja suunnitelmat

Martinlaakson kehityskuva

Martinlaaksoon on laadittu kehityskuva (Kv 2.3.2015). Siina on tarkasteltu kattavasti Martinlaak-
soa kokonaisuutena ja kartoitettu tdydennysrakentamisen paikkoja. Suunnittelualue on kehitysku-
vassa tunnistettu tdydennysrakentamisalueeksi, jossa huomioitavaa ovat alueen rooli Martinlaak-
son kaupunkikuvallisena kulmapisteend seka aluetta rajaavan metsavyohykkeen ja ulkoilureitin
suhde tdydennysrakentamiseen.

Vesihuolto
Vesihuoltoon ja hulevesien hallintaan vaikuttavia kaava-aluetta koskevia suunnitelmia, paatoksia
ja selvityksia:
Lahialueen olemassa olevat asemakaavat.
Myyrmaen hulevesiviemariverkoston toiminnallinen tarkastelu (Poyry, 2014)
Vantaan hulevesiohjelma (Vantaan kaupunki, 2023)
o Hulevesiohjelman tavoitteena on vahentda kaupunkirakenteen tiivistymisen haitallisia
vaikutuksia tulvariskien hallintaan ja ymparistonsuojeluun.
Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamalli (Vantaan kaupunki, 2014)
o Vantaan hulevesiohjelmaa tukeva toimintamalli ohjaa suunnittelua hulevesien hajautet-
tuun ja luonnonmukaiseen kasittelyyn.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Kiinteistd Oy M2-Kodit c/o Y- S335ti6 jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
2.7.2020. Kaavamuutos sai tyéohjelmassa numeron 002449 ja kaavoitus tuli vireille 2.3.2021.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala)

- Muut viranomaiset ja yhteisot: HSL, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Keski-Uudenmaan pelastus-

laitos, Vantaan Energia Oy, Caruna Oy ja Elisa Oyj

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla ja Vantaan
asukaslehdessa 6.3.2021 seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.
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Asemakaavamuutoshanketta esiteltiin tiistaina 16.3.2021 Myyrmaen alueen kehittamisillassa
Teams live -tapahtumassa perustuen valtakunnallisiin suosituksiin koronaviruksen leviamisen esta-
miseksi. Lisaksi kaavoittaja oli tavattavissa puhelimitse ja sahkopostitse. Mielipiteet pyydettiin
6.4.2021 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 11 kappaletta. Niista viisi oli viranomaistahoilta tai
energiayhtioilta. Mielipiteiden keskeiset teemat on kirjattu selostukseen ja kokonaisuudessaan ne
ovat vastineineen luettavissa erillisesta liitteesta.

Carunalla, HSL:1l4 ja Vantaan kaupunginmuseolla ei ollut huomauttamista asemakaavamuutok-
seen.

HSY katsoi, ettei kaava-alueelle ole tarpeen rakentaa uutta vesihuoltoa, mutta johtovarausalueet
tulee ottaa huomioon.

Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sahkoverkot Oy haluaa, ettd maakaapeleiden ja kauko-
[ampdjohtojen sijainti huomioidaan. Asemakaavan suunnittelualueelle tarvitaan uusi muuntamo
ja sille kaavaan vm-aluevaraus.

Suomen luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistys esittda, etta pohjoisin talo poistetaan ja toiseksi
pohjoisin rakennus siirretaan etelammaksi. Alue vaatii tarkan liito-oravaselvityksen. Havainneku-
van yksittaiset liito-oravapuut eivat riitd. Huolena on, etta hulevedet valuvat suoraan ulkoilurei-
tille, joka laskee Raappavuorentien alikulkutunneliin.

Martinlaakson asukasyhdistys ymmartaa kaupunkirakenteen kehittdmisen eivatka vastusta tay-
dennysrakentamista. Vihreaa tulisi kuitenkin sdastaa enemman, eika yli 8-kerroksisia rakennuksia
tulisi rakentaa. Pysdkointi ajoyhteyksineen tulisi toteuttaa osin maanalaisena, ei ajoa keskelta pi-
haa. Pysakointilaitos ei saa toteutua viereisten taloyhtididen ikkunoiden eteen. Huolena on asu-
kaskunnan pysyminen monipuolisena sekd perheasuntojen pienuus ja vahyys. Samalla palveluiden
riittdvyys huolettaa, kun rakennetaan paljon uusia asuntoja.

As. Oy Aarre-Salpa pyytaa, etta lilkkenne- ja paikoitusjarjestelyt tdismennetdan ja mietitdan huolel-
lisesti. Alueen ja Kiskanpuiston toimintoja tulee tdsmentda ja huomioida koko alueen asukkaiden
tarpeet virkistykseen seka alueen valjyys, vehreys ja viihtyisyys. Asukasmaaran lisdantyessa julkis-
ten palveluiden riittdvyys on otettava huomioon ja ennakoitava, esimerkiksi haastava koulu- ja
paivahoitotilanne.

Asukas A ilmaisee huolen nykyisen Raappavuorenrinteen tieyhteyden ahtaudesta ja mahdollisista
vaaratilanteista, varsinkin Raappavuorentien liittymassa. Tiejarjestelyihin toivotaan parannusta,
esimerkiksi uusi tai laajempi liittyma tai kiertoliittyma.

Asukas B haluaa, etta liikenteen lisdys Raappavuorenrinteellda huomioidaan. Huolena on kulkemi-
sen sujuvuuden heikkeneminen, kun kadulla on periaatteessa vain yksi kaista kdytéssa kadunvarsi-
pysakoinnin ja raskaankaluston pysakointipaikan vuoksi. Myos tien turvallinen ylitys tulee varmis-
taa liilkenteen lisddntyessa. Toiveena olisi, ettd kaksi eteldisinta pistetaloa olisivat matalampia ei-
vatka estdisi nakymia.

Asukkaat C moittivat maanomistajaa ja kaupunkia kaavamuutoksesta, silld se johtaa kaava-alueen
vuokra-asuntojen purkamiseen, eika uutta kotia ole helppo |6ytaa paakaupunkiseudulta riittdvan
lahelta tyopaikkaa. Heiddan ndkemyksensa mukaan Raappavuorenrinteen asuinalueen yhteisolli-
syys rikkoutuu, alueen luonnonldheisyys tuhotaan ja lisdtdan Vantaan asunnottomien seka erittain
tyytyméattomien asukkaiden maaraa.
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Koottu vastine:

Kunnallistekniikka

Raappavuorenrinteen ja Raappavuorenpolun varteen asuinkerrostalojen tonteille on varattu johto-
rasitealueita vesihuollolle, kaapeleille ja kaukoldmmoélle. Kaavassa on aluevaraus uudelle muunta-
molle.

Liikenne ja pysdkéinti

Raappavuorenkujan ja Raappavuorenrinteen risteys on normaali tasa-arvoinen risteys. Siind ei pi-
tdisi syntyd vaaratilanteita, jos kaikki autoilijat noudattavat liikennesddntéjd. Liikennesuunnittelu
on arvioinut tilannetta, eikd nde edellytyksien kiertoliittymdille téytyvdn tai tarvetta raskaan liiken-
teen pysdékdinnin kieltdmiseen. Kadun varteen pysdkéidyillé ajoneuvoilla on ajonopeuksia hillitsevé
vaikutus, miké tekee kadusta turvallisemman. Kaavan yhteydessd Raappavuorenrinteen kadulle on
laadittu liikennesuunnitelma.

Korttelin tarvitsemat pysékéintipaikat sijoitetaan kerrostalokortteleiden vdlissé olevalle autopaik-
kojen korttelialueelle pihakannenalaiseen pysdkdintilaitokseen ja maantasopysékéintialueelle. Pi-
halle on suunniteltu turvalliset reitit jalankulkuun. Kaavassa noudatetaan kaupungin pysdkdinti-
normia, mikd tuottaa noin 335 autopaikkaa.

Tdydennysrakentaminen ja kerroskorkeudet

Kasvavassa kaupungissa tarvitaan uusia asuntoja ja kaava-alue on yleiskaavassa 2020 kaupunki-
keskustan asuinaluetta (AC). Yleiskaavan tavoitteena on kaupunkirakenteen tiivistéminen ja téy-
dentéminen, jotta laajempia virkistysalueita voidaan sddstdd. Matalampia pistetaloja on tutkittu
ennen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa, mutta siind rakentamiseen olisi jouduttu ottamaan

lisdd pinta-alaa virkistysalueelta. Pistetalojen pienin etdisyys ldhimmdsté naapuritalosta on noin

37 metrié, mikd mahdollistaa yhé edelleen nékymié pistetalojen ohi naapuritaloista katsottuna.

Nykyiset rakennukset ovat valitettavasti tulleet kéyttdikénsd pddhdn, jonka seurauksena koh-
teesta on tehty vaihtoehtojen kartoitus ja pdddytty ratkaisuun, jossa vajaakdytéssd olevalle ton-
tille haetaan lisdd rakennusoikeutta. Kortteliin rakennetaan uusia tuettuja vuokra-asuntoja.

Maa- ja asuntopoliittisten linjausten mukaisesti asuntojen kokonaismddrdstd asuntohanketta koh-
den korkeintaan 30 % saa olla yksi6ité ja véhintédn 30 % on oltava kolmioita tai suurempia asun-
toja.

Luontoarvot ja virkistys

Alueelta on laadittu liito-oravaselvitys, jonka suositusten mukaisesti pohjoisosasta on poistettu ra-
kentamista. Liito-oravalle soveltuvat kolopuut suojapuustoineen ja yhteyksineen sdilyvdt. Huleve-
sid viivytetddn ja kdsitellédn korttelin alueella. Jdljelle jddneet hulevedet johdetaan Raappavuoren-
polun hulevesiviemdiriin.

Korttelin suunnitteluperiaatteissa on huomioitu Martinlaakson alkuperdiset suunnitteluperiaat-
teet, mukaan lukien vehreys ja suuri korttelipiha. Korttelialueen Iénsi- ja pohjoispuolelle jdd Idhivir-
kistysaluetta ja vehred ilme sdilyy sekd Iéhi- ettd suurmaisemassa. Kiskanpuisto sdilyy yleisend vir-
kistysalueena.

Palvelut

Martinlaaksontie 26:n asemakaavoitetaan parhaillaan uutta pdivékotia ja kaavaprosessin aikana
saatujen vdestéennustetietojen (2022) mukaan koulupuolella kapasiteetti ei ole vaarassa ylittyd.
Rakennusoikeus on vihentynyt osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetysté ratkaisusta.
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ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022—2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden edel-
lakavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupunkia yh-
dessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Haluamme sailyttaa luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineutraali
vuonna 2030.

MAL-tavoitteet:

- Seudun kasvu ohjataan nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen ja joukkoliikenteen kannalta kilpai-
lukykyisille alueille. Vahintadn 90 % asunnoista sijoittuu ensisijaisesti kehitettaville vyohyk-
keille

- Uusia asuntoja rakennetaan riittavasti ja elinympariston laadusta huolehditaan. Seudulle ra-
kennetaan vuosittain noin 16 500 uutta asuntoa.

- Varmistetaan asuntotuotannon riittavyys ja kohtuuhintaisuus. Edistetdan asuntotuotannon
monipuolisuutta.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018
paivitetty KV 10.10.2022 § 7[SA1])

- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoitta-
minen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisdtdaan niin, ettd se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

- Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetdan aktiivisesti asemanseuduilla ja
keskustoissa, joissa on hyvat palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja |dheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)

Resurssiviisauden tiekartta maarittda Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkretisoi

valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat mm.:

- Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankayton suunnittelun ja toteutuksen ldhtékohtina.

- Viherrakenne on terveytta tukevaa ja hyvinvointia luova. Sailytetdan ja parannetaan viheralu-
eiden saatavuutta.

- Luodaan hyvat edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle liikkumiselle ja vahennetaan liikku-
mistarvetta.

- Vahennetdan [ammityksen paastoja

- Edistetdan vahahiilista rakentamista ja rakentamisen kiertotaloutta

- Vahennetdan infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjalkea

- Luonnon monimuotoisuutta lisdtadn, suojellaan ja vahvistetaan Vantaalla suunnitelmallisesti
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Kaupunkisuunnittelun tavoitteet
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Kaavamuutosalueen suunnittelun Idhtékohtia, Anna Hakamdéiki 19.8.2020

Kaavatyon aloituskokouksessa 26.1.2020 tyolle kirjattiin seuraavat keskeiset kaupunkisuunnittelul-
liset tavoitteet:
- Raappavuorentien katumaiseman luonne
o Saapuminen Martinlaaksoon ja Myyrmakeen: “Saavumme kaupunkiin”
o Puoliavoimet ndakymat kortteliin (kaasuputki ei mahdollista rakentamista kadun vie-
reen)
- Korttelille selkeat ja mielenkiintoiset reunat ja jalankulkijalle miellyttava ymparisto
- Kavelyraittien risteyksesta kohtaamispaikka ja sen reunojen hyva rajaaminen. Liiketila
- Miellyttava, vehrea korttelipiha, mahdollisuus maanvaraiseen pihaan, vihertehokkuus 0,9, hy-
vakuntoisen puuston sadstd. Hulevedet hallitaan korttelissa.
- Pyséakointilaitos, jonka ylin pihan tasossa oleva taso palvelee osana korttelipihaa.
- Viereisten viheralueiden hyddyntaminen asuntojen nakymissa
- Maastonmuotojen korostaminen ja rinteen korkeuseron huomioiminen rakentamisella
- Kiskanpuiston kdyton jalostus
- Alueella edellytetty 12-kerroksisten rakennusten ylakerrokseen kattosaunaa ja -terassia.
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Vesihuollon tavoitteet

Tavoitteena on vesihuollon kustannustehokas toteutus ja saavutettavuus. Lisdksi hulevesien hal-
linta on toteutettava kaupungin hulevesiohjelman mukaisesti. Myds Keski-Uudenmaan pelastuslai-
toksen ja muiden toimijoiden erityistarpeiden on huomioitava vesihuollon ratkaisuissa.

Muut tavoitteet

Maanomistaja
Tavoitteena on laatia hakijan ja kaupungin alueelle asemakaavamuutos, jossa hakijan ja kaupungin

alueet muodostavat yhdessa Raappavuorentien varren kaupunkikuvaa ja asuntoalueen nakyvyytta
parantavan kokonaisuuden. Edellytyksena on nykyisten tayden peruskorjauksen tarpeessa olevien
vuokra-asuinrakennusten purkaminen ja korvaaminen tehokkaammalla kerrostalokorttelilla. Koh-
teesta on tehty vaihtoehtojen kartoitus ja paadytty ratkaisuun, jossa vajaakaytdssa olevalle ton-
tille haetaan lisaa rakennusoikeutta. Asumisen tavoitteeksi on suunnitelmaluonnoksissa esitetty
alustavasti noin 37 000—-42 000 k-m2 ja rakennusoikeus muodostuisi lamelli- ja pistetaloista.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Suunnittelualueelle on kaavaprosessin aikana tehty useita vaihtoehtotarkasteluja. Ennen kaava-
muutoksen aloituskokousta selvitettiin pientaloja Raappavuorentien varrelle, mutta melutilanteen
ja kaasuputken takia niista oli luovuttava. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettya vaihto-
ehtoa (vaihtoehto B) muokattiin liito-oravaselvityksen ja saatujen mielipiteiden perusteella. Ra-
kentamisen maaraa pohjoisessa piti vahentaa, jotta varmistuttiin liito-oraville soveltuvien kolopui-
den, niiden suojapuuston seka yhteyksien sailymisesta.
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Vaihtoehto A Vaihtoehto B

Vaihtoehdossa A oli esitetty pientaloja Raappavuorentien varren metsikkdon ja pysakointi oli rat-
kaistu kaupunkikuvallisesti nakyvalla avonaisella kolmitasoisella pysakadintilaitoksella ja maanta-
sopaikoituksella. Piharatkaisu ei ollut tavoitteiden mukainen. Rakentamisen korkeudet olivat ker-
rostaloilla 8 kerrosta. Rakennusoikeutta oli 31 300 k-m?,

Vaihtoehto B esiteltiin osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Pientalojen poistuessa Raappavuo-
rentien varren metsikkoa sailytetddan enemman ja kortteliin muodostettiin suuri korttelipiha. Pysa-
kointilaitos upotettiin pohjoisosan rinteeseen, jolloin sen paalle saatiin pihakansi. Rakennusmassat
ottavat paremmin kantaa Martinlaakson koordinaatistoon. Raappavuorenrinteen kavelyraitin var-
relle asuinrakennuksen sijoittaminen oli kaupunkikuvallisesti ehedampi ratkaisu. Liito-oravalle so-
veltuvien kolopuut olivat rakennusten sijaintien ulkopuolella. Rakentamisen korkeudet olivat 7-12
kerrosta. Rakennusoikeutta oli 41 900 k-m?.
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Vaihtoehto C Vaihtoehto D

Vaikka liito-oravalle soveltuvat kolopuut oli pyritty huomioimaan jo vaihtoehdossa B, laaditun liito-
oravaselvityksen suositusten mukaan puiden suojapuustolle tuli jattdda enemman tilaa. Vaihtoehto
C:ssa tdma huomioitiin. Rakentaminen poistettiin alueen pohjoisosasta liito-oravalle soveltuvien
kolopuiden laheisyydestd. Raappavuorenpolun varrelle esitettyjen poikittaisten lamellien katsot-
tiin sijoittuvan hieman liian tiiviisti toisiinsa ja naapuriin ndhden. Rakentamisen korkeudet pysyivat
samoina 7-12. Rakennusoikeutta oli 37 600 k-m?.

Vaihtoehto D poikkeaa vaihtoehdosta C:n pohjoisosan lamellien ratkaisun suhteen. Pohjoisosan
lamellin katsottiin istuvan maastoon paremmin vaihtoehdon C lamelleihin verrattuna ja mahdollis-
tavan pidempia ja laadukkaampia ndkymia. Rakennusten massoittelu tuo myos etadisyytta olevaan
naapurirakennukseen ndahden. D:ssa on C:n tavoin huomioitu liito-oravalle soveltuvat kolopuut
paremmin. Rakentamisen korkeudet olivat 7-12 ja rakennusoikeutta 37 800 k-m?.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaratkaisua jalostettiin vaihtoehdon D perusteella, silld se vastasi hyvin asetettuihin ta-
voitteisiin. Kaavatyon pohjaksi valitussa suunnitelmassa korttelia ja rakennusten massoittelua
muokattiin siten, etta F- ja E-rakennusten valiin tuotiin katoksen alle aukko, joka keventda massaa
ja tuo valjyytta. B-pistetalon korkeutta nostettiin 13-kerrokseen, jotta pistetalojen rivi muodostaisi
harmonisemman kokonaisuuden suurmaisemassa ja ottaisi paremmin kantaa maastonmuotoihin.
Kolopuiden sijainnit tarkistusmitattiin paikoilleen ja niiden ympérille jatettiin runsaammin suoja-
puustoa noin 20-metrin sateelld kolopuusta. F-rakennusta lyhennettiin lansipdasta tdman seurauk-
sena. Maantasopysakointipaikat koottiin B-rakennuksen pohjoispuolelle ja ne maisemoitiin puuri-
villd ja istutuksilla, jolloin pihatilasta muodostui yhtendisempi. Rakennusoikeutta on 36 950 k-m?.
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RAVIEN KOLOPUUT
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Asemapiirros kaavanratkaisun pohjaksi kehitetystd viitesuunnitelmasta, Jaakkola Arkkitehdit 25.4.2023

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla tdydennetdan yleiskaavan mukaisesti suunnittelualueen maankayttda, jolloin ra-
kentamisen maara seka kerroskorkeudet kasvavat. Kortteliin sijoittuu seitseman asuinkerrostaloa,
joiden korkeudet vaihtelevat seitsemasta kerroksesta 13-kerrokseen. Kortteliin sijoittuu myos lii-
ketilaa sekd asumista palvelevia yhteistiloja. Liiketila sijoittuu korttelin kaakkoiskulmaan Raappa-
vuorenrinteen ja Raappavuorenpolun raittien risteykseen. Yhteistilat sijoittuvat rakennusten
maantasokerrokseen seka korttelipihalle erilliseen rakennukseen. Asuinrakentamista sallitaan yh-
teensd 36 900 k-m? sek liiketilaa 50 k-m?.

Asuinkortteleiden keskellad oleva pysakaintilaitos ja piha-alue alue merkitdan autopaikkojen kortte-
lialueeksi LPA. Kisanpuiston kadyttotarkoitusmerkinta muutetaan leikkikentasta (VK(UL)) puistoksi
(VP), jolloin se kuvaa alueen kayttotarkoitusta paremmin ja sdilyttdaa alueen vehrean ilmeen. Kort-
telialuetta reunustavan Laajakorven puistoalueen (VP(P)) kayttotarkoitusmerkinta muutetaan alu-
een lahimetsamaista luonnetta paremmin kuvaavaksi ldhivirkistysalueeksi (VL).
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Korttelin tarvitsemat pysakointipaikat sijoitetaan autopaikkojen korttelialueelle (LPA) kannenalai-
seen pysakadintilaitokseen ja maantasopysdkdintialueelle, jolle sallitaan myds autokatokset. Kaa-
vassa autopaikkanormi asunnoille on 1 ap/110 k-m? ja liiketiloille 1 ap/80 k-m?.

Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialue, AK ja Autopaikkojen korttelialue, LPA muodostavat yhdessa noin
2,59 hehtaarin alueen. Rakennusoikeus on 39 950 k-m2 ja korttelitehokkuusluku ex=1,64. Viite-
suunnitelmassa on 602 huoneistoa, joiden keskipinta-ala on 50,3 m2.

Asuinkerrostalot:

- autopaikkoja: 1 ap/110 asuntok-m?, kuitenkin vahintdan 1 ap kahta asuntoa kohden, 2 yhteis-
kdyttoautoa

- pyodrapaikkoja tulee olla 2 kpl/asunto

Liiketilat:

- 1ap/ 80 k-m?myymala- ja palvelutilat

- pyorapaikkoja 1 pp/30 k-m?

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavamuutoksen mukainen uusi asuinkerrostalokortteli toteuttaa suurelta osin aloituskokouk-
sessa maadriteltyja laatutavoitteita. Rakennusten arkkitehtuurista ja julkisivuista on annettu laatua
ja visuaalista ilmetta koskevia maarayksia seka alleviivattu julkisivujasennyksen vaihtelevuuden
merkitysta rakennusten arkkitehtuurissa ja massoittelussa. Maarayksissa on korostettu myos
maantasokerroksen yhtenaisyyttd, avoimuutta ja toimintoja ja niiden aukeamista ja liittymista ka-
tutiloihin.

Raappavuorentien puolelle sijoittuvien 12- ja 13-kerroksisten pistetalojen on tarkoitus aloittaa
Raappavuorentien kaupunkikuvallinen reuna ja se on ensimmainen kaupunkimaisemmin raken-
nettu kortteli saavuttaessa Keha lll:Ita Myyrmden suuntaan. Asunnoista on hienot nakymat lan-
teen Raappavuorille, korttelin vehreille sisdpihalle tai Kiskanpuistoon. Maardyksissa on maaritetty
kaupunkikuvalliset kiinnekohdat alueelle saavuttaessa Raappavuorenrinteen puoleiselle julkisi-
vulle tontilla 2, Raappavuorenrinteen ja Raappavuorenpolun risteyksen yhteyteen tontilla 7 ja
Raappavuorenrinteen katualueen paatteeseen tontin 7 lansikulmaan.

Suunnitelmassa on esitetty Martinlaakson hengen mukaisesti suuri, suojaisa korttelipiha, jossa on
my0Os maanvaraisia osia mahdollistaen suurien puiden istuttamisen ja hulevesien imeyttamisen.
Korttelipihalla sdilytetddn olemassa olevia puita seka avokallioalue. Viherrakentamisesta ja huleve-
sien kasittelystd on annettu maaraykset, muun muassa vihertehokkuuden tavoiteluku, joka tulee
korttelissa saavuttaa. Resurssiviisaudesta ja uusiutuvan energian kdytosta on annettu maarayksia.
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Nékymd korttelin sisdpihalta pohjoisen suuntaan, Jaakkola Arkkitehdit 25.4.2023

4.3 ALUEVARAUKSET

Alue on padosin asuinkerrostalojen ja autopaikkojen korttelialuetta, lisdksi on ldhivirkistysaluetta
puistoa ja katualueita.

4.3.1 Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Suunnittelualue koostuu yhteispihan ympdrille sijoittuvista asuinkerroistaloista (AK), jota erottaa
korttelipihaksi ja pysakointiin varattu LPA-alue. Yhteenlaskettu rakennusoikeus on 36 950 kerros-
neliémetria. Siita 36 900 k-m? saa olla asumista ja 50 k-m? liike- ja myymaélatilaa. Ldntisen osan 12—
13 kerroksiset pistetalot sijoittuvat Raappavuorentien puolelle, [ahivirkistysalueen ja pihan viliin.
Korttelin etela- ja itdreunalle sijoittuvat lamellirakennukset ovat korkeudeltaan 7-8 kerroksisia.

Korttelin suunnitteluperiaatteet noudattavat Martinlaakson aluerakentamisen aikaista ajatusta
suuresta, hengittavasta korttelipihasta ja vehreasta ymparistosta. Rakennukset sijoittuvat viereis-
ten katualueiden koordinaatistoon, alueen tavan mukaisesti. Korttelin arkkitehtoninen idea perus-
tuu kokonaisuuteen, jossa korttelin rakennukset muodostavat laadukasta, varikasta, vaihtelevaa ja
moni-ilmeista kaupunkikuvaa. Julkisivujen kasittelya, jdsennysta ja aukotusta on ohjattu mielen-
kiintoisen ja vaihtelevan ilmeen aikaansaamiseksi. Rakennukset erottuvat toisistaan korkeuden,
massoittelun, julkisivun jasennyksen, varityksen ja materiaalin suhteen. Julkisivussa ei sallita naky-
via elementtisaumoja. Maantasoon muodostuu avoin, toiminnallinen ja muuntojoustava kivijalka-
kerros, joka kunnioittaa kavelijan mittakaavaa.
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Arkkitehdin nékemys korttelin eteldn ja ldnnen puoleisista maantasokerroksista. Jaakkola Arkkitehdit
25.4.2023

Matalammat lamellit ovat paikalla muurattua tiiltd ja niiden julkisivut ovat varimaailmaltaan mur-
rettuja sdvyja. Raappavuorenrinteen ja Raappavuorenpolun kavelyraittien varrella ylin kerros erot-
tuu normaalikerroksista. Kukin pistetalo on arkkitehtuuriltaan seka tyyliltaan, julkisivuiltaan ja va-
ritykseltdan keskenaan erilaisia, mutta noudattavat samankaltaista arkkitehtonista tematiikkaa.
Pistetalojen paaasiallinen materiaali on tiilta ja sen lisdksi on sallittu keraamisia julkisivulevyja tai -
laattoja seka korkeatasoisesti kasiteltyja ja vivahteikkaita betonipintoja. Julkisivuvarina ei sallita
valkoista, mustaa tai harmaata, mutta niitd voidaan harkitusti kayttaa korostuskeinoina. Pistetalot
aloittavat Raappavuorentien varren kaupunkireunan pohjoisesta, Keha lll:ta saavuttaessa. Pisteta-
lot ovat massaltaan monimuotoisia ja niiden ylimpia kerroksia tulee korostaa. Kattomuotona on
mieleenpainuva v-katto.

AK- ja LPA-kortteleihin kokonaisuutena muodostuva piha-alue toteutetaan vihertehokkaasti ja sen
suunnittelussa huomioidaan eri-ikaisten kayttajien tarpeet. Piha on kasvillisuudeltaan monilajinen
alue, jolle istutetaan vuodenaikojen vaihtelu huomioiden pienia puita, pensaita, perennoja, nur-
mikkoa sekd monivuotisia kukkivia ja polyttavia lajeja, mukaan lukien kukkivia puita ja niittykasvil-
lisuutta. Istutuksissa tulee mahdollisuuksien mukaan kadyttaa kookkaita taimia.

Ymparistohairiot ja muut rakentamista rajoittavat tekijat on huomioitu. Asuntojen danenerista-
vyys tie- ja lentomelua vastaan on vahintaan 35 dB. Lisdksi parvekkeilla ja terasseilla huolehditaan
teknisin ratkaisuin siita, ettd ohjearvojen mukainen melutaso ei ylity. Pistetalojen rakennusalat on
sijoitettu siten, ettd Raappavuorentien varressa kulkevan kaasuputken suojaetdisyydet tayttyvat.
Putkirasitteet on merkitty kaavakartalle.

Asuinkerrostalojen pysakaointi sijoittuu LPA-kortteliin. Korttelin pelastustiet ja nostopaikat on
suunniteltu pelastuslaitoksen suunnittelu- ja toteutusohjeiden mukaisesti.
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LPA, autopaikkojen korttelialue

Asuinkerrostalojen pysakointi, apurakennukset ja osa korttelipihasta sijoittuu autopaikkojen kort-
telialueelle. Pihakannen alaisen pysakdintitilan rakennusoikeus ja laajuus on ilmaistu rakennus-
alana ja kerroslukuna. LPA-alueen kautta on myos ajoyhteydet seka putkirasitteet tonteille.

Pysakaointitalon julkisivumateriaali on kuparin sdavyinen metallinen julkisivuverkko, joka on pohjois-
julkisivulla taivutettua. Julkisivu jaetaan visuaalisesti pienempiin osiin kuvioinnilla, rei’ityksen vari-
oinnilla ja/tai voimakkaalla kolmiulotteisella jasennyksella. Pysakointilaitoksen ldnsisivulle istute-
taan koynnoskasveja julkisivun maisemoimiseksi.
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PYSAKOINTITALO

Pysakointitalon julkisiva on taivutettua ja kupari
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Pysdikdintitalon arkkitehtuuria ja sijoittuminen maastoon, Jaakkola Arkkitehdit 25.4.2023

Pysakaointitalon paalla olevalle pihakannelle rakentuu koko kaava-aluetta palveleva kansipiha, yh-
teissauna ja yhteistilaa (ah) seké jatekatos (t). Kasvikattoisten apurakennusten vilille tulee pergola
jakamaan pihatilaa ja muodostamaan siita suojaista ja viihtyisda. Korttelin lounaiskulmaan on teh-
tava kaupunkikuvallinen kiinnekohta ja sen yhteyteen pergola.

Istutuksille tulee rakentaa kiintein rakenteellisin ratkaisuin tai istutuskummuin riittdvan syvat ja
laajat kasvualustat vihertehokkuuden edellyttamalla tavalla. Kansirakenteissa tulee ottaa huomi-
oon istutuksiin tarvittavien rakenteiden ja kasvualustan paksuus ja paino. Maantasopysdkdintialu-
een ja ajoyhteyden valiin istutetaan puurivi sekd pensasistuksia, jotka rajaavat tilaa eika avoin py-
sdkointialue paase hallitsemaan pihan maisemaa. Arvopuut (4 kpl) pysdkointialueen etelapaadyssa
on sadilytettava mahdollisuuksien mukaan.

Pysdkointilaitoksessa varataan vahintdan 5 % paikoista sdahkdauton latauspisteille. Pysakdintilai-
toksessa tulee toteuttaa latauspistevalmius kaikille pysakointipaikoille.
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Vasemmalla korttelin siséinen huolto-, pelastus- ja ajoliikenne. Oikealla tonttijako ja autopaikkalaskelma,
Jaakkola Arkkitehdit 25.4.2023

VP, Puisto

Kiskanpuisto on kaavamuutoksessa osoitettu puistoalueeksi. Alueella sijaitsee nimensakin perus-
teella olemassa oleva kioskirakennus, jolle on osoitettu rakennusala ja rakennusoikeutta 30 k-m?.
Kiskanpuiston mahdollinen tarkempi suunnittelu tehdaan erillddn kaavamuutoksesta.

VL, Lahivirkistysalue

Kortteleiden lansi- ja pohjoispuolella sdilyva lahimetsa on osoitettu ldhivirkistysalueeksi. Alueella
sijaitsee kolme liito-oravalle soveltuvaa kolopuuta, jotka on osoitettu luonnonsuojelulain 49 §:n
perusteella suojellun liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikaksi. Liito-oravalle soveltuvat kolo-
puut suoja-alueineen on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeéksi alu-
eeksi (luo), jota koskee suojelumdaarays. Alueen puusto tulee sailyttaa ikdrakenteeltaan ja puula-
jisuhteiltaan liito-oravalle soveltuvana. Lajin liikkkumisen kannalta riittdva puusto tulee sdilyttaa.
Liito-oravalle soveltuva kulkuyhteys on sdilytettava. Alueella saa suorittaa sen kadyttotarkoitusta
palvelevaa vahaista rakentamista edellyttaen, etta rakentaminen ei vaaranna alueen luontoarvoja.

4.3.2 Muut alueet

Katualueita ovat Raappavuorenrinteen katu ja kavelylle ja pyo6railylle varattuja katuja Raappavuo-
renrinne ja Raappavuorenpolku. Katualueiden tilavaraukset eivat muutu merkittavasti nykyisesta.
Lilkkennesuunnitelma ja sen esittdma muutos koskee Raappavuorenrinteen katualuetta ja sen
kdantopaikkaa. Kaantdpaikalle suunnitellaan nelja uutta pysakointipaikkaa ja kadun etelareunan
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jalkakaytavaa levennetaan hieman. Ajoradan leveys pysyy riittavana.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja taydentava. Se
sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitda kestavan kaupunkira-
kentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ympariston

Vaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos taydentaa Martinlaakson keskustan lansipuolisia alueita, mika toteuttaa valtakun-
nallisten alueidenkayttotavoitteiden, oikeusvaikutteisen yleiskaavan sekda MAL-suunnitelman ta-
voitteita. Uusia asuntoja tulee noin 600 kappaletta arviolta noin 800—850 uudelle asukkaalle.
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Kaupunkikuva ja maisema

Uusi rakentaminen parantaa ja selkiyttaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna. Mitta-
kaavaltaan uusi rakentaminen on tehokkaampaa ja korkeampaa. Tama on perusteltua, silla kort-
teli sijoittuu hyvien lilkkenneyhteyksien varrelle ja alue on yleiskaavassa esitetty kaupunkikeskustan
asuinalueeksi, jossa uuden asuntorakentamisen tulee olla tehokasta. Lisaksi korttelin korkeammat
pistetalot muodostavat pohjoisen suunnasta saapumiskorttelin kohti uudistuvan Myyrmaen kes-
kustaa. Korttelin rakennukset muodostavat vaihtelevaa ja moni-ilmeista kaupunkikuvaa, jossa ra-
kennukset erottuvat toisistaan korkeuden, julkisivuvarityksen ja -materiaalin suhteen. Vaihtelevat
julkisivumateriaalit luovat mielenkiintoa katutilaan ja jasentavat korkeita rakennuksia useampaan
osaan. Rakennuskohtainen julkisivukasittely ja yksityiskohtaisempi suunnittelu ratkaistaan raken-
nuslupavaiheessa. Suurmaisemassa Raappavuorentien suunnalta pistetalojen huiput pilkottavat
puuston ylapuolelta, mutta eivat hallitse maisemaa. Ldhimaisemassa sailyy Martinlaaksolle tun-
nusomainen vehrea ilme.
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Arkkitehdin nékemys Raappavuorenpolun varren rakennusten julkisivuista, Jaakkola Arkkitehdit 25.4.2023

Suunnitelmaehdotuksesta on tehty varjostusselvitys, jossa tarkasteltiin piha-alueiden ja tonttien
valoisuus eri vuoden ja vuorokauden aikoina, seka kerrostalojen varjostuksen vaikutukset lIdhinaa-
puristoon. Naapuruston piha-alueiden varjostus ei merkittavasti muutu alkuperdisesta tilanteessa.

Kesapdivanseisaus klo. 10:00 Kes&pdivanseisaus klo. 14:00 Kes@paivanseisaus klo. 18:00

Kevat- ja syyspdivantasaus klo. 10:00 Kevat- ja syyspdivantasaus klo. 14:00 Kevét- ja syyspdivantasaus klo. 18:00

RAAPPAVUORENRINNE 2, VANTAA ** ==

Varjotutkielma, Jaakkola Arkkitehdit, 25.4.2023.

Asuminen

Kaava-alueelle tulee seitseman asuinkerrostaloa ja yhteensa noin 600 asuntoa, kun nyt korttelissa
on nelja asuinkerrostaloa ja 134 asuntoa. Verrattuna nykytilanteeseen asumisen osuus lisdantyy
merkittavasti. Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan padkaupunkiseudun asuntopulaa.
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Kortteliin tulee asuntoja eri rahoitus- ja hallintamuodoilla: vapaarahoitteisia omistusasuntoja ja tu-
ettua asuntotuotantoa. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita lisaamalla
asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien raideliikenneyhteyksien varrella.

k7,

jo

Arkkitehdin nékemys Raappavuorenpolulta, Jaakkola Arkkitehdit 25.4.2023

Palvelut ja tyopaikat

Alueella ei ole ollut tydpaikkoja tai palveluita. Kaavamuutos osoittaa alueelle 50 k-m? liiketiloja,
jotka luovat uusia tyopaikkoja. Asukkaiden lisdys vaikuttaa positiivisesti koko Martinlaakson palve-
luiden sdilymiseen ja monipuolistumiseen. Asukasluvun kasvu lisda paivakotipaikkojen ja koulu-
paikkojen tarvetta, mutta Martinlaaksontie 26:n asemakaavoitetaan parhaillaan uutta paivakotia
ja kaavaprosessin aikana saatujen vaestdennustetietojen (2022) mukaan koulupuolella kapasi-
teetti ei ole vaarassa ylittya.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutos lisaad asumisen tehokkuutta yleiskaavan kaupunkikeskustan asuinalueella (AC), mika
on kaupungin tavoitteiden mukaista. Nykyinen rakennuskanta olisi tdyden perusparantamisen tar-
peessa, joten purkava saneeraaminen on hyva vaihtoehto myds alueen vetovoiman vuoksi. Nykyi-
selldkin tontilla on kerrostaloja, mutta korttelialue laajenee jonkin verran puistoon ja tehokkuus
nousee huomattavasti. Osa rakennusoikeudesta kohdistuu kaupungin maalle, mika lisda hankkeen
kannattavuutta kaupungin kannalta. Liito-oravalle soveltuvat kolopuut tosin poistavat huomatta-
van osan potentiaalisesta rakentamisalasta. Rakentamisen maara on muistakin syista laskenut al-
kuperdisesta tavoitteesta, mutta liito-oravan aiheuttama alueen rajaus on merkittdvin syy. Viher-
alueeksi jadvan potentiaalisen tonttimaan arvo on jopa kolme miljoonaa euroa. Pysakointi toteu-
tetaan paaosin rakenteellisena ratkaisuna, mikd mahdollistaa laajan pihan ja tehokkaan rakenta-
misen.
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Kunnallistekniikan muutokset kaavamuutoksen vuoksi ovat pienia, joten kaavan aiheuttamat kus-
tannukset jadvat nailta osin myos pieniksi. Kaukolampojohto tulee alueen kaakkoisosassa hieman
tontin puolelle, mika on pitanyt ottaa huomioon suunnittelussa, mutta ei sinallaan rajoita rakenta-
mista. My0ds vesihuolto on aikoinaan rakennettu hyvin ldhelle tontin rajaa seka Raappavuorenrin-
teelld ettad Raappavuorenpolulla. Vesihuolto on alkuperaistd, 1960-luvun lopulla rakennettua ver-
kostoa, joka tdytynee saneerata lahivuosina. Raappavuorenrinteen suuresta hyddyntamatta jaa-
neestd kddantopaikan tilavarauksesta on saatu muutettua toista sataa neliometria tonttimaaksi.
Maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin maankayttésopimuksella. Maan-
omistaja suorittaa osan korvauksesta maanluovutuksella, joten myos kaupunki saa kaavan myota
myytavia tontteja.

Sosiaalinen ymparistd

Voidaan ennakoida, etta alueelle muuttaa asukkaita eri tuloluokista asetettujen tavoitteiden mu-
kaisesti. Alueen suunnittelussa on pyritty huomioimaan lapsiperheet. Yli 65-vuotiaiden maaran
odotetaan myos kasvavan alueella, kun kortteliin muuttaa pientaloalueilta ja vanhemmista kerros-
taloista ikaantyvia asukkaita, joille tarjoutuu mahdollisuus esteettdmaan ja huolettomaan kerros-
taloasumiseen. Alueelle tulee nykyisen kohtuuhintaisen vuokra-asumisen lisdksi omistusasumista
ja tavoitteena on muodostaa ehja sosiaalinen aluekokonaisuus. Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Hanke sijaitsee puiston ja laajan virkistysalueen vieressa ja uusine asukkaineen se lisda virkistys-
alueiden, myo6s Raappavuorten kayttod. Rakennukset sijoittuvat padasiassa olemassa oleville ker-
rostalokorttelien alueelle. Virkistysalueiden riittdvyys on arvioitu yleiskaavassa. Hanke ei vaaranna
VAT:n, maakuntakaavan ja yleiskaavan virkistyskayttoa koskevia tavoitteita.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee kavelyetdisyydelld Laajavuorentielld kulkevasta joukkoliikenteen runkoyhtey-
desta. Ratkaisu lisda alueen joukkoliikenteen matkustajamaaria ja parantaa joukkoliikennepalvelu-
jen kannattavuutta. Kasvava asukasmaara lisaa osaltaan ajoneuvoliikennettd Raappavuorentiell3,
Raappavuorenrinteelld ja Raappavuorenkujalla. Liikkenneverkon kapasiteetti kestdaa tehokkaan ra-
kentamisen ja asukasluvun lisdyksen.

Raappavuorenkujan varressa kulkevaa jalkakaytavaa on suunniteltu levennettavan yhdistetyn pyo-
ratien ja jalkakdytdvan levyiseksi. Tama mahdollistaa yhdistetyn pyoratien ja jalkakaytavan jatku-
misen Kiskanpuistosta Varistonniityille.

Raappavuorentien kadntopaikalle on suunniteltu pysakoéintipaikkoja palvelemaan alueen asiointi-
ja muuta lyhytaikaista pysakaointia.

Korttelialueen sisalld ajoneuvoliikenteen kulku pysakadintilaitokseen ja pysdkdintialueelle on jarjes-
tetty korttelin sisdisena ajoyhteytena. Pihalla on ajoyhteyden varrelle suunniteltu turvallinen reitti
jalankulkuun, eivatka ajoneuvoliikenne ja jalankulku kadytd samoja reitteja.

Vesihuolto

Alue sijaitsee olemassa olevan vesihuollon piirissd, joten kaavaa varten ei ole tarve laajentaa
HSY:n vesihuoltoverkostoa. Kaavoitettavien tonttien vesihuollon liitospisteet sijaitsevat Raappa-
vuorenrinteelld ja Raappavuorenpolulla. Lahivirkistysalueeseen rajautuvien tonttien 3, 4, ja 5 vesi-
huollon toteuttamiseksi kaavassa varataan ohjeellinen johtorasitealue yksityisia tonttijohtoja var-
ten. Raappavuorenrinteen ja Raappavuorenpolun puoleisille tonteille 6 ja 7 varataan kaavassa
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johtorasitealue katualueella tonttien rajan laheisyydessa sijaitsevan kunnallistekniikan huomioi-
miseksi.

Ymparistohairiot

Alueella mitoittavana meluldhteena on lentomelu, mikd huomioidaan asuinhuoneiden ulkokuoren
daneneristysvaatimuksena 35 dBA. Tieliikenteen, [ahinnd Raappavuorentien aiheuttama melu, on
lentomelua vahadisempaa. Lento- tai tieliikennemelu eivat estd suunnitellun asumisen sijoittumista
alueelle. Raappavuorentien pienhiukkaset eivat aiheuta ongelmia. Ymparistohairioita kasitellaan
laajemmin kappaleessa 4.5.

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu padosin jo rakennetulle alueelle, mutta myds osittain viereisen lahi-
metsan alueelle. Kaavahankkeessa on otettu huomioon ldhialueen luontoarvot. Rakentamisen
maaraa ja sijaintia on liito-oravaselvityksen (Ramboll 5/2022) perusteella pienennetty alkuperai-
sista suunnitelmista, jolloin korttelialueiden pohjoispuolisella lahivirkistysalueella sdilyy kolme
liito-oravalle soveltuvaa kolopuuta runsaine suojavydhykkeineen. Kaavassa on huomioitu liito-ora-
vaselvityksen toimintamalli ja toimenpidesuositukset. Kolopuiden muodostama levahdys- ja li-
saantymisalue on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkedna alueena (luo)
ja sita koskien on annettu suojelumaarayksia. Myos liito-oravan yhteydet alueelle sdilyvat.

Pistetalot pilkottavat Raappavuorentieltd aloittaen Raappavuorentien varren rakennetun kaupunkikuvallisen
reunan, valokuvaistutus Jaakkola Arkkitehdit 25.4.2023

Korttelin piha-alueella sdilytetdadn olemassa olevia puita, maanvaraista pihaa sekd maisemallisesti
arvokasta avokallioaluetta. Nama lisdavat ilmastokestavyytta seka ekosysteemipalveluita
korttelipihalla. Korttelialueiden vihertehokkuudella edistetdan luontoarvojen,
ekosysteemipalveluiden ja hulevesien hallinnan toteutumista.
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Maisema-arkkitehti on kartoittanut alueen arvopuut. Useampien arvopuiden sailyttamista varten
on maantasopysadkdintialueesta tutkittu vaihtoehto, jossa pysakdintipaikkoja on jarjestelty
uudelleen yhteiskdyttdautoista saatavan vahennyksen avulla. Nain olisi mahdollista sailyttaa 4-5
arvopuuta enemman. Hanke hyodyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei
vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.
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42 autopaikkaa
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Pysdikdintipaikkavaihtoehdot ja mahdollisuuksien mukaan sdilytettdvdt puut, Helsingin maisema-arkkitehti-
toimisto HELMA Oy 25.4.2023

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutoksen myota vettd lapdisemattoman pinnan maara lisdantyy. Lapdisemattémien pinto-
jen lisdantyessa on odotettavissa, etta hulevesivirtaamat kaava-alueelta kasvavat. Tontilla muo-
dostuvia hulevesia tulee imeyttaa tai viivyttda ennen vesien johtamista yleiseen hulevesiviemari-
verkostoon. Pihakannen paalle tehddan maastonmuotoiluin kasvullista ja imeyttdvaa maakerrosta,
jolloin hulevesida on mahdollista viivyttaa alueella.

Hulevedet

Tontin suunnittelussa tulee huomioida Raappavuorenrinteen ja Raappavuorenpolun risteyksessa
sijaitseva mallinnettu tulva-alue.

Hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite Vantaalla on, etta virtaamahuiput eivat rakentamisen
myo6ta kasvaisi suhteessa luonnontilaiseen virtaamahuippuun. Kaava-alueen hulevesien muodos-
tumista pyritdan ehkaisemaan vettd lapaisevilla pintamateriaaleilla, ohjaamalla hulevetta kasvilli-
suuden kadyttéon ja soveltamalla hulevesien luonnonmukaisen hallinnan periaatteita.

Huleveden kasittely on suunniteltava tontti- tai korttelikohtaisesti. Hulevesien hallintarakenteet
mitoitetaan sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha ja kesto 10 minuuttia. Tama mitoitus ta-
pahtuu vihertehokkuuslaskurin avulla. Varsinaisten hulevesirakenteiden lisdksi tonteilla tulee va-
rautua harvinaisempiin sadetilanteisiin. Tontin tasauksessa tulee huomioida, etta vesien tulee
mahtua lammikoitumaan piha-alueille, joilla ei normaalitilanteessa viivyteta vesia. Nilla sadeta-
pahtumilla tontilta saa poistua samansuuruinen virtaama kuin sielta laskennallisesti poistuisi luon-
nontilassa. Naitad sadetilanteita harvinaisemmat sateet saa ohjata tulvareitteja pitkin yleisille alu-
eille.
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Kaavan yhteydessa on laadittu hulevesien hallintasuunnitelma (25.4.2023). Hulevesisuunnitelma
laaditaan osana vihertehokkuuslaskelmaa myos rakennuslupaa haettaessa. Laatimisessa tulee ot-
taa huomioon Vantaan kaupungin hulevesiohjelma. Suunnitelma hyvaksytetaan rakennusluvan
hakemisen yhteydessa.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta ja varautuminen ilmastonmuutokseen

Korttelin rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahadiset. Rakentaminen lisaa aina
kasvihuonekaasupaastdja, samoin rakennusten kaytté mm. [ammityksen ja liikenteen kautta. Toi-
saalta nyt rakennettava kortteli eheyttdaa kaupunkirakennetta ja hyddyntda olemassa olevaa infra-
struktuuria. Se tukeutuu ja tukee laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetta vdahen-
taen myos liikkumistarvetta ja -suoritetta. Resurssiviisaudesta, hiilineutraaliudesta, hiilijalanjalki-
laskelmasta, sahkdautoista ja uusiutuvien energianlahteiden kaytosta on kaavamaaraykset. Ton-
tilla voidaan hyoddyntaa kaukolampdd, maalampd6a ja aurinkoenergiaa.

Vihertehokkuus-menetelman avulla luodaan viihtyisda elinymparistoa ja toteutetaan kestavan ke-
hityksen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Sen avulla hillitdan ilmastonmuutosta ja edistetaan sii-
hen sopeutumista vahentamalla tulvariskeja, luomalla hiilinieluja ja lieventamalla l1amposaarekeil-
miotd. Menetelmaad on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 ldhtien lImastonkestava kau-
punki -hankkeessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella tarkoitetaan vih-
redn ja lapaisevan pinnan painotettua maaraa alueella (tontti tai kortteli). Asemakaavavaiheen las-
kelman perusteella korttelin vihertehokkuusvaatimuksen tavoitetaso 0,9 on hyvin saavutettavissa.
Vihertehokkuustuloskortti on selostuksen lopussa sivulla 50.

IImaston lampeneminen lisda kasvillisuutta seka varjostusta. Nykyisia puita, maanvaraista kasvul-
lista maata ja kallioalueita sailytetdan. Lumien lisddntymiseen varaudutaan tontin lumitiloilla. Run-
saisiin sateisiin varaudutaan hulevesien hallinnalla, maanvaraisilla pihanosilla ja kasvillisuudella.

YMPARISTON HAIRIOTEKUAT

Lento-, rautatie-, ja tieliikennemelu

Aluetta koskee yleiskaavan lentomeluvyhyke 2 ja alue kuuluu lentoaseman laskeutumisvyohyk-
keeseen. Alueen mitoittavana meluldhteena on lentomelu, mika edellyttaa, ettad asuinrakennuk-
sen daneneristavyyden AL lento- ja tieliikennemelua vastaan tulee olla vahintdan 35 dB.

Meluselvityksen (Ramboll 2023) liikenteen Iaht6tiedot pyydettiin Vantaan kaupungilta nyky- ja en-
nustetilanteesta. Ennustetilanteen liikennem&araksi valikoitui vuoden 2040 liikennemaaratiedot,
koska lilkkennemaarat ovat silloin laskennallisesti suurimmat suunnittelualueella. Mallinnuksissa
suurimmat julkisivuihin kohdistuvat melutasot ovat 62 dB. Laskentojen perusteella ddnenerista-
vyysvaatimukset julkisivuille olisivat siis 29 dB. Lentomelualueen daneneristavyysvaatimus on kor-
keampi, joten ddneneristavyysvaatimus maarittyy 35 dB mukaan. Koska yomelu on tassa koh-
teessa lahes 7 dB alhaisempi kuin pdivamelu, toteutuu talléin myos asuintilojen yoajan 5 dB alhai-
sempi ohjearvo.

Melumallinnuksen perusteella ennustetilanteessa tieliikenteen paiva- (55 dB) ja ybajan (45 dB)
keskidanitason ohjearvot ylittyvat hieman AK- ja LPA-kortteleiden alueella Raappavuorentien puo-
lella. Muualla suunnittelualueella melun ohjearvot eivat ylity. Rautatiemelua ei ole suunnittelualu-
eella.
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Koko piha-alueella paiva- ja yotilanteen melutasot saadaan alle ohjearvojen, kun Raappavuoren-

tien puolelle rakennusten valeihin sijoitetaan 2,2 metria korkeat meluesteet. Pihan oleskelualuei-
den sijoittuminen melualueiden ulkopuolelle on mahdollista myo6s ilman meluesteita sijoittamalla
oleskelualueet kauemmaksi Raappavuorentiesta.

Lento- ja tieliikenteen melun vaikutukset on kasitelty kohdassa 4.4.1. Asemakaavamaarayksissa on
annettu maaraykset koskien edellda mainittujen ymparistohairdiden aiheuttaman haitan torju-
mista. Ymparistohairiot eivat esta suunnitellun asuinrakentamisen sijoittumista kohteeseen. Ym-
paristohairididen vahentaminen on valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteiden (VAT) mukaisesti

otettu huomioon.

NIMISTO

Kaavahanke ei aiheuta muutoksia alueen nimisté6n. Raappavuorenrinteen nimi johtuu laheisesta
vanhasta paikannimestd, 1933 Skrapbergen, joka johtuu kallion jaddkauden aikaisista raappeista.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankadyttésopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittomasti,
kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen ja se on saanut lainvoiman ja ra-

kennuslupa on saatu.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kiinteistd Oy M2-Kodit
c/o Y- Saatio:
Minreal Oy:

Jaakkola Arkkitehdit:

HELMA Oy:

Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus:

Kiinteistohallinta ja asuminen:

Kuntatekniikan keskus :

Pekka Kampman
Pasi Heikkonen

Hannu Jaakkola
Tommi Tammisto
Tuuli Salovuori

Timo Kallaluoto
Anna Hakamaki
Elina Ekroos

Anni Vuorikari
Marko Hoffrén
Mikko Jarvi

Juho Lumme
Armi Vaha-Piikkio
Elina Kettunen

Marja Kivela
Henri Hyttinen

rakennuttamisjohtaja
asiamies

arkkitehti, toimitusjohtaja
arkkitehti
maisema-arkkitehti,
toimitusjohtaja

alue-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
maisema-arkkitehti
maisema-arkkitehti
kaavatekninen koordinaattori
kaavoitusinsinoori
maankayttéinsinoori
tonttipaallikko

Vesihuollon
suunnittelupaallikko
suunnitteluinsindori, vesihuolto
suunnitteluinsindori, vesihuolto
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Antti Auvinen

Teemu Vihervaara

Pirjo Salo
Rakennusvalvonta: Matti Karki

Timo Tamminen

Mikael Strom

Ilkka Rekonen
Ymparistokeskus: Jarmo Honkanen
Viheralueiden suunnittelu: Satu Natynki

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 6. pdivana kesakuuta 2023

suunnitteluinsindori, vesihuolto
lilkenteen alueinsindori
lilkenneinsinoori
kaupunkikuva-arkkitehti
lupa-arkkitehti

lupa-arkkitehti

lupapaallikkod
ympadristdsuunnittelija
viheraluesuunnittelija

Anna Hakamaki Timo Kallaluoto

asemakaava-arkkitehti aluearkkitehti
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Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 10.05.2023
Kaavan nimi 002449 Martinlaakso 17 kaupunginosa
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyviéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 02.03.2021
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 092002449

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

3,9358 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3,9358

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pir;ﬁaa-]ala Pin[iziala Ke[ll;li('::l?la Tehc;l;;(uus Pinta[ﬁ;a:; _I]nuut. Kerrﬁ(s_rarI:I:ﬁiluut.

Yhteensa 3,9358 100,0 36980 0,94 0,0000 26570

A yhteensa 1,5885 40,4 36950 2,33 -0,2841 26540

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 1,5080 38,3 30 0,00 -0,4050 30

R yhteensa

L yhteensa 0,8393 21,3 0 0,6891 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa
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Alamerkinnat

Ay aTa ket Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m* +/-]

Yhteensa 3,9358 100,0 36980 0,94 0,0000 26570
A yhteensa 1,5885 40,4 36950 2,33 -0,2841 26540
AK 1,5885 100,0 36950 2,33 -0,2841 26540
P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 1,5080 38,3 30 0,00 -0,4050 30

VP 0,3111 20,6 30 0,01 -1,2908 30

VL 1,1969 79,4 0 1,1969 0

VK 0,0000 0 -0,3111 0

R yhteensa

L yhteensa 0,8393 21,3 0 0,6891 0
Kadut 0,0292 3,5 0 -0,0129 0
Kev.liik.kadut 0,1401 16,7 0 0,0320 0
LPA 0,6700 79,8 0 0,6700 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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8. ASEMAKAAVAKARTTA JA —-MAARAYKSET
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Kaava-alueen numero Paivays 1/8
Planomradets nummer Datum
002449 6.6.2023
Vantaan kaupunki Vanda stad

RAAPPAVUORENRINNE 2

Kaupunginosa 17, Martinlaakso

Asemakaavan muutos
Kortteli 17550 seka katu- ja virkistysalueet.

Tonttijako ja tonttijaon muutos

Kortteli 17550.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Kaupunkikuva ja arkkitehtuuri

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistérakentamisen tulee olla
laadukasta ja toteutuksen korkeatasoista. Kortteleista ja
rakennuksista tulee muodostaa kokonaisuus
arkkitehtuurin keinoin.

Korttelin rakennukset ja niiden kadulle nakyvat julkisivut
tulee tehda kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan
korkeatasoisina.

Korttelin tulee olla massoittelultaan monimuotoinen.
Korttelissa tulee olla rakennuskohtaista vaihtelua
rakennusten muodoissa ja yksityiskohdissa,
kerrosluvuissa seké raystaslinjan korkeudessa
monipuolisen kaupunkitilan saavuttamiseksi.

Kaupunkikuvallisesti tarkeita katujulkisivuja ja
saapumissuuntia tulee korostaa ja muodostaa niihin

kaupunkikuvallinen ja orientoitumista ohjaava kiinnekohta:

- Raappavuorenrinteen puoleisella julkisivulla tontilla 2
- Raappavuorenrinteen ja Raappavuorenpolun
kulmauksessa tontilla 7

- Raappavuorenrinteen katualueen paatteessa tontin 7
lansikulmassa

Kaupunkikuvallisia kiinnekohtia tulee korostaa
julkisivuissa arkkitehtuurin keinoin.

Alle kymmenkerroksisten rakennusten julkisivujen ja
massoittelun tulee olla suunniteltu vaihtelevaksi niin, etté
julkisivun tyyli muuttuu yhden julkisivun matkalta
arkkitehtuuriltaan luontevissa kohdissa vahintaan 20
metrin vélein julkisivupinnan tasoerojen, varin,
materiaalin, mittakaavan, parvekkeiden ja ikkunajaon
koon tai sijoittelun suhteen.

Yli 10-kerroksisten pistetalojen tulee antaa massaltaan
monimuotoinen vaikutelma ja noudattaa pohjamuodoltaan
rakennusalan muotoa. Rakennusten ylimpi& kerroksia
tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin ja niiden tulee
erottua peruskerroksista. Korostuskeinoina tulee kayttaa
kattomuotoa, massoittelua, valaistusta, materiaaleja ja
véreja. Ylimman kerroksen tulee olla osittain
sisdanvedetty ja sen yhteyteen tulee toteuttaa
kattoterassi, joka tulee kattaa kattoterassin ulkoreunasta
ulottuvalla arkkitehtonisesti nayttavalla ja visuaalisesti
kevyella ulokelipalla.

Raappavuorenpolun puolella tonteilla 6 ja 7 tulee olla
normaalikerroksista erottuva ylin kerros.

Rakennusten paadyt tulee aukottaa runsaasti.

SKRAPBERGSBRINKEN 2

Stadsdel 17, Martensdal

Andring av detaljplanen
Kvarteret 17550 samt gatu- och
rekreationsomradena.

Tomtindelning och dndring av
tomtindelningen
Kvarteret 17550.

1:2000
DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets grins.

Kvartersomrade for flervaningshus.
Stadsbild och arkitektur

Omradets arkitektur och miljdbyggande ska ha en
hégklassig pragel och utférandet ska halla hég niva. Av
kvarteren och byggnaderna ska en urban helhet bildas
genom arkitektoniska medel.

Kvarterets byggnader och byggnadernas fasader som
syns mot gatan ska uppféras sa att de med avseende pa
stadsbilden och arkitekturen &r hégklassiga.

Kvarteret ska vara varierande till volymgestaltningen. |
kvarteren ska det finnas byggnadsvis variation i
byggnadernas former och detaljer, vaningstal och
takfotslinjens hojd for att uppna ett varierande stadsrum.

De gatufasader som ar viktiga med tanke pa stadsbilden
och ankomstriktningarna ska framhavas och en fixpunkt
skapas i dem med avseende pa stadsbilden och
orienteringen:

- Fasaden mot Skrapbergsbrinken pa tomt 2

- Skraphergsbrinkens och Skrapbergsstigens hoérn pa
tomt7

- Véstra hérnet av tomt 7 i slutet av Skrapbergsbrinkens
gatuomrade

Stadsbildsmassiga fixpunkter ska framhévas i fasaderna
med arkitektoniska medel.

| byggnader pa under tio vaningar ska byggnadernas
fasader och utformning vara planerade pa ett varierande
satt, sa att fasaden stilmassigt pa lampliga stallen bryts
upp arkitektoniskt med minst 20 meters mellanrum per
fasad med avseende pa nivaskillnader i fasadytan, farg,
material, dimensioner och fonsterindelningens storlek
eller placering.

Punkthus med fler an 10 vaningar ska till utformningen ge
ett varierande intryck och félja byggnadsytans form till
grundformen. Byggnadernas oversta vaningar ska
framhavas med arkitektoniska medel och de ska skilja sig
fran standardvaningarna. Takform, volymgestaltning,
belysning, material och farger ska anvandas som
accentueringsmetoder. Den dversta vaningen ska delvis
vara indragen och i anslutning till den ska en takterrass
byggas som ska téckas med ett arkitektoniskt
imponerande och visuellt I4tt utskjutande skarmtak som
stracker sig fran takterrassens ytterkant.

Pa tomterna 6 och 7 pa Skrapbergsstigens sida ska
6versta vaningen skilja sig fran de ordinarie vaningarna.

Byggnadernas gavlar ska ha ett stort antal 6ppningar.
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Rakennukset on rakennettava koko rakennusalan
pituudelta.

Kulmahuoneistojen, niiden paaoleskelutilojen ja
kulmaparvekkeiden tulee avautua kahteen suuntaan.

Raappavuorenpolun ja Raappavuorenrinteen katualueilta
tulee olla kavely-yhteys korttelin sisapihalle.

Porrashuoneisiin on oltava lapitalon kulku seka kadulta
ettd pihalta Raappavuorenrinteeseen ja
Raappavuorenpolkuun rajautuvalla tontilla 7.

Rakennusten teknisten laitteiden on oltava osa
rakennuksen arkkitehtuuria.

Rakenteellisten aitojen, muurien ja portaikkojen tulee
liittya korttelin kokonaisarkkitehtuuriin ja ne on
toteutettava laadukkailla ja kestavilla materiaaleilla.
Korttelin tekniset rakenteet, kuten muuntamot, tulee
toteuttaa arkkitehtuuriltaan korkeatasoisina.
Raappavuorentien puoleisten tonttien 2-5 rakennusten
valisten muurien paavarin tulee vastata viereisen
rakennuksen jalustan varitystd. Muureissa tulee olla
viereisten rakennusten tehostevareilla kasiteltyja
varikenttia.

Rakennusoikeus

Asukas- ja yhteistiloja saa rakentaa kaavassa osoitetun
rakennusoikeuden liséksi enintaan 10 %
rakennusoikeuden maarasta. Tilat tulee rakentaa paaosin
kivijalkakerrokseen ja toteuttaa niin, ettd ne antavat
avonaisen ja toiminnallisen vaikutelman. Kaavassa
maaratyt asumista palvelevien yhteistilojen
rakennusoikeudet ja sallitut muut asumisen
lisérakennusoikeudet eivat mitoita auto- tai
polkupyérapaikkoja tai vaesténsuojatiloja.

Yli kymmenenkerroksisiin rakennuksiin on asukkaiden
kayttoon rakennettava ullakko- tai ylimpaan kerrokseen
maisemaan avautuva saunaosasto ja kattoterassi.

Porrashuoneiden tulee olla laadukkaita, viihtyisia ja
luonneonvaloisia.

Maantasokerroksessa kunkin porrashuoneen pinta-alasta
35 k-m? saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.
Ylemmissa kerroksissa kunkin porrashuoneen pinta-
alasta 20 k-m#/kerros saa rakentaa rakennusoikeuden
lis&ksi.

Omatoimista pelastautumista palvelevan toisen portaan/
porrashuone saa kaikissa kerroksissa rakentaa
rakennusoikeuden liséksi.

Asemakaavan sallimat porrashuoneiden lisékerrosalat
eivat mitoita autopaikkoja tai vaestdnsuojia.

Asuntokohtaiset irtaimistovarastot voidaan sijoittaa
rakennusoikeuden lisaksi asuntojen yhteyteen tai
ullakolle/kerrosluvun estamatta vesikaton alapuolelle.

Tontilla 7 tulee véhintdan 50 k-m? kéyttaa liiketilaa varten.
Liiketila sen sisdénkéynti tulee toteuttaa
maantasokerrokseen tontin kaakkoisreunaan,
laatoitettavaksi tai kivettdvaksi osoitetun alueen osan
yhteyteen. Liiketilan viereen, rakennuksen etelépaatyyn
on asukkaiden kayttéon rakennettava yhteistilaa, johon
tulee sijoittaa yhteissauna, talopesula, ty6- ja
harrastetilaa.

Jatehuolto-, pysaksinti-, kerho-, varasto- ja
véestdnsuojatiloja saa sijoittaa tonttirajojen estamatta.
Jatetilat tulee sijoittaa korttelikohtaisesti keskitettyind LPA-
kortteliin.

Varsinaisen porrashuoneen liséksi palotilanteessa
poistumista palvelevan erillisen porrashuoneen ja
palomieshissin saa rakentaa asemakaavassa osoitetun
kerrosalan lisaksi.

Rakennusoikeuden liséksi rakennettavaksi sallitut tilat
eivat mitoita auto- tai polkupyéréapaikkoja tai
vaestonsuojatiloja.

Johtoja ja kaapeleita saa sijoittaa tonttijaosta huolimatta.

Kun rakennuksen, koneen tai laitteen korkeus ylittda 30 m
maan- tai vedenpinnasta, tulee hakea Lentoestelupa.

Byggnaderna ska byggas sa att de fyller hela
byggnadsytans langd.

Hérnlagenheterna, de huvudsakliga vistelseutrymmena
och hérnbalkongerna ska dppnas upp i tva riktningar.

Skrapbergsstigens och Skrapbergsbrinkens gatuomraden
ska ha en gangférbindelse till kvarterets innergard.

Till trapphusen ska det finnas en passage genom huset
bade fran gatan och garden pa tomt 7 som gransar till
Skrapbergsbrinken och Skrapbergsstigen.

Byggnaders tekniska anordningar ska bilda en del av
byggnadens arkitektur.

Strukturella staket, murar och trappor ska anknyta fill
kvarterets helhetsarkitektur och de ska byggas av
hogklassiga och hallbara material. Kvarterets tekniska
konstruktioner, som transformatorstationer, ska
konstrueras sa att de haller hog kvalitet till sin arkitektur.
Fargsattningen av murarna pa tomterna 2-5 pa
Skrapbergsvagen sida ska motsvara fargsattningen av
invidliggande byggnads sockel och ha fargfalt med
motsvarande effekifarg som pa invidliggande byggnad.

Byggritt

Invanar- och gemensamma lokaler far byggas utéver den
byggréatt som anges i planen till en storlek av hdgst 10 %
av byggratten. Lokalerna ska huvudsakligen byggas i
stenfotsvaningen pa sa satt att utférandet ger ett 6ppet
och funktionellt intryck. Den byggratt fér gemensamma
utrymmen for boende som anges i planen och den tillatna
ytterligare tillaggsbyggrétten fér boende réknas inte med i
dimensioneringen av bil- eller cykelplatser eller
skyddsrum.

| byggnader pa éver tio vaningar ska till invanarnas bruk
pa vindsvaningen eller det éversta planet byggas en
takterrass och en bastuavdelning som éppnar sig mot
landskapet.

Trapphusen ska vara av hog kvalitet, trivsamma och ha
dagsljusinslapp.

Pa markplansvaningen far 35 m2-vy av ytan i varje
trapphus byggas utover byggratten.

Pa de dvre vaningarna far 20 m2-vy/vaning av ytan i varje
trapphus byggas utéver byggréatten.

Pa varje vaning far ytterligare en trappa/ett trapphus som
betjanar raddning pa egen hand byggas utéver
byggratten.

De i detaljplanen tillatna tillaggsvaningsytorna for
trapphusen raknas inte med i dimensioneringen av
bilplatser eller skyddsrum.

Bostadsvisa forrad for 16s egendom kan, utéver
byggratten, placeras i anslutning till bostéderna eller pa
vinden / under yttertaket utan att vaningstalet hindrar det.

Pa tomt 7 ska minst 50 m?-vy anvandas fér en affarslokal.
Affarslokalen och dess entre’ ska byggas i
markplansvaningen i anslutning till den i tomtens syddstra
kant anvisade omradesdel som ska beldggas med plattor
eller stenldggas. Bredvid affarslokalen, i byggnadens
stdra ande ska man bygga gemensamma utrymmen for
de boendes bruk i vilka en gemensam bastu, en
tvattstuga, arbets- och hobbyutrymmen ska placeras.

Avfallshanterings-, parkerings-, klubb-, férrads- och
skyddsrumslokaler far placeras utan att tomtgréanserna
utgor ett hinder. Soprum ska placeras kvartersvis
koncentrerade i LPA-kvarteret.

Utéver den vaningsyta som anvisats i detaljplanen far ett
separat trapphus som fungerar som utgang i handelse av
brand och en brandmanshiss byggas utéver det egentliga
trapphuset.

Utrymmen som far byggas utéver byggrétten raknas inte
med i dimensioneringen av bil- eller cykelplatser eller
skyddsrum.

Ledningar och kablar far placeras oberoende av
tomtindelningen.

Nar en byggnads, apparats eller anordnings hojd 6ver
markens eller narliggande vattenytas niva dverskrider 30
meter bér anstkas om Flyghinderstillstand.

2/8
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Katot Tak 3/8
Kattomateriaali on konesaumattu pelti tai kasvikatto. Takmaterialet ska besta av maskinfalsad plat eller

grontak.

Yli 10-kerroksisissa rakennuksissa kattomuoto on v-katto,
jossa ja ité- ja lansireunat ovat muuta kattoa
korkeammalla ja lapekaltevuus on vahintaan 1:10.
Lapekaltevuuden tulee olla sama tonteilla 2-5.

Katolla olevat talotekniset laitteet ja hormit tulee
integroida muihin rakenteisiin ja sovittaa luontevaksi
osaksi rakennusten arkkitehtuuria ja materiaaleja.
Kattoalueet tulee kasitella kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisina.

Julkisivut

Julkisivujen tulee olla korkealuokkaisista ja kestavista
materiaaleista paikalla rakennettuja tai antaa paikalla
tehdyn julkisivun vaikutelma. Julkisivussa ei sallita
nakyvia elementtisaumoja.

Julkisivuvarina ei sallita valkoista, mustaa tai harmaata,
mutta niitd voidaan harkitusti kayttaa korostuskeinoina.

Alle kymmenkerroksisten rakennusten
julkisivumateriaaleina tulee kayttaa paikalla muurattua
tiilta. Julkisivujen tulee olla varimaailmaltaan murrettuja
savyja. Tiilen varin, pintastruktuurin mutta myés ladonta-
ja/tai muuraustavan tulee vaihdella arkkitehtuuriltaan
luontevissa kohdissa vahintaan 20 metrin vélein.
Katujulkisivun pinnasta paaosan tulee olla lamminta
seinapintaa.

Yli 10 krs korkeat rakennukset

Yli kymmenkerroksisten rakennusten tulee olla
arkkitehtuuriltaan, julkisivuiltaan, materiaaleiltaan ja
varitykseltaan keskenaan erilaisia, mutta noudattaa
samankaltaista arkkitehtonista tematiikkaa. Kullakin
pistetalolla tulee olla omaleimainen ilme ja julkisivun
jasennys.

Normaalikerrosten julkisivut tulee jakaa vertikaalisesti
vahintaéan 18 metrin vélein ja julkisivujakoa tulee korostaa
materiaalein, tyylikeinoin ja varityksella.

Julkisivumateriaalina tulee padosin kayttaa paikalla
muurattua tiilta. Julkisivumateriaaleina voi lisaksi kayttaa
keraamisia julkisivulevyjé tai -laattoja seka
korkeatasoisesti kasiteltyja ja vivahteikkaita betonipintoja.

Julkisivussa on muissa kuin tiilisissé osuuksissa
kaytettava visuaalisesti mielenkiintoisen reliefivaikutelman
aikaansaamiseksi seuraavista keinoista vahintaan kahta:
voimakasta kolmiulotteista jasennysté, selkeaa pinnan
tekstuurin vaihtelua, urituksia ja syvennyksia.
Julkisivuvarityksen tulee olla murrettu ja lammin.
Mahdolliset elementtisaumat tulee haivyttaa edella
mainituin arkkitehtonisin keinoin innovatiivisella ja
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisella tavalla. Elementtien
pystysaumat eivat saa sijoittua paallekkaisissa
kerroksissa samaan kohtaan.

Julkisivuaukotuksen yleisilmeen tulee olla erilainen
rakennuksittain ja vaihdella rakennuksessa.
Korostuskeinoina tulee kayttaa arkkitehtuurin keinoja,
aukotuksen maaran, koon, varin ja muodon seka
ymparysrakenteiden vaihtelua.

Rakennuksen massa tulee visuaalisesti jakaa kahteen
osaan rakennusalan muotoa noudattaen.

Parvekkeet

Jokaisessa asunnossa tulee olla parveke, ranskalainen
parveke tai maantasopiha.

Kadun puoleisten parvekkeiden tulee olla sisaanvedettyja
tai antaa sisaanvedettyjen parvekkeiden vaikutelma ja ne
tulee jasentaa julkisivunomaisesti. Tontilla 7 sallitaan

ripustetut ulokeparvekkeet Raappavuorenpolun suuntaan.

Rakennusten kadunpuoleisille julkisivuille on sallittua
tehda kaupunkikuvallisesti keskeisiin sijainteihin
huoneistoihin liittyvia yksittaisia erkkereita, ranskalaisia
parvekkeita ja/tai ulokeparvekkeita.

| byggnader med fler an 10 vaningar &r takformen v-tak,
dar de och 6stra och vastra kanterna ar hégre an det
ovriga taket och takfallet har en lutning pa minst 1:10.
Samma takfall géller pa tomterna 2-5.

Hustekniska anordningar och kanaler pa taket ska
integreras i 6vriga konstruktioner och anpassas som en
naturlig del av byggnadernas arkitektur och material.
Takomradena ska bearbetas sa att de med avseende pa
stadsbilden och arkitekturen ar hogklassiga.

Fasader

Fasaderna ska vara byggda pa plats av hogklassiga och
hallbara material eller ge intrycket av att vara fasader som
ar byggda pa plats. | fasaderna tillats inga synliga
elementfogar.

Vitt, svart eller gratt tillats inte som fasadfarg, men de kan
anvandas efter 6vervdgande som en
accentueringsmetod.

| byggnader med mindre an tio vaningar ska platsmurat
tegel anvandas som fasadmaterial. Fasaderna ska ha en
fargskala i brutna nyanser. Teglets farg, ytstruktur och
aven forbands- och/eller murningssatt ska variera enligt
pa till sin arkitektur lampliga stéllen med minst 20 meters
mellanrum. Stérsta delen av gatufasadens yta ska
utgdras av en varm vaggyta.

Over 10 van. héga byggnader

Byggnader med fler an tio vaningar ska skilja sig fran
varandra till arkitekturen, fasaderna, materialen och
fargsattningen, men anda ha en beslaktad arkitektonisk
tematik. Varje punkthus ska ha ett sérpraglat uttryck och
en fasadindelning med egen pragel.

Fasaderna pa de normala vaningarna i varje tornhus ska
delas in vertikalt med minst 18 meters mellanrum och
fasadindelningen ska framhavas.

Platsmurat tegel ska huvudsakligen anvandas som
fasadmaterial. Som fasadmaterial kan man dessutom
anvanda keramiska fasadskivor eller -plattor, tegel samt
hogklassigt behandlade och mangskiftande betongytor.

| andra an tegelpartier ska man for att erhalla ett visuellt
intressant reliefintryck i fasaden anvénda minst tva av
féljande metoder: en kraftig tredimensionell strukturering,
en tydlig variation av ytans textur, rafflingar, férdjupningar.
Fasaden skall ha en varm bruten fargsattning. Eventuella
elementfogar ska doljas med ovanstaende arkitektoniska
medel pa ett innovativt och stadsbildsméassigt hogklassigt
satt. Elementens lodrata fogar far inte placeras pa samma
stélle i vaningar som ligger ovanpa varandra.

Fasadoppningarnas allméanna intryck ska skilja sig at
mellan respektive byggnad och variera i byggnaden. Som
accentueringsmetoder ska man anvéanda arkitektoniska
medel, variationer i andelen éppningar, storlek, farg och
form samt omkretsstruktur.

Byggnadens massa ska visuellt delas upp i tva delar efter
byggnadsytans form.

Balkonger

Varje bostad ska ha en balkong, en fransk balkong eller
en gard pa markplanet.

Balkongerna mot gatan ska delvis vara indragna, ge
intryck av att vara indragna balkonger och de ska
struktureras pa ett fasadliknande satt. Pa tomt 7 tillats
balkonger pa konsol mot Skrapbergsstigen.

Pa byggnadernas fasader mot gatan ska det pa
stadsbildsmassigt centrala stéllen byggas enskilda
bursprak, franska balkonger och/eller sma utskjutande
balkonger i anslutning till lagenheterna.
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Parvekkeiden julkisivumateriaalien tulee olla
korkealuokkaisia ja kestévié ja niissé tulee kayttaa
julkisivuihin méaéarattyja materiaaleja véhintdan 30 %
julkisivun pinta-alasta. Parvekkeiden, kulkuaukkojen,
arkadien ja ulokkeiden nékyvét pinnat tulee kasitella
julkisivumaisesti ja julkisivujen laatutasoa vastaavasti.

Parvekkeiden umpipintojen pielind voidaan kayttaa
tiililaattaelementteja, joiden ulkokulmissa on
kulmatiililaatta, ei pystysaumoja. Elementtien
tillilaattapinnat jalkisaumataan paikan paalla.

Yli 10-kerroksisten rakennusten parvekekaiteiden
yleisilmeen tulee olla erilainen rakennuksittain ja
rakennuksessa. Korostuskeinoina tulee kayttaa
parvekkeiden avoimuutta ja umpinaisuutta, parvekkeen
sisapuolista valaistusta, kaiderakennetta, sen
pintamateriaalia ja véaria.

Parvekkeiden kantavat rakenteet tulee tehda
maantasossa pilareina tai rakentaa parvekkeet
ulokeparvekkeina.

Parvekkeet ja ulokkeet saavat ulottua rakennusalan
ulkopuolelle, mikali ne korostavat rakennuksen
arkkitehtuuria. Ellei kaavakartassa ole toisin osoitettu,
saavat rakennusten katualueen puoleisista julkisivuista
ulkenevat rakenteen, erkkerit ja parvekkeet ulottua
enintaan 2,5 m sokkelilinjasta. Parvekkeita, jotka ulottuvat
rakennusalan yli, ei saa tukea maasta.

Kivijalkakerros ja maantasokerroksen toiminnot

Rakennuksiin tulee muodostaa avoin kivijalkakerros,
johon tulee sijoittaa aktiivisia ja ulkotilaan avautuvia tiloja,
kuten liike- ja ty6tiloja, asumista palvelevia kerho- ja
monitoimihuoneita tai pesuloita ja harrastehuoneita.

Maantasokerroksen tilat tulee jarjestella ja rakenteet
suunnitella muuntojoustavasti.

Liike- ja yhteiskayttdisiin tiloihin tulee olla suora
kulkuyhteys kadulta. Liiketila tulee voida yhdistaa
ulketiloihin suurin avattavin ovin ja ikkunoin.

Asukkaiden yhteistilat, polkupyoravarastot, seka
harrastetilat tulee sijoittaa pagosin kortteleiden
maantasokerrokseen. Tilat tulee toteuttaa niin, etta ne
antavat avonaisen ja toiminnallisen vaikutelman ja niiden
tulee avautua p&éosin aukioiden tai kadun suuntaan.
Yhteistilojen tulee olla yhdistettavissa ja jaettavissa ja
niiden tulee olla sellaisia, ettd asumista palvelevia
yhteistiloja voidaan kayttaa liiketiloina.

Kunkin rakennuksen kivijalkakerroksesta on rakennettava
kokonaisuus, jota on korostettava arkkitehtuurin keinoin,
runsaalla ikkuna-aukotuksella, materiaaleilla, vareilld,
rakennusosilla ja valaistuksella. Kivijalkakerroksen
umpipintojen julkisivumateriaali tulee paaosin olla
paikallamuurattu tiili ja luonnonkivi. Tonteilla 2-5
rakennusten pohjoispaadyissa ja lansijulkisivulla
kivijalkakerroksessa voidaan kayttaa tasokkaasti
késiteltya hiottua ja Kiillotettua varibetonia, jonka
mahdolliset elementtisaumat on haivytetty arkkitehtuurin
keinoin. Tillen savyn, pintastruktuurin ja/tai ladonta- ja
muuraustavan tulee vaihdella rakennuksessa
arkkitehtuuriltaan luontevissa kohdissa vahintaan 20
metrin vélein. Kaupunkikuvallisesti keskeiset ja nakyvat
betonisokkelien pinnat katujen ja korttelin sisdpuolisten
kulkureittien varrella seka sisaankayntien yhteydessa
tulee kasitella arkkitehtuurin keinoin. Yli 0,5 metria
korkeita sokkeleita tulee valttaa ja ne tulee kasitella myos
arkkitehtuurin keinoin.

Tonteilla 2-5 kivijalkakerros tulee rakentaa
vaikutelmaltaan 2-3 kerroksen korkuisena. Jalustan varin
tulee vaihdella rakennuksittain ja varityksen tulee ulottua
2-3 kerroksen korkeudelle.

Rakennusten sisdénkaynteja tulee korostaa
arkkitehtuurin, taiteen, katosten, sisdanvetojen,
varityksen, julkisivumateriaalien ja valaistuksen keinoin.
Porrashuoneista tulee olla yhteys 14pi talon kadulle ja
pihalle.

Balkongernas fasadmaterial ska halla hog kvalitet och
vara taliga och material avsedda for fasader ska
anvandas i minst 30 % av fasadens yta. De synliga ytorna
pa balkonger, passager, arkader och utsprang ska
hanteras som fasader och sa att de motsvarar
kvalitetsnivan pa fasaderna.

Som kanter pa de utskjutande balkongerna kan anvandas
element med tegelplattor och hérntegelplatta i
ytterhérnen, inga lodrata fogar. Elementens ytor av
tegelplattor efterfogas pa platsen.

Balkongernas racken i byggnader éver 10 vaningar ska
ge ett varierande allmant intryck enligt byggnad och inom
samma byggnad. Som accentueringsmetoder ska man
anvanda 6ppna och slutna balkonger, balkongens
innerbelysning, rackkonstruktion, samt ytmaterial och
farg.

Balkongernas barande konstruktioner ska byggas som
pelare pa markplanet eller gardsdéckets plan eller sa ska
balkongerna byggas som utskjutande balkonger.

Balkonger och utskjutande partier far na utanfor
byggnadsytan, om de framhaver byggnadens arkitektur.
Om inte nagot annat har angetts i plankartan far i de av
byggnadernas fasader som vetter mot gatuomradet
utskjutande konstruktioner, bursprak och balkonger
strécka sig hogst 2,5 m éver sockellinjen. Balkonger som
nar utanfor byggnadsytan far inte stéttas upp fran marken.

Stenfotsvaningen och markplansvaningens funktioner

| byggnaderna ska en 6ppen stenfotsvaning bildas dar det
ska placeras aktiva utrymmen som dppnar upp mot
uterummet, som afférs- och arbetslokaler, klubb- och
allaktivitetsrum som betjanar boendet eller tvattstugor och
hobbyrum.

Markplansvaningens utrymmen ska organiseras och
konstruktionerna planeras sa att méjligast stor
utrymmesflexibilitet méjliggérs.

Affarslokaler och utrymmen for gemensamt bruk ska ha
en direkt ingang fran gatan. Affarslokalerna ska kunna
anslutas med uterummen med stora doérrar och fonster
som gar att 6ppna.

Gemensamma utrymmen for invanarna, cykelforrad och
hobbyrum ska placeras huvudsakligen i kvarterens
stenfotsvaning. Utrymmena ska byggas sa att de ger ett
6ppet och funktionellt intryck och de ska huvudsakligen
dppnas upp i de dppna platsernas eller gatans riktning.
De gemensamma utrymmena ska kunna ga att koppla
ihop och dela upp, och de ska vara sadana att
gemensamma utrymmen som betjanar boendet kan
utnyttjas som affarslokaler.

Av varje byggnads stenfotsvaning ska en helhet byggas
som ska framh&vas med arkitektoniska medel, ett stort
antal fénsterdppningar, material, farger, byggnadsdelar
och belysning. Stenfotsvaningens slutna ytor ska ett
fasadmaterial som huvudsakligen bestar av platsmurat
tegel och natursten. Pa tomterna 2-5 kan pa
stenfotsvaningarna i norra gavlar och pa vastfasaderna
anvandas slipade och polerade fargbetongelement vars
fogar &r nedtonade med arkitektoniska medel. |
byggnaden ska teglets nyans, ytstruktur och/eller
férbands- och murningssétt variera till sin arkitektur pa
lampliga stallen med minst 20 meters mellanrum. De fér
stadsbilden centrala och synliga betongsocklarnas yta
mot gatorna och de inre gangstraken i kvarteret samt vid
entréerna ska behandlas arkitektoniskt htgklassigt. Detta
géller aven for éver 0,5 m hoga socklar vilkas anvandning
bor undvikas.

Pa tomterna 2-5 ska stenfotsvaningen byggas sa att den
ger ett intryck av att vara 2—3 vaningar hég. Sockelns féarg
ska variera mellan byggnaderna och férgséattningen ska
na 2-3 vaningar upp.

Byggnadernas entréer ska framh&avas med hjalp av
arkitektur, konst, takkonstruktioner, indragningar,
fargsattning, fasadmaterial och belysning. Fran
trapphusen ska det finnas en férbindelse genom huset till
gatan och garden.
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Korttelille on laadittava yhtenainen valaistussuunnitelma
katujulkisivujen ja kivijalkakerroksen valaistuksesta.

Tontilla 6 kulkuaukko tulee suunnitella ja rakentaa
luontevana korttelin osana kayttden korkeatasoisia
materiaaleja.

Pihat ja ulkoalueet

Korttelipiha tulee suunnitella ja toteuttaa yhtendisena
kokonaisuutena tonttijaosta riippumatta. Korttelille on
laadittava yhtenainen pihasuunnitelma, jossa leikki- ja
oleskelualueet, reitit, hulevesijarjestelmat ja istutukset
tulee jarjestad koko Korttelin yhteisina. Tonttien valisia
rajoja ei saa aidata. Pihasuunnitelma on liitettava
rakennuslupa-asiakirjoihin.

Korttelipihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikéisten
kayttéjien tarpeet. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen
vaihtelu huomioiden pienia puita, pensaita, perennoja,
nurmikkoa seka monivuotisia kukkivia ja polyttavia lajeja,
mukaan lukien kukkivia puita ja niittykasvillisuutta.
Korttelipihan osat, joita ei kayteta valttdmattémina
kulkuteind, leikki- tai oleskelualueina tai hyédynneta
kaupunkivilielyyn, on istutettava. Istutuksissa tulee
mahdollisuuksien mukaan kayttaa kookkaita taimia.

AK- ja LPA-kortteleissa tulee yhdessa saavuttaa
vahintaén vihertehokkuus 0,9.

Rakennusten ja katualueiden véliset tontin osat tulee
kasitelld osana korkeatasoista kaupunkimaista katutilaa.
Pinnoitemateriaalit tulee yhteensovittaa katu- ja
torialueiden pintamateriaalien kanssa. Liiketilan etuosa
tulee suunnitella ja rakentaa siten, etté liiketoiminta voi
laajentua ulkotilaan.

Hulevedet tulee viivyttda yhtenaisen suunnitelman
mukaan koko korttelialueella. Rakennuslupaa varten on
laadittava korttelikohtainen hulevesisuunnitelma voimassa
olevien hulevesien kasittelyvaatimusten mukaan.

Piha-alue tulee rajata auton sailytyspaikan rakennusalaa
vastaan runsailla puu- ja pensasistutuksilla.

Melu

Asuntojen daneneristavyyden AL lento- ja
tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.
Raappavuorentien puoleisten parvekkeiden ja terassien
on oltava lasitettuja. Parvekkeilla ja terasseilla tulee
teknisin ratkaisuin huolehtia siita, etté ohjearvojen
mukainen melutaso ei ylity.

Asuntojen tuuletus tai villennys tulee jarjestaa siten, ettei
liilkennemelun keskiaanitaso (LAeq) ylita ydlla (klo 22-7)
30 dB.

Oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla melutaso ei saa
ylittaa 55dB.

Liikenne ja pysakainti

Korttelin autopaikat tulee sijoittaa LPA-kortteliin
pihakannenalaiselle pysakdinnille varatulle rakennusalalle
ja auton sailytyspaikan rakennusalalle.

Asunnot: 1 ap/110 k-m?, kuitenkin vahintéan 1 ap/3
asuntoa. Autopaikkojen maaraa voidaan vahentaa 15 %,
kun pysékointi keskitetadn nimeamattémin paikoin
pysakdintialueelle/-laitokseen.

Liiketilat: 1 ap/80 k-m?*

Autopaikkojen maaraa voidaan vahentaa 5 kpl yhta
yhteiskayttéautoa kohti. Yhteiskayttdautoja saa kaava-
alueelle sijoittaa 2 kpl.

Polkupytrapaikkojen vahimmaéismaarat: toimistotilat 1 pp/
50 k-m?, liiketilat 1 pp/30 k-m?, asunnot 2 pp/asunto. 80 %
pyorapaikoista on oltava saalta suojattuja.

Resurssiviisaus

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestévaa ja
energiatehokasta, mahdollistaa uusiutuvan energian
tuotanto tontilla sek& osoittaa pyrkimys hiilineutraaliuteen.
Rakennuslupaa haettaessa tulee esittaa
hiilijalanjalkilaskelma.

For kvarteret ska en enhetlig belysningsplan for
gatufasadernas och stenfotsvaningens belysning goras
upp.

Pa tomt 6 ska en passage byggas av hégklassiga
material som en naturlig del av kvarteret.

Gardar och utomhusomraden

Kvartersgarden ska planeras och anldggas som en
sammanhéangande helhet oberoende av tomtindelningen.
For kvarteret ska en enhetlig gardsplan utarbetas, dar
omraden for lek och vistelse, leder, dagvattensystem och
planteringar ska ordnas gemensamt fér hela kvarteret.
Granserna mellan tomterna far inte inhagnas. Planen fér
garden ska bifogas till bygglovshandlingarna.

Vid planeringen av kvartersgarden ska behoven hos
anvandare i olika aldrar beaktas. Garden ska forverkligas
som ett omrade med mangsidig véxtlighet, dar det
planteras olika slag av sma trad, buskar, perenner och
grés som beaktar arstidernas vaxling, samt flerariga
blommande och pollinerande vaxtarter, blommande trad
och &ngsvaxtlighet medraknade. Delar av kvartersgarden
som inte anvands for nédvandiga gangvagar, omraden for
lek eller vistelse eller utnyttjas for stadsodling, ska forses
med planteringar. | planteringarna ska storvéxta plantor
anvandas i man av mgjlighet.

AK- och LPA-kvarteren ska uppna minst 0,9 i
groneffektivitet.

De tomtdelar som ligger mellan byggnaderna och
gatuomradena ska hanteras som en del av ett hégklassigt
urbant gaturum. Ytmaterialet ska samordnas med
ytmaterialet i gatu- och torgomradena. Affarslokalernas
framre del ska planeras och byggas sa att det gar att
utvidga affarsverksamheten till uterummet.

Dagvattnet ska férdrojas i hela kvartersomradet enligt en
enhetlig plan. Fér bygglovet ska en kvartersvis
dagvattenplan utarbetas i enlighet med de gallande
kraven for hanteringen av dagvatten.

Gardsomradena ska avgransas mot byggnadsytan for
bilférvaring med rikliga tréd- och buskplanteringar.

Buller

Ljudisoleringen AL mot flyg-, och vagtrafikbuller i bostader
ska vara minst 35 dB. Balkongerna och terrasserna mot
Skapbergsvagen ska vara inglasade. Pa balkongerna ska
det genom tekniska lésningar sérjas for att bullernivan
enligt riktvardena inte éverskrids.

Bostadernas ventilation eller nedkylning ska ordnas sa att
trafikbullrets medelljudniva (LAeq) inte éverskrider 30 dB
pa natten (kl. 22-7).

Bullernivan pa gardsplaner avseddafér utevistelsefar inte
Gverskrida 55dB.

Trafik och parkering

Kvarterets bilplatser ska placeras i LPA-kvarteret pa den
byggnadsyta som reserverats for parkering under
gardsdacket och pa byggnadsytan for bilférvaring.

Bostader: 1 bp/110 m2-vy, dock minst 1 bp/3 bostéder.
Antalet platser kans minskas med 15 % om parkeringen
koncentreras till omarkerade platser i ett
parkeringsomrade/en parkeringsanliggning.
Affarslokaler: 1 bp/80 m?-vy

Antalet bilplatser kan minskas med 5 st. per bildelningsbil.
| planomradet far 2 st. bildelningsbilar placeras.

Minimiantalet cykelplatser: kontorslokaler 1 ¢cp/50 m2-vy,
affarslokaler 1 cp/30 m?-vy, bostader 2 cp/bostad. 80 % av
cykelplatserna ska vara vaderskyddade.

Resurssmarthet

Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv och
energieffektivt, méjliggéra produktion av fornybar energi
pa tomten och visa stravan mot koldioxidneutralitet. |
samband med ansdkan om bygglov ska en berékning av
koldioxidavtrycket presenteras.
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Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien
energiankerdimien integroiminen rakennuksiin on sallittua.
Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavat tekniset laitteet
ja varusteet tulee suunnitella osana rakennusten
arkkitehtuuria ja katolle sijoittuessaan ne on suunniteltava
laadukkaaksi osaksi rakennuksen kattomaisemaa.

Puisto.

Puistoon saa sijoittaa kioskirakennuksen.

Lahivirkistysalue.

Alueella saa suorittaa sen kayttétarkoitusta palvelevaa
vahaista rakentamista edellyttaen, ettd rakentaminen ei
vaaranna alueen luontoarvoja.

Autopaikkojen korttelialue.

Pihakannen alaisen pysakaintitilan rakennusoikeus ja
laajuus on ilmaistu rakennusalana ja kerroslukuna.

Pysakadintihallin paalla olevalle pihakannelle tulee
rakennusoikeuden liséksi rakentaa koko kaava-aluetta
palveleva yhteissauna ja yhteistilaa (ah) seka jatekatos
(t). Niiden laajuus on ilmaistu rakennusalana ja
kerroslukuna. Rakennukset on toteutettava
arkkitehtuuriltaan laadukkaasti ja niiden valille tulee
toteuttaa pergola. Katot tulee toteuttaa kasvikattoina.

Pysékaintitalon umpiosien julkisivumateriaalin tulee olla
kuparin savyista metallista julkisivuverkkoa.
Pohjoisjulkisivulla tulee kayttaa taivutettua
julkisivuverkkoa. Toteutuksen ja kaytettyjen
julkisivumateriaalien tulee olla korkeatasoisia. Julkisivu
tulee visuaalisesti jakaa pienempiin osiin kuvioinnilla,
rei'ityksen varioinnilla ja/tai voimakkaalla kolmiulotteisella
jasennykselld. Pysakaintilaitoksen lansisivulle tulee
istuttaa kdynndskasveja julkisivun maisemoimiseksi.

Pihakannen alaiseen pysakointitilaan johtavat
kulkuyhteydet tulee suunnitella osana pysakdintilaitoksen
arkkitehtuuria.

Korttelin lounaiskulmaan on tehtéva kaupunkikuvallinen
kiinnekohta ja sen yhteyteen pergola.

Istutuksille tulee rakentaa kiintein rakenteellisin ratkaisuin
tai istutuskummuin riittdvan syvat ja laajat kasvualustat
vihertehokkuuden edellyttamalla tavalla. Kansirakenteissa
tulee ottaa huomioon istutuksiin tarvittavien rakenteiden ja
kasvualustan paksuus ja paino.

Korttelipiha tulee suunnitella ja toteuttaa yhtendisena
kokonaisuutena tonttijaosta riippumatta. Korttelille on
laadittava yhtendinen pihasuunnitelma, jossa leikki- ja
oleskelualueet, reitit, hulevesijarjestelmat ja istutukset
tulee jarjestaa koko korttelin yhteisina. Tonttien valisia
rajoja ei saa aidata. Pihasuunnitelma on liitettdva
rakennuslupa-asiakirjoihin.

Korttelipihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten
kayttajien tarpeet. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen
vaihtelu huomioiden pienia puita, pensaita, perennoja,
nurmikkoa seka monivuotisia kukkivia ja pélyttavia lajeja,
mukaan lukien kukkivia puita ja niittykasvillisuutta.
Korttelipihan osat, joita ei kayteté valttamattomina
kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai hyodynneta
kaupunkiviljelyyn, on istutettava. Istutuksissa tulee
mahdollisuuksien mukaan kayttaa kookkaita taimia.

AK- ja LPA-kortteleissa tulee yhdesséa saavuttaa
vahintaan vihertehokkuus 0,9.

Arvopuut (4 kpl) auton sailytyspaikaksi merkityn alueen
osan etelapaadyssa on sailytettava mahdollisuuksien
mukaan. Jos yhteiskayttoautopaikkavahennys kaytetaan,
tulee arvopuut sailyttaa.

Auton séilytyspaikan rakennusala tulee rajata ajoyhteytta
vastaan puurivilla sekd pensasistusuksilla.

Det ar tillatet att integrera solpaneler eller andra 6/8
motsvarande energifangare i byggnaderna. Tekniska

anordningar och utrustning som behdvs for produktion av

férnybar energi ska planeras som en del av

byggnadernas arkitektur och nér de placeras pa taket ska

de planeras som en del av byggnadens taklandskap.

Park.

En kioskbyggnad far placeras i parken.

Omrade for narrekreation.

Pa omradet far utféras mindre byggnadsarbeten som
betjanar dess brukséndamal férutsatt att byggandet inte
skadar naturvarden pa omradet.

Kvartersomrade for bilplatser.

Fér parkeringsutrymmet under gardsdacket har
byggratten och omfattningen angetts som byggnadsyta
och vaningstal.

Fér gardsdacket ovanpa parkeringshallen ska det utéver
byggratten byggas en gemensam bastu som betjanar
hela planomradet och gemensamt utrymme (ah) samt ett
sopskjul (t). Deras omfattning har uttryckts genom
byggnadsyta och vaningstal. Byggnaderna ska byggas sa
att de haller hég kvalitet och mellan dem ska en pergola
uppforas. Taken ska byggas som grontak.

Fasadmaterialet i parkeringshusets slutna delar ska besta
av metallfasadnéat i kopparton. Pa norra fasaden ska
bockat fasadnat anvandas. Utférandet och de anvénda
fasadmaterialen ska halla hég kvalitet. Fasaden ska
visuellt delas upp i mindre delar genom ménster, variation
i perforeringen och/eller kraftig tredimensionell
strukturering. Pa parkeringsanléaggningens vastra sida ska
klattervaxter planteras for att anpassa fasaden till
landskapet.

Gangférbindelserna som leder till parkeringsutrymmet
under gardsdacket ska planeras som en del av
byggnadernas arkitektur.

| kvarterets sydvéstra hérn ska man skapa ett blickfang
med tanke pa stadsbilden och en pergola i anslutning till
det.

Fér planteringarna ska tillracklig djupa och stora
vaxtunderlag anlaggas med fasta konstruktiva I&sningar
eller planteringshégar pa det satt som férutsatts av
groneffektiviteten. | fraga om déckkonstruktionerna ska
man beakta tjockleken och vikten hos de konstruktioner
och vaxtunderlag som behovs for planteringarna.

Kvartersgarden ska planeras och anldggas som en
sammanhangande helhet oberoende av tomtindelningen.
Fér kvarteret ska en enhetlig gardsplan utarbetas, dar
omraden fér lek och vistelse, leder, dagvattensystem och
planteringar ska ordnas gemensamt for hela kvarteret.
Granserna mellan tomterna far inte inhégnas. Planen fér
garden ska bifogas till bygglovshandlingarna.

Vid planeringen av kvartersgarden ska behoven hos
anvandare i olika aldrar beaktas. Garden ska forverkligas
som ett omrade med mangsidig vaxtlighet, dar det
planteras olika slag av sma trad, buskar, perenner och
gras som beaktar arstidernas vaxling, samt flerariga
blommande och pollinerande véxtarter, blommande trad
och &ngsvéaxtlighet medréknade. Delar av kvartersgarden
som inte anvands for nédvandiga gangvagar, omraden for
lek eller vistelse eller utnyttjas for stadsodling, ska forses
med planteringar. | planteringarna ska storvéaxta plantor
anvandas i man av mojlighet.

AK- och LPA-kvarteren ska uppna minst 0,9
gréneffektivitet.

Vardetraden (4 st.) i sédra dndan av det omrade som
betecknats som bilférvaringsplats ska bevaras i man av
mojlighet. Dessa vardetrad bor bevaras om lattnad i
parkeringsnormen beviljas pga. anvandning av
bildelningsbilar.

Bilférvaringsplatsens byggnadsyta ska avgransas mot
korforbindelsen med en tradrad och buskplanteringar.
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Pysakdintilaitoksessa tulee varata vahintaan 5 %
paikoista sahkdauton latauspisteille. Pysakointilaitoksessa
tulee toteuttaa latauspistevalmius kaikille
pysakdintipaikoille.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta
kohdistuu.

Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnén pé&alla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.
Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa
asuntokerrosalan nelibmetrimééran ja toinen luku
lilkkehuoneistojen kerrosalan neliémetrimaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinté koskee.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan
kaavamairayksen.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa pysékointia
pihakannen alle.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asumista palvelevia
yhteiskayttoisia tiloja.

Auton sdilytyspaikan rakennusala.
Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Rakennukseen jatettava kulkuaukko.
Laatoitettava tai kivettdva alueen osa.
Ohijeellinen ulkoilureitti.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen sdilytettavalistutettava puurivi.

| parkeringsanlaggningen ska minst 5 % av platserna 7/8
reserveras for laddningspunkter for elbilar. |

parkeringsanlaggningen ska beredskap skaffas for

laddningspunkter for samtliga parkeringsplatser.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréans for delomrade.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av grénsen
beteckningen galler.

Riktgivande grins for omrade eller del av omrade.

Tomtgréns och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.
Stadsdelens namn.
Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsriitt | kvadratmeter vaningsyta.

Talserie vars forsta tal anger bostadsvaningsytan i
kvadratmeter och andra tal vaningsytan i
kvadratmeter for affarslokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
géller.

Understreckningen anger planbestimmelse som
ovillkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dér parkering far placeras under
gardsdack.

Byggnadsyta dar transformator far placeras.
Byggnadsyta diar ekonomibyggnad far placeras.

Byggnadsyta, pa vilken det far placeras utrymme fér
gemensamt bruk som tjanar boendet.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil.

Linje som anger takasens riktning.
Genomfartséppning i byggnad.

Omradesdel som ska beldggas med plattor eller sten.
Riktgivande friluftsled.

Del av omrade som skall planteras.

Riktgivande tradrad som skall bevaras/planteras.
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Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

Avokallio tai siirtolohkare, joka tulee sailyttaa.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
térked alue.

Alueella on erityisia luontoarvoja. Alueella sijaitsee
luonnonsuojelulain (9/2023) 78 § perusteella suojellun liito-
oravan lisaantymis- ja levahdyspaikka. Alueella ei saa
suorittaa sellaisia toimenpiteita, etta lajin lisaantymis- ja
levahtamispaikka heikentyy tai haviaa. Alueen puusto
tulee sailyttaa ikarakenteeltaan ja puulajisuhteiltaan liito-
oravalle soveltuvana. Lajin likkumisen kannalta riittava
puusto tulee sailyttaa. Liito-oravalle soveltuva kulkuyhteys
on séailytettava.

Katu.

Jalankululle ja polkupydéréilylle varattu katu/tie.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa.

TONTTIJAKO
Tamén asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on

laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole
toisin osoitettu.

MUUTA

Asemakaavan alueella voidaan lainsdadannoén salliessa
muodostaa 3D-kiinteistdja.

Trad som ska skyddas. Tridet och dess rotsystem far 8/8
ej skadas.

Kalt berg eller flyttblock som skall bevaras.

Omrade som ar sarskilt viktigt med tanke pa naturens
mangfald.

Pa omradet finns speciella naturvarden. Omradesdel med
platser dar flygekorren férokar sig ooh rastar som ar
fredade enligt 78 § i naturvardslagen (9/2023). | omradet
ar det forbjudet att utféra sédana atgarder som kan
forsamra eller forstora platser déar flygekorren férokar sig
ooh rastar. Tradbestandets aldersstruktur ooh férhallandet
mellan olika tradarter ska bevaras s& att det lampar sig
for flygekorren. Ett tillrackligt tradbestand ska bevaras for
att flygekorren ska kunna forflytta sig.

Gata.

Gatalvig reserverad for gang- och cykeltrafik.
Riktgivande kérférbindelse inom omradet.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Riktgivande del av omrade reserverad for
underjordisk ledning.

TOMTINDELNING
Fér kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en

separat tomtindelning gdras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

ANNAT

| detaljplaneomradet kan 3D-fastigheter bildas nar
lagstiftningen tillater det.

Kaupunkirakenne ja ympéristd
Stadsstruktur och miljé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

{Allekirjoitus aluearkkitehti}

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelméa hojdsystemet

N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjoitettu sahkaisesti

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20

Godkand av stadsfullmaktige __._ .20__
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VERKNIDEN SEUTTKSET

ERMANTASAUS 8 KUVATUSRAXENTEET

SHLYVK KORKEUSASEMA

FOISTUVA KORKEUSASDHA

SULNMTELTY KORKELSASEMA

HULEVESIEN MIVYTYSPANANNE, KASWLLISLUSPEITTEINEN

MATALA HULEVESIKCURU, LUONNONKIPNTANEN (esim. seulanpiikivet)
KIVPESK

LwMmLA

Asw)

SALYTETTAVA KASWLUSUUS / METSKALUE

SALYTETTAVE HAWRW

P10, SKLYTETIAVK P (macntason ao-mBiras vebentemiit)

STUTETTAVA LEHTPUU

ISTUTETTAVA HAWUPUY

ISTUTETTAVA FIOGUPLA / AUNGOLUNEN FENSAS

ISTUTETTAVA KUNGS

ISTUTETTAVA YKSITTIPENSAS, LEHTIPENSAS
ISTUTETTAVA YKSITTAIPENSAS, HAVIPENSAS.
ISTUTETTAVA KESKKORKEA PENSAS

ISTUTETTAVA MATALA PENSAS, PERENNAT & SPULKUKAT
NITTYVHERKATTO

ISTUTETTAVA NURME

ISTUTETTAVA NURMNITTY / WETSANPOHJAKASILLISUUS

EMNOTIEED
A

KIVTUHKA

BETONI-/ LUCKNOKIVEAATONTUS
NIRKVEYS

TURVA- ALUSTA

PUUTERASS!

ERARMENIELT
PORRAS 1A KKSUOHDE, ARKKITEHTISULNNITELUAN MUKAAN

KABE, ARKKITENTISUUNNTELMAN MUKAAN

TUIMILR, ASKKITEHTSUUNNITELMAN MUKAAN

KIVIKORIVLIUR, ARKKITEHTISUUNMITELMAN VKA

PERGOLA, ARKKITENTISULNMITELMAN MUKAAK

RUNKCLUKITIAVA FYCRATEUNE (290kkaa / tefine). PHALLA THTEENSX 120 P

UPPUTANKD

NRINNE 2, VANTAA

JAAKKOLA

50

100m

Tuloskortti

Péivamaard 31.3.2023

Vihertehokkuuslaskelma

Osoite
Kaavan numero ja kortteli

Raappavuorenrinne 2, 01620 Vantaa

Vihertehokkuuteen sisallytetyt elementit

Viher- 13 He Elementtejd Laskurin elementtien
menttityyppi

tehokkuus " kiytetty, kpl kokonaislukumssrd, kpl
Tavoitetaso 0,9 Sciilytettava kasvillisuus ja maaperd 3 7
Istutettava kasvillisuus 7 8
Luonnon monimuotaisuus ja kasvikatot 3 8
Pinnoitteet 3 3
L 3 10
Yhteensé 19 36

Hulevesima&rd m Osuus painatetusta
kokonaispinta-alasta, %

76,4 Wsilytettava kasvillisuus ja maaperd
Valuma kerrain C
0,6 W Istutettava kasvillisuus
T
!MTG,QH.“ m Luonnon monimuatoisuus ja kasvikatot
Esitattyjen hulevesiratkaisujen WPinnoftreet
i vilvyttamatts m* ™t
ilvytystilavuus W Hulevesien hallinta
0,0 984 mBonus ei vaikuta piirakkaan, koska elementit
_-"‘ﬂ;:ﬁlim"“ jo laskettu mukaan

Eri osa-alueiden painoarvo
vihertehokkuudessa, %

m Ekologisuus

® Taiminnallisuus

® Maisema-arvo
Kunnossapitomaara

W Hulevesien hallinta

PIHASUUNNITELMA  1:1000
VITESUUNNITELMA  25.04.2023

Pihasuunnitelma (ei mittakaavassa) ja Vihertehokkuuden tuloskortti, Helsingin maisema-arkkitehtitoimisto Helma 25.4.2023
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RAAPPAVUORENRINNE 2, VANTAA

0_10 20 S0 SAMMUYJSAUTON REITIT JA NOSTOPAIKAT  1:1000
VITESUUNNITELMA  25.04.2023

JANKKOLA

ARKKITEHDIT

RAAPPAVU(ﬁ)RENRINNE 2, VANTAA

50 100m HULEVESIEN KASITTELYN PERIAATTEET 1:1000
VITESUUNNITELMA  25.04.2023

Ylld Pelastustiet, sammutusajon reitit ja nostopaikat. Alla Hulevesisuunnitelma. Ei mittakaavassa, Helsingin maisema-arkkiteh-
titoimisto Helma Oy ja Jaakkola Arkkitehdit 25.4.2023.
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VANTAAN KAUPUNKI | 642023 |SusannaKoponen |
rk.
KADUT JA PUISTOT 6.4.2023 |Teemu Vihervaara
Suunn.
642023 |Pirio Salo
Mittakaava Koord jarj.
17 MARTINLAAKSO RAAPPAVUORENRINNE2  |,'oo s
RAAPPAVUORENRINNE Korkeusjari.
N2000
Liitt_piir.nro
ASEMAPIIRUSTUS
101 | KATUJEN YLEISSUUNNITELMAT Piir-nro
111 ASEMAKAAVOJEN LIIKENNESUUNNITELMAT 59296 1
GEOTEK- Hyv. Tark.
NIIKKA Tark| Saunn.
HSY:n vesihuolto Nio Hyv.
Qg;g:}% PL 300 Tark.
WY 00066 HSY Hyv.
p. (09) 15611 =

Liikennesuunnitelma, ei mittakaavassa, Pirjo Salo 6.4.2023




