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Kiinteiston 92-15-672-12 pysakointilaitosrakennuksen osan ostaminen seka
asemakaavamuutokseen nro 002317 maankéayttésopimuksen paivittiminen / JM Suomi
Oy

VD/4973/10.00.01.05/2018
TeA/AK/PW/SW/MT

Esitetdan ettd Vantaan kaupunki ostaa osan kiinteiston 92-15-673-12 pysakéintilaitosrakennuksesta
yleisen pysdkoinnin jarjestamiseksi. Kaupan kokonaishinta on enintaan 2 700 000 miljoonaa euroa,
josta kiintean kauppahinnan osuus on 2 097 285 euroa. Kauppahintaan kuuluu lisdksi arvonlisdveron
osuus, jonka suuruus tarkentuu rakennuksen valmistuttua.

Tausta

Asemakaavamuutos 002317 velvoittaa keskitettyyn rakenteelliseen pysakointiin LPA-tontilla 15673-12,
osoitteessa Myyrmaentie 2h (Liite 1.). Pysakointilaitosrakennus palvelee Myyrmaen keskustassa
korttelin 15673 uusia asuinkerrostaloja ja liiketiloja sekda muuta asiointipysakointia, mm. Myyrmaen
urheilutalossa.

Pysdkointilaitoksen rakentaminen perustuu kaupunginhallituksen 1.11.2018 hyvaksymaan
maankayttosopimukseen, jossa vastuu toteutuksesta on Koy Myyrinhalmeella (y-tunnus 3249810-6) ja
JM Suomi Oy:lla (1974161-8). Maankayttésopimuksen mukaan JM Suomi Oy rakentaa
pysakointilaitoksen kaavan mukaiseen kayttotarkoitukseen omakustannushintaan (YSE 47 §).

Viisikerroksisessa rakennuksessa on 302 pysakointipaikkaa, joista 70 on osoitettu kaavassa kaupungin
yleiseen pysakaointiin ja loput 232 korttelin muita toimintoja palveleviksi velvoitepaikoiksi.
Pysakointilaitosrakennuksessa sijaitsee lisdksi asuinkerrostalojen ulkoliikuntavalinevarasto sekd Vantaan
Energian muuntamotila.

Kaupan kohde ja hinnoittelu

Kaupunki ostaa pysakointilaitosrakennuksesta yleisten pysakdintipaikkojen osuuden JM Suomi Oy:lta,
joka omistaa kiinteistoon 92-15-673-12 rakennettavan pysakointilaitosrakennuksen yhdessa
Myyrinhalmeen Kaupunkipysakointi Oy:n (y-tunnus 3144483-5) kanssa. Kaupan jalkeen
pysakadintilaitosrakennuksen toiseksi omistajaksi jaa kaupungin ohella vain Myyrinhalmeen
Kaupunkipysadkointi Oy, joka vastaa pysakointilaitoksen velvoitepaikoista (liite 2).

Kaupan kokonaishinta on enintddn 2 700 000 euroa. Tasta kiintedn kauppahinnan osuus on 2 097 285
euroa. Kauppahinnan perusteet ja pysakointilaitoksen toteutus maarittyvat maankayttésopimuksessa,
jonka mukaan JM Suomi Oy rakentaa pysakointilaitoksen omakustannushintaan (YSE 47 §). JM Suomi
Oy:n on antanut kaupungille selvityksen rakennuskustannuksista. Kustannusten oikeellisuus on
tarkistettu ulkopuolisella asiantuntijalla, Sweco Oy:lla.

Kiintedan kauppahinnan lisaksi kaupunki maksaa JM Suomi Oy:lle rakentamiskustannuksiin sidotun oman
kdyton arvonlisdaveron osuuden. JM Suomi Oy sitoutuu kauppakirjassa oman kayton arvonlisaveron
selvittamiseen ja kauppahinnan tarkistamiseen. Vantaan kaupunki puolestaan aikoo toteuttaa tiloissa
maksullista pysakdintia, joka on arvonlisaverovelvoitteista toimintaa. Tall6in Vantaan kaupunki on
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oikeutettu saamaan pysakadintilaitosrakennuksen osasta maksetun arvonlisdveron takaisin
verohallinnolta. Kaupan kokonaishinta maarittyy nadin ollen verohallinnon paatoksen myota.

Kauppa koskee vain kiinteist66n kuuluvaa rakennusta. Kaupunki omistaa entuudestaan kiinteiston
maapohjasta 121/337 suuruisen osuuden. Maapohjan toinen omistaja on Koy Myyrinhalmeen
pysakointi, jonka osuus on 216/337 kiinteiston maapohjasta.

Maankayttosopimuksen paivittdminen

Pysakdintilaitosrakennuksen kayttéonotto edellyttaa Vantaan Kaupungin ja Kiinteisté Oy Myyrinhalmeen
valisen maankayttésopimuksen paivittamista (liite 3), koska korttelin rakentuminen ei ole toteutunut
odotetussa aikataulussa kaupungin omistaman Tontin 15673-11 osalta. Tontti on ollut tarkoitus
luovuttaa VAV:lle, mutta korkeiden rakennuskustannusten takia ARA ei ole myontanyt rahoitusta
asuinkerrostalon rakentamiseen.

Jotta asuinkerrostalo voidaan rakentaa myohemmin, tontille 11 osoitettu pysakdintilaitoksen
ajoneuvoliittyma ja ajovayla tulee siirtaa viereiselle tontille. Ajoyhteys palvelee my6s korttelin sisdpihan
pelastus- ja huoltoreittina. Paivitetyssd maankayttosopimuksessa osoitetaan tilapdinen ajoliittyma ja -
yhteys tontin 15673-10 kautta, jonka omistaa Myyrinhalmeen kaupunkipysakéinti Oy. Tilapdinen
ajoyhteys pysyy tontilla 10 31.12.2026 saakka, joten maankayttdsopimuksella siirretdan eteenpdin myos
tontin 10 rakentamisvelvoitetta. Tonttia 11 koskeva rakennusvelvoitteeseen liittyva korvausvaade alkaa
vasta 31.12.2028 jalkeen.

Paivitettyd maankayttésopimusta tdaydentaa korttelipihan ja pysakointilaitoksen yhteisjarjestelysopimus,
jolla maaritetdan mm. pysakointilaitoksen ajoneuvoliittymien rakentamiseen ja kunnossapitoon liittyvat
vastuut korttelin kaikkien kiinteistdjen omistajien kesken. Lisaksi solmitaan maakaaren 14.luvun 3 §:n
mukainen hallinnanjakosopimus, jolla osoitetaan kunkin maardaosaisen omistajan yksinomaiseen
hallintaan tulevat pysakointipaikat seka sovitaan tontin ja pysakoéintilaitoksen ajovaylista,
kulkuyhteyksien kdytosta seka pysakointilaitoksen elinkaaren aikaisesta yllapidosta. Pysakointilaitoksen
rakenteiden ja tilojen kunnossapito jarjestetaan yhteistyossa velvoitepysakdinnista vastaavan
Myyrinhalmeen kaupunkipysakointi Oy:n kanssa. Talloin kustannukset jaetaan pysakointipaikkamaaran
osoittamassa suhteessa.

Kaupungin sisalla pysakointilaitosrakennuksen osan ylldpito- ja kunnossapitovastuu siirtyy Vantaan
kaupungin kiinteistjen ja tilojen palvelualueelle. Yleisen pysakoinnin jarjestaminen ja valvontavastuu
kuuluu Vantaan kaupungin katujen ja puistojen palvelualueelle. Paatokset yhteisjarjestelysopimuksen ja
hallinnanjakosopimuksen hyvaksymisesta tehddan erikseen Vantaan kaupungin hallintosdanndssa
annettujen maardysten mukaisesti.

Toimivalta
Vantaan kaupungin hallintosaannon 8 luvun 1 §:n kohdan 33 mukaan kaupunginhallitus paattaa kiintean
omaisuuden ostamisesta, kun kauppahinta on yli 1 500 000 euroa ja enintaan 3 000 000 euroa. Edelleen

hallintosdgannon 8 luvun 1 §:n kohdan 37 mukaan kaupunginhallitus paattda maankaytto- ja
kaavoitussopimuksista.

Kaupunkitilalautakunta 10.5.2023 § 8
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Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a)
b)
c)
d)
e)

f)

Paatos:

Vantaan kaupunki ostaa osan kiinteiston 92-15-673-12 pysakointilaitosrakennuksesta enintaan
2,7 miljoonan euron kokonaiskustannuksilla,

kaupan ehtona on, ettd kaupunginvaltuusto myontaa kaupan tekemiseen tarvittavan
maararahan,

hyvaksytaan Vantaan kaupungin ja korttelin 15673 kiinteistdjen omistajien valinen
maankayttésopimuksen paivitys,

valtuutetaan kaupunkiymparistdn toimialan lakimies allekirjoittamaan kauppakirja seka paivitetty
maankadyttdsopimus ja tekemaan niihin teknisluonteisia tarkennuksia ja vahaisia muutoksia,
valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtaja hyvaksymaan mahdolliset
sopimusvelvoitteiden siirrot kolmansille osapuolille, ja

mikali taman paatoksen perusteella tehtavaa kauppakirjaa ei ole allekirjoitettu 31.12.2023
mennessa, raukeaa tdma paatos.

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 5.6.2023 § 25

Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan, etta

a)
b)
c)

d)

f)

Paatos:

Vantaan kaupunki ostaa osan kiinteistén 92-15-673-12 pysakointilaitosrakennuksesta
enintaan 2,7 miljoonan euron kokonaiskustannuksilla,

kaupan ehtona on, ettd kaupunginvaltuusto myontda kaupan tekemiseen tarvittavan
maararahan,

hyvaksytaan Vantaan kaupungin ja korttelin 15673 kiinteistdjen omistajien valinen
maankayttésopimuksen paivitys,

valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan kauppakirja seka
paivitetty maankdyttdsopimus ja tekemaan niihin teknisluonteisia tarkennuksia ja vahaisia
muutoksia,

valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtaja hyvaksymaan
mahdolliset sopimusvelvoitteiden siirrot kolmansille osapuolille, ja

mikali taman paatoksen perusteella tehtavaa kauppakirjaa ei ole allekirjoitettu 31.12.2023
mennessa, raukeaa tdma paatos.

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Liite 1. Kartta asemakaava-alueesta
- Liite 2. Kauppakirjaluonnos
- Liite 3. Paivitetty maankayttésopimus
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Taytantéonpano: kaupunkiympariston toimiala
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

projektijohtaja, Sirkku Wallin, puh. 043 636 1813
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



