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Asemakaavan muutos 002356, 52 Veromies / Muuran kaupunkikylat 1

VD/8264/10.02.04.00/2017
TeA/MSI/IOR/CTA/VIK/IT

Muuran kaupunkikylat 1 on Muuran alueen ensimmainen asemakaavan muutos, joka toteuttaa
Muuran kaavaluonnoksen tavoitetta tunnistettavasta, viihtyisasta ja yhteisollisistd kaupunkikylista
koostuvasta uudesta asuinalueesta. Talla asemakaavalla kaavoitetaan asuinkortteleista ja
paiviakodista muodostuva syksykyla aukioineen ja katualueineen, Lentoasemantien varren
toimitilakortteli, Muuran keskustan itapuolen korttelit kaupallisine palveluineen (osa
sydantalvikylad), Muuranaukio seka Vantaan ratikan katualueet Muurassa. Koko kaavamuutosalueen
rakennusoikeus on 111 400 k-m2, josta asuinkerrosalaa on 85 100 k-m2 (AK+C), liiketilaa 2 200 k-m2,
toimitilaa 21 000 k-m2 seka paivakoti 3 000 k-m2.

Asemakaavamuutos koskee kortteleita 52132—-52138 ja 52144 seka katu-, tori- ja virkistys- ja
lilkennealueita kaupunginosassa 52, Veromies.

Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelia 52104 seka katu-, liikenne- virkistys- ja
suojaviheralueita.

Alue sijaitsee Veromiehen kaupunginosassa ja rajautuu pohjoisessa Plootukallion metsaalueeseen,
idassa Lentoasemantiehen ja eteldssa Virkatiehen. Lannessa aluetta rajaa Toinensavu ja sen lansipuoliset
teollisuus- ja varastorakennusten tontit.

Hakija
Kaavaluonnoksen hakijana on Sponda Oy.

Maanomistus
Alueen padamaanomistajia ovat Sponda Oy ja Vantaan kaupunki. Lisaksi ratikan katualueita ulottuu Avia
Real Estate Oy:n ja Sagax Finland:n maalle.

Valmistelu
Kaupungin asiantuntijoiden ja maanomistajien lisdksi kaavan valmisteluun on osallistunut Arco
Architecture Company Spondan konsulttina.

Kaavaan liitetyt hakemukset
Kaavanumerolle 002356 on yhdistetty Sponda Oy:n 13.9.2017 saapunut kaavamuutoshakemus seka
Vantaan kaupungin alueita koskeva kaavamuutoshakemus 22.12.2022.

Yleiskaava

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleiskaavan 25.1.2021. Yleiskaava 2020 on tullut voimaan kuulutuksella
11.1.2023. Kaavassa alue on osoitettu kaupunkikeskustan alueeksi (C), kaupunkikeskustan asuinalueeksi
(AC), Iahivirkistysalueeksi (VL) ja kestdavan kasvun vyohykkeeksi (ruuturasteri). Alueen lansireunaa kulkee
pyoraliikenteen baana ja raideliikenteen tunnelin ohjeellinen linjaus. Pohjoisosan halki on osoitettu
virkistysalueyhteys ja Lentoasematien yli on merkitty viheryhteyden kehittdmiskohta.

Asemakaavamuutos
Tama asemakaavan muutos on Muuran alueen ensimmainen varsinainen asemakaava, joka on laadittu
Muuran alueen kaavaluonnoksen pohjalta (052600). Asemakaava toteuttaa Aviapoliksen kaavarunkoa.
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Mukana suunnittelussa ovat olleet alueen maanomistajat: Sponda Oy, Sagax Finland Oy ja Avia Real
Estate Oy sekd Spondan konsulttina arkkitehtitoimisto Arco Architecture Company.

Suunnittelualue koostuu nykyiselldan padosin teollisuus- ja varastorakentamista seka sen pohjoisosissa
sailyneesta Plootukallion metsaalueesta. Pinta-alaltaan suunnittelualue on noin 16,2 ha. Muuran
alueesta rakentuu kaavoituksen myo6ta tunnistettava ja viihtyisa, yhteisollisista kaupunkikylistd koostuva
uusi asuinalue, johon toimintojen sekoittuneisuutta tuovat toimitilarakentaminen ja julkiset palvelut
sekd Muuran keskustan kaupalliset palvelut. Suunnittelun paatavoitteina on ollut muodostaa Muuraan
yhteisollisyytta tukevaa kaupunkirakennetta, kaupunkikylia, joiden kaupunkitila on elamyksellista,
arkkitehtuuri tunnistettavaa, liikkkuminen dlykasta ja toimitilojen suunnittelussa tahdataan
tulevaisuuteen. Talla asemakaavalla kaavoitetaan Muuran asuinkortteleista ja paivakodista muodostuva
syksykyla aukioineen ja katualueineen sekda Muuran keskustan itdpuolen korttelit (osa sydadntalvikylaa),
Muuranaukio seka Vantaan ratikan katualueet Muurassa.

Alueen arkkitehtuuri on leikkisaa, varikasta ja kodikasta. Kaupunkikuvaa hallitsevat erityisesti harjakatot
seka varikkaat julkisivut. Muurassa asuinkorttelit on ryhmitelty korttelikokonaisuuksiksi, kaupunkikyliksi.
Jokaiselle kaupunkikyldlle luodaan tunnistettavaa ja omaleimaista identiteettia kylien oman teeman,
vuodenajan avulla. Suunnittelualueen keski- ja itdosiin sijoittuu syksyteemainen kaupunkikyla ja lanteen,
Muuran keskustan alueelle, osa sydantalviteemaisesta kylasta. Kylan vuodenaika nakyy rakennusten
julkisivuvaripaletissa, kasvillisuudessa ja kyldan omana katupuuna, kadun kalusteissa ja mm. kyldn
kohtaamispaikkana toimivien aukioiden toiminnallisuudessa. Toisensavun ja Virkatien risteykseen
sijoittuvasta Muuran keskustasta aukioineen suunnitellaan koko Muuran alueen aktiivinen solmukohta,
jonne keskittyvat joukkoliikenteen pysdkit, alueen kaupalliset palvelut seka kahvilat ja ravintolat.
Asemakaavan muutoksessa varaudutaan my0s paivittdistavarakaupan sijoittumiseen Muuranraitin
varrelle keskustan itdpuoliseen kortteliin.

Kaupunkitilasta muodostuu umpikorttelien myo6ta tiivista ja kaupunkimaista, mutta vehreyttad saadaan
runsaasti kortteleiden taskupuistojen seka reittien ja aukioiden monipuolisten istutusten avulla.
Elavyytta kaupunkitilaan tuodaan kivijalkaan sijoittuvien liike-, ty6- ja asukkaiden yhteistilojen seka
maantasoasumisen keinoin. Muuran keskiosaan muodostuu erilaisten puistoalueiden kokonaisuus, ns.
kyldpuisto, jonka merkittavin osa on metsdisena sailytettava Plootukallio (asemakaavan muutoksessa
mukana suurin osa Plootukallion tulevasta virkistysalueesta).

Muura on kavely-ystavallinen ratikkakaupunki. Ratikan lisaksi myo6s kaikki muut joukkoliikenteen
vaihtoehdot ovat kaytettavissa, ja suunnittelussa on keskitytty erityisesti kdavelyn ja pyorailyn
edistamiseen seka sujuviin ja houkutteleviin reitteihin. Autoliikenne on keskitetty padosin
kokoojakaduille ja muutamille tonttikaduille, jolloin on saatu rauhoitettua kaupunkikylien sisdosat
kokonaan kavelylle ja pyorailylle. Tarkein kavelyn ja pyorailyn reitti alueella on ns. kaupunkiraitti, joka
yhdistaa kaikki kylat toisiinsa seka toimii sujuvana yhteytena Muuran keskustaan. Alueen kortteleiden
pysakointi keskitetaan padosin LPA-kortteleihin rakennettaviin pysakoéintilaitoksiin, mika mahdollistaa
rehevien maanvaraisten sisdapihojen toteuttamisen. Pysakdintitaloista suunnitellaan monikayttdisia,
reitteja ja kaupunkitilaa elavoittavia rakennuksia.

Resurssiviisaus ja ekologisuus nakyvat alueella mm. kavelyn, pyorailyn seka joukkoliikenteen
suosimisena, resurssiviisaina ratkaisuina rakentamisessa, kasvikattoina, kaupunkivihrean eri ratkaisuina
seka puistojen ja katualueiden hulevesien hallinnan toteuttamisena luonnonmukaisin menetelmin.

Asuinkerrostalojen korttelialueiden rakennusoikeus on yhteensa 68 200 k-m2, josta asumisen osuus 67
700 k-m2 ja liiketilojen osuus 500 k-m2. Keskustatoimintojen korttelialueiden rakennusoikeus on
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yhteensa 19 100 k-m2, josta asumisen osuus 17 400 k-m2 ja liiketilojen osuus 1 700 k-m2. Yleisten
rakennusten rakennusoikeus on 3 000 k-m2 ja toimitilarakennusten 21 000 k-m2. Kortteleiden
rakentamisen maara on yhteensa 111 300 k-m2. Lisaksi Ropinapihalle on osoitettu rakennusala 100 k-
m?2 kioskia tai muuta pienta rakennusta varten. Kaavan kokonaisrakennusoikeus on siis 111 400 k-m2.
AK-kortteleiden tehokkuus on keskimaarin e=2,2, mutta tehokkuus vaihtelee vililld n. e=1,9-2,5. Y-
korttelissa tehokkuus on n. e=0,4 ja C-kortteleissa n. e=2,4.

Asemakaavan muutoksella varaudutaan muuttamaan nykyiset teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueet (T), puistoalueet (VP) ja suojaviheralueet (EV) asuinkerrostalojen (AK),
keskustatoimintojen (C), toimitilarakennusten (KTY), yleisten rakennusten (Y), autopaikkojen (LPA)
korttelialueiksi, virkistys- ja puistoalueiksi (VP, VL) seka katu- ja torialueiksi.

Hanke tiivistdaa kaupunkirakennetta, mika on taloudellisuuden kannalta tarkeaa. Se on myos
joukkoliikenteen runkolinjan ja suunnitteilla olevan Vantaan ratikan linjan varrella seka hyvin
saavutettavissa kehdradan Aviapolis-asemalta. Hanke on kaupungin tavoitteiden mukainen.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 12.12.2022. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin
Spondan ja Sagaxin omistuksessa oleville alueille sisdltaen koulutontin ja etenkin ratikan katualueiden
osalta osia my0s Logicorin ja Avia Real Estaten/Finavian kiinteistoista. OAS:a on paivitetty 3.4.2023, mm.
yleiskaavan voimaantulon osalta. Suunnittelun edetessa paatettiin aikataulusyista vieda kasittelyyn
varsinaisena asemakaavan muutoksena ensimmadisena ratikan katualueet seka Spondan alueelle
sijoittuvat kortteli-, katu- ja puistoalueet.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensa asiasta 01.02.2023 mennessa. Mielipiteita saatiin yhteensa 7 kpl. Mielipiteiden tiivistelma
on esitetty selostuksessa.

Kaavatilaisuus on pidetty 15.2.2023.

Ratikan kaavoitus tuli vireille 23.11.2020 laajempana alueena numerolla 062800. Muuran kohdalla
ratikan katualue on poikkeuksellisesti osa Muuran asemakaavaa 002356 ja siten osa tdaman kaavan
prosessia. Ratikan osalta Muuraa koskevia mielipiteita saatiin 2 kpl. Ne on esitetty tarkemmin
selostuksessa.

Ratikan suunnittelusta jarjestettiin nelja alueellista verkkotilaisuutta ja yksi koko linjaa koskeva.
Aviapolista koskeva yleisotilaisuus jarjestettiin 17.12.2020 (Aviapolis) seka koko linjan suunnittelua
koskeva tilaisuus 23.9.2021.

Viranomaisneuvottelu
MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu on pidetty 2.9.2021 Muuran asemakaavaluonnoksen
suunnittelun yhteydessa.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022 § 7).

Sopimus
Asemakaavamuutokseen liittyy maankayttdsopimus.

Muutoskustannukset maksaa hakija Sponda Oy ja kaupunginhallitukselle tullaan esittdamaan
vahvistettavaksi maksuluokka 4 (20 000 €), yhteensa 20 000 €.
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Kaupunkiympadristolautakunta 6.6.2023 § 15

Kaupunkisuunnittelujohtaja va:n esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 6.6.2023 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002356, 52 Veromies / Muuran kaupunkikylat 1

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 4 ja todetaan, etta hakija Sponda Oy maksaa

muutoskustannukset (20 000 €), yhteensa 20 000 €.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Merkittiin, ettd kaupunkiymparistélautakunta jatti asiaan yhteisen poytakirjalausuman: "Alueen
rakentaminen painotetaan niille alueille, jotka ovat jo rakennettua ymparistéa ja nahtavillaolon aikana
selvitetdan, miten kortteleiden muodostaminen voidaan toteuttaa niin, etta alueen luonto saastyy
mahdollisimman ldhelld nykytilaa seka suuria rajaytyksia ja louhintoja ei tarvitse suorittaa
rakennusvaiheessa."

Kaupunginhallitus 19.6.2023 § 24

Kaupunkiympadriston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 6.6.2023 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002356, 52 Veromies / Muuran kaupunkikylat 1

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 4 ja todetaan, etta hakija Sponda Oy maksaa

muutoskustannukset (20 000 €), yhteensa 20 000 €.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Merkittiin, ettd kaupunginhallitus jatti asiaan seuraavan yhteisen poytakirjalausuman:

" Alueen rakentaminen painotetaan niille alueille, jotka ovat jo rakennettua ympéristda ja nahtavillaolon
aikana selvitetdan, miten kortteleiden muodostaminen voidaan toteuttaa niin, ettd alueen luonto
saastyy mahdollisimman ldhelld nykytilaa seka suuria rajaytyksia ja louhintoja ei tarvitse suorittaa
rakennusvaiheessa."

Liitteet:
- Asemakaavamuutosehdotus 6.6.2023
- Asemakaavamuutoksen selostus 6.6.2023
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Selostuksen erilliset liitteet |0ytyvat kaavan verkkosivuilta
(https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/muuran-keskustan-ja-ensimmaisten-kaupunkikylien-
kaavoitus-kaynnistyy).

Taytantéonpano: Kaupunkiympariston toimiala
Muutoksenhakuohje: 3.1 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Johanna Rajala, p. 050 302 8975,
asemakaava-arkkitehti Charlotta Tanner, p. 050 312 1840
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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