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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

osa korttelia 61114 ja 61115 seka katualuetta kaupunginosassa 61 Tikkurila. (kumoutuvan asemakaa-
van osa korttelista 61114 ja 61115 seka katualuetta, kaupunginosassa 61 Tikkurila).

Kaavamuutosta hakeneiden taloyhtididen tavoitteena on purkaa olemassa olevat asuinrakennukset ja
korvata ne uusilla asuinkerrostaloilla, joiden alimpiin kerroksiin sijoittuu tyopaikka- ja liiketiloja. Kerros-
luku nousisi nykyisistad neljasta ja kuudesta kerroksesta seitsemaan kerrokseen. Asuinkerrostalokortte-
leiden rakennusoikeus nousee 14 880 kerrosneliémetriin, jossa on lisdysta 10 019 k-m? nykyiseen ver-
rattuna. Korttelitehokkuus, e on 2,32. Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija: Seppo Niva, arkkitehti, Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh. 050 3029
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Kaavamuutosalue sijaitsee Tikkurilan kes-
kustassa, Unikkotien eteldlaidalla Kielotien
risteyksen molemmin puolin osoitteissa
Unikkotie 10 ja Unikkotie 12. Alue rajau-
tuu pohjoisessa Unikkotiehen, iddssa ja
lannessa viereisiin asuinkerrostalotonttei-
hin seka etelassa Krassitiehen ja Unikko-
polkuun.

Alue on reilun 300 metrin paassa Tikkuri-
lan asemalta.

Maanomistajien jattamat kaavoitushakemukset on kirjattu saapuneeksi 28.11.2022.

Kaavoitus tuli vireille 9.3.2023 ja sai numeron 002538.

Mielipiteet pyydettiin 16.5.2023 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 8 kappaletta.

Hanketta esiteltiin 10.1.2023 asukastilaisuudessa.


mailto:etunimi.sukunimi@vantaa.fi

002538 / Unikkotie 10-12, 5.9.2023 Sivu3/34

SISALLYSLUETTELO
O 11Ty =1 [ - N 4
7R 151 31 a1 o o o - 5
2.1 Selvitys suunnittelualueen 0loiSta......ccuiii i 5
2.2 SUUNNITERIUTIHIANNE ...ttt et e st e e s bt e st e e s nteesbeeesaneenas 11
3. Asemakaavan suunnittelun vaiheet..........c.covrrreeiiiiiiiiiiiiicininii 15
3.1 Suunnittelun kdynnistaminen, sitd koskevat paatokset ja vireilletulo...........ccceeevvieeecnnnnnnns 15
3.2 Osallistumingn ja YNTEISTYO ....eeeieiiieeeeiiiee ettt e e e e e bre e e s ebte e e e sbaeeesebaeeaeeans 15
3.3. Asemakaavan taVoitteet.......coviiiieiieeee e 16
3.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ..........coouieiiiiiiiiini e 17
4. Asemakaavan Kuvaus..........cccceiiiiiiiiiiiiii 19
4.1 KQ@VAN FAKENNE (..t ettt et b e b e s bt e s bt e sat e et e et e e nbeesbeesaeesanenane 19
4.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen .........cccccveeeeciieeeeccieee e, 20
4.3 AlUBVAIAUKSEE ...cotiiiiiiie ettt sttt b ettt e b e she e saeesane e 20
4.4 KaaVvan VaiKUTUKSEL........oouiiiieieeieite ettt ettt ettt e b e s sane e 21
4.5 YmMPAriston hAIOTEKIJAT.....ccccuieee e e e e e e e b e e e e eareee s 25
5. Asemakaavan toteuUlUS ........cccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiirrrr e 25
6. KaavatyOhon 0SalliStUNEEL .........cuuiveeiiieiiiiciieierecerteereenerrnnereneerenserensesensesrnssssnssenennes 25
7. Asemakaavan seurantalomake.............eeeueeeeeeennnuneninuiiii e 26
8. Asemakaavakartta ja —maaraykset..........ccceiiiiiimiiiiiiciii e e s renens 28
9. Muu suunnitelmMa-aiN@isto .........eeeueeeeeuueenununeneneniieninnaaaaaaaaaaaaaaaas 32

LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA
Unikkotie 10 —12, Vantaa — Ymparistomeluselvitys, Akukon 17.6.2022



002538 / Unikkotie 10-12, 5.9.2023 Sivu4/34

THVISTELMA

Massamallikuva luoteesta.

Kaavamuutosta hakeneet taloyhtiot Unikkotie 10 ja Unikkotie 12 haluavat purkaa olemassa olevat
asuinrakennukset ja korvata ne uusilla asuinkerrostaloilla, joiden alimpiin kerroksiin sijoittuu tyo-
paikka- ja liiketiloja. Kerrosluku nousisi nykyisista neljasta ja kuudesta kerroksesta seitsemaan ker-
rokseen. Rakennusoikeus nousee 14 880 kerrosnelidmetriin, jossa on lisdystd 10 019 k-m? nykyi-
seen verrattuna.

Padasiallista kayttotarkoitusta ei muuteta, silla molemmat tontit merkitdan AK-merkinnalla ja
kumpaankin edellytetdaan kadunvarren liiketiloja. Kaava-alueen tehokkuusluku, e on 1,53 ja AK-
korttelialueiden=2,32.

Rakennukset sijoittuvat Kielotien ja Unikkotien suuntaisesti siten, etta seitsenkerroksiset paamas-
sat on vedetty noin neljan metrin paahan katualueen rajasta. Katutila jatkuu korttelin puolelle,
kun nelikerroksisten, korttelin rajaan kiinni rakennettavien rakennusosien alapuoli on avointa ar-
kadimaista tilaa, jota voidaan kayttda kahviloiden tai ravintoloiden terassina. Kaavassa maarataan
sijoittamaan ravintolakaytt66n soveltuvat tilat Kielotien varteen.

Katualueeseen rajautuvista tiloista tulee vahintaan 80 % olla liike- ja myymalatilaksi soveltuvaa
tilaa, joiden katujulkisivu tulee tehda nayteikkunajulkisivuna. Kerroskorkeus tulee olla vahintdan
4,5m.

Arkkitehtuurin tulee olla kestdvaa, korkeatasoista ja innovatiivista. Rakennusten julkisivujen tulee
olla paikallamuurattua, poltettua tiilta tai puuta. Arkadien paalle rakennettavien rakennusosien
julkisivut tulee tehda puusta ja katot kasvikattona tai kattoterassina.

Pysdkainti tulee sijoittaa pihakansien alle ja pihakannen korko on maaritelty korkoon +17.9 mpy,
jolloin se ei nouse kohtuuttomasti ymparistéaan korkeammalle.

Viherrakentamisen korkea laatu on haluttu varmistaa pihan materiaaleja ja istutusten monipuoli-
suutta koskevin maarayksin. Vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,9.
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Havainnekuva Unikkotietd itddn, Unikkotie 10. Granlund 19.10.2022.

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Tikkurilan sijainti Helsingin pohjoispuolella padradan ja Keha lll:n varrella seka Helsinki-Vantaan
lentoaseman ldheisyydessa tarjoaa monipuoliset ja nopeat yhteydet padkaupunkiseudulle, muu-
alle Suomeen ja ulkomaille.

Tikkurila on ollut kunnan hallinnollinen keskus vuodesta 1946, jolloin entinen maalaiskunnan kes-
kus Malmi liitettiin Helsinkiin. Tikkurilan hallinnollinen asema nakyy keskustan ilmeessa: kaupun-
ginosassa on kaupungin ja valtion sekd Vantaan seurakuntayhtyman virastoja ja muita toimitiloja.
Tiedekeskus Heureka, Keravanjoki, Silkkitehdas, Vernissatehdas, Tikkurilan vanha asema, 1950-
luvun rakennusperint6 ja Tikkuraitti kaupallisine palveluineen luovat alueelle vahvaa identiteettia.

Kaava-alue sijoittuu Tikkurilan ytimeen.
2.1.2 Luonnon ympadristo

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Keravanjoen ja Kylmaojan laakson savitasangolle. Vuonna 1870-1871 mitatussa Se-
naatin kartassa nakyy, etta alue on ollut osin peltoa ja osin niittya. Alue on kuulunut Suuren ranta-
tien vaikutuspiiriin. Tikkurilan ydinkeskustassa alkuperdista luonnonmaisemaa ei ole enaa juuri
havaittavissa.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue on nykytilanteessa padosin vettd lapdisematonta katto- ja asfalttipintaa. Kaava-
muutosalue kuuluu Keravanjoen valuma-alueeseen. Keravanjoki yhtyy Helsingin ja Vantaan rajalla
Vantaanjoen pdduomaan, joka laskee Suomenlahteen Helsingin Vanhankaupunginlahdella. Van-
taan-joki on tulvaherkka vesisto, jossa eldad mm. vuollejokisimpukka.

Valtaosa kaavoitettavasta alueesta on joko rakennettu tai paallystetty asfaltilla. Alue ei ole pohja-
vesialuetta.
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Maapera

Alueen maapera on savea. Pohjaveden pinta on lahelld maanpintaa, mika rajoittaa alueen kellariti-
lojen kaivamista. Alueen rakennukset joudutaan perustamaan paaluperustukselle. Ymparistdssa
tehtyjen havaintojen perusteella saven alapuolisen pohjaveden keskimaaraiseksi painetasoksi voi-
daan arvioida noin +14,5. Tayttémaakerroksessa esiintynee myds orsivetta.

Naapurikorttelissa, Unikkotie 6 — 8:n alueella tehdyissa kairauksissa saven paksuus vaihteli valilla 5
— 10 metria. Kairaukset ovat paattyivat 6,5 — 12 metrin syvyydelle maanpinnasta. Pohjavesi oli ar-
violta 3 — 4 metrin syvyydelld maanpinnasta.

Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Tikkurilassa asui vuoden 2023 alussa n. 8 400 henkea. Vakiluku on noussut kymmenessa vuodessa
reilulla 3 000 uudella asukkaalla. Uusia asuinrakennushankkeita ei ole viimeisen vuoden aikana
juuri aloitettu, joten vaestonkasvussakin on suvantovaihe edessa. Tikkurilassa on vahan lapsia ja
nuoria, yli 65-vuotiaiden osuus on vastaavasti suuri. Koko Tikkurilan suuralueen asukasluku oli 47
900 henked, missa on kasvua vajaa 9000 henkea viimeisen 10 vuoden aikana.1

Asuminen ja sosiaalinen ymparisto

Kaava-alueella on kaksi asuinkerrostaloa. Unikkotie 10:n rakennus on kuusikerroksinen. Vuonna

1970 valmistuneessa rakennuksessa on n. 3000 kerrosneliometrid ja 36 asuntoa. Unikkotie 12 on
uudempi, vuonna 1979 valmistunut. Nelikerroksisessa rakennuksessa on 1860 kerrosneliometria
ja 26 asuntoa. Kaava-alueella asuu noin 100 henkea.

Tikkurilan palvelualueen vaeston sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluu mm. aikuisvaltaisuus, yk-
sin elaminen ja lapsettomat avopariperheet. Tikkurilan vaestdé on enimmakseen muualta muutta-
nutta, mika vaikuttaa hyvinvoinnin taustatekijoihin kuten juurtumiseen, ihmissuhteisiin ja yhteisol-
lisyyteen.

Palvelut ja tyopaikat

Tikkurilan kaupunginosa on Vantaan toiseksi suurin tyopaikkakeskittyma lentokentéan jalkeen. La-
hes 92 prosenttia 7 000 tydpaikasta on palvelujen parissa. Kaupunki ja valtio ovat merkittavia
tyOnantajina.

Tikkurilan keskustassa on monipuolisesti julkisia palveluja: terveyskeskus, kaupungintalo, kaupun-
gin ja valtion paikallishallinnon virastoja, paakirjasto nayttelytiloineen, Laurean ammattikorkea-
koulu seka seurakuntayhtyman virastot. Kaupalliset palvelut ovat keskittyneet Kauppakeskus Tik-
kuriin ja Dixiin sekd Asematien ja Tikkuraitin varren liiketiloihin. Keskustan alueella on my®s run-
saasti ravintoloita.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on Tikkurilan ydinkeskustassa vastapaata Tikkurilan terveysasemaa. Korttelin
padssa pohjoisessa on Asematie, Tikkurilan kaupallinen padakseli, joka johtaa Dixin liike- ja matka-
keskuksesta Tikkuraitin kavelykadulle. Lahivuosina kdvelykatua jatketaan koko Asematien mat-
kalle. Sen varrelle sijoittuu Tikkurilan tori, kaupungintalo ja kirkko. Kirkon kortteli on osittain viela
rakenteilla.

Kielotie on keskustan pohjois—eteldsuuntainen pdakatu, jonka varteen sijoittuu kivijalkaliikkeita ja
johon mm. tuleva Vantaan ratikka rakennetaan.

L http.//www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset


http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset

002538 / Unikkotie 10-12, 5.9.2023 Sivu7/34

Unikkotie 10 on osa 1970-luvun yhtendista kerrostaloaluetta Kukkaketoa. Aluetta on osittain tay-
dennysrakennettu ja uusia hankkeita alueelle on vireilla.

Kaupunkikuva

Tikkurilan keskusta on edelleen paikoin vélja ja matalasti rakennettu. Kaupunkikuvassa on l6ydet-
tavissa 1950-luvun kirkonkyldmaistd tunnelmaa seka 1970-luvun ihanteisiin perustuvaa autokau-
punkia. Kaupungintalo, Tikkurilan vanha asema ja Silkkitehdas ovat tarkeita identiteettitekijoita.
Tikkurilan 1980-luvun rakentaminen toi keskustaan isoja kaupallisia yksikoita, kuten Tikkurin ja
Prisman seka nykyisen Laurean ammattikorkeakoulun.

Ydinkeskusta on kuitenkin muuttunut muutaman viime vuoden aikana. Tori on siirretty uudelle
paikalleen kaupungintalon eteen. Liike- ja toimistokeskus Dixin ensimmadinen vaihe 12-kerroksisine
huippuineen valmistui vuoden 2014 alussa ja toinen vaihe kevaalla 2017.

Kirkon kortteli on edelleen kesken, mutta itse kirkko ja Asematien puoleinen kortteli valmistuivat
vuonna 2021. Kokonaisuutena kortteli on luonteeltaan hyvin urbaani. Arkkitehtitoimisto OOPEAAN
suunnittelema kirkko kehystaa toria ja muodostaa samalla vastaparin kaupungintalolle. Se luo voi-
makkaalla hahmollaan identiteettid ja tunnistettavuutta alueelle. Tiiliverhoilu on eldva ja monivari-
nen. Osa tiilista on kdsin painettuja erikoistiilia

Kaupungintalon takana, Kielotien varressa on rakenteilla asuinkortteli entisen valtion virastotalon
paikalle.

Asematie muuttuu ldhivuosina koko pituudeltaan kavelykaduksi. Kadun materiaaleihin ja kalustei-
siin on panostettu. Katu rakennetaan luonnonkivipintaisena. Julkisen kaupunkitilan kohentaminen
jatkuu kaupunginmuseon edustalle, kun Carl Albert Edelfeltinaukio rakennetaan. Kielotien katu-
alueella ja Kirjastopuistossa kdynnistyy puolestaan Vantaan ratikan rakentaminen. Paatos ratikan
rakentamisesta tehtiin toukokuussa 2023.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Vanhin osa Tikkurilan keskustan rakennuskannan historiallisista kerrostumista on havinnyt vanhaa
rautatieasemaa ja vernissatehdasta lukuun ottamatta. Tikkurilasta tuli Helsingin maalaiskunnan
hallinnollinen keskus vuonna 1946, kun siihen asti keskuksena ollut Malmi liitettiin osaksi Helsin-
kia.

Kukkakedon kerrostaloalue on mukana Vantaan moderni rakennuskulttuuri —inventoinnissa alue-
kohteena, mutta se ei ole saanut luokitustunnusta eli se on luokiteltu B-luokan alapuolelle ja on
merkittava vain huomattavan kokonsa tai kaupunkikuvallisen merkityksensa ansiosta. Kirsti-tieto-
kannassa ndma kohteet ovat saaneet luokitustunnuksen V (= kulttuurihistoriallisilta arvoiltaan vaa-
timaton).

Kukkakedon alueella on kaupunkikuvallista merkitysta punatiilisena Tikkurilan 1970-luvun aluera-
kentamiskohteena. Punatiilisenad kokonaisuutena se jatkaa naapurikorttelin vanhan Silkkitehtaan
julkisivujen varitysta ja on toiminut lahtékohtana ympariston nuoremmalle punatiiliarkkitehtuu-
rille.

Suunnittelualueella ei ole kulttuurihistoriallisesti merkittavia rakennusperintokohteita tai niihin
liittyvia lisdselvitystarpeita. Alueella ei ole tunnettuja muinaisjaannoksia eika arkeologisia selvitys-
tarpeita (Vantaan kaupunginmuseo).

Virkistys

Keravanjoen rantojen viheralueet ovat Tikkurilan keskustan vetovoimaisin viheraluekokonaisuus.
Jokimaisemassa nakyvat eri vuosikymmenilla rakennetut Tikkurilan historiasta kertovat
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rakennukset, jotka liittyvat rautatiehen, teollisuuteen ja maatalouteen. Kirjastopuisto leikkipaik-
koineen on myos melko lahelld uudistuvaa korttelia.

Liikenne

Kaavamuutosalue on katuverkon ymparéima. Pohjoisessa on Unikkotie, joka on merkittava jouk-
koliikennekatu. Molempien kaavatonttien ajoneuvoliittymat tulevat jatkossakin Unikkotien puo-
lelta.

Eteldssa korttelit rajautuvat Unikkopolun ja Krassitien kavelyraitteihin.

Alueen joukkoliikenteen palvelutaso on hyva. Lahimmat bussipysakit ovat Unikkotien ja Kielotien

varsilla. Uuden ratikan pysakit tulevat nekin Kielotielle Unikkotien pohjoispuolelle. Tikkurilan mat-
kakeskus on vain reilun 300 metrin padssa. Asemalla pysahtyvat kaikki pdaradan ja Keharadan ju-

nat.

Alueella on kattavat jalankulun ja pyorailyn yhteydet. Unikkotien varrella on jalkakdytava kadun
kummallakin puolella. Kielotielle rakennetaan erotetut pyorakaistat kadun molemmin puolin.

Vesihuolto
Asemakaavan muutosalue kuuluu rakennetun vesihuoltoverkoston piiriin.

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Kdyttovesi saadaan Pitkdkosken vedenpuh-
distuslaitokselta Ylaston paineenkorotuspumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta.

Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin + 75 ja ylin on noin + 83. Tarkat painetasot
annetaan HSY:n liitos-kohtalausunnossa.

Kaavamuutosalueen hulevedet johdetaan hulevesiviemariverkoston kautta Keravanjokeen.

Kaukolampo

Kaukolampodverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Unikkotien ja Kielotien katualueilla.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia keskijannite- ja pienjannitemaakaapeleita on kaikilla katualueilla.
Suunnittelualueella tulee varautua useamman kiinteistomuuntamon vaatimiin tilatarpeisiin Van-
taan Energia Sdhkoverkot Oy:lle.

Ymparistohairiot
Tieliikennemelu

Valtioneuvoston paatoksella melutason ohjearvoista (993/1992) A-painotettu keskidadnitaso LAeq
saa olla enintdan 35 dB opetus- ja kokoontumistiloissa seka 45 dB liike- ja toimistohuoneissa. Mo-
lemmissa tapauksissa sovelletaan ainoastaan melutason padivaohjearvoa. Asuin- ja majoitushuo-
neiden suositusarvo on paivalla 35 dB ja yolla 30 dB. Melutaso ei saa ylittda ulkona melun A-pai-
notetun ekvivalenttitason (Laeq) pdivdohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika yoohjearvoa (klo 22-7) 50
dB.

Vantaan ohjeistuksen mukaisesti kohteessa tulee soveltaa asuin-, potilas- ja majoitustiloissa seka
opetus- ja kokoontumistiloissa ddnitasoerotusta tie- ja raideliikennemelua vastaan AL, = 35 dB
kun, kohdistuvat tasot ovat 60...64,9 dB ja ALa = 30 dB kun kohdistuvat tasot ovat 55...59,9 dB. Yli
65 dB kohdistuvat tasoista on maaritetty tarvittavan erillinen meluselvitys. Toimistotiloille ohjeen
mukaiset danitasoerotukset ovat 5 dB pienempid. Kyseiset ddnitasoerotukset ovat maaraavia, mi-
kali laskennan mukaisesti lasketut danitasoerotukset jadvat pienemmiksi.

Akukon on tehnyt hankkeen meluselvityksen 17.6.2022. Sen mukaan Unikkotie 10:n Kielotien
puoleisiin julkisivuihin kohdistuvat keskiddnitasot ovat enintaan Laeq,7-22 = 66 dB. Tdman perus-
teella laskettu kaavavaatimusta vastaava A-danitasoerotus Ala tulisi olla vahintdan 31 dB (66-35
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dB) kyseisella julkisivulla sijaitsevissa asuintiloissa. Muihin Unikkotie 10:n asuinrakennusten julkisi-
vuihin kohdistuvat keskidanitasot ovat 49...65 dB.

Raitiotien aiheuttamat hetkelliset enimmaisaanitasot Unikkotie 10 julkisivuilla ovat enintdan

Lamax =77 dB. Tdman perusteella laskettu kaavavaatimusta vastaava A-danitasoerotus Al tulisi olla
vahintaan 32 dB (77-45 dB) kyseisella julkisivulla sijaitsevissa asuintiloissa.

Unikkotie 12:n Kielotien puoleisiin julkisivuihin kohdistuvat keskidanitasot ovat enintdan Laeq,7-22 =
66 dB. Taman perusteella laskettu kaavavaatimusta vastaava A-danitasoerotus Ala tulisi olla vahin-
taan 31 dB (66-35 dB) kyseisella julkisivulla sijaitsevissa asuintiloissa. Muihin Unikkotie 12:n asuin-
rakennusten julkisivuihin kohdistuvat keskidanitasot ovat 46...65 dB.

Raitiotien aiheuttamat hetkelliset enimmaisaanitasot Unikkotie 12:n julkisivuilla ovat enintdan La-
max =79 dB. Tdman perusteella laskettu kaavavaatimusta vastaava A-danitasoerotus AL, tulisi olla
vahintaan 34 dB (79-45 dB) kyseisella julkisivulla sijaitsevissa asuintiloissa.

Kaikkien rakennusten julkisivuilla keskidanitason seka enimmaisdanitason mukaan lasketut A-dani-
tasoerotukset jaavat pienemmiksi kuin Vantaan kaupungin rakentamisohjeen mukaiset danita-
soerotukset.

Unikkotie 10-12
Ymparistomeluselvitys

Tie- ja raideliikenne
Ennuste

Julkisivuilla
esiintyvat suurimmat melutasot
2.-T KRS

Paiva (klo 7-22)
A-keskiaanitaso La,,

[ 45aB
[ 45 _50dB
I 50 5508
[ s5.60aB
[ 60..650B
[ 65..70dB
W 70 . 75dB
. B

Laskentaparametrit:

Menetelmat:

- NPM., Tielikennemeiun laskentamalli
- Raide liikennemelun laskentamalli

- Ranen heijastukset: 2
- Laskentasade: 1000 m

Rakennusten varikoodit

Tie- ja raideliikenne
Ennuste

Julkisivuilla
esiintyvat suurimmat melutasot
2.-T.KRS

Yo (22-07)
A-keskiaanitaso Ly,

— 45 dB
[T 45..50dB
I 50 5508
[ 55 .60dB
[ 60..65d8
[ 65..70d8
I 707508
. s a8

Laskentaparametrit
leret

NPM, Tielikennemelun laskentamalli
- Raide liikennemelun laskentamall

- Anen heljastukset: 2
- Laskentasade: 1000 m

D

OLESKELU

Rakennusten varikeodit

] oremassa oteva rakennus

: ””*‘MEMM LEIKKI

- Suunniteltu asuinrakennus

Melutason paivdajan ohjearvo oleskelualueilla ulkona on 55 dB ja yoaikaan 50 dB. Lasketut paiva-
seka ydajan melutasot alittavat ohjearvot suurella osalla kansipiha-alueista. Mikali on tarpeen
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suojata kansipihoja enemman Kielotieta kantautuvalta melulta, tulisi pihojen eteldapuolelle Kielo-
tien suuntaan asentaa meluesteet.

Parvekkeilla sovelletaan oleskelualueiden ohjearvoa/vaatimusta 55 dB paivalla ja 50 dB yolla.
Avoimilla parvekkeilla esiintyva melutaso on yleensa enintdan 3 dB suurempi kuin julkisivuun koh-
distuva melutaso julkisivusta tulevan heijastuksen vuoksi.

Parvekelasitusrakenteen aanieristyksen mitoituksen lahtékohtana on julkisivuihin kohdistuvan
keskidanitason ja parvekkeilla sallitun keskidanitason valinen danitasoerotus Ala.

Julkisivuilla, joille kohdistuvat pdivaaikaiset keskidanitasot ovat 63...65 dB, parvekelasituksen &a-
nieristysvaatimus ALa on 8...10 dB. Tdman aanitasoerotuksen saavuttamiseksi parvekkeiden lasi-
tuksen aanieristys tulee mitoittaa Ymparistohallinnon ohjeen mukaisesti rakennuslupavaiheessa.

Julkisivuilla, joille kohdistuvat paivaaikaiset keskidanitasot ovat 53...62 dB, parvekelasituksen &a-
nieristysvaatimus ALa on enintddn 7 dB. Nailla julkisivuilla tavallinen parvekelasitus (yldosa 6 mm
karkaistu avattava lasi ja alaosa 4+4 mm laminoitu lasi) on riittava. Julkisivuilla, joille kohdistuvat
paivaaikaiset keskidanitasot ovat enintdan 52 dB, ei vaadita lasitusta ainakaan melun kannalta. 2

Ilman pienhiukkaspitoisuudet

Tikkurilassa on seurattu ilmanlaatua vuodesta 1996 lahtien. Tikkurilan mittauspiste sijaitsee kes-
kustan eteldpuolella, Tikkurilantien ja Ratatien risteyksen tuntumassa. llmanlaatuun vaikuttaa lahi-
alueen vilkas liikenne ja katupdly. Mittausasemalla mitataan mm. typen oksidien (NOy), hengitet-
tavien hiukkasten (PMy,), pienhiukkasten (PM,;) ja mustan hiilen pitoisuuksia.

Typen oksideilla (NOy) tarkoitetaan typpimonoksidia (NO) ja typpidioksidia (NO,). Padkaupunki-
seudulla niiden suurimmat paastolahteet ovat energiantuotanto ja liikkenne, erityisesti raskas lii-
kenne. Tikkurilassa NO,-pitoisuus ei ylittanyt vuonna 2018 vuosiraja-arvoa 40 pg/ms, tuntiraja-ar-
voa 200 pg/ms eika vuorokausiohjearvoa 70 pg/ms. Typpimonoksidin pitoisuudet laskivat voimak-
kaasti jo 1990-luvulla erityisesti autojen katalysaattoreiden myo6ta.
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Pddkaupunkiseudun ilmanlaatu v. 2018
Man Mak Kal Var Lep Tik Luu E-satMec Kau l-Hak indeksilld arvioituna. Tikkurilan (Tik) il-

of .
mHyvs o Tyydyliiv mVERvE mHuono mEsdiin huono manlaatu on ollut n. 65 % ajasta hyvd.

Hengitettavat hiukkaset (PM10) ovat katujen ja teiden ldheisyydessa suurimmaksi osaksi liiken-
teen nostattamaa katupdlya. Ne voivat aiheuttaa haittaa terveydelle etenkin kevaisin. Vuonna
2018 hengitettavien hiukkasten pitoisuuksien vuosikeskiarvot vaihtelivat paakaupunkiseudun py-
syvilld mittausasemilla valilld 11 - 24ug/m3. Pienimmat vuosipitoisuudet mitattiin Kallion tausta-
asemalla. Tikkurilassa WHO:n vuosiohjearvo (20 pg/m3) ei ylittynyt, mutta raja-arvotason ylittavia
polyisia paivia oli Tikkurilassa v. 2018 kymmenen. Suurin osa raja-arvotason ylityksista ajoittui ke-
vaan katupolykauteen.

2 Unikkotie 10 —12, Vantaa — Ympadristomeluselvitys, Akukon 17.6.2022
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Padkaupunkiseudulla ulkoilman pienhiukkaset (PM,s) ovat padasiassa perdisin liikkenteen ja puun-
polton paadstoista. Lisaksi niita kulkeutuu padkaupunkiseudulle maan rajojen ulkopuolelta. Kauko-
kulkeumat aiheuttavat keskimaarin yli puolet pienhiukkasten pitoisuudesta jopa seudun vilkaslii-
kenteisimmilla alueilla. Vuonna 2018 vuosikeskiarvot vaihtelivat eri mittausasemilla valilla 5,7-8,7
ug/ms. Vuosipitoisuudet olivat selvésti alle EU:n raja-arvon 25 pg/ms3 sekd myods WHO:n ohjear-
von10 pg/ms. WHO:n vuorokausiohjearvon 25 pg/ms ylittavia paivia oli Tikkurilassa kaksi vuonna
2018.

IlIman mustalla hiilella (BC) tarkoitetaan voimakkaasti valoa sitovia hiukkasia, joissa on runsaasti
epdorgaanista hiiltd. Musta hiili on peraisin epatdydellisesta palamisesta. Paastolahteita padkau-
punkiseudulla ovat dieselajoneuvot, puunpoltto, laivaliikenne ja kaukokulkeuma. Musta hiili on
pienhiukkasten (PM,;s) kokoluokkaa. HSY on mitannut mustan hiilen pitoisuuksia vuodesta 2009
alkaen. Vuosipitoisuudet ovat keskimairin 0,7 pg/m?3 (Kallio) ja korkeimmillaan 2,6 pg/m?3 (mitattu
Toolontullissa vuonna 2010). Eteld-Suomen puhtailla tausta-alueilla vuosikeskiarvo on noin 0,2—
0,5 pg/m3. Mustalle hiilelle ei ole ohje- tai raja-arvoa.

Pienhiukkasten ja typpioksidin kulkeutumista sisdilmaan estetdaan kayttamalla koneellista tuloil-
manottoa ja ottopaikkana kattotasoa ja suuntausta puhtaammalta alueelta seka F7-luokan tai te-
hokkaampia F9-luokan suodattimia.

Maanomistus

Korttelialueet ovat yksityisessd omistuksessa.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paiatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriymparistdn arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmioihin.
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen edellyt-
tamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.
Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.
Edistetdaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaesto-
ryhmien kannalta. Edistetadn kavelya, pyordilya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, lilkkumis- ja
kuljetuspalveluiden kehittamista.
Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat
joukkoliikenteen, kdvelyn ja py6railyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Hanke on ndiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selos-
tuksen kohdissa 4 ja 5.
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Maakuntakaava

. Keskustatoimintojen alue, keskus
Omrade for centrumfunktioner, centrum

Paakaupunkiseudun ydinvyshyke
Huvudstadsregionens k&mzon

Valtakunnallisesti merkittava kaksiajoratainen tie
Vag med tva korbanor av betydelse pa riksniva

[ Paarata
Huvudbana

Joukkoliikenteen vaihtopaikka
Omstigningplats for kollektivtrafik

v Liityntapysakointialue
Omrade for anslutningsparkering

Kaupan alue
Omrade for handel

Viheryhteystarve
<+ Behov av gronférbindelse

Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue
Omrade som ar viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden

Ote maakuntakaavayhdistelmdstd.

Uusimaakaava 2050 on saanut lainvoiman 13.3.2023, josta Vantaan alueella on voimassa Helsingin
seudun vaihemaakuntakaava. Siind asemakaava-alue on taajamatoimintojen kehittamisvyohyketta ja
padkaupunkiseudun ydinvydhyketta.

MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankdytén, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi vuo-
sille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein yhteistydssa seudun 14 kunnan ja
HSLn toimesta. Suunnitelmassa maaritellaan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan maankayton ja
erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat lilkennejarjestelman kehitta-
mistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta yhdessa toimitaan tavoite-
tilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hy-
vinvoivaa seutua.

Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa
vuodelle 2030 on maaritelty. etta liikenteen
kasvihuonekaasupadstot vahenevat 50 %
vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 men-
nessa (maaraava tavoitetaso), asuntotuotan-
nosta vahintdaan 90 % kohdistuu ensisijaisesti
kehitettaville maankayton vyohykkeille
(oheinen kartta) ja vaestosta vahintaan 85 %
sijoittuu kestavan lilkkkumisen vyohykkeille.
MAL 2019 suunnitelma on hyvaksytty Van-
taan osalta HSLn hallituksessa 26.3.2019 (lii-
kenteen osuus) ja kaupunginvaltuustossa
20.5.2019

THEG1S user community

B MAL ensisijainen vyohyke
MAL uuteen joukkolilikenneinvestointiin kytkeytyva
" ensisijainen vydhyke


https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
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Yleiskaava

Vantaan yleiskaavassa 2020 (Kv 2021) alue
on merkitty kaupunkikeskustan alueeksi C.
Alue kuuluu kestdvan kasvun vyohykkee-
seen. Keravanjoen varsi on osoitettu lahivir-
kistysalueeksi ja joen varren virkistysalueen
kehittamisvyohykkeeksi, jossa kulkee myos
ekologinen runkoyhteys. Alue rajautuu mai-
semallisesti arvokkaaseen tai muuhun arvok-
kaaseen kulttuuriymparistoon. Kielotielle on
osoitettu Vantaan ratikan linjaus.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleiskaavan
25.1.2021. Kaava koostuu kolmesta oikeus-
vaikutteisesta kartasta. Yleiskaava 2020 on
tullut voimaan kuulutuksella 11.1.2023. Kaa-
vahanke on voimassa olevan yleiskaavan mu-
kainen.

—— = KAAVARUNKOALUEEN RAJAUS

I PAAOSIN2,0-3,5  SEKOITTUNUT KAUPUNKIRAKENNE
[ PAAOSIN15-2,5  SEKOITTUNUT KAUPUNKIRAKENNE / PAAOSIN ASUMINEN

[ maxas SEKOITTUNUT KAUPUNKIRAKENNE / PAAOSIN ASUMINEN
MAX 1,0 PAAOSIN ASUMINEN
| MAX 035 PAAOSIN ASUMINEN
[[[111]] TYOPAIKKAVYEHYKE
KIVIJALKALIKETILA
Y-TONTTI

VARAUS PALVELUILLE
" KORKEAN RAKENTAMISEN TARKASTELUALUE
{_) KEHITETTAVA RISTEYSALUE
YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO
I KATUKUVAN KEHITTAMISVYOHYKE

I VANTAAN KAUPUNGINMUSEON ARVOTTAMA KOHDE

I VANTAAN KAUPUNGINMUSEON ARVOTTAMA JA ASEMAKAAVALLA SUOJELTU k
ASEMAKAAVOITUKSEN ARVOTTAMA KOHDE / ALUE
ARVOKAS KULTTUURIYMPARISTO

ITITTNT RKY-KOHDE SUURI RANTATIE

Tikkurilan kaavarunko 2020 on kaupunginhallituksen 16.1.2023 hyvdaksyma. Kaavamuutosalue on
siind merkitty tehokkaasti rakennettavaksi sekoittuneen kaupunkirakenteen alueeksi, joka sijoit-
tuu tyopaikkavyohykkeelle. Katujen varsille on osoitettu kivijalkaliiketiloja. Kukkakedon alue on
merkitty asemakaavoituksen arvottamaksi alueeksi. Hanke on uuden kaavarungon mukainen.
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Asemakaava

Alueella ovat voimassa ensimmaiset asemakaavat 610200, Tikkurila VI (SM 17.4.1971) ja 630100,
TIKKURILA-VIERTOLA (SM 22.3.1974). Unikkotie 12 on osoitettu asuntokerrostalojen korttelialu-
eeksi (AK) ja Unikkotie 10 yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialueeksi (ALK2). Raken-
nusoikeus on osoitettu tehokkuusluvuilla e=0.6 ja e=0.9, Unikkotie 12:ssa 1864 kerrosneliometria
ja Unikkotie 10:ssd 2999 kerrosneliometria. Kerrosluvut ovat IV ja VI. Osia tonteista on maaratty
istutettaviksi.

Muut paatokset ja suunnitelmat

Vantaan ratikka: Kielotie 11 vaiheasemakaava, 002535va

Unikkotie 10:n tontista on kapea siivu muutettu katualueeksi. Vaiheasemakaava on ollut nahtavilla
24.5.—26.6.2023.

Vantaan ratikka

Vantaan kaupunginvaltuusto paatti kokouksessaan 22.5. Vantaan ensimmaisen pikaraitiotielinjan
toteuttamisesta. Ratikan rakentaminen voi alkaa syksylla 2024 ja liikkenndinti vuonna 2029.

Yleissuunnitelmassa on tutkittu hanke- ja vertailuvaihtoehtoja seka laadittu matkustajamaaraen-
nusteita. Lisaksi on arvioitu ratikan vaikutuksia kulkutapoihin, liikenteelliseen saavutettavuuteen,
tieliikenteen suoritteisiin ja onnettomuuksiin, paastoihin, matka-aikoihin lentoasemalle, maan-
kayttoon ja yhdyskuntarakenteeseen, palveluiden kehityspotentiaaliin, luontoon, kulttuuriin, vir-
kistyskdyttoon, maisemaan, kaupunkikuvaan, meluun ja tarindan.
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Katu- ja puistosuunnitelmat
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Kuva 1. Kielotie vdilillid Neilikkatie-Unikkotie. (Sitowise Oy, luonnos 30.9.2022)

Vantaan ratikalle laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katusuunnitelmat. Ratikan katu- ja
puistosuunnitelmat koskevat katuja, joita ratikan raiteet kdyttavat. Katu- ja puistosuunnitelmissa
tarkennetaan ja muokataan ratikan yleissuunnitelman ratkaisuja. Ratikkakatuihin liittyville kaduille
suunnitellaan uudet jarjestelyt. Pdaosa ratikan kdyttamista kaduista on olemassa olevia katuja,
mutta my0s uusia katuja suunnitellaan. Jalankulun ja pyorailyn olosuhteita parannetaan koko
suunnitteluosuudella. Samalla suunnitellaan katujen valaistus. Puistojen osalta suunnitellaan ne
osuudet, joihin ratikka tai uudet liikennejarjestelyt aiheuttavat muutoksia.

Katu- ja puistosuunnitelmien yhteydessa arvioidaan ratikan vaikutuksia, jotka huomioidaan ratikan
suunnittelussa. Nama vaikutukset otetaan huomioon myo6s kaavatyossa.

Ratikan katu- ja puistosuunnittelu on alkanut syksylla 2020. Ensimmaiseksi laaditaan tilavaraukset
ratikan asemakaavoja varten. Niistd tarkennetaan varsinaiset yksityiskohtaiset katu- ja puistosuun-
nitelmat. Suunnitelmien valmistuttua niiden ehdotukset asetetaan julkisesti nahtaville vaiheittain
vuosien 2021-2023 aikana. Tavoitteena on, ettd katu- ja puistosuunnitelmat voidaan hyvaksya
vuoden 2023 aikana.

Kaava-alueelle sijoittuvat suunnitelmat valmistuivat 30.9.2022.

Ratikan kaavarunko

Vantaan ratikan reitin varrelle laaditaan sen kaupunkikehitysta ohjaava kaavarunko, joka kattaa
ratikan pysdkeistd noin 800 metrin sateelld muodostuvan vyohykkeen. Kaavarunko on yleiskaavaa
tarkempi, mutta asemakaavaa yleisempi suunnitelma, jolla luodaan pitkan aikavalin visio ratikka-
kaupungista, maaritellaan tavoitemitoitus suunnittelualueen lisarakentamiselle, arvioidaan ratik-
kakaupungin kehittamisen vaikutukset ja aikataulutetaan alueiden kehittaminen pitkalla aikava-
lilld. Kaavarunko yhteensovittaa alueen maankayttéon kohdistuvia tavoitteita ja tarkentaa Van-
taan yleiskaavan 2020 maankayttosuunnitelmaa. Kaavarunko toteutetaan
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oikeusvaikutuksettomana suunnitelmana, jonka ensisijainen tavoite on sitouttaa kaupungin eri
toimialat toteuttamaan ratikkakaupunkia yhteisten periaatteiden mukaisesti.

Ratikan kaavarungon vaikutusten arviointi pitda sisalladn laajemman kaupunkikehityksen vaikutus-
ten arvioinnit, kuten taloudelliset vaikutukset. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaavan 19.6.2023.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Molempien asunto-osakeyhtididen jattamat kaavamuutoshakemukseton kirjattu saapuneeksi
28.11.2022. Kaavamuutos sai tydohjelmassa numeron 002538 ja kaavoitus tuli vireille 9.3.2023.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin omat asiantuntijat

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Keski-Uudenmaan pelastuslaitos HSY, Uudenmaan ELY-keskus,
Vantaan Energia Oy, TUKES ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessd/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 9.3-9.4.2023. Mielipiteet pyydettiin
16.5.2023 mennessa ja niita saatiin kahdeksan kappaletta. Caruna Oy, Fingrid Oy ja Turvallisuus-
ja kemikaalivirasto, TUKES ilmoittivat ei niilld ole lausuttavaa kaavamuutokseen.

HSL kannattaa yhdyskuntarakenteen tiivistamista. Pysakointipaikkojen tarjontaa tulee tarkastella
kriittisesti ja ohjata pysdkdinti olemassa oleviin laitoksiin. Pyorapysakointipaikkoja tulee varata
tarpeeksi. Rakentamisen aikaiset hairiot joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen sujuvuuteen on mi-
nimoitava.

HSY:n mukaan uudisrakennukset voivat liittya Krassitien ja Unikkopolun yleiseen vesihuoltoon.
Jatkosuunnittelussa voidaan tarkastaa vesihuollon jaljelld oleva kapasiteetti. Kaavamuutosalueelle
ei ole tarpeen esittaa vesihuollon uudisrakentamista eika johtorasitteita.

Asukas Unikkotie 5:sta esitti mielipiteendan, etta koska kirkon korttelin rakentaminen on lounais-
kulmastaan kesken, kaupungin on varmistettava keskeneraisten kohteiden rakentaminen loppuun
asti ennen kuin myodnnetaan lisda rakentamista.

Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energian Sahkoverkot Oy: Asemakaavassa tulee huomioida maa-
kaapeleiden ja kaukolampdputkien sijainti. Muuntamolle tarvitaan tilavaraus ensin rakentuvan
kiinteiston alueelle.

Vantaan kaupunginmuseo: Alueella ei ole rauhoitettuja muinaisjdannoksia. Rakennusten kulttuu-
rihistorialliset arvot on inventoitu ja todettu vaatimattomiksi. Kaupunginmuseo ei esita rakennus-
ten suojelua, eikd museota ei ole tarpeen kuulla kaavan jatkovaiheissa.
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ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022—-2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden edel-
lakavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupunkia yh-
dessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Laadimme Vantaa kaupunkikeskuksille omat kehittdmissuunnitelmansa, joissa korostuvat alueiden
mydnteiset ominaispiirteet. Teemme keskuksista viihtyisia ja turvallisia. Huolehdimme, etta luonto
on lahella. Lisdksi mahdollistamme helpon liikkumisen kaupungissamme seka hyvat toiminnalliset
kehittymisedellytykset ja paivittaiset palvelut.

Haluamme sdilyttda luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineutraali
vuonna 2030.

Nelja karkihanketta rakentaa tulevaisuutta pidemmalle: néista ratikka mahdollistaa tiivistyvan kau-
pungin yhdistamalla kaupungin itdisimpia osia sujuvan raideliikenteen piiriin ja mahdollistamalla
kaupungin kasvun kestavasti joukkoliikenteen varrelle.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018
paivitetty KV 10.10.2022 § 7[SA1])

Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisdatdan niin, etta se vastaa viiden vuoden rakenta-
misen tarvetta.

Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkirakenteen
eheys.

Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetdan aktiivisesti asemanseuduilla ja keskus-
toissa, joissa on hyvat palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja |aheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestdavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

- Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)

- Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkre-
tisoi valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita
ovat:

- Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankadytdn suunnittelun ja toteutuksen lahtdkohtina.

- Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja yl-
lapitoon.

- Luodaan hyvat edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle liikkumiselle.

- Vahennetaan liikkumistarvetta.

- Edistetdaan vahahiilista rakentamista.

- Edistetdan rakentamisen kiertotaloutta.

- Vahennetdan infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjalkea.
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- Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.
- Kasvatetaan hiilikddenjalkea ja edistetaan hiilinegatiivisuutta.

3.3.2 Muut tavoitteet
Vihertehokkuus

Asemakaavassa maarataan alueelle maankayton mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehokkuu-
della tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-alaan. Viher-
tehokkuusmenetelman avulla muun muassa edistetdan vehrean, viihtyisan ymparistdn rakentu-
mista ja hulevesien hallintaa seka turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon monimuotoisuutta.
Samalla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen ja hillinndn mu-
kaisia suunnitteluperiaatteita.

3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Ensimmaiset suunnitelmat kaava-alueesta olivat arkkitehtitoimisto Sajaniemen laatimia vuodelta
2020. Niissa Kielotien molemmin puolin oli identtiset rakennusmassat, joissa pysakointi sijoittui
ensimma iseen kerrokseen rakennuksiin ja pihoille. Pihat olisi katettu kansipihoin.

Kummallekin tontille oli sijoitettu kaksi erillista kahdeksankerroksista rakennusmassaa. Kadunkul-
miin jai pienet aukiot. Rakennukset oli esitetty rapattuina tai elementtipintaisina ja katot loivasti
viistettyna.

ASEMAPIIRUSTUS

KAVTETTY KERROSALA [ASUNNOT} 6 601 b2 (PORI
AUTOPAISKAVARTIMUS: 0 : 130 ken 1 6 601 ke
IRTAMISTOVALINEVARASTOUA 116 hol, JOISTA TALOTHTIIN 1Y
VIHERTEHOIUUS 0.7

1

UNIKKOTIE UNIKKPTIE

TALO B TALO G

UNIKKOTIE 12 UNIKKOTIE 10

Arkkitehtitoimisto
Sajaniemi Oy

Asemapiirros, Arkkitehtitoimisto Sajaniemi Oy, 18.11.2020.

Eteldpuolisten kevyenliikenteen reittien ja naapuritonttien suuntaan olisi noussut kerroksen kor-
kuinen pysakdintitalon seind, mita ei pidetty kaupunkikuvallisesti sopivana alueelle. Esitetty arkki-
tehtuuri ei myodskaan tayttanyt Tikkurilan kaupunkikuvallisesti keskeisen risteyksen vaatimuksia.
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Arkkitehtitoimisto Sajaniemen ndkemys Kielotien ja Unikkotien risteyksestdi.

Suunnittelija vaihtui, mutta perusratkaisu sailyi edelleen samana. Nyt julkisivut oli esitetty tiili-
muurattuina. Toisen kerroksen tasalle nostetun pihakannen aiheuttamia ongelmia ei kuitenkaan
oltu edelleenkaan ratkaistu. Vertailukohteeksi nostettiin Unikkotie 6:n uudiskohde, jossa pysa-
kointi oli saatu huomaamattomasti sijoitettua kellaritasolle pihakannen alle.

P |
B i J =

Pp.tie oW

Unikkotie %3

Havainnekuva ja asemapiirros, Unikkotie 10, Rakennuskonsultointi K-Suunnittelu Oy, 7.1.2022.

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Suunnittelija vaihtui jalleen kerran. Vuoden 2022 lopulla esitetyissa Granlundin suunnitelmissa
suurimmat kaupunkikuvalliset ongelmat oli saatu ratkaistua. Pysdkointi oli saatu painettua osittain
maanpinnan alapuolelle ja parkkihallin korkeusmitoitus oli muutoinkin kaavailtu nyt mahdollisim-
man tiukaksi. Edelleenkin pihakansi nousee ymparistéaan hieman korkeammalle, mutta maaston-
muotoiluin ja porrastuksin seka istutusten avulla kansi voidaan sovittaa ymparistoonsa.

Matalammat arkadien paalle sijoittuvat rakennusosat rytmittavat kadunpuoleisia julkisivuja ja luo-
vat kadun mittakaavaan pienipiirteisyytta.
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Asemapiirros, Granlund, 19.10.2022.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavamuutos lisda tonttien rakennusoikeutta nykyisestad 4 861 kerrosneliometrista 14 880
kerrosneliometriin. Samalla suurin sallittu kerrosluku nousee molemmilla tonteilla seitsemaan
kerrokseen. P&aasiallista kayttotarkoitusta ei muuteta, silld Unikkotie 12 on jo valmiiksi asuinker-
rostalojen korttelialuetta (AK) ja Unikkotie 10 yhdistettyjen liike- ja asuinkerrostalojen korttelialu-
etta (ALK). Nyt molemmat tontit merkitdan AK-merkinnalla ja kumpaankin edellytetdan kadunvar-
ren liiketiloja. Kaava-alueen tehokkuusluku, e on 1,53 ja AK-korttelialueiden=2,32.

Autopaikat (115 kpl) sijoittuvat rakennusten ja pihakansien alle, jonne ajetaan Unikkotien suun-
nasta. Katutasoon on lisdksi varattu 3 autopaikkaa huoltoajoa varten.

i e | LR

I

Nédkymd Unikkotie 12:n kohdalta itédn. Granlund 19.10.2022.
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Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialue, AK 0,64 hehtaarin alue. Kaavan mukainen kerrosala on 14 880 k-
m?. Tehokkuusluku e=2,32.

Viitesuunnitelmien mukainen tilajakauma:
- liiketiloja yhteensd 915 k-m?, autopaikkoja 1 ap/ 200 k-m2.

- asuntoja 193 kpl, joiden keskikoko on noin 60 m?, noin 350 asukasta. Autopaikkoja 1 ap/130 k-

m>.

- toisen kerroksen toimistohuoneistoja 4 kpl
- Yksioita 32 kpl, kaksioita 96 kpl, 3h+k 51 kpl ja 4h +k 14 kpl
- pyorapaikkoja tulee olla 2 pp/ asunto.

Hankkeen MRA 1 &:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kadyttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se
sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitda kestavan kaupunkira-
kentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaava tuottaa tiiviin korttelirakenteen Tikkurilan ytimeen. Rakennusten arkkitehtuurista on an-
nettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia maarayksia.

Vihertehokkuudesta ja hulevesien kasittelystda on annettu maaraykset. Kasvikatot tukevat osaltaan
luonnon monimuotoisuutta ja viivyttdavat sadevesia. Rakennuslupavaiheessa suunnitelmaa voi-
daan tarkentaa, kunhan kaavavaiheen vihertehokkuuden tavoiteluku 0,9 ja kaavamaaraykset to-
teutuvat. Vihertehokkuuden seka hulevesien viivytyksen toteutuminen on osoitettava rakennus-
luvan yhteydessa pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla seka hulevesisuunnitelmalla.

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Rakennukset sijoittuvat Kielotien ja Unikkotien suuntaisesti siten, etta seitsenkerroksiset paddmas-
sat on vedetty noin neljan metrin pdahan katualueen rajasta. Katutila jatkuu korttelin puolelle,
kun nelikerroksisten, korttelin rajaan kiinni rakennettavien rakennusosien alapuoli toteutetaan
arkadina. Katutasokerrokseen tulevien liiketilojen esim. kahviloiden tai ravintoloiden terassit voi-
vat sijoittua arkadien suojaan. Kielotien puoli on ilmansuunnallisesti otollisempi terasseille, joten
kaavassa maarataankin sijoittamaan ravintolakdyttoon soveltuvat tilat nimenomaan Kielotien var-
teen. Niiden tulee olla katutasossa yhdistettavissa ulkotilaan suurin ovin ja ikkunoin. Porrashuo-
neisiin tulee olla kulku seka pihalta etta kadulta.

Katualueeseen rajautuvista tiloista tulee vahintdaan 80 % olla liike- ja myymalatilaksi soveltuvaa
tilaa, joiden katujulkisivu tulee tehda nayteikkunajulkisivuna. Kerroskorkeus tulee olla vahintaan
4,5 m. Kadulta tulee olla suora yhteys liiketiloihin, ilman portaita tai luiskia.

Rakennukset tulee tehda kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan kaupunkimaisina. Arkkitehtuu-
rin tulee olla kestavaa, korkeatasoista ja innovatiivista. Rakennusten julkisivujen tulee olla paikal-
lamuurattua, poltettua tiilta tai puuta. Parvekkeiden, kulkuaukkojen, pilareiden ja ulokkeiden na-
kyvat pinnat tulee kasitella julkisivumaisesti ja julkisivujen laatutasoa vastaavasti. Sandwich- ele-
menttirakennetta saa kdyttaa vain parvekkeiden taustaseinissa ja maantasokerroksessa
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luonnonkivipintaisena. Yleisten alueiden suuntaan nakyvat sokkelit tulee suunnitella osaksi julkisi-
vuarkkitehtuuria. Arkadien paalle rakennettavien rakennusosien julkisivut tulee tehda puusta ja
katot kasvikattona tai kattoterassina.

Kadun puolelle saa rakentaa sisdanvedettyja parvekkeita ja yksittdisia ulokeparvekkeita. Kulma-
huoneistojen ja kulmaparvekkeiden tulee avautua kahteen suuntaan.

Pysakadinti tulee sijoittaa pihakannen alle ja pihakannen korko on maaritelty korkoon +17.9 mpy,
jolloin se ei nouse kohtuuttomasti ymparistédaan korkeammalle. Naapuritontteja ja kevyenliiken-
teen raitteja vasten tulevat parkkihallin seindamat pysyvat kohtuullisen matalina, ne tulee lisaksi
toteuttaa laadukkaana ja niiden edustalle tulee istutuksia. Pysakdinteihin ajetaan Unikkotien suun-
nasta.

Viherrakentamisen korkea laatu on haluttu varmistaa pihan materiaaleja ja istutusten monipuoli-
suutta koskevin maarayksin. Vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,9.

4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kadyttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu Tikkurilan keskustaan ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja taydentava. Se si-
joittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestavan kaupunkiraken-
tamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Kaavamuutos taydentaa Tikkurilan keskustan yhdyskuntarakennetta, mika toteuttaa valtakunnal-
listen alueidenkdyttotavoitteiden henkea.

Vdeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos lisaad asukasmaaraa Tikkurilan keskustassa noin 350 uudella asukkaalla. Asuntojen
keskikoko on varsin suuri n. 60 m?, mika osaltaan tuottaa Tikkurilan keskustaan myés perheasun-
toja.

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Tikkurilan keskustan kaupal-
lisen ytimen eli Tikkuraitti-Asematien ete-
lapuolelle jo rakennetulle alueelle ja on
yhdyskuntarakenteessa hyvien joukkolii-
kenneyhteyksien varrella suunnitteilla ole-
van Vantaan ratikan pysakin vieressa. Pal-
velut ja Tikkurilan asema ovat kavelyetai-
syydella.

Hanketta voidaan pitaa kestavan kaupun-
kirakentamisen tavoitteiden mukaisena ja
taloudellisena, silla se tiivistaa olemassa
olevaa kaupunkirakennetta tukeutuen jo
rakennettuun yhdyskuntarakenteeseen.
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Varjotarkastelusta kdy ilmi, ettei hanke kohtuuttomasti varjosta naapureitaan.
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Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen parantaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna, kun Unik-
kotie 10:n pysakointiin varattu asfalttikentta katoaa. Mittakaava ja julkisivumateriaalit
on sovitettu ympardivaan rakenteeseen.

Asuminen

Kaava-alueelle tulee noin 193 uutta kerrostaloasuntoa, joiden keskikoko on kaavan vii-
tesuunnitelman mukaan noin 60 m?. Yksi6itd on 32 kpl (17 %), kaksioita 96 kpl (50 %),
kolmioita 51 kpl (26 %) ja 4h+k 14 kpl (7%). Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan
padkaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttota-
voitteita lisddmalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien raidelii-
kenneyhteyksien varrella.

Palvelut ja tyopaikat

Olemassa olevan toimistotalon tydpaikat sailyvat. Kivijalkaliiketilat tuovat muutamia
uusia tyopaikkoja alueelle. Asukkaiden lisdys vaikuttaa toisaalta positiivisesti koko Tik-
kurilan palveluiden monipuolistumiseen. Lisdksi kivijalkaliikkeet parantavat alueen kau-
pallisia palveluja. Tikkurilan tyépaikat ja palvelut ovat kadvelyetaisyydelld, joten han-
ketta voidaan pitdd VAT:n mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset

Uusi ja tehokas rakentaminen tiiviilla keskusta-alueella hyodyntda olemassa olevaa kun-
nallisteknista verkostoa ja valmiita palveluja. Keskustan asukasmaara kasvaa, mika lisda
taloudellista toimeliaisuutta, kaupallisten palvelujen kannattavuutta ja joukkoliikenteen
kdyttoastetta. Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava.

Sosiaalinen ymparisto

Keskusta-alueelle tulee uusia asukkaita, mika lisaa alueen eldvyyttd myos iltaisin ja vii-
konloppuisin. Se monipuolistaa alueen palveluja ja lisda sosiaalista kontrollia ja turvalli-
suutta. Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisda virkistysalueiden, kuten Keravanjoen rannan tai Tikkuri-
lan urheilupuiston kayttoa. Itse kaava-alue on jo valmiiksi rakennettua aluetta, joten
hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskayttod koskevia tavoitteita.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee Tikkurilan keskustan palvelujen ja rautatieaseman tuntumassa. Rat-
kaisu lisda alueen joukkoliikenteen matkustajamaaria ja parantaa joukkoliikennepalve-
lujen kannattavuutta. Ajoneuvoliikenteen yhteydet Kielotien, Talvikkitien ja Tikkurilan-
tien kautta Tuusulanvaylalle ja Keha lll:lle ovat sujuvat ja liikenneverkon kapasiteetti
kestaa tehokkaan rakentamisen ja asukasluvun lisayksen tuottaman liikenteen kasvun.
Kaava-alueen pysakointi jarjestetdan kaupungin autopaikkamaaran laskentaohjeen mu-
kaisena kaava-alueella pihakannen alla. Kaavamuutos ei lisda autopaikkatarvetta esim.
Unikkotien katualueella.

Vesihuolto

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon, joten kaavamuu-
toksesta ei aiheudu suunnittelu- tai rakennuskustannuksia yleiselle vesihuollolle.
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Kielotielle tulevan ratikan myo6ta katualue on varattu koko leveydelta tarvittavalle inf-
ralle, joten katualueelle ei voida sijoittaa tontin kiinteita rakenteita.

Ymparistéhairiot

Kaava-alueeseen kohdistuva melu on otettu huomioon kaavaratkaisussa maarayksin,
jotka turvaavat terveellisen, turvallisen ja viihtyisan asuinympariston. Kielotien ja Unik-
kotien puolella asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristysvaatimuksena on 35 dBA tai 30
dBA itdisimman rakennuksen osalta. Parvekkeiden suunnittelussa tulee ottaa liikenteen

aiheuttama melu —huomioon. Sisamelutaso ei saa ylittda melun A-painotetun ekviva-
lenttitason (LAeq ) paivdohjearvoa 45 dB liike- ja toimistotiloissa.

Kaavaratkaisu ei aiheuta merkittavia ymparistohairioita.

. Aanitasoerotussuositukset
asuin- ja majoitustiloissa

Sinisella merkityilla julkisivuilla
A-aanitasoerotus suositus = 35 dB

Muilla julkisivuilla riittaa YM ase-
tuksen minimivaatimus 30 dB

+20.0 . / % SN
1 ~-. ——
]/ e o e T T
LEIKKI OLESKELU N \ o \ -

Rakennusten varkoodit

+20. [ temassa oleva rakennus
OLESKELU I suunntens ssunakennus

[] suunnitettu pinarakennus

LEIKKI

Aduon

Akukon Oy

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silld ole vaikutusta alueen
luontoarvoihin. Hanke hyddyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Kort-
telialueiden vihertehokkuudella edistetdan luontoarvojen, ekosysteemipalveluiden ja
hulevesien hallinnan toteutumista. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia
tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue on jo nykyisin pddasiassa vetta lapaiseméatontd pintaa. Kaava-alueella
muodostuvia hulevesia on mahdollista viivyttaa tai imeyttaa maanvaraisella sisdpihalla

ennen niiden johtamista hulevesiviemariin, joten tilanne paranee huomattavasti nykyi-
seen verrattuna.

Rakennetulta tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama
kuin tontilta poistuisi luonnontilassa. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10
minuutin sadetilan-teelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Varsinaisten hulevesirakentei-
den lisdksi tonteilla tulee varautua harvinaisempiin sadetilanteisiin. Tontin tasaus tulee
suunnitella siten, ettd tulvatilanteessa vesi voi hetkellisesti kertya piha- ja pysakointialu-
eille ja lopulta johtua hallitusti tulvareitteja pitkin yleisille alueille.

Rakennusluvan yhteydessa tulee laatia hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytetdan kau-
pungilla.
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Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vdhaiset. Rakentaminen lisda aina
kasvihuonekaasupadstdja, samoin rakennusten kdytté mm. lammityksen ja liikenteen
kautta. Toisaalta nyt rakennettava keskustakortteli tiivistda olemassa olevaa yhdyskun-
tarakennetta. Se tukeutuu ja tukee laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliiken-
netta.

Vihertehokkuuden avulla hillitdan ilmastonmuutosta ja edistetdan siihen sopeutumista
vahentamalla tulvariskejd, luomalla hiilinieluja ja lieventamalla lampd&saarekeilmiota.
Hulevesien imeyttaminen ja viivyttaminen tontilla parantaa ilmaston muutokseen so-
peutumisen mahdollisuutta tiiviissa kaupunkirakenteessa.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tielilkenteen melu ja saastuneet maat on kasitelty kohdassa 5.4.1. Ymparistohairididen
vdahentdaminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankayttésopimus.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet kaavan. Kaava perustuu hakijan konsulttina
toimineen Granlund Oy:n viitesuunnitelmaan.

Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus:

Marjaana Ylajaaski alue-arkkitehti

Seppo Niva arkkitehti

Anna-Liisa Vanhala kaavoitusteknikko
Yleiskaavoitus: Eeva Eitsi maisema-arkkitehti
Kadut ja puistot: Harri Keindnen vesihuollon suunnittelu

Samuli Haveri liilkenneinsinoori
Rakennusvalvonta: Ilkka Laitinen lupa-arkkitehti
Kiinteistot ja tilat: Janne Juntunen projektijohtaja

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkirakenne ja ympiristd / Asemakaavoitus

Vantaalla, 5. pdivana syyskuuta 2023

Seppo Niva Marjaana Ylajaaski
asemakaava-arkkitehti aluearkkitehti



Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

Omarantaiset
Omarantaiset

Rantaviivan pituus [km]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset
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7.ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 05.06.2023

Kaavan nimi 002538 Unikkotie 10 ja 12

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvidksyja Vireilletulosta ilm. pvm 09.03.2023

Hyvaksymispykéla Kunnan kaavatunnus 092002538

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,9736 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,9736

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala

[k-m?] [e]

Tehokkuus

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/]

Yhteensa

0,9736

100,0

14880 1,53

0,0000

10019

A yhteensi

0,6422

66,0

14880 2,32

0,0000

10019

P yhteensi

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensa

L yhteensa

0,3314

34,0

0,0000

E yhteensi

S yhteensi

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[km]

[k-m?]

[lkm +/]

[k-m? +/-]

Yhteensa
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Alamerkinnit

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 0,9736 100,0 14880 1,53 0,0000 10019
A yhteensi 0,6422 66,0 14880 2:22 0,0000 10019
AK 0,6422 100,0 14880 2,32 0,0000 10019
P yhteensa

Aluevaraukset

Y yhteensi

C yhteensa

K yhteensi

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa
L yhteensa 0,3314 34,0 0 0,0000
Kadut 0,3314 100,0 0 0,0000
E yhteensa

S yhteensia

M yhteensi
W yhteensi

[l

wr

e T e PRI —

Havainnekuva pohjoisesta Kielotieltd, Granlund 19.10.2022
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002538 5.9.2023
Vantaan kaupunki Vanda stad

UNIKKOTIE 10 JA 12

Kaupunginosa 61, TIKKURILA

Asemakaavan muutos
Korttelit 61114 ja 61115
sek3 katualuetta.

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Porrashuoneiden tulee olla laadukkaita, viihtyisia ja
luonnonvaloisia.

Maantasokerroksessa kunkin porrashuoneen pinta-alasta
35 k-m? saa rakentaa rakennusoikeuden liséksi.
Ylemmissa kerroksissa kunkin porrashuoneen pinta-
alasta 20 k-m*kerros saa rakentaa rakennusoikeuden
lisaksi.

Omatoimista pelastautumista palvelevan toisen portaan/
porrashuone saa kaikissa kerroksissa rakentaa
rakennusoikeuden lisaksi.

Asemakaavan sallimat porrashuoneiden lisakerrosalat
eivat mitoita autopaikkoja tai vaestdnsuojia.

Porrashuoneisiin tulee olla kulku seka pihalta etta kadulta.

Asumista palvelevat yhteistilat, tekniset tilat,
pysakointilaitokset, parvekkeiden ja terassien kiinteasti
lasitetut osat saa rakentaa asemakaavassa osoitetun
kerrosalan lisdksi. Parvekkeita korvaavia viherhuoneita
saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi silloin, kun ne
eivat ole [Amminta tilaa.

Mitaan rakenteita ei saa sijoittaa Kielotien katualueelle.
Asuntojen autopaikat tulee sijoittaa pihakannen alle.

Palomuurit voidaan toteuttaa tontin rajasta riippumatta.

Rakennusten tuloilma on otettava kattotasolta
mahdollisimman etaaltd epapuhtauslahteista.
lImanvaihtolaitteisto tulee varustaa riittdvan tehokkailla
suodattimilla.

Rakennukset

Rakennukset tulee tehda kaupunkikuvallisesti ja
arkkitehtuuriltaan kaupunkimaisina.

Arkkitehtuurin tulee olla kestavaa, korkeatasoista ja
innovatiivista.

Kadun puolelle saa rakentaa sisdanvedettyja parvekkeita
ja yksittaisia ulokeparvekkeita.

Kulmahuoneistojen ja kuimaparvekkeiden tulee avautua
kahteen suuntaan.

Rakennusten julkisivujen tulee olla paikallamuurattua,
poltettua tiilté tai puuta.

Sisapihan puolella ja kahden ylimman kerroksen
julkisivuissa tiilimuuraus voidaan rapata. LA&mpdrappausta
ei sallita.

VALLMOVAGEN 10 OCH 12

Stadsdel 61, DICKURSBY

Andring av detaljplanen
Del av kvarteren 61114 och 61115
samt gatuomrade.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfdr planomradets grins.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Trapphusen ska vara av hog kvalitet, trivsamma och ha
dagsljusinslapp.

Pa markplansvaningen far 35 m?-vy av ytan i varje
trapphus byggas utéver byggratten.

Pa de 6vre vaningarna far 20 m2-vy/vaning av ytan i varje
trapphus byggas utdver byggratten.

Pa varje vaning far ytterligare en trappalett trapphus som
betjanar réddning pa egen hand byggas utéver
byggratten.

De i detaljplanen tillatna tillaggsvaningsytorna fér
trapphusen raknas inte med i dimensioneringen av
bilplatser eller skyddsrum.

Till trapphusen skall det finnas ingangar fran bade garden
och gatan.

Gemensamma utrymmen som betjdnar boendet, tekniska
utrymmen, parkeringsanlaggningen, balkongers och
terrassers permanent inglasade delar far byggas utéver
den vaningsyta som anges i detaljplanen. Grénrum som
ersatter balkongerna far byggas utver byggratten da de
inte &r varmt utrymme.

Inga konstruktioner far placeras i Konvaljvagens
gatuomrade.

Bostadernas bilplatser ska placeras under gardsddcket.

Brandmurar kan byggas oberoende av tomtgransen.

Byggnadens tilluften ska tas fran takniva pa sa stort
avstand fran féroreningskallor som mdjligt.
Ventilationsanlaggningen maste utrustas med tillrackligt
effektiva filter.

Byggnader

Byggnader ska uppféras sa att de med avseende pa
stadsbilden och arkitekturen ar urbana.

Arkitekturen ska vara hallbar, hogklassig och innovativ.

Pa gatusidan far indragna balkonger och enskilda
utskjutande balkonger placeras.

Lagenheterna och balkongerna i byggnadernas hérn ska
Bppnas mot tva riktningar.

Byggnadens fasader ska besta av brant tegel som murats
pa platsen eller tra.

Pa innergardens sida och pa de tva Gversta vaningarnas
fasader kan murverket rappas. Varmerappning tillats inte.
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Katualueeseen rajautuvista tiloista tulee Kielotien ja
Unikkotien puolella vahintaan 80 % olla lilkke- ja
myymalatilaksi soveltuvaa tilaa, joiden katujulkisivu tulee
tehda nayteikkunajulkisivuna.

Liiketilojen vahimmaiskerroskorkeus on 4,5 metria.

Varastotiloja ei saa sijoittaa katutasoon katujulkisivun
puclelle.

Kadulta tulee olla suora yhteys liiketiloihin, ilman portaita
tai luiskia.

Kielotien puolelle tulee suunnitella ravintolakayttéon
soveltuva tilat, jotka ovat katutasossa yhdistettavissa
ulkotilaan suurin ovin ja ikkunaoin.

Parvekkeiden, kulkuaukkojen, pilareiden ja ulokkeiden
nakyvat pinnat tulee kasitella julkisivumaisesti ja
julkisivujen laatutasoa vastaavasti.

Sandwich- elementtirakennetta saa kayttaa vain
parvekkeiden taustaseinissa ja maantasokerroksessa
luonnonkivipintaisena.

IV-kerroksisen rakennusosan julkisivut tulee tehda puusta
ja katot kasvikattona tai kattoterassina.

Katolle saa kerrosluvun lisaksi rakentaa teknisia tiloja ja
asentaa teknisia laitteita ja ne tulee huolitella
rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuviksi

Ensimmaisena rakennettavan rakennuksen
maantasokerrokseen tulee varata tila muuntamolle.
Muuntamon saa rakentaa osoitetun kerrosalan lisaksi.

Pihat

Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan monilajisena
alueena, jolle istutetaan puita, pensaita, perennoja ja
nurmikkoa vuodenaikojen vaihtelu huomioiden. Pihan
osat, joita ei kayteta valttamattomina kulkuteina, leikki- tai
oleskelualueina tai hyodynneta kaupunkiviljelyyn, on
istutettava.

Paallystetyt osat tulee tehda luonnonkivesta tai
maatiilesta. Asvalttia saa kayttaa vain ajoreiteilla.

Aitojen ja muurien tulee olla arkkitehtuuriltaan ja
materiaaleiltaan korkealuokkaisia. Niita tulee elavoittaa
kéynnoksin.

Korttelin vihertehokkuuden tulee olla vahintdan 0,9.
Laskelma on esitettdva rakennuslupahakemuksessa.

Alueella tulee jarjestda hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Hulevesien
viivytysmaarat lasketaan vihertehokkuuslaskennan
yhteydessa.

Meluntorjunta

Asunnot eivat saa avautua vain julkisivulle, jolle
kohdistuvan melun taso ylittda 65 dB paivaajan
keskidanitasona laskettuna.

Rakennuksen ulko- ja sisapuolen vélisen aanitasoeron
(AL ) tielikennemelua vastaan on oltava asuinhuoneissa
vahintaan 35 dB.

Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siitd, etta valtio-
neuvoston paatdksen 993/1992 mukainen melutaso ei
oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla tai parvekkeilla ylity.

Autopaikat:

Asunnot: 1 ap/ 130 asuntok-m? tai vah. 1 ap/3 asuntoa

Vieraspysakdintiin tulee toteuttaa vahintaan 1 ap/1500 k-
m2. Lyhytaikaista huoltopysakaintia ja kotipalvelujen
pysakaintia varten tulee varata tontille porraskaytavien
|aheisyyteen vahintaan 1 ap/5000 k-m2.

Minst 80 % av de lokaler som gransar mot Konvaljvagen
och Vallmovagen ska utgdras av utrymmen som lampar
sig for affars- och butikslokaler och dessas gatufasader

ska byggas som skyltfonsterfasader.

Affarslokalernas minimivaningshéjd ar 4,5 m.

Férradsutrymmen far ej placeras i gatuplanet pa
gatufasadens sida.

Fran gatan ska det finnas en direkt férbindelse till
affarslokalerna, utan trappor eller ramper.

Vid Konvaljvagen ska lokaler som lampar sig for
restaurangbruk planeras. Lokalerna ska kunna anslutas
till uterummet i gatuplanet med stora dorrar och fonster.

De synliga ytorna pa balkonger, genomfartsdppningar,
pelare och utsprang ska hanteras som fasader och sa att
de motsvarar kvalitetsnivan pa fasaderna.

Sandwich-elementkonstruktioner far anvéndas endast pa
balkongemnas fondvaggar och i markplanet med en yta av
natursten.

| byggnadsdelen med IV vaningar ska fasaderna utgdras
av tra och taken ska utféras i form av vaxttak eller
takterrass.

Utbver vaningstalet far tekniska utrymmen och
anordningar byggas och installeras pa taket och dem ska
bearbetas sa att de passar ihop med byggnadens
arkitektur.

| markplanet av den byggnad som byggs forst, ska
reserveras plats for en transformator. Transformatorn far
byggas utéver den anvisade vaningsytan.

Garden

Gardsplanen ska férverkligas som ett omrade med
mangsidig Planteringsomradet skall besta av trad, buskar,
perenner och gras som beaktar arstidernas véaxling. De
delar av gardsplanen som inte anvandas som nddvandiga
gangvagar, omraden for lek eller utevistelse eller utnyttjas
for stadsodling, ska férses med planteringar.

Beldggda delar ska besta av natursten eller marktegel.
Asfalt far anvandas endast pa kérvagar.

Staket och murar skall vara hégklassiga till sin arkitektur
och material. De ska liva upp med klattervaxter.

Kvarterets groneffektivitet ska vara minst 0,9. Berakningen
ska presenteras i byggnadstillstandsansékan.

Pa omradet ska ordnas sa att dagvattnet férdrojs innan det
leds ut i det allm@nna regnvattensystemet. Mangden fordrojt
dagvatten beraknas i samband med gréneffektivitetskalkylen

Bullerbekdmpning

Bostaderna far inte éppna upp endast mot den fasaden,
dar bullernivan dverskrider 65 dB beréknat enligt den
genomsnittliga ljudnivan dagtid.

Skillnaden i utomhus- och inomhusbulirets ljudnivaer (AL)
mot trafikbullers skall vara minst 35 dB i bostradsrummen.

Genom tekniska losningar ska man sorja for att bullernivan
enligt statsradets beslut 993/1992 inte Gverskrids i
gardsomraden och pa balkonger som ar avsedda for vistelse.

Bilplatser:

Bostader: 1 bp/130 bostadsm?-vy eller minst 1 bp/3
bostader

Minst 1 bp/1500 m?-vy ska avsattas fér gastparkering. Pa
tomten ska minst 1 bp/5000 k-m? reserveras i narheten av
trapphusen for kortvarig serviceparkering och hemservice.
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Liike- ja toimistotilat 1 ap /200 k-m?
Pyorapaikkojen vahimmaismaarat

Asunnot
Liiketilat

2 pyérapaikkaa/ asunto
1 pyorépaikka / 50 k-m?

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinndn paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Lukusarja, jossa ensimmdinen luku ilmoittaa
asuntokerrosalan neliometrimadran ja toinen luku
lilkkehuoneistoille vdhintdan varattavan kerrosalan
nelidmetrimddran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun,

Rakennusala.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Uloke

Rakennusala, jolle saa sijoittaa pysadkointia
pihakannen alle.

Maanpinnan tai pihakannen likimdarainen
korkeusasema.

Siilytettavil/istutettava puurivi

Istutettava puu.

Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Affars- och kontorslokaler 1 bp 7200 m?-vy
Minimiantalet cykelplatser

Bostader
Affarslokaler

2 cykelplatser /bostad
1 cykelplats / 50 m?-vy

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréans.

Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Talserie vars forsta tal anger bostadsvaningsytan i
kvadratmeter och andra tal vaningsytan i
kvadratmeter som ska minst reserveras for
affarslokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.

Byggnadsyta.

Korramp till underjordiskt utrymme.

Del av omrade som skall planteras.

Gata.

Utsprang

Byggnadsyta dér parkering far placeras under
gardsdack.

Markytans eller gardsdéckets approximativa héjdlage.

Tradrad som skall bevaras/planteras

Trad som ska planteras.

Trad som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far
ej skadas.

TOMTINDELNING

Fér kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning gdras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Stadsstruktur och miljé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.
{Allekirjoitus aluearkkitehti} {Allekirjoitus kaupungingeodeetti}
Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __ . .20 Godkand av stadsfullmaktige . .20

Allekirjoitettu sahkoisesti
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9. MUU SUUNNITELMA-AINEISTO

Tuloskortti

Paivamaara H#NIMI?

Vihertehokkuuslaskelma

Osoite Unikkotie 10

Kaavan numero =

Vihertehokkuuteen sisillytetyt elementit

Viher-

tehokkuus

Tavoitetaso

Hulevesimiira m

‘. . Elementteja Elementtityypin
Elementti i
13 ementtityypp kiytetty, kpl kokonaislukumééré, kpl
0,9 Sailytettava kasvillisuus ja maaperd ei elementtia! 7
Istutettava kasvillisuus 7 8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvillisuuskatot 5 8
Pinnoitteet 3 3
Hulevesien hallintarakenteet 1 10
Yhteensi 16 36
Osuus painotetusta

kokonaispinta-alasta, %

W Sdilytettava kasvillisuus ja maapera

m Istutettava kasvillisuus
Luonnon monimuotoisuus ja kasvill.katot
Pinnoitteet

W Hulevesien hallinta

14,9
Valuma kerroin C
0,7
Viivytystil ve m’
14,9
44 vilvyttimatta m® o A
0,0 40,0

/1 —
Lapdisemattéman pinnan osuus

15%

Pihasuunnitelma

kapeakasvuiset puut /
7 kpl

o

laatat 74 m2 | !
s

perennat 51m2

1UOL% Joop =k
pensaat

Eri osa-alueiden painoarvo
vihertehokkuudessa, %
M Ekologisuus
® Toiminnallisuus
B Maisema-arvo
Kunnossapitomaédra

M Hulevesien hallinta

Pp.tiGurmikkMUrnz nurmikko 40m2

718N

3 \laatat 15m

L0,
55.95 \}

sing

=

ensaat 22 2/ ooriaat 25m2,
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Tuloskortti

Pédivamaiara #ARVO!

Vihertehokkuuslaskelma

Osoite

Kaavan numero

Unikkotie 12

Vihertehokkuuteen siséllytetyt elementit

Viher- 1,4 O — EI"ementtejéi Elementtityypin
tehokkuus kaytetty, kpl kokonaislukumasra, kpl
Tavoitetaso 0,9 Séilytettiva kasvillisuus ja maaperd ei elementtia! 0

Istutettava kasvillisuus 8 8
Luonnon monimuatoisuus ja kasvillisuuskatot 6 8
Pinnoitteet 3 3
Hulevesien hallintarakenteet 1 10
Yhteensd 18 36

. s e 3
Hulevesimadara m

20,8

27,0%

%

Osuus painotetusta
kokonaispinta-alasta, %

W Sailytettava kasvillisuus ja maapera

W Istutettava kasvillisuus
Luonnon monimuotoisuus ja kasvill.katot
Pinnoitteet

M Hulevesien hallinta

13,8
Valuma kerroin C
0,7

Viivytystil T

13,8
153 viivyttimatts m® e s
9,0
Lapdisemattoman pi osuus
| 17 %
Pihasuunnitelma |
160
AJO

Eri osa-alueiden painoarvo
vihertehokkuudessa, %
M Ekologisuus
® Toiminnallisuus
B Maisema-arvo
Kunnossapitomaara

m Hulevesien hallinta

Unikkotie

/ﬁaml 61m2

6 laatat 17m2

nurmikko 45m2,

laatat 52 m2 7
nurmikko 15m2
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|
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5
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/ hi é‘l
5

perennat 31m2
kéynnékset 3 kpl
1

|
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|
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L
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T
©
=
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anojany®

pensaat /perennat

kapeakasvuiset puut

7 kpl

laatat 74 m2
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68 nurmikko 76m2
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