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Poytakirja Nro  7/2023  sivu1
@ Vantaa Kaupunkiympéristolautakunta
15.08.2023

Kaupunkiympadristolautakunnan kokous

Aika 15.8.2023 klo 17.00-18.42

Paikka Tikkurila, Kielotie 28, huone 447

Osallistujat Paikalla
Jasenet Varajasenet
Aura Anssi, puheenjohtaja X Karhunen Anneli
Ahokas Siri X (etdyhteys)  Linnakangas Jaakko
Eklund Tarja, varapuheenjohtaja X Atzmon Maiju
Erkkilda Minna X Nevala Jukka
Hartikainen Janne X Isberg Jeppe
Haverinen Soili X Axberg Jan
livarinen Oskari X Garchi Camilla
Jaaskeldinen Jari X Jarveldinen Anu
Karhu Suvi X Pietila Aive
Kostilainen Anniina X Manninen Aleksi
Mereld Mikko X Forsberg Magnus
Mutanen Tuomas X Rautavaara Maija
Rahkala Ville X Hakala Jaakko
Suni Antti X Seppaéla Petri
Tamminen Ida X Friman Milla
Virkamaki Pekka X Pesonen Petrus
Astrand Stefan - Bjorkell Alex X
Kaupunginhallituksen edustaja Kaupunginhallituksen varaedustaja
Abdi Faysal x (klo 17.09-  Tammi Visa

18.42, §:t 3-
13)

Nuorisovaltuuston edustaja Nuorisovaltuuston varaedustaja
Mehtala Henri X Parvinen Lili
Muut osallistujat
Westlin Henry, kaupungininsindori, X
apulaiskaupunginjohtaja vs.
Siivola Mari, kaupunkisuunnittelujohtaja va. X
Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja X
Hamari Milla, viestintapaallikko X

Rantataro Maarit, johtava ymparistotarkastaja
Inkeroinen Milja, vuorovaikutusasiantuntija
Ranto Jaakko, hallintoasiantuntija, poytakirjanpitaja

x (klo 17.00-17.45, §:t 1-3)
x (klo 17.00-18.07, §:t 1-3)
X



Poytakirja Nro  7/2023  sjyu2
Vanta a Kaupunkiymparisttlautakunta

15.08.2023

Kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus

Todettiin.

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Anssi Aura

Poytakirjanpitdja Jaakko Ranto

Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka 18.8.2023 klo 11.00 mennessa

Jari Jaaskelainen Pekka Virkamaki

Poytakirja on yleisesti ndhtavana

Aika ja paikka 21.8.2023 Vantaan kaupungin internetsivuilla, paatokset.vantaa.fi



Poytékirja 1
Vanta a Kaupunkiympéristolautakunta

15.08.2023

Sivu 3

18 Kokouksen laillisuus ja pdatosvaltaisuus / HW

Kaupunkiympadristolautakunta 15.8.2023 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan vs. esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

P&atos:
Todettiin.
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28 Poytakirjan tarkastajien valinta / HW

Poytakirjan tarkastusvuorossa ovat Jari Jaaskeldinen (varalla Siri Ahokas ja Minna Erkkild) ja Pekka
Virkamaki (varalla Tarja Eklund ja Soili Haverinen).

Kaupunkiympadristolautakunta 15.8.2023 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan vs. esitys:
Paatetaan

a) valita poytakirjan tarkastajat ja,
b) ettad poytakirja tarkastetaan perjantaihin 18.8.2023 klo 11.00 mennessa.

Paatos:
Paatettiin
a) valita poytakirjan tarkastajiksi Jari Jaaskeldinen ja Pekka Virkamaki, ja
b) ettd poytakirja tarkastetaan perjantaihin 18.8.2023 klo 11.00 mennessa.
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15.08.2023

38 Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / HW

Kaupunkiymparistélautakunta 15.8.2023 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan vs esitys:
Merkitaan tiedoksi asiantuntijoiden / esittelijoiden selostukset seka tiedotusasiat.

Kasittely:
Kuultiin seuraavat selostukset:

Asia 7 / Vantaan kaupungin ympaéristonsuojelumaaraykset / johtava ympaéristotarkastaja Maarit
Rantataro

Lapsiystédvallinen kunta -tyd Vantaalla ja kaupunkiympariston toimialalla / vuorovaikutusasiantuntija
Milja Inkeroinen

P3&tos:
Merkittiin tiedoksi.
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48 Kuntalain 92 §:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet paitokset / HW

Paatokset, joita ei oikaisuvaatimusajan kuluessa ole otettu lautakunnan kasiteltavaksi:

Apulaiskaupunginjohtaja Tero Anttila

§ 50/2023 Lausunnon antaminen Helsingin hallinto-oikeudelle suunnittelutarveratkaisusta tehtyyn
valitukseen / kaupunkiymparistélautakunnan paatos 18.4.2023, §7

Puuttuvat pykalat ovat paatoksia, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.

Kaupungin verkkosivuilla julkaistut viranhaltijapdaatokset ovat luettavissa osoitteessa:
https://paatokset.vantaa.fi/ktwebbin/dbisa.dll/ktwebscr/vparhaku tweb.htm

Kaupunkiympadristolautakunta 15.8.2023 § 4
Apulaiskaupunginjohtajan vs. esitys:
Paatetaan merkita tiedoksi ottoon toimitetut paatokset, joita ei ole otettu lautakunnan kasiteltavaksi

oikaisuvaatimusaikana.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto


https://paatokset.vantaa.fi/ktwebbin/dbisa.dll/ktwebscr/vparhaku_tweb.htm
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58 Virkasuhteisen tarkastuspaillikén vakanssin (100002) lakkauttaminen / HW

VD/4932/01.01.00.00/2023
TeA/RLe

Kuntalain 11 luvun 88 §:n 1 momentin mukaan viran perustamisesta ja lakkauttamisesta paattaa
valtuusto tai hallintosdanndssa maaratty kunnan muu toimielin. Kuntalain 11 luvun 88 §:n 2 momentin
mukaan, kun virka, jossa ei kdyteta julkista valtaa, tulee avoimeksi, se lakkautetaan.

Voimassa olevan hallintosdannoén 13 luvun 3 §:n mukaan kaupunginhallitus paattaa
kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen tayttavaksi kuuluvien seka kaupunkistrategian ja johdon

toimialan muiden virkojen lakkauttamisesta.

Asianomainen lautakunta ja liikelaitoksen johtokunta paattaa muiden tehtdvaalueensa virkojen
lakkauttamisesta.

Rakennusvalvonnan organisaatiomuutos astui voimaan 1.7.2023 lukien. Muutoksen tavoitteena on
selkiyttaa ja tehostaa rakennusvalvonnan organisaatiota poistamalla yksi esihenkiléporras. Muutoksen
yhteydessa tarkastuspaallikon tehtava on lakannut.

Toimialan HR-palvelut ovat yhta mielta esityksesta.

Kaupunkiymparistolautakunta 15.08.2023 § 5

Apulaiskaupunginjohtajan vs. esitys:
Paatetdaan 01.09.2023 alkaen lakkauttaa virkasuhteinen tarkastuspaallikén vakanssi 100002.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: Toimialojen HR-palvelut
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

rakennusvalvontapaallikko Risto Levanto, puh. 050 401 1382
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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68 Virkasuhteisen lupap&illikon vakanssin (100138) lakkauttaminen / HW

VD/4933/01.01.00.00/2023
TeA/RLe

Kuntalain 11 luvun 88 §:n 1 momentin mukaan viran perustamisesta ja lakkauttamisesta paattaa
valtuusto tai hallintosdanndssa maaratty kunnan muu toimielin. Kuntalain 11 luvun 88 §:n 2 momentin
mukaan, kun virka, jossa ei kdyteta julkista valtaa, tulee avoimeksi, se lakkautetaan.

Voimassa olevan hallintosdannoén 13 luvun 3 §:n mukaan kaupunginhallitus paattaa
kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen tayttavaksi kuuluvien seka kaupunkistrategian ja johdon

toimialan muiden virkojen lakkauttamisesta.

Asianomainen lautakunta ja liikelaitoksen johtokunta paattaa muiden tehtdvaalueensa virkojen
lakkauttamisesta.

Rakennusvalvonnan organisaatiomuutos astui voimaan 1.7.2023 lukien. Muutoksen tavoitteena on
selkiyttaa ja tehostaa rakennusvalvonnan organisaatiota poistamalla yksi esihenkiléporras. Muutoksen
yhteydessa lupapaallikon tehtdva on lakannut ja tilalle on perustettu johtavan lupa-arkkitehdin virka.
Toimialan HR-palvelut ovat yhta mielta esityksesta.

Kaupunkiympadristolautakunta 15.08.2023 § 6

Apulaiskaupunginjohtajan vs. esitys:
Paatetdaan 01.09.2023 alkaen lakkauttaa virkasuhteinen lupapaallikon vakanssi 100138.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: Toimialojen HR-palvelut
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

rakennusvalvontapaallikko Risto Levanto, puh. 050 401 1382
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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78 Vantaan kaupungin ymparistonsuojelumaaraykset / MSi

VD/4717/11.00.02.00/2022
MSI/MRA

Ehdotus Vantaan kaupungin uusiksi ymparisténsuojelumaarayksiksi on ollut nahtavilla ja
lausuntokierroksella. Joiltain osin muutettu ehdotus esitetaan vietavaksi kaupunginhallitukseen ja
edelleen kaupunginvaltuuston paatettavaksi.

Kunnan ymparistonsuojelumaardykset annetaan ymparistonsuojelulain 202 §:n nojalla pilaantumisen
ehkaisemiseksi. Kyseessa on kunnan paikallisia olosuhteita koskeva ymparistonsuojelun ohjauskeino,
jonka tarkoituksena on ehkaista paastoja tai niiden haitallisia vaikutuksia. Ymparistolainsdadannossa
tapahtuneet muutokset ovat keskeinen syy muuttaa maarayksia. Niihin on suunnitteilla myos sisall6llisia
muutoksia, jotta ne olisivat tasmallisempia ja selkeampia.

Ymparistonsuojelumaaraysten paivittamisen aloittaminen on ollut tiedoksi merkittdvana asiana
kaupunkiymparistélautakunnassa 10.5.2022. Vantaan ymparistokeskuksen ymparistovalvonta on
valmistellut ehdotuksen uusiksi maarayksiksi. Kuntalaisille varataan mahdollisuus lausua mielipiteensa
asiasta. Valtion valvontaviranomaiselle ja muille viranomaisille varataan mahdollisuus lausuntojen
antamiseen. Nahtavillaoloaikana on mahdollista jarjestaa erillinen keskustelu- tai kuulemistilaisuus.
Ehdotukseen tehddan tarvittaessa muutoksia kuulemiskierroksen jalkeen.

Nykyiset maaraykset ovat tulleet voimaan 1.3.2013 ja ne ovat nahtéavissa Vantaan verkkosivuilla
osoitteessa https://www.vantaa.fi/fi/asuminen-ja-ymparisto/ymparisto-ja-luonto/vantaan-kaupungin-
ymparistonsuojelumaaraykset.

Ehdotus uusiksi ymparistonsuojelumaarayksi, keskeiset muutokset

Maaraysten sisallysluettelon rakenne on uusittu. Voimassa olevista maarayksista ehdotetaan yleisesti
poistettavaksi lisatietokohdat seka sellaiset kohdat, jotka ovat suosituksia tai tulevat jo muutenkin
suoraan lainsdadanndsta. Seuraavassa kuvataan muita keskeisia muutoksia.

1. Yleiset maaraykset

Vuonna 2021 tapahtuneen organisaatiomuutoksen myodta muuttui ympdristonsuojeluviranomaisena
toimiva taho ja toimielimen nimi on pdivitetty. Maaritelmissa ranta-alueen maaritelma on muutettu 200
metristd 100 metriin vesiston keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta maalle pain.

2. Jatevedet

Pykalat 5 ja 6 koskevat jatevesien kasittelya ja johtamista viemariverkoston ulkopuolisilla alueilla.
Puhdistusvaatimukset pohjavesi- ja ranta-alueilla sekd Pdijanne-tunnelin suojavyohykkeelld on esitetty
numeerisina arvoina. Voimassa olevissa maarayksissa on viitattu hajajatevesiasetukseen, mutta
vaatimustaso on sama. Puhdistettuja kdymalajatevesia ei uuden ehdotuksen mukaan tarvitsisi johtaa
pohjavesialueen ulkopuolelle. Maarayksista on poistettu suositukset kasittelylaitteistojen
vahimmaisetaisyyksista eri kohteisiin.

3. Vesiensuojelu


https://www.vantaa.fi/fi/asuminen-ja-ymparisto/ymparisto-ja-luonto/vantaan-kaupungin-ymparistonsuojelumaaraykset
https://www.vantaa.fi/fi/asuminen-ja-ymparisto/ymparisto-ja-luonto/vantaan-kaupungin-ymparistonsuojelumaaraykset
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Lumenvastaanottopaikkoja sekd ajoneuvojen ym. pesua koskevat maardykset on siirretty vesiensuojelun
alle, kun ne nykyisissa maarayksissa ovat jatteiden kohdalla. Lumen vastaanottopaikan perustamisesta ja
avaamisesta olisi ilmoitettava ymparistokeskukselle. lImoitusvelvollisuus ei koskisi pienia paikallisia
lumenlajityspaikkoja ja tilapaisia valivarastopaikkoja.

Ajoneuvojen, koneiden ja vastaavien laitteiden pesu olisi sallittu ainoastaan tarkoitukseen rakennetulla
pesupaikalla, josta pesuvedet johdetaan hiekan- ja 6ljynerotuskaivon kautta jatevesijarjestelmaan tai
jatevesiviemariin. Maarays ei koskisi sellaista satunnaista pesua, jossa jatevesia syntyy pestdessa autoja
sellaisilla pesuaineilla, jotka eivat sisalla hiilivetyliuottimia ja jossa jatevedet ovat imeytettavissa
maaperdan tai johdettavissa maastoon haitatta. Nykyisissa maarayksissa on viitattu ammattimaiseen tai
usein toistuvaan pesuun satunnaisen sijaan seka kielletty puhdistamattomien vesien johtaminen
vesistdon.

Hevosten ja ponien ulkotarhojen maaritelmaa on tarkennettu.
4. Melu

Pykaldssa 12 on luetteloitu ne toiminnot, joista ei tarvitse tehdd YSL 118 §:n mukaista meluilmoitusta.
Voimassa olevissa maarayksissa vastaava kohta on muotoiltu toisin eli on listattu ne toiminnot, joista
ainakin pitda tehda meluilmoitus. Sisallollisesti esitetadn joitakin muutoksia. Louhinnasta ei edellyteta
meluilmoitusta, jos tyota tehdaan arkisin ma-pe klo 7-18 valilla ja tyo kestaa enintdaan 15 paivaa.
Nykyisten maaraysten mukaan ilmoitus on tehtdva yli 25 paivaa kestavista louhinnoista tai jos louhintaa
tehdaan muulloin kuin arkisin klo 7-18 valilla.

Yhden paivan kestavat ulkoilmakonsertit ja muut vastaavat yleisétapahtumat olisi edelleen vapautettu
ilmoitusvelvollisuudesta, mutta danentoistolaitteita saisi kayttaa nykyisen klo 20 sijasta klo 22 saakka.
IImoitusvelvollisuus ei mydskaan koskisi yksipdivaista moottoriurheilutapahtumaa tai lentonaytosta, joka
olisi klo 7—22 valilla. Aikarajat nykyisissa maarayksissa ovat ma-la klo 7-20, sunnuntaisin ja juhlapaivina
klo 12-20. Vaikka meluilmoitusta ei tarvitse tehda, velvoitetaan toiminnanharjoittajaa kuitenkin
tiedottamiseen ja meluntorjuntaan.

Maarayksiin ehdotetaan lisattavaksi oma pykalansa aanentoistolaitteista. Liikkeiden ja ravintoloiden
danentoistolaitteiden kayttd ulkona asuin- ja majoitushuoneistojen seka hoitolaitosten laheisyydessa
yOaikaan kello 22.00-7.00 olisi kielletty.

5. lilmansuojelu

IImansuojelu on nostettu otsikoiden ylatasolle. Polttamisessa ja savuhaittojen ehkdisemisessa
korostetaan lammityskattiloiden ja tulisijojen huoltoa ja oikeaa kayttoa. Jatteiden polttaminen on
kielletty jatehuoltomaarayksissa, joten paallekkaisyyden valttdmiseksi kieltoa ei enaa olisi
ympadristonsuojelumaarayksissa.

Rakennus-, korjaus- ja purkutdiden polynhallintaa esitetadn parannettavaksi vaatimuksella polydvien
kuormien peittamisesta tai kastelussa. llmoitusvelvollisuus rakennusten julkisivujen ja muiden
rakenteiden kunnostustyosta ehdotetaan poistettavaksi. Tyomailta edellytetaan kuitenkin
polyntorjuntaa kuten nykyisinkin.

6. Jatteet
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Jatetta olisi edelleen mahdollista hyddyntaa pienimuotoisesti tietyin edellytyksin ymparistokeskuksen
hyvaksynnalla. Pienimuotoiseksi luettaisiin alle 1000 tonnin jate-era.

7. Kemikaalit

Vaarallisten kemikaalien ja nestemaisten vaarallisten jatteiden varastointia ja kasittelya koskevaa
pykalaa esitetadn tarkennettavaksi. Tulvavaara-alueilla kemikaalien varastointi ja kdsittely on
jarjestettava siten, etta tulvan sattuessa kemikaalit eivat paase levidmaan ymparistoon. Tarkeilla
pohjavesialueilla olisi noudatettava kaksoissuojauksen periaatetta.

Maanalaisten 6ljy- ja kemikaalisdiliiden maardaikaistarkastukset ehdotetaan tehtavaksi 10 vuoden
kuluessa kayttoonotosta ja siitd eteenpain tarkastuksella saadun luokituksen mukaisesti. Nykyisissa
maarayksissa ensimmainen tarkastus edellytetdan tehtavaksi 15 vuoden kuluessa sailion kdyttéonotosta,
toisen kerran 10 vuoden kuluttua ja siitd eteenpain 5 vuoden kuluessa, ellei tarkastuksen
kuntoluokituksen vuoksi ole tarpeen nopeammin.

8. Muut maaraykset

Maarayksiin on lisatty pykala yleisesta poikkeamismahdollisuudesta, jonka mukaan
ympadristonsuojeluviranomainen voi erityisesta syystd myontaa yksittdistapauksessa poikkeuksen
maarayksistd. Voimassa olevissa maarayksissa poikkeamismahdollisuus koskee vain kaytosta poistetun
Oljysailion tai muun kemikaalisailon kasittelya. Maaraykset tulisivat voimaan, kun kaupunginvaltuusto on
ne hyvaksynyt, alustavasti kevaalla 2023, ja samalla kumottaisiin nykyiset maaraykset.

Kaupunkiympadristolautakunta 25.10.2022 § 7

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittdaa Vantaan kaupunginhallitukselle, etta

a) ehdotus ymparistonsuojelumaarayksiksi asetetaan nahtaville vahintaan 30 paivaksi

b) oikeutetaan ymparistokeskus pyytamaan ymparistonsuojelulain edellyttdmat ja muuten tarpeelliseksi
katsottavat lausunnot.

Kasittely:
Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelujohtaja poisti esityslistatekstin melua koskevasta kohdasta
ensimmaisen kappaleen viimeisen lauseen: "Paalutustyosta ei enda meluilmoitusta edellytettaisi.”

Paatos:
Hyvaksyttiin korjattu esitys.

Kaupunginhallitus 14.11.2022 § 16

Kaupunkiympadriston toimialan apulaiskaupunginjohtaja esitys:

Paatetaan, etta

a) ehdotus ymparistonsuojelumaarayksiksi asetetaan nahtaville vahintaan 30 paivaksi,

b) oikeutetaan ymparistokeskus pyytdmaan ymparistonsuojelulain edellyttamat ja muuten tarpeelliseksi
katsottavat lausunnot.

Paatos:
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Paatettiin jattaa asia poydalle seuraavaan kokoukseen.

Kaupunginhallitus 28.11.2022 § 18

Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtaja esitys:

Paatetaan, etta

a) ehdotus ymparistonsuojelumaarayksiksi asetetaan nahtaville vahintaan 30 paivaksi,

b) oikeutetaan ymparistokeskus pyytamaan ymparistonsuojelulain edellyttamat ja muuten tarpeelliseksi
katsottavat lausunnot.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo
Ehdotus uusiksi ymparistonsuojelumaarayksiksi oli ndhtavilld 20.2.-24.3.2023.

Lausunnot

Ymparistonsuojelumaarayksista pyydettiin lausunnot Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja
ymparistokeskukselta (ELY-keskus), Helsingin ymparistopalveluilta, Espoon ymparisto- ja
rakennusvalvontakeskuksen ymparistonsuojelun palvelualueelta, Kauniaisten ymparistotoimelta, Sipoon
ympadristovalvonnalta, Keski-Uudenmaan ymparistokeskukselta, Helsingin seudun ymparistopalvelut -
kuntayhtymalta, Paakaupunkiseudun Vesi Oy:lta, Keski-Uudenmaan pelastuslaitokselta, Ita-Uudenmaan
poliisilaitokselta sekd Vantaanjoen ja Helsingin seudun vesiensuojeluyhdistys ry:Ita. Ehdotukseen saatiin
kuusi lausuntoa.

ELY-keskuksen lausunto keskittyy jatevesiin, meluun ja jatteiden hyotykayttéon. Pohjavesialueella tai
Pdijanne-tunnelin suojavyohykkeelld ei maaperdan pitdisi imeyttaa puhdistettujakaan jatevesia. Lumen
vastaanottopaikkoja koskevassa pykaldssa kielto tulisi kohdistaa seka 1- etta 2-luokan
pohjavesialueeseen. Yoaikainen melu on ELY-keskuksen nakemyksen mukaan aina erityisen hairitsevas,
joten toimintoja tulisi ydaikaan tehda ainoastaan meluilmoituksella. Jatteiden hyddyntamisen kasitetta
ei tule sitoa jatteen maaraan, vaan toiminnan luonne tulisi maarittaa muilla kriteereilld. Lausunnossa
todettiin myds, etta maardysten sisallon on hyva olla alueellisesti mm. naapurikuntien kanssa
kohtuullisen yhtenainen.

Keski-Uudenmaan ymparistolautakunta toteaa lausunnossaan, ettd myos ranta-alueet ovat
pilaantumiselle herkkia alueita, joilla jatevesien imeyttaminen tulisi kieltda. Meluilmoitusta koskevan
maarayksen tulisi rikotuksen osalta olla linjassa valtioneuvoston asetuksen kanssa. Lisaksi esitetdaan
tasmennettdvan kemikaalionnettomuuksien ilmoittamiskynnysta.

Espoon lausunnossa esitetaan, ettd meluilmoitusvelvollisuuden aikarajat tulisi olla suhteellisen
yhtenaiset pk-seudulla. Myds ammattimaisen tai laitosmaisen jatteen kasittelyn arvioinnin kaytannot
olisi paakaupunkiseudulla hyva olla mahdollisimman yhtenevat. Lausunnossa pidetaan jatteen
hyotykaytolle ehdotettua 1000 tonnin maksimirajaa liian suurena.

Vesiensuojeluyhdistys kohdistaa lausuntonsa jatevesia koskeviin pykaliin. Lausunnossa esitetadan mm.
kdymalajatevesien johtamista aina umpisailioon pilaantumiselle herkilla alueilla seka jatevesien
purkupaikoille ja hevosten ulkotarhoille vihimmaissuojaetaisyyksia vesistoihin ja talousvesikaivoihin.
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Keski-Uudenmaan pelastuslaitoksen ja Itd-Uudenmaan poliisilaitoksen lausunnoissa maarayksia pidettiin
hyvina eika niihin esitetty muutoksia.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Tieto ympadristonsuojelumaardysten nahtavilla olosta oli Vantaan Sanomissa 22.2.2023 ja Vantaan
asukaslehdessa 6.3.2023. Nahtavilla olosta tiedotettiin Vantaan omakoti- ja asukasyhdistyksia, Vantaan
ympadristoyhdistys ry:ta ja Vantaan yrittdjida. Kaupungin sisdlla tiedotettiin rakennusvalvontaa,
yleiskaavoitusta, asemakaavoitusta, kadut ja puistot -yksikkda, ymparistoterveytta, kiinteistot ja tilat -
yksikk6a, kulttuuripalveluita, liikuntapalveluita ja maaseututoimea.

Maarayksia esiteltiin Teams-tilaisuudessa 14.3.2023. OsallistuvaVantaa.fi-sivuilla oli kysely
ympadristonsuojelumaarayksista 20.2.-24.3.2023.

Ympadristonsuojelumaarayksista esitettiin kolme kirjallista mielipidettd. OsallistuvaVantaa.fi-sivujen
kautta saatiin 20 palautetta.

Tehdyt tarkistukset
Lausuntojen jalkeen ymparistonsuojelumaarayksiin on tehty seuraavat muutokset.

Hevosten ja ponien ulkotarhoja sekd ratsastuskenttid koskevaan maaraykseen (7 §) lisdtaan uusia
ulkotarhoja ja ratsastuskenttia koskevat vahimmaissuojaetdisyydet talousvesikaivoon, vesistoon ja
valtaojaan.

Lumen vastaanottopaikkoja koskevaa maardysta (9 §) tarkennetaan Uudenmaan elinkeino- ja liikenne- ja
ympadristokeskuksen lausunnon perusteella siten, etta niita ei saisi sijoittaa millekdan pohjavesialueeksi
luokitellulle alueelle.

Meluilmoitusmenettelya koskevassa maardyksessa (11 §) louhinnan, rikotuksen, paalutuksen ja
piikkauksen meluilmoitusvelvollisuuden raja nostetaan 25 pdivaan, jotta maardys olisi yhtenevadisempi
padkaupunkiseudulla. Piikkaus maaritellaan tarkemmin eli silla tarkoitetaan tassa asiayhteydessa
tyokoneen puomiin kiinnitettavilla laitteilla tehtavaa tyota.

Erityisen hairitsevien rakennus-, purku-, kunnossapito-, korjaus- tai puhdistustdiden tekeminen (11 §)
ilman meluilmoitusta olisi sallittua vain yhtena yéna eika yleisina juhlapaivina laisinkaan. Viikonloppu on
maaritelty lauantaista klo 7.00 sunnuntaihin klo 22.00.

Meluilmoitusta ei edellyteta yksipaivaisesta ulkoilmakonsertista tai muusta vastaavasta
yleisdtapahtumasta, jossa danentoistolaitteita kdytetdaan klo 7-22 valisena aikana (11 §). Maaraysta on
tasmennetty.

Jatteiden hyodyntamista koskevassa maarayksessa (18 §) poistetaan tuhannen tonnin ylaraja liian
suurena ja jatetaan ilmaisu ‘vahaisia maaria’.

Kaupunkiympadristolautakunta 15.8.2023 § 7

Kaupunkisuunnittelujohtaja va:n esitys:

Paatetaan esittdaa kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle, etta

a) hyvaksytaan liitteen mukaiset Vantaan kaupungin ymparistonsuojelumaaraykset,
b) maaraykset tulevat voimaan mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta 1.10.2023
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c) kumotaan aiemmat, kaupunginvaltuustossa 28.1.2013 § 38 hyvaksytyt ympariston-
suojelumaaraykset.

Kasittely:
Asian kasittelyn aikana kaupunkiymparistélautakunnan puheenjohtaja Anssi Aura esitti asian jattamista
poydalle. Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatos:
Paatettiin jattaa asia poydalle kaupunkiymparistolautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Liitteet:

- Vantaan kaupungin ymparistonsuojelumaaraykset

- Perustelut ymparistonsuojelumaarayksille

- Pohjavesialueet

- Kooste lausunnoista ja mielipiteista ja niihin annettu vastine
- OsallistuvaVantaa-kysely

Taytantéonpano: Laki- ja valmistelupalvelut
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

johtava ymparistotarkastaja Maarit Rantataro, puh. 040 045 8017
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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1 Yleiset maaraykset
1 § Ymparistonsuojelumaardysten antaminen ja valvonta

Ympéristonsuojelumaaraykset on antanut ymparistonsuojelulain (527/2014) 202 §:n nojalla
Vantaan kaupunginvaltuusto.

Maaraysten noudattamista valvoo ymparistonsuojelulain 22 §:n mukaisesti kunnan
ymparisténsuojeluviranomainen. Vantaalla ymparistdnsuojeluviranomaisena toimii
kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto.

Kunnan ymparistonsuojeluviranomainen voi siirtda ymparistonsuojelumaaraysten mukaista
toimivaltaansa alaiselleen viranhaltijalle siten kuin kuntien ymparistonsuojelun hallinnosta
annetun lain (64/1986) 7 §:ssa saadetdan.

2 § Tavoite

Ymparistonsuojelumaaradysten tarkoituksena on ymparistonsuojelulain 202 §:n mukaisesti
paikalliset olosuhteet huomioiden ottaen ehkaista ympariston pilaantumista seka poistaa ja
vahentaa pilaantumisesta aiheutuvia haittoja siten kuin ymparistonsuojelulaissa on
saadetty.

Kunnan muiden viranomaisten tulisi lupa-asioita ratkaistessaan ja muita
viranomaispaatoksia tehdessaan huomioida ymparistonsuojelumaardysten saannokset.

3 § Soveltaminen ja suhde muihin maarayksiin

Nama ymparistonsuojelumaaraykset ovat voimassa koko Vantaan alueella, ellei yksittaisessa
maarayksessa toisin maarata.

Ymparistonsuojelulain 202 §:n 2 momentin mukaisesti ymparistonsuojelumaaraykset eivat
voi koskea:

1) luvanvaraista, ilmoituksenvaraista tai rekisterditavaa toimintaa;

2) 31 §:ssé tarkoitettua koeluonteista toimintaa;

3) 120 §:ssa tarkoitettuja poikkeuksellisia tilanteita;

4) 136 §:n 1 momentissa tarkoitettua pilaantuneen maaperan ja pohjaveden puhdistamista
koskevaa ilmoitusmenettelys;

5) puolustusvoimien tai rajavartiolaitoksen toimintaa.

Maaradykset voivat ymparistonsuojelulain 202 §:n 3 momentin mukaisesti koskea:

1) toimia, rajoituksia ja rakennelmia, joilla ehkdistadn pdastoja tai niiden haitallisia
vaikutuksia;

2) erityisen hairitsevan tilapdisen melun tai tarinan torjuntaa;

3) toimintojen sijoittumisen ymparistonsuojelullisia edellytyksid asemakaava-alueen
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ulkopuolella;

4) sellaisten alueiden madrittelya, joilla ympariston erityisen pilaantumisvaaran vuoksi
on kielletty jateveden johtaminen maahan, vesistoon taikka ojaan, lahteeseen,
tekolammikkoon

tai vesilain 1 luvun 3 §:n 1 momentin 6 kohdan mukaiseen noroon;

5) sellaisten alueiden ja vyohykkeiden maarittelya, joilla lannan ja lannoitteiden seka
maataloudessa kaytettavien ymparistolle haitallisten aineiden kayttoa rajoitetaan;

6) valvontaa varten tarpeellisten tietojen antamista;

7) vesien ja meriympariston tilan parantamista koskevia toimia, jotka ovat vesienhoidon
ja merenhoidon jarjestamisestd annetun lain mukaisen vesienhoitosuunnitelman

tai merenhoitosuunnitelman mukaan tarpeellisia.

Ymparistonsuojelumaarayksia sovelletaan rinnan muiden kunnallisten maaraysten kanssa.
Tallaisia maarayksia ovat mm. Vantaan kaupungin rakennusjarjestys ja
terveydensuojelujarjestys seka padkaupunkiseudun yleiset jatehuoltomaaraykset.
Saannoksistda noudatetaan parempaan ymparistonsuojelulliseen tulokseen tai tasoon
johtavaa maaraysta.

4 § Maaritelmat ja paikalliset olosuhteet

Pohjavesialueilla tarkoitetaan yhdyskunnan vedenhankinnan kannalta tarkeita tai
vedenhankintaan soveltuvia pohjavesialueita. Pohjavesialueita koskevia maarayksia on
noudatettava myos Paijanne-tunnelista 200 m ulottuvalla suojavydhykkeen alueella.

Ranta-alueella tarkoitetaan aluetta, joka ulottuu enintadan 100 metrin etdisyydelle vesiston
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta maalle pain.

2 Jatevedet
5 § Talousjateveden puhdistusvaatimukset pilaantumiselle herkilla alueilla

Pohjavesi- ja ranta-alueilla seka Pdijanne-tunnelin suojavyéhykkeen alueella tulee
talousjatevesien kasittelyssa noudattaa ymparistonsuojelulain tarkoittaman perustason
puhdistusvaatimuksen tasoa ankarampaa puhdistusvaatimusta. Ymparist66n aiheutuvan
kuormituksen tulee vdahentya orgaanisen aineen osalta vahintaan 90 prosenttia,
kokonaisfosforin osalta vahintdaan 85 prosenttia ja kokonaistypen osalta vahintaan 40
prosenttia verrattuna haja-asutuksen kuormitusluvun avulla maaritettyyn
kasittelemattoman jateveden kuormitukseen.

6 § Talousjateveden johtaminen pilaantumiselle herkilla alueilla

Pohjavesi- ja ranta-alueilla seka Paijanne-tunnelin suojavyohykkeelld on puhdistamattomien
talousjatevesien imeyttdminen maaperaan kielletty.

Pohjavesi- ja ranta-alueilla ja Pdijanne-tunnelin suojavychykkeelld on jatevesijarjestelman,
johon talousjatevedet johdetaan, oltava tiivis.
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3 Vesiensuojelu
7 § Hevosten ja ponien ulkotarhat sekad ratsastuskentat

Lanta on siivottava ulkotarhoista ja ratsastuskentilta lantalaan sdanndllisesti vahintaan
kevailla ja syksylla. Ulkotarhojen ja ratsastuskenttien pintamaa on uusittava tarpeen
mukaan. Ulkotarhalla tarkoitetaan hevosten tai ponien lapi vuoden paivittain kayttamia
hiekka-, kate- tai kuitupohjaisia taikka vastaavia jaloittelualueita.

Ulkotarhaa ei saa sijoittaa tulvavaara-alueelle eika rinteeseen, joka viettda puroon, jokeen,
lampeen, jarveen tai valtaojaan, ellei rinteen ja vesiuoman vilille ole mahdollista jattaa
riittavaa suojavyohyketta.

Uusien ulkotarhojen ja ratsastuskenttien sijainnin tulee noudattaa seuraavia kiinteiston ja
sen lahiympariston olosuhteista riippuvia vahimmaissuojaetaisyyksia:

- talousvesikaivo tai -lahde 30 - 100 metria
- vesistd 20 - 50 metria
- valtaoja 10 - 30 metria

8 § Lannan luovutus

Lannan luovutuksesta tulee olla kirjallinen sopimus tai tosite, joka tulee esittaa
ymparisténsuojeluviranomaiselle pyydettidessa.

9 § Lumen vastaanottopaikat

Lumen vastaanottopaikat on sijoitettava ja toteutettava siten, etteivat lumen sulamisvedet
eivatka lumen seassa olevat jatteet aiheuta ympariston pilaantumista tai sen vaaraa. Lumen
yleisen vastaanottopaikan sijoittaminen pohjavesialueelle ja vesiston ranta-alueelle on
kielletty. Kielto ei koske paikallisten lumenlajityspaikkojen perustamista, joiden kayttoon ei
liity kuorma-autoliikennetta ja joihin lumi jatetdadn sulamaan eika tilapaisten
valivarastopaikkojen perustamista.

Lumen yleisen vastaanottopaikan perustamisesta ja avaamisesta on ilmoitettava kirjallisesti
Vantaan ymparistokeskukseen hyvissa ajoin ennen toiminnan aloittamista. IImoituksesta on
kaytava ilmi paikan sijainti, toiminnan aloittamisajankohta, liikennejarjestelyt, pdivittdinen
toiminta-aika, kuinka suurelle lumimaaralle paikka on tarkoitettu, mahdollinen lumen
kasittelytapa, mihin sulamisvedet johdetaan ja jalkihoitotoimet. lImoitusvelvollisuus ei koske
edelld mainittujen paikallisten lumenlajityspaikkojen eika tilapaisten valivarastopaikkojen
perustamista.

Lumen vastaanottopaikan haltijan on huolehdittava alueen siivoamisesta viivytyksetta
lumen sulamisen jalkeen.
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10 § Ajoneuvojen, koneiden ja muiden vastaavien laitteiden pesu

Ajoneuvojen, koneiden ja vastaavien laitteiden pesu on sallittu ainoastaan tahan
tarkoitukseen rakennetulla pesupaikalla, josta pesuvedet johdetaan hiekan- ja
Oljynerotuskaivon kautta asianmukaiseen jatevesijarjestelmaan tai vesihuoltolaitoksen
jatevesiviemariin. Maarays ei koske sellaista satunnaista pesua, jossa jatevesia syntyy
pestdessa autoja sellaisilla pesuaineilla, jotka eivat sisalla hiilivetyliuottimia ja jossa
jatevedet ovat imeytettdvissa maaperdan tai johdettavissa maastoon haitatta.

Ajoneuvojen, koneiden ja vastaavien laitteiden pesu ja huolto on kielletty katu- tai tiealueilla
ja muilla yleisessa kaytossa olevilla alueilla.

4 Melu
11 § Toiminnot, joihin ei sovelleta ymparistonsuojelulain 118 §:n meluilmoitusmenettelya

Seuraavista toiminnoista ei tarvitse tehda ymparistonsuojelulain 118 §:n mukaista
meluilmoitusta:

Louhinnasta (poraus, rajaytys, louheen lastaus ja siirto), rikotuksesta, paalutuksesta
ja piikkauksesta (tyokoneen puomiin kiinnitettavilla laitteilla), kun toita tehdaan
arkisin maanantaista perjantaihin klo 7-18 valisena aikana ja tyon enimmaiskesto on
25 paivaa.

— Rakennus-, purku-, kunnossapito-, korjaus- tai puhdistustydsta, jossa kaytetaan
tilapaisesti erityisen hairitsevda melua aiheuttavia laitteita ja tyota tehdaan (pois
lukien yleiset juhlapaivat)

o arkisin maanantaista perjantaihin klo 7-18 valisend aikana tai

o enintdadn yhtena yona klo 22-07 valisena aikana tai

o enintdan 5 paivaa klo 18-22 valisena aikana taikka

o enintdan kahtena viikonloppuna lauantaista klo 7.00 sunnuntaihin klo 22.00.

— Yksipaivaisesta ulkoilmakonsertista tai muusta vastaavasta yleisétapahtumasta, jossa
danentoistolaitteita kaytetaan klo 7-22 valisena aikana.

— Yksipaivaisestda moottoriurheilutapahtumasta tai lentonaytoksesta, joka jarjestetdaan
klo 7-22 valisena aikana.

— llotulitusnaytoksesta, joka jarjestetdan klo 7-22 valisena aikana tai

uudenvuodenyodna.

Kyseisissa toiminnoissa toiminnanharjoittajan on huolehdittava asianmukaisesta
meluntorjunnasta vahintaan seuraavasti:

— Toiminnanharjoittajan on tiedotettava mahdollisia melulle altistuvia kohteita
vahintaan 3 padivaa ennen toiminnan alkamista toiminnan sijoittuessa asutuksen,
majoituspalvelujen tai herkkien kohteiden (paivakoti, sairaala, koulu tai vastaava)
laheisyyteen.

— Toiminnanharjoittajan on huolehdittava mahdollisten danentoistolaitteiden kdytdssa
siitd, ettd laitteet on suunnattu ja sdadetty siten, etta niiden kaytto hairitsee
ymparistéssa mahdollisimman vahan.
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12 § Erityisen hairitseva melu huolto- ja rakennustdissa yoaikaan

Huolto-, rakennus- ja muissa vastaavissa toissa erityisen hairitsevaa melua aiheuttavien
koneiden ja laitteiden kaytto ja erityistd melua aiheuttavat toiminnat on kielletty ulkona
asuin- ja majoitushuoneistojen seka hoitolaitosten laheisyydessa ydaikaan klo 22—07 seka
sunnuntaisin ja yleisina juhlapaivina ennen klo 10 ja klo 22 jalkeen. Maarays ei koske
jatteiden kuormaamista eika valttamattomia tilapaisia toita tai toimintoja, kuten
lilkennevaylien tai yhdyskuntatekniikan rakentamis- ja kunnossapitotoita.

13 § Adnentoistolaitteiden kayttd

Liikkeiden ja ravintoloiden danentoistolaitteiden kaytté ulkona asuin- ja
majoitushuoneistojen seka hoitolaitosten ldheisyydessa yoaikaan kello 22.00-7.00 on
kielletty. Lisaksi ulossuunnatut aanentoistolaitteet on aina suunnattava ja saddettava siten,
ettd niiden kaytto hairitsee ymparistéssa mahdollisimman vahan.

5 Ilmansuojelu
14 § Kulkuvaylien ja pihojen seka ym. alueiden kunnossa- ja puhtaanapitotyot

Hiekoitushiekan koneellisen poistamisen tai muun koneellisen kunnossa- ja
puhtaanapitotyon aiheuttama polyaminen on estettava esimerkiksi kostuttamalla
puhdistettava alue tarvittaessa tai tekemalla tyo pintojen ollessa markia sateesta tai
sulamisvesista.

Hiekoitushiekkaa ei tule poistaa puhallusilmaa kdyttamalla.
15 § Polttaminen ja savuhaittojen ehkaisy

Lammityskattilat ja muut tulipesat on saadettava, huollettava ja niita on kaytettava siten,
ettei padstoista aiheudu kohtuutonta haittaa terveydelle tai yleiselle viihtyvyydelle eika
muutakaan haittaa ymparistolle. Limmityslaitteiston kunto on vaadittaessa osoitettava
asiantuntijan antamalla arviolla.

16 § Rakennus-, korjaus- ja purkutyot

Rakennus-, korjaus- ja purkutyot on tehtava siten, ettd polyhaitat ovat kaikissa olosuhteissa
mahdollisimman vahaisia. Kun toita tehddan herkasti hairiintyvien kohteiden, kuten
asuntojen, koulujen tai paiviakotien laheisyydessa, on polyntorjuntaan kiinnitettava erityista
huomiota ja tyossa kaytettava sellaista tyotapaa ja kalustoa, etta polyhaitat ehkaistaan
mahdollisimman tehokkaasti.

Tyomailla on raskaan liikenteen ajovaylat, siirrettdva maa-aines seka purkuainekset
pidettdava mahdollisimman polyamattémina esimerkiksi kastelemalla tai suolaamalla. Myds
tydmaiden valittémassa vaikutuspiirissa olevat katualueet on pidettava mahdollisimman
puhtaina tydmaalta kulkeutuvasta maa-aineksesta polyhaittojen estamiseksi. Kuljetettaessa
polyadvia kuormia tydomaan ulkopuolelle, on kuormien oltava peitettyja tai kasteltuja.
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Ulkotiloissa suoritettavien rakenteiden tai esineiden hiekkapuhallus- ja muiden mahdollisesti
haittoja aiheuttavien toéiden yhteydessa tulee riittavalla suojauksella huolehtia siita, etta
toiminnasta aiheutuva poly, liuotinainehoyryt tai muut vastaavat paastot eivat aiheuta
haittaa tai vaaraa ymparistolle.

17 § Tilapdinen maanrakennustoimintaan tai rakentamiseen liittyva louhinta

Kun louhintaa tehdaan asuin- ja majoitushuoneistojen tai hoitolaitosten laheisyydessa,
louhintaan liittyvat porauslaitteet on varustettava tarkoituksenmukaisella
polyntorjuntalaitteistolla, jonka on oltava aina kaytossa, kun tyota tehdaan.
Pélynkerdyslaitteistoa ei saa tyhjentaa rajaytyspaikalle eikd louheen sekaan, ellei
porauspodlynsidonnassa kayteta pdlynsidonta-aineita.

6 Jatteet
18 § Erdiden jatteiden hyodyntaminen maarakentamisessa

Maarakentamisessa voidaan kayttaa vahaisia maaria puhtaita mineraalisia ja muita jate-eria
(mm. betoni- ja tiilimurske, asfalttirouhe) korvaamaan luonnonaineksia silloin, kun jatteen
hyddyntaminen ei ole ammatti- tai laitosmaista. Jatteiden hyddyntamisen tulee tayttaa
seuraavat edellytykset:

e materiaali ei sisadlld ymparistolle tai terveydelle haitallisia aineita eikd aiheuta muutakaan
haittaa tai vaaraa ymparistolle,

¢ materiaali on murskattu kdyttotarkoitukseen sopivaksi, eika sisadlla merkittdavia maaria
betoniterasta tai muuta jatetta

e sijoituspaikka ei ole pohjavesialueella ja etaisyys talousvesikaivoon on riittava (230 m),

e jatetta sisaltava rakenne peitetdan tai paallystetdan ja

e jatteen sijoittamiselle on kiinteiston omistajan ja haltijan suostumus.

Jatteen hyodyntamisestda maarakentamisessa on tehtava kirjallinen ilmoitus Vantaan
ymparistokeskukseen vahintaan 30 vrk ennen hyddyntamisen aloittamista. IImoitukseen on
liitettava karttapiirros sijoituspaikasta, mahdolliset jatteen ymparistévaikutuksia kuvaavat
analyysitulokset seka maanomistajan suostumus.

Sijoittajan on oltava selvilla jate-erien puhtaudesta ja haitattomuudesta. Kiinteiston haltijan
vaihtuessa jatteen kaytosta maarakentamisessa on annettava tieto uudelle haltijalle.

7 Kemikaalit

19 § Vaarallisten kemikaalien ja nestemaisten vaarallisten jatteiden varastointi ja kasittely
Kemikaalien varastointi, sdilytys ja kasittely tulee jarjestda kiinteistolla siten, etta niiden
padsy viemariin, maaperaan, pintaveteen, pohjaveteen ja muuhun ymparistéon on estetty.
Vaarallisesti keskenaan reagoivat kemikaalit ja jatteet on varastoitava erilldan toisistaan.

Kemikaalien ja vaarallisten jatteiden sailytykseen kadytettavista sailidista tai astioista pitaa
ilmetd, mita kemikaalia tai vaarallista jatetta sdilio tai astia sisaltaa. Varasto- ja
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tayttdpaikoilla on oltava kemikaalin imeytykseen soveltuvaa imeytysainetta ja valineita
vuotojen kerdamista varten.

Sisatiloissa Oljyt, vaaralliset nestemadiset kemikaalit seka vaaralliset jatteet on sdilytettava
viemardimattémassa varastotilassa tai allastettuna. Varastotilan lattian on oltava tiivis ja
kemikaalien vaikutusta kestava. Tila on varustettava kynnyksin tai lattiakaadoin tai
kemikaalit on sadilytettava allastettuina. Suoja-allas tai allastilana toimiva varastotila on
mitoitettava vahintdaan suurimman varastoitavan irtosailion tilavuuden mukaiseksi.

Ulkona olevien kemikaalien ja vaarallisten jatteiden varastojen on oltava aidattuja ja
lukittuja tai ulkopuolisten paasy varastoon on estettdva muulla tavoin. Oljyt ja vaaralliset
nestemadiset kemikaalit ja jatteet on varastoitava kaksoisvaippasailidissa, katetuissa suoja-
altaallisissa sdilidissa tai astioissa tai muulla vastaavalla tavalla, jolla estetdaan niiden paasy
ymparistdéon tai viemariin. Suoja-altaan on oltava tiivis ja siina varastoitavien kemikaalien ja
jatteiden vaikutusta kestava. Vaarallisia nestemaisia kemikaaleja tai jatteita sisaltavien
astioiden suoja-altaan tilavuuden tulee olla vahintaan suurimman varastoitavan astian
tilavuuden mukainen. Sadeveden pdadsy suoja-altaaseen tulee estaa.

Tulvavaara-alueilla kemikaalien varastointi ja kasittely on jarjestettava siten, etta tulvan
sattuessa kemikaalit eivat paase leviamaan ymparistoon. Oljyjen ja vaarallisten kemikaalien
seka vaarallisten jatteiden varastoinnissa pohjavesialueilla on noudatettava
kaksoissuojauksen periaatetta, mika tarkoittaa kdytdnnossa kahden eri pidatysrakenteen
kayttoa.

Oljyjen, vaarallisten kemikaalien ja vaarallisten jatteiden kisittelyssa ja varastoinnissa
tapahtuneesta onnettomuudesta on ilmoitettava valittomasti hatakeskukseen ja ryhdyttava
valittdmiin toimenpiteisiin vahingon levidmisen estamiseksi.

20 § Oljy- ja polttoainesailididen ja muiden kemikaalisailididen maaraaikaistarkastukset

Sailion omistajan tai haltijan on sdannollisesti tarkastutettava kaytossa oleva:

— maanalainen 6ljysailid
— maanalainen muun ympadristdlle vaarallisen tai haitallisen kemikaalin sailio
— maanpaallinen pohjavesialueella sijaitseva 6ljysailio.

Maanalaisiksi sailidiksi luetaan kaikki ympardivan luonnollisen maanpinnantason alapuolelle
sijoitetut sailiot, poislukien kaksoisvaippasailiot tai suoja-altaassa olevat sailiot, jos niissa on
halyttava vuodonilmaisujarjestelma.

Sailio on tarkastettava ensimmaisen kerran 10 vuoden kuluessa sdilion kayttédnotosta ja sen
jalkeen tarkastuksella saadun luokituksen mukaisesti samalla tavalla kuin luokituksesta on
saadetty kauppa- ja teollisuusministerion paatoksessa 344/1983. Sailiota tarkastettaessa
mahdollinen paluuputki on tarkastettava painekokeella. Tarkastuksesta on laadittava
tarkastuspoytdkirja, joka on sdilytettava ja tarvittaessa esitettava valvontaviranomaiselle.
Tarkastajan tulee olla Turvallisuus- ja kemikaaliviranoston hyvaksyma.
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21 § Kaytosta poistetun sadilion kasittely

Sailion omistajan tai haltijan tulee tyhjentaa, puhdistuttaa ja tarvittaessa tarkastuttaa
kaytosta poistettu, maaperadssa oleva 6ljy-, polttoaine- tai muu kemikaalisailio ja sen
putkisto. Puhdistuksen ja tarkastuksen suorittajalla on oltava tehtavan edellyttama
ammattitaito. Maanalainen 6ljysailio putkistoineen on poistettava tyhjennyksen,
puhdistuksen ja tarkastuksen jalkeen maaperasta. Todistus puhdistuksesta on sdilytettava
mahdollista tarkastusta varten.

S&iliota ei tarvitse poistaa, mikali se on ennen 1.6.2006 asianmukaisesti puhdistettu ja
taytetty hiekalla tai muulla hyvaksyttavalla aineella. Sdilididen taytto- ja ilmaputket on
kuitenkin poistettava ja tulpattava.

Ymparisténsuojeluviranomainen voi yksittdistapauksissa kirjallisesta hakemuksesta myontaa
poikkeuksen velvollisuudesta poistaa kaytosta poistettu maanalainen sdilio maaperasta,
mikali poistaminen on teknisesti vaikeaa tai siita aiheutuu kohtuutonta vahinkoa muulle
omaisuudelle, eika poikkeamisesta arvioida aiheutuvan maaperan tai pohjaveden
pilaantumista tai sen vaaraa. Sailion taytto- ja ilmaputket tulee poistaa vahintaan
maanpaallisilta osin.

Kiinteiston haltijan vaihtuessa on haltijan annettava tieto maassa olevasta sailiosta uudelle
haltijalle.

8 Muut maaraykset
22 § Poikkeaminen ympadristonsuojelumaarayksista

Kunnan ymparistonsuojeluviranomainen voi kirjallisesta hakemuksesta myontaa
tapauskohtaisesti poikkeuksen nadista maarayksista ymparisténsuojelulain 202 §:n 4
momentin mukaisesti.

Poikkeamiselle on oltava erityinen syy. Maarayksesta poikkeaminen ei saa aiheuttaa
ympariston pilaantumista tai sen vaaraa eikd vaarantaa ymparisténsuojelumaaraysten
tavoitteiden toteutumista. Poikkeaminen kasitellddn hallintolain (434/2003) mukaisesti.
Ympadristonsuojeluviranomaisen tekemaan paatokseen haetaan muutosta siten, kuin
ymparistonsuojelulaissa sdadetadan muutoksenhausta.

Ymparistonsuojelumaarayksista poikkeamisesta peritdan ymparistonsuojeluviranomaisen
taksan mukainen maksu.

23 § Velvollisuus antaa valvontaa varten tarpeellisia tietoja

Kiinteistonhaltijan tai -omistajan, alueen kayttdjan, toiminnanharjoittajan tai -jarjestdjan on
annettava pyydettdessa kunnan ymparistonsuojeluviranomaiselle valvontaa varten
tarpeelliset tiedot ympariston pilaantumisen vaaraa aiheuttavasta toiminnasta seka
toimenpiteistd, laitteista ja suunnitelmista, joiden tarkoituksena on ehkaista ja torjua
ympariston pilaantumista.
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24 § Seuraamukset ymparistonsuojelumaaraysten rikkomisesta tai laiminlyonnista

Nadiden maardysten rikkomisen tai laiminlydnnin pakkokeinoista ja seuraamuksista
saadetdaan ymparistonsuojelulain 18 luvussa.

Ympariston turmelemisesta saadetdan rikoslain 48 luvun 1-4 §:ssa ja ymparistonsuojelulain
rikkomisesta ymparistonsuojelulain 225 §:ssa.

25 § Madraysten voimaantulo

Ymparistonsuojelumaaraykset tulevat voimaan 1.10.2023. Nailla maarayksilla kumotaan
Vantaan kaupunginvaltuuston 28.1.2013 § 38 hyvaksymat ymparistonsuojelumaaraykset.
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1 Yleiset maaraykset
1 § Ymparistonsuojelumaardysten antaminen ja valvonta

Ympadristonsuojelulain (527/2014) 22 §:n mukaan kunnalle kuuluvista ymparisténsuojelulain
mukaisista lupa- ja valvontatehtavista seka ilmoitusmenettelyista huolehtii kuntien
ymparistonsuojelun hallinnosta annetun lain (64/1986) mukainen kunnan
ympadristénsuojeluviranomainen, kunnan maaraama toimielin.

Ymparistonsuojelulain 22 §:n mukaan kunnan ymparistonsuojeluviranomainen voi siirtda
sille ymparistonsuojelulaissa tarkoitettua toimivaltaa, lukuun ottamatta hallintopakon
kayttamista, viranhaltijalle, siten kuin kuntien ymparistonsuojelun hallinnosta annetussa
laissa saddetaan.

Vantaan kaupungin hallintosaannén mukaan ymparistonsuojeluviranomaisena toimii
kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto. Hallintosdaanndssa lupajaostolle on annettu
oikeus siirtaa toimivaltaansa alaiselleen viranhaltijalle, jollei laissa erikseen ole toisin
saadetty.

2 § Tavoite

Ymparisténsuojelumaardysten yleinen tavoite on ympariston pilaantumisen ehkdiseminen
seka pilaantumisesta aiheutuvien haittojen poistaminen ja vahentdaminen kunnan paikalliset
olosuhteet huomioon ottaen. Niilla tdsmennetdan YSL:n ja sen nojalla annettujen
saannosten tulkintaa. Tiivis, kaupunkimainen rakenne edellyttaa yhtaalta hairididen
valttamista ja estamista, toisaalta hairididen sietovelvollisuutta.

3 § Soveltaminen ja suhde muihin maarayksiin

Ympadristonsuojelumaaradykset ovat padosin voimassa koko kaupungin alueella. Herkilla
alueilla, kuten ranta- ja pohjavesialueilla edellytetdan parempia ymparistonsuojelutoimia
kuin muilla alueilla. Maaraykset eivat voi koskea sellaisia toimintoja, jotka
ymparisténsuojelulain 202 §:n 2 ja 3 momentin mukaan on jatetty soveltamisalan
ulkopuolelle.

Ymparistda koskevia sdannoksia on myds muissa kuntatason sdaanndksissa, ja niitd voidaan
soveltaa rinnan ympadristonsuojelumaaraysten kanssa. Tavoitteena tulee kuitenkin olla
parempi ympadristonsuojelun taso. Mikali laki- tai asetustasolla tulee voimaan naita
ymparisténsuojelumadarayksia ankarampia saannoksia, noudatetaan niita eika
ympadristonsuojelumaarayksia.
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4 § Maaritelmat ja paikalliset olosuhteet

Pohjavesialueiden maarittamisesta ja luokituksesta sadadetdan vesienhoidon ja merenhoidon
jarjestamisesta annetun lain (1299/2004) 2 a luvussa. Uudenmaan elinkeino- likkenne- ja
ymparistokeskus maarittda Vantaan pohjavesialueiden luokat ja aluerajaukset.
Pohjavesialueet ovat nahtavissa esimerkiksi Vantaan karttapalvelussa. Mikali rajaukset
muuttuvat, paivittyvat alueet vastaavasti karttapalveluun.

Pohjavesialueita koskevia maarayksia sovelletaan lisdksi Paijanne-tunnelin sisemman
suojavyohykkeen alueella, joka ulottuu 200 metria tunnelin keskilinjan molemmin puolin.
Paijanne-tunneli on tarkea paakaupunkiseudun vedenhankinnan kannalta ja se on
oikeuskdytannossa rinnastettu 1-luokan pohjavesialueeksi.

Ranta-alueella tarkoitetaan vesiensuojelun kannalta tarkeita alueita. Ranta-alueita
maariteltdessa on otettu huomioon valtakunnalliset vesiensuojelun tavoitteet ja
Uudenmaan vesiensuojelun toimenpideohjelma.

2 Jatevedet
5 § Talousjateveden puhdistusvaatimukset pilaantumiselle herkilla alueilla

Ympadristonsuojelulain 16 luvussa ja valtioneuvoston asetuksessa talousjatevesien
kasittelysta viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla (ns. hajajatevesiasetus VNA 157/2017)
saadetaan talousjatevesien kasittelysta ja johtamisesta sekd puhdistusvaatimuksista.
Ymparistonsuojelulain 156 ¢ §:n mukaan ymparistonsuojelumaarayksissa voidaan antaa
perustason puhdistusvaatimusta ankarampia vaatimuksia, jos ne ovat valttamattomia
paikallisten ymparistdéolosuhteiden vuoksi. Pohjavesialueet ja ranta-alueet seka Paijanne-
tunnelin suojavyohyke ovat Vantaalla pilaantumiselle herkkia alueita, joten niilld on tarpeen
vaatia perustason puhdistusvaatimusta parempaa tasoa niiden pilaantumisen vaaran
ehkaisemiseksi. Ymparistonsuojelulain 17 §:ssd on saadetty pohjaveden pilaamiskielto.
Pintavesien osalta tarkoituksena on vahentaa ravinnekuormitusta vesienhoitosuunnitelman
tavoitteiden mukaisesti tai estaa veden laadun huononeminen. Maarays tarkoittaa
kaytannossa esimerkiksi sitd, ettd ns. mustien jatevesien maasuodattamoihin on
asennettava tehostettu fosforinpoisto.

6 § Talousjateveden johtaminen pilaantumiselle herkilla alueilla

Ympadristonsuojelulain 17 §:ssa saddetdaan pohjaveden pilaamiskiellosta. Jo pilaantumisen
vaaraa aiheuttava toiminta on pilaantumiskiellon vastaista. Pohjavesialueet ja ranta-alueet
seka Paijanne-tunnelin suojavyohyke ovat pilaantumiselle herkkid, joten nailla alueilla on
perusteltua kieltda talousjatevesien (sekd kdymaldjateveden etta ns. harmaan jateveden)
imeyttdaminen maaperaan puhdistumaan ennen sen kulkeutumista pohjaveteen tai ranta-
alueelle.

Kiinteiston talousjatevesien johtamiseksi ja kasittelemiseksi tarkoitettujen laitteiden ja
rakenteiden, kuten maasuodattamon pohjarakenteen ja talousjatevesiviemareiden, on
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oltava tiiviita. Jatevesijarjestelman tiiveydella estetdaan pohjaveden ja vesistdn pilaantumista
ja sen vaaraa.

3 Vesiensuojelu
7 § Hevosten ja ponien ulkotarhat seka ratsastuskentat
Ymparistonsuojelulain (527/2014) 17 §:n mukaan pohjaveden pilaaminen on kielletty.

Erdiden maa- ja puutarhataloudesta perdisin olevien pdastdjen rajoittamisesta annetun
valtioneuvoston asetuksen (1250/2014) 4 §:n mukaan lannan ja pakkaamattomien
orgaanisten lannoitevalmisteiden varastointitilaa, tuotantoelainten jaloittelualueita ja
ulkotarhojen ruokinta- ja juottopaikkoja ei saa sijoittaa: 1) pohjavesialueelle, ellei
maaperaselvitysten perusteella osoiteta, etta tallaiselle alueelle sijoittaminen ei aiheuta
pohjavesien pilaantumista tai sen vaaraa; 2) tulvanalaiselle alueelle; 3) alle 50 metrin
etaisyydelle vesistosta, talousvesikdytossa olevasta kaivosta tai lahteestd; 4) alle 25 metrin
etdisyydelle valtaojasta tai vesilain 1 luvun 3 §:n 1 momentin 6 kohdan mukaisesta norosta.

Ulkotarhat ovat pinta-alaltaan pienia ja niissa jaloitellaan ymparivuotisesti. Lahes aina
ulkotarhat ovat kasvipeitteettomia. Nama seikat lisdavat ravinteiden huuhtoutumisen
vaaraa ja siten vesien pilaantumista. Viettavalla rinteelld valunta- ja tulva-alueella veden
nouseminen ulkotarha-alueille aiheuttaa mm. suuremman ravinteiden ja kiintoaineksen
huuhtomisriskin. Vastaavia haittoja aiheutuu myos ratsastuskentista.

Ulkotarhojen osalta maaraykset on rajattu koskemaan ainoastaan hevosia ja poneja, koska
Vantaalla ei ole merkittdvdassa maarin muita tuotantoeldimia. Lisaksi nautakarjan
jaloittelualueista on omat tarkat ohjeensa muualla (MMM-RMO C4, liite 12 MMM:n
asetukseen 100/2001).

8 § Lannan luovutus

Erdiden maa- ja puutarhataloudesta perdisin olevien pdastdjen rajoittamisesta annetun
valtioneuvoston asetuksen (1250/2014) 5 §:n 2 momentin mukaan, jos tilalla kertyy
varastoitavaa kuivalantaa enintdan 25 m* vuodessa tai jos tilalla varastoidaan kerrallaan
enintdan 25 m?3 kuivalantaa, voidaan lanta varastoida lantalan sijaan tiiviilla siirtolavalla tai
muulla vastaavalla alustalla, joka on katoksessa tai joka katetaan peitteella.

Asetuksen 5 §:n 3 momentin mukaan my®ds tilalla, joka ottaa vastaan ja varastoi lantaa, tulee
olla lantala, joka mitoitetaan vuosittain vastaanotettavan maaran mukaan. Lantalaa ei
kuitenkaan edellytetd, jos lanta sadilytetaan pellolla levitysta odottamassa jaljempana 10 §:n
4 momentissa saddetylla tavalla.

Lannan luovutuksesta on edellytetty tehtdvdksi sopimus tai vastaavasti esitettdva
valvontaviranomaiselle tosite lannan luovutuksesta. Kirjallisella sopimuksella voidaan
valvoa, ettd lannan luovutus eteenpdin on jatkuvaa ja vastaanottajalla on lupa ottaa vastaan
lantaa.
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9 § Lumen vastaanottopaikat

Lumen ldjittamisesta voi aiheutua roskaantumista. Jatelain 72 §:ssa on saadetty
roskaamiskielto ja 73 §:ssa roskaajan siivoamisvelvollisuudesta. Lisaksi sulamisvesista,
kuorma-autoliikenteesta ja lumien kaatamisesta voi aiheutua lahiymparistoon haittoja.
Lumen vastaanottopaikkaa ei tule perustaa pohjavesi- tai ranta-alueelle, koska lumen
joukossa voi olla pohjaveden tai pintaveden pilaantumisen vaaraa aiheuttavia aineita, vaikka
lumen haitta-ainepitoisuudet eivat yleensa ole korkeita. Ymparistonsuojelulain 17 §:ssa on
saadetty pohjaveden pilaamiskielto. Ymparistonsuojelulain 140 §:n mukaan kaikessa
toiminnassa on tavoiteltava sellaista pintavesien laatua, jossa vesiymparistolle vaarallisista
ja haitallisista aineista ei aiheudu terveyshaittaa tai merkittavaa muuta
ymparisténsuojelulain 5 §:n 1 momentin 2 kohdassa tarkoitettua seurausta tai sen vaaraa.

10 § Ajoneuvojen, koneiden ja muiden vastaavien laitteiden pesu

Ajoneuvojen, koneiden ja muiden vastaavien laitteiden pesusta syntyy jatevesia, joista
saattaa aiheutua ympariston pilaantumista tai sen vaaraa taikka haittaa naapureille.
Pesutoiminta on tarpeen kieltaa, jollei sita voida suorittaa niin, ettd ympariston
pilaantuminen ehkaistadn ennakolta tai rajoitetaan mahdollisimman vahaiseksi
ymparisténsuojelulain 7 §:ssd sadadetyn mukaisesti. Ymparistonsuojelulain 155 §:n mukaan
viemariverkoston ulkopuolella jatevedet on johdettava ja kasiteltava siten, ettei niista
aiheudu ympariston pilaantumisen vaaraa.

Jatevesiviemadriverkoston toiminnan kannalta on tarpeen, ettad jatevedet esikasitellaan
ennen viemariin johtamista 6ljyn- ja hiekanerotuskaivoissa. Poikkeuksena ovat sellaiset
jatevedet, jotka syntyvat pestdessa autoja satunnaisesti (esimerkiksi kerran kesadssa) pelkalla
vedella tai miedoilla pesuaineilla seka siten, ettd jatevedet ovat imeytettavissa tai
johdettavissa pois haitattomasti. Kun pesutoimenpide suoritetaan talla tavalla, vesi sisaltaa
yleensa vain vahaisia maaria epapuhtauksia eikad toiminnasta muutoinkaan ole odotettavissa
merkittavia haittoja naapurille tai ymparistolle.

Yleiset katu- ja tiealueet sekd muut yleiset alueet on yleensa hulevesiviemaradity niin, etta
viemarit purkavat vedet |ahiymparisto6n puhdistamattomina. Nailla alueilla ajoneuvojen,
koneiden ja muiden vastaavien laitteiden pesu ja huolto on siten syyta kieltda pinta- ja
pohjavesien pilaantumisen ehkadisemiseksi ja esim. puisto- ja virkistysalueiden yleisen
viihtyisyyden ja virkistyskayttoon soveltumisen vahentymisen estamiseksi. Maaradys koskee
myo0s sellaista satunnaista pesua, joka maardayksen 1 momentissa on rajattu pesukiellon
ulkopuolelle.

4 Melu

11 § Toiminnot, joihin ei sovelleta ymparistonsuojelulain 118 §:n meluilmoitusmenettelya
Ymparistonsuojelulain 118 § 2 mom. mukaan kunnan ymparistonsuojelumaarayksissa
voidaan madaritelld ne toiminnot, joista ei tarvitse tehda meluilmoitusta. Ndin voidaan

helpottaa tiettyjen lyhytaikaisten tai tarpeellisten toimintojen jarjestamista. Maardyksessa
tarkoitetuista toiminnoista ei ole tarpeen tehda meluilmoitusta, koska maarayksessa
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edellytetyt aikarajoitteet ja meluntorjuntatoimenpiteet huomioiden ei toiminnoista katsota
aiheutuvan merkittavaa meluhaittaa.

Meluntorjuntatoimina voidaan lain esitdiden (HE 84/1999 vp) mukaan edellyttaa esimerkiksi
toiminta-ajan tehokasta tiedoksi saattamista haitasta mahdollisesti karsiville. Koska
yksipaivaiset ulkoilmakonsertit ja muut vastaavat tapahtumat on maarayksessa rajattu
ilmoitusvelvollisuuden ulkopuolelle ja koska ndissa usein kdytetaan danentoistolaitteita, on
meluntorjuntatoimena katsottu tarpeelliseksi antaa maardays myos danentoistolaitteiden
suuntaamisesta.

12 § Erityisen hairitseva melu huolto- ja rakennustdissa yoaikaan

Vantaalla asutuksen, tyopaikkojen ja palvelujen yhdyskuntarakenne on tiivist, ja
meluherkkien kohteiden ldaheisyyteen sijoittuu tyypillisesti my&s ulkomelua aiheuttavaa
toimintaa seka rakentamista. Ndin ollen huolto- ja rakennustdiden sekd muiden
melutyypiltadn vastaavanlaisten toimintojen meluhaittojen torjuminen etenkin ydaikaan on
tallaisissa tilanteissa tarpeen melun stressia lisdavan luonteen vuoksi ja asukkaiden riittavan
unensaannin turvaamiseksi. Maarayksella siten rajoitetaan ihmisten liiallista altistumista
haitalliselle melulle etenkin ydaikoina, mutta myds yleisena lepopdivana eli
sunnuntaiaamuisin. Jatteiden kuormaamisen, teiden auki pitdmisen ja liukkauden torjunnan
sekd muiden vastaavien yhteiskunnan toiminnan kannalta valttdmattémien toimien
rajaaminen maardyksen ulkopuolelle on kuitenkin tarpeen yleisen turvallisuuden,
omaisuudensuojan ja elinkeinojen harjoittamisen vuoksi.

13 § Adnentoistolaitteiden kayttd

Vantaalla asutuksen, tyopaikkojen ja palvelujen yhdyskuntarakenne on tiivist3, ja
meluherkkien kohteiden ldaheisyyteen sijoittuu tyypillisesti myds ulkomelua aiheuttavaa liike-
ja ravintolatoimintaa. Maarayksella rajoitetaan esimerkiksi kesaaikaan ulos sijoitettavien
terassien danentoistolaitteiden kayttdd. Aidnentoistolaitteiden kdyton rajoittaminen
yOaikaan herkkien kohteiden laheisyydessa seka laitteiden asianmukaista suuntaamista ja
saatamista koskeva vaatimus on tarpeen ihmisten riittavan levon ja herkkien kohteiden
toiminnan turvaamisen vuoksi.

5 Ilmansuojelu

14 § Kulkuvaylien ja pihojen seka ym. alueiden kunnossa- ja puhtaanapitoty6t

Katupdly sisadltaa hiekkaa, nastarenkaiden ja hiekoitushiekan asfaltista hiomaa kiviainesta,
nastoista ja renkaista irronnutta metallia ja kumia, pakokaasuista kadulle laskeutuneita
myrkyllisia yhdisteitd, kuten polyaromaattisia hiilivetyja (PAH). Katupély on vaarallista

varsinkin herkille vaestoryhmille.

Puhdistettavan alueen kostuttamista koskevalla maarayksella pyritdaan vahentamaan
koneellisen katuhiekan poistamisen aiheuttamaa ilmanlaadun heikkenemista.
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Pélyntorjunta on tarkeaa hyvan ilmanlaadun turvaamiseksi etenkin kaupunki- ja taajama-
alueilla. Maarays on tarpeen, jotta voidaan rajoittaa paastdja ilmaan etenkin kevaisin, jolloin
ilmanlaatu on usein huono katualueiden voimakkaan polyamisen vuoksi.

Hiekoitushiekan poistaminen puhallusilmalla, kuten lehtipuhaltimilla tai vastaavilla kielletty,
koska maran hiekan poistaminen puhallusilmalla on tehotonta ja kuivan hiekan
puhaltamisesta aiheutuu merkittavat maarat katupdlya.

15 § Polttaminen ja savuhaittojen ehkaisy

Puhtaan palamisen paadstot ovat murto-osa huonosti toteutetun puunpolton paastoista.
Kiinteistokohtaisissa lammityskattiloissa ja muissa tulipesissa tapahtuva pienpoltto voi olla
merkittava paikallista ilmanlaatua heikentadva tekija. Savuhaittojen ehkaisyn kannalta on
olennaista, ettad [ammityslaitteistot toimivat kunnolla ja ettd ne on esimerkiksi nuohottu
saannollisesti.

Savu saattaa myos kulkeutua ilmanvaihdon mukana ulkoilmasta rakennusten sisdilmaan.
Erityisesti pienelld vesivaraajalla varustetut, 6ljyn ja puun vuorokaytt6on rakennetut ns.
kaksoispesakattilat ovat aiheuttaneet paljon savuhaittavalituksia.

Joissain tapauksissa asian riittavan selvittdmisen vuoksi on tarkeaa, ettd viranomainen saa
tarvittaessa asiantuntijan laatiman arvion lammityslaitteiston kunnosta.
Ymparistonsuojelulain 202 §:n 3 mom. kohdan 6 mukaan ymparistonsuojelumaaraykset
voivat koskea valvontaa varten tarpeellisten tietojen antamista. Ymparistonsuojelulain 6
§:ssd on puolestaan saddetty selvilldolovelvollisuus. My6s kiinteistonomistajan tulee olla
selvilla toimintansa ymparistovaikutuksista ja haitallisten vaikutusten
vahentamismahdollisuuksista.

Paakaupunkiseudun ja Kirkkonummen yleiset jatehuoltomaaraykset kieltavat jatteiden
polton (JHM 17 §), joten jatteiden polttoa ei ole tarvetta erikseen kieltad
ymparistonsuojelumaarayksilla.

16 § Rakennus-, korjaus-, kunnossapito ja purkutyot

Maarakennus, talonrakennus, purkutyot ja tydmaaliikenne saattavat aiheuttaa huomattavaa
paikallista polyhaittaa. Suurten kohteiden purkutdiden pdlyhaitat ovat verrattavissa
kivenmurskauksen aiheuttamiin haittoihin. Maarayksessa annetaan rakennus- ja purkutdista
vastaaville velvoite kdyttda mahdollisimman tehokkaita kastelukeinoja poélyhaittojen
ehkaisemiseksi. Tarkedna pidetaan, etta ns. hairiintyvien kohteiden, asuntojen, paivakotien,
koulujen, sairaaloiden ja vanhainkotien lahella kiinnitetdan riittavasti huomiota pdlyn
torjuntaan.

Ymparistonsuojelulain 7 § velvoittaa toiminnanharjoittajan on jarjestamaan toimintansa
niin, etta ympariston pilaantuminen voidaan ehkaista ennakolta. Jos pilaantumista ei voida
kokonaan ehkaista, se on rajoitettava mahdollisimman vahaiseksi. Maarayksen tavoitteena
on estaa ilmanlaadun huononeminen tydmaiden laheisyydessa.
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17 § Tilapainen maanrakennustoimintaan tai rakentamiseen liittyva louhinta

Maarays koskee sellaista louhintatoimintaa, josta ei ole tarpeen tehda
ymparisténsuojelulain 118 §:ssa tarkoitettua meluilmoitusta ja joka ei ole
ymparistonsuojelulain tai maa-aineslain mukaan luvanvaraista toimintaa. Maardys on
tarpeen louhinnasta aiheutuvan polyhaitan ehkaisemiseksi, silla lyhytkestoisestakin
louhinnasta voi aiheutua paikallisesti merkittdavaa polyhaittaa naapurustolle ja ymparistélle.
Vantaalla rakentaminen usein sijoittuu jo olemassa olevien asuinalueiden lahelle.

Ymparistonsuojelulain 7 § velvoittaa toiminnanharjoittajan on jarjestamaan toimintansa
niin, etta ympariston pilaantuminen voidaan ehkaista ennakolta. Jos pilaantumista ei voida
kokonaan ehkaista, se on rajoitettava mahdollisimman vahaiseksi.

6 Jatteet

18 § Erdiden jatteiden hyddyntaminen maarakentamisessa

Maarayksella saadellaan hyodyntamista, joka tulkitaan pienimuotoiseksi eli ei
ammattimaiseksi tai laitosmaiseksi, eika se siksi edellyta ymparistdlupaa tai ns. MARA-
asetuksen (843/2017) mukaista ilmoitusta. Lisaksi tulee noudattaa jatelain (646/2011) ja
ymparistonsuojelulain (527/2014) vaatimuksia. Maarayksessa eriteltyja edellytyksia
noudattamalla hyddyntamisesta ei ennakkoon arvioiden aiheudu ympariston pilaantumisen
vaaraa.

lImoituksen perusteella viranomaisen on mahdollista arvioida jatteen hyotykayton
soveltuvuus kohteeseen. Tarvittaessa viranomainen voi antaa tarkentavia ohjeita, mikali
hyédyntamispaikkaan tai hyodynnettaviin jatteisiin liittyy erityisominaisuuksia, joiden
johdosta ympariston pilaantumisen vaaran estdaminen vaatii erityistoimenpiteita. Jatteiden
yleisten sijoittamisedellytysten tayttyessdakin ymparistonsuojeluviranomaiselle on annettava
valvontaa varten mahdollisuus kieltda tai antaa maarayksia jatteen sijoittamisesta
maaperaan, mikali sijoittamisesta voidaan epaillad aiheutuvan ympariston pilaantumisen
vaaraa. Taman vuoksi sijoittamisesta tulee ilmoittaa etukateen Vantaan
ymparistokeskukseen.

Kaytettdavan jatteen tulee raekoon ja muiden ominaisuuksien puolesta olla
maarakentamiseen teknisesti sopivaa. Betoniterasta sisadltavan betonijatteen sijoittamista
maaperaan ei voida hyvaksya, koska raudoista voi olla haittaa alueen myéhemmialle
kaytolle, eikd betoniterdsta voida pitda teknisesti maarakennuskayttéon soveltuvana
materiaalina.

Vedenhankinnan kannalta tarkeilla pohjavesialueilla jatteiden hyédyntaminen
maarakentamisessa on kielletty pohjaveden pilaantumisvaaran vuoksi.

Ymparistonsuojelulain 17 §:ssd on saadetty pohjaveden pilaamiskielto.

Jatteen peittdamiselld ja paallystamiselld estetdan jatteen leviamien ymparistdon ja sille
altistuminen.
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Maanomistaja vastaa viimekadessa maahan sijoitetuista jatteista, minka vuoksi
maanomistajan hyvaksyntaa jatteiden sijoittamiselle on perusteltua vaatia. Velvoite
kiinteiston uudelle haltijalle annettavasta jatteen hyddyntamista koskevasta ilmoituksesta
perustuu ymparisténsuojelulain 139 §:3an.

7 Kemikaalit
19 § Vaarallisten kemikaalien ja nestemaisten vaarallisten jatteiden varastointi ja kasittely

Ymparist6-, kemikaali- ja kemikaaliturvallisuuslainsaadantoé velvoittaa olemaan selvilla
toiminnan ymparistoriskeista ja niiden hallinnasta, toimimaan riittavalla huolellisuudella
ymparistéhaittojen ehkdisemiseksi ja varautumaan ennalta onnettomuuksien ja muiden
poikkeuksellisten tilanteiden estamiseksi. Vaarallisten kemikaalien ja nestemaisten
vaarallisten jatteiden varastointi ja kasittely maarayksella pyritdan ehkdisemaan
varastoinnista ja kasittelysta aiheutuvia padstoéja ja haitallisia vaikutuksia. Maarays ei
kuitenkaan koske vaarallisten kemikaalien vahaista varastointia kotitaloudessa.

Kemikaalilain 19 &:n 2 momentin mukaan toiminnassa, jossa kdytetaan kemikaaleja, on
periaatteena, etta terveys- ja ympadristohaittojen ehkaisemiseksi noudatetaan riittavaa
huolellisuutta ja varovaisuutta kemikaalin maara ja vaarallisuus huomioon ottaen.
Ymparistonsuojelulain 6:n mukaan toiminnanharjoittajan on oltava selvilla toimintansa
ymparistovaikutuksista, ymparistoriskeista ja niiden hallinnasta seka haitallisten vaikutusten
vahentamismahdollisuuksista. Ymparistonsuojelulain 7 §:n 1 momentin mukaan
toiminnanharjoittajan on jarjestettava toimintansa niin, etta ympariston pilaantuminen
voidaan ehkaista ennakolta.

Jatelain (646/2011) 12 §:ssa on jatteen haltijalle saadetty selvilldolovelvollisuus. Jatelain 13 §
velvoittaa ehkdisemadn jatteestd ja jatehuollosta aiheutuvaa vaaraa ja haittaa. Vaarallisen
jatteen pakkauksista ja merkinndista saadetaan jatelain 16 §:ssa. Tarkemmin velvoitteista ja
niiden perusteista on sdadetty jateasetuksessa (978/2021). Kemikaalien
pakkausmerkinnoista saadetaan CLP-asetuksessa (Euroopan parlamentin ja neuvoston
kemikaalien luokitusta, merkintdja ja pakkaamista koskeva asetus 1272/2008).

Ymparistonsuojelulain 16 §:ssd ja 17:ssa saadetaan maaperan ja pohjaveden
pilaamiskiellosta. Varastoitaessa pohjavesialueella nestemaisia vaarallisia kemikaaleja tai
vaarallisia nestemaisia jatteita on vuotoriski aina olemassa, taman vuoksi on perusteltua
vaatia kaksoissuojausta.

Kemikaalisdilididen pitaa tayttda kemikaaliturvallisuuslain ja sen nojalla annettujen
saadosten seka sailiostandardien vaatimukset. Kemikaaliturvallisuusasetuksen (856/2012)
vuotojen hallintaa koskevissa pykalissa ei oteta kantaa vuotojen hallintaan erityisesti
pohjavesialueilla. Asetuksen perustelumuistiossa kuitenkin vaaditaan pohjavesialueilla
normaalia tehokkaampaa ja luotettavampaa vuotojen hallintaa, tarkoittaen kdytannossa
kahden erillisen pidatysrakenteen kayttoa.
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Kunnan ymparisténsuojeluviranomainen suorittaa valvontaa ymparistonsuojelulain ja
kemikaalilain 11 §:n nojalla. Kemikaaliturvallisuuslakia ja sen nojalla annettuja asetuksia
valvoo kunnan pelastusviranomainen ja turvallisuus- ja kemikaalivirasto (TUKES).

20 § Oljy- ja polttoainesailididen ja muiden kemikaalisailididen maaraaikaistarkastukset

Kauppa ja teollisuusministerion paatos (344/1983) maanalaisten 6ljysailididen
maaraaikaistarkastuksista siihen myohemmin tehtyine muutoksineen koskee ainoastaan
tarkeilla pohjavesialueilla sijaitsevia poltto- ja dieseldljysailidita. Talla maarayksella
laajennetaan tarkastaminen koskemaan kaikkia luonnollisen maanpinnantason alapuolella
olevia saili6ita, riippumatta siitd, onko ne sijoitettu kellariin, bunkkeriin tai erilliseen tilaan.
Huonokuntoiset 6ljy- ja polttoainesailiot voivat rikkoutuessaan ja vuotaessaan aiheuttaa
ymparisténsuojelulaissa kiellettyd maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Valtakunnallisen, mm. 6ljyséilididen ja suoja-altaiden ja rakenteiden kuntoa kartoittaneen
VTT:n Cisteri -selvityksen raportin mukaan moni 6ljysailididen suoja-altaista oli korjauksen
tarpeessa, bunkkereita ja muita suoja-altaita oli puutteellisesti toteutettu. Raportin
suositusten mukaan myos séilididen suoja-altaat ja putkistot tulee saattaa tarkastusten
piiriin.

Maaraaikaistarkastuksilla sailididen kunnon heikkeneminen voidaan havaita ajoissa ja
pienentda toiminnasta aiheutuvaa pilaantumisen riskia. Kiinteistonomistaja voidaan katsoa
toiminnanharjoittajaksi ja YSL 6 §:n mukaisesti tdman on oltava selvilla toimintansa
ymparistévaikutuksista, ymparistoriskeista ja niiden hallinnasta seka haitallisten vaikutusten
vahentamismahdollisuuksista.

21 § Kaytosta poistetun sailion kasittely

Maanalaisella 6ljysailiolla tarkoitetaan sailiota, joka sijaitsee maan alla joko bunkkerissa tai
suoraan kosketuksissa maahan, ei kuitenkaan niita sailioita, jotka on hyvaksytty maankaytto-
ja rakennuslain mukaisessa lupamenettelyssa ja joita koskee maankaytto- ja rakennuslain
166 §:n mukainen kunnossapitovelvoite.

Maanalaisten kaytostapoistettujen oOljysailididen poistaminen maaperasta on perusteltua,
koska kdytosta poistettu sailio luokitellaan jatteeksi ja jatteen hyddyntamisperiaatteen
mukaan jate on ensisijaisesti hyddynnettdavana materiaalina tms. Poiston yhteydessa tulevat
ilmi my0s sailiosta tai sen kdytosta aiheutuneet mahdolliset piilevat maaperan
pilaantumistapaukset. Ymparistdsuojelulain 16 §:n maaperan pilaamiskiellon nojalla jatetta
ei saa jattda maaperaan siten, ettad seurauksena on vaaran tai haitan aiheutuminen
terveydelle tai ymparistolle.

Poikkeus maastapoistovelvoitteesta voidaan myontaa, mikali sdilion maaperaan jattamisesta
ei aiheudu maaperan pilaantumisen riskia ja sailion poistaminen on kiinteistén omistajalle
taloudellisesti kohtuutonta tai sdilion poistaminen vaarantaisi rakenteita (Tall6in
huomioitavaksi tulee mm. maaperan kantavuuden muutokset sokkelin laheisyydessa,
rakennustavasta johtuvat rakennusten heikkoudet, vesijohtojen ja jatevesiviemareiden
mahdollinen vaurioituminen, mahdollisen sailidlle johtavan kulkureitin puuttuminen).
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Vastuu sailiosta siirtyy kiinteiston uudelle omistajalle, joten hdnelle on annettava siita tieto
maarayksen mukaisesti.

8 Muut maaraykset
22 § Poikkeaminen ympadristonsuojelumadarayksista

Maarayksista poikkeaminen on perustellusta, erityisesta syysta mahdollista, jos maaraysten
noudattaminen johtaa kohtuuttomaan tilanteeseen. Poikkeamista ei voida hyvaksya, jos siita
aiheutuu ympariston pilaantumista tai sen vaaraa.

23 § Velvollisuus antaa valvontaa varten tarpeellisia tietoja

Maardys annetaan ymparistonsuojelulain 202 §:n 3 momentin kohdan 6 perusteella.
Valvontaviranomaisella on oikeus saada saaddsten ja maadradysten valvontaa ja tehtdvien
hoitamista varten tarpeelliset tiedot.

24 § Seuraamukset ympadristonsuojelumaaraysten rikkomisesta tai laiminlyonnista

Pykaldssa kerrotaan seuraamukset maardysten vastaisesta menettelysta.
Valvontaviranomainen voi velvoittaa maarayksia rikkovaa tai laiminlyévaa noudattamaan
maarayksid. Maarayksia rikkova tai laiminlyova voi joutua myos rikosoikeudelliseen
vastuuseen.

25 § Maaraysten voimaantulo

Paatds ymparistonsuojelumaadraysten hyvaksymisesta annetaan tiedoksi siten kuin
kunnalliset ilmoitukset kunnassa julkaistaan. Paatéksen katsotaan tulleen tiedoksi seitseman
paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on laitettu nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon.
Paatoksesta voi valittaa kuntalain mukaisella kunnallisvalituksella. Valtion
valvontaviranomaisella on oikeus hakea muutosta kunnan ymparistonsuojelumaarayksia
koskevaan paatokseen. Aiemmat maaraykset kumotaan uusien maardysten voimaan
tullessa.
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Ympadristonsuojelumaardysehdotus, lausunnot ja muistutukset ja vastine

Lausunnot
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, 24.3.2023

Lausunnossa korostetaan paikallisiin olosuhteisiin perustuvien ymparistonsuojelumaardaysten merkitysta ympariston pilaantumisen
ehkdisemisessa. Maardysten laatimisessa on tarpeen kiinnittdd huomiota maaraysten selkeyteen ja valvottavuuteen. Ne eivat voi olla
ristiriidassa ymparistonsuojelulain eivatka sen perusteella annettujen sadadosten kanssa. Maardysten sisallén on hyva olla alueellisesti mm.
naapurikuntien kanssa kohtuullisen yhtenainen, ellei paikallisten olosuhteiden merkitys ole kunnalle erityinen ja edellytd sen vuoksi
kuntakohtaista huomioon ottamista maarayksilla.

ELY-keskuksen nakemyksen mukaan puhdistettujakaan jatevesia ei pitdisi imeyttdd maaperdaan pohjavesialueella tai Pdijanne-tunnelin
suojavyohykkeelld. Lumen vastaanottopaikkoja koskevassa pykalassa kielto tulisi kohdistaa seka 1- etta 2-luokan pohjavesialueeseen (tai ei
kumpaankaan), silla pohjavesialueet ovat geologisilta ominaisuuksiltaan vedenhankinnan kannalta saman arvoisia.

Yoaikainen melu on aina erityisen hairitsevaa ja toimintoja tulisi tehda ainoastaan meluilmoituksella. ELY-keskus pitaakin liian sallivana 11 §:ssa
ehdotettua rakennus-, purku-, kunnossapito-, korjaus- tai puhdistustydn tekemista ilman meluilmoitusta kahtena yona. Lisaksi ydaikaisen tyon
tulisi aina olla erityisen perusteltua ja syyna voi olla liikenteelle tms. merkittavalle toiminnalle aiheutuvan héairion minimointi. ELY-keskuksen
antamilla YSL 118 §:n mukaisilla melupaatoksilla on sallittu meluavan tydon tekeminen ydaikana kahtena perakkadisena yona, jos niitda ennen on
kuusi hiljaista yota ja niiden jalkeen on kuusi hiljaista yota. Ehdotuksen mukaisesta maarayksesta voi syntya tulkinta, ettd meluilmoituksella
useamman kuin kahden perakkaisen yon melua aiheuttavat tyot olisivat mahdollisia.

Ehdotuksen 11 § ja 12 § vaikuttavat ristiriitaisilta koskien y6aikaisen melun sallimista. 11 §:n mukaan rakennus-, purku-, kunnossapito-, korjaus-
tai puhdistustyota, jossa kaytetdan tilapaisesti erityisen hairitsevaa melua aiheuttavia laitteita, saa tehda enintdan kahtena yona klo 22-07
valisend aikana ilman YSL 118 §:n mukaista meluilmoitusta. Lisdaksi maaraysehdotuksessa edellytetdaan, etta haitankarsijoita tiedotetaan
asianmukaisesti. Ehdotuksen 12 §:n mukaan taas huolto-, rakennus- ja muissa vastaavissa tdissa erityisen hairitsevdaa melua aiheuttavien
koneiden ja laitteiden kaytto ja erityista melua aiheuttavat toiminnat on kielletty ulkona asuin- ja majoitushuoneistojen seka hoitolaitosten
laheisyydessa yoaikaan klo 22—-07 sekd sunnuntaisin ja yleisina juhlapaivinad ennen klo 10 ja klo 22 jalkeen.
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Jatteiden hyotykayttoa koskevassa 18 §:ssa hyodyntamisen kasitetta ei tule kunnan ymparistonsuojelumaarayksissa sitoa jatteen maaraan, vaan
toiminnan luonne tulisi maarittaa muiden kriteerien avulla. Pienimuotoisuuden voisi esimerkiksi siirtda ehdotuksessa mainittuihin edellytyksiin
maarittelemalla, ettd maarakentamisessa voidaan kadyttaa vahaisia maaria puhtaita mineraalisia ja muita jate-eria (mm. betoni- ja tiilimurske,
asfalttirouhe) korvaamaan luonnonaineksia silloin, kun jatteen hydédyntaminen ei ole ammatti- tai laitosmaista.

Vastine

Maarayksissa on pyritty ottamaan huomioon Vantaan paikalliset olosuhteet, ja erityisia maarayksia on kohdennettu pilaantumiselle herkille
alueille. Maarayksia on tdsmennetty ja selkeytetty nykyisiin verrattuna. Ymparistooikeudelliselle sadntelylle tyypillisia joustavia normeja on
kuitenkin joihinkin pykaliin jouduttu jattamaan. Sisaltéa on vield lausuntokierroksen perusteella yhtenaistetty naapurikuntien kanssa.

6 §:n ensimmaisen momentin tarkoituksena on estdd mustien ja harmaiden jatevesien puhdistaminen maaperassa herkilla alueilla ns.
maahanimeytysjarjestelmassa. Kuitenkin siis (tiukemman puhdistustason mukaisesti) puhdistetut jatevesijarjestelman purkuvedet on
mahdollista imeyttdd maaperdan herkilla alueilla. Tama saattaa olla tarpeen sellaisissa kohteissa, joissa ei esimerkiksi ole mahdollisuutta purkaa
puhdistettuja jatevesia kunnolliseen avo-ojaan. Vantaan voimassa olevissa ymparistonsuojelumaarayksissa on kielletty puhdistettujenkin
jatevesien imeyttaminen pohjavesialueilla. Tasta on kuitenkin paatetty uudistettavissa maaradyksissa luopua siksi, koska sellaisille kiinteistdille,
jotka sijaitsevat kaukana pohjavesialueen ulkorajasta, on voinut syntya kohtuuttomia tilanteita siita, etta puhdistetut jatevedet pitdisi johtaa
tiiviissa viemarissa pohjavesialueen ulkopuolelle mahdollisesti hyvin pitkidkin matkoja. Myoskaan kaikkien jatevesien johtaminen umpisailioon
vaihtoehtona pohjavesialueen ulkopuolelle johtamiselle ei ole yleensa kovinkaan tarkoituksenmukaista. Pykélia 5 ja 6 valmisteltaessa on pidetty
lahtokohtana sitd, etta jatevesien asianmukaista kasittelya seka pinta- ja pohjavesien hyvaa suojelutasoa voidaan edistaa riittavalla tavalla
silloin, kun jatevesien puhdistaminen maahanimeytykselld on kielletty kokonaan ja kun tiukemman puhdistustason vaatimuksiin yltavassa ja
tiiviiksi rakennetussa jatevesijarjestelmassa puhdistetut jatevedet puretaan maaperaan tai avo-ojaan.

9 § on korjattu lausunnossa esitetyn mukaisesti. Lumenvastaanottopaikan sijoittaminen on kielletty pohjavesialueille, joilla maaritelman (4 §)
mukaan tarkoitetaan yhdyskunnan vedenhankinnan kannalta tarkeita tai vedenhankintaan soveltuvia pohjavesialueita.

Meluilmoitusvelvollisuuden ulkopuolelle jadvien yotéiden maara on laskettu yhteen yohon ELY-keskuksen lausunnon mukaisesti. Meluilmoitusta

kasiteltaessa perattdisten yotdiden maara ratkaistaan tapauskohtaista harkintaa kayttaen. Maaraan vaikuttaa muun muassa toimintojen
melutaso, asutuksen laheisyys seka toiden valttamattomyys.
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Pykalat 11 ja 12 koskevat eri asioita. 11 §:ssa listataan toiminnot, jotka ovat meluilmoitusvelvollisia (mm. rakentamisen yhteydessa tehtava
louhinta, rikotus, paalutus), mutta jotka pykalalla mainituin ehdoin voidaan rajata meluilmoitusmenettelyn ulkopuolelle. 12 § koskee kokonaan
meluilmoitusvelvollisuuden ulkopuolelle jaavia huolto- ja rakennustoita. 12 § voi koskea myds ei-tilapdisia toitd, kuten metallipajan toimintaa
ulkotiloissa.

Jatteiden hyddyntamista koskevan pykalan osalta todetaan, ettd valtioneuvoston asetus eraiden jatteiden hyodyntamisestda maarakentamisessa
soveltamisohje (versio 2.7.2019) tukee ELY-keskuksen ndkemysta pienimuotoisuuden maaritelmasta, joten pykalaa muutetaan ELY-keskuksen
ehdotuksen mukaisesti.

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, 13.3.2023

Pelastusviranomaisen ndkemyksen mukaan vaarallisten kemikaalien kasittelyyn ja varastointiin on kiinnitetty huomiota riittdvalla tasolla.
Pelastusviranomainen pitdaa hyvand, ettd maarayksissa ja perusteluissa on mainittu kaksoissuojausvaatimuksesta silloin kun vaarallisten
kemikaalien kasittelya ja varastointia tapahtuu pohjavesialueella.

Vastine
Pelastusviranomaisen lausuntoon ei vastattavaa.

Vantaanjoen ja Helsingin seudun vesiensuojeluyhdistys ry, 17.3.2023

Yhdistys kohdistaa lausuntonsa ymparistonsuojelumaaraysluonnoksen luvun 2 Jétevedet pykalissa 5 § Talousjéteveden puhdistusvaatimukset
pilaantumiselle herkilld alueilla ja 6 § Jdteveden johtaminen viemdriverkoston ulkopuolisella herkdlléd alueella esitettyihin maarayksiin. Muiden
ymparisténsuojelumaaradysluonnoksen lukujen ja pykalien osalta yhdistyksella ei ole lausuttavaa.

Ranta- ja pohjavesialueiden seka Paijanne-tunnelin suojavyohykkeen lisdksi pilaantumiselle herkkina alueina tulee pitada myds tiiviisti asuttuja
haja-asutusalueita, joiden kiinteistot ovat oman talousveden hankinnan seka jateveden kasittelyn varassa. Nailla pilaantumiselle herkilla
alueilla tulisi uusien rakennettavien asuinrakennusten osalta maarayksissa edellyttdaa pesu- ja kdymalavesien erillisviemarodintia ja -kasittelya. Jo
olemassa olevien asuinrakennusten osalta, mahdollisessa jateveden kasittelyjarjestelman kunnostus- tai uusimistilanteessa, tulisi ensisijaisena
kasittelyjarjestelmana olla pesu- ja kdymalavesien erillisviemarointi ja -kasittely. Edellytykset erillisviemardintiin ja -kasittelyyn tulisi naissa
tilanteissa edellyttaa kiinteistolla selvitettavan. Ymparistonsuojelullisesti herkilld alueilla kiymaldavedet tulisi aina johtaa umpisailioon
kunnallisille jatevedenpuhdistamoille kuljetettaviksi ja kadsiteltaviksi. Millaan kiinteistokohtaisella jateveden kasittelyjarjestelmalla ei
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kaytdannossa voida taata riittdvaa puhdistustehoa, jotta naista jatevesista ei koituisi suurta potentiaalista vaaraa lahiymparistén pohja- ja
pintavesille seka esteettisia ja hajuhaittoja naapurustoon.

Pykala 6 § on vaikeasti tulkittavissa ja sen voi kasittda monella tapaa. Jatevesien imeyttamistd, mikali ne sisaltavat myos kaymalavesia, ei tulisi
missddn tapauksessa sallia ymparistonsuojelullisesti herkilla ranta-alueilla eika taajaan rakennetuilla alueillakaan.

Uudistettaviin ymparistonsuojelumaarayksiin tulee edelleen sisallyttdaa suositukset vahimmaissuojaetaisyyksiksi talousjatevesien
kasittelylaitteistojen purkupaikkojen ja hevosten ulkotarhojen etaisyyksille vesistoihin ja talousvesikaivoihin.

Vastine

Vantaalla tiiviisti rakennetut alueet on p&daosin jo asemakaavoitettu ja viemaroity. Haja-asutusalueiden tiiviisti rakennetut alueet (taajama-
alueet) viemaroéidaan paaosin lahitulevaisuudessa, ja niistd yleensa tehddaan myos vesihuoltolaissa (119/2001) tarkoitettuja toiminta-alueita.
Haja-asutusalueiden tiiviisti rakennetuilla alueilla siis yleensa on joka tapauksessa liityttava jatevesiviemariin. Nain ollen tiiviisti rakennettuja
alueita ei Vantaalla ole tarpeen ottaa mukaan ymparistonsuojelumaarayksien pilaantumiselle herkkien alueiden maaritelmaan.

Voimassa olevissa ymparistonsuojelumaaradyksissa on suositeltu, etta uudiskohteissa viemarointi jarjestettaisiin siten, etta erillisviemarointi olisi
mahdollista. Lisdksi nykyisissa maaradyksissa on annettu suositukset jatevesijarjestelman vahimmaissuojaetaisyyksista herkkiin kohteisiin.
Kuntien ymparistonsuojelumaarayksiin ei kuitenkaan lahtokohtaisesti tulisi sisallyttaa suosituksia ollenkaan, vaan ainoastaan velvoittavia
maarayksid. Tama on valvonnallisesti selkeinta ja tarkoituksenmukaisinta. Ndin ollen Vantaan uusista ymparistonsuojelumaardyksista on vanhat
suositukset jatetty kokonaan pois, mikali suositusta ei ole katsottu tarpeen asettaa velvoittavaksi. Viranomaisen antamassa jatevesineuvonnassa
jatkossakin suositellaan erillisviemaréinnin rakentamista uudiskohteisiin kuten tahankin asti. Lisaksi riittavat vahimmaissuojaetaisyydet herkkiin
kohteisiin arvioidaan tapauskohtaisesti rakennusvalvontaviranomaiselle annettavien lausuntojen yhteydessa.

Pykaldaan 5 on otettu mukaan lausunnossa esitetyn mukaisesti myds ranta-alueet. Nain ollen 5 §:ssa asetettavat tiukemmat
puhdistustasovaatimukset koskevat pohjavesialueiden ja Paijannetunnelin suojavyohykkeen ohella nyt my6s ranta-alueita.

Myds pykaldan 6 on otettu mukaan lausunnon mukaisesti ranta-alueet. Pykalan ensimmaisessd momentissa tarkoitetaan kieltaa
puhdistamattomien eika puhdistettujen jatevesien imeyttaminen maaperaan. Momentin tarkoituksena on estdaa mustien ja harmaiden
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jatevesien puhdistaminen maaperassa herkilld alueilla ns. maahanimeytysjarjestelmassa. Kuitenkin siis (tiukemman puhdistustason mukaisesti)
puhdistetut jatevesijarjestelman purkuvedet on mahdollista imeyttdaa maaperaan herkilla alueilla. Tama saattaa olla tarpeen sellaisissa
kohteissa, joissa ei esimerkiksi ole mahdollisuutta purkaa puhdistettuja jatevesia kunnolliseen avo-ojaan.

Pykalan toisen momentin mukaan kiinteiston talousjatevesien johtamiseksi ja kasittelemiseksi tarkoitettujen laitteiden ja rakenteiden, kuten
maasuodattamon pohjarakenteen ja talousjatevesiviemareiden, on oltava tiiviitd. Tama on todettu myos kyseisen pykalan perusteluissa.
Maarayksessa ei siten edellyteta kaikkien jatevesien johtamista umpisailioon.

Vantaan voimassa olevissa ymparistonsuojelumaarayksissa on kielletty puhdistettujenkin jatevesien imeyttaminen pohjavesialueilla. Tasta on
kuitenkin paatetty uudistettavissa maarayksissa luopua siksi, koska sellaisille kiinteistoille, jotka sijaitsevat kaukana pohjavesialueen ulkorajasta,
on voinut syntya kohtuuttomia tilanteita siitd, ettd puhdistetut jatevedet pitdisi johtaa tiiviissa viemarissa pohjavesialueen ulkopuolelle
mahdollisesti hyvin pitkidkin matkoja. Myoskaan kaikkien jatevesien johtaminen umpisailioon vaihtoehtona pohjavesialueen ulkopuolelle
johtamiselle ei ole yleensa kovinkaan tarkoituksenmukaista.

Pykalia 5 ja 6 valmisteltaessa on pidetty lahtokohtana sitd, etta jatevesien asianmukaista kasittelya seka pinta- ja pohjavesien hyvaa
suojelutasoa voidaan edistaa riittavalla tavalla silloin, kun jatevesien puhdistaminen maahanimeytyksella on kielletty kokonaan ja kun
tiukemman puhdistustason vaatimuksiin yltavassa ja tiiviiksi rakennetussa jatevesijarjestelmassa puhdistetut jatevedet puretaan maaperaan tai
avo-ojaan.

Pykalaan 7 lisatdaan uusien ulkotarhojen ja ratsastuskenttien sijaintia koskevat vahimmaissuojaetaisyydet talousvesikaivoon, vesistdon ja
valtaojaan.

Keski-Uudenmaan ymparistélautakunta, 14.3.2023
Ehdotettujen maardysten 6 §:ssa saddetaan jateveden johtamisesta viemariverkoston ulkopuolisella herkalla alueella. Keski- Uudenmaan
ympadristélautakunnan nakemyksen mukaan pohjavesialueen ja Paijanne- tunnelin suojavyohykkeen lisaksi myds ranta- alueet ovat

pilaantumiselle herkkia alueita, ja puhdistamattomien kdymalajatevesien imeyttaminen maaperaan tulisi siten kieltdd myos ranta- alueilla.
Pilaantumisen ehkaisemiseksi olisi syyta kieltdd myos puhdistettujen jatevesien imeyttdminen maaperaan pilaantumiselle herkilla alueilla.
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Maaraysten 10 §, joka koskee ajoneuvojen, koneiden ja muiden vastaavien laitteiden pesua, on ristiriitainen. Siinad ei ole huomioitu
pilaantumiselle herkkia alueita. Keski- Uudenmaan ymparistélautakunnan nakemyksen mukaan autojen pesu pilaantumiselle herkilla alueilla,
pohjavesi- ja ranta- alueilla, tulisi olla sallittua ainoastaan tahan tarkoitukseen rakennetulla pesupaikalla, josta pesuvedet johdetaan hiekan- ja
oljynerotuskaivon kautta asianmukaiseen jatevesijarjestelmaan tai vesihuoltolaitoksen jatevesiviemariin.

Maaraysten 11 §:ssd saadetdan toiminnoista, joihin ei sovelleta ymparistonsuojelulain 118 §:n meluilmoitusmenettelya. Pykalan mukaan
rikotus sallitaan jo klo 7 eteenpdin. Valtioneuvoston asetuksen kivenlouhimojen, muun kivenlouhinnan ja kivenmurskaamojen
ymparistonsuojelusta (800/2010) mukaan, rikotusta ja rajaytyksia saa tehda klo 8- 18. Ymparistonsuojeluméaaraykset tulisi olla linjassa
valtioneuvoston asetuksen kanssa ja rikotus tulisi sallia vasta klo 8 eteenpain, vaikka kyseessa ei ole ymparistéluvan varainen louhimo tai
murskaamo.

Maaraysten 19 §:ssa viimeisessa kappaleessa kehotetaan soittamaan hatdkeskukseen 6ljyjen, vaarallisten kemikaalien ja vaarallisten jatteiden
kasittelyssa ja varastoinnissa tapahtuneesta onnettomuudesta. Keski- Uudenmaan ymparistokeskuksen nakemyksen mukaan pykalaa tulisi
tdsmentaa siten, etta hatakeskukseen tulee ilmoittaa vain, jos onnettomuudesta aiheutuu tai uhkaa aiheutua vaaraa ymparistolle tai
terveydelle.

Maaraysten 20 §:n mukaan maanalaisiksi sdilidiksi luetaan kaikki ymparoéivan luonnollisen maanpinnantason alapuolelle sijoitetut sailiot,
poislukien kaksoisvaippasailiot tai suoja- altaassa olevat sailiot, jos niissa on halyttava vuodonilmaisujarjestelma. Jaa epaselvaksi mita sailiota 21
§:ssd tarkoitetaan maanalaisilla 6ljysailidilla ja siten koskeeko 6ljysailion poistamisvelvollisuus myds rakennuksen kellarissa olevia 6ljysailioita.

Vastine

Pykaldaan 6 on otettu mukaan lausunnossa esitetyn mukaisesti myds ranta-alueet. Pykadlan ensimmaisen momentin tarkoituksena on estaa
mustien ja harmaiden jatevesien puhdistaminen maaperassa herkilla alueilla ns. maahanimeytys-jarjestelmassa. Kuitenkin siis (tiukemman
puhdistustason mukaisesti) puhdistetut jatevesijarjestelman purkuvedet on mahdollista imeyttdaa maaperaan herkilld alueilla. Tama saattaa olla
tarpeen sellaisissa kohteissa, joissa ei esimerkiksi ole mahdollisuutta purkaa puhdistettuja jatevesia kunnolliseen avo-ojaan.

Vantaan voimassa olevissa ymparistonsuojelumaarayksissa on kielletty puhdistettujenkin jatevesien imeyttaminen pohjavesialueilla. Tasta on
kuitenkin paatetty uudistettavissa maarayksissa luopua, koska sellaisille kiinteistoille, jotka sijaitsevat kaukana pohjavesialueen ulkorajasta, on
voinut syntya kohtuuttomia tilanteita siita, ettd puhdistetut jatevedet pitaisi johtaa tiiviissa viemarissa pohjavesialueen ulkopuolelle
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mahdollisesti hyvin pitkidkin matkoja. Myoskaan kaikkien jatevesien johtaminen umpisailioon vaihtoehtona pohjavesialueen ulkopuolelle
johtamiselle ei ole yleensa kovinkaan tarkoituksenmukaista.

Pykalia 5 ja 6 valmisteltaessa on pidetty lahtokohtana sita, etta jatevesien asianmukaista kasittelya seka pinta- ja pohjavesien hyvaa
suojelutasoa voidaan edistaa riittavalla tavalla silloin, kun jatevesien puhdistaminen maahanimeytyksella on kielletty kokonaan ja kun
tiukemman puhdistustason vaatimuksiin yltavassa ja tiiviiksi rakennetussa jatevesijarjestelmassa puhdistetut jatevedet puretaan maaperaan tai
avo-ojaan.

Pykaldssa 10 ei ole rajattu mitdaan yksittdisia alueita sen soveltamisalan ulkopuolelle. Ndin ollen se koskee aivan kaikkia alueita Vantaalla, myds
pilaantumiselle herkkia alueita, joihin lausunnossa viitataan. Autojen pesu ilman varsinaista pesupaikkaa on sallittu vain satunnaisesti ja pelkalla
vedelld tai miedoilla pesuaineilla. Perusteluihin on tarkennettu, etta satunnaisella pesulla tarkoitetaan esimerkiksi vain kerran kesassa
tapahtuvaa auton pesua.

Lausunnossa on 11 §:n osalta viitattu valtioneuvoston asetukseen 800/2010. Mainitun asetuksen 1 §:n mukaan asetusta sovelletaan
kivenlouhimon, muun kivenlouhinnan ja kivenmurskaamon ymparistonsuojelun vahimmaisvaatimuksista silloin, kun toimintaan on oltava
ymparistolupa, eli pitkdaikaiseen toimintaan. Asetusta ei sovelleta ymparistonsuojelumaaraysten nojalla valvottavaan toimintaan.

Oljyjen, vaarallisten kemikaalien ja vaarallisten jatteiden kisittelyssa ja varastointia koskevassa 19 §:ss3 on sadadetty ilmoittamaan
onnettomuudesta valittdmasti hatakeskukseen. Onnettomuus itsessadn tarkoittaa sitd, etta kemikaalia padsee hallitsemattomasti ymparistoon.
Tavallinen kansalainen ei pysty arvioimaan onko tilanteessa terveys- tai ymparistovaara. Taman arvioinnin tekee pelastusviranomaisen
tilannekeskus. Ympariston ja ihmisten terveyden kannalta on parempi, etta kaikki vaaralliseksi luokiteltujen aineiden ja jatteiden
onnettomuudet ilmoitetaan matalalla kynnyksella.

Pykalan 20 perusteluiden mukaisesti maanalaisella 6ljysailiélla tarkoitetaan sailiéta, joka sijaitsee maan alla joko bunkkerissa tai suoraan
kosketuksissa maahan, ei kuitenkaan niita sailioita, jotka on hyvaksytty maankaytto- ja rakennuslain mukaisessa lupamenettelyssa ja joita
koskee maankaytto- ja rakennuslain 166 §:n mukainen kunnossapitovelvoite. Mikali sailio sijaitsee esimerkiksi kellaritiloissa, sen katsotaan
sijaitsevan rakennuksen sisalla eika maan alla, vaikkakin se voi sijaita maan pintaa alempana. Oleellista on, onko sailio peitetty maalla.
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Espoon ympadristo- ja rakennusvalvontakeskuksen ymparistonsuojelun palvelualue, 21.3.2023

Meluilmoitusta koskevassa 11 §:ssa piikkaus-sanaa esitetdan lausunnossa tarkennettavaksi esim. Helsingin ymparistonsuojelumaardysten
tapaan ‘tyokoneen puomiin kiinnitettavilla laitteilla’, koska sita voidaan tehda myos kasikayttoisilla koneilla, joiden kaytdsta meluilmoitusta
tuskin halutaan.

Meluilmoitusvelvollisuuden aikarajat tulisi olla suhteellisen yhtendiset pk-seudulla. Muutosehdotuksen my6ta rajat poikkeaisivat vield aiempaa
enemman toistaan. Helsingissd rajana on 25 paivaa ja Espoossa 25 padivaa louhinnassa ja 10 padivaa iskuvasaroinnissa seka lydontipaalutuksessa.
Espoossa rajoja muutettaisiin seuraavan kerran todennakdisesti ennemminkin Helsingin nykyisten maaraysten suuntaan tai lyontipaalutuksen ja
iskuvasaroinnin aikarajaa nostettaisiin 15 paivaan.

Ainentoistolaitteen sadtdminen siten, ettd sen kiyttd hiiritsee mahdollisimman vahan tarkoittaa kdytannossa sitd, ettd d4ni saadetidan
kokonaan pois. Lausunnossa ehdotetaan sen sijaan puhuttavan kohtuuttomasta hairiosta.

Ympadristonsuojelumaardysten 18 §:3a on esitetty muutettavaksi siten, ettd vasta tuhannen tonnin tai sitd suuremman jatemaaran
hyddyntaminen olisi ammattimaista tai laitosmaista hyddyntamista, jolle tarvitaan ymparistélupa tai sen korvaava rekisterdinti
ymparisténsuojelun tietojarjestelmaan (VNA 843/2017, ns. MARA-asetus). Liian suurten jatemaéarien hydodyntaminen
ymparistonsuojelumaardysten nojalla voi vaikeuttaa ymparistdhaittojen ehkaisya, koska MARA-asetusta ja siina saddettyja raja-arvoja ei
maaradvana sovelleta ymparistonsuojelumaaraysten mukaiseen hydodyntamiseen. Ongelmalliseksi voi enenevassa maarin tulla sen arvioiminen,
sisdltadako materiaali ymparistolle tai terveydelle haitallisia aineita seka aiheuttaako jate muutakaan haittaa tai vaaraa ymparistolle. Haitta-
aineiden osalta merkityksellisia ovat niiden pitoisuudet tai veteen liukoisuudet. Ehdotuksessa on hyvaa se, etta jatesijoituksen etdisyydesta
talousvesikaivoon on maaratty. Jatetta sisaltavan rakennekerroksen etdisyydesta pohjaveden enimmaiskorkeuteen ei kuitenkaan ole maaratty.
Riittava vajovesikerros pidattamaan haitta-aineita voi olla tarpeen, jotta etdisyys talousvesikaivoon on riittava.

Ammattimaisen tai laitosmaisen jatteen kasittelyn arvioinnin kdytannot olisi padkaupunkiseudulla hyva olla mahdollisimman yhtenevat, ellei
alueiden ominaispiirteista muuta johdu. Espoon kaupungin ymparistonsuojelumaaraysten ja MARA-asetuksen mukaisen hyédyntamisen rajaksi
on Espoon ymparistévalvonnan ja Uudenmaan ELY-keskuksen vililla sovittu jatemaara 500 tonnia. Espoon ymparistovalvonnassa katsotaan
MARA-asetuksessa selostettujen jatteiden hydodyntaminen ammattimaiseksi tai laitosmaiseksi padasiassa silloin, kun jatemaara ylittaa 500
tonnia. Kdytantoa ei ole syytd muuttaa.
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Vastine

Piikkaus-sanaa on tarkennettu siten, kuin lausunnossa on ehdotettu. Louhinta- ja muun vastaavan tyon enimmaiskestoksi on muutettu 25
pdivaa, jotta aikarajat olisivat paakaupunkiseudulla yhtenevaisemmat.

Pykaldssa 13 viitataan pilaantumisen rajoittamiseen “mahdollisimman vahaiseksi” siksi, jotta muotoilu olisi yhdenmukainen
ympiristdnsuojelulain 7 §:n termien kanssa. Adnentoistolaitteiden sddtdminen siten, ettd niiden kiyttd hiiritsee mahdollisimman vihan, voi
tarkoittaa myo0s sita, ettd danentoistolaitteita on saddettava pienemmalle. Lausunnossa ehdotettu “kohtuuton hairi6” on tulkinnanvarainen
muotoilu siind, missa on myds danentoistolaitteiden sdataminen siten, etta niiden kayttd hairitsee “mahdollisimman vahan”. Lausunnossa
ehdotettu muutos ei siis toisi mainittavaa lisdarvoa maaraykseen.

Valtioneuvoston asetuksen 843/2017 (MARA-asetus) soveltamisohje (versio 2.7.2019) tukee lausunnossa esitettya nakemysta siita, etta
“pienimuotoisuutta” ei kunnan ymparisténsuojelumaarayksissa tule sitoa jatteen maaraan, vaan jatteen hyddyntamista maarakentamisessa saa
tehda ymparistonsuojelumaaraysten perusteella, mikali se on ei-ammatti- tai laitosmaista. Nain ollen tuhannen tonnin ylaraja poistetaan
maarayksestd. Hyddyntamismaara olisi maksimissaan edelleen sama kuin paakaupunkiseudulla on vakiintunut. Jatteiden pienimuotoisen
hyodyntamisen edellytyksena on, ettd materiaali ei sisélla ympdristolle tai terveydelle haitallisia aineita eikd aiheuta muutakaan haittaa tai
vaaraa ymparistolle. Kdytannossa haitattomuus on lahes poikkeuksetta todettu MARA-asetuksen 4 §:n 1. momentin kohdan 2) ja liitteen 2
mukaisilla analyysituloksilla, jotka on toimitettu ilmoituksen mukana.

[td3-Uudenmaan poliisilaitos, 23.3.2023

IUPOLN ndakemyksen mukaan ehdotus on tarkoituksenmukainen ja hyva. Ita-Uudenmaan poliisilla ei ole muuta lausuttavaa asiassa.
Vastine

Ita-Uudenmaan poliisilaitoksen lausuntoon ei vastattavaa.

Helsingin seudun ymparistopalvelut HSY 27.3.2023

HSY on ilmoittanut, ettei silld ole lausuttavaa asiasta.

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 15.08.2023 / 7 §



Mielipiteet
Viherkummun omakotiyhdistys ry, 19.3.2023

Mielipiteen jattajan kasityksen mukaan ehdotus kaventaa ranta-alueen maaritelmaa 200 metrista 100 metriin vesistdon rantaviivasta maalle
pdin. Hyvaksyttyna muutos tarkoittaisi kaiken muun toiminnan, kuten esim. kaavoituksen ja rakentamisen sallimisen huomattavasti [lahempana
"suojeltavia" vesistoja.

Vastine

Ranta-alueen maaritelma koskee ainoastaan asioita, joista on annettu maarayksia ymparistonsuojelumaarayksissa. Muutos ei tarkoita, sita etta
sallittaisiin kaavoitus ja rakentaminen |ahemmas vesist6ja Ymparistonsuojelumaarayksissa esitetaan ranta-alueeksi samaa maaritelmaa kuin on
nykyisessa haja-alueiden jatevesilainsdaadanndssa eli 100 m. Aikaisemmin ranta-aluetta ei ollut maaritelty lainsadadannossa, ja tuolloin nykyisiin
(vuonna 2013 voimaan tulleisiin) ymparistonsuojelumaarayksiin tuli maaritella ranta-alue kunnittain.

Ranta-alueen maaritelma on tullut hajajatevesilainsaadantdon sitda uudistettaessa 2017. Tuolloin lainsaadantéon tuli velvoite uudistaa
pohjavesialueella ja korkeintaan 100 m:n etdisyydella vesistdsta olevien jatevesijarjestelmien puhdistusteho nykyvaatimusten mukaisiksi
31.10.2019 mennessa. Ympdristonsuojelumaardyksien ranta-alue esitetdaan nyt muutettavaksi, ettd maaritelma olisi yhtenava laissa olevan
kanssa. Se selkeyttdisi ranta-alueen kasitetta kuntalaiselle, kun laissa ja ymparistonsuojelumaarayksissa ei olisi kahta erilaista metrimaaraa.
Tama olisi myds valvonnan kannalta selkeampi. Kaytanndssa tama vaikuttaa ranta-alueilla olemassa oleviin jatevesijarjestelmiin, siten etta ne oli
oltava uudistettu 31.10.2019 mennessa.

Yksityishenkilo A
Mielipide koskee puun pienpolton haittoja. Maaradyksiin on mielipiteessa myds seuraavanlainen muutosehdotus.

Vantaan ympdristénsuojelumddrdysten mukaan puunpolttaminen on kielletty, jos se aiheuttaa kohtuutonta haittaa naapurustolle ja
Idhiympdiristélle seuraavissa tilanteissa:
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1. savu kulkeutuu suoraan Iéhellé olevaan naapurustoon

2. puunpolttaminen ybaikaan on kielletty

3. puunpolttaminen on kielletty tyynelld sddlld, jos poltosta aiheutuva savu leijuu asutuksessa taaja-asutusalueella

4. kaikenlainen haittojen liséiéiminen téllaisessa tilanteessa on kielletty

5. uunin, takan tai saunan puulla Iimmittdmisestd on aina ilmoitettava naapurille, jos on oletettavissa, etté savu tulee haittamaan naapuruston
normaalia toimintaa kodeissa, pihoilla tai yleisillé alueilla

Muutosehdotusta perustellaan puun pienpolton terveyshaitoilla. Polttamisesta aiheutuva haitta on kohtuuton, mikali puunpolton takia ei voi
viettaa aikaa pihalla tai joutuu lahtemaan evakkoon omasta kodistaan ilmanvaihdon tuotua savut sisdan. Ongelma on mielipiteen jattdjan
mukaan pahin vanhoilla ja tiiviisti rakennetuilla pientaloalueilla, jotka eivat kuulu kaukolampdverkkoon. Haja-asutusalueilla ongelma ei ole yhta
suuri, silla savut ehtivat laimentua ennen kuin kulkeutuvat naapurustoon.

Vastine

Lahtokohtaisesti puhtaan ja kuivan puun polttaminen asianmukaisessa tulisijassa on sallittua kaikkialla Suomessa. Kun asutaan melko tiiviisti,
kunkin velvollisuus on sietdaa naapuruston kohtuullista ja asianmukaista puun pienpolttoa. Kaikkeen haitankarsijan havaitsemaan savuun
viranomaisen ei siten ole mahdollista puuttua. Maarayksen mukaisesti kohtuutonta haittaa ei tule aiheuttaa. Mikali kohtuutonta haittaa
ilmenee ja se voidaan osoittaa, voi viranomainen rajoittaa puunpolttoa tai maarata tekemaan rakenteellisia muutoksia savuhaittojen
vahentamiseksi. Haitankarsija voi tehda viranomaiselle kirjallisen vireillepanon. Vireillepanoon tulee liittda savupéivakirja, jossa on vahintaan
kuukauden ajan pidetty kirjaa savuhaitasta (paivays, kesto, haitan voimakkuus, haitan ilmeneminen sisalld/ulkona). Tehokkain tapa savusta
aiheutuvan haitan ehkadisyyn on keskustelu suoraan naapurin kanssa. Vaikka viranomainen ei voi edellyttdaa esimerkiksi, ettd puunpoltosta tulee
aina tehda ilmoitus naapurustoon, voivat naapurit keskendan sopia hyvia kdytantdja haittojen pienentdamiseksi.

Yksityishenkilo B

Huolta aiheuttaa yleisiin maarayksiin sisaltyva ranta-alueen maaritelma, jossa ranta-alue kaventuisi 200 metrin sijaan 100 metriin. Muutos
mahdollistaisi mielipiteen jattdjan nakemyksen mukaan rakentamisen lahemmaksi vesistoa tassa tapauksessa lahemmaksi Vantaanjokea.
Kapealla 100 m ranta-alueella on valittdmia vaikutuksia vesistoon, rantaluontoon, maisemaan, kasvillisuuteen, eliéstoon ja asukkaiden
mahdollisuuteen nauttia luonnon monimuotoisuudesta ja luonnonmukaisuudesta. Vantaanjoen ranta-alue tulee sailyttdaa 200 metrissa.
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Vastine

Ranta-alueen maaritelma koskee ainoastaan asioita, joista on annettu maarayksia ymparistonsuojelumaarayksissa. Muutos ei tarkoita, sitad etta
sallittaisiin kaavoitus ja rakentaminen [ahemmas vesistoja.
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Kysely ymparistonsuojelumaarayksista OsallistuvaVantaa.fi-sivulla
Kysymykset

Kysely oli avoinna 20.2.-24.3.2023 ja sen kautta tuli 20 palautetta.

Tiedattekd, mitd ymparistonsuojelumadraykset ovat?

Vastanneista 11 tiesi, mitd maardykset ovat, 2 ei tiennyt.

Mitka kohdat ovat tuttuja tai mihin olette itse tormadnneet?

Vastaajat mainitsivat mm. melun, savuhaitat, lumenkasauksen ja jatevedet.

Mika lahiympadristdssanne on hyvaa?

Kysymyksiin vastasi yhdeksan, joista lahes kaikissa mainittiin metsat tai muu luonto. Asuinalueen
viihtyisyytta tai rauhallisuutta korostettiin muutamissa vastauksissa.

Mitka ovat mielestanne herkkia tai sellaisia alueita, jotka tulisi erityisesti huomioida?

Herkkina alueina nousivat esille Vantaanjoen rannat seka pientaloalueet ilmanlaatundkokulmasta.
Mainintoja saivat myds mm. valtakunnallisesti merkittava viljelymaisema, Natura-2000 alue,
pohjavesialue, siirtolapuutarha ja viljelypalstat.

Toivottu muutos ymparistonsuojelumaarayksiin

Puun pienpolton rajoitukset, ranta-alueen maaritelma 200 metriin, louhintaa koskevan maarayksen
sailyttdminen nykyiselldan, ddnentoistolaitteiden kielto klo 20 jalkeen, hairitsevaa rakennustoimintaa
vain klo 18 saakka eika viikonloppuisin lainkaan.

Pitaisikd ympadristonsuojelumaarayksiin lisata jotakin ehdotuksen lisdksi?

Nelja vastaajaa toivoi lisayksia.

Muu lisdys ymparistonsuojelumaarayksiin

Painepesurin kaytosta ohjeistus tiheasti asutuilla alueilla, puun pienpolton kielto tai rajoitus,
tulisijojen uudistamisvelvollisuus

Miten toivoisitte ymparistonsuojelumaardyksien voimaantulosta tiedotettavan

Eniten kannatusta tiedotuskanavista saivat lehdet ja kotiin jaettava tiedote. Myds kaupungin
verkkosivujen ja sosiaalisen median kanavien kautta tiedottamista toivottiin.
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88§ Asemakaavan muutos 002449 seki tonttijako ja tonttijaon muutos, 17 Martinlaakso /
Raappavuorenrinne 2

VD/5967/10.02.04.00/2020
MSI/TKA/AHA/VIK

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan nykyisten tadyden peruskorjauksen tarpeessa olevien
asuinkerrostalojen purku ja korvaaminen yhdessa kaupungin maiden kanssa tehokkaammalla kerros-
talokorttelilla. Kortteliin sijoittuu rakennusoikeutta asuinrakennuksille 36 900 k-m2 seka liiketiloille 50
k-m2. Kortteliin sijoittuu lisaksi pysakointilaitos ja noin 335 pysakdintipaikkaa. Kiskanpuiston
kayttotarkoitusmerkinta tarkistetaan vastaamaan paremmin kayttotarkoitusta.

Asemakaavamuutos koskee korttelia 17550 seka katu- ja virkistysalueita, kaupunginosassa 17
Martinlaakso.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee korttelia 17550.
Alue sijaitsee osoitteessa Raappavuorenrinne 2

Hakija
Kiinteisto Oy M2-Kodit / Y-S&atio

Maanomistus
Kiinteisto Oy M2-Kodit / Y-S&atio ja Vantaan kaupunki

Valmistelu
Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavan valmisteluun on osallistunut Jaakkola Arkkitehdit
maanomistajan konsulttina. Kaava on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
kaupunkikeskustan asuinaluetta (AC), lento-meluvyohykettd L2 ja lentokoneiden laskeutumisvyohyketta.
Kaava-alueen lansipuolella kulkee kaasuputki.

Asemakaavamuutos

Kaavamuutoksella mahdollistetaan Raappavuorentien varren kaupunkikuvaa ja asuntoalueen nakyvyytta
parantavan kokonaisuuden rakentuminen. Tavoitteen edellytyksena on nykyisten vuokra-
asuntokaytossa olevien asuinrakennusten purkaminen ja korvaaminen tehokkaammalla
kerrostalokorttelilla (AK).

Asuntokanta uudistuu ja monipuolistuu rakennetun alueen sisalla. Kortteliin sijoittuu seitseman
asuinkerrostaloa, joiden korkeudet vaihtelevat seitsemasta kerroksesta 13-kerrokseen. Rakennuksiin
sijoittuu myos liiketilaa sekd asumista palvelevia yhteistiloja. Liiketila sijoittuu korttelin kaakkoiskulmaan
Raappavuorenrinteen ja Raappavuorenpolun raittien risteykseen. Yhteistilat sijoittuvat rakennusten
maantasokerrokseen seka korttelipihalle erilliseen rakennukseen. Asuinrakentamista sallitaan yhteensa
36 900 k-m2 seka liiketilaa 50 k-m2. Tasta purettavat rakennukset 10 410 k-m2 ja uusi kerrosala 26 540
k-m2.
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Korttelin sisapiha rakennetaan viihtyisdksi ja vehreaksi yhtenaispihaksi ja vihertehokkuus on vahintaan
0,9. Korttelin piha-alueelle maanvaraiselle osuudelle tulee istuttaa kookkaiksi kasvavia lehti- ja
havupuita. Korttelin tarvitsemat pysakointipaikat sijoitetaan autopaikkojen korttelialueelle (LPA)
kannenalaiseen pysdkointilaitokseen ja maantasopysakointialueelle. Kaavassa autopaikkanormi
asunnoille on 1 ap/110 k-m2 ja liiketiloille 1 ap/80 k-m2. Korttelin suunnittelussa on huomioitu
asuntojen rahoitus- ja hallintamuotojen monipuolisuus. Liito-oraville soveltuvat kolopuut sailyvat.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 2.3.2021.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan asukaslehdessa 6.3.2021 ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin 11 kappaletta. Ne ovat vastineineen
erillisena liitteena. Kaavatilaisuus on pidetty 16.3.2021 Teams live -tilaisuutena.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022 § 7).

Kaava kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta asuntokerrosalaa
26 490 k-m2, noin 600 asuntoa, ja liikekerrosalaa 50 k-m2.

Sopimus
Asemakaavamuutokseen liittyy maankayttdsopimus.

Muutoskustannukset maksaa hakija Kiinteistdo Oy M2-Kodit / Y- S3atio ja kaupunginhallitukselle tullaan
esittdmaan vahvistettavaksi maksuluokka 3 (10 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisamaksulla (2400 €), yhteensa 12 400 €.

Kaupunkiympadristolautakunta 6.6.2023 § 16

Kaupunkisuunnittelujohtaja va:n esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 6.6.2023 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002449 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus
16 Martinlaakso / Raappavuorenrinne 2,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, ettad hakija Kiinteisté Oy M2-Kodit / Y- Saatio
maksaa muutoskustannukset (10 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisdmaksulla (2400 €), yhteensa 12 400 €.

Kasittely:
Kaupunkiymparistolautakunnan puheenjohtaja Anssi Aura esitti asian jattamista poydalle. Ehdotus

hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatos:
Paatettiin jattaa asia poydalle kaupunkiymparistolautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkiympadristolautakunta 15.8.2023 § 8



Poytakirja 8 Sivu 52
Vanta a Kaupunkiymparisttlautakunta

15.08.2023

Kaupunkisuunnittelujohtaja va:n esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asettaa nahtaville 30 padivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 6.6.2023 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002449 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus
16 Martinlaakso / Raappavuorenrinne 2,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, ettad hakija Kiinteisté Oy M2-Kodit / Y- Saatio
maksaa muutoskustannukset (10 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisamaksulla (2400 €), yhteensa 12 400 €.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Merkittiin, etta kaupunkiymparistdlautakunta jatti asiaan seuraavan yhteisen péytakirjalausuman:

"Lautakunta tunnistaa, ettd kaava-alueen suhteellinen hallinnanjako on maa- ja asuntopoliittisten
linjausten mukainen. Lautakunta pitaa hyvana sita, ettd suunnittelualueelle syntyy monipuolisempaa
asuntojakaumaa verrattuna nykyiseen tilanteeseen.

Lautakunta esittdaa kuitenkin huolensa mahdollisesta segregaatiokehityksesta kaava-alueella ja sen
ympadristossa tilanteessa, missa korkotuettu asuntotuotanto keskittyy paikallisesti. Asuntojakaumaa
tulee tarkastella maankayttosopimuksen hyvaksymisen yhteydessa ja kaavaprosessin edetessa
tasapainoisen lopputuloksen varmistamiseksi."

Liitteet

- Asemakaavamuutosehdotus 6.6.2023

- Asemakaavamuutoksen selostus 6.6.2023
- Mielipiteet ja vastineet 6.6.2023

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Timo Kallaluoto, p. 050 312 2132,

asemakaava-arkkitehti Anna Hakamaki, p. 050 318 1629
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002449 6.6.2023
Vantaan kaupunki Vanda stad

RAAPPAVUORENRINNE 2

Kaupunginosa 17, Martinlaakso

Asemakaavan muutos
Kortteli 17550 seka katu- ja virkistysalueet.

Tonttijako ja tonttijaon muutos

Kortteli 17550.

1:2000

SKRAPBERGSBRINKEN 2
Stadsdel 17, Martensdal

Andring av detaljplanen
Kvarteret 17550 samt gatu- och
rekreationsomradena.

Tomtindelning och andring av
tomtindelningen
Kvarteret 17550.

1:2000
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

—_— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

AK Asuinkerrostalojen korttelialue.

Kaupunkikuva ja arkkitehtuuri

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistorakentamisen tulee olla
laadukasta ja toteutuksen korkeatasoista. Kortteleista ja
rakennuksista tulee muodostaa kokonaisuus
arkkitehtuurin keinoin.

Korttelin rakennukset ja niiden kadulle nakyvat julkisivut
tulee tehda kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan
korkeatasoisina.

Korttelin tulee olla massoittelultaan monimuotoinen.
Korttelissa tulee olla rakennuskohtaista vaihtelua
rakennusten muodoissa ja yksityiskohdissa,
kerrosluvuissa seka raystaslinjan korkeudessa
monipuolisen kaupunkitilan saavuttamiseksi.

Kaupunkikuvallisesti tarkeita katujulkisivuja ja
saapumissuuntia tulee korostaa ja muodostaa niihin
kaupunkikuvallinen ja orientoitumista ohjaava kiinnekohta:
- Raappavuorenrinteen puoleisella julkisivulla tontilla 2

- Raappavuorenrinteen ja Raappavuorenpolun
kulmauksessa tontilla 7

- Raappavuorenrinteen katualueen paatteessa tontin 7
lansikulmassa

Kaupunkikuvallisia kiinnekohtia tulee korostaa
julkisivuissa arkkitehtuurin keinoin.

Alle kymmenkerroksisten rakennusten julkisivujen ja
massoittelun tulee olla suunniteltu vaihtelevaksi niin, etta
julkisivun tyyli muuttuu yhden julkisivun matkalta
arkkitehtuuriltaan luontevissa kohdissa vahintaan 20
metrin valein julkisivupinnan tasoerojen, varin,
materiaalin, mittakaavan, parvekkeiden ja ikkunajaon
koon tai sijoittelun suhteen.

Yli 10-kerroksisten pistetalojen tulee antaa massaltaan
monimuotoinen vaikutelma ja noudattaa pohjamuodoltaan
rakennusalan muotoa. Rakennusten ylimpia kerroksia
tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin ja niiden tulee
erottua peruskerroksista. Korostuskeinoina tulee kayttaa
kattomuotoa, massoittelua, valaistusta, materiaaleja ja
vareja. Ylimman kerroksen tulee olla osittain
sisdanvedetty ja sen yhteyteen tulee toteuttaa
kattoterassi, joka tulee kattaa kattoterassin ulkoreunasta
ulottuvalla arkkitehtonisesti nayttavalla ja visuaalisesti
kevyella ulokelipalla.

Raappavuorenpolun puolella tonteilla 6 ja 7 tulee olla
normaalikerroksista erottuva ylin kerros.

Rakennusten paadyt tulee aukottaa runsaasti.

Rakennukset on rakennettava koko rakennusalan
pituudelta.

Kulmahuoneistojen, niiden padoleskelutilojen ja
kulmaparvekkeiden tulee avautua kahteen suuntaan.

Raappavuorenpolun ja Raappavuorenrinteen katualueilta
tulee olla kavely-yhteys korttelin sisapihalle.

Porrashuoneisiin on oltava lapitalon kulku seka kadulta
ettd pihalta Raappavuorenrinteeseen ja
Raappavuorenpolkuun rajautuvalla tontilla 7.

Rakennusten teknisten laitteiden on oltava osa
rakennuksen arkkitehtuuria.

Rakenteellisten aitojen, muurien ja portaikkojen tulee
liittya korttelin kokonaisarkkitehtuuriin ja ne on
toteutettava laadukkailla ja kestavilla materiaaleilla.
Korttelin tekniset rakenteet, kuten muuntamot, tulee
toteuttaa arkkitehtuuriltaan korkeatasoisina.
Raappavuorentien puoleisten tonttien 2—-5 rakennusten
valisten muurien paavarin tulee vastata viereisen
rakennuksen jalustan varitysta. Muureissa tulee olla
viereisten rakennusten tehostevareilla kasiteltyja
varikenttia.

Rakennusoikeus

Asukas- ja yhteistiloja saa rakentaa kaavassa osoitetun
rakennusoikeuden lisdksi enintaan 10 %
rakennusoikeuden maarasta. Tilat tulee rakentaa paaosin
kivijalkakerrokseen ja toteuttaa niin, ettd ne antavat
avonaisen ja toiminnallisen vaikutelman. Kaavassa
maaratyt asumista palvelevien yhteistilojen
rakennusoikeudet ja sallitut muut asumisen
lisdrakennusoikeudet eivat mitoita auto- tai
polkupydrapaikkoja tai vaestdnsuojatiloja.

Yli kymmenenkerroksisiin rakennuksiin on asukkaiden
kayttédn rakennettava ullakko- tai ylimpaan kerrokseen
maisemaan avautuva saunaosasto ja kattoterassi.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Kvartersomrade for flervaningshus.
Stadsbild och arkitektur

Omradets arkitektur och miljobyggande ska ha en
hdgklassig pragel och utférandet ska halla hog niva. Av
kvarteren och byggnaderna ska en urban helhet bildas
genom arkitektoniska medel.

Kvarterets byggnader och byggnadernas fasader som
syns mot gatan ska uppforas sa att de med avseende pa
stadsbilden och arkitekturen ar hdgklassiga.

Kvarteret ska vara varierande till volymgestaltningen. |
kvarteren ska det finnas byggnadsvis variation i
byggnadernas former och detaljer, vaningstal och
takfotslinjens hojd for att uppna ett varierande stadsrum.

De gatufasader som ar viktiga med tanke pa stadsbilden
och ankomstriktningarna ska framhavas och en fixpunkt
skapas i dem med avseende pa stadsbilden och
orienteringen:

- Fasaden mot Skrapbergsbrinken pa tomt 2

- Skrapbergsbrinkens och Skrapbergsstigens horn pa
tomt 7

- Vastra hornet av tomt 7 i slutet av Skrapbergsbrinkens
gatuomrade

Stadsbildsmassiga fixpunkter ska framhavas i fasaderna
med arkitektoniska medel.

| byggnader pa under tio vaningar ska byggnadernas
fasader och utformning vara planerade pa ett varierande
satt, sa att fasaden stilmassigt pa lampliga stallen bryts
upp arkitektoniskt med minst 20 meters mellanrum per
fasad med avseende pa nivaskillnader i fasadytan, farg,
material, dimensioner och fénsterindelningens storlek
eller placering.

Punkthus med fler an 10 vaningar ska till utformningen ge
ett varierande intryck och folja byggnadsytans form till
grundformen. Byggnadernas 6versta vaningar ska
framhavas med arkitektoniska medel och de ska skilja sig
fran standardvaningarna. Takform, volymgestaltning,
belysning, material och farger ska anvandas som
accentueringsmetoder. Den Gversta vaningen ska delvis
vara indragen och i anslutning till den ska en takterrass
byggas som ska tdckas med ett arkitektoniskt
imponerande och visuellt Iatt utskjutande skarmtak som
stracker sig fran takterrassens ytterkant.

Pa tomterna 6 och 7 pa Skrapbergsstigens sida ska
Oversta vaningen skilja sig fran de ordinarie vaningarna.

Byggnadernas gavlar ska ha ett stort antal 6ppningar.

Byggnaderna ska byggas sa att de fyller hela
byggnadsytans langd.

Hoérnldgenheterna, de huvudsakliga vistelseutrymmena
och hérnbalkongerna ska dppnas upp i tva riktningar.

Skrapbergsstigens och Skrapbergsbrinkens gatuomraden
ska ha en gangfoérbindelse till kvarterets innergard.

Till trapphusen ska det finnas en passage genom huset
bade fran gatan och garden pa tomt 7 som gransar till
Skrapbergsbrinken och Skrapbergsstigen.

Byggnaders tekniska anordningar ska bilda en del av
byggnadens arkitektur.

Strukturella staket, murar och trappor ska anknyta till
kvarterets helhetsarkitektur och de ska byggas av
hégklassiga och hallbara material. Kvarterets tekniska
konstruktioner, som transformatorstationer, ska
konstrueras sa att de haller hog kvalitet till sin arkitektur.
Fargsattningen av murarna pa tomterna 2-5 pa
Skrapbergsvagen sida ska motsvara fargsattningen av
invidliggande byggnads sockel och ha fargfalt med
motsvarande effektfarg som pa invidliggande byggnad.

Byggriatt

Invanar- och gemensamma lokaler far byggas utéver den
byggratt som anges i planen till en storlek av hogst 10 %
av byggratten. Lokalerna ska huvudsakligen byggas i
stenfotsvaningen pa sa satt att utforandet ger ett 6ppet
och funktionellt intryck. Den byggratt fér gemensamma
utrymmen fér boende som anges i planen och den tilldtna
ytterligare tillaggsbyggratten for boende raknas inte med i
dimensioneringen av bil- eller cykelplatser eller
skyddsrum.

| byggnader pa 6ver tio vaningar ska till invanarnas bruk
pa vindsvaningen eller det dversta planet byggas en
takterrass och en bastuavdelning som dppnar sig mot
landskapet.

Porrashuoneiden tulee olla laadukkaita, viihtyisia ja
luonnonvaloisia.

Maantasokerroksessa kunkin porrashuoneen pinta-alasta
35 k-m? saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.
Ylemmissa kerroksissa kunkin porrashuoneen pinta-
alasta 20 k-m?#/kerros saa rakentaa rakennusoikeuden
lisaksi.

Omatoimista pelastautumista palvelevan toisen portaan/
porrashuone saa kaikissa kerroksissa rakentaa
rakennusoikeuden lisaksi.

Asemakaavan sallimat porrashuoneiden lisakerrosalat
eivat mitoita autopaikkoja tai vaesténsuojia.

Asuntokohtaiset irtaimistovarastot voidaan sijoittaa
rakennusoikeuden lisdksi asuntojen yhteyteen tai
ullakolle/kerrosluvun estamatta vesikaton alapuolelle.

Tontilla 7 tulee vahintaan 50 k-m? kayttaa liiketilaa varten.
Liiketila sen sisaankaynti tulee toteuttaa
maantasokerrokseen tontin kaakkoisreunaan,
laatoitettavaksi tai kivettavaksi osoitetun alueen osan
yhteyteen. Liiketilan viereen, rakennuksen etelapaatyyn
on asukkaiden kayttodn rakennettava yhteistilaa, johon
tulee sijoittaa yhteissauna, talopesula, tyo- ja
harrastetilaa.

Jatehuolto-, pysakdinti-, kerho-, varasto- ja
vaestdnsuojatiloja saa sijoittaa tonttirajojen estamatta.
Jatetilat tulee sijoittaa korttelikohtaisesti keskitettyina LPA-
kortteliin.

Varsinaisen porrashuoneen liséksi palotilanteessa
poistumista palvelevan erillisen porrashuoneen ja
palomieshissin saa rakentaa asemakaavassa osoitetun
kerrosalan liséksi.

Rakennusoikeuden lisaksi rakennettavaksi sallitut tilat
eivat mitoita auto- tai polkupydrapaikkoja tai
vaestonsuojatiloja.

Johtoja ja kaapeleita saa sijoittaa tonttijaosta huolimatta.

Kun rakennuksen, koneen tai laitteen korkeus ylittdd 30 m
maan- tai vedenpinnasta, tulee hakea Lentoestelupa.

Katot

Kattomateriaali on konesaumattu pelti tai kasvikatto.

Yli 10-kerroksisissa rakennuksissa kattomuoto on v-katto,
jossa ja ita- ja lansireunat ovat muuta kattoa
korkeammalla ja lapekaltevuus on vahintaan 1:10.
Lapekaltevuuden tulee olla sama tonteilla 2-5.

Katolla olevat talotekniset laitteet ja hormit tulee
integroida muihin rakenteisiin ja sovittaa luontevaksi
osaksi rakennusten arkkitehtuuria ja materiaaleja.
Kattoalueet tulee kasitelld kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisina.

Julkisivut

Julkisivujen tulee olla korkealuokkaisista ja kestavista
materiaaleista paikalla rakennettuja tai antaa paikalla
tehdyn julkisivun vaikutelma. Julkisivussa ei sallita
nakyvia elementtisaumoja.

Julkisivuvarina ei sallita valkoista, mustaa tai harmaata,
mutta niitéd voidaan harkitusti kayttda korostuskeinoina.

Alle kymmenkerroksisten rakennusten
julkisivumateriaaleina tulee kayttaa paikalla muurattua
tiilta. Julkisivujen tulee olla varimaailmaltaan murrettuja
savyja. Tiilen varin, pintastruktuurin mutta myoés ladonta-
ja/tai muuraustavan tulee vaihdella arkkitehtuuriltaan
luontevissa kohdissa vahintadan 20 metrin valein.
Katujulkisivun pinnasta paaosan tulee olla lamminta
seindpintaa.

Yli 10 krs korkeat rakennukset

Yli kymmenkerroksisten rakennusten tulee olla
arkkitehtuuriltaan, julkisivuiltaan, materiaaleiltaan ja
varitykseltdan keskenaan erilaisia, mutta noudattaa
samankaltaista arkkitehtonista tematiikkaa. Kullakin
pistetalolla tulee olla omaleimainen ilme ja julkisivun
jasennys.

Normaalikerrosten julkisivut tulee jakaa vertikaalisesti
vahintaan 18 metrin valein ja julkisivujakoa tulee korostaa
materiaalein, tyylikeinoin ja varityksella.

Julkisivumateriaalina tulee paaosin kayttaa paikalla
muurattua tiilta. Julkisivumateriaaleina voi lisaksi kayttaa
keraamisia julkisivulevyja tai -laattoja seka
korkeatasoisesti kasiteltyja ja vivahteikkaita betonipintoja.

Julkisivussa on muissa kuin tiilisissa osuuksissa
kaytettava visuaalisesti mielenkiintoisen reliefivaikutelman
aikaansaamiseksi seuraavista keinoista vahintdan kahta:
voimakasta kolmiulotteista jasennysta, selkeda pinnan
tekstuurin vaihtelua, urituksia ja syvennyksia.
Julkisivuvarityksen tulee olla murrettu ja lammin.
Mahdolliset elementtisaumat tulee haivyttaa edella
mainituin arkkitehtonisin keinoin innovatiivisella ja
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisella tavalla. Elementtien
pystysaumat eivat saa sijoittua paallekkaisissa
kerroksissa samaan kohtaan.

Julkisivuaukotuksen yleisilmeen tulee olla erilainen
rakennuksittain ja vaihdella rakennuksessa.
Korostuskeinoina tulee kayttaa arkkitehtuurin keinoja,
aukotuksen maaran, koon, varin ja muodon seka
ymparysrakenteiden vaihtelua.

Rakennuksen massa tulee visuaalisesti jakaa kahteen
osaan rakennusalan muotoa noudattaen.

Parvekkeet

Jokaisessa asunnossa tulee olla parveke, ranskalainen
parveke tai maantasopiha.

Kadun puoleisten parvekkeiden tulee olla sisaanvedettyja
tai antaa sisaanvedettyjen parvekkeiden vaikutelma ja ne
tulee jasentaa julkisivunomaisesti. Tontilla 7 sallitaan

ripustetut ulokeparvekkeet Raappavuorenpolun suuntaan.

Rakennusten kadunpuoleisille julkisivuille on sallittua
tehda kaupunkikuvallisesti keskeisiin sijainteihin
huoneistoihin liittyvia yksittaisia erkkereita, ranskalaisia
parvekkeita ja/tai ulokeparvekkeita.

Parvekkeiden julkisivumateriaalien tulee olla
korkealuokkaisia ja kestavia ja niissa tulee kayttaa
julkisivuihin maarattyja materiaaleja vahintaan 30 %
julkisivun pinta-alasta. Parvekkeiden, kulkuaukkojen,
arkadien ja ulokkeiden nakyvat pinnat tulee kasitella
julkisivumaisesti ja julkisivujen laatutasoa vastaavasti.

Parvekkeiden umpipintojen pielina voidaan kayttaa
tiililaattaelementteja, joiden ulkokulmissa on
kulmatiililaatta, ei pystysaumoja. Elementtien
tiililaattapinnat jalkisaumataan paikan paalla.

Yli 10-kerroksisten rakennusten parvekekaiteiden
yleisilmeen tulee olla erilainen rakennuksittain ja
rakennuksessa. Korostuskeinoina tulee kayttaa
parvekkeiden avoimuutta ja umpinaisuutta, parvekkeen
sisapuolista valaistusta, kaiderakennetta, sen
pintamateriaalia ja varia.

Parvekkeiden kantavat rakenteet tulee tehda
maantasossa pilareina tai rakentaa parvekkeet
ulokeparvekkeina.

Parvekkeet ja ulokkeet saavat ulottua rakennusalan
ulkopuolelle, mikali ne korostavat rakennuksen
arkkitehtuuria. Ellei kaavakartassa ole toisin osoitettu,
saavat rakennusten katualueen puoleisista julkisivuista
ulkonevat rakenteen, erkkerit ja parvekkeet ulottua
enintaan 2,5 m sokkelilinjasta. Parvekkeita, jotka ulottuvat
rakennusalan yli, ei saa tukea maasta.

Kivijalkakerros ja maantasokerroksen toiminnot

Rakennuksiin tulee muodostaa avoin kivijalkakerros,
johon tulee sijoittaa aktiivisia ja ulkotilaan avautuvia tiloja,
kuten liike- ja ty6tiloja, asumista palvelevia kerho- ja
monitoimihuoneita tai pesuloita ja harrastehuoneita.

Maantasokerroksen tilat tulee jarjestella ja rakenteet
suunnitella muuntojoustavasti.

Liike- ja yhteiskayttdisiin tiloihin tulee olla suora
kulkuyhteys kadulta. Liiketila tulee voida yhdistaa
ulkotiloihin suurin avattavin ovin ja ikkunoin.

Asukkaiden yhteistilat, polkupy6ravarastot, seka
harrastetilat tulee sijoittaa paaosin kortteleiden
maantasokerrokseen. Tilat tulee toteuttaa niin, etta ne
antavat avonaisen ja toiminnallisen vaikutelman ja niiden
tulee avautua paaosin aukioiden tai kadun suuntaan.
Yhteistilojen tulee olla yhdistettavissa ja jaettavissa ja
niiden tulee olla sellaisia, etta asumista palvelevia
yhteistiloja voidaan kayttaa liiketiloina.

Trapphusen ska vara av hég kvalitet, trivsamma och ha
dagsljusinslapp.

Pa markplansvaningen far 35 m2-vy av ytan i varje
trapphus byggas utéver byggratten.

Pa de 6vre vaningarna far 20 m2-vy/vaning av ytan i varje
trapphus byggas utdver byggratten.

Pa varje vaning far ytterligare en trappal/ett trapphus som
betjanar raddning pa egen hand byggas utover
byggratten.

De i detaljplanen tillatna tillaggsvaningsytorna for
trapphusen raknas inte med i dimensioneringen av
bilplatser eller skyddsrum.

Bostadsvisa forrad for 16s egendom kan, utéver
byggratten, placeras i anslutning till bostaderna eller pa
vinden / under yttertaket utan att vaningstalet hindrar det.

Pa tomt 7 ska minst 50 m?-vy anvandas for en affarslokal.
Affarslokalen och dess entre” ska byggas i
markplansvaningen i anslutning till den i tomtens sydoéstra
kant anvisade omradesdel som ska belaggas med plattor
eller stenldggas. Bredvid affarslokalen, i byggnadens
sddra ande ska man bygga gemensamma utrymmen for
de boendes bruk i vilka en gemensam bastu, en
tvattstuga, arbets- och hobbyutrymmen ska placeras.

Avfallshanterings-, parkerings-, klubb-, férrads- och
skyddsrumslokaler far placeras utan att tomtgranserna
utgor ett hinder. Soprum ska placeras kvartersvis
koncentrerade i LPA-kvarteret.

Utover den vaningsyta som anvisats i detaljplanen far ett
separat trapphus som fungerar som utgang i handelse av
brand och en brandmanshiss byggas utdver det egentliga
trapphuset.

Utrymmen som far byggas utdver byggratten raknas inte
med i dimensioneringen av bil- eller cykelplatser eller
skyddsrum.

Ledningar och kablar far placeras oberoende av
tomtindelningen.

Nar en byggnads, apparats eller anordnings hoéjd éver
markens eller narliggande vattenytas niva dverskrider 30
meter bor anstkas om Flyghinderstillstand.

Tak

Takmaterialet ska besta av maskinfalsad plat eller
grontak.

| byggnader med fler an 10 vaningar ar takformen v-tak,
dar de och Ostra och vastra kanterna ar hégre an det
ovriga taket och takfallet har en lutning pa minst 1:10.
Samma takfall galler pa tomterna 2-5.

Hustekniska anordningar och kanaler pa taket ska
integreras i 6vriga konstruktioner och anpassas som en
naturlig del av byggnadernas arkitektur och material.
Takomradena ska bearbetas sa att de med avseende pa
stadsbilden och arkitekturen ar hégklassiga.

Fasader

Fasaderna ska vara byggda pa plats av hdgklassiga och
hallbara material eller ge intrycket av att vara fasader som
ar byggda pa plats. | fasaderna tillats inga synliga
elementfogar.

Vitt, svart eller gratt tillats inte som fasadfarg, men de kan
anvandas efter 6vervagande som en
accentueringsmetod.

| byggnader med mindre an tio vaningar ska platsmurat
tegel anvandas som fasadmaterial. Fasaderna ska ha en
fargskala i brutna nyanser. Teglets farg, ytstruktur och
aven férbands- och/eller murningssatt ska variera enligt
pa till sin arkitektur lampliga stallen med minst 20 meters
mellanrum. Stérsta delen av gatufasadens yta ska
utgéras av en varm vaggyta.

Over 10 van. hdga byggnader

Byggnader med fler an tio vaningar ska skilja sig fran
varandra till arkitekturen, fasaderna, materialen och
fargsattningen, men anda ha en beslaktad arkitektonisk
tematik. Varje punkthus ska ha ett sarpraglat uttryck och
en fasadindelning med egen pragel.

Fasaderna pa de normala vaningarna i varje tornhus ska
delas in vertikalt med minst 18 meters mellanrum och
fasadindelningen ska framhavas.

Platsmurat tegel ska huvudsakligen anvandas som
fasadmaterial. Som fasadmaterial kan man dessutom
anvanda keramiska fasadskivor eller -plattor, tegel samt
hégklassigt behandlade och mangskiftande betongytor.

| andra an tegelpartier ska man fér att erhalla ett visuellt
intressant reliefintryck i fasaden anvanda minst tva av
foljande metoder: en kraftig tredimensionell strukturering,
en tydlig variation av ytans textur, rafflingar, fordjupningar.
Fasaden skall ha en varm bruten fargsattning. Eventuella
elementfogar ska doljas med ovanstaende arkitektoniska
medel pa ett innovativt och stadsbildsmassigt hogklassigt
satt. Elementens lodrata fogar far inte placeras pa samma
stalle i vaningar som ligger ovanpa varandra.

Fasaddppningarnas allmanna intryck ska skilja sig at
mellan respektive byggnad och variera i byggnaden. Som
accentueringsmetoder ska man anvanda arkitektoniska
medel, variationer i andelen 6ppningar, storlek, farg och
form samt omkretsstruktur.

Byggnadens massa ska visuellt delas upp i tva delar efter
byggnadsytans form.

Balkonger

Varje bostad ska ha en balkong, en fransk balkong eller
en gard pa markplanet.

Balkongerna mot gatan ska delvis vara indragna, ge
intryck av att vara indragna balkonger och de ska
struktureras pé ett fasadliknande satt. Pa tomt 7 tillats
balkonger pa konsol mot Skrapbergsstigen.

Pa byggnadernas fasader mot gatan ska det pa
stadsbildsmassigt centrala stéllen byggas enskilda
bursprak, franska balkonger och/eller sma utskjutande
balkonger i anslutning till lagenheterna.

Balkongernas fasadmaterial ska halla hog kvalitet och
vara taliga och material avsedda for fasader ska
anvandas i minst 30 % av fasadens yta. De synliga ytorna
pa balkonger, passager, arkader och utsprang ska
hanteras som fasader och sa att de motsvarar
kvalitetsnivan pa fasaderna.

Som kanter pa de utskjutande balkongerna kan anvandas
element med tegelplattor och horntegelplatta i
ytterhornen, inga lodrata fogar. Elementens ytor av
tegelplattor efterfogas pa platsen.

Balkongernas racken i byggnader éver 10 vaningar ska
ge ett varierande allmant intryck enligt byggnad och inom
samma byggnad. Som accentueringsmetoder ska man
anvanda 6ppna och slutna balkonger, balkongens
innerbelysning, rackkonstruktion, samt ytmaterial och
farg.

Balkongernas barande konstruktioner ska byggas som
pelare pa markplanet eller gardsdackets plan eller sa ska
balkongerna byggas som utskjutande balkonger.

Balkonger och utskjutande partier far na utanfor
byggnadsytan, om de framhaver byggnadens arkitektur.
Om inte nagot annat har angetts i plankartan far i de av
byggnadernas fasader som vetter mot gatuomradet
utskjutande konstruktioner, bursprak och balkonger
stracka sig hogst 2,5 m dver sockellinjen. Balkonger som
nar utanfér byggnadsytan far inte stéttas upp fran marken.

Stenfotsvaningen och markplansvaningens funktioner

| byggnaderna ska en dppen stenfotsvaning bildas dar det
ska placeras aktiva utrymmen som 6ppnar upp mot
uterummet, som affars- och arbetslokaler, klubb- och
allaktivitetsrum som betjanar boendet eller tvattstugor och
hobbyrum.

Markplansvaningens utrymmen ska organiseras och
konstruktionerna planeras sa att mojligast stor
utrymmesflexibilitet mojliggors.

Affarslokaler och utrymmen for gemensamt bruk ska ha
en direkt ingang fran gatan. Affarslokalerna ska kunna
anslutas med uterummen med stora doérrar och fonster
som gar att 6ppna.

Gemensamma utrymmen for invanarna, cykelférrad och
hobbyrum ska placeras huvudsakligen i kvarterens
stenfotsvaning. Utrymmena ska byggas sa att de ger ett
oppet och funktionellt intryck och de ska huvudsakligen
Oppnas upp i de dppna platsernas eller gatans riktning.
De gemensamma utrymmena ska kunna ga att koppla
ihop och dela upp, och de ska vara sadana att
gemensamma utrymmen som betjdnar boendet kan
utnyttjas som affarslokaler.

LPA

Kunkin rakennuksen kKivijalkakerroksesta on rakennettava
kokonaisuus, jota on korostettava arkkitehtuurin keinoin,
runsaalla ikkuna-aukotuksella, materiaaleilla, vareilla,
rakennusosilla ja valaistuksella. Kivijalkakerroksen
umpipintojen julkisivumateriaali tulee padosin olla
paikallamuurattu tiili ja luonnonkivi. Tonteilla 2-5
rakennusten pohjoispaadyissa ja lansijulkisivulla
kivijalkakerroksessa voidaan kayttaa tasokkaasti
kasiteltya hiottua ja kiillotettua varibetonia, jonka
mahdolliset elementtisaumat on haivytetty arkkitehtuurin
keinoin. Tiilen savyn, pintastruktuurin ja/tai ladonta- ja
muuraustavan tulee vaihdella rakennuksessa
arkkitehtuuriltaan luontevissa kohdissa vahintaan 20
metrin valein. Kaupunkikuvallisesti keskeiset ja nakyvat
betonisokkelien pinnat katujen ja korttelin sisdpuolisten
kulkureittien varrella seka sisdankayntien yhteydessa
tulee kasitella arkkitehtuurin keinoin. Yli 0,5 metria
korkeita sokkeleita tulee valttaa ja ne tulee kasitelld myods
arkkitehtuurin keinoin.

Tonteilla 2-5 kivijalkakerros tulee rakentaa
vaikutelmaltaan 2—3 kerroksen korkuisena. Jalustan varin
tulee vaihdella rakennuksittain ja varityksen tulee ulottua
2-3 kerroksen korkeudelle.

Rakennusten sisdankaynteja tulee korostaa
arkkitehtuurin, taiteen, katosten, sisdanvetojen,
varityksen, julkisivumateriaalien ja valaistuksen keinoin.
Porrashuoneista tulee olla yhteys lapi talon kadulle ja
pihalle.

Korttelille on laadittava yhtenainen valaistussuunnitelma
katujulkisivujen ja kivijalkakerroksen valaistuksesta.

Tontilla 6 kulkuaukko tulee suunnitella ja rakentaa
luontevana korttelin osana kayttaen korkeatasoisia
materiaaleja.

Pihat ja ulkoalueet

Korttelipiha tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenaisena
kokonaisuutena tonttijaosta riippumatta. Korttelille on
laadittava yhtendinen pihasuunnitelma, jossa leikki- ja
oleskelualueet, reitit, hulevesijarjestelmat ja istutukset
tulee jarjestaa koko korttelin yhteisina. Tonttien valisia
rajoja ei saa aidata. Pihasuunnitelma on liitettava
rakennuslupa-asiakirjoihin.

Korttelipihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten
kayttajien tarpeet. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen
vaihtelu huomioiden pienia puita, pensaita, perennoja,
nurmikkoa seka monivuotisia kukkivia ja polyttavia lajeja,
mukaan lukien kukkivia puita ja niittykasvillisuutta.
Korttelipihan osat, joita ei kayteta valttdmattomina
kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai hyoédynneta
kaupunkiviljelyyn, on istutettava. Istutuksissa tulee
mahdollisuuksien mukaan kayttaa kookkaita taimia.

AK- ja LPA-kortteleissa tulee yhdessa saavuttaa
vahintaan vihertehokkuus 0,9.

Rakennusten ja katualueiden valiset tontin osat tulee
kasitelld osana korkeatasoista kaupunkimaista katutilaa.
Pinnoitemateriaalit tulee yhteensovittaa katu- ja
torialueiden pintamateriaalien kanssa. Liiketilan etuosa
tulee suunnitella ja rakentaa siten, etta liiketoiminta voi
laajentua ulkotilaan.

Hulevedet tulee viivyttda yhtenaisen suunnitelman
mukaan koko korttelialueella. Rakennuslupaa varten on
laadittava korttelikohtainen hulevesisuunnitelma voimassa
olevien hulevesien kasittelyvaatimusten mukaan.

Piha-alue tulee rajata auton sailytyspaikan rakennusalaa
vastaan runsailla puu- ja pensasistutuksilla.

Melu

Asuntojen aaneneristavyyden AL lento- ja
tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.
Raappavuorentien puoleisten parvekkeiden ja terassien
on oltava lasitettuja. Parvekkeilla ja terasseilla tulee
teknisin ratkaisuin huolehtia siita, ettéd ohjearvojen
mukainen melutaso ei ylity.

Asuntojen tuuletus tai viilennys tulee jarjestaa siten, ettei
likennemelun keskidanitaso (LAeq) ylita yolla (klo 22—7)
30 dB.

Oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla melutaso ei saa
ylittda 55dB.

Liikenne ja pysakointi

Korttelin autopaikat tulee sijoittaa LPA-kortteliin
pihakannenalaiselle pysakoéinnille varatulle rakennusalalle
ja auton sailytyspaikan rakennusalalle.

Asunnot: 1 ap/110 k-m?, kuitenkin vahintaan 1 ap/3
asuntoa. Autopaikkojen maaraa voidaan vahentaa 15 %,
kun pysakointi keskitetaan nimeamattémin paikoin
pysakdintialueelle/-laitokseen.

Liiketilat: 1 ap/80 k-m?

Autopaikkojen maaraa voidaan vahentaa 5 kpl yhta
yhteiskayttdéautoa kohti. Yhteiskayttdautoja saa kaava-
alueelle sijoittaa 2 kpl.

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat: toimistotilat 1 pp/
50 k-m?, liiketilat 1 pp/30 k-m?, asunnot 2 pp/asunto. 80 %
pyorapaikoista on oltava saalta suojattuja.

Resurssiviisaus

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa ja
energiatehokasta, mahdollistaa uusiutuvan energian
tuotanto tontilla sekad osoittaa pyrkimys hiilineutraaliuteen.
Rakennuslupaa haettaessa tulee esittaa
hiilijalanjalkilaskelma.

Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien
energiankeraimien integroiminen rakennuksiin on sallittua.
Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavat tekniset laitteet
ja varusteet tulee suunnitella osana rakennusten
arkkitehtuuria ja katolle sijoittuessaan ne on suunniteltava
laadukkaaksi osaksi rakennuksen kattomaisemaa.

Puisto.

Puistoon saa sijoittaa kioskirakennuksen.

Lahivirkistysalue.

Alueella saa suorittaa sen kayttétarkoitusta palvelevaa
vahaista rakentamista edellyttden, ettad rakentaminen ei
vaaranna alueen luontoarvoja.

Autopaikkojen korttelialue.

Pihakannen alaisen pysakdintitilan rakennusoikeus ja
laajuus on ilmaistu rakennusalana ja kerroslukuna.

Pysakadintihallin paalla olevalle pihakannelle tulee
rakennusoikeuden lisdksi rakentaa koko kaava-aluetta
palveleva yhteissauna ja yhteistilaa (ah) seka jatekatos
(). Niiden laajuus on ilmaistu rakennusalana ja
kerroslukuna. Rakennukset on toteutettava
arkkitehtuuriltaan laadukkaasti ja niiden valille tulee
toteuttaa pergola. Katot tulee toteuttaa kasvikattoina.

Pysakadintitalon umpiosien julkisivumateriaalin tulee olla
kuparin savyista metallista julkisivuverkkoa.
Pohjoisjulkisivulla tulee kayttaa taivutettua
julkisivuverkkoa. Toteutuksen ja kaytettyjen
julkisivumateriaalien tulee olla korkeatasoisia. Julkisivu
tulee visuaalisesti jakaa pienempiin osiin kuvioinnilla,
rei’ityksen varioinnilla ja/tai voimakkaalla kolmiulotteisella
jasennyksella. Pysakadintilaitoksen lansisivulle tulee
istuttaa kdynnoskasveja julkisivun maisemoimiseksi.

Pihakannen alaiseen pysakdintitilaan johtavat
kulkuyhteydet tulee suunnitella osana pysakdintilaitoksen
arkkitehtuuria.

Korttelin lounaiskulmaan on tehtava kaupunkikuvallinen
kiinnekohta ja sen yhteyteen pergola.

Istutuksille tulee rakentaa kiintein rakenteellisin ratkaisuin
tai istutuskummuin riittdvan syvat ja laajat kasvualustat
vihertehokkuuden edellyttamalla tavalla. Kansirakenteissa
tulee ottaa huomioon istutuksiin tarvittavien rakenteiden ja
kasvualustan paksuus ja paino.

Korttelipiha tulee suunnitella ja toteuttaa yhtendisena
kokonaisuutena tonttijaosta riippumatta. Korttelille on
laadittava yhtenainen pihasuunnitelma, jossa leikki- ja
oleskelualueet, reitit, hulevesijarjestelmat ja istutukset
tulee jarjestaa koko korttelin yhteisina. Tonttien valisia
rajoja ei saa aidata. Pihasuunnitelma on liitettava
rakennuslupa-asiakirjoihin.

Av varje byggnads stenfotsvaning ska en helhet byggas
som ska framhavas med arkitektoniska medel, ett stort
antal fonsteréppningar, material, farger, byggnadsdelar
och belysning. Stenfotsvaningens slutna ytor ska ett
fasadmaterial som huvudsakligen bestéar av platsmurat
tegel och natursten. Pa tomterna 2-5 kan pa
stenfotsvaningarna i norra gavlar och pa vastfasaderna
anvandas slipade och polerade fargbetongelement vars
fogar ar nedtonade med arkitektoniska medel. |
byggnaden ska teglets nyans, ytstruktur och/eller
forbands- och murningssatt variera till sin arkitektur pa
ldmpliga stéllen med minst 20 meters mellanrum. De for
stadsbilden centrala och synliga betongsocklarnas yta
mot gatorna och de inre gangstraken i kvarteret samt vid
entréerna ska behandlas arkitektoniskt hdgklassigt. Detta
galler aven for éver 0,5 m héga socklar vilkas anvandning
bdr undvikas.

Pa tomterna 2-5 ska stenfotsvaningen byggas sa att den
ger ett intryck av att vara 2—3 vaningar hog. Sockelns farg
ska variera mellan byggnaderna och fargsattningen ska
na 2-3 vaningar upp.

Byggnadernas entréer ska framhavas med hjalp av
arkitektur, konst, takkonstruktioner, indragningar,
fargsattning, fasadmaterial och belysning. Fran
trapphusen ska det finnas en férbindelse genom huset till
gatan och garden.

For kvarteret ska en enhetlig belysningsplan for
gatufasadernas och stenfotsvaningens belysning géras

upp.

Pa tomt 6 ska en passage byggas av hégklassiga
material som en naturlig del av kvarteret.

Gardar och utomhusomraden

Kvartersgarden ska planeras och anlaggas som en
sammanhangande helhet oberoende av tomtindelningen.
For kvarteret ska en enhetlig gardsplan utarbetas, dar
omraden for lek och vistelse, leder, dagvattensystem och
planteringar ska ordnas gemensamt for hela kvarteret.
Granserna mellan tomterna far inte inhagnas. Planen for
garden ska bifogas till bygglovshandlingarna.

Vid planeringen av kvartersgarden ska behoven hos
anvandare i olika aldrar beaktas. Garden ska forverkligas
som ett omrade med mangsidig vaxtlighet, dar det
planteras olika slag av sma trad, buskar, perenner och
gras som beaktar arstidernas vaxling, samt flerariga
blommande och pollinerande vaxtarter, blommande trad
och angsvaxtlighet medraknade. Delar av kvartersgarden
som inte anvands for ndédvandiga gangvagar, omraden for
lek eller vistelse eller utnyttjas for stadsodling, ska férses
med planteringar. | planteringarna ska storvaxta plantor
anvandas i man av mojlighet.

AK- och LPA-kvarteren ska uppna minst 0,9 i
groneffektivitet.

De tomtdelar som ligger mellan byggnaderna och
gatuomradena ska hanteras som en del av ett hdgklassigt
urbant gaturum. Ytmaterialet ska samordnas med
ytmaterialet i gatu- och torgomradena. Affarslokalernas
framre del ska planeras och byggas sa att det gar att
utvidga affarsverksamheten till uterummet.

Dagvattnet ska fordrdjas i hela kvartersomradet enligt en
enhetlig plan. For bygglovet ska en kvartersvis
dagvattenplan utarbetas i enlighet med de gallande
kraven for hanteringen av dagvatten.

Gardsomradena ska avgransas mot byggnadsytan for
bilférvaring med rikliga trad- och buskplanteringar.

Buller

Ljudisoleringen AL mot flyg-, och vagtrafikbuller i bostader
ska vara minst 35 dB. Balkongerna och terrasserna mot
Skapbergsvagen ska vara inglasade. Pa balkongerna ska
det genom tekniska l6sningar soérjas for att bullernivan
enligt riktvardena inte éverskrids.

Bostadernas ventilation eller nedkylning ska ordnas sa att
trafikbullrets medelljudniva (LAeq) inte 6verskrider 30 dB
pa natten (kl. 22-7).

Bullernivan pa gardsplaner avseddafor utevistelsefar inte
Overskrida 55dB.

Trafik och parkering

Kvarterets bilplatser ska placeras i LPA-kvarteret pa den
byggnadsyta som reserverats for parkering under
gardsdacket och pa byggnadsytan for bilférvaring.

Bostader: 1 bp/110 m2-vy, dock minst 1 bp/3 bostader.
Antalet platser kans minskas med 15 % om parkeringen
koncentreras till omarkerade platser i ett
parkeringsomrade/en parkeringsanlaggning.
Affarslokaler: 1 bp/80 m2-vy

Antalet bilplatser kan minskas med 5 st. per bildelningsbil.
| planomréadet far 2 st. bildelningsbilar placeras.

Minimiantalet cykelplatser: kontorslokaler 1 cp/50 m?-vy,
affarslokaler 1 cp/30 m2-vy, bostader 2 cp/bostad. 80 % av
cykelplatserna ska vara vaderskyddade.

Resurssmarthet

Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv och
energieffektivt, mojliggdra produktion av férnybar energi
pa tomten och visa stravan mot koldioxidneutralitet. |
samband med ansdkan om bygglov ska en berakning av
koldioxidavtrycket presenteras.

Det ar tillatet att integrera solpaneler eller andra
motsvarande energifangare i byggnaderna. Tekniska
anordningar och utrustning som behdvs fér produktion av
fornybar energi ska planeras som en del av
byggnadernas arkitektur och nar de placeras pa taket ska
de planeras som en del av byggnadens taklandskap.

Park.

En kioskbyggnad far placeras i parken.

Omrade for narrekreation.

Pa omradet far utféras mindre byggnadsarbeten som
betjanar dess bruksandamal férutsatt att byggandet inte
skadar naturvarden pa omradet.

Kvartersomrade for bilplatser.

For parkeringsutrymmet under gardsdacket har
byggratten och omfattningen angetts som byggnadsyta
och vaningstal.

For gardsdacket ovanpa parkeringshallen ska det utover
byggratten byggas en gemensam bastu som betjanar
hela planomradet och gemensamt utrymme (ah) samt ett
sopskjul (t). Deras omfattning har uttryckts genom
byggnadsyta och vaningstal. Byggnaderna ska byggas sa
att de haller hdg kvalitet och mellan dem ska en pergola
uppforas. Taken ska byggas som grontak.

Fasadmaterialet i parkeringshusets slutna delar ska besta
av metallfasadnat i kopparton. P& norra fasaden ska
bockat fasadnat anvéndas. Utférandet och de anvanda
fasadmaterialen ska halla hog kvalitet. Fasaden ska
visuellt delas upp i mindre delar genom monster, variation
i perforeringen och/eller kraftig tredimensionell
strukturering. Pa parkeringsanlaggningens vastra sida ska
klattervaxter planteras for att anpassa fasaden till
landskapet.

Gangforbindelserna som leder till parkeringsutrymmet
under gardsdacket ska planeras som en del av
byggnadernas arkitektur.

| kvarterets sydvastra horn ska man skapa ett blickfang
med tanke pa stadsbilden och en pergola i anslutning till
det.

For planteringarna ska tillracklig djupa och stora
vaxtunderlag anlaggas med fasta konstruktiva I6sningar
eller planteringshégar pa det satt som forutsatts av
groneffektiviteten. | fraga om dackkonstruktionerna ska
man beakta tjockleken och vikten hos de konstruktioner
och vaxtunderlag som behdvs for planteringarna.

Kvartersgarden ska planeras och anlaggas som en
sammanhangande helhet oberoende av tomtindelningen.
For kvarteret ska en enhetlig gardsplan utarbetas, dar
omraden for lek och vistelse, leder, dagvattensystem och
planteringar ska ordnas gemensamt for hela kvarteret.
Granserna mellan tomterna far inte inhagnas. Planen for
garden ska bifogas till bygglovshandlingarna.
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Korttelipihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten
kayttajien tarpeet. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen
vaihtelu huomioiden pienia puita, pensaita, perennoja,
nurmikkoa sekd monivuotisia kukkivia ja polyttavia lajeja,
mukaan lukien kukkivia puita ja niittykasvillisuutta.
Korttelipihan osat, joita ei kayteta valttamattomina
kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai hyédynneta
kaupunkiviljelyyn, on istutettava. Istutuksissa tulee
mahdollisuuksien mukaan kayttaa kookkaita taimia.

AK- ja LPA-kortteleissa tulee yhdessa saavuttaa
vahintaan vihertehokkuus 0,9.

Arvopuut (4 kpl) auton sailytyspaikaksi merkityn alueen
osan etelapaadyssa on sailytettava mahdollisuuksien
mukaan. Jos yhteiskayttdautopaikkavahennys kaytetaan,
tulee arvopuut sailyttaa.

Auton sailytyspaikan rakennusala tulee rajata ajoyhteytta
vastaan puurivilla sekd pensasistusuksilla.

Pysakdintilaitoksessa tulee varata vahintdan 5 %
paikoista sahkdauton latauspisteille. Pysakadintilaitoksessa
tulee toteuttaa latauspistevalmius kaikille
pysakdintipaikoille.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta
kohdistuu.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.
Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa
asuntokerrosalan neliometrimaaran ja toinen luku
liikehuoneistojen kerrosalan neliometrimaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.
Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan
kaavamaarayksen.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa pysakointia
pihakannen alle.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asumista palvelevia
yhteiskayttoisia tiloja.

Auton sailytyspaikan rakennusala.
Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Rakennukseen jatettava kulkuaukko.
Laatoitettava tai kivettava alueen osa.
Ohjeellinen ulkoilureitti.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen sailytettavalistutettava puurivi.

Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

Avokallio tai siirtolohkare, joka tulee sailyttaa.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkea alue.

Alueella on erityisia luontoarvoja. Alueella sijaitsee
luonnonsuojelulain (9/2023) 78 § perusteella suojellun liito-
oravan lisdantymis- ja levahdyspaikka. Alueella ei saa
suorittaa sellaisia toimenpiteita, etta lajin lisdantymis- ja
levahtamispaikka heikentyy tai haviaa. Alueen puusto
tulee sailyttaa ikarakenteeltaan ja puulajisuhteiltaan liito-
oravalle soveltuvana. Lajin liikkumisen kannalta riittava
puusto tulee sailyttaa. Liito-oravalle soveltuva kulkuyhteys
on sailytettava.

Katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu/tie.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa.

TONTTIJAKO
Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on

laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

MUUTA

Asemakaavan alueella voidaan lainsaadannon salliessa
muodostaa 3D-kiinteistoja.

Vid planeringen av kvartersgarden ska behoven hos
anvandare i olika aldrar beaktas. Garden ska forverkligas
som ett omrade med mangsidig vaxtlighet, dar det
planteras olika slag av sma trad, buskar, perenner och
gras som beaktar arstidernas vaxling, samt flerariga
blommande och pollinerande vaxtarter, blommande trad
och angsvaxtlighet medraknade. Delar av kvartersgarden
som inte anvands for ndédvandiga gangvagar, omraden for
lek eller vistelse eller utnyttjas for stadsodling, ska forses
med planteringar. | planteringarna ska storvaxta plantor
anvandas i man av mojlighet.

AK- och LPA-kvarteren ska uppna minst 0,9 i
groneffektivitet.

Vardetraden (4 st.) i sdra andan av det omrade som
betecknats som bilférvaringsplats ska bevaras i man av
mojlighet. Dessa vardetrad bor bevaras om lattnad i
parkeringsnormen beviljas pga. anvandning av
bildelningsbilar.

Bilférvaringsplatsens byggnadsyta ska avgransas mot
kérférbindelsen med en tradrad och buskplanteringar.

| parkeringsanlaggningen ska minst 5 % av platserna
reserveras for laddningspunkter for elbilar. |
parkeringsanlaggningen ska beredskap skaffas for
laddningspunkter for samtliga parkeringsplatser.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av grdansen
beteckningen galler.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.
Stadsdelens namn.
Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie vars forsta tal anger bostadsvaningsytan i
kvadratmeter och andra tal vaningsytan i
kvadratmeter for affarslokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i

byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
galler.

Understreckningen anger planbestammelse som
ovillkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar parkering far placeras under
gardsdack.

Byggnadsyta dar transformator far placeras.
Byggnadsyta diar ekonomibyggnad far placeras.

Byggnadsyta, pa vilken det far placeras utrymme for
gemensamt bruk som tjanar boendet.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil.

Linje som anger takasens riktning.
Genomfartséppning i byggnad.

Omradesdel som ska belaggas med plattor eller sten.
Riktgivande friluftsled.

Del av omrade som skall planteras.

Riktgivande tradrad som skall bevaras/planteras.

Trad som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far
ej skadas.

Kalt berg eller flyttblock som skall bevaras.

Omrade som ar sarskilt viktigt med tanke pa naturens
mangfald.

Pa omradet finns speciella naturvarden. Omradesdel med
platser dar flygekorren forékar sig ooh rastar som ar

fredade enligt 78 § i naturvardslagen (9/2023). | omradet
ar det férbjudet att utféra sadana atgarder som kan
férsamra eller forstora platser dar flygekorren fordkar sig
ooh rastar. Tradbestandets aldersstruktur ooh forhallandet
mellan olika tradarter ska bevaras sa att det lampar sig
for flygekorren. Eft tillrackligt tradbestand ska bevaras for
att flygekorren ska kunna forflytta sig.

Gata.

Gatal/vig reserverad for gang- och cykeltrafik.

Riktgivande korforbindelse inom omradet.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Riktgivande del av omrade reserverad for
underjordisk ledning.

TOMTINDELNING
For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en

separat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

ANNAT

| detaljplaneomradet kan 3D-fastigheter bildas nar
lagstiftningen tillater det.

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Stadsstruktur och miljo

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Timo Kallaluoto, Aluearkkitehti, 31.5.2023 16.39

Mittaus- ja geopalvelut
Méatning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hdjdsystemet
N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjoitettu sahkdisesti

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa . .20

Godkand av stadsfullmaktige . .20
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KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus seka tonttijako ja tonttijaon muutos, joka koskee 6.6.2023 pai-
vattya asemakaavakarttaa nro 002449. Kaavoitus on tullut vireille 2.3.2021.

LIITE: Kaupunkiympéaristdlautakunta 15.08.2023 / 8 §
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

koskee korttelia 17550 seka katu- ja virkistysalueita kaupunginosassa 17, Martinlaakso.
Tonttijako ja tonttijaon muutos:

kortteli 17550 kaupunginosassa 17 Martinlaakso.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan nykyisten tdyden peruskorjauksen tarpeessa olevien
asuinkerrostalojen purku ja korvaaminen yhdessa kaupungin maiden kanssa tehokkaammalla ker-
rostalokorttelilla. Kortteliin sijoittuu rakennusoikeutta asuinrakennuksille 36 900 k-m2 seka liiketi-
loille 50 k-m2. Kortteliin sijoittuu lisaksi pysakointilaitos ja noin 335 pysdkdintipaikkaa. Kiskanpuis-
ton kayttotarkoitusmerkinta tarkistetaan vastaamaan paremmin kayttotarkoitusta.

Kaavaan liittyy maankayttosopimus.

Kaavan laatija: Anna Hakamaki, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki; etunimi.suku-
nimi@vantaa.fi, puh. 050 3181 629.

KAAVA-ALUEEN SUAINTI

Suunniteltava sijaitsee Martinlaak-
son kaupunginosassa, Raappavuo-
rentien ja Raappavuorenrinteen ita-
ja pohjoispuolella. Martinlaakson
asemalle on noin kilometrin kavely-
matka. Suunnittelualue kasittaa ny-
kyisen asuinrakennusten korttelialu-
een (17550 AK), Raappavuorentien
ja asuinkorttelin véalisen puistoalu-
een (VP) seka Kiskanpuiston alueen
(VK).

> A& pe o Lazjavueri
§" Brecberget r,f%"fm :

.
& 2
- ® ﬂﬂ“'rs e}
Mika Hakk
;S b ‘“”-i,p ‘;' Kifasto ;
avlmlaak‘m_:rl‘? 108" -

E
b -
&

v g
Raappavuoret '3
il S G |
14 5
VARISTO
VARISTORNA
[ ee——— Ny
0 0,5 1

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Kiinteisto Oy M2-Kodit c/o Y- Saati6 jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
2.7.2020. Kaavamuutoksen numeroksi tuli tyéohjelmassa numero 002449.

- Kaavoitus tuli vireille 2.3.2021.

- Mielipiteet pyydettiin 6.4.2021 mennessa (MRL 62 §) ja niitd saatiin 11 kappaletta.

- Hanketta kasiteltiin koronapandemian vuoksi Teams Live -tilaisuudessa 16.3.2021. Lisadksi kaa-
voittaja oli tavattavissa puhelimitse ja sdhkopostitse.

LIITE: Kaupunkiympéaristdlautakunta 15.08.2023 / 8 §
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

Mielipiteet ja vastineet 6.6.2023

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

Vantaan liito-oravan suojelusuunnitelma. Ramboll 26.5.2022

Asemakaavamuutoksen viitesuunnitelma. Jaakkola Arkkitehdit 25.4.2023

Korttelipihan yleissuunnitelma ja vihertehokkuuslaskelma. Helsingin maisema-arkkitehtitoi-
misto HELMA Oy 25.4.2023

Meluselvitys. Ramboll 11.4.2023

Lilkkennesuunnitelma. Vantaan kaupunki 6.4.2023

Pelastustien suunnittelu ja toteutusohje. Helsingin kaupungin, I1td-Uudenmaan, Keski-Uuden-
maan ja Lansi-Uudenmaan pelastuslaitokset 4.10.2022
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1. TIVISTELMA

J 3 |i‘£‘t_.
Viistoilmakuvaistutus lounaasta. Arkkitehdin nékemys, Jaakkola Arkkitehdit, 25.4.2023.

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan Raappavuorentien varren kaupunkikuvaa ja asuntoalu-
een nakyvyytta parantavan kokonaisuuden rakentuminen. Tavoitteen edellytyksena on nykyisten
vuokra-asuntokdyttssa olevien asuinrakennusten purkaminen ja korvaaminen tehokkaammalla
kerrostalokorttelilla (AK).

Asuntokanta uudistuu ja monipuolistuu rakennetun alueen sisalla. Kortteliin sijoittuu seitseman
asuinkerrostaloa, joiden korkeudet vaihtelevat seitsemdasta kerroksesta 13-kerrokseen. Rakennuk-
siin sijoittuu myos liiketilaa sekad asumista palvelevia yhteistiloja. Liiketila sijoittuu korttelin kaak-
koiskulmaan Raappavuorenrinteen ja Raappavuorenpolun raittien risteykseen. Yhteistilat sijoittu-
vat rakennusten maantasokerrokseen seka korttelipihalle erilliseen rakennukseen. Asuinrakenta-
mista sallitaan yhteensa 36 900 k-m2 seka liiketilaa 50 k-m2. Tasta purettavat rakennukset 10 410
k-m2 ja uusi kerrosala 26 540 k-m2.

Korttelin sisdpiha rakennetaan viihtyisdksi ja vehredksi yhtenaispihaksi ja vihertehokkuus on vahin-
tdan 0,9. Korttelin piha-alueelle maanvaraiselle osuudelle tulee istuttaa kookkaiksi kasvavia lehti- ja
havupuita. Korttelin tarvitsemat pysakointipaikat sijoitetaan autopaikkojen korttelialueelle (LPA)
kannenalaiseen pysakaointilaitokseen ja maantasopysdkodintialueelle. Kaavassa autopaikkanormi
asunnoille on 1 ap/110 k-m2 ja liiketiloille 1 ap/80 k-m2. Korttelin suunnittelussa on huomioitu
asuntojen rahoitus- ja hallintamuotojen monipuolisuus. Liito-oraville soveltuvat kolopuut sailyvat.

Yleiskaavassa alue on osoitettu kaupunkikeskustan asuinalueeksi (AC). Raappavuorentien itdreu-
naan on merkitty maakaasun runkolinja. Suunnittelualue sijaitsee yleiskaavan lentomeluvydhyk-
keelld 2 (L2).

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK), puis-
toalueeksi (VP(P)) seka leikkikentdksi (VK(UL)). Alueella on lisdksi katualueita sekd maanalaista joh-
toa varten varattava alue.

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 15.08.2023 / 8 §
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Martinlaakso sijaitsee Keha lll:n eteldpuolella ja Myyrmden pohjoispuolella, keharadan varrella.
Kaavamuutosalue sijaitsee Martinlaakson asuinalueen pohjoisosassa, noin 750 metria juna-ase-
malta linnuntietda. Martinkylantien pohjoispuolella on Vantaankosken tydpaikka-alue.

Kaava-alue muodostaa osan Raappavuorentien kaupunkireunasta saavuttaessa pohjoisesta Myyrmdéked
kohti

2.1.2 Luonnon ympadristo

Maisemakuva ja -rakenne seka topografia

Martinlaakson kaupunginosan keskelld kohoaa lounaasta koilliseen suuntautuneiden osin moree-
nipeitteisten kallioseldnteiden sarja, joista Laajavuori on suurin. Kaupunginosan pohjoisosassa on
kallioperan murrokseen syntynyt savilaakso, joka on raivattu niityiksi ja sittemmin pelloiksi alkaen
1700-luvulta. Kaakkoiskulmassa ja itdpuolella on Matdojan laaksoon liittyvaa savilaaksoa, joka on
entista peltoa. Kaupunginosan keskipaikkeilla on pienempi laakso, jossa Laajakorven kenttd on en-
tisen pellon kohdalla.

Suunnittelualueen rakennukset on sijoitettu naapurikortteleiden tavoin pienipiirteiselle moreeni-
seldnteelle ja sen vaihettumisalueelle. Selanne erottuu ldhimaisemassa samoin kuin sen molem-
min puolin kulkevat laaksoalueet, joita kevyen liikenteen raittien linjaukset noudattavat. Koordi-
naatisto on Laajavuorentien suuntainen. Alue on nykytilanteessa valja, vehrea ja paikoin epamaa-
rdinen laajojen pysakointikenttien suuren maaran vuoksi.

Alue sijoittuu pienelle selannealueelle ja sen viereiseen laaksoon. Alueen sisalld on suuria korkeus-
eroja. Maaston korot vaihtelevat +52,8 ja +36,0 metrin valilla.

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 15.08.2023 / 8 §
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Maisemarakenne ja suunnittelualue, Anna Hakamdki 21.8.2020

Lahiluonto

Suunnittelualueen lansi- ja pohjoisreunassa, Raappavuorentien varrella, on ldhimetsaa. Sen virkis-
tyskaytto ei koon ja sijainnin vuoksi ole erityisen merkittdvaa ja pohjoisosan metsa on vaikeakul-
kuista kasvillisuuden ja suurien korkeuserojen vuoksi. Alueen kulku ohjautuu rakennetuille puisto-
poluille ja kdvely- ja pyorailyteille.

Suunnittelualueella on liito-oravalle soveltuvaa elinymparistoa ja kolme, ei pesdkdytdssa olevaa,
liito-oravalle soveltuvat kolopuuta. Paaosin liito-oravan elinymparisto ja soveltuva metsaalue si-
joittuvat kaava-alueen ulkopuolelle Raappavuorentien lansipuolelle, jossa on myds useita muita
pesapuiksi soveltuvia kolopuita. Tama Raappavuorentien lansipuolinen alue on yleiskaava
2020:ssa osoitettu suojelualueeksi. Kaava-alueen ulkopuolella pohjoisessa on lahokaviosammalen
ydinalue.

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 15.08.2023 / 8 §
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Soveltuva
elinymparisto
uuttunut (2021)

Elinymparisto
Muuttunut @ S8/ 7%

(2021) | / 7
i 7t 1 Asemakaava-alue siséltda suojeltuja
lisdantymis- ja levahdyspaikkoja. Ne
seka kulkuyhteystarpeet on
huomioitava suunnittelussa.

Paikkatietoaineistot: lahtotiedot liito-oravi
Vantaan kaupunki 03/2021; SL- ja
maanomistustiedot, kaava-aluera:

01/2022 Vantaan kaupunki;
ilmakuva (c) WMS-pa|vsl'

0 50 100

200 m
L 1 1 1 1 1 1 1 J

Raappavuori, kaava- Liito-orava, elinalueet, Liito-oravapuut,

aluerajaus maastokartoitukset, kevat maastokartoitukset, kevat
muut kuin Vantaan 2021 2021
omistamat maa-alueet Elinympdristd © Kolopuu

YK2020 kaavaehdotus, SL- Soveltuva elinymparistd O Kolopuu pesakaytossa 2021
alue [ vdinalue Kolopuukartoituksessa

Liito-orava, elinalueet;
lahtotiedot Vantaan kaupunki ennen v. 2021
Elinymparisto @® Kolopuu

s -
Ydinalue 20 m leved vydhyke

asemakaavakohteilta havaitut
ja arvioidut soveltuvat
kolopuut, tammikuu 2022

Soveltuva kolopuu

Liito-oravapuut, kartoitettu

kolopuiden ymparilla

20 m leved vydhyke
kolopuiden ymparilla

Asemakaava-alueen kolopuut, niitd ympdéréivé suojapuusto ja soveltuva elinympdristé, Ramboll 2022

Vesistot ja vesitalous

Nykytilanteessa kaavamuutosalue on osin vettd lapaisematonta katto- ja asfalttipintaa ja osin
vettd ldpaisevaa pintaa. Kaavamuutosalue kuuluu Myllyméaenojan valuma-alueeseen. Alueen ve-
det johdetaan kaavamuutosalueelta eteenpain avo-ojissa ja hulevesiviemareissa. Raappavuoren-
polun ja Raappavuorenrinteen katualueen hulevesiviemarit laskevat Varistonojan kautta
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Myllymaenojaan. Myllymadenoja laskee Pikkujdrven ja Espoon Pitkdjarven kautta Suomenlahteen.
Aluetta ei ole luokiteltu pohjavesialueeksi. Raappavuorenrinteen ja Raappavuorenpolun risteyk-
sessa sijaitsee mallinnettu tulva-alue, joka mallinnuksen mukaan tulvii jo kerran kolmessa vuo-
dessa toistuvalla sateella. Mallinnettu tulva levidaa myo6s kaavamuutosalueen kohteena olevan ton-
tin kaakkoisnurkalle.

Liite 4, Tulvatilanne keskimdarin kerran 100 vuodessa
toi a rankkasadetil a

o?

Ote tulvatilanteesta keskimddrin kerran 100 vuodessa toistuvasta rankkasateesta, Myyrmden alueen huleve-
sijérjestelmdn toiminnallinen selvitys, Péyry, 17.9.2014.

Maapera

Maalajikartan mukaan kaava-alueen maa-
pera on vaihtelevasti padosin tayttd6a, mo-
reenia ja kalliota. Alueella on lisédksi pienia
alueita savea ja silttia. Kaava-alueella on
tehty pohjatutkimuksia vain Raappavuoren-
polulta. Pohjatutkimuspisteet on esitetty
kartassa. Pohjatutkimusten mukaan pinta-
maakerroksen alla on savea, silttia, tayttoa
ja hiekkaa seka kalliopintaa paallystava mo-
reeni. Savikerros on paksuimmillaan n. 5-6
m. Syvin kairaus on ulottunut 6,75 m syvyy-
delle maanpinnasta. Kairaukset ovat paatty-
neet tiiviiseen maakerrokseen, kiveen tai
kallioon. Alueen pohjaveden tasosta ei ole
tietoa.

Maalaji- ja pohjatutkimuskartta
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Rakennettavuus maaperan suhteen

Savi- ja silttialueilla rakennusten suositeltu perustamistapa on paalutus. Kitkamaan ja kallion seka
ohuen savi- ja silttikerrosten alueilla perustamistapa voi alustavan arvion mukaan olla maanvarai-
nen tai massanvaihdolla maanvarainen. Alustavan arvion mukaan kunnallistekniset rakenteet ja
lilkennoitavat alueet voidaan perustaa maanvaraisesti. Alueella tulee tehda taydentava rakennus-
paikkakohtainen pohjatutkimus. Perustamisratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin
pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Martinlaaksossa asui 13 190 henkea vuonna 2021. Alueen vakiluku on pysynyt melko tasaisena
koko 2000-luvun puolella, mutta kadntyi nousuun viime vuosien aikana taydennysrakentamisen
ansiosta. Vakiluku on noussut vuodesta 2016 noin 1400:lla. Uusia asuntoja on edelleen rakenteilla
ja kaavoitetaan, joten kaupunginosan vakiluku nousee myds lahivuosina.!

Asuminen

Kaava-alueella on 112 kpl Y-Sdation vuokra-asuntoja, joissa asuu noin 130 asukasta.

Sosiaalinen ymparisto

Martinlaakson vaeston sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluu mm. aikuisvaltaisuus, yksin elami-
nen ja vieraskielisyys. Vaesto on enimmakseen muualta muuttanutta, mika vaikuttaa hyvinvoinnin
taustatekijoihin, kuten juurtumiseen, ihmissuhteisiin ja yhteisollisyyteen.

Palvelut ja tyopaikat

Martinlaakson kaupunginosassa on melko paljon tydpaikkoja, mika johtuu Vantaankosken ty6-
paikka-alueesta, joka on hieman erilldadn muusta Martinlaaksosta. Suurin osa Martinlaaksosta on
asuinaluetta, jossa tyopaikkojen maara on melko pieni. Martinlaaksossa on kattavat peruspalvelut
ja kunnallisiin palveluihin kuuluvat paivakotien ja koulujen lisdksi muun muassa terveyskeskus, kir-
jasto ja uimahalli. Kaupalliset palvelut keskittyvat Iahinna Martinlaakson ostariin sekd Martinkes-
kuksen tilalle nousseiden kerrostalojen kivijalkaliiketiloihin. Lahin péivittaistavarakauppa on kui-
tenkin ldhempana, noin 400 metrin paassa.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on Martinlaakson asuinalueen reuna-aluetta, ldhelld Vantaankosken tyopaikka-
aluetta. Raappavuorentien ldansipuolella on Raappavuoren suuri suojelu- ja virkistysaluekokonai-
suus. Kaava-alueella on asumisen lisdksi Iahimetsaa ja Kiskanpuisto.

Kaupunkikuva

Kaavamuutosalue on viljasti ja matalasti rakennettu. Rakennukset ovat kolmi- ja nelikerroksisia.
Korttelin keskelle sijoittuva piha on vehrea ja sielld on sailytetty hieno avokallioalue. Rakennukset
on sijoitettu naapurikortteleiden tavoin pienipiirteiselle moreeniseldnteelle.

! https://www.vantaa.fi/fi/kaupunki-ja-paatoksenteko/tietoa-vantaasta/tilastot-ja-tutkimukset/vantaan-
vaesto-20212022/aluevertailu-2021
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Kaava-alueen Iéhiympdristéd. Kuvat Anna Hakamdki 8.7.2020

Martinlaakson rakentaminen alkoi aluerakentamiskohteena v. 1968. Betonielementtirakenteiset
asuinkerrostalot ovat 3—7-kerroksisia, suorakulmaisia, tasakattoisia ja sijoitettu suurimmaksi
osaksi Laajavuorentien suuntaiseen koordinaatistoon. Martinlaakson reunamilla sijaitsevat pienta-
loalueet ovat vehreita ja viihtyisid. Arvokasta Martinlaaksossa on myds sen valja rakenne ja vehrea
ymparisto.

Lahes kaikki Iahialueen kerrostalot ovat valmistuneet vuosien 1971-1974 vilisena aikana. Raken-
nuksia on ehostettu varsinkin asuntoalueen kehityshankkeessa 1990-luvulla, jolloin betoniele-
menttirakennuksia ja lahiymparist6a korjattiin ja julkisivuja uusittiin. Rakennuksia on my6s perus-
paranneltu 2000-luvun aikana. Alun perin yhtenaisesti rakennettu alue on nyt monimuotoinen,
koska alueella on kokeiltu erilaisia korjaustapoja. Laajavuorentien itdpuolella on kaksikerroksisia
rivitaloja. Uutta rakennuskantaa on Raiviosuonmaden varrella seka varsinkin Laajaniityntien pdassa
ja siita eteladn pain Martinlaaksonpolun varrella.

Kaava-alueen nykyiset rakennukset. Kuvat Anna Hakamdéki 8.7.2020
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Alueen kortteleille on edelleen tunnusomaista isot pihat ja vehreys seka kevyen liikenteen raitit.
Alueella on yhtendinen koordinaatisto, joka noudattaa maaston suurmuotoja. Saapumissuunnista
ja kavelyraiteilta alueen kaupunkikuvaa hallitsevat laajat maantasopysakointialueet, jotka liittyvat
1970-luvun ihanteisiin perustuvaan autokaupunkiin.

Nykyisten asuinkerrostalojen korttelipiha. Kuvat Anna Hakamdki 8.7.2020

Rakennettu kulttuuriymparisto
Kaava-alueella ei ole rakennusperintdkohteita eika tunnettuja muinaisjaannoksia.
Virkistys

Kaavamuutosalueen ldhelld, Raappavuorentien toisella puolella, on laaja Raappavuorten lahivirkis-
tysalue, jossa on polkujen ja ulkoilureittien lisdksi muun muassa frisbeegolf-kentts, viljelypalsta-
alue seka koirapuisto. Laheisen Parispruunpuiston kautta paasee viheralueita pitkin Petikon laa-
joille virkistysalueille. Lahella eteldssa on myos Laajavuoren puisto seka iddssa Martinlaakson lii-
kuntapuisto.

Liikenne

Kulkuyhteydet alueella ovat kaiken kaikkiaan hyvat. Ajoneuvoliikenndinti suunnittelualueelle ta-
pahtuu Raappavuorentieta, Raappavuorenkujaa ja Raappavuorenrinnettd pitkin. Raappavuorentie
on paakatu, jonka keskiarkiliikennemaara vuonna 2020 oli 9253. Raappavuorenkuja ja Raappavuo-
renrinne ovat paattyvia tonttikatuja, jotka jatkuvat kdantopaikalta pyoratiena. Raappavuorenkujan
arvioitu liilkennemaéara on 1000 ajon/arkivuorokausi ja Raappavuorenrinteen 850 ajon/arkivuoro-
kausi. Keha lll:n liittyma on puolen kilometrin paassa.

Martinlaakson juna-asema on noin 800 metrin padssa suunnittelualueelta. Syksylla 2022 Laajavuo-
rentiella alkoi kulkea bussirunkolinja 400 Elielinaukiolta Myyrmaen kautta Vantaankosken ase-
malle, joka korvasi yhteyden Martinkylantieltd Helsinkiin. Raappavuorentielld kulkee kaksi joukko-
lilkenteen linjaa. Niilld padasee Myyrmakeen, Martinlaaksoon, Kalajarvelle ja Vihtiin. Lisdksi Laaja-
vuorenkujan ja Raappavuorenkujan paissa pysahtyy linja, joka kulkee Martinlaaksoon ja Myyrma-
keen.
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Kevyen liikenteen yhteydet ovat hyvat, koska alueelle tyypillisesti alueella on useita kevyen liiken-
teen raitteja ja lapikulkevaa autoliikennetta ei ole lainkaan. Lahimmat raitit ovat Raappavuoren-
rinne sekd Raappavuorenpolku. Raappavuorenrinteen lansipuolella kulkee paapyorareitti Il, joka
on merkittavia toimintoja yhdistava reitti ja muodostaa muiden paapyorareittien kanssa yhtenai-
sen verkoston. Raappavuorenkujan loppupdassa kadun eteldareunassa kulkee jalkakaytava. Kiskan-
puistossa sijaitsee kaupunkipyoraasema.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Kaava-alueen lahimmat vesijohdot sijaitsevat Raappavuorenrinteelld ja Raappavuorenpolulla.
Kaava-alue kuuluu vedenjakelujarjestelmassa Myyrmaen painepiiriin, johon vedet johdetaan Pit-
kdakosken vedenpuhdistuslaitokselta Helsingista. Alueen painetasot vaihtelevat valilla +89 m... +95
mmp. Tarkat painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemaraginti

Kaava-alueen ldhin jatevesiviemari sijaitsee Raappavuorenpolulla. Jatevedet johdetaan eteldn ja
l[annen suuntaan Vapaalan jatevedenpumppaamolle. Pumppaamolta jatevedet johdetaan Vapaa-
lan, Hdmeenkyldn ja Himevaaran kaupunginosien kautta Espoon puolelle, jossa ne paatyvat lo-
pulta Blominmaen jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemarointi / hulevesijarjestelmi

Kaava-alueen hulevedet johdetaan Raappavuorenpolun hulevesiviemariin ja edelleen Varis-
tonojaan. Alueen lansiosan pintavalunta kulkeutuu rinteeseen johdettuja painanteita pitkin Raap-
pavuorentien avo-ojia pitkin Myllymaenojaan.

Kaukoldmpo

Kaukolampoverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Raappavuorenrinteen ja Raappavuorenpolun
katualueiden ja kaavamuutosalueen kortteleiden rajalla, mika pitaa ottaa huomioon rakentami-
sessa.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia keski- ja pienjannitemaakaapeleita kulkee tonttien lapi ja Raappavuo-
renpolun lansipuolella. Niitd joudutaan siirtamaan.

Ymparistohdiriot

Kaava-alueen lentomelutaso on 55—60 dB ja alue kuuluu lentoaseman laskeutumisvyohykkeeseen,
joka edellyttda rakennusten ulkokuorelta lento- ja tieliikkennemelua vastaan 35 dB:n ddnenerista-
vyytta. Asuinalueen taydennysrakentaminen on mahdollista, mutta asuntojen ddneneristdavyyden
tulee olla vahintdaan 35 dB. Tiemelua tonteille kantautuu Raappavuorentieltd, mika pitaa ottaa
huomioon rakentamisessa. Lentomelun ddneneristavyysvaatimus on merkitseva.
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Vuoden 2021 tieliikennemelu pdivdlld ja yolld. Kaava-alueen rajaus punaisella.

2.1.4 Maanomistus

Voimassa olevan asemakaavan mukaisen AK-korttelin omistaa Kiinteistdé Oy M2-Kodit (Y-S&atio).
Muut alueet, kuten virkistys- ja katualueet, ovat Vantaan kaupungin omistuksessa.

Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)
Vantaan kaupunki 2,063

017-0550-0001 |kaavamuutoksen hakija 1,873

Yhteensa 3,936

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkaytt6tavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja lilkenteen paast6ja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestdkehityksen edellyt-
tamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

- Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sdilymista.

Maakuntakaava

Uusimaa-kaavan kokonaisuus on tullut Helsingin hallinto-oikeuden 24.9.2021 paatésten myo6ta
voimaan silta osin kuin valitukset hylattiin. Voimaantulon myota kaavakokonaisuus korvaa padosin
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aiemmin voimassa olleet maakuntakaavat, lukuun ottamatta Ostersundomin alueen maakunta-
kaavaa, 4. vaihemaakuntakaavan tuulivoimaratkaisua seka hallinto-oikeuden paatéksen myota
voimaan jaavia merkint6ja ja maarayksia. Uusimaa-kaavan muutoksenhakuprosessi on viela kes-
ken.

Hyvaksyttyjen valitusten osalta Uusi-
maa-kaavan ratkaisut ovat edelleen
taytantoonpanokiellossa eivatka voi
tulla voimaan, ellei korkein hallinto-
oikeus muuta tai kumoa hallinto-oi-
keuden ratkaisua. Lainvoiman kaavat
P | voivat saada vasta, kun jatkovalituk-
)Y TTh 2 | set on ratkaistu korkeimmassa hal-

X \ linto-oikeudessa.
| = Voimassa olevassa Helsingin seudun

A BV . vaihemaakuntakaavassa asema-
_— l kaava-alue on taajamatoimintojen
AELVE kehittdmisvyohyketts ja padkaupun-
kiseudun ydinvyohyketta. Kaava-alu-
een lansipuolella kulkee viheryhteys-
tarve. Hanke on maakuntakaavan
mukainen.

Ote maakuntakaavayhdistelmdstd

MAL 2019 -suunnitelma

0 25 5 km

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin
seudun maankayton, asumisen ja lii-
kenteen kehittamiseksi vuosille
2019-2050. Seudun kasvu ohjataan
kestavan kehityksen mukaisesti ny-
kyiseen kaupunkirakenteeseen. Kar-
talla on esitetty maankayton kehitta-
misen ensisijaiset vyohykkeet, joille
kohdistuu vahintaan 90 % asunto-
tuotannosta.

Kaavamuutosalue kuuluu ensisijai-
sesti kehitettdavaan vyohykkeeseen.
(HSL 26.3.2019, Kv 20.5.2019)

N

B MAL ensisijainen vyohyk
MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
' ensisijainen vychyke
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Yleiskaava

Alue on yleiskaava 2020:ssa kaupun-
kikeskustan asuinaluetta (AC), lento-
meluvyohykettd L2 (Lden 55—-60 dB)
ja lentokoneiden laskeutumisvydhy-
kettd. Kaava-alueen lansipuolella
kulkee kaasuputki.

Kaavahanke on voimassa olevan
yleiskaavan mukainen.
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Alueella on voimassa asemakaavamuutos nro 000133 (Kv 22.10.1979). Siina kortteli on osoitettu
asuntokerrostalojen korttelialueeksi (AK). Suurin sallittu kerrosluku IV. Kerrosluvut on merkitty ra-
kennusalakohtaisesti, samoin rakennusoikeudet, jotka vaihtelevat 890 k-m? ja 2810 k-m? valill&.
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Yhteenlaskettu rakennusoikeus on 10 410 k-m?2. Tonteille on merkitty autopaikkojen rakennus-
aloja seka oleskelu- ja leikkialueita.

Muut paatokset ja suunnitelmat

Martinlaakson kehityskuva

Martinlaaksoon on laadittu kehityskuva (Kv 2.3.2015). Siina on tarkasteltu kattavasti Martinlaak-
soa kokonaisuutena ja kartoitettu tdydennysrakentamisen paikkoja. Suunnittelualue on kehitysku-
vassa tunnistettu tdydennysrakentamisalueeksi, jossa huomioitavaa ovat alueen rooli Martinlaak-
son kaupunkikuvallisena kulmapisteend seka aluetta rajaavan metsavyohykkeen ja ulkoilureitin
suhde tdydennysrakentamiseen.

Vesihuolto
Vesihuoltoon ja hulevesien hallintaan vaikuttavia kaava-aluetta koskevia suunnitelmia, paatoksia
ja selvityksia:
Lahialueen olemassa olevat asemakaavat.
Myyrmaen hulevesiviemariverkoston toiminnallinen tarkastelu (Poyry, 2014)
Vantaan hulevesiohjelma (Vantaan kaupunki, 2023)
o Hulevesiohjelman tavoitteena on vahentda kaupunkirakenteen tiivistymisen haitallisia
vaikutuksia tulvariskien hallintaan ja ymparistonsuojeluun.
Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamalli (Vantaan kaupunki, 2014)
o Vantaan hulevesiohjelmaa tukeva toimintamalli ohjaa suunnittelua hulevesien hajautet-
tuun ja luonnonmukaiseen kasittelyyn.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Kiinteistd Oy M2-Kodit c/o Y- S335ti6 jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
2.7.2020. Kaavamuutos sai tyéohjelmassa numeron 002449 ja kaavoitus tuli vireille 2.3.2021.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala)

- Muut viranomaiset ja yhteisot: HSL, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Keski-Uudenmaan pelastus-

laitos, Vantaan Energia Oy, Caruna Oy ja Elisa Oyj

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla ja Vantaan
asukaslehdessa 6.3.2021 seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.
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Asemakaavamuutoshanketta esiteltiin tiistaina 16.3.2021 Myyrmaen alueen kehittamisillassa
Teams live -tapahtumassa perustuen valtakunnallisiin suosituksiin koronaviruksen leviamisen esta-
miseksi. Lisaksi kaavoittaja oli tavattavissa puhelimitse ja sahkopostitse. Mielipiteet pyydettiin
6.4.2021 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 11 kappaletta. Niista viisi oli viranomaistahoilta tai
energiayhtioilta. Mielipiteiden keskeiset teemat on kirjattu selostukseen ja kokonaisuudessaan ne
ovat vastineineen luettavissa erillisesta liitteesta.

Carunalla, HSL:1l4 ja Vantaan kaupunginmuseolla ei ollut huomauttamista asemakaavamuutok-
seen.

HSY katsoi, ettei kaava-alueelle ole tarpeen rakentaa uutta vesihuoltoa, mutta johtovarausalueet
tulee ottaa huomioon.

Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sahkoverkot Oy haluaa, ettd maakaapeleiden ja kauko-
[ampdjohtojen sijainti huomioidaan. Asemakaavan suunnittelualueelle tarvitaan uusi muuntamo
ja sille kaavaan vm-aluevaraus.

Suomen luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistys esittda, etta pohjoisin talo poistetaan ja toiseksi
pohjoisin rakennus siirretaan etelammaksi. Alue vaatii tarkan liito-oravaselvityksen. Havainneku-
van yksittaiset liito-oravapuut eivat riitd. Huolena on, etta hulevedet valuvat suoraan ulkoilurei-
tille, joka laskee Raappavuorentien alikulkutunneliin.

Martinlaakson asukasyhdistys ymmartaa kaupunkirakenteen kehittdmisen eivatka vastusta tay-
dennysrakentamista. Vihreaa tulisi kuitenkin sdastaa enemman, eika yli 8-kerroksisia rakennuksia
tulisi rakentaa. Pysdkointi ajoyhteyksineen tulisi toteuttaa osin maanalaisena, ei ajoa keskelta pi-
haa. Pysakointilaitos ei saa toteutua viereisten taloyhtididen ikkunoiden eteen. Huolena on asu-
kaskunnan pysyminen monipuolisena sekd perheasuntojen pienuus ja vahyys. Samalla palveluiden
riittdvyys huolettaa, kun rakennetaan paljon uusia asuntoja.

As. Oy Aarre-Salpa pyytaa, etta lilkkenne- ja paikoitusjarjestelyt tdismennetdan ja mietitdan huolel-
lisesti. Alueen ja Kiskanpuiston toimintoja tulee tdsmentda ja huomioida koko alueen asukkaiden
tarpeet virkistykseen seka alueen valjyys, vehreys ja viihtyisyys. Asukasmaaran lisdantyessa julkis-
ten palveluiden riittdvyys on otettava huomioon ja ennakoitava, esimerkiksi haastava koulu- ja
paivahoitotilanne.

Asukas A ilmaisee huolen nykyisen Raappavuorenrinteen tieyhteyden ahtaudesta ja mahdollisista
vaaratilanteista, varsinkin Raappavuorentien liittymassa. Tiejarjestelyihin toivotaan parannusta,
esimerkiksi uusi tai laajempi liittyma tai kiertoliittyma.

Asukas B haluaa, etta liikenteen lisdys Raappavuorenrinteellda huomioidaan. Huolena on kulkemi-
sen sujuvuuden heikkeneminen, kun kadulla on periaatteessa vain yksi kaista kdytéssa kadunvarsi-
pysakoinnin ja raskaankaluston pysakointipaikan vuoksi. Myos tien turvallinen ylitys tulee varmis-
taa liilkenteen lisddntyessa. Toiveena olisi, ettd kaksi eteldisinta pistetaloa olisivat matalampia ei-
vatka estdisi nakymia.

Asukkaat C moittivat maanomistajaa ja kaupunkia kaavamuutoksesta, silld se johtaa kaava-alueen
vuokra-asuntojen purkamiseen, eika uutta kotia ole helppo |6ytaa paakaupunkiseudulta riittdvan
lahelta tyopaikkaa. Heiddan ndkemyksensa mukaan Raappavuorenrinteen asuinalueen yhteisolli-
syys rikkoutuu, alueen luonnonldheisyys tuhotaan ja lisdtdan Vantaan asunnottomien seka erittain
tyytyméattomien asukkaiden maaraa.
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Koottu vastine:

Kunnallistekniikka

Raappavuorenrinteen ja Raappavuorenpolun varteen asuinkerrostalojen tonteille on varattu johto-
rasitealueita vesihuollolle, kaapeleille ja kaukoldmmoélle. Kaavassa on aluevaraus uudelle muunta-
molle.

Liikenne ja pysdkéinti

Raappavuorenkujan ja Raappavuorenrinteen risteys on normaali tasa-arvoinen risteys. Siind ei pi-
tdisi syntyd vaaratilanteita, jos kaikki autoilijat noudattavat liikennesddntéjd. Liikennesuunnittelu
on arvioinut tilannetta, eikd nde edellytyksien kiertoliittymdille téytyvdn tai tarvetta raskaan liiken-
teen pysdékdinnin kieltdmiseen. Kadun varteen pysdkéidyillé ajoneuvoilla on ajonopeuksia hillitsevé
vaikutus, miké tekee kadusta turvallisemman. Kaavan yhteydessd Raappavuorenrinteen kadulle on
laadittu liikennesuunnitelma.

Korttelin tarvitsemat pysékéintipaikat sijoitetaan kerrostalokortteleiden vdlissé olevalle autopaik-
kojen korttelialueelle pihakannenalaiseen pysdkdintilaitokseen ja maantasopysékéintialueelle. Pi-
halle on suunniteltu turvalliset reitit jalankulkuun. Kaavassa noudatetaan kaupungin pysdkdinti-
normia, mikd tuottaa noin 335 autopaikkaa.

Tdydennysrakentaminen ja kerroskorkeudet

Kasvavassa kaupungissa tarvitaan uusia asuntoja ja kaava-alue on yleiskaavassa 2020 kaupunki-
keskustan asuinaluetta (AC). Yleiskaavan tavoitteena on kaupunkirakenteen tiivistéminen ja téy-
dentéminen, jotta laajempia virkistysalueita voidaan sddstdd. Matalampia pistetaloja on tutkittu
ennen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa, mutta siind rakentamiseen olisi jouduttu ottamaan

lisdd pinta-alaa virkistysalueelta. Pistetalojen pienin etdisyys ldhimmdsté naapuritalosta on noin

37 metrié, mikd mahdollistaa yhé edelleen nékymié pistetalojen ohi naapuritaloista katsottuna.

Nykyiset rakennukset ovat valitettavasti tulleet kéyttdikénsd pddhdn, jonka seurauksena koh-
teesta on tehty vaihtoehtojen kartoitus ja pdddytty ratkaisuun, jossa vajaakdytéssd olevalle ton-
tille haetaan lisdd rakennusoikeutta. Kortteliin rakennetaan uusia tuettuja vuokra-asuntoja.

Maa- ja asuntopoliittisten linjausten mukaisesti asuntojen kokonaismddrdstd asuntohanketta koh-
den korkeintaan 30 % saa olla yksi6ité ja véhintédn 30 % on oltava kolmioita tai suurempia asun-
toja.

Luontoarvot ja virkistys

Alueelta on laadittu liito-oravaselvitys, jonka suositusten mukaisesti pohjoisosasta on poistettu ra-
kentamista. Liito-oravalle soveltuvat kolopuut suojapuustoineen ja yhteyksineen sdilyvdt. Huleve-
sid viivytetddn ja kdsitellédn korttelin alueella. Jdljelle jddneet hulevedet johdetaan Raappavuoren-
polun hulevesiviemdiriin.

Korttelin suunnitteluperiaatteissa on huomioitu Martinlaakson alkuperdiset suunnitteluperiaat-
teet, mukaan lukien vehreys ja suuri korttelipiha. Korttelialueen Iénsi- ja pohjoispuolelle jdd Idhivir-
kistysaluetta ja vehred ilme sdilyy sekd Iéhi- ettd suurmaisemassa. Kiskanpuisto sdilyy yleisend vir-
kistysalueena.

Palvelut

Martinlaaksontie 26:n asemakaavoitetaan parhaillaan uutta pdivékotia ja kaavaprosessin aikana
saatujen vdestéennustetietojen (2022) mukaan koulupuolella kapasiteetti ei ole vaarassa ylittyd.
Rakennusoikeus on vihentynyt osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetysté ratkaisusta.
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ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022—2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden edel-
lakavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupunkia yh-
dessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Haluamme sailyttaa luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineutraali
vuonna 2030.

MAL-tavoitteet:

- Seudun kasvu ohjataan nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen ja joukkoliikenteen kannalta kilpai-
lukykyisille alueille. Vahintadn 90 % asunnoista sijoittuu ensisijaisesti kehitettaville vyohyk-
keille

- Uusia asuntoja rakennetaan riittavasti ja elinympariston laadusta huolehditaan. Seudulle ra-
kennetaan vuosittain noin 16 500 uutta asuntoa.

- Varmistetaan asuntotuotannon riittavyys ja kohtuuhintaisuus. Edistetdan asuntotuotannon
monipuolisuutta.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018
paivitetty KV 10.10.2022 § 7[SA1])

- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoitta-
minen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisdtdaan niin, ettd se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

- Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetdan aktiivisesti asemanseuduilla ja
keskustoissa, joissa on hyvat palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja |dheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)

Resurssiviisauden tiekartta maarittda Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkretisoi

valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat mm.:

- Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankayton suunnittelun ja toteutuksen ldhtékohtina.

- Viherrakenne on terveytta tukevaa ja hyvinvointia luova. Sailytetdan ja parannetaan viheralu-
eiden saatavuutta.

- Luodaan hyvat edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle liikkumiselle ja vahennetaan liikku-
mistarvetta.

- Vahennetdan [ammityksen paastoja

- Edistetdan vahahiilista rakentamista ja rakentamisen kiertotaloutta

- Vahennetdan infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjalkea

- Luonnon monimuotoisuutta lisdtadn, suojellaan ja vahvistetaan Vantaalla suunnitelmallisesti
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Kaupunkisuunnittelun tavoitteet
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Kaavamuutosalueen suunnittelun Idhtékohtia, Anna Hakamdéiki 19.8.2020

Kaavatyon aloituskokouksessa 26.1.2020 tyolle kirjattiin seuraavat keskeiset kaupunkisuunnittelul-
liset tavoitteet:
- Raappavuorentien katumaiseman luonne
o Saapuminen Martinlaaksoon ja Myyrmakeen: “Saavumme kaupunkiin”
o Puoliavoimet ndakymat kortteliin (kaasuputki ei mahdollista rakentamista kadun vie-
reen)
- Korttelille selkeat ja mielenkiintoiset reunat ja jalankulkijalle miellyttava ymparisto
- Kavelyraittien risteyksesta kohtaamispaikka ja sen reunojen hyva rajaaminen. Liiketila
- Miellyttava, vehrea korttelipiha, mahdollisuus maanvaraiseen pihaan, vihertehokkuus 0,9, hy-
vakuntoisen puuston sadstd. Hulevedet hallitaan korttelissa.
- Pyséakointilaitos, jonka ylin pihan tasossa oleva taso palvelee osana korttelipihaa.
- Viereisten viheralueiden hyddyntaminen asuntojen nakymissa
- Maastonmuotojen korostaminen ja rinteen korkeuseron huomioiminen rakentamisella
- Kiskanpuiston kdyton jalostus
- Alueella edellytetty 12-kerroksisten rakennusten ylakerrokseen kattosaunaa ja -terassia.
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Vesihuollon tavoitteet

Tavoitteena on vesihuollon kustannustehokas toteutus ja saavutettavuus. Lisdksi hulevesien hal-
linta on toteutettava kaupungin hulevesiohjelman mukaisesti. Myds Keski-Uudenmaan pelastuslai-
toksen ja muiden toimijoiden erityistarpeiden on huomioitava vesihuollon ratkaisuissa.

Muut tavoitteet

Maanomistaja
Tavoitteena on laatia hakijan ja kaupungin alueelle asemakaavamuutos, jossa hakijan ja kaupungin

alueet muodostavat yhdessa Raappavuorentien varren kaupunkikuvaa ja asuntoalueen nakyvyytta
parantavan kokonaisuuden. Edellytyksena on nykyisten tayden peruskorjauksen tarpeessa olevien
vuokra-asuinrakennusten purkaminen ja korvaaminen tehokkaammalla kerrostalokorttelilla. Koh-
teesta on tehty vaihtoehtojen kartoitus ja paadytty ratkaisuun, jossa vajaakaytdssa olevalle ton-
tille haetaan lisaa rakennusoikeutta. Asumisen tavoitteeksi on suunnitelmaluonnoksissa esitetty
alustavasti noin 37 000—-42 000 k-m2 ja rakennusoikeus muodostuisi lamelli- ja pistetaloista.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Suunnittelualueelle on kaavaprosessin aikana tehty useita vaihtoehtotarkasteluja. Ennen kaava-
muutoksen aloituskokousta selvitettiin pientaloja Raappavuorentien varrelle, mutta melutilanteen
ja kaasuputken takia niista oli luovuttava. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettya vaihto-
ehtoa (vaihtoehto B) muokattiin liito-oravaselvityksen ja saatujen mielipiteiden perusteella. Ra-
kentamisen maaraa pohjoisessa piti vahentaa, jotta varmistuttiin liito-oraville soveltuvien kolopui-
den, niiden suojapuuston seka yhteyksien sailymisesta.

W c Y \ u
\ SR
| o ; St R

Vaihtoehto A Vaihtoehto B

Vaihtoehdossa A oli esitetty pientaloja Raappavuorentien varren metsikkdon ja pysakointi oli rat-
kaistu kaupunkikuvallisesti nakyvalla avonaisella kolmitasoisella pysakadintilaitoksella ja maanta-
sopaikoituksella. Piharatkaisu ei ollut tavoitteiden mukainen. Rakentamisen korkeudet olivat ker-
rostaloilla 8 kerrosta. Rakennusoikeutta oli 31 300 k-m?,

Vaihtoehto B esiteltiin osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Pientalojen poistuessa Raappavuo-
rentien varren metsikkoa sailytetddan enemman ja kortteliin muodostettiin suuri korttelipiha. Pysa-
kointilaitos upotettiin pohjoisosan rinteeseen, jolloin sen paalle saatiin pihakansi. Rakennusmassat
ottavat paremmin kantaa Martinlaakson koordinaatistoon. Raappavuorenrinteen kavelyraitin var-
relle asuinrakennuksen sijoittaminen oli kaupunkikuvallisesti ehedampi ratkaisu. Liito-oravalle so-
veltuvien kolopuut olivat rakennusten sijaintien ulkopuolella. Rakentamisen korkeudet olivat 7-12
kerrosta. Rakennusoikeutta oli 41 900 k-m?.
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Vaihtoehto C Vaihtoehto D

Vaikka liito-oravalle soveltuvat kolopuut oli pyritty huomioimaan jo vaihtoehdossa B, laaditun liito-
oravaselvityksen suositusten mukaan puiden suojapuustolle tuli jattdda enemman tilaa. Vaihtoehto
C:ssa tdma huomioitiin. Rakentaminen poistettiin alueen pohjoisosasta liito-oravalle soveltuvien
kolopuiden laheisyydestd. Raappavuorenpolun varrelle esitettyjen poikittaisten lamellien katsot-
tiin sijoittuvan hieman liian tiiviisti toisiinsa ja naapuriin ndhden. Rakentamisen korkeudet pysyivat
samoina 7-12. Rakennusoikeutta oli 37 600 k-m?.

Vaihtoehto D poikkeaa vaihtoehdosta C:n pohjoisosan lamellien ratkaisun suhteen. Pohjoisosan
lamellin katsottiin istuvan maastoon paremmin vaihtoehdon C lamelleihin verrattuna ja mahdollis-
tavan pidempia ja laadukkaampia ndkymia. Rakennusten massoittelu tuo myos etadisyytta olevaan
naapurirakennukseen ndahden. D:ssa on C:n tavoin huomioitu liito-oravalle soveltuvat kolopuut
paremmin. Rakentamisen korkeudet olivat 7-12 ja rakennusoikeutta 37 800 k-m?.

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaratkaisua jalostettiin vaihtoehdon D perusteella, silld se vastasi hyvin asetettuihin ta-
voitteisiin. Kaavatyon pohjaksi valitussa suunnitelmassa korttelia ja rakennusten massoittelua
muokattiin siten, etta F- ja E-rakennusten valiin tuotiin katoksen alle aukko, joka keventda massaa
ja tuo valjyytta. B-pistetalon korkeutta nostettiin 13-kerrokseen, jotta pistetalojen rivi muodostaisi
harmonisemman kokonaisuuden suurmaisemassa ja ottaisi paremmin kantaa maastonmuotoihin.
Kolopuiden sijainnit tarkistusmitattiin paikoilleen ja niiden ympérille jatettiin runsaammin suoja-
puustoa noin 20-metrin sateelld kolopuusta. F-rakennusta lyhennettiin lansipdasta tdman seurauk-
sena. Maantasopysakointipaikat koottiin B-rakennuksen pohjoispuolelle ja ne maisemoitiin puuri-
villd ja istutuksilla, jolloin pihatilasta muodostui yhtendisempi. Rakennusoikeutta on 36 950 k-m?.
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TG-ORAVIEN KOLOPUUT
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Asemapiirros kaavanratkaisun pohjaksi kehitetystd viitesuunnitelmasta, Jaakkola Arkkitehdit 25.4.2023

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla tdydennetdan yleiskaavan mukaisesti suunnittelualueen maankayttda, jolloin ra-
kentamisen maara seka kerroskorkeudet kasvavat. Kortteliin sijoittuu seitseman asuinkerrostaloa,
joiden korkeudet vaihtelevat seitsemasta kerroksesta 13-kerrokseen. Kortteliin sijoittuu myos lii-
ketilaa sekd asumista palvelevia yhteistiloja. Liiketila sijoittuu korttelin kaakkoiskulmaan Raappa-
vuorenrinteen ja Raappavuorenpolun raittien risteykseen. Yhteistilat sijoittuvat rakennusten
maantasokerrokseen seka korttelipihalle erilliseen rakennukseen. Asuinrakentamista sallitaan yh-
teensd 36 900 k-m? sek liiketilaa 50 k-m?.

Asuinkortteleiden keskellad oleva pysakaintilaitos ja piha-alue alue merkitdan autopaikkojen kortte-
lialueeksi LPA. Kisanpuiston kadyttotarkoitusmerkinta muutetaan leikkikentasta (VK(UL)) puistoksi
(VP), jolloin se kuvaa alueen kayttotarkoitusta paremmin ja sdilyttdaa alueen vehrean ilmeen. Kort-
telialuetta reunustavan Laajakorven puistoalueen (VP(P)) kayttotarkoitusmerkinta muutetaan alu-
een lahimetsamaista luonnetta paremmin kuvaavaksi ldhivirkistysalueeksi (VL).
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Korttelin tarvitsemat pysakointipaikat sijoitetaan autopaikkojen korttelialueelle (LPA) kannenalai-
seen pysakadintilaitokseen ja maantasopysdkdintialueelle, jolle sallitaan myds autokatokset. Kaa-
vassa autopaikkanormi asunnoille on 1 ap/110 k-m? ja liiketiloille 1 ap/80 k-m?.

Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialue, AK ja Autopaikkojen korttelialue, LPA muodostavat yhdessa noin
2,59 hehtaarin alueen. Rakennusoikeus on 39 950 k-m2 ja korttelitehokkuusluku ex=1,64. Viite-
suunnitelmassa on 602 huoneistoa, joiden keskipinta-ala on 50,3 m2.

Asuinkerrostalot:

- autopaikkoja: 1 ap/110 asuntok-m?, kuitenkin vahintdan 1 ap kahta asuntoa kohden, 2 yhteis-
kdyttoautoa

- pyodrapaikkoja tulee olla 2 kpl/asunto

Liiketilat:

- 1ap/ 80 k-m?myymala- ja palvelutilat

- pyorapaikkoja 1 pp/30 k-m?

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavamuutoksen mukainen uusi asuinkerrostalokortteli toteuttaa suurelta osin aloituskokouk-
sessa maadriteltyja laatutavoitteita. Rakennusten arkkitehtuurista ja julkisivuista on annettu laatua
ja visuaalista ilmetta koskevia maarayksia seka alleviivattu julkisivujasennyksen vaihtelevuuden
merkitysta rakennusten arkkitehtuurissa ja massoittelussa. Maarayksissa on korostettu myos
maantasokerroksen yhtenaisyyttd, avoimuutta ja toimintoja ja niiden aukeamista ja liittymista ka-
tutiloihin.

Raappavuorentien puolelle sijoittuvien 12- ja 13-kerroksisten pistetalojen on tarkoitus aloittaa
Raappavuorentien kaupunkikuvallinen reuna ja se on ensimmainen kaupunkimaisemmin raken-
nettu kortteli saavuttaessa Keha lll:Ita Myyrmden suuntaan. Asunnoista on hienot nakymat lan-
teen Raappavuorille, korttelin vehreille sisdpihalle tai Kiskanpuistoon. Maardyksissa on maaritetty
kaupunkikuvalliset kiinnekohdat alueelle saavuttaessa Raappavuorenrinteen puoleiselle julkisi-
vulle tontilla 2, Raappavuorenrinteen ja Raappavuorenpolun risteyksen yhteyteen tontilla 7 ja
Raappavuorenrinteen katualueen paatteeseen tontin 7 lansikulmaan.

Suunnitelmassa on esitetty Martinlaakson hengen mukaisesti suuri, suojaisa korttelipiha, jossa on
my0Os maanvaraisia osia mahdollistaen suurien puiden istuttamisen ja hulevesien imeyttamisen.
Korttelipihalla sdilytetddn olemassa olevia puita seka avokallioalue. Viherrakentamisesta ja huleve-
sien kasittelystd on annettu maaraykset, muun muassa vihertehokkuuden tavoiteluku, joka tulee
korttelissa saavuttaa. Resurssiviisaudesta ja uusiutuvan energian kdytosta on annettu maarayksia.
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Nékymd korttelin sisdpihalta pohjoisen suuntaan, Jaakkola Arkkitehdit 25.4.2023

4.3 ALUEVARAUKSET

Alue on padosin asuinkerrostalojen ja autopaikkojen korttelialuetta, lisdksi on ldhivirkistysaluetta
puistoa ja katualueita.

4.3.1 Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Suunnittelualue koostuu yhteispihan ympdrille sijoittuvista asuinkerroistaloista (AK), jota erottaa
korttelipihaksi ja pysakointiin varattu LPA-alue. Yhteenlaskettu rakennusoikeus on 36 950 kerros-
neliémetria. Siita 36 900 k-m? saa olla asumista ja 50 k-m? liike- ja myymaélatilaa. Ldntisen osan 12—
13 kerroksiset pistetalot sijoittuvat Raappavuorentien puolelle, [ahivirkistysalueen ja pihan viliin.
Korttelin etela- ja itdreunalle sijoittuvat lamellirakennukset ovat korkeudeltaan 7-8 kerroksisia.

Korttelin suunnitteluperiaatteet noudattavat Martinlaakson aluerakentamisen aikaista ajatusta
suuresta, hengittavasta korttelipihasta ja vehreasta ymparistosta. Rakennukset sijoittuvat viereis-
ten katualueiden koordinaatistoon, alueen tavan mukaisesti. Korttelin arkkitehtoninen idea perus-
tuu kokonaisuuteen, jossa korttelin rakennukset muodostavat laadukasta, varikasta, vaihtelevaa ja
moni-ilmeista kaupunkikuvaa. Julkisivujen kasittelya, jdsennysta ja aukotusta on ohjattu mielen-
kiintoisen ja vaihtelevan ilmeen aikaansaamiseksi. Rakennukset erottuvat toisistaan korkeuden,
massoittelun, julkisivun jasennyksen, varityksen ja materiaalin suhteen. Julkisivussa ei sallita naky-
via elementtisaumoja. Maantasoon muodostuu avoin, toiminnallinen ja muuntojoustava kivijalka-
kerros, joka kunnioittaa kavelijan mittakaavaa.
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Arkkitehdin nékemys korttelin eteldn ja ldnnen puoleisista maantasokerroksista. Jaakkola Arkkitehdit
25.4.2023

Matalammat lamellit ovat paikalla muurattua tiiltd ja niiden julkisivut ovat varimaailmaltaan mur-
rettuja sdvyja. Raappavuorenrinteen ja Raappavuorenpolun kavelyraittien varrella ylin kerros erot-
tuu normaalikerroksista. Kukin pistetalo on arkkitehtuuriltaan seka tyyliltaan, julkisivuiltaan ja va-
ritykseltdan keskenaan erilaisia, mutta noudattavat samankaltaista arkkitehtonista tematiikkaa.
Pistetalojen paaasiallinen materiaali on tiilta ja sen lisdksi on sallittu keraamisia julkisivulevyja tai -
laattoja seka korkeatasoisesti kasiteltyja ja vivahteikkaita betonipintoja. Julkisivuvarina ei sallita
valkoista, mustaa tai harmaata, mutta niitd voidaan harkitusti kayttaa korostuskeinoina. Pistetalot
aloittavat Raappavuorentien varren kaupunkireunan pohjoisesta, Keha lll:ta saavuttaessa. Pisteta-
lot ovat massaltaan monimuotoisia ja niiden ylimpia kerroksia tulee korostaa. Kattomuotona on
mieleenpainuva v-katto.

AK- ja LPA-kortteleihin kokonaisuutena muodostuva piha-alue toteutetaan vihertehokkaasti ja sen
suunnittelussa huomioidaan eri-ikaisten kayttajien tarpeet. Piha on kasvillisuudeltaan monilajinen
alue, jolle istutetaan vuodenaikojen vaihtelu huomioiden pienia puita, pensaita, perennoja, nur-
mikkoa sekd monivuotisia kukkivia ja polyttavia lajeja, mukaan lukien kukkivia puita ja niittykasvil-
lisuutta. Istutuksissa tulee mahdollisuuksien mukaan kadyttaa kookkaita taimia.

Ymparistohairiot ja muut rakentamista rajoittavat tekijat on huomioitu. Asuntojen danenerista-
vyys tie- ja lentomelua vastaan on vahintaan 35 dB. Lisdksi parvekkeilla ja terasseilla huolehditaan
teknisin ratkaisuin siita, ettd ohjearvojen mukainen melutaso ei ylity. Pistetalojen rakennusalat on
sijoitettu siten, ettd Raappavuorentien varressa kulkevan kaasuputken suojaetdisyydet tayttyvat.
Putkirasitteet on merkitty kaavakartalle.

Asuinkerrostalojen pysakaointi sijoittuu LPA-kortteliin. Korttelin pelastustiet ja nostopaikat on
suunniteltu pelastuslaitoksen suunnittelu- ja toteutusohjeiden mukaisesti.
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LPA, autopaikkojen korttelialue

Asuinkerrostalojen pysakointi, apurakennukset ja osa korttelipihasta sijoittuu autopaikkojen kort-
telialueelle. Pihakannen alaisen pysakdintitilan rakennusoikeus ja laajuus on ilmaistu rakennus-
alana ja kerroslukuna. LPA-alueen kautta on myos ajoyhteydet seka putkirasitteet tonteille.

Pysakaointitalon julkisivumateriaali on kuparin sdavyinen metallinen julkisivuverkko, joka on pohjois-
julkisivulla taivutettua. Julkisivu jaetaan visuaalisesti pienempiin osiin kuvioinnilla, rei’ityksen vari-
oinnilla ja/tai voimakkaalla kolmiulotteisella jasennyksella. Pysakointilaitoksen ldnsisivulle istute-
taan koynnoskasveja julkisivun maisemoimiseksi.

0 S 15 25 ALUEJULKISIVU POHJOISEEN  1:500
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Pysakointitalon julkisiva on taivutettua ja kupari
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Pysdikdintitalon arkkitehtuuria ja sijoittuminen maastoon, Jaakkola Arkkitehdit 25.4.2023

Pysakaointitalon paalla olevalle pihakannelle rakentuu koko kaava-aluetta palveleva kansipiha, yh-
teissauna ja yhteistilaa (ah) seké jatekatos (t). Kasvikattoisten apurakennusten vilille tulee pergola
jakamaan pihatilaa ja muodostamaan siita suojaista ja viihtyisda. Korttelin lounaiskulmaan on teh-
tava kaupunkikuvallinen kiinnekohta ja sen yhteyteen pergola.

Istutuksille tulee rakentaa kiintein rakenteellisin ratkaisuin tai istutuskummuin riittdvan syvat ja
laajat kasvualustat vihertehokkuuden edellyttamalla tavalla. Kansirakenteissa tulee ottaa huomi-
oon istutuksiin tarvittavien rakenteiden ja kasvualustan paksuus ja paino. Maantasopysdkdintialu-
een ja ajoyhteyden valiin istutetaan puurivi sekd pensasistuksia, jotka rajaavat tilaa eika avoin py-
sdkointialue paase hallitsemaan pihan maisemaa. Arvopuut (4 kpl) pysdkointialueen etelapaadyssa
on sadilytettava mahdollisuuksien mukaan.

Pysdkointilaitoksessa varataan vahintdan 5 % paikoista sdahkdauton latauspisteille. Pysakdintilai-
toksessa tulee toteuttaa latauspistevalmius kaikille pysakointipaikoille.
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Vasemmalla korttelin siséinen huolto-, pelastus- ja ajoliikenne. Oikealla tonttijako ja autopaikkalaskelma,
Jaakkola Arkkitehdit 25.4.2023

VP, Puisto

Kiskanpuisto on kaavamuutoksessa osoitettu puistoalueeksi. Alueella sijaitsee nimensakin perus-
teella olemassa oleva kioskirakennus, jolle on osoitettu rakennusala ja rakennusoikeutta 30 k-m?.
Kiskanpuiston mahdollinen tarkempi suunnittelu tehdaan erillddn kaavamuutoksesta.

VL, Lahivirkistysalue

Kortteleiden lansi- ja pohjoispuolella sdilyva lahimetsa on osoitettu ldhivirkistysalueeksi. Alueella
sijaitsee kolme liito-oravalle soveltuvaa kolopuuta, jotka on osoitettu luonnonsuojelulain 49 §:n
perusteella suojellun liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikaksi. Liito-oravalle soveltuvat kolo-
puut suoja-alueineen on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeéksi alu-
eeksi (luo), jota koskee suojelumdaarays. Alueen puusto tulee sailyttaa ikdrakenteeltaan ja puula-
jisuhteiltaan liito-oravalle soveltuvana. Lajin liikkkumisen kannalta riittdva puusto tulee sdilyttaa.
Liito-oravalle soveltuva kulkuyhteys on sdilytettava. Alueella saa suorittaa sen kadyttotarkoitusta
palvelevaa vahaista rakentamista edellyttaen, etta rakentaminen ei vaaranna alueen luontoarvoja.

4.3.2 Muut alueet

Katualueita ovat Raappavuorenrinteen katu ja kavelylle ja pyo6railylle varattuja katuja Raappavuo-
renrinne ja Raappavuorenpolku. Katualueiden tilavaraukset eivat muutu merkittavasti nykyisesta.
Lilkkennesuunnitelma ja sen esittdma muutos koskee Raappavuorenrinteen katualuetta ja sen
kdantopaikkaa. Kaantdpaikalle suunnitellaan nelja uutta pysakointipaikkaa ja kadun etelareunan
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jalkakaytavaa levennetaan hieman. Ajoradan leveys pysyy riittavana.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja taydentava. Se
sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitda kestavan kaupunkira-
kentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ympariston

Vaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos taydentaa Martinlaakson keskustan lansipuolisia alueita, mika toteuttaa valtakun-
nallisten alueidenkayttotavoitteiden, oikeusvaikutteisen yleiskaavan sekda MAL-suunnitelman ta-
voitteita. Uusia asuntoja tulee noin 600 kappaletta arviolta noin 800—850 uudelle asukkaalle.
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Kaupunkikuva ja maisema

Uusi rakentaminen parantaa ja selkiyttaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna. Mitta-
kaavaltaan uusi rakentaminen on tehokkaampaa ja korkeampaa. Tama on perusteltua, silla kort-
teli sijoittuu hyvien lilkkenneyhteyksien varrelle ja alue on yleiskaavassa esitetty kaupunkikeskustan
asuinalueeksi, jossa uuden asuntorakentamisen tulee olla tehokasta. Lisaksi korttelin korkeammat
pistetalot muodostavat pohjoisen suunnasta saapumiskorttelin kohti uudistuvan Myyrmaen kes-
kustaa. Korttelin rakennukset muodostavat vaihtelevaa ja moni-ilmeista kaupunkikuvaa, jossa ra-
kennukset erottuvat toisistaan korkeuden, julkisivuvarityksen ja -materiaalin suhteen. Vaihtelevat
julkisivumateriaalit luovat mielenkiintoa katutilaan ja jasentavat korkeita rakennuksia useampaan
osaan. Rakennuskohtainen julkisivukasittely ja yksityiskohtaisempi suunnittelu ratkaistaan raken-
nuslupavaiheessa. Suurmaisemassa Raappavuorentien suunnalta pistetalojen huiput pilkottavat
puuston ylapuolelta, mutta eivat hallitse maisemaa. Ldhimaisemassa sailyy Martinlaaksolle tun-
nusomainen vehrea ilme.
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Arkkitehdin nékemys Raappavuorenpolun varren rakennusten julkisivuista, Jaakkola Arkkitehdit 25.4.2023

Suunnitelmaehdotuksesta on tehty varjostusselvitys, jossa tarkasteltiin piha-alueiden ja tonttien
valoisuus eri vuoden ja vuorokauden aikoina, seka kerrostalojen varjostuksen vaikutukset lIdhinaa-
puristoon. Naapuruston piha-alueiden varjostus ei merkittavasti muutu alkuperdisesta tilanteessa.

Kesapdivanseisaus klo. 10:00 Kes&pdivanseisaus klo. 14:00 Kes@paivanseisaus klo. 18:00

Kevat- ja syyspdivantasaus klo. 10:00 Kevat- ja syyspdivantasaus klo. 14:00 Kevét- ja syyspdivantasaus klo. 18:00

RAAPPAVUORENRINNE 2, VANTAA
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Varjotutkielma, Jaakkola Arkkitehdit, 25.4.2023.

Asuminen

Kaava-alueelle tulee seitseman asuinkerrostaloa ja yhteensa noin 600 asuntoa, kun nyt korttelissa
on nelja asuinkerrostaloa ja 134 asuntoa. Verrattuna nykytilanteeseen asumisen osuus lisdantyy
merkittavasti. Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan padkaupunkiseudun asuntopulaa.
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Kortteliin tulee asuntoja eri rahoitus- ja hallintamuodoilla: vapaarahoitteisia omistusasuntoja ja tu-
ettua asuntotuotantoa. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita lisaamalla
asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien raideliikenneyhteyksien varrella.

k7,
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Arkkitehdin nékemys Raappavuorenpolulta, Jaakkola Arkkitehdit 25.4.2023

Palvelut ja tyopaikat

Alueella ei ole ollut tydpaikkoja tai palveluita. Kaavamuutos osoittaa alueelle 50 k-m? liiketiloja,
jotka luovat uusia tyopaikkoja. Asukkaiden lisdys vaikuttaa positiivisesti koko Martinlaakson palve-
luiden sdilymiseen ja monipuolistumiseen. Asukasluvun kasvu lisda paivakotipaikkojen ja koulu-
paikkojen tarvetta, mutta Martinlaaksontie 26:n asemakaavoitetaan parhaillaan uutta paivakotia
ja kaavaprosessin aikana saatujen vaestdennustetietojen (2022) mukaan koulupuolella kapasi-
teetti ei ole vaarassa ylittya.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutos lisaad asumisen tehokkuutta yleiskaavan kaupunkikeskustan asuinalueella (AC), mika
on kaupungin tavoitteiden mukaista. Nykyinen rakennuskanta olisi tdyden perusparantamisen tar-
peessa, joten purkava saneeraaminen on hyva vaihtoehto myds alueen vetovoiman vuoksi. Nykyi-
selldkin tontilla on kerrostaloja, mutta korttelialue laajenee jonkin verran puistoon ja tehokkuus
nousee huomattavasti. Osa rakennusoikeudesta kohdistuu kaupungin maalle, mika lisda hankkeen
kannattavuutta kaupungin kannalta. Liito-oravalle soveltuvat kolopuut tosin poistavat huomatta-
van osan potentiaalisesta rakentamisalasta. Rakentamisen maara on muistakin syista laskenut al-
kuperdisesta tavoitteesta, mutta liito-oravan aiheuttama alueen rajaus on merkittdvin syy. Viher-
alueeksi jadvan potentiaalisen tonttimaan arvo on jopa kolme miljoonaa euroa. Pysakointi toteu-
tetaan paaosin rakenteellisena ratkaisuna, mikd mahdollistaa laajan pihan ja tehokkaan rakenta-
misen.
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Kunnallistekniikan muutokset kaavamuutoksen vuoksi ovat pienia, joten kaavan aiheuttamat kus-
tannukset jadvat nailta osin myos pieniksi. Kaukolampojohto tulee alueen kaakkoisosassa hieman
tontin puolelle, mika on pitanyt ottaa huomioon suunnittelussa, mutta ei sinallaan rajoita rakenta-
mista. My0ds vesihuolto on aikoinaan rakennettu hyvin ldhelle tontin rajaa seka Raappavuorenrin-
teelld ettad Raappavuorenpolulla. Vesihuolto on alkuperaistd, 1960-luvun lopulla rakennettua ver-
kostoa, joka tdytynee saneerata lahivuosina. Raappavuorenrinteen suuresta hyddyntamatta jaa-
neestd kddantopaikan tilavarauksesta on saatu muutettua toista sataa neliometria tonttimaaksi.
Maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin maankayttésopimuksella. Maan-
omistaja suorittaa osan korvauksesta maanluovutuksella, joten myos kaupunki saa kaavan myota
myytavia tontteja.

Sosiaalinen ymparistd

Voidaan ennakoida, etta alueelle muuttaa asukkaita eri tuloluokista asetettujen tavoitteiden mu-
kaisesti. Alueen suunnittelussa on pyritty huomioimaan lapsiperheet. Yli 65-vuotiaiden maaran
odotetaan myos kasvavan alueella, kun kortteliin muuttaa pientaloalueilta ja vanhemmista kerros-
taloista ikaantyvia asukkaita, joille tarjoutuu mahdollisuus esteettdmaan ja huolettomaan kerros-
taloasumiseen. Alueelle tulee nykyisen kohtuuhintaisen vuokra-asumisen lisdksi omistusasumista
ja tavoitteena on muodostaa ehja sosiaalinen aluekokonaisuus. Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Hanke sijaitsee puiston ja laajan virkistysalueen vieressa ja uusine asukkaineen se lisda virkistys-
alueiden, myo6s Raappavuorten kayttod. Rakennukset sijoittuvat padasiassa olemassa oleville ker-
rostalokorttelien alueelle. Virkistysalueiden riittdvyys on arvioitu yleiskaavassa. Hanke ei vaaranna
VAT:n, maakuntakaavan ja yleiskaavan virkistyskayttoa koskevia tavoitteita.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee kavelyetdisyydelld Laajavuorentielld kulkevasta joukkoliikenteen runkoyhtey-
desta. Ratkaisu lisda alueen joukkoliikenteen matkustajamaaria ja parantaa joukkoliikennepalvelu-
jen kannattavuutta. Kasvava asukasmaara lisaa osaltaan ajoneuvoliikennettd Raappavuorentiell3,
Raappavuorenrinteelld ja Raappavuorenkujalla. Liikkenneverkon kapasiteetti kestdaa tehokkaan ra-
kentamisen ja asukasluvun lisdyksen.

Raappavuorenkujan varressa kulkevaa jalkakaytavaa on suunniteltu levennettavan yhdistetyn pyo-
ratien ja jalkakdytdvan levyiseksi. Tama mahdollistaa yhdistetyn pyoratien ja jalkakaytavan jatku-
misen Kiskanpuistosta Varistonniityille.

Raappavuorentien kadntopaikalle on suunniteltu pysakoéintipaikkoja palvelemaan alueen asiointi-
ja muuta lyhytaikaista pysakaointia.

Korttelialueen sisalld ajoneuvoliikenteen kulku pysakadintilaitokseen ja pysdkdintialueelle on jarjes-
tetty korttelin sisdisena ajoyhteytena. Pihalla on ajoyhteyden varrelle suunniteltu turvallinen reitti
jalankulkuun, eivatka ajoneuvoliikenne ja jalankulku kadytd samoja reitteja.

Vesihuolto

Alue sijaitsee olemassa olevan vesihuollon piirissd, joten kaavaa varten ei ole tarve laajentaa
HSY:n vesihuoltoverkostoa. Kaavoitettavien tonttien vesihuollon liitospisteet sijaitsevat Raappa-
vuorenrinteelld ja Raappavuorenpolulla. Lahivirkistysalueeseen rajautuvien tonttien 3, 4, ja 5 vesi-
huollon toteuttamiseksi kaavassa varataan ohjeellinen johtorasitealue yksityisia tonttijohtoja var-
ten. Raappavuorenrinteen ja Raappavuorenpolun puoleisille tonteille 6 ja 7 varataan kaavassa
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johtorasitealue katualueella tonttien rajan laheisyydessa sijaitsevan kunnallistekniikan huomioi-
miseksi.

Ymparistohairiot

Alueella mitoittavana meluldhteena on lentomelu, mikd huomioidaan asuinhuoneiden ulkokuoren
daneneristysvaatimuksena 35 dBA. Tieliikenteen, [ahinnd Raappavuorentien aiheuttama melu, on
lentomelua vahadisempaa. Lento- tai tieliikennemelu eivat estd suunnitellun asumisen sijoittumista
alueelle. Raappavuorentien pienhiukkaset eivat aiheuta ongelmia. Ymparistohairioita kasitellaan
laajemmin kappaleessa 4.5.

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu padosin jo rakennetulle alueelle, mutta myds osittain viereisen lahi-
metsan alueelle. Kaavahankkeessa on otettu huomioon ldhialueen luontoarvot. Rakentamisen
maaraa ja sijaintia on liito-oravaselvityksen (Ramboll 5/2022) perusteella pienennetty alkuperai-
sista suunnitelmista, jolloin korttelialueiden pohjoispuolisella lahivirkistysalueella sdilyy kolme
liito-oravalle soveltuvaa kolopuuta runsaine suojavydhykkeineen. Kaavassa on huomioitu liito-ora-
vaselvityksen toimintamalli ja toimenpidesuositukset. Kolopuiden muodostama levahdys- ja li-
saantymisalue on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkedna alueena (luo)
ja sita koskien on annettu suojelumaarayksia. Myos liito-oravan yhteydet alueelle sdilyvat.

Pistetalot pilkottavat Raappavuorentieltd aloittaen Raappavuorentien varren rakennetun kaupunkikuvallisen
reunan, valokuvaistutus Jaakkola Arkkitehdit 25.4.2023

Korttelin piha-alueella sdilytetdadn olemassa olevia puita, maanvaraista pihaa sekd maisemallisesti
arvokasta avokallioaluetta. Nama lisdavat ilmastokestavyytta seka ekosysteemipalveluita
korttelipihalla. Korttelialueiden vihertehokkuudella edistetdan luontoarvojen,
ekosysteemipalveluiden ja hulevesien hallinnan toteutumista.
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Maisema-arkkitehti on kartoittanut alueen arvopuut. Useampien arvopuiden sailyttamista varten
on maantasopysadkdintialueesta tutkittu vaihtoehto, jossa pysakdintipaikkoja on jarjestelty
uudelleen yhteiskdyttdautoista saatavan vahennyksen avulla. Nain olisi mahdollista sailyttaa 4-5
arvopuuta enemman. Hanke hyodyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei
vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

s

\

s &

ailyvat
puut 4kpl

VE1
42 autopaikkaa
3 likuntaesteiston autopaikkaa

Yhlaonss 45 paikkas

Vhéeersd 37 paikkan

Pysdikdintipaikkavaihtoehdot ja mahdollisuuksien mukaan sdilytettdvdt puut, Helsingin maisema-arkkitehti-
toimisto HELMA Oy 25.4.2023

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutoksen myota vettd lapdisemattoman pinnan maara lisdantyy. Lapdisemattémien pinto-
jen lisdantyessa on odotettavissa, etta hulevesivirtaamat kaava-alueelta kasvavat. Tontilla muo-
dostuvia hulevesia tulee imeyttaa tai viivyttda ennen vesien johtamista yleiseen hulevesiviemari-
verkostoon. Pihakannen paalle tehddan maastonmuotoiluin kasvullista ja imeyttdvaa maakerrosta,
jolloin hulevesida on mahdollista viivyttaa alueella.

Hulevedet

Tontin suunnittelussa tulee huomioida Raappavuorenrinteen ja Raappavuorenpolun risteyksessa
sijaitseva mallinnettu tulva-alue.

Hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite Vantaalla on, etta virtaamahuiput eivat rakentamisen
myo6ta kasvaisi suhteessa luonnontilaiseen virtaamahuippuun. Kaava-alueen hulevesien muodos-
tumista pyritdan ehkaisemaan vettd lapaisevilla pintamateriaaleilla, ohjaamalla hulevetta kasvilli-
suuden kadyttéon ja soveltamalla hulevesien luonnonmukaisen hallinnan periaatteita.

Huleveden kasittely on suunniteltava tontti- tai korttelikohtaisesti. Hulevesien hallintarakenteet
mitoitetaan sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha ja kesto 10 minuuttia. Tama mitoitus ta-
pahtuu vihertehokkuuslaskurin avulla. Varsinaisten hulevesirakenteiden lisdksi tonteilla tulee va-
rautua harvinaisempiin sadetilanteisiin. Tontin tasauksessa tulee huomioida, etta vesien tulee
mahtua lammikoitumaan piha-alueille, joilla ei normaalitilanteessa viivyteta vesia. Nilla sadeta-
pahtumilla tontilta saa poistua samansuuruinen virtaama kuin sielta laskennallisesti poistuisi luon-
nontilassa. Naitad sadetilanteita harvinaisemmat sateet saa ohjata tulvareitteja pitkin yleisille alu-
eille.
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Kaavan yhteydessa on laadittu hulevesien hallintasuunnitelma (25.4.2023). Hulevesisuunnitelma
laaditaan osana vihertehokkuuslaskelmaa myos rakennuslupaa haettaessa. Laatimisessa tulee ot-
taa huomioon Vantaan kaupungin hulevesiohjelma. Suunnitelma hyvaksytetaan rakennusluvan
hakemisen yhteydessa.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta ja varautuminen ilmastonmuutokseen

Korttelin rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahadiset. Rakentaminen lisaa aina
kasvihuonekaasupaastdja, samoin rakennusten kaytté mm. [ammityksen ja liikenteen kautta. Toi-
saalta nyt rakennettava kortteli eheyttdaa kaupunkirakennetta ja hyddyntda olemassa olevaa infra-
struktuuria. Se tukeutuu ja tukee laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetta vdahen-
taen myos liikkumistarvetta ja -suoritetta. Resurssiviisaudesta, hiilineutraaliudesta, hiilijalanjalki-
laskelmasta, sahkdautoista ja uusiutuvien energianlahteiden kaytosta on kaavamaaraykset. Ton-
tilla voidaan hyoddyntaa kaukolampdd, maalampd6a ja aurinkoenergiaa.

Vihertehokkuus-menetelman avulla luodaan viihtyisda elinymparistoa ja toteutetaan kestavan ke-
hityksen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Sen avulla hillitdan ilmastonmuutosta ja edistetaan sii-
hen sopeutumista vahentamalla tulvariskeja, luomalla hiilinieluja ja lieventamalla l1amposaarekeil-
miotd. Menetelmaad on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 ldhtien lImastonkestava kau-
punki -hankkeessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella tarkoitetaan vih-
redn ja lapaisevan pinnan painotettua maaraa alueella (tontti tai kortteli). Asemakaavavaiheen las-
kelman perusteella korttelin vihertehokkuusvaatimuksen tavoitetaso 0,9 on hyvin saavutettavissa.
Vihertehokkuustuloskortti on selostuksen lopussa sivulla 50.

IImaston lampeneminen lisda kasvillisuutta seka varjostusta. Nykyisia puita, maanvaraista kasvul-
lista maata ja kallioalueita sailytetdan. Lumien lisddntymiseen varaudutaan tontin lumitiloilla. Run-
saisiin sateisiin varaudutaan hulevesien hallinnalla, maanvaraisilla pihanosilla ja kasvillisuudella.

YMPARISTON HAIRIOTEKUAT

Lento-, rautatie-, ja tieliikennemelu

Aluetta koskee yleiskaavan lentomeluvyhyke 2 ja alue kuuluu lentoaseman laskeutumisvyohyk-
keeseen. Alueen mitoittavana meluldhteena on lentomelu, mika edellyttaa, ettad asuinrakennuk-
sen daneneristavyyden AL lento- ja tieliikennemelua vastaan tulee olla vahintdan 35 dB.

Meluselvityksen (Ramboll 2023) liikenteen Iaht6tiedot pyydettiin Vantaan kaupungilta nyky- ja en-
nustetilanteesta. Ennustetilanteen liikennem&araksi valikoitui vuoden 2040 liikennemaaratiedot,
koska lilkkennemaarat ovat silloin laskennallisesti suurimmat suunnittelualueella. Mallinnuksissa
suurimmat julkisivuihin kohdistuvat melutasot ovat 62 dB. Laskentojen perusteella ddnenerista-
vyysvaatimukset julkisivuille olisivat siis 29 dB. Lentomelualueen daneneristavyysvaatimus on kor-
keampi, joten ddneneristavyysvaatimus maarittyy 35 dB mukaan. Koska yomelu on tassa koh-
teessa lahes 7 dB alhaisempi kuin pdivamelu, toteutuu talléin myos asuintilojen yoajan 5 dB alhai-
sempi ohjearvo.

Melumallinnuksen perusteella ennustetilanteessa tieliikenteen paiva- (55 dB) ja ybajan (45 dB)
keskidanitason ohjearvot ylittyvat hieman AK- ja LPA-kortteleiden alueella Raappavuorentien puo-
lella. Muualla suunnittelualueella melun ohjearvot eivat ylity. Rautatiemelua ei ole suunnittelualu-
eella.
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Koko piha-alueella paiva- ja yotilanteen melutasot saadaan alle ohjearvojen, kun Raappavuoren-

tien puolelle rakennusten valeihin sijoitetaan 2,2 metria korkeat meluesteet. Pihan oleskelualuei-
den sijoittuminen melualueiden ulkopuolelle on mahdollista myo6s ilman meluesteita sijoittamalla
oleskelualueet kauemmaksi Raappavuorentiesta.

Lento- ja tieliikenteen melun vaikutukset on kasitelty kohdassa 4.4.1. Asemakaavamaarayksissa on
annettu maaraykset koskien edellda mainittujen ymparistohairdiden aiheuttaman haitan torju-
mista. Ymparistohairiot eivat esta suunnitellun asuinrakentamisen sijoittumista kohteeseen. Ym-
paristohairididen vahentaminen on valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteiden (VAT) mukaisesti

otettu huomioon.

NIMISTO

Kaavahanke ei aiheuta muutoksia alueen nimisté6n. Raappavuorenrinteen nimi johtuu laheisesta
vanhasta paikannimestd, 1933 Skrapbergen, joka johtuu kallion jaddkauden aikaisista raappeista.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankadyttésopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittomasti,
kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen ja se on saanut lainvoiman ja ra-

kennuslupa on saatu.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kiinteistd Oy M2-Kodit
c/o Y- Saatio:
Minreal Oy:

Jaakkola Arkkitehdit:

HELMA Oy:

Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus:

Kiinteistohallinta ja asuminen:

Kuntatekniikan keskus :

Pekka Kampman
Pasi Heikkonen

Hannu Jaakkola
Tommi Tammisto
Tuuli Salovuori

Timo Kallaluoto
Anna Hakamaki
Elina Ekroos

Anni Vuorikari
Marko Hoffrén
Mikko Jarvi

Juho Lumme
Armi Vaha-Piikkio
Elina Kettunen

Marja Kivela
Henri Hyttinen

rakennuttamisjohtaja
asiamies

arkkitehti, toimitusjohtaja
arkkitehti
maisema-arkkitehti,
toimitusjohtaja

alue-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
maisema-arkkitehti
maisema-arkkitehti
kaavatekninen koordinaattori
kaavoitusinsinoori
maankayttéinsinoori
tonttipaallikko

Vesihuollon
suunnittelupaallikko
suunnitteluinsindori, vesihuolto
suunnitteluinsindori, vesihuolto
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Antti Auvinen

Teemu Vihervaara

Pirjo Salo
Rakennusvalvonta: Matti Karki

Timo Tamminen

Mikael Strom

Ilkka Rekonen
Ymparistokeskus: Jarmo Honkanen
Viheralueiden suunnittelu: Satu Natynki

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 6. pdivana kesakuuta 2023

suunnitteluinsindori, vesihuolto
lilkenteen alueinsindori
lilkenneinsinoori
kaupunkikuva-arkkitehti
lupa-arkkitehti

lupa-arkkitehti

lupapaallikkod
ympadristdsuunnittelija
viheraluesuunnittelija

Anna Hakamaki Timo Kallaluoto

asemakaava-arkkitehti aluearkkitehti
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Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 10.05.2023
Kaavan nimi 002449 Martinlaakso 17 kaupunginosa
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyviéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 02.03.2021
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 092002449

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

3,9358 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3,9358

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pir;ﬁaa-]ala Pin[iziala Ke[ll;li('::l?la Tehc;l;;(uus Pinta[ﬁ;a:; _I]nuut. Kerrﬁ(s_rarI:I:ﬁiluut.

Yhteensa 3,9358 100,0 36980 0,94 0,0000 26570

A yhteensa 1,5885 40,4 36950 2,33 -0,2841 26540

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 1,5080 38,3 30 0,00 -0,4050 30

R yhteensa

L yhteensa 0,8393 21,3 0 0,6891 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa
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Alamerkinnat

Ay aTa ket Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m* +/-]

Yhteensa 3,9358 100,0 36980 0,94 0,0000 26570
A yhteensa 1,5885 40,4 36950 2,33 -0,2841 26540
AK 1,5885 100,0 36950 2,33 -0,2841 26540
P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 1,5080 38,3 30 0,00 -0,4050 30

VP 0,3111 20,6 30 0,01 -1,2908 30

VL 1,1969 79,4 0 1,1969 0

VK 0,0000 0 -0,3111 0

R yhteensa

L yhteensa 0,8393 21,3 0 0,6891 0
Kadut 0,0292 3,5 0 -0,0129 0
Kev.liik.kadut 0,1401 16,7 0 0,0320 0
LPA 0,6700 79,8 0 0,6700 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Kaava-alueen numero Paivays 1/8
Planomradets nummer Datum
002449 6.6.2023
Vantaan kaupunki Vanda stad

RAAPPAVUORENRINNE 2

Kaupunginosa 17, Martinlaakso

Asemakaavan muutos
Kortteli 17550 seka katu- ja virkistysalueet.

Tonttijako ja tonttijaon muutos

Kortteli 17550.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Kaupunkikuva ja arkkitehtuuri

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistérakentamisen tulee olla
laadukasta ja toteutuksen korkeatasoista. Kortteleista ja
rakennuksista tulee muodostaa kokonaisuus
arkkitehtuurin keinoin.

Korttelin rakennukset ja niiden kadulle nakyvat julkisivut
tulee tehda kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan
korkeatasoisina.

Korttelin tulee olla massoittelultaan monimuotoinen.
Korttelissa tulee olla rakennuskohtaista vaihtelua
rakennusten muodoissa ja yksityiskohdissa,
kerrosluvuissa seké raystaslinjan korkeudessa
monipuolisen kaupunkitilan saavuttamiseksi.

Kaupunkikuvallisesti tarkeita katujulkisivuja ja
saapumissuuntia tulee korostaa ja muodostaa niihin

kaupunkikuvallinen ja orientoitumista ohjaava kiinnekohta:

- Raappavuorenrinteen puoleisella julkisivulla tontilla 2
- Raappavuorenrinteen ja Raappavuorenpolun
kulmauksessa tontilla 7

- Raappavuorenrinteen katualueen paatteessa tontin 7
lansikulmassa

Kaupunkikuvallisia kiinnekohtia tulee korostaa
julkisivuissa arkkitehtuurin keinoin.

Alle kymmenkerroksisten rakennusten julkisivujen ja
massoittelun tulee olla suunniteltu vaihtelevaksi niin, etté
julkisivun tyyli muuttuu yhden julkisivun matkalta
arkkitehtuuriltaan luontevissa kohdissa vahintaan 20
metrin vélein julkisivupinnan tasoerojen, varin,
materiaalin, mittakaavan, parvekkeiden ja ikkunajaon
koon tai sijoittelun suhteen.

Yli 10-kerroksisten pistetalojen tulee antaa massaltaan
monimuotoinen vaikutelma ja noudattaa pohjamuodoltaan
rakennusalan muotoa. Rakennusten ylimpi& kerroksia
tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin ja niiden tulee
erottua peruskerroksista. Korostuskeinoina tulee kayttaa
kattomuotoa, massoittelua, valaistusta, materiaaleja ja
véreja. Ylimman kerroksen tulee olla osittain
sisdanvedetty ja sen yhteyteen tulee toteuttaa
kattoterassi, joka tulee kattaa kattoterassin ulkoreunasta
ulottuvalla arkkitehtonisesti nayttavalla ja visuaalisesti
kevyella ulokelipalla.

Raappavuorenpolun puolella tonteilla 6 ja 7 tulee olla
normaalikerroksista erottuva ylin kerros.

Rakennusten paadyt tulee aukottaa runsaasti.

SKRAPBERGSBRINKEN 2

Stadsdel 17, Martensdal

Andring av detaljplanen
Kvarteret 17550 samt gatu- och
rekreationsomradena.

Tomtindelning och dndring av
tomtindelningen
Kvarteret 17550.

1:2000
DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets grins.

Kvartersomrade for flervaningshus.
Stadsbild och arkitektur

Omradets arkitektur och miljdbyggande ska ha en
hégklassig pragel och utférandet ska halla hég niva. Av
kvarteren och byggnaderna ska en urban helhet bildas
genom arkitektoniska medel.

Kvarterets byggnader och byggnadernas fasader som
syns mot gatan ska uppféras sa att de med avseende pa
stadsbilden och arkitekturen &r hégklassiga.

Kvarteret ska vara varierande till volymgestaltningen. |
kvarteren ska det finnas byggnadsvis variation i
byggnadernas former och detaljer, vaningstal och
takfotslinjens hojd for att uppna ett varierande stadsrum.

De gatufasader som ar viktiga med tanke pa stadsbilden
och ankomstriktningarna ska framhavas och en fixpunkt
skapas i dem med avseende pa stadsbilden och
orienteringen:

- Fasaden mot Skrapbergsbrinken pa tomt 2

- Skraphergsbrinkens och Skrapbergsstigens hoérn pa
tomt7

- Véstra hérnet av tomt 7 i slutet av Skrapbergsbrinkens
gatuomrade

Stadsbildsmassiga fixpunkter ska framhévas i fasaderna
med arkitektoniska medel.

| byggnader pa under tio vaningar ska byggnadernas
fasader och utformning vara planerade pa ett varierande
satt, sa att fasaden stilmassigt pa lampliga stallen bryts
upp arkitektoniskt med minst 20 meters mellanrum per
fasad med avseende pa nivaskillnader i fasadytan, farg,
material, dimensioner och fonsterindelningens storlek
eller placering.

Punkthus med fler an 10 vaningar ska till utformningen ge
ett varierande intryck och félja byggnadsytans form till
grundformen. Byggnadernas oversta vaningar ska
framhavas med arkitektoniska medel och de ska skilja sig
fran standardvaningarna. Takform, volymgestaltning,
belysning, material och farger ska anvandas som
accentueringsmetoder. Den dversta vaningen ska delvis
vara indragen och i anslutning till den ska en takterrass
byggas som ska téckas med ett arkitektoniskt
imponerande och visuellt I4tt utskjutande skarmtak som
stracker sig fran takterrassens ytterkant.

Pa tomterna 6 och 7 pa Skrapbergsstigens sida ska
6versta vaningen skilja sig fran de ordinarie vaningarna.

Byggnadernas gavlar ska ha ett stort antal 6ppningar.
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Rakennukset on rakennettava koko rakennusalan
pituudelta.

Kulmahuoneistojen, niiden paaoleskelutilojen ja
kulmaparvekkeiden tulee avautua kahteen suuntaan.

Raappavuorenpolun ja Raappavuorenrinteen katualueilta
tulee olla kavely-yhteys korttelin sisapihalle.

Porrashuoneisiin on oltava lapitalon kulku seka kadulta
ettd pihalta Raappavuorenrinteeseen ja
Raappavuorenpolkuun rajautuvalla tontilla 7.

Rakennusten teknisten laitteiden on oltava osa
rakennuksen arkkitehtuuria.

Rakenteellisten aitojen, muurien ja portaikkojen tulee
liittya korttelin kokonaisarkkitehtuuriin ja ne on
toteutettava laadukkailla ja kestavilla materiaaleilla.
Korttelin tekniset rakenteet, kuten muuntamot, tulee
toteuttaa arkkitehtuuriltaan korkeatasoisina.
Raappavuorentien puoleisten tonttien 2-5 rakennusten
valisten muurien paavarin tulee vastata viereisen
rakennuksen jalustan varitystd. Muureissa tulee olla
viereisten rakennusten tehostevareilla kasiteltyja
varikenttia.

Rakennusoikeus

Asukas- ja yhteistiloja saa rakentaa kaavassa osoitetun
rakennusoikeuden liséksi enintaan 10 %
rakennusoikeuden maarasta. Tilat tulee rakentaa paaosin
kivijalkakerrokseen ja toteuttaa niin, ettd ne antavat
avonaisen ja toiminnallisen vaikutelman. Kaavassa
maaratyt asumista palvelevien yhteistilojen
rakennusoikeudet ja sallitut muut asumisen
lisérakennusoikeudet eivat mitoita auto- tai
polkupyérapaikkoja tai vaesténsuojatiloja.

Yli kymmenenkerroksisiin rakennuksiin on asukkaiden
kayttoon rakennettava ullakko- tai ylimpaan kerrokseen
maisemaan avautuva saunaosasto ja kattoterassi.

Porrashuoneiden tulee olla laadukkaita, viihtyisia ja
luonneonvaloisia.

Maantasokerroksessa kunkin porrashuoneen pinta-alasta
35 k-m? saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.
Ylemmissa kerroksissa kunkin porrashuoneen pinta-
alasta 20 k-m#/kerros saa rakentaa rakennusoikeuden
lis&ksi.

Omatoimista pelastautumista palvelevan toisen portaan/
porrashuone saa kaikissa kerroksissa rakentaa
rakennusoikeuden liséksi.

Asemakaavan sallimat porrashuoneiden lisékerrosalat
eivat mitoita autopaikkoja tai vaestdnsuojia.

Asuntokohtaiset irtaimistovarastot voidaan sijoittaa
rakennusoikeuden lisaksi asuntojen yhteyteen tai
ullakolle/kerrosluvun estamatta vesikaton alapuolelle.

Tontilla 7 tulee véhintdan 50 k-m? kéyttaa liiketilaa varten.
Liiketila sen sisdénkéynti tulee toteuttaa
maantasokerrokseen tontin kaakkoisreunaan,
laatoitettavaksi tai kivettdvaksi osoitetun alueen osan
yhteyteen. Liiketilan viereen, rakennuksen etelépaatyyn
on asukkaiden kayttéon rakennettava yhteistilaa, johon
tulee sijoittaa yhteissauna, talopesula, ty6- ja
harrastetilaa.

Jatehuolto-, pysaksinti-, kerho-, varasto- ja
véestdnsuojatiloja saa sijoittaa tonttirajojen estamatta.
Jatetilat tulee sijoittaa korttelikohtaisesti keskitettyind LPA-
kortteliin.

Varsinaisen porrashuoneen liséksi palotilanteessa
poistumista palvelevan erillisen porrashuoneen ja
palomieshissin saa rakentaa asemakaavassa osoitetun
kerrosalan lisaksi.

Rakennusoikeuden liséksi rakennettavaksi sallitut tilat
eivat mitoita auto- tai polkupyéréapaikkoja tai
vaestonsuojatiloja.

Johtoja ja kaapeleita saa sijoittaa tonttijaosta huolimatta.

Kun rakennuksen, koneen tai laitteen korkeus ylittda 30 m
maan- tai vedenpinnasta, tulee hakea Lentoestelupa.

Byggnaderna ska byggas sa att de fyller hela
byggnadsytans langd.

Hérnlagenheterna, de huvudsakliga vistelseutrymmena
och hérnbalkongerna ska dppnas upp i tva riktningar.

Skrapbergsstigens och Skrapbergsbrinkens gatuomraden
ska ha en gangférbindelse till kvarterets innergard.

Till trapphusen ska det finnas en passage genom huset
bade fran gatan och garden pa tomt 7 som gransar till
Skrapbergsbrinken och Skrapbergsstigen.

Byggnaders tekniska anordningar ska bilda en del av
byggnadens arkitektur.

Strukturella staket, murar och trappor ska anknyta fill
kvarterets helhetsarkitektur och de ska byggas av
hogklassiga och hallbara material. Kvarterets tekniska
konstruktioner, som transformatorstationer, ska
konstrueras sa att de haller hog kvalitet till sin arkitektur.
Fargsattningen av murarna pa tomterna 2-5 pa
Skrapbergsvagen sida ska motsvara fargsattningen av
invidliggande byggnads sockel och ha fargfalt med
motsvarande effekifarg som pa invidliggande byggnad.

Byggritt

Invanar- och gemensamma lokaler far byggas utéver den
byggréatt som anges i planen till en storlek av hdgst 10 %
av byggratten. Lokalerna ska huvudsakligen byggas i
stenfotsvaningen pa sa satt att utférandet ger ett 6ppet
och funktionellt intryck. Den byggratt fér gemensamma
utrymmen for boende som anges i planen och den tillatna
ytterligare tillaggsbyggrétten fér boende réknas inte med i
dimensioneringen av bil- eller cykelplatser eller
skyddsrum.

| byggnader pa éver tio vaningar ska till invanarnas bruk
pa vindsvaningen eller det éversta planet byggas en
takterrass och en bastuavdelning som éppnar sig mot
landskapet.

Trapphusen ska vara av hog kvalitet, trivsamma och ha
dagsljusinslapp.

Pa markplansvaningen far 35 m2-vy av ytan i varje
trapphus byggas utover byggratten.

Pa de dvre vaningarna far 20 m2-vy/vaning av ytan i varje
trapphus byggas utéver byggréatten.

Pa varje vaning far ytterligare en trappa/ett trapphus som
betjanar raddning pa egen hand byggas utéver
byggratten.

De i detaljplanen tillatna tillaggsvaningsytorna for
trapphusen raknas inte med i dimensioneringen av
bilplatser eller skyddsrum.

Bostadsvisa forrad for 16s egendom kan, utéver
byggratten, placeras i anslutning till bostéderna eller pa
vinden / under yttertaket utan att vaningstalet hindrar det.

Pa tomt 7 ska minst 50 m?-vy anvandas fér en affarslokal.
Affarslokalen och dess entre’ ska byggas i
markplansvaningen i anslutning till den i tomtens syddstra
kant anvisade omradesdel som ska beldggas med plattor
eller stenldggas. Bredvid affarslokalen, i byggnadens
stdra ande ska man bygga gemensamma utrymmen for
de boendes bruk i vilka en gemensam bastu, en
tvattstuga, arbets- och hobbyutrymmen ska placeras.

Avfallshanterings-, parkerings-, klubb-, férrads- och
skyddsrumslokaler far placeras utan att tomtgréanserna
utgor ett hinder. Soprum ska placeras kvartersvis
koncentrerade i LPA-kvarteret.

Utéver den vaningsyta som anvisats i detaljplanen far ett
separat trapphus som fungerar som utgang i handelse av
brand och en brandmanshiss byggas utéver det egentliga
trapphuset.

Utrymmen som far byggas utéver byggrétten raknas inte
med i dimensioneringen av bil- eller cykelplatser eller
skyddsrum.

Ledningar och kablar far placeras oberoende av
tomtindelningen.

Nar en byggnads, apparats eller anordnings hojd 6ver
markens eller narliggande vattenytas niva dverskrider 30
meter bér anstkas om Flyghinderstillstand.
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Katot Tak 3/8
Kattomateriaali on konesaumattu pelti tai kasvikatto. Takmaterialet ska besta av maskinfalsad plat eller

grontak.

Yli 10-kerroksisissa rakennuksissa kattomuoto on v-katto,
jossa ja ité- ja lansireunat ovat muuta kattoa
korkeammalla ja lapekaltevuus on vahintaan 1:10.
Lapekaltevuuden tulee olla sama tonteilla 2-5.

Katolla olevat talotekniset laitteet ja hormit tulee
integroida muihin rakenteisiin ja sovittaa luontevaksi
osaksi rakennusten arkkitehtuuria ja materiaaleja.
Kattoalueet tulee kasitella kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisina.

Julkisivut

Julkisivujen tulee olla korkealuokkaisista ja kestavista
materiaaleista paikalla rakennettuja tai antaa paikalla
tehdyn julkisivun vaikutelma. Julkisivussa ei sallita
nakyvia elementtisaumoja.

Julkisivuvarina ei sallita valkoista, mustaa tai harmaata,
mutta niitd voidaan harkitusti kayttaa korostuskeinoina.

Alle kymmenkerroksisten rakennusten
julkisivumateriaaleina tulee kayttaa paikalla muurattua
tiilta. Julkisivujen tulee olla varimaailmaltaan murrettuja
savyja. Tiilen varin, pintastruktuurin mutta myés ladonta-
ja/tai muuraustavan tulee vaihdella arkkitehtuuriltaan
luontevissa kohdissa vahintaan 20 metrin vélein.
Katujulkisivun pinnasta paaosan tulee olla lamminta
seinapintaa.

Yli 10 krs korkeat rakennukset

Yli kymmenkerroksisten rakennusten tulee olla
arkkitehtuuriltaan, julkisivuiltaan, materiaaleiltaan ja
varitykseltaan keskenaan erilaisia, mutta noudattaa
samankaltaista arkkitehtonista tematiikkaa. Kullakin
pistetalolla tulee olla omaleimainen ilme ja julkisivun
jasennys.

Normaalikerrosten julkisivut tulee jakaa vertikaalisesti
vahintaéan 18 metrin vélein ja julkisivujakoa tulee korostaa
materiaalein, tyylikeinoin ja varityksella.

Julkisivumateriaalina tulee padosin kayttaa paikalla
muurattua tiilta. Julkisivumateriaaleina voi lisaksi kayttaa
keraamisia julkisivulevyjé tai -laattoja seka
korkeatasoisesti kasiteltyja ja vivahteikkaita betonipintoja.

Julkisivussa on muissa kuin tiilisissé osuuksissa
kaytettava visuaalisesti mielenkiintoisen reliefivaikutelman
aikaansaamiseksi seuraavista keinoista vahintaan kahta:
voimakasta kolmiulotteista jasennysté, selkeaa pinnan
tekstuurin vaihtelua, urituksia ja syvennyksia.
Julkisivuvarityksen tulee olla murrettu ja lammin.
Mahdolliset elementtisaumat tulee haivyttaa edella
mainituin arkkitehtonisin keinoin innovatiivisella ja
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisella tavalla. Elementtien
pystysaumat eivat saa sijoittua paallekkaisissa
kerroksissa samaan kohtaan.

Julkisivuaukotuksen yleisilmeen tulee olla erilainen
rakennuksittain ja vaihdella rakennuksessa.
Korostuskeinoina tulee kayttaa arkkitehtuurin keinoja,
aukotuksen maaran, koon, varin ja muodon seka
ymparysrakenteiden vaihtelua.

Rakennuksen massa tulee visuaalisesti jakaa kahteen
osaan rakennusalan muotoa noudattaen.

Parvekkeet

Jokaisessa asunnossa tulee olla parveke, ranskalainen
parveke tai maantasopiha.

Kadun puoleisten parvekkeiden tulee olla sisaanvedettyja
tai antaa sisaanvedettyjen parvekkeiden vaikutelma ja ne
tulee jasentaa julkisivunomaisesti. Tontilla 7 sallitaan

ripustetut ulokeparvekkeet Raappavuorenpolun suuntaan.

Rakennusten kadunpuoleisille julkisivuille on sallittua
tehda kaupunkikuvallisesti keskeisiin sijainteihin
huoneistoihin liittyvia yksittaisia erkkereita, ranskalaisia
parvekkeita ja/tai ulokeparvekkeita.

| byggnader med fler an 10 vaningar &r takformen v-tak,
dar de och 6stra och vastra kanterna ar hégre an det
ovriga taket och takfallet har en lutning pa minst 1:10.
Samma takfall géller pa tomterna 2-5.

Hustekniska anordningar och kanaler pa taket ska
integreras i 6vriga konstruktioner och anpassas som en
naturlig del av byggnadernas arkitektur och material.
Takomradena ska bearbetas sa att de med avseende pa
stadsbilden och arkitekturen ar hogklassiga.

Fasader

Fasaderna ska vara byggda pa plats av hogklassiga och
hallbara material eller ge intrycket av att vara fasader som
ar byggda pa plats. | fasaderna tillats inga synliga
elementfogar.

Vitt, svart eller gratt tillats inte som fasadfarg, men de kan
anvandas efter 6vervdgande som en
accentueringsmetod.

| byggnader med mindre an tio vaningar ska platsmurat
tegel anvandas som fasadmaterial. Fasaderna ska ha en
fargskala i brutna nyanser. Teglets farg, ytstruktur och
aven forbands- och/eller murningssatt ska variera enligt
pa till sin arkitektur lampliga stéllen med minst 20 meters
mellanrum. Stérsta delen av gatufasadens yta ska
utgdras av en varm vaggyta.

Over 10 van. héga byggnader

Byggnader med fler an tio vaningar ska skilja sig fran
varandra till arkitekturen, fasaderna, materialen och
fargsattningen, men anda ha en beslaktad arkitektonisk
tematik. Varje punkthus ska ha ett sérpraglat uttryck och
en fasadindelning med egen pragel.

Fasaderna pa de normala vaningarna i varje tornhus ska
delas in vertikalt med minst 18 meters mellanrum och
fasadindelningen ska framhavas.

Platsmurat tegel ska huvudsakligen anvandas som
fasadmaterial. Som fasadmaterial kan man dessutom
anvanda keramiska fasadskivor eller -plattor, tegel samt
hogklassigt behandlade och mangskiftande betongytor.

| andra an tegelpartier ska man for att erhalla ett visuellt
intressant reliefintryck i fasaden anvénda minst tva av
féljande metoder: en kraftig tredimensionell strukturering,
en tydlig variation av ytans textur, rafflingar, férdjupningar.
Fasaden skall ha en varm bruten fargsattning. Eventuella
elementfogar ska doljas med ovanstaende arkitektoniska
medel pa ett innovativt och stadsbildsméassigt hogklassigt
satt. Elementens lodrata fogar far inte placeras pa samma
stélle i vaningar som ligger ovanpa varandra.

Fasadoppningarnas allméanna intryck ska skilja sig at
mellan respektive byggnad och variera i byggnaden. Som
accentueringsmetoder ska man anvéanda arkitektoniska
medel, variationer i andelen éppningar, storlek, farg och
form samt omkretsstruktur.

Byggnadens massa ska visuellt delas upp i tva delar efter
byggnadsytans form.

Balkonger

Varje bostad ska ha en balkong, en fransk balkong eller
en gard pa markplanet.

Balkongerna mot gatan ska delvis vara indragna, ge
intryck av att vara indragna balkonger och de ska
struktureras pa ett fasadliknande satt. Pa tomt 7 tillats
balkonger pa konsol mot Skrapbergsstigen.

Pa byggnadernas fasader mot gatan ska det pa
stadsbildsmassigt centrala stéllen byggas enskilda
bursprak, franska balkonger och/eller sma utskjutande
balkonger i anslutning till lagenheterna.
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Parvekkeiden julkisivumateriaalien tulee olla
korkealuokkaisia ja kestévié ja niissé tulee kayttaa
julkisivuihin méaéarattyja materiaaleja véhintdan 30 %
julkisivun pinta-alasta. Parvekkeiden, kulkuaukkojen,
arkadien ja ulokkeiden nékyvét pinnat tulee kasitella
julkisivumaisesti ja julkisivujen laatutasoa vastaavasti.

Parvekkeiden umpipintojen pielind voidaan kayttaa
tiililaattaelementteja, joiden ulkokulmissa on
kulmatiililaatta, ei pystysaumoja. Elementtien
tillilaattapinnat jalkisaumataan paikan paalla.

Yli 10-kerroksisten rakennusten parvekekaiteiden
yleisilmeen tulee olla erilainen rakennuksittain ja
rakennuksessa. Korostuskeinoina tulee kayttaa
parvekkeiden avoimuutta ja umpinaisuutta, parvekkeen
sisapuolista valaistusta, kaiderakennetta, sen
pintamateriaalia ja véaria.

Parvekkeiden kantavat rakenteet tulee tehda
maantasossa pilareina tai rakentaa parvekkeet
ulokeparvekkeina.

Parvekkeet ja ulokkeet saavat ulottua rakennusalan
ulkopuolelle, mikali ne korostavat rakennuksen
arkkitehtuuria. Ellei kaavakartassa ole toisin osoitettu,
saavat rakennusten katualueen puoleisista julkisivuista
ulkenevat rakenteen, erkkerit ja parvekkeet ulottua
enintaan 2,5 m sokkelilinjasta. Parvekkeita, jotka ulottuvat
rakennusalan yli, ei saa tukea maasta.

Kivijalkakerros ja maantasokerroksen toiminnot

Rakennuksiin tulee muodostaa avoin kivijalkakerros,
johon tulee sijoittaa aktiivisia ja ulkotilaan avautuvia tiloja,
kuten liike- ja ty6tiloja, asumista palvelevia kerho- ja
monitoimihuoneita tai pesuloita ja harrastehuoneita.

Maantasokerroksen tilat tulee jarjestella ja rakenteet
suunnitella muuntojoustavasti.

Liike- ja yhteiskayttdisiin tiloihin tulee olla suora
kulkuyhteys kadulta. Liiketila tulee voida yhdistaa
ulketiloihin suurin avattavin ovin ja ikkunoin.

Asukkaiden yhteistilat, polkupyoravarastot, seka
harrastetilat tulee sijoittaa pagosin kortteleiden
maantasokerrokseen. Tilat tulee toteuttaa niin, etta ne
antavat avonaisen ja toiminnallisen vaikutelman ja niiden
tulee avautua p&éosin aukioiden tai kadun suuntaan.
Yhteistilojen tulee olla yhdistettavissa ja jaettavissa ja
niiden tulee olla sellaisia, ettd asumista palvelevia
yhteistiloja voidaan kayttaa liiketiloina.

Kunkin rakennuksen kivijalkakerroksesta on rakennettava
kokonaisuus, jota on korostettava arkkitehtuurin keinoin,
runsaalla ikkuna-aukotuksella, materiaaleilla, vareilld,
rakennusosilla ja valaistuksella. Kivijalkakerroksen
umpipintojen julkisivumateriaali tulee paaosin olla
paikallamuurattu tiili ja luonnonkivi. Tonteilla 2-5
rakennusten pohjoispaadyissa ja lansijulkisivulla
kivijalkakerroksessa voidaan kayttaa tasokkaasti
késiteltya hiottua ja Kiillotettua varibetonia, jonka
mahdolliset elementtisaumat on haivytetty arkkitehtuurin
keinoin. Tillen savyn, pintastruktuurin ja/tai ladonta- ja
muuraustavan tulee vaihdella rakennuksessa
arkkitehtuuriltaan luontevissa kohdissa vahintaan 20
metrin vélein. Kaupunkikuvallisesti keskeiset ja nakyvat
betonisokkelien pinnat katujen ja korttelin sisdpuolisten
kulkureittien varrella seka sisaankayntien yhteydessa
tulee kasitella arkkitehtuurin keinoin. Yli 0,5 metria
korkeita sokkeleita tulee valttaa ja ne tulee kasitella myos
arkkitehtuurin keinoin.

Tonteilla 2-5 kivijalkakerros tulee rakentaa
vaikutelmaltaan 2-3 kerroksen korkuisena. Jalustan varin
tulee vaihdella rakennuksittain ja varityksen tulee ulottua
2-3 kerroksen korkeudelle.

Rakennusten sisdénkaynteja tulee korostaa
arkkitehtuurin, taiteen, katosten, sisdanvetojen,
varityksen, julkisivumateriaalien ja valaistuksen keinoin.
Porrashuoneista tulee olla yhteys 14pi talon kadulle ja
pihalle.

Balkongernas fasadmaterial ska halla hog kvalitet och
vara taliga och material avsedda for fasader ska
anvandas i minst 30 % av fasadens yta. De synliga ytorna
pa balkonger, passager, arkader och utsprang ska
hanteras som fasader och sa att de motsvarar
kvalitetsnivan pa fasaderna.

Som kanter pa de utskjutande balkongerna kan anvandas
element med tegelplattor och hérntegelplatta i
ytterhérnen, inga lodrata fogar. Elementens ytor av
tegelplattor efterfogas pa platsen.

Balkongernas racken i byggnader éver 10 vaningar ska
ge ett varierande allmant intryck enligt byggnad och inom
samma byggnad. Som accentueringsmetoder ska man
anvanda 6ppna och slutna balkonger, balkongens
innerbelysning, rackkonstruktion, samt ytmaterial och
farg.

Balkongernas barande konstruktioner ska byggas som
pelare pa markplanet eller gardsdéckets plan eller sa ska
balkongerna byggas som utskjutande balkonger.

Balkonger och utskjutande partier far na utanfor
byggnadsytan, om de framhaver byggnadens arkitektur.
Om inte nagot annat har angetts i plankartan far i de av
byggnadernas fasader som vetter mot gatuomradet
utskjutande konstruktioner, bursprak och balkonger
strécka sig hogst 2,5 m éver sockellinjen. Balkonger som
nar utanfor byggnadsytan far inte stéttas upp fran marken.

Stenfotsvaningen och markplansvaningens funktioner

| byggnaderna ska en 6ppen stenfotsvaning bildas dar det
ska placeras aktiva utrymmen som dppnar upp mot
uterummet, som afférs- och arbetslokaler, klubb- och
allaktivitetsrum som betjanar boendet eller tvattstugor och
hobbyrum.

Markplansvaningens utrymmen ska organiseras och
konstruktionerna planeras sa att méjligast stor
utrymmesflexibilitet méjliggérs.

Affarslokaler och utrymmen for gemensamt bruk ska ha
en direkt ingang fran gatan. Affarslokalerna ska kunna
anslutas med uterummen med stora doérrar och fonster
som gar att 6ppna.

Gemensamma utrymmen for invanarna, cykelforrad och
hobbyrum ska placeras huvudsakligen i kvarterens
stenfotsvaning. Utrymmena ska byggas sa att de ger ett
6ppet och funktionellt intryck och de ska huvudsakligen
dppnas upp i de dppna platsernas eller gatans riktning.
De gemensamma utrymmena ska kunna ga att koppla
ihop och dela upp, och de ska vara sadana att
gemensamma utrymmen som betjanar boendet kan
utnyttjas som affarslokaler.

Av varje byggnads stenfotsvaning ska en helhet byggas
som ska framh&vas med arkitektoniska medel, ett stort
antal fénsterdppningar, material, farger, byggnadsdelar
och belysning. Stenfotsvaningens slutna ytor ska ett
fasadmaterial som huvudsakligen bestar av platsmurat
tegel och natursten. Pa tomterna 2-5 kan pa
stenfotsvaningarna i norra gavlar och pa vastfasaderna
anvandas slipade och polerade fargbetongelement vars
fogar &r nedtonade med arkitektoniska medel. |
byggnaden ska teglets nyans, ytstruktur och/eller
férbands- och murningssétt variera till sin arkitektur pa
lampliga stallen med minst 20 meters mellanrum. De fér
stadsbilden centrala och synliga betongsocklarnas yta
mot gatorna och de inre gangstraken i kvarteret samt vid
entréerna ska behandlas arkitektoniskt htgklassigt. Detta
géller aven for éver 0,5 m hoga socklar vilkas anvandning
bor undvikas.

Pa tomterna 2-5 ska stenfotsvaningen byggas sa att den
ger ett intryck av att vara 2—3 vaningar hég. Sockelns féarg
ska variera mellan byggnaderna och férgséattningen ska
na 2-3 vaningar upp.

Byggnadernas entréer ska framh&avas med hjalp av
arkitektur, konst, takkonstruktioner, indragningar,
fargsattning, fasadmaterial och belysning. Fran
trapphusen ska det finnas en férbindelse genom huset till
gatan och garden.
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Korttelille on laadittava yhtenainen valaistussuunnitelma
katujulkisivujen ja kivijalkakerroksen valaistuksesta.

Tontilla 6 kulkuaukko tulee suunnitella ja rakentaa
luontevana korttelin osana kayttden korkeatasoisia
materiaaleja.

Pihat ja ulkoalueet

Korttelipiha tulee suunnitella ja toteuttaa yhtendisena
kokonaisuutena tonttijaosta riippumatta. Korttelille on
laadittava yhtenainen pihasuunnitelma, jossa leikki- ja
oleskelualueet, reitit, hulevesijarjestelmat ja istutukset
tulee jarjestad koko Korttelin yhteisina. Tonttien valisia
rajoja ei saa aidata. Pihasuunnitelma on liitettava
rakennuslupa-asiakirjoihin.

Korttelipihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikéisten
kayttéjien tarpeet. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen
vaihtelu huomioiden pienia puita, pensaita, perennoja,
nurmikkoa seka monivuotisia kukkivia ja polyttavia lajeja,
mukaan lukien kukkivia puita ja niittykasvillisuutta.
Korttelipihan osat, joita ei kayteta valttdmattémina
kulkuteind, leikki- tai oleskelualueina tai hyédynneta
kaupunkivilielyyn, on istutettava. Istutuksissa tulee
mahdollisuuksien mukaan kayttaa kookkaita taimia.

AK- ja LPA-kortteleissa tulee yhdessa saavuttaa
vahintaén vihertehokkuus 0,9.

Rakennusten ja katualueiden véliset tontin osat tulee
kasitelld osana korkeatasoista kaupunkimaista katutilaa.
Pinnoitemateriaalit tulee yhteensovittaa katu- ja
torialueiden pintamateriaalien kanssa. Liiketilan etuosa
tulee suunnitella ja rakentaa siten, etté liiketoiminta voi
laajentua ulkotilaan.

Hulevedet tulee viivyttda yhtenaisen suunnitelman
mukaan koko korttelialueella. Rakennuslupaa varten on
laadittava korttelikohtainen hulevesisuunnitelma voimassa
olevien hulevesien kasittelyvaatimusten mukaan.

Piha-alue tulee rajata auton sailytyspaikan rakennusalaa
vastaan runsailla puu- ja pensasistutuksilla.

Melu

Asuntojen daneneristavyyden AL lento- ja
tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.
Raappavuorentien puoleisten parvekkeiden ja terassien
on oltava lasitettuja. Parvekkeilla ja terasseilla tulee
teknisin ratkaisuin huolehtia siita, etté ohjearvojen
mukainen melutaso ei ylity.

Asuntojen tuuletus tai villennys tulee jarjestaa siten, ettei
liilkennemelun keskiaanitaso (LAeq) ylita ydlla (klo 22-7)
30 dB.

Oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla melutaso ei saa
ylittaa 55dB.

Liikenne ja pysakainti

Korttelin autopaikat tulee sijoittaa LPA-kortteliin
pihakannenalaiselle pysakdinnille varatulle rakennusalalle
ja auton sailytyspaikan rakennusalalle.

Asunnot: 1 ap/110 k-m?, kuitenkin vahintéan 1 ap/3
asuntoa. Autopaikkojen maaraa voidaan vahentaa 15 %,
kun pysékointi keskitetadn nimeamattémin paikoin
pysakdintialueelle/-laitokseen.

Liiketilat: 1 ap/80 k-m?*

Autopaikkojen maaraa voidaan vahentaa 5 kpl yhta
yhteiskayttéautoa kohti. Yhteiskayttdautoja saa kaava-
alueelle sijoittaa 2 kpl.

Polkupytrapaikkojen vahimmaéismaarat: toimistotilat 1 pp/
50 k-m?, liiketilat 1 pp/30 k-m?, asunnot 2 pp/asunto. 80 %
pyorapaikoista on oltava saalta suojattuja.

Resurssiviisaus

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestévaa ja
energiatehokasta, mahdollistaa uusiutuvan energian
tuotanto tontilla sek& osoittaa pyrkimys hiilineutraaliuteen.
Rakennuslupaa haettaessa tulee esittaa
hiilijalanjalkilaskelma.

For kvarteret ska en enhetlig belysningsplan for
gatufasadernas och stenfotsvaningens belysning goras
upp.

Pa tomt 6 ska en passage byggas av hégklassiga
material som en naturlig del av kvarteret.

Gardar och utomhusomraden

Kvartersgarden ska planeras och anldggas som en
sammanhéangande helhet oberoende av tomtindelningen.
For kvarteret ska en enhetlig gardsplan utarbetas, dar
omraden for lek och vistelse, leder, dagvattensystem och
planteringar ska ordnas gemensamt fér hela kvarteret.
Granserna mellan tomterna far inte inhagnas. Planen fér
garden ska bifogas till bygglovshandlingarna.

Vid planeringen av kvartersgarden ska behoven hos
anvandare i olika aldrar beaktas. Garden ska forverkligas
som ett omrade med mangsidig véxtlighet, dar det
planteras olika slag av sma trad, buskar, perenner och
grés som beaktar arstidernas vaxling, samt flerariga
blommande och pollinerande vaxtarter, blommande trad
och &ngsvaxtlighet medraknade. Delar av kvartersgarden
som inte anvands for nédvandiga gangvagar, omraden for
lek eller vistelse eller utnyttjas for stadsodling, ska forses
med planteringar. | planteringarna ska storvéxta plantor
anvandas i man av mgjlighet.

AK- och LPA-kvarteren ska uppna minst 0,9 i
groneffektivitet.

De tomtdelar som ligger mellan byggnaderna och
gatuomradena ska hanteras som en del av ett hégklassigt
urbant gaturum. Ytmaterialet ska samordnas med
ytmaterialet i gatu- och torgomradena. Affarslokalernas
framre del ska planeras och byggas sa att det gar att
utvidga affarsverksamheten till uterummet.

Dagvattnet ska férdrojas i hela kvartersomradet enligt en
enhetlig plan. Fér bygglovet ska en kvartersvis
dagvattenplan utarbetas i enlighet med de gallande
kraven for hanteringen av dagvatten.

Gardsomradena ska avgransas mot byggnadsytan for
bilférvaring med rikliga tréd- och buskplanteringar.

Buller

Ljudisoleringen AL mot flyg-, och vagtrafikbuller i bostader
ska vara minst 35 dB. Balkongerna och terrasserna mot
Skapbergsvagen ska vara inglasade. Pa balkongerna ska
det genom tekniska lésningar sérjas for att bullernivan
enligt riktvardena inte éverskrids.

Bostadernas ventilation eller nedkylning ska ordnas sa att
trafikbullrets medelljudniva (LAeq) inte éverskrider 30 dB
pa natten (kl. 22-7).

Bullernivan pa gardsplaner avseddafér utevistelsefar inte
Gverskrida 55dB.

Trafik och parkering

Kvarterets bilplatser ska placeras i LPA-kvarteret pa den
byggnadsyta som reserverats for parkering under
gardsdacket och pa byggnadsytan for bilférvaring.

Bostader: 1 bp/110 m2-vy, dock minst 1 bp/3 bostéder.
Antalet platser kans minskas med 15 % om parkeringen
koncentreras till omarkerade platser i ett
parkeringsomrade/en parkeringsanliggning.
Affarslokaler: 1 bp/80 m?-vy

Antalet bilplatser kan minskas med 5 st. per bildelningsbil.
| planomradet far 2 st. bildelningsbilar placeras.

Minimiantalet cykelplatser: kontorslokaler 1 ¢cp/50 m2-vy,
affarslokaler 1 cp/30 m?-vy, bostader 2 cp/bostad. 80 % av
cykelplatserna ska vara vaderskyddade.

Resurssmarthet

Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv och
energieffektivt, méjliggéra produktion av fornybar energi
pa tomten och visa stravan mot koldioxidneutralitet. |
samband med ansdkan om bygglov ska en berékning av
koldioxidavtrycket presenteras.
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Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien
energiankerdimien integroiminen rakennuksiin on sallittua.
Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavat tekniset laitteet
ja varusteet tulee suunnitella osana rakennusten
arkkitehtuuria ja katolle sijoittuessaan ne on suunniteltava
laadukkaaksi osaksi rakennuksen kattomaisemaa.

Puisto.

Puistoon saa sijoittaa kioskirakennuksen.

Lahivirkistysalue.

Alueella saa suorittaa sen kayttétarkoitusta palvelevaa
vahaista rakentamista edellyttaen, ettd rakentaminen ei
vaaranna alueen luontoarvoja.

Autopaikkojen korttelialue.

Pihakannen alaisen pysakaintitilan rakennusoikeus ja
laajuus on ilmaistu rakennusalana ja kerroslukuna.

Pysakadintihallin paalla olevalle pihakannelle tulee
rakennusoikeuden liséksi rakentaa koko kaava-aluetta
palveleva yhteissauna ja yhteistilaa (ah) seka jatekatos
(t). Niiden laajuus on ilmaistu rakennusalana ja
kerroslukuna. Rakennukset on toteutettava
arkkitehtuuriltaan laadukkaasti ja niiden valille tulee
toteuttaa pergola. Katot tulee toteuttaa kasvikattoina.

Pysékaintitalon umpiosien julkisivumateriaalin tulee olla
kuparin savyista metallista julkisivuverkkoa.
Pohjoisjulkisivulla tulee kayttaa taivutettua
julkisivuverkkoa. Toteutuksen ja kaytettyjen
julkisivumateriaalien tulee olla korkeatasoisia. Julkisivu
tulee visuaalisesti jakaa pienempiin osiin kuvioinnilla,
rei'ityksen varioinnilla ja/tai voimakkaalla kolmiulotteisella
jasennykselld. Pysakaintilaitoksen lansisivulle tulee
istuttaa kdynndskasveja julkisivun maisemoimiseksi.

Pihakannen alaiseen pysakointitilaan johtavat
kulkuyhteydet tulee suunnitella osana pysakdintilaitoksen
arkkitehtuuria.

Korttelin lounaiskulmaan on tehtéva kaupunkikuvallinen
kiinnekohta ja sen yhteyteen pergola.

Istutuksille tulee rakentaa kiintein rakenteellisin ratkaisuin
tai istutuskummuin riittdvan syvat ja laajat kasvualustat
vihertehokkuuden edellyttamalla tavalla. Kansirakenteissa
tulee ottaa huomioon istutuksiin tarvittavien rakenteiden ja
kasvualustan paksuus ja paino.

Korttelipiha tulee suunnitella ja toteuttaa yhtendisena
kokonaisuutena tonttijaosta riippumatta. Korttelille on
laadittava yhtendinen pihasuunnitelma, jossa leikki- ja
oleskelualueet, reitit, hulevesijarjestelmat ja istutukset
tulee jarjestaa koko korttelin yhteisina. Tonttien valisia
rajoja ei saa aidata. Pihasuunnitelma on liitettdva
rakennuslupa-asiakirjoihin.

Korttelipihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten
kayttajien tarpeet. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen
vaihtelu huomioiden pienia puita, pensaita, perennoja,
nurmikkoa seka monivuotisia kukkivia ja pélyttavia lajeja,
mukaan lukien kukkivia puita ja niittykasvillisuutta.
Korttelipihan osat, joita ei kayteté valttamattomina
kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai hyodynneta
kaupunkiviljelyyn, on istutettava. Istutuksissa tulee
mahdollisuuksien mukaan kayttaa kookkaita taimia.

AK- ja LPA-kortteleissa tulee yhdesséa saavuttaa
vahintaan vihertehokkuus 0,9.

Arvopuut (4 kpl) auton sailytyspaikaksi merkityn alueen
osan etelapaadyssa on sailytettava mahdollisuuksien
mukaan. Jos yhteiskayttoautopaikkavahennys kaytetaan,
tulee arvopuut sailyttaa.

Auton séilytyspaikan rakennusala tulee rajata ajoyhteytta
vastaan puurivilla sekd pensasistusuksilla.

Det ar tillatet att integrera solpaneler eller andra 6/8
motsvarande energifangare i byggnaderna. Tekniska

anordningar och utrustning som behdvs for produktion av

férnybar energi ska planeras som en del av

byggnadernas arkitektur och nér de placeras pa taket ska

de planeras som en del av byggnadens taklandskap.

Park.

En kioskbyggnad far placeras i parken.

Omrade for narrekreation.

Pa omradet far utféras mindre byggnadsarbeten som
betjanar dess brukséndamal férutsatt att byggandet inte
skadar naturvarden pa omradet.

Kvartersomrade for bilplatser.

Fér parkeringsutrymmet under gardsdacket har
byggratten och omfattningen angetts som byggnadsyta
och vaningstal.

Fér gardsdacket ovanpa parkeringshallen ska det utéver
byggratten byggas en gemensam bastu som betjanar
hela planomradet och gemensamt utrymme (ah) samt ett
sopskjul (t). Deras omfattning har uttryckts genom
byggnadsyta och vaningstal. Byggnaderna ska byggas sa
att de haller hég kvalitet och mellan dem ska en pergola
uppforas. Taken ska byggas som grontak.

Fasadmaterialet i parkeringshusets slutna delar ska besta
av metallfasadnéat i kopparton. Pa norra fasaden ska
bockat fasadnat anvandas. Utférandet och de anvénda
fasadmaterialen ska halla hég kvalitet. Fasaden ska
visuellt delas upp i mindre delar genom ménster, variation
i perforeringen och/eller kraftig tredimensionell
strukturering. Pa parkeringsanléaggningens vastra sida ska
klattervaxter planteras for att anpassa fasaden till
landskapet.

Gangférbindelserna som leder till parkeringsutrymmet
under gardsdacket ska planeras som en del av
byggnadernas arkitektur.

| kvarterets sydvéstra hérn ska man skapa ett blickfang
med tanke pa stadsbilden och en pergola i anslutning till
det.

Fér planteringarna ska tillracklig djupa och stora
vaxtunderlag anlaggas med fasta konstruktiva I&sningar
eller planteringshégar pa det satt som férutsatts av
groneffektiviteten. | fraga om déckkonstruktionerna ska
man beakta tjockleken och vikten hos de konstruktioner
och vaxtunderlag som behovs for planteringarna.

Kvartersgarden ska planeras och anldggas som en
sammanhangande helhet oberoende av tomtindelningen.
Fér kvarteret ska en enhetlig gardsplan utarbetas, dar
omraden fér lek och vistelse, leder, dagvattensystem och
planteringar ska ordnas gemensamt for hela kvarteret.
Granserna mellan tomterna far inte inhégnas. Planen fér
garden ska bifogas till bygglovshandlingarna.

Vid planeringen av kvartersgarden ska behoven hos
anvandare i olika aldrar beaktas. Garden ska forverkligas
som ett omrade med mangsidig vaxtlighet, dar det
planteras olika slag av sma trad, buskar, perenner och
gras som beaktar arstidernas vaxling, samt flerariga
blommande och pollinerande véxtarter, blommande trad
och &ngsvéaxtlighet medréknade. Delar av kvartersgarden
som inte anvands for nédvandiga gangvagar, omraden for
lek eller vistelse eller utnyttjas for stadsodling, ska forses
med planteringar. | planteringarna ska storvéaxta plantor
anvandas i man av mojlighet.

AK- och LPA-kvarteren ska uppna minst 0,9
gréneffektivitet.

Vardetraden (4 st.) i sédra dndan av det omrade som
betecknats som bilférvaringsplats ska bevaras i man av
mojlighet. Dessa vardetrad bor bevaras om lattnad i
parkeringsnormen beviljas pga. anvandning av
bildelningsbilar.

Bilférvaringsplatsens byggnadsyta ska avgransas mot
korforbindelsen med en tradrad och buskplanteringar.
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Pysakdintilaitoksessa tulee varata vahintaan 5 %
paikoista sahkdauton latauspisteille. Pysakointilaitoksessa
tulee toteuttaa latauspistevalmius kaikille
pysakdintipaikoille.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta
kohdistuu.

Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnén pé&alla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.
Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa
asuntokerrosalan nelibmetrimééran ja toinen luku
lilkkehuoneistojen kerrosalan neliémetrimaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinté koskee.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan
kaavamairayksen.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa pysékointia
pihakannen alle.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asumista palvelevia
yhteiskayttoisia tiloja.

Auton sdilytyspaikan rakennusala.
Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Rakennukseen jatettava kulkuaukko.
Laatoitettava tai kivettdva alueen osa.
Ohijeellinen ulkoilureitti.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen sdilytettavalistutettava puurivi.

| parkeringsanlaggningen ska minst 5 % av platserna 7/8
reserveras for laddningspunkter for elbilar. |

parkeringsanlaggningen ska beredskap skaffas for

laddningspunkter for samtliga parkeringsplatser.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréans for delomrade.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av grénsen
beteckningen galler.

Riktgivande grins for omrade eller del av omrade.

Tomtgréns och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.
Stadsdelens namn.
Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsriitt | kvadratmeter vaningsyta.

Talserie vars forsta tal anger bostadsvaningsytan i
kvadratmeter och andra tal vaningsytan i
kvadratmeter for affarslokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
géller.

Understreckningen anger planbestimmelse som
ovillkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dér parkering far placeras under
gardsdack.

Byggnadsyta dar transformator far placeras.
Byggnadsyta diar ekonomibyggnad far placeras.

Byggnadsyta, pa vilken det far placeras utrymme fér
gemensamt bruk som tjanar boendet.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil.

Linje som anger takasens riktning.
Genomfartséppning i byggnad.

Omradesdel som ska beldggas med plattor eller sten.
Riktgivande friluftsled.

Del av omrade som skall planteras.

Riktgivande tradrad som skall bevaras/planteras.
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Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

Avokallio tai siirtolohkare, joka tulee sailyttaa.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
térked alue.

Alueella on erityisia luontoarvoja. Alueella sijaitsee
luonnonsuojelulain (9/2023) 78 § perusteella suojellun liito-
oravan lisaantymis- ja levahdyspaikka. Alueella ei saa
suorittaa sellaisia toimenpiteita, etta lajin lisaantymis- ja
levahtamispaikka heikentyy tai haviaa. Alueen puusto
tulee sailyttaa ikarakenteeltaan ja puulajisuhteiltaan liito-
oravalle soveltuvana. Lajin likkumisen kannalta riittava
puusto tulee sailyttaa. Liito-oravalle soveltuva kulkuyhteys
on séailytettava.

Katu.

Jalankululle ja polkupydéréilylle varattu katu/tie.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa.

TONTTIJAKO
Tamén asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on

laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole
toisin osoitettu.

MUUTA

Asemakaavan alueella voidaan lainsdadannoén salliessa
muodostaa 3D-kiinteistdja.

Trad som ska skyddas. Tridet och dess rotsystem far 8/8
ej skadas.

Kalt berg eller flyttblock som skall bevaras.

Omrade som ar sarskilt viktigt med tanke pa naturens
mangfald.

Pa omradet finns speciella naturvarden. Omradesdel med
platser dar flygekorren férokar sig ooh rastar som ar
fredade enligt 78 § i naturvardslagen (9/2023). | omradet
ar det forbjudet att utféra sédana atgarder som kan
forsamra eller forstora platser déar flygekorren férokar sig
ooh rastar. Tradbestandets aldersstruktur ooh férhallandet
mellan olika tradarter ska bevaras s& att det lampar sig
for flygekorren. Ett tillrackligt tradbestand ska bevaras for
att flygekorren ska kunna forflytta sig.

Gata.

Gatalvig reserverad for gang- och cykeltrafik.
Riktgivande kérférbindelse inom omradet.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Riktgivande del av omrade reserverad for
underjordisk ledning.

TOMTINDELNING
Fér kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en

separat tomtindelning gdras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

ANNAT

| detaljplaneomradet kan 3D-fastigheter bildas nar
lagstiftningen tillater det.

Kaupunkirakenne ja ympéristd
Stadsstruktur och miljé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

{Allekirjoitus aluearkkitehti}

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet

N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjoitettu sahkaisesti

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20

Godkand av stadsfullmaktige __._ .20__
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VERKNIDEN SEUTTKSET

ERMANTASAUS 8 KUVATUSRAXENTEET

SHLYVK KORKEUSASEMA

FOISTUVA KORKEUSASDHA

SULNMTELTY KORKELSASEMA

HULEVESIEN MIVYTYSPANANNE, KASWLLISLUSPEITTEINEN

MATALA HULEVESIKCURU, LUONNONKIPNTANEN (esim. seulanpiikivet)
KIVPESK

LwMmLA

Asw)

SALYTETTAVA KASWLUSUUS / METSKALUE

SALYTETTAVE HAWRW

P10, SKLYTETIAVK P (macntason ao-mBiras vebentemiit)

STUTETTAVA LEHTPUU

ISTUTETTAVA HAWUPUY

ISTUTETTAVA FIOGUPLA / AUNGOLUNEN FENSAS

ISTUTETTAVA KUNGS

ISTUTETTAVA YKSITTIPENSAS, LEHTIPENSAS
ISTUTETTAVA YKSITTAIPENSAS, HAVIPENSAS.
ISTUTETTAVA KESKKORKEA PENSAS

ISTUTETTAVA MATALA PENSAS, PERENNAT & SPULKUKAT
NITTYVHERKATTO

ISTUTETTAVA NURME

ISTUTETTAVA NURMNITTY / WETSANPOHJAKASILLISUUS

EMNOTIEED
A

KIVTUHKA

BETONI-/ LUCKNOKIVEAATONTUS
NIRKVEYS

TURVA- ALUSTA

PUUTERASS!

ERARMENIELT
PORRAS 1A KKSUOHDE, ARKKITEHTISULNNITELUAN MUKAAN

KABE, ARKKITENTISUUNNTELMAN MUKAAN

TUIMILR, ASKKITEHTSUUNNITELMAN MUKAAN

KIVIKORIVLIUR, ARKKITEHTISUUNMITELMAN VKA

PERGOLA, ARKKITENTISULNMITELMAN MUKAAK

RUNKCLUKITIAVA FYCRATEUNE (290kkaa / tefine). PHALLA THTEENSX 120 P

UPPUTANKD

NRINNE 2, VANTAA

JAAKKOLA

50

100m

Tuloskortti

Péivamaard 31.3.2023

Vihertehokkuuslaskelma

Osoite
Kaavan numero ja kortteli

Raappavuorenrinne 2, 01620 Vantaa

Vihertehokkuuteen sisallytetyt elementit

Viher- 13 He Elementtejd Laskurin elementtien
menttityyppi

tehokkuus " kiytetty, kpl kokonaislukumssrd, kpl
Tavoitetaso 0,9 Sciilytettava kasvillisuus ja maaperd 3 7
Istutettava kasvillisuus 7 8
Luonnon monimuotaisuus ja kasvikatot 3 8
Pinnoitteet 3 3
L 3 10
Yhteensé 19 36

Hulevesima&rd m Osuus painatetusta
kokonaispinta-alasta, %

76,4 Wsilytettava kasvillisuus ja maaperd
Valuma kerrain C
0,6 W Istutettava kasvillisuus
T
!MTG,QH.“ m Luonnon monimuatoisuus ja kasvikatot
Esitattyjen hulevesiratkaisujen WPinnoftreet
i vilvyttamatts m* ™t
ilvytystilavuus W Hulevesien hallinta
0,0 984 mBonus ei vaikuta piirakkaan, koska elementit
_-"‘ﬂ;:ﬁlim"“ jo laskettu mukaan

Eri osa-alueiden painoarvo
vihertehokkuudessa, %

m Ekologisuus

® Taiminnallisuus

® Maisema-arvo
Kunnossapitomaara

W Hulevesien hallinta

PIHASUUNNITELMA  1:1000
VITESUUNNITELMA  25.04.2023

Pihasuunnitelma (ei mittakaavassa) ja Vihertehokkuuden tuloskortti, Helsingin maisema-arkkitehtitoimisto Helma 25.4.2023
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Raappayuorentie

RAAPPAVUORENRINNE 2, VANTAA

0 10 '20 50 SAMMUYJSAUTON REITIT JA NOSTOPAIKAT  1:1000
VITESUUNNITELMA  25.04.2023

JANKKOLA

ARKKITEHDIT

RAAPPAVU(bRENRINNE 2, VANTAA

50 100m HULEVESIEN KASITTELYN PERIAATTEET 1:1000
VITESUUNNITELMA  25.04.2023

Ylld Pelastustiet, sammutusajon reitit ja nostopaikat. Alla Hulevesisuunnitelma. Ei mittakaavassa, Helsingin maisema-arkkiteh-
titoimisto Helma Oy ja Jaakkola Arkkitehdit 25.4.2023.
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VANTAAN KAUPUNKI 6.4.2023 |S Usanna Koponen
rk.
KADUT JA PUISTOT 6.4.2023 |Teemu Vihervaara
Suunn.
64203 |Pirio Salo
Mittakaava Koord jarj.
17 MARTINLAAKSO RAAPPAVUORENRINNE2  |,'oo e
RAAPPAVUORENRINNE Korkeusjarj.
N2000
Liitt_piir.nro
ASEMAPIIRUSTUS
101 KATUJEN YLEISSUUNNITELMAT Piir.nro
111 ASEMAKAAVOJEN LIIKENNESUUNNITELMAT 5 9 2 9 6 1
GEOTEK-  |Hw. Tark-
NIIKKA Tark, SGann.
HSY:n vesihuolto N Hyv.
l‘g *}53 PL300 Tark.
W 00066 HSY Hyv.
p.(09) 15611 Tark.

Liikennesuunnitelma, ei mittakaavassa, Pirjo Salo 6.4.2023
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A Vantaa

Asemakaavoitus / Linsi-Vantaa

OSALLISTEN MIELIPITEET 1/14
YHTEENVETO Liite
6.6.2023

Mielipiteiden luettelo 2.3. - 6.4.2021 / Asemakaavamuutos nro 002449, 17 Martinlaakso,

Raappavuorenrinne 2

Mielipiteita saatiin yhteensa yksitoista (11 kpl). Suullisia mielipiteitd ei annettu.

Mielipiteen antaja

Mielipiteen tiivistelma

NRO 1
Caruna Oy

Kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sdhkodverkkoa.

NRO 2
Helsingin seudun liikenne -
kuntayhtyma HSL

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymalla ei ole lausuttavaa

Huolena on nykyisen Raappavuorenrinteen tieyhteyden

NRO 3 ahtaus ja mahdolliset vaaratilateet, varsinkin

Asukas A Raappavuorentien liittymassa. Tiejdrjestelyihin toivotaan
parannusta, esimerkiksi uusi tai laajempi liittyma tai
kiertoliittyma.
Kaava-alueelle ei ole tarpeen rakentaa uutta vesihuoltoa,

NRO 4 mutta johtovarausalueet tulee ottaa huomioon.

Helsingin seudun ymparistopalvelut
-kuntayhtyma HSY

NRO 5
Vantaan Energia Oy ja Vantaan
Energia Sahkodverkot Oy

Maakaapeleiden ja kaukolampojohtojen sijainti tulee
huomioida. Asemakaavan suunnittelualueelle tarvitaan uusi
muuntamo ja sille kaavaan vm-aluevaraus.

NRO 6
Asukas B

Asemakaavassa pitda huomioida liikenteen lisdys tiella
Raappavuorenrinne. Huolena on kulkemisen sujuvuuden
heikkeneminen, kun kadulla on periaatteessa vain yksi kaista
kaytossa kadunvarsipysakdinnin ja raskaankaluston
pysakdintipaikan vuoksi. Myos tien turvallinen ylitys tulee
varmistaa liikenteen lisdantyessa. Toiveena olisi, etta kaksi
eteldisinta pistetaloa olisivat matalampia eivatka estaisi
nakymia.

NRO 7
As. Oy Aarre-Salpa hallitus

Pyydamme, etta liikenne- ja paikoitusjarjestelyt
tdsmennetdadn ja mietitddan huolellisesti. Alueen ja
Kiskanpuiston toimintoja tulee tdsmentda ja huomioida koko
alueen asukkaiden tarpeet virkistykseen seka alueen valjyys,
vehreys ja viihtyisyys. Asukasmaaran lisdantyessa julkisten
palveluiden riittavyys on otettava huomioon ja ennakoitava,
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A Vantaa

OSALLISTEN MIELIPITEET 2/14
YHTEENVETO Liite
6.6.2023

esimerkiksi haastava koulu- ja pdivahoitotilanne.

NRO 8
Asukkaat C

Asukkaat moittivat maanomistajaa ja kaupunkia
kaavamuutoksesta, silld se johtaa kaava-alueen vuokra-
asuntojen purkamiseen, eika uutta kotia ole helppo loytaa
padkaupunkiseudulta riittavan lahelta tyopaikkaa. Heidan
ndakemyksensd mukaan Raappavuorenrinteen asuinalueen
yhteisollisyys rikkoutuu, alueen luonnonlaheisyys tuhotaan ja
lisdtaan Vantaan asunnottomien seka erittain
tyytymattomien asukkaiden maaraa.

NRO 9
Vantaan Kaupunginmuseo

Alueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriympariston kohteita,
ei tunneta muinaismuistolailla rauhoitettuja
muinaisjaanndksia eika sielld ole kulttuuriymparistéén
liittyvia erityisia maisemallisia arvoja.

Kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta eika sita ole tarpeen kuulla
jatkovaiheissa, mikali merkittavia muutoksia ei tule.

NRO 10
Suomen luonnonsuojeluliiton
Vantaan yhdistys

Esittda, etta pohjoisin talo poistetaan ja toiseksi pohjoisin
rakennus siirretdan etelammaksi. Alue vaatii tarkan liito-
oravaselvityksen. Havainnekuvan yksittdiset liito-oravapuut
eivat riitd. Huolena on, ettd hulevedet valuvat suoraan
ulkoilureitille, joka laskee Raappavuorentien
alikulkutunneliin.

NRO 11
Martinlaakson asukasyhdistys

Kaupunkimaisen rakenteen kehittdminen on ymmarrettavas,
eikd Asukasyhdistys vastusta tdydennysrakentamista. Vihreaa
tulisi kuitenkin saastdaa enemman, eika yli 8-kerroksisia
rakennuksia tulisi rakentaa. Pysakointi ajoyhteyksineen tulisi
toteuttaa osin maanalaisena, ei ajoa keskeltd pihaa.
Pysakointilaitos ei saa toteutua viereisten taloyhtididen
ikkunoiden eteen. Huolena on asukaskunnan pysyminen
monipuolisena sekd perheasuntojen pienuus ja vahyys.
Samalla palveluiden riittavyys huolettaa, kun rakennetaan
paljon uusia asuntoja.
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YHTEENVETO Liite
6.6.2023

NRO 1
Caruna Oy

Kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sdahkoverkkoa.

Vastine:
Merkitédn tiedoksi

NRO 2
Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma HSL

Lausunto asemakaavamuutoksen 002449 osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Helsingin seudun liikkenne -kuntayhtymalla ei ole lausuttavaa asemakaavan
002449 Raappavuorenrinne 2 muutosehdotuksesta
(VD/5967/10.02.04.00/2020).

Helsingin seudun liikkenne -kuntayhtyma (HSL)

Jend Adam
joukkoliikennesuunnittelija

Asiakirja on sahkdisesti allekirjoitettu asianhallintajarjestelmassé 12.3.2021.
Allekirjoituksen oikeellisuuden voi todentaa HSL:n kirjaamosta.

Vastine:
Merkitédn tiedoksi.

NRO 3
Asukas Raappavuorenkujalta (Asukas A)

Hei

Olen huolissani kuinka liikenne ko. tontille hoidetaan. Nykyinen tieyhteys on ahdas ja varsinkin yhteinen liittyma
Raappavuorenkujan kanssa Raappavuorentiehen. Nyt jo risteys on ajoittain tdynna ja vaaratilanteita syntyy myos
oikealta tulevan Raappavuorenreunan etuajo-oikeuden johdosta. (Varsinkin oudolle, kun ko. risteys on varsin ldhella
Raappavuorentieta).

Tuleeko tiejarjestelyhin parannusta esim. uusi liittyma tai ainakin jollain tavalla laajempi. Kiertoliittyma voisi olla myds
yksi vaihtoehto!?.
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Vastine:

Raappavuorenrinne ja Raappavuorenkuja ovat pddttyvid tonttikatuja, joten niiden liikenne koostuu
pddosin katujen asukkaiden ja heidén vieraidensa liikenteestd. Raappavuorenkujan ja
Raappavuorenrinteen risteys on normaali tasa-arvoinen risteys. Siind ei pitdisi syntyd vaaratilanteita,
jos kaikki autoilijat noudattavat liikennesddintéjd. Liséksi Raappavuorenkujalla vélillé
Raappavuorentie-Raappavuorenrinne on jalkakdytévit kadun molemmilla puolilla.

Kiertoliittymdn rakentamiseen vaikuttavat liittymdn liikkennemdiéiréit, kuormitusaste,
liilkenneympdiristo ja muun muassa koululaisten suuri mdééré sekd nékemdrajoitteet. Myds Iéhelld
olevat muut kiertoliittymdt vaikuttavat kiertoliittymdn rakentamiseen. Tekniset nékékulmat, kuten
kdytossd oleva katualue ratkaisevat lopulta, onko kiertoliittymdn rakentaminen mahdollista.
Liikennesuunnittelu on arvioinut Raappavuorenkujan ja Raappavuorentien liittymdn eiké nde
edellytyksien kiertoliittymdille téytyvdn.

NRO 4

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY

Kannanotto asemakaavaan 002449 / Raappavuorenrinne 2

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa 02.03.2021 todetaan
asemakaavasta mm. seuraavaa:

"Asemakaavamuutosta hakee Kiinteisté Oy M2-Kodit c/o Y- S44ti6. Maanomistajan
tavoitteena on laatia hakijan ja kaupungin alueelle asemakaavamuutos, jossa hakijan
ja kaupungin alueet muodostavat yhdessa Raappavuorentien varren kaupunkikuvaa
ja asuntoalueen nakyvyyttd parantavan kokonaisuuden. Tavoitteen edellytyksena on
nykyisten vuokra-asuntokaytdssa olevien asuinrakennusten purkaminen ja
korvaaminen tehokkaammalla kerrostalokorttelilla. Asumisen tavoitteeksi on
viitesuunnitelmaluonnoksissa esitetty alustavasti noin 37 000—44 000 k-m2 ja
rakennusoikeus muodostuisi lamelli- ja pistetaloista. Rakentaminen tulee olemaan
enintaan 12- kerroksista.

Kaavassa laaditaan sitova tonttijako. Asemakaavan muutokseen liittyy
maankayttdsopimus.”

Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma esittda kannanottonaan
seuraavaa:

Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu voimassa olevan
asemakaavan mukaisesti. Asemapiirrosluonnoksen perusteella kaava-alueelle ei
tarvitse rakentaa uutta HSY:n yleista vesihuoltoa. Mikali maank&ytén muutokset
aiheuttavat muutostarvetta olemassa oleville vesihuoltojarjestelmille, tulee ratkaisut
suunnitella ja paattaa tiiviissa vuorovaikutuksessa HSY:n kanssa. Voimassa olevan
asemakaavan mukainen johtovarausalue ja vesihuolto tulee ottaa huomioon
jatkotydssa.

Vastine:

Kaavaa varten ei ole tarve laajentaa HSY:n vesihuoltoverkostoa. Johtovarausalueet on huomioitu.
HSY:té on vuorovaikutuksessa kaavaratkaisusta ja pyydetty kommentit siité ja siihen liittyvisté
vesihuollon ratkaisuista.
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NRO 5
Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sahkoverkot Oy

Sdhkoverkko
Vantaan Energia Sahkoéverkot Oy:n keski- ja pienjannitemaakaapelit
sijaitsevat karttaliitteiden 1 - 2 mukaisesti.

Vantaan Energia Sahkéverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan
muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti.

Asemakaavan suunnittelualueelle tarvitaan uusi muuntamo ja sille kaavaan
vm- aluevaraus. Asiasta on kaavoittajan kanssa keskusteltu aikaisemmin ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa olevaan asemakuvaan
muuntamovaraus on tekstind mainittu suunnittelualueen eteldreunaan
viheralueelle. Tama muuntamovaraus tulee sailyttaa ja esittda vm-
merkinnalla.

Mikali maakaapeleita pitaa siirtaa, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan
Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun
yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Kaukolampoverkko
Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Vantaan Energia Oy:n
kaukolampdjohtoja (siirtolinja DN600) litteend olevan piirustuksen mukaisesti
(Liite 3).

Mikali kaukoldmpdjohtoja pitaa siirtaa, niin siirtokustannuksien osalta
toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun
yhteistydsopimuksen mukaisesti.

LITTEET
1. Keskijanniteverkon kartta 1:1500
2. Pienjanniteverkon kartta 1:1500
3. Kaukolampoverkon kartta 1:1000

Vastine:

Kaavakartalle on merkitty aluevaraus uudelle muuntamolle alueen lounaiskulmaan.

Nykyisiin rakennuksiin on pienjéinnitejohtoja, jotka poistuvat ja korvautuvat kaavaratkaisun myétd.
Raappavuorenrinteen ja Raappavuorenpolun varteen on kaavassa varattu johtorasitealue
asuinkerrostalojen tonteille.

NRO 6
Asukas Raappavuorenrinteelta (Asukas B)

Mielestani asemakaavasuunnittelu 002449 pitdad huomioida liikenteen lisdys tielld Raappavuorenrinne. Siina on nyt
periaatteessa vain yksi kaista kaytossa kun kadunvarteen pysdkoidadan autoja ja siind on myds raskaankaluston
pysakointipaikka. Aiheuttaa varmasti ongelmia paasta sujuvasti kulkemaan. Samalla pitaisi miettia ihmisten
kulkeminen turvallisesti tuon tien yli kun liikkenne lisdantyy. (tdyssy ennen suojatieta/ valaistus jne...)

Alueella paljon lapsia.

Toivon myds, ettd talot A ja B olisivat matalempia ja eivat estd nakymia.
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Vastine:

Kadun leveys mahdollistaa kadunvarsipysékdinnin kadun toisella reunalla. Kadun varteen
pysdkaéidyilld ajoneuvoilla on ajonopeuksia hillitsevd vaikutus, mikd tekee kadusta turvallisemman.
Alueella on myés pulaa pysékdintipaikoista. Edelléd mainituista syistd kadunvarsipysékéintié ei
kielleté Raappavuorenrinteelld.

Yleisid raskaiden ajoneuvojen pysékéinnin sallimista tukevia seikkoja ovat mm. kadun leveys,
suoruus, nékemdit, sijainti, pysdkéintipaikkojen tarve. Liikennesuunnittelulla ei ole tapana kieltéd
raskaiden ajoneuvojen pysdkéintié kadulla, mikdli Iéhialueella ei ole raskaan liikenteen
pysdkdintipaikkaa. Jos pysdkéinti kiellettdisiin, siirtyisivét ajoneuvot pysékdimddn Idhikadulle.

Kasvavassa kaupungissa tarvitaan uusia asuntoja ja kaava-alue on yleiskaavassa 2020
kaupunkikeskustan asuinaluetta (AC). Yleiskaavan tavoitteena on kaupunkirakenteen tiivistdminen ja
tdydentdminen, jotta laajempia virkistysalueita voidaan sddstdd. Matalampia pistetaloja on tutkittu
ennen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa, mutta siind rakentamiseen olisi jouduttu ottamaan
lisdd pinta-alaa virkistysalueelta. Pistetalojen pienin etdisyys Idhimmdsté naapuritalosta on noin 37
metriéi, mikéd mahdollistaa yhd edelleen ndkymid pistetalojen ohi naapuritaloista katsottuna.
Pistetalojen ldnsipuolella sdilyy puuston myétd myds vehreitd nékymié. Rakennukset eivdt mydskddn
varjosta eteldistd naapuritaloa, silld varjot muodostuvat pistetalojen Iéinsi, itd ja pohjoispuolelle
vuorokaudenajan mukaan.

NRO 7
As. Oy Aarre-Salpa hallitus

Raappavuorenrinne 2:n osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (002449) Asunto-osakeyhtiomme
hallitukselle nousi seuraavia huomioita ja kysymyksia:

Suunnitelman mukaisesti Raappavuorenrinne 2:n kaavamuutosalueelle olisi nykyisten neljan
kerrostalon ja virkistysalueen tilalle tulossa 42 900 kerrosalaneliometria kaikkiaan kymmenessa 7-12
kerroksisessa kerrostalossa sisapihoineen seka n. 350 autopaikkaa ja 3-kerroksinen pysakaointitalo.
Suunnitelman mukaisesti Raappavuorenpolun ja Laajavuorenkujan kulmaukseen olisi lisaksi tulossa
liiketilaa uuden I-J-rakennuksen kivijalkaan.

Alueen liikenne- ja paikoitusjarjestelyt askarruttavat: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ei anna
riittdvaa kuvaa siita, kuinka alueen liikennejarjestelyt aiotaan toteuttaa ja miten ja mihin suunnitellut
autopaikat ja pysakaointitalo sijoittuisivat. Pyyddamme, ettd nama selvitetdan ja naitd mietitdaan
huolellisesti kaavan vaikutuksia selvitettdaessa.

Entd missd maarin uusien talojen sisdapiha on muiden kuin kyseisten talojen asukkaiden kaytossa?
Suunnitelman mukainen rakentaminen nayttaisi kaventavan kaikille martinlaaksolaisille avointa
puisto- ja virkistysaluetta. On tarkeaa, etta kaavatyon yhteydessa tdsmennetaan paitsi muun
kaavamuutosalueen etenkin Kiskanpuiston alueentoimintoja ja kdyttotarkoitusta ja etta naissa
huomioidaan koko alueen asukkaiden tarpeet virkistykseen seka alueen viljyys, vehreys ja
viihtyisyys.
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Asukasmadran lisddntyessa myos alueen koulutus-, sosiaali- ja terveyspalveluiden sekd muiden
julkistenpalveluiden riittavyys on otettava huomioon ja ennakoitava jo kaavamuutosta
kasiteltdaessa. Esimerkiksi Martinlaakson koulu pullistelee oppilaista tallakin hetkelld vaarallisesti, ja
samanaikaisesti uudisrakennuksia valmistuu ja asukkaita, my6s koululaisia, tulee jatkuvasti lisaa.
Samoin alueen paivahoitotilanne on jatkuvasti haastava, vaikka alueelle saatiin vasta (marraskuussa
2019) uusi Martinlaakson paivakoti. Kymmenen uuden asuinrakennuksen valmistuminen kaikkien
viime vuosina valmistuneiden kerrostalojen ohella asettaa kaupungille paineita huolehtia my®és siita,
etta alueen asukkaiden julkiset palvelut hoituvat, eivatka ala tuottaa ongelmia alueelle (esim.
kouluissa luokkien ryhmakokojen kasvu ja tilanpuute vaikuttavat jo opettajien jaksamiseen ja
oppilaisiin).

Vastine:

Kasvavassa kaupungissa tarvitaan uusia asuntoja ja kaava-alue on yleiskaavassa 2020
kaupunkikeskustan asuinaluetta (AC). Yleiskaavan tavoitteena on kaupunkirakenteen tiivistdminen ja
tdydentdminen, jotta laajempia virkistysalueita voidaan sédstdd.

Korttelin tarvitsemat pysdkdintipaikat sijoitetaan kerrostalokortteleiden viilissé olevalle
autopaikkojen korttelialueelle kolmikerroksiseen pihakannenalaiseen pysékdintilaitokseen ja
maantasopysékdintialueelle. Kokonaisratkaisu ei ole merkittévdsti muuttunut osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta. Kaavamuutoksen yhteydessd on laadittu liikennesuunnitelma
Raappavuorenrinteen kadulle, joka on kaavaselostuksen lopussa. Kaavan liikenne- ja
pysdkdintiratkaisusta on tehty vaikutusten arviointi.

Korttelin sisépiha on kiinteistGjen omistuksessa ja kéytdssd. Tonttien aitaaminen on kielletty.
Korttelin suunnitteluperiaatteissa on huomioitu Martinlaakson alkuperdiset suunnitteluperiaatteet,
mukaan lukien vehreys ja suuri korttelipiha. Korttelialueen Iénsi- ja pohjoispuolelle jéié
Idhivirkistysaluetta ja vehred ilme sdilyy seké Iéhi- ettd suurmaisemassa. Kiskanpuisto sdilyy yleisend
virkistysalueena. Sen kdyttétarkoitusmerkinté muutetaan leikkikentdsté puistoksi, jolloin se kuvaa
alueen kdyttotarkoitusta paremmin ja sdilyttdd alueen vehredn ilmeen. Merkinté sallii leikkialueet ja
muita puistoissa olevia toimintoja. Puiston tarkemmasta kéytostd laaditaan tarvittaessa erillinen
yleissuunnitelma kaavaprosessin jélkeen, mikdli puistoa on tarve uudistaa.

Martinlaaksontie 26:n asemakaavoitetaan parhaillaan uutta pdivéikotia ja kaavaprosessin aikana

saatujen viestéennustetietojen (2022) mukaan koulupuolella kapasiteetti ei ole vaarassa ylittyd.
Rakennusoikeus on vihentynyt osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetysté ratkaisusta.
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NRO 8
Kaksi asukasta Raappavuorenrinteeltd (Asukkaat C)

Olette aikeissa purkaa osoitteesta Raappavuorenrinne 2 M2-Kotien omistamat vuokra-asunnot ja
rakentaa tilalle korkeita, koirankoppejakin pienempia ja moninkertaisesti kalliimpia asuntoja, jotka
todennakdisesti ovat kosteusvaurioisia ennen kuin asukkaat edes ehtivat muuttaa sisaan.

Koemme, ettd aikeenne ovat suorastaan torkeitd, ajatellen nykyistda maailman tilannetta, jossa
ihmiset joutuvat tyottomiksi, menettavat suuren osan tuloistaan ja nyt vield joutuvat kodittomiksi.

Parasta Raappavuorenrinteen asuinalueessa on ollut sen yhteisollisyys, joka rikkoutuu, ihmisten
joutuessa muuttamaan sinne, mista saavat (jos saavat) asunnon, seka alueen luonnonlaheisyys, joka
sekin tuhotaan uudessa kaavamuutoksessa, vedoten "kaupunkilaisempaan" maisemointiin. Onko
tadma ympadristoystavallista?

Monet Raappavuorenrinteen asukkaista ovat pienituloisia, asumistukea saavia, tai jopa
toimeentulotuella eldvia. Heilld ei ole varaa vuokrata nykypdivan isoilta vuokranantajilta, silla
vuokrat ovat niin kovat, etteivat he kykene niitd maksamaan ja Kelan asumistuen vuokrakatot ovat
suorastaan naurettavan alhaalla verrattuna todellisiin vuokriin. Kaupunki ei kykene tarjoamaan
kaikille asuntoa, silld jonossa on asunnottomia useita tuhansia.

Te ajatte rahan ahneuksissanne ihmiset kadulle, valittamatta seurauksista, vain, jotta saisitte itse
(seka Vantaan kaupunki, ettd M2-Kodit) tienata hieman enemman kohtuuttomilla vuokrilla ja
myymillanne omistusasunnoilla.

Joudun muuttamaan pois PK-seudulta, vaikka tyoskentelen siivoojana matalalla palkalla Helsingissa,
silla Kelan hyvaksymia asuntoja El OLE. Samaan aikaan hallitus aikoo kiristaa polttoaineen verotusta,
mika ajaa monet ahdinkoon, jotka joutuvat ottamaan asunnon kauempaa ja ovat pakotettuja
kayttamaan omaa autoa, kun julkisia ei kulje tarpeeksi, mika todennékdisesti ajaa minut
muuttamaan uudelleen, jos [6ydan mistdan yhtadn edullisempaa asuntoa, joka ei ole purku-uhan
alla. Kuten Vantaan kaupungilla ndyttaa olevan lahes jokainen kohde Myyrmaen suuralueella.

Suosittelemme teita kaikkia harkitsemaan vakavasti, oletteko valmiita lissdmaan Vantaan
asunnottomien maaraa ja erittdin tyytymattomia asukkaita.

M2-Kotien mainostamat "kohtuuhintaiset vuokra-asunnot" ja "asunto ensin"-periaate ovat vain
sananhelinad, jonka tama vain todistaa.

Vastine:

Rakennukset ovat valitettavasti tulleet kdyttdikdnsé pddhdn, jonka seurauksena kohteesta on tehty
vaihtoehtojen kartoitus ja pdddytty ratkaisuun, jossa vajaakdytdssé olevalle tontille haetaan lisdd
rakennusoikeutta. Y-sddtién aikaisemmassa kaavahankkeessa tutkittiin hiilijalanjélkeéd purkavassa
tdydennysrakentamisessa ja todettiin se myds pienimmdiksi hiilijalan jdlkensé osalta. Kortteliin
rakennetaan uusia tuettuja vuokra-asuntoja.
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NRO 9

Vantaan Kaupunginmuseo

Viite: Mielipiteiden kuuleminen 3.3.2021

Asia: ASEMAKAAVAN MUUTOS NRO 002449 OSALLISTUMIS- JA

ARVIOINTISUUNNITELMA, RAAPPAVUORENRINNE 2
Sijainti: Raappavuorenrinne 2, 01620, Vantaa

Martinlaakso 17

Vantaan kaupunkisuunnittelu on asettanut nahtaville Raappavuorentie 2 asemakaavan
muutoksen nro 002449 osallistumis- ja arviointisuunnitelman maankaytté- ja rakennuslain
62 § mukaisesti mielipiteiden kuulemista varten. Kaavatydn tavoitteena on vuokra-
asuntokayidssa olevien asuinrakennusten purkaminen ja korvaaminen tehokkaammalla
kerrostalokorttelilla. Kaupunginmuseo lausuu asiasta rakennetun kulttuuriympariston,
maiseman ja arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

Alueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriympéristén kohteita, eiké siella ole
kulttuuriymparistéon liittyvia erityisia maisemallisia arvoja. Alueelta ei tunneta kaytettavissa
olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja
muinaisjaannéksid. Nain ollen Vantaan kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Kaupunginmuseota ei ole tarpeen kuulla kaavan
jatkovaiheissa, mikali suunnitelmaan ei tule kulttuuriymparistéon liittyvia merkittavia

muutoksia.
Marjo Poutanen Andreas Koivisto
Museopalveluiden p&allikkd Arkeologi
Tiedoksl: Museovirasto
Uudenmaan ELY-keskus
Vastine:

Merkitddn tiedoksi.

LIITE: Kaupunkiympéristdlautakunta 15.08.2023 / 8 §



# \ antaq OSALLISTEN MIELIPITEET 10/14
YHTEENVETO Liite
6.6.2023

NRO 10
Suomen luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistys

Suomen luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistys (S1lv)
on tutustunut alueen suunnitelmaan ja antaa seuraavan mielipiteen:

Metsé on padosin kuusta seassa muutama miénty ja haapa, lisiksi eri-ikiisid koivuja.

Alueen pohjoisreunaan v. 2007 yleiskaavassa on jétetty ldhivirkistysaleen kaista (VL) ulkoilutien
eteldpuolelle. Uudessa yleiskaavassa pisterivi tarkoittaa pelkistidn ulkoilureittid. Joka tapauksessa
asemakaavachdotuksen havainnekuvassa pohjoisin talo on aivan tuossa reitissé kiinni.

Havainnekuvaan on merkitty 6 kpl liito-oravapuita vanhan, ilmeisesti v. 2016 tutkimuksen mukaan, silld
vuoden 2016 Linsi-Vantaan mittava liito-oravaselvitys rajasi tuon pohjoisosan osaksi Raappavuori
pohjoinen-nimisti elinpiirid ("Myyrmien Yliston Kiviston liito-oravaselvitys 2016”). Taman kisittelyyn
tulevan asemakaavan selostuksen mukaan on joka tapauksessa tarkoitus laatia tarvittavat liito-orava- ja
meluselvitykset.

Alueen pohjoisreuna on melko jyrkisti pohjoiseen kalteva rinne, jonne tuo pohjoisimman asuinrakennuksen
rakentaminen on hankalaa. Kaltevuus loppuu mainittuun ulkoilutiehen. Kaikki nykyrakennukset (jotka on
pohjoista takarinnetti. Taté rajausta tulisi edelleen noudattaa.

Polun pohjoispuolella on samantasoista metsidd Martinkylidntiehen saakka. Molemmissa yleiskaavoissa se
alue on merkitty ET eli varaus yhdyskuntateknisen huollon alueeksi.

Sllv esittiid, etti pohjoisin talo poistetaan, koska sen rakentaminen on kalliisti toteutettava ja aivan
ulkoilureitin kyljessd. Alue on potentiaalinen liito-oravalle sopiva elinalue ja vaatii tarkan liito-
oravaselvityksen, koska linsipuolen Raappavuoret ovat jo elinaluetta. Toiseksi pohjoisin rakennus tulisi
siten siirtdd jonkin verran etelimmiiksi. Havainnekuvan yksittiiset liito-oravien sddstdpuut eivit tietenkéin
riitd. Kuvaan on merkitty vain muutama muu siéstettdvi puu, mutta ilmeisesti Raappavuorentien varren
puusto on kokonaan tarkoitus saistdd. Nykyiset hulevedet imeytyvit pohjoisrinteen maastoon, mutta
uudessa suunnitelmassa pintavedet valuvat helposti suoraan ulkoilureitille, joka laskee Raappavuorentien
alikulkutunneliin. Kevitsulien aikana syntyy varallinen tilanne.

Vastine:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti laadittiin liito-oravaselvitys, joka kattoi koko
Vantaan alueen. Selvityksessd kartoitettiin kolme liito-oravalle soveltuvaa kolopuuta alueen
pohjoisosassa. Kaavamuutosalue oli yksi selvityksen tarkennusalueista. Selvityksen suositusten ja
saatujen mielipiteiden perusteella OAS:ssa esitettyd suunnitteluratkaisua muokattiin. Rakentamisen
mdidiréié pohjoisessa vihennettiin, jotta varmistuttiin liito-oravalle soveltuvien kolopuiden, niiden
suojapuuston sekd yhteyksien sdilymisestd. Muun muassa mielipiteessé mainitut kaksi pohjoisinta
rakennusta poistuivat. Kaavan viitesuunnitelman rakennusten sijoittuminen rinteeseen on tarkkaan
harkittu ja suunniteltu ja sen pohjana on ollut maisemarakenteellinen analyysi.
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Hulevesid viivytetddn ja kdsitelléén korttelin alueella. Jéljelle jadneet hulevedet johdetaan
Raappavuorenpolun hulevesiviemdiriin. Viitesuunnitelman yhteydessd on laadittu kortteliin
hulevesisuunnitelma. Kaava-alueen hulevesien muodostumista pyritéén ehkdisemddn vettd
ldpdisevillé pintamateriaaleilla, ohjaamalla hulevettd kasvillisuuden kdyttéén ja soveltamalla
hulevesien luonnonmukaisen hallinnan periaatteita. Hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite
Vantaalla on, etté virtaamahuiput eivdt rakentamisen myétd kasvaisi suhteessa luonnontilaiseen
virtaamahuippuun.

NRO 11

Martinlaakson asukasyhdistys
Asukasyhdistys lausuu suunnitelmasta seuraavaa:

1. Martinlaakson vihreydesta nakerretaan jalleen kulma

Viime vuosina Martinlaakson asemakaavamuutosten yhteydessa on aina pieni - tai isompikin - pala
vihreda nakerrettu pois. Taloja rakennetaan tiiviisti, olohuoneesta toiseen nakee valilla sisaan.
Kaupunkimaisen rakenteen kehittdminen on ymmarrettavaa, ja Asukasyhdistys ymmartaa hyvien
julkisten liikenneyhteyksien varrella sijaitsevien alueiden tiivistamisen tarpeen. Ovathan hyvat
lilkenneyhteydet houkutelleet monet nykyisistakin asukkaista alueelle.

”"Martinlaaksoa ymparoi vihreys ja rauhallisuus”, todetaan Vantaan kotisivuilla. Kun Martinlaaksoa
rakennettiin, tarkeaa oli, ettd ympari aluetta betonikokonaisuuksien viliin jai vihreaa. Asukkaat
muuttavat Martinlaaksoon, koska kaipaavat jotain muuta kuin esimerkiksi Helsingin keskustan
kivikaupungin. Asukkaiden puheissa toistuvat yha luonto ja vehreys, jota on paitsi nimetyissa
puistoissa myos heti kotitalon vieressa.

Tontin, jota kaavamuutos koskee, pohjois- ja lansireunoilla ei ole rakennettuja puistoja. Alueet ovat
luonnontilaisia. Suunnitelmassa jatetaan vain pakollisia liito-oravien pesapuita, mutta metsaiset
alueet kaadetaan. Muodollisesti vihreaa saadstetdan. Kyse ei ole vain tasta rakennettavasta
kohteesta, vaan yleisesta linjasta. Aluetta kaupunki kuvailee vehreaksi lahioksi, mutta kaupunki on
valmis luopumaan vehredsta rakennuttajien nain toivoessa. Pienet

puistot eri puolilla Martinlaaksoa ja laajemmat ymparoivat metsat eivat riita yllapitdmaan vehreytta.

Viheralueet, jotka suunnitelmassa jadvat rakentamisen alle, ovat kaupungin maita, tarkemmin
sanottuna meidan kaikkien veronmaksajien. Kaupunki luovuttaa naita yksityisen rakennuttajan

kayttoon. Mitd tasta hyddymme me kuntalaiset, entd mita hyotyy kaupunki?

Asukasyhdistyksesta vihreda tulisi saastda asemakaavasuunnitelmassa enemman. Erityisesti, koska
sitd ollaan menettdamassa alueella myos Laajakorvenkujan uudisrakennusten tielta.
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2. Kerroskorkeus

Suunnitelmissa rakennetaan jalleen korkeaa. Kaupunki on todennut, ettd tadydennysrakentamisesta
huolimatta alueen ominaispiirteet tulee sdilyttda. Ominaispiirteitda on myos kuvailtu ja otettu
huomioon monissa aiemmissa kaavoitushankkeissa. Tasta huolimatta kerroskorkeudet kasvavat
myo0s tassa kohteessa huomattavasti ymparoivaa rakennuskantaa korkeammalle. Asukasyhdistys
katsoo, ettei alueelle tulisi rakentaa yli 8-kerroksista talokantaa.

3. Parkkipaikat ja pysakointi

Suunnitelmasta ei kay ilmi, miten pysakointi jarjestetdan tarkemmin. Pysdkointi on havainnekuvassa
merkitty keskelle asutusta. Miten on suunniteltu lilkkenne pysakoinnille, tama ei kdy ilmi
suunnitelmasta. Martinlaakso on tarkoituksella rakennettu niin, etta ajotiet eivat kulje asutuksen
keskelld, vaan tiet ymparoivat aluetta. Toivottavasti myos kohteessa pysakointi toteutetaan osittain
maanalaisena rakentamisena ja ajo parkkihalliin tapahtuu maan alta,

ei keskelta pihaa. Jos pysakoinnin paikkaa suunnitelmissa tarkennetaan, tulisi huomioida sama kuin
Laajaniityntien pysakaointitiloissa: parkkihallia ei tule monikerroksisena toteuttaa viereisten
taloyhtididen ikkunoiden eteen.

Pysdkoinnin maaraa ja hintaa kannattaa myos miettia. Laajavuoren alueella monilla asuntoyhtioilla
on jo nyt ongelmia pysadkdinnin vuoksi, pysakointipaikkoja, erityisesti vieraspaikkoja, on liian vdahan.
Uuden kokonaisuuden pysakaointia ei tule siirtaa viereisten taloyhtididen ongelmaksi.

4. Asuntojen koot

Asuntojen koot koskevat Vantaan kaavoitusta yleisemminkin. Asukasillassa maaliskuussa kaupungin
edustajat totesivat, ettd Vantaa maarittelee kohteisiin rakennuttajalle vaatimukseksi, etta tulee
rakentaa myos perheasuntoja. 3 huonetta ja 4 huonetta ja jonkinlainen keitti6 eivat kuitenkaan ole
perheasunto, jos kokonaisuudelle neliéita tulee pahimmillaan vain vdahan reilu 50. Huoneet ovat
tuolloin erittdin pienia ja kylpyhuone on usein suurempi kuin makuuhuoneet. Tama tuskin
houkuttelee alueelle perheita. Vantaan tavoitteena olisi varmasti saada monenlaista

kuntalaista, erityisesti hyvid veronmaksajia. Lyhytjanteinen kehittdaminen ja rakennuttajien
maksimaalinen taloudellinen voitto eivat voi olla ainoita tavoitteita alueen kehittamiselle. Talta
nykyinen kaavoitus ja palveluiden siirtyminen pois alueelta kuitenkin nayttavat asukkaiden
nakokulmasta.

Martinlaaksolle tarkeaa on, etta alueella pysyy monipuolinen asujaimisto. Muuten aluetta uhkaa
jopa slummiutuminen. Jos asunnot eivat kohtaa ihmisten tarpeita, eivdt uudet asukkaat jaa alueelle
pitkdksi aikaa. Martinlaakson etuna on se, etta sielld on tilaa ja vehreda, minka vuoksi uudet
asukkaat haluavat sinne muuttaa ja vanhat asukkaat haluavat sielld pysya. Jos alueesta tehdaan
sellainen, ettd vain halvemman hintatason vuoksi sinne on pakko muuttaa - jos mikdan muu kuin
hintataso ei aluetta erota esimerkiksi Helsingin uusista asuinalueista — ei alueen kehitys mene
nykyisten asukkaiden kannalta oikeaan suuntaan.
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Myos arkkitehdit ovat esittaneet ndkokulmia nykyistd ahtaan rakentamisen trendia vastaan (lue
esim. HS 30.3.2021). Vantaalla rakennuttajat kuitenkin yha jatkavat tata trendia. Kaupunkia tama ei
kuitenkaan kehita. Asunnot eivat vastaa sitd, mita tutkimus sanoo hyvasta asumisesta. Nyt
rakennettavat asunnot vaikuttavat pitkdan asuinalueen kehitykseen.

Asukasyhdistys pyytadkin kaupunkia asettamaan rakennuttajille ehtoja paitsi huoneluvuista myoés
huoneistojen koosta.

5. Palvelut alueella

Kaupunki perustelee taydennysrakentamista tiivistamisella. Asukkaita kaavaillaan Vantaalle
tulevaisuudessa lisaa todella paljon. Martinlaakso on jo Vantaan toiseksi suurin kaupunginosa. Myos
sinne kaavaillaan todella runsaasti uusia asukkaita. Samalla alueen palveluihin kohdistuu paineita
siirtaa lahialueille. Jos asemakaavamuutoksia myydaan asukkaille sille, etta palvelut paranevat,
kaupungin tulisi myo6s pitaa kiinni ndista lupauksistaan. Martinlaakso - kuin eivat muutkaan Vantaan
asuinalueet - ole vain saili6itd, joihin voidaan asukkaita tetrismaisesti asetella. Vantaalle lienee
tarkeda, etta asukkaat myos arvostavat ja valittavat alueestaan ja haluavat kehittaa ja yllapitaa sita,
sen sijaan etta kaikki asuinalueet ovat valikulkuliikennetta.

Martsarilaiset arvostavat aluettaan ja sen ominaispiirteitd. Emme vastusta tdydennysrakentamista,
uudet talot ovat tervetulleita. Myos uudet asukkaat ovat tervetulleita alueelle, varsinkin jos tama
auttaa sailyttamaan alueen palvelut ja kehittdma&an niitd. Mutta alueen ominaispiirteita tulisi
kunnioittaa. Martinlaaksoon on muutettu vihrean luonnon ja tilan vuoksi, tayttamalla alue sita
muutetaan pysyvasti. Kaikki muutos ei ole kehitysta. Kaupungin tulisi olla asukkaidensa puolella
kehittdmassa asuinalueita paremmaksi.

Martinlaakson Asukasyhdistys

Vastine:

1. Martinlaakson vihreydesta nakerretaan jalleen kulma

Kasvavassa kaupungissa tarvitaan uusia asuntoja ja kaava-alue on yleiskaavassa 2020
kaupunkikeskustan asuinaluetta (AC). Yleiskaavan tavoitteena on kaupunkirakenteen tiivistdminen ja
tdydentdminen, jotta laajempia virkistysalueita voidaan sddstdd. OAS:ssa esitettyd
suunnitteluratkaisua muokattiin ja rakentamisen mddrdd pohjoisessa vihennettiin merkittévdsti.
Liito-oravalle soveltuvien kolopuiden ympdirilld myds suojapuusto on kaavassa suojeltu 20 metrin
sdteeltd kolopuusta. Léhivirkistysalueeksi osoitetulla alueelta ei kaadeta metsdisié alueita. Korttelin
suunnitteluperiaatteissa on huomioitu Martinlaakson alkuperdiset suunnitteluperiaatteet, mukaan
lukien vehreys ja suuri korttelipiha. Korttelialueen ldnsi- ja pohjoispuolelle jdd IGhivirkistysaluetta ja
vehred ilme sdilyy sekd IGhi- ettd suurmaisemassa. Kiskanpuisto sdilyy yleisend virkistysalueena.
Puiston tarkemmasta kdytosté laaditaan tarvittaessa erillinen yleissuunnitelma kaavaprosessin
jélkeen, mikdli puistoa on tarve uudistaa.

LIITE: Kaupunkiympéristdlautakunta 15.08.2023 / 8 §
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2. Kerroskorkeus

Korttelin itd- ja eteldreunalla kerroskorkeudet eivdt ylité mainittua 8-kerrosta. Korkeimmat
rakennukset sijoittuvat Idnsireunalle, joka sijoittuu Martinlaakson reunalle ison Raappavuorentien
varrelle. Matalampia pistetaloja on tutkittu ennen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa, mutta siind
rakentamiseen olisi jouduttu ottamaan lisdd pinta-alaa virkistysalueelta

3. Parkkipaikat ja pysakointi

Korttelin tarvitsemat pysékdintipaikat sijoitetaan kerrostalokortteleiden viéilissé olevalle
autopaikkojen korttelialueelle (LPA) pihakannen alle pysdkdintilaitokseen ja
maantasopysdkaointialueelle. Kulku pysékéintilaitokseen ja pysékdintialueelle on jdrjestetty korttelin
sisdisend ajoyhteytend. Pihalle on suunniteltu turvalliset reitit jalankulkuun. Kaupunkikuvallisista
syistd pysdkdéintilaitosta tai maantasopysdkointid ei haluttu sijoittaa kadunvarteen
naapurirakennusten viereen. Kokonaisratkaisu ei ole merkittévdsti muuttunut osallistus- ja
arviointisuunnitelmasta. Pysdkéintinormi on 1 ap/110 asuntok-m2, kuitenkin véhintdén 1 ap kahta
asuntoa kohden, lisdksi 2 yhteiskdyttéautoa, mikd tuottaa noin 335 autopaikkaa. Kaavamuutoksen
yhteydessd on laadittu liikennesuunnitelma Raappavuorenrinteen kadulle, joka on kaavaselostuksen
lopussa.

4. Asuntojen koot

Vantaan maa- ja asuntopoliittisten linjausten mukaisesti asuntojen kokonaismddrdsté
asuntohanketta kohden korkeintaan 30 % saa olla yksidité ja vdhintédn 30 % on oltava kolmioita tai
suurempia asuntoja. Maa- ja asuntopoliittisten linjausten pddtdsehdotuksena oli myés ottaa kantaa
huoneistojen véhimmdiiskeskipinta-alaan, mutta téimd kohta poistui pddtdskdsittelyssd.

5. Palvelut alueella

Martinlaaksontie 26:n asemakaavoitetaan parhaillaan uutta pdivikotia ja kaavaprosessin aikana
saatujen vdestdennustetietojen (2022) mukaan koulupuolella kapasiteetti ei ole vaarassa ylittyd.
Rakennusoikeus on vihentynyt osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetysté ratkaisusta.
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98 Asemakaavan muutos 002408 ja tonttijaon muutos, 69 Helsingin pitdjan kirkonkyla /
Knapas / MSI

VD/8919/10.02.04.00/2018
TLA/MYL/THU/VIK

Kaavamuutosalue sijaitsee Helsingin pitdjan kirkonkylassa. Arvokkaassa kulttuuriymparistossa
sijaitsevan kiinteiston asemakaavaa paivitetdan siten, ettd suojeltu paarakennus sailyttaa jatkossakin
asemansa Suuren Rantatien varressa. Korttelialue sdilyy erillispientalojen korttelialueena (AO/s).
Nykyisen paarakennuksen laajuus on 280 k-m2. Kirkkotien ja Kylaraitin risteyksen tuntumassa
sijaitseva kdyttamadton rakennusala poistuu. Kaavassa osoitetaan rakennusalat olemassa olevaa
saunarakennusta ja uutta talousrakennusta varten. Katualueen rajaa tismennetaan. Arvokkaat puut
suojellaan.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 69003 seka katualuetta, kaupunginosassa 69 Helsingin
pitdjan kirkonkyla.

Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa osaa korttelista 69003 seka katualuetta, kaupunginosassa
69 Helsingin pitdjan kirkonkyla.

Tonttijaon muutos koskee osaa korttelista 69003, kaupunginosassa 69 Helsingin pitdjan kirkonkyla.

Alue sijaitsee Tikkurilan suuralueella Helsingin pitdjan kirkonkylan kaupunginosassa. Alueeseen kuuluu
kiinteistd Kylaraitin ja Kirkkotien risteyksessa osoitteessa Kylaraitti 1 seka siihen rajautuvia katualueita.
Kaavoitettavalla alueella sijaitsee 1920-luvulla valmistunut Knapaksen paarakennus
aputilarakennuksineen. Alueelta on noin 3,5 kilometrin matka Tikkurilan asemalle.

Hakija
Vantaan kaupunki.

Maanomistus

Alueeseen sisaltyy Vantaan kaupungin omistama kiinteistd 92-69-3-4 seka sitd ymparoivia katualueita.
Osa Kylaraitin alueesta kuuluu vastapaiseen kiinteist66n, mutta on voimassa olevassa asemakaavassa
katualuetta.

Valmistelu
Kaava on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa palveluiden ja
hallinnon aluetta (P). Yleiskaavan oikeusvaikutteisessa liitekartassa 1 alue on kulttuurihistoriallisesti ja
maisemakuvallisesti arvokasta kylamaisemaa, jonka rakennus- ja kulttuurihistoriallisia arvoja seka
maisemakuvaa on suojeltava.

Asemakaavamuutos

Kaavamuutosalue sijaitsee Helsingin pitdjan kirkonkyldn valtakunnallisesti merkittavadssa rakennetussa
kulttuuriymparistossa (RKY). Kaavamuutokseen sisdltyy kaupungin omistama Knapaksen kiinteisto seka
osia Kirkkotien ja Kylaraitin katualueista. Knapaksen paarakennus on suojeltu voimassa olevassa



Poytakirja 9 Sivu 121
Vanta a Kaupunkiympéristolautakunta

15.08.2023

asemakaavassa, ja katualueet ovat osa Suuren Rantatien linjausta. Korttelialue sadilyy erillispientalojen
korttelialueena (AO/s). Asemakaavaa paivitetdan siten, ettd paarakennus sailyttda jatkossakin asemansa
Suuren Rantatien varressa. Padarakennuksen suojelumaaraykset paivitetdan ja katualueiden
suojelumaaraykset sailytetaan. Kirkkotien ja Kylaraitin risteyksen tuntumassa sijaitseva kayttamaton
rakennusala poistuu. Kaavassa osoitetaan rakennusalat olemassa olevaa saunarakennusta ja uutta
talousrakennusta varten. Korttelialueen rajaa muokataan niin, etta oleva katu valaisimineen sijoittuu
katualueelle. Ajoliittyma sadilytetaan nykyisella paikallaan. Arvokkaat puut suojellaan, ja korttelialueelle
maadritelldan vihertehokkuuden tavoiteluku. Autopaikkoja edellytetdaan 2 kpl/asunto.

Kaavan vaikutukset olemassa olevaan tilanteeseen ovat vahdiset. Suurin muutos on kayttamattoman
rakennusoikeuden poistuminen. Kiinteistdn pinta-ala pienenee lahtotilanteen 0,173 hehtaarista 0,168
hehtaariin. Suojellun paarakennuksen laajuus on 280 kerrosneliometria. Risteyksen tuntumasta poistuu
laajuudeltaan 185 kerrosneliometrin rakennusoikeus.

Osallistuminen ja vuorovaikutus
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 12.11.2020.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa/Vantaan asukaslehdessa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin 9 kpl.

Kaupunginmuseo lausuu, etta tehdyt selvitykset ovat asemakaavatyohon riittavia. Kirkkotien ja
Kylanraitin kulmassa oleva rakennusalan poisto on hyva tavoite. Kaavassa tulee olla tieto RKY-alueesta ja
suojelumerkinta Suuren Rantatien tielinjaukselle. Vantaan seurakuntayhtyma pitda tarkeana esteetonta
ndakemaa Kylatien liittymasta Kirkkotielle. Vantaa-Seura esittad paarakennuksen kunnostusta kaupungin
toimesta kulttuurikayttoon.

Mielipiteet on otettu huomioon asemakaavatydssa ja niissa esiin nousseita tavoitteita on
yhteensovitettu asemakaavoituksen tavoitteiden kanssa muun muassa seuraavasti: Kortteli sailyy
erillispientalojen korttelina AO/s. Tontin kerrosalasta osan saa kayttaa tyotiloja seka niihin liittyvia
ndyttely- ja myymalatiloja varten. Kaavamaaradyksissa on tieto RKY-alueesta seka suojelumerkinta Suuren
Rantatien tielinjaukselle. Esteeton nakema Kylatien liittymasta Kirkkotielle sailyy, kun kayttamaton
rakennusala poistuu risteyksen tuntumasta.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022 § 7).

Kaava kohdistuu pdaosin Vantaan kaupungin omistamalle maalle eika tuota uutta asuntokerrosalaa.
Suojellun paarakennuksen laajuus on 280 k-m2. Risteyksen tuntumasta poistuu laajuudeltaan 185 k-m2

rakennusoikeus.

Sopimus
Asemakaavamuutokseen ei liity maankayttosopimusta.

Kaupunkiympadristolautakunta 18.4.2023 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan
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a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 18.4.2023 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002408 seka tonttijaon muutosehdotus, 69 Helsingin pitdjan
kirkonkyla / Knapas,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo
Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla nahtavilla 3.5.-
1.6.2023. Tana aikana ei jatetty yhtdan muistutusta.

Kaavalausunnot

Kaupunkiymparistolautakunta paatti 18.4.2023 oikeuttaa asemakaavoituksen pyytamaan tarvittavat
lausunnot. Lausuntoja pyydettiin 15 ja saatiin 3 kappaletta. Lausunnon antoivat HSY ja Vantaan
kaupunginmuseo. Uudenmaan liitto ei lausunut kaavasta, mutta piti tarpeellisena kaavaselostuksen
paivitysta maakuntakaavatilanteen osalta.

Tehdyt tarkistukset

Lausuntojen johdosta on tehty seuraavat tarkistukset: kaavakarttaan on lisatty kaavamaarays
rakentamisesta muinaisjadnnosalueelle ja kaavaselostukseen on pdivitetty maakuntakaavatilanne.
Lisaksi kaavakarttaan on tehty teknisia tarkistuksia ja selostusta on tdaydennetty kaavan vaikutusten
osalta.

Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi nahtavillepano ei ole tarpeen.
Kaupunkiymparistélautakunta 15.8.2023 § 9

Kaupunkisuunnittelujohtaja va:n esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdaan esitetyt tarkistukset,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 15.8.2023 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002408 seka tonttijaon muutosehdotus, 69 Helsingin pitdjan
kirkonkyld / Knapas.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Asemakaavamuutosehdotus 15.8.2023

- Asemakaavamuutoksen selostus 15.8.2023
- Lausunnot ja vastineet 15.8.2023
Taytantdéonpano: ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
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asemakaavasuunnittelija Tuuli Huhtala, p. 040 197 7963
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002408 15.8.2023
Vantaan kaupunki Vanda stad

KNAPAS

Kaupunginosa 69, HELSINGIN PITAJAN

KIRKONKYLA

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 69003 ja katualuetta.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 69003.

1:1000

KNAPAS

Stadsdel 69, HELSINGE KYRKOBY

Andring av detaljplanen

Del av kvarteret 69003 och gatuomradet.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 69003.

1:1000

KIRKKOTIE
KYRKOVAGEN
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Erillispientalojen korttelialue.

Tontti on muinaisjaanndsaluetta. Rakentaminen muualle
kuin maaratylle paikalle ei ole mahdollista ilman
neuvotteluja museoviranomaisen kanssa.

Tontin kerrosalasta saa enintdan 30% kayttaa ymparistoa
hairitsemattomia ja ymparistdonsa soveltuvia tyétiloja
seka niihin liittyvia nayttely- ja myymalatiloja varten.

Alueella sailytettava ja istutettava kasvillisuus on valittava
siten, etta se on sopusoinnussa alueen perinteen kanssa.

Pihan pintamateriaalien tulee olla perinteisia; asfaltointia
tai laajoja laatoituksia ei sallita.

Tonttia saa rajata ainoastaan pensasaidalla tai alueelle
tyypillisellda matalalla punamultakeittomaalilla maalatulla
puusaleaidalla. Kirkkotien ja Kylaraitin risteyksessa tulee
sailyttaa riittdva nakemaalue.

Pihapiiria ei saa jakaa aidoin eika rakentein.
Korttelin vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku 1,2.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan

yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Puhtaat hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan
imeyttda maaperaan.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 2 autopaikkaa/asunto.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for fristdende smahus.

Tomten ar ett fornlamningsomrade. Det ar inte majligt att
bygga nagon annanstans @n pa den angivna platsen utan
Overlaggningar med museimyndigheten.

Av tomtens vaningsyta far hogst 30% anvandas for
arbetslokaler som inte stér omgivningen och som ar
anpassade till miljon, samt tillhérande utstallnings- och
butikslokaler.

Den vaxtlighet som ska bevaras och planteras i omradet

ska valjas sa att den harmonierar med omradets tradition.

Gardens ytmaterial ska vara traditionella; asfaltering eller
omfattande plattlaggningar tillats inte.

Tomten far endast avgransas med en hack eller ett for
omradet typiskt 1agt spjalstaket i trd som malats med
rodmylleslamfarg. | Kyrkovagens och Bygatans korsning
ska ett tillrackligt omrade med fri sikt bevaras.

Garden far inte delas upp med staket eller konstruktioner.

Kvarterets groneffektivitet ska uppfylla malsattningstalet
1,2. Att groneffektiviteten uppnas ska styrkas i samband
med bygglovet med en plan dver garden och en
groneffektivitetskalkyl.

Rent dagvatten ska i man av méjlighet infiltreras i marken.

For byggnadslov ska utarbetas en dagvattenplan.

Minimiantalet bilplatser ar 2 bilplatser/bostad.

Is

69
HELS
69003

KIRKKOTIE

KNAPAS

Alue, jolla ymparisto sailytetaan.

Alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparist6a. Rakennukset pihapiireineen ja
ymparistdineen sailytetadan. Uudisrakennuksen/-
rakennelman tai olemassa olevaan rakennukseen
tehtavien muutosten sopeutumiseen kaupunkikuvaan on
kiinnitettava erityista huomiota.
Rakennuslupahakemukseen on liitettava selvitys, joka
osoittaa rakennuksen/rakennelmien sopeutumisen
ymparistdonsa. Uudisrakennusten julkisivumateriaalina
tulee olla punamultakeittomaalilla maalattu lauta. Katon
tulee olla musta harjakatto, jonka materiaali on joko
konesaumattu pelti tai kolmiorimahuopa.
Uudisrakennusten tulee myds massoittelun ja jasentelyn
puolesta sopeutua alueen vanhaan rakennuskantaan.
Rakennusluvalle on hankittava museoviranomaisen
lausunto.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paailla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen

Talousrakennusten kerrosluku on yksi.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

Suojeltava rakennus.

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti seka kyldkuvan kannalta merkittava
rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa ei saa
tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai
lisdrakentamistoimenpiteita, jotka vaarantavat edella
mainittujen arvojen sailymisen. Korjaus- ja muutostoille on
hankittava museoviranomaisen lausunto.
Korjaussuunnittelussa tulee kayttdd ammattitaitoista,
historialliseen rakennuskantaan perehtynytta
suunnittelijaa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Suojeltava tie.

Alueen osa, jolla sijaitsee historiallisesti merkittava
tieosuus. Alueen rakentamis- ja hoitosuunnitelmia
kasiteltdessa on hankittava paikallisen
museoviranomaisen lausunto. Tiestd mahdollisesti
I6ytyvat alkuperaiset tierauniot ovat kiinteina
muinaismuistoina muinaismuistolain nojalla suojeltuja.

Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Omrade dar miljon bevaras.

Omradet ar en del av den bebyggda kulturmiljon av
riksomfattande betydelse. Byggnaderna med sina gardar
och omgivningar bevaras. Sarskild vikt ska fastas vid
anpassningen av en nybyggnad/en ny konstruktion eller
andringar i en befintlig byggnad till stadsbilden. Till
bygglovsansékan ska en utredning bifogas som visar hur
byggnaden/konstruktionerna passar in i miljon.
Nybyggnadernas fasadmaterial ska utgéras av brador
som malats med rodmylleslamfarg. Taket ska besta av ett
svart sadeltak med ett material av antingen maskinfalsad
plat eller filt pa trekantslist. Nybyggnaderna ska ocksa till
volymgestaltningen och artikuleringen anpassa sig till
omradets gamla byggnadsbestand. Museimyndighetens
utldtande ska inhamtas for bygglov.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del
av omradet.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras

Ekonomibyggnadernas vaningstal ar ett.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden

Byggnad som skall skyddas.

Historiskt, byggnadshistoriskt, arkitektoniskt och med
avseende pa bybilden betydelsefull byggnad som inte far
rivas. Inga sadana reparations-, andrings- eller
tillbyggnadsatgarder som aventyrar bevarandet av ovan
namnda varden far vidtas i byggnaden. For renoverings-
och andringsarbeten ska museimyndighetens utldtande
inhdmtas. En yrkeskunnig planerare som ar fortrogen
med det historiska byggnadsbestandet ska anlitas for
planering av renovering.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Vag som skall skyddas.

Omradesdel dar det finns ett vagavsnitt av historisk
betydelse. Nar omradets byggnads- och underhallsplaner
behandlas ska ett utlatande inhamtas av den lokala
museimyndigheten. Ursprungliga vagruiner som
eventuellt patraffas pa vagen ar fasta fornlamningar som
ar skyddade med stéd av lagen om fornminnen.

Trad som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far
ej skadas.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Stadsstruktur och miljo

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Marjaana Ylajaaski, Aluearkkitehti, 31.7.2023 10.26

Mittaus- ja geopalvelut
Méatning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.
Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,

korkeusjarjestelma hdjdsystemet
N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjoitettu sahkoisesti

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa . .20

Godkand av stadsfullmaktige . .20
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KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 15.8.2023 pdivattya asemakaavakarttaa nro
002408. Kaavoitus on tullut vireille 12.11.2020.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Osa korttelista 69003 seka katualuetta kaupunginosassa 69 Helsingin pitdjan kirkonkyla. (Kumou-
tuvan asemakaavan osa korttelista 69003 seka katualuetta kaupunginosassa 69 Helsingin pitdjan
kirkonkyld).

Tonttijaon muutos:
Osa korttelista 69003, kaupunginosassa 69 Helsingin pitdjan kirkonkyla.

Kaavamuutosalue sijaitsee Helsingin pitdjan kirkonkyldassa. Arvokkaassa kulttuuriymparistossa
sijaitsevan kiinteiston asemakaavaa paivitetdan siten, etta suojeltu paarakennus sdilyttaa jat-
kossakin asemansa Suuren Rantatien varressa. Korttelialue sdilyy erillispientalojen korttelialu-
eena (AO/s). Nykyisen paidrakennuksen laajuus on 280 k-m?. Kirkkotien ja Kyliraitin risteyksen
tuntumassa sijaitseva kdayttamaton rakennusala poistuu. Kaavassa osoitetaan rakennusalat ole-
massa olevaa saunarakennusta ja uutta talousrakennusta varten. Katualueen rajaa tasmenne-
taan. Arvokkaat puut suojellaan.

Kaavan laatija: Tuuli Huhtala, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@van-
taa.fi, puh. 040 1977963.

KAAVA-ALUEEN SUAINTI

KAAVAPROSESSIN VAIHEET
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Vantaan kaupungin jattama kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 2.11.2018.

Kaavoitus tuli vireille 12.11.2020 ja sai numeron 002408.

Mielipiteet pyydettiin 17.12.2020 mennessa (MRL 62 §) ja niitd saatiin 9 kappaletta.
Kaupunkiymparistolautakunta 18.4.2023.
Kaavamuutosehdotus oli nahtavilla 3.5.-1.6.2023. Maardaikana ei saatu muistutuksia.
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- Lausuntoja pyydettiin 1.6.2023 mennessa ja niitd saatiin yhteensa 3/15 kappaletta.

- Kaavakarttaan on tehty teknisia korjauksia seka lisatty maaradys rakentamisesta muinaisjaannosalu-
eelle. Selostukseen on paivitetty maakuntakaavatilanne. Selostusta on taydennetty kaavaproses-
sin vaiheiden seka osallistumisen ja vuorovaikutuksen (3.2.2) ja kaavan vaikutusten (4.4.1) osalta.

SISALLYSLUETTELO
O 1Y T =] [T 3
N - 1 11 1o (o o - L P 4
2.1 Selvitys suunnittelualueen 0loista........cccccoeeiiiiii 4
2.2 SUUNNITEEIUTIANNE oot e e snreee e 10
3. Asemakaavan suunnittelun vaiheet..........cooeiiiiiniiiiiiiiiiiiiiiiie s 14
3.1 Suunnittelun kdynnistaminen, sitd koskevat paatokset ja vireilletulo .......................l. 14
3.2 Osallistuminen ja yht@istyO.....ccoeiiiiiiiiiiii 14
3.3. Asemakaavan tavoitteet ........ueii e e 16
3.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot .........coooiiiiiiiiiiiiii e 17
4. Asemakaavan KUVauS........ccuceiiiiintiiiinecinieecn s s as e s aae s 19
4.1 KQAVAN FAKENNE .ttt ettt st e e st e st e e s s e e s s e e e anreee s 19
4.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteUtUMINEN .........evvvvvviiiviiiiiiiiiieeiievieeveraeaens 19
4.3 AlUBVATAUKSEL...ceeiitiieeiiitiee ettt ettt ettt e s st e e st e e st e e s s e e s e e e anreee s 19
4.4 KQavan VaiKULUKSETE.....ccoiuriiiiiiiiie ettt ettt et e s e e s e e anreee s 20
4.5 Ympariston hAIrIOTEKIJAt ....eevveieiiiiiiieiiiiiieiieeee e e e e e eeerrarrararerrrrarrarararane 21
5. Asemakaavan toteUEUS ......c.cceiiiieeiiiiiieiiicet e 21
6. Kaavatyohon 0SalliStuneet..........cccceiiiiiiiiiiiirirrrrrrrrrrrrrrrrr s rrs s s s s s ss s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s as 22
7. Asemakaavan seurantalomake ..........cueiiiiiieiiiiiiiiiini 23
8. Asemakaavakartta ja —maaraykset ... 25

SELOSTUKSEN LIITE

- Vihertehokkuuslaskelman tuloskortti

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERIAA-
LISTA

- Knapaksen paarakennuksen korjattavuuden selvitys. 18.8.2020, Saatsi Arkkitehdit Oy

- Vantaa Kirkonkyla (Kyrkoby) Arkeologinen koekaivaus 2020 kaivausraportti, Elina Saloranta, Arke-
buusi osuuskunta

- Ohjeita tontinomistajille ja suunnittelijoille Helsingin pitdjan kirkonkylaan 24.8.1998
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1. THVISTELMA

Kaavamuutosalue sijaitsee Helsingin pitajan kirkonkyldn valtakunnallisesti merkittavassa rakennetussa
kulttuuriymparistéssa (RKY). Kaavamuutokseen sisaltyy kaupungin omistama Knapaksen kiinteisto seka
osia Kirkkotien ja Kylaraitin katualueista. Knapaksen padrakennus on suojeltu voimassa olevassa ase-
makaavassa, ja katualueet ovat osa Suuren Rantatien linjausta. Korttelialue sailyy erillispientalojen
korttelialueena (AQO/s). Asemakaavaa pdivitetdan siten, etta paarakennus sailyttaa jatkossakin ase-
mansa Suuren Rantatien varressa. Paarakennuksen suojelumaaraykset paivitetaan ja katualueiden suo-
jelumaaraykset sailytetaan. Kirkkotien ja Kylaraitin risteyksen tuntumassa sijaitseva kayttamaton ra-
kennusala poistuu. Kaavassa osoitetaan rakennusalat olemassa olevaa saunarakennusta ja uutta ta-
lousrakennusta varten. Korttelialueen rajaa muokataan niin, etta oleva katu valaisimineen mahtuu ka-
tualueelle. Ajoliittyma sdilytetdaan nykyisella paikallaan. Arvokkaat puut suojellaan, ja korttelialueelle
maaritellaan vihertehokkuuden tavoiteluku. Autopaikkoja edellytetdan 2 kpl/asunto.

Kaavan vaikutukset olemassa olevaan tilanteeseen ovat vahdiset. Suurin muutos on kdyttamattoman
rakennusoikeuden poistuminen. Kiinteiston pinta-ala pienenee lahtétilanteen 0,173 hehtaarista 0,168
hehtaariin. Suojellun paarakennuksen laajuus on 280 kerrosneliometria. Risteyksen tuntumasta pois-
tuu laajuudeltaan 185 kerrosneliometrin rakennusoikeus.
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Kuva: asemakaavakaavamuutoksen vaikutukset voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus
Helsingin pitdjan kirkonkyla on keskiajalla Keravanjoen laaksoon syntynyt kyldasutus, jonka keskuksena
on 1400-luvun puolivalissa rakennettu harmaakivikirkko. Kirkonkylad on valtakunnallisesti merkittavaa
rakennettua kulttuuriymparistda, jonka lapi kulkee Suuri rantatie. Rakennuskanta on pientalovaltaista
ja keskittyy Kirkkotien tuntumaan, alueen luoteisosaan. Kirkon itdpuolella on laaja hautausmaa-alue,
jonka ymparilla ja jokivarressa on avoimia peltoja ja niittyja.

Aluetta rajaa lannessa Tuusulanvayld, pohjoisessa Keha 11l ja kaakossa Keravanjoki. Etdisyys Tikkurilan
asemalle on noin 3,5 km.

2.1.2 Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Kirkonkylan pellot ja niityt sijoittuvat Keravanjoen laakson savitasangolle. Maasto on korkeammalla
alueen luoteisosassa, jonne kyldaasutus keskittyy. Suuren rantatien linjaus kulkee alueen lapi Kylaraittia,
Kirkkotieta ja Kuriiritieta pitkin.

Helsingin pitaja mainitaan kirjallisissa lahteissa ensimmaisen kerran vuonna 1351. Kyla on hyvin saily-
nyt 1700-1800-lukujen taitteen asussa, ja aluetta tdydentdva uudempi rakennuskanta on sovitettu ym-
paristdonsa. Vehreys ja vanha puusto taydentadvat pienipiirteista kylamaisemaa.

Vesistot ja vesitalous

Kaavoitettavaan alueeseen sisaltyy pientalotontti ja sitd ymparoivia katualueita. Pientalotontilla on
rakennettujen alueiden lisaksi kulkuvaylia ja istutusalueita. Alueen hulevedet johdetaan huleve-
siviemariverkostoon ja piha-alueelle satava vesi imeytyy osin maaperdan. Alue ei ole pohjavesialuetta.

Maapera

v. 1971 v. 1971
2362

\m +23 62
2 901?3 720 9210 7 +20 52
(e

YIS
. .

Kuva: maaperd- ja pohjatutkimuskartta (ei mittakaavassa)
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Maaperadkartan mukaan rakennuspaikka sijaitsee paaosin kallio- moreeni- ja tayttoalueella. Pohjoisreu-
nalla on silttia.

Alueen pohjatutkimukset on esitetty kartassa. Pohjatutkimusten mukaan ohuen (0—1 m) pintamaaker-
roksen (humus/kuivakuori/tayttémaa) alla on paksuimmillaan n. 1,8 m kerros savea ja silttid. Taman
alla on hiekkaa ja soraa. Kairaukset ovat paattyneet kiveen tai kallioon syvimmillaan noin 3,1 m syvyy-
dellda maanpinnasta.

Pohjavedenpinnan tasoa alueella ei ole mitattu.

Rakennettavuus maaperan suhteen

Rakennukset voidaan alustavan arvion mukaan perustaa maanvaraisesti. Savi- ja silttikerrokset suosi-
tellaan korvattavaksi massanvaihdolla.

Kunnallistekniset rakenteet ja liikennditavat alueet voidaan alustavan arvion mukaan perustaa maan-
varaisesti.

Rakennuspaikalla tulee tehda taydentdva pohjatutkimus. Rakentamisratkaisujen tulee perustua raken-
nuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Topografia

Alue on melko tasainen. Maaston korot vaihtelevat noin +22,5 ja 23,5 metrin valilla.
Rakennettu ymparist6

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Helsingin pitajan kirkonkyldssa asui vuoden 2020 lopussa noin 130 henkil6a. Alueen vakiluku on pysy-
nyt vakaana, ja on likimain sama kuin vuonna 2010. Pitdjan kirkonkylan asukkaista lapsia ja nuoria on
yhteensa 22 % (koko Vantaa 18 %) ja 65-vuotiaita tai vanhempia 18 % (koko Vantaa 15 %). Tikkurilan
suuralueella asui vuoden 2020 lopussa noin 46 200 henkil6a. Maaran ennustetaan jatkavan kasvuaan,
mutta Helsingin pitajan kirkonkyldn vakiluvun sailyvan ennallaan.?

Asuminen / historian ja nykytilanteen kuvaus

Knapaksen tontti sijaitsee keskeisella paikalla nykyisen Kirkkotien ja Kylaraitin risteyksessa. Se on ollut
samalla paikalla jo vuosisatojen ajan. Viela 1900-luvun alussa tontilla oli kaksikerroksinen paarakennus.
Kaksikerroksiset Knapas ja Hannusas seisoivat paaty toisiaan vasten ja muita korkeampina taloina
muodostivat porttimaisen rakennelman maantielle. Tie Knapaksen rakennusten ja Hannusaksen talon
valissa oli 1900-luvun alkupuolella niin kapea, ettd hevosajoneuvojen oli siind kohtaa vaikea sivuuttaa
toisiaan.

Vanha paéarakennus kuitenkin paloi vuonna 1915. Uusi padrakennus valmistui vuonna 1922 ja se pysty-
tettiin tontille hieman kauemmas maantiesta ja eri suuntaan kuin vanha talo. Uusi uhkea, vaalea paa-
rakennus rakennettiin Kirkkotien suuntaisesti. Talo edustaa 1920-luvulle tyypillista huvila-arkkitehtuu-
ria. Valkoinen vari, katon tiilikate seka kuisti ovat tyypillisia talon rakennusajankohdalle.?

Tilan siirryttyd kunnan omistukseen paarakennuksessa on toiminut erilaisia sosiaali- ja terveyspalve-
luita. 2000-luvulla rakennuksessa on ollut vuokralla yksityinen lastenkoti. Suojeltu rakennus on télla
hetkella tyhjilladn sisdilmaongelmien vuoksi. Suunnittelualueella sijaitsee lisdksi pieni saunarakennus
seka pergolarakennelma ja jatekatos.

L http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset

2 https://vantaankirkonkyla.fi/esittely/
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Kylatien eteldpuolella sijaitsevat Riddarsin asuinrakennukset ovat vuosilta 1827 ja 1880. Kirkkotien ita-
puolella on 1890 valmistunut talo Hannusas, jossa nykyaan toimii Laurentiuksen kahvitupa. Knapaksen
l[ansipuolella on 1914 valmistunut asuinrakennus ja pohjoispuolella kaksi 2000-luvulla rakennettua pa-
ritaloa, jotka on sovitettu taydentamaan arvokasta kulttuuriymparistoa.
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Pyhan Laurin kirkko

IlImakuva idén suunnasta

Sosiaalinen ymparisto

Helsingin pitajan kirkonkyldn asukasmaara on niin pieni, ettei yksityiskohtaista tietoa asuntokuntien
koosta tilastoida. Tikkurilan suuralueella asuntokuntien keskikoko on 1,92 henkil63, ja yksin asuu 46 %
vaestosta. (koko Vantaalla keskikoko 2,03 ja yksin asuvia 43 %). Tikkurilan suuralueella ty6ttomyys on
hieman vahdisempaa kuin Vantaalla keskima&arin.3

Palvelut ja tyopaikat

Helsingin pitajan kirkonkyldssa on noin 130 tyopaikkaa. Vantaan suurimmat tyopaikkakeskittymat
Aviapolis ja Tikkurila ovat Iahella: lentokentélle on noin 6 km ja Tikkurilan asemalle 3,5 km. Tikkurilan
tyopaikkojen jakauma on monipuolinen ja palvelupainotteinen: mm. julkinen hallinto seka sosiaali- ja
terveysala ovat suuria toimialoja.*

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue ymparistéineen on arvokasta kyldkokonaisuutta, jonka historia ulottuu keskiajalle. Kir-
konkyldan maamerkkina toimii Pyhan Laurin kirkko 1400-luvulta. Ruotsinkieliset alakoulu, yldkoulu ja
lukio sijaitsevat alueella. Suuret liikennevaylat Keha lll ja Tuusulanvayla ovat voimakkaasti

3 http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset

4 http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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yhdyskuntarakennetta jakavia elementteja. Jokivarren viheralueet puolestaan liittavat kirkonkylan
osaksi laajaa viheraluekokonaisuutta. Kaupunginosan kehittamisessa etusijalla on ehjan ja arvokkaan
kokonaisuuden varjelu.
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Rakeisuuskartta kaava-alueesta ja ympdristosté

Kaupunkikuva

Knapas sijoittuu kirkonkyldn ytimeen, jossa valtaosa rakennuksista on suojeltu asemakaavassa. Tay-
dentdva uudisrakentaminen on sovitettu vanhaan rakennuskantaan. Katundakymat ovat vehreita ja pie-
nimittakaavaisia.

Ndkyma Kirkkotieltd Kyldraitille, kuva Andreas Koivisto / Vantaan kaupunginmuseo
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Rakennettu kulttuuriymparistd

Helsingin pitdjan kirkonkyla on valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY).
My®ds alueen lapi kulkeva Suuren rantatien linjaus on RKY-kohde. Historiallinen kylanpaikka on kiintea
muinaisjaannds. Se on rajaukseltaan RKY-aluetta suppeampi.

Kivirakenteinen Pyhan Laurin kirkko on 1400-luvulta. Kyrkoby skola eli Kirkonkylan koulu valmistui
vuonna 1837, ja se on Suomen vanhin edelleen toiminnassa oleva koulurakennus. Alueen suojellut
asuin- ja talousrakennukset ovat paaosin 1800-luvulta ja 1900-luvun alkupuolelta.

Voimassa olevassa asemakaavassa Knapaksen paarakennus on suojeltu. Kaavamuutoksen pohjaksi siita
on laadittu korjattavuuden selvitys: Knapaksen padrakennuksen korjattavuuden selvitys 18.8.2020,
Saatsi Arkkitehdit Oy.
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Sininen rajaus RKY-alue, punainen rajaus kiinted muinaisjéiénnds, punaiset merkinndt suojeltuja raken-
nuksia
Virkistys

Keravanjoen rantojen viheralueet ulkoilureitteineen muodostavat vetovoimaisen ja monipuolisen vi-
heraluekokonaisuuden. Tammiston luonnonsuojelualueen jalopuumetsikkd6n ja Helsingin Siltamaen
liilkuntapuistoon on noin kilometrin matka suunnittelualueelta.

Liikenne

Alueen kokoojakatu on Kirkkotie/Kuriiritie. Yhteys Keha lll:lle on Niittytien liittyméan ja Tuusulanvaylélle
Tammiston liittyman kautta. Kylaraitti on liityntdkatu. Seka Kirkkotielld ettd Kylaraitilla on mahdollisuus
kadunvarsipysakointiin. Kirkkotien/Kuriiritien itdpuolella kulkee paapyorareitti.

Tikkurilasta Ylaston kautta Myyrméakeen johtava bussilinja 571 kulkee Kirkkotieta pitkin. Helsingin pita-
jan kirkon pysakit ovat suunnittelualueen valittomassa laheisyydessa. Tuusulanvaylan pysakeille on
noin 250 metria ja Tikkurilan asemalle noin 3,5 kilometria.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Asemakaavan muutosalue sijoittuu HSY:n vesihuollon toiminta-alueelle.

LIITE: Kaupunkiympéaristdlautakunta 15.08.2023 / 9 §



2.14

002408 / Knapas 15.8.2023 Sivu 9/28

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Kayttovesi saadaan Pitkdkosken vedenpuhdis-
tuslaitokselta Ylaston paineenkorotuspumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta. Hiekkaharjussa si-
jaitsevan vesitornin tilavuus on 8000 m?3.

Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin + 75 ja ylin on noin + 80. Painetasot on ilmoi-
tettu N2000- jarjestelmassa metreind merenpinnasta (mvp). Tarkat painetasot annetaan HSY:n liitos-
kohtalausunnossa.

Jatevesiviemaraginti

Alueen jatevedet johdetaan jatevesiviemarissa Kirkkotien jatevedenpumppaamolle ja sieltd eteenpdin
Suutarilan jatevedenpumppaamolle. Suutarilasta jatevedet johtuvat lopulta Viikinmaen jatevedenpuh-
distamolle.

Hulevesivieméardinti / hulevesijirjestelma

Kaavamuutosalue kuuluu HSY:n huleveden viemarointialueeseen ja alueen kuivatus perustuu osin hu-
levesiviemarointiin ja osin tontilla imeyttamiseen. Hulevedet johtuvat hulevesiviemariverkossa Kirkko-
pellon avo-ojiin ja sielta lopulta Keravanjokeen.

Kaukoldmpo

Kaukolampoverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Kylaraitin katualueella.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia maakaapeleita on Kylaraitin ja Kirkkotien katualueilla seka Kylaraitin puo-
leisella tontin osalla.

Ymparistohdiriot

Kaavamuutosalue sijaitsee lentomeluvydhykkeelld 3. Tontin itdosa on kartta-aineiston perusteella tie-
melualueella 60—65 dB. Alueella ei ole pilaantuneita maita.

I | |

Tiemelu 2021, pdivilld (7-22), kuva Vampatti/Vantaan kaupunki

Maanomistus

Alueeseen sisaltyy Vantaan kaupungin omistama kiinteisto 92-69-3-4 seka sitd ymparoivia katualueita.
Osa Kylaraitin alueesta kuuluu vastapaiseen kiinteist66n, mutta on voimassa olevassa asemakaavassa
katualuetta.
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2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkaytt6tavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrkimyk-
sena on vahentda yhdyskuntien ja liikenteen paast6ja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja kulttuu-
riympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla myds sopeudutaan
ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmidihin. Hanke on nadiden tavoitteiden mukainen. Tavoit-
teiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén arvojen tur-

vaamisesta.
Maakuntakaava
' = Uusimaa-kaava 2050 on saanut lainvoiman
13.3.20230, josta Vantaan alueella on
/ )\ voimassa Helsingin seudun
;‘ L vaihemaakuntakaava.
L]
5 I L Suunnittelualue on maakuntakaavassa taaja-
=~ == matoimintojen kehittamisvybdhyketta.

.
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Ote maakuntakaavayhdistelmdstd

Yleiskaava
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Ote yleiskaavasta ja sen oikeusvaikutteisesta liitekartasta
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Vantaan yleiskaavassa 2020 (Kv 2021) alue on merkitty palveluiden ja hallinnon alueeksi (P). Arvo-
kas kulttuuriymparistd on merkitty vinoviivoituksella. Kartalla ndkyy Suuren rantatien linjaus seka
lentomeluvydhykkeen 3 rajaus. Yleiskaavan oikeusvaikutteisessa liitekartassa 1 alue on kulttuuri-
historiallisesti ja maisemakuvallisesti arvokasta kyldamaisemaa, jonka rakennus- ja kulttuurihistori-
allisia arvoja seka maisemakuvaa on suojeltava. Rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat ra-
kenteet, pihapiirit tai puistot sekd maisemallisesti merkittavat kujanteet, pensasaidanteet, yksit-
taispuut, pellot tai niityt on sailytettava.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleiskaavan 25.1.2021. Kaava koostuu kolmesta oikeusvaikutteisesta
kartasta. Yleiskaava 2020 on tullut voimaan kuulutuksella 11.1.2023. Kolmella alueella (Lénsisalmi,
Myllykylantie 4-8 ja Hakkilan radanpidon alue) jaa voimaan osin yleiskaava 2007. Kaavahanke on
voimassa olevan yleiskaavan mukainen.

Asemakaava

02970 3TN/ DT

5
7.

/ PAPPILANPUISTO
PRASTGARDSPARKEN

KYRKOVAGEN

1:1.000 Ajant

Voimassa olevassa asemakaavamuutoksessa 001038 suunnittelualue on erillispientalojen kortteli-
aluetta, jolla ymparist6 sailytetdaan (AO/s). Tontin kerrosalasta saa enintdan 30% kayttaa ymparis-
toa hairitsemattomia ja ymparistoonsa soveltuvia tyotiloja seka niihin liittyvia nayttely- ja myyma-
latiloja varten.

Uudisrakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta. Julkisivujen muodon,
varityksen ja jasentelyn tulee sopeutua alueen vanhaan rakennuskantaan. Rakennuksissa tulee
olla tumma harjakatto. Maanpaallista kellarikerrosta ei saa rakentaa. Vahaiset rakennusosat saa-
vat ulottua rakennusalan ulkopuolelle. Uudisrakentamisen tai olemassa olevaan rakennukseen/ra-
kennelmaan tehtdvien muutosten sopeutumiseen kaupunkikuvaan on kiinnitettava erityista huo-
miota. Rakennuslupahakemukseen on liitettava selvitys, joka osoittaa sopeutumisen ymparistoon.
Hakemusta kasiteltdessa on hankittava paikallisen museoviranomaisen lausunto. Rakennuksia ei
saa purkaa ilman valvontaviranomaisen lupaa, jonka voi myontaa vain pakottavasta syysta. Alu-
eella sdilytettavan ja istutettavan kasvillisuuden tulee olla sopusoinnussa alueen perinteen kanssa.
Autopaikkojen vahimmaismaara on 2 autopaikkaa/asunto, joista vahintdan yksi on sijoitettava au-
totalliin.
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Knapaksen paarakennus on merkitty rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvan saily-
misen kannalta merkittavaksi rakennukseksi (vinoviivoitus). Korjaus-, muutos- ja lisdrakennustoi-
menpiteiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen rakennustaiteellinen ja kaupunkikuvan kannalta
merkittava luonne sailyy. Kylaraitin ja Kirkkotien risteyksessa on rakennusala (I %4), jolla puolet en-
simmaisen kerroksen alasta saa toisessa kerroksessa kerrosluvun estamatta kayttaa kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi. Kirkkotien varressa on rakennusala, johon saa sijoittaa talousrakennuksen (t).
Tontin lounaisnurkassa on alueen osa, jolla sijaitsee kaupunkikuvallisesti arvokkaita, suojeltavia
puuyksiloita. Seka Kylaraitti ettd Kirkkotie on merkitty alueeksi, jolla on historiallisesti merkittava
tieosuus (st-1). Tiealueen rakentamis- ja hoitosuunnitelmia kasiteltdessa on hankittava museovi-
raston lausunto.

Asemakaavamuutos 001038 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 12.12.1994 ja vahvistettu ym-
paristdministeriossa 12.12.1995.

Muut paatokset ja suunnitelmat

Aluearkkitehti Anitta Pentinmikko, amanuenssi Tuula Rautavaara-Brax ja tarkastusarkkitehti Ensio
Takalainen ovat laatineet alueellisen ohjeen “Ohjeita tontinomistajille ja suunnittelijoille Helsingin
pitdjan kirkonkyldaan 24.8.1998”, johon on koottu mm. alueelle tyypilliset kattomuodot, julkisivu-
materiaalit, ulkovarit ja aukotusperiaatteet.

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1

3.2

3.21

3.2.2

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Vantaan kaupungin jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 2.11.2018. Kaavamuu-
tos sai tydohjelmassa numeron 002408 ja kaavoitus tuli vireille 12.11.2020.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessd/Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille. Kirjallisia mielipiteita saatiin 9 kpl.

Asemakaavoitettavalla alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sdhkoverkkoa eika Fingrid Oyj:n voimajoh-
toja. Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymalla (HSL) ei ole lausuttavaa. Helsingin seudun ympa-
ristdpalvelut -kuntayhtyma (HSY) lausuu, ettei kaavamuutos edellyta johtosiirtojen tekemista eika
johtokujan perustamista. Turvallisuus- ja kemikaalivirastolla (Tukes) ei ole huomautettavaa. Van-
taan Energia Oy:lld ja Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:lla ei ole huomautettavaa.
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Maakaapeleiden sijainti tulee huomioida. Mikali maakaapeleita tai kaukolampoputkia pitaa siirtaa,
siirtokustannuksien osalta toimitaan laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Vantaan kaupunginmuseo lausuu, etta selvitykset (VAARI-inventointi ja pdarakennuksen korjatta-
vuusselvitys) ovat asemakaavatyohon riittavia. Paarakennus voidaan korjata siten, ettd sen suoje-
luarvot eivat heikkene. Museo ei esita saunarakennuksen suojelua, mutta rakennusoikeutta ei tu-
lisi tdssd kohdin lisatd. Kaavamuutoksessa sdilyy alueen suojeluun liittyva merkintd AO/s, maarays-
tekstiin tulee viela lisata tieto RKY-alueesta. Kirkkotien ja Kylanraitin kulmassa olevan rakennus-
alan poisto on hyva tavoite. Nykyisen kaavan talousrakennuksen paikka on tulossa myds uuteen
kaavaan. Arkeologiset koetutkimukset ko. sijaintiin on tehty, ja uudisrakentaminen on mahdol-
lista. Rakennuksen kayttotarkoitusta ei tulisi muuttaa/laajentaa. Asemakaavaan on laadittava Suu-
ren Rantatien tielinjaukselle suojelumerkintd maarayksineen.

Vantaan seurakuntayhtyma lausuu, etta Kylatien liittymasta on oltava esteetdén nakema Kirkko-
tielle ympari vuoden. Tulee huomioida alueen riittavyys pysakoinnille seka liikenteellinen sujumi-
nen alueella. Ehdotus huomioi riittavasti alueen valtakunnallisesti arvokkaita kulttuuriarvoja.
Vantaa-Seuran mukaan padrakennusta ei tule osoittaa pelkastdaan asuinkdyttoéon, vaan se tulee
suojella ja kunnostaa kaupungin toimesta kulttuurikdayttéén. Gammelknapaksen kayttd kau-
pungin historian tunnettuutta, matkailua ja kulttuuritoimintaa edistavassa kdytdssa tukee
kaupungin strategiassa esiteltyja arvoja. Paarakennus on luonteva tukikohta alueen tapahtu-
mille. Kirkonkylassa ei talla hetkelld ole koulujen lisdksi muita kaupungin jarjestamia/mahdol-
listamia palveluita.

Vastineet mielipiteisiin

Mielipiteet on otettu huomioon asemakaavatydssa ja niissa esiin nousseita tavoitteita on yh-
teensovitettu asemakaavoituksen tavoitteiden kanssa muun muassa seuraavasti:

Kortteli sdilyy erillispientalojen korttelina AO/s. Tontin kerrosalasta saa enintaan 30 % kayttaa
ymparistoa hairitsemattomia ja ymparistéonsa soveltuvia tyotiloja seka niihin liittyvia nayt-
tely- ja myymalatiloja varten. Maaraystekstissa on tieto RKY-alueesta. Saunarakennuksen koh-
dalla on nykyisen rakennuksen kokoinen talousrakennuksen rakennusala. Kirkkotien varressa
on rakennusala talousrakennukselle. Kaavassa on suojelumerkinta ja -maaraykset Suuren Ran-
tatien tielinjaukselle. Esteeton ndkema Kylatien liittymasta Kirkkotielle sailyy, kun kayttama-
ton rakennusala poistuu risteyksen tuntumasta.

Nahtdville asettaminen ja lausuntojen pyytdminen
Kaupunkiymparistolautakunta paatti 18.4.2023, ettd kaavaehdotus asetetaan nahtaville ja
asemakaavoitus oikeutetaan pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Lausunnot

Lausuntoja pyydettiin 1.6.2023 mennessa 15 ja saatiin 3 kappaletta.

HSY lausuu, etta alueen yleinen vesihuolto on rakennettu valmiiksi, eikd asemakaavamuutoksella
ole vaikutuksia siihen.

Vantaan kaupunginmuseo toteaa, ettd asemakaavassa on huomioitu pihapiirin ja rakennusten
suojeluarvot. Kayttaméattoman rakennusalan poisto kaavakartalta on hyva ratkaisu kyldakuvan saily-
misen kannalta. Talousrakennuksen rakentamista on ohjattu soveltuvaksi vanhaan rakennuskan-
taan. Museolla ei ole huomautettavaa asemakaavamuutokseen rakennetun kulttuuriymparistén
tai maiseman osalta.

LIITE: Kaupunkiympéaristdlautakunta 15.08.2023 / 9 §



3.3.

3.3.1

002408 / Knapas 15.8.2023 Sivu 16 / 28

Kaavavaiheessa tontilla toteutettiin arkeologiset koekaivaukset, joissa tutkittiin uuden talousra-
kennuksen paikka. Muilta osin Knapaksen tontti on yha muinaisjadanndsaluetta. Asemakaavan
korttelimerkintdan (AO) tulisi lisdta lause: "Tontti on muinaisjddnnodsaluetta. Rakentaminen
muualle kuin maaratylle paikalle ei ole mahdollista ilman neuvotteluja museoviranomaisen
kanssa."

Uudenmaan liitto ei anna lausuntoa asemakaavaehdotuksesta. Selostuksen kuvaus maakuntakaa-
vatilanteesta tulee paivittda. Uusimaa-kaava 2050 on saanut lainvoiman 13.3.2023, josta Vantaan
alueella on voimassa Helsingin seudun vaihemaakuntakaava.

Vastineet lausuntoihin

Lausuntojen johdosta tehtiin tarkistuksia kaavamateriaaliin:

- Kaavakarttaan lisattiin maardys rakentamisesta muinaisjaannosalueelle.
- Selostukseen paivitettiin maakuntakaavatilanne.

Muistutukset
Nahtavilldoloaikana 3.5.-1.6.2023 ei saatu yhtadan muistutusta.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022 — 2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisd Vantaa on kestdvyyden edel-
lakavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupunkia yh-
dessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Haluamme sailyttda luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineutraali
vuonna 2030.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)
- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-

kenteen eheys.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja |dheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kadyttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)
- Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkre-

tisoi valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita
ovat:
- Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankayton suunnittelun ja toteutuksen lahtékohtina.
- Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja yl-
lapitoon.
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- Viherrakenne on terveytta tukevaa ja hyvinvointia luova. Sailytetaan ja parannetaan viheralu-
eiden saatavuutta.

- Luodaan hyvat edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle liikkumiselle.

- Vahennetaan liikkumistarvetta.

- Vahennetaan lammityksen paastoja.

- Edistetdaan vahabhiilista rakentamista.

- Edistetaan rakentamisen kiertotaloutta.

- Vahennetdan infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjdlkea.

- Luonnon monimuotoisuutta lisatdaan, suojellaan ja vahvistetaan Vantaalla suunnitelmallisesti.

- Vahvistetaan toimia metsa- ja suoluonnon monimuotoisuuden parantamiseksi.

- Vesistojen luonnontilaisuutta ja monimuotoisuutta parannetaan.

- Varmistetaan kattava avoimien alueiden (esim. niityt) verkosto.

- Suojellaan luontoa kulumiselta.

- Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.

- Kasvatetaan hiilikddenjalkea ja edistetdan hiilinegatiivisuutta.

3.3.2 Muut tavoitteet
Vihertehokkuus

Asemakaavassa maarataan alueelle maankayton mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehokkuu-
della tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-alaan. Viher-
tehokkuusmenetelman avulla muun muassa edistetdan vehrean, viihtyisan ymparistén rakentu-
mista ja hulevesien hallintaa seka turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon monimuotoisuutta.
Samalla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen ja hillinndn mu-
kaisia suunnitteluperiaatteita.

Vantaan kulttuuriymparistolinjaukset

Vantaan kaupungin johtoryhma hyvaksyi 10.2.2020 Vantaan kulttuuriymparistélinjaukset, joiden
mukaan vantaalaisten kulttuuriymparistot ovat rakkaita ja rikkaita. Ne ovat hyvin hoidettuja ja mo-
nikerroksisia. Kulttuuriympariston arvojen valittymisesta tulevaisuuteen huolehditaan asemakaa-
voissa mm. seuraavasti:

- varmistetaan kaavojen merkinnailld ja maarayksilla, ettd merkittavat kulttuuriymparistokoko-

naisuudet sailyvat
- selvitetdan kulttuuriympadristén arvot ja ominaispiirteet, ja pyritddn sailyttdmaan ne

3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Kaavamuutoksen tavoitteena on varmistaa padrakennuksen asema Suuren Rantatien varressa ja
poistaa kayttamaton rakennusala Kirkkotien ja Kylaraitin risteyksen tuntumassa. Tutkittiin ainoas-
taan naihin lahtokohtiin pohjautuvaa vaihtoehtoa.

Talousrakennusten osalta pohdittiin vaihtoehtoja. Voimassa olevassa asemakaavassa ei ole raken-
nusalaa nykyiselle saunalle. Kaavaan merkitty talousrakennuksen rakennusala puolestaan on to-
teuttamatta.
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Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavan vaikutukset olemassa olevaan tilanteeseen ovat vahaiset. Kirkkotien ja Kylaraitin risteyk-
sen tuntumassa sijaitsevan kdyttamattoman rakennusoikeuden poistolla on seka kaupunkikuvalli-
set ettd liikenteen turvallisuuteen liittyvat perusteet. Kaupunginmuseo puoltaa ratkaisua, jossa
padrakennus sailyttaa jatkossakin asemansa Suuren Rantatien varressa.

Paarakennuksesta on laadittu korjattavuusselvitys. Pdarakennuksen suojelumaaraykset paivite-
tdan ja katualueiden suojeluméaaraykset sdilytetdan. Tontin luoteiskulmassa on uusi talousraken-
nuksen rakennusala, jonka rajaus noudattaa nykyisen saunarakennuksen sijaintia. Kirkkotien puo-
leista talousrakennuksen rakennusalaa on voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna siirretty
etddmmaksi katualueesta, jotta olemassa olevaa ojaa voidaan kdyttaa osana hulevesien hallintaa.

Kaavatyon aikana harkittiin Kirkkotien puoleisen rakennusalan kayttotarkoituksen laajentamista
esim. sivuasunnon sallivaksi. Tasta luovuttiin, koska ratkaisu olisi tuottanut tontille lisad autopaik-
koja ja tarpeen jakaa pihapiirid osiin. Myo6s kaupunginmuseo puoltaa kdyttétarkoituksen sailytta-
mistéa talousrakennuksena. Knapaksen tontti kuuluu Kirkonkylan (Kyrkoby) muinaisjaannosaluee-
seen, ja tontin koillisosassa tehtiin 2020 arkeologinen koekaivaus. Kaivauksessa todettiin, ettei uu-
den talousrakennuksen alle jaavalla tontin osalla ole merkkeja varhaisesta asutuksesta.

Korttelialueen rajaa muokataan siten, etta oleva katu valaisimineen sijoittuu katualueelle. Kortteli-
alueella sijaitsevaa sahkokaapelia varten kaavaan merkitadn johtoa varten varattu alueen osa. Ajo-
liittyma sailytetdadn nykyiselld paikallaan. Kaksi tammea ja vaahtera suojellaan, ja korttelialueelle
madritelldaan vihertehokkuuden tavoiteluku.
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1

4.1.1

4.2

4.3

4.3.1

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla sailytetdan korttelialue erillispientalojen korttelialueena, jolla ymparisto sailyte-
tdan (AO/s). Katualuetta laajennetaan, ja korttelialue pienenee hieman Kyl&raitin puoleiselta osal-
taan.

Mitoitus

Erillispientalojen korttelialue, jolla ymparisto sailytetdan (AO/s), 0,168 hehtaarin alue.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavamuutosalue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistda. Paara-
kennuksen suojelua jatketaan. Talousrakennukset noudattavat alueen mittakaavaa, ja niiden ark-
kitehtuurista on annettu maarayksia, joilla uudisrakentaminen sovitetaan ymparistoon.

Suunnittelualue sailyy vehredna ja rakentamisen tehokkuus matalana. Alueelle istutettavan kasvil-
lisuuden ja pihan pintamateriaalien tulee sopia vanhaan kulttuuriymparistoon. Kolme arvopuuta
suojellaan. Vihertehokkuudelle on asetettu tavoiteluku, jonka toteutuminen on osoitettava raken-
nusluvan yhteydessa pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla.

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet
AOQ/s, erillispientalojen korttelialue, jolla ymparisto sédilytetdan

Alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparistdoa. Suojeltava paarakennus on histori-
allisesti, rakennushistoriallisesti, rakennustaiteellisesti seka kyldkuvan kannalta merkittava. Sen
korjaussuunnittelussa tulee kayttaa historialliseen rakennuskantaan perehtynyttad suunnittelijaa.
Kaavassa on kaksi talousrakennuksen rakennusalaa. Toinen noudattaa olemassa olevan saunara-
kennuksen mittoja, toinen sijoittuu Kirkkotien suuntaisena tontin koillisosaan. Uudisrakennusten
tulee sopeutua alueen vanhaan rakennuskantaan. Niiden kattomuotoa, julkisivumateriaaleja ja
varitysta ohjataan kaavamaarayksin. Seka paarakennuksen korjaus- ja muutostoita ettd uudisra-
kentamista varten on hankittava museoviranomaisen lausunto. Tontin kerrosalasta saa enintaan
30 % kayttaa ymparistoa hairitsemattomia ja ymparistoonsa soveltuvia tyotiloja seka niihin liitty-
via nayttely- ja myymalatiloja varten.

Kaavamaarayksissa vihertehokkuuden tavoiteluku on 1,2. Kaksi tammea ja yksi vaahtera suojel-
laan. Alueella sailytettavan ja istutettavan kasvillisuuden seka pihan pintamateriaalien tulee sovel-
tua ymparistoon. Puhtaat hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan imeyttda maaperaan. Katu-
alueen rajaa muokataan siten, ettd oleva katu valaisimineen sijoittuu katualueelle. Korttelialueella
sijaitsevaa sdhkokaapelia varten kaavaan merkitdan johtoa varten varattu alueen osa. Tontin ita-
ja kaakkoisrajan liittymakiellolla tonttiliittyma ohjataan sailyméaan Kylaraitilla. Tonttia saa rajata
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ainoastaan pensasaidalla tai alueelle tyypillisella matalalla punaisella puusaleaidalla.
Autopaikkojen vahimmaismaara on 2 autopaikkaa/asunto.

4.3.2 Muut alueet
Katualue

Katualueen rajausta tdsmennetdan siten, ettd nykyinen katu valaisimineen ei ulotu tontin puolelle.
Katualue on osa historiallisesti merkittavan Suuren rantatien linjausta. Alueen rakentamis- ja hoi-
tosuunnitelmia kasiteltdessa on hankittava museoviranomaisen lausunto. Tiesta mahdollisesti |0y-
tyvat alkuperaiset tierauniot ovat muinaismuistolain nojalla suojeltuja.

4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
myos tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke on luonteeltaan sdilyttava ja sijoittuu arvokkaaseen kulttuuriymparistdon jo rakennetulle
alueelle. Vaikutus yhdyskuntarakenteeseen on vahdinen. Sijainti on joukkoliikenneyhteyksien var-
ressa. Hanketta voidaan pitda kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonais-
ratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaeston rakenne ja kehitys

Hankkeen vaikutus nykytilanteeseen verrattuna on vahainen.

Yhdyskuntarakenne
€ —r Kaavamuutosalue sijoittuu osaksi Helsingin pita-
' ' o jan kirkonkylan arvokkaasta, vehreda ja pienimit-
takaavaista kulttuuriymparistoa. Bussipysakit si-
‘- joittuvat kavelyetaisyydelle.
WU Bt
A S -
’ \
- |‘ ) .
ey
. A + v

Rakeisuuskartta kaava-alueesta ja ympdristostd
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Kuva A: toteutuneet rakennukset/nykytilanne, kuva B: voimassa olevan asemakaavan mahdollista-
mat rakennukset, kuva C: asemakaavamuutoksen mahdollistamat rakennukset

Kaupunkikuva

Kayttamaton rakennusoikeus Kirkkotien ja Kyldraitin risteyksen tuntumasta poistuu, joten asema-
kaavamuutos sallii vdhemmadn muutoksia toteutuneeseen nykytilanteeseen kuin voimassa oleva
asemakaava. Uusi talousrakennus sovitetaan ymparistoonsa. Kaavamaaraykset vihertehokkuu-
desta ja arvopuiden suojelusta turvaavat alueen sdilymisen vehredna osana kylamiljoota.

Rakennussuojelu ja kulttuuriperinté

Suojeltu paarakennus sailyy suojeltuna. Myos tiealueen suojelu jatkuu. Kaavamuutos sailyttaa alu-
een arvoja paremmin kuin lisarakentamisen mahdollistava voimassa oleva asemakaava. Rakenta-
misesta muinaisjadnnodsalueelle on kaavamaarays. Kaava turvaa kulttuurihistorialliseen ymparis-
toon, muinaismuistoihin ja suojeltuun rakennukseen liittyvien arvojen sailymista.

Asuminen

Korttelialue on erillispientalojen korttelialuetta, jolla ympdristo sailytetddn (AO/s). Kaavamuutok-
sella selkiytetaan kiinteiston tilannetta ja sitd kautta myotavaikutetaan tyhjillaan olevan paaraken-
nuksen kayttoon palauttamiseen, mika toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
henkea.

Palvelut ja tyopaikat

Erillispientalojen korttelialueella sdilytetdan voimassa olevan asemakaavan maarays, jonka mu-
kaan tontin kerrosalasta saa enintdan 30 % kayttaa ymparistoa hairitsemattomia ja ymparistéonsa
soveltuvia tyotiloja seka niihin liittyvia nayttely- ja myymalatiloja varten.

Hankkeella ei ole merkittavia vaikutuksia alueen asukaslukuun tai palvelutarpeisiin.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttamiseen liittyvan kunnallisteknisen rakentamisen kustannukset ovat vahaisia. Alu-
eella on valmis infra. Katualueen rajausta muutetaan siten, etta oleva katu ei ulotu tontin puolelle.

Kaavamuutoksella selkiytetaan kiinteiston tilannetta ja sitd kautta myotavaikutetaan tyhjillaan ole-
van paadrakennuksen kayttoon palauttamiseen. Mikali kiinteisté myydaan, kaupunki saa myyntitu-
loja. Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava.

Sosiaalinen ymparisto

Hankkeen vaikutus alueen sosiaaliseen ymparist6on on vahainen.
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Virkistys

Hankkeen vaikutus Iahimpien virkistysalueiden kdyttajamaariin on vahdinen. Kaavamuutos sijoit-
tuu jo rakennetulle alueelle, joten VAT:n virkistyskayttoa koskevat tavoitteet eivat vaarannu.
Liikenne

Hankkeen vaikutukset alueen ajoneuvoliikenteeseen ja joukkoliikenteen matkustajamaariin ovat
vahdiset. Ratkaisulla edistetaan Kylaraitin ja Kirkkotien risteyksen turvallisuutta, kun nakemaalu-
eelle sijoittunut kayttdmaton rakennusoikeus poistuu.

Vesihuolto

Kaavamuutoksesta ei aiheudu vaikutuksia yleiseen vesihuoltoverkostoon.

Ymparistohairiot

Alueella mitoittavana meluldhteena on lentomelu, mika tulee huomioida uudisrakentamisessa
asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristysvaatimuksena 32 dBA. Tieliikenteen, |dhinna Kirkkotien
aiheuttama melu tai pienhiukkaset eivat aiheuta ongelmia. Kaavamuutos ei mahdollista uutta
asuntorakentamista.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist6on

Hankkeella ei ole vaikutusta alueen luontoarvoihin. Se sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja hyodyn-
tda olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Korttelialueen vihertehokkuudella edistetdan luonto-
arvojen, ekosysteemipalveluiden ja hulevesien hallinnan toteutumista. Hanke ei vaaranna VAT:n
luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Asemakaavan muutosalueella vetta lapaisemattoman pinnan maara tai hulevesimaara ei lisddnny
nykytilanteeseen verrattuna. Alueella muodostuvia hulevesia tulee viivyttda ennen niiden johta-
mista hulevesiviemariverkostoon. Hulevesien hallinnassa ja johtamisessa tulee suosia luonnonmu-
kaisia ja maanpaallisia ratkaisuja.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Hankkeen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset. Asemakaavamuutos sallii vdhemman
muutoksia toteutuneeseen nykytilanteeseen kuin voimassa oleva asemakaava. Kaavamaarayksissa
edellytetadn paarakennuksen sailyttamistd ja talousrakennusten toteuttamista puupintaisina.

Vihertehokkuuden avulla hillitdan ilmastonmuutosta ja edistetaan siihen sopeutumista vahenta-
malla tulvariskeja, sailyttdmalla ja luomalla hiilinieluja seka lieventamalla [ampdsaarekeilmiota.

YMPARISTON HAIRIOTEKUAT

Melu on kasitelty kohdassa 4.4.1. Alueella ei ole pilaantuneita maita. Ymparistohairididen vahen-
taminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tavoitteena on mahdollistaa alueen kehittdminen (pdarakennuksen korjaus, uuden talousraken-
nuksen rakentaminen) valittdmasti, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuk-
sen.
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6. KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet kaavan.

Asemakaavoitus: Marjaana Ylajaaski
Tuuli Huhtala
Kimmo Kangas

Yleiskaavoitus: Eeva Eitsi

Kadut ja puistot: Harri Keindanen
Samuli Haveri

Kiinteistot ja tilat: Heini Korpela
Janne Karppinen

Rakennusvalvonta: Ilkka Laitinen

Kaupunginmuseo: Susanna Paavola

aluearkkitehti
asemakaava-arkkitehti
kaavatekninen koordinaattori
maisema-arkkitehti
suunnitteluinsinddri/vesihuolto
lilkenneinsinoori
kiinteistotalousasiantuntija
geotekniikkainsin6ori
lupa-arkkitehti

rakennustutkija

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkirakenne ja ympdristd / Asemakaavoitus

Vantaalla, 15. paivana elokuuta 2023

Tuuli Huhtala Marjaana Ylajaaski

asemakaava-arkkitehti aluearkkitehti
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Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto o

Kunta 092 Vantaa Tiyttimispvm 23.03.2023
Kaavan nimi 002408 Knapas, 69. Helsingin pitijan kirkonkyld

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyvilksyji Vireilletulosta ilm. pvm 12.11.2020
Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus 092002408
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,2941 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,2941
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] (%] [k-m?| [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 0,2941 100,0 280 0,10 0,0000 -185

A yhteensi 0,1682 57.2 280 0,17 -0,0044 -185

P yhteensii

Aluevaraukset

Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensi
L yhteensi 0,1259 42,8 0 0,0044 0
E yhteensa
S yhteens:
M yhteensi
W yhteensi

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
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Alamerkinnat
Aluevarakeet Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [K-m? +/-]
Yhteensi 0,2941 100,0 280 0,10 0,0000 -185
A yhteensi 0,1682 57,2 280 0,17 -0,0044 -185
AO/S 0,1682 100,0 280 0,17 -0,0044 -185
P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensi
L yhteensi 0,1259 42.8 0 0,0044 0
Kadut 0,1259 100,0 0 0,0044 0
E yhteensa
S yhteensi
M yhteensia
W yhteensi
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m?* +/]
Yhteensi 1 280 1 280
Asemakaava 1 280 1 280

Ei-asemakaava
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KIRKKOTIE
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0 10 20 40 60 80
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002408 15.8.2023

Vanda stad

KNAPAS

Vantaan kaupunki

KNAPAS

Kaupunginosa 69, HELSINGIN PITAJAN Stadsdel 69, HELSINGE KYRKOBY

KIRKONKYLA
Asemakaavan muutos

Osa korttelia 69003 ja katualuetta.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 69003.

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 69003 och gatuomradet.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 69003.

1:1000 1:1000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA: DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Erillispientalojen korttelialue.

Tontti on muinaisjdanndsaluetta. Rakentaminen muualle
kuin maaratylle paikalle ei ole mahdollista ilman
neuvotteluja museoviranomaisen kanssa.

Tontin kerrosalasta saa enintdan 30% kayttaa ympéristoa
hairitsemattdmia ja ymparistdtnsa soveltuvia tystiloja
seka niihin liittyvia nayttely- ja myymalatiloja varten.

Alueella séilytettava ja istutettava kasvillisuus on valittava
siten, etta se on sopusoinnussa alueen perinteen kanssa

Pihan pintamateriaalien tulee olla perinteisia; asfaltointia
tai laajoja laatoituksia ei sallita.

Tonttia saa rajata ainoastaan pensasaidalla tai alueelle
tyypillisellda matalalla punamultakeittomaalilla maalatulla
puuséleaidalla. Kirkkotien ja Kylaraitin risteyksessé tulee
sailyttaa riittdva nakemaalue.

Pihapiiria ei saa jakaa aidoin eika rakentein.

Korttelin vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku 1,2.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Puhtaat hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan
imeyttad maaperasn.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 2 autopaikkaa/asunto.

Alue, jolla ympdristo sdilytetdan.

Alue on osa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua
kulttuuriymparistda. Rakennukset pihapiireineen ja
ympéristéineen sailytetdan. Uudisrakennuksen/-
rakennelman tai olemassa olevaan rakennukseen
tehtavien muutosten sopeutumiseen kaupunkikuvaan on
kiinnitettava erityistd huomiota.
Rakennuslupahakemukseen on liitettava selvitys, joka
osoittaa rakennuksen/rakennelmien sopeutumisen
ympdristodnsa. Uudisrakennusten julkisivumateriaalina
tulee olla punamultakeittomaalilla maalattu lauta. Katon
tulee olla musta harjakatto, jonka materiaali on joko
konesaumattu pelti tai kolmiorimahuopa.
Uudisrakennusten tulee my6s massoittelun ja jasentelyn
puolesta sopeutua alueen vanhaan rakennuskantaan.

Linje 3 m utanfér planomradets grins.
Kvartersomrade for fristaende smahus.

Tomten é&r ett fornlAmningsomrade. Det &r inte méjligt att
bygga nagon annanstans 8n pa den angivna platsen utan
éverlaggningar med museimyndigheten.

Av tomtens vaningsyta far hégst 30% anvandas fér
arbetslokaler som inte stér omgivningen och som &r
anpassade till miljon, samt tillhdrande utstalinings- och
butikslokaler.

Den véxtlighet som ska bevaras och planteras i omradet
ska véljas sa att den harmonierar med omradets tradition.

Gardens ytmaterial ska vara traditionella; asfaltering eller
omfattande plattléggningar tillats inte.

Tomten far endast avgrénsas med en hick eller ett for
omradet typiskt lagt spjalstaket i trd som malats med
rédmylleslamfarg. | Kyrkovdgens och Bygatans korsning
ska ett tillrackligt omrade med fri sikt bevaras.

Garden far inte delas upp med staket eller konstruktioner.

Kvarterets groneffektivitet ska uppfylla malsattningstalet
1,2. Att groneffektiviteten uppnas ska styrkas i samband
med bygglovet med en plan &ver garden och en
groneffektivitetskalkyl.

Rent dagvatten ska i man av méjlighet infiltreras i marken.
F&r byggnadslov ska utarbetas en dagvattenplan.
Minimiantalet bilplatser ar 2 bilplatser/bostad.

Omrade dir miljén bevaras.

Omradet ar en del av den bebyggda kulturmiljon av
riksomfattande betydelse. Byggnaderna med sina gardar
och omgivningar bevaras. Sarskild vikt ska fastas vid
anpassningen av en nybyggnad/en ny konstruktion eller
andringar i en befintlig byggnad till stadsbilden. Till
bygglovsansdkan ska en utredning bifogas som visar hur
byggnaden/konstruktionerna passar in i miljon.
Nybyggnadernas fasadmaterial ska utgéras av brador
som malats med rédmylleslamfarg. Taket ska besta av ett
svart sadeltak med ett material av antingen maskinfalsad
plat eller filt pa trekantslist. Nybyggnaderna ska ocksa till
volymgestaltningen och artikuleringen anpassa sig till
omradets gamla byggnadsbestand. Museimyndighetens
utlatande ska inhamtas for bygglov.
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Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

[ QOsa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

@
VIV Risti merkinnan p&illd osoittaa merkinndn
poistamista.
69 Kaupunginosan numero.
HELS Kaupunginosan nimi.
69003 Korttelin numero.
KIRKKOTIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun

yleisen alueen nimi.

KNAPAS Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.

!_-_;_-—l Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen

Talousrakennusten kerrosluku on yksi.

o Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

sr : Suojeltava rakennus.

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti seka kylakuvan kannalta merkittava
rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa ei saa
tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai
lisérakentamisteimenpiteitd, jotka vaarantavat edella
mainittujen arvojen sailymisen. Korjaus- ja muutostoille on
hankittava museoviranomaisen lausunto.
Korjaussuunnittelussa tulee kayttaa ammattitaitoista,
historialliseen rakennuskantaan perehtynytta
suunnittelijaa.

O O Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

st Suojeltava tie.

Alueen osa, jolla sijaitsee historiallisesti merkittdva
tieosuus. Alueen rakentamis- ja hoitosuunnitelmia
kasiteltdessa on hankittava paikallisen
museoviranomaisen lausunto. Tiestd mahdollisesti
l6ytyvéat alkuperaiset tierauniot ovat kiinteina
muinaismuistoina muinaismuistolain nojalla suojeltuja.

® Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
i vahingoittaa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnaéin ole
toisin osoitettu.

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Stadsstruktur och miljo

Asemakaavoitus
Detaljplanering

{Allekirjoitus aluearkkitehti}

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20__

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, védg, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del
av omradet.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras

Ekonomibyggnadernas vaningstal &r ett.

Del av gatuomrades grins déar in- och utfart ar
forbjuden

Byggnad som skall skyddas.

Historiskt, byggnadshistoriskt, arkitektoniskt och med
avseende pa bybilden betydelsefull byggnad som inte far
rivas, Inga sadana reparations-, andrings- eller
tillbyggnadsatgarder som aventyrar bevarandet av ovan
némnda varden far vidtas | byggnaden. Fér renoverings-
och andringsarbeten ska museimyndighetens utlatande
inhamtas. En yrkeskunnig planerare som ar fortregen
med det historiska byggnadsbestandet ska anlitas fér
planering av renovering.

Del av omrade reserverad fér underjordisk ledning.

Vag som skall skyddas.

Omradesdel dér det finns ett vagavsnitt av historisk
betydelse. Nar omradets byggnads- och underhallsplaner
behandlas ska ett utlatande inhdmtas av den lokala
museimyndigheten. Ursprungliga vagruiner som
eventuellt patréffas pa vagen &r fasta fornlamningar som
ar skyddade med stod av lagen om fornminnen.

Trad som ska skyddas. Trédet och dess rotsystem far
ej skadas.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning goras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttad sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma héjdsystemet

N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjoitettu sghkodisesti

Godkand av stadsfullmaktige __._ .20__
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VANTAAN KAUPUNKI

Asemakaavoitus / MYL, THU

ASEMAKAAVAMUUTOSEHDOTUS

NRO 002408
KNAPAS

LAUSUNNOT JA VASTINEET
kala 15.8.2023

Kaupunkiymparistdlautakunta 18.4.2023 oikeutti asemakaavoituksen pyytaméaan tarvittavat lausunnot
asemakaavamuutosmuutosehdotuksesta nro 002408/Knapas. Lausuntoja pyydettiin 15 kpl ja saatiin 3 kpl.

Lausunnonantaja

Lausunto

Tarkistukset

NRO 1, 26.5.2023
HSY

- Yleinen vesihuolto on
rakennettu valmiiksi, eika
asemakaavamuutoksella ole
vaikutuksia siihen.

- Lausunto on tiivistetty
kaavaselostukseen.
- Ei tarkistuksia.

NRO 2, 30.5.2023
Vantaan kaupunginmuseo

- Asemakaavassa on huomioitu
pihapiirin ja rakennusten
suojeluarvot.

- Kayttamattoman rakennusalan
poisto kaavakartalta on hyva
ratkaisu kyldkuvan sdilymisen
kannalta.

- Talousrakennuksen
rakentamista on ohjattu
soveltuvaksi vanhaan
rakennuskantaan.

- Museolla ei ole
huomautettavaa
asemakaavamuutokseen
rakennetun kulttuuriympariston
tai maiseman osalta.

- Kaavavaiheessa tontilla
toteutettiin arkeologiset
koekaivaukset, joissa tutkittiin
uuden talousrakennuksen paikka.
Muilta osin Knapaksen tontti on
yha muinaisjaanndsaluetta.
Asemakaavan korttelimerkintaan
(AO) tulisi lisata lause: "Tontti on
muinaisjadannodsaluetta.
Rakentaminen

muualle kuin maaratylle paikalle
ei ole mahdollista ilman
neuvotteluja museoviranomaisen
kanssa."

- Lausunto on tiivistetty
kaavaselostukseen.

- Kaavakarttaan on lisatty
erillispientalojen korttelialuetta
(AO) koskeva maarays:

"Tontti on
muinaisjadannodsaluetta.
Rakentaminen

muualle kuin maaratylle paikalle
ei ole mahdollista ilman
neuvotteluja museoviranomaisen
kanssa."

NRO 3, 31.5.2023
Uudenmaan liitto

- Uudenmaan liitto ei anna
lausuntoa
asemakaavaehdotuksesta.

- Lausunto on
tiivistetty kaavaselostukseen.
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- Selostuksen kuvaus - Kaavaselostuksen kohtaan 2.2.1
maakuntakaavatilanteesta tulee | on paivitetty
padivittaa. Uusimaa-kaava 2050 maakuntakaavatilanne.

on saanut lainvoiman 13.3.2023,
josta Vantaan alueella on
voimassa Helsingin seudun
vaihemaakuntakaava.
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NRO 1
HSY

Lausunto:

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma esittaa lausuntonaan asiasta seuraavaa:
Yleinen vesihuolto on rakennettu valmiiksi. Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutuksia yleiseen

vesihuoltoon.
Lisatietoja antaa aluepaallikké Mikko Stenius, puh. 09 1561 2109.

Vastine:
Lausunto on tiivistetty kaavaselostukseen.

Tarkistukset:
Ei tarkistuksia kaavamateriaaliin.
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NRO 2
Vantaan kaupunginmuseo

Lausunto:

Vantaan kaupunkisuunnittelu on pyytanyt Vantaan kaupunginmuseolta lausuntoa
asemakaavamuutoksesta 002408 Knapas. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on
varmistaa, ettd suojeltu paarakennus sdilyttaa jatkossakin asemansa Suuren Rantatien
varressa. Lisdksi Kirkkotien ja Kylaraitin risteyksen tuntumassa sijaitseva kayttamaton
rakennusala poistuu. Kaavassa osoitetaan rakennusalat olemassa olevaa
saunarakennusta ja uutta talousrakennusta varten.

Museo on antanut mielipiteensa Knapaksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (dnro
VKM/186/2020) ja museon rakennustutkija on osallistunut asemakaavan valmisteluun.
Asemakaavassa on huomioitu riittavalla laajuudella valtakunnallisesti merkittavassa
kulttuuriymparistossa sijaitsevan Gammal Knapasin pihapiirin ja rakennusten suojeluarvot.
Paarakennukselle on laadittu inventoinnissa todettujen arvojen pohjalta suojelumaaraykset
asemakaavaan. Kirkkotien ja Kylaraitin kulmassa ollut kdyttamaton rakennusala on
poistettu kaavakartalta, mita voidaan pitda hyvana ratkaisuna kylakuvan sailymisen
kannalta. Myds pihapiiri on saanut suojelumerkinnan (-/s) ja siihen liittyvan
suojelumaarayksen. Suunnittelualueella sijaitsee talousrakennuksen rakennuspaikka,
jonka rakentamista on ohjattu kaavamaarayksella siten, etta uusi rakennus soveltuisi
mahdollisimman hyvin kylan vanhaan rakennuskantaan. Museolla ei ole huomautettavaa
asemakaavamuutokseen rakennetun kulttuuriympariston tai maiseman osalta.

Kaavavaiheessa Knapaksen tontilla toteutettiin tarvittavat arkeologiset koekaivaukset,

jossa tutkittiin uuden talousrakennuksen paikka. Muuten kuin tutkitulla alueella Knapaksen

tontti on yha muinaisjaddnnoésaluetta, eikd muualle kuin maaratylle paikalle ole mahdollista

rakentaa ilman neuvotteluja museoviranomaisen kanssa. Taman takia asemakaavan korttelimerkintdan
(AO) tulisi lisata lause: "Tontti on muinaisjadannosaluetta. Rakentaminen

muualle kuin maaratylle paikalle ei ole mahdollista ilman neuvotteluja museoviranomaisen

kanssa."

Vastine:
Lausunto on tiivistetty kaavaselostukseen.

Tarkistukset:

Kaavakarttaan on lisatty erillispientalojen korttelialuetta (AO) koskeva maarays:

"Tontti on muinaisjaannoésaluetta. Rakentaminen muualle kuin maaratylle paikalle ei ole mahdollista ilman
neuvotteluja museoviranomaisen kanssa."
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NRO 3
Uudenmaan liitto

Lausunto:
Uudenmaan liitto ei anna lausuntoa otsikon mukaisesta asemakaavaehdotuksesta. Uudenmaan liitto

kuitenkin toteaa, etta selostuksen kuvaus maakuntakaavatilanteesta tulee paivittaa. Uusimaa-kaava 2050
on saanut lainvoiman 13.3.2023, josta Vantaan alueella on voimassa Helsingin seudun
vaihemaakuntakaava.

Vastine:
Lausunto on tiivistetty kaavaselostukseen.

Tarkistukset:
Kaavaselostuksen kohtaan 2.2.1 on paivitetty maakuntakaavatilanne.
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10 8 Asemakaavan muutos 002504 seki tonttijako ja tonttijaon muutos, 15 Myyrmaki /
Kuohukuja 1-3 / MSI

VD/3479/10.02.04.00/2022
MSI/TKA/VIK

Asemakaavamuutos sisdltdda Kuohukujan ostoskeskuksen itdosan suojelun (119 k-m2) sekd uuden
8-kerroksisen asuin- ja liiketalon Kuohukuja 1:n tontille (3 233 k-m2). Pysakéinti sijoittuu paaosin
Kuohukuja 3:n pysakéintitontille, osin omalle tontille. Kuohupolku liitetdan tonttiin. Kuohuaukio

muutetaan jalankulkukadusta toriaukioksi.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 15652 seka katualueita, kaupunginosassa 15 Myyrmaki.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelia 15653, osaa korttelista 15652 seka katualueita.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee osaa korttelia 16552.
Alueen sijainti Kuohukuja 1-3.

Hakija
Kiinteistd Oy Myyrinmaki.

Maanomistus
Kiinteisté Oy Myyrinméki, Myyrmaen Huolto Oy ja Vantaan kaupunki.

Valmistelu
Kaupungin asiantuntijat ja konsultteina Leppanen Arkkitehdit Oy, Optiplan Oy ja Sitowice.

Yleiskaava
Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymadssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa alue on
kaupunkikeskustan asuinaluetta AC ja kestavan kasvun vyohykettd.

Asemakaavamuutos

Asemakaavamuutoksessa Kuohukujan ostoskeskuksen paikallisesti erityisen arvokas itdosa suojellaan.
Tontin lansiosaan rakennetaan arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen 8-kerroksinen asuinkerrostalo ja
liiketila. Rakentaminen istuu Myyrmaen kaupunkirakenteeseen ja Uomatien kaupunkikuvaan.

Kaavamuutoksessa nykyinen asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue AL seka jalankululle ja
pyorailylle varattu Kuohupolun katualue muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK. Kuohupolku
liitetdan tonttiin ja sen paikalla sallitaan yha jalankulku ja huoltoajo Kuohuaukiolle. Tontista metrin
levyinen kaistale Kuohukujan puolelta muutetaan katualueeksi, jolloin nykyinen katuvalaisin ja kaapeli
sijoittuvat katualueelle. Kuohuaukio muutetaan jalankulku- ja pyordilykadusta torialueeksi.

Kuohukujan ostoskeskus on kulttuurihistorialliselta arvoltaan paikallisesti erityisen merkittava erityisesti
itdosaltaan. Ostoskeskus on kuitenkin heikkokuntoinen ja katto on vuotanut. Parempikuntoinen ja
arvokkaampi itdosa suojellaan ja sen liiketila 48 k-m2 ja varasto 71 k-m2 korjataan, mutta
arkkitehtuuriltaan tavanomainen lansiosa puretaan. Rakennuksesta on tehty kunnostettavuusselvitys.
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Uusi asuin- ja liilketalo korostaa Uomatien korkeinta kohtaa. Kerrosalaa tulee asumiselle 3 175 k-m2 ja
liiketilalle katutasoon 58 k-m2. Rakennuksessa kaytetdan vanhan ostoskeskuksen aiheita: tummaa tiilt3,
liiketilassa ruutujakoa ja mustia kehyksia.

Helsingin hallinto-oikeus 27.8.2021 kumosi edellisen kaupunginvaltuuston 18.5.2020 § 20 hyvaksyman
kaavamuutoksen 002364, jossa ostoskeskus oli hyvaksytty kokonaan purettavaksi. Hallinto-oikeus totesi,
etta kaava perustui riittaviin selvityksiin, mutta se ei ollut MRL:n 54 §:n havittamiskiellon mukainen.
Hallinto-oikeus katsoi, ettd ostoskeskus on osittain huonossa kunnossa, mutta ainakin osaksi sailyttava
korjaaminen on mahdollista.

Taman jalkeen on selvitetty, etta ostoskeskuksella ei ole maakunnallisia, seudullisia, kansallisia eika
kansainvalisia arvoja. Silla on ainoastaan Vantaalla paikallisia erityisia arvoja. Ostoskeskuksen
arvokkaampi ja parempikuntoinen itdosa suojellaan ja korjataan. Heikkokuntoinen lansiosa puretaan ja
sen tilalle rakennetaan asuin- ja liiketalo. Ostoskeskuksen kulttuurihistoriallisia arvoja on selvitetty
tarkemmin kaavaselostuksen sivuilla 37-39.

Kaava on MRL 54 §:n mukainen, kun ostoskeskuksen arvokkaampi itdosa suojellaan.
Autopaikat sijoittuvat osin omalle tontille ja pdaosin viereiselle LPA-tontille.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tehtiin 28.3.2022.

Kaavan vireille tulo ilmoitettiin kaavoituskatsauksessa ja Vantaan Sanomissa.
Kaavatilaisuus pidettiin 11.4.2022.

Mielipiteissa vastustettiin erityisesti Uomatien alikulkujen poistamista ja uudistalon korkeutta seka
edellytettiin ostoskeskuksen suojelua kokonaan.
- Uomatien alikulut on rajattu pois kaavamuutoksesta.

Mielipiteet vastineineen ovat kokonaisina kaavaselostuksessa.
Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (Kv 18.6.2018 § 9 ja Kv 10.10.2022 § 7).

Kaava kohdistuu osin kaupungin maalle ja tuottaa uutta asuntokerrosalaa 3 175 k-m2, noin 75 asuntoa.

Sopimus
Asemakaavamuutokseen liittyy maankayttésopimus.

Muutoskustannukset maksaa hakija Kiinteistd Oy Myyrinmaki ja kaupunginhallitukselle tullaan
esittdmaan vahvistettavaksi maksuluokka 3 (10 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisamaksulla (1 100 €), yhteensd 11 100 €.

Kaupunkiymparistélautakunta 21.3.2023 § 9

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
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a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 21.3.2023 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002504 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
15 Myyrmaki / Kuohukuja 1-3.

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, etta hakija Kiinteisté Oy Myyrinmaki maksaa
muutoskustannukset (10 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla
(1 100 €), yhteensa 11 100 €.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 17.4.2023 § 18

Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 21.3.2023 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002504 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
15 Myyrmaki / Kuohukuja 1-3.

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, etta hakija Kiinteisté Oy Myyrinmaki maksaa
muutoskustannukset (10 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla
(1100 €), yhteensd 11 100 €.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

N&htavilla olo ja muistutus
Asemakaavamuutosehdotus seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n
nojalla nahtavilla 3.5. — 1.6.2023.

Talloin jatettiin yksi muistutus, jossa kaavan vaitettiin olevan purkamisen osalta lainvastainen, mutta
ostoskeskuksen ldnsiosasta kuitenkin todettiin, ettd “Mahdollinen uusi asuinosa ei saisi olla kolmea
kerrosta korkeampi, jottei nykytilanne olennaisesti muuttuisi”, joten tulkinta MRL 54 §:std ei ole
ehdoton.

Lausunnot

Kaupunginhallitus paatti 17.4.2023 oikeuttaa asemakaavoituksen pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin ja saatiin kaksi.

Uudenmaan ELY-keskuksen ja Vantaan kaupunginmuseon lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Kaupunkiympadristolautakunta 15.8.2023 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtaja va:n esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
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b)

Paatos:

annetaan liitteen mukaiset vastineet muistutukseen ja lausuntoihin,

saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 21.3.2023 paivatty,
asemakaavamuutosehdotus 002504 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
15 Myyrmaki / Kuohukuja 1-3.

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

Asemakaavamuutosehdotus 21.3.2023
Asemakaavamuutoksen selostus 21.3.2023
Muistutus ja vastine 15.8.2023

Lausunnot ja vastineet 15.8.2023

Seuraavat oheismateriaalit ovat luettavissa kaavan verkkosivulta
https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/kuohukujan-ostoskeskuksen-kaavatyo-aloitetaan-uudelleen

Rakennushistoriaselvitys, Kari Leppanen Arkkitehdit Oy 30.11.2017
Ostarien uudet konseptit, Optiplan Oy 1.6.2018

Varjoanalyysit, Kari Leppanen Arkkitehdit Oy 8.6.2018
Meluselvitys, Koy Myyrinmaki, Sitowice 21.12.2022
Korjattavuusselvitys, Leppanen Arkkitehdit Oy 28.2.2023.

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Timo Kallaluoto, p. 050 312 2132
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002504 21.3.2023
Vantaan kaupunki Vanda stad

KUOHUKUJA 1-3

Kaupunginosa 15, Myyrmaki

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 15652 seka katu- ja torialuetta.

Tonttijako ja tonttijaon muutos

Osa korttelia 15652.

1:2000

SVALLGRANDEN 1-3
Stadsdel 15, Myrbacka

Andring av detaljplanen

Del av kvarteret 15652 samt gatu- och
torgomrade.

Tomtindelning och andring av
tomtindelningen

Del av kvarteret 15652.

1:2000

LPA

Hulevedet

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen sadevesijarjestelmaan, mika voidaan
jarjestaa tontin rajoista riippumatta.

Alueella tulee kayttaa lapaisevia pinnoitteita, paitsi
ajoyhteydella, joka voi olla asfalttia.

Tontin niilla alueilla, joilla maapera sallii imeyttdmisen,
tulee suosia vetta imeyttavia hulevesiratkaisuja.

Pysakointi

Autopaikkojen vahimmaismaara on 23, joista tontilla
vahintaan 4 ja viereisella LPA-alueella vahintaan 19.

Pysakointipaikat tulee paallystda nurmikivetyksella ja
varustaa sahkdautoille.

Polkupydrapaikkojen vahimmaismaara on 1 pyorapaikka /
30 k-m?2.

Autopaikkojen korttelialue.

Tontilla tulee olla vahintdan 46 autopaikkaa, joista 27
tonttia 9 (Kuohukuja 5) varten ja vahintaan 19 tonttia 13
(Kuohukuja 1) varten.

Pysakdintipaikat tulee nurmikivetyksella. Vain ajotien ja
likuntaesteisten autopaikat saa asfaltoida.

LPA-alueen etelapuoliselle rajalle ja korkoeron vaatiessa
myds muille rajoille on rakennettava kaupunkikuvallisesti
korkeatasoinen maisemoitu tukimuuri.

Katuvalaistuksen ja sen kaapelit saa sijoittaa tontin
puolelle enintaan 0,7 metrin kaistalle.

Alueella tulee jarjestad hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen sadevesijarjestelmaan, mika voidaan
jarjestaa tontin rajoista riippumatta.

Tontin niilla alueilla, joilla maapera sallii imeyttdmisen,

Dagvatten

Fordréjning av dagvatten ska ordnas i omradet innan det
leds ut i det allmanna regnvattensystemet som kan
organiseras oavsett tomtens granser.

Genomslappliga belaggningar ska anvandas i omradet,
forutom koérforbindelsen som kan vara asfalt.

| de omraden i tomten, dar marken medger infiltrering, ska
man favorisera sddana dagvattenlésningar dar vattnet
infiltreras.

Parkering

Minimiantalet bilplatser ar 23, varav pa tomten minst 4
och i angransande LPA-omradet minst 19.

Parkeringsplatserna ska belaggas med grasarmering och
vara utrustade for elbilar.

Minimiantalet cykelplatser ar 1 cykelplats / 30 m2-vy.

Kvartersomrade for bilplatser.

Pa tomten ska vara minst 46 bilplatser, varav 27 for
tomten 9 (Svallgranden 5) och minst 19 fér tomten 13
(Svallgranden 1).

Parkeringsplatserna ska beldggas med grasarmering.
Endast kérvagen och bilplatser for rérelsehinder far
asfalteras.

En stadsbildsmassigt hogklassig stédmur som anpassats
till miljon ska byggas pa LPA-omradets sddra grans och
da hojdskillnaden kraver det ocksa pa évriga granser.

Gatubelysning och dess kablar far placeras pa sidan av
tomten i en remsa som inte dverstiger 0,7 meter.

Fordrojning av dagvatten ska ordnas i omradet innan det
leds ut i det allmanna regnvattensystemet som kan
organiseras oavsett tomtens granser.

Kulmahuoneistoista ja kulmaparvekkeilta tulee avautua
nakymat kahteen suuntaan.

Asuinrakennuksen liiketilan sisatilan vapaan korkeuden
tulee olla vahintaan 4,0 metria. Tila tulee varustaa
toimisto-, ravintola- tai kahvilakdytdon mahdollistavalla
talotekniikalla. Liiketilassa tulee olla suuret nayteikkunat,
jotka on jaettu osiin mustin karmein, ja ovi ulos, niin etta
liiketoiminta voi tarvittaessa laajentua ulkotilaan.

Uusissa liiketilan julkisivuissa tulee kayttda vanhaan
ostoskeskukseen viittaavia aiheita: nayteikkunoissa
ruutujakoja ja mustia kehyksia.

Porrashuoneiden ja porraskaytavien tulee erottua muusta
julkisivusta ja niita tulee korostaa suurin ikkunapinnoin.

Alimmissakin kerroksissa tulee olla ikkunoita. Julkisivut
eivat saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Mahdolliset liikunta- ja elementtisaumat tulee haivyttaa
arkkitehtuurin keinoin.

Pydrakatos on rakennettava Uomatieta vastaan ja se
tulee kattaa kasvikatolla.

[Imanvaihtokonehuone tulee sovittaa luontevaksi osaksi
rakennusten arkkitehtuuria.

Meluntorjunta

Ulkoseinien ulkokuoren daneneristavyyden AL lento- ja
tiemelua vastaan on oltava asunnoissa vahintaan 35 dB
seka liike- ja tydtiloissa vahintaan 30 dB.

Parvekkeet ja terassit tulee lasittaa.

Leikki- ja oleskelualue tulee suojata katumelulta
pyorakatoksella.

Piha

Piha-alueet tulee toteuttaa luonnonmukaisina ja
kasvillisuudeltaan monilajisina alueina, joille istutetaan
vuodenaikojen vaihtelu huomioiden puita, kukkivia
pensaita, perennoja, varpuja ja kunttaa. Sisapihalla tulee
huomioida eri-ikaisten kayttajien tarpeet.

Vanhan ostoskeskuksen liimapuupalkkeja tulee kayttaa
soveltuvin osin pihan rakenteissa.

Vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,9, mihin ei
lasketa suojeltua ostoskeskusta.

Korttelin lounaiskulma tulee laatoittaa aukiomaiseksi
tilaksi.

Lagenheterna i byggnadens hoérn och hérnbalkongerna
ska 6ppnas mot tva riktningar.

Den fria héjden inomhus i affarslokalen i bostadshuset
ska vara minst 4,0 meter. Utrymmet ska forses med
husteknik som majliggor kontor-, restaurang- eller
kafébruk. Affarslokalen ska ha stora skyltfonster som ar
indelade i sektioner med svarta ramar, och dorren till
utsidan, sa att affarsverksamheten kan vid behov
expandera utanfor.

Fasaderna pa nya affarsutrymmet ska ha motiv som
hanvisar till det gamla kdpcentret: rutfonstersindelningen
och svarta ramar i synfonster.

Trapphusen och trappuppgangarna ska bilda en kontrast
till den 6vriga fasaden och de ska framhadvas med stora
fonsterytor.

Ocksa de nedersta vaningarna ska ha fonster. Fasader
far inte ge ett slutet intryck.

Eventuella rérliga fogar och elementfogar ska déljas med
arkitektoniska medel.

Cykelskyddet ska byggas mot Stromfaravagen och det
ska tackas med vaxttak.

Luftkonditioneringens maskinrum ska anpassas till att
utgéra en naturlig del av byggnadens arkitektur.

Bullerbekampning

Ljudisoleringen mot flyg- och vagbuller AL ska vara i
bostaderna minst 35 dB samt i affars- och
arbetsutrymmen minst 30 dB.

Balkongerna och terrasserna ska inglasas.

Lek- och vistelseomradet ska skyddas mot gatubuller med
cykelskydd.

Gardsplan

Gardsomradena ska forverkligas som ett omrade med
naturlig och mangsidig vaxlighet, dar det planteras olika
slag av trad, blommande buskar, perenner, ris och kuntta
som beaktar arstidernas vaxling. Pa innergarden ska ta
hansyn till behoven hos brukare i olika aldrar.

Limtrabalkarna fran det gamla kdpcentret ska anvandas i
gardens konstruktioner som tillampligt.

Groneffektivitetet ska vara minst 0,9, vilket inte inkluderar
ett skyddat képcentrum.

Kvarterets sydvastra horn ska stenas med plattor sasom
torgutrymme.

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja kaupunkikuvan
kannalta merkittdva rakennus, jota ei saa purkaa.
Rakennuksessa ei saa tehda sellaisia korjaus-, muutos-,
ja lisarakentamistoita, jotka vaarantavat edella mainittujen
arvojen sailymisen. Korjaus-, muutos ja
lisdrakentamistoimenpiteille on hankittava paikallisen
museoviranomaisen lausunto.

Ostoskeskusrakennuksesta suojellaan sen Iltdosa terassin
tasoerojen kohdalle asti valikaide sailyttden ja katoksen
osalta valikaytavan valoaukkojen italinjaan asti.

Rakennuksille tunnusomaisia yksityiskohtia ovat
alkuperaiset mustat kehykset ja oranssit julkisivulevyt,
joita tulee vaalia ja palauttaa korjaustdiden yhteydessa.

Katon tulee olla harmaa huopakatto.

Itdosan etelapuolinen kioski tulee sailyttaa liiketilana.
Pohjoispuolisen kioskin saa muuttaa
kayttotarkoitukseltaan talousrakennukseksi.
Pohjoispuolinen kioskiosa ja uusi jatetila voidaan yhdistaa
yhtenaiseksi tilaksi.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.
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mellanvaggar vid spjalverken. I |

En historiskt, byggnadshistoriskt, och med tanke av
stadsbilden betydelsefull byggnad so inte far rivas.
Sadana reparationer, férandringar och ytterligare
byggnadsarbeten som aventyrar bevarandet av ovan
namnda varden far inte utféras i byggnaden. Utlatande av
den lokala museimyndigheten ska inhamtas for
reparation, andring och ytterligare byggnadsatgarder.

Den 6stra delen av kdpcentrumbyggnaden ska skyddas
upp till terrassens nivaskillnader, med bibehallande av
mellanracket, och i fraga om skyddstaket upp till den 6stra
linjen av takfonster i den mellanliggande korridoren.

Kannetecknande detaljer for byggnaderna ar de
ursprungliga svarta ramarna och orange fasadskivor som
ska vardas och aterlamnas i samband med
reparationsarbetet.

Taket ska vara ett gra filttak.

Kiosken pa sddra sidan av den Ostra delen ska behallas
som affarslokal. Kiosken pa norra sidan far géras om till
ekonomibyggnad. Kioskdelen pa norra sidan och det nya
avfallsrummet kan slas samman till en enda byggnad.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade ska en
separat tomtindelning goéras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Stadsstruktur och miljo

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Timo Kallaluoto, Aluearkkitehti, 8.3.2023 14.44

Mittaus- ja geopalvelut
Méatning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hdjdsystemet
N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjoitettu sahkoisesti

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa . .20

Godkand av stadsfullmaktige . .20
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KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus seka tonttijako ja tonttijaon muutos,
joka koskee 21.3.2023 paivattya asemakaavakarttaa nro 002504
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavamuutos siséltéd Kuohukujan ostoskeskuksen itdosan suojelun (119 k-m2) seka
uuden 8-kerroksisen asuin- ja liilketalon Kuohukuja 1:n tontille (3 233 k-m2). Pysakainti sijoittuu
paaosin Kuohukuja 3:n pysakointitontille, osin omalle tontille. Kuohupolku liitetaan tonttiin.

Kuohuaukio muutetaan jalankulkukadusta toriaukioksi.
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Alueen sijainti, lIahipalvelut ja suhde kaupunkirakenteeseen.
Asemakaavan muutos
Vantaan kaupunki, kaupunginosa 15 Myyrmaki
Osa korttelia 15652 seka katu- ja torialueita
(Kumoutuvan asemakaavan kortteli 15653 seké& katualueita)
Tonttijako ja tonttijaon muutos
Osa korttelia 15652
Kaava-alueen sijainti
Kuohukuja 1-3
Sisallys
1  Tiivistelma 3
2  Lahtokohdat 4
3 Asemakaavan suunnittelun vaiheet 15
4 Asemakaavan kuvaus 35
5 Asemakaavan toteutus 56
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1. THVISTELMA
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Nakyma Uomatielté. Ostoskeskuksen itdosa suojellaan.

Google earth 2023

Yleiskaavassa alue on kaupunkikeskustan asuinaluetta AC ja kestévén kasvun vydhyketta.

Asemakaavamuutoksessa Kuohukujan ostoskeskuksen paikallisesti erityisen arvokas itdosa suojel-
laan ja tontin lansiosaan rakennetaan arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen 8-kerroksinen uusi asuin-
kerrostalo ja liiketila. Rakentaminen istuu Myyrmaen kaupunkirakenteeseen ja Uomatien
kaupunkikuvaan.

Kaavamuutoksessa nykyinen asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue AL seké jalankululle
ja pyoréilylle varattu Kuohupolun katualue muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK.
Kuohupolku liitetaan tonttiin ja sen paikalla sallitaan yhé jalankulku ja huoltoajo Kuohuaukiolle.
Tontista metrin levyinen kaistale Kuohukujan puolelta muutetaan katualueeksi, jolloin nykyinen
katuvalaisin ja kaapeli sijoittuvat katualueelle. Kuohuaukio muutetaan jalankulku- ja pyoraily-
kadusta torialueeksi.

Helsingin hallinto-oikeus 27.8.2021 kumosi kaupunginvaltuuston 18.5.2020 hyvéksyman kaava-
paatoksen 002364, jossa ostoskeskus hyvéksyttiin kokonaan purettavaksi. Hallinto-oikeus totesi,
ettd kaava ei ollut MRL 54 §:n havittdmiskiellon mukainen, selvitykset olivat riittavat, ostoskeskus
on osittain huonossa kunnossa, mutta ainakin osaksi séilyttava korjaaminen on mahdollista.

Taman jalkeen on selvitetty, ettd ostoskeskuksella ei ole maakunnallisia, seudullisia, kansallisia
eika kansainvélisia arvoja. Sill& on ainoastaan Vantaalla paikallisia erityisi& arvoja. Ostoskeskuksen
arvokkaampi itdosa suojellaan ja korjataan. Heikkokuntoinen lansiosa puretaan ja sen tilalle raken-
netaan asuin- ja liiketalo. Kaava on MRL 54 8:n mukainen, kun ostoskeskuksen arvokkaampi ja
parempikuntoinen itdosa suojellaan.

Kuohukujan ostoskeskus on heikkokuntoinen ja katto on vuotanut. Arvokkaampi itdosa suojellaan
ja sen liiketila 48 k-m2 ja varasto 71 k-m2 korjataan, mutta heikkokuntoinen l&nsiosa 963 k-m2
puretaan. Rakennuksesta on tehty kunnostettavuusselvitys.

Uusi asuin- ja liiketalo korostaa Uomatien korkeinta kohtaa. Uutta kerrosalaa tulee asumiselle
3175 k-m2 ja liiketilalle katutasoon 58 k-m2. Rakennuksessa kaytetdan vanhan ostoskeskuksen
aiheita: tummaa tiilta seka liiketilan néyteikkunoissa ruutujakoa ja mustia kehyksié.

Autopaikat sijoittuvat osin omalle tontille ja p&&osin viereiselle LPA-tontille.
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2. LAHTOKOHDAT
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Uomatien korkeimmalla kohdalla. Google earth 2023

PN

Kaavan rajaus. Ostoskeskus sijaitsee

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Myyrméaki on rakennettu osaksi Haaga — Vantaan nauhakaupunkia ja lantisen Vantaan aluekeskuk-
seksi. Aluerakentamissopimus solmittiin 1967. Sen jélkeen kaupunginosaa on rakennettu kaikkina
vuosikymmenin&. Martinlaakson rautatie valmistui 1975 ja Kehérata 2015.

Myyrmaki sijaitsee liikenteellisesti erinomaisella paikalla Kehéaradan varrella ja l&helld Hameenlin-
nanvéylaa. Yhteydet Helsingin keskustaan, lentoasemalle ja muualle paékaupunkiseudulle ovat
hyvat. Muita vetovoimatekijoité ovat erinomainen palvelutarjonta, virkistysalueet ja yhteisollisyys.
Kaupunkikulttuuri kukoistaa etenkin Myyrmaki-liikkeen ansiosta. Alue on profiloitunut myds katu-
taiteen kaupunginosana. Kaavoituksen paépaino on nyt Myyrméen keskustassa. Uudet kaavoitus-
kohteet sijoittuvat tiiviisti nykyiseen kaupunkirakenteeseen kehdradan vaikutusalueelle.

Kuohukujan ostoskeskus liittyy Myyrméen pohjoisosan aluerakentamiseen. Ostoskeskuksen
ymparistd on osa Uomatien ja ristedvien jalankulkureittien muodostamaa, miellyttavaa jalankulku-
ymparistod. Ostoskeskus liittyy tiiviisti sen molemmin puolin oleviin asuinkerrostaloihin matalien
liiketilasiipien, porttikdytavien ja toistuvien aukiosommitelmien my6té. Kokonaisuus on hyvin
sdilynyt. Rakennuksen itépuolella on pieni toriaukio, josta noustaan portaita pitkin ostoskeskuksen
paviljongeille. Aukio muodostaa viihtyis&é julkista ulkotilaa.

Kiinteistd Oy Myyrinmaki teettanyt ostoskeskusrakennuksesta ulkopuolisen asiantuntijan kunto-
tutkimuksen. Tutkimuksen mukaan rakennus on niin huonossa kunnossa, etté sen taloudellinen
kaytto on elinkaarensa pééssa. Kuntotarkastuksen liséksi rakennuksessa on tehty kartoituksia
sattuneiden vesivahinkojen vuoksi. Rakennuksen tiloista on kaytdssa enda vain kolmannes.
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Alue sijoittuu Myyrmaen pohjoisosaan moreeniselénteelle, joka kohoaa monin paikoin yli 48
metrin korkeuteen. Talla selanteella kulkee my6s Matéjoen ja Pitkajarven valuma-alueiden vélinen
vedenjakaja. Kuohupuisto on yksi korkeimmista lakialueista, jonka korkein kohta on 48,6 metrin
korkeudella. Siella on viela nakyvissa maiseman alkuperéinen luonne, jossa on komeita kallioita ja
maéantyja. Nykyisin suurin osa kaupunginosan pintamaasta on kuitenkin tayttomaata.

Nykytilanteessa kaava-alue on osin vetté lapaiseméatonta katto- ja asfalttipintaa ja osin
puolilapaisevaé hiekkakenttaa. Tonttien kuivatus perustuu yleiseen hulevesiviemarointiin. Kaava-
alueen lansiosan hulevedet johdetaan Pellaksenojaan ja edelleen Varistonojaa Pikkujarveen ja
Pitk&jarveen ja lopulta Espoossa mereen. Kaava-alueen itdosan hulevedet johdetaan Matéojaan.
Mataojanlaakso on luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen arvokas alue ja se toimii
luontaisena tulva-alueena. Mataojanlaaksossa el&é harvinaisia eléin- ja kasvilajeja, joista merkitta-
vin on halavasepikké. Kaava-alue ei ole pohjavesialuetta.

Kuohukujan risteys sijaitsee Uomatien
korkeimmalla kohdalla. Tontti viettaa
itdan, korko vaihtelee +41,9 ... 44,0
metrid meren pinnasta (N2000).

Kaava-alue on tayttdmaata.

Asuntokanta{' Asuntokunnan henkildluku

Myyrmaessa 2021 Myyrmaessa 2021
¥ 1h 3h [ 5h 1 3 5+
Vantaa on kasvava kaupunki. Vaesto oh 4h +k/Kk 2 4 henked

on kasvanut 10 vuodessa 18 %.

Myyrmaéki on Vantaan vakirikkain kaupunginosa, asukkaita nyt 17 100 henkead, ja asukastiheydel-

téén suurin, 6 100 asukasta/km2. Asunnoista lahes kaikki ovat kerrostaloissa. Myyrmé&en asunto-

kunnista puolet on yhden hengen talouksia ja asuntokunnan keskikoko on 1,8 henkeé&. Asuntojen
keskikoko on 61 m2, yksidita on 18 %. Myyrmakelaisten ik&rakenne on nykyisin senioripainottei-

nen (65+ vuotiaita 24 %). My0s vieraskielisten osuus on kasvanut ja on nyt 29 %. Myyrmaen suur-
alueella on 58 000 asukasta. (Vaesto 31.12.2021, muilta osin 31.12.2020)

Myyrmaki on l&antisen Vantaan aluekeskus, josta |6ytyy runsaasti julkisia ja kaupallisia palveluita.
Kaupallisen ytimen muodostavat Myyrmannin ja Isomyyrin kauppakeskukset. Kaupunginosassa on
erinomaiset vapaa-ajan palvelut. Alueella sijaitsee urheilutalo, uimahalli ja urheilupuisto.
Myyrmaki on myds koulutuspalveluiden keskus. Myyrmaessa on runsaasti tyopaikkoja. Niisté
suurin osa sijaitsee Kehéradan asemien laheisyydessa.

Myyrmaéki on osa Haaga — Vantaaksi kutsuttua rautatiehen ja Haimeenlinnanvayl&dan tukeutuvaa
kaupunkirakennetta. Myyrméaen rakentaminen alkoi Louhelasta ja Uomatielté 1960-luvulla ja
kaupunginosa rakentui véhitellen pohjoisesta etel&ddn pain. Kaavamuutosalue sijaitsee Myyrmaen
pohjoisosassa Uomatien varrella vain 360 metrin paéassa Louhelan asemasta.

Myyrmékea on rakennettu kaikkina eri vuosikymmenina 1960-luvulta asti. Tatd vanhemmat raken-
nukset ovat havinneet. Uomatien kerrostalokorttelit Myyrmaenraitin lansipuolella valmistuivat
nopeasti 1969-1971. Korttelirakenne on ajalle tyypilliseen tapaan valjahkda ruutukaavakaupunkia.
Ostoskeskuksen naapurissa on Arkkitehtitoimisto Eino Tuompon suunnittelemia kerrostaloja,
joissa on punatiilipdadyt ja matalia liikesiipia.
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Uomakuja 2:n liikesiipi. TKa 6.5.2022

Uomatieta rajaavat asuinkerrostalojen punatiilipd&dyt ja niihin liittyvat yksikerroksiset liiketila-
siivet. Naapuritonteilla on 4-8-kerroksisia taloja. Maanpaallinen kellari lasketaan nykyisin kerrok-
seksi. Viereisilla tonteilla Uomatien varrella on kaupallisia palveluita, kuten K-market ja R-Kioski.

Rakennettu kulttuuriympéristo

Kuohukujan ostoskeskusrakennus on vuodelta 1972 ja sen on suunnitellut Arkkitehtitoimisto
Uniplan Ky / llpo Halva. Rakennus on séilynyt osittain liikerakennuksena. Paéosa tiloista on nyt
varastoina. Ostoskeskus on mittakaavaltaan pieni ja suunnittelultaan oman aikansa edustava
esimerkki. Laatua laitakaupungilla -selvityksessa (2008) ostoskeskusta on kuvattu muun muassa
néin: Ostoskeskus on poikkeuksellisen nayttava ja harkittu arkkitehtoninen teos, jonka rakennus-
osat vaikuttavat tarkasti suunnitelluilta ja ne on toteutettu huolellisesti. Ostoskeskus liittyy tiiviisti
sen molemmin puolin oleviin, Eino Tuompon vuonna 1969 suunnittelemiin asuinkerrostaloihin
matalien liiketilasiipien, porttikaytévien ja toistuvien aukiosommitelmien myoté. Rakennus
edustaa konstruktivismia ja 1960-1970-lukujen ostoskeskuksille ominaisen liimapuuarkkitehtuurin
viimeisteltyd parhaimmistoa. Kokonaisuus on erittéin hyvin séilynyt. Vantaan kaupunginmuseon
Kirsti-tietokannassa nykyinen luokitus on RP, rakennusperintokohde.

1. Vantaan ostoskeskusten inventointi (2008)

Kaupunki on laatinut Vantaan ostoskeskuksista selvityksen Laatua laitakaupungilla — Vantaan
ostoskeskukset 1961-1986 (Olli Helasvuo & Niina Vainio 2008), jossa Kuohukujan ostoskeskus on
esitetty rakennushistorialliselta arvoltaan kansainvélisesti tai valtakunnallisesti merkittavaksi

(s. 80-83). Selvityksen arvotus ei kuitenkaan ole kansallisen ja kansainvalisen arvotuksen osalta
pateva, koska se ei sisdlla mitdén Vantaata laajempaa vertailua, edes lahteistdssa. Teoksessa
todetaankin, ettd 30 kohteen aineisto antaa mahdollisuuden mielenkiintoisiin vertailuihin
Vantaalla” (s. 5) ja ettd "Arvotus perustuu tekijoiden subjektiiviseen ja ajankohtaiseen ndkemyk-
seen kohteista” (s. 8) ja etta "Arvotus on tekijoiden subjektiivinen ja ajankohtainen tilannearvio, ja
samalla asiantuntijan yhteenveto kootusta tiedosta” (s. 58).

Kansallisen tason arvotus kuluu Museovirastolle. Ostoskeskus ei ole kansallisesti Museoviraston
RKY-kohde eiké kansainvalisesti Docomomon tai Icomosin, saati Unescon kohde.

2. Selvitys Vantaan vanhojen ostoskeskusten 1961-1986 maankayton mahdollisuuksista (2015)
Selvitys siséltaa ostoskeskuksista inventointikortit. Télla tietokannalla on pyritty hahmottamaan
jokaisen ostoskeskuksen tai kauppakeskuksen kohdalla sen merkitysta osana Vantaan paikallis-
historiaa, alueen kokonaisuutta seka kehittymisen edellytyksia. Lopullisesti kohteiden tulevaisuus
ratkaistaan asemakaavoittamalla. Inventoinnissa Kuohukujan ostoskeskuksen todetaan liittyvan
Myyrmé&en pohjoisosan aluerakentamiseen. Ostoskeskuksen ympéristd on osa Uomatien ja
ristedvien jalankulkureittien muodostamaa, miellyttavaa jalankulkuympérist6a. Ostoskeskus liittyy
tiiviisti sen molemmin puolin oleviin asuinkerrostaloihin matalien liiketilasiipien, porttikaytavien ja
toistuvien aukiosommitelmien my6ta. Rakennuksen itdpuolinen pieni toriaukio muodostaa
viihtyis&a julkista ulkotilaa. Ostoskeskuksen merkittavyys paikallisessa palveluverkossa on todettu
olevan vahainen ja sen kunto on heikko eik& rakennus ole taloudellis-tekniseesti korjattavissa.
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Kuohua
kampaamo, keskella varasto, oikealla jatehuone. Vaateliike Martinella toimi 1994-2002.
Aiemmin sen paikalla on ollut grilli. TKa 6.5.2022

Kuitenkin rakennushistorialliselta arvoltaan ostoskeskus on inventoinnissa esitetty erittain
merkittavaksi. Ostoskeskusten sijoittelu eri koreihin poistettiin. (Kala 18.5.2015, Kh 8.6.2015)

Kuohukujan ostoskeskuksen (1972) jalkeen Myyrmakeen ovat valmistuneet Myyrinpuhos (1975),
Isomyyri (1985), Myyrmanni (1994) ja uusi Louhelan ostoskeskus (2012).

3. Vantaan kaupunginmuseon lausunto Kuohukujan ostoskeskuksesta 30.1.2019
Kaupunginmuseon lausunnon mukaan rakennuksessa on “riittavasti kulttuurihistoriallisia arvoja
suojeluperusteiden tayttymiseen” ja totesi, etta "etenkin rakennuksen itapaaty yhdessa aukion
kanssa koettiin tarkeaksi” ja ettd "ostoskeskuksen suojeleminen tai osittain suojeleminen on
maankaytto- ja rakennuslain § 54 mukaista”. (Kannanotto kaavaan 002364)

4. Uudenmaan liiton selvitys Misséa maat on mainiommat (2012, uusin painos 2022)

Edellisen ostoskeskusselvityksen jalkeen on Uudenmaan liitto julkaissut selvityksen Missa maat on
mainiommat — Uudenmaan kulttuuriympéristot (2022), jossa esitetddn maakunnallisesti ja seudul-
lisesti arvokkaat kulttuuriymparistot. Tassa selvityksessé mainitaan myos yksittaisia rakennuksia,
kuten Korson asema ja Kannelmé&en kirkko seka Munkkivuoren ostoskeskus osana Munkkivuoren
asuntoaluetta (Helsinki s. 91-98, Vantaa s. 99-101), mutta ei Kuohukujan ostoskeskusta. Selvitys
ei sisélla paikallisesti arvokkaita kohteita.

Linkki: https://uudenmaanliitto.fi/wp-content/uploads/2022/05/Missa-maat-on-mainiommat.pdf

Edella sanotun perusteella on selvé, ettd Kuohukujan ostoskeskus ei ole arvokas maakunnallisesti
eikd seudullisesti eika siten my6skaan valtakunnallisesti eika kansainvélisesti.

5. Maanomistaja on perutellut taloudellisia realiteetteja seuraavasti

"Tassa faktoja omistajien kannalta:

- rakennuksen korjaukseen ei nykyisilla omistajilla ole taloudellisia mahdollisuuksia

- kiinteist6d on nykykunnossa mahdotonta myyda

- jos tilanne sailyisi ndin, menisi rakennus vuosien mygté aina vain huonompaan kuntoon ja
joutuisi aikanaan kayttokieltoon

- sitten lopulta joku siin& saisi kuitenkin uuden kaavan lapi”

(Mikko Vartiainen, Kiinteist® Oy Myyrinmaki, 3.9.2021)
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6. Vaihtoehtojen tarkastelut (2018)

Kaavamuutoksen l&htokohtana on selvitetty erilaisia maankayttévaihtoehtoja: aiemmin hyvéksyt-
ty ratkaisu, jossa ostoskeskus puretaan, seka ostoskeskuksen kokonaan séilyttéva ja nyt haettu
osittain sailyttava tarkastelu. (Optiplan Oy 1.6.2018, ote sivuilla 27-30)

7. Kunto- ja korjattavuusselvitys (2023)
Kaavaan on tehty péivitetty kunto- ja korjattavuusselvitys. (Leppénen Arkkitehdit Oy 13.2.2023,
ote sivuilla 47-50)

Rakennushistoriallinen selvitys, yhteenveto
Asemakaavamuutosta varten Kuohukujan ostoskeskuksesta on tehty rakennushistoriallinen
selvitys. (Kari Leppanen Arkkitehdit Oy 30.11.2017)

lIpo Halvén suunnittelema ostoskeskus on vuonna 1972 valmistunut suorakaiteenmuotoisen
liikerakennuksen ja kahden pienemman kioskipaviljongin muodostama kokonaisuus. Yhteinen
katto ja paviljonkeja ymparQiva terassi sitovat osat yhdeksi kokonaisuudeksi. Ostari on oranssia
paviljonkia lukuun ottamatta varimaailmaltaan tummasévyinen.

Kulttuurihistorialliset arvot

Halvan suunnittelema kokonaisuus kuuluu Vantaan modernin rakennuskulttuurin kohteisiin ja on
osa vantaalaista rakennusperintdd. Rakennus edustaa tyyliltdan konstruktivismia ja on 1970-luvun
arkkitehtuurin tyylipiirteitd omintakeisesti yhdistévé kokonaisuus.
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L

TKa 6.5.2022

Vantaan kaupunki on teettanyt selvityksen vanhojen ostoskeskusten maankayton mahdollisuuk-
sista. Lautakunta poisti ostoskeskusten jaottelun eri koreihin. Rakennusvalvonnan arviona oli
luokka 2 (heikko, tilanne huononee, ei taloudellisteknisesti korjattavissa) ja yleiskaavoituksen
arviona luokka 3 (ostoskeskuksen merkittavyys paikallisessa palveluverkossa on véhainen;
kiinteistoa voidaan kehittad ilman etta paikallinen palvelutarjonta heikkenee oleellisesti).
(Heikkola, 2014; Rekonen, Aavaharju, Korhonen, Lamminen, Timo & Viitanen, 2015; Vantaan kaupunki-
suunnittelu, Kala 18.5.2015)

Ostoskeskus sai Laatua laitakaupungilla — Vantaan ostoskeskukset 1961-1989-selvityksessa
luokituksen “kansainvalisesti tai valtakunnallisesti merkittavad” (Helasvuo & Vainio 2008), mutta
inventointi ei ollut kansainvalisesti eika valtakunnallisesti kattava eiké kohde sisdlly Museoviraston
valtakunnallisesti arvokkaisiin rakennussuojelukohteisiin. Kaupunginmuseo antoi Vantaan moderni
rakennuskulttuuri 1930-1979-inventointiraportissa luokituksen A1, Vantaan rakennusperinnén
kannalta merkittava (Eskola 2002).

1972 valmistuneen rakennuksen ulkopuoli, seka useat ovet, ikkunat ja tuulikaapit ovat séilyneet
padosin alkuperdisessé asussaan. Pintojen ja elementtien korjauksia ei ole rakennukseen
juurikaan tehty ja ndin ollen rakennus on kauttaaltaan huonossa kunnossa. Ulkoiset muutosty6t
eivat ole tehty muistuttamaan alkuperaisté kovinkaan paljon, vaan julkisivujasentelya, véritysta ja
materiaaleja on paikoin muutettu. Massoittelu ja suuret linjat ovat kuitenkin ennallaan.
Muutostoita on tehty tiheaan ja huolettomasti etenkin sisatiloihin kayttotarpeiden muuttuessa.

Yleiseen kaupunkirakenteeseen suhteutettuna liilkekeskukset voidaan jakaa karkeasti kahteen eri
tyyppiin: pienimuotoisiin asuinalueita palveleviin ostoskeskuksiin ja autoilla liikkuville tarkoitettui-
hin suureellisiin kauppakeskuksiin. Kuohukujan ostoskeskus on pienimuotoinen sisé- ja ulkotilan
kasittava ostari. Rakennus on historiallisesti tyypillinen alueelleen. Uomatiella, Myyrinmaen
ostarin molemmin puolin on vastaavan ikéiset ostoskeskukset, joissa yhtenevia piirteita ovat
muun muassa tumma ulkoasu, matala tasakatto ja suorakulmaisuus. Liséksi 1970-luvun ostoskes-
kussuunnittelulle tyypillinen yhtenaisen tilan luominen nakyy rakennuksissa sisatilojen muunnelta-
vuutena, seka ulkotilojen kattamisena. Muunneltavuus oli ostoskeskusten kohdalla hyvin keskeis-
ta, niin tilaajan pyrkimysten kuin arkkitehdin suunnittelun kannalta. Rakennussuojelun kannalta
muunneltavuus ja valiaikaisuus ovat kuitenkin erittéin haasteellisia lahtokohtia. (llkkala, Joutsalmi,
2010)

Nykyinen Vantaan kaupunginmuseon ostoskeskuksen luokitus on RP, rakennusperintékohde.
Inventoidulla kohteella on erityisia kulttuurihistoriallisia arvoja, mutta sita ei ole suojeltu. Kohde
odottaa lainmukaista suojeluratkaisua.

Ymparistoarvot

Piha-alue on ympariston suhteen toistuva ja jasennelty, mutta kasvillisuudeltaan vaatimatonta.
Nykyisin yleisilme on epésiisti ja levoton. Julkisivuissa on runsaasti markiiseja ja mainoksia, jotka
eivat ole kesken&én yhtenaisia.
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Tontin vieressd on Kuohuaukio. LAhimmat viheralueet ovat Kuohupuisto 200 m, Viherpuisto
300 m ja Raappavuoret 500 m.

Uomatie on paikallinen kokoojakatu. Sen liikkennemé&éra on 4 600 ajon/vrk, ennuste 5 600 ajon/vrk
ja nopeusrajoitus 40 km/h. Ennuste ei kuvaa tietty& vuotta, vaan arvioitua lilkkennemaaraa.
Kuohukuja on lyhyt paattyva tonttikatu, liikennemé&aré 400 ajon/vrk, nopeusrajoitus 30 km/h.
Uomatielld on jalankulku- ja py0ratiet ja alikulkuja, jonne yhteydet ovat jyrkkié ja siten esteellisia.
Alikuluissa on kaupungin taidemuseon taideteoksia. Kuohukujalla on jalkakéytévét.

Pysakainti

Kuohukuja 3:n pysakaintitontilla on nyt 32 autopaikkaa, joista Kuohukuja 5:n asuintalolle on varat-
tu 26 ap (1 ap/asunto) ja Kuohukuja 1:n tontille 18 ap. Kuohukujalla on yleinen pyséakointialue ja
kadunvarsipysakointia.

Joukkoliikenne
Alue kuuluu joukkoliikennevy6hykkeeseen. Louhelan asemalle on 360 metrid. Liséksi on tadydenté-
véa bussililkennetta.

Syksylla 2023 Myyrméessé kulkee Keharadan
lisaksi kuusi tihedsti liikennoivaa runkobussilinjaa,
joista kolme kulkee Louhelan aseman kautta.

Petikko

30 Eira —Kamppi — Munkkiniemi — Pitdjanméaki —
Malminkartano — Myyrmaki

Y& puhela Fepeannes 300 Elielinaukio - Vihdintie — Pahkinarinne —
Louhelan asema — Myyrmé&en asema

400 Elielinaukio — Hdmeenlinnanvayld — Myyrmaki —
Louhelan as — Martinlaakso — Vantaankosken as

520 Martinlaakso — Leppéavaara — Matinkyla*
Myyrmaki — Jorvi — Espoon keskus — Matinkyl&d*
Myyrmaki — Malmi — Vuosaari (Rastila M)
*) Liikenne alkaa syksylla 2023.

Vapaala

Rajatorppa.

Honkasuo

unginsolmu

Vedenjakelu

Kaava-alue on rakennetun vesijohtoverkoston piirissé. Kaava-alueen lédhimmat yleiset vesijohdot
sijaitsevat Uomatielld (63 M 1988, 300 V 1969) ja Kuohukujalla/Kuohurinteell& (150 V 1969). Kaava-
alue kuuluu vedenjakelujarjestelmassad Myyrméen painepiiriin, johon vedet johdetaan Pitkakosken
vedenpuhdistuslaitokselta Helsingista. Alueen painetasot vaihtelevat valilld +82 m... +95 m. Tarkat
painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa. Kaavaan on laadittu vesihuollon yleissuunni-
telma.

Jatevesiviemarointi

Kaava-alue on rakennetun jatevesiviemariverkon piirissa. Kaava-alueen l&himmat yleiset jatevesi-
viemdrit sijaitsevat Kuohukujalla/Kuohurinteell& (300 B 1969) ja Uomatiella (300 B 1969). Kaava-
alueen jatevedet johdetaan Vapaalan jatevedenpumppaamolle. Vapaalasta jatevedet johdetaan
runkoviemadrissa Vihdintien alitse Himeenkyl&an ja sieltd Hdmevaaraan. Himevaarassa runko-
viemdri liittyy Espoon viemariverkostoon, jossa jatevedet ohjataan Suomenojan jatevedenpuhdis-
tamolle.

Hulevesijarjestelma

Kaava-alue on rakennetun hulevesiviemariverkoston piirissa. Kaava-alueen lahimmat yleiset
jatevesiviemarit sijaitsevat Kuohukujalla/Kuohurinteell& (300 B 1969) ja Uomatiella (400 B 1969, 300
B 1969). Hulevedet johdetaan hulevesiviemareissa ja avo-ojissa Matéojaan ja Pellaksenojaan.
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Sahkdverkko, kaukolampd, aurinkoenergia ja maalampo
Kaava-alueen koilliskulmassa on Vantaan Energian pienjannitemaakaapeleita. Kaukolampgjohdot
kulkevat Kuohukujalla. Tontilla voidaan hyddyntaa hyvin myos aurinkoenergiaa ja maalampoa.

el T (" ., Alueella onlento- ja katumelua. Lentomelutaso
_ Lden 50 ... 55 dB edellytt&4 asunnoilta 32 dB ja
JQ ., toimistoilta 28 dB aaneneristdvyytta seka laskeu-
> OC @ ! tumisvy6hyke asunnoilta 35 dB &&neneristavyytta.
__Pptie —— Fo@ Tiemeluselvitys on esitetty jaljempana s. 52. Téssé
Lt tapauksessa asuntojen aaneneristavyysvaatimus
lentomelua vastaan on maaraava.

‘ /n[:m Pp.tie % Tiemelutilanne 2021.
O e —| * Keskiadnitaso LAeq, péivélla klo 7-22
.I-

45-50 55-60 65-70 75-dB
50-55 60-65 [l 70-75

Vantaan ymparistokeskus 2021

Maanomistustilanne.

Maanomistaja Alue
Myyrméaen Huolto Oy Kuohukuja 3

- Kiinteistd Oy Myyrinmaki Kuohukuja 1

; q’jo: - (ya Vantaan kaupunki Katualueet

- Rakennushistoriaselvitys, Kari Leppénen Arkkitehdit Oy 30.11.2017
- Ostarien uudet konseptit, Optiplan Oy 1.6.2018

- Varjoanalyysit, Kari Leppanen Arkkitehdit Oy 8.6.2018

- Meluselvitys, Koy Myyrinméki, Sitowice 21.12.2022

- Korjattavuusselvitys, Leppéanen Arkkitehdit Oy 28.2.2023

Edelliset ovat luettavissa
https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/kuohukujan-ostoskeskuksen-kaavatyo-aloitetaan-
uudelleen

ja ne on referoitu téssa kaavaselostuksessa.

- Olli Helasvuo & Niina Vainio; Laatua laitakaupungilla — Vantaan ostoskeskukset 1961-1986.
Vantaan kaupunginmuseo ja Vantaan kaupunkisuunnittelu, C8:2008

- Selvitys Vantaan vanhojen ostoskeskusten 1961-1986 maank&ayton mahdollisuuksista, Kala
18.5.2015, Kh 8.6.2015 tiedoksi

- KOy Myyrinmaki; Tiilijulkisivujen kuntotutkimus ja vesikaton kuntokartoitus, Suomen Talo-
keskus Oy 31.12.2013

- KOy Myyrinmaki; Vesivahingon kosteuskartoitus, Uudenmaan vesivahinkopalvelu Oy 16.3.2016

- KOy Myyrinmaki; Laskelma korjauskustannuksista, 25.8.2017
- KOy Myyrinmaki; Selvitys kiinteiston kunnosta, kannattavuudesta ja vuokrausasteesta
25.8.2017
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SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Tahan asemakaavamuutokseen liittyvia tavoitteita

- Luodaan edellytykset vaestokehityksen edellyttdmalle riittévélle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle.

- Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla
vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta. (VN 14.12.2017)

=> Kaavamuutos on tavoitteiden mukainen. Ostoskeskuksen arvot ovat paikallisia.

Maakuntakaava

Uusimaa 2050 -kaavan tavoitteena on ohjata kasvua
kestavasti erityisesti raideyhteyksille. Kaava-alue
kuuluu pa&kaupunkiseudun ydinvydhykkeeseen.
Myyrmaki on keskustatoimintojen alue, keskus.
(Maakuntavaltuusto 25.8.2020, HHO 24.9.2021)

=> Kaavamuutos on maakuntakaavan mukainen.

FFEEF  Paakaupunkiseudun ydinvychyke.
Taajamatoimintojen kehittamisvydhyke.

[ ] Keskustatoimintojen alue, keskus.
Kaupan alue.
<=)p Viheryhteystarve.

Kaavamuutosalueen sijainti.

Yleiskaava

Kaupunki varautuu 335 000 asukkaaseen eli 90 000 asukkaan kasvuun vuoteen 2050, mika
tarkoittaa huomattavaa maaréé rakentamista. Kasvu ohjataan nykyiseen rakenteeseen tiivistaen
ja uudistaen. Paékeskustoista Tikkurilasta, Aviapoliksesta ja Myyrméesté kehitetddn monipuolisia
tyopaikkojen ja palvelujen keskittymid. Tdmé kaava-alue on kaupunkikeskustan asuinaluetta AC,
kestavan kasvun vyohyketta ja lentoaseman laskeutumisvyohykettd. Kestavan kasvun vyohyke on
joukkoliikenteen runkolinjastoon tukeutuva vydhyke, jolle kaupunginosan maankayttoa tehostava
rakentaminen ensisijaisesti ohjataan. (Kv 25.1.2021)

=> Kaavamuutos on yleiskaavan mukainen.

Kaupunkikeskustan asuinalue.

Kaupunkikeskustan alue.

SL Luonnonsuojelualue.
VL Lahivirkistysalue.
- i ;
. o HHH Kestavan kasvun vyohyke.
200 oooo  Ekologinen runkoyhteys.
) . . . i
%, © | eecees  Ohjeellinen ulkoilureitti.
z° @ Rautatieasema.
) <1 _-—. Joukkoliikenteen runkoyhteys.
o = .
g cP% Pyorailyn baana.
3 ; ~ .~ LaskeutumisvyGhyke.
=
S %
Lﬂnnﬂoo 4
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Myyrmaen kaavarunko

Kaavarungossa on maaritelty tavoitteet ja keinot
ohjaamaan Myyrméen kokonaissuunnittelua.
Kaavarungossa on esitetty, ett4 talla alueella voi
yleisesti olla kahdeksankerroksista tdydennys-
rakentamista. (Kh 29.4.2019 § 36)

=> Kaavamuutos on kaavarungon mukainen.

3 Al Tehokas asuntoalue.
2 | C Keskustatoimintojen alue.
r% URB Urbaanin sykkeen alueet.
ERE Virkistysalue.
Y Yleisten rakennusten alue.
VI Suurin kerrosluku roomalaisin numeroin.
L ' ® Keskitetty pysakainti.

Myyrmaen kaavarungon havainnekuva, ote.
Uomatien varrella kaupunkikuvaa muodostavat
korkeat asuinrakennusten paadyt ja matalat
liikerakennusten siivet. Maanpaallinen kellari
lasketaan nykyisin kerrokseksi.

= |l | = (15652) l 15652 Voimassa oleva asemakaava
54 el [ S — Voimassa olevassa asemakaavassa kaavamuutosalue
. I P LR VG TEE _
e T =2 rer|—~ oOnasuin-, liike- ja toimistorakennusten kortteli-
R ';J-l HE AK 'EJE__E' aluetta AL, autopaikkojen korttelialuetta LPA seka
- = R B katualuetta. (001319, Kv 20.10.1997)
7sd U m ows ) 1] L _ _ .
fa | A e ALI : " | AK Asuinkerrostalojen korttelialue.
AL LPA |5 5653 73 ap b ! L .
= A 115657] - AL Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
_ S ) _ S )
e B i i " | LPA | Autopaikkojen korttelialue.
K ' Katualue ja kadunnimi.
Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Suurin kerrosluku roomalaisin numeroin.
Katualueen osa, jonka ali on johdettava jalan-

o 5 L g - - A .

. ) ; kulkukatu.

b E 1 LPA e ' Jalankululle ja polkupyrilylle varattu kat
[ a__l = 5 : | [E  Jalankululle ja polkupydréilylle varattu katu.

= = D Kaavamuutosalueen rajaus.

Asuinkortteleissa saa rakennusoikeuden ja kerrosluvun lisaksi rakentaa palvelutiloja 10 %.
Asuinkortteleissa saa ullakolle rakentaa sauna-, vaatehuolto- ym. tiloja.
LPA-alueelle on rakennettava korttelia 15653 varten 23 autopaikkaa.

Kaavoja, karttoja ja paikkatietoja voi katsoa tarkemmin: kartta.vantaa.fi
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\\ ’l,(-MARKET LOUHELA
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c:\ Uomat
BB
| | "
\
{Koulu =]
| Toteemh
Paivittaistavarakauppa ja muuta. . Palvelut ja erikoiskauppa. I =, Yleiskaavan kaupunki-
O | Paivittaistavarakauppa. B Julkisetpalvelut.  [=]Asema. | keskustan alue.
Uomatien ja Louhelan palvelut. Wsp 2022, TKa 2023

Vantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset

Vantaalle suunnitellaan vetovoimaisia asunto- ja tydpaikka-alueita palveluineen.
Tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkirakenteen eheys.
(Kv 18.6.2018, 10.10.2022)

Helsingin seudun maankaytt®, asuminen ja lilkenne, MAL 2019
Seudun kasvu ohjataan nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen ja
joukkoliikenteen kannalta kilpailukykyisille alueille. Kartalla on esitetty
maankayton kehittdémisen ensisijaiset vyohykkeet, joille kohdistuu
vahintaan 90 % asuntotuotannosta.

(HSL 26.3.2019; Helsingin seudun yhteistydkokous 28.3.2019; Kv 20.5.2019)

=> Kaava-alue kuuluu ensisijaisesti kehitettavaan vyohykkeeseen ja
sijaitsee lahella Louhelan rautatieasemaa.

Vantaan valtuustokauden 2022-2025 strategia

Vantaa on innovatiivinen, rohkea, rento ja viihtyisa, kestavyyden ja kiertotalouden edelldkévija.
Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupunkia yhdessa
asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa. Haluamme sdilyttd& luontomme monimuotoi-
suuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineutraali vuonna 2030. (Kv 31.1.2022)

Vantaan kaupunkisuunnittelun tavoitteet 2023
Kaavoitetaan asuntokerrosalaa 240 000 k-m2.
Kaavan strategian tavoite: Taloudellisesti kestéva ja elinvoimainen kaupunki.

=> Kaava tuottaa asumista 3 175 k-m2, noin 75 asuntoa.

Rakennusjarjestys
Vantaan rakennusjérjestys. (Kv 15.11.2010)

Tonttijako- ja rekisteri
Vantaan kiinteistorekisteri.

Rakennuskiellot
Ei ole.
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3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

= R —

Ostoskeskus sijaitsee avaralla paikalla. Panoraama Uomatielta. : o TKa 4.5.2022

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA VIREILLETULO

3.2

Edellinen asemakaavamuutos 002364

Kiinteistd Oy Myyrinmaki haki asemakaavamuutosta 29.9.2017 siten, ettd ostoskeskus purettaisiin
ja sen tilalle rakennettaisiin asuin- ja liiketalo. Kaupunkisuunnittelulautakunta 29.1.2018 hyvéksyi
kaavoitusohjelman 2018. Vireille tulo ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 3.2.2018. Kaavaan jérjestet-
tiin osallistuminen 1.2. — 2.3.2018 ja asukastilaisuus 12.2.2018 sekd Asunto Oy Myyrinmetsalle
(Kuohukuja 5) erillinen kuuleminen 1.6. — 3.8.2018 ja erillinen kuulemistilaisuus 14.6.2018. Kaava-
ehdotus oli nahtévilla 28.11.2018 — 2.1.2019. Kaupunginvaltuusto 18.5.2020 hyvéksyi asema-
kaavamuutoksen. Helsingin hallinto-oikeus 27.8.2021 kumosi kaavapaattksen. Kaupunginhallitus
20.9.2021 hyvéksyi valituslupahakemuksen. Korkein hallinto-oikeus 8.11.2021 ei tutkinut kaupun-
gin valituslupahakemusta, koska se myohastyi.

Tama asemakaavamuutos 002504

Kaupunkiymparistdlautakunta 18.1.2022 ja 17.1.2023 hyvaksyi kaavoitusohjelmat 2022 ja 2023.
Kiinteistd Oy Myyrinmaki 21.3.2022 haki asemakaavamuutosta uudelleen siten, ettd tontin l&nsi-
osaan rakennettaisiin asuin- ja liiketalo ja ostoskeskuksen itédosa séilyisi.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Kaavoituksessa osallisia olivat kaavan hakija, alueen ja naapurikiinteistdjen omistajat, haltijat ja
asukkaat (naapurit), kaupunginosan ja lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym.
yhdistykset, kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia, sekd Uudenmaan elinkeino-,
liikenne- ja ympaéristokeskus, Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj,
Helsingin seudun ymparistopalvelut HSY, Helsingin seudun liikkenne HSL, kaupungin viranomaiset.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaavamuutos sisaltyi kaupunkisuunnittelun suunnitteluohjelmaan 2022 (Kala 18.1.2022).
Uutinen Myyr York Timesissa 19.2.2022 ”"Kuohukujan ostarin kaavoitus alkaa uudelleen”.
Kaavoituksen alkaminen ilmoitettiin kaavoituskatsauksessa Vantaan asukaslehdessé 5.3.2022
ja Vantaan Sanomissa 2.4.2022.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma julkaistiin ja postitettiin 28.3.2022, tiedoksi kaupunki-
ymparistlautakunnalle 5.4.2022. Mielipiteet pyydettiin 2.5.2022 mennessé.

Asukastilaisuus Teams-kokouksena 11.4.2022 klo 17-18.

Kuulutukset julkaistaan kaupungin verkkosivuilla.
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Osallistumisessa ja vuorovaikutuksessa saadut mielipiteet

1. Yksityishenkil®, 29.3.2022
”Alla oleva viesti liitteineen kiersi minun tietoon tassa aamusella.

Ilhan hemmetin hyv4, ettd tuosta homeloukosta paastaan eroon, ja alue kehittyy. Pakko kuitenkin
sen verran ihmetelld, ettd mik& mahtaa olla ajatuksena poistaa alikulut Uomatielta? Alikulut ovat
osa turvallista koulureittd uomatien pohjoispuolelta Uomarinteen kouluun. Jos alikulut poistetaan,
paatyvat polven korkuiset lapset toikkaroimaan uomatielle, jossa on myds jonkin verran
raskaampaa liikennettéd. Onko tdma vain jaanyt huomaamatta, silld minun on vaikea uskoa tdman
olevan kenenkaan tahtotila, tai hyvan kaupunkisuunnittelun mukaista? Esimerkiksi tdnd talvena
lumikuormat hankaloittivat merkityksellisesti nakyvyytta suojateille, ja ilmastonmuutoksen myoéta,
runsaslumisia talvia on odotettavissa myds tulevaisuudessa sademaarien kasvaessa. Toki
turvallisuutta voidaan parantaa esimerkiksi hidastein, mutta en néde mitdan perustetta, miksi tassa
tilanteessa olisi fiksua maksaa niistd, kun olemassa olevat rakenteet toimivat paremmin. Mikéli
siltarakenteet vaativat kunnostustoimia, mielellani kuulisin hintalapun, jonka painoarvo on
korkeampi verrattuna koulureitin turvallisuuteen.

Liséksi alikulkujen poistaminen ei noudata mitenkaan vihreda liikkennesuunnittelua, vaan tulee
heikentdmaan autoliikenteen sekéd kevyen liikkenteen sujuvuutta.

Koitan paasté tuolloin Teamsiin paikalle, ja tulen tdman kysymyksen esittdméén. Jos nyt kuitenkin
kdy niin, etten paase paikalle, toivon teidan ottavan tdmén keskusteluun omatoimisesti.”

=> Vastaus: Alikulut rajataan pois kaavamuutoksesta.

2. Rejlers Finland Oy, 30.3.2022
“Kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sahkdverkkoa.”

3. Yksityishenkild, 31.3.2022
1) Miksi rakentaa 8 kerroksinen talo keskelle 3- ja 5-kerroksisten talojen keskelle.

2) Mlksi turvallisuutta halutaan vaarantaa poistamalla alikulku? Muutenkin Uomatie on vilkas-
liikenteinen joukkoliikennekatu ja Uomarinteen koululle on paljon pieni& kulkijoita. Alikulut on
séilytettava ehdottomasti :) ”

=> Vastaus: 1. Uomatiella on molemmin puolin 7-kerroksiset talot, joissa on lisaksi maanpaélliset
kellarit, jotka nykyisin lasketaan kerroksiksi. 2. Alikulut rajataan pois kaavamuutoksesta.
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Ostoskeskus Uomatien suuntaan. Vain osa julkisivusta on avointa liiketilaa. TKa 4.5.2022

4. Yksityishenkild, 1.4.2022
”Huomasin ilokseni, ettd Kuohukujan ostoskeskuksen asemakaavamuutos kdynnistyy uudelleen.
Tahan liittyen halutaan poistaa kaksi alikulkua. Voisitteko avata tata vahan? Millé tavoin katua
peruskorjataan ja miksi tasauksia parannetaan? Onko alikuluista luopumiselle vaihtoehtoa, ovatko
ne séilytettavissa?”

=> Vastaus: Alikulut rajataan pois kaavamuutoksesta.

5. Yksityishenkild, 6.4.2022
”Olen Vantaan Sanomista kauhulla seurannut, kun Kuohukujan ja Uomatien kulmauksessa ole-
vasta rakennuksesta on kirjoitettu “puretaan”; ollut toiveikas, kun ”on valitettu alimpaan oikeus-
asteeseen” ja ilolla seurannut, kun "valituslupa seuraavaan oikeusasteeseen myohastyi”. Ja nyt
taas rakennuksesta kirjoitetaan...

Olen muuttanut Myyrmékeen xxx kevaalla 1973 opiskelijan alivuokralaiskdmpésta Helsingista.
Xxx mukaan yhdesséd Myyrmaesté xxx hankkimamme asunto oli rakennettu Myyrméen metséstys-
seuran maille, jossa 2022 alkuvuodestakin kettu tuli vastaan Uomatien ja Raappavuorentien
risteyksessé lahtiessani hiihtdméan Petikon lenkkié noin klo 6. My6s olen kartoittanut mustikka-
paikan em risteyksen lahelle ajalle, jolloin en ehk& en&é kykene kauemmas mustikkaan — tosin nyt
pelottaa, etté paikka turmellaan, kun paikan Raappavuorentien puolelta on kaadettu puita.

Uomatien pohjoisreunaa kokonaan tarkasteltaessa silhuetissa on matalat rakennukset ja parin
kolmen talon péaty — harmoonista. Kuohurinteesta pohjoiseen katsottaessa Kuohukujan varressa
olevat rakennukset kohoavat hieman toisiaan korkeammiksi ja takaa nakyy puita, taivasta ja
kohoavia lentokoneita. Uomatien ja Kuohurinteen kulmassa oleva vesiallas on ainoa virkistysta
tuova kohde — ja toiminut myds veden vaarojen opetuspaikkana xxx (olen toiminut xxx).

Espoossa asuva ja Helsingissa tyoskentelevé tydkaveri kehui Kuohukujan ostoskeskuksessa olevan
Kotipizzan hyvaa saavutettavuutta: on kdynyt hakemassa pizzoja illalla harrastusten jélkeen.

Mielipiteeni on, ettd Kuohukujan ja Uomatien kulmauksessa oleva rakennus ja sen luoma tila-
vaikutelma asuinalueeni ymparistoon sailyy sellaisenaan.”

=> Vastaus: Kasvavassa kaupungissa tarvitaan uusia asuntoja. Yleiskaavassa alue on kaupunki-
keskustan asuinaluetta ja kestavan kasvun vyohyketta. Tiivistaminen ja tdydentaminen ovat
yleiskaavan keskeisia periaatteita. Kettu- ja mustikkapaikka ei sijaitse kaava-alueella. Kotipizza on
poistunut, sen paikalla on uusi pizzeria ja lahistdlla on muitakin pizzerioita.
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6. Teams-kokous, 11.4.2022, 17.00-18.00, paikalla 21 henkea.

Keskustelupalsta

1. Taisiis levennetdan niin paljon kuin pystytaan eteldsuunnassa.

2. eli uuden talon ikkunoista nékee suoraan Kuohukuja 5n parvekkeille, huoneisiin.

3. Koskeeko se hallinto-oikeuden p&é&tos vain sité edellista asemakaavaa vai rakennuksen
séilyttamista? Eli voiko kaupunki nyt selvityksillaan ohittaa tuon vaatimuksen sailyttamisesta?
Otetaanko kaavoituksessa kantaa, tuleeko vuokra- vai omistusasuntoja?

Miten on jarjestetty rakennusaikainen pysakaointi?

Eikohan véliaikainen pyséakaointikin pitéisi miettid ennen kuin ongelma on paalla.

eiko nykyisissa suosituksissa ole todettu lattialammitys suureksi energiasyopoksi?

Ei, paaasiallisena lammitysmuotona lattialammitys on merkittavésti tehokkaampi tavalliseen
radiaattorilammitykseen verrattuna.

N UK

Muuta keskustelua

9. Keskusteltiin alikulkujen tarpeesta, niité kayttavat koululaiset.
10. Toisaalta méet vanhemmalle véelle hankalia.

11. Levennetdanko keskisaarekkeita? — Kylla.

12. Alikuluissa on taideteoksia.

13. Kaadetaanko pysakointitontin koivut?

14. Montako asuntoa tulossa? Minka kokoisia?

15. Ostoskeskus on huonossa kunnossa, myds perustus.

16. Miten jarjestetaan valiaikainen pysékointi?

17. Onko kerrostalo muuttunut? — Vain asuntojakauman osalta.
18. Varjostaako enemman? — Ei, koska rakennusmassa on sama.

=> Vastaus: Hallinto-oikeuden paatos koskee sitéd asemakaavaa, josta valitus on tehty. Asemakaa-
vassa ei maarata asuntojen hallintamuotoa, kokoja, huoneistojakaumaa eika lammitystapaa. T2H
toteuttaa omistusasuntoja. Rakennustydn aikaisesta pysakoinnisté laaditaan toteutussuunnitelma.
Alikulut rajataan pois kaavamuutoksesta. Koivut kaadetaan. Asuntoja tulee noin 75 kpl.

7. Yksityishenkild, 16.4.2022
“Esitan kirjallisena kommenttina asian jonka jo toin esiin suullisesti Kuohukujan asemakaava-
muutoksesta 11.4.2022 jarjestetyssa TEAMS-yleisokeskustelussa - ettei vain jaisi vaille huomiota.
Minusta vaikuttaa uskomattomalta, etta suunnitellun kerrostalon ympérille voisi rakentaa
esitetylla tavalla lisé& parkkipaikkoja. Nykyisten talojen pihat ovat niité jo ennestéan tapo taynna.
Netista lI0ytyvasta materiaalista Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 002504 Kuohukuja 28.3.2022
on sivulla 5, sivun oikeassa alakulmassa kuvattuna pohjoispuolen nakyma, jossa yksi auto nayttaisi
sijaitsevan kuin parkkitalon ylimmassé kerroksessa. Vieressé olevaan tasanteeseen nayttaisi
olevan korkeuseroa. Tilaisuuden vetanyt esitelmaoitsija ei maininnut tasté seikasta mitdan, mutta
néin tilaa varmasti 10ytyisi. Miltdhan parkkitalo nayttéisi pohjoispuolen matalassa vain 3-kerroksi-
sessa talossa asuvien ikkunoista kasin?

Minulla oli aikoinaan, jo 1970-luvun lopulla tilaisuus kdyda katsomassa, millaista asuntorakenta-
minen on Torontossa Kanadassa. Enoni asusteli siella suomalaisittain huomattavan korkeassa
talossa, in a tall building, jossa asukkaiden parkkipaikat oli sijoitettu talon perustuksiin maan alle.
Pihamaalla oli tilaa ja sinne oli saatu sijoitettua yhteiskaytossa oleva uima-allas. Myyrmékeen on
rakennettu paljon liséé taloja sen jalkeen kun muutin ténne, ja joka talon ympérille tulee aina vain
lisaa parkkipaikkoja, kuin maata riittaisi loppumattomiin. Ei ole kivaa taman tyyppinen suunnittelu.
Sietaisi Myyrmaesséakin harkita parkkipaikkojen siirtdmista maan alle ainakin jos vaihtoehtona on
niiden laittaminen alimmissa kerroksissa asuvien nenan eteen silmén korkeudelle.”

=> Vastaus: Pysakdintipaikat mahtuvat padosin pysakaointitontille ja osin hankkeen omalle tontille.
Pysékaointitontilla on padosin Kuohukuja 5:n maantasopysakaointi, joka sijaitsee talon tasalla, mutta
vain noin 1,4 metria ostoskeskuksen tonttia korkeammalla. Pysdkointipaikka maksaa maan tasossa
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noin 2.000 €/kpl, mutta maan alla noin 50.000 €/kpl. Lisaksi ajoluiska vaatii tilaa ja talon alle
sijoitettuina autopaikat rajoittaisivat asuntosuunnittelua. Tontille tulee vehrea piha.

8. Yksityishenkild, 26.4.2022
“Todellako haluatte muuttaa asuinalueen viihtyvyytté rakentamalla sinne epéasopiva liian korkean
kerrostalon. Seka poistaa turvalliset alikulut. Ei ole mitédé&n jarked muuttaa alueen yleisilmetta, kun
nyt se on viihtyisa asuinalue. Sitten kun lapsia alkaa jaé&dda autojen alle, niin otetaanko alikulut
uudelleen kayttdon. Aivan jarjen vastaista toimintaa. Kuka ottaa vastuun seurauksista ?”

=> Vastaus: Kasvavassa kaupungissa tarvitaan uusia asuntoja. Uomatiella on molemmin puolin
7-kerroksiset talot, joissa on liséksi maanpaalliset kellarit, jotka nykyisin lasketaan kerroksiksi.
Yleiskaavassa alue on kestavan kasvun vyohyketta. Alikulut rajataan pois kaavamuutoksesta.

9. Lansi-Vantaan Sosialidemokraatit ry, 27.4.2022
“Kaavamuutokseen 002504 sisaltyy esitys kahden Uomatien jalankulkijoiden alikulun poistami-
sesta kaavasta. Pidamme esitysta alikulkujen poistamisesta huonona ja katsomme, etta alikulut
tulisi edelleen sisallyttédé kaavaan ja sdilyttdd myods Uomatien korjausten yhteydessa. Kaava-alueen
valittdomassa laheisyydessa sijaitsee suuri alakoulu, johon tulee oppilaita myés Uomatien pohjois-
puolelta. Muutoinkin Uomatien puolelta toiselle kulkee paljon lapsia ja mm. Hitaammin liikkuvia
ikaihmisia. Alakouluikaisilla lapsilla ei ole aikuisten tasoista kykya seurata ja arvioida liikennetta,
jolloin alikulut muodostavat turvallisen reitin siirtyd Uomatien puolelta toiselle. Kaava- aineistossa
on katsottu alikulkujen olevan vahéisella kaytolla, mutta lahialueen asukkaan silmin ei ole tehta-
vissé tata havaintoa.

Uomatien ylittavien suojateiden valialueiden leventaminen ei paranna riittavélla tavalla tieté
ylittavien lasten turvallisuutta, koska se ei muuta lasten kykyéa arvioida ja havainnoida liikkennetta.
Alikuluille vaihtoehtoinen todennakoisesti riittdvéan turvallinen ratkaisu olisi tehda kaava-alueen
l&heisyydessa sijaitsevista suojateisté valo-ohjattuja. Tall& olisi kuitenkin todennékdisesti ei
toivottu vaikutus liikenteen sujumiseen varsinkin Uomatien lilkkennemaarien lisééntyessa, kun
liikenneyhteys Varistosta Luhtitien kautta Uomatielle avautuu ja lilkenne Uomatiella taméan myota
lisdantyy.

Kaavamuutoksessa on asetettu tavoitteeksi nykyisen Kuohukujan ostoskeskuskiinteiston itdosan
séilyttdminen ja korjaaminen. Tavoite on hyvaksyttavissé. Ostoskeskuksen itdosan séilyttdminen
tulisi kuitenkin siséllyttaé kaavaan velvoittavana kaavamaarayksena.”

=> Vastaus: Alikulut rajataan pois kaavamuutoksesta. Ostoskeskuksen itdosa suojellaan.

10. Yksityishenkilo, 27.4.2022

"Vireilla olevan kaavamuutoksen 002504 osalta haluan todeta, etté suunniteltu kerrostalo on
kooltaan 8 asuinkerrosta + ullakkotilat (saunaosasto ja tekniset tilat). Ymmartaakseni esitys
poikkeaa hylatysta versiosta ullakkotilojen osalta eli rakennus on aikaisempaa korkeampi.
Ensisijaisesti vaadin maksimi kerrosmadaran asettamista viiteen, jotta istuu paremmin valmiiksi
rakennettuun ymparistoon. Toissijaisesti toivon, ettd meille naapureille esitetddn paivitetty
varjostus mallinnuksen tulos.

Vastustan voimakkaasti suunniteltuja alikulkujen poistoja. Muualla Suomessa tutkitaan miten
voidaan rakentaa alikulkuja turvallisuuden lisddmiseksi, niin Vantaa purkaa olemassa olevia!
Kyseiset alikulut ovat alakoulun laheisyydessa ja turvaavat pienten koululaisten koulutien. Toki
tuovat turvaa myos kaikille muillekin, erityisesti iékkaille tai liitkuntarajoitteisille liikkujille.
Uomatiella ajetaan ajoittain huomattaviakin ylinopeuksia ja kyseessa joukkoliikennekatu lukuisine
bussivuoroineen. Jatkossa Pahkinarinteesta tuleva runkolinja kulkee Uomatieta pitkin. Uomatie/
Kuohurinne/Kuohukuja risteyksessa pysakilla oleva linja-auto peittéé taydellisesti nakyvyyden
suojatiella kulkevalta. Lisaksi lumisena talvena (kuten 2022), lumikasat olivat nii korkeat, etta
autosta kasin ei ollut mitdd mahdollisuutta havaita suojatieté lahestyvaa lasta.”
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=> Vastaus: Hanke ei enaa sisalla ullakkosaunaa. Uomatielld on molemmin puolin 7-kerroksiset
kerrostalot. Niissa on lisdksi maanpaalliset kellarit, jotka nykyisin lasketaan kerroksiksi, seka
ullakkotiloja. Varjostusselvitys sivuilla 51-52. Alikulut rajataan pois kaavamuutoksesta.

11. Vantaan Energia Oy ja Vantaan Sahkoverkot Oy, 28.4.2022
Sahkoverkko: Ei huomauttamista. Vantaan Energia Sahkoverkot Oy haluaa, etta asemakaavan
muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti.

Kaukolampdverkko: Asemakaavan muutosalueella sijaitsee kaukolampOputkia. Vantaan Energia
Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan kaukolampoputkien sijainti.

Mikali maakaapeleita tai kaukolampoputkia pitaa siirtad, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan
Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

=> Vastaus: Kaavamuutos ei aiheuta johtosiirtoja.

12. Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY, 28.4.2022 => Nro 20

”Aluetta palveleva vesihuolto on rakennettu Kuohukujalle ja Uomatielle 1969. Mikali jatkosuun-
nittelussa todetaan, etté yleisen vesihuollon hulevesivieméreiden siirroille on tarvetta Uomatiella
ja Kuohuaukiolla, tulee johtosiirrot suunnitella ja toteuttaa hankkeen yhteydessé yhteistydssa
HSY:n kanssa ja suunnitelmat hyvaksyttaa HSY:Il4.”

=> Vastaus: Kaavamuutos ei aiheuta johtosiirtoja.

13. Vantaan kaupunginmuseo, 28.4.2022

”Museo on esittanyt mielipiteensa aluetta koskevasta aiemmasta kaavoituksesta (nro 002364) niin
osallistumis- ja arviointisuunnitelma vaiheessa (1.2.2018 paivatty mielipide VKM/026/2018) kuin
asemakaavan ehdotusvaiheessa (11.1.2019 paivéatty lausunto VKM/016/2019).

Kuohukujan ostoskeskusta koskevissa selvityksissa ilmenee, etté rakennus on arkkitehtonisesti
harvinainen, alueelleen tyypillinen ja aikansa edustava rakennus, jossa on hyvin nakyvissa
alkuperdiset suunnitteluihanteet ja alkuperéiset materiaalit. Rakennuksessa on séilynyt naihin
péiviin liilketoimintaa ja sill& on historiallista todistusvoimaisuutta. Rakennuksella on ympéristo-
arvoa osana pohjoisen Myyrmaen jalankulkuymparistoa.

Museo totesi mielipiteessaan, etta selvityksissa todettujen arvojen perusteella ostoskeskuksen
suojeluperusteet tayttyvat koko rakennuksen osalta. Kaavatyon aikana tehtiin viela selvitys
”Ostarien uudet konseptit” (Optiplan Oy 1.6.2018), jossa visioitiin uutta kdyttda muun muassa
Kuohukujan ostoskeskukselle. Selvityksessa todettiin, etta "etenkin rakennuksen itdpaaty yhdessé
aukion kanssa on tarke&”. Kaavaty0ssa, jossa ajettiin eteenpain purkavaa vaihtoehtoa, museo
naki, ettd osittain sailyttavan suunnitteluratkaisun kehittdminen voisi olla kompromissiratkaisu,
jossa saataisiin rakennukseen liittyvié arvoja sailytettya jonkin verran.

Uudessa asemakaavatyssa tavoitteeksi on asetettu itdosan sailyttavéan vaihtoehdon tutkiminen.
Museo pitaa tavoitetta hyvéana, vaikka rakennus ei tule kaavan tavoitteen toteutuessa kokonaan
suojelluksi. Kaavaprosessin aikana tulee teettaa selvitys, jossa tutkitaan itdpaadyn rakennusosien
korjattavuus, jotta osittaisen suojelun laajuus pystytdan maarittelemaan koskemaan alkuperéise-
né sailyvaa osaa rakennuksesta. Selvityksen tavoitteena on, etté sen avulla pystytdan maaritta-
mé&é&n rakennuksen osalle asemakaavaan tarkoituksenmukainen suojelumerkintéd maarayksineen.

Alueelta ei tunneta kaytettévissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963)
rauhoitettuja muinaisjaannoksia.”

=> Vastaus: Aiempi kaavamuutos hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 18.5.2020 ja kumottiin
Helsingin hallinto-oikeudessa 27.8.2021. Valituslupahakemus hyvéaksyttiin kaupunginhallituksessa
7.9.2020 ja hylattiin mydhastymisen vuoksi Korkeimmassa hallinto-oikeudessa 8.11.2021.
Helsingin hallinto-oikeus katsoi, etta rakennus on heikkokuntoinen, mutta sailytettavissa ainakin
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itdosaltaan. Taman jalkeen on selvitetty, ettd ostoskeskuksella ei ole kansainvélisia eika kansallisia
eik& maakunnallisia arvoja, vaan paikallisia erityisid arvoja. Rakennus on paaosin varastokaytdssa.
Tehty korjattavuusselvitys. Kaavaa on laadittu yhteistydssé kaupunginmuseon kanssa. Ostoskes-
kuksen arvokkaampi itdosa suojellaan ja sille annetaan suojelumé&arayksia.

14. Yksityishenkildt (2), 29.4.2022

”Asumme xxx asuntoyhtidssa. Huoneistomme sijaitsee vastapaaté Kuohukujan vanhaa ostoskes-
kusta ensimmaisessa kerroksessa xxx-portaassa. Mikéli uuden asemakaavan mukainen kerrostalo
toteutuu kahdeksan (!?) kerroksisena varjostaa uusi kerrostalo huoneistoamme merkittavasti
talvi,-kevat- ja syysaikaan auringon ollessa alhaalla. Lisaksi maisema muuttuu, eivatkd komeat
vanhat koivut, jotka kaadettaneen parkkitalon tieltd, ilahduta ja virkista ndkoalaa ikkunoistamme.
Vanhat puut ovat térkeitd ja arvokkaita sekd esteettisesti, ettd myos lintujen ja hyonteisten
elinymparistdind. Asuntomme arvo heikkenee, kun ympéristosta katoaa mielta rauhoittavaa
luontoa, joka korvataan betonimohkéleella.

Myyrméesséa on ja sinne aiotaan rakentaa koko ajan lisaé naita korkeita, jopa 16 kerroksisia uusia
"pilvenpiirtgjia". Mielestdmme tama ei ole oikea suunta. Emme syntyperéisind myyrmakelaisind
halua, etta kotiseutumme muuttuu Myyr Yorkiksi kaikkine lieveilmidineen, joita nyt jo on havaitta-
vissa ymparistossa. Yollista rauhan hairintad, epamaaréisia henkiloité taloyhtiomme turvakame-
roissa jne.

Jos asuinkerrostalo télle tontille on pakko sijoittaa, eiko se voisi olla edes matalampi, max. 3-7
kerrosta, kuten ymparoivétkin talot. Itse ostoskeskuksen tulisi sdilyd kunnostettuna ja muistona
meille 70-luvun lapsille.

Pyyddmme huomioimaan namé asiat kaavamuutosta ja rakennusta laatiessanne.”

=> Vastaus: Uomatielld on molemmin puolin 7-kerroksiset talot, joissa on lisaksi maanpaalliset
kellarit. Tehty varjostusselvitys, varjostus on hetkellista. Kaupunki kasvaa. Yleiskaavassa alue on
rautatiehen liittyvaa kestavan kasvun vyohykettd. Ostoskeskuksen itdosa suojellaan.

15. Yksityishenkild, 1.5.2022
”Avoimuus ystavallisyys ja turvallisuus.

Kuohukujan Uomatien alue on ollut avoin ystévallinen ja turvallinen. Nyt nd&ma arvot uhkaavat
tuhoutua ehdotetussa muutoksessa. Ehdotus ei istu paikan imagoon; liian korkea rakennus, ahdas
ja perinteet tuhoava. Tontti on liiketontti jonka tulee palvella lahialueen asukkaita. Tarvitaan
uudistunut l&hipalvelukeskus. Ei uusia asuntoja.
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Eiko tontin suunnittelu pitanyt tehda kokonaan uudestaan?

Milla perusteilla Kuohupolku aiotaan liittd& tonttiin? Mielestani Kuohupolku tulee ehdottomasti
pitdd kaupungin hallussa ja omistuksessa.

Milla perusteilla kaksi alikulkua on tarkoitus poistaa? Mielestani ne ovat perusta turvalliselle
lilkenteelle Uomateilla. Niiden olemassaoloa ei tule vaarantaa uudisrakentamisella.

Alueen uudistamiseen tarvitaan ideointi- ja suunnittelukilpailu jonka perusta on; uudista l&hi-
alueen asukkaita palvelevaksi keskukseksi.

Ideat, tulevaisuuden palvelukeskus, yksityisia ja kunnallisia palveluita.

Korjattuun ja modernisoituun liikekeskukseen tulee saada kunnallisia ja yksityisia palveluita.
Kunnan tulee pakkolunastaa kiinteist0 jos kiinteistdon omistaja ei pysty kiinteistdd modernisoimaan
asiallisesti palvelukeskukseksi.

Me kaikki lahiasukkaat olemme veromarkkamme kaupungille maksaneet. Nyt on aika vihdoin
saada muutama veroeuro takaisin Myyrméakeen hy6dyntdméaan péaivittaista elaméamme.

Toivottavasti saamme, vihdoin l&hipalveluita Myyrmakeen Kuohukujalle. Me emme tarvitse lisda
palvellettavia vaan modernia palvelua, lahipalveluita hybermodernissa keskuksessa kaiken
ikaisille.”

=> Vastaus: Kasvavassa kaupungissa tarvitaan uusia asuntoja. Ostoskeskus on paaosin varastona.
Tontille jaa ja tulee myos liiketilaa. Kuohupolulle tulee tontin liikennettd ja silla sailyy jalankulku ja
huoltoajo Kuohuaukiolle. Alikulut rajataan pois kaavamuutoksesta. Kaupungilla ei ole tarvetta
ostoskeskukseen omille palveluille eika siten tarvetta eika oikeuttakaan pakkolunastukseen.
Kaupunki keskittdd omat palvelunsa Myyrméen keskustaan.

16. Yksityishenkild, 1.5.2022

”Asemakaavamuutos kaatui jo kertaalleen kun siita tehty valitus meni lapi hallinto-oikeudessa.
Helsingin hallinto-oikeus totesi paatoksessaan 27.8.2021, etta ostoskeskus, jota kaupunki esitti
korvattavaksi asuinkerrostalolla, on huonokuntoinen, mutta etté sen osittain sailyttava korjaami-
nen on mahdollista.

Vantaan kaupunki tulkitsee mielestéani Helsingin hallinto-oikeuden paatosta vaarin, kun se haluaa
nyt purkaa ison osan ostoskeskusta ja rakentaa tilalle korkean asuinkerrostalon. Mielestani
hallinto-oikeus tarkoittaa osittain séilyttavalla korjaamisella sitg, etté koko ostoskeskus on
séilytettava mutta koska se on osin huonossa kunnossa, niin osittain joudutaan rakentamaan
kokonaan uutta rakennetta mutta niin, ettéa se ulkoasultaan muistuttaa vanhaa ostoskeskusta.
Vantaan kaupunki ei noudata mielesténi hallinto-oikeuden p&&tosta, kun se nyt aloittaa lahes
saman jo kertaalleen kaatuneen kaavoitusprosessin alusta ja esittaa ostoskeskuksen purkamista
suurimmalta osin.

Toisekseen Vantaa esittaa liilan korkean asuinrakennuksen rakentamista purettavan ostoskeskuk-
sen osan paikalle. Alueen voimassa olevan asemakaavan mukaisesti alueella on VI ja Il korkuisia
taloja. Myyrmaen kaavarungossa sallitaan alueelle VIII korkuista tdydennysrakentamista.
Asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa 28.3.2022 kuitenkin todetaan,
etté purettavan ostoskeskuksen paikalle ollaan rakentamassa 8. kerroksista asuinkerrostaloa,
jonka lisdksi tulevat viel& ullakkotilat eli saunaosasto ja tekniset tilat, yhteensa siis yhdeksén
kerrosta. Tama tarkoittaa, ettd uusi rakennus olisi kaksi kerrosta korkeampi kuin mik&éan alueen
nykyisista rakennuksista. Mielestani asemakaavamuutoksessa tulkitaan Myyrmaen kaavarunkoa
nyt virheellisest. On noudatettava tuota kaavarunkoa max VIII ja sen paalle saa tulla vain hissien
konehuoneet, jotka kasittaakseni nykytekniikalla eivét kylla enaa vaadi lisakerrosta. Kaikken
parasta olisi, etta alueelle ei sallittaisi rakennettavan sen korkeampia taloja kuin mita nykyiset
talot ovat eli max. VIl kerrosta.
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Kolmantena kohtana haluan tuoda esille huoleni alikulkujen poistamisen suhteen. Uomatien
liikenne tulee piakkoin kasvamaan huomattavasti nykyisesta, kun Luhtitien jatke Varistoon
avautuu ja Uomatien kautta tulee suora ajoyhteys Myyrmaesta Varistoon ja Vihdintiella. Téassa
tilanteessa pitaisi uusilla kaavaratkaisuilla lisata jalankulkijoiden ja pyorailijoiden turvallisuutta,
eikd vahentaa liikkenneturvallisuutta poistamalla kaksi vilkkaassa kaytdssa olevaa nykyista
alikulkua. Se joka sanoo ettei alikulkuja kayteté, ei kylla alueella varmaankaan asu, silla kylla noita
molempia alikulkuja alueen ihan kaiken ikaiset asukkaat todella paljon kayttavat.”

=> Vastaus: Ostoskeskuksesta suojellaan arvokkain itdosa. Hallinto-oikeus ei edellyttanyt kopion
tekemista, jolla ei ole alkuperaista arvoa. Uomatiella molemmin puolin on 7-kerroksiset talot,
joissa on maanpaalliset kellarit, jotka nykyisin lasketaan kerroksiksi, ja ullakoilla konehuoneet.
Ullakolle ei tule saunaa, mutta kyllékin ilmastointikone. Alikulut rajataan pois kaavamuutoksesta.

17. Yksityishenkilot (2), 1.5.2022
“Haluamme ilmaista mielipiteemme Kuohukuja 1:n rakentamissuunnitelmaan. Olemme tutustu-
neet ehdotettuun rakennuskompleksiin kyseessa olevan liikerakennuksen paikalle.

Ehdotuksessanne kerrotte, etta kerrostalo tulee olemaan 8. kerroksinen, mutta katolle tulevasta
sauna- ja terassitilasta ei ole selkedsti mainittu, etta talo tulee olemaan 9. kerroksinen. T&ésta
johtuen talo tulee olemaan paljon korkeampi kuin nyt Iahistolla sijaitsevat kerrostalot. Liséksi se
tulee viemaan avaruuden tunnun ja varjostamaan liiaksi vieressé olevia asuintaloja ja joihinkin
asuntoihin ei tule padsemaan suoraa auringonvaloa ollenkaan. Epaselvéksi on myos jaanyt minka
tyyppista asumista tulevaan rakennukseen ollaan suunnittelemassa, omistus-, vuokra, asumis-
oikeus, vai mita? Vuokra-asumista ei talla alueella tule missaan nimesséa enaa lisata. Alue on
muutenkin jo niin tdyteen rakennettu ja hairiokayttaytyminen on huomattavasti kasvanut ja
rauhattomuus alueella on lisaéantynyt voimakkaasti. Tasté johtuen olemme vakavasti miettineet
muuttoa muuhun l&hikuntaan.

Lentomelukin tulee alueella kasvamaan lisaantyvan lentdmisen vuoksi voimakkaasti, ja koska
rakennus on niin korkea se tulee luomaan aaniheijastumia nykyisten rakennusten valiin, jolloin
lentomelun maaré nykyisissa asunnoissa kasvaa entisestaan. Lentoliikenne on nyt koronan jalkeen
palautumassa entiselleen ja tulevaisuudessa lisédntymaan voimakkaasti, jolloin lentdmisesta
aiheutuva meluhaitta tulee kasvamaan entisestéan.

Piirustuksien mukaan kaavaillut autopaikkojen maarat eivét tule mahtumaan suunniteltuun tilaan
jaesim. lumen auraukselle ei jaa riittavasti tilaa. Autojen ajaminen suunnitelluille parkkipaikoille
el tule onnistumaan ja tiedatte varmaankin miksi? Ehka teill& joillakin on tasta omakohtaisia
kokemuksia.

Kaiken jarjettdmyyden huippu on suunnitelmanne / ajatuksenne poistaa Uomatielta valmiiksi
rakennetut alikulkutunnelit, jotka palvelevat erinomaisesti l&hella olevaa koulua, jossa on ala-aste.
Muualla paakaupunkiseudulla ollaan rakentamassa kalliilla rahalla néita vastaavia alikulkutunne-
leita pienille koululaisille, jotka turvaavat heidan turvallisen koulutiensa.

Vastustamme jyrkasti kaavailtua rakentamista.”

=> Vastaus: Ullakkosaunaa ja kattoterassia ei rakenneta. Uomatielld molemmin puolin on
7-kerroksiset talot, joissa on maanpaalliset kellarit, jotka nykyisin lasketaan kerroksiksi. Tehty
varjostusselvitys, varjostus on hetkellistd. Asemakaavassa ei maarata asuntojen hallintamuotoa
eik& asuntojakaumaa. T2H rakentaa omistusasuntoja. Lentomelutaso sallii asuntorakentamista.
Autopaikat on mitoitettu normaalisti. Alikulut rajataan pois kaavamuutoksesta.

18. Helsingin seudun liikkenne -kuntayhtymé& HSL, 2.5.2022
Ei lausuttavaa.
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Ostoskeskuksen kaytava ja terassi. ‘ TKa 6.5.2022

19. Yksityishenkil®, 2.5.2022

”Uomatien alikulut ovat tarpeelliset ja jatkuvassa kaytdssa toisin kuin teems-palaverissa esitettiin.
Siin& ei kuitenkaan kerrottu milloin tutkimus on tehty ja tutkimuksen viralliset tulokset. Kerrottiin
niiden olevan vahaisella kaytolla

Alueella on kaksi koulua ja my0s rollaattorivéked. Alikulkujen poisto tuo turvattomuutta heidan
liikkumiseensa etenkin, kun lilkenne tulee lisddntymaan Luhtitien jatkuessa Uomatielle. Luvattiin
keskiseisakkeita, mutta tie on kapea ja seisakkeita ei saada niin leveiksi, etté esim. lastenvaunuja
tyontava tai rollaattorilla liikkuva voisi turvallisesti siind odotaa tien ylipaésya tai saamatta
vaatteilleen autojen kuraroiskeita.”

=> Vastaus: Alikulut rajataan pois kaavamuutoksesta.

20. Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY, 3.5.2022 => Nro 12

”Aluetta palveleva vesihuolto on rakennettu Kuohukujalle ja Uomatielle 1969. Mikali jatkosuunnit-
telussa todetaan, etté yleisen vesihuollon hulevesiviemareiden siirroille on tarvetta Uomatiella ja
Kuohuaukiolla, tulee johtosiirrot suunnitella ja toteuttaa hankkeen yhteydessé yhteistytssa HSY:n
kanssa ja suunnitelmat hyvaksyttaa HSY:II4.”

=> Vastaus: Kaavamuutos ei aiheuta johtosiirtoja.

21. Yksityishenkil® Erakujalta, 3.5.2022

”Kuohukujalle 1-3 suunniteltu kerrostalo vaikuttaa ymparistoonsa sopimattomalta eika ole linjassa
vanhempien alueella olevien talojen kanssa. Erityista on, ettd juuri Uomatien taménpuoleinen alue
on Laaturakenteen oman aikansa samanlaisten talojen ansiosta yhtenéinen ja vélja harmoninen
asuinalue. Sit4 ei pitasi pilata taysin erilaisella massiivisella talolla, joka tungetaan véliin. Se
varjostaa ja rikkoo yhtenéisyyden. Kerrosluku on aivan lilan korkea ja parvekkeiden lapinékyvyys
tekisi epésiistin vaikutelman. Asuntojen koon pitéisi myds olla suurempi - ei pienid asuntoja enéa.
Ennen aukio ostoskeskuksen edessé oli siisti ja kaunis suihkulahteineen, miksi kaupunki laiminlyo
tallaisia aukioita, jotka ennen olivat kauniita ja hyvinhoidettuja - nyt ainoastaan rakennetaan
vimmalla uutta ja tihe&én ja jatetd&n hoitamatta muut asiat. Esteettisyys on térke& arvo — myds
Myyrméessé ja Martinlaaksossa! Uomatien alikulkuja ei pidé poistaa eikd ymparist6d muuttaa, on
kai paivanselvaa, etté kulku muuttuisi vaarallisemmaksi, jos ne poistettaisiin. Mékié ei tarvitse
keinotekoisesti alkaa tasoittaa -1ahién nimi on edelleen Myyrmaki ja sellaisenaan asukkailleen
hyva, kunhan saamme sailyttaa valjyyden ja lahiluonnon.”

=> Vastaus: Uomatielld on molemmin puolin 7-kerroksiset talot, joissa on maanpaalliset kellarit,
jotka nykyisin lasketaan kerroksiksi. Tdydennysrakentaminen on maakuntakaavan, yleiskaavan ja
Myyrmaen kaavarungon paaperiaate. Tehty varjostusselvitys, varjostus on hetkellista. Uusi talo
edustaa omaa aikaansa. Asemakaavassa ei maaritella asuntojen kokoa. Kuohuaukio séilyy. Alikulut
rajataan pois kaavamuutoksesta.
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22. Yksityishenkilo, saapunut 30.4.2022, kirjattu 3.5.2022

1. Ehdotus asemakaavan muutokseksi on lainvastainen. Maankaytto- ja rakennuslain 54 8:n 2
momentin mukaan rakennettuun ymparistoon liittyvia erityisia arvoja ei saa havittaa asemakaa-
valla. Tama on tullut ostarin osalta selvaksi Helsingin hallinto-oikeuden 27.8.2021 antamalla
lainvoimaisella p&atoksella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman lahtokohdissa on kirjattu, etta
Helsingin hallinto-oikeuden p&&toksen perusteella ostoskeskus on sailytettava ainakin osittain ja
siten kerrostalohanke voitaisiin toteuttaa suunnitellulle paikalle ostoskeskuksen itdosa sailyttaen.
Tama lahtdkohtatoteamus on virheellinen. Hallinto-oikeus ei ole todennut, etté ainakin osa on
sdilytettava, vaan se on todennut, ettd ostoskeskus on ainakin osittain séilytettavissa. Se ei ole
ottanut kantaa rakennuksen osan purkamiseen. Se ei ole mydskaan ottanut kantaa lisa- eika
uudisrakentamisen lainmukaisuuteen, muuten kuin toteamalla yksiselitteisesti, ettd rakennettuun
ympaéristoon liittyvia erityisia arvoja ei saa havittaa ja siksi ehdotus on lainvastainen. Suurimman
osan rakennuksesta purkaminen on lainvastainen ratkaisu. Lahtokohdissa esitetty on mielestani
kaupungin edustajien vaaré tulkinta.”

1. Vastaus: Helsingin hallinto-oikeus totesi, etta selvitykset ovat riittéavat, rakennus on heikkokun-
toinen ja "ostoskeskus on ainakin osittain séilytettavissa”. Taman jalkeen on ilmennyt, etté ostos-
keskuksella ei ole kansainvalisia eika kansallisia eikd maakunnallisia arvoja vaan arvot ovat paikalli-
sia. Kaavassa suojellaan ostoskeskuksen arvokkain ja parempikuntoinen itéosa.

2. Paatoksen saatuaan kaupungin olisi tullut kaynnistaa selvitys ostarin sailyttamiseksi ja sen
merkitsemiseksi kaavassa suojelluksi. Vantaan kaupunginmuseo on esittéanyt ostarin kaavalla
suojelua jov. 2018 antamassaan lausunnossa. Monissa eri selvityksissd ostarin arvo on tullut
selvasti todetuksi. Vaikkei ostari ole UNESCOn eikd muiden arvot kohdassa esitettyjen suojelukoh-
teiden listalla, se ei tarkoita, ettei kohde ole suojeltava. Kaupunginmuseon eri aikoina asiasta
antamat lausunnot ovat edelleen perusta ostarin suojelulle. Sita on pyrittava suojelemaan nimen-
omaan sen paikallisen merkityksen vuoksi. Osana alueen suunnitelleen arkkitehdin kokonaisnake-
mysta ostarin merkitys on oleellinen.

Perustuslain 20 §:n mukaan vastuu kulttuuriympariston suojelusta kuuluu kaikille. Myds Vantaan
kaupungin olisi syytd omalta osaltaan noudattaa tata huolehtimalla siit, ettei kaavalla haviteta
rakennettuun ymparistoon liittyvia erityisia arvoja. Suojelusta huolehtiminen kuuluu kaupungin
henkilston ja toimielinten virkavelvollisuuksiin.”

2. Vastaus: Paatoksen saatuaan kaupunginhallitus haki Korkeimmalta hallinto-oikeudelta valitus-
lupaa, joka mydhastyi. Myos ilmeni, ettéd rakennuksella on vain paikallisia arvoja. Siten asemakaa-
voitus on aloitettu alusta alkaen uudelleen. Kaupunginmuseolta on saatu kaavaan uusi lausunto
28.4.2022 (edelld nro 13). Ostoskeskuksen itédosalla on paikallisia erityisid arvoja, siind on viitteita
japanilaiseen arkkitehtuuriin, mutta lansiosa edustaa aikansa tavanomaista rakentamista.
Rakennuksen kokonaan suojelu olisi kuntoon ja tuottoon nahden kohtuutonta. Ostoskeskuksesta
on tehty kunnostettavuusselvitys.

”3. Ostarin tilalle suunniteltu korkea rakennus on maankaytto- ja rakennuslain 54 8:n 3 momentin
mukaan lainvastainen. Mikaan taho ei sitd kannattanut kumotunkaan kaavan késittelyssa ja silti
sité taas esitetédén. Miksi alueen asukkaita ei haluta kuunnella? Lahialueen puistoihin ja virkistys-
alueille rakennetaan (osa jo valmiina) n. 50 kerrostaloa, joten hyvéksi todettu ostarin alue olisi
syyta jattaa rauhaan. Ei ole mitenkaan valttamatonta taydennysrakentaa tahén kun uudisrakenta-
mista l&hialueelle tulee todella paljon. Aseman I&hiymparistoon tulee myos useita kerrostaloja.”

3. Vastaus: Kaavamuutos vastaa maakuntakaavan ja yleiskaavan taydennysrakentamistavoitteisiin.
Yleiskaavassa tontti on kaupunkikeskustan asuinaluetta ja kestéavan kasvun vyohyketta. Osallistu-
misessa osallisten mielipiteet saadaan kaavoittajan ja paatoksentekijoiden tietoon. Asemakaavan
tarkoituksenmukaisuusharkinnan tekee kaupunginvaltuusto, joka hyvaksyi edellisen kaavamuutok-
sen 18.5.2020. Kasvavassa kaupungissa on jatkuva tarve asuntotonteille, joista on pulaa.

4. Viittaan kumotun kaavan yhteydessa antamiini mielipiteisiin ja muistutuksiin, joissa esitetyt
hankkeen vastustamisen perusteet sopivat taysin tdhankin kaavaan.”
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4. Vastaus: Peréti 60 metrin etdisyys uuteen naapuritaloon on kaupunkioloissa kohtuullinen.

”’5. Olen edellisenkin kaavan yhteydessa korostanut lain noudattamista. Helsingin hallinto-
oikeuden paatoksen jalkeen pitaisi kaupungin virkamiesten ja toimielinten ryhtyé toimimaan
sdadosten mukaisesti ja alueen asukkaiden eduksi. Tata hanketta ei ole syyta jatkaa.”

5. Vastaus: Helsingin hallinto-oikeus totesi, etta rakennus on heikkokuntoinen ja ainakin osittain
sailytettavissa. Tama on nyt tutkittu tarkemmin. Ostoskeskuksen itdosa suojellaan, lansiosa
puretaan. Myos rakennuksen arvot ovat selvinneet paikallisiksi. Kaupunginhallituksen mielesta
heikkokuntoisen rakennuksen sailyttdminen kokonaan olisi omistajalle kohtuutonta.

”6. Asioiden perusteluissa on syyté pysya totuudessa eiké vaaristella ja kaunistella lainvastaisten ja
huonojen ehdotusten vaikuttamiseksi jotenkin hyvaksyttavilta.”

7. Edellisen kaavan késittelyn aikaan oli Helsingin Sanomien yleisonosastossa kaavaa koskeva
kirjoitus, jossa oli virheellisia tietoja. Ainakaan kaupungin virkamiesten ei ole hyvien hallinto-
menettelyiden mukaista kommentoida nimimerkilla kaupungin asioita.”

7. Vastaus: Yleisonosastokirjoitus ja sen kirjoittaja eivat ole kaavoittajan tiedossa eika kuulu kaava-
prosessiin.

”8. Joudun pyytamaan Eduskunnan oikeusasiamiesta selvittdmaéan Vantaan kaupungin virkamies-
ten ja toimielinten toiminnan lainmukaisuutta kumotun kaavan ja mahdollisesti myos nyt tapahtu-
van valmistelun ja paattsten osalta.”

9. Nyt valmisteltu kaavahanke on syyta lopettaa.”

9. Vastaus: Kaavoitusta on jatkettu Helsingin hallinto-oikeuden ratkaisun pohjalta.

MRL 66 §:n viranomaisneuvottelu ei ollut tarpeen.
Kaavasta on neuvoteltu Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa 1.3.2023.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Ostoskeskuksen arvokkain itdosa suojellaan Helsingin hallinto-oikeuden ratkaisun pohjalta.
Ostoskeskuksen heikkokuntoinen l&nsiosa puretaan ja sen tilalle rakennetaan asuin- ja liikketalo,
jonka tulee olla arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen.

Naiden valiin jaa piha, joka suojataan tiemelua vastaan kasvikattoisella pydrékatoksella.
Istutusten tulee olla monilajisia ja tontin vihertehokkuuden vahintaén 0,9.

Tontille sijoittuu nelja sdéhkdautopaikkaa, loput autopaikat sijoittuvat viereiselle LPA-tontille.
Kuohupolku liitetaan tonttiin ja Kuohuaukio muutetaan asemakaavassa toriaukioksi.
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Ostoskeskus Uomatien jalkakaytavalta. o i | .' ) TKa 6.5.2022

3.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavamuutoksen lahtokohtana selvitettiin erilaisia maankayttdvaihtoehtoja

A) aiemman kumotun kaavamuutoshakemuksen 002364 (2017) mukainen vaihtoehto, jossa
ostoskeskus puretaan kokonaan ja tilalle esitettiin asumista ja liiketiloja,

B) kokonaan séilyttava vaihtoehto ostoskeskuksen uudelleenkéytosté,
C) osittain sailyttéva vaihtoehto.

B- ja C-vaihtoehdot pohjautuivat kaupunkisuunnittelun teettdmaan ostoskeskusten uudiskayton
ideointiin, jossa konsulttina oli Optiplan Oy 2018. Vantaalla on useita 1960—70-luvuilla rakennet-
tuja ostoskeskuksia. Niista suuri osa on paikallishistorian, arkkitehtuurin, oman aikakautensa ja
aluerakentamisen historian kannalta merkittavid. Ostoskeskukset sijaitsevat kaupunginosien
ytimissg, ovat melko pienié ja kaipaavat kunnostusta tayttd&dkseen muun muassa kaupallisia
edellytyksid.

Vantaan kaupunkisuunnittelu halusi etsid uudenlaisia nékemyksid ja vaihtoehtoja modernin
rakennusperinndn sdilyttdmisen haasteisiin. Selvityksessa tutkittiin kolmen L&nsi-Vantaan ostos-
keskuksen (Kuohukuja, Myyrinpuhos ja Kaivoksela) uudistamisesta séilyttavét ja osittain sailyttavat
ratkaisut. Vaihtoehdot laadittiin alueiden kokonaissuunnittelua varten, mahdollisten asemakaava-
muutosten lahtdtiedoksi ja suojelun tavoitteiden maarittelemiseksi. Rakennusten kéyttdtarkoitus
oli tehtdvanannossa vapaa, mutta ideoiden oli oltava toteuttamiskelpoisia. Naistéa pyydettiin yleis-
piirteinen, mutta realistinen kustannusarvio.

Optiplan Oy:n tehtdvana oli tutkia kustakin ostoskeskuksesta kaksi ideavaihtoehtoa
B) rakennus kunnostetaan sdilyttaen ja

C) rakennus kunnostetaan osittain tarkeimpia ominaispiirteita séilyttéen ja osittain uudistetaan.
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Vaihtoehto A, purettavan ostoskeskuksen paikalle uudisrakennus

Vaihtoehto Al

Uomatien ja Kuohukujan kulmauksessa sijaitseva nykyinen Kuohukujan ostoskeskus puretaan.
Sen paikalle rakennetaan 8-kerroksinen asuinkerrostalo ja 1-kerroksinen liikesiipi, johon sijoittuu
osa autopaikoista ja liiketilaa. Loput autopaikat ovat tontin pohjoispuolella LPA-alueella.
Rakennuksen massoittelu liittyy kaupunkikuvallisesti Uomatien kokonaisuuteen, 8-kerroksisiin
asuintaloihin ja niiden 1-kerroksisisiin liikesiipiin. Piha sijoittuu 1-kerroksiksen osan viherkatolle.

Myyrméaen kaavarungossa Uomatien varrelle on esitetty ns. urbaanin sykkeen alue, jossa julkinen
ulkotila yhdistyy maantasokerrosten liiketiloihin, tydtiloihin ja etupihoihin ja levenee valilla
aukioiksi. Ulkotila rakennetaan laadukkaaksi ja viihtyisaksi kdyttéen erilaisia pintamateriaaleja,
kasvillisuutta, kalusteita ja valaistusta. Suunnittelualueella liike- ja palvelutilaa tulee sijoittaa
Uomatiehen ja Kuohuaukioon rajautuen. Julkinen ulkotila yhdistyy luontevasti osaksi kortteli-
rakennetta. Tontti rajautuu Kuohukujan kehitettéavaan kulkureittiin.

i

Luonnos Al. Johanna aala 2018
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Vaihtoehdot A2 ja A3

Vaihtoehdon A variaatioina tutkittiin kaksi muuta rakennuksen massoitteluvaihtoehtoa. A2-
vaihtoehdossa 5-6-kerroksinen rakennusmassa varjostaisi liilkaa pohjoispuolista asuinrakennusta.
Vaihtoehdossa A3 puolestaan 1-kerroksisen rakennusosan péalla oleva piha jéisi varjoisaksi.
Kumpikaan vaihtoehto ei mygskaén istu alueen kaupunkikuvaan niin hyvin kuin vaihtoehto Al.

Luonnokset A2 jaA3. ‘ o Johanna Rajala 201

Vaihtoehto B, ostoskeskus peruskorjataan kokonaan

Ostoskeskus peruskorjataan palvelutiloiksi arvokkaat ominaispiirteet séilyttden. Optiplanin selvi-
tyksessa rakennukselle esitettiin kdyttotarkoitukseksi esimerkiksi péivékotia ja muita palvelutiloja.
Aukiota voitaisiin kehittaa kalustein ja istutuksin asukkaiden toiveiden mukaan. Pieni leikkipaikka
tai aktiivipuisto toisi my0ds paikkaan eloa ja iloa. Terassi voidaan myos lasittaa.

Vaihtoehto B:n kustannustarkastelu (alv 0 %)
B1: Rakennus kunnostetaan sailyttden esim. palvelukeskukseksi tai pdivakodiksi 1480 k-m2
(kustannusarvio rakennuskustannusindeksill& tarkistettuna 2 600 000 € / 12.2022)
- sdilytettdvan osan kerrosala 1 080 k-m2, kerrosluku 1
- terassin / sisddntuloalueen lasittaminen 400 m2
- kerrosalat toiminnoittain: uusi sisadantuloalue 400 m2, keittié 80 m2, sosiaali- pesutilat
50 m2, ryhmaétilat/monitoimitilat (jaettavissa) 950 m2

B2: Kevyt kunnostus 1080 m2
(1200 €/brm2, 1000-1300 €/brm2 / 12.2022)
- vesikate, ikkunat, mérkatilat, tilojen pintarakenteet, julkisivun pintarakenteet,
kiintokalusteet ja talotekniikan laaja uusiminen

B3: Laaja Kunnostus 1480 m2
(1700 €/brm2, 1500-2300 €/brm2 / 12.2022)
- lasitettu sisaantuloalue 400 m2

Luonnos B. Optiplan Oy 1.6.2018
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Vaihtoehto C, pddosa ostoskeskuksesta séilyy

Ostoskeskuksen l&ansipadhan rakennetaan noin 8-kerroksinen asuinkerrostalo (2 500 k-m2), joka
eheyttda véljaa katuristeysta. Ostoskeskuksen l&nsip&é puretaan, mutta padosa rakennuksesta
sdilyisi. Tallgin siité syntyy asumista palveleva siipi naapurikerrostalojen tapaan.

Uudisosaan esitettiin Optiplanin selvityksessé palveluasumista, jolloin peruskorjattavaan ostos-
keskusosaan voisi sijoittua mm. ravintola-juhlatila, sauna, harrastustiloja ja hyvinvointipalveluja
yhteensa 1000 m2. Palvelutilat avattaisiin myos lahialueen asukkaille. Ostoskeskuksen rakenne-
jérjestelmd mahdollistaa sisatilojen vapaan sijoittelun ja myos katon kautta tulevan luonnonvalon.
Terassin lasittaminen monipuolistaa sen kayttéd ympdri vuoden.

Vaihtoehto C:n kustannustarkastelu (alv 0 %)
C1: Rakennus osittain kunnostetaan tarkeimpia ominaispiirteita sailyttéden ja osittain uudistetaan
palvelukeskukseksi tai palveluasumiseen 4 580 k-m2
(kustannusarvio rakennuskustannusindeksill& tarkistettuna 9 800 000 € / 12.2022)
- sdilytettdvan osan kerrosala 480 m2, kerrosluku 1
- terassin / sisddntuloalueen lasittaminen 400 m2
- kerrosalat toiminnoittain: asuminen lI-VIIl 2 500 m2, pysakointi kellarissa 600 m2
- keitti6 80 m2, sosiaali- ja pesutilat 50 m2, ryhmétilat/monitoimitilat alakerroksessa
(jaettavissa) 950 m2 (vanhaa 480 m2 ja uutta 470 m2), lasitettu sisd&ntuloalue 400 m2

C2: Osittainen purku ja laaja kunnostus, 880 m2 (1500 €/brm2, 1400-2100 €/brm2 / 12.2022) ja
uusi asuinkerrostalo tai palvelutalo, 3700 m2 (2300 €/brm2, 2200-2400 €/brm2 / 12.2022)
- asuntoja 40-65 kpl, autopaikkoja kellarissa noin 25 kpl (kellaripaikat 50 000 €/kpl)
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Luonnos C. Optiplan Oy 1.6.2018
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Vaihtoehto

A

Ostoskeskus
puretaan.
Sen tilalle
asuin- ja
lilketalo

B

Ostoskeskus
sdilytetaan
ja korjataan
kokonaan

C

Ostoskeskus
suojellaan
osittain.
Lansiosan
paikalle
asuin- ja
lilketalo

Plussat

Saadaan uusia esteettomia asun-
toja ja uutta hyvakuntoista liike-
tilaa Kehdradan vyohykkeelle.
Kokonaisuus liittyy hyvin Uoma-
tien varren kaupunkikuvalliseen
kokonaisuuteen. Uudessa arkki-
tehtuurissa on muistumia vanhas-
ta ostoskeskuksesta. Eniten auto-
paikkoja (32 kpl).

Kulttuurihistoriallisesti paikallisesti
erityisid arvoja omaava ostoskes-
kus séilyisi kokonaan.

Alueen historiallinen 1970-luvun
tilanne sdilyisi.

Kulttuurihistoriallisesti paikallisesti
erityisid arvoja omaava ostoskes-
kus séilyy arvokkaimmalta itdosal-
taan ja kunnostetaan. Saadaan
uusia esteettémia asuntoja Keha-
radan vyohykkeelle. Asuinkerros-
talosta ja ostoskeskuksesta
muodostuu nédyttava kokonaisuus
Uomatien korkeimmalle kohdalle.

Alueelle syntyy historiallista ker-
roksellisuutta ja kaupunkikuva
téydentyy uudella rakentamisella.

Miinukset

Kulttuurihistoriallisesti paikallisesti erityisia
arvoja omaava, mutta padosin heikkokuntoinen
ostoskeskus puretaan.

Helsingin hallinto-oikeus kumaosi kaupungin-
valtuuston kaavapaattksen, joten tdmé vaihto-
ehto ei tule kyseeseen.

Asunnot jaavat toteuttamatta. Peruskorjaus
nostaisi liiketilojen vuokratasoa. Uuden kaytto-
tarkoituksen I8ytdminen saattaa olla vaikeaa.
Kaupungillakaan ei ole tarvetta timan tyyppi-
sille tiloille eik& kaupungin tilojen sijoittaminen
ostoskeskukseen onnistu taloudellisesti eika
toiminnallisesti. Paivakodin pihalle ei ole tilaa.
Mydskaan melun ja pienhiukkasten vuoksi timé
tontti ei kaupungin ohjeiden mukaan sovi kau-
pungin omalle paivékodille. Yksityinen paivakoti
saattaisi kuitenkin sijoittua tdnne. Kaupungin-
osan muita palveluita kuten asukastiloja keski-
tetdédn Myyrmaen aseman lahelle. Vaihtoehto
on kannattamaton ja taloudellisesti kohtuuton

kiinteiston omistajalle (arvio 2,6 M€ / 2022*).
* Korjattu rakennuskustannusindeksilla vuodesta 2018.

Tontti ei ole sopiva palveluasumiselle, koska
Myyrmé&essé on jo riittévasti vanhusten
palveluasumista ja lisdékin on jo kaavoitettu.
Autopaikkojen 25 kpl rakentaminen kellariin
maksaisi noin 1,25 M€ / 2022*.

Sen sijaan tontille voidaan kaavoittaa asuin-
kerrostalo, kun ostoskeskuksesta suojellaan
arvokkain itdosa ja rakennukset ovat erilliset.
Viereiselle LPA-tontille voidaan sijoittaa 19 ap ja
pihalle 4 ap, yhteensé 23 ap maan tasoon.

Vanhan ja uuden rakennuksen huolto- ja
kunnostustarve ovat erilaiset.

Kaavoitus jatkui ostoskeskuksen kokonaan purkavan vaihtoehdon Al pohjalta, mutta Helsingin
hallinto-oikeus 27.8.2021 kumosi kaupunginvaltuuston hyvaksymispaéatoksen.

Taman jalkeen suunnittelua jatkettiin vaihtoehdon C pohjalta siten, ettd ostoskeskuksen arvokkain
itdosa suojellaan.
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3.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Aiemmin hyvaksytty asemakaavamuutos, Kv 18.5.2020
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Aiemmin hyvéksytty asemakaavaratkaisu, jossa
ostoskeskus esitettiin purettavaksi. Pysékointi-
hallin péalle oli sijoitettu leikki, oleskelu, kasvi-
katto ja pergola. Liiketilan julkisivuissa oli kaytet-
ty vanhan ostoskeskuksen aiheita. Saunaosasto
oli sijoitettu katolle. (Kv 18.5.2020)

Rakennusoikeus 3490 k-m2, josta
- asuinrakennusoikeus 3300
- liikerakennusoikeus 190

T Autopaikat hallissa 14, LPA-tontilla 18 = 32 ap

Leppénen Arkkitehdit Oy 10.12.2019
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- VY 1. Osin Forarte Oy:n noutovarasto (kauppa

5 netissd) ja osin Vuokratilat Oy:n varasto.
4 2. Vantaankosken seurakuntayhtymén
2 kerhotila
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= - : : 6. Tyhja varasto, jate ja tekniikka
’ TKa 15.2.2023

elnynyony

Uomatie

Ostoskeskus on paéosin varastokdyttssa. Varastotilan vuokra ei vastaa edes yhtidvastiketta.
Rakennuksen suojelun vaatiminen on omistajalle kohtuutonta ottaen huomioon huomattavan
kalliin korjauksen suhde rakennuksen tuottoon télla paikalla.

antoi Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930-1979-inventointi-
raportissa luokituksen A1, Vantaan rakennusperinndn kannalta merkittava (Eskola 2002).

Laatua laitakaupungilla (Helasvuo Olli & Vainio Niina
2008) katsottiin, ettd Kuohukujan ostoskeskuksella olisi valtakunnallista tai kansainvalista arvoa.
Mutta selvitys ei ole silté osin pateva, koska ei sisdlla Vantaata laajempaa vertailua eiké rakennus
kuulu kansallisesti eik& kansainvélisesti luokiteltuihin kohteisiin.

laati ostoskeskusselvityksen 2015, jossa ostoskeskus katsottiin kulttuurihistori-
allisesti erittéain merkittéavéksi, mutta kunto/tulevaisuudennédkymat huonoksi/heikoksi. Rakennus-
valvonnan arvio kohteen kunnosta ja korjausmahdollisuuksista oli "heikko, tilanne huononee, ei
teknis-taloudellisesti korjattavissa”. Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunta 18.5.2015 § 11 poisti
ostoskeskusten luokittelun eri koreihin ja merkitsi raportin tiedoksi ja huomioon otettavaksi
kaavoituksen tausta-aineistona. Kaupunginhallitus 8.6.2015 § 27 merkitsi selvityksen tiedoksi.

30.1.2019 kaavaan 002364 antaman lausunnon mukaan “Kuohukujan
ostoskeskusta voitaisiin vield kehittdd osana tiivistyvaa kaupunkirakennetta, jolloin arvoja saadaan
ainakin osittain sailymaan.” --- "Museo nakee osittain sdilyttdvan suunnitteluratkaisun kehittami-
sen vaihtoehtona, jossa my6s kiinteistdon omistaja voi saada taloudellista hydtyd. Ratkaisun ei
tarvitsisi noudattaa juuri Optiplanin selvityksessa esiin tuomia vaihtoehtoja.”

18.5.2020 § 20 hyvaksyi Kuohukujan asemakaavamuutoksen
002364, jossa ostoskeskusrakennus esitettiin purettavaksi.

17.8.2021 § 20 merkitsi tiedoksi selvityksen vanhojen ostos-
keskusten suojelun tilanteesta ja toimintatavoista. Ostoskeskukset on inventoitu ja arvotettu.
Suojelukysymys ratkaistaan asemakaavan yhteydessa.

27.8.2021 kumosi kaupunginvaltuuston paatoksen, koska asemakaavaa
laadittaessa ei ole otettu huomioon maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 54 §:n rakennetun ympé-
riston sailyttdmista koskevaa sisaltdvaatimusta. (H4029/2021)

1. Hallinto-oikeus katsoi, ettd kaavaratkaisu on perustunut riittaviin selvityksiin.

2. Hallinto-oikeus katsoi asiassa tulleen selvitetyksi, etté ostoskeskuksella on rakennettuun
ymparistoon liittyvid poikkeuksellisia kulttuurihistoriallisia arvoja ja siihen on katsottu
liittyvan myds kansainvalisesti tai valtakunnallisesti merkittévid arvoja.

3. Hallinto-oikeus arvioi, etta esitetyn selvityksen mukaan ostoskeskus on osittain huonossa
kunnossa, mutta ainakin osaksi sdilyttédva korjaaminen on mahdollista.
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Nostopaikka ja imeytys

Pergola

Aiemmin hyvéksytty kaavaratkaisu, Kv 18.5.2020. Maantasokerros, piha pysakointihallin paalla.
Leppénen Arkkitehdit Oy 16.10.2019

Vantaan kaupunginhallitus 20.9.2021 haki Korkeimmalta hallinto-oikeudelta valituslupaa, mutta
valituslupahakemus myo6hastyi. Kaupunki katsoi, etta

1. MRL 54 §:n 2 momentin havittdmiskielto ei ole ehdoton,
2. asemakaavan kumoutuminen on maanomistajalle kohtuutonta,
3. ostoskeskuksella ei ole kansallisia eika kansainvalisia vaan paikallisia erityisia arvoja.

Kaupunginhallitus totesi nyt selvitetyn, etta rakennuksen arvot eivat ole maakunnallisia, kansallisia
eiké kansainvalisid vaan rakennuksella on enintddn Vantaalla paikallisia erityisia arvoja. Perustelut
on esitetty jaljempéand kaavaratkaisun perusteluina.

Korkein hallinto-oikeus 8.11.2021 ei tutkinut kaupungin valituslupahakemusta, koska se
my®6hastyi. (H3963/2021, Dnro 23097/03.04.04.16/2021)

Ostoskeskustontin kaavoitus aloitettiin uudelleen Helsingin hallinto-oikeuden paattksen pohjalta
(asemakaavamuutos 002504 Kuohukuja 1-3). Kaupunkiymparisttlautakunta 18.1.2022 § 8
hyvéksyi kaavoitusohjelman 2022-2024. Maanomistajan kaavoitushakemus saatiin 21.3.2022.

Uudenmaan liiton selvityksessa Misséa maat on mainiommat — Uudenmaan kulttuuriymparistot
(2012, 2016, 2022) Kuohukujan ostoskeskusta ei ole luokiteltu maakunnallisesti tai seudullisesti
arvokkaaksi. Siten ostoskeskuksella on vain Vantaalla paikallisia erityisia arvoja.

Vantaan kaupunginmuseo 28.4.2022 toteaa kaavan lausunnossa (kokonaan edella nro 13):
”Uudessa asemakaavatyossa tavoitteeksi on asetettu itdosan sailyttavan vaintoehdon tutkiminen.
Museo pitaa tavoitetta hyvana, vaikka rakennus ei tule kaavan tavoitteen toteutuessa kokonaan
suojelluksi. Kaavaprosessin aikana tulee teettaa selvitys, jossa tutkitaan itdpaadyn rakennusosien
korjattavuus, jotta osittaisen suojelun laajuus pystytdan maarittelemaan koskemaan alkuperéise-
né sailyvaa osaa rakennuksesta. Selvityksen tavoitteena on, etté sen avulla pystytdan maaritta-
mé&é&n rakennuksen osalle asemakaavaan tarkoituksenmukainen suojelumerkintd maarayksineen.”

Vantaan kaupunginmuseon nykyinen luokitus on RP, rakennusperintékohde. Inventoidulla
kohteella on erityisia kulttuurihistoriallisia arvoja, mutta sité ei ole suojeltu. Kohde odottaa lain-
mukaista suojeluratkaisua.
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Havainnekuva Uomatien suunnasta. Lahempéna sijaitseva rakennus korostuu perspektiivissé.
Leppénen Arkkitehdit Oy 10.2.2023

4.1 KAAVAN RAKENNE

Kaavaratkaisu
Kuohukujan ostoskeskuksen arvokkaampi itdosa suojellaan ja korjataan. Uusi asuintalo korostaa
Uomatien korkeinta kohtaa. Uomatien varteen sijoittuu kaksi liiketilaa (vanha ja uusi).

Ostoskeskuksen huonokuntoinen l&nsiosa puretaan. Sen tilalle rakennetaan 8-kerroksinen asuin-
kerrostalo 3175 k-m2 ja kivijalkaan Kuohukujan kulmaukseen liiketila 58 k-m2. Ostoskeskuksen
suojeltavaan itdosaan sijoittuu jo korjattu liiketila 48 k-m2 ja nykyiset varastotilat 71 k-m2.
Rakennusoikeus on yhteensé 3352 k-m2. Kuohupolku liitetdén AK-tonttiin ja sill& sallitaan edelleen
yleinen jalankulku ja huoltoajo Kuohuaukiolle (jk/h). Uuden kerrostalotontin pinta-ala on 1833 m2
ja tonttitehokkuus huomioiden kaiken rakentamisen e = 1,83.

Asemakaavalla muutetaan asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue AL seké jalankululle ja
pyordilylle varattu Kuohupolun katualue asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK. Lisdksi 1 metrin
levyinen kaistale Kuohukujan puoleista tontinosaa muutetaan katualueeksi, jolloin nykyinen
katuvalaisin ja séhkokaapeli sijoittuvat katualueelle. Uomatielld katuvalaisin sijoitetaan asuin-
rakennuksen seinaan.

Autopaikat sijoitetaan maan tasoon osin AK-tontille (4 ap) ja osin viereiselle LPA-tontille (19 ap).
Ne paallystetédén ruohokivelld. Uusi pydrékatos rajaa pihaa Uomatielle ja katetaan kasvikatolla.
Jatehuolto sijoittuu suojeltavan ostoskeskuksen jatetilan ja teknisten tilojen paikalle.
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Asemapiirros sovitettuna ilmakuvaan.

Uusi asuin- ja liilkerakennus huomioi ymparoivan Myyrmaen kaupunkirakenteen massoittelun ja
tuo siihen uuden, arkkitehtuuriltaan tunnistettavan ja kaupunkikuvaa rikastuttavan lisén.

Uusi pohjoiseteldsuuntainen 8-kerroksinen asuinkerrostalo sijoittuu tontin lansireunaan Kuohu-
kujan suuntaisesti. Talloin rakennus varjostaa ympardivia rakennuksia mahdollisimman vahan.

Asuin- ja liikerakennuksen arkkitehtuuri on tyyliltd&n ajatonta ja modernia. Pa&dyt ovat tummaa
tiilta. Parvekejulkisivuihin saadaan elavyytté saleikdilla. Ikkunoissa kaytetaan mustia karmeja,
kuten ostoskeskuksessa.

Asunnot avautuvat joko Kuohukujan tai pihan puolelle. Asuintalon keskikéytévératkaisu mahdol-
listaa erikokoisten asuntojen laadukkaan ja joustavan suunnittelun, kun asuntoihin paastaan
sisaan keskelté. Isot ikkunat laskeutuvat lahelle lattiaa. Asuntojen avarat ja valoisat oleskelutilat
liittyvat lasitettuihin parvekkeisiin. Sauna- ja yhteistilat sijoittuvat ensimmaiseen kerrokseen,
varasto- ja aputilat kellariin ja ilmastointikonehuone ullakolle.

Piha sijoittuu suojeltavan ostoskeskuksen itdosan ja uuden asuinkerrostalon valiin ja muodostaa
asukkaille vehredn ja luonnonmukaisen oleskelualueen. Pihan leikki- ja oleskelualue suojataan
tiemelua vastaan kasvikattoisella pyorékatoksella. Pihalla ja Kuohukujan puolella on matalia
monilajisia ja kukkivia istutuksia.

Pelastus jarjestetddn omaehtoisella pelastautumisella, nostopaikka on Kuohukujan puolella.

Muutokset kaupunginvaltuuston 18.5.2020 hyvaksymaan asemakaavamuutokseen 002364
Ostoskeskuksen itédosa suojellaan ja korjataan. Talloin jaavat pois sen paikalle suunniteltu
pyséakointihalli (14 ap) ja viherkattopiha. Tontin lansiosaan rakennetaan suunniteltu kerrostalo ja
liiketila. Asuinkerrosala on véahentynyt 125 k-m2 ja liilkekerrosala 84 k-m2. Kattosauna on siirretty
1. kerrokseen. Piha sijoittuu viherkaton sijaan maanvaraisesti kerrostalon ja ostoskeskuksen valiin.

LPA-tontilta jatetty pois autokatosmerkinnat (a), koska ne olisivat rakennusmééaraysten mukaan
liian lahell& asuntojen p&aikkunoita (alle 8 m) eiké niit4 ole voimassa olevassa asemakaavassa.
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Havainnekuva Kuohuaukion suunnasta. Ostoskeskuksen itdosa suojellaan ja se liittyy Kuohuaukioon.
Leppénen Arkkitehdit Oy 10.2.2023
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Kaavamuutoksen perustelut

Vantaan ostoskeskusselvityksessa Laatua laitakaupungilla (2008) on esitetty, etta ostoskeskus olisi
kansainvélisesti tai valtakunnallisesti merkittava. Ostoskeskus ei kuitenkaan sisélly Uudenmaan
liiton selvitykseen Missa maat on mainiommat — Uudenmaan kulttuuriympéristot (2012, 2016,
2022), jossa esitetdan maakunnallisesti ja seudullisesti arvokkaat kulttuuriympéristot ja yksittaisia
rakennuksia. Ostoskeskus ei mydské&én ole kansallisesti Museoviraston RKY-kohde eikéa kansain-
vélisesti Docomomon tai lcomosin tai Unescon kohde.

Vantaan kaupunginmuseon lausunnon 30.1.2019 mukaan rakennuksessa on riittavésti kulttuuri-
historiallisia arvoja suojeluperusteiden tayttymiseen” ja “etenkin rakennuksen itdpaaty yhdessa
aukion kanssa koettiin tarkeaksi”. Lausunnossa rakennuksen ei todeta olevan kansallisesti eiké
kansainvélisesti arvokas.

Helsingin hallinto-oikeus 27.8.2021 katsoi, ettd kaavaratkaisu on perustunut riittaviin selvityksiin,
jaarvioi, etté ostoskeskus on osittain huonossa kunnossa, mutta ainakin osittain sailyttava korjaa-
minen on mahdollista. Paatoksen jalkeen on selvitetty, ettd rakennuksella ei ole maakunnallisia,
kansallisia eik& kansainvélisia arvoja, ainoastaan Vantaalla paikallisia erityisia arvoja.

Asemakaavamuutos siséltdd kaavan tarkoitusta parhaiten edistavan ratkaisun, kun kaavan
sisdll6lle asetetut vaatimukset ovat keskendan osin ristiriidassa ja edellyttavét yhteensovittamista.

Kun asemakaavan siséltovaatimukset ovat keskenéén erilaisia ja osin ristiriidassa, tulee eri vaati-
musten valilla pyrki& optimaaliseen ratkaisuun. Asemakaavamuutoksella edistetaan terveellisen,
turvallisen ja viihtyisan elinympériston kehitysta ja palvelujen saatavuutta. Ostoskeskuksen
selvityksissé (2015) on todettu, etté ostoskeskus ei ole taloudellisteknisesti korjattavissa, eika
ostoskeskuksen sailyttamisen katsottu olevan taloudellisesti mahdollista.

Ostoskeskuksen séilyttdminen kokonaan johtaisi maanomistajan kohtuuttomaan tilanteeseen, kun
huomioidaan rakennuksen heikko kunto ja korjauskustannukset suhteessa rakennuksen kayttoon
ja tuottoon talla paikalla sek& rakennuksen tarkistettu arvotus.
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Kaupunginhallitus 20.9.2021 katsoi, ettd kun asemakaavan laista johtuvat siséltévaatimukset ovat
osittain toistensa kanssa ristiriidassa, ei MRL:n 54 §:n 2 momentin erityisten arvojen havittamis-
kieltoa voida téssa tilanteessa pitaa hallinto-oikeuden toteamalla tavalla ehdottomana, eiké
asemakaavamuutos ole talla perusteella maankaytt6- ja rakennuslain vastainen.

Tama kaavamuutos ottaa huomioon maankaytto- ja rakennuslain 54 8:n rakennetun ympariston
sdilyttamisté koskevan sisaltévaatimuksen, kun ostoskeskuksen arvokkaampi itdosa suojellaan.

Hallinto-oikeuden mukaan rakennettuun ympéristoon liittyvien erityisten arvojen havittamiskielto
olisi lahtokohtaisesti ehdoton, eika siihen sisélly tarkoituksenmukaisuusharkintaa. Korkeimman
hallinto-oikeuden ratkaisut kuitenkin osoittavat, etta kielto ei ole vailla poikkeuksia, erityisesti kun
rakennuksen sailyttdminen johtaisi kokonaisharkinnan perusteella maanomistajan kannalta
kohtuuttomaan tilanteeseen (esim. KHO 14.5.1997t 1177).

MRL:n 54 §:n 3 momentin mukaan asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenk&an elinympériston
laadun sellaista merkityksellista heikkenemista, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus
huomioon ottaen. Asemakaavalla ei mydskaén saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden
haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle
asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttadd. Sddnnoksen perustella
lahtokohtaisesti asemakaavalla maanomistajalle asetettavat rajoitukset ja sill4 aiheutettu haitta
on oltava kohtuullinen.

MRL:n 57 §:n 2 momentin mukaan, jos jotakin aluetta tai rakennusta on maiseman, luonnon-
arvojen, rakennetun ympariston, kulttuurihistoriallisten arvojen tai muiden erityisten ymparisto-
arvojen vuoksi suojeltava, asemakaavassa voidaan antaa sitd koskevia tarpeellisia maarayksia
(suojelumaaraykset). Suojeluméaraysten tulee olla maanomistajalle kohtuullisia. Asemakaavaa
koskevista selvityksisté kdy ilmi, etté ostoskeskuksella ei ole valtakunnallista merkitystd, mika voisi
edellyttdd asemakaava-alueella sijaitsevan kohteen suojelua rakennusperinnén suojelemisesta
annetun lain nojalla, kyseisen lain 2 §:n 3 momentin mukaisesti. Kaytannossa ostoskeskuksen
suojelu on siis toteuttava asemakaavalla.

Kaupunginhallitus 20.9.2021 katsoi, ettd rakennuksen ja kiinteistdn omistajilla ei ole taloudellisia
realiteetteja ostoskeskuksen suojeluun, ja ettd nykyisessa huonossa kunnossa rakennusta on
mahdotonta myyda. Kaavaselostuksessa edelld on arvioitu seké séilyttava ettd osin sdilyttava
vaihtoehto. Naist4 jalkimmainen esitetédén nyt toteutettavaksi.

Kokonaan séilyttavan vaihtoehdon epérealistisuutta on perusteltu edelld sivulla 31. Optiplan Oy:n
Ostarien uudet konseptit -selvityksesta (2018) kay ilmi, etté& ostoskeskuksen kokonaan séilyttami-
nen vaatisi taloudellisesti kohtuuttomia ponnistuksia rakennuksen erityisiin arvoihin néhden.
Vaihtoehto on kannattamaton ja taloudellisesti kohtuuton kiinteiston omistajalle rakennuksen
heikkoon kuntoon, p4akayttéon varastona ja vuokratuottoon ndhden, kun rakennuskustannus-
indeksilla tarkistettu kustannusarvio on 2 600 000 € / 12.2022. Maanomistaja on myds ilmaissut
kaupungille edelld selostetun pitédvén paikkansa.

Rakennuksen suojeluvaatimus kokonaan voisi yhtdalta johtaa siihen, etté kyseessa oleva alue jaisi
kaavoittamatta uudelleen, jolloin ostoskeskuksen tilanne sdilyisi ennallaan eikd rakennuksen
suojelu tosiasiassa toteutuisi. Toisaalta se voisi johtaa tilanteeseen, jossa kaupunki on velvoitettu
suojelemaan ostoskeskus asemakaavalla. Talldin suojelumééréykset muodostuisivat maanomista-
jalle kohtuuttomiksi, eiké kaava néin olisi maank&ytto- ja rakennuslain mukainen eivétka lain
vaatimukset toteutuisi. Lisaksi tasta seuraisi, etta ostoskeskuksen kunto todennékdisesti huononisi
ajan kuluessa niin, ettd sen suojeleminen on lopulta mahdotonta.

Laadittava asemakaavamuutos on maanomistajalle kohtuullinen, kun se siséltdd ostoskeskuksen
itdosan suojelun lisdksi myds asuntorakentamista ja kun jo kunnostettu pienempi kioski séilyy
liiketilana ja kun isompi kioski voidaan kunnostaa nykykayttoon varastoksi ja jatetilaksi.
Maanomistaja on myds hakenut tt4 asemakaavamuutosta.

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 15.08.2023 / 10 §



002504 Kuohukuja 1-3 /21.3.2023 39/66

Ostoskeskuksen julkisivu Kuohuaukion suuntaan. Leppanen Arkkitehdit Oy 10.2.2023

Asemakaavamuutoksen selvitysten perusteella ostoskeskuksella ei ole maakunnallisesti, seudulli-
sesti, valtakunnallisesti eikd kansainvélisesti merkittavid kulttuurihistoriallisia arvoja. Siten ostos-
keskuksella on ainoastaan Vantaalla paikallisia erityisié arvoja.

Optiplan Oy:n laatimassa Ostarien uudet konseptit -selvityksessa (2018) viitataan rakennuksen
arvon osalta Laatua laitakaupungilla -selvitykseen (2008) sek& Vantaan kaupunginmuseon ostos-
keskukselle aiemmin antamaan arvotukseen R1, erittdin merkittava kulttuurihistoriallinen arvo.

Laatua laitakaupungilla -selvityksen (2008) arvotus ei kuitenkaan ole kansallisen ja kansainvalisen
arvotuksen osalta pateva, koska se ei siséllé Vantaata laajempaa vertailua. Selvityksessé todetaan,
etté "30 kohteen aineisto antaa mahdollisuuden mielenkiintoisiin vertailuihin Vantaalla” (s. 5) ja
etta ”Arvotus perustuu tekijoiden subjektiiviseen ja ajankohtaiseen nékemykseen kohteista” (s. 8)
ja etta "Arvotus on tekijoiden subjektiivinen ja ajankohtainen tilannearvio, ja samalla asiantuntijan
yhteenveto kootusta tiedosta”. Selvitys ei sisélla kansallista eik& kansainvalista vertailua, ei kohde-
esittelyissé eika lahteissé.

Valtakunnallisen tason arvotus kuuluu Museovirastolle. Laatua laitakaupungilla -selvitykseen sisél-
tyvat kohteet eivét ole kansallisesti Museoviraston RKY-kohteita tai kansainvélisesti Docomomon,
Icomosin tai Unescon kohteita.

Laatua laitakaupungilla -selvityksen jalkeen Uudenmaan liitto on julkaissut selvityksen Miss& maat
on mainiommat — Uudenmaan kulttuuriymparistot (2012, 2016, 2022), jossa esitetaan maakunnal-
lisesti ja seudullisesti arvokkaat kulttuuriymparistot. Tassa selvityksesséa mainitaan myos yksittaisia
rakennuksia, kuten Korson asema, Kannelméen kirkko ja Munkkivuoren ostoskeskus osana
Munkkivuoren asuntoaluetta (Helsinki s. 91-98, Vantaa s. 99-101), mutta ei Kuohukujan ostos-
keskusta. Selvitys ei sisalla paikallisesti arvokkaita kohteita.

Vantaan kaupunginmuseo on asemakaavaehdotuksesta antamassaan lausunnossa 30.1.2019
todennut, etta “tehtyjen selvitysten perusteella rakennuksessa [Kuohukujan ostoskeskuksessa] on
riittavasti kulttuurihistoriallisia arvoja suojeluperusteiden tayttymiseen.” Lausunnossa ei kuiten-
kaan esiteta rakennukseen liittyvéan kansallisesti tai kansainvalisesti merkittavia kulttuurihistorialli-
sia arvoja.

Edella sanotun perusteella kaupunginhallitus totesi, ettd Kuohukujan ostoskeskus ei ole arvokas
kansainvalisesti, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti. Ostoskeskuksella on vain
paikallisia erityisia arvoja, ja rakennuksen sailyttdmisesta tai suojelusta voidaan edellad kuvattuihin
perusteisiin viitaten katsoa syntyvan kokonaisarvoituna enemman haittaa kuin hyotya.

Kaavaehdotuksessa on nyt esitetty osittain sailyttavé vaihtoehto siten, etté ostoskeskuksen itdosa,
jossa on nyt jo kunnostettu liiketila seka varasto- ja jatetiloja, voi séily&, suojellaan ja korjataan.
Ratkaisu sailyttda ostoskeskuksesta paikallisesti erityisen arvokkaan osan, jossa on “japanilaista”
arkkitehtuuria toriaukion &érelld. Ostoskeskuksen purettava lansiosa edustaa 1970-luvun tavan-
omaista ostoskeskusarkkitehtuuria. Kaava ei ole maanomistajalle kohtuuton, kun ratkaisu siséltaa
arvokkaamman itdosan suojelun lisaksi myos asunto- ja liikkerakentamista.
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Maantasokerros. Leppanen Arkkitehdit Oy 10.2.2023

Asunnot
Asuntoja tulee 75 kpl, joista Vantaan maa- ja asuntopoliittisten linjausten mukaiseesti yksioitéa
21 kpl (28 %), kaksioita 31 kpl (41 %) ja kolmioita 23 kpl (31 %).

Kerrosala
Asunnot 3054 k-m2 23 ap (1 ap /133 asuin-k-m2)
Uusi liiketila 58 Kadunvarsipysakointi
Porraskaytavat (15 m2/taso) 120
Uusi rakennusoikeus 3233 Kaavassa 3175 + kl 58 k-m2
Ostoskeskuksen suojeltava itdosa 119 Liiketila 48 + varasto 71 k-m2
Rakennusoikeus yhteensa 3352 k-m2

Ostoskeskuksen rakennusoikeus on nyt 1080 k-m2, kerrosala 1082 k-m2, josta puretaan 963 k-m2.
Tontin rakennusoikeus kasvaa 2 272 k-m2.

Autopaikat

Kuohukuja 3:n pysékdintitontille (LPA) mahtuu 46 ap, joista Kuohukuja 5:n asuintalolle on 27 ap
(asemakaavan mukaiset 1 ap/asunto) ja Kuohukuja 1:lle on 19 ap. Kuohukuja 1:n omalle tontille
rakennetaan 4 ap. Asuntojen autopaikkamé&arédé 1 ap / 133 asuin-k-m2 perustelevat rakennus-
suojelu, yleiskaavan kestéavan kasvun vyoéhyke ja erinomainen joukkoliikenne: juna ja runkobussi-
linjat. Kuohukujalla on liséksi liiketiloille ja vieraille lyhytaikaista pysékointia.

Pysékdinnin asumisen kokeilunormin (Kala 19.12.2013) tavoitteena on helpottaa ja liséta asunto-
tuotantoa joukkoliikenteen kannalta edullisilla alueilla seka edist&dé& asuntorakentamisen kohtuu-
hintaisuutta optimoimalla erityisesti rakenteellisten pysakointipaikkojen maaraa.

Polkupydrapaikat
Pyorapaikkoja vaaditaan 1 pp / 30 k-m2 eli 112 kpl.
Pydréapaikkoja on kellarissa 60 pp, pihavarastossa 51 pp ja pihakatoksessa 13 pp, yhteensa 124 pp.
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Pihasuunnitelma. Leppanen Arkkitehdit Oy 27.12.2022

4.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kulttuurihistoriallisesti Vantaalla paikallisesti merkittdvan ostoskeskuksen arvokkain itdosa
suojellaan ja korjataan. Suojeltavaa ostoskeskusta ei voida kattaa kasvikatolla, koska suojeltavan
rakennuksen alkuperaisyys kérsisi eik& limapuurakenne kesta lisakuormaa, sillé se on jo painunut
lumikuormasta.

Ostoskeskuksen l&nsiosa puretaan. Se on heikkokuntoinen eika taloudellisteknisesti korjattavissa
ja siitd vain kolmannes on rakennuksen heikon kunnon vuoksi enéé liiketilak&yttssé. Sen paikalle
rakennettava uusi asuin- ja liikerakennus noudattaa ymparéivan kaupunkirakenteen mittakaavaa
ja edustaa korkeatasoista arkkitehtuuria.

Ostoskeskuksen osalta kaavassa annetaan suojelumééréyksia ja uudisrakentamisen osalta
maarayksia arkkitehtuurin laadusta, julkisivumateriaaleista, kasvikatosta, viherrakentamisesta,
hulevesien késittelysta ja meluntorjunnasta. Kaikki parvekkeet ja terassit lasitetaan.

Asuin- ja liiketontilla saavutetaan vihertehokkuus 1,0 (vaatimus 0,9), kun ei huomioida suojeltavaa
ostoskeskusta, jossa on huopakatto. Hulevedet viivytetaan.

Autopaikat laatoitetaan nurmikiveyksella. AK-tontin autopaikat varustetaan sdhkoautoille.
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Liiketila Kuohukujan kulmauksessa. Leppanen Arkkitehdit Oy 10.2.2023

4.3 ALUEVARAUKSET

AK, Asuinkerrostalojen korttelialue
Suojeltu ostoskeskuksen itdosa on korjattava ja otettava kayttoon ennen tai viimeistaan samaan
aikaan kuin uudisrakennuksia otetaan kayttoon. Liiketilan kerrosala on rakennettava.

Asuin- ja liikerakennuksen, pyorakatoksen ja suojellun ostoskeskuksen tulee muodostaa
arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen kokonaisuus. Julkisivumateriaalien tulee olla korkealuokkaisia ja
kestévid. Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.

Asuintalon kerrosluku on kahdeksan. Liséksi kellarissa on varasto- ja aputiloja ja ullakolla ilman-
vaihtokone.

Asuinrakennuksen pohjois- ja eteldjulkisivut ovat paéosin tummaa punasavyista poltettua ja
paikallamuurattua tiilta, tiilen sévyisin saumoin, kuten nykyisessa ostoskeskuksessa. Asuinraken-
nuksen ité- ja lansijulkisivuille luodaan yhtenéinen ilme lasitetuilla parvekkeilla, joissa kéytetaan
aiheena séleikkoja. Parvekkeiden véliseinissa kaytetéén varitehosteita saleikkojen kohdilla ja
pielirakenteet ovat pintakasiteltyja. Mahdolliset liikunta- ja elementtisaumat hdivytetéén arkki-
tehtuurin keinoin.

Julkisivut eivét saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Kulmahuoneistoista ja kulmaparvekkeilta
avautuu ndkymat kahteen suuntaan. Alimmissakin kerroksissa on ikkunoita. Porrashuoneet ja
porraskaytavat erottuvat muusta julkisivusta ja niité korostetaan suurin ikkunapinnoin.

Asuintalon liiketilan julkisivuissa kdytetdan vanhaan ostoskeskukseen viittaavia aiheita: nayteikku-
noissa ruutujakoa ja mustia kehyksia. Uuden liiketilan sisétilan vapaa korkeus on véhintaan
4,0 metrid. Tila varustetaan toimisto-, ravintola- tai kahvilakdyton mahdollistavalla tekniikalla.

Asukas- ja yhteistiloja saa rakentaa kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi yhteensa
enintaan 15 %. Tdma maarays ei koske kellaria eiké ullakkoa, joihin ei sijoitu kerrosalaa.
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T2H Rakennus Oy toteuttaa asuntoja, joissa on a\)aratja valoisat oleskelutilat. T2H 2023

Piha-alueet toteutetaan luonnonmukaisina ja kasvillisuudeltaan monilajisina alueina, joille
istutetaan vuodenaikojen vaihtelu huomioiden puita, pensaita, perennoja varpuja ja kunttaa.
Sisapihalla huomioidaan eri-ikéisten kayttajien tarpeet.

Pyorakatos rajaa pihaa Uomatieta vastaan ja siihen tulee kasvikatto. Vanhan ostoskeskuksen
liimapuupalkkeja kaytetédén soveltuvin osin pihan rakenteissa.

Pihalla saavutetaan vihertehokkuus 1,0 huomioimatta suojeltavaa ostoskeskusta. Pihaa
jasennellaén erilaisin materiaalein ja sille tulee hulevesié viivyttavaa kasvillisuutta. Korttelin
lounaiskulma liiketilan edessé laatoitetaan aukiomaiseksi tilaksi.

Alueella jarjestetédén hulevesien viivytys ennen niiden johtamista yleiseen sadevesijarjestelmaan.
Hulevesien viivytys voidaan jarjestaa tontin rajoista riippumatta. Alueella kaytet&én lapéisevia
pinnoitteita, paitsi ajoyhteydelld, joka voi olla asfalttia. Siell&, miss& maapera sallii imeyttamisen,
suositaan vetta imeyttéavia hulevesiratkaisuja.

Tontin autopaikat 4 ap paallystetaan nurmikiveyksella ja ne varustetaan sahkdautoille.

Kuohupolusta liitetdan AK-tonttiin 236 m2 ja Kuohukujan katualueeseen 4 m2. Vanhasta AL-
tontista muutetaan katualueeksi 27 m2 katuvalaisinta ja sahkOkaapelia varten. AL-tontin pinta-ala
on nyt 1 624 m2. Uuden AK-tontin pinta-ala on 1 833 m2 (muutos +209 m2). Kuohupolun paikalle
jaé tontille rasitteena yleinen jalankulku- ja huoltoajoyhteys Kuohuaukiolle.

Osa uuden asuinkerrostalon pysékoinnista 19 ap ja nykyisen Kuohukuja 5:n autopaikat 27 ap
(asemakaavan mukaiset 1 ap / asunto) sijoittuvat autopaikkojen korttelialueelle LPA. Tontin etela-
rajalle ja muille rajoille korkoeron vaatiessa on rakennettava kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen
maisemoitu tukimuuri. Autopaikat paallystetaan nurmikiveyksella, paitsi liikuntaesteisten paikat ja
ajotie asfaltoidaan. Katuvalaisimet ja sdhkokaapelin saa sijoittaa tontille, jossa ne jo ovat.
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Kuohukuja Piha Ostoskeskus Kuohuaukio
Leikkaus A. Leppanen Arkkitehdit Oy 10.2.2023

LPA-tontti Ostoskeskus Uomatie

Leikkaus B. Leppanen Arkkitehdit Oy 10.2.2023
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Julkisivu lanteen Kuohukuijalle. Leppanen Arkkitehdit Oy 10.2.2023

Julkisivu etelddn Uomatielle. Leppanen Arkkitehdit Oy 10.2.2023

Toriaukio

Kuohuaukio muutetaan asemakaavaan jalankulku- ja py6érékadun sijaan toriaukioksi, joka se tosi-
asiassa on. Merkinta vastaa aukion rakenteita (ruudukkolaatoitus, ruudukkoon istutetut puut,
penkki, allas ja veistos). Aukiolla on Jouko Toiviaisen veistos Ayridinen (1972). Toriaukio on
Myyrmé&en ensimmainen ja edustava esimerkki 1970-luvun rakentamisesta.

Katualueet

Kuohupolusta 236 m2 liitetdan tonttiin, koska katualue on kapea ja palvelee l1&hinna tontin ajo-
yhteytena pysakointipaikoille ja jatetilalle ja yleinen jalankulku on vahaista. Tontille j&& rasitteena
jalankulku- ja huoltoyhteys Kuohuaukiolle. Tontista 27 m2 liitetd&dn Kuohukujan katualueeseen
nykyisten katuvalaisimien ja kaapeleiden vuoksi.
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Julkisivu itdan pihalle. Leppanen Arkkitehdit Oy 10.2.2023

Alikulkutunnelit

Likkenneinsindori on esittanyt, ettda Uomatien alikulkumerkinnat poistettaisiin kaavasta, jolloin
katu voitaisiin parantaa esteettomaksi (méet pois) ja turvallisemmaksi (pyorailijoiden nakemét),
bussipysékkejé voitaisiin pidentdd nykynormien mukaisiksi, saataisiin levedmmat suojatiekorok-
keet ja kadun varrelle pysakointipaikkoja. Tall6in kuitenkin menetettaisiin kaupungin taidemuseon
kokoelmiin kuuluvat taiteilija Paula Holopaisen taideteokset (1996) ja isot katupuut olisi uusittava.

Taidemuseo katsoo, etté teokset ovat sidoksissa paikkaan, toimivat merkkind omasta ajastaan ja
tuovat kaupunkitilaan kerroksellisuutta. Paatos teosten poistamisesta taidekokoelmasta kuuluu
taidemuseolle ja poistolle tulee olla vahvat perusteet. Liiketilojen pyséakdinti on jarjestetty Kuohu-
kujalla ja Uomakujalla. Asukkaat vastustivat alikulkujen poistamista ja huomauttivat, etté ne
toimivat kouluteiné. Muutos olisi kallis eikd muutoksesta ei ole katusuunnitelmaluonnosta, jotta
muutosta voitaisiin arvioida. Siten alikulkujen poisto on rajattu pois tastd kaavamuutoksesta.
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Yhteenveto ostoskeskuksen korjaustarpeista
/ Leppéanen 28.2.2023

Kuntotutkimukset ja -kartoitukset osoittavat,
etté rakennus on niin huonossa kunnossa,
ettd sen taloudellinen kaytto on elinkaarensa
paassa. Tiilijulkisivujen kuntokartoituksessa
2013 ilmeni kosteusvaurioita ja mikrobi-
kasvustoa eteld- ja pohjoisjulkisivuissa. Vesi-
katon osalta todettiin, ettd huopakatteessa
on halkeilua ja kate on teknisen kayttoikansa
loppuvaiheessa. Kiinteistdssa tapahtui vesi-
vahinko 2016, jolloin katolta johtui sulamis-
vettd lattioille. Vesivahinkoa ei ole korjattu <
taman jalkeen. Ostoskeskuksen rakenteita. TKa 6.5.2022

Rakennuksen suurimmat korjaustarpeet painottuvat talotekniikan jarjestelmiin seka rakennuksen
rakenteiden kuntoon. Suuri osa talotekniikasta on tullut k&yttdikansa paahan. Lammitys-, ilman-
vaihto-, viemari- ja sahkojarjestelmat tulisi uusia lahes kauttaaltaan.

Rakenteiden korjaustarpeet painottuvat riskirakenteiden (tasakaton ja liimapuurakenteiden)
korjaamiseen ja uusimiseen. My6s pienemmat rakennusosat, kuten ikkunat ja ovet ovat uusimisen
tarpeessa.

Arkkitehtuurin kannalta nékyvissa olevat liimapuurakenteet liimapuupalkkien ja pilareiden osalta
ovat hyvéssa kunnossa.

Rakennuksen saattaminen terveelliseksi, turvalliseksi ja energiataloudeltaan paremmaksi edellyt-
taa erittain suuren korjaustyon.

Kiinteiston korjaustarpeet
o Vesikaton kayttoika on lopussa ja lahes kaikki talotekniikka on uusittava.

o Liimapuupalkit ja -pilarit litososineen ovat hyvéssa kunnossa, mutta eivat kesta lisdkuor-
mia. Péd&rakennuksen osalta on varauduttava kantavuuden parantamiseen.

e Lis&eristaminen ylapohjaan ja ulkoseiniin on valttamatonta.

o Paarakennuksen ikkunat ja ulko-ovet on paivitettava nykystandardien mukaisiksi.
Kampaamokioski on kunnossa. Toisen kioskin kayttotarkoitus ratkaisee korjaustarpeen.

e Pintoja on kunnostettava lahes kaikissa tiloissa, paitsi kampaamossa.
o Kaikki paarakennuksen pellitykset vaativat uusimisen.

e Pergolan alapuoliset betonilaatat ovat suurelta osin ehjat ja ryhdissaan. Betoniset tuki-
muurit ja portaat kaipaavat kunnostamista. Betoni on useasta kohdin paallisin puolin
halkeillut ja ruostuneita teréksia on nékyvissa.

Tehdyt kuntotutkimukset / Leppanen 28.2.2023
Kiinteistoon on tehty seuraavia kuntotutkimuksia ja -kartoituksia

o Tiilijulkisivujen kuntotutkimus ja vesikaton kuntokartoitus, Talokeskus 31.12.2013

e Vesikaton kosteuskartoitus, Uudenmaan Vesivahinkopalvelu Oy 10.2.2016
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1. Kokonaisuuden sailyttdminen

Mikali koko ostoskeskus halutaan sailyttad, edellyttéisi se koko kiinteiston osalta suuria korjaus-
toimenpiteitéd. Tehdyt selvitykset osoittavat, etta kiinteistd on talotekniikan osalta elinkaarensa
paassa ja purkukuntoinen. Rakennuksen kunnostaminen nykypdaivén vaatimusten tasolle edellyt-
téisi kaikkien taloteknisten jéarjestelmien ja asennusten uusimista.

Rakenteiden korjaustoimenpiteet painottuvat riskirakenteiden korjaamiseen ja uusimiseen. Myas
pienemmat rakennusosat kuten ikkunat ja ovet ovat uusimisen tarpeessa. Kuntotutkimukset ja
-kartoitukset osoittavat, ettd rakennus on niin huonossa kunnossa, ettd sen taloudellinen kaytt6
on elinkaarensa paassa. Tiilijjulkisivujen kuntokartoituksessa 2013 ilmeni kosteusvaurioita ja mikro-
bikasvustoa eteld- ja pohjoisjulkisivuissa. Kosteuskartoituksessa 2016 todettiin vesikaton osalta,
ettd huopakatteessa on halkeilua ja kate on teknisen kayttdikénsé loppuvaiheessa.

Séilyttavassa vaihtoehdossa uudisrakentaminen tontille ei ole mahdollista. Rakentaminen liike-
rakennuksen paalle ei mydskaan tule kysymykseen, silla nykyiset rakenteet eivat ole suunniteltu
kestdamaan niille aiheutuvaa ylimaaraistd kuormaa. — Heikkokuntoisen ostoskeskuksen kokonaan
sdilyttdminen olisi maanomistajalle kohtuutonta, jolloin rakennus tosiasiassa ransistyisi (TKa).

2. Osittainen sailyttdminen

Asuinrakennuksen sovittaminen tontin l&nsiosaan ja olevien kioskien ja katoksen sailyttdminen
tontin itdosassa on luonteva ratkaisu liittdé uusi ja vanha yhteen. Asuinrakennuksen suunnitte-
lussa voidaan huomioida séilyvén osan arkkitehtuuri mm. vérien, ikkunajakojen ja pintamateriaa-
lien osalta. Ostoskeskuksen sdilyvan osan nakyvat liimapuurakenteet ja katoksen alla olevat
kunnostettavat kioskit ilmentévat oman aikansa arkkitehtuuria ja historiaa.

Kioskien osalta on ratkaistava ndiden tuleva kayttotarkoitus ja niihin kohdistuvien korjaustoimen-
piteiden laajuus. Kuohukujan ostoskeskuksen arvokkain ja edustavin osa ovat nakyvat liimapuu-
rakenteet ja niiden alle sijoittuvat kioskit.

Kioskeista Uomatien suuntainen pienempi kioski on uusittu talotekniikan osalta siten, ettd se on
télla hetkelld liiketilakaytossa. Parantamalla ikkunoiden tiiveyttd ja korjaamalla muita ympéroivia
rakenteita, voidaan liiketilan kayttoikéa pidentdd huomattavasti nykyisesta.

Uomatien suuntaiseen kioskiin on vaihdettu tehdyn remontin yhteydessé lampolasielementit.
Liséksi ilmanvaihto on uusittu ja tila on varustettu ilmalampépumpulla.

Isomman kioskin pohjoispé&ssé sijaitsee nykyisin kiinteistén lammaonjakohuone ja jatetila. Muilta
osin kioskissa ei ole toimintaa. Kioskilla voisi olla liiketilaa tai asumista — tai sitd voidaan kayttaa
varastona. Liiketilalle sijainti toisen kioskin takana on nékyvyydeltéén ja liikepaikkana huono eika
se ole toiminut liikketilana 20 vuoteen. Kioskille olisi kayttod pyorévarastona ja jatetilana (Tka).

2A. Iso kioski / Vaihtoehto A / kaytto asumista palvelevana talousrakennuksena

Kioskin kunnostaminen kylmaéksi varastotilaksi ei edellytd suuria korjaustoimenpiteita. Julkisivujen
levyverhoukset voidaan kunnostaa tai vaihtaa uusiin nykyisté vastaaviin, ovet uusia ja s&hko-
jarjestelmat paivittad nykymaarayksié vastaaviksi.

Nykyinen lammdnjakohuone puretaan, koska uusi lAmmdonjakohuone sijoittuu uuteen asuin-
rakennukseen. llmanvaihto ja mahdollinen lammitys eriytetddn omaksi jarjestelméksi.

2B. Iso kioski / Vaihtoehto B / kaytto liiketilana
Kioskin kunnostaminen liiketilaksi edellytt&a tilan varustamista uusilla taloteknisilla laitteilla ja
jarjestelmilld. Lammitysjérjestelmé voidaan toteuttaa tilakohtaisella ilmaldmpdpumpulla.

Rakennustekniset toimenpiteet siséltavat ikkunoiden vaihtamisen lampdlasielementeiksi, raken-
teiden lisdlammaoneristamisté sisdpuolisilta osin ja julkisivujen levyverhouksien kunnostamista tai
vaihtamista uusiin nykyista vastaaviin.

— Asemakaavamuutos ja rakennuksen suojelu ei estd kumpaakaan kayttotarkoitusta (TKa).
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Ostoskeskuksen itéosa (oikealla) suoj'ellaan katoksen osalta valoaukkojen itdreunaan ja terassin osalta
tasoeroon asti kaiteet sdilyttaen. TKa 6.5.2022

Ostoskeskuksen arvokkaimman itdosan suojelu siséltaa kioskit, katoksen, liimapuurakenteet,
laatoitukset, kaiteet ja portaat.

Sailytettavat rakennusosat liittyvat osaksi asuinkerrostalon ja pihan muodostamaa kokonaisuutta.

Kioskien ja katoksen séilyttamisessa tulee huomioida niiden kunnon liséksi my6s tulevaisuuden
kayttotarkoitus. Osin nykyiset kioskien rakenteet voidaan kunnostaa ja korvata uusilla vastaavilla
rakennusaineilla.

Jaljelle jaavien ja séilytettavien rakennusosien kestévyys ja kunto tulee arvioida huolella seka
kartoittaa mahdolliset riskirakenteet. Liséksi kioskien ja rakenteiden terveellisyys tulee taata.
Alkuperdaisesté ostoskeskuksesta voidaan saastéé katosrakenteet, mutta kioskien rakenteet
joudutaan pitkalti uusimaan vastaamaan nykypéivén vaatimuksia.

Hyddynnettavat nykyisen ostoskeskuksen séilytettavét osat ovat itdpaan katoksen liimapuupalkit
ja -pilarit sekd kioskit. Ne ovat rakennuksen tunnistettavimmat ja tarkeimmat osat.

Sailytettavien rakenteiden yhdistdminen suunniteltuun asuinrakennukseen ja sen pihaan tulee
tehdd huolella. Uudisrakentamisessa ja siihen liittyvéssa pihassa voisi olla viitteita ja yhdistavia
elementtej& uuden ja vanhan valilla.

Ostoskeskusrakennuksessa on sdilynyt alkuperéinen massoittelu, mutta julkisivujésentely on
muuttunut etenkin Uomatien puolelta. Nayteikkuna on nykyisin pidempi ja ikkunajakoa on
muutettu. Rajakohta nakyy sokkelimuutoksena. Useat ovet, ikkunat ja tuulikaapit ovat sdilyneet
alkuperdisessa asussaan.

Kioskipaviljongit oli alun perin tarkoitus tehdd Domino-elementeistd, mutta toteutettiin lopulta
Domino-julkisivuja mukaillen puusta ja maalatusta pellista. (Helasvuo & Vainio 2008)

Sailytettavien rakenteiden kunto ja soveltuvuus nykyrakentamiseen tulee selvittéa.
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3. Rakennusosien sailyttaminen ja hyddyntaminen

Mikali rakennusosia hyddynnettaisiin osana uutta asuinrakennusta, hyddynnettavia osia olisivat
liimapuupalkit ja -pilarit. Ne ovat rakennuksen tunnistettavien ominaispiirteiden kannalta keskei-
simpid. — Mutta ne eivat sovellu uuden asuinrakennuksen rakennejérjestelman osiksi (Tka).

Liimapuupalkkeja ja -pilareita voidaan hyddyntéé pihalla pergolana, katoksena ja penkkeina.
Kioskien hyodyntaminen varastoina edellyttéé niiden kunnostamista ja saattamista teknisesti
nykyvaatimusten tasolle.

— Lammonjakokeskus ja tekniset tilat siirretdan uuteen asuinrakennukseen. Nykyisen varaston
paikalle voidaan sijoittaa pyoravaja ja jatetilan paikalle uusi jatetila (TKa).

Rakennusmateriaalin hyddyntdminen vaatii huolellista suunnittelua. Rakennuksen keskeiset osat,
kuten liimapuupilarit ja -palkit ovat kokonaisuuden rakenteellisia osia. Niiden kayttdminen muussa
kayttotarkoituksessa haivyttaisi rakennusosien alkuperaista kayttotapaa. Rakennusosien luonte-
vaa kayttoa suunniteltaessa tulee pohtia yksittaisen rakennusosan ominaispiirteita.

KAAVAN MERKITTAVAT VAIKUTUKSET

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja néin tiivistaa ja tdydent&é kaupunkirakennetta. Hanke
sijoittuu lahelle rautatieasemaa hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Siten hanke on kestévan
kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukainen. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Kaavan toteutuminen havittédé ostoskeskuksen lansiosaan liittyvia kulttuurihistoriallisia paikallisia
erityisia arvoja, mutta arvokkaamman itdosan osalta ne séilyvat, kun tama suojellaan ja korjataan
nykyiseen liike- ja varastokayttoon. Rakennus on nyt heikon kunnon vuoksi paaosin (65 %) varas-
tona. Ostoskeskuksen lansiosa korvataan korkeatasoista arkkitehtuuria edustavalla uudisraken-
nuksella, joka luo alueelle uusia arvoja.

. ¢ Ostoskeskuksen
Bl katkaisukohta.

b= ! " Arvokkain itdosa
.__|_ kunnostetaan.
i Heikkokuntoinen
l&nsiosa puretaan.

Katon
leikkauskohta.
Sokkelin
leikkauskohta.

-—————d

= = " .| Katkaisukohta
Leppéanen Arkkitehdit Oy

Paikalle rakennetaan uusi arkkitehtonisesti korkeatasoinen asuin- ja liilkerakennus, joka taydentaa
alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna. Mittakaava on sovitettu ymparoivdan Uomatien
kaupunkirakenteeseen. Uusi 8-kerroksinen asuintalo korostaa Uomatien korkeinta kohtaa ja tuo
Kuohukujan risteyksen esiin solmukohtana. Uusi liiketila korvaa osaltaan poistuvaa ostoskeskusta.
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1Jd A | 1 »/ Kaavamuutos taydentaa Myyrmakea.
V 1. | ouketa I Rakennus sijoittuu Uomatien varrelle.
l f | \ J Hanke edistaa taydennysrakentamista
ww - Uomatie [} . he e s
' o\ , Jaluo osaltaan tiivistd ja tehokasta
U || l l ! \ kaupunkirakennetta kokoojakadun
] . — | =I | | “ !§ ! |-| = varteen, nykyisin avaralle paikalle.
B =] . 31
g |—‘| A= g |'|" ' Tontti sijaitsee ldhella rautatieasemaa.
3 | = L W .:‘ R |  Keharatayhdistaa toisiinsa 200 000
i = = ! | = asukasta ja 200 000 tydpaikkaa.
— | {— - -} i

Asuminen ja vaesto

Kaavamuutos vastaa kaupungistumisen haasteeseen tarjoamalla mahdollisuuden asua hyvélla
sijainnilla l&helld rautatieasemaa ja palveluja. Hanke tuottaa uusia esteettdomia kerrostaloasuntoja
noin 75 kpl. Ne vastaavat kasvavan kaupungin asuntotarpeeseen ja kysyntaan. Hanke toteuttaa
maakuntakaavan ja yleiskaavan tdydennysrakentamistavoitteita lisédmaélld asuntotuotantoa ja
monipuolistamalla asuntokantaa raideliikenneyhteyksien varrella. Uusia asukkaita tulee noin 95—
100 henkea.

Varjostus

Talvipéivanseisaus 22.12. Kevatpaivantasaus 20.3.
Syyspdivantasaus 23.9.

Kesé&péivanseisaus 21.6.

Kari Leppanen Arkkitehdit Oy 2018
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Rakennus sijoittuu avaralle paikalle, joten se ei aiheuta merkittavaa varjostusta. Aamuisin, iltaisin
ja talvella kaupunki on yleisesti varjoinen. Varjot tutkittiin maalis-, huhti-, touko- ja kesa- ja
joulukuussa kahdesta eri suunnasta, kaakosta ja lounaasta. Uusi 8-kerroksinen asuinkerrostalo ei
merkittavasti varjosta ymparoivia olemassa olevia asuinrakennuksia, vaikka hetkellisesti rakennuk-
sen varjo ohittaa naapuritaloja. Huhtikuusta elokuuhun varjostusolosuhteet eivat juuri muutu
nykytilanteesta. Alueella on myos puita, jotka varjostavat.

Kuohukujan ostoskeskuksen merkitys palveluverkossa on vahainen, se on ollut pa&osin varastona.
Tontilta poistuu pizzeria, joita Myyrmaessa on useita, kerhotila, kun seurakunta keskitta& toimin-
tansa korjattavaan kirkkoon, ja kaihdinliike. Tontille tulee uusi liiketila 53 h-m2, mikd mahdollistaa
esimerkiksi kahvilan tai pizzerian tai kampaamon. Asukasmaaran lisays vaikuttaa positiivisesti
Myyrméen muiden palveluiden séilymiseen ja monipuolistumiseen ja alueen elavyyteen.

Kaupungin kasvaessa ja maankayton tehostuessa bruttokansantuote kasvaa. Maanomistaja
hyotyy, kun tontti rakennetaan eika heikkokuntoista rakennusta tarvitse yllapitaa ja korjata.
Vuokratuotto ei kata korjauskustannuksia. Kaupunki saa sopimuskorvauksen rakennusoikeudesta
ja maanmyyntituloa. Hanke tuottaa verotuloja, joilla kaupunki tuottaa palveluja. Uudet asukkaat
lisaavat myos kaupallisten palvelujen kysyntaa.

Pienehkon hankkeen vaikutus ympéristoon ei ole merkittava. Hanke tuottaa uusia omistusasun-
toja. Kohteesta I0ytyy koti moneen tarpeeseen ja elaménvaiheeseen. Rakentaminen tarjoaa tyota.

Uudet asukkaat lisdavat osaltaan Myyrmaen virkistysalueiden ja urheilupuiston kayttoa.

Louhelan asemalle on kévelyetaisyys ja Uomatiell& on erityisen hyvé joukkoliikenne, mika
mahdollistaa autottoman elaméntavan. Asumisen liikkennetuotos on noin 70 ajon/vrk, mutta
nykyisen ostoskeskuksen liikennetta poistuu. Liikkenne mahtuu hyvin katuverkolle.

Kaavaan on tehty katumeluselvitys. Asuinrakennuksen julkisivulla katumelutaso on Uomatien
puolella péivalla 64 dB, jolloin julkisivun aanitasoerovaatimus on 31 dB. Lentoaseman laskeutumis-
vy6hykkeelld asuntojen daneneristavyysvaatimus on 35 dB, joten lentomelu on mééarééva. Liike- ja
toimistotilojen aaneneristavyysvaatimus maarittyy tiemelusta ja on 30 dB. Kaikki parvekkeet ja
terassit on lasitettava. Tontin leikki- ja oleskelualueella keskianitaso on péivalla ohjearvon mukai-
nen alle 55 dB, kun pydrékatos rajoittaa melun leviamista pihalle. (Sitowice 21.12.2022)

Meluntorjunta.
Keskiaéanitaso Aeq, ennusteliikenne paivalla klo 7-22.

45-50 55-60 65-70
I 50-55 60-65 B 70-75d8
Melukayrat 2 m korkeudella maan pinnasta.
Sitowice 21.12.2022

Tiemelun huomioon ottaminen
Tiemeluvy6hyke Adnitasoero asun- Adnitasoero toimis-

Aeq (dB) noissa AL (dB) toissa AL (dB)
65...100 erillinen selvitys erillinen selvitys
— 60...64,9 35 30
— — = —  55..59,9 30 25
A B o v [—JOMAANE" == alle 55 30* -

vono E————————— Vantaan rakennusjarjestys Kv 15.11.2010. *) YM asetus 796/2017.

INOPEUSRAJOITUS. 40 KMWH

= —_
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Kuohupolku Tontin pintamateriaalit.

e Tulevan tontin pinta-ala 1833 m2, josta
vihertehokkuuteen lasketaan 1451 m2
Rakennettu ja lapaiseméaton pinta
yhteensa 577 m2

Lapdiseva pinta sekd imeytys / kivituhka
276 m2

E[" Imeytys / kuntta 117 m2

—

-------

1eJ0Ad ‘a1er

Asuinrakennus
Vil

Istutusalueet 154 m2

Kasvikatto 21 m2

Lapaisematon pinta / laatoitus 82 m2
H Liike Nykyinen Kuohupolku, asfaltti 234 m2

Suojeltava rakennus 382 m2, jolle ei
vihertehokkuusvaatimusta

Leppénen Arkkitehdit Oy 10.2.2023

Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen siséllytetyt elementit

Viher- 1 O Elementtityypit Elementteja Elementtityypin
tehokkuus y kaytetty kpl kokonaismaaré kpl
Tavoitetaso 0,9 Séilytettavat puut ja maapera 0 7
. . Istutettava kasvillisuus 3 8

Vihertehokkuustavoite Luonnon monimuotoisuus ja 2 8
tayttyy hyvin. kasvikatot

Pinnoitteet 3 3

Hulevesien hallintarakenteet 1 10

Yhteensa 9 36

6.0% 0,0% Osuus painotetusta

Valumakerroin C 0,7 kokonaispinta-alasta %
Viivytystilavuustarve m3 7,1 Séilytettava kasvillisuus ja maaperé
Jaa viivyttamétta m3 0,0 e | Istutettava kasvillisuus
Esitettyjen hulevesi- 7,9 Luonnon monimuotoisuus ja
ratkaisujen viivytys- kasvikatot
tilavuus m3 36,7% Pinnoitteet
Lapaisemattoman 20,0 B Hulevesien hallinta

pinnan osuus %

Eri osa-alueiden painoarvo
vihertehokkuudessa %

Ekologisuus

Toiminnallisuus

Maisema-arvo

Kunnossapitomaara

B Hulevesien hallinta

Anni Vuorikari 21.2.2023

Vihertehokkuus

Vihertehokkuuden avulla luodaan viihtyisaé elinymparistté ja toteutetaan kestéavén kehityksen ja
ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Vihertehokkuus tarkoittaa
vihredn ja lapéisevan pinnan painotettua maaraa tontilla tai korttelissa. Tontin vihertehokkuus-
vaatimuksen tavoitetaso 0,9 saavutetaan oheisen suunnitelman mukaisesti.

Suojeltavaa ostoskeskusta ei huomioida vihertehokkuuslaskennassa rakennussuojelun vuoksi.
Ostoskeskuksessa on huopakatto eiké kasvikatto ole mahdollinen rakennuksen alkuperdisyyden
séilyttamiseksi eika rakenteiden kantavuuden takia.
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Hulevesisuunnitelma. Leppanen Arkkitehdit Oy 27.1.2023

Hulevedet

Hulevesien kasittelyssa suositaan maahan imeytystd ja hyotykdyttod. Hulevesien virtaamaa
pyritddn vahentdmaan ensisijaisesti vetta lapaisevilla pintamateriaaleilla ja suodattamalla vedet
osin maamateriaalin lavitse. Parvekkeiden ja katosten sadevedet johdetaan imeytyspainanteisiin
jaistutusalueille hyotykayttoon. Kattovedet ja pihakannen hulevedet viivytetaan tontilla hidastus-
rakenteella ennen kaupungin viemariin liittymista. Hulevesien viivytystarve voidaan hoitaa
viivytysputkilla.

Kaavamuutoksen myo6ta vettd lapdisevén pinnan maaré lisdéntyy. Tontilla muodostuvia hulevesia
tulee imeyttaa tai viivyttdd ennen vesien johtamista yleiseen verkostoon. Hulevesien hallinta-
rakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha.

Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sielta poistuisi
luonnontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, ettd tulvatilanteessa vesi voi kertyé hetkel-
lisesti piha- ja pysakdintialueille. Tamé& tulvamitoitus tehd&&n 30 minuuttia kestavalle sateelle,
jonka rankkuus on 167 I/s/ha. Taté suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu
tulvareitti tontilta yleisille alueille. Tulvareitti on syyt& mitoittaa 50 mm sadetilanteelle. Kaava-
alueelle on laadittu hulevesien hallintasuunnitelma. Rakennusluvan yhteydessa tehdaan tarkem-
mat hulevesisuunnitelmat.
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Havainnekuva Kuohuaukion suunnasta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéristoon
Rakentaminen sijoittuu rakennetulle alueelle eika vaikuta alueen luontoarvoihin.

Vaikutukset ilmastoon

Hankkeen vaikutukset ilmastoon ovat véhaiset. Rakentaminen ja purkaminen lisadvét aina kasvi-
huonekaasupaastojd, samoin rakennusten kayttd mm. lammityksen ja liikenteen vuoksi. Toisaalta
nyt rakennettava tontti tiivistdd kaupunkirakennetta, tukeutuu Kehérataan ja runkobussilinjoihin
ja palvelut ovat l&helld. Siten hanke mahdollistaa autottoman eldméntavan ja muodostaa kévelta-
vaa kaupunkia. Tontille sijoitettavien autopaikkojen tulee olla sahkéautopaikkoja.

Tekninen huolto

Hanke hyddyntaéa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Uudet rakennukset voidaan liittda jo rakennet-
tuun vesihuoltoverkostoon. Yleista vesihuoltoverkostoa ei tarvitse laajentaa, joten muutoksesta ei
aiheudu vesihuollolle lisakustannuksia. Uudisrakennus saattaa tarvita kiinteistokohtaisen
paineenkorottamon. Tarkempi painetaso annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Uomatiella katuvalaisin kiinnitetdén rakennuksen seindén. Kuohukujan katualueeseen liitetdan
tontilta 1 metrin kaistale, jolloin nykyinen katuvalaisin ja kaapeli sijoittuvat katualueelle.

Nimist®

Kaava-alueelta poistuu Kuohupolku/Svallstigen (nimetty 2012). Jéljelle jadva toriaukio on nimetty
Kuohuaukio/Svallplatsen (Nr 5.11.2018, Kala 25.2.2019). Nama liittyvat Kuohukujaan/Svallgrénden
(nimetty 1968). Nimiston vesien aihepiiri liittyy l&heiseen Mé&téojaan.
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Uusi pyorakatos liittad suojellun ostoskeskuksen uuteen asuintaloon modernilla tavalla.
Leppénen Arkkitehdit Oy 2023

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavamuutokseen liittyy maankayttosopimus.

Hanke toteutetaan, kun asemakaavamuutos on tullut voimaan.

Rakentamisen yksityiskohdat ratkaistaan rakennusluvassa.
Rakennusluvasta ilmoitetaan naapureille ja rakennuspaikalla (MRL 133 §).

Vantaan kaupunki
Asemakaavoitus

Kadut ja puistot

Kaupunginmuseo
Kiinteistot ja tilat

Kaavatyohon osallistuneet

aluearkkitehti
asemakaavasuunnittelija
asemakaavasuunnittelija
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
kaavatekninen koordinaattori
kaavoitusinsindori
liilkenteen alueinsindori
liilkenneinsindori
suunnitteluinsindori
suunnitteluinsindori
projektisuunnittelija
maisema-arkkitehti
rakennustutkija
asumisasioiden paallikko
lakimies

lakimies

lakimies

Timo Kallaluoto

Johanna Rajala (2017-2018)
Hanna Tiira (2018)
Annakaisa Haanpaa (2022-)
Anna Hakaméki (2022-)
Anders Hedman (2022-)
Marko Hoffren

Mikko Jarvi

Teemu Vihervaara

Pirjo Salo

Elina Kettunen

Marja Leppénen (2020)
Seija Tulonen (2020)

Inka Lappalainen (2020)
Susanna Paavola

Tomi Henriksson

Paula Kovari (2020)

Heino Pitkénen (2021-)
Mirjam Ylinen (2021)
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Museopalvelut / taidemuseo

Rakennusvalvonta

Yleiskaavoitus

Kiinteistd Oy Myyrinmaki
T2H Helsinki Oy

Leppéanen Arkkitehdit Oy*

Korjauspartnerit Oy*

Optiplan Oy**

hallintoasiantuntija
museon paallikkd
konservaattori
museoamanuenssi
kuraattori
lupapééllikko
kaupunkikuva-arkkitehti
lupa-arkkitehti
lupa-arkkitehti
maisema-arkkitehti
maisema-arkkitehti
toimitusjohtaja

toimitusjohtaja
projektipaallikkd
hankekehittaja
arkkitehti
arkkitehti
arkkitehti

B.Arch.
sisustusarkkitehti yo
rakennesuunnittelu
Ivi-suunnittelu
sahkdsuunnittelu
automaatio
arkkitehti
arkkitehti
arkkitehti
kustannuslaskija
insindori
diplomi-insindori

Katariina Nummi (2021)
Pauliina Kaasalainen (2023)
Liisi Hakala (2023)
Pauliina Kéharé (2023)
Maya Syrjala (2023)
lIkka Rekonen (2022)
Matti Karki

Timo Tamminen (2020)
Mikael Strom (2022-)
Elina Ekroos

Anni Vuorikari (2023)
Mikko Vartiainen

Olli Tuominen

Ville Tiirola

Juuso Puroila (2017-2020)
Kari Leppanen

Jesse Poutanen (2022-)
Peter Butter (2017-2020)
Benita Leisso (2020)
Anna Lehtonen (2017)
Jussi Eronen

Jukka Pesonen

Petri Hyténen

Juha Rainvuori

Elli Maalismaa (2018)
Jouni Méakinen (2018)
Juha Vihma (2018)
Joonas Ryynénen (2018)
Jani Kinnunen (2022)
Anttoni Kananen (2022)

*) T2H:n konsultti. **) Kaupungin konsultti.

VANTAAN KAUPUNKI

Lansi-Vantaan asemakaavoitus

Vantaa 21.3.2023

Timo Kallaluoto, aluearkkitehti

etunimi.sukunimi@vantaa.fi, p. 050

3122132
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Asemakaavan muutosehdotus

15652 A !
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Kaava-alueen numero

Planomradets nummer

002504

Vantaan kaupunki

KUOHUKUJA 1-3

Kaupunginosa 15, Myyrmaki

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 15652 seka katu- ja torialuetta.

Tonttijako ja tonttijaon muutos

Osa korttelia 15652.

1:2000

Paivays
Datum

21.3.2023

Vanda stad

SVALLGRANDEN 1-3
Stadsdel 15, Myrbacka

Andring av detaljplanen

Del av kvarteret 15652 samt gatu- och
torgomrade.

Tomtindelning och andring av
tomtindelningen

Del av kvarteret 15652.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Rakennusoikeus

Suojeltu ostoskeskuksen itdosa on korjattava ja otettava
kayttéon ennen tai viimeistaan samaan aikaan kuin
uudisrakennuksia otetaan kayttoon.

Liiketilan kerrosala on rakennettava.

Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.
Porrashuoneiden 15 k-m? ylittdvan osan saa rakentaa
kussakin kerroksessa porrashuonetta kohti
rakennusoikeuden lisaksi edellyttéen, etta tama lisaa
porrashuoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta.

Asukas- ja yhteistiloja saa rakentaa kaavassa osoitetun
rakennusoikeuden lisaksi enintéaan 15 %. Kaavassa
sallitut asumista palvelevien yhteistilojen ja muut
lisarakennusoikeudet eivat mitoita auto- eika
polkupyorapaikkoja eika vaestonsuojaa.

Arkkitehtuuri

Asuin- ja liikerakennuksen, pyorakatoksen ja suojellun
ostoskeskuksen tulee muodostaa arkkitehtuuriltaan
korkeatasoinen kokonaisuus.

Julkisivumateriaalien tulee olla korkealuokkaisia ja
kestavia.

Asuinrakennuksen pohjois- ja etelajulkisivujen tulee olla
paaosin tummaa punasavyista poltettua ja paikalla
muurattua tiilta ja niissa tulee olla ikkunoita mustin
karmein. Saumojen tulee olla tiilen savyisia.

Asuinrakennuksen ita- ja lansijulkisivuille tulee luoda
yhtenainen ilme parvekkeilla, jotka tulee lasittaa kirkkain
lasein. Vain ensimmaisen kerroksen alaosassa voi
kayttaa opaalilasia. Parvekkeiden pielirakenteiden tulee
olla pintakasiteltyja. Parvekesivuilla tulee kayttaa aiheena
saleikkoja. Parvekkeiden valiseinissa julkisivusaleikkojen
kohdilla tulee kayttaa varitehosteita.

Kulmahuoneistoista ja kulmaparvekkeilta tulee avautua
nakymat kahteen suuntaan.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus.
Byggratt

Den skyddade 6stra delen av kdpcentret ska repareras
och tas i bruk innan eller senast samtidigt som den nya
bebyggelsen tas i bruk.

Byggnadsratt for affarsvaningsyta ska byggas.

Trapphusen ska ha dagljusintag. En del som 6verskrider
15 m?-vy i trapphusen far byggas utéver byggratten i varje
vaning per trapphus under férutsattning att den okar
trivseln och dagsljuset i trapphuset.

Utéver den i planen angivna byggratten far boende- och
gemensamma utrymmen byggas upp till hégst 15 %. De
tillatna gemensamhetsutrymmena och évriga
tillaggsbyggratter i planen dimensionerar inte bil- eller
cykelplatser eller skyddsrum.

Arkitektur

Bostads- och affarshuset, cykelskydd och det skyddade
kopcentrumet ska bilda en helhet som haller hog kvalitet
till arkitekturen.

Fasadmaterial ska vara hogklassigt och hallbart.

Fasaderna i bostadshuset mot norr och séder ska
huvudsakligen besta av mérkt brant och pa platsen murad
tegel i en réd nyans och ska ha fénster med svarta ramar.
Fogarna ska ha samma farg som teglet.

Fasaderna i bostadshuset mot 6ster och vaster ska ges
ett enhetligt intryck genom balkonger som ska inglasas
med klart glas. Opalglas far endast anvandas i nedre
delen av forsta vaningen. Balkongerna och
karmkonstruktionerna ska vara ytbehandlade. Spjalverk
ska anvandas som motiv vid balkongrackena.
Fargeffekter ska anvandas pa balkongernas
mellanvaggar vid spjalverken.

Lagenheterna i byggnadens horn och hérnbalkongerna
ska 6ppnas mot tva riktningar.
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LPA

Asuinrakennuksen liiketilan sisatilan vapaan korkeuden
tulee olla vahintaan 4,0 metria. Tila tulee varustaa
toimisto-, ravintola- tai kahvilakaytén mahdollistavalla
talotekniikalla. Liiketilassa tulee olla suuret nayteikkunat,
jotka on jaettu osiin mustin karmein, ja ovi ulos, niin etta
liiketoiminta voi tarvittaessa laajentua ulkotilaan.

Uusissa liiketilan julkisivuissa tulee kayttaa vanhaan
ostoskeskukseen viittaavia aiheita: nayteikkunoissa
ruutujakoja ja mustia kehyksia.

Porrashuoneiden ja porraskaytavien tulee erottua muusta
julkisivusta ja niita tulee korostaa suurin ikkunapinnoin.

Alimmissakin kerroksissa tulee olla ikkunoita. Julkisivut
eivat saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Mahdolliset liikunta- ja elementtisaumat tulee haivyttaa
arkkitehtuurin keinoin.

Pyorakatos on rakennettava Uomatieta vastaan ja se
tulee kattaa kasvikatolla.

limanvaihtokonehuone tulee sovittaa luontevaksi osaksi
rakennusten arkkitehtuuria.

Meluntorjunta

Ulkoseinien ulkokuoren aaneneristavyyden AL lento- ja
tiemelua vastaan on oltava asunnoissa vahintaan 35 dB
seka liike- ja tyotiloissa vahintaan 30 dB.

Parvekkeet ja terassit tulee lasittaa.

Leikki- ja oleskelualue tulee suojata katumelulta
pyorakatoksella.

Piha

Piha-alueet tulee toteuttaa luonnonmukaisina ja
kasvillisuudeltaan monilajisina alueina, joille istutetaan
vuodenaikojen vaihtelu huomioiden puita, kukkivia
pensaita, perennoja, varpuja ja kunttaa. Sisapihalla tulee
huomioida eri-ikaisten kayttajien tarpeet.

Vanhan ostoskeskuksen liimapuupalkkeja tulee kayttaa
soveltuvin osin pihan rakenteissa.

Vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,9, mihin ei
lasketa suojeltua ostoskeskusta.

Korttelin lounaiskulma tulee laatoittaa aukiomaiseksi
tilaksi.

Hulevedet

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen sadevesijarjestelmaan, mika voidaan
jarjestaa tontin rajoista riippumatta.

Alueella tulee kayttaa lapaisevia pinnoitteita, paitsi
ajoyhteydella, joka voi olla asfalttia.

Tontin niilla alueilla, joilla maapera sallii imeyttamisen,
tulee suosia vetta imeyttavia hulevesiratkaisuja.

Pysakointi
Autopaikkojen vahimmaismaara on 23, joista tontilla
vahintaan 4 ja viereisella LPA-alueella vahintaan 19.

Pysakointipaikat tulee paallystaa nurmikivetyksella ja
varustaa sahkoautoille.

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaara on 1 pyorapaikka /
30 k-m?.
Autopaikkojen korttelialue.

Tontilla tulee olla vahintaan 46 autopaikkaa, joista 27
tonttia 9 (Kuohukuja 5) varten ja vahintaan 19 tonttia 13
(Kuohukuja 1) varten.

Pysakointipaikat tulee nurmikivetyksella. Vain ajotien ja
likuntaesteisten autopaikat saa asfaltoida.

Den fria héjden inomhus i affarslokalen i bostadshuset
ska vara minst 4,0 meter. Utrymmet ska férses med
husteknik som majliggér kontor-, restaurang- eller
kafébruk. Affarslokalen ska ha stora skyltfénster som ar
indelade i sektioner med svarta ramar, och dérren till
utsidan, sa att affarsverksamheten kan vid behov
expandera utanfor.

Fasaderna pa nya affarsutrymmet ska ha motiv som
hanvisar till det gamla kopcentret: rutfonstersindelningen
och svarta ramar i synfonster.

Trapphusen och trappuppgangarna ska bilda en kontrast
till den 6vriga fasaden och de ska framhavas med stora
fonsterytor.

Ocksa de nedersta vaningarna ska ha fonster. Fasader
far inte ge ett slutet intryck.

Eventuella rérliga fogar och elementfogar ska déljas med
arkitektoniska medel.

Cykelskyddet ska byggas mot Stromfaravagen och det
ska tackas med vaxttak.

Luftkonditioneringens maskinrum ska anpassas till att
utgodra en naturlig del av byggnadens arkitektur.

Bullerbekampning

Ljudisoleringen mot flyg- och vagbuller AL ska vara i
bostaderna minst 35 dB samt i affars- och
arbetsutrymmen minst 30 dB.

Balkongerna och terrasserna ska inglasas.

Lek- och vistelseomradet ska skyddas mot gatubuller med
cykelskydd.

Gardsplan

Gardsomradena ska forverkligas som ett omrade med
naturlig och mangsidig vaxlighet, dar det planteras olika
slag av trad, blommande buskar, perenner, ris och kuntta
som beaktar arstidernas vaxling. Pa innergarden ska ta
hansyn till behoven hos brukare i olika aldrar.

Limtrabalkarna fran det gamla kdpcentret ska anvandas i
gardens konstruktioner som tillampligt.

Groneffektivitetet ska vara minst 0,9, vilket inte inkluderar
ett skyddat képcentrum.

Kvarterets sydvastra horn ska stenas med plattor sasom
torgutrymme.

Dagvatten

Fordrojning av dagvatten ska ordnas i omradet innan det
leds ut i det allméanna regnvattensystemet som kan
organiseras oavsett tomtens granser.

Genomslappliga belaggningar ska anvandas i omradet,
forutom korforbindelsen som kan vara asfalt.

| de omraden i tomten, dar marken medger infiltrering, ska
man favorisera sadana dagvattenlésningar dar vattnet
infiltreras.

Parkering

Minimiantalet bilplatser &r 23, varav pa tomten minst 4
och i angransande LPA-omradet minst 19.

Parkeringsplatserna ska belaggas med grasarmering och
vara utrustade for elbilar.

Minimiantalet cykelplatser ar 1 cykelplats / 30 m?-vy.

Kvartersomrade for bilplatser.

Pa tomten ska vara minst 46 bilplatser, varav 27 for
tomten 9 (Svallgranden 5) och minst 19 fér tomten 13
(Svallgranden 1).

Parkeringsplatserna ska belaggas med grasarmering.
Endast kérvagen och bilplatser for rérelsehinder far
asfalteras.
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LPA-alueen etelapuoliselle rajalle ja korkoeron vaatiessa
myo6s muille rajoille on rakennettava kaupunkikuvallisesti
korkeatasoinen maisemoitu tukimuuri.

Katuvalaistuksen ja sen kaapelit saa sijoittaa tontin
puolelle enintadan 0,7 metrin kaistalle.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen sadevesijarjestelmaan, mika voidaan
jarjestaa tontin rajoista riippumatta.

Tontin niilla alueilla, joilla maapera sallii imeyttamisen,
tulee suosia vetta imeyttavia hulevesiratkaisuja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.
Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan
kaavamaarayksen.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa liiketiloja.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Laatoitettava tai kivettava alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Katuaukiol/tori.

Alueen sisaiselle jalankululle varattu alueen osa, jolla
huoltoajo on sallittu.

En stadsbildsmassigt hogklassig stédmur som anpassats
till miljon ska byggas pa LPA-omradets sddra grans och
da hojdskillnaden kraver det ocksa pa 6évriga granser.

Gatubelysning och dess kablar far placeras pa sidan av
tomten i en remsa som inte dverstiger 0,7 meter.

Fordrojning av dagvatten ska ordnas i omradet innan det
leds ut i det allmanna regnvattensystemet som kan
organiseras oavsett tomtens granser.

| de omraden i tomten, dar marken medger infiltrering, ska
man favorisera sadana dagvattenlosningar dar vattnet
infiltreras.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.
Grans for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.
Stadsdelens namn.
Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
galler.

Understreckningen anger planbestammelse som
ovillkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.
Byggnadsyta dar affarslokaler far placeras.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade.
Omradesdel som ska belaggas med plattor eller sten.
Del av omrade som skall planteras.

Gata.

Oppen plats/torg.

For omradets interna gangtrafik reserverad del av
omrade dar servicetrafik ar tillaten.
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H Pysakoimispaikka.
L] y P
AR Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.
(15652) Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.
["—s.r—.] Suojeltava rakennus.

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja kaupunkikuvan
kannalta merkittava rakennus, jota ei saa purkaa.
Rakennuksessa ei saa tehda sellaisia korjaus-, muutos-,
ja lisarakentamistoita, jotka vaarantavat edella mainittujen
arvojen sailymisen. Korjaus-, muutos ja
lisarakentamistoimenpiteille on hankittava paikallisen
museoviranomaisen lausunto.

Ostoskeskusrakennuksesta suojellaan sen Itdosa terassin
tasoerojen kohdalle asti valikaide sailyttaen ja katoksen
osalta valikaytavan valoaukkojen italinjaan asti.

Rakennuksille tunnusomaisia yksityiskohtia ovat
alkuperaiset mustat kehykset ja oranssit julkisivulevyt,
joita tulee vaalia ja palauttaa korjaustoiden yhteydessa.

Katon tulee olla harmaa huopakatto.

Itaosan etelapuolinen kioski tulee sailyttaa liiketilana.
Pohjoispuolisen kioskin saa muuttaa
kayttotarkoitukseltaan talousrakennukseksi.
Pohjoispuolinen kioskiosa ja uusi jatetila voidaan yhdistaa
yhtenaiseksi tilaksi.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Stadsstruktur och miljo

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20

Parkeringsplats.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas
bilplatser far forlaggas till omradet.

Byggnad som skall skyddas.

En historiskt, byggnadshistoriskt, och med tanke av
stadsbilden betydelsefull byggnad so inte far rivas.
Sadana reparationer, férandringar och ytterligare
byggnadsarbeten som aventyrar bevarandet av ovan
namnda varden far inte utféras i byggnaden. Utlatande av
den lokala museimyndigheten ska inhamtas for
reparation, andring och ytterligare byggnadsatgarder.

Den 6stra delen av képcentrumbyggnaden ska skyddas
upp till terrassens nivaskillnader, med bibehallande av
mellanracket, och i fraga om skyddstaket upp till den ostra
linjen av takfonster i den mellanliggande korridoren.

Kannetecknande detaljer for byggnaderna ar de
ursprungliga svarta ramarna och orange fasadskivor som
ska vardas och aterlamnas i samband med
reparationsarbetet.

Taket ska vara ett gra filttak.

Kiosken pa sodra sidan av den 6stra delen ska behallas
som affarslokal. Kiosken pa norra sidan far géras om till
ekonomibyggnad. Kioskdelen pa norra sidan och det nya
avfallsrummet kan slas samman till en enda byggnad.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade ska en
separat tomtindelning goras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet

N2000. N2000.

Godkand av stadsfullmaktige __._ .20
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Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 23.02.2023
Kaavan nimi 002504 Myyrmaéaki 15 kaupunginosa

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyija Vireilletulosta ilm. pvm 28.03.2022
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 092002504
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,4029 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,4029

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala

[k-m?]

Tehokkuus

[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

0,4029

100,0

3233

0,80

0,0000

2153

A yhteensa

0,1833

45,5

3233

1,76

0,0209

2153

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

0,2196

54,5

-0,0209

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm]

[k-m?]

[lkm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa
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Alamerkinnat

Alovarauksat Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/] [k-m? +/-]

Yhteensa 0,4029 100,0 3233 0,80 0,0000 2153

A yhteensa 0,1833 455 3233 1,76 0,0209 2153

AK 0,1833 100,0 3233 1,76 0,1833 3233

AL 0,0000 0 -0,1624 -1080

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,2196 54,5 0 -0,0209 0

Kadut 0,0031 1,4 0 0,0031 0

Katuauk./torit 0,0952 434 0 0,0952 0

Kev.liik.kadut 0,0000 0 -0,1192 0

LPA 0,1213 55,2 0 0,0000 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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A MUISTUTUS JA VASTINE 1/2
002504 Kuohukuja 1-3
Vantaa

Lansi-Vantaan asemakaavoitus / TKa 15.8.2023 Liite

ASEMAKAAVAMUUTOS 002504 KUOHUKUJA 1-3, MYYRMAKI

Kaupunginhallitus 17.4.2023 paatti asettaa nahtaville asemakaavan muutosehdotuksen 002504 Kuohukuja
1-3, ja se oli ndhtavilla MRA 27 §:n nojalla 3.5. — 1.6.2023. Talloin jatettiin yksi muistutus.

Muistuttaja

Muistutuksen tiivistelma Tarkistukset

NRO 1 Ehdotus on MRL 54 §:n vastainen ja on hylattava. Kuitenkin -
Yksityishenkilo mahdollinen uusi asuinosa ei saisi olla kolmea kerrosta
korkeampi, jottei nykytilanne olennaisesti muuttuisi.
NRO 1

YKSITYISHENKILO

Muistutus

"Ehdotus asemakaavan muutokseksi on lainvastainen ja se on hylattdava. Ehdotuksen
toteuttaminen on maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n 2 momentin vastainen, koska silla
havitettaisiin rakennettuun ymparistoon liittyvia erityisia arvoja. Ostoskeskuksen itdosan
sailyttaminen ei tee kaavasta lain mukaista, koska ostoskeskus on kokonaisuus, jonka
sdilyminen on tarkeaa. Ostoskeskusta on suojeltava nimenomaan sen paikallisten arvojen
vuoksi. Nama arvot on moneen kohtaan muutosehdotuksessa kirjattu.

Lansiosalle suunniteltu kerrostalo ei suinkaan eheyta aluetta vaan pilaa alueen hyvan
kokonaisilmeen. Mikdan taho ei tata ole kannattanut. Ei ole mitdan asiallisia perusteluita
sille, etta juuri tahan pitaisi tdydennysrakentaa. Ostarin alue ei ole yleiskaavan mukaista
kaupungin keskusta-aluetta, vaikka yleiskaavan selostusosassa ja muissakin kohdin nain
vaitetdan. Lahialueen ja koko Vantaan jatkuva lisarakentaminen seka ratikkaradan varrelle
suunnitellut 60 000 lisaasukasta pudottavat pohjan esitetyilta perusteluilta. Uusista
asunnoista on viela tuhansia myymattakin. Mahdollinen uusi asuinosa ei saisi olla kolmea
kerrosta korkeampi, jottei nykytilanne olennaisesti muuttuisi.

Vaikka rakennus on osaksi huonokuntoinen omistajan ja kaupungin laiminlydntien johdosta,
niin lahtdkohtaisesti kunnossapitovelvollisuudesta huolehtiminen ei ole omistajalle

kohtuutonta. Ndin ollen asemakaavaratkaisun tulisi perustua vaihtoehdolle B.

Toistan asiassa mielipiteessani esitetyn.”
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Vastine

Tarkistukset

Helsingin hallinto-oikeus 27.8.2021 s. 13 arvioi edellisestd kaavamuutoksesta 002364, etta
"Esitetyn selvityksen mukaan ostoskeskus on osittain huonossa kunnossa, mutta ainakin
osaksi sailyttava korjaaminen on mahdollista.” — Sittemmin on selvitetty, ettd ostoskeskuksen
arvot eivat ole kansainvilisid, kansallisia, maakunnallisia tai seudullisia vaan paikallisia.

Yleiskaavassa (Kv 25.1.2021) ostoskeskuksen tontti on kaupunkikeskustan asuinaluetta AC
ja kestdvdn kasvun vyohykettd (ruudutus). Yleiskaavan paatavoitteita ovat tiivistaminen,
tdydentaminen ja uudistaminen. Uusi asuintalo sijoittuu avaralle paikalle ja siten taydentaa
kaupunkirakennetta ja jattaa naapuritaloille yha avarat nakymat. Uomatie 15:n asuintaloon
jaa etadisyytta perati 70,3 metrid. Uusi rakennus edustaa luonnollisesti oman aikansa arkki-
tehtuuria. Kaupungin kasvu jatkuu tamanhetkisesta tilanteesta huolimatta, joten kaikki tontit
ovat tarpeen erityisesti Myyrmaessa, jossa on jo nyt erittdin hyva joukkoliikenne (juna ja
kuusi seudullista bussirunkolinjaa) ja hyvat aluekeskustasoiset palvelut.

Muistuttaja sallii ostoskeskuksen Idnsiosan purkamisen, kunhan “Mahdollinen uusi asuin-
osa ei saisi olla kolmea kerrosta korkeampi, jottei nykytilanne olennaisesti muuttuisi”.
Siten muistuttajan vaatimus ostoskeskuksen kokonaan sailyttamisesta ja tulkinta MRL 54 §:n
sisallosta eivat ole ehdottomia. Eika lansiosan suojelu olisi olennaista vaan ikkunanakymien
sailyminen. Kolmekerroksinen talo on kaikkein epataloudellisin rakentaa hissivaatimuksen
vuoksi ja se olisi Uomatien katunakymassa matalampi kuin muut asuintalot.

Ostoskeskus muodostuu kahdesta osasta. Arvokkaampi itdosa edustaa japanilaisvaikutteista
arkkitehtuuria, on parempikuntoinen ja kunnostettavissa asuintalohankkeen yhteydessd
nykykayttoon liiketilaksi, varastoksi ja jatetilaksi. Sen sijaan lansiosa on tavanomainen,
padosin kannattamattomassa ja tappiollisessa varastokaytossa ja huonokuntoinen.

Vaihtoehto B on kannattamaton ja kiinteiston omistajalle taloudellisesti kohtuuton suhteessa
lansiosan kayttoon, tuottoon, kuntoon, sijaintiin ja vain paikalliseen arvoon. Eika vaihtoehto

tuota uusia asuntoja yleiskaavan kestavan kasvun vyohykkeelle.

Kaavan osallistumisessa saatuihin mielipiteisiin on vastattu kaavaselostuksessa.
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A LAUSUNNOT JA VASTINEET 1/2
002504 Kuohukuja 1-3
Vantaa

Lansi-Vantaan asemakaavoitus / TKa 15.8.2023 Liite

ASEMAKAAVAMUUTOS 002504 KUOHUKUJA 1-3, MYYRMAKI

Kaupunginhallitus 17.4.2023 paatti pyytaa tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin ja saatiin 2 kpl.

Lausujat Lausuntojen tiivistelmat Tarkistukset
NRO 1 Kaavamuutos huomioi ostoskeskuksen arvokkaimman -
Uudenmaan ELY-keskus osan suojelutavoitteet asianmukaisesti.

NRO 2 Museo pitda itdosan sailyttamistavoitetta hyvana, -
Vantaan vaikka rakennus ei tule kokonaan suojelluksi.
kaupunginmuseo Museo on ollut laatimassa ostoskeskuksen itdosalle

suojelumaaraysta. Suojelumerkintd maardyksineen on
museon vaatimusten mukainen.

NRO 1
UUDENMAAN ELY-KESKUS

Lausunto
”Asemakaavamuutos huomioi Kuohukujan ostoskeskuksen arvokkaimman osan
suojelutavoitteet asianmukaisesti. Uudenmaan ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa
asemakaavaratkaisusta.”

Vastine

Tarkistukset

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 15.08.2023 / 10 §



NRO 2

VANTAAN KAUPUNGINMUSEO

Lausunto

Vastine

Tarkistukset

"Vantaan kaupunkisuunnittelu on pyytanyt Vantaan kaupunginmuseolta lausuntoa
asemakaavamuutoksesta 002504 Kuohukuja 1-3. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on
suojella Kuohukujan ostoskeskuksen itdosa sekd rakentaa uusi 8-kerroksinen asuin- ja
liilketalo Kuohukuja 1:n tontille.

Museo on lausunut aiemmista Kuohukujan suunnitelmista 2.3.2018 pdivatyssa mielipitees-
sdan (dnro VKM/026/2018), 31.1.2019 péivatyssa lausunnossaan (dnro VKM/016/2019) sek3
28.4.2022 paivatyssa mielipiteessdan (Dnro VKM/058/2022). Museo on tuonut esiin
lausunnoissaan, ettd Kuohukujan ostoskeskuksella on todettuja kulttuurihistoriallisia arvoja,
jotka ovat riittavia rakennuksen suojeluperusteiksi.

Asemakaavatydssa asetettiin tavoitteeksi itdosan sailyttavan vaihtoehdon tutkiminen. Museo
piti osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annetussa mielipiteessdaan tavoitetta hyvana,
vaikka rakennus ei tulisi kokonaan suojelluksi. Museo vaati kaavaprosessin aikana tehtavaksi
selvitystd, jossa tutkittaisiin itapadadyn rakennusosien korjattavuus, jotta osittaisen suojelun
laajuus seka tarkoituksenmukaiset suojelumerkinnat maarayksineen pystyttaisiin
maarittelemaan kaavatyon aikana.

Kaavatyon aikana on tehty korjattavuusselvitys (Kari Leppanen Arkkitehdit Oy, 28.2.2023),
jonka perusteella todettiin, ettd itdpaadyn rakennuksenosat ovat korjattavissa. Museo on
ollut laatimassa ostoskeskuksen itdosan rakenteille suojelumaaraysta. Suojelumerkinta
maarayksineen on asemakaavaselostuksessa museon vaatimusten mukainen.

Alueelta ei tunneta kaytettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963)
rauhoitettuja muinaisjaannoksia.”
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Vanta a Kaupunkiympéristolautakunta

15.08.2023

118 Asemakaava ja asemakaavan muutos 860900, 86 Nikinmaki / Nikinma&en liitosalue / MSI

VD/1697/10.02.04.00/2018
MSI/MJA/NKO/IVH/VIK

Vantaaseen kuntaliitoksella Sipoon kunnan alueesta 1.1.2018 liitetylle kiinteistolle laaditaan
ensimmadinen asemakaava. Ratkaisun periaatteena on sama kuin rajoittuvalla Nikinmaki 1B -
asemakaava-alueella, joka on erillispientalojen korttelialuetta (AO) tehokkuudella e=0.2 2
kerroksessa.

Asemakaava koskee osaa korttelia 86037 ja katualuetta, kaupunginosassa 86 Nikinmaki.
Asemakaavan muutos Kaupunginosan rajan siirto.

Alue sijaitsee Nikinmaessa Siikatien padssa Sipoon rajalla. Kiinteistd 753-431-1-27 (pinta-ala 4236 m2)
liitettiin Valtioneuvoston paatoksella ja Vantaan kaupungin suostumuksella Sipoon kunnasta Vantaan
kaupunkiin 1.1.2018. Kiinteistd on yhden asunnon asunto-osakeyhtio, jonka omistajia hakijat ovat.
Kiinteist® on liittynyt kunnallistekniikan osalta Vantaan kaupungin ja Vantaan Energian verkostoihin.

Hakija
Yksityinen maanomistaja.

Maanomistus
Kaava-alueen omistaa yksityinen maanomistaja.

Valmistelu
Kaava on tehty kaupungin tyona.

Kaavaan liitetyt hakemukset
Kaavoitusanomus on saapunut 15.2.2018.

Yleiskaava
Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa ja 11.1.2023 voimaantulleessa yleiskaavassa 2020 alue
on pientalovaltaista asuinaluetta AP.

Asemakaava

Asemakaavalla jatketaan Nikinmaden aluerakennetta vastaavalla ratkaisulla erillispientalojen
korttelialuetta AO.

Kaavoitettavan alueen luoteisrajalle Sipoon puolelle on jatetty 6 m levea kaistale kavelijoille ja tontille
ajoon tarkoitetuksi kulkuyhteydeksi Nikinmaen katuverkkoon. Kiinteiston alueesta on tarkoitus
kaavoittaa n. 9,6 m2 suuruinen kolmiomainen pala kevyen liikenteen katualueeksi Sipoon puolella
olevan kaistaleen lounaispdaahan mainitun kulkuyhteyden mahdollistamiseksi.

Muu osa kiinteistdsta on tarkoitus laadittavassa kaavassa liittaa osaksi jo olemassa olevaa korttelia
86037, joka on erillispientalojen korttelialuetta (AO) asemakaavan 860300 NIKINMAKI 1B mukaisesti.
Asemakaavan kaupungin rajaa muutetaan vastaamaan nykytilaa.
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Vanta a Kaupunkiympéristolautakunta

15.08.2023

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on julkaistu 17.6. 2021

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensa asiasta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta yksi mielipide, joka koski kulkuyhteytta
Siikatielta Sipoon puolelle. Viranomaismielipiteissa ei ollut huomautettavaa.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9 paivitetty KV 10.10.2022 § 7).

Kaava tuottaa uutta erillispientalojen asuntokerrosalaa 864 k-m?2. Kaava voi toteutua esimerkiksi neljana
yksiasuntoisena pientalona.

Sopimus
Asemakaavaan liittyy maankayttosopimus.

Kaupunkiympadristolautakunta 21.3.2023 § 11

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 21.3.2023 paivatty asemakaava- ja
asemakaavamuutosehdotus 860900, 86 Nikinmaki / Nikinm&en liitosalue,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 17.4.2023 § 21

Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 21.3.2023 paivatty asemakaava- ja
asemakaavamuutosehdotus 860900, 86 Nikinmaki / Nikinmaen liitosalue,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo
Asemakaava- ja asemakaavamuutosehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla nahtavilla 17.4-1.6.2023. Talloin
ei jatetty muistutuksia.

Lausunnot
Nahtéavilldolon (17.4-1.6.2023) aikana jatetyissa viranomaislausunnoissa (9 kpl) ei ollut huomautettavaa
kaavan sisaltoon.



Poytakirja 11 Sivu 235
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Tarkistukset

Selostukseen korjattiin ajantasainen tieto maakuntakaavasta Uudenmaan liiton lausunnon mukaisesti.
Teknisena korjauksena kaavan suomenkielinen nimi on muutettu muotoon Nikinmaen liitosalue.
Kaavakarttaan- ja merkintdihin on tehty teknisia tarkistuksia: rakennusalan ja istutettavan alueen osan
paallekkaiset viivat on korjattu ja kaavamerkinnoista on poistettu ajomerkinta. Tarkistukset eivat ole
olennaisia, joten uusi nahtavillepano ei ole tarpeen.

Kaupunkiympadristolautakunta 15.8.2023 § 11

Kaupunkisuunnittelujohtaja va:n esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdaan esitetyt tarkistukset,
b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 15.8.2023 asemakaava- ja
asemakaavamuutosehdotus 860900, 86 Nikinmaki / Nikinm3en liitosalue.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Asemakaava- ja asemakaavamuutosehdotus 15.8.2023
- Asemakaavan selostus 15.8.2023

- Lausunnot ja vastineet 15.8.2023

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:

aluearkkitehti Mari Jaakonaho, p. 050 302 9411
asemakaava-arkkitehti Noora Koskivaara, p. 050 302 9293
asemakaava-arkkitehti Jukka-Veli Heikka, p. 040 825 2578
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



1:2000

Asemakaava
Osa korttelia 86037 ja katualuetta.

NIKINMAEN
LIIMTOSALUE

Kaupunginosa 86, NIKINMAKI

Asemakaavan muutos
Kaupunginosan rajan siirto.

Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
860900 15.8.2023
Vantaan kaupunki Vanda stad

NISSBACKA
OMRADESANSLUTNING

Stadsdel 86, NISSBACKA

Detaljplan
Del av kvarteret 86037 och gatuomrade.

Andring av detaljplan
Overféringen av grannskapet.

1:2000

NIANYEOTIHNOL

_+__|__

86
NIKIN

86037

SIIKATIE

II

pp/t

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Erillispientalojen korttelialue.

Alueelle saa rakentaa yksiasuntoisia asuinrakennuksia.

Alueella saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi
rakentaa asuntoa kohti enintdan 40 k-m2 autosuojia ja
asumista palvelelvia asunnon ulkopuolisia varasto-,
huolto-, askartelu- ym. tiloja.

Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimisto- ja niihin verrattavia
tydtiloja, jotka eivat hairitse asumista yhteensa enintaan
30% tontin rakennusoikeudesta.

Olemassa olevia rakennuksia saa peruskorjata
uudisrakentamiseen verrattavalla tavalla rakennusalan
estamatta.

Tonteilla on varattava mahdollisuus jatteiden lajitteluun ja
omatoimisen kompostoinnin jarjestamiseen.

Korttelin vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 1,2.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot 2 autopaikkaa/asunto

Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/
rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu/tie, jolla
tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.

TONTTIJAKO
Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on

laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for fristdende smahus.

Pa omradet far uppforas bostadsbyggnader med en
bostad.

Pa omradet far utdver den i detaljplanen anvisade
vaningsytan per bostad byggas hégst 40 m2-vy utanfor
bostaden for bilskjul och férrad, service-, hobby- e.d.
utrymmen.

Pa omradet far totalt hdgst 30% av tomtens byggnadsratt
utnyttjas for sadana kontors- och med dem jamférbara
arbetslokaler som inte inverkar stérande pa boendet.

Befintliga byggnader far renoveras utan hinder av
byggnadsytan pa satt som motsvarar nybyggandet.

Pa tomterna skall reserveras mdjlighet for avfallssortering
och fér egenhandig kompostering.

Kvarterets groneffektivitet ska vara minst 1,2.

Minimiantalet bilplatser:
Bostader 2 bilplatser/bostad

Stadsdelsgrans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.
Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat
allmant
omrade.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan
vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens yta.

Byggnadsyta.

Del av omrade som skall planteras.

Gatal/vdg reserverad for gang- och cykeltrafik dar
infart till tomt/byggnadsplats ar tillaten.

TOMTINDELNING
For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en

separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Stadsstruktur och miljo

Mari Jaakonaho, Aluearkkitehti, 1.8.2023 9.33

Mittaus- ja geopalvelut
Méatning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
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A Vantaa

860900 NIKINMAEN LITOSALUE
NIKINMAKI
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Havainnekuva rakennusoikeuden méaarasté, Vantaan kaupunki. Vantaan ja Sipoon raja suuntaa an-
tavasti punaisella esitettyné. Kaavan mahdollistamat pientalot tummakattoisina esitettyna, kaava-
rajaus sinisella varilla.

Asemakaavan ja -muutoksen selostus, joka koskee 15.8.2023 paivattya asemakaavakarttaa nro
860900. Selostusta on tarkistettu 15.8.2023. Kaavoitus on tullut vireille 17.6.2021.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava
Osa korttelia 86037 ja katualuetta

Asemakaavan muutos:

Kaupunginosan rajan siirto.
Kaupunginosassa n:o 86, Pohjois-Nikinmé&essa, korttelissa numero 86037.

Kuntaliitoksella Sipoosta Vantaaseen 1.1.2018 liitetylle kiinteistélle, osoitteeseen Siikatie 15 c teh-
daan asemakaava ja katujarjestelyja. Asemakaava mahdollistaa arviolta neljan uuden, yksiasuntoi-
sen pientalon rakentamisen. Tonttijakoa ei tehda kaavoituksen yhteydessa. Asemakaavaan liittyy

maankayttosopimus. Samalla tehdaan asemakaavan muutos, jossa siirretddn kaupunginosan rajaa.

Kaavan laatija: Asemakaava-arkkitehti Jukka-Veli Heikka, Vantaan kaupunki; jukka-
veli.heikka@vantaa.fi, puh. 040 825 2578.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Alue rajautuu luoteessa osin Vantaan kau-
n— : pungin kiinteist6ihin 92-86-37-3 ja 92-86-
£ 9901-0 (Siikatie). Muilta osin alue rajautuu
Sipoon kuntaan.

e \Vetria
0 125 250

™1 Asemakaava-alue

Kuva: Hankkeen sijainti Vantaan kaupunkikarttapohjalla.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Hakijat ovat jattdneet asemakaavahakemuksen 15.02.2018 Vantaan kaupungille.

- Kaavoituksen aloituskokous jérjestettiin 11.2.2020. Kokoukseen osallistuivat hakijat seka kau-
punkisuunnittelun asiantuntijoita.

- Asemakaava ja asemakaavamuutos ovat tulleet vireille 17.6.2021. Vireille tulosta kuulutettiin
kaupungin nettisivuilla 15.6.2021 sekd Vantaan Sanomissa.

- Asemakaavan oli tarkoitus menna hyvaksymiskasittelyyn 12.10.2021. Hakijan toiveesta kaava-
hanketta ei silloin kuitenkaan viety kasittelyyn. Hakija ilmaisi uudelleen kiinnostuksensa kaava-
hanketta kohtaan syksylla 2022. Hanke on mukana Vantaan kaavoitusohjelmassa 2023-25.

- Asemakaavaehdotus asetettiin ndhtaville ajalle 17.4-1.6.2023. Lausuntoja pyydettiin 10 kpl ja
saatiin 9kpl. Muistutuksia ei jatetty. Nahtavillaolon jalkeen kaavakarttaan ja méarayksiin teh-
tiin teknisia tarkistuksia.
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7. Asemakaavan seurantalomake ............cccooiiiiiiiiici 19
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1. TIHVISTELMA

Kaavaratkaisussa kiinteiston osa osoitetaan erillispientalojen (AO) alueeksi. Rakennustehokkuu-
deksi osoitetaan e=0,2. Alueen luoteisrajalle Sipoon puolelle jatetdén 6 m leved kaistale kulkuyhtey-
deksi Nikinmden katuverkkoon. Kiinteiston alueesta kaavoitetaan 9,6 m2 suuruinen kolmiomainen
pala kevyen likkenteen katualueeksi Sipoon puolella olevan kaistaleen lounaispddhan mainitun kul-
kuyhteyden mahdollistamiseksi. Muu osa kiinteistosta liitetaan osaksi jo olemassa olevaa korttelia
86037. Asemakaava-alueen pinta-ala on 4236 m2.

Nyt kaavoitettava kiinteist on Valtioneuvoston paatokselld ja Vantaan kaupungin suostumuksella
liitetty Sipoon kunnasta Vantaan kaupunkiin 1.1.2018. Kiinteistd on liittynyt kunnallistekniikan
osalta Vantaan kaupunkiin ja Vantaan Energiaan. Kaavahanke on mukana Vantaan asemakaavoituk-
sen tydohjelmassa 2023-25.

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

metrid

Kuva: Alue nykytilgssaan ortokuvassa vuodelta 2019

™" Asemakaava-alue

211 Alueen yleiskuvaus
Asemakaava-alue ja asemakaavamuutosalue sijaitsevat Vantaan kaupungin Nikinmé&en kaupunginosassa

n:o 86, Pohjois-Nikinmé&essé, osoitteessa Siikatie 15 c. Alue rajautuu luoteessa osin Vantaan kaupungin
kiinteistdihin 92-86-37-3 ja 92-86-9901-0 (Siikatie). Muilta osin alue rajautuu Sipoon kuntaan.
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Kaava-alueen historia

Kiinteisto on liitetty valtioneuvoston paatokselld ja Vantaan kaupungin suostumuksella Sipoon kunnasta
Vantaan kaupunkiin 1.1.2018. Kaava-alue liitettiin samalla 11.1.2023 voimaan tulleen Vantaan yleiskaavan
alueeseen. Nikinmaessa asuntorakentaminen alkoi jo 1900-luvun alussa, jolloin Nissbackan talon maat os-
tanut osuuskunta Toimela lohkoi ja myi tontteja alueella. Nikinmdessa on vakituisen asutuksen lisaksi
1920-luvulta l&htien ollut helsinkildisten kesdasuntoja. Vapaa-ajan asuntoja alueella ei tdna paivana enéaa
ole jaljella.

2.1.2 Luonnonympéristo
Maisemakuva ja -rakenne seka kasvillisuus ja elaimisto

Nikinmé&en pientaloaluetta kiertdvat metsé- ja peltoalueet. Nikinmaen ja Jokivarren kaupunginosan vélissa
virtaa Keravanjoki, jonka varressa on laaja Jokivarrenpuisto. Asuinalueiden valissd on myds viheralueita.

Kaava-alue sijaitsee Pohjois-Nikinmé&en itdosassa, jossa maastoa luonnehtivat kumpuilevat kallioméet.
Vallitsevana metsatyyppina Pohjois-Nikinmé&essa on kuusivaltainen mustikkatyypin metsa.

Kaava-alue ké&sittédé pientaloalueen, viljelysmaan ja osittain avohakatun metsan ympéardiman, yhden talon
kiinteiston. Kaava-alueelta ei ole tunnistettu uhanalaisia kasvi- ja eléinlajeja. Pohjois-Nikinméen alueen
luonnonympariston arvoja on selvitetty viimeksi vuonna 2009. Silloin tehtiin selvitykset Pohjois-Nikinm&en
kasvillisuus (Vantaan ymparistokeskus, Anna Ojala) seka Keski-Nikinmé&en kasvillisuus (Vantaan ymparis-
tokeskus 2009, Anna Haukka). Suunnittelualueella ei merkittévia luontoarvoja ole kirjattu. Sen sijaan niitéa
havaittiin itdpuolen virkistysalueiksi osoitetuilla alueilla.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alueella ei ole vesistokohteita. Siikatien alue kuuluu Nikinmden ojien pienvaluma-alueeseen (Van-
taan karttapalvelu 2023).

Topografia ja maapera
Kaava-alueella ei ole suuria korkeuseroja. Se on noin 45 metrin korkeudella merenpinnasta (GK25, N2000).

Alueen maapera koostuu savesta, moreenista ja kallioisesta alueesta.

2.1.3 Rakennettu ympaéristo
Véaestodn rakenne ja sen kehitys kaupunginosassa

Asukkaina on erityisen paljon lapsiperheitd. Nikinméessé alle 16-vuotiaiden osuus asukkaista oli noin 27
% vuodenvaihteessa 2021-2022 (https://www.vantaa.fi/fi/kaupunki-ja-paatoksenteko/tietoa-van-
taasta/tilastot-ja-tutkimukset).

Yhdyskuntarakenne, rakennettu kulttuuriympéristo ja kaupunkikuva

Nikinmé&ki on vélja, vehred ja omakotivaltainen kaupunginosa. Kaava-alue sijaitsee pientaloalueen ja Si-
poon puolen maaseutualueen rajalla. Nikinméen kaupunkikuva muodostuu paéosin sodanjélkeisilla vuo-
sikymmenilla ja 2000-luvulla rakennetuista pientaloista, jotka ovat tyyliltdan kirjavia.

Rakennusten kattomuotoina Pohjois-Nikinm&essa on kaytetty niin harja-, auma- kuin tasakattoakin. Osa
alueen omakotitaloista on kooltaan suurehkoja, noin 200 m2. Alueella on myos joitakin paritaloja.
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Kaava-alueella ei ole suojeltuja rakennuksia.
Virkistys

Lahimmat leikkipaikat [0ytyvat Nikinm&en Korennonpuistosta ja Siimapuistosta seké Jokivarren Kestinma-
esta ja Etanapuistosta. Virkistysyhteydet Sipooseen ja Keravanjoelle ovat hyvat. Lahella sijaitsee Pohjois-
Nikinmé&en pienimuotoinen hiihtolatu. Viirilinsuo-Keinukallio- yhdyshiihtolatu kulkee kaava-alueen l&his-
6114, Sipoon puolella.

Lilkenne

Kaava-alue liittyy Vantaan katuverkkoon Siikatien kautta. Siikatielld kulkevat tata kirjoittaessa bussilinjat
737 ja 737K (Pohjois-Nikinmaki-Nikinmé&ki-Mikkola-Korso). Vuoroja on yhteensd 13 maanantaista perjan-
taihin. Paaliikennevaylia ovat Lahdenvéyld, Vanha Lahdentie ja Sipoontie. Niita pitkin kulkevat myods
HSL:n bussireitit.

Vesihuolto

Kiinteist® on liittynyt HSY:n vesijohtoverkkoon ja viemariverkkoon seka hulevesiviemariverkkoon.

Kaukolamp®, voimalinjat ja sdhkoverkko

Kaava-alue ei ole kaukolamman piirissd. Se on liitetty Vantaan energian sahkdverkkoon. Kaava-alueella tai
sen laheisyydessa ei ole voimalinjoja.

YmpaAristohairitt, melu ja erityistoiminnot

Alueelta ei tunneta pilaantuneita maita. Alueella ei ole tie- tai lentomelua.

Kaava-alueella ei ole erityistoimintoja.
2.1.4 Maanomistus

Asemakaava- asemakaavamuutosalueella on yksityinen maanomistaja. V&haiseltd osin omistus siirtyy
maankayttosopimuksella (9,6 m2 osuus Siikatien katualueesta) Vantaan kaupungille.

2.1.5 Nimisto

Alueen nimisto sailyy ennallaan.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattdmien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksend on vahent&4 yhdyskuntien ja liikenteen péastgja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympériston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld my&s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sé&n &éri-ilmitihin. Hanke on naiden tavoitteiden mu-
kainen. Tavoitteiden toteutumisesta on kerrottu tarkemmin selostuksen kohdissa 4.4 ja 4.5. Tavoit-
teet, joita noudetaan kaavaan soveltuvin osin, on lueteltu alla tiivistettyna:
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- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle.

- Edistetéén palvelujen, typaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvéé saavutettavuutta eri vaestoryh-
mien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liilkkumis- ja kul-
jetuspalveluiden kehittamista.

- Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat
joukkoliikenteen, k&velyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

- Ehkaistdan melusta, tarinasté ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén arvojen
turvaamisesta.

- Edisteta&n luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sdilymista.

- Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesté seka viheralueverkoston jatku-
vuudesta.

Uusimaa-kaava 2050:ss& suunnittelualue sijaitsee taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeen seka
suojavyohykkeen (sv-p) raja-alueella. Kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsee virkistysalue. Aluetta si-
vuaa etelassa maakunnallisesti merkittéva tie (Jokivarrentie), jolta lahtee etel&én kulttuuriympériston
kannalta tarkea tie (Vanha Porvoontie). Suunnittelualueen itdpuolella noin 0,4 km etéisyydelld kulkee
voimajohto (z).

Uusimaa-kaava 2050 on saanut lainvoiman 13.3.2023, josta Vantaan alueella on voimassa Helsingin
seudun vaihemaakuntakaava.

2 EF

L. .1 Asemakaava-alue . km
0O 05 1
Kuva: Asemakaava-alueen sijainti punaisella varilla Uudenmaan maakuntakaavassa. Asemakaava-alue si-
joittuu taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeen (ruskea pystyviivoitus) sekd suojavyohykkeen (sv-p)
raja-alueelle. Kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsee virkistysalue. Asemakaava on maakuntakaavan
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mukainen. Helsingin seudun ja Itd-Uudenmaan vaihemaakuntakaava-alueiden raja paksulla harmaalla

pistekatkoviivalla.

MAL 2019 -suunnitelma

25 5 km ‘

Z

I MAL ensisijainen vyshyke
% MAL uuteen joqkkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
~* ensisijainen vyohyke
Kuva: MAL-vyohykkeet. Kaava-alue ei sijaitse ensisijai-
sella vydhykkeelld. Sijainti punaisella varilla.

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin
seudun maankayton, asumisen ja lii-
kenteen kehittdmiseksi vuosille 2019—
2050. Suunnitelma valmistellaan neljan
vuoden vélein yhteistytssa seudun 14
kunnan ja HSL:n toimesta. Suunnitel-
massa madritellddn ja priorisoidaan
seudullisesti merkittdvdn maankayton
jaerityisesti asuntorakentamisen sijoit-
tumista seké linjataan kasvua tukevat
liikennejarjestelmén kehittdmistoimet.

. Tavoitteena on kuvata seudun yhtei-

nen tahtotila, jonka pohjalta yhdessa

toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi.
Suunnitelmassa tavoitellaan vahépaas-

toistd, houkuttelevaa, elinvoimaista ja
hyvinvoivaa seutua.

Suunnitelman paamittarien tavoiteta-

soissa vuodelle 2030 on mé&éritelty mm., etta liilkenteen kasvihuonekaasupaastot vahenevat 50 %
vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennesséd (mééraédva tavoitetaso), asuntotuotannosta véhin-
taan 90 % kohdistuu ensisijaisesti kehitettaville maankayton vyohykkeille (oheinen kartta) ja vées-
tosta vahintéén 85 % sijoittuu kestévéan lilkkkumisen vyohykkeille. MAL 2019 suunnitelma on hyvak-
sytty Vantaan osalta HSL:n hallituksessa 26.3.2019 (liikenteen osuus) ja kaupunginvaltuustossa
20.5.2019. MAL 2019 -suunnitelman pohjalta valmistellaan ja neuvotellaan MAL-sopimus 2020-
2023 valtion, seudun kuntien ja HSL:n kesken. Kaavan ja kaavamuutoksen sijainti on osoitettu

punaisella pallolla.

Yleiskaava

Ennen kuntaliitosta kiinteiston osalta oli voimassa Sipoon yleiskaava 2025, joka kuulutettiin lain-
voimaiseksi 25.1.2012. Siina kiinteiston alue lukeutui merkinté&n MTH, haja-asutusalue.

Kaava-alue on huomioitu Vantaan yleiskaava 2020:ssa. Siind suunnittelualue on merkinnélla AP,
pientalovaltainen asuntoalue. Vantaan rakentamista vuosiksi eteenpdin ohjaava yleiskaava tuli
voimaan kuulutuksella 11.1.2023. Voimaantulo ei koske hallinto-oikeuden kumoamia merkintoja
ja méarayksia eiké Lansisalmen aluetta, koska se rajattiin aiemmin pois yleiskaavasta. Asemakaa-

vaehdotus on Vantaan yleiskaava 2020:n mukainen.
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. km
¢ Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térked Olue yk0048 0,5

. RKY-kohde yk0048

Kuva: Ote Vantaan valtuuston hyvéksymasta yleiskaava 2020:sta. Kaava-alueen ja kaavamuutos-
alueen sijainti on osoitettu punaisella pistekatkoviivalla.
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Asemakaava

Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Kaava-alueen viereiselld alueella on voimassa ase-
makaava 860300 NIKINMAKI 1B vuodelta 2003.

Kuva: Ote Vantaan ajantasa-asemakaavasta, pohjana ortokuva 2017. AO =
Erillispientalojen korttelialue. Kaava-alue on osoitettu punaisella katkoviivalla.

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Asemakaava- asemakaavamuutoshanke laaditaan hakijoiden aloitteesta. Hakijat maksavat kaavan
laatimisen kustannukset. Kaava ja kaavamuutos saivat tydohjelmassa numeron 860900 ja kaavoitus
tuli vireille 9.12.2017.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset
e Kaavamuutoksen hakijat
¢ Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat
e \Viereisten ja vastapdisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)
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Asukas- ym. yhdistykset
Kunnan jésenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia
Kaupungin omat asiantuntijat

Osallisia ovat my6s ne viranomaistahot ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Pelastuslaitos
Vantaan kaupunginmuseo
tietoliikenneverkkoja yll&pitavéat yhtiot, energiayhtiot
rajoittuvat naapurikunnat
Uudenmaan liitto, HSY, HSL, TUKES,
Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavoituksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asukas-
lehdessé/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viranomai-
sille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) saatiin yhteenséa seitseman mielipidettd. Kuusi niista
saatiin kirjeitse, yksi puhelimitse. Yhteenveto on alla. Kaavoittajan kommentit ovat mielipiteiden
alla kursivoituina.

Kaava-alueen rajanaapuri:

Sipoon puolen rajanaapuri toivoi kaavakarttaan

lisattavaksi merkintda, jossa tontille ajo on sallittu mahdollista tulevaisuuden rakentamista varten.
— Ajo on mahdollistettu kaavamerkinndin.

Caruna Oy:

Kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n séhkdverkkoa.

Fingrid Oyj:

Asemakaavoitettavalla alueella ei ole Fingridin voimajohtoja, joten meilla ei ole kommentoitavaa
asemakaavoituksen lahtokohdista.

HSL:

Helsingin seudun liikkenne -kuntayhtymalla ei ole lausuttavaa.

HSY:

HSY:I14 ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.
Vantaan energia:

Ei huomauttamista. Vantaan Energia Sahkdverkot Oy haluaa, ettd asemakaavaehdotuksessa huo-
mioidaan maakaapeleiden sijainti. Mikali maakaapeleita pitaa siirtad, niin siirtokustannuksien osalta
toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistyésopimuksen mu-
kaisesti.

Vantaan kaupunginmuseo:

Alueelta ei tunneta kaytettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rau-
hoitettuja muinaisjadnnoksia. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on tuotu esiin, ettd kaava-
alue sijoittuu valmiiksi rakennettuun ymparistoon, ja etta alueen tiivistdminen ja uudistaminen ai-
heuttaa vaikutuksia erityisesti kaupunkikuvaan.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tulisi tdydentéda suunnittelualueen rakennuskannan tiedoilla
ja kuvauksella, jotta vaikutusta kaupunkikuvaan ja kulttuuriymparistoon olisi mahdollista arvioida.
Sipoosta Vantaan kaupunkiin vuonna 2018 liitetyn alueen rakennuskanta ei ole ollut mukana kau-
punginmuseon rakennusperinndn inventoinneissa.

— Asemakaavalla ei ole merkittavia maisemallisia vaikutuksia, koska uudisrakentamisen
maara on pieni, arviolta neljad uutta pientaloa. Rakennusten néakyvyys Siikatien kaupunki-
kuvassa tulee olemaan melko véahaistd, koska uudisrakennukset eivat tule sijoittumaan suo-
raan kadun varrelle. Vantaalta Sipooseen liitetylla alueella sijaitsee vain yksi rakennus, joka
on 1980-luvulla rakennettu aumakattoinen, tiiliverhoiltu omakotitalo. Rakennus on aika-
kaudelleen tyypillinen yksikerroksinen pientalo. Sipoon puolen peltomaisemassa rakennuk-
set tulevat asettumaan paaosin olemassa olevan suojapuuston ja uuden istutettavan ton-
tinosan suojaan.

Asemakaavaehdotuksen nahtéavilldolo ja lausuntojen pyytdminen

Asemakaavaehdotus asetettiin nghtéville ajalle 17.4-1.6.2023. Lausunnot (10 kpl) pyydettiin
1.6.2023 mennessd Uudenmaan ELY-keskukselta, Uudenmaan liitolta, Elisa Oyj:It4, Vantaan Energi-
alta, HSY:It4, Sipoon kunnalta, Tukesilta, Fingridilta, Pelastuslaitokselta ja Vantaan kaupunginmuse-
olta. Lausuntoja jatettiin 9 kpl.

- HSY toteaa lausunnossaan, ettd aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu
valmiiksi. Uudet rakennukset ovat liitettévissé viereisten katujen yleiseen vesihuoltoon.

- Vantaan kaupunginmuseo toteaa, Alueella ei ole todettuja merkittéavid maisemallisia arvoja, eika
sieltd tunneta kaytettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoi-
tettuja muinaisjadnnoksid. Nain ollen Vantaan kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa kaava-
muutoksesta. Vantaan Energialla ei ole huomauttamista kaavaehdotukseen.

- HSL:ll& ei ole huomauttamista kaavaehdotukseen.

- Tukesilla ei ole huomauttamista kaavaehdotukseen.

- Sipoon kunta ei anna lausuntoa kaavaehdotukseen.

- ELY-keskuksella ei ole huomauttamista kaavaehdotukseen.

- Fingrid ei tee lausuntoa asemakaavasta 60900 Nikinmaéki liitosalue 27.4.2023, silla kyseisella ase-

makaava-alueella ei ole Fingridin voimajohtoja eikd muita toimintoja.

- Uudenmaan liitto ei anna lausuntoa otsikon mukaisesta asemakaavaehdotuksesta. Uudenmaan
liitto kuitenkin toteaa, etté selostuksen kuvaus maakuntakaavatilanteesta tulee paivittaa. Uusi-
maa-kaava 2050 on saanut lainvoiman 13.3.2023, josta Vantaan alueella on voimassa Helsingin
seudun vaihemaakuntakaava.

— Maakuntakaavan tilanne on korjattu kaavaselostukseen.

- Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sahkdverkot Oy:ll4 ei ole huomauttamista. Vantaan
Energia Sdhkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan maakaa-
peleiden sijainti.

Mikali maakaapeleita pitaa siirtdd, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin
ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistyésopimuksen mukaisesti.

Nahtavilldolon jalkeen tehdyt muutokset kaavakarttaan ja -mé&aréyksiin
Asemakaavamuutoksen suomenkielinen nimi on korjattu muotoon Nikinmaen liitosalue, joka on aiem-
paa Nikinmaki liitosalue -nimeé& paremmin yleiskielen mukainen. Kaavakarttaan- ja merkint6ihin on tehty
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teknisid tarkistuksia: rakennusalan ja istutettavan alueen osan paallekkaiset viivat on korjattu ja kaava-
merkinngisté on poistettu ajomerkinta.

3.3. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

3.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kaavoitettavan alueen luoteisrajalle Sipoon puolelle on jatetty 6 metrié leved kaistale kulkuyhtey-
deksi Nikinmaen katuverkkoon. Kiinteiston alueesta kaavoitetaan 9,6 m2 suuruinen kolmiomainen
alue kevyen liikenteen katualueeksi. Silla mahdollistetaan kulkuyhteys Sipoon puolella olevan kais-
taleen lounaispadhan.

Muu osa kiinteistosta on tarkoitus laadittavassa kaavassa liittdé osaksi jo olemassa olevaa korttelia
86037, joka on erillispientalojen korttelialuetta (AO) asemakaavan 860300 NIKINMAKI 1B mukai-
sesti.

Lisaksi hankkeessa huomioidaan alla olevat tavoitteet:

Vantaan valtuustokauden 2022 — 2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden edel-
lakavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaé kaupunkia yh-
dessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Haluamme séilyttdd luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineutraali
vuonna 2030.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018 ja
Kv 10.10.2022)
- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoitta-

minen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisatdan niin, etta se vastaa viiden vuoden raken-
tamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkiraken-
teen eheys.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme mahdollisuuksia luonnon monimuotoisuudelle myds rakennetuissa ulkotiloissa.

- Kannustamme hyvéan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestévaén rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)
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Resurssiviisauden tiekartta maarittdd Vantaan pitkan aikavalin ymparistttavoitteita ja konkretisoi

valtuustokauden 2018-2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisi& tavoitteita ovat:

- Kaupunkirakenne on kestavasti tdydentyvé ja sekoittuva.

- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kaytetdan resurssitehokkaita, luonnonmukai-
sia ratkaisuja.

- Luonnon monimuotoisuus séilytetdan ja sitd kartutetaan myos rakennetuilla alueilla.

- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

Muut tavoitteet

Resurssiviisaus, vinertehokkuusperiaate ja hulevesien hallinta huomioidaan kaavatydssa.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavaratkaisussa on huomioitu ymparéivéan alueen vélja rakennustehokkuus ja rakentamis-
tapa. Alue sijaitsee kaupunkirakenteen reunalla, jossa kaupunkikuvallisesti paras ratkaisu on vélja
ja vehreyttd sdilyttava. Kaavoituksen myota yksityisessd omistuksessa oleva kiinteist® saa ensim-
maéisen asemakaavansa.

Mutta maanomistajan toiveesta tonttijakoa ei tehdé kaavoituksen yhteydessd, vaan mahdollinen
tonttijako tehda&dn myéhemmin.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE
Mitoitus

Asemakaavassa on osoitettu erillispientalojen aluetta AO 0,4330 ha. Rakennusoikeutta kaava-alu-
eelle syntyy 864 k-m2 tehokkuusluvulla e=0,2. Uusia pientaloja voidaan rakentaa arviolta nelja. Py-
sakoinnin mitoitus on 2 autopaikkaa asuntoa kohden. Liséksi osoitetaan Sipoon puolen naapurin
kulkuyhteytté varten alle 10 m2 kokoinen kolmion muotoinen katualue.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan méaaraykset noudattavat viereisen Nikinméaki 1 B-kaavan (vuodelta 2003) tehokkuudeltaan
véljad ja kaupunkikuvallisesti monimuotoista linjaa. Kaavassa noudatetaan Vantaan viherkerroinpe-
riaatetta, jonka mukaisesti viherkertoimen tavoiteluvuksi maaratéan 1,2. Vihertehokkuudella tar-
koitetaan kasvillisuuden peittdmén ja muun sadevetta lapaisevan pinnan méaraa suhteessa tarkas-
teltavan alueen pinta-alaan. Kasvillisuus vahentd&d muun muassa tulvariskig, sitoo hiilidioksidia ja
lisa terveysvaikutuksia. Kaavan mukaiset uudet pientalot tdydentavat olemassa olevaa kaupunki-
rakennetta. Enemman tietoa vihertehokkuudesta l6ytyy seuraavasta osoitteesta: https://www.van-
taa.fi/fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkisuunnittelu/kaavoitus/asemakaavoitus/vihertehokkuus.
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4.3 ALUEVARAUKSET
Kaava-alue on péaosin erillispientalojen aluetta (AO) 0,4330 ha. Kaava-alueelle saa rakentaa yksi-
asuntoisia pientaloja. Alle 10 m2 varataan katualueeksi.

4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET
Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on myos
tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttttavoitteiden (VAT) seké kaupungin strategioiden ja lin-
jausten toteutumista.
Hanke sijoittuu kohtalaisten joukkoliikenneyhteyksien varteen. Nykyista kaupunkirakennetta tay-
dentdvad hanketta voidaan pitdd kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Koko-
naisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa. Hanke toteuttaa nailta osin kaupungin maapoliittisia
linjauksia.

4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Véaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos taydentéda osaltaan Nikinmaen pientalovaltaista kaupunginosaa, mika toteuttaa val-
takunnallisten alueidenkayttttavoitteiden henked. Uusia pientaloja voidaan rakentaa arviolta nelja.

Yhdyskuntarakenne

Keravanjokilaakson itépuoliselle rinne- ja selénnealueelle sijoittunut Pohjois-Nikinmé&en pientalo-
alue on syntynyt Lahdentiehen rajoittuville rinteille ja rakennuskaavan mukaan silté itd&n péin joh-
tavan Silakkakuja - Siikatie -kokoojakadun ympadrille. Alueella on péivakoti ja supermarket. laajat
siséiset metsdalueet tekevat alueesta luonnonldheisen. Keravan ja Sipoon puolella on joitakin Niki-

L “"." " & ¥ Kuva: rakeisuuskartta kaava-alueelta ja sen
L "'- - A L ,,‘ *  ymparistdsta. Kaava-alue on osoitettu punai-
- = ™ . e "
Lol rg s & : . sella katkoviivalla. Kaava-alueen ymparisto on
o ‘N ’ pientaloaluetta Vantaan kaupunkirakenteen
b e N e reunalla. Kaava-alueella sijaitsee nykyisellaan
) o ME g oog " ¢ s'y’ vain yksi rakennus, sen autotalli ja muut pihara-
‘i S N W g = u kennukset. Uudisrakentaminen on kuvassa viit-
-n g - L I | teellisesti oranssilla varilla esitettyna.
!_._- -~ = .. oo
1 s m -~ 11 LN
- () LIRS
L ";;"f_;- ;04‘ /
LR . ¥ 4 R4 o
* S *
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- ® »
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makeen tukeutuvia 6makotitontteja.

Maisemakuva ja kulttuuriperint®

Kaava-alue sijoittuu maisemallisesti Pohjois-Nikinmaen véljahkon pientaloalueen ja sipoolaisen
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maalaismaiseman rajamaille. Asemakaavalla on jonkin verran maisemallisia vaikutuksia, koska uu-
disrakennukset tulevat vahdisesti nakymaan Sipoon puolen peltomaisemassa.

Kaava-alueella tai sen ymparistssa ei ole merkittavia kulttuuriperintokohteita. Kaavalla ei ole vai-
kutuksia kulttuuriperint6on.

Asuminen, palvelut ja tyOpaikat

Kaava mahdollistaa arviolta neljan uuden pientalon rakentamisen tehokkuudella e=0,2.

Alueelle saa kaavan mukaan sijoittaa sellaisia toimisto- ja niihin verrattavia tyo6tiloja, jotka eivat hai-
ritse asumista yhteensa enintdan 30 % tontinrakennusoikeudesta, joten pienimuotoinen asunnon
yhteyteen sijoittuva elinkeinotoiminta on siis mahdollista kaava-alueella.

Taloudelliset vaikutukset ja sosiaalinen ymparisto

Kunnallistekniikka on olemassa, joten kustannukset Vantaan kaupungille jaavat vahaisiksi. Uusia
vesi- ja viemarilinjoja ei ole tarpeen rakentaa, silla nykyiselle asutukselle on jarjestetty vesihuolto-
palvelut. Alueen asukasmaara lisddntynee enimmilldén parilla kymmenelld asukkaalla pienkotira-
kentamisen myota. Valjaén pientaloasumiseen investoivat usein hyvin toimeentulevat lapsiper-
heet.

Virkistys

Kaavahanke ei vaikuta alueen virkistysmahdollisuuksiin. Alueen ulkoilumahdollisuudet, jotka on ku-
vattu kohdassa 2.1.3, ovat hyvét.

Vesihuolto ja liikkenne sekd ympéristéhairiot

Kaava-alue on jo liittynyt HSY:n kunnallistekniikkaan. Uusille tonteille tulee liittyma Siikatielta. Kaa-
vamuutos lisaa seké ajoneuvoliikennettd, kdvelyd, pyorailya ja joukkoliikenteen matkustajamaéria
vahaisesti alueella. Kaava-alueella ei ole saastunutta maaperad, eiké se ole lentomelu- tai ratame-
lualueella.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maa- ja kalliopera seké vesistot ja vesitalous

Vaikutukset aiheutuvat uusien ajoyhteyksien ja rakennusten rakentamisesta. Vaikutukset maa- ja
kallioperéén ovat kuitenkin rajalliset, koska kaava mahdollistaa vain muutaman uuden pientalon
rakentamisen.

Asemakaavalla ei ole suuria vaikutuksia vesistoihin tai vesitalouteen.
Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentaminen lis4 aina kasvihuonekaasupaastoja, samoin rakennusten kayttd muun muassa lam-
mityksen ja liikenteen kautta. Toisaalta kaavan mukainen rakentaminen tdydentda olemassa olevaa
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yhdyskuntarakennetta ja tukeutuu olevaan infrastruktuuriin, miké tukee resurssiviisauden tavoit-
teita.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

- &) »
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~

1

¢

&S

Kuva: Tiemelu ei Vantaan kérttapalvelun uusimpien, vuoden 2021 tietojen perusteella ulotu
kaava-alueelle. Vihredlla varilla osoitettuna melualue 45-50 dB, joka ulottuu noin 50 m
etaisyydelle kaava-alueesta. Kaava-alue osoitettu oranssilla pistekatkoviivalla.

YmparistOssé ei ole kaavoituksessa huomioitavia hairiotekijoita. Alue ei sijaitse lentomelualueella.
Myaoskaan tiemelu ei Vantaan karttapalvelun tietojen mukaan ulotu alueelle. Lahimmat merkitté-
vét tiemelun lahteet Lahdentie ja Pitkasiima-Pohjoinen Nikinmaentie sijaitsevat noin 1,3 ja 0,6 km
etaisyyksilla kaava-alueesta.

NIMISTO

Alueen olemassa oleva nimisto (Siikatie, Sikvagen) pysyy samana.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maank&yttosopimus. Rakennuslupia voidaan hakea, kun kaupunginval-
tuusto on hyvaksynyt asemakaava- ja asemakaavamuutosehdotuksen ja p&atés on saanut lainvoi-
man.
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6. KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Vesa Karisalo aluearkkitehti, 31.10. 2021 saakka
Mari Jaakonaho aluearkkitehti, 1.2.2022 alkaen
Jukka-Veli Heikka asemakaava-arkkitehti

Anna Hellén asemakaava-arkkitehti

Merja Hokkanen kaavoitusteknikko

Petra Tammisto maisema-arkkitehti

Antti Auvinen suunnitteluinsindori

Susanna Koponen liikenteen alueinsingori

Jarmo Lagstedt suunnitteluinsindori

Sanna Ervasti kaupunginmetsénhoitaja

Ari Asikainen suunnitteluinsindori

Sinikka Rantalainen ymparistosuunnittelija

VANTAAN KAUPUNKI  Asemakaavoitus

Vantaalla, 15. pdivéné elokuuta 2023

Jukka-Veli Heikka Mari Jaakonaho
asemakaava-arkkitehti aluearkkitehti

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 15.08.2023 / 11 §



860900 - Nikinméen liitosalue, 15.8.2023 19/ 23

7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 27.07.2021
Kaavan nimi 860900 Nikinmaki liitosalue

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 17.06.2021
Hyvéaksymispykala Kunnan kaavatunnus 092860900
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,4330 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,4330
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [[km]Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset\ Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

'Yhteensa 0,4330 100,0 864 0,20 0,4330 864

A yhteensa 0,4320 99,8 864 0,20 0,4320 864

P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,0010 0,2 0 0,0010 0
E yhteensa
IS yhteensé
[M yhteensa
[W yhteensa

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k-
tilat [ha] [%] m?]
'Yhteensa

Pinta-alan muut. [ha +/-]Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Fuojellut rakennukset{Suojeltujen rakennusten muutos|

Rakennussuojelu ikm] [kem?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa
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Alamerkinnat

IAluevaraukse

J Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

'Yhteensa

0,4330

100,0

864

0,20

0,4330

864

A yhteensa

0,4320

99,8

864

0,20

0,4320

864

AO

0,4320

100,0

864

0,20

0,4320

864

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

0,0010

0,2

0,0010

Kev.liik.kadut

0,0010

100,0

0,0010

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

[W yhteensa
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8. ASEMAKAAVAKARTTA JA -MAARAYKSET
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Kaava-alueen numero

Planomradets nummer

860900

Vantaan kaupunki

NIKINMAEN
LIIMTOSALUE

Kaupunginosa 86, NIKINMAKI

Asemakaava
Osa korttelia 86037 ja katualuetta.

Asemakaavan muutos
Kaupunginosan rajan siirto.

Paivays

Datum

15.8.2023

Vanda stad
NISSBACKA
OMRADESANSLUTNING

Stadsdel 86, NISSBACKA

Detaljplan
Del av kvarteret 86037 och gatuomrade.

Andring av detaljplan
Overféringen av grannskapet.

1:2000 1:2000
ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA: DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
- 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 3 m utanfor planomradets gréns.
AO Erillispientalojen korttelialue. Kvartersomrade for fristdende smahus.
Alueelle saa rakentaa yksiasuntoisia asuinrakennuksia. Pa omradet far uppféras bostadsbyggnader med en

Alueella saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi
rakentaa asuntoa kohti enint&dan 40 k-m2 autosuojia ja
asumista palvelelvia asunnon ulkopuolisia varasto-,

huolto-, askartelu- ym. tiloja.

Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimisto- ja niihin verrattavia
tyctiloja, jotka eivat hairitse asumista yhteensa enintaan

30% tontin rakennusoikeudesta.

Olemassa olevia rakennuksia saa peruskorjata
uudisrakentamiseen verrattavalla tavalla rakennusalan

estamatta.

Tonteilla on varattava mahdollisuus jatteiden lajitteluun ja

omatoimisen kompostoinnin jarjestdmiseen.

Korttelin vihertehokkuuden tulee olla vahintdan 1,2.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot 2 autopaikkaa/asunto

bostad.

Pa omradet far utéver den i detaljplanen anvisade
vaningsytan per bostad byggas hégst 40 m2-vy utanfér
bostaden for bilskjul och férrad, service-, hobby- e.d.
utrymmen.

Pa omradet far totalt hogst 30% av tomtens byggnadsréatt
utnyttjas for sadana kontors- och med dem jamforbara
arbetslokaler som inte inverkar storande pa boendet.

Befintliga byggnader far renoveras utan hinder av
byggnadsytan pa séatt som motsvarar nybyggandet.

Pa tomterna skall reserveras mdjlighet for avfallssortering
och fér egenhéndig kompostering.

Kvarterets gréneffektivitet ska vara minst 1,2.

Minimiantalet bilplatser:
Bostader 2 bilplatser/bostad
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86037

SIIKATIE

II

860900 - Nikinmaen liitosalue, 15.8.2023

23/23

Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Risti merkinnédn p&alla osoittaa merkinnédn
poistamista.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Roomalainen nhumero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/
rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Jalankululle ja polkupyordilylle varattu katu/tie, jolla
tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Stadsdelsgréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.
Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vdg, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént
omrade.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan
vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens yta.

Byggnadsyta.

Del av omrade som skall planteras.

Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik dar
infart till tomt/byggnadsplats &r tillaten.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Stadsstruktur och miljé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

{Allekirjoitus aluearkkitehti}

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa . .20

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta taytta3 sille asetetut vaatimukset.

Baskartan fér detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma héjdsystemet

N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjoitettu s&hkdisesti

Godkand av stadsfullmaktige . .20
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LAUSUNNOT JA VASTINEET 1/1

YHTEENVETO Liite

A Vantaa 15.8.2023

Kaupunkisuunnittelu / MJA, J-VH

Kaupunginhallitus.17.4.2023 oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytdmaan tarvittavat lausunnot
asemakaavaehdotuksesta ja asemakaavan muutosehdotuksesta nro 860900. Lausuntoja pyydettiin 10 ja
saatiin 9 kpl.

Lausunnonantaja Lausunto Tarkistukset

NRO 1
HSY toteaa lausunnossaan, etta

HSY aluetta palvelevat yleiset
vesijohdot ja viemarit on
rakennettu valmiiksi. Uudet
rakennukset ovat liitettavissa
viereisten katujen yleiseen
vesihuoltoon.

NRO 2 Vantaan kaupunginmuseo toteaa,
ettd alueella ei ole todettuja
Vantaan kaupunginmuseo merkittdavia maisemallisia arvoja,
eika sieltd tunneta kaytettavissa
olevien tietojen perusteella
muinaismuistolailla (295/1963)
rauhoitettuja muinaisjdannoksia.
Ndin ollen Vantaan
kaupunginmuseolla ei ole

huomautettavaa.
NRO 3 HSL:13 ei ole huomauttamista
kaavaehdotukseen.
HSL
NRO 4
Tukesilla ei ole huomauttamista
Tukes kaavaehdotukseen.
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A Vantaa

15.8.2023

LAUSUNNOT JA VASTINEET

YHTEENVETO

1/1

Liite

NRO 5

Sipoon kunta

Sipoon kunta ei anna lausuntoa
kaavaehdotukseen.

NRO 6 Ei huomauttamista
kaavaehdotukseen.

ELY-keskus

NRO 7 Fingrid ei tee lausuntoa
asemakaavasta 60900 Nikinmaki

Fingrid . -
liitosalue 27.4.2023, silla
kyseisellda asemakaava-alueella ei
ole Fingridin voimajohtoja eika
muita toimintoja.

NRO 8 Uudenmaan liitto ei anna Maakuntakaavan tilanne on

Uudenmaan liitto

lausuntoa otsikon mukaisesta
asemakaavaehdotuksesta.
Uudenmaan liitto kuitenkin
toteaa, ettd selostuksen kuvaus
maakuntakaavatilanteesta tulee
paivittad. Uusimaa-kaava 2050 on
saanut lainvoiman 13.3.2023,
josta Vantaan alueella on
voimassa Helsingin seudun
vaihemaakuntakaava.

korjattu kaavaselostukseen.

NRO 9

Vantaan Energia Oy ja Vantaan
Energia Sahkoverkot Oy

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy
haluaa, etta asemakaavan
muutosehdotuksessa
huomioidaan maakaapeleiden

sijainti.

Mikali maakaapeleita pitaa
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LAUSUNNOT JA VASTINEET

YHTEENVETO

15.8.2023

1/1

Liite

siirtaa, niin siirtokustannuksien
osalta toimitaan Vantaan
kaupungin ja Vantaan Energia
Oy:n 20.7.1993 laaditun
yhteistydsopimuksen mukaisesti.
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LAUSUNNOT JA VASTINEET
YHTEENVETO
A 15.8.2023
Vantaa
NRO 1
HSY

Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma esittdaa lausuntonaan asiasta seuraavaa:
Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi.
Uudet rakennukset ovat liitettavissa viereisten katujen yleiseen vesihuoltoon.

NRO 2

Vantaan kaupunginmuseo

Vantaan kaupunkisuunnittelu on pyytanyt Vantaan kaupunginmuseolta lausuntoa
asemakaavasta - ja muutoksesta 860900, Nikinmaki liitosalue. Asemakaavan ja -
muutoksen tavoitteena on liittdd kaava-alue osaksi jo olemassa olevaa korttelia 86037,
sekd mahdollistaa sinne arviolta neljan uuden pientalon rakentaminen (tontin kayton
tehokkuus e=0,2 sama kuin lahialueilla).

Museo on lausunut mielipiteensa kaavasta 30.6.2021 paivatyssa lausunnossaan (dnro
VKM/115/2021). Mielipiteessa todettiin, etta osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tulisi
tdydentaa suunnittelualueen rakennuskannan tiedoilla ja kuvauksella, jotta vaikutusta
kaupunkikuvaan ja kulttuuriymparistoon olisi mahdollista arvioida. Sipoosta Vantaan
kaupunkiin vuonna 2018 liitetyn alueen rakennuskanta ei ole ollut mukana
kaupunginmuseon rakennusperinndn inventoinneissa.

Asemakaavaselostukseen on liitetty selostus rakennetusta kulttuuriymparistdsta seka
uudisrakentamisen vaikutuksista ymparistoon. Selostuksessa todetaan, etta
suunnittelualueella sijaitsee yksi rakennus, joka on 1980-luvulla rakennettu aumakattoinen,
tiiliverhoiltu omakotitalo. Rakennus on aikakaudelleen tyypillinen yksikerroksinen pientalo.

Alueella ei ole todettuja merkittavia maisemallisia arvoja, eika sieltd tunneta kaytettavissa

1/1

Liite

olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja muinaisjaannoksia. Nain ollen

Vantaan kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa
kaavamuutoksesta

NRO 3

HSL

Lausunto:
Lausunto Nikinméaen liitosalueesta, asemakaava nro 860900

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymalla ei ole lausuttavaa Nikinmaen liitosalueen
asemakaavaehdotuksesta.

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 15.08.2023 / 11 §



LAUSUNNOT JA VASTINEET 1/1
YHTEENVETO Liite
A 15.8.2023
Vantaa

NRO 4

Tukes

Lausunto:

Hei,

Tukesilla ei ole lausuttavaa ko. asiassa. Asemakaavamuutosalueen Iahistolla ei sijaitse Tukesin
valvontakohteita (kemikaalilaitoksia).

NRO 5

Sipoon kunta

Lausunto:

Kiitos lausuntopyynndsta! Sipoon kunta ei anna lausuntoa koskien Asemakaava 860900 Nikinmaki
liitosalue.

NRO 6

Uudenmaan ELY-keskus

Lausunto:

Vantaan kaupunki on pyytdanyt Uudenmaan ELY-keskuksen lausuntoa

asemakaavasta, joka koskee Nikinmaen kuntaliitosalueen asemakaavaa (nro 860900).
Uudenmaan ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta.

Asian on esitellyt ylitarkastaja Tuomas Autere ja ratkaissut alueidenkayttopaallikko Brita Dahglvist-Solin.
Merkinta sahkdisesta hyvaksynnastd on asiakirjan lopussa.

NRO 7

Fingrid Oyj

Lausunto:
Kiitokset yhteydenotosta. Tiedoksi: Fingrid ei tee lausuntoa asemakaavasta 60900 Nikinmaki liitosalue

27.4.2023, silla kyseisella asemakaava-alueella ei ole Fingridin voimajohtoja eikd muita toimintoja.
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LAUSUNNOT JA VASTINEET 1/1
YHTEENVETO Liite
A 15.8.2023
Vantaa

NRO 8
Uudenmaan liitto

Lausunto:

Kiitos lausuntopyynndsta. Uudenmaan liitto ei anna lausuntoa otsikon mukaisesta
asemakaavaehdotuksesta. Uudenmaan liitto kuitenkin toteaa, etta selostuksen kuvaus
maakuntakaavatilanteesta tulee paivittaa. Uusimaa-kaava 2050 on saanut lainvoiman 13.3.2023, josta
Vantaan alueella on voimassa Helsingin seudun vaihemaakuntakaava.

Vastine:
Maakuntakaavan tilanne on korjattu kaavaselostukseen.

Tarkistukset:
Maakuntakaavan tilanne on korjattu kaavaselostukseen.

NRO 9
Vantaan Energia ja Vantaan Energia Sdhkoverkot Oy

Lausunto:

Sahkoverkot:

Ei huomauttamista.

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n keski- ja pienjannitemaakaapelit sijaitsevat karttaliitteiden 1 - 2
mukaisesti.

Vantaan Energia Sdhkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan
maakaapeleiden sijainti.

Mikali maakaapeleita pitda siirtaa, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan
Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Kaukoldampoverkko:

Ei huomautettavaa.
Asemakaavan muutosalueella ei sijaitse Vantaan Energia Oy:n kaukolampoputkia.
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12 § Rakennuskiellon jatkaminen / 90103R Kivistén asemakorttelit / MSI

VD/4541/10.02.06/2023
MSI/KZU/VIK

Kiviston asemakortteleiden alueelle jatketaan maankaytt6- ja rakennuslain (132/99) 53 §:n 1
momentin mukaista rakennuskieltoa asemakaavan ja asemakaavamuutoksen 233100 laatimista
varten. Asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella pyritdan varmistamaan Kiviston keskustan
suunnitteluperiaatteiden toteutuminen kestavan ja laadukkaan kaupungin varmistamiseksi. Alueella
on ollut 24.5.2021 ldhtien voimassa rakennuskielto (90103R), joka padattyi 24.5.2023.

Rakennuskielto on yksi maankaytto- ja rakennuslain antamista valineistd, jota kunnat voivat kayttaa
esimerkiksi silloin, kun tarkoituksena on, ettd kaava-alue pysyy muuttumattomana suunnittelun ajan
eikd kaavan toteuttamiselle aiheudu haittaa. Rakennuskielto voidaan maarata seka yleis- etta
asemakaavan laatimisen ajaksi. Talla menettelylld kunta voi varmistaa, etta suunnitellaan ajanmukaista
ja kilpailukykyista ymparistoa.

Maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n mukaan kunta voi maarata rakennuskiellon alueelle, jolle
asemakaavan laatiminen tai muuttaminen on vireilld. Rakennuskielto on voimassa enintdan kaksi vuotta.
Kunta voi kaavoituksen keskeneraisyyden vuoksi pidentada kieltoaikaa kaksi vuotta kerrallaan.

Kiviston asemakortteleiden rakennuskieltoalue nro 90103R
Vantaan kaupungin tavoite on kehittaa Kiviston asemakortteleiden aluetta keskeisiksi palvelukortteleiksi,
joissa julkiset ja kaupalliset palvelut limittyvat toimitila- ja asuntorakentamiseen luontevasti.
Asemakortteleiden alue rajautuu kehadradan eteldpuolelle; Himeenlinnanvaylan, Tikkurilantien ja
Keimolantien viliin. Kiviston asemakortteleiden suunnittelun Idhtékohtana on Vantaan kaupungin
tavoite olla hiilineutraali vuoteen 2030 mennessa seka Kiviston keskustan suunnitteluperiaatteet:
e kavelija aina ensin,
e jokaisen korttelin [apimitta on enintaan 100 metria,
e jokainen kortteli on hybridi,
e jokainen kortteli muodostuu erilaisia rakennuksista,
jokainen katto on kaytossa,
jokaisesta ikkunasta nakyy puu,
luontoretkelld Kiviston keskustassa,
Kiviston keskustassa ruoka kasvaa kaikkialla,
Kivisto on varikas kaikilla tasoilla ja
Kivistossa luodaan kestavat puitteet elamiselle.

Alueen asemakaavaluonnoksen arvioidaan valmistuvan vuoteen 2024 mennessa.

Vantaan kaupungin hallintosaannén luvun 8 § 1 kohdan 39 mukaan kaupunginhallitus paattaa
rakennuskiellon antamisesta alueelle, jolla asemakaavan laatiminen taikka asemakaavan tai tonttijaon
muuttaminen on vireilla.

Kaupunkiympadristolautakunta 15.8.2023 § 12

Kaupunkisuunnittelujohtaja va:n esitys:
Paatetdan esittad kaupunginhallitukselle, etta
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a) jatketaan maankaytto- ja rakennuslain (132/99) 53 §:n mukaisesti rakennuskieltoa 90103R
asemakaavan muuttamiseksi liitekarttaan rajatulla alueella 24.5.2025 saakka,
b) paatosta on noudatettava maankaytto- ja rakennuslain 202 §:n nojalla ennen kuin se on

saanut lainvoiman.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

-“ ) Rakennuskieltoaluekartta: 90103R Kiviston asemakorttelit
Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Anna-Riitta Kujala, puh. 050 302 8799
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Rakennuskiellon jatkaminen asemakaavan laatimista varten:

90103R Kivistéon asemakorttelit
15.8.2023
Kaupunkirakenne ja ymparisto
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13§ Toiminta-avustuksen myontaminen Padkaupunkiseudun Kierratyskeskus Oy:lle ajalle
1.1.-31.12.2023 / MSI

VD/2587/02.03.00.02/2023
MSI/KHI

Esitetdan, ettd Paakaupunkiseudun kierratyskeskus Oy:lle myénnetdaan yhtion toimintaa koskevan
paakaupunkiseudun kuntien ja HSY:n vilisen yhteistoimintasopimuksen mukainen toiminta-avustus
toimitilavuokraa varten. Avustuksen suuruus vuodelle 2023 on 183 006,84 euroa.

Vantaan kaupunki, Helsingin kaupunki, Espoon kaupunki, Kauniaisten kaupunki ja YTV (myohemmin
HSY) ovat vuonna 1993 sopineet yhteistoimintasopimuksen, jonka mukaisesti sopijapuolet ovat myos
merkinneet Pddkaupunkiseudun kierratyskeskus Oy:n osakkeita. Yhteistoimintasopimuksen mukaan
Helsingin, Espoon ja Vantaan kaupungit tarjoavat kierratystoimintaa varten kukin ainakin yhden
toimitilan. Sopimuksen mukaan tilan tarjoavalla kunnalla on oikeus maaritelld, ettd toimintaan tarjottu
tila vastaa toimipisteen tarkoituksenmukaista laajuutta. Padkaupunkiseudun kierratyskeskus Oy:n
jarjestama palvelutoiminta on ensisijaisesti tavarankierratysta, jolla tarkoitetaan kaytetyn tavaran
tarjoamista uudelleen kaytettavaksi ja hylatyn tai vahaarvoisen materiaalin tarjoamista kuntalaisille ja
yrityksille. Tavarankierratykseen voi liittya kdytettyjen esineiden kunnostusta.

Vaikka Padkaupunkiseudun kierratyskeskus Oy ei ole varsinainen jarjestd, on se kaupungin
paatoksenteossa rinnastettu jarjestoihin toiminnan yleishyodyllisyyden takia. Vastaavasti mm.
Uudenmaan tyo6- ja elinkeinotoimisto on arvioinut, ettei Padkaupunkiseudun kierratyskeskus Oy:n
harjoittama kaytettyjen tavaroiden kerdys ja myynti tapahdu kilpailuolosuhteissa. Yhtidjarjestyksensa
mukaisesti Padkaupunkiseudun kierratyskeskus Oy ei tavoittele toiminnallaan taloudellista voittoa eika
mahdollista voittoa jaeta osakkaille tai muille intressiryhmille.

Vantaan kaupungin kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt yhteistoimintasopimuksen 18.1.1993 § 52.
Tuolloin tehdyn kaupunginvaltuuston paatoksen mukaisesti Vantaan kaupunki ei laskuttanut
kierratyskeskuksen toimitiloista vuokraa, joten vuokran maaraa on kokonaisuudessaan pidettava
subventiona Paakaupunkiseudun kierratyskeskus Oy:lle. Yhteistydsopimuksen ehto toimitilojen
jarjestamisesta on vuodesta 2021 alkaen hoidettu kierratyskeskukselle vuosittain mydnnettavalla
toiminta-avustuksella. Toiminta-avustuksen ehtona tulee olla se, etta toiminta-avustus kaytetdan
vuoden 1993 yhteistoimintasopimuksen mukaisen Vantaan kaupungin alueella olevan toimitilan
vuokrauskustannuksiin. Toiminta-avustuksen myontaminen tuodaan paatoksentekoon vuosittain ja se
kohdistetaan kaupunkiymparistén toimialan kaupunkirakenne ja ymparisto -palvelualueelle.

Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 4.5.2020 § 13 valtuuttaa Vantaan kaupungin
ympdristolautakunnan, 1.6.2021 alkaen kaupunkiymparistolautakunnan paattamaan
Paakaupunkiseudun kierratyskeskus Oy:lle osoitetun toimitilavuokraan kaytettavan avustuksen
myontamisesta yhtiota koskevan yhteistoimintasopimuksen ja voimassa olevien Vantaan kaupungin
yleisten avustusten myontamisperiaatteiden mukaisesti.

Kaupunginhallitus paatti lisdksi todeta, etta Paakaupungin kierratyskeskus Oy:td koskevan
yhteistoimintasopimuksen olevan edelleen voimassa ja ettd Vantaan kaupungin sitoumusta tarjota
Paakaupunkiseudun kierratyskeskus Oy:n kierratystoimintaa varten yhden toimitilan toteutetaan
toistaiseksi siten, ettd VTK Kiinteistot Oy vuokraa Paakaupunkiseudun kierratyskeskus Oy:lle Havukosken
teollisuuskiinteistosta pinta-alaltaan noin 1150 m2:n tilat, jonka nykyinen vuokra on maaraltaan

12 298,85 euroa (alv 0 %) kuukaudessa.
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Kaupunkirakenteen ja ympariston palvelualue on vastaanottanut Paakaupunkiseudun
kierratyskeskuksen vuokra-avustushakemuksen, jolla kierratyskeskus on hakenut 183 006,84 euron
avustusta, jonka maara vastaa vuokrasopimuksen mukaista Vantaan kaupungin tukemaa osuutta
toimitilojen vuokrasta (12 298,85 € + alv 24 %/kk). Hakemuksen liitteena kierratyskeskus on toimittanut
kaupungille yhtion vuoden 2022 tilinpaatoksen seka toimintasuunnitelman ja talousarvion vuodelle
2023.

Voimassa olevan hallintosdannén mukaan avustuksesta paattaa luvun 8 § 1 kohdan 24 perusteella
kaupunginhallitus, joka kuitenkin voi luvun 9 § 6 nojalla siirtda toimivaltaansa alaiselleen viranomaiselle.
Kaupunginhallitus on kokouksessaan 4.5.2020 § 13 paattanyt valtuuttaa Vantaan kaupungin
ympdristolautakunnan ja 1.6.2021 alkaen kaupunkiymparistdlautakunnan paattamaan
Paakaupunkiseudun kierratyskeskus Oy:lle osoitetun toimitilavuokraan kaytettavan avustuksen
myontamisesta yhtiota koskevan yhteistoimintasopimuksen ja voimassa olevien Vantaan kaupungin
yleisten avustusten myontamisperiaatteiden mukaisesti.

Kaupunkiympadristolautakunta 15.8.2023 § 13

Kaupunkisuunnittelujohtaja va:n esitys:

pPaatetaan

a) myontda Padkaupunkiseudun kierratyskeskus Oy:lle ajanjakson 1.1.2023—31.12.2023
toimitilavuokraan kadytettava maaraltaan 183 006,84 euron avustus (12 298,85 euroa/kk + alv 24 %)
yhtiota koskevan yhteistoimintasopimuksen ja voimassa olevien Vantaan kaupungin yleisten avustusten
myontamisperiaatteiden mukaisesti, ja

b) ettd avustus maksetaan ymparistonsuojelun kustannuspaikalta 147653010.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: Kaupunkiympariston toimiala
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

1. kaupungineldinlaakari Kirsi Hiltunen, p. 040 724 8590
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Muutoksenhakuohje 1. Oikaisuvaatimus
Jos olet tyytymaton tdhdn pastoksen, voit vaatia siihen oikaisua Vantaan kaupunginhallitukselta /
kaupunkiymparistolautakunnalta eli tehda siitad oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimuksen voit tehda:

lainmukaisuusperusteella, eli jos

. paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
. paatdksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa
° paatds on muuten lainvastainen

ja/tai
tarkoituksenmukaisuusperusteella, eli paatdksen sisaltoon liittyvilla perusteilla.
Voit tehda oikaisuvaatimuksen, jos olet kunnan jasen. Asianosaisena voit tehda oikaisuvaatimuksen kunnan

jasenyydesta riippumatta, jos paatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittémasti oikeuksiisi, velvollisuksiisi tai
etuihisi.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
Toimita oikaisuvaatimus 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta
oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimus on tehtdva viimeistdadan maardajan viimeisena padivana. Myohassa tullutta

oikaisuvaatimusta ei tutkita.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on
nahtdvana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksestd, jollei muuta nayteta

. seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta
. kolmen padivan kuluttua sahkdisen viestin lahettdmisesta tai
° saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana.

Voit toimittaa oikaisuvaatimuksen sahképostilla tai sahkdisen Oma Vantaa -asiointipalvelun kautta, postittamalla
tai henkilokohtaisesti Tikkurilan Vantaa-Infoon sen aukioloaikana. Jos viimeinen palautuspaiva osuu viikonlopulle
tai pyhapaivaksi, voit toimittaa oikaisuvaatimuksen vield seuraavana arkipaivana.

Tee oikaisuvaatimus kirjallisena ja kerro siina mita muutoksia haluat paatékseen ja milla perusteella. Jos sinulla on
vaatimustasi tukevia asiakirjoja, liitd ne oikaisuvaatimukseen mukaan. Lopuksi ilmoita yhteystietosi ja kotikuntasi
ja allekirjoita oikaisuvaatimus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi l[ahettdjan
tiedot. Jos kaytat laillista edustajaa, oikaisuvaatimuksessa tulee olla my6s edustajan vastaavat tiedot.

Oikaisuvaatimus toimitetaan aina omalla vastuulla.
Vantaan kaupunginhallituksen yhteystiedot:/kaupunkiymparistélautakunnan yhteystiedot:

Postiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki

Kayntiosoite: Kirjaamon asiakaspalvelu/Tikkurilan Vantaa-Info, Dixi (2. krs.), Ratatie 11, 01300 Vantaa
(Aukioloajat: ma—ke 8.45-16.30, to 12.00-17.00 ja pe 7.45-15.30. Tarkista kesaajan ja arkipyhan aukiolo
soittamalla tai osoitteesta https://www.vantaa.fi/vantaa-info)

Puhelin: (09) 83911 (vaihde)

Sahkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi.vantaa.fi/web/oikaisuvaatimus
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Muutoksenhakuohje 2. Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun paatokseen

Jos olet tyytymaton tdhan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet tehnyt paatdksesta aiemmin oikaisuvaatimuksen. Kunnan jasenena voit tehda
valituksen, jos paatds on muuttunut oikaisuvaatimuksen takia.

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan.
Valitus on tehtdva viimeistdaan maaraajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohassa
tullutta valitusta ei tutkita.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on
nahtdvana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta:
e seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisests,
e kolmen pdivan kuluttua sahkdisen viestin lahettamisesta tai
e saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkoisesti. Jos viimeinen palautuspdiva osuu
viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipdivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liitd mukaan
valituksen kohteena oleva paatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat (ellet ole niitd aiemmin toimittanut
oikaisuvaatimuksen yhteydessa). llmoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on
laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisaksi my6s tdman nimi, kotilunta,
yhteystiedot ja allekirjoitus. Sdhkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siita on kaytava ilmi lahettdjan
tiedot.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Vahingonkorvausasiassa hallinto-oikeus voi tutkia ainoastaan, onko paatos tehty muodollisesti oikein.
Vahingonkorvauksen perustetta tai maaraa koskevan riita-asian kasittelee sen sijaan toimivaltainen yleinen
tuomioistuin (karajaoikeus).

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 270 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079

Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

3.1. Tahan paatokseen, joka koskee vain valmistelua tai taytantoonpanoa, ei saa hakea muutosta.
(Kuntalaki 136 §)

3.2. Tahan paatokseen, joka koskee hankintaoikaisua, ei saa hakea muutosta.
(Hankintalaki 135 §)
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Muutoksenhakuohje 4. Hankintaoikaisuohje ja valitusosoitus

Julkista hankintaa koskevaan paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun voidaan
julkisista hankinnoista ja kayttooikeussopimuksista annetun lain (1397/2016, jaljempéana hankintalaki)
mukaan hakea muutosta vaatimalla hankintayksikolta oikaisua (jaljempana hankintaoikaisu). Asia
voidaan myo0s saattaa valituksella markkinaoikeuden kasiteltavaksi.

Hankintaa koskevasta asiasta voi tehda hankintayksikoélle oikaisuvaatimuksen tai markkinaoikeudelle
toimitettavan valituksen se, jota asia koskee (jaljempana asianosainen). Asianosainen on se, jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa.

I Hankintaoikaisuohje
Hankintaoikaisuvaatimuksen kohde

Hankintayksikon paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun tyytymaton voi
vaatia hankintalain 132—-135 §:n mukaan hankintaoikaisua. Hankintaoikaisua voi vaatia hankintayksikolta
kirjallisesti tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu
taho, jota asia koskee.

Hankintaoikaisuvaatimuksen tekemiselle sdadetty aika

Asianosaisen on vaadittava hankintaoikaisua 14 padivan kuluessa siitd, kun asianosainen on saanut tiedon
hankintayksikdn paatoksesta valitusosoituksineen tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta
ratkaisusta. Vaatimus on esitettdva maardajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista.

Tiedoksisaantipadivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos maardajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, voi oikaisuvaatimuksen tehda
ennen viraston aukioloajan paattymista ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Sdhkoinen tiedoksianto

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi séhkdisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sina paivana, jolloin séhkdinen viesti on vastaanottajan
kdytettavissa taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella. Asianosainen on saanut
tiedon paatoksestd lahettamispaivana, jollei asianosainen esita luotettavaa selvitysta
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkoinen
viesti on saapunut asianosaiselle myohemmin.

Tiedoksianto kirjeitse
Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi hallintolain (434/2003) 59 §:n mukaisesti postitse kirjeella,
katsotaan asianosaisen saaneen asiasta tiedon seitsemantend paivana sen ldhettamisestd, jollei

asianosainen ndyta saaneen tiedon myohemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella
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Mikali hankintapdatos on annettu todisteellisesti tiedoksi hallintolain (434/2003) 60 §:n mukaisesti,
asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Hankintaoikaisua koskevan vaatimuksen sisalto

Hankintaoikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimukset perusteineen. Vaatimuksesta on kaytava ilmi
oikaisua vaativan nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Vaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, mikali ne eivat jo ole
hankintayksikon hallussa.

Toimitusosoite

Hankintaoikaisu toimitetaan osoitteeseen:

Vantaan kaupungin kirjaamo

Kaupunginhallitus

PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki

Sahkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Puhelin (kirjaamo): 09-839 22184, fax: 09-8392 4163

Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Hankintaoikaisun vireilletulo ja kasittely eivat vaikuta siihen maardaikaan, jonka kuluessa asianosainen
voi hankin-talain nojalla hakea muutosta valittamalla markkinaoikeuteen.

Il Valitusosoitus markkinaoikeuteen
Muutoksenhaun kohde ja rajoitukset

Tarjoaja, osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee, voi saattaa asian
markkinaoikeuden kasiteltavaksi tekemalla valituksen.

Valituksella markkinaoikeuden kasiteltavaksi voidaan saattaa hankintayksikon paatos tai
hankintayksikon muu hankintamenettelyssa tehty ratkaisu, jolla on vaikutusta ehdokkaan tai tarjoajan
asemaan.

Markkinaoikeuden kasiteltavaksi valituksella ei voida saattaa hankintayksikon sellaista paatosta tai
muuta ratkaisua, joka koskee:

1) yksinomaan hankintamenettelyn valmistelua;

2) sita, ettd hankintasopimusta ei jaeta osiin 75 §:n nojalla; tai

3) sitd, ettd 93 §:ssa tarkoitetun kokonaistaloudellisen edullisuuden perusteena kdytetdaan yksinomaan
halvinta hintaa tai kustannuksia.

Puitejadrjestelyyn perustuva hankinta

Puitejarjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa hakea muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus
myonna asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n mukaisesti. Lupa on mydnnettava, jos asian kasittely
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on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tarkead, tai siihen on painava,
hankintayksikon menettelyyn liittyva syy.

Dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskeva ratkaisu

Dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskevaan hankintayksikdn ratkaisuun ei saa hakea
muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus myodnna asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n
mukaisesti. Lupa on myonnettdva, jos asian kasittely on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa
asioissa tarkeaa tai sithen on painava, hankintayksikon menettelyyn liittyva syy.

Sahkdinen tiedoksianto

Mikali hankintapdatos on annettu tiedoksi sahkdisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sina paivana, jolloin sahkdinen viesti on vastaanottajan
kaytettavissa tdman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitelld. Asianosainen on saanut
tiedon paatoksesta lahettamispdivana, jollei asianosainen esita luotettavaa selvitysta
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkoinen
viesti on saapunut asianosaiselle myohemmin.

Tiedoksianto kirjeitse

Mikali hankintapadatods on annettu tiedoksi postitse kirjeelld, asianosaisen katsotaan saaneen asiasta
tiedon seitsemantena paivana sen lahettamisesta, jollei asianosainen nayta saaneen tiedon
my6hemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella

Mikali hankintapaatos on annettu todisteellisesti tiedoksi, asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta
tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Muutoksenhakuaika

Valitus on tehtava kirjallisesti 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on saanut tiedon hankintaa
koskevasta paatoksesta valitusosoituksineen. Tiedoksisaantipdivaa ei lasketa mukaan valitusaikaan.

Valituksen tulee olla perilla valitusajan viimeisena pdivana ennen markkinaoikeuden virka-ajan
paattymista.

Muutoksenhakuaika suorahankinnassa

Mikali hankintayksikkd on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 131 §:ssa tarkoitetun suorahankintaa
koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessa, valitus on tehtava 14 paivan kuluessa
ilmoituksen julkaisemisesta.

Mikali hankintayksikko on julkaissut suorahankinnasta jalki-ilmoituksen, mutta ei suorahankintaa
koskevaa ilmoitusta, suorahankintaa koskeva valitus on tehtava 30 paivan kuluessa siitd, kun
suorahankinnasta on julkaistu jalki-ilmoitus Euroopan unionin virallisessa lehdessa.
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Mikali hankintayksikko ei ole julkaissut suorahankinnasta ilmoitusta tai jalki-ilmoitusta, suorahankintaa
koskeva valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa siita, kun hankintasopimus on tehty.

Sopimusmuutosta koskeva ilmoitus

Mikali hankintayksikkd on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 58 §:n 1 momentin 9 kohdassa
tarkoitetun sopimusmuutosta koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessa, on valitus
tehtava 14 padivan kuluessa ilmoituksen julkaisemisesta.

Poikkeukset sidannonmukaisesta valitusajasta

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista, jos hankintayksikké on tehnyt
hankintapaatoksen jalkeen hankinta- tai kdyttéoikeussopimuksen 130 §:n 1 tai 3 kohdan nojalla
noudattamatta odotusaikaa. Odotusaikaa ei tarvitse noudattaa, jos sopimus koskee puitejarjestelyn
perusteella tehtdavaa hankintaa tai sopimus koskee dynaamisen hankintajarjestelman sisalla tehtavaa
hankintaa.

Valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa hankintapaatdksen tekemisesta siina tapauksessa, etta
ehdokas tai tarjoaja on saanut tiedon hankintapadtoksesta valitusosoituksineen ja hankintapaatos tai
valitusosoitus on ollut olennaisesti puutteellinen.

Valituksen sisdlto

Valituksessa on ilmoitettava hankinta-asia, jota valitus koskee, seka valittajan vaatimukset ja niiden
perusteet. Puitejarjestelyyn perustuvan hankinnan ja dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista
koskevan ratkaisun osalta valituskirjelmassa on esitettdava, minka vuoksi kasittelylupa tulisi myontaa.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen
edusta-jansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatija on joku muu henkil6, valituksessa on ilmoitettava
myo6s taman nimi ja kotikunta. Lisaksi on ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa
koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on
allekirjoitettava valituskirjelma.

Valitukseen on liitettdva alkuperdisena tai jaljennoksena paatos, johon haetaan muutosta, sekd todistus
siitd, mina paivana paatos on annettu tiedoksi tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta.
Valitukseen on liitettdva asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi. Asiamiehen on liitettava
valituskirjelmaan valtakirja, kuten hallintolainkayttolain 21 §:ssa saadetaan.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava markkinaoikeudelle. Valituksen voi toimittaa markkinaoikeuden kansliaan
henkilokohtaisesti, asiamiesta kayttaen, lahetin valitykselld, postitse, telekopiona, asiointipalvelussa tai
sahkopostin avulla kuten sdhkoisesta asioinnista viranomaistoiminnassa annetussa laissa (13/2003)
saadetaan. Jos vireillepanon viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, voi asiakirjat toi-mittaa markkinaoikeudelle ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusperusteeseen perustuva muutoksenhakukielto
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Hankintalain 163 §:n mukaan markkinaoikeuden toimivaltaan kuuluvaan asiaan ei saa hakea muutosta
kuntalain eika hallintolainkdytt6lain nojalla.

Muutoksenhausta ilmoittaminen hankintayksikolle

Hankintalain 148 §:n nojalla hankinta-asiaan muutosta hakevan on kirjallisesti ilmoitettava
hankintayksikoélle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi. IImoitus on toimitettava
hankintayksikélle viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimitetaan markkinaoikeuteen.
IlImoitus on toimitettava hankintayksikén kohdassa | mainittuun osoitteeseen.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakijalta peritdaan kasittelysta markkinaoikeudessa oikeudenkayntimaksua 2120 euroa alle
miljoonan euron hankinnassa. Jos hankinnan arvo on vahintdaan 1 miljoona euroa, kasittelymaksu on
4240 euroa. Mikali hankinnan arvo on vahintdaan 10 miljoonaa euroa, kasittelymaksu on 6350 euroa.

Yksityishenkilon oikeudenkdyntimaksu markkinaoikeudessa on 530 euroa.

Markkinaoikeuden osoite ja muut yhteystiedot

Markkinaoikeus

Sornaistenkatu 1, 00580 Helsinki

puh. 029 56 43300

fax 029 56 43314

markkinaoikeus(at)oikeus.fi

asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Muutoksenhakuohje 5. Valitus asemakaavan muutosta koskevassa asiassa

Jos olet tyytymaton tdhan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet asianosainen, eli jos pdaatds kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti
oikeuksiisi, velvollisuksiisi tai etuihisi.

Voit tehda valituksen my®0s, jos olet kunnan jasen. Poikkeuksen tdhdan muodostavat vaikutukseltaan vahaiset
muutokset muuhun asemakaavaan kuin ranta-asemakaavaan. Naihin vaikutukseltaan vahaisiin muutoksiin
kunnan jasenella ei ole valitusoikeutta. Vaikutukseltaan vahdisena ei ole pidettdva asemakaavan muutosta, jossa

e muutetaan rakennuskorttelin tai muun alueen p&aasiallista kayttétarkoitusta

e supistetaan puistoja tai muita lahivirkistykseen osoitettuja alueita

e nostetaan rakennusoikeutta tai rakennuksen sallittua korkeutta ymparistoon laajemmin vaikuttavalla

tavalla

e heikennetdan rakennetun ymparistén tai luonnonymparistén arvojen sadilymista tai

e muutetaan kaavaa muulla ndihin rinnastettavalla tavalla.

Valituksen voi tehda myos
e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa
e maakunnan liitto ja kunta, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankayté6lla on vaikutuksia
e rekisteroity paikallinen tai alueellinen yhteis6 toimialaansa kuuluvissa asioissa toimialueellaan

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan.
Valitus on tehtdva viimeistdan maaraajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohassa
tullutta valitusta ei tutkita. Kunnan jasenen ja asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman
paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on nahtavana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sdhkoisesti. Jos viimeinen palautuspdiva osuu
viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipdivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liitd mukaan
valituksen kohteena oleva paatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. llmoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi
ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisdksi myos
taman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on
kaytava ilmi lahettdjan tiedot. Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritdaan oikeudenkdayntimaksua hallinto-oikeudessa 270 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatéksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079, Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 6. Valitus poikkeamispaatokseen ja suunnittelutarveratkaisua koskevassa asiassa

Jos olet tyytymaton tahan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittdnyt toimivaltansa ja/tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet
e asianosainen, eli jos paatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittdmasti oikeuksiisi,
velvollisuuksiisi tai etuihisi
e viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija,
o sellaisen kiinteiston omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kdyttamiseen paatos
voi olennaisesti vaikuttaa
e se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa

Valituksen voi tehdad myos
e kunta ja naapurikunta, jonka maankdyton suunnitteluun paatds vaikuttaa
e toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinymparistén laatuun
muutoin vaikuttaminen
e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 paivan kuluessa paatoksen antopaivasta. Paatds annetaan julkipanon jalkeen.
Paatoksen antopaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus on tehtdva viimeistaan maaraajan viimeisena
pdivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohassa tullutta valitusta ei tutkita.

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai séhkoisesti. Jos viimeinen palautuspaiva
osuu viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mita muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liita mukaan
valituksen kohteena oleva paatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. lImoita valituksessa kotikuntasi ja
yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja
kotikunnan lisaksi myds taman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei
tarvitse allekirjoittaa, mutta siita on kaytava ilmi [ahettdjan tiedot. Valitus toimitetaan aina omalla
vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritaan oikeudenkayntimaksua hallinto-oikeudessa 270 euroa. Lisatietoja
valituksen maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-
oikeus muuttaa valituksenalaisen paatdksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079
Séhkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
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Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Virka-aika: klo 8.00 - 16.15

TAMA PAATOS ON ANNETTU JULKIPANON JALKEEN
KUUN PAIVANA 2018, JOLLOIN SEN KATSOTAAN TULLEEN ASIANOMAISTEN TIETOON.
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