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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava koskee kortteleita 23211-23220 seka katu- ja virkistysalueita kaupunginosassa 23,
Kivisto.

Asemakaavan muutos koskee osaa kortteleista 23217-23220 seka katu- ja virkistysalueita kau-
punginosassa 23, Kivisto.

Tonttijako koskee kortteleita 23211-23220 kaupunginosassa 23, Kivisto.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Kiviston keskusta-alueen laajenemi-
nen Keharadan eteldpuolelle. Kaavaratkaisun kaupunkirakenteellinen toteutus luo tiiviista, katuti-
loiltaan aktiivista, monikdyttoista ja vehreaa urbaania kaupunkitilaa, jossa priorisoidaan miellytta-
va3 kavely-ympéristod. Kaava mahdollistaa noin 40 350 k-m? asuinrakentamista seka lisiksi liike-,
palvelu- ja toimitilaa. Alueelle mahdollistetaan kivijalaltaan aktiivinen pysakadintilaitos. Kaavaan
sisaltyy puistoalue: Onnenojanpuisto.

Kaavoitustyohon on ryhdytty kaupungin toimesta. Kaava-alueen omistaa kaupunki ja yksityinen
maanomistaja. Kaavaan liittyy yhteistoimintasopimus.

Kaavan laatija:

Noora Laak, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki; noora.laak@vantaa.fi,
puh. 050 302 94 27.

KAAVA-ALUEEN SUAINTI

IL 1:15 000 Ortokuva 2021, Kaupunkikartta, Vireilld olevat kaavat @Vantaan kaupunki
Suunnittelualue sijaitsee Kiviston keskustassa Keharadan eteldpuolella. Etdisyys Kiviston asemalle
on noin 300-500 metria ja tulevalle Lapinkylan asemalle noin 700—1000 metria. Suunnittelualue
rajautuu luoteessa Kiviston puistokatuun, koillisessa rakentamattomaan metsdalueeseen,
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kaakossa Tikkurilantiehen ja lounaassa Keimolantiehen. Alueen pinta-ala on noin 3,1 hehtaaria.
Suunnittelualue on padosin rakentamatonta sekametsaa.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Asemakaava on kaavoitusohjelmassa 2020, 2021 ja 2022, numerolla 232600.

- Kaavoitus tuli vireille 01.03.2021.

- Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 30.04.2021 mennessa (MRL 62
§) ja niita saatiin 7 kappaletta.

- Kaavatyota esiteltiin yleisotilaisuuksissa 30.1.2020 ja 22.04.2021 (Teams Live) sekd Kaupunki-
suunnittelun avoimissa ovissa 27.10.2021, 31.03.2022, 7.7.2022 ja 8.5.2023. Koronavirusepi-
demian aikana tyon etenemisesta on viestitty sivustolla osallistuvavantaa.fi > Suunnitellaan

Kivisto.
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- Vantaan Kiviston lahokaviosammal- ja luontotyyppiselvitys (FCG Oy, 2020)

- Vantaan Kiviston ja Vantaanpuiston liito-oravaselvitys (FCG Oy, 2020b)

- Vantaan Kiviston seuranta-alueen liito-oravaselvitys (FCG Oy, 2020c)

- Kiviston keskustan liito-oravaseurannat (Ramboll Finland Oy, 2017, 2018, 2019)

- Myyrmaen, Kiviston ja Ylaston liito-oravaselvitys (Ramboll Finland Oy, 2016)

- Lahokaviosammal Vantaalla: esiintymisselvitys ja suojelusuunnitelma. Faunatican raport-
teja 1/2020 (Manninen, O. & Nieminen, M., 2020)

- Marja-Vantaan alueen matelija- ja sammakkoeldinselvitys (Faunatica Oy, 2011)

- Marja-Vantaan lepakkokartoitus (Faunatica Oy, 2009)

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

Kiviston keskustan kaavarunko (Vantaan kaupunki, kh 22.3.2021) ladattavissa
https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/kiviston-visio-ja-keskustan-kaavarunko

Vantaan hulevesiohjelma 2023 ja Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamalli 2014, la-

dattavissa
https://www.vantaa.fi/fi/asuminen-ja-ymparisto/asuminen/hulevesien-hallinta-ja-tulvien-ehkaisy
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THVISTELMA

Kiviston Onnenkiven asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella laajennetaan Kiviston keskustaa
kohti tulevaa Lapinkyldn asemaa Keharadan eteldpuolen vield rakentamattomalle alueelle ja mah-
dollistetaan koteja noin 807 asukkaalle, keskustapalveluita ja puisto. Suunnittelualue sijaitsee noin
300-500 metrin pdassa Kiviston asemasta ja noin 700-1000 metrin paassa Lapinkylan asemava-
rauksesta. Suunnitelmalla rakennetaan kestdvaa ja resurssiviisasta kaupunkia: elavaa ja urbaania
keskusta-aluetta, jossa kdvely-ymparisto ja vehreys tulevat ensin.

Suunnittelualue on asemakaavoittamatonta aluetta lukuun ottamatta ymparoivia katualueita.
Kaava mahdollistaa 9 asuinkorttelia, jotka koostuvat asuinrakennusten korttelialueista (A) ja/tai
asuinrivitalojen korttelialueista (AR). Asumisen kerrosluvut vaihtelevat kahdesta ja puolesta ker-
roksesta seitsemaan siten, ettd korkeimmat rakennusmassat sijoittuvat padosin kortteleiden poh-
jois- ja italaidoille mahdollistaen luonnonvaloisempia korttelipihoja ja asuntoja. Kaava-alueen kau-
punkirakenne muodostuu korkeammista rakennusmassoista ympardivien padkatujen varrella ja
matalammasta ja pienimittakaavaisemmasta kaupunkirakenteesta kaava-alueen keskiosassa. Kor-
keammat rakennusmassat Tikkurilantien ja Keimolantien reunalla pyrkivat suojaamaan muuta
kaava-aluetta lentomelulta.

Asuinkerrostalokortteleilla (A) on yhteiset korttelipihat ja maantasokerroksen asuinhuoneistojen
pihoille ja etupuutarhoille on annettu tarkentavia maarayksia. Asuinkerrostalokortteleiden maan-
tasokerroksiin osoitetaan liiketilojen rakennusoikeutta yhteensa 2100 k-m?.

Kaava-alueen pysakointi keskitetdan paaosin pysakointilaitokseen. Hybridiratkaisua edustava py-
sakaointilaitos sijoittuu keskustatoimintojen kortteliin 23218 (C). Kortteliin sijoittuu pysakoinnin
lisaksi liiketiloja yhteensa 280 k-m?2. Korttelissa 23218 liiketilat sijoittuvat kokonaisuudessaan
maantasokerroksen eteldosaan joukkoliikenneyhteyksien viereen ja nain ollen edesauttaen aktiivi-
sen kaupunkitilan syntymista.

Pysakointilaitoksen katto on aktiivisessa kaytossa. Katolle tulee jarjestda yleinen kulkuyhteys suo-
raan kadulta kuntoportain. Katolle on toteutettava puistomaista ulko-oleskelu- ja liikuntatilaa,
jonka on oltava ymparivuorokautisessa kaytossa ja jossa voidaan viivyttaa hulevesia. Katolle tulee
toteuttaa leikkipaikka.

Suunnittelualueen koillisreunalla kulkeva oja sailytetdan ja hyédynnetdan osana luonnonmukaista
hulevesijarjestelmaa, ja sen ymparille rakennetaan puisto. Puisto jatkuu pohjoiseen Keskusta ra-
kentaminen 5- asemakaava-alueen Kivistontahdenkaaren puistoon (VP). Puistossa pyritadn sailyt-
tdmaan mahdollisimman paljon olemassa olevaa maapohjaa ja puustoa.

Alueelle tulee useita katualueita. Alue liittyy jo rakennettuun Kivistdon keskustaan Kivistén puisto-
kadun, Keimolantien ja Tikkurilantien kautta.

Kaava-alueen sisdiset kadut ovat paaosin pihakatuja, jotka suunnitellaan kavelijan nakékulmasta
miellyttavaksi ja vehreiksi, mutta kortteleiden huoltoajon, seka liikuntaesteisten ja lyhytaikaisen
pysakdinnin tilatarpeet huomioiden.

Kaavaratkaisu tiivistaa olevaa yhdyskuntarakennetta ja vastaa silta osin kestdavan kaupunkisuunnit-
telun tavoitteisiin. Resurssiviisauden tavoitteisiin vastataan mm. keskitetyn pysakdinnin, viherte-
hokkuuden ja uusiutuvan energian maarayksilla. Lisaksi kaava-alueelle mahdollistetaan henkil6au-
toriippuvuutta vahentavia palveluita. Hanke vastaa kaupunkistrategian tavoitteisiin kehittaa ase-
manseutuja ja hydodyntaa kaupungin omaa maavarantoa. Kaava-alueen omistaa kaupunki ja
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yksityinen maanomistaja. Yksityisen maanomistajan kanssa on tehty yhteistoimintasopimus, mika
mahdollistaa alueen kehittamisen vaiheittain erilaisten kilpailutusten avulla, aina ajantasaisiin vaa-
timuksiin perustuen.

Kaava-alueelle on laadittu taiteen konsepti, jonka noudattamiseen velvoitetaan asemakaavamaa-
rayksissd. Taiteen konsepti on liitetty osaksi asemakaavan selostusta.

Kaava-alueen rajaus ja rakenne havainnollistettuna. Luonnos 2023.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kiviston keskustassa Keharadan etelapuolella. Etdisyys Kiviston asemalle
on noin 300-500 metria ja tulevalle Lapinkylan asemalle noin 700-1000 metrid. Suunnittelualue
rajautuu luoteessa Kiviston puistokatuun, koillisessa rakentamattomaan metsadalueeseen, kaa-
kossa Tikkurilantiehen ja lounaassa Keimolantiehen. Alueen pinta-ala on noin 3,1 hehtaaria. Suun-
nittelualue on padosin rakentamatonta sekametsaa. Alueella on seka yksityista ettd kaupungin
maanomistusta.

)]

lImakuva, v. 2021. Suunnittelualue rajattu punaisella viivalla.

2.1.2 Luonto ja luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Vantaanjokilaakson savitasangon vaihettumisvydhykkeelle ja on luonteeltaan met-
sainen ja sulkeutunut. Alue on Pitdjankartan 1933 mukaan ollut sekapuustoista metsaa. Alueen lansi-
reunaa pitkin kulkee historiallinen tielinjaus. Tie on osa Vanhan Nurmijarventien linjausta ja se on
ollut Hdmeenlinnaan suuntautuneen tien varhaisempia reitteja. Tien arvioitu valmistumisaika on
1600-1700-luku.
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Pitdjénkartta vuodelta 1933

lImakuva vuodelta 1954 kertoo Vanhan Nurmi-
jéirventien linjauksesta ja alueen sekapuustoi-
sesta metsdstd.

lImakuva vuodelta 1976 kertoo osassa suunnit-
telualuetta tehdyn metsédnhakkuuta.

Sittemmin alue on metsittynyt uudestaan seka-
metsdéiksi ja Vanhan Nurmijdrventien linjaus on
muutettu nykyisen Keimolantien mukaisesti. Tik-
kurilantie on rakennettu suunnittelualueen eteld-
reunalle. lImakuva vuodelta 1998.
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Luontoarvot

Kiviston keskustan kaavarunkoalueelle on laadittu useita luontoselvityksia, jotka kattavat myos
Kiviston Onnenkiven suunnittelualueen.

Ajantasaisin alueen luontoarvoja kartoittanut selvitys, Vantaan Kiviston lahokaviosammal- ja luon-
totyyppiselvitys (FCG 2020), on jakanut alueen luontotyyppiarvot rauhoitettuihin, silméallapidetta-
viin, uhanalaisiin tai alueellisesti uhanalaisiin kasvilajeihin sekd muuhun huomionarvoiseen lajis-
toon. Luontotyypeistd on kartoitettu uhanalaiset ja silmalldpidettavat luontotyypit sekd metsalain
(§ 10), vesilain (§ 11, 2. luku) ja luonnonsuojelulain (§ 29) mukaiset suojeltavat luontotyypit.

Suunnittelualueelta ei tunnistettu erityisid luontoarvoja. Alue on toistaiseksi Iahes kokonaan ra-
kentamatonta sekametsaa, jonka puusto on pdaosin tasaikaista. Alueella aikanaan tehdyn avohak-
kuun jalkeen puusto on kasvanut takaisin, minkd myo6ta latvuksen monikerroksellisuus puuttuu.
Alueelle on tehty linnusto- ja lepakkoselvitys (Faunatica 2021), eika lepakoita tai arvokkaita pesi-
malajeja havaittu suunnittelualueella.

* Pohjanlepakko
3 3

¥ Lisdantymispaikka

Ote lepakkohavainnoista Kiviston selvitysalueella (Linnusto- ja lepakkoselvitys, Faunatica 2021).
Suunnittelualueen likimddrdéinen sijainti ja rajaus on merkitty karttaan punaisella katkoviivalla.

B HARMAAPEATTREA
* PALOKARKID
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7] Arvekas lintualue
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Ote linnustohavainnoista Kivistdn selvitysalueella (Linnusto- ja lepakkoselvitys, Faunatica 2021).
Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti ja rajaus on merkitty karttaan punaisella katkoviivalla.
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Liito-orava (Pteromys volans)

Kiviston keskustan alueella tehdyissa vuosittaisissa liito-oravaseurannoissa (2016—2021) suunnitte-
lualueen lahist6lld on tehty liito-oravahavaintoja. Uusimman liito-oravaselvityksen tulokset esit-
tava kartta toteaa suunnittelualueen koillispuolella sijaitsevan liito-oravalle soveltuvaa elinympa-
ristéa (FCG Oy, 2020b).

i\
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KIVISTON LIITO-ORAVASEURANTA 2019
Jydinalueet - Sailytettava, tarkea yhteys /\ Toimiva ylitysalue paavaylalla, mahdollisesti poistuva
23 Elinymparisto . Tarked yhteys, mahdollisesti poistuva A suunniteltu, ylity
%7 Hyvin soveltuva elinympéristd ~~~ Rakennettava yhteys [ Ortoilmakuva_2017

“~.- Alustavasti suunniteltu, rakennettava yhteys

Kuvassa liito-oravaseuranta 2019 (Ramboll 2019). Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti ja ra-

e Kulkuyhteys
wnann Epivarma kulkuyhteys

/ ankyla (e -
X Bisb&rsbfjle [ vantaan avistén ja vantaanpuiston selvitysalue
Vantaan Kivistén ja Vantaanpuiston liito-oravaselvitys (FCG Oy 6/2020). Kartalla on esitetty vuo-
den 2020 selvityksessé todetut liito-oravan elinympdristot. Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti
on merkitty punaisella katkoviivalla.

Vantaan liito-oravan suojelusuunnitelmassa (Ramboll 2022) Onnenkiven kaava-alue on merkitty
liito-oravalle soveltuvaksi elinymparistoksi. Kaava-alue ei liity suojelusuunnitelmassa esitettyihin
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liito-oravayhteyksiin. Onnenkiven kaavaluonnos oli yksi suunnitelmassa yksityiskohtaisemmin
tarkastelluista alueista. Yksityiskohtaisen tarkastelun mukaan liito-orava ei aseta esteita
suunnitellulle maankaytdlle, silla laji ei esiinny alueella.

R ,7
A
#e

Vantaan liito-oravan suojelusuunnitelma (Ramboll 2022). Kartalla on esitetty vuoden 2021 havain-
netiedot liito-oravista. Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti on merkitty punaisella katkovii-
valla.

Lahokaviosammal (Buxbaumia viridis)

Lahokaviosammal on luonnonsuojeluasetuksella erityisesti suojeltava laji, jonka uusia esiintymia
on I6ydetty viime vuosina runsaasti eri puolilta Uuttamaata. Kivistén Onnenkiven suunnittelualu-
eella on lahokaviosammalelle soveltuvaa maapuuta ja lahopuuta. Vantaan kaupungin teettdamassa
koko kaupungin tasoisessa lahokaviosammalen esiintymaselvityksessa on merkittdva osa suunnit-
i

e
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Manninen & Nieminen 2020: Kivistén keskusta-alueen lahokaviosammalen ydinalueet ja niiden pis-
teytykset. Kaava-alueen likimddrdinen sijainti on merkitty karttaan punaisella katkoviivalla. Alueen
pisteytys on 13—15, asteikolla 0—20. Numero 19 on selvityksessd kéytetty kohdealueen numero.

Vantaan voimassa olevan yleiskaavan 2020 valmistelun yhteydessa Vantaan kaupunki teetti selvi-
tyksen ja suojelusuunnitelman lahokaviosammalen huomioimiseksi kaavoituksessa ja lajin



232600 / Kivistdn Onnenkivi, 5.9.2023 13 /85

suotuisan suojelutason sailymisen varmistamiseksi (Manninen, O. & Nieminen, M. 2020: Lahoka-
viosammal Vantaalla: esiintymisselvitys ja suojelusuunnitelma. — Faunatican raportteja 1/2020. s.
59) Lahokaviosammalkartoitus tehtiin my6s suojelualueilta seka suojeltaviksi suunnitelluilta ja luo-
kaavamerkinnan alueilta, joilta oli aikaisemmin vain vahan tietoja. Kartoitustydn tuloksena rajat-
tiin 107 erillista ydinaluetta, joiden yhteenlaskettu pinta-ala on n. 1 071 hehtaaria. Lisaksi rajattiin
lahokaviosammalelle potentiaalista aluetta n. 1 412 hehtaaria.

Selvityksen mukaan lahokaviosammalen tilanne vaikuttaa olevan Vantaalla poikkeuksellisen hyva
Suomen mittapuulla arvioituna. Kivistén Onnenkiven suunnittelualuetta on suojelusuunnitelmassa
tarkasteltu yleiskaavan rakentamisen alueena, eika siella olevien esiintymien ole oletettu sailyvan.
Selvitysten perusteella lajin tilanne vaikuttaa olevan Vantaalla hyva. Olemassa olevan tiedon pe-
rusteella, kun lajin esiintymia on laajemmin selvitetty padkaupunkiseudulla, voidaan sanoa, etta
mikaan yksittdinen esiintyma tai pienialainen ydinalue ei ole lajin suotuisan suojelutason kannalta
merkittava. Lahokaviosammalen tilanteeseen ja suotuisaan suojelun tasoon Vantaalla perustuen,
voidaan lahokaviosammalen osalta turvautua LSL 82§:n yleispoikkeamaan.

Kiviston keskusta-alueelle teetettiin koko kaupunkialueen kattavan selvityksen jatkeena Vantaan
Kiviston lahokaviosammal- ja luontotyyppiselvitys (FCG Oy 10/2020). Selvityksen tavoitteena oli
selvittda alueen luonnonympariston yleispiirteet ja 16ytaa suojelua ja sailyttamista vaativat luon-
non monimuotoisuuden kannalta merkittavat alueet. Luontotyyppikartoituksen yhteydessa tavat-
tuja arvokkaita luontokokonaisuuksia ei sijoitu Kiviston Onnenkiven suunnittelualueelle.

Lahokaviosammalen selviytymisesta muuttuvassa kaupunkiymparistossa ei ole kokemuksia, mutta
aiemmissa lahokaviosammalselvityksissd! on mainittu esimerkiksi rakennettavan aidan tai kerros-
talon tuottaman varjon mahdollisesti edistavan lahokaviosammalelle suotuisaa kasvuymparistoa.
Talléinkin on huolehdittava puuston monikerroksellisuudesta, lahopuujatkumosta seka esiinty-
mien suojaamisesta kulumiselta.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alue on nykytilanteessa rakentamatonta ja hyvin vettaldapaisevaa metsaista aluetta. Kaava-
alueen lapi kulkee avo-oja, josta vedet johtuvat Tikkurilantien varren avo-ojaan.

Kaava-alue kuuluu Koivupdanojan valuma-alueeseen. Alueen maasto viettaa itda kohti ja pintave-
det paatyvat Koivupaanojan kautta idan suuntaan. Koivupaanoja laskee Vantaanjokeen Tikkurilan-
tien pohjoispuolella. Vantaanjoki laskee lopulta mereen Helsingissa Vanhankaupunginlahdella.

Kaava-aluetta ei ole luokiteltu pohjavesialueeksi.
Topografia

Maastonmuodoiltaan suunnittelualue on loivasti itdan viettdvaa. Maanpinta vaihtelee noin tasolla
+44.0...+54.5. Alueen eteldreunassa kulkeva Tikkurilantie on paikoittain muutaman metrin suun-
nittelualuetta korkeammalla.

1 Manninen & Nieminen (2018): Jdkila-, kdapa-, sammal- ja METSO-elinympéristdjen selvitykset Hannusjar-
ven ymparistossa seka livisniemenkallion ja Kaitaanlaakson alueella vuonna 2018.



232600 / Kivistdn Onnenkivi, 5.9.2023 14 /85

Maapera ja rakennettavuus

Maalajikartan mukaan asemakaava-alueen maapera on vaihtelevaa. Etela- ja lansiosissa on mo-
reenia ja hiekkaa. Koillisosassa on silttia ja savea. Suunnittelualueen likimaardinen sijainti on mer-
kitty karttaan punaisella katkoviivalla.

Alueen keskella ja pohjoisrajalla tehtyjen pohjatutkimusten mukaan pintamaakerroksen alla on
paksuimmillaan n. 2 m kerros savea/silttia. Saven ja siltin alla on hiekkaa, soraa ja moreenia. Alu-
een muiden pohjatutkimusten mukaan pintamaan alla on hiekkaa, soraa ja moreenia. Kairaukset
ovat ulottuneet n. 2,87-5,23 m syvyydelle maanpinnasta. Kairaukset ovat pdattyneet tiiviiseen
maakerrokseen, kiveen tai kallioon.

Pohjatutkimusten mukaan kaava-alueen koillislaidalla kulkevan ojan ymparilla on paksuimmillaan
n. 2 m kerros savea/silttid. Saven ja siltin alla on hiekkaa, soraa ja moreenia. Alueen muiden pohja-
tutkimusten (ks. kuva 1) mukaan pintamaan alla on tayttoa, hiekkaa, soraa ja moreenia. Kairaukset
ovat ulottuneet syvimmillaan n. 5,3 m syvyydelle maanpinnasta. Kairaukset ovat paattyneet tiivii-
seen maakerrokseen, kiveen tai kallioon.

Kaava-alueella on yksi pohjaveden mittauspiste. Vuosina 2011-2021 pohjavesi on havaittu tasova-
lilld 40.66—43.02, eli noin 0,10-2,46 m syvyydella maanpinnasta. Kaava-alue ei sijaitse maaritellylla
pohjavesialueella.

Savi- ja silttialueella rakennusten suositeltava perustamistapa on paalutus. Alustavan arvion mu-
kaan kitkamaa-alueella rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti. Kunnallistekniset rakenteet
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ja liikennoitavat alueet voidaan alustavan arvion mukaan perustaa maanvaraisesti. Alueella tulee
tehda taydentava rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus.

Rakentamisratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Rakennettu ymparist6

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Kivistdon kaupunginosassa asuu 10 665 asukasta ja Kiviston suuralueella asukkaita on noin 17 400
(Vantaan védestd 2021/2022). Kivistén keskusta-alue on Vantaan nopeimmin kasvavia alueita.

Kiviston kaupunginosassa asuvista noin 39 % on 19-64-vuotiaita (yli 4100 asukasta), 35—64-vuoti-
aita noin 32 % (noin 3500 asukasta) ja yli 65-vuotiaita vain noin 5 %, eli hieman vajaa 650 asukasta.

Vantaalla toteutetun Kehdradan asemien ymparistéjen muuttoliike -tutkimuksen (ks. Ala-Mantila
2019) mukaan keskimaaraista useampi Kiviston keskustaan muuttaneista on muuttanut alueelle
Vantaan ulkopuolelta. Tama vaikuttaa hyvinvoinnin taustatekijéihin kuten juurtumiseen, ihmissuh-
teisiin ja yhteisollisyyteen. Vastaavasti Kiviston asemanseudulta pois muuttavat suuntaavat keski-
maaradistd useammin Vantaan rajojen ulkopuolelle. Kiviston keskusta-asumisessa tarkeaa on kehit-
taa keinoja, joilla edesautetaan alueelle juurtumista, yhteisollisyytta seka elinkaariasumisen mah-
dollisuutta.?

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja. Kaava-alue rajautuu jo rakentuneisiin Kiviston keskusta-alue 5 -ase-
makaava-alueeseen seka suunnitteilla olevaan Kivistontahden asemakaava-alueeseen.

Yhdyskuntarakenne, palvelut ja tyopaikat

Suunnittelualueelta on noin 300-500 metrid Keharadan Kivistén asemalle, jonne tullaan toteutta-
maan kaupallisia palveluita ja tiloja julkisille palveluille seka lyhimmilladn noin 700 metrid suunni-
tellulle Keharadan Lapinkyldan asemalle.

Keimolantien varressa Kiviston rautatieaseman laheisyydessa sijaitsee muun muassa paivittaista-
varakauppa, apteekki ja ravintoloita. Keharadan pohjoispuolella, Ruusukvartsinkadulla sijaitsee
muun muassa paivittdistavarakauppa, ravintoloita ja Aurinkokiven palvelukeskus, jossa on paiva-
koti, yhtenaiskoulu ja neuvola seka erilaisia harrastetoimintoja. Lahialueilla sijaitsee myds muita
paivakoteja. Kiviston aseman kupeeseen sijoittuvan palvelukeskittyman ja bussiterminaalin raken-
taminen on kdynnistynyt huhtikuussa 2021 ja tavoiteaikataulun mukainen valmistuminen on
vuonna 2023. Palvelukeskittymaan tulee sijoittumaan kaupallisia ja julkisia palveluita, kuten paivit-
taistavarakauppa, liikkuntapalveluita, ravintoloita, terveyskeskus, kirjasto ja nuorisotila.

Kiviston asukkaista valtaosa kady toissa alueen ulkopuolella. Kiviston kaupunginosassa keskeisim-
mat tyollistavat alat ovat rakentaminen seka terveys- ja sosiaalipalvelut.

Kaupunkikuva

Kiviston keskusta on uusi kaupunkikeskusta, joka jatkaa rakentumistaan tulevina vuosina ja vuosi-
kymmenina. Kiviston keskustan jo toteutuneille osille luonteenomaista ovat 5—7-kerroksiset ker-
rostalot ja ndiden valiin jadvat matalammat talot ja erilaiset piharakennukset. Katupuut seka katu-
alueiden muut istutukset tuovat vehreytta ajoittain kiviseksi koettuun kaupunkikeskustaan.

2 http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa vantaasta/tilastot ja_tutkimukset
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Virkistys

Kiviston keskusta liittyy laajempiin virkistysalueisiin. Keskeista keskustan kehittamisessa on viher-
yhteyksien vahvistaminen ja kehittaminen. Tunnistettujen luontoarvojen vaalimisen lisaksi tavoit-
teena on, ettd asunnolta on enintdaan 300 metrid viheryhteydelle, joka johtaa laajemmalle viher-
alueelle. Kiviston keskusta-alueelle on laadittu kaavarunko (Kiviston keskustan kaavarunko, KH
22.3.2021), johon liittyy myds urheilupuiston toimintojen méaarittely ja sijoittaminen. Kaava-alu-
een laheisyydessa, aseman kupeesta avautuu lumitalvina yhtendinen latuyhteys Petikkoon, Ha-
meenlinnan vaylan lansipuolelle. Hieman etdampana Keharadan pohjoispuolella, sijaitsevat jo ra-
kennetut Timanttikiteenpuiston, Lippupuiston, Kvartsijuonenpuiston, Lipunkantajankentan ja Li-
punkantajanpuiston ldhivirkistys- ja puistoalueet. Kvartsijuonenpuistossa kaupunkiviljely ja leikki-
paikat mahdollistavat tekemista kaiken ikaisille. Lipunkantajankentta tarjoaa lahiliikuntapalveluita.
Laajemmat viheralueet |6ytyvat Kvartsijuonenpuiston pohjoispuolelta, Kenraalinpuistosta.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee Kiviston rautatieaseman ja bussiterminaalin |aheisyydessa. Keharata yhdistaa
Kiviston kaupunginosan seudun ja valtakunnan raideliikenneverkkoon ja mahdollistaa tihedn ja
vaihdottoman raideyhteyden alueelta 23 asemalle eri puolille seutua ja yhdellad vaihdolla koko val-
takunnan raideliikenneverkkoon. Junat lilkennoivat seka Tikkurilan ettd Huopalahden suuntiin
ruuhka-aikana 10 minuutin valein. Matka-aika lentoasemalle on noin viisi minuuttia, Tikkurilaan
noin 15 minuuttia, Myyrmakeen noin 10 minuuttia ja Helsingin keskustaan noin 25 minuuttia. Alu-
eella on myos hyvat bussiyhteydet, jotka kulkevat Kiviston bussiterminaalin kautta.

Joukkoliikenteen reitit kulkevat Tikkurilantiellad ja Keimolantiella. Kiviston Onnenkiven etelanurkka
on tarkea joukkoliikenteen yhdyspaikka. Suorin reitti Kiviston rautatieasemalle suunnittelualueelta
kulkee Keimolantieta pitkin.

Suunnittelualueen pohjoispuolella, Kehdradan pohjoisreunassa, kulkee Vantaan ensimmainen to-
teutettu pyorailyn laatukaytdvan osa, Kvartsiraitti. Kiviston keskustaa kehitetaan tavoin, joilla tue-
taan jalankulkua ja pyorailya seka joukkoliikenteen kaytt6a. Padpyorailyverkosto kulkee Tikkurilan-
tielld ja Keimolantiella. Kiviston keskustan kaavarungon visio 2050 mukaisesti kaava-alueen koillis-
puolelta on tavoitteena linjata paapyorailyverkoston pohjoisetelasuuntainen yhteys keharadan yli.
Pyorailyverkosto yhdistyy Keharadan pohjoisreunalla olevaan pyo6railybaanaan, Kvartsiraittiin, ja
laajempiin pyorailyverkostoihin.

Autopysakointi on Kiviston keskustan alueella jarjestetty ensisijaisesti rakenteellisena, keskitettyna
pysakdintind maanpaallisissa pysakointilaitoksissa.

Vesihuolto
Kaava-aluetta ymparoivilla katualueilla on rakennettu vesihuoltoverkosto.

Onnenkiven kaava-alue kuuluu Kiviston painepiiriin. Painepiirin vesisailiona toimii Myyrmaen yla-
sailio. Vedensyottd Myyrmaen painepiiriin tapahtuu Helsingista, Pitkdkosken vedenpuhdistuslai-

tokselta Kaivokselan ja Myyrmden paineenkorotuspumppaamoiden kautta. Myyrmden painepii-

rista vesi johdetaan Kiviston painepiiriin Kiviston paineenkorotusaseman kautta.

Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin +99 ja ylin painetaso noin +100. Tarkat pai-
netasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Nykytilanteessa jatevesiviemarointi ja HSY:n jatevedenpumppaamo sijaitsevat Kiviston puistoka-
dulla, joka pumppaa vedet lannen suuntaan. Tulevaisuudessa jatevedet ohjataan itdan Tikkurilan-
tien jatevesiviemariin, jolloin Kiviston puistokadun jatevedenpumppaamosta voidaan luopua.

Kivistosta jatevedet johdetaan lounaan suuntaan, Hdmeenlinnanvaylan ja Keha lll:n alitse kohti
Espoon viemdriverkostoa ja edelleen puhdistettavaksi Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.
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Kaava-alueen lahimmat yleiset hulevesiviemarit sijaitsevat Kiviston puistokadulla, Tikkurilantiella
ja Keimolantiella.

Kaava-alueelle purkaa hulevesiviemari Kiviston puistokadun eteldpuolelta. Hulevedet virtaavat
ojassa kaakkoon paatyen Tikkurilantien varren avo-ojaan, joka virtaa idan suuntaan alittaen Tikku-
rilantien hieman idempana. Hulevedet virtaavat edelleen Tikkurilantien eteldpuolella idan suun-
taan paatyen Koivupaanojaan.

Jatehuolto

Kiviston keskustan jatehuolto perustuu jatteen putkikerdysjarjestelmaan, jonka koonta-asema si-
jaitsee Lumikvartsinkadun ja Keharadan risteyksessa. Kaikki keskustakorttelit liittyvat putkikerays-
jarjestelmaan.

Kaukoldampo

Suunnittelualueella ei sijaitse kaukolammon jakeluverkkoa.
Sahkoverkko

Kaava-alueen lahimmat sahkon jakeluverkot kulkevat Kiviston puistokadulla, Tikkurilantielld ja Kei-
molantielld. Suunnittelualueella ei sijaitse sahkon jakeluverkkoa.

Ymparistéhairiot

Tie- ja rautatieliikenteen melu

Tie- ja rautatieliikenteen yhteismelu on paivdaikaan Tikkurilantien ja Keimolantien reuna-alueita
lukuun ottamatta 50-—60 dB. Paivdaikaan melu on enimmillddn kaava-alueeseen kuuluvalla kape-
alla Tikkurilantien katualueeseen kuuluvalla osalla noin 65-70 dB, seka Tikkurilantien ja Keimolan-
tien kulmauksessa 60—65 dB. Tie- ja rautatieliikenteen yhteismelu on ydaikaan Tikkurilantien ja
Keimolantien reuna-alueita lukuun ottamatta noin 45-50 dB. Y6aikaan melu on enimmillaan Tik-
kurilantien ja Keimolantien kulmauksessa 50-—60 dB (2021 tilanne).

Lentomelu

Tiedot alueen lentomelusta ja sen kehityksesta perustuvat Finavian julkaisemiin lentomelun ver-
hokayriin, jotka ovat vahvistuneet Uudenmaan maakuntakaavassa ja edelleen Vantaan yleiskaa-
vassa 2020. Suunnittelualue on lentomeluvyohykkeellad 2 (LDEN 55-60dB), jonka mukaan nykyisten
asuinalueiden taydennysrakentaminen on sallittu. Asuinrakennuksen aaneneristavyyden lento- ja
tieliikennemelua vastaan tulee olla vahintaan 35 dB. Suunnittelualue on myds osa lentomelualu-
een laajenemisvyohyketta LM2, jonka kehittamisessa tulee kiinnittaa erityista huomiota lentome-
luun varautumiseen. Asumiseen ja muihin melulle herkkiin toimintoihin kdytettavien rakennusten
ulkokuoren adneneristavyyden lento- ja tieliikennemelua vastaan tulee olla vahintdan 35 dB.

Ilmanlaatu

HSY:n ilmanlaatukartan mukaan kaava-alue on Himeenlinnanvaylan pahimpien hiukkaspaastojen
ulkopuolella ja alueella on hyva ilmanlaatu.

Maaperan haitta-aineet

Alueella ei ole pilaantuneita maita.

Seveso-laitokset

Transmeri Oy:n alue, jossa harjoitetaan mm. kemikaalien varastointia, sijaitsee noin 0,5-1 kilomet-
rin padssa suunnittelualueesta. Transmeri Oy:n toiminta ei aseta reunaehtoja alueen suunnitte-
luun.
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Maanomistus

Suunnittelualueen paaasiallisena maanomistajana on Vantaan kaupunki. Alueella on myds yksi-
tyistda maanomistusta. Yksityisen maanomistajan kanssa on tehty yhteistoimintasopimus.

92-409-8-0 Vantaan kaupunki 1,4
92-21-9901-0 |Vantaan kaupunki 0,2
92-409-3-138 | Yksityinen 1,5
Yhteensa 3,1
SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja likkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla myos so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen.

Kaava-alue toteuttaa resurssitehokkaan ja vahahiilisen yhdyskuntakehityksen tavoitetta. Alue on
joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyordilyn kannalta hyvin saavutettavissa. Alueen suunnittelussa on
varauduttu ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Samalla huolehditaan virkistyskayttdon soveltuvien
alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta seka edistetdan ekologisten yh-
teyksien sailymista.

Asemakaava vastaa VAT-tavoitteisiin muun muassa seuraavien tavoitteiden osalta:

e Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestékehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

e Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen.

e Edistetdaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri va-
estoryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta.

e Sijoitetaan merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet siten, etta ne
ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyordilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

e Varaudutaan sdan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi ra-
kentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmiste-
taan muutoin.

e Huolehditaan virkistyskaytt6on soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkos-
ton jatkuvuudesta.

e Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetdan luonnonvarojen kestavaa
hyodyntamista.
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Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa Kivisto on osoitettu tiivistettdavaksi ja keskustatoimintojen alu-
eeksi. Kivisto on yksi pddkaupunkiseudun aluekeskuksista. Maakuntakaavan mukaan alueelle tulisi
sijoittaa palvelu-, hallinto- ja muita toimintoja. Uudenmaan voimassa olevien maakuntakaavojen
epavirallisessa yhdistelmassa Maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty keskustatoimintojen
alueeksi. Aluetta on kehitettava tiiviina ja toiminnallisesti monipuolisena palveluiden, tyépaikko-
jen ja asumisen keskittymana ottaen huomioon seka asumisen etta elinkeinoelaman tarpeet.
Suunnittelualueen likimaarainen sijainti merkitty karttaan sinisella pisteella.

MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein yhteistyossa seudun 14 kun-
nan ja HSL:n toimesta. Suunnitelmassa maaritelldaan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua. Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa vuo-
delle 2030 on maaritelty mm., etta lilkenteen kasvihuonekaasupadstot vahenevat 50 % vuoden
2005 tasosta vuoteen 2030 mennessd (maarddva tavoitetaso), asuntotuotannosta vahintdan 90 %
kohdistuu ensisijaisesti kehitettaville maankayton vyohykkeille (oheinen kartta) ja vaestosta vahin-
tdan 85 % sijoittuu kestavan liikkkumisen vydhykkeille. MAL 2019 -suunnitelma on hyvaksytty Van-
taan osalta HSL:n hallituksessa 26.3.2019 (liikenteen osuus) ja kaupunginvaltuustossa 20.5.2019.

Ote MAL 2019 -suunnitelman ensisijaisesti kehitettdvistd vyhykkeistéd, koko Vantaa. Kaava-alueen
sijainti on esitetty mustalla pisteelld.
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Ote MAL 2019 -suunnitelman ensisijaisesti kehitettdvistd vyohykkeistd, suurennos Kivistén
keskustasta. Kaava-alueen sijainti on esitetty mustalla pallolia.

Yleiskaava 2020

Lahes koko Vantaan kattava uusi yleiskaava 2020 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 25.1.2021
ja tullut voimaan 11.1.2023. Voimaan tulleesta vantaan yleiskaavasta 2020 on rajattu pois Lansi-
salmi seka kaksi Helsingin hallinto-oikeuden kumoamaa aluemerkintaa. Yleiskaava 2020 mukaan
suunnittelualue on kaupunkikeskustan asuinaluetta (AC) ja liséksi lentomelualueen laajenemis-
vybhykettd (/LM2), jolloin alueen kehittamisessa huomioidaan lentomeluun varautuminen. Alue
on lisdksi osoitettu merkinnalla kestdvdn kasvun vyéhyke: joukkoliikenteen runkolinjastoon tukeu-
tuva vyohyke, jolle kaupunginosan maankayttoa tehostava rakentaminen ensisijaisesti ohjataan.
Tikkurilantie ja Keimolantien on osoitettu tarkeédksi paikallista liikennetta palvelevaksi vaylaksi.
Suunnittelualue on lentomeluvyéhykkeelld 2 (LDEN 55-60dB), jonka mukaan nykyisten asuinaluei-
den taydennysrakentaminen on sallittu. Asuinrakennuksen ddneneristavyyden lento- ja tieliiken-
nemelua vastaan tulee olla vdhintdan 35 dB. Suunnittelualue on my6s osa lentomelualueen laaje-
nemisvyohykettd LM2, jonka kehittamisessa tulee kiinnittda erityistd huomiota lentomeluun va-
rautumiseen. Asumiseen ja muihin melulle herkkiin toimintoihin kaytettavien rakennusten ulko-
kuoren daneneristavyyden lento- ja tieliikennemelua vastaan tulee olla vahintdan 35 dB. Kaava-
hanke on yleiskaavan 2020 mukainen.

Ote Vantaan yleiskaava 2020:std. Suunnittelualueen sijainti on merkitty siniselld viivalla.
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Asemakaava

Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa lukuun ottamatta ymparoivia katualueita ja osaa Tik-
kurilantien katualueesta.

Ote ajantasa-asemakaavoista ja vireilld olevista asemakaavoista. Kivistén Onnenkiven rajaus mer-
kitty punaisella viivalla.

Muut paatékset ja suunnitelmat

Kiviston suuralueen visio 2042

Suunnittelulla toteutetaan Kiviston vision 2042 mukaisia tavoitteita (kaupunkisuunnittelulauta-
kunta 21.8.2017). Visioksi on maaritelty Onnellinen Kivisté — vehrea ja aktiivinen kotikaupunki. Vi-
sioty6ssa Kiviston suuralue on maaritelty muodostuvan viidesta eri aluetyypista: Kiviston keskusta,
Tiivistyva Kivisto, Kulttuurimaiseman Kivistd, Metsainen Kivisto ja Elinkeinojen Kivistd. Kaava-alue
sijoittuu Kiviston keskustan alueelle. Kiviston keskustan aluetyypin tavoitetilaksi on maaritelty: Ki-
viston keskusta on kahden asemanseudun muodostama monipuolinen ja vdérikds kaupunki.

Kiviston keskustan kaavarunko

Suunnittelualue sisaltyy Kiviston keskustan kaavarunkoalueeseen. Kiviston keskustan kaavarunko
on hyvaksytty noudatettavaksi ohjeena alueen asemakaavoituksessa (kh 22.3.2021). Kiviston kes-
kustan kaavarunko esittda vision kestavasta, kahden aseman kaupunkikeskustasta tavoitevuodelle
2050. Kaavarungolla osoitetaan Lapinkylan aseman toteuttamisen ja kayttéonoton edellyttama
asukasmaara mahdolliseksi. Kiviston tiivis ja vehrea kaupunkikeskusta mahdollistaa tulevaisuu-
dessa asumista 45 000 asukkaalle ja merkittavan maaran tyopaikkoja ja palveluja. Sekoittunut, pie-
nimittakaavainen kaupunkirakenne perustuu kadvelyyn ja kohtaamispaikkojen syntymiseen kau-
punkiymparistossa seka luontoarvot ja biodiversiteetin huomioivaan viherrakenteeseen.

Kiviston Onnenkiven asemakaava toteuttaa Kiviston keskustan kaavarungon tavoitteita.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA
VIREILLETULO

Asemakaavaa ja asemakaavan muutoksen laatimista on hakenut Vantaan kaupunki. Kaavatyo on
otettu kaavoitusohjelmaan vuonna 2020 (nro 232600). Onnenkiven asemakaavoitus tuli vireille
01.03.2021 aluearkkitehdin paatoksella. Kaavatyo laaditaan kaupungin omana tyéna. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty 8.9.2022 ja 5.7.2023.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta,
ympaéristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteis6t: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan
ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessa (Vantaan Sanomissa) seka kirjeitse (MRL 62 §) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annettiin seitseman (7) mielipidettd 30.4.2021 mennessa.
Mielipiteen antoivat: Museovirasto, Fingrid Oyj, Vantaan Energia ja Vantaan Energia sahkoverkot
Oy, HSL Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma, HSY Helsingin seudun ymparistépalvelut -kunta-
yhtyma, Vantaan kaupunginmuseo ja Finavia Oyj.

Mielipiteissa tuotiin esiin mm. lentomelu (Finavia Oyj), historiallisen tielinjauksen hyddyntdminen
suunnittelussa (Kaupunginmuseo) seka sujuvien kavely-yhteyksien huomioiminen (HSL). Mielipi-
teet ja niiden vastineet kokonaisuudessaan ovat saatavilla kaavan verkkosivulla.

Koronarajoitteiden vuoksi vuorovaikutus on ollut pdaosin verkossa: osallistuvavantaa.fi-sivustolle
perustettiin Kiviston keskustan kehityksen osio, nyt nimettyna ”Suunnitellaan Kivistd”, jossa esitel-
lddn myos Kiviston Onnenkiven kaavahanketta. Kiviston kaikkia kdynnissa olevia kaavahankkeita
kasitteleva avoin yleisotilaisuus jarjestettiin 22.4.2021 Teams Live -verkkotapahtumana, jossa ylei-
solla oli mahdollisuus esittdaad kysymyksia ja kommentteja suunnitelmista. Tilaisuudessa esiteltiin
Kiviston Onnenkiven osallistumis- ja arviointisuunnitelma, eika siihen tullut kommentteja eika ky-
symyksia tilaisuudessa. Yleisotilaisuuden aineistot ovat saatavilla osallistuvavantaa.fi-sivuston
Suunnitellaan Kivisto -osiossa. Yleisotilaisuuden esitystallenne on ollut katsottavissa kahden viikon
ajan samassa osoitteessa. Suunnitteluaineisto oli ndhtavilla Kaupunkisuunnittelun avoimissa
ovissa 27.10.2021, 31.3.2022, 7.7.2022 ja 8.5.2023 Kiviston kirjastolla.
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ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022—-2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden edel-
lakavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupunkia yh-
dessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Laadimme Vantaa kaupunkikeskuksille omat kehittamissuunnitelmansa, joissa korostuvat alueiden
myonteiset ominaispiirteet. Teemme keskuksista viihtyisia ja turvallisia. Huolehdimme, etta luonto
on lahella. Lisaksi mahdollistamme helpon liikkkumisen kaupungissamme seka hyvat toiminnalliset
kehittymisedellytykset ja paivittaiset palvelut.

Haluamme sdilyttaa luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineutraali
vuonna 2030.

MAL-tavoitteet:
MAL-sopimus (Kv 21.9.2020):

Helsingin seudun kuntien ja valtion valinen MAL sopimus 2020-31 sisaltda sovitun toimenpiteen
asumisen asemakaavoituksesta: Helsingin seudun kunnat sitoutuvat siihen, etta koko sopimuskau-
della (2020-2023) valmistuu asuntotonttien asemakaavoja (asumiseen tarkoitettua rakennusoi-
keutta) yhteensa 6 miljoonaa kerrosneliometrid. Vantaan kuntakohtainen osuus on 960 200 ker-
rosneliometria neljassa vuodessa. Kiviston keskusta-alue vastaa merkittavasta osasta Vantaan
asuntotuotantotavoitteista.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestdavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 10.10.2022)

Vantaan maapoliittiset linjaukset koottiin ensimmaisen kerran samaan asiakirjaan vuonna 2018 ja
dokumenttia paivitettiin valtuustostrategian mukaisesti vuonna 2022. Linjausten tavoitteena on
antaa kaupungille tuki maankayton ja tonttimarkkinoiden hallintaan, varmistaa riittavan ja moni-
puolisen asuntotuotannon edellytykset sekd luoda mahdollisuuksia elinkeinoeldman tarpeisiin.

- Asuntotuotanto on monipuolista ja sosiaalisesti kestavaa.

- Varmistamme, etta kaupunginosista ja asuinalueilta 16ytyy riittavasti monipuolisia asumisen
vaihtoehtoja ja asuntorakentamisessa huomioidaan asuinalueiden erityispiirteet.

- Kaavoitamme ensisijaisesti kaupungin strategisia ja taloudellisia tavoitteita edistavia alueita
sekd asemakaavoitettuja tdydennysrakentamisalueita.

- Pidamme ylla viiden vuoden asuntotuotantotarvetta vastaavaa asemakaavavarantoa.

- Tavoitteenamme kaavoituksessa ja tonttituotannossa on laatu, kohtuuhintaisuus, ja toteutta-
miskelpoisuus.

- Turvaamme monimuotoisesti arvokkaat luontoalueet kaavoituksessa ja tarvittaessa maanhan-
kinnassa.
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Edistamme ekologisuutta ja asuinalueiden viihtyvyytta sailyttamalla olemassa olevaa puustoa
ja kasvillisuutta. Turvaamme viheralueiden riittavyyden rakentuvilla ja rakentuneilla alueilla
seka ekologisten yhteyksien jatkuvuuden.

Rakentaminen painottuu keskuksiin, raideliikenteen yhteyteen ja olemassa olevaan infrastruk-
tuuriin.

Rakennamme Vantaata vahvojen keskusten varaan varmistaen myds ymparoivan yhdyskun-
nan elinvoimaisuuden.

Hyodynnamme olemassa olevan infrastruktuurin ja palveluverkon ennen uusien alueiden
avaamista.

Asuinalueet ovat turvallisia, viihtyisia ja sisaltavat asukkailleen rakkaita paikkoja. Vantaalla on
hyva elaa.

Otamme uusilla seka olemassa olevilla asuinalueilla turvallisuuden, terveellisyyden ja esteetto-
myyden lahtokohdaksi.

Varmistamme toimivat pysakointijarjestelyt, lisdidmme kadunvarsipysdkointia keskustoissa,
pyrimme kaavoittamaan liiketilojen laheisyyteen riittavasti asiakaspysakdintipaikkoja ja kehi-
tdmme uusia malleja pysakoinnin jarjestamiseen.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)

Resurssiviisauden tiekartta maarittda Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkreti-
soi valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelun keskeisia tavoitteita ovat:

Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankayton suunnittelun ja toteutuksen lahtokohtina.

Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja yl-
lapitoon.

Viherrakenne on terveytta tukevaa ja hyvinvointia luova. Sailytetdaan ja parannetaan viheralu-
eiden saatavuutta.

Luodaan hyvat edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle liikkkumiselle.

Vahennetaan liikkumistarvetta.

Vahennetaan lammityksen paastoja.

Edistetddn vahahiilista rakentamista.

Edistetdan rakentamisen kiertotaloutta.

Vahennetaan infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjalkea.

Luonnon monimuotoisuutta lisatdan, suojellaan ja vahvistetaan Vantaalla suunnitelmallisesti.
Vahvistetaan toimia metsa- ja suoluonnon monimuotoisuuden parantamiseksi.

Vesistojen luonnontilaisuutta ja monimuotoisuutta parannetaan.

Varmistetaan kattava avoimien alueiden (esim. niityt) verkosto.

Suojellaan luontoa kulumiselta.

Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.

Kasvatetaan hiilikddenjalkea ja edistetdan hiilinegatiivisuutta.

Muut tavoitteet

Vihertehokkuus

Asemakaavassa maarataan alueelle maankdyton mukainen vihertehokkuustaso 1,0. Vihertehok-
kuudella tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-alaan. Vi-
hertehokkuusmenetelman avulla muun muassa edistetdaan vehrean, viihtyisan ymparistén raken-
tumista ja hulevesien hallintaa seka turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon monimuotoi-
suutta. Samalla toteutetaan kestdvan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen ja hillin-
nan mukaisia suunnitteluperiaatteita.

Vesihuolto
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Tavoitteena on vesihuollon kustannustehokas toteutus ja saavutettavuus. Lisdksi hulevesien hal-
linta on toteutettava kaupungin hulevesiohjelman mukaisesti. Myds Keski-Uudenmaan pelastuslai-
toksen ja muiden toimijoiden erityistarpeet on huomioitava vesihuollon ratkaisuissa.

Vantaan hulevesiohjelman (Vantaan kaupunki, 2023) tavoitteena on vahentaa kaupunkirakenteen
tiivistymisen haitallisia vaikutuksia tulvariskien hallintaan ja ymparistonsuojeluun. Vantaan kau-
pungin hulevesienhallinan toimintamalli (Vantaan kaupunki, 2014) ohjaa suunnittelua hulevesien
hajautettuun ja luonnonmukaiseen kasittelyyn. Kiviston keskustan alueelle laaditussa hulevesisel-
vityksessa (Sitowise, 2020) tutkittiin alueen hulevesien virtausreitteja, tarvittavia viivytystilavuuk-
sia, valuma-aluerajauksia.

3.3.3 Tavoitteiden jasentyminen Kiviston Onnenkiven asemakaavassa

- Asumisen rakennusoikeutta arviolta 40 350 k-m?

- Tiivista kaupunkirakentamista

- Kaupunkirakenteen pienimittakaavaisuus

- Kaava-alueen sisdiset reitistot seka niiden liittyminen ympardiviin alueisiin ja mielenkiintoiset
tilahierarkiat

- Liittyminen metsadiseen liito-oravavydhykkeeseen, lahokaviosammalen suojelu metsaisilla alu-
eilla sekd nykyisen maapohjan ja puuston sailyttaminen kortteli- ja puistoalueilla

- Vihertehokkuus ja sen tavoitetasot

- Keskitetty pysakointi hybridiratkaisuna

- Palvelut (kivijalkaliiketilat, C-korttelit)

- Resurssiviisaus ldpileikkaavana periaatteena

- Taiteen konsepti ja varikkyys

- Kivistdon keskustan kaavarunko 2050 ja Kestavan kaupungin manifesti

Suunnittelun tavoitteet ja s A;ﬁ S
keinot '

Luodaan sekoittunutta ja avointa kaupunkiympéristdd, esim,
ksyntisia huoneistoja:

3 = sijoitetaan rakennusten kivijakoihin omasisas
== . liiketiloja, asuntoja ja yhteistiloja.

-
e <L Mahdollistetaan monipuoliset, vehrest ja puutarhamaiset yhteispihat
= = e -~ E _ 2 puistot, joissatilaz kaupunkiviljelylle, leikille ja oleskelulle.
Monlmu,OtOInen Ia s e o Mahdollistetaan katu- ja piha-alueet liikkumista ja leikkimista
sekoittunut D ———
kaupun kl ra ken ne . o e ; _~ Huolehditaan lahokaviosammalen suotuisan suojelutason sailymisests
X i Varmistetaan liito-oravien kulkuyhteyksien sailyminen ja kehittyminen
Kaup!“lnklluolnnon {'-':' e ’ 5 ~» Edistetdan hybridipalvelukokonaisuuksia, esim. pysakbintilaitoksen
monimuotoisuus \ 7\~ katutasoon palveluta.
x -~ - Mahdollistetaan tilojen monikayttdisyys, esim. vuorottaiskayttd
LUOI]toarVOjen < " Pricrisoidaan kavelya ja pyorailys: katualueet eivit houkuttele
vaa I i m i nen = autoiluun jaajonopeudet pidetdsn alhaisina rakenteellisilla ratkaisuilla

selkean naapurustoidentiteetin tukeminen, lzhtokohtana nykyinen
Y metsid.

H I l ine Ut raa | I Va nta d P = Metsén luontoarvojen ja toiminnallisuuden/kaytettavyyden

yhteensovittaminen.

> Varmistetaan, ettd metsaisyys onosa kortteleita

RESU rssiviisa US‘““:- -3 o -, Varmistetaan, ettd alueen kaadettava puusto kompensoidaan
— g = rakennushankkeissa rakentamalls puutaloja ja/tai uudelleen
Istuttamalla mets3d osaksi rakennuksia (parvekkellle, terassellle ja

e e Y katoille).
Vahva fro e R )
palka"lsldentlteettl - e ~Edistetaan puurakentamista
i ==L Otetaan kattokasvillisuuden ja—toiminnallisuuden vaihtoehdot osaksi
suunnittelua

Asemakaavan tavoitteet ja keinot.

Asemakaavaratkaisun erityisia lahtokohtia ovat asemaan tukeutuvan yhdyskuntarakenteen tay-
dentdminen, unohtamatta vehredn Vantaan tavoitetta. Vehreyden ja hiilineutraaliuden seka eri
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ohjelmalinjausten ja sopimusten kattotavoitteet on kaavaty6ssa pilkottu osatavoitteiksi ja edel-
leen keinoiksi, joilla tavoitteisiin voidaan paasta.
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3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

LAHTOKOHDAT

Kivistontdhti

Kiviston

Onnenkiven
suunnittelualue

Ortokuva 2019. Kivistén Onnenkiven alustava kaavarajaus punaisella.

Ensi vaiheessa Kiviston Onnenkiven asemakaava-aluetta lahdettiin tarkastelemaan Kiviston kes-
kustan kaavarunkokartan pohjalta. Kiviston keskustan kaavarungon vision 2050 mukaisesti Kivis-
toén Onnenkiven suunnittelualue muodostui aluksi kahdesta “naapurustosta”, joista molemmat
muodostuivat viiden umpikorttelin kokonaisuudesta ja niiden vélissa olevasta hulevesipuistosta.
Asemakaavaehdotuksen aluerajauksen supistumisen my6ta aluerajaus muodostuu kaavarunkokar-
talla yhdesta viiden korttelin naapurustosta.

Kiviston keskustan kaavarungon visio 2050. Kiviston Onnenkiven asemakaava-alueen rajaus on
merkitty kuvaan siniselld viivalla ja alkuperdisessé kaavarajauksessa mukana ollut osa siniselld pis-
teviivalla. Asemakaavaehdotuksen aluerajaus muodostuu kaavarunkokartassa yhdesté naapurus-
tosta alkuperdisen rajauksen kahden naapuruston sijaan.
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Kiviston keskustan kaavarungon vision mukainen joukkoliikenteen linjasto. Kiviston Onnenkiven
suunnittelualueen likimddrdinen rajaus on merkitty kuvaan punaisella viivalla.

Joukkoliikenteen reitit kulkevat Tikkurilantielld ja Keimolantiella. Kiviston Onnenkiven etelanurkka
on tarkea joukkoliikenteen yhdyspaikka. Suorin reitti Kiviston juna-asemalle suunnittelualueelta
kulkee Keimolantieta pitkin.

Paapyorailyverkosto kulkee Tikkurilantielld ja Keimolantiella. Liséksi kaava-alueen koillispuolella
kulkee paapyorailyverkoston suunniteltu pohjoiseteldasuuntainen yhteys keharadan yli, liittyen ra-
dan pohjoisreunalla olevaan pyérailybaanaan, Kvartsiraittiin, ja laajempiin pyorailyverkostoihin.

Kaava-alueen yksi keskeisista tavoitteista on mahdollistaa sujuva ja helppo kavelijan ja pyorailijan
lilkkuminen seka talla kaava-alueella, etta liikkkuminen muiden alueiden valilla.

Kiviston keskustan kaavarungon vision mukainen pydrdilynverkosto on merkitty kuvaan sini-
selld viivalla ja Kiviston Onnenkiven suunnittelualueen likimddrdinen rajaus punaisella viivalla.

Reitistdt nousivat yhdeksi tarkeaksi suunnittelun lahtékohdaksi. Reitistoihin luetaan myds sinivi-
herverkosto, perustuen Kiviston kaavarunkotyohon. Kiviston keskustan viherrakenne ilmentaa
metsdista Kivistoa ja kulttuurimaiseman Kivistda. Viherrakenteessa on huomioitu mm. hulevesien
hallinta, luontoarvot, ekologiset runkoyhteydet ja jatkuvat virkistysyhteydet osana monimuotoista
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ja vehreda kaupunkiymparistoa. Kiviston Onnenkiven suunnittelualueen viherrakenne ilmentaa
metsdista Kivistoa.

Kivistén keskustan kaavarungon vision mukainen siniviherverkosto. Kiviston Onnenkiven suunnitte-
lualueen likimddirédinen rajaus punaisella viivalla.

Kivisto on lahipalveluiden kaupunki, jossa palveluiden verkosto sekoittuneessa kaupunkiraken-
teessa tuotetaan asukkaiden, yritysten, kaupungin ja muiden toimijoiden yhteistyona. Palvelut
keskittyvat kauppakatujen varsille. Kivistdn ja Lapinkyldan asemakorttelit ovat merkittavia julkisten
ja yksityisten palveluiden palvelukeskittymia.

Kaavarungon vision mukaan Keimolantie ja Kiviston puistokatu ovat paakauppakatuja ja Tikkuri-
lantie on toissijainen kauppakatu. Pysakointilaitos hybridipalvelukeskuksena on Keimolantien ja
Tikkurilantien risteyksessa.

R S
* £ *&
N
Kivistén keskustan kaavarungon vision mukainen palveluverkosto. Kivistén Onnenkiven suunnitte-
lualueen likimddrdinen rajaus punaisella viivalla.

KAAVARATKAISUN KEHITTYMINEN

Suunnittelun alkuvaiheessa alueelle suunniteltiin yhteensa 8 asuinkorttelia ja 2 hybridipysakointi-
laitosta, joista muodostui siniviheryhteydelld toisistaan erotetut kaksi naapurustoa. Alueen ita-
osaan varmistettiin metsadisen liito-oravayhteyden sdilyminen. Suunnittelussa tutkittiin keskitetyn
pysakdinnin periaate kahdella pysakointilaitoksella. Hybridipysakointilaitos sijoitettiin alueen ete-
ldosaan, jossa lentomelu asetti rajoituksia asuinrakentamiselle silloisen voimassa olevan yleiskaa-
van mukaan. Lentomelun vuoksi suunnittelualueelle ei voida sijoittaa melulle herkkia toimintoja,
kuten paivakotia. Tikkurilantien reunalle suunniteltiin korkeampaa rakentamista ja alueen sisdosiin
matalampaa.
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Asuin-
kortteli

Asuinkortteli

Kaavarungon mukainen ensimmdéinen maankdyttéluonnos.

Kiviston Onnenkiven asemakaava oli Autodesk Forma -ohjelman pilotointikohde Vantaalla, ja oh-
jelman avulla tutkittiin erilaisia korttelivaihtoehtoja. Autodesk Forma -ohjelman korttelivaihtoeh-
totutkielmat laadittiin vuoden 2021 silloisen kaavarajauksen pohjalta. Autodesk Forma -ohjelmaa
hyoédynnettiin alueen suunnitteluratkaisun toimivuuden tarkastelussa koko suunnitteluprosessin
ajan, muun muassa liikkennemelun, tuulisuuden ja valoisuuden nakékulmista.

N 95N %
- 8] y » . ] » »

23,421 m ala 45 22,607 m' a 22120 m
kem2 13600m*  kem2 ] 108,386 m

brm2 63 % 133858 m?  brm2 52 12801 m?

102,027 m'

121,090 m*  brm2

|\\\:". i Ty : .k’t‘s% A =\

2

B

N / N A SH Stk LY \ \ Y \ \ \
Autodesk Forma -ohjelmalla tuotettuja erilaisia korttelivaihtoehtoja.

Jatkosuunnittelussa tavoitteena oli entista monipuolisemmat asumismuodot ja pienimittakaavai-
suus, joten kerrostalorakentamisen lisaksi suunnittelualueen keskiosaan suunniteltiin rakennus-
paikkoja rivitaloille. Alueen korttelirakenteen periaatetta muutettiin siten, etta alueelle muodos-
tettiin vaihtelevan kokoisia kortteleita luomaan monimuotoista kaupunkiymparistoa.
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Luonnos, 2022. Kaavaratkaisua kehitettiin Autodesk Forma -ohjelmalla tuotettujen korttelivaihto-
ehtojen, sekd suunnittelun aikana pdivittyneiden tavoitteiden pohjalta.

Syksylld 2022 Onnenkiven asemakaava-alueen rajausta laajennettiin koskemaan Kivistdon puistoka-
dun luoteispuolella olevaa asemakaavoittamatonta aluetta, sekd osaa Tikkurilantien katualueesta.
Kesalla 2023 asemakaava-aluetta muutettiin supistamalla alue koskemaan kaavaehdotuksen mu-
kaista aluerajausta. Kaava-alueen rajauksen muutokset eivat merkittavasti ole vaikuttaneet kaava-
ehdotuksen suunnitteluratkaisuihin kaupunkirakenteen tai kaupunkikuvan nakékulmista.

Kaavaratkaisua jatkojalostettiin korttelirakenteen reunaehtojen puitteissa. Alueella paadyttiin
muodostamaan rakennusalueen rajoja jasentamalla pienia taskupuistoja, jotka mahdollistavat ka-
tuymparistoon vehreytta tuovien puuistutusten toteuttamisen kaduille ja tonteille. Lisaksi katu-
suunnittelun ja maanalaisen infrastruktuurin yhteensovittamista jatkojalostettiin etsimalla ratkai-
sua, joka mahdollisimman hyvin tukisi kaavan tavoitteita.

Autodesk Forma -ohjelmalla laadittiin mikroilmastoanalyyseja koko suunnitteluprosessin ajan. Oh-
jelmalla tutkittiin tarkemmin mm. kortteleiden kerrosaloja, asuntojen valoisuutta, pihojen ja katu-
tilojen mikroilmastoa ja lilkkenteen melua. Myds muun muassa rakennusten korkeuksia, kattokul-
mia, liiketilojen sijoittelua kaava-alueella on kehitetty mikroilmasto- ja meluanalyysien pohjalta.

Autodesk Forma -ohjelmalla laadittiin erilaisia analyysejé koko suunnitteluprosessin ajan. Kuvassa
ylld vasemmalta oikealle: Meluanalyysi (punainen meluisin, vihred véhiten meluisa), tuuliolosuhtei-
den mukavuusluokat (punainen epémukavin, vaalean vihred mukavin), pdivénvalon saavutetta-
vuus (valkoinen eniten valoa, tumman sininen vdhiten valoa).
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Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaratkaisu perustuu Vantaan resurssiviisauden tiekartan tavoitteisiin. Kaava-alueella on
mahdollistettu henkildautoriippumaton asuminen: joukkoliikenteen hyva saavutettavuus, keski-
tetty pysakaointi ja kavelyn priorisointi ensisijaiseksi liikkumismuodoksi tukevat samalla sosiaalista
kestavyyttd, kuten kohtaamisia ja asuinalueen omaksi ottamista. Ratkaisu mahdollistaa vehreiden
katutilojen, kaupunkivihreda tukevien asuntokohtaisten etupuutarhojen, liiketilojen seka eri toi-
mintoja yhdistavan hybridipysakointilaitoksen toteuttamisen.

Maankayttokaavio asemakaavan pohjaksi laaditusta suunnitelmasta, 2023.

Kaupunkirakenteen kannalta valittu asemakaavaratkaisu mahdollistaa alueelle kdvelijan ehdoilla
mitoitettua mielenkiintoista, vehreda ja turvallista katutilaa. Keskeisind keinoina on ollut pienimit-
takaavainen korttelirakenne, monimuotoiset rakennustyypit ja kavelijan liikkumisnopeudelle
suunniteltu virikkeellinen kaupunkikuva.

Kortteleiden ja niiden rakennusten sijoittelussa on pyritty maksimoimaan luonnonvalo vaihtele-
vien kerroslukujen avulla. Periaatteena on, etta matalammat kerros- ja rivitalot sijoittuvat suunnit-
telualueen keskelle ja kerrosluku kasvaa korttelien reunoille paakatujen varsille. Luonnonvalon
maksimoimiseksi, kerroslukujen maarittelyssa on kaytetty apuna tekoalya hyddyntavaa Autodesk
Forma -ohjelmaa. Rakennusalojen verrattain pienet runkosyvyydet mahdollistavat laadukkaat
asuinratkaisut esimerkiksi lapitalonhuoneistojen kautta. Kaavaratkaisulla mahdollistetaan ole-
massa olevan maaperan ja puiden sailyttamista korttelipihoilla seka varmistetaan maanvaraisten
puiden istuttaminen seka katualueille, etta korttelipihoille.
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Periaateleikkaus mallikorttelista, 2023.

Valitun asemakaavaratkaisun tueksi on kaavatyon yhteydessa laadittu mallikortteliluonnos, jossa
on kuvattu kaavaratkaisun tavoitteita. Kaavaratkaisun asuinkorttelit muodostuvat kahdesta ton-
tista, joille muodostuu yhteinen piha-alue. Kaava-alue muodostaa toteuduttuaan yhdeksan asuin-
korttelin naapuruston, jonka julkisia katutiloja aktivoidaan vehreydelld, inhimillisellad tilamitoituk-
sella ja maantasokerrosten katualueelle avautuvilla tiloilla.

+54,6 +54,0 +52,6
v

iy

[A

| liiketila
[j asunto
. porrashuone

| | irtaimistovarasto

:| varasto / yhteistila
PPV: polkupydravarasto
LVV: lastenvaunuvarasto
AT: autotalli
KH: kierrdtyshuone
YT: yhteistila

Mallikortteliluonnos, 2023. Maantasokerroksen tilat liittyvat suoraan ympardivaan katutilaan akti-
voiden jalankulkuymparist6a.

Mallikortteliluonnoksessa on esitetty tyypillinen Onnenkiven kortteli. Maantasokerrokseen on si-
joitettu muun muassa liiketiloja, asuntoja, yhteistiloja seka lastenvaunu- ja polkupydravarastoja.
Jokaisesta maantasokerroksen tilasta/huoneistosta on suora paasisaankaynti katutilasta. Katualu-
een ja rakennusalueen viliset tilat on jasennelty asuntojen seka liike- ja yhteistilojen sisddnkaynti-
pihoina, joihin liittyy my0s vehreita istutettavia alueita. Sisddnkdyntipihat liittyvat luontevaksi
osaksi katutiloja.
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Katualueilta on useita kulkuaukkoja korttelipihalle. Kulkuaukot on suljettavissa valurautaisilla por-
teilla ja niita voidaan hyodyntaa myos lyhytaikaiseen pysakaointiin.

Kaavaratkaisussa on osoitettu alueelle erilaisia asuntotypologioita. Alueen keskivaiheille sijoittuu
matalampia rivitaloja ja reuna-alueille perinteisempia kerrostaloja. Ratkaisu mahdollistaa moni-
puolisten asuntojen toteutumisen, mika osaltaan edesauttaa alueen asukasprofiileiden monipuoli-
suutta.

N

e KERROSTALO

s RIVITALO

. HYBRIDIPYSAKOINTI-
LAITOS

Luonnos erilaisista asuntotypologioista, 2023.

Luonnos korttelijulkisivuista, 2022.Tavoitteena monimuotisuus, vérikkyys ja pienimittakaavaisuus.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla laajennetaan Kiviston keskustaa Keharadan eteldpuolelle rakentamattomalle ase-
makaavoittamattomalle alueelle. Kaava mahdollistaa 9 asuinkorttelia, jotka koostuvat asuinraken-
nusten korttelialueista (A) ja/tai asuinrivitalojen korttelialueista (AR). Rakennusten kerrosluvut
vaihtelevat kahdesta ja puolesta seitsemaan. Kaava-alueen pysakaointi keskitetdaan hybridikortteliin
keskustatoimintojen korttelialueelle (C), johon mahdollistetaan myds liiketilojen, liikkuntapaikan,
yhteisoleskelutilan ja leikkipaikan sijoittuminen. Alueelle on osoitettu katu-, pihakatu- ja jalankul-
kualueita. Suunnittelualueen koillislaitaan sijoittuu puistoalue (VP) Onnenojanpuisto, jossa kulke-
vaa ojauomaa hyoédynnetaan alueen hulevesien kasittelyssa. Alue jatkaa jo rakennettua Kiviston
keskustaa ja taydentda Kiviston aseman ja Tikkurilan tien valissa olevaa kaupunkirakennetta.

Kaupunkivihredn ja luonnon monimuotoisuutta alueella vahvistavat katupuut, etupuutarhat, kas-
vikatot ja korttelipihojen mikrometsat. Kohtaamis- ja oleskelualueet niin katu- kuin pihatiloissa
tukevat yhteisollisyytta ja sosiaalista kestavyytta, joita tukevat myos kaavaratkaisun mahdollista-
mat erilaiset asumis- ja asuntotyypit. Kaikkiin kortteleihin muodostuu rakennuksin ja/tai raken-
teellisin aidoin rajattu suojaisa piha-alue.

Asemakaavaehdotuskartta, 2023.
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Mitoitus

A, asuinrakennusten korttelialue

Pinta-ala yhteensa noin 1,58 ha
Rakennusoikeus 39 400 k-m?, josta liiketilaa 2100 k-m?2.
Asukkaiden arvioitu maara 746

A-korttelialueiden keskimaarainen tehokkuus e=2,36. A-korttelialueiden tehokkuusluvut vaih-
televat vililla e=1,21...2,99

Kerrosluku vaihtelee valilla Il =VII.

Autopaikkamitoitus: 1 ap / 130 asuntokerros-m?, kuitenkin vahintdan 1 ap / kolme asuntoa.
1 ap / 60 k-m? palvelu- ja liiketilat. 1 ap / 1500 k-m? vieraspaikat. Pysdkdinnin toteutuessa ni-
medmattomana pysakointilaitoksessa sallitaan 15 % poikkeama vahimmaismaarasta. Myos
vuorottaispysakoinnin toteuttaminen mahdollistaa poikkeaman erillisen selvityksen perus-
teella.

Autopaikkatarve yhteensa ilman em. poikkeamia noin 357 ap (asuminen 287 ap, liiketilat 42
ap, vieraspaikat 28 ap)

Pydrapaikkamitoitus: 1 pp / asuinhuone ja 1 pp / 40 k-m? palvelu- ja liiketilat

AR, asuinrivitalojen korttelialue

Pinta-ala yhteensa noin 0,32 ha
Rakennusoikeus 3050 k-m?2.
Asukkaiden arvioitu maara 61

AR-korttelialueiden keskimaarainen tehokkuus e=0,95. A-korttelialueiden tehokkuusluvut
vaihtelevat valilla e=0, 89...1,06

Kerrosluku Il %.
Autopaikkamitoitus: 1 ap / asunto. 1 /1500 k-m2 vieraspaikat.

Autopaikkatarve yhteensa noin 33ap (asuminen 28 ap, vieraspaikat 5ap). Lopullinen autopaik-
katarve tarkentuu rakennuslupien yhteydessa. AR-korttelialueiden autopaikat saa sijoittaa
asuntojen yhteyteen korttelialueelle. AR-korttelialueiden vieraspaikat tulee sijoittaa korttelin
23218 hybridipysakointilaitokseen.

Pyorapaikkamitoitus: 2 pp / asunto.

C, keskustatoimintojen korttelialue

Pinta-ala 0,27 ha

Rakennusoikeus 280 k-m? (liiketilaa)

Autopaikkamitoitus: 1ap / 60 k-m? palvelu- ja liiketilat.

Autopaikkatarve yhteensa: 5 ap

Kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisdksi korttelialueelle saa rakentaa kaavassa osoitetun
rakennusalan ja kerrosluvun puitteissa pysdkodintilaitoksen ja siihen liittyvida maardyksissa mai-
nittuja tiloja, kuten muuntamon, liikuntapaikan, yhteisoleskelutilan ja leikkipaikan.

Kerrosluku I-VI korttelissa 23218, lisdksi yksi maanalainen kerros

Pysakaointilaitokseen mahtuva arvioitu autopaikkamaara 385 ap.
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VP, puisto
- Pinta-ala 0,37 ha

Katualueet
- Pinta-ala 0,56 ha

KAUPUNKIYMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMI-
NEN

Kaavan laadulliset paatavoitteet ovat: (1) kaupunkirakenne ja liikkumisymparisto, (2) viherra-
kenne, (3) asumisen monimuotoisuus seka (4) resurssiviisaus.

Nékymd Onnenkiven rinteeltd.

5

1) Kaupunkirakenne ja liikkumisymparisto

Kaava tiivistaa ja taydentaa Kiviston keskusta-aluetta, luo pienipiirteista korttelirakennetta
ja kiinnostavaa julkista kaupunkitilaa ja -ymparistoa.

Korttelien kokonaisuuksien suunnittelu on tehty kaupunkitilasta tinkimatta. Katualueiden
vehreyttd on varmistettu istutettava puu seka istutettava alue merkinnéilla. Kortteleiden
valiin jadvat kaupunkitilat on suunniteltu ja mitoitettu miellyttavan ja ihmisen mittakaavai-
sen jalankulkuympariston ehdoilla.

Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset noudattavat ympardivan kaupunkirakenteen
mittakaavaa. Rakennusten arkkitehtuurista on annettu yksityisten, puoliyksityisten, puoli-
julkisten ja julkisten alueiden laatua koskevia maarayksia.

Korttelit ovat monimuotoisia, asunnot ja pihatilat valoisia ja katualueiden vaatima pinta-
ala on minimoitu. Kortteleissa edellytetdan omaehtoista pelastautumista, joten sisdpiho-
jen pelastusreittivaatimusten puuttuessa (tikasauton ei tarvitse mahtua korttelipihalle)
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korttelipihat on mahdollista ottaa taysimaaraisesti asukkaiden kayttoon ja varmistaa nii-
den vehreys.

e Jalan ja pyoralla liikkumista ja Iahiluonnon kokemista arjessa tukee Onnenojapuisto.

2) Viherrakenne

e Kaava-alue rajautuu yhdelta sivulta rakentamattomaan metsdalueeseen. Kiviston keskus-
tan kaavarungon tavoitetilanteessa kaava-alue liittyy laajempaan viheralueverkostoon ka-
tupuiden ja muun katu- ja tonttivihrean valityksella. Kaava-alue liittyy olevan verkoston
valitykselld Kiviston asemalle ja kaava tukee tulevan Lapinkylan aseman toteutusta. Kaava-
ratkaisu mahdollistaa Kiviston tavoitteen toteutuksen asumisen maksimietaisyydesta (300
metrid) viheryhteyteen, joka johtaa laajemmalle viheralueelle. Viherrakentamisesta ja hu-
levesien kasittelystda on kaavamaarayksissa omat maarayksensa.

e Yhdistyessaan ymparoiviin puistoalueisiin Onnenkiven kaava-alue tukee Kiviston keskus-
tan viher- ja virkistysreitiston laajentumista ja siten laajempien viheralueiden saavutetta-
vuuden parantumista.

e Suunnittelualueella vaaditaan vihertehokkuuden tavoitelukua 1,0, joka voidaan saavuttaa
esimerkiksi sailyttamalla piha-alueilla maapohjaa ja puuistutuksia ja toteuttamalla kasvi-
kattoja. Olevan maapohjan sailyttdminen ja viherkatot tukevat luonnon monimuotoi-
suutta ja viivyttavat sadevesid. Rakennuslupavaiheessa suunnitelmaa voidaan tarkentaa,
kunhan kaavavaiheen vihertehokkuuden tavoiteluku ja kaavamaaraykset toteutuvat. Vi-
hertehokkuuden toteutuminen on osoitettava rakennusluvan yhteydessa pihasuunnitel-
malla ja vihertehokkuuslaskelmalla.

3) Asumisen monimuotoisuus ja teemanaapurustot

e Alueelle on mahdollista rakentaa monenlaisia asuntotyyppeja, jotka mahdollistavat moni-
puolisen viaestopohjan alueelle. Kaavaratkaisun kayttotarkoituksilla ja kaavamaarayksilla
ohjataan ja tuetaan monipuolisten asuntotyyppien rakentumista alueelle.

e Kaavaratkaisu mahdollistaa tuettujen asumismuotojen toteuttamisen.

e Asumisviihtyvyyteen ja arkkitehtonisesti mielenkiintoiseen kattomaailmaan on kiinnitetty
erityista huomiota. Kaavaehdotuksen laadinnan yhteydessa pilotoitu Autodesk Forma -
tyokalu on mahdollistanut luonnonvalo-, varjoisuus-, melu- ja tuulisuustutkielmien laatimi-
sen. Naiden tuloksena on muun muassa pystytty optimoimaan rakennusten korkeuksia
asuntojen ja piha-alueiden valoisuuden parantamiseksi.

e Naapuruston tunnistettavuutta tuetaan erilaisin katuaukioin ja katuvihrean keinoin. Ta-
voitteena on ollut aktiiviset katualueet, jotka mahdollistavat erilaisia toimintoja, kuten
oleskelutiloja, lyhytaikaista pysdkointia ja taidetta. Katujen ja aukioiden harkitulla muotoi-
lulla saadaan aikaan tunnistettavuutta ja tilat pysyvat lyhyine nakolinjoineen riittavan intii-
meina, jotta ne houkuttelevat oleskeluun ja kdvelyyn seka osaltaan toteuttavat tavoitetta
aktiivisista katutiloista.

4) Resurssiviisaus

e Katutilan optimaalinen kaytto: ei vain ajoratoja vaan my0ds oleskelutilaa, jolle eldma kort-
teleista voi levittaytya.

e Uusiutuvan energian tuotantoa edellytetaan maarayksilla.
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e Ekologisuus ja taloudellisuus on otettu huomioon. Viherrakentamisesta ja hulevesien ka-
sittelystd on annettu maaraykset ja puurakentamiseen ja uusiutuvan energian kayttoon
ohjataan.

e Kaavaratkaisun vihertehokkuuden tason maarittelylld saavutettava vehrea ymparisto tur-
vaa ekosysteemipalveluita ja luo kaava-alueelle esteettisyyttd, viihtyisyytta ja terveysvai-
kutuksia.

e Tavoitteena alueellinen massatasapaino

e Resurssiviisautta tukee myos pysakdintilaitosratkaisu: eri toimintojen mahdollistaminen
tuottaa enemman pienemmin resurssein. Pysakointilaitoksen katolle on toteutettava puis-
tomaista yhteisoleskelu- ja liikuntatilaa, jonka on oltava ymparivuorokautisesti kdytetta-
vissa ja jossa voidaan viivyttaa hulevesia. Katolle tulee toteuttaa leikkipaikka. Rakennuk-
sen katolle sijoittuvat toiminnot lisdavat kaupunkiluonnon moninaisuutta ja vahvistavat
keskustan lapi kulkevaa viherverkostoa. Keskitetty pysakointi mahdollistaa lisdksi maanva-
raiset sisdpihat asuinkortteleissa, kun tarvetta betonikansiratkaisuille ei ole. Tall6in ole-
massa olevan maapohjan ja puuston sailyttdminen on mahdollista piha-alueilla.
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Tavoitteena vahentaa lammityksen ja kayttosahkon paastoja
seka lisata uusiutuvan energian osuutta

* Optimoidaan kortteleiden rakennusten korkeudet auringonvalon tulokulman suhteen
ja pyritddn luomaan sisdpihoista, katualueista ja huoneistoista mahdollisimman
valoisia

Kivistd on = Sijoitetaan rakennukset siten, etté niiden kattopintojen suunnat ja kattopintojen
energiapositiivinen

kaltevuus soveltuu aurinkoenergian kerdimiseen

* Suunnitellaan asuinrakennusten massat kapeiksi ja mahdollistetaan luonnonvaloiset
huoneet

* Mahdollistetaan kaukolamp66n ja kaukokylmaan liittyminen

+ Suunnitellaan rakennukset energiatehokkaiksi ja vaaditaan tontinluovutuksessa
energialuokka A

« Tutkitaan aurinkoenergian ja geoenergian potentiaali

* Suunnitellaan katualueiden valaistus energiatehokkaaksi

+ Mahdollistetaan sdhkdautojen ja -pyorien latauspaikkoja

= Vihennetdin henkildautoriippuvuutta tiiviilld, sekoittuneella yhdyskuntarakenteella
+ Rakennetaan hyvien joukkoliikennemahdollisuuksien darelle

Tavoitteena tiivis, vehred, sekoittunut kaupunkiymparisté

* Taydennysrakennetaan hyvien joukkoliikenneyhteksien, Kiviston rautatieaseman ja
bussiterminaalin ldhelle

Yhdyskuntarakenne ; ) .
ja liikkuminen * Rakennetaan tehokkaaksi; alueen tehokkuusluku yli 1, korttelitehokkuus vahintaan 2
¢ Mahdollistetaan montaa erilaista toimintaa; asumista ja liike- ja toimitilaa.
Kivisto on (Lentomelurajoitusen takia palveluiden kuten pédividkodin sijoittaminen alueelle ei ole

mahdollista.)

* Mahdollistetaan monipuolinen asuntojakauma ja talotyypit; pienerillistalot, rivitalot,
townhouset, kerrostalot

* Suunnitellaan eri kokoisia tontteja ja mahdollistetaan monipuolinen rakennuskanta ja
useita eri rakennuttajia

* Ei sallita nostopaikkoja sisédpihoille, jolloin kasvillisuudelle jia enemmin tilaa

* Luodaan miellyttdvéi ja vehreda kaupunkitilaa, joka kannustaa kdvelyyn ja
pyorailyyn

* Luodaan miellyttavai mikroilmastoa

« Lisatasn pyoraily-yhteyksii ja pyoriilyteita

¢ Suunnitellaan keskeisesti ja helposti saavutettavissa olevat pyoritilat

« Jarjestetdin pysikainti keskitetysti ja kehitetddn Kiviston keskustan alueellista
pysédkointijarjestelmaa

* Luodaan vahva imago ja paikallisidentiteetti sekéd suunnittellaan persoonallisia
kaupunkitiloja
¢ Kehitetdadn taiteen konseptia ja liitetdan taide rakennussuunnitteluun

kaveltava ja vehrea

Tavoitteena luontoarvojen siilyttadminen ja luonnon

monimuotoisuuden lisdaminen

+ Selvitetdan arvokkaiden luontotyyppien esiintyminen, kuten lahokaviosammal,
linnusto ja lepakot

¢+ Merkitaédn kaavaan siilytettidvit arvopuut ja liito-oravayhteys

Kiviston ¢ Suojellaan luonnonmukaisia viheralueita kulumiselta ja suunnitellaan

monimuotoisuus pitkospuuyhteyksia
u uu  Sailytetaan alueen oja, luodaan luonnonmukainen hulevesijarjestelma ja

parannetaan vesistéjen luonnotilaisuutta ja monimuotoisuutta

¢+ Kéytetd&n Kehédradan koko potentiaali ja keskitetdén rakentaminen juna-aseman
laheisyyteen sekd viltetdan rakentamisen levittdytyminen laajemmille luontoalueille

+ Sdilytetddn laajemmat hiilivarastot ja -nielut rakentamalla keskitetysti ja tiiviisti
* Kompensoidaan menetetty hiilivarasto ja mahdollistetaan runsas viherrakentaminen
+ Vaaditaan korkeaa vihertehokkuutta; puita, kasvikattoja, viherseinid, etupuutarhoja...

* Edistetdin innovaatiivisia hankkeita, jotka mahdollistavat luontopohjaisten
ratkaisujen kehittdmista ja kaupunkiluonnon monimuotoisuuden lisaantymista

* Edistetaan puurakentamista

¢« Suunnittellaan viheryhteydet laajemmille virkistysalueille ja tiydennetadn Kiviston
keskustan siniviherverkostoa

Onnenkiven resurssiviisauden tiekartassa (Liite 6) on kuvattu Onnenkiven asemakaavan tavoitteita
Vantaan Resurssiviisauden tiekartan kuuden eri kaistan mukaisesti.
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Tavoitteena paastdjen kompensointi ja
ilmastonmuutokseen sopeutuminen ja hillinta

+ Minimoidaan hiilipdédstét mm. tiiviilla rakentamisella

+ Varaudutaan tulvien hallintaan ja tulvariskiin mm. hulevesien méairillisella ja
laadullisella hallinnalla

Kiviston + Suunnitellaan luontopohjaisia hulevesijérjestelmia ja viltetdin kovia pintamateriaaleja
hiiIikéidenj:'a'lki * Suunnitellaan kaduista ja katutiloista mahdollisimman vehreita
+ Lievennetéddn viherrakentamisella darilampdétiloja ja lampdsaarekeilmiota
« Pédstdjen kompensointi rakentamisen aikana seké rakennusten kiytdssa ja purussa
+ Edellytetaan suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailuissa hiililaskentaa
+ Pyritaédn paastottomiin Green deal -tyémaihin
+ Pilotoidaan ekologista kompensaatiota

Tavoitteena omavaraisuus ja kierrattivyys

+ Hyddynnetéén paikallisia maamassoja ja pyritddn massatapainoon

Materiaalien elinkaari + Laaditaan maa- ja Kiviainesten hallinnan toimintachjelma
ja kiertotalous * Sisillytetddn kaavatalouslaskelmiin ja kaavamairayksiin massatasapainolaskelmat
Kivistd on + Valitaan kestévia ja hiilijalanjiljeltdan vahdpaiastisiad materiaaleja

 Edistetdan kierrdtysmateriaalien kiytt6a, rakennusten pitk&a ikai,
rakennusmateriaalien kierritettavyytta, purettavuutta ja uusiokayttod

+ Kehitetddn maankiyttdsopimuskirjauksia edistdméain puurakentamista, vihahiilista
rakentamista, resurssiviisautta ja energiatehokkuutta

» Suunnitellaan tiloista muuntojoustavia
+ Selvitetddn infrastruktuurin rakentamisen ja ylldpidén kustannukset per asukas
 Selvitetddn tyépaikkojen luomista ja investointimahdollisuuksia

* Istutetaan hyotykasveja, hedelmépuita ja marjapensaita sisdpihoille ja julkisille
alueille

* Mahdollistetaan kasvihuoneita, kaupunkiviljelyi ja ruoantuotantoa taloyhtitissa,
kortteleiden yhteispihoilla ja julkisilla viheralueilla

omavarainen

Tavoitteena hiilineutraalin arjen mahdollistaminen

Mahdollistetaan ldhipalvelut kdvely-/pydriilymatkan padssé
Mahdollistetaan jakamistalous, jatteiden kierratys, jaettavat tilat ja vahdenergisyys
Vidhennetdin veden ja sdhkén kulutusta

- Mahdollistetaan luontokokemukset ja viheralueiden tasapuolinen saavutettavuus;
Kestadva immuunipuolustuksen kehittyminen ja yllapito seka fyysinen ja henkinen hyvinvointi

Kivistolainen Mahdollistetaan kaupunkiviljely ja muu ruoanpientuotanto
Suunnitellaan monipuolisia liikkumisen tiloja

* Mahdollistetaan jaettuja liikenteen kulkumuotoja; yhteisia pyorid, sahképotkulautoja,
sdhkoautoja

Parannetaan Kivistén imagoa ennakkoluulottomalla ja rohkealla
kaupunkikehitysty6lla ja lisdtdan alueen kiinnostavuutta elimisen alueena

* Mahdollistetaan asukkaiden osallistuminen oman alueen kehittimiseen ja
hyédyntamiseen
Edistetdén ajoneuvojen vahapidastoisyyttd ja parannetaan ilmanlaatua

Vidhennetdin melua laskemalla lilkennenopeuksia seka varmistetaan terveelliset ja
meluttomat sisétilat rakennusten asneneristivyysvaatimuksilla

Vastuullinen
Vantaa

Onnenkiven resurssiviisauden tiekartassa (Liite 6) on kuvattu Onnenkiven asemakaavan tavoitteita
Vantaan Resurssiviisauden tiekartan kuuden eri kaistan mukaisesti.
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ALUEVARAUKSET

Kaavaehdotuksessa on osoitettu korttelialueita asuntorakentamiseen, asuinrivitalorakentamiseen
ja keskustaan sijoittuvien palvelujen rakentamiseen (A, AR, C). Kaavamaarayksissa on kaikkia kort-
telialueita koskevia rakennuspaikkojen pohjatutkimuksiin, uusiutuvan energian kayttoon, teknis-
ten laitteiden sijoitteluun ja taiteeseen liittyvid maaradyksia. Kaava-alueen pinta-alasta (3.1 ha)
korttelialueita on 70 % (2,18 ha), katualueita 18 % (0,56 ha) ja virkistysalueita 12 % (0,37 ha).

Korttelialueet
A, asuinrakennusten korttelialue

Kaavamerkinta mahdollistaa monipuolisen asuntorakentamisen alueelle. Tontin koosta, rakennus-
oikeudesta ja kerrosluvusta riippuen alueelle voidaan rakentaa erityyppisia asuinkerrostaloja,
piste- ja lamellitaloja kattoterasseineen seka rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja erillispientaloja.
Korttelien ja rakennusalojen erilaisilla muodoilla luodaan monipuolista kaupunkikuvaa.

Kaavamaarayksen mukaan korttelialueen arkkitehtuurin on oltava korkeatasoista, kaupunki-
maista, varikadsta ja kaupunkikuvaa rikastuttavaa. Kaupunkitilan tulee olla pienimittakaavaista ka-
velymiljoota.

Rakennusoikeudet on osoitettu kaavakartassa padosin rakennusaloittain tonttikohtaisesti numee-
risesti. Korttelissa 23215 rakennusoikeus on osoitettu rakennusalakohtaisesti numeerisesti. Tont-
tien rakennusoikeudet vaihtelevat valilla 600-7100 k-m? ja kerrosluvut valilla llI-VII. Rakennukset
on sijoiteltu siten, etta syntyy suojaisia yksityisid piha-alueita kortteleiden sisalle. Vaihtelevat ker-
rosluvut ja kattomuodot tukevat jalankulkuun liittyvaa dynamiikkaa; luovat rytmia, vaihtelevia na-
kymia ja tiloja pihoille, kaduille ja puistoalueelle. Tavoitetta vaihtelevasta ja mielenkiintoa yllapita-
vasta kaupunkitilasta tuetaan useilla kaavamaarayksilla. Kaavan mukaan mm. julkisivut tulee ja-
sentda vertikaalisesti kerroskorkeuden vaihtuessa tai vahintdaan 20 metrin valein, jotka poikkeavat
toisistaan véarin ja/tai materiaalin, aukotuksen sommittelun ja yksityiskohtien suhteen. Osaltaan
jalankulkua ja oleskelua kaupunkitilassa tukevat myos rakennusten maantasokerrokseen sijoittu-
vat tilat ja toiminnot. Pdaosin Tikkurilantien, Kivistén Puistokadun, Keimolantien, Kalsedonikujan
ja Aventuriinipihan varsille katutasoon tulee toteuttaa liiketiloja. Maantasokerroksen liiketiloihin
tulee olla paasisaankdynti suoraan kadulta. Rakennusten ja katualueen viliset tilat on toteutettava
asuntokohtaisina padsisdankadyntipihoina, liike- ja yhteistiloihin liittyvina ulkotiloina tai kasitella
muuten osana kaupunkimaista katutilaa.

Maatasokerroksen aktiivisuutta lisddvat myos kaavan edellyttdméat maantasoon sijoitetut yhteisti-
lat ja asunnot etupuutarhoineen omilla paadsisdankaynneilla. Kaikissa kortteleissa rakennusten ja
katualueen viliset tilat on toteutettava asuntokohtaisina paasisdankayntipihoina, liike- ja yhteisti-
loihin liittyvina ulkotiloina tai kasitelld muuten osana kaupunkimaista katutilaa.
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Nékymd Ke/molant/elta Rakennusten korkeudet vaihtelevat ja katot ovat mon/muot01$/a kasvikat-
toineen ja harjoineen

AR, Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue

Kortteleissa 23215, 23217, 23219 ja 23220 on varattu yksi tontti ja korttelissa 23216 kaksi tonttia
rivitalolle tai kytketyille asuinrakennuksille. Aluetta koskevat kaavamaardykset ovat tavoitteiltaan
saman suuntaisia kuin kaava-alueen A-kortteleita koskevat maaraykset. Rakennusoikeutta ton-
teilla on yhteensa 3050 k-m2 ja rakennusten kerrosluku on I1%.

Asuntoihin tulee olla kulku seka kadulta, ettd pihalta. Padsisdankaynnin on sijoituttava kadun puo-
lelle. Katualueen puolella sijaitseviin yhteiskayttoisiin tiloihin tulee olla paasisaankaynti kadulta ja
ne tulee yhdistaa ulkotiloihin suurin ikkunoin ja ovin.

Rakennuksessa tulee olla harjakatto ja kattokulman tulee olla 1:1,5-1:1. Harjakaton alle muodos-
tuvaan tilaan tulee sijoittaa paakayttotarkoituksen mukaista tilaa ja harjakattopintoja tulee rytmit-
ta3 kattoikkunoilla ja/tai -lyhdyilld. Katoille saa kattomuodosta huolimatta rakentaa kattoterasseja
ja -puutarhoja.
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Ndkymd Onnenpihalta. Alueen keskivaiheille sijoittuvat rivitalot luovat monimuotoisuutta aupdn—
kikuvaan ja monipuolistavat asuntotypologiaa.

C, keskustatoimintojen korttelialue

Kaava-alueella on yksi C-korttelialue korttelissa 23218, johon voidaan toteuttaa koko kaava-alu-
etta palveleva hybridipysadkéintilaitos.

Korttelissa 23218 kerrosluku vaihtelee valilla I-VI ja kaava mahdollistaa yhden maanalaisen kerrok-
sen rakentamisen. Pysdkointilaitoksen saa rakentaa sille osoitetun rakennusalan ja kerrosluvun
puitteissa. Kortteliin voidaan sijoittaa alustavan arvion mukaan noin 385 autopaikkaa sekd omilla
sisaankdynneilla varustettuja, isoilla ikkunoilla katutilaan avautuvia liiketiloja. Korttelin liiketiloille
on osoitettu rakennusoikeutta yhteensd 280 k-m?2. Ajo hybridipysakaintilaitokseen on Keimolan-
tien uudesta liittymasta Onnenkivenkadulta.

C-korttelin ymparoiva katutila on suunniteltu niin, etta autolla ajo suuntautuu luontevasti laitok-
seen. Jalkaisin tai pyoraillen hybridipysakointilaitokseen saapuville on tavoitteena saada sisaan-
kdaynteja ympari korttelia.

Kaavan mukaan hybridipysdkdintilaitos on katettava. Pysakointilaitoksen katolle on toteutettava
puistomaista yhteisoleskelu- ja liikuntatilaa, jonka on oltava ymparivuorokautisesti kdytettavissa ja
jossa voidaan viivyttaa hulevesia. Katolle tulee toteuttaa leikkipaikka. Kaavamaarayksissa on myos
hybridipysakadintilaitoksien julkisivuja koskevia maarayksia, joiden mukaan julkisivut tulee kasitella
taiteen keinoin ja/tai julkisivut tulee toteuttaa viherseinina. Hybridipysadkointilaitoksen julkisivut
on jasenneltava vertikaalisesti vahintdan 20 metrin vélein eri osiin, jotka poikkeavat toisistaan va-
rin ja/tai materiaalin, aukotuksen sommittelun ja yksityiskohtien suhteen.

Pysakaointilaitoksen sijainti ja koko osana alueen korttelirakennetta mahdollistaa tulevaisuudessa
pysakointitarpeen mahdollisesti vahentyessd muuttamaan tilat muuhun kaytt6on tai pysakointilai-
tos voidaan resurssiviisaasti korvata muulla rakentamisella katu- ja kunnallisteknisia verkostoja
muuttamatta. Keskitetty pysakointi mahdollistaa myds maanvaraiset korttelipihat asuinkortte-
leissa, kun kansiratkaisuja ei tarvita.
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Nékymd Kalsedonikujalta. Alueelle muodostuu vaihtelevia selkedsti rajattuja nékymid, joita eld-
voittdvadt risteysalueiden pienet aukiot, monimuotoinen arkkitehtuuri ja kasvillisuus.

Muut alueet
VP, puistot

Kaava-alueelle sijoittuu yksi puistoalue (VP), joka jatkaa Kivistontdhden kaaren puiston virkistysyh-
teyttd. Puistossa kulkee oja, jota hyddynnetdadn osa alueen luonnonmukaista hulevesijarjestelmaa.
Puistoalueelle on osoitettu ulkoilureitti, jonka sijainti tarkentuu toteutussuunnittelun yhteydessa.
Nykyisen kaavarajauksen ulkopuolelle jadva Onnenojanpuiston koillisosa tullaan asemakaavoitta-
maan myohemmassa vaiheessa.

Katualueet

Alueelle tulee useita uusia katualueita. Alue liittyy jo rakennettuun Kiviston keskustaan Kiviston
puistokadun, Keimolantien ja Tikkurilantien kautta.
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Luonnos erilaisista katualueista. Pihakadut esitetty vaalealla oranssilla.

Kaavaehdotuksen laatimisen yhteydessa on laadittu konsulttitydona kaava-alueen katujen yleis-
suunnitelmia, joissa on tutkittu katujen liikenteellisia tilavarauksia ja kunnallistekniikan tilatar-
peita, seka vesihuollon yleissuunnitelmia. Suunnitelmia laatii A-Insindorit. Katujen yleissuunnitte-
lutyo jatkuu kaavaehdotuksen nahtavilldoloaikana.

Suunnitteilla on uusi liittyma Keimolantieltd Onnenkivenkadulle, jonka kautta ajetaan alueen hyb-
ridipysakointilaitokseen.

Alueen luontaisten korkeuserojen seka alueen identiteetin vahvistamisen toteutumiseksi alueelle
on asemakaavaehdotuksessa osoitettu kolme porrasyhteytta: Keimolantieltda Onnenkivenrinteelle,
Tikkurilantieltd Aventuriinikujalle ja Tikkurilantielta Onnenkujalle. Portaiden yhteyteen tulee to-
teuttaa esteettomat luiskat.

Suunnittelualueen katualueet ovat muutoin sisaista lilkkennetta palvelevia pihakatuja.

Pihakatujen vaihtelevat muodot lisddvat katutilojen viihtyvyytta, vahentavat tuulisuutta ja lisdavat
valoisia paikkoja kadulla. Suunnittelun lahtokohtana kavelya tukeva katuymparisto, jossa ka-
tunakymat ovat vaihtelevia. Pihakadulle on suunniteltu runsaasti istutuksia, joiden sijoittelulla py-
ritadn rytmittamaan katutilaa ja hidastamaan ajonopeuksia luoden kavelijoille miellyttavia oleske-
lupaikkoja.

YMPARISTOHAIRIOT, YHDYSKUNTATEKNISET RATKAISUT JA KAAVATALOUS

Ymparistohairididen vahentaminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.
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4.4.1 Melu ja tarina
Melu

Alue sijaitsee lahimmillaan noin 240 metrin padssa keharadasta, joten raideliikenteen melu ei ai-
heuta rajoitteita rakentamiselle.

Suunnittelun aikana kaava-alueelle on laadittu tieliikennemelutarkasteluja Autodesk Forma -ohjel-
malla. Autodesk Forma -ohjelmalla laadituissa melutarkasteluissa on huomioitu ymparoivilta katu-
alueilta ja alueen siséisilta kaduilta kantautuva ajoneuvoliikenteen melu.

. - ‘
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Rakennusmassat suojaavat kaava-alueen sisempia osia ympardivien katujen melulta. Alueen reu-
noilla Tikkurilantien ja Keimolantien katualueiden vastaisille julkisivuille kohdistuu Autodesk
Forma -ohjelmalla laaditun tarkastelun perusteella enimmilldan noin 60-—70 dB melu. Alueen si-
salla katualueilla melutaso on padosin enimmillaan noin 55 dB. Korttelipihoilla melutaso on kai-
kissa kortteleissa alle 55 dB.

Kaava-aineistoa tarkennetaan nahtavilldoloaikana tarkemmalla meluselvityksella.

Tarina ja runkomelu

Alue sijaitsee lahimmilldadn noin 240 metrin pdassa kehdradasta. Ymparoivien katualueiden osalta
tarina ja runkomeluselvitys laaditaan tarvittaessa rakennusluvan yhteydessa.

4.4.2 Vesihuolto

Uutta vesihuoltoverkostoa tullaan rakentamaan Aventuriinipihalle, Onnenkivenkadulle, Onnenki-
venrinteelle, Onnenpihalle, Onnenkuja ja Kalsedonikujalle. Lisdksi korttelin 23217 lapi kulkevan
jalankulkuyhteyden alle rakennetaan hulevesiviemari ja liséksi jalankulkuyhteys toimii kaava-alu-
een tulvareittind. Uutta vesijohtoa tullaan rakentamaan noin 230 metria, jatevesiviemaria noin
180 metria ja hulevesiviemarid noin 395 metria.

Kaavaan tullaan varaamaan rasitealueet kunnallistekniikalle korttelin 23217 lapi, korttelin 23217
Onnenkivenrinteen katualueen reunalle, seka kortteleiden 23215 ja 23216 Onnenkivenkadun ka-
tualueiden reunoille.



443

232600 / Kivistdn Onnenkivi, 5.9.2023 48 / 85

Hulevesien hallinta

Hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite koko Kiviston alueella on estda rakentamisesta aiheutuva
haitallinen hulevesivirtaamien kasvu. Hulevesia viivytetaan paikallisesti ja alueellisesti niin, etta
alueelta purkautuva virtaama sailyy nykytilanteen tasossa myos suunnitellun maankayton toteu-
duttua.

Kaava-alueen hulevesien muodostumista pyritaan ehkdisemaan vetta lapaisevilla pintamateriaa-
leilla, ohjaamalla hulevetta kasvillisuuden kayttéon ja soveltamalla hulevesien luonnonmukaisen
hallinnan periaatteita. Huleveden kasittely on suunniteltava tontti- tai korttelikohtaisesti. Huleve-
sien hallintarakenteet mitoitetaan sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 |/s/ha ja kesto 10 mi-
nuuttia. Varsinaisten hulevesirakenteiden lisdksi tonteilla tulee varautua harvinaisempiin sadeti-
lanteisiin. Tontin tasauksessa tulee huomioida sadetilanne, jonka rankkuus on 167 I/s/ha ja kesto
on 30 minuuttia. Talldin vesien tulee mahtua lammikoitumaan piha-alueille, joilla ei normaalitilan
teessa viivytetd vesid. Nailla sadetapahtumilla tontilta saa poistua samansuuruinen virtaama kuin
sieltd laskennallisesti poistuisi luonnontilassa. N&ita sadetilanteita harvinaisemmat sateet saa oh-
jata tulvareitteja pitkin yleisille alueille.

Ohutrakenteiset kasvikatot, kuten maksaruohokatot tulkitaan puolildpaiseviksi pinnoiksi, joten ne
eivat kokonaan poista katon viivytystarvetta. Mikali kasvikatto toteutetaan paksummalla kasvu-
alustalla, voidaan tulkita kattorakenne itsessadn vetta viivyttavaksi rakenteeksi, jolloin erillista vii-
vytysta ndille kattovesille ei tarvita.

Hulevesisuunnitelman laatimisessa tulee ottaa huomioon Vantaan kaupungin hulevesiohjelma.
Suunnitelma hyvaksytetdaan rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

4.4.5 Kaavatalous

Onnenkivi sijaitsee kaupunkirakenteen jatkeena rakentamattomalla alueella ja jatkaa aiemmin
asemakaavoitettuja alueita. Maa on osin kaupungin ja osin yksityisen maanomistajan omistuk-
sessa. Kaavoittaminen toteuttaa kaupungin tavoitteita ja strategiaa ja tuottaa maanmyynti- ja/tai -
vuokratuottoja. Yksityisen maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin maan-
kdyttoésopimuksen mukaisesti.

Jo rakennettujen Keimolantien ja Kivistdon puistokadun kunnallistekniikkaa hyodynnetdan alueen
rakentamisessa. Alueen tonttijaon suunnittelussa on otettu huomioon kunnallistekniikan tehokas
hyodyntdminen mukaan luettuna olemassa oleva kunnallistekniikka.

Kaava-alueen maapera on vantaalaisittain tavanomaista, enimmakseen savea. Tama lisda rakenta-
miskustannuksia kantavampiin maalajeihin verrattuna, mutta toisaalta paremman maaperan alu-
eet on jo hyddynnetty tai ne sijaitsevat kauempana nykyisesta kaupunkirakenteesta. Mikali savea
joudutaan poistamaan huomattavia maaria, niille olisi hyva etsia sijoituspaikkaa lahelta. Maan kul-
jetus lisdaa seka kustannuksia etta paastoja ja lisaksi maanldjitysalueista on pulaa.

Katujen suunnittelu, vehreys ja mitoitus ovat olleet oleellisia tdssa kaavaty6ssa, jotta kokonaisuu-
desta on saatu tehokas viihtyisa ja toimiva. Katualueelle suunnitelmissa esitetyt istutukset ja
tiukka mitoitus maanpaalla kuin my6s maan alla aiheuttaa haasteita johtojen suunnittelulle ja ra-
kentamiselle, mika lisda niiden kustannuksia, mutta toisaalta tiukka mitoitus ja pienempi katualu-
een pinta-ala myo6s vahentda kadun rakentamis- ja yllapitokustannuksia. Maanalaisten johtojen
suunnittelussa on optimoitu kunnallistekniikan rakentamisen maaraa siten, ettd metrimaaraisesti
kunnallistekniikkaa on voitu merkittavasti vahentaa rakentamisen laadusta tinkimatta, mika osal-
taan vahentaa kunnallistekniikan rakennuskustannuksia. Lisaksi lisdantynyt kerrosala tuottaa huo-
mattavasti enemman kuin kunnallistekniikan jonkin verran tavanomaista kalliimpi toteuttaminen
maksaa.
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Kaava vahvistaa pyrkimyksia toteuttaa Lapinkylan asema Keharadalle. My6s ymparoivat alueet tul-
laan kaavoittamaan osana keskustaa junarataan tukeutuen.

Keimolantien katualueelle sijoitetut sdhkdjohdot on sijoitettu asemakaavoituksen kannalta hanka-
lasti; johdot kulkevat katualueen rajalla, minka vuoksi johdot on siirrettava alueen rakentamisen
yhteydessa.

Alueella on merkittavia korkeuseroja, joita joudutaan tasaamaan maataytoilla. Maanpinnan kor-
keusvaihtelu alueen lounaisreunasta koillisreunaan on jopa 11 metrid. Alueen rakentamisessa ta-
voitellaan maamassojen osalta massatasapainoa. Kaavaratkaisu mahdollistaa ratkaisun, jossa tayt-
tojen osalta on mahdollista saavuttaa massatasapaino ja lisaksi korttelipihoille ja puistoalueille on
padosin mahdollista sailyttda olemassa olevaa maanpintaa, mika vahentaa esirakentamisen kus-
tannuksia ja hiilidioksidipaastoja.

Jatevesiverkoston osalta alueen pienet taytot aiheuttavat haasteita. Osa kaava-alueesta joudutaan
ensi vaiheessa liittdmaan jatevesien osalta kunnallisverkostoon jatevesipumppaamon kautta, mika
lisda rakentamisen ja yllapidon kustannuksia. Keskipitkalla aikavalilla tavoitteena on, etta alueen
jatevedet voidaan johtaa painovoimaisesti Kiviston puistokadun alle, mika normalisoi vesihuollon
yllapitokustannuksia pumppaamotarpeen poistuessa.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen ja vastaa kaupunkistrategiaan. Hanke
hyodyntda kaupungin maaomaisuutta ja sitd voidaan pitda kestavan kaupunkirakentamisen tavoit-
teiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa ja vastaa valtakunnallisten
alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumiseen.

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Yhdyskuntarakenne

Asemakaava jatkaa Kiviston keskustan rakentumista kohti Lapinkylan asemavarausta. Ratkaisu
edistaa Kiviston keskusta-alueen kehittymista ja luo tiivista ja tehokasta, kaupunkirakennetta. Ra-
kentaminen sijoittuu kdvelymatkan paahan Kiviston asemasta. Bussipysakit sijoittuvat kavelyetai-
syydelle. Hanke edistaa kestavaa yhdyskuntarakennetta.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen muuttaa merkittavasti alueen ilmetta Kiviston keskustarakenteen laajentuessa
vielad rakentumattomille, metsiisille alueille. Kiviston keskustan laajeneminen Keharadan etela-
puolelle muuttaa kaupunkikeskustan painopisteitad. Metsdisen puistoalueen toteuttaminen vahvis-
taa Kivistdon vehreda kaupunkikuvaa ja vastaa siten tavoitteeseen vehreasta ja vihreadsta Van-
taasta.

Vdeston rakenne ja kehitys

Asemakaava ja asemakaavan muutos laajentaa Kivistdn suuralueen asemiin tukeutuvaa asumista,
mika toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden henkea. Koteja mahdollistetaan yli
800 asukkaalle.
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Asuminen

Kaava-alueen mahdollistamat asunnot vastaavat osaltaan padkaupunkiseudun asuntotarpeeseen
seka Vantaan kaupungin MAL-sitoumuksiin. Hanke lisda asuntotuotantoa ja monipuolistaa asunto-
kantaa hyvien raideliikenneyhteyksien varrella.

Palvelut ja tyopaikat

Palvelujen tarve lisaantyy asukasmaaran kasvaessa. Kaavaratkaisu vastaa tahan kysyntaan, toteu-
tuessaan se lisaa alueen palvelu- ja tyopaikkatarjontaa. Kaava-alueelle on mahdollistettu kivijalka-
liiketilaa.

Taloudelliset vaikutukset

Alueen kehitys hyodyntda kaupungin maaomaisuutta. Tiiviin yhdyskuntarakenteen rakentuminen
laskee yksikkokohtaisia kustannuksia infrastruktuurin toteuttamisessa ja yllapidossa (kts. tarkem-
min 4.4.5). Houkuttelevien, uusien asunto- ja rakennustyyppien toteuttaminen vaikuttaa alueen
imagoon ja haluttavuuteen.

Sosiaalinen ymparisto

Kaavahankkeen tavoitteena on sosiaalisesti tasa-arvoinen, ehea aluekokonaisuus. Monipuoliset
rakennus- ja asuntotyypit edesauttavat tavoitteen saavuttamista. Alue mahdollistaa kylamaista
naapurustoa, jossa lahipalvelut ovat kdvellen saavutettavissa. Kaavaratkaisu mahdollistaa sosiaali-
sesti ehjan aluekokonaisuuden, kun toteutuksessa noudatetaan Vantaan asuntopoliittisia linjauk-
sia.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa virkistysalueiden kayttoa. Kaavaratkaisu mahdollistaa uuden puis-
toalueen toteutuksen, joka kytkeytyy myohempien kaavahankkeiden myota laajempiin viher-
alueverkostoihin. Alueen ihmisen mittakaavaiset ja vehreat katutilat mahdollistavat virkistyksen ja
oleskelun.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee kavelyetdisyydella seka Kiviston asemasta etta Lapinkylan suunnitellusta ase-
masta. Suunnitteilla oleva Kvartsiraitti on alueen ldhistolle tulevaisuudessa sijoittuva nopean pyo-
railyn baana, ja saattaa lisata pyordilyn suosiota ennestdan. Kiviston puistokadulla, Keimolantiella
ja Tikkurilantiella erotellut pyordkaistat houkuttelevat pyorailyyn. Rautatieasemien lisdksi linja-
autoliikenteen pysakit aluetta sivuavilla Keimolantiella ja Tikkurilantielld ovat jokaisesta asunnosta
helposti saavutettavissa, mika tukee joukkoliikenteen kayttoa ja mahdollistaa kestavampaa liikku-
mista. Keskitetty pysakointiratkaisu vahentaa alueen sisdistd autoliikennettd, ja pihakadut rauhoit-
tuvat padosin kavelyyn ja oleskeluun.

Vesihuolto

Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu A-insind6rien toimesta alustava katusuunnitelma, missa
on esitetty kaavan tarvitsema uusi vesihuoltoverkosto.

Kaava-alueen uusille kaduille tarvitaan arviolta 220 metria uutta vesijohtoverkostoa ja 380 metria
uutta hulevesiverkostoa. Jatevesien osalta tarvitaan noin 180 metria uutta jateveden viettoviema-
ria seka uusi jateveden pumppaamo ja 40 metria paineviemaria. Mikali kaavoitustilanne asema-
kaava-alueen pohjoispuolella olevalla kaavoittamattomalla alueella mahdollistaa jatevesien johta-
misen, voidaan pumppaamo korvata viettoviemarilinjalla.



4.5.2

232600 / Kivistdn Onnenkivi, 5.9.2023 51/85

Kaava-alueen uusi hulevesiverkosto purkaa vedet alueen koillisreunalla kulkevaan Onnenojaan
kahdesta pisteesta. Osalta matkaa hulevesiviemari kulkee korttelin 23217 halki kaavaan merkittya
johtorasitetta pitkin. Samoin alueen tulvareitit kulkevat katualueita pitkin seka korttelin 23217
halki kohti Onnenojaa.

Ymparistohairiot
Tieliikennemelu

Suunnittelun aikana kaava-alueelle on laadittu tieliikennemelutarkasteluja Autodesk Forma -ohjel-
malla. Autodesk Forma -ohjelmalla laadituissa melutarkasteluissa on huomioitu ymparoivilta katu-
alueilta ja alueen sisaisilta kaduilta kantautuva ajoneuvoliikenteen melu.

Rakennusmassat suojaavat kaava-alueen sisempia osia ympardivien katujen melulta. Alueen reu-
noilla Tikkurilantien ja Keimolantien katualueiden vastaisille julkisivuille kohdistuu Autodesk
Forma -ohjelmalla laaditun tarkastelun perusteella enimmillddn noin 60—70 dB melu. Alueen si-
salla katualueilla melutaso on padosin enimmillaan noin 55 dB. Korttelipihoilla melutaso on kaikis-
sa kortteleissa alle 55 dB.

Tieliikennemelu on enimmilldan Tikkurilantien ja Keimolantien katualueiden vastaisilla alueen
osilla ja rakennusten julkisivuilla.

Kaava-aineistoa tarkennetaan nahtavilldoloaikana tarkemmalla meluselvityksella.
Lentomelu

Kaava-alueen rakennusten kerrosluvuissa on kiinnitetty huomiota lentomelun levidmiseen. Kortte-
limalliksi kaava-alueella on valikoitunut umpikortteli, joka estda lentomelun kantautumista kortte-
lipihalle. Esimerkiksi lentomelun suuntaan avautuvia korttelipihoja ei lentomelun suuntaan olla
kaava-alueelle osoitettu.

Kaavamaarayksissa on maaratty, etta 5 % ulko-oleskelualueista on katettava. Maarayksella huomi-
oidaan muun muassa kaava-alueen sijoittuminen Vantaan yleiskaavan 2020 lentomelualueen laa-
jenemisvyohykkeelle (LM2). LM2-alueen kehittdmisessa tulee kiinnittaa erityista huomiota lento-
meluun varautumiseen.

Raidemelu

Alue sijaitsee lahimmillaan noin 240 metrin paassa keharadasta, joten raideliikenteen melu ei ai-
heuta rajoitteita rakentamiselle.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentamisella on merkittavia vaikutuksia alueen luontoarvoihin. Rakentaminen vahentaa
luontoalueita ja samalla asukas- ja kdyttdjamaaran kasvu lisda viheralueiden kadyttépaineita ja ku-
lutusta. Hanke ei kuitenkaan vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita, silld yhdyskunta-
rakenteen keskittaminen aseman seuduille mahdollistaa koko kaupungin tasolla luonnon moni-
muotoisuuden ja esimerkiksi lahokaviosammalen suotuisan suojelutason.

Vantaan voimassa olevan yleiskaavan 2020 valmistelun yhteydessa Vantaan kaupunki teetti selvi-
tyksen ja suojelusuunnitelman lahokaviosammalen huomioimiseksi kaavoituksessa ja lajin suotui-
san suojelutason sailymisen varmistamiseksi (Manninen, O. & Nieminen, M. 2020: Lahokaviosam-
mal Vantaalla: esiintymisselvitys ja suojelusuunnitelma. — Faunatican raportteja 1/2020. s. 59) La-
hokaviosammalkartoitus tehtiin myos suojelualueilta seka suojeltaviksi suunnitelluilta ja luo-kaa-
vamerkinnan alueilta, joilta oli aikaisemmin vain vahan tietoja. Kartoitustyon tuloksena rajattiin
107 erillista ydinaluetta, joiden yhteenlaskettu pinta-ala on n. 1 071 hehtaaria. Lisdksi rajattiin la-
hokaviosammalelle potentiaalista aluetta n. 1 412 hehtaaria.



453

232600 / Kivistdn Onnenkivi, 5.9.2023 52 /85

Selvityksen mukaan lahokaviosammalen tilanne vaikuttaa olevan Vantaalla poikkeuksellisen hyva
Suomen mittapuulla arvioituna. Kiviston Onnenkiven suunnittelualuetta on suojelusuunnitelmassa
tarkasteltu yleiskaavan rakentamisen alueena, eika siella olevien esiintymien ole oletettu sailyvan.
Selvitysten perusteella lajin tilanne vaikuttaa olevan Vantaalla hyva. Olemassa olevan tiedon pe-
rusteella, kun lajin esiintymia on laajemmin selvitetty padkaupunkiseudulla, voidaan sanoa, etta
mikaan yksittdinen esiintyma tai pienialainen ydinalue ei ole lajin suotuisan suojelutason kannalta
merkittava. Lahokaviosammalen tilanteeseen ja suotuisaan suojelun tasoon Vantaalla perustuen,
voidaan lahokaviosammalen osalta turvautua LSL 82§:n yleispoikkeamaan.

Kiviston keskusta-alueelle teetettiin koko kaupunkialueen kattavan selvityksen jatkeena Vantaan
Kiviston lahokaviosammal- ja luontotyyppiselvitys (FCG Oy 10/2020). Selvityksen tavoitteena oli
selvittda alueen luonnonympariston yleispiirteet ja 16ytaa suojelua ja sailyttamista vaativat luon-
non monimuotoisuuden kannalta merkittavat alueet. Luontotyyppikartoituksen yhteydessa tavat-
tuja arvokkaita luontokokonaisuuksia ei sijoitu Kiviston Onnenkiven suunnittelualueelle.

Onnenkiven suunnitteluratkaisuilla turvataan ekologisia yhteyksia tiivistyvassa kaupunkiraken-
teessa. Osana Kiviston keskustan kaavarunkoty6ta (kh 22.3.2021) on tunnistettu kaupunkiluonnon
elementtien mahdollisuudet, kuten kasvikatot ja tonttivihrea. Onnenkiven asemakaavaehdotus
edustaa tatad kaavarungon hyvaksyttya suunnitteluperiaatetta, jossa kaupunkirakenteessa eri ta-
sot, kuten luonnon ja liilkkumisen ymparistot, liittyvat ja limittyvat toisiinsa. Onnenojapuisto tay-
dentaa Kiviston siniviherverkostoa. Poikittainen lansi-itdyhteys syntyy Onnenkivenkadun jatkeen,
pihakatujen ja tonttivihreadn seka katupuiden ja kasvikattojen kokonaisuutena. Kaupunkivihrean
maara varmistetaan vihertehokkuuden maarayksella seka yksityiskohtaisin kaavamerkinndin ja -
maarayksin.

Vesistot ja vesitalous

Asemakaavan myota metsdinen alue muuttuu tiiviiksi kerrostaloalueeksi ja sita kautta vetta Ia-
paisemattéman pinnan maara kasvaa alueella merkittavasti. Taima tulee lisddmaan kaava-alueelta
muodostuvan huleveden maaraa.

Hulevesien hallinnan tavoitteena on, etta alueelta poistuvan virtaamahuipun suuruus ei kasva ra-
kentamisen myota. Hulevesimaaran kasvua pyritdan vahentamaan kayttamalla kasvipaallysteisia
vettdlapaisevia pintamateriaaleja. Syntyvia hulevesia tulee kasitella tonteilla ennen niiden johta-
mista yleiseen hulevesiviemariin. Hulevesiviemarissa vedet ohjataan Onnenojaan ja edelleen Koi-
vupaanojaan, jonka varrelle on tutkittu alueellisia viivytysratkaisuja, jotka toteutettaisiin Lapinky-
lan aseman alueen rakentamisen edetessa.

Kaavan edellyttama vihertehokkuus on toteutettavissa eri keinoin eri kortteleissa. Kasvikatot tuke-
vat osaltaan luonnon monimuotoisuutta ja viivyttavat hulevesia.

Onnenkivenpuiston lapi virtaavaa avo-ojaa joudutaan siirtdmaan kaava-alueelle rakennettavan
HSY:n jatevedenpumppaamon myota.

Kaava ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

IImastonmuutoksen vaikutuksia tulee vahentaa hillinta- ja sopeutumistoimenpiteilla. [Imaston-
muutoksen hillintdtoimenpiteilld pyritdan vahentdamaan rakentamisen kasvihuonepaastoja seka
huolehtimaan alueen hiilivarastosta. Sopeutumistoimenpiteilld varaudutaan ilmastonmuutoksen
vaikutuksiin, kuten saan aari-ilmioihin.

Rakentamisen keskittdminen Kivistdn aseman vaikutusalueelle laajentaa olemassa olevaa yhdys-
kuntarakennetta, joka hyodyntaa laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetta. Kaava-
alue sijaitsee Kiviston keskustassa ja tukeutuu pdaosin jo rakennettuun katu- ja infraverkostoon.
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Tavoitteena on mahdollistaa hiilineutraali liikkuminen ja ensisijainen kulkumuoto on kavely, pyo-
raily ja joukkoliikenne. Suunnittelussa huomioidaan kattavat ja laadukkaat pyorasailytyspaikat tu-
kemaan pyoraliikennetta. Kaava sallii keskitetyn henkildautojen pysakaointilaitoksen rakentamisen,
johon tulee toteuttaa 50% sahkdauton latauspaikkoja ja muilta osin latausmahdollisuuteen tulee
varautua.

Kaavan mahdollistaman rakentamisen koko elinkaaren aikaisia kasvihuonepaastoja voidaan alen-
taa eri keinoin. Rakentamisen aikaisia kasvihuonepaastoja voidaan vahentaa huomattavasti kayt-
tamalla tydomaalla vahapaastoisia tyokoneita ja vahentamalla kuljetuksia. Kivistén Onnenkiven ja

ymparoivien alueiden kaivu- ja louhintamassat voidaan kayttaa paikallisesti tonttien ja katualuei-
den taytoissa. Alueen suunnittelussa on pyritty minimoimaan tayttdjen tarve. Tarkempi massata-
sapainotarkastelu tulisi laatia jatkosuunnittelussa. Lisdksi voidaan valita vahahiilisia ja kierratetta-
via rakennusmateriaaleja.

Rakennusten kaytdnaikaisia kasvihuonepaastdja voidaan alentaa muun muassa kayttamalla 1am-
mitys-, jaahdytys-, ja kdyttéenergiassa uusiutuvia energialdhteita. Jatkosuunnittelussa tulisi tutkia
padstojen kompensointia ja rakennusten suunnittelua hiilineutraaleiksi.

Asemakaavassa vaaditaan kaavamaarayksissa vihertehokkuutta 1,0. Vihertehokkuuden — viherpin-
tojen, puiden ja hulevesielementtien — avulla hillitaan ilmastonmuutosta ja edistetdan siihen so-
peutumista vahentamalla tulvariskeja, kasvattamalla hiilivarastoa ja lieventamalla lampdsaarekeil-
miota rakennetussa ympadristossa. Kasvillisuus lisda kaupunkitilan viihtyisyytta ja terveysvaikutuk-
sia sekd parhaimmillaan tukee luonnon monimuotoisuutta.

Rakennettaessa kaava-alueen kasvillisuuden ja lapaisevan pinnan maara viahenee ja siten huleve-
sien maaran on arvioitu lisdantyvan. Hulevesien maaraa voidaan vahentaa viherkattojen ja lapai-
sevien paallysteiden avulla ja viivyttamalla niitd maanalaisessa viivytysrakenteessa. Rakennettujen
hulevesielementtien avulla edistetdan ilmastonmuutokseen sopeutumista vahentamalla tulvaris-
keja. Kaavamaarayksissa on annettu maarayksia muun muassa vihertehokkuuden tavoiteluvuista
ja hulevesien hallinnasta. Lisaksi kasvillisuutta, luonnon monimuotoisuutta ja biodiversiteettia tu-
kevia kaavamaarayksia on annettu kasvikatoista, istutetuista alueista seka piha-alueista.

Jatkosuunnittelussa tulisi tutkia muun muassa tilojen yhteiskayttda ja muuntojoustavuutta seka
ruoantuotantoa rakennuksissa, pihoilla ja katutiloissa.

Hulevesien hallinta

Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen hulevesisuunnitelma voimassa olevien hule-
vesien kasittelyvaatimusten mukaan. Hulevedet tulee viivyttaa korttelialueella. Hulevedet on hal-
littava tonttijaosta riippumatta. Pihojen ja ulko-oleskelutilojen viherrakentaminen on liitettava hu-
levesien hallintaan teknisesti ja toiminnallisesti.

Hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite Vantaalla on estaa rakentamisesta aiheutuva haitallinen
hulevesivirtaamien kasvu. Hulevesia viivytetaan paikallisesti ja alueellisesti siten, etta alueelta pur-
kautuva virtaama pyritaan sailyttdmaan nykytilanteen tasossa myds suunnitellun maankayton to-
teuduttua.

Kaava-alueen hulevesien muodostumista pyritdan ensisijaisesti ehkdisemaan vetta lapaisevilla pin-
tamateriaaleilla ja viherkatoilla, ohjaamalla hulevetta kasvillisuuden kdytt66n ja soveltamalla hule-
vesien luonnonmukaisen hallinnan periaatteita.

Huleveden kasittely on suunniteltava tontti- tai korttelikohtaisesti. Hulevesien hallintarakenteet
mitoitetaan sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha ja kesto 10 minuuttia. Mitoitus tapahtuu
vihertehokkuuslaskurin avulla. Varsinaisten hulevesirakenteiden lisaksi tonteilla tulee varautua
harvinaisempiin sadetilanteisiin. Tontin tasauksessa tulee huomioida, etta vesien tulee mahtua
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lammikoitumaan piha-alueille, joilla ei normaalitilanteessa viivyteta vesia. Nailla sadetapahtumilla
tontilta saa poistua samansuuruinen virtaama kuin sielta laskennallisesti poistuisi luonnontilassa.
Naita sadetilanteita harvinaisemmat sateet saa ohjata tulvareitteja pitkin yleisille alueille.

NIMISTO

Nimistoryhma 10.05.2022 on hyvaksynyt alla olevat nimet.
Alueen nimisto perustuu korukivien nimiin.

Olemassa olevat
23 KIVISTO

Korukivistd johdetut nimet:

Aventuriinikuja / Aventuringranden, katu
Aventuriinipiha / Aventuringarden, katu
Kalsedonikuja / Kalcedongranden, katu
Onnenkivenkatu / Lyckostensgatan, katu
Onnenkivenrinne / Lyckostensbrinken, katu
Onnenkuja / Lyckogranden, katu

Onnenoja / Lyckobécken, oja
Onnenojanpuisto / Lyckobacksparken, puisto
Onnenpiha / Lyckogarden, katu
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Kuvassa Kivistén onnenkiven nimisto.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tavoitteena on aloittaa tarkempi suunnittelu ja rakentaminen valittomasti, kun kaupunginval-
tuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen.

Hulevesisuunnitelman laatimisessa tulee ottaa huomioon Vantaan kaupungin hulevesiohjelma.
Suunnitelma hyvaksytetdaan rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

Rakentamisenaikaiset hulevedet tulee hallita haittavaikutukset minimoiden. Etenkin kiintoaineen
kulkeutuminen minimoitava kaava-alueen ulkopuolelle.

Pysakaointia voi Kiviston keskustan kaavarungon tavoitteiden mukaisesti jarjestda vaiheittain alu-
een ymparilld ja rakentumattomilla tonteilla, kunnes C-kortteli on valmistunut ja pysakdintitarve

luonnostaan vahenee alueen palveluiden kehittyessa.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Asemakaavoitus:

Yleiskaavoitus:
Kadut ja puistot:

Rakennusvalvonta:

Anna-Riitta Kujala
Annakaisa Haanpaa
Niina Rinne

Riikka Mattila
Saara Toivoniemi
Ville Leppéanen
Noora Laak
Veli-Pekka Ristimaki
Hertta Ahvenainen
Panu-Petteri Kujala
Oona Lansisalmi
Kai Zukale

Mikko Jarvi

Elina Ekroos
Henri Hyttinen
Elina Kettunen
Harri Keinanen
Marja Kivela
Pirjo Salo
Santtu Bussian
Teemu Vihervaara
Satu Onnela
Sirpa Makila
Mikko Kettunen
Matti Karki

asemakaavapaallikko va

aluearkkitehti (14.8.2023 alkaen)
asemakaava-arkkitehti (15.8.2022 saakka)
kaavatekninen koordinaattori
kaavatekninen koordinaattori
asemakaavasuunnittelija
asemakaava-arkkitehti (1.11.2021 alkaen)
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti (9.5.2023 saakka)
asemakaava-arkkitehti (14.11.2022 alkaen)
asemakaava-arkkitehti (24.10.2022 alkaen)
asemakaavainsinoori

kaavatalous / asemakaava-arkkitehti

maisema-arkkitehti

vesihuollon yleissuunnittelu (31.12.2021 saakka)
vesihuollon yleissuunnittelu (1.1.2022-31.1.2023)
vesihuollon yleissuunnittelu (31.1.2023 alkaen)
vesihuollon yleissuunnittelu (31.1.2023 alkaen)
lilkenneinsinori

lilkenneinsinoori

lilkenteen alueinsin6ori

maisema-arkkitehti, kadut
maisema-arkkitehti, puistot

alueinsindori (5.5.2023 saakka)
kaupunkikuva-arkkitehti
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Ymparistopalvelut:

Kiinteistot ja tilat:

Petri Isokoski

Jarmo Honkanen
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 23.08.2023
Kaavan nimi 232600 Kivistdn Onnenkivi
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 01.03.2021
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 092232600
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 3,1100 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 2,8763
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,2337

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

ANEETE e, Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 3,100 100,0 42730 1,37 2,8763 42730
A yhteensa 1,9044 61,2 42450 2,23 1,9044 42450
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa 0,2732 88 280 0,10 0,2732 280
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,3733 12,0 0 0,3733 0
R yhteensa
L yhteensa 0,5591 18,0 0 0,3254 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa
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Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 3,100 100,0 42730 1,37 2,8763 42730

A yhteensa 1,9044 61,2 42450 2,23 1,9044 42450

A 1,5824 83,1 39400 2,49 1,5824 39400

AR 0,3220 16,9 3050 0,95 0,3220 3050

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa 0,2732 8,8 280 0,10 0,2732 280

Cc 0,2732 100,0 280 0,10 0,2732 280

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,3733 12,0 0 0,3733

VP 0,3733 100,0 0 0,3733

R yhteensa

L yhteensa 0,5591 18,0 0 0,3254

Kadut 0,0722 12,9 0 -0,1615

Pihakadut 0,4869 87,1 0 0,4869

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAMUUTOSEHDOTUS
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
232600 5.9.2023
Vantaan kaupunki Vanda stad

KIVISTON ONNENKIVI
Kaupunginosa 23, Kivisto

Asemakaava

Korttelit 23211-23216 ja osat kortteleista
23217-23220 seka katu- ja
virkistysalueet.

Asemakaavan muutos
Osat kortteleista 23217-23220 seki katu- ja
virkistysaluetta.

Tonttijako
23211-23220

1:1000

KIVISTOS LYCKOSTEN
Stadsdel 23, Kivistd

Detaljplan

Kvarteren 23211-23216 och delar av
kvarteren 23217-23220 samt gatu- och
rekreationsomraden.

Andring av detaljplanen
Delar av kvarteren 23217-23220 samt gatu-
och rekreationsomraden.

Tomtindelning
23211-23220

1:1000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

III Asuinrakennusten korttelialue.

Kerroskorkeudet ja kerrosluvut

Asuinkerrostalojen katutilan puoleisen
maantasokerroksen kerroskorkeuden on oltava

vahintaan 4 metria. Asemakaavan osoittaman kerrosluvun
liséksi voi sisédpihan puolen maantasokerroksen toteuttaa
kaksikerroksisena.

Asuinkerrostalojen asuintiloissa vapaan huonekorkeuden
on oltava vahintaan 3 metria.

Kortteleissa 23217 ja 23220 Tikkurilantiehen rajautuvaan
rakennusalaan saa sijoittaa sisapihan puolelle avautuvan
puolikerroksen johon saa sijoittaa paakayttotarkoituksen
mukaisia tiloja kerrosluvusta ja rakennusoikeudesta
huolimatta.

Julkisivut

Asuinkerrostalojen julkisivujen varin ja/tai materiaalin,
aukotuksen sommittelun ja yksityiskohtien on poikettava
toisistaan kerroskorkeuden vaihtuessa tai vahintaan

20 metrin valein.

Julkisivuissa ei sallita nakyvia vaakasuuntaisia
elementtisaumoja. Mahdollisten pystysuuntaisten
elementtisaumojen on oltava oleellinen osa rakennuksen
arkkitehtuuria.

Kuudes ja seitsemas kerros on oltava sisaanvedetty
alempien kerroksien julkisivun pinnasta vahintaan 1 metri.

Rakennusten suunnittelussa on huomioitava mahdollisten
katuvalaisimien ja likenneopasteiden kiinnittdminen
rakennusten julkisivuihin.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for bostadshus.
Vaningshéjder och vaningstal

Bostadshéghusens markplansvaningen mot gatan ska
vara minst 4 meter. | markplansvaningen far det utéver
vaningstalet som anges i detaljplan forses som tva
vaningar mot innergarden.

| bostadshéghusens bostadsutrymmen ska den fria
rumshojden vara minst 3 meter.

| kvarteren 23217 och 23220 pa byggnadsytan som
gréansar till Dickursbyvagen far en halvvaning placeras pa
sidan mot innergarden. Halvvaningen far innehalla lokaler
i enlighet med det huvudsakliga anvandningséandamalet
oberoende av vaningsantal och byggratt.

Fasader

Fargen och/eller materialet, 6ppningarnas utformning och
detaljerna i bostadshdghusens fasader ska skilja sig at
nar vaningshojden forandras eller med minst 20 meters
avstand.

| fasaderna tillats inga synliga vagréta elementfogar.
Eventuella lodrata elementfogar ska utgéra en vasentlig
del av byggnadens arkitektur.

Sjatte och sjunde vaningen ska dras in fran ytan av
fasaden pa de nedre vaningarna med minst 1 meter.

Vid planering av byggnader ska ta hansyn infastningen av
modjliga gatubelysningar och trafiksignaler till fasaderna av
byggnader.




232600 / Kivistdn Onnenkivi, 5.9.2023

62 /85

Katot

Rakennuksissa on oltava harja- tai satulakatto, niiden
muunnos tai kasvikatto, kattopuutarha tai kattoterassi, tai
edella mainittujen yhdistelma.

Harja- tai satulakaton alle muodostuvaan tilaan tulee
sijoittaa padkayttétarkoituksen mukaista tilaa.

Harja- tai satulakattopintoja tulee rytmittda kattoikkunoilla
jaltai -lyhdyilla.

Toiminnallisille kasvikatoille on jarjestettava esteetén
kulkuyhteys. Ulko-oleskelutilojen on oltava osittain katettu.

Parvekkeet ja erkkerit

Parvekkeiden on oltava erillisia. Parvekkeet eivat saa
muodostaa yhtenaisia vyohykkeita.

Ulokeparvekkeet tulee sijoittaa vapaasti siten, etta
julkisivusta syntyy eloisa kokonaisuus.

Parvekkeita ei saa kannattaa maasta.

Parvekkeet ja erkkerit saa rakentaa rakennusalan rajan
yli, mutta ne eivat saa ylittda korttelialueen rajaa enempaa
kuin 1 metrin.

Ulokeparvekkeiden ja erkkerien alapinnan tulee olla
vahintaan 6 m etaisyydella katutasosta.

Parvekkeiden, kulkuaukkojen ja ulokkeiden nakyvat
pinnat tulee kasitella julkisivujen laatutasoa vastaavasti.

Kaikilla julkisivuilla tulee olla tuuletusparvekkeita ja
ranskalaisia parvekkeita.

Kadun puoleisiin julkisivuihin saa sijoittaa vain enintaan
0,9 m ulkonevia ja 1,8 m leveita pinnakaiteellisia
parvekkeita ja ranskalaisia parvekkeita.

Kivijalkakerrokset ja asuntokohtaiset pihat

Maantasokerroksen on oltava avoin, toiminnallinen ja
kavelijélle virikkeellinen.

Maantasokerroksessa on oltava asuntoja, tyotiloja,
liketiloja ja yhteistiloja.

Maantasokerroksen tiloihin tulee olla paasisaankaynti
suoraan ulkotilasta.

Rakennusten ja katualueen valiset tilat on toteutettava
asuntokohtaisina paasisaankayntipihoina, liike- ja
yhteistiloihin liittyvina ulkotiloina tai k&sitella muuten
osana kaupunkimaista katutilaa.

Tonteilta ja asuntokohtaisilta pihoilta saa taloyhtién
hoitovastuulla rakentaa yhteyden puistoon.

Asuntokohtaiset pihat saa aidata kasviaidalla.
Sisaankaynnit ja porrashuoneet

Sisdankaynteja on oltava vahintdan 10 metrin vélein ja
niiden on oltava saasuojattuja. Pa&sisddnkayntien on
erotuttava selkedasti toissijaisista sisdénkaynneista.

Porrashuoneiden tulee olla laadukkaita, viihtyisié ja
luonnonvaloisia.

Porrashuoneiden on oltava lapikuljettavia.
Porrashuoneisiin tulee olla kulku seka pihalta etté kadulta/
puistosta.

Porrashuoneiden edustat on kivettava.
Varastot ja kellarit

Asuntokohtaisia irtaimistovarastoja ei saa sijoittaa
maantasokerrokseen, lukuun ottamatta
maantasokerroksen asunnoille kuuluvia varastoja.

Polkupyora-, ulkovaline- ja lastenvaunuvarastot on
sijoitettava maantasoon tai asuntojen valittomaan
laheisyyteen.

Kortteleiden yhteiset sisapiha-alueet

Jokaisen asuinkorttelin sisapihasta on muodostettava
vehred, suojaisa ja viihtyisé yhteispiha, jossa on yhteinen
leikki- ja oleskelualue. Yhteispihalle on laadittava
yhtendinen pihasuunnitelma. Pihasuunnitelma on liitettédva
rakennuslupa-asiakirjoihin.

Tak

Byggnaderna ska ha as- eller sadeltak, en variant av
dessa eller ett grontak, en taktradgard eller en takterrass,
eller en kombination av ovanstaende.

| det utrymme som bildas under as- eller sadeltaket ska
utrymme placeras i enlighet med det huvudsakliga
anvandningsandamalet.

As- eller sadeltakens ytor ska varieras med takfénster
och/eller takkupor.

En férbindelse ska ordnas till de fuktionella gréntaken.
Utrymmena for utomhusvistelse ska delvis férses med
tak.

Balkonger och bursprak

Balkongerna ska vara separata. Balkongerna far inte bilda
enhetliga zoner.

De utskjutande balkongerna ska placeras fritt, sa att
fasaden blir en levande helhet.

Balkongerna far inte stéttas upp fran marken.

Balkonger och bursprak far byggas sa att de skjuter ut
6ver byggnadsytans grans, men de far inte dverskrida
kvartersomradets grans med mer an 1 meter.

De utskjutande balkongernas och bursprakens undersida
ska vara pa minst 6 m avstand fran gatunivan.

Balkongernas, passagernas och utsprangens synliga ytor
ska behandlas sa att de motsvarar fasadernas
kvalitetsniva.

Varje fasad ska ha balkonger for vistelse och franska
balkonger.

Pa de fasader som vatter mot gaten far endast placeras
hogst 0,9 m djupa och 1,8 m breda balkonger med
spjalforsedda racken och franska balkonger.

Stenfotsvaningen och bostadsvisa gardar

Markplansvaningen ska vara éppen, funktionell och
stimulerande fér gaende.

Markplansvaningen ska huvudsakligen inrymma bostader,
arbetsutrymmen, affarslokaler och gemensamma
utrymmen.

Markplansvaningens utrymmen ska ha en huvudentré
fran uterummet.

Utrymmena mellan byggnaderna och gatuomradet ska
byggas som bostadsvisa entrégardsplan, uterum som hor
till affars- och de gemensamma utrymmena eller i &vrigt
behandlas som en del av det urbana gaturummet.

Fran tomterna och bostadsvisa gardarna far pa
husbolagets skotselansvar byggas en forbindelse till
parken.

Gardarna for respektive bostad far inhdgnas med héack.
Entréer och trapphus

Det ska finnas entréer med minst 10 meters mellanrum
och de ska vara véderskyddade. Huvudentréer ska tydligt
ga att urskilja fran sekundéra entréer.

Trapphusen ska vara av hég kvalitet, trivsamma och ha
dagsljusinslapp.

Det ska ga att passera genom trapphusen. Trapphusen
ska ha entréer bade fran garden och gatan/parken.

Omradena framfor trapphusen ska stenléggas.
Forrad och killare

Bostadsvisa forrad for 16s egendom far inte placeras pa
markplansvaningen, med undantag fér férrad som hor till
markplansvaningens bostader.

Cykelforrad, forrad for friluftsutrustning och barnvagnar
ska placeras i markplanet eller i bostéddernas omedelbara
narhet.

Kvarterets gemensamma innergardsomraden

Varje bostadskvarters innergard ska bilda en lummig,
skyddad och trivsam gemensam gard som har ett
gemensamt omrade fér lek och vistelse. Fér
gemensamma gard ska en enhetlig plan éver garden
utarbetas. Planen for garden ska bifogas till
bygglovshandlingarna.
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Ulko-oleskelutiloista vahintédan 5 % on katettava.
Pihan kulkuyhteyksien tulee olla vetta lapaisevaé pintaa.

Sisapihan osat, joita ei kayteta valttamattémina
kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai hyédynneta
kaupunkiviljelyyn, on sailytettéava luonnonmukaisena ja
tarvittaessa taydennysistutettava kasvillisuudeltaan
monimuotoisesti. Pihoille on istutettava hydtykasveja ja
suureksi kasvavia puita seka pensaita.

Tonttien valisia rajoja ei saa aidata lukuun ottamatta
huoneistokohtaisia pihoja.

Pihoille ei saa sijoittaa pelastautumiseen tarvittavia
nostopaikkoja.

Poikkeukset rakennusoikeudesta

Maantasokerrokseen saa kl-merkinnan edellyttdman
rakennusalan lisaksi rakentaa pienliiketiloja, joissa myds
asuminen on mahdollista.

Parveketiloja ei lasketa rakennusoikeuteen.

Maantasokerroksessa kunkin porrashuoneen pinta-alasta
35 k-m? saa rakentaa rakennusoikeuden liséksi.

Ylemmissa kerroksissa kunkin porrashuoneen pinta-
alasta 20 k-m? / kerros saa rakentaa rakennusoikeuden
liséksi.

Omatoimista pelastautumista palvelevan toisen portaan/
porrashuoneen saa kaikissa kerroksissa rakentaa
rakennusoikeuden lis&ksi.

Asemakaavan sallimat porrashuoneiden lisékerrosalat
eivat mitoita autopaikkoja tai vdesténsuojia.

Asukkaiden yhteistilat kuten talopesulat, kuivaustilat,
talosaunat, harrastetilat, sailytystilat, varastot,
viherhuoneet, kierratyshuoneet, kasvihuoneet ja
talousrakennukset saa rakentaa kaavassa osoitetun
rakennusoikeuden lisaksi ja kerrosluvusta huclimatta.

Asumista palvelevien yhteistilojen rakennusoikeudet ja
sallitut muut asumisen lisérakennusoikeudet eivat mitoita
auto- tai polkupyérapaikkoja.

Sosiaalinen ja ekologinen kestévyys

Asukkaiden kaytton on rakennettava vahintaan
seuraavat yhteistilat:

- Talosauna, jossa on parveke tai vilvoitteluterassi.

- Jokaisessa korttelissa on rakennettava kaikkia korttelin
asukkaita palvelevaa yhteista oleskelutilaa vahintaan 1 %
korttelin asumisen rakennusoikeudesta. Yhteisen
oleskelutilan saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.
Oleskelutilaan on liityttava ulko-oleskelutila ja/tai
viherhuone. Maantasokerroksen oleskelutilaan on oltava
kulku kadulta, puistosta tai pihalta.

Lisdksi on toteutettava jokaisessa korttelissa vahintaan
kolme (3) seuraavista ratkaisuista paitsi korttelissa 23215
vahintaan yksi (1) seuraavista ratkaisuista:

- yhteispihalle tai kattoterassille asukkaiden yhteinen
kasvihuone, jonka koko on vahintaan 10 m?

- yhteiskayttéinen kattopuutarha oleskelutiloineen

- monimuotoinen sadepuutarha

- puurakentaminen tai muiden hiilta sitovien
rakennusmateriaalien tai

- tekniikoiden kayttd

- uusiutuvan energian tuotanto ja/tai hyddyntaminen

- muu perusteltu innovatiivinen, hiilineutraaliuutta
kehittava ratkaisu

Yhteiskayttétilat tulee sijoittaa paasaantsisesti kadun/
puiston puolelle, mikali rakennusalan kl-rakennusoikeus
sen mahdollistaa.

Hulevesien hallinta

Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien
kasittelyvaatimusten mukaan. Hulevedet tulee viivyttaa
korttelialueella. Hulevedet on hallittava tonttijaosta
riippumatta. Pihojen ja ulko-oleskelutilojen
viherrakentaminen on liitettava hulevesien hallintaan
teknisesti ja toiminnallisesti.

Minst 5 % av utrymmena fér utomhusvistelse ska férses
med tak.

Gardens férbindelsen ska ha genomslappliga
ytbela&gningar.

De delar av innergarden som inte anvands for nédvandiga
gangvégar, omraden fér lek eller utevistelse eller utnyttjas
for stadsodling, ska bevaras naturligt och vid behov
planteras med varierande vaxtlighet. Pa gardarna ska det
planteras nyttovéxter och storvuxna trdd samt buskar.

Granserna mellan tomterna far inte inhagnas med
undantag av bostadsvisa gardarna.

Pa gardarna r det inte tillatet att placera lyftplatser som
behovs for raddning.

Avvikelser fran byggratten

| markplansvaningen far det utéver den byggnadsyta som
kravs i kl-beteckningen byggas mindre affarslokaler, dar
ocksa boende ar mojligt.

Balkongutrymmen réknas inte in i byggréatten.

Pa markplansvaningen far 35 m?-vy av ytan i varje
trapphus byggas utéver byggréatten.

Pa de &vre vaningarna far 20 m?vy/vaning av ytan i varje
trapphus byggas utéver byggratten.

Pa varje vaning far ytterligare en trappalett trapphus som
betjanar raddning pa egen hand byggas utéver
byggratten.

De i detaljplanen tillatna tillaggsvaningsytorna fér
trapphusen raknas inte med i dimensioneringen av
bilplatser eller skyddsrum.

Gemensamma utrymmen for de boende som tvattstugor,
torkrum, gemensamma bastur, hobbyrum,
forvaringsutrymmen, férrad, gronrum, atervinningsrum,
vaxthus och ekonomibyggnader far byggas utdver den
byggratt och vaningstalet som anvisats i planen.

Den byggratt fér gemensamma utrymmen fér boende och
den tillatna ytterligare tillaggsbyggréatten for boende
raknas inte med i dimensioneringen av bil- eller
cykelplatser.

Social och ekologisk hallbarhet

Dessutom ska minst foljande gemensamma utrymmen
byggas for de boendes bruk:

- En gemensam bastu som har en balkong eller en
avsvalkningsterrass.

- | kvarter ska minst 1 % av kvarterets byggratt for boende
anvandas foér byggande av ett gemensamt
vistelseutrymme fér alla boende i kvartet. Det
gemensamma vistelseutrymmet far byggas utéver
byggréatten. | anslutning till vistelseutrymmet ska det
finnas en uteplats och/eller ett gronrum.
Markplansvaningens visteldeutrymme ska ha en ingang
fran gatan, parken eller garden.

Utdver detta ska minst tre (3) av féljande |6sningar
forverkligas byggnadsskedet i varje kvarter bortsett minst
tva (2) av foljande losningar i kvarten 23215:

- pa den gemensamma garden eller takterrassen ett
gemensamt vaxthus med en storlek av minst 10 m? fér de
boende

- en taktradgard med vistelseutrymmen fér gemensamt
bruk

- en till sin biodiversitet mangsidig regntradgard

- byggande i tra eller utnyttjande av andra
byggnadsmaterial eller

- tekniker som binder kol

- produktion och utnyttjande av férnybar energi

- en annan grundad, innovativ 16sning som utvecklar
kolneutralitet

Lokalerna fér gemensamt bruk ska huvudsakligen
placeras mot gaten/parken, om byggnadsytans kl-byggratt
mojliggor detta.

Hanteringen av dagvatten

For bygglovet ska en kvartersvis dagvattenplan utarbetas
i enlighet med de géllande kraven fér hantering av
dagvatten. Dagvattnen ska fordréjas inom
kvartersomradet. Dagvattnen ska hanteras oberoende av
tomtindelningen. Anldggandet av garnarnas och
uteplatsernas gronomraden ska tekniskt och fuktionellt
anknytas till dagvattenhanteringen.
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Pyoréliikenne ja -pysékointi

Rakennettavien polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:
- asuminen 2 pp / asunto
- palvelu- ja liiketilat 1 pp / 40 k-m?

Asumisen polkupydratiloista vahintédan 50 % on oltava
lukittavia ja saalta suojattuja tiloja, 30 % saa olla katoksia
ja 20 % avopaikkoja.

Autoliikenne ja -pysakadinti

Rakennettavien autopaikkojen vahimmaismaarat:

- asuminen vahintaan 1 ap / 130 k-m?, kuitenkin vahintaan
1 ap kolmea asuntoa kohden

- vieraspysakainti 1 ap / 1 500 k-m?

- palvelu- ja liiketilat 1 ap / 60 k-m?

- lyhytaikainen huoltopysékdinti ja kotipalvelut 1 ap /
5000 k-m?

Ylla mainitut pysakdintipaikat on sijoitettava korttelissa
23218 sijaitsevaan pysakaintilaitokseen huomioiden
seuraavat poikkeukset:

Liikuntaesteisteisille varattua pysakdéintia varten tulee
toteuttaa korttelissa 23215 yksi (1) pysakaintipaikka ja
kortteleissa 23211-23215, 23217, 23219 ja 23220 kaksi
(2) pysakdintipaikkaa.

Liikuntaesteisten pysakaintipaikat on sijoitettava korttelin
rakennusalan sisaan.

Rakennettavien autopaikkojen vahimmaismaaran lisaksi
on rakennettava seuraavat lyhytaikaista huoltopysakointia
ja kotipalvelujen pysakaéintia palvelevat pysakointipaikat:

- kortteleissa 23211, 23215, 23219 ja 23220 yksi (1)
pyséakointipaikka

- kortteleissa 23212, 23213, 23214, 23217 kaksi (2)
pysakaintipaikkaa

Lyhytaikaisen pysakadinnin paikat on sijoitettava
korttelialueelle rakennusalan rajojen sisaan ja/tai
rakennusalan ja katualueen véliselle tontin osalle.

Pysakainnin toteutuessa nimeamattomana
pyséakointilaitoksessa sallitaan 15 % poikkeama
vahimmaismaarasta. Myos vuorottaispysakainnin
toteuttaminen mahdollistaa poikkeaman erillisen
selvityksen perusteella.

Kortteleihin sijoitettavat autopaikat saa sijoittaa
tonttijaosta riippumatta.

Lyhytaikaista huoltopysakéintia ja kotipalvelujen
pysékaintia ei saa sijoittaa kortteleiden sisapihoille.

Ympéristohairiot ja energiahuolto

Asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristavyyden AL lento-,
raide- ja tieliikennemelua vastaan on oltava vahintaan
35dB.

Rakennusmateriaalien ja kattomuotojen valinnoin ei saa
edistaa melun heijastusvaikutuksia.

Asemakaava-alueen asuinkortteleiden kiinteistéjen on
liityttava Kiviston keskustan keskitettyyn alueelliseen
jatteiden putkikeraysjarjestelmaan. Liittyminen
putkikeraysjarjestelmaan tulee toteuttaa korttelikohtaisesti
tonttijaosta riippumatta.

Jokaiselle korttelille saa osoittaa ainoastaan yhden
kaukolamman liityntapisteen. Liityntapisteen kautta tulee
varmistaa korttelin kaikkien tonttien liityntamahdollisuus
kaukolampdverkkoon tonttijaosta riippumatta.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialue.

Julkisivut

Rivitalojen ja kaupunkipientalojen julkisivut tulee jasentaa
vertikaalisesti yhden asunnon mittaisiin osiin, jotka
poikkeavat toisistaan varin, materiaalin, aukotuksen
sommittelun ja/tai yksityiskohtien suhteen.

Julkisivuissa ei sallita nakyvia vaakasuuntaisia
elementtisaumoja. Mahdollisten pystysuuntaisten
elementtisaumojen on oltava oleellinen osa rakennuksen
arkkitehtuuria.

Rakennusten suunnittelussa on huomioitava mahdollisten
katuvalaisimien ja liikenneopasteiden kiinnittdminen
rakennusten julkisivuihin.

Cykeltrafik och -parkering

Minimiantalet cykelplatser som ska byggas::
- boende 2 cp / bostad
- service- och affarslokaler 1 cp / 40 m?-vy

Minst 50 % av cykelplatserna fér boende ska vara lasbara
och vaderskyddade utrymmen, 30 % far forses med tak
och 20 % utan tak.

Biltrafik och -parkering

Minimiantalet bilplatser som ska byggas:

- boende minst 1 bp / 130 m-vy dock minst 1 bp per tre
bostader

- gastparkering 1 bp / 1 500 m?-vy

- service- och affarslokaler 1 bp / 60 m?-vy

- kortvarig serviceparkering och hemvard 1 bp /

5 000 m?-vy

Ovan namnda parkeringsplatser ska placeras i den
parkeringsanlaggning som finns i kvarteret 23218 med
beaktande av féljande avvikelser:

| kvarteren 23215 ska ett (1) parkeringsplats och i
kvarteren 23211-23215, 23217, 23219 och 23220 ska tva
(2).

Parkeringsplatser fér rérelsehindrade ska placeras inom
kvarterets byggnadsyta.

Utéver minimiantalet bilplatser som ska byggas ska
foljande parkeringsplatser byggas for kortvarig
serviceparkering och hemtjénstens parkering:nimiantalet
cykelplatser som ska byggas:

- i kvarteren 23211, 23215, 23219 ja 23220 ett (1)
parkeringsplats

- i kvarteren 23212, 23213, 23214, 23217 tva (2)
parkeringsplatser

Parkeringsplatser fér kortvarig parkering ska placeras pa
kvartersomrade inom kvarterets byggnadsyta och/eller pa
tomtdelen mellan byggnadsyta och gatuomrade.

Nar parkeringen forverkligas som omarkerade platser i en
parkeringsanlaggning tillats en avvikelse pa 15 % fran
minimiantalet. Ocksa férverkligande av vaxelvis parkering
mojliggor en avvikelse pa grundval av en separat
utredning.

De bilplatser som placeras i kvarteren far placeras
oberoende av tomtindelningen.

Kortvarig serviceparkering och parkering fér hemvard far
inte placeras pa kvarterens innergardar.

Miljostérningar och energiforsérjning

Ljudisoleringen AL mot flyg-, spar- och vagtrafikbuller i
bostadsrummens ytterhdlje ska vara minst 35 dB.

Bullrets ekoeffekt far inte férstarkas genom valet av
byggnadsmaterial ock takformar.

Fastigheterna i detaljplaneomradets bostadskvarter ska
anslutas till det centraliserade regionala rorsystemet for
insamling av avfall i Kivistd centrum.

Till varje kvarter far endast en anslutningspunkt for
fiérrvérme anvisas. Genom anslutningspunkten ska
anslutningsmdjlighet till fiarrvarmenatet for alla kvarterets
tomter sakerstéllas oberoende av tomtindelningen.

Kvartersomrade for radhus och andra kopplade
bostadshus.

Fasader

Radhusens och de sammanbyggda stadsvillornas fasader
ska vertikalt struktureras in i en bostad langa delar som
avviker fran varandra betraffande farg, material,
Oppningarnas utformning och/eller detaljer.

| fasaderna tillats inga synliga vagrata elementfogar.
Eventuella lodrata elementfogar ska utgéra en vasentlig
del av byggnadens arkitektur.

Vid planering av byggnader ska ta hansyn infastningen av
mojliga gatubelysningar och trafiksignaler till fasaderna av
byggnader.
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Julkisivut tulee jasentaa enintaan 10 metrin mittaisiin
osiin, jotka poikkeavat toisistaan varin tai materiaalin ja
aukotuksen sommittelun suhteen.

Katot
Rakennuksissa tulee olla harjakatto.
Kattokaltevuuden tulee olla 1:1,5 - 1:1.

Harjakaton alle muodostuvaan tilaan tulee sijoittaa
paakayttétarkoituksen mukaista tilaa.

Harjakattopintoja tulee rytmittaa kattoikkunoilla ja/tai
-lyhdyilla.

Katoille saa kattomuodosta huolimatta rakentaa
kattoterasseja ja kattopuutarhoja.

Parvekkeet ja erkkerit
Parvekkeita ei saa kannattaa maasta.

Parvekkeet ja erkkerit saa rakentaa rakennusalan rajan
yli, mutta ne eivat saa ylittaa korttelialueen rajaa enempaa
kuin 1 metrin.

Ulokeparvekkeiden ja erkkerien alapinnan tulee olla
vahintaan 6 m etaisyydella katutasosta.

Parvekkeiden, kulkuaukkojen ja ulokkeiden nakyvat
pinnat tulee kasitella julkisivujen laatutasoa vastaavasti.

Kadun puoleisiin julkisivuihin saa sijoittaa vain enintaan
1,0 m ulkonevia ja 2,0 m leveita pinnakaiteellisia
parvekkeita ja ranskalaisia parvekkeita.

Kivijalkakerrokset ja pihat

Maantasokerroksen on oltava avoin, toiminnallinen ja
kavelijalle virikkeellinen.

Maantasokerrok on oltava paasaa
tyotiloja, liiketiloja ja yhteistiloja.

1toisesti asuntoja,

Asuntokohtaiset pihat saa aidata kasviaidalla.

Korttelin sisapihan on muodostettava vehrea, suojaisa ja
viihtyisa yhteispiha, jossa on yhteinen leikki- ja
oleskelualue. Yhteispihalle on laadittava yhtenadinen
pihasuunnitelma. Pihasuunnitelma on liitettava
rakennuslupa-asiakirjoihin.

Ulko-oleskelutiloista vahintaan 5 % on katettava.
Pihan kulkuyhteyksien tulee olla vetta lapaisevad pintaa.

Sisapihan osat, joita ei kayteta valttamattomina
kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai hyodynneta
kaupunkiviljelyyn, on sailytettava luonnonmukaisena ja
tarvittaessa taydennysistutettava kasvillisuudeltaan
monimuotoisesti. Pihoille on istutettava hyotykasveja ja
suureksi kasvavia puita seka pensaita.

Tonttien valisia rajoja ei saa aidata.

Sisdankdynnit

Asuntoihin tulee olla kulku seka pihalta etté kadulta.
Kadunpuoleisen sisaankaynnin tulee olla
péaasisaankaynti.

Katualueen puolella sijaitseviin yhteiskayttéisiin tiloihin

tulee olla paasisaankaynti kadulta ja ne tulee yhdistaa
ulkotiloihin suurin ikkunoin ja ovin.

Poikkeukset rakennusoikeudesta
Parveketiloja ei lasketa rakennusoikeuteen.

Asukkaiden yhteistilat kuten talopesulat, kuivaustilat,
talosaunat, harrastetilat, sailytystilat, varastot,
viherhuoneet, kierratyshuoneet, kasvihuoneet ja
talousrakennukset saa rakentaa kaavassa osoitetun
rakennusoikeuden lisaksi.

Asumista palvelevien yhteistilojen rakennusoikeudet ja
sallitut muut asumisen lisdrakennuscikeudet eivat mitoita
auto- tai polkupyorapaikkoja.

Fasaderna ska struktureras in i hogst 10 meter langa
delar som skiljer sig fran varandra genom farger eller
material och utformningen av éppningar.

Tak
Byggnaderna ska ha astak.
Taklutningen ska vara 1:1,5 - 1:1.

| det utrymme som bildas under astaket ska utrymme
placeras i enlighet med det huvudsakliga
anvandningsandamalet.

Astakens ytor ska varieras med takfénster och/eller
takkupor.

Takterasser och taktradgardar far byggas pa taken
oberoende av takformen.

Balkonger och bursprak
Balkongerna far inte stéttas upp fran marken.

Balkonger och bursprak far byggas sa att de skjuter ut
over byggnadsytans gréns, men de far inte éverskrida
kvartersomradets grans med mer an 1 meter.

De utskjutande balkongernas och bursprakens undersida
ska vara pa minst 6 m avstand fran gatunivan.

Balkongernas, passagernas och utsprangens synliga ytor
ska behandlas sa att de motsvarar fasadernas
kvalitetsniva.

Pa de fasader som vatter mot gaten far endast placeras
hégst 1,0 m djupa och 2,0 m breda balkonger med
spjalférsedda racken och franska balkonger.

Stenfotsvaningar och gardar

Markplansvaningen ska vara 6ppen, funktionell och
stimulerande fér gaende.

Markplansvaningen ska huvudsakligen inrymma bostader,
arbetsutrymmen, afférslokaler och gemensamma
utrymmen.

Gardarna for respektive bostad far inhagnas med hack.

Kvarters innergard ska bilda en lummig, skyddad och
trivsam gemensam gard som har ett gemensamt omrade
for lek och vistelse. Fér gemensamma gard ska en
enhetlig plan éver garden utarbetas. Planen for garden
ska bifogas till bygglovshandlingarna.

Minst 5 % av utrymmena for utomhusvistelse ska forses
med tak.

Gardens forbindelsen ska ha genomslappliga
ytbeldagningar.

De delar av innergarden som inte anvands for nodvandiga
gangvéagar, omraden for lek eller utevistelse eller utnyttjas
for stadsodling, ska bevaras naturligt och vid behov
planteras med varierande vaxtlighet. Pa gardarna ska det
planteras nyttovaxter och storvuxna trad samt buskar.

Granserna mellan tomterna far inte inhagnas.
Entréer

Bostaderna ska ha entréer bade fran garden och gatan.
En entré mot gaten ska vara en huvudentré.

Utrymmena fér gemensamt bruk pa gatuomradets sida
ska ha en huvudentré fran gatan och de ska anslutas till
uterummen med stora fénster och dérrar.

Avvikelser fran byggréatten
Balkongutrymmen raknas inte in i byggratten.

Gemensamma utrymmen for de boende som tvattstugor,
torkrum, gemensamma bastur, hobbyrum,
férvaringsutrymmen, forrad, grénrum, atervinningsrum,
vaxthus och ekonomibyggnader far byggas utover den
byggratt som anvisats i planen.

Den byggratt for gemensamma utrymmen for boende och
den tillatna ytterligare tillaggsbyggrétten for boende
réknas inte med i dimensioneringen av bil- eller
cykelplatser.
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Sosiaalinen ja ekologinen kestidvyys

Rakennusvaiheessa on toteutettava vahintaan yksi (1)
seuraavista ratkaisuista:

- puurakentaminen tai muiden hiilta sitovien
rakennusmateriaalien tai -tekniikoiden kaytto

- uusiutuvan energian tuotanto ja hyédyntaminen

- muu perusteltu innovatiivinen, hiilineutraaliutta edistava
ratkaisu

Hulevesien hallinta

Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien
kasittelyvaatimusten mukaan. Hulevedet tulee viivyttaa
korttelialueella. Hulevedet on hallittava tonttijaosta
riippumatta. Pihojen ja ulko-oleskelutilojen
viherrakentaminen on liitettdva hulevesien hallintaan
teknisesti ja toiminnallisesti.

Pyéoriliikenne ja -pysakointi

Rakennettavien polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:
- asuminen 2 pp / asunto
- palvelu- ja liiketilat 1 pp / 40 k-m?

Asumisen polkupyoratiloista vahintaan 50 % on oltava
lukittavia ja saalta suojattuja tiloja, 30 % saa olla katoksia
ja 20 % avopaikkoja.

Autoliikenne ja -pysakointi

Rakennettavien autopaikkojen vahimmaismaarat:
- asuminen 1 ap / asunto
- vieraspysakainti 1 ap / 1500 k-m?

Vieraspaikat tulee sijoittaa kortteliin 23218.

Asuntokohtaisen autopaikan saa sijoittaa tontille.

Pysakgintia ei saa sijoittaa kortteleiden sisapihoaille.
Ympdristohdiriot ja energiahuolto

Asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristavyyden AL lento-,
raide- ja tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35
dB.

Rakennusmateriaalien ja kattomuotojen valinnoin ei saa
edistda melun heijastusvaikutuksia.

Asemakaava-alueen asuinkortteleiden kiinteistjen on
lityttava Kivistén keskustan keskitettyyn alueelliseen
jatteiden putkikeraysjarjestelmaan. Liittyminen
putkikeraysjarjestelmaan tulee toteuttaa korttelikohtaisesti
tonttijaosta riippumatta.

Keskustatoimintojen korttelialue.

Rakennuksen on muodostetteva kaupunkikuvallinen
maamerkki. Keimolantien ja Tikkurilantien risteysté on
korostettava arkkitehtonisesti.

Maantasokerroksen liike- ja palvelutiloihin tulee olla
paasisaankaynti kadulta ja ne tulee yhdistaa ulkotiloihin
suurin ikkunoin ja ovin. Maantasokerroksen julkisivun on
oltava kavelijélle virikkeellinen.

Rakennuksen julkisivut on jasenneltava vertikaalisesti
vahintaan 20 metrin valein eri osiin, jotka poikkeavat
toisistaan varin ja/tai materiaalin, aukotuksen sommittelun
ja yksityiskohtien suhteen.

Rakennuksen julkisivut tulee késitell4 taiteen keinoin ja/tai
julkisivut tulee toteuttaa viherseinina.

Ajo kortteliin 23218 on jérjestettavéa Onnenkivenkadulta.

Pysakaintiin osoitettujen tilojen seinat tulee rakentaa
tiivisrakenteisina vahintaan 3 metrin korkeuteen saakka.

Ajovalojen suuntautumiseen tulee kiinnittdd huomiota
siten, ettd valo ei hairitse asuinhuoneistoja.

Pysakaintilaitoksen tilojen turvallisuutta ja kdytettavyytta
tulee edistaa valaistuksella ja varien kaytdlla, ja tiloihin
tulee olla esteeton kulku.

Pysakdintipaikoista vahintaan 50 % tulee varustaa
sahkoauton latausmahdollisuudella. Sahkéauton
latausmahdollisuutta vailla olevat autopaikat tulee olla
helposti muutettavissa lataukseen soveltuviksi.

Maantasokerrokseen saa sijoittaa helposti huollettavissa
olevan muuntamon.

Social och ekologisk hallbarhet

| byggnadsskedet ska minst en (1) av féljande I6sningar
genomanfdras:

- byggande i tra eller utnyttjande av andra
byggnadsmaterial eller -tekniker som binder kol

- produktion och/eller utnyttjande av férnybar energiboende
- en annan grundad, innovativ I6sning som frémjar
klimatneutralitet

Dagvattenhanteringen

For bygglovet ska en kvartersvis dagvattenplan utarbetas
i enlighet med de gallande kraven fér hantering av
dagvatten. Dagvattnen ska férdréjas inom
kvartersomradet. Dagvattnen ska hanteras oberoende av
tomtindelningen. Anlaggandet av garnarnas och
uteplatsernas grénomraden ska tekniskt och fuktionellt
anknytas till dagvattenhanteringen.

Cykeltrafik och -parkering

Minimiantalet cykelplatser som ska byggas:
- boende 1 cp / bostad
- service- och affarslokaler 1 cp / 40 m?-vy

Minst 50 % av cykelplatserna for boende ska vara lasbara
och vaderskyddade utrymmen, 30 % far férses med tak
och 20 % utan tak.

Biltrafik och -parkering

Minimiantalet bilplatser som ska byggas:
- boende 1 bp / bostad
- service- och affarslokaler 1 bp / 1500 m?vy

Gastparkering ska placeras i kvarteret 23218.

Den bostadsvisa parkeringsplatsen far placeras pa
tomten.

Parkering far inte placeras pa kvarterens innergardar.
Miljostérningar och energiférsorjning

Ljudisoleringen AL mot flyg-, spar- och vagtrafikbuller i
bostadsrummens ytterhdlje ska vara minst 35 dB.

Bullrets ekoeffekt far inte forstarkas genom valet av
byggnadsmaterial ock takformar.

Fastigheterna i detaljplaneomradets bostadskvarter ska
anslutas till det centraliserade regionala rérsystemet for
insamling av avfall i Kivisté centrum.

Kvartersomrade for centrumfunktioner.

Byggnaden ska bilda ett landmérke med stadsbild.
Kainbyvagens och Dickursbyvagens korsning ska

Afférs- och servicelokalerna i markplansvaningen ska ha
en huvudentré fran gatan och de ska anslutas till
uterummen med stora fonster och dorrar.
Markplansvaningen ska vara stimulerande for gaende.

Byggnadens fasader ska vertikalt struktureras in i

20 meter langa delar som avviker fran varandra
betraffande farg, material, 6ppningarnas utformning och/
eller detaljer.

Fasaderna ska behandlas med konstnérliga metoder och/
eller sa ska fasaderna forses med fasadvegetation.

Korning till kvartet ska ordnas fran Lyckostensgatan.

Vaggarna i utrymmen som anvisats fér parkering ska
byggas sa att de ar kompakta upp till minst 3 meters hdjd.

Stralkastarnas riktning ska beaktas sa att ljuset inte stor
bostadsrummen.

Séakerheten | och anvandbarheten av
parkeringsanlaggningens utrymmen ska framjas med
hjélp av blysningen och anvandningen av farger, och
utrymmen ska ha fri passage.

Minst 50 % av de parkeringsplatser som placeras i
parkeringsanldggningen ska utrustas med mdjlighet att
ladda elbilar. Bilplatser som saknar mojlighet att ladda
elbilar ska enkelt kunna &ndras sa att de lampar sig for
laddning.

En transformator som ar latt att underhalla far placeras i
markplansvaning.
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Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien
kasittelyvaatimusten mukaan.

Rakennettavien polkupyorapaikkojen véahimmaismaarat: -
palvelu- ja liiketilat 1 pp / 40 k-m?

Rakennettavien autopaikkojen vahimmaismaarat:
- palvelu- ja liiketilat 1ap / 60 k-m?

Pyséakadintilaitoksen katolle tulee jérjestaa yleinen
kulkuyhteys suoraan kadulta kuntoportain.

Pyséakdintilaitokseen saa sijoittaa véesténsuojan.

Kattotasolle ei saa sijoittaa autopysakaintia.

Pysakointilaitos on katettava. Pysakaintilaitoksen katolle
on toteutettava hulevesien viivyttamiseksi luonnon
monimuotoisuutta tukeva kasvikatto tai sita tulee kayttaa
yhteisoleskelutilana ja -likuntatilana. Katolle tulee
toteuttaa leikkipaikka.

Puisto.

Puistoreitteja suunniteltaessa tulee ottaa huomioon
olemassa oleva puusto ja pyrkia mahdollisimman
vahaisiin puiden kaatoihin.

Onnenojanpuistossa on viivytettava hulevesia.

Koko kaava-aluetta koskevat madriykset

Arkkitehtuurin on oltava korkeatasoista, kaupunkimaista,
varikésta ja kaupunkikuvaa rikastuttavaa.

Kaupunkitilan tulee olla pienimittakaavaista
kavelymiljoéta. Rakennusten ja kortteleiden on
muodostettava inhimillista ja monimuotoista kaupunkia.

Jokaisessa korttelissa on oltava rakennuskohtaista
vaihtelua rakennusten massoitteluissa, kattomuodoissa,
vareissa, materiaaleissa, julkisivun sommittelussa ja
yksityiskohdissa monimuotoisen kaupunkitilan
saavuttamiseksi.

Asemakaavan alueella tulee noudattaa taiteen konseptia,
joka on asemakaavan liitteena. Taide tulee liittaa jo
alkuvaiheessa kaikkeen arkkitehtuuri- ja
ymparistésuunnitteluun. Véarisuunnitelman periaatteita on
noudatettava. Julkisten ulkotilojen suunnittelun
yhteydessa tulee laatia puisto- ja katusuunnitelma, jossa
noudatetaan taiteen konseptia. Asuinkortteleiden
suunnittelussa tulee olla mukana arkkitehti—
taiteilijatydpari, joka kehittaa ja toteuttaa taiteen konseptia
rakennushankkeissa.

Korttelin vihertehokkuuden on taytettava tavoiteluku 1,0
tai rakennuslupaa haettaessa kulloinkin voimassa oleva
tavoiteluku. Vihertehokkuuden toteutuminen on
rakennusluvan yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla
ja vihertehokkuuslaskelmalla.

Rakennusten julkisivuissa tulee olla vaihtelua eri
kerrosten valilla; alimmaisen ja ylimman kerroksen on
poikettava muista kerroksista.

Kulkuaukkoja ja sisdankaynteja seka niiden ymparistoa
on korostettava valaistuksen, arkkitehtuurin ja taiteen
keinoin.

limanvaihtokonehuoneet ja muut talotekniset laitteet tulee
sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkkitehtuuria ja
materiaaleja.

Painovoimaisen iimanvaihdon vaatimat tekniset ratkaisut
saa rakentaa kerrosluvusta huolimatta.

Toisiinsa kiinni sijoitetuilla rakennusaloilla rakennukset on
rakennettava toisiinsa kiinni tonttijaosta huolimatta.

Yksikerroksisiin rakennusalan ulkopuolisiin rakenteisiin on
rakennettava kasvikatto.

Rakentaminen maanalaisten johtojen laheisyydessa ei
saa aiheuttaa haittaa tai vahinkoa maanalaisille
verkostoille.

Johtoja ja kaapeleita saa sijoittaa tonttijaosta huolimatta.

For bygglovet ska en kvartersvis dagvattenplan utarbetas
i enlighet med de géllande kraven fér hantering av
dagvatten.

"Minimiantalet cykelplatser som ska byggas: service- och
affarslokaler 1 cp / 40 m2-vy

Minimiantalet bilplatser som ska byggas:
- service- och affarslokaler 1 bp / 60 m?-vy

Till parkeringsanlaggningens tak ska det ordnas en allman
forbindelse direkt fran gatan via motionstrappor.

Ett skyddsrum far placeras i parkeringsanldggningen.

Till parkeringsanlaggningens tak far inte placeras
bilparkering.

Parkeringsanlaggningen ska 6vertackas. Pa
parkeringsanlaggningens tak ska ett gront tak som stodjer
naturens mangfald anlaggas for férdréjning av dagvatten
eller sa ska det anvadas som utrymme fér samvaro och
motion. Lekplats ska anldggas pa taket.

Park.

Vid planeringen av parkleder ska man beakta det
befintliga trédbestandet och stréva efter att félla sa fa trad
som mdjligt.

Dagvatten maste fordréjas i Lyckobécksparken.

Bestdammelser som géller hela planomradet

Arkitekturen ska vara av hog kvalitet, urban, farggrann
och den ska berika stadsbilden.

Stadsrummet ska bilda en smaskalig gangmiljé.
Byggnaderna och kvarteren ska bilda en manniskovanlig
och mangsidig stad.

| varje kvarter ska det finnas byggnadsvis variation i
byggnadernas volymgestaltning, takformer, farger,
material, fasadutformning och detaljer for att uppna ett
mangsidigt stadsrum.

| detaljplaneomradet ska det till detaljplanen bifogade
konstkonceptet iakttas. Konst ska redan i initialskedet tas
med i all arkitektonisk planering och miljéplanering.
Principerna i detaljplanens fargplan ska foljas. | samband
med planeringen av det offentliga uterummet ska en park-
och gatuplan utarbetas, dar konstkonceptet iakttas. |
planeringen av bostadskvarteren ska ett arbetspar
bestaende av en arkitekt och en konstnér delta och de
ska utveckla och forverkliga ett konstkoncept i
byggprojekten.

Kvarterets groneffektivitet ska uppfylla malsattningstalet
1,0 eller det malsattningstal som galler vid respektive
tidpunkt for ansdkan om bygglov. Att groneffektiviteten
uppnas ska i samband med bygglovet styrkas med en
plan éver garden och en gréneffektivitetskalkyl.

Byggnadernasm fasader ska ha variation mellan olika
vaningar; den nedersta och 6versta vaningen ska skilja
sig fran de Gvriga vaningarna.

Passager och entréer och omgivningen kring dem ska
framhavas med hjalp av belysning, arkitektur och konst.

Ventilationsmaskinrum och 6vriga hustekniska
anordningar ska integreras sa att de bildar en naturlig del
av byggnadernas arkitektur och material.

De teknsika |6sningar som gravitationsventilation kraver
far byggas utover vaningstalet.

Pa byggnadsytor som placerats fast i varandra ska
byggnaderna byggas fast i varandra.

| konstruktioner med en vaning som ligger utanfér
byggnadsytan ska det byggas gréntak.

Byggande i narheten av underjordiska ledningar far inte
aventyra eller skada de underjordiska natverken.

Ledningar och kablar far placeras oberoende av
tomtindelningen.
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Putkikeraysjarjestelmaan soveltumattomien
kierratysjakeiden (esim. suurikokoisen pahvin ja
sekajatteen seka pienmetallin ja kerayslasin)
keraamiseksi kortteleihin 23218, 21211 ja 23213 on
sijoitettava naapurikortteleiden kanssa yhteiskayttéinen ja
riittdvan kokoinen kierratyshuone, kuitenkin vahintaan

15 m?. Kierrdtyshuoneiden on oltava helposti
huollettavissa.

Rakennuspaikalla tulee rakennusluvan yhteydessa tehda
rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus.
Rakentamisratkaisujen tulee perustua
rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja
suunnitelmiin.

Rakennusten suunnittelussa on pyrittava koko elinkaaren
aikaiseen hiilineutraalisuuteen. Rakennuslupaa
haettaessa tulee esittaa hiilijalanjalkilaskelma.

Asemakaavan alueella tulee tuottaa ja hyodyntaa
uusiutuvaa energiaa.

Kattopintoja on hyddynnettéava aurinkoenergian
keraamiseen, ellei kattoa kaytetd muuhun toimintaan.

Pihoille ei saa sijoittaa pelastautumiseen tarvittavia
nostopaikkoja.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnéan p&illd osoittaa merkinnén
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa liiketiloja.

Viher- tai kasvikatto.

Alueelle on rakennettava viherkatto. Viherkaton
kasvualustan on oltava véhintaan 20 cm paksu.
Viherkaton on oltava tyypiltaan niitty-/ketokatto tai
kattopuutarha.

Auton sailytyspaikan rakennusala

Ohjeellinen pysédkoimispaikka.

Uloke

Ett atervinningsrum som anvands gemensamt med
grannkvarteren och som &r tillréckligt stort, dock minst
15 m2, fér insamling av atervinningsfraktioner som inte
lampar sig fér systemet for insamling via rérsystem (t.ex.
kartong av storre storlekar och blandavfall samt mindre
metallskrot och insamlingsglas) ska placeras i
kvartersomradena 23218, 21211 och 23213.
Atervinningsrummen ska vara latta att utféra service i.
Pa byggplatsen ska en byggplatsspecifik
grundundersdkning genomforas i samband med
bygglovet. Bygglésningarna ska baseras pa
byggplatsspecifika grundundersékningar och planer.

Vid planering av byggnader ska stravas efter
koldioxidneutralitet under hela livscykeln. | samband med
anso6kan om bygglov ska en berakning av
koldioxidavtrycket presenteras.

| detaljplanomradet ska fornybar energi produceras och
utnyttjas.

Takytorna ska utnyttjas fér insamling av solenergi om inte
taket anvands for annan verksamhet.

Pa gardarna &r det inte tillatet att placera lyftplatser som
behovs fér raddning.

Stadsdelsgréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.
Riktgivande grédns fér omrade eller del av omrade.
Gréns for delomrade.

Tomtgrédns och -nummer enligt bindande

tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vig, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.
Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Hénvisningslinjen visar omradet som beteckningen
galler.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dér affarslokaler far placeras.

Gron- eller véxttak.

| omradet ska ett grontak anldggas. Grontakets
vaxtunderlag ska ha en tjocklek av minst 20 cm.
Grontaket ska till typen vara ett angs-/falttak eller en
taktradgard.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil

Riktgivande parkeringsplats.

Utsprang
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Portaille varattu alueen osa.

Portaan yhteyteen tulee toteuttaa esteeton luiska.

Maanalainen pysakaintitila

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus
on rakennettava kiinni.

Rakennuksen kadunpuoleisesta julkisivusta vahintéan
80 % on rakennettava nuolen osoittamaan
rakennusalan rajaan Kiinni.

Merkinté osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee olla
suora uloskéynti porrashuoneista.

Ohjeellinen rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Rakennukseen jatettdva kulkuaukko

Kulkuaukot tulee toteuttaa vahintaan 4 metrin ja enintéaan
kahden kerroksen korkuisina ja niiden paalle tulee
sijoittaa kerroksia tai vastaavia rakenteita.

Rakennukseen jatettavadn kulkuaukkoon tulee sijoittaa
yksildllinen valurautaportti, jolla sisapiha on suljettavissa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Alueelle ei saa sijoittaa Kiinteita rakenteita.

Alueelle kaavassa maarattyjen istutusten juuristot eivat
saa vaurioittaa maanalaisia johtoverkostoja.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

Katu.

Pihakatu.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa

Alueen sisdiselle jalankululle varattu alueen osa

Hulevesireitti.

Istutettava alueen osa.

Istutettava alue tulee sailyttaa luonnomukaisena ja
tarvittaessa taydennysistuttaa monimuotoisesti puilla ja
pensailla.

Maanalaista johtoa varten varatulle alueelle sijoittuvissa
pensasistutuksissa tulee kayttaa juurimattoa. Alueelle ei
saa istuttaa puita.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Ohijeellinen ulkoilureitti.

Istutettava puu.

Sailytettavalistutettava puurivi

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Del av omrade reserverad for trappor.

En tillganglig ramp ska genomféras i anslutning till
trappan.

Underjordiskt parkeringsutrymme

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Av byggnadens fasad mot gaten ska minst 80 % byggas
fast i den grans till byggnadsytan som anges av pilen

Beteckningen anger att denna sida av byggnaden
skall ha direkt utgang fran trapphusen.

Riktgivande genomfartséppning i byggnad.

Genomfartséppning i byggnad

Passager ska forverkligas sa att de ar minst 4 meter och
hoégst tva vaningar héga och ovanpa dem ska vaningar
eller motsvarande konstruktioner placeras.

En unik gjutjamsgrind maste placeras i passagen sa att
innergarden kan stangas.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.
Fast konstruktioner far inte placeras i omradet.

Rotsystemen hos planteringarna som faststallts for
omradet far inte skada de underjordiska
ledningsnatverken.

Del av gatuomrades grans dér in- och utfart ar
forbjuden

Gata.

Gardsgata.

For allmén gangtrafik reserverad del av omrade

For omradets interna gangtrafik reserverad del av
omrade

Dagvattenled.

Del av omrade som skall planteras.
Planteringsomradet skall bevaras naturligt och vid behov
planteras med varierande trad och buskar.

Vid plantering av buskar i omradet som reserverats fér en
underjordisk ledning ska rotmatta anvadas. Trad far inte
planteras i omradet.

Riktgivande del av omrade som skall planteras.

Riktgivande friluftsled.

Trad som ska planteras.

Tradrad som skall bevaras/planteras

Linje som anger takasens riktning.

9/10
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Rakennettava aita.

Aitojen, muurien ja muiden ulkorakenteiden on liityttava
rakennusten kokonaisarkkitehtuuriin ja ne on toteutettava
laadukkailla ja kestavilla materiaaleilla.

Aidan tulee olla 1,6 - 1,9 m korkea.

Kattokaltevuus.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan
kaavamaardyksen.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Ett staket som ska byggas.

Staket, murar och 6vriga utomhuskonstruktioner ska
anknyta till byggnadernas overgripande arkitektur och de
ska byggas av hogklassiga och hallbara material.

Staket ska vara 1,6 - 1,9 m hogt.

Taklutning.

Understreckningen anger planbestammelse som
ovillkorligen skall tillampas.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Stadsstruktur och miljé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.
Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

Allekirjoitettu sahkdisesti

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma héjdsystemet
N2000. N2000.
{Allekirjoitus aluearkkitehti} {Allekirjoitus kaupungingeodeetti}
Hyvéaksytty kaupunginvaltuustossa . .20 Godkéand av stadsfullméktige . .20
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9. MUU SUUNNITELMA-AINEISTO

LITE 1 Kortteli-
luonnos 10.8.2023

KIVISTON ONNENKIVI

Asemakaavan tavoitteita kuvaava kortteliluonnos

Rakennusten suunnittelussa on pyrittdva koko elinkaa-
ren aikaiseen hiilineutraalisuuteen.

Arkkitehtuurin on oltava korkeatasoista, kaupun-
kimaista, varikasta ja kaupunkikuvaa rikastuttavaa.
Kaupunkitilan tulee olla pienimittakaavaista kavelymil-
joota. Rakennusten ja kortteleiden on muodostettava
inhimillista ja monimuotoista kaupunkia. Jokaisessa
korttelissa on oltava rakennuskohtaista vaihtelua ra-
kennusten massoitteluissa, kattomuodoissa, vareissa,
materiaaleissa, julkisivun sommittelussa ja yksityis-
kohdissa monimuotoisen kaupunkitilan saavuttami-
seksi.

Taide tulee liittd3 jo alkuvaiheessa kaikkeen arkkiteh-
tuuri- ja ympadristésuunnitteluun. Alueen rakentami-
sessa tulee noudatta kaavan liitteend olevaa taiteen
konseptia ja varisuunnitelman periaatteita. Julkisten
ulkotilojen suunnittelun yhteydessa tulee laatia puis-
to- ja katusuunnitelma, jossa noudatetaan kaavan
liitteena olevaa taiteen konseptia. Asuinkortteleiden
suunnittelussa tulee olla mukana arkkitehti—taiteili-

Kivistdn Onnenkivi - asemakaava ja asemakaavan muutos 232600 - kortteliluonnos - 10.8.2023

jatyopari, joka kehittda ja toteuttaa taiteen konseptia
rakennushankkeissa.

Korttelin vihertehokkuuden on taytettava tavoiteluku
1,0 tai rakennuslupaa haettaessa kulloinkin voimassa
oleva tavoiteluku. Vihertehokkuuden toteutuminen
on rakennusluvan yhteydessa osoitettava pihasuunni-
telmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla.

&
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Massoittelu

A-korttelit muodostuvat 3-7 kerroksisista julkisivuil-
taan, kattomuodoiltaan ja kerrosluvuiltaan vaihtele-
vista rakennuksen osista, jotka muodostavat eloisaa ja
monimuotoista kaupunkiymparistéa. Korkeimmat ra-
kennusosat sijoittuvat alueen reunoille ja rakentami-
sen korkeus laskee kaava-alueen keskiosan suntaan.

Asuinkerrostalojen katutilan puoleisen maantaso-
kerroksen kerroskorkeuden on oltava vidhintdan 4
metrid. Asemakaavan osoittaman kerrosluvun lisdksi
voi sisdpihan puolen maantasokerrokseen toteuttaa
kaksikerroksisena. Asuinkerrostalojen asuintilois-

sa vapaan huonekorkeuden on oltava vdhintdan 3
metrid. Kortteleissa 23217 ja 23220 Tikkurilantiehen
rajautuvaan rakennusalaan saa sijoittaa sisdpihan
puolelle avautuvan puolikerroksen johon saa sijoittaa
padkayttotarkoituksen mukaisia tiloja kerrosluvusta ja
rakennusoikeudesta huolimatta.

llImanvaihtokonehuoneet ja muut talotekniset laitteet
tulee sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkki-
tehtuuria ja materiaaleja.
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LIITE 1 Kortteli-
luonnos 10.8.2023

Julkisivut

Rakennusten julkisivuissa tulee olla vaihtelua eri
kerrosten valilla; alimmaisen ja ylimman kerroksen on
poikettava muista kerroksista. Kulkuaukkoja ja si-
saankdynteja seka niiden ymparistéa on korostettava
valaistuksen, arkkitehtuurin ja taiteen keinoin. Asuin-
kerrostalojen julkisivujen varin ja/tai materiaalin, au-
kotuksen sommittelun ja yksityiskohtien on poikettava
toisistaan kerroskorkeuden vaihtuessa tai vahintdan
20 metrin valein. Julkisivuissa ei sallita ndkyvia vaa-
kasuuntaisia elementtisaumoja. Mahdollisten pystys-
uuntaisten elementtisaumojen on oltava oleellinen
osa rakennuksen arkkitehtuuria. Kuudes ja seitsemas
kerros on oltava sisddnvedetty alempien kerroksien
julkisivun pinnasta vahintdan 1 metri. Rakennusten
suunnittelussa on huomioitava mahdollisten katuva-
laisimien ja liikenneopasteiden kiinnittdminen raken-
nusten julkisivuihin.

ASUNTO D
ASUNTO 1
” ASUNTO T

ﬁ ASUNTO

| KALSEDONIKUJA
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Katot

Rakennuksissa on oltava harja- tai satulakatto, niiden
muunnos tai kasvikatto, kattopuutarha tai kattote-
rassi, tai edelld mainittujen yhdistelma. Harja- tai
satulakaton alle muodostuvaan tilaan tulee sijoittaa
padkayttotarkoituksen mukaista tilaa. Harja- tai sa-
tulakattopintoja tulee rytmittda kattoikkunoilla ja/tai
-lyhdyilla. Yksikerroksisiin rakennusalan ulkopuolisiin
rakenteisiin on rakennettava kasvikatto. Kattopinto-
ja on hyddynnettdva aurinkoenergian keraamiseen, el-
lei kattoa kdytetd muuhun toimintaan. Toiminnallisille
kasvikatoille on jarjestettava esteeton kulkuyhteys.
Ulko-oleskelutilojen on oltava osittain katettu.
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LIITE 1 Kortteli-
luonnos 10.8.2023

Parvekkeet

Parvekkeiden on oltava erillisid. Parvekkeet eivit saa
muodostaa yhtenaisid vychykkeitd. Ulokeparvekkeet
tulee sijoittaa vapaasti siten, etta julkisivusta syntyy
eloisa kokonaisuus. Parvekkeita ei saa kannattaa
maasta.

Parvekkeet ja erkkerit saa rakentaa rakennusalan
rajan yli. Ulokeparvekkeiden ja erkkerien alapinnan
tulee olla vdhintdan 6 m etdisyydellad katutasosta.

Parvekkeiden, kulkuaukkojen ja ulokkeiden nakyvat
pinnat tulee kdsitelld julkisivujen laatutasoa vastaa-
vasti. Kaikilla julkisivuilla tulee olla tuuletusparvekkei-
ta ja ranskalaisia parvekkeita. Kadun puoleisiin julki-
sivuihin saa sijoittaa vain enintddn 1,0 m ulkonevia ja
2,0 m leveitd pinnakaiteellisia parvekkeita ja ranska-
laisia parvekkeita.
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Maantasokerros

Maantasokerroksen on oltava avoin, toiminnallinen
ja kavelijdlle virikkeellinen. Maantasokerroksessa on
oltava asuntoja, tydtiloja, liiketiloja ja yhteistiloja.
Maantasokerroksen tiloihin tulee olla pdasisdankaynti
suoraan ulkotilasta. Rakennusten ja katualueen véliset
tilat on toteutettava asuntokohtaisina pddsisaankayn-
tipihoina, liike- ja yhteistiloihin liittyvina ulkotiloina
tai kdsitelld muuten osana kaupunkimaista katutilaa.
Tonteilta ja asuntokohtaisilta pihoilta saa taloyhtion
hoitovastuulla rakentaa yhteyden puistoon. Asunto-
kohtaiset pihat saa aidata kasviaidalla.

Sisddnkdynteja on oltava vihintdan 10 metrin vilein
ja niiden on oltava sddsuojattuja. Pddsisdankdyntien
on erotuttava selkedsti toissijaisista sisddnkdynneista.
Porrashuoneiden on oltava ldpikuljettavia. Porras-
huoneisiin tulee olla kulku seka pihalta ettd kadulta/
puistosta. Porrashuoneiden edustat on kivettava.
Porrashuoneiden tulee olla laadukkaita, viihtyisia ja
luonnonvaloisia.

Asuntokohtaisia irtaimistovarastoja ei saa sijoittaa

LIITE 1 Kortteli-
luonnos 10.8.2023

maantasokerrokseen, lukuun ottamatta maantaso-
kerroksen asunnoille kuuluvia varastoja. Polkupyora-,
ulkovidline- ja lastenvaunuvarastot on sijoitettava
maantasoon tai asuntojen valittdmaan laheisyyteen.

Kulkuaukot tulee toteuttaa vahintdaan 4 metrin ja
enintdan kahden kerroksen korkuisina ja niiden paélle
tulee sijoittaa kerroksia tai vastaavia rakenteita. Ra-
kennukseen jatettavaan kulkuaukkoon tulee sijoittaa
yksildllinen valurautaportti, jolla sisdpiha on suljetta-
vissa.

+54,6 +54,0
v v v V¥ v
S
[ liiketila
I:] asunto
| A - porrashuone
| 2 I:] irtaimistovarasto
» ]:] varasto / yhteistila
A | PPV: polkupybdravarasto
LVV: lastenvaunuvarasto
AT: autotalli
KH: kierratyshuone
> YT: yhteistila
>
>
|
4l
o
+54,5 L % RIS
+ 2
: +52,0
XD h
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LIITE 1 Kortteli-
luonnos 10.8.2023

Piha-alueet

Jokaisen asuinkorttelin sisdpihasta on muodostettava  alueelle sijoittuvissa pensasistutuksissa tulee kayttaa
vehred, suojaisa ja viihtyisa yhteispiha, jossa on yhtei-  juurimattoa. Maanalaista johtoa varten varatuille
nen leikki- ja oleskelualue. Yhteispihalle on laadittava  alueille ei saa istuttaa puita.

yhtendinen pihasuunnitelma. Pihasuunnitelma on

liitettdva rakennuslupa-asiakirjoihin.

Ulko-oleskelutiloista vdhintddn 5 % on katettava.
Pihan kulkuyhteyksien tulee olla vetta lapdisevad pin-
taa. Sisdpihan osat, joita ei kdyteta valttamattomina
kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai hyédynneta
kaupunkiviljelyyn, on sdilytettdva luonnonmukaisena
ja tarvittaessa tdydennysistutettava kasvillisuudeltaan
monimuotoisesti. Pihoille on istutettava hyotykasveja
ja suureksi kasvavia puita seka pensaita.

Tonttien vélisia rajoja ei saa aidata lukuun ottamat-
ta huoneistokohtaisia pihoja. Pihoille ei saa sijoittaa
pelastautumiseen tarvittavia nostopaikkoja.

Istutettava alue tulee sdilyttda luonnomukaisena ja
tarvittaessa tdydennysistuttaa monimuotoisesti puilla
ja pensailla. Maanalaista johtoa varten varatulle

[ liiketila
. asunto

. porrashuone

irtaimistovarasto

|:] varasto / yhteistila
PPV: polkupyoravarasto
LVV: lastenvaunuvarasto
AT: autotalli
KH: kierratyshuone
YT: yhteistila
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LIITE 2 Pysdkoinnin konsepti 18.8.2023

KIVISTON ONNENKIVI

Pysdkodinnin periaatteet

Rakennuksen on muodostetteva kaupunkikuvallinen
maamerkki. Keimolantien ja Tikkurilantien risteysta
on korostettava arkkitehtonisesti.

Maantasokerroksen liike- ja palvelutiloihin tulee olla
padsisdankdynti kadulta ja ne tulee yhdistaa ulkotiloi-
hin suurin ikkunoin ja ovin. Maantasokerroksen julki-
sivun on oltava kavelijélle virikkeellinen. Rakennuk-
sen julkisivut on jasenneltdva vertikaalisesti vahintdan
20 metrin valein eri osiin, jotka poikkeavat toisistaan
varin ja/tai materiaalin, aukotuksen sommittelun ja
yksityiskohtien suhteen. Rakennuksen julkisivut tulee
kasitella taiteen keinoin ja/tai julkisivut tulee toteut-
taa viherseinina.

Ajo kortteliin 23218 on jarjestettavd Onnenkivenka-
dulta.

Pysdkointiin osoitettujen tilojen seinat tulee raken-
taa tiivisrakenteisina vdhintddn 3 metrin korkeuteen
saakka. Ajovalojen suuntautumiseen tulee kiinnittda
huomiota siten, ettd valo ei hiiritse asuinhuoneistoja.
Pysdkointilaitoksen tilojen turvallisuutta ja kdytetta-

vyyttad tulee edistda valaistuksella ja varien kaytolla, ja
tiloihin tulee olla esteetén kulku.

Pysdkointipaikoista vahintdan 50 % tulee varustaa
sdhkdauton latausmahdollisuudella. Sdhkoauton la-
tausmahdollisuutta vailla olevat autopaikat tulee olla
helposti muutettavissa lataukseen soveltuviksi.
Maantasokerrokseen saa sijoittaa helposti huolletta-
vissa olevan muuntamon.

Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien
kasittelyvaatimusten mukaan.

Pysdkointilaitoksen katolle tulee jarjestdd yleinen
kulkuyhteys suoraan kadulta kuntoportain.
Pysdkointilaitokseen saa sijoittaa vaestonsuojan. Kat-
totasolle ei saa sijoittaa autopysakointid. Pysdkdintilai-
tos on katettava. Pysdkdintilaitos on katettava. Pysa-
kointilaitoksen katolle on toteutettava puistomaista
yhteisoleskelu- ja liikuntatilaa, jonka on oltava ympari-
vuorokautisesti kdytettavissa ja jossa voidaan viivyttda
hulevesid. Katolle tulee toteuttaa leikkipaikka.

Kivistdn Onnenkivi - asemakaava ja asemakaavan muutos 232600 - pysdkdinnin periaatteet - 18.8.2023
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LITE 2 Pysdkdinnin konsepti 18.8.2023

Pysakointilaitokseen sijoitettavat autopaikat:

A-korttelialueet: kortteli 23211: 52ap

Asuminen 1ap/130kem?2 kortteli 23212: 55ap

Vieraspysakdinti: 1ap/1500kem2 kortteli 23213: 60ap

Liike- ja palvelutilat: 1ap/60kem?2 kortteli 23214: 56ap

Pysdkoinnin toteutuessa nimeamattomana pysakoin-  kortteli 23215: 7ap (AR-alueen asuntojen autopaikat

tilaitoksessa sallitaan 15 % poikkeama vahimmais- tontilla)

maadrastd. Myos vuorottaispysdkdinnin toteuttaminen  kortteli 23216: 2ap (AR-alueen asuntojen autopaikat

mahdollistaa poikkeaman erillisen selvityksen perus- tontilla)

teella. kortteli 23217: 65ap (AR-alueen asuntojen autopaikat
tontilla)

AR-korttelialueet: kortteli 23219: 41ap (AR-alueen asuntojen autopaikat

lap/asunto tontilla)

Vieraspysakointi: 1ap/1500kem?2 kortteli 23220: 29ap (AR-alueen asuntojen autopaikat
tontilla)

Yhteensa: 367ap (vdhennyksia ei huomioitu)
Pysdkointihalliin mahtuu mitoituksellisesti noin 385ap
viiteen maanpaalliseen kerrokseen ja ja yhteen maan-

alaiseen kerrokseen.

-1 krs. 1 krs. 2 krs.

6 krs.
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Kiviston Onnenkiven pysidkoéintikonsepti

Kivistdn Onnenkiven pysakdintipaikat sijoittuvat |ah-
tokohtaisesti korttelissa 23218 sijaitsevaan yleiseen
pysakointilaitokseen. AR-korttelialueiden pysdkdin-
tipaikat sijoittuvat asunnon yhteyteen. Kortteleiden
sisdpihoille ei saa sijoittaa pysakdintipaikkoja.

Liikuntaesteisten pysakointipaikat sijoittuvat kortteli-
alueelle rakennusalan sisdan. Liikuntaesteisten pysa-
kdintipaikat saa sijoittaa tonttijaosta riippumatta.

Lyhytaikaiseen huolto- ja kotipalvelupysakéintiin
tarkoitetut pysakdintipaikat on sijoitettava korttelialu-
eelle tonttijaosta riippumatta. Lyhytaikaiset pysakoin-
tipaikat tulee sijoittaa korttelialueelle rakennusalueen
rajan sisdan ja/tai rakennusalueen ja katualueen
véliselle tontin osalle.

i”lMEQBACKSP?\RKEN

LIITE 2 Pysdkoinnin konsepti 18.8.2023

ONNENOQJANPUISTO

Le-autopaikka

AR-korttelialueilla kaavan vaatimat autopaikat
saa sijoittaa tontille. Autopaikkoja ei saa
toteuttaa korttelin sisapihalle.

Lyhytaikaisen pysdkéinnin paikat on
sijoitettava korttelialueelle rakennusalan
rajojen sisdin ja/tai rakennusalan ja
katualueen valiselle tontin osalle.

l Kadunvarsipysakainti.
Kaikki muut autopaikat tulee sijoittaa

C-kortteliin 23218. Kortteleiden
sisdpihoille ei saa sijoittaa autopaikkoja.

Kiviston Onnenkivi - asemakaava ja asemakaavan muutos 232600 - pysdkdinnin periaatteet - 18.8.2023
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LIITE 3 Vihertehokkuus, viittelliset pihasuunnitelmat

23216 (AR), vihertehokkuus: 1,4
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LIITE 4 Vihertehokkuus, tuloskortit orelte  kaupun s x Onmenivenrine, Kists S s i
k tt It 232 1 1 232 15 sivéma 2.8.2023 Kaavan numero ja kortteli 232600/23211/A p: 2.8.2023 Kaavan numero ja kortteli 232600/23212/A
Viher siséllytetyt Vihertehokkuuslaskelma hokk llytetyt el i
Elementteja Laskurin elementtien Viher- El & Laskurin el
1,0 Elementtityyppi lementtej irin elementtien
tehokkuus g kaytetty, kpl kokonaislulumairs, kpl AT 1,0 Elementtityypet Kéiytetty, kpl Kokonaislukumirs, kpl
Tavoitetaso 1,0 sailytettavi kasvillisuus ja maaperé ei elementtia! 7 Tavoitetaso 1,0 sailytettava kasvillisuus ja maaperé ei elementtia! 7
istutettava kasvillisuus 4 8 Istutettava kasvillisuus 4 8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot 1 8 Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot 1 8
Pinnoitteet 2 3 Pinnoitteet 1 3
Hulevesien ei 10 Hulevesien aailli ei 10
Yhteensii 7 36 Yhteensd 6 36
Osuus painotetusta Osuus painotetusta
Hulevesim: m kokonaispinta-alasta, % Hulevesimaira m kokonaispinta-alasta, %
8,6 00% 0,0% 9,4 45%—_00% po%
= T m Siilytettav kasvillisuus ja maapers — Sty kel ja masper
0,7 174% 0.7
- — mistutettava kasvillisuus = — mistutettava kasvillisuus
8,6 94
Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot
Esitettyjen hulevesiratkaisujen Esitettyjen hulevesiratiaisujen 618%
Jaa vilvyttamatts m* & 632% Jaa vilvyttamatts m*
wm!m’ Pinnoitteet Wm’ Pinnoitteet
0,0 9,0 0,0 10,0
Lipdisemittdmin pir W Hulevesien hallinta W Hulevesien hallinta
1% 0%
Eri osa-alueiden painoarvo Eri osa-alueiden painoarvo
- vihertehokkuudessa, % vihertehokkuudessa, %
LISAA "PIHASUUNNITELMA.IPG” SILLE  Ekologisuus LISAA "PIHASUUNNITELMA JPG" SILLE  Ekologisuus
VARATULLE VALILEHDELLE VARATULLE VALILEHDELLE
W Toiminnallisuus W Toiminnallisuus
W Maisema-arvo 164% W Maisema-arvo
@®  KAAVAVAIHE Kunnossapitomara ®  KAAVAVAIHE Kunnossapitomira
o RAKENNUSLUPAVAIHE W Hulevesien hallinta o RAKENNUSLUPAVAIHE M Hulevesien hallinta
P Tuloskortti Tuloskortti " ) o ) i
Tuloskortti ) e Ommenkivenrime. Kiiets osatesn ) R s osoitela o vists
. 282023 Kaavan numero ja kortteli 232600/23213/A pi 2.8.2023 Kaavan numero ja kortteli 232600/23214/A Paivimi 2.8.2023 Kaavan numero ja kortteli 232600/23215/A ja AR
Viherteh Vihertehokk siséllytetyt el i Vihertehokkuuslaskelma hokk siséllytetyt el i Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokk sisdllytetyt el i
Viher- Elementteji Laskurin elementtien Viher- Elementtejs Laskurin elementtien e Elementteja Laskurin elementtien
1 Elementtityyppi 15 Elementtityyppi
tehoktius 1,1 Elementtityyppi o X islukumsirs, k tehokkuus r Kaytetty, kpl kokonaislukuméirs, kpl eho L kiytetty, kpl kokonaislukumiirs, kp!
Tavoitetaso 1,0 ssilytettava kasvillisuus ja maapers eelementtial 7 Tavoitetaso 1,0 sailytettava kasvillisuus ja maaperd ei elementtia! 7 Tavoitetaso 1,0 sailytettava kasvillisuus ja maaperd ei elementtial 7
tutetive kasurlisns s 5 Istutettava kasvillisuus a 8 Istutettava kasvillisuus 4 8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot 2 8 Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot 2 8 Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot 2 8
pinnoitteet 2 3 Pinnoitteet 1 3 Rionokice ] 3
Hulevesien diilis ei 10 Hulevesien maanpadlliset hallintarakenteet 1 10 Hulevesien i ei 10
Yhteensd 9 36 Yhteensi 8 36 Yhteensii 8 36
Osuus painotetusta Osuus painotetusta Osuus painotetusta
Hulevesimaa kokonaispinta-alasta, % Hulevesimaiara m kokonaispinta-alasta, % Hulevesimaar. kokonaispinta-alasta, %
o,
10,0 s2%-_00% C 8,7 61%- 9 o0% 39 00% 0,0%
4 m Siilytettivi kasuillsuus ja maaperd msiilytettava kasvillsuus ja maapera = séilytettavi kasuilisuus ja maapers
T = T Valuma kerroin C 28%
0,7 0,6 0,7
< mistutettava kasvllsuus = Bistutettava kasvilisuus T m istutettava kasvilisuus
Viivytystilavuustarve m: 29%
10,0 8,7 3,9
o Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot on% Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot Luonnon monimuotoisuusja kasvikatot
Esitetyjen hulevesiratkaisujen 4 L | esitettyjen hulevesiratiaisujen % Esitettyjen hulevesiratkaisujen
145 vilvyttamatta m* 188 vilvyttamatts m’ i 185 vilvyttamtts m* #
viytystilavuus m* pinnoitteet e Pinnoitteet o Pinnoitteet
0,0 11,0 0,0 4,0
Lipaisematts: osuus m Hulevesien hallinta Lapaisemattéman pi B Hulevesien hallinta Lipiisemittoman pinnan osuus  Hulevesien hallinta
7% 0% %
Eri osa-alueiden painoarvo Eri osa-alueiden painoarvo Eri osa-alueiden painoarvo
. vihertehokkuudessa, % _ vihertehokkuudessa, % . vihertehokkuudessa, %
LISAA "PIHASUUNNITELMA.IPG” SILLE W Ekologisuus [ HASUUNNITELMA.JPG" SILLE Ekologisuus LISAA "PIHASUUNNITELMA.JPG" SILLE  Ekologisuus
VARATULLE VALILEHDELLE [VARATULLE VALILEHDELLE VARATULLE VALILEHDELLE
® Toiminnallisuus m Toiminnallisuus ® Toiminnallisuus
206%  Maisema-arvo 170% @ Maisema-arvo 206%  Maisema-arvo
® KAAVAVAIHE Kunnossapitomara ® KAAVAVAIHE Kunnossapitomaara ® KAAVAVAIHE Kunnossapitomars
o RAKENNUSLUPAVAIHE W Hulevesien hallinta ° RAKENNUSLUPAVAIHE: W Hulevesien hallinta o RAKENNUSLUPAVAIHE W Hulevesien hallinta
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LIITE 4 Vihertehokkuus, tuloskortit

korttelit 23216 - 232

20

Tuloskortti

Osoite ja jax O i Kivistd
Péivamaira 11.8.2023 Kaavan numero ja kortteli 232600/23216/AR
vV kk sisallytetyt el i
Elementtejd Laskurin elementtien
14 Elementtityyppi B
tehokkuus % U kéytetty, kpl kokonaislukumars, kpl
Tavoitetaso 1,0 sailytettava kasvillisuus ja maaperéi ei elementtia! 7
stutettava kasvillisuus 4 8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot 4 8
Pinnoitteet 1 3
Hulevesien maanpiiliset hallintarakenteet 1 10
Yhteenséi 10 36

Tuloskortti

Osoite ja X Onnenki Kivist
Paivamaars 15.8.2023 Kaavan numero ja kortteli 232600/23217/Aja AR
Vihertehokkuuslaskelma Viher sisallytetyt
Elementteja Laskurin elementtien
le ityypi
eho 10 Elementiityypel Kaytetty, kpl kokonaislukumasrs, kpl
1,0 sailytettava kasvillisuus ja maaperd ei elementtial 7
Istutettava kasvillisuus 5 8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot a 8
Pinnoitteet 1 3
Hulevesien maanpiillset hallintarakenteet 1 10
Yhteensd 11 36

Tuloskortti

Tuloskortti

Osuus painotetusta _
Hulevesimaara m kokonaispinta-alasta, % Osuus painotetusta
Hulevesim: m kokonaispinta-alasta, %
44 4,9%0,0% 68%
e msiilytettiva kasvllsuus ja maspera 19,7 10% | 0%
Pl m sailytettava kasvillisuus ja maapers
TP
— 0,6 - 167% istutettava kasuillsuus 0,7
tutettava kasvil
= g — Histutettava kasvllsuus
Luonnon monimuotolsuus a kasvikatot 19,7 350%
,|  esitettyien hutevesiratkaisujen 267% = Luonnon monimuotoisuus ja kasuikatot
Jad viivyttamatta m’ Esitettyjen hulevesiratkaisuj
vivptystiawis — 3 ittt o
pinnotteet
0,0 46
IS A8 T v i S | B Hulevesien halinta 0,0 200
0% Lipdisemittdmiin pit W Hulevesien hallinta
10%
Eri osa-alueiden painoarvo - - -
' Eri osa-alueiden painoarvo
vihertehokkuudessa, % o
LISA "PIHASUUNNITELMA.JPG" SILLE ‘mEkologisuus o . vihertehokkuudessa, %
VARATULLE VALILEHDELLE LISAA "PIHASUUNNITELMA.JPG” SILLE fu—
aTolminnallisuus [VARATULLE VALILEHDELLE
= Toiminnallisuus
189% M Maisema-arvo
221% W Maisema-arvo
KAAVAVAIHE nossap
g RAKENNUSLUPAVAIHE o @  KAAVAVAIHE Kunnossapitomsrs
B Hulevesien hallnta O RAKENNUSLUPAVAIHE B Hulevesien hallinta

Tuloskortti

Osoite ja o i x , Kivistd (o] i Kivistd Osoite ja [l x O iha, Kivisté
Paivamaira 282023 Kaavan numero ja kortteli 232600/23218/C Paivamaira 2.8.2023 Kaavan numero ja kortteli 232600/23219/A ja AR P 2.8.2023 Kaavan numero ja kortteli 232600/23220/ Aja AR
Vihertehokkuuslaskelma Viherteh: siséllytetyt Vihertehokkuuslaskel hokk sisallytetyt el i Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisallytetyt elementit
Viher- Elementteja Laskurin elementtien Viher- Elementtej Laskurin elementtien Viher- Laskurin elementtien
Elementtityyp 1,0 Elementtif i = Eleme
tehokkuus - i iytetty, kpl | bokonaistukumr, ke tehokkuus : e Kiytetty, kpl | Kokenaitkumsirs, kol haiRe 12 mittyveel Kokonsabumrs, kel
Tavoitetaso 0,8 sailytettava kasvillisuus ja maapera ei elementtia! 7 Tavoitetaso 1,0 sdilytettava kasvillisuus ja maapera ei elementtia! 7 Tavoitetaso 1,0 | sailytettave kasvillsuus ja magperé eielementtial 7
stutettava kasvillisuus 2 8 istutettava kasvillisuus 5 8 istutettava kasvillisuus 4 8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot 2 8 Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot 3 8 Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot 1 8
Pinnoitteet 1 3 Pinnoitteet 1 3 Pinnoitteet 2 3
Hulevesien ei 10 Hulevesien maanpadlliset hallintarakenteet 1 10 |Hulevesien maanpc iset hallintarakenteet 1 10
Vhteensii 5 36 Yhteensii 10 36 Vhteensii 8 36
Osuus painotetusta Osuus painotetusta Osuus painotetusta
Hulevesimairda m kokonaispinta-alasta, % Hulevesimaara m o kokonaispinta-alasta, % Hulevesimaara m kokonaispinta-alasta, %
X aa%
6% X
0,0 08 9,6 08% |00% 6,0 ss% | 00%
m Siilytettav kasvillisuus ja maspers m Siilytettava kasvillisuus ja maaperd mSéilytettava kasvillisuus ja maaperd
Valuma kerroin €
02 0,7 0,6
~ W istutettava kasvillsuus - istutettava kasvillsuus g H istutettava kasvillsuus
9,6 6,0
Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot 41,8% Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot T . o Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot
Esitettyjen hulevesiratkaisujen e Esitettyjen hulevesiratkaisujen
96,9% 135 vilvyttamétts m* HEnEs Ja& viivyttimatts s m®
Pinnoitteet o' Pinnoitteet Pinnoitteet
10,0 0,0 6,0
Lipdisemitts: W Hulevesien hallinta Lipiisemiittmiin pinnan osuus W Hulevesien hallinta Lipdisemittdman ® Hulevesien hallinta
11% 8% 7%
Eri osa-alueiden painoarvo Eri osa-alueiden painoarvo Eri osa-alueiden painoarvo
’ vihertehokkuudessa, % vihertehokkuudessa, % . Y vihertehokkuudessa, %
LISAA "PIHASUUNNITELMA.JPG" SILLE  Ekologisuus LISAA "PIHASUUNNITELMA.JPG" SILLE mEkologlsuus LISAR "PIHASUUNNITELMA.IPG" SILLE  Ekologisuus
[VARATULLE VALILEHDELLE [VARATULLE VALILEHDELLE [VARATULLE VALILEHDELLE
= Toiminnallisuus = Toiminnallisuus = Toiminnallisuus
281% W Maisema-arvo 205%  Maisema-arvo 5% = Maisema-arvo
®  KAAVAVAIHE Kunnossapitomsara ®  KAAVAVAIHE Kunnossapitomaars ©®  KAAVAVAIHE Kunnossapitomiré
(o} RAKENNUSLUPAVAIHE
O RAKENNUSLUPAVAIHE Hulevesien hallinta O RAKENNUSLUPAVAIHE Hulevesien halints W Hulevesien hallinta
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Kiviston Onnenkiven
asemakaava 232600
Taiteen konsepti

TAIDE KIVISTON VISIOSSA

Koko Kiviston suuralueen visioksi 2042 on
madritelty Onnellinen Kivist6 — vehrea ja
aktiivinen kotikaupunki. Kivistossa onnellisuus
on kokonaisvaltaista hyvinvointia vehreassa,
aktiivisessa ja elavassa ymparistossa. Kiviston
keskustassa seka ulkotilojen taide ettd yhdessa
tehtava taide kaikissa muodoissaan luovat
alueelle kulttuurista identiteettia ja edistavat
asukkaiden kokonaisvaltaista hyvinvointia.

TAITEEN TEEMA ONNENKIVEN ALUEELLA
Onnenkiven asemakaava-alueen taiteen
teemana on korukivien (Aventuriini, Kalsedoni ja
Onnenkivi) varitys ja kimallus. Korukivien taide-
teema nakyy Onnenkiven naapurustossa katuti-
lassa mm. katukalustuksen, katukiveysten,
valaistuksen ja kasvilli-

suuden seka rakennusten varityksena. Puisto-
alueilla taide ilmentyy monimuotoisena
ympdristotaiteena ja taidevalaistuksena.
Asuinkortteleissa taide nakyy kotiin saapumisen
reiteilla esimerkiksi sisapihoilla, sisaankayn-
neissa, porrashuoneissa tai portikongeissa.
Julkisissa rakennuksissa taide vahvistaa raken-
nuksen merkitystda kohtaamisen paikkana. Taide
ja alueen iloinen véritys tekevat naapurustosta
ainutlaatuisen paikan, asukkaiden omat
tunnistettavat ja mielenpainuvat kotikulmat. Nain
taide vahvistaa naapuruston paikallisidentiteet-
tid. Onnenkiven kortteleihin toteutetaan julkista
taidetta ja ympdaristosuunnittelua Vantaan kau-
pungin toteuttamana ja hankesidonnaista taidet-
ta alueen rakennuttajien toimesta.

TAIDE ASEMAKAAVASSA

Onnenkiven asemakaavan asemakaavamaarayk-
sissd on edellytetty, etta alueen suunnittelussa
tulee noudattaa taiteen konseptia. Asemakaa-
vamaarayksiin on kirjattu: Asemakaavan alueella
tulee noudattaa taiteen konseptia, joka on ase-
makaavan liitteend. Taide tulee liittda jo alkuvai-
heessa kaikkeen arkkitehtuuri- ja ymparistésu-
unnitteluun. Varisuunnitelman periaatteita on
noudatettava. Julkisten ulkotilojen suunnittelun
yhteydessd tulee laatia puisto- ja katusuunnitel-
ma, jossa noudatetaan taiteen konseptia. Asu-
inkortteleiden suunnittelussa tulee olla mukana
arkkitehti—taiteilijatyépari, joka kehittds ja toteut-
taa taiteen konseptia rakennushankkeissa.
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ONNENKIVI

Naapuruston
taiteen
teemana
korukivet!

Naapuruston
katutilat loistaa
korukivien
vareissa!
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Kiviston Onnenkiven
asemakaava 232600

ENOJANPLISTON
Taiteen konsepti PARISTOTAIDE

Taiteen paikat JULKINEN ULKOTILA: k

s
.
YMPARISTOTAIDE PUISTOSSA L
Onnenojanpuisto jakautuu rakennettuun X
reunaan ja luonnonmukaiseen puiston %
osaan. Puisto on ymparistétaiteen paikka,
jossa taide iimentyy esimerkiksi taidevaloi-
na, luonnonmonimuotoisuutta edistavana
taiteena ja taidesiltana.

KAS KATLITILA

JULKINEN ULKOTILA: KATUKIVEYKSET,

KATUKALUSTUS, KASVILLISUUS JA

VALAISTUS

Onnenkiven katutilan varitys saa inspiraationsa

korukivista, jotka toistuvat katujen nimistéssa.

Véreja toistetaan katukiveyksissa, kalustuksessa, PPN
kasvillisuudessa ja taidevaloissa. Katutila suun- 2
nitellaan katusuunnittelun yhteydessa.

GALLERIA JA TAIDEMULINTAMOT

LKINEN TAIDE: JAKOKAAPIT JA MUUNTAMOT
Kiviston keskustassa toteutetaan katugalleria sahkon-
jakeluverkon jakokaappeihin Vantaan Energian ja
kaupungin yhteistyona. Alueen jakokaappeihin sijoiteta-
an taideteoksia tai kuvia taideteoksista, paikallisesta
historiasta ja luonnosta. Jakokaapit ovat teemoitettu
sijaintinsa perusteella siten, etté osassa kaappeja
teemana on alueen nimistd, osassa alueen historia ja
uusi toiminta. Liséksi alueen sahkémuuntamot tullaan
kasittelema&n taiteen keinoin teeman mukaisesti.

. ' : ASUINKORTTELEIDEN TAIDE
FYSAK["NT".AITI]S el o h : Asuinkortteleiden taide vahvistaa

asukkaiden paikallisidentiteettia.
HAN.'.(E§ID°NNAINEN TAIDE: Onnenkiven jokaisessa asuinkorttelis-
PYS,,A?SOI.NTILAITQS L L sa tulee toteuttaa hankesidonnaista
F’ysakoln_tllaltoksepJulk!_5|_v uf ov[at “a")".’a . taidetta. Hankesidonnainen taide
elementti kaupunkiymparistdssa. Julkisivujen suunnittellaan rakennus- ja
tulee muodostaa mielenkiintoinen ja pihasuunnittelun yhteydessa.
ymparistédn sopiva kokonaisuus, joka rikas-
tuttaa kaupunkiympéristéa varityksellaan ja
yllatyksellisyydellaan.
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Kiviston Onnenkiven VARIEN KAYTTO ONNENKIVESSA RAKENNUKSEN VARITYKSEN PERIAATTEET
asemakaava 232600 Onnenkiven naapurustossa tavoitel- Rakennuksen varityksen periaatteena on, etta jokaisella rakennuksella

laan varikyllgista, leikkiséa, pienimit- tai rakennuksen osalla on oma tunnusomainen p&avarinsa, joka nakyy

Taiteen konsepti takaavaista ja monimuotoista kaupun- rakennuksen julkisivussa seka kadun etta sisapihan puolella. Asukas voi

e - kia. Julkisivujen tulee olla varikkaita ja siis sanoa, ettd hanen kotinsa on esim. korttelin punaisessa osassa tai

Va rltyssu unnitelma vierekkéisten rakennusten tulee olla rakennuksessa. Rakennuksen maantasokerroksen julkisivun osan tulee
erivarisid. Katujulkisivussa vérin tulee erota véritykseltdan rakennuksen paavarista, kuitenkin siten, etta raken-
vaihdella usein. Kaava-alueella tulee nuksen kaikki varisévyt sopivat yhteen. Julkisivun yksityiskohtien, kuten
noudattaa taman varityssuunnitelman ikkunoiden puitteiden tai parvekkeiden tulee olla varitykseltaan tummia. Onnenkiven rakennusten
periaatteita. Rakennuksen katon tulee olla tumma, vérisévy voi vaihdella. varipaletti. Rakennusten

vérityksen suunnittelussa
tulee kayttaa tata varipalettia
inspiraation lahteena.

Periaatejulkisivu asemakaava-alueen varityksesta. Vierekkasiten rakennusten tulee olla erivarisia.

Korttelin maantasokerroksen
varityksen tulee vaihtua usein, jotta
kavely-ymparistosta muodostuu
monimuotoista ja mielenkiintoista.
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Periaatejulkisivu Onnenkiven asemakaava-alueen varityksestd. Rakennuksen tulee jakautua
vertikaalisesti vahintaan kolmeen eri variseen osaan: kivijalkakerrokseen, julkisivuun ja kattoon.
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. KA”I]UNK"]IENTALI]T Aventuriinipihan, Onnenkivenkadun ja

Onnenpihan reunocilla on kaupunkipientalo-

ja, jolla on vehreét pihat sisépihan suunta- VEHREA

an. Pihoilla suositaan hedelmépuita ja ONNENKIVI

kaupunkiviljelya e
. ILMENTAA

METSAISTA
- KIVISTOA!

[ ] VEHRER KATUTILA - _

Metsaisen Kiviston identiteettimaisema
tuodaan Kiviston keskustan
kaupuntiloihin koettavaksi

ONNENDJANPLISTD
Onnenojanpuisto jakautuu rakennettuun

reunaan ja luonnonmukaiseen puiston
osaan.

Kiviston keskustassa koetaan urbaaneja
luontoelamyksia metsaisilla viheralueilla

" ETUPUUTARHAT

Olemassa olevan maapohjan ja puuston
sailyttaminen, hydtykasvit seka
Metsaisen Kiviston ilmentéminen

gaf P

Jokaisen korttelin sisapihalla
sailytetaan vahintaan kolme olemassa
olevaa puuta.

| :
i "
Kortteleiden ja rajapinnassa on etupuutar-
hat, jotka tuovat vehreytta katutilaan ja 1
oman puolijulkisen tilan ensimmaisen VEHREAT KASVIKATI]T Metsaisen Kivistén identiteettimaisema
kerroksen asuinnoille ja sisadnkaynneille luodaan Kivistsn keskustan
kaupuntiloihin koettavaksi
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