< Vantaa

Asemakaavan muutos 002449 seki tonttijako ja tonttijaon muutos, 17 Martinlaakso /
Raappavuorenrinne 2

VD/5967/10.02.04.00/2020
TeA/MSI/TKA/AHA/VIK/IT

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan nykyisten tayden peruskorjauksen tarpeessa olevien
asuinkerrostalojen purku ja korvaaminen yhdessa kaupungin maiden kanssa tehokkaammalla kerros-
talokorttelilla. Kortteliin sijoittuu rakennusoikeutta asuinrakennuksille 36 900 k-m2 seka liiketiloille 50
k-m2. Kortteliin sijoittuu lisaksi pysdkointilaitos ja noin 335 pysdkointipaikkaa. Kiskanpuiston
kayttotarkoitusmerkinta tarkistetaan vastaamaan paremmin kayttotarkoitusta.

Asemakaavamuutos koskee korttelia 17550 seka katu- ja virkistysalueita, kaupunginosassa 17
Martinlaakso.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee korttelia 17550.
Alue sijaitsee osoitteessa Raappavuorenrinne 2

Hakija
Kiinteisto Oy M2-Kodit / Y-Saatio

Maanomistus
Kiinteistd Oy M2-Kodit / Y-Sa&tio ja Vantaan kaupunki

Valmistelu
Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavan valmisteluun on osallistunut Jaakkola Arkkitehdit
maanomistajan konsulttina. Kaava on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
kaupunkikeskustan asuinaluetta (AC), lento-meluvyohykettd L2 ja lentokoneiden laskeutumisvyohyketta.
Kaava-alueen lansipuolella kulkee kaasuputki.

Asemakaavamuutos

Kaavamuutoksella mahdollistetaan Raappavuorentien varren kaupunkikuvaa ja asuntoalueen nakyvyytta
parantavan kokonaisuuden rakentuminen. Tavoitteen edellytyksena on nykyisten vuokra-
asuntokaytossa olevien asuinrakennusten purkaminen ja korvaaminen tehokkaammalla
kerrostalokorttelilla (AK).

Asuntokanta uudistuu ja monipuolistuu rakennetun alueen sisalla. Kortteliin sijoittuu seitseman
asuinkerrostaloa, joiden korkeudet vaihtelevat seitsemasta kerroksesta 13-kerrokseen. Rakennuksiin
sijoittuu myos liiketilaa sekad asumista palvelevia yhteistiloja. Liiketila sijoittuu korttelin kaakkoiskulmaan
Raappavuorenrinteen ja Raappavuorenpolun raittien risteykseen. Yhteistilat sijoittuvat rakennusten
maantasokerrokseen seka korttelipihalle erilliseen rakennukseen. Asuinrakentamista sallitaan yhteensa
36 900 k-m2 seka liiketilaa 50 k-m2. Tasta purettavat rakennukset 10 410 k-m2 ja uusi kerrosala 26 540
k-m2.
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Korttelin sisdpiha rakennetaan viihtyisaksi ja vehredksi yhtendispihaksi ja vihertehokkuus on vahintaan
0,9. Korttelin piha-alueelle maanvaraiselle osuudelle tulee istuttaa kookkaiksi kasvavia lehti- ja
havupuita. Korttelin tarvitsemat pysakointipaikat sijoitetaan autopaikkojen korttelialueelle (LPA)
kannenalaiseen pysakaointilaitokseen ja maantasopysakointialueelle. Kaavassa autopaikkanormi
asunnoille on 1 ap/110 k-m2 ja liiketiloille 1 ap/80 k-m2. Korttelin suunnittelussa on huomioitu
asuntojen rahoitus- ja hallintamuotojen monipuolisuus. Liito-oraville soveltuvat kolopuut sailyvat.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 2.3.2021.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan asukaslehdessa 6.3.2021 ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin 11 kappaletta. Ne ovat vastineineen
erillisena liitteena. Kaavatilaisuus on pidetty 16.3.2021 Teams live -tilaisuutena.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022 § 7).

Kaava kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta asuntokerrosalaa
26 490 k-m2, noin 600 asuntoa, ja liikekerrosalaa 50 k-m2.

Sopimus
Asemakaavamuutokseen liittyy maankayttésopimus.

Muutoskustannukset maksaa hakija Kiinteistdo Oy M2-Kodit / Y- S&ati6 ja kaupunginhallitukselle tullaan
esittdmaan vahvistettavaksi maksuluokka 3 (10 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisamaksulla (2400 €), yhteensa 12 400 €.

Kaupunkiympadristolautakunta 6.6.2023 § 16

Kaupunkisuunnittelujohtaja va:n esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asettaa nahtaville 30 padivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 6.6.2023 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002449 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus
16 Martinlaakso / Raappavuorenrinne 2,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, ettad hakija Kiinteisté Oy M2-Kodit / Y- Saatio
maksaa muutoskustannukset (10 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisamaksulla (2400 €), yhteensa 12 400 €.

Kasittely:
Kaupunkiymparistolautakunnan puheenjohtaja Anssi Aura esitti asian jattamista poydalle. Ehdotus
hyvaksyttiin yksimielisesti.

P&aatos:
Paatettiin jattaa asia poydalle kaupunkiymparistolautakunnan seuraavaan kokoukseen.
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Kaupunkiympadristolautakunta 15.8.2023 § 8

Kaupunkisuunnittelujohtaja va:n esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asettaa nahtaville 30 padivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 6.6.2023 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002449 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus
16 Martinlaakso / Raappavuorenrinne 2,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, ettad hakija Kiinteisté Oy M2-Kodit / Y- Saatio
maksaa muutoskustannukset (10 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisamaksulla (2400 €), yhteensa 12 400 €.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Merkittiin, etta kaupunkiymparistélautakunta jatti asiaan seuraavan yhteisen poytakirjalausuman:

"Lautakunta tunnistaa, ettd kaava-alueen suhteellinen hallinnanjako on maa- ja asuntopoliittisten
linjausten mukainen. Lautakunta pitda hyvana sita, ettd suunnittelualueelle syntyy monipuolisempaa
asuntojakaumaa verrattuna nykyiseen tilanteeseen.

Lautakunta esittaa kuitenkin huolensa mahdollisesta segregaatiokehityksesta kaava-alueella ja sen
ympadristossa tilanteessa, missa korkotuettu asuntotuotanto keskittyy paikallisesti. Asuntojakaumaa
tulee tarkastella maankayttosopimuksen hyvaksymisen yhteydessa ja kaavaprosessin edetessa
tasapainoisen lopputuloksen varmistamiseksi."

Kaupunginhallitus 4.9.2023 § 23

Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan, etta

a) asettaa nahtaville 30 padivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 6.6.2023 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002449 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus
16 Martinlaakso / Raappavuorenrinne 2,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, ettad hakija Kiinteisté Oy M2-Kodit / Y- Saatio
maksaa muutoskustannukset (10 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisamaksulla (2400 €), yhteensa 12 400 €.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet

- Asemakaavamuutosehdotus 6.6.2023

- Asemakaavamuutoksen selostus 6.6.2023
- Mielipiteet ja vastineet 6.6.2023
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Taytantéonpano: kaupunkiympariston toimiala
Muutoksenhakuohje: 3.1 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Timo Kallaluoto, p. 050 312 2132,
asemakaava-arkkitehti Anna Hakamaki, p. 050 318 1629
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



