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1 JOHDANTO JA TYON TAUSTAT

1.1  TYON TAVOITE

Ty0n tavoitteena oli suunnitella Korson keskustasta tiivis, kylaméi-
nen, viihtyisa, vehred, kaveltdva ja kestavasti saavutettava ihmisen
mittakaavainen keskusta-alue. T&té identiteettid pyritdan luomaan
kerroksellisuuden ja paikallisen historian kautta. Suunnitelman tulee
olla toteutettavissa oleva ja toimiva kokonaisuus, josta l6ytyy ku-
koistava ydin hyvalla palvelutarjonnalla seké erilaisia asumismuoto-
ja sisaltavaa asuinymparistoa.

1.2 TYORYHMA

Kaavarunkotydsta on vastannut Tengbom Oy yhdessa alikonsulttien
kanssa.

Tengbom Oy:

» Enni Wiljanen, arkkitehti, projektipaéllikko ja vastuusuunnittelija
» Laura Poutamo, arkkitehti, maank&yton suunnittelija

 Stuart Hope, maisema-arkkitehti, maisemasuunnittelija

» Elina Loisa, arkkitehtiopiskelija, avustava suunnittelija

Sitowise Oy:

» Satu Réty, DI, FM, liikennesuunnittelija
 Kati Vaaja, DI, liikennesuunnittelija

» Eero Puurunen, arkkitehti, ilmastoasiantuntija

* lida-Elina Kiminki, DI, FM, ilmastoasiantuntija

Realidea Oy:

« Olli Kovanen, DI, kaupallisten palvelujen asiantuntija

1.3 OHJAUSRYHMA

TyOn ohjauksesta on vastannut Vantaan kaupungin henkiléstosta
koostunut ohjausryhma:

» Mari Jaakonaho, aluearkkitehti

» Mikel Aizpuru, asemakaava-arkkitehti

» Linnea Loytonen, asemakaava-arkkitehti
* Noora Koskivaara, asemakaava-arkkitehti
 Juhani Lankinen, projektinjohtaja

» Heikki Vaananen, liikenteen alueinsindori
» Joonas Stenroth, liikenneinsinoori

» Eeva Eitsi, maisema-arkkitehti

» Anni Vuorikari, maisema-arkkitehti

Kuva 1. limakuva suunnittelualueelta. Lahde: Vantaan kaupungin karttapalvelu
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2 LAHTOTILANNE JA NYKYTILA

21 SUUNNITTELUTILANNE

211 Maakuntakaava

Suunnittelualueella voimassa oleva maakuntakaava on Uusi-
maa-kaava 2050. Uusimaa-kaavan kokonaisuus on saanut lain-
voiman 13.3.2023. Vantaan alueet kuuluvat Helsingin seudun
vaihemaakuntakaavan, jossa suunnittelualue on osoitettu paakau-
punkiseudun ydinvyohykkeeksi, jossa sijaitsee keskustatoimintojen
alue, keskus. Suunnittelualueen l&pi on osoitettu padradan linjaus.
Korson rautatieasema on osoitettu kulttuuriymparistén tai maiseman
vaalimisen kannalta tarkeédksi kohteeksi.

Kuva 2. Maakuntakaava suunnittelualueella (Karttaote 05/2023).

2.1.2 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Vantaan yleiskaava 2020, joka on
tullut osittain voimaan 11.1.2023. Y leiskaavassa suunnittelualue

on osoitettu padosin kaupunkikeskustan alueeksi (C), jota halkoo
raskaan raideliikenteen alue (LR). Alue on kokonaisuudessaan myos
kestavan kasvun vyohyketta. Alueelle on osoitettu rautatieasema,
jonka liitynta- ja vaihtoyhteydet tulee toteuttaa laadukkaina. Ase-
malle tulee lisaksi toteuttaa riittavasti pyorapysakointia. Aseman yh-
teyteen on osoitettu seudullisesti merkittava liityntapysakaointialue.
Maarayksissa mainitaan, etta liityntdpysakoinnin saavutettavuuden
joukkoliikenteen asemalta ja pysékeiltd tulee olla hyva ja yhteydet
tulee toteuttaa korkeatasoisena. Rata-alueen lansipuolelle on lisaksi
osoitettu pyoréliikenteen baana. Baanan merkintéd on ohjeellinen, ja
sen madrayksessa todetaan sen olevan pitkamatkaisen pyoraliiken-
teen nopea runkoyhteys, jolle on jatkosuunnittelussa tehtava riittava
tilavaraus ja joka tulee toteuttaa erityisen korkeatasoisena.

Kuva 3. Yleiskaava suunnittelualueella (Karttaote 05/2023).

21.3 Asemakaava

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan asemakaavoitettua. Kaava-
runkotyon liséksi suunnittelualueella on tekeilld kaksi asemakaava-
muutosta: Maakotkantie 6 ja Korson keskustan itapuoli, siséltaen
my®s kapean alueen radanvarrelta seka pienen osan radan lansi-
puolelta. Vélittomasti kaavarunkoalueen pohjoispuolella on vireilla
Koillis-Vantaan liikuntahallin kaava.

Kuva 4. Vireilla olevat kaavat Korson keskustan ympéristéssa (Karttaote
05/2023).

2.2 MAANOMISTUS

Oheisella kartalla on esitetty alueen maanomistustilanne. Erityisesti
Korson ydinkeskustan kehittdmista haastavat yksittaiset yksityisessa
omistuksessa olevat kiinteistot.

Kuva 5. Kaupungin omistamat maat on esitetty vaaleanpunaisella ja
varittamattomat alueet ovat yksityisten tahojen omistuksessa (Karttaote
04/2023).

2.3 KAUPUNKIMAISEMA JA VIHERYMPARISTO

Suunnittelualueen maiseman dominoivin elementti on rautatie, joka
on halkonut aluetta n. 1800-luvun puolivélistd saakka. 1960-70-lu-
vuille asti alueen maisema oli vield peltomaisempi, mutta tdmén
jalkeen se muuttui 1ahi6- ja keskustamaisemmaksi. Nykypaivana
alue on kokonaisuudessaan vuosikymmenten saatossa rakentunutta
kerroksellista kaupunkiympéristoa.

Rautatien valiton ympéristo on alueen viherverkoston jatkumon
sekd viheralueiden saavutettavuuden kannalta suunnittelualueen
haastavin kohta. Pienehkdja kaupunkipuistoja sijoittuu lahinna
suunnittelualueen ulkoreunoille, mutta osassa asuinkortteleita on
séilynyt runsaspuustoisiakin piha-alueita.

Muutaman kadun varrelle on istutettu katupuita, jotka on kasvaneet
melko kookkaiksi ja luovat ndin kadulle miellyttavan kaupunkiti-
lan. Merkittavimpéna viihtyisané katutilana toimii Maakotkantien
pohjois-0sa, jossa katupuiden lehvasto levittaytyy kévelykaistojen
paalle. Liséksi alueelle sijoittuvalla Otavantien eteldiselld osuudella
sijaitsee katupuita viherkaistaleella, joka erottaa kdvelyn ja pyorai-
Iyn kaistan ajoradasta.
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Rautatiealueen reunavyohykkeet ovat puutteellisimpia viheraluei-
den saavutettavuuden suhteen. Radan vartta hallitsevat kivetyt
parkkikentat seké katualueet, joita hallitsevat autot jalankulkijoiden
sijaan. Myds Korson aseman laheisyydessa useiden liiketilojen
edessd on pelkk&a kivettyd aluetta tai asfalttia: ylileved ajorata sek&
parkkipaikkoja. Jalankulkijan on epadmiellyttdvaa navigoida autojen
valtaamassa katutilassa, eikd kaupunkivihre&dn tuomia mahdolli-
suuksia katutilojen jasentelyssé ole kéytetty.

Alueen pohjoisosan rata-aluetta reunustavat lahelle rataa sijoittuvat
teollisuuskaytossa olevat alueet, joiden laajahkot piha-alueet ovat
avoimia kenttia.

Viheralueiden puute radan ymparist0ssé ja erityisesti sen itdreunalla
on huomattavissa myods SAAVU-analyysissa. Kaupungin tavoitteen
mukaan véhint&an 0,5 ha suuruinen viher- tai virkistysalue tulisi
I0ytyd 150 m etdisyydelld asunnoista. Alueen olemassa olevan kau-
punkivihredn vaikutuspiirit sekéd sen puutteelliset kohdat on esitetty
kuvassa 6.

Kuva 6. SAAVU-analyysi: pienen kaupunkivihrean vaikutuspiirit. Punai-
seksi jadva alue on viheralueiden saavutettavuuden osalta puutteellinen.

2.4 LUONTO JA LUONNONYMPARISTO

Suunnittelualue on vahvasti rakennettua ymparistoé ja silla on
niukasti luonnontilaisia alueita. Suunnittelualueen laajin viheralue
on radan itdpuolella sijaitseva Metsolanméki. Itdpuolella sijaitsevat
my0s pienemmat Myyrapuiston ja Minkkipuiston viheralueet. Suun-
nittelualueen eteldkarjessa, radan itdpuolella sijaitsee metsittynyt
entinen teollisuusalue, jota asemakaavoitetaan asuinrakentamisen
kayttoon. Radan lansipuolella sijaitsee Ruusuvuorenmaen kortteli-
puisto. Lisaksi vanhan rautatieaseman ymparistdssa sijaitsee vehreé
alue. Keskustassa sijaitsee yksi rakennettu puistoalue kirkon poh-
joispuolella, Kotkanpesa, jolla sijaitsee puustoa.

Suunnittelualueen l&hes koko lansipuoliskoa reunustaa laaja puisto-
alue, Ankkapuisto ja Metsopuisto. Puistoalueella virtaa Rekolanoja,
joka levittaytyy Ankkapuiston alueella Ankkalammiksi. Rekola-
nojan toimii laajan valuma-alueen pdduomana. Ranta-alueineen se
muodostaa Vantaalla merkittdvén ekologisen kaytavan.

2.5 KULTTUURIYMPARISTO

Suunnittelualueella sijaitsee RKY-kohde: Korson rautatieasema.
Kohteen sijainti on merkitty kuvan 7 kartalle sinisella.

Kuva 7. Suunnittelualueella sijaitseva RKY-kohde. (Karttaote 04/2023).

Museoviraston sivulla kohteesta sanotaan seuraavaa:

’Korson rautatieasema on yksi 1862 liikenteelle avatun Helsinki

— Hameenlinna radan my6hemmin liikenteelle avatuista asemista.
Pieni ja tyypillinen asemakokonaisuus on rakentunut rautatieraken-
tamiselle ominaisesti vaiheittain.

Korson asemalla on 1910-luvun puisen asemarakennuksen lisaksi
korkean kallion reunalla sijaitseva, rakentamisajalleen tyypillinen
asuinkasarmi vuodelta 1901 ja talousrakennus. Puistomaisen ase-
ma-alueen ymparille on muotoutunut taajama.”

Liséksi alueella sijaitsee asemakaavalla suojeltu Villa Sjéberg, ark-
kitehti Woldemar Baeckmanin suunnittelema entinen Korson maa-

litehtaan johtajan asuinrakennus. Korson kirkon alueelle on tekeilla
rakennushistoriaselvitys (RHS).

Korson keskustan alueelta on laadittu useita selvityksia, joista
viimeisimmat ovat Laatua laitakaupungilla Vantaan ostoskeskukset
1961-1986 (Arkkitehdit Mustonen Oy, 2008) seka Selvitys Vantaan
vanhojen ostoskeskusten 1961-1986 maankaytén mahdollisuuksista
(Vantaan kaupunki, 2015).

Selvityksissa on todettu rakennuksilla arvoja, mutta niiden mahdol-
lisesta suojelusta ei ole tehty paatoksia ja suojelu ratkaistaan asema-
kaavalla.

2.6 LIIKENNE

2.6.1 Vantaan liikennepoliittinen ohjelma VALO (2023)

Vantaan liikennepoliittisessa ohjelmassa (VALO) Korso on maari-
telty kaupunkikeskukseksi noin 500 m etdisyydell& juna-asemasta,
mika kattaa suurimman osan kaavarungon alueesta, ja timan ulko-
puolella kestavan liikkumisen alueeksi, jossa kavely seka pyora- ja
joukkoliikenne ovat todellinen vaihtoehto henkiléauton kaytolle.
Seuraavissa kappaleissa on kuvattu VALOn tavoitteita kaupunkikes-
kusten osalta.

Kaupunkikeskukset ovat intensiivisen ja monipuolisen maankayton
alueita, joissa kestéavien litkkumismuotojen palvelutaso ja kilpai-
lukyky henkil6autoon verrattuna ovat hyviéd. Kaupunkikeskuksen
tulee olla hyvin saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla. Kévely on
ensisijainen kulkumuoto kaupunkikeskuksessa. Tavoitteena on, ett4
kaupunkikeskuksissa kavely on houkuttelevaa, ymparisto viihtyisa
ja palvelutarjonta kattava.

Kaupunkikeskuksissa pyoraliikenne on ohjattu sille maaritetyille
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padreiteille ja kavelyalueet on rahoitettu nopealta pyoréilylta. Yhte-
ydet pyoraliikenteen baanoille ja muille paareiteille ovat sujuvia ja
ne on opastettu laadukkaasti. Kaupunkikeskuksissa on huolehdittu
laadukkaasta pyOréapyséakoinnisté ja sen hyvésté sijoittumisesta eri
toimintoihin n&hden.

Kaupunkikeskuksissa joukkoliikenteen palvelutarjonta on erinomai-
nen, ja keskeisinta ovat esteettdmat, laadukkaat ja hyvin opastetut
pysakit ja asemat seka yhteydet niille. Henkil6auto ei ole ensisijai-
nen vaihtoehto liikkumiselle, mik& perustuu niukkaan katutilaan ja
viihtyisien kaupunkikeskusten luomiseen. Kaupunkikeskusten alu-
eilla henkildautoliikennetté tulee rauhoittaa ja sen nopeutta laskea.
Kaupunkikeskuksissa varmistetaan myds valttaméattdméan huolto-,
jakelu- ja ajoneuvoliikenteen toimivuus.

Kaupunkikeskuksissa pysakointia tehostetaan ja keskitetdan ja pysa-
koinnin olosuhteita kehitetadn. Pysékoinnin periaatteena on laadu-
kas, keskitetty pysakadinti, josta on hyvét kévely-yhteydet keskusten
palveluiin. Lyhytaikainen kadunvarsipysakadinti kivijalkaliikkeiden
l&heisyydessa taydentéa keskitettyd pysakaointia.

2.6.2 Jalankulku ja pyordliikenne

Korson keskusta on melko hyvin jalankulun ja pyéraliikenteen
saavutettavissa, mutta toimenpiteitd keskusta-alueella tulee jatkaa
jalankulun ja pyoérailyn laatutason parantamiseksi. Junaradalla

on estevaikutus jalankululle ja pyoréliikenteelle Korson lansi- ja
itdpuolen vélilla ja Kulomaentien estevaikutus kohdistuu suunnit-
telualueen eteldreunasta eteldan suuntautuviin yhteyksiin radan
itdpuolella. Tarkeité radan alittavia jalankulun ja pydraliikenteen
reitteja ovat Korsonpolku, joka jatkuu lannessa Ankkapuistoon
saakka, suunnittelualueen etelareunan Kulomaéentie, Peltomyyrén-
kuja ja pohjoisreunan Kalmuurinkaytava. Jalankulun ja pyoréilyn
yhteystarpeita radan ali tai yli on Korsonpolun ja Kulomaentien
valissa seké Peltomyyrénkujan ja Kalmuurinkaytavan valissa. Kulo-
maentien ylittavia reitteja on Urpiaisentien ja Soopelinpolun ylikul-
kusiltojen kohdalla. Ndiden kahden vélissa on myds tarve uudelle
jalankulun ja pyoérailyn yhteydelle.

Jalankulkua Korsossa kehitetddn Vantaan kaupungin kévelyn edis-
tdmisohjelman (2022) mukaisesti. Suunnittelualueen padasiallinen
kavelyn aluetyyppi on kavelyhubi. Ké&velyhubit ovat kaupungin kes-
keisimpié ja toiminnoiltaan monipuolisia alueita, joissa on paljon
erilaisia syita liikkua ja ne sijoittuvat tilveimman yhdyskuntaraken-
teen alueelle.

Kévelyhubin laatutavoitteisiin kdytettavyyden osalta kuuluu, etta

kavely on katutilassa ensisijainen kulkutapa, autoliikenteen rooli
alueella on hyvin pieni ja joukkoliikenteen solmukohdan ympéarilla
on runsaasti sekoittunutta maankéyttoé seké kévelylle tarkoitettua
tilaa. Laatutavoitteisiin kuuluu myo6s houkuttelevuuden osalta, etta
alue on tunnistettava ja omaleimainen, alueella on eldvia ja moni-
puolisia palveluita, oleskeluun on tarjolla houkuttelevia aukioita ja
tapahtumatoreja, kasvillisuus ja lilkkennemelun hallinta ovat kiinted
osa viihtyisad ymparistod ja etté alue on tapahtumien ja elamykselli-
syyden kohtaamispaikka.

Suunnittelualueen reuna-alueet kuuluvat aluetyypiltaan kévelyhubi-
en ymparistoon. Kavelyhubien ympéristoksi lasketaan kavelyhubeja
ympardiva tiivis alue, jossa on edelleen paljon kdvelytarpeita ja
asutusta tai tydpaikkoja, mutta joka ei kuitenkaan ole keskeisintéa
keskustatoimintojen aluetta. Ymparistd kattaa noin 15 minuutin
kavelymatkan kavelyhubin keskella sijaitsevasta joukkoliikenteen
asemasta.

Ké&velyhubien ympdriston laatutavoitteisiin kaytettdvyyden osalta
kuuluu, ettd k&velyn roolia korostetaan paareiteilld, kulkutapojen
risteyskohtiin kiinnitetddn huomiota ja jatkuvat reitit takaavat saa-
vutettavuuden. Laatutavoitteisiin kuuluu myds houkuttelevuuden
osalta monipuoliset arjen palvelut, jotka lisadvat elavyyttd, vehreét
ja virkistavat puistoalueet sekd sekoittunut kaupunkirakenne ja sosi-
aalinen turvallisuus.

Pyoréliikennettd Korsossa kehitetddn Vantaan kaupungin pyoralii-
kenteen kehittdmisohjelman (2021), Vantaan kaupungin pyorapy-
sékoinnin yleissuunnitelman (2021) ja Vantaan kaupungin pyorélii-
kenteen tavoiteverkon (2020) mukaisesti.

Korson 18pi radan lansipuolella kulkee pyoréilyn paareitti. Pyoréa-
liikkenteen tavoiteverkossa reitti on osa padkaupunkiseudun baa-
naverkoston Pohjoisbaanaa, joka on suunniteltu pitkdmatkaiseen
ja nopeavauhtiseen pyorailyyn. Liséksi suunnittelualueella kulkee
paépyorareitti | -tason yhteyksid Kulomaentielld, Korsonpolulla ja
Otavantiell4 Metsolantiestd eteldan, ja paapyorareitti Il -tason yhte-
yksia Urpiaisentielld Korsonpolusta pohjoiseen, Otavantiella Met-
solantiestd pohjoiseen, Korpivaarantielld ja Kalmuurinkaytavalla.
Vantaan kaupungin pyoraliikenteen tavoiteverkon (2020) mukaan
nykytilanteessa vain Korsonpolku aseman ymparistossa tayttaa ta-
voiteverkon leveysvaatimukset, ja baanalla ja muilla paapyorareitti
I-tason reittiosuuksilla on leveyspuutteita véalill& vahaisesta erittéin
merkittdvaan.

Kuva 8. Vantaan kaupungin pyoréliikenteen tavoiteverkko (2020) Korson
keskustassa (04/2023). Paksummalla sinisella ja violetilla on esitetty paa-

reitistd, paksummalla punaisella pyoréilyn baana.

2.6.3 Joukkoliikenne

Korson keskusta on hyvin joukkoliikenteen saavutettavissa. Korson
rautatieasema on lahiliikenteen asema, joka tarjoaa junayhteydet
seka Helsingin ettd Keravan suuntaan. Suunnittelualueella on useita
HSL.:n linja-autoliikenteen pysakkejd, joiden kautta kulkee tois-
takymmenté linjaa muualle Vantaalle seké laheisiin kaupunkeihin
Helsinkiin, Keravalle ja Tuusulaan. Suurin osa linjoista kulkee Kor-
son ydinkeskustan kautta Urpiaisentieta pitkin. Kotkansiipi toimii
korvaavana reittina busseille esimerkiksi Korsossa jarjestettavien
markkinoiden aikana. Ydinkeskustaan on aiemmin laadittu ehdotus
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alueen uudelle linja-autoterminaalille sek& katualueiden uudelleen-
jarjestelyille (WSP 2020).

Korson asemaa palveleva HSL:n liityntdpysakointi sijaitsee aseman
valittémassa laheisyydessa. Autoliikenteen liityntapysakointialue
sijaitsee aseman pohjoisen sisddnkaynnin itdpuolella Peltomyy-
rankujan ja Mayrékujan risteyksessa. Pyoréliikenteen liityntapysé-
kointialueita on sekd aseman eteldisen sisdédnkaynnin yhteydessa
Korsonpolun alikulussa, etté pohjoisen sisdédnkaynnin yhteydessa
Peltomyyrénkujan molemmin puolin sek& Korson pysakdintitalon
pohjoislaidalla.

2.6.4 Muu moottoriajoneuvoliikenne

Suunnittelualue sijaitsee moottoriajoneuvoliikenteen kannalta hy-
valla paikalla.

6 066

(YA A

8667

p—

13 702

Kuva 9. Liikennemaarat kartalla.

Vilkkain vaylé on suunnittelualueen etelareunan Kuloméentie (13
702 ajon./vrk, vuosi 2021), josta on rampillinen yhteys Maakotkan-

tien (2 666 ajon./vrk), kautta Korson keskustaan. Suunnittelualueen
sisdisia tarkeitd vaylia ovat Urpiaisentie keskustassa radan lansipuo-
lella (8 667 ajon./vrk), Otavantie suunnittelualueen itareunalla (7
329 ajon./vrk), keskustasta lanteen johtava Korsontie (6 927 ajon./
vrk) ja radan alittava Peltomyyrankuja (6 066 ajon./vrk).

Alueen pysakointi on valtaosin jérjestetty maantasopyséakointin.
Alueella sijaitsee myods muutamia keskitettyja pysakointilaitoksia,
kuten Korson pysékaintitalo. Pysékéintia halutaan tulevaisuudes-
sa ohjata entisestaan keskitettyyn, nimedmattomaan pysakaointiin.
Korsossa talla hetkell& noudatettava asuntorakentamisen pysakaoin-
tinormi on 1) korkeintaan 600 metrin pa&ssa asemasta vahintaan 1
autopaikka / 120 k-m2 ja 2) korkeintaan 1000 m etdisyydella ase-
masta tai alueen keskustasta vahintdén 1 autopaikka / 110 k-mz2.

2.7 KUNNALLISTEKNIIKKA

Suunnittelualueella on kattava teknisen huollon verkosto, joten
alueen tadydennysrakentaminen ei vaadi suuria toimenpiteita ver-
koston suhteen. Suurin osa linjoista kulkee nykyisen katu- ja vihe-
ralueverkoston alla, joten niihin kohdistuvat suuremmat muutokset
aiheuttavat myds kunnallistekniikan siirtotarpeita.

2.8 VAESTO

Alue kuuluu padkaupunkiseutuun ja Helsingin tydssakayntialuee-
seen. Vaestotiheys on noin 3000 asukasta neliokilometrilla.

Kuva 10. Paakaupunkiseudun vaestd nelidkilometreittdin. Korson
alue sijaitsee valkoisella ympyralla merkityssa kohdassa. (05/2023) Lah-
de: Tilastokeskus.

Vantaan kaupungin yleiskaavassa 2020 on mitoitettu kasvumahdol-
lisuus 335 000 asukkaalle vuoteen 2050 menneessa. Koko kau-
punkiin tdma4 tarkoittaa noin 11 miljoonaa kerrosneliometrig, josta
Korson suuralue kattaa noin 12% eli 1 320 000 kerrosnelidmetria.

Vuoden 2022 lopussa kaavarunkoalueella asui runsaat 3 500 asu-
kasta. Vantaan vaestéennusteen (2021) mukaan kaavarungon ym-
pariston, Korson ja Metsolan kaupunginosien asukasméaéran en-
nustetaan kasvavan vuoteen 2031 mennessd hieman, yhteensa vain
350 asukkaalla, 1&hes 13 900 asukkaaseen. Ennusteessa ei ole otettu
huomioon kaavarungon tai tulevien asemakaavojen vaikutusta.

29 ELINKEINOT JA PALVELUT

Korso on yksi Vantaan kaupan palveluverkkoselvityksessa (WSP,
2022) tunnistetuista Vantaan keskustatoimintojen alueista, jossa
palvelurakenne koostuu padasiassa paivittaistavarakaupasta seka
muista kaupallisista palveluista.

Lahtotilanteessa palvelut ovat levittyneet junaradan molemmin puo-
lin lansipuolen ollessa kaupallisesti aktiivisempi ja monipuolisempi.
Korson palvelutarjonta koostuu useista eri aikoina syntyneista liike-
kiinteistoistd, ja Vantaan kaupunkitasoisessa palveluverkkosuunni-
temassa 2022-2031 (Vantaan kaupunki, 2022) Korson vahvuudeksi
ja vaalittavaksi ominaisuudeksi onkin tunnistettu sen kerrokselli-
suus. Liiketoimintojen hajautuminen alueen eri osiin tekee Korson
keskustasta laajan. Keskustan tiivistdminen liséisi sen toimintojen
valistd synergiaa, aktiivisuutta ja paikallisuutta

Useiden liiketilojen edessa on ylileved ajorata seka parkkipaikkoja,
ja jalankulkijan on epamiellyttdvaa navigoida autojen valtaamassa
katutilassa. Kaupunkivihredan tuomia mahdollisuuksia katutilojen ja-
sentelyssa ei ole kaytetty. Lisédksi liiketilojen avautuminen julkiseen
ulkotilaan peittyy autojen vahvan lasndolon vuoksi.

210 YMPARISTOHAIRIOT

2.10.1 Melu, tdrind ja pienhiukkaset

Suunnittelualueella melu- ja tarindhaittaa aiheuttaa rautatie seka

melu- ja pienhiukkashaittaa surimmat ajoneuvoliikenteen vaylat,
kuten esimerkiksi Kuloméentie. Ndma on selvitetdan yleensa tar-
kemmin ja otetaan huomioon asemakaavoitusvaiheessa.

2.10.2 Pilaantuneet maa-alueet (pima)

Suunnittelualueella sijaitsee muutamia mahdollisesti pilaantuneita
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maa-alueita. Osa tiedossa olevista pima-kohteista on kunnostettu
kokonaan tai osin ja osassa on tiedostettuja selvitystarpeita.

Kuva 11. Pilaantuneet maa-alueet. (01/2023) Léhde: Vantaan
kaupunki.

1. Otavatie 14, toimiva huoltoasema, osin kunnostettu

2. Rautaportti 3, Valu oy, selvitystarve

3. Minkkitie 8-10, Tikkurila Oy, Tienhaaran Oljytehdas, Suomen
vari ja Vernissatehdas, osin kunnostettu

. Maakotkantie 19, entinen sementtivalimo

. Metsolantie 3, kunnostettu

. Méyrakuja 4, Korson rautavalu oy, selvitystarve
0. Korsonnpolku 2, osin kunnostettu

= O© 00 NOo O~

. Metsolantie 2 /Mayrapolku 1, polttoaineen jakelu, selvitystarve

. Korsonaukio 900, Korson Kate Oy/Kesko Oy, osin kunnostettu
. Méyrakuja 6, Puuteollisuus- ja huoltoasematoiminta, kunnostettu

11. Pohjantdhdentie 17, Metallikonepaja, Selvitystarve

12. Metsotie 27, entinen huoltoasema, kunnostettu

13. Merikotkanpolku 6

14. Merikotkantie 2-4, Laheiset puunkyllastamot/kattohuopatehdas,
kunnostettu

15. Myyrépolku 1, Puutuoteteollisuus, selvitystarve

16. Méayrakuja, Korson rakennuspuu, selvitystarve

17. Metsolantie 6

18. Peltomyyrénkuja 3, Entinen Metsolan lampodkeskus, kunnostettu

19. Korpivaarantie 1, Autojen huolto, korjaus ja pesu, selvitystarve

20. Urpiaisentie 7b, Katuosaston Korson tukikohta, toimiva kohde

21. Kotkansiipi 1-2, 6ljyvahinko, osin kunnostettu

22. Korson asemalaituri / RHK, kunnostettu§

211 RAKENNETTAVUUS JA MAAPERA

Kuva 12. Maapera alueella. (02/2023) Lahde: Vantaan kaupunki.

Kuva 13. Rakennusten perustamistavat. Punainen = paaluperustus,
oranssi = maanvarainen/paaluperustus, harmaa = maanvarainen tai ei
tietoa perustamistavasta. (02/2023) Lahde: Vantaan kaupunki.

Alueen rakennettavuus ja maapera on vaihteleva. 1so osa alueesta
on tayttdmaata, mutta myos kallio- ja kitkamaita seka pehmeikkoja
esiintyy. Pehmeikot painottuvat alueen itdpuolelle.
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212 AIEMMAT SELVITYKSET JA SUUNNITELMAT

2.12.1 Yleissuunnitelmat

Korson keskustaan on laadittu 1980-luvun lopulla yleissuunnitelma,
jonka myota keskustan reuna-aluelle on toteutunut taydennysraken-
tamista. Suunnitelman laati Viatek Oy ja Antero Markelin.

Alueelle on laadittu asemakaavatyon pohjaksi yleissuunnitelma
vuonna 2000. Suunnitelman laativat arkkitehtitoimisto A-Konsultit
Oy ja LT-Konsultit Oy. Yleissuunnitelma kasitti maankayton, kau-
punkikuvan ja litkenneratkaisujen kokonaisuuden hahmottelua seka
yksityiskotaisempaa ideointia. Suunnitelmasta on alueella paljon
toteutuneita elementtejd; mm. Lumo ja sen ympériston liikennealu-
eiden muutokset, Metsolantien ja Metsolanpolun véliin ja&va “kaar-
metalo” -kokonaisuus sek& Maakotkantien varren S-market.

Kuva 14. Ote Korson keksustan yleissuunnitelmasta vuodelta 2000.

A-konsultit laativat Korsoon keskustasuunnitelman vuonna 2009
sek& Korson keskustan toiminnallisen ja kaupunkikuvallisen vii-
tesuunnitelman vuonna 2010. Keskustasuunnitelma on hyvin viit-
tellinen ja siind on esitetty luonnosmaisesti mahdollisia keskustan
kehittamisen sijainteja ja mahdollisia kaupallisen keskustan raken-
teen kehityssuuntia, kuten ydinkeskustan ja Maakotkantien koko-
naisuutta.

Kuva 15. Ote vuonna 2009 laaditusta keskustasuunnitelmasta.

Vuoden 2010 viitesuunnitelma esittad erilaisia vaihtoehtoja Korson
ydinkeskusta-alueen kaupallisille rakennuksille sekd ympriston
asuinkorttelien toteuttamiselle rakennustypologioineen. Ratkaisut
perustuvat tietyiltd osin maanalaisen pysakdinnin toteuttamiseen,
joka sittemmin on todettu Korson alueella hyvin hankalaksi talou-
delliseksi yhtaloksi.

Vuonna 2014 Korson keskustassa jarjestettiin tontinluovutuskilpai-
lu, jonka voitti YIT. Ehdotuksessa esitettiin joukkoliikenteen termi-
naalin sijoittamista Urpiaistentien varteen, alikulun paalle. Kilpai-

luehdotuksesta on toteutunut ainoastaan kaksi Lujatalon rakentamaa

asuintornia Korsontien varrelle.

2.12.2 Muut Vantaan keskuksiin sijoittuvat selvitykset

Vantaalle on laadittu useita erilaisia keskuksia koskevia selvityksié.
Laatua laitakaupungilla -selvitys vuodelta 2008 kasittelee Vantaan
vuosien 1961-1986 vélilla rakennettuja ostoskeskuksia. Korson
rakennuksista on inventoitu Merikotkantie 1, Korsonpolku 4 seka

Korsontie 7 ja 14, jotka arvotettiin Vantaalla alueellisesti
merkittaviksi kohteiksi. Vuonna 2015 Korson keskustan
aluetta kasiteltiin Vantaan vanhojen ostoskeskusten maan-
kéyton mahdollisuuksien selvityksessd, jossa samat kohteet
todettiin kaupungissa alueellisesti merkittaviksi.

Kuva 16. Ote vuonna 2010 laaditusta viitesuunnitelmasta.

Korsolle on muiden aluekeskusten muassa laadittu keskus-
taprofiili vuonna 2021. Visiokuvan mukaan “Korso kasvaa,
muuttuu ja kehittyy. Korson sydan séilyy Ankkapuistossa.”

Kuva 17. Korson keskustaprofiili vuodelta 2021.

KORSON KESKUSTAN KAAVARUNKO
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213 VALOKUVAT

Kuva 19. Luiska Korsonaukiolta alikulkuun. (05/2023)

Kuva 20. Nakyma vanhalle asemalle laiturilta. (05/2023) Kuva 21. Urpiaisentien ja radanvarren nurkkauksessa sijaitseva pysakdintikenttd.(05/2023)
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Kuva 22. Né&kyma vanhan aseman suuntaan keskilaiturilta. (01/2023) Kuva 23. Nékyma Metsolantorille ja asematunnelin suulta. (05/2023)

Kuva 24. Nékyma Korsonaukiolta. Vasemmalla puuston takana kirkon rakennuksia, oikealla liikerakennus, Kuva 25. Nékyma asematunnelista. (01/2023)
Lumo ja taustalla Korson 16-kerroksinen tornitalo. (05/2023)
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Kuva 27. Maakotkantien ja Korsontien risteys sekd Maakotkantien liiketiloja. (05/2023)

Kuva 26. Metsolantori portaiden ylareunalta. (01/2023) Kuva 28. Maakotkantien jalkakaytava ja liiketiloja talvella. (01/2023)
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Kuva 29. Nékyma Minkkitien kurvista radan ja asemakaavoituksen alla olevan metsikkdalueen suuntaan. Kuva 31. Soopelipolku Metsolassa. Oikealla Metsolanméen paivéakoti. (05/2023)
(05/2023)

Kuva 30. Nakyméa Kulomé&entien radan alittavalta osuudelta (jalankulun ja polkypyorailyn vaylaltd) talvella. Kuva 32. Nakyméa Kulomé&entien radan alittavalta osuudelta (jalankulun ja polkypyorailyn vayléltd) kesalla.
(01/2023) (05/2023)
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Kuva 33. Nékyma ns. Toyotan kiinteiston nurkalle suunnittelualueen koilliskulmalla. (01/2023) Kuva 35. Vanha asemarakennus ja Lumon kulma. (05/2023)

Kuva 34. Metsolantien ’k&armetalo™. (01/2023) Kuva 36. Nakymé& Korsonaukiolta, kuljettaessa Lumolta asematunneliin. (05/2023)
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3 VUOROVAIKUTUS

31  ASUKASKYSELY

Kaupunki laati Korso keskusta-aluetta ja sen ympérist6d koskien
kaikille avoimen verkkopohjaisen kyselyn. Kysely oli avoinna
7.12.2022-13.1.2023 vélisend aikana. Kyselyyn saatiin valmiiksi
merkittyja vastauksia noin 450 kappaletta sekd keskeneraiseksi jaa-
neitd vastauksia noin 600 kappaletta.

Erityisesti keskustan alue ja sen rakennukset nousivat esiin negatii-
visessa savyssa kyselyn vastauksissa. Huonokuntoiset rakennukset,
pubit, turvattomuus ja erilaisten kahviloiden sekd ajanviettopaikko-
jen puute katsottiin vastaus toisensa jalkeen kehitettaviksi asioiksi.
My®os niin kutsutulle Toyotan alueelle toivottiin jotakin uutta.

Negatiivisena koettujen asioiden ja paikkojen liséksi Korson kes-
kustan alueelta ja valittomasta laheisyydesta 16ytyi paljon myds po-
sitiivisia asioita. Ankkapuisto, Rekolanpuro ja Leppékorven maaui-
mala koettiin miellyttaviksi ulkoilun ja virkistyksen paikoiksi sek&
olemassa olevat palvelut (kaupat, Lumon kirjasto, terveysasema ja
junayhteydet) toimiviksi. Loytyi alueelta myos piilotettu helmi —
Wanhalla asemalla sijaitseva Cafe Unelma.

3.2 IDEATYOPAJA

Kaavarunkotyon alussa jérjestettiin 18.1.2023 ideatydpaja konsultin
tydryhmaén seka kaupungin ohjausryhman kesken. TyOpajatyosken-

tely jakaantui kahteen osioon — kestévyystarkasteluihin ja luonnos-

teluihin.

Kuva 37. IdeatyOpajatydskentelya.

Kestavyystarkasteluissa tydskenneltiin Tengbomilla kehitetyn katta-
van yhteistyon ja kestavéan suunnittelun tyokalun, Kestavyyslabran,
kahta elementtia (labrakortit ja kestavyyspyord) hyddyntaen. Tiivis-
telma labrakorttien kautta esiin nousseista tavoitteista ja toimenpi-

teista on esitetty seuraavilla sivuilla. Naiden adnestamalla toteutettu
priorisointi on esitetty kestavyyspyorassé.

3.2.1 Kestdvyyskategorioiden liittymiskohdat tyossd

Sertifiointi & dokumentointi:

Laaditaan hiilineutraliusselvitys, voidaan hyddyntdd myaos viherte-
hokkuusmenetelmé4 ja viheraluiden saavutettavuus- ja mitoitusoh-
jetta (Vantaa).

IImasto:

Lisataan kasvillisuutta kaupunkiymparistdon ja panostetaan huleve-
sien hallintaan ja viherrakenteeseen. Otetaan skenaariovaiheeseen
yhdeksi vaihtoehdoksi hiilineutraali ratkaisu.

Energia & vesi:

Suositaan hiilineutraliustavoitteisiin liittyvia uusiutuvan energian
ratkaisuja seké tunnistetaan haasteet esim. maaldmmon sijoittelun ja
maanomistusten osalta.

Materiaalit & resurssit:

Suositaan kiertotalousratkaisuja, mutta tiedostetaan, etta jotain voi
olla purettava, jotta saadaan tehostettua kriittisimmat kohdat. Tie-
dostetaan, ettd uudisrakentaminen on suuri yksittdinen paastotekija.

Ekosysteemi:

Panostetaan viherrakenteeseen ja —verkostoon, kasvillisuuten,
hulevesiin, oleskeluun, viihtymiseen seké integroidaan kaupallisia
toimintoja kaupunkitilaan. Viivytetadn hulevesid myos keskustassa.

Liikenne:

Panostetaan keskitetyn pysakdintilaitoksen toiminnalliseen suunnit-
teluun. Ei ehdoteta maanalaista pysakaointia. Pyritddn kylamaisyy-
teen, panostetaan kevyenliikenteen yhteyksiin ja pyorapysakointiin.

Toiminnot:

Lisatddn toimintoja kohtiin, joissa tarvetta sosiaaliselle kontrollille.
Pyritddn saamaan keskustaan lisda asumista ja sekoittunutta raken-
netta. Sijoitetaan mahdollisesti itdpuolelle paivakoti.

Ihmiset:

Sijoitetaan nuorille paikkoja/toimintaa keskustaan. Jérjestetdan
vuorovaikutusta (mm. asukastydpaja tulossa). Suunnitellaan kaytta-
jalahtoisesti ja huomioidaan ihmisvirrat.

ldentiteetti:

Sailytetdan (ja korostetaan) parhaat yksityiskohdat. Huomioidaan
yksittéisind nostoina mm. vanha asemarakennus osaksi kokonai-
suutta. Ei unohdeta Ankkapuiston ja Rekolanojan vaikutusta suun-
nittelualueeseen. Huomioidaan ihmisten tuntemukset ja kokemus.

Terveys:

Huomioidaan liikennemelu ja pyritd4dn suojaamaan pihoja. Panos-
tetaan keskustan viihtyisyyteen, oleskelutiloihin ja kytkeytymiseen
ympaéristoon ja viherrakenteeseen. Kartoitetaan toritilan tarvetta.

Talous:

Huomioidaan liiketilojen tarve ja toteutettavuus. Keskitetdan palve-
lut ydinkeskustaan, kavelyreittien varsille ja ristedmakohtiin. Varau-
dutaan asukasmaaran muutoksiin ja muunneltavuuteen.

Liiketoiminta:

Tiedostotetaan kaupan suuryksikon sijoittamisen vaikutukset. Mieti-
taan, mité sijoittuu bussiterminaalin yhteyteen. Tarkastellaan yhte-
yksien oleellisuutta ja liikennevirtoja sek&d mahdollisuuksia vanhan
asemarakennuksen esiin tuomiseksi.

3.2.2 Kestavyyskategorioiden ddinestys ja luonnostelu

Tasséa tyossa tarkeimmiksi kestdvyyskategorioiksi dénestettiin liik-
kuvuus, identiteetti, ihmiset, toiminnot ja ilmasto. Henkilokohtai-
sesti tarkeéksi koettiin ihmiset, ekosysteemi, terveys ja identiteetti.

Luonnoksista parhaiksi ideoiksi danestettiin bussipysékkien si-
joittelun Urpiaisentien ja Korsontien nurkkaukseen suunnitellun
terminaalin sijasta, kivijalkaliiketilojen ja katupuiden jasentdméaa
Maakotkantietd, kavely-yhteyksid (mm. Lumon ja Ankkapuiston
sekd Peltomyyrankujan ja Leppakorven maauimalan valille) sek&
keskustan aukioita/palveluita ja niiden parantamista.
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Kuva 38. Tengbomin kestévyyslabran kestavyyspyoréa kategorioi-
neen seké& siihen merkityt &anestysmerkit.

Kuvissa esiintyvat danestysmerkit tarkoittavat seuraavaa:
= Kategoria, jota itse pidan erityisen tarkeéan yleisesti

= Kestdvyyskategoria, johon mielestéani Tengbomin tiimin
tulisi tassé tydssa erityisesti keskittya

= Paras idea luonnoksessa

Kuva 39. Ideatydpajassa syntynyt luonnos (1) ja siihen aseteltuja
aanestysmerkkeja.

Kuva 40. Ideatydpajassa syntynyt luonnos (2) ja siihen aseteltuja
aanestysmerkkeja.

3.3 SKENAARIOTYOPAJA JA ASUKASILTA

Vantaan kaupunki jarjesti asukasillan Korsossa 2.3.2023. Illan ai-
kana esiteltiin Korsoon liittyvié hankkeita, kaavarungon kolmea eri
skenaariovaihtoehtoa, seka kaytiin niistd keskusteluja asukkaiden
kanssa. Aktiivisia asukkaita iltaan osallistui n. 20.

Kuva 41. Asukaskyselyn tulosten esittelya asukasillassa.
Skenaarioihin saatiin mm. seuraavaa palautetta:

* Ylikulkusillat on hankalia Korsoon, kun menevét niin korkealle.
On vaikea saada esteettdmaksi ja viihtyisaksi.

» Toyotan hallien hyodyntdminen urheilu tm. toimintaan olisi
hyval!

» Urpiaisentien ja radan véliin jaavat vanhat teollisuusrakennukset
saisi purkaa kaikki pois.

o Kavely-ympéristd keskustassa on hyva juttu mutta esim. Lumon
ja kirkon ovien eteen olisi hyvé péaéstéd saattamaan autolla.

» Aseman edessa olevaa KORSO-havuistutusta pitaisi paasta siisti-
maéaan! Se on huonokuntoinen ja aidatulla rata-alueella, niin ei voi
talkoillakaan menna siistimaan.

Mitéan kolmesta skenaariosta ei varsinaisesti nostettu lasndolijoiden
suosikiksi tai inhokiksi. Kaikissa skenaarioissa esiintyi seka hyvia
ettd huonoja puolia. Skenaariot sisaltdineen on esitetty seuraavassa
kappaleessa.

3.4 YRITYSFOORUMI

Vantaan kaupungin elinkeinopalvelut jarjesti yritysfoorumin
1.3.2023, jossa yhtenéa osiona esiteltiin myds kaavarungon skenaa-
riovaihtoehtoja. Itse skenaarioihin ei tullut erityisia kommentteja,
mutta foorumin osallistujat toivoivat, ettd Korsossa huolehditaan
nykyisten yritysten toiminnan jatkuvuudesta. Esiin nostettiin myos
mm. monipuolisten yritystilojen seké jarjestojen ja nuorten tilojen
tarve.
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L SKENAARIOT

41 SKENAARIOVAIHE

Skenaariovaiheessa kaavarungon suunnittelualueelle laadittiin
kolme vaihtoehtoista skenaariota. Ideatydpajassa sovitun mukaisesti
yksi vaihtoehdoista pidettiin ilmastokestavyyden kannalta mahdolli-
simman kunnianhimoisena.

Skenaarioiksi muodostui seuraavat:
1. Neutraali kehitys

2. llmasto

3. Rakennetaan isosti

Skenaariovaiheessa suunnittelualueeseen sisaltyi pohjoisessa sijait-
seva nk. Toyotan alue seké Leppakorven koulun kiinteistd. Lopulli-
sesta kaavarungosta ndma jatettiin kuitenkin pois.

Asuinalueet:

80 500 m?/ 56 400 k-m?/ 1 130 as
Hybridialueet (kaupallinen/asuin):
4 600 m2/9 200 k-m?/ n. 90-180 as
Tyopaikka- ja teollisuusalueet:

9300 m?

4,2 SKENAARIO 1: NEUTRAALI KEHITYS
Keskusta

» Uutta rakentamista (kaupallista ja asumista) keskustan alueelle

» Uusi porras-hissiyhteys alikdytavaan

» Uusi tehokas kaupan yksikk® S-marketin paikalle

» Bussipysékkeja ja saattoliikennettd kehitetdan

 Liikenne katkaistaan kavellyalueella ja lanteen kulkevat bussit
kiertdvat Kotkansiiven kautta

» Suurehko pysékaintilaitos ja asunrakennuksia radan varteen

» Kavelykeskustan ité-1ansi -suuntaisia k&vely-yhteyksia kehite-
taan

Luoteisosa
* Pienteollisuuden ja varastoinnin aluetta kehitetaan
Koillisosa

» Laajahko uusi asuinalue, jonka keskell& puistoreitti

» Uusi péivékoti

» Pohjoisreunassa kulttuuri-/harrastus-/urheilualue, uusi halli ja/tai
sééstettyja rakennuksia

Etelaosa

» Uusi kévelysilta radan yli, ympéristétaideteosmainen pyoreé
ramppi alas sillalta
» Uuden asuinalueen lapi puistoreitti sillan kohdalle

Itaosa

» \ehreiden kévely-yhteyksien kehittaminen asuinalueilta kohti
keskustaa
» Rakennettuja seka luonnontilaisia viheralueita

Kaupalliset alueet:

9100 m?

Julkinen rakentaminen:

Paivakoti

Vanhojen rakennusten hyédyntaminen:

SKENAARIO:"NEUTRAALI KEHITYS"
elma

Neutraali kehitys

KORSON KESKUSTAN KAAVARUNKO

TENGBOM OY . . .

Skenaario "Neutraali kehitys" 1:4000
Saomorkatu 17 00100 HELSINKI
Tel+358 291705 880w tengbomf 27.2.2023

Kuva 42. Pienennds skenaariokartasta "’Neutraali kehitys™.

Purettavat rakennukset:

8 kpl (+Toyotan alue)
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4.3 SKENAARIO 2: ILMASTO » Uuden asuinalueen pohjoispuolitse puistoreitti kohti it44

ILMASTO"
Luoteisosa Itdosa
 Pienteollisuutta/pienvarastointia sééstyy osittain * \ehreiden kédvely-yhteyksien kehittdminen asuinalueilta kohti
 Uusi toimisto/tyopaikkakortteli keskustaa
 Bussiterminaaliin liittyva bussien odotuspaikka ja huoltoraken- * Rakennettuja seka luonnontilaisia viheralueita
nus » Tdaydennysrakentamista Otavantien varteen
» Uusi alikaytava radan ali

Koillisosa

 Teollisuushalleista muunnettuja kulttuuri-/harrastus-/urheiluhal-
leja

 Uusi asuinalue ja toimisto/tydpaikkakortteli

» Toimintojen valissd/ymparilla vihervyohyke/puistoreitti

» \ahva ita-lansi -suuntainen yhteys

Keskusta

limasto

» Uutta rakentamista (kaupallinen/asuminen) keskustan alueelle

 Uusi porrasyhteys alikaytévaan

» Bussiyhteyttéd kehitetdén vahvasti

 Saattoliikenteen pysahtymispaikkoja useassa kohdin keskustaa

» Asemarakennuksen viereisen kaupunkitilan kehitys osana kave-
lykeskustaa

» Radan itdpuolen olemassa olevia rakennuksia ja rakentaita kun-
nostetaan

 It&-1ansi -suuntaista yhteytta kavelykeskustan lapi kehitetaén e A e

» Pysékaintilaitos taksiaseman kohdalle

» Kavelykehd yhdistimaén keskustan palveluita

si -suunfainen yhteys

a (kaupallinen/asuminen

joispuolitse

n kively-yhteyksien kehittaminen
ilta kohfi keskustaa

ysrakentamista Ofavantien

Eteldosa
KORSON KESKUSTAN KAAVARUNKO
. o o . . m Tenesomor Skenaario "limasto" 1:4000
» Uusi alikaytava radan ali terveyskeskuksen lahelle T
Kuva 43. Pienennds skenaariokartasta ’Iimasto™.
Asuinalueet: Kaupalliset alueet: Purettavat rakennukset:
75900 m? /53 100 k-m? / 1 060 as 1700 m? 7 kpl (+Toyotan alue osittain)
Hybridialueet (kaupallinen/asuin): Julkinen rakentaminen:
2 700 m? /5 400 k-m?/ n. 50-100 as Kulttuurihallit
TyoOpaikka- ja teollisuusalueet: Vanhojen rakennusten hyédyntaminen:
22 500 m? Toyotan hallit & toimistorakennukset, Otavantien kerrostalot
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L4 SKENAARIO 3: RAKENNETAAN ISOSTI
Luoteisosa

» Uusi asuinkortteli radan varteen ja olemassa olevan asuinalueen
tdydentaminen

Koillisosa

» Uusia asunkortteleita & paivakoti
» Vaihtelevia puistoyhteyksié asunkorttelien valeilla
 Uusi pieni asunkortteli Peltomyyrénkujan etelédpuolelle

Keskusta

» Uutta rakentamista (kaupallinen/ asuminen/julkinen) keskustan
alueelle

» Uusi porras-hissiyhteys alikdytavaan bussiterminaalilta

» Bussiterminaalia kehitetdan laajana, alikéytava pidentyy

» Lumon saattoliikenne idastd, kdvelyalue levittaytyy lannemmaksi

» Terveyskeskuksen tilalle uusi isompi kaupan yksikko, yhteinen
pysakadintilaitos K-marketin kanssa

* It&-1ansi -suuntaista yhteytta kdvelykeskustan 1api kehitetadn

» Pysékaintilaitos radan varteen

» Maakotkantien ympéristoa tiivistetaan

» Kavely-ympéristo levittdytyy Maakotkantien ja kaupan ymparis-

tossd, autoliikenteen rajoittaminen
Eteldosa

» Uusi ylikaytava radan yli uuden kaupan lahelle, lansipuolen
tasonvaihto S-marketin laajennuksen kautta

» Uuden asuinalueen lapi pohjois-etelé -suuntainen puistoreitti ja
uusi siltayhteys Kuloméentien yli

Asuinalueet:

132 700 m?/92 900 k-m?/ 1 860 as
Hybridialueet (kaupallinen/asuin):
4900 m?/9 800 k-m? / n. 100-200 as

TyoOpaikka- ja teollisuusalueet:

Itaosa

» \ehreiden kévely-yhteyksien kehittdminen asuinalueilta kohti
keskustaa

* Luonnontilaisia viheralueita

» Taydennysrakentamista Otavantien varteen

Kaupalliset alueet:

8 400 m?

Julkinen rakentaminen:
Paivakoti ja terveyskeskus

Vanhojen rakennusten hyodyntaminen:

RAKENNETAAN ISOSTI"

us/rakennelma

nnnnnn

nan vydhyke

teellisesti/keskitetysti
-yhteys

€= Pyiriilyn baana
= Yliksytavi
==2 Alikdytavi

Kehitettava likennealue

== Bussipysikki

Rakennetaan isosti

rtteleita & paivakoti
uistoyhieksia
ills

tteli Peltomyyrankujan

taytyy
n ymparistossa,
teen raj joittaminen

uden kaupan
S-marketin|

TENGBOM OY
Salomonkatu 17A 00100 HELSINKI
Tel 4358 291705830 www tengbom. i

KORSON KESKUSTAN KAAVARUNKO
Skenaario "Rakennetaan isosti" 1:4000

27.2.2023

Kuva 44.

Purettavat rakennukset:

16 kpl

Pienennds skenaariokartasta *’Rakennetaan isosti”.

KORSON KESKUSTAN KAAVARUNKO
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4.5 SKENAARIOVAIHEEN ILMASTOVAIKUTUSTEN
ARVIOINTI

Skenaarioiden ilmastovaikutuksia arvioitiin silta osin, kun se oli
skenaariosuunnittelun tasolla mahdollista.

4.51 Rakennukset

Olemassa olevien rakennusten purkaminen kaikissa skenaariois-

ta oli maltillista. Merkittavint& purkua esitettiin Toyotan alueelle.
Jatkon kannalta olisi selvitettdvd mahdollisuuksia olemassa olevien
rakennusten/rakennusosien hyddyntdmiseen.

Pehmeikkoalueille rakentamisesta todettiin, ettd rakentaminen
kannattaa toteuttaa tehokkaasti, jotta ilmastovaikutukset suhteessa
kerrosalaan jadvat pieneksi. Pehmeikkoalueille rakentaminen edel-
Iyttaisi todennédkdisesti paalutusta ja pohjanvahvistusta, mika lisaisi
rakentamisen aiheuttamia péaastoja.

4.5.2 Liikenne
Hyvaa kaikissa skenaarioista:

» Keskitetyt pysakointiratkaisut

* Viihtyisi& viheralueiden l&pi kulkevia jkpp-reitteja

» Korson keskustan palvelujen saavutettavuus bussilla paranee
nykytilanteeseen verrattuna

Eroja skenaarioiden valilla:

 Jalankulun ja pyoréilyn yhteydet parhaat skenaarioissa 2 ja 3,
joissa fokus poikittaisyhteyksissa

» Skenaarioissa 1 ja 2 esitetylle pohjoisosan kulttuuri/harrastus/
urheilualueelle ei ole osoitettu jalankulun ja pyordilyn yhteyttéa
alueen itdosista

» Skenaarioissa 1 ja 2 kavelyn ja pyoréilyn yhteyksia kehitettava
myaos alueen itdosan lapi pohjois-eteldsuunnassa

» Skenaarioissa 1 ja 2 viihtyisin pysédkkiymparistd asemalle, joka
aukeaa Lumon suuntaan aukiolle, vs. skenaariossa 3 bussitermi-
naali katkaisee yhteyden suoraan asemalta aukiolle ja keskustaan

4.5.3 llimastonmuutokseen sopeutuminen ja viheralueiden
hiilivarastot
Hyvéaa kaikissa skenaarioissa:

 Lisaa viherrakennetta radan varrelle ja keskustaan sek& Toyotan
alueelle

Kuva 45.

Keskustan vehreét aukiot

skenaariossa 2 vehredn kavelykeskustan jatke myds radan ité-
puolelle

Olemassa olevien viheralueiden sailyttdminen pois lukien kart-
taan merkityt alueet

Alueen viheralueet eivat kuitenkaan hiilinielujen ndkokulmasta
merkittavid, sailymiselld suurempi merkitys monimuotoisuuden,
hulevesien hallinnan ja helteisiin sopeutumisen kannalta

X

Hiilivarastot kaavarungon alueella. Karttaan on merkitty
rukseilla skenaarioissa poistettavaksi esitetyt hiilivarastot. Lahde: HSY:
Paakaupunkiseudun hiilinieluselvitys.

KORSON KESKUSTAN KAAVARUNKO
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5 KAAVARUNKO

51 MIKA ON KAAVARUNKO

Kaavarunko on laadittu alueen asema- ja yleiskaavatasojen valiin,
tarkentamaan yleiskaavaa sekd ohjaamaan asemakaavaa. Korson
keskustassa voimassa oleva yleiskaava on hyvin yleispiirteinen,
eiké se siksi riit4 sellaisenaan ohjaamaan alueen asemakaavoitusta.
Yksittaisten, toisinaan vain korttelinkin kokoisten asemakaavojen
laadintaan on kuitenkin tarpeellista olla taustalla laajemman koko-
naisuuden tarkastelu. Kaavarunko ei kuitenkaan ole lakisaateinen
sitova suunnitelma, vaan kaupungin tekemé, vapaaehtoinen tarkas-
telu.

Kaavarunkotydssa laadittu suunnitelma mahdollistaa toteutuessaan
kukoistavan tulevaisuuden Korson keskustalle. Merkittavimmat
muutokset nykyiseen asemakaavatilanteeseen verrattuna kaavarun-
gossa ovat uudet keskustatoiminnoille esitetyt korttelialueet seké
asuinalueiden tiivistdminen.

Korson keskustan alueella talla hetkelld sijaitsevat kaupalliset
rakennukset sijaitsevat padosin erilaisille kaupallisille palveluille
kaavoitetuilla kiinteist6illa. Muuttamalla néita keskustatoiminnoille,
voidaan kiinteistoille rakentaa vapaammin hybridimuotoista rakent-
mista, joka sallii esimerkiksi kaupallisen toiminnan ensimmaisissa
kerroksissa ja asumisen korkeammalle kohoavissa kerroksissa.

Useat alueen asuinkortteleista on rakennettu 60-70-luvuilla, johon
aikakautena kuului laajat pysakointikentat kerrostalojen yhteydessa.
Kaavarungossa mahdollistetaan erityisesti taman kaltaisten asuina-
lueiden tiivistymisté keskitetyn pysakoinnin ratkaisuilla ja ottamalla
pysakointikenttia kéytettavaksi rakentamiselle.

Kuva 46. Korson
keskusta-alueen kaavarunko-
kartta.

I Keskustatoimintojen kortteli
Kavelykeskusta / vehrea
aukio

[ Asuinkortteli tehokkuus
yli/alle e=0,7

P Tiivistyva asuinkortteli

{77 Sekoittunut asumisen ja
tyopaikkojen alue
Kaupallisten palveluiden
alue
Tyopaikkarakentamisen alue
Pysakoinnin alue
Julkisten palveluiden alue
Korttelialueen
laajennusvara

Korttelipuisto/
viheryhteys/ suojaviheralue
Uusi fai merkitfavasti
kehiteftava lilkkennealue

£&&Y Bussiterminaalialue
Maanalainen kavelykeskusta
Tarkea aukio/
tapahtumapaikka

:: Uuden korttelipuiston
viitteellinen sijainfi

¢9 Viheryhteyden ja
hulevesien hallinnan farve

eesoeKavelykeha

4D Kavelyn pasyhteys
Pyoraliikenteen baana

H Pyorailyn ja kavelyn
padyhteys

8 Junarata & asema

H Julkinen hissiyhteys
rakennuksessa

% Kiintopisteet ja
kaupunkitilan kohokohdaft

P

A

0m 20m 50 m

100 m

000000000000
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5.2 KAAVARUNKOKARTTA

Kaavarunkokartta on esitetty pienenndksend talla sivulla seka mit-
takaavassa 1:4000 raportin liitteend. Kaavarunkokartta muistuttaa
varitykseltddn asema- ja yleiskaavoja, mutta siihen siséltyy myos
omantyylisidan toiminnallisia merkintdja, kuten esimerkiksi kévely-
kehd tai kaupunkitilan kohokohdat.

Kaavarungon siséllosta on kerrottu tarkemmin seuraavissa kappa-
leissa kaavarungon aluevarausten sekd merkintdjen kautta.

5.3 ALUEVARAUKSET

5.3.1 Keskustatoimintojen kortteli

Keskustatoiminnot on keskitetty aivan Korson ytimeen, radan mo-
lemmin puolin ja kévelykeskustan yhteyteen. Keskustatoimintojen
korttelialueille on mahdollista sijoittaa niin liike-, ty6- kuin asuin-

tilojakin. Erityisesti ty6tiloissa tulee huomioida, etta alueen luonne
séilyy keskustamaisena.

5.3.2 Kavelykeskusta/vehred aukio

Kaavarungon toiminnallisuuden selk&rankana toimii k&velykeskus-
ta ja sen ké&velykehdkonsepti. Kavelykeskustan alueet sijoittuvat
U:n muotoisena radan molemmin puolin. Kavelykeskustaan liittyy
palveluita ja se toimii turvallisena ja viihtyisén k&velyn ja pyorailyn
verkostona ja tapahtumapaikkana seka eldvoittda Korson keskustaa
uuteen kukoistukseen. Kévelykeskustaan sijoittuu merkittdvaa katu-
puustoa ja istutuksia. Vehreys ja puusto lisadvat viihtyisyytta, autta-
vat hulevesien hallinnassa seka luovat miellyttdvaé pienilmastoa.

5.3.3 Asuinkortteli

Suurin osa kaavarunkoalueesta on asuinkortteleita. Asuinkorttelit
on jaoteltu tehokkuuksiltaan yli tai alle tehokkusluvun e=0,7. Tata
tehokkaammat korttelit on osoitettu tummemmalla ja véljemmat
vaaleammalla.

5.3.4 Tiivistyvd asuinkortteli

Osalle asuinkortteleista on osoitettu tiivistdmista kuvaava rasteri.
Tiivistamisen kortteleita ovat erikseen tunnistetut korttelikokonai-
suudet, joilla sijaitsee potentiaalisia rakentamiseen muutettavia
pysakointikenttia, korttelit Iahelld asemaa tai korttelit, joissa raken-
tamisen elinkaari on tulossa tiensé p&ahan tulevien parin vuosikym-
menen aikana.

Kuva 47. Korson
keskusta-alueen kaavarunko-
kartta.

I Keskustatoimintojen kortteli
Kavelykeskusta / vehrea
aukio

[ Asuinkortteli tehokkuus
yli/alle e=0,7

P Tiivistyva asuinkortteli

{77 Sekoittunut asumisen ja
tyopaikkojen alue
Kaupallisten palveluiden
alue
Tyopaikkarakentamisen alue
Pysakoinnin alue
Julkisten palveluiden alue
Korttelialueen
laajennusvara

Korttelipuisto/

viheryhteys/ suojaviheralue

Uusi tai merkittavasti

kehitettava liikennealue
£&&Y Bussiterminaalialue

Maanalainen kavelykeskusta
Tarkea aukio/
tapahtumapaikka

:: Uuden korttelipuiston
viitteellinen sijainfi

¢9 Viheryhteyden ja
hulevesien hallinnan tarve

eesoeKavelykeha

4= Kavelyn paayhteys
Pyoraliikenteen baana

H Pyorailyn ja kavelyn
padyhteys

8 Junarata & asema

H Julkinen hissiyhteys
rakennuksessa

% Kiintopisteet ja
kaupunkitilan kohokohdaft

P

A

0m 20m 50 m

100 m

000000000000
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5.3.5 Sekoittunut asumisen ja tyopaikkojen alue

Kaavarunkoalueen ainoa sekoittunut asumisen ja tyopaikkojen alue
sijaitsee alueen koilliskulmassa. Sekoittuneelle alueelle ei tavoi-
tella keskustan kaltaista hybridirakentamista/sekoittuneisuutta,
jossa asuminen ja liiketilat sijaitsevat samassa rakennuksessa, vaan
aluevaraus tulee nahda ennemminkin useita erilaisia vaihtoehtoisia
toimintoja mahdollistavana merkinténa.

5.3.6 Kaupallisten palveluiden alue

Kaupallisten palveluiden alueita sijaitsee keskustan ja hyvien lii-
kenneyhteyksien laheisyydessa. Niille on keskitetty vain kaupallista
toimintaa.

5.3.7 Tyopaikkarakentamisen alue

Pelkéstaan tyopaikkarakentamislle varattu alue sijaitsee radan ja
sekoittuneen asumisen ja tyopaikkojen alueen laheisyydessa.

5.3.8 Pysdkdinnin alue

Pyséakoinnin aluevarausmerkinnélla on osoitettu yleisié ja yksityi-
sid pysakointialueita (myds pyséakaintitalot), jotka eivat integroidu
muuten korttelirakenteeseen tai sijoitu esimerkiksi asuinkortteleiden
piha-alueiden yhteyteen.

5.3.9 Julkisten palveluiden alue

Julkisten palveluiden alueilla on osoitettu mm. terveydenhuollon
rakennusten, koulujen, paivékotien, Kirjastojen seka seurakuntien
rakennusten sijainnit. Julkisten palveluiden alueisiin ei nykytilantee-
seen verrattuna tule suurta muutosta lukuun ottamatta Metsolantien
ja Mayrakujan nurkkaan jaavéa aluetta seka Metsolanmaen paivéko-
dille varattua laajennusvarausta.

5.3.10 Korttelipuisto

Merkinnalla osoitetaan sailytettavéat viher- ja suojaviheralueet. Kort-
telipuistot voivat olla eri tasoisesti hoidettuja joko metsaisempia
alueita tai rakennettuja puistoalueita.

5.3.11 Uusi tai merkittavasti kehitettéva liikkennealue

Radan l&nsipuolelle sijoittuu muutama merkittavésti kehitettava
liikennealue, joidenka tarkempia lisatietoja on kerrottu kappaleessa

5.9 Liikenne”.

5.3.12 Bussiterminaalialue

Varauksella on osoitettu alustava bussiterminaalialue, jonka sijainti
voi muuttua tarkemmassa suunnittelussa. Myds bussiterminaalialu-
eesta on kerrottu tarkemmin kappaleessa 5.9 Liikenne”.

5.4, MERKINNAT

5.4.1 Maanalainen kdvelykeskusta

Maanalainen kavelykeskusta sijoittuu nykyiseen keskustan alikay-
tavaan. Alikaytavan ja sen ympariston tulevassa suunnittelussa tulee
Kiinnittdd huomiota viihtyisyyteen, valoisuuteen seka turvallisuu-
teen.

5.4.2 Tarked aukio/ tapahtumapaikka

Osa kavelykeskustan kohdista on korostettu tarkean aukion/ tapah-
tumapaikan rasterilla. Tarkeille aukioille tulee suunnitella selke&
luonne ja niiden kasvillisuuteen ja istutuksiin panostaa.

5.4.3 Uuden korttelipuiston viitteellinen sijainti

Merkinnalld on osoitettu uusille tai tiivistyville alueille viitteellinen
sijainti, johon tulee sijoittaa uusi korttelipuisto.

5.4.4 Viheryhteyden ja hulevesien hallinnan tarve

Merkinnalld on osoitettu korttelialueiden Iapi yhteyksia, joilla on
erityinen tarve séilyttaa tai istuttaa viherrakennetta hulevesien hal-
linnan, ekologisten yhteyksien seka viihtyisyyden vuoksi.

5.4.5 Kavelykehd

Merkinta liittyy kévelykeskustaan. Se sitoo yhteen kavelykeskus-
tan alueet, aukiot ja torit seka radan ité- ja lansipuolella sijaitsevat
palvelut. Kévelykehan julkisen ulkotilan materiaali- ja kalustevalin-
noilla voidaan tavoittaa yhtendinen kaupunkitilan ilme, joka sitoo
kavelykehén vahvaksi kokonaisuudeksi.

5.4.6 Kavelyn/ yhdistetty kdvelyn ja pyordilyn pédyhteys

Kaavarunkokartalle on osoitettu kévelyn ja pyorailyn padyhteydet

ja padverkosto. Verkosto liittyy vahvasti k&velykeskustaan, jossa
erilliset reitit on jatetty osoittamatta.

5.4.7 Pyordliikenteen baana

Pyoréliikenteen baana radan lansipuolella pohjois-eteldsuuntaisesti
on osa paakaupunkiseudun baanaverkoston Pohjoisbaanaa, joka on
suunniteltu pitkdmatkaiseen ja nopeavauhtiseen pyorailyyn.

5.4.8 Junarata & asema

Merkinnélla on osoitettu rautatie sek& asemalaiturin sijainti.

5.4.9 Kiintopisteet ja kaupunkitilan kohokohdat

Merkinnalld on osoitettu kaupunkitilan kohokohdat ja kiintopisteet.
Kiintopisteita ovat nykyinen asuintorni, kirkon torni, Korsonpolun
aukiot, sek& muutamat kohdat, joihin voi sijoittaa korkeampaa ra-
kentamista tai harkitumpaa rakentamista ja arkkitehtuuria.
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5.5 ALUEEN TEHOKKUUDET

Oheisessa kuvassa on esitetty kaavarunkoalueen rakennustehokkuu-
det suurpiirteisina vyohykkeina. Vyohykejako on suuntaa antava,
jotta se mahdollistaa monipuolisia ratkaisuja eika lukitse mitéén
tiettyja paikkoja.

NyKkyisten asuinalueiden, joihin ei osoiteta erityisempaa tdydenta-
mistd, osalta tehokkuudet pysyvét maltillisina. Tehokkaimmat alueet
on osoitettu ydinkeskustaan seka sellaisiin kohtiin, joilta on hyvét
yhteydet ja/tai lyhyt valimatka rautatieasemalle, ja joilla lisaksi on
arvioitu olevan potentiaalia tiivistdmiselle.

Kuva 48.
tehokkuuden periaatteet.

e
e
e
e
e

Kaavarungon

0-0,35
0,35-0,8
0,8-15
15-2,5
yli 2,5

KORSON KESKUSTAN KAAVARUNKO

25



5.6 RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO

Kaavarunkoalueella sijaitsee kolme jo ennestdan asemakaaval-
la suojeltua rakennusta: kaksi vanhaa asematoimintaan liittyvéaa
rakennusta seké Villa Sjoberg. Asemarakennusten alue on lisaksi
RKY-aluetta. Ndma tulee sdilyttaa jatkossakin suojeltuina.

Lisaksi kaavarunkoalueelle sijoittuu rakennuksia, joilla on todettu
arvoja erilaisissa selvityksissa, joista on kerrottu tarkemmin kappa-
leessa ”2.5 Kulttuuriymparist6”. Arvotettujen rakennusten suojelu-
tarve tulee arvioida asemakaavavaiheessa yhdessé viranomaistaho-
jen kanssa.

Kuva 50. Valokuva: aseman RKY-alue.

Kuva 49. Rakennettu

kulttuuriymparisto kaavarun-

koalueella.

V7 Asemakaavassa
suojeltu rakennus

[__] Arvotettu rakennus

— e e —
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5.7 ALUSTAVA TAYDENNYSRAKENTAMISEN
SUUNNITELMA

Osana kaavarunkoty6ta alueelle on laadittu my®ds alustava tayden-
nysrakentamisen suunnitelma. Sivun kaaviokuvassa on esitetty yksi
mahdollinen vaihtoehto kaavarungon mukaisen uudis- ja taydennys-
rakentamisen sijoittumisesta. On kuitenkin huomioitava, etta ky-
seessd on karkea suunnitelma, joka tarkentuu kun alueelle lahdetaan
laatimaan asemakaavoitusta.

Esitetty tdydennysrakentaminen painottuu alueen keskustaan, poh-
joisosaan sekd itdosaan Otavantien varteen.

Keskustassa tiivistdiminen on péaosin purkavaa tdydennysrakenta-
mista. Radan lansipuolella vanhoja huonokuntoisia liiketiloja kor-
vataan hybridirakentamisella, joissa ensimmaisissa kerroksissa on
kavelykeskustaan avautuvia liiketiloja ja ylemmissé ndiden paalle
sijoittuvia asuintorneja. Rakennusten massoittelussa on pyritty sai-
lyttaméan Korsolle tyypillinen keskustamaisuus seké korostamaan
ihmisen mittakaavaa erityisesti kavelykehalla. Kavelyaluetta reu-
nustavat matalat yksi- tai kaksikerroksiset liiketilaosat, jotka tuovat
kaupunkitilan ilmeeseen kylamaisyytta ja niin kutsuttua ihmisen
mittakaavaa. Kauempana kavelykeskustan puoleisista julkisivulin-
joista kohoavat rakennuksen korkeammat asuinosat. Tama mahdol-
listaa myds asuinrakennusten piha-alueiden sijoittamisen kattopihoi-
na liiketilaosien péaalle.

Radan itdpuolelle nykyisen S-marketin kortteliin on esitetty asuin-
kortteliratkaisu, johon siséltyy haasteellisen sijaintinsa ja radan
l&heisyyden vuoksi torni-, lamelli-, luhti- ja kansipysékointiosat.
Kortteliin on mahdollista sijoittaa liiketilaa alikulun ja nykyisen
aukion tasoon.

Pyséakainti keskustassa tapahtuu padosin keskitetysti radan lansi-
puolelle osoitetussa pyséakadintitalossa. Suurehkon pyséakointilai-
toksen arkkitehtuuriin ja erityisesti massoitteluun ja kerroslukuun
on jatkosuunnittelussa kiinnitettdva huomiota, jottei rakennus luo
epamiellyttavad kaupunkitilaa ympérilleen.

Alueen pohjoisosassa radan lansipuolella sek& kaakkoisosassa
Otavantien varressa tdydennysrakentaminen on sovitettu olemassa
oleviin, 60-70-luvun kerrostalokortteleihin. Siirtdmalla korttelei-
den nykyisilla laajoilla pysékaintikentill& sijaitsevat autopaikat
keskitettyihin pysakdintitaloihin saadaan tilaa lisdrakentamiselle.
Lis&rakentamisen massoittelussa ja lamellitaloratkaisuissa voidaan
huomioda alueen luonne ja aikakauden rakentaminen seké liikenne-
melulta suojautuminen.

Radan itdpuolella pohjoisosassa sijaitsevalla sekoittuneella alueella
sijaitsee aivan radan varressa tyOpaikkarakentamista ja pysakointita-
lo sek& Peltomyyréankujan varrella kaksi asuinkorttelia.

Kuva 51. Korson kes-
kusta-alueen havainnekuva-
kaavio.

Uusi rakennus

&kerrosluku
Rakenteellinen pysakointi
&kerrosluku

—
Korson keskustan

_

itapuolen asemakaava-alue

[V ] Uusi rakennus
asemakaava-alueella
(erillinen suunnitelma)

Mitoitus
Kaavarunkosuunnitelma

* Asuinrakentaminen:
72 900 k-m2

e Liike-/tytpaikkarak:
7 000 k-m?

» Rakenteellinen pyséakointi:
41 300 brm?

e Asukasmaaran lisays:
1500 as

Itdpuolen asemakaava-alue

* Asuinrakentaminen:
26 900 k-m2

e Liike-/tyopaikkarak:
5100 k-m?

» Rakenteellinen pysakointi:
5 500 brm?

e Asukasmaaran lisays:
550 as

Kaavarunkoalue yhteensa

* Asuinrakentaminen:
99 800 k-m?
o Liike-/tyopaikkarak:
12 100 k-m?
» Rakenteellinen pysékainti:
46 800 brm?
e Asukasmaarén lisays:
2 050 as
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5.8 MAISEMA- JA VIHERYMPARISTO

5.8.1 Maiseman ja viherympdriston parannustekijct

Alueen kaduille ja aukioille tulee sijoittaa lisdé katupuita ja vet-

ta lapaisevad materiaalia lisdantyvien hulevesien hallitsemiseksi,
alueellisten viheryhteyksien vahvistamiseksi seka viihtyisyyden ja
mielyttdvan pienilmaston aikaansaamiseksi. Kadunvarsien viher-
kaistaleilla on potentiaalia toimia hulevesien imeytyksessa ja viivy-
tyksessa.

Kaduilla litkkumisessa tulee huomioida kéavelijat. Penkkeja ja pie-
nié taskupuistoja tulee sijoittaa heikosti liikkuville ja spontaaneja
kohtaamisia varten seka autoliikenteen ja kdvelyn ristedmispaikkoja
kohentaa k&velija- ja pyoréilijaystavéllisemmiksi.

Myaos rautatien yhteydessa molemmin puolin tulee huolehtia, etta
maa lapdisee riittavasti vettd. Mahdollisuuksien mukaan tulee radan
reunoilla séilyttda puustoa tai muuta kasvillisuutta. Kévelykehén
vehred ja kytkeytynyt verkosto véhentaa radan estevaikutusta ja
tukee samalla pienen lahivihredn kehittdmista.

Tasku- ja korttelipuistojen puute suunnittelualueella kauttaaltaan on
huomattava. Pienetkin istutetut alueet siirtdvat alueen painopistetta
kavelijoihin ja luovat ympéristosté viihtyisamman. Kévelykeskus-
ta on tarke& aluekokonaisuus, joka tulee liittdd vihredén infrastruk-
tuuriin. Riittdva vehreys tulee varmistaa erityisesti aseman alittavan
tunnelin laheisyydessa, sen molemmin puolin.

Julkisten ulkotilojen suunnittelussa tulee huomioida esteettomyys
korkealla tasolla. Luiskat tulee suunnitella niin, ettd ne eivat toimi
pelkastaan tasonvaihtajina, vaan tarjoavat myos viihtyisia oleskelu-
tiloja (esimerkiksi terasseja tai oleskelupaikan).

Metsolanméked tulee kehittad niin, ettd ainakin osa siita suunnitel-
laan rakennetummaksi puistoksi. Pieni leikkipuisto, istutettu alue tai
muu vastaava kannustaa ajan viettdmiseen puistoalueella.

Yhteyksia keskustasta laajemmille viheralueille, kuten Ankkapuis-
to-Metsopuistoon sekd Metsolansuolle tulee kehittédé seké olemassa
olevia verheitd ymparistoja tuoda paremmin esiin ja kytked kehitet-
tavaan viherverkostoon. Naita varten kaavarunkoon onkin merkitty
useita kavelyn padyhteyksia erityisesti keskustasta lannen suuntaan.
Korson keskustan kétketty helmi; Wanha asema ja kahvila vehreine
ymparistdineen tulee saada paremmin esiin ja kytkettya kehitetta-
véén viherverkostoon.

Kuva 52. Maisemakaavio.

@ \/iheryhteys
®eeee Viheryhteys kafupuin

I Katupuiden ja hulevesien

hallinnan vychyke
Vehred aukio

% Uuden korttelipuiston
viitteellinen sijainti

\
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5.9 LIKENNE

Merkittavimmat muutokset suunnittelualueen nykyisiin liikennejar-
jestelyihin tapahtuvat Korson ydinkeskustassa, jossa kavelyn roolia
ensisijaisena kulkumuotona korostetaan. Kévelykeskustan laajene-
misella pyritdén tekemaan kéavelystd houkuttelevaa ja ymparistosta
viihtyisa. Kavely-yhteyksien suunnittelussa ja toteutuksessa tulee
huomioida Vantaan kaupungin kavelyn edistaimisohjelmassa (2022)
Korson alueelle mééritetyt aluetyypit — kavelyhubi ja kdvelyhubin
ymparisto — seké niiden laatutavoitteet.

Kaavarungossa pyoréliikenteen yhteyksié kehitetddn Korsossa, jotta
reitit palvelevat alueen siséista pyoraliikennetta seké liittymista
ympyroéivaan pyoraliikenteen verkkoon. Pyoréliikenteen yhteyksien
suunnittelussa ja toteutuksessa huomioidaan Vantaan kaupungin
pyoréliikenteen kehittdmisohjelma (2021), Vantaan kaupungin
pyoréapysakainnin yleissuunnitelma (2021) ja Vantaan kaupungin
pyoraliikenteen tavoiteverkko (2020). Jatkosuunnittelussa huomioi-
daan myds, etté tavoiteverkon leveysvaatimukset baanalla ja muilla
paépyorareitti I-tason reittiosuuksilla tayttyvat.

Keskustaan Urpiaisentien varrelle varataan tila bussiterminaalille,
josta on sujuvat, turvalliset ja esteettomat jalankulun yhteydet tii-
vistyvan keskustan palveluihin seka asemalle johtavaan alikulkuun.
Bussiterminaalin yhteyteen varataan tilaa riittavélle ja laadukkaalle
pyorapysakadinnille, johon on sujuvat ja turvalliset yhteydet laheisil-
ta pyoraliikenteen reiteiltd seka Pohjoisemmas Urpiaisentienvarrelle
varataan tilaa bussien pysakoinnille ja kuskien taukotilalle. Bussi-
terminaalin tarkemmasta sijoittumisesta tehdaén erillisselvitys, jossa
tutkittavat alustavat sijaintivaihtoehdot on esitetty vierella (Kuva
54).

Urpiaisentie suunnittelualueen pohjoisosassa linjataan uudelleen vé-
lilld Ruusuvuorenrinne-Kalmuuriinkaytava. Siirtdmélla Urpiaisen-
tien linjausta itdan lahelle junarataa luodaan sen l&nsipuolelle tilaa
yhtenaiselle ja tiivistyvalle asuinkorttelien alueelle ja rauhoitetaan
korttelien sisdista liikennetta.

Tiivistyvan Korson keskustan pysakaointi jarjestetdén padosin sijoit-
tamalla se keskitettyihin/rakenteellisiin pysakointilaitoksiin. Tay-
dennysrakentamisen sijoittuminen nykyisille pysékointialueille on
moniulotteinen kokonaisuus, johon vaikuttaa
mm. tonttien omistus, tulevan tdydennysra-
kentamisen kerrosalan maaré ja pysakaointilai-
toksen kustannukset. Nykyisten asukkaiden
pysékodintimahdollisuuden sdilyminen on
taydennysrakentamisen edellytys ja tulee myods
huomioida rakentamisen aikana. Téaydennys-
rakentamisen ja pysékoinnin jarjestaminen,
toteuttaminen ja taloudellisuus tulee tarkastella
tapauskohtaisesti.

Kuva 53.
e Autoliikenteen paareitti
== e» Autoliikenteen reifti
== == Huolto- ja fonftille ajo

Uusi tai merkittavasti
kehitettava katualue
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Kuva 54. Korson keskustan uuden bussiterminaalin alustavat sijaintivaihto-
ehdot (vasemmalla). Naiden lisaksi selvityksessa on mukana myds kaavarunko-
kartalla esitettv vaihtoehto sekd mahdollisuus tavsin muulle vaihtoehdolle.
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5.10 PALVELUT

Kaavarungon yhtena tavoitteena on kasvattaa ja tiivistaa nykyista
palvelurakennetta seka tuottaa entisté viihtyisampaa ja kaupallisesti
aktiivisempaa ympéristoa kasvavan vaeston tarpeisiin. Keskeisessé
roolissa on péivittéisasiointi ja alueen luonnolliset jalankulkuvirrat
sekd olemassa olevan ja luonnollisen aktiivisuuden hyddyntami-
nen ja tukeminen. Tavoitteena on vahvistaa kaupallisten palvelujen
liiketoimintaedellytyksig, tarjota palveluita erityisesti paikallisille
asukkaille ja alueen kautta kulkeville sek taata toimivat julkiset
palvelut.

Kaavarunkosuunnitelmassa on panostettu laadukkaisiin ja viihtyi-
siin kavelyalueisiin, jotka liittyvét tiiviisti palveluihin. Siirtdmalla
pysakoinnin keskitettyihin pysakointilaitoksiin saadaan liiketilojen
edustat avattua esimerkiksi terassitoiminnalle ja viihtyisyytta tuo-
valle kasvillisuudelle. Kaupallinen toiminta ja muodostuva kéve-
lykehd liittyvét tiiviisti yhteen ja tukevat toinen toisensa olemassa
oloa, miké& on tarke& asia muistaa alueen jatkosuunnittelussa.

Vantaan kaupunkitasoisen palveluverkkosuunnitelman 2022-2031
(Vantaan kaupunki, 2022) mukaan kaupungin tavoitteena on luoda
Korsolle toimiva, viihtyisé ja turvallinen keskus, joka kunnioittaa
sen kylédkeskusmaista ilmettd. Lisaksi tavoitteena on vaalia Korson
omaleimaista kerroksellisuutta. Kivijalkaliiketilojen lisaédminen
alueelle tukee ndité tavoitetta, ja niille parhaita ja luonnollisimpia
paikkoja ovat aktiiviset kavelyreitit muodostuvalla kavelykehélla
seka paivittaistavarakauppojen ja joukkoliikennepysékkien vélitto-
mat lahiymparistot.

Kaupallisten palveluiden sijoittumisen jatkosuunnittelussa on tar-
kedd kiinnittd huomiota myds huoltoliikenteeseen. Toimiva huolto
on edellytys liiketoiminnalle ja kdvelykatujen kivijalkatilojen osalta
ratkaisu ei aina ole itsestadn selva. Liiketilojen huolto tulee suunni-
tella harkitusti siten, ettd valtetaén erillisid huoltopihoja, ns. takajul-
Kisivuja tai muuten epéviihtyisad ymparistod, mutta kuitenkin niin,
etta liiketilojen huolto- ja lastaus on vaivatonta. Kévelykeskustan
alueen toimivuuden kannalta ehdottoman oleellista kuitenkin on,
ettei huoltoajo tapahdu k&velyalueiden kautta.

Julkisten palveluiden osalta kaavarungossa todetaan ja mahdollis-
tetaan nykyisten toimintojen jatkuminen. Kaavaungossa esitetty
noin 2000 asukkaan lisdys tarkoittaa noin 200 paivékotilasta lisaa.
Kotkansiiven varteen on rakenteilla uusi paivékoti ja Metsolanméen
paivakodille on varattu laajentumisvaraus. Liséksi Korso-Koivuky-
ldssa on kdynnissa péivakotiverkkoselvitys.

Mikali alueen koilliskulmaa ja mahdollisesti myds sen viereen
jaavéa teollisuusaluetta 1ahdetdan tulevaisuudessa kehittdmaan
asumisvaltaisena (mukana skenaariovaiheessa), tulee télle alueelle
tarkastella my6s uuden paivékodin tarvetta.

Kuva 55. Palvelukaavio.

@® Oleva julkinen palvelu
@ Uusi julkinen palvelu
Kavelykeskusta
I Kaupalliset korttelit

W Kivijalkaliiketilat

P — e s —

sivakoti
rakenrel
é//

Peltomyyrankuja ‘

|

Korson .
L4 Helluntaiseurakur“’ra

: ® Siiker
B _ ‘
- =
: § ° Korson g %:),l
% /// terveysasema %h
_ %z | \
/ = - = . =~ |
N 5 |
\'. ////45 /] // o ':
\ odll ® b ke |
| ' - |
0m20m  50m 100 m /' \\W
. ~/
- | o / ’
1 1 L——x", “"\\\1/

KORSON KESKUSTAN KAAVARUNKO

30



5.11 ILMASTOVAIKUTUSTEN ARVIOINTI

5.11.1 Taustaa

Vantaa on sitoutunut olemaan hiilineutraali vuonna 2030. Tama
tarkoittaa, ettd kasvihuonekaasupéastoja vahennetaan 80 % vuoden
1990 tasosta. Jaljelle jadvat paastot kompensoidaan esimerkiksi
rahoittamalla vahahiilisyyteen tahtdavia hankkeita muualla. Télla
hetkelld Vantaan kaupungin kayttoperusteisista kasvihuonekaasu-
paastoista lahes 40 % koostuu liikenteesta ja 30 % kaukoldmmaosta.
1*

Kaupunkien hiilijalanjélkilaskenta ja ilmastotavoitteet eivét si-
séalla rakennusmateriaalien tuotannon ja kuljetuksen paastoja. Ne
muodostavat kuitenkin keskeisimméan osan kaavoituksen ilmas-
tovaikutuksista. Vuodelle 2022 tehdyssa kulutusperusteisten kas-
vihuonekaasupaasttjen laskennassa uudisrakentamisen arvioitiin
aiheuttavan Vantaalla suuruusluokaltaan henkil6autoliikennetta
vastaavat ilmastopaastot 2*.

5.11.2 Alueen rakentamisen ilmastovaikutukset

Uudisrakentaminen muodostaa merkittdvimman osan kaavoituksen
kasvihuonekaasupaastoistd. Rakentamisen ilmastovaikutuksia lisaa-
vat my0s infra- ja esirakentaminen sekd rakennusten perustukset,
joiden kasvihuonekaasupaastoihin vaikuttavat merkittavasti raken-
nettavien alueiden pohjaolosuhteet sek& pilaantuneet maa-alueet.

Korson kaavarunkoalueen pohjaolosuhteet ovat paakaupunkiseudun
mittakaavassa melko keskimaaréiset. Todennékdisimmin paastoin-
tensiivista paaluperustusta ja pohjanvahvistusta vaatii alueen ité- ja
koillisosiin esitetty tdydennysrakentaminen. Rakentamisen korkea
tehokkuus kuitenkin véhentaa pohjaolosuhteista johtuvia ilmasto-
paéstoja suhteessa rakennettavaan kerrosalaan.

Toinen merkittavié ilmastopééstojé aiheuttava tekija alueella on
kaavarungon esittdma purkava tdydennysrakentaminen. Aiempien
selvitysten mukaan purkava tdydennysrakentaminen ei ole alueen
kokonaispéésttjen nakokulmasta koskaan perusteltua, mikali puret-
tavien rakennusten kunto mahdollistaisi vield rakennuksen perus-
korjauksen tai kdyttotarkoituksen muutoksen. Olemassa olevan ra-
kenteen hyddyntdmiseen osana tdydennysrakentamista tulee pyrkia
uudisrakentamisen ilmastopééstojen hillitsemiseksi.

Kaavarungon alueella ei sijaitse merkittavia kasvillisuuden ja maa-
perén hiilivarastoja, joita menetettaisiin alueelle esitetyn taydennys-
rakentamisen myota.

5.11.3 Vaikutukset liikenteen ilmastopéicistéihin

Vantaan hiilineutraaliustavoite edellyttaa liikenteen ja energianku-
lutuksen kasvihuonekaasupadstojen nopeaa hillintdé. Energiankulu-
tuksen péastojen on ennustettu laskevan huomattavasti litkennettd
nopeammin, silld Vantaan Energian tavoitteena on olla hiilinega-
titvinen vuonna 2030. Tdmén johdosta liikenteen paastdjen osuus
kaupungin kayttoperusteisista ilmastopaastoista tulee tulevaisuudes-
sa kasvamaan.

Korson kaavarungon alue on luokiteltu Suomen ympéristokes-
kuksen Yhdyskuntarakenteen vyohykejaossa Padkaupunkiseudun
ydinalueeseen ja intensiiviseen joukkoliikennevyohykkeeseen.
Intensiiviselld joukkoliikennevyohykkeelld asukkaiden henkildauto-
matkojen kilometrisuorite on noin 30 % pienempi verrattuna seu-
dun ydinalueen joukkoliikenne- ja autovyodhykkeisiin. Vastaavasti
joukkoliikenteen kilometrisuorite on yli 30 % korkeampi. 3* Lahes
koko kaava-alue sijaitsee 5 minuutin kavelyetéisyydella raideliiken-
teen asemasta. Vahahiiliset kulkumuodot mahdollistavan yhdyskun-
tarakenteen nakokulmasta alueen kehittdmisen ja tdydennysrakenta-
minen on siis perusteltua.

Korson kaavarungossa esitetadn alueen siséisten kavelyn ja pyorai-
lyn yhteyksien verkoston ja viihtyisyyden kehittdmisté sek& kévely-
keskustan kehittamista nykyista jalankulkuystéavéllisemmaksi, mika
kannustaa alueen sisdisten matkojen kulkemiseen kestavilla kulku-
muodoilla henkildauton sijaan. Myos Korson keskustan palvelujen
saavutettavuus bussilla paranee kaavarungon my6ta nykytilantee-
seen verrattuna. Positiivista liikenteen ilmastovaikutusten nakokul-
masta ovat myos alueelle esitetyt keskitetyt pysékointiratkaisut.

5.11.4 Vaikutukset iimastonmuutokseen sopeutumiseen

Sen liséksi ettd kaavarungolla on vaikutusta kaupungin ilmastopéas-
toihin, tulee suunnittelussa varautua sopeutumaan ilmastonmuutok-
seen. Suomen ilmastopaneelin mukaan Uudenmaan keskilampotila
tulee vuosisadan lopulla olemaan noin 1,7-2,8 astetta nykyista kor-
keampi, ja vuotuiset sademaarat tulevat kasvamaan 5-7 %. Myds
rankkasateiden myota riskit hulevesitulville tulevat kasvamaan
merkittavasti. 4*

Kaava-alueella merkittdvimpia &éarevoityviin sadilmicihin liittyvia
riskejé ovat hellejaksojen ja hulevesitulvariskien lisédntyminen.

Korson kaavarungossa on esitetty alueelle uutta viherrakentamista,
vehreitd aukioita sekd katupuiden ja hulevesien hallinnan vyohyk-

keitd, joiden toteutuminen nostaa keskusta-alueen sopeutumiskykya.

Ilmastonmuutokseen sopeutumisen nakokulmasta kaavarungossa
esitetyt muutokset alueen viherrakenteeseen ovat hyvin positiivisia.

5.11.5 limastovaikutusten hillintd alueen jatkosuunnittelussa

Korson kaavarungossa esitetyt maankdyton muutokset edistavat
kestavaa litkkumista sek& alueen sopeutumista ilmastonmuutoksen
myo6ta kasvaviin saan aari-ilmidihin. Toisaalta alueen tdydennysra-
kentaminen ja siihen liittyva olemassa olevien rakenteiden purka-
minen aiheuttaa ilmastop&astoja, joiden hillintdan tulee keskittya
alueen jatkosuunnittelussa.

Merkittdvimmét mahdollisuudet alueen ilmastopadstojen hillintdan
jatkosuunnittelussa liittyvét paastointensiivisten rakennusmateriaa-
lien kayttoon tdydennysrakentamisessa. Tarkeimpié toimenpiteita
sen hillintd&n ovat mahdollisimman véhdinen olemassa olevan
rakennuskannan purkaminen, olemassa olevan rakenteen hyodynté-
minen osana tdydennysrakentamista, syntyvien purkumateriaalien
ja mahdollisten maamassojen kaytto paikallisesti katujen ja yleisten
alueiden rakentamisessa seka vahéhiilisten rakennusmateriaalien
kuten puurakentamisen kayttéon ohjaaminen uudisrakentamisessa.

Myads etenkin Korson kévelykeskustan alueen uudisrakennusten
suunnittelu muuntojoustaviksi on térkeéé tulevaisuuden purkamisen
ja rakentamisen pééastojen hillitsemiseksi. Alueen hiilineutraaliutta
voidaan edistdd myos vahvistamalla uusien rakennettavien vihe-
ralueiden hiilivarastoja sek& ohjaamalla rakennuksia uusiutuvan
energian kuten aurinkosédhkon ja maalammaon tuotantoon.

1* HSY, 2022: Paakaupunkiseudun kasvihuonekaasupaastot.

2* Sitowise Oy & Luonnonvarakeskus, 2023: Vantaan kulutuksen kasvihuonekaasupaas-
tot.

3* SYKE, 2019: Paivittdisen liikkumisen tunnusluvut ja hiilidioksidipaastét kaupunkiseu-
tujen yhdyskuntarakenteen vydhykkeilla 2017 sek& maaseutualueilla.

4* Suomen ilmastopaneeli, 2021: IImastonmuutokseen sopeutumisen ohjauskeinot, kustan-
nukset ja alueelliset ulottuvuudet.
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5.12 JULKISEN ULKOTILAN IDEASUUNNITELMA

Kaavarunkosuunnitelman keskeisimméan kaupunkitilan alueelta on
laadittu tarkempi suunnitelma; julkisen ulkotilan ideasuunnitelma.
Uudistuvan kavelykeskustan alueen ulkotila jakautuu kylamaéisesti
itd-1ansi -suuntaiseen kaupunkitilojen sarjaan seka etela-pohjois
-suuntaiseen tilasarjaan. Molempien tilasarjojen yhteyksien jatku-
moon alueelta eteenpdin on kiinnitettava tarkkaa huomiota jat-
kosuunnittelussa. Kaupunkitilan ja sen elementtien jasentelyssa on
otettu tarkoin huomioon eri suunnista saapuvat kavelijavirrat, jotka
kulkevat alueen eri toimintojen &érelle, Korsolle olennainen kerrok-
sellinen ja kylaméinen ilme seka tilahierarkia, jonka periaatteista on
kerrottu lisdd edempéna seka

Eri suuntaisten tilasarjojen kohtaamispisteeseen muodostuu pieni
aukiotila, joka toimii kohtauspaikkana ja keskipisteend uudessa
ké&velykeskustassa. Aukiolla voidaan jarjestaa kaupunginosatapah-
tumia, jotka voivat levittdytya myos kohti radan alikulkua seka siita
eteenpdin radan itdpuolen aukiolle. Aukiota ympéréi puustoiset istu-
tusalueet, joiden yhteyteen on osoitettu istumapaikkoja. Aukion ete-
lapuolelle on osoitettu istutusalueet molemmin puolin Korsontietd,
jonka ristedminen ké&velykeskustan kanssa suunnitellaan kavelija- ja
pyorailijaystavalliseksi. Istutusalueet voivat toimia esimerkiksi
kaupunginosan nayttavimpien kukkaistutusten pisteend, jolloin kes-
kusta nayttaytyy eri kulkumuodoilla ohi kulkeville kaupunginosan
tarkeané kohokohtana.

Maakotkantien pohjoispéatyyn on osoitettu istutusalueiden ympé-
roima oleskelualue seka sijainti ulkokahvilalle tai kioskille. Ka-
dunvarsipysakdinnin paikat on osoitettu autojen sijaan ihmisten
kayttoon esimerkiksi véliaikaisilla parklet-vuokrauksella. Radan
alikulun lahella sijaitsee istuskeluportaat, jotka avaavat radan ali-
kaytavan luiskan nakymid hyvin ympéristoonsa seka mahdollistavat
suoraviivaisen kulkemisen niin Lumon kuin bussiterminaalin suun-
nasta alikulkuun. Aurinkoisella paikalla sijaitsevat portaat sopivat
hyvin esimerkiksi eri ikdryhmien kohtaamiseen alueella, ja tarjoavat
my0ds nuoremmille viihtyisén paikan oleskeluun. Alik&ytavan suulla
sijaitsee myos sisadnkaynnit sen pohjoispuolen liiketilaan seké ete-
ldpuolen uuteen porras-ja hissirakennukseen. Rakennuksen yhtey-
dessé voi sijaita lisaksi pieni kioski tai bussiterminaalin yhteyteen
tarvittavia toimintoja.

5.12.1 Hulevedet

Istutettavat alueet toimivat alueen hulevesien hallinnan osana. Istu-
tusalueet sijaitsevat hieman ympéristdaan alemmalla tasolla, jolloin
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Kuva 56. Kavelykeskustan julkisen ulkotilan suunnitelma.
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niiden ympariston hulevesia voidaan ohjata istutuksille. Istutusten
kasvillisuus valitaan pientd kuivuutta seka lyhytaikaisia vesiolosuh-
teita kestaviksi, vaikkakin istutusaltaissa toimii myos hallittu yli-
vuoto eteenpdin tai hulevesiverkostoon.

5.12.2 Tilahierarkia

Tilahierarkialla tarkoitetaan 1&hinnd tunnetta, joka kohdan jarjes-
telyista siin& litkkujalle muodostuu. Julkiset ulkotilat ovat kaikille
avoimia liitkkumisen ja oleskelun ymparist6ja. Néihin alueisiin
sijoittuu keskeisimmat reitit alueella ja alueen 1&pi, kaupungin
yll&pidossa sijaitsevat istutusalueet seké oleskelun ja kaupungil-

la viipymisen kohtia ulkokalusteryhmineen. Puolijulkisella tilalla
tarkoitetaan lahinn& kaupallisia alueita, tai liikkeiden valittomia
ulkotiloja. Naille voi sijoittua esimerkiksi kahviloiden ulkoterasseja
tai liiketilojen ulkomyyntipisteita ja mainoksia. Yksityisempi tila
nayttaytyy jasentelyllddn enemman yksityisten asuinrakennusten
sisaankayntien tai huollon pisteiden kohtina, eik& niiden ole tarkoi-
tus houkutella ohikulkijaa oleskelemaan alueella. Kiinteiston omis-
tajataholta edellytetddn kuitenkin ulkoalueen rakentamista laaduk-
kaana osana yhtendistd keskustan ulkotilaa, vaikka tunnelmaltaan ja
mahdollisesti omistussuhteiltaan se olisi yksityisempi.

I~ g Kuva 57.

Kuva 58.
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5.13 OTTEITA 3D-MALLISTA

Kuva 59. Ote kaakosta (keskusta).
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Kuva 60. Ote etelasta.
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Kuva 61. Ote kaakosta.
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Kuva 62. Ote lounaasta.
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6 YHTEENVETO JA SUOSITUKSET JATKOSUUNNITTELUUN

Kaavarunkotydssé koottiin yhteen suunnitelma, jossa esitetdén
alueen maankéayton, liikenteen ja palveluiden yleispiirteinen tavoite.
Suunnitelma on laadittu alueen asema- ja yleiskaavatasojen véliin,
tarkentamaan yleiskaavaa sekd ohjaamaan asemakaavaa.

Kaavarungon tarkeimmat tiivistykset ja suositukset jatkosuunnitte-
luun on esitetty alla.

Keskustatoiminnot & rakentaminen

Keskustatoimintoja on keskitetty aivan Korson ytimeen, radan
molemmin puolin k&velykeskustan yhteyteen. Keskustatoimintojen
alueelle toivotaan hybridirakentamista, jossa yhdistyy liiketilat en-
simmaisessa kerroksessa ja asuminen ylemmissa. Keskustatoimin-
toja jatkosuunniteltaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota Korsolle
tyypillisen kerroksellisuuden ja ihmisen mittakaavan sailyttamiseen
sekd rakentamisen ja k&velykeskustan vuoropuheluun.

Kéavelykeskusta & kaupunkitilat

Kaavarungon toiminnallisuuden selkarankana toimii kévelykeskusta
ja sen kavelykehékonsepti, jotka nivovat yhteen keskustan erilaiset
toiminnot ja kaupunkitilat molemmin puolin junarataa. Keskustan ja
kaupunkitilojen jatkosuunnittelussa tulee kiinnittaa erityishuomiota
vehreyteen, tilasarjojen jatkumoon, esteettémyyteen seké erilais-
ten liikkujien (tavanomaiset ja esteelliset kavelijat, pyoréilijat seké
erilaiset sahkoiset liilkkumisvélineet) virtoihin seké niiden yhteenso-
vittamiseen.

Asuminen

Kaavarunko mahdollistaa alueelle uutta asumista runsaissa maérin
tdydennysrakentamisena. Asumisen jatkosuunnittelussa on huomioi-
tava pysékointipaikkojen tarpeen vaheneminen ja kasvava joukko-
lilkenteen kaytto erityisesti aseman laheisyydessd, ikaantyva vaesto
sekd asumisen viihtyisyys. Kiinnittamalla huomiota asuntoraken-
tamisen laatuun ja integraatioon pystytdan luomaan miellyttavaa
asuinympadristoa ja kasvattamaan Korson houkuttelevuutta kestava-
nd, raideliikenteeseen tukeutuvana asuinalueena.

Rakennettu kulttuuriympéristo

Kaavarungossa turvataan jo suojeltujen rakennusten ja kokonai-
suuksien sdilyminen seka listataan rakennukset, joilla on todettu
arvoja ja joiden suojelumerkinnét tulee ratkaista asemakaavalla.

Maisema ja viherympéristo

Kaavarungossa mahdollistetaan vehreyden tuominen runsaiden istu-
tuksien ja katupuiden muodossa kévelykehén ja keskustan alueelle.
Maiseman ja viherympariston jatkosuunnittelussa tulee kiinnittaa
erityishuomiota hulevesien hallintaan, tasku- ja korttelipuistojen
laatuun ja méaéraan seké laajempien viheryhteyksien yli kaavarunko-
rajojen turvaamiseen.

Liikenne

Merkittavimmét muutokset alueen nykyisiin liikennejéarjestelyihin
tapahtuvat kavelykeh&n ymparistossd, jossa kdvelyn roolia ensisi-
jaisena kulkumuotona korostetaan. Kavelykeskustan laajenemisella
pyritdén tekemaan kévelysta houkuttelevaa ja ymparistosta viihtyi-
sé. Liikenteellisessa jatkosuunnittelussa tulee Kiinnittaa erityishuo-
miota kestavien liikkumismuotojen (kévely, pyoraliikenne, joukko-
liilkenne) suosimiseen ja sujuvoittamiseen, yksityisautopysakoinnin
keskittdmiseen seka yleiseen turvallisuuteen.

Palvelut

Kaavarungon yhtend tavoitteena on kasvattaa ja tiivistda nykyista
palvelurakennetta seka tuottaa entisté viihtyisimpéaa ja kaupallisesti
aktiivisempaa ymparistda kasvavan véeston tarpeisiin. Palvelui-
hin liittyvassa jatkosuunnittelussa tulee kiinnittaé erityishuomiota
kytkeytymiseen kévelykehaan seka palvelutilojen luonteeseen ja
laatuun.
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