SISALLYSLUETTELO

Kaupunginhallitus poytakirja 04.09.2023

POYLAKIFAN KANSHENTE ...ttt e e e oo e oo ettt ettt e e e e e e e e e s e e nnnbbeteeeeeaaaeeeaeaannenbeeneeeas 1
1 8§ Kokouksen laillisSuus ja PAAIOSVAITAISUUS ........coiiuiiiieiiiiiiee ettt e e s st e e e e et e e e e s nbeeeeeennnees 3
2 8 POYLEKIran tarkASTAMINEI ......cooiiiiiiiii ittt e sttt e s bbbt e e s s bbbt e e s s bbbt e e e abb e et e e s annbee e e e s nnnneeeas 4
3 8 KOKOUKSEN SEIOSTUKSEL ...eiiiiiiiiieieiiiiiie e e sttt e e s sttt e e ettt e e e e sttt e e e e sttt et e e e st be e e e e e astb e e e e e snsbaeaeeaanbbeeeeeensraeeeeennnees 5
4 § Kuntalain 92 §:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet poytékirjat ja paatokset ...........coccvvvveviiiieerene 6
5 § Kaupunginvaltuuston 21.8.2023 pitdman kokouksen tAytantdonpanot ...........cooccveveeiiiiiiee e 7
6 8§ Eron myontaminen Aki Makipernaalle kaupunkitilalautakunnan jasenen tehtavasta ja

taydennysvaalin toIMItLAMINEN ... e e e e e e e e e e e e s s s st e e e e e e eaeeeessaassnrrnrarenees 10
7 8 Eron myontaminen Janne Hartikaiselle kaupunkiymparistdlautakunnan jasenen tehtavasta ja

taydennysvaalin toimIttAMINEN ...t e e s s et e e s abbb e e e e s annreeee s 12
8 § Eron my6ntdminen Eve Ramdlle edunvalvontatoimikunnan jadsenen tehtavasta ja

taydennysvaalin toIMITLAMINEN ...t e et e e et e e e e e et e s e ab bbb et et e e eaaaeeesaaannnbbnbeeeeeeas 14
9 § Eron myontaminen Mika Kasoselle konsernijaoston jasenen tehtavasta ja tdydennysvaalin

(o] 111 =T a0 1T T o ISR PRPPTPPPR 16
10 § Kivimaen koulun peruskorjaushankkeen v.2 tarveselvitys-hankesuunnitelman hyvéaksyminen

....................................................................................................................................................................... 18
- Kiviméen koulun peruskorjaushankkeen v.2 tarveselvitys-hankesuunnitelma 26-05-2023 ..........ccccccceivinnes 20
11 § Maararahamuutokset vuoden 2023 talousarvion kayttotalousosaan ja investointiosaan .............ccccceeeneee. 74
12 § Keskusvaalilautakunnan varajasenten sijaantulojarjestys toimikaudella 2021-2025 ............ccccoociiveernnnnn. 81
13 § Hakansbolen kartanoalueen hallintomallista PAAAMINEN .........cccovviiiiiiiieece et 83
- Kaupunginhallituksen poytékirja 18.4.2005 839 ja llHIEET .........evviiiiiiiiieeiie e 86
- Hakansbolen kartanon asemakaavamerkinNat ja MAATAYS .........cc.coeeeeieiieeieeiee e e e eete e eteeereetee e eneeeaeas 96
14 § Vuoden 2023 Vantaan KulttuuripalKinnOL ...........ccuueiiiiiiiiiiieiieiee e seaaee e nnaeeeee s 97
- Liite: Palkinnon Saajat 1976-2022 .........c.uueiiiiiiiiiee ittt e ettt e ettt e sttt e e e s aabe e e e s abbe et e e s aabb e e e e e aabne e e e s annreees 99
15 § Lausunto Sipoon yleiskaavan rakennemalliluonnoKSISta ...........cc.eeveiiiiiiiiiiiiic e 101
- Lausunto Sipoon yleiskaavan rakennemalliluonnoKSISta ...........ccoveeeiiiiiiiiiiiiiiiicccce e 103
- Sahkdpostisaate / Lausuntopyyntt Sipoon yleiskaavan rakennemalliluonnoksista, henkiltiedot

LT 1 PO PP PP PP PPPRPPO 105
- Liite: Sipoon kunnan rakennemallit / Sahképostisaate / Lausuntopyyntd Sipoon yleiskaavan

rakenNEMAllIIUONNOKSISTA .......cciiiiiiiiiiiiiii ettt e s et e e sttt e e e s bbe e e e e s st e e e e e annbeeeeeeanseeas 106
16 § Kerrostaloasuntojen pinta-alojen saantelyn periaatteet ...........ooooveiiiiiiiiiiiiiei e 131
17 § Maankayttdsopimusten sopimusvelvoitteiden siirtojen hyvéksymiseen liittyvan toimivallan

delegointi kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajalle ...............ccccoviiiiiiieeen 134
18 § Suunnitteluvaraus Tikkurilan terveys- ja perhekeskukselle Tikkurilaan osoitteessa Kielotie 13

sijaitsevalle kiinteistdille 92-61-206-7 / Vantaan ja Keravan hyvinvointialue tai sen myéhemmin

Lo ETo] 11 =T 4o F= B0 v= 1 Lo PRSP OTPPRPN 136
- Kartta SUUNNITEEIUVAIAUSAIUEESTA ........oeiiiiieeeiiiiiit ettt e e e e e e e e e s ettt e e e e eeaeeeeeaaannnreeseeeeaaaeens 140
- Hyvinvointialueen esitys Vantaan kaupungille koskien tontin varaamista osoitteesta Kielotie

13 Tikkurilan terveys- ja perhekeskuksen rakentamista varten"./Tikkurilan terveys- ja

hyvinvointikeskuksen sijoittuminen Tikkurilaan Kielotie 13 -tontille ............c.ooorvrrericccc e, 141
19 8§ Suunnitteluvarauksen jatkaminen Kivistdn kaupunginosassa korttelissa 23192 / Arena 3.3 Oy

..................................................................................................................................................................... 148



SISALLYSLUETTELO

Kaupunginhallitus poytakirja 04.09.2023

- Suunnitteluvarauksen jatkohakemuskirje / Arena 3.3 Oy Liite 1 - Kaupunginhallitus 15.6.2021 §29
SUUNNIttElUVAraUKSEN [AAJENNUS .....cooiieiiie ettt e e e e e e ettt e et e e e e e e e e e e e e annnnbeaeeeeeaaaaeaaesaaannnes

- Asemakaava 233200 kartta ja maaraykset, kv 19.12.2022 .........ccccccriiiiiiiieeee et
20 § Maaraalan myynti Lansisalmesta Fingrid Oyj:lle kytkinlaitoksen rakentamiseksi ............cccoovieeieininenen,
- Kohdekartta 410-6-66 maardalan myynti FINGrid O] ........uueeiiiiiiiiiiiiiiiiee e

21 8 Asemakaavan muutos 002408 ja tonttijaon muutos, 69 Helsingin pitajan kirkonkyla / Knapas

- 002408 asemakaavamuutosehdotus 15.8.2023, Knapas_allek ...
- 002408 selostus, asemakaavamuutos 15.8.2023, KNAPAS .......ccoeviiiiiiiiiiiiiiieeieee e e ssisinirnreeeeeeeeee e e e s esnanssnsseees
- 002408 Lausunnot ja vastineet 15.8.2023, KNAPEAS .....ccieiruriiiieiiiiiiieeiiieeeessiitee e st e e s ssbbee e e s sibaeeeesaeeees
22 § Rakennuskiellon jatkaminen / 90103R Kiviston asemakorttelit ...,
- Rakennuskieltoaluekartta: 90103R Kiviston asemakorttelit ...........ccoocvveiiieieiieere e

23 § Asemakaavan muutos 002449 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 17 Martinlaakso /
o o o F YN (o] 1= T o110 0 T= SRR

- 002449 asemakaavamuutosehdotus 6.6.2023, RaappavUOreNnrinNe 2 ...........coooiiiiuiiiiiiiiieieeeeaaeaeaireneeeeeens
- 002449 selostus, asemakaavamuutos, RaappavUOrENINNE 2 ......cccuuvureirerieeeresisiriienieeerereeeeeessssssnrnnneneeees
- 002449 Mielipiteet ja VastiNEet 6.6.2023 ..........ooiiiiiiiiiieaiiii et e s e e eeas
24 § Asemakaava ja asemakaavan muutos 860900, 86 Nikinmaki / Nikinméen liitosalue ...........cccccocvveeeennes
- 860900 Asemakaavaehdotus 15.8.2023, Nikinmaen liitosalue_allek ...........ccoeiiiiiiiiiiiinii e,
- 860900 selostus, asemakaava- ja asemakaavamuutos 15.8.2023, Nikinmden liitosalue ...............ccccuveeeeeee.
- 860900 Lausuntojen yhteenveto ja vastineet 15.8.2023, Nikinmaen litosalue ............c.ccoccccvviieeeieeeee s

25 § Vastaus Juha Jéran ja 16 muun valtuutetun aloitteeseen: Kaupungin kilpailutuksiin kehitysta
[N 11N T S TT= - SRS

- Juha Jaréan ja 16 muun valtuutetun aloite kaupungin kilpailutuksiin kehitysta ja kehitysresursseja

26 § Yksityishenkilon vahingonkorvauSVaatiMUS ..........cc.eeeieiiiiiiieiiiiie e
Muutoksenhakuohje 1. OIKAISUVAALIMUS ..........eeiiiiiiiiieeiiiiiie ettt et e e et e e e e s abb e e e e s asbr e e e e s snreeeeeaas
Muutoksenhakuohje 2. Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun paatokseen ...........cccccccoevvcvvvvvennnnn.
Muutoksenhakuohje 3. Oikaisuvaatimus- ja ValitUSKIEIO .............ooocuiiiiiiiiii e
Muutoksenhakuohje 4. Hankintaoikaisuohje ja valitUSOSOItUS .............eeeiiiiiiiiiiiiiiiiiieee e
Muutoksenhakuohje 5. Valitus asemakaavan muutosta koskevassa asiaSSa ...........ccoovvvevvvrivereiieeeeeeiissiiinnnns
Muutoksenhakuohje 6. Valitus rakennuskieltoa koskevassa asiaSSa ........cceeeevviiiiiiiiiiiiiiiieee e
Muutoksenhakuohje 7. Valitus etuosto-oikeuden kayttdmistd koskevassa asiassa ...........cccceeevvvvivevevenvvnnnnnnns

Muutoksenhakuohje Hallintovalitus hallinto-oikeudelle ...



< Vantaa

Poytakirja

Nro 12/2023

Kaupunginhallitus

04.09.2023

Sivu 1

Kaupunginhallituksen kokous

Aika 4.9.2023 klo 17.00-18.00
Paikka Kaupungintalo, Tikkurila
Osallistujat

Jasenet

Kasonen Mika, puheenjohtaja
Tahvanainen Sade, | varapuheenjohtaja
Niikko Mika, Il varapuheenjohtaja

Abdi Faysal
Karinen Ville
Kaukola Ulla
Lundell Kai-Ari
Orpana Anitta
Raja-Aho Maarit

Rokkanen Sakari
Ramo Eve

Saimen Tuukka
Tammi Visa
Tuomela Tiina
Valtanen Hanna

Nuorisovaltuuston edustaja
Filip Godlewski

Muut osallistujat

Lindtman Antti, valtuuston puheenjohtaja
Kaira Lauri, valtuuston | varapuheenjohtaja

Lasna
X (§:t 1-8, 10-26, klo
17.00-17.21, 17.22-18.00)
X (toimi puheenjohtajana §
9, klo 17.21-17.22)
X (§:t1-17, 19-26, klo
17.00-17.40, 17.55-18.00)

X X X X

X
X (§:t 1-17, 19-26, klo
17.00-17.44, 17.45-18.00)
X (§:t 1-17, 19-26, klo
17.00-17.44, 17.45-18.00)
X (§:t 1-7,9-26, klo 17.00—
17.20, 17.21-18.00)

xX X X

Aidanjuuri Tanja, valtuuston Il varapuheenjohtaja

Timonen Pekka, kaupunginjohtaja

Kalo llkka, vs. apulaiskaupunginjohtaja
Astrand Riikka, apulaiskaupunginjohtaja
Anttila Tero, apulaiskaupunginjohtaja
Kalmari Mari, viestintdjohtaja

Ruusula Matti, talous- ja strategiajohtaja
Pennanen Sari-Anna, kaupunginlakimies

Varajasenet
Hakala Heli

Haapalainen Tuija
Virkamaki Pekka

Hilden Joni
Nguyen Chau

Vesa Tiina
Hartikainen Janne
Kanerva Sami
Rehnstrom Kristian

Kaiju Susanna
Seppanen Tia
Karki Niilo
Kahkénen Osmo

Vacker Marjo
Kuusela Minna

Varajasenet

Lasna

Lasna

X (§:t1-17, 19-26
klo, 17.00-17.44,
17.45-18.00)

X

X X X X

X
X (§:t 1-25, klo



Poytakirja Nro 12/2023 Sivu 2
Vanta a Kaupunginhallitus

04.09.2023

17.00-17.59)
Lentdamaki Tiina, hallintosihteeri X
Toivonen Janne, poytakirjanpitaja X

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todettiin

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Mika Kasonen Sade Tahvanainen

Poytakirjanpitaja Janne Toivonen

Poytakirjan tarkastus
Aika ja paikka 11.9.2023, sdhkoisesti.

Pykala 8 tarkastettiin ja hyvaksyttiin heti kokouksessa.

Ulla Kaukola Kai-Ari Lundell

Poytakirja on yleisesti nahtavana

Aika ja paikka 13.9.2023, Vantaan kaupungin internetsivuilla paatokset.vantaa.fi.
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18 Kokouksen laillisuus ja padtosvaltaisuus

Kaupunginhallitus 4.9.2023 § 1

Kaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.
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28

Poytakirjan tarkastaminen

Kaupunginhallitus 4.9.2023 § 2

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a)

b)

Paatos:
Paatettiin
a)

b)

valita kaksi poytakirjantarkastajaa toimittamaan poytakirjan tarkastus sahkoisesti
maanantaina 11.9.2023 klo 16.00 ja

Jasenet Kokous pva
Abdi Faysal 21.8.2023
Karinen Ville 21.8.2023
Kaukola Ulla 4.9.2023
Lundell Kai-Ari 4.9.2023
Niikko Mika

Orpana Anitta
Raja-Aho Maarit
Rokkanen Sakari
Ramo Eve

Saimen Tuukka
Tahvanainen Sade
Tammi Visa
Tuomela Tiina
Valtanen Hanna

pitda tarkastettu poytakirja yleisesti nahtavana kaupungin internetsivuilla
(www.vantaa.fi/paatoksenteko) keskiviikosta 13.9.2023 lahtien.

valita Ulla Kaukola ja Kai-Ari Lundell poytakirjantarkastajiksi toimittamaan pdytakirjan
tarkastus sahkoisesti maanantaina 11.9.2023 klo 16.00 ja

pitda tarkastettu poytakirja yleisesti nahtavana kaupungin internetsivuilla
(www.vantaa.fi/paatoksenteko) keskiviikosta 13.9.2023 lahtien.
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3§ Kokouksen selostukset

Kokouksessa annetaan seuraavat selostukset:

J Vuoden 2023 Vantaan kulttuuripalkinnot / Apulaiskaupunginjohtaja Riikka Astrand

Kaupunginhallitus 4.9.2023 § 3
Kokouksessa annettiin seuraava selostus:

. Vuoden 2023 Vantaan kulttuuripalkinnot / Apulaiskaupunginjohtaja Riikka Astrand
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48 Kuntalain 92 §:n mukaista ottomenettelyd varten saapuneet poytdkirjat ja padtokset
PT/BI

Kaupunginhallitukselle on kuntalain 92 §:n mukaista ottomenettelya varten lahetetty seuraavat
poytakirjat ja paatokset:

Kasvatuksen ja oppimisen lautakunnan poytakirja nro 7/15.8.2023
Kaupunkiympariston lautakunnan poytakirja nro 7/15.8.2023
Kaupunkitilalautakunnan poytakirja nro 7/16.8.2023

Hankintajohtajan paatos

§42 Oljyjen ja voiteluaineiden hankinta Vantaan kaupungin ja Vantaan ja Keravan
hyvinvointialueen Keski-Uudenmaan pelastuslaitokselle yhteishankintana 2024-2026 (265
000 €, alv 0 %)

Kaupunginhallitus 4.9.2023 § 4
Kaupunginjohtajan esitys:
Paatetdan olla ottamatta kaupunginhallituksen kasiteltdavaksi esittelyosassa mainituissa poytéakirjoissa

olevia ottamiskelpoisia paatoksia ja esittelyosassa mainittuja paatoksia.

Kasittely:
Merkittiin, etta kaupunginjohtaja tdydensi esitystaan seuraavilla paatoksilla:

Konsernijaoston poytakirja nro 6/28.8.2023

Hankintajohtajan paatos
§43 Kokous- ja tapahtumapalvelujen hankinta 2024-2026 (1,4 M€, alv. 0 %)

Paatos:
Hyvaksyttiin taydennetty esitys.

Taytantoonpano: lakiasiat ja paatosvalmistelu



@ Vantaa o allitus °

04.09.2023

58 Kaupunginvaltuuston 21.8.2023 pitaman kokouksen tdaytiantéonpanot

PT/IT

Kuntalain mukaan kunnanhallitus vastaa valtuuston paatosten taytantédnpanosta ja laillisuuden
valvonnasta (39 §). Paatokset voidaan pannan taytantdoon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman,
kuitenkin niin, etta taytantéonpanoon ei saa ryhtya, jos valitus kdy taytanté6npanon johdosta
hyodyttomaksi tai jos valitusviranomainen kieltda taytantéonpanon (143 §). Jos kunnanhallitus katsoo,
ettd valtuuston paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, valtuusto on ylittanyt toimivaltansa tai
paatos on muuten lainvastainen, kunnanhallituksen on jatettava paatos taytantoon panematta. Asia on
talloin viipymatta saatettava valtuuston uudelleen kasiteltavaksi (96 §).

Kaupunginvaltuusto teki 21.8.2023 paatokset seuraavissa asioissa:

3§ Eron mydntaminen Maarit Raja-Aholle tarkastuslautakunnan jasenen tehtadvasta ja
taydennysvaalin toimittaminen

48§ Hallintosdannon muutos: 7 luku 3 ja 4 pykalat

58§ Eron myontdminen kaupunginhallituksen puheenjohtaja Sari Multalalle ja tdydennysvaalin
toimittaminen

6§ Eron myontaminen Erika Veltheimille kaupunginvaltuutetun tehtavasta

78 Eron myontdminen Erika Veltheimille kasvatuksen ja oppimisen lautakunnan jasenen
tehtdvasta ja taydennysvaalin toimittaminen

8§ Eron myontaminen Marjo Vackerille kaupunkikulttuurin ja hyvinvoinnin lautakunnan
jasenen tehtdvasta ja tadydennysvaalin toimittaminen

9§ Eron myontaminen Jussi Vahakankaalle kaupunkitilalautakunnan jasenen tehtavasta ja
tdydennysvaalin toimittaminen

10§ Eron myontdaminen Maija Linkolalle kaupunkitilalautakunnan varajasenen tehtavasta ja
tdydennysvaalin toimittaminen

11§ Eron myontaminen Reija Frimanille tarkastuslautakunnan jasenen tehtavasta ja
taydennysvaalin toimittaminen

12 § Eron myontaminen Tuire Kaimiolle kaupunkikulttuurin ja hyvinvoinnin lautakunnan jasenen
tehtdvasta ja taydennysvaalin toimittaminen

13 § Eron myontdaminen Axel Orrstromille kaupunkikulttuurin ja hyvinvoinnin lautakunnan
varajasenen tehtavasta ja tdydennysvaalin toimittaminen

14 § Eron mydntaminen Timo Lehtovirralle kaupunkikulttuurin ja hyvinvoinnin lautakunnan
varajasenen tehtavasta ja tdydennysvaalin toimittaminen

15 § Eron myontdaminen Aleksi Manniselle kaupunkiymparistélautakunnan varajasenen

tehtavasta ja kaupunkiymparistolautakunnan lupajaoston varajasenen tehtavasta ja
taydennysvaalin toimittaminen

16 § Eron myontdminen Maija Rautavaaralle kaupunkiymparistolautakunnan varajasenen
tehtdvasta ja kaupunkiymparistélautakunnan lupajaoston jasenen tehtavasta ja
taydennysvaalin toimittaminen

17 § Eron myontdminen Maija Rautavaaralle tarkastuslautakunnan varajdsenen tehtavasta ja
taydennysvaalin toimittaminen
18 § Eron myontaminen Eve Ramolle kasvatuksen ja oppimisen lautakunnan jasenen tehtavasta

ja kasvatuksen ja oppimisen lautakunnan yksiléasioiden jaoston varajasenen tehtavasta ja
taydennysvaalin toimittaminen
19§ Eron myontdaminen Eve Ramolle Uudenmaan maakuntavaltuuston jasenen tehtavasta ja
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20§
21§
22 §
23§
24§
25§
26 §

27 §

28 §

29§

30§

31§

32§

33§

348§

35§

36§

37§
38§

39§

40 &

taydennysvaalin toimittaminen

Eron myontdaminen Soile Hamalaiselle keskusvaalilautakunnan varajasenen tehtavasta ja
tdydennysvaalin toimittaminen

Eron myontaminen Paivi Endenille Tiedekeskussaation valtuuskunnan edustajan tehtavasta
ja taydennysvaalin toimittaminen

Eron myontaminen Matti Lepistolle varavaltuutetun tehtdvasta

Vantaan kaupunkitasoisen osallistuvan budjetoinnin periaatteet 2023-2025
Toimitilajohtamisen palveluyksikon ja katujen ja puistojen palvelualueen vuonna 2022
valmistuneet merkittavat toimitila- ja kunnallistekniikan investointihankkeet
Asemakaavan muutos 002461 ja tonttijaon muutos, 51 Pakkala ja 52 Veromies / Vantaan
ratikka: Osuustie

Vastaus Tuukka Saimenin ja Pekka Virkamaen seka 14 muun valtuutetun aloitteeseen
sahkoenergian myynnista vantaalaisille asuinkiinteistoille omakustannushintaan

Vastaus Tuukka Saimenin ja Juha Suoniemen seka 17 muun valtuutetun aloitteeseen
kuntahallinnon lapinakyvyyden ja osallisuuden lisdéaminen

Vastaus Keskustan valtuustoryhman ja 21 muun valtuutetun aloitteeseen sahkon
riittavyyden turvaamiseksi, sahkonkulutuksen vahentamiseksi ja sahkoén hinnan
kohtuullistamiseksi

Vastaus Heli Hakalan ja 43 muun valtuutetun aloitteeseen 9. luokkia opettavien opettajien
palkanmaksusta oppilaiden tyoelamaan tutustumisjakson (TET) ajalta

Vastaus Eve Ramon, Eva Tawasolin ja Maija Rautavaaran sekd 14 muun valtuutetun
aloitteeseen vahvistetaan sateenkaarinuorten hyvinvointia kouluissa

Vastaus Vaula Norrenan ja Tuire Kaimion sekd 27 muun valtuutetun aloitteeseen
ilotulitusten rajoittamiseksi eldinten ja ihmisten hyvaksi

Vastaus Elina Nykyrin ja 15 muun valtuutetun aloitteeseen neurokirjon henkildiden
huomioimiseksi Vantaan kaupungin kulttuuri- ja kirjastopalveluissa

Vastaus Juha Suoniemen ja Janne Hartikaisen sekd 16 muun valtuutetun

aloitteeseen kattavan ja korkearesoluutioisen videovalvontajarjestelman rakentaminen
Vantaan kaupunkikeskustoihin ja asemaseuduille

Vastaus Sosialidemokraattisen valtuustoryhman ja 6 muun valtuutetun aloitteeseen:
Vantaalle sosiaalisen asuntotuotannon ARA-kohteiden rakentamista lisddva
seurantaohjelma

Vastaus Eve R&mon ja 29 muun valtuutetun aloitteeseen koulukuljetusten jarjestamisesta
molempien huoltajien osoitteista terveysperusteisesti

Juha Jaran ja Anu Hallin sekd 16 muun valtuutetun aloite Vantaan frisbeegolfolosuhteet
kuntoon

Jussi Sarkeldn ja 24 muun valtuutetun aloite Pikku-Buldersin korjaaminen kdyttékuntoon
Marjo Vackerin ja 19 muun valtuutetun aloite lilkenneturvallisuuden parantaminen
Tammistontien ja Tilkuntien valinen ajovayla

Eve Ramon ja Vaula Norrenan seka 19 muun valtuutetun aloite Korsontien turvallisuuden
parantamisesta

Antero Eerolan ja 18 muun valtuutetun aloite tyollisyystakuu vantaalaisista oppilaitoksista
valmistuville nuorille

Kaupunginvaltuuston poytéakirja 7/21.8.2023 on kokonaisuudessaan ndhtavana kaupunginvaltuuston
extranet-sivuilla ja kaupungin internet-sivuilla.
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Kaupunginhallitus 4.9.2023 § 5

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) todeta, ettd kaupunginvaltuuston 21.8.2023 tekemat paatokset voidaan panna taytantoon,
ja

b) lahettdad paatokset ao. toimialoille toimenpiteita varten.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Taytantoonpano: lakiasiat ja paatosvalmistelu/ ao. toimialat
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6§ Eron myontaminen Aki Makipernaalle kaupunkitilalautakunnan jasenen tehtavasta ja
tdydennysvaalin toimittaminen

VD/6993/00.00.01.00/2021
PT/EP

Aki Mdkipernaa on 16.8.2023 saapuneella viestilladan pyytanyt eroa kaupunkitilalautakunnan jasenen
tehtavasta henkilokohtaisesta syysta.

Hallintosaannoén 9 luvun 4 §:n mukaan kaupunkitilalautakunta toimii maankaytto- ja rakennuslain 13 a
luvun tarkoittamana kunnan monijasenisena toimielimena ja viranomaisena, maankaytto- ja
rakennuslain 167 §:n 2 momentissa tarkoitettuna viranomaisena, erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja
puhtaanapidosta annetun lain 15 §:ssa tarkoitettuna viranomaisena ja postilaissa tarkoitettuna
kunnanrakennusvalvontaviranomaisena.

Kaupunkitilalautakunta vastaa:

- kaupungin toimitilajohtamisesta, toimitilastrategiasta seka kaupungin eri toimialojen
tarvitsemien riittavien ja asianmukaisten toimitilojen hankkimisesta, hallinnasta ja
isdnndintitehtavista

- kaupungin rakennetun ja muun kaupunginhallituksen paattaman kiinteistéomaisuuden
kehittamisestd, kunnossapidosta ja kiinteistonhoidosta

- toimitilojen hankevalmistelusta ja rakennuttamisesta

- liikenteen ja yhdyskuntatekniikan kokonaisvaltaisesta kehittamisesta seka julkisen kaupunkitilan
hallinnasta ja hoidosta
yhdyskuntateknisten rakentamis- ja yllapitopalvelujen ja varikkotoimintojen tuottamisesta ja
kaupungin varikkotoiminnasta
kaupungin liikenneturvallisuustyosta

- maanhankinnasta ja -luovutuksesta seka alueiden rakentumista edistdvien sopimusten ja muiden
toimenpiteiden valmistelusta

- kaupungin rakentamattoman kiinteistbomaisuuden kehittamisesta

- kaupungille kuuluvien asuntoasioiden hoidosta

- yhteistydsta muiden viranomaisten kanssa silta osin kuin toisin ei ole maaratty.

Hallintosdaannoén 7 luvun 4 §:n mukaan kaupunginvaltuusto valitsee lautakuntaan kaupunginvaltuuston
toimikaudeksi kerrallaan vahintdaan yhdeksan jasenta ja yhta monta henkilékohtaista. Lautakunnan
varsinaisista jasenista vahintaan 40 prosenttia tulee olla valtuutettuja.

Kuntalain 74 §:n mukaan vaalikelpoinen lautakuntaan on henkild, joka on vaalikelpoinen valtuustoon, ei
kuitenkaan:

1) asianomaisen lautakunnan alainen kunnan palveluksessa oleva henkil;

2) henkild, joka on asianomaisen lautakunnan tehtavaalueella toimivan, kunnan
maaraysvallassa olevan yhteison tai saation palveluksessa;

3) henkild, joka on hallituksen tai siihen rinnastettavan toimielimen jasenena taikka

johtavassa ja vastuullisessa tehtavassa tai siihen rinnastettavassa asemassa liiketoimintaa
harjoittavassa yhteisdssa, jos kysymyksessa on sellainen yhteiso, jolle asianomaisessa
lautakunnassa tavanomaisesti kasiteltavien asioiden ratkaisu on omiaan tuottamaan
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olennaista hyotya tai vahinkoa.

Tasa-arvolain 4 a §:n 1 momentin mukaan kunnallisissa ja kuntien vdlisen yhteistoiminnan toimielimissa
lukuun ottamatta kunnanvaltuustoja tulee olla seka naisia etta miehia kumpiakin vahintaan 40
prosenttia.

Kaupunginvaltuusto on paatokselladn 23.8.2021 § 13 valinnut kaupunkitilalautakunnan jaseniksi ja
heidan henkilokohtaisiksi varajaseniksensa toimikaudeksi 2021-2025 seuraavat henkilot:

Jasen Henkil6kohtainen varajasen
Kimmo Kiljunen, puheenjohtaja (kv 19.6.2023 [Tomi Mélsa

§9)

Otso Kivimaki, varapuheenjohtaja (kv Leila Ellonen

19.6.2023 § 9)

Katja Siniketo-Pietila Miriam Vilpas (kv 30.1.2023 § 3)
Seija Puha Teemu Nikkanen

Topi Liutu Heidi Haapala

Teija Toivonen Sanna Huuskonen

Mika Oja Kaarlo Kahara

Mari Hynninen Eeva Pitkdnen

Minna Heikkinen (kv 14.11.2022 § 5) Vesa Heiska (kv 14.11.2022 § 5)
Aki Makipernaa Pasi Liukkonen

Antti Lind Kari Mattila

Mikko Viilo Timo Huhta

Emmi Pajunen Sirpa Kauppinen (21.8.2023 § 10)
Tuomas Vanhanen (kv 21.8.2023 § 9) Jussi Vahakangas (kv 21.8.2023 § 9)
Heidi Hummastenniemi Jenni Karjalainen

Kaupunginhallitus 4.9.2023 § 6

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetdan esittad kaupunginvaltuustolle

a) myonnettavaksi Aki Makipernaalle ero kaupunkitilalautakunnan jasenen tehtavasts, ja

b) toimitettavaksi kaupunkitilalautakunnan jasenen taydennysvaali jaljelld olevaksi ajaksi
toimikaudesta 2021-2025.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.
Taytantéonpano: lakiasiat ja paatosvalmistelu, esitys valtuustolle

Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
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78 Eron myontaminen Janne Hartikaiselle kaupunkiymparistélautakunnan jasenen
tehtavasta ja tdydennysvaalin toimittaminen

VD/6983/00.00.01.00/2021
PT/EP/IT

Janne Hartikainen on 24.8.2023 saapuneella viestillaan pyytanyt eroa kaupunkiymparistélautakunnan
jasenen tehtdvasta.

Kaupunkiympadristolautakunnan tehtavat:

Hallintosadannén 9 luvun 2 §:n mukaan kaupunkiymparistolautakunta vastaa:
¢ kaupunkirakenteen ja ympariston kokonaisvaltaisesta kehittamisesta
¢ rakentamista ja muita toimenpiteita koskevien lupien kasittelemisesta

¢ kaavojen noudattamisen seka osaltaan rakennetun ymparistdn ja rakennusten kunnossapidon ja
hoidon valvonnasta

e kaupungin ymparistovastuullisuuden kehittdmisesta

e yhteistydstda muiden viranomaisten kanssa silta osin kuin toisin ei ole maaratty

Hallintosadannoén 7 luvun 4 §:n mukaan kaupunginvaltuusto valitsee kaupunkiymparistélautakuntaan
kaupunginvaltuuston toimikaudeksi kerrallaan vahintdan yhdeksan jasenta ja yhtd monta
henkilokohtaista varajasenta. Lautakunnan varsinaisista jasenista vahintdaan 40 prosenttia tulee olla
valtuutettuja.

Kaupunginvaltuusto nimeaa lautakunnan jasenistad yhden puheenjohtajaksi ja yhden
varapuheenjohtajaksi. Puheenjohtajan ja varapuheenjohtajan tulee olla valtuutettuja.

Kuntalain 74 §:n mukaan vaalikelpoinen lautakuntaan on henkild, joka on vaalikelpoinen valtuustoon, ei
kuitenkaan:

1) asianomaisen lautakunnan alainen kunnan palveluksessa oleva henkilo;

2) henkilo, joka on asianomaisen lautakunnan tehtavaalueella toimivan, kunnan maardysvallassa olevan
yhteisOn tai saation palveluksessa;

3) henkil, joka on hallituksen tai siihen rinnastettavan toimielimen jasenena taikka johtavassa ja
vastuullisessa tehtavassa tai siihen rinnastettavassa asemassa liiketoimintaa harjoittavassa yhteis6ssa, jos
kysymyksessa on sellainen yhteiso, jolle asianomaisessa lautakunnassa tavanomaisesti kasiteltavien
asioiden ratkaisu on omiaan tuottamaan olennaista hyotya tai vahinkoa.

Tasa-arvolain 4 a §:n 1 momentin mukaan kunnallisissa ja kuntien valisen yhteistoiminnan toimielimissa
lukuun ottamatta kunnanvaltuustoja tulee olla seka naisia etta miehia kumpiakin vahintaan 40
prosenttia.
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Kaupunginvaltuusto on kokouksessaan 23.8.2021 § 11 valinnut kaupunkiymparistélautakuntaan

toimikaudeksi 2021-2025 seuraavat henkilot:

Jasen

Henkilokohtainen varajdsen

Anssi Aura, puheenjohtaja

Anneli Karhunen

Tarja Eklund, varapuheenjohtaja

Maiju Atzmon

Minna Erkkild Jukka Nevala
Oskari livarinen Camilla Garchi

Siri Ahokas Uaakko Linnakangas
Stefan Astrand Alex Bjorkell

Ida Tamminen Milla Friman

Ville Rahkala Jaakko Hakala

Mikko Merela Magnus Forsberg

Janne Hartikainen Jeppe Isberg

Suvi Karhu Aive Pietild (kv 19.12.2022 § 3)

Pekka Virkamaki

Petrus Pesonen

Anniina Kostilainen

Vaula Norrena (kv 21.8.2023 § 15)

Tuomas Mutanen

Tuure Savuoja (kv 21.8.2023 § 16)

Soili Haverinen

Uan Axberg

Antti Suni

Petri Seppala

Jari Jaaskeldinen

Anu Jarveldinen (kv 28.2.2022 § 4)

Kaupunginhallitus 4.9.2023 § 7

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetdan esittdaa kaupunginvaltuustolle

a)
tehtdvasts, ja

b)

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.
Taytantéonpano:

Muutoksenhakuohje:

myonnettavaksi ero Janne Hartikaiselle kaupunkiymparistélautakunnan jasenen

toimitettavaksi taydennysvaali jaljella olevaksi ajaksi toimikaudesta 2021-2025.

lakiasiat ja paatosvalmistelu, esitys valtuustolle

3.1 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
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8§ Eron myontaminen Eve Ramélle edunvalvontatoimikunnan jasenen tehtavasta ja

tdydennysvaalin toimittaminen

VD/4606/00.00.01.01/2023
PT/EP

Eve Ramo on 26.8.2023 saapuneella sahkdpostiviestilla pyytdanyt eroa edunvalvontatoimikunnan
jasenen tehtavasta.

Kaupunginhallitus on paatokselldaan 21.8.2023 § 4 asettanut edunvalvontatoimikunnan
kaupunginhallituksen toimikaudeksi 2023-2025. Paatoksen mukaan edunvalvontatoimikunnan
tehtadvana on saada tietoa ja keskustella kaupunginedunvalvonnan kannalta olennaisista asioita jo ennen
asioiden tuloa viralliseen paatdksentekoon.

Kaupunginhallitus on 21.8.2023 § 4 nimennyt toimikunnan jaseniksi ja heidan henkilokohtaisiksi
varajaseniksensa seuraavat henkilot:

Jasen Henkilokohtainen varajdsen
Mika Kasonen, puheenjohtaja Anitta Orpana

Antti Lindtman, varapuheenjohtaja Ulla Kaukola

Antero Eerola Funda Demiri

Jouko Jaaskeldinen

Tiina Tuomela

Stefan Astrand

Patrik Karlsson

Minna Rasanen

Ida Tamminen

Tuomas Vanhanen

Jussi Vahakangas

Antti Suni Marita Knevel
Sakari Rokkanen Maarit Raja-Aho
Niilo Karki Kai-Ari Lundell
Eve Ramo Hanna Valtanen

Kaupunginhallitus 4.9.2023 § 8

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan
a) myontaa Eve Ramolle ero edunvalvontatoimikunnan jasenen tehtavasts, ja
b) toimittaa taydennysvaali jaljellad olevaksi ajaksi toimikaudesta 2023-2025.

Tarkastetaan ja hyvaksytaan poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Kasittely:
Merkittiin, ettd kaupunginhallituksen jasen Eve Ramo poistui osallisuusjaavina kokouksesta taman asian
kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos:
Paatettiin
a) myontda Eve Ramolle ero edunvalvontatoimikunnan jasenen tehtavasta, ja
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b)
toimikaudesta 2023—-2025.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

valita Maija Rautavaara edunvalvontatoimikunnan jaseneksi jaljelld olevaksi ajaksi

Jasen

Henkilokohtainen varajdsen

Mika Kasonen, puheenjohtaja

Anitta Orpana

Antti Lindtman, varapuheenjohtaja

Ulla Kaukola

Antero Eerola

Funda Demiri

Jouko Jaaskeldinen

Tiina Tuomela

Stefan Astrand

Patrik Karlsson

Minna Rasanen

Ida Tamminen

Tuomas Vanhanen

Jussi Vahakangas

Antti Suni Marita Knevel
Sakari Rokkanen Maarit Raja-Aho
Niilo Karki Kai-Ari Lundell

Maija Rautavaara (kh 4.9.2023 § 8)

Hanna Valtanen

Taytantéonpano:

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus

lakiasiat ja paatosvalmistelu
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08§ Eron myontaminen Mika Kasoselle konsernijaoston jasenen tehtavasta ja
tdydennysvaalin toimittaminen

VD/3879/00.00.01.00/2023
PT/EP

Kaupunginhallituksen puheenjohtaja Mika Kasonen on 28.8.2023 saapuneella viestillaan pyytanyt eroa
kaupunginhallituksen konsernijaoston jasenen tehtavastaan.

Hallintosadannoén 7 luvun 2 §:n mukaan kaupunginhallituksessa on konsernijaosto. Kaupunginvaltuusto
valitsee konsernijaostoon kaupunginhallituksen jasenista tai varajasenista kaupunginhallituksen
toimikautta vastaavaksi toimikaudeksi vdahintdan seitseman jasentd, joista yhden puheenjohtajaksi ja
kaksi varapuheenjohtajiksi, seka yhta monta henkilokohtaista varajasenta.

Hallintosadannoén 8 luvun 4 §:n mukaan konsernijaosto vastaa konsernihallinnon jarjestamisesta yhdessa
kaupunginhallituksen kanssa kaupunginvaltuuston hyvaksymassa kaupungin omistajapolitiikassa seka
muissa kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen antamissa ohjeissa ja maardyksissa tarkoitetulla
tavalla.

Kaupunginvaltuusto on paatokselldan 19.6.2023 § 6 valinnut kaupunginhallituksen konsernijaostoon
toimikaudeksi 2023-2025 seuraavat henkilot:

Jasen Henkilkohtainen varajdasen
Sade Tahvanainen, puheenjohtaja Joni Hilden
Sami Kanerva, | varapuheenjohtaja Susanna Kaiju
Kai-Ari Lundell, Il varapuheenjohtaja Pekka Virkamaki
Marjo Vacker Tiina Tuomela
Minna Kuusela Eve Ramo

Mika Kasonen Heli Hakala

Ulla Kaukola Tiina Vesa
Anitta Orpana Sakari Rokkanen
Kristian Rehnstrom Sari Multala
Tuukka Saimen Niilo Karki
Faysal Abdi Osmo Kahkdnen

Kaupunginhallitus 4.9.2023 § 9

Kaupunginjohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginvaltuustolle

a) myonnettavaksi ero Mika Kasoselle kaupunginhallituksen konsernijaoston jasenen
tehtdvasts, ja
b) toimitettavaksi kaupunginhallituksen konsernijaoston jasenen tdydennysvaali jdljella

olevaksi ajaksi toimikaudesta 2023-2025.

Kasittely:
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Merkittiin, ettd kaupunginhallituksen puheenjohtaja Mika Kasonen poistui osallisuusjaavina kokouksesta
tdman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.
Taytantéonpano: lakiasiat ja paatosvalmistelu; esitys valtuustolle

Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
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10§ Kivimaden koulun peruskorjaushankkeen v.2 tarveselvitys-hankesuunnitelman
hyvaksyminen

VD/1922/10.03.02.01/2023
PT/AK/PW/EK/IC/IT

Vuonna 1978 valmistunut Kivimaen koulurakennus on talla hetkella peruskorjauksen tarpeessa.
Peruskorjauksen yhteydessa koulutiloihin tehdadan muutoksia, jotka mahdollistavat joustavamman ja
monikdyttdisemman oppimisympariston. Tilamuutos- ja korjaustéiden tavoitehinta on 11 900 000
euroa (alv 0 %). Kivimaen koulun hankkeen rakentaminen on suunniteltu aloitettavaksi vuoden 2025
alusta ja valmistuvaksi kesdlla 2026. Kivimaen koulu sisaltyy kaupunkitasoiseen
palveluverkkosuunnitelmaan 2022-2031.

Kivimaen koulu sijaitsee Lansi-Vantaalla, Martinlaakson kaupunginosassa ldhelld Martinlaakson juna-
asemaa. Kivimaen koulu tarjoaa perusopetusta 1.—6. -luokkalaisille. Lisdksi koulussa on kaksi erityisen
tuen luokkaa, kaksi valmistavaa luokkaa seka kaksi etappiluokkaa. Muita alakouluja Kivimaen koulun

ldheisyydessa ovat Martinlaakson koulu sekd hieman kauempana Kaivokselan ja Uomarinteen koulu.

Kivimaen koulu sisaltyy kaupunkitasoiseen palveluverkkosuunnitelmaan 2022-2031.

Koulurakennuksen korjaus- ja muutostéiden investointi on tarpeellinen, silla kunto- ja
sisdilmatutkimusten perusteella rakennus on talla hetkelld peruskorjauksen tarpeessa. Koulussa esiintyy
sisdilmaongelmia, joita on aiemmin korjattu kunnossapitot6ina. Lisaksi korjauksilla ja tilamuutoksilla
varmistetaan, etta tilat palvelevat paremmin kayttajien tamanhetkisia ja tulevaisuuden toiminnallisia
vaatimuksia ja tarpeita.

Kivimaen koulun tiloihin suunnitellaan kaksi (2) esiopetuksen ryhmaa seka varaus kolmea (3)
vammaisopetuksen luokkaa varten. Uuden opetussuunnitelman ja toimintakulttuurin myéta koulutiloilta
vaaditaan joustavampia ja monikayttdisempia oppimisymparistdja seka oppimistilojen
yhteiskdyttomahdollisuuksia. Peruskorjauksen jalkeen koulun kapasiteetti tulee olemaan noin 641
oppilasta.

Koulurakennuksessa sijaitsevia neuvola- ja hammashoitolatoimintoja tulee poistumaan koulusta ennen
tydmaan alkua. Taman johdosta hammashoitolan tilat ja neuvolan sosiaalitilat siirtyvat koulun kayttoon.
Hammashoitolan tiloja hydodynnetaan oppilashuoltotiloina ja neuvolan sosiaalitiloja puolestaan koulun
seka varhaiskasvatuksen tarpeisiin. Muihin nykyisen neuvolan tiloihin kuin sosiaalitiloihin ei toteuteta
toimenpiteitd tassa hankkeessa.

Ennen korjaus- ja tilamuutostoitd rakennuksen bruttopinta-ala on noin 7707 m?, sen huoneistoala on
noin 7008,40 htm? ja hydtyala noin 5628,5 hym?. Osana korjaus- ja tilamuutostitd koulun markieteiset
laajennetaan noin 25 m?, ja laajennuksen jilkeen koulun brutto pinta-ala on noin 7743 m? sen
huoneistoala on noin 7044,40 htm? ja hydtyala noin 5718,7 hym?.

Toimitilajohtamisen tarveselvitys-hankesuunnittelussa on hankkeelle laskettu 25.5.2023 paivatty
tavoitehinta 11 900 000 euroa (alv 0 %), KL 115. Hankkeen rakentaminen on suunniteltu aloitettavaksi
vuoden 2025 alussa ja valmistuvaksi kesalla 2026.
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Hanke sisaltyy valtuuston hyvaksymaan taloussuunnitelmaan 2023-2026, maararahavarauksen ollessa
10,15 milj. euroa (KL109). Hankkeen toteuttaminen taman hankesuunnitelman mukaisessa laajuudessa
edellyttaa tavoitehintaa vastaavan maararahan hyvaksymista tulevan vuoden taloussuunnitelmaan.

Kasvatuksen ja oppimisen lautakunta on hyvaksynyt tarveselvitys-hankesuunnitelman 13.6.2023 § 6.
Kaupunkitilalautakunta on hyvaksynyt tarveselvitys-hankesuunnitelman 16.8.2023 § 8.

Talous- ja strategiajohtaja toteaa, ettd Kivimaen koulun peruskorjaushankkeen 2. vaihe on Vantaan
kaupunkitasoisen palveluverkkosuunnitelman 2022-2031 mukainen hanke. Kaupunginvaltuuston
hyvaksymassa taloussuunnitelmassa 2023-2024 Kivimaen koulun peruskorjauksen 2. vaihe on esitetty
valmistuvaksi vuonna 2026. Tarveselvitys-hankesuunnitelman mukainen kustannusennuste hankkeelle
on 11,9 milj. euroa (alv 0 %). Kiinteistojen ja tilojen palvelualue tarkistaa ja huomioi kustannustason
nousun ja hankkeen maararahatarpeen taloussuunnitelman 2024 valmistelun yhteydessa.

Vantaan kaupungin hallintosaannon 8 luvun 1 §:n kohdan 30 mukaan kaupunginhallitus paattaa
kaupungin ja kaupunkikonsernin yli 3 000 000 euroa (alv 0 %) maksavien toimitilainvestointihankkeiden
tarveselvitysten (kustannusennusteineen) ja yhdistettyjen tarveselvitys-hankesuunnitelmien
hyvaksymisesta lukuun ottamatta teknisten perusparannushankkeiden tarveselvityksia tai yhdistettyja
teknisten perusparannushankkeiden tarveselvitys-hankesuunnitelmia.

Kaupunginhallitus 4.9.2023 § 10

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan hyvaksya Kivimaen koulun 26.5.2023 paivatty tarveselvitys-hankesuunnitelma ja hankkeen
tavoitehinta 11 900 000 euroa (alv 0 %, KL 115).

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- Kivimden koulun peruskorjaushankkeen v.2 tarveselvitys-suunnitelma 26.5.2023 liitteinen

Taytantéonpano: Kiinteistot ja tilat, toimitilajohtaminen
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

rakennuttaja-arkkitehti Josée Courtemanche, puh. 040 549 0059, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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HANKETIETOKORTTI

Kohteen nimi:

Kivimé&en koulu peruskorjaushanke v.2

Tarpeen kuvaus:

Vuonna 1978 valmistunut Kivimden koulurakennus on tarpeellista korjata. Koulussa esiintyy
sisdilmaongelmia, ilmanvaihto koetaan puutteelliseksi ja pintamateriaalit sekd varusteet ovat kayttdikénsa
paassd. Teknisen peruskorjauksen ohella tehd&an tilamuutoksia, jotka tehostavat koulun tilankayttoa ja
helpottavat uuden opetussuunnitelman toteuttamista. Hanke vastaa mygs esi- ja vammaisopetuksen
sijoituksesta kouluihin. Virallisen vaestéennusteen 2022-2032 mukaan Kivimaen koulun oppilasmaéaran ei
ennusteta kasvavan vuosina 2022-2032.

Liittyminen muihin hankkeisiin ja selvityksiin:

Uudet oppimisymparistot ja sisdilmakorjaukset
Hammashoitolan ja neuvolan siirto pois Kiviméen koulusta

Tarpeen perustelut:

Nykyinen Kivimden koulu on talotekniikan osalta osin huonossa ja osin tyydyttéavéassa kunnossa.
Pintamateriaalit ovat p4dosin alkuperéisi, vuodelta 1978 ja uusimisen tarpeessa. Uusi opetussuunnitelma
edellyttad tiloilta monikayttoisyytta ja joustavuutta. Korjaustdiden yhteydessa toteutetaan pienimuotoisia
tilamuutoksia, jotka parantavat rakennuksen kaytettavyytté ja tilatehokkuutta.

Kéayttajahallintokunta:

Kasvatuksen ja oppimisen toimiala

Kaupunginosa, kortteli: Kiinteistotunnus: Tontin pinta-ala:

17 Martinlaakso, 17577 92-17-574-3 27 348 m2

Osoite ja tontti: Kaavatiedot: Rakennusoikeus:

Lintukallionkuja 6, 01620 | Y, e=0.6, IlI-krs 16 409 m?, kayttamatta n. 8737 m?

Vantaa

Tilatarve, suuruus ja Tavoitehinta alv 0%

kustannukset (ALV 0 %) brm2 | htm2 | hym2 € €/ €/ htm?2
brm2

Rakennus 7078 | 6720 | 5216 11900 000 1681 1771

Hankkeen maksimi oppilaspaikka (kapasiteetti)

641

Vaistotilan tarve:

Korjaustdiden ajaksi tarvitaan vaistotilat, niiden kustannukset eivat sisally hankkeen
rakentamiskustannuksiin.

Méaararahavaraus investointiohjelmassa:
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Taloussuunnitelma vuosille 2024-2025, 10,35 Me (KL 109)

Hankkeen toteutusaikataulu:

rakentaminen 2024-2025

Yllapitokustannukset:

389491 €

Toimintakustannukset hallintokunnalle:

2 180 331 £ joista hankkeen aiheuttavat lisdykset ovat 144 940 €

Ensikertainen kalustaminen ja varustaminen:

500000 €

Vuokra-arvio kayttajatoimialalle (hankkeen aiheutuva lisdys):

Turunen

Tuleva vuokra 15,85 €/ htm? / kk

Vuokravaikutus 106 540 € / kk 1278480€/v
Vuokravaikutus / oppilaspaikka (kapasiteetti) 166 € / kk

Laatija(t): Paivamaara:

Josée Courtemanche, Hannu Haarala, Paivi Aho, Satu 26.5.2023
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2. YHTEENVETO, HANKKEEN PERUSTEET

Kiviméen koulu sijaitsee Lénsi-Vantaalla, Martinlaakson kaupunginosassa hyvien kulkuyhteyksien
varrella, lahelld Martinlaakson juna-asemaa.

Kiviméen koulu tarjoaa perusopetusta 1-6- luokkalaisille. Lisaksi koulussa on kaksi erityisen tuen
luokkaa, kaksi valmistavaa luokkaa seka kaksi etappiluokkaa. Muita alakouluja Kiviméen koulun
lahelld ovat Martinlaakson koulu sek& hieman kauempana Kaivokselan ja Uomarinteen koulu.

Koulu on tarpeellinen ja se kuuluu kaupunkitasoiseen palveluverkkosuunnitelmaan 2022—2031.

Koulurakennuksen korjaus- ja muutostoiden investointi on tarpeellinen, silla kunto- ja
sisdilmatutkimusten perusteella rakennus on télla hetkella peruskorjauksen tarpeessa. Koulussa
esiintyy siséilmaongelmia, joita on korjattu kunnossapitotdind. Nykyisia tiloja tarvitaan jatkossakin.

Kivimé&en koulun tiloihin suunnitellaan kaksi (2) esiopetuksen ryhmaé seké varaus kolmea (3)
vammaisopetuksen luokkaa varten. Uuden opetussuunnitelman ja toimintakulttuurin myota
koulutiloilta vaaditaan joustavampia ja monikayttdisempia oppimisymparist6ja seké oppimistilojen
yhteiskayttdmahdollisuuksia.

Peruskorjauksen jalkeen koulun kapasiteetti tulee olemaan noin 641 oppilasta.

Koulussa sijaitsevia neuvola- ja hammashoitolatoimintoja poistuvat koulusta ennen tyémaan alkua.
Hammashoitolan tilat ja neuvolan sosiaalitilat siirtyvat kouluun. Muihin neuvolantiloihin ei toteuteta
toimenpiteitd tassa hankkeessa.

Tassé tarveselvitys-hankesuunnitelmassa laaditaan Kivimden koulurakennuksen korjaus- ja
tilamuutostarpeita, jotta tilat palvelevat kayttgjien tdméanhetkisia ja tulevaisuuden toiminnallisia
vaatimuksia ja tarpeita. Nykyinen rakennuksen brutto pinta-ala on noin 7707 m2, sen huoneistoala
on noin 7008,40 htm2 ja hydtyala noin 5628,5 hym2.

Koulun mérkaeteiset laajennetaan noin 25 m2, ja laajennuksen jalkeen koulun brutto pinta-ala on
noin 7743 m2 sen huoneistoala on noin 7044,40 htm2 ja hy6tyala noin 5718,7 hym2.

Hankeen yhteydessa ei toteuteta toimenpiteitd neuvolantiloihin, ja siitd joutuen hankkeen brutto
pinta-ala on noin 7078 m2 sen huoneistoala on noin 6720 htm2 ja hy6tyala noin 5216 hym2.

Toimitilajohtamisen tarveselvitys-hankesuunnittelussa on hankkeelle laskettu 25.5.2023 paivéatty
tavoitehinta 11 900 000 euroa (alv 0 %), KL 115.

Kivim&en koulun hankkeen rakentaminen on suunniteltu aloitettavaksi vuoden 2025 alusta ja
valmistuvaksi kesalla 2026.

Huomioidaan vaestdennusteet ja kaupungin kasvava korjausvelka, tavoitteena terveellinen ja
turvallinen kaupunkiympéristo.
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3. HANKKEESTA TEHDYT AIKAISEMMAT PAATOKSET

Hanke on taloussuunnitelmassa ja investointiohjelmassa 2022-2025

Kesien 2021-2023 siséilmakorjaukset. Asiat: VD/3595/02.08.00.00/2021, VD/2118/02.08.00.00/2022
javD/2218/02.08.00.00/2023.

Kivim&en koulun neuvolan siirto Myyrmaen/Lannen perhekeskukseen. Asia:
VD/8044/10.03.02.01/2022. Siirto toteutuu ennen peruskorjauksen tydmaan alku (séhkopostiviesti:
Pasi Salo, Vantaan ja Keravan hyvinvointialueen tilakeskusjohtaja, 16.5.2023)

Kivimé&en koulun hammashoitolan siirto pois Kivimaen koulusta toteutuu ennen peruskorjauksen
tydmaan alku (sahkopostiviesti: Helena Salusjarvi-Juopperi, Vantaan ja Keravan hyvinvointialueen
suun terveydenhuollonjohtaja, 20.3.2023 ja Pasi Salo, Vantaan ja Keravan hyvinvointialueen
tilakeskusjohtaja, 16.5.2023)

Kivimaen koulun pihan perusparannus 2018. Asia: VD/7962/02.08.00.00/2017.

Kiviméen koulun keittion korjaukset, ilmanvaihtokoneiden (4 kpl) uusiminen seké neuvolan ja
hammashoitolan osakorjaukset vuonna 2013-2014.

4. PERUSTELUT HANKKEELLE

4.1. Hankkeen liittyminen palveluverkkoon

Kivim&en koulu sijaitsee Lénsi-Vantaalla, Martinlaakson kaupunginosassa hyvien kulkuyhteyksien
varrella, lahelld Martinlaakson juna-asemaa.

Kiviméen koulu tarjoaa perusopetusta 1-6- luokkalaisille. Lisaksi koulussa on kaksi erityisen tuen
luokkaa, kaksi valmistavaa luokkaa seka kaksi etappiluokkaa. Muita alakouluja Kiviméen koulun
lahelld ovat Martinlaakson koulu sek& hieman kauempana Kaivokselan ja Uomarinteen koulu.

Koulu on tarpeellinen ja se kuuluu kaupunkitasoiseen palveluverkkosuunnitelmaan 2022—2031.

4.2. Vaestbennusteet ja oppilasennusteet

Kiviméen koulussa on noin 416 oppilasta (20.9.2022 virallinen tilastointip&iva). Kiviméen koulu
oppilaat tulevat paddosin Martinlaakson kaupunginosan itéiselta puolelta (Kivimaen alue) seka
Vantaanlaakson kaupunginosasta. Vantaan virallisen véestdennusteen 2022—2032 mukaan
Myyrméen suuralueen itdisen puolen perusopetusikaisten méaara kasvaa tarkasteluajanjaksolla noin
116 lapsella. Itdiseen Myyrméaen suuralueeseen kuuluvat Myyrméen, Kaivokselan, Martinlaakson ja
Vantaanlaakson kaupunginosat. Martinlaakson ja Vantaanlaakson kaupunginosien yhteenlaskettu
alakouluikaisten méara laskee tarkasteluajanjaksolla noin 13 lapsella. Oppilasennustetta 2022—-2032
ei ole saatavilla ennustemenetelmien muutosten ja siihen liittyvien haasteiden vuoksi.
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Itdisen Myyrm&en suuralueen perusopetusikdisten m&&rin kasvu (virallinen viestennuste 2022-2032)

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

6-11v 2197 2237 2247 2266 2226 2215 2228 2223 2237 2254 2294
12-14v 1077 1096 1126 1103 1125 1110 1131 1114 1126 1110 1096
Perusopetusikdiset yhteensa 3274 3333 3373 3369 3351 3325 3359 3337 3363 3364 3390
Muutos verrattuna vuoteen 2022 59 93 a5 7 51 85 63 89 90 116

Martinlaakson ja Vantaanlaakson kaupunginosien alakouluik&isten maarén kasvu (virallinen vaestéennuste 2022-2032)

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
Martinlaakso 781 784 796 803 792 788 781 786 781 779 787
Vantaanlaakso 193 195 194 198 196 193 196 190 186 178 174
Yhteensa 974 979 990 1001 988 981 977 976 967 957 961
Muutos verrattuna vuoteen 2022 5 16 27 14 7 3 2 = & ~17 -13

5. TILOJEN TOIMINNAN KUVAUS, TILOJEN VAATIMUKSET JA TAVOITTEET, MITOITUSPERUSTEET,
TILAOHJELMA, LASTEN OSALLISTAMINEN

5.1. Toiminnan kuvaus ja toiminnalliset tavoitteet

Uusi opetussuunnitelma on otettu kayttoon syksylld 2016. Uudet oppimistavat, ilmiépohjaisuus ja
yhteisopettajuuden lisddntyminen ovat keskeisid tekijoitd uudessa oppimisessa. Pedagogiikan ja
uudenlaisen oppimisen nakdkulmasta on tarpeen toteuttaa toiminnallisia muutoksia nykyisiin
tiloihin. Koulu on laatinut pedagogisen suunnitelman. Se on ohjeellinen ja suunnittelun tukena.

Opettajien ja oppilasryhmien yhteisty6 edellyttaa tiloja, joissa mahdollistuvat vuorovaikutus, oppilaan
aktiivinen rooli opiskelussa, tieto- ja viestinttekniikan kaytt6 ja tarvittaessa mahdollisuus
hairi6ttomaan opiskeluun opettajan valittbmassé ohjauksessa.

Oppilaiden lisdantyvén vastuunoton huomioiminen luo tarpeita rakentaa aiemmasta poikkeavia
tilaratkaisuja (ns. luottamuksen kehd). Yhteistyohon nojaavassa koulukulttuurissa koulutilojen ja
kalusteiden tulisi olla helposti jarjestettévisséd uudelleen ryhmén ja tehtdvan vaatimusten mukaan.
Parhaimmillaan koulusuunnittelussa huomioitu monitila-ajattelu tarjoaa tilat myds kuntalaisille
koulupéivan aktiivisen toiminta-ajan ulkopuolella. Uudenlaisissa tilaratkaisuissa korostuvat
kalustevalinnat, joiden tulee myos olla monikayttdisia erilaisissa oppimistilanteissa.

Kiviméen koulussa painotetaan Vantaan perusopetuksen yhteisten arvojen liséksi joustavuutta,
yhteisollisyyttd ja monialaista yhteistyotd. Oppiminen pyritddn toteuttamaan mahdollisimman
monipuolisesti ja toiminnallisesti. Oppimisymparist6jen tulee tukea turvallista, viihtyisaa,
toiminnallista oppimista ja kiireetonta koulupaivéé. Helposti muunneltavat ja monikayttoiset tilat
mahdollistavat uuden oppimisen, oppilaiden ja opettajien yhteistoiminnallisuuden seké opettajien
yhteisopettajuuden eri tilainteiden ja oppimisvaatimusten mukaisesti. Toiminnallisuus vaatii tilaa ja
tilan joustamista monenlaiseen tydskentelyyn pienryhmisté ryhmien yhdistaémiseen.

Kivimé&essé on lukuvuonna 2022-2023 erityisen tuen ryhmid kaksi (2), kaksi (2) valmistavan
opetuksen ja kaksi (2) etappiryhmé&a. Ryhmittelyll& varmistetaan oppilaiden mahdollisuus saada
omia tarpeita vastaavaa tukea ja opetusta. S2 —oppilaiden maara on 32 % koulun oppilaista.

Oppimista tapahtuu myés varsinaisten luokkahuoneiden ulkopuolella. Koulun muissa tiloissa,
pihalla, Iahimetsissa ja puistoissa voidaan tydskennella kuvaten, havainnoiden, materiaaleja keraillen
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ja luontoon tutustuen. Myos koulun kaytéavat ja aulat ovat osa oppimisymparistod. Lukeminen ja
lukutaidon kehittdminen ovat Kivimden koulun térkeité painopistealueita. Kirjasto ja sen yhteydessa
oleva lukutila toimii keskeisena ja monipuolisena oppimistilana.

Esiopetusikaisten sijoittamisella Kivimaen kouluun on kaksi syytd. Myyrmaen suuralueen
varhaiskasvatusikéisten lasten maara nousee vaestoennusteen 2022-2032 mukaan 405 lapsella.
Samoin varhaiskasvatus ja perusopetus haluavat vahvistaa palveluverkkosuunnitelman mukaisesti
esi- ja alkuopetusta. Kivimaen kouluun suunnitellaan esi- ja alkuopetuksen yhteistyon kehittdmiseksi
kahta esiopetusryhméa. Esiopetusryhmissa on kolme kasvattajaa ja 21 lasta eli Kiviméen kouluun
tulee yhteenséa kuusi varhaiskasvatuksen kasvattajaa ja 42 esikoululaista. Liséksi rynhmissé voi
tyoskennelld vuosittain vaihtuvia opiskelijoita ja tilapéisté avustavaa henkilékuntaa. Yhteistyo
esiopetuksen ja koulun kesken on joustavampaa ja vahvistuu, kun esiopetus on fyysisesti lahempéana
alkuopetusta. Esiopetusikaisille kouluun siirtyminen helpottuu, kun tilat ja toimintatavat tulevat
yhteistydon myo6té tutuiksi. Esiopetusikéisten kokopaivatoiminta eli tdydentévan varhaiskasvatuksen
ja esiopetuksen toiminta-aika ajoittuu klo 6-18.

Kivimé&en koulun tiloihin suunnitellaan esiopetuksen lisdksi varaus kolmea (3) vammaisopetuksen
luokkaa varten. Naissé luokissa opetus jarjestetaan oppilaan kannalta tarkoituksenmukaisella tavalla
oppiaineittain perustuen erilaajuisiin oppimaariin, kokonaan toiminta-alueittain tai néiden
yhdistelImana. Luokkakohtaisesti oppilasmaara voi vaihdella kuudesta (6) oppilaasta kahdeksaan (8)
oppilaaseen, tuen tarpeesta riippuen. Vammaisopetuksen luokassa on opettaja(t) ja avustavaa
henkilostéd. Opetus- ja avustavahenkiléston maard vammaisopetuksessa riippuu oppilasmaarasta
ja oppilaiden tuen tarpeesta.

5.2. Tilojen vaatimukset ja tilalliset tavoitteet

Opiskelutilat ja -vélineet tulee suunnitella ja jarjestaa siten, ettd ne mahdollistavat monipuolisten
opiskelumenetelmien ja tyttapojen kayton. Opetuksessa tulee k&yttdd oppiaineelle ominaisia
menetelmid ja monipuolisia ty6tapoja, joiden avulla tuetaan ja oh- jataan oppilaan oppimista.
Ty6tapojen tehtdvédnd on kehittdd oppimisen, ajattelun ja ongelman ratkaisun taitoja,
tyoskentelytaitoja ja sosiaalisia taitoja seké aktiivista osallistumista. (Opetussuunnitelman perusteet
2014.)

Tilat suunnitellaan huomioiden esteettomyys, turvallisuus, terveellisyys, hyvéa akustiikka sek& toimivat
sdilytystilat. Lisaksi suunnittelussa huomioidaan turvallisuutta lisaévét ja tilojen 16ytamista helpottavat
opasteet. Kestava kehitys/resurssiviisaus, yllapidettavyys, iltakayttd seka kustannustehokkuus ovat
tavoitteita kaikissa nakokulmissa.

lltakayttd ja tilojen monikdyttdisyys on huomioitava myds kulunvalvonnassa, lukituksissa seké&
ilmanvaihdossa.

Tilasuunnittelu  liittyy myds opetustoimen toimintakulttuurin - muutokseen ja uuteen
opetussuunnitelmaan. Ilmidpohjainen oppiminen, tilojen toiminnallisuus, monikayttoisyys,
yhteisopettajuus, tietotekniikan tehokas kayttt sekd opettajien ja oppilasryhmien vuorovaikutteinen
yhteisty6 ovat osa muuttunutta ja muuttuvaa oppimisympéristéd. Opetustiloja yhdistetaan pariovilla
tai muuntoseinillda mahdollistamaan ja vahvistamaan yhteisopettajuutta.
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Kivimaen koulu on rakennettu vuonna 1978, ja se on ajalleen tyypillinen koulurakennus. Luokat ovat
padosin suuria, entisid OT 3-kokoisia, pienryhmaétiloja on niukalti. Koululla on tarve opetustiloille,
jotka ovat monikéayttoisia eri kokoisille oppimisryhmille.

Kivim&en koulun tiloja muokataan nykyajan tarpeisiin toiminnallisista syista. Korjaustdissa
mahdollistetaan “kengattdmyys” tuulikaappien ja eteistilojen muokkaamisella. Henkilkunnan tiloja
muokataan ja korjataan toimivammiksi, henkildston hyvinvointi huomioiden; neuvolan siirtyessa
pois koululta, hyddynnetdan neuvolan entisia sosiaalitiloja henkildstdn kasvun vuoksi koulun ja
varhaiskasvatuksen kayttdon. Hammashoitolan siirtyessé pois, tiloja hyédynnetaan
oppilashuoltotiloina.

Esiopetuksen ryhmilla tulee olla oma toimintatila ja rauhallinen suljettava tila. Rauhallinen tila
mahdollistaa lepdamisen ja rauhoittumisen. Rauhalliseen tilaan voidaan sijoittaa patjakaapit, joissa
sdilytetddn lepadjien lattiapatjat. Tilat suunnitellaan esiopetukselle sovelletusti péivakotikonseptin
mukaan. Suunnittelussa kiinnitetddn huomiota my6s méarkéeteisen, eteisen ja WC-tilojen kokoon ja
kalustukseen. Samoin kuin koulun puolella, esiopetustiloissa kaytetdan tieto- ja viestintatekniikkaa
tukemassa lapsen oppimisymparistoa.

Vammaisopetuksen toiminnan jarjestamisessé tulee huomioida kuljetuksen paasy suoraan ulko-
ovelle, esteettdmyys, mahdollisuus erottaa luokkatilasta eriyttamistila/-tilat seka riittavat eteistilat.
Méarkaeteisesséa tulee huomioida vaatteiden sailytyksen lisdksi apuvalineiden sdilytystilat ja
pesupaikat. Lisdksi tulee huomioida omat wc-tilat. Opetuksen kaytdssa olevien tilojen laheisyyteen
huomioidaan aistihuone ja paikka rauhoittumiselle. Vammaisopetuksen kdytdssé olevien tilojen tulee
olla muuntojoustavat. Tarvittaessa tilat voidaan ottaa joustavasti kayttad myos yleisopetuksen tiloina,
koska erilaisten ryhmien mééra voi vuosittain vaihdella.

5.3. Mitoitusperusteet, oppilaspaikkatavoite, tilaohjelma

Tilamitoitustavoite on 8 htm? /oppilas uudessa koulussa. Hankkeessa huomioidaan Kivimaen koulun
monikulttuurisuus.

Koulu on kolmisarjainen; jokaista luokka-astetta on kolme luokkaa. Liséksi koulussa on kaksi erityisen
tuen ryhmad, kaksi valmistavan opetuksen ryhmaa ja kaksi etappiryhméa.

Koulussa on erityisen tuen tarpeessa olevia oppilaita, ja heille tarvitaan pienluokka / jokainen
vuosiluokka. Mahdollisten pienryhmatilojen séilytettavyys seka opetustilojen muunneltavuus isoista
oppilastiloista ja auloista pienemmiksi pienryhmétiloiksi on perusteltua erillisopetustarpeen vuoksi.

Oppilasmaara syksylla 2022 on ollut 416 oppilasta. Oppilasméaéara syksylla 2023 on 430 oppilasta.
Koulun kapasiteetti, eli koulu- ja aluekohtainen maksimioppilasmaérg, on vuonna 2023 valmistuneen
kapasiteettitarkastelun mukaisesti 641 oppilasta. Muutokset kapasiteetin mitoitusperusteisiin ovat
laskeneet koulun kapasiteettia verrattuna vuonna 2016 méaariteltyyn kapasiteettiin.

On laskettu kapasiteettilaskelmassa hammashoitolan ja neuvolansosiaalitilat koulun kdyttoon. Muut
neuvolantilat eivét ole mukana laskelmassa koska ne eivat siirry koulun kayttoon.

Esiopetuksen lapsiryhma on 21 paikkainen, yhteensd 42 lasta. Varhaiskasvatuksen kasvattajia
on 6 henkil64, lisaksi mahdolliset avustajat ja opiskelijat.
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Vammaisopetuksen ryhmékoko on keskimaarin 6-8 oppilasta, yhteensé 24 lasta.
Vammaisopetuksen opettajia on 12 henkil6a ja heidan avustajiansa.

Yleisopetuksen rynmakoot ovat keskimadrin 22 oppilasta.

Nykyinen henkilokuntamé&aré on yhteensé 30-34 opettajaa, rehtori, koulusihteeri sek&
avustajia 5-9 henkil6on. Koulussa opettaa viikoittain noin 12 kiertdvaa uskonnon tai oman
aidinkielen opettajaa. Koululla on kolme keittidhenkilokuntaan kuuluvaa tyéntekijaa ja vartija.
Liséksi koulussa tytskentelee kuraattori, psykologi ja terveyden hoitaja, etapissa tydskentelee
sosiaaliohjaa ja psykiatrinen sairaanhoitaja.

Peruskorjauksen jalkeen Kivimaen koulun tilamitoitus on 6720 htm? / 641 oppilasta = 10,5
htm? / oppilas.

Peruskorjauksen jalkeen oppilas/lapsimaara koulussa on arvioitu 430 + 24 + 42 = 496 lasta.

5.4. Arkkitehtoniset tavoitteet

Rakennus on valmistunut vuonna 1978, suunniteltu 1970-luvulla ja edustaa tyypillista 70-luvun
kouluarkkitehtuuria. Materiaalivalinnat ovat olleet hyvaé perustasoa, oman aikansa tyypillisia
materiaaleja. Julkisivun pesubetonipintaiset elementit ruuduttavat kaksikerroksista
koulurakennusta, jonka tunnuksesi nousee kirkkaan punainen polttomaalattu pelti. Peltid on
kaytetty raystéissa, vesipellityksissé sekd elementtien liitoskohtia suojaamassa. Elementtien
valkoisen ja punaisen pesubetonin varivaihtelu, sekd nauhaikkunat, korostavat entisestdan
horisontaalisuutta. Julkivisun ruudutettua elementtikaavaa rikkovat muutamat hierretylle
betonielementille maalatut tehosteet, jotka vaikuttavat alkuperdisilta. (I&hde: Riksman,
Kouluinventointi 2016). Koulun inventoinnin arvo "V”.

Lattiapinnat ovat portaissa betonimosaiikkia, kéaytavillé ja luokissa kvartsivinyylilaattaa ja
muovimattoa. Alakatot ovat kaytaville kiinnitettyja ja opetustiloissa kattoon liimattuja

mineraalivillalevyjg, joiden syrjat ovat suojaamatta ja nykytilanteessa likaisen ja polyisen nakoiset.

Kaytavien alas laskettujen kattojen villalevyt on osittain uusittu. Teraslasi véliseinat, sisa- ja ulko-
ovet ovat myds alkuperdisia. Varustetaso on padosin 1970-luvun tasoa.

Rakennus on jaettu yhdeksdan (9) palo-osastoon.
Toiminnot sijoittuvat eri alueisiin,

- etappi- ja valmistavaluokat (1 krs.)

- aineopetus- ja iltapéivakerho (1.krs)

- liikuntasali pukutiloineen (2.krs),

- neuvola ja hammashoitola (2. krs)

- paasisaankaynti, hallinto, kirjasto, oppilashuolto ja keitti6 (2.krs)
- yleisopetustilat (1. ja 2.krs) ja niiden ruokailutilat (2. krs)

- oppilaiden sisdankaynti- ja eteistilat (1. krs).

Korjaus- ja muutostoiden arkkitehtoninen tavoite on selkeytta4 tiloja, helpottaa ja tukea
toiminnallisuutta ja kirkastaa rakennuksen sisatilojen ilmetta.
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5.5. Ateriapalveluiden tavoitteet

Nykytilanne:

Koulun keitti® toimii valmistuskeittiona. Nykyisin aterioita valmistetaan n. 560 paivassa.
Koulussa ruokailee 421 oppilasta + henkildkunta. Uloslahtevid aterioita on n. 150 annosta.
Lapsimadra kasvaa erityislapsilla heidén ruokailunsa jarjestaminen mietittava.

Keittion tilat on alun perin suunniteltu alle 400 aterialle. Nykyiseen toimintaan keittion tilat ovat
aivan liian ahtaat.

Toimenpiteet:

Seka keitti6 tilat, ettd ruokasalit (A, B, C solut) vaativat pintojen uusimista ja osittaista korjausta seka
tilojen uudelleen jarjestelya.

Keittio muutetaan kuumennuskeittioksi (kokonaisneliot n. 130m?)

Keittion kylmatilat ovat riittaméattémat (vain yksi kylmahuone).

Astianpesuosasto ja astianpalautus tulee uusia (automaattipalautus). Tdhén tarvitaan laajennus
entiseen ruokailutilaan n.32m?2. Ateriointi ja asianpalautus jarjestetaan uudelleen niin, etta B ja C
salista lapset tuovat ruokailuastiansa itse astianpalautuslinjastolle. Kauimmaisessa A salissa lapset
palauttavat astiat astianpalautusvaunuun ja tuovat ne keittion henkilékunnalle, joka laittaa astiat
koneeseen.

Keittion lastausalue ja huoltopiha vaativat laajennusta.
Rullakko ja laatikkovarasto ovat lilan pienet, ne on uusittava.

Ruokasalit:

Koulussa ruokasalit ovat soluissa, kotiaukioiden yhteydessa. Koulussa on taalla hetkelld 3 ruokasalia.
Ruokasalit toimivat aterioiden ulkopuolella, opetustilana. Koulun peruskorjauksessa, noudatetaan
pedagogisen suunnitelman ohjeita ja sailytetddn nykyinen malli. Ruokasalien hygieniavarusteet
parannetaan.

Ruokasaleihin asennetaan kasienpesualtaat 4 kpl / alue (automaattihanoin) seka
kylm&juomavesihana (4 kpl/alue).

Ruokasaleihin uusitaan aterialinjastot (sisaltéen vesi-, viemari, automaattivedentaytto ja
sahkoliittymad). Lisatdan myos dieettilinjasto ja vesi leipapisteet.

Ruokasaleihin lisataan kotikeittit, joka antaa mahdollisuuden pitéé kotitalousopetusta.

Kiviméen koulu kokeilee ruokailun jarjestamistd ilman tarjottimia, joten tdma edellytt&éa joka saliin
ainakin yhden leipd ja juomapisteen asennusta. Tarjottimet pidetééan erityislapsille ja keittopaivina.
Ruokasaleihin tarvitaan myos késipesupisteet.

Linjastojen sijoitus tarkistettava niin, etteivat wc aukea linjastoihin pain.

Soluihin meneviin oviin asennetaan séhkoiset avauspainikkeet kulkemisen helpottamiseksi aterioita
ja asioita kuljetettaessa.

Ruokasalien akustiikka on otettava erityisesti huomioon.
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5.6. Puhtauspalveluiden tavoitteet

Rakennuksen peruskorjauksen puhtauspalvelujen tavoitteena on aikaan saada puhtaita ja
sisdilmaongelmattomia tiloja, joiden pinnat on helppo pitdé puhtaana, esim. ylapdélyjen
kerdéntymistd on suunnitteluratkaisuissa véltettava. Tavoitteena on yhtendistad materiaalivalintoja.
Kaikki kaytettéavat materiaalit ja tilaratkaisut toteutetaan mahdollisimman kestévista, tehokkaista ja
edullisesti yllapidettévista tuotteista. Rakennuksen tulee olla kaikilta osin helposti puhtaana
pidettava ja julkisen tilan kulutusta kestavid. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon tilojen siivouksen
toteutumisen esteettomyys.

Materiaalien paastdluokka M1
Rakentamisen puhtausluokka P1

Siivoustilat: tilat séilytetdén vanhoilla paikoillaan. Osa kiinteiston siivoustiloista jaa koulun kayttoon,
tilojen varustelu tarkastetaan suunnitteluvaiheessa.

Siivoustila 1015: poistetaan ovi ja avataan uusi ovi hissin kaytavalle.
Portaat 1059: lis4téén lavahissi 250 kg. (ks. kohta 6.3 esteettomyystavoitteet)

Siivoustilat ovat Idhestulkoon alkuperéisesséa kuosissa ja kunnostamisen tarpeessa niin varusteiden,
koneiden ettd pintamateriaalien suhteen. Puhtauspalvelujen siivoustilat suunnitellaan
huonetilaohjelman/tilakaavioiden mukaan.

Siivouskeskus sijaitsee 1. kerroksessa tavarantoimitusten ja jatepisteen laheisyyden joustavuuden
takaamiseksi. Siivouskeskus toimii myds laitoshuollon varastotilana. Tilassa pestaan paivittain
siivouksen pyykkid, joten tilan ilmanvaihdon tulee olla hyvé. Tila varustetaan 7 kg
teollisuuspyykinpesukoneella ja kuivausrummulla, sekd koneiden alla tulevilla jalustoilla. Betonista
valetaan 10 cm koroke, johon koneiden jalustat pultataan kiinni. Tilassa puhdistetaan laitoshuollon
siivouksessa kaytettavat koneet ja laitteet, joten tilassa tulee olla hiekanerottelukaivo ja
kasisuihkulla varustettu pesupiste RST-altaan yhteydessd. Muu varustus tilakorttien mukaisesti.

Siivoustilat sijaitsevat 2. kerroksessa luokkatilojen ja terveydenhoidon seka voimistelusalin pesu- ja
pukutilojen yhteydessa.

Puhtauspalveluhenkil6kunnan sosiaalitila siirtyy entisen hammashoidon sosiaalitilaan. Tila
varustetaan viidell& pukukaapilla ja pukukaapin edessé olevilla penkeilla. Tilassa tulee olla suihku ja
wec-tila. Tila varustetaan vesipisteelliselld minikeittiolla ja jadkaapilla, seké poydalla ja neljalla tuolilla.
Tilassa on hyva olla erillinen seindén kiinnitettéava vaatenaulakko ja kenkételine ulkojalkineille. Tilan
oven sisépuolelle asennetaan kiinnityspinta.

Kivim&en koulusta tulee korjausten myoté kengatén koulu. Kouluun laajennetaan 3 tulikaappia,
johon lisatdan kenkahyllyja. Sen liséksi sijoitetaan naulakkotilat lihemmaksi sisaénkayntia ja
poistetaan naulakot kaytaviltd. Nain saavutetaan kengéton koulu ja parannetaan koulun siisteytta.
Tuulikaappimatot uusitaan kaikkiin tuulikaappeihin. Mattoina voi olla joko Modulla tai Leijonamatto.
Matot tulee asentaa pienempiin osiin, jolloin maton aluset saadaan myds puhdistettua. Mattoja ei
saa asentaa kalusteiden alle, jolloin maton nosto puhdistuksessa hankaloituu.
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Koska tilassa séilytetdan oppilaiden jalkineita, jotka voivat olla myds mérkid, tulee tuulikaappien
ilmanvaihdon olla hyva ja riittava. Nain valtytédén hajuhaitoilta.

5.7. Ty6turvallisuustavoitteet

Tavoitteena ovat terveelliset ja turvalliset tilat.

Rakennustyon turvallisuus

Suunnitteluvaiheen turvallisuuskoordinaattorina toimii rakenneinsindori Jukka
Tuhkanen. Tydturvallisuustehtéavien tarkistuslista on kayty Iapi. Hankkeesta on laadittu Havat-
riskikartta.

Rakentamisvaiheessa toteuttaja ja rakennuttaja huolehtivat kohteen ty6turvallisuustehtévista.
Suunnitteluvaiheessa taytetdan Vantaan kaupungin toimitilajohtamisen turvallisuusohjeiden
mukaisesti tarvittavat asiakirjat.

5.8. Lasten ja henkil6kunnan osallistaminen

Kivim&en koulussa oppilaat osallistetaan suunnitteluvaiheessa, kun toteutussuunnittelu on
kaynnistynyt. Koulun henkildkunta suunnittelee osallistamisen toteutuksen ja tarkemman
aikataulun. Oppilaskunnan hallitus vet&a osallistamishanketta ja kaikki koulun oppilaat otetaan
mukaan osallistumaan.

15

Koulun henkilkunta ja oppilaat on osallistettu pedagogista suunnitelmaa laadittaessa. Henkilokunta

on osallistunut keskustelemalla ja ideoimalla Tulevaisuuden Kivimaki- pajoissa.

Varhaiskasvatuksen lapsia ja henkilokuntaa osallistetaan eri tavoin. Lapset tutustutetaan asiaan ja

pyydetééan esim. piirtdméan toiveidensa mukaisia pienryhmatiloja. Lapset saavat myds toivoa tilojen

varimaailmaa.

Huoltajia kannustetaan ottamaan kantaa yhdessé lastensa kanssa tilojen kayttajaturvallisuuteen
seka toiminnallisuuteen.
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6. RAKENNUS

6.0 Yleiset tarpeet, tavoitteet ja vaatimukset

Rakennus on rakennettu vuonna 1978 ja on kaksikerroksinen, betonirunkoinen, julkisivut ovat
paaosin pesubetonipintaiset elementit, vesikatto on pa&osin tasakatto. Rakennuksessa sijaitsee
my0s neuvola ja hammashoitola, hammashoitolan ja neuvolan sosiaalitilat siirtyvét korjaushankkeen
yhteydessa opetuksen kayttoon. Hanke ei sisdllg toimenpiteitd muihin neuvolantiloihin. Asunto on
siirretty opetuksen kayttoon 2000-luvulla.

Uusi opetussuunnitelma ja uusi esi- ja vammaisopetusryhmat edellyttavat tiloilta monikayttoisyytta
ja joustavuutta, korjaustdiden yhteydessa toteutetaan hillitysti tilamuutoksia, jotka parantavat
rakennuksen kaytettavyytta ja tilatehokkuutta.

Korjaus- ja kunnostustarpeita:

- Rakenneteknisid korjaustarpeita ovat mm.

- sisdilman parantamiseen liittyvat korjaustyot

- toiminnallisiin korjaustarpeisiin liittyvat rakennustyo6t, yksittaisista luokista tehdaan
monikayttdisempié ja suurempia kokonaisuuksia.

- hallinto-, kirjasto-, musiikkitilan, iltapaivakerhon, ja késitydsolun uudelleen
jarjestdminen ja kokonaisvaltainen uusiminen.

- oppilashuollon tilojen siirto hammashoitolaan liittyvét korjaukset.

- esikoulun ja vammaisopetuksen tilojen sijoittamisen kouluun ja liittyvat korjaukset.

- sisdankayntien esteettomyyden ja kenkasailytyksen parantaminen

- lasten kenka- ja vaatesailytyksen uudelleenjarjestely, johon liittyy uusien
tuulikaappien (3kpl) rakentaminen ja laajentaminen eteistilojen yhteyteen
kenkaséilytysta varten, koulu on ns. sukkakoulu

- ruokasalien hygienian parantaminen ja monikayttdisyyden lisddminen (mm. av-
jarjestelmat, kalustus, akustiikka)

- keittidon kunnostaminen ja laajentaminen, tyGergonomian parantaminen

- lattia-, seind- ja kattopintojen ja alas laskettujen kattojen, kotelointien ja akustisten
materiaalien ja pintojen uusiminen

- varusteiden ja kalusteiden uusimista, uudet sélekaihtimet ja pimennysverhot sek&
ikkunoille etta sisalaseille.

- lasivéliseinien seka yl&- ja sivulasien lisddminen

- sisé- ja ulko-opasteiden uusiminen

- koulun av-jérjestelman uusiminen

- ulko-ovien uusiminen, véliovien uusiminen (lasilliset ovet)

- neljélle kaytavien vélioville automaattinen avausmekanismi

- akustisen toimintaympariston parantamiseen liittyvat tyot

- palotekninen tarkastelu, paloalueet, poistumistiet, palo-ovet yms

- siivous-, markétilojen, markaeteisten ja varastotilojen pintojen ja vesivarusteiden ja
muiden varusteiden uusiminen

- liikuntasali ja siirrettava nayttamo, salin lattiarakenteen uusiminen, pintojen
kunnostus, varusteiden mm. véliverhon (kaksinkertainen), pimennysverhojen
(s&hkokayttoiset), esitystekniikka, pallosuojien uusiminen, puolapuiden kunnostus,
ja puolapuiden asennus lattiasta 10 cm uusi koottava nayttdmorakenne
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liikuntasalin puku- ja pesutilat, pintamateriaalien (+vesieristeet), kalusteiden,
varusteiden uusiminen

liikuntasalin uuden sisdantulon iltakayttdjille (ent. talonvarastosta), uusi tuulikaappi,
uudet sisé- ja ulko-ovet, uusi kaytava, likkuntasalin lukitusjarjestelmén uusiminen
(iltakayttajien padsyyn rajoittaminen)

liikuntasalin varastojen uudet varusteet ja kalusteet (urheiluvélineille-
draamavarusteille ja tuoleille).

sisé- ja ulkoportaiden metallikaiteiden uusiminen

siirrettavien valiseinien uusiminen siirrettavaksi lasivéliseinéksi ja uudet siirrettavat
lasivalisein&t

hissin kunnostaminen tai uusiminen LE-kd&ytto6n, porrasnostin lisddminen (portaat
1059)

Ivis- ja s&hkotdisté aiheutuvat rakennustyot, alakatot kokonaan uusittavia
varimaalaus seinille (eri vareja)

Piha (katso myos kohta 7.3):

jatekatosten uusiminen, ulkovélinevaraston lisédminen, taksikatoksen uusiminen ja
ulkovalinevuokraamon lisdédminen (puolildmminrakennus)

katoksen lisddminen iltapéivakerholle

etupihan kunnostusta (pintoja, leikkipihan lisddminen, vesikaivot, jne)

uuden polun rakentaminen paivékodin pihalle.

lImanvaihdon jatkouusiminen rakennuksessa (osittain uusittu v.2013-2014). Tilanmuutosten
aiheuttavia ilmanvaihto muutosta. Katso myés kohta 6.7.

Séhkotekniikan uusiminen rakennuksessa. Katso myds kohta 6.8.

Rakennus on tarkemitattava ennen toteutussuunnittelun aloittamista

6.1. Rakennuksen kunto, tehtyjé korjauksia ja selvityksia

Koulurakennus on talotekniikan osalta osin huonossa ja osin tyydyttavassd kunnossa.
Pintamateriaalit ovat osittain alkuperadisié, vuodelta 1978 ja uusimisen tarpeessa. Koulussa on tehty
vuosien mittaan pienimuotoisempi korjaust6itd. Koulussa on ollut ja on nykytilanteessa
sisdilmaongelmia, jotka pyritaén korjaamaan tiivistystoimenpitein.

Tehtyja selvityksia:

Salaojien ja vieméreiden siséapuolinen tv-kuvaus, xx.xx.2023, LVI-Trio Oy / Raportti
valmistumassa 03/2023
Maanvastaisten rakenteiden kosteustekniset tutkimukset, 27.2.2023 AFRY Buildings Finland

Haitta-ainetutkimus 10.2.2021, Vahanen Rakennusfysiikka Oy
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- Vesikaton kuntotarkastus, 8.12.2020, Kattotutka Oy

- Sisdilmatutkimus - lisdtutkimukset, 20.3.2019, RKM Group

- Sisdilmatutkimus, 2.11.2018, RKM Group

- Salaojien ja viemareiden sisépuolinen tv-kuvaus, 15.12.2005, Tekmanni Service Oy
- LVISR-kuntoarvio, 31.05.2011, Vahanen Oy.

Tehtyja korjaustoita:

- vesikate uusittu 2002

- kellaritilojen muutosty6t opetuskayttéon v. 2003-2004

- keittion huoltokatos

- neuvolan laboratoriotilojen viemarikorjaus v. 2005

- neuvolan ja hammashoitolan sosiaalitilojen kunnostustoitd 2005

- iv-korjauksia vv. 2007-2008

- hammashoitolan vélinehuoltotilan perusparannus 2007-2008

- koulun atk-luokan perusparannus 2007-2008

- ikkunakorjauksia v. 2007-2009

- luokkatilamuutos (“etappitila™) v. 2008

- nuohoustdita v.2009

- ilmapuhdistimien asentamisia v.2010

- lattioiden pinnoitekorjaustoitd v. 2011

- 4ilmavaihtokonetta uusittu, ilmanvaihtokorjaukset 2013-2014

- vesi- javieméri jarjestelmien osittain korjausta, WC-tilojen pintojen osittain korjausta 2013-
2014.

- leikkipihan perusparannus 2018

- sisdilmakorjaukset, pintojen uusiminen, uusioppimisymparisto, 1.kerroksen opetustiloissa
2021-2023 (tilat 1002-1034 ja 1060-1067).

6.2. Sisailman laatutavoitteet

Tavoitteena terveellinen ja turvallinen koulurakennus.

6.4. Rakennustoiden aikainen puhtausvaatimus

Rakennuksen puhtausluokka on P1.

6.3. Esteettomyystavoitteet

Talla hetkella rakennuksessa on yksi hissi ja yksi LE-WC hissin vieressa seké toinen LE-WC neuvolassa,
joten periaatteessa rakennus soveltuu liikuntarajoitteiselle, kun korjataan puutteita.
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Korjaus- ja kunnostustarpeita, jotka parantavat esteettomyyttd ja mahdollistavat vammaisopetusten
kouluun:

- korjataan hissin esteettdmyyden puutteet

- lis&téén porrasnostin 250 kg (portaan 1059)

- lis&t&éan 1 LE-WC ja suihku vammaiskoulun alueelle

- parannetaan ulkoluiskat, kynnykset ja sisdantulot (ovien automaattinen avauslaitteisto)

- parannetaan autonomien liilkkuminen sisatiloissa (esim. kdytévien ovien automaattinen
avauslaitteisto)

- poistetaan korkeat kynnykset ja tasoerot erityisesti ulko-ovien kohdille.

Rakennuksessa ei ole tehty esteettémyyskartoitusta. Suunnitteluvaiheessa tehdaan rakennuksen
esteettOmyyskartoitus ja osallistetaan Vantaan vammaisneuvosto suunnitteluvaiheessa, tarvittavat
toimenpiteet tehdaén rakentamisvaiheessa.

6.5 Akustiset tavoitteet

Noudatetaan Ymparistoministerion asetusta ja ohjetta rakennuksen daniymparistosta 2018.
Paivékotien ja koulujen toimintatiloissa, ryhmahuoneissa, liikunta- ja musiikkitiloissa sek&
ruokasalissa noudatetaan jalkikaiunta-ajoissa ja puheensiirtoindekseissé standardin SFS 5907
luokkaa A/B mikali se on asetuksen ohjetta tiukempi. Edell& esitetty koskee myds
monitilatoimitilojen avotila-alueita. Muutoin, mikali Ymparisténministerién ohje daniymparistosta ei
muuta edellytd, noudatetaan luokkaa C.

Perusopetuksessa tilojen vaimennus tulee saattaa sellaiseksi, etté jalkikaiunta-aika oleskelu- ja
tyoskentelytiloissa on enintddn 0,6-0,9 sekuntia ja porrashuoneessa ja kdytavéssa enintdan 1,3
sekuntia Em. vahimmaisvaatimuksia parempi vaimennus véhentaa edelleen melusta aiheutuvaa
hairi6ta tiloissa. Musiikinopetustilat suunnitellaan toiminnan vaatimien normien mukaan.

Tilojen akustinen toimivuus suunnitellaan suunnitteluvaiheessa akustikon toimesta yhteistyssa
arkkitehdin ja insinG6rien kanssa.

Akustiikan lisaksi suunnitellaan tilojen &énieristys sellaiseksi, ettd opetus on mahdollista niin, ettei
aani kantaudu viereiseen luokkaan.

Kohteen vaativat daniolosuhteet huomioidaan ilmanvaihdonsuunnittelussa!

Ruokasalien akustiset ominaisuudet ovat parannettavia.

Katso myds kohta 7.3 lentomeluasioita.
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6.6 Rakennetekniset tavoitteet ja toimenpiteet

Koulu on valmistunut vuonna 1978. (31.12.1978)
Koulu on rakennettu rinteeseen. Rakennus on padosin kaksikerroksinen, osin yksikerroksinen

2002: Vesikattokorjaus. Alkuperaiset ylapohjan vesikate- ja lammdoneristysrakenteet purettiin seka
raystasrakenteet osittain. Korjattu rakenne: ontelolaatan p&alla hdéyrynsulku teipatuin saumain,
kevytsoramursketta (kaadot kattokaivoille) 150-50 mm, kova mineraalivilla 150 mm sekd kova
vesikatteen alusvilla, vesikatteena kermieristys. Tuuletus raystaalta, rakenteiden vierustoilta ja
keskialueella alipainetuulettimilla.

2003-2004: Perusparannus ja laajennus: Pohjakerroksen laajennus (585 brm?) ja teknisten aineiden
tilojen perusparannus

2007: Neuvottelutilojen muutostyo6t. Tilat 2120 Toimisto, 2156 Valinehuolto, 2160 WC-tilat, 2157
WC-tila, 2158 Laboratorio, 2130 Imetys, 2161 LE-wc, 2162 WC-tila, 2140-2141 B Toimisto.

2008: Hammashoidon valinehuolto +laboratorio: uusi valinehuoltotila ja laboratorion kunnostus: LVI
muutoksia.

2009: Varasto ja katos

2014: Keittion muutos: LVIS

2014: Neuvolan peruskorjaus

2018: Koulun pihalle on tehty perusparannus.

2021-2023 Tiivistyskorjauksia

Vanhojen suunnitelmien mukaan rakennus on jaettu yhdekséan palo-osastoon (EI60):

e Palo-osasto 1: pohjakerros ja 1.kerros, yhteensa 1360 m?

e Palo-osasto 2: pohjakerros ja 1.kerros, yhteensa 2029 htm?
e Palo-osasto 3: 1.kerros 927 htm?

e Palo-osasto 4: 1.kerros 819 htm?

e Palo-osasto 5: pohjakerros ja 1.kerros, yhteensa 1227 htm?
e Palo-osasto 6: pohjakerros ja 1.kerros, yhteensé 842 htm?
e Palo-osasto 7: pohjakerros 83 htm?

e Palo-osasto 8: pohjakerros 41 htm?

e Palo-osasto 9: pohjakerros 40 htm?

Olemassa olevat rakenteet vanhojen suunnitelmien mukaan:

Piha

Rakennus sijaitsee rinteessad. Pohjoissivun julkisivu on yksikerroksinen ja eteléasivu kaksikerroksinen.
Piha-alueet ovat padosin asfalttipinnoitettuja tai betonilaatoitettuja. Perusmuurin vierustan
materiaalit ovat joko sepelid, betonilaattaa, kiveysta tai nurmikkoa.
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Perusmuurin vierustalla oli paikoin nurmikkoa ja istutusalue. Rakennuksen vierustalla on
suositeltavaa olla kosteutta lapaisevad ainesta, miké vahentaa rakennusviereen kohdistuvaa
kosteusrasitusta

Maanpinta on tasainen rakennuksen vierell& ja paikoin kaadot ovat rakennukseen pain.
Perustukset

Rakennus on p&&osin perustettu kallion varaan. Rakennuksen pohjoisosassa perustukset on louhittu
kallioon. Kallion paalta lahtevat perussokkelit ovat terdsbetonia. Sokkelin ylapééssa on
eristehalkaisu.

Rakennuksen lounaisosassa on perustamistapa maanvarainen. Maanvaraiset pilariperustukset ovat
terésbetonia. Pilarianturoiden vélissa on paikallavaletut terdsbetoniset perussokkelit, joissa on
ylédosassa sokkelihalkaisu.

Rakennuksen sisalla olevat pilarit on perustettu kallioon terdsbetonisin anturoin.
Perustukset ovat kunnossa.
Salaojat

Rakennus on salaojitettu, salaojat kulkevat rakennuksen sisélla. Salaojat ovat muoviputkea. Salaojien
kuvaus on tehty v.2005, jolloin salaojakaivot olivat pddosin kunnossa, salaojat
tyydyttavassa/huonossa kunnossa. Tutkimuksen mukaan salaojaverkostossa oli kuusi salaojalinjaa,
jotka tulisi korjata kahden vuoden sisélla tutkimuksesta.

Vantaan kaupungin kunnossapidon mukaan salaojille ei ole tehty kunnostus/uusimistoimenpiteita.
Salaojien yleinen tekninen kayttoikéa on 30-50 vuotta ja huoltovali 5 vuotta. Salaojien iké& on (v.2023)
45 vuotta, joten tekninen kayttoika on paattymaéssa. Oletettavasti salaojaverkoston
huoltotoimenpiteita ei ole tehty saédnndéllisesti, joten salaojien uusiminen on peruskorjauksessa
ajankohtaista.

Sokkelit

Rakennusvierilla maanpinta viettad paikoin kohti rakennusta ja sokkelirakenne on paikoin hyvin
matala.

Sokkeli on terasbetonia ja sokkelissa on joko koko sokkelin korkuinen tai sokkelin yléosassa oleva
lAmmaneriste. Sokkelin ulkopinta on betonia ja ulkopinta on maanalaisilta osiltaan kosteuseristetty
(1-kertainen kosteudeneristys).

Vuonna 2012 tehdyn kuntotutkimuksen mukaan sokkelien kunto on valttava. Sokkelipinnoilla oli
halkeamia, liian pinnassa olevia ruosteisia teraksia ja rapautumaa. Aistinvaraisten havaintojen
mukaan sokkeleita on paikkakorjattu kuntotutkimuksen tekemisen jalkeen. Sokkeleissa on edelleen
havaittavissa halkeamia ja pinnassa olevia ruosteisia teraksid. Sokkelit vaativat
kunnostustoimenpiteita.

Maanvastaiset ulkoseinat
Maanvastaiset seinat ovat betonisia paikallavalurakenteita ja niissé on lamma@neristeend styrox.
Maanvastainen ulkoseinéd (MVS1) lansi- ja itajulkisivuilla:

e maalipinta
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e betoni 120...200 mm
e styrox 50..70 mm

e Dbetoni

e I1xvedeneristys

Maanvastainen ulkoseina (MVS2) pohjoisjulkisivulla:

o maalipinta
e Dbetoni 200 mm
e styrox

Maanvastainen ulkoseina (MVS3) pohjoisjulkisivulla VSS:n kohdalla:

e maalipinta

e betoni 300 mm

e styrox 50 mm

e betoni 120 mm

o 1x kosteuseristys

Maanvastainen ulkoseind v. 2003 laajennusosalla:

e kevytsoraharkko 75 mm
o ilmatila 40 mm

e betoni 200 mm

e styrox 50 mm

o hiekka

Seinédrakenne tuulettuu avoimen ylareunan kautta seka alareunan tuuletusaukkojen kautta
huoneilmaan.
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Maanvastaisissa seinissa ei ole yhtendista ulkopuolista vedeneristysté kuin paikoin. Maanvastaisiin
seiniin kohdistuu maaperésta maltillista kosteusrasitusta seinien alaosiin. Kosteus on aiheuttanut
seinien pinnoille vaurioita vain paikallisesti.

Maanvastaisten seinien pintarakenteet olivat padosin hyvakuntoisia, paikallisesti seinien alaosissa
havaittiin tutkimuksissa maalipintojen hilseilevdn. Maanvastaisten seinien pintakosteuslukemat
vaihtelivat pa&osin vélilla 55-80. Poikkeavia lukemia havaittiin vaestonsuojan seinasta seké tilasta
1089. Tuulikaapissa 2142 seind ei ole maanvastainen, mutta seinén alaosasta havaittiin poikkeavia
lukemia sekd maalipinnan hilseilya. Tilassa oli myds maakellarimainen haju.

Maanvastaisten seindrakenteiden ilmatiiviys on tasopinnoilla hyva, liitoskohdissa ilmavuodot ovat
mahdollisia, ellei niité ole erikseen tiivistetty.

Ensimmaisen kerroksen tiloissa on laajennusosalla kevytsoraharkosta tehty kuorimuuraus.
Muurauksen ja betonisisékuoren vélissa on rako, joka on tehty tuulettuvaksi muurauksen alaosan
venttiileill ja jattamalla muurauksen yldosa avonaiseksi. Aikaisemmissa tutkimuksissa on havaittu
betonin pinnalla muottilaudoituksen ja&dmia. Nykyhetkessa on mahdollista, etté ilmatilasta siirtyy
muottilaudoituksen ja maaperan epapuhtauksia huoneilmaan kevytsoraharkkoseinédén jatetyn
ilmaraon ja tuuletusaukkojen kautta.

Alapohja

Rakennuksen alapohja on maanvarainen terasbetonilaatta, jonka paksuus 80 mm. Betonilaatan alla
on polystyreenieristys, jonka paksuus on 50 mm ja reuna-alueilla 200 mm seka tiivistetty sora.

Alapohjarakenteet ovat kosteusteknisesti toimivia nykyisilla pintaratkaisulla yksittaisia tiloja lukuun
ottamatta. Alapohjissa on paikallisia kohtia, joissa esim. betonipilareita tai kantavia valiseinia pitkin
maataytosta kapillaarisesti nouseva kosteus kohottaa lattiapaallysteen alustan kosteuspitoisuutta.

Alapohjien paallysteitd on uusittu vaihtelevasti, uudet paallysteet ovat hyvakuntoisia ja niiden alla on
padosin epoksipinnoite, joka estdd maaperén kosteuden siirtymisen pintarakenteisiin. Uusittuihin
lattianpdallysteisiin ei kohdistu korjaustarvetta. Alkuperaiset lattianpééallysteet ovat kuluneita ja ne
suositellaan uusimaan tulevassa korjauksessa.

Maanvastaisten rakenteiden ja niiden liittymien ilmatiiveytté on parannettu tiivistyskorjauksilla.
Rakenteiden ilmatiiveytta suositellaan parantamaan kattavasti koko rakennuksessa samalla, kun
lattianpaallysteitd uusitaan.

Tutkimuksissa havaittiin koholla olevia kosteuslukemia paikallisesti erityisesti WC-tiloista
lattiakaivojen laheisyydesta. Lisdksi kohonneita lukemia havaittiin teknisen tyon tiloista 1038-1039
kaistaleelta, jonka kohdalla havaittiin kosteusrasitusjélkia lattianpaallysteen alapinnassa ja viillosta
mitattiin 83,9 %RH kosteuspitoisuus.

Ennen tulevaa peruskorjausta suositellaan korjaamaan paikalliset kosteusvauriot taukotilassa 1089,
tuulikaapissa 2142, opettajien tilassa 2047 (kylmion tausta) sekd WC-tiloissa 1050-1053.

Alapohjissa on muutamia tarkastusluukkuja, jotka ovat aistinvaraisesti arvioiden epaétiiviita, vaikka ne
oli liimattu liimamassalla umpeen.

Vélipohja

Vélipohja on pé&&osin elementtirakenteinen. Kantavana rakenteena toimivat 265 mm korkeat
ontelolaatat. Pienilla vélipohja-alueilla on paikalla valettu terésbetoninen laatta. Kantavan rakenteen
paalld on 20 mm tasoitekerros ja pintamateriaali. Vélipohjan kantavat rakenteet ovat kunnossa.
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Ylapohja

Yl&dpohjan kantavina vaakarakenteina toimivat ontelolaatat, joiden korkeus on 265 mm. Liikuntasalin
kohdalla ylapohjan kantava rakenne on TT-laatat, joiden korkeus on 600 mm.

Kantavat vaakarakenteet
Rakennuksen kantavina vaakarakenteina toimivat terasbetonipalkit ja ontelolaatat.
Kantavat pystyrakenteet

Kantavina pystyrakenteina toimivat elementtirakenteiset terasbetonipilarit. Pilareiden koko on
yleensd 400 x 400 mm. Rakennuksen 1-2 -kerroksen liitoskohdassa kantavana pystyrakenteena
toimii terésbetoninen seind (paksuus 200 mm) jonka ulkopuolella on muovikalvo ja
polystyreenieristys 50 mm. Véaestonsuojan kohdalla kantavana pystyrakenteena toimii 300 mm
paksu terasbetoniseind.

Valiseinat

Rakennuksen valiseinat ovat pdaosin muurattuja ei kantavia seinié.

Muurattujen valiseinien kohdalla ei ole erillisi& perustuksia. Maanvaraisessa alapohjassa on
tiiliseinien kohdalla 50 mm laattavahvistus (laatta on 130 mm korkea).

Julkisivut
Julkisivut on tehty yleensé kerroselementeista, joiden rakenne ulkoapdin lukien on:

e 60 mm pesubetonipintainen ulkokuori
e |ammoneriste 120 mm,
e sisakuori 100 mm terasbetonia

Rakenteessa ei ole ilmarakoa. Elementtien ansaat ovat ruostumatonta terastd, muu terastys ei ole
ruostumattomasta teraksesta.

Sisaénkayntikatosten kohdalla julkisivurakenne ulkoapain lukien:

o paikallamuurattua punatiili
e [Ammoneriste 125 mm
o Kkalkkihiekkatiili

Vuonna 2012 tehdyn kuntotutkimuksen mukaan julkisivuelementtien yleiskunto oli tutkimusvuonna
tyydyttava. Elementtien kayristymisté ja hammastuksia ei havaittu. Ohuthietutkimuksen perusteella
elementtien ulkokuoren betoni ei ole pakkasenkestavaa ja vetokokeiden perusteella betonissa oli
paikoin pakkasrapautumaa. Kuntotutkimuksen mukaan julkisivuelementeill oli vuonna 2012
teknisté kayttoikaa jaljellda noin 10 vuotta.

Julkisivun saumaukset on uusittu vuoden 2012 jélkeen ja aistinvaraisten havaintojen mukaan on
saumojen uusiminen ajankohtaista l&hivuosina.

Vesikatto

Vesikaton rakenteet kantavaan rakenteeseen saakka on uusittu vanhojen suunnitelmien mukaan
2002.
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Hyo6tykuorma 180 kg/m?
Vesikaton rakenteet ulkoapéin lukien 1.kerroksisella osalla:

e Vedeneristys VE80

e Lammoneristys 160 mm

e Kevytsora 0..150 mm

e Hoyrynsulku

e Kantava rakenne, ontelolaatat/TT-laatat

Vesikatolle on tehty kuntotarkastus joulukuussa 2020. Tarkastuksen havaintoina hitsaamalla
kiinnitettyjen saumojen ylipursotus on olematonta. Bitumisaumoihin pitdisi muodostua
asennusvaiheessa yhtendinen bitumin ylipurse, joka varmistaa sauman luotettavan kiinnittymisen.
Katteessa esiintyy liséksi paikoin pienta sirotepinnan halkeilua ja hdyrypusseja. Isompien
héyrypussien kohdalla on vaarana pintakermien saumojen aukeaminen. Mygs avoimia pintakermin
saumoja havainnoitiin. Saatujen tietojen mukaan hoéyrypussien kohdat on korjattu.

Aistinvaraisesti tarkasteltuna vesikaton kermieriste on melko hyvakuntoinen. Vesikaton
lAmmaoneristeet ovat kuormitusta huonosti kestavia ja kveleminen vesikatolla aiheuttaa eristeen
painumisen jalan alla.

Kerroskorkeus

1 kerroksen vapaa korkeus lattiasta ontelolaatan alapintaan on 2985 mm ja 2.kerroksen vapaa
korkeus valipohjan ylapinnasta ontelolaatan alapintaan on 3015 mm. Liikuntasalin vapaa korkeus on
7030 mm lattiasta TT-laatan rivan alapintaan.

Tehtyja korjauksia
Vuonna 2003/2004

Vuonna 2003/2004 tehtiin koululle teknisten aineiden tilojen perusparannus ja laajennus.
Pohjakerroksessa olevaa alustatilaa muunnettiin koulun kdytt66n sopivaksi tilaksi, yhteensa uutta
tilaa tuli 568 brm?.

Rakennusta on tiivistyskorjattu tiloittain vuosina 2021-2023.
Vuosi 2021

Vuonna 2021 korjattiin vanhojen suunnitelmien mukaan tilat 1060, 1061, 1062, 1063, 1064,1065,
1066, 1068, 1069, 1070, 1071, 1072, 1073, 1074, 1075, 1076, 1077, 1078, 1079, 1080, 1081, 1082,
1083, 1084 ja 1086.

Vuosi 2022

Vuonna 2022 korjattiin vanhojen suunnitelmien mukaan tilat 1002, 1003, 1004, 1005, 1006, 1007,
1008, 1009, 1010, 1011 1012, 1013, 1014, 1015, 1016, 1017, 1018, 1019, 1020, 1022, 1022.1, 1023 ja
1026.

Vuosi 2023

Vuonna 2023 tullaan korjaamaan tilat 1027, 1028, 1029, 1030, 1031, 1032, 1033, 1034, 1044, 1045,
1045.1, 1050, 1051, 1052 ja 1053.

Korjaustoimenpiteet (vuosien 2021-2023 korjaukset):
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Vanhat matot liimoineen ja tasoitteineen poistettiin puhtaalle betonipinnalle. Lattiat kapseloitiin
kapselointiepoksilla, tasoitettiin matala-alkalisella tasoitteella ja pintamateriaalina kéytettiin
vinyylilankkuja ja tekstiililaattamattoja, joita ei liimattu alustaansa. Luokkien vesipisteiden kohdalla
lattiaan asennettiin keraaminen laatoitus. WC-tilojen lattioiden vedeneristys uusittiin ja lattiat
laatoitettiin.

Kaikki havaitut vesivuotojaljet ja vauriot korjattiin.

Ikkunat uusittiin vuonna 2021 tiloissa 1060, 1061, 1062, 1063, 1064, 1078, 1079, 1080 ja 1081.
Ikkunat uusittiin vuonna 2022 tiloissa 1002, 1003, 1004, 1005, 1006, 1022 ja 1026.

Seinat ja katto (niiltd osin, kun ei akustolevyjd) maalattiin.

Akustovillat vaihdettiin poly- ja allergiavapaisiin akustolevyihin luokissa ja kaytavilla/auloissa
ympdrisuojattuihin A-luokan mineraalivilla-akustointilevyihin.

Alakattojen p&alla olleet paljaat mineraalivillalevyt poistettiin ja mineraalivillaiset putkieristeet
pinnoitettiin tai uusittiin.

Kohtisuoraan ulkosein&an vasten tulevat ontelolaattojen v-urat tiivistettiin 1000 mm pituudelta
ulkoseinasta. Tiivistys vain v-urassa.

Kohtisuoraan ulkoseindan vasten tulevat tiiliseinat tiivistettiin 500 mm pituudelta, mikali tiiliseind
jatkui ulkoseinén sisélle tai ulkoseindssé oli valiseindn kohdalla epéjatkuvuuskohta.

Tiili-villa-tiiliseinien tiivistys ulotettiin 500 mm matkalle liittyviin seiniin.

Betonirakenteen tiivistysta vietaessa tiiliseinédn 1&pi, tarkistettiin mahdolliset tiiliseinén alla lattiassa
olevat kutistumis-/tytsaumat. Mikéli sauma havaittiin, tiivistettiin tiiliseind molemmin puolin koko
sauman pituudelta.

Tiilirakenteisen véliseinan liittyessa tiivistettavéan betonirakenteeseen, liittyvén tiiliseinan yla- ja
alanurkista irrotettiin yksi tiili tiivistyksen viemiseksi ehjéna tiiliseinan Iapi.

Ulkoseinien pilareiden ja palkkien kaikki saumat tiivistettiin (pilari-palkki/ulkoseina-
/vélipohja/alapohjaliittymét).

Sisapilareissa tiivistettiin liittyma alapohjaan (1.krs) ja ylapohjaan.

Kaikki ylapohjan pilareiden ja laattojen saumat tiivistettiin kauttaaltaan. Ylapohjassa ontelolaatoissa
tiivistettiin v-ura koko pituudeltaan.

Korjausalueelta kaikki tate-lapiviennit, hormit, kiinnikkeet/reiat/halkeamat (patterit) tiivistettiin.

Levyrakenteiset tekniikkahormit avattiin ja tiivistykset tehtiin hormin sisalla olevien rakenteiden
tiivistettaviin liittymékohtiin. Tiivistysten jélkeen hormit rakennettiin ennalleen. Tiilirakenteisia
hormeja ei purettu vaan tiivistykset tehtiin hormin pinnalle liittymiin.

Kaikki s&hko- ITC-, antenni- ym. rasiat tiivistettiin. Johtokourut avattiin, irrotettiin ja kouruun
tulevien johtojen lapiviennit seinissd ym. rakenteissa tiivistettiin. Kourujen kiinnitysten ruuvinreiét
tiivistettiin.

Kaikki rakenteista tuleviin séhkdputkenpaihin tehtiin tulppaus elastisella massalla.
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Lattialla olevat tarkastusluukut vaihdettiin vesi- ja kaasutiiviisiin luukkuihin.

Toimenpiteet peruskorjauksessa

Piha

Maanpintojen tulee lahtokohtaisesti olla rakennuksesta poispéin kaltevia. Ohjeistuksena on, etta
maanpintojen kallistusten tulisi olla rakennuksen vierelld kolmen metrin matkalla véhint&an 1:20
(noin 15 cm). Tulevissa korjauksissa suositellaan parantamaan pintojen kallistuksia rakennuksesta
poispain.

Perusmuurin vierustalla olevan nurmikon ja istutusalueen poistaminen. Rakennuksen vierustalla on
suositeltavaa olla kosteutta lapaisevad ainesta joka véahentaa sokkeliin kohdistuvaa kosteusrasitusta

Perustukset
Ei toimenpiteita
Salaojat

Rakennuksen sisapuolisista salaojista on osa kuvattu (rakennuksen osa C). Kuvausten perusteella
kaksi salaojalinjaa joudutaan uusimaan. Rakennuksen sisdpuolisista salaojista arvioidaan jouduttavan
uusimaan 60 %. Osa salaojista voidaan sijoittaa rakennuksen ulkopuolelle, jos se on
maaperdolosuhteiden puolesta mahdollista. Uudet salaojat tuplamuovisalaojia ja salaojakaivot
muovisalaojakaivoja sakkapesalla varustettuna.

Sokkelit
Sokkelin halkeamat ja liian pinnassa olevat terdkset korjataan betonikorjausmenetelmin.
Maanvastaiset ulkoseinat

Peruskorjauksessa suositellaan korjaamaan maanpintojen kallistukset rakennuksesta poispdin ja
asentamaan yhtendinen vedeneristys perusmuurin ulkopuolelle.

Suositellaan asentamaan maanvastaisiin seiniin ja perusmuuria vasten ulkopuolinen vedeneristys
alueille, joilta se vield puuttuu.

Sisdilman hyvén laadun varmistamiseksi suosittelemme tulevissa korjauksissa laajennusosan
harkkoseinille toimenpiteitd, joilla epadpuhtauksien siirtyminen huoneilmaan saadaan estettya.
Raskaimmassa korjausvaihtoehdossa harkkoseina puretaan, jolloin betonipinta voidaan puhdistaa ja
lattianrajaan toteuttaa tiivistys. Kevyemmassa korjausvaihtoehdossa voidaan esimerkiksi tiivistaa
harkkoseinan sisépinta ja alipaineistaa harkkoseinan ilmavali.

Maanvastaisten seinien sisdpinnassa on tilassa K014 koolaus ja levytys seké A-osan IV-
konehuoneessa mineraalivilla. Né&ma on suositeltavaa poistaa tulevassa peruskorjauksessa, koska on
olemassa riski mineraalivillan tai koolauspuiden vaurioitumisesta maaperasta paikoin aiheutuvan
kosteusrasituksen vuoksi.

Tilasta 1040 on kulku putkikanaaliin. Putkikanaalissa ei havaittu poikkeavia hajuja, mutta kanaalin
kulkuoven ilmatiiveys on suositeltavaa varmistaa tulevassa peruskorjauksessa, jotta putkikanaalista
ei kulkeudu maakellarin hajua eik& aiemmissa tutkimusraporteissa havaittuja epapuhtauksia
sisatiloihin.
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Lansisivulla perusmuurissa on kosteusjalkia pellitysten ja raitisiimakanavan kohdalla. Tulevassa
peruskorjauksessa suositellaan tarkastamaan ohjaako pellitykset vetta perusmuurille. Kohdalla
olevassa 1. kerroksen tilassa 1089 sisépuolinen paikallinen kosteusvaurio suositellaan korjaamaan.

Alapohja
Alapohja korjataan niissé tiloissa, joissa ei ole tehty kunnostuksia vuosina 2021-2023.

Vanhat matot liimoineen ja tasoitteineen poistetaan puhtaalle betonipinnalle. Lattiat kapseloidaan
kapselointiepoksilla, tasoitetaan matala-alkalisella tasoitteella ja pintamateriaalina kdytetdan
vinyylilankkuja ja tekstiililaattamattoja, joita ei liimata alustaansa. Luokkien vesipisteiden kohdalla
lattiaan asennetaan keraaminen laatoitus. WC-tilojen lattioiden vedeneristys uusitaan ja lattiat
laatoitetaan. Lattian ja seinén liittyma tiivistetaan.

Alapohjissa on muutamia tarkastusluukkuja, jotka ovat aistinvaraisesti arvioiden epétiiviita.
Luukkujen ilmatiiveytté suositellaan parantamaan peruskorjauksen yhteydessa, silld niiden kautta
aistittiin tiloihin siirtyvan maakellarimaista hajua.

Vélipohja
Vélipohja korjataan niissé tiloissa, joissa ei ole tehty kunnostuksia vuosina 2021-2023.

Vanhat matot liimoineen ja tasoitteineen poistetaan puhtaalle betonipinnalle. Lattiat kapseloidaan
kapselointiepoksilla, tasoitetaan matala-alkalisella tasoitteella ja pintamateriaalina kdytetdan
vinyylilankkuja ja tekstiililaattamattoja, joita ei liimata alustaansa. Luokkien vesipisteiden kohdalla
lattiaan asennetaan keraaminen laatoitus. WC-tilojen lattioiden vedeneristys uusitaan ja lattiat
laatoitetaan. Valipohjan ja seindn liittyma4 tiivistetaan.

Kohtisuoraan ulkosein&an vasten tulevat ontelolaattojen v-urat tiivistetddn 1000 mm pituudelta
ulkoseinasta. Tiivistys vain v-urassa.

Alakattojen p&alla olleet paljaat mineraalivillalevyt poistetaan ja mineraalivillaiset putkieristeet
pinnoitetaan tai uusitaan.

Katto maalataan.

Akustovillat vaihdetaan poly- ja allergiavapaisiin akustolevyihin luokissa ja kéytavillé/auloissa
ympdrisuojattuihin A-luokan mineraalivilla-akustointilevyihin.

Ylapohja

Kaikki ylapohjan pilareiden ja laattojen saumat tiivistetdan kauttaaltaan. Ylapohjassa ontelolaatoissa
tiivistett&an v-ura koko pituudeltaan.

Alakattojen p&alla olleet paljaat mineraalivillalevyt poistetaan ja mineraalivillaiset putkieristeet
pinnoitetaan tai uusitaan.

Katto maalataan.

Akustovillat vaihdetaan poly- ja allergiavapaisiin akustolevyihin luokissa ja kaytavillé/auloissa
ymparisuojattuihin A-luokan mineraalivilla-akustointilevyihin.

Kantavat pilari- ja palkkirakenteet

Ulkoseinien pilareiden ja palkkien kaikki saumat tiivistetaan (pilari-palkki/ulkoseina-
/vélipohja/alapohjaliittymét).
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Sisapilareissa tiivistetdan liittyma alapohjaan (1.krs) ja ylapohjaan.
Kaikki ylapohjan pilareiden ja palkkien saumat tiivistetdan kauttaaltaan.
Valiseinat

Kohtisuoraan ulkoseinddn vasten tulevat tiiliseinat tiivistetddn 500 mm pituudelta, mikali tiiliseind
jatkui ulkoseinén sisélle tai ulkoseindssé oli valiseindn kohdalla epéjatkuvuuskohta.

Tiili-villa-tiiliseinien tiivistys ulotettaan 500 mm matkalle liittyviin seiniin.

Betonirakenteen tiivistysta vietaessa tiiliseinédn 1&api, tarkistettaan mahdolliset tiiliseinén alla lattiassa
olevat kutistumis-/tydsaumat. Mikali sauma havaitaan, tiivistettaan tiiliseind molemmin puolin koko
sauman pituudelta.

Tiilirakenteisen véliseinan liittyessa tiivistettavéan betonirakenteeseen, liittyvén tiiliseinan yla- ja
alanurkista irrotetaan yksi tiili tiivistyksen viemiseksi ehjana tiiliseinan l&pi.

Sisatilan korjauksissa tehdaan liséksi:
Korjausalueelta kaikki tate-lapiviennit, hormit, kiinnikkeet/reiat/halkeamat (patterit) tiivistetaan.

Levyrakenteiset tekniikkahormit avataan ja tiivistykset tehd@én hormin sisélla olevien rakenteiden
tiivistettaviin liittymé&kohtiin. Tiivistysten jalkeen hormit rakennetaan ennalleen. Tiilirakenteisia
hormeja ei pureta vaan tiivistykset tehdaén hormin pinnalle liittymiin.

Kaikki s&hko- ITC-, antenni- ym. rasiat tiivistetdan. Johtokourut avataan, irrotetaan ja kouruun
tulevien johtojen lapiviennit seinissd ym. rakenteissa tiivistetddn. Kourujen kiinnitysten ruuvinreiat
tiivistetaan.

Kaikki rakenteista tuleviin séhképutkenpaihin tehdéén tulppaus elastisella massalla.
Lattialla olevat tarkastusluukut vaihdetaan vesi- ja kaasutiiviisiin luukkuihin.
Julkisivut

Rakennuksen julkisivut korjataan.

Julkisivujen betoninen ulkokuori ja lAmmdoneristeet puretaan. Uudet lammaoneristeet ja julkisivun
pintamateriaali asennetaan. Uusittava julkisivu voi olla lampdrapattu (l&mmoneristeet + rappaus) tai
lAmmadnerite + tuuletusrako + kivipintainen levy. Pyritéén siihen, ettei julkisivu kasva ulospain.
Parannetaan ulkoseinan U-arvoa ja tiiviytta.

Sisaénkayntien tiili-villa-tiili —rakenteiden kosteusteknista toimivuutta ja ilmatiiveytt sisatiloihin
parannetaan.

Ikkunat
Ei uusitut ikkunat uusitaan.

Ikkunoita on uusittu vuoden 2021-2022 tilakorjauksissa sekd vuoden 2014 A-osan
perusparannuksessa (hammashuolto- ja neuvolatilat).

Ulko-ovet

Sisaénkayntien ulko-ovet uusitaan.
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Vesikatto

Rakennuksen vesikatto korjataan pois lukien neuvolaosa (rakennuksen osa A), jonka vesikattoa ei
korjata.

Uusi kuormitusta kestava laakerointieristekerros ja uudet bitumikermit asennetaan vesikatolle.
Kattoikkunakupujen tiivisteiden uusiminen.

Vesikatoille asennetaan aurinkoséhkdjarjestelma. Ensisijainen sijoitus liikkuntatilan vesikatolle. Muun
koulunosan vesikaton osalta on tutkittava kantavien ylapohjarakenteiden kantavuus aurinkoséhkalle
ja tutkittava ohutkalvopaneelien kayttémahdollisuus, jos vesikaton kantokyky ei riita ns.
normaaliaurinkosahkojarjestelman kuormituksille.

Rakennuksen paloluokka on P1.
Rakennustdiden puhtausluokka on P1 (Siséilmastoluokitus 2018).

Pintamateriaalit M1 luokkaa (Siséilmastoluokitus 2018).

6.7 LVIA-tekniset tavoitteet ja toimenpiteet

Yleisté:
Rakennushanke kasittaa Kivimaen koulun perusparannuksen. Koulussa toimii myos Martinlaakson
neuvola ja hammashoitola. Rakennus on valmistunut vuonna 1978. Vuonna 2004 rakennusta on
laajennettu 1.krs:n alustatilan kdyttoonotolla ja vahaisilla tilajarjestelyilld. Vuonna 2013 valmistui
laajempi peruskorjaus, jolloin uusittiin 1&hes kaikki iv-koneet. Vuonna 2015 on valmistunut neuvolan
peruskorjaus, jolloin uusittiin neuvolan iv-kone. Tallgin katolle rakennettiin uudet iv-konehuoneet
(3kpl).
e Kivimé&en koulua palvelee 9 eri tuloilmakonetta.
o Tuloilmakoneet ovat paéosin uusittu (4 tuloilmakonetta) koulun vuoden 2013
peruskorjauksen yhteydessa.
0 Vuonna 2003 ja 2005 uusitut tuloilmakoneet:
= TK-01 Teknisen tyon tuloilmakone, uusittu vuonna 2003
= TK-11 Asunto muutettu opetustiloiksi vuonna 2005
0 Luokkatiloja palvelee 4 eri konetta:
= TIK-16 Luokat, osa C, 1-2 kerros
=  TIK-21 Luokat, osa B, 1-2 kerros
= TIK-22 Luokat, osa A, 1-2 kerros
= TIK-23 Luokat, osat B ja C, 2 kerros
0 Muita tiloja palvelee 3 eri konetta:
= TIK-17 Keittio
= TIK-24 Voimistelusali
= TIK-25 Neuvola

Sisdilmaston tavoitteena on tavanomaisissa tiloissa siséilmastoluokka S2, rakennustdiden ja
ilmanvaihtotéiden puhtausluokka P1 seké rakennusmateriaalien ja ilmanvaihtotuotteiden
paastoluokka M1, siséilmaluokitus 2018 mukaan. LAmpdtilan ylérajan osalta tavoite on kuitenkin
siséilmastoluokan S3 mukainen. Rakennuksen energiatehokkuusluokituksen tavoitteena on
opetusrakennusten luokka A.
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LAmmityslaitteet:

Kiinteisto on liitetty Vantaan Energian kaukolampéverkostoon. Kaukolammaonalakeskus on p&éosin
vuodelta 2004. Lampdjohtoverkostot pattereineen ym. ovat paédosin alkuperaisia vuodelta 1978,
mikali niitd ei uusittu vuonna 2013 valmistuneessa peruskorjauksessa. Lammityspattereiden
termostaattiset patteriventtiilit on uusittu vuonna 1997. Kiertoilmakoneet ovat alkuperaisia vuodelta
1978, mikali niit& ei uusittu vuonna 2013 valmistuneessa peruskorjauksessa. Kaikki alkuperdaiset
vuoden 1978 laitteet ja varusteet uusitaan.

Kaukolammon alajakokeskus on sijoitettu rakennuksen lAmmonjakohuoneeseen.
LAmmonjakokeskus on tehdasvalmisteinen kokonaisuus, jossa on levylammansiirtimet(3kpl)
lAmmitys-, ilmanvaihto- ja k&yttovesiverkostoille sekd pumput, varo- ja automatiikkalaitteet ym.
varusteet. Lammaonsiirtimien tehot tarkistettava uutta tarvetta vastaavaksi (uusitaan tarvittaessa).
Kaikkien verkostojen alkuperéiset vuoden 1978 laitteet kuten esim. paisunta-astiat,
automatiikkalaitteet ym. uusitaan.

Vesijohtolaitteet ja viemarilaitteet:

Kiinteisto on liitetty kaupungin vesijohto- ja jatevesiviemariverkostoon. Sade- ja perusvedet on
johdettu kaupungin sadevesiviemariverkostoon. Vesijohtoverkosto varusteineen on p&éosin
alkuperéinen vuodelta 1978, mikali niita ei ole uusittu vuonna 2013. Rakennuksen sisé- ja
ulkopuoliset sade- ja viemériverkostot ovat padosin alkuperaisia vuodelta 1978. Vesi- ja
viemérikalusteet ovat padosin alkuperdisia vuodelta 1978.

Nykyiset vesijohto- ja viemariverkostot kalusteineen ym. varusteineen uusitaan, mikéli niita ei ole
uusittu vuonna 2013. We-tilat, siivoustilat ja muut markatilat uusitaan kokonaisuudessaan. Keittion
kaikki vesijohdot ja viemérit seké kalusteet hanoineen uusitaan.

lImanvaihtolaitteet:

[Imanvaihtojarjestelmat ovat paéosin korjattu vuonna 2013. Vuonna 2013 uusimatta jaaneet iv-
koneet uusitaan (3 kpl). Vuonna 2004 on otettu kdyttoon teknisten tyon tilojen ym. iv-kone (TK-01)
ja vuonna 2005 asunnon koulutiloiksi muutettu iv-kone (TK-11). Kaikki ilmanvaihtojérjestelmét
kanavistoineen ja paatelaitteineen ym. uusitaan, mikali niita ei ole uusittu vuonna 2013, paitsi
teknisten tydn tilojen iv-kone, vuonna 2004 uusittuineen kanavistoineen ja paatelaitteineen ym.
Teknisten tyon tilojen iv-koneen ilmanotto on uusittu vuonna 2013.

Tilat varustetaan lammaontalteenotolla varustetulla koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla,
noudattaen viranomaismaarayksié ja —ohjeita. Ilmanvaihdon mitoitusarvona kéytetaén 6,0
dm3/s/henkil6 sek& toimistohuoneissa ja vastaavissa tiloissa kaytetaan kuitenkin vahintaan 3.0
dm3/s/m2. Keittion ilmanvaihto mitoitetaan lampdkuorman mukaan, minimi mitoitusilmavirta on
kuitenkin valmistuskeittiossa 20 dm3/s/m2.

Koje-, laite- ja kanava-asennuksissa huomioitava huolto- ja korjaustyot seké koje- ja laitevalin-noissa
energiatalous. llmanvaihtolaitteisto mitoitetaan SFP-oppaan mukaisesti pienille painehavibille siten,
ettd SFP-luku alittaa 1,7 kW/(m3/s), 1/1-teholla mitattuna.

Opetustilat (iv-koneita 3kpl), opettajienhuoneet (hallintotilat, oppilashuollon tilat), voimistelusali
(juhlasalikaytto), entiset neuvola hammashoitotiloineen, ruokasali soluauloineen, keittio, ja ns.

likaiset tilat varustetaan omilla ilmanvaihtokoneilla. Koneet varustetaan lisdaikakytkimilla.
Suunnittelussa on huomioitava kojeiden haalausmahdollisuudet.
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S4ato- ja valvontalaitteet:

Rakennusautomaatio jarjestelma on avoin ja muunneltavat laitteistoratkaisut salliva. Se toteutetaan
noudattaen Proval Oy:n Vantaan kaupungille laatimaa ohjetta sekd kaupungin tédydentavié ohjeita.
Automaatiopiirustukset tehdéén Vantaan kaupungin mallikaavioiden ja ohjeiden mukaisesti. Laitteet
numeroidaan Vantaan kaupungin kayttdman jarjestelman mukaisesti. Rakennus varustetaan
valvontajarjestelman alakeskuksilla, jotka liitetddn Vantaan kaupungin keskitettyyn
aluevalvontajérjestelméén. Automaatiojérjestelmaén tulee olla téysin yhteensopiva em.
valvontajarjestelméan kanssa siten, ettd kaikki toiminnot on sen kautta suoritettavissa.
Rakennusautomaatiourakka on tilaajan erillishankinta.

Uuden opetussuunnitelman vaatimat muutokset:

Koulun tilojen saattaminen uutta opetussuunnitelmaa vastaaviksi aiheuttaa toiminnallisia muutoksia
ja korjaustarpeita LVI-teknisiin laitteisiin. Tilamuutosten vuoksi on lammitysverkostoihin tehtava
kytkentdjohtomuutoksia ja pattereiden siirtoja ym. tarpeellisia toimenpiteita. Vesi- ja
viemadriverkostoihin muutoksia aiheutuu markatilojen ja muiden yksittéisten vesi- ja viemaéripisteiden
siirtojen vuoksi. Talléin on uusittava vesi- ja viemadrikalusteita seké tehtdva uusia kytkentavesijohtoja
ja -viemdreité. llImanvaihtojérjestelmiin muutokset vaikuttavat eri iv-koneiden palvelualueilla siten,
etté kaikkiin uusiin opetuspisteisiin on turvattava ilmamaarien riittavyys 6,0 I/s/henkild. Muutoksia
tulee taten kytkentékanaviin ja tilojen paate-elimiin. Eri palvelualueiden iv-koneiden ilmamaérien
riittdvyys on varmistettava tekemall& tarpeelliset toimenpiteet vuoden 2013 uusittuihin iv-koneisiin
esim. ilmama&aria kasvattamalla ja lisédmalla uudet iv-koneet vanhojen vuonna 2013 uusimatta
jaaneiden iv-koneiden tilalle.

6.8 Sahkotekniset tavoitteet ja toimenpiteet

Yleisté:

Rakennuksen séhkdtekniikka uusitaan paéosin lukuun ottamatta seuraavassa esitettyja poikkeamia:

Neuvolan tilat, joihin ei tehda toimenpiteitd. Tarpeet tilojen olemassa olevien

jarjestelmien liittdmisestd tuleviin koulun jarjestelmiin selvitetéén

suunnitteluvaiheessa

- Rakennuksen johtotiet ja maadoitukset hyddynnetdén soveltuvin osin

- Nykyiset 2004 asennetut keskukset hyodynnetéén soveltuvin osin (NK 01, RK 06.1,
RK 09, RK 0.10)

- Nykyiset 2004 uusitut merkki- ja turvavalojarjestelmén keskus seka valaisimet
hy6dynnetéén soveltuvin osin

- Nykyiset 2013 / 2014 uusitut IV-koneiden sahkojarjestelmat, keskukset ja VAK:t
hyodynnetéén

- Nykyiset 2021 valaisimien osalta uusitut ulkovalaistuksen mastot hyddynnetaan,
2023 uusittavat sisadnkayntien seind ja katosvalaisimet hyddynnetédén soveltuvin
osin

- Nykyiset 2022 uusitut C-solun 1. krs led-valaisimet sekd 2023 uusittavat B-solun 1.
krs led-valaisimet hyédynnetéén soveltuvin osin

- Nykyiset videovalvontajarjestelman laitteet (Avigilon) puretaan peruskorjauksen

ajaksi ja asennetaan uudelleen kayttoon (kameroita noin 16 kpl). Laitteiden
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kayttokelpoisuus tarkistetaan varmuuden vuoksi ennen rakentamisvaiheen
aloitusta

Séhkoteknisten laitteiden valinta- ja hankintaperusteissa tulee tavoitella energiatehokkuutta,
kestavyyttd, helppokéayttdisyytta ja laadukkuutta. Laitevalinnoissa tulee pyrkia valitsemaan yleisesti
saatavilla olevia laitteita ja kdyttdmaén tunnettuja laitetoimittajia.

Suunnittelun tulee olla laadukasta ja pohjautua tilaajan ja kéyttéjien kanssa neuvoteltuihin
ratkaisuihin, laskelmiin ja kokemukseen. Suunnittelijan on voitava perustella suunnitteluratkaisut
ylla mainittujen kriteerien perusteella.

Aluesdhkoistys ja liittymat:

Rakennuksen nykyiset sdhkd-, tietoliikenne- ja kiinteistdautomaatioliittymat sailytetaan.
Videovalvonta liitetdén Vantaan kaupungin videovalvontaverkkoon ja rikosilmoitinjarjestelma
Vantaan kaupungin rikosilmoitinverkkoon.

Nykyisté piha-alueiden valaistusta tdydennetdan valaisinpylvéilla seké rakennukseen asennettavilla
seiné- ja katosvalaisimilla. Vialliset valaisimet uusitaan. Pihavalaistuksessa rakennuksen l&hialueilla
hytdynnetédén mahdollisimman paljon seinille ja katoksiin asennettavia valaisimia.

Pysakointialueelle asennetaan kaksi autolammityspistorasiakoteloa (yht. neljille autolle)

Liséksi autopaikat varustetaan 22 kW:n sdhkdautojen latausasemilla seka putkitus- ja
keskusvarauksilla lain 733/2021 vaatimusten mukaisesti. Latausasemien sahkdsyotot otetaan
sédhkoverkon mittaamattomasta osasta.

Sahkonjakelu ja keskukset
Koulun s&hkonjakelujérjestelmé uusitaan.
Séhkojarjestelméat rakennetaan voimassa olevien standardien mukaisesti.

Rakennus varustetaan uudella padakeskuksella ja rynmakeskuksilla. Keskukset sijoitetaan
paasaantoisesti nykyisten keskusten paikoille.

Rakennus varustetaan kiinteistbautomaatioon liitettavilla energian kulutuksen seurantamittareilla.
Mitattavia suureita ovat mm. kiinteisto- ja LVI-laitteiden sdhkdenergian kulutus sekd
aurinkosahkgjarjestelman tuottama energia.

Alamittauksilla tavoitellaan rakennuksen kaytonaikaista energian kulutuksen optimointia mm.
seuraamalla mittaustulosten poikkeamia esim. vikatapauksissa.

Vartijan tilaan asennetaan uusi ohjauskeskus, jos nykyinen ei ole hyddynnettavissa.
Ohjauskeskuksesta ohjataan mm. kéytava- ja ulkovalaistuksia, séhkdlukkoja seké aluekohtaisia
lisdilmastointitarpeita. Em. ohjauksia tarvitaan yleensa virka-ajan ulkopuolella esim.
iltakayttotilanteissa.

Johtotiet:

Koulun nykyiset johtotiet uusitaan paéasaantoisesti. Nykyisié johtoteitd hyddynnetdan soveltuvin
osin.
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Rakennukseen asennetaan tehdasvalmisteisia metallirakennetta olevia kaapelihyllyja, johtokanavia
ja valaisinripustuskiskoja. Johtoteiden suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota &ani- ja
paloteknisiin eristyksiin. Nakyvilla osuuksilla johtotiet ovat valkoiseksi maalattua mallia.

Johdot ja niiden varusteet:
Rakennukseen asennetaan kaapeleita ja johtoja, jotka palvelevat mm. seuraavia kayttotarkoituksia:
- Sahkokeskuksia (nousujohdot sek& ohjaus- ja hélytysrunkojohdot)
- Maadoituksia/ukkossuojauksia. Osa maadoitusjohtimista hyodynnetéén
- Voimavirtalaitteita esim. keittibkojeita
- Valaistusta ja pistorasioita
- Tele- jaturvajarjestelmia
- LVIA-laitteita

Kaapeleihin tulee pééasta kasiksi kohtuudella perusparannuksen valmistumisen jalkeen. Esim. uusissa
véliseinissa ei kdytetd putketonta asennusta. Lapiviennit tulee tiivistaa hyvin ja kylmien seka
lAmpimien tilojen vélisia lapivientejé tulee valttaa.

Valaistusjarjestelmat:

Koulun valaistusjarjestelmat uusitaan padosin. Mahdolliset sdilytettévéat valaisimet selvitetdan
suunnitteluvaiheessa.

Tilojen valaistutasojen mitoituksissa tulee noudattaa soveltaen standardin SFS-EN 12464-1
suosituksia.

Optimaaliseen energiatehokkuuteen tulee pyrkia valitsemalla energiatehokkaat valaisimet seké
niihin energiatehokkaat valoléhteet (kuten Led). Valaisimet tulee pyrkid sijoittamaan siten, etté valoa
saadaan sinne missa sité tarvitaan ja tarpeenmukaisella valaistusvoimakkuudella.

Energiatehokkuus tulee huomioida valaistusohjauksissa. Valaistusohjaukset voidaan toteuttaa mm.
soveltaen kiinteistdautomaation aikaohjauksia, valoisuusantureita, lasndolotunnistimia,
himmentimia ja jarkevaa valaistusryhmitysta.

Valaisinvalinnoissa ja sijoituksissa tulee huomioida uuden oppimisympariston edellyttdmaét seikat.

Ulkovalaistukseen tehdéén tarvittavat lisdykset, erityistd huomiota kiinnitetaan sisaénkayntien ja
muiden syvennysten riittdvaan valaistukseen kameravalvonta huomioiden. Valaistustarpeet
vammaisopetuksen leikkipihalle, esikoulun etupihalle ja leikkipihan reitille selvitetdan
suunnitteluvaiheessa.

Ulkovalaisimiksi valitaan heti syttyvat energiatehokkaat (Led) valaisimet.

Liikuntasalin ndyttdamé varustetaan DMX-pohjaisella ndyttdmaovalaistusjarjestelmalld, joka sisaltédé
esim.:

- himmennettavié pistorasioita, jotka ristikytkennén kautta liitetdan
himmenninyksikk6on
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- himmenninyksiko6ita ja yksi yksikko tilavarauksena seké ohjauspdydat
himmennin- ja varinvaihtajakaytton

- teatterivaloheittimid ja valoansaita (2 kpl manuaalisia ansaita ndyttamon paalle
ja yksi rakenteellisesti suojattu, moottorikéyttdinen ansas saliin) seka liséksi
nayttdmon kummallakin puolella seindkiinnitteisen kiinte&n putken. Ansaiden
maara, sijainti ja sdhkdinen ohjattavuus selvitetdén suunnitteluvaiheessa

- ohjauspoydille kaksi erillista liitantapaikkaa
Yleiskaapelointijarjestelma (atk, puhelin, videovalvonta, info-TV):

Rakennus varustetaan Cat 6a mukaisella suojaamattomalla yleiskaapelointijarjestelmaélla. Jarjestelmé
palvelee tietoliikennetta, puhelin/ovipuhelinyhteyksia, info-tv-, aikatauluneuvonta- seka
aurinkopaneelijarjestelman seurantanayttdja ja videovalvontaa.

Yleiskaapelointitelineet asennetaan omiin erillisiin lukittaviin telekomeroihin. Pistorasioita
asennetaan toimistotyyppisiin tiloihin, luokkiin, auloihin, neuvottelutiloihin, henkilékunnan tiloihin,
teknisiin tiloihin, info-tv-naytdille, joukkoliikenneaikataulunaytdille, jatesailidlle, videovalvonnan
kameroille, yms.

Rakennus ja varustetaan langattoman lahiverkon verkon (wlan) tukiasemilla. Liséksi koulun
seinustoille ulos asennetaan langattoman lahiverkon tukiasemat mm. opetustarkoitusta varten.
Wlan-tukiasemat asennetaan alakattojen alapuolelle.

Yhteisantennijarjestelma:

Koulun nykyinen yhteisantennijarjestelma puretaan. Tarvittaessa tv-léhetyksid voidaan seurata
tietoliikenneverkon kautta.

VIRVE 2.0- ja monioperaattorijarjestelma

Rakennus varustetaan viranomaisverkolla VIRVE 2.0. Ennen lopullista asennusta, tulee rakentamisen
loppuvaiheessa suorittaa kuuluvuusmittaukset, johon siséltyy yleisimpien puhelinoperaattoreiden
kuuluvuuden mittaukset.

Rakennus varustetaan monioperaattoriverkolla, joka liitetddn osaksi VIRVE-verkkoa.
Info-Tv-jarjestelma:

Rakennus varustetaan info-tv-jarjestelmalla osana yleiskaapelointijérjestelméa. Nayttoja asennetaan
mm. kaytéville, auloihin, opettajien huoneeseen sekd ruokalaan. Laitteet ja ohjelmistot kdyttéjien
erillishankinnassa.

Aanentoisto- AV- ja kuulutusjarjestelmat:

Rakennuksen nykyinen keskusradiojarjestelma uusitaan. Vahvistinkeskus varustetaan
varavirtaléhteella.

Kaiuttimia asennetaan mm. luokkiin, kaytaville auloihin ja henkilékunnan tiloihin. Teknisten tilojen
kuulutusjarjestelmad kaytetééan paikallisesti opettajan huoneesta seka keskusradiojarjestelmasta.
Liikuntasalin AV- jarjestelmastd tulee voida siirtdd aadnta kuulutus- ja dadnentoistojarjestelmaan.

Opetus- ja neuvottelutilat varustetaan ns. dlytaulujarjestelmalla. Jarjestelmén laitteet ja
laitekaapelointi k&yttajien erillishankinnassa.
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Sali tai korvaava nayttamotila varustetaan tilakortin (ndyttdmo) mukaisella varustuksella:

Liikuntasali sekd nayttdmo varustetaan danentoisto- ja AV-jarjestelmalla. Jarjestelmaa tulee voida
kayttaa luentoihin ja musiikkiesityksiin. Jarjestelmén toteutuksessa voi kdyttaa soveltuen esim.
seuraavia laitteita: matalaohminen vahvistin, valo- ja &&nipOyta, kompressori, efektilaite,
taajuuskorjain, langattomat ja langalliset mikrofonit telineineen, kaiuttimet (4 kpl), viritin, BluRay-
toistin aanelle/kuvalle, liitdntakotelot (2-3 kpl) moninapaliittimill& ohjelmalédhdevaunulle, lukittava
pyorilla varustettu ohjelmaldhdevaunu, yms. Videotykki ja/tai alytaulu siséltyy kéayttajan hankintaan.

Ruokala ja liikkuntasali varustetaan kuulorajoitteisia palvelevalla induktiosilmukkajohdotuksella ja
vahvistimella.

Kellojérjestelmat:

Rakennuksen nykyinen jarjestelma uusitaan vaylapohjaiseksi keskuskellojarjestelmaksi. Kelloja
asennetaan mm. opetustiloihin, auloihin, kdytéville ja neuvottelutiloihin sek& mahdollisesti ulos.

Liikuntasali varustetaan ottelukellolla, joka siséltaa erillisen ohjausyksikdn seka rangaistusaikanadytot.
LE- WC-hélytysjarjestelma:

LE-WC-tilat varustetaan tilakohtaisella halytysjéarjestelmélla. Rinnakkaishalytykset johdotetaan lisaksi
joko vartijan tilaan tai opettajien huoneeseen.

Soittokellot, varattu- valot, sisddnpyyntolaitteet ja ovipuhelin:

Suunnitteluaikana sovittavat sisddnkaynnit varustaan soittokelojarjestelmalld. lltapéivékerhon ovelle
tulee kameralla varustettu soittokello.

Neuvottelutilat varustetaan varattu-valo-laitteilla.

Rehtorin, psykologin/kuraattorin, terveydenhoitajan, puheopettajan ja lukiopettajan huoneet
varustetaan sisdanpyyntolaitteilla.

Oppilashuollon tilat varustetaan kuvallisella ovipuhelinjérjestelmaélla, josta on yhteys oppilashuollon
sisddnkaynnin ulko-ovelle seka sdhkdlukon etdavaus.

Kiinteistbautomaatiojarjestelma:

Rakennus varustetaan kiinteistbautomaatiojarjestelmalla (Vantaan vuosisopimustoimittaja).
Jarjestelmalld ohjataan taloteknisia laitteita, keratdan mittauksia ja valitetaan halytystietoja. Nykyisié
jarjestelman osia kéytetaan soveltuvin osin.

Murtosuojausjérjestelma:

Koulun nykyinen murtosuojausjérjestelmé uusitaan. Jarjestelmé toteutetaan kuorisuojauksena
paasaantoisesti liilkeilmaisimilla. Kulunvalvottavat ulko-ovet kytketd&dn murtosuojausjarjestelmaan.

Kiinteistbautomaatiojarjestelmén A-luokan hélytykset sek& paloilmoittimen palo/palovika halytykset
vélitetddn rinnakkain murtohdlytysten kanssa murtohélyttimen akkuvarmennetun valitinlaitteen
kautta.

Videovalvontajérjestelma:
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Rakennus varustetaan IP-pohjaisella videovalvontajarjestelmalld. Kameroita asennetaan valvomaan
rakennuksen ulkoseinustoja, sisédnkéynteja ja syvennyksia seka osin piha-alueita. Liséksi kaytaville ja
auloihin asennetaan dome-tyyppisia kameroita. Nykyiset laitteet (Avigilon) hyédynnetdan soveltuvin
osin.

Kulunvalvontajarjestelmat:

Paakulkureittien ulko-ovet varustetaan sédhkoisella lukituksella. Moottorilukkoja ohjataan
kulunvalvontajarjestelmasta seka vartijan tilan ohjauskeskuksesta ja mahdollisesti
kiinteistdautomaatiojarjestelmaésté. Lisaksi iltakdyttttiloihin johtaviin sisdoviin asennetaan
solenoidilukot ja kulunvalvontalaitteet.

Paakulkureittien sdhkolukittavat ovet kytketdén opettajien huoneeseen asennettavan
hatalukituskytkimen ohjaamiksi.

Kulunvalvontajérjestelmén tarkoitus on parantaa rakennusta kayttavien turvallisuutta seké palvella
iltakayttoa.

Merkki- ja turvavalaistusjarjestelma:

Merkki- ja turvavalaistusjéarjestelmé uusitaan tarvittavin osin.

Paloilmoitinjérjestelma:

Rakennus varustetaan automaattisella osoitteellisella analogisella paloilmoitinjarjestelmalla.
Savunpoistojarjestelma:

Rakennus varustetaan savunpoistojérjestelmalld, mikali rakennusluvan ehdot sitd edellyttavat.
Koneet, laitteet ja erityisjarjestelmat:

Vammaisopetustilojen sisddnkayntiin tulee oven automaattinen avauslaitteisto, siséovien
avauslaitteisto tarpeet selvitetddn suunnitteluvaiheessa. Tiloissa varaudutaan uuden porrasnostimen
sahkosyottoon.

Kattokaivojen, raystéiden ja syoksytorvien sahkdlammityksia tulee valttada. Toteutetaan vain, jos
henkilGturvallisuus ja/tai sadevesien johtaminen sité ehdottomasti edellyttaa.

Peseytymistilat varustetaan lattialammityksella (mukavuuslampd, kuivatus) mikéli lattioihin tehdéén
rakennusteknisia toitd. Lammitysmuoto voi olla my6s vesikiertoinen.

Keittidlaitteille, pesukoneille, yms. asennetaan sahkoliitannét.

Ruokasalin tuleviin késienpesualtaisiin asennetaan sdhkdverkkoon liitettavat automaattihanat, liséksi
uusittaviin linjastoihin asennetaan tarvittavat sahkéliittymat.

Liikuntasaliin asennetaan séhkokayttoiset verhot.
Teknisen tyon tilojen laitteet hyddynnetddn soveltuvin osin. Kaapelointi uusitaan.

Rakennus varustetaan aurinkoséhkojarjestelmalla.

Vantaan kaupunki / Kaupunkiympdristdn toimiala / Kiinteistot ja tilat palvelualue /Toimitilajohtamisen / Hankevalmistelu 26.5.2023

LIITE: Kaupunginhallitus 04.09.2023 / 10 §



38

6.7 Energiatekniset tavoitteet ja toimenpiteet

Energiatekniikan osalta tavoitteena on toteuttaa energiaa saastavia ratkaisuja Vantaan kaupungin
yleisten linjausten mukaisesti.

Huolimatta viimeaikaisista taloteknisisté korjauksista talotekniikan uusinnat kasvattavat
sdhkdenergian tarvetta rakennuksessa.

Asennetaan rakennukseen LED-valaistus seké aurinkoséhkévoimala peruskorjauksen yhteydessa.

Asennetaan séhkoauton latauspisteita koulun ja paivakodin valisella pysékointialueella lain 733/2020
tai sen mahdollisten tarkennusten mukaisesti.

Nykyisen koulurakennuksen kayttdmalla séhkon keskiteholla aurinkosahkévoimalan koko olisi
luokkaa 50 kWp ja se saattaisi mahtua suunnitellusti liikuntatilan katolle.

Mikali koulurakennuksen katolta voidaan osoittaa lisaa tilaa lisakuormalla 6-8 kg/m2, niin
voimalatehon kasvattaminen (ohutkalvotekniikkaa hyodyntéen) kokoluokkaan 80-85 kWp on
perusteltua seuraavista syista:

- Kaikkien AV-laitteiden uusiminen peruskorjauksen yhteydessa

- IV-laitteiden lisdykset (ei kuitenkaan merkittévia jo tehtyjen korjausten perusteella)
- Sahkoautonlatauspistekuorman lisdys

- Mahdollinen séhkodpydrien latausaseman lisdys

- Keitti6laitteiden taydellinen uusinta

Mikali aurinkosdhkdvoimalan tehon lisddminen tdmén peruskorjauksen yhteydessé ei ole
mahdollista koko laajuudessa, sité syottavaan keskukseen olisi hyva jattaé varaus voimalatehon
kasvattamista varten.

Aurinkoséhkdvoimalan koon kasvattaminen on mahdollista perusteellisempien katonkorjausten
jalkeen.

6.8 Sisdilmatavoitteet

Tavoitteena on sisdilmaltaan terveelliset ja turvalliset tilat.

Kosteus-, sisdilma- ja rakenneteknisissa tutkimuksissa havaitut sisdilmaa heikentavat tekijat
poistetaan ja rakenteisiin jadvien rakenteellisten- ja sisdilmaa heikentévien riskien toteutuminen
minimoidaan niin suunnittelu- kuin korjausvaiheessa. Rakenteita korjatessa tulee kiinnittéa
huomiota erityisesti:

o rakenteiden ilmatiiveyteen
e maanvastaisten rakenteiden kosteustekniseen toimintaan
o tiili-villa-tiili- rakenteisten sisdankayntien kosteustekniseen toimintaan ja kuntoon.

Teollisten mineraalikuitujen vapautuminen sisailmaan estetdén uusimalla rikkinaisia eristeita,
pinnoittamalla avoimia mineraalikuitupintoja ja tiivistamalla rakenneliittymid. Alakattojen paalla
olleet paljaat mineraalivillalevyt poistetaan ja mineraalivillaiset putkieristeet pinnoitetaan tai
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uusitaan. Akustovillat vaihdetaan pély- ja allergiavapaisiin akustolevyihin luokissa ja
kaytavilla/auloissa ymparisuojattuihin A-luokan mineraalivilla-akustointilevyihin.

[Imanvaihdon mitoitusarvona kaytetaan 6,0 dm3/s/henkild. Toimistohuoneissa ja vastaavissa tiloissa
kaytetaan kuitenkin vahintaan 3,0 dm3/s/m2. Keittion ilmanvaihto mitoitetaan lampokuorman
mukaan, minimi mitoitusilmavirta on kuitenkin valmistuskeittidssad 20 dm3/s/m2. limanjako
suunnitellaan siten, etté tuloilma huuhtoo koko tilan mahdollisimman esteettémasti ja kattavasti ja
mitoitettu ilmamaara toteutuu taitevéliseinilla jaettavissa luokissa valiseindn kummallakin puolella.
Hankkeessa noudatetaan P1-puhtaustasoa. Urakoitsijalla on hyva olla pdlynhallintasuunnitelma,
johon puhtaustavoitteet kirjataan. PAlynhallinnassa suunnitellaan polyavét tydvaiheet ja
huolehditaan, etté tydvaiheet tehdaén oikeassa jarjestyksessé. Osastoinnin ja alipaineistuksen liséksi
tulee ottaa huomioon myos tyémaan aikainen materiaalien kuljetus, varastointi seké suojaus.
Urakoitsijan tulee mahdollisuuksien mukaan kayttad véhemman polyavia tydmenetelmia seka
varmistaa, ettd jatehuolto toteutuu pélyttémasti. Urakka-alueen siisteydesta ja kaytanngisté
huolehditaan siten, etteivat rakennusaikainen poly ja lika paéase kulkeutumaan urakka-alueen
ulkopuolelle.

Suunnittelun aikana véltetdan ylapolyjen mahdollista kerddntymisté. Rakennuksen tulee olla kaikilta
osin helposti puhtaana pidettava ja julkisen tilan kulutusta kestavid. Suunnittelussa tulee ottaa
huomioon tilojen siivouksen toteutumisen esteettomyys.

Sisdilmaston tavoitteena on tavanomaisissa tiloissa siséilmastoluokka S2, rakennustdiden ja
ilmanvaihtottiden puhtausluokka P1 sek& rakennusmateriaalien ja ilmanvaihtotuotteiden
paastoluokka M1, siséilmastoluokitus 2018 mukaan. Lampdtilan ylarajan osalta tavoite on kuitenkin
siséilmastoluokan S3 mukainen. Tilojen akustiikkaan on hyva mahdollisuuksien mukaan parantaa.

Hankkeessa noudatetaan KuivaketjulO-toimintamallia ja hankkeeseen méaratéan
kosteuskoordinaattori suunnittelun tilaamisvaiheessa rakennusten kayttdéonottoon asti.

Hankkeen lahtokohtina kdytetdéan seuraavia laatutasoja:

- Materiaalien paastoluokka M1

- Sisdilmastoluokitus 2018 mukainen sisdilmastoluokitus S2 (lampdtilan ylarajan osalta S3)
- Rakentamisen aikainen puhtausluokka P1

- Kuivaketjul0

6.9 Toteutukseen liittyvéat tavoitteet ja toimenpiteet

Tarkentuvat suunnitteluvaiheen aikana. Vesikatolle kohdistuvien tyévaiheiden aikana sateelle ja
tuulelle alttiit rakennusosat huputetaan.

Hankesuunnitteluvaiheessa laaditaan tutkimusohjelma, jonka perusteella tehddan nykytilanteen
vaatimat rakenne- ja kosteustekniset tutkimukset mm. vesikatosta, raystaisté sokkeleista,
rakenteiden kestavyydestd, jos vesikatolle rakennetaan uusia konehuoneita.
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7. TONTTI JA RAKENNUSPAIKKA

7.1 Rakennuspaikan sijainti ja hallinta, kaava- ja kiinteistotiedot, rasitteet

Osoite: Lintukallionkuja 6, 01620 Vantaa
Sijainti: 17 Martinlaakso

Kortteli 17577

Kaavatiedot: Y e=0.6, IlI-krs

Tontti on Vantaan kaupungin omistuksessa.

Kiinteistdssa on 2 rakennusta, koulu 7707 brm2 (1978) ja paivakoti 841 brm2 (1990). Paivékoti on
suunniteltu purettavaksi.

Koulu sijaitsee Martinlaakson kaupunginosassa, turvallisella asuinalueen ja puiston keskell&. Aluetta
rajaavat idassa Vantaanlaakso ja eteldssd Myyrmaki, Louhela ja Kaivoksela.

Tontilla ei ole laadittuja rasitteita.

7.2 Maapera

“Tontti sijaitsee loivassa rinteessa. Kallionpinta on tontilla osittain paljastuneena.
Maanalainen kallionpinta on osittain rikkonainen.

Maanpinnan tai kalliopinnan korkeus vaihtelee koulurakennuksen kohdalla +42.2 - +48.3.
Kallion paalla olevat maakerrokset ovat paéosin moreenia, joka on routivaa.

Alueella on liséksi laattamaisia lohkareita.” Selostus pohjasuhteista 22.9.1976

7.3 Liikenne ja pysékéinti, kadut, kunnallistekniikka, meluselvitykset

Koulu sijaitsee lentomelualueella 2 (55-60 dB) ja 3(50-55 dB). Lentomelu on otettava huomioon mm.
ulkoseinien ja ulko-ovien ja ikkunoiden seka vesikaton peruskorjauksessa. Ulkokuorien akustinen
toimivuus suunnitellaan suunnitteluvaiheessa akustikon toimesta yhteistydssa arkkitehdin ja
insindorien kanssa.

Koulu ei sijaitse tie- eik& junamelualueella.

7.3. Piha, vaatimukset, tavoitteet ja toimenpiteet

My0s pihat ovat osa oppimisymparistda. Koulun leikkipihaa on kunnostettu vuonna 2018.
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Olemassa oleva puusto séilytetaan.
Piha on lentomelualueella 50-60 dB.

Etupihan puolella:

- Rakennetaan uusi leikkipiha vammaisopetuslapsille (poistetaan asfaltti), piha on aidattava
(sis. henkil6 ja huoltoportti), pihalla ei kéytetd muovisia pintamateriaaleja

- Rakennetaan uusi sisddnkéaynti liilkuntasalille, lippa ja esteetdnpéésyy, mikali tulee katto
toteutus kasvikattona

- Rakennetaan 2 aitaa, jotka rajoittavat autoja. Aitoille on oltava huolto ja henkildportti.

- Rakennetaan uusi taksikatos, katto kasvikattona

- Rakennetaan uusi jatekatos ja talon ulkovalinevarasto (kylmérakennus), katto kasvikattona

- Poistetaan vanha asfaltti ja rakennetaan uusi pinta, osittain asfalttina ja osittain
vedenlédpéisevdna materiaalina (kivi, sora). Uusitaan tasot esteettémaksi, uusitaan
hulevesijarjestelma (kaivot, kaadot).

- Lisataén kaksi (2) LE ja viisi (5) saattoautopaikkoja lahella vammaisryhmien ovelle.

- Kunnostetaan huoltopiha.

- Poistetaan viherkasvit rakennuksen reunalla (ks my6s salaojien kunnostamisen
toimenpiteet, kohdat 6.6 ja 6.7)

- Parannetaan esteettdmyyden péasy erityisesti sisaoville.

- Parannetaan saattavuus ja ndkyvyys mm. opastuksella, valaistuksella, vari ja
materiaalikontrastilla.

Leikkipihan puolella:

- Lisataén uusi polku Metsikkdpolun péivakodin pihalle, huomioiden talvikunnossapito

- Rakennetaan uusi urheiluvalinevuokraamorakennus (puolildmminrakennus), sijoitus niin etta
olemassa olevaa puustoa ei vahingoiteta, katto toteutetaan viherkattona

- Kunnostetaan pihan lansipolku (rakennuksen pitkin)

Pysékdinti ja Liikennemerkit

Koulun nykyiset liikenneyhteydet ja pysakodintipaikat sailytetdan ennallaan. Saattoliikenteen
jarjestelyité pyritéan pihan suunnittelun yhteydessa selkeyttdmaan ja parantamaan turvallisuutta.
Piha-alueen liilkennemerkit péivitetddn kokonaisuutena hankkeessa ja liikennemerkeista laaditaan
erillinen lilkenteenohjaussuunnitelma.

Kivimaen koulun nykyinen jatekatos on uusimisen tarpeessa.

Vanhasta jatetilasta luovutaan ja tilalle rakennetaan uusi jatetila. Jatetilan tulee sijaita lahelle
keittiotd ja puhtauspalvelun kulureittid. Kulku jatetilaan tulee olla esteettn. Lumen poisto kési- ja
konemenetelmin toteutettavissa. Jatetilan tulee olla tiivis ja alapuoli kiinte&sti laudoitettu tai
verkotettu, jotta pienjyrsijat eivat paése jatetilaan. Jatetilan ja maan valilla ei saa olla korkeuseroja,
muutoin jatetilan oviaukon kohta tulee luiskata. Molempiin oviin tulee asentaa aukipitolaitteet.
Oven lukitus kaksoislukkopesalla kayttajan sarjaan ja Vantaan sarjaan jatehuollolle. Katoksen katto
toteutetaan kasvikattona.

Jatetilaan seuraavat jateastiat

Vantaan kaupunki / Kaupunkiympdristdn toimiala / Kiinteistot ja tilat palvelualue /Toimitilajohtamisen / Hankevalmistelu 26.5.2023

LIITE: Kaupunginhallitus 04.09.2023 / 10 §



Sekajate 3kpl 660 |
Kartonkijate 1kpl 800 |
Biojate 3kpl 240
Muovijéate 1kpl 660 |
Pienmetalli 1 kpl 660 |
Paperijate 1 kpl 2401

8. VAISTOTILATARVE

Korjaustdiden ajaksi tarvitaan vaistotila. Vaistotilan sijainti ja kustannukset eivat sisélly hankkeen
tavoitehintaan.
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9. KUSTANNUKSET

9.1 Rakennuskustannukset, kustannusennuste

Kustannusennuste on 11 900 000 €, alv 0%, KL 115 (5/23)

Arvio sisaltaa:
- Julkisivujen ulkopintamateriaalin ja lAmmdoneristeen uusiminen koko kohteessa 1 081 000 €
- Salaojien ja hulevesijarjestelman uusiminen
- Maapinnan kallistusten korjaukset
- Perusmuurin vesieristys ja sokkelin pintakorjaukset
- Ei-uusitut ikkunat uusitaan
- Keittion korjaustoimenpiteet, laitteet ja laajennus 299 000 €
- Aurinkosdhkopaneelit 50 kWp
- Sahkoautojen latauspisteet 4 kpl

Arvio ei siséll&:
- Neuvolaosan toimenpiteet
- Mahdollisten tontin rasitteiden kustannukset
- Kayttajatehtavat kuten kuten irtaimisto- ja laitehankinnat
- Globaalin taloustilanteen vuoksi kustannuskehitys ei ole tarkasti ennustettavissa

9.2 Kayttokustannusennuste

Tontin vuokraon 174 989 €/ v.
Paaomakustannukset ovat 714 000 € / v.
Yll&pitokustannukset ovat 389 491 € / v.

P&a&doma- ja yllapitokustannukset yhteensa ovat 1 278 480 € / v.

Toimintakustannukset hallintokunnalle:

2 180 331 £ joista hankkeen aiheuttavat lisdykset ovat 144 940 €

9.3 Kalustamisen ja varustamisen kustannukset

Kalustamisen ja varustamisen kustannukset ovat 500 000 €
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10. RAHOITUS, TOTEUTUS JA AIKATAULU

Hanke on Vantaan kaupunginvaltuuston hyvéksymé&én taloussuunnitelmaan 2022-2025, 10,35 Me
(KL 109, 22.2.2022).

Kytdpuiston koulun muutos- ja korjaushankeen aikataulu:

o Tarveselvitys-hankesuunnitelma valmis 5/2023
o lautakuntien paatokset 6-8/2023

e Suunnittelijoiden hankinta 9/2023

e Suunnittelu alkaa 10/2023

o Ehdotussuunnitteluvaihe valmis 12/2023

e Yleissuunnitteluvaihe valmis 3/2024

o RAKENNUSLUPAHAKEMUS 4/2024

e Toteutussuunnittelu valmis 9/2024

o Urakkakilpailutus 10-11/2024

o Rakentaminen alkaa 2/2025, valmis 5/2026 vaistotilojen kanssa yhteneva
o Kayttoonotto 8/2026

11. RISKIT JA MITEN NIIHIN VARAUDUTAAN

11.1 Normaalit riskit
Ei normaalista poikkeavia riskeja.

Havat-riskikartta taytetdan hankesuunnitteluvaiheessa, kun hankkeen tarkempi sisélt6 on
varmistunut, koska hankkeen toteutus on siirretty useita vuosia eteenpéin.

11.2 Kaavamuutos
Ei tarvetta kaavamuutoksiin.

11.3 Aikataulu
Ei normaalista poikkeavia aikatauluriskeja.

11.4 Kustannus
Rakennuksen korjausaste on korkea, tdma muodostaa kustannusriskin.

Keittion uusimista muodostuu kustannuksia. Vantaan kokonaisvaltainen ruokahuoltoratkaisu on
vielé kesken, mikali jatkossa ei tarvita ndin montaa annosta, kustannukset ovat ylimitoitettu keittion
osalta.

Suunnitteluvaiheessa tutkitaan maaldmmaon hyédyntamisen mahdollisuus. Mikali paadytaan
rakentamaan maaldmpdéjarjestelm4, tavoitehintaa on korotettava investoinnin suuruudella.

11.5 Maapera
Kallio/taytemaa muodostaa kustannusriskin.
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12. TYORYHMA

Kasvatuksen ja oppimisen toimiala:

- Paivi Aho, toimitila-asiantuntija

- Hannu Haarala, palveluverkkoasiantuntija (perusopetus)

- Satu Turunen, palveluverkkoasiantuntija (varhaiskasvatus)
- Ursula Snellman, perusopetuksen aluepaallikkd

- Pepita Kaskentaus, opetuspaallikkdé (vammaisopetus)

- Riitta Ruokonen, koulun rehtori

- PiaYliluoma, koulun vararehtori

- KatjaRiit’aho, paivakodin johtaja, Metsikkdpolun paivékoti
- Tuomas Eronen, TVT-asiantuntija

- Petra Lehtinen, kalusteasiantuntija

- Jouni Kénndméki, kasityotilojen asiantuntija

- Jouni Koivisto, tydsuojeluvaltuutettu

Kaupunkiympadriston toimiala / Kiinteistot ja tilat palvelualue / Toimitilajohtaminen:

- Josée Courtemanche, rakennuttaja-arkkitehti, hankesuunnittelutyéryhman vetéja
- Jukka Tuhkanen, Rakenneinsin6ori

- Pasi Kujala, S&hkginsin6ori

- Ari Hallstrém, LVI-insin©ori

- Tommi Knuutinen, Siséilma-asiantuntija

- Petri Kokkonen, Kustannusinsindori

- Anne Valkeapéa, Puhtauspalveluasiantuntija

- TarjaAaltola, Keittidasiantuntija

- Marika Suotula, Pihavastaava

- Sirpa Eskelinen, energia-asiantuntija

Muut toimialat:

- Pasi Simola, isénndéitsija, tilanhallinta (koulun tilat)

- Erja Nurmisto, isénndgitsija, tilanhallinta (SOTE-tilat)

- Timo Kallaluoto, Annakaisa Haanpé&é ja Eeva Eitsi, kaupunkisuunnittelu

- Susanna Koponen, liilkennesuunnittelu

- Elina Kettunen, kuntatekniikan keskus, vesihuolto

- Tiina Ekholm, Janne Heikkil&, Sirpa Viinikari-Kauria, hankintakeskus (keitti®)
- llkka-Aleksi Ylioja, ICT-pé&ésuunnittelija, tietohallinto

Vantaan ja Keravan hyvinvointialue:

- Nina Rantala, oppilashuollon edustaja (psykologi)

- Jaana Karvonen-Lemmetty, oppilashuollon edustaja (terveydenhuolto)
- Katariina Lappalainen, oppilashuollon edustaja (kuraattori)

- Helena Salusjarvi-Juopperi, suun terveydenhuollon johtaja

- Sanna Martikainen, l&ntisen perheneuvolan esihenkild

- Pasi Salo, tilakeskusjohtaja
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Kh 14.8.1989

Kaovo- alueen nro 000888
Pohjakarttcientien nrot 85/67

Vantaan kaupunki
17. kaupunginosa

MARTINLAAKSO

Asemakaavan muutos
Kortteli 17574 ja osa Kukin-
polun katualuetta.

1:2000

ASHAKAAVAMERKIWRSUX JA -MAKRKYKSIK

3 metrid sen kaava-alueen ulkopuolella oleva'viiva,
jota vahvistaminen koskee.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri kaavamddirdysten alaisten alueenosien vdlinen raja.

Risti merkinnsn pd#lld osoittaa merkinndn poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi,

Korttelin numero.

Kadun, katuaukion, torin tai puiston nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa myés lasten pdividkodin.
Istutettava alueenosa.

Jalankululle ja polkupydrdilylle varattu katu, jolla
huoltoajo on sallittu,

Pysdkdimispaikka.
AUTOPAIKAT

Autopaikkojen vihimmiismidirdic:

- Oppilaitos 1 autopaikka 5 toimihenkildd
sekd lisdksi 1 autopaikka jo-
kaista viittd 18 vuotta tdyt-
tényttd opiskelijaa kohti.

- Piivikoti 1 autopaikka/200 kvm2

- Asunnot 1 outopoikka/ asunto

HUOLTOASUNNOT

YO-korttelissa saa rakentaa kiinteistdn hoidon
kannalta vilttdmlttdmid asuntoja.
Vantaalla 245.1989

VANTAAN KAUPUNGIN KAAVOITUS- JA KIINTEISTUVIRASTO
Asemakaavaosasto

asemakaavaplifillikkd

Pohjakartta tlytt&& kaavoitusmittausasetuksen 493/82
vaatimukset.

Vantaalla 26.7 /9289

VARTAAN KAUPUNGIN KAAVOITUS- JA KIINTEISTOVIRASTO
Mittausosasto

Matti iniemi

kaupungingeodeetti

Hyvllksytty kaupunginhallituksessa 14 / 8 19 89
ja on vahvistunut tE114 plitSksellX

LIITE 4
asemakaava maaraykset
0008668

vVanda stad
Stadsdel 17

MARTENSDAL

Andring av stadsplanen
Kvarteret 17574 och del

av Kuggstigens gatuomrade.
1:2000

STADGPLANEBETBCKNINGAR OCH -BESTXIMRLSER

Linje 3 meter utanfér det planomrdde som faststdllelsen
avser.

Kvartersomrdde fér byggnader f&r undervisningsverksamhet.
Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgrins.

Gréns mellan omrddesdelar fdr vilka skilda planbestdm-
melser &r géllande.

Kryss pd beteckningen anger att beteckningen slopats.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pd gata, &ppen plats, torg eller park.

Romersk siffra anger stdrsta tilldtna antal vdningar i
byggnader, byggnad eller del déirav.

Exploateringstal, dvs. férhdllandet mellan vidningsytan
och tomtens yta.

Byggnadsyta.
Byggnadsyta, dir daghem ocksd fdr placeras.
Del av omrdde som bdr planteras.

Fér gdng- och cykeltrafik reserverad gata, dir
servicetrafik ¥r tilldten.

Parkeringsplats.
BILPLATSER

Minimiantalet bilplatser:

- Liroanstalt 1 bilplats per 5 anstdllda
samt dessutom 1 bilplats
per fem 18 dr fyllda stu-
derande.

- Daghem 1 bilplats/200 mZ-vy

- Bﬂgbdﬂ 1 bilplats / asunto

BOSTADER FUR SERVICEPERSONAL
P4 YO-kvarteret fdr byggas fdr fastighetens
skdtsel nddvindiga bostéder.

Vanda 24.5.1989

PLANLXGGNIHGS- OCH FASTIGHETSVERKET I VANDA STAD
Stadsplaneavdelningen

bleac "
Liisa Harju

stadsplanechef

Baskartan fyller de ansprdk som fdrordningen om
planl¥ggningsméitning 493/82 kriiver.

Vanda ¥ ¢ y. s909

PLANLAGGNINGS- OCH FASTIGHETSVERKET I VANDA STAD
Mitningsavdelningen

,/.rl'__'
Matti Soiniemi
stadsgecdet

Godkiind av stadsstyrelsen 1. / 19 89
och har med detta beslut faststdIlts.
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Kiviméen koulu - p j V2 - tar itys-han i tll h I
Alustava tilaohjelmataulukko 25.5.2023 a o J e m a

Alue Keséin 2023 korjausket ja neuvolan tilojen korjaukset eivét siséltyy hankeeseen
Olemassa oleva Uusi Toimenpidekuvaus
huone nro Nimi pinta-ala (hum) _pinta-ala (hym)] Nimi pinta-ala (hum) _pinta-ala (hym]
LKRS 1002 2 31Normaalivar. opetustilat 4.2 442 2 31Normaalivar. opetustilat 4.2 4.2
1003 3 31 Normaalivar. opetustilat 60,9 60,9 3 31 Normaalivar. opetustilat 60,9 60,9
1004 3 31 Normaalivar. opetustilat 61,8 61,8 3 31 Normaalivar. opetustilat 61,8 61,8
1005 3 31Normaalivar. opetustilat 606 606 3 31Normaalivar. opetustilat 60,6 60,6
1006 3 31Normaalivar. opetustilat 60,9 60,9 3 31Normaalivar. opetustilat 60,9 60,9
1010 73 WC-tlat 16 16 73 WC-tlat 16 16
1011 73 We-tilat 16 16 73 We-tilat 16 16
1012 73 WC-tilat 16 16 73 WC-tilat 16 16
1013 73 WC-tilat 16 16 73 WC-tlat 16 16
1014 91 Kaytavat 119,2 0 91 Kaytavat 119,2 0
1015 86 Siivous- ja huoltotilat 66 66 86 Siivous- ja huoltotilat 66 66 poistetaan ovi, avataan uusi ovi hissin kiytévaan
1020 91 Kaytavit 29 29 91 Kaytavat 29 29
1021 521 Varastotilat 84 84 521 Varastotilat 84 84
1022 91 Kaytavit 256 256 91 Kaytavit 256 256 lisétasn naulakot
10227 1 31Normaalivar. opetustilat 196 196 1 31Normaalivar. opetustilat 196 196
1023 83 Sisaankayntitilat 151 151 83 Sisaankayntitilat 30 30 laajennetaan tuulikaappi. Kenkahyllyt.
1024 73 WC-tilat 22 22 puretaan 0 0 yhdistetdan 1030:n (esikoulu), purku kesallé 2023
1025 73 We-tilat 42 42 puretaan 0 0 yhdistetisn 1030:n (esikoulu), purku kes3lls 2023
1026 2 31 Normaalivar. opetustilat 42,6 42,6 2 31 Normaalivar. opetustilat 426 426
1027 521 Varastotilat a1 a1 puretaan 0 0 puretaan ja yhdistetddin 1029:n
1029 3 31Normaalivar. opetustilat 752 752 371 Ryhmitila 0 0 uusi avo-opetustila (esikoululle ja koululle)
91 Kaytavat 386 386 uusi eteinen esikoululle, uudet naulakot
1030 1 31Normaalivar. opetustilat 256 256 371 Ryhmitila 30 30 uusi toimintatila (esikoulu), puretaan vanhat vliseinit
1031 3 31Normaalivar. opetustilat 853 853 371 Ryhmitila 30 30 uusi lepotila (esikoulu), puretaan vanhat vliseinst
371 Ryhmitila 30 30 uusi lepotila (esikoulu), puretaan vanhat vliseint
371 Ryhmitila 30 30 uusi toimintatila (esikoulu), puretaan vanhat vliseinit
1032 83 Sisaankayntitilat 95 95 83 Sisaankayntitilat 2, 2, Iaajennetaan tuulikaappi. Kenkahyllyt.
1033 3 31Normaalivar. opetustilat 55,4 55,4 uusi ovi kéytévadn ja siirettavivaliseind uusiksi
1034 3 31Normaalivar. opetustilat 1064 1064 3 31Normaalivar. opetustilat 51 51 Jaetaan kahdeksi, uusitaan taittoseind (kesa 2023)
1035 521 Varastotilat 207 207 1 31Normaalivar. opetustilat 8 8 puretaan varastotila, rakennetaan avo-opetustila ja kiytava
91 Kaytavat 127 127
1036 431 Tydpajat, verstaat o rakennetaan uusi kisitydsolu, joka sisita kova- ja pehmesksityd, kuvaamataito ja
50, 50, 3249 Muut erityisaiheiden 4357 399, robotiikka. 3 isotilaa lasilliset valiseinat + varastot ja sivutilat
opetustilat
1037 211 Toimistotilat 6, 6, SOLU: kisityd
1038 3249 Muut erityisaieiden
opetustilat 709 709 SOLU: kasityd
1039 3249 Muut eriyisaheiden a2 a2
opetustiat soLl
1040 431 Tybpajat, verstaat 122 122 SOLU:
1081 431 Tydpajat, verstaat 129 129 SOLU: ki
1042 431 Tybpajat, verstaat 9,1 9.1 SOLU: kasityd
1043 91 Kaytavat 289 0 SOLU: kisityd
1044 86 Siivous- ja huoltotilat 7, 7, puretaan 0 0 puretaan ja korvataan muualle (selvitettava mihin)
1045 91 Kaytavat 53,2 0 602 0
1045 1 31Normaalivar. opetustilat 196 196 371 Ryhmiitila 196 196 uusi pienryhmé- (esikoulu) ja neuvottelutila
1047 521 Varastotilat 232 232 SOLU:kisitydn eteinen 17,2 172 sis. Naulakot, kisienpesu, siivouskomero
86 Siivous- ja huoltotilat 6, 6 avattava kiytévaan 1036
1048 3249 Mt]ul erityisaiheiden 851 851 o
opetustilat SOLU: Kasityd ent.
1050 73 WC-tilat 18 18 73 WC-tilat 18 18
1051 73 WC-tilat 18 18 73 WC-tilat 18 18
1052 73 WC-tilat 18 18 73 We-tilat 18 18
1053 73 WC-tilat 18 18 73 WC-tilat 18 18
1054 371 Ryhmitila 83 Sisdankayntitilat 42,7 42,7 poistetaan 5 ulko-ovea (rakennetaan ikkunat ja uudet pariulko-ovet (1 kpl), uudet
38,1 38,1 pari sisdovet tilaan 1059 ja uusi hétapoistumistieen ovi tilasta 1039. Kenka
1055 83 Sisadnkayntitilat 32 32 tila 1055 yhdistyy tilaan 1054
1056 73 WC-tilat 22 22 73 We-tilat 2, 2, poistetaan WC ja rakennetaan toiseen paikkaan (TK:
1057 73 WC-tilat 16 16 73 WC-tilat 2, 2, poistetaan WC ja rakennetaan toiseen paikkaan (TK:
1058 73 WC-tilat 16 16 83 Siséankayntitilat poistetaan WC
1060 3 31Normaalivar. opetustilat 60,1 60,1 3 31Normaalivar. opetustilat 60,1 60,1 uusi siirettavavaliseing
1061 3 31 Normaalivar. opetustilat 61,7 61,7 3 31 Normaalivar. opetustilat 61,7 61,7 uusi siirettavavaliseina
1062 2 31Normaalivar. opetustilat 432 432 2 31 Normaalivar. opetustilat 232 232 uusi siirettévavaliseing
1063 3 31Normaalivar. opetustilat 618 618 3 31Normaalivar. opetustilat 618 618
1064 3 31 Normaalivar. opetustilat 61,2 61,2 3 31 Normaalivar. opetustilat 61,2 61,2
1065 91 Kaytavat 1194 0 91 Kayta 1194 0
1067 91 Kaytavat 119 0 91 Kiytii 119 0
1068 73 WC-tilat 15 15 73 WC-tilat 15 15
1069 73 WC-tilat 15 15 73 WC-tilat 15 15
1070 73 We-tilat 15 15 73 We-tilat 15 15
1071 73 WC-tilat 15 15 73 WC-tilat 15 15
1072 73 WC-tilat 15 15 73 WC-tilat 15 15
1073 86 Siivous- ja huoltotilat 56 56 86 Siivous- ja huoltotilat 56 56
1074 521 Varastotilat 8, 8, 521 Varastotilat 8, 8,
1076 91 Kaytavt 205 o 91 Kaytavat 205 0
1077 91 Kaytavat 96 0 91 Kaytivat 96 0
1078 1 31Normaalivar. opetustilat 115 115 1 31 Normaalivar. opetustilat 115 115
1079 1 31 Normaalivar. opetustilat 21, 21, 1 31 Normaalivar. opetustilat 21, 21,
1080 1 31 Normaalivar. opetustilat 159 159 1 31 Normaalivar. opetustilat 159 159
1081 641 Minikeittiot 10,5 10,5 641 Minikeittiot 10,5 10,5
1082 71 Pukutilat 31 31 71 Pukutilat 31 31
1083 72 Pesutilat 36 36 72 Pesutilat 36 36
1084 73 WC-tilat 18 18 73 WC-tilat 18 18
1085 521 Varastotilat 18 18 521 Varastotilat 18 18
1087 819 VSS erittelematon 49,6 49,6 819 VSS erittelematon 49,6 49,6
1088 91 Kaytavit 9,7 0 91 Kaytavit 97 0
10887 91 Kaytavat 82 0 91 Kaytivat 82 0
10888 521 Varastotilat 103,8 103,8 521 Varastotilat 103,8 103,8
1089 75 Taukotilat 305 305 75 Taukotilat 30,5 30,5 lisétaan seind ja ovi
1090 71 Pukutilat 155 155 71 Pukutilat 155 155
10908 73 WC-tilat 14 14 73 WC-tilat 14 14
1090C 72 Pesutilat 11 11 72 Pesutilat 11 11
10914 86 Siivous- ja huoltotilat 28 28 86 Siivous- ja huoltotilat 28 28
1092 71 Pukutilat 4, 4, 71 Pukutilat 4, 4,
10928 72 Pesutilat 11 11 72 Pesutilat 11 11
1092¢ 73 We-tilat 14 14 73 We-tilat 14 14
1094 91 Kaytavat 76 0 91 Kaytavat 76 0
Al059 921 Portaat 163 0 921 Portaat 163 o
81045 921 Portaat 136 0 921 Portaat 136 0 uudet kaiteet
C1022 921 Portaat 136 0 921 Portaat 13,6 0 uudet kaiteet
D1088A 921 Portaat 2,4 ] 921 Portaat 24 0 uudet kaiteet
V10888 921 Portaat 23 0 921 Portaat 23 0 uudet kaiteet
k001 83 Sisaankayntitiat 65 65 83 Sisaankayntitlat 65 65 lisataan katos (ulkona)
K002 91 Kaytavit 275 0 91 Kaytavat 27,5 0
K003 73 WC-tilat 2, 2, 73 WC-tilat 2, 2,
K004 73 WC-tilat 21 21 73 WC-tlat 21 21
K006 521 Varastotilat 89 89 521 Varastotilat 89 89 Ulkourheiluvalinevarasto
K010 521 Varastotilat 137 137 521 Varastotilat 137 137
Ko11 431 Tyspajat, verstaat 55 55 91 Kaytévat 27 0 poistetaan tydpaja, yhdistetiin uuteen kiytavaan
K012 3249 Muut ertyisaiheiden %65 965 3249 Muut ertyisaiheiden — _— -
opetustilat opetustilat yhdistetaan tilaan K013
K013 31 Normaalivar. opetustilat 99,9 99,9 K013: iltapaivinkerho, kotitalous, monitoimitila
KO13A 91 Kaytavat 259 0 yhdistet&an tilaan K013
521 Varastotilat 2 23 uusi musiikkivarasto, avataan musikkiluokkaan
K014 3249 Muut erityisaiheiden 004 004 3249 Mut eriyisaheiden o o st musikiiluokka
opetustilat opetustilat
SOLU: kisityd 0sa vanhasta K014
kots 3249 Muut erityisaiheiden 143 143 puretaan seinia) yhdistetaan ulteenmusiikkiluiokksan
opetustilat
K016 521 Varastotilat 13,6 136 SOLU: késityo
K017 521 Varastotilat 103 103 SOLU: Kiisityd
K018 91 Kaytavt 78 0 SOLU: kasityd
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LIITE 5
tilaohjelma

Kivimé&en koulu - peruskorj V2 - tar ity
Alustava tilaohjelmataulukko 25.5.2023
Alue Keséin 2023 korjausket ja neuvolan tilojen korjaukset eiviit siséltyy hankeeseen
Olemassa oleva Uusi
huone nro Nimi pinta-ala (hum) _ pinta-ala (hym) Nimi pinta-ala (hum) _pinta-ala (hym)
Yhteensi 2643,7 2146,3 2668,7 21632 laajennus 25 m2 (markaeteiset)
1KRS.

Tekniset tilat (vain hum)

1001 Lammonjakohuone 35
1016 Sahkokeskus 12,5

1017 Puh/talokom. 25

1018 Puh. releh 55

1019 Hissi koneh. 3

1043.1 RK 05

1043.2 RK 05

1036X Purunpoisto ? ulkotila
1067X RK ?

1067X ? ?

1093 IV-konehuone 14,5

K005 Tele 1

K007 1V-konehuone 40

K009 RK 08
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LIITE 5
tilaohjelma

Alue Kesiin 2023 korjausket ja neuvolan tilojen korjaukset eivat sisaltyy hankeeseen
Olemassa oleva Usi Toimenpidekuvaus
huone nro Nimi pinta-ala (hum] _pinta-ala (hym) Nimi pinta-ala (hum]__pinta-ala (hym]
2. KRS 2001 3 31 Normaalivar. opetustilat 61,8 61,8 3 31 Normaalivar. opetustilat 61,8 61,8 uusi siirettavavaliseina
2002 2 31Normaalivar. opetustilat 425 425 2 31Normaslivar. opetustilat 25 025
2003 3 31Normaalivar. opetustilat 59,7 59,7 3 31Normaalivar. opetustilat 59,7 59,7 uusi siirettavévaliseind
2004 3 31Normaalivar. opetustilat 606 606 3 31Normasalivar. opetustilat 60,6 60,6 uusi siirettavavaliseina
2005 3 31Normaalivar. opetustilat 60, 60, 3 31Normaalivar. opetustilat 60, 60,
2006 1 31Normaalivar. opetustilat 186 186 1 31Normaalivar. opetustilat 186 186 uusi valiovi tilaan 2005
2007 3 31Normaalivar. opetustilat 59,7 59,7 3 31Normaalivar. opetustilat 59,7 59,7 uusi siirettévavaliseind
2008 3 31Normaalivar. opetustilat 594 594 3 31Normaalivar. opetustilat 59,4 59,4 uusisiirettavavaliseina
2009 86 Siivous- ja huoltotilat 24 24 86 Siivous- ja huoltotilat 24 24 siirretdtin koulun kéyttéon
2010 91 Kaytavit 40,1 0 91 Kaytivat 40,1 0
2013 63 Vleissruokailutilat 87, 87, 63 Yleisoruokailutilat 87, 87, uusitaan linjasto, kisien pesupisteet. Lisétéan kotikeittid ja lounge
2014 91 Kaytavt 25, 0 91 Kaytévat 25, 0
2015 91 Kaytavit 83,1 0 91 Kaytavit 90,3 0 eteistila uusiksi
2015A 921 portaat 143 0 921 Portaat 143 0 uudet kaiteet
2016 73 WC-tilat 18 18 91 Kéytavat puretaan, lisatdan eteistilaan 2015
2017 73 WC-tilat 18 18 91 Kaytévat puretaan, I
2018 73 WC-tilat 18 18 91 K at puretaan, li
2019 18 18 91 Kaytivat puretaan, lisatan eteistilaan 2015
2020 73 WC-tilat 51 51 73 WC-tilat 6,9 6,9 puretaan, suurennetaan (otetaan tila 2021)
2021 73 WC-tilat 18 18 puretaan, lisatadn LE-WCn 2020
2022 521 Varastotilat 182 182 82 , puretaan, rakennetaan 5 WC:t (omiksi huoneiksi) + kaytava
2, 2,
73 WC-tilat 2, 2,
73 WC-tilat 2, 2,
73 WC-tilat 2, 2,
73 WC-tilat 2, 2,
2024 643 Suurtalouskeittiot 706 706 643 Suurtalouskeit 1325 1325
2025 211 Toimistotilat 48 48 211 Toimistotilat
2026 87 Jitehuoltotilat 29 29 87 Jitehuoltotilat
2027 83 Sisaankayntitilat 51 51 83 Sisadnkayntitilat
2028 73 We-tilat 69 69 73 WC-tilat
2029 86 Siivous- ja huoltotilat 2, 2, 86 Siivous- ja huoltotilat
2030 521 Varastotilat 49 49 521 Varastotilat
2031a 65 Keittion kylmatilat 34 34 65 Keittion kylmatilat
2031b 65 Keittion kylmétilat 34 34 65 Keittion kylmétilat
2032 65 Keittion kylmétilat 35 35 65 Keittitn kylmétilat
2033 91 Kaytavt 67,7 0 30 0 Kaytva siirtyy hallintotilaan
2033A 63 Vleisoruokailutilat 238 238 643 Suurtalouskeittiot laajennetaan keittié yleisruokatilaan
2034 521 Varastotilat 18 18 521 Varastotilat 18 18 puhelinkoppi tai varasto
2035 521 Varastotilat 18 18 521 Varastotilat 18 18 puhelinkoppi tai varasto
2036 73 We-tilat 87 87 73 WC-tilat 87 87
2037 73 WC-tilat 48 48 73 WC-tilat 48 48
2038 211 Toimistotilat 211 21,1 211 Toimistotilat 21,1 21,1 rakennetaan pako-ovi tilaan 2039
2039 211 Toimistotilat 16,3 16,3 211 Toimistotilat 16,3 16,3
2040 214 Kokoustilat 163 163 211 Toimistotilat 163 163 rakennetaan ovi uuteen kiytaviin, poistetan ovi tilaan 2045
2041 521 Varastotilat 12,5 12,5 91 Kaytavit 8 0 rakennetaan uusi kdytavé
2042 521 Varastotilat 28 28 214 Kokoustilat 40, 40, rakennetaan uusi neuottelutila jattava kahdelle siirtoseinélé + kotikeittio
2043 531 Arkistotilat 4,6 4,6 tila 2043 poistuu
2044 91 Kaytavt 43 0 91k 6, 0 uusitaan / laajennetaan naulakot
2044A 91 Kaytavit 216 0 91 Kaytavit 216 0 uusitaan / laajennetaan naulakot
2045 213 Avotoimisto 904 904 213 Avotoimisto 103, 103,
2047 211 Toimistotilat 30, 30, 213 Avotoimisto 32, 3, Kotikeittis, naulakot, lokerikot
2048 216 Toimiston aputilat 119 119 211 Toimistotilat 8, 8, tyshuone 1h.
2049 4619 Lukusalit 101,5 1015 91 Kéytavat 67 [ uusi kdytava
2050 3246 Tietoteknikan 367 36,7 521 Varastotilat 365 365 oppimateriaali varasto, kopiokoneet
opetustilat
211 Toimistotilat 2 2 tyshuone 2h.
211 Toimistotilat 12 12 tydhuone 2h.
2051 211 Toimistotilat 114 114 211 Toimistotilat 11,4 11,4 vahtimestari (kaikki kalusteet ja varusteet uusiksi)
2052 83 Sisasnkayntitilat 153 153 83 Sisadnkayntitilat 153 153
2053 3 31 Normaalivar. opetustilat 61, 61, 3 31 Normaalivar. opetustilat 61, 61, uusi siirettavavaliseina
2054 2 31 Normaalivar. opetustilat 425 425 2 31 Normaalivar. opetustilat 42,5 42,5
2055 3 31 Normaalivar. opetustilat 59,4 59,4 3 31 Normaalivar. opetustilat 59,4 59,4 uusi siirettavavaliseina
2057 3 31Normaalivar. opetustilat 60, 60, 3 31Normaalivar. opetustilat 60, 60, uusi siirettavavaliseina
2058 3 31 Normaalivar. opetustilat 60,6 60,6 3 31 Normaalivar. opetustilat 60,6 60,6
2059 3 31Normaalivar. opetustilat 596 596 3 31Normaalivar. opetustilat 596 596
2059A 1 31 Normaalivar. opetustilat 186 186 1 31 Normaalivar. opetustilat 18,6 18,6
2060 3 31Normaalivar. opetustilat 594 594 3 31Normaalivar. opetustilat 59,4 59,4
2061 86 Siivous- ja huoltotilat 24 24 86 Siivous- ja huoltotilat 24 24 siirretéidin koulun kéyttéén
2065 63 Yleisoruokailutilat 97, 97, 63 Yieissruokailutilat 97, 97, uusitaan linjasto, isien pesupisteet. Lisataan kotikeit
2066 91 Kaytavat 138,2 0 91 Kaytavat 138,2 0 eteistila uusiksi
2067 921 portaat 143 0 921 Portaat 252 0 uudet kaiteet
2068 73 WC-tilat 18 18 puretaan, lisétasn eteistilaan 2067
2069 73 We-tilat 18 18 puretaan, lisataan eteistilaan 2067
2070 73 WC-tilat 18 18 puretaan, lisétasn eteistilaan 2067
2071 73 We-tilat 18 18 puretaan, lisataan eteistilaan 2067
2072 73 WC-tilat 18 18 puretaan, lisétaan eteistilaan 2067
2073 73 We-tilat 18 18 puretaan, lisatan eteistilaan 2067
2074 73 WC-tilat 51 51 73 WC-tilat 51 51 véliseinat uusiksi, WC:t omiksi huoneiksi
73 WC-tilat 73 WC-tilat
2075 73 WC-tilat 51 51 73 WC-tilat 51 51 véliseinat uusiksi, WC:t omiksi huoneiksi
73 WC-tilat 73 WC-tilat
2076 521 Varastotilat 145 145 521 Varastotilat 65 65 puretaan, rakennetaan 4 WC:t (omiksi huoneiksi) + kayt:
73 WC-tilat 2, 2,
73 WC-tilat 2, 2,
73 WC-tilat 2, 2,
73 WC-tilat 2 2,
2078 214 Kokoustilat 16, 16, 4619 Lukusalit 100 100 uusi kirjasto, lasiseint, sisélta4 jaetaavat tilat (sirtoseindla 3 kpl)
2079 214 Kokoustilat 12,2 12,2 puretaan, osa uudesta kirjastosta
2080 211 Toimistotilat 111 111 puretaan, osa uudesta kirjastosta
2081 75 Taukotilat 132 132 puretaan, osa uudesta kirjastosta
2082 211 Toimistotilat 118 118 puretaan, osa uudesta kirjastosta
2084 91 Kiytavit 1511 0 1411 1411 Kaytava ja noin 10 m2 kirjastoon
2085 47 Liikuntatilat 447,1 447,1 47 Liikuntatilat 4471 4471 jaetaan 2-3 osiin (nostoverholla)
2086 47 Liikuntatilat 522 522 47 Liikuntatilat 522 522
2089 211 Toimistotilat 125 125 211 Toimistotilat 125 125
2089A 521 Varastotilat 102,1 102,1 521 Varastotilat 1021 1021 Jiikunta-, tuoli- ja draamavarastot
2090 86 Siivous- ja huoltotilat 159 159 86 Siivous- ja huoltotilat 159 159
2001 71 Pukutilat 24,1 24,1 71 Pukutilat 24,1 24,1
2092 72 Pesutilat 124 124 72 Pesutilat 124 124
2093 91 Kaytavat 73 0 91 Kéytavat 73 0
2094 73 WC-tilat 14 14 73 WC-tilat 14 14
2095 72 Pesutilat 4, 4, 72 Pesutilat 4, 4,
2096 71 Pukutilat 197 197 71 Pukutilat 19,7 19,7
2097 71 Pukutilat 19,7 19,7 71 Pukutilat 19,7 19,7
2098 72 Pesutilat 124 124 72 Pesutilat 12,4 12,4
2099 91 Kaytavit 73 0 91 Kaytavt 73 0
2100 73 WC-tilat 14 14 73 WC-tilat 14 14
2101 72 Pesutilat 46 46 72 Pesutilat 46 46
2102 71 Pukutilat 26 2,6 71 Pukutilat 196 196 pienentiiin, uusi valiseind ja valiovi
2104 91 Kaytavt 39,1 0 aytavit 44,1 0 Iaajennetaan kytiva pukutilaan 2102
2105 83 Sisaankayntitilat 14,7 14,7 83 Sisadnkayntitilat 147 147
2106 91 Kaytavt 56,7 0 91 Kaytivat 56,7 0 poistetaan naulakot, uusitaan lattia
2108A 921 Portaat 146 0 921 Portaat 14,6 0 uudet kaiteet
2109 63 Vieissruokailutilat 1194 1194 63 Yieissruokailutilat 1194 1194 uusitaan linjasto, Kisien pesupisteet. Lisatan kotikeittis.
2110 3 31Normaalivar. opetustilat 60,5 60,5 3 31Normaalivar. opetustilat 60,5 60,5
2111 2 31Normaalivar. opetustilat 319 319 2 31Normaalivar. opetustilat 319 319 (huom. ei t
2113 3 31Normaalivar. opetustilat 60,5 60,5 3 31Normaalivar. opetustilat 60,5 60,5
2114 3 31Normaalivar. opetustilat 60,1 60,1 3 31Normaalivar. opetustilat 60,1 60,1 uusi siirettavavaliseina
2115 3 31Normaalivar. opetustilat 59,6 59,6 3 31Normaalivar. opetustilat 59,6 59,6
2116 73 We-tilat 19 19 73 WC-tilat 19 19
2117 73 WC-tilat 19 19 73 WC-tilat 19 1,9
2118 73 WC-tilat 19 19 73 WC-tilat 19 19
2119 73 WC-tilat 19 19 73 WC-tilat 19 19
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LIITE 5
tilaohjelma

Kivil koulu - peruskorj; v2 - tarveselvity L
Alustava tilaohjelmataulukko 25.5.2023
Alue Kesan 2023 korjausket ja neuvolan tilojen korjaukset eivat sisaltyy hankeeseen
Olemassa oleva Uusi Toi
huone nro Nimi pinta-ala (hum) _pinta-ala (hym) Nimi pinta-ala (hum) _pinta-ala (hym)
2120 211 Toimistotilat 97 97 73 WC-tilat 97 97 uusi LE-WC ja suihku
2121 445 Lasketiet. toimitilat 18,9 18,9 445 Lasketiet. toimitilat 18,9 18,9 oppilashuollon tila: terveydenhuolto
2121A 75 Taukotilat 9.2 9.2 75 Taukotilat 9.2 9.2 oppilashuollon tila: lepohuone
2122 445 Lasketiet. toimitilat 18,2 18,2 445 Laketiet. toimitilat 18,2 18,2 tila: ter (pop-up laakari
2124 45 Tekniset aputilat 17 1,7 45 Tekniset aputilat 1,7 1,7 muutetaan varastoksi
223 362 Normaalivar. 22 22 73 WC-tilat 22 22 - .
laboratoriot muutetaan pimié WC:ksi
2126 444 Toimenpidehuoneet 215 215 211 Toimistotilat 215 215 oppilashuollon tila: kuraattori
2127 444 Toimenpidehuoneet 16,6 16,6 211 Toimistotilat 16,6 16,6 oppilashuollon tila: psykologi
neuvolan tilat 2128 - 2162 ei toimenpidetta !
2128 445 Lasketiet. toimitilat 16,6 16,6 445 Laaketiet. toimitilat 16,6 16,6
2129 83 Sisaankayntitilat 85 85 83 Sisaankayntitilat 85 85
2130 75 Taukotilat 10,9 10,9 75 Taukotilat 10,9 10,9
2131 445 Lasketiet. toimitilat 16,6 16,6 445 Laaketiet. toimitilat 16,6 16,6
2132 445 Lazketiet. toimitilat 16,6 16,6 445 Laaketiet. toimitilat 16,6 16,6
2133A 521 Varastotilat 50 50 521 Varastotilat 50 50
21338 521 Varastotilat 50 50 521 Varastotilat 50 50
2134 445 Laketiet. toimitilat 16,6 16,6 445 Laaketiet. toimitilat 16,6 16,6
2135 445 Laaketiet. toimitilat 16,6 16,6 445 Lasketiet. toimitilat 16,6 16,6
2136 445 Lasketiet. toimitilat 16,6 16,6 445 Lasketiet. toimitilat 16,6 16,6
2139 31 Normaalivar. opetustilat 651 651 31 Normaalivar. opetustilat 651 65,1
21408 211 Toimistotilat 12,1 12,1 211 Toimistotilat 12,1 12,1
2141 aynti 236 236 83 Sisaankayntitilat 236 236
21427 9.2 9.2 83 Sisaankayntitilat 9.2 92
21428 230 230 230 23,0
2143 16,5 16,5 16,5 16,5
2144 16,5 16,5 16,5 16,5
2145 16,5 16,5 16,5 16,5
2146 445 Lasketiet. toimitilat 16,5 16,5 16,5 16,5
2147 521 Varastotilat 10,1 10,1 521 Varastotilat 10,1 10,1 siirtyy koululle
2147A 521 Varastotilat 15,2 15,2 521 Varastotilat 15,2 15,2
2148 91 Kaytavit 48,2 0,0 91 Kaytavat 48,2 00
2148A 72 Pesutilat 88 88 72 Pesutilat 88 88
2150 330 33,0 83 Sisaankayntitilat 33,0 33,0
2151 91 Kaytavat 40,1 401 91 Kaytavat 40,1 401
2152 86 Siivous- ja huoltotilat 33 33 86 Siivous- ja huoltotilat 33 33
2152A 86 Siivous- ja huoltotilat 32 32 86 Siivous- ja huoltotilat 32 32
2156 445 Lasketiet. toimitilat 196 196 445 Lasketiet. toimitilat 196 19,6
2157 73 WC-tilat 28 28 73 WC-tilat 28 28
2158 362 Normaalivar. laboratoriot 258 258 362 Normaalivar. laboratoriot 258 258
2159 91 Kaytavit 269 0,0 91 Kaytavit 26,9 0,0
2160 73 WC-tilat 11,2 11,2 73 WC-tilat 11,2 11,2
2161 73 WC-tilat 46 46 73 WC-tilat 46 46
2162 73 WC-tilat 72 72 73 WC-tilat 72 72
Yhteensé 4261,9 3482,2 4261,9 3563,1
2KRS.
Tekniset tilat (vain hum)
2014 RK ?
2066X RK ?
2088X RK ?
2017X RK ?
2048X RK ?
2151 RK ?
2134 Komero (2) 2
Muut tilat (vain hum)
2103 Talovarasto 18 83 Sisaankayntitilat 18 18 uusi iltakéytajien sisaénkaynti liikuntasalille, uusi sisé- ja ulko-ovi
Yhteensd 4281,9 3482,2 4279,9 3581,1
2KRS.
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26.5.2023
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LIITE 6

tavoitehintalaskelma

VANTAAN KAUPUNKI
TOIMITILAJOHTAMINEN

TAVOITEHINTA

Tarveselvitys ja hankesuunnitelma

Suunnittelu- ja hankepalvelut 25.5.2023
Kiviméen koulu
Lintukallionkuja 6, 01620 Vantaa
Laajuustiedot :
bruttoala 7 078 brm2
hyétyala 5216 hym2
huoneistoala 6720 htm2
tilavuus 25249 rm3
tehokkuusluku 1,36
Rakennuskustannukset Yht.€ €/brm2 €/hym2 €/rm3
Rakennuttajan kulut 1160 000 163,89 222,39 45,94
suunnittelu 660 000
rakennuttaminen 410 000
littymismaksut 90 000
Rakennustekniset tyot 6 670 000 942,36 1278,76 264,17
- sis.pihatyot
LVI-ty6t 720 000 101,72 138,04 28,52
LVV-tyot 330 000
IV-ty6t 360 000
Saatolaitteet 30 000
Sahkotyot 1960 000 276,91 375,77 77,63
Erillishankinnat 200 000 28,26 38,34 7,92
Muutos- ja lisatydvaraus 1190 000 168,13 228,14 4713
TAVOITEHINTA (alv 0%) 11 900 000 1681,27 2 281,44 471,31
TAVOITEHINTA (alv 24%) 14 756 000 2 084,77 2 828,99 584,42
Hintataso KL 115 ( 5/23 )
Arvio sisaltaa: - Julkisivujen ulkopintamateriaalin ja lAmmoneristeen
uusiminen koko kohteessa 1081000 €

- Salaojien ja hulevesijarjestelman uusiminen

- Maapinnan kallistusten korjaukset

- Perusmuurin vesieristys ja sokkelin pintakorjaukset

- Ei-uusitut ikkunat uusitaan

- Keittion korjaustoimenpiteet, laitteet ja laajennus 299 000 €

- Aurinkosahkopaneelit 50 kWp

- Sahkoautojen latauspisteet 4 kpl

Arvio ei sisalla: - Neuvolaosan toimenpiteet
- Mahdollisten tontin rasitteiden kustannukset
- Kayttajatehtavat kuten irtaimisto- ja laitehankinnat
- Globaalin taloustilanteen vuoksi kustannuskehitys ei ole tarkasti ennustettavissa

Suunnittelu ja hankepalvelut 25.5.2023

Petri Kokkonen
Kustannusinsinoori

Kivimaen koulun peruskorjaushanke v.2
Tarveselvitys-hankesuunnitelman liitteet

LIITE: Kaupunginhallitus 04.09.2023 / 10 §

26.5.2023
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118 Maararahamuutokset vuoden 2023 talousarvion kdyttétalousosaan ja investointiosaan

VD/1271/02.01.00.04/2023

PT/PK/IT

Talousarvion sitovuustaso on kuvattu harmaalla pohjavarilla

Keskitetyn palkkavarauksen jakaminen Kaupunkistrategian ja johdon toimialalta muille toimialoille
Kaupunginvaltuuston 14.11.2022 hyvaksymadssa vuoden 2023 talousarviossa Kaupunkistrategia ja
johdon toimialan Yleisjohtoon varattiin madrarahaa kattamaan kunta-alan palkkaratkaisuun liittyvia eria,
joista ei tehty paatosta vuonna 2022.

Kunta-alan ty6- ja virkaehtosopimusta vuosille 2022-2025 tarkennettiin alkuvuodesta 2023.
Sopimuksessa paatettiin yleiskorotuksen 1.6.2023 uudesta tasosta, 1.6.2023 kehittdmisohjelmaerasta ja
30.6.2023 kertaerasta. Lisaksi vuoden 2023 talousarvio sisdlsi Vantaan kaupungin oman panostuksen

kaupungin veto- ja pitovoimaan. Naiden pdatosten maararahavaikutus jaetaan toimialoille.

Kaupunkistrategia ja johdon keskitettyd maararahavarausta kohdennetaan muille toimialoille yhteensa
10,8 milj. euroa. Maararahan jakautuminen:

Menot
Kaupunkistrategia ja johto 10 830000
Yleishallinto -4 000
Kasvatus ja oppiminen, bruttobudjetoidut -8 025 000
Kasvatus ja oppiminen, toinen aste -918 000
Kaupunkikulttuuri ja hyvinvointi, bruttobudjetoidut -959 000
Kaupunkikulttuuri ja hyvinvointi, musiikkiopisto -28 000
Kaupunkikulttuuri ja hyvinvointi, kuvataidekoulu -4 000
Kaupunkiymparistdlautakunta, bruttobudjetoidut -191 000
Kaupunkitilalautakunta, bruttobudjetoidut -693 000
Kaupunkitilalautakunta, kiinteisto ja tilat netto -5 000
Kaupunkitilalautakunta, varikko -3 000
Vaikutus yhteensa 0

Vaikutukset sitovuustasoittain:

Palkkavaraukse

Kaupunkistrategia ja johto MUUTETTU n UUSI TA 2023
TA 2023 kohdentaminen

Tulot 8 275 000 0 8275 000

Menot -121 185 000 10 830 000 -110 355 000

Toimintakate -112 910 000 10 830 000 -102 080 000

Palkkavaraukse

Yleishallinto TA 2023 n UUSI TA 2023
kohdentaminen

Tulot 407 000 0 407 000
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Menot -22 345 000 -4 000 -22 349 000
Toimintakate -21 938 000 -4 000 -21 942 000
Palkkavaraukse
Kasvatus ja oppiminen, TA 2023 n UUSI TA 2023
bruttobudjetoidut kohdentaminen
Tulot 35 704 000 0 35 704 000
Menot -452 227 000 -8 025 000 -460 252 000
Toimintakate -416 523 000 -8 025 000 -424 548 000
Palkkavaraukse
Kasvatus ja oppiminen, TA 2023 n UUSI TA 2023
toinen aste kohdentaminen
Tulot 1926 000 0 1926 000
Menot -73 487 000 -918 000 -74 405 000
Toimintakate -71 561 000 -918 000 -72 479 000
Palkkavaraukse
Kaupunkikulttuuri ja hyvinvointi, MUUTETTU n UUSI TA 2023
bruttobudjetoidut TA 2023 kohdentaminen
Tulot 10227 000 0 10227 000
Menot -72 297 000 -959 000 -73 256 000
Toimintakate -62 070 000 -959 000 -63 029 000
Palkkavaraukse
Kaupunkikulttuuri ja hyvinvointi, MUUTETTU n UUSI TA 2023
musiikkiopisto TA 2023 kohdentaminen
Tulot 1047 000 0 1047 000
Menot -4 447 000 -28 000 -4 475 000
Toimintakate -3 400 000 -28 000 -3 428 000
Palkkavaraukse
Kaupunkikulttuuri ja hyvinvointi, TA 2023 n UUSI TA 2023
kuvataidekoulu kohdentaminen
Tulot 322 000 0 322000
Menot -1 098 000 -4 000 -1 102 000
Toimintakate -776 000 -4 000 -780 000
Palkkavaraukse
Kaupunkiympdristolautakunta, TA 2023 n UUSI TA 2023
bruttobudjetoidut kohdentaminen
Tulot 5924 000 0 5924000
Menot -15 237 000 -191 000 -15 428 000
Toimintakate -9.313 000 -191 000 -9 504 000
Palkkavaraukse
Kaupunkitilalautakunta, TA 2023 n UUSI TA 2023
bruttobudjetoidut kohdentaminen
Tulot 82 347 000 0 82 347 000
Menot -130 722 000 -693 000 -131 415 000
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Toimintakate -48 375 000 -693 000 -49 068 000
Palkkavaraukse
Kaupunkitilalautakunta, TA 2023 n UUSI TA 2023
kiinteisto ja tilat netto kohdentaminen
Tulot 192 370 000 0 192 370 000
Menot -89 088 000 -5 000 -89 093 000
Toimintakate 103 282 000 -5 000 103 277 000
Palkkavaraukse
Kaupunkitilalautakunta, TA 2023 n UUSI TA 2023
varikko kohdentaminen
Tulot 5447 000 0 5447 000
Menot -4 987 000 -3000 -4 990 000
Toimintakate 460 000 -3 000 457 000

Kaupunkiympdriston toimialan kdyttotalouden maararahamuutosesitys 2023

Kiinteistot ja tilat palvelualueen bruttoyksikdiden kayttotalouden talousarvioon esitetaan
toimintatuottoihin 24,5 miljoonan euron alitusta maanmyyntivoittojen osalta ja 0,5 miljoonan euron
alitusta mittaus- ja geopalveluihin seka 1,0 miljoonan euron ylitysta toimitilojen kiinteisténhoitoon.
Katujen ja puistojen palvelualueen bruttoyksikoiden kayttotalouden talousarvioon esitetdan 3,0
miljoonan euron alitusta toimintatuottoihin ja 5,0 miljoonan euron ylitysta padasiassa palvelualueen
asiantuntijapalveluiden ostoon seka katujen kunnossapidon toimintakuluihin.

Maanmyyntivoittojen talousarvio vuodelle 2023 on 34,5 miljoonaa euroa. Maanmyyntivoittotavoite
alittunee noin 24,5 miljoonalla eurolla johtuen vahentyneesta tonttikysynnasta erityisesti asuntotonttien
osalta. Epavarma markkinatilanne johtuen mm. Ukrainan sodasta, rakennuskustannusten ja korkojen
noususta, inflaatiosta seka kuluttajien luottamuksen heikentymisesta on johtanut siihen, etta
asuntokysynta seka sijoittajien ettd oman asunnon ostajien osalta on vahentynyt merkittavasti. Tasta
syyta hankkeiden aloitukset ovat siirtyneet ja tonttikauppa on vahentynyt. Yritystonttien osalta kysynta
on ollut tasaisempaa, mutta myytavista tonteista on pulaa. Markkinatilanne heijastuu valittémasti
asuntojen ja toimitilojen rakentamiseen, joiden kautta valtaosa mittaus- ja geopalvelujen tuotoista
muodostuu. N&din ollen kysyntda mm. suunnittelun pohjamateriaalille ja paikkatietotuotteille, tonttijaoille
ja lohkomisille, rakennusvalvontamittauksille ja muulle mittaus- ja geopalvelujen ydintoiminnalle
vahenee. Taman vuoksi mittaus- ja geopalvelujen toimintatuottoihin ennustetaan 0,5 miljoonan euron

vahenemista vuodelle 2023.

Toimitilajohtamisen kayttotalouden palvelujen ostot sisdltdvat mm. toimitilojen kiinteisténhoidon
hankinnat. Runsaslumisen talven aikana kiinteiston pihoille ja pysakointialueille kertyneita lumia
jouduttiin poistamaan alkuvuodesta, mika aiheutti merkittavia lisdkustannuksia kiinteisténhoitoon.
Toimitilajohtamisen ennakoitavissa oleva lisamaaradrahan tarve on yhteensa 1,0 miljoonaa euroa.

Katujen ja puistojen palvelualueen kunnallistekniikan sopimustulojen arvioidaan toteutuvan noin 3
miljoonaa alle budjetoidun, koska uusia maankayttésopimuksia sisdltavia asemakaavoja ei ole kuluvana
vuonna tullut hyvaksyttavaksi ennakoidusti eikd vanhoissakaan ole paljon laskutettavaa.

Katujen ja puistojen palvelualueen kadyttétalouden palvelujen ostot sisaltavat runsaasti mm. asiantuntija-
ja konsulttipalveluita seka rakentamiseen ja kunnossapitoon tarvittavia urakoitsijoiden palveluita.
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Asiantuntijapalveluihin oli kaytetty heindkuu loppuun mennessa noin 80 % budjetista. Merkittava osa
naista liittyy edelleen Matin kayttéonottoon. Runsasluminen alkuvuosi lisasi katujen kunnossapidon
rahan tarvetta, mika nakyy erityisesti kertyneina korkeina kone- ja laitepalvelu- seka
kuljetuskustannuksina. Palvelualueen kayttotalouden kulujen arvioidaan ylittavan talousarvion 5

miljoonalla eurolla.

Kaupunkitilalautakunta, TA 2023 Palkkavarauksen MUUTOS 2023 UUSI TA 2023
bruttobudjetoidut kohdentaminen

Tulot 82 347 000 0 -28 000 000 54 347 000
Menot -130 722 000 -693 000 -6 000 000 -137 415 000
Toimintakate -48 375 000 -693 000 -34 000 000 -83 068 000

Katujen ja puistojen palvelualueen joukkoliikenteen erikseen sitovaan maararahan esitetdaan 343 000
euron korotusta vastaamaan muuttunutta kustannusraportointitapaa.

Joukkoliikenteen tulot ja kulut kuvaavat Vantaan kaupungin ja Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyman
(HSL) valista rahaliikennettd. HSL vastaa Vantaan sisdisen ja seudullisen joukkoliikenteen jarjestamisesta.
Vantaan kaupungin tilintarkastusyhteis6 KPMG on suosittanut, ettd Vantaan kaupunki yhdenmukaistaa
kulujen raportoimistavan vastaamaan Helsingin ja Espoon kaupunkien raportoimistapaa, joka perustuu
toteutuneeseen laskutukseen.

Raportointitapamuutoksen myota joukkoliikenteen kustannukset tulevat olemaan 62 643 000 euroa
vuonna 2023. Joukkoliikenteen talousarvion kustannukset ovat 62 300 000 euroa. Taten
joukkoliikenteen maararahoja tulee nostaa 343 000 eurolla, jotta raportointitapamuutos tulee
huomioitua.

Kaupunkitilalautakunta, TA 2023 MUUTOS 2023  UUSI TA 2023
joukkoliikenne

Tulot 12 117 000 0 12 117 000
Menot -62 300 000 -343 000 -62 643 000
Toimintakate -50 183 000 -343 000 -50 526 000

Kiinteistojen ja tilojen palvelualueen nettoyksikéille esitetdaan 4,4 miljoonan euron alitusta
toimintatuottoihin kiinteist6- ja asunto-omaisuuden myynteihin seka 1,7 miljoonan euron ylitysta
toimintakuluihin lammitykseen ja sahkoon.

Vuoden 2023 alusta alkaen sosiaali- ja terveystoimen seka pelastustoimen toiminnot siirtyivat Vantaan
ja Keravan hyvinvointialueelle ja kaupungin omistamista tiloista laadittiin vuokrasopimukset sen kanssa.
Vuokrasopimusten valmistelu myyntiin laitettavien kohteiden osalta on vield kesken ja
myyntivalmistelut ovat edenneet hitaasti eikd vuoden 2023 aikana ehdita viela myyda kohteita.

Myyntilistalla olevien kiinteistdjen ja asuntojen myyntivalmisteluja on tehty aktiivisesti, joihin ovat
kuuluneet mm. tarkempien kuntoarvioiden ja kiinteistdarvioiden teettaminen sekda myyntitoimeksiantoa
hoitavan konsultin kilpailuttaminen. Yksittdisia asuntoja on myyty vahitellen, mutta asuntomarkkinan
haastavan kysyntéatilanteen vuoksi myynti on ollut hidasta. Myyntivoittojen ennakoidaan alittuvan 4,4
miljoonaa euroa.

Vuoden 2023 sahkonhinnat ovat korkeammat kuin 2022 vuoden hinnat. Vuoden 2022
hinnankiinnitykset oli mahdollista tehda halvan hinnan aikana (2020 ja 2021). Lisdksi 2023 vuoden
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kiinnityksia ajatellen iso osa 2022 vuodesta oli korkean sahkénhinnan aikaa 2023 kiinnitystuotteille.
Lopulta kiinnityksia ei tehty yhta korkealle suojaustasolle kuin vuoden 2022 osalta, vaan ne jatettiin 70 %
tasolle systeemituotteen osalta ja 30 % tasolle aluehintaeron osalta. Taman vuoksi osa vuoden 2023
hinnasta tulee porssisahko (SPOT) toteumalla.

2023 porssisahkd toteuma on ollut paljon edullisempi kuin 2022 loppuvuonna ennakoitiin, joten on hyva
asia, ettei kalliimmalla hintatasolla tehty kiinnityksia tata korkeammalle tasolle, vaan osa hinnasta tulee
porssisahko (SPOT) toteumalla. Sdhkokustannusten ennakoidaan ylittadvan talousarvion 1 miljoona
euroa.

Alkuvuonna lammityskustannukset ylittivat ennustetun, minka takia lammityskustannusten ennustetaan
ylittyvan koko vuoden osalta 0,7 miljoonaa euroa. Nettobudjetoitujen yksikkdjen toimintakulujen
ennakoidaan ylittyvan yhteensa 1,7 miljoonaa euroa ja toimintakatteen alittuvan 6,1 miljoonaa euroa.

Kaupunkitilalautakunta, = TA 2023 Palkkavarauksen MUUTOS 2023 UUSI TA 2023
kiinteisto ja tilat netto kohdentaminen

Tulot 192 370 000 0 -4 400 000 187 970 000
Menot -89 088 000 -5 000 -1 700 000 -90 793 000
Toimintakate 103 282 000 -5 000 -6 100 000 97 177 000

Kaupunkitilalautakunta kasitteli 16.8.2023 kokouksessaan maardarahamuutosesitysta.

Julkinen kdytt6omaisuus -investointiryhmien investointien maararahamuutosesitys 2023

Julkinen kayttdomaisuus -investointiryhman investointeihin esitetdaan yhteensa 10,8 milj. euron
korotusta seka Vantaan ratikan erikseen sitovaan maararahaan 2,0 milj. euron korotusta. Julkisen
kdayttdomaisuuden investointeja esitetddn korotettavan yhteensa 12,8 milj. eurolla.

Julkisen kayttdomaisuuden investointimaararahat kuluvat padasiassa asuntotuotantotavoitteen
mukaiseen uudisrakentamiseen ja kaupunkia velvoittavien maankayttosopimusten tayttamiseen. Niukat
investointimadrarahat eivat riitd korjausvelan lyhentamiseen, eivatka tarpeenmukaiseen urheilu-,
virkistysalue- ja ymparistorakentamiseen.

Rakentamisen kustannustason nousu seka yleisen inflaation vaikutukset nakyvat edelleen kohoavina
kustannuksina.

Vantaan ratikka (938)

Vantaan kaupunginvaltuusto pdatti 22.5.2023 § 5, etta Vantaan ratikka rakennetaan. Paatds on
ehdollinen ja vaatii, etta valtio sitoutuu maksamaan osan investointikustannuksista. Paatoksen myota
syksylla 2023 muun muassa jatketaan Vantaan ratikan rakentamiseen tahtadavaa suunnittelua seka
valmistellaan allianssikumppanien hankintaa.

Paatettdessa vuonna 2019 Ratikan toteutussuunnittelusta ratikan kokonaissuunnittelukustannuksiksi
arvioitiin 20 miljoonaa euroa. Maardrahat jakautuvat vuosille 2020-2023 ja sisaltyvat em. vuosien
hyvaksyttyihin talousarvioihin. Vuosina 2020-2022 ratikan suunnittelu eteni ennakoitua hitaammin ja
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maararahoja kaytettiin yhteensa noin 12,3 miljoonaa euroa. Em. perusteella kokonaissummasta 20 milj.
euroa oli kayttamatta n. 7,7 milj. euroa vuoden 2023 alussa.

Vuoden 2023 talousarviossa Ratikan toteutussuunnitteluun on varattu 6,0 milj. euroa. Ratikan vuoden
2023 kuluiksi arvioidaan 8,0 miljoonaa euroa, jolloin lisamaararahan tarve on 2,0 milj. euroa. Syy
kokonaismadrarahojen ylittymiseen on, etta kaikki nykyiset konsulttitoimeksiannot lisdtdineen saatetaan
loppuun ja allianssihankinnan valmistelu kaynnistetaan. Nykyisiin toimeksiantoihin sisaltyva ratikan
rakentamiseen tahtdaava suunnittelu sisaltdada muun muassa asemakaavoituksen, katusuunnittelun ja
alustavan rakennussuunnittelun t6ita. Varsinaisen allianssivaiheen rakennussuunnittelun ja tyonaikaisen
suunnittelun hankinnasta paatetaan myohemmin osana allianssihankintaa.

Ratikan suunnittelun kokonaiskustannukset vuosina 2020—-2023 ovat arviolta yhteensa 20,3 miljoonaa
euroa, jolloin suunnittelun kokonaiskustannukset ylittdvat Vantaan ratikan suunnitteluun varatut
kokonaismaararahat yhteensa 0,3 milj. eurolla.

Julkinen kdytt6omaisuus menot TA 2023 MUUTOS 2023 UUSI TA 2023
Julkinen kdytt6omaisuus menot yhteensa -39 000 000 -12 800 000 -51 800 000
Kunnallistekniset tyot -33 000 000 -10 800 000 -43 800 000
93 1 Liikennealueet -24 760 000 -7 940 000 -32 700 000
93 2 Urheilualueet -2 920 000 -1 980 000 -4 900 000
93 3 Virkistysalueet -615 000 -885 000 -1 500 000
93 4 Ympadristérakentaminen -3 855 000 355000 -3 500 000
93 5 Yhteishankkeet -850 000 -350 000 -1 200 000
93 8 Vantaan ratikka -6 000 000 -2 000 000 -8 000 000

Kaupunkitilalautakunta kasitteli 16.8.2023 kokouksessaan maararahamuutosesitysta.

Kaupunginhallitus 4.9.2023 § 11

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetdan esittaa kaupunginvaltuustolle, etta

a) kaupunkistrategian ja johdon toimialalle talousarviossa varattua maararahaa siirretdaan
kaupunkitasoisesti kustannusneutraalisti muille toimialoille 10 830 000 euroa

b) kaupunkitilalautakunnan bruttobudjetoitujen yksikéiden toimintatuottoja lasketaan 28 000 000
euroa ja toimintakuluja korotetaan 6 000 000 euroa

c) kaupunkitilalautakunnan erikseen sitovan joukkoliikenteen toimintakuluja korotetaan 343 000
euroa

d) kaupunkitilalautakunnan kiinteistot ja tilat nettobudjetoidun yksikdn toimintatuloja lasketaan
4 400 000 euroa ja toimintakuluja korotetaan 1 700 000 euroa

e) investointiosan julkisen kdyttdomaisuuden hankeryhman menojen madrarahaa korotetaan
12 800 000 euroa

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.
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Taytantéonpano: lakiasiat ja paatésvalmistelu; esitys valtuustolle
Muutoksenhakuohje: 3.1 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

talous- ja strategiajohtaja Matti Ruusula, puh. 043 824 9254
talousarviopaallikko Paivi Kandolin, puh. 040 626 7613
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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12§ Keskusvaalilautakunnan varajasenten sijaantulojarjestys toimikaudella 2021-2025

VD/6982/00.00.01.00/2021
PT/NK/JT

Kaupunginvaltuusto myonsi 21.8.2023 § 20 Soile Hamalaiselle eron keskusvaalilautakunnan varajasenen
tehtavasta ja valitsi Tiina Kesdasen keskusvaalilautakunnan varajdaseneksi jaljella olevaksi ajaksi
toimikaudesta 2021-2025 seuraavan sijaantulojarjestyksen mukaisesti:

Janne Rahikka
Johanna Ropponen
Mona Lanaeus
Jaana Honkonen
Pekka Nieminen
Tiina Vuosalmi-Aho
Marko Ratinen
Petri Aho

Tiina Kesanen (kv 21.8.2023 § 20)
Lauri Rantalainen
Liisa Tilander

Kaupunginvaltuuston paatoksen jalkeen on ilmennyt, etta sijaantulojarjestys ei vastaa valtuuston
paatosta 15.11.2021 § 9, jonka mukaan valtuusto on asettanut henkil6t varajaseniksi seuraavassa
jarjestyksessa:

Johanna Ropponen
Jaana Honkonen
Marko Ratinen
Mona Lanaeus
Soile Hamalainen
Pekka Nieminen
Lauri Rantalainen
Janne Rahikka
Petri Aho

Tiina Vuosalmi-Aho
Liisa Tilander

Valtuusto muutti 15.11.2021 sijaantulojarjestysta, jotta se paremmin vastaa kuntavaalien 2021
vaalitulosta.

Kaupunginhallitus 4.9.2023 § 12

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginvaltuustolle asetettavaksi keskusvaalilautakunnan varajasenet jaljella

olevaksi ajaksi toimikaudesta 2021-2025 seuraavassa jarjestyksessa:

Johanna Ropponen
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Jaana Honkonen
Marko Ratinen
Mona Lanaeus
Tiina Kesanen
Pekka Nieminen
Lauri Rantalainen
Janne Rahikka
Petri Aho

Tiina Vuosalmi-Aho
Liisa Tilander

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.
Taytantéonpano:
Muutoksenhakuohje:

Lisatiedot:

Ote vaalitoimisto, esitys valtuustolle

3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
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13§ Hakansbdlen kartanoalueen hallintomallista paattaminen
VD/12650/00.01.02.06/2022
RA/AL/MP/IT

Vantaan kaupunki osti Hdkansbolen kartanon siihen liittyvine maa-alueineen vuonna 2005.
Kaupunginhallituksen 18.4.2005 § 39 paatoksen mukaisesti kartanon ostoa puolsivat ennen kaikkea
kulttuurihistorialliset syyt. Heti seuraavana vuonna kdynnistyi alueen asemakaavoitus, jonka tavoitteena
oli varmistaa, etta kulttuurihistoriallisesti arvokas kartanoalue ymparistdineen sailyy ja tdydentyy vanhaa
rakennuskantaa kunnioittaen sekd maisemaan sopeutuen. Kaavoitettava alue oli kooltaan 17,6 ha, josta
itse kartanon ja siihen kuuluvan puiston pinta-ala on noin 4 ha.

Hakansbolen kartanoalue kuuluu yhdessa Sotungin kylan kanssa osaksi valtakunnallisesti merkittavaa
rakennetun kulttuuriympariston aluetta. Svante Olssonin suunnittelema kartanopuisto, joka periytyy
osin jo 1780-luvulta, ymparoi arkkitehti Armas Lindgrenin 1905 suunnittelemaa kaksikerroksista puista
paarakennusta. Paarakennuksen jugendinterioorit ovat tilarakenteeltaan ja sisustukseltaan hyvin
sdilyneet ja edustavat jugendin kokonaistaideteosajattelua parhaimmillaan. Pdarakennuksessa on
sailynyt runsaasti alkuperaisia pintamateriaaleja ja uuneja, joita vaaliva kunnostusremontti on alkamassa
vuonna 2024. Paarakennukseen on tarkoitus palauttaa Lindgrenin tilaan suunnittelemat
huonekaluryhmat sekd muuta irtaimistoa, jotka ovat kaupan ja lahjoitusten myota siirtyneet osaksi
Vantaan kaupunginmuseon kokoelmaa.

Palveluiden osalta yhteinen kehittaminen ja palvelukonseptin laatiminen jatkuvat seuraavien vuosien
aikana, ja vuonna 2026 Hakansbolessa avautuu ainutlaatuinen ja eldva kartanomuseo (kaupunginhallitus
30.1.2023 § 9).

Parhaiten toimivaa hallintomallia selvitetty

Tarkoituksenmukaisen hallintomallin valmisteluun on osallistunut asiantuntijoita eri toimialoilta.
Tyoryhmassa selvitettiin kahta mallia: kaupungin omaan organisaatioon sijoittuvaa yksikkoa tai
kartanoalueen toimintaa hallinnoivaa uutta, sitd varten perustettavaa saatiota. Saatiomallia oli
kaupungille ehdottanut alueella toimiva Hakansbélen kartanon Kummit ry.

Valmistelun aikana kavi ilmi, ettd saatiomallia hankaloittavat tietyt aiemmat paatokset ja sopimukset.
Valtuuston 21.9.2020 § 7 hyvaksymissa Vantaan kaupungin konserniyhteisdjen omistajapoliittisissa
linjauksissa on linjattu, ettd Vantaan kaupunki osallistuu uusiin saatidihin vain poikkeustapauksissa
perusteellisen harkinnan jalkeen, jos muita organisointitapaa tai yhteisomuotoa ole mahdollista kayttaa
ja saatio harjoittaa vain yleishyodyllista toimintaa.

Museotoiminnan ydin on aina kokoelmassa. Valmistelussa kavi ilmi, etta Hakansbolen kartanomuseota
ei voi saatioida sen kokoelmaan liittyvien sopimusten vuoksi. Kartanon myyneiden Sanmarkien
lahjoitussopimus esimerkiksi edellyttds, etta arkistoaineisto siirtyisi Svenska Litteraturséllskapet i Finland
r.f:lle, mikali kaupunki luopuu siitda huolehtimisesta. Kokoelman hankintaan merkittavan rahoituksen
antanut T. Miettinen on sopimuksessa maaritellyt, etta lahjoituksella hankittu irtaimisto kuuluu Vantaan
kaupunginmuseon kokoelmiin. Museon kokoelmineen tulee siis sijoittua kaupungin organisaatioon.

Kartanomuseon muodostuessa osaksi kaupunkiorganisaatiota saatiolle voisi jadda tehtavaksi ainoastaan
alueen tapahtumatuotannon ja kulttuurimatkailun edistaminen. Tasta toiminnasta ei saatiolle
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muodostuisi aitoa tulonhankinnan mahdollisuutta. Saatiomallille ei nahda mahdollisuutta saatiditettavan
omaisuuden vahaisyyden ja liian rajallisen tulonmuodostuksen vuoksi.

Valmistelutyon perusteella kaupunkiorganisaatiossa nahddaan enemman etuja ja uhat ovat suhteellisen
pienia tai ne ovat ratkaistavissa. Kaupunki on investoinut kartanoalueeseen merkittavasti. Pitamalla
toiminnan hallinnoinnin itsellaan kaupunki sailyttdaa paatosvallan ja tulot itsellddan nyt, kun alue saadaan
vihdoin avattua ja palveluita voidaan myyda. Saatiomallissa kaupunki jaisi todennakoisesti toiminnan
ainoaksi pysyvaksi rahoittajaksi, mutta vaikutusmahdollisuudet ja paatantavalta toimintaan siirtyisivat
saatiolle. Tama ei ole kaupungin edun mukaista nykyisessa tilanteessa, jossa kaupunki on rahoittanut
alueen investoinnit. Saatiomallissa syntyisi myos viela yksi uusi taho toimijaksi kartanoalueelle, jolloin
alueen koordinointi olisi viela haastavampaa.

Vaikka kartanoalueen rakennuksia ei kannata luovuttaa sdation omistukseen tai hallintaan, kaupungin
kannattaa kuitenkin selvittaa erilaisia yhteisty6- ja rahoitusmahdollisuuksia saatididen kanssa. Yhteistyo
voi liittya esimerkiksi kokoelman tutkimukseen, kartanoalueen yllapitoon tai erilaisiin tapahtumiin seka
nayttelyihin.

Etuna kaupunkiorganisaatiossa on olemassa oleva ja vuosien ajan karttunut asiantuntijuus, jota voidaan
hyodyntaa herkan alueen ainutlaatuisuuden sadilyttdmisessa ja toiminnan kehittdmisessa. Alueen uusien
ja pitkaaikaisten toimijoiden vaikutusmahdollisuudet varmistetaan rakentamalla hallintomallin sisélle
yhteistyon eri toimijoiden valilla takaava tyéryhma. Hakansbdélen kartano on merkittava,
valtakunnallisesti arvokas kulttuurihistoriallinen kohde. Kartanoiden historia on Vantaan historiaa. Se
tulisi nahda kaupungin vetovoimatekijana.

Perustetaan kartanomuseo osaksi Museopalveluita

Vantaan museopalveluihin kuuluu talla hetkella kaksi museota, Vantaan kaupunginmuseo ja Vantaan
taidemuseo Artsi. Kartanon kokoelma on osa kaupunginmuseon kokoelmaa, ja sita on tutkittu ja
hoidettu kaupunginmuseon asiantuntijoiden toimesta vuodesta 2005. Luontevin ja kustannustehokkain
malli olisi perustaa kartanomuseo kaupunginmuseon toimintayksikdksi. Kartanomuseo tarvitsee omia
toiminta- ja henkilostoresurssejaan toimiakseen. Kuitenkin esimerkiksi kokoelmatiloihin, -hoitoon ja
tietojarjestelmiin vaadittavaa resurssia voitaisiin jakaa sujuvasti osana kaupunginmuseon organisaatiota.

Kaupunkiorganisaatiota tulee kehittda niin, etta toiminta alueella on ketteraa ja mahdollistavaa. Alueen
markkinoinnille ja matkailun kehittdmiselle tulee varata aidosti resursseja ja tarvittava osaaminen on
huomioitava rekrytoinneissa. Elinvoimapalvelut ovat mukana kehittdmassa alueen palvelukonsepteja.
Kartanon kokoelman ja historian kannalta relevanttien saatiéiden kanssa pyritdan luomaan
kumppanuuksia yhteistydsopimusmallien kautta.

Talouden suunnittelua tehostetaan yksikdiden yhteistyolla. Myos kartanoalueen yllapito ja tilahallinta
ovat jakautuneena monien kaupungin yksikdiden tyoksi. Sen koordinointiin ja yhteydenpidon
helpottamiseen on suunnitellussa hallintomallissa ajateltu tehostettua isanndintipalvelua.

Kartanoalueella on museon lisaksi paljon eri toimijoita, kuten lastenkulttuurikeskus, kahvila-ravintola,
antiikkikauppias, maanviljelija seka tapahtumien tuottajia. Toimintojen yhteensovittaminen vaatii
koordinoimista. Kartanomuseon toimintaa johtavan henkilon toimenkuvaan kuuluisi alueen palveluiden
koordinointi ja toiminnansuunnittelu. Han vastaa asiantuntijoiden seka tyéryhmien koolle kutsumisesta,
myynnista, yhteistydkumppanuuksia ja valtakunnallisen kulttuurimatkailun edistamisesta.
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Hallintomalliin sisallytetaan pysyva kehittamistyéryhma, joissa on edustettuina myos alueen yhdistyksia,
yrittdjia ja naapureita. Tyoryhma voi nostaa kehittamistoiveita valmisteluun. Kaikille avoimessa
tapahtumatyoryhmassa suunnitellaan konkreettisesti erilaisia tapahtumia ja palveluita kartanoalueelle.
Alueen toimijoille jarjestetaan syksylla 2023 yhteensa nelja osallisuustilaisuutta, joissa he paasevat
vaikuttamaan kartanon toiminnan suunnitteluun. Lisdksi suunnittelussa huomioidaan avoimien
asukaskyselyiden tulokset.

Hallintosdannon luvun 8 § 1:n mukaan kaupunginhallitus paattaa saation perustamisesta ja
jasenyydestd, yksityisoikeudellisen yhteison perustamisesta ja purkamisesta seka osakkeiden ja
osuuksien ostamisesta, myymisestd, vaihtamisesta ja merkitsemisestd, kun kyseessa ei ole kaupungin
tytaryhteiso eikd osakkeiden tai osuuksien merkinta, ostaminen tai vaihtaminen tuo kaupungille
maaraysvaltaa yhteisOssa.

Hallintosdaanndn 8 luvun § 1:n mukaan kaupunginhallitus vastaa kaupungin toiminnan
yhteensovittamisesta ja omistajaohjauksesta. Hallintosdannon 9 luvun § 8:n mukaan kaupunkikulttuurin
ja hyvinvoinnin lautakunta tehtavaalueellaan paattaa toimipisteen perustamisesta tai lakkauttamisesta.

Kaupunginhallitus 4.9.2023 § 13

Kaupunkikulttuurin ja hyvinvoinnin toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetdaan kehottaa kaupunkikulttuurin ja hyvinvoinnin toimialaa valmistelemaan Hakansbdlen
kartanomuseon perustaminen osaksi Vantaan museopalvelut -yksikkoa

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet: -Kaupunginhallituksen poytakirja 18.4.2005 §39 ja liitteet
-Hakansbolen kartanon asemakaavamerkinnat ja maarays

Taytantéonpano: Kaupunkikulttuurin ja hyvinvoinnin toimiala, museopalvelut
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

Museon paallikkdé Marjo Poutanen, p. 040 846 7814, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



VANDA STAD

@ VANTAAN KAUPUNKI POYTAKIRJA §39 Sivu 77

18.4.2005
KAUPUNGINHALLITUS

Dno KA 1160/2005/431

39§ Hakunilan kartanoalueen ostaminen / Astrid Sanmark Fridblom, Emelie Sanmark
Holm, Gunilla Sanmark ja Arvid Sanmark

OH/AV-P/SV/EN

Huoneistoforum Oy on Astrid Sanmark Fridblomin, Emelie Sanmark Hol-
min, Gunilla Sanmarkin ja Arvid Sanmarkin puolesta tarjonnut Vantaan kau-
pungin ostettavaksi Hakunilan kartanoa pihapiireineen kauppahinnalla

1200 000 €.

Hakunilan kartanoalue muodostuu tilasta Hakansbole 92-403-5-113 seké ton-
tista 92-94-304-1. Tilan pinta-ala on kiinteistorekisterin mukaan 5,8546 ha ja
tontin pinta-ala on 2397 m2. Kartanoalueen kiinteistt myydéén rakennuksi-
neen, ja kauppahintaan siséltyy tarjouksen mukaan Armas Lindgrenin péira-

kennukseen suunnittelemia alkuperdishuonekaluja sekd muuta irtaimistoa.

Hakunilan kartanon alueella on voimassa ympiristéministerion 16.6.1995
vahvistama asemakaava. Siind kartanon alue on mairitelty erillispientalojen
korttelialueeksi, jolla ympéristo séilytetdén. Kartanon pasrakennuksen pibapii-
rissé on yksi toteuttamaton asuinrakennuksen rakennusala n. 300 k-m’. Rat-
sumestarintien pohjoispuoli on asemakaavassa merkitty lahivirkistysalueeksi.

Kartanoalueen péirakennus on valmistunut vuonna 1905, ja siiné on asuinpin-
ta-alaa noin 600 m2 seki kellaritiloja. Kartano on pidosiltaan alkuperdiskun-
nossa. Pairakennuksen lisiksi tilalla on myos asuinkiytossi olevat noin 200
m2:n suuruinen Pehtorin asunto, "mankelitalo/myllyra-kennus" (98m2) seké
useita piharakennuksia. Omalla tontillaan sijaitsee asuinkdytossi oleva kah-
deksankulmainen "mutteritalo” ( 143 m2). Insindoritoimisto Raksystems Oy
on laatinut kuntotarkastusraportit paérakennuksesta seki Pehtorin talosta ke-
silld 2003. Kartanorakennus vaikuttaa tehtyjen selvitysten perusteella olevan
rungoltaan kunnossa, mutta muuten se vaatii kunnostusta. Alueen rakennukset
on kuvattu tarkemmin liitteessd 2.1.14.

Talla hetkelld Pehtorin talossa, mutteritalossa sekd puron varrella sijaitsevassa
mankelitalossa asuu vuokralaisia. Mutteritalon ja Pehtorintalon vuokrasopi-
mukset on irtisanottu pasttyviksi 30.6.2005. Kartanoalueen kylmét talliraken-
nukset on osittain vuokrattu 1 kuukauden irtisanomisajalla.

Kartanon ostoa puoltavat ennen kaikkea kulttuurihistorialliset syyt.

Keskiajalla paikalla lienee sijainnut viiden talon kyld. 1600-luvulla paikalle on
perustettu siterirustholli tila. Isovihan aikana 1721 lience kaikki vanhempi ra-
kenne hivitetty. Varhaisin rakennus lienee Juhan Sederholmin ajalta 1760
-luvulta.

Pisrakennus ja sitd ympardivat tarkeimmét talousrakennukset muodostavat
edelleen ehjén ja tiiviin kartanomiljoon. Kolmelle kukkulalle sijoittuneista ra-

LIITE: Kaupunginhallitus 04.09.2023 / 13 §
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kennusryhmisti kauppaan kuuluvalla kukkulalla sijaitsee edelleen arvokkain
rakennuskanta piirakennus, pehtorinasunrakennus ja talousrakennukset.

Piasrakennuksen klassisvivahteinen jugend -arkkitehtuuri on hyvin sdilynyt.
Arkkitehti Armas Lindgrenin tyyli ndkyy niin varmaotteisissa julkisivuissa
kuin interiddreissikin, joista tiedetdéin siilyneen lukuisia laveerattuja suunni-
telmia. Tilat ovat asiantuntijoiden mukaan alkuperdisyydeltdén ainutlaatuisia
Suomessa. liris- keramiikalla koristellut uunit ovat ldhestulkoon kaikki saily-
neet, samoin kuin Lindgrenin suunnittelemat kalusteet ja valaisimet. Sisétiloja
on osin sisustettu vudelleen 1930 ja 1950-luvuilla. Interiéérien tutkimus, kon-
servaattorin ja vanhojen piirrosten ja valokuvien avulla mahdollistaa raken-
nuksen alkuperdisen hengen vahvistamisen tulevissa korjauksissa. Témé tarjo-
aa mahdollisuuden yhteistyshon Vantaan koulujen Evtekin ja Vakesin kanssa.
Osa rakennuksen ikkunoista vaatii vilitontd kunnostusta. Rakennuksen en-
simmiinen kerros vaikuttaa olevan sellaisenaan kéyttokelpoinen esim. kahvi-
lana ja kokoontumistilana, ylikerta niyttely-/ kokoontumistiloina.

Kartanoa ympér6ivéd puutarha on toteutunut Svante Olssonin vuoden 1905
suunnitelmien mukaan. Osa puiston rakenteista arvellaan olevan Sederholmin
ajalta. Oman liséinséd puutarhaan antaa sen ldpi virtaava Kormuniitynoja. Ar-
mas Lindgren on piirtdnyt ojan paétteeksi toteutumattoman suunnitelman hu-
vimajaksi. Puron yli on johtanut kolme siltaa, joiden piirustukset ovat séily- ‘
neet.

Kauppaan kuluva irtaimisto

Kauppaan kuuluvat liitteessd 2.1.15 luetellut Armas Lindgrenin rakennukseen
suunnittelemat kalusteet, kartanon arkisto historian kertovine asiakirjoineen
seki kartanossa sdilytetyt vanhat kartat seké rakennusta ja puutarhaa koskevat
suunnitelmapiirustukset. Liitteen 2.1.15 huonekaluista on tehty arvio ja niiden
arvo on sen mukaan 67 850 €. Kauppaan kuuluvan irtaimiston ja arkiston on
toivottu pysyvéin kokonaisuutena. Ennen lopullisen kauppakirjan allekirjoitta-
mista kauppaan siséltyva irtaimisto luetteloidaan.

Témin lisidksi osa kalusteita on erikseen hinnoiteltu (liite 2.1.16). Vantaan
kaupunginmuseo on saanut tarjouksen 30 000 euron lahjoituksesta em. ir-
taimiston ostamiseen siind tapauksessa, etti Vantaan kaupunki ostaa Ha-
kunilan kartanon kiinteiston. Liitteeseen 2.1.16 on merkitty erikseen ne karta-
non huonekalut, joka lahjoitussummalla on ainakin mahdollisuus saada kau-
punginmuseon omistukseen. Téssé luettelossa on mukana mm. ruokailuryh-
maéin kuuluva irtaimisto, joka on arvokas osa kokonaisuutta. Muu irtaimisto,
sekd mm. pienemmét kalusteet, osa astioista, valaisimista, yms. sisustusele-
menteistd sekd kdytttarvikkeista, kirjoista, vaatteista jne. odottaa vield nykyi-
sen omistajan selvitystd. Niilld ei ole suurta taloudellista arvoa irrallisina.
Kaupungin edustajien ja omistajien vilisesséd tapaamisessa 23.3.2005 sovittiin,
ettd tisti irtaimistosta sovitaan tarkemmin kesélld 2005, kun suku on ehtinyt
kiydi sen ldpi. Talloin kerdtdéin myds esineistod koskeva tieto jolloin sen arvo
kokonaisuuden osana tdydentyy. Em. irtaimiston hankkimisesta kaupungin
omistukseen on péitettivi erikseen.
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Kohteen kulttuurinen merkitys Vantaalle

7 Satoja vuosia vanhan kartanoalueen liittdminen ympérdiviin kaupungin maihin

i ja avaaminen asukkaille loisi Hakunilaan ja laajemminkin Vantaalle nostetta
jolla on arvoa koko paikaupunkiseudulla. Térkeintd on rakennusten ja niiden

| muodostaman kokonaisuuden silyminen, mutta kulttuurikohteen merkitys

) kasvaa, kun se on kaupunkilaisten ulottuvilla, ndhtévissé ja koettavissa.

Kartanoalue sijoittuu tiiviimmén kaupunkirakenteen ja virkistys ja ulkoilualu-
! eiden saumakohtaan. Kokonaisuuden voidaan tulevaisuudessa ajatella muo-
dostavan kulttuurivyohykkeen, jolle asettuvat myds Nissbackan kartano ja So-
tungin maisemassa Leonardo da Vilhun veistospuisto

Alueen kehittiminen sen historian tuntemukseen ja tutkimukseen perustavalla

tavalla, on mahdollista kaupungin hallitessa kokonaisuutta. Kohteesta séilynyt

) tieto ja suunnitelmat helpottavat kehitystytd. Monipuolinen rakennuskanta
mahdollistaa monet toiminnot. Alueen arvokas historia tukee osaltaan Vantaan

kehittymistd kulttuurikaupunkina.
Lausunto etuosto-oikeuden kdyttdmisesté

Vantaan kaupungille dsoitetussa myyntitarjouksessa on kaupungilta myds
pyydetty pikaista ennakkolausuntoa etuosto-oikeuden kéyttdmisestd, mikali
tarjous ei kiinnosta Vantaan kaupunkia. Etuosto-oikeuden kayttdminen koskisi
siten edelld mainittuja kiinteistdjd, sekd Lindgrenin suunnittelemia huonekalu-
ja, jotka myydéin yhdelld kauppakirjalla 1 200 000 € kauppasummalla. Osta-
jina tll6in Mika ja Tiina Hautala. Myyjind ovat Sanmark Fridblom Astrid,

' Sanmark Holm Emelie, Sanmark Gunilla sekd Sanmark Arvid.

Kaupunginhallitus 18.4.2005 § 39

Apulaiskaupunginjohtajan

esitys:
Piitetddn, ettd Vantaan kaupunki ostaa Hakunilan kartanon alueen eli tilan
Hakansbodle 92-403-5-113 seki tontin 92-94-304-1 rakennuksineen. Myyjiné
ovat Sanmark Fridblom Astrid, Sanmark Holm Emelie, Sanmark Gunilla sekd
Sanmark Arvid. Tilan pinta-ala on kiinteistorekisterin mukaan 5,8546 ha ja

tontin pinta-ala 2 397 n’.
Kauppahinta on 1 200 000 €.

Kauppaan kuuluvat liitteessd 2.1.15 luetellut Armas Lindgrenin rakennukseen
suunnittelemat kalusteet, kartanon arkisto sek# kartanossa séilytetyt vanhat
kartat seké rakennusta ja puutarhaa koskevat suunnitelmapiirustukset. Ennen
lopullisen kauppakirjan allekirjoittamista kauppaan sisdltyvd irtaimisto luette-
loidaan.
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Kiésittely: Merkittiin, ettd asiaa oli selostettu kaupunginhallitukselle 10.3.2005 pidetyssi
iltakoulussa ja ettd kaupunginhallitus oli kiiynyt tutustumassa kartanoon
17.3.2005.

Kéytiin keskustelu hankkeen rahoitukseen ja tulevaan kilytt6on liittyvist ky-
symyksistd. Merkittiin tiedoksi kokouksessa saatu informaatio.

Padtos: Hyvéksyttiin esitys.
Liitteet
2.1.12 Kartta kartanoalueesta
2.1.13 Ote asemakaavasta ja ilmakuva
2.1.14 Kuvaus alueen rakennuksista
2.1.15 Luettelo kiinteistokauppaan kuuluvista kalusteista
2.1.16 Erikseen hinnoitellut kalusteet
Taytéant6onpano: maankdyton ja ympériston toimiala/yrityspalvelut

(apulaiskaupunginjohtaja Olavi Honko, puh. 8392 2335)
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Liite 3

Kh 18.4.2005, asia 115, § 3 ﬁ , liite 2.1.14

Kuvaus alueen rakennuksista

Paikalla lienee sijainnut viiden talon kylé keskiajalla. 1600-luvulla paikalle on perus-
tettu siterirustholli. On todennikoistd ettd Isovihan aikana 1721 kaikki vanhempi ra-
kenne havitettiin siten varhaisin rakennus lienee Juhan Sederholmin ajalta 1760-

luvulta.
Asuinrakennukset
P#srakennus puistoineen

Nykyinen pédrakennus tehtiin A.F.Granstedtin suunnitteleman p#irakennuksen paikal-
le osin vanhan rakennuksen hirsistd. Kellari lienee perdisin Juhan Sederholmin ajalta
1760-luvulta. Rakennuksessa ei ole tehty virheellisid korjauksia ja ala- ja ylédpohja ovat
helposti tarkistettavissa ja hyvikuntoisia. Rakennuksessa on keskuslammitys.

Pisrakennuksen klassisvivahteinen jugend arkkitehtuuri on hyvin séilynyt. Arkkitehti
Armas Lindgrenin tyyli nikyy niin varmaotteisissa julkisivuissa kuin interiddreissékin
joista tiedetéin sdilyneen lukuisia laveerattuja suunnitelmia. Tilat ovat asiantuntijoiden
mukaan alkuperdisyydeltddn ainutlaatuisia Suomessa. Tiris- keramiikalla koristellut
uunit ovat lihestulkoon kaikki sdilyneet, samoin kuin Armas Lindgrenin suunnittele-
mat kalusteet ja valaisimet. Sisitilojen pintoja on osin on osin uusittu 1930- ja 1950-

3 tuvuilla. Interiddrien tutkimus, konservaattorin ja vanhojen piirrosten ja valokuvien

o avulla mahdollistaa rakennuksen alkuperiiisen hengen vahvistamisen tulevissa korja-
uksissa. Rakennuksen toteutettuja pohjapiirustuksia ei ole 16ydetty ja talosta julkaistut
luonnokset kertovat vain rakennuksen tilajaon idean. ‘

Puisto

i
|

Yksi kokonaisuuden arvotekijoistd on padrakennusta ymp#rdivé puisto, jonka runkona

on kartanolla séilynyt Svante Olssonin vuonna 1905 laatima puistosuunnitelma. Osa
(‘ - puustosta on tosin vanhempaa perua Munsterhjelmien ajajalta 1800-luvun puolivélistd.
Puiston rakenteista jotkut saattavat olla Juhan Sederholmin ajalta. Oman liséinséd puu-
tarhaan antaa sen lépi virtaava Kormuniityn oja, jonka kehittdmiseen historia ja siily-
neet dokumentit luovat hyvin lihtokohdan. Armas Lindgren on piirtédnyt puukujanteen
suunnitelman huvimajaksi, jota kuitenkaan ei ilmeisesti koskaan ehditty toteuttaa. Sen
! isjaan puron yli on johtanut kolme siltaa, joiden piirustukset ovat sdilyneet. Purossa on
ollut saari, jota kutsuttiin nimelld »Kaffeholmen”. Arvid Sanmarkin saamien englanti-
laisvaikutteiden seurauksena kartanon alueella on sijainnut myos tenniskentté.

e i i

g L

Eeva Ruoff: Vanhoja suoma-
laisia puutarhoja. Otava Keu-
ruu 2001. s. 80:

Muodikkaisiin kylpypukuihin
sonnustautuneet Munsterhjel-
min sisarukset Fanny ja Minet- .
te menossa vilvoittelemaan ko-
tinsa, Hakansbdlen kartanon,
I lahelia olevaan puroon. Cons-
T ' tance Munsterhjelmin maalaus.
(kuva: Museovirasto/Matti

: Huuhka)
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Pehtorin asuinrakennus (Gula huset)

Rakennuksessa on asunut jo Sederholmin ajasta asti tilalla ollut pehtori ja muuta tyo-
viked. Aiemmin asuinrakennuksessa sijaitsivat myds puusepin paja ja leivinhuone.
Nykyinen rakennus on tehty aikaisintaan 1840-luvulla. Tosin 1989 tehdyssi korjauk-
sessa I0ydettyjen rakenteiden perusteella osa rakennuksesta voisi olla vield vanhempaa
perua. Rakennus on ollut kovassa kiytossi ja sitéd on uusittu aina tarpeen tullen joten
erityisié detaljeja varhaisemmasta sisustuksesta ei ole ainakaan pintakerroksessa siily-

nyt.
Ns. Pesutupa (mankelihuone tai myllytorppa)

Puron rannassa sijaitseva talo on rakennettu Munsterhjelmien toimesta 1840-luvun
puolivilissi. Rakennuksessa oli pesutupa ja mankeli- ja silityshuone. Vuonna 1972 ra-
kennuksesta poistettiin sielld ollut késikdyttoinen valtava mankeli ja se kohennettiin
asuinrakennukseksi. Lihelld on varasto joka on tehty asuinrakennus pieneksi kopioksi.

Ns. Mutteritalo

Alun pitéien talon paikalla oli Juhan Sederholmin Kustaa III kanssa nautitun lounaan
kunniaksi rakentama huvimaja. Rakennuksesta on tiltd ajalta 6ljymaalaus mahdollises-
ti 1700-lavulta. Munsterhjelmin ajalla rakennus tarvittiin asuinkdyttoon. Tallin ra-
kennuksen toinen kerros purettiin Ja alaosaan rakennettiin kolme asuntoa. Vuonna
1947 yldosa rakennettiin uudelleen. Rakennus paloi 1980-Iluvun lopulla. Palon jilkeen
alaosa uudistettiin yhdeksi huoneistoksi.

Muut rakennukset

Kylmiit talousrakennukset ovat hyvissi kunnossa. Ne toimivat tilli hetkells lahinna
varastoina, joissa on kartanon historiaan liittyvés esineistdd kuten kalusteita ja ajopele-
Ji. Osa tiloista on vuokrattu ulkopuolisille kuukauden irtisanomisajalla.

Leikkimokki :
Leikkimokki rakennettiin vuosisadanalussa, pian sen jilkeen kun Arvid Sanmark per-
heineen muutti kartanoon.

Aitta

Aitan rakennusajankohtaa ei tunneta. Numeroiduista hirsistd patellen rakennus on ai-
kanaan siirretty muualta. Aita on vanhan mallinen ja siind on osat viljalle ja suolalle
Joe. sekd vaunulijtéri. Rakennus on sdilynyt alkuperdisessd mallissaan aittana,

Talli tyhevosille
Rakennettiin 1883 Konni Zilliakuksen toimesta, joka oli erityisen kiinnostunut he-
vosista. Ovi oli talolle piin jotta hiin niki ja padsi helpommin katsomaan hevosiaan,

joista jotkut olivat huomattavan kalliita. Rakennus on vuokralla antiikkiliikkeen varas-
tona kuukauden irtisanomisajalla.

Pikkutalli

Talli on siilynyt osa suurempaa talli- Ja navetta rakennusta (nikyy Olssonin kartasta).
Varsinainen nhavettaosa purettiin vuosisadan vaihteessa kun navetta rakennettiin nykyi-
selle paikalleen. Talli saattaa olla periisin Munsterhjelmin ajalta 1840-luvun puolivi-
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i 4 i j ittiin 1800-luvun lopulla. Kello
istd. tallin pasdyssd on kartanon vellikello joka he!nklttnn’ 180C
Elsltia elftull?\fi?raiig jossa on kopio Sedetholmin aikaisesta viirista (alkuperamen kzil{rt.anon
kolg)elmissa) vuodelta 1764.T#ll4 hetkelld talli vuokrattu museoautojen varastoksi.

A tOtalli . .. s oo 0e . . _
Agtotalli rakennettiin alun perin maitokammariksi ja jiskellariksi. Vuodesta 1922 ra

kennuksessa oli kaksi asuinhuonetta. Vuonna 1950 rakennuksesta tehtiin autotalli jona

se toimii edelleen.

uhuone o )
g;n;ffapattu tiili rakennus on tehty todenndikdisesti 1920 — 30-luvulla. Rakennukses

sa olevalla pumpulla on nostettu vettd purosta.

Liiteri agqs X3 4 MR
Liiteri rakennettu maanviljelysvélineitd varten.

Muut rakenteet

gﬁﬁgﬁﬁa on kéiytetty 1870-80-luvulta saakka nostamaan vettd kartanon kaivosta. Ny-

kyinen pumppu on vuosisadan vaihteesta. Rakennukseen tulee nykyéidn kaupungin ve-

si.

Lihteet: Arvid Sandmarkin selvitys vuonna 1993 tehdyn alueelle la.aditul'l I]:ali\llzns‘sﬁl;-
i, i kaytt 14 4in osin kirjalli i llisia tietoja ja muistelmi
. Hin kiytti lihteendén osin kirjallisuutta osin suu ) : mia s
I{Zkr:;non arkiz’toa sekd Paul Nybergin teosta “En ny.lands'k herrgrd. Hakansbolegard
och dess #gare genom tiderna. Frenckellska Trykeri Aktiebolaget 1956.




Liite 4
Kh 18.4.2005, asia 115, § @7 , liite 2.1.15
" Hikansbéle gird, forteckning dver l5sore som ingar i kopet

Mébler specialritade for stora byggningen av Armas Lindgren:

Matsalen

4 taklampor med gul textil 10 000
2 viggfasta soffor + 2 tillhérande bord 15 000
Nedre hallen

Viggfast soffa med tillhérande bord 6 500
+ litet bord vid kontorsrummet ‘

Lampa med réd textil 2 500

Ovre hallen
Mébelgrupp: 2 bokskap, 2 karmstolar,
1 bord, 1 viggfast soffa,

1 blombord + 1 fillbord 20 000
Biljardrummet
Taklampa i méssing 6 500
Koket
E Skép 2 500

Dessutom ingér foljande inventarier i biljardsalen, ej Lindgren:

| Biljardbord av tysk tillverkning ' 4 500
Still for biljardkoer (1 ko saknas) 100
! Viggfasta bokhyllor 250

Sammanlagt viirde enligt viirdering av dir Mikael Schnitt, Hagelstam Auktioner, 10.2.2005
67 850 euro.

f L“ Ovrig utrustning som ingar:
:’ Kyl/frys, elspis samt tvéttmaskin, i befintligt skick.
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Liite S

Kh 18.4.2005, asia 115, § 27 _, liite 2.1.16
 Merkinnit: o = ostetaan lahjotusvaroin
e = ei osteta
k = vilittdjd neuvottelee liittdmisesté alkuperdiseen kauppahintaan

Viirdering av mobler Hikansbéle gard 10.2.2005, priser i €.
Virdering utford av dir Mikael Schnitt, Hagelstam auktioner. Hfors.

(Obs. Armas Lindgrens mobler pa separat papper)

Nedre hallen
Provinsstol 650 k
" 650 k
Bord (svartméalat) vid fonstret 1250 e
Kista 400 k
Klockan i trappan 1500 0
Bondstolar 8 st. (2 itrappan, 2 i hallen
samt i andra rum) 50 /styck 200 k
- 4 650 1500
(" Matsal
) Matsalsstolar (Boman, Abo) 14 st. 5 000 0
Matbord 1500 o
Vitrinskép 1840 5000 0
Serveringsskap 1000 0
Bord till detta 350 o
Brickbord 500 (7)) o
Serveringsskéink 1000 o
14 350 14 350
Biljardrum
Soffa/biink klidd 1900-tal borjan 400 e
Spegel, skadad _600 0
1 000 600
Salen
Soffa, tysk modell. Abasoffa 1840-tal (Biedermeier) 900 0
Stolar Pihlman, 2 st. 750 e
' Stolar (de andra, dldre, 1800-tal) 1100 o
§ Stolar, (2st) 250 0
Stolar, (2st) 300 0
Piano 350 0
Krona 5000 e
Runda bordet (tidigt 1800-tal) 5000 e
Fatoljer, stilmobler (2st) 750 k
Litet bord runt vid fonstret 50 k
Bokhylla 150 k
Matta 150 k
14 750 2900
Herrum
Krona, svensk empire 4 400 e
Franska fatoljer, 2 st. 450 o
Soffa, nyrenédssans 250 0
Soffbord : 50 0
Bokskap 2 st. 500 0
Fat6lj, skinn e . 150 0
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Kontorsrum
Billnés skrivbord
Stol

Bokskap

Vektygsskap

Grona rummet
Spelbord
Nattygsbord
Séng

Koket
Kryddskap

Koksmdbler 1 fillbord 8 stolar, litet bord

+ fristdende koksskap
Skép gustaviansk still
OVRE VANINGEN:

Ovre hallen

PK:s rum

450 o
250 0

ingar

ingar

ingdr
700 700
500 0
150 e
100 e
750 500

1 000 (A.L.:n suunnittelema, kuuluu kauppaan?)

200 e
2 500 0 =
3700 2500

Sprengtportens séing (3200, skall troligen aterlimnas till

Sprengtportens forna hem)
Dréktspegel

2 skap

Soffa, nyrokoko

Stolar (2 st.)

Litet bord

Stort bord

Kommod

Helenes rum
Soffa, biedermeier
Sédng

Byra

Stol

Flickornas rum
Séngar 2 st.
Soffgrupp med bord
Nattygsbord

Skolrummet
Skrivbord

3 800
1250
200
250
100
650
300
6 550

©C o o oo o0

sk {CD

400
125
100
125
750

o o

= (0 o

350
150(79) e
100 e

o

300 o
900 0
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‘Formaket

Grupp: soffa, 1 karmstol, 3 stolar

Ovalt mahognybord
Pelarbord
Ljuskrona

Séng

Nattygsbord

Byra

Emmastol

Singkammare
Séngar 2 st.
Sangskap 2 st.
Kommod

Skap

Canapé

Fatolj + 2 stolar

Gistrummet

Ryska karmstolar (2 st.)
Byra

Spegel med tilthorande bord
2 séngar

1 nattygsbord

Kiillaren
Bondstolar 16
Bord

Sekalaista irtaimistoa

Totalt: 60 950 euro

500

- 500

600
350
200
50
150
100
2 450

150
150
250
150
250
150
1100

2500 (?)
250
150
150
50

300
100
3500

yhteensi

-l & O 0O O O O O

950

-0 © © © © O

100

o o o o 0

k
k
150
750

30 000 euroa




Hakansbolen kartanon asemakaavamerkinnit ja maarays
Y - Yleisten rakennusten korttelialue

Hdkansbélen kartanoalue on osa valtakunnallisesti merkittdvdd rakennettua kulttuuriympdristéd
(RKY 2009)

Kartanoalueen kaikki rakennukset ja historiallinen puisto muodostavat toiminnallisen
kokonaisuuden, jossa rakennussuojelu ja ympdristdn suojelu nivoutuvat toisiinsa. Y-korttelialueelle
on asemakaavaselostuksessa annettu lisdohjeita.

Puisto tulee sdilyttdd yleisélle avoimena. Yleisétapahtumien henkilémddrd on rajoitettu. Myéds
vanhan talouspihan kdytté on rajoitettu.

Alueen asunnoille ei sallita yksityispihoja.

Kartanoalueen alla kulkevan satamaradan kohdalla ei saa toteuttaa sellaisia rakennustoimenpiteitd,
jotka edellyttéivit tunneliin vaikuttavia kaivutéitd.

Syntyvien hulevesien mddiré tulee minimoida sdilyttdmédlld pihat luonnonmukaisina ja vettd
ldpdisevind. Hulevedet on kdsiteltdvd tonteilla imeyttdmdlld ja viivyttdmdlld viherpainanteissa ennen
niiden johtamista yleiseen hulevesijdrjestelmdién ja Kormuniitynojaan.

Autopaikkatarve ja huoltoajoreitit mddritellddn rakennusluvan yhteydessd.
Suojeltavia rakennuksia 1,2,3 ja 10 koskevia mddrdyksid:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti ja aluekokonaisuuden kannalta
merkittévd rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eiké siind saa tehdd sellaisia korjaus-,
muutos- tai lisdrakentamistéitd, jotka vaarantavat edellé mainittujen arvojen séilymisen. Korjaus-,
muutos- tai lisdrakentamistoimenpiteille on hankittava museoviranomaisen lausunto.
Suunnittelutydssd tulee kdyttdd ammattitaitoista ja historialliseen rakennuskantaan perehtynyttd
suunnittelijaa.

1 Hdakansbéle gard

Kartano on museorakennus, jota saa kdyttdd pienimuotoisena kokoontumistilana. Tilaisuuksien
henkilémddrd on rajoitettu. Tarvittaessa toisen kerroksen eteldipdiéityd voidaan kdyttédd asumiseen.

Pddrakennuksen korjaus ja kdyttotarkoituksen muutos tulee tehdd siten, ettd tilojen ja rakenteiden
arkkitehtoninen ja historiallinen arvo sdilyviit.

Kartanon pddrakennuksen sisdtilat (myés rakennusosat ja pintarakenteet) suojellaan historiallisesti
arvokkaina. Ensimmdisen ja toisen kerroksen pddtilat sekd ullakkotilat ja kellarin vanhimmat
rakennusosat tulee sdilyttdd tai ennallistaa.

Rakennuksen eteldpdddyssd ja kellarin teknisissé tiloissa toimintaa parantavat véhdiset muutokset
ovat mahdollisia.

Rakennukseen ei saa tehdd hissid. Esteetdn sisédnpddsy on mahdollista rakentaa eteldpdddyn
sisddnkdynnin yhteyteen.

Rakennuksen ilmanvaihto tulee jérjestdd pddosin painovoimaisesti.
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14 § Vuoden 2023 Vantaan kulttuuripalkinnot
VD/5015/02.03.01.03/2023
RA/AL/IT

Vantaan kaupungin hallintosdaannén 9 luvun 8 §:n mukaan kaupunkikulttuurin ja hyvinvoinnin
lautakunta paattaa tehtavaalueellaan avustusten ja apurahojen myontamisperiaatteista ja mainittujen
avustusten ja apurahojen myontamisesta. Avustusten mydntamisessa noudatetaan avustusten ja
apurahojen yleisia myontamisperiaatteita seka avustuslajikohtaisia tarkempia ohjeita.

Vantaan kulttuuripalkinnot mydnnetdan vuosittain hakemuksetta kahdelle taholle: a) kannustuksena
ansioituneelle taiteilijalle ja b) tunnustuksena merkittavasta kulttuuriteosta.

Ansioituneen taiteilijan palkinto my&nnetdan Vantaalla vakituisesti asuvalle, taiteellisen lahjakkuutensa
osoittaneelle taiteilijalle. Kulttuuripalkinto merkittavasta kulttuuriteosta kaupunkilaisten taidekentan
elavoittamiseksi myonnetdaan kaupungissa toimivalle yhteisdlle tai henkilélle. Molemmat palkinnot ovat
suuruudeltaan 10 000 euroa. Jakamalla kaksi erillista kulttuuripalkintoa halutaan merkittavien
paikallisten kulttuuritekojen palkitsemisen lisaksi palkita myds vantaalainen ansioitunut taiteilija.

Kulttuuripalkinto merkittavasta kulttuuriteosta kaupunkilaisten taidekentan elavoittamiseksi
myonnetaan kaupungissa toimivalle yhteisélle tai henkil6lle. Palkinto mydnnetaan vaikuttavista ansioista
ja kaupunki pidattaa oikeuden jattaa palkinto myos myontamatta. Palkintoa merkittavasta
kulttuuriteosta ei myénneta aiemmin Vantaan kulttuuripalkinnon saaneille tai Vantaan kaupungin
tyontekijoille.

Vantaan kulttuuripalkintoja ei voi hakea, vaan paatéksen palkintojen myéntamisesta tekee Vantaan
kaupunginhallitus kaupunkikulttuurilautakunnan esityksesta. Vantaan kulttuurin palvelualue on pyytanyt
kuntalaisilta ehdotuksia vantaalaisista henkilGista ja tahoista, joiden ponnistukset oman taiteenalansa

tai vantaalaisen kulttuurielaman eteen ansaitsisivat palkinnon.

Ehdotuksia tiiviine perusteluineen on voinut lahettdad 16.7.2023 mennessa osoitteeseen
kulttuuri[at]vantaa.fi otsikolla ”"Vantaan kulttuuripalkinnot 2023”.

Palkinnot jaetaan Vantaan Kulttuurigaalassa 1.11.2023.
Kaupunkikulttuurin ja hyvinvoinnin lautakunta 15.8.2023 § 10

Kulttuurijohtajan esitys:

Paatetaan

a) esittda kaupunginhallitukselle, ettd se toimittaa vuoden 2023 Vantaan kulttuuripalkintojen
jaon lautakunnan esityksen mukaisesti,

b) ansioituneen taiteilijan palkinto 10 000 €,

c) merkittavan kulttuuriteon palkinto 10 000 € ja

d) todeta, ettd palkinnot jaetaan 1.11.2023 pidettdvassa Vantaan Kulttuurigaalassa
Kulttuuritalo Martinuksessa.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.
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Kaupunginhallitus 4.9.2023 § 14

Kaupunkikulttuurin apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) myontaa vuoden 2023 Vantaan kulttuuripalkinnot (ansioituneen taiteilijan palkinto ja merkittdvan
kulttuuriteon palkinto) kaupunkikulttuurin ja hyvinvoinnin lautakunnan esityksen mukaisesti, ja

b) maksaa palkintosummat, yhteensa 20 000 euroa, kulttuuri- ja kirjastopalveluiden palvelualueen
menokohdalta 163312460 Vantaan kulttuuripalkinnot.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet: Palkinnon saajat 1976—2022
Taytantéonpano: Lakiasiat ja paatosvalmistelu
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatietoja:

kulttuurijohtaja Annukka Larkio, 050 318 1686
palvelukoordinaattori Sirpa Laine, p. 040 848 2099
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



Vantaan kulttuuripalkinto (Vantaa-palkinto) on myonnetty vuodesta 1976 alkaen
seuraavasti:

1976 kuvanveistaja Heikki Haivaoja

1977 saveltaja Aulis Sallinen

1978 graafikko Pentti Kaskipuro

1979 Vanhan musiikin yhtye Sonores Antiqui
1980 koreografi Marjo Kuusela

1981 taidemaalari Tapani Jokela
1982 oopperalaulaja Jorma Hynninen
1983 Tanssiteatteri Raatikko

1984 kirjailija Alpo Ruuth

1985 elokuvaohjaaja Matti Kassila

1986 oopperalaulaja Jaakko Ryhanen
1987 jazzmuusikko Juhani Aaltonen
1988 nayttelija Lasse Poysti

1989 taidemaalari, graafikko Antti Ojala
1990 saveltdja Herman Rechberger

1991 Teatteri KEHA Il (nyk. Teatteri Vantaa)
1992 laulajatar Annikki Tahti

1993 arkkitehti Alpo Halme

1994 muusikot Maarit ja Sami Hurmerinta

1995 taidemaalari, kuvanveistaja Risto Vilhunen

1996 valo- ja danisuunnittelija llkka Volanen

1997 Vantaan tanssiopisto

1998 Vantaan orkesteri

1999 urkutaiteilija Hakan Wikman

2000 elokuvakasikirjoittaja, ohjaaja Kaija Juurikkala

2001 kirjailija, FT Taru Vayrynen

2002 valokuva- ja mediataiteilija Harri Larjosto

2003 musiikin tohtori, musiikkikasvattaja Paivi Kukkamaki

2004 laulaja, opettaja Kosti Kotiranta

2005 Vantaan Lapsibaletti ry, Tamara Popova ja Marin Veltchev

2006 tuottaja-elokuvaohjaaja Jean Bitar

2007 Tikkurilan Teatteri ry

2008 kirjailija Virpi Himeen-Anttila ja professori Jaakko Himeen-Anttila
2009 musiikkipedagogi Inkeri Simola-Isaksson

2010 Vantaan Taiteilijaseura ry
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2011 viihdetaiteilija Virve Rosti
2012 kirjailija Tuula Korolainen
2013 oopperalaulaja Esa Ruuttunen
2014 Vantaan sanataidekoulu

2015 muusikko Esa Pulliainen

2016 jazzpianisti ja -saveltdja Lenni-Kalle Taipale

2017 laulaja Meiju Suvas

2018 kulttuuriteko: Velmu ry

2018 nuoren taiteilijan palkinto: pianisti Bingheng Yang ja balettitanssija Pinja
Huhtimo

2019 kulttuuriteko: monikulttuurisen Tempo-orkesterin perustaja Jarmo Ahvenainen
2019 nuoren taiteilijan palkinto: taiteilija Jesse Pasanen

2020 ansioitunut taiteilija: muusikko Emma Salokoski

2020 kulttuuriteko: Vantaan Nayttamo

2021 ansioitunut taiteilija: kirjailija Siri Kolu

2021 kulttuuriteko: Myyrmaki-liike

2022 kulttuuriteko: Laila Pullisen veistospuiston ja kotimuseon Jean Ramsay ja Petra
Piitulainen-Ramsay

2022 ansioitunut taiteilija Riikka Mustakallio

2022 nuoren taiteilijan palkinto: Marie Selonen ja Lotta Tuominen

2022 vuoden kulttuuritapahtuma (Vantaan Sanomien yleis6danestys): Louhela Jam
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15§ Lausunto Sipoon yleiskaavan rakennemalliluonnoksista

VD/4418/00.04.03/2023
TeA/ATI/MSI/IST/IT

Sipoon kunta paattanyt asettaa Sipoon yleiskaavan rakennemalliluonnokset nahtaville ja pyytaa niita
lausuntoa 15.9.2023 klo 16 mennessa. Rakennemalliluonnokset ovat julkisesti ndhtavilla 15.6.-
15.9.2023. Kaavan aineistot ovat luettavissa Sipoon kunnan verkkosivuilla
Https://mpt.link/sipoonyleiskaava.

Tekeilla olevan yleiskaavan pohjaksi on laadittu kolme erilaista rakennemallia. Ndiden perusteella
arvioidaan eri vaihtoehtoja Sipoon kunnan tulevalle kehitykselle. Yleiskaavan luonnoksen suunnittelu
kaynnistyy syksylla 2023 rakennemalleista saatavan palautteen ja vaikutusten arvioinnin perusteella.

Rakennemallivaihtoehdoilla haetaan strategisen tason nakemysta Sipoon kunnan tulevasta rakenteesta.
Ne on esitetty kartalla yleispiirteisesti ja sisdltavat mm. asumisen ja palveluiden painopistealueet,
lilkkumisen kehittamistarpeita seka virkistyksen ja matkailun merkittavimmat alueet.

Rakennemallivaihtoehdoilla haetaan erilaisia suuntia ja kehityksen vaihtoehtoa, asioita hieman
karjistaenkin. Lopullinen rakennemalli tulee todennakoisesti olemaan jonkinlainen yhdistelma
luonnoksessa esitetyista vaihtoehdoista.

Rakennemallivaihtoehdot on nimetty niiden kasvun painopisteiden mukaan; 1. Kylien ja saariston Sipoo,
2. Eteldinen kehityskadytava seka 3. KeNi-rata painotus.

Kylien ja saariston Sipoossa kasvu hajautuu eniten nykyisiin kyliin ja saariston alueelle. Elinkeinot
painottuvat mm. pienimuotoisiin monipuolisiin palveluihin, yrittdjyyteen, etatéihin, luontomatkailuun ja
kestavan kehityksen yrityksiin.

Eteldisessa kehityskdytdvassa Kasvun painopiste on Soderkullan suunnalla. Joukkoliikenne tukeutuu
voimakkaasti Helsingin puolelle tulevaan raideliikenteen ratkaisuun. Vaihtoehdossa tilaa vievat
elinkeinot painotuvat Keski-Sipooseen, Séderkullan keskusta vahvistuu ja Soderkullan yritysalue kehittyy
tilaa vaativan kaupan alueena. Lisana kestavan kehityksen yrityksia.

KeNi-rata painotus osoittaa nimensa mukaisesti suuren osan kasvusta Kerava-Nikkila-radan varteen ja
tukeutuu nain raideliikenteeseen. Elinkeinossa painottuvat palvelut radan varressa, Nikkildan itdpuolinen
tydpaikka-alue vahvistuu ja Nikkildn keskusta kehittyy. Nikkildntien ja Oljytien risteysalueen muodostuu

tila vaativan kaupan alue.

Vaikutusten arvioinnissa vaihtoehto 1 on todettu epdedullisimmaksi rakenteen hajautuessa laajemmalle
alueelle, muissa kasvu tiivistyy selkeammin rajatuille alueille.
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Sipoon kunta

Kirjaamo

Lausunto Sipoon yleiskaavan rakennemalliluonnoksista

Sipoon yleiskaava paivittaa kunnan kaavatilanteen ajantasaiseksi ja luo suuntaviivoja tulevalle
maankayton kehitykselle.

Sipoo on aktiivisesti mukana Helsingin seudun suunnitteluyhteisty6ssa, missa parhaillaan
viimeistelldan maankayton, asumisen ja liikkenteen MAL2023-suunnitelmaa. MAL-visiona on luoda
Helsingin seudusta Euroopan kestavimmin kasvava ja ihmislaheisin metropolialue. Paatavoitteina
on luoda seudusta hiilineutraali, menestyva ja hyvinvoiva. Ndiden tavoitteiden soisi nakyvan
selvemmin myds rakennemallien tavoitteissa.

Asuminen

Rakennemallien valilla suurin ero on asutuksen maaran painottuminen joko hajautetummin koko
kunnan alueelle, S6derkullaan tai Nikkild-Talma-alueelle. Kasvun kohdentuminen riippuu myos
siitd, miten yhdyskuntarakenne ja lilkenneyhteydet kehittyvit Ostersundomin alueella. Eteldiseen
kehityskaytavaan painottuva kehitys edellyttaa tiivista yhteistyota Helsingin kanssa
joukkoliikenteen toimivuuden varmistamiseksi.

Kaikissa rakennemalleissa on Myyraksen alue esitetty samalla tavalla Muuna kasvun
painopistealueena. Esityksesta ei ilmene, miten paljon asukkaita alueelle olisi tulossa, ja miten
lilkenneyhteydet ja palvelut alueelle jarjestetdan. Lahdentien lansipuolinen alue on paaosin
Keravanjoen tulva-aluetta ja tukeutuu vahvasti Vantaan palveluihin. Vantaan kaupungin nakemys
on, ettei aluetta voi laajamittaisesti rakentaa tukeutuen naapurikunnasta I6ytyviin palveluihin.
Lahdentien itdpuolisen alueen kehittamiseen on paremmat edellytykset. Alue sijoittuu myds
Iahelle Sipoonkorven kansallispuistoa. Vantaan kaupunki ei kannata kasvun painopisteen
osoittamista kyseiseen sijaintiin.

TyoOpaikat

Elinkeinojen ja tyopaikkojen sijoittumisen painottuminen riippuu asumisen painopisteista.
Tyopaikkojen arvioituun kehitykseen ei Vantaan kaupungilla ole huomautettavaa muuten, kuin
mita jaljempana on todettu Bastukarrin alueen liikenteesta.

Liikenne
Rakennemalleissa on esitetty kehitettdava kavely- ja pyoraily-yhteys Nikinmakeen. Esityksesta ei kdy
ilmi, tavoitellaanko tata yhteyttda maantien 140 varteen vai erillisena ulkoilureittind. Vantaan

Vantaan kaupunki, Vanda stad Puhelin (vaihde), Telefon 09 83911 Toimiala, Verksamhetsomrade
Kirjaamo, Registraturen kirjaamo[at]vantaa.fi Matkapuhelin, Mobiltelefon

PL 1100, PB 1100 www.vantaa.fi Y-tunnus, FO-nummer 01246109
01030 Vantaan kaupunki, Vanda stad ID 2792532
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kaupunki jatkaa mielellaan rakennemalleissa esitettyjen kavelyn ja pyorailyn yhteyksien
suunnittelua yhteistyossa Sipoon kunnan kanssa.

Bastukarrin teollisuusalueen liikenteen ohjauksessa Vantaan kaupunki toistaa nakemyksensa, etta
alueen liikenne tulee johtaa ensisijaisesti Keravantien/Lahdentien kautta, eika Jokivarrentielle (mt
1521). Vantaa ei halua raskaan liikkenteen maarien kasvavan Nikinmaen alueella ja Kulomaentiella.

Kasvun painottuminen vahvojen joukkoliikenneyhteyksin varaan on hyvé tavoite. Ostersundomin
alueella on maakuntakaavassa metron ohjeellinen linjaus. Séderkullan joukkoliikenneyhteyksien
suunnittelussa tulee tehda vahvaa yhteisty6ta Helsingin kaupungin kanssa. Mahdollisen
raideyhteyden lisdksi on varauduttava riittdvaa bussiliikkenteen tarjontaan, jotta kasvu ei tukeudu
liilan vahvasti henkil6autoliikenteeseen.

Luonto ja virkistys

Sipoonkorven kansallispuisto on paaosin Vantaan ja Sipoon alueilla. Kansallispuisto on kiinni
padkaupunkiseudun kasvavassa ja tiivistyvassa kaupunkirakenteessa. Vaeston kasvaessa
kansallispuistoon kohdistuu mittavaa virkistyskayttopainetta, ja virkistyskayton ohjaaminen onkin
tarkedasa, jotta luonnon arvot voivat sailya. Kansallispuisto ymparistdineen on osoitettu kaikissa
rakennemalleissa soikiolla, joka on matkailun ja virkistyksen painopistealue. Kansallispuiston
tarkein kayttotarkoitus, luonnonsuojelu, olisi hyva nostaa esille. Kehitettavia kavelyn ja pyorailyn
yhteyksia on osoitettu nuolilla. Yhteisty6 kansallispuiston ja sen ympariston kestavan
virkistyskayton kehittamisessa on toivottavaa.

Vantaan yleiskaavoissa jokien rannoille on varattu virkistysaluetta. Virkistysalueen ja ulkoilureitin
jatkuminen Keravanjoen vartta pitkin Myraksessa ja Jokivarressa on Vantaan ulkoilureittiverkoston
kannalta tarkeaa. Viheryhteystarve on osoitettu kaikissa rakennemalleissa.

Vaikutusten arviointi

Vaikutusten arvioinnissa VE1 korostuu negatiivisena. Esim. luonnonymparistot ja ilmasto -osa-alue
on VE1:ssa miinuksella, kun muissa vaihtoehdoissa vaikutus on ++. VE1:ssa myds aluetalous on
negatiivinen.

Vaihtoehtojen 2 ja 3 vililla on vaikutusten arvioinnissa saatu alue- ja yhdyskuntarakenteen osalta
positiivisempi tulos Eteldiseen kehityskdytavaan kuin KeNi-rata painotukseen. Taman perusteet
eivat ndy materiaaleissa. Samoin taajamakuvan- ja imagon osalta on nahty positiivisemmaksi
Soéderkullan kasvu kuin Nikinmaki-Talma alueelle painottuva kasvu. Jos tavoitteena on jakaa kasvu
tasaisesti naiden taajamien valill3, niin tulos on perusteltu. Muuten olisi tarpeen perustella
paremmin eteldisen kehityskdytavan saamia parempia tuloksia vaikutusten arvioinnissa.

VANTAAN KAUPUNGINHALLITUS 4.9.2023
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Lahettaja:
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Kopio:
i Lausuntopyyntd Sipoon yleiskaavan rakennemalliluonnoksista
Liitteet: Sipoon rakennemallit_12062023.pdf

Heil

Sipoon uuden yleiskaavan rakennemalliluonnokset on asetettu nahtéville ajalla 15.6.2023-15.9.2023. Taten
pyyddmme teitd tutustumaan oheisen tiedostossa esitettyihin rakennemalliluonnoksiin. Voitte halutessanne antaa
luonnoksista lausunnon, joka tulee toimittaa kirjallisena viimeistaan 15.9.2023 klo 16 mennessa osoitteeseen
_ tai Sipoon kunta, Kirjaamo, PL 7, 04131 SIPOO, otsikolla: G28 Sipoon yleiskaava.

Kehotan teitd myds tutustumaan yleiskaavan sivustoon osoitteessa https://mpt.link/sipoonyleiskaava Taalta
I0ydatte mm. rakennemallit tausta-aineistoineen sekd aiemmin pidetyn kuntalaiskyselyn aineistot
tarinakarttamuodossa.

Ystavallisin kesaterveisin

Jani Arponen
Yleiskaavoittaja — Generalplanlaggare, FM

Sipoon kunta - Sibbo kommun

Kehitys- ja kaavoituskeskus - Utvecklings- och planlaggningscentralen
Martinkylantie 94, Martensbyvagen 94

PL 704131 SIPOO - PB 7 04131 SIBBO

Jani Arponen
Yleiskaavoittaja — Generalplanlaggare, FM

Sipoon kunta - Sibbo kommun

Yhdyskunnan ja ympériston toimiala — Sektorn for samhaélle och miljo
Martinkylantie 94, Martensbyvagen 94

PL 704131 SIPOO - PB 7 04131 SIBBO
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Rakennemalli- mista on kyse?

Rakennemalli Strategisen tason
alueellinen nédkemys
kunnan tulevaisuuden

rakenteesta

Eiole
oikeusvaikutteinen,

ei ole kaava

Yleiskaava

Asemakaava

7 Seao VO]

Rakennemalli esitetdan
kartalla yleispiirteisesti ja
havainnollisesti. Rakenne-
mallikartallavoi olla muun
muassa tulevaisuuden
asumisen ja palveluiden
painopistealueet, liikkumisen
kehittdmistarpeet seka
virkistyksen ja matkailun
merkittdvimmat alueet ja
yhteystarpeet.

Rakennemalli yhdistaa
kunnan/kaupungin erilaisia
kehittdmissuunnitelmia ja
strategioita.

Rakennemalliohjaa kunnan
kaavoitusta.

@

Rakennemalliluodaan rakennemalli-
vaihtoehtojen kautta. Rakennemalli
on usein eri vaihtoehtojen
yhdistelma.

Erilaisten rakennemallivaihtoehtojen
kautta etsitaan yhdessa erilaisia
suuntiaja vaihtoehtoja kunnan/
kaupungin tulevaisuudelle ottaen
huomioon muuttuva toiminta-
ymparistd. Rakennemallivaihtoehdot
voivat olla hyvinkin erilaisia ja
karjistavia.




Miten rakennemallivaihtoehdot on luotu?

-

Lahto- Mahdollisten Rakenne- Vaikutusten Visuaalinen Rakenne- Rakenne- Paatos
kohdat ja tulevaisuuden mallien arviointi raportointija mallivaihto- mallien valittavasta
ideat kehityskulut luonnostelu & rakennemalli- nettisivu ehdot tarkenta- rakennemallista
rakenne tarkentaminen tasoisessa nahtaville minen javaihtoehtojen
malleille Tavoiteasetanta mittakaavassa yhdistelmasta
+ Tavoite- « Skenaarioiden « Sanallinenja * Paikka-  Paattajat

tybpaja luonti mm. +/- kuvaus tietoistaminen ¢ Asukasvuoro-
+ Tavoite-kysely megatrendien rakenne- e Esittelyaineisto vaikutus
« Kartta- kautta mallitasoisessa * Nettisivut * Muu

tarkastelut mittakaavassa vuorovaikutus
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Vaesto ja asutus

Avainluku,
tiedot
vuodelta

Taajama-aste, %
2021

Vakiluku, 2021
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Alle 15-vuotiaiden
osuus vaestosta
%, 2021

Yli 64-vuotiaiden
osuus vaestosta
%, 2021
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Saavutettavuusalu
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Nikkila:
Kavellen 5 min
Kavellen 15 min
Pyoralla 15 min

Soderkulla:
Kavellen 5 min
Kavellen 15 min
Pyoralla 15 min

Talma:
Kavellen 5 min
Kavellen 15 min
Pyoralla 15 min

Sdderkullaja
Nikkilayhteensa:
Kavellen 5 min
Kavellen 15 min
Pyoralla 15 min

Asukkaat

1919as.
4 696 as.
6712 as.

777 as.
3038 as.
6 190 as.

*

139 as.
324 as.
1192 as.

2 696 as.
7 734 as.
12 902 as.

Osuus Sipoon vaestosta
(22 190 as. vuonna2021)

9%
21%
30 %

4%
14 %
28 %

0,6 %
15%
54 %

12 %
35 %
58 %

*Asukasluku Sipoon
osalta



Voimassa oleva yleiskaava ja maakuntakaavayhdistelméa

@ Keskustatoimintojen alue, keskus

Omrade for centrumfunktioner, centrum Myllyk Hur

Taajamatoimintojen kehittamisvyshyke Hakka
Utvecklingszon for tatortsfunktioner » Ohkal " Juorhaankyld

Ny for ta tioner som stder si

Valtakunnallisesti merkittava kaksiajoratainen tie ela
Vag med tva korbanor av betydelse pa riksniva

Maakunnallisesti merkittava tie

Vag av betydelse pa landskapsnivé

Maakunnallisesti merkittavan tien ohieelinen linjaus
Rikigivande strackning for en vag av betydelse pa landskapsniva

Seudullisesti merkittava tie
Vag av betydeise pa regional nivd

Seudullisesti merkittavan tien ohjeellinen linjaus
Rikigivande sirackning for en vag av betydelse pa regional niva
Padrata

Huvudbana

Paaradan ohjeellinen linjaus

Rikigivande strackning for huvudbana

Yhdysrata

Férbindelsebana

“Yhdysradan ohjeellinen linjaus
Riktgivande strackning for forbindelsebana
Lavavayla

Faried

PORVQOO
BORGA

Veneilyn runkovayla
Basfarled for batirafik

Likennetunnelin ohjeelinen linjaus
Rikigivande strackning for trafiktunnel
Likenteen ynteystarve

Behov av trafikforbindelse

Vedenhankinnan kannalta arvokas pintavesialue
For vattenforsorining viktigt yivattenomrade

Pohjavesialug
Grundvattenomride

Yhdyskuntateknisen huollon alus.
Omrade for samhalisteknisk forsorning

Kiertotalouden ja jatehuolion alue
Omrade for cirkular ekonomi och aviallshantering

Kilpilahden suojavyohyke
‘Skyddszon | Skldvik
Kilpilanden konsultointivyShyke
Konsulteringszon i Skldvik
Likennealue, satama
Trafkomrade, hamn

Lityntapysaksintialue
Omrade for anslutningsparkering

Kaupan alue
Omrade for handel

Tuotannon ja logistiikkatoimintojen kehittamisalue
; e =
pr

Teollisuus- ja varastoalue, jolia on/jolle saa sijoittaa merkittavan,
vaaralisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen
Indusri- och lageromrade, pé vilket finns/far placeras en betydande
anlggning som tilverkar eller [agrar fariiga kemikalier

Maa-aineshuolion kehittamisalue
Utvecklingsomrade for marksubstanshantering

Virkistysalue
Rekreationsomride

Virkistyskayton kehdealue
Malomride for rekreationsbruk

Viheryhteystarve
Behov av gronforbindelse

Suojelualue
Skyddsomrade

Natura 2000 alue

Natura 2000-omrade

Metsatalousvaltainen alue, joka on laaja, yhtenginen ja
ekologisen verkoston kannalia merkittava
‘Skogsbruksdominerat omrade, som ar vidstrackt,
sammanhangande ach batydande for det ekologiska natverket

Kulttuuriympérisitn tai maiseman vaalimisen kannalta tirked alue
Omrade som r vikiigt med tanke pa kuiturmilion eller landskapsvarden

‘Voimajohto
Kraftiedning

Maakaasun runkoputi
Naturgashuvudiedning

vardefullt omrade

Suojavyshyke
Skyddszon

Puolustusvoimien kaytoss oleva luonnonsuojelullisesti arvokas alue
ur o bruk

Natura 2000 verkostoon kuuluva tai endotettu alue
Omrade som hor tll eller foresiagits hora till natverket Natura 2000
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Rakennemallivaihtoehdot kartalla

Kylien ja saariston Sipoo 2050 Eteladinen kehityskaytava 2050 KENI-rata painotus 2050
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Rakennemallivaihtoehdot

Kylien ja saariston Sipoo 2050
VE1

Asuminen: Kestava rakentaminen, omavaraisia kylaasuin-
alueita, vahva luontoyhteys, kylamaiset taajamat. Nikkila
kehittyy (KeNi-rata), Séderkulla pienmittakaavaisena kas-
vava paataajama. Talma kehittyy kylaméisena taajamana.
Kylat, joissa kylakoulu myds muiden palveluiden sijainti-
paikkoja.

§ Kylat ja saaristo, kokonaiskasvusta noin 20 %.

§ Sdderkulla Village, kokonaiskasvusta noin 25 %.
§ Nikkila, kokonaiskasvusta noin 40 %.
§

Talma, kokonaiskasvusta noin 15 %.

Palvelutja elinkeinot: Pienimuotoiset monipuoliset
palvelut, etatyo, yrittdjyys, verkkokauppa, luontomatkailu,
alykkaat kestavan kehityksen yritykset (mm. green ja blue
tech).

Liikkuminen/tarkeimmat yhteysvalit ja kehitettavat
yhteysvalit: Keni-rata, kestava likkuminen haastavampaa
- julkinen likenne pienella kalustolla. Liityntalikenne KeNi-
rataan ja Ostersundomin ratikkaan. Kehittyvat kylat
julkisen likenteen vaylien varrella ja paataajamien
vieressa. Painotus likkumisen kestavien energiamuotojen
tukemiseen. Ykkdsyhteystarve = Nikkila-Soderkulla,
kavelyn ja pyodrailyn yhteys Nikkilan ja Séderkullan vélille.

Matkailu ja virkistys: Vesistomatkailu, asumisen laheinen
virkistys molemmissa péataajamissa. Matkailun painopiste
saaristomatkailussa ja Sipoonkorvessa.

Etelainen kehityskaytéava 2050
VE2

Asuminen: Kasvu painottuu vuoteen 2035 asti kaikkiin
kolmeen taajamaan (KeNi-rata), jonkajalkeen painotus
erityisesti S6derkullaan ja sen laajenemiseen Gumbo-
strandin, Majvikin suuntaan.

§ Sdderkulla City, kokonaiskasvusta noin 60 %.
§ Nikkila, kokonaiskasvusta noin 35 %.

§ Talma, kokonaiskasvusta noin 5 %.

Palvelutja elinkeinot: Tilaa vievien elinkeinojen
painottuminen Keski-Sipooseen, Séderkullan keskustan
vahvistuminen ja Sdderkullan yritysalueen vahvistuminen
tilaa vaativan kaupan alueena, Majvikiin l&hipalveluita
(paikalliskeskus Helsingin puolella raitiotiekaytavassa),
alykkaat kestavan kehityksen yritykset (mm. green ja blue
tech).

Liikkuminen: Julkisen likenteen painotus Keni-radassa ja
Ostersundomin ratikassa (lityntalikenne) ja bussiliiken-
teessa. Liityntalikenne Ostersundom-ratikka ja KeNi-rata.
Kéavelyn ja pyoréilyn yhteys Nikkilan ja Soderkullan valille.

Matkailu ja virkistys: Rannikkomatkailu painotus, erityis-
kohteita muualla (esim. Sipoonkorpi), painotetut kohteet
merkitty vihredlld. Saaristoliikenteen kehittdminen, satama-
alueiden painopisteet Gumbostrandissa ja Kalkkirannassa
(matkailulliset ja liikenteelliset painopisteet)

KENI-rata painotus 2050
VE3

Asuminen: Kasvun painotus voimakkaimmin Nikkilassa ja
Talmassa, joissa tiiviimpaa rakentamista, Séderkulla
kasvaa ja kehittyy pientalopainotteisesti.

§ Sdderkulla Village, kokonaiskasvusta noin 10 %.
§ Nikkila, kokonaiskasvusta noin 35 %.

§ Talma kokonaiskasvusta noin 55 %.

Palvelutja elinkeinot: Radan varren palvelut, Nikkilan
itdpuolen tydpaikka-alueen kehittdminen, Nikkilan
keskustan vahvistuminen, Nikkilan kartanon alueelle
lahipalveluita, tilaa vaativan kaupan vydhyke Nikkilantien
ja Oljytien risteysalueen tyopaikka-alueelle, lykkaat
kestavan kehityksen yritykset (mm. green ja blue tech).

Liikkuminen: Julkisen likenteen painotus KENI-radassa,
Kéavelyn ja pyoréilyn yhteys Nikkilan ja Soderkullan valille.

Matkailu ja virkistys: Luontomatkailu painotus + kulttuuri-
miljddt/kaupunkimatkailu, Sipoonkorpi, radan varren
kohteet, Sipoonjoki, painotetut kohteet merkitty vihrealla.
Jokimatkailu (melontareitit ym.).



VE1: KYLIEN JA SAARISTON SIPOO

Kasvun paino- Muu kasvun
pistealue painopistealue

Asuminen: Kestava rakentaminen, omavaraisia kylaasuin-
alueita, vahva luontoyhteys, kylaméiset taajamat. Nikkila
kehittyy (KeNi-rata), Soderkulla pienmittakaavaisena kas-
vava paataajama. Talma kehittyy kylamaisena taajamana.
Kylat, joissa kylédkoulu myds muiden palveluiden sijainti-
paikkoja.

Palvelu- ja elinkeino- Teollisten elinkeinojen
alueiden kehittdmisen kehittdmisen paino-
painopistealueet pistealueet

Palvelut ja elinkeinot: Pienimuotoiset monipuoliset
palvelut, etatyd, yrittajyys, verkkokauppa, luontomatkailu,
alykkaat kestavan kehityksen yritykset (mm. green ja blue
tech)

L Kehitettava jOUkkO- KeNi-rata n. 2035
« likenneyhteys .\.

-, Kavelyn ja pyorailyn
. lahivychykkeet
e (15 min keskusta)

<. Kehitettava kavelyn
* japyorailynyhteys

Liikkuminen/térkeimmat yhteysvalit ja kehitettavat
yhteysvalit: Keni-rata, kestava liikkuminen haastavampaa -
julkinen liikenne pienellé kalustolla. Liityntéliikenne KeNi-
rataan ja Ostersundomin ratikkaan. Kehittyvat kylat julkisen
likenteen vaylien varrella ja padtaajamien vieressa. Painotus
likkumisen kestavien energiamuotojen tukemiseen. Ykkos-
yhteystarve = Nikkila-Soderkulla, kdvelyn ja pyorailyn yhteys
Nikkilan ja Soderkullan vélille.

Matkailun ja
virkistyksen
painopistealueet

Kehitettavat
vesistoyhteydet

Viheryhteystarve

Matkailu ja virkistys: Vesistomatkailu, asumisen laheinen
virkistys molemmissa padtaajamissa. Matkailun painopiste
saaristomatkailussa ja Sipoonkorvessa.

Sipoo

N

\

'l Véaestonkasvun sijoittuminen
1

\

m Nikkila
Soderkulla
Talma
muut kasvun painopisteet

Kylat ja saaristo
kasvavat tasaisesti
noin 100 asukkaalla
vuodessa eli kokonais-
kasvusta noin 20 %
kohdistuu kyliin ja
saaristoon

Soderkulla Village,
saaristo ja kylat
tukeutuvat Soéderkullan
palveluihin, suurempi
kasvu painottuu vuosille
2035-2050, kokonais-
kasvusta noin 25 %

Noin 2035: KeNi-rata
Nikkila kasvaa
kaupunkimaisena
keskuksena, suurempi
kasvu painottuu noin
vuoteen 2035 asti,
kokonaiskasvusta noin
40 % 2050 mennessa

Talma kasvaa pienimitta-
kaavaisemmin, noin

15 % kokonaiskasvusta
vuoteen 2050 mennessa

SIPOO

wV.e SIBBO



VE2: ETELAINEN KEHITYSKAYTAVA 2050

K_asvun paino- Muu kasvun
pistealue painopistealue

Asuminen: Kasvu painottuu vuoteen 2035 asti kaikkiin
kolmeen taajamaan (KeNi-rata), jonka jalkeen painotus
erityisesti Soderkullaan ja sen laajenemiseen Gumbo-
strandin, Majvikin suuntaan.

Palvelu- ja elinkeino- Teollisten elinkeinojen
alueiden kehittdmisen kehittdmisen paino-
painopistealueet pistealueet

Palvelut ja elinkeinot: tilaa vievien elinkeinojen
painottuminen Keski-Sipooseen

Séderkullan keskustan vahvistuminen ja Soderkullan yritys-
alueen vahvistuminen tiva-kaupan alueena, Majvikiin l&hi-
palveluita (paikalliskeskus Helsingin puolella raitiotie-
kaytavassa), alykkaat kestavan kehityksen yritykset (mm.

green ja blue tech) )
KeNi-rata n. 2035

¥ 5 Kehitettdva joukko- Ostersundomin raitiotie
¢ likenneyhteys .\. 2040 &

o, Kévelyn ja pyorailyn

L lahivyohykkeet

"= (15 min keskusta)

Liikkuminen: Julkisen liikenteen painotus Keni-radassa ja

<. Kehitettava kavelyn
*» japyorailyn yhteys

Ostersundomin ratikassa (liityntaliikenne) ja bussilikenteessa.

Liityntaliikenne Ostersundom-ratikka ja KeNi-rata. Kévelyn ja
pyorailyn yhteys Nikkilan ja Soderkullan vélille.

Matkailun ja .

virkistyksen Viheryhteystarve
painopistealueet

Kehitettavat Satama-alue-
vesistoyhteydet painopisteet

Matkailu ja virkistys: Rannikkomatkailu painotus, erityis-
kohteita muualla (esim. Sipoonkorpi), painotetut kohteet
merkitty vihredlla. Saaristoliikenteenkehittdminen, satama-
alueiden painopisteet Gumbostrandissa ja Kalkkirannassa
(matkailulliset ja liikenteelliset painopisteet)

Sipoo

Véaestonkasvun sijoittuminen

m Nikkila
Soderkulla
Talma
W muut kasvun painopisteet

Soderkulla City,
suurempi kasvu
painottuu vuosille 2035-
2050, Ostersundomin
raitiotie 2040 jalkeen
(liityntayhteys Soder-
kullasta Ostersundo-
miin), taajama-alue
laajenee Ostersundo-
min suuntaan raitiotien
myo6td, kokonais-
kasvusta noin 60 %
2050 mennessa

Noin 2035: KeNi-rata
Nikkila kasvaa kaupunki-
maisena keskuksena,
suurempi kasvu painot-
tuu noin vuoteen 2035
asti, kokonaiskasvusta
noin 35 % 2050
mennessa

Talma kasvaa kyla-
maisesti, noin 5 %
kokonaiskasvusta 2050
mennessa

== sIPOO
wV.e SIBBO



VES: KENI-RATA PAINOTUS 2050 | sipoo

(Nikkild, Talma, linkitys Keravan kautta vahva)

K_asvun paino- Muu kasvun
pistealue painopistealue

Asuminen: Kasvun painotus voimakkaimmin Nikkilassa ja
Talmassa, joissa tiiviimpaéa rakentamista, Soderkulla
kasvaa ja kehittyy pientalopainotteisesti.

Vaestonkasvun sijoittuminen

Palvelu- ja elinkeino- Teollisten elinkeinojen
alueiden kehittdmisen kehittdmisen
painopistealueet painopistealueet

Palvelut ja elinkeinot: radan varren palvelut, Nikkilan
itapuolen tydpaikka-alueen kehittdminen. Nikkilén
keskustan vahvistuminen, Nikkilan kartanon alueelle
lahipalveluita, tiva-kaupan vydhyke Nikkilantien ja Oljytien
risteysalueen tyopaikka-alueelle. alykk&at kestavan
kehityksenyritykset (mm. green ja blue tech)

m Nikkila
Soderkulla
Talma
muut kasvun painopisteet

LS KehitettéVéjOUkkO- KeNi-rata n. 2035
« likenneyhteys .\.

., Kavelyn ja pyorailyn
. lahivyohykkeet
“" (15 min keskusta)
Liikkuminen: Julkisen liikenteen painotus KENI-radassa,
Kavelyn ja pyorailyn yhteys Nikkilan ja Séderkullan
valille.

<. Kehitettava kavelyn
» japyorailynyhteys

Matkailun ja
virkistyksen
painopistealueet

Kehitettavat
vesistoyhteydet

Viheryhteystarve

Matkailu ja virkistys: Luontomatkailu painotus +
kulttuurimiljoét/kaupunkimatkailu, Sipoonkorpi, radan
varren kohteet, Sipoonjoki, painotetut kohteet merkitty
vihredlla. Jokimatkailu (melontareitit ym.).

Kasvu pienempéa kuin VE2:ssa, kun etelainen
----- - kaytava ei kasva niin paljon

Soderkulla Village,
kokonaiskasvusta noin
10%

Noin 2035: KeNi-rata
Nikkila kasvaa kaupunki-
maisena keskuksena,
tasainen kasvu vuoteen
2050 asti, kokonais-
kasvusta noin 35 % 2050
mennessa

Talma kasvaa osayleis-
kaavan mukaisesti
taajamakeskukseksi,
noin 55 % kokonais-
kasvusta 2050 mennessa

== sIPOO
wV.e SIBBO



VAESTONKASVUN KEHITYS RAKENNEMALLEISSA

Vuoteen 2035 asti merkittava osa Sipoon vaesttnkasvusta suuntautuu kaikissa

rakennemallivaihtoehdoissa Nikkilaan, jotta sinne saadaan riittdva vaestdpohja KeNi-

rataa varten. Vuoden 2035 jalkeen vaestonkasvu eriytyy selkeammin rakennemallien

painotuksien mukaisesti.

Rakennemallissa 1 kasvun painopiste on kylissd, rannikolla ja saaristossa seka
Soderkullassa, jonka palveluihin em. alueet tukeutuvat. Kasvua on myos Talmassa.

Vaestonkasvu on 500 asukasta/vuosi aina vuoteen 2050 asti.

Rakennemallissa 2 kasvu suuntautuu suurelta osin Séderkullaan, kun taas Nikkila
kasvaa vuoden 2035 jalkeen vain vahan. Talman kasvu on hyvin vahaista. Rakenne-

+14 500 asukasta vuoteen 2050 mennessa
+500 as./v.
kaswvu alussa 2,3 %/vuosi, lopussa 1,4 %/vuosi

Vaestonkasvun sijoittuminen, rakennemalli 1
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Talma ®muut kasvun painopisteet

mallivaihtoehdosta 1 poiketen tassa mallissa vaestonkasvu on vuoteen 2035 asti 500
asukasta/vuosi, w. 2030-2035 kasvu on 750 asukasta/vuosi ja sen jalkeen +2 %/vuosi.
Vaestonkasvu on siksi vuoteen 2050 mennessa 3 300 asukasta suurempi kuin

rakennemallissa 1.

Rakennemallissa 3 Nikkila ja erityisesti Talma kasvavat voimakkaasti, kun taas Soder-
kulla kasvaa vain vahan. Muissa painopistealueilla ei kasvua ole juuri lainkaan.
Vaestonkasvu on 500 asukasta/vuosi vuoteen 2035 asti, mutta sen jalkeen +2 %/vuosi.
Vaestdnkasvu vuoteen 2050 mennessa on 2500 asukasta suurempi kuin rakenne-

mallissa 1.

+18 800 asukasta vuoteen 2050 mennessa
+500 as./v. -2030, +750 as./v 2030-2035, +2,0 %/v. 2035-
kaswvu alussa 2,3 %/vuosi, lopussa 2,0 %/vuosi

Véaestdonkasvun sijoittuminen, rakennemalli 2
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Talma ®muut kasvun painopisteet

+17 000 asukasta vuoteen 2050 mennessa
+500 as./v. 2035 asti, sen jalkeen +2,0 %/v.
kaswvu alussa 2,3 %/vuosi, lopussa 2,0 %/vuosi

Véaestdonkasvun sijoittuminen, rakennemalli 3
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v = SIPOO
Ve SIBBO



++

RAKENNEMALLIN 1 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kehityskuvan tavoitteiden toteutumisen ja toimen-
piteiden kokonaisvaikutusta on arvioitu eri osateki-

joiden osalta strategisella tasolla.

@ Alue- ja yhdys-
kuntarakenne

Vahvistaa kunnan taajamia seka

kyla-alueita. Hajauttaa
yhdyskuntarakennetta tiiviiden
taajamien ulkopuolelle.

e

Asuminen ja asuin-

ympaéaristot

Vahvistaa monipuolisten

asumisen mahdollisuuksia

kunnassa; keskustamaista

asumista, pienimittakaavaista

taajama-asumista etta VE 1
erityisesti kyla- ja

N

/

1
4

= O -~ Taajamakuva

=  ja-imago

Nikkil& kehittyy city-taajamana

KeNi-radan my&ta, Soderkulla

pienimittakaavaisena village-

taajamanaja Talma //37
kylamaisené alueena. Sipoon .
imagossa korostuvatkylatja ~ Luonnonymparistot ja
saaristo. ilmasto

Edistaé luonnonympériston kytkeyty-
misté rakennettuun ymparistoon
reitein. Saaristo korostuu yhteyksissa.
Matkailua ja virkistysté kehitetdan
kestavésti luonnon-ymparistoa
kunnioittaen. Yhdyskuntarakenteen
hajautuminen liséé ilmastovaikutuksia
kasvattaen vélimatkoja ja lisaten
henkildautoliikennetta.

saaristoasumista Kyl ien ja
saariston Sipoo
(1)) . .
0 Palvelut ja matkailu
Tiivistelma& vaikutuksista
Elinkeinot Palvelut keskittyvat kahteen

Vahvistaa kunnan kilpailukykya
tarjoten tilaa erilaiselle yritys-
toiminnalle seké tilaa ja toiminta-
mahdollisuuksia pienille ja suurille
yrityksille. Mallissa on useita
teollisille elinkeinoille osoitettuja
alueita. Moninaisten elinkeinojen
kehittdmisen painopistealueita
ovat myds taajamat ja kylat.

Aluetalous

Nykyisen yhdyskuntarakenteen
hajautuminen on taloudellisesti
epatehokasta lisdten mm. liikku-
misen, hajautuvan palvelu-

\) rakenteen ja teknisten
verkkojen yllapidon
kustannuksia.

paétaajamaan Nikkildén ja
Soderkullaan. S6derkullan palvelu-
tarjonta vahvistuu eteléisen
saariston kasvun myota.
Palvelukylissé kehittyvéat palvelut
pienimittakaavaisesti.
Saaristomatkailu ja Sipoonkorpi
kehittyvét.

- - ﬂ R
Liikkuminen @@@
KeNi-rata parantaa kestavaa liikku-

mista Nikkilan ja Talman seudulla.

Nikkilan - S6derkullan pyoréily-yhteys

paranee, samoin yhteydet saaristoon.

Hajaantunut yhdyskuntarakenne f,\; A
heikentaa kestévan liilkkumisen edel-

lytyksi&. Painotus lilkkumisen kestévien
energiamuotojen tukemiseen.

v= SIPOO
wVe SIBBO
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RAKENNEMALLIN 2 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kehityskuvan tavoitteiden toteutumisen ja toimen-
piteiden kokonaisvaikutusta on arvioitu eri osateki-
joiden osalta strategisella tasolla.

@

B

Alue- jayhdys-
kuntarakenne

Vahvistaa kunnan taajamia ja
eheyttdd yhdyskuntarakennetta,
kehitys on tasaista pd4taajamien
ymparistoissa painottuen lievasti
etelaiseen Sipooseen.

Asuminen jaasuin-

ymparistot

Vahvistaa monipuolisten
asumisen mahdollisuuksia

kunnassa: tiivista

keskustamaista asumista ja

pienimittakaavaista taajama-
asumista kylatyyppisesti.

(L)
o]

Elinkeinot

N z
/Q\

-

Taajamakuva ja
-imago

Sdderkulla kehittyy tiiviina
kaupunkimaisena keskustana, Nikkila
city-taajamana KeNi-radan myoté,
Talma kylaméisend taajamana. Sipoon
kehittyvéassé imagossa korostuvat
tiiviit ja vetovoimaiset taajamat Q,Q

sederkulla ja Nikkil4. =
Luonnonymparistot
jailmasto

Edistaa luonnonympéristdn
kytkeytymista rakennettuun
ympéristdon reitein. Matkailua ja
virkistystd kehitetdén kestavasti
luonnonymparistdé kunnioittaen.

VE 2 Vahentéé negatiivisia
e ilmastovaikutuksia.
Etelainen
kehityskaytava

Tiivistelma vaikutuksista

Vahvistaa kunnan kilpailukykya

tarjoten tilaa erilaiselle

yritystoiminnalle seka tilaa ja
toiminta-mahdollisuuksia pienille ja
suurille yrityksille. Mallissa on useita
teollisille elinkeinoille osoitettuja
alueita. Moninaisten elinkeinojen

kehittdmisen painopistealueita ovat

myds kehittyvat taajamat.

e

Aluetalous

Nykyisen yhdyskuntarakenteen
eheytyminen on taloudellisesti
tehokasta. Rakentaminen
perustuu olemassa olevaan
infraan. Uudet asukkaat voivat
hyddyntaa nykyisia palveluita,
jakeskitetyt palvelut ovat
kustannustehokkaita.

Palvelut ja matkailu

Palvelut keskittyvat kahteen
péétaajamaan. Soderkullan palvelut
vahvistuvat voimakkaan kasvun
myd6té. Talmassa kehittyy
lahipalvelut. Rannikkomatkailu
kehittyy saaristoliikenteen myoté.

Q.0
Liikkuminen @
KeNi-rata parantaa kestavaa
liikkumista Nikkilan ja Talman
seudulla, samoin Ostersundomin
raitiotie eteldisessa Sipoossa. Nikkilan
- S6derkullan py6réily-yhteys paranee,
samoin yhteydet Sipoon eteldisissa
osissa.

%ﬁ
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RAKENNEMALLIN 3 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kehityskuvan tavoitteiden toteutumisen ja toimen-
piteiden kokonaisvaikutusta on arvioitu eri osateki-
joiden osalta strategisella tasolla.

Alue- jayhdys-
kuntarakenne

Vahvistaa kunnan taajamia ja

eheyttdd kunnan yhdyskunta-
rakennetta. Kehitys painottuu
erityisen vahvana KeNi-radan

Asuminen jaasuin-

ymparistot

Vahvistaa monipuolisten
asumisen mahdollisuuksia
alueella; keskustamaista

ympéristoon.

asumista ja pienimittakaavaista

taajama-asumista.

Elinkeinot

Vahvistaa kunnan kilpailukykya

tarjoten tilaa erilaiselle

1
s’

_ O _ Taajamakuva
- ='~ ja-imago

Nikkil& kehittyy tiivin city-
taajamana ja Talma taajamana KeNi-
radan myoté, Soderkulla village-
keskustana. Sipoon imagossa
korostuu pohjoinen KeNi-yhteyteen @.ﬂ
nojautuva taajamavyohyke. //37
Luonnonympéristot ja
ilmasto

Edistaa luonnonympériston
kytkeytymista rakennettuun
ymparistdon reitein.
Matkailua ja virkistysta
kehitetéan kestavasti
luonnonymparistéa
kunnioittaen. Vahentaa

VEE 3 negatiivisia
KeNi-rata ilmastovaikutuksia.
painotus

Tiivistelma vaikutuksista

Palvelut ja matkailu

Palvelut keskittyvat kolmeen
péétaajamaan. Talma kehittyy
paikallispalveluiden keskuksena

yritystoiminnalle seka tilaa ja
toiminta-mahdollisuuksia pienille
jasuurille yrityksille. Mallissaon
useita teollisille elinkeinoille
osoitettuja alueita. Moninaisten

Nikkil&n ja S6derkullan palveluiden
rinnalla. Kaupunkimatkailupainotus
Sipoonkorven rinnalla.

elinkeinojen kehittdmisen
painopistealueita ovat myds
kehittyvat taajamat.

R

Aluetalous

Nykyisen yhdyskuntarakenteen
eheytyminen on taloudellisesti
tehokasta. Rakentaminen
perustuu olemassa olevaan
infraan. Uudet asukkaat voivat
hyddyntaa nykyisia palveluita,
jakeskitetyt palvelut ovat
kustannustehokkaita.

0 O

(ot

Liikkuminen

KeNi rata parantaa kestévaa
liikkumista Nikkilan ja Talman
seudulla. Eteldisessa Sipoossa
turvaudutaan nykyisenkaltaiseen
joukkoliikenteeseen. Nikkilan -
Soderkullan pyoréily-yhteys
paranee.

%f.\
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Alue- ja yhdyskuntarakenne

Taajamakuva ja-imago

Luonnonympéristot ja ilmasto

Palvelut ja matkailu

Liikkuminen

Aluetalous

Elinkeinot

Asuminen ja asuinymparistot

VE 1 Kylien ja saariston Sipoo

Vahvistaa kunnan taajamia seké kyla-alueita.
Hajauttaa yhdyskuntarakennetta tiiviiden taajamien
ulkopuolelle.

Nikkila kehittyy city-taajamana KeNi-radan myota,
Soderkulla pienimittakaavaisena village-taajamanaja Talma
kylamaisené alueena. Sipoon imagossa korostuvat kylat ja
saaristo.

Edistaa luonnonympaériston kytkeytymista rakennettuun
ymparistoon reitein. Saaristo korostuu yhteyksissa.
Matkailua ja virkistysté kehitetdan kestavasti
luonnonymparist6a kunnioittaen. Yhdyskuntarakenteen
hajautuminen liséa ilmastovaikutuksia kasvattaen
vélimatkoja ja lisaten henkildautoliikennetta.

Palvelut keskittyvat kahteen paataajamaan Nikkildén ja
Soderkullaan. S6derkullan palvelutarjonta vahvistuu
etelaisen saariston kasvun my6ta. Palvelukylissa kehittyvat
palvelut pienimittakaavaisesti. Saaristomatkailu ja
Sipoonkorpi kehittyvét.

KeNi-rata parantaa kestavaa liilkkumista Nikkilan ja Talman
seudulla. Nikkilan - Séderkullan pydraily-yhteys paranee,
samoin yhteydet saaristoon. Hajaantunut
yhdyskuntarakenne heikentda kestavan liilkkumisen
edellytyksia. Painotus liikkumisen kestavien
energiamuotojen tukemiseen.

Nykyisen yhdyskuntarakenteen hajautuminen on
taloudellisesti epatehokasta lisaten mm. liikkumisen,
hajautuvan palvelurakenteen ja teknisten verkkojen
yllapidon kustannuksia.

Vahvistaa kunnan kilpailukykya tarjoten tilaa erilaiselle
yritystoiminnalle seka tilaa ja toiminta-mahdollisuuksia
pienille ja suurille yrityksille. Mallissa on useita teollisille
elinkeinoille osoitettuja alueita. Moninaisten elinkeinojen
kehittdmisen painopistealueita ovat myds taajamat ja
kylat.

Vahvistaa monipuolisten asumisen mahdollisuuksia
kunnassa; keskustamaista asumista, pienimittakaavaista
taajama-asumista ettd erityisesti kyla- ja saaristoasumista.

VE 2 Etelainen kehityskaytava

Vahvistaa kunnan taajamia ja eheyttaé yhdyskunta-
rakennetta, kehitys on tasaista paataajamien ympaéristoissa
painottuen lievasti eteldiseen Sipooseen.

Soderkulla kehittyy tiiviind kaupunkimaisena keskustana,
Nikkila city-taajamana KeNi-radan my6td, Talma kylaméaisena
taajamana. Sipoon kehittyvasséa imagossa korostuvat tiiviit ja
vetovoimaiset taajamat Soderkulla ja Nikkila.

Edistaa luonnonympaériston kytkeytymista rakennettuun
ymparistdon reitein. Matkailua ja virkistysta kehitetdén
kestavasti luonnonymparistéa kunnioittaen. Vahentaa
negatiivisia ilmastovaikutuksia.

Palvelut keskittyvat kahteen paataajamaan. Soderkullan
palvelut vahvistuvat voimakkaan kasvun myota. Talmassa
kehittyy l&hipalvelut. Rannikkomatkailu kehittyy
saaristoliikenteen myota.

KeNi-rata parantaa kestavaa liilkkumista Nikkilan ja Talman
seudulla, samoin Ostersundomin raitiotie eteldisessa
Sipoossa. Nikkilan - Séderkullan pyoraily-yhteys paranee,
samoin yhteydet Sipoon eteldisissa osissa.

Nykyisen yhdyskuntarakenteen eheytyminen on
taloudellisesti tehokasta. Rakentaminen perustuu olemassa
olevaan infraan. Uudet asukkaat voivat hyddyntaa nykyisia
palveluita, ja keskitetyt palvelut ovat kustannustehokkaita.

Vahvistaa kunnan kilpailukykya tarjoten tilaa erilaiselle
yritystoiminnalle seka tilaa ja toiminta-mahdollisuuksia
pienille ja suurille yrityksille. Mallissa on useita teollisille
elinkeinoille osoitettuja alueita. Moninaisten elinkeinojen
kehittdmisen painopistealueita ovat myds kehittyvat
taajamat.

Vahvistaa monipuolisten asumisen mahdollisuuksia
kunnassa: tiivista keskustamaista asumista ja pieni-
mittakaavaista taajama-asumista kylatyyppisesti.

VE 3 KeNi-rata painotus

Vahvistaa kunnan taajamia ja eheyttdé kunnan
yhdyskuntarakennetta. Kehitys painottuu erityisen vahvana
KeNi-radan ymparistoon.

Nikkila kehittyy tiivina city-taajamana ja Talma taajamana
KeNi-radan my6ta, Soderkulla village-keskustana. Sipoon
imagossa korostuu pohjoinen KeNi-yhteyteen nojautuva
taajamavyohyke.

Edistaa luonnonympériston kytkeytymista rakennettuun
ymparistdon reitein. Matkailua ja virkistysta kehitetdén
kestavasti luonnonymparistéa kunnioittaen. Vahentaa
negatiivisia ilmastovaikutuksia.

Palvelut keskittyvat kolmeen paataajamaan. Talma kehittyy
paikallispalveluiden keskuksena Nikkilan ja S6derkullan
palveluiden rinnalla. Kaupunkimatkailupainotus
Sipoonkorven rinnalla.

KeNi rata parantaa kestévaa liilkkumista Nikkilan ja Talman
seudulla. Eteldisessa Sipoossa turvaudutaan
nykyisenkaltaiseen joukkoliikenteeseen. Nikkilan -
Soderkullan pyoréily-yhteys paranee.

Nykyisen yhdyskuntarakenteen eheytyminen on
taloudellisesti tehokasta. Rakentaminen perustuu olemassa
olevaan infraan. Uudet asukkaat voivat hyddyntaa nykyisia
palveluita, ja keskitetyt palvelut ovat kustannustehokkaita.

Vahvistaa kunnan kilpailukykya tarjoten tilaa erilaiselle
yritystoiminnalle seka tilaa ja toiminta-mahdollisuuksia
pienille ja suurille yrityksille. Mallissa on useita teollisille
elinkeinoille osoitettuja alueita. Moninaisten elinkeinojen
kehittdmisen painopistealueita ovat myos kehittyvat
taajamat.

Vahvistaa monipuolisten asumisen mahdollisuuksia alueella;
keskustamaista asumista ja pienimittakaavaista taajama-
asumista.
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16 § Kerrostaloasuntojen pinta-alojen saantelyn periaatteet

VD/7620/10.00.00.00/2022
TeA/AK/TH/ER/IT

Kaupunginvaltuuston hyvaksymiin paivitettyihin maa- ja asuntopoliittisiin linjauksiin perustuen
esitetddn, etta pinta-alaltaan riittdvan suurien asuntojen varmistamiseksi kerrostaloasuntojen pinta-
alaa saanneltaisiin jatkossa siten, etta asuntohanketta kohden korkeintaan 30 % saa olla pinta-
alaltaan alle 35 m? asuntoja ja vahintdan 30 % on oltava pinta-alaltaan 65 m? tai suurempia asuntoja
siten, ettd vahintaan 10 % kohteen asuntojen kokonaismaarasta on 80 m2 tai suurempia asuntoja.
Sadntelypaatoksen tarkoituksena on kertoa avoimesti sidosryhmille, luottamushenkiléille ja asukkaille
kaupungin toimintatavoista sddantelyn suhteen seka ohjeistaa asuntokohteiden kaavoituksessa ja
niihin liittyvien sopimusten valmistelussa.

Kaupunginvaltuusto on hyviaksynyt pdivitetyt maa- ja asuntopoliittiset linjaukset 10.10.2022 § 7.
Kaupunginvaltuuston paatoksen mukaisesti maa- ja asuntopoliittisiin linjauksiin ei lisatty mainintaa siit3,
ettd Vantaan kaupunki sdatelisi kolmioiden tai sitd suurempien asuntojen keskipinta-alaa. Sen sijaan
pdivitettyjen maa- ja asuntopoliittisten linjausten yhtena toimenpiteena todetaan, ettd Vantaan
kaupunki varmistaa maankayttésopimuksissa seka tarvittaessa asemakaavoissa
huoneistotyyppijakauman seka riittavan suurempien kolmioiden tai sita suurempien asuntojen
tarjonnan.

Huoneistotyyppijakauman saantelya on tehty Vantaalla maankayttésopimuksissa jo vuodesta 2018
lahtien. Saantely aloitettiin asettamalla yksididen maara rakennusten asunnoista korkeintaan 30
prosenttiin. Myohemmin samana vuonna otettiin kdyttdon myds perheasuntojen maaraa koskeva
vaatimus, jonka mukaan vahintaan 30 prosenttia rakennuksen asunnoista tuli olla kolmioita tai sita
suurempia asuntoja. Huoneistotyyppijakauman saantely on kaytossa ldahes kaikissa yksityisten
maanomistajien kanssa tehdyissa maankayttdsopimuksissa ja kaupungin omassa tontinluovutuksessa on
paikoin edellytetty viela suurempaa isompien asuntojen maaraa. Saantelysta on voitu poiketa
perustellusta syysta esimerkiksi alueilla, joilla on kdynnissa eriytymiskehitysta.

Huoneistotyyppijakauman sadntelysta on toistaiseksi paatetty erikseen jokaisen maankayttésopimuksen
yhteydessa virkamiesvalmistelusta tulleen esityksen mukaisesti. Vantaan huoneistotyyppijakauman
sadntely on viime vuosina tullut kaupungissa toimiville asuntorakennuttajille tutuksi ja sita on pidetty
selkeana seka helposti muistettavana ohjauksena. Kaupunkiympariston toimiala on tehnyt myos
tarkasteluja eri huoneistotyyppien ohjauksen tavoista ja selvitysten perusteella on todettu, etta
nykyinen ohjaus tuottaa asuntokohteisiin monipuolisen huoneistotyyppijakauman, mutta

isompien asuntojen keskipinta-alat ovat usein liian pienia perheasunnoiksi.

Viime vuosina asuntojen keskipinta-alat ovat pienentyneet kaikissa huoneistotyypeissa, mutta muutos
on suuri erityisesti isommissa asunnoissa. Koronapandemia on kasvattanut asukkaiden tilantarvetta
kodissaan muun muassa etadtoiden kasvaneen suosion myota. Viime vuosina Vantaan uuteen
asuntotuotantoon on rakentunut hyvin vahan pinta-alaltaan isoja asuntoja. Vaikka huoneistotyyppien
saantely maankayttosopimuksissa alkaa vahitellen ndkya valmistuvassa asuntotuotannossa, saattavat
esimerkiksi asuntokohteisiin valmistuvat kolmiot olla liian pienia useimpien perheiden tarpeisiin.
Erikokoisten asuntojen rakentuminen myos uudiskohteisiin on tarkead, jotta asuntokanta alueella
tarjoaa vaihtoehtoja eri elamantilanteissa ja pystytdaan varmistamaan asuntotarjonnan monipuolisuus
myos tulevaisuudessa.
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Huoneistotyyppijakauman saantelyn aikaisempi valmistelu vuonna 2022

Asuntojen pinta-alojen sdadntelyn periaatteiden lahtokohdaksi otettiin alun perin kolmioiden ja sita
suurempien asuntojen keskipinta-alan sdaanteleminen. Esitys huoneistotyyppijakauman seka kolmioiden
ja sitd suurempien asuntojen keski-pinta-alan sadntelyn periaatteista valmisteltiin vuoden 2022 aikana
osana Vantaan maa- ja asuntopoliittisten linjausten paivitysta, josta oli sovittu vuosille 2022—-2025
laaditun valtuustosopimuksen talous- ja strategiaohjelmassa. Esitys saantelyn periaatteista kasiteltiin
kaupunkiympadristélautakunnassa 23.8.2022 § 4 ja kaupunkitilalautakunnassa 24.8.2022 § 7.
Lautakunnat paatyivat asiassa toisistaan poikkeavalle kannalle siten, ettd kaupunkiymparistélautakunta
paatti esittda kaupunginhallitukselle, ettei asuntojen keskipinta-alaa saannelld, kun taas
kaupunkitilalautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle asuntojen keskipinta-alojen saantelya.

Koska kaupunginvaltuusto paatti olla lisdsdmatta mainintaa kolmioiden tai sitd suurempien asuntojen
keskipinta-alan sdantelystd Vantaan maa- ja asuntopoliittisiin linjauksiin ja kaupunkiymparistdlautakunta
seka kaupunkitilalautakunta paatyivat asiassa toisistaan poikkeaville kannoille, on esitysta
huoneistotyyppijakauman seka kolmioiden ja sita suurempien asuntojen keskipinta-alan sdantelyn
periaatteista arvioitu uudelleen lautakuntien kasittelyn jalkeen. Arvioinnin seurauksena on paadytty
esittdmaan, ettd asuntojen pinta-alaa sdanneltaisiin muulla tavalla kuin keskipinta-alaa sdantelemalla.
Vaihtoehtoisia saantelyn tapoja kasiteltiin kaupungin johtoryhmassa 6.2.2023 ja lisaksi niita on esitelty
kaupunginhallituksen iltakoulussa 13.2.2023.

Uusi esitys sdantelysta

Kaupunginvaltuuston hyvaksymiin paivitettyihin maa- ja asuntopoliittisiin linjauksiin ja niista tehtyihin
paatoksiin ja eri yhteyksissa kaytyihin keskusteluihin perustuen esitetdan, ettd jatkossa
kerrostaloasuntojen pinta-alaa saanneltaisiin Vantaalla. Asuntohanketta kohden korkeintaan 30 % saa
olla pinta-alaltaan alle 35 m? asuntoja ja vahintdan 30 % on oltava pinta-alaltaan 65 m? tai suurempia
asuntoja siten, etta vahintdaan 10 % kohteen asuntojen kokonaismaarasta on 80 m2 tai suurempia
asuntoja. Asuntohankkeeksi tulkitaan sopimusalueella joko a) yksittdinen asuinrakennus tai b)
korkeintaan sadan (100) asunnon asunto-osakeyhtio tai kiinteistdosakeyhtio, joka muodostuu
useammasta rakennuksesta. Uuden sadntelyesityksen tarkoituksena on mahdollistaa joustavasti eri
kokoisten asuntojen rakentaminen asuntokohteisiin sitomatta asuntojen keskipinta-alaa tai huoneiden
lukumaaraa. Saantelylla pyritaan rajoittamaan hyvin pienten asuntojen maaraa ja samalla nostamaan
asuntojen pinta-alaa hieman korkeammaksi, lisdédmaan maltillisesti perheasuntojen maaraa seka
varmistamaan asuntojen paremman kaytettavyyden ja muuntojoustavuuden.

Maa- ja asuntopoliittiset linjaukset mahdollistavat joustavasti huoneistotyyppijakauman ohjauksen.
Kerrostaloasuntojen pinta-alan sdaantely on tarkoituksenmukaista mahdollistaa sekd maanomistajien
kanssa tehtavissd maankayttosopimuksissa ettd asemakaavoissa. Mahdolliset poikkeamat
perussadannosta perustellaan kunkin maankayttosopimuksen ja asemakaavan paatoksenteon yhteydessa
erikseen.

Maankayttésopimuksissa sadntelyn toteutumisen varmistavat asetettavat sopimussakot ja kaupungin
rakennusvalvonta varmistaa huoneistotyyppijakauman asemakaavamaaraysten toteutumisen lupa- ja
rakennusprosessin yhteydessa. Kaupungin viranhaltijat vastaavat, ettd sopimusten ja kaavoituksen
saantely on yhdenmukaista kussakin asemakaavakohteessa.
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Vantaan kaupungin hallintosdaannon 8 luvun 1 §:n mukaan kaupunginhallitus vastaa
kaupunginvaltuuston hyvaksyman strategian mukaisesti kaupungin kaavoitus- ja maapolitiikasta.
Edelleen hallintosaannon 8 luvun 1 §:n kohdan 37 mukaan kaupunginhallitus paattaa maankaytto- ja
kaavoitussopimuksista sekda maankaytto- ja rakennuslain mukaisista kehittamiskorvauksista.

Kaupunginhallitus 4.9.2023 § 16

Kaupunkiymparistén toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan, etta

a) Vantaan kaupunki sddntelee maankayttosopimuksissa ja tarvittaessa asemakaavoissa
kerrostaloasuntojen pinta-alaa siten, ettd asuntohanketta kohden korkeintaan 30 % saa
olla pinta-alaltaan alle 35 m? asuntoja ja vdhintddn 30 % on oltava pinta-alaltaan vdhintdan
65 m? tai suurempia asuntoja siten, ettd vahintaan 10 % kohteen asuntojen
kokonaismadrasta on 80 m2 tai suurempia asuntoja,

b) kaupungin omassa tontinluovutuksessa ja tontinluovutuskilpailuissa vaatimukset
kerrostalo- tai muiden asuntojen pinta-alan sdantelylle voivat olla a-kohdassa esitettya
tiukempia ja ne tuodaan erikseen paatdksentekoon,

c) paatoksenteossa etukdateen maaritellyissa alue- ja kaavakohteissa asuntohankkeiden
vahimmaisneliomaaraa voidaan nostaa tai isompien asuntojen prosenttiosuutta lisata a-
kohdan saantelyesityksesta,

d) kerrostaloasuntojen pinta-alasadntely ei koske erityisryhmille kohdennettuja
asuntokohteita,

e) kerrostaloasuntojen pinta-alasaantely ei koske kaupungin erikseen hyvaksymia asumisen
kehittamishankkeita, ja

f) kerrostaloasuntojen pinta-alasaantely otetaan kayttoon 1.1.2024 jalkeen alkavissa

kaavahankkeissa (aloituskokous 1.1.2024 jalkeen).

Paatos:
Paatettiin jattaa asia poydalle seuraavaan kokoukseen.

Taytantéonpano: Kaupunkiympariston toimiala
Muutoksenhakuohje: 3.1 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

kiinteistokehityspaallikkd Tomi Henriksson, puh. 050 318 0992
asumisasioiden paallikko Elisa Ranta, puh. 043 826 9419
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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17 § Maankayttosopimusten sopimusvelvoitteiden siirtojen hyvaksymiseen liittyvan
toimivallan delegointi kaupunkiymparistén toimialan apulaiskaupunginjohtajalle

vD/VD/5528/00.01.01.02/2023
TeA/HPI/IT

Vantaan kaupungin hallintosddannon 8 luvun 1 §:n 37 kohdan mukaan kaupunginhallitus paattaa
maankaytto- ja kaavoitussopimuksista seka maankdytto- ja rakennuslain mukaisista
kehittamiskorvauksista. Taman hallintosddnnon kohdan perusteella kaupunginhallitus paattda myos
maankayttésopimusten sopimusvelvoitteiden siirroista eteenpdin kolmannelle taholle. Esitetdan
taman paatosvallan siirtdmistad kaupunkiympdéristén toimialan apulaiskaupunginjohtajalle, kun
sopimusvelvoitteet siirretdan eteenpdin sellaisenaan niitd muuttamatta.

Maankayttosopimukset tehdaan Vantaan kaupungin maapoliittisten linjausten mukaan maanomistajan
kanssa. Sopimusvelvoitteiden siirto tehddan esimerkiksi kiinteistonluovutustilanteissa, jolloin
alkuperdinen sopimuskumppani siirtaa velvoitteet uudelle maanomistajalle. Téllaiseen siirtoon
vaaditaan luonnollisesti Vantaan kaupungin toimivaltaisen tahon hyvaksynta. Talla hetkella paatosvalta
maankdyttésopimusvelvoitteiden siirtojen hyviaksymiseen on edellda mainituin perustein Vantaan
kaupunginhallituksella.

Koska sopimusvelvoitteiden siirtojen hyvaksyminen velvoitteita muuttamatta on verrattain vahainen ja
operatiivinen toimenpide, olisi toimivallan asianmukaista olla tassa rajatussa tilanteessa
kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajalla. Delegoinnilla sadstetaan aikaa ja resursseja,
koska verrattain vahaista asiaa ei ole syyta vieda kaupunginhallituksen paatettavaksi.

Paatdsvalta maankayttosopimuksista paattamiseen ja mahdollisiin maankayttésopimusten velvoitteiden
muuttamiseen sdilyy edelleen kaupunginhallituksella.

Kaupunginhallitus 4.9.2023 § 17

Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan delegoida Vantaan kaupungin hallintosdannon 8. luvun 1 §:n 37 kohdan mukaista toimivaltaa
seuraavasti:

Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtaja paattdaa maankayttésopimusten
sopimusvelvoitteiden siirtojen hyvaksymisesta, kun maankdyttésopimuksen mukaiset
sopimusvelvoitteet siirretddn eteenpain sellaisenaan niitd muuttamatta.

Kasittely:
Asian kasittelyn aikana kaupunkiymparistén toimialan apulaiskaupunginjohtaja lisasi esitykseensa
kohdan b):

b) kehottaa kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajaa tiedottamaan
kaupunginhallitusta merkittaviksi katsomissaan hankkeissa ennen maankayttésopimuksen
sopimusvelvoitteiden siirron hyvaksymispaatoksen tekemista.

Paatos:
Paatettiin
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a) delegoida Vantaan kaupungin hallintosaannén 8. luvun 1 §:n 37 kohdan mukaista
toimivaltaa seuraavasti: Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtaja paattaa
maankayttésopimusten sopimusvelvoitteiden siirtojen hyvaksymisesta, kun
maankayttésopimuksen mukaiset sopimusvelvoitteet siirretdan eteenpain sellaisenaan
niita muuttamatta.

b) kehottaa kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajaa tiedottamaan
kaupunginhallitusta merkittaviksi katsomissaan hankkeissa ennen maankadyttésopimuksen
sopimusvelvoitteiden siirron hyvaksymispaatoksen tekemista.

Taytantéonpano: Kaupunkiympariston toimiala / laki- ja valmistelupalvelut
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

lakimies Heino Pitkdnen, puh 044 825 9154, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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18§ Suunnitteluvaraus Tikkurilan terveys- ja perhekeskukselle Tikkurilaan osoitteessa Kielotie
13 sijaitsevalle kiinteistdille 92-61-206-7 / Vantaan ja Keravan hyvinvointialue tai sen
mydhemmin osoittama taho

VvD/5072/10.00.02.02/2023
TeA/AK//IT

Esitetdan annettavaksi suunnitteluvaraus Vantaan kaupungin Tikkurilan kaupunginosaan osoitteessa
Kielotie 13 sijaitsevalle kiinteistoille 92-61-206-7 Vantaan ja Keravan hyvinvointialueelle, tai sen
myo6hemmin osoittamalle taholle, Tikkurilan terveys- ja perhekeskuksen jatkosuunnittelua,
asemakaavoitusta, neuvotteluja ja tontinluovutuksen valmistelua varten 31.12.2025 asti.

Taustaa

Vantaan kaupunginhallitus hyvaksyi 19.12.2022 § 11 periaatteet, joilla mahdollistetaan terveys- ja
hyvinvointikeskuksen sijoittuminen tontille 92-61-206-7 osoitteessa Kielotie 13 Tikkurilassa. Padatoksessa
todettiin, ettd kyseisen tontin ostaminen saatetaan erikseen kaupunginvaltuuston paatettavaksi, ja etta
tontin kauppahinta tulee perustumaan ulkopuolisen kiinteistéarvioitsijan laatimaan markkinahintaiseen
arvonmaaritykseen.

Vantaan kaupunginvaltuusto hyvaksyi 27.3.2023 § 10 kiinteiston 92-61-206-7 ostamisen VTK Kiinteistot
Oy:lta kauppahinnalla 10 650 000 euroa. Kauppakirja on allekirjoitettu 17.5.2023 ja kiinteistd on
kaupungin omistuksessa.

Vantaan ja Keravan hyvinvointialueen aluehallitus paatti 13.6.2023 § 172 jattaa osoitteessa Kielotie 13
sijaitsevaa kiinteistod 92-61-206-7 koskevan suunnitteluvaraushakemuksen Vantaan kaupungille
Tikkurilan terveys- ja perhekeskuksen rakentamista varten. Hakemus on kirjattu saapuneeksi 20.6.2023.
Hakemuksessa Vantaan ja Keravan hyvinvointialue esittaa lisaksi Vantaan kaupungille, etta Vantaan
kaupunki kaynnistaisi kiinteiston asemakaavan muutosprosessin yhteistydssa Vantaan ja Keravan
hyvinvointialueen kanssa Tikkurilan terveys- ja perhekeskuksen rakentamista varten.

Suunnitteluvaraus

Varausalueen omistaa Vantaan kaupunki Tikkurilan kaupunginosassa osoitteessa Kielotie 13. Varausalue
koostuu kiinteistosta 92-61-206-7, jonka pinta-ala on 6 221 m2 ja voimassaolevan asemakaavan
osoittama kayttotarkoitus on keskustatoimintojen korttelialue (C).

Kiinteistolle on tarkoituksena tehda yhdessa Vantaan ja Keravan hyvinvointialueen kanssa asemakaavan
muutos, joka mahdollistaa Vantaan ja Keravan hyvinvointialueen kaytto6n tulevan Tikkurilan terveys- ja
perhekeskuksen rakentamisen.

Vantaan ja Keravan hyvinvointialueelle, tai sen myéhemmin osoittamalle taholle, joka toteuttaa
keskuksen, esitetdan suunnitteluvarauksen antamista Tikkurilan terveys- ja perhekeskuksen
jatkosuunnittelua, asemakaavoitusta, neuvotteluja ja tontinluovutuksen valmistelua varten Tikkurilan
kaupunginosaan osoitteessa Kielotie 13 sijaitsevalle kiinteistdille 92-61-206-7. Suunnitteluvarausalue on
esitetty liitekartassa.

Kaupunki antaa suunnitteluvarauksen seuraavin ehdoin:
o Tikkurilan terveys- ja perhekeskus -hanke edellyttda asemakaavan muuttamista. Hanke vastaa
hankekehityksesta sekda asemakaavamuutoksen vaatimista selvityksista ja suunnitelmista.
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Arkkitehtisuunnittelutoimisto tulee valita arkkitehtuurikilpailun kautta tai valittavalla
arkkitehtisuunnittelutoimistolla tulee olla nayttdja aikaisemmista vastaavan vaativuustason
onnistuneista suunnittelukohteista kaupunkiymparistossa.

e Tikkurilan keskusta on voimakkaan kehityksen, muutoksen ja rakentamisen kohteena. Vantaan
kaupunki on mm. paattanyt rakentaa raitiotien, jonka linjaus kulkee varattavan kiinteiston
valittdmassa laheisyydessa. Hankkeen tulee huomioida suunnittelussa ja toteutuksessa hankkeen
vaikutuspiirissa olevat muut hankkeet.

e Asemakaavan muutoksessa tullaan maarittelemaan mm., etta

o rakennettavien tilojen tulee tayttaa laadukkaan kaupunkikuvan vaatimukset

o katutasoon tulee sijoittaa kaupallisia liike- tai palvelutiloja.

e Varattava kiinteisto on tarkoitus vuokrata varauksen saajalle. Varauksen voimassaolon aikana
kdaydaan lapi alueen luovuttamiselle asetettavat ehdot ja laaditaan maanvuokrasopimus.
Maanvuokrasopimuksen paaehtoja ovat mm.:

o vuokra-aika olisi lahtdkohtaisesti 60 vuotta.

o vuokran maaraytymisperuste tulee olemaan kaupungin kiinteistosta maksama
kauppahinta.

o maanvuokramaara eli perusvuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin.

e Kaupunki edellyttds, ettd kaupunki maanomistajana hyvaksyy hankkeen toteuttamissuunnitelmat
ennen tulevan tontin vuokrausta.

e Rakentamista ei saa aloittaa ennen vuokrasopimuksen allekirjoitusta.

e Varausta voidaan tarvittaessa perustellusta syysta jatkaa.

e Kaupunki saa varausaikana kayttaa ja luovuttaa varausaluetta myos muuhun véliaikaiseen
toimintaan siihen asti, kunnes asemakaavanmuutos on tullut voimaan ja maanvuokrasopimus on
allekirjoitettu.

¢ Suunnitteluvaraus ei ole paatos kaupungin omistaman alueen luovutuksesta. Lopullinen paatos
maanvuokraamisesta tehdaan erikseen kaupungin hallintosaannon mukaisesti.

¢ Kaupunki voi yksipuolisesti perua suunnitteluvarauksen, mikali se katsoo, ettd suunnittelu ei
johda kaupunkia tyydyttavaan tulokseen.

e Kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista kuin mita erikseen on
kaupungin vastuulle osoitettu, jotka suunnitteluvarauksen saajalle saattaa aiheutua siita, etta

o varausalueelle ei saada voimaan asemakaavamuutosta,

o kaupunki ja varauksensaaja eivat paase yksimielisyyteen asemakaavan toteuttamiseksi
tehtavista sopimuksista tai kaupungin luottamushenkilelimet hylkdavat neuvotellut
sopimukset,

o kaupunki yksipuolisesti peruu suunnitteluvarauksen.

Tikkurilan terveys- ja perhekeskuksen jatkotoimenpiteet

Tikkurilan terveys- ja perhekeskuksen asemakaavan muutos kaynnistyy syksylld 2023. Asemakaavan
muutos on tarkoitus laatia kumppanuuskaavana Vantaan ja Keravan hyvinvointialueen kanssa. Alustavan
aikataulun mukaan asemakaavaehdotus on kaupunkiymparistolautakunnan kasittelyssa vuoden 2024
aikana. Asemakaavoitettu tontti vuokrataan pitkaaikaiselle sopimuksella varauksen saajalle.
Kaupunginhallitus tekee lopullisen paatoksen maanvuokrasopimuksen tekemisesta
asemakaavamuutoksen hyvaksymiskasittelyn rinnalla tai jalkeen. Hyvinvointialue vastaa keskuksen
hankekehityksestd, suunnittelusta ja rakentamisesta.

Toimivalta. Vantaan kaupungin hallintosdannon 8 luvun 1 §:n kohdan 40 mukaan kaupunginhallitus
paattaa tonttivarauksista silloin, kun kaupunginhallituksella on toimivalta paattaa alueen luovutuksesta
tai vuokrauksesta. Edelleen hallintosaannén 8 luvun 1 §:n kohdan 32 mukaan kaupunginhallitus paattaa
tyopaikkatonttien ja niihin rinnastettavien rakennuspaikkojen myymisesta, vaihtamisesta, vuokralle
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ottamisesta ja vuokralle antamisesta silloin, kun yksittdisen tontin kauppahinta, tontin kaypa markkina-
arvo tai tarjouskilpailulla luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 2 000 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 16.8.2023 § 13

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetdan esittdaa kaupunginhallitukselle, etta

a) Vantaan kaupunki antaa suunnitteluvarauksen esittelyosassa mainituin ehdoin Vantaan ja Keravan
hyvinvointialueelle tai sen myéhemmin osoittamalle keskuksen toteuttavalle taholle Tikkurilan
terveys- ja perhekeskuksen jatkosuunnittelua, asemakaavoitusta, neuvotteluja ja tontinluovutuksen
valmistelua varten Tikkurilan kaupunginosaan osoitteessa Kielotie 13 sijaitsevalle kiinteistoille 92-61-
206-7, ja

b) suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2025 asti.

Kasittely:
Merkittiin, ettd kiinteistdjohtaja Antti Kari selosti asiaa kokouksessa.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 4.9.2023 § 18

Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan, etta

a) Vantaan kaupunki antaa suunnitteluvarauksen esittelyosassa mainituin ehdoin Vantaan ja Keravan
hyvinvointialueelle tai sen myéhemmin osoittamalle keskuksen toteuttavalle taholle Tikkurilan
terveys- ja perhekeskuksen jatkosuunnittelua, asemakaavoitusta, neuvotteluja ja tontinluovutuksen
valmistelua varten Tikkurilan kaupunginosaan osoitteessa Kielotie 13 sijaitsevalle kiinteistoille 92-61-
206-7, ja

b) suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2025 asti.

Kasittely:

Merkittiin, ettd kaupunginhallituksen jasenet Sakari Rokkanen ja Maarit Raja-aho seka
kaupunginvaltuuston Il varapuheenjohtaja Tanja Aidanjuuri Tarja poistuivat yhteis6jaavina
kokoushuoneesta taman asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi.

P&aatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Kartta suunnitteluvarausalueesta

- Suunnitteluvaraushakemus Tikkurilan terveys- ja perhekeskuksen rakentamista varten. Vantaan ja
Keravan hyvinvointialue, ote aluehallituksen péytakirjasta 13.6.2023, saapunut 20.6.2023.

Taytantéonpano: Kiinteistot ja tilat
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Muutoksenhakuohje: 3.1 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:

kiinteistojohtaja Antti Kari, puh. 040 568 6540
projektijohtaja Janne Juntunen, puh. 040 682 4287
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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Aluehallitus, § 169,14.09.2022
Aluehallitus, § 172, 13.06.2023

§172
Hyvinvointialueen esitys Vantaan kaupungille koskien tontin varaamista osoitteesta
Kielotie 13 Tikkurilan terveys- ja perhekeskuksen rakentamista varten

VAKEDNo0-2022-367

Aluehallitus, 14.09.2022, § 169

Asian valmistelija: tilakeskuspaallikkd Pasi Salo

Vantaan vaestonkasvu on ollut viime vuosina erittdin nopeaa. Tikkurilan suuralue on
asukasmaaraltaan Vantaan toiseksi suurin suuralue. Alueella asui vuoden 2020 alussa
45 300 henkil6a ja asukasmaaran ennustetaan kasvavan vuosien 2020-2030 valisena
aikana runsaalla 6 400 henkildlla (Vantaan vaestdoennuste 2020). Vantaan voimakas
vaestonkasvu yhdessa vaestdn ikaantymisen kanssa vaikuttavat merkittavasti sosiaali-

ja terveydenhuollon toimintaymparistoon ja palveluiden kysyntaan. Tikkurilan

terveysaseman nykyisen rakennuksen laajennusvara on riittamaton ja rakennuksen

tontti itsessaan liian pieni tarvittavan kokoiselle uudisrakennukselle. Nykyiset tilat

eivat riita tulevaisuudessa kattamaan vaestdnkasvun aiheuttamaa painetta sosiaali- ja

terveydenhuollon toimintojen integroimiseksi ja laajentamiseksi. Nykyinen
terveysasemarakennus elinkaarensa paassa. Sen vanhempi osa on valmistunut jo
vuonna 1974.

Vantaan kaupunginhallitus on kokouksessaan 15.6.2021 § 41 paattanyt hyvaksya
Tikkurilan hyvinvointikeskuksen 30.4.2021 paivatyn tarveselvityksen ja sen
kustannusennusteen. Vantaan kaupunginhallitus paatti lisaksi, etta Tikkurilan

hyvinvointikeskuksen sijainti valitaan vasta hankesuunnitteluvaiheessa kahdesta eri

vaihtoehdosta. Sijaintivaihtoehdot olivat Jokiniemessa paaradan itareunassa,
rautatieaseman pohjoisen alikulun valittdmassa laheisyydessa kaavamuutoksella

muodostettavalla Vantaan kaupungin omistamalla tontilla seka Tikkurilan keskustassa

osoitteissa Kielotie 13 ja Kielotie 28, jossa sijaitsee nykyisin mm. Vantaan

kaupunkiympariston toimialan toimipiste. Vantaan kaupunginhallituksen paatoksessa
todettiin myos, etta hankkeen toteutuksesta ja toteuttamistavasta paattaa Vantaan ja

Keravan hyvinvointialue.

Vantaan kaupunki ei ole edennyt tontin luovutusprosessissa Jokiniemesta.

Kaupunkiympariston toimialan valmistelu on ehdottanut mahdolliseksi uuden terveys-
ja hyvinvointikeskuksen paikaksi osoitteessa Lummetie 5 sijaitsevaa ns. Aikuisopiston

tonttia padradan lansipuolelta. Aikuisopiston tontilla sijaitsee talla hetkella viela
kaytossa oleva rakennus, eika Tikkurilan hyvinvointikeskuksen rakentamiseen
soveltuvaa asemakaavaa tontilla ei ole. Mikali Tikkurilan terveys- ja

hyvinvointikeskuksen rakennuspaikaksi valittaisiin Lummetie 5:n tontti, pitaisi tontille
hakea siis asemakaavan muutos ja myods aikaisemmin valmisteltu tarveselvitys pitaisi
paivittda. Asemakaavan muutosprosessi aiheuttaa hyvinvointikeskushankkeelle paitsi
merkittavan aikatauluriskin, niin myds riskin siita, etta tontille ei saada kaavoitettua

rakennusoikeutta riittavasti tarveselvityksessa esitettyja toimintoja varten.
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Vantaan kaupunki on kaynnistanyt Jokiniemen alueen asemakaavaprosessin
alkuvuonna 2022, osallistumis- ja arviointisuunnitelma on julkaistu 27.4.2022.
Tikkurilan hyvinvointikeskuksen hanke- ja ehdotussuunnittelua tulisi jatkaa rinnakkain
asemakaavan valmistelun kanssa, jotta voidaan varmistaa hankkeen toteuttamisen
kannalta laadukas asemakaavaratkaisu.

Vantaan ja Keravan hyvinvointialueen tavoitteena on,etta Tikkurilan terveys- ja
hyvinvointikeskushankkeen rakentaminen voisi alkaa vuonna 2024 ja etta se
valmistuisi vuonna 2027. Hanke sisaltyy hyvinvointialueen
investointisuunnitelmakaudelle 2023-2027 ja sille esitetaan lainanottovaltuutta
vuodelle 2023. Hankkeen lopullinen toteutustapa ja rahoitusmuoto paatetaan
myohemmin hankesuunnittelun edetessa.

Hankkeen tarveselvityksen mukainen bruttoala ilman yleishallinnollisia tiloja on 25

557 brm?. Hankkeen kustannusarvio ilman hyvinvointialueen hallintoa taman hetken
rakentamisen kustannusluokkaan korjattuna on noin 132 milj. euroa, johon sisaltyy
rakennuttamis- ja suunnittelukustannuksia noin 11,5 milj. euroa. Kiinteistodn on
mahdollista rakentaa myds hyvinvointialueen hallinnon tulevaisuudessa vaatimat tilat,

jotka ovat noin 1 600 brm?2. Hallinnon tilojen kustannusarvio on noin 10,2 milj. euroa.
Varsinaisten toimitilojen lisdksi hankkeeseen tulisi sisaltya myos tarvittavat auto- ja
polkupyodrapaikat. Tavoitteena on, etta hanke valmistuisi vuonna 2027. Tikkurilan
terveys- ja hyvinvointikeskukseen sijoittuvia toimintoja sijaitsee Tikkurilan suuralueella
18 eri toimipisteessa ja muualla Vantaalla seitsemassa eri toimipisteessa. Vantaan ja
Keravan hyvinvointialueen tavoitteena on, etta sosiaali- ja terveydenhuollon palvelut
tarjotaan integroidusti yhdessa toimipisteessa ja luovutaan vanhoista toimipisteista.
Tama edellyttaa sita, etta hankkeelle saadaan tontti, jolle koko Tikkurilan terveys- ja
hyvinvointikeskushanke voidaan toteuttaa.

Jokiniemen tontti on tarkoituksenmukaisin sijoituspaikka

hyvinvointikeskukselle. Vantaan kaupunki on halunnut selvittda muitakin
vaihtoehtoja. Valtiovarainministerién asettamasta aikataulusta

johtuen hyvinvointialue tarvitsee tonttivarauksen Jokiniemesta, vaikka Vantaa paattaisi
arvioida sen rinnalla myds vaihtoehtoista sijaintia. Esilla olleista vaihtoehdoista
selvittelyt voivat olla perusteltuja myos Kielotie 13 ja Kielotie 28 sijaitsevien
kiinteistdjen osalta. Sen sijaan niin sanottu Aikuisopiston tontti osoitteessa Lummetie
5 on mahdoton, eika se tule kyseeseen sijaintinsa ja soveltuvuutensa seka
aikatauluhaasteiden takia. Hyvinvointialueen aluehallituksen on perusteltua tehda
esitys Vantaan kaupungille ennen 1.10.2022 investointisuunnitelman edellyttdman
aikataulutuksen johdosta, silla hyvinvointialueen tulee toimittaa
investointisuunnitelma sosiaali- ja terveysministeridlle, sisaministeridlle seka
valtiovarainministeridlle 1.10.2022 mennessa.

Hyvinvointialuelain 43 8:n 1. momentin kohdan 3 mukaan aluehallituksen tulee valvoa
hyvinvointialueen etua ja, jollei hallintosaanndssa toisin maarata, edustaa
hyvinvointialuetta ja kayttaa sen puhevaltaa.

Ehdotus

Aluehallitus paattaa esittaa Vantaan kaupunginhallitukselle:
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1. etta Vantaan kaupunki muodostaa asemakaavamuutoksella Jokiniemesta
Vantaan ja Keravan hyvinvointialueelle tontin Tikkurilan terveys- ja
hyvinvointikeskuksen rakentamista varten;

2. etta asemakaavan viitesuunnittelu kdynnistetaan viipymatta Vantaan kaupungin
ja Vantaan ja Keravan hyvinvointialueen yhteistyona.

Muutettu paatésehdotus:
Aluehallitus paattaa esittaa Vantaan kaupunginhallitukselle:

1. ettd Vantaan kaupunki muodostaa ja varaa asemakaavamuutoksella
Jokiniemesta Vantaan ja Keravan hyvinvointialueelle tontin Tikkurilan terveys- ja
hyvinvointikeskuksen rakentamista varten;

2. ettd asemakaavan viitesuunnittelu kaynnistetaan viipymatta Vantaan kaupungin
ja Vantaan ja Keravan hyvinvointialueen yhteistydna.

Kokouskasittely

Sakari Rokkanen, Tanja Aidanjuuri ja Pirjo Luokkala ilmoittivat olevansa esteellisia
yhteisdjaaviyden perusteella ja poistuivat kokouksesta klo 18.21. Edelleen Jari Sainio,
Olga Gilbert ja Patrik Karlsson ilmoittivat olevansa esteellisia palvelussuhdejaaviyden
perusteella ja poistuivat kokouksesta klo 18.30.

Esittelijan selostusosaan tekemat muutokset on huomioitu poytakirjassa.
Paatos
Muutettu paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti keskustelun jalkeen.

Lisatietoja paatoksesta antaa hyvinvointialuejohtaja Timo Aronkytd, timo.
aronkyto@vantaa.fi.

Aluehallitus, 13.06.2023, § 172

Asian valmistelija: tilakeskuspaallikkd Pasi Salo

Vantaan ja Keravan hyvinvointialueen aluehallitus on kokouksessaan 14.9.2022 § 169
paattanyt esittaa Vantaan kaupunginhallitukselle:

1. ettd Vantaan kaupunki muodostaa ja varaa asemakaavamuutoksella
Jokiniemesta Vantaan ja Keravan hyvinvointialueelle tontin Tikkurilan terveys- ja
hyvinvointikeskuksen rakentamista varten;

2. ettd asemakaavan viitesuunnittelu kaynnistetaan viipymatta Vantaan kaupungin
ja Vantaan ja Keravan hyvinvointialueen yhteistydna.

Aiemmin paatetty tontin varaushakemus on koskenut Tikkurilan aseman vieressa
Jokiniemen puolelle muodostettavaa tonttia.

Vantaan kaupunginhallitus on kokouksessaan 19.12.2022 § 11 paattanyt hyvaksya
Tikkurilan terveys- ja hyvinvointikeskuksen sijoittumisen Kielotie 13 -tontille. Vantaan
kaupunginvaltuusto on kokouksessaan 27.3.2023 § 10 paattanyt ostaa osoitteessa
Kielotie 13 sijaitsevan kiinteistdn 92-61-206-7 VTK Kiinteistot Oy:lta 10 650 000 euron
kauppahinnalla, jotta se mahdollistaa Vantaan ja Keravan hyvinvointialueen Tikkurilan
terveys- ja perhekeskuksen sijoittumisen tontille. VTK Kiinteistét Oy on Vantaan
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kaupungin 100 prosenttisesti omistama yhtio, jolle emokaupunki Vantaa oli antanut
tehtavaksi peruuntuneen Kielotie 13:n hybridihankkeen rakennuttamisen.

Osoitteessa Kielotie 13 sijaitsevan kiinteistdon 92-61-206-7 siirtyminen Vantaan
kaupungin omistukseen antaa Vantaan ja Keravan hyvinvointialueelle mahdollisuuden
jattaa siita tontin varaushakemus. Vastaavasti on mahdollista jattaa Tikkurilan terveys-
ja perhekeskuksen toteuttamisen edellyttama asemakaavan

muutoshakemus. Tonttivaraus esitetaan haettavaksi Tikkurilan terveys- ja
perhekeskuksen toteuttamista varten siten, etta varauksensaajana olisi
hyvinvointialue tai sen mydhemmin osoittama taho, joka toteuttaa keskuksen.
Hankekehityksen jalkeen hyvinvointialue joko vuokraa tontin kaupungilta itse tai
osoittaa vuokralaiseksi hyvinvointikeskuksen toteuttavan tahon.

Asemakaavamuutos- ja rakennuslupa-asiat kasitellaan Vantaan kaupungin
paatdksentekoprosessin mukaisesti. Tonttivarausta ja tontin vuokrausta
hyvinvointialueelle tai sen osoittamalle investoritaholle koskevat paatokset tuodaan
erikseen Vantaan kaupunginhallituksen kasittelyyn. Maanvuokrasopimus tehdaan
varauksen perusteella, aikanaan nimettavan tahon kanssa sen jalkeen, kun kaupunki
on maaritellyt vuokrauksen paaehdot.

Ehdotus

Aluehallitus paattaa:

1. ettd Vantaan ja Keravan hyvinvointialue jattaa osoitteessa Kielotie 13 sijaitsevaa
kiinteistda 92-61-206-7 koskevan suunnitteluvaraushakemuksen Vantaan
kaupungille;

2. esittaa Vantaan kaupungille, ettd Vantaan kaupunki kaynnistaisi kiinteiston
asemakaavan muutosprosessin yhteistydssa Vantaan ja Keravan
hyvinvointialueen kanssa Tikkurilan terveys- ja perhekeskuksen rakentamista
varten.

Kokouskasittely

Jari Sainio ja Patrik Karlsson ilmoittivat olevansa esteellisia palvelussuhdejadviyden
perusteella ja Pirjo Luokkala ja Tanja Aidanjuuri ilmoittivat olevansa esteellisia
yhteiséjaaviyden perusteella. He poistuivat kokouksesta asian kasittelyn ja
paatdksenteon ajaksi klo 10.22. Varajasen Jouko Lindtman saapui kokoukseen Jari
Sainion varalle klo 10.22. Todettiin, etta Teemu Purojarvi toimii tassa asiakohdassa
poytakirjantarkastajana Pirjo Luokkalan tilalla.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti keskustelun jalkeen. Paatdksenteon jalkeen
Jari Sainio, Patrik Karlsson, Pirjo Luokkala ja Tanja Aidanjuuri saapuivat takaisin
kokoukseen ja Jouko Lindtman poistui kokouksesta klo 10.32.

Paatos

Aluehallitus paatti yksimielisesti:

1. ettd Vantaan ja Keravan hyvinvointialue jattaa osoitteessa Kielotie 13 sijaitsevaa
kiinteistéa 92-61-206-7 koskevan suunnitteluvaraushakemuksen Vantaan
kaupungille;

2. esittaa Vantaan kaupungille, ettd Vantaan kaupunki kaynnistaisi kiinteiston
asemakaavan muutosprosessin yhteistydssa Vantaan ja Keravan
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hyvinvointialueen kanssa Tikkurilan terveys- ja perhekeskuksen rakentamista
varten.

Lisatietoja paatoksesta antaa hyvinvointialuejohtaja Timo Aronkytd, timo.
aronkyto@vakehyva.fi.
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Tarkastettu poytakirja pidetadan nahtavana yleisessa tietoverkossa hyvinvointialueen
verkkosivustolla (https://vakehyva.cloudnc.fi) tiistaista 20.6.2023 klo 12.00 lahtien.
Vantaalla

20.06.2023

Petra Ahlgren
Hallintosihteeri

Tiedoksianto asianosaiselle
Lahetetty sahkdpostilla 20.06.2023
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Oikaisuvaatimus
§172

Oikaisuvaatimusohje
Oikaisuvaatimusohjeet

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen
aluehallitukselle. Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai
jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen)
seka hyvinvointialueen jasen. Oikaisuvaatimus toimitetaan Vantaan ja Keravan
hyvinvointialueelle.

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan:
Vantaan ja Keravan hyvinvointialue, aluehallitus

Osoite:

Vantaan ja Keravan hyvinvointialue / kirjaamo
PL 1000, 01301 Vantaa

kirjaamo@vakehyva.fi

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.
Hyvinvointialueen jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon 7 paivan kuluttua
siitd, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisesta, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana taikka kolmantena paivana sahkoisen
viestin [ahettamisesta.

Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen ja se on
oikaisuvaatimuksen tekijan allekirjoitettava. Sahkdista asiakirjaa ei tarvitse taydentaa
allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta
tai eheytta ole syyta epailla. Sahkoinen viesti katsotaan saapuneeksi viranomaiselle
silloin, kun se on viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusviranomaiselle ennen
oikaisuvaatimusajan paattymista. Oikaisuvaatimus ldhetetaan aina omalla vastuulla.
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19§ Suunnitteluvarauksen jatkaminen Kivistén kaupunginosassa korttelissa 23192 / Arena 3.3
Oy

VD/4521/10.00.02.02/2019
TeA/AK/AVP/GK/LS/IT

Esitetdan jatkettavaksi suunnitteluvarausta Vantaan kaupungin Kiviston kaupunginosassa Arena 3.3
Oy:lle tapahtuma-areenaa ja hotellia varten. Suunnitteluvarausta jatketaan asemakaavan
voimaantulon yli kuusi kuukautta.

Vantaan kaupunginhallitus on antanut 17.6.2019 § 28 suunnitteluvarauksen Vantaan kaupungin Kiviston
kaupunginosaan Arena 3.3 Oy:n tapahtuma-areenan, hotellin ja tarvittavien pysakointijarjestelyjen
suunnittelua ja tulevan rakentamisen valmistelua varten 31.8.2021 asti. Alue sijaitsee
Hameenlinnanvaylan ja Vantaankoskentien vilissd, ja se rajautuu pohjoisessa keharataan ja eteldssa
asemakaavoittamattomaan metsaalueeseen. Alue on asemakaavoitettua rakentamatonta metsamaata,
ja sen omistaa Vantaan kaupunki. Alueen koko on noin 2,36 hehtaaria.

Arena 3.3 Oy:lla on ollut tarkoitus rakentaa yksityisesti rahoitettu elamyksellinen uuden ajan
tapahtuma-, viihde- ja urheiluareena. Areenassa paikalliset ja paivittdiset palvelut yhdistyvat
kansalliseen ja kansainvaliseen elamyksien tuottamiseen.

Arena 3.3 Oy on ldhettanyt kaupungille kirjeen 3.11.2020 suunnitteluvarausalueen laajentamiseksi
eteldaan Vantaankoskentien eteldisemmalta kiertoliittymalta lahtevalle kadulle asti. Vantaan kaupunki
omistaa laajennusalueen. Hakijan mukaan nykyinen suunnitteluvaraus sellaisenaan ei pysty tayttamaan
toiminnallisia palveluja, jotta hakija pystyisi suunnittelemaan toimivan tapahtuma-areenan. Hakija
haluaa mahdollistaa yleisén luontevan kulkemisen alueella ja myds toteuttaa selkedmmin tapahtumien
raskaan liikenteen logistiikan Vantaankoskentien eteldisen kiertoliittyman kautta. Silloin lavarakenteet
olisivat kentdn tasossa, ja tama helpottaisi rekkojen purkamista lavalle.

Arena 3.3 Oy on ilmoittanut edelleen, ettd Euroopan jalkapalloliitto UEFA maaraa katsomoiden olevan
neljalla eri suunnalla kenttddan nahden kansainvalisissa UEFA:n alaisissa peleissa. Nykyinen varausalue ei
mahdollista rakentaa katsomoita neljalle sivulle tontin kapeudesta johtuen. Laajennusalueen turvin
hakija pystyisi toteuttamaan kaikki tarpeelliset muutokset ja rakentamaan toimivan kokonaisuuden.

Arena 3.3 Oy ilmoittaa hakemuksessaan, ettd yhtion laaja (13 kpl) omistuspohja koostuu liiketoiminnan
johdon ammattilaisista, joilla on kattava rakentamisen ja kiinteistokehityksen kokemus. Hakijalla on
edellytykset toteuttaa hanke nopealla aikataululla. Hankkeen tavoite on kehittda Kivistoa yhteisollisena
ja viredna asuinalueena, luomalla puitteet laadukkaille palveluille. Hakemuksensa mukaan hakija omaa
edellytykset toteuttaa hankkeen rahoitus kokonaisuudessaan. Tavoitteena on pdasta rakentamaan
vuonna 2022, jolloin hanke valmistuisi vuonna 2024.

Arena 3.3 Oy:n tapahtuma-areenan hanke on kehittynyt kahden vuoden aikana, kun toimijat ovat
neuvotelleet mm. rahoittajien ja tapahtumajarjestdjien kanssa tapahtuma-areenan mm. luonteesta,
kokoluokasta ja logistiikan jarjestamisesta.

Raskas liikenne ja asiakkaiden henkildautoliikenne on selkeintd ohjata Vantaankoskentien eteldisen
liittyman kautta. Talléin on mahdollista ohjata varsinkin tapahtumien paatyttya ajoneuvoliikenne
Vantaankoskentieta eteldan ja edelleen Kiviston liittyman kautta Hameenlinnanvaylalle niin, etta
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joukkoliikenteelld kulkevat katsojat padsevat helposti Vantaankoskentien yli Kiviston juna-asemalle ja
linja-autoterminaalille. Myo6s konsertteja varten kalustoa toimittavan raskaan liikenteen on toimittava
sujuvasti niin tilaisuuksia rakennettaessa kuin purettaessa. Nyt esitetylla jarjestelylla, kun varausta
laajennetaan eteldan, tarvittavat rakenteet voidaan ajaa samassa tasossa tapahtuma-areenalle, mika luo
yhden kilpailuedun tapahtumapaikkojen kilpaillessa keskenaan vahista suurista tapahtumista.

Tapahtuma-areenassa oli alun perin katsomorakenteet vain kolmella sivustalla. Tama johtui
aluevarauksen kapeudesta. Kun varsinaista tapahtuma-areenaa siirretdaan hieman etelammaksi, voidaan
katsomorakenteet sijoittaa kaikille neljalle sivustalle. Tapahtuma-areenan ja keharadan valille tulisivat
hotelli, ravintola ja tapahtuma-areenan aulapalvelut. Luonteva sisdankaynti keharadan aseman
suunnalta on varausalueen koilliskulmasta.

Arena 3.3. Oy:n nykyisen varauksen ja Tikkurilantien valilla ei ole tallad hetkelld varauksia eikd mitaan
hankkeita vireillda. Arena 3.3 Oy:n hanke laajennusalueineen on yleiskaavan 2020 mukainen.

Alue on asemakaavoittamatonta metsamaata. Laajennusalue ulottuu eteldssd metsaan, josta on |6ytynyt
yksi liito-oravan papanapuu. Laajennusalueen eteldpuolelle suunnitellulta katualueelta on l6ytynyt 5-6
liito-oravan papanapuuta. Taman vuoksi kaupunki hakee ELY-keskukselta luonnonsuojelulain (1096 /
1996) 49 §:n 3 momentin mukaista lupaa saada poiketa 49 § 1 momentissa tarkoitetusta heikentamis- ja
havittamiskiellosta, joka koskee luontodirektiivin IV (a) tarkoittamien eldinlajien lisdantymis- ja
levahdyspaikkoja.

Hanke edellyttdd asemakaavaa ja asemakaavan muuttamista. Asemakaavassa voidaan maaritelld, ettd
tapahtuma-areenan ja rakennettavien toimitilojen tulee tayttaa laadukkaan kaupunkikuvan vaatimukset.
Hakija vastaa asemakaavamuutoksen vaatimista selvityksista ja suunnitelmista. Kaupunki saa
varausaikana luovuttaa varausaluetta myds muuhun valiaikaiseen toimintaan siihen asti, kunnes
asemakaavan muutos on tullut voimaan. Asemakaavan muutoksen tultua voimaan Arena 3.3 Oy:lta
peritadn varausmaksu, jonka vuotuinen korko on 2,5 % markkina-arvosta. Rakentamista ei kuitenkaan
saa aloittaa ennen vuokrasopimuksen allekirjoitusta.

Arena 3.3 Oy:lle tontti on tarkoitus vuokrata. Tontin arvon hinnoittelemiseksi kaupunki tilaa arviokirjan
tontin markkina-arvosta asemakaavan muutostyon aikana siina vaiheessa, kun tilajakauma alkaa olla
selvilla. Vuotuinen vuokra on 5 % markkina-arvosta. Kaupunki vaatii vakuudeksi yhden vuoden vuokran.
Kaupunki edellyttaa, ettd kaupunki maanomistajana hyvaksyy hankkeen toteuttamissuunnitelmat ennen
tontin vuokrausta.

Asemakaavoituksen ja sen jalkeen maanvuokrasopimuksen laadinnan takia suunnitteluvarausta
esitetdan jatkettavaksi kahdella vuodella.

Lopullisen paatdksen maan vuokraamisesta tekee kaupunginhallitus. Hallintosaannon 9 luvun 1 §:n 35
kohdan mukaan kaupunginhallitus paattdaa asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tyopaikkatonttien
myymisestd, kun kauppahinta ylittda kaksi miljoonaa euroa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 4.5.2021 § 12

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki jatkaa ja laajentaa Arena 3.3 Oy:n suunnitteluvarausta Arena 3.3 Oy:n esityksen
mukaisesti Vantaan kaupungin Kiviston kaupunginosaan Arena 3.3 Oy:n tapahtuma-
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areenan, hotellin ja tarvittavien pysakointijarjestelyjen suunnittelua ja tulevan
rakentamisen valmistelua varten 31.8.2023 asti.

b) kaupunki saa varausaikana luovuttaa varausaluetta myds muuhun viliaikaiseen toimintaan
siihen asti, kunnes asemakaavan muutos on tullut voimaan.
c) asemakaavan muutoksen tultua voimaan Arena 3.3 Oy:Ita peritdan varausmaksu, jonka

vuotuinen korko on 2,5 % markkina-arvosta.

Kasittely:
Merkittiin, etta talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti poistui yhteis6jadviyden vuoksi kokouksesta taman
asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Vihrea ryhma jatti asiaan seuraavan poytakirjalausuman: ”"Vihrea ryhma esittaa, etta tapahtuma-
areenan suunnittelutyossa etsitdan keinoja varmistamaan liito-oravien suojelua.”

Kaupunginhallitus 24.5.2021 § 38

Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

pPaatetaan

a) jatkaa ja laajentaa Arena 3.3 Oy:n suunnitteluvarausta Arena 3.3 Oy:n esityksen mukaisesti
Vantaan kaupungin Kiviston kaupunginosaan Arena 3.3 Oy:n tapahtuma-areenan, hotellin
ja tarvittavien pysakointijarjestelyjen suunnittelua ja tulevan rakentamisen valmistelua
varten 31.8.2023 asti.

b) ettd kaupunki saa varausaikana luovuttaa varausaluetta myds muuhun valiaikaiseen
toimintaan siihen asti, kunnes asemakaavan muutos on tullut voimaan.

c) ettd asemakaavan muutoksen tultua voimaan Arena 3.3 Oy:lta peritdan varausmaksu,
jonka vuotuinen korko on 2,5 % markkina-arvosta.

Paatos:

Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle seuraavaan kokoukseen.

Kaupunginhallitus 15.6.2021 § 29

Kaupunkiympadriston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) jatkaa ja laajentaa Arena 3.3 Oy:n suunnitteluvarausta Arena 3.3 Oy:n esityksen mukaisesti
Vantaan kaupungin Kiviston kaupunginosaan Arena 3.3 Oy:n tapahtuma-areenan, hotellin
ja tarvittavien pysakointijarjestelyjen suunnittelua ja tulevan rakentamisen valmistelua
varten 31.8.2023 asti.

b) ettd kaupunki saa varausaikana luovuttaa varausaluetta myds muuhun viéliaikaiseen
toimintaan siihen asti, kunnes asemakaavan muutos on tullut voimaan.

c) ettd asemakaavan muutoksen tultua voimaan Arena 3.3 Oy:lta peritdaan varausmaksu,
jonka vuotuinen korko on 2,5 % markkina-arvosta.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.
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Tapahtuma-areenan suunnitteluvaraus on paattymassa 31.8.2023. Arena 3.3 Oy on hakenut
suunnitteluvaraukselle jatkoa, koska hankkeen edellyttama asemakaava ja asemakaavan muutos ei ole
viela tullut voimaan. Kaupunginvaltuusto on 19.12.2022 § 19 hyvaksynyt asemakaavan ja
asemakaavamuutoksen 233200, mutta Uudenmaan ELY-keskus valitti kaupunginvaltuuston tekemasta
asemakaavan hyvaksymispadatoksesta. Valituksen aiheina olivat liikennejarjestelyt ja niiden vaikutukset
valtion ylldpitamien teiden ruuhkautumiseen. Kaupunginvaltuusto on 27.2.2023 § 7 paattanyt kumota
asemakaavan hyvaksymista koskevan 19.12.2022 § 19 paatoksen ja palauttanut asian uudelleen
valmisteltavaksi liikenneselvitysten taydentamiseksi.

Lilkkennejarjestelyista on neuvoteltu ELY-keskuksen kanssa, jotta |6ydettaisiin ELY-keskusta tyydyttava
ratkaisu. Arena 3.3 Oy on hakemuksessaan ilmoittanut, ettd asemakaavaa on tarve myds muuttaa siten,
etta rakentamisen maara pienenee. Tapahtuma-areenasta tulisi katsomomaaraltdan aiemmin kaavailtua
noin 30 %:a pienempi. Tapahtuma-areenan koko pienenisi 43000 k-m?*:sta 36500 k-m?:in. Lisaksi
liiketiloja olisi edelleen 400 k-m?. Ruokamaailman koko pienenisi 8400 k-m?:sta 6500 k-m?*:in. Hotellin
kerrosalatarve siilyisi ennallaan 13000 k-m?*:ssa. Kerrosalatarve pienenisi yhteensa 8400 k-m?:4. Arena
3.3 Oy on ilmoittanut kuitenkin tarvitsevansa nykyisen tontin kokonaisuudessaan, koska areenan
pohjapinta-ala pienenee kohtuullisen vdahan ja koska mm. hulevesien hallinta ja laaja geoenergiakentta
vaativat runsaasti tilaa alueelta. Raskaan liikenteen logistiikka vaatii my®6s riittavasti tilaa tontilta.

Tapahtuma-areena-hankkeen suunnittelua ohjaa hakijan ja kaupungin yhteinen tyéryhma, jonka
koollekutsuu ja jota johtaa asemakaavoitusyksikko. Suunnittelussa tulee noudattaa seuraavia
periaatteita:
e Kortteli tulee rakentaa tehokkaasti.
e Korttelitehokkuuden tulee olla vahintdaan 1,7. Korttelitehokkuudessa huomioidaan rakenteellisen
maanpaallisen pysakointilaitoksen kerroksiin muodostuva pinta-ala.
e Arena 3.3 Oy:n areenahanketta varten luovutettavalla alueella tulee toteutua vahintaan
keskimaarainen tonttitehokkuus 1,7.
e Suunnitteluratkaisuun paasemiseksi tulee laatia useampi toiminnallisuuden ja kaupunkikuvan
vaihtoehtoja tutkiva maankayton tarkastelu osana suunnitteluprosessia.

Kaupunki voi luovuttaa areenahanketta varten korttelin 23192 joko kokonaan tai osittain
suunnitteluratkaisun mukaan. Osittain luovutettaessa jaljelle jaavan korttelin osan maankaytto tutkitaan
uudelleen asemakortteleiden kaavatyon (233100) yhteydessa.

Kaupunginhallitus on tehnyt 14.11.2022 paatokset Kiviston tapahtuma-areenan (§ 27) seka tapahtuma-
areenaan liittyvien pysakaointilaitoksen (§ 26) ja hotellin (§ 28) maanvuokrasopimusten hyvaksymisesta.
14.11.2022 hyvaksytyt maanvuokrasopimukset ovat pohjautuneet tuolloin vireillad olleeseen
asemakaavaan ja asemakaavamuutokseen 233200 seka hakijan silloiseen suunnitteluratkaisuun.
Maanvuokrasopimusten hyvaksymista koskevien kaupunginhallituksen 14.11.2022 paatoksien mukaan
paatokset raukeavat, mikali maanvuokrasopimuksia ei ole allekirjoitettu 31.12.2023 mennessa. Koska
maanvuokrasopimusten pohjana ollut asemakaava- ja asemakaavamuutosehdotus 233200 on
palautettu uudelleen valmisteltavaksi ja hakija on esittanyt muutoksia suunnitteluratkaisuun, ei
edellytyksia maanvuokrasopimusten allekirjoittamiselle talla hetkelld ole. Taman johdosta
kaupunginhallituksen 14.11.2022 paatokset maanvuokrasopimusten hyvaksymisesta tulevat
raukeamaan. Maanvuokrasopimusten hyvaksymistad koskeva asia valmistellaan uudelleen paatettavaksi
valitun suunnitteluratkaisun pohjalta, kun asemakaava ja asemakaavamuutos on tullut voimaan.
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Asemakaava ja asemakaavamuutos on tarkoitus asettaa uudelleen nahtaville syksylla 2023. Tama
aikataulu on taysin riippuvainen yhteisymmarryksen saavuttamisesta ELY-keskuksen kanssa.

Suunnitteluvarauksen jatko on selkeinta liittda asemakaavan ja asemakaavamuutoksen voimaantuloon.
Suunnitteluvaraus olisi voimassa kuusi kuukautta asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
voimaantulon jalkeen, kuitenkin enintdaan 31.12.2025 asti.

Hallintosdaannoén mukaan 8 luvun 1 §:n kohdan 40 mukaan kaupunginhallitus paattaa tonttivarauksista
silloin, kun kaupunginhallituksella on toimivalta paattaa alueen luovutuksesta tai vuokrauksesta.
Edelleen hallintosdadanndn 8 luvun 1 §:n kohdan 32 mukaan kaupunginhallitus paattaa tyopaikkatonttien
ja niihin rinnastettavien rakennuspaikkojen myymisesta, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja
vuokralla antamisesta silloin, kun yksittdisen tontin kauppahinta, tontin kdypa markkina-arvo tai
tarjouskilpailulla luovuttaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 2 000 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 16.8.2023 § 16

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki jatkaa Arena 3.3 Oy:n suunnitteluvarausta Vantaan kaupungin Kiviston
kaupunginosassa Arena 3.3 Oy:n tapahtuma-areenan, hotellin ja tarvittavien
pysakointijarjestelyjen suunnittelua ja tulevan rakentamisen valmistelua varten,

b) kaupunki edellyttaa Arena 3.3 Oy:lt3, etta Arena 3.3 Oy laatii rakennussuunnitelmansa
selostusosassa esitettyjen periaatteiden mukaisesti, jotta valtakirjan myéntdaminen
rakennusluvan hakemista varten on mahdollista,

c) suunnitteluvaraus paattyy kuusi kuukautta asemakaavan ja asemakaavamuutoksen
voimaantuloon jalkeen, kuitenkin viimeistdan 31.12.2025,

d) kaupunki saa varausaikana luovuttaa varausaluetta myds muuhun vialiaikaiseen toimintaan
siihen asti, kunnes asemakaava ja asemakaavamuutos on tullut voimaan, ja

e) asemakaavan ja asemakaavamuutoksen tultua voimaan Arena 3.3 Oy:lta peritaan

varausmaksu, jonka vuotuinen korko on 2,5 % markkina-arvosta.

Kasittely:
Merkittiin, etta kiinteistdjohtaja Antti Kari selosti asiaa kokouksessa.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 4.9.2023 § 19

Kaupunkiympadriston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan, etta

a) kaupunki jatkaa Arena 3.3 Oy:n suunnitteluvarausta Vantaan kaupungin Kiviston
kaupunginosassa Arena 3.3 Oy:n tapahtuma-areenan, hotellin ja tarvittavien
pysakointijarjestelyjen suunnittelua ja tulevan rakentamisen valmistelua varten,
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b) kaupunki edellyttdaa Arena 3.3 Oy:lta, ettd Arena 3.3 Oy laatii rakennussuunnitelmansa
selostusosassa esitettyjen periaatteiden mukaisesti, jotta valtakirjan myéntaminen
rakennusluvan hakemista varten on mahdollista,

c) suunnitteluvaraus paattyy kuusi kuukautta asemakaavan ja asemakaavamuutoksen
voimaantuloon jalkeen, kuitenkin viimeistdan 31.12.2025,

d) kaupunki saa varausaikana luovuttaa varausaluetta myds muuhun viliaikaiseen toimintaan
siihen asti, kunnes asemakaava ja asemakaavamuutos on tullut voimaan, ja

e) asemakaavan ja asemakaavamuutoksen tultua voimaan Arena 3.3 Oy:lta peritdaan

varausmaksu, jonka vuotuinen korko on 2,5 % markkina-arvosta.

Kasittely:
Asian kasittelyn aikana kaupunginhallitus paatti lisdta paatosesitykseen uuden kohdan f):

f) asiassa ei allekirjoiteta maanvuokrasopimusta/maanvuokrasopimuksia ennen kuin Arena
3.3. Oy on esittdanyt kaupunginhallitukselle hankkeen rahoitusratkaisun rahoittajineen,
Arena 3.3 Oy:lla on esisopimukset rahoituspaatoksista ja rahoittajia voidaan pitaa
kaupungin kannalta hyvaksyttavina.

Paatos:
Paatettiin, etta
a) kaupunki jatkaa Arena 3.3 Oy:n suunnitteluvarausta Vantaan kaupungin Kiviston

kaupunginosassa Arena 3.3 Oy:n tapahtuma-areenan, hotellin ja tarvittavien
pysakadintijarjestelyjen suunnittelua ja tulevan rakentamisen valmistelua varten,

b) kaupunki edellyttaa Arena 3.3 Oy:lt3, etta Arena 3.3 Oy laatii rakennussuunnitelmansa
selostusosassa esitettyjen periaatteiden mukaisesti, jotta valtakirjan myéntaminen
rakennusluvan hakemista varten on mahdollista,

c) suunnitteluvaraus paattyy kuusi kuukautta asemakaavan ja asemakaavamuutoksen
voimaantuloon jalkeen, kuitenkin viimeistdan 31.12.2025,

d) kaupunki saa varausaikana luovuttaa varausaluetta myds muuhun valiaikaiseen toimintaan
siihen asti, kunnes asemakaava ja asemakaavamuutos on tullut voimaan, ja

e) asemakaavan ja asemakaavamuutoksen tultua voimaan Arena 3.3 Oy:lta peritdaan
varausmaksu, jonka vuotuinen korko on 2,5 % markkina-arvosta,

f) asiassa ei allekirjoiteta maanvuokrasopimusta/maanvuokrasopimuksia ennen kuin Arena

3.3. Oy on esittanyt kaupunginhallitukselle hankkeen rahoitusratkaisun rahoittajineen,
Arena 3.3 Oy:lla on esisopimukset rahoituspaatoksista ja rahoittajia voidaan pitaa
kaupungin kannalta hyvaksyttavina.

Liitteet:

- Suunnitteluvarauksen jatkohakemuskirje 26.6.2023 (henkilotiedot peitetty)

- Jatkohakemuskirjeen liite 1 — kh 15.6.2023 § 29 suunnitteluvarauksen laajennus
- Kaupunginvaltuuston 19.12.2022 hyvaksyma asemakaava

Taytantéonpano: Kiinteistot ja tilat
Muutoksenhakuohje: 3.1 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

projektijohtaja Gilbert Koskela, puh 050 312 1915, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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General

Arena 3.3 Oy Hakemus

c/o AAtsto Ratiolex Oy
Bulevardi 10 A
00100 Helsinki

Vantaan kaupunginhallitus

Arena 3.3 hankkeen suunnitteluvarauksen jatkaminen

Kivistdn tapahtuma-areenaan liittyva asemakaava ja asemakaavamuutos 233200 ei ole
valmistunut, eika siten ole saanut lainvoimaa. Kaupunginhallitus on myontanyt 15.6.2021 §29
paatoksellaan suunnitteluvarauksen Areenan suunnittelualueelle, suunnitteluvaraus on voimassa
31.8.2023 saakka.

Pyydamme Vantaan kaupunginhallitusta jatkamaan kaupunginhallituksen paatéksen 15.6.2021
§29 mukaista suunnitteluvarausta. Pyydamme suunnitteluvarauksen jatkoa aina asemakaavan
voimaantuloon asti ja sen jalkeen viela 6 kuukautta, jotta tarvittavat sopimukset ehditédan laatimaan
ja allekirjoittamaan asemakaavan voimaantulon jalkeen.

Tontille on ollut tarkoitus rakentaa yksityisesti rahoitettu elamyksellinen uuden ajan tapahtuma-,
viihde- ja urheiluareena. Areenassa yhdistyvéat paikalliset ja paivittdiset palvelut kansalliseen ja
kansainvaliseen elamyksien tuottamiseen.

Hanke on edennyt suunnitelmien mukaisesti. Hankkeella on alustavat sopimukset areena- ja
hotellioperaattoreiden kanssa. Olemme kaynnistaneet rakennuttajakonsulttikumppanin kanssa
hankesuunnittelun ensimmaisen vaiheen. Tavoitteemme on aloittaa rakentaminen asemakaavan
voimaantulon jalkeen kevaalla 2024.

Areena laajuutta on sovitettu tapahtumajarjestéjien, seka likenneselvitysten perusteella
katsojamaaraltaan konserteissa n. 22 000 seka urheilutapahtumissa n. 18 000 katsojaan.
Suunnittelualueen koko tulisi pitda entisellaan, koska areenan pohjapinta-ala pienenee kohtuullisen
vahan ja mm. hulevesien hallinta ja laaja geoenergiakentta vaativat runsaasti tilaa alueelta.
Tapahtumiin liittyva raskain kuorma-autoin toteutettu runsas logistiikka vaatii myos logistiikka-
alueelle riittavaa valjyytta.

Arena 3.3 Oy:n omistuspohja koostuu 14 liiketoiminnan johdon ammattilaisesta, joilla on kattava
rakentamisen ja kiinteistokehityksen kokemus. Arena 3.3 Oy:lla on edellytykset toteuttaa hanke
nopealla aikataululla, hankeen rahoitusneuvottelut ovat kdynnissé ja sopimusvaihe odottaa
kaavoituksen valmistumista.

Hankkeen tavoite on kehittéda Kivistda yhteiséllisena ja vireana asuinalueena luomalla puitteet
laadukkaille palveluille. Tavoitteena on paésta rakentamaan alkuvuonna 2024, jolloin hanke
valmistuisi vuonna 2026.

Vantaalla 26.6.2023
Arena 3.3 Oy

Liitteet

Kaupunginhallituksen p&aatés 15.6.2021 liitteineen
Arena 3.3 esitysaineisto

LIITE: Kaupunginhallitus 04.09.2023 / 19 §



< Vantaa

Suunnitteluvarauksen laajennus Kiviston kaupunginosaan kortteleista 23192 ja 23913
sekd Beryllikadusta eteldin / Arena 3.3 Oy

VD/4521/10.00.02.02/2019
HP/AK/AVP/GK/LS

Esitetddn laajennettavaksi suunnitteluvarausta Vantaan kaupungin Kiviston kaupunginosaan Arena
3.3 Oy:lle tapahtuma-areenaa ja hotellia varten. Suunnitteluvarausta jatketaan 31.8.2023 saakka.

Vantaan kaupunginhallitus on antanut 17.6.2019 § 28 suunnitteluvarauksen Vantaan kaupungin Kiviston
kaupunginosaan Arena 3.3 Oy:n tapahtuma-areenan, hotellin ja tarvittavien pysakdintijarjestelyjen
suunnittelua ja tulevan rakentamisen valmistelua varten 31.8.2021 asti. Alue sijaitsee
Hameenlinnanvaylan ja Vantaankoskentien vilissd, ja se rajautuu pohjoisessa keharataan ja eteldssa
asemakaavoittamattomaan metsaalueeseen. Alue on asemakaavoitettua rakentamatonta metsamaata,
ja sen omistaa Vantaan kaupunki. Alueen koko on noin 2,36 hehtaaria.

Arena 3.3 Oy:llad on ollut tarkoitus rakentaa yksityisesti rahoitettu elamyksellinen uuden ajan
tapahtuma-, viihde- ja urheiluareena. Areenassa paikalliset ja paivittdiset palvelut yhdistyvat
kansalliseen ja kansainvaliseen elamyksien tuottamiseen.

Arena 3.3 Oy on lahettanyt kaupungille kirjeen 3.11.2020 suunnitteluvarausalueen laajentamiseksi
eteladn Vantaankoskentien eteldisemmalta kiertoliittymaltd 1ahtevélle kadulle asti. Vantaan kaupunki
omistaa laajennusalueen. Hakijan mukaan nykyinen suunnitteluvaraus sellaisenaan ei pysty tayttamaan
toiminnallisia palveluja, jotta hakija pystyisi suunnittelemaan toimivan tapahtuma-areenan. Hakija
haluaa mahdollistaa yleisén luontevan kulkemisen alueella ja myds toteuttaa selkedmmin tapahtumien
raskaan liikenteen logistiikan Vantaankoskentien eteldisen kiertoliittyman kautta. Silloin lavarakenteet
olisivat kentan tasossa, ja tdma helpottaisi rekkojen purkamista lavalle.

Arena 3.3 Oy on ilmoittanut edelleen, ettd Euroopan jalkapalloliitto UEFA maaraa katsomoiden olevan
neljalla eri suunnalla kenttdan nahden kansainvalisissa UEFA:n alaisissa peleissa. Nykyinen varausalue ei
mahdollista rakentaa katsomoita neljalle sivulle tontin kapeudesta johtuen. Laajennusalueen turvin
hakija pystyisi toteuttamaan kaikki tarpeelliset muutokset ja rakentamaan toimivan kokonaisuuden.

Arena 3.3 Oy ilmoittaa hakemuksessaan, etta yhtion laaja (13 kpl) omistuspohja koostuu liiketoiminnan
johdon ammattilaisista, joilla on kattava rakentamisen ja kiinteistokehityksen kokemus. Hakijalla on
edellytykset toteuttaa hanke nopealla aikataululla. Hankkeen tavoite on kehittda Kivistoa yhteisollisena
ja vireana asuinalueena, luomalla puitteet laadukkaille palveluille. Hakemuksensa mukaan hakija omaa
edellytykset toteuttaa hankkeen rahoitus kokonaisuudessaan. Tavoitteena on pdasta rakentamaan
vuonna 2022, jolloin hanke valmistuisi vuonna 2024.

Arena 3.3 Oy:n tapahtuma-areenan hanke on kehittynyt kahden vuoden aikana, kun toimijat ovat
neuvotelleet mm. rahoittajien ja tapahtumajarjestdjien kanssa tapahtuma-areenan mm. luonteesta,
kokoluokasta ja logistiikan jarjestamisesta.

Raskas liikenne ja asiakkaiden henkildautoliikenne on selkeintd ohjata Vantaankoskentien etelaisen
liitttyman kautta. Talldin on mahdollista ohjata varsinkin tapahtumien paatyttya ajoneuvoliikenne
Vantaankoskentieta eteldan ja edelleen Kiviston liittyman kautta Hameenlinnanvaylalle niin, etta
joukkoliikenteella kulkevat katsojat paasevat helposti Vantaankoskentien yli Kiviston juna-asemalle ja
linja-autoterminaalille. My6s konsertteja varten kalustoa toimittavan raskaan liikenteen on toimittava
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sujuvasti niin tilaisuuksia rakennettaessa kuin purettaessa. Nyt esitetylla jarjestelylla, kun varausta
laajennetaan eteldan, tarvittavat rakenteet voidaan ajaa samassa tasossa tapahtuma-areenalle, mika luo
yhden kilpailuedun tapahtumapaikkojen kilpaillessa keskenaan vahista suurista tapahtumista.

Tapahtuma-areenassa oli alun perin katsomorakenteet vain kolmella sivustalla. Tama johtui
aluevarauksen kapeudesta. Kun varsinaista tapahtuma-areenaa siirretdaan hieman etelammaksi, voidaan
katsomorakenteet sijoittaa kaikille neljalle sivustalle. Tapahtuma-areenan ja keharadan vilille tulisivat
hotelli, ravintola ja tapahtuma-areenan aulapalvelut. Luonteva sisdankaynti keharadan aseman
suunnalta on varausalueen koilliskulmasta.

Arena 3.3. Oy:n nykyisen varauksen ja Tikkurilantien valilla ei ole tallad hetkelld varauksia eikd mitaan
hankkeita vireillda. Arena 3.3 Oy:n hanke laajennusalueineen on yleiskaavan 2020 mukainen.

Alue on asemakaavoittamatonta metsamaata. Laajennusalue ulottuu eteldssd metsaan, josta on |6ytynyt
yksi liito-oravan papanapuu. Laajennusalueen eteldpuolelle suunnitellulta katualueelta on l6ytynyt 5-6
liito-oravan papanapuuta. Taman vuoksi kaupunki hakee ELY-keskukselta luonnonsuojelulain (1096 /
1996) 49 §:n 3 momentin mukaista lupaa saada poiketa 49 § 1 momentissa tarkoitetusta heikentamis- ja
havittamiskiellosta, joka koskee luontodirektiivin IV (a) tarkoittamien eldinlajien lisdantymis- ja
levahdyspaikkoja.

Hanke edellyttda asemakaavaa ja asemakaavan muuttamista. Asemakaavassa voidaan maaritelld, ettd
tapahtuma-areenan ja rakennettavien toimitilojen tulee tayttaa laadukkaan kaupunkikuvan vaatimukset.
Hakija vastaa asemakaavamuutoksen vaatimista selvityksista ja suunnitelmista. Kaupunki saa
varausaikana luovuttaa varausaluetta myds muuhun valiaikaiseen toimintaan siihen asti, kunnes
asemakaavan muutos on tullut voimaan. Asemakaavan muutoksen tultua voimaan Arena 3.3 Oy:lta
peritadn varausmaksu, jonka vuotuinen korko on 2,5 % markkina-arvosta. Rakentamista ei kuitenkaan
saa aloittaa ennen vuokrasopimuksen allekirjoitusta.

Arena 3.3 Oy:lle tontti on tarkoitus vuokrata. Tontin arvon hinnoittelemiseksi kaupunki tilaa arviokirjan
tontin markkina-arvosta asemakaavan muutostyon aikana siina vaiheessa, kun tilajakauma alkaa olla
selvilla. Vuotuinen vuokra on 5 % markkina-arvosta. Kaupunki vaatii vakuudeksi yhden vuoden vuokran.
Kaupunki edellyttaa, ettd kaupunki maanomistajana hyvaksyy hankkeen toteuttamissuunnitelmat ennen
tontin vuokrausta.

Asemakaavoituksen ja sen jalkeen maanvuokrasopimuksen laadinnan takia suunnitteluvarausta
esitetdan jatkettavaksi kahdella vuodella.

Lopullisen paatdksen maan vuokraamisesta tekee kaupunginhallitus. Hallintosaannon 9 luvun 1 §:n 35
kohdan mukaan kaupunginhallitus paattdaa asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tyopaikkatonttien
myymisestd, kun kauppahinta ylittda kaksi miljoonaa euroa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 4.5.2021 § 12

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki jatkaa ja laajentaa Arena 3.3 Oy:n suunnitteluvarausta Arena 3.3 Oy:n esityksen
mukaisesti Vantaan kaupungin Kiviston kaupunginosaan Arena 3.3 Oy:n tapahtuma-
areenan, hotellin ja tarvittavien pysakointijarjestelyjen suunnittelua ja tulevan
rakentamisen valmistelua varten 31.8.2023 asti.
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b) kaupunki saa varausaikana luovuttaa varausaluetta myds muuhun vialiaikaiseen toimintaan
siihen asti, kunnes asemakaavan muutos on tullut voimaan.
c) asemakaavan muutoksen tultua voimaan Arena 3.3 Oy:Ita peritdan varausmaksu, jonka

vuotuinen korko on 2,5 % markkina-arvosta.

Kasittely:
Merkittiin, etta talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti poistui yhteis6jadviyden vuoksi kokouksesta taman
asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Vihrea ryhma jatti asiaan seuraavan poytakirjalausuman: ”"Vihrea ryhma esittda, etta tapahtuma-
areenan suunnittelutyossa etsitdan keinoja varmistamaan liito-oravien suojelua.”

Kaupunginhallitus 24.5.2021 § 38

Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

pPaatetaan

a) jatkaa ja laajentaa Arena 3.3 Oy:n suunnitteluvarausta Arena 3.3 Oy:n esityksen mukaisesti
Vantaan kaupungin Kiviston kaupunginosaan Arena 3.3 Oy:n tapahtuma-areenan, hotellin
ja tarvittavien pysakointijarjestelyjen suunnittelua ja tulevan rakentamisen valmistelua
varten 31.8.2023 asti.

b) ettd kaupunki saa varausaikana luovuttaa varausaluetta myds muuhun valiaikaiseen
toimintaan siihen asti, kunnes asemakaavan muutos on tullut voimaan.

c) ettd asemakaavan muutoksen tultua voimaan Arena 3.3 Oy:lta peritdan varausmaksu,
jonka vuotuinen korko on 2,5 % markkina-arvosta.

Paatos:

Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle seuraavaan kokoukseen.

Kaupunginhallitus 15.6.2021 § 29

Kaupunkiympadriston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) jatkaa ja laajentaa Arena 3.3 Oy:n suunnitteluvarausta Arena 3.3 Oy:n esityksen mukaisesti
Vantaan kaupungin Kiviston kaupunginosaan Arena 3.3 Oy:n tapahtuma-areenan, hotellin
ja tarvittavien pysakointijarjestelyjen suunnittelua ja tulevan rakentamisen valmistelua
varten 31.8.2023 asti.

b) ettd kaupunki saa varausaikana luovuttaa varausaluetta myds muuhun viéliaikaiseen
toimintaan siihen asti, kunnes asemakaavan muutos on tullut voimaan.

c) ettd asemakaavan muutoksen tultua voimaan Arena 3.3 Oy:lta peritdaan varausmaksu,
jonka vuotuinen korko on 2,5 % markkina-arvosta.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Hakemus 3.11.2020
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- Hakemuksen liitekartta

Taytantéonpano: kaupunkiympariston toimiala
Muutoksenhakuohje: 3.1 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

projektijohtaja Gilbert Koskela, puh 050 312 1915, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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VANTAAN KAUPUNKI

Vantaa-Info

Arena 3.3 Oy 3.11.2020
c/o AAtsto Ratiolex Oy 12 -11- 2020
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Vantaan kaupunki
Maankayttd, rakentaminen ja ymparisto
Kiinteistot ja asuminen

HAKEMUS
Suunnitteluvarauksen tarkennusta varten karttaliitteen mukaisesti rajatulle alueelle.

Haemme suunnitteluvarauksen tarkennusta jo olemassa olevalle suunnitteluvaraukselle (

kaupunginhallituksen pagtos 17.6.2019 §28 ), kaupungin omistamalle maalle joka koskee korttelia
23192 tonttia 1.

Tontille on ollut tarkoitus rakentaa yksityisesti rahoitettu elamyksellinen uuden ajan tapahtuma-,
viihde- ja urheiluarena. Arenassa yhdistyy paikalliset ja paivittdiset palvelut kansalliseen ja
kansainvidliseen eldmyksien tuottamiseen.

Nykyinen suunnitteluvaraus sellaisenaan ei pysty tdyttdmaan toiminnallisia palveluja jotta
pystyisimme suunnittelemaan toimivan tapahtuma-arenan.

Haluaisimme mahdollistaa yleison luentavan kulkemisen alueella. Haluaisimme myds toteuttaa
selkedmmin tapahtumien raskaan lilkenteen logistiikan eteldisen kiertoliittyman kautta. Silloin
lavarekenteet olisivat kentdn tasossa, ja tdmd helpottaisi rekkojen purkamista lavalle. Stadionin ja
Hotellin siirtyessa eteldn suuntaan pystyisimme sijoittamaan luentavammin tavara ja
asiakasliikennettd stadionin pohjoispaassa.

UEFA maaraa katsomoiden olevan neljdlld eri suunnalla kenttdan ndhden kansainvalisissd UEFA n
alaisissa peleissa. Nykyinen tontti ei mahdollista rakentaa katsomoita neljélle sivulle, tontin
kapeudesta johtuen.

Tontin Suunnitteluvarauksen tarkistaminen karttaliitteen mukaisesti laajentumalla eteldan,
pystyisimme toteuttamaan ndma kaikki tarpeelliset muutokset ja rakentamaan toimiva kokonaisuus.
Arena 3.3 Oy:n laajassa (13 kpl) omistuspohja koostuu liiketoiminnan johdon ammattilaisista, joilla
on kattava rakentamisen ja kiinteistokehityksen kokemus. Arena 3.3 Oy:ll3 on edellytykset toteuttaa
hanke nopealla aikataululla. Hankkeen tavoite on kehittdd Kivistod yhteisollisend ja vireana
asuinalueena, luomalla puitteet laadukkaille palveluille.

Arena 3.3 Oy omaa edellytykset toteuttaa hankkeen rahoitus kokonaisuudessaan.
Tavoitteena on pddstd rakentamaan vuonna 2022, jolloin hanke valmistuisi vuonna 2024.

Vantaalla 03.11.2020
ARENA 3.3 Oy

Pasi Raty

Hallituksen puheenjohtaja

LITTEET Suunnitteluvarausalue, liite 1.
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
233200 28.11.2022
Vantaan kaupunki Vanda stad

KIVISTON TAPAHTUMA-
AREENA
Kaupunginosa 23, KIVISTO

Asemakaava

Osa korttelia 23192 seka katualue.

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 23192.

1:1000

KIVISTO
EVENEMANGSARENA
Stadsdel 23, Kivistd

Detaljplan

Del av kvarteret 23192 samt gatuomrade.

Anring av detaljplan
Del av kvarteret 23192

1:1000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Keskustatoimintojen korttelialue.

Korttelialueelle tulee sijoittaa

- monitoimiareena,

- urheilu- ja liikuntaharrastustiloja,
- toimisto- ja kokoustiloja,

- hotelli- ja majoitustiloja ja

- ravintola- ja liiketiloja

Julkisivut

Korttelin rakennukset, julkisivut ja korttelin rajaus tulee
tehda kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan
korkeatasoisesti.

Hotellitornin tulee jakautua pystysuunnassa visuaalisesti
eri osiin. Alimman osan tulee olla pienimittakaavainen ja
jalankulkuymparistda tukeva. Ylimman osan tulee olla
kaupunkikuvallinen maamerkki kaukomaisemassa.

Ulkoalueiden pintamateriaalit, kalusteet, istutukset ja
valaistus tulee tehda ominaisuuksiltaan korkeatasoisina
seka liittda ne luontevasti muuhun kaupunkirakenteeseen.

Taide tulee liittaa jo alkuvaiheessa kaikkeen arkkitehtuuri-
ja ymparistosuunnitteluun. Suunnittelussa arkkitehdin
tydparina tulee olla taiteilija. Taiteen tulee nakya kaikkina
vuorokauden ja vuoden aikoina ja olla kestavaa, helposti
huollettavissa seka ilmentaa Kiviston identiteettia.

Mainoslaitteet ja valaistus on huomioitava julkisivujen ja
taiteen suunnittelussa.

Mikaan rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus ei
saa lapaista Helsinki-Vantaan lentoaseman
esterajoituspintoja.

Vantaankoskentien puoleisella julkisivulla ulokkeet ja
muut rakenteet saavat vahaisissa maarin ulottua
katualueelle. Naiden rakenteiden alapinnan tulee olla
vahintdan kuuden metrin etaisyydelld katutasosta.

Katot

Kattopintoja on hyddynnettava aurinkoenergian
kerddmiseen ja/tai hulevesien viivyttdmiseen ja/tai se
tulee toteuttaa luonnon monimuotoisuutta tukevana
kasvikattona ja/tai toiminnallisena ulkotilana.

Katolle saa kerrosluvun ja rakennusoikeuden lisaksi
rakentaa teknisia tiloja ja asentaa teknisia laitteita ja
niiden tulee olla rakennuksen arkkitehtuurin liittyvia.

Kivijalkakerrokset ja sisddnkaynnit

Sisdaankaynteja ja niiden ymparistoja tulee korostaa
arkkitehtuurin ja/tai taiteen keinoin ja niiden on erotuttava
toisistaan. Sisaankayntien tulee olla saalta suojattuja.

Varastointi- ja lastausalueet seka huoltopihat tulee aidata
rakennusten arkkitehtuuriin liittyvin rakentein.

Vantaankoskentiehen ja Tapahtumakujaan rajautuvan
rakennusalan maantasokerroksen tulee olla avoin ja
toiminnallinen. Maantasokerroksen tiloihin tulee olla suora
kulkuyhteys kadulta ja niiden on liityttava toiminnallisesti
ulkotiloihin.

Tapahtumakujan katualueen asemakaavoittamattomaan
alueeseen rajautuva reuna tulee rajata kulkua rajoittavalla
muurilla tai aidalla ja turvata liito-oravan ydinalueen
hairiherkkyys toistaiseksi asemakaavoittamattomalla
alueella.

Vihertehokkuus

Korttelin vihertehokkuuden tulee tayttaa viherkertoimelle
asetettu tavoiteluku vahintaan 0,7 tai rakennuslupaa
haettaessa kulloinkin voimassa oleva tavoiteluku.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava vihersuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Kaikkien istutettavien puiden ja pensaiden tulee olla
hyotykasveja. Rakennuksissa ja/tai kattopihoilla on
tuotettava ruokaa.

Hulevesien hallinta

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma
voimassa olevien hulevesien kasittelyvaatimusten
mukaan. Hulevedet tulee viivyttaa korttelialueella.
Ulkotilojen viherrakentaminen on liitettadva hulevesien
hallintaan teknisesti ja toiminnallisesti.

Ymparistohairiot ja energiahuolto

Majoitushuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden lento-,
raide- ja tielikennemelua vastaan on oltava
pohjoisjulkisivulla vahintaan 39 dB, itjulkisivulla 35 dB,
eteldjulkisivulla 36 dB ja lansijulkisivulla 41 dB tai
rakennuslupavaiheen meluselvityksen ohjearvojen
mukaisesti.

Sisatiloissa tulee saavuttaa vahintaan valtioneuvoston
paatoksen 993/1992 mukaiset melun ohjearvot tai
kulloinkin vastaava voimassa oleva ohjearvo.

Katto- ja julkisivumateriaalivalinnoin ei saa edistda melun
heijastusvaikutuksia.

Rakennusten suunnittelussa on otettava huomioon
runkomelun ja -tarinan torjuntatarve.
Rakennuslupahakemuksen yhteydessa tulee esittda
selvitys, miten runkomelu ja tarina on otettu huomioon.

Raideliikenteesta aiheutuvan runkomelun Lprm
enimmaistaso rajoitetaan rakenneratkaisuilla
majoitustiloissa 30 dB. Raideliikenteesta aiheutuvan
tarinan varahtelyn vw, 95 enimmaistaso rajoitetaan
rakenneratkaisuilla majoitustiloissa 0,3 mm/s.

Raideliikenteesta aiheutuvan runkomelun Lprm
enimmaistaso rajoitetaan rakenneratkaisuilla
kokoontumis- ja opetustiloissa 35 dB. Raideliikenteesta
aiheutuvan tarinan varahtelyn vw, 95 enimmaistaso
rajoitetaan rakenneratkaisuilla kokoontumis- ja
opetustiloissa 0,6 mm/s.

Raideliikenteesta aiheutuvan runkomelun Lprm
enimmaistaso rajoitetaan rakenneratkaisuilla toimistoissa,
kaupoissa, nayttelytiloissa ja museoissa 40 dB.
Raideliikenteesta aiheutuvan tarinan varahtelyn vw, 95
enimmaistaso rajoitetaan rakenneratkaisuilla toimistoissa,
kaupoissa, nayttelytiloissa ja museoissa 0,6 mm/s.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for centrumfunktioner.

| kvartersomradet ska det placeras

- en allaktivitetsarena,

- lokaler for idrott och motionsutévning,
- kontors- och moteslokaler,

- hotell- och inkvarteringslokaler och

- restaurang- och affarslokaler

Fasader

Kvarterets byggnader och fasader ska byggas och
kvarterets avgransning ska genomféras pa ett hogklassigt
satt med avseende pa stadsbilden och arkitekturen.

| héjdled ska hotelltornet visuellt vara indelad i olika delar.
Den nedersta delen ska vara smaskalig och stddja
gangmiljon. Den dversta delen ska vara ett landmarke for
stadsbilden i fjarrlandskapet.

Utomhusomradenas ytmaterial, utrustning, planteringar och
belysning ska till sina egenskaper halla hdg kvalitet och de ska pa
ett naturligt satt anslutas till den dvriga stadsstrukturen.

Konst ska redan i inledningsskedet tas med i all arkitektonisk
planering och miljéplanering. | planeringen ska arkitekten ha en
konstnar som arbetspar. Konsten ska vara synlig under alla tider
pa dygnet och alla arstider och den ska vara hallbar, 1att att
underhalla och avspegla Kivistds identitet.

Reklamanordningar och belysning ska beaktas i
planeringen av fasader och konst.

Ingen byggnadsdel, konstruktion, anlaggning eller
vaxtlighet far dverstiga Helsingfors—Vanda flygplats
hinderbegransande ytor.

| fasaden mot Vandaforsvagen far utskjutande partier och
ovriga konstruktioner i ndgon man skjuta ut i gatuomradet.
Dessa konstruktioners undersida ska vara pa minst sex
meters avstand fran gatuplanet.

Tak

Takytorna ska utnyttjas for insamling av solenergi och/
eller fordréjning av dagvatten och/eller byggas som
vegetationstak som stddjer naturens mangfald och/eller
som ett funktionellt uterum.

Pa taket far man utéver vaningstalet och byggratten bygga
tekniska utrymmen och installera tekniska anordningar och de
ska anknyta till byggnadens arkitektur.

Stenfotsvaningar och entréer

Entréerna och deras omgivningar ska framhavas genom
arkitektur och/eller konst och de ska skilja sig at.
Entréerna ska vara vaderskyddade.

Lager- och lastningsomradena samt servicegardarna ska ingardas
med konstruktioner som anknyter till byggnadernas arktitektur.

Markplansvaningen pa den byggnadsyta som gransar till
Vandaforsvagen och Evenemangsgranden ska vara
oppen och funktionell. Markplansvaningens utrymmen ska
ha en direkt forbindelse fran gatan och de ska anknyta
funktionellt till utomhusomradena.

Den kant till Evenemangsgrandens gatuomrade som gransar till
omradet som saknar detaljplan ska avgransas med en mur eller
ett staket som begransar framkomligheten och flygekorrens
karnomrade ska tryggas mot storningar i det omrade som an sa
lange saknar detaljplan.

Gronytefaktor

Kvarterets groneffektivitet ska uppfylla det malsattningstal
pa minst 0,7 som faststallts for gronytefaktorn eller det
malsattningstal som galler vid respektive tidpunkt vid
ansOkan om bygglov. Att groneffektiviteten uppnas ska i
samband med bygglovet styrkas med en
gronomradesplan och en groneffektivitetskalkyl.

Alla trad och buskar som planteras ska vara nyttovaxter. |
byggnaderna och/eller pa takgardarna ska mat
produceras.

Dagvattenhantering

For bygglovet ska en dagvattenplan utarbetas i enlighet
med de gallande kraven for hanteringen av dagvatten.
Dagvattnet ska fordréjas inom kvartersomradet.
Uterummens gronbyggande ska tekniskt och funktionellt
kopplas till dagvattenhanteringen.

Miljostorningar och energiforsorjning

Ytterholjets ljudisolering mot flyg-, spar- och
vagtrafikbuller ska i inkvarteringsrummens norra fasad
vara minst 39 dB, 6stra fasad 35 dB, s6dra fasad 36 dB
och vastra fasad 41 dB eller dverensstamma med
riktvardena i bullerutredningen fran bygglovsskedet.

Inomhus ska man som ett minimum uppna riktvardena for
bullernivaer i enlighet med statsradets beslut 993/1992
eller det riktvarde som galler vid respektive tidpunk.

Bullrets ekoeffekt far inte forstarkas genom valet av tak-
och fasadmaterial.

Vid planeringen av byggnader ska behovet av att bekdmpa
stombuller och -vibrationer tas i beaktande. | samband med
bygglovsansdkan ska en utredning presenteras om hur
stombuller och vibrationer har beaktats.

Maximinivan pa stombuller Lprm som spartrafiken orsakar
begransas med konstruktionslésningar till 30 dB i inkvarteringsrum.
Maximinivan pa vibrationer vw, 95 fran skakningar som
spartrafiken orsakar begransas med konstruktionslésningar till 0,3
mm/s i inkvarteringsrum.

Maximinivan pa stombuller Lprm som spartrafiken orsakar
begransas med konstruktionslésningar till 35 dB i samlings- och
undervisningslokaler. Maximinivan pa vibrationer vw, 95 fran
skakningar som spartrafiken orsakar begransas med
konstruktionslésningar till 0,6 mm/s i samlings- och
undervisningslokaler.

Maximinivan pa stombuller Lprm som spartrafiken orsakar
begransas med konstruktionsldsningar till 40 dB i kontor, affarer,
utstallningslokaler och museer. Maximinivan pa vibrationer vw,
95 fran skakningar som spartrafiken orsakar begransas med
konstruktionslésningar till 0,6 mm/s i kontor, affarer,
utstallningslokaler och museer.
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Raideliikenteesta aiheutuvan runkomelun Lprm
enimmaistaso rajoitetaan rakenneratkaisuilla
konserttisaleissa 30 dB. Raideliikenteesta aiheutuvan
tarinan varahtelyn vw, 95 enimmaistaso rajoitetaan
rakenneratkaisuilla konserttisaleissa 0,6 mm/s.

Rakentaminen rautatien laheisyydessa ei saa aiheuttaa
turvallisuusriskia, haittaa radan stabiliteetille taikka muuta
haittaa radanpidolle tai junaliikenteelle.

Rakennuslupaa varten on laadittava
maamassatasapainotarkastelu ja tonttia rakennettaessa
syntyva maamassa tulee kayttaa tontilla.

Rakennuspaikalla tulee rakennusluvan yhteydessa tehda
rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus.
Rakentamisratkaisujen tulee perustua
rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja
suunnitelmiin.

Rakennusten suunnittelussa on pyrittava koko elinkaaren
aikaiseen hiilineutraalisuuteen.
Rakennuslupahakemuksen yhteydessa tulee esittaa
hiilineutraalisuusselvitys.

Asemakaavan alueella tulee hydédyntaa uusiutuvaa
energiaa vahintdan 50 % rakennusten energiatarpeesta.

Korttelialueelle ei saa osoittaa tonttiliittymaa
Vantaankoskentien varrelta.

Tuloilmanotto tulee olla Vantaankoskentien puolelta,
mahdollisimman etaaltd Hameenlinnanvaylan
hiukkaspaastdjen alueesta.

Pyoriliikenne ja -pysakointi

Rakennettavien polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:
- toimistot 1 pp / 50 k-m?
- palvelu- ja liiketilat 1 pp / 40 k-m?

Polkupydrapysakaéinnin on sijoittuva paaosin
sisdankayntien yhteyteen. Pydrapaikoista vahintdan 50 %
on oltava saaltasuojattuja ja runkolukittavia.

Autoliikenne ja -pysakointi

Rakennettavien autopaikkojen vahimmaismaarat:
- toimistot 1 ap / 100 k-m?

- palvelu- ja liiketilat 1 ap / 120 k-m?

- hotelli- ja majoitustilat 1 ap / 250 k-m?

Rakennettavien autopaikkojen vahimmaismaaravaade ei
koske monitoimiareenaa.

Pysakdintipaikat tulee varustaa sahkdauton
latausmahdollisuudella tai olla helposti muutettavissa
lataukseen soveltuviksi.

Tapahtumien aikaisesta liikenne-, pysakointi- ja
turvallisuusjarjestelyista tulee esittaa tarkempi
suunnitelma rakennusluvan yhteydessa.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paailla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa
paakayttotarkoituksen mukaisen kerrosalan
neliometrimaaran ja toinen luku ravintola- ja
liiketilojen kerrosalan neliometrimaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Maximinivan pa stombuller Lprm som spartrafiken orsakar
begransas med konstruktionslésningar till 30 dB i
konsertsalar. Maximinivan pa vibrationer vw, 95 fran
skakningar som spartrafiken orsakar begransas med
konstruktionslésningar till 0,6 mm/s i konsertsalar.

Byggande i narheten av jarnvagen far inte leda till en
sakerhetsrisk, férsdmra banans stabilitet eller medféra
andra olagenheter for banhallningen eller tagtrafiken.

Infor bygglovet ska en undersdkning gdras av balansen
betraffande jordmassorna och den jordmassa som
uppkommer vid byggandet pa tomten ska anvandas pa
tomten.

Pa byggplatsen ska en byggplatsspecifik
grundundersdkning genomféras i samband med
bygglovet. Byggldsningarna ska baseras pa
byggplatsspecifika grundundersoékningar och planer.

Vid planeringen av byggnader ska klimatneutralitet
efterstravas for hela livscykeln. | samband med
bygglovsansdkan ska en klimatneutralitetsutredning
presenteras.

| detaljplaneomradet ska fornybar energi utnyttjas sa att
det tacker minst 50% av byggnadernas energibehov.

En tomtanslutning fran Vandaforsvagen far inte anvisas till
kvartersomradet.

Tilluftintaget ska ligga pa Vandaforsvagens sida, pa sa
langt avstand fran Tavastehusledens
partikelutslappsomrade som mdjligt.

Cykeltrafik och -parkering

Cykelplatser ska byggas till ett antal av minst:
- kontor 1 cp / 50 m2-vy
- service- och affarslokaler 1 cp / 40 m?-vy

Cykelparkeringen ska huvudsakligen ligga i anslutning till
entréerna. Av cykelplatserna ska minst 50 % vara
vaderskyddade och ramlasbara.

Biltrafik och -parkering

Minimiantalet bilplatser som ska byggas:

- kontor 1 bp / 100 m?-vy

- service- och affarslokaler 1 bp/120 m?-vy

- hotell- och inkvarteringslokaler 1 bp / 250 m?-vy

Kravet pa det minimala antalet bilplatser som anlaggs
géller inte allaktivitetsarenan.

Parkeringsplatserna ska férses med mdgjlighet till laddning
av elbilar eller enkelt kunna andras sa att de lampar sig
for laddning.

Over trafik-, parkerings- och sékerhetsarrangemang
under evenemang ska en noggrannare plan géras upp i
samband med bygglovet.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grians for omrade eller del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie, dar det forsta talet anger vaningsyta i
kvadratmeter for huvudanvandningsandamalet och
det andra talet vaningsytan i kvadratmeter for
restaurang- och affarslokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.
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Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan
kaavamaarayksen.
Rakennusala.

kl-merkinnan edellyttamat ravintola- ja liiketilat on
rakennettava maantasokerrokseen Vantaankoskentien
varrelle.

Maanalainen pysakointitila

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa huolto-, pysakdinti-,
varasto- ja teknisia tiloja.

Tilasta tulee varautua ajoyhteyden mahdollistamiseen
korttelin 23196 maanalaiseen pysakointitilaan.

Uloke tai katos.

Ulokkeen alapinnan tulee olla vahintaan kuuden metrin
etaisyydella katutasosta.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee olla
suora uloskaynti porrashuoneista.

Laatoitettava tai kivettdva alueen osa.

Rakennuksen ja katualueen valinen tila tulee paaasiassa
kiveta tai kasitelld muutoin osana laadukasta
kaupunkimaista katutilaa ja sen tulee liittya sujuvasti
katuun.

Alueita tai niiden osia ei saa aidata kuin tilapaisesti
tapahtumien aikana.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Sailytettavalistutettava puurivi.

Kasvikatto.

Katu.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Ohjeellinen pysakoimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Rakentaminen maanalaisten johtojen Iaheisyydessa ei
saa aiheuttaa haittaa tai vahinkoa maanalaisille
verkostoille.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
galler.

Understreckningen anger planbestammelse som
ovillkorligen skall tillampas.
Byggnadsyta.

Restaurang- och affarslokaler som forutsatts av kl-
bestammelsen ska byggas i markplansvaning langs med
Vandaforsvagen.

Underjordiskt parkeringsutrymme

Underjordiskt utrymme dar service-, parkerings-, lager-
och tekniska utrymmen far placeras.

Utrymmet ska ha beredskap for att mojliggora en

korforbindelse till det underjordiska parkeringsutrymmet i
kvarteret 23196.

Utsprang eller vaderskydd.

Det utskjutande partiets undersida ska vara pa minst sex
meters avstand fran gatuplanet.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Beteckningen anger att denna sida av byggnaden
skall ha direkt utgang fran trapphusen.

Omradesdel som ska belaggas med plattor eller sten.

Omradesdel som ska platt- eller stenlaggas. Utrymmet
mellan byggnaden och gatuomradet ska huvudsakligen
stenlaggas eller annars behandlas som en del av ett
hdgklassigt urbant gaturum och det ska ansluta till gatan
pa ett smidigt satt.

Omraden eller omradesdelar far inte inhdgnas utom
tillfalligt under evenemang.

Riktgivande del av omrade som skall planteras.

Tradrad som skall bevaras/planteras.

Vaxttak.

Gata.

Riktgivande korforbindelse inom omradet.

Riktgivande parkeringsplats.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Byggande i narheten av underjordiska ledningar far inte
aventyra eller skada de underjordiska natverken.

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Stadsstruktur och miljoé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Anna-Riitta Kujala, Aluearkkitehti, 29.11.2022 15.31

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.

Kimmo Junttila, Kaupungingeodeetti, 30.11.2022
10.04

Allekirjoitettu sdhkoisesti

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa . .20

Godkand av stadsfullmaktige _ .. .20
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208§ Maaraalan myynti Lansisalmesta Fingrid Oyj:lle kytkinlaitoksen rakentamiseksi

VD/4114/10.00.02.00/2023
TeA/AK/TH/AV-P/TMA/IT

Esitetdan myytaviksi Fingrid Oyj:lle noin 5 660 m?:n suuruinen méairiala (erillinen palsta) Vantaan
kaupungin omistamasta Lansisalmen kyldssa sijaitsevasta Keha-Harpas -nimisesta tilasta 92-410-6-66
Fingrid Oyj:n 110 kV kytkinlaitoksen rakentamista varten 56 600 euron kauppahinnalla.

Vantaan kaupunki omistaa Lansisalmen kyldssa (410) sijaitsevan yhteensa noin 1,113 ha:n suuruisen
Keha-Harpas nimisen tilan 92-410-6-66, joka muodostuu kolmesta (3) erillisesta palstasta.

Myytaviksi esitetty palsta on karttaliitteen osoittama noin 5 660 m? suuruinen palsta, joka sijaitsee
Fingrid Oyj:n omistaman Lansisalmen sahkéasemakiinteiston kaakkoisena rajanaapurina.

Vantaan uudessa yleiskaavassa 2020 maardalan alue on padosin osoitettu Yhdyskuntateknisen huollon
alueeksi (ET) ja pienelta osin lilkkennealueeksi (L). Alueella ei ole asemakaavaa. Alue on rakentamaton.

Perustelut maaraalan myynnille:

Helsingin ja Vantaan suurjannitteiset jakeluverkot liittyvat kantaverkkoon Tammiston ja Lansisalmen
400/110 kV muuntoasemilla. Padkaupunkiseudun sahkénkulutus kasvaa jatkuvasti ja kdynnissa olevat
voimalaitossuunnitelmat kasvattavat siirtotarpeita jakeluverkon ja kantaverkon valilld entisestaan.

Lansisalmen sahkdaseman merkitys kantaverkon tarkedna solmupisteena on huomioitu, ja
sahkoasemalle on vastikaan lisatty toinen 400/110 kV muuntaja seka siihen liittyva kaasueristeinen
kytkinlaitos. Lisaksi suunnitteilla on 400 kV kaapeliyhteyden rakentaminen Lansisalmesta Helsingin
kaupungin alueelle rakennettavalle Vanhankaupungin sahkdasemalle.

Fingrid Oyj:n seuraava kehityskohde Lansisalmen sahkdasemalla on 110 kV kytkinlaitoksen
rakentaminen alueelle.

Fingridilla ei talla hetkelld ole omaa 110 kV kytkinlaitosta sahkdasemalla, vaan sahko kiertdaa Vantaan
Energia Sahkoverkot Oy:n 110 kV kytkinlaitoksen kautta (Vaaralan séhkéasema). Kantaverkon
kayttovarmuuden lisdiamiseksi oman kytkinlaitoksen rakentaminen on valttamatonta ja tama edellyttaa
myos sahkdasema-alueen laajentamista. Lansisalmen sahkdaseman ita- seka pohjoispuolella sijaitsee
Keha lll:n tiealue ja lansipuolella seka osittain eteldpuolella kulkee pyoratie. Sdhkdéaseman looginen
laajennussuunta on Vantaan kaupungin omistama Keha-Harpas -nimisen tilan 92-410-6-66 erillinen
palsta, joka sijaitsee rajanaapurina Fingrid Oyj:n omistaman Lansisalmen sdhkdasemakiinteiston
kaakkoispuolella.

Vantaan Energia Sdhkdverkot Oy (VES) on lausunut, ettd palstan poikki Ojangon suuntaan menee VES:n
nykyiset 0,4kV ja 20kV kaapelit. Kaapeleiden siirtoon on suuri kynnys, silld niiden siirrettavyys on hyvin
rajallinen Keha Il alituksen takia. Siirto on kuitenkin mahdollinen, mutta talloin kaapeleille tulee osoittaa
paikka mihin kaapelit voidaan korvata sekd maksaa siirrosta aiheutuneet kustannukset.

Palstan eteldpuolella sen kulmaa viistden kulkee useiden muidenkin toimijoiden omistamia
suurjannitekaapeleita. Lisaksi tontin lansikulmaa viistaa Fingridin 110kV voimajohto Vaarala - Lansisalmi
2.
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Fingrid Oyj on ilmoittanut, ettd se tarpeen mukaan siirtdaa kustannuksellaan palstalla sijaitsevia
kaapeleita ja muita johtoja.

Hinnoittelu:

Luovutushinnaksi on sovittu 56 600 (viisikymmentakuusituhattakuusisataa) euroa. Hinnoittelu perustuu
maaradalan yleiskaavan osoittamaan kayttotarkoitukseen ja alueen valittémassa ldheisyydessa
suoritettujen maantietoimitusten korvaustasoon.

Toimivalta:
Luovutettava madraala sijaitsee asemakaavoittamattomalla alueella, joten toimivalta sen
luovuttamisesta paattamiseen on kaupunginvaltuustolla.

Kaupunkitilalautakunta 16.8.2023 § 19

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle, etta

a) kaupunki myy Fingrid Oyij:lle 56 600 euron kauppahinnalla karttaliitteen osoittaman noin
5 660 m?:n suuruisen maaraalan (erillinen palsta) Lansisalmen kyldssa sijaitsevasta Keha-
Harpas -nimisesta tilasta 110 kV kytkinlaitoksen rakentamista varten,

b) valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan laki- ja valmistelupalveluiden lakimies
allekirjoittamaan luovutuskirja ja tekemaan siihen teknisluonteisia muutoksia, ja
c) mikali paatosten mukaista luovutuskirjaa ei ole allekirjoitettu 31.3.2024 mennessa,

raukeaa tata luovutusta koskeva paatos.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 4.9.2023 § 20

Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginvaltuustolle, etta

a) kaupunki myy Fingrid Oyj:lle 56 600 euron kauppahinnalla karttaliitteen osoittaman noin
5 660 m?:n suuruisen maaraalan (erillinen palsta) Lansisalmen kyldssa sijaitsevasta Keha-
Harpas -nimisesta tilasta 110 kV kytkinlaitoksen rakentamista varten,

b) valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan laki- ja valmistelupalveluiden lakimies
allekirjoittamaan luovutuskirja ja tekemaan siihen teknisluonteisia muutoksia, ja
c) mikali paatosten mukaista luovutuskirjaa ei ole allekirjoitettu 31.3.2024 mennessd,

raukeaa tata luovutusta koskeva paatos.
P&atos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- kohdekartta luovutettavasta kohteesta
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Taytantéonpano: Lakiasiat ja paatosvalmistelu
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

maankayttéinsindori Taina Andersson, puh. 040 708 5329, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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218 Asemakaavan muutos 002408 ja tonttijaon muutos, 69 Helsingin pitdjan kirkonkyla /
Knapas

VD/8919/10.02.04.00/2018
TLA/MYL/THU/VIK/IT

Kaavamuutosalue sijaitsee Helsingin pitdjan kirkonkylassa. Arvokkaassa kulttuuriymparistossa
sijaitsevan kiinteiston asemakaavaa paivitetdan siten, ettd suojeltu paarakennus sailyttaa jatkossakin
asemansa Suuren Rantatien varressa. Korttelialue sdilyy erillispientalojen korttelialueena (AO/s).
Nykyisen padrakennuksen laajuus on 280 k-m2. Kirkkotien ja Kyldraitin risteyksen tuntumassa
sijaitseva kayttamaton rakennusala poistuu. Kaavassa osoitetaan rakennusalat olemassa olevaa
saunarakennusta ja uutta talousrakennusta varten. Katualueen rajaa tdsmennetadan. Arvokkaat puut
suojellaan.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 69003 seka katualuetta, kaupunginosassa 69 Helsingin
pitdajan kirkonkyla.

Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa osaa korttelista 69003 seka katualuetta, kaupunginosassa
69 Helsingin pitdjan kirkonkyla.

Tonttijaon muutos koskee osaa korttelista 69003, kaupunginosassa 69 Helsingin pitajan kirkonkyla.

Alue sijaitsee Tikkurilan suuralueella Helsingin pitajan kirkonkylan kaupunginosassa. Alueeseen kuuluu
kiinteistod Kylaraitin ja Kirkkotien risteyksessa osoitteessa Kylaraitti 1 seka siihen rajautuvia katualueita.
Kaavoitettavalla alueella sijaitsee 1920-luvulla valmistunut Knapaksen paarakennus
aputilarakennuksineen. Alueelta on noin 3,5 kilometrin matka Tikkurilan asemalle.

Hakija
Vantaan kaupunki.

Maanomistus

Alueeseen sisaltyy Vantaan kaupungin omistama kiinteistd 92-69-3-4 seka sitda ymparoivia katualueita.
Osa Kylaraitin alueesta kuuluu vastapaiseen kiinteistéon, mutta on voimassa olevassa asemakaavassa
katualuetta.

Valmistelu
Kaava on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa palveluiden ja
hallinnon aluetta (P). Yleiskaavan oikeusvaikutteisessa liitekartassa 1 alue on kulttuurihistoriallisesti ja
maisemakuvallisesti arvokasta kylamaisemaa, jonka rakennus- ja kulttuurihistoriallisia arvoja seka
maisemakuvaa on suojeltava.

Asemakaavamuutos

Kaavamuutosalue sijaitsee Helsingin pitdjan kirkonkyldn valtakunnallisesti merkittavadssa rakennetussa
kulttuuriymparistossa (RKY). Kaavamuutokseen sisaltyy kaupungin omistama Knapaksen kiinteisto seka
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osia Kirkkotien ja Kylaraitin katualueista. Knapaksen paarakennus on suojeltu voimassa olevassa
asemakaavassa, ja katualueet ovat osa Suuren Rantatien linjausta. Korttelialue sdilyy erillispientalojen
korttelialueena (AO/s). Asemakaavaa paivitetdan siten, ettd paarakennus sailyttaa jatkossakin asemansa
Suuren Rantatien varressa. Padrakennuksen suojelumaardykset paivitetdan ja katualueiden
suojelumaaraykset sdilytetdaan. Kirkkotien ja Kylaraitin risteyksen tuntumassa sijaitseva kayttamaton
rakennusala poistuu. Kaavassa osoitetaan rakennusalat olemassa olevaa saunarakennusta ja uutta
talousrakennusta varten. Korttelialueen rajaa muokataan niin, etta oleva katu valaisimineen sijoittuu
katualueelle. Ajoliittyma sailytetaan nykyisella paikallaan. Arvokkaat puut suojellaan, ja korttelialueelle
madritelldan vihertehokkuuden tavoiteluku. Autopaikkoja edellytetaan 2 kpl/asunto.

Kaavan vaikutukset olemassa olevaan tilanteeseen ovat vahaiset. Suurin muutos on kayttamattéman
rakennusoikeuden poistuminen. Kiinteiston pinta-ala pienenee lahtotilanteen 0,173 hehtaarista 0,168
hehtaariin. Suojellun paarakennuksen laajuus on 280 kerrosneliometria. Risteyksen tuntumasta poistuu
laajuudeltaan 185 kerrosneliometrin rakennusoikeus.

Osallistuminen ja vuorovaikutus
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 12.11.2020.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa/Vantaan asukaslehdessa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin 9 kpl.

Kaupunginmuseo lausuu, etta tehdyt selvitykset ovat asemakaavatyohon riittavia. Kirkkotien ja
Kylanraitin kulmassa oleva rakennusalan poisto on hyva tavoite. Kaavassa tulee olla tieto RKY-alueesta ja
suojelumerkinta Suuren Rantatien tielinjaukselle. Vantaan seurakuntayhtyma pitda tarkeana esteetonts
ndakemaa Kylatien liittymasta Kirkkotielle. Vantaa-Seura esittaa paarakennuksen kunnostusta kaupungin
toimesta kulttuurikayttoon.

Mielipiteet on otettu huomioon asemakaavatydssa ja niissa esiin nousseita tavoitteita on
yhteensovitettu asemakaavoituksen tavoitteiden kanssa muun muassa seuraavasti: Kortteli sailyy
erillispientalojen korttelina AO/s. Tontin kerrosalasta osan saa kadyttaa tyotiloja seka niihin liittyvia
ndyttely- ja myymalatiloja varten. Kaavamaarayksissa on tieto RKY-alueesta seka suojelumerkinta Suuren
Rantatien tielinjaukselle. Esteeton nakema Kylatien liittymasta Kirkkotielle sailyy, kun kayttamaton
rakennusala poistuu risteyksen tuntumasta.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022 § 7).

Kaava kohdistuu pdaosin Vantaan kaupungin omistamalle maalle eika tuota uutta asuntokerrosalaa.
Suojellun paarakennuksen laajuus on 280 k-m2. Risteyksen tuntumasta poistuu laajuudeltaan 185 k-m2

rakennusoikeus.

Sopimus
Asemakaavamuutokseen ei liity maankayttdsopimusta.

Kaupunkiympadristolautakunta 18.4.2023 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan
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a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 18.4.2023 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002408 seka tonttijaon muutosehdotus, 69 Helsingin pitdjan
kirkonkyla / Knapas,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo
Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla nahtavilla 3.5.-
1.6.2023. Tana aikana ei jatetty yhtdan muistutusta.

Kaavalausunnot

Kaupunkiymparistolautakunta paatti 18.4.2023 oikeuttaa asemakaavoituksen pyytamaan tarvittavat
lausunnot. Lausuntoja pyydettiin 15 ja saatiin 3 kappaletta. Lausunnon antoivat HSY ja Vantaan
kaupunginmuseo. Uudenmaan liitto ei lausunut kaavasta, mutta piti tarpeellisena kaavaselostuksen
paivitysta maakuntakaavatilanteen osalta.

Tehdyt tarkistukset

Lausuntojen johdosta on tehty seuraavat tarkistukset: kaavakarttaan on lisatty kaavamaarays
rakentamisesta muinaisjadnnosalueelle ja kaavaselostukseen on pdivitetty maakuntakaavatilanne.
Lisaksi kaavakarttaan on tehty teknisia tarkistuksia ja selostusta on tdaydennetty kaavan vaikutusten
osalta.

Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi nahtavillepano ei ole tarpeen.
Kaupunkiymparistélautakunta 15.8.2023 § 9

Kaupunkisuunnittelujohtaja va:n esitys:

Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdadan esitetyt tarkistukset,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 15.8.2023 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002408 seka tonttijaon muutosehdotus, 69 Helsingin pitdjan
kirkonkyla / Knapas.

P&aatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 4.9.2023 § 21

Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdaan esitetyt tarkistukset,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 15.8.2023 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002408 seka tonttijaon muutosehdotus, 69 Helsingin pitdjan
kirkonkyla / Knapas.
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Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Asemakaavamuutosehdotus 15.8.2023

- Asemakaavamuutoksen selostus 15.8.2023
- Lausunnot ja vastineet 15.8.2023

Taytantéonpano: Lakiasiat ja paatosvalmistelu
Muutoksenhakuohje: 3.1 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Marjaana Ylajaaski, p. 040 591 3878,

asemakaavasuunnittelija Tuuli Huhtala, p. 040 197 7963
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
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Vantaan kaupunki Vanda stad

KNAPAS

Kaupunginosa 69, HELSINGIN PITAJAN

KIRKONKYLA

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 69003 ja katualuetta.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 69003.

1:1000

KNAPAS

Stadsdel 69, HELSINGE KYRKOBY

Andring av detaljplanen

Del av kvarteret 69003 och gatuomradet.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 69003.

1:1000

KIRKKOTIE
KYRKOVAGEN
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Erillispientalojen korttelialue.

Tontti on muinaisjaanndsaluetta. Rakentaminen muualle
kuin maaratylle paikalle ei ole mahdollista ilman
neuvotteluja museoviranomaisen kanssa.

Tontin kerrosalasta saa enintdan 30% kayttaa ymparistoa
hairitsemattomia ja ymparistdonsa soveltuvia tyétiloja
seka niihin liittyvia nayttely- ja myymalatiloja varten.

Alueella sailytettava ja istutettava kasvillisuus on valittava
siten, etta se on sopusoinnussa alueen perinteen kanssa.

Pihan pintamateriaalien tulee olla perinteisia; asfaltointia
tai laajoja laatoituksia ei sallita.

Tonttia saa rajata ainoastaan pensasaidalla tai alueelle
tyypillisellda matalalla punamultakeittomaalilla maalatulla
puusaleaidalla. Kirkkotien ja Kylaraitin risteyksessa tulee
sailyttaa riittdva nakemaalue.

Pihapiiria ei saa jakaa aidoin eika rakentein.

Korttelin vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku 1,2.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Puhtaat hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan
imeyttda maaperaan.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 2 autopaikkaa/asunto.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for fristdende smahus.

Tomten ar ett fornlamningsomrade. Det ar inte majligt att
bygga nagon annanstans @n pa den angivna platsen utan
Overlaggningar med museimyndigheten.

Av tomtens vaningsyta far hogst 30% anvandas for
arbetslokaler som inte stér omgivningen och som ar
anpassade till miljon, samt tillhérande utstallnings- och
butikslokaler.

Den vaxtlighet som ska bevaras och planteras i omradet

ska valjas sa att den harmonierar med omradets tradition.

Gardens ytmaterial ska vara traditionella; asfaltering eller
omfattande plattlaggningar tillats inte.

Tomten far endast avgransas med en hack eller ett for
omradet typiskt 1agt spjalstaket i trd som malats med
rodmylleslamfarg. | Kyrkovagens och Bygatans korsning
ska ett tillrackligt omrade med fri sikt bevaras.

Garden far inte delas upp med staket eller konstruktioner.

Kvarterets groneffektivitet ska uppfylla malsattningstalet
1,2. Att groneffektiviteten uppnas ska styrkas i samband
med bygglovet med en plan dver garden och en
groneffektivitetskalkyl.

Rent dagvatten ska i man av méjlighet infiltreras i marken.

For byggnadslov ska utarbetas en dagvattenplan.

Minimiantalet bilplatser ar 2 bilplatser/bostad.

Is

69
HELS
69003

KIRKKOTIE

KNAPAS

Alue, jolla ymparisto sailytetaan.

Alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparist6a. Rakennukset pihapiireineen ja
ymparistdineen sailytetadan. Uudisrakennuksen/-
rakennelman tai olemassa olevaan rakennukseen
tehtavien muutosten sopeutumiseen kaupunkikuvaan on
kiinnitettava erityista huomiota.
Rakennuslupahakemukseen on liitettava selvitys, joka
osoittaa rakennuksen/rakennelmien sopeutumisen
ymparistdonsa. Uudisrakennusten julkisivumateriaalina
tulee olla punamultakeittomaalilla maalattu lauta. Katon
tulee olla musta harjakatto, jonka materiaali on joko
konesaumattu pelti tai kolmiorimahuopa.
Uudisrakennusten tulee myds massoittelun ja jasentelyn
puolesta sopeutua alueen vanhaan rakennuskantaan.
Rakennusluvalle on hankittava museoviranomaisen
lausunto.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paailla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen

Talousrakennusten kerrosluku on yksi.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

Suojeltava rakennus.

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti seka kyldkuvan kannalta merkittava
rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa ei saa
tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai
lisdrakentamistoimenpiteita, jotka vaarantavat edella
mainittujen arvojen sailymisen. Korjaus- ja muutostoille on
hankittava museoviranomaisen lausunto.
Korjaussuunnittelussa tulee kayttdd ammattitaitoista,
historialliseen rakennuskantaan perehtynytta
suunnittelijaa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Suojeltava tie.

Alueen osa, jolla sijaitsee historiallisesti merkittava
tieosuus. Alueen rakentamis- ja hoitosuunnitelmia
kasiteltdessa on hankittava paikallisen
museoviranomaisen lausunto. Tiestd mahdollisesti
I6ytyvat alkuperaiset tierauniot ovat kiinteina
muinaismuistoina muinaismuistolain nojalla suojeltuja.

Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Omrade dar miljon bevaras.

Omradet ar en del av den bebyggda kulturmiljon av
riksomfattande betydelse. Byggnaderna med sina gardar
och omgivningar bevaras. Sarskild vikt ska fastas vid
anpassningen av en nybyggnad/en ny konstruktion eller
andringar i en befintlig byggnad till stadsbilden. Till
bygglovsansékan ska en utredning bifogas som visar hur
byggnaden/konstruktionerna passar in i miljon.
Nybyggnadernas fasadmaterial ska utgéras av brador
som malats med rodmylleslamfarg. Taket ska besta av ett
svart sadeltak med ett material av antingen maskinfalsad
plat eller filt pa trekantslist. Nybyggnaderna ska ocksa till
volymgestaltningen och artikuleringen anpassa sig till
omradets gamla byggnadsbestand. Museimyndighetens
utldtande ska inhamtas for bygglov.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del
av omradet.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras

Ekonomibyggnadernas vaningstal ar ett.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden

Byggnad som skall skyddas.

Historiskt, byggnadshistoriskt, arkitektoniskt och med
avseende pa bybilden betydelsefull byggnad som inte far
rivas. Inga sadana reparations-, andrings- eller
tillbyggnadsatgarder som aventyrar bevarandet av ovan
namnda varden far vidtas i byggnaden. For renoverings-
och andringsarbeten ska museimyndighetens utldtande
inhdmtas. En yrkeskunnig planerare som ar fortrogen
med det historiska byggnadsbestandet ska anlitas for
planering av renovering.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Vag som skall skyddas.

Omradesdel dar det finns ett vagavsnitt av historisk
betydelse. Nar omradets byggnads- och underhallsplaner
behandlas ska ett utlatande inhamtas av den lokala
museimyndigheten. Ursprungliga vagruiner som
eventuellt patraffas pa vagen ar fasta fornlamningar som
ar skyddade med stéd av lagen om fornminnen.

Trad som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far
ej skadas.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Stadsstruktur och miljo

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Marjaana Ylajaaski, Aluearkkitehti, 31.7.2023 10.26

Mittaus- ja geopalvelut
Méatning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hdjdsystemet
N2000. N2000.

Kimmo Junttila, Kaupungingeodeetti, 18.8.2023 11.20

Allekirjoitettu sahkoisesti

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa . .20

Godkand av stadsfullmaktige . .20

LITTE: Kaupunginhallitus 04.09.2023 /21 §
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KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 15.8.2023 pdivattya asemakaavakarttaa nro
002408. Kaavoitus on tullut vireille 12.11.2020.

LIITE: Kaupunginhallitus 04.09.2023 / 21 §
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Osa korttelista 69003 seka katualuetta kaupunginosassa 69 Helsingin pitdjan kirkonkyla. (Kumou-
tuvan asemakaavan osa korttelista 69003 seka katualuetta kaupunginosassa 69 Helsingin pitdjan
kirkonkyld).

Tonttijaon muutos:
Osa korttelista 69003, kaupunginosassa 69 Helsingin pitdjan kirkonkyla.

Kaavamuutosalue sijaitsee Helsingin pitdjan kirkonkyldassa. Arvokkaassa kulttuuriymparistossa
sijaitsevan kiinteiston asemakaavaa paivitetdan siten, etta suojeltu paarakennus sdilyttaa jat-
kossakin asemansa Suuren Rantatien varressa. Korttelialue sdilyy erillispientalojen korttelialu-
eena (AO/s). Nykyisen paidrakennuksen laajuus on 280 k-m?. Kirkkotien ja Kyliraitin risteyksen
tuntumassa sijaitseva kdayttamaton rakennusala poistuu. Kaavassa osoitetaan rakennusalat ole-
massa olevaa saunarakennusta ja uutta talousrakennusta varten. Katualueen rajaa tasmenne-
taan. Arvokkaat puut suojellaan.

Kaavan laatija: Tuuli Huhtala, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@van-
taa.fi, puh. 040 1977963.

KAAVA-ALUEEN SUAINTI

KAAVAPROSESSIN VAIHEET
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§ Haniiog e kirkonkyldan kaupunginosassa.
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Vantaan kaupungin jattama kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 2.11.2018.

Kaavoitus tuli vireille 12.11.2020 ja sai numeron 002408.

Mielipiteet pyydettiin 17.12.2020 mennessa (MRL 62 §) ja niitd saatiin 9 kappaletta.
Kaupunkiymparistolautakunta 18.4.2023.
Kaavamuutosehdotus oli nahtavilla 3.5.-1.6.2023. Maardaikana ei saatu muistutuksia.

LIITE: Kaupunginhallitus 04.09.2023 / 21 §
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- Lausuntoja pyydettiin 1.6.2023 mennessa ja niitd saatiin yhteensa 3/15 kappaletta.

- Kaavakarttaan on tehty teknisia korjauksia seka lisatty maaradys rakentamisesta muinaisjaannosalu-
eelle. Selostukseen on paivitetty maakuntakaavatilanne. Selostusta on taydennetty kaavaproses-
sin vaiheiden seka osallistumisen ja vuorovaikutuksen (3.2.2) ja kaavan vaikutusten (4.4.1) osalta.

SISALLYSLUETTELO
O 1Y T =] [T 3
N - 1 11 1o (o o - L P 4
2.1 Selvitys suunnittelualueen 0loista........cccccoeeiiiiii 4
2.2 SUUNNITEEIUTIANNE oot e e snreee e 10
3. Asemakaavan suunnittelun vaiheet..........cooeiiiiiniiiiiiiiiiiiiiiiie s 14
3.1 Suunnittelun kdynnistaminen, sitd koskevat paatokset ja vireilletulo .......................l. 14
3.2 Osallistuminen ja yht@istyO.....ccoeiiiiiiiiiiii 14
3.3. Asemakaavan tavoitteet ........ueii e e 16
3.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot .........coooiiiiiiiiiiiiii e 17
4. Asemakaavan KUVauS........ccuceiiiiintiiiinecinieecn s s as e s aae s 19
4.1 KQAVAN FAKENNE .ttt ettt st e e st e st e e s s e e s s e e e anreee s 19
4.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteUtUMINEN .........evvvvvviiiviiiiiiiiiieeiievieeveraeaens 19
4.3 AlUBVATAUKSEL...ceeiitiieeiiitiee ettt ettt ettt e s st e e st e e st e e s s e e s e e e anreee s 19
4.4 KQavan VaiKULUKSETE.....ccoiuriiiiiiiiie ettt ettt et e s e e s e e anreee s 20
4.5 Ympariston hAIrIOTEKIJAt ....eevveieiiiiiiieiiiiiieiieeee e e e e e eeerrarrararerrrrarrarararane 21
5. Asemakaavan toteUEUS ......c.cceiiiieeiiiiiieiiicet e 21
6. Kaavatyohon 0SalliStuneet..........cccceiiiiiiiiiiiirirrrrrrrrrrrrrrrrr s rrs s s s s s ss s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s as 22
7. Asemakaavan seurantalomake ..........cueiiiiiieiiiiiiiiiini 23
8. Asemakaavakartta ja —maaraykset ... 25

SELOSTUKSEN LIITE

- Vihertehokkuuslaskelman tuloskortti

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERIAA-
LISTA

- Knapaksen paarakennuksen korjattavuuden selvitys. 18.8.2020, Saatsi Arkkitehdit Oy

- Vantaa Kirkonkyla (Kyrkoby) Arkeologinen koekaivaus 2020 kaivausraportti, Elina Saloranta, Arke-
buusi osuuskunta

- Ohjeita tontinomistajille ja suunnittelijoille Helsingin pitdjan kirkonkylaan 24.8.1998

LIITE: Kaupunginhallitus 04.09.2023 / 21 §
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1. THVISTELMA

Kaavamuutosalue sijaitsee Helsingin pitajan kirkonkyldn valtakunnallisesti merkittavassa rakennetussa
kulttuuriymparistéssa (RKY). Kaavamuutokseen sisaltyy kaupungin omistama Knapaksen kiinteisto seka
osia Kirkkotien ja Kylaraitin katualueista. Knapaksen padrakennus on suojeltu voimassa olevassa ase-
makaavassa, ja katualueet ovat osa Suuren Rantatien linjausta. Korttelialue sailyy erillispientalojen
korttelialueena (AQO/s). Asemakaavaa pdivitetdan siten, etta paarakennus sailyttaa jatkossakin ase-
mansa Suuren Rantatien varressa. Paarakennuksen suojelumaaraykset paivitetaan ja katualueiden suo-
jelumaaraykset sailytetaan. Kirkkotien ja Kylaraitin risteyksen tuntumassa sijaitseva kayttamaton ra-
kennusala poistuu. Kaavassa osoitetaan rakennusalat olemassa olevaa saunarakennusta ja uutta ta-
lousrakennusta varten. Korttelialueen rajaa muokataan niin, etta oleva katu valaisimineen mahtuu ka-
tualueelle. Ajoliittyma sdilytetdaan nykyisella paikallaan. Arvokkaat puut suojellaan, ja korttelialueelle
maaritellaan vihertehokkuuden tavoiteluku. Autopaikkoja edellytetdan 2 kpl/asunto.

Kaavan vaikutukset olemassa olevaan tilanteeseen ovat vahdiset. Suurin muutos on kdyttamattoman
rakennusoikeuden poistuminen. Kiinteiston pinta-ala pienenee lahtétilanteen 0,173 hehtaarista 0,168
hehtaariin. Suojellun paarakennuksen laajuus on 280 kerrosneliometria. Risteyksen tuntumasta pois-
tuu laajuudeltaan 185 kerrosneliometrin rakennusoikeus.
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Kuva: asemakaavakaavamuutoksen vaikutukset voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus
Helsingin pitdjan kirkonkyla on keskiajalla Keravanjoen laaksoon syntynyt kyldasutus, jonka keskuksena
on 1400-luvun puolivalissa rakennettu harmaakivikirkko. Kirkonkylad on valtakunnallisesti merkittavaa
rakennettua kulttuuriymparistda, jonka lapi kulkee Suuri rantatie. Rakennuskanta on pientalovaltaista
ja keskittyy Kirkkotien tuntumaan, alueen luoteisosaan. Kirkon itdpuolella on laaja hautausmaa-alue,
jonka ymparilla ja jokivarressa on avoimia peltoja ja niittyja.

Aluetta rajaa lannessa Tuusulanvayld, pohjoisessa Keha 11l ja kaakossa Keravanjoki. Etdisyys Tikkurilan
asemalle on noin 3,5 km.

2.1.2 Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Kirkonkylan pellot ja niityt sijoittuvat Keravanjoen laakson savitasangolle. Maasto on korkeammalla
alueen luoteisosassa, jonne kyldaasutus keskittyy. Suuren rantatien linjaus kulkee alueen lapi Kylaraittia,
Kirkkotieta ja Kuriiritieta pitkin.

Helsingin pitaja mainitaan kirjallisissa lahteissa ensimmaisen kerran vuonna 1351. Kyla on hyvin saily-
nyt 1700-1800-lukujen taitteen asussa, ja aluetta tdydentdva uudempi rakennuskanta on sovitettu ym-
paristdonsa. Vehreys ja vanha puusto taydentadvat pienipiirteista kylamaisemaa.

Vesistot ja vesitalous

Kaavoitettavaan alueeseen sisaltyy pientalotontti ja sitd ymparoivia katualueita. Pientalotontilla on
rakennettujen alueiden lisaksi kulkuvaylia ja istutusalueita. Alueen hulevedet johdetaan huleve-
siviemariverkostoon ja piha-alueelle satava vesi imeytyy osin maaperdan. Alue ei ole pohjavesialuetta.

Maapera

v. 1971 v. 1971
2362
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Kuva: maaperd- ja pohjatutkimuskartta (ei mittakaavassa)
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Maaperadkartan mukaan rakennuspaikka sijaitsee paaosin kallio- moreeni- ja tayttoalueella. Pohjoisreu-
nalla on silttia.

Alueen pohjatutkimukset on esitetty kartassa. Pohjatutkimusten mukaan ohuen (0—1 m) pintamaaker-
roksen (humus/kuivakuori/tayttémaa) alla on paksuimmillaan n. 1,8 m kerros savea ja silttid. Taman
alla on hiekkaa ja soraa. Kairaukset ovat paattyneet kiveen tai kallioon syvimmillaan noin 3,1 m syvyy-
dellda maanpinnasta.

Pohjavedenpinnan tasoa alueella ei ole mitattu.

Rakennettavuus maaperan suhteen

Rakennukset voidaan alustavan arvion mukaan perustaa maanvaraisesti. Savi- ja silttikerrokset suosi-
tellaan korvattavaksi massanvaihdolla.

Kunnallistekniset rakenteet ja liikennditavat alueet voidaan alustavan arvion mukaan perustaa maan-
varaisesti.

Rakennuspaikalla tulee tehda taydentdva pohjatutkimus. Rakentamisratkaisujen tulee perustua raken-
nuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Topografia

Alue on melko tasainen. Maaston korot vaihtelevat noin +22,5 ja 23,5 metrin valilla.
Rakennettu ymparist6

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Helsingin pitajan kirkonkyldssa asui vuoden 2020 lopussa noin 130 henkil6a. Alueen vakiluku on pysy-
nyt vakaana, ja on likimain sama kuin vuonna 2010. Pitdjan kirkonkylan asukkaista lapsia ja nuoria on
yhteensa 22 % (koko Vantaa 18 %) ja 65-vuotiaita tai vanhempia 18 % (koko Vantaa 15 %). Tikkurilan
suuralueella asui vuoden 2020 lopussa noin 46 200 henkil6a. Maaran ennustetaan jatkavan kasvuaan,
mutta Helsingin pitajan kirkonkyldn vakiluvun sailyvan ennallaan.?

Asuminen / historian ja nykytilanteen kuvaus

Knapaksen tontti sijaitsee keskeisella paikalla nykyisen Kirkkotien ja Kylaraitin risteyksessa. Se on ollut
samalla paikalla jo vuosisatojen ajan. Viela 1900-luvun alussa tontilla oli kaksikerroksinen paarakennus.
Kaksikerroksiset Knapas ja Hannusas seisoivat paaty toisiaan vasten ja muita korkeampina taloina
muodostivat porttimaisen rakennelman maantielle. Tie Knapaksen rakennusten ja Hannusaksen talon
valissa oli 1900-luvun alkupuolella niin kapea, ettd hevosajoneuvojen oli siind kohtaa vaikea sivuuttaa
toisiaan.

Vanha paéarakennus kuitenkin paloi vuonna 1915. Uusi padrakennus valmistui vuonna 1922 ja se pysty-
tettiin tontille hieman kauemmas maantiesta ja eri suuntaan kuin vanha talo. Uusi uhkea, vaalea paa-
rakennus rakennettiin Kirkkotien suuntaisesti. Talo edustaa 1920-luvulle tyypillista huvila-arkkitehtuu-
ria. Valkoinen vari, katon tiilikate seka kuisti ovat tyypillisia talon rakennusajankohdalle.?

Tilan siirryttyd kunnan omistukseen paarakennuksessa on toiminut erilaisia sosiaali- ja terveyspalve-
luita. 2000-luvulla rakennuksessa on ollut vuokralla yksityinen lastenkoti. Suojeltu rakennus on télla
hetkella tyhjilladn sisdilmaongelmien vuoksi. Suunnittelualueella sijaitsee lisdksi pieni saunarakennus
seka pergolarakennelma ja jatekatos.

L http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset

2 https://vantaankirkonkyla.fi/esittely/
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Kylatien eteldpuolella sijaitsevat Riddarsin asuinrakennukset ovat vuosilta 1827 ja 1880. Kirkkotien ita-
puolella on 1890 valmistunut talo Hannusas, jossa nykyaan toimii Laurentiuksen kahvitupa. Knapaksen
l[ansipuolella on 1914 valmistunut asuinrakennus ja pohjoispuolella kaksi 2000-luvulla rakennettua pa-
ritaloa, jotka on sovitettu taydentamaan arvokasta kulttuuriymparistoa.
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Pyhan Laurin kirkko

IlImakuva idén suunnasta

Sosiaalinen ymparisto

Helsingin pitajan kirkonkyldn asukasmaara on niin pieni, ettei yksityiskohtaista tietoa asuntokuntien
koosta tilastoida. Tikkurilan suuralueella asuntokuntien keskikoko on 1,92 henkil63, ja yksin asuu 46 %
vaestosta. (koko Vantaalla keskikoko 2,03 ja yksin asuvia 43 %). Tikkurilan suuralueella ty6ttomyys on
hieman vahdisempaa kuin Vantaalla keskima&arin.3

Palvelut ja tyopaikat

Helsingin pitajan kirkonkyldssa on noin 130 tyopaikkaa. Vantaan suurimmat tyopaikkakeskittymat
Aviapolis ja Tikkurila ovat Iahella: lentokentélle on noin 6 km ja Tikkurilan asemalle 3,5 km. Tikkurilan
tyopaikkojen jakauma on monipuolinen ja palvelupainotteinen: mm. julkinen hallinto seka sosiaali- ja
terveysala ovat suuria toimialoja.*

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue ymparistéineen on arvokasta kyldkokonaisuutta, jonka historia ulottuu keskiajalle. Kir-
konkyldan maamerkkina toimii Pyhan Laurin kirkko 1400-luvulta. Ruotsinkieliset alakoulu, yldkoulu ja
lukio sijaitsevat alueella. Suuret liikennevaylat Keha lll ja Tuusulanvayla ovat voimakkaasti

3 http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset

4 http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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yhdyskuntarakennetta jakavia elementteja. Jokivarren viheralueet puolestaan liittavat kirkonkylan
osaksi laajaa viheraluekokonaisuutta. Kaupunginosan kehittamisessa etusijalla on ehjan ja arvokkaan
kokonaisuuden varjelu.
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Rakeisuuskartta kaava-alueesta ja ympdristosté

Kaupunkikuva

Knapas sijoittuu kirkonkyldn ytimeen, jossa valtaosa rakennuksista on suojeltu asemakaavassa. Tay-
dentdva uudisrakentaminen on sovitettu vanhaan rakennuskantaan. Katundakymat ovat vehreita ja pie-
nimittakaavaisia.

Ndkyma Kirkkotieltd Kyldraitille, kuva Andreas Koivisto / Vantaan kaupunginmuseo
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Rakennettu kulttuuriymparistd

Helsingin pitdjan kirkonkyla on valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY).
My®ds alueen lapi kulkeva Suuren rantatien linjaus on RKY-kohde. Historiallinen kylanpaikka on kiintea
muinaisjaannds. Se on rajaukseltaan RKY-aluetta suppeampi.

Kivirakenteinen Pyhan Laurin kirkko on 1400-luvulta. Kyrkoby skola eli Kirkonkylan koulu valmistui
vuonna 1837, ja se on Suomen vanhin edelleen toiminnassa oleva koulurakennus. Alueen suojellut
asuin- ja talousrakennukset ovat paaosin 1800-luvulta ja 1900-luvun alkupuolelta.

Voimassa olevassa asemakaavassa Knapaksen paarakennus on suojeltu. Kaavamuutoksen pohjaksi siita
on laadittu korjattavuuden selvitys: Knapaksen padrakennuksen korjattavuuden selvitys 18.8.2020,
Saatsi Arkkitehdit Oy.
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Sininen rajaus RKY-alue, punainen rajaus kiinted muinaisjéiénnds, punaiset merkinndt suojeltuja raken-
nuksia
Virkistys

Keravanjoen rantojen viheralueet ulkoilureitteineen muodostavat vetovoimaisen ja monipuolisen vi-
heraluekokonaisuuden. Tammiston luonnonsuojelualueen jalopuumetsikkd6n ja Helsingin Siltamaen
liilkuntapuistoon on noin kilometrin matka suunnittelualueelta.

Liikenne

Alueen kokoojakatu on Kirkkotie/Kuriiritie. Yhteys Keha lll:lle on Niittytien liittyméan ja Tuusulanvaylélle
Tammiston liittyman kautta. Kylaraitti on liityntdkatu. Seka Kirkkotielld ettd Kylaraitilla on mahdollisuus
kadunvarsipysakointiin. Kirkkotien/Kuriiritien itdpuolella kulkee paapyorareitti.

Tikkurilasta Ylaston kautta Myyrméakeen johtava bussilinja 571 kulkee Kirkkotieta pitkin. Helsingin pita-
jan kirkon pysakit ovat suunnittelualueen valittomassa laheisyydessa. Tuusulanvaylan pysakeille on
noin 250 metria ja Tikkurilan asemalle noin 3,5 kilometria.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Asemakaavan muutosalue sijoittuu HSY:n vesihuollon toiminta-alueelle.
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Alueen vesijohtoverkko kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Kayttovesi saadaan Pitkdkosken vedenpuhdis-
tuslaitokselta Ylaston paineenkorotuspumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta. Hiekkaharjussa si-
jaitsevan vesitornin tilavuus on 8000 m?3.

Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin + 75 ja ylin on noin + 80. Painetasot on ilmoi-
tettu N2000- jarjestelmassa metreind merenpinnasta (mvp). Tarkat painetasot annetaan HSY:n liitos-
kohtalausunnossa.

Jatevesiviemaraginti

Alueen jatevedet johdetaan jatevesiviemarissa Kirkkotien jatevedenpumppaamolle ja sieltd eteenpdin
Suutarilan jatevedenpumppaamolle. Suutarilasta jatevedet johtuvat lopulta Viikinmaen jatevedenpuh-
distamolle.

Hulevesivieméardinti / hulevesijirjestelma

Kaavamuutosalue kuuluu HSY:n huleveden viemarointialueeseen ja alueen kuivatus perustuu osin hu-
levesiviemarointiin ja osin tontilla imeyttamiseen. Hulevedet johtuvat hulevesiviemariverkossa Kirkko-
pellon avo-ojiin ja sielta lopulta Keravanjokeen.

Kaukoldmpo

Kaukolampoverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Kylaraitin katualueella.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia maakaapeleita on Kylaraitin ja Kirkkotien katualueilla seka Kylaraitin puo-
leisella tontin osalla.

Ymparistohdiriot

Kaavamuutosalue sijaitsee lentomeluvydhykkeelld 3. Tontin itdosa on kartta-aineiston perusteella tie-
melualueella 60—65 dB. Alueella ei ole pilaantuneita maita.

I | |

Tiemelu 2021, pdivilld (7-22), kuva Vampatti/Vantaan kaupunki

Maanomistus

Alueeseen sisaltyy Vantaan kaupungin omistama kiinteisto 92-69-3-4 seka sitd ymparoivia katualueita.
Osa Kylaraitin alueesta kuuluu vastapaiseen kiinteist66n, mutta on voimassa olevassa asemakaavassa
katualuetta.
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2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkaytt6tavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrkimyk-
sena on vahentda yhdyskuntien ja liikenteen paast6ja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja kulttuu-
riympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla myds sopeudutaan
ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmidihin. Hanke on nadiden tavoitteiden mukainen. Tavoit-
teiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén arvojen tur-

vaamisesta.
Maakuntakaava
' = Uusimaa-kaava 2050 on saanut lainvoiman
13.3.20230, josta Vantaan alueella on
/ )\ voimassa Helsingin seudun
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Ote yleiskaavasta ja sen oikeusvaikutteisesta liitekartasta
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Vantaan yleiskaavassa 2020 (Kv 2021) alue on merkitty palveluiden ja hallinnon alueeksi (P). Arvo-
kas kulttuuriymparistd on merkitty vinoviivoituksella. Kartalla ndkyy Suuren rantatien linjaus seka
lentomeluvydhykkeen 3 rajaus. Yleiskaavan oikeusvaikutteisessa liitekartassa 1 alue on kulttuuri-
historiallisesti ja maisemakuvallisesti arvokasta kyldamaisemaa, jonka rakennus- ja kulttuurihistori-
allisia arvoja seka maisemakuvaa on suojeltava. Rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat ra-
kenteet, pihapiirit tai puistot sekd maisemallisesti merkittavat kujanteet, pensasaidanteet, yksit-
taispuut, pellot tai niityt on sailytettava.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleiskaavan 25.1.2021. Kaava koostuu kolmesta oikeusvaikutteisesta
kartasta. Yleiskaava 2020 on tullut voimaan kuulutuksella 11.1.2023. Kolmella alueella (Lénsisalmi,
Myllykylantie 4-8 ja Hakkilan radanpidon alue) jaa voimaan osin yleiskaava 2007. Kaavahanke on
voimassa olevan yleiskaavan mukainen.

Asemakaava

02970 3TN/ DT

5
7.

/ PAPPILANPUISTO
PRASTGARDSPARKEN

KYRKOVAGEN

1:1.000 Ajant

Voimassa olevassa asemakaavamuutoksessa 001038 suunnittelualue on erillispientalojen kortteli-
aluetta, jolla ymparist6 sailytetdaan (AO/s). Tontin kerrosalasta saa enintdan 30% kayttaa ymparis-
toa hairitsemattomia ja ymparistoonsa soveltuvia tyotiloja seka niihin liittyvia nayttely- ja myyma-
latiloja varten.

Uudisrakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta. Julkisivujen muodon,
varityksen ja jasentelyn tulee sopeutua alueen vanhaan rakennuskantaan. Rakennuksissa tulee
olla tumma harjakatto. Maanpaallista kellarikerrosta ei saa rakentaa. Vahaiset rakennusosat saa-
vat ulottua rakennusalan ulkopuolelle. Uudisrakentamisen tai olemassa olevaan rakennukseen/ra-
kennelmaan tehtdvien muutosten sopeutumiseen kaupunkikuvaan on kiinnitettava erityista huo-
miota. Rakennuslupahakemukseen on liitettava selvitys, joka osoittaa sopeutumisen ymparistoon.
Hakemusta kasiteltdessa on hankittava paikallisen museoviranomaisen lausunto. Rakennuksia ei
saa purkaa ilman valvontaviranomaisen lupaa, jonka voi myontaa vain pakottavasta syysta. Alu-
eella sdilytettavan ja istutettavan kasvillisuuden tulee olla sopusoinnussa alueen perinteen kanssa.
Autopaikkojen vahimmaismaara on 2 autopaikkaa/asunto, joista vahintdan yksi on sijoitettava au-
totalliin.
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Knapaksen paarakennus on merkitty rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvan saily-
misen kannalta merkittavaksi rakennukseksi (vinoviivoitus). Korjaus-, muutos- ja lisdrakennustoi-
menpiteiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen rakennustaiteellinen ja kaupunkikuvan kannalta
merkittava luonne sailyy. Kylaraitin ja Kirkkotien risteyksessa on rakennusala (I %4), jolla puolet en-
simmaisen kerroksen alasta saa toisessa kerroksessa kerrosluvun estamatta kayttaa kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi. Kirkkotien varressa on rakennusala, johon saa sijoittaa talousrakennuksen (t).
Tontin lounaisnurkassa on alueen osa, jolla sijaitsee kaupunkikuvallisesti arvokkaita, suojeltavia
puuyksiloita. Seka Kylaraitti ettd Kirkkotie on merkitty alueeksi, jolla on historiallisesti merkittava
tieosuus (st-1). Tiealueen rakentamis- ja hoitosuunnitelmia kasiteltdessa on hankittava museovi-
raston lausunto.

Asemakaavamuutos 001038 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 12.12.1994 ja vahvistettu ym-
paristdministeriossa 12.12.1995.

Muut paatokset ja suunnitelmat

Aluearkkitehti Anitta Pentinmikko, amanuenssi Tuula Rautavaara-Brax ja tarkastusarkkitehti Ensio
Takalainen ovat laatineet alueellisen ohjeen “Ohjeita tontinomistajille ja suunnittelijoille Helsingin
pitdjan kirkonkyldaan 24.8.1998”, johon on koottu mm. alueelle tyypilliset kattomuodot, julkisivu-
materiaalit, ulkovarit ja aukotusperiaatteet.

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1

3.2

3.21

3.2.2

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Vantaan kaupungin jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 2.11.2018. Kaavamuu-
tos sai tydohjelmassa numeron 002408 ja kaavoitus tuli vireille 12.11.2020.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessd/Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille. Kirjallisia mielipiteita saatiin 9 kpl.

Asemakaavoitettavalla alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sdhkoverkkoa eika Fingrid Oyj:n voimajoh-
toja. Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymalla (HSL) ei ole lausuttavaa. Helsingin seudun ympa-
ristdpalvelut -kuntayhtyma (HSY) lausuu, ettei kaavamuutos edellyta johtosiirtojen tekemista eika
johtokujan perustamista. Turvallisuus- ja kemikaalivirastolla (Tukes) ei ole huomautettavaa. Van-
taan Energia Oy:lld ja Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:lla ei ole huomautettavaa.

LIITE: Kaupunginhallitus 04.09.2023 / 21 §



002408 / Knapas 15.8.2023 Sivu 15 /28

Maakaapeleiden sijainti tulee huomioida. Mikali maakaapeleita tai kaukolampoputkia pitaa siirtaa,
siirtokustannuksien osalta toimitaan laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Vantaan kaupunginmuseo lausuu, etta selvitykset (VAARI-inventointi ja pdarakennuksen korjatta-
vuusselvitys) ovat asemakaavatyohon riittavia. Paarakennus voidaan korjata siten, ettd sen suoje-
luarvot eivat heikkene. Museo ei esita saunarakennuksen suojelua, mutta rakennusoikeutta ei tu-
lisi tdssd kohdin lisatd. Kaavamuutoksessa sdilyy alueen suojeluun liittyva merkintd AO/s, maarays-
tekstiin tulee viela lisata tieto RKY-alueesta. Kirkkotien ja Kylanraitin kulmassa olevan rakennus-
alan poisto on hyva tavoite. Nykyisen kaavan talousrakennuksen paikka on tulossa myds uuteen
kaavaan. Arkeologiset koetutkimukset ko. sijaintiin on tehty, ja uudisrakentaminen on mahdol-
lista. Rakennuksen kayttotarkoitusta ei tulisi muuttaa/laajentaa. Asemakaavaan on laadittava Suu-
ren Rantatien tielinjaukselle suojelumerkintd maarayksineen.

Vantaan seurakuntayhtyma lausuu, etta Kylatien liittymasta on oltava esteetdén nakema Kirkko-
tielle ympari vuoden. Tulee huomioida alueen riittavyys pysakoinnille seka liikenteellinen sujumi-
nen alueella. Ehdotus huomioi riittavasti alueen valtakunnallisesti arvokkaita kulttuuriarvoja.
Vantaa-Seuran mukaan padrakennusta ei tule osoittaa pelkastdaan asuinkdyttoéon, vaan se tulee
suojella ja kunnostaa kaupungin toimesta kulttuurikdayttéén. Gammelknapaksen kayttd kau-
pungin historian tunnettuutta, matkailua ja kulttuuritoimintaa edistavassa kdytdssa tukee
kaupungin strategiassa esiteltyja arvoja. Paarakennus on luonteva tukikohta alueen tapahtu-
mille. Kirkonkylassa ei talla hetkelld ole koulujen lisdksi muita kaupungin jarjestamia/mahdol-
listamia palveluita.

Vastineet mielipiteisiin

Mielipiteet on otettu huomioon asemakaavatydssa ja niissa esiin nousseita tavoitteita on yh-
teensovitettu asemakaavoituksen tavoitteiden kanssa muun muassa seuraavasti:

Kortteli sdilyy erillispientalojen korttelina AO/s. Tontin kerrosalasta saa enintaan 30 % kayttaa
ymparistoa hairitsemattomia ja ymparistéonsa soveltuvia tyotiloja seka niihin liittyvia nayt-
tely- ja myymalatiloja varten. Maaraystekstissa on tieto RKY-alueesta. Saunarakennuksen koh-
dalla on nykyisen rakennuksen kokoinen talousrakennuksen rakennusala. Kirkkotien varressa
on rakennusala talousrakennukselle. Kaavassa on suojelumerkinta ja -maaraykset Suuren Ran-
tatien tielinjaukselle. Esteeton ndkema Kylatien liittymasta Kirkkotielle sailyy, kun kayttama-
ton rakennusala poistuu risteyksen tuntumasta.

Nahtdville asettaminen ja lausuntojen pyytdminen
Kaupunkiymparistolautakunta paatti 18.4.2023, ettd kaavaehdotus asetetaan nahtaville ja
asemakaavoitus oikeutetaan pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Lausunnot

Lausuntoja pyydettiin 1.6.2023 mennessa 15 ja saatiin 3 kappaletta.

HSY lausuu, etta alueen yleinen vesihuolto on rakennettu valmiiksi, eikd asemakaavamuutoksella
ole vaikutuksia siihen.

Vantaan kaupunginmuseo toteaa, ettd asemakaavassa on huomioitu pihapiirin ja rakennusten
suojeluarvot. Kayttaméattoman rakennusalan poisto kaavakartalta on hyva ratkaisu kyldakuvan saily-
misen kannalta. Talousrakennuksen rakentamista on ohjattu soveltuvaksi vanhaan rakennuskan-
taan. Museolla ei ole huomautettavaa asemakaavamuutokseen rakennetun kulttuuriymparistén
tai maiseman osalta.
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Kaavavaiheessa tontilla toteutettiin arkeologiset koekaivaukset, joissa tutkittiin uuden talousra-
kennuksen paikka. Muilta osin Knapaksen tontti on yha muinaisjadanndsaluetta. Asemakaavan
korttelimerkintdan (AO) tulisi lisdta lause: "Tontti on muinaisjddnnodsaluetta. Rakentaminen
muualle kuin maaratylle paikalle ei ole mahdollista ilman neuvotteluja museoviranomaisen
kanssa."

Uudenmaan liitto ei anna lausuntoa asemakaavaehdotuksesta. Selostuksen kuvaus maakuntakaa-
vatilanteesta tulee paivittda. Uusimaa-kaava 2050 on saanut lainvoiman 13.3.2023, josta Vantaan
alueella on voimassa Helsingin seudun vaihemaakuntakaava.

Vastineet lausuntoihin

Lausuntojen johdosta tehtiin tarkistuksia kaavamateriaaliin:

- Kaavakarttaan lisattiin maardys rakentamisesta muinaisjaannosalueelle.
- Selostukseen paivitettiin maakuntakaavatilanne.

Muistutukset
Nahtavilldoloaikana 3.5.-1.6.2023 ei saatu yhtadan muistutusta.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022 — 2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisd Vantaa on kestdvyyden edel-
lakavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupunkia yh-
dessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Haluamme sailyttda luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineutraali
vuonna 2030.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)
- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-

kenteen eheys.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja |dheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kadyttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)
- Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkre-

tisoi valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita
ovat:
- Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankayton suunnittelun ja toteutuksen lahtékohtina.
- Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja yl-
lapitoon.
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- Viherrakenne on terveytta tukevaa ja hyvinvointia luova. Sailytetaan ja parannetaan viheralu-
eiden saatavuutta.

- Luodaan hyvat edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle liikkumiselle.

- Vahennetaan liikkumistarvetta.

- Vahennetaan lammityksen paastoja.

- Edistetdaan vahabhiilista rakentamista.

- Edistetaan rakentamisen kiertotaloutta.

- Vahennetdan infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjdlkea.

- Luonnon monimuotoisuutta lisatdaan, suojellaan ja vahvistetaan Vantaalla suunnitelmallisesti.

- Vahvistetaan toimia metsa- ja suoluonnon monimuotoisuuden parantamiseksi.

- Vesistojen luonnontilaisuutta ja monimuotoisuutta parannetaan.

- Varmistetaan kattava avoimien alueiden (esim. niityt) verkosto.

- Suojellaan luontoa kulumiselta.

- Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.

- Kasvatetaan hiilikddenjalkea ja edistetdan hiilinegatiivisuutta.

3.3.2 Muut tavoitteet
Vihertehokkuus

Asemakaavassa maarataan alueelle maankayton mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehokkuu-
della tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-alaan. Viher-
tehokkuusmenetelman avulla muun muassa edistetdan vehrean, viihtyisan ymparistén rakentu-
mista ja hulevesien hallintaa seka turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon monimuotoisuutta.
Samalla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen ja hillinndn mu-
kaisia suunnitteluperiaatteita.

Vantaan kulttuuriymparistolinjaukset

Vantaan kaupungin johtoryhma hyvaksyi 10.2.2020 Vantaan kulttuuriymparistélinjaukset, joiden
mukaan vantaalaisten kulttuuriymparistot ovat rakkaita ja rikkaita. Ne ovat hyvin hoidettuja ja mo-
nikerroksisia. Kulttuuriympariston arvojen valittymisesta tulevaisuuteen huolehditaan asemakaa-
voissa mm. seuraavasti:

- varmistetaan kaavojen merkinnailld ja maarayksilla, ettd merkittavat kulttuuriymparistokoko-

naisuudet sailyvat
- selvitetdan kulttuuriympadristén arvot ja ominaispiirteet, ja pyritddn sailyttdmaan ne

3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Kaavamuutoksen tavoitteena on varmistaa padrakennuksen asema Suuren Rantatien varressa ja
poistaa kayttamaton rakennusala Kirkkotien ja Kylaraitin risteyksen tuntumassa. Tutkittiin ainoas-
taan naihin lahtokohtiin pohjautuvaa vaihtoehtoa.

Talousrakennusten osalta pohdittiin vaihtoehtoja. Voimassa olevassa asemakaavassa ei ole raken-
nusalaa nykyiselle saunalle. Kaavaan merkitty talousrakennuksen rakennusala puolestaan on to-
teuttamatta.
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Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavan vaikutukset olemassa olevaan tilanteeseen ovat vahaiset. Kirkkotien ja Kylaraitin risteyk-
sen tuntumassa sijaitsevan kdyttamattoman rakennusoikeuden poistolla on seka kaupunkikuvalli-
set ettd liikenteen turvallisuuteen liittyvat perusteet. Kaupunginmuseo puoltaa ratkaisua, jossa
padrakennus sailyttaa jatkossakin asemansa Suuren Rantatien varressa.

Paarakennuksesta on laadittu korjattavuusselvitys. Pdarakennuksen suojelumaaraykset paivite-
tdan ja katualueiden suojeluméaaraykset sdilytetdan. Tontin luoteiskulmassa on uusi talousraken-
nuksen rakennusala, jonka rajaus noudattaa nykyisen saunarakennuksen sijaintia. Kirkkotien puo-
leista talousrakennuksen rakennusalaa on voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna siirretty
etddmmaksi katualueesta, jotta olemassa olevaa ojaa voidaan kdyttaa osana hulevesien hallintaa.

Kaavatyon aikana harkittiin Kirkkotien puoleisen rakennusalan kayttotarkoituksen laajentamista
esim. sivuasunnon sallivaksi. Tasta luovuttiin, koska ratkaisu olisi tuottanut tontille lisad autopaik-
koja ja tarpeen jakaa pihapiirid osiin. Myo6s kaupunginmuseo puoltaa kdyttétarkoituksen sailytta-
mistéa talousrakennuksena. Knapaksen tontti kuuluu Kirkonkylan (Kyrkoby) muinaisjaannosaluee-
seen, ja tontin koillisosassa tehtiin 2020 arkeologinen koekaivaus. Kaivauksessa todettiin, ettei uu-
den talousrakennuksen alle jaavalla tontin osalla ole merkkeja varhaisesta asutuksesta.

Korttelialueen rajaa muokataan siten, etta oleva katu valaisimineen sijoittuu katualueelle. Kortteli-
alueella sijaitsevaa sahkokaapelia varten kaavaan merkitadn johtoa varten varattu alueen osa. Ajo-
liittyma sailytetdadn nykyiselld paikallaan. Kaksi tammea ja vaahtera suojellaan, ja korttelialueelle
madritelldaan vihertehokkuuden tavoiteluku.
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1

4.1.1

4.2

4.3

4.3.1

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla sailytetdan korttelialue erillispientalojen korttelialueena, jolla ymparisto sailyte-
tdan (AO/s). Katualuetta laajennetaan, ja korttelialue pienenee hieman Kyl&raitin puoleiselta osal-
taan.

Mitoitus

Erillispientalojen korttelialue, jolla ymparisto sailytetdan (AO/s), 0,168 hehtaarin alue.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavamuutosalue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistda. Paara-
kennuksen suojelua jatketaan. Talousrakennukset noudattavat alueen mittakaavaa, ja niiden ark-
kitehtuurista on annettu maarayksia, joilla uudisrakentaminen sovitetaan ymparistoon.

Suunnittelualue sailyy vehredna ja rakentamisen tehokkuus matalana. Alueelle istutettavan kasvil-
lisuuden ja pihan pintamateriaalien tulee sopia vanhaan kulttuuriymparistoon. Kolme arvopuuta
suojellaan. Vihertehokkuudelle on asetettu tavoiteluku, jonka toteutuminen on osoitettava raken-
nusluvan yhteydessa pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla.

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet
AOQ/s, erillispientalojen korttelialue, jolla ymparisto sédilytetdan

Alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparistdoa. Suojeltava paarakennus on histori-
allisesti, rakennushistoriallisesti, rakennustaiteellisesti seka kyldkuvan kannalta merkittava. Sen
korjaussuunnittelussa tulee kayttaa historialliseen rakennuskantaan perehtynyttad suunnittelijaa.
Kaavassa on kaksi talousrakennuksen rakennusalaa. Toinen noudattaa olemassa olevan saunara-
kennuksen mittoja, toinen sijoittuu Kirkkotien suuntaisena tontin koillisosaan. Uudisrakennusten
tulee sopeutua alueen vanhaan rakennuskantaan. Niiden kattomuotoa, julkisivumateriaaleja ja
varitysta ohjataan kaavamaarayksin. Seka paarakennuksen korjaus- ja muutostoita ettd uudisra-
kentamista varten on hankittava museoviranomaisen lausunto. Tontin kerrosalasta saa enintaan
30 % kayttaa ymparistoa hairitsemattomia ja ymparistoonsa soveltuvia tyotiloja seka niihin liitty-
via nayttely- ja myymalatiloja varten.

Kaavamaarayksissa vihertehokkuuden tavoiteluku on 1,2. Kaksi tammea ja yksi vaahtera suojel-
laan. Alueella sailytettavan ja istutettavan kasvillisuuden seka pihan pintamateriaalien tulee sovel-
tua ymparistoon. Puhtaat hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan imeyttda maaperaan. Katu-
alueen rajaa muokataan siten, ettd oleva katu valaisimineen sijoittuu katualueelle. Korttelialueella
sijaitsevaa sdhkokaapelia varten kaavaan merkitdan johtoa varten varattu alueen osa. Tontin ita-
ja kaakkoisrajan liittymakiellolla tonttiliittyma ohjataan sailyméaan Kylaraitilla. Tonttia saa rajata
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ainoastaan pensasaidalla tai alueelle tyypillisella matalalla punaisella puusaleaidalla.
Autopaikkojen vahimmaismaara on 2 autopaikkaa/asunto.

4.3.2 Muut alueet
Katualue

Katualueen rajausta tdsmennetdan siten, ettd nykyinen katu valaisimineen ei ulotu tontin puolelle.
Katualue on osa historiallisesti merkittavan Suuren rantatien linjausta. Alueen rakentamis- ja hoi-
tosuunnitelmia kasiteltdessa on hankittava museoviranomaisen lausunto. Tiesta mahdollisesti |0y-
tyvat alkuperaiset tierauniot ovat muinaismuistolain nojalla suojeltuja.

4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
myos tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke on luonteeltaan sdilyttava ja sijoittuu arvokkaaseen kulttuuriymparistdon jo rakennetulle
alueelle. Vaikutus yhdyskuntarakenteeseen on vahdinen. Sijainti on joukkoliikenneyhteyksien var-
ressa. Hanketta voidaan pitda kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonais-
ratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaeston rakenne ja kehitys

Hankkeen vaikutus nykytilanteeseen verrattuna on vahainen.

Yhdyskuntarakenne
€ —r Kaavamuutosalue sijoittuu osaksi Helsingin pita-
' ' o jan kirkonkylan arvokkaasta, vehreda ja pienimit-
takaavaista kulttuuriymparistoa. Bussipysakit si-
‘- joittuvat kavelyetaisyydelle.
WU Bt
A S -
’ \
- |‘ ) .
ey
. A + v

Rakeisuuskartta kaava-alueesta ja ympdristostd
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Kuva A: toteutuneet rakennukset/nykytilanne, kuva B: voimassa olevan asemakaavan mahdollista-
mat rakennukset, kuva C: asemakaavamuutoksen mahdollistamat rakennukset

Kaupunkikuva

Kayttamaton rakennusoikeus Kirkkotien ja Kyldraitin risteyksen tuntumasta poistuu, joten asema-
kaavamuutos sallii vdhemmadn muutoksia toteutuneeseen nykytilanteeseen kuin voimassa oleva
asemakaava. Uusi talousrakennus sovitetaan ymparistoonsa. Kaavamaaraykset vihertehokkuu-
desta ja arvopuiden suojelusta turvaavat alueen sdilymisen vehredna osana kylamiljoota.

Rakennussuojelu ja kulttuuriperinté

Suojeltu paarakennus sailyy suojeltuna. Myos tiealueen suojelu jatkuu. Kaavamuutos sailyttaa alu-
een arvoja paremmin kuin lisarakentamisen mahdollistava voimassa oleva asemakaava. Rakenta-
misesta muinaisjadnnodsalueelle on kaavamaarays. Kaava turvaa kulttuurihistorialliseen ymparis-
toon, muinaismuistoihin ja suojeltuun rakennukseen liittyvien arvojen sailymista.

Asuminen

Korttelialue on erillispientalojen korttelialuetta, jolla ympdristo sailytetddn (AO/s). Kaavamuutok-
sella selkiytetaan kiinteiston tilannetta ja sitd kautta myotavaikutetaan tyhjillaan olevan paaraken-
nuksen kayttoon palauttamiseen, mika toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
henkea.

Palvelut ja tyopaikat

Erillispientalojen korttelialueella sdilytetdan voimassa olevan asemakaavan maarays, jonka mu-
kaan tontin kerrosalasta saa enintdan 30 % kayttaa ymparistoa hairitsemattomia ja ymparistéonsa
soveltuvia tyotiloja seka niihin liittyvia nayttely- ja myymalatiloja varten.

Hankkeella ei ole merkittavia vaikutuksia alueen asukaslukuun tai palvelutarpeisiin.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttamiseen liittyvan kunnallisteknisen rakentamisen kustannukset ovat vahaisia. Alu-
eella on valmis infra. Katualueen rajausta muutetaan siten, etta oleva katu ei ulotu tontin puolelle.

Kaavamuutoksella selkiytetaan kiinteiston tilannetta ja sitd kautta myotavaikutetaan tyhjillaan ole-
van paadrakennuksen kayttoon palauttamiseen. Mikali kiinteisté myydaan, kaupunki saa myyntitu-
loja. Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava.

Sosiaalinen ymparisto

Hankkeen vaikutus alueen sosiaaliseen ymparist6on on vahainen.
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Virkistys

Hankkeen vaikutus Iahimpien virkistysalueiden kdyttajamaariin on vahdinen. Kaavamuutos sijoit-
tuu jo rakennetulle alueelle, joten VAT:n virkistyskayttoa koskevat tavoitteet eivat vaarannu.
Liikenne

Hankkeen vaikutukset alueen ajoneuvoliikenteeseen ja joukkoliikenteen matkustajamaariin ovat
vahdiset. Ratkaisulla edistetaan Kylaraitin ja Kirkkotien risteyksen turvallisuutta, kun nakemaalu-
eelle sijoittunut kayttdmaton rakennusoikeus poistuu.

Vesihuolto

Kaavamuutoksesta ei aiheudu vaikutuksia yleiseen vesihuoltoverkostoon.

Ymparistohairiot

Alueella mitoittavana meluldhteena on lentomelu, mika tulee huomioida uudisrakentamisessa
asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristysvaatimuksena 32 dBA. Tieliikenteen, |dhinna Kirkkotien
aiheuttama melu tai pienhiukkaset eivat aiheuta ongelmia. Kaavamuutos ei mahdollista uutta
asuntorakentamista.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist6on

Hankkeella ei ole vaikutusta alueen luontoarvoihin. Se sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja hyodyn-
tda olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Korttelialueen vihertehokkuudella edistetdan luonto-
arvojen, ekosysteemipalveluiden ja hulevesien hallinnan toteutumista. Hanke ei vaaranna VAT:n
luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Asemakaavan muutosalueella vetta lapaisemattoman pinnan maara tai hulevesimaara ei lisddnny
nykytilanteeseen verrattuna. Alueella muodostuvia hulevesia tulee viivyttda ennen niiden johta-
mista hulevesiviemariverkostoon. Hulevesien hallinnassa ja johtamisessa tulee suosia luonnonmu-
kaisia ja maanpaallisia ratkaisuja.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Hankkeen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset. Asemakaavamuutos sallii vdhemman
muutoksia toteutuneeseen nykytilanteeseen kuin voimassa oleva asemakaava. Kaavamaarayksissa
edellytetadn paarakennuksen sailyttamistd ja talousrakennusten toteuttamista puupintaisina.

Vihertehokkuuden avulla hillitdan ilmastonmuutosta ja edistetaan siihen sopeutumista vahenta-
malla tulvariskeja, sailyttdmalla ja luomalla hiilinieluja seka lieventamalla [ampdsaarekeilmiota.

YMPARISTON HAIRIOTEKUAT

Melu on kasitelty kohdassa 4.4.1. Alueella ei ole pilaantuneita maita. Ymparistohairididen vahen-
taminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tavoitteena on mahdollistaa alueen kehittdminen (pdarakennuksen korjaus, uuden talousraken-
nuksen rakentaminen) valittdmasti, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuk-
sen.
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6. KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet kaavan.

Asemakaavoitus: Marjaana Ylajaaski
Tuuli Huhtala
Kimmo Kangas

Yleiskaavoitus: Eeva Eitsi

Kadut ja puistot: Harri Keindanen
Samuli Haveri

Kiinteistot ja tilat: Heini Korpela
Janne Karppinen

Rakennusvalvonta: Ilkka Laitinen

Kaupunginmuseo: Susanna Paavola

aluearkkitehti
asemakaava-arkkitehti
kaavatekninen koordinaattori
maisema-arkkitehti
suunnitteluinsinddri/vesihuolto
lilkenneinsinoori
kiinteistotalousasiantuntija
geotekniikkainsin6ori
lupa-arkkitehti

rakennustutkija

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkirakenne ja ympdristd / Asemakaavoitus

Vantaalla, 15. paivana elokuuta 2023

Tuuli Huhtala Marjaana Ylajaaski

asemakaava-arkkitehti aluearkkitehti
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Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto o

Kunta 092 Vantaa Tiyttimispvm 23.03.2023
Kaavan nimi 002408 Knapas, 69. Helsingin pitijan kirkonkyld

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyvilksyji Vireilletulosta ilm. pvm 12.11.2020
Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus 092002408
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,2941 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,2941
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] (%] [k-m?| [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 0,2941 100,0 280 0,10 0,0000 -185

A yhteensi 0,1682 57.2 280 0,17 -0,0044 -185

P yhteensii

Aluevaraukset

Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensi
L yhteensi 0,1259 42,8 0 0,0044 0
E yhteensa
S yhteens:
M yhteensi
W yhteensi

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
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Alamerkinnat
Aluevarakeet Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [K-m? +/-]
Yhteensi 0,2941 100,0 280 0,10 0,0000 -185
A yhteensi 0,1682 57,2 280 0,17 -0,0044 -185
AO/S 0,1682 100,0 280 0,17 -0,0044 -185
P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensi
L yhteensi 0,1259 42.8 0 0,0044 0
Kadut 0,1259 100,0 0 0,0044 0
E yhteensa
S yhteensi
M yhteensia
W yhteensi
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m?* +/]
Yhteensi 1 280 1 280
Asemakaava 1 280 1 280

Ei-asemakaava
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KIRKKOTIE
KYRKOVAGEN
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002408 15.8.2023

Vanda stad

KNAPAS

Vantaan kaupunki

KNAPAS

Kaupunginosa 69, HELSINGIN PITAJAN Stadsdel 69, HELSINGE KYRKOBY

KIRKONKYLA
Asemakaavan muutos

Osa korttelia 69003 ja katualuetta.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 69003.

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 69003 och gatuomradet.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 69003.

1:1000 1:1000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA: DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Erillispientalojen korttelialue.

Tontti on muinaisjdanndsaluetta. Rakentaminen muualle
kuin maaratylle paikalle ei ole mahdollista ilman
neuvotteluja museoviranomaisen kanssa.

Tontin kerrosalasta saa enintdan 30% kayttaa ympéristoa
hairitsemattdmia ja ymparistdtnsa soveltuvia tystiloja
seka niihin liittyvia nayttely- ja myymalatiloja varten.

Alueella séilytettava ja istutettava kasvillisuus on valittava
siten, etta se on sopusoinnussa alueen perinteen kanssa

Pihan pintamateriaalien tulee olla perinteisia; asfaltointia
tai laajoja laatoituksia ei sallita.

Tonttia saa rajata ainoastaan pensasaidalla tai alueelle
tyypillisellda matalalla punamultakeittomaalilla maalatulla
puuséleaidalla. Kirkkotien ja Kylaraitin risteyksessé tulee
sailyttaa riittdva nakemaalue.

Pihapiiria ei saa jakaa aidoin eika rakentein.

Korttelin vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku 1,2.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Puhtaat hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan
imeyttad maaperasn.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 2 autopaikkaa/asunto.

Alue, jolla ympdristo sdilytetdan.

Alue on osa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua
kulttuuriymparistda. Rakennukset pihapiireineen ja
ympéristéineen sailytetdan. Uudisrakennuksen/-
rakennelman tai olemassa olevaan rakennukseen
tehtavien muutosten sopeutumiseen kaupunkikuvaan on
kiinnitettava erityistd huomiota.
Rakennuslupahakemukseen on liitettava selvitys, joka
osoittaa rakennuksen/rakennelmien sopeutumisen
ympdristodnsa. Uudisrakennusten julkisivumateriaalina
tulee olla punamultakeittomaalilla maalattu lauta. Katon
tulee olla musta harjakatto, jonka materiaali on joko
konesaumattu pelti tai kolmiorimahuopa.
Uudisrakennusten tulee my6s massoittelun ja jasentelyn
puolesta sopeutua alueen vanhaan rakennuskantaan.

Linje 3 m utanfér planomradets grins.
Kvartersomrade for fristaende smahus.

Tomten é&r ett fornlAmningsomrade. Det &r inte méjligt att
bygga nagon annanstans 8n pa den angivna platsen utan
éverlaggningar med museimyndigheten.

Av tomtens vaningsyta far hégst 30% anvandas fér
arbetslokaler som inte stér omgivningen och som &r
anpassade till miljon, samt tillhdrande utstalinings- och
butikslokaler.

Den véxtlighet som ska bevaras och planteras i omradet
ska véljas sa att den harmonierar med omradets tradition.

Gardens ytmaterial ska vara traditionella; asfaltering eller
omfattande plattléggningar tillats inte.

Tomten far endast avgrénsas med en hick eller ett for
omradet typiskt lagt spjalstaket i trd som malats med
rédmylleslamfarg. | Kyrkovdgens och Bygatans korsning
ska ett tillrackligt omrade med fri sikt bevaras.

Garden far inte delas upp med staket eller konstruktioner.

Kvarterets groneffektivitet ska uppfylla malsattningstalet
1,2. Att groneffektiviteten uppnas ska styrkas i samband
med bygglovet med en plan &ver garden och en
groneffektivitetskalkyl.

Rent dagvatten ska i man av méjlighet infiltreras i marken.
F&r byggnadslov ska utarbetas en dagvattenplan.
Minimiantalet bilplatser ar 2 bilplatser/bostad.

Omrade dir miljén bevaras.

Omradet ar en del av den bebyggda kulturmiljon av
riksomfattande betydelse. Byggnaderna med sina gardar
och omgivningar bevaras. Sarskild vikt ska fastas vid
anpassningen av en nybyggnad/en ny konstruktion eller
andringar i en befintlig byggnad till stadsbilden. Till
bygglovsansdkan ska en utredning bifogas som visar hur
byggnaden/konstruktionerna passar in i miljon.
Nybyggnadernas fasadmaterial ska utgéras av brador
som malats med rédmylleslamfarg. Taket ska besta av ett
svart sadeltak med ett material av antingen maskinfalsad
plat eller filt pa trekantslist. Nybyggnaderna ska ocksa till
volymgestaltningen och artikuleringen anpassa sig till
omradets gamla byggnadsbestand. Museimyndighetens
utlatande ska inhamtas for bygglov.
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Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

[ QOsa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

@
VIV Risti merkinnan p&illd osoittaa merkinndn
poistamista.
69 Kaupunginosan numero.
HELS Kaupunginosan nimi.
69003 Korttelin numero.
KIRKKOTIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun

yleisen alueen nimi.

KNAPAS Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.

!_-_;_-—l Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen

Talousrakennusten kerrosluku on yksi.

o Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

sr : Suojeltava rakennus.

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti seka kylakuvan kannalta merkittava
rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa ei saa
tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai
lisérakentamisteimenpiteitd, jotka vaarantavat edella
mainittujen arvojen sailymisen. Korjaus- ja muutostoille on
hankittava museoviranomaisen lausunto.
Korjaussuunnittelussa tulee kayttaa ammattitaitoista,
historialliseen rakennuskantaan perehtynytta
suunnittelijaa.

O O Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

st Suojeltava tie.

Alueen osa, jolla sijaitsee historiallisesti merkittdva
tieosuus. Alueen rakentamis- ja hoitosuunnitelmia
kasiteltdessa on hankittava paikallisen
museoviranomaisen lausunto. Tiestd mahdollisesti
l6ytyvéat alkuperaiset tierauniot ovat kiinteina
muinaismuistoina muinaismuistolain nojalla suojeltuja.

® Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
i vahingoittaa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnaéin ole
toisin osoitettu.

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Stadsstruktur och miljo

Asemakaavoitus
Detaljplanering

{Allekirjoitus aluearkkitehti}

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20__

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, védg, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del
av omradet.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras

Ekonomibyggnadernas vaningstal &r ett.

Del av gatuomrades grins déar in- och utfart ar
forbjuden

Byggnad som skall skyddas.

Historiskt, byggnadshistoriskt, arkitektoniskt och med
avseende pa bybilden betydelsefull byggnad som inte far
rivas, Inga sadana reparations-, andrings- eller
tillbyggnadsatgarder som aventyrar bevarandet av ovan
némnda varden far vidtas | byggnaden. Fér renoverings-
och andringsarbeten ska museimyndighetens utlatande
inhamtas. En yrkeskunnig planerare som ar fortregen
med det historiska byggnadsbestandet ska anlitas fér
planering av renovering.

Del av omrade reserverad fér underjordisk ledning.

Vag som skall skyddas.

Omradesdel dér det finns ett vagavsnitt av historisk
betydelse. Nar omradets byggnads- och underhallsplaner
behandlas ska ett utlatande inhdmtas av den lokala
museimyndigheten. Ursprungliga vagruiner som
eventuellt patréffas pa vagen &r fasta fornlamningar som
ar skyddade med stod av lagen om fornminnen.

Trad som ska skyddas. Trédet och dess rotsystem far
ej skadas.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning goras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttad sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma héjdsystemet

N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjoitettu sghkodisesti

Godkand av stadsfullmaktige __._ .20__
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Tuloskortti

Osoite Knapas
r
Paivam3dra HNIMI? Kaavan numero -
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisédllytetyt elementit
Viher- Elementteja Elementtityypin
2,3 Elementtityyppi
= n o
tehokkuus ’ kaytetty, kpl kokonaislukumairg, kpl
Tavoitetaso 1,2 Sdilytettivd kasvillisuus jo maaperd 1 7
Istutettava kasvillisuus 6 8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvillisuuskatot 3 8
Pinnoitteet 3 3
Hulevesien hallintarokentest 1 10
Yhteensd 14 36
I 1 Osuus painotetusta
Hulevesimaara m kokonaispinta-alasta, %
3,3 W Sdilytettdvd kasvillisuus ja maapera
- -
= Istutettava kasvillisuus
04 Luonnon monimuotoisuus ja kasvill katot
: 5 Pinnoitteet
| Viiwytystilavuustarvem™ |
33 B Hulevesien hallinta
[ ——— Esitettyien hulevesiratkaisui
m’ viivytystilavuus m* Eri osa-alueiden painoarve
0.0 a4 vihertehokkuudessa, %
Lipdisemattdman pinnan osuus B Ekologisuus
2% W Toiminnallisuus

B Maisema-arvo
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VANTAAN KAUPUNKI

Asemakaavoitus / MYL, THU

ASEMAKAAVAMUUTOSEHDOTUS

NRO 002408
KNAPAS

LAUSUNNOT JA VASTINEET
kala 15.8.2023

Kaupunkiymparistdlautakunta 18.4.2023 oikeutti asemakaavoituksen pyytaméaan tarvittavat lausunnot
asemakaavamuutosmuutosehdotuksesta nro 002408/Knapas. Lausuntoja pyydettiin 15 kpl ja saatiin 3 kpl.

Lausunnonantaja

Lausunto

Tarkistukset

NRO 1, 26.5.2023
HSY

- Yleinen vesihuolto on
rakennettu valmiiksi, eika
asemakaavamuutoksella ole
vaikutuksia siihen.

- Lausunto on tiivistetty
kaavaselostukseen.
- Ei tarkistuksia.

NRO 2, 30.5.2023
Vantaan kaupunginmuseo

- Asemakaavassa on huomioitu
pihapiirin ja rakennusten
suojeluarvot.

- Kayttamattoman rakennusalan
poisto kaavakartalta on hyva
ratkaisu kyldkuvan sdilymisen
kannalta.

- Talousrakennuksen
rakentamista on ohjattu
soveltuvaksi vanhaan
rakennuskantaan.

- Museolla ei ole
huomautettavaa
asemakaavamuutokseen
rakennetun kulttuuriympariston
tai maiseman osalta.

- Kaavavaiheessa tontilla
toteutettiin arkeologiset
koekaivaukset, joissa tutkittiin
uuden talousrakennuksen paikka.
Muilta osin Knapaksen tontti on
yha muinaisjaanndsaluetta.
Asemakaavan korttelimerkintaan
(AO) tulisi lisata lause: "Tontti on
muinaisjadannodsaluetta.
Rakentaminen

muualle kuin maaratylle paikalle
ei ole mahdollista ilman
neuvotteluja museoviranomaisen
kanssa."

- Lausunto on tiivistetty
kaavaselostukseen.

- Kaavakarttaan on lisatty
erillispientalojen korttelialuetta
(AO) koskeva maarays:

"Tontti on
muinaisjadannodsaluetta.
Rakentaminen

muualle kuin maaratylle paikalle
ei ole mahdollista ilman
neuvotteluja museoviranomaisen
kanssa."

NRO 3, 31.5.2023
Uudenmaan liitto

- Uudenmaan liitto ei anna
lausuntoa
asemakaavaehdotuksesta.

- Lausunto on
tiivistetty kaavaselostukseen.

LIITE: Kaupunginhallitus 04.09.2023 / 21 §




- Selostuksen kuvaus - Kaavaselostuksen kohtaan 2.2.1
maakuntakaavatilanteesta tulee | on paivitetty
padivittaa. Uusimaa-kaava 2050 maakuntakaavatilanne.

on saanut lainvoiman 13.3.2023,
josta Vantaan alueella on
voimassa Helsingin seudun
vaihemaakuntakaava.
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NRO 1
HSY

Lausunto:

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma esittaa lausuntonaan asiasta seuraavaa:
Yleinen vesihuolto on rakennettu valmiiksi. Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutuksia yleiseen

vesihuoltoon.
Lisatietoja antaa aluepaallikké Mikko Stenius, puh. 09 1561 2109.

Vastine:
Lausunto on tiivistetty kaavaselostukseen.

Tarkistukset:
Ei tarkistuksia kaavamateriaaliin.
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NRO 2
Vantaan kaupunginmuseo

Lausunto:

Vantaan kaupunkisuunnittelu on pyytanyt Vantaan kaupunginmuseolta lausuntoa
asemakaavamuutoksesta 002408 Knapas. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on
varmistaa, ettd suojeltu paarakennus sdilyttaa jatkossakin asemansa Suuren Rantatien
varressa. Lisdksi Kirkkotien ja Kylaraitin risteyksen tuntumassa sijaitseva kayttamaton
rakennusala poistuu. Kaavassa osoitetaan rakennusalat olemassa olevaa
saunarakennusta ja uutta talousrakennusta varten.

Museo on antanut mielipiteensa Knapaksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (dnro
VKM/186/2020) ja museon rakennustutkija on osallistunut asemakaavan valmisteluun.
Asemakaavassa on huomioitu riittavalla laajuudella valtakunnallisesti merkittavassa
kulttuuriymparistossa sijaitsevan Gammal Knapasin pihapiirin ja rakennusten suojeluarvot.
Paarakennukselle on laadittu inventoinnissa todettujen arvojen pohjalta suojelumaaraykset
asemakaavaan. Kirkkotien ja Kylaraitin kulmassa ollut kdyttamaton rakennusala on
poistettu kaavakartalta, mita voidaan pitda hyvana ratkaisuna kylakuvan sailymisen
kannalta. Myds pihapiiri on saanut suojelumerkinnan (-/s) ja siihen liittyvan
suojelumaarayksen. Suunnittelualueella sijaitsee talousrakennuksen rakennuspaikka,
jonka rakentamista on ohjattu kaavamaarayksella siten, etta uusi rakennus soveltuisi
mahdollisimman hyvin kylan vanhaan rakennuskantaan. Museolla ei ole huomautettavaa
asemakaavamuutokseen rakennetun kulttuuriympariston tai maiseman osalta.

Kaavavaiheessa Knapaksen tontilla toteutettiin tarvittavat arkeologiset koekaivaukset,

jossa tutkittiin uuden talousrakennuksen paikka. Muuten kuin tutkitulla alueella Knapaksen

tontti on yha muinaisjaddnnoésaluetta, eikd muualle kuin maaratylle paikalle ole mahdollista

rakentaa ilman neuvotteluja museoviranomaisen kanssa. Taman takia asemakaavan korttelimerkintdan
(AO) tulisi lisata lause: "Tontti on muinaisjadannosaluetta. Rakentaminen

muualle kuin maaratylle paikalle ei ole mahdollista ilman neuvotteluja museoviranomaisen

kanssa."

Vastine:
Lausunto on tiivistetty kaavaselostukseen.

Tarkistukset:

Kaavakarttaan on lisatty erillispientalojen korttelialuetta (AO) koskeva maarays:

"Tontti on muinaisjaannoésaluetta. Rakentaminen muualle kuin maaratylle paikalle ei ole mahdollista ilman
neuvotteluja museoviranomaisen kanssa."
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NRO 3
Uudenmaan liitto

Lausunto:
Uudenmaan liitto ei anna lausuntoa otsikon mukaisesta asemakaavaehdotuksesta. Uudenmaan liitto

kuitenkin toteaa, etta selostuksen kuvaus maakuntakaavatilanteesta tulee paivittaa. Uusimaa-kaava 2050
on saanut lainvoiman 13.3.2023, josta Vantaan alueella on voimassa Helsingin seudun
vaihemaakuntakaava.

Vastine:
Lausunto on tiivistetty kaavaselostukseen.

Tarkistukset:
Kaavaselostuksen kohtaan 2.2.1 on paivitetty maakuntakaavatilanne.
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22§ Rakennuskiellon jatkaminen / 90103R Kiviston asemakorttelit
VD/4541/10.02.06/2023
TeA/MSI/KZU/VIK/IT

Kiviston asemakortteleiden alueelle jatketaan maankaytt6- ja rakennuslain (132/99) 53 §:n 1
momentin mukaista rakennuskieltoa asemakaavan ja asemakaavamuutoksen 233100 laatimista
varten. Asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella pyritddn varmistamaan Kiviston keskustan
suunnitteluperiaatteiden toteutuminen kestavan ja laadukkaan kaupungin varmistamiseksi. Alueella
on ollut 24.5.2021 Idhtien voimassa rakennuskielto (90103R), joka paattyi 24.5.2023.

Rakennuskielto on yksi maankdytto- ja rakennuslain antamista valineistd, jota kunnat voivat kayttaa
esimerkiksi silloin, kun tarkoituksena on, ettd kaava-alue pysyy muuttumattomana suunnittelun ajan
eikd kaavan toteuttamiselle aiheudu haittaa. Rakennuskielto voidaan maarata seka yleis- etta
asemakaavan laatimisen ajaksi. Talla menettelylld kunta voi varmistaa, etta suunnitellaan ajanmukaista
ja kilpailukykyista ymparistoa.

Maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n mukaan kunta voi maarata rakennuskiellon alueelle, jolle
asemakaavan laatiminen tai muuttaminen on vireilla. Rakennuskielto on voimassa enintdan kaksi vuotta.
Kunta voi kaavoituksen keskeneraisyyden vuoksi pidentaa kieltoaikaa kaksi vuotta kerrallaan.

Kiviston asemakortteleiden rakennuskieltoalue nro 90103R

Vantaan kaupungin tavoite on kehittaa Kiviston asemakortteleiden aluetta keskeisiksi palvelukortteleiksi,

joissa julkiset ja kaupalliset palvelut limittyvat toimitila- ja asuntorakentamiseen luontevasti.

Asemakortteleiden alue rajautuu kehadradan eteldpuolelle; Himeenlinnanvaylan, Tikkurilantien ja

Keimolantien valiin. Kiviston asemakortteleiden suunnittelun Iahtékohtana on Vantaan kaupungin

tavoite olla hiilineutraali vuoteen 2030 mennessa seka Kiviston keskustan suunnitteluperiaatteet:
e kavelija aina ensin,

jokaisen korttelin ldpimitta on enintdan 100 metria,

jokainen kortteli on hybridi,

jokainen kortteli muodostuu erilaisia rakennuksista,

jokainen katto on kaytossa,

jokaisesta ikkunasta nakyy puu,

luontoretkelld Kiviston keskustassa,

Kiviston keskustassa ruoka kasvaa kaikkialla,

Kivisto on varikas kaikilla tasoilla ja

e Kivistossa luodaan kestavat puitteet elamiselle.

Alueen asemakaavaluonnoksen arvioidaan valmistuvan vuoteen 2024 mennessa.

Vantaan kaupungin hallintosdadannon luvun 8 § 1 kohdan 39 mukaan kaupunginhallitus paattaa
rakennuskiellon antamisesta alueelle, jolla asemakaavan laatiminen taikka asemakaavan tai tonttijaon
muuttaminen on vireilla.

Kaupunkiympadristolautakunta 15.8.2023 § 12

Kaupunkisuunnittelujohtaja va:n esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
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a) jatketaan maankaytto- ja rakennuslain (132/99) 53 §:n mukaisesti rakennuskieltoa 90103R
asemakaavan muuttamiseksi liitekarttaan rajatulla alueella 24.5.2025 saakka,
b) paatosta on noudatettava maankaytto- ja rakennuslain 202 §:n nojalla ennen kuin se on

saanut lainvoiman.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 4.9.2023 § 22

Kaupunkiympadriston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan, etta

a) jatketaan maankaytt6- ja rakennuslain (132/99) 53 §:n mukaisesti rakennuskieltoa 90103R
asemakaavan muuttamiseksi liitekarttaan rajatulla alueella 24.5.2025 saakka,
b) pdatosta on noudatettava maankaytto- ja rakennuslain 202 §:n nojalla ennen kuin se on

saanut lainvoiman.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

—“ ) Rakennuskieltoaluekartta: 90103R Kiviston asemakorttelit
Taytantéonpano: kaupunkiympariston toimiala
Muutoksenhakuohje: 6. Valitus rakennuskieltoa koskevassa asiassa
Lisatiedot:

aluearkkitehti Anna-Riitta Kujala, puh. 050 302 8799, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Rakennuskiellon jatkaminen asemakaavan laatimista varten:

90103R Kivistéon asemakorttelit
15.8.2023
Kaupunkirakenne ja ymparisto
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238 Asemakaavan muutos 002449 seki tonttijako ja tonttijaon muutos, 17 Martinlaakso /
Raappavuorenrinne 2

VD/5967/10.02.04.00/2020
TeA/MSI/TKA/AHA/VIK/IT

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan nykyisten tayden peruskorjauksen tarpeessa olevien
asuinkerrostalojen purku ja korvaaminen yhdessa kaupungin maiden kanssa tehokkaammalla kerros-
talokorttelilla. Kortteliin sijoittuu rakennusoikeutta asuinrakennuksille 36 900 k-m2 seka liiketiloille 50
k-m2. Kortteliin sijoittuu lisaksi pysdkointilaitos ja noin 335 pysdkointipaikkaa. Kiskanpuiston
kayttotarkoitusmerkinta tarkistetaan vastaamaan paremmin kayttotarkoitusta.

Asemakaavamuutos koskee korttelia 17550 seka katu- ja virkistysalueita, kaupunginosassa 17
Martinlaakso.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee korttelia 17550.
Alue sijaitsee osoitteessa Raappavuorenrinne 2

Hakija
Kiinteisto Oy M2-Kodit / Y-Saatio

Maanomistus
Kiinteistd Oy M2-Kodit / Y-Sa&tio ja Vantaan kaupunki

Valmistelu
Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavan valmisteluun on osallistunut Jaakkola Arkkitehdit
maanomistajan konsulttina. Kaava on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
kaupunkikeskustan asuinaluetta (AC), lento-meluvyohykettd L2 ja lentokoneiden laskeutumisvyohyketta.
Kaava-alueen lansipuolella kulkee kaasuputki.

Asemakaavamuutos

Kaavamuutoksella mahdollistetaan Raappavuorentien varren kaupunkikuvaa ja asuntoalueen nakyvyytta
parantavan kokonaisuuden rakentuminen. Tavoitteen edellytyksena on nykyisten vuokra-
asuntokaytossa olevien asuinrakennusten purkaminen ja korvaaminen tehokkaammalla
kerrostalokorttelilla (AK).

Asuntokanta uudistuu ja monipuolistuu rakennetun alueen sisalla. Kortteliin sijoittuu seitseman
asuinkerrostaloa, joiden korkeudet vaihtelevat seitsemasta kerroksesta 13-kerrokseen. Rakennuksiin
sijoittuu myos liiketilaa sekad asumista palvelevia yhteistiloja. Liiketila sijoittuu korttelin kaakkoiskulmaan
Raappavuorenrinteen ja Raappavuorenpolun raittien risteykseen. Yhteistilat sijoittuvat rakennusten
maantasokerrokseen seka korttelipihalle erilliseen rakennukseen. Asuinrakentamista sallitaan yhteensa
36 900 k-m2 seka liiketilaa 50 k-m2. Tasta purettavat rakennukset 10 410 k-m2 ja uusi kerrosala 26 540
k-m2.
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Korttelin sisdpiha rakennetaan viihtyisaksi ja vehredksi yhtendispihaksi ja vihertehokkuus on vahintaan
0,9. Korttelin piha-alueelle maanvaraiselle osuudelle tulee istuttaa kookkaiksi kasvavia lehti- ja
havupuita. Korttelin tarvitsemat pysakointipaikat sijoitetaan autopaikkojen korttelialueelle (LPA)
kannenalaiseen pysakaointilaitokseen ja maantasopysakointialueelle. Kaavassa autopaikkanormi
asunnoille on 1 ap/110 k-m2 ja liiketiloille 1 ap/80 k-m2. Korttelin suunnittelussa on huomioitu
asuntojen rahoitus- ja hallintamuotojen monipuolisuus. Liito-oraville soveltuvat kolopuut sailyvat.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 2.3.2021.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan asukaslehdessa 6.3.2021 ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin 11 kappaletta. Ne ovat vastineineen
erillisena liitteena. Kaavatilaisuus on pidetty 16.3.2021 Teams live -tilaisuutena.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022 § 7).

Kaava kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta asuntokerrosalaa
26 490 k-m2, noin 600 asuntoa, ja liikekerrosalaa 50 k-m2.

Sopimus
Asemakaavamuutokseen liittyy maankayttésopimus.

Muutoskustannukset maksaa hakija Kiinteistdo Oy M2-Kodit / Y- S&ati6 ja kaupunginhallitukselle tullaan
esittdmaan vahvistettavaksi maksuluokka 3 (10 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisamaksulla (2400 €), yhteensa 12 400 €.

Kaupunkiympadristolautakunta 6.6.2023 § 16

Kaupunkisuunnittelujohtaja va:n esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asettaa nahtaville 30 padivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 6.6.2023 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002449 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus
16 Martinlaakso / Raappavuorenrinne 2,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, ettad hakija Kiinteisté Oy M2-Kodit / Y- Saatio
maksaa muutoskustannukset (10 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisamaksulla (2400 €), yhteensa 12 400 €.

Kasittely:
Kaupunkiymparistolautakunnan puheenjohtaja Anssi Aura esitti asian jattamista poydalle. Ehdotus
hyvaksyttiin yksimielisesti.

P&aatos:
Paatettiin jattaa asia poydalle kaupunkiymparistolautakunnan seuraavaan kokoukseen.
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Kaupunkiympadristolautakunta 15.8.2023 § 8

Kaupunkisuunnittelujohtaja va:n esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asettaa nahtaville 30 padivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 6.6.2023 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002449 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus
16 Martinlaakso / Raappavuorenrinne 2,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, ettad hakija Kiinteisté Oy M2-Kodit / Y- Saatio
maksaa muutoskustannukset (10 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisamaksulla (2400 €), yhteensa 12 400 €.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Merkittiin, etta kaupunkiymparistélautakunta jatti asiaan seuraavan yhteisen poytakirjalausuman:

"Lautakunta tunnistaa, ettd kaava-alueen suhteellinen hallinnanjako on maa- ja asuntopoliittisten
linjausten mukainen. Lautakunta pitda hyvana sita, ettd suunnittelualueelle syntyy monipuolisempaa
asuntojakaumaa verrattuna nykyiseen tilanteeseen.

Lautakunta esittaa kuitenkin huolensa mahdollisesta segregaatiokehityksesta kaava-alueella ja sen
ympadristossa tilanteessa, m<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>