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Asemakaava ja asemakaavamuutos 233200, 23 Kivist6 / Kiviston tapahtuma-areena

VD/7365/10.02.04.00/2019
TLA/AKH/OLA/P-PK/VIK

Kiviston tapahtuma-areenan asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella mahdollistetaan
monitoimiareena ja hotelli seka ravintola- liike-, urheilu- ja toimistotilaa. Hankkeella on
toteutuessaan valtakunnallista merkitysta niin kansainvalisten jalkapallo-otteluiden jarjestamisessa
kuin erilaisten kulttuuritilaisuuksien kuten konserttien jarjestamisessa. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi
tapahtuma-areenan asemakaavan ja asemakaavan muutosehdotuksen kokouksessaan 19.12.2022
(§19). ELY-keskus piti asemakaavan selvityksia riittamattomina ja teki asemakaavasta valituksen
Helsingin hallinto-oikeudelle. Valituksen aiheina olivat liikennejarjestelyt ja niiden vaikutukset valtion
yllapitamien teiden ruuhkautumiseen. Kaupunginvaltuusto kumosi tekemansa paatoksen
asemakaavan hyvaksymisestd hallintolain mukaisen asiavirheen nojalla riittamattémien
liikenneselvitysten vuoksi ja palautti kaavan uudelleen valmisteluun liikenneselvitysten
tdaydentamiseksi (KV 27.2.2023 § 7). Asemakaavan palautuessa valmisteluun on liikenteen
lisdselvityksia tehty yhteistydssa ELY-keskuksen ja Arena 3.3 -hankkeen kanssa. Lisdksi kaavan
mahdollistama hanke on sittemmin pienentynyt, mikd on huomioitu kaavaratkaisussa tdydennetyn
lilkenneselvityksen lisdksi.

Asemakaava koskee osaa korttelista 23192 seka katualueita kaupunginosassa 23, Kivisto.

Asemakaavanmuutos koskee osaa korttelista 23192 muutettavassa asemakaavassa Kiviston
kaupunkikeskus 1 (230800) kaupunginosassa 23, Kivisto.

Alue sijaitsee Kiviston keskustassa Keharadan eteldpuolella, Kiviston aseman valittomassa ldheisyydessa
ja on kooltaan noin 4 hehtaaria.

Hakija
Vantaan kaupunki

Maanomistus
Kaava-alueen maanomistaja on Vantaan kaupunki.

Valmistelu
Kaava on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa merkitty
kaupunkikeskustan alueeksi C. Alue varataan toimisto-, liike- ja palvelutiloille, asunnoille seka keskusta-
alueelle soveltuville tyopaikkatoiminnoille.

Alue sijaitsee lentomelun vyéhykkeellad L2, jolle ei saa sijoittaa uusia asuinalueita eikd melulle herkkia
toimintoja.

Asemakaava

Kiviston tapahtuma-areenan asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella mahdollistetaan Arena 3.3 -
hanke: monitoimiareena ja hotelli seka ravintola-, liike-, urheilu-, ja toimistotilaa. Hanke sijoittuu
asemakaavassa keskustatoimintojen korttelialueeksi (C) ja lisdksi asemakaavalla varataan tilaa
katualueeksi osoitetulle alueelle. Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen sallima rakennusoikeus
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on yhteensa 56 400 k-m2. Monitoimiareenan ja ravintolaosan maanpaillinen kerrosala 43 400 k-m? ja
hotellin 13 000 k-m?2.

Monitoimiareena sijoittuu Kiviston aseman ldheisyyteen, keharadan eteldpuolelle, Vantaankoskentien

ja Hameenlinnanvaylan valiselle alueelle. Kaupunki on antanut hankkeelle suunnitteluvarauksen
kesdkuussa 2019. Suunnittelun edetessa on todettu, ettd hankkeen toiminnallisuus edellyttdd enemman
tilaa, mista johtuen suunnitteluvarausaluetta on laajennettu ja varausta jatkettu 16.8.2023.
Monitoimiareenassa jarjestetdan erikokoisia urheilu- ja kulttuuritapahtumia. Urheilutapahtumien
kapasiteetti on noin 17 000 katsomopaikkaa ja konserttitapahtumassa kokonaiskatsomon kapasiteetti on
noin 21 000 asiakaspaikkaa. Arviolta kerran kuukaudessa jarjestettavat suuremmat tapahtumat vaativat
poikkeusjarjestelyita liikkenteeseen ja liikkkumiseen. Tapahtumista on laadittu alustavat liikenteelliset
toimivuustarkastelut.

Suurtapahtumien asiakasvirtojen oletetaan pdaosin saapuvan junalla Kivistén asemalle. Padsisaankaynti
sijoittuu monitoimiareenan pohjoisosaan, Kiviston rautatieaseman ja linja-autoterminaalin valittdmaan
laheisyyteen hyvien joukkoliikenne- seka kavely- ja pyoraily-yhteyksien varrelle. Eteldosaan ollaan
suunnittelemassa my0s toista sisddankayntia areenalle, mika keventaa katsojavirtoja pohjoispaassa ja
jakaa kulkuvirtoja useille katualueille pelkdan Vantaankoskentien sijaan. Valiaikaista tilausajon
pysakdintialuetta ja lisdsaatto- ja noutoalueen sijoittamista rakentamattomille ldhialueille tutkitaan
jatkosuunnittelussa.

Suurtapahtumien aikainen henkil6autojen pysakointi jarjestetaan osittain kaava-alueen ulkopuolella
erikseen vuokrattavilla etdapysakointialueilla ja niista jarjestetdaan bussikuljetukset. Lisaksi tutkitaan
mahdollisuutta toteuttaa monitoimiareenaa ja koko Kiviston keskustaa seka liityntdapysakointia palveleva
1000 autopaikan pysakointilaitos Kiviston keskustaan tai kaava-alueelle.

Arkipaiville sijoittuvien tapahtumien ajankohta painottuu oletettavasti markkinaehtoisesti ilta-aikaan
arki-iltapaivaruuhkan ulkopuolelle. Jos tapahtumat sijoittuisivat oletettua aikaisinta ajankohtaa (klo 19)
aikaisemmin ja jos pahimmillaan tapahtumiin saapuminen olisi autoliikenteen ruuhka-aikaan, tulisi
autolla saapuvien maaraa pyrkia rajoittamaan. Areenan katsojia ja kavijoita voidaan kannustaa
kayttamaan kestavia liikkumistapoja kaikissa tilanteissa huolimatta ajankohdasta tiedottamisen,
joukkoliikenteeseen kannustamisen ja pysakoéinnin hinnoittelun avulla. Liikenteen ruuhkautumisen riski
on pieni, koska tapahtumien toimivuuden kannalta tapahtuma-ajankohdat sijoittuvat liikenteellisesti
suotuisaan aikaan eli klo 19 jalkeen, jolloin tapahtumiin saapuva autoliikenne ei aiheuta Valtatielle 3 tai
Kiviston katuverkolle haittoja.

Kaavamaaraysten mukaiset hotelli- ja majoitustilan seka ravintola- liike-, urheilu- ja toimistotilan
autopysakointipaikat tulee sijoittaa maanalaiseen pysadkadintitilaan. Kaava sallii kahden maanalaisen
pysakdintitason rakentamisen. Jatkosuunnittelussa tulee tutkia rakennettavien autopaikkamaarien
tarpeellisuus resurssiviisauden ja ekologisen, sosiaalisen ja taloudellisen kestavyyden nakdkulmasta.

Selvitysten mukaan alueella ei ole arvokkaita luontoarvoja, lukuun ottamatta suunnittelualueen
eteldosan metsdista aluetta, joka on osin maaritelty liito-oravien ydinalueeksi ja elinymparistoksi.
Vuonna 2021 tehdyn liito-oravainventoinnin mukaan hankkeen vaatimalla alueella ei ole havaittu pesa-
eikd papanapuita. Vantaan kaupunki on hakenut ja saanut 25.3.2022 poikkeusluvan liito-oravien
elinpiirin heikentdamiseen ELY-keskukselta.

Resurssiviisauden tavoitteisiin vastataan tiivistamalla Kiviston kaupunkikeskustaa ja mahdollistamalla
palveluita aseman ldheisyyteen hyvien kavely-, pyoraily- ja joukkoliikenneyhteyksien varrelle. Hanke
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tahtaa hiilineutraalisuuteen ja luonnon monimuotoisuuden tukemiseen muun muassa
vihertehokkuuden, uusiutuvan energian ja maamassojen paikallisen kdyton keinoin.

Hanke vastaa kaupunkistrategian tavoitteisiin kehittad asemanseutuja ja hyodyntaa kaupungin omaa
maavarantoa. Kaava-alue sijaitsee korkean lento- ja liikennemelun alueella, eika sovellu pysyvan
asumisen rakentamiseen. Monitoimiareenan arkkitehtuurin tulee olla korkealaatuista ja merkittavaa.
Ulkotilojen tulee olla vehreita, laadukkaita ja rakennusten maantasokerrosten tulee liittya
toiminnallisesti katualueisiin. Taide integroidaan osaksi arkkitehtuuria.

Hankkeella on toteutuessaan valtakunnallista merkitysta kansainvalisten urheilutapahtumien
jarjestamisessa kuin erilaisten kulttuuritilaisuuksien jarjestamisessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 28.11.2019 ja paivitetty 30.8.2021 seka 7.7.2023.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensad asiasta. Mielipiteitd saatiin kuusi (6) kappaletta: Vantaan Energia ja Vantaan Energia
sahkoverkot Oy, HSL Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma, HSY Helsingin seudun ymparistopalvelut,
Vantaan kaupunginmuseo, Museovirasto ja Fingrid Oy.

Koronarajoitteiden astuttua voimaan vuorovaikutus siirtyi verkkoon: osallistuvavantaa.fi-sivustolle
perustettiin Kiviston keskustan kehityksen osio, jossa esitelladn monitoimiareenan kaavahanketta ja on
mahdollistettu kaavahankkeen kommentointi eri tavoin. Hanketta esiteltiin yleisotilaisuuksissa
30.1.2020 ja 22.4.2021 (Teams Live) sekd Kaupunkisuunnittelun avoimissa ovissa Kivistossa 27.10.2021.
Kaava-aineistot ovat olleet esilld yleisotilaisuudessa 31.3.2022 Kiviston kirjastolla, kaupunkisuunnittelun
avoimissa ovissa 7.7.2022 seka Kivistdn kylajuhlilla 17.9.2023.

Tehdyt muutokset

Asemakaavan palautuessa valmisteluun on liikenteen lisdselvityksia tehty yhteistyossa ELY-keskuksen ja
Arena 3.3 -hankkeen kanssa. Lisaksi kaavan mahdollistama hanke on sittemmin pienentynyt, mika on
huomioitu kaavaratkaisussa taydennetyn liikenneselvityksen lisaksi.

19.12.2022 hyvaksytyssa kaavassa monitoimiareenan ja ravintolaosa maanpaallinen kerrosala oli 51 800
k-m2 ja hotellin 13 000 k-m2. Nykyinen asemakaavaehdotus mahdollistaa monitoimiareenan ja
ravintolaosan maanpaalliseksi kerrosalaksi 43 400 k-m2 ja hotellin 13 000 k-m2. Kaavakartan merkintoja
on muutettu ohjeelliseksi. Ohjeellisemman kaavakartan myota kaavamaarayksia on lisatty
kaupunkikuvallisten arvojen ja sujuvien kulkuyhteyksien takaamiseksi. Lisatyilla maarayksilla taataan
monimuotoinen kavelijaymparistd mittakaavan vaihteluilla, korostetaan kulkureitteja ympardivasta
kaupunkirakenteesta ja varmistetaan tehokas maankaytto tonttitehokkuusmaarayksella.

Hankkeen suunnitteluvarauksen jatkosopimuksessa edellytetdan noudatettavan tarkennettuja
periaatteita tonttitehokkuudesta seka arkkitehtonisista ja kaupunkikuvallisista arvoista. Jatkosopimus
edellyttaa myds hakijan ja kaupungin yhteista tydoryhmaa, joka ohjaa hankkeen suunnittelua. Tyéryhman
koollekutsuu ja sitd johtaa asemakaavoitusyksikko.

Viranomaisneuvottelu
MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu on pidetty 8.6.2022.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022 § 7).
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Kaava kohdistuu kokonaan Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja varmistaa ymparoivan
yhdyskunnan elinvoimaisuutta.

Sopimus
Asemakaavaan ei liity maankayttosopimusta. Kaupunki tekee Arena 3.3 Oy:n kanssa
maanvuokrasopimuksen alueesta.

Kaupunkiymparistolautakunta 5.9.2023 § 7

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 5.9.2023 paivatty asemakaava- ja
asemakaavamuutosehdotus 233200, 23 Kivisto / Kiviston tapahtuma-areena,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 18.9.2023 § 20

Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 5.9.2023 paivatty asemakaava- ja
asemakaavamuutosehdotus 233200, 23 Kivisto / Kiviston tapahtuma-areena,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytdmaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Asemakaava- ja asemakaavamuutosehdotus 5.9.2023
- Asemakaavan selostus 5.9.2023

- Paatoshistoria

Taytantéonpano: kaupunkiympariston toimiala
Muutoksenhakuohje: 3.1 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:

aluearkkitehti Annakaisa Haanpaa, p. 043 826 8456,
asemakaava-arkkitehti Oona Lansisalmi, p. 040 167 8305
asemakaava-arkkitehti Panu-Petteri Kujala, p. 050 312 4370
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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