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Asemakaava ja asemakaavamuutos 232600 seki tonttijako, 23 Kivisto / Kivistén
Onnenkivi

VD/9678/10.02.04.00/2018
TeA/SP/AKH/NOL/VIK/MT

Kiviston Onnenkiven asemakaavalla laajennetaan Kiviston keskustaa Keharadan etelapuolen viela
rakentamattomalle alueelle ja mahdollistetaan koteja noin 800 asukkaalle, seka keskustapalveluita.
Suunnitelmalla rakennetaan kestdvaa ja resurssiviisasta kaupunkia: elavaa ja urbaania keskusta-
aluetta, jossa kavely-ymparisto ja vehreys tulevat ensin. Asemakaavan sallima
kokonaisrakennusoikeus on 42 730 k-m?, josta asumisen osuus on 42 450 k-m?.

Asemakaava koskee kortteleita 23211-23216 ja osia kortteleista 23217-23220 seka katu- ja
virkistysalueita, kaupunginosassa 23, Kivisto.

Asemakaavan muutos koskee osia kortteleista 23217-23220 seka katu- ja virkistysalueita
kaupunginosassa 23, Kivisto.

Tonttijako koskee kortteleita 23211-23220 kaupunginosassa 23, Kivisto.

Alue sijaitsee Kiviston keskustassa Keharadan eteldpuolella, Kiviston aseman ja Lapinkylan
asemavarauksen valissa, ja on kooltaan noin 3,1 hehtaaria. Suunnittelualue rajautuu Tikkurilantiehen,
Keimolantiehen, Kiviston puistokatuun ja asemakaavoittamattomaan metsaalueeseen.

Hakija
Vantaan kaupunki

Maanomistus
Kaava-alueen maanomistajana on Vantaan kaupunki ja yksityinen maanomistaja.

Valmistelu
Kaava on tehty kaupungin tyona.

Kaavaan liitetyt hakemukset
Yksityisen maanomistajan kanssa on tehty yhteistoimintasopimus, mika mahdollistaa alueen
kehittamisen vaiheittain erilaisten kilpailutusten avulla, aina ajantasaisiin vaatimuksiin perustuen.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
kaupunkikeskustan asuinaluetta (AC) ja lisaksi lentomelualueen laajenemisvyohyketta (/LM2), jolloin
alueen kehittamisessa huomioidaan lentomeluun varautuminen. Alue on lisaksi osoitettu merkinnalla
kestavan kasvun vyohyke: joukkoliikenteen runkolinjastoon tukeutuva vyéhyke, jolle kaupunginosan
maankaytt6a tehostava rakentaminen ensisijaisesti ohjataan. Tikkurilantie ja Keimolantien on osoitettu
tarkeaksi paikallista liikennetta palvelevaksi vaylaksi. Suunnittelualue on lentomeluvydhykkeelld 2 (LDEN
55-60dB), jonka mukaan nykyisten asuinalueiden tdydennysrakentaminen on sallittu. Asuinrakennuksen
daneneristavyyden lento- ja tieliikkennemelua vastaan tulee olla vahintdaan 35 dB. Suunnittelualue on
my0s osa lentomelualueen laajenemisvyohykettda LM2, jonka kehittamisessa tulee kiinnittaa erityista
huomiota lentomeluun varautumiseen. Asumiseen ja muihin melulle herkkiin toimintoihin kaytettavien
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rakennusten ulkokuoren adneneristavyyden lento- ja tieliikennemelua vastaan tulee olla vahintaan 35
dB. Kaavahanke on yleiskaavan 2020 mukainen.

Asemakaava

Kiviston Onnenkiven asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella laajennetaan Kivistdn keskustaa kohti
tulevaa Lapinkylan asemaa Keharadan eteldpuolen vield rakentamattomalle alueelle ja mahdollistetaan
koteja noin 800 asukkaalle, keskustapalveluita ja puisto. Suunnittelualue sijaitsee noin 300-500 metrin
padssa Kivistdn asemasta ja noin 700-1000 metrin pdassa Lapinkylan asemavarauksesta. Suunnitelmalla
rakennetaan kestavaa ja resurssiviisasta kaupunkia: elavaa ja urbaania keskusta-aluetta, jossa kavely-
ymparisto ja vehreys tulevat ensin.

Suunnittelualue on asemakaavoittamatonta aluetta lukuun ottamatta ymparoivia katualueita. Kaava
mahdollistaa 9 asuinkorttelia, jotka koostuvat asuinrakennusten korttelialueista (A) ja/tai
asuinrivitalojen korttelialueista (AR). Asumisen kerrosluvut vaihtelevat kahdesta ja puolesta kerroksesta
seitsemaan siten, ettd korkeimmat rakennusmassat sijoittuvat padosin kortteleiden pohjois- ja
itdlaidoille mahdollistaen luonnonvaloisempia korttelipihoja ja asuntoja. Kaava-alueen kaupunkirakenne
muodostuu korkeammista rakennusmassoista ympardivien paakatujen varrella ja matalammasta ja
pienimittakaavaisemmasta kaupunkirakenteesta kaava-alueen keskiosassa. Korkeammat
rakennusmassat Tikkurilantien ja Keimolantien reunalla pyrkivat suojaamaan muuta kaava-aluetta
lentomelulta.

Asuinkerrostalokortteleilla (A) on yhteiset korttelipihat ja maantasokerroksen asuinhuoneistojen pihoille
ja etupuutarhoille on annettu tarkentavia maarayksia. Asuinkerrostalokortteleille on osoitettu
rakennusoikeutta yhteensa 39 400 k-m?, josta 2100 k-m? on osoitettu maantasokerroksiin sijoittuville
liiketiloille. Asuinrivitalojen korttelialueille (AR) on osoitettu rakennusoikeutta yhteensd 3050 k-m?.
Kaava-alueen pysakointi keskitetdadan padosin pysakointilaitokseen. Hybridiratkaisua edustava
pysakaointilaitos sijoittuu keskustatoimintojen kortteliin 23218 (C). Kortteliin sijoittuu pysdkoinnin lisdksi
liiketiloja yhteensa 280 k-m?. Korttelissa 23218 liiketilat sijoittuvat kokonaisuudessaan
maantasokerroksen eteldosaan joukkoliikenneyhteyksien viereen ja nain ollen edesauttavat aktiivisen
kaupunkitilan syntymista.

Pysdkointilaitoksen katto on aktiivisessa kaytdssa. Katolle tulee jarjestaa yleinen kulkuyhteys suoraan
kadulta kuntoportain. Katolle on toteutettava puistomaista ulko-oleskelu- ja liikuntatilaa, jonka on oltava
ympadrivuorokautisessa kaytossa ja jossa voidaan viivyttaa hulevesia. Katolle tulee toteuttaa leikkipaikka.

Suunnittelualueen koillisreunalla kulkeva oja sailytetdaan ja hyédynnetdaan osana luonnonmukaista
hulevesijarjestelmaa, ja sen ymparille rakennetaan puisto. Puistossa pyritdaan sailyttamaan
mahdollisimman paljon olemassa olevaa maapohjaa ja puustoa.

Alueelle tulee useita katualueita. Alue liittyy jo rakennettuun Kiviston keskustaan Kivistdon puistokadun,
Keimolantien ja Tikkurilantien kautta. Kaava-alueen sisdiset kadut ovat pdaosin pihakatuja, jotka
suunnitellaan kavelijan nakokulmasta miellyttavaksi ja vehreiksi, mutta kortteleiden huoltoajon, seka
lilkuntaesteisten ja lyhytaikaisen pysakoinnin tilatarpeet huomioiden.

Kaavaratkaisu tiivistaa olevaa yhdyskuntarakennetta ja vastaa silta osin kestavan kaupunkisuunnittelun
tavoitteisiin. Resurssiviisauden tavoitteisiin vastataan mm. keskitetyn pysakdinnin, vihertehokkuuden ja
uusiutuvan energian maarayksilla. Lisaksi kaava-alueelle mahdollistetaan henkiléautoriippuvuutta
vahentavia palveluita. Hanke vastaa kaupunkistrategian tavoitteisiin kehittdad asemanseutuja ja
hyodyntda kaupungin omaa maavarantoa.
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Kaava-alueelle on laadittu taiteen konsepti, jonka noudattamiseen velvoitetaan
asemakaavamaarayksissa. Taiteen konsepti on liitetty osaksi asemakaavan selostusta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 1.3.2021 ja paivitetty 5.7.2023.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asukaslehdessa
(Vantaan Sanomissa) seka kirjeitse (MRL 62 §) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille ja osallisille
on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteitd annettiin seitseman (7) mielipidetta
30.4.2021 mennessa. Mielipiteen antoivat: Museovirasto, Fingrid Oyj, Vantaan Energia ja Vantaan
Energia sahkdverkot Oy, HSL Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma, HSY Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma, Vantaan kaupunginmuseo ja Finavia Oyj.

Mielipiteissa tuotiin esiin mm. lentomelu (Finavia Oyj), historiallisen tielinjauksen hyédyntaminen
suunnittelussa (kaupunginmuseo) seka sujuvien kavely-yhteyksien huomioiminen (HSL). Mielipiteet ja
niiden vastineet kokonaisuudessaan ovat saatavilla kaavan verkkosivulla.

Koronarajoitteiden vuoksi vuorovaikutus on ollut padosin verkossa: osallistuvavantaa.fi-sivustolle
perustettiin Kiviston keskustan kehityksen osio, nyt nimettyna ”"Suunnitellaan Kivistd”, jossa esitelldaan
myos Kiviston Onnenkiven kaavahanketta. Kiviston kaikkia kdynnissa olevia kaavahankkeita kasitteleva
avoin yleisotilaisuus jarjestettiin 22.4.2021 Teams Live -verkkotapahtumana, jossa yleisolla oli
mahdollisuus esittaa kysymyksia ja kommentteja suunnitelmista. Tilaisuudessa esiteltiin Kiviston
Onnenkiven osallistumis- ja arviointisuunnitelma, eika siihen tullut kommentteja eika kysymyksia
tilaisuudessa. Yleisotilaisuuden aineistot ovat saatavilla osallistuvavantaa.fi-sivuston Suunnitellaan
Kivisto -osiossa. Yleisotilaisuuden esitystallenne on ollut katsottavissa kahden viikon ajan samassa
osoitteessa. Suunnitteluaineisto oli nahtavilla Kaupunkisuunnittelun avoimissa ovissa 27.10.2021,
31.3.2022, 7.7.2022 ja 8.5.2023.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022 § 7).

Kaava kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta asuntokerrosalaa
asuinrakennusten korttelialueelle(A) 37 300 k-m2, n. 497 asuntoa ja pientalojen rakennuspaikkoja

arviolta 28 rivitaloasunnolle.

Sopimus
Asemakaavaan liittyy maankayttosopimus.

Kaupunkiymparistolautakunta 5.9.2023 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 5.9.2023 paivatty asemakaava- ja
asemakaavamuutosehdotus 232600 seka tonttijakoehdotus, 23. Kivisto / Kiviston
Onnenkivi,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

P&atos:

Hyvaksyttiin esitys.
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Merkittiin, etta vihreiden lautakuntaryhma jatti seuraavan poytakirjalausuman, johon vasemmistoliiton
ryhma seka jasen Ida Tamminen yhtyivat:

"Kivisto laajenee luontoarvoiltaan arvokkaalle metsaalueelle. Kaupunkiymparistétoimialan tulee
selvittaa kompensaatiomallien kehittdamista, jotta kaavoitusohjelman kokonaisheikentamattomyyden
tavoitteisiin paastaan. Onnenkiven asemakaavan viheralueilla tulee sailyttaa mahdollisimman paljon
olemassa olevaa maapohjaa seka nykyisia puita.”

Kaupunginhallitus 18.9.2023 § 21

Kaupunkiymparistén toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 padivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 5.9.2023 paivatty asemakaava- ja
asemakaavamuutosehdotus 232600 seka tonttijakoehdotus, 23. Kivisto / Kiviston
Onnenkivi,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Merkittiin, ettd kaupunginhallitus jatti asiaan seuraavan yhteisen poytakirjalausuman vihreiden
kaupunginhallitusryhman aloitteesta:

”Kivisto laajenee luontoarvoiltaan arvokkaalle metsaalueelle. Kaupunkiymparistotoimialan tulee
selvittda kompensaatiomallien kehittdmista, jotta kaavoitusohjelman kokonaisheikentamattomyyden
tavoitteisiin paastaan. Onnenkiven asemakaavan viheralueilla tulee sailyttaa mahdollisimman paljon
olemassa olevaa maapohjaa seka nykyisia puita.”

Liite
- Asemakaava- ja asemakaavamuutosehdotus 5.9.2023
- Asemakaavan selostus 5.9.2023

Taytantéonpano: kaupunkiympariston toimiala
Muutoksenhakuohje: 3.1 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Annakaisa Haanpaa, p. 043 826 8456,

asemakaava-arkkitehti Noora Laak, p. 050 302 9427
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



