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Poytakirja Nro  8/2023  sivu1
@ Vantaa Kaupunkiympéristolautakunta
05.09.2023

Kaupunkiympadristolautakunnan kokous

Aika 5.9.2023 klo 17.00-20.00

Paikka Tikkurila, Kielotie 28, huone 447 / Teams

Osallistujat Paikalla
Jasenet Varajasenet
Aura Anssi, puheenjohtaja - Karhunen Anneli X
Ahokas Siri X (etdyhteys)  Linnakangas Jaakko
Eklund Tarja, puheenjohtaja X Atzmon Maiju
Erkkila Minna X Nevala Jukka
Hartikainen Janne X Isberg Jeppe
Haverinen Soili X Axberg Jan
livarinen Oskari X Garchi Camilla
Jaaskeldinen Jari X Jarveldinen Anu
Karhu Suvi X Pietila Aive
Kostilainen Anniina - Norrena Vaula X
Merela Mikko X Forsberg Magnus
Mutanen Tuomas X Savuoja Tuure
Rahkala Ville X Hakala Jaakko
Suni Antti X Seppala Petri
Tamminen Ida X Friman Milla
Virkamaki Pekka x (klo 18.00-  Pesonen Petrus

20.00, §:t 3-
16)

Astrand Stefan X Bjorkell Alex

Kaupunginhallituksen edustaja

Abdi Faysal X
Nuorisovaltuuston edustaja

Mehtala Henri -

Muut osallistujat

Anttila Tero, apulaiskaupunginjohtaja
Perttula Sampo, kaupunkisuunnittelujohtaja
Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja
Hamari Milla, viestintapaallikk®

Nummi Katariina, hallintoasiantuntija,
poytakirjanpitaja

Kasonen Mika, kaupunginhallituksen puheenjohtaja
Viinanen Jari, ymparistdjohtaja va.

Kujala Anna-Riitta, asemakaavapaallikko va.
Koskela Gilbert, projektijohtaja

Kaupunginhallituksen varaedustaja

Tammi Visa

Nuorisovaltuuston varaedustaja

Parvinen Lili

X X X X X

X
x (klo 17.00-17.33, §:t 1-3)
x (klo 17.00-18.05, §:t 1-3)
x (klo 17.00-18.05, §:t 1-3)
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Muukka Laura, johtava maisema-arkkitehti x (klo 17.00-18.25, §:t 1-3)
Eitsi Eeva, maisema-arkkitehti x (klo 17.00-18.25, §:t 1-3)

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todettiin.

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Eklund Tarja

Poytakirjanpitaja Katariina Nummi

Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka 8.9.2023 klo 11.00 mennessa

Siri Ahokas Soili Haverinen

Poytdkirja on yleisesti ndhtavana

Aika ja paikka 11.9.2023 Vantaan kaupungin internetsivuilla, paatokset.vantaa.fi
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18 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / TeA

Kaupunkiympadristolautakunta 5.9.2023 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

P&atos:
Todettiin.
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28 Poytakirjan tarkastajien valinta / TeA

Poytakirjan tarkastusvuorossa ovat Siri Ahokas (varalla Minna Erkkild ja Janne Hartikainen) ja Tarja
Eklund (varalla Soili Haverinen ja Oskari livarinen).

Kaupunkiympadristolautakunta 5.9.2023 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) valita poytakirjan tarkastajat ja,
b) ettad poytakirja tarkastetaan perjantaihin 8.9.2023 klo 11.00 mennessa.

Paatos:
Paatettiin
a) valita poytakirjan tarkastajiksi Siri Ahokas ja Soili Haverinen, ja
b) ettd poytakirja tarkastetaan perjantaihin 8.9.2023 klo 11.00 mennessa.
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38 Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / TeA

Kaupunkiymparistélautakunta 5.9.2023 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi asiantuntijoiden / esittelijoiden selostukset seka tiedotusasiat.

Kasittely:
Kuultiin seuraavat selostukset:

Asia 6 / Vantaan kaupungin ymparistonsuojelumaaraykset / ymparistdjohtaja va. Jari Viinanen

Asia 7 / Asemakaava ja asemakaavan muutos 233200 / Kiviston tapahtuma-areena /
asemakaavapaallikko va. Anna-Riitta Kujala ja projektijohtaja Gilbert Koskela

Asia 8 / Viheralueiden saavutettavuus- ja mitoitusohje SAAVU / maisema-arkkitehti Eeva Eitsi ja
johtava maisema-arkkitehti Laura Muukka

P34to6s:
Merkittiin tiedoksi.
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48 Kuntalain 92 §:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet paitékset / TeA

15.8.2023 jilkeen julkaistut ottokelpoiset paatokset
Apulaiskaupunginjohtaja Tero Anttila

§62/2023 Lausuntopyynt6 koskien yksityisen haudan perustamislupahakemusta

§ 63/2023  Lausunnon antaminen Helsingin hallinto-oikeudelle suunnittelutarveratkaisusta tehtyyn
valitukseen / kaupunkiymparistélautakunnan paatos 21.3.2023, §13

§ 64/2023  Valtionavustushakemus: osallistuminen rakennetun ympariston tietojarjestelman
kumppanitestaukseen

Puuttuvat pykalat ovat paatoksia, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.

Kaupungin verkkosivuilla julkaistut viranhaltijapdatokset ovat luettavissa osoitteessa:
https://paatokset.vantaa.fi/ktwebbin/dbisa.dll/ktwebscr/vparhaku tweb.htm

Kaupunkiymparistélautakunta 5.9.2023 § 4

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetdan olla ottamatta kasittelyyn kaupunkiymparistolautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia
paatoksia.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto


https://paatokset.vantaa.fi/ktwebbin/dbisa.dll/ktwebscr/vparhaku_tweb.htm
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58 Kaupunkiympdristdlautakunnan kokoukset vuonna 2024 / TeA

VD/5172/00.02.02.00/2023
TeA/JH/KN/IR

Esitetdan hyvaksyttavaksi kaupunkiymparistélautakunnan kokousaikataulu vuodelle 2024. Vuonna
2024 esitetadn pidettavadksi 12 kokousta.

Vantaan kaupungin hallintosaannén 24 luvun 3 §:n mukaan toimielin paattaa kokoustensa ajan ja
paikan. Kokous pidetdaan myds, kun puheenjohtaja tai tdman estyneena varapuheenjohtaja katsoo
kokouksen tarpeelliseksi tai enemmistd toimielimen jasenista tekee puheenjohtajalle esityksen
kokouksen pitamisesta ilmoittamansa asian kasittelya varten. Talloin puheenjohtaja maaraa kokousajan.

Kaupunkiympdristolautakunnan kokoukset pidetdan tiistaisin Tikkurilassa osoitteessa Kielotie 28 ja
kokoukset alkavat kello 17.00. Lautakunnalle esitetddan vuodelle 2024 pidettavaksi 12 kokousta. Ehdotus
kaupunkiymparistélautakunnan kokouspaiviksi on valmisteltu kaupunginhallituksen kokousaikataulun
pohijalta.

Kaupunkiymparistolautakunnan kokousaikatauluksi vuodelle 2024 esitetaan seuraavaa:

16.1.2024
13.2.2024
19.3.2024
9.4.2024
14.5.2024
4.6.2024
13.8.2024
3.9.2024
17.9.2024
22.10.2024
19.11.2024
10.12.2024

Kaupunkiymparistélautakunta 5.9.2023 § 5

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan hyvaksya esittelytekstin mukainen kaupunkiymparistdlautakunnan kokousaikataulu vuodelle
2024.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Taytantoonpano: Laki- ja valmistelupalvelut

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:
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hallintoasiantuntija Katariina Nummi, puh. 040 571 0688
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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6§ Vantaan kaupungin ymparisténsuojelumaaraykset / SP

VD/4717/11.00.02.00/2022
MSI/MRA

Ehdotus Vantaan kaupungin uusiksi ymparisténsuojelumaarayksiksi on ollut nahtavilla ja
lausuntokierroksella. Joiltain osin muutettu ehdotus esitetaan vietavaksi kaupunginhallitukseen ja
edelleen kaupunginvaltuuston paatettavaksi.

Kunnan ymparistonsuojelumaardykset annetaan ymparistonsuojelulain 202 §:n nojalla pilaantumisen
ehkaisemiseksi. Kyseessa on kunnan paikallisia olosuhteita koskeva ymparistonsuojelun ohjauskeino,
jonka tarkoituksena on ehkaista paastoja tai niiden haitallisia vaikutuksia. Ymparistolainsdadannossa
tapahtuneet muutokset ovat keskeinen syy muuttaa maarayksia. Niihin on suunnitteilla myos sisall6llisia
muutoksia, jotta ne olisivat tasmallisempia ja selkeampia.

Ymparistonsuojelumaaraysten paivittamisen aloittaminen on ollut tiedoksi merkittdvana asiana
kaupunkiymparistélautakunnassa 10.5.2022. Vantaan ymparistokeskuksen ymparistovalvonta on
valmistellut ehdotuksen uusiksi maarayksiksi. Kuntalaisille varataan mahdollisuus lausua mielipiteensa
asiasta. Valtion valvontaviranomaiselle ja muille viranomaisille varataan mahdollisuus lausuntojen
antamiseen. Nahtavillaoloaikana on mahdollista jarjestaa erillinen keskustelu- tai kuulemistilaisuus.
Ehdotukseen tehddan tarvittaessa muutoksia kuulemiskierroksen jalkeen.

Nykyiset maaraykset ovat tulleet voimaan 1.3.2013 ja ne ovat nahtéavissa Vantaan verkkosivuilla
osoitteessa https://www.vantaa.fi/fi/asuminen-ja-ymparisto/ymparisto-ja-luonto/vantaan-kaupungin-
ymparistonsuojelumaaraykset.

Ehdotus uusiksi ymparistonsuojelumaarayksi, keskeiset muutokset

Maaraysten sisallysluettelon rakenne on uusittu. Voimassa olevista maarayksista ehdotetaan yleisesti
poistettavaksi lisatietokohdat seka sellaiset kohdat, jotka ovat suosituksia tai tulevat jo muutenkin
suoraan lainsdadanndsta. Seuraavassa kuvataan muita keskeisia muutoksia.

1. Yleiset maaraykset

Vuonna 2021 tapahtuneen organisaatiomuutoksen myodta muuttui ympdristonsuojeluviranomaisena
toimiva taho ja toimielimen nimi on pdivitetty. Maaritelmissa ranta-alueen maaritelma on muutettu 200
metristd 100 metriin vesiston keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta maalle pain.

2. Jatevedet

Pykalat 5 ja 6 koskevat jatevesien kasittelya ja johtamista viemariverkoston ulkopuolisilla alueilla.
Puhdistusvaatimukset pohjavesi- ja ranta-alueilla sekd Pdijanne-tunnelin suojavyohykkeelld on esitetty
numeerisina arvoina. Voimassa olevissa maarayksissa on viitattu hajajatevesiasetukseen, mutta
vaatimustaso on sama. Puhdistettuja kdymalajatevesia ei uuden ehdotuksen mukaan tarvitsisi johtaa
pohjavesialueen ulkopuolelle. Maarayksista on poistettu suositukset kasittelylaitteistojen
vahimmaisetaisyyksista eri kohteisiin.

3. Vesiensuojelu


https://www.vantaa.fi/fi/asuminen-ja-ymparisto/ymparisto-ja-luonto/vantaan-kaupungin-ymparistonsuojelumaaraykset
https://www.vantaa.fi/fi/asuminen-ja-ymparisto/ymparisto-ja-luonto/vantaan-kaupungin-ymparistonsuojelumaaraykset

Poytakirja 6 Sivu 10
Vanta a Kaupunkiympéristolautakunta

05.09.2023

Lumenvastaanottopaikkoja sekd ajoneuvojen ym. pesua koskevat maardykset on siirretty vesiensuojelun
alle, kun ne nykyisissa maarayksissa ovat jatteiden kohdalla. Lumen vastaanottopaikan perustamisesta ja
avaamisesta olisi ilmoitettava ymparistokeskukselle. lImoitusvelvollisuus ei koskisi pienia paikallisia
lumenlajityspaikkoja ja tilapaisia valivarastopaikkoja.

Ajoneuvojen, koneiden ja vastaavien laitteiden pesu olisi sallittu ainoastaan tarkoitukseen rakennetulla
pesupaikalla, josta pesuvedet johdetaan hiekan- ja 6ljynerotuskaivon kautta jatevesijarjestelmaan tai
jatevesiviemariin. Maarays ei koskisi sellaista satunnaista pesua, jossa jatevesia syntyy pestdessa autoja
sellaisilla pesuaineilla, jotka eivat sisalla hiilivetyliuottimia ja jossa jatevedet ovat imeytettavissa
maaperdan tai johdettavissa maastoon haitatta. Nykyisissa maarayksissa on viitattu ammattimaiseen tai
usein toistuvaan pesuun satunnaisen sijaan seka kielletty puhdistamattomien vesien johtaminen
vesistdon.

Hevosten ja ponien ulkotarhojen maaritelmaa on tarkennettu.
4. Melu

Pykaldssa 12 on luetteloitu ne toiminnot, joista ei tarvitse tehdd YSL 118 §:n mukaista meluilmoitusta.
Voimassa olevissa maarayksissa vastaava kohta on muotoiltu toisin eli on listattu ne toiminnot, joista
ainakin pitda tehda meluilmoitus. Sisallollisesti esitetadn joitakin muutoksia. Louhinnasta ei edellyteta
meluilmoitusta, jos tyota tehdaan arkisin ma-pe klo 7-18 valilla ja tyo kestaa enintdaan 15 paivaa.
Nykyisten maaraysten mukaan ilmoitus on tehtdva yli 25 paivaa kestavista louhinnoista tai jos louhintaa
tehdaan muulloin kuin arkisin klo 7-18 valilla.

Yhden paivan kestavat ulkoilmakonsertit ja muut vastaavat yleisétapahtumat olisi edelleen vapautettu
ilmoitusvelvollisuudesta, mutta danentoistolaitteita saisi kayttaa nykyisen klo 20 sijasta klo 22 saakka.
IImoitusvelvollisuus ei mydskaan koskisi yksipdivaista moottoriurheilutapahtumaa tai lentonaytosta, joka
olisi klo 7—22 valilla. Aikarajat nykyisissa maarayksissa ovat ma-la klo 7-20, sunnuntaisin ja juhlapaivina
klo 12-20. Vaikka meluilmoitusta ei tarvitse tehda, velvoitetaan toiminnanharjoittajaa kuitenkin
tiedottamiseen ja meluntorjuntaan.

Maarayksiin ehdotetaan lisattavaksi oma pykalansa aanentoistolaitteista. Liikkeiden ja ravintoloiden
danentoistolaitteiden kayttd ulkona asuin- ja majoitushuoneistojen seka hoitolaitosten laheisyydessa
yOaikaan kello 22.00-7.00 olisi kielletty.

5. lilmansuojelu

IImansuojelu on nostettu otsikoiden ylatasolle. Polttamisessa ja savuhaittojen ehkdisemisessa
korostetaan lammityskattiloiden ja tulisijojen huoltoa ja oikeaa kayttoa. Jatteiden polttaminen on
kielletty jatehuoltomaarayksissa, joten paallekkaisyyden valttdmiseksi kieltoa ei enaa olisi
ympadristonsuojelumaarayksissa.

Rakennus-, korjaus- ja purkutdiden polynhallintaa esitetadn parannettavaksi vaatimuksella polydvien
kuormien peittamisesta tai kastelussa. llmoitusvelvollisuus rakennusten julkisivujen ja muiden
rakenteiden kunnostustyosta ehdotetaan poistettavaksi. Tyomailta edellytetaan kuitenkin
polyntorjuntaa kuten nykyisinkin.

6. Jatteet
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Jatetta olisi edelleen mahdollista hyddyntaa pienimuotoisesti tietyin edellytyksin ymparistokeskuksen
hyvaksynnalla. Pienimuotoiseksi luettaisiin alle 1000 tonnin jate-era.

7. Kemikaalit

Vaarallisten kemikaalien ja nestemaisten vaarallisten jatteiden varastointia ja kasittelya koskevaa
pykalaa esitetadn tarkennettavaksi. Tulvavaara-alueilla kemikaalien varastointi ja kdsittely on
jarjestettava siten, etta tulvan sattuessa kemikaalit eivat paase levidmaan ymparistoon. Tarkeilla
pohjavesialueilla olisi noudatettava kaksoissuojauksen periaatetta.

Maanalaisten 6ljy- ja kemikaalisdiliiden maardaikaistarkastukset ehdotetaan tehtavaksi 10 vuoden
kuluessa kayttoonotosta ja siitd eteenpain tarkastuksella saadun luokituksen mukaisesti. Nykyisissa
maarayksissa ensimmainen tarkastus edellytetdan tehtavaksi 15 vuoden kuluessa sailion kdyttéonotosta,
toisen kerran 10 vuoden kuluttua ja siitd eteenpain 5 vuoden kuluessa, ellei tarkastuksen
kuntoluokituksen vuoksi ole tarpeen nopeammin.

8. Muut maaraykset

Maarayksiin on lisatty pykala yleisesta poikkeamismahdollisuudesta, jonka mukaan
ympadristonsuojeluviranomainen voi erityisesta syystd myontaa yksittdistapauksessa poikkeuksen
maarayksistd. Voimassa olevissa maarayksissa poikkeamismahdollisuus koskee vain kaytosta poistetun
Oljysailion tai muun kemikaalisailon kasittelya. Maaraykset tulisivat voimaan, kun kaupunginvaltuusto on
ne hyvaksynyt, alustavasti kevaalla 2023, ja samalla kumottaisiin nykyiset maaraykset.

Kaupunkiympadristolautakunta 25.10.2022 § 7

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittdaa Vantaan kaupunginhallitukselle, etta

a) ehdotus ymparistonsuojelumaarayksiksi asetetaan nahtaville vahintaan 30 paivaksi

b) oikeutetaan ymparistokeskus pyytamaan ymparistonsuojelulain edellyttdmat ja muuten tarpeelliseksi
katsottavat lausunnot.

Kasittely:
Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelujohtaja poisti esityslistatekstin melua koskevasta kohdasta
ensimmaisen kappaleen viimeisen lauseen: "Paalutustyosta ei enda meluilmoitusta edellytettaisi.”

Paatos:
Hyvaksyttiin korjattu esitys.

Kaupunginhallitus 14.11.2022 § 16

Kaupunkiympadriston toimialan apulaiskaupunginjohtaja esitys:

Paatetaan, etta

a) ehdotus ymparistonsuojelumaarayksiksi asetetaan nahtaville vahintaan 30 paivaksi,

b) oikeutetaan ymparistokeskus pyytdmaan ymparistonsuojelulain edellyttamat ja muuten tarpeelliseksi
katsottavat lausunnot.

Paatos:
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Paatettiin jattaa asia poydalle seuraavaan kokoukseen.

Kaupunginhallitus 28.11.2022 § 18

Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtaja esitys:

Paatetaan, etta

a) ehdotus ymparistonsuojelumaarayksiksi asetetaan nahtaville vahintaan 30 paivaksi,

b) oikeutetaan ymparistokeskus pyytamaan ymparistonsuojelulain edellyttamat ja muuten tarpeelliseksi
katsottavat lausunnot.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo
Ehdotus uusiksi ymparistonsuojelumaarayksiksi oli ndhtavilld 20.2.-24.3.2023.

Lausunnot

Ymparistonsuojelumaarayksista pyydettiin lausunnot Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja
ymparistokeskukselta (ELY-keskus), Helsingin ymparistopalveluilta, Espoon ymparisto- ja
rakennusvalvontakeskuksen ymparistonsuojelun palvelualueelta, Kauniaisten ymparistotoimelta, Sipoon
ympadristovalvonnalta, Keski-Uudenmaan ymparistokeskukselta, Helsingin seudun ymparistopalvelut -
kuntayhtymalta, Paakaupunkiseudun Vesi Oy:lta, Keski-Uudenmaan pelastuslaitokselta, Ita-Uudenmaan
poliisilaitokselta sekd Vantaanjoen ja Helsingin seudun vesiensuojeluyhdistys ry:Ita. Ehdotukseen saatiin
kuusi lausuntoa.

ELY-keskuksen lausunto keskittyy jatevesiin, meluun ja jatteiden hyotykayttéon. Pohjavesialueella tai
Pdijanne-tunnelin suojavyohykkeelld ei maaperdan pitdisi imeyttaa puhdistettujakaan jatevesia. Lumen
vastaanottopaikkoja koskevassa pykaldssa kielto tulisi kohdistaa seka 1- etta 2-luokan
pohjavesialueeseen. Yoaikainen melu on ELY-keskuksen nakemyksen mukaan aina erityisen hairitsevas,
joten toimintoja tulisi ydaikaan tehda ainoastaan meluilmoituksella. Jatteiden hyddyntamisen kasitetta
ei tule sitoa jatteen maaraan, vaan toiminnan luonne tulisi maarittaa muilla kriteereilld. Lausunnossa
todettiin myds, etta maardysten sisallon on hyva olla alueellisesti mm. naapurikuntien kanssa
kohtuullisen yhtenainen.

Keski-Uudenmaan ymparistolautakunta toteaa lausunnossaan, ettd myos ranta-alueet ovat
pilaantumiselle herkkia alueita, joilla jatevesien imeyttaminen tulisi kieltda. Meluilmoitusta koskevan
maarayksen tulisi rikotuksen osalta olla linjassa valtioneuvoston asetuksen kanssa. Lisaksi esitetdaan
tasmennettdvan kemikaalionnettomuuksien ilmoittamiskynnysta.

Espoon lausunnossa esitetaan, ettd meluilmoitusvelvollisuuden aikarajat tulisi olla suhteellisen
yhtenaiset pk-seudulla. Myds ammattimaisen tai laitosmaisen jatteen kasittelyn arvioinnin kaytannot
olisi paakaupunkiseudulla hyva olla mahdollisimman yhtenevat. Lausunnossa pidetaan jatteen
hyotykaytolle ehdotettua 1000 tonnin maksimirajaa liian suurena.

Vesiensuojeluyhdistys kohdistaa lausuntonsa jatevesia koskeviin pykaliin. Lausunnossa esitetadan mm.
kdymalajatevesien johtamista aina umpisailioon pilaantumiselle herkilla alueilla seka jatevesien
purkupaikoille ja hevosten ulkotarhoille vihimmaissuojaetaisyyksia vesistoihin ja talousvesikaivoihin.
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Keski-Uudenmaan pelastuslaitoksen ja Itd-Uudenmaan poliisilaitoksen lausunnoissa maarayksia pidettiin
hyvina eika niihin esitetty muutoksia.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Tieto ympadristonsuojelumaardysten nahtavilla olosta oli Vantaan Sanomissa 22.2.2023 ja Vantaan
asukaslehdessa 6.3.2023. Nahtavilla olosta tiedotettiin Vantaan omakoti- ja asukasyhdistyksia, Vantaan
ympadristoyhdistys ry:ta ja Vantaan yrittdjida. Kaupungin sisdlla tiedotettiin rakennusvalvontaa,
yleiskaavoitusta, asemakaavoitusta, kadut ja puistot -yksikkda, ymparistoterveytta, kiinteistot ja tilat -
yksikk6a, kulttuuripalveluita, liikuntapalveluita ja maaseututoimea.

Maarayksia esiteltiin Teams-tilaisuudessa 14.3.2023. OsallistuvaVantaa.fi-sivuilla oli kysely
ympadristonsuojelumaarayksista 20.2.-24.3.2023.

Ympadristonsuojelumaarayksista esitettiin kolme kirjallista mielipidettd. OsallistuvaVantaa.fi-sivujen
kautta saatiin 20 palautetta.

Tehdyt tarkistukset
Lausuntojen jalkeen ymparistonsuojelumaarayksiin on tehty seuraavat muutokset.

Hevosten ja ponien ulkotarhoja sekd ratsastuskenttid koskevaan maaraykseen (7 §) lisdtaan uusia
ulkotarhoja ja ratsastuskenttia koskevat vahimmaissuojaetdisyydet talousvesikaivoon, vesistoon ja
valtaojaan.

Lumen vastaanottopaikkoja koskevaa maardysta (9 §) tarkennetaan Uudenmaan elinkeino- ja liikenne- ja
ympadristokeskuksen lausunnon perusteella siten, etta niita ei saisi sijoittaa millekdan pohjavesialueeksi
luokitellulle alueelle.

Meluilmoitusmenettelya koskevassa maardyksessa (11 §) louhinnan, rikotuksen, paalutuksen ja
piikkauksen meluilmoitusvelvollisuuden raja nostetaan 25 pdivaan, jotta maardys olisi yhtenevadisempi
padkaupunkiseudulla. Piikkaus maaritellaan tarkemmin eli silla tarkoitetaan tassa asiayhteydessa
tyokoneen puomiin kiinnitettavilla laitteilla tehtavaa tyota.

Erityisen hairitsevien rakennus-, purku-, kunnossapito-, korjaus- tai puhdistustdiden tekeminen (11 §)
ilman meluilmoitusta olisi sallittua vain yhtena yéna eika yleisina juhlapaivina laisinkaan. Viikonloppu on
maaritelty lauantaista klo 7.00 sunnuntaihin klo 22.00.

Meluilmoitusta ei edellyteta yksipaivaisesta ulkoilmakonsertista tai muusta vastaavasta
yleisdtapahtumasta, jossa danentoistolaitteita kdytetdaan klo 7-22 valisena aikana (11 §). Maaraysta on
tasmennetty.

Jatteiden hyodyntamista koskevassa maarayksessa (18 §) poistetaan tuhannen tonnin ylaraja liian
suurena ja jatetaan ilmaisu ‘vahaisia maaria’.

Kaupunkiympadristolautakunta 15.8.2023 § 7

Kaupunkisuunnittelujohtaja va:n esitys:

Paatetaan esittdaa kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle, etta

a) hyvaksytaan liitteen mukaiset Vantaan kaupungin ymparistonsuojelumaaraykset,
b) maaraykset tulevat voimaan mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta 1.10.2023
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c) kumotaan aiemmat, kaupunginvaltuustossa 28.1.2013 § 38 hyvaksytyt ympariston-
suojelumaaraykset.

Kasittely:
Asian kasittelyn aikana kaupunkiymparistélautakunnan puheenjohtaja Anssi Aura esitti asian jattamista
poydalle. Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatos:
Paatettiin jattaa asia poydalle kaupunkiymparistolautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkiympadristolautakunta 5.9.2023 § 5

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle, etta

a) hyvaksytaan liitteen mukaiset Vantaan kaupungin ymparistonsuojelumaaraykset,
b) maaraykset tulevat voimaan mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta 1.10.2023
c) kumotaan aiemmat, kaupunginvaltuustossa 28.1.2013 § 38 hyvaksytyt ympariston-
suojelumaaraykset.

Kasittely:
Kaupunkiymparistolautakunnan jasen Tuomas Mutanen esitti asian palauttamista valmisteluun. Jasenet
Stefan Astrand ja Mikko Mereld kannattivat palautusesitysta. Palautusesitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatos:

Paatettiin palauttaa asia valmisteluun seuraavilla perusteilla:

Jatevesimaarayksia tulee tarkistaa ELY-keskuksen antaman lausunnon pohjalta.

Ravintoloitsijoiden mielipidetta on kysyttava melumaardysten osalta. Haetaan toimivaa eldavaa keskusta
yhdessa yrittadjien kanssa.

Liitteet:

- Vantaan kaupungin ymparistonsuojelumaaradykset

- Perustelut ymparistonsuojelumaarayksille

- Pohjavesialueet

- Kooste lausunnoista ja mielipiteista ja niihin annettu vastine
- OsallistuvaVantaa-kysely

Taytantoonpano: Laki- ja valmistelupalvelut
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

johtava ymparistotarkastaja Maarit Rantataro, puh. 040 045 8017
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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1 Yleiset maaraykset
1 § Ymparistonsuojelumaardysten antaminen ja valvonta

Ympéristonsuojelumaaraykset on antanut ymparistonsuojelulain (527/2014) 202 §:n nojalla
Vantaan kaupunginvaltuusto.

Maaraysten noudattamista valvoo ymparistonsuojelulain 22 §:n mukaisesti kunnan
ymparisténsuojeluviranomainen. Vantaalla ymparistdnsuojeluviranomaisena toimii
kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto.

Kunnan ymparistonsuojeluviranomainen voi siirtda ymparistonsuojelumaaraysten mukaista
toimivaltaansa alaiselleen viranhaltijalle siten kuin kuntien ymparistonsuojelun hallinnosta
annetun lain (64/1986) 7 §:ssa saadetdan.

2 § Tavoite

Ymparistonsuojelumaaradysten tarkoituksena on ymparistonsuojelulain 202 §:n mukaisesti
paikalliset olosuhteet huomioiden ottaen ehkaista ympariston pilaantumista seka poistaa ja
vahentaa pilaantumisesta aiheutuvia haittoja siten kuin ymparistonsuojelulaissa on
saadetty.

Kunnan muiden viranomaisten tulisi lupa-asioita ratkaistessaan ja muita
viranomaispaatoksia tehdessaan huomioida ymparistonsuojelumaardysten saannokset.

3 § Soveltaminen ja suhde muihin maarayksiin

Nama ymparistonsuojelumaaraykset ovat voimassa koko Vantaan alueella, ellei yksittaisessa
maarayksessa toisin maarata.

Ymparistonsuojelulain 202 §:n 2 momentin mukaisesti ymparistonsuojelumaaraykset eivat
voi koskea:

1) luvanvaraista, ilmoituksenvaraista tai rekisterditavaa toimintaa;

2) 31 §:ssé tarkoitettua koeluonteista toimintaa;

3) 120 §:ssa tarkoitettuja poikkeuksellisia tilanteita;

4) 136 §:n 1 momentissa tarkoitettua pilaantuneen maaperan ja pohjaveden puhdistamista
koskevaa ilmoitusmenettelys;

5) puolustusvoimien tai rajavartiolaitoksen toimintaa.

Maaradykset voivat ymparistonsuojelulain 202 §:n 3 momentin mukaisesti koskea:

1) toimia, rajoituksia ja rakennelmia, joilla ehkdistadn pdastoja tai niiden haitallisia
vaikutuksia;

2) erityisen hairitsevan tilapdisen melun tai tarinan torjuntaa;

3) toimintojen sijoittumisen ymparistonsuojelullisia edellytyksid asemakaava-alueen
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ulkopuolella;

4) sellaisten alueiden madrittelya, joilla ympariston erityisen pilaantumisvaaran vuoksi
on kielletty jateveden johtaminen maahan, vesistoon taikka ojaan, lahteeseen,
tekolammikkoon

tai vesilain 1 luvun 3 §:n 1 momentin 6 kohdan mukaiseen noroon;

5) sellaisten alueiden ja vyohykkeiden maarittelya, joilla lannan ja lannoitteiden seka
maataloudessa kaytettavien ymparistolle haitallisten aineiden kayttoa rajoitetaan;

6) valvontaa varten tarpeellisten tietojen antamista;

7) vesien ja meriympariston tilan parantamista koskevia toimia, jotka ovat vesienhoidon
ja merenhoidon jarjestamisestd annetun lain mukaisen vesienhoitosuunnitelman

tai merenhoitosuunnitelman mukaan tarpeellisia.

Ymparistonsuojelumaarayksia sovelletaan rinnan muiden kunnallisten maaraysten kanssa.
Tallaisia maarayksia ovat mm. Vantaan kaupungin rakennusjarjestys ja
terveydensuojelujarjestys seka padkaupunkiseudun yleiset jatehuoltomaaraykset.
Saannoksistda noudatetaan parempaan ymparistonsuojelulliseen tulokseen tai tasoon
johtavaa maaraysta.

4 § Maaritelmat ja paikalliset olosuhteet

Pohjavesialueilla tarkoitetaan yhdyskunnan vedenhankinnan kannalta tarkeita tai
vedenhankintaan soveltuvia pohjavesialueita. Pohjavesialueita koskevia maarayksia on
noudatettava myos Paijanne-tunnelista 200 m ulottuvalla suojavydhykkeen alueella.

Ranta-alueella tarkoitetaan aluetta, joka ulottuu enintadan 100 metrin etdisyydelle vesiston
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta maalle pain.

2 Jatevedet
5 § Talousjateveden puhdistusvaatimukset pilaantumiselle herkilla alueilla

Pohjavesi- ja ranta-alueilla seka Pdijanne-tunnelin suojavyéhykkeen alueella tulee
talousjatevesien kasittelyssa noudattaa ymparistonsuojelulain tarkoittaman perustason
puhdistusvaatimuksen tasoa ankarampaa puhdistusvaatimusta. Ymparist66n aiheutuvan
kuormituksen tulee vdahentya orgaanisen aineen osalta vahintaan 90 prosenttia,
kokonaisfosforin osalta vahintdaan 85 prosenttia ja kokonaistypen osalta vahintaan 40
prosenttia verrattuna haja-asutuksen kuormitusluvun avulla maaritettyyn
kasittelemattoman jateveden kuormitukseen.

6 § Talousjateveden johtaminen pilaantumiselle herkilla alueilla

Pohjavesi- ja ranta-alueilla seka Paijanne-tunnelin suojavyohykkeelld on puhdistamattomien
talousjatevesien imeyttdminen maaperaan kielletty.

Pohjavesi- ja ranta-alueilla ja Pdijanne-tunnelin suojavychykkeelld on jatevesijarjestelman,
johon talousjatevedet johdetaan, oltava tiivis.
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3 Vesiensuojelu
7 § Hevosten ja ponien ulkotarhat sekad ratsastuskentat

Lanta on siivottava ulkotarhoista ja ratsastuskentilta lantalaan sdanndllisesti vahintaan
kevailla ja syksylla. Ulkotarhojen ja ratsastuskenttien pintamaa on uusittava tarpeen
mukaan. Ulkotarhalla tarkoitetaan hevosten tai ponien lapi vuoden paivittain kayttamia
hiekka-, kate- tai kuitupohjaisia taikka vastaavia jaloittelualueita.

Ulkotarhaa ei saa sijoittaa tulvavaara-alueelle eika rinteeseen, joka viettda puroon, jokeen,
lampeen, jarveen tai valtaojaan, ellei rinteen ja vesiuoman vilille ole mahdollista jattaa
riittavaa suojavyohyketta.

Uusien ulkotarhojen ja ratsastuskenttien sijainnin tulee noudattaa seuraavia kiinteiston ja
sen lahiympariston olosuhteista riippuvia vahimmaissuojaetaisyyksia:

- talousvesikaivo tai -lahde 30 - 100 metria
- vesistd 20 - 50 metria
- valtaoja 10 - 30 metria

8 § Lannan luovutus

Lannan luovutuksesta tulee olla kirjallinen sopimus tai tosite, joka tulee esittaa
ymparisténsuojeluviranomaiselle pyydettidessa.

9 § Lumen vastaanottopaikat

Lumen vastaanottopaikat on sijoitettava ja toteutettava siten, etteivat lumen sulamisvedet
eivatka lumen seassa olevat jatteet aiheuta ympariston pilaantumista tai sen vaaraa. Lumen
yleisen vastaanottopaikan sijoittaminen pohjavesialueelle ja vesiston ranta-alueelle on
kielletty. Kielto ei koske paikallisten lumenlajityspaikkojen perustamista, joiden kayttoon ei
liity kuorma-autoliikennetta ja joihin lumi jatetdadn sulamaan eika tilapaisten
valivarastopaikkojen perustamista.

Lumen yleisen vastaanottopaikan perustamisesta ja avaamisesta on ilmoitettava kirjallisesti
Vantaan ymparistokeskukseen hyvissa ajoin ennen toiminnan aloittamista. IImoituksesta on
kaytava ilmi paikan sijainti, toiminnan aloittamisajankohta, liikennejarjestelyt, pdivittdinen
toiminta-aika, kuinka suurelle lumimaaralle paikka on tarkoitettu, mahdollinen lumen
kasittelytapa, mihin sulamisvedet johdetaan ja jalkihoitotoimet. lImoitusvelvollisuus ei koske
edelld mainittujen paikallisten lumenlajityspaikkojen eika tilapaisten valivarastopaikkojen
perustamista.

Lumen vastaanottopaikan haltijan on huolehdittava alueen siivoamisesta viivytyksetta
lumen sulamisen jalkeen.
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10 § Ajoneuvojen, koneiden ja muiden vastaavien laitteiden pesu

Ajoneuvojen, koneiden ja vastaavien laitteiden pesu on sallittu ainoastaan tahan
tarkoitukseen rakennetulla pesupaikalla, josta pesuvedet johdetaan hiekan- ja
Oljynerotuskaivon kautta asianmukaiseen jatevesijarjestelmaan tai vesihuoltolaitoksen
jatevesiviemariin. Maarays ei koske sellaista satunnaista pesua, jossa jatevesia syntyy
pestdessa autoja sellaisilla pesuaineilla, jotka eivat sisalla hiilivetyliuottimia ja jossa
jatevedet ovat imeytettdvissa maaperdan tai johdettavissa maastoon haitatta.

Ajoneuvojen, koneiden ja vastaavien laitteiden pesu ja huolto on kielletty katu- tai tiealueilla
ja muilla yleisessa kaytossa olevilla alueilla.

4 Melu
11 § Toiminnot, joihin ei sovelleta ymparistonsuojelulain 118 §:n meluilmoitusmenettelya

Seuraavista toiminnoista ei tarvitse tehda ymparistonsuojelulain 118 §:n mukaista
meluilmoitusta:

Louhinnasta (poraus, rajaytys, louheen lastaus ja siirto), rikotuksesta, paalutuksesta
ja piikkauksesta (tyokoneen puomiin kiinnitettavilla laitteilla), kun toita tehdaan
arkisin maanantaista perjantaihin klo 7-18 valisena aikana ja tyon enimmaiskesto on
25 paivaa.

— Rakennus-, purku-, kunnossapito-, korjaus- tai puhdistustydsta, jossa kaytetaan
tilapaisesti erityisen hairitsevda melua aiheuttavia laitteita ja tyota tehdaan (pois
lukien yleiset juhlapaivat)

o arkisin maanantaista perjantaihin klo 7-18 valisend aikana tai

o enintdadn yhtena yona klo 22-07 valisena aikana tai

o enintdan 5 paivaa klo 18-22 valisena aikana taikka

o enintdan kahtena viikonloppuna lauantaista klo 7.00 sunnuntaihin klo 22.00.

— Yksipaivaisesta ulkoilmakonsertista tai muusta vastaavasta yleisétapahtumasta, jossa
danentoistolaitteita kaytetaan klo 7-22 valisena aikana.

— Yksipaivaisestda moottoriurheilutapahtumasta tai lentonaytoksesta, joka jarjestetdaan
klo 7-22 valisena aikana.

— llotulitusnaytoksesta, joka jarjestetdan klo 7-22 valisena aikana tai

uudenvuodenyodna.

Kyseisissa toiminnoissa toiminnanharjoittajan on huolehdittava asianmukaisesta
meluntorjunnasta vahintaan seuraavasti:

— Toiminnanharjoittajan on tiedotettava mahdollisia melulle altistuvia kohteita
vahintaan 3 padivaa ennen toiminnan alkamista toiminnan sijoittuessa asutuksen,
majoituspalvelujen tai herkkien kohteiden (paivakoti, sairaala, koulu tai vastaava)
laheisyyteen.

— Toiminnanharjoittajan on huolehdittava mahdollisten danentoistolaitteiden kdytdssa
siitd, ettd laitteet on suunnattu ja sdadetty siten, etta niiden kaytto hairitsee
ymparistéssa mahdollisimman vahan.
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12 § Erityisen hairitseva melu huolto- ja rakennustdissa yoaikaan

Huolto-, rakennus- ja muissa vastaavissa toissa erityisen hairitsevaa melua aiheuttavien
koneiden ja laitteiden kaytto ja erityistd melua aiheuttavat toiminnat on kielletty ulkona
asuin- ja majoitushuoneistojen seka hoitolaitosten laheisyydessa ydaikaan klo 22—07 seka
sunnuntaisin ja yleisina juhlapaivina ennen klo 10 ja klo 22 jalkeen. Maarays ei koske
jatteiden kuormaamista eika valttamattomia tilapaisia toita tai toimintoja, kuten
lilkennevaylien tai yhdyskuntatekniikan rakentamis- ja kunnossapitotoita.

13 § Adnentoistolaitteiden kayttd

Liikkeiden ja ravintoloiden danentoistolaitteiden kaytté ulkona asuin- ja
majoitushuoneistojen seka hoitolaitosten ldheisyydessa yoaikaan kello 22.00-7.00 on
kielletty. Lisaksi ulossuunnatut aanentoistolaitteet on aina suunnattava ja saddettava siten,
ettd niiden kaytto hairitsee ymparistéssa mahdollisimman vahan.

5 Ilmansuojelu
14 § Kulkuvaylien ja pihojen seka ym. alueiden kunnossa- ja puhtaanapitotyot

Hiekoitushiekan koneellisen poistamisen tai muun koneellisen kunnossa- ja
puhtaanapitotyon aiheuttama polyaminen on estettava esimerkiksi kostuttamalla
puhdistettava alue tarvittaessa tai tekemalla tyo pintojen ollessa markia sateesta tai
sulamisvesista.

Hiekoitushiekkaa ei tule poistaa puhallusilmaa kdyttamalla.
15 § Polttaminen ja savuhaittojen ehkaisy

Lammityskattilat ja muut tulipesat on saadettava, huollettava ja niita on kaytettava siten,
ettei padstoista aiheudu kohtuutonta haittaa terveydelle tai yleiselle viihtyvyydelle eika
muutakaan haittaa ymparistolle. Limmityslaitteiston kunto on vaadittaessa osoitettava
asiantuntijan antamalla arviolla.

16 § Rakennus-, korjaus- ja purkutyot

Rakennus-, korjaus- ja purkutyot on tehtava siten, ettd polyhaitat ovat kaikissa olosuhteissa
mahdollisimman vahaisia. Kun toita tehddan herkasti hairiintyvien kohteiden, kuten
asuntojen, koulujen tai paiviakotien laheisyydessa, on polyntorjuntaan kiinnitettava erityista
huomiota ja tyossa kaytettava sellaista tyotapaa ja kalustoa, etta polyhaitat ehkaistaan
mahdollisimman tehokkaasti.

Tyomailla on raskaan liikenteen ajovaylat, siirrettdva maa-aines seka purkuainekset
pidettdava mahdollisimman polyamattémina esimerkiksi kastelemalla tai suolaamalla. Myds
tydmaiden valittémassa vaikutuspiirissa olevat katualueet on pidettava mahdollisimman
puhtaina tydmaalta kulkeutuvasta maa-aineksesta polyhaittojen estamiseksi. Kuljetettaessa
polyadvia kuormia tydomaan ulkopuolelle, on kuormien oltava peitettyja tai kasteltuja.
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Ulkotiloissa suoritettavien rakenteiden tai esineiden hiekkapuhallus- ja muiden mahdollisesti
haittoja aiheuttavien toéiden yhteydessa tulee riittavalla suojauksella huolehtia siita, etta
toiminnasta aiheutuva poly, liuotinainehoyryt tai muut vastaavat paastot eivat aiheuta
haittaa tai vaaraa ymparistolle.

17 § Tilapdinen maanrakennustoimintaan tai rakentamiseen liittyva louhinta

Kun louhintaa tehdaan asuin- ja majoitushuoneistojen tai hoitolaitosten laheisyydessa,
louhintaan liittyvat porauslaitteet on varustettava tarkoituksenmukaisella
polyntorjuntalaitteistolla, jonka on oltava aina kaytossa, kun tyota tehdaan.
Pélynkerdyslaitteistoa ei saa tyhjentaa rajaytyspaikalle eikd louheen sekaan, ellei
porauspodlynsidonnassa kayteta pdlynsidonta-aineita.

6 Jatteet
18 § Erdiden jatteiden hyodyntaminen maarakentamisessa

Maarakentamisessa voidaan kayttaa vahaisia maaria puhtaita mineraalisia ja muita jate-eria
(mm. betoni- ja tiilimurske, asfalttirouhe) korvaamaan luonnonaineksia silloin, kun jatteen
hyddyntaminen ei ole ammatti- tai laitosmaista. Jatteiden hyddyntamisen tulee tayttaa
seuraavat edellytykset:

e materiaali ei sisadlld ymparistolle tai terveydelle haitallisia aineita eikd aiheuta muutakaan
haittaa tai vaaraa ymparistolle,

¢ materiaali on murskattu kdyttotarkoitukseen sopivaksi, eika sisadlla merkittdavia maaria
betoniterasta tai muuta jatetta

e sijoituspaikka ei ole pohjavesialueella ja etaisyys talousvesikaivoon on riittava (230 m),

e jatetta sisaltava rakenne peitetdan tai paallystetdan ja

e jatteen sijoittamiselle on kiinteiston omistajan ja haltijan suostumus.

Jatteen hyodyntamisestda maarakentamisessa on tehtava kirjallinen ilmoitus Vantaan
ymparistokeskukseen vahintaan 30 vrk ennen hyddyntamisen aloittamista. IImoitukseen on
liitettava karttapiirros sijoituspaikasta, mahdolliset jatteen ymparistévaikutuksia kuvaavat
analyysitulokset seka maanomistajan suostumus.

Sijoittajan on oltava selvilla jate-erien puhtaudesta ja haitattomuudesta. Kiinteiston haltijan
vaihtuessa jatteen kaytosta maarakentamisessa on annettava tieto uudelle haltijalle.

7 Kemikaalit

19 § Vaarallisten kemikaalien ja nestemaisten vaarallisten jatteiden varastointi ja kasittely
Kemikaalien varastointi, sdilytys ja kasittely tulee jarjestda kiinteistolla siten, etta niiden
padsy viemariin, maaperaan, pintaveteen, pohjaveteen ja muuhun ymparistéon on estetty.
Vaarallisesti keskenaan reagoivat kemikaalit ja jatteet on varastoitava erilldan toisistaan.

Kemikaalien ja vaarallisten jatteiden sailytykseen kadytettavista sailidista tai astioista pitaa
ilmetd, mita kemikaalia tai vaarallista jatetta sdilio tai astia sisaltaa. Varasto- ja

LIITE: Kaupunkiympéristdlautakunta 05.09.2023 / 6 §



tayttdpaikoilla on oltava kemikaalin imeytykseen soveltuvaa imeytysainetta ja valineita
vuotojen kerdamista varten.

Sisatiloissa Oljyt, vaaralliset nestemadiset kemikaalit seka vaaralliset jatteet on sdilytettava
viemardimattémassa varastotilassa tai allastettuna. Varastotilan lattian on oltava tiivis ja
kemikaalien vaikutusta kestava. Tila on varustettava kynnyksin tai lattiakaadoin tai
kemikaalit on sadilytettava allastettuina. Suoja-allas tai allastilana toimiva varastotila on
mitoitettava vahintdaan suurimman varastoitavan irtosailion tilavuuden mukaiseksi.

Ulkona olevien kemikaalien ja vaarallisten jatteiden varastojen on oltava aidattuja ja
lukittuja tai ulkopuolisten paasy varastoon on estettdva muulla tavoin. Oljyt ja vaaralliset
nestemadiset kemikaalit ja jatteet on varastoitava kaksoisvaippasailidissa, katetuissa suoja-
altaallisissa sdilidissa tai astioissa tai muulla vastaavalla tavalla, jolla estetdaan niiden paasy
ymparistdéon tai viemariin. Suoja-altaan on oltava tiivis ja siina varastoitavien kemikaalien ja
jatteiden vaikutusta kestava. Vaarallisia nestemaisia kemikaaleja tai jatteita sisaltavien
astioiden suoja-altaan tilavuuden tulee olla vahintaan suurimman varastoitavan astian
tilavuuden mukainen. Sadeveden pdadsy suoja-altaaseen tulee estaa.

Tulvavaara-alueilla kemikaalien varastointi ja kasittely on jarjestettava siten, etta tulvan
sattuessa kemikaalit eivat paase leviamaan ymparistoon. Oljyjen ja vaarallisten kemikaalien
seka vaarallisten jatteiden varastoinnissa pohjavesialueilla on noudatettava
kaksoissuojauksen periaatetta, mika tarkoittaa kdytdnnossa kahden eri pidatysrakenteen
kayttoa.

Oljyjen, vaarallisten kemikaalien ja vaarallisten jatteiden kisittelyssa ja varastoinnissa
tapahtuneesta onnettomuudesta on ilmoitettava valittomasti hatakeskukseen ja ryhdyttava
valittdmiin toimenpiteisiin vahingon levidmisen estamiseksi.

20 § Oljy- ja polttoainesailididen ja muiden kemikaalisailididen maaraaikaistarkastukset

Sailion omistajan tai haltijan on sdannollisesti tarkastutettava kaytossa oleva:

— maanalainen 6ljysailid
— maanalainen muun ympadristdlle vaarallisen tai haitallisen kemikaalin sailio
— maanpaallinen pohjavesialueella sijaitseva 6ljysailio.

Maanalaisiksi sailidiksi luetaan kaikki ympardivan luonnollisen maanpinnantason alapuolelle
sijoitetut sailiot, poislukien kaksoisvaippasailiot tai suoja-altaassa olevat sailiot, jos niissa on
halyttava vuodonilmaisujarjestelma.

Sailio on tarkastettava ensimmaisen kerran 10 vuoden kuluessa sdilion kayttédnotosta ja sen
jalkeen tarkastuksella saadun luokituksen mukaisesti samalla tavalla kuin luokituksesta on
saadetty kauppa- ja teollisuusministerion paatoksessa 344/1983. Sailiota tarkastettaessa
mahdollinen paluuputki on tarkastettava painekokeella. Tarkastuksesta on laadittava
tarkastuspoytdkirja, joka on sdilytettava ja tarvittaessa esitettava valvontaviranomaiselle.
Tarkastajan tulee olla Turvallisuus- ja kemikaaliviranoston hyvaksyma.
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21 § Kaytosta poistetun sadilion kasittely

Sailion omistajan tai haltijan tulee tyhjentaa, puhdistuttaa ja tarvittaessa tarkastuttaa
kaytosta poistettu, maaperadssa oleva 6ljy-, polttoaine- tai muu kemikaalisailio ja sen
putkisto. Puhdistuksen ja tarkastuksen suorittajalla on oltava tehtavan edellyttama
ammattitaito. Maanalainen 6ljysailio putkistoineen on poistettava tyhjennyksen,
puhdistuksen ja tarkastuksen jalkeen maaperasta. Todistus puhdistuksesta on sdilytettava
mahdollista tarkastusta varten.

S&iliota ei tarvitse poistaa, mikali se on ennen 1.6.2006 asianmukaisesti puhdistettu ja
taytetty hiekalla tai muulla hyvaksyttavalla aineella. Sdilididen taytto- ja ilmaputket on
kuitenkin poistettava ja tulpattava.

Ymparisténsuojeluviranomainen voi yksittdistapauksissa kirjallisesta hakemuksesta myontaa
poikkeuksen velvollisuudesta poistaa kaytosta poistettu maanalainen sdilio maaperasta,
mikali poistaminen on teknisesti vaikeaa tai siita aiheutuu kohtuutonta vahinkoa muulle
omaisuudelle, eika poikkeamisesta arvioida aiheutuvan maaperan tai pohjaveden
pilaantumista tai sen vaaraa. Sailion taytto- ja ilmaputket tulee poistaa vahintaan
maanpaallisilta osin.

Kiinteiston haltijan vaihtuessa on haltijan annettava tieto maassa olevasta sailiosta uudelle
haltijalle.

8 Muut maaraykset
22 § Poikkeaminen ympadristonsuojelumaarayksista

Kunnan ymparistonsuojeluviranomainen voi kirjallisesta hakemuksesta myontaa
tapauskohtaisesti poikkeuksen nadista maarayksista ymparisténsuojelulain 202 §:n 4
momentin mukaisesti.

Poikkeamiselle on oltava erityinen syy. Maarayksesta poikkeaminen ei saa aiheuttaa
ympariston pilaantumista tai sen vaaraa eikd vaarantaa ymparisténsuojelumaaraysten
tavoitteiden toteutumista. Poikkeaminen kasitellddn hallintolain (434/2003) mukaisesti.
Ympadristonsuojeluviranomaisen tekemaan paatokseen haetaan muutosta siten, kuin
ymparistonsuojelulaissa sdadetadan muutoksenhausta.

Ymparistonsuojelumaarayksista poikkeamisesta peritdan ymparistonsuojeluviranomaisen
taksan mukainen maksu.

23 § Velvollisuus antaa valvontaa varten tarpeellisia tietoja

Kiinteistonhaltijan tai -omistajan, alueen kayttdjan, toiminnanharjoittajan tai -jarjestdjan on
annettava pyydettdessa kunnan ymparistonsuojeluviranomaiselle valvontaa varten
tarpeelliset tiedot ympariston pilaantumisen vaaraa aiheuttavasta toiminnasta seka
toimenpiteistd, laitteista ja suunnitelmista, joiden tarkoituksena on ehkaista ja torjua
ympariston pilaantumista.

LIITE: Kaupunkiympéristdlautakunta 05.09.2023 / 6 §



24 § Seuraamukset ymparistonsuojelumaaraysten rikkomisesta tai laiminlyonnista

Nadiden maardysten rikkomisen tai laiminlydnnin pakkokeinoista ja seuraamuksista
saadetdaan ymparistonsuojelulain 18 luvussa.

Ympariston turmelemisesta saadetdan rikoslain 48 luvun 1-4 §:ssa ja ymparistonsuojelulain
rikkomisesta ymparistonsuojelulain 225 §:ssa.

25 § Madraysten voimaantulo

Ymparistonsuojelumaaraykset tulevat voimaan 1.10.2023. Nailla maarayksilla kumotaan
Vantaan kaupunginvaltuuston 28.1.2013 § 38 hyvaksymat ymparistonsuojelumaaraykset.
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1 Yleiset maaraykset
1 § Ymparistonsuojelumaardysten antaminen ja valvonta

Ympadristonsuojelulain (527/2014) 22 §:n mukaan kunnalle kuuluvista ymparisténsuojelulain
mukaisista lupa- ja valvontatehtavista seka ilmoitusmenettelyista huolehtii kuntien
ymparistonsuojelun hallinnosta annetun lain (64/1986) mukainen kunnan
ympadristénsuojeluviranomainen, kunnan maaraama toimielin.

Ymparistonsuojelulain 22 §:n mukaan kunnan ymparistonsuojeluviranomainen voi siirtda
sille ymparistonsuojelulaissa tarkoitettua toimivaltaa, lukuun ottamatta hallintopakon
kayttamista, viranhaltijalle, siten kuin kuntien ymparistonsuojelun hallinnosta annetussa
laissa saddetaan.

Vantaan kaupungin hallintosaannén mukaan ymparistonsuojeluviranomaisena toimii
kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto. Hallintosdaanndssa lupajaostolle on annettu
oikeus siirtaa toimivaltaansa alaiselleen viranhaltijalle, jollei laissa erikseen ole toisin
saadetty.

2 § Tavoite

Ymparisténsuojelumaardysten yleinen tavoite on ympariston pilaantumisen ehkdiseminen
seka pilaantumisesta aiheutuvien haittojen poistaminen ja vahentdaminen kunnan paikalliset
olosuhteet huomioon ottaen. Niilla tdsmennetdan YSL:n ja sen nojalla annettujen
saannosten tulkintaa. Tiivis, kaupunkimainen rakenne edellyttaa yhtaalta hairididen
valttamista ja estamista, toisaalta hairididen sietovelvollisuutta.

3 § Soveltaminen ja suhde muihin maarayksiin

Ympadristonsuojelumaaradykset ovat padosin voimassa koko kaupungin alueella. Herkilla
alueilla, kuten ranta- ja pohjavesialueilla edellytetdan parempia ymparistonsuojelutoimia
kuin muilla alueilla. Maaraykset eivat voi koskea sellaisia toimintoja, jotka
ymparisténsuojelulain 202 §:n 2 ja 3 momentin mukaan on jatetty soveltamisalan
ulkopuolelle.

Ymparistda koskevia sdannoksia on myds muissa kuntatason sdaanndksissa, ja niitd voidaan
soveltaa rinnan ympadristonsuojelumaaraysten kanssa. Tavoitteena tulee kuitenkin olla
parempi ympadristonsuojelun taso. Mikali laki- tai asetustasolla tulee voimaan naita
ymparisténsuojelumadarayksia ankarampia saannoksia, noudatetaan niita eika
ympadristonsuojelumaarayksia.
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4 § Maaritelmat ja paikalliset olosuhteet

Pohjavesialueiden maarittamisesta ja luokituksesta sadadetdan vesienhoidon ja merenhoidon
jarjestamisesta annetun lain (1299/2004) 2 a luvussa. Uudenmaan elinkeino- likkenne- ja
ymparistokeskus maarittda Vantaan pohjavesialueiden luokat ja aluerajaukset.
Pohjavesialueet ovat nahtavissa esimerkiksi Vantaan karttapalvelussa. Mikali rajaukset
muuttuvat, paivittyvat alueet vastaavasti karttapalveluun.

Pohjavesialueita koskevia maarayksia sovelletaan lisdksi Paijanne-tunnelin sisemman
suojavyohykkeen alueella, joka ulottuu 200 metria tunnelin keskilinjan molemmin puolin.
Paijanne-tunneli on tarkea paakaupunkiseudun vedenhankinnan kannalta ja se on
oikeuskdytannossa rinnastettu 1-luokan pohjavesialueeksi.

Ranta-alueella tarkoitetaan vesiensuojelun kannalta tarkeita alueita. Ranta-alueita
maariteltdessa on otettu huomioon valtakunnalliset vesiensuojelun tavoitteet ja
Uudenmaan vesiensuojelun toimenpideohjelma.

2 Jatevedet
5 § Talousjateveden puhdistusvaatimukset pilaantumiselle herkilla alueilla

Ympadristonsuojelulain 16 luvussa ja valtioneuvoston asetuksessa talousjatevesien
kasittelysta viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla (ns. hajajatevesiasetus VNA 157/2017)
saadetaan talousjatevesien kasittelysta ja johtamisesta sekd puhdistusvaatimuksista.
Ymparistonsuojelulain 156 ¢ §:n mukaan ymparistonsuojelumaarayksissa voidaan antaa
perustason puhdistusvaatimusta ankarampia vaatimuksia, jos ne ovat valttamattomia
paikallisten ymparistdéolosuhteiden vuoksi. Pohjavesialueet ja ranta-alueet seka Paijanne-
tunnelin suojavyohyke ovat Vantaalla pilaantumiselle herkkia alueita, joten niilld on tarpeen
vaatia perustason puhdistusvaatimusta parempaa tasoa niiden pilaantumisen vaaran
ehkaisemiseksi. Ymparistonsuojelulain 17 §:ssd on saadetty pohjaveden pilaamiskielto.
Pintavesien osalta tarkoituksena on vahentaa ravinnekuormitusta vesienhoitosuunnitelman
tavoitteiden mukaisesti tai estaa veden laadun huononeminen. Maarays tarkoittaa
kaytannossa esimerkiksi sitd, ettd ns. mustien jatevesien maasuodattamoihin on
asennettava tehostettu fosforinpoisto.

6 § Talousjateveden johtaminen pilaantumiselle herkilla alueilla

Ympadristonsuojelulain 17 §:ssa saddetdaan pohjaveden pilaamiskiellosta. Jo pilaantumisen
vaaraa aiheuttava toiminta on pilaantumiskiellon vastaista. Pohjavesialueet ja ranta-alueet
seka Paijanne-tunnelin suojavyohyke ovat pilaantumiselle herkkid, joten nailla alueilla on
perusteltua kieltda talousjatevesien (sekd kdymaldjateveden etta ns. harmaan jateveden)
imeyttdaminen maaperaan puhdistumaan ennen sen kulkeutumista pohjaveteen tai ranta-
alueelle.

Kiinteiston talousjatevesien johtamiseksi ja kasittelemiseksi tarkoitettujen laitteiden ja
rakenteiden, kuten maasuodattamon pohjarakenteen ja talousjatevesiviemareiden, on
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oltava tiiviita. Jatevesijarjestelman tiiveydella estetdaan pohjaveden ja vesistdn pilaantumista
ja sen vaaraa.

3 Vesiensuojelu
7 § Hevosten ja ponien ulkotarhat seka ratsastuskentat
Ymparistonsuojelulain (527/2014) 17 §:n mukaan pohjaveden pilaaminen on kielletty.

Erdiden maa- ja puutarhataloudesta perdisin olevien pdastdjen rajoittamisesta annetun
valtioneuvoston asetuksen (1250/2014) 4 §:n mukaan lannan ja pakkaamattomien
orgaanisten lannoitevalmisteiden varastointitilaa, tuotantoelainten jaloittelualueita ja
ulkotarhojen ruokinta- ja juottopaikkoja ei saa sijoittaa: 1) pohjavesialueelle, ellei
maaperaselvitysten perusteella osoiteta, etta tallaiselle alueelle sijoittaminen ei aiheuta
pohjavesien pilaantumista tai sen vaaraa; 2) tulvanalaiselle alueelle; 3) alle 50 metrin
etaisyydelle vesistosta, talousvesikdytossa olevasta kaivosta tai lahteestd; 4) alle 25 metrin
etdisyydelle valtaojasta tai vesilain 1 luvun 3 §:n 1 momentin 6 kohdan mukaisesta norosta.

Ulkotarhat ovat pinta-alaltaan pienia ja niissa jaloitellaan ymparivuotisesti. Lahes aina
ulkotarhat ovat kasvipeitteettomia. Nama seikat lisdavat ravinteiden huuhtoutumisen
vaaraa ja siten vesien pilaantumista. Viettavalla rinteelld valunta- ja tulva-alueella veden
nouseminen ulkotarha-alueille aiheuttaa mm. suuremman ravinteiden ja kiintoaineksen
huuhtomisriskin. Vastaavia haittoja aiheutuu myos ratsastuskentista.

Ulkotarhojen osalta maaraykset on rajattu koskemaan ainoastaan hevosia ja poneja, koska
Vantaalla ei ole merkittdvdassa maarin muita tuotantoeldimia. Lisaksi nautakarjan
jaloittelualueista on omat tarkat ohjeensa muualla (MMM-RMO C4, liite 12 MMM:n
asetukseen 100/2001).

8 § Lannan luovutus

Erdiden maa- ja puutarhataloudesta perdisin olevien pdastdjen rajoittamisesta annetun
valtioneuvoston asetuksen (1250/2014) 5 §:n 2 momentin mukaan, jos tilalla kertyy
varastoitavaa kuivalantaa enintdan 25 m* vuodessa tai jos tilalla varastoidaan kerrallaan
enintdan 25 m?3 kuivalantaa, voidaan lanta varastoida lantalan sijaan tiiviilla siirtolavalla tai
muulla vastaavalla alustalla, joka on katoksessa tai joka katetaan peitteella.

Asetuksen 5 §:n 3 momentin mukaan my®ds tilalla, joka ottaa vastaan ja varastoi lantaa, tulee
olla lantala, joka mitoitetaan vuosittain vastaanotettavan maaran mukaan. Lantalaa ei
kuitenkaan edellytetd, jos lanta sadilytetaan pellolla levitysta odottamassa jaljempana 10 §:n
4 momentissa saddetylla tavalla.

Lannan luovutuksesta on edellytetty tehtdvdksi sopimus tai vastaavasti esitettdva
valvontaviranomaiselle tosite lannan luovutuksesta. Kirjallisella sopimuksella voidaan
valvoa, ettd lannan luovutus eteenpdin on jatkuvaa ja vastaanottajalla on lupa ottaa vastaan
lantaa.
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9 § Lumen vastaanottopaikat

Lumen ldjittamisesta voi aiheutua roskaantumista. Jatelain 72 §:ssa on saadetty
roskaamiskielto ja 73 §:ssa roskaajan siivoamisvelvollisuudesta. Lisaksi sulamisvesista,
kuorma-autoliikenteesta ja lumien kaatamisesta voi aiheutua lahiymparistoon haittoja.
Lumen vastaanottopaikkaa ei tule perustaa pohjavesi- tai ranta-alueelle, koska lumen
joukossa voi olla pohjaveden tai pintaveden pilaantumisen vaaraa aiheuttavia aineita, vaikka
lumen haitta-ainepitoisuudet eivat yleensa ole korkeita. Ymparistonsuojelulain 17 §:ssa on
saadetty pohjaveden pilaamiskielto. Ymparistonsuojelulain 140 §:n mukaan kaikessa
toiminnassa on tavoiteltava sellaista pintavesien laatua, jossa vesiymparistolle vaarallisista
ja haitallisista aineista ei aiheudu terveyshaittaa tai merkittavaa muuta
ymparisténsuojelulain 5 §:n 1 momentin 2 kohdassa tarkoitettua seurausta tai sen vaaraa.

10 § Ajoneuvojen, koneiden ja muiden vastaavien laitteiden pesu

Ajoneuvojen, koneiden ja muiden vastaavien laitteiden pesusta syntyy jatevesia, joista
saattaa aiheutua ympariston pilaantumista tai sen vaaraa taikka haittaa naapureille.
Pesutoiminta on tarpeen kieltaa, jollei sita voida suorittaa niin, ettd ympariston
pilaantuminen ehkaistadn ennakolta tai rajoitetaan mahdollisimman vahaiseksi
ymparisténsuojelulain 7 §:ssd sadadetyn mukaisesti. Ymparistonsuojelulain 155 §:n mukaan
viemariverkoston ulkopuolella jatevedet on johdettava ja kasiteltava siten, ettei niista
aiheudu ympariston pilaantumisen vaaraa.

Jatevesiviemadriverkoston toiminnan kannalta on tarpeen, ettad jatevedet esikasitellaan
ennen viemariin johtamista 6ljyn- ja hiekanerotuskaivoissa. Poikkeuksena ovat sellaiset
jatevedet, jotka syntyvat pestdessa autoja satunnaisesti (esimerkiksi kerran kesadssa) pelkalla
vedella tai miedoilla pesuaineilla seka siten, ettd jatevedet ovat imeytettavissa tai
johdettavissa pois haitattomasti. Kun pesutoimenpide suoritetaan talla tavalla, vesi sisaltaa
yleensa vain vahaisia maaria epapuhtauksia eikad toiminnasta muutoinkaan ole odotettavissa
merkittavia haittoja naapurille tai ymparistolle.

Yleiset katu- ja tiealueet sekd muut yleiset alueet on yleensa hulevesiviemaradity niin, etta
viemarit purkavat vedet |ahiymparisto6n puhdistamattomina. Nailla alueilla ajoneuvojen,
koneiden ja muiden vastaavien laitteiden pesu ja huolto on siten syyta kieltda pinta- ja
pohjavesien pilaantumisen ehkadisemiseksi ja esim. puisto- ja virkistysalueiden yleisen
viihtyisyyden ja virkistyskayttoon soveltumisen vahentymisen estamiseksi. Maaradys koskee
myo0s sellaista satunnaista pesua, joka maardayksen 1 momentissa on rajattu pesukiellon
ulkopuolelle.

4 Melu

11 § Toiminnot, joihin ei sovelleta ymparistonsuojelulain 118 §:n meluilmoitusmenettelya
Ymparistonsuojelulain 118 § 2 mom. mukaan kunnan ymparistonsuojelumaarayksissa
voidaan madaritelld ne toiminnot, joista ei tarvitse tehda meluilmoitusta. Ndin voidaan

helpottaa tiettyjen lyhytaikaisten tai tarpeellisten toimintojen jarjestamista. Maardyksessa
tarkoitetuista toiminnoista ei ole tarpeen tehda meluilmoitusta, koska maarayksessa

LIITE: Kaupunkiympéristdlautakunta 05.09.2023 / 6 §



edellytetyt aikarajoitteet ja meluntorjuntatoimenpiteet huomioiden ei toiminnoista katsota
aiheutuvan merkittavaa meluhaittaa.

Meluntorjuntatoimina voidaan lain esitdiden (HE 84/1999 vp) mukaan edellyttaa esimerkiksi
toiminta-ajan tehokasta tiedoksi saattamista haitasta mahdollisesti karsiville. Koska
yksipaivaiset ulkoilmakonsertit ja muut vastaavat tapahtumat on maarayksessa rajattu
ilmoitusvelvollisuuden ulkopuolelle ja koska ndissa usein kdytetaan danentoistolaitteita, on
meluntorjuntatoimena katsottu tarpeelliseksi antaa maardays myos danentoistolaitteiden
suuntaamisesta.

12 § Erityisen hairitseva melu huolto- ja rakennustdissa yoaikaan

Vantaalla asutuksen, tyopaikkojen ja palvelujen yhdyskuntarakenne on tiivist, ja
meluherkkien kohteiden ldaheisyyteen sijoittuu tyypillisesti my&s ulkomelua aiheuttavaa
toimintaa seka rakentamista. Ndin ollen huolto- ja rakennustdiden sekd muiden
melutyypiltadn vastaavanlaisten toimintojen meluhaittojen torjuminen etenkin ydaikaan on
tallaisissa tilanteissa tarpeen melun stressia lisdavan luonteen vuoksi ja asukkaiden riittavan
unensaannin turvaamiseksi. Maarayksella siten rajoitetaan ihmisten liiallista altistumista
haitalliselle melulle etenkin ydaikoina, mutta myds yleisena lepopdivana eli
sunnuntaiaamuisin. Jatteiden kuormaamisen, teiden auki pitdmisen ja liukkauden torjunnan
sekd muiden vastaavien yhteiskunnan toiminnan kannalta valttdmattémien toimien
rajaaminen maardyksen ulkopuolelle on kuitenkin tarpeen yleisen turvallisuuden,
omaisuudensuojan ja elinkeinojen harjoittamisen vuoksi.

13 § Adnentoistolaitteiden kayttd

Vantaalla asutuksen, tyopaikkojen ja palvelujen yhdyskuntarakenne on tiivist3, ja
meluherkkien kohteiden ldaheisyyteen sijoittuu tyypillisesti myds ulkomelua aiheuttavaa liike-
ja ravintolatoimintaa. Maarayksella rajoitetaan esimerkiksi kesaaikaan ulos sijoitettavien
terassien danentoistolaitteiden kayttdd. Aidnentoistolaitteiden kdyton rajoittaminen
yOaikaan herkkien kohteiden laheisyydessa seka laitteiden asianmukaista suuntaamista ja
saatamista koskeva vaatimus on tarpeen ihmisten riittavan levon ja herkkien kohteiden
toiminnan turvaamisen vuoksi.

5 Ilmansuojelu

14 § Kulkuvaylien ja pihojen seka ym. alueiden kunnossa- ja puhtaanapitoty6t

Katupdly sisadltaa hiekkaa, nastarenkaiden ja hiekoitushiekan asfaltista hiomaa kiviainesta,
nastoista ja renkaista irronnutta metallia ja kumia, pakokaasuista kadulle laskeutuneita
myrkyllisia yhdisteitd, kuten polyaromaattisia hiilivetyja (PAH). Katupély on vaarallista

varsinkin herkille vaestoryhmille.

Puhdistettavan alueen kostuttamista koskevalla maarayksella pyritdaan vahentamaan
koneellisen katuhiekan poistamisen aiheuttamaa ilmanlaadun heikkenemista.
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Pélyntorjunta on tarkeaa hyvan ilmanlaadun turvaamiseksi etenkin kaupunki- ja taajama-
alueilla. Maarays on tarpeen, jotta voidaan rajoittaa paastdja ilmaan etenkin kevaisin, jolloin
ilmanlaatu on usein huono katualueiden voimakkaan polyamisen vuoksi.

Hiekoitushiekan poistaminen puhallusilmalla, kuten lehtipuhaltimilla tai vastaavilla kielletty,
koska maran hiekan poistaminen puhallusilmalla on tehotonta ja kuivan hiekan
puhaltamisesta aiheutuu merkittavat maarat katupdlya.

15 § Polttaminen ja savuhaittojen ehkaisy

Puhtaan palamisen paadstot ovat murto-osa huonosti toteutetun puunpolton paastoista.
Kiinteistokohtaisissa lammityskattiloissa ja muissa tulipesissa tapahtuva pienpoltto voi olla
merkittava paikallista ilmanlaatua heikentadva tekija. Savuhaittojen ehkaisyn kannalta on
olennaista, ettad [ammityslaitteistot toimivat kunnolla ja ettd ne on esimerkiksi nuohottu
saannollisesti.

Savu saattaa myos kulkeutua ilmanvaihdon mukana ulkoilmasta rakennusten sisdilmaan.
Erityisesti pienelld vesivaraajalla varustetut, 6ljyn ja puun vuorokaytt6on rakennetut ns.
kaksoispesakattilat ovat aiheuttaneet paljon savuhaittavalituksia.

Joissain tapauksissa asian riittavan selvittdmisen vuoksi on tarkeaa, ettd viranomainen saa
tarvittaessa asiantuntijan laatiman arvion lammityslaitteiston kunnosta.
Ymparistonsuojelulain 202 §:n 3 mom. kohdan 6 mukaan ymparistonsuojelumaaraykset
voivat koskea valvontaa varten tarpeellisten tietojen antamista. Ymparistonsuojelulain 6
§:ssd on puolestaan saddetty selvilldolovelvollisuus. My6s kiinteistonomistajan tulee olla
selvilla toimintansa ymparistovaikutuksista ja haitallisten vaikutusten
vahentamismahdollisuuksista.

Paakaupunkiseudun ja Kirkkonummen yleiset jatehuoltomaaraykset kieltavat jatteiden
polton (JHM 17 §), joten jatteiden polttoa ei ole tarvetta erikseen kieltad
ymparistonsuojelumaarayksilla.

16 § Rakennus-, korjaus-, kunnossapito ja purkutyot

Maarakennus, talonrakennus, purkutyot ja tydmaaliikenne saattavat aiheuttaa huomattavaa
paikallista polyhaittaa. Suurten kohteiden purkutdiden pdlyhaitat ovat verrattavissa
kivenmurskauksen aiheuttamiin haittoihin. Maarayksessa annetaan rakennus- ja purkutdista
vastaaville velvoite kdyttda mahdollisimman tehokkaita kastelukeinoja poélyhaittojen
ehkaisemiseksi. Tarkedna pidetaan, etta ns. hairiintyvien kohteiden, asuntojen, paivakotien,
koulujen, sairaaloiden ja vanhainkotien lahella kiinnitetdan riittavasti huomiota pdlyn
torjuntaan.

Ymparistonsuojelulain 7 § velvoittaa toiminnanharjoittajan on jarjestamaan toimintansa
niin, etta ympariston pilaantuminen voidaan ehkaista ennakolta. Jos pilaantumista ei voida
kokonaan ehkaista, se on rajoitettava mahdollisimman vahaiseksi. Maarayksen tavoitteena
on estaa ilmanlaadun huononeminen tydmaiden laheisyydessa.
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17 § Tilapainen maanrakennustoimintaan tai rakentamiseen liittyva louhinta

Maarays koskee sellaista louhintatoimintaa, josta ei ole tarpeen tehda
ymparisténsuojelulain 118 §:ssa tarkoitettua meluilmoitusta ja joka ei ole
ymparistonsuojelulain tai maa-aineslain mukaan luvanvaraista toimintaa. Maardys on
tarpeen louhinnasta aiheutuvan polyhaitan ehkaisemiseksi, silla lyhytkestoisestakin
louhinnasta voi aiheutua paikallisesti merkittdavaa polyhaittaa naapurustolle ja ymparistélle.
Vantaalla rakentaminen usein sijoittuu jo olemassa olevien asuinalueiden lahelle.

Ymparistonsuojelulain 7 § velvoittaa toiminnanharjoittajan on jarjestamaan toimintansa
niin, etta ympariston pilaantuminen voidaan ehkaista ennakolta. Jos pilaantumista ei voida
kokonaan ehkaista, se on rajoitettava mahdollisimman vahaiseksi.

6 Jatteet

18 § Erdiden jatteiden hyddyntaminen maarakentamisessa

Maarayksella saadellaan hyodyntamista, joka tulkitaan pienimuotoiseksi eli ei
ammattimaiseksi tai laitosmaiseksi, eika se siksi edellyta ymparistdlupaa tai ns. MARA-
asetuksen (843/2017) mukaista ilmoitusta. Lisaksi tulee noudattaa jatelain (646/2011) ja
ymparistonsuojelulain (527/2014) vaatimuksia. Maarayksessa eriteltyja edellytyksia
noudattamalla hyddyntamisesta ei ennakkoon arvioiden aiheudu ympariston pilaantumisen
vaaraa.

lImoituksen perusteella viranomaisen on mahdollista arvioida jatteen hyotykayton
soveltuvuus kohteeseen. Tarvittaessa viranomainen voi antaa tarkentavia ohjeita, mikali
hyédyntamispaikkaan tai hyodynnettaviin jatteisiin liittyy erityisominaisuuksia, joiden
johdosta ympariston pilaantumisen vaaran estdaminen vaatii erityistoimenpiteita. Jatteiden
yleisten sijoittamisedellytysten tayttyessdakin ymparistonsuojeluviranomaiselle on annettava
valvontaa varten mahdollisuus kieltda tai antaa maarayksia jatteen sijoittamisesta
maaperaan, mikali sijoittamisesta voidaan epaillad aiheutuvan ympariston pilaantumisen
vaaraa. Taman vuoksi sijoittamisesta tulee ilmoittaa etukateen Vantaan
ymparistokeskukseen.

Kaytettdavan jatteen tulee raekoon ja muiden ominaisuuksien puolesta olla
maarakentamiseen teknisesti sopivaa. Betoniterasta sisadltavan betonijatteen sijoittamista
maaperaan ei voida hyvaksya, koska raudoista voi olla haittaa alueen myéhemmialle
kaytolle, eikd betoniterdsta voida pitda teknisesti maarakennuskayttéon soveltuvana
materiaalina.

Vedenhankinnan kannalta tarkeilla pohjavesialueilla jatteiden hyédyntaminen
maarakentamisessa on kielletty pohjaveden pilaantumisvaaran vuoksi.

Ymparistonsuojelulain 17 §:ssd on saadetty pohjaveden pilaamiskielto.

Jatteen peittdamiselld ja paallystamiselld estetdan jatteen leviamien ymparistdon ja sille
altistuminen.
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Maanomistaja vastaa viimekadessa maahan sijoitetuista jatteista, minka vuoksi
maanomistajan hyvaksyntaa jatteiden sijoittamiselle on perusteltua vaatia. Velvoite
kiinteiston uudelle haltijalle annettavasta jatteen hyddyntamista koskevasta ilmoituksesta
perustuu ymparisténsuojelulain 139 §:3an.

7 Kemikaalit
19 § Vaarallisten kemikaalien ja nestemaisten vaarallisten jatteiden varastointi ja kasittely

Ymparist6-, kemikaali- ja kemikaaliturvallisuuslainsaadantoé velvoittaa olemaan selvilla
toiminnan ymparistoriskeista ja niiden hallinnasta, toimimaan riittavalla huolellisuudella
ymparistéhaittojen ehkdisemiseksi ja varautumaan ennalta onnettomuuksien ja muiden
poikkeuksellisten tilanteiden estamiseksi. Vaarallisten kemikaalien ja nestemaisten
vaarallisten jatteiden varastointi ja kasittely maarayksella pyritdan ehkdisemaan
varastoinnista ja kasittelysta aiheutuvia padstoéja ja haitallisia vaikutuksia. Maarays ei
kuitenkaan koske vaarallisten kemikaalien vahaista varastointia kotitaloudessa.

Kemikaalilain 19 &:n 2 momentin mukaan toiminnassa, jossa kdytetaan kemikaaleja, on
periaatteena, etta terveys- ja ympadristohaittojen ehkaisemiseksi noudatetaan riittavaa
huolellisuutta ja varovaisuutta kemikaalin maara ja vaarallisuus huomioon ottaen.
Ymparistonsuojelulain 6:n mukaan toiminnanharjoittajan on oltava selvilla toimintansa
ymparistovaikutuksista, ymparistoriskeista ja niiden hallinnasta seka haitallisten vaikutusten
vahentamismahdollisuuksista. Ymparistonsuojelulain 7 §:n 1 momentin mukaan
toiminnanharjoittajan on jarjestettava toimintansa niin, etta ympariston pilaantuminen
voidaan ehkaista ennakolta.

Jatelain (646/2011) 12 §:ssa on jatteen haltijalle saadetty selvilldolovelvollisuus. Jatelain 13 §
velvoittaa ehkdisemadn jatteestd ja jatehuollosta aiheutuvaa vaaraa ja haittaa. Vaarallisen
jatteen pakkauksista ja merkinndista saadetaan jatelain 16 §:ssa. Tarkemmin velvoitteista ja
niiden perusteista on sdadetty jateasetuksessa (978/2021). Kemikaalien
pakkausmerkinnoista saadetaan CLP-asetuksessa (Euroopan parlamentin ja neuvoston
kemikaalien luokitusta, merkintdja ja pakkaamista koskeva asetus 1272/2008).

Ymparistonsuojelulain 16 §:ssd ja 17:ssa saadetaan maaperan ja pohjaveden
pilaamiskiellosta. Varastoitaessa pohjavesialueella nestemaisia vaarallisia kemikaaleja tai
vaarallisia nestemaisia jatteita on vuotoriski aina olemassa, taman vuoksi on perusteltua
vaatia kaksoissuojausta.

Kemikaalisdilididen pitaa tayttda kemikaaliturvallisuuslain ja sen nojalla annettujen
saadosten seka sailiostandardien vaatimukset. Kemikaaliturvallisuusasetuksen (856/2012)
vuotojen hallintaa koskevissa pykalissa ei oteta kantaa vuotojen hallintaan erityisesti
pohjavesialueilla. Asetuksen perustelumuistiossa kuitenkin vaaditaan pohjavesialueilla
normaalia tehokkaampaa ja luotettavampaa vuotojen hallintaa, tarkoittaen kdytannossa
kahden erillisen pidatysrakenteen kayttoa.
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Kunnan ymparisténsuojeluviranomainen suorittaa valvontaa ymparistonsuojelulain ja
kemikaalilain 11 §:n nojalla. Kemikaaliturvallisuuslakia ja sen nojalla annettuja asetuksia
valvoo kunnan pelastusviranomainen ja turvallisuus- ja kemikaalivirasto (TUKES).

20 § Oljy- ja polttoainesailididen ja muiden kemikaalisailididen maaraaikaistarkastukset

Kauppa ja teollisuusministerion paatos (344/1983) maanalaisten 6ljysailididen
maaraaikaistarkastuksista siihen myohemmin tehtyine muutoksineen koskee ainoastaan
tarkeilla pohjavesialueilla sijaitsevia poltto- ja dieseldljysailidita. Talla maarayksella
laajennetaan tarkastaminen koskemaan kaikkia luonnollisen maanpinnantason alapuolella
olevia saili6ita, riippumatta siitd, onko ne sijoitettu kellariin, bunkkeriin tai erilliseen tilaan.
Huonokuntoiset 6ljy- ja polttoainesailiot voivat rikkoutuessaan ja vuotaessaan aiheuttaa
ymparisténsuojelulaissa kiellettyd maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Valtakunnallisen, mm. 6ljyséilididen ja suoja-altaiden ja rakenteiden kuntoa kartoittaneen
VTT:n Cisteri -selvityksen raportin mukaan moni 6ljysailididen suoja-altaista oli korjauksen
tarpeessa, bunkkereita ja muita suoja-altaita oli puutteellisesti toteutettu. Raportin
suositusten mukaan myos séilididen suoja-altaat ja putkistot tulee saattaa tarkastusten
piiriin.

Maaraaikaistarkastuksilla sailididen kunnon heikkeneminen voidaan havaita ajoissa ja
pienentda toiminnasta aiheutuvaa pilaantumisen riskia. Kiinteistonomistaja voidaan katsoa
toiminnanharjoittajaksi ja YSL 6 §:n mukaisesti tdman on oltava selvilla toimintansa
ymparistévaikutuksista, ymparistoriskeista ja niiden hallinnasta seka haitallisten vaikutusten
vahentamismahdollisuuksista.

21 § Kaytosta poistetun sailion kasittely

Maanalaisella 6ljysailiolla tarkoitetaan sailiota, joka sijaitsee maan alla joko bunkkerissa tai
suoraan kosketuksissa maahan, ei kuitenkaan niita sailioita, jotka on hyvaksytty maankaytto-
ja rakennuslain mukaisessa lupamenettelyssa ja joita koskee maankaytto- ja rakennuslain
166 §:n mukainen kunnossapitovelvoite.

Maanalaisten kaytostapoistettujen oOljysailididen poistaminen maaperasta on perusteltua,
koska kdytosta poistettu sailio luokitellaan jatteeksi ja jatteen hyddyntamisperiaatteen
mukaan jate on ensisijaisesti hyddynnettdavana materiaalina tms. Poiston yhteydessa tulevat
ilmi my0s sailiosta tai sen kdytosta aiheutuneet mahdolliset piilevat maaperan
pilaantumistapaukset. Ymparistdsuojelulain 16 §:n maaperan pilaamiskiellon nojalla jatetta
ei saa jattda maaperaan siten, ettad seurauksena on vaaran tai haitan aiheutuminen
terveydelle tai ymparistolle.

Poikkeus maastapoistovelvoitteesta voidaan myontaa, mikali sdilion maaperaan jattamisesta
ei aiheudu maaperan pilaantumisen riskia ja sailion poistaminen on kiinteistén omistajalle
taloudellisesti kohtuutonta tai sdilion poistaminen vaarantaisi rakenteita (Tall6in
huomioitavaksi tulee mm. maaperan kantavuuden muutokset sokkelin laheisyydessa,
rakennustavasta johtuvat rakennusten heikkoudet, vesijohtojen ja jatevesiviemareiden
mahdollinen vaurioituminen, mahdollisen sailidlle johtavan kulkureitin puuttuminen).
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Vastuu sailiosta siirtyy kiinteiston uudelle omistajalle, joten hdnelle on annettava siita tieto
maarayksen mukaisesti.

8 Muut maaraykset
22 § Poikkeaminen ympadristonsuojelumadarayksista

Maarayksista poikkeaminen on perustellusta, erityisesta syysta mahdollista, jos maaraysten
noudattaminen johtaa kohtuuttomaan tilanteeseen. Poikkeamista ei voida hyvaksya, jos siita
aiheutuu ympariston pilaantumista tai sen vaaraa.

23 § Velvollisuus antaa valvontaa varten tarpeellisia tietoja

Maardys annetaan ymparistonsuojelulain 202 §:n 3 momentin kohdan 6 perusteella.
Valvontaviranomaisella on oikeus saada saaddsten ja maadradysten valvontaa ja tehtdvien
hoitamista varten tarpeelliset tiedot.

24 § Seuraamukset ympadristonsuojelumaaraysten rikkomisesta tai laiminlyonnista

Pykaldssa kerrotaan seuraamukset maardysten vastaisesta menettelysta.
Valvontaviranomainen voi velvoittaa maarayksia rikkovaa tai laiminlyévaa noudattamaan
maarayksid. Maarayksia rikkova tai laiminlyova voi joutua myos rikosoikeudelliseen
vastuuseen.

25 § Maaraysten voimaantulo

Paatds ymparistonsuojelumaadraysten hyvaksymisesta annetaan tiedoksi siten kuin
kunnalliset ilmoitukset kunnassa julkaistaan. Paatéksen katsotaan tulleen tiedoksi seitseman
paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on laitettu nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon.
Paatoksesta voi valittaa kuntalain mukaisella kunnallisvalituksella. Valtion
valvontaviranomaisella on oikeus hakea muutosta kunnan ymparistonsuojelumaarayksia
koskevaan paatokseen. Aiemmat maaraykset kumotaan uusien maardysten voimaan
tullessa.
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Ympadristonsuojelumaardysehdotus, lausunnot ja muistutukset ja vastine

Lausunnot
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, 24.3.2023

Lausunnossa korostetaan paikallisiin olosuhteisiin perustuvien ymparistonsuojelumaardaysten merkitysta ympariston pilaantumisen
ehkdisemisessa. Maardysten laatimisessa on tarpeen kiinnittdd huomiota maaraysten selkeyteen ja valvottavuuteen. Ne eivat voi olla
ristiriidassa ymparistonsuojelulain eivatka sen perusteella annettujen sadadosten kanssa. Maardysten sisallén on hyva olla alueellisesti mm.
naapurikuntien kanssa kohtuullisen yhtenainen, ellei paikallisten olosuhteiden merkitys ole kunnalle erityinen ja edellytd sen vuoksi
kuntakohtaista huomioon ottamista maarayksilla.

ELY-keskuksen nakemyksen mukaan puhdistettujakaan jatevesia ei pitdisi imeyttdd maaperdaan pohjavesialueella tai Pdijanne-tunnelin
suojavyohykkeelld. Lumen vastaanottopaikkoja koskevassa pykalassa kielto tulisi kohdistaa seka 1- etta 2-luokan pohjavesialueeseen (tai ei
kumpaankaan), silla pohjavesialueet ovat geologisilta ominaisuuksiltaan vedenhankinnan kannalta saman arvoisia.

Yoaikainen melu on aina erityisen hairitsevaa ja toimintoja tulisi tehda ainoastaan meluilmoituksella. ELY-keskus pitaakin liian sallivana 11 §:ssa
ehdotettua rakennus-, purku-, kunnossapito-, korjaus- tai puhdistustydn tekemista ilman meluilmoitusta kahtena yona. Lisaksi ydaikaisen tyon
tulisi aina olla erityisen perusteltua ja syyna voi olla liikenteelle tms. merkittavalle toiminnalle aiheutuvan héairion minimointi. ELY-keskuksen
antamilla YSL 118 §:n mukaisilla melupaatoksilla on sallittu meluavan tydon tekeminen ydaikana kahtena perakkadisena yona, jos niitda ennen on
kuusi hiljaista yota ja niiden jalkeen on kuusi hiljaista yota. Ehdotuksen mukaisesta maarayksesta voi syntya tulkinta, ettd meluilmoituksella
useamman kuin kahden perakkaisen yon melua aiheuttavat tyot olisivat mahdollisia.

Ehdotuksen 11 § ja 12 § vaikuttavat ristiriitaisilta koskien y6aikaisen melun sallimista. 11 §:n mukaan rakennus-, purku-, kunnossapito-, korjaus-
tai puhdistustyota, jossa kaytetdan tilapaisesti erityisen hairitsevaa melua aiheuttavia laitteita, saa tehda enintdan kahtena yona klo 22-07
valisend aikana ilman YSL 118 §:n mukaista meluilmoitusta. Lisdaksi maaraysehdotuksessa edellytetdaan, etta haitankarsijoita tiedotetaan
asianmukaisesti. Ehdotuksen 12 §:n mukaan taas huolto-, rakennus- ja muissa vastaavissa tdissa erityisen hairitsevdaa melua aiheuttavien
koneiden ja laitteiden kaytto ja erityista melua aiheuttavat toiminnat on kielletty ulkona asuin- ja majoitushuoneistojen seka hoitolaitosten
laheisyydessa yoaikaan klo 22—-07 sekd sunnuntaisin ja yleisina juhlapaivinad ennen klo 10 ja klo 22 jalkeen.
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Jatteiden hyotykayttoa koskevassa 18 §:ssa hyodyntamisen kasitetta ei tule kunnan ymparistonsuojelumaarayksissa sitoa jatteen maaraan, vaan
toiminnan luonne tulisi maarittaa muiden kriteerien avulla. Pienimuotoisuuden voisi esimerkiksi siirtda ehdotuksessa mainittuihin edellytyksiin
maarittelemalla, ettd maarakentamisessa voidaan kadyttaa vahaisia maaria puhtaita mineraalisia ja muita jate-eria (mm. betoni- ja tiilimurske,
asfalttirouhe) korvaamaan luonnonaineksia silloin, kun jatteen hydédyntaminen ei ole ammatti- tai laitosmaista.

Vastine

Maarayksissa on pyritty ottamaan huomioon Vantaan paikalliset olosuhteet, ja erityisia maarayksia on kohdennettu pilaantumiselle herkille
alueille. Maarayksia on tdsmennetty ja selkeytetty nykyisiin verrattuna. Ymparistooikeudelliselle sadntelylle tyypillisia joustavia normeja on
kuitenkin joihinkin pykaliin jouduttu jattamaan. Sisaltéa on vield lausuntokierroksen perusteella yhtenaistetty naapurikuntien kanssa.

6 §:n ensimmaisen momentin tarkoituksena on estdd mustien ja harmaiden jatevesien puhdistaminen maaperassa herkilla alueilla ns.
maahanimeytysjarjestelmassa. Kuitenkin siis (tiukemman puhdistustason mukaisesti) puhdistetut jatevesijarjestelman purkuvedet on
mahdollista imeyttdd maaperdan herkilla alueilla. Tama saattaa olla tarpeen sellaisissa kohteissa, joissa ei esimerkiksi ole mahdollisuutta purkaa
puhdistettuja jatevesia kunnolliseen avo-ojaan. Vantaan voimassa olevissa ymparistonsuojelumaarayksissa on kielletty puhdistettujenkin
jatevesien imeyttaminen pohjavesialueilla. Tasta on kuitenkin paatetty uudistettavissa maaradyksissa luopua siksi, koska sellaisille kiinteistdille,
jotka sijaitsevat kaukana pohjavesialueen ulkorajasta, on voinut syntya kohtuuttomia tilanteita siita, etta puhdistetut jatevedet pitdisi johtaa
tiiviissa viemarissa pohjavesialueen ulkopuolelle mahdollisesti hyvin pitkidkin matkoja. Myoskaan kaikkien jatevesien johtaminen umpisailioon
vaihtoehtona pohjavesialueen ulkopuolelle johtamiselle ei ole yleensa kovinkaan tarkoituksenmukaista. Pykélia 5 ja 6 valmisteltaessa on pidetty
lahtokohtana sitd, etta jatevesien asianmukaista kasittelya seka pinta- ja pohjavesien hyvaa suojelutasoa voidaan edistaa riittavalla tavalla
silloin, kun jatevesien puhdistaminen maahanimeytykselld on kielletty kokonaan ja kun tiukemman puhdistustason vaatimuksiin yltavassa ja
tiiviiksi rakennetussa jatevesijarjestelmassa puhdistetut jatevedet puretaan maaperaan tai avo-ojaan.

9 § on korjattu lausunnossa esitetyn mukaisesti. Lumenvastaanottopaikan sijoittaminen on kielletty pohjavesialueille, joilla maaritelman (4 §)
mukaan tarkoitetaan yhdyskunnan vedenhankinnan kannalta tarkeita tai vedenhankintaan soveltuvia pohjavesialueita.

Meluilmoitusvelvollisuuden ulkopuolelle jadvien yotéiden maara on laskettu yhteen yohon ELY-keskuksen lausunnon mukaisesti. Meluilmoitusta

kasiteltaessa perattdisten yotdiden maara ratkaistaan tapauskohtaista harkintaa kayttaen. Maaraan vaikuttaa muun muassa toimintojen
melutaso, asutuksen laheisyys seka toiden valttamattomyys.

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 05.09.2023 / 6 §



Pykalat 11 ja 12 koskevat eri asioita. 11 §:ssa listataan toiminnot, jotka ovat meluilmoitusvelvollisia (mm. rakentamisen yhteydessa tehtava
louhinta, rikotus, paalutus), mutta jotka pykalalla mainituin ehdoin voidaan rajata meluilmoitusmenettelyn ulkopuolelle. 12 § koskee kokonaan
meluilmoitusvelvollisuuden ulkopuolelle jaavia huolto- ja rakennustoita. 12 § voi koskea myds ei-tilapdisia toitd, kuten metallipajan toimintaa
ulkotiloissa.

Jatteiden hyddyntamista koskevan pykalan osalta todetaan, ettd valtioneuvoston asetus eraiden jatteiden hyodyntamisestda maarakentamisessa
soveltamisohje (versio 2.7.2019) tukee ELY-keskuksen ndkemysta pienimuotoisuuden maaritelmasta, joten pykalaa muutetaan ELY-keskuksen
ehdotuksen mukaisesti.

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, 13.3.2023

Pelastusviranomaisen ndkemyksen mukaan vaarallisten kemikaalien kasittelyyn ja varastointiin on kiinnitetty huomiota riittdvalla tasolla.
Pelastusviranomainen pitdaa hyvand, ettd maarayksissa ja perusteluissa on mainittu kaksoissuojausvaatimuksesta silloin kun vaarallisten
kemikaalien kasittelya ja varastointia tapahtuu pohjavesialueella.

Vastine
Pelastusviranomaisen lausuntoon ei vastattavaa.

Vantaanjoen ja Helsingin seudun vesiensuojeluyhdistys ry, 17.3.2023

Yhdistys kohdistaa lausuntonsa ymparistonsuojelumaaraysluonnoksen luvun 2 Jétevedet pykalissa 5 § Talousjéteveden puhdistusvaatimukset
pilaantumiselle herkilld alueilla ja 6 § Jdteveden johtaminen viemdriverkoston ulkopuolisella herkdlléd alueella esitettyihin maarayksiin. Muiden
ymparisténsuojelumaaradysluonnoksen lukujen ja pykalien osalta yhdistyksella ei ole lausuttavaa.

Ranta- ja pohjavesialueiden seka Paijanne-tunnelin suojavyohykkeen lisdksi pilaantumiselle herkkina alueina tulee pitada myds tiiviisti asuttuja
haja-asutusalueita, joiden kiinteistot ovat oman talousveden hankinnan seka jateveden kasittelyn varassa. Nailla pilaantumiselle herkilla
alueilla tulisi uusien rakennettavien asuinrakennusten osalta maarayksissa edellyttdaa pesu- ja kdymalavesien erillisviemarodintia ja -kasittelya. Jo
olemassa olevien asuinrakennusten osalta, mahdollisessa jateveden kasittelyjarjestelman kunnostus- tai uusimistilanteessa, tulisi ensisijaisena
kasittelyjarjestelmana olla pesu- ja kdymalavesien erillisviemarointi ja -kasittely. Edellytykset erillisviemardintiin ja -kasittelyyn tulisi naissa
tilanteissa edellyttaa kiinteistolla selvitettavan. Ymparistonsuojelullisesti herkilld alueilla kiymaldavedet tulisi aina johtaa umpisailioon
kunnallisille jatevedenpuhdistamoille kuljetettaviksi ja kadsiteltaviksi. Millaan kiinteistokohtaisella jateveden kasittelyjarjestelmalla ei
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kaytdannossa voida taata riittdvaa puhdistustehoa, jotta naista jatevesista ei koituisi suurta potentiaalista vaaraa lahiymparistén pohja- ja
pintavesille seka esteettisia ja hajuhaittoja naapurustoon.

Pykala 6 § on vaikeasti tulkittavissa ja sen voi kasittda monella tapaa. Jatevesien imeyttamistd, mikali ne sisaltavat myos kaymalavesia, ei tulisi
missddn tapauksessa sallia ymparistonsuojelullisesti herkilla ranta-alueilla eika taajaan rakennetuilla alueillakaan.

Uudistettaviin ymparistonsuojelumaarayksiin tulee edelleen sisallyttdaa suositukset vahimmaissuojaetaisyyksiksi talousjatevesien
kasittelylaitteistojen purkupaikkojen ja hevosten ulkotarhojen etaisyyksille vesistoihin ja talousvesikaivoihin.

Vastine

Vantaalla tiiviisti rakennetut alueet on p&daosin jo asemakaavoitettu ja viemaroity. Haja-asutusalueiden tiiviisti rakennetut alueet (taajama-
alueet) viemaroéidaan paaosin lahitulevaisuudessa, ja niistd yleensa tehddaan myos vesihuoltolaissa (119/2001) tarkoitettuja toiminta-alueita.
Haja-asutusalueiden tiiviisti rakennetuilla alueilla siis yleensa on joka tapauksessa liityttava jatevesiviemariin. Nain ollen tiiviisti rakennettuja
alueita ei Vantaalla ole tarpeen ottaa mukaan ymparistonsuojelumaarayksien pilaantumiselle herkkien alueiden maaritelmaan.

Voimassa olevissa ymparistonsuojelumaaradyksissa on suositeltu, etta uudiskohteissa viemarointi jarjestettaisiin siten, etta erillisviemarointi olisi
mahdollista. Lisdksi nykyisissa maaradyksissa on annettu suositukset jatevesijarjestelman vahimmaissuojaetaisyyksista herkkiin kohteisiin.
Kuntien ymparistonsuojelumaarayksiin ei kuitenkaan lahtokohtaisesti tulisi sisallyttaa suosituksia ollenkaan, vaan ainoastaan velvoittavia
maarayksid. Tama on valvonnallisesti selkeinta ja tarkoituksenmukaisinta. Ndin ollen Vantaan uusista ymparistonsuojelumaardyksista on vanhat
suositukset jatetty kokonaan pois, mikali suositusta ei ole katsottu tarpeen asettaa velvoittavaksi. Viranomaisen antamassa jatevesineuvonnassa
jatkossakin suositellaan erillisviemaréinnin rakentamista uudiskohteisiin kuten tahankin asti. Lisaksi riittavat vahimmaissuojaetaisyydet herkkiin
kohteisiin arvioidaan tapauskohtaisesti rakennusvalvontaviranomaiselle annettavien lausuntojen yhteydessa.

Pykaldaan 5 on otettu mukaan lausunnossa esitetyn mukaisesti myds ranta-alueet. Nain ollen 5 §:ssa asetettavat tiukemmat
puhdistustasovaatimukset koskevat pohjavesialueiden ja Paijannetunnelin suojavyohykkeen ohella nyt my6s ranta-alueita.

Myds pykaldan 6 on otettu mukaan lausunnon mukaisesti ranta-alueet. Pykalan ensimmaisessd momentissa tarkoitetaan kieltaa
puhdistamattomien eika puhdistettujen jatevesien imeyttaminen maaperaan. Momentin tarkoituksena on estdaa mustien ja harmaiden
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jatevesien puhdistaminen maaperassa herkilld alueilla ns. maahanimeytysjarjestelmassa. Kuitenkin siis (tiukemman puhdistustason mukaisesti)
puhdistetut jatevesijarjestelman purkuvedet on mahdollista imeyttdaa maaperaan herkilla alueilla. Tama saattaa olla tarpeen sellaisissa
kohteissa, joissa ei esimerkiksi ole mahdollisuutta purkaa puhdistettuja jatevesia kunnolliseen avo-ojaan.

Pykalan toisen momentin mukaan kiinteiston talousjatevesien johtamiseksi ja kasittelemiseksi tarkoitettujen laitteiden ja rakenteiden, kuten
maasuodattamon pohjarakenteen ja talousjatevesiviemareiden, on oltava tiiviitd. Tama on todettu myos kyseisen pykalan perusteluissa.
Maarayksessa ei siten edellyteta kaikkien jatevesien johtamista umpisailioon.

Vantaan voimassa olevissa ymparistonsuojelumaarayksissa on kielletty puhdistettujenkin jatevesien imeyttaminen pohjavesialueilla. Tasta on
kuitenkin paatetty uudistettavissa maarayksissa luopua siksi, koska sellaisille kiinteistoille, jotka sijaitsevat kaukana pohjavesialueen ulkorajasta,
on voinut syntya kohtuuttomia tilanteita siitd, ettd puhdistetut jatevedet pitdisi johtaa tiiviissa viemarissa pohjavesialueen ulkopuolelle
mahdollisesti hyvin pitkidkin matkoja. Myoskaan kaikkien jatevesien johtaminen umpisailioon vaihtoehtona pohjavesialueen ulkopuolelle
johtamiselle ei ole yleensa kovinkaan tarkoituksenmukaista.

Pykalia 5 ja 6 valmisteltaessa on pidetty lahtokohtana sitd, etta jatevesien asianmukaista kasittelya seka pinta- ja pohjavesien hyvaa
suojelutasoa voidaan edistaa riittavalla tavalla silloin, kun jatevesien puhdistaminen maahanimeytyksella on kielletty kokonaan ja kun
tiukemman puhdistustason vaatimuksiin yltavassa ja tiiviiksi rakennetussa jatevesijarjestelmassa puhdistetut jatevedet puretaan maaperaan tai
avo-ojaan.

Pykalaan 7 lisatdaan uusien ulkotarhojen ja ratsastuskenttien sijaintia koskevat vahimmaissuojaetaisyydet talousvesikaivoon, vesistdon ja
valtaojaan.

Keski-Uudenmaan ymparistélautakunta, 14.3.2023
Ehdotettujen maardysten 6 §:ssa saddetaan jateveden johtamisesta viemariverkoston ulkopuolisella herkalla alueella. Keski- Uudenmaan
ympadristélautakunnan nakemyksen mukaan pohjavesialueen ja Paijanne- tunnelin suojavyohykkeen lisaksi myds ranta- alueet ovat

pilaantumiselle herkkia alueita, ja puhdistamattomien kdymalajatevesien imeyttaminen maaperaan tulisi siten kieltdd myos ranta- alueilla.
Pilaantumisen ehkaisemiseksi olisi syyta kieltdd myos puhdistettujen jatevesien imeyttdminen maaperaan pilaantumiselle herkilla alueilla.
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Maaraysten 10 §, joka koskee ajoneuvojen, koneiden ja muiden vastaavien laitteiden pesua, on ristiriitainen. Siinad ei ole huomioitu
pilaantumiselle herkkia alueita. Keski- Uudenmaan ymparistélautakunnan nakemyksen mukaan autojen pesu pilaantumiselle herkilla alueilla,
pohjavesi- ja ranta- alueilla, tulisi olla sallittua ainoastaan tahan tarkoitukseen rakennetulla pesupaikalla, josta pesuvedet johdetaan hiekan- ja
oljynerotuskaivon kautta asianmukaiseen jatevesijarjestelmaan tai vesihuoltolaitoksen jatevesiviemariin.

Maaraysten 11 §:ssd saadetdan toiminnoista, joihin ei sovelleta ymparistonsuojelulain 118 §:n meluilmoitusmenettelya. Pykalan mukaan
rikotus sallitaan jo klo 7 eteenpdin. Valtioneuvoston asetuksen kivenlouhimojen, muun kivenlouhinnan ja kivenmurskaamojen
ymparistonsuojelusta (800/2010) mukaan, rikotusta ja rajaytyksia saa tehda klo 8- 18. Ymparistonsuojeluméaaraykset tulisi olla linjassa
valtioneuvoston asetuksen kanssa ja rikotus tulisi sallia vasta klo 8 eteenpain, vaikka kyseessa ei ole ymparistéluvan varainen louhimo tai
murskaamo.

Maaraysten 19 §:ssa viimeisessa kappaleessa kehotetaan soittamaan hatdkeskukseen 6ljyjen, vaarallisten kemikaalien ja vaarallisten jatteiden
kasittelyssa ja varastoinnissa tapahtuneesta onnettomuudesta. Keski- Uudenmaan ymparistokeskuksen nakemyksen mukaan pykalaa tulisi
tdsmentaa siten, etta hatakeskukseen tulee ilmoittaa vain, jos onnettomuudesta aiheutuu tai uhkaa aiheutua vaaraa ymparistolle tai
terveydelle.

Maaraysten 20 §:n mukaan maanalaisiksi sdilidiksi luetaan kaikki ymparoéivan luonnollisen maanpinnantason alapuolelle sijoitetut sailiot,
poislukien kaksoisvaippasailiot tai suoja- altaassa olevat sailiot, jos niissa on halyttava vuodonilmaisujarjestelma. Jaa epaselvaksi mita sailiota 21
§:ssd tarkoitetaan maanalaisilla 6ljysailidilla ja siten koskeeko 6ljysailion poistamisvelvollisuus myds rakennuksen kellarissa olevia 6ljysailioita.

Vastine

Pykaldaan 6 on otettu mukaan lausunnossa esitetyn mukaisesti myds ranta-alueet. Pykadlan ensimmaisen momentin tarkoituksena on estaa
mustien ja harmaiden jatevesien puhdistaminen maaperassa herkilla alueilla ns. maahanimeytys-jarjestelmassa. Kuitenkin siis (tiukemman
puhdistustason mukaisesti) puhdistetut jatevesijarjestelman purkuvedet on mahdollista imeyttdaa maaperaan herkilld alueilla. Tama saattaa olla
tarpeen sellaisissa kohteissa, joissa ei esimerkiksi ole mahdollisuutta purkaa puhdistettuja jatevesia kunnolliseen avo-ojaan.

Vantaan voimassa olevissa ymparistonsuojelumaarayksissa on kielletty puhdistettujenkin jatevesien imeyttaminen pohjavesialueilla. Tasta on
kuitenkin paatetty uudistettavissa maarayksissa luopua, koska sellaisille kiinteistoille, jotka sijaitsevat kaukana pohjavesialueen ulkorajasta, on
voinut syntya kohtuuttomia tilanteita siita, ettd puhdistetut jatevedet pitaisi johtaa tiiviissa viemarissa pohjavesialueen ulkopuolelle
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mahdollisesti hyvin pitkidkin matkoja. Myoskaan kaikkien jatevesien johtaminen umpisailioon vaihtoehtona pohjavesialueen ulkopuolelle
johtamiselle ei ole yleensa kovinkaan tarkoituksenmukaista.

Pykalia 5 ja 6 valmisteltaessa on pidetty lahtokohtana sita, etta jatevesien asianmukaista kasittelya seka pinta- ja pohjavesien hyvaa
suojelutasoa voidaan edistaa riittavalla tavalla silloin, kun jatevesien puhdistaminen maahanimeytyksella on kielletty kokonaan ja kun
tiukemman puhdistustason vaatimuksiin yltavassa ja tiiviiksi rakennetussa jatevesijarjestelmassa puhdistetut jatevedet puretaan maaperaan tai
avo-ojaan.

Pykaldssa 10 ei ole rajattu mitdaan yksittdisia alueita sen soveltamisalan ulkopuolelle. Ndin ollen se koskee aivan kaikkia alueita Vantaalla, myds
pilaantumiselle herkkia alueita, joihin lausunnossa viitataan. Autojen pesu ilman varsinaista pesupaikkaa on sallittu vain satunnaisesti ja pelkalla
vedelld tai miedoilla pesuaineilla. Perusteluihin on tarkennettu, etta satunnaisella pesulla tarkoitetaan esimerkiksi vain kerran kesassa
tapahtuvaa auton pesua.

Lausunnossa on 11 §:n osalta viitattu valtioneuvoston asetukseen 800/2010. Mainitun asetuksen 1 §:n mukaan asetusta sovelletaan
kivenlouhimon, muun kivenlouhinnan ja kivenmurskaamon ymparistonsuojelun vahimmaisvaatimuksista silloin, kun toimintaan on oltava
ymparistolupa, eli pitkdaikaiseen toimintaan. Asetusta ei sovelleta ymparistonsuojelumaaraysten nojalla valvottavaan toimintaan.

Oljyjen, vaarallisten kemikaalien ja vaarallisten jatteiden kisittelyssa ja varastointia koskevassa 19 §:ss3 on sadadetty ilmoittamaan
onnettomuudesta valittdmasti hatakeskukseen. Onnettomuus itsessadn tarkoittaa sitd, etta kemikaalia padsee hallitsemattomasti ymparistoon.
Tavallinen kansalainen ei pysty arvioimaan onko tilanteessa terveys- tai ymparistovaara. Taman arvioinnin tekee pelastusviranomaisen
tilannekeskus. Ympariston ja ihmisten terveyden kannalta on parempi, etta kaikki vaaralliseksi luokiteltujen aineiden ja jatteiden
onnettomuudet ilmoitetaan matalalla kynnyksella.

Pykalan 20 perusteluiden mukaisesti maanalaisella 6ljysailiélla tarkoitetaan sailiéta, joka sijaitsee maan alla joko bunkkerissa tai suoraan
kosketuksissa maahan, ei kuitenkaan niita sailioita, jotka on hyvaksytty maankaytto- ja rakennuslain mukaisessa lupamenettelyssa ja joita
koskee maankaytto- ja rakennuslain 166 §:n mukainen kunnossapitovelvoite. Mikali sailio sijaitsee esimerkiksi kellaritiloissa, sen katsotaan
sijaitsevan rakennuksen sisalla eika maan alla, vaikkakin se voi sijaita maan pintaa alempana. Oleellista on, onko sailio peitetty maalla.
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Espoon ympadristo- ja rakennusvalvontakeskuksen ymparistonsuojelun palvelualue, 21.3.2023

Meluilmoitusta koskevassa 11 §:ssa piikkaus-sanaa esitetdan lausunnossa tarkennettavaksi esim. Helsingin ymparistonsuojelumaardysten
tapaan ‘tyokoneen puomiin kiinnitettavilla laitteilla’, koska sita voidaan tehda myos kasikayttoisilla koneilla, joiden kaytdsta meluilmoitusta
tuskin halutaan.

Meluilmoitusvelvollisuuden aikarajat tulisi olla suhteellisen yhtendiset pk-seudulla. Muutosehdotuksen my6ta rajat poikkeaisivat vield aiempaa
enemman toistaan. Helsingissd rajana on 25 paivaa ja Espoossa 25 padivaa louhinnassa ja 10 padivaa iskuvasaroinnissa seka lydontipaalutuksessa.
Espoossa rajoja muutettaisiin seuraavan kerran todennakdisesti ennemminkin Helsingin nykyisten maaraysten suuntaan tai lyontipaalutuksen ja
iskuvasaroinnin aikarajaa nostettaisiin 15 paivaan.

Ainentoistolaitteen sadtdminen siten, ettd sen kiyttd hiiritsee mahdollisimman vahan tarkoittaa kdytannossa sitd, ettd d4ni saadetidan
kokonaan pois. Lausunnossa ehdotetaan sen sijaan puhuttavan kohtuuttomasta hairiosta.

Ympadristonsuojelumaardysten 18 §:3a on esitetty muutettavaksi siten, ettd vasta tuhannen tonnin tai sitd suuremman jatemaaran
hyddyntaminen olisi ammattimaista tai laitosmaista hyddyntamista, jolle tarvitaan ymparistélupa tai sen korvaava rekisterdinti
ymparisténsuojelun tietojarjestelmaan (VNA 843/2017, ns. MARA-asetus). Liian suurten jatemaéarien hydodyntaminen
ymparistonsuojelumaardysten nojalla voi vaikeuttaa ymparistdhaittojen ehkaisya, koska MARA-asetusta ja siina saddettyja raja-arvoja ei
maaradvana sovelleta ymparistonsuojelumaaraysten mukaiseen hydodyntamiseen. Ongelmalliseksi voi enenevassa maarin tulla sen arvioiminen,
sisdltadako materiaali ymparistolle tai terveydelle haitallisia aineita seka aiheuttaako jate muutakaan haittaa tai vaaraa ymparistolle. Haitta-
aineiden osalta merkityksellisia ovat niiden pitoisuudet tai veteen liukoisuudet. Ehdotuksessa on hyvaa se, etta jatesijoituksen etdisyydesta
talousvesikaivoon on maaratty. Jatetta sisaltavan rakennekerroksen etdisyydesta pohjaveden enimmaiskorkeuteen ei kuitenkaan ole maaratty.
Riittava vajovesikerros pidattamaan haitta-aineita voi olla tarpeen, jotta etdisyys talousvesikaivoon on riittava.

Ammattimaisen tai laitosmaisen jatteen kasittelyn arvioinnin kdytannot olisi padkaupunkiseudulla hyva olla mahdollisimman yhtenevat, ellei
alueiden ominaispiirteista muuta johdu. Espoon kaupungin ymparistonsuojelumaaraysten ja MARA-asetuksen mukaisen hyédyntamisen rajaksi
on Espoon ymparistévalvonnan ja Uudenmaan ELY-keskuksen vililla sovittu jatemaara 500 tonnia. Espoon ymparistovalvonnassa katsotaan
MARA-asetuksessa selostettujen jatteiden hydodyntaminen ammattimaiseksi tai laitosmaiseksi padasiassa silloin, kun jatemaara ylittaa 500
tonnia. Kdytantoa ei ole syytd muuttaa.
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Vastine

Piikkaus-sanaa on tarkennettu siten, kuin lausunnossa on ehdotettu. Louhinta- ja muun vastaavan tyon enimmaiskestoksi on muutettu 25
pdivaa, jotta aikarajat olisivat paakaupunkiseudulla yhtenevaisemmat.

Pykaldssa 13 viitataan pilaantumisen rajoittamiseen “mahdollisimman vahaiseksi” siksi, jotta muotoilu olisi yhdenmukainen
ympiristdnsuojelulain 7 §:n termien kanssa. Adnentoistolaitteiden sddtdminen siten, ettd niiden kiyttd hiiritsee mahdollisimman vihan, voi
tarkoittaa myo0s sita, ettd danentoistolaitteita on saddettava pienemmalle. Lausunnossa ehdotettu “kohtuuton hairi6” on tulkinnanvarainen
muotoilu siind, missa on myds danentoistolaitteiden sdataminen siten, etta niiden kayttd hairitsee “mahdollisimman vahan”. Lausunnossa
ehdotettu muutos ei siis toisi mainittavaa lisdarvoa maaraykseen.

Valtioneuvoston asetuksen 843/2017 (MARA-asetus) soveltamisohje (versio 2.7.2019) tukee lausunnossa esitettya nakemysta siita, etta
“pienimuotoisuutta” ei kunnan ymparisténsuojelumaarayksissa tule sitoa jatteen maaraan, vaan jatteen hyddyntamista maarakentamisessa saa
tehda ymparistonsuojelumaaraysten perusteella, mikali se on ei-ammatti- tai laitosmaista. Nain ollen tuhannen tonnin ylaraja poistetaan
maarayksestd. Hyddyntamismaara olisi maksimissaan edelleen sama kuin paakaupunkiseudulla on vakiintunut. Jatteiden pienimuotoisen
hyodyntamisen edellytyksena on, ettd materiaali ei sisélla ympdristolle tai terveydelle haitallisia aineita eikd aiheuta muutakaan haittaa tai
vaaraa ymparistolle. Kdytannossa haitattomuus on lahes poikkeuksetta todettu MARA-asetuksen 4 §:n 1. momentin kohdan 2) ja liitteen 2
mukaisilla analyysituloksilla, jotka on toimitettu ilmoituksen mukana.

[td3-Uudenmaan poliisilaitos, 23.3.2023

IUPOLN ndakemyksen mukaan ehdotus on tarkoituksenmukainen ja hyva. Ita-Uudenmaan poliisilla ei ole muuta lausuttavaa asiassa.
Vastine

Ita-Uudenmaan poliisilaitoksen lausuntoon ei vastattavaa.

Helsingin seudun ymparistopalvelut HSY 27.3.2023

HSY on ilmoittanut, ettei silld ole lausuttavaa asiasta.
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Mielipiteet
Viherkummun omakotiyhdistys ry, 19.3.2023

Mielipiteen jattajan kasityksen mukaan ehdotus kaventaa ranta-alueen maaritelmaa 200 metrista 100 metriin vesistdon rantaviivasta maalle
pdin. Hyvaksyttyna muutos tarkoittaisi kaiken muun toiminnan, kuten esim. kaavoituksen ja rakentamisen sallimisen huomattavasti [lahempana
"suojeltavia" vesistoja.

Vastine

Ranta-alueen maaritelma koskee ainoastaan asioita, joista on annettu maarayksia ymparistonsuojelumaarayksissa. Muutos ei tarkoita, sita etta
sallittaisiin kaavoitus ja rakentaminen |ahemmas vesist6ja Ymparistonsuojelumaarayksissa esitetaan ranta-alueeksi samaa maaritelmaa kuin on
nykyisessa haja-alueiden jatevesilainsdaadanndssa eli 100 m. Aikaisemmin ranta-aluetta ei ollut maaritelty lainsadadannossa, ja tuolloin nykyisiin
(vuonna 2013 voimaan tulleisiin) ymparistonsuojelumaarayksiin tuli maaritella ranta-alue kunnittain.

Ranta-alueen maaritelma on tullut hajajatevesilainsaadantdon sitda uudistettaessa 2017. Tuolloin lainsaadantéon tuli velvoite uudistaa
pohjavesialueella ja korkeintaan 100 m:n etdisyydella vesistdsta olevien jatevesijarjestelmien puhdistusteho nykyvaatimusten mukaisiksi
31.10.2019 mennessa. Ympdristonsuojelumaardyksien ranta-alue esitetdaan nyt muutettavaksi, ettd maaritelma olisi yhtenava laissa olevan
kanssa. Se selkeyttdisi ranta-alueen kasitetta kuntalaiselle, kun laissa ja ymparistonsuojelumaarayksissa ei olisi kahta erilaista metrimaaraa.
Tama olisi myds valvonnan kannalta selkeampi. Kaytanndssa tama vaikuttaa ranta-alueilla olemassa oleviin jatevesijarjestelmiin, siten etta ne oli
oltava uudistettu 31.10.2019 mennessa.

Yksityishenkilo A
Mielipide koskee puun pienpolton haittoja. Maaradyksiin on mielipiteessa myds seuraavanlainen muutosehdotus.

Vantaan ympdristénsuojelumddrdysten mukaan puunpolttaminen on kielletty, jos se aiheuttaa kohtuutonta haittaa naapurustolle ja
Idhiympdiristélle seuraavissa tilanteissa:
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1. savu kulkeutuu suoraan Iéhellé olevaan naapurustoon

2. puunpolttaminen ybaikaan on kielletty

3. puunpolttaminen on kielletty tyynelld sddlld, jos poltosta aiheutuva savu leijuu asutuksessa taaja-asutusalueella

4. kaikenlainen haittojen liséiéiminen téllaisessa tilanteessa on kielletty

5. uunin, takan tai saunan puulla Iimmittdmisestd on aina ilmoitettava naapurille, jos on oletettavissa, etté savu tulee haittamaan naapuruston
normaalia toimintaa kodeissa, pihoilla tai yleisillé alueilla

Muutosehdotusta perustellaan puun pienpolton terveyshaitoilla. Polttamisesta aiheutuva haitta on kohtuuton, mikali puunpolton takia ei voi
viettaa aikaa pihalla tai joutuu lahtemaan evakkoon omasta kodistaan ilmanvaihdon tuotua savut sisdan. Ongelma on mielipiteen jattdjan
mukaan pahin vanhoilla ja tiiviisti rakennetuilla pientaloalueilla, jotka eivat kuulu kaukolampdverkkoon. Haja-asutusalueilla ongelma ei ole yhta
suuri, silla savut ehtivat laimentua ennen kuin kulkeutuvat naapurustoon.

Vastine

Lahtokohtaisesti puhtaan ja kuivan puun polttaminen asianmukaisessa tulisijassa on sallittua kaikkialla Suomessa. Kun asutaan melko tiiviisti,
kunkin velvollisuus on sietdaa naapuruston kohtuullista ja asianmukaista puun pienpolttoa. Kaikkeen haitankarsijan havaitsemaan savuun
viranomaisen ei siten ole mahdollista puuttua. Maarayksen mukaisesti kohtuutonta haittaa ei tule aiheuttaa. Mikali kohtuutonta haittaa
ilmenee ja se voidaan osoittaa, voi viranomainen rajoittaa puunpolttoa tai maarata tekemaan rakenteellisia muutoksia savuhaittojen
vahentamiseksi. Haitankarsija voi tehda viranomaiselle kirjallisen vireillepanon. Vireillepanoon tulee liittda savupéivakirja, jossa on vahintaan
kuukauden ajan pidetty kirjaa savuhaitasta (paivays, kesto, haitan voimakkuus, haitan ilmeneminen sisalld/ulkona). Tehokkain tapa savusta
aiheutuvan haitan ehkadisyyn on keskustelu suoraan naapurin kanssa. Vaikka viranomainen ei voi edellyttdaa esimerkiksi, ettd puunpoltosta tulee
aina tehda ilmoitus naapurustoon, voivat naapurit keskendan sopia hyvia kdytantdja haittojen pienentdamiseksi.

Yksityishenkilo B

Huolta aiheuttaa yleisiin maarayksiin sisaltyva ranta-alueen maaritelma, jossa ranta-alue kaventuisi 200 metrin sijaan 100 metriin. Muutos
mahdollistaisi mielipiteen jattdjan nakemyksen mukaan rakentamisen lahemmaksi vesistoa tassa tapauksessa lahemmaksi Vantaanjokea.
Kapealla 100 m ranta-alueella on valittdmia vaikutuksia vesistoon, rantaluontoon, maisemaan, kasvillisuuteen, eliéstoon ja asukkaiden
mahdollisuuteen nauttia luonnon monimuotoisuudesta ja luonnonmukaisuudesta. Vantaanjoen ranta-alue tulee sailyttdaa 200 metrissa.
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Vastine

Ranta-alueen maaritelma koskee ainoastaan asioita, joista on annettu maarayksia ymparistonsuojelumaarayksissa. Muutos ei tarkoita, sitad etta
sallittaisiin kaavoitus ja rakentaminen [ahemmas vesistoja.
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Kysely ymparistonsuojelumaarayksista OsallistuvaVantaa.fi-sivulla
Kysymykset

Kysely oli avoinna 20.2.-24.3.2023 ja sen kautta tuli 20 palautetta.

Tiedattekd, mitd ymparistonsuojelumadraykset ovat?

Vastanneista 11 tiesi, mitd maardykset ovat, 2 ei tiennyt.

Mitka kohdat ovat tuttuja tai mihin olette itse tormadnneet?

Vastaajat mainitsivat mm. melun, savuhaitat, lumenkasauksen ja jatevedet.

Mika lahiympadristdssanne on hyvaa?

Kysymyksiin vastasi yhdeksan, joista lahes kaikissa mainittiin metsat tai muu luonto. Asuinalueen
viihtyisyytta tai rauhallisuutta korostettiin muutamissa vastauksissa.

Mitka ovat mielestanne herkkia tai sellaisia alueita, jotka tulisi erityisesti huomioida?

Herkkina alueina nousivat esille Vantaanjoen rannat seka pientaloalueet ilmanlaatundkokulmasta.
Mainintoja saivat myds mm. valtakunnallisesti merkittava viljelymaisema, Natura-2000 alue,
pohjavesialue, siirtolapuutarha ja viljelypalstat.

Toivottu muutos ymparistonsuojelumaarayksiin

Puun pienpolton rajoitukset, ranta-alueen maaritelma 200 metriin, louhintaa koskevan maarayksen
sailyttdminen nykyiselldan, ddnentoistolaitteiden kielto klo 20 jalkeen, hairitsevaa rakennustoimintaa
vain klo 18 saakka eika viikonloppuisin lainkaan.

Pitaisikd ympadristonsuojelumaarayksiin lisata jotakin ehdotuksen lisdksi?

Nelja vastaajaa toivoi lisayksia.

Muu lisdys ymparistonsuojelumaarayksiin

Painepesurin kaytosta ohjeistus tiheasti asutuilla alueilla, puun pienpolton kielto tai rajoitus,
tulisijojen uudistamisvelvollisuus

Miten toivoisitte ymparistonsuojelumaardyksien voimaantulosta tiedotettavan

Eniten kannatusta tiedotuskanavista saivat lehdet ja kotiin jaettava tiedote. Myds kaupungin
verkkosivujen ja sosiaalisen median kanavien kautta tiedottamista toivottiin.
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78 Asemakaava ja asemakaavamuutos 233200, 23 Kivist6 / Kiviston tapahtuma-areena / SP

VD/7365/10.02.04.00/2019
TLA/AKH/OLA/P-PK/VIK

Kiviston tapahtuma-areenan asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella mahdollistetaan
monitoimiareena ja hotelli seka ravintola- liike-, urheilu- ja toimistotilaa. Hankkeella on
toteutuessaan valtakunnallista merkitysta niin kansainvalisten jalkapallo-otteluiden jarjestamisessa
kuin erilaisten kulttuuritilaisuuksien kuten konserttien jarjestamisessa. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi
tapahtuma-areenan asemakaavan ja asemakaavan muutosehdotuksen kokouksessaan 19.12.2022
(§19). ELY-keskus piti asemakaavan selvityksia riittamattomina ja teki asemakaavasta valituksen
Helsingin hallinto-oikeudelle. Valituksen aiheina olivat liikennejarjestelyt ja niiden vaikutukset valtion
yllapitamien teiden ruuhkautumiseen. Kaupunginvaltuusto kumosi tekemansa paatoksen
asemakaavan hyvaksymisestd hallintolain mukaisen asiavirheen nojalla riittamattémien
liikenneselvitysten vuoksi ja palautti kaavan uudelleen valmisteluun liikenneselvitysten
tdaydentamiseksi (KV 27.2.2023 § 7). Asemakaavan palautuessa valmisteluun on liikenteen
lisdselvityksia tehty yhteistydssa ELY-keskuksen ja Arena 3.3 -hankkeen kanssa. Lisdksi kaavan
mahdollistama hanke on sittemmin pienentynyt, mikd on huomioitu kaavaratkaisussa tdydennetyn
lilkenneselvityksen lisdksi.

Asemakaava koskee osaa korttelista 23192 seka katualueita kaupunginosassa 23, Kivisto.

Asemakaavanmuutos koskee osaa korttelista 23192 muutettavassa asemakaavassa Kiviston
kaupunkikeskus 1 (230800) kaupunginosassa 23, Kivisto.

Alue sijaitsee Kiviston keskustassa Keharadan eteldpuolella, Kiviston aseman valittomassa ldheisyydessa
ja on kooltaan noin 4 hehtaaria.

Hakija
Vantaan kaupunki

Maanomistus
Kaava-alueen maanomistaja on Vantaan kaupunki.

Valmistelu
Kaava on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa merkitty
kaupunkikeskustan alueeksi C. Alue varataan toimisto-, liike- ja palvelutiloille, asunnoille seka keskusta-
alueelle soveltuville tyopaikkatoiminnoille.

Alue sijaitsee lentomelun vyéhykkeellad L2, jolle ei saa sijoittaa uusia asuinalueita eikd melulle herkkia
toimintoja.

Asemakaava

Kiviston tapahtuma-areenan asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella mahdollistetaan Arena 3.3 -
hanke: monitoimiareena ja hotelli seka ravintola-, liike-, urheilu-, ja toimistotilaa. Hanke sijoittuu
asemakaavassa keskustatoimintojen korttelialueeksi (C) ja lisdksi asemakaavalla varataan tilaa
katualueeksi osoitetulle alueelle. Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen sallima rakennusoikeus
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on yhteensa 56 400 k-m?2. Monitoimiareenan ja ravintolaosan maanpaallinen kerrosala 43 400 k-m? ja
hotellin 13 000 k-m?.

Monitoimiareena sijoittuu Kiviston aseman ldheisyyteen, keharadan eteldpuolelle, Vantaankoskentien

ja Hdmeenlinnanvaylan valiselle alueelle. Kaupunki on antanut hankkeelle suunnitteluvarauksen
kesdkuussa 2019. Suunnittelun edetessa on todettu, ettd hankkeen toiminnallisuus edellyttda enemman
tilaa, mista johtuen suunnitteluvarausaluetta on laajennettu ja varausta jatkettu 16.8.2023.
Monitoimiareenassa jarjestetaan erikokoisia urheilu- ja kulttuuritapahtumia. Urheilutapahtumien
kapasiteetti on noin 17 000 katsomopaikkaa ja konserttitapahtumassa kokonaiskatsomon kapasiteetti on
noin 21 000 asiakaspaikkaa. Arviolta kerran kuukaudessa jarjestettavat suuremmat tapahtumat vaativat
poikkeusjarjestelyita liikkenteeseen ja liikkkumiseen. Tapahtumista on laadittu alustavat liikenteelliset
toimivuustarkastelut.

Suurtapahtumien asiakasvirtojen oletetaan pdaosin saapuvan junalla Kiviston asemalle. Padsisaankaynti
sijoittuu monitoimiareenan pohjoisosaan, Kiviston rautatieaseman ja linja-autoterminaalin valittdmaan
Iaheisyyteen hyvien joukkoliikenne- seka kavely- ja pyoraily-yhteyksien varrelle. Eteldosaan ollaan
suunnittelemassa my0s toista sisddankayntia areenalle, mika keventaa katsojavirtoja pohjoispaassa ja
jakaa kulkuvirtoja useille katualueille pelkdn Vantaankoskentien sijaan. Valiaikaista tilausajon
pysakointialuetta ja lisdsaatto- ja noutoalueen sijoittamista rakentamattomille ldhialueille tutkitaan
jatkosuunnittelussa.

Suurtapahtumien aikainen henkil6autojen pysakointi jarjestetdaan osittain kaava-alueen ulkopuolella
erikseen vuokrattavilla etdapysakointialueilla ja niista jarjestetdaan bussikuljetukset. Lisaksi tutkitaan
mahdollisuutta toteuttaa monitoimiareenaa ja koko Kiviston keskustaa seka liityntdapysakointia palveleva
1000 autopaikan pysakointilaitos Kiviston keskustaan tai kaava-alueelle.

Arkipaiville sijoittuvien tapahtumien ajankohta painottuu oletettavasti markkinaehtoisesti ilta-aikaan
arki-iltapaivaruuhkan ulkopuolelle. Jos tapahtumat sijoittuisivat oletettua aikaisinta ajankohtaa (klo 19)
aikaisemmin ja jos pahimmillaan tapahtumiin saapuminen olisi autoliikenteen ruuhka-aikaan, tulisi
autolla saapuvien maaraa pyrkia rajoittamaan. Areenan katsojia ja kavijéita voidaan kannustaa
kayttamaan kestavia liikkumistapoja kaikissa tilanteissa huolimatta ajankohdasta tiedottamisen,
joukkoliikenteeseen kannustamisen ja pysakoéinnin hinnoittelun avulla. Liikenteen ruuhkautumisen riski
on pieni, koska tapahtumien toimivuuden kannalta tapahtuma-ajankohdat sijoittuvat liikenteellisesti
suotuisaan aikaan eli klo 19 jalkeen, jolloin tapahtumiin saapuva autoliikenne ei aiheuta Valtatielle 3 tai
Kiviston katuverkolle haittoja.

Kaavamaaraysten mukaiset hotelli- ja majoitustilan seka ravintola- liike-, urheilu- ja toimistotilan
autopysakointipaikat tulee sijoittaa maanalaiseen pysdkdintitilaan. Kaava sallii kahden maanalaisen
pysakdintitason rakentamisen. Jatkosuunnittelussa tulee tutkia rakennettavien autopaikkamaarien
tarpeellisuus resurssiviisauden ja ekologisen, sosiaalisen ja taloudellisen kestavyyden nakdkulmasta.

Selvitysten mukaan alueella ei ole arvokkaita luontoarvoja, lukuun ottamatta suunnittelualueen
eteldosan metsdistd aluetta, joka on osin maaritelty liito-oravien ydinalueeksi ja elinymparistoksi.
Vuonna 2021 tehdyn liito-oravainventoinnin mukaan hankkeen vaatimalla alueella ei ole havaittu pesa-
eikd papanapuita. Vantaan kaupunki on hakenut ja saanut 25.3.2022 poikkeusluvan liito-oravien
elinpiirin heikentamiseen ELY-keskukselta.

Resurssiviisauden tavoitteisiin vastataan tiivistamallad Kiviston kaupunkikeskustaa ja mahdollistamalla
palveluita aseman laheisyyteen hyvien kavely-, pyoradily- ja joukkoliikenneyhteyksien varrelle. Hanke
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tahtaa hiilineutraalisuuteen ja luonnon monimuotoisuuden tukemiseen muun muassa
vihertehokkuuden, uusiutuvan energian ja maamassojen paikallisen kdyton keinoin.

Hanke vastaa kaupunkistrategian tavoitteisiin kehittad asemanseutuja ja hyodyntaa kaupungin omaa
maavarantoa. Kaava-alue sijaitsee korkean lento- ja liikennemelun alueella, eika sovellu pysyvan
asumisen rakentamiseen. Monitoimiareenan arkkitehtuurin tulee olla korkealaatuista ja merkittavaa.
Ulkotilojen tulee olla vehreita, laadukkaita ja rakennusten maantasokerrosten tulee liittya
toiminnallisesti katualueisiin. Taide integroidaan osaksi arkkitehtuuria.

Hankkeella on toteutuessaan valtakunnallista merkitysta kansainvalisten urheilutapahtumien
jarjestamisessa kuin erilaisten kulttuuritilaisuuksien jarjestamisessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 28.11.2019 ja paivitetty 30.8.2021 seka 7.7.2023.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensad asiasta. Mielipiteitd saatiin kuusi (6) kappaletta: Vantaan Energia ja Vantaan Energia
sahkoverkot Oy, HSL Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma, HSY Helsingin seudun ymparistopalvelut,
Vantaan kaupunginmuseo, Museovirasto ja Fingrid Oy.

Koronarajoitteiden astuttua voimaan vuorovaikutus siirtyi verkkoon: osallistuvavantaa.fi-sivustolle
perustettiin Kiviston keskustan kehityksen osio, jossa esitelladn monitoimiareenan kaavahanketta ja on
mahdollistettu kaavahankkeen kommentointi eri tavoin. Hanketta esiteltiin yleisotilaisuuksissa
30.1.2020 ja 22.4.2021 (Teams Live) sekd Kaupunkisuunnittelun avoimissa ovissa Kivistossa 27.10.2021.
Kaava-aineistot ovat olleet esilld yleisotilaisuudessa 31.3.2022 Kiviston kirjastolla, kaupunkisuunnittelun
avoimissa ovissa 7.7.2022 seka Kivistdn kylajuhlilla 17.9.2023.

Tehdyt muutokset

Asemakaavan palautuessa valmisteluun on liikenteen lisdselvityksia tehty yhteistyossa ELY-keskuksen ja
Arena 3.3 -hankkeen kanssa. Lisaksi kaavan mahdollistama hanke on sittemmin pienentynyt, mika on
huomioitu kaavaratkaisussa taydennetyn liikenneselvityksen lisaksi.

19.12.2022 hyvaksytyssa kaavassa monitoimiareenan ja ravintolaosa maanpaallinen kerrosala oli 51 800
k-m2 ja hotellin 13 000 k-m2. Nykyinen asemakaavaehdotus mahdollistaa monitoimiareenan ja
ravintolaosan maanpaalliseksi kerrosalaksi 43 400 k-m2 ja hotellin 13 000 k-m2. Kaavakartan merkintoja
on muutettu ohjeelliseksi. Ohjeellisemman kaavakartan myota kaavamaarayksia on lisatty
kaupunkikuvallisten arvojen ja sujuvien kulkuyhteyksien takaamiseksi. Lisatyilla maarayksilla taataan
monimuotoinen kavelijaymparistd mittakaavan vaihteluilla, korostetaan kulkureitteja ympardivasta
kaupunkirakenteesta ja varmistetaan tehokas maankaytto tonttitehokkuusmaarayksella.

Hankkeen suunnitteluvarauksen jatkosopimuksessa edellytetdan noudatettavan tarkennettuja
periaatteita tonttitehokkuudesta seka arkkitehtonisista ja kaupunkikuvallisista arvoista. Jatkosopimus
edellyttaa myds hakijan ja kaupungin yhteista tydoryhmaa, joka ohjaa hankkeen suunnittelua. Tyéryhman
koollekutsuu ja sitd johtaa asemakaavoitusyksikko.

Viranomaisneuvottelu
MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu on pidetty 8.6.2022.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022 § 7).
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Kaava kohdistuu kokonaan Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja varmistaa ymparoivan
yhdyskunnan elinvoimaisuutta.

Sopimus
Asemakaavaan ei liity maankayttosopimusta. Kaupunki tekee Arena 3.3 Oy:n kanssa
maanvuokrasopimuksen alueesta.

Kaupunkiymparistolautakunta 5.9.2023 § 7

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 5.9.2023 paivatty asemakaava- ja
asemakaavamuutosehdotus 233200, 23 Kivisto / Kiviston tapahtuma-areena,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liittet:

- Asemakaava- ja asemakaavamuutosehdotus 5.9.2023
- Asemakaavan selostus 5.9.2023

- Paatoshistoria

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:

aluearkkitehti Annakaisa Haanpaa, p. 043 826 8456,
asemakaava-arkkitehti Oona Lansisalmi, p. 040 167 8305
asemakaava-arkkitehti Panu-Petteri Kujala, p. 050 312 4370
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
233200 5.9.2023
Vantaan kaupunki Vanda stad

KIVISTON
TAPAHTUMA-AREENA
Kaupunginosa 23, KIVISTO

Asemakaava
Kortteli 23192 seka katualue.

Asemakaavan muutos
Kortteli 23192 ja 23193.

1:1000

KIVISTO
EVENEMANGSARENA

Stadsdel 23, KIVISTO

Detaljplan
Kvarter 23192 samt gatuomrade.

Andring av detaljplan
Kvarteren 23192 och 23193.

1:1000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Keskustatoimintojen korttelialue.

Korttelialueelle tulee sijoittaa

- monitoimiareena,

- urheilu- ja likuntaharrastustiloja,
- toimisto- ja kokoustiloja,

- hotelli- ja majoitustiloja ja

- ravintola- ja liiketiloja

Rakennusten ja korttelin on muodostettava inhimillista ja
monimuotoista kaupunkia.

Rakennusten massoittelussa ja julkisivuratkaisuissa on
huomioitava korttelialuetta ymparoivat eri luonteiset
kaupunkitilat.

Kavelijan mittakaavaa tulee priorisoida risteysalueilla
rajaamalla katutilaa. Vantaankoskentien ja
Tapahtumakujan kiertoliittyman vastaista tontin osaa tulee
rajata rakennuksilla, rakennusosilla tai
paviljonkirakenteilla.

Rakennuksissa tulee olla vaihtelua korkeuden ja
massoittelun suhteen. Kortteliin tulee sijoittua vahintaan
kolme erilaista rakennusta tai rakennusmassaa.

Ennen rakennusluvan myoéntamista korttelialueelle tulee
laatia erillinen tonttijako. Tonttijaon yhteydessa tulee
varmistaa, ettd korttelialueen tonttien keskimaarainen
tonttitehokkuus tulee olla vahintaan 1,7. Tonttitehokkuuteen
voidaan laskea mukaan pysakdintilaitoksen maanpaallisten
kerrosten muodostama pinta-ala.

Julkisivut

Korttelin rakennukset, julkisivut ja korttelin rajaus tulee
tehda kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan
korkeatasoisesti.

Hotellitornin tulee jakautua pystysuunnassa visuaalisesti
eri osiin. Alimman osan tulee olla pienimittakaavainen ja
jalankulkuymparist6a tukeva.

Korttelin rakennusten tulee olla kaupunkikuvallisia
maamerkkeja kaukomaisemassa.

Ulkoalueiden pintamateriaalit, kalusteet, istutukset ja
valaistus tulee tehda ominaisuuksiltaan korkeatasoisina
seka liittad ne luontevasti muuhun
kaupunkirakenteeseen.

Taide tulee liittda jo alkuvaiheessa kaikkeen arkkitehtuuri-
ja ymparistdsuunnitteluun. Suunnittelussa arkkitehdin
tydparina tulee olla taiteilija. Taiteen tulee nakya kaikkina
vuorokauden ja vuoden aikoina ja olla kestavaa, helposti
huollettavissa seka ilmentaa Kivistdn identiteettia.

Mainoslaitteet ja valaistus on huomioitava julkisivujen ja
taiteen suunnittelussa.

Mikaan rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus
ei saa lapaista Helsinki-Vantaan lentoaseman
esterajoituspintoja.

Vantaankoskentien puoleisella julkisivulla ulokkeet ja
muut rakenteet saavat vahaisissd maarin ulottua
katualueelle. Naiden rakenteiden alapinnan tulee olla
vahintdan kuuden metrin etaisyydelld katutasosta.

Rakennusalan rajoista poikkeavien
sisaankayntiaukioiden Vantaankoskentien puoleinen
sivu voi olla enintdan 50 metrin mittainen.

Vantaankoskentielle avautuvat julkisivut tulee jasentaa
enintdan 30 metrin mittaisiin osiin, jotka poikkeavat
toisistaan varin tai materiaalin ja sisdankayntien ja
aukotuksen sommittelun suhteen.

Katot

Kattopintoja on hyddynnettava aurinkoenergian
keraamiseen ja/tai hulevesien viivyttamiseen ja/tai se
tulee toteuttaa luonnon monimuotoisuutta tukevana
kasvikattona ja/tai toiminnallisena ulkotilana.

Katolle saa kerrosluvun ja rakennusoikeuden lisaksi
rakentaa teknisia tiloja ja asentaa teknisia laitteita ja
niiden tulee olla rakennuksen arkkitehtuurin liittyvia.

Kivijalkakerrokset ja sisddnkaynnit

Paasisaankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin ja/tai
taiteen keinoin ja niiden on erotuttava toisistaan.
Sisdankayntien tulee olla saalta suojattuja.

Paasisaankayntien yhteyteen toteutettavien
paasisaankayntiaukioiden tulee muodostaa viihtyisaa,
vehreaa ja korkealaatuista kaupunkitilaa.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Kvartersomrade for centrumfunktioner.

| kvartersomradet ska det placeras

- en allaktivitetsarena,

- lokaler for idrott och motionsutévning,
- kontors- och moteslokaler,

- hotell- och inkvarteringslokaler och

- restaurang- och affarslokaler

Byggnaderna och kvarteret ska utgora en del av en
manniskovanlig och mangsidig stad.

| byggnadernas volymgestaltning och fasadldsningar ska
man beakta stadsrummen av olika karaktdr som omger
kvartersomradet.

Gangtrafikens omfattning ska prioriteras i
korsningsomraden genom avgransning av gaturummet.
Tomtdelen mittemot Vandaforsvagens och
Evenemangsgrandens rondell ska avgransas med
byggnader, byggnadsdelar eller paviljongkonstruktioner.

Byggnadernas hojd och volymgestaltning ska variera.
Minst tre olika byggnader eller byggnadsmassor ska
placeras i kvarteret.

Innan bygglov beviljas ska en separat tomtindelning
upprattas for kvartersomradet. Tomtindelningen ska
sakerstalla att den genomsnittliga exploateringsgraden for
tomterna i kvartersomradet ska uppga till minst 1,7.
Parkeringsanlaggningens bottenvaningsyta far inkluderas i
exploateringsgraden.

Fasader

Kvarterets byggnader och fasader ska byggas och
kvarterets avgransning ska genomféras pa ett hogklassigt
satt med avseende pa stadsbilden och arkitekturen.

| hojdled ska hotelltornet visuellt vara indelad i olika delar.
Den nedersta delen ska vara smaskalig och stodja
gangmiljon.

Kvarterets byggnader ska vara landmarken for
stadsbilden i fjarrlandskapet

Utomhusomradenas ytmaterial, utrustning, planteringar
och belysning ska till sina egenskaper halla hog kvalitet
och de ska pa ett naturligt satt anslutas till den 6vriga
stadsstrukturen.

Konst ska redan i inledningsskedet tas med i all
arkitektonisk planering och miljoplanering. | planeringen
ska arkitekten ha en konstnar som arbetspar. Konsten ska
vara synlig under alla tider pa dygnet och alla arstider och
den ska vara hallbar, |att att underhalla och avspegla
Kivistds identitet.

Reklamanordningar och belysning ska beaktas i
planeringen av fasader och konst.

Ingen byggnadsdel, konstruktion, anlaggning eller
vaxtlighet far dverstiga Helsingfors—VVanda flygplats
hinderbegransande ytor.

| fasaden mot Vandaforsvagen far utskjutande partier
och ovriga konstruktioner i ndgon man skjuta ut i
gatuomradet. Dessa konstruktioners undersida ska vara
pa minst sex meters avstand fran gatuplanet.

De fran byggnadsytans granser avvikande
entréplatsernas sida mot Vandaforsvagen far vara hogst
50 meter lang.

Fasaderna som 6ppnas upp mot Vandaforsvagen ska
struktureras in i hdgst 30 meter langa delar som skiljer sig
fran varandra genom farger eller material och
utformningen av dppningar.

Tak

Takytorna ska utnyttjas for insamling av solenergi och/
eller férdréjning av dagvatten och/eller byggas som
vegetationstak som stddjer naturens mangfald och/eller
som ett funktionellt uterum.

Pa taket far man utéver vaningstalet och byggratten
bygga tekniska utrymmen och installera tekniska
anordningar och de ska anknyta till byggnadens arkitektur.

Stenfotsvaningar och entréer

Huvudentréerna ska framhavas genom arkitektur och/
eller konst och de ska skilja sig at. Entréerna ska vara
vaderskyddade.

Huvudentréplatserna som byggs i anslutning till
huvudentréerna ska bilda ett trivsamt, gronskande och
hdgklassigt stadsrum.

23 )
KIVISTO

23 )
KIVISTO

Paasisaankayntiaukioiden Vantaankoskentien puoleista
reunaa tulee rajata paviljonkirakennuksilla,
kiintokalusteilla ja/tai viheristutuksilla.

Varastointi- ja lastausalueet seka huoltopihat tulee
aidata rakennusten arkkitehtuuriin liittyvin rakentein.

Vantaankoskentiehen ja Tapahtumakujaan rajautuvan
rakennusalan maantasokerroksen tulee olla avoin ja
toiminnallinen. Maantasokerroksen tiloihin tulee olla
suora kulkuyhteys kadulta ja niiden on liityttava
toiminnallisesti ulkotiloihin.

Ulkoalueiden pintamateriaalit, kalusteet, istutukset ja
valaistus tulee tehda ominaisuuksiltaan korkeatasoisina
seka liittaa ne luontevasti muuhun
kaupunkirakenteeseen.

Tapahtumakujan katualueen asemakaavoittamattomaan
alueeseen rajautuva reuna tulee rajata kulkua
rajoittavalla muurilla tai aidalla ja turvata liito-oravan
ydinalueen hairidherkkyys toistaiseksi
asemakaavoittamattomalla alueella.

Tontilta tulee toteuttaa sujuva, helposti havaittava ja
turvallinen kulkuyhteys Kiviston juna-asemalle
palvelukeskittyman luoteispuolelta ja Topaasiaukiolle
palvelukeskittyman kaakkoispuolelta. Tontille tulee
sijoittaa naiden kulkuyhteyksien yhteyteen
kaupunkikuvallisesti keskeiset sisdankaynnit ja
sisdankayntiaukiot.

Palvelukeskittyman mahdollinen kaakkoispuolen
laajentuminen tulee ottaa huomioon tontin
sisdankayntiaukioiden sijoittelussa.

Vantaankoskentien itapuolella sijaitsevan
palvelukeskittyman huoltopihan kohdalle ei saa sijoittaa
sisdankayntiaukiota.

Palveluiden ja toimintojen paasisdankaynnit tulee
sijoittaa suoraan kadulta tai kavelijalle helposti
hahmotettavien sisaankayntiaukioiden yhteyteen.

Vihertehokkuus

Korttelin vihertehokkuuden tulee tayttaa viherkertoimelle
asetettu tavoiteluku vahintaan 0,7 tai rakennuslupaa
haettaessa kulloinkin voimassa oleva tavoiteluku.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava vihersuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Kaikkien istutettavien puiden ja pensaiden tulee olla
hyotykasveja. Rakennuksissa ja/tai kattopihoilla on
tuotettava ruokaa.

Hulevesien hallinta

Rakennuslupaa varten on laadittava
hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien
kasittelyvaatimusten mukaan. Hulevedet tulee viivyttaa
korttelialueella. Ulkotilojen viherrakentaminen on
litettdva hulevesien hallintaan teknisesti ja
toiminnallisesti.

Ymparistohairiot ja energiahuolto

Tapahtumien aikaisesta liikenne-, pysakointi- ja
turvallisuusjarjestelyista tulee esittda tarkempi
suunnitelma rakennusluvan yhteydessa.

Huvudentréplatserna som byggs i anslutning till
huvudentréerna ska bilda ett trivsamt, gronskande och
hdgklassigt stadsrum.

Lager- och lastningsomradena samt servicegardarna ska
ingardas med konstruktioner som anknyter {ill
byggnadernas arktitektur.

Markplansvaningen pa den byggnadsyta som gransar till
Vandaforsvagen och Evenemangsgranden ska vara
Oppen och funktionell. Markplansvaningens utrymmen
ska ha en direkt férbindelse fran gatan och de ska
anknyta funktionellt till uvtomhusomradena.

Utomhusomradenas ytmaterial, utrustning, planteringar
och belysning ska till sina egenskaper halla hog kvalitet
och de ska pa ett naturligt satt anslutas till den 6vriga
stadsstrukturen.

Den kant mot Evenemangsgrandens gatuomrade som
gransar till omradet som saknar detaljplan ska
avgransas med en mur eller ett staket som begransar
framkomligheten och flygekorrens karnomrade ska
tryggas mot storningar i det omrade som an sa lange
saknar detaljplan.

Fran tomten ska en smidig och saker gangférbindelse
som ar latt att upptacka ordnas fran serviceklustrets
nordvastra sida till Kivisto tagstation och fran
serviceklustrets sydodstra sida till Topasplatsen. |
anslutning till dessa fardférbindelser ska entréer och
entréplatser av central betydelse for stadsbilden
placeras pa tomten.

En eventuell utvidgning av serviceklustrets sydostra sida
ska beaktas vid placeringen av tomtens entréplatser.

En entréplats far inte placeras vid serviceklustrets
servicegard 6ster om Vandaforsvagen

Tjansternas och funktionernas huvudentréer ska
placeras direkt vid gatan eller i anslutning till
entréplatserna som ar latta att uppfatta for gaende.

Gronytefaktor

Kvarterets groneffektivitet ska uppfylla det malsattningstal
pa minst 0,7 som faststallts foér gronytefaktorn eller det
malsattningstal som galler vid respektive tidpunkt vid
ansOkan om bygglov. Att groneffektiviteten uppnas ska i
samband med bygglovet styrkas med en
gronomradesplan och en gréneffektivitetskalkyl.

Alla trad och buskar som planteras ska vara nyttovaxter. |
byggnaderna och/eller pa takgardarna ska mat
produceras.

Dagvattenhantering

For bygglovet ska en dagvattenplan utarbetas i enlighet
med de gallande kraven for hanteringen av dagvatten.
Dagvattnet ska fordrojas inom kvartersomradet.
Uterummens gronbyggande ska tekniskt och funktionellt
kopplas till dagvattenhanteringen.

Miljostorningar och energiforsorjning

Over trafik-, parkerings- och sékerhetsarrangemang
under evenemang ska en noggrannare plan géras upp i
samband med bygglovet.

Majoitushuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden
lento-, raide- ja tielikennemelua vastaan on oltava
vahintaan 35 dB.

Sisatiloissa tulee saavuttaa vahintaan valtioneuvoston
paatoksen 993/1992 mukaiset melun ohjearvot tai
kulloinkin vastaava voimassa oleva ohjearvo.

Katto- ja julkisivumateriaalivalinnoin ei saa edistaa
melun heijastusvaikutuksia.

Rakennusten suunnittelussa on otettava huomioon
runkomelun ja -tarinan torjuntatarve.

Rakennuslupaa varten on laadittava
maamassatasapainotarkastelu ja tonttia rakennettaessa
syntyva maamassa tulee kayttaa tontilla.

Rakennuspaikalla tulee rakennusluvan yhteydessa
tehda rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus.
Rakentamisratkaisujen tulee perustua
rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja
suunnitelmiin.

Rakennusten on oltava hiilineutraaleja.

Asemakaavan alueella tulee hyddyntaa uusiutuvaa
energiaa vahintaan 50 % rakennusten
energiantarpeesta.

Korttelin kiinteistdjen on liityttava Kiviston keskustan
keskitettyyn alueelliseen jatteiden
putkikeraysjarjestelmaan.

Putkikeraysjarjestelmaan soveltumattomien
kierratysjakeiden (esim. suurikokoisen pahvin)
keraamiseksi on korttelialueelle sijoitettava vahintaan
yksi kierratyshuone.

Vantaankoskentien puoleisella julkisivulla ulokkeet ja
muut rakenteet saavat vahaisissd maarin ulottua
katualueelle. Naiden rakenteiden alapinnan tulee olla
vahintdan kuuden metrin etaisyydella katutasosta.

Korttelialueelle ei saa osoittaa tonttiliittymaa
Vantaankoskentien varrelta.

Pyoraliikenne ja -pysakointi

Rakennettavien polkupyérapaikkojen vahimmaismaarat:
- toimistot 1 pp / 50 k-m?
- palvelu- ja liiketilat 1 pp / 40 k-m?

Polkupydrapysakdinnin on sijoittuva paaosin
sisdankayntien yhteyteen. Pydrapaikoista vahintaan
50 % on oltava saaltasuojattuja ja runkolukittavia.

Autoliikenne ja -pysakointi

Rakennettavien autopaikkojen vahimmaismaarat:
- toimistot 1 ap / 100 k-m?

- palvelu- ja liiketilat 1 ap / 120 k-m?

- hotelli- ja majoitustilat 1 ap / 250 k-m?

Ylla mainitut pysakointipaikat on sijoitettava korttelissa
23192 sijaitsevaan maanalaiseen pysakéintitilaan.

Pysakdintipaikat tulee varustaa sahkdauton
latausmahdollisuudella tai olla helposti muutettavissa
lataukseen soveltuviksi.

Ljudisoleringen mot flyg-, spar- och trafikbuller i
inkvarteringsrummens ytterhdlje ska vara minst 35 dB.

Inomhus ska man som ett minimum uppna riktvardena for
bullernivaer i enlighet med statsradets beslut 993/1992
eller det riktvarde som galler vid respektive tidpunkt.

Bullrets ekoeffekt far inte forstarkas genom valet av tak-
och fasadmaterial.

Vid planeringen av byggnader ska behovet av att
bekampa stombuller och -vibrationer tas i beaktande.

Infér bygglovet ska en undersdkning géras av balansen
betraffande jordmassorna och den jordmassa som
uppkommer vid byggandet pa tomten ska anvandas pa
tomten.

Pa byggplatsen ska en byggplatsspecifik
grundundersékning genomféras i samband med
bygglovet. Byggldsningarna ska baseras pa
byggplatsspecifika grundundersdkningar och planer.

Byggnaderna ska vara klimatneutrala.

| detaljplaneomradet ska férnybar energi produceras och
utnyttjas sa att det tacker minst 50% av byggnadernas
energibehov.

Kvarterets fastigheter ska anslutas till det centraliserade
regionala rorsystemet fér insamling av avfall i Kivisto
centrum.

For insamling av atervinningsfraktioner som inte lampar
sig for avfallsinsamling via rérsystem (t.ex. storre
storlekar av kartong) ska minst ett atervinningsrum
placeras i kvartersomradet.

| fasaden mot Vandaforsvagen far utskjutande partier
och dvriga konstruktioner i nagon man skjuta ut i
gatuomradet. Dessa konstruktioners undersida ska vara
pa minst sex meters avstand fran gatuplanet.

En tomtanslutning fran Vandaforsvagen far inte anvisas
till kvartersomradet.

Cykeltrafik och -parkering

Cykelplatser ska byggas till ett antal av minst:
- kontor 1 cp / 50 m?-vy
- service- och affarslokaler 1 cp / 40 m?-vy

Cykelparkeringen ska huvudsakligen ligga i anslutning till
entréerna. Av cykelplatserna ska minst 50 % vara
vaderskyddade och ramlasbara.

Biltrafik och -parkering

Minimiantalet bilplatser som ska byggas:

- kontor 1 bp / 100 m?-vy

- service- och affarslokaler 1 bp / 120 m?-vy

- hotell- och inkvarteringslokaler 1 bp / 250 m?-vy

Ovan namnda parkeringsplatser ska placeras i den
underjordiska parkeringsanlaggningen som finns i
kvarter 23192.

Parkeringsplatserna ska forses med majlighet till
laddning av elbilar eller enkelt kunna andras sa att de
ldmpar sig for laddning.
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Huolto- ja ajoneuvoliikenne tulee sijoittaa tontille siten,
ettd se on turvallista ja sujuvaa seka etta se ei katkaise
kavely-yhteyksia Tapahtumakujalla tai
Vantaankoskentiella.

Huoltopihatoiminnot on sijoitettava rakennusmassan
sisaan tai kaupunkikuvallisesti korkeatasoisesti aidatulle
pihalle.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa
padkayttotarkoituksen mukaisen kerrosalan
neliometrimaaran ja toinen luku ravintola- ja
liiketilojen kerrosalan neliometrimaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan
kaavamaarayksen.

Ohjeellinen rakennusala.

kl-merkinnan edellyttamat ravintola- ja liiketilat on
rakennettava maantasokerrokseen Vantaankoskentien
varrelle.

Maanalainen pysakointitila

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa huolto-, pysakdinti-,
varasto- ja teknisia tiloja.

Tilasta tulee olla ajoyhteys korttelin 23196 maanalaiseen
pysakadintitilaan.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus
on rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa ohjeellisen sisddnkaynnin paikan.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Sailytettaval/istutettava puurivi.

Viherkatto.

Katu.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Rakentaminen maanalaisten johtojen laheisyydessa ei
saa aiheuttaa haittaa tai vahinkoa maanalaisille
verkostoille.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Service- och fordonstrafik ska placeras pa tomten sa att
den ar sadker och smidig och att den inte skar av
gangférbindelserna pa Evenemangsgranden eller
Vandaforsvagen.

Servicegardsfunktioner ska placeras inuti
byggnadsmassan eller pa en gard som ingardats pa ett
hogklassigt satt med tanke pa stadsbilden.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie, dar det forsta talet anger vaningsyta i
kvadratmeter for huvudanvandningsdandamalet och
det andra talet vaningsytan i kvadratmeter for
restaurang- och affarslokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Understreckningen anger planbestammelse som
ovillkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.

Restaurang- och affarslokaler som foérutsatts av kl-
bestdmmelsen ska byggas i markplansvaning langs med
Vandaforsvagen.

Underjordiskt parkeringsutrymme

Underjordiskt utrymme dar service-, parkerings-, lager-
och tekniska utrymmen far placeras.

Utrymmet ska ha en korforbindelse till det underjordiska
parkeringsutrymmet i kvarteret 23196.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Beteckningen anger riktgivande ldge av entré.

Riktgivande del av omrade som skall planteras.

Tradrad som skall bevaras/planteras.

Grontak.

Gata.

Riktgivande korforbindelse inom omradet.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Byggande i narheten av underjordiska ledningar far inte
aventyra eller skada de underjordiska natverken.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Stadsstruktur och miljo

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Mari Jaakonaho, Aluearkkitehti, 31.8.2023 10.06

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet

N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjoitettu sahkoisesti

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20

Godkand av stadsfullmaktige __ .. .20__
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A Vantaa

233200 KIVISTON TAPAHTUMA-

AREENA
KIVISTO

Havainnekuva DOMOS arkkitehdit (2023).

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 5.9.2023 paivattya asemakaava-
karttaa nro 233200. Kaavoitus on tullut vireille 28.11.2019.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava koskee osaa korttelista 23192 seka katualueita kaupunginosassa 23, Kivisto

Asemakaavan muutos koskee osaa kortteleista 23192 ja 23193 muutettavassa asemakaavassa
Kiviston kaupunkikeskus 1 (230800) kaupunginosassa 23, Kivisto

Asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella mahdollistetaan Arena 3.3 -hanke: monitoimiareena ja
hotelli seka ravintola- liike-, urheilu- ja toimistotilaa. Hanke sijoittuu asemakaavassa keskustatoi-
mintojen korttelialueeksi (C) ja katualueeksi osoitetulle alueelle. Kaavamuutoksen sallima raken-
nusoikeus on yhteensd 56 400 k-m2. Monitoimiareenan ja ravintolaosan maanpaillinen kerrosala
on 43 400 k-m? ja hotellin 13 000 k-m?2. Lisaksi sallitaan maanalaisen pysakointi- ja huoltotilan ra-
kentaminen. Hankkeella on toteutuessaan valtakunnallista merkitysta kansainvalisten urheiluta-
pahtumien kuin erilaisten kulttuuritilaisuuksien kuten konserttien jarjestamisessa.

Kaavan laatija:

Oona Lansisalmi, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki; oona.lansisalmi@vantaa.fi, puh.
040 167 8305

Panu-Petteri Kujala, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki; panu-petteri.kujala@vantaa.fi,
puh. 050 312 4370

KAAVA-ALUEEN SUAINTI

> SN N7 NP o T N/ Suunnittelualue sijaitsee Kiviston
== ®; & / keskustassa Keharadan eteldpuo-

lella, Hdmeenlinnanvaylan ja Van-
taankoskentien valissa. Eteldssa alue
rajautuu kaavoittamattomaan met-
sdalueeseen. Etdisyys Keharadan Ki-
viston asemalle on lyhimmillaan

. o noin 50 metrid. Alueen pinta-ala on

P noin 4 ha.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

e Asemakaava on kaavoituksen tyoohjelmassa 2020 ja kaavoitusohjelmassa 2021 numerolla
002431. Kaavoitusohjelmassa 2022 asemakaava on numerolla 233200. Asemakaava on
otettu uudelleen valmisteluun 2023 kaupunginvaltuuston paatoksesta.

e Kaavoitus tuli vireille 28.11.2019.
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e Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 31.12.2019 mennessa (MRL
62 §) ja niita saatiin 6 kappaletta. Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma julkaistiin
7.7.2023.

e Hanketta esiteltiin yleisotilaisuuksissa 30.1.2020 ja 22.04.2021 (Teams Live) sekad Kaupun-
kisuunnittelun avoimissa ovissa 27.10.2021.

e Asemakaava- ja asemakaavamuutosehdotus oli kaupunkisuunnittelulautakunnan kasitte-
lyssa 15.2.2022 ja kaupunginhallituksen kasittelyssa 28.2.2022

e Asemakaava- ja asemakaavamuutosehdotus oli MRA 27 §:n mukaisesti nahtavilla
9.3.2022-14.4.2022. Muistutuksia saatiin 14.4.2022 mennessa yhteensa 0 kpl.

e Lausunnot ehdotuksesta pyydettiin 14.4.2022 mennessa. Lausuntoja pyydettiin 15 kpl ja
saatiin 8 kpl.

e Nahtavilldolleet kaavamateriaalit olivat esilla yleisotilaisuudessa 31.3.2022 Kiviston kirjas-
tolla, kaupunkisuunnittelun avoimissa ovissa 7.7.2022 ja Kiviston kyldjuhlilla 17.9.2022.

e Asemakaavaa koskeva viranomaisneuvottelu pidettiin Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa
8.6.2022.

e Tarkistettu asemakaava ja asemakaavan muutos seka lausuntojen ja muistutusten vasti-
neet oli kaupunkiymparistolautakunnan kasittelyssa 25.10.2022.

e Asemakaava ja asemakaavan muutos hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 19.12.2022

e Paatos hyvaksymisesta kumottiin kaupunginvaltuustossa asiavirheen nojalla 27.3.2023 riit-
tamattomien selvitysten takia, ja asemakaava palautettiin uudelleen valmisteluun.

e Tarkistettu asemakaava- ja asemakaavamuutosehdotus on nidhtéaville asettamista varten
kaupunkiympadristélautakunnan kasittelyssa 5.9.2023.
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

- Liite 1: Arena 3.3 -hankkeen viitesuunnitelmat (DOMOS arkkitehdit, luonnos 17.8.2023)
- Liite 2: Arena 3.3 vesihuollon yleissuunnitelma (WSP Oy, luonnos 26.11.2021)

- Liite 3: Arena 3.3 hulevesisuunnitelma (Ramboll Oy, luonnos 19.11.2021)

- Liite 4: Arena 3.3 vihertehokkuus, tuloskortti (Ramboll Oy, luonnos 22.11.2021)

- Liite 5: Arena 3.3 taiteen konsepti (Ramboll Oy, luonnos 19.11.2021)

LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA (KAAVAN VERKKOSIVULLA)

- Arena 3.3 meluselvitys (Ramboll Oy, luonnos 04.11.2021)

- Arena 3.3 tarina- ja runkomeluselvitys (Ramboll Oy, luonnos 05.11.2021)

- Arena 3.3 massatasapainotarkastelu (Ramboll Oy, luonnos 27.10.2021)

- Arena 3.3 pohjasuhteet ja rakennettavuus (Ramboll Oy, luonnos 27.10.2021)
- Liikenneselvitys 8/2023 (WSP Finland Oy)

- Arena 3.3 kdyttokonseptikuvaus (A-Insind6rit 8/2023)

- Jalankulkusimulointi 16.9.2022 (Ramboll Finland Oy)

- OAS-vaiheen mielipiteet ja vastineet, koonti

- Nahtavilldolon 9.3.-14.4.2022 koonti lausunnoista ja vastineista

LUONTOSELVITYKSET (KAAVAN VERKKOSIVUILLA)

Vantaan Kiviston lahokaviosammal- ja luontotyyppiselvitys (FCG Oy, 2020a)

Vantaan Kiviston ja Vantaanpuiston liito-oravaselvitys (FCG Oy, 2020b)

Vantaan Kiviston seuranta-alueen liito-oravaselvitys (FCG Oy, 2020c)

Vantaan liito-oravan suojelusuunnitelma (Ramboll Finland Oy, 26.5.2022)

Kiviston keskustan liito-oravaseurannat (Ramboll Finland Oy, 2017, 2018, 2019)

Myyrmaen, Kiviston ja Ylaston liito-oravaselvitys (Ramboll Finland Oy, 2016)
Lahokaviosammal Vantaalla: esiintymisselvitys ja suojelusuunnitelma. Faunatican raportteja
1/2020 (Manninen, O. & Nieminen, M., 2020)

Marja-Vantaan alueen matelija- ja sammakkoeldinselvitys (Faunatica Oy, 2011)

Vantaan Kiviston linnusto- ja lepakkoselvitys (Faunatica Oy, 7.10.2021)

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMA-
TERIAALISTA

Kiviston keskustan kaavarunko (Vantaan kaupunki, kh 22.3.2021) ladattavissa
https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/kiviston-visio-ja-keskustan-kaavarunko

Kiviston keskustan kaavarunkoalueen viher- ja virkistyssuunnitelma, paivitys (Maisema-arkkiteh-
titoimisto Nakyma Oy, 2020)

Vantaan hulevesiohjelma 2023

Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamalli 2014
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TIVISTELMA

Kiviston tapahtuma-areenan asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella mahdollistetaan Arena
3.3-hanke: monitoimiareena ja hotelli seka ravintola-, liike-, urheilu-, ja toimistotilaa. Hanke sijoit-
tuu asemakaavassa keskustatoimintojen korttelialueeksi (C) ja katualueeksi osoitetulle alueelle.
Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen sallima rakennusoikeus on yhteensa 56 400 k-m2. Moni-
toimiareenan ja ravintolaosan maanpaillinen kerrosala on 43 400 k-m? ja hotellin 13 000 k-m?2.

Monitoimiareena sijoittuu Kiviston aseman ldaheisyyteen, Keharadan eteldpuolelle, Vantaankos-
kentien ja Himeenlinnanvaylan valiselle alueelle. Kaupunki on antanut hankkeelle suunnitteluva-
rauksen kesdkuussa 2019. Suunnittelun edetessa on todettu, ettd hankkeen toiminnallisuus edel-
lyttdd enemman tilaa, minka takia suunnitteluvarausaluetta on laajennettu ja varausta jatkettu
16.8.2023.

Kaupunginvaltuusto on 19.12.2022 § 19 hyvaksynyt asemakaavamuutoksen 233200, mutta Uu-
denmaan ELY-keskus valitti kaupunginvaltuuston tekemdasta asemakaavan hyvaksymispaatdksesta.
Valituksen aiheina olivat liikennejarjestelyt ja niiden vaikutukset valtion yllapitamien teiden ruuh-
kautumiseen. Kaupunginvaltuusto on 27.2.2023 § 7 paattanyt kumota asemakaavan hyvaksymista
koskevan 19.12.2022 § 19 paatoksen ja palauttanut asian uudelleen valmisteltavaksi lilkkenneselvi-
tysten tdydentamiseksi. Alueen suunnitteluvarausta on jatkettu uudelleen elokuussa 2023 paivite-
tyin suunnitteluperiaattein hankkeen pienennyttya.

Monitoimiareenassa jarjestetadn erikokoisia urheilu- ja kulttuuritapahtumia. Urheilutapahtumien
kapasiteetti on noin 17 000 katsomopaikkaa ja konserttitapahtumassa kokonaiskatsomon kapasi-
teetti on noin 21 000 asiakaspaikkaa. Arviolta kerran kuukaudessa jarjestettavat suuremmat ta-
pahtumat vaativat poikkeusjarjestelyita liikenteeseen ja liikkkumiseen. Tapahtumista on laadittu
alustavat liikenteelliset toimivuustarkastelut.

Suurtapahtumien asiakasvirtojen oletetaan padosin saapuvan junalla Kiviston asemalle. Paasisaan-
kaynti sijoittuu monitoimiareenan pohjoisosaan, Kiviston rautatieaseman ja linja-autoterminaalin
valittdmaan ldheisyyteen hyvien joukkoliikenne- seka kavely- ja pyoraily-yhteyksien varrelle. Etela-
osaan ollaan suunnittelemassa myos toista sisaankdyntia areenalle mika keventaa katsojavirtoja
pohjoispadssa. Viliaikaista tilausajon pysakointialuetta ja lisdsaatto- ja noutoalueen sijoittamista
rakentamattomille ldhialueille tutkitaan jatkosuunnittelussa.

Suurtapahtumien aikainen henkiléautojen pysakointi jarjestetdan osittain kaava-alueen ulkopuo-
lella erikseen vuokrattavilla etdpysakointialueilla ja niista jarjestetdaan bussikuljetukset. Lisdksi tut-
kitaan mahdollisuutta toteuttaa monitoimiareenaa ja koko Kiviston keskustaa seka liitynta-
pysakointia palveleva yhteinen 1000 autopaikan pysadkdintilaitos Kiviston keskustaan tai kaava-
alueelle.

Kaavamaaraysten mukaiset hotelli- ja majoitustilan seka ravintola-, liike-, urheilu- ja toimistotilan
autopysakaintipaikat tulee jarjestaa korttelissa maanalaiseen ja/tai maanpaéalliseen pysakaointilai-
tokseen. Kaava sallii kahden maanalaisen pysdkdintitason rakentamisen. Jatkosuunnittelussa tulee
tutkia rakennettavien autopaikkamaarien tarpeellisuus resurssiviisauden ja ekologisen, sosiaalisen
ja taloudellisen kestavyyden ndakdkulmasta.

Selvitysten mukaan alueella ei ole arvokkaita luontoarvoja, lukuun ottamatta suunnittelualueen
eteldosan metsaista aluetta, joka on osin maaritelty liito-oravien ydinalueeksi ja elinymparistoksi.
Vuonna 2021 tehdyn liito-oravainventoinnin mukaan hankkeen vaatimalla alueella ei ole havaittu
pesa- eikd papanapuita. Vantaan kaupunki on hakenut poikkeuslupaa liito-oravien elinpiirin hei-
kentamiseen ELY-keskukselta ja se on myonnetty 25.3.2022.

Resurssiviisauden tavoitteisiin vastataan tiivistamalla Kiviston kaupunkikeskustaa ja mahdollista-
malla palveluita aseman laheisyyteen hyvien kavely-, pyoraily- ja joukkoliikenneyhteyksien
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varrelle. Hanke tahtaa hiilineutraalisuuteen ja luonnon monimuotoisuuden tukemiseen muun mu-
assa vihertehokkuuden, uusiutuvan energian ja maamassojen paikallisen kayton keinoin.

Hanke vastaa kaupunkistrategian tavoitteisiin kehittaa asemanseutuja ja hyddyntaa kaupungin
omaa maavarantoa. Kaava-alue sijaitsee korkean lento- ja liikennemelun alueella, eika sovellu
asuinrakentamiseen. Monitoimiareenan arkkitehtuurin tulee olla korkealaatuista ja merkittavaa.
Ulkotilojen tulee olla vehreitd, laadukkaita ja rakennusten maantasokerrosten tulee liittya toimin-
nallisesti katualueisiin. Taide integroidaan osaksi arkkitehtuuria.

Hankkeella on toteutuessaan valtakunnallista merkitysta kansainvalisten urheilutapahtumien ja
erilaisten kulttuuritilaisuuksien jarjestamisessa.
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Havainnekuva, pddsisddnkdynti (DOMOS arkkitehdit, 2023).

Havainnekuva, ndkymd luoteesta (DOMOS arkkitehdit, 2023).
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kiviston keskustassa Keharadan etelapuolella, [ahimmilldan noin 50 met-
rin etdisyydella Keharadan Kivistén asemasta. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Keharataan,
idassa Vantaankoskentiehen, eteldssa rakentamattomaan metsaalueeseen ja lannessa Hameenlin-
nanvaylaan. Alueen pinta-ala on noin 4 hehtaaria. Suunnittelualueella ei ole rakennuksia.

R 097 F S
Q \ ..

lImakuva vuodelta 2021. Suunnittelualue rajattu punaisella viivalla.

2.1.2 Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Suurin osa suunnittelualueesta on avointa, kasvipeitteeltdan kulunutta ja vailla puustoa. Alueen
eteldosa on rakentamatonta sekametsaa, jossa vallitsevat puulajit ovat kuusi ja koivu. Suunnittelu-
alueen alkuperaistd metsaa on hakattu suurilta osin vuosina 2016-2017, alkuperaisen kaavara-
jauksen mukaan. Hakkuualueen laajuus ja sijainti ilmenevat vuoden 2021 ilmakuvasta.

Luontoarvot

Kiviston keskustan kaavarunkoalueelle on laadittu useita luontoselvityksia, jotka kattavat myo6s
Kiviston tapahtuma-areenan suunnittelualueen.

Alueen luontoarvoja kartoittanut selvitys, Vantaan Kiviston lahokaviosammal- ja luontotyyppiselvi-
tys (FCG Oy, 2020a), on kartoittanut luontotyyppiarvoja seuraavasti: rauhoitetut, silmallapidetta-
vat, uhanalaiset tai alueellisesti uhanalaiset kasvilajit sekd muu huomionarvoinen lajisto. Luonto-
tyypeista on kartoitettu uhanalaiset ja silmalldpidettavat luontotyypit sekd metsalain (§ 10),
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vesilain (§ 11, 2. luku) ja luonnonsuojelulain (§ 29) mukaiset suojeltavat luontotyypit. Lukuun otta-
matta liito-oravaa ei suunnittelualueelta tunnistettu erityisia luontoarvoja. Suunnittelualueen ete-
ldosassa esiintyy lahokaviosammalelle soveliasta elinymparistoa ja osalle aluetta on tehty kartoi-
tusta, mutta lajia ei ole havaittu. Alueelle on tehty linnusto- ja lepakkoselvitys (Faunatica 2021),
eika lepakoita tai arvokkaita pesimalajeja havaittu suunnittelualueella.

Liito-orava (Pteromys volans)

Liito-orava on luontodirektiivilaji ja se on luokiteltu vaarantuneeksi. Liito-oravan tyypillinen
elinymparisto on varttunut kuusivaltainen sekametsa, jossa on jareda puustoa, kolopuita pesa- ja
piilopaikoiksi ja lehtipuita ravinnoksi. Liito-oravien tulee pystya liikkkumaan lisadantymis- ja levah-
dyspaikkojen sekd mahdollisten erillisten ruokailualueiden valilla. Kulkuyhteyksina voi olla paitsi
varttuneita metsia, myo6s nuoria, puustoltaan yli 10 m korkeita metsia seka riittavasti puita kasva-
via siemenpuukuvioita, puutarhoja ja puistoalueita. (FCG 2020).

Suunnittelualueen eteldosassa on liito-oravan elinymparistéa noin 1,4 hehtaaria, josta liito-oravan
ydinaluetta on noin 0,2 hehtaaria. Vuonna 2021 tehdyn liito-oravainventoinnin mukaan suunnitte-
lualueen metsikossa ei ole havaittu yhtdan pesa- eikd papanapuuta (Ramboll Finland Oy 2022).
Suunnittelualueen ulkopuolelle jaava liito-oravan elinymparisté on kooltaan noin 2 hehtaaria,
minka on katsottu olevan riittavan suuri liito-oravan elinymparistoksi. Kyseinen elinymparisto on
jaanyt hakkuiden ja tietydmaiden takia lahes kokonaan eristyksiin muista liito-oravalle soveltuvista
alueista (FCG 2020). Elinymparist6 on eristyneisyydestdaan huolimatta toistaiseksi asuttu, mutta
liito-oravaselvityksen mukaan on mahdollista, ettei alueelle enaa kykene dispersoimaan uusia
liito-oravia.

Vantaan kaupunki on hakenut poikkeuslupaa ELY-keskukselta liito-oravien elinpiirin heikentami-
seen. Heikentamisella ei ole merkitysta liito-oravien suotuisan suojelutason sailymiselle Lansi-Van-
taalla, eikd heikentdaminen vaikuta muihin Kiviston alueella sijaitseviin liito-oravan elinpiireihin tai
niiden valisiin kulkuyhteyksiin. Poikkeuslupa on myénnetty 25.3.2022.

Suunnittelualueen ldhialueilla liito-oravalla on useita elinvoimaisia elinpiireja. Liito-oravilla on erit-
tdin hyvat elinolosuhteet Kiviston lansipuolella Petikon laajoilla luonnonsuojelu- ja virkistysalueilla
ja Petikosta luoteeseen Nuuksiossa seka Riipilan alueella Luoteis-Vantaalla. Liito-oravilla on luon-
taiset hyvat yhteydet Vantaanpuistosta Piispankylan tyopaikka-alueen itdpuolelta Kiviston kes-
kusta-alueen kautta Lapinkyldn metsiin. Nama ydinalueet ja yhteydet sdilyvat.
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Kuvassa punaisella viivalla on merkitty liito-oravan yhteysreittejd.
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Kuvassa oranssilla viivalla on merkitty suunnittelualue (4 ha), vihredlld viivalla suunnittelualueella
sijaitseva liito-oravan elinympdiristé (n. 1,4 ha), siniselld viivalla suunnittelualueen ulkopuolella si-
jaitseva elinympdristé (n. 2 ha) ja punaisella viivalla liito-oravan ydinalue (n. 0,2 ha suunnittelualu-
eella ja n. 0,8 ha suunnittelualueen ulkopuolella).

Punaisella tdhdellé on merkitty liito-oravan pesdpuuhavainto (Ramboll, 2021) ja keltaisilla tdhdilld
liito-oravan papanapuuhavaintoja (Ramboll, 2021). Punaisella pallolla on merkitty pesédpuuha-
vainto ja keltaisilla palloilla papanapuuhavaintoja vuosina 2016—2020.

Lahokaviosammal (Buxbaumia viridis)

Lahokaviosammal on luonnonsuojeluasetuksella erityisesti suojeltava laji, jonka uusia esiintymia
on |l6ydetty viime vuosina runsaasti eri puolilta Uuttamaata. Suunnittelualueella on arveltu olevan
lahokaviosammalelle soveltuvaa maapuuta ja lahopuuta. Kartoituksissa ei lajia ole havaittu, vaikka
soveliasta elinymparistda esiintyy.
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Kuvassa keltaisella kartoitusalueet, joissa lajia ei ole havaittu, vaikka soveliasta elinympdristdé
esiintyy. Suunnittelualueen sijainti ja rajaus on merkitty karttaan punaisella.

Vesistot ja vesitalous
Kaava-alue on nykytilanteessa padosin hyvin vettalapdisevaa metsaista aluetta.

Alueen pintavedet ohjataan ojia ja hulevesiviemareita pitkin etelddn ja Myllymaenojaan Hameen-
linnanvaylan varrella. Myllyméaenoja laskee luoteeseen Kynikenojaan, joka taas laskee Pikkujar-
veen ja edelleen Pikkujarvenojan kautta Pitkdjarveen. Pitkajarvi laskee edelleen Espoon halki Suo-
menlahteen Espoonlahdessa.

Kaava-alue ei ole luokiteltu pohjavesialueeksi.

Topografia

Suunnittelualueen nykyinen maanpinta on paaosin tasovalilla noin +50...+57 siten, ettd suurin osa
alueesta on tasovalilla +52...+56. Aivan alueen pohjoisosassa on tehty louhintaa liittyen viereiseen
keharataan. Talla osalla nykyinen maanpinta (louhittu kalliopinta) on alimmillaan noin tasolla
+47...+48.

Maapera ja rakennettavuus

Suunnittelualueen pohjasuhteiden vallitseva piirre on moreenialue tai kallioinen alue. Kallioisella
alueella on joko kalliopaljastumia tai kallio Idhella maanpintaa. Alueen pohjoisosassa on tehty lou-
hintaa, joten silla osalla kallio on pinnassa. Alueen moreeni on tiivistad/erittain tiivista ja siten hyvin
kantavaa. Alueen itdreunassa on havaittu pienehko silttinen alue, mika tulee huomioida jatko-
suunnittelun yhteydessa. Kokonaisuutena pohjasuhteiden voidaan todeta olevan hyvat suunnit-
teilla olevaa rakentamista ajatellen.

Kohteen alueen maapera on paaosin kantavaa/erittdin kantavaa moreeni- tai kallioaluetta, jolloin
perustaminen voidaan tehdd maan- ja/tai kallionvaraisesti. Perustamisen suhteen haasteellisim-
mat alueet ovat eteldosan matalat osat, joille tulee tehtavaksi paksuja tayttoja. Tayttoalueillakin
perustaminen voidaan tehda maanvaraisesti, kun taytot tehddaan hyvéalaatuisesta, karkeakarei-
sesta kitkamaasta tai louheesta huolellisesti tiivistden kadyttden riittdvan raskasta tiivistyskalustoa.
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Alustavan arvion mukaan rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti. Kunnallistekniset raken-
teet ja lilkennditavat alueet voidaan alustavan arvion mukaan perustaa maanvaraisesti. Alueella
tulee tehda taydentava rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus. Rakentamisratkaisut tulee pe-
rustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Kiviston kaupunginosassa asuu 10 665 asukasta ja Kiviston suuralueella asukkaita on noin 17 400
(Vantaan vaest6 2021/2022). Kiviston keskusta-alue on Vantaan nopeimmin kasvavia alueita.

Kiviston kaupunginosassa asuvista noin 39 % on 19-64-vuotiaita (yli 4100 asukasta), 35—64-vuoti-
aita noin 32 % (noin 3500 asukasta) ja yli 65-vuotiaita vain noin 5 %, eli hieman vajaa 650 asukasta.

Vantaalla toteutetun Keharadan asemien ymparistéjen muuttoliike -tutkimuksen (ks. Ala-Mantila
2019) mukaan keskimaaraista useampi Kiviston keskustaan muuttaneista on muuttanut alueelle
Vantaan ulkopuolelta. Tama vaikuttaa hyvinvoinnin taustatekijoihin kuten juurtumiseen, ihmissuh-
teisiin ja yhteisollisyyteen. Vastaavasti Kiviston asemanseudulta pois muuttavat suuntaavat keski-
maaraista useammin Vantaan rajojen ulkopuolelle. Kiviston keskustarakentamisessa on tarkeaa
kehittaa keinoja, joilla edesautetaan alueelle juurtumista, yhteiséllisyytta seka elinkaariasumisen
mahdollisuutta.t

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja.

Yhdyskuntarakenne, palvelut ja tyopaikat

Suunnittelualueelta on lyhimmilldan noin 50 metria Kiviston asemalle, jonka ymparistossa sijaitsee
paivittaistavarakauppa ja muita kaupallisia palveluita. Lisdksi aseman laheisyyteen on rakentu-
massa bussiterminaali ja palvelukeskittyma, johon toteutetaan kaupallisia palveluita ja tiloja julki-
sille palveluille. Aseman laheisyyteen on suunnitteilla my6s muita kaupallisia palveluita ja toimin-
toja. Ruusukvartsinkadulla sijaitsee paivittdistavarakauppa ja Aurinkokiven palvelukeskus, jossa on
paivakoti, yhtenaiskoulu ja neuvola seka erilaisia harrastetoimintoja. Vuoden 2021 lopussa Van-
taalla oli runsaat 118 000 tydpaikkaa, joista 4700 tyopaikkaa sijaitsi Kiviston suuralueella. Niista
noin 25 % eli 1172 tyopaikkaa l0ytyi Kiviston kaupunginosasta ja runsaat 30 % eli 1433 tyopaikkaa
Kiviston kaupunginosan eteldpuolelta, Piispankylasta. Kiviston asukkaista valtaosa kay toissa alu-
een ulkopuolella. Kiviston kaupunginosassa keskeisimmat tyollistavat alat ovat tukku- ja vahittais-
kauppa, rakentaminen seka terveys- ja sosiaalipalvelut.

Kaupunkikuva

Kiviston keskusta on uusi kaupunkikeskus, joka jatkaa rakentumistaan tulevina vuosina ja vuosi-
kymmenina. Kiviston Topaasiaukiota reunustavat 12-kerroksiset rakennukset, muutoin Kiviston
keskustan jo toteutuneille osille luonteenomaista ovat 5—7-kerroksiset kerrostalot ja ndiden valiin
jaavat matalammat talot ja erilaiset piharakennukset. Katupuut seka katualueiden muut istutukset
tuovat vehreytta ajoin kiviseksi koettuun kaupunkikeskustaan.

L http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 05.09.2023 / 7 §


http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset

233200 / Kiviston tapahtuma-areena, 5.9.2023 13 /59

Virkistys

Kiviston keskusta liittyy laajempiin virkistysalueisiin. Keskeistd keskustan kehittamisessa on viher-
yhteyksien vahvistaminen ja kehittdminen. Tunnistettujen luontoarvojen vaalimisen lisdksi tavoit-
teena on, etta asumisessa on 300 metrin maksimietdisyys viheryhteyteen, joka johtaa laajemmalle
viheralueelle. Kiviston keskusta-alueelle on laadittu kaavarunko (Kiviston keskustan kaavarunko,
KH 22.3.2021), johon liittyy myos urheilupuiston toimintojen maarittely ja sijoittaminen. Kaava-
alueen laheisyydessd, aseman kupeesta avautuu lumitalvina yhtendinen latuyhteys Petikkoon, Ha-
meenlinnan vaylan lansipuolelle. Hieman etdampana Keharadan pohjoispuolella, sijaitsevat jo ra-
kennetut Timanttikiteenpuiston, Lippupuiston, Kvartsijuonenpuiston, Lipunkantajankentan ja Li-
punkantajanpuiston lahivirkistys- ja puistoalueet. Kvartsijuonenpuistossa kaupunkiviljely ja leikki-
paikat mahdollistavat tekemista kaiken ikaisille. Lipunkantajankentta tarjoaa ldhiliikuntapalveluita.
Laajemmat viheralueet |6ytyvat Kvartsijuonenpuiston pohjoispuolelta, Kenraalinpuistosta.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee Kiviston rautatieaseman ja rakenteilla olevan bussiterminaalin valittémassa
laheisyydessa. Keharata yhdistaa Kiviston kaupunginosan seudun ja valtakunnan raideliikenne-
verkkoon ja mahdollistaa tihedn ja vaihdottoman raideyhteyden alueelta 23 asemalle eri puolille
seutua ja yhdella vaihdolla koko valtakunnan raideliikenneverkkoon. Junat liikenndivat seka Tikku-
rilan ettd Huopalahden suuntiin ruuhka-aikana 10 minuutin valein. Matka-aika lentoasemalle on
noin viisi minuuttia, Tikkurilaan noin 15 minuuttia, Myyrmakeen noin 10 minuuttia ja Helsingin
keskustaan noin 25 minuuttia. Alueella on myds hyvat bussiyhteydet, jotka kulkevat Kivistén bussi-
terminaalin kautta.

Suunnittelualueen pohjoispuolella, Kehdradan pohjoisreunassa, kulkee Vantaan ensimmainen to-

teutettu pyorailyn laatukaytavan osa, Kvartsiraitti. Kiviston keskustaa kehitetdan tavoin, joilla tue-
taan jalankulkua ja pyorailya seka joukkoliikenteen kdyttod. Vantaankoskentien molemmin puolin

on jalkakaytava ja pyoratie. Autopysakointi on Kiviston keskustan alueella jarjestetty ensisijaisesti

rakenteellisena, keskitettyna pysakointind maanpaallisissa pysakointilaitoksissa ja Kiviston aseman
ymparistdssa maanalaisena pysakointilaitoksena.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Kaava-alueen vieressa Vantaankoskentiella kulkee yleinen runkovesijohto (400 PE / 2021). Kaava-
alue kuuluu Kiviston painepiiriin. Painepiirin vesisailiona toimii Myyrmaen ylasailio, jonka tilavuus
on 4500 m3, ylavesipinta +95,35 ja alavesipinta +85.86.

Vedensyottd Myyrmaen painepiiriin tapahtuu Helsingista, Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta
Kaivokselan ja Myyrmaen paineenkorotuspumppaamoiden kautta. Myyrmaen painepiirista vesi
johdetaan Kivistdn painepiiriin Kiviston paineenkorotusaseman kautta. Kivistdon paineenkorotus-
asemalta vesi johdetaan DN 500-400 vesijohdolla Kivistoon.

Vesijohtoverkon painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemarointi

Vantaankoskentielld kulkee runkoviemari (250 PVC / 2019), joka johtaa jatevedet kohti lounasta,
Hameenlinnanvaylan ja Keha llI:n ali kohti Espoon viemariverkostoa ja edelleen puhdistettavaksi
Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.
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Hulevesiviemarointi

Vantaankoskentielld kulkee hulevesiviemari (400 B / 2021), joka johtaa vedet eteldan Tikkurilan-
tien ja Hameenlinnantien rampin risteyksessa olevaan hulevesien viivytysaltaaseen ja siita edel-
leen eteldaan Myllymaenojaan.

Jatehuolto

Kiviston keskustan jatehuolto perustuu lahtokohtaisesti jatteen putkikeraysjarjestelmaan, jonka
koonta-asema sijaitsee Lumikvartsinkadun ja Keharadan risteyksessa. Tapahtuma-areenan liitta-
mista putkikerdysjarjestelmadan voidaan selvittda jatkosuunnittelun yhteydessa. Putkikerdysjarjes-
telmé&an soveltumattomien kierratysjakeiden (esim. suurikokoisen pahvin) keraamiseksi on kortte-
lialueelle sijoitettava kierratysmahdollisuus.

Kaukoldmpo

Alue voidaan liittda Vantaan Energia Oy:n kaukolampodverkkoon. Vantaan Energia Oy:n olemassa
oleva kaukolampoverkko kulkee Vantaankoskentien alla, seka kulkee tontin kautta alueen
pohjoiskulmassa. Kaukolamp&on liittyminen ei ole pakollista. Tapahtuma-areenan tavoitteena on
olla omavarainen ainakin lampdenergian osalta; alueelle on tarkoitus sijoittaa useita syvia

maaldampokaivoja, joilla tuotetaan tapahtuma-areenan ja hotellin tarvitsema lampdenergia ja
viilennys.

Sahkoverkko

Suunnittelualueen lapi kulkee Vantaan Energia Oy:n keskijannitemaakaapeleita. Suunnittelualu-

eella ei sijaitse sahkon jakeluverkkoa. Suunnittelualueen rajaus on merkitty kuvaan punaisella kat-
koviivalla.
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Ymparistohairiot

Tie- ja rautatieliikenteen melu

Suunnittelun aikana on kaava-alueelle laadittu erillinen meluselvitys, jossa on tutkittu raideliiken-
teen ja tieliikenteen meluvaikutuksia suunnitelmaan. Hotellin julkisivuun kohdistuu enimmillaan
76 dB paivaajan keskidanitaso itdsivulla (Hdmeenlinnanvaylan puolella), joka edellyttda 41 dB &a-
nieristysta. Pohjoissivulla (radan puolella) suurin danitaso on 74 dB, joka edellyttda 39 dB &anieris-
tysta. Eteldsivulla (areenan puolella) suurin danitaso on 71 dB, joka edellyttds 36 dB danieristysta.
Itdsivulla suurin danitaso on 67 dB, joka edellyttda 32 dB danieristysta. Areenan itdsivulle ja osin
pohjoissivulle kohdistuu enimmilldan 76—78 dB, joka edellyttad 31-33 dB danieristysta (ohjearvo
sisalla 45 dB). Muilla sivuilla danieristystarve jaa alle 30 dB.

Lentomelu

Tiedot alueen lentomelusta ja sen kehityksestd perustuvat Finavian julkaisemiin lentomelun ver-
hokayriin, jotka ovat vahvistuneet Uudenmaan maakuntakaavassa ja edelleen Marja-Vantaan
osayleiskaavassa. Asemakaava-alue sijaitsee voimassa olevalla lentomeluvydhykkeelld Lden 55 dB,
joka estda uusien asuinalueiden rakentamista. Lentomelua on kuultavissa koko kaava-alueella.
Lentomelutilanne kaava-alueella ei muutu Finavian ymparistéluvassaan esittdmien uusienkaan
verhokayrien myo6ta.

Ilmanlaatu

HSY:n ilmanlaatukartan mukaan kaava-alue on osittain Himeenlinnanvaylan hiukkaspadastojen alu-
eella.

Maaperan haitta-aineet

Alueella ei ole pilaantuneita yms. maita.

Seveso-laitokset

Transmeri Oy:n alue, jossa harjoitetaan mm. kemikaalien varastointia, sijaitsee noin 500 metrin
padssa suunnittelualueesta. Transmeri Oy:n toiminta ei aseta reunaehtoja alueen suunnitteluun.

Maanomistus

Suunnittelualueen maanomistajana on Vantaan kaupunki.

Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)
92-413-6-2 Vantaan kaupunki 0,7
92-413-7-2 Vantaan kaupunki 3,0
92-23-9901-45 |Vantaan kaupunki 0,3
Yhteensa 4,0
SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paitokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja lilkenteen paast6ja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen.
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Kaava-alue toteuttaa resurssitehokkaan ja vahahiilisen yhdyskuntakehityksen tavoitetta. Alue on
joukkoliikenteen, kadvelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa. Alueen suunnittelussa on
varauduttu ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Samalla huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien
alueiden riittdvyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta seka edistetdaan ekologisten yh-
teyksien sailymista.

Asemakaava vastaa VAT-tavoitteisiin muun muassa seuraavien tavoitteiden osalta:
e Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle

e Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen.

e Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri va-
estoryhmien kannalta. Edistetadn kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta.

e Sijoitetaan merkittavat uudet tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet siten, etta ne ovat
joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

e Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi ra-
kentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmiste-
taan muutoin.

e Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkos-
ton jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Oheisessa kartassa on ote Uusimaa-kaava 2050 —kokonaisuudesta Kiviston keskustan osalta. Uusi-
maa-kaava 2050 on saanut lainvoiman 13.3.2023.

Suunnittelualueen sijainti on merkitty keltaisella pisteelld. Voimassa olevassa maakuntakaavassa
alue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (punainen ympyra) sekd paakaupunkiseudun ydin-
vyohykkeeksi (ruskea pysty- ja vaakaviivat). Suunnittelualueen laheisyydessa on myés joukkolii-
kenteen vaihtopaikka (violetti kolmio) ja liityntdpysakointialue (sininen kolmio). Kaavahanke on
maakuntakaavan mukainen.

Ote Uusimaa-kaava 2050-kokonaisuu-
% desta.
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MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein yhteistydssa seudun 14 kun-
nan ja HSL:n toimesta. Suunnitelmassa maaritelldan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikenne-
jarjestelman kehittamistoimet.

Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta yhdessa toimitaan tavoitetilan
saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoistd, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hy-
vinvoivaa seutua. Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa vuodelle 2030 on maaritelty muun
muassa, etta lilkkenteen kasvihuonekaasupdastot vahenevat 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen
2030 mennessa (maaradva tavoitetaso), asuntotuotannosta vahintdan 90 % kohdistuu ensisijai-
sesti kehitettaville maankayton vyohykkeille (oheinen kartta) ja véestosta vahintdan 85 % sijoittuu
kestavan liikkumisen vyohykkeille. MAL 2019 -suunnitelma on hyvaksytty Vantaan osalta HSL:n
hallituksessa 26.3.2019 (liikenteen osuus) ja kaupunginvaltuustossa 20.5.2019. MAL 2019 -suunni-
telman pohjalta laadittiin MAL-sopimus 2020-2023 valtion, seudun kuntien ja HSL:n kesken. Van-
taan osalta sopimus hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 21.9.2020.

Ote MAL 2019 -suunnitelman ensisijai-
sesti kehitettdvistd vyohykkeistd.
Kaava-alueen sijainti on esitetty mus-
talla ympyriilld.

(ES} GpanS IEHEGIS user community
[ MAL ensisijainen vyohyk
% MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
“ ensisijainen vyohyke

Kiviston tapahtuma-areena sijoittuu MAL 2019 -suunnitelman ensisijaisesti kehitettavalle maan-
kayton vyohykkeelle Kiviston aseman ldheisyyteen ja edesauttaa MAL-tavoitteiden saavuttamista.

Vantaan yleiskaava 2020

Voimassa olevassa yleiskaavassa (kv 25.1.2021, lainvoimainen 11.1.2023) alue on kaupunkikeskus-
tan aluetta C. Alue sijaitsee kestavan kasvun vyohykkeella seka lentomeluvydhykkeella L2

(Lden 55-60 dB). Kaupunkikeskustan aluetta C kehitetdan monipuolisena, toiminnoiltaan sekoittu-
neena kaupunkiymparistona. Keskeisilla keskusta-alueilla julkiseen kaupunkitilaan avautuvat
maantasokerrosten tilat on osoitettava liike- ja toimitiloiksi. Kaveltdavyyden tulee olla kaupunkiym-
pariston mitoituksen ldhtokohta. Alueet tulee toteuttaa vihertehokkaasti. Alueen pysakointiratkai-
sut on toteutettava kokonaisvaltaisesti pyrkien keskitettyyn, nimedamattémaan ja vuorottaiskayt-
toiseen ratkaisuun. Alueelle tulee toteuttaa lyhytaikaista kadunvarsipysakaointia.

Suunnittelualue sijoittuu kestavan kasvun vydhykkeelle. Tama tarkoittaa joukkoliikenteen runko-
linjastoon tukeutuvaa vyohykettd, jolle kaupunginosan maankayttoa tehostava rakentaminen en-
sisijaisesti ohjataan. Asemanseuduilla ja pysékeilld parannetaan saavutettavuutta ja paikkojen
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tunnistettavuutta. Alueiden kehittdmisessa aseman ja pysakin lahikortteleita kehitetdaan sen vaiku-
tusalueen palveluiden ja kaupan keskittymana. Alue sijoittuu myds lentomelun vyohykkeelle L2,
jolle ei saa sijoittaa uusia asuinalueita eikd melulle herkkia toimintoja.

Kaavahanke on yleiskaavaehdotuksen mukainen.

L Ote voimassa olevasta yleiskaavasta.
Suunnittelualue on merkitty karttaan
| siniselld.
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Asemakaava

Kaavamuutosalueella on voimassa asemakaava Kiviston kaupunkikeskus 1 (nro 230800, Kv
14.12.2015), jossa kortteli 23192 on osoitettu keskustatoimintojen korttelialueeksi (C), kortteli
23193 autopaikkojen korttelialueeksi (LPA) seka niiden valiseksi katualueeksi (Beryllikatu) seka ka-
tualueeksi (Vantaankoskentie). Alueen eteldosa on asemakaavoittamatonta.

Keskustatoimintojen korttelialueelle saa sijoittaa yksityisia ja julkisia palveluja, toimisto- ja liiketi-
loja kuten vahittdiskauppaa (paivittaistavara- ja erikoiskauppaa). Erikoiskaupan suuryksikoita ja
paivittdistavarakaupan suuryksikoitad / hypermarkettien tiloja saa sijoittaa kortteleihin 23192 ja
23196.

Kortteli 23192 on asemakaavassa osoitettu kortteliin 23196 tarkoitetun kauppakeskuskokonaisuu-
den laajentamistarpeisiin. Rakennusoikeus korttelille 23192 on osoitettu lukuna (40 000/laaj), joka
osoittaa paljonko paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja saa rakentaa kortteliin 23196 valmistu-
neen 60 000 k-m2:n jalkeen. Kerroksia saa rakentaa enintdaan kolme (ll1). Pysadkointitiloja saa raken-
taa rakennusoikeuden lisdksi maanalaiseen kerrokseen (map) ja kortteliin 23193 rakennettavaan
pysakointilaitokseen. Korttelista 23192 on rakennettava ulokkeet viereisten katualueiden ylittami-
seen (u/1). Korttelialueen reunalle on osoitettu ajoyhteys (ajo) Kehdradan huoltoliikennetta var-
ten.

Autopaikkojen korttelialueelle LPA saa sijoittaa korttelin 23192 autopaikkoja. Pysadkaintilaitoksen
saa rakentaa neljaan (1V) kerrokseen, jonka lisdksi maan alle saa sijoittaa yhden kerrok-
sen (map). Rakennuksen kattopinta-alasta vahintdan 70 % tulee toteuttaa viherkattona (vih).

Kaavamuutosalue rajautuu pohjoisessa asemakaavan rautatiealueeseen (LR) ja rautatieaseman
alueeseen (LRA), iddssa kauppakeskukselle osoitettuun keskustatoimintojen korttelialueeseen (C),
eteldssa asemakaavattomaan alueeseen ja lannessd maantien alueeseen (LT).
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Muut paitokset ja suunnitelmat

Kiviston suuralueen visio 2042

Suunnittelulla toteutetaan Kiviston vision 2042 mukaisia tavoitteita (kaupunkisuunnittelulauta-
kunta 21.8.2017). Visioksi on maaritelty Onnellinen Kivistd — vehrea ja aktiivinen kotikaupunki. Vi-
sioty6ssa Kiviston suuralue on maaritelty muodostuvan viidesta eri aluetyypista: Kiviston keskusta,
Tiivistyva Kivisto, Kulttuurimaiseman Kivistd, Metsainen Kivisto ja Elinkeinojen Kivisto. Kaava-alue
sijoittuu Kiviston keskustan alueelle. Kiviston keskustan aluetyypin tavoitetilaksi on maaritelty: Ki-
viston keskusta on kahden asemanseudun muodostama monipuolinen ja varikas kaupunki.

Kiviston keskustan kaavarunko

Suunnittelualue sisaltyy Kiviston keskustan kaavarunkoalueeseen. Kiviston keskustan kaavarunko
on hyvaksytty noudatettavaksi ohjeena alueen asemakaavoituksessa kaupunginhallituksessa
22.3.2021. Kaavarunko korvaa Marja-Vantaan ydinkeskustan asemakaava- ja asemakaavan muu-
tosluonnoksen (nro 230600). Kiviston keskustan kaavarunko esittaa vision kestavasta, kahden ase-
man kaupunkikeskustasta tavoitevuodelle 2050. Kaavarungolla osoitetaan Lapinkylan aseman to-
teuttamisen ja kdyttoonoton edellyttdma asukasmaara mahdolliseksi. Kiviston tiivis ja vehrea kau-
punkikeskusta mahdollistaa tulevaisuudessa asumista 45 000 asukkaalle ja merkittdvan maaran
tyopaikkoja ja palveluja. Sekoittunut, pienimittakaavainen kaupunkirakenne perustuu kavelyyn ja
kohtaamispaikkojen syntymiseen kaupunkiymparistossa seka luontoarvot ja biodiversiteetin huo-
mioivaan viherrakenteeseen. Kaavarunkoaineisto on luettavissa kokonaisuudessaan osoitteessa
https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/kiviston-visio-ja-keskustan-kaavarunko

Kiviston tapahtuma-areenan asemakaava toteuttaa Kiviston keskustan kaavarungon tavoitteita.
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Vantaan hulevesiohjelma (Vantaan kaupunki, 2023)

Hulevesiohjelman tavoitteena on vahentaa kaupunkirakenteen tiivistymisen haitallisia vaikutuksia
tulvariskien hallintaan ja ymparistdénsuojeluun.

Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamalli (Vantaan kaupunki, 2014)

Vantaan hulevesiohjelmaa tukeva toimintamalli ohjaa suunnittelua hulevesien hajautettuun ja
luonnonmubkaiseen kasittelyyn.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Asemakaavaa ja asemakaavan muutoksen laatimista on hakenut Vantaan kaupunki. Asemakaava-
ty0 ei ole Vantaan kaupunkisuunnittelun tyéohjelmassa 2019, mutta se on otettu mukaan tyéoh-
jelmaan kesken tyéohjelmakauden aluearkkitehdin paatoksella. Kaavatyo on kaavoitusohjelmissa
vuosina 2020 ja 2021 (nro 002431) sekd numerolla 233200 kaavoitusohjelmassa 2022. Kaavoitus

tuli vireille 28.11.2019.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset, kuten kaupunkiympariston toimiala (Kadut ja puistot,
Kaupunkirakenne ja ymparisto, Kiinteist6t ja tilat), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupun-
ginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessa (Vantaan Sanomissa) seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annettiin kuusi (6) mielipidettd 31.12.2019 mennessa.
Mielipiteen antoivat: HSY, Vantaan kaupunginmuseo, Fingrid, Museovirasto, HSL ja Vantaan Ener-
gia. Mielipiteissa tuotiin esiin mm. huoli joukkoliikenteen kapasiteetin riittavyydesta (HSL). Mielipi-
teet ja niiden vastineet kokonaisuudessaan ovat saatavilla kaavan verkkosivulla.

Koronarajoitteiden astuttua voimaan vuorovaikutus siirtyi verkkoon: osallistuvavantaa.fi
-sivustolle perustettiin Kiviston keskustan kehityksen osio, jossa esitellddan monitoimiareenan kaa-
vahanketta ja on mahdollistettu kaavahankkeen kommentointi eri tavoin. Hanketta esiteltiin ylei-
sotilaisuuksissa 30.1.2020 ja 22.4.2021 (Teams Live) sekd Kaupunkisuunnittelun avoimissa ovissa
Kivistdssa 27.10.2021.

Kaava-aineisto oli kaupunkiymparistélautakunnan kasittelyssa 15.2.2022.
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Kaava-aineistot olivat esilla yleisttilaisuudessa 31.3.2022 Kiviston kirjastolla, kaupunkisuunnittelun
avoimissa ovissa 7.7.2022 seka Kiviston kylajuhlilla 17.9.2022.

Kaupunginhallitus kasitteli kaava-aineistoa 28.2.2022, jonka jalkeen asemakaava ja asemakaavan
muutosehdotus oli MRA §27:n mukaisesti nahtavilld 9.3.- 14.4.2022. Nahtavilldoloaikana ei kaa-
vasta jatetty muistutuksia.

9.3.-14.4.2022 nahtavilldolo ja lausuntojen pyytaminen. Muistutusten ja lausuntojen huomioi-
minen.

Ehdotuksesta pyydettiin lausuntoja 15 taholta ja saatiin 8 lausuntoa, joista suurimmassa osassa ei
ollut huomautettavaa. Uudenmaan ELY-keskus huomautti luonnonymparistoon, liikkenteeseen,
melutorjuntaan ja ilmanlaatuun liittyvista teemoista, joihin on vastattu uusilla ja tarkistetuilla
maarayksilla. Lausunnot ja vastineet |0ytyvat kootusti kaavan verkkosivuilta.

Hyvdksymiskasittely ja palautuminen uudelleen valmisteluun

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi tapahtuma-areenan asemakaavan ja asemakaavan muutosehdotuk-
sen kokouksessaan 19.12.2023 (§19). Valitusajan puitteissa pidettiin Vantaan kaupungin edusta-
jien seka ELY-keskuksen kanssa tyoneuvottelun koskien kaavaan liittyvia liikenneselvityksia. ELY-
keskus piti asemakaavan selvityksia riittamattomina ja teki asemakaavasta valituksen Helsingin
hallinto-oikeudelle. Valituksen aiheina olivat liikennejarjestelyt ja niiden vaikutukset valtion yllapi-
tdmien teiden ruuhkautumiseen. Kaupunginvaltuusto kumosi tekemansa paatoksen asemakaavan
hyvaksymisesta hallintolain mukaisen asiavirheen nojalla ja palautti kaavan uudelleen valmiste-
luun likkenneselvitysten taydentamiseksi. ELY-keskus perui valituksensa valtuuston paatdksen jal-
keen.

Asemakaavan palautuessa valmisteluun on liikenteen lisdselvityksia tehty yhteisty6ssa ELY-keskuk-
sen seka Arena 3.3 -hankkeen kanssa. Lisdksi kaavan mahdollistama hanke on sittemmin pienenty-
nyt, mika on huomioitu kaavaratkaisussa taydennetyn liikenneselvityksen lisaksi.

Tarkistettu asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus on kaupunkiymparistélautakunnan kasit-
telyssa nahtaville asettamiseksi 5.9.2023.

Kaavakarttaan ja -maarayksiin seka liitteisiin tehdyt tarkistukset ja muutokset

Kaavakartalla rakennusalat on muutettu ohjeellisiksi, laatoitettavat alueet on poistettu, eteldinen
ohjeellinen sisddankayntiaukio on lisatty, ohjeellinen ajoyhteys on siirretty kulkemaan korttelin lan-
sireunalla, pysakointialue on poistettu, Vantaankoskentien ja Tapahtumakujaan kiinni on osoitettu
nuolet, jotka kuvaavat rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni. Kerrosalanelitt
on muutettu kaavakartalla seuraavasti: areenan laajuus on muutettu 43 000 k-m2:sta 36 500 k-m2
seka ravintolamaailma 8400 k-m2:sta 6500 k-m2.

Kaavamaarayksien osalta on lisdtty seuraavat maaraykset:
- Rakennusten ja korttelin on muodostettava inhimillista ja monimuotoista kaupunkia.

- Rakennusten massoittelussa ja julkisivuratkaisuissa on huomioitava korttelialuetta ymparoivat
eri luonteiset kaupunkitilat.

- Kavelijan mittakaavaa tulee priorisoida risteysalueilla rajaamalla katutilaa. Vantaankoskentien
ja Tapahtumakujan kiertoliittyman vastaista tontin osaa tulee rajata rakennuksilla, rakennus-
osilla tai paviljonkirakenteilla.

- Rakennuksissa tulee olla vaihtelua korkeuden ja massoittelun suhteen. Kortteliin tulee sijoit-
tua vahintaan kolme erilaista rakennusta tai rakennusmassaa.
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Ennen rakennusluvan myoéntamista korttelialueelle tulee laatia erillinen tonttijako. Tonttijaon
yhteydessa tulee varmistaa, etta korttelialueen tonttien keskimaarainen tonttitehokkuus tulee
olla vahintaan 1,7. Tonttitehokkuuteen voidaan laskea mukaan pysakdintilaitoksen maanpaal-
listen kerrosten muodostama pinta-ala.

Korttelin rakennusten tulee olla kaupunkikuvallisia maamerkkeja kaukomaisemassa.

Rakennusalan rajoista poikkeavien sisddankdyntiaukioiden Vantaankoskentien puoleinen sivu
voi olla enintdan 50 metrin mittainen.

Vantaankoskentielle avautuvat julkisivut tulee jasentda enintdan 30 metrin mittaisiin osiin,
jotka poikkeavat toisistaan varin tai materiaalin ja sisddnkdyntien ja aukotuksen sommittelun
suhteen.

Paasisadankayntien yhteyteen toteutettavien padsisdadankayntiaukioiden tulee muodostaa viih-
tyisaa, vehreaa ja korkealaatuista kaupunkitilaa.

Paasisadankayntiaukioiden Vantaankoskentien puoleista reunaa tulee rajata paviljonkiraken-
nuksilla, kiintokalusteilla ja/tai viheristutuksilla.

Tontilta tulee toteuttaa sujuva, helposti havaittava ja turvallinen kulkuyhteys Kiviston juna-
asemalle palvelukeskittyman luoteispuolelta ja Topaasiaukiolle palvelukeskittyman kaakkois-
puolelta. Tontille tulee sijoittaa ndiden kulkuyhteyksien yhteyteen kaupunkikuvallisesti keskei-
set sisddnkaynnit ja sisaankdyntiaukiot.

Palvelukeskittyman mahdollinen kaakkoispuolen laajentuminen tulee ottaa huomioon tontin
sisdankdyntiaukioiden sijoittelussa.

Vantaankoskentien itdpuolella sijaitsevan palvelukeskittyman huoltopihan kohdalle ei saa si-
joittaa sisddnkayntiaukiota.

Palveluiden ja toimintojen paasisaankdynnit tulee sijoittaa suoraan kadulta tai kavelijalle hel-
posti hahmotettavien sisddnkayntiaukioiden yhteyteen.

Huolto- ja ajoneuvoliikenne tulee sijoittaa tontille siten, ettd se on turvallista ja sujuvaa seka
etta se ei katkaise kadvely-yhteyksia Tapahtumakujalla tai Vantaankoskentiella.

Huoltopihatoiminnot on sijoitettava rakennusmassan sisdaan tai kaupunkikuvallisesti korkeata-
soisesti aidatulle pihalle.

Seuraavia maarayksia on tdsmennetty:

Hotellitornin tulee jakautua pystysuunnassa visuaalisesti eri osiin. Alimman osan tulee olla pie-
nimittakaavainen ja jalankulkuymparistoa tukeva.

Paasisaankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin ja/tai taiteen keinoin ja niiden on erotuttava
toisistaan. Sisddnkayntien tulee olla sdalta suojattuja.

Asemakaavan alueella tulee hyddyntaa uusiutuvaa energiaa vahintdan 50 % rakennusten
energiantarpeesta.

Liiteasiakirjoihin lisatty seuraavat aineistot:

Liikenneselvitys 8/2023 (WSP Finland Oy)
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ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018—-2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdaan lahiluontoa vaalien. Nykyista kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyddynnetdan rohkeasti ja kaupunkiymparis-
toista ja asunnoista tehdaan kansainvalisesti kilpailukykyisid. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisdtdan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetdan asukkaiden
hyvinvointia, ollaan edelldkavijoita palvelujen kehittamisessa ja johdetaan uudistuen ja osallis-
tuen.

Vantaan valtuustokauden 2022—2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestdvyyden edel-
lakavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupunkia yh-
dessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Laadimme Vantaa kaupunkikeskuksille omat kehittamissuunnitelmansa, joissa korostuvat alueiden
myonteiset ominaispiirteet. Teemme keskuksista viihtyisia ja turvallisia. Huolehdimme, etta luonto
on lahella. Lisdksi mahdollistamme helpon liikkumisen kaupungissamme seka hyvat toiminnalliset
kehittymisedellytykset ja paivittaiset palvelut.

Haluamme sailyttaa luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineutraali
vuonna 2030.

MAL-sopimus (Kv 21.9.2020):

Helsingin seudun kuntien ja valtion valinen MAL sopimus 202031 sisdltda sovitun toimenpiteen
asumisen asemakaavoituksesta: Helsingin seudun kunnat sitoutuvat siihen, etta koko sopimuskau-
della (2020-2023) valmistuu asuntotonttien asemakaavoja (asumiseen tarkoitettua rakennusoi-
keutta) yhteensa 6 miljoonaa kerrosneliometrid. Vantaan kuntakohtainen osuus on 960 200 ker-
rosneliémetria neljassa vuodessa. Kiviston keskusta-alue vastaa merkittdvastd osasta Vantaan
asuntotuotantotavoitteista.

Kaavahanke sijaitsee MAL ensisijaisella kehittamisvyohykkeellda. MAL sopimuksen 2020-2031 neu-
vottelutuloksena todetaan: Kaavoituksella mahdollistetaan MAL 2019 —suunnitelman ensisijaisille,
kestdvddn liikkumiseen perustuville vyéhykkeille sijoittuvien asukkaiden ja tyépaikkojen suhteelli-
sen osuuden kasvaminen. Asuinkerrostalotonttien kaavavarannon riittévyys varmistetaan asunto-
markkinoiden toimivuuden kehittdmiseksi. Erityisesti raideliikenteeseen ja muihin joukkoliikenteen
runkolinjoihin sekd niiden asemiin ja solmukohtiin tukeutuvien vyéhykkeiden maankdyttod vahvis-
tetaan.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 10.10.2022)
- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoitta-

minen on etusijalla.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

- Riittavilla aluevarauksilla varmistetaan luonnon monimuotoisuuden turvaaminen.

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 05.09.2023 / 7 §



233200 / Kiviston tapahtuma-areena, 5.9.2023 24 /59

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

Vahvistamme Vantaan identiteettid laadukkaalla, kiinnostavalla ja rohkealla arkkitehtuurilla
Tuomme valon, vérin ja taiteen osaksi hyvaa arjen arkkitehtuuria

Varmistamme, ettd jokaiseen keskustaan rakentuu vahintdan yksi merkkirakennus seka yksi
laadukas julkinen ulkotila

Luomme ja vaalimme vantaalaista identiteettia ilmaisuvoimaisella, teknisesti toimivalla ja il-
mastotietoisella arkkitehtuurilla

Luomme mahdollisuuksia luonnon monimuotoisuudelle my6s rakennetuissa ulkotiloissa
Tuomme viljelyn osaksi vantaalaista arkea ja kaupunkikuvaa

Vaadimme monipuolisia ja laadukkaita viherkattoja ja —seinia tiiviisti rakennetuille alueille

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)

Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkre-
tisoi valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Vantaan kaupungin tavoitteena on olla hiilineut-
raali vuoteen 2030 mennessa. Resurssiviisauden tiekartta on hiilineutraalisuustavoitteen to-
teuttamisohjelma. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat:
o Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankayton suunnittelun ja toteutuksen |aht6-
kohtina.
o Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentami-
seen ja yllapitoon.
o Viherrakenne on terveytta tukevaa ja hyvinvointia luova. Sdilytetdan ja parannetaan
viheralueiden saatavuutta.

o Luodaan edellytyksen kestavalle ja monimuotoiselle liikkumiselle.

o Vahennetaan liikkumistarvetta.

o Vahennetdan lammityksen paastoja.

o Edistetaan vahahiilista rakentamista.

o Edistetaan rakentamisen kiertotaloutta.

o Vahennetdan infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjalkea.

o Luonnon monimuotoisuutta lisdtdan, suojellaan ja vahvistetaan Vantaalla suunnitel-
mallisesti.

o Vahvistetaan toimia metsa- ja suoluonnon monimuotoisuuden parantamiseksi.

o Vesistojen luonnontilaisuutta ja monimuotoisuutta parannetaan.

o Varmistetaan kattava avoimien alueiden (esim. niityt) verkosto.

o Suojellaan luontoa kulumiselta.

o Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.

o Kasvatetaan hiilikddenjalkea ja edistetdan hiilinegatiivisuutta.

Vesihuollon tavoitteet

Tavoitteena on vesihuollon kustannustehokas toteutus ja saavutettavuus, hulevesien hallinta kau-
pungin hulevesiohjelman mukaisesti mahdollisimman luonnonmukaisesti ja paikallisesti, seka Pe-
lastuslaitoksen ja muiden toimijoiden erityistarpeiden huomioiminen vesihuollon ratkaisuissa.
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ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Lahtokohdat

Kiviston tapahtuma-areenan asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Arena 3.3 -
hanke: monitoimiareena ja hotelli seka ravintola- liike-, urheilu- ja toimistotilaa. Asemakaavan
muutosta on hakenut Vantaan kaupunki. Maa-alue on kaupungin omistuksessa.

Kiviston tapahtuma-areenan asemakaavamuutoksessa toteutetaan Kiviston vision 2042 ja Kiviston
keskustan kaavarungon (Kh 22.3.2021) mukaisia tavoitteita. Kaavarunkotydn pohjalta suunnittelu-
alueelle on laadittu teemoittain alustavat suunnitteluperiaatteet, jotka esiteltiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa. Suunnitteluperiaatteet ovat tyon edetessa tarkentuneet.

Kiviston keskustan kaavarunko esittda vision kestavastd, kahden aseman kaupunkikeskustasta ta-
voitevuodelle 2050. Kaavarungolla osoitetaan Lapinkylan aseman toteuttamisen ja kdyttéonoton
edellyttdma asukasmaara mahdolliseksi. Kiviston urbaani ja vehrea kaupunkikeskusta mahdollistaa
tulevaisuudessa asumista 45 000 asukkaalle ja merkittavan maaran tydpaikkoja ja palveluja. Se-
koittunut, pienimittakaavainen kaupunkirakenne perustuu kdvelyyn ja kohtaamispaikkojen synty-
miseen kaupunkiymparistossa seka luontoarvot ja biodiversiteetin huomioivaan viherrakentee-
seen.

Kaupunki on antanut hankkeelle suunnitteluvarauksen kesdkuussa 2019. Kaavamuutostyon aloi-
tusvaiheessa urheilu- ja tapahtuma-areena ja hotelli seka niihin liittyva henkildautopysakointi si-
joittui asemakaavassa keskustatoimintojen alueeksi, autopaikkojen korttelialueeksi ja katualueeksi
osoitetulle alueelle. Ensimmaisten luonnossuunnitelmien mukaan monitoimiareenan kapasiteetti
urheilutapahtumissa oli 13 000 katsojapaikkaa ja lisdksi 5 000 paikkaa oheistiloissa. Konserttita-
pahtumien kapasiteetti oli 23 000 katsojapaikkaa. Alustavissa suunnitelmissa katsomot sijoittuvat
kentan kolmelle laidalle, kentan avautuessa Vantaankoskentielle. Henkildautopysakointia tutkittiin
rakenteellisena ratkaisuna maanalaisiin kerroksiin tai erilliseen pysadkdintilaitokseen. Rakentami-
sen kerrosala oli noin 40 000 k-m?.

Ensimmdisid luonnoksia. Havainnekuvat Arkkitehtitoimisto SKOOT Oy, 20189.

Suunnittelun edetessa on todettu, ettd hankkeen toiminnallisuus edellyttdd enemman tilaa, mista
johtuen suunnitteluvarausaluetta on laajennettu. Laajennus mahdollisti katsomoiden sijoittumisen
kentan joka laidalle, seka raskaan liikenteen ja huoltoajon Vantaankoskentien liittymasta raken-
nuksen eteldpuolelta.
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Punaisella alustava kaava-alueen rajaus 2019 ja muutosalueen laajentumisen rajaus 2021.

Suunnittelualueen tarkentumisen takia osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on pdivitetty
30.8.2021. Rajausta on laajennettu noin 1 ha suunnittelualueen eteldosasta asemakaavoittamalle
alueelle. Alue kattaa myds uuden katualueen areenan eteldpuolella. Laajentumisalueella on vi-
reilld asemakaava 233100 Kivistén asemakorttelit, josta on julkaistu osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma 11.5.2021. Suunnitteluvarausta on jatkettu toukokuussa 2021.

Asemakaava ja asemakaavanmuutos mahdollisti monitoimiareenan, hotelli- ja majoitustiloja seka
ravintola-, liike-, urheilu- ja toimistotilaa yhteensa 64 800 k-m?. Monitoimiareenan ja ravintola-
osan maanpéillisen kerrosala oli 51 800 k-m? ja hotellin 13 000 k-m?. Suunnitelmissa monitoi-
miareenan kapasiteetti jalkapallo-otteluissa oli noin 17 000 katsomopaikkaa ja konserttitapahtu-
missa kokonaiskatsomon kapasiteetti noin 30 000—-32 000 asiakaspaikkaa. Arviolta kerran kuukau-
dessa jarjestettavat suuremmat tapahtumat vaatisivat poikkeusjarjestelyita liikenteeseen ja liikku-
miseen. Tapahtumista laadittiin alustavat liikenteelliset toimivuustarkastelut.
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Nékymd luoteesta. Havainnekuvat Arkkitehtitoimisto SKOOT Oy, 2021.

Kaupunginvaltuusto on 19.12.2022 § 19 hyvaksynyt asemakaavamuutoksen 233200, mutta Uu-
denmaan ELY-keskus valitti kaupunginvaltuuston tekemasta asemakaavan hyvaksymispaatoksesta.
Valituksen aiheina olivat liikennejarjestelyt ja niiden vaikutukset valtion yllapitamien teiden ruuh-
kautumiseen. Kaupunginvaltuusto on 27.2.2023 § 7 paattanyt kumota asemakaavan hyvaksymista
koskevan 19.12.2022 § 19 paatoksen ja palauttanut asian uudelleen valmisteltavaksi lilkkenneselvi-
tysten tdaydentamiseksi.

Asemakaava ja asemakaavan muutos mahdollistaa monitoimiareenan, hotelli- ja majoitustilaa
sekd ravintola, liike-, urheilu- ja toimistotilaa yhteensd 56 400 k-m?. Monitoimiareenan ja ravinto-
laosan maanpéallinen kerrosala on 43 400 k-m? ja hotellin 13 000 k-m?. Lisiksi sallitaan pysakéinti-
laitoksen sekd maanalaisen pysakointi- ja huoltotilan rakentaminen. Hanke sijoittuu asemakaa-
vassa keskustatoimintojen korttelialueeksi (C) ja katualueeksi osoitetulle alueelle. Suunnitteluva-
rausta jatkettiin elokuussa 2023 paivitetyin suunnitteluperiaattein.

Monitoimiareenassa jarjestetadn erikokoisia urheilu- ja kulttuuritapahtumia. Urheilutapahtumien
kapasiteetti on noin 17 000 katsomopaikkaa ja konserttitapahtumassa kokonaiskatsomon kapasi-
teetti on noin 21 000 asiakaspaikkaa. Arviolta kerran kuukaudessa jarjestettdavat suuremmat ta-
pahtumat vaativat poikkeusjarjestelyita liikenteeseen ja liikkkumiseen. Tapahtumista on laadittu
alustavat liikenteelliset toimivuustarkastelut.

Suurtapahtumien asiakasvirtojen oletetaan padosin saapuvan junalla Kiviston asemalle. Paasisaan-
kdynti sijoittuu monitoimiareenan pohjoisosaan, Kiviston rautatieaseman ja linja-autoterminaalin
valittdmaan ldheisyyteen hyvien joukkoliikenne- seka kavely- ja pyoraily-yhteyksien varrelle. Moni-
toimiareenan eteldosassa on saatto- ja noutoalue tilausajo- ja taksiliikenteelle. Valiaikaista tilaus-
ajon pysakointialuetta ja lisdsaatto- ja noutoalueen sijoittamista rakentamattomille Idhialueille
tutkitaan jatkosuunnittelussa.

Vantaankoskentie ajoneuvoliikenne kiertoliittyman pohjoispuolelta Kiviston linja-autoterminaalille
voidaan tarvittaessa sulkea tilapéisesti suurtapahtumien aikana. Pelastusajon seka valttamatto-
man huolto- ja joukkoliikenteen sujuvuus tulee varmistaa. Ajoneuvoliikenteen tilapainen sulkemi-
nen parantaa ihmisvirtojen turvallista liikkkumista aseman ja paasisaankaynnin valilla.

Kaavamaaraysten mukaiset hotelli- ja majoitustilan seka ravintola- liike-, urheilu- ja toimistotilan
autopysakaintipaikat tulee jarjestaa korttelissa maanalaiseen ja/tai maanpaéalliseen pysakointilai-
tokseen. Maanalaisesta pysakadintitilasta mahdollistetaan yhteys Vantaankoskentien toiselle puo-
lelle sijoittuvan palvelukeskittyman maanalaiseen pysakointitilaan.

Kaava sallii kahden maanalaisen pysakointitason rakentamisen. Lisdksi kaava sallii maanpaallisen
pysakaointilaitoksen rakentamisen. Kuusikerroksinen pysakaointilaitos mahdollistaisi Iahes 600 lisa-
autopaikkaa. Jatkosuunnittelussa tulee tutkia rakennettavien autopaikkamaarien tarpeellisuus re-
surssiviisauden ja ekologisen, sosiaalisen ja taloudellisen kestavyyden nakékulmasta.
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Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaratkaisu perustuu resurssiviisauden ja Hiilineutraali Vantaa 2030 -tavoitteisiin seka
Kiviston keskustan kaavarungon tavoitteisiin.

Resurssiviisauden tavoitteisiin vastataan tiivistamalla Kiviston kaupunkikeskustaa ja mahdollista-
malla palveluita aseman laheisyyteen hyvien kavely-, pyoraily- ja joukkoliikenneyhteyksien var-
relle. Hanke tahtaa hiilineutraalisuuteen ja luonnon monimuotoisuuden tukemiseen muun muassa
vihertehokkuuden, uusiutuvaan energian ja maamassojen paikallisen hyédyntamisen keinoin.
Hanke vastaa kaupunkistrategian tavoitteisiin kehittaa asemanseutuja ja hyddyntaa kaupungin
omaa maavarantoa. Kaavamuutosalue sijaitsee korkean lento- ja liikennemelun alueella, eika so-
vellu asuinrakentamiseen.

Monitoimiareenan arkkitehtuurin tulee olla korkealaatuista ja merkittavaa. Ulkotilojen tulee olla
vehreitd, laadukkaita ja rakennusten maantasokerrosten tulee liittya toiminnallisesti katualueisiin.
Taide integroidaan osaksi arkkitehtuuria.

Monitoimiareena sijoittuu Kiviston rautatieaseman ja rakenteilla olevan bussiterminaalin valitto-
maan yhteyteen ja siten mahdollistaa hyvan saavutettavuuden joukkoliikenteella. Logistisesti si-
jainti on optimaalinen, eikd muualla Vantaalla ole asemien yhteydessa riittdvan suurta rakentama-
tonta ja asumiseen soveltumatonta aluetta. Kavelya on priorisoitu ja monitoimiareenan sisdan-
kaynti on jarjestetty mahdollisimman lahelle joukkoliikenteen asemia. Vantaankoskentien varren
maantasokerrokseen mahdollistetaan liiketiloja ja muita toimintoja, luoden virikkeellista kaupun-
kitilaa.

Hankkeella on toteutuessaan valtakunnallista merkitystd kansainvalisten urheilutapahtumien ja
kulttuuritilaisuuksien kuten konserttien jarjestamisessa.
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Sisddnkdyntiaukio. Havainnekuva DOMOS arkkitehdit, 2023.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla laajennetaan Kiviston keskustaa Kehdradan eteldpuolelle rakentamattomalle kau-
pungin omistamalle maalle. Kaava koostuu keskustatoimintojen korttelialueesta (C) ja mahdollis-
taa monitoimiareenan, urheilu- ja liikuntaharrastustiloja, toimisto- ja kokoustiloja, hotelli- ja ma-
joitustiloja seka ravintola- ja liiketiloja. Kaava-alueen pysakointi keskitetdan maan alle ja/tai pysa-
kointilaitokseen.

Alueelle tulee katualue, mahdollistaen myohemmin yhteyden suunnittelualueen eteldpuolen ase-
makaava-alueelle. Alue liittyy jo rakennettuun Kiviston keskustaan ja tdydentda Vantaankosken-
tien lansipuolelta.

Kaupunkivihreda vaalitaan muun muassa kasvikatolla ja sisddnkdyntipihan istutuksilla, joiden
avulla saavutetaan vihertehokkuusluku 0,7.

4.1.1 Mitoitus

C, keskustatoimintojen korttelialue
e Pinta-ala 3,8 ha

e Rakennusoikeus
o monitoimiareena 36 500 k-m? + 400 k-m? liiketilaa
o hotelli- ja majoitustilat 13 000 k-m?
o ravintolatilat 6500 k-m?

Kerrosluku

o monitoimiareena I-VI
o hotelli- ja majoitustilat Xl
o ravintolatilat Il

Autopaikkamitoitus
o toimisto 1 ap /100 k-m?
o palvelu- ja liiketilat 1 ap / 120 k-m?
o hotelli- ja majoitustilat 1 ap / 250 k-m?

Pyorapaikkamitoitus
o toimistot 1 pp / 50 k-m?
o palvelu- ja liiketilat 1 pp / 40 k-m?

Katualueet
e Pinta-ala0,2 ha
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4.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan laadulliset paatavoitteet: (1) kaupunkirakenne ja liikkkumisymparisto, (2) Palvelut ja toimin-
nallisuus seka (3) Resurssiviisaus

1) Kaupunkirakenne ja liikkumisymparisto

- Kaava tiivistaa ja taydentaa Kiviston keskusta-aluetta, luo kiinnostavaa julkista kau-
punkitilaa ja -ymparistoa.
Kaava elavoittaa Kiviston keskustaa ja muuttaa Vantaankoskentien kavely-ystavalli-
semmaksi.
Kaava-alueelta on luontevat, sujuvat ja turvalliset kdvely- ja pyorailyreitit ja yhtey-
det Keharadan Kiviston asemalle seka linja-autoterminaalille.
Kaavan rakennusten maantasokerroksen toiminnallisuuteen ja pienimittakaavaisuu-
teen on kiinnitetty erityistda huomiota. Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laa-
tua ja julkisivumateriaaleja koskevia maarayksia.
Taide ja valaistus integroidaan osaksi arkkitehtuuria
Kaava luo maamerkin alueelle ja vahvistaa Kiviston imagoa positiivisesti

2) Palvelut ja toiminnallisuus
Kaava mahdollistaa uusien palveluiden ja tyépaikkojen luomisen Kiviston keskus-

taan

Kaava kehittda hyvien joukkoliikenneyhteyksien saavutettavissa olevaa aluetta
Kaava hyodyntaa lento- ja lilkennemelun takia asuinrakentamiseen soveltumatonta
aluetta

Kaavan rakennukset vahentavat Hameenlinnanvaylalta kantautuvaa liikennemelua
Kiviston keskustassa

3) Resurssiviisaus
Kaava tukeutuu raideliikenteeseen ja hyodyntaa Keharadan potentiaalia ja maksi-

moi Kehdradan investoinnit

Kaava tiivistda kaupunkirakennetta ja tehostaa rakennetun infrastruktuurin hyédyn-
tamisesta

Kaava edellyttaa suhteellisesti vahemman kuntatekniikan investointeja ja vaatii kau-
pungilta vahaisia kustannuksia

Kaavan tavoitteena on hiilineutraalirakentaminen ja uusiutuvan energian hyédynta-
mistd ja tuotantoa edellytetdan maarayksilla. Tavoitteena on kansainvalisesti tun-
nustetun ymparistosertifikaatin saaminen rakennukselle.

Viherrakentamisesta ja hulevesien kasittelysta on annettu maaraykset. Muun mu-
assa kattopintoja on hyddynnettava aurinkoenergian kerddmiseen, hulevesien vii-
vyttamiseen tai luonnon monimuotoisuutta tukevana kasvikattona ja toiminnalli-
sena ulkotilana.

Kaavaratkaisun vihertehokkuuden tason maarittelylld saavutettava vehred ympa-
ristd turvaa ekosysteemipalveluita ja luo kaava-alueelle esteettisyyttd, viihtyisyytta
ja terveysvaikutuksia

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 05.09.2023 / 7 §



4.3

4.4

4.4.1

233200 / Kiviston tapahtuma-areena, 5.9.2023 31/59

Hiilidioksidipaastoja vahennetdaan myos kayttamalla rakennettaessa syntyva maa-
massa tontilla

Suunnittelualue on paaosin rakentamatonta, joten purettavat tai siirrettavat raken-
teet eivat kasvata esirakentamisen kuluja tai paastoja

ALUEVARAUKSET

C, keskustatoimintojen korttelialue

Padosa alueesta on keskustatoimintojen korttelialuetta (C). Kaava mahdollistaa monitoimiaree-
nan, urheilu- ja liilkuntaharrastustilojen, toimisto- ja kokoustilojen, hotelli- ja majoitustilojen seka
ravintola- ja liiketilojen rakentamisen. Kaava sallii pysakéintilaitoksen ja/tai kahden maanalaisen
pysakointitason rakentamisen. Maanalaiseen tilaan saa sijoittaa myds huolto-, varasto- ja teknisia
tiloja. Tilasta tulee olla ajoyhteys korttelin 23196 maanalaiseen pysakointitilaan.

Kaavamaarayksissa on keskustatoimintojen korttelialuetta koskevia rakennuspaikkojen pohjatutki-
muksiin, uusiutuvan energian kayttoon, teknisten laitteiden sijoitteluun ja taiteeseen liittyvia maa-
rayksia.

Katualueet

Alueelle tulee yksi uusi katualue. Alue liittyy jo rakennettuun Kiviston keskustaan Vantaankosken-
tien kiertoliittyman kautta. Kaavan katualuetta voidaan hyddyntda tulevaisuudessa suunnittelualu-
een eteldpuolen mahdollisissa kaavahankkeissa.

Kaava-alueen pinta-alasta (4 ha) korttelialueita on 95 % (3,8 ha) ja katualueita 5 % (0,2 ha).

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke on yhdyskuntarakennetta tiivistdva ja tdydentava. Se sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyk-
sien varteen. Hanketta voidaan pitda kestdavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Ko-
konaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ympariston

Vaeston rakenne ja kehitys

Asemakaava ja asemakaavan muutos laajentaa Kivistén seudun asemiin tukeutuvaa palvelutarjon-
taa mika toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden henkea. Palveluiden lisddntymi-
nen parantaa Kiviston asukkaiden arkea ja luo lisda tyopaikkoja alueelle.

Yhdyskuntarakenne

Asemakaava jatkaa Kiviston keskustan rakentumista Keharadan eteldpuolelle. Ratkaisu edistaa Ki-
viston keskusta-alueen kehittymista ja luo tiivista ja tehokasta kaupunkirakennetta. Rakentaminen
sijoittuu kdvelymatkan pdahan Kiviston asemasta. Bussipysakit sijoittuvat kdvelyetadisyydelle.
Hanke edistda kestavaa yhdyskuntarakennetta.
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Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen muuttaa merkittavasti alueen ilmetta Kiviston keskustarakenteen laajentuessa
viela rakentumattomille alueille. Kiviston keskustan laajeneminen Keharadan eteldapuolelle muut-

taa kaupunkikeskuksen painopisteitd. Tapahtuma-areena muuttaa Kiviston keskustan kaupunkiku-
vallista ilmetta huomattavasti ja parhaimmillaan luo uuden maamerkin alueelle. Tapahtuma-aree-
nan torniosa erottuu maamerkkina kaukomaisemassa.

Palvelut ja tyépaikat

Palvelujen tarve lisdantyy asukasmaaran kasvaessa. Kaavaratkaisu vastaa tdhan kysyntaan, toteu-
tuessaan se lisda alueen palvelu- ja tyopaikkatarjontaa. Kaava-alueelle on mahdollistettu kivijalka-
liiketilaa, ravintola-, urheilu- ja majoituspalveluita.

Taloudelliset vaikutukset
Kaavataloudelliset vaikutukset

Tapahtuma-areena on merkittava yksityinen investointi Kivistoon. Kyseessa on viihdekeskus, joka
tuo oheistoimintoineen ja hotelleineen alueelle runsaasti uutta liiketoimintaa seka parantaa pal-
velutarjontaa. Areena luo todennakdisesti liiketoimintaa myos kaava-alueen lahiymparistoon.

Tapahtuma-areena sijoittuu olemassa olevien katujen ja kunnallistekniikan yhteyteen ja aiheuttaa
vain vahan julkisia kustannuksia. Julkisia investointeja edellyttda Iahinnd monitoimiareenan etela-
puolelle sijoittuva uusi katualue, joka palvelee tulevaisuudessa myos kaava-alueen eteldpuolelle
tulevia kortteleita. Hankkeen laajuuteen ndhden kadunrakentamisen kustannus on erittdin vahai-
nen.

Hanke sijoittuu kaupungin omistamalle maalle, joten alueen ottaminen rakennuskayttoon tuottaa
kaupungille tuloja joko maan myymisen tai vuokraamisen kautta. Hanke on kaupungille kannat-
tava.

Sosiaalinen ymparisto

Hanke tuo Kivistoon monipuolista palvelutarjontaa. Areenan ja hotellin maantasokerroksen tilat
avautuvat katutilaan suurten lasipintojen ja erillisten sisddnkayntien avulla aktivoiden katuelamaa.
Areenan sisadntuloaukio ja kattopiha on suunniteltu olevan avointa julkista ulkotilaa. Tapahtumat
voivat lisata kaupunkikulttuuria ja elavoittaa aluetta. Areena voi houkutella vierailijoita muualta
Suomesta ja lisatd matkailua seka Kiviston ja siten Vantaan tunnettavuutta. Suurtapahtumat lisaa-
vat liikennetta alueella ja voivat aiheuttaa ruuhkia ja pulaa henkil6autojen pysakointipaikoista. Ta-
pahtumien aikaiset tiesulut ja ihmismassat voivat aiheuttaa hairiota alueella.

Virkistys

Hanke lisda kulttuuri- ja urheilupalveluiden tarjontaa alueella.

Liikenne

Tapahtuma-areena sijaitsee logistisesti hyvien autoliikenteen, joukkoliikenteen ja raskaan liiken-
teen liikkenneyhteyksien aarella. Kaava-alue sijaitsee kavelyetdisyydelld Kiviston rautatieasemasta
ja linja-autoterminaalista. Kiviston linja-autoterminaalin lisdksi linja-autoliikenteen |dhimmat pysa-
kit sijaitsevat Vantaankoskentiella ja Tikkurilantielld. Hdmeenlinnanvéaylan linja-autopysakit ovat n.
500 metrin paassa kaava-alueesta. Kaava-alueen pyorapysakointipaikat liittyvat Vantaankosken-
tien pyorateihin sekd keharadan varren nopean pyorailyn baanaan, Kvartsiraittiin.

Tapahtuma-areenalla jarjestetadn konsertteja ja muita sisdtapahtumia seka jaahallikokoluokan
urheilutapahtumia. Padpaino on konserttikiertueissa seka paivakaytossa, joka palvelee
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vantaalaisia ja koko paakaupunkiseutua. Konserttitapahtuman maksimi katsojamaara on noin 21
000 katsojaa ja istumapaikkoja tapahtumiin on tarjolla noin 17 000 katsojalle. Arviolta kerran kuu-
kaudessa jdrjestettavat suuremmat tapahtumat vaativat poikkeusjarjestelyita liikenteeseen ja liik-
kumiseen. Suurtapahtumissa tulee aina etukadteen arvioida katsojien saapumis- ja poistumistavat
ja laatia suunnitelma erityisjarjestelyista, joita tapahtuman liikenteen hoitaminen ja katsojavirto-
jen liikkkuminen vaativat. Merkittavimpia erityisjarjestelyja ovat junaliikenteen kapasiteetin kasvat-
taminen lisdamalla junavuoroja ja junien pituuksia, ottamalla kaytt6on etapysakointialue tai —alu-
eita, joilta on bussikuljetus Kivistoon, ja jarjestamalla areenan laheisyyteen lisatilaa katsojavirroille
sulkemalla autoliikenteen yhteyksia, kuten Vantaankoskentie areenan kohdalla.

Tapahtumien katsojavirroista on laadittu aiemman suuremman areenan (max. 30 000 katsojaa)
suunnittelun yhteydessa erillinen simulointi. Jalankulkusimuloinnin perusteella nykyista suunnitel-
maa laajempi versio saataisiin jalankulkureittien seka lippu- ja turvatarkastusporttien osalta toimi-
vaksi. Suuremman areenan jalankulkusimulointi osoittaa, ettd nykyinen pienempi areena (max.
noin 21 000 katsojaa) on mahdollista toteuttaa toimivasti. Mikali suurimmissa tapahtumissa tarvi-
taan enemman tilaa kuin hankkeen esittamat sisdankayntiaukiot, voidaan Vantaankoskentie osit-
tain sulkea autoliikenteeltd ja siten laajentaa jalankulkualueita. Pelastusajon seka valttamattoman
huolto- ja joukkoliikenteen sujuvuus tulee varmistaa. Ajoneuvoliikenteen tilapdinen sulkeminen
parantaa ihmisvirtojen turvallista liikkumista aseman ja paasisdankaynnin valilla seka vahentaa
ruuhkaantumista sisatiloissa. Tapahtumista poistuttaessa katsojilla on kdyt6ssaan areenalta useita
poistumisreitteja, jotka helpottavat katsojien turvallista poistumista. Suurtapahtumien aikataulut
ovat padsaantoisesti tiedossa noin vuotta ennen tapahtumaa, joten liikenteellisten ja erityisten
jarjestelyjen suunnittelu voidaan ottaa huomioon ajoissa.

Areenan tapahtumat ajoittuvat padsaantoisesti viikonloppuihin ja arki-iltoihin. Mitoittavina tapah-
tumina on tutkittu arki-illan konserttitapahtumaa. Tapahtumat alkavat normaalisti klo 20-21 ja
portit tapahtumiin aukeavat klo 19—20. Tapahtuma-aikojen ja liikkumisen osalta on laadittu erilli-
nen Arena 3.3 kdyttokonseptikuvaus (A-Insindo6rit 8/2023). Konseptikuvauksessa on tutkittu sa-
man suuruusluokan verrokkikohteita maailmalta. Konseptikuvauksen kaikissa verrokkikohteissa
tapahtumat alkavat aikaisintaan klo 19 ja yleisimmin klo 20. Tapahtumiin saavutaan ennen tapah-
tuman alkamista 1,5-2 tunnin aikana.

Alla olevassa kuvassa on esitetty autoliikenteen osalta laadittu liikenne-ennuste. Liikenne-ennuste
perustuu seuraaviin olettamuksiin: joukkoliikenteen osuus 60 % eli 13 500 katsojaa (juna 10000,
bussit 2500), kdvelyn ja pyorailyn osuus 10 % eli 2100 katsojaa ja autoliikenteen osuus 30 % eli
6300 katsojaa. Autoliikenteen osalta on arvioitu saapuvan 2,5 katsojaa / auto eli 2520 autoa.
Naistd 1000 autoa sijoittuisi areenan valittomassa laheisyydessa sijaitsevassa parkkilaitoksessa ja
loput noin 1500 autoa sijoittuisi etdpysakointeihin, joista olisi kuljetus busseilla Kivistoon aree-
nalle. Areenan eteldapaadyssa sijaitsee bussien saattoliikenteen paikat eli tilausliikenne, charter-
bussit ja etdpysakoinnin kuljetukset. Bussien pysakointi jarjestetddn alueen ulkopuolella. Bussien
pysakaointi sijoittuisi oletettavasti Klaukkalan liittyman seudulle. Lisdksi areenan eteldpuolta kayt-
taa tapahtumien logistiikkaliikenne. My0s logistiikkaliikenteen pysakointi sijoitetaan alueen ulko-
puolelle. Henkildautojen saattoliikenne sijoitetaan Valtatie 3:n lansipuolelle, josta on sujuva ka-
vely-yhteys areenalle. Taksit kdyttavat padosin nykyisia taksiasemia ja tarpeen mukaan tapahtu-
makohtaisesti areenan etelapuolen bussien saattoaluetta.

Arki-iltaisin klo 18—20 junien vuorovali Kiviston kohdalla on 10 min. suuntaansa (I- ja P-junat). 15
min. jaksoissa asemalla pysdhtyy 3 junaa. Junien kapasiteettitarkasteluissa on oletettu junan max.
kapasiteetiksi 360 matkustajaa ja tarkasteluaikana tayttdasteeksi 25 %. Nailla olettamuksilla junien
normaali kapasiteetti ei riitd, joten katsojien saapuessa klo 18-20 aikavalilla tarvitaan yhteensa
noin 15 lisdyksikkoa ja klo 18—19 aikavalilla 10 lisayksikkoa tai junaliikenteen muita tehostamistoi-
menpiteitd, kuten vuorovalin tihentamista tai liilkennoéintia pidemmilla junilla. Tapahtumien paat-
tyessd, eli arviolta 1 tunnin aikana klo 23 eteenpain, junien kapasiteetti on tiukemmalla ja
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lisdyksikkotarve on yhteensa 25. Yhtena keinona helpottaa junaliikenteen ylikuormittumista olisi
taydentaa bussiliikennetta lisdlahdoin ja lisdkalustolla. Myos lisdabussilinja Helsingin keskustaa
kohti, esim. Vt3-Mannerheimintie-Helsingin keskusta, helpottaisi liikenteen kuormittumista tapah-

tumien paatymisaikaan.

Areenan lahipysakaointiin
saapuva maksimaalinen
tuntiliikenne
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Tapahtumien liikenne-ennuste, WSP Finland Oy 8/2023

Liilkenteen vaikutusten arviointia on tehty yhteistydssa Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa. Autolii-
kenteen verkon toimivuuden osalta kriittistd on areenan 1000 autopaikan pysakdintiin saapuva
liilkenne ja sen vaikutukset liikenneverkon toimivuuteen. Jos tapahtumat ovat klo 19 jalkeen, on
lilkenneverkon peruskuormitus laskenut jo niin paljon, ettd tapahtumiin saapuva autoliikenne ei
aiheuta Valtatielle 3 tai Kiviston katuverkolle haittoja. Valtatie 3:n liikenteellisia tietoja on tuotu
parhaillaan tekeillad olevasta ELY-keskuksen selvityksesta, jossa tarkastellaan eri ajankohtina Valta-
tie 3:n pohjoiseen suuntautuvan ajoradan kapasiteetin kdyttoasteita. Kayttdasteiden tarkastelussa
on nahtavissa, etta Valtatie 3:n kapasiteetti ylittyy vuoden 2040 klo 15-16 ennustetilanteessa, kun
siihen on lisatty areenan liikenne. Vuoden 2025 tilanteessa téllaista ylittymista ei viela tapahdu.
Jos tapahtumaliikenne ajoittuu klo 16—17 aikavalille tai sen jalkeen, Valtatie 3:n kapasiteetti riittda
vield 2040 tilanteessakin.
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Kapasiteetin kadyttdasteet syksyisin valilld vt3 Keha I11-Kivistd pohjoisen
ajosuunnassa
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Valtatie 3:n pohjoiseen suuntautuvan ajoradan kapasiteetin kdyttdasteet eri ajankohtina (Ely-kes-
kus/Ramboll, luonnosraportti 5.5.2023)

Jos tapahtumat sijoittuisivat em. oletettua aikaisinta ajankohtaa (klo 19) aikaisemmin ja jos pahim-
millaan tapahtumiin saapuminen olisi autoliikenteen ruuhka-aikaan (klo 15:30—-16:30 lam-pisteen
mukaan), tulisi autolla saapuvien maaraa pyrkia rajoittamaan. Areenalla jarjestettdvien tapahtu-
mien yleisd on oletettavasti suurelta osin arkisin tyossa tai vastaavassa paivatoiminnassa kayvaa
vaestoa. Nain ollen on hyvin todennakoista, etta arkipdiville sijoittuvien tapahtumien ajankohta
painottuu markkinaehtoisesti ilta-aikaan. Tapahtumaliikenne oletetaan sijoittuvan arki-iltapdivan
ruuhkan ulkopuolelle.

Keinoina liikenteellisten ruuhkautumisten ehkaisyksi on normaalia parempi tiedottaminen ja kat-
sojien ohjaaminen joukkoliikenteen tai muiden kuljetusten kayttoon, Kiviston pysakointilaitoksen
kdyton houkuttelevuuden rajoittaminen hinnoittelulla tai jopa kokonaan sulkemisella ja autoilijoi-
den ohjaaminen etdpysakaointeihin. Lisdksi tapahtuma-aikainen pysakointilippu on ostettavissa en-
nakkoon ja tapahtumien operaattori voi tarjota joukkoliikennelipun tapahtumalipun ostaneille.
Areenan katsojia ja kavijoita kannustetaan kdyttdmaan kestavia liikkumistapoja kaikissa tilanteissa
huolimatta ajankohdasta tiedottamisen, joukkoliikenteeseen kannustamisen ja pysakoéinnin hin-
noittelun avulla. Tapahtuman aikaisen liikenteen ruuhkautumisen estamisen voidaan olettaa ole-
van kaikkien tahojen edun mukaista. Liikenteen ruuhkautumisen riski on pieni, koska tapahtumien
toimivuuden kannalta tapahtuma-ajankohdat sijoittuvat liikenteellisesti suotuisaan aikaan eli klo
19 jalkeen.

Vesihuolto

Vantaankoskentielld on yleinen vesihuoltoverkosto rakennettu valmiiksi, johon kaava-alueelta voi-
daan liittya. Alueen eteldreunaan rakennettavan kadun alle rakennetaan kadun ja tarvittaessa ton-
tin kuivatusta palveleva hulevesiviemari, joka liittyy Vantaankoskentien hulevesiviemariin. Uutta
hulevesiviemaria rakennetaan noin 100 m, sen kustannusarvio on n. 41 000 € (alv. 0 %).
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Hulevesien hallinta

Hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite Vantaalla on estda rakentamisesta aiheutuva haitallinen
hulevesivirtaamien kasvu. Hulevesia viivytetdaan paikallisesti ja alueellisesti niin, etta alueelta pur-
kautuva virtaama sailyy nykytilanteen tasossa myo6s suunnitellun maankayton toteuduttua.

Alueella vetta lapdisemattoman pinnan laajuus lisdantyy huomattavasti asemakaavan myots, silla
vettd lapdisemattdman pinnan osuus rakentamisen jalkeen alueella on todella suuri verrattuna
nykytilanteeseen. Tama lisda kaava-alueelta muodostuvan huleveden maaraa. Hulevesien hallin-
nan tavoitteena on sailyttda tontilta purkautuva virtaama rakentamista edeltavélla tasolla (56 I/s).

Ensisijaisesti pitdisi pyrkia ehkdisemaan hulevesien muodostumista suosimalla alueella vetta lapai-
sevia pintoja ja viherkattoja. Hulevesimaaran kasvun vaikutuksia pyritdan minimoimaan viivytta-
malla syntyvid hulevesia tontilla maanalaisessa hulevesiviivytysrakenteessa (hulevesiputki- tai ka-
setti) ennen niiden johtamista yleiseen hulevesiviemariin. Hulevesien viivytysrakenteen mitoituk-
sessa tulee varautua siihen, ettd mitoitussateella 150 I/(s"ha), jonka kesto on 10 min, kaava-alu-
eella muodostuu 270 m3 hulevesis, jotka vaativat viivytysta.

Varsinaisten hulevesirakenteiden lisdksi tonteilla tulee varautua harvinaisempiin sadetilanteisiin.
Tontin tasauksessa tulee huomioida sadetilanne, jonka rankkuus on 167 I/s/ha ja kesto on 30 mi-
nuuttia. Talléin vesien tulee mahtua lammikoitumaan piha-alueille, joilla ei normaalitilanteessa
viivyteta vesia. Tulvasateella kaava-alueen rakentamisen jalkeen tontilta purkautuva virtaama on
562 I/s. Vedet kulkeutuvat pintoja pitkin pohjoisesta etelddn pain Tikkurilantielle. Tikkurilantiell3
vedet kulkeutuvat iddsta lanteen pain Himeenlinnanvaylan alikulkuun, joka jdlkeen ne paatyvat
maastoon. Kaava-alueen rakentamisen jalkeen taytyy varmistaa, ettd vedet paasevat painovoimai-
sesti pintoja pitkin pois tontilta.

Ohutrakenteiset viherkatot, kuten maksaruohokatot tulkitaan puolilapaiseviksi pinnoiksi, joten ne
eivat kokonaan poista katon viivytystarvetta. Mikali viherkatto toteutetaan paksummalla kasvu-
alustalla, voidaan tulkita kattorakenne itsessaan vetta viivyttavaksi rakenteeksi, jolloin erillista vii-
vytysta naille kattovesille ei tarvita.

Hulevesisuunnitelman laatimisessa tulee ottaa huomioon Vantaan kaupungin hulevesiohjelma.
Suunnitelma hyvaksytetdaan rakennusluvan hakemisen yhteydessa. Hulevesia ei saa ohjata Ha-
meenlinnanvaylan tiealueelle.

Ymparistohdiriot

Lento-, raide- ja tieliikennemelu on huomioitu kaavamaardyksin. Rakennusaikainen liikenne, poly
ja melu saattavat aiheuttaa tilapaisia terveysvaikutuksia alueen asukkaille.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist6on

Hanke vdahentda luontoalueita, mutta ei kuitenkaan vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia ta-
voitteita, sillda yhdyskuntarakenteen keskittdminen aseman seuduille mahdollistaa koko kaupungin
tasolla luonnon monimuotoisuuden ja esimerkiksi lahokaviosammalen suotuisan suojelutason.

Alueen luontoarvoja kartoittanut selvitys, Kiviston kaavarunkoalueen luontotyyppi- ja lahoka-
viosammalkartoitus (FCG 2020a), ei tunnistanut alueelta erityisid luontoarvoja, lukuun ottamatta
liitto-oravaa. Suunnittelualueen eteldosassa esiintyy lahokaviosammalelle soveliasta elinymparis-
t6a, mutta lajia ei ole havaittu. Alueelle on tehty linnusto- ja lepakkoselvitys (Faunatica 2021), eika
lepakoita tai arvokkaita pesimaélajeja havaittu suunnittelualueella.

Suunnittelualueen eteldosassa on liito-oravan elinymparistéa noin 1,4 hehtaaria, josta liito-oravan
ydinaluetta on noin 0,2 hehtaaria. Vuonna 2021 tehdyn liito-oravainventoinnin mukaan suunnitte-
lualueen metsikdssa ei ole havaittu yhtadn pesa- eika papanapuuta. Suunnittelualueen ulkopuo-
lelle jaava liito-oravan elinymparisto on kooltaan noin 2 hehtaaria, minka on katsottu olevan
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riittavan suuri liito-oravan elinymparistoksi. Kyseinen elinymparistd on jaanyt hakkuiden ja tietyo-
maiden takia lahes kokonaan eristyksiin muista liito-oravalle soveltuvista alueista (FCG 2020).
Elinymparisto on eristyneisyydestdaan huolimatta toistaiseksi asuttu, mutta selvityksen mukaan on
mahdollista, ettei alueelle enaa kykene dispersoimaan uusia liito-oravia.

Vantaan kaupunki on hakenut poikkeuslupaa liito-oravien elinpiirin heikentamiseen ELY-keskuk-
selta ja se on myonnetty 25.3.2022. Heikentdamisella ei ole merkitysta liito-oravien suotuisan suo-
jelutason sailymiselle Lansi-Vantaalla, eika heikentdminen vaikuta muihin Kiviston alueella sijaitse-
viin liito-oravan elinpiireihin tai niiden valisiin kulkuyhteyksiin. Suunnittelualueen I3hialueilla liito-
oravalla on useita elinvoimaisia elinpiireja. Liito-oravilla on erittdin hyvat elinolosuhteet Kiviston
lansipuolella Petikon laajoilla luonnonsuojelu- ja virkistysalueilla ja Petikosta luoteeseen Nuuksi-
ossa seka Riipilan alueella Luoteis-Vantaalla. Liito-oravilla on luontaiset hyvat yhteydet Vantaan-
puistosta Piispankylan tyopaikka-alueen itdpuolelta Kiviston keskusta-alueen kautta Lapinkylan
metsiin. Nama ydinalueet ja yhteydet sailyvat.

Kyseinen liito-oravan elinymparistd on osa Kiviston asemakortteleiden asemakaavaa ja asemakaa-
vamuutosaluetta (nro 233100). Kiviston asemakortteleiden asemakaavatyon yhteydessa tutkitaan
suotuisan suojelutason parantamista Kiviston keskustassa. Tikkurilantien varteen on istutettu uu-

sia katupuita, jotka kasvaessaan parantavat liito-oravien yhteyksia lahimpaan metsaan Tikkurilan-
tien eteldpuolelle. Yhteytta voidaan parantaa valiaikaisesti myds hyppytolpin.

Kiviston keskustan kaavarungon viherver-
kosto, jonka tavoitteena on taata
liito-oravan yhteydet.

Vesistot ja vesitalous

Ensisijaisesti pitdisi pyrkia ehkdisemaan hulevesien muodostumista suosimalla alueella vetta |lapai-
sevia pintoja ja viherkattoja. Hulevesimaaran kasvun vaikutuksia pyritddn minimoimaan viivytta-
malla syntyvia hulevesia tontilla maanalaisessa hulevesiviivytysrakenteessa (hulevesiputki- tai ka-
setti) ennen niiden johtamista yleiseen hulevesiviemariin. Hulevesien viivytysrakenteen mitoituk-
sessa tulee varautua siihen, ettad mitoitussateella 150 I/(s*ha), jonka kesto on 10 min, kaava-alu-
eella muodostuu 254 m® hulevesis, jotka vaativat viivytysta.

Kiviston keskustan alueen rakentumiseen ja yleisien alueiden hulevesiin on varauduttu Tikkurilan-
tien ja Hdmeenlinnanvaylan rampin risteyksessa sijaitsevalla hulevesien viivytysrakenteella. Tasta
eteenpadin alueen vedet johtuvat edelleen Myllymé&enojaan, jonka varrella on havaittuja tulvariski-
kohteita esimerkiksi ensimmaisessa Keha lll:n alituksessa. Myllymaenoja laskee edelleen Askis-
tossa Pikkujarven alueelle, missd on myds useita havaittuja tulvaongelmia. Alueen hulevesien hal-
linnan tavoitteena on, ettd alueelta poistuvan virtaamahuipun suuruus ei kasva rakentamisen
myota ja alapuolisen valuma-alueen ongelmien pahenemista pyritdan ehkaiseméaan. Hulevesimaa-
ran kasvun vaikutuksia pyritddn minimoimaan viivyttamalla syntyvia hulevesia tontilla ennen
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niiden johtamista yleiseen hulevesiviemariin. Tavoitteena on sailyttaa tontilta purkautuva vir-
taama rakentamista edeltavalla tasolla (56 I/s).

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

IImastonmuutoksen vaikutuksia tulee vahentaa hillinta- ja sopeutumistoimenpiteilla. limaston-
muutoksen hillintatoimenpiteilla pyritdaan vahentamaan rakentamisen kasvihuonepaastoja seka
huolehtimaan alueen hiilivarastosta. Sopeutumistoimenpiteilld varaudutaan ilmastonmuutoksen
vaikutuksiin, kuten sdan aari-ilmioéihin.

Rakentamisen keskittdminen Kiviston aseman vaikutusalueelle laajentaa olemassa olevaa yhdys-
kuntarakennetta, joka hyodyntaa laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetta. Hanke
sijaitsee Kiviston keskustassa ja tukeutuu jo rakennettuun katu- ja infraverkostoon. Tavoitteena on
mahdollistaa hiilineutraaliliikkuminen ja ensisijainen kulkumuoto tapahtumiin on joukkoliikenne.
Suunnittelussa huomioidaan kattavat ja laadukkaat pyorasailytyspaikat tukemaan kevytta liiken-
nettd. Hankkeen yhteydessa rakennettavat pysdkdintipaikat tulee varustaa sahkoauton lataus-
mahdollisuudella tai olla helposti muutettavissa lataukseen soveltuviksi.

Hankkeen koko elinkaaren aikaisia kasvihuonepdastdja voidaan alentaa eri keinoin. Rakentamisen
aikaisia kasvihuonepaastoja voidaan vahentaa huomattavasti kayttamalla tyémaalla vahapaastoi-
sia tyokoneita ja vahentamalla kuljetuksia. Kiviston tapahtuma-areenan alueen kaivu- ja louhinta-
massat kaytetaan paikallisesti tontin taytoissa. Tarkempi massatasapainotarkastelu laaditaan ra-
kennuslupaa varten. Lisdksi voidaan valita vahahiilisia ja kierratettavia rakennusmateriaaleja.

Hankkeen kdytonaikaisia kasvihuonepdastoja voidaan alentaa muun muassa kayttamalla lammi-
tys- ja kdyttoenergiassa uusiutuvia energialdhteita. Jatkosuunnittelussa tulee tutkia paastojen
kompensointia. Tavoitteena on suunnitella monitoimiareena hiilineutraaliksi ja tavoitella kansain-
valistd ymparistosertifikaattia.

Asemakaavassa vaaditaan kaavamaardyksissa vihertehokkuutta 0,7. Vihertehokkuuden — viherpin-
tojen, puiden ja hulevesielementtien — avulla hillitdan ilmastonmuutosta ja edistetdan siihen so-
peutumista vahentamalla tulvariskejd, kasvattamalla hiilivarastoa ja lieventamalla lampd&saarekeil-
miota rakennetussa ymparistossa. Kasvillisuus lisda kaupunkitilan viihtyisyytta ja terveysvaikutuk-
sia sekd parhaimmillaan tukee luonnon monimuotoisuutta.

Rakennettaessa kaava-alueen kasvillisuuden ja lapdisevan pinnan maara vahenee ja siten huleve-
sien maaran on arvioitu lisdantyvan. Hulevesien maaraa voidaan vahentaa viherkattojen ja lapai-
sevien paallysteiden avulla ja viivyttdmalla niitd maanalaisessa viivytysrakenteessa. Rakennettujen
hulevesielementtien avulla edistetdan ilmastonmuutokseen sopeutumista vahentamalla tulvaris-
keja. Jatkossa on myds tutkittava mahdollisuus hyodyntda hulevesia wc-huuhteluvetena.

Jatkosuunnittelussa tutkitaan muun muassa tilojen yhteiskdytt6a ja muuntojoustavuutta seka ruo-
antuotantoa rakennuksissa ja kattopihoilla. Tavoitteena on, ettd istutettavat puut ja pensaat ovat
hyotykasveja. Hankkeen yritysten ympaéristovastuullisuus ja ilmastoviisas toiminta tulee ottaa huo-
mioon jatkokehityksessa.

Vantaan resurssiviisauden tiekartan tavoitteet

Vantaan resurssiviisauden tiekartta (28.2.2022) on jaettu kuuteen kaistaan: yhdyskuntarakenne ja
liilkkuminen, hiilineutraali energia, materiaalien elinkaari ja kiertotalous, monimuotoinen luonto,
vastuullinen Vantaa seka hiilinielut ja kompensointi. Lisdksi Kiviston keskustan kaavarungossa (Kh
22.3.2021) on esitetty kymmenen kestdvan kaupungin periaatetta, jotka osaltaan tukevat vantaan
resurssiviisauden tiekartan toteutumista Kiviston alueella. Alla on kuvattu, miten Vantaan resurssi-
viisauden tiekartan seka Kiviston keskustan kaavarungon oleelliset ymparistévastuullisuuteen liit-
tyvat tavoitteet toteutuvat Kiviston tapahtuma-areenassa. Hankkeella on suuri vaikutus tiekartan
kahteen ensimmaiseen kaistaan, jotka vastaavat taman kappaleen alaotsikoita.
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1. Yhdyskunta ja liikkuminen

1.1.

1.2,

1.3.

Liikkuminen

Vantaan tavoitteena on kestavasti taydentyva ja sekoittuva kaupunkirakenne, jossa liikku-
minen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista. Kiviston keskustan tavoitetilana on
asettaa jalankulkija aina etusijalle. Puolet Kiviston tapahtuma-areenan pysakointipaikoista
varustetaan sahkodauton latauspisteella ja lopuissa paikoissa huomioidaan mahdollisuus
lisata latauspiste myohemmin. Kohteen sijainti Kiviston aseman seka linja-autopysakkien
laheisyydessa tukee liikkumista julkisella liikenteella. Lisaksi jatkosuunnittelussa huomioi-
daan kattavat ja laadukkaat pyorasailytyspaikat seka kavelyn ja pyorailyn sujuvat ja turval-
liset reitit tukemaan kevytta liikennetta.

limastonmuutokseen sopeutuminen

Vantaan tavoitteena on, ettd kaupunki on varautunut ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja
ettd resurssitehokkaat ja luonnonmukaiset ratkaisut on otettu kayttéon. Kiviston tapah-
tuma-areenan tontin alueella vetta lapdisemattdoman pinnan maara lisdantyy huomatta-
vasti alueen rakentuessa. Tontilla hyédynnettdvia luonnonmukaisia hulevesien hallinnan
ratkaisuja on pyritty maksimoimaan ja ne on esitetty hulevesisuunnitelmassa. Hulevesien
muodostumista vahennetaan viherkattojen ja vettdlapaisevien seka puolildpaisevien pin-
tojen, kuten viherkiveyksien ja viheralueidin avulla. Lisdksi hulevesia viivytetddan maanalai-
sessa rakenteessa. Jatkosuunnittelussa tutkitaan mahdollisuus hyédyntaa hulevesia wc-
huuhteluvetena seka tutkitaan mahdollisuutta lilkkennoityjen alueiden hulevesien laadulli-
selle kasittelylle esim. biosuodatuksen avulla tai ohjaamalla vesia kasvillisuudelle. Lisaksi
tarkastellaan muiden ilmastonmuutokseen liittyvien riskien vaikutukset ja sopeutumiskei-
not hankkeessa.

Luonnon monimuotoisuus

Vantaan tavoitteena on sadilyttda luonnon monimuotoisuus seka kartuttaa monimuotoi-
suutta myos rakennetuilla alueilla. Tavoitteena on myo0s, etta viherrakenne luo hyvinvoin-
tia asukkaille ja ettd viheralueet ovat helposti saavutettavissa. Vantaan kaupungin aset-
tama tavoite vihertehokkuudelle on 0,7. Kiviston tapahtuma-areenan tontti on pyritty ot-
tamaan kayttoon ja rakentamaan mahdollisimman tehokkaasti, mutta tilaa istutuksille ja
viheralueille ei juuri ole. Taman vuoksi hankkeessa on suunniteltu hyodynnettavaksi viher-
kattoja istutettujen alueiden kasvattamiseksi. Tontin vihertehokkuudeksi on arvioitu kaa-
vavaiheessa 0,7. Viherkatto toimii samalla hotellin pihana, mika lisda vieraiden hyvinvoin-
tia ja viihtyvyytta ja kasvivalinnoilla tuetaan luonnon monimuotoisuutta sekd kaytetaan
mahdollisimman paljon hyotykasveja. Jatkosuunnittelussa tutkitaan muut mahdollisuudet
tukea luonnon monimuotoisuutta tontilla.

Hiilineutraali energia
2.1. Sahkon ja lammontuotannon ilmastopaastot

Vantaan tavoitteena on, ettd sahkon- ja lammontuotanto eivat aiheuta ilmastopaastoja
vuonna 2030. Ylatason tavoitteena on saavuttaa hiilineutraali Vantaa vuoteen 2030 men-
nessa. Kiviston keskustan tavoitteena on olla energiapositiivinen vuonna 2050. Kiviston
tapahtuma-areenaan on tulossa maalamp6. Jatkosuunnittelussa arvioidaan my6s muiden
tontilla tuotettavien uusiutuvien energiamuotojen hyédynnettavyys, kuten aurinkosahka.
Tassa yhteydessa tutkitaan my6s mahdollisuus yhdistda viherkatto ja aurinkoenergian
tuotanto, mikali viherkatto ei ole kdyttopihana. My6s Vantaan Energia on asettanut ta-
voitteekseen olla hiilineutraali vuonna 2030, minka jalkeen myos kaukolampo olisi paasto-
tonta, mikali kaukoldampda tarvitaan kattamaan osa kohteen lammontarpeesta. Nama
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ratkaisut tukevat tapahtuma-areenan rakennusten hiilineutraalin energiankdytdn toteutu-
mista.

2.2. Resurssi- ja energiatehokkuus

Vantaan rakentamisen suunnittelun ja toteutuksen lahtokohtana on resurssi- ja energiate-
hokkuus. Vantaan tavoitteena on, etta uudet toimitilat suunnitellaan 30 % maarayksia
energiatehokkaammiksi. Kiviston tapahtuma-areenan alueen kaivu- ja louhintamassat
kdytetdan paikallisesti tontin taytoissa. Muuntojousto ja tilojen yhteiskayttoé on otettu
huomioon suunnittelussa, ja areenan tilat muuntuvat monen erilaisen tapahtuman jarjes-
tamiseen (esim. konsertit, messut, urheilutapahtumat ja konferenssit), minka lisdksi aula-
tiloja voidaan hyddyntda pienempiin tapahtumiin (esim. pienet musiikkitapahtumat, pala-
verit, myyjdiset ja nuorisotilat). Kohteen talotekniset jarjestelméat ovat ohjattavissa tar-
peenmubkaisesti riippuen tilojen kulloisestakin kayttotarkoituksesta, esimerkiksi stadion
harjoitteluhalli- tai konserttikdaytdssa. Jatkosuunnittelussa tarkennetaan hankkeen tavoit-
teet, kuten E-lukutavoite seka elinkaaren hiilijalanjaljen tavoite. Jatkosuunnittelussa esite-
taan keinoja parantaa energiatehokkuutta ja materiaalitehokkuutta, ja nain ollen pienen-
taa kaytonaikaisen energiankulutuksen tarvetta ja paastoja seka materiaalisidonnaisia
paastoja elinkaaren aikana esimerkiksi vahahiilisten materiaalien ja uusiomateriaalien
hyodyntamisen kautta.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu ja saastuneet maat on kasitelty kohdassa 5.4.1. Ymparistohairididen vahenta-
minen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Nimistoryhma 11.09.2021 on hyvdksynyt alla olevat nimet.
Tapahtumakuja / Evenemangsgranden

Alueen nimist6 on johdettu tapahtuma-areenasta.
Olemassa olevat

23 KIVISTO
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tavoitteena on aloittaa tarkempi suunnittelu ja rakentaminen valittdmasti, kun kaupunginval-

tuusto on hyvaksynyt asemakaavan. Hankkeen suunnitteluvarauksen jatkosopimuksessa edellyte-
tdan noudatettavan tarkennettuja periaatteita tonttitehokkuudesta seka arkkitehtonisista ja kau-
punkikuvallisista arvoista. Jatkosopimus edellyttda myos hakijan ja kaupungin yhteista tyoryhmas,
joka ohjaa hankkeen suunnittelua. Tyoryhman koollekutsuu ja sitd johtaa asemakaavoitusyksikko.

Hulevesisuunnitelman laatimisessa tulee ottaa huomioon Vantaan kaupungin hulevesiohjelma.

Suunnitelma hyvaksytetdan rakennusluvan hakemisen yhteydessa. Rakentamisenaikaiset huleve-
det tulee hallita haittavaikutukset minimoiden. Etenkin kiintoaineen kulkeutuminen minimoitava
kaava-alueen ulkopuolelle.

Rakentamisen aikana tulee varmistaa Keharadan huoltoyhteyden toimivuus sekda huomioida tontin

putkirasite.

Kaavamuutokseen liittyy suunnitteluvaraus Arena 3.3 -hankkeelle.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus

Yleiskaavoitus

Kadut ja puistot

Rakennusvalvonta

Ymparistokeskus

Kiinteistot ja tilat

Anna-Riitta Kujala
Annakaisa Haanpaa
Niina Rinne
Veli-Pekka Ristimaki
Eija Hasu

Noora Laak

Hertta Ahvenainen
Oona Lansisalmi
Panu-Petteri Kujala
Ville Leppanen
Riikka Mattila
Saara Lehtonen

Kai Zukale

Linnea Loytonen
Elina Ekroos

Paula Kankkunen
Henri Hyttinen
Elina Kettunen
Teemu Vihervaara
Pirjo Salo

Matti Karki

Petri Isokoski
Jarmo Honkanen
Sinikka Rantalainen
Tina Kristiansson
Jouni Ahtiainen
Gilbert Koskela

asemakaavapaallikko va

aluearkkitehti (14.7.2023 alkaen)
asemakaava-arkkitehti (15.8.2022 saakka)
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti (31.7.2021 saakka)
asemakaava-arkkitehti (1.11.2021 alkaen)
asemakaava-arkkitehti (9.5.2023 saakka)
asemakaava-arkkitehti (24.10.2022 alkaen)
asemakaava-arkkitehti (1.11.2022 alkaen)
asemakaavasuunnittelija (1.9.2022 saakka)
kaavatekninen koordinaattori
kaavatekninen koordinaattori
asemakaavainsinoori
asemakaava-arkkitehti
maisema-arkkitehti
yleiskaavasuunnittelija

vesihuollon yleissuunnittelu (31.12.2021 saakka)
vesihuollon yleissuunnittelu (1.1.2022-31.1.2023)
lilkenteen alueinsin6ori
lilkenneinsinGori
kaupunkikuva-arkkitehti

lupakasittelija

ympadristdésuunnittelija
ympadristdésuunnittelija
ympadristdésuunnittelija
ympadristdésuunnittelija

projektinjohtaja
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Armi Vaha-Piikkio
Hannes Oksanen
Heikki Kangas
Janne Karppinen

Kaupunkikulttuuri  Reeli Karimaki

tonttipaallikko
lakimies
geotekniikkapaallikko
geotekniikka
kulttuuripaallikko

Arena 3.3 -hankkeen edustajat ja suunnittelukonsultit edustamistaan yhtidista:

Jouko Harjunpaa
Esa Sallinen
Casper Ylenius
Reijo Sandberg
Reija Pasanen
Eero Timonen
Outi Kettunen
Maarit Leppanen
Johanna Mero-Petit
Jari Hosiokangas
Lauri Hopeakivi
Joni Kemppainen
Sirpa Paavilainen
Ilkka Makeld
Jouni Ikaheimo
Antti Kataja
Simo Airaksinen
Jenna Willman

Matti Eriksson

VANTAAN KAUPUNKI Asemakaavoitus

Vantaalla, 5. pdivana syyskuuta 2023

Annakaisa Haanpaa
aluearkkitehti

projektinjohtaja Arena 3.3 Oy

arkkitehti SAFA DOMOS arkkitehdit Oy
ark.kand DOMOS arkkitehdit Oy

dipl.ins. Ramboll Finland Oy

taideasiantuntija Ramboll Finland Oy
geo-suunnittelija Ramboll Finland Oy
massatasapainotarkastelu Ramboll Finland Oy
hulevesiasiantuntija Ramboll Finland Oy
resurssiviisaus Ramboll Finland Oy
meluasiantuntija Ramboll Finland Oy
meluasiantuntija Ramboll Finland Oy

melu- ja tarindasiantuntija Ramboll Finland Oy
maisema-arkkitehti Ramboll Finland Oy
ympdristosertifiointi Ramboll Finland Oy
kaupunki- ja liikennesuun., WSP Finland Oy
lilkennesuunnittelu, ins. AMK, WSP Finland Oy
lilkennesuunnittelu, DI, WSP Finland Oy
lilkennesuunnittelu, ins. AMK, WSP Finland Oy
infra, WSP Finland Oy
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ilkm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

092 Vantaa Tayttamispvm
233200 Kiviston tapahtuma-areena
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

3,9821

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

22.08.2023

28.11.2019

092002431

1,6198
2,3623

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala

[k-m?]

Tehokkuus

[e]

[ha +/-]

Pinta-alan muut.

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

3,9821

100,0

56400

1,42

1,6198

16400

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

3,7824

95,0

56400

1,49

1,9459

16400

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

0,1997

5,0

-0,3261

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa
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Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/] [k-m? +/-]

Yhteensa 3,9821 100,0 56400 1,42 1,6198 16400
A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa
C yhteensa 3,7824 95,0 56400 1,49 1,9459 16400
C 3,7824 100,0 56400 1,49 1,9459 16400
K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa
L yhteensa 0,1997 5,0 0 -0,3261
Kadut 0,1997 100,0 0 -0,0649
LPA 0,0000 0 -0,2612
E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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1/5
Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
233200 5.9.2023
Vantaan kaupunki Vanda stad

KIVISTON
TAPAHTUMA-AREENA
Kaupunginosa 23, KIVISTO

Asemakaava

Kortteli 23192 seka katualue.

Asemakaavan muutos
Korttelit 23192 ja 23193.

1:1000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Keskustatoimintojen korttelialue.

Korttelialueelle tulee sijoittaa

- monitoimiareena,

- urheilu- ja likuntaharrastustiloja,
- toimisto- ja kokoustiloja,

- hotelli- ja majoitustiloja ja

- ravintola- ja liiketiloja

Rakennusten ja korttelin on muodostettava inhimillista ja
monimuotoista kaupunkia.

Rakennusten massoittelussa ja julkisivuratkaisuissa on
huomioitava korttelialuetta ymparéivat eri luonteiset
kaupunkitilat.

Kavelijan mittakaavaa tulee priorisoida risteysalueilla
rajaamalla katutilaa. Vantaankoskentien ja
Tapahtumakujan kiertoliittyman vastaista tontin osaa tulee
rajata rakennuksilla, rakennusosilla tai
paviljonkirakenteilla.

Rakennuksissa tulee olla vaihtelua korkeuden ja
massoittelun suhteen. Kortteliin tulee sijoittua vahintaan
kolme erilaista rakennusta tai rakennusmassaa.

Ennen rakennusluvan mydntamista korttelialueelle tulee
laatia erillinen tonttijako. Tonttijaon yhteydessa tulee
varmistaa, ettd korttelialueen tonttien keskimaarainen
tonttitehokkuus tulee olla vahintdan 1,7. Tonttitehokkuuteen
voidaan laskea mukaan pyséakdintilaitoksen maanpaallisten
kerrosten muodostama pinta-ala.

KIVISTO
EVENEMANGSARENA

Stadsdel 23, KIVISTO

Detaljplan
Kvarter 23192 samt gatuomrade.

Andring av detaljplan
Kvarteren 23192 och 23193.

1:1000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Kvartersomrade for centrumfunktioner.

| kvartersomradet ska det placeras

- en allaktivitetsarena,

- lokaler for idrott och motionsutévning,
- kontors- och méteslokaler,

- hotell- och inkvarteringslokaler och

- restaurang- och affarslokaler

Byggnaderna och kvarteret ska utgéra en del av en
maénniskovanlig och mangsidig stad.

| byggnadernas volymgestaltning och fasadlésningar ska
man beakta stadsrummen av olika karaktar som omger
kvartersomradet.

Gangtrafikens omfattning ska prioriteras i
korsningsomraden genom avgransning av gaturummet.
Tomtdelen mittemot Vandaforsvagens och
Evenemangsgrandens rondell ska avgransas med
byggnader, byggnadsdelar eller paviljongkonstruktioner.

Byggnadernas hojd och volymgestaltning ska variera.
Minst tre olika byggnader eller byggnadsmassor ska
placeras i kvarteret.

Innan bygglov beviljas ska en separat tomtindelning
upprattas for kvartersomradet. Tomtindelningen ska
sakerstalla att den genomsnittliga exploateringsgraden for
tomterna i kvartersomradet ska uppga till minst 1,7.
Parkeringsanlaggningens bottenvaningsyta far inkluderas i
exploateringsgraden.
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Julkisivut

Korttelin rakennukset, julkisivut ja korttelin rajaus tulee
tehda kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan
korkeatasoisesti.

Hotellitornin tulee jakautua pystysuunnassa visuaalisesti
eri osiin. Alimman osan tulee olla pienimittakaavainen ja
jalankulkuymparistéa tukeva.

Korttelin rakennusten tulee olla kaupunkikuvallisia
maamerkkeja kaukomaisemassa.

Ulkoalueiden pintamateriaalit, kalusteet, istutukset ja
valaistus tulee tehda ominaisuuksiltaan korkeatasoisina
seka liittaa ne luontevasti muuhun
kaupunkirakenteeseen.

Taide tulee liittaa jo alkuvaiheessa kaikkeen arkkitehtuuri-
ja ymparistésuunnitteluun. Suunnittelussa arkkitehdin
tyéparina tulee olla taiteilija. Taiteen tulee nakya kaikkina
vuorokauden ja vuoden aikoina ja olla kestavaa, helposti
huollettavissa seka ilmentaa Kiviston identiteettia.

Mainoslaitteet ja valaistus on huomioitava julkisivujen ja
taiteen suunnittelussa.

Mikaan rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus
ei saa lapaista Helsinki-Vantaan lentoaseman
esterajoituspintoja.

Vantaankoskentien puoleisella julkisivulla ulokkeet ja
muut rakenteet saavat vahaisissa maarin ulottua
katualueelle. Naiden rakenteiden alapinnan tulee olla
vahintédan kuuden metrin etaisyydella katutasosta.

Rakennusalan rajoista poikkeavien
sisaankayntiaukioiden Vantaankoskentien puoleinen
sivu voi olla enintdan 50 metrin mittainen.

Vantaankoskentielle avautuvat julkisivut tulee jasentaa
enintaan 30 metrin mittaisiin osiin, jotka poikkeavat
toisistaan varin tai materiaalin ja sisdankayntien ja
aukotuksen sommittelun suhteen.

Katot

Kattopintoja on hyédynnettava aurinkoenergian
keraamiseen ja/tai hulevesien viivyttamiseen ja/tai se
tulee toteuttaa luonnon monimuotoisuutta tukevana
kasvikattona ja/tai toiminnallisena ulkotilana.

Katolle saa kerrosluvun ja rakennusoikeuden lisaksi
rakentaa teknisia tiloja ja asentaa teknisia laitteita ja
niiden tulee olla rakennuksen arkkitehtuurin liittyvia.

Kivijalkakerrokset ja sisdankaynnit

Paasisaankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin ja/tai
taiteen keinoin ja niiden on erotuttava toisistaan.
Sisaankayntien tulee olla saalta suojattuja.

Paasisaankayntien yhteyteen toteutettavien
paasisaankayntiaukioiden tulee muodostaa viihtyisaa,
vehreaa ja korkealaatuista kaupunkitilaa.

Paasisaankayntiaukioiden Vantaankoskentien puoleista
reunaa tulee rajata paviljonkirakennuksilla,
kiintokalusteilla ja/tai viheristutuksilla.

Varastointi- ja lastausalueet seka huoltopihat tulee
aidata rakennusten arkkitehtuuriin liittyvin rakentein.

Vantaankoskentiehen ja Tapahtumakujaan rajautuvan
rakennusalan maantasokerroksen tulee olla avoin ja
toiminnallinen. Maantasokerroksen tiloihin tulee olla
suora kulkuyhteys kadulta ja niiden on liityttava
toiminnallisesti ulkotiloihin.

Ulkoalueiden pintamateriaalit, kalusteet, istutukset ja
valaistus tulee tehda ominaisuuksiltaan korkeatasoisina
seka liittaa ne luontevasti muuhun
kaupunkirakenteeseen.

Fasader

Kvarterets byggnader och fasader ska byggas och
kvarterets avgransning ska genomféras pa ett hogklassigt
satt med avseende pa stadsbilden och arkitekturen.

| hojdled ska hotelltornet visuellt vara indelad i olika delar.
Den nedersta delen ska vara smaskalig och stddja
gangmiljon.

Kvarterets byggnader ska vara landmarken for
stadsbilden i fiarrlandskapet

Utomhusomradenas ytmaterial, utrustning, planteringar
och belysning ska till sina egenskaper halla hog kvalitet
och de ska pa ett naturligt satt anslutas till den 6vriga
stadsstrukturen.

Konst ska redan i inledningsskedet tas med i all
arkitektonisk planering och miljéplanering. | planeringen
ska arkitekten ha en konstnar som arbetspar. Konsten ska
vara synlig under alla tider pa dygnet och alla arstider och
den ska vara hallbar, latt att underhalla och avspegla
Kivistds identitet.

Reklamanordningar och belysning ska beaktas i
planeringen av fasader och konst.

Ingen byggnadsdel, konstruktion, anlaggning eller
vaxtlighet far 6verstiga Helsingfors—Vanda flygplats
hinderbegransande ytor.

| fasaden mot Vandaforsvégen far utskjutande partier
och 6vriga konstruktioner i nagon man skjuta ut i
gatuomradet. Dessa konstruktioners undersida ska vara
pa minst sex meters avstand fran gatuplanet.

De fran byggnadsytans granser avvikande
entréplatsernas sida mot Vandaforsvagen far vara hogst
50 meter lang.

Fasaderna som 6ppnas upp mot Vandaforsvagen ska
struktureras in i hogst 30 meter langa delar som skiljer sig
fran varandra genom farger eller material och
utformningen av éppningar.

Tak

Takytorna ska utnyttjas for insamling av solenergi och/
eller férdréjning av dagvatten och/eller byggas som
vegetationstak som stédjer naturens mangfald och/eller
som ett funktionellt uterum.

Pa taket far man utéver vaningstalet och byggratten
bygga tekniska utrymmen och installera tekniska
anordningar och de ska anknyta till byggnadens arkitektur.

Stenfotsvaningar och entréer

Huvudentréerna ska framhavas genom arkitektur och/
eller konst och de ska skilja sig at. Entréerna ska vara
vaderskyddade.

Huvudentréplatserna som byggs i anslutning till
huvudentréerna ska bilda ett trivsamt, gronskande och
hégklassigt stadsrum.

Huvudentréplatserna som byggs i anslutning till
huvudentréerna ska bilda ett trivsamt, grénskande och
hogklassigt stadsrum.

Lager- och lastningsomradena samt servicegardarna ska
ingardas med konstruktioner som anknyter till
byggnadernas arktitektur.

Markplansvaningen pa den byggnadsyta som gransar till
Vandaforsvdgen och Evenemangsgranden ska vara
6ppen och funktionell. Markplansvaningens utrymmen
ska ha en direkt forbindelse fran gatan och de ska
anknyta funktionellt till utomhusomradena.

Utomhusomradenas ytmaterial, utrustning, planteringar
och belysning ska till sina egenskaper halla hog kvalitet
och de ska pa ett naturligt satt anslutas till den 6vriga
stadsstrukturen.
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Tapahtumakujan katualueen asemakaavoittamattomaan
alueeseen rajautuva reuna tulee rajata kulkua
rajoittavalla muurilla tai aidalla ja turvata liito-oravan
ydinalueen hairicherkkyys toistaiseksi
asemakaavoittamattomalla alueella.

Tontilta tulee toteuttaa sujuva, helposti havaittava ja
turvallinen kulkuyhteys Kiviston juna-asemalle
palvelukeskittyman luoteispuolelta ja Topaasiaukiolle
palvelukeskittyman kaakkoispuolelta. Tontille tulee
sijoittaa naiden kulkuyhteyksien yhteyteen
kaupunkikuvallisesti keskeiset sisaankaynnit ja
sisdankayntiaukiot.

Palvelukeskittyman mahdollinen kaakkoispuolen
laajentuminen tulee ottaa huomioon tontin
sisdankayntiaukioiden sijoittelussa.

Vantaankoskentien itdpuolella sijaitsevan
palvelukeskittyman huoltopihan kohdalle ei saa sijoittaa
sisaankayntiaukiota.

Palveluiden ja toimintojen paasisaankaynnit tulee
sijoittaa suoraan kadulta tai kavelijalle helposti
hahmotettavien sisaankayntiaukioiden yhteyteen.

Vihertehokkuus

Korttelin vihertehokkuuden tulee tayttaa viherkertoimelle
asetettu tavoiteluku vahintaan 0,7 tai rakennuslupaa
haettaessa kulloinkin voimassa oleva tavoiteluku.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava vihersuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Kaikkien istutettavien puiden ja pensaiden tulee olla
hyodtykasveja. Rakennuksissa ja/tai kattopihoilla on
tuotettava ruokaa.

Hulevesien hallinta

Rakennuslupaa varten on laadittava
hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien
kasittelyvaatimusten mukaan. Hulevedet tulee viivyttaa
korttelialueella. Ulkotilojen viherrakentaminen on
litettdva hulevesien hallintaan teknisesti ja
toiminnallisesti.

Ymparistohdiriot ja energiahuolto

Tapahtumien aikaisesta liikenne-, pysakointi- ja
turvallisuusjarjestelyista tulee esittaa tarkempi
suunnitelma rakennusluvan yhteydessa.

Majoitushuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden
lento-, raide- ja tieliikennemelua vastaan on oltava
vahintaan 35 dB.

Siséatiloissa tulee saavuttaa vahintaan valtioneuvoston
paatoksen 993/1992 mukaiset melun ohjearvot tai
kulloinkin vastaava voimassa oleva ohjearvo.

Katto- ja julkisivumateriaalivalinnoin ei saa edistaa
melun heijastusvaikutuksia.

Rakennusten suunnittelussa on otettava huomioon
runkomelun ja -tarinéan torjuntatarve.

Rakennuslupaa varten on laadittava
maamassatasapainotarkastelu ja tonttia rakennettaessa
syntyva maamassa tulee kayttaa tontilla.

Rakennuspaikalla tulee rakennusluvan yhteydessa
tehda rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus.
Rakentamisratkaisujen tulee perustua
rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja
suunnitelmiin.

Rakennusten on oltava hiilineutraaleja.

Asemakaavan alueella tulee hyodyntaa uusiutuvaa
energiaa vahintaan 50 % rakennusten
energiantarpeesta.

Korttelin kiinteistéjen on liityttava Kivistén keskustan
keskitettyyn alueelliseen jatteiden
putkikeraysjarjestelmaan.

Den kant mot Evenemangsgrandens gatuomrade som
gransar till omradet som saknar detaljplan ska
avgransas med en mur eller ett staket som begransar
framkomligheten och flygekorrens karnomrade ska
tryggas mot stérningar i det omrade som an sa lange
saknar detaljplan.

Fran tomten ska en smidig och séker gangforbindelse
som &r latt att upptécka ordnas fran serviceklustrets
nordvastra sida till Kivist6 tagstation och fran
serviceklustrets syddstra sida till Topasplatsen. |
anslutning till dessa fardférbindelser ska entréer och
entréplatser av central betydelse for stadsbilden
placeras pa tomten.

En eventuell utvidgning av serviceklustrets sydéstra sida
ska beaktas vid placeringen av tomtens entréplatser.

En entréplats far inte placeras vid serviceklustrets
servicegard 6ster om Vandaforsvagen

Tjansternas och funktionernas huvudentréer ska
placeras direkt vid gatan eller i anslutning till
entréplatserna som ar latta att uppfatta for gaende.

Gronytefaktor

Kvarterets groneffektivitet ska uppfylla det malsattningstal
pa minst 0,7 som faststéllts for gronytefaktorn eller det
malsattningstal som géller vid respektive tidpunkt vid
ansokan om bygglov. Att gréneffektiviteten uppnas ska i
samband med bygglovet styrkas med en
grénomradesplan och en gréneffektivitetskalkyl.

Alla trad och buskar som planteras ska vara nyttovaxter. |
byggnaderna och/eller pa takgardarna ska mat
produceras.

Dagvattenhantering

For bygglovet ska en dagvattenplan utarbetas i enlighet
med de géllande kraven fér hanteringen av dagvatten.
Dagvattnet ska férdréjas inom kvartersomradet.
Uterummens gronbyggande ska tekniskt och funktionellt
kopplas till dagvattenhanteringen.

Miljéstorningar och energiforsorjning

Over trafik-, parkerings- och sakerhetsarrangemang
under evenemang ska en noggrannare plan goras upp i
samband med bygglovet.

Ljudisoleringen mot flyg-, spar- och trafikbuller i
inkvarteringsrummens ytterhdlje ska vara minst 35 dB.

Inomhus ska man som ett minimum uppna riktvardena for
bullernivaer i enlighet med statsradets beslut 993/1992
eller det riktvarde som galler vid respektive tidpunkt.

Bullrets ekoeffekt far inte forstarkas genom valet av tak-
och fasadmaterial.

Vid planeringen av byggnader ska behovet av att
bekampa stombuller och -vibrationer tas i beaktande.

Infor bygglovet ska en undersékning géras av balansen
betréffande jordmassorna och den jordmassa som
uppkommer vid byggandet pa tomten ska anvandas pa
tomten.

Pa byggplatsen ska en byggplatsspecifik
grundundersdkning genomféras i samband med
bygglovet. Bygglésningarna ska baseras pa
byggplatsspecifika grundundersékningar och planer.

Byggnaderna ska vara klimatneutrala.

| detaljplaneomradet ska férnybar energi produceras och
utnyttjas sa att det tacker minst 50% av byggnadernas
energibehov.

Kvarterets fastigheter ska anslutas till det centraliserade
regionala rérsystemet for insamling av avfall i Kivistd
centrum.
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23
KIVISTO
23192

36500+kI400

XIII

Putkikeraysjarjestelmaan soveltumattomien
kierratysjakeiden (esim. suurikokoisen pahvin)
keraamiseksi on korttelialueelle sijoitettava vahintaan
yksi kierratyshuone.

Vantaankoskentien puoleisella julkisivulla ulokkeet ja
muut rakenteet saavat vahaisissa maarin ulottua
katualueelle. Naiden rakenteiden alapinnan tulee olla
vahintadan kuuden metrin etéisyydella katutasosta.

Korttelialueelle ei saa osoittaa tonttiliittymaa
Vantaankoskentien varrelta.

Pyoréliikenne ja -pysakainti

Rakennettavien polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:
- toimistot 1 pp / 50 k-m?
- palvelu- ja liiketilat 1 pp / 40 k-m?

Polkupyoérapysaksinnin on sijoittuva pagosin
sisaankayntien yhteyteen. Pyorapaikoista vahintaan
50 % on oltava saaltasuojattuja ja runkolukittavia.

Autoliikenne ja -pysakointi

Rakennettavien autopaikkojen vahimmaismaarat:
- toimistot 1 ap / 100 k-m?

- palvelu- ja liiketilat 1 ap / 120 k-m?

- hotelli- ja majoitustilat 1 ap / 250 k-m?

Ylla mainitut pysakaintipaikat on sijoitettava korttelissa
23192 sijaitsevaan maanalaiseen pysakaintitilaan.

Pysakaintipaikat tulee varustaa sahkoauton
latausmahdollisuudella tai olla helposti muutettavissa
lataukseen soveltuviksi.

Huolto- ja ajoneuvoliikenne tulee sijoittaa tontille siten,
ettd se on turvallista ja sujuvaa seka etta se ei katkaise
kavely-yhteyksia Tapahtumakujalla tai
Vantaankoskentielld.

Huoltopihatoiminnot on sijoitettava rakennusmassan

sisaan tai kaupunkikuvallisesti korkeatasoisesti aidatulle
pihalle.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnén paalla osoittaa merkinnéan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa ensimmadinen luku ilmoittaa
paakayttotarkoituksen mukaisen kerrosalan
nelidmetrimaaran ja toinen luku ravintola- ja
liiketilojen kerrosalan neliometrimaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Foér insamling av atervinningsfraktioner som inte lampar
sig for avfallsinsamling via rorsystem (t.ex. storre
storlekar av kartong) ska minst ett atervinningsrum
placeras i kvartersomradet.

| fasaden mot Vandaforsvagen far utskjutande partier
och 6vriga konstruktioner i nagon man skjuta ut i
gatuomradet. Dessa konstruktioners undersida ska vara
pa minst sex meters avstand fran gatuplanet.

En tomtanslutning fran Vandaforsvégen far inte anvisas
till kvartersomradet.

Cykeltrafik och -parkering

Cykelplatser ska byggas till ett antal av minst:
- kontor 1 cp / 50 m?-vy
- service- och affarslokaler 1 cp / 40 m?-vy

Cykelparkeringen ska huvudsakligen ligga i anslutning till
entréerna. Av cykelplatserna ska minst 50 % vara
vaderskyddade och ramlasbara.

Biltrafik och -parkering

Minimiantalet bilplatser som ska byggas:

- kontor 1 bp / 100 m?-vy

- service- och affarslokaler 1 bp / 120 m?-vy

- hotell- och inkvarteringslokaler 1 bp / 250 m?-vy

Ovan namnda parkeringsplatser ska placeras i den
underjordiska parkeringsanlaggningen som finns i
kvarter 23192.

Parkeringsplatserna ska forses med majlighet till
laddning av elbilar eller enkelt kunna andras sa att de
lampar sig for laddning.

Service- och fordonstrafik ska placeras pa tomten sa att
den ar séker och smidig och att den inte skar av
gangférbindelserna pa Evenemangsgranden eller
Vandaforsvagen.

Servicegardsfunktioner ska placeras inuti

byggnadsmassan eller pa en gard som ingérdats pa ett
hogklassigt satt med tanke pa stadsbilden.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréans.
Grans for delomrade.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Tomtgréans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie, dar det forsta talet anger vaningsyta i
kvadratmeter for huvudanvandningsdandamalet och
det andra talet vaningsytan i kvadratmeter for
restaurang- och affarslokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.
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Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kdytettavan
kaavamaarayksen.

Ohjeellinen rakennusala.
kl-merkinnan edellyttamat ravintola- ja liiketilat on

rakennettava maantasokerrokseen Vantaankoskentien
varrelle.

Maanalainen pysakointitila

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa huolto-, pysakainti-,
varasto- ja teknisia tiloja.

Tilasta tulee olla ajoyhteys korttelin 23196 maanalaiseen
pysakaintitilaan.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus
on rakennettava kiinni.

Merkinté osoittaa ohjeellisen sisddnkdynnin paikan.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Sailytettaval/istutettava puurivi.

Viherkatto.

Katu.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Rakentaminen maanalaisten johtojen laheisyydessa ei
saa aiheuttaa haittaa tai vahinkoa maanalaisille
verkostoille.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole
toisin osoitettu.

5/5

Understreckningen anger planbestammelse som
ovillkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.
Restaurang- och affarslokaler som férutsatts av kl-

bestammelsen ska byggas i markplansvaning langs med
Vandaforsvagen.

Underjordiskt parkeringsutrymme

Underjordiskt utrymme dér service-, parkerings-, lager-
och tekniska utrymmen far placeras.

Utrymmet ska ha en korforbindelse till det underjordiska
parkeringsutrymmet i kvarteret 23196.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Beteckningen anger riktgivande ldge av entré.

Riktgivande del av omrade som skall planteras.

Tradrad som skall bevaras/planteras.

Grontak.

Gata.

Riktgivande korforbindelse inom omradet.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Byggande i narheten av underjordiska ledningar far inte
aventyra eller skada de underjordiska natverken.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning gdras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Stadsstruktur och miljé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

{Allekirjoitus aluearkkitehti}

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Plankoordinatsystemet

Allekirjoitettu sahkoisesti

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20

Godkand av stadsfullmaktige _ . .20__
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9. UU SUUNNITELMA-AINEISTO

Liite 1: Arena 3.3 -hankkeen viitesuunnitelmat (DOMOS arkkitehdit, luonnos 17.8.2023)

Nékymd pohjoisesta

S I )

Ndkymd luoteesta
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Liite 1: Arena 3.3 -hankkeen viitesuunnitelmat (DOMOS arkkitehdit, luonnos 17.8.2023)
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Liite 1: Arena 3.3 -hankkeen viitesuunnitelmat (DOMOS arkkitehdit, luonnos 17.8.2023)

ARENA 3.3 :VANTAA “ | PRELIMINARY 17.8.2023

=\ //4

N 10— s _ ‘ I100 ‘ i ‘
A3-01 AREA PLAN e o - 111600
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Liite 2: Arena 3.3. vesihuollon yleissuunnitelma (WSP Oy, alustava luonnos 26.11.2021)
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Liite 3: Arena 3.3. hulevesisuunnitelma (Ramboll Oy, alustava luonnos 19.11.2021)
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KIVISTON TAPAHTUMA-AREENAN HULEVESIEN HALLINTA

Mitoitusperiaateet:

Sallittu tontilta poistuva hulevesivirtaama arvioidaan kayttden tontin
luonnontilaisia valuntakertoimia ja kerran kolmessa vuodessa
esiintyvad mitoitussadetta 150 |I/(s-ha). Rakennetussa tilanteessa
tontilta saa poistua tédtd vastaava hulevesivirtaama. Muodostuva
vesimaaran erotus viivytetdan tontilla. Viivytettava tilavuus lasketaan
kayttden sateen kestona 10 min. Tulvatilanteessa on kaytetty 167
I/(s*ha) sadetta, jonka kesto on 30 min.

Virtaama Vesimdara Yirtaama
Maankdyttd VYalunnan madrd mitoitus mitoitus wilvatilanne
pirta-ala (m2)  valuntakerroin Q({l/s) v {m3}) aflfs)

Luonnontilainen 37205 0.1 56 34 B2
Eatto 22942 1 3 MW 483
Axfaltti R3R% 0ne 113 GAR 176
Viherkiveys 378 0,7 4 2 4
Viherkatto 1740 0 16 10 18
Viheralue 1788 0,1 3 2 3
YHTEENSR 40 288 534
erotus rakenntty ja luennentilainen | 254|

Alueelle soveltuvuvat hulevesien hallintamenetelmét:

- véahennetddn hulevesien muodotumista suosimalla
viherkattoja ja vettaldpdisevid pintoja

- hulevesien viivytys maanalaisissa rakenteissa,
viivystystilavuus 254 m’

- jatkosuunnittelussa tutkittava mahdollisuutta liikenndityjen
aluiden hulevesien laadulliselle késittelylle esim.
hiosuodatuksen avulla tai ohjamalla vesia kasvillisuudelle

- jatkosuunnittelussa tutkittava mahdollisuus hyddyntaa
hulevesid vessojen huuhteluvetend

- purkivirtamaan kuristus tontilta luonnotilassa poistuvaa
virtaamaa vastaavaksi (56 |/s), liitos rakennettavaan HSY:n
hulevesiviemariin Tapahtumakujalla

MERKKIEN SELITYKSET

.

-

pintavesien virtaussuunta tulvatilanteessa
hulevesien hallintarakenne

katto

viherkatto

asfaltti

viheralue

REEIIE

viherkiveys
rakennettu hulevesiviemaéri

Koordinaatisto ETRS-GK25
Kossal oyl |m-uu- Tontef Raie Wianomakien merdntis
Rakennussoimenplde Hirestuslaji Juskcseva mro.
Uudisrakennus Asemapiirustus
Rakennuskohtees nind ja osolte Pirustoksen sishivd Mitzakaava
Kiviston tapahtuma-areena Hulevesisuunnitelma 1:1000
Rambodl Finkand Suunn.ala yhewo [Nedesto
FL 25, tsshallintokaja 3 wir | 1510066033
puh. 020 755 611 Minstusnrn Huutos,
Liite 3
Hyw_ (s, tutkiegs, alkki ) P Saunn. ~ [Fern
Anni Orkoneva, DI L Maarit Leppanen -
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Liite 4: Arena 3.3 vihertehokkuus, tuloskortti (Ramboll Oy, alustava luonnos 22.11.2021)

Tu I OSkorttI Osoite 23 Kivistd
Paivima&aard 22.11.2021 Kaavan numero 002431 KIVISTON TAPAHTUMA-AREENA
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen siséllytetyt elementit
Viher- El ttejd Elementtityypi
0,7 Elementtityyppi STmentEels e
tehokkuus kaytetty, kpl kokonaislukum3srs, kpl
Tavoitetaso 0,7 Sdilytettivd kasvillisuus ja maaperti ei elementtia! 7
Istutettava kasvillisuus 5 8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvillisuuskatot 5 8
Pinnoitteet 3 3
Hulevesien hallintarakenteet ei elementtia! 10
Yhteensd 13 36

Osuus painotetusta

I c me = A 0,0% 0.0%
Hulevesimaara m kokonaispinta-alasta, %
209,7 23,4 % W SEilytettdva kasvillisuus ja maapers
M Istutettava kasvillisuus
Valuma kerroin € ] . X )
08 Luonnon monimuotoisuus ja kasvill. katot
Ll " -
Viivytystilavuustarve m” 41,6 % Pinnoitteet
2007 M Hulevesien hallinta
’
153 vilvyttamatts m? Esitettyjen hulemirathiisujen
viivytystilavuus m Eri osa-alueiden painoarvo
0,0 263,0 vihertehokkuudessa, %
Lipdisem&ttdman pinn;n osuus M Ekologisuus
17 % H Toiminnallisuus

B Maisema-arvo
Kunnossapitomdars

B Hulevesien hallinta

Pihasuunnitelma
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Liite 5: Arena 3.3. taiteen konsepti (Ramboll Oy, alustava luonnos 19.11.2021)

19.11.2021
KIVISTON TAPAHTUMAKESKUS

VALOTAITEEN KONSEPTISUUNNITELMA

Valotaideteos sijoittuu Kivistdn tapahtumakeskuksen padsisddankaynnin yhteyteen, aree-
na-rakennuksen kulmaukseen, integroituna arkkitehtuurin. Valotecksen rakenteet |a
laitteet suunnitellaan areenan julkisivuun osaksi arkkitehtuuria yhteistydssa arkkitehti- ja
rakennesuunnittelun kanssa. Valoteoksen ohjaus tapahtuu 33nen avulla heijastellen ta-
pahtumakeskuksen toimintaa ja vierailijoiden tunnetiloja. Dynaaminen varivaloteos on
vuorovaikutuksessa kdyttdjiin 33nisensoreiden, kuten desibelimittarin avulla.

Valoteos “eldi ja hengittdad” tapahtumien mukana

Valaistuksen visuazlinen ilme muuntuu tapahtumakeskuksessa mitatun d@nenvoimak-
kuuden muutoksen mukaan reaaliaikaisesti. Muutos ndakyy rakennuksen julkisivussa
muuntuvana varivalaistuksena. Yleisdn taputtaessa valaistuksen van ja intensiteetti
muuntuvat ohjelmoidusti ja toisaalta, kun tapahtumakeskus on suljettu, teoksen valaistus
ohjelmoidaan staattiseksi osaksi arkkitehtuuria. Valoteos ilment3a Kiviston identiteettia
yhteisdllisesti kestdvdnd alueena ja muodostaa tunnistettavan pimedn ajan ilmeen tapah-

tumakeskuksen padsisaankdynnin alueelle. vectoestuck comropalty fres vectosfconcert-cecmd. vechar H4IB0657

Valotaideteoksen sijaint kartalla:

;
E
(R

va valotaideteoksesta talvi-iitana, kun se on vuo
SKOOT ja Ramboll
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Liite 5: Arena 3.3. taiteen konsepti (Ramboll Oy, luonnos 19.11.2021)

)
KIVISTON TAPAHTUMAKESKUS

VALOTAITEEN KONSEPTISUUNNITELMA

Havainnekuva »alotaldeteoksesta Syysift gikutuksessa tapahtumakeskuksen kayttajiin.
rkkitehtitoimisto SKOOT ja Ramboll

_
Havainnekuva valotaideteoksesta syysilti fovaikutuksessa tapahtumakeskuksen kayttajiin.
Kuva /Arkkitehtitoimisto SKOOT
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) Vantaa

Asemakaava ja asemakaavamuutos 233200, 23 Kivist6 / Kiviston tapahtuma-areena

VD/7365/10.02.04.00/2019
TeA/TLA/A-RK/NRI/VIK/KN/MT

Esitetdan kaupunginvaltuuston 19.12.2022 § 19 paatosta kumottavaksi asiavirheen vuoksi ja Kiviston
tapahtuma-areenan asemakaavan palauttamista uuteen valmisteluun puutteellisten selvitysten
tdaydentamiseksi.

Kiviston tapahtuma-areenan asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella mahdollistetaan:
monitoimiareena ja hotelli seka ravintola- liike-, urheilu- ja toimistotilaa. Hankkeella on
toteutuessaan valtakunnallista merkitysta niin kansainvalisten jalkapallo-otteluiden jarjestamisessa
kuin erilaisten kulttuuritilaisuuksien kuten konserttien jarjestamisessa.

Asemakaava koskee osaa korttelista 23192 seka katualueita kaupunginosassa 23, Kivisto.

Asemakaavan muutos koskee osaa korttelista 23192 muutettavassa asemakaavassa Kiviston
kaupunkikeskus 1 (230800) kaupunginosassa 23, Kivisto

Tonttijako koskee korttelia 23192 kaupunginosassa 23, Kivisto

Alue sijaitsee Kiviston keskustassa Keharadan eteldpuolella, Kiviston aseman valittémassa laheisyydessa
ja on kooltaan noin 4 hehtaaria.

Hakija
Vantaan kaupunki

Maanomistus
Kaava-alueen maanomistaja on Vantaan kaupunki.

Valmistelu
Kaavatyo on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava

Marja-Vantaan osayleiskaavassa (kv 19.6.2006, lainvoimainen 9.7.2008) suunnittelualue on merkitty
keskustatoimintojen alueeksi C. Alue varataan toimisto-, liike- ja palvelutiloille, asunnoille seka
keskusta-alueelle soveltuville tyopaikkatoiminnaille.

Alue sijaitsee lentomeluvyohykkeelld 2 (Lden 55—-60 dB), jolle ei sallita uuden asutuksen eikd muiden
melulle herkkien toimintojen sijoittamista.

Asemakaava

Kiviston tapahtuma-areenan asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella mahdollistetaan Arena 3.3 -
hanke: monitoimiareena ja hotelli seka ravintola-, liike-, urheilu-, ja toimistotilaa. Hanke sijoittuu
asemakaavassa keskustatoimintojen korttelialueeksi (C) ja katualueeksi osoitetulle alueelle.
Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen sallima rakennusoikeus on yhteensa 64 800 k-m?.
Monitoimiareenan ja ravintolaosan maanpaallinen kerrosala on 51 800 k-m? ja hotellin 13 000 k-m?2.

Monitoimiareena sijoittuu Kiviston aseman laheisyyteen, keharadan eteldpuolelle, Vantaankoskentien
ja Hdmeenlinnanvaylan valiselle alueelle. Kaupunki on antanut hankkeelle suunnitteluvarauksen
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kesdkuussa 2019. Suunnittelun edetessa on todettu, ettd hankkeen toiminnallisuus edellyttdd enemman
tilaa, mista johtuen suunnitteluvarausaluetta on laajennettu ja varausta jatkettu toukokuussa 2021.
Monitoimiareenassa jarjestetdan erikokoisia urheilu- ja kulttuuritapahtumia. Jalkapallo-otteluiden
kapasiteetti on noin 17 000 katsomopaikkaa ja konserttitapahtumassa kokonaiskatsomon kapasiteetti on
noin 30 000—-32 000 asiakaspaikkaa. Arviolta kerran kuukaudessa jarjestettavat suuremmat tapahtumat
vaativat poikkeusjarjestelyita liikenteeseen ja liikkumiseen. Tapahtumista on laadittu alustavat
lilkenteelliset toimivuustarkastelut.

Suurtapahtumien asiakasvirtojen oletetaan padosin saapuvan junalla Kiviston asemalle. Paasisdaankaynti
sijoittuu monitoimiareenan pohjoisosaan, Kiviston rautatieaseman ja linja-autoterminaalin valittémaan
laheisyyteen hyvien joukkoliikenne- seka kavely- ja pyoraily-yhteyksien varrelle. Monitoimiareenan
eteldosassa on saatto- ja noutoalue tilausajo- ja taksiliikenteelle. Eteldosaan ollaan suunnittelemassa
myo0s toista sisddnkayntia areenalle mika keventaa katsojavirtoja pohjoispaassa. Valiaikaista tilausajon
pysakdintialuetta ja lisdsaatto- ja noutoalueen sijoittamista rakentamattomille lahialueille tutkitaan
jatkosuunnittelussa.

Suurtapahtumien aikainen henkil6autojen pysakointi jarjestetdan osittain kaava-alueen ulkopuolella
erikseen vuokrattavilla etdapysakointialueilla ja niista jarjestetaan bussikuljetukset. Lisaksi tutkitaan
mahdollisuutta toteuttaa monitoimiareenaa ja koko Kiviston keskustaa seka liityntapysakointia palveleva
yhteinen 1000 autopaikan pysakdintilaitos Kiviston keskustaan.

Kaavamaadrdysten mukaiset hotelli- ja majoitustilan seka ravintola- liike-, urheilu- ja toimistotilan
autopysakointipaikat tulee sijoittaa maanalaiseen pysakointitilaan. Kaava sallii kahden maanalaisen
pysakointitason rakentamisen. Alustavien suunnitelmien mukaan maanalaiseen pysakodintitasoon
mahtuisi yli 900 ap ja kahteen tasoon yhteensa yli 1800 ap. Lisdksi kaava sallii maanpaallisen
pysakadintilaitoksen rakentamisen. Kuusikerroksinen pysakointilaitos mahdollistaisi Iahes 600
autopaikkaa. Jatkosuunnittelussa tulee tutkia rakennettavien autopaikkamaarien tarpeellisuus
resurssiviisauden ja ekologisen, sosiaalisen ja taloudellisen kestavyyden nakokulmasta.

Selvitysten mukaan alueella ei ole arvokkaita luontoarvoja, lukuun ottamatta suunnittelualueen
eteldosan metsaista aluetta, joka on osin maaritelty liito-oravien ydinalueeksi ja elinymparistoksi.
Vuonna 2021 tehdyn liito-oravainventoinnin mukaan hankkeen vaatimalla alueella ei ole havaittu pesa-
eika papanapuita. Vantaan kaupunki on hakenut poikkeuslupaa liito-oravien elinpiirin heikentdamiseen
ELY-keskukselta.

Resurssiviisauden tavoitteisiin vastataan tiivistamalla Kiviston kaupunkikeskustaa ja mahdollistamalla
palveluita aseman laheisyyteen hyvien kavely-, pyoraily- ja joukkoliikenneyhteyksien varrelle. Hanke
tahtaa hiilineutraalisuuteen ja luonnon monimuotoisuuden tukemiseen muun muassa
vihertehokkuuden, uusiutuvan energian ja maamassojen paikallisen kayton keinoin.

Hanke vastaa kaupunkistrategian tavoitteisiin kehittda asemanseutuja ja hydédyntda kaupungin omaa
maavarantoa. Kaava-alue sijaitsee korkean lento- ja liikkennemelun alueella, eika sovellu
asuinrakentamiseen. Monitoimiareenan arkkitehtuurin tulee olla korkealaatuista ja merkittavaa.
Ulkotilojen tulee olla vehreitd, laadukkaita ja rakennusten maantasokerrosten tulee liittya
toiminnallisesti katualueisiin. Taide integroidaan osaksi arkkitehtuuria.

Hankkeella on toteutuessaan valtakunnallista merkitysta niin kansainvalisten jalkapallo-otteluiden
jarjestamisessa kuin erilaisten kulttuuritilaisuuksien jarjestamisessa.
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Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on julkaistu 28.11.2019 ja paivitetty 30.8.2021. Kaavan vireille
tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa
asiasta. Mielipiteitd saatiin kuusi (6) kappaletta: Vantaan Energia ja Vantaan Energia sdhkdverkot Oy,
HSL Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma, HSY Helsingin seudun ymparistopalvelut, Vantaan
kaupunginmuseo, Museovirasto ja Fingrid Oy.

Kuluvan vuoden aikana asemakaavatydta on esitelty Kiviston kirjastossa 27.10.2021 Kiviston
kaupunkisuunnittelun avointen ovien tilaisuudessa seka Kiviston Teams Live -yleisotilaisuudessa
22.4.2021.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset

Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaava kohdistuu kokonaan Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja varmistaa ympardivan
yhdyskunnan elinvoimaisuutta.

Sopimus
Asemakaavaan ei liity maankdyttésopimusta. Kaupunki tekee Arena 3.3 Oy:n kanssa
maanvuokrasopimuksen alueesta.

Kaupunkiympadristolautakunta 15.2.2022 § 7

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetdan esittad kaupunginhallitukselle ett3,

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 15.2.2022 paivatty asemakaava- ja
asemakaavamuutosehdotus 233200 seka tonttijakoehdotus, 23 Kivisto / Kiviston
tapahtuma-areena,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:
Kaupunkiympdristolautakunnan jasen Jari Jadskeldinen esitti asian jattamista poydalle. Ehdotus raukesi
kannattamattomana.

Paatos:
Hyvaksyttiin kaupunkisuunnittelujohtajan esitys.

Merkittiin, ettd asiaan jatettiin seuraavat poytakirjalausumat:

Vihreiden ja porvareiden lautakuntaryhmat jattivat yhteisen péytakirjalausuman, johon
sosialidemokraattien, Liike Nytin, kristillisdemokraattien ja vasemmistoliiton lautakuntaryhmat yhtyivat:
” Kiviston asemakortteleiden asemakaavatyon yhteydessa tulee varmistaa ratkaisut, joilla luonnon
suojelutaso turvataan Kiviston keskustassa. Metsaalueiden vahitellen rakentuessa on erityisen tarkea
kiinnittdaa huomiota rakentuvien alueiden puustoisuuteen. Puita tulee istuttaa myds keskusta-alueelle.”

Vihreiden ryhma jatti seuraavan poytakirjalausuman, johon sosialidemokraattien ja vasemmistoliiton
ryhmat yhtyivat: "Kaupungin tiivistyessa ja rakentuessa osin luontoalueiden paalle, on lIoydettava
kdaytannon ratkaisuja, joiden avulla elinymparistot ja luonnon virkistysarvot tulevat turvatuksi
esimerkiksi kaupungin sisalla tapahtuvan kompensaation avulla.”
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Vihreiden ryhma jatti seuraavan poytakirjalausuman: “Kiviston keskusta-alueen liikenneturvallisuudesta
ja -sujuvuudesta ei tule tinkia rakentamisen ja rakennuksen kayton aikana. Tapahtuma-areenan kayton
tulee tukeutua ensisijaisesti rakennuksen valittdmassa laheisyydessa sijaitsevaan raideliikenteeseen ja
taman varmistamiseksi julkisen liikenteen yhteydet seka turvallinen ja houkutteleva kulku asemalle on
varmistettava. Tapahtuma-areenan toiminta ei saa heikentda alueen asukkaiden
pysakointimahdollisuuksia.”

Vasemmistoliiton ryhma jatti seuraavan poytakirjalausuman, johon sosiaalidemokraattien,
kristillisdemokraattien ja perussuomalaisten ryhmat yhtyivat: “Vantaan kaupungin on saatava lisdselvitys
hankkeen ja yrityksen taustoista ja varmuus yhteiskuntavelvoitteiden hoitamisesta ennen asian
etenemista.”

Porvariryhma jatti asiaan seuraavan poytakirjalausuman, johon kristillisdemokraattien, Liike Nytin,
perussuomalaisten ja sosialidemokraattien ryhmat yhtyivat: “Edellytdmme, etta hankkeen
suunnittelussa varmistetaan realistinen maara asiakas- ja tapahtumapysakdintipaikkoja ja varaudutaan
samalla ennakoitua suurempaan pysakointipaikkatarpeeseen. Autoliikenteen ja kevyen liikenteen
sujuvuus Kiviston keskustassa on turvattava seka hankkeen aikana etta sen jalkeen, eika alueen
kadunvarsi- tai asukaspysakoéinti saa hankaloitua areenan kavijaliikenteen vuoksi. Myds katsojavirtojen
ohjaus on jarjestettava turvallisesti ja hallitusti.”

Kaupunginhallitus 28.2.2022 § 25

Kaupunkiympadriston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 15.2.2022 paivatty asemakaava- ja
asemakaavamuutosehdotus 233200 seka tonttijakoehdotus, 23 Kivisto / Kiviston
tapahtuma-areena,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.
Merkittiin, ettd asiaan jatettiin seuraavat poytakirjalausumat:

Kaupunginhallitus jatti seuraavan yhteisen poytakirjalausuman:

”Kiviston keskusta-alueen liikenneturvallisuudesta ja -sujuvuudesta ei tule tinkia rakentamisen ja
rakennuksen kayton aikana. Tapahtuma -areenan lilkenneratkaisussa tulee huolehtia erityisesti suurten
tapahtumien osalta julkisen liikenteen kapasiteetin riittavasta lisddmisesta. Etdpysakoinnin kayton seka
paikalle varatun riittavan pysakointitilan avulla on varmistettava, ettei tapahtuma -areenan liikenndinti
heikenna alueen asukkaiden pysdkointimahdollisuuksia.”

Vasemmistoliiton kaupunginhallitusryhma jatti seuraavan poytakirjalausuman:

"Vantaan kaupungin on saatava lisaselvitys hankkeen ja yrityksen taustoista ja varmuus
yhteiskuntavelvoitteiden hoitamisesta ennen asian etenemista.”
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Vihreiden kaupunginhallitusryhma jatti seuraavan poytakirjalausuman, johon vasemmistoliiton,
sosiaalidemokraattien ja kokoomuksen kaupunginhallitusryhmat yhtyivat:

"Kaupungin tiivistyessa ja rakentuessa osin luontoalueiden paille, on lIoydettdva kaytannon ratkaisuja,
joiden avulla elinymparistot ja luonnon virkistysarvot tulevat turvatuksi esimerkiksi ekologisen
kompensaation avulla.”

Nahtavillaolo
Asemakaava ja asemakaavamuutosehdotus ja tonttijakoehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla nahtavilla
9.3.-14.4.2022. Téna aikana ei jatetty yhtaan muistutusta.

Kaavalausunnot
Kaupunginhallitus paatti 28.2.2022 oikeuttaa asemakaavoituksen pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin 15 ja saatiin 8 kappaletta. Lausunnot vastineineen ovat liitteena.

Tehdyt tarkistukset kaavakarttaan ja -maarayksiin seka liitteisiin tehdyt tarkistukset ja muutokset
Kaavakartalla on tarkistettu rakennusalojen rajoja hotellin runkosyvyyteen liittyen ja poistettu tonttijako.

Kaavamaarayksien osalta on lisatty seuraavat maaraykset:

Tapahtumakujan katualueen asemakaavoittamattomaan alueeseen rajautuva reuna tulee
rajata kulkua rajoittavalla muurilla tai aidalla ja turvata toistaiseksi asemakaavoittamaton
alue liito-oravan ydinalueen hairioherkkyys huomioiden.

Rakennettavien autopaikkojen vahimmaismaardvaade ei koske monitoimiareenaa.

Rakennusten suunnittelussa on otettava huomioon runkomelun ja -tarinan torjuntatarve.
Rakennuslupahakemuksen yhteydessa tulee esittda selvitys, miten runkomelu ja tdrind on
otettu huomioon.

Raideliikenteesta aiheutuvan runkomelun Lprm enimmaistaso rajoitetaan rakenneratkaisuilla
majoitustiloissa 30 dB. Raideliikenteesta aiheutuvan tarindn varahtelyn vw, 95 enimmaistaso
rajoitetaan rakenneratkaisuilla majoitustiloissa 0,3 mm/s.

Raideliikenteesta aiheutuvan runkomelun Lprm enimmaistaso rajoitetaan rakenneratkaisuilla
kokoontumis- ja opetustiloissa 35 dB. Raideliikenteesta aiheutuvan tarinan varahtelyn vw, 95
enimmaistaso rajoitetaan rakenneratkaisuilla kokoontumis- ja opetustiloissa 0,6 mm/s.

Raideliikenteesta aiheutuvan runkomelun Lprm enimmaistaso rajoitetaan rakenneratkaisuilla
toimistoissa, kaupoissa, ndyttelytiloissa ja museoissa 40 dB. Raideliikenteesta aiheutuvan
tarinan varahtelyn vw, 95 enimmaistaso rajoitetaan rakenneratkaisuilla toimistoissa,
kaupoissa, nayttelytiloissa ja museoissa 0,6 mm/s.

Raideliikenteesta aiheutuvan runkomelun Lprm enimmaistaso rajoitetaan rakenneratkaisuilla

konserttisaleissa 25—-30 dB. Raideliikenteesta aiheutuvan tarinan varahtelyn vw, 95
enimmadistaso rajoitetaan rakenneratkaisuilla konserttisaleissa 0,6 mm/s.
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Rakentaminen rautatien ldheisyydessa ei saa aiheuttaa turvallisuusriskid, haittaa radan
stabiliteetille taikka muuta haittaa radanpidolle tai junaliikenteelle.

Tuloilmanotto tulee olla Vantaankoskentien puolelta, mahdollisimman etaalta
Hameenlinnanvaylan hiukkaspaastdjen alueesta

Seuraavia kaavamaarayksia on tdsmennetty:
Maanalainen tila, johon saa sijoittaa huolto-, pysakdinti-, varasto- ja teknisia tiloja. Tilasta
tulee varautua ajoyhteyden mahdollistamiseen korttelin 23196 maanalaiseen
pysakadintitilaan.
Majoitushuoneiden ulkokuoren daneneristavyyden lento-, raide- ja tieliikennemelua vastaan
on oltava pohjoisjulkisivulla vahintdaan 39 dB, itajulkisivulla 35 dB, eteldjulkisivulla 36 dB ja

lansijulkisivulla 41 dB tai rakennuslupavaiheen meluselvityksen ohjearvojen mukaiset.

Rakennusten suunnittelussa on pyrittava koko elinkaaren aikaiseen hiilineutraalisuuteen.
Rakennuslupahakemuksen yhteydessa tulee esittda hiilineutraalisuusselvitys.

Seuraavat kaavamaaraykset on poistettu:

Korttelin kiinteistdjen on liityttava Kiviston keskustan keskitettyyn alueelliseen jatteiden
putkikeraysjarjestelmaan.

Putkikeraysjarjestelmaan soveltumattomien kierratysjakeiden (esim. suurikokoisen pahvin)
kerdamiseksi on korttelialueelle sijoitettava vahintaan yksi kierratyshuone.

Selostusta on tdsmennetty liikenteen vaikutusten arvioinnin osalta seka lisatty tieto, ettd Vantaan
kaupungin hakema poikkeuslupa liito-oravien elinpiirin heikentamiseen ELY-keskukselta on mydnnetty
25.3.2022.
Liiteasiakirjoihin on lisdtty seuraavat aineistot:

Kiviston Areenan jalankulkusimulointi (Ramboll Oy, 2022)

Liikenneselvitys liite 12.10.2022 (WSP Finland Oy)

Vantaan liito-oravan suojelusuunnitelma (Ramboll Finland Oy, 2022)
Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi nahtavillepano ei ole tarpeen.
Viranomaisneuvottelu MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu on pidetty 8.6.2022.

Kaupunkiympadristolautakunta 25.10.2022 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittad kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdaan esitetyt tarkistukset,
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b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 25.10.2022 paivatty, asemakaava- ja
asemakaavamuutosehdotus 233200, 23 Kivisto / Kiviston tapahtuma-areena.

Kasittely:
Kaupunkiymparistolautakunnan puheenjohtaja Anssi Aura esitti asian jattamista poydalle. Jasenet Saili
Haverinen ja Jari Jadskeldinen kannattivat esitysta.

Paatos:
Paatettiin jattaa asia poydalle kaupunkiymparistélautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkiympadristolautakunta 15.11.2022 § 6

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdaan esitetyt tarkistukset,
b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 25.10.2022 paivatty, asemakaava- ja
asemakaavamuutosehdotus 233200, 23 Kivisto / Kiviston tapahtuma-areena.

Kasittely:

Kaupunkiymparistdlautakunnan puheenjohtaja Anssi Aura teki seuraavan muutosesityksen: Muutetaan
asemakaavan energiatuotantoa koskeva kaavamaarays "Asemakaavan alueella tulee tuottaa ja
hyodyntaa uusiutuvaa energiaa vahintaan 50 % rakennusten energiantarpeesta” muotoon “Uusiutuvaa
energiaa tuottavia ratkaisuja tulee suosia.” Jasenet Stefan Astrand ja Pekka Virkamaki kannattivat
muutosesitysta.

Kaupunkiympdristolautakunnan varapuheenjohtaja Tarja Eklund kannatti kaupunkisuunnittelujohtajan
esitysta.

Puheenjohtaja totesi, ettda on tehty kannatettu muutosesitys, josta joudutaan aanestamaan, ja teki
seuraavan danestysesityksen. Ne, jotka kannattavat kaupunkisuunnittelujohtajan esitysta, ddnestavat
jaa, ja ne, jotka kannattavat puheenjohtaja Auran tekemaa muutosesitystd, danestavat ei.
Adnestysesitys hyviksyttiin.

Ainestyksessa annettiin 7 jaa-d4nté (Eklund, Jaiskeldinen, Kostilainen, Mereld, Mutanen, Rahkala,
Tamminen) ja 10 ei-danta (Ahokas, Erkkila, Hartikainen, Haverinen, livarinen, Karhu, Suni, Virkamaki,
Astrand, Aura). Puheenjohtaja totesi muutosesityksen tulleen hyviksytyksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin muutettu esitys.

Merkittiin, ettd sosialidemokraattien lautakuntaryhma jatti asiaan seuraavan eridvan mielipiteen, johon
vasemmistoliiton ja vihreiden ryhmat yhtyivat:

”Vantaan ilmastostrategian ja resurssiviisauden tiekartan mukaista on edistaa isoimmissa
rakennushankkeissa hiilineutraaliustavoitteiden ja paastottémien energiamuotojen
kunnianhimoisempiin tavoitteisiin padsya.

Kaavaprosessin aikana ei ole tullut huomautuksia liittyen energiatehokkuuden vaatimuksiin
hankkeeseen ryhtyvan osalta tai muilta asianosaisilta.”
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Kaupunginhallitus 28.11.2022 § 22

Kaupunkiympadriston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdaan esitetyt tarkistukset,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 25.10.2022 paivatty, asemakaava- ja
asemakaavamuutosehdotus 233200, 23 Kivisto / Kiviston tapahtuma-areena.

Kasittely:
Asian kasittelyn aikana kaupunginhallituksen jasen Ville Karinen esitti asian palautusta valmisteluun.
Esitys raukesi kannattamattomana.

Merkittiin, ettd kaupunginhallitus yksimielisesti muutti asemakaavan energiatuotantoa koskevan
kaavamaarayksen “Uusiutuvaa energiaa tuottavia ratkaisuja tulee suosia” muotoon:
“Asemakaavan alueella tulee hyddyntda uusiutuvaa energiaa vahintdaan 50 % rakennusten
energiatarpeesta.”

Paatos:
Hyvaksyttiin muutettu esitys.

Merkittiin, ettd vihreiden kaupunginhallitusryhma jatti asiaan seuraavan poytakirjalausuman:

"Vantaan ilmastostrategian ja resurssiviisauden tiekartan mukaista on edistda isoimmissa
rakennushankkeissa hiilineutraaliustavoitteiden ja paastottémien energiamuotojen
kunnianhimoisempiin tavoitteisiin padsya. Kiviston tapahtuma-areenan alueella tulee kayttda uusiutuvaa
energiaa 100% rakennusten tarvitsemasta energiatarpeesta.”

Lisaksi merkittiin kaupunginhallituksen jasen Ville Karisen jattama asian eridava mielipide:

"Rambolin tuottamassa Kiviston Areenan jalankulkusimuloinnin raportissa todetaan, ettd

"Rautatieaseman laiturialueelle kulkeva suuri ihmisjoukko voi aiheuttaa turvallisuusriskin, mikali
laituritilan kapasiteetti ylittyy. Aseman turvallisuutta voidaan parantaa esimerkiksi jarjestyksenvalvojien
avulla, jotka estavat tarvittaessa paasyn laiturialueelle. Suositellaan

jatkotarkasteluja laiturialueen turvallisuuteen ja valityskykyyn liittyen"

Vasemmistolitoon mielesta Kiviston tapahtuma-areenan asemakaava olisi tullut palauttaa valmisteluun
siten, ettd edellytetaan Rambollin jalankulkusimulaatiossa esittdaman mukaisesti juna-aseman
laiturialueiden turvallisuuteen ja valityskykyyn liittyvia jatkotarkastelu ennen asemakaavan
hyvaksymista. ”

Kaupunginvaltuusto 19.12.2022 § 19
Kaupunginhallituksen esitys:

Paatetaan hyvaksya 28.11.2022 paivatty, asemakaava- ja asemakaavamuutosehdotus 233200, 23 Kivisto
/ Kiviston tapahtuma-areena.’
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) Vantaa

Kasittely:

Asian kasittelyn aikana valtuutettu Hanna Valtanen teki seuraavan muutosesityksen valtuutettu Vaulan
Norrenan kannattamana:

Asemakaavan energiatuotantoa koskeva kaavamaarays tulee muuttaa seuraavasti:

“Asemakaavan alueella tulee hyddyntaa uusiutuvaa energiaa vahintdaan 50 % rakennusten
energiatarpeesta.”

tulee palauttaa alkuperdiseen muotoon:

“Asemakaavan alueella tulee tuottaa ja hyddyntdd uusiutuvaa energiaa véhintédn 50 % rakennusten
energiantarpeesta.”

Puheenjohtaja totesi, ettd asiasta on ddnestettdva ja teki seuraavan danestysesityksen: he, jotka
kannattavat kaupunginhallituksen pohjaesitystd, danestavat JAA ja he, jotka kannattavat valtuutettu
Hanna Valtasen muutosesitysts, d3dnestavit El. Adnestysesitys hyvaksyttiin.

Ainestyksessa annettiin 53 jaa-aanta ja 14 ei-ddnti. Puheenjohtaja totesi muutosesityksen tulleen
hylatyksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Merkittiin, ettd vasemmistoliiton valtuustoryhma jatti asiaan seuraavan poytakirjalausuman:

“Vasemmistoliitto edellyttaa, etta jalankulkusimulaatiossa esitettyjen juna-aseman laiturialueiden
turvallisuuteen ja valityskykyyn liittyvat jatkotarkastelut tehddan ennen rakennusluvan myoéntamista.
Hankkeen vaikutuksia seudulliseen ja valtakunnalliseen junaliikenteeseen seka lentokentan
junaliikenneyhteyksiin tulee myos arvioida kattavammin.”

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Kiviston tapahtuma-areenan asemakaavan ja -kaavamuutoksen
paatokselldan 19.12.2022 § 19. Paatoksenteon jalkeen on kaynyt ilmi, etta kaavahanketta koskeva
lilkenneselvitys on puutteellinen.

Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistékeskus antoi kaavaehdotuksesta lausunnon, jossa se
edellytti tdydennyksia kaavamuutoksen hakijan teettamaan liikenneselvitykseen. Lausunnon pohjalta
tehtiin tdydennyksia liikenneselvitykseen, mutta ei kaikkien ELY-keskuksen edellyttamien asioiden osalta.
Puutteita on mm. Hameenlinnanvaylan liittymien toimivuuden tarkasteluissa ruuhkatilanteessa.
Lilkenneselvityksen riittavyytta ei varmistettu yhteistydssa ELYn kanssa, mika johtuu tietokatkoksista
kaavaa valmisteltaessa. Vantaan kaupungin lilkkennesuunnittelu katsoo, ettd ELY-keskuksen kanta
liikenneselvitysten riittamattomyydesta on perusteltu ja selvityksia on tdydennettava.

Hallintolain 50 §:n mukaan viranomainen voi poistaa virheellisen paatoksensa ja ratkaista asian
uudelleen, jos padatds perustuu selvasti virheelliseen tai puutteelliseen selvitykseen. Hallintolain 52 §:n
mukaan asiavirheen korjaaminen edellyttds, etta asia kasitellddan uudelleen ja asiassa annetaan uusi
paatos.
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) Vantaa

Selvitysten tdaydentamiseksi ja kaavaratkaisun vaikutusten arvioimiseksi tadydennettyjen selvitysten
pohjalta on syyta kumota kaupunginvaltuuston joulukuussa 2022 tekema p&aatos ja palauttaa asia
uudelleen valmisteluun. Asemakaava tuodaan uudelleen paatettavaksi, kun vaikutusten arviointi on
paivitetty.

Kaupunginhallitus 30.1.2023 § 15

Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginvaltuustolle, etta

a) kumotaan hallintolain 50 §:n mukaisen asiavirheen nojalla kaupunginvaltuuston 19.12.2022 § 19
tekema paatos asiassa 28.11.2022 paivatty, asemakaava- ja asemakaavamuutosehdotus 233200,
23 Kivisto / Kiviston tapahtuma-areena, ja

b) palautetaan asia uudelleen valmisteluun liikenneselvitysten taydentamiseksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginvaltuusto 27.2.2023 § 7

Kaupunginhallituksen esitys:

Paatetaan

a) kumota hallintolain 50 §:n mukaisen asiavirheen nojalla kaupunginvaltuuston 19.12.2022 §
19 tekema p&aatos asiassa 28.11.2022 paivatty, asemakaava- ja asemakaavamuutosehdotus
233200, 23 Kivisto / Kiviston tapahtuma-areena, ja

b) palauttaa asia uudelleen valmisteluun lilkenneselvitysten taydentamiseksi

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Asemakaava- ja asemakaavamuutosehdotus 28.11.2022
- Selostus asemakaavamuutoksesta 28.11.2022

- Lausunnot ja vastineet 25.10.2022

- Ainestysraportti § 19 KV 19.12.2022
Muutoksenhakuohje: 1. valitusosoitus

Lisatiedot:

asemakaavapaallikko Ilkka Laine, puh. 050 540 2254
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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8§ Viheralueiden saavutettavuus- ja mitoitusohje SAAVU / SP

VD/2171/10.02.08.02/2023
SP/LMU/EEI/VIK

Kaupunkiympariston toimialalla, yleiskaavoituksen kestava kaupunki -tiimissa on valmisteltu vuosien
2020-2023 aikana Viheralueiden saavutettavuus- ja mitoitusohje SAAVU. Ty6n tarkoituksena on ollut
vastata yleiskaavan 2020 maarayksiin riittavista ja saavutettavista viheralueista kaupungin ja etenkin
keskusta-alueiden tiivistyessa. Viheralueiden saavutettavuus- ja mitoitusohje on osa kestdva kaupunki
-tiimin Viherrakenteen kehityskuvatyo6ta (VIVA). SAAVU-ohjeella on kiintea yhteys vuonna 2022
hyvaksyttyyn valtuustostrategiaan seka alkuvuodesta 2022 piivitettyyn Resurssiviisauden tiekarttaan.

Viheralueiden saavutettavuus- ja mitoitusohje SAAVU tukee strategian Kukoistavien kaupunkikeskuksien
painopistetta, jossa tarkeda on mm. viihtyisyys seka se, ettd luonto on ldhelld ja helposti saavutettavissa.
Strategiassa on lisdksi mainittu toimenpiteena, etta viheralueiden mitoitusta ja saavutettavuutta
tutkitaan. SAAVU-ohjeen avulla voidaan tuoda esille myds viherrakenteen kehittamistarpeita jokaisen
suuralueen keskustan kehittamissuunnitelmiin.

VIVA-ty6 seka SAAVU-ohje vastaavat Resurssiviisauden tiekartan Yhdyskuntarakenne ja liikkuminen -
kaistan tavoitteeseen: Viherrakenne on terveytta tukeva ja hyvinvointia luova. Sailytetdan ja
parannetaan viheralueiden saavutettavuutta. Kaupunkiympariston toimialan Resurssiviisauden tiekartan
toteutussuunnitelmiin on tuotu Saavutettavuus-ohjeen laatiminen yhtena toimenpiteena.

SAAVU-ohje mittaa sita, miten ihmiset padsevat virkistaytymaan julkisiin vehreisiin ymparistoihin, kuten
puistoihin, lahimetsiin ja virkistysalueille. Yleiskaavan keskusta-alueilla (C- ja AC seka keskustaan liittyva
A/TP) ja muilla asuinalueilla (A, AP, A/KT, A/TP) on erilaiset mitoitustavat. Keskusta-alueilla vaaditaan
tiheammin julkista kaupunkivihreda, koska julkisia viheralueita ja vehreita pihatiloja per henkilo

on vahemman kuin asuinalueilla. Muilla asuinalueilla kdytetaan samaa mitoitusta kuin
kuutoskaupunkien ekologisen kestavyyden indikaattoreissa ja aiemmassa Vantaan
viherrakenneselvityksessa (2017).

SAAVU-ohjetta kaytetadn pdaasiassa kaavarungoissa ja laajemmissa asemakaavahankkeissa, joissa on
tarve sadilyttaa tai kehittaa viherrakennetta. SAAVU-ohjeeseen perustuvan paikkatietoanalyysin avulla
voidaan testata suunnittelualueen kaavoitettujen viheralueiden nykytilannetta saavutettavuuden

kannalta ja nahda kehitystarpeet. Kaavarunkosuunnitelmien tai viitesuunnitelmavaihtoehtojen osalta
voidaan tehda analyysi, jolla varmistetaan riittava viheralueverkosto ja niiden helppo saavutettavuus.

Kaupunkiymparistélautakunta 5.9.2023 § 8

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdaan merkitd tiedoksi Viheralueiden saavutettavuus- ja mitoitusohje SAAVU

P3atos:
Merkittiin tiedoksi.

Liite:
- Viheralueiden saavutettavuus- ja mitoitusohje SAAVU -esitys
- Viheralueiden saavutettavuus ja mitoitusohje SAAVU -selostus
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Vanta a Kaupunkiymparistolautakunta
05.09.2023
Taytantéonpano: Kaupunkirakenne ja ymparisto
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:
Laura Muukka, puh. +358 50 302 9396
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



SYAVANVASETe]g][<

Viher- ja virkistysalueiden saavutettavuus ja
mitoitus

Kaupunkiymparistolautakunnalle 5.9.23 tiedoksi

Yleiskaavoitus, Kestava kaupunki -tiimi 2023
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Lahiluonto tukee terveytta monin tavoin

Ymparistoaltisteet
Vahemman melua ja
ilmansaasteita

Stressin hallinta ja
elpyminen

_ Kognitiivinen,
Luontoymparistd MU O] fysiologinen

Luontotyyppi Useus, kaynnin
koko S pituus, Fyysinen aktiivisuus

aktiviteetti Lisdantynyt likkunta

Sosiaaliset kontaktit
Vuorovaikutus tai oma
aika

Yksil6lliset erot: ikd , sukupuoli, sosioekonomiset
tekijat, terveydentila, luontosuhde,

ymparistopreferenssit ;
Immuunipuolustuksen

vahvistuminen

Luonnon hyvinvointi- ja terveyshyotyjen mahdolliset vaikutusmekanismit (Mukaellen Hartig ym. 2014). L. Tyrvainen.
https://www.duodecimlehti.fi/duo14421
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Viherrakenteen ja - A
alueiden kehittaminen eri kaava- ja

suunnittelutasoilla

Yleiskaavataso:

1 - YK 2020: Maéaraykset viheralueiden riittdvyydesta ja saavutettavuudesta seka
vihertehokkuudesta

- Yleiskaavassa esitetyn viheralueverkoston pohjalta: Viherrakenteen kehityskuva VIVA

Kaavarungot ja asemakaavoitus:

2 - Viheralueiden saavutettavuus ja mitoitus SAAVU julkiset viheralueet, vihertehokkuus
- Riittavat tilavaraukset viheralueille ja niiden palveluille seké reiteille, viheralueiden kehittdminen

3 Tontit, kadut ja puistot:

- Vihertehokkuus tonteilla

- Kadut ja puistot palvelualueella tehdaan viheralueiden ja katujen hallinnolliset suunnitelmat

- Viheralueiden palveluverkkosuunnitelma, Ulkoilureittien tavoitesuunnitelma
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Viheralueiden
kehittaminen

YK 2020 lahtotietona viheralueiden kehittamiselle
Yleiskaavayksikon Kestava kaupunki -tiimissa; Vihrea ja
virtaava Vantaa VIVA — viherrakenteen kehityskuva

Viheralueiden saavutettavuus —ty6 SAAVU (Kestava
kaupunki —tiimi)

Nykyiset virkistyspalvelut Suuraluejaot
@ Alueleikkipaikka [ Kaupunginosajako

@ Leikkipaikka YK2020 yhdistetyt viheralueet
Uudet virkistyspalvelut

M Alueleikkipaikka
@ Leikkipaikka
Kunnost tettava
@ Alueleikkipaikka
@ Leikkipaikka
Poistettavat
@ Leikkipaikka

Kadut ja Puistot; Viheralueiden palveluverkon
paivitystyo ja palveluverkon saavutettavuus

Yhteinen vuorovaikutus

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 05.09.2023 / 8 §



Vihrea ja virtaava Vantaa VIVA A
— Vantaan viherrakenteen kehityskuva YKOO050

1. L&htokohdat 5. Ekologinen verkosto, palkattu tekija 2023

1. Yleiskaava, selvitykset, teemakartat 1. Ekologisen verkoston tarkennukset ja vahvistukset

1. Vantaan viherrakenne -selvitys o . .
4 6. Kaupunkivihred muualla kuin viheralueilla

2. Viherrakenteen, viheralueiden ja ulkotilojen

kehittamisen teemat ja perustelut 1. Pihat - Vihertehokkuus Vantaalla — olevan aineiston

pohjalta

2. Tavoitteet Vantaan viherrakenteelle e s T
2 7. Tulevaa: Maaritellaan jatkossa tehtavia asioita

3. Vantaan viheralueverkoston kehityskuva 1. Esim: Katuvihred, kaupunkipuulinjaus, pihojen

1. Konseptikartta mitoitus jne.

2. Viheralueiden mitoitus ja saavutettavuus SAAVU

3. Kehityskuvakartta: viheralueiden tyypit ja
luonnehdinnat

4. Alueittaiset tai teemoittaiset ideasuunnitelmat, tarkemmin
suunniteltuja paloja - diplomityot
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Miksi Viheralueiden mitoitus- ja 4D
saavutettavuus (SAAVU) -ty0?

Tiivistyvat kaupunkikeskukset > kukoistavat kaupunkikeskukset!

. MRL 54 § Asemakaavan sisaltOvaatimukset:;

Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiymparistossa on oltava riittavasti puistoja tai muita
l&hivirkistykseen soveltuvia alueita.

. Miten turvataan riittavat ja saavutettavat viheralueet?
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Mitoituksen taustaa A

Keskusta-alueilla mitoitusohjeen
taustalla Green city -ohjeistus

Asuinalueiden mitoitusohjeen taustalla
kuutoskaupunkien ekologisen
kestavyyden indikaattorit

Tarkastelujakso: vuosittain
Yksikkd: 300 m ja 700 m etéisyydella ko. palveluista asuvien asukkaiden %-osuus
Tavoiteltava kehityssuunta: A

Kuvaus:

Kuvaa yhdyskunnan rakennetta, peruspalvelujen ja viheralueiden saavutettavuutta seka liikkumistarvetta.
Eurooppalaisessa kaupunkien kestavyyden arvioinnissa (ECI) kaytetaan 300 m ja 700 m etaisyyksia.

Ote; Ekologisen kestavyyden indikaattorit 2020
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YK 2020 tiivistyvat keskustat

Vantaan yleiskaavojen yhd[stelma

- Y kaksi 2007

2020. Uusl 11.1.2023 voimaan tullut ylmskaava 2020 kattaa
lahes koko in alueen lukuun pois
rajattua Lansisalmea seka knmn Helsingin hallinto-oikeuden
2007 on tullut osaltaan
voimaan kuulutuksilla 25.2. 2009 3.6.2009 ja 13.1.2010.

PN

Oikeusvaikutteinen liitekarta 1,
yleiskaava 202_0:n Arvokas imlltgluriympéristé

Vartamn voimassa cuevat yisssapiat 111702 weten

- b
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Oikeusvaikutteinen litekartta 2,

yleiskaava 2020:n Luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkea alue -merkinnat
yleiskaavayhdistelmassa



Yleiskaavan lahtokohtia

» Taustalla yleiskaavan maaraykset, jotka ovat eri alueilla hieman erilaisia. Keskustoissa
korostuu kaytettava julkinen ulkotila ja asuinalueilla virkistysalueet, jotka usein ovat

metsaisia tai muuten luonnonmukaisia. Esimerkkina AC-alueen maarays:

» Lahtokohta-aineistona on yleiskaavan selvitys: Vantaan viherrakenneselvitys 2017. Siina

Kaupunkikeskustan asuinalue

Kaupunkikeskustan asuinaluetta kehitetddn asuntovaltaisena, monipuolisena ja
toiminnoiltaan sekoittuneena kaupunkiympdaristona. Alueen uuden asuntoraken-
tamisen tulee olla tehokasta ja sitd voidaan toteuttaa kaikilla talotyypeilla.

Kaupunkiymparistosta tulee muodostua toimiva ja viihtyisa kokonaisuus Iaheisen
keskustan kanssa. Alue tulee toteuttaa vihertehokkaasti. Alueella tulee olla riitta-
vasti puistoja ja julkisia ulkotiloja. Korttelien tulee olla IGpikuljettavia jalan seka
pyordillen ja muodostaa yhtendginen verkosto keskusta-alueen reittien kanssa.

Asemakaavoituksen yhteydessa tulee varmistaa palveluverkon riittdvyys ja palve-
luiden saavutettavuus kestavilla kulkumuodoilla. Alueelle voidaan sijoittaa vahit-

taiskaupan suuryksikkdrajan alittavaa Ighialueen asukkaita palvelevaa kauppaa.

Pysdkointiratkaisut on toteutettava kokonaisvaltaisesti. Keskitetyt, nimeamatts-

mat ja vuorottaiskayttSiset pysdkdintiratkaisut ovat suositeltuja. Alueelle tulee
toteuttaa lyhytaikaista kadunvarsipysakaintia.

on tutkittu viheralueiden maaraa ja saavutettavuutta
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SAAVU-analyysin perusteita

e Ohje mittaa sitd, miten ihmiset paasevat virkistaytymaan
julkisiin vehreisiin ymparistoihin.

e Keskusta-alueilla vaaditaan tihedmmin pienialaista
kaupunkivihreaa, koska julkisia viheralueita ja vehreita
pihatiloja per henki on vahemman kuin asuinalueilla.
Kuitenkin viheralueet voivat olla pienempia kuin muualla,
koska keskustoissa tarvitaan tilaa moneen tarpeeseen. Tama
johtaa suureen kulutuspaineeseen ja siihen, etta keskustojen
virkistysalueet on rakennettava kestdmaan kulutusta.
Pihojen vehreytta mitataan vihertehokkuuslaskurilla.

e Laajojen viheraluekokonaisuuksien (yli 10 tai 18 hehtaaria)
osia ovat virkistysalueiden lisaksi myds maatalousalueet,
luonnonsuojelualueet, hautausmaat ja suojaviheralueet. Tata
pienempien virkistysalueiden saavutettavuutta sen sijaan
lasketaan nimenomaan virkistykseen varatuista alueista.
Pienessa kaupunkivihredssa otetaan huomioon myos julkista
ulkotilaa vehreyttavat tontin ja katualueen osat.
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SAAVU-analyysien laatimisen kaytannot: A

¢ Yleiskaavayksikon Kestava kaupunki -tiimi vastaa ohjeen kdytostéa ja kehittamisesta.
o Kaikki voivat kayttéda ohjetta. Tekemiseen ja tulkintaan tarvitaan viheralan ja kaavoituksen asiantuntemusta.
e Ohjetta kaytetddn kaavarungoissa ja laajoissa asemakaavoissa, tai kun kajotaan viheralueisiin.

e Jos kaupunkikeskukseen liittyy kiinteasti sekoittunut (yleiskaavassa raidallinen) alue, kaytetaan keskustojen
mitoitusohjetta.

o Lahtbkohta-analyysi tenhdaan tarvittaessa kaavoitetuista viheralueista ohjeen mukaan. Suunnittelua ohjaava
analyysi tehdaan asemakaavan tai kaavarungon tms. luonnosaineistosta siten, etta varmistetaan
viheralueiden riittavyys ja saavutettavuus.

e SAAVU-ohjetta voidaan hytdyntdd monissa eri mittakaavoissa ja eri tarkkuustasoilla. Tarkemmin tutkittaessa
saavutettavuusvyohykkeet piirretaan reitteja pitkin ja pienen kaupunkivinreéan osalta otetaan laskentaan
mukaan katuvihred ja tonttien julkiseen ulkotilaan aukeava vihrea.
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Keskusta-alueet

-alueet

B -
a/Te -ja keskustaan liittyva A/TP

Yleiskaava 2020

Viheralue tai
virkistysalue

Pieni kaupunkivihred
Pieni virkistysalue
Iso virkistysalue

Laaja viheraluekokonaisuus

Etaisyys kodista

150 m (3 min kavely)
400 m (6 min kavely)
800 m (12 min kavely)
1000 m (15 min kavely)
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Viheralueen tai
virkistysalueen koko

Vahintaan 100 m2
Vahintaan 0,5 ha
Vahintaan 6 ha

Vahintaan 18 ha



Paikkatietoanalyysin ohje A

Laajat viheraluekokonaisuudet: VL, VR, VU, VV, VP, VK, SL, SM, M, MT, MA, MP, RP, EV, EH .
Kaikki muut virkistysalueet: VL, VR, VU, VV, VP, VK. Analyyseissa kaytetdan ensisijaisesti
asemakaavoitettuja vineralueita. Siellda missa ei ole asemakaavaa, kaytetaéan yleiskaavan
varauksia. Siell&, missa on vanhaa rakennuskaavaa, kéytetaan yleiskaavan varauksia.
Tulevaa tilannetta analysoidaan esimerkiksi kaavarungon viitesuunnitelman tai

kaavaluonnoksen varausten avulla.

Saavutettavuus lasketaan aina vahintaan tdman kokoiselle viher- tai virkistysalueelle.
Asiantuntija tekee tulkinnat siitd, mika on laaja viher- tai virkistysaluekokonaisuus, tai mika
on pienta kaupunkivihredd tms. Virkistysalueita ja laajoja viheralueita joutuu yhdistaméaan
ja harkitsemaan esimerkiksi kapeiden osuuksien rajaamista pois laajoista kokonaisuuksista.

Erityyppisten virkistys- ja vineralueiden tulee tayttaa saavutettavuus (peittéavyys) erikseen.
Tarkempien kaavatdiden (keskustojen kehittdmissuunnitelmat, asemakaavoitus)
yhteydessa otetaan huomioon myos erityyppiset pienet kaupunkivihredt, kuten katuvihrea.
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Asuinalueet

Yleiskaava 2020

Virkistysalue tai Etaisyys kodista
viheralue

Lahipuisto tai l&himetsa 300 m

Laaja viheralue 700 m

Virkistysalueen tai
viheralueen koko

Vahintaan 1 ha

Vahintaan 10 ha

Jos analyyseissa ilmenee tarve alle 1 ha puistojen séilyttamiselle/tadydentamiselle, ne otetaan mukaan lahipuisto-

kategoriaan
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Paikkatietoanalyysin ohje A

Laajat viheraluekokonaisuudet: VL, VR, VU, VV, VP, VK, SL, SM, M, MT, MA, MP, RP, EV, EH .
Kaikki muut virkistysalueet: VL, VR, VU, VV, VP, VK. Analyyseissa kaytetaan ensisijaisesti
asemakaavoitettuja vineralueita. Siellda missa ei ole asemakaavaa, kaytetaéan yleiskaavan
varauksia. Siell&, missa on vanhaa rakennuskaavaa, kdytetaan yleiskaavan varauksia.
Tulevaa tilannetta analysoidaan esimerkiksi kaavarungon viitesuunnitelman tai
kaavaluonnoksen varausten avulla.

Saavutettavuus lasketaan aina vahintaan taman kokoiselle viher- tai virkistysalueelle.
Asiantuntija tekee tulkinnat siitd, mika on laaja viher- tai virkistysaluekokonaisuus tms.
Virkistysalueita ja laajoja viheralueita joutuu yhdistdmaan ja harkitsemaan esimerkiksi
kapeiden osuuksien rajaamista pois laajoista kokonaisuuksista.

Erityyppisten virkistys- ja vineralueiden tulee tayttaa saavutettavuus erikseen. Jos
analyyseissa ilmenee tarve alle 1 ha puistojen sailyttamiselle/tdydentamiselle, ne otetaan
mukaan lahipuisto-kategoriaan.
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Ratikan kaavarunkoon kokeiltiin

» Monikeskuksisen kaupunkirakenteen ansiosta Vantaalla ylipdataan suurempien
viheralueiden saavutettavuus on hyva

» Pienessa kaupunkivinredssa nayttaisi useimmiten olevan tdydennettavaa.

» Ratikan kaavarunkoon lisattiin virkistysalue-pistemerkint6ja ja viherketju-merkintdja
analyysin pohjalta

Pieni kaupunkivihred voi olla taskupuisto, vehred katutila tai aukio seka tonttivinreaa
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Esimerkkianalyysi: pieni kaupunkivihrea A
otk ,

Johtopaatokset:

» Kaavarungossa lisattava
virkistysalueita punaisiksi jaaville
alueille.

» Pienesta kaupunkivihredsta on
huolehdittava asemakaavoituksen
yhteydessa

Kaavarungon viherketjut ja virkistysalue
-pistemerkinnat seka kaikki
virkistysalueet, saavutettavuus 150 metria.

Yleiskaavan 2020 C ja AC ja ratikan
kaavarunkoluonnoksen viheralueet.
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Kaavarunkokartan viheralueiden tarkennuksia
SAAVU-analyysin pohjalta: esimerkkina Aviapolis

Uusi virkistysalue-

Kaavarunkoluonnos Kaavarunkoehdotus merkinta
v 1 /o \ 2 Ba / v ] TH. \ o8 p :::_"“'-;;-;E_ =

Uusi virkistysalue-
merkinta

Viherketju —merkintd HK:n tehtailta eteldan
seka reittia muutettu Jumbon kohdalla
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Esimerkkianalyysi: Asuinalueiden lahivirkistysalueet

Johtopaatokset:

» Tarkastelun mukaan virkistysalueita on lahella
riittavasti ja riittdvan hyvin saavutettavissa
lahes kaikkialla, ei suurta tarvetta muutoksiin.

» Jos Tammiston kauppatien ymparistd muuttuu
asumiseen, virkistysalueista on huolehdittava

» On syyta harkita joidenkin Vaaralan pienten
puistojen merkitsemista virkistysalue-
kehittamismerkinnalla.
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Hakunila, Vaarala, joitain tarkennuksia tehtiin

Kaavarunkoluonnos Kaavarunkoehdotus Viherketjun jatkaminen

&

Viherketju korvattiin VL-

Rajakallio on alueella

VL-alue

Virkistysaluemerkinta
Pikkupuistoon
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Saavutettavuus reitteja pitkin, case Al
Korson keskusta, pieni kaupunkivihrea

i

Pieni kaupunkivihred (150 m, vdh 100m2); Ehdotus, jolla SAAVU tayttyisi, kaupunkivihrea voi olla esim. Taskupuisto,
tarvetta molemmin puolin rataa katupuut, vehred aukio, vehrea reitti, tontin vihreaa
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Hyo6dyntaminen Korson
kaavarunkotyossa

Kuva 49. _ Maisemakaavio.
\/iheryhteys
w989V iheryhteys katupuin

vV Katupuiden ja hulevesien
hallinnan vychyke
Vehrea aukio

% Uuden korttelipuiston
_ viitteellinen sijainti

Korson keskustan kaavarunkoraporttiluonnos
16.6.23, Tengbom Arkkitehdit
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Viher- ja virkistysalueiden saavutettavuus ja mitoitus -ohje SAAVU, selostus Kala 5.9.2023

Taustaa

Viheralueiden saavutettavuus- ja mitoitusohjeella vastataan tarpeeseen sailyttaa riittava maara hyvin
saavutettavia viheralueita kaupunkia tiivistettdessa. Lahiluonto tukee terveytta ja hyvinvointia monin
tavoin. Mit& useammin ja mita pidempaan oleskelemme l&hiluonnossa, sitd paremmin tutkimusten
mukaan voimme.

Yleiskaavassa on esitetty viheralueverkosto ja maaratty viheralueiden riittavyydesté ja
saavutettavuudesta. Viheralueverkostoa kehitetdaan edelleen Viherrakenteen kehityskuva VIVA-
ty6ssa. Kaavarunko- ja asemakaavatasolla hyddynnetéan Viher- ja virkistysalueiden saavutettavuus-
ja mitoitusohjetta SAAVUaq, jotta viheralueille ja niiden palveluille on riittavat tilavaraukset ja ne ovat
hyvin saavutettavia.

Viheralueiden kehitystydta on tehty rinnakkain Yleiskaavoituksen Kestéva kaupunki-tiimin
Viherrakenteen kehityskuvan, saavutettavuustyon ja Kadut ja puistot -palvelualueen Viheralueiden
palveluverkon péivitystyon kanssa.

Viher- ja virkistysalueiden saavutettavuus- ja mitoitustyd SAAVU on osa Viherrakenteen kehityskuvan
VIVAn kokonaisuutta. VIVA-tyd valmistuu tdmén vuoden loppuun mennessa.

Viheralueiden saavutettavuus- ja mitoitusohje SAAVU tukee strategian Kukoistavien
kaupunkikeskuksien painopistettd, jossa tarkedad on mm. viihtyisyys seka se, etta luonto on lahella ja
helposti saavutettavissa. Strategiassa on lisdksi mainittu toimenpiteena, etta viheralueiden mitoitusta
ja saavutettavuutta tutkitaan. SAAVU-ohjeen avulla voidaan tuoda esille myds viherrakenteen
kehittamistarpeita jokaisen suuralueen keskustan kehittamissuunnitelmiin.

Ohjeen mitoituksen taustaa ja lahtokohtia

Ohjeen mitoituksen Iahtokohtina ovat keskusta-alueilla Green City -ohjeistus ja asuinalueilla
kuutoskaupunkien ekologisen kestavyyden indikaattorit.

Yleiskaavassa tiivistetdaan keskusta-alueita ja maarayksissa viitataan riittaviin puistoihin ja julkisiin
ulkotiloihin. Lahttkohta-aineistona on yleiskaavan selvitys: Vantaan viherrakenneselvitys 2017.
Siind on tutkittu viheralueiden maaraa ja saavutettavuutta.

SAAVU-analyysin perusteita
Ohje mittaa sitd, miten ihmiset paasevat virkistaytymaan julkisiin vehreisiin ympéristoihin.

Keskusta-alueilla vaaditaan tiheammin pienialaista kaupunkivihre&d, koska julkisia viheralueita ja
vehreitd pihatiloja per henki on vdhemmaén kuin asuinalueilla. Kuitenkin viheralueet voivat olla
pienempié kuin muualla, koska keskustoissa tarvitaan tilaa moneen tarpeeseen. Tama johtaa suureen
kulutuspaineeseen ja siihen, etta keskustojen virkistysalueet on rakennettava kestamaan kulutusta.

Laajojen viheraluekokonaisuuksien (yli 10 tai 18 hehtaaria) osia ovat virkistysalueiden lisdksi myos
maatalousalueet, luonnonsuojelualueet, hautausmaat ja suojaviheralueet. Tat4 pienempien
virkistysalueiden saavutettavuutta sen sijaan lasketaan nimenomaan virkistykseen varatuista
alueista. Pienessé kaupunkivihredssa otetaan huomioon myos julkista ulkotilaa vehreyttavat tontin ja
katualueen osat.
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SAAVU-analyysin laatimisen kaytannot

Yleiskaavayksikon Kestava kaupunki -tiimi vastaa ohjeen kaytosta ja kehittamisesta. Kaikki voivat
kayttaa ohjetta. Tekemiseen ja tulkintaan tarvitaan viheralan ja kaavoituksen asiantuntemusta.
Ohjetta kaytetdaan kaavarungoissa ja laajoissa asemakaavoissa, tai kun kajotaan viheralueisiin. Jos
kaupunkikeskukseen liittyy kiinteasti sekoittunut (yleiskaavassa raidallinen) alue, kdytetdan
keskustojen mitoitusohjetta.

Lahtokohta-analyysi tehddan tarvittaessa kaavoitetuista viheralueista ohjeen mukaan. Suunnittelua
ohjaava analyysi tehddan asemakaavan tai kaavarungon tms. luonnosaineistosta siten, etté
varmistetaan viheralueiden riittavyys ja saavutettavuus.

SAAVU-ohjetta voidaan hyddyntaa monissa eri mittakaavoissa ja eri tarkkuustasoilla. Tarkemmin
tutkittaessa saavutettavuusvyohykkeet piirretdaan reitteja pitkin ja pienen kaupunkivihrean osalta
otetaan laskentaan mukaan katuvihred ja tonttien julkiseen ulkotilaan aukeava vihrea.

Ohjeen sisaltd

Keskusta-alueilla (yleiskaavan C-, AC- ja keskustaan liittyvd A/TP) noudatetaan seuraavaa
mitoitusohjetta:

Viheralue tai Etaisyys kodista Viheralueen tai
virkistysalue virkistysalueen koko
Pieni kaupunkivihrea 150 m (3 min kévely) Vahintddn 100 m2

Pieni virkistysalue 400 m (6 min kavely) Vahintdan 0,5 ha

Iso virkistysalue 800 m (12 min kévely) Véhintdan 6 ha

Laaja viheraluekokonaisuus 1000 m (15 min kavely) Véhintdan 18 ha

Mitoitus tehdaan paikkatietoanalyysin ohjeen mukaisesti.

Asuinalueilla (yleiskaavan A, AK, A/KM, A/TP) noudatetaan seuraavaa mitoitusohjetta:

Virkistysalue tai Etiisyys kodista Virkistysalueen tai
viheralue viheralueen koko
Lahipuisto tai ldhimetsa 300 m Vahintdaan 1 ha

Laaja viheralue 700 m Vahintdan 10 ha

Mitoitus tehdaan paikkatietoanalyysin ohjeen mukaisesti.

Esimerkkej& SAAVU-ohjeen hyddyntamisesta

Ratikan kaavarunkoon kokeiltiin SAAVU-analyysia. Monikeskuksisen kaupunkirakenteen ansiosta
Vantaalla ylipaataan suurempien viheralueiden saavutettavuus on hyvé. Pienessé kaupunkivinredssa
nayttaisi useimmiten olevan taydennettavaa. Johtopaatoksind mm. ettd kaavarungossa

lisattava virkistysalueita mm. Aviapoliksen ja Tikkurilan keskusta-alueille. Ratikan kaavarunkoon
lisattiin virkistysalue-pistemerkintdja ja vinerketju-merkint6ja analyysin pohjalta. Pienesta
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kaupunkivihreéstd, kuten taskupuistoista ja katuvihredsta on huolehdittava
asemakaavoituksen yhteydessa.

Ratikan kaavarungon asuinalueiden lahivirkistysalueilla analyysi osoitti, etta tarkastelun mukaan
virkistysalueita on lahelld riittavasti ja riittdvan hyvin saavutettavissa lahes kaikkialla, joten analyysin
perusteella ei ollut suurta tarvetta muutoksiin.

Toinen case-esimerkki on Korson keskustan SAAVU-analyysi reitteja pitkin. Nykytilanneanalyysi
osoittaa pienen kaupunkivihreédn tarpeen radan molemmin puolin. Lisddmalla katuvinred, vehreita
kaupunkiaukiota ja tonttien reunojen vihredd seké taskupuistoja saadaan testauksen jélkeen riittavat
ja saavutettavat viheralueet. Analyysid on hyddynnetty Korson kaavarunkoty®ssa keskustavihredn
kehittamisessa.
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98 Asemakaavan muutos 002538, 61 Tikkurila / Unikkotie 10 ja 12 / SP

VD/13765/10.02.04.00/2022
SP/MYL/NIS/VIK

Kaavamuutosta hakeneiden taloyhtididen tavoitteena on purkaa olemassa olevat asuinrakennukset ja
korvata ne uusilla asuinkerrostaloilla, joiden alimpiin kerroksiin sijoittuu tyopaikka- ja liiketiloja.
Kerrosluku nousisi nykyisista neljasta ja kuudesta kerroksesta seitsemaan kerrokseen. Asuinkerros-
talokortteleiden rakennusoikeus nousee 14 880 kerrosneliémetriin, jossa on lisdystd 10 019 k-m? ny-
kyiseen verrattuna. Korttelitehokkuus, e on 2,32. Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Asemakaavamuutos koskee kortteleita 61114 ja 61115 seka katualuetta, kaupunginosassa 61 Tikkurila.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa kortteleita 61114 ja 61115 seka katualuetta.

Alue sijaitsee Tikkurilan keskustassa, Unikkotien eteldlaidalla Kielotien risteyksen molemmin puolin
osoitteissa Unikkotie 10 ja Unikkotie 12. Alue rajautuu pohjoisessa Unikkotiehen, idadssa ja lannessa
viereisiin asuinkerrostalotontteihin seka eteldssa Krassitiehen ja Unikkopolkuun.

Hakija
As Oy Unikkotie 10 ja As Oy Unikkotie 12.

Maanomistus
Korttelit ovat yksityisessa omistuksessa.

Valmistelu
Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavan valmisteluun on osallistunut Granlund Mikkeli maanomistajien
konsulttina. Kaava on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava
Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
kaupunkikeskustan aluetta, C ja se kuuluu kestavan kasvun vyohykkeeseen.

Asemakaavamuutos

Kaavamuutosta hakeneet taloyhtiot haluavat purkaa olemassa olevat asuinrakennukset ja korvata ne
uusilla asuinkerrostaloilla, joiden alimpiin kerroksiin sijoittuu tyopaikka- ja liiketiloja. Kerrosluku nousisi
nykyisista neljasta ja kuudesta kerroksesta seitsemaan kerrokseen. Rakennusoikeus nousee 14 880
kerrosnelidmetriin, jossa on lisdystd 10 019 k-m? nykyiseen verrattuna. P43asiallista kiyttotarkoitusta ei
muuteta, silla molemmat tontit merkitaan AK-merkinnalla ja kumpaankin edellytetaan kadunvarren
liiketiloja. Kaava-alueen tehokkuusluku, e on 1,53 ja AK-korttelialueiden=2,32.

Rakennukset sijoittuvat Kielotien ja Unikkotien suuntaisesti siten, ettd seitsenkerroksiset paamassat on
vedetty noin neljan metrin padahan katualueen rajasta. Katutila jatkuu korttelin puolelle, kun
nelikerroksisten, korttelin rajaan kiinni rakennettavien rakennusosien alapuoli on avointa arkadimaista
tilaa, jota voidaan kayttaa kahviloiden tai ravintoloiden terassina. Kaavassa madratdan sijoittamaan
ravintolakdyttéon soveltuvat tilat Kielotien varteen.

Katualueeseen rajautuvista tiloista tulee vahintaan 80 % olla liike- ja myymalatilaksi soveltuvaa tilaa,
joiden katujulkisivu tulee tehda nayteikkunajulkisivuna. Kerroskorkeus tulee olla vdhintaan 4,5 m.
Arkkitehtuurin tulee olla kestavaa, korkeatasoista ja innovatiivista. Rakennusten julkisivujen tulee olla
paikallamuurattua, poltettua tiilta tai puuta. Arkadien paalle rakennettavien rakennusosien julkisivut
tulee tehda puusta ja katot kasvikattona tai kattoterassina.
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Pysakointi tulee sijoittaa pihakansien alle ja pihakannen korko on maaritelty korkoon +17.9 mpy, jolloin
se ei nouse kohtuuttomasti ymparistédaan korkeammalle. Viherrakentamisen korkea laatu on haluttu
varmistaa pihan materiaaleja ja istutusten monipuolisuutta koskevin maarayksin. Vihertehokkuuden
tulee olla vahintdan 0,9.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty pvm 9.3.2023.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensa asiasta. Mielipiteitad saatiin kahdeksan kappaletta.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022 § 7).

Kaava kohdistuu tuottaa uutta asuntokerrosalaa (10 019 k-m?, n. 190 asuntoa).

Sopimus
Asemakaavamuutokseen liittyy kaksi maankayttésopimusta.

Muutoskustannukset maksaa hakija As Oy Unikkotie 10 ja As Oy Unikkotie 12 ja kaupunginhallitukselle
tullaan esittdmaan vahvistettavaksi maksuluokka 3 (10 000 €).

Kaupunkiympadristolautakunta 5.9.2023 § 9

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 5.9.2023 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002538, 61 Tikkurila / Unikkotie 10 ja 12,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, etta hakijat As Oy Unikkotie 10 ja As Oy Unikkotie

12 maksavat muutoskustannukset (10 000 €).

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Asemakaavamuutosehdotus 5.9.2023
- Asemakaavamuutoksen selostus 5.9.2023

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Marjaana Ylajaaski, p. 040 591 3878,

asemakaavasuunnittelija Seppo Niva, p. 050 302 9298
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Mitdan rakenteita ei saa sijoittaa Kielotien katualueelle. :gnagiiok;?és;rel:ktloner far placeras i Konvaljvagens PyGrapaikkojen vahimmaismasrat Minimiantalet cykelplatser
. . . . .. . . . Asunnot 2 pyo6rapaikkaa/ asunto Bostader 2 cykelplatser /bostad
Asuntojen autopaikat tulee sijoittaa pihakannen alle. Bostadernas bilplatser ska placeras under gardsdacket. Liiketilat 1 pydrapaikka / 50 k-m? Affarslokaler 1 cykelplats / 50 m-vy
Palomuurit voidaan toteuttaa tontin rajasta riippumatta. Brandmurar kan byggas oberoende av tomtgransen.
Rakennusten tuloilma on otettava kattotasolta Byggnadens tilluften ska tas fran takniva pa sa stort
mahdollisimman etaaltd epapuhtauslahteista. avstand fran féroreningskallor som mojligt. - Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
liImanvaihtolaitteisto tulee varustaa riittdvan tehokkailla Ventilationsanlaggningen maste utrustas med tillrackligt
suodattimilla. effektiva filter.
Rakennukset Byggnader B — Osa-alueen raja. Grans for delomrade.
Rakennukset tulee tehda kaupunkikuvallisesti ja Byggnader ska uppféras sa att de med avseende pa
arkkitehtuuriltaan kaupunkimaisina. stadsbilden och arkitekturen ar urbana. L e ereive . e . . .
X Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Arkkitehtuurin tulee olla kestavaa, korkeatasoista ja Arkitekturen ska vara hallbar, hogklassig och innovativ. poistamista.
innovatiivista. 6 1
Kadun puolelle saa rakentaa sisdanvedettyja parvekkeita Pa gatusidan far indragna balkonger och enskilda Kaupunginosan numero. Stadsdelsnummer.
ja yksittaisia ulokeparvekkeita. utskjutande balkonger placeras.
Kulmahuoneistojen ja kulmaparvekkeiden tulee avautua Lagenheterna och balkongerna i byggnadernas hérn ska TIKK Kaupunginosan nimi. Stadsdelens namn.
kahteen suuntaan. Oppnas mot tva riktningar.
Rakennusten julkisivujen tulee olla paikallamuurattua, Byggnadens fasader ska besta av brant tegel som murats )
poltettua tiilta tai puuta. pa platsen eller tra. 61114 Korttelin numero. Kvartersnummer.
Sisapihan puolella ja kahden ylimman kerroksen Pa innergardens sida och pa de tva dversta vaningarnas K ion. k i . . . N . v | K ell
julkisivuissa tiilimuuraus voidaan rapata. LAmporappausta  fasader kan murverket rappas. Varmerappning tillats inte. KIELOTIE adun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun amn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat
ei sallita. yleisen alueen nimi. allmant omrade.
Katualueeseen rajautuvista tiloista tulee Kielotien ja Minst 80 % av de lokaler som gransar mot Konvaljvagen
Unikkotien puolella vahintdan 80 % olla liike- ja och Vallmovagen ska utgéras av utrymmen som |ampar 6430 + KI450 Lukusarja, jossa ensimmadinen luku ilmoittaa Talserie vars forsta tal anger bostadsvaningsytan i
myymalatilaksi soveltuvaa tilaa, joiden katujulkisivu tulee sig for affars- och butikslokaler och dessas gatufasader * asuntokerrosalan neliometrimaaran ja toinen luku kvadratmeter och andra tal vaningsytan i kvadrat-
tehda nayteikkunajulkisivuna. ska byggas som skyltfénsterfasader. liikehuoneistoille vahintaan varattavan kerrosalan meter som ska minst reserveras for affarslokaler.
Liiketilojen vahimmaiskerroskorkeus on 4,5 metria. Affarslokalernas minimivaningshojd ar 4,5 m. neliometrimadran.
Varastotiloja ei saa sijoittaa katutasoon katujulkisivun Forradsutrymmen far ej placeras i gatuplanet pa - Roomalainen numero osoittaa rakennusten, Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
puolelle. gatufasadens sida. rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.
kerrosluvun.
Kadulta tulee olla suora yhteys liiketiloihin, ilman portaita Fran gatan ska det finnas en direkt forbindelse till " -
tai luiskia. affarslokalerna, utan trappor eller ramper. i | Rakennusala. Byggnadsyta.
Kielotien puolelle tulee suunnitella ravintolakayttddn Vid Konvaljvagen ska lokaler som lampar sig for L
soveltuva tilat, jotka ovat katutasossa yhdistettavissa restaurangbruk planeras. Lokalerna ska kunna anslutas r >_| Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska. Korramp till underjordiskt utrymme.
ulkotilaan suurin ovin ja ikkunoin. till uterummet i gatuplanet med stora dérrar och fonster. 7
Parvekkeiden, kulkuaukkojen, pilareiden ja ulokkeiden De synliga ytorna pa balkonger, genomfartsdppningar, T \
nakyvat pinnat tulee kasitella julkisivumaisesti ja pelare och utsprang ska hanteras som fasader och sé att IR Istutettava alueen osa. Del av omrade som skall planteras.
julkisivujen laatutasoa vastaavasti. de motsvarar kvalitetsnivan pa fasaderna.
Sandwich- elementtirakennetta saa kayttaa vain Sandwich-elementkonstruktioner far anvandas endast pa Katu. Gata.
parvekkeiden taustaseinissa ja maantasokerroksessa balkongernas fondvaggar och i markplanet med enytaav =~~~ |
luonnonkivipintaisena. natursten. _:: } ]_ Uloke Utsprang
IV-kerroksisen rakennusosan julkisivut tulee tehda puusta | byggnadsdelen med IV vaningar ska fasaderna utg¢gras | | | T 77
ja katot kasvikattona tai kattoterassina. av trd och taken ska utféras i form av vaxttak eller
takterrass. Rakennusala, jolle saa sijoittaa pysakointia Byggnadsyta dar parkering far placeras under
Katolle saa kerrosluvun liséksi rakentaa teknisia tiloja ja Utdver vaningstalet far tekniska utrymmen och pihakannen alle. gardsdack.
asentaa teknisia laitteita ja ne tulee huolitella anordningar byggas och installeras pa taket och dem ska M . tai pihak likimazri Markvt " srdsdicket imativa hoidla
rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuviksi bearbetas s& att de passar ihop med byggnadens mp +17.9 aanpinnan tai pthakahnen fiximaarainen arkytans efler gardsdackets approximativa hojdiage.
: korkeusasema.
arkitektur.
o . O O 0O e .. -
Ensimmaisena rakennettavan rakennuksen I markplanet av den byggnad som byggs forst, ska Sailytettavalistutettava puurivi Tradrad som skall bevaras/planteras
maantasokerrokseen tulee varata tila muuntamolle. reserveras plats for en transformator. Transformatorn far
Muuntamon saa rakentaa osoitetun kerrosalan lisaksi. byggas utéver den anvisade vaningsytan. o
Istutettava puu. Trad som ska planteras.
Pihat Garden
Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan monilajisena Gardsplanen ska forverkligas som ett omrade med 0% Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa Trad som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far
alueena, jolle istutetaan puita, pensaita, perennoja ja mangsidig Planteringsomradet skall besta av trad, buskar, vahingoittaa. ej skadas.
nurmikkoa vuodenaikojen vaihtelu huomioiden. Pihan perenner och gras som beaktar arstidernas vaxling. De
osat, joita ei kayteta valttamattomina kulkuteina, leikki- tai delar av gardsplanen som inte anvandas som ndédvandiga
oleskelualueina tai hydédynneta kaupunkiviljelyyn, on gangvagar, omraden for lek eller utevistelse eller utnyttjas
istutettava. for stadsodling, ska férses med planteringar.
Paallystetyt osat tulee tehda luonnonkivesta tai Belaggda delar ska besta av natursten eller marktegel.
maatiilesta. Asvalttia saa kayttaa vain ajoreiteilla. Asfalt far anvandas endast pa korvagar.
Aitojen ja muurien tulee olla arkkitehtuuriltaan ja Staket och murar skall vara hogklassiga till sin arkitektur
materiaaleiltaan korkealuokkaisia. Niita tulee elavaittaa och material. De ska liva upp med klattervaxter.
kdéynndksin.
Korttelin vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,9. Kvarterets groneffektivitet ska vara minst 0,9. Berakningen TONTTIJAKO TOMTINDELNING
Laskelma on esitettdva rakennuslupahakemuksessa. ska presenteras i byggnadstillstandsansdkan. o B . B . _ .
Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden Pa omradet ska ordnas sa att dagvattnet fordrdjs innan det toisin osoitettu. annat bestamts.
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Hulevesien leds ut i det allménna regnvattensystemet. Mangden fordrojt
viivytysmaarat lasketaan vihertehokkuuslaskennan dagvatten berdknas i samband med groneffektivitetskalkylen
yhteydessa. . o .
) . ] Kaupunkirakenne ja ymparistd Mittaus- ja geopalvelut
Meluntorjunta Bullerbekampning Stadsstruktur och miljé Métning och geoteknik
Asunnot eivat saa avautua vain julkisivulle, jolle Bostaderna far inte 6ppna upp endast mot den fasaden, Asemakaavoitus Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.
kohdistuvan melun taso ylittda 65 dB péivaajan dar bullernivan éverskrider 65 dB berdknat enligt den Detaljplanering Baskartan for detaliol tiler de k lls pa d
keskidanitasona laskettuna. genomsnittliga ljudnivan dagtid. askartan for detaijplanen upplylier de krav som stalls pa den.
Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
Rakennuksen ulko- ja sisdpuolen valisen aanitasoeron Skillnaden i utomhus- och inomhusbulirets ljudnivaer (AL) ETFK{S'G..}.QS’,[ Imé EI?S'?K%;(
(AL) tieliikennemelua vastaan on oltava asuinhuoneissa mot trafikbullers skall vara minst 35 dB i bostradsrummen. Nozroggsja”es eima NCSOS%S eme
vahintaan 35 dB. ' '
Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siita, etta valtio- Genom tekniska I6sningar ska man sorja for att bullernivan
neuvoston paatoksen 993/1992 mukainen melutaso ei enligt statsradets beslut 993/1992 inte 6verskrids i
oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla tai parvekkeilla ylity. gardsomraden och pa balkonger som ar avsedda for vistelse. Marjaana Ylajaaski, Aluearkkitehti, 28.8.2023 10.14 {Allekirjoitus kaupungingeodeetti}
Allekirjoitettu sahkoisesti
Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa . .20 Godkand av stadsfullmaktige . .20
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KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 5.9.2023 padivattyda asemakaavakarttaa nro 002538.
Kaavoitus on tullut vireille 9.3.2023.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

osa korttelia 61114 ja 61115 seka katualuetta kaupunginosassa 61 Tikkurila. (kumoutuvan asemakaa-
van osa korttelista 61114 ja 61115 seka katualuetta, kaupunginosassa 61 Tikkurila).

Kaavamuutosta hakeneiden taloyhtididen tavoitteena on purkaa olemassa olevat asuinrakennukset ja
korvata ne uusilla asuinkerrostaloilla, joiden alimpiin kerroksiin sijoittuu tyopaikka- ja liiketiloja. Kerros-
luku nousisi nykyisistad neljasta ja kuudesta kerroksesta seitsemaan kerrokseen. Asuinkerrostalokortte-
leiden rakennusoikeus nousee 14 880 kerrosneliémetriin, jossa on lisdysta 10 019 k-m? nykyiseen ver-
rattuna. Korttelitehokkuus, e on 2,32. Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija: Seppo Niva, arkkitehti, Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh. 050 3029

298.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Kaavamuutosalue sijaitsee Tikkurilan kes-
kustassa, Unikkotien eteldlaidalla Kielotien
risteyksen molemmin puolin osoitteissa
Unikkotie 10 ja Unikkotie 12. Alue rajau-
tuu pohjoisessa Unikkotiehen, iddssa ja
lannessa viereisiin asuinkerrostalotonttei-
hin seka etelassa Krassitiehen ja Unikko-
polkuun.

Alue on reilun 300 metrin paassa Tikkuri-
lan asemalta.

Maanomistajien jattamat kaavoitushakemukset on kirjattu saapuneeksi 28.11.2022.

Kaavoitus tuli vireille 9.3.2023 ja sai numeron 002538.

Mielipiteet pyydettiin 16.5.2023 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 8 kappaletta.

Hanketta esiteltiin 10.1.2023 asukastilaisuudessa.
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THVISTELMA

Massamallikuva luoteesta.

Kaavamuutosta hakeneet taloyhtiot Unikkotie 10 ja Unikkotie 12 haluavat purkaa olemassa olevat
asuinrakennukset ja korvata ne uusilla asuinkerrostaloilla, joiden alimpiin kerroksiin sijoittuu tyo-
paikka- ja liiketiloja. Kerrosluku nousisi nykyisista neljasta ja kuudesta kerroksesta seitsemaan ker-
rokseen. Rakennusoikeus nousee 14 880 kerrosnelidmetriin, jossa on lisdystd 10 019 k-m? nykyi-
seen verrattuna.

Padasiallista kayttotarkoitusta ei muuteta, silla molemmat tontit merkitdan AK-merkinnalla ja
kumpaankin edellytetdaan kadunvarren liiketiloja. Kaava-alueen tehokkuusluku, e on 1,53 ja AK-
korttelialueiden=2,32.

Rakennukset sijoittuvat Kielotien ja Unikkotien suuntaisesti siten, etta seitsenkerroksiset paamas-
sat on vedetty noin neljan metrin paahan katualueen rajasta. Katutila jatkuu korttelin puolelle,
kun nelikerroksisten, korttelin rajaan kiinni rakennettavien rakennusosien alapuoli on avointa ar-
kadimaista tilaa, jota voidaan kayttda kahviloiden tai ravintoloiden terassina. Kaavassa maarataan
sijoittamaan ravintolakaytt66n soveltuvat tilat Kielotien varteen.

Katualueeseen rajautuvista tiloista tulee vahintaan 80 % olla liike- ja myymalatilaksi soveltuvaa
tilaa, joiden katujulkisivu tulee tehda nayteikkunajulkisivuna. Kerroskorkeus tulee olla vahintdan
4,5m.

Arkkitehtuurin tulee olla kestdvaa, korkeatasoista ja innovatiivista. Rakennusten julkisivujen tulee
olla paikallamuurattua, poltettua tiilta tai puuta. Arkadien paalle rakennettavien rakennusosien
julkisivut tulee tehda puusta ja katot kasvikattona tai kattoterassina.

Pysdkainti tulee sijoittaa pihakansien alle ja pihakannen korko on maaritelty korkoon +17.9 mpy,
jolloin se ei nouse kohtuuttomasti ymparistéaan korkeammalle.

Viherrakentamisen korkea laatu on haluttu varmistaa pihan materiaaleja ja istutusten monipuoli-
suutta koskevin maarayksin. Vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,9.
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Havainnekuva Unikkotietd itddn, Unikkotie 10. Granlund 19.10.2022.

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Tikkurilan sijainti Helsingin pohjoispuolella padradan ja Keha lll:n varrella seka Helsinki-Vantaan
lentoaseman ldheisyydessa tarjoaa monipuoliset ja nopeat yhteydet padkaupunkiseudulle, muu-
alle Suomeen ja ulkomaille.

Tikkurila on ollut kunnan hallinnollinen keskus vuodesta 1946, jolloin entinen maalaiskunnan kes-
kus Malmi liitettiin Helsinkiin. Tikkurilan hallinnollinen asema nakyy keskustan ilmeessa: kaupun-
ginosassa on kaupungin ja valtion sekd Vantaan seurakuntayhtyman virastoja ja muita toimitiloja.
Tiedekeskus Heureka, Keravanjoki, Silkkitehdas, Vernissatehdas, Tikkurilan vanha asema, 1950-
luvun rakennusperint6 ja Tikkuraitti kaupallisine palveluineen luovat alueelle vahvaa identiteettia.

Kaava-alue sijoittuu Tikkurilan ytimeen.
2.1.2 Luonnon ympadristo

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Keravanjoen ja Kylmaojan laakson savitasangolle. Vuonna 1870-1871 mitatussa Se-
naatin kartassa nakyy, etta alue on ollut osin peltoa ja osin niittya. Alue on kuulunut Suuren ranta-
tien vaikutuspiiriin. Tikkurilan ydinkeskustassa alkuperdista luonnonmaisemaa ei ole enaa juuri
havaittavissa.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue on nykytilanteessa padosin vettd lapdisematonta katto- ja asfalttipintaa. Kaava-
muutosalue kuuluu Keravanjoen valuma-alueeseen. Keravanjoki yhtyy Helsingin ja Vantaan rajalla
Vantaanjoen pdduomaan, joka laskee Suomenlahteen Helsingin Vanhankaupunginlahdella. Van-
taan-joki on tulvaherkka vesisto, jossa eldad mm. vuollejokisimpukka.

Valtaosa kaavoitettavasta alueesta on joko rakennettu tai paallystetty asfaltilla. Alue ei ole pohja-
vesialuetta.

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 05.09.2023 / 9 §
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Maapera

Alueen maapera on savea. Pohjaveden pinta on lahelld maanpintaa, mika rajoittaa alueen kellariti-
lojen kaivamista. Alueen rakennukset joudutaan perustamaan paaluperustukselle. Ymparistdssa
tehtyjen havaintojen perusteella saven alapuolisen pohjaveden keskimaaraiseksi painetasoksi voi-
daan arvioida noin +14,5. Tayttémaakerroksessa esiintynee myds orsivetta.

Naapurikorttelissa, Unikkotie 6 — 8:n alueella tehdyissa kairauksissa saven paksuus vaihteli valilla 5
— 10 metria. Kairaukset ovat paattyivat 6,5 — 12 metrin syvyydelle maanpinnasta. Pohjavesi oli ar-
violta 3 — 4 metrin syvyydelld maanpinnasta.

Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Tikkurilassa asui vuoden 2023 alussa n. 8 400 henkea. Vakiluku on noussut kymmenessa vuodessa
reilulla 3 000 uudella asukkaalla. Uusia asuinrakennushankkeita ei ole viimeisen vuoden aikana
juuri aloitettu, joten vaestonkasvussakin on suvantovaihe edessa. Tikkurilassa on vahan lapsia ja
nuoria, yli 65-vuotiaiden osuus on vastaavasti suuri. Koko Tikkurilan suuralueen asukasluku oli 47
900 henked, missa on kasvua vajaa 9000 henkea viimeisen 10 vuoden aikana.1

Asuminen ja sosiaalinen ymparisto

Kaava-alueella on kaksi asuinkerrostaloa. Unikkotie 10:n rakennus on kuusikerroksinen. Vuonna

1970 valmistuneessa rakennuksessa on n. 3000 kerrosneliometrid ja 36 asuntoa. Unikkotie 12 on
uudempi, vuonna 1979 valmistunut. Nelikerroksisessa rakennuksessa on 1860 kerrosneliometria
ja 26 asuntoa. Kaava-alueella asuu noin 100 henkea.

Tikkurilan palvelualueen vaeston sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluu mm. aikuisvaltaisuus, yk-
sin elaminen ja lapsettomat avopariperheet. Tikkurilan vaestdé on enimmakseen muualta muutta-
nutta, mika vaikuttaa hyvinvoinnin taustatekijoihin kuten juurtumiseen, ihmissuhteisiin ja yhteisol-
lisyyteen.

Palvelut ja tyopaikat

Tikkurilan kaupunginosa on Vantaan toiseksi suurin tyopaikkakeskittyma lentokentéan jalkeen. La-
hes 92 prosenttia 7 000 tydpaikasta on palvelujen parissa. Kaupunki ja valtio ovat merkittavia
tyOnantajina.

Tikkurilan keskustassa on monipuolisesti julkisia palveluja: terveyskeskus, kaupungintalo, kaupun-
gin ja valtion paikallishallinnon virastoja, paakirjasto nayttelytiloineen, Laurean ammattikorkea-
koulu seka seurakuntayhtyman virastot. Kaupalliset palvelut ovat keskittyneet Kauppakeskus Tik-
kuriin ja Dixiin sekd Asematien ja Tikkuraitin varren liiketiloihin. Keskustan alueella on my®s run-
saasti ravintoloita.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on Tikkurilan ydinkeskustassa vastapaata Tikkurilan terveysasemaa. Korttelin
padssa pohjoisessa on Asematie, Tikkurilan kaupallinen padakseli, joka johtaa Dixin liike- ja matka-
keskuksesta Tikkuraitin kavelykadulle. Lahivuosina kdvelykatua jatketaan koko Asematien mat-
kalle. Sen varrelle sijoittuu Tikkurilan tori, kaupungintalo ja kirkko. Kirkon kortteli on osittain viela
rakenteilla.

Kielotie on keskustan pohjois—eteldsuuntainen pdakatu, jonka varteen sijoittuu kivijalkaliikkeita ja
johon mm. tuleva Vantaan ratikka rakennetaan.

L http.//www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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Unikkotie 10 on osa 1970-luvun yhtendista kerrostaloaluetta Kukkaketoa. Aluetta on osittain tay-
dennysrakennettu ja uusia hankkeita alueelle on vireilla.

Kaupunkikuva

Tikkurilan keskusta on edelleen paikoin vélja ja matalasti rakennettu. Kaupunkikuvassa on l6ydet-
tavissa 1950-luvun kirkonkyldmaistd tunnelmaa seka 1970-luvun ihanteisiin perustuvaa autokau-
punkia. Kaupungintalo, Tikkurilan vanha asema ja Silkkitehdas ovat tarkeita identiteettitekijoita.
Tikkurilan 1980-luvun rakentaminen toi keskustaan isoja kaupallisia yksikoita, kuten Tikkurin ja
Prisman seka nykyisen Laurean ammattikorkeakoulun.

Ydinkeskusta on kuitenkin muuttunut muutaman viime vuoden aikana. Tori on siirretty uudelle
paikalleen kaupungintalon eteen. Liike- ja toimistokeskus Dixin ensimmadinen vaihe 12-kerroksisine
huippuineen valmistui vuoden 2014 alussa ja toinen vaihe kevaalla 2017.

Kirkon kortteli on edelleen kesken, mutta itse kirkko ja Asematien puoleinen kortteli valmistuivat
vuonna 2021. Kokonaisuutena kortteli on luonteeltaan hyvin urbaani. Arkkitehtitoimisto OOPEAAN
suunnittelema kirkko kehystaa toria ja muodostaa samalla vastaparin kaupungintalolle. Se luo voi-
makkaalla hahmollaan identiteettid ja tunnistettavuutta alueelle. Tiiliverhoilu on eldva ja monivari-
nen. Osa tiilista on kdsin painettuja erikoistiilia

Kaupungintalon takana, Kielotien varressa on rakenteilla asuinkortteli entisen valtion virastotalon
paikalle.

Asematie muuttuu ldhivuosina koko pituudeltaan kavelykaduksi. Kadun materiaaleihin ja kalustei-
siin on panostettu. Katu rakennetaan luonnonkivipintaisena. Julkisen kaupunkitilan kohentaminen
jatkuu kaupunginmuseon edustalle, kun Carl Albert Edelfeltinaukio rakennetaan. Kielotien katu-
alueella ja Kirjastopuistossa kdynnistyy puolestaan Vantaan ratikan rakentaminen. Paatos ratikan
rakentamisesta tehtiin toukokuussa 2023.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Vanhin osa Tikkurilan keskustan rakennuskannan historiallisista kerrostumista on havinnyt vanhaa
rautatieasemaa ja vernissatehdasta lukuun ottamatta. Tikkurilasta tuli Helsingin maalaiskunnan
hallinnollinen keskus vuonna 1946, kun siihen asti keskuksena ollut Malmi liitettiin osaksi Helsin-
kia.

Kukkakedon kerrostaloalue on mukana Vantaan moderni rakennuskulttuuri —inventoinnissa alue-
kohteena, mutta se ei ole saanut luokitustunnusta eli se on luokiteltu B-luokan alapuolelle ja on
merkittava vain huomattavan kokonsa tai kaupunkikuvallisen merkityksensa ansiosta. Kirsti-tieto-
kannassa ndma kohteet ovat saaneet luokitustunnuksen V (= kulttuurihistoriallisilta arvoiltaan vaa-
timaton).

Kukkakedon alueella on kaupunkikuvallista merkitysta punatiilisena Tikkurilan 1970-luvun aluera-
kentamiskohteena. Punatiilisenad kokonaisuutena se jatkaa naapurikorttelin vanhan Silkkitehtaan
julkisivujen varitysta ja on toiminut lahtékohtana ympariston nuoremmalle punatiiliarkkitehtuu-
rille.

Suunnittelualueella ei ole kulttuurihistoriallisesti merkittavia rakennusperintokohteita tai niihin
liittyvia lisdselvitystarpeita. Alueella ei ole tunnettuja muinaisjaannoksia eika arkeologisia selvitys-
tarpeita (Vantaan kaupunginmuseo).

Virkistys

Keravanjoen rantojen viheralueet ovat Tikkurilan keskustan vetovoimaisin viheraluekokonaisuus.
Jokimaisemassa nakyvat eri vuosikymmenilla rakennetut Tikkurilan historiasta kertovat
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rakennukset, jotka liittyvat rautatiehen, teollisuuteen ja maatalouteen. Kirjastopuisto leikkipaik-
koineen on myos melko lahelld uudistuvaa korttelia.

Liikenne

Kaavamuutosalue on katuverkon ymparéima. Pohjoisessa on Unikkotie, joka on merkittava jouk-
koliikennekatu. Molempien kaavatonttien ajoneuvoliittymat tulevat jatkossakin Unikkotien puo-
lelta.

Eteldssa korttelit rajautuvat Unikkopolun ja Krassitien kavelyraitteihin.

Alueen joukkoliikenteen palvelutaso on hyva. Lahimmat bussipysakit ovat Unikkotien ja Kielotien

varsilla. Uuden ratikan pysakit tulevat nekin Kielotielle Unikkotien pohjoispuolelle. Tikkurilan mat-
kakeskus on vain reilun 300 metrin padssa. Asemalla pysahtyvat kaikki pdaradan ja Keharadan ju-

nat.

Alueella on kattavat jalankulun ja pyorailyn yhteydet. Unikkotien varrella on jalkakdytava kadun
kummallakin puolella. Kielotielle rakennetaan erotetut pyorakaistat kadun molemmin puolin.

Vesihuolto
Asemakaavan muutosalue kuuluu rakennetun vesihuoltoverkoston piiriin.

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Kdyttovesi saadaan Pitkdkosken vedenpuh-
distuslaitokselta Ylaston paineenkorotuspumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta.

Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin + 75 ja ylin on noin + 83. Tarkat painetasot
annetaan HSY:n liitos-kohtalausunnossa.

Kaavamuutosalueen hulevedet johdetaan hulevesiviemariverkoston kautta Keravanjokeen.

Kaukolampo

Kaukolampodverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Unikkotien ja Kielotien katualueilla.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia keskijannite- ja pienjannitemaakaapeleita on kaikilla katualueilla.
Suunnittelualueella tulee varautua useamman kiinteistomuuntamon vaatimiin tilatarpeisiin Van-
taan Energia Sdhkoverkot Oy:lle.

Ymparistohairiot
Tieliikennemelu

Valtioneuvoston paatoksella melutason ohjearvoista (993/1992) A-painotettu keskidadnitaso LAeq
saa olla enintdan 35 dB opetus- ja kokoontumistiloissa seka 45 dB liike- ja toimistohuoneissa. Mo-
lemmissa tapauksissa sovelletaan ainoastaan melutason padivaohjearvoa. Asuin- ja majoitushuo-
neiden suositusarvo on paivalla 35 dB ja yolla 30 dB. Melutaso ei saa ylittda ulkona melun A-pai-
notetun ekvivalenttitason (Laeq) pdivdohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika yoohjearvoa (klo 22-7) 50
dB.

Vantaan ohjeistuksen mukaisesti kohteessa tulee soveltaa asuin-, potilas- ja majoitustiloissa seka
opetus- ja kokoontumistiloissa ddnitasoerotusta tie- ja raideliikennemelua vastaan AL, = 35 dB
kun, kohdistuvat tasot ovat 60...64,9 dB ja ALa = 30 dB kun kohdistuvat tasot ovat 55...59,9 dB. Yli
65 dB kohdistuvat tasoista on maaritetty tarvittavan erillinen meluselvitys. Toimistotiloille ohjeen
mukaiset danitasoerotukset ovat 5 dB pienempid. Kyseiset ddnitasoerotukset ovat maaraavia, mi-
kali laskennan mukaisesti lasketut danitasoerotukset jadvat pienemmiksi.

Akukon on tehnyt hankkeen meluselvityksen 17.6.2022. Sen mukaan Unikkotie 10:n Kielotien
puoleisiin julkisivuihin kohdistuvat keskiddnitasot ovat enintaan Laeq,7-22 = 66 dB. Tdman perus-
teella laskettu kaavavaatimusta vastaava A-danitasoerotus Ala tulisi olla vahintdan 31 dB (66-35
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dB) kyseisella julkisivulla sijaitsevissa asuintiloissa. Muihin Unikkotie 10:n asuinrakennusten julkisi-
vuihin kohdistuvat keskidanitasot ovat 49...65 dB.

Raitiotien aiheuttamat hetkelliset enimmaisaanitasot Unikkotie 10 julkisivuilla ovat enintdan

Lamax =77 dB. Tdman perusteella laskettu kaavavaatimusta vastaava A-danitasoerotus Al tulisi olla
vahintaan 32 dB (77-45 dB) kyseisella julkisivulla sijaitsevissa asuintiloissa.

Unikkotie 12:n Kielotien puoleisiin julkisivuihin kohdistuvat keskidanitasot ovat enintdan Laeq,7-22 =
66 dB. Taman perusteella laskettu kaavavaatimusta vastaava A-danitasoerotus Ala tulisi olla vahin-
taan 31 dB (66-35 dB) kyseisella julkisivulla sijaitsevissa asuintiloissa. Muihin Unikkotie 12:n asuin-
rakennusten julkisivuihin kohdistuvat keskidanitasot ovat 46...65 dB.

Raitiotien aiheuttamat hetkelliset enimmaisaanitasot Unikkotie 12:n julkisivuilla ovat enintdan La-
max =79 dB. Tdman perusteella laskettu kaavavaatimusta vastaava A-danitasoerotus AL, tulisi olla
vahintaan 34 dB (79-45 dB) kyseisella julkisivulla sijaitsevissa asuintiloissa.

Kaikkien rakennusten julkisivuilla keskidanitason seka enimmaisdanitason mukaan lasketut A-dani-
tasoerotukset jaavat pienemmiksi kuin Vantaan kaupungin rakentamisohjeen mukaiset danita-
soerotukset.

Unikkotie 10-12
Ymparistomeluselvitys

Tie- ja raideliikenne
Ennuste

Julkisivuilla
esiintyvat suurimmat melutasot
2.-T KRS

Paiva (klo 7-22)
A-keskiaanitaso La,,

[ 45aB
[ 45 _50dB
I 50 5508
[ s5.60aB
[ 60..650B
[ 65..70dB
W 70 . 75dB
. B

Laskentaparametrit:
Menetelmat:

- NPM., Tielikennemeiun laskentamalli
- Raide liikennemelun laskentamalli

- Ranen heijastukset: 2
- Laskentasade: 1000 m

Rakennusten varikoodit

Tie- ja raideliikenne
Ennuste

Julkisivuilla
esiintyvat suurimmat melutasot
2.-T.KRS

Yo (22-07)
A-keskiaanitaso Ly,

— 45 dB
[T 45..50dB
I 50 5508
[ 55 .60dB
[ 60..65d8
[ 65..70d8

nem
- Raide liikennemelun laskentamall

- Anen heljastukset: 2
- Laskentasade: 1000 m

OLESKELU <)

Rakennusten varikeodit

] oremassa oteva rakennus

~ ””*‘MEMM LEIKKI

- Suunniteltu asuinrakennus

Melutason paivdajan ohjearvo oleskelualueilla ulkona on 55 dB ja yoaikaan 50 dB. Lasketut paiva-
seka ydajan melutasot alittavat ohjearvot suurella osalla kansipiha-alueista. Mikali on tarpeen
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suojata kansipihoja enemman Kielotieta kantautuvalta melulta, tulisi pihojen eteldapuolelle Kielo-
tien suuntaan asentaa meluesteet.

Parvekkeilla sovelletaan oleskelualueiden ohjearvoa/vaatimusta 55 dB paivalla ja 50 dB yolla.
Avoimilla parvekkeilla esiintyva melutaso on yleensa enintdan 3 dB suurempi kuin julkisivuun koh-
distuva melutaso julkisivusta tulevan heijastuksen vuoksi.

Parvekelasitusrakenteen aanieristyksen mitoituksen lahtékohtana on julkisivuihin kohdistuvan
keskidanitason ja parvekkeilla sallitun keskidanitason valinen danitasoerotus Ala.

Julkisivuilla, joille kohdistuvat pdivaaikaiset keskidanitasot ovat 63...65 dB, parvekelasituksen &a-
nieristysvaatimus ALa on 8...10 dB. Tdman aanitasoerotuksen saavuttamiseksi parvekkeiden lasi-
tuksen aanieristys tulee mitoittaa Ymparistohallinnon ohjeen mukaisesti rakennuslupavaiheessa.

Julkisivuilla, joille kohdistuvat paivaaikaiset keskidanitasot ovat 53...62 dB, parvekelasituksen &a-
nieristysvaatimus ALa on enintddn 7 dB. Nailla julkisivuilla tavallinen parvekelasitus (yldosa 6 mm
karkaistu avattava lasi ja alaosa 4+4 mm laminoitu lasi) on riittava. Julkisivuilla, joille kohdistuvat
paivaaikaiset keskidanitasot ovat enintdan 52 dB, ei vaadita lasitusta ainakaan melun kannalta. 2

Ilman pienhiukkaspitoisuudet

Tikkurilassa on seurattu ilmanlaatua vuodesta 1996 lahtien. Tikkurilan mittauspiste sijaitsee kes-
kustan eteldpuolella, Tikkurilantien ja Ratatien risteyksen tuntumassa. llmanlaatuun vaikuttaa lahi-
alueen vilkas liikenne ja katupdly. Mittausasemalla mitataan mm. typen oksidien (NOy), hengitet-
tavien hiukkasten (PMy,), pienhiukkasten (PM,;) ja mustan hiilen pitoisuuksia.

Typen oksideilla (NOy) tarkoitetaan typpimonoksidia (NO) ja typpidioksidia (NO,). Padkaupunki-
seudulla niiden suurimmat paastolahteet ovat energiantuotanto ja liikkenne, erityisesti raskas lii-
kenne. Tikkurilassa NO,-pitoisuus ei ylittanyt vuonna 2018 vuosiraja-arvoa 40 pg/ms, tuntiraja-ar-
voa 200 pg/ms eika vuorokausiohjearvoa 70 pg/ms. Typpimonoksidin pitoisuudet laskivat voimak-
kaasti jo 1990-luvulla erityisesti autojen katalysaattoreiden myo6ta.
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Pddkaupunkiseudun ilmanlaatu v. 2018
Man Mak Kal Var Lep Tik Luu E-satMec Kau l-Hak indeksilld arvioituna. Tikkurilan (Tik) il-

of .
mHyvs o Tyydyliiv mVERvE mHuono mEsdiin huono manlaatu on ollut n. 65 % ajasta hyvd.

Hengitettavat hiukkaset (PM10) ovat katujen ja teiden ldheisyydessa suurimmaksi osaksi liiken-
teen nostattamaa katupdlya. Ne voivat aiheuttaa haittaa terveydelle etenkin kevaisin. Vuonna
2018 hengitettavien hiukkasten pitoisuuksien vuosikeskiarvot vaihtelivat paakaupunkiseudun py-
syvilld mittausasemilla valilld 11 - 24ug/m3. Pienimmat vuosipitoisuudet mitattiin Kallion tausta-
asemalla. Tikkurilassa WHO:n vuosiohjearvo (20 pg/m3) ei ylittynyt, mutta raja-arvotason ylittavia
polyisia paivia oli Tikkurilassa v. 2018 kymmenen. Suurin osa raja-arvotason ylityksista ajoittui ke-
vaan katupolykauteen.

2 Unikkotie 10 —12, Vantaa — Ympadristomeluselvitys, Akukon 17.6.2022
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Padkaupunkiseudulla ulkoilman pienhiukkaset (PM,s) ovat padasiassa perdisin liikkenteen ja puun-
polton paadstoista. Lisaksi niita kulkeutuu padkaupunkiseudulle maan rajojen ulkopuolelta. Kauko-
kulkeumat aiheuttavat keskimaarin yli puolet pienhiukkasten pitoisuudesta jopa seudun vilkaslii-
kenteisimmilla alueilla. Vuonna 2018 vuosikeskiarvot vaihtelivat eri mittausasemilla valilla 5,7-8,7
ug/ms. Vuosipitoisuudet olivat selvésti alle EU:n raja-arvon 25 pg/ms3 sekd myods WHO:n ohjear-
von10 pg/ms. WHO:n vuorokausiohjearvon 25 pg/ms ylittavia paivia oli Tikkurilassa kaksi vuonna
2018.

IlIman mustalla hiilella (BC) tarkoitetaan voimakkaasti valoa sitovia hiukkasia, joissa on runsaasti
epdorgaanista hiiltd. Musta hiili on peraisin epatdydellisesta palamisesta. Paastolahteita padkau-
punkiseudulla ovat dieselajoneuvot, puunpoltto, laivaliikenne ja kaukokulkeuma. Musta hiili on
pienhiukkasten (PM,;s) kokoluokkaa. HSY on mitannut mustan hiilen pitoisuuksia vuodesta 2009
alkaen. Vuosipitoisuudet ovat keskimairin 0,7 pg/m?3 (Kallio) ja korkeimmillaan 2,6 pg/m?3 (mitattu
Toolontullissa vuonna 2010). Eteld-Suomen puhtailla tausta-alueilla vuosikeskiarvo on noin 0,2—
0,5 pg/m3. Mustalle hiilelle ei ole ohje- tai raja-arvoa.

Pienhiukkasten ja typpioksidin kulkeutumista sisdilmaan estetdaan kayttamalla koneellista tuloil-
manottoa ja ottopaikkana kattotasoa ja suuntausta puhtaammalta alueelta seka F7-luokan tai te-
hokkaampia F9-luokan suodattimia.

Maanomistus

Korttelialueet ovat yksityisessd omistuksessa.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paiatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriymparistdn arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmioihin.
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen edellyt-
tamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.
Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.
Edistetdaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaesto-
ryhmien kannalta. Edistetadn kavelya, pyordilya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, lilkkumis- ja
kuljetuspalveluiden kehittamista.
Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat
joukkoliikenteen, kdvelyn ja py6railyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Hanke on ndiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selos-
tuksen kohdissa 4 ja 5.
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Maakuntakaava

. Keskustatoimintojen alue, keskus
Omrade for centrumfunktioner, centrum

Paakaupunkiseudun ydinvyshyke
Huvudstadsregionens k&mzon

Valtakunnallisesti merkittava kaksiajoratainen tie
Vag med tva korbanor av betydelse pa riksniva

[ Paarata
Huvudbana

Joukkoliikenteen vaihtopaikka
Omstigningplats for kollektivtrafik

v Liityntapysakointialue
Omrade for anslutningsparkering

Kaupan alue
Omrade for handel

Viheryhteystarve
<+ Behov av gronférbindelse

Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue
Omrade som ar viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden

Ote maakuntakaavayhdistelmdstd.

Uusimaakaava 2050 on saanut lainvoiman 13.3.2023, josta Vantaan alueella on voimassa Helsingin
seudun vaihemaakuntakaava. Siind asemakaava-alue on taajamatoimintojen kehittamisvyohyketta ja
padkaupunkiseudun ydinvydhyketta.

MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankdytén, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi vuo-
sille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein yhteistydssa seudun 14 kunnan ja
HSLn toimesta. Suunnitelmassa maaritellaan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan maankayton ja
erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat lilkennejarjestelman kehitta-
mistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta yhdessa toimitaan tavoite-
tilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hy-
vinvoivaa seutua.

Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa
vuodelle 2030 on maaritelty. etta liikenteen
kasvihuonekaasupadstot vahenevat 50 %
vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 men-
nessa (maaraava tavoitetaso), asuntotuotan-
nosta vahintdaan 90 % kohdistuu ensisijaisesti
kehitettaville maankayton vyohykkeille
(oheinen kartta) ja vaestosta vahintaan 85 %
sijoittuu kestavan lilkkkumisen vyohykkeille.
MAL 2019 suunnitelma on hyvaksytty Van-
taan osalta HSLn hallituksessa 26.3.2019 (lii-
kenteen osuus) ja kaupunginvaltuustossa
20.5.2019

THEG1S user community

B MAL ensisijainen vyohyke
MAL uuteen joukkolilikenneinvestointiin kytkeytyva
" ensisijainen vydhyke
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Yleiskaava

Vantaan yleiskaavassa 2020 (Kv 2021) alue
on merkitty kaupunkikeskustan alueeksi C.
Alue kuuluu kestdvan kasvun vyohykkee-
seen. Keravanjoen varsi on osoitettu lahivir-
kistysalueeksi ja joen varren virkistysalueen
kehittamisvyohykkeeksi, jossa kulkee myos
ekologinen runkoyhteys. Alue rajautuu mai-
semallisesti arvokkaaseen tai muuhun arvok-
kaaseen kulttuuriymparistoon. Kielotielle on
osoitettu Vantaan ratikan linjaus.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleiskaavan
25.1.2021. Kaava koostuu kolmesta oikeus-
vaikutteisesta kartasta. Yleiskaava 2020 on
tullut voimaan kuulutuksella 11.1.2023. Kaa-
vahanke on voimassa olevan yleiskaavan mu-
kainen.

—— = KAAVARUNKOALUEEN RAJAUS

I PAAOSIN2,0-3,5  SEKOITTUNUT KAUPUNKIRAKENNE
[ PAAOSIN15-2,5  SEKOITTUNUT KAUPUNKIRAKENNE / PAAOSIN ASUMINEN

[ maxas SEKOITTUNUT KAUPUNKIRAKENNE / PAAOSIN ASUMINEN
MAX 1,0 PAAOSIN ASUMINEN
| MAX 035 PAAOSIN ASUMINEN
[[[111]] TYOPAIKKAVYEHYKE
KIVIJALKALIKETILA
Y-TONTTI

VARAUS PALVELUILLE
" KORKEAN RAKENTAMISEN TARKASTELUALUE
{_) KEHITETTAVA RISTEYSALUE
YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO
I KATUKUVAN KEHITTAMISVYOHYKE

I VANTAAN KAUPUNGINMUSEON ARVOTTAMA KOHDE

I VANTAAN KAUPUNGINMUSEON ARVOTTAMA JA ASEMAKAAVALLA SUOJELTU k
ASEMAKAAVOITUKSEN ARVOTTAMA KOHDE / ALUE
ARVOKAS KULTTUURIYMPARISTO

ITITTNT RKY-KOHDE SUURI RANTATIE

‘_'“-':i;;é‘im
a
4

Tikkurilan kaavarunko 2020 on kaupunginhallituksen 16.1.2023 hyvdaksyma. Kaavamuutosalue on
siind merkitty tehokkaasti rakennettavaksi sekoittuneen kaupunkirakenteen alueeksi, joka sijoit-
tuu tyopaikkavyohykkeelle. Katujen varsille on osoitettu kivijalkaliiketiloja. Kukkakedon alue on
merkitty asemakaavoituksen arvottamaksi alueeksi. Hanke on uuden kaavarungon mukainen.
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Asemakaava

Alueella ovat voimassa ensimmaiset asemakaavat 610200, Tikkurila VI (SM 17.4.1971) ja 630100,
TIKKURILA-VIERTOLA (SM 22.3.1974). Unikkotie 12 on osoitettu asuntokerrostalojen korttelialu-
eeksi (AK) ja Unikkotie 10 yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialueeksi (ALK2). Raken-
nusoikeus on osoitettu tehokkuusluvuilla e=0.6 ja e=0.9, Unikkotie 12:ssa 1864 kerrosneliometria
ja Unikkotie 10:ssd 2999 kerrosneliometria. Kerrosluvut ovat IV ja VI. Osia tonteista on maaratty
istutettaviksi.

Muut paatokset ja suunnitelmat

Vantaan ratikka: Kielotie 11 vaiheasemakaava, 002535va

Unikkotie 10:n tontista on kapea siivu muutettu katualueeksi. Vaiheasemakaava on ollut nahtavilla
24.5.—26.6.2023.

Vantaan ratikka

Vantaan kaupunginvaltuusto paatti kokouksessaan 22.5. Vantaan ensimmaisen pikaraitiotielinjan
toteuttamisesta. Ratikan rakentaminen voi alkaa syksylla 2024 ja liikkenndinti vuonna 2029.

Yleissuunnitelmassa on tutkittu hanke- ja vertailuvaihtoehtoja seka laadittu matkustajamaaraen-
nusteita. Lisaksi on arvioitu ratikan vaikutuksia kulkutapoihin, liikenteelliseen saavutettavuuteen,
tieliikenteen suoritteisiin ja onnettomuuksiin, paastoihin, matka-aikoihin lentoasemalle, maan-
kayttoon ja yhdyskuntarakenteeseen, palveluiden kehityspotentiaaliin, luontoon, kulttuuriin, vir-
kistyskdyttoon, maisemaan, kaupunkikuvaan, meluun ja tarindan.
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Katu- ja puistosuunnitelmat
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Kuva 1. Kielotie vdilillid Neilikkatie-Unikkotie. (Sitowise Oy, luonnos 30.9.2022)

Vantaan ratikalle laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katusuunnitelmat. Ratikan katu- ja
puistosuunnitelmat koskevat katuja, joita ratikan raiteet kdyttavat. Katu- ja puistosuunnitelmissa
tarkennetaan ja muokataan ratikan yleissuunnitelman ratkaisuja. Ratikkakatuihin liittyville kaduille
suunnitellaan uudet jarjestelyt. Pdaosa ratikan kdyttamista kaduista on olemassa olevia katuja,
mutta my0s uusia katuja suunnitellaan. Jalankulun ja pyorailyn olosuhteita parannetaan koko
suunnitteluosuudella. Samalla suunnitellaan katujen valaistus. Puistojen osalta suunnitellaan ne
osuudet, joihin ratikka tai uudet liikennejarjestelyt aiheuttavat muutoksia.

Katu- ja puistosuunnitelmien yhteydessa arvioidaan ratikan vaikutuksia, jotka huomioidaan ratikan
suunnittelussa. Nama vaikutukset otetaan huomioon myo6s kaavatyossa.

Ratikan katu- ja puistosuunnittelu on alkanut syksylla 2020. Ensimmaiseksi laaditaan tilavaraukset
ratikan asemakaavoja varten. Niistd tarkennetaan varsinaiset yksityiskohtaiset katu- ja puistosuun-
nitelmat. Suunnitelmien valmistuttua niiden ehdotukset asetetaan julkisesti nahtaville vaiheittain
vuosien 2021-2023 aikana. Tavoitteena on, ettd katu- ja puistosuunnitelmat voidaan hyvaksya
vuoden 2023 aikana.

Kaava-alueelle sijoittuvat suunnitelmat valmistuivat 30.9.2022.

Ratikan kaavarunko

Vantaan ratikan reitin varrelle laaditaan sen kaupunkikehitysta ohjaava kaavarunko, joka kattaa
ratikan pysdkeistd noin 800 metrin sateelld muodostuvan vyohykkeen. Kaavarunko on yleiskaavaa
tarkempi, mutta asemakaavaa yleisempi suunnitelma, jolla luodaan pitkan aikavalin visio ratikka-
kaupungista, maaritellaan tavoitemitoitus suunnittelualueen lisarakentamiselle, arvioidaan ratik-
kakaupungin kehittamisen vaikutukset ja aikataulutetaan alueiden kehittaminen pitkalla aikava-
lilld. Kaavarunko yhteensovittaa alueen maankayttéon kohdistuvia tavoitteita ja tarkentaa Van-
taan yleiskaavan 2020 maankayttosuunnitelmaa. Kaavarunko toteutetaan
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oikeusvaikutuksettomana suunnitelmana, jonka ensisijainen tavoite on sitouttaa kaupungin eri
toimialat toteuttamaan ratikkakaupunkia yhteisten periaatteiden mukaisesti.

Ratikan kaavarungon vaikutusten arviointi pitda sisalladn laajemman kaupunkikehityksen vaikutus-
ten arvioinnit, kuten taloudelliset vaikutukset. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaavan 19.6.2023.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Molempien asunto-osakeyhtididen jattamat kaavamuutoshakemukseton kirjattu saapuneeksi
28.11.2022. Kaavamuutos sai tydohjelmassa numeron 002538 ja kaavoitus tuli vireille 9.3.2023.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin omat asiantuntijat

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Keski-Uudenmaan pelastuslaitos HSY, Uudenmaan ELY-keskus,
Vantaan Energia Oy, TUKES ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessd/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 9.3-9.4.2023. Mielipiteet pyydettiin
16.5.2023 mennessa ja niita saatiin kahdeksan kappaletta. Caruna Oy, Fingrid Oy ja Turvallisuus-
ja kemikaalivirasto, TUKES ilmoittivat ei niilld ole lausuttavaa kaavamuutokseen.

HSL kannattaa yhdyskuntarakenteen tiivistamista. Pysakointipaikkojen tarjontaa tulee tarkastella
kriittisesti ja ohjata pysdkdinti olemassa oleviin laitoksiin. Pyorapysakointipaikkoja tulee varata
tarpeeksi. Rakentamisen aikaiset hairiot joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen sujuvuuteen on mi-
nimoitava.

HSY:n mukaan uudisrakennukset voivat liittya Krassitien ja Unikkopolun yleiseen vesihuoltoon.
Jatkosuunnittelussa voidaan tarkastaa vesihuollon jaljelld oleva kapasiteetti. Kaavamuutosalueelle
ei ole tarpeen esittaa vesihuollon uudisrakentamista eika johtorasitteita.

Asukas Unikkotie 5:sta esitti mielipiteendan, etta koska kirkon korttelin rakentaminen on lounais-
kulmastaan kesken, kaupungin on varmistettava keskeneraisten kohteiden rakentaminen loppuun
asti ennen kuin myodnnetaan lisda rakentamista.

Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energian Sahkoverkot Oy: Asemakaavassa tulee huomioida maa-
kaapeleiden ja kaukolampdputkien sijainti. Muuntamolle tarvitaan tilavaraus ensin rakentuvan
kiinteiston alueelle.

Vantaan kaupunginmuseo: Alueella ei ole rauhoitettuja muinaisjdannoksia. Rakennusten kulttuu-
rihistorialliset arvot on inventoitu ja todettu vaatimattomiksi. Kaupunginmuseo ei esita rakennus-
ten suojelua, eikd museota ei ole tarpeen kuulla kaavan jatkovaiheissa.
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ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022—-2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden edel-
lakavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupunkia yh-
dessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Laadimme Vantaa kaupunkikeskuksille omat kehittdmissuunnitelmansa, joissa korostuvat alueiden
mydnteiset ominaispiirteet. Teemme keskuksista viihtyisia ja turvallisia. Huolehdimme, etta luonto
on lahella. Lisdksi mahdollistamme helpon liikkumisen kaupungissamme seka hyvat toiminnalliset
kehittymisedellytykset ja paivittaiset palvelut.

Haluamme sdilyttda luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineutraali
vuonna 2030.

Nelja karkihanketta rakentaa tulevaisuutta pidemmalle: néista ratikka mahdollistaa tiivistyvan kau-
pungin yhdistamalla kaupungin itdisimpia osia sujuvan raideliikenteen piiriin ja mahdollistamalla
kaupungin kasvun kestavasti joukkoliikenteen varrelle.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018
paivitetty KV 10.10.2022 § 7[SA1])

Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisdatdan niin, etta se vastaa viiden vuoden rakenta-
misen tarvetta.

Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkirakenteen
eheys.

Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetdan aktiivisesti asemanseuduilla ja keskus-
toissa, joissa on hyvat palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja |aheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestdavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

- Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)

- Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkre-
tisoi valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita
ovat:

- Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankadytdn suunnittelun ja toteutuksen lahtdkohtina.

- Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja yl-
lapitoon.

- Luodaan hyvat edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle liikkumiselle.

- Vahennetaan liikkumistarvetta.

- Edistetdaan vahahiilista rakentamista.

- Edistetdan rakentamisen kiertotaloutta.

- Vahennetdan infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjalkea.
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- Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.
- Kasvatetaan hiilikddenjalkea ja edistetaan hiilinegatiivisuutta.

3.3.2 Muut tavoitteet
Vihertehokkuus

Asemakaavassa maarataan alueelle maankayton mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehokkuu-
della tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-alaan. Viher-
tehokkuusmenetelman avulla muun muassa edistetdan vehrean, viihtyisan ymparistdn rakentu-
mista ja hulevesien hallintaa seka turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon monimuotoisuutta.
Samalla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen ja hillinndn mu-
kaisia suunnitteluperiaatteita.

3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Ensimmaiset suunnitelmat kaava-alueesta olivat arkkitehtitoimisto Sajaniemen laatimia vuodelta
2020. Niissa Kielotien molemmin puolin oli identtiset rakennusmassat, joissa pysakointi sijoittui
ensimma iseen kerrokseen rakennuksiin ja pihoille. Pihat olisi katettu kansipihoin.

Kummallekin tontille oli sijoitettu kaksi erillista kahdeksankerroksista rakennusmassaa. Kadunkul-
miin jai pienet aukiot. Rakennukset oli esitetty rapattuina tai elementtipintaisina ja katot loivasti
viistettyna.

ASEMAPIIRUSTUS

KAVTETTY KERROSALA [ASUNNOT} 6 601 b2 (PORI
AUTOPAISKAVARTIMUS: 0 : 130 ken 1 6 601 ke
IRTAMISTOVALINEVARASTOUA 116 hol, JOISTA TALOTHTIIN 1Y
VIHERTEHOIUUS 0.7

1

UNIKKOTIE UNIKKPTIE

TALO B TALO G

UNIKKOTIE 12 UNIKKOTIE 10

Arkkitehtitoimisto
Sajaniemi Oy

Asemapiirros, Arkkitehtitoimisto Sajaniemi Oy, 18.11.2020.

Eteldpuolisten kevyenliikenteen reittien ja naapuritonttien suuntaan olisi noussut kerroksen kor-
kuinen pysakdintitalon seind, mita ei pidetty kaupunkikuvallisesti sopivana alueelle. Esitetty arkki-
tehtuuri ei myodskaan tayttanyt Tikkurilan kaupunkikuvallisesti keskeisen risteyksen vaatimuksia.
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Arkkitehtitoimisto Sajaniemen ndkemys Kielotien ja Unikkotien risteyksestdi.

Suunnittelija vaihtui, mutta perusratkaisu sailyi edelleen samana. Nyt julkisivut oli esitetty tiili-
muurattuina. Toisen kerroksen tasalle nostetun pihakannen aiheuttamia ongelmia ei kuitenkaan
oltu edelleenkaan ratkaistu. Vertailukohteeksi nostettiin Unikkotie 6:n uudiskohde, jossa pysa-
kointi oli saatu huomaamattomasti sijoitettua kellaritasolle pihakannen alle.
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Unikkotie %3

Havainnekuva ja asemapiirros, Unikkotie 10, Rakennuskonsultointi K-Suunnittelu Oy, 7.1.2022.

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Suunnittelija vaihtui jalleen kerran. Vuoden 2022 lopulla esitetyissa Granlundin suunnitelmissa
suurimmat kaupunkikuvalliset ongelmat oli saatu ratkaistua. Pysdkointi oli saatu painettua osittain
maanpinnan alapuolelle ja parkkihallin korkeusmitoitus oli muutoinkin kaavailtu nyt mahdollisim-
man tiukaksi. Edelleenkin pihakansi nousee ymparistéaan hieman korkeammalle, mutta maaston-
muotoiluin ja porrastuksin seka istutusten avulla kansi voidaan sovittaa ymparistoonsa.

Matalammat arkadien paalle sijoittuvat rakennusosat rytmittavat kadunpuoleisia julkisivuja ja luo-
vat kadun mittakaavaan pienipiirteisyytta.
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Asemapiirros, Granlund, 19.10.2022.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavamuutos lisda tonttien rakennusoikeutta nykyisestad 4 861 kerrosneliometrista 14 880
kerrosneliometriin. Samalla suurin sallittu kerrosluku nousee molemmilla tonteilla seitsemaan
kerrokseen. P&aasiallista kayttotarkoitusta ei muuteta, silld Unikkotie 12 on jo valmiiksi asuinker-
rostalojen korttelialuetta (AK) ja Unikkotie 10 yhdistettyjen liike- ja asuinkerrostalojen korttelialu-
etta (ALK). Nyt molemmat tontit merkitdan AK-merkinnalla ja kumpaankin edellytetdan kadunvar-
ren liiketiloja. Kaava-alueen tehokkuusluku, e on 1,53 ja AK-korttelialueiden=2,32.

Autopaikat (115 kpl) sijoittuvat rakennusten ja pihakansien alle, jonne ajetaan Unikkotien suun-
nasta. Katutasoon on lisdksi varattu 3 autopaikkaa huoltoajoa varten.

i e | LR

I

Nédkymd Unikkotie 12:n kohdalta itédn. Granlund 19.10.2022.
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Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialue, AK 0,64 hehtaarin alue. Kaavan mukainen kerrosala on 14 880 k-
m?. Tehokkuusluku e=2,32.

Viitesuunnitelmien mukainen tilajakauma:
- liiketiloja yhteensd 915 k-m?, autopaikkoja 1 ap/ 200 k-m2.

- asuntoja 193 kpl, joiden keskikoko on noin 60 m?, noin 350 asukasta. Autopaikkoja 1 ap/130 k-

m>.

- toisen kerroksen toimistohuoneistoja 4 kpl
- Yksioita 32 kpl, kaksioita 96 kpl, 3h+k 51 kpl ja 4h +k 14 kpl
- pyorapaikkoja tulee olla 2 pp/ asunto.

Hankkeen MRA 1 &:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kadyttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se
sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitda kestavan kaupunkira-
kentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaava tuottaa tiiviin korttelirakenteen Tikkurilan ytimeen. Rakennusten arkkitehtuurista on an-
nettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia maarayksia.

Vihertehokkuudesta ja hulevesien kasittelystda on annettu maaraykset. Kasvikatot tukevat osaltaan
luonnon monimuotoisuutta ja viivyttdavat sadevesia. Rakennuslupavaiheessa suunnitelmaa voi-
daan tarkentaa, kunhan kaavavaiheen vihertehokkuuden tavoiteluku 0,9 ja kaavamaaraykset to-
teutuvat. Vihertehokkuuden seka hulevesien viivytyksen toteutuminen on osoitettava rakennus-
luvan yhteydessa pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla seka hulevesisuunnitelmalla.

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Rakennukset sijoittuvat Kielotien ja Unikkotien suuntaisesti siten, etta seitsenkerroksiset paddmas-
sat on vedetty noin neljan metrin pdahan katualueen rajasta. Katutila jatkuu korttelin puolelle,
kun nelikerroksisten, korttelin rajaan kiinni rakennettavien rakennusosien alapuoli toteutetaan
arkadina. Katutasokerrokseen tulevien liiketilojen esim. kahviloiden tai ravintoloiden terassit voi-
vat sijoittua arkadien suojaan. Kielotien puoli on ilmansuunnallisesti otollisempi terasseille, joten
kaavassa maarataankin sijoittamaan ravintolakdyttoon soveltuvat tilat nimenomaan Kielotien var-
teen. Niiden tulee olla katutasossa yhdistettavissa ulkotilaan suurin ovin ja ikkunoin. Porrashuo-
neisiin tulee olla kulku seka pihalta etta kadulta.

Katualueeseen rajautuvista tiloista tulee vahintdaan 80 % olla liike- ja myymalatilaksi soveltuvaa
tilaa, joiden katujulkisivu tulee tehda nayteikkunajulkisivuna. Kerroskorkeus tulee olla vahintaan
4,5 m. Kadulta tulee olla suora yhteys liiketiloihin, ilman portaita tai luiskia.

Rakennukset tulee tehda kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan kaupunkimaisina. Arkkitehtuu-
rin tulee olla kestavaa, korkeatasoista ja innovatiivista. Rakennusten julkisivujen tulee olla paikal-
lamuurattua, poltettua tiilta tai puuta. Parvekkeiden, kulkuaukkojen, pilareiden ja ulokkeiden na-
kyvat pinnat tulee kasitella julkisivumaisesti ja julkisivujen laatutasoa vastaavasti. Sandwich- ele-
menttirakennetta saa kdyttaa vain parvekkeiden taustaseinissa ja maantasokerroksessa
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luonnonkivipintaisena. Yleisten alueiden suuntaan nakyvat sokkelit tulee suunnitella osaksi julkisi-
vuarkkitehtuuria. Arkadien paalle rakennettavien rakennusosien julkisivut tulee tehda puusta ja
katot kasvikattona tai kattoterassina.

Kadun puolelle saa rakentaa sisdanvedettyja parvekkeita ja yksittdisia ulokeparvekkeita. Kulma-
huoneistojen ja kulmaparvekkeiden tulee avautua kahteen suuntaan.

Pysakadinti tulee sijoittaa pihakannen alle ja pihakannen korko on maaritelty korkoon +17.9 mpy,
jolloin se ei nouse kohtuuttomasti ymparistédaan korkeammalle. Naapuritontteja ja kevyenliiken-
teen raitteja vasten tulevat parkkihallin seindamat pysyvat kohtuullisen matalina, ne tulee lisaksi
toteuttaa laadukkaana ja niiden edustalle tulee istutuksia. Pysakdinteihin ajetaan Unikkotien suun-
nasta.

Viherrakentamisen korkea laatu on haluttu varmistaa pihan materiaaleja ja istutusten monipuoli-
suutta koskevin maarayksin. Vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,9.

4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kadyttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu Tikkurilan keskustaan ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja taydentava. Se si-
joittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestavan kaupunkiraken-
tamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Kaavamuutos taydentaa Tikkurilan keskustan yhdyskuntarakennetta, mika toteuttaa valtakunnal-
listen alueidenkdyttotavoitteiden henkea.

Vdeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos lisaad asukasmaaraa Tikkurilan keskustassa noin 350 uudella asukkaalla. Asuntojen
keskikoko on varsin suuri n. 60 m?, mika osaltaan tuottaa Tikkurilan keskustaan myés perheasun-
toja.

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Tikkurilan keskustan kaupal-
lisen ytimen eli Tikkuraitti-Asematien ete-
lapuolelle jo rakennetulle alueelle ja on
yhdyskuntarakenteessa hyvien joukkolii-
kenneyhteyksien varrella suunnitteilla ole-
van Vantaan ratikan pysakin vieressa. Pal-
velut ja Tikkurilan asema ovat kavelyetai-
syydella.

Hanketta voidaan pitaa kestavan kaupun-
kirakentamisen tavoitteiden mukaisena ja
taloudellisena, silla se tiivistaa olemassa
olevaa kaupunkirakennetta tukeutuen jo
rakennettuun yhdyskuntarakenteeseen.
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Varjotarkastelusta kdy ilmi, ettei hanke kohtuuttomasti varjosta naapureitaan.
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Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen parantaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna, kun Unik-
kotie 10:n pysakointiin varattu asfalttikentta katoaa. Mittakaava ja julkisivumateriaalit
on sovitettu ympardivaan rakenteeseen.

Asuminen

Kaava-alueelle tulee noin 193 uutta kerrostaloasuntoa, joiden keskikoko on kaavan vii-
tesuunnitelman mukaan noin 60 m?. Yksi6itd on 32 kpl (17 %), kaksioita 96 kpl (50 %),
kolmioita 51 kpl (26 %) ja 4h+k 14 kpl (7%). Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan
padkaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttota-
voitteita lisddmalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien raidelii-
kenneyhteyksien varrella.

Palvelut ja tyopaikat

Olemassa olevan toimistotalon tydpaikat sailyvat. Kivijalkaliiketilat tuovat muutamia
uusia tyopaikkoja alueelle. Asukkaiden lisdys vaikuttaa toisaalta positiivisesti koko Tik-
kurilan palveluiden monipuolistumiseen. Lisdksi kivijalkaliikkeet parantavat alueen kau-
pallisia palveluja. Tikkurilan tyépaikat ja palvelut ovat kadvelyetaisyydelld, joten han-
ketta voidaan pitdd VAT:n mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset

Uusi ja tehokas rakentaminen tiiviilla keskusta-alueella hyodyntda olemassa olevaa kun-
nallisteknista verkostoa ja valmiita palveluja. Keskustan asukasmaara kasvaa, mika lisda
taloudellista toimeliaisuutta, kaupallisten palvelujen kannattavuutta ja joukkoliikenteen
kdyttoastetta. Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava.

Sosiaalinen ymparisto

Keskusta-alueelle tulee uusia asukkaita, mika lisaa alueen eldvyyttd myos iltaisin ja vii-
konloppuisin. Se monipuolistaa alueen palveluja ja lisda sosiaalista kontrollia ja turvalli-
suutta. Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisda virkistysalueiden, kuten Keravanjoen rannan tai Tikkuri-
lan urheilupuiston kayttoa. Itse kaava-alue on jo valmiiksi rakennettua aluetta, joten
hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskayttod koskevia tavoitteita.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee Tikkurilan keskustan palvelujen ja rautatieaseman tuntumassa. Rat-
kaisu lisda alueen joukkoliikenteen matkustajamaaria ja parantaa joukkoliikennepalve-
lujen kannattavuutta. Ajoneuvoliikenteen yhteydet Kielotien, Talvikkitien ja Tikkurilan-
tien kautta Tuusulanvaylalle ja Keha lll:lle ovat sujuvat ja liikenneverkon kapasiteetti
kestaa tehokkaan rakentamisen ja asukasluvun lisayksen tuottaman liikenteen kasvun.
Kaava-alueen pysakointi jarjestetdan kaupungin autopaikkamaaran laskentaohjeen mu-
kaisena kaava-alueella pihakannen alla. Kaavamuutos ei lisda autopaikkatarvetta esim.
Unikkotien katualueella.

Vesihuolto

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon, joten kaavamuu-
toksesta ei aiheudu suunnittelu- tai rakennuskustannuksia yleiselle vesihuollolle.
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Kielotielle tulevan ratikan myo6ta katualue on varattu koko leveydelta tarvittavalle inf-
ralle, joten katualueelle ei voida sijoittaa tontin kiinteita rakenteita.

Ymparistéhairiot

Kaava-alueeseen kohdistuva melu on otettu huomioon kaavaratkaisussa maarayksin,
jotka turvaavat terveellisen, turvallisen ja viihtyisan asuinympariston. Kielotien ja Unik-
kotien puolella asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristysvaatimuksena on 35 dBA tai 30
dBA itdisimman rakennuksen osalta. Parvekkeiden suunnittelussa tulee ottaa liikenteen

aiheuttama melu —huomioon. Sisamelutaso ei saa ylittda melun A-painotetun ekviva-
lenttitason (LAeq ) paivdohjearvoa 45 dB liike- ja toimistotiloissa.

Kaavaratkaisu ei aiheuta merkittavia ymparistohairioita.

. Aanitasoerotussuositukset
asuin- ja majoitustiloissa

Sinisella merkityilla julkisivuilla
A-aanitasoerotus suositus = 35 dB

Muilla julkisivuilla riittaa YM ase-
tuksen minimivaatimus 30 dB

+20.0 . / % SN
1 ~-. ——
]/ e o e T T
LEIKKI OLESKELU N \ o \ -

Rakennusten varkoodit

+20. [ temassa oleva rakennus
OLESKELU I suunntens ssunakennus

[] suunnitettu pinarakennus

LEIKKI

Aduon

Akukon Oy

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silld ole vaikutusta alueen
luontoarvoihin. Hanke hyddyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Kort-
telialueiden vihertehokkuudella edistetdan luontoarvojen, ekosysteemipalveluiden ja
hulevesien hallinnan toteutumista. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia
tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue on jo nykyisin pddasiassa vetta lapaiseméatontd pintaa. Kaava-alueella
muodostuvia hulevesia on mahdollista viivyttaa tai imeyttaa maanvaraisella sisdpihalla

ennen niiden johtamista hulevesiviemariin, joten tilanne paranee huomattavasti nykyi-
seen verrattuna.

Rakennetulta tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama
kuin tontilta poistuisi luonnontilassa. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10
minuutin sadetilan-teelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Varsinaisten hulevesirakentei-
den lisdksi tonteilla tulee varautua harvinaisempiin sadetilanteisiin. Tontin tasaus tulee
suunnitella siten, ettd tulvatilanteessa vesi voi hetkellisesti kertya piha- ja pysakointialu-
eille ja lopulta johtua hallitusti tulvareitteja pitkin yleisille alueille.

Rakennusluvan yhteydessa tulee laatia hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytetdan kau-
pungilla.
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Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vdhaiset. Rakentaminen lisda aina
kasvihuonekaasupadstdja, samoin rakennusten kdytté mm. lammityksen ja liikenteen
kautta. Toisaalta nyt rakennettava keskustakortteli tiivistda olemassa olevaa yhdyskun-
tarakennetta. Se tukeutuu ja tukee laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliiken-
netta.

Vihertehokkuuden avulla hillitdan ilmastonmuutosta ja edistetdan siihen sopeutumista
vahentamalla tulvariskejd, luomalla hiilinieluja ja lieventamalla lampd&saarekeilmiota.
Hulevesien imeyttaminen ja viivyttaminen tontilla parantaa ilmaston muutokseen so-
peutumisen mahdollisuutta tiiviissa kaupunkirakenteessa.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tielilkenteen melu ja saastuneet maat on kasitelty kohdassa 5.4.1. Ymparistohairididen
vdahentdaminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankayttésopimus.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet kaavan. Kaava perustuu hakijan konsulttina
toimineen Granlund Oy:n viitesuunnitelmaan.

Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus:

Marjaana Ylajaaski alue-arkkitehti

Seppo Niva arkkitehti

Anna-Liisa Vanhala kaavoitusteknikko
Yleiskaavoitus: Eeva Eitsi maisema-arkkitehti
Kadut ja puistot: Harri Keindnen vesihuollon suunnittelu

Samuli Haveri liilkenneinsinoori
Rakennusvalvonta: Ilkka Laitinen lupa-arkkitehti
Kiinteistot ja tilat: Janne Juntunen projektijohtaja

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkirakenne ja ympiristd / Asemakaavoitus

Vantaalla, 5. pdivana syyskuuta 2023

Seppo Niva Marjaana Ylajaaski
asemakaava-arkkitehti aluearkkitehti
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Omarantaiset

Rantaviivan pituus [km]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset
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7.ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 05.06.2023

Kaavan nimi 002538 Unikkotie 10 ja 12

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvidksyja Vireilletulosta ilm. pvm 09.03.2023

Hyvaksymispykéla Kunnan kaavatunnus 092002538

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,9736 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,9736

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala

[k-m?] [e]

Tehokkuus

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/]

Yhteensa

0,9736

100,0

14880 1,53

0,0000

10019

A yhteensi

0,6422

66,0

14880 2,32

0,0000

10019

P yhteensi

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensa

L yhteensa

0,3314

34,0

0,0000

E yhteensi

S yhteensi

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[km]

[k-m?]

[lkm +/]

[k-m? +/-]

Yhteensa
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Alamerkinnit

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 0,9736 100,0 14880 1,53 0,0000 10019
A yhteensi 0,6422 66,0 14880 2:22 0,0000 10019
AK 0,6422 100,0 14880 2,32 0,0000 10019
P yhteensa

Aluevaraukset

Y yhteensi

C yhteensa

K yhteensi

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa
L yhteensa 0,3314 34,0 0 0,0000
Kadut 0,3314 100,0 0 0,0000
E yhteensa

S yhteensia

M yhteensi
W yhteensi

[l

wr

e T e PRI —

Havainnekuva pohjoisesta Kielotieltd, Granlund 19.10.2022
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8. ASEMAKAAVAKARTTA JA MAARAYKSET
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002538 5.9.2023
Vantaan kaupunki Vanda stad

UNIKKOTIE 10 JA 12

Kaupunginosa 61, TIKKURILA

Asemakaavan muutos
Korttelit 61114 ja 61115
sek3 katualuetta.

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Porrashuoneiden tulee olla laadukkaita, viihtyisia ja
luonnonvaloisia.

Maantasokerroksessa kunkin porrashuoneen pinta-alasta
35 k-m? saa rakentaa rakennusoikeuden liséksi.
Ylemmissa kerroksissa kunkin porrashuoneen pinta-
alasta 20 k-m*kerros saa rakentaa rakennusoikeuden
lisaksi.

Omatoimista pelastautumista palvelevan toisen portaan/
porrashuone saa kaikissa kerroksissa rakentaa
rakennusoikeuden lisaksi.

Asemakaavan sallimat porrashuoneiden lisakerrosalat
eivat mitoita autopaikkoja tai vaestdnsuojia.

Porrashuoneisiin tulee olla kulku seka pihalta etta kadulta.

Asumista palvelevat yhteistilat, tekniset tilat,
pysakointilaitokset, parvekkeiden ja terassien kiinteasti
lasitetut osat saa rakentaa asemakaavassa osoitetun
kerrosalan lisdksi. Parvekkeita korvaavia viherhuoneita
saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi silloin, kun ne
eivat ole [Amminta tilaa.

Mitaan rakenteita ei saa sijoittaa Kielotien katualueelle.
Asuntojen autopaikat tulee sijoittaa pihakannen alle.

Palomuurit voidaan toteuttaa tontin rajasta riippumatta.

Rakennusten tuloilma on otettava kattotasolta
mahdollisimman etaaltd epapuhtauslahteista.
lImanvaihtolaitteisto tulee varustaa riittdvan tehokkailla
suodattimilla.

Rakennukset

Rakennukset tulee tehda kaupunkikuvallisesti ja
arkkitehtuuriltaan kaupunkimaisina.

Arkkitehtuurin tulee olla kestavaa, korkeatasoista ja
innovatiivista.

Kadun puolelle saa rakentaa sisdanvedettyja parvekkeita
ja yksittaisia ulokeparvekkeita.

Kulmahuoneistojen ja kuimaparvekkeiden tulee avautua
kahteen suuntaan.

Rakennusten julkisivujen tulee olla paikallamuurattua,
poltettua tiilté tai puuta.

Sisapihan puolella ja kahden ylimman kerroksen
julkisivuissa tiilimuuraus voidaan rapata. LA&mpdrappausta
ei sallita.

VALLMOVAGEN 10 OCH 12

Stadsdel 61, DICKURSBY

Andring av detaljplanen
Del av kvarteren 61114 och 61115
samt gatuomrade.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfdr planomradets grins.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Trapphusen ska vara av hog kvalitet, trivsamma och ha
dagsljusinslapp.

Pa markplansvaningen far 35 m?-vy av ytan i varje
trapphus byggas utéver byggratten.

Pa de 6vre vaningarna far 20 m2-vy/vaning av ytan i varje
trapphus byggas utdver byggratten.

Pa varje vaning far ytterligare en trappalett trapphus som
betjanar réddning pa egen hand byggas utéver
byggratten.

De i detaljplanen tillatna tillaggsvaningsytorna fér
trapphusen raknas inte med i dimensioneringen av
bilplatser eller skyddsrum.

Till trapphusen skall det finnas ingangar fran bade garden
och gatan.

Gemensamma utrymmen som betjdnar boendet, tekniska
utrymmen, parkeringsanlaggningen, balkongers och
terrassers permanent inglasade delar far byggas utéver
den vaningsyta som anges i detaljplanen. Grénrum som
ersatter balkongerna far byggas utver byggratten da de
inte &r varmt utrymme.

Inga konstruktioner far placeras i Konvaljvagens
gatuomrade.

Bostadernas bilplatser ska placeras under gardsddcket.

Brandmurar kan byggas oberoende av tomtgransen.

Byggnadens tilluften ska tas fran takniva pa sa stort
avstand fran féroreningskallor som mdjligt.
Ventilationsanlaggningen maste utrustas med tillrackligt
effektiva filter.

Byggnader

Byggnader ska uppféras sa att de med avseende pa
stadsbilden och arkitekturen ar urbana.

Arkitekturen ska vara hallbar, hogklassig och innovativ.

Pa gatusidan far indragna balkonger och enskilda
utskjutande balkonger placeras.

Lagenheterna och balkongerna i byggnadernas hérn ska
Bppnas mot tva riktningar.

Byggnadens fasader ska besta av brant tegel som murats
pa platsen eller tra.

Pa innergardens sida och pa de tva Gversta vaningarnas
fasader kan murverket rappas. Varmerappning tillats inte.
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Katualueeseen rajautuvista tiloista tulee Kielotien ja
Unikkotien puolella vahintaan 80 % olla lilkke- ja
myymalatilaksi soveltuvaa tilaa, joiden katujulkisivu tulee
tehda nayteikkunajulkisivuna.

Liiketilojen vahimmaiskerroskorkeus on 4,5 metria.

Varastotiloja ei saa sijoittaa katutasoon katujulkisivun
puclelle.

Kadulta tulee olla suora yhteys liiketiloihin, ilman portaita
tai luiskia.

Kielotien puolelle tulee suunnitella ravintolakayttéon
soveltuva tilat, jotka ovat katutasossa yhdistettavissa
ulkotilaan suurin ovin ja ikkunaoin.

Parvekkeiden, kulkuaukkojen, pilareiden ja ulokkeiden
nakyvat pinnat tulee kasitella julkisivumaisesti ja
julkisivujen laatutasoa vastaavasti.

Sandwich- elementtirakennetta saa kayttaa vain
parvekkeiden taustaseinissa ja maantasokerroksessa
luonnonkivipintaisena.

IV-kerroksisen rakennusosan julkisivut tulee tehda puusta
ja katot kasvikattona tai kattoterassina.

Katolle saa kerrosluvun lisaksi rakentaa teknisia tiloja ja
asentaa teknisia laitteita ja ne tulee huolitella
rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuviksi

Ensimmaisena rakennettavan rakennuksen
maantasokerrokseen tulee varata tila muuntamolle.
Muuntamon saa rakentaa osoitetun kerrosalan lisaksi.

Pihat

Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan monilajisena
alueena, jolle istutetaan puita, pensaita, perennoja ja
nurmikkoa vuodenaikojen vaihtelu huomioiden. Pihan
osat, joita ei kayteta valttamattomina kulkuteina, leikki- tai
oleskelualueina tai hyodynneta kaupunkiviljelyyn, on
istutettava.

Paallystetyt osat tulee tehda luonnonkivesta tai
maatiilesta. Asvalttia saa kayttaa vain ajoreiteilla.

Aitojen ja muurien tulee olla arkkitehtuuriltaan ja
materiaaleiltaan korkealuokkaisia. Niita tulee elavoittaa
kéynnoksin.

Korttelin vihertehokkuuden tulee olla vahintdan 0,9.
Laskelma on esitettdva rakennuslupahakemuksessa.

Alueella tulee jarjestda hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Hulevesien
viivytysmaarat lasketaan vihertehokkuuslaskennan
yhteydessa.

Meluntorjunta

Asunnot eivat saa avautua vain julkisivulle, jolle
kohdistuvan melun taso ylittda 65 dB paivaajan
keskidanitasona laskettuna.

Rakennuksen ulko- ja sisapuolen vélisen aanitasoeron
(AL ) tielikennemelua vastaan on oltava asuinhuoneissa
vahintaan 35 dB.

Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siitd, etta valtio-
neuvoston paatdksen 993/1992 mukainen melutaso ei
oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla tai parvekkeilla ylity.

Autopaikat:

Asunnot: 1 ap/ 130 asuntok-m? tai vah. 1 ap/3 asuntoa

Vieraspysakdintiin tulee toteuttaa vahintaan 1 ap/1500 k-
m2. Lyhytaikaista huoltopysakaintia ja kotipalvelujen
pysakaintia varten tulee varata tontille porraskaytavien
|aheisyyteen vahintaan 1 ap/5000 k-m2.

Minst 80 % av de lokaler som gransar mot Konvaljvagen
och Vallmovagen ska utgdras av utrymmen som lampar
sig for affars- och butikslokaler och dessas gatufasader

ska byggas som skyltfonsterfasader.

Affarslokalernas minimivaningshéjd ar 4,5 m.

Férradsutrymmen far ej placeras i gatuplanet pa
gatufasadens sida.

Fran gatan ska det finnas en direkt férbindelse till
affarslokalerna, utan trappor eller ramper.

Vid Konvaljvagen ska lokaler som lampar sig for
restaurangbruk planeras. Lokalerna ska kunna anslutas
till uterummet i gatuplanet med stora dorrar och fonster.

De synliga ytorna pa balkonger, genomfartsdppningar,
pelare och utsprang ska hanteras som fasader och sa att
de motsvarar kvalitetsnivan pa fasaderna.

Sandwich-elementkonstruktioner far anvéndas endast pa
balkongemnas fondvaggar och i markplanet med en yta av
natursten.

| byggnadsdelen med IV vaningar ska fasaderna utgdras
av tra och taken ska utféras i form av vaxttak eller
takterrass.

Utbver vaningstalet far tekniska utrymmen och
anordningar byggas och installeras pa taket och dem ska
bearbetas sa att de passar ihop med byggnadens
arkitektur.

| markplanet av den byggnad som byggs forst, ska
reserveras plats for en transformator. Transformatorn far
byggas utéver den anvisade vaningsytan.

Garden

Gardsplanen ska férverkligas som ett omrade med
mangsidig Planteringsomradet skall besta av trad, buskar,
perenner och gras som beaktar arstidernas véaxling. De
delar av gardsplanen som inte anvandas som nddvandiga
gangvagar, omraden for lek eller utevistelse eller utnyttjas
for stadsodling, ska férses med planteringar.

Beldggda delar ska besta av natursten eller marktegel.
Asfalt far anvandas endast pa kérvagar.

Staket och murar skall vara hégklassiga till sin arkitektur
och material. De ska liva upp med klattervaxter.

Kvarterets groneffektivitet ska vara minst 0,9. Berakningen
ska presenteras i byggnadstillstandsansékan.

Pa omradet ska ordnas sa att dagvattnet férdrojs innan det
leds ut i det allm@nna regnvattensystemet. Mangden fordrojt
dagvatten beraknas i samband med gréneffektivitetskalkylen

Bullerbekdmpning

Bostaderna far inte éppna upp endast mot den fasaden,
dar bullernivan dverskrider 65 dB beréknat enligt den
genomsnittliga ljudnivan dagtid.

Skillnaden i utomhus- och inomhusbulirets ljudnivaer (AL)
mot trafikbullers skall vara minst 35 dB i bostradsrummen.

Genom tekniska losningar ska man sorja for att bullernivan
enligt statsradets beslut 993/1992 inte Gverskrids i
gardsomraden och pa balkonger som ar avsedda for vistelse.

Bilplatser:

Bostader: 1 bp/130 bostadsm?-vy eller minst 1 bp/3
bostader

Minst 1 bp/1500 m?-vy ska avsattas fér gastparkering. Pa
tomten ska minst 1 bp/5000 k-m? reserveras i narheten av
trapphusen for kortvarig serviceparkering och hemservice.
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Liike- ja toimistotilat 1 ap /200 k-m?
Pyorapaikkojen vahimmaismaarat

Asunnot
Liiketilat

2 pyérapaikkaa/ asunto
1 pyorépaikka / 50 k-m?

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinndn paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Lukusarja, jossa ensimmdinen luku ilmoittaa
asuntokerrosalan neliometrimadran ja toinen luku
lilkkehuoneistoille vdhintdan varattavan kerrosalan
nelidmetrimddran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun,

Rakennusala.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Uloke

Rakennusala, jolle saa sijoittaa pysadkointia
pihakannen alle.

Maanpinnan tai pihakannen likimdarainen
korkeusasema.

Siilytettavil/istutettava puurivi

Istutettava puu.

Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Affars- och kontorslokaler 1 bp 7200 m?-vy
Minimiantalet cykelplatser

Bostader
Affarslokaler

2 cykelplatser /bostad
1 cykelplats / 50 m?-vy

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréans.

Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Talserie vars forsta tal anger bostadsvaningsytan i
kvadratmeter och andra tal vaningsytan i
kvadratmeter som ska minst reserveras for
affarslokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.

Byggnadsyta.

Korramp till underjordiskt utrymme.

Del av omrade som skall planteras.

Gata.

Utsprang

Byggnadsyta dér parkering far placeras under
gardsdack.

Markytans eller gardsdéckets approximativa héjdlage.

Tradrad som skall bevaras/planteras

Trad som ska planteras.

Trad som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far
ej skadas.

TOMTINDELNING

Fér kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning gdras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Stadsstruktur och miljé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.
{Allekirjoitus aluearkkitehti} {Allekirjoitus kaupungingeodeetti}
Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __ . .20 Godkand av stadsfullmaktige . .20

Allekirjoitettu sahkoisesti
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9. MUU SUUNNITELMA-AINEISTO

Tuloskortti

Paivamaara H#NIMI?

Vihertehokkuuslaskelma

Osoite Unikkotie 10

Kaavan numero =

Vihertehokkuuteen sisillytetyt elementit

Viher-

tehokkuus

Tavoitetaso

Hulevesimiira m

‘. . Elementteja Elementtityypin
Elementti i
13 ementtityypp kiytetty, kpl kokonaislukumééré, kpl
0,9 Sailytettava kasvillisuus ja maaperd ei elementtia! 7
Istutettava kasvillisuus 7 8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvillisuuskatot 5 8
Pinnoitteet 3 3
Hulevesien hallintarakenteet 1 10
Yhteensi 16 36
Osuus painotetusta

kokonaispinta-alasta, %

W Sdilytettava kasvillisuus ja maapera

m Istutettava kasvillisuus
Luonnon monimuotoisuus ja kasvill.katot
Pinnoitteet

W Hulevesien hallinta

14,9
Valuma kerroin C
0,7
Viivytystil ve m’
14,9
44 vilvyttimatta m® o A
0,0 40,0

/1 —
Lapdisemattéman pinnan osuus

15%
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7 kpl

o

laatat 74 m2 | !
s
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pensaat

Eri osa-alueiden painoarvo
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M Ekologisuus
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B Maisema-arvo
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Tuloskortti

Pdivimaadra

#ARVO!

Vihertehokkuuslaskelma

Osoite

Kaavan numero

Unikkotie 12

Vihertehokkuuteen siséllytetyt elementit

Viher-

tehokkuus

Tavoitetaso

. . Elementteja Elementt in

L Elshientttyyppt kiytetty, I:pl knkonaislukuﬂr:;:ré, kpl
0,9 Sdilytettivd kasvillisuus ja maaperd ei elementtia! 0

Istutettava kasvillisuus 8 8

Luonnon monimuatoisuus ja kasvillisuuskatot 6 8

Pinnoitteet 3 3

Hulevesien hallintarakenteet 1 10

Yhteensd 18 36

. s e 3
Hulevesimadara m

13,8

Valuma kerroin C

20,8%

Osuus painotetusta
kokonaispinta-alasta, %

W Sailytettava kasvillisuus ja maapera
W Istutettava kasvillisuus

Luonnon monimuotoisuus ja kasvill.katot

laatat 52 m2 a2
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Viivyty arve m
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" 3 Y I
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10 8 Asemakaava ja asemakaavamuutos 232600 seki tonttijako, 23 Kivisto / Kivistén
Onnenkivi / SP

VD/9678/10.02.04.00/2018
SP/AKH/NOL/VIK

Kiviston Onnenkiven asemakaavalla laajennetaan Kiviston keskustaa Keharadan etelapuolen viela
rakentamattomalle alueelle ja mahdollistetaan koteja noin 800 asukkaalle, seka keskustapalveluita.
Suunnitelmalla rakennetaan kestdvaa ja resurssiviisasta kaupunkia: elavaa ja urbaania keskusta-
aluetta, jossa kavely-ymparisto ja vehreys tulevat ensin. Asemakaavan sallima
kokonaisrakennusoikeus on 42 730 k-m?, josta asumisen osuus on 42 450 k-m?.

Asemakaava koskee kortteleita 23211-23216 ja osia kortteleista 23217-23220 seka katu- ja
virkistysalueita, kaupunginosassa 23, Kivisto.

Asemakaavan muutos koskee osia kortteleista 23217-23220 seka katu- ja virkistysalueita
kaupunginosassa 23, Kivisto.

Tonttijako koskee kortteleita 23211-23220 kaupunginosassa 23, Kivisto.

Alue sijaitsee Kiviston keskustassa Keharadan eteldpuolella, Kiviston aseman ja Lapinkylan
asemavarauksen valissa, ja on kooltaan noin 3,1 hehtaaria. Suunnittelualue rajautuu Tikkurilantiehen,
Keimolantiehen, Kiviston puistokatuun ja asemakaavoittamattomaan metsaalueeseen.

Hakija
Vantaan kaupunki

Maanomistus
Kaava-alueen maanomistajana on Vantaan kaupunki ja yksityinen maanomistaja.

Valmistelu
Kaava on tehty kaupungin tyona.

Kaavaan liitetyt hakemukset
Yksityisen maanomistajan kanssa on tehty yhteistoimintasopimus, mika mahdollistaa alueen
kehittamisen vaiheittain erilaisten kilpailutusten avulla, aina ajantasaisiin vaatimuksiin perustuen.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
kaupunkikeskustan asuinaluetta (AC) ja lisaksi lentomelualueen laajenemisvyohyketta (/LM2), jolloin
alueen kehittamisessa huomioidaan lentomeluun varautuminen. Alue on lisaksi osoitettu merkinnalla
kestavan kasvun vyohyke: joukkoliikenteen runkolinjastoon tukeutuva vyéhyke, jolle kaupunginosan
maankaytt6a tehostava rakentaminen ensisijaisesti ohjataan. Tikkurilantie ja Keimolantien on osoitettu
tarkeaksi paikallista liikennetta palvelevaksi vaylaksi. Suunnittelualue on lentomeluvydhykkeelld 2 (LDEN
55-60dB), jonka mukaan nykyisten asuinalueiden tdydennysrakentaminen on sallittu. Asuinrakennuksen
daneneristavyyden lento- ja tieliikkennemelua vastaan tulee olla vahintdaan 35 dB. Suunnittelualue on
my0s osa lentomelualueen laajenemisvyohykettda LM2, jonka kehittamisessa tulee kiinnittaa erityista
huomiota lentomeluun varautumiseen. Asumiseen ja muihin melulle herkkiin toimintoihin kaytettavien
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rakennusten ulkokuoren aaneneristavyyden lento- ja tieliikennemelua vastaan tulee olla vahintaan 35
dB. Kaavahanke on yleiskaavan 2020 mukainen.

Asemakaava

Kiviston Onnenkiven asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella laajennetaan Kivistdon keskustaa kohti
tulevaa Lapinkylan asemaa Keharadan eteldapuolen viela rakentamattomalle alueelle ja mahdollistetaan
koteja noin 800 asukkaalle, keskustapalveluita ja puisto. Suunnittelualue sijaitsee noin 300—-500 metrin
padssa Kiviston asemasta ja noin 700-1000 metrin pdassa Lapinkylan asemavarauksesta. Suunnitelmalla
rakennetaan kestavaa ja resurssiviisasta kaupunkia: elavaa ja urbaania keskusta-aluetta, jossa kavely-
ymparisto ja vehreys tulevat ensin.

Suunnittelualue on asemakaavoittamatonta aluetta lukuun ottamatta ymparoivia katualueita. Kaava
mahdollistaa 9 asuinkorttelia, jotka koostuvat asuinrakennusten korttelialueista (A) ja/tai
asuinrivitalojen korttelialueista (AR). Asumisen kerrosluvut vaihtelevat kahdesta ja puolesta kerroksesta
seitsemadan siten, ettd korkeimmat rakennusmassat sijoittuvat paaosin kortteleiden pohjois- ja
italaidoille mahdollistaen luonnonvaloisempia korttelipihoja ja asuntoja. Kaava-alueen kaupunkirakenne
muodostuu korkeammista rakennusmassoista ymparoivien paakatujen varrella ja matalammasta ja
pienimittakaavaisemmasta kaupunkirakenteesta kaava-alueen keskiosassa. Korkeammat
rakennusmassat Tikkurilantien ja Keimolantien reunalla pyrkivat suojaamaan muuta kaava-aluetta
lentomelulta.

Asuinkerrostalokortteleilla (A) on yhteiset korttelipihat ja maantasokerroksen asuinhuoneistojen pihoille
ja etupuutarhoille on annettu tarkentavia maarayksia. Asuinkerrostalokortteleille on osoitettu
rakennusoikeutta yhteensd 39 400 k-m?, josta 2100 k-m? on osoitettu maantasokerroksiin sijoittuville
liiketiloille. Asuinrivitalojen korttelialueille (AR) on osoitettu rakennusoikeutta yhteensi 3050 k-m?>.
Kaava-alueen pysakointi keskitetadn padosin pysakointilaitokseen. Hybridiratkaisua edustava
pysakointilaitos sijoittuu keskustatoimintojen kortteliin 23218 (C). Kortteliin sijoittuu pysakoinnin lisaksi
liiketiloja yhteensa 280 k-m?2. Korttelissa 23218 liiketilat sijoittuvat kokonaisuudessaan
maantasokerroksen eteldosaan joukkoliikenneyhteyksien viereen ja ndin ollen edesauttavat aktiivisen
kaupunkitilan syntymista.

Pysakointilaitoksen katto on aktiivisessa kaytossa. Katolle tulee jarjestaa yleinen kulkuyhteys suoraan
kadulta kuntoportain. Katolle on toteutettava puistomaista ulko-oleskelu- ja liikuntatilaa, jonka on oltava
ympadrivuorokautisessa kaytossa ja jossa voidaan viivyttaa hulevesia. Katolle tulee toteuttaa leikkipaikka.

Suunnittelualueen koillisreunalla kulkeva oja sdilytetdaan ja hyédynnetdaan osana luonnonmukaista
hulevesijarjestelmaa, ja sen ymparille rakennetaan puisto. Puistossa pyritdaan sailyttdamaan
mahdollisimman paljon olemassa olevaa maapohjaa ja puustoa.

Alueelle tulee useita katualueita. Alue liittyy jo rakennettuun Kiviston keskustaan Kiviston puistokadun,
Keimolantien ja Tikkurilantien kautta. Kaava-alueen sisdiset kadut ovat pddosin pihakatuja, jotka
suunnitellaan kavelijan nakékulmasta miellyttavaksi ja vehreiksi, mutta kortteleiden huoltoajon, seka
liilkuntaesteisten ja lyhytaikaisen pysdkdinnin tilatarpeet huomioiden.

Kaavaratkaisu tiivistaa olevaa yhdyskuntarakennetta ja vastaa silta osin kestavan kaupunkisuunnittelun
tavoitteisiin. Resurssiviisauden tavoitteisiin vastataan mm. keskitetyn pysakoinnin, vihertehokkuuden ja
uusiutuvan energian maarayksilla. Lisaksi kaava-alueelle mahdollistetaan henkil6autoriippuvuutta
vahentavia palveluita. Hanke vastaa kaupunkistrategian tavoitteisiin kehittdd asemanseutuja ja
hyodyntda kaupungin omaa maavarantoa.
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Kaava-alueelle on laadittu taiteen konsepti, jonka noudattamiseen velvoitetaan
asemakaavamaarayksissa. Taiteen konsepti on liitetty osaksi asemakaavan selostusta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 1.3.2021 ja paivitetty 5.7.2023.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asukaslehdessa
(Vantaan Sanomissa) seka kirjeitse (MRL 62 §) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille ja osallisille
on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteitd annettiin seitseman (7) mielipidetta
30.4.2021 mennessa. Mielipiteen antoivat: Museovirasto, Fingrid Oyj, Vantaan Energia ja Vantaan
Energia sahkdverkot Oy, HSL Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma, HSY Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma, Vantaan kaupunginmuseo ja Finavia Oyj.

Mielipiteissa tuotiin esiin mm. lentomelu (Finavia Oyj), historiallisen tielinjauksen hyédyntaminen
suunnittelussa (kaupunginmuseo) seka sujuvien kavely-yhteyksien huomioiminen (HSL). Mielipiteet ja
niiden vastineet kokonaisuudessaan ovat saatavilla kaavan verkkosivulla.

Koronarajoitteiden vuoksi vuorovaikutus on ollut padosin verkossa: osallistuvavantaa.fi-sivustolle
perustettiin Kiviston keskustan kehityksen osio, nyt nimettyna ”"Suunnitellaan Kivistd”, jossa esitelldaan
myos Kiviston Onnenkiven kaavahanketta. Kiviston kaikkia kdynnissa olevia kaavahankkeita kasitteleva
avoin yleisotilaisuus jarjestettiin 22.4.2021 Teams Live -verkkotapahtumana, jossa yleisolla oli
mahdollisuus esittaa kysymyksia ja kommentteja suunnitelmista. Tilaisuudessa esiteltiin Kiviston
Onnenkiven osallistumis- ja arviointisuunnitelma, eika siihen tullut kommentteja eika kysymyksia
tilaisuudessa. Yleisotilaisuuden aineistot ovat saatavilla osallistuvavantaa.fi-sivuston Suunnitellaan
Kivisto -osiossa. Yleisotilaisuuden esitystallenne on ollut katsottavissa kahden viikon ajan samassa
osoitteessa. Suunnitteluaineisto oli nahtavilla Kaupunkisuunnittelun avoimissa ovissa 27.10.2021,
31.3.2022, 7.7.2022 ja 8.5.2023.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022 § 7).

Kaava kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta asuntokerrosalaa
asuinrakennusten korttelialueelle(A) 37 300 k-m2, n. 497 asuntoa ja pientalojen rakennuspaikkoja

arviolta 28 rivitaloasunnolle.

Sopimus
Asemakaavaan liittyy maankayttosopimus.

Kaupunkiymparistolautakunta 5.9.2023 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 5.9.2023 paivatty asemakaava- ja
asemakaavamuutosehdotus 232600 seka tonttijakoehdotus, 23. Kivisto / Kiviston
Onnenkivi,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

P&atos:

Hyvaksyttiin esitys.
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Merkittiin, etta vihreiden lautakuntaryhma jatti seuraavan poytakirjalausuman, johon vasemmistoliiton
ryhma seka jasen Ida Tamminen yhtyivat:

"Kivisto laajenee luontoarvoiltaan arvokkaalle metsaalueelle. Kaupunkiymparistétoimialan tulee
selvittaa kompensaatiomallien kehittdamista, jotta kaavoitusohjelman kokonaisheikentamattomyyden
tavoitteisiin paastaan. Onnenkiven asemakaavan viheralueilla tulee sailyttaa mahdollisimman paljon
olemassa olevaa maapohjaa seka nykyisia puita.”

Liite
- Asemakaava- ja asemakaavamuutosehdotus 5.9.2023
- Asemakaavan selostus 5.9.2023

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Annakaisa Haanpaa, p. 043 826 8456,

asemakaava-arkkitehti Noora Laak, p. 050 302 9427
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
232600 5.9.2023
Vantaan kaupunki Vanda stad

KIVISTON ONNENKIVI

Kaupunginosa 23, Kivisto

Asemakaava

Korttelit 23211-23216 ja osat kortteleista
23217-23220 seka katu- ja
virkistysalueet.

Asemakaavan muutos

Osat kortteleista 23217-23220 seka katu- ja
virkistysaluetta.

Tonttijako
23211-23220

1:1000

KIVISTOS LYCKOSTEN

Stadsdel 23, Kivistd

Detaljplan

Kvarteren 23211-23216 och delar av
kvarteren 23217-23220 samt gatu- och
rekreationsomraden.

Andring av detaljplanen

Delar av kvarteren 23217-23220 samt gatu-
och rekreationsomraden.

Tomtindelning
23211-23220

1:1000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinrakennusten korttelialue.
Kerroskorkeudet ja kerrosluvut

Asuinkerrostalojen katutilan puoleisen maantasokerroksen
kerroskorkeuden on oltava vahintaan 4 metria.
Asemakaavan osoittaman kerrosluvun lisaksi voi sisapihan
puolen maantasokerroksen toteuttaa kaksikerroksisena.

Asuinkerrostalojen asuintiloissa vapaan huonekorkeuden
on oltava vahintaan 3 metria.

Kortteleissa 23217 ja 23220 Tikkurilantiehen rajautuvaan
rakennusalaan saa sijoittaa sisapihan puolelle avautuvan
puolikerroksen johon saa sijoittaa paakayttotarkoituksen
mukaisia tiloja kerrosluvusta ja rakennusoikeudesta
huolimatta.

Julkisivut

Asuinkerrostalojen julkisivujen varin ja/tai materiaalin,
aukotuksen sommittelun ja yksityiskohtien on poikettava
toisistaan kerroskorkeuden vaihtuessa tai vahintaan 20
metrin valein.

Julkisivuissa ei sallita nakyvia vaakasuuntaisia
elementtisaumoja. Mahdollisten pystysuuntaisten
elementtisaumojen on oltava oleellinen osa rakennuksen
arkkitehtuuria.

Kuudes ja seitsemas kerros on oltava sisaanvedetty
alempien kerroksien julkisivun pinnasta vahintdan 1 metri.

Rakennusten suunnittelussa on huomioitava mahdollisten
katuvalaisimien ja likenneopasteiden kiinnittaminen
rakennusten julkisivuihin.

Katot

Rakennuksissa on oltava harja- tai satulakatto, niiden
muunnos tai kasvikatto, kattopuutarha tai kattoterassi, tai
edellda mainittujen yhdistelma.

Harja- tai satulakaton alle muodostuvaan tilaan tulee
sijoittaa paakayttétarkoituksen mukaista tilaa.

Harja- tai satulakattopintoja tulee rytmittaa kattoikkunoilla
jaltai -lyhdyilla.

Toiminnallisille kasvikatoille on jarjestettava esteeton
kulkuyhteys. Ulko-oleskelutilojen on oltava osittain katettu.

Parvekkeet ja erkkerit

Parvekkeiden on oltava erillisia. Parvekkeet eivat saa
muodostaa yhtenaisia vyohykkeita.

Ulokeparvekkeet tulee sijoittaa vapaasti siten, etta
julkisivusta syntyy eloisa kokonaisuus.

Parvekkeita ei saa kannattaa maasta.

Parvekkeet ja erkkerit saa rakentaa rakennusalan rajan
yli, mutta ne eivat saa ylittda korttelialueen rajaa enempaa
kuin 1 metrin.

Ulokeparvekkeiden ja erkkerien alapinnan tulee olla
vahintaan 6 m etaisyydella katutasosta.

Parvekkeiden, kulkuaukkojen ja ulokkeiden nakyvat
pinnat tulee kasitella julkisivujen laatutasoa vastaavasti.

Kaikilla julkisivuilla tulee olla tuuletusparvekkeita ja
ranskalaisia parvekkeita.

Kadun puoleisiin julkisivuihin saa sijoittaa vain enintaan
0,9 m ulkonevia ja 1,8 m leveita pinnakaiteellisia
parvekkeita ja ranskalaisia parvekkeita.

Kivijalkakerrokset ja asuntokohtaiset pihat

Maantasokerroksen on oltava avoin, toiminnallinen ja
kavelijalle virikkeellinen.

Maantasokerroksessa on oltava asuntoja, tyétiloja,
liiketiloja ja yhteistiloja.

Maantasokerroksen tiloihin tulee olla paasisdankaynti
suoraan ulkotilasta.

Rakennusten ja katualueen valiset tilat on toteutettava
asuntokohtaisina paasisaankayntipihoina, liike- ja
yhteistiloihin liittyvin& ulkotiloina tai kasitelld muuten
osana kaupunkimaista katutilaa.

Tonteilta ja asuntokohtaisilta pihoilta saa taloyhtion
hoitovastuulla rakentaa yhteyden puistoon.

Asuntokohtaiset pihat saa aidata kasviaidalla.

Sisdankaynnit ja porrashuoneet

Sisaankaynteja on oltava vahintaan 10 metrin valein ja
niiden on oltava saasuojattuja. Paasisaankayntien on
erotuttava selkeasti toissijaisista sisdankaynneista.

Porrashuoneiden tulee olla laadukkaita, viihtyisia ja
luonnonvaloisia.

Porrashuoneiden on oltava lapikuljettavia.
Porrashuoneisiin tulee olla kulku seka pihalta ettd kadulta/
puistosta.

Porrashuoneiden edustat on kivettava.

Varastot ja kellarit

Asuntokohtaisia irtaimistovarastoja ei saa sijoittaa
maantasokerrokseen, lukuun ottamatta
maantasokerroksen asunnoille kuuluvia varastoja.

Polkupyodra-, ulkovaline- ja lastenvaunuvarastot on
sijoitettava maantasoon tai asuntojen valittémaan
laheisyyteen.

Kortteleiden yhteiset sisédpiha-alueet

Jokaisen asuinkorttelin sisdpihasta on muodostettava
vehred, suojaisa ja viihtyisa yhteispiha, jossa on yhteinen
leikki- ja oleskelualue. Yhteispihalle on laadittava
yhtendinen pihasuunnitelma. Pihasuunnitelma on
litettava rakennuslupa-asiakirjoihin.

Ulko-oleskelutiloista vahintaan 5 % on katettava.

Pihan kulkuyhteyksien tulee olla vetta lapaisevaa pintaa.

Sisapihan osat, joita ei kayteta valttamattomina
kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai hyédynneta
kaupunkiviljelyyn, on sailytettava luonnonmukaisena ja
tarvittaessa taydennysistutettava kasvillisuudeltaan
monimuotoisesti. Pihoille on istutettava hyotykasveja ja
suureksi kasvavia puita seka pensaita.

Tonttien valisia rajoja ei saa aidata lukuun ottamatta
huoneistokohtaisia pihoja.

Pihoille ei saa sijoittaa pelastautumiseen tarvittavia
nostopaikkoja.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for bostadshus.

Vaningshojder och vaningstal

Bostadshdghusens markplansvaningen mot gatan ska vara
minst 4 meter. | markplansvaningen far det utéver
vaningstalet som anges i detaljplan férses som tva vaningar
mot innergarden.

| bostadshéghusens bostadsutrymmen ska den fria
rumshdjden vara minst 3 meter.

| kvarteren 23217 och 23220 pa byggnadsytan som gransar
till Dickursbyvagen far en halvvaning placeras pa sidan mot
innergarden. Halvvaningen far innehalla lokaler i enlighet
med det huvudsakliga anvandningsandamalet oberoende av
vaningsantal och byggratt.

Fasader

Fargen och/eller materialet, 6ppningarnas utformning och
detaljerna i bostadshdghusens fasader ska skilja sig at nar
vaningshoéjden férandras eller med minst 20 meters avstand.

| fasaderna tillats inga synliga vagrata elementfogar.
Eventuella lodrata elementfogar ska utgéra en vasentlig del
av byggnadens arkitektur.

Sjatte och sjunde vaningen ska dras in fran ytan av fasaden
pa de nedre vaningarna med minst 1 meter.

Vid planering av byggnader ska ta hansyn infastningen av
mojliga gatubelysningar och trafiksignaler till fasaderna av
byggnader.

Tak

Byggnaderna ska ha &s- eller sadeltak, en variant av dessa
eller ett grontak, en taktradgard eller en takterrass, eller en
kombination av ovanstaende.

| det utrymme som bildas under &s- eller sadeltaket ska
utrymme placeras i enlighet med det huvudsakliga
anvandningsandamalet.

As- eller sadeltakens ytor ska varieras med takfénster och/
eller takkupor.

En forbindelse ska ordnas till de fuktionella grontaken.
Utrymmena for utomhusvistelse ska delvis férses med tak.

Balkonger och bursprak

Balkongerna ska vara separata. Balkongerna far inte bilda
enhetliga zoner.

De utskjutande balkongerna ska placeras fritt, sa att
fasaden blir en levande helhet.

Balkongerna far inte stoéttas upp fran marken.

Balkonger och bursprak far byggas sa att de skjuter ut 6ver
byggnadsytans grans, men de far inte dverskrida
kvartersomradets grans med mer an 1 meter.

De utskjutande balkongernas och bursprakens undersida
ska vara pa minst 6 m avstand fran gatunivan.

Balkongernas, passagernas och utsprangens synliga ytor ska
behandlas sa att de motsvarar fasadernas kvalitetsniva.

Varje fasad ska ha balkonger for vistelse och franska
balkonger.

Pa de fasader som vatter mot gaten far endast placeras
hégst 0,9 m djupa och 1,8 m breda balkonger med
spjalférsedda racken och franska balkonger.

Stenfotsvaningen och bostadsvisa gardar

Markplansvaningen ska vara éppen, funktionell och
stimulerande fér gaende.

Markplansvaningen ska huvudsakligen inrymma bostader,
arbetsutrymmen, affarslokaler och gemensamma utrymmen.

Markplansvaningens utrymmen ska ha en huvudentré fran
uterummet.

Utrymmena mellan byggnaderna och gatuomradet ska
byggas som bostadsvisa entrégardsplan, uterum som hoér
till affars- och de gemensamma utrymmena eller i dvrigt
behandlas som en del av det urbana gaturummet.

Fran tomterna och bostadsvisa gardarna far pa husbolagets
skdtselansvar byggas en férbindelse till parken.

Gardarna for respektive bostad far inhagnas med hack.

Entréer och trapphus

Det ska finnas entréer med minst 10 meters mellanrum och
de ska vara vaderskyddade. Huvudentréer ska tydligt ga att
urskilja fran sekundara entréer.

Trapphusen ska vara av hég kvalitet, trivsamma och ha
dagsljusinslapp.

Det ska ga att passera genom trapphusen. Trapphusen ska
ha entréer bade fran garden och gatan/parken.

Omradena framfér trapphusen ska stenlaggas.

Forrad och kallare

Bostadsvisa forrad for 16s egendom far inte placeras pa
markplansvaningen, med undantag for férrad som hor till
markplansvaningens bostader.

Cykelforrad, forrad for friluftsutrustning och barnvagnar ska
placeras i markplanet eller i bostddernas omedelbara
narhet.

Kvarterets gemensamma innergardsomraden

Varje bostadskvarters innergard ska bilda en lummig,
skyddad och trivsam gemensam gard som har ett
gemensamt omrade for lek och vistelse. Fér gemensamma
gard ska en enhetlig plan 6ver garden utarbetas. Planen for
garden ska bifogas till bygglovshandlingarna.

Minst 5 % av utrymmena fér utomhusvistelse ska forses
med tak.

Gardens forbindelsen ska ha genomslappliga ytbelaagningar.

De delar av innergarden som inte anvands for
nddvandiga gangvagar, omraden for lek eller
utevistelse eller utnyttjas for stadsodling, ska bevaras
naturligt och vid behov planteras med varierande
vaxtlighet. Pa gardarna ska det planteras nyttovaxter
och storvuxna trad samt buskar.

Granserna mellan tomterna far inte inhagnas med undantag
av bostadsvisa gardarna.

Pa gardarna ar det inte tillatet att placera lyftplatser som
behdvs for raddning.

E

————
——————

24 )
PIISPANKYLA
BISKOPSBOLE

/ \.
d \.
.‘/.
.‘/.
3/‘
.’/‘
.‘/‘
.’/'
“/‘
.‘/’
.'/.
“/.
“/.
.‘/'
.’/.
.‘/‘
.’/.
.'/'
.’/.
J/.
;'/.
;‘/‘
23
.\‘
.\
.\‘.
.\‘
.\"
‘\.‘
.\
.\
‘\..
.\
.\
‘\‘.
‘\.’
.\”
\/

Poikkeukset rakennusoikeudesta

Maantasokerrokseen saa kl-merkinnan edellyttaman
rakennusalan lisaksi rakentaa pienliiketiloja, joissa myds
asuminen on mahdollista.

Parveketiloja ei lasketa rakennusoikeuteen.

Maantasokerroksessa kunkin porrashuoneen pinta-alasta
35 k-m? saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.

Ylemmissa kerroksissa kunkin porrashuoneen pinta-
alasta 20 k-m? / kerros saa rakentaa rakennusoikeuden
lisaksi.

Omatoimista pelastautumista palvelevan toisen portaan/

porrashuoneen saa kaikissa kerroksissa rakentaa
rakennusoikeuden lisaksi.

Asemakaavan sallimat porrashuoneiden lisakerrosalat
eivat mitoita autopaikkoja tai vaesténsuojia.

Asukkaiden yhteistilat kuten talopesulat, kuivaustilat,
talosaunat, harrastetilat, sailytystilat, varastot,
viherhuoneet, kierratyshuoneet, kasvihuoneet ja
talousrakennukset saa rakentaa kaavassa osoitetun
rakennusoikeuden lisdksi ja kerrosluvusta huolimatta.

Asumista palvelevien yhteistilojen rakennusoikeudet ja
sallitut muut asumisen lisarakennusoikeudet eivat mitoita
auto- tai polkupyoérapaikkoja.

Sosiaalinen ja ekologinen kestavyys

Asukkaiden kayttdéon on rakennettava vahintaan
seuraavat yhteistilat:
- Talosauna, jossa on parveke tai vilvoitteluterassi.

- Jokaisessa korttelissa on rakennettava kaikkia korttelin
asukkaita palvelevaa yhteista oleskelutilaa vahintaan 1 %
korttelin asumisen rakennusoikeudesta.

Yhteisen oleskelutilan saa rakentaa rakennusoikeuden
lisksi. Oleskelutilaan on liityttava ulko-oleskelutila ja/tai
viherhuone. Maantasokerroksen oleskelutilaan on oltava
kulku kadulta, puistosta tai pihalta.

Lisaksi on toteutettava jokaisessa korttelissa vahintaan
kolme (3) seuraavista ratkaisuista paitsi korttelissa 23215
vahintaan yksi (1) seuraavista ratkaisuista:

- yhteispihalle tai kattoterassille asukkaiden yhteinen
kasvihuone, jonka koko on vahintdan 10 m?

- yhteiskayttdinen kattopuutarha oleskelutiloineen

- monimuotoinen sadepuutarha

- puurakentaminen tai muiden hiilta sitovien
rakennusmateriaalien tai -tekniikoiden kaytto

- uusiutuvan energian tuotanto ja/tai hyédyntaminen

- muu perusteltu innovatiivinen, hiilineutraaliuutta
kehittava ratkaisu

Yhteiskayttotilat tulee sijoittaa paasaantdisesti kadun/
puiston puolelle, mikali rakennusalan kl-rakennusoikeus
sen mahdollistaa.

Hulevesien hallinta

Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien
kasittelyvaatimusten mukaan. Hulevedet tulee viivyttada
korttelialueella. Hulevedet on hallittava tonttijaosta
riippumatta. Pihojen ja ulko-oleskelutilojen
viherrakentaminen on liitettdva hulevesien hallintaan
teknisesti ja toiminnallisesti.

Pyoraliikenne ja -pysakointi

Rakennettavien polkupyérapaikkojen vahimmaismaarat:
- asuminen 2 pp / asunto
- palvelu- ja liiketilat 1 pp / 40 k-m?

Asumisen polkupyoratiloista vahintaan 50 % on oltava
lukittavia ja saalta suojattuja tiloja, 30 % saa olla katoksia
ja 20 % avopaikkoja.

Autoliikenne ja -pysdkointi

Rakennettavien autopaikkojen vahimmaismaarat:
- asuminen vahintdan 1 ap / 130 k-m?, kuitenkin
vahintdan 1 ap kolmea asuntoa kohden

- vieraspysakainti 1 ap / 1 500 k-m?

- palvelu- ja liiketilat 1 ap / 60 k-m?

- lyhytaikainen huoltopysakainti ja kotipalvelut

1 ap /5000 k-m?

Ylla mainitut pysakointipaikat on sijoitettava korttelissa
23218 sijaitsevaan pysakaintilaitokseen huomioiden
seuraavat poikkeukset:

Liikuntaesteisteisille varattua pysakadintia varten tulee
toteuttaa korttelissa 23215 yksi (1) pysékdintipaikka ja
kortteleissa 23211-23215, 23217, 23219 ja 23220 kaksi
(2) pysakointipaikkaa.

Liikuntaesteisten pysakointipaikat on sijoitettava korttelin
rakennusalan sisaan.

Rakennettavien autopaikkojen vahimmaismaaran lisaksi
on rakennettava seuraavat lyhytaikaista huoltopysakointia
ja kotipalvelujen pysakdintia palvelevat pysakointipaikat:

- kortteleissa 23211, 23215, 23219 ja 23220 yksi (1)
pysakaintipaikka

- kortteleissa 23212, 23213, 23214, 23217 kaksi (2)
pysakointipaikkaa

Lyhytaikaisen pysakadinnin paikat on sijoitettava
korttelialueelle rakennusalan rajojen sisdan ja/tai
rakennusalan ja katualueen valiselle tontin osalle.

Pysakoinnin toteutuessa nimedmattomana
pysakointilaitoksessa sallitaan 15 % poikkeama
vahimmaismaarasta. Myos vuorottaispysakoéinnin
toteuttaminen mahdollistaa poikkeaman erillisen
selvityksen perusteella.

Kortteleihin sijoitettavat autopaikat saa sijoittaa
tonttijaosta riippumatta.

Lyhytaikaista huoltopysakaintia ja kotipalvelujen
pysakadintia ei saa sijoittaa kortteleiden sisapihoille.

Ymparistohairiot ja energiahuolto

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristadvyyden AL
lento-, raide- ja tieliikennemelua vastaan on oltava
vahintaan 35 dB.

Avvikelser fran byggratten

| markplansvaningen far det utéver den byggnadsyta som
kravs i kl-beteckningen byggas mindre affarslokaler, dar
ocksa boende ar majligt.

Balkongutrymmen réknas inte in i byggratten.

Pa markplansvaningen far 35 m2-vy av ytan i varje
trapphus byggas utdver byggratten.

Pa de 6vre vaningarna far 20 m2-vy/vaning av ytan i varje
trapphus byggas utéver byggratten.

Pa varje vaning far ytterligare en trappa/ett trapphus som
betjanar raddning pa egen hand byggas utéver byggratten.

De i detaljplanen tillatna tillaggsvaningsytorna for
trapphusen raknas inte med i dimensioneringen av
bilplatser eller skyddsrum.

Gemensamma utrymmen fér de boende som tvattstugor,
torkrum, gemensamma bastur, hobbyrum,
forvaringsutrymmen, forrad, gronrum, atervinningsrum,
vaxthus och ekonomibyggnader far byggas utéver den
byggratt och vaningstalet som anvisats i planen.

Den byggratt for gemensamma utrymmen for boende och
den tillatna ytterligare tillaggsbyggratten fér boende réaknas
inte med i dimensioneringen av bil- eller cykelplatser.

Social och ekologisk hallbarhet

Dessutom ska minst féljande gemensamma utrymmen
byggas fér de boendes bruk:

- En gemensam bastu som har en balkong eller en
avsvalkningsterrass.

- | kvarter ska minst 1 % av kvarterets byggratt fér boende
anvandas for byggande av ett gemensamt vistelseutrymme
for alla boende i kvartet.

Det gemensamma vistelseutrymmet far byggas utéver
byggratten. | anslutning till vistelseutrymmet ska det finnas
en uteplats och/eller ett gréonrum. Markplansvaningens
visteldeutrymme ska ha en ingang fran gatan, parken eller
garden.

Utover detta ska minst tre (3) av foljande I6sningar
forverkligas byggnadsskedet i varje kvarter bortsett minst tva
(2) av foljande I6sningar i kvarten 23215:

- pa den gemensamma garden eller takterrassen ett
gemensamt vaxthus med en storlek av minst 10 m? fér de
boende

- en taktradgard med vistelseutrymmen for gemensamt bruk
- en till sin biodiversitet mangsidig regntradgard

- byggande i trd eller utnyttjande av andra byggnadsmaterial
eller -tekniker som binder kol

- produktion och utnyttjande av férnybar energi

- en annan grundad, innovativ I6sning som utvecklar
kolneutralitet

Lokalerna fér gemensamt bruk ska huvudsakligen
placeras mot gaten/parken, om byggnadsytans kl-byggratt
mdjliggor detta.

Hanteringen av dagvatten

For bygglovet ska en kvartersvis dagvattenplan utarbetas i
enlighet med de gallande kraven for hantering av
dagvatten. Dagvattnen ska férdréjas inom
kvartersomradet. Dagvattnen ska hanteras oberoende av
tomtindelningen. Anlaggandet av garnarnas och
uteplatsernas grénomraden ska tekniskt och fuktionellt
anknytas till dagvattenhanteringen.

Cykeltrafik och -parkering

Minimiantalet cykelplatser som ska byggas::
- boende 2 cp / bostad
- service- och affarslokaler 1 cp / 40 m?-vy

Minst 50 % av cykelplatserna for boende ska vara lasbara
och vaderskyddade utrymmen, 30 % far forses med tak
och 20 % utan tak.

Biltrafik och -parkering

Minimiantalet bilplatser som ska byggas:

- boende minst 1 bp / 130 m?-vy dock minst 1 bp per tre
bostader

- gastparkering 1 bp / 1 500 m2-vy

- service- och affarslokaler 1 bp / 60 m2-vy

- kortvarig serviceparkering och hemvard 1 bp / 5 000 m2-vy

Ovan namnda parkeringsplatser ska placeras i den
parkeringsanlaggning som finns i kvarteret 23218 med
beaktande av féljande avvikelser:

| kvarteren 23215 ska ett (1) parkeringsplats och i
kvarteren 23211-23215, 23217, 23219 och 23220 ska tva
(2).

Parkeringsplatser fér rérelsehindrade ska placeras inom
kvarterets byggnadsyta.

Utdver minimiantalet bilplatser som ska byggas ska
féljande parkeringsplatser byggas for kortvarig
serviceparkering och hemtjanstens parkering:nimiantalet
cykelplatser som ska byggas:

- i kvarteren 23211, 23215, 23219 ja 23220 ett (1)
parkeringsplats

- i kvarteren 23212, 23213, 23214, 23217 tva (2)
parkeringsplatser

Parkeringsplatser for kortvarig parkering ska placeras pa
kvartersomrade inom kvarterets byggnadsyta och/eller pa
tomtdelen mellan byggnadsyta och gatuomrade.

Nar parkeringen forverkligas som omarkerade platser i en
parkeringsanlaggning tillats en avvikelse pa 15 % fran
minimiantalet. Ocksa forverkligande av vaxelvis parkering
mojliggor en avvikelse pa grundval av en separat
utredning.

De bilplatser som placeras i kvarteren far placeras
oberoende av tomtindelningen.

Kortvarig serviceparkering och parkering fér hemvard far
inte placeras pa kvarterens innergardar.

Miljostorningar och energiforsorjning

Ljudisoleringen AL mot flyg-, spar- och vagtrafikbuller i
bostadsrummens ytterholje ska vara minst 35 dB.

Rakennusmateriaalien ja kattomuotojen valinnoin ei saa
edistda melun heijastusvaikutuksia.

Asemakaava-alueen asuinkortteleiden kiinteistojen on
liityttava Kiviston keskustan keskitettyyn alueelliseen
jatteiden putkikeraysjarjestelmaan. Liittyminen
putkikeraysjarjestelmaan tulee toteuttaa korttelikohtaisesti
tonttijaosta riippumatta.

Jokaiselle korttelille saa osoittaa ainoastaan yhden
kaukolammon liityntapisteen. Liityntapisteen kautta tulee
varmistaa korttelin kaikkien tonttien lityntdmahdollisuus
kaukoldmpdverkkoon tonttijaosta riippumatta.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialue.

Julkisivut

Rivitalojen ja kaupunkipientalojen julkisivut tulee jasentaa
vertikaalisesti yhden asunnon mittaisiin osiin, jotka
poikkeavat toisistaan varin, materiaalin, aukotuksen
sommittelun ja/tai yksityiskohtien suhteen.

Julkisivuissa ei sallita nakyvia vaakasuuntaisia
elementtisaumoja. Mahdollisten pystysuuntaisten
elementtisaumojen on oltava oleellinen osa rakennuksen
arkkitehtuuria.

Rakennusten suunnittelussa on huomioitava
mahdollisten katuvalaisimien ja likenneopasteiden
kiinnittdminen rakennusten julkisivuihin.

Julkisivut tulee jasentaa enintdan 10 metrin mittaisiin
osiin, jotka poikkeavat toisistaan varin tai materiaalin ja
aukotuksen sommittelun suhteen.

Katot
Rakennuksissa tulee olla harjakatto.
Kattokaltevuuden tulee olla 1:1,5 - 1:1.

Harjakaton alle muodostuvaan tilaan tulee sijoittaa
paakayttdtarkoituksen mukaista tilaa.

Harjakattopintoja tulee rytmittda kattoikkunoilla ja/tai
-lyhdyilla.

Katoille saa kattomuodosta huolimatta rakentaa
kattoterasseja ja kattopuutarhoja.

Parvekkeet ja erkkerit
Parvekkeita ei saa kannattaa maasta.

Parvekkeet ja erkkerit saa rakentaa rakennusalan rajan
yli, mutta ne eivat saa ylittaa korttelialueen rajaa
enempaa kuin 1 metrin.

Ulokeparvekkeiden ja erkkerien alapinnan tulee olla
vahintdan 6 m etdisyydella katutasosta.

Parvekkeiden, kulkuaukkojen ja ulokkeiden nakyvat
pinnat tulee kasitella julkisivujen laatutasoa vastaavasti.

Kadun puoleisiin julkisivuihin saa sijoittaa vain enintaan
1,0 m ulkonevia ja 2,0 m leveita pinnakaiteellisia
parvekkeita ja ranskalaisia parvekkeita.

Kivijalkakerrokset ja pihat

Maantasokerroksen on oltava avoin, toiminnallinen ja
kavelijalle virikkeellinen.

Maantasokerroksessa on oltava paasaantoisesti
asuntoja, tyétiloja, liiketiloja ja yhteistiloja.

Asuntokohtaiset pihat saa aidata kasviaidalla.

Korttelin sisdpihan on muodostettava vehred, suojaisa ja
viihtyisa yhteispiha, jossa on yhteinen leikki- ja
oleskelualue. Yhteispihalle on laadittava yhtenainen
pihasuunnitelma. Pihasuunnitelma on liitettava
rakennuslupa-asiakirjoihin.

Ulko-oleskelutiloista vahintaan 5 % on katettava.

Pihan kulkuyhteyksien tulee olla vetta lapaisevaa pintaa.

Sisapihan osat, joita ei kayteta valttamattéomina
kulkuteing, leikki- tai oleskelualueina tai hyodynneta
kaupunkiviljelyyn, on sailytettdva luonnonmukaisena ja
tarvittaessa taydennysistutettava kasvillisuudeltaan
monimuotoisesti. Pihoille on istutettava hydtykasveja ja
suureksi kasvavia puita seka pensaita.

Tonttien valisia rajoja ei saa aidata.

Sisaankaynnit

Asuntoihin tulee olla kulku seka pihalta etta kadulta.
Kadunpuoleisen sisdankaynnin tulee olla
paasisaankaynti.

Katualueen puolella sijaitseviin yhteiskayttoisiin tiloihin

tulee olla paasisaankaynti kadulta ja ne tulee yhdistaa
ulkotiloihin suurin ikkunoin ja ovin.

Poikkeukset rakennusoikeudesta
Parveketiloja ei lasketa rakennusoikeuteen.

Asukkaiden yhteistilat kuten talopesulat, kuivaustilat,
talosaunat, harrastetilat, sailytystilat, varastot,
viherhuoneet, kierratyshuoneet, kasvihuoneet ja
talousrakennukset saa rakentaa kaavassa osoitetun
rakennusoikeuden liséksi.

Asumista palvelevien yhteistilojen rakennusoikeudet ja
sallitut muut asumisen lisdrakennusoikeudet eivat mitoita
auto- tai polkupyoérapaikkoja.

Kulkuaukkoja ja sisddnkaynteja seka niiden ymparistda
on korostettava valaistuksen, arkkitehtuurin ja taiteen
keinoin.

liImanvaihtokonehuoneet ja muut talotekniset laitteet tulee
sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkkitehtuuria ja
materiaaleja.

Painovoimaisen ilmanvaihdon vaatimat tekniset ratkaisut
saa rakentaa kerrosluvusta huolimatta.

Toisiinsa kiinni sijoitetuilla rakennusaloilla rakennukset on
rakennettava toisiinsa kiinni tonttijaosta huolimatta.

Yksikerroksisiin rakennusalan ulkopuolisiin rakenteisiin
on rakennettava kasvikatto.

Bullrets ekoeffekt far inte forstarkas genom valet av
byggnadsmaterial ock takformar.

Fastigheterna i detaljplaneomradets bostadskvarter ska
anslutas till det centraliserade regionala rorsystemet for
insamling av avfall i Kivistd centrum. Anslutning till
rorsystemet ska genomforas kvartersvis oberoende av
tomtindelningen.

Till varje kvarter far endast en anslutningspunkt for
fijarrvarme anvisas. Genom anslutningspunkten ska
anslutningsmgjlighet till fjarrvarmenatet for alla kvarterets
tomter sakerstallas oberoende av tomtindelningen.

Kvartersomrade for radhus och andra kopplade
bostadshus.

Fasader

Radhusens och de sammanbyggda stadsvillornas fasader
ska vertikalt struktureras in i en bostad langa delar som
avviker fran varandra betraffande farg, material,
Oppningarnas utformning och/eller detaljer.

| fasaderna tillats inga synliga vagrata elementfogar.
Eventuella lodrata elementfogar ska utgéra en vasentlig
del av byggnadens arkitektur.

Vid planering av byggnader ska ta hansyn infastningen av
mojliga gatubelysningar och trafiksignaler till fasaderna av
byggnader.

Fasaderna ska struktureras in i hogst 10 meter langa
delar som skiljer sig frAn varandra genom farger eller
material och utformningen av éppningar.

Tak
Byggnaderna ska ha astak.

Taklutningen ska vara 1:1,5 - 1:1.

| det utrymme som bildas under &staket ska utrymme
placeras i enlighet med det huvudsakliga
anvandningsandamalet.

Astakens ytor ska varieras med takfonster och/eller
takkupor.

Takterasser och taktradgardar far byggas pa taken
oberoende av takformen.

Balkonger och bursprak
Balkongerna far inte stottas upp fran marken.

Balkonger och bursprak far byggas sa att de skjuter ut
Over byggnadsytans grans, men de far inte dverskrida
kvartersomradets grans med mer an 1 meter.

De utskjutande balkongernas och bursprakens undersida
ska vara pa minst 6 m avstand fran gatunivan.

Balkongernas, passagernas och utsprangens synliga ytor
ska behandlas sa att de motsvarar fasadernas
kvalitetsniva.

Pa de fasader som vatter mot gaten far endast placeras
hogst 1,0 m djupa och 2,0 m breda balkonger med
spjalférsedda racken och franska balkonger.

Stenfotsvaningar och gardar

Markplansvaningen ska vara 6ppen, funktionell och
stimulerande for gaende.

Markplansvaningen ska huvudsakligen inrymma bostader,
arbetsutrymmen, affarslokaler och gemensamma utrymmen.

Gardarna for respektive bostad far inhagnas med hack.

Kvarters innergard ska bilda en lummig, skyddad och
trivsam gemensam gard som har ett gemensamt omrade
for lek och vistelse. For gemensamma gard ska en
enhetlig plan 6ver garden utarbetas. Planen for garden
ska bifogas till bygglovshandlingarna.

Minst 5 % av utrymmena for utomhusvistelse ska forses
med tak.

Gardens forbindelsen ska ha genomslappliga ytbelaagningar.

De delar av innergarden som inte anvands foér nédvandiga
gangvagar, omraden for lek eller utevistelse eller utnyttjas
for stadsodling, ska bevaras naturligt och vid behov
planteras med varierande vaxtlighet. Pa gardarna ska det
planteras nyttovaxter och storvuxna trad samt buskar.

Granserna mellan tomterna far inte inhagnas.

Entréer

Bostaderna ska ha entréer bade fran garden och gatan.
En entré mot gaten ska vara en huvudentré.

Utrymmena for gemensamt bruk pa gatuomradets sida ska
ha en huvudentré fran gatan och de ska anslutas till
uterummen med stora fonster och doérrar.

Avvikelser fran byggratten
Balkongutrymmen réknas inte in i byggratten.

Gemensamma utrymmen for de boende som tvattstugor,
torkrum, gemensamma bastur, hobbyrum,
forvaringsutrymmen, forrad, gronrum, atervinningsrum,
vaxthus och ekonomibyggnader far byggas utéver den
byggratt som anvisats i planen.

Den byggratt for gemensamma utrymmen for boende och
den tillatna ytterligare tillaggsbyggratten for boende raknas
inte med i dimensioneringen av bil- eller cykelplatser.

Passager och entréer och omgivningen kring dem ska
framhavas med hjalp av belysning, arkitektur och konst.

Ventilationsmaskinrum och évriga hustekniska
anordningar ska integreras sa att de bildar en naturlig del
av byggnadernas arkitektur och material.

De teknsika Idsningar som gravitationsventilation kraver
far byggas utéver vaningstalet.

Pa byggnadsytor som placerats fast i varandra ska
byggnaderna byggas fast i varandra.

| konstruktioner med en vaning som ligger utanfor
byggnadsytan ska det byggas grontak.

Rakentaminen maanalaisten johtojen laheisyydessa ei
saa aiheuttaa haittaa tai vahinkoa maanalaisille
verkostoille.

Johtoja ja kaapeleita saa sijoittaa tonttijaosta huolimatta.

Putkikeraysjarjestelmaan soveltumattomien
kierratysjakeiden (esim. suurikokoisen pahvin ja
sekajatteen seka pienmetallin ja kerayslasin) keradmiseksi
kortteleihin 23218, 21211 ja 23213 on sijoitettava
naapurikortteleiden kanssa yhteiskayttdinen ja riittdvan
kokoinen kierratyshuone, kuitenkin vahintadan 15 m?2.
Kierratyshuoneiden on oltava helposti huollettavissa.

Rakennuspaikalla tulee rakennusluvan yhteydessa tehda
rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus.
Rakentamisratkaisujen tulee perustua
rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja
suunnitelmiin.

Rakennusten suunnittelussa on pyrittava koko elinkaaren
aikaiseen hiilineutraalisuuteen. Rakennuslupaa
haettaessa tulee esittaa hiilijalanjalkilaskelma.

Asemakaavan alueella tulee tuottaa ja hyddyntaa
uusiutuvaa energiaa.

Kattopintoja on hyédynnettava aurinkoenergian
keraamiseen, ellei kattoa kaytetd muuhun toimintaan.

Pihoille ei saa sijoittaa pelastautumiseen tarvittavia
nostopaikkoja.

Sosiaalinen ja ekologinen kestavyys

Rakennusvaiheessa on toteutettava vahintaan yksi (1)
seuraavista ratkaisuista:

- puurakentaminen tai muiden hiilta sitovien
rakennusmateriaalien tai -tekniikoiden kayttd

- uusiutuvan energian tuotanto ja hyodyntaminen

- muu perusteltu innovatiivinen, hiilineutraaliutta edistava
ratkaisu

Hulevesien hallinta

Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien
kasittelyvaatimusten mukaan. Hulevedet tulee viivyttaa
korttelialueella. Hulevedet on hallittava tonttijaosta
riippumatta. Pihojen ja ulko-oleskelutilojen
viherrakentaminen on liitettdva hulevesien hallintaan
teknisesti ja toiminnallisesti.

Pyoraliikenne ja -pysakointi

Rakennettavien polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:
- asuminen 2 pp / asunto
- palvelu- ja liiketilat 1 pp / 40 k-m?

Asumisen polkupyoératiloista vahintdan 50 % on oltava
lukittavia ja saalta suojattuja tiloja, 30 % saa olla katoksia
ja 20 % avopaikkoja.

Autoliikenne ja -pysdkointi

Rakennettavien autopaikkojen vahimmaismaarat:
- asuminen 1 ap / asunto
- vieraspysakainti 1 ap / 1500 k-m?

Vieraspaikat tulee sijoittaa kortteliin 23218.
Asuntokohtaisen autopaikan saa sijoittaa tontille.

Pysakaointia ei saa sijoittaa kortteleiden sisapihoille.

Ymparistohairiot ja energiahuolto

Asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristadvyyden AL
lento-, raide- ja tielikennemelua vastaan on oltava
vahintaan 35 dB.

Rakennusmateriaalien ja kattomuotojen valinnoin ei saa
edistda melun heijastusvaikutuksia.

Asemakaava-alueen asuinkortteleiden kiinteistdjen on
liityttava Kivistdon keskustan keskitettyyn alueelliseen
jatteiden putkikeraysjarjestelmaan. Liittyminen
putkikeraysjarjestelmaan tulee toteuttaa korttelikohtaisesti
tonttijaosta riippumatta.

Jokaiselle korttelille saa osoittaa ainoastaan yhden
kaukolammaon liityntapisteen. Liityntapisteen kautta tulee
varmistaa korttelin kaikkien tonttien liityntamahdollisuus
kaukolampdverkkoon tonttijaosta riippumatta.

Keskustatoimintojen korttelialue.

Rakennuksen on muodostetteva kaupunkikuvallinen
maamerkki. Keimolantien ja Tikkurilantien risteysta on
korostettava arkkitehtonisesti.

Maantasokerroksen liike- ja palvelutiloihin tulee olla
paasisaankaynti kadulta ja ne tulee yhdistaa ulkotiloihin
suurin ikkunoin ja ovin. Maantasokerroksen julkisivun on
oltava kavelijalle virikkeellinen.

Rakennuksen julkisivut on jasenneltava vertikaalisesti
vahintdan 20 metrin valein eri osiin, jotka poikkeavat
toisistaan varin ja/tai materiaalin, aukotuksen sommittelun
ja yksityiskohtien suhteen.

Rakennuksen julkisivut tulee kasitella taiteen keinoin ja/tai
julkisivut tulee toteuttaa viherseinina.

Ajo kortteliin 23218 on jarjestettdva Onnenkivenkadulta.

Pysakoaintiin osoitettujen tilojen seinat tulee rakentaa
tiivisrakenteisina vahintdan 3 metrin korkeuteen saakka.

Ajovalojen suuntautumiseen tulee kiinnittda huomiota
siten, ettd valo ei hairitse asuinhuoneistoja.

Pysakadintilaitoksen tilojen turvallisuutta ja kaytettavyytta
tulee edistaa valaistuksella ja varien kaytolla, ja tiloihin
tulee olla esteetdn kulku.

Pysakdintipaikoista vahintdan 50 % tulee varustaa
sahkodauton latausmahdollisuudella. Sdhkdauton
latausmahdollisuutta vailla olevat autopaikat tulee olla
helposti muutettavissa lataukseen soveltuviksi.

Maantasokerrokseen saa sijoittaa helposti huollettavissa
olevan muuntamon.

Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien
kasittelyvaatimusten mukaan.

Rakennettavien polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:
- palvelu- ja liiketilat 1 pp / 40 k-m2

Rakennettavien autopaikkojen vahimmaismaarat:
- palvelu- ja liiketilat 1ap / 60 k-m?

Pysakaintilaitoksen katolle tulee jarjestaa yleinen
kulkuyhteys suoraan kadulta kuntoportain.

Pysakoaintilaitokseen saa sijoittaa vaestonsuojan.

Kattotasolle ei saa sijoittaa autopysakaintia.

Pysakdintilaitos on katettava. Pysakdintilaitoksen katolle
on toteutettava hulevesien viivyttamiseksi luonnon
monimuotoisuutta tukeva kasvikatto tai sita tulee kayttaa
yhteisoleskelutilana ja -likuntatilana. Katolle tulee
toteuttaa leikkipaikka.

Puisto.

Puistoreitteja suunniteltaessa tulee ottaa huomioon
olemassa oleva puusto ja pyrkia mahdollisimman
vahaisiin puiden kaatoihin.

Onnenojanpuistossa on viivytettava hulevesia.

Koko kaava-aluetta koskevat maaraykset

Arkkitehtuurin on oltava korkeatasoista, kaupunkimaista,
varikdsta ja kaupunkikuvaa rikastuttavaa.

Kaupunkitilan tulee olla pienimittakaavaista
kavelymiljoota. Rakennusten ja kortteleiden on
muodostettava inhimillista ja monimuotoista kaupunkia.

Jokaisessa korttelissa on oltava rakennuskohtaista
vaihtelua rakennusten massoitteluissa, kattomuodoissa,
vareissa, materiaaleissa, julkisivun sommittelussa ja
yksityiskohdissa monimuotoisen kaupunkitilan
saavuttamiseksi.

Asemakaavan alueella tulee noudattaa taiteen konseptia,
joka on asemakaavan liitteena. Taide tulee liittaa jo
alkuvaiheessa kaikkeen arkkitehtuuri- ja
ymparistosuunnitteluun. Varisuunnitelman periaatteita on
noudatettava. Julkisten ulkotilojen suunnittelun
yhteydessa tulee laatia puisto- ja katusuunnitelma, jossa
noudatetaan taiteen konseptia. Asuinkortteleiden
suunnittelussa tulee olla mukana arkkitehti—
taiteilijatyopari, joka kehittaa ja toteuttaa taiteen
konseptia rakennushankkeissa.

Korttelin vihertehokkuuden on taytettava tavoiteluku 1,0
tai rakennuslupaa haettaessa kulloinkin voimassa oleva
tavoiteluku. Vihertehokkuuden toteutuminen on
rakennusluvan yhteydessa osoitettava
pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla.

Rakennusten julkisivuissa tulee olla vaihtelua eri
kerrosten valilla; alimmaisen ja ylimman kerroksen on
poikettava muista kerroksista.

Byggande i narheten av underjordiska ledningar far inte
aventyra eller skada de underjordiska natverken.

Ledningar och kablar far placeras oberoende av
tomtindelningen.

Ett atervinningsrum som anvands gemensamt med
grannkvarteren och som ar tillrackligt stort, dock minst 15
m?2, for insamling av atervinningsfraktioner som inte lampar
sig for systemet for insamling via rorsystem (t.ex. kartong
av storre storlekar och blandavfall samt mindre metallskrot
och insamlingsglas) ska placeras i kvartersomradena
23218, 21211 och 23213. Atervinningsrummen ska vara
latta att utféra service |.

Pa byggplatsen ska en byggplatsspecifik
grundundersdkning genomféras i samband med
bygglovet. Bygglosningarna ska baseras pa
byggplatsspecifika grundundersékningar och planer.

Vid planering av byggnader ska stravas efter
koldioxidneutralitet under hela livscykeln. | samband med
ansdkan om bygglov ska en berakning av
koldioxidavtrycket presenteras.

| detaljplanomradet ska fornybar energi produceras och
utnyttjas.

Takytorna ska utnyttjas for insamling av solenergi om inte
taket anvands fér annan verksamhet.

Pa gardarna ar det inte tillatet att placera lyftplatser som
behdvs fér raddning.

Social och ekologisk hallbarhet

| byggnadsskedet ska minst en (1) av foljande I6sningar
genomanforas:

- byggande i tra eller utnyttjande av andra
byggnadsmaterial eller -tekniker som binder kol

- produktion och/eller utnyttjande av fornybar
energiboende

- en annan grundad, innovativ I6sning som framjar
klimatneutralitet

Dagvattenhanteringen

For bygglovet ska en kvartersvis dagvattenplan utarbetas i
enlighet med de gallande kraven for hantering av
dagvatten. Dagvattnen ska fordréjas inom
kvartersomradet. Dagvattnen ska hanteras oberoende av
tomtindelningen. Anlaggandet av garnarnas och
uteplatsernas gronomraden ska tekniskt och fuktionellt
anknytas till dagvattenhanteringen.

Cykeltrafik och -parkering

Minimiantalet cykelplatser som ska byggas:
- boende 1 cp / bostad
- service- och affarslokaler 1 cp / 40 m?-vy

Minst 50 % av cykelplatserna for boende ska vara lasbara
och vaderskyddade utrymmen, 30 % far forses med tak
och 20 % utan tak.

Biltrafik och -parkering

Minimiantalet bilplatser som ska byggas:
- boende 1 bp / bostad
- service- och affarslokaler 1 bp / 1500 m?-vy

Gastparkering ska placeras i kvarteret 23218.
Den bostadsvisa parkeringsplatsen far placeras pa tomten.

Parkering far inte placeras pa kvarterens innergardar.

Miljostorningar och energiférsorjning

Ljudisoleringen AL mot flyg-, spar- och vagtrafikbuller i
bostadsrummens ytterhélje ska vara minst 35 dB.

Bullrets ekoeffekt far inte forstarkas genom valet av
byggnadsmaterial ock takformar.

Fastigheterna i detaljplaneomradets bostadskvarter ska
anslutas till det centraliserade regionala rérsystemet for
insamling av avfall i Kivistd centrum. Anslutning till
rorsystemet ska genomfdras kvartersvis oberoende av
tomtindelningen.

Till varje kvarter far endast en anslutningspunkt for
fiarrvarme anvisas. Genom anslutningspunkten ska
anslutningsmadjlighet till fjarrvarmenatet for alla kvarterets
tomter sakerstallas oberoende av tomtindelningen.

Kvartersomrade for centrumfunktioner.

Byggnaden ska bilda ett landmarke med stadsbild.
Kainbyvagens och Dickursbyvagens korsning ska

Affars- och servicelokalerna i markplansvaningen ska ha
en huvudentré fran gatan och de ska anslutas till
uterummen med stora fonster och doérrar.
Markplansvaningen ska vara stimulerande fér gaende.

Byggnadens fasader ska vertikalt struktureras in i 20
meter langa delar som avviker fran varandra betraffande
farg, material, 6ppningarnas utformning och/eller detaljer.

Fasaderna ska behandlas med konstnarliga metoder och/
eller sa ska fasaderna férses med fasadvegetation.

Korning till kvartet ska ordnas fran Lyckostensgatan.

Véaggarna i utrymmen som anvisats for parkering ska
byggas sa att de ar kompakta upp till minst 3 meters hojd.

Stralkastarnas riktning ska beaktas sa att ljuset inte stor
bostadsrummen.

Sakerheten i och anvandbarheten av parkerings-
anlaggningens utrymmen ska framjas med hjalp av
blysningen och anvandningen av farger, och utrymmen ska
ha fri passage.

Minst 50 % av de parkeringsplatser som placeras i
parkeringsanlaggningen ska utrustas med mdjlighet att
ladda elbilar. Bilplatser som saknar mojlighet att ladda
elbilar ska enkelt kunna andras sa att de lampar sig for
laddning.

En transformator som ar latt att underhalla far placeras i
markplansvaning.

For bygglovet ska en kvartersvis dagvattenplan utarbetas i
enlighet med de gallande kraven for hantering av
dagvatten.

Minimiantalet cykelplatser som ska byggas:
- service- och affarslokaler 1 cp / 40 m?-vy

Minimiantalet bilplatser som ska byggas:
- service- och affarslokaler 1 bp / 60 m?-vy

Till parkeringsanlaggningens tak ska det ordnas en allman
forbindelse direkt fran gatan via motionstrappor.

Ett skyddsrum far placeras i parkeringsanlaggningen.

Till parkeringsanlaggningens tak far inte placeras
bilparkering.

Parkeringsanlaggningen ska évertackas. Pa
parkeringsanlaggningens tak ska ett gront tak som stodjer
naturens mangfald anlaggas for férdrojning av dagvatten
eller sa ska det anvadas som utrymme for samvaro och
motion. Lekplats ska anlaggas pa taket.

Park.

Vid planeringen av parkleder ska man beakta det befintliga
tradbestandet och strava efter att falla sa fa trad som
maijligt.

Dagvatten maste fordrojas i Lyckobacksparken.

Bestammelser som galler hela planomradet

Arkitekturen ska vara av hog kvalitet, urban, farggrann och
den ska berika stadsbilden.

Stadsrummet ska bilda en smaskalig gangmiljé.
Byggnaderna och kvarteren ska bilda en manniskovanlig
och mangsidig stad.

| varje kvarter ska det finnas byggnadsvis variation i
byggnadernas volymgestaltning, takformer, farger, material,
fasadutformning och detaljer fér att uppna ett mangsidigt
stadsrum.

| detaljplaneomradet ska det till detaljplanen bifogade
konstkonceptet iakttas. Konst ska redan i initialskedet tas
med i all arkitektonisk planering och miljéplanering.
Principerna i detaljplanens fargplan ska féljas. | samband
med planeringen av det offentliga uterummet ska en park-
och gatuplan utarbetas, dar konstkonceptet iakttas. |
planeringen av bostadskvarteren ska ett arbetspar
bestdende av en arkitekt och en konstnar delta och de ska
utveckla och férverkliga ett konstkoncept i byggprojekten.

Kvarterets groneffektivitet ska uppfylla malsattningstalet
1,0 eller det malsattningstal som galler vid respektive
tidpunkt for ansdékan om bygglov. Att groneffektiviteten
uppnas ska i samband med bygglovet styrkas med en
plan dver garden och en groneffektivitetskalkyl.

Byggnadernasm fasader ska ha variation mellan olika
vaningar; den nedersta och dversta vaningen ska skilja sig
fran de dvriga vaningarna.
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Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa liiketiloja.

Viher- tai kasvikatto.

Alueelle on rakennettava viherkatto. Viherkaton
kasvualustan on oltava vahintdan 20 cm paksu.
Viherkaton on oltava tyypiltdan niitty-/ketokatto tai
kattopuutarha.

Auton sailytyspaikan rakennusala

Ohjeellinen pysakoéimispaikka.

Uloke

Portaille varattu alueen osa.
Portaan yhteyteen tulee toteuttaa esteetdn luiska.

Maanalainen pysakointitila

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus
on rakennettava kiinni.

Rakennuksen kadunpuoleisesta julkisivusta vahintaan
80 % on rakennettava nuolen osoittamaan
rakennusalan rajaan kiinni.

Merkinta osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee olla
suora uloskaynti porrashuoneista.

Ohjeellinen rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko

Kulkuaukot tulee toteuttaa vahintdan 4 metrin ja enintaan
kahden kerroksen korkuisina ja niiden paalle tulee
sijoittaa kerroksia tai vastaavia rakenteita.

Rakennukseen jatettdvaan kulkuaukkoon tulee sijoittaa
yksildllinen valurautaportti, jolla sisapiha on suljettavissa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Alueelle ei saa sijoittaa kiinteita rakenteita.

Alueelle kaavassa maarattyjen istutusten juuristot eivat
saa vaurioittaa maanalaisia johtoverkostoja.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

Katu.

Pihakatu.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa

Alueen sisaiselle jalankululle varattu alueen osa

Hulevesireitti.

Istutettava alueen osa.

Istutettava alue tulee sailyttda luonnomukaisena ja
tarvittaessa taydennysistuttaa monimuotoisesti puilla ja
pensailla.

Maanalaista johtoa varten varatulle alueelle sijoittuvissa
pensasistutuksissa tulee kayttaa juurimattoa. Alueelle ei
saa istuttaa puita.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Istutettava puu.

Sailytettavalistutettava puurivi

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Rakennettava aita.

Aitojen, muurien ja muiden ulkorakenteiden on liityttava
rakennusten kokonaisarkkitehtuuriin ja ne on toteutettava
laadukkailla ja kestavilla materiaaleilla.

Aidan tulee olla 1,6 - 1,9 m korkea.

Kattokaltevuus.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan
kaavamaarayksen.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Grans for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande

tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
galler.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar affarslokaler far placeras.

Gron- eller vaxttak.

| omradet ska ett grontak anlaggas. Grontakets
vaxtunderlag ska ha en tjocklek av minst 20 cm.
Grontaket ska till typen vara ett angs-/falttak eller en
taktradgard.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil

Riktgivande parkeringsplats.

Utsprang

Del av omrade reserverad for trappor.

En tillganglig ramp ska genomféras i anslutning till
trappan.

Underjordiskt parkeringsutrymme

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Av byggnadens fasad mot gaten ska minst 80 % byggas
fast i den grans till byggnadsytan som anges av pilen

Beteckningen anger att denna sida av byggnaden
skall ha direkt utgang fran trapphusen.

Riktgivande genomfarts6ppning i byggnad.

Genomfarts6ppning i byggnad

Passager ska forverkligas sa att de ar minst 4 meter och
hogst tva vaningar héga och ovanpa dem ska vaningar
eller motsvarande konstruktioner placeras.

En unik gjutjarnsgrind maste placeras i passagen sa att
innergarden kan stangas.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.
Fast konstruktioner far inte placeras i omradet.

Rotsystemen hos planteringarna som faststallts for
omradet far inte skada de underjordiska
ledningsnatverken.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden

Gata.

Gardsgata.

For allman gangtrafik reserverad del av omrade

For omradets interna gangtrafik reserverad del av
omrade

Dagvattenled.

Del av omrade som skall planteras.

Planteringsomradet skall bevaras naturligt och vid behov
planteras med varierande trad och buskar.

Vid plantering av buskar i omradet som reserverats for en
underjordisk ledning ska rotmatta anvadas. Trad far inte
planteras i omradet.

Riktgivande del av omrade som skall planteras.

Riktgivande friluftsled.

Trad som ska planteras.

Tradrad som skall bevaras/planteras

Linje som anger takasens riktning.

Ett staket som ska byggas.

Staket, murar och dvriga utomhuskonstruktioner ska
anknyta till byggnadernas dvergripande arkitektur och de
ska byggas av hogklassiga och hallbara material.

Staket ska vara 1,6 - 1,9 m hogt.

Taklutning.

Understreckningen anger planbestammelse som
ovillkorligen skall tillampas.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Stadsstruktur och miljoé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Annakaisa Haanpaa, Aluearkkitehti, 23.8.2023 13.11

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet

N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjoitettu sdhkdisesti

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __ .. .20

Godkand av stadsfullmaktige . .20
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KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavan selostus, joka koskee 5.9.2023 paivattya asemakaavakarttaa nro 232600.
Kaavoitus on tullut vireille 01.03.2021.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava koskee kortteleita 23211-23220 seka katu- ja virkistysalueita kaupunginosassa 23,
Kivisto.

Asemakaavan muutos koskee osaa kortteleista 23217-23220 seka katu- ja virkistysalueita kau-
punginosassa 23, Kivisto.

Tonttijako koskee kortteleita 23211-23220 kaupunginosassa 23, Kivisto.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Kiviston keskusta-alueen laajenemi-
nen Keharadan eteldpuolelle. Kaavaratkaisun kaupunkirakenteellinen toteutus luo tiiviista, katuti-
loiltaan aktiivista, monikdyttoista ja vehreaa urbaania kaupunkitilaa, jossa priorisoidaan miellytta-
va3 kavely-ympéristod. Kaava mahdollistaa noin 40 350 k-m? asuinrakentamista seka lisiksi liike-,
palvelu- ja toimitilaa. Alueelle mahdollistetaan kivijalaltaan aktiivinen pysakadintilaitos. Kaavaan
sisaltyy puistoalue: Onnenojanpuisto.

Kaavoitustyohon on ryhdytty kaupungin toimesta. Kaava-alueen omistaa kaupunki ja yksityinen
maanomistaja. Kaavaan liittyy yhteistoimintasopimus.

Kaavan laatija:

Noora Laak, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki; noora.laak@vantaa.fi,
puh. 050 302 94 27.

KAAVA-ALUEEN SUAINTI

IL 1:15 000 Ortokuva 2021, Kaupunkikartta, Vireilld olevat kaavat @Vantaan kaupunki

Suunnittelualue sijaitsee Kiviston keskustassa Keharadan eteldpuolella. Etdisyys Kiviston asemalle
on noin 300-500 metria ja tulevalle Lapinkylan asemalle noin 700—1000 metria. Suunnittelualue
rajautuu luoteessa Kiviston puistokatuun, koillisessa rakentamattomaan metsdalueeseen,
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kaakossa Tikkurilantiehen ja lounaassa Keimolantiehen. Alueen pinta-ala on noin 3,1 hehtaaria.
Suunnittelualue on padosin rakentamatonta sekametsaa.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Asemakaava on kaavoitusohjelmassa 2020, 2021 ja 2022, numerolla 232600.

- Kaavoitus tuli vireille 01.03.2021.

- Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 30.04.2021 mennessa (MRL 62
§) ja niita saatiin 7 kappaletta.

- Kaavatyota esiteltiin yleisotilaisuuksissa 30.1.2020 ja 22.04.2021 (Teams Live) sekd Kaupunki-
suunnittelun avoimissa ovissa 27.10.2021, 31.03.2022, 7.7.2022 ja 8.5.2023. Koronavirusepi-
demian aikana tyon etenemisesta on viestitty sivustolla osallistuvavantaa.fi > Suunnitellaan

Kivisto.
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- Vantaan Kiviston lahokaviosammal- ja luontotyyppiselvitys (FCG Oy, 2020)

- Vantaan Kiviston ja Vantaanpuiston liito-oravaselvitys (FCG Oy, 2020b)

- Vantaan Kiviston seuranta-alueen liito-oravaselvitys (FCG Oy, 2020c)

- Kiviston keskustan liito-oravaseurannat (Ramboll Finland Oy, 2017, 2018, 2019)

- Myyrmaen, Kiviston ja Ylaston liito-oravaselvitys (Ramboll Finland Oy, 2016)

- Lahokaviosammal Vantaalla: esiintymisselvitys ja suojelusuunnitelma. Faunatican raport-
teja 1/2020 (Manninen, O. & Nieminen, M., 2020)

- Marja-Vantaan alueen matelija- ja sammakkoeldinselvitys (Faunatica Oy, 2011)

- Marja-Vantaan lepakkokartoitus (Faunatica Oy, 2009)

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

Kiviston keskustan kaavarunko (Vantaan kaupunki, kh 22.3.2021) ladattavissa
https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/kiviston-visio-ja-keskustan-kaavarunko

Vantaan hulevesiohjelma 2023 ja Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamalli 2014, la-

dattavissa
https://www.vantaa.fi/fi/asuminen-ja-ymparisto/asuminen/hulevesien-hallinta-ja-tulvien-ehkaisy
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THVISTELMA

Kiviston Onnenkiven asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella laajennetaan Kiviston keskustaa
kohti tulevaa Lapinkyldn asemaa Keharadan eteldpuolen vield rakentamattomalle alueelle ja mah-
dollistetaan koteja noin 807 asukkaalle, keskustapalveluita ja puisto. Suunnittelualue sijaitsee noin
300-500 metrin pdassa Kiviston asemasta ja noin 700-1000 metrin paassa Lapinkylan asemava-
rauksesta. Suunnitelmalla rakennetaan kestdvaa ja resurssiviisasta kaupunkia: elavaa ja urbaania
keskusta-aluetta, jossa kdvely-ymparisto ja vehreys tulevat ensin.

Suunnittelualue on asemakaavoittamatonta aluetta lukuun ottamatta ymparoivia katualueita.
Kaava mahdollistaa 9 asuinkorttelia, jotka koostuvat asuinrakennusten korttelialueista (A) ja/tai
asuinrivitalojen korttelialueista (AR). Asumisen kerrosluvut vaihtelevat kahdesta ja puolesta ker-
roksesta seitsemaan siten, ettd korkeimmat rakennusmassat sijoittuvat padosin kortteleiden poh-
jois- ja italaidoille mahdollistaen luonnonvaloisempia korttelipihoja ja asuntoja. Kaava-alueen kau-
punkirakenne muodostuu korkeammista rakennusmassoista ympardivien padkatujen varrella ja
matalammasta ja pienimittakaavaisemmasta kaupunkirakenteesta kaava-alueen keskiosassa. Kor-
keammat rakennusmassat Tikkurilantien ja Keimolantien reunalla pyrkivat suojaamaan muuta
kaava-aluetta lentomelulta.

Asuinkerrostalokortteleilla (A) on yhteiset korttelipihat ja maantasokerroksen asuinhuoneistojen
pihoille ja etupuutarhoille on annettu tarkentavia maarayksia. Asuinkerrostalokortteleiden maan-
tasokerroksiin osoitetaan liiketilojen rakennusoikeutta yhteensa 2100 k-m?.

Kaava-alueen pysakointi keskitetdan paaosin pysakointilaitokseen. Hybridiratkaisua edustava py-
sakaointilaitos sijoittuu keskustatoimintojen kortteliin 23218 (C). Kortteliin sijoittuu pysakoinnin
lisaksi liiketiloja yhteensa 280 k-m?2. Korttelissa 23218 liiketilat sijoittuvat kokonaisuudessaan
maantasokerroksen eteldosaan joukkoliikenneyhteyksien viereen ja nain ollen edesauttaen aktiivi-
sen kaupunkitilan syntymista.

Pysakointilaitoksen katto on aktiivisessa kaytossa. Katolle tulee jarjestda yleinen kulkuyhteys suo-
raan kadulta kuntoportain. Katolle on toteutettava puistomaista ulko-oleskelu- ja liikuntatilaa,
jonka on oltava ymparivuorokautisessa kaytossa ja jossa voidaan viivyttaa hulevesia. Katolle tulee
toteuttaa leikkipaikka.

Suunnittelualueen koillisreunalla kulkeva oja sailytetdan ja hyédynnetdan osana luonnonmukaista
hulevesijarjestelmaa, ja sen ymparille rakennetaan puisto. Puisto jatkuu pohjoiseen Keskusta ra-
kentaminen 5- asemakaava-alueen Kivistontahdenkaaren puistoon (VP). Puistossa pyritadn sailyt-
tdmaan mahdollisimman paljon olemassa olevaa maapohjaa ja puustoa.

Alueelle tulee useita katualueita. Alue liittyy jo rakennettuun Kivistdon keskustaan Kivistén puisto-
kadun, Keimolantien ja Tikkurilantien kautta.

Kaava-alueen sisdiset kadut ovat paaosin pihakatuja, jotka suunnitellaan kavelijan nakékulmasta
miellyttavaksi ja vehreiksi, mutta kortteleiden huoltoajon, seka liikuntaesteisten ja lyhytaikaisen
pysakdinnin tilatarpeet huomioiden.

Kaavaratkaisu tiivistaa olevaa yhdyskuntarakennetta ja vastaa silta osin kestdavan kaupunkisuunnit-
telun tavoitteisiin. Resurssiviisauden tavoitteisiin vastataan mm. keskitetyn pysakdinnin, viherte-
hokkuuden ja uusiutuvan energian maarayksilla. Lisaksi kaava-alueelle mahdollistetaan henkil6au-
toriippuvuutta vahentavia palveluita. Hanke vastaa kaupunkistrategian tavoitteisiin kehittaa ase-
manseutuja ja hydodyntaa kaupungin omaa maavarantoa. Kaava-alueen omistaa kaupunki ja
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yksityinen maanomistaja. Yksityisen maanomistajan kanssa on tehty yhteistoimintasopimus, mika
mahdollistaa alueen kehittamisen vaiheittain erilaisten kilpailutusten avulla, aina ajantasaisiin vaa-
timuksiin perustuen.

Kaava-alueelle on laadittu taiteen konsepti, jonka noudattamiseen velvoitetaan asemakaavamaa-
rayksissd. Taiteen konsepti on liitetty osaksi asemakaavan selostusta.

Kaava-alueen rajaus ja rakenne havainnollistettuna. Luonnos 2023.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kiviston keskustassa Keharadan etelapuolella. Etdisyys Kiviston asemalle
on noin 300-500 metria ja tulevalle Lapinkylan asemalle noin 700-1000 metrid. Suunnittelualue
rajautuu luoteessa Kiviston puistokatuun, koillisessa rakentamattomaan metsadalueeseen, kaa-
kossa Tikkurilantiehen ja lounaassa Keimolantiehen. Alueen pinta-ala on noin 3,1 hehtaaria. Suun-
nittelualue on padosin rakentamatonta sekametsaa. Alueella on seka yksityista ettd kaupungin
maanomistusta.

lImakuva, v. 2021. Suunnittelualue rajattu punaisella viivalla.

2.1.2 Luonto ja luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Vantaanjokilaakson savitasangon vaihettumisvydhykkeelle ja on luonteeltaan met-
sainen ja sulkeutunut. Alue on Pitdjankartan 1933 mukaan ollut sekapuustoista metsaa. Alueen lansi-
reunaa pitkin kulkee historiallinen tielinjaus. Tie on osa Vanhan Nurmijarventien linjausta ja se on
ollut Hdmeenlinnaan suuntautuneen tien varhaisempia reitteja. Tien arvioitu valmistumisaika on
1600-1700-luku.
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Pitdjénkartta vuodelta 1933

lImakuva vuodelta 1954 kertoo Vanhan Nurmi-
jéirventien linjauksesta ja alueen sekapuustoi-
sesta metsdstd.

lImakuva vuodelta 1976 kertoo osassa suunnit-
telualuetta tehdyn metsédnhakkuuta.

Sittemmin alue on metsittynyt uudestaan seka-
metsdéiksi ja Vanhan Nurmijdrventien linjaus on
muutettu nykyisen Keimolantien mukaisesti. Tik-
kurilantie on rakennettu suunnittelualueen eteld-
reunalle. lImakuva vuodelta 1998.

LIITE: Kaupunkiympéaristélautakunta 05.09.2023 / 10 §



232600 / Kivistdn Onnenkivi, 5.9.2023 10/85

Luontoarvot

Kiviston keskustan kaavarunkoalueelle on laadittu useita luontoselvityksia, jotka kattavat myos
Kiviston Onnenkiven suunnittelualueen.

Ajantasaisin alueen luontoarvoja kartoittanut selvitys, Vantaan Kiviston lahokaviosammal- ja luon-
totyyppiselvitys (FCG 2020), on jakanut alueen luontotyyppiarvot rauhoitettuihin, silméallapidetta-
viin, uhanalaisiin tai alueellisesti uhanalaisiin kasvilajeihin sekd muuhun huomionarvoiseen lajis-
toon. Luontotyypeistd on kartoitettu uhanalaiset ja silmalldpidettavat luontotyypit sekd metsalain
(§ 10), vesilain (§ 11, 2. luku) ja luonnonsuojelulain (§ 29) mukaiset suojeltavat luontotyypit.

Suunnittelualueelta ei tunnistettu erityisid luontoarvoja. Alue on toistaiseksi Iahes kokonaan ra-
kentamatonta sekametsaa, jonka puusto on pdaosin tasaikaista. Alueella aikanaan tehdyn avohak-
kuun jalkeen puusto on kasvanut takaisin, minkd myo6ta latvuksen monikerroksellisuus puuttuu.
Alueelle on tehty linnusto- ja lepakkoselvitys (Faunatica 2021), eika lepakoita tai arvokkaita pesi-
malajeja havaittu suunnittelualueella.

* Pohjanlepakko
3 3

¥ Lisdantymispaikka

Ote lepakkohavainnoista Kiviston selvitysalueella (Linnusto- ja lepakkoselvitys, Faunatica 2021).
Suunnittelualueen likimddrdéinen sijainti ja rajaus on merkitty karttaan punaisella katkoviivalla.

B HARMAAPEATTREA
* PALOKARKID

& FKKUSIERFO

+ LEPPALINTU
S+ VITAKERTTUNEN
BN+ xuLTaRmNTa

+ KOTTARAINEN

7] Arvekas lintualue
) seiviysaive

Ote linnustohavainnoista Kivistdn selvitysalueella (Linnusto- ja lepakkoselvitys, Faunatica 2021).
Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti ja rajaus on merkitty karttaan punaisella katkoviivalla.
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Liito-orava (Pteromys volans)

Kiviston keskustan alueella tehdyissa vuosittaisissa liito-oravaseurannoissa (2016—2021) suunnitte-
lualueen lahist6lld on tehty liito-oravahavaintoja. Uusimman liito-oravaselvityksen tulokset esit-
tava kartta toteaa suunnittelualueen koillispuolella sijaitsevan liito-oravalle soveltuvaa elinympa-
ristéa (FCG Oy, 2020b).

4

3 e VP79 =
KIVISTON LIITO-ORAVASEURANTA 2019
[Jydinalueet - Séilylettava, tarkea yhteys /\ Toimiva ylitysalue paavaylalla, mahdollisesti poistuva
23 Elinymparisto . Tarked yhteys, mahdollisesti poistuva A suunniteltu, ylity
%7 Hyvin soveltuva elinympéristd ~~~ Rakennettava yhteys [ Ortoilmakuva_2017

“~.- Alustavasti suunniteltu, rakennettava yhteys

Kuvassa liito-oravaseuranta 2019 (Ramboll 2019). Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti ja ra-
jaus on merkitty karttaan punaisella katkoviivalla.

e Kulkuyhteys
wnann Epivarma kulkuyhteys

/ ankyla (e -
X v BiSL&,Sbfjle [ vantaan avistén ja vantaanpuiston selvitysalue
Vantaan Kivistén ja Vantaanpuiston liito-oravaselvitys (FCG Oy 6/2020). Kartalla on esitetty vuo-
den 2020 selvityksessé todetut liito-oravan elinympdristot. Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti
on merkitty punaisella katkoviivalla.

Vantaan liito-oravan suojelusuunnitelmassa (Ramboll 2022) Onnenkiven kaava-alue on merkitty
liito-oravalle soveltuvaksi elinymparistoksi. Kaava-alue ei liity suojelusuunnitelmassa esitettyihin

LIITE: Kaupunkiympéaristélautakunta 05.09.2023 / 10 §



232600 / Kivistdn Onnenkivi, 5.9.2023 12 /85

liito-oravayhteyksiin. Onnenkiven kaavaluonnos oli yksi suunnitelmassa yksityiskohtaisemmin
tarkastelluista alueista. Yksityiskohtaisen tarkastelun mukaan liito-orava ei aseta esteita
suunnitellulle maankaytdlle, silla laji ei esiinny alueella.

Vantaan liito-oravan suojelusuunnitelma (Ramboll 2022). Kartalla on esitetty vuoden 2021 havain-
netiedot liito-oravista. Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti on merkitty punaisella katkovii-
valla.

Lahokaviosammal (Buxbaumia viridis)
Lahokaviosammal on luonnonsuojeluasetuksella erityisesti suojeltava laji, jonka uusia esiintymia
on I6ydetty viime vuosina runsaasti eri puolilta Uuttamaata. Kivistén Onnenkiven suunnittelualu-
eella on lahokaviosammalelle soveltuvaa maapuuta ja lahopuuta. Vantaan kaupungin teettdamassa
koko kaupungin tasoisessa lahokaviosammalen esiintymaselvityksessa on merkittdva osa suunnit-
telualueesta maaritelty lahokaviosammalen ydinalueeksi.
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Manninen & Nieminen 2020: Kivistén keskusta-alueen lahokaviosammalen ydinalueet ja niiden pis-
teytykset. Kaava-alueen likimddrdinen sijainti on merkitty karttaan punaisella katkoviivalla. Alueen
pisteytys on 13—15, asteikolla 0—20. Numero 19 on selvityksessd kéytetty kohdealueen numero.

Vantaan voimassa olevan yleiskaavan 2020 valmistelun yhteydessa Vantaan kaupunki teetti selvi-
tyksen ja suojelusuunnitelman lahokaviosammalen huomioimiseksi kaavoituksessa ja lajin
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suotuisan suojelutason sailymisen varmistamiseksi (Manninen, O. & Nieminen, M. 2020: Lahoka-
viosammal Vantaalla: esiintymisselvitys ja suojelusuunnitelma. — Faunatican raportteja 1/2020. s.
59) Lahokaviosammalkartoitus tehtiin my6s suojelualueilta seka suojeltaviksi suunnitelluilta ja luo-
kaavamerkinnan alueilta, joilta oli aikaisemmin vain vahan tietoja. Kartoitustydn tuloksena rajat-
tiin 107 erillista ydinaluetta, joiden yhteenlaskettu pinta-ala on n. 1 071 hehtaaria. Lisaksi rajattiin
lahokaviosammalelle potentiaalista aluetta n. 1 412 hehtaaria.

Selvityksen mukaan lahokaviosammalen tilanne vaikuttaa olevan Vantaalla poikkeuksellisen hyva
Suomen mittapuulla arvioituna. Kivistén Onnenkiven suunnittelualuetta on suojelusuunnitelmassa
tarkasteltu yleiskaavan rakentamisen alueena, eika siella olevien esiintymien ole oletettu sailyvan.
Selvitysten perusteella lajin tilanne vaikuttaa olevan Vantaalla hyva. Olemassa olevan tiedon pe-
rusteella, kun lajin esiintymia on laajemmin selvitetty padkaupunkiseudulla, voidaan sanoa, etta
mikaan yksittdinen esiintyma tai pienialainen ydinalue ei ole lajin suotuisan suojelutason kannalta
merkittava. Lahokaviosammalen tilanteeseen ja suotuisaan suojelun tasoon Vantaalla perustuen,
voidaan lahokaviosammalen osalta turvautua LSL 82§:n yleispoikkeamaan.

Kiviston keskusta-alueelle teetettiin koko kaupunkialueen kattavan selvityksen jatkeena Vantaan
Kiviston lahokaviosammal- ja luontotyyppiselvitys (FCG Oy 10/2020). Selvityksen tavoitteena oli
selvittda alueen luonnonympariston yleispiirteet ja 16ytaa suojelua ja sailyttamista vaativat luon-
non monimuotoisuuden kannalta merkittavat alueet. Luontotyyppikartoituksen yhteydessa tavat-
tuja arvokkaita luontokokonaisuuksia ei sijoitu Kiviston Onnenkiven suunnittelualueelle.

Lahokaviosammalen selviytymisesta muuttuvassa kaupunkiymparistossa ei ole kokemuksia, mutta
aiemmissa lahokaviosammalselvityksissd! on mainittu esimerkiksi rakennettavan aidan tai kerros-
talon tuottaman varjon mahdollisesti edistavan lahokaviosammalelle suotuisaa kasvuymparistoa.
Talléinkin on huolehdittava puuston monikerroksellisuudesta, lahopuujatkumosta seka esiinty-
mien suojaamisesta kulumiselta.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alue on nykytilanteessa rakentamatonta ja hyvin vettaldapaisevaa metsaista aluetta. Kaava-
alueen lapi kulkee avo-oja, josta vedet johtuvat Tikkurilantien varren avo-ojaan.

Kaava-alue kuuluu Koivupdanojan valuma-alueeseen. Alueen maasto viettaa itda kohti ja pintave-
det paatyvat Koivupaanojan kautta idan suuntaan. Koivupaanoja laskee Vantaanjokeen Tikkurilan-
tien pohjoispuolella. Vantaanjoki laskee lopulta mereen Helsingissa Vanhankaupunginlahdella.

Kaava-aluetta ei ole luokiteltu pohjavesialueeksi.
Topografia

Maastonmuodoiltaan suunnittelualue on loivasti itdan viettdvaa. Maanpinta vaihtelee noin tasolla
+44.0...+54.5. Alueen eteldreunassa kulkeva Tikkurilantie on paikoittain muutaman metrin suun-
nittelualuetta korkeammalla.

1 Manninen & Nieminen (2018): Jdkila-, kdapa-, sammal- ja METSO-elinympéristdjen selvitykset Hannusjar-
ven ymparistossa seka livisniemenkallion ja Kaitaanlaakson alueella vuonna 2018.
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Maapera ja rakennettavuus

Maalajikartan mukaan asemakaava-alueen maapera on vaihtelevaa. Etela- ja lansiosissa on mo-
reenia ja hiekkaa. Koillisosassa on silttia ja savea. Suunnittelualueen likimaardinen sijainti on mer-
kitty karttaan punaisella katkoviivalla.

Alueen keskella ja pohjoisrajalla tehtyjen pohjatutkimusten mukaan pintamaakerroksen alla on
paksuimmillaan n. 2 m kerros savea/silttia. Saven ja siltin alla on hiekkaa, soraa ja moreenia. Alu-
een muiden pohjatutkimusten mukaan pintamaan alla on hiekkaa, soraa ja moreenia. Kairaukset
ovat ulottuneet n. 2,87-5,23 m syvyydelle maanpinnasta. Kairaukset ovat pdattyneet tiiviiseen
maakerrokseen, kiveen tai kallioon.

Pohjatutkimusten mukaan kaava-alueen koillislaidalla kulkevan ojan ymparilla on paksuimmillaan
n. 2 m kerros savea/silttid. Saven ja siltin alla on hiekkaa, soraa ja moreenia. Alueen muiden pohja-
tutkimusten (ks. kuva 1) mukaan pintamaan alla on tayttoa, hiekkaa, soraa ja moreenia. Kairaukset
ovat ulottuneet syvimmillaan n. 5,3 m syvyydelle maanpinnasta. Kairaukset ovat paattyneet tiivii-
seen maakerrokseen, kiveen tai kallioon.

Kaava-alueella on yksi pohjaveden mittauspiste. Vuosina 2011-2021 pohjavesi on havaittu tasova-
lilld 40.66—43.02, eli noin 0,10-2,46 m syvyydella maanpinnasta. Kaava-alue ei sijaitse maaritellylla

pohjavesialueella.

Savi- ja silttialueella rakennusten suositeltava perustamistapa on paalutus. Alustavan arvion mu-
kaan kitkamaa-alueella rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti. Kunnallistekniset rakenteet
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ja liikennoitavat alueet voidaan alustavan arvion mukaan perustaa maanvaraisesti. Alueella tulee
tehda taydentava rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus.

Rakentamisratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Rakennettu ymparist6

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Kivistdon kaupunginosassa asuu 10 665 asukasta ja Kiviston suuralueella asukkaita on noin 17 400
(Vantaan védestd 2021/2022). Kivistén keskusta-alue on Vantaan nopeimmin kasvavia alueita.

Kiviston kaupunginosassa asuvista noin 39 % on 19-64-vuotiaita (yli 4100 asukasta), 35—64-vuoti-
aita noin 32 % (noin 3500 asukasta) ja yli 65-vuotiaita vain noin 5 %, eli hieman vajaa 650 asukasta.

Vantaalla toteutetun Kehdradan asemien ymparistéjen muuttoliike -tutkimuksen (ks. Ala-Mantila
2019) mukaan keskimaaraista useampi Kiviston keskustaan muuttaneista on muuttanut alueelle
Vantaan ulkopuolelta. Tama vaikuttaa hyvinvoinnin taustatekijéihin kuten juurtumiseen, ihmissuh-
teisiin ja yhteisollisyyteen. Vastaavasti Kiviston asemanseudulta pois muuttavat suuntaavat keski-
maaradistd useammin Vantaan rajojen ulkopuolelle. Kiviston keskusta-asumisessa tarkeaa on kehit-
taa keinoja, joilla edesautetaan alueelle juurtumista, yhteisollisyytta seka elinkaariasumisen mah-
dollisuutta.?

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja. Kaava-alue rajautuu jo rakentuneisiin Kiviston keskusta-alue 5 -ase-
makaava-alueeseen seka suunnitteilla olevaan Kivistontahden asemakaava-alueeseen.

Yhdyskuntarakenne, palvelut ja tyopaikat

Suunnittelualueelta on noin 300-500 metrid Keharadan Kivistén asemalle, jonne tullaan toteutta-
maan kaupallisia palveluita ja tiloja julkisille palveluille seka lyhimmilladn noin 700 metrid suunni-
tellulle Keharadan Lapinkyldan asemalle.

Keimolantien varressa Kiviston rautatieaseman laheisyydessa sijaitsee muun muassa paivittaista-
varakauppa, apteekki ja ravintoloita. Keharadan pohjoispuolella, Ruusukvartsinkadulla sijaitsee
muun muassa paivittdistavarakauppa, ravintoloita ja Aurinkokiven palvelukeskus, jossa on paiva-
koti, yhtenaiskoulu ja neuvola seka erilaisia harrastetoimintoja. Lahialueilla sijaitsee myds muita
paivakoteja. Kiviston aseman kupeeseen sijoittuvan palvelukeskittyman ja bussiterminaalin raken-
taminen on kdynnistynyt huhtikuussa 2021 ja tavoiteaikataulun mukainen valmistuminen on
vuonna 2023. Palvelukeskittymaan tulee sijoittumaan kaupallisia ja julkisia palveluita, kuten paivit-
taistavarakauppa, liikkuntapalveluita, ravintoloita, terveyskeskus, kirjasto ja nuorisotila.

Kiviston asukkaista valtaosa kady toissa alueen ulkopuolella. Kiviston kaupunginosassa keskeisim-
mat tyollistavat alat ovat rakentaminen seka terveys- ja sosiaalipalvelut.

Kaupunkikuva

Kiviston keskusta on uusi kaupunkikeskusta, joka jatkaa rakentumistaan tulevina vuosina ja vuosi-
kymmenina. Kiviston keskustan jo toteutuneille osille luonteenomaista ovat 5—7-kerroksiset ker-
rostalot ja ndiden valiin jadvat matalammat talot ja erilaiset piharakennukset. Katupuut seka katu-
alueiden muut istutukset tuovat vehreytta ajoittain kiviseksi koettuun kaupunkikeskustaan.

2 http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa vantaasta/tilastot ja_tutkimukset
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Virkistys

Kiviston keskusta liittyy laajempiin virkistysalueisiin. Keskeista keskustan kehittamisessa on viher-
yhteyksien vahvistaminen ja kehittaminen. Tunnistettujen luontoarvojen vaalimisen lisaksi tavoit-
teena on, ettd asunnolta on enintdaan 300 metrid viheryhteydelle, joka johtaa laajemmalle viher-
alueelle. Kiviston keskusta-alueelle on laadittu kaavarunko (Kiviston keskustan kaavarunko, KH
22.3.2021), johon liittyy myds urheilupuiston toimintojen méaarittely ja sijoittaminen. Kaava-alu-
een laheisyydessa, aseman kupeesta avautuu lumitalvina yhtendinen latuyhteys Petikkoon, Ha-
meenlinnan vaylan lansipuolelle. Hieman etdampana Keharadan pohjoispuolella, sijaitsevat jo ra-
kennetut Timanttikiteenpuiston, Lippupuiston, Kvartsijuonenpuiston, Lipunkantajankentan ja Li-
punkantajanpuiston ldhivirkistys- ja puistoalueet. Kvartsijuonenpuistossa kaupunkiviljely ja leikki-
paikat mahdollistavat tekemista kaiken ikaisille. Lipunkantajankentta tarjoaa lahiliikuntapalveluita.
Laajemmat viheralueet |6ytyvat Kvartsijuonenpuiston pohjoispuolelta, Kenraalinpuistosta.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee Kiviston rautatieaseman ja bussiterminaalin |aheisyydessa. Keharata yhdistaa
Kiviston kaupunginosan seudun ja valtakunnan raideliikenneverkkoon ja mahdollistaa tihedn ja
vaihdottoman raideyhteyden alueelta 23 asemalle eri puolille seutua ja yhdellad vaihdolla koko val-
takunnan raideliikenneverkkoon. Junat lilkennoivat seka Tikkurilan ettd Huopalahden suuntiin
ruuhka-aikana 10 minuutin valein. Matka-aika lentoasemalle on noin viisi minuuttia, Tikkurilaan
noin 15 minuuttia, Myyrmakeen noin 10 minuuttia ja Helsingin keskustaan noin 25 minuuttia. Alu-
eella on myos hyvat bussiyhteydet, jotka kulkevat Kiviston bussiterminaalin kautta.

Joukkoliikenteen reitit kulkevat Tikkurilantiellad ja Keimolantiella. Kiviston Onnenkiven etelanurkka
on tarkea joukkoliikenteen yhdyspaikka. Suorin reitti Kiviston rautatieasemalle suunnittelualueelta
kulkee Keimolantieta pitkin.

Suunnittelualueen pohjoispuolella, Kehdradan pohjoisreunassa, kulkee Vantaan ensimmainen to-
teutettu pyorailyn laatukaytdvan osa, Kvartsiraitti. Kiviston keskustaa kehitetaan tavoin, joilla tue-
taan jalankulkua ja pyorailya seka joukkoliikenteen kaytt6a. Padpyorailyverkosto kulkee Tikkurilan-
tielld ja Keimolantiella. Kiviston keskustan kaavarungon visio 2050 mukaisesti kaava-alueen koillis-
puolelta on tavoitteena linjata paapyorailyverkoston pohjoisetelasuuntainen yhteys keharadan yli.
Pyorailyverkosto yhdistyy Keharadan pohjoisreunalla olevaan pyo6railybaanaan, Kvartsiraittiin, ja
laajempiin pyorailyverkostoihin.

Autopysakointi on Kiviston keskustan alueella jarjestetty ensisijaisesti rakenteellisena, keskitettyna
pysakdintind maanpaallisissa pysakointilaitoksissa.

Vesihuolto

Kaava-aluetta ymparoivilla katualueilla on rakennettu vesihuoltoverkosto.

Onnenkiven kaava-alue kuuluu Kiviston painepiiriin. Painepiirin vesisailiona toimii Myyrmaen yla-
sailio. Vedensyottd Myyrmaen painepiiriin tapahtuu Helsingista, Pitkdkosken vedenpuhdistuslai-

tokselta Kaivokselan ja Myyrmden paineenkorotuspumppaamoiden kautta. Myyrmden painepii-

rista vesi johdetaan Kiviston painepiiriin Kiviston paineenkorotusaseman kautta.

Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin +99 ja ylin painetaso noin +100. Tarkat pai-
netasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Nykytilanteessa jatevesiviemarointi ja HSY:n jatevedenpumppaamo sijaitsevat Kiviston puistoka-
dulla, joka pumppaa vedet lannen suuntaan. Tulevaisuudessa jatevedet ohjataan itdan Tikkurilan-
tien jatevesiviemariin, jolloin Kiviston puistokadun jatevedenpumppaamosta voidaan luopua.

Kivistosta jatevedet johdetaan lounaan suuntaan, Hdmeenlinnanvaylan ja Keha lll:n alitse kohti
Espoon viemdriverkostoa ja edelleen puhdistettavaksi Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.
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Kaava-alueen lahimmat yleiset hulevesiviemarit sijaitsevat Kiviston puistokadulla, Tikkurilantiella
ja Keimolantiella.

Kaava-alueelle purkaa hulevesiviemari Kiviston puistokadun eteldpuolelta. Hulevedet virtaavat
ojassa kaakkoon paatyen Tikkurilantien varren avo-ojaan, joka virtaa idan suuntaan alittaen Tikku-
rilantien hieman idempana. Hulevedet virtaavat edelleen Tikkurilantien eteldpuolella idan suun-
taan paatyen Koivupaanojaan.

Jatehuolto

Kiviston keskustan jatehuolto perustuu jatteen putkikerdysjarjestelmaan, jonka koonta-asema si-
jaitsee Lumikvartsinkadun ja Keharadan risteyksessa. Kaikki keskustakorttelit liittyvat putkikerays-
jarjestelmaan.

Kaukoldampo

Suunnittelualueella ei sijaitse kaukolammon jakeluverkkoa.
Sahkoverkko

Kaava-alueen lahimmat sahkon jakeluverkot kulkevat Kiviston puistokadulla, Tikkurilantielld ja Kei-
molantielld. Suunnittelualueella ei sijaitse sahkon jakeluverkkoa.

Ymparistéhairiot

Tie- ja rautatieliikenteen melu

Tie- ja rautatieliikenteen yhteismelu on paivdaikaan Tikkurilantien ja Keimolantien reuna-alueita
lukuun ottamatta 50-—60 dB. Paivdaikaan melu on enimmillddn kaava-alueeseen kuuluvalla kape-
alla Tikkurilantien katualueeseen kuuluvalla osalla noin 65-70 dB, seka Tikkurilantien ja Keimolan-
tien kulmauksessa 60—65 dB. Tie- ja rautatieliikenteen yhteismelu on ydaikaan Tikkurilantien ja
Keimolantien reuna-alueita lukuun ottamatta noin 45-50 dB. Y6aikaan melu on enimmillaan Tik-
kurilantien ja Keimolantien kulmauksessa 50-—60 dB (2021 tilanne).

Lentomelu

Tiedot alueen lentomelusta ja sen kehityksesta perustuvat Finavian julkaisemiin lentomelun ver-
hokayriin, jotka ovat vahvistuneet Uudenmaan maakuntakaavassa ja edelleen Vantaan yleiskaa-
vassa 2020. Suunnittelualue on lentomeluvyohykkeellad 2 (LDEN 55-60dB), jonka mukaan nykyisten
asuinalueiden taydennysrakentaminen on sallittu. Asuinrakennuksen aaneneristavyyden lento- ja
tieliikennemelua vastaan tulee olla vahintaan 35 dB. Suunnittelualue on myds osa lentomelualu-
een laajenemisvyohyketta LM2, jonka kehittamisessa tulee kiinnittaa erityista huomiota lentome-
luun varautumiseen. Asumiseen ja muihin melulle herkkiin toimintoihin kdytettavien rakennusten
ulkokuoren adneneristavyyden lento- ja tieliikennemelua vastaan tulee olla vahintdan 35 dB.

Ilmanlaatu

HSY:n ilmanlaatukartan mukaan kaava-alue on Himeenlinnanvaylan pahimpien hiukkaspaastojen
ulkopuolella ja alueella on hyva ilmanlaatu.

Maaperan haitta-aineet

Alueella ei ole pilaantuneita maita.

Seveso-laitokset

Transmeri Oy:n alue, jossa harjoitetaan mm. kemikaalien varastointia, sijaitsee noin 0,5-1 kilomet-
rin padssa suunnittelualueesta. Transmeri Oy:n toiminta ei aseta reunaehtoja alueen suunnitte-
luun.
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Maanomistus

Suunnittelualueen paaasiallisena maanomistajana on Vantaan kaupunki. Alueella on myds yksi-
tyistda maanomistusta. Yksityisen maanomistajan kanssa on tehty yhteistoimintasopimus.

92-409-8-0 Vantaan kaupunki 1,4
92-21-9901-0 |Vantaan kaupunki 0,2
92-409-3-138 | Yksityinen 1,5
Yhteensa 3,1
SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja likkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla myos so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen.

Kaava-alue toteuttaa resurssitehokkaan ja vahahiilisen yhdyskuntakehityksen tavoitetta. Alue on
joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyordilyn kannalta hyvin saavutettavissa. Alueen suunnittelussa on
varauduttu ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Samalla huolehditaan virkistyskayttdon soveltuvien
alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta seka edistetdan ekologisten yh-
teyksien sailymista.

Asemakaava vastaa VAT-tavoitteisiin muun muassa seuraavien tavoitteiden osalta:

e Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestékehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

e Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen.

e Edistetdaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri va-
estoryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta.

e Sijoitetaan merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet siten, etta ne
ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyordilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

e Varaudutaan sdan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi ra-
kentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmiste-
taan muutoin.

e Huolehditaan virkistyskaytt6on soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkos-
ton jatkuvuudesta.

e Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetdan luonnonvarojen kestavaa
hyodyntamista.
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Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa Kivisto on osoitettu tiivistettdavaksi ja keskustatoimintojen alu-
eeksi. Kivisto on yksi pddkaupunkiseudun aluekeskuksista. Maakuntakaavan mukaan alueelle tulisi
sijoittaa palvelu-, hallinto- ja muita toimintoja. Uudenmaan voimassa olevien maakuntakaavojen
epavirallisessa yhdistelmassa Maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty keskustatoimintojen
alueeksi. Aluetta on kehitettava tiiviina ja toiminnallisesti monipuolisena palveluiden, tyépaikko-
jen ja asumisen keskittymana ottaen huomioon seka asumisen etta elinkeinoelaman tarpeet.
Suunnittelualueen likimaarainen sijainti merkitty karttaan sinisella pisteella.

MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein yhteistyossa seudun 14 kun-
nan ja HSL:n toimesta. Suunnitelmassa maaritelldaan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua. Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa vuo-
delle 2030 on maaritelty mm., etta lilkenteen kasvihuonekaasupadstot vahenevat 50 % vuoden
2005 tasosta vuoteen 2030 mennessd (maarddva tavoitetaso), asuntotuotannosta vahintdan 90 %
kohdistuu ensisijaisesti kehitettaville maankayton vyohykkeille (oheinen kartta) ja vaestosta vahin-
tdan 85 % sijoittuu kestavan liikkkumisen vydhykkeille. MAL 2019 -suunnitelma on hyvaksytty Van-
taan osalta HSL:n hallituksessa 26.3.2019 (liikenteen osuus) ja kaupunginvaltuustossa 20.5.2019.

Ote MAL 2019 -suunnitelman ensisijaisesti kehitettdvistd vyhykkeistéd, koko Vantaa. Kaava-alueen
sijainti on esitetty mustalla pisteelld.
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Ote MAL 2019 -suunnitelman ensisijaisesti kehitettdvistd vyohykkeistd, suurennos Kivistén
keskustasta. Kaava-alueen sijainti on esitetty mustalla pallolia.

Yleiskaava 2020

Lahes koko Vantaan kattava uusi yleiskaava 2020 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 25.1.2021
ja tullut voimaan 11.1.2023. Voimaan tulleesta vantaan yleiskaavasta 2020 on rajattu pois Lansi-
salmi seka kaksi Helsingin hallinto-oikeuden kumoamaa aluemerkintaa. Yleiskaava 2020 mukaan
suunnittelualue on kaupunkikeskustan asuinaluetta (AC) ja liséksi lentomelualueen laajenemis-
vybhykettd (/LM2), jolloin alueen kehittamisessa huomioidaan lentomeluun varautuminen. Alue
on lisdksi osoitettu merkinnalla kestdvdn kasvun vyéhyke: joukkoliikenteen runkolinjastoon tukeu-
tuva vyohyke, jolle kaupunginosan maankayttoa tehostava rakentaminen ensisijaisesti ohjataan.
Tikkurilantie ja Keimolantien on osoitettu tarkeédksi paikallista liikennetta palvelevaksi vaylaksi.
Suunnittelualue on lentomeluvyéhykkeelld 2 (LDEN 55-60dB), jonka mukaan nykyisten asuinaluei-
den taydennysrakentaminen on sallittu. Asuinrakennuksen ddneneristavyyden lento- ja tieliiken-
nemelua vastaan tulee olla vdhintdan 35 dB. Suunnittelualue on my6s osa lentomelualueen laaje-
nemisvyohykettd LM2, jonka kehittamisessa tulee kiinnittda erityistd huomiota lentomeluun va-
rautumiseen. Asumiseen ja muihin melulle herkkiin toimintoihin kaytettavien rakennusten ulko-
kuoren daneneristavyyden lento- ja tieliikennemelua vastaan tulee olla vahintdan 35 dB. Kaava-
hanke on yleiskaavan 2020 mukainen.

Ote Vantaan yleiskaava 2020:std. Suunnittelualueen sijainti on merkitty siniselld viivalla.
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Asemakaava

Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa lukuun ottamatta ymparoivia katualueita ja osaa Tik-
kurilantien katualueesta.

Ote ajantasa-asemakaavoista ja vireilld olevista asemakaavoista. Kivistén Onnenkiven rajaus mer-
kitty punaisella viivalla.

Muut paatékset ja suunnitelmat

Kiviston suuralueen visio 2042

Suunnittelulla toteutetaan Kiviston vision 2042 mukaisia tavoitteita (kaupunkisuunnittelulauta-
kunta 21.8.2017). Visioksi on maaritelty Onnellinen Kivisté — vehrea ja aktiivinen kotikaupunki. Vi-
sioty6ssa Kiviston suuralue on maaritelty muodostuvan viidesta eri aluetyypista: Kiviston keskusta,
Tiivistyva Kivisto, Kulttuurimaiseman Kivistd, Metsainen Kivisto ja Elinkeinojen Kivistd. Kaava-alue
sijoittuu Kiviston keskustan alueelle. Kiviston keskustan aluetyypin tavoitetilaksi on maaritelty: Ki-
viston keskusta on kahden asemanseudun muodostama monipuolinen ja vdérikds kaupunki.

Kiviston keskustan kaavarunko

Suunnittelualue sisaltyy Kiviston keskustan kaavarunkoalueeseen. Kiviston keskustan kaavarunko
on hyvaksytty noudatettavaksi ohjeena alueen asemakaavoituksessa (kh 22.3.2021). Kiviston kes-
kustan kaavarunko esittda vision kestavasta, kahden aseman kaupunkikeskustasta tavoitevuodelle
2050. Kaavarungolla osoitetaan Lapinkylan aseman toteuttamisen ja kayttéonoton edellyttama
asukasmaara mahdolliseksi. Kiviston tiivis ja vehrea kaupunkikeskusta mahdollistaa tulevaisuu-
dessa asumista 45 000 asukkaalle ja merkittavan maaran tyopaikkoja ja palveluja. Sekoittunut, pie-
nimittakaavainen kaupunkirakenne perustuu kadvelyyn ja kohtaamispaikkojen syntymiseen kau-
punkiymparistossa seka luontoarvot ja biodiversiteetin huomioivaan viherrakenteeseen.

Kiviston Onnenkiven asemakaava toteuttaa Kiviston keskustan kaavarungon tavoitteita.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA
VIREILLETULO

Asemakaavaa ja asemakaavan muutoksen laatimista on hakenut Vantaan kaupunki. Kaavatyo on
otettu kaavoitusohjelmaan vuonna 2020 (nro 232600). Onnenkiven asemakaavoitus tuli vireille
01.03.2021 aluearkkitehdin paatoksella. Kaavatyo laaditaan kaupungin omana tyéna. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty 8.9.2022 ja 5.7.2023.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta,
ympaéristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteis6t: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan
ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessa (Vantaan Sanomissa) seka kirjeitse (MRL 62 §) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annettiin seitseman (7) mielipidettd 30.4.2021 mennessa.
Mielipiteen antoivat: Museovirasto, Fingrid Oyj, Vantaan Energia ja Vantaan Energia sahkoverkot
Oy, HSL Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma, HSY Helsingin seudun ymparistépalvelut -kunta-
yhtyma, Vantaan kaupunginmuseo ja Finavia Oyj.

Mielipiteissa tuotiin esiin mm. lentomelu (Finavia Oyj), historiallisen tielinjauksen hyddyntdminen
suunnittelussa (Kaupunginmuseo) seka sujuvien kavely-yhteyksien huomioiminen (HSL). Mielipi-
teet ja niiden vastineet kokonaisuudessaan ovat saatavilla kaavan verkkosivulla.

Koronarajoitteiden vuoksi vuorovaikutus on ollut pdaosin verkossa: osallistuvavantaa.fi-sivustolle
perustettiin Kiviston keskustan kehityksen osio, nyt nimettyna ”Suunnitellaan Kivistd”, jossa esitel-
lddn myos Kiviston Onnenkiven kaavahanketta. Kiviston kaikkia kdynnissa olevia kaavahankkeita
kasitteleva avoin yleisotilaisuus jarjestettiin 22.4.2021 Teams Live -verkkotapahtumana, jossa ylei-
solla oli mahdollisuus esittdaad kysymyksia ja kommentteja suunnitelmista. Tilaisuudessa esiteltiin
Kiviston Onnenkiven osallistumis- ja arviointisuunnitelma, eika siihen tullut kommentteja eika ky-
symyksia tilaisuudessa. Yleisotilaisuuden aineistot ovat saatavilla osallistuvavantaa.fi-sivuston
Suunnitellaan Kivisto -osiossa. Yleisotilaisuuden esitystallenne on ollut katsottavissa kahden viikon
ajan samassa osoitteessa. Suunnitteluaineisto oli ndhtavilla Kaupunkisuunnittelun avoimissa
ovissa 27.10.2021, 31.3.2022, 7.7.2022 ja 8.5.2023 Kiviston kirjastolla.
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ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022—-2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden edel-
lakavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupunkia yh-
dessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Laadimme Vantaa kaupunkikeskuksille omat kehittamissuunnitelmansa, joissa korostuvat alueiden
myonteiset ominaispiirteet. Teemme keskuksista viihtyisia ja turvallisia. Huolehdimme, etta luonto
on lahella. Lisaksi mahdollistamme helpon liikkkumisen kaupungissamme seka hyvat toiminnalliset
kehittymisedellytykset ja paivittaiset palvelut.

Haluamme sdilyttaa luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineutraali
vuonna 2030.

MAL-tavoitteet:
MAL-sopimus (Kv 21.9.2020):

Helsingin seudun kuntien ja valtion valinen MAL sopimus 2020-31 sisaltda sovitun toimenpiteen
asumisen asemakaavoituksesta: Helsingin seudun kunnat sitoutuvat siihen, etta koko sopimuskau-
della (2020-2023) valmistuu asuntotonttien asemakaavoja (asumiseen tarkoitettua rakennusoi-
keutta) yhteensa 6 miljoonaa kerrosneliometrid. Vantaan kuntakohtainen osuus on 960 200 ker-
rosneliometria neljassa vuodessa. Kiviston keskusta-alue vastaa merkittavasta osasta Vantaan
asuntotuotantotavoitteista.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestdavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 10.10.2022)

Vantaan maapoliittiset linjaukset koottiin ensimmaisen kerran samaan asiakirjaan vuonna 2018 ja
dokumenttia paivitettiin valtuustostrategian mukaisesti vuonna 2022. Linjausten tavoitteena on
antaa kaupungille tuki maankayton ja tonttimarkkinoiden hallintaan, varmistaa riittavan ja moni-
puolisen asuntotuotannon edellytykset sekd luoda mahdollisuuksia elinkeinoeldman tarpeisiin.

- Asuntotuotanto on monipuolista ja sosiaalisesti kestavaa.

- Varmistamme, etta kaupunginosista ja asuinalueilta 16ytyy riittavasti monipuolisia asumisen
vaihtoehtoja ja asuntorakentamisessa huomioidaan asuinalueiden erityispiirteet.

- Kaavoitamme ensisijaisesti kaupungin strategisia ja taloudellisia tavoitteita edistavia alueita
sekd asemakaavoitettuja tdydennysrakentamisalueita.

- Pidamme ylla viiden vuoden asuntotuotantotarvetta vastaavaa asemakaavavarantoa.

- Tavoitteenamme kaavoituksessa ja tonttituotannossa on laatu, kohtuuhintaisuus, ja toteutta-
miskelpoisuus.

- Turvaamme monimuotoisesti arvokkaat luontoalueet kaavoituksessa ja tarvittaessa maanhan-
kinnassa.
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Edistamme ekologisuutta ja asuinalueiden viihtyvyytta sailyttamalla olemassa olevaa puustoa
ja kasvillisuutta. Turvaamme viheralueiden riittavyyden rakentuvilla ja rakentuneilla alueilla
seka ekologisten yhteyksien jatkuvuuden.

Rakentaminen painottuu keskuksiin, raideliikenteen yhteyteen ja olemassa olevaan infrastruk-
tuuriin.

Rakennamme Vantaata vahvojen keskusten varaan varmistaen myds ymparoivan yhdyskun-
nan elinvoimaisuuden.

Hyodynnamme olemassa olevan infrastruktuurin ja palveluverkon ennen uusien alueiden
avaamista.

Asuinalueet ovat turvallisia, viihtyisia ja sisaltavat asukkailleen rakkaita paikkoja. Vantaalla on
hyva elaa.

Otamme uusilla seka olemassa olevilla asuinalueilla turvallisuuden, terveellisyyden ja esteetto-
myyden lahtokohdaksi.

Varmistamme toimivat pysakointijarjestelyt, lisdidmme kadunvarsipysdkointia keskustoissa,
pyrimme kaavoittamaan liiketilojen laheisyyteen riittavasti asiakaspysakdintipaikkoja ja kehi-
tdmme uusia malleja pysakoinnin jarjestamiseen.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)

Resurssiviisauden tiekartta maarittda Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkreti-
soi valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelun keskeisia tavoitteita ovat:

Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankayton suunnittelun ja toteutuksen lahtokohtina.

Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja yl-
lapitoon.

Viherrakenne on terveytta tukevaa ja hyvinvointia luova. Sailytetdaan ja parannetaan viheralu-
eiden saatavuutta.

Luodaan hyvat edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle liikkkumiselle.

Vahennetaan liikkumistarvetta.

Vahennetaan lammityksen paastoja.

Edistetddn vahahiilista rakentamista.

Edistetdan rakentamisen kiertotaloutta.

Vahennetaan infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjalkea.

Luonnon monimuotoisuutta lisatdan, suojellaan ja vahvistetaan Vantaalla suunnitelmallisesti.
Vahvistetaan toimia metsa- ja suoluonnon monimuotoisuuden parantamiseksi.

Vesistojen luonnontilaisuutta ja monimuotoisuutta parannetaan.

Varmistetaan kattava avoimien alueiden (esim. niityt) verkosto.

Suojellaan luontoa kulumiselta.

Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.

Kasvatetaan hiilikddenjalkea ja edistetdan hiilinegatiivisuutta.

Muut tavoitteet

Vihertehokkuus

Asemakaavassa maarataan alueelle maankdyton mukainen vihertehokkuustaso 1,0. Vihertehok-
kuudella tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-alaan. Vi-
hertehokkuusmenetelman avulla muun muassa edistetdaan vehrean, viihtyisan ymparistén raken-
tumista ja hulevesien hallintaa seka turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon monimuotoi-
suutta. Samalla toteutetaan kestdvan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen ja hillin-
nan mukaisia suunnitteluperiaatteita.

Vesihuolto
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Tavoitteena on vesihuollon kustannustehokas toteutus ja saavutettavuus. Lisdksi hulevesien hal-
linta on toteutettava kaupungin hulevesiohjelman mukaisesti. Myds Keski-Uudenmaan pelastuslai-
toksen ja muiden toimijoiden erityistarpeet on huomioitava vesihuollon ratkaisuissa.

Vantaan hulevesiohjelman (Vantaan kaupunki, 2023) tavoitteena on vahentaa kaupunkirakenteen
tiivistymisen haitallisia vaikutuksia tulvariskien hallintaan ja ymparistonsuojeluun. Vantaan kau-
pungin hulevesienhallinan toimintamalli (Vantaan kaupunki, 2014) ohjaa suunnittelua hulevesien
hajautettuun ja luonnonmukaiseen kasittelyyn. Kiviston keskustan alueelle laaditussa hulevesisel-
vityksessa (Sitowise, 2020) tutkittiin alueen hulevesien virtausreitteja, tarvittavia viivytystilavuuk-
sia, valuma-aluerajauksia.

3.3.3 Tavoitteiden jasentyminen Kiviston Onnenkiven asemakaavassa

Asumisen rakennusoikeutta arviolta 40 350 k-m?

Tiivista kaupunkirakentamista

Kaupunkirakenteen pienimittakaavaisuus

Kaava-alueen sisdiset reitistot seka niiden liittyminen ympardiviin alueisiin ja mielenkiintoiset
tilahierarkiat

Liittyminen metsdiseen liito-oravavydhykkeeseen, lahokaviosammalen suojelu metsaisilla alu-
eilla sekd nykyisen maapohjan ja puuston sailyttaminen kortteli- ja puistoalueilla
Vihertehokkuus ja sen tavoitetasot

Keskitetty pysakointi hybridiratkaisuna

Palvelut (kivijalkaliiketilat, C-korttelit)

Resurssiviisaus lapileikkaavana periaatteena

Taiteen konsepti ja varikkyys

Kiviston keskustan kaavarunko 2050 ja Kestavdn kaupungin manifesti

Suunnittelun tavoitteet ja s A;ﬁ S
keinot '

Luodaan sekoittunutta ja avointa kaupunkiympéristdd, esim,
ksyntisia huoneistoja:

3 = sijoitetaan rakennusten kivijakoihin omasisas
== . liiketiloja, asuntoja ja yhteistiloja.

-
e <L Mahdollistetaan monipuoliset, vehrest ja puutarhamaiset yhteispihat
= = e -~ E _ 2 puistot, joissatilaz kaupunkiviljelylle, leikille ja oleskelulle.
Monlmu,OtOInen Ia s e o Mahdollistetaan katu- ja piha-alueet liikkumista ja leikkimista
sekoittunut D ———
kaupun kl ra ken ne . o e ; _~ Huolehditaan lahokaviosammalen suotuisan suojelutason sailymisests
X i Varmistetaan liito-oravien kulkuyhteyksien sailyminen ja kehittyminen
Kaup!“lnklluolnnon {'-':' e ’ 5 ~» Edistetdan hybridipalvelukokonaisuuksia, esim. pysakbintilaitoksen
monimuotoisuus \ 7\~ katutasoon palveluta.
x -~ - Mahdollistetaan tilojen monikayttdisyys, esim. vuorottaiskayttd
LUOI]toarVOjen < " Pricrisoidaan kavelya ja pyorailys: katualueet eivit houkuttele
vaa I i m i nen = autoiluun jaajonopeudet pidetdsn alhaisina rakenteellisilla ratkaisuilla

selkean naapurustoidentiteetin tukeminen, lzhtokohtana nykyinen
Y metsid.

H I l ine Ut raa | I Va nta d P = Metsén luontoarvojen ja toiminnallisuuden/kaytettavyyden

yhteensovittaminen.

> Varmistetaan, ettd metsaisyys onosa kortteleita

RESU rssiviisa US‘““:- -3 o -, Varmistetaan, ettd alueen kaadettava puusto kompensoidaan
— g = rakennushankkeissa rakentamalls puutaloja ja/tai uudelleen
Istuttamalla mets3d osaksi rakennuksia (parvekkellle, terassellle ja

e e Y katoille).
Vahva fro e R )
palka"lsldentlteettl - e ~Edistetaan puurakentamista
i ==L Otetaan kattokasvillisuuden ja—toiminnallisuuden vaihtoehdot osaksi
suunnittelua

Asemakaavan tavoitteet ja keinot.

Asemakaavaratkaisun erityisia lahtokohtia ovat asemaan tukeutuvan yhdyskuntarakenteen tay-
dentdminen, unohtamatta vehredn Vantaan tavoitetta. Vehreyden ja hiilineutraaliuden seka eri
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ohjelmalinjausten ja sopimusten kattotavoitteet on kaavaty6ssa pilkottu osatavoitteiksi ja edel-
leen keinoiksi, joilla tavoitteisiin voidaan paasta.
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3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

LAHTOKOHDAT

Kivistontdhti

Kiviston

Onnenkiven
suunnittelualue

Ortokuva 2019. Kivistén Onnenkiven alustava kaavarajaus punaisella.

Ensi vaiheessa Kiviston Onnenkiven asemakaava-aluetta lahdettiin tarkastelemaan Kiviston kes-
kustan kaavarunkokartan pohjalta. Kiviston keskustan kaavarungon vision 2050 mukaisesti Kivis-
toén Onnenkiven suunnittelualue muodostui aluksi kahdesta “naapurustosta”, joista molemmat
muodostuivat viiden umpikorttelin kokonaisuudesta ja niiden vélissa olevasta hulevesipuistosta.
Asemakaavaehdotuksen aluerajauksen supistumisen my6ta aluerajaus muodostuu kaavarunkokar-
talla yhdesta viiden korttelin naapurustosta.

Kiviston keskustan kaavarungon visio 2050. Kiviston Onnenkiven asemakaava-alueen rajaus on
merkitty kuvaan siniselld viivalla ja alkuperdisessé kaavarajauksessa mukana ollut osa siniselld pis-
teviivalla. Asemakaavaehdotuksen aluerajaus muodostuu kaavarunkokartassa yhdesté naapurus-
tosta alkuperdisen rajauksen kahden naapuruston sijaan.
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Kiviston keskustan kaavarungon vision mukainen joukkoliikenteen linjasto. Kiviston Onnenkiven
suunnittelualueen likimddrdinen rajaus on merkitty kuvaan punaisella viivalla.

Joukkoliikenteen reitit kulkevat Tikkurilantielld ja Keimolantiella. Kiviston Onnenkiven etelanurkka
on tarkea joukkoliikenteen yhdyspaikka. Suorin reitti Kiviston juna-asemalle suunnittelualueelta
kulkee Keimolantieta pitkin.

Paapyorailyverkosto kulkee Tikkurilantielld ja Keimolantiella. Liséksi kaava-alueen koillispuolella
kulkee paapyorailyverkoston suunniteltu pohjoiseteldasuuntainen yhteys keharadan yli, liittyen ra-
dan pohjoisreunalla olevaan pyérailybaanaan, Kvartsiraittiin, ja laajempiin pyorailyverkostoihin.

Kaava-alueen yksi keskeisista tavoitteista on mahdollistaa sujuva ja helppo kavelijan ja pyorailijan
lilkkuminen seka talla kaava-alueella, etta liikkkuminen muiden alueiden valilla.

Kiviston keskustan kaavarungon vision mukainen pydrdilynverkosto on merkitty kuvaan sini-
selld viivalla ja Kiviston Onnenkiven suunnittelualueen likimddrdinen rajaus punaisella viivalla.

Reitistdt nousivat yhdeksi tarkeaksi suunnittelun lahtékohdaksi. Reitistoihin luetaan myds sinivi-
herverkosto, perustuen Kiviston kaavarunkotyohon. Kiviston keskustan viherrakenne ilmentaa
metsdista Kivistoa ja kulttuurimaiseman Kivistda. Viherrakenteessa on huomioitu mm. hulevesien
hallinta, luontoarvot, ekologiset runkoyhteydet ja jatkuvat virkistysyhteydet osana monimuotoista
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ja vehreda kaupunkiymparistoa. Kiviston Onnenkiven suunnittelualueen viherrakenne ilmentaa
metsdista Kivistoa.

Kivistén keskustan kaavarungon vision mukainen siniviherverkosto. Kiviston Onnenkiven suunnitte-
lualueen likimddirédinen rajaus punaisella viivalla.

Kivisto on lahipalveluiden kaupunki, jossa palveluiden verkosto sekoittuneessa kaupunkiraken-
teessa tuotetaan asukkaiden, yritysten, kaupungin ja muiden toimijoiden yhteistyona. Palvelut
keskittyvat kauppakatujen varsille. Kivistdn ja Lapinkyldan asemakorttelit ovat merkittavia julkisten
ja yksityisten palveluiden palvelukeskittymia.

Kaavarungon vision mukaan Keimolantie ja Kiviston puistokatu ovat paakauppakatuja ja Tikkuri-
lantie on toissijainen kauppakatu. Pysakointilaitos hybridipalvelukeskuksena on Keimolantien ja
Tikkurilantien risteyksessa.

R S
* £ *&
N
Kivistén keskustan kaavarungon vision mukainen palveluverkosto. Kivistén Onnenkiven suunnitte-
lualueen likimddrdinen rajaus punaisella viivalla.

KAAVARATKAISUN KEHITTYMINEN

Suunnittelun alkuvaiheessa alueelle suunniteltiin yhteensa 8 asuinkorttelia ja 2 hybridipysakointi-
laitosta, joista muodostui siniviheryhteydelld toisistaan erotetut kaksi naapurustoa. Alueen ita-
osaan varmistettiin metsadisen liito-oravayhteyden sdilyminen. Suunnittelussa tutkittiin keskitetyn
pysakdinnin periaate kahdella pysakointilaitoksella. Hybridipysakointilaitos sijoitettiin alueen ete-
ldosaan, jossa lentomelu asetti rajoituksia asuinrakentamiselle silloisen voimassa olevan yleiskaa-
van mukaan. Lentomelun vuoksi suunnittelualueelle ei voida sijoittaa melulle herkkia toimintoja,
kuten paivakotia. Tikkurilantien reunalle suunniteltiin korkeampaa rakentamista ja alueen sisdosiin
matalampaa.
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Asuinkortteli

Kaavarungon mukainen ensimmdéinen maankdyttéluonnos.

Kiviston Onnenkiven asemakaava oli Autodesk Forma -ohjelman pilotointikohde Vantaalla, ja oh-
jelman avulla tutkittiin erilaisia korttelivaihtoehtoja. Autodesk Forma -ohjelman korttelivaihtoeh-
totutkielmat laadittiin vuoden 2021 silloisen kaavarajauksen pohjalta. Autodesk Forma -ohjelmaa
hyoédynnettiin alueen suunnitteluratkaisun toimivuuden tarkastelussa koko suunnitteluprosessin
ajan, muun muassa liikkennemelun, tuulisuuden ja valoisuuden nakékulmista.

N 95N %
- 8] y » . ] » »
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Autodesk Forma -ohjelmalla tuotettuja erilaisia korttelivaihtoehtoja.

Jatkosuunnittelussa tavoitteena oli entista monipuolisemmat asumismuodot ja pienimittakaavai-
suus, joten kerrostalorakentamisen lisaksi suunnittelualueen keskiosaan suunniteltiin rakennus-
paikkoja rivitaloille. Alueen korttelirakenteen periaatetta muutettiin siten, etta alueelle muodos-
tettiin vaihtelevan kokoisia kortteleita luomaan monimuotoista kaupunkiymparistoa.
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Luonnos, 2022. Kaavaratkaisua kehitettiin Autodesk Forma -ohjelmalla tuotettujen korttelivaihto-
ehtojen, sekd suunnittelun aikana pdivittyneiden tavoitteiden pohjalta.

Syksylld 2022 Onnenkiven asemakaava-alueen rajausta laajennettiin koskemaan Kivistdon puistoka-
dun luoteispuolella olevaa asemakaavoittamatonta aluetta, sekd osaa Tikkurilantien katualueesta.
Kesalla 2023 asemakaava-aluetta muutettiin supistamalla alue koskemaan kaavaehdotuksen mu-
kaista aluerajausta. Kaava-alueen rajauksen muutokset eivat merkittavasti ole vaikuttaneet kaava-
ehdotuksen suunnitteluratkaisuihin kaupunkirakenteen tai kaupunkikuvan nakékulmista.

Kaavaratkaisua jatkojalostettiin korttelirakenteen reunaehtojen puitteissa. Alueella paadyttiin
muodostamaan rakennusalueen rajoja jasentamalla pienia taskupuistoja, jotka mahdollistavat ka-
tuymparistoon vehreytta tuovien puuistutusten toteuttamisen kaduille ja tonteille. Lisaksi katu-
suunnittelun ja maanalaisen infrastruktuurin yhteensovittamista jatkojalostettiin etsimalla ratkai-
sua, joka mahdollisimman hyvin tukisi kaavan tavoitteita.

Autodesk Forma -ohjelmalla laadittiin mikroilmastoanalyyseja koko suunnitteluprosessin ajan. Oh-
jelmalla tutkittiin tarkemmin mm. kortteleiden kerrosaloja, asuntojen valoisuutta, pihojen ja katu-
tilojen mikroilmastoa ja lilkkenteen melua. Myds muun muassa rakennusten korkeuksia, kattokul-
mia, liiketilojen sijoittelua kaava-alueella on kehitetty mikroilmasto- ja meluanalyysien pohjalta.

Autodesk Forma -ohjelmalla laadittiin erilaisia analyysejé koko suunnitteluprosessin ajan. Kuvassa
ylld vasemmalta oikealle: Meluanalyysi (punainen meluisin, vihred véhiten meluisa), tuuliolosuhtei-
den mukavuusluokat (punainen epémukavin, vaalean vihred mukavin), pdivénvalon saavutetta-
vuus (valkoinen eniten valoa, tumman sininen vdhiten valoa).
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Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaratkaisu perustuu Vantaan resurssiviisauden tiekartan tavoitteisiin. Kaava-alueella on
mahdollistettu henkildautoriippumaton asuminen: joukkoliikenteen hyva saavutettavuus, keski-
tetty pysakaointi ja kavelyn priorisointi ensisijaiseksi liikkumismuodoksi tukevat samalla sosiaalista
kestavyyttd, kuten kohtaamisia ja asuinalueen omaksi ottamista. Ratkaisu mahdollistaa vehreiden
katutilojen, kaupunkivihreda tukevien asuntokohtaisten etupuutarhojen, liiketilojen seka eri toi-
mintoja yhdistavan hybridipysakointilaitoksen toteuttamisen.

Maankayttokaavio asemakaavan pohjaksi laaditusta suunnitelmasta, 2023.

Kaupunkirakenteen kannalta valittu asemakaavaratkaisu mahdollistaa alueelle kdvelijan ehdoilla
mitoitettua mielenkiintoista, vehreda ja turvallista katutilaa. Keskeisind keinoina on ollut pienimit-
takaavainen korttelirakenne, monimuotoiset rakennustyypit ja kavelijan liikkumisnopeudelle
suunniteltu virikkeellinen kaupunkikuva.

Kortteleiden ja niiden rakennusten sijoittelussa on pyritty maksimoimaan luonnonvalo vaihtele-
vien kerroslukujen avulla. Periaatteena on, etta matalammat kerros- ja rivitalot sijoittuvat suunnit-
telualueen keskelle ja kerrosluku kasvaa korttelien reunoille paakatujen varsille. Luonnonvalon
maksimoimiseksi, kerroslukujen maarittelyssa on kaytetty apuna tekoalya hyddyntavaa Autodesk
Forma -ohjelmaa. Rakennusalojen verrattain pienet runkosyvyydet mahdollistavat laadukkaat
asuinratkaisut esimerkiksi lapitalonhuoneistojen kautta. Kaavaratkaisulla mahdollistetaan ole-
massa olevan maaperan ja puiden sailyttamista korttelipihoilla seka varmistetaan maanvaraisten
puiden istuttaminen seka katualueille, etta korttelipihoille.
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OLEVA MAARNPINTA

Periaateleikkaus mallikorttelista, 2023.

Valitun asemakaavaratkaisun tueksi on kaavatyon yhteydessa laadittu mallikortteliluonnos, jossa
on kuvattu kaavaratkaisun tavoitteita. Kaavaratkaisun asuinkorttelit muodostuvat kahdesta ton-
tista, joille muodostuu yhteinen piha-alue. Kaava-alue muodostaa toteuduttuaan yhdeksan asuin-
korttelin naapuruston, jonka julkisia katutiloja aktivoidaan vehreydelld, inhimillisellad tilamitoituk-
sella ja maantasokerrosten katualueelle avautuvilla tiloilla.

+54,6 +54,0 +52,6
v

iy

[A

| liiketila
|j asunto
. porrashuone

| | irtaimistovarasto

:| varasto / yhteistila
PPV: polkupydravarasto
LVV: lastenvaunuvarasto
AT: autotalli
KH: kierrdtyshuone
YT: yhteistila

Mallikortteliluonnos, 2023. Maantasokerroksen tilat liittyvat suoraan ympardivaan katutilaan akti-
voiden jalankulkuymparist6a.

Mallikortteliluonnoksessa on esitetty tyypillinen Onnenkiven kortteli. Maantasokerrokseen on si-
joitettu muun muassa liiketiloja, asuntoja, yhteistiloja seka lastenvaunu- ja polkupydravarastoja.
Jokaisesta maantasokerroksen tilasta/huoneistosta on suora paasisaankaynti katutilasta. Katualu-
een ja rakennusalueen viliset tilat on jasennelty asuntojen seka liike- ja yhteistilojen sisddnkaynti-
pihoina, joihin liittyy my0s vehreita istutettavia alueita. Sisddnkdyntipihat liittyvat luontevaksi
osaksi katutiloja.
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Katualueilta on useita kulkuaukkoja korttelipihalle. Kulkuaukot on suljettavissa valurautaisilla por-
teilla ja niita voidaan hyodyntaa myos lyhytaikaiseen pysakaointiin.

Kaavaratkaisussa on osoitettu alueelle erilaisia asuntotypologioita. Alueen keskivaiheille sijoittuu
matalampia rivitaloja ja reuna-alueille perinteisempia kerrostaloja. Ratkaisu mahdollistaa moni-
puolisten asuntojen toteutumisen, mika osaltaan edesauttaa alueen asukasprofiileiden monipuoli-
suutta.

N

e KERROSTALO

s RIVITALO

. HYBRIDIPYSAKOINTI-
LAITOS

Luonnos erilaisista asuntotypologioista, 2023.

Luonnos korttelijulkisivuista, 2022.Tavoitteena monimuotisuus, vérikkyys ja pienimittakaavaisuus.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla laajennetaan Kiviston keskustaa Keharadan eteldpuolelle rakentamattomalle ase-
makaavoittamattomalle alueelle. Kaava mahdollistaa 9 asuinkorttelia, jotka koostuvat asuinraken-
nusten korttelialueista (A) ja/tai asuinrivitalojen korttelialueista (AR). Rakennusten kerrosluvut
vaihtelevat kahdesta ja puolesta seitsemaan. Kaava-alueen pysakaointi keskitetdaan hybridikortteliin
keskustatoimintojen korttelialueelle (C), johon mahdollistetaan myds liiketilojen, liikkuntapaikan,
yhteisoleskelutilan ja leikkipaikan sijoittuminen. Alueelle on osoitettu katu-, pihakatu- ja jalankul-
kualueita. Suunnittelualueen koillislaitaan sijoittuu puistoalue (VP) Onnenojanpuisto, jossa kulke-
vaa ojauomaa hyoédynnetaan alueen hulevesien kasittelyssa. Alue jatkaa jo rakennettua Kiviston
keskustaa ja taydentda Kiviston aseman ja Tikkurilan tien valissa olevaa kaupunkirakennetta.

Kaupunkivihredn ja luonnon monimuotoisuutta alueella vahvistavat katupuut, etupuutarhat, kas-
vikatot ja korttelipihojen mikrometsat. Kohtaamis- ja oleskelualueet niin katu- kuin pihatiloissa
tukevat yhteisollisyytta ja sosiaalista kestavyytta, joita tukevat myos kaavaratkaisun mahdollista-
mat erilaiset asumis- ja asuntotyypit. Kaikkiin kortteleihin muodostuu rakennuksin ja/tai raken-
teellisin aidoin rajattu suojaisa piha-alue.

Asemakaavaehdotuskartta, 2023.
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Mitoitus

A, asuinrakennusten korttelialue

Pinta-ala yhteensa noin 1,58 ha
Rakennusoikeus 39 400 k-m?, josta liiketilaa 2100 k-m?2.
Asukkaiden arvioitu maara 746

A-korttelialueiden keskimaarainen tehokkuus e=2,36. A-korttelialueiden tehokkuusluvut vaih-
televat vililla e=1,21...2,99

Kerrosluku vaihtelee valilla Il =VII.

Autopaikkamitoitus: 1 ap / 130 asuntokerros-m?, kuitenkin vahintdan 1 ap / kolme asuntoa.
1 ap / 60 k-m? palvelu- ja liiketilat. 1 ap / 1500 k-m? vieraspaikat. Pysdkdinnin toteutuessa ni-
medmattomana pysakointilaitoksessa sallitaan 15 % poikkeama vahimmaismaarasta. Myos
vuorottaispysakoinnin toteuttaminen mahdollistaa poikkeaman erillisen selvityksen perus-
teella.

Autopaikkatarve yhteensa ilman em. poikkeamia noin 357 ap (asuminen 287 ap, liiketilat 42
ap, vieraspaikat 28 ap)

Pydrapaikkamitoitus: 1 pp / asuinhuone ja 1 pp / 40 k-m? palvelu- ja liiketilat

AR, asuinrivitalojen korttelialue

Pinta-ala yhteensa noin 0,32 ha
Rakennusoikeus 3050 k-m?2.
Asukkaiden arvioitu maara 61

AR-korttelialueiden keskimaarainen tehokkuus e=0,95. A-korttelialueiden tehokkuusluvut
vaihtelevat valilla e=0, 89...1,06

Kerrosluku Il %.
Autopaikkamitoitus: 1 ap / asunto. 1 /1500 k-m2 vieraspaikat.

Autopaikkatarve yhteensa noin 33ap (asuminen 28 ap, vieraspaikat 5ap). Lopullinen autopaik-
katarve tarkentuu rakennuslupien yhteydessa. AR-korttelialueiden autopaikat saa sijoittaa
asuntojen yhteyteen korttelialueelle. AR-korttelialueiden vieraspaikat tulee sijoittaa korttelin
23218 hybridipysakointilaitokseen.

Pyorapaikkamitoitus: 2 pp / asunto.

C, keskustatoimintojen korttelialue

Pinta-ala 0,27 ha

Rakennusoikeus 280 k-m? (liiketilaa)

Autopaikkamitoitus: 1ap / 60 k-m? palvelu- ja liiketilat.

Autopaikkatarve yhteensa: 5 ap

Kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisdksi korttelialueelle saa rakentaa kaavassa osoitetun
rakennusalan ja kerrosluvun puitteissa pysdkodintilaitoksen ja siihen liittyvida maardyksissa mai-
nittuja tiloja, kuten muuntamon, liikuntapaikan, yhteisoleskelutilan ja leikkipaikan.

Kerrosluku I-VI korttelissa 23218, lisdksi yksi maanalainen kerros

Pysakaointilaitokseen mahtuva arvioitu autopaikkamaara 385 ap.
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VP, puisto
- Pinta-ala 0,37 ha
Katualueet
- Pinta-ala 0,56 ha

KAUPUNKIYMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMI-
NEN

Kaavan laadulliset paatavoitteet ovat: (1) kaupunkirakenne ja liikkumisymparisto, (2) viherra-
kenne, (3) asumisen monimuotoisuus seka (4) resurssiviisaus.

m
%

N B
A g

5

Nékymd Onnenkiven rinteeltd.

1) Kaupunkirakenne ja liikkumisymparisto

e Kaava tiivistaa ja taydentaa Kiviston keskusta-aluetta, luo pienipiirteista korttelirakennetta
ja kiinnostavaa julkista kaupunkitilaa ja -ymparistoa.

e Korttelien kokonaisuuksien suunnittelu on tehty kaupunkitilasta tinkimatta. Katualueiden
vehreyttd on varmistettu istutettava puu seka istutettava alue merkinnéilla. Kortteleiden
valiin jadvat kaupunkitilat on suunniteltu ja mitoitettu miellyttavan ja ihmisen mittakaavai-
sen jalankulkuympariston ehdoilla.

e Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset noudattavat ympardivan kaupunkirakenteen
mittakaavaa. Rakennusten arkkitehtuurista on annettu yksityisten, puoliyksityisten, puoli-
julkisten ja julkisten alueiden laatua koskevia maarayksia.

e Korttelit ovat monimuotoisia, asunnot ja pihatilat valoisia ja katualueiden vaatima pinta-
ala on minimoitu. Kortteleissa edellytetdan omaehtoista pelastautumista, joten sisdpiho-
jen pelastusreittivaatimusten puuttuessa (tikasauton ei tarvitse mahtua korttelipihalle)
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korttelipihat on mahdollista ottaa taysimaaraisesti asukkaiden kayttoon ja varmistaa nii-
den vehreys.

e Jalan ja pyoralla liikkumista ja Iahiluonnon kokemista arjessa tukee Onnenojapuisto.

2) Viherrakenne

e Kaava-alue rajautuu yhdelta sivulta rakentamattomaan metsdalueeseen. Kiviston keskus-
tan kaavarungon tavoitetilanteessa kaava-alue liittyy laajempaan viheralueverkostoon ka-
tupuiden ja muun katu- ja tonttivihrean valityksella. Kaava-alue liittyy olevan verkoston
valitykselld Kiviston asemalle ja kaava tukee tulevan Lapinkylan aseman toteutusta. Kaava-
ratkaisu mahdollistaa Kiviston tavoitteen toteutuksen asumisen maksimietaisyydesta (300
metrid) viheryhteyteen, joka johtaa laajemmalle viheralueelle. Viherrakentamisesta ja hu-
levesien kasittelystda on kaavamaarayksissa omat maarayksensa.

e Yhdistyessaan ymparoiviin puistoalueisiin Onnenkiven kaava-alue tukee Kiviston keskus-
tan viher- ja virkistysreitiston laajentumista ja siten laajempien viheralueiden saavutetta-
vuuden parantumista.

e Suunnittelualueella vaaditaan vihertehokkuuden tavoitelukua 1,0, joka voidaan saavuttaa
esimerkiksi sailyttamalla piha-alueilla maapohjaa ja puuistutuksia ja toteuttamalla kasvi-
kattoja. Olevan maapohjan sailyttdminen ja viherkatot tukevat luonnon monimuotoi-
suutta ja viivyttavat sadevesid. Rakennuslupavaiheessa suunnitelmaa voidaan tarkentaa,
kunhan kaavavaiheen vihertehokkuuden tavoiteluku ja kaavamaaraykset toteutuvat. Vi-
hertehokkuuden toteutuminen on osoitettava rakennusluvan yhteydessa pihasuunnitel-
malla ja vihertehokkuuslaskelmalla.

3) Asumisen monimuotoisuus ja teemanaapurustot

e Alueelle on mahdollista rakentaa monenlaisia asuntotyyppeja, jotka mahdollistavat moni-
puolisen viaestopohjan alueelle. Kaavaratkaisun kayttotarkoituksilla ja kaavamaarayksilla
ohjataan ja tuetaan monipuolisten asuntotyyppien rakentumista alueelle.

e Kaavaratkaisu mahdollistaa tuettujen asumismuotojen toteuttamisen.

e Asumisviihtyvyyteen ja arkkitehtonisesti mielenkiintoiseen kattomaailmaan on kiinnitetty
erityista huomiota. Kaavaehdotuksen laadinnan yhteydessa pilotoitu Autodesk Forma -
tyokalu on mahdollistanut luonnonvalo-, varjoisuus-, melu- ja tuulisuustutkielmien laatimi-
sen. Naiden tuloksena on muun muassa pystytty optimoimaan rakennusten korkeuksia
asuntojen ja piha-alueiden valoisuuden parantamiseksi.

e Naapuruston tunnistettavuutta tuetaan erilaisin katuaukioin ja katuvihrean keinoin. Ta-
voitteena on ollut aktiiviset katualueet, jotka mahdollistavat erilaisia toimintoja, kuten
oleskelutiloja, lyhytaikaista pysdkointia ja taidetta. Katujen ja aukioiden harkitulla muotoi-
lulla saadaan aikaan tunnistettavuutta ja tilat pysyvat lyhyine nakolinjoineen riittavan intii-
meina, jotta ne houkuttelevat oleskeluun ja kdvelyyn seka osaltaan toteuttavat tavoitetta
aktiivisista katutiloista.

4) Resurssiviisaus

e Katutilan optimaalinen kaytto: ei vain ajoratoja vaan my0ds oleskelutilaa, jolle eldma kort-
teleista voi levittaytya.

e Uusiutuvan energian tuotantoa edellytetaan maarayksilla.
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e Ekologisuus ja taloudellisuus on otettu huomioon. Viherrakentamisesta ja hulevesien ka-
sittelystd on annettu maaraykset ja puurakentamiseen ja uusiutuvan energian kayttoon
ohjataan.

e Kaavaratkaisun vihertehokkuuden tason maarittelylld saavutettava vehrea ymparisto tur-
vaa ekosysteemipalveluita ja luo kaava-alueelle esteettisyyttd, viihtyisyytta ja terveysvai-
kutuksia.

e Tavoitteena alueellinen massatasapaino

e Resurssiviisautta tukee myos pysakdintilaitosratkaisu: eri toimintojen mahdollistaminen
tuottaa enemman pienemmin resurssein. Pysakointilaitoksen katolle on toteutettava puis-
tomaista yhteisoleskelu- ja liikuntatilaa, jonka on oltava ymparivuorokautisesti kdytetta-
vissa ja jossa voidaan viivyttaa hulevesia. Katolle tulee toteuttaa leikkipaikka. Rakennuk-
sen katolle sijoittuvat toiminnot lisdavat kaupunkiluonnon moninaisuutta ja vahvistavat
keskustan lapi kulkevaa viherverkostoa. Keskitetty pysakointi mahdollistaa lisdksi maanva-
raiset sisdpihat asuinkortteleissa, kun tarvetta betonikansiratkaisuille ei ole. Tall6in ole-
massa olevan maapohjan ja puuston sailyttdminen on mahdollista piha-alueilla.
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Tavoitteena vahentaa lammityksen ja kayttosahkon paastoja
seka lisata uusiutuvan energian osuutta

* Optimoidaan kortteleiden rakennusten korkeudet auringonvalon tulokulman suhteen
ja pyritddn luomaan sisdpihoista, katualueista ja huoneistoista mahdollisimman
valoisia

Kivistd on = Sijoitetaan rakennukset siten, etté niiden kattopintojen suunnat ja kattopintojen
energiapositiivinen

kaltevuus soveltuu aurinkoenergian kerdimiseen

* Suunnitellaan asuinrakennusten massat kapeiksi ja mahdollistetaan luonnonvaloiset
huoneet

* Mahdollistetaan kaukolamp66n ja kaukokylmaan liittyminen

+ Suunnitellaan rakennukset energiatehokkaiksi ja vaaditaan tontinluovutuksessa
energialuokka A

« Tutkitaan aurinkoenergian ja geoenergian potentiaali

* Suunnitellaan katualueiden valaistus energiatehokkaaksi

+ Mahdollistetaan sdhkdautojen ja -pyorien latauspaikkoja

= Vihennetdin henkildautoriippuvuutta tiiviilld, sekoittuneella yhdyskuntarakenteella
+ Rakennetaan hyvien joukkoliikennemahdollisuuksien darelle

Tavoitteena tiivis, vehred, sekoittunut kaupunkiymparisté

* Taydennysrakennetaan hyvien joukkoliikenneyhteksien, Kiviston rautatieaseman ja
bussiterminaalin ldhelle

Yhdyskuntarakenne ; ) .
ja liikkuminen * Rakennetaan tehokkaaksi; alueen tehokkuusluku yli 1, korttelitehokkuus vahintaan 2
¢ Mahdollistetaan montaa erilaista toimintaa; asumista ja liike- ja toimitilaa.
Kivisto on (Lentomelurajoitusen takia palveluiden kuten pédividkodin sijoittaminen alueelle ei ole

mahdollista.)

* Mahdollistetaan monipuolinen asuntojakauma ja talotyypit; pienerillistalot, rivitalot,
townhouset, kerrostalot

* Suunnitellaan eri kokoisia tontteja ja mahdollistetaan monipuolinen rakennuskanta ja
useita eri rakennuttajia

* Ei sallita nostopaikkoja sisédpihoille, jolloin kasvillisuudelle jia enemmin tilaa

* Luodaan miellyttdvéi ja vehreda kaupunkitilaa, joka kannustaa kdvelyyn ja
pyorailyyn

* Luodaan miellyttavai mikroilmastoa

« Lisatasn pyoraily-yhteyksii ja pyoriilyteita

¢ Suunnitellaan keskeisesti ja helposti saavutettavissa olevat pyoritilat

« Jarjestetdin pysikainti keskitetysti ja kehitetddn Kiviston keskustan alueellista
pysakointijarjestelmaa

* Luodaan vahva imago ja paikallisidentiteetti sekéd suunnittellaan persoonallisia
kaupunkitiloja
¢ Kehitetdadn taiteen konseptia ja liitetdan taide rakennussuunnitteluun

kaveltava ja vehrea

Tavoitteena luontoarvojen siilyttadminen ja luonnon

monimuotoisuuden lisdaminen

+ Selvitetdan arvokkaiden luontotyyppien esiintyminen, kuten lahokaviosammal,
linnusto ja lepakot

¢+ Merkitaédn kaavaan siilytettidvit arvopuut ja liito-oravayhteys

Kiviston ¢ Suojellaan luonnonmukaisia viheralueita kulumiselta ja suunnitellaan

monimuotois s pitkospuuyhteyksia
u uu  Sailytetaan alueen oja, luodaan luonnonmukainen hulevesijarjestelma ja

parannetaan vesistéjen luonnotilaisuutta ja monimuotoisuutta

¢+ Kéytetd&n Kehédradan koko potentiaali ja keskitetdén rakentaminen juna-aseman
ldheisyyteen seka viltetdidn rakentamisen levittaytyminen laajemmille luontoalueille

+ Sdilytetddn laajemmat hiilivarastot ja -nielut rakentamalla keskitetysti ja tiiviisti
* Kompensoidaan menetetty hiilivarasto ja mahdollistetaan runsas viherrakentaminen
+ Vaaditaan korkeaa vihertehokkuutta; puita, kasvikattoja, viherseinid, etupuutarhoja...

* Edistetdin innovaatiivisia hankkeita, jotka mahdollistavat luontopohjaisten
ratkaisujen kehittdmista ja kaupunkiluonnon monimuotoisuuden lisaantymista

* Edistetaan puurakentamista

¢« Suunnittellaan viheryhteydet laajemmille virkistysalueille ja tiydennetadn Kiviston
keskustan siniviherverkostoa

Onnenkiven resurssiviisauden tiekartassa (Liite 6) on kuvattu Onnenkiven asemakaavan tavoitteita
Vantaan Resurssiviisauden tiekartan kuuden eri kaistan mukaisesti.
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Tavoitteena paastdjen kompensointi ja
ilmastonmuutokseen sopeutuminen ja hillinta

+ Minimoidaan hiilipdédstét mm. tiiviilla rakentamisella

+ Varaudutaan tulvien hallintaan ja tulvariskiin mm. hulevesien méairillisella ja
laadullisella hallinnalla

Kiviston + Suunnitellaan luontopohjaisia hulevesijérjestelmia ja viltetdin kovia pintamateriaaleja
hiiIikéidenj:'a'lki * Suunnitellaan kaduista ja katutiloista mahdollisimman vehreita
+ Lievennetéddn viherrakentamisella darilampdétiloja ja lampdsaarekeilmiota
« Pédstdjen kompensointi rakentamisen aikana seké rakennusten kiytdssa ja purussa
+ Edellytetaan suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailuissa hiililaskentaa
+ Pyritaédn paastottomiin Green deal -tyémaihin
+ Pilotoidaan ekologista kompensaatiota

Tavoitteena omavaraisuus ja kierrattivyys

+ Hyddynnetéén paikallisia maamassoja ja pyritddn massatapainoon

Materiaalien elinkaari + Laaditaan maa- ja Kiviainesten hallinnan toimintachjelma
ja kiertotalous * Sisillytetddn kaavatalouslaskelmiin ja kaavamairayksiin massatasapainolaskelmat
Kivistd on + Valitaan kestévia ja hiilijalanjiljeltdan vahdpaiastisiad materiaaleja

 Edistetdan kierrdtysmateriaalien kiytt6a, rakennusten pitk&a ikai,
rakennusmateriaalien kierritettavyytta, purettavuutta ja uusiokayttod

+ Kehitetddn maankiyttdsopimuskirjauksia edistdméain puurakentamista, vihahiilista
rakentamista, resurssiviisautta ja energiatehokkuutta

» Suunnitellaan tiloista muuntojoustavia
+ Selvitetddn infrastruktuurin rakentamisen ja ylldpidén kustannukset per asukas
 Selvitetddn tyépaikkojen luomista ja investointimahdollisuuksia

* Istutetaan hyotykasveja, hedelmépuita ja marjapensaita sisdpihoille ja julkisille
alueille

* Mahdollistetaan kasvihuoneita, kaupunkiviljelyi ja ruoantuotantoa taloyhtitissa,
kortteleiden yhteispihoilla ja julkisilla viheralueilla

omavarainen

Tavoitteena hiilineutraalin arjen mahdollistaminen

Mahdollistetaan ldhipalvelut kdvely-/pydriilymatkan padssé
Mahdollistetaan jakamistalous, jatteiden kierratys, jaettavat tilat ja vahdenergisyys
Vidhennetdin veden ja sdhkén kulutusta

- Mahdollistetaan luontokokemukset ja viheralueiden tasapuolinen saavutettavuus;
Kestadva immuunipuolustuksen kehittyminen ja yllapito seka fyysinen ja henkinen hyvinvointi

Kivistolainen Mahdollistetaan kaupunkiviljely ja muu rucanpientuotanto
Suunnitellaan monipuolisia liikkumisen tiloja

* Mahdollistetaan jaettuja liikenteen kulkumuotoja; yhteisia pyorid, sahképotkulautoja,
sdhkoautoja

Parannetaan Kivistén imagoa ennakkoluulottomalla ja rohkealla
kaupunkikehitysty6lla ja lisdtdan alueen kiinnostavuutta elimisen alueena

* Mahdollistetaan asukkaiden osallistuminen oman alueen kehittimiseen ja
hyédyntamiseen
Edistetdén ajoneuvojen vahapidastoisyyttd ja parannetaan ilmanlaatua

Vidhennetdin melua laskemalla lilkennenopeuksia seka varmistetaan terveelliset ja
meluttomat sisétilat rakennusten asneneristivyysvaatimuksilla

Vastuullinen
Vantaa

Onnenkiven resurssiviisauden tiekartassa (Liite 6) on kuvattu Onnenkiven asemakaavan tavoitteita
Vantaan Resurssiviisauden tiekartan kuuden eri kaistan mukaisesti.
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ALUEVARAUKSET

Kaavaehdotuksessa on osoitettu korttelialueita asuntorakentamiseen, asuinrivitalorakentamiseen
ja keskustaan sijoittuvien palvelujen rakentamiseen (A, AR, C). Kaavamaarayksissa on kaikkia kort-
telialueita koskevia rakennuspaikkojen pohjatutkimuksiin, uusiutuvan energian kayttoon, teknis-
ten laitteiden sijoitteluun ja taiteeseen liittyvid maaradyksia. Kaava-alueen pinta-alasta (3.1 ha)
korttelialueita on 70 % (2,18 ha), katualueita 18 % (0,56 ha) ja virkistysalueita 12 % (0,37 ha).

Korttelialueet
A, asuinrakennusten korttelialue

Kaavamerkinta mahdollistaa monipuolisen asuntorakentamisen alueelle. Tontin koosta, rakennus-
oikeudesta ja kerrosluvusta riippuen alueelle voidaan rakentaa erityyppisia asuinkerrostaloja,
piste- ja lamellitaloja kattoterasseineen seka rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja erillispientaloja.
Korttelien ja rakennusalojen erilaisilla muodoilla luodaan monipuolista kaupunkikuvaa.

Kaavamaarayksen mukaan korttelialueen arkkitehtuurin on oltava korkeatasoista, kaupunki-
maista, varikadsta ja kaupunkikuvaa rikastuttavaa. Kaupunkitilan tulee olla pienimittakaavaista ka-
velymiljoota.

Rakennusoikeudet on osoitettu kaavakartassa padosin rakennusaloittain tonttikohtaisesti numee-
risesti. Korttelissa 23215 rakennusoikeus on osoitettu rakennusalakohtaisesti numeerisesti. Tont-
tien rakennusoikeudet vaihtelevat valilla 600-7100 k-m? ja kerrosluvut valilla llI-VII. Rakennukset
on sijoiteltu siten, etta syntyy suojaisia yksityisid piha-alueita kortteleiden sisalle. Vaihtelevat ker-
rosluvut ja kattomuodot tukevat jalankulkuun liittyvaa dynamiikkaa; luovat rytmia, vaihtelevia na-
kymia ja tiloja pihoille, kaduille ja puistoalueelle. Tavoitetta vaihtelevasta ja mielenkiintoa yllapita-
vasta kaupunkitilasta tuetaan useilla kaavamaarayksilla. Kaavan mukaan mm. julkisivut tulee ja-
sentda vertikaalisesti kerroskorkeuden vaihtuessa tai vahintdaan 20 metrin valein, jotka poikkeavat
toisistaan véarin ja/tai materiaalin, aukotuksen sommittelun ja yksityiskohtien suhteen. Osaltaan
jalankulkua ja oleskelua kaupunkitilassa tukevat myos rakennusten maantasokerrokseen sijoittu-
vat tilat ja toiminnot. Pdaosin Tikkurilantien, Kivistén Puistokadun, Keimolantien, Kalsedonikujan
ja Aventuriinipihan varsille katutasoon tulee toteuttaa liiketiloja. Maantasokerroksen liiketiloihin
tulee olla paasisaankdynti suoraan kadulta. Rakennusten ja katualueen viliset tilat on toteutettava
asuntokohtaisina padsisdankadyntipihoina, liike- ja yhteistiloihin liittyvina ulkotiloina tai kasitella
muuten osana kaupunkimaista katutilaa.

Maatasokerroksen aktiivisuutta lisddvat myos kaavan edellyttdméat maantasoon sijoitetut yhteisti-
lat ja asunnot etupuutarhoineen omilla paadsisdankaynneilla. Kaikissa kortteleissa rakennusten ja
katualueen viliset tilat on toteutettava asuntokohtaisina paasisdankayntipihoina, liike- ja yhteisti-
loihin liittyvina ulkotiloina tai kasitelld muuten osana kaupunkimaista katutilaa.
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Nékymd Ke/molant/elta Rakennusten korkeudet vaihtelevat ja katot ovat mon/muot01$/a kasvikat-
toineen ja harjoineen

AR, Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue

Kortteleissa 23215, 23217, 23219 ja 23220 on varattu yksi tontti ja korttelissa 23216 kaksi tonttia
rivitalolle tai kytketyille asuinrakennuksille. Aluetta koskevat kaavamaardykset ovat tavoitteiltaan
saman suuntaisia kuin kaava-alueen A-kortteleita koskevat maaraykset. Rakennusoikeutta ton-
teilla on yhteensa 3050 k-m2 ja rakennusten kerrosluku on I1%.

Asuntoihin tulee olla kulku seka kadulta, ettd pihalta. Padsisdankaynnin on sijoituttava kadun puo-
lelle. Katualueen puolella sijaitseviin yhteiskayttoisiin tiloihin tulee olla paasisaankaynti kadulta ja
ne tulee yhdistaa ulkotiloihin suurin ikkunoin ja ovin.

Rakennuksessa tulee olla harjakatto ja kattokulman tulee olla 1:1,5-1:1. Harjakaton alle muodos-
tuvaan tilaan tulee sijoittaa paakayttotarkoituksen mukaista tilaa ja harjakattopintoja tulee rytmit-
ta3 kattoikkunoilla ja/tai -lyhdyilld. Katoille saa kattomuodosta huolimatta rakentaa kattoterasseja
ja -puutarhoja.
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Ndkymd Onnenpihalta. Alueen keskivaiheille sijoittuvat rivitalot luovat monimuotoisuutta kaupdn—
kikuvaan ja monipuolistavat asuntotypologiaa.

C, keskustatoimintojen korttelialue

Kaava-alueella on yksi C-korttelialue korttelissa 23218, johon voidaan toteuttaa koko kaava-alu-
etta palveleva hybridipysadkéintilaitos.

Korttelissa 23218 kerrosluku vaihtelee valilla I-VI ja kaava mahdollistaa yhden maanalaisen kerrok-
sen rakentamisen. Pysdkointilaitoksen saa rakentaa sille osoitetun rakennusalan ja kerrosluvun
puitteissa. Kortteliin voidaan sijoittaa alustavan arvion mukaan noin 385 autopaikkaa sekd omilla
sisaankdynneilla varustettuja, isoilla ikkunoilla katutilaan avautuvia liiketiloja. Korttelin liiketiloille
on osoitettu rakennusoikeutta yhteensd 280 k-m?2. Ajo hybridipysakaintilaitokseen on Keimolan-
tien uudesta liittymasta Onnenkivenkadulta.

C-korttelin ymparoiva katutila on suunniteltu niin, etta autolla ajo suuntautuu luontevasti laitok-
seen. Jalkaisin tai pyoraillen hybridipysakointilaitokseen saapuville on tavoitteena saada sisaan-
kdaynteja ympari korttelia.

Kaavan mukaan hybridipysdkdintilaitos on katettava. Pysakointilaitoksen katolle on toteutettava
puistomaista yhteisoleskelu- ja liikuntatilaa, jonka on oltava ymparivuorokautisesti kdytettavissa ja
jossa voidaan viivyttaa hulevesia. Katolle tulee toteuttaa leikkipaikka. Kaavamaarayksissa on myos
hybridipysakadintilaitoksien julkisivuja koskevia maarayksia, joiden mukaan julkisivut tulee kasitella
taiteen keinoin ja/tai julkisivut tulee toteuttaa viherseinina. Hybridipysadkointilaitoksen julkisivut
on jasenneltava vertikaalisesti vahintdan 20 metrin vélein eri osiin, jotka poikkeavat toisistaan va-
rin ja/tai materiaalin, aukotuksen sommittelun ja yksityiskohtien suhteen.

Pysakaointilaitoksen sijainti ja koko osana alueen korttelirakennetta mahdollistaa tulevaisuudessa
pysakointitarpeen mahdollisesti vahentyessd muuttamaan tilat muuhun kaytt6on tai pysakointilai-
tos voidaan resurssiviisaasti korvata muulla rakentamisella katu- ja kunnallisteknisia verkostoja
muuttamatta. Keskitetty pysakointi mahdollistaa myds maanvaraiset korttelipihat asuinkortte-
leissa, kun kansiratkaisuja ei tarvita.
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Nékymd Kalsedonikujalta. Alueelle muodostuu vaihtelevia selkedsti rajattuja nékymid, joita eld-
voittdvadt risteysalueiden pienet aukiot, monimuotoinen arkkitehtuuri ja kasvillisuus.

Muut alueet
VP, puistot

Kaava-alueelle sijoittuu yksi puistoalue (VP), joka jatkaa Kivistontdhden kaaren puiston virkistysyh-
teyttd. Puistossa kulkee oja, jota hyddynnetdadn osa alueen luonnonmukaista hulevesijarjestelmaa.
Puistoalueelle on osoitettu ulkoilureitti, jonka sijainti tarkentuu toteutussuunnittelun yhteydessa.
Nykyisen kaavarajauksen ulkopuolelle jadva Onnenojanpuiston koillisosa tullaan asemakaavoitta-
maan myohemmassa vaiheessa.

Katualueet

Alueelle tulee useita uusia katualueita. Alue liittyy jo rakennettuun Kiviston keskustaan Kiviston
puistokadun, Keimolantien ja Tikkurilantien kautta.
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Luonnos erilaisista katualueista. Pihakadut esitetty vaalealla oranssilla.

Kaavaehdotuksen laatimisen yhteydessa on laadittu konsulttitydona kaava-alueen katujen yleis-
suunnitelmia, joissa on tutkittu katujen liikenteellisia tilavarauksia ja kunnallistekniikan tilatar-
peita, seka vesihuollon yleissuunnitelmia. Suunnitelmia laatii A-Insindorit. Katujen yleissuunnitte-
lutyo jatkuu kaavaehdotuksen nahtavilldoloaikana.

Suunnitteilla on uusi liittyma Keimolantieltd Onnenkivenkadulle, jonka kautta ajetaan alueen hyb-
ridipysakointilaitokseen.

Alueen luontaisten korkeuserojen seka alueen identiteetin vahvistamisen toteutumiseksi alueelle
on asemakaavaehdotuksessa osoitettu kolme porrasyhteytta: Keimolantieltda Onnenkivenrinteelle,
Tikkurilantieltd Aventuriinikujalle ja Tikkurilantielta Onnenkujalle. Portaiden yhteyteen tulee to-
teuttaa esteettomat luiskat.

Suunnittelualueen katualueet ovat muutoin sisaista lilkkennetta palvelevia pihakatuja.

Pihakatujen vaihtelevat muodot lisddvat katutilojen viihtyvyytta, vahentavat tuulisuutta ja lisdavat
valoisia paikkoja kadulla. Suunnittelun lahtokohtana kavelya tukeva katuymparisto, jossa ka-
tunakymat ovat vaihtelevia. Pihakadulle on suunniteltu runsaasti istutuksia, joiden sijoittelulla py-
ritadn rytmittamaan katutilaa ja hidastamaan ajonopeuksia luoden kavelijoille miellyttavia oleske-
lupaikkoja.

4.4 YMPARISTOHAIRIOT, YHDYSKUNTATEKNISET RATKAISUT JA KAAVATALOUS

Ymparistohairididen vahentaminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.
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4.4.1 Melu ja tarina
Melu

Alue sijaitsee lahimmillaan noin 240 metrin padssa keharadasta, joten raideliikenteen melu ei ai-
heuta rajoitteita rakentamiselle.

Suunnittelun aikana kaava-alueelle on laadittu tieliikennemelutarkasteluja Autodesk Forma -ohjel-
malla. Autodesk Forma -ohjelmalla laadituissa melutarkasteluissa on huomioitu ymparoivilta katu-
alueilta ja alueen siséisilta kaduilta kantautuva ajoneuvoliikenteen melu.

~ ' ) o
» ' h 4 . Facade
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Rakennusmassat suojaavat kaava-alueen sisempia osia ympardivien katujen melulta. Alueen reu-
noilla Tikkurilantien ja Keimolantien katualueiden vastaisille julkisivuille kohdistuu Autodesk
Forma -ohjelmalla laaditun tarkastelun perusteella enimmilldan noin 60-—70 dB melu. Alueen si-
salla katualueilla melutaso on padosin enimmillaan noin 55 dB. Korttelipihoilla melutaso on kai-
kissa kortteleissa alle 55 dB.

Kaava-aineistoa tarkennetaan nahtavilldoloaikana tarkemmalla meluselvityksella.

Tarina ja runkomelu

Alue sijaitsee lahimmilldadn noin 240 metrin pdassa kehdradasta. Ymparoivien katualueiden osalta
tarina ja runkomeluselvitys laaditaan tarvittaessa rakennusluvan yhteydessa.

4.4.2 Vesihuolto

Uutta vesihuoltoverkostoa tullaan rakentamaan Aventuriinipihalle, Onnenkivenkadulle, Onnenki-
venrinteelle, Onnenpihalle, Onnenkuja ja Kalsedonikujalle. Lisdksi korttelin 23217 lapi kulkevan
jalankulkuyhteyden alle rakennetaan hulevesiviemari ja liséksi jalankulkuyhteys toimii kaava-alu-
een tulvareittind. Uutta vesijohtoa tullaan rakentamaan noin 230 metria, jatevesiviemaria noin
180 metria ja hulevesiviemarid noin 395 metria.

Kaavaan tullaan varaamaan rasitealueet kunnallistekniikalle korttelin 23217 lapi, korttelin 23217
Onnenkivenrinteen katualueen reunalle, seka kortteleiden 23215 ja 23216 Onnenkivenkadun ka-
tualueiden reunoille.
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Hulevesien hallinta

Hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite koko Kiviston alueella on estda rakentamisesta aiheutuva
haitallinen hulevesivirtaamien kasvu. Hulevesia viivytetaan paikallisesti ja alueellisesti niin, etta
alueelta purkautuva virtaama sailyy nykytilanteen tasossa myos suunnitellun maankayton toteu-
duttua.

Kaava-alueen hulevesien muodostumista pyritaan ehkdisemaan vetta lapaisevilla pintamateriaa-
leilla, ohjaamalla hulevetta kasvillisuuden kayttéon ja soveltamalla hulevesien luonnonmukaisen
hallinnan periaatteita. Huleveden kasittely on suunniteltava tontti- tai korttelikohtaisesti. Huleve-
sien hallintarakenteet mitoitetaan sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 |/s/ha ja kesto 10 mi-
nuuttia. Varsinaisten hulevesirakenteiden lisdksi tonteilla tulee varautua harvinaisempiin sadeti-
lanteisiin. Tontin tasauksessa tulee huomioida sadetilanne, jonka rankkuus on 167 I/s/ha ja kesto
on 30 minuuttia. Talldin vesien tulee mahtua lammikoitumaan piha-alueille, joilla ei normaalitilan
teessa viivytetd vesid. Nailla sadetapahtumilla tontilta saa poistua samansuuruinen virtaama kuin
sieltd laskennallisesti poistuisi luonnontilassa. N&ita sadetilanteita harvinaisemmat sateet saa oh-
jata tulvareitteja pitkin yleisille alueille.

Ohutrakenteiset kasvikatot, kuten maksaruohokatot tulkitaan puolildpaiseviksi pinnoiksi, joten ne
eivat kokonaan poista katon viivytystarvetta. Mikali kasvikatto toteutetaan paksummalla kasvu-
alustalla, voidaan tulkita kattorakenne itsessadn vetta viivyttavaksi rakenteeksi, jolloin erillista vii-
vytysta ndille kattovesille ei tarvita.

Hulevesisuunnitelman laatimisessa tulee ottaa huomioon Vantaan kaupungin hulevesiohjelma.
Suunnitelma hyvaksytetdaan rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

4.4.5 Kaavatalous

Onnenkivi sijaitsee kaupunkirakenteen jatkeena rakentamattomalla alueella ja jatkaa aiemmin
asemakaavoitettuja alueita. Maa on osin kaupungin ja osin yksityisen maanomistajan omistuk-
sessa. Kaavoittaminen toteuttaa kaupungin tavoitteita ja strategiaa ja tuottaa maanmyynti- ja/tai -
vuokratuottoja. Yksityisen maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin maan-
kdyttoésopimuksen mukaisesti.

Jo rakennettujen Keimolantien ja Kivistdon puistokadun kunnallistekniikkaa hyodynnetdan alueen
rakentamisessa. Alueen tonttijaon suunnittelussa on otettu huomioon kunnallistekniikan tehokas
hyodyntdminen mukaan luettuna olemassa oleva kunnallistekniikka.

Kaava-alueen maapera on vantaalaisittain tavanomaista, enimmakseen savea. Tama lisda rakenta-
miskustannuksia kantavampiin maalajeihin verrattuna, mutta toisaalta paremman maaperan alu-
eet on jo hyddynnetty tai ne sijaitsevat kauempana nykyisesta kaupunkirakenteesta. Mikali savea
joudutaan poistamaan huomattavia maaria, niille olisi hyva etsia sijoituspaikkaa lahelta. Maan kul-
jetus lisdaa seka kustannuksia etta paastoja ja lisaksi maanldjitysalueista on pulaa.

Katujen suunnittelu, vehreys ja mitoitus ovat olleet oleellisia tdssa kaavaty6ssa, jotta kokonaisuu-
desta on saatu tehokas viihtyisa ja toimiva. Katualueelle suunnitelmissa esitetyt istutukset ja
tiukka mitoitus maanpaalla kuin my6s maan alla aiheuttaa haasteita johtojen suunnittelulle ja ra-
kentamiselle, mika lisda niiden kustannuksia, mutta toisaalta tiukka mitoitus ja pienempi katualu-
een pinta-ala myo6s vahentda kadun rakentamis- ja yllapitokustannuksia. Maanalaisten johtojen
suunnittelussa on optimoitu kunnallistekniikan rakentamisen maaraa siten, ettd metrimaaraisesti
kunnallistekniikkaa on voitu merkittavasti vahentaa rakentamisen laadusta tinkimatta, mika osal-
taan vahentaa kunnallistekniikan rakennuskustannuksia. Lisaksi lisdantynyt kerrosala tuottaa huo-
mattavasti enemman kuin kunnallistekniikan jonkin verran tavanomaista kalliimpi toteuttaminen
maksaa.
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Kaava vahvistaa pyrkimyksia toteuttaa Lapinkylan asema Keharadalle. My6s ymparoivat alueet tul-
laan kaavoittamaan osana keskustaa junarataan tukeutuen.

Keimolantien katualueelle sijoitetut sdhkdjohdot on sijoitettu asemakaavoituksen kannalta hanka-
lasti; johdot kulkevat katualueen rajalla, minka vuoksi johdot on siirrettava alueen rakentamisen
yhteydessa.

Alueella on merkittavia korkeuseroja, joita joudutaan tasaamaan maataytoilla. Maanpinnan kor-
keusvaihtelu alueen lounaisreunasta koillisreunaan on jopa 11 metrid. Alueen rakentamisessa ta-
voitellaan maamassojen osalta massatasapainoa. Kaavaratkaisu mahdollistaa ratkaisun, jossa tayt-
tojen osalta on mahdollista saavuttaa massatasapaino ja lisaksi korttelipihoille ja puistoalueille on
padosin mahdollista sailyttda olemassa olevaa maanpintaa, mika vahentaa esirakentamisen kus-
tannuksia ja hiilidioksidipaastoja.

Jatevesiverkoston osalta alueen pienet taytot aiheuttavat haasteita. Osa kaava-alueesta joudutaan
ensi vaiheessa liittdmaan jatevesien osalta kunnallisverkostoon jatevesipumppaamon kautta, mika
lisda rakentamisen ja yllapidon kustannuksia. Keskipitkalla aikavalilla tavoitteena on, etta alueen
jatevedet voidaan johtaa painovoimaisesti Kiviston puistokadun alle, mika normalisoi vesihuollon
yllapitokustannuksia pumppaamotarpeen poistuessa.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen ja vastaa kaupunkistrategiaan. Hanke
hyodyntda kaupungin maaomaisuutta ja sitd voidaan pitda kestavan kaupunkirakentamisen tavoit-
teiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa ja vastaa valtakunnallisten
alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumiseen.

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Yhdyskuntarakenne

Asemakaava jatkaa Kiviston keskustan rakentumista kohti Lapinkylan asemavarausta. Ratkaisu
edistaa Kiviston keskusta-alueen kehittymista ja luo tiivista ja tehokasta, kaupunkirakennetta. Ra-
kentaminen sijoittuu kdvelymatkan paahan Kiviston asemasta. Bussipysakit sijoittuvat kavelyetai-
syydelle. Hanke edistaa kestavaa yhdyskuntarakennetta.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen muuttaa merkittavasti alueen ilmetta Kiviston keskustarakenteen laajentuessa
vielad rakentumattomille, metsiisille alueille. Kiviston keskustan laajeneminen Keharadan etela-
puolelle muuttaa kaupunkikeskustan painopisteitad. Metsdisen puistoalueen toteuttaminen vahvis-
taa Kivistdon vehreda kaupunkikuvaa ja vastaa siten tavoitteeseen vehreasta ja vihreadsta Van-
taasta.

Vdeston rakenne ja kehitys

Asemakaava ja asemakaavan muutos laajentaa Kivistdn suuralueen asemiin tukeutuvaa asumista,
mika toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden henkea. Koteja mahdollistetaan yli
800 asukkaalle.
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Asuminen

Kaava-alueen mahdollistamat asunnot vastaavat osaltaan padkaupunkiseudun asuntotarpeeseen
seka Vantaan kaupungin MAL-sitoumuksiin. Hanke lisda asuntotuotantoa ja monipuolistaa asunto-
kantaa hyvien raideliikenneyhteyksien varrella.

Palvelut ja tyopaikat

Palvelujen tarve lisaantyy asukasmaaran kasvaessa. Kaavaratkaisu vastaa tahan kysyntaan, toteu-
tuessaan se lisaa alueen palvelu- ja tyopaikkatarjontaa. Kaava-alueelle on mahdollistettu kivijalka-
liiketilaa.

Taloudelliset vaikutukset

Alueen kehitys hyodyntda kaupungin maaomaisuutta. Tiiviin yhdyskuntarakenteen rakentuminen
laskee yksikkokohtaisia kustannuksia infrastruktuurin toteuttamisessa ja yllapidossa (kts. tarkem-
min 4.4.5). Houkuttelevien, uusien asunto- ja rakennustyyppien toteuttaminen vaikuttaa alueen
imagoon ja haluttavuuteen.

Sosiaalinen ymparisto

Kaavahankkeen tavoitteena on sosiaalisesti tasa-arvoinen, ehea aluekokonaisuus. Monipuoliset
rakennus- ja asuntotyypit edesauttavat tavoitteen saavuttamista. Alue mahdollistaa kylamaista
naapurustoa, jossa lahipalvelut ovat kdvellen saavutettavissa. Kaavaratkaisu mahdollistaa sosiaali-
sesti ehjan aluekokonaisuuden, kun toteutuksessa noudatetaan Vantaan asuntopoliittisia linjauk-
sia.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa virkistysalueiden kayttoa. Kaavaratkaisu mahdollistaa uuden puis-
toalueen toteutuksen, joka kytkeytyy myohempien kaavahankkeiden myota laajempiin viher-
alueverkostoihin. Alueen ihmisen mittakaavaiset ja vehreat katutilat mahdollistavat virkistyksen ja
oleskelun.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee kavelyetdisyydella seka Kiviston asemasta etta Lapinkylan suunnitellusta ase-
masta. Suunnitteilla oleva Kvartsiraitti on alueen ldhistolle tulevaisuudessa sijoittuva nopean pyo-
railyn baana, ja saattaa lisata pyordilyn suosiota ennestdan. Kiviston puistokadulla, Keimolantiella
ja Tikkurilantiella erotellut pyordkaistat houkuttelevat pyorailyyn. Rautatieasemien lisdksi linja-
autoliikenteen pysakit aluetta sivuavilla Keimolantiella ja Tikkurilantielld ovat jokaisesta asunnosta
helposti saavutettavissa, mika tukee joukkoliikenteen kayttoa ja mahdollistaa kestavampaa liikku-
mista. Keskitetty pysakointiratkaisu vahentaa alueen sisdistd autoliikennettd, ja pihakadut rauhoit-
tuvat padosin kavelyyn ja oleskeluun.

Vesihuolto

Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu A-insind6rien toimesta alustava katusuunnitelma, missa
on esitetty kaavan tarvitsema uusi vesihuoltoverkosto.

Kaava-alueen uusille kaduille tarvitaan arviolta 220 metria uutta vesijohtoverkostoa ja 380 metria
uutta hulevesiverkostoa. Jatevesien osalta tarvitaan noin 180 metria uutta jateveden viettoviema-
ria seka uusi jateveden pumppaamo ja 40 metria paineviemaria. Mikali kaavoitustilanne asema-
kaava-alueen pohjoispuolella olevalla kaavoittamattomalla alueella mahdollistaa jatevesien johta-
misen, voidaan pumppaamo korvata viettoviemarilinjalla.
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Kaava-alueen uusi hulevesiverkosto purkaa vedet alueen koillisreunalla kulkevaan Onnenojaan
kahdesta pisteesta. Osalta matkaa hulevesiviemari kulkee korttelin 23217 halki kaavaan merkittya
johtorasitetta pitkin. Samoin alueen tulvareitit kulkevat katualueita pitkin seka korttelin 23217
halki kohti Onnenojaa.

Ymparistohairiot
Tieliikennemelu

Suunnittelun aikana kaava-alueelle on laadittu tieliikennemelutarkasteluja Autodesk Forma -ohjel-
malla. Autodesk Forma -ohjelmalla laadituissa melutarkasteluissa on huomioitu ymparoivilta katu-
alueilta ja alueen sisaisilta kaduilta kantautuva ajoneuvoliikenteen melu.

Rakennusmassat suojaavat kaava-alueen sisempia osia ympardivien katujen melulta. Alueen reu-
noilla Tikkurilantien ja Keimolantien katualueiden vastaisille julkisivuille kohdistuu Autodesk
Forma -ohjelmalla laaditun tarkastelun perusteella enimmillddn noin 60—70 dB melu. Alueen si-
salla katualueilla melutaso on padosin enimmillaan noin 55 dB. Korttelipihoilla melutaso on kaikis-
sa kortteleissa alle 55 dB.

Tieliikennemelu on enimmilldan Tikkurilantien ja Keimolantien katualueiden vastaisilla alueen
osilla ja rakennusten julkisivuilla.

Kaava-aineistoa tarkennetaan nahtavilldoloaikana tarkemmalla meluselvityksella.
Lentomelu

Kaava-alueen rakennusten kerrosluvuissa on kiinnitetty huomiota lentomelun levidmiseen. Kortte-
limalliksi kaava-alueella on valikoitunut umpikortteli, joka estda lentomelun kantautumista kortte-
lipihalle. Esimerkiksi lentomelun suuntaan avautuvia korttelipihoja ei lentomelun suuntaan olla
kaava-alueelle osoitettu.

Kaavamaarayksissa on maaratty, etta 5 % ulko-oleskelualueista on katettava. Maarayksella huomi-
oidaan muun muassa kaava-alueen sijoittuminen Vantaan yleiskaavan 2020 lentomelualueen laa-
jenemisvyohykkeelle (LM2). LM2-alueen kehittdmisessa tulee kiinnittaa erityista huomiota lento-
meluun varautumiseen.

Raidemelu

Alue sijaitsee lahimmillaan noin 240 metrin paassa keharadasta, joten raideliikenteen melu ei ai-
heuta rajoitteita rakentamiselle.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentamisella on merkittavia vaikutuksia alueen luontoarvoihin. Rakentaminen vahentaa
luontoalueita ja samalla asukas- ja kdyttdjamaaran kasvu lisda viheralueiden kadyttépaineita ja ku-
lutusta. Hanke ei kuitenkaan vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita, silld yhdyskunta-
rakenteen keskittaminen aseman seuduille mahdollistaa koko kaupungin tasolla luonnon moni-
muotoisuuden ja esimerkiksi lahokaviosammalen suotuisan suojelutason.

Vantaan voimassa olevan yleiskaavan 2020 valmistelun yhteydessa Vantaan kaupunki teetti selvi-
tyksen ja suojelusuunnitelman lahokaviosammalen huomioimiseksi kaavoituksessa ja lajin suotui-
san suojelutason sailymisen varmistamiseksi (Manninen, O. & Nieminen, M. 2020: Lahokaviosam-
mal Vantaalla: esiintymisselvitys ja suojelusuunnitelma. — Faunatican raportteja 1/2020. s. 59) La-
hokaviosammalkartoitus tehtiin myos suojelualueilta seka suojeltaviksi suunnitelluilta ja luo-kaa-
vamerkinnan alueilta, joilta oli aikaisemmin vain vahan tietoja. Kartoitustyon tuloksena rajattiin
107 erillista ydinaluetta, joiden yhteenlaskettu pinta-ala on n. 1 071 hehtaaria. Lisdksi rajattiin la-
hokaviosammalelle potentiaalista aluetta n. 1 412 hehtaaria.

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 05.09.2023 / 10 §



453

232600 / Kivistdn Onnenkivi, 5.9.2023 52 /85

Selvityksen mukaan lahokaviosammalen tilanne vaikuttaa olevan Vantaalla poikkeuksellisen hyva
Suomen mittapuulla arvioituna. Kiviston Onnenkiven suunnittelualuetta on suojelusuunnitelmassa
tarkasteltu yleiskaavan rakentamisen alueena, eika siella olevien esiintymien ole oletettu sailyvan.
Selvitysten perusteella lajin tilanne vaikuttaa olevan Vantaalla hyva. Olemassa olevan tiedon pe-
rusteella, kun lajin esiintymia on laajemmin selvitetty padkaupunkiseudulla, voidaan sanoa, etta
mikaan yksittdinen esiintyma tai pienialainen ydinalue ei ole lajin suotuisan suojelutason kannalta
merkittava. Lahokaviosammalen tilanteeseen ja suotuisaan suojelun tasoon Vantaalla perustuen,
voidaan lahokaviosammalen osalta turvautua LSL 82§:n yleispoikkeamaan.

Kiviston keskusta-alueelle teetettiin koko kaupunkialueen kattavan selvityksen jatkeena Vantaan
Kiviston lahokaviosammal- ja luontotyyppiselvitys (FCG Oy 10/2020). Selvityksen tavoitteena oli
selvittda alueen luonnonympariston yleispiirteet ja 16ytaa suojelua ja sailyttamista vaativat luon-
non monimuotoisuuden kannalta merkittavat alueet. Luontotyyppikartoituksen yhteydessa tavat-
tuja arvokkaita luontokokonaisuuksia ei sijoitu Kiviston Onnenkiven suunnittelualueelle.

Onnenkiven suunnitteluratkaisuilla turvataan ekologisia yhteyksia tiivistyvassa kaupunkiraken-
teessa. Osana Kiviston keskustan kaavarunkoty6ta (kh 22.3.2021) on tunnistettu kaupunkiluonnon
elementtien mahdollisuudet, kuten kasvikatot ja tonttivihrea. Onnenkiven asemakaavaehdotus
edustaa tatad kaavarungon hyvaksyttya suunnitteluperiaatetta, jossa kaupunkirakenteessa eri ta-
sot, kuten luonnon ja liilkkumisen ymparistot, liittyvat ja limittyvat toisiinsa. Onnenojapuisto tay-
dentaa Kiviston siniviherverkostoa. Poikittainen lansi-itdyhteys syntyy Onnenkivenkadun jatkeen,
pihakatujen ja tonttivihreadn seka katupuiden ja kasvikattojen kokonaisuutena. Kaupunkivihrean
maara varmistetaan vihertehokkuuden maarayksella seka yksityiskohtaisin kaavamerkinndin ja -
maarayksin.

Vesistot ja vesitalous

Asemakaavan myota metsdinen alue muuttuu tiiviiksi kerrostaloalueeksi ja sita kautta vetta Ia-
paisemattéman pinnan maara kasvaa alueella merkittavasti. Taima tulee lisddmaan kaava-alueelta
muodostuvan huleveden maaraa.

Hulevesien hallinnan tavoitteena on, etta alueelta poistuvan virtaamahuipun suuruus ei kasva ra-
kentamisen myota. Hulevesimaaran kasvua pyritdan vahentamaan kayttamalla kasvipaallysteisia
vettdlapaisevia pintamateriaaleja. Syntyvia hulevesia tulee kasitella tonteilla ennen niiden johta-
mista yleiseen hulevesiviemariin. Hulevesiviemarissa vedet ohjataan Onnenojaan ja edelleen Koi-
vupaanojaan, jonka varrelle on tutkittu alueellisia viivytysratkaisuja, jotka toteutettaisiin Lapinky-
lan aseman alueen rakentamisen edetessa.

Kaavan edellyttama vihertehokkuus on toteutettavissa eri keinoin eri kortteleissa. Kasvikatot tuke-
vat osaltaan luonnon monimuotoisuutta ja viivyttavat hulevesia.

Onnenkivenpuiston lapi virtaavaa avo-ojaa joudutaan siirtdmaan kaava-alueelle rakennettavan
HSY:n jatevedenpumppaamon myota.

Kaava ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

IImastonmuutoksen vaikutuksia tulee vahentaa hillinta- ja sopeutumistoimenpiteilla. [Imaston-
muutoksen hillintdtoimenpiteilld pyritdan vahentdamaan rakentamisen kasvihuonepaastoja seka
huolehtimaan alueen hiilivarastosta. Sopeutumistoimenpiteilld varaudutaan ilmastonmuutoksen
vaikutuksiin, kuten saan aari-ilmioihin.

Rakentamisen keskittdminen Kivistdn aseman vaikutusalueelle laajentaa olemassa olevaa yhdys-
kuntarakennetta, joka hyodyntaa laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetta. Kaava-
alue sijaitsee Kiviston keskustassa ja tukeutuu pdaosin jo rakennettuun katu- ja infraverkostoon.
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Tavoitteena on mahdollistaa hiilineutraali liikkuminen ja ensisijainen kulkumuoto on kavely, pyo-
raily ja joukkoliikenne. Suunnittelussa huomioidaan kattavat ja laadukkaat pyorasailytyspaikat tu-
kemaan pyoraliikennetta. Kaava sallii keskitetyn henkildautojen pysakaointilaitoksen rakentamisen,
johon tulee toteuttaa 50% sahkdauton latauspaikkoja ja muilta osin latausmahdollisuuteen tulee
varautua.

Kaavan mahdollistaman rakentamisen koko elinkaaren aikaisia kasvihuonepaastoja voidaan alen-
taa eri keinoin. Rakentamisen aikaisia kasvihuonepaastoja voidaan vahentaa huomattavasti kayt-
tamalla tydomaalla vahapaastoisia tyokoneita ja vahentamalla kuljetuksia. Kivistén Onnenkiven ja

ymparoivien alueiden kaivu- ja louhintamassat voidaan kayttaa paikallisesti tonttien ja katualuei-
den taytoissa. Alueen suunnittelussa on pyritty minimoimaan tayttdjen tarve. Tarkempi massata-
sapainotarkastelu tulisi laatia jatkosuunnittelussa. Lisdksi voidaan valita vahahiilisia ja kierratetta-
via rakennusmateriaaleja.

Rakennusten kaytdnaikaisia kasvihuonepaastdja voidaan alentaa muun muassa kayttamalla 1am-
mitys-, jaahdytys-, ja kdyttéenergiassa uusiutuvia energialdhteita. Jatkosuunnittelussa tulisi tutkia
padstojen kompensointia ja rakennusten suunnittelua hiilineutraaleiksi.

Asemakaavassa vaaditaan kaavamaarayksissa vihertehokkuutta 1,0. Vihertehokkuuden — viherpin-
tojen, puiden ja hulevesielementtien — avulla hillitaan ilmastonmuutosta ja edistetdan siihen so-
peutumista vahentamalla tulvariskeja, kasvattamalla hiilivarastoa ja lieventamalla lampdsaarekeil-
miota rakennetussa ympadristossa. Kasvillisuus lisda kaupunkitilan viihtyisyytta ja terveysvaikutuk-
sia sekd parhaimmillaan tukee luonnon monimuotoisuutta.

Rakennettaessa kaava-alueen kasvillisuuden ja lapaisevan pinnan maara viahenee ja siten huleve-
sien maaran on arvioitu lisdantyvan. Hulevesien maaraa voidaan vahentaa viherkattojen ja lapai-
sevien paallysteiden avulla ja viivyttamalla niitd maanalaisessa viivytysrakenteessa. Rakennettujen
hulevesielementtien avulla edistetdan ilmastonmuutokseen sopeutumista vahentamalla tulvaris-
keja. Kaavamaarayksissa on annettu maarayksia muun muassa vihertehokkuuden tavoiteluvuista
ja hulevesien hallinnasta. Lisaksi kasvillisuutta, luonnon monimuotoisuutta ja biodiversiteettia tu-
kevia kaavamaarayksia on annettu kasvikatoista, istutetuista alueista seka piha-alueista.

Jatkosuunnittelussa tulisi tutkia muun muassa tilojen yhteiskayttda ja muuntojoustavuutta seka
ruoantuotantoa rakennuksissa, pihoilla ja katutiloissa.

Hulevesien hallinta

Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen hulevesisuunnitelma voimassa olevien hule-
vesien kasittelyvaatimusten mukaan. Hulevedet tulee viivyttaa korttelialueella. Hulevedet on hal-
littava tonttijaosta riippumatta. Pihojen ja ulko-oleskelutilojen viherrakentaminen on liitettava hu-
levesien hallintaan teknisesti ja toiminnallisesti.

Hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite Vantaalla on estaa rakentamisesta aiheutuva haitallinen
hulevesivirtaamien kasvu. Hulevesia viivytetaan paikallisesti ja alueellisesti siten, etta alueelta pur-
kautuva virtaama pyritaan sailyttdmaan nykytilanteen tasossa myds suunnitellun maankayton to-
teuduttua.

Kaava-alueen hulevesien muodostumista pyritdan ensisijaisesti ehkdisemaan vetta lapaisevilla pin-
tamateriaaleilla ja viherkatoilla, ohjaamalla hulevetta kasvillisuuden kdytt66n ja soveltamalla hule-
vesien luonnonmukaisen hallinnan periaatteita.

Huleveden kasittely on suunniteltava tontti- tai korttelikohtaisesti. Hulevesien hallintarakenteet
mitoitetaan sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha ja kesto 10 minuuttia. Mitoitus tapahtuu
vihertehokkuuslaskurin avulla. Varsinaisten hulevesirakenteiden lisaksi tonteilla tulee varautua
harvinaisempiin sadetilanteisiin. Tontin tasauksessa tulee huomioida, etta vesien tulee mahtua
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lammikoitumaan piha-alueille, joilla ei normaalitilanteessa viivyteta vesia. Nailla sadetapahtumilla
tontilta saa poistua samansuuruinen virtaama kuin sielta laskennallisesti poistuisi luonnontilassa.
Naita sadetilanteita harvinaisemmat sateet saa ohjata tulvareitteja pitkin yleisille alueille.

NIMISTO

Nimistoryhma 10.05.2022 on hyvaksynyt alla olevat nimet.
Alueen nimisto perustuu korukivien nimiin.

Olemassa olevat
23 KIVISTO

Korukivistd johdetut nimet:

Aventuriinikuja / Aventuringranden, katu
Aventuriinipiha / Aventuringarden, katu
Kalsedonikuja / Kalcedongranden, katu
Onnenkivenkatu / Lyckostensgatan, katu
Onnenkivenrinne / Lyckostensbrinken, katu
Onnenkuja / Lyckogranden, katu

Onnenoja / Lyckobécken, oja
Onnenojanpuisto / Lyckobacksparken, puisto
Onnenpiha / Lyckogarden, katu
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Kuvassa Kivistén onnenkiven nimisto.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tavoitteena on aloittaa tarkempi suunnittelu ja rakentaminen valittomasti, kun kaupunginval-
tuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen.

Hulevesisuunnitelman laatimisessa tulee ottaa huomioon Vantaan kaupungin hulevesiohjelma.
Suunnitelma hyvaksytetdaan rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

Rakentamisenaikaiset hulevedet tulee hallita haittavaikutukset minimoiden. Etenkin kiintoaineen
kulkeutuminen minimoitava kaava-alueen ulkopuolelle.

Pysakaointia voi Kiviston keskustan kaavarungon tavoitteiden mukaisesti jarjestda vaiheittain alu-
een ymparilld ja rakentumattomilla tonteilla, kunnes C-kortteli on valmistunut ja pysakdintitarve

luonnostaan vahenee alueen palveluiden kehittyessa.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Asemakaavoitus:

Yleiskaavoitus:
Kadut ja puistot:

Rakennusvalvonta:

Anna-Riitta Kujala
Annakaisa Haanpaa
Niina Rinne

Riikka Mattila
Saara Toivoniemi
Ville Leppéanen
Noora Laak
Veli-Pekka Ristimaki
Hertta Ahvenainen
Panu-Petteri Kujala
Oona Lansisalmi
Kai Zukale

Mikko Jarvi

Elina Ekroos
Henri Hyttinen
Elina Kettunen
Harri Keinanen
Marja Kivela
Pirjo Salo
Santtu Bussian
Teemu Vihervaara
Satu Onnela
Sirpa Makila
Mikko Kettunen
Matti Karki

asemakaavapaallikko va

aluearkkitehti (14.8.2023 alkaen)
asemakaava-arkkitehti (15.8.2022 saakka)
kaavatekninen koordinaattori
kaavatekninen koordinaattori
asemakaavasuunnittelija
asemakaava-arkkitehti (1.11.2021 alkaen)
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti (9.5.2023 saakka)
asemakaava-arkkitehti (14.11.2022 alkaen)
asemakaava-arkkitehti (24.10.2022 alkaen)
asemakaavainsinoori

kaavatalous / asemakaava-arkkitehti

maisema-arkkitehti

vesihuollon yleissuunnittelu (31.12.2021 saakka)
vesihuollon yleissuunnittelu (1.1.2022-31.1.2023)
vesihuollon yleissuunnittelu (31.1.2023 alkaen)
vesihuollon yleissuunnittelu (31.1.2023 alkaen)
lilkenneinsinori

lilkenneinsinoori

lilkenteen alueinsin6ori

maisema-arkkitehti, kadut
maisema-arkkitehti, puistot

alueinsindori (5.5.2023 saakka)
kaupunkikuva-arkkitehti
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Ymparistopalvelut:

Kiinteistot ja tilat:

Petri Isokoski

Jarmo Honkanen
Sinikka Rantalainen
Tina Kristiansson
Ahtiainen Jouni

Tomi Henriksson
Gilbert Koskela
Armi Vaha-Piikkio
Juho Lumme
Marja Hannikainen
Elisa Ranta
Hannes Oksanen
Heikki Kangas
Janne Karppinen

lupakasittelija

ymparistosuunnittelija
ymparistosuunnittelija
ymparistosuunnittelija
ymparistosuunnittelija

kiinteistokehityspaallikko
projektinjohtaja

tonttipaallikko

maankayttdinsindori
maankayttdinsindori (21.4.2022 saakka)
asumisasioiden paallikko

lakimies

geotekniikkapaallikko

geotekniikka

Muut tahot ja suunnittelukonsultit edustamistaan yhtidista:

VANTAAN KAUPUNKI

Matti Lehtoniemi
Antti Hartikainen
Ville Vuokko
Satu Routama
Ari Pietila

Mika Koivisto
Jarmo Stenvik
Henri Hunnakko
Juuso Jyrinki
Mikko Romu
Mira Setala

Mika Rantala
Krista Muurinen
Reeta Pellinen

Asemakaavoitus

Vantaalla, 5. pdivana syyskuuta 2023

Annakaisa Haanpaa

aluearkkitehti

HSY

Vantaan Energia
Vaylavirasto
Finavia

Finavia
Marimatic Oy
A-Insingorit

Maanlumo
Maanlumo
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 23.08.2023
Kaavan nimi 232600 Kivistdn Onnenkivi
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 01.03.2021
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 092232600
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 3,1100 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 2,8763
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,2337

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

ANEETE e, Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 3,100 100,0 42730 1,37 2,8763 42730
A yhteensa 1,9044 61,2 42450 2,23 1,9044 42450
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa 0,2732 88 280 0,10 0,2732 280
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,3733 12,0 0 0,3733 0
R yhteensa
L yhteensa 0,5591 18,0 0 0,3254 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa
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Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 3,100 100,0 42730 1,37 2,8763 42730

A yhteensa 1,9044 61,2 42450 2,23 1,9044 42450

A 1,5824 83,1 39400 2,49 1,5824 39400

AR 0,3220 16,9 3050 0,95 0,3220 3050

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa 0,2732 8,8 280 0,10 0,2732 280

Cc 0,2732 100,0 280 0,10 0,2732 280

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,3733 12,0 0 0,3733

VP 0,3733 100,0 0 0,3733

R yhteensa

L yhteensa 0,5591 18,0 0 0,3254

Kadut 0,0722 12,9 0 -0,1615

Pihakadut 0,4869 87,1 0 0,4869

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
232600 5.9.2023
Vantaan kaupunki Vanda stad

KIVISTON ONNENKIVI
Kaupunginosa 23, Kivisto

Asemakaava

Korttelit 23211-23216 ja osat kortteleista
23217-23220 seka katu- ja
virkistysalueet.

Asemakaavan muutos
Osat kortteleista 23217-23220 seki katu- ja
virkistysaluetta.

Tonttijako
23211-23220

1:1000

KIVISTOS LYCKOSTEN
Stadsdel 23, Kivistd

Detaljplan

Kvarteren 23211-23216 och delar av
kvarteren 23217-23220 samt gatu- och
rekreationsomraden.

Andring av detaljplanen
Delar av kvarteren 23217-23220 samt gatu-
och rekreationsomraden.

Tomtindelning
23211-23220

1:1000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

III Asuinrakennusten korttelialue.

Kerroskorkeudet ja kerrosluvut

Asuinkerrostalojen katutilan puoleisen
maantasokerroksen kerroskorkeuden on oltava

vahintaan 4 metria. Asemakaavan osoittaman kerrosluvun
liséksi voi sisédpihan puolen maantasokerroksen toteuttaa
kaksikerroksisena.

Asuinkerrostalojen asuintiloissa vapaan huonekorkeuden
on oltava vahintaan 3 metria.

Kortteleissa 23217 ja 23220 Tikkurilantiehen rajautuvaan
rakennusalaan saa sijoittaa sisapihan puolelle avautuvan
puolikerroksen johon saa sijoittaa paakayttotarkoituksen
mukaisia tiloja kerrosluvusta ja rakennusoikeudesta
huolimatta.

Julkisivut

Asuinkerrostalojen julkisivujen varin ja/tai materiaalin,
aukotuksen sommittelun ja yksityiskohtien on poikettava
toisistaan kerroskorkeuden vaihtuessa tai vahintaan

20 metrin valein.

Julkisivuissa ei sallita nakyvia vaakasuuntaisia
elementtisaumoja. Mahdollisten pystysuuntaisten
elementtisaumojen on oltava oleellinen osa rakennuksen
arkkitehtuuria.

Kuudes ja seitsemas kerros on oltava sisaanvedetty
alempien kerroksien julkisivun pinnasta vahintaan 1 metri.

Rakennusten suunnittelussa on huomioitava mahdollisten
katuvalaisimien ja likenneopasteiden kiinnittdminen
rakennusten julkisivuihin.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for bostadshus.
Vaningshéjder och vaningstal

Bostadshéghusens markplansvaningen mot gatan ska
vara minst 4 meter. | markplansvaningen far det utéver
vaningstalet som anges i detaljplan forses som tva
vaningar mot innergarden.

| bostadshéghusens bostadsutrymmen ska den fria
rumshojden vara minst 3 meter.

| kvarteren 23217 och 23220 pa byggnadsytan som
gréansar till Dickursbyvagen far en halvvaning placeras pa
sidan mot innergarden. Halvvaningen far innehalla lokaler
i enlighet med det huvudsakliga anvandningséandamalet
oberoende av vaningsantal och byggratt.

Fasader

Fargen och/eller materialet, 6ppningarnas utformning och
detaljerna i bostadshdghusens fasader ska skilja sig at
nar vaningshojden forandras eller med minst 20 meters
avstand.

| fasaderna tillats inga synliga vagréta elementfogar.
Eventuella lodrata elementfogar ska utgéra en vasentlig
del av byggnadens arkitektur.

Sjatte och sjunde vaningen ska dras in fran ytan av
fasaden pa de nedre vaningarna med minst 1 meter.

Vid planering av byggnader ska ta hansyn infastningen av
modjliga gatubelysningar och trafiksignaler till fasaderna av
byggnader.
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Katot

Rakennuksissa on oltava harja- tai satulakatto, niiden
muunnos tai kasvikatto, kattopuutarha tai kattoterassi, tai
edella mainittujen yhdistelma.

Harja- tai satulakaton alle muodostuvaan tilaan tulee
sijoittaa padkayttétarkoituksen mukaista tilaa.

Harja- tai satulakattopintoja tulee rytmittda kattoikkunoilla
jaltai -lyhdyilla.

Toiminnallisille kasvikatoille on jarjestettava esteetén
kulkuyhteys. Ulko-oleskelutilojen on oltava osittain katettu.

Parvekkeet ja erkkerit

Parvekkeiden on oltava erillisia. Parvekkeet eivat saa
muodostaa yhtenaisia vyohykkeita.

Ulokeparvekkeet tulee sijoittaa vapaasti siten, etta
julkisivusta syntyy eloisa kokonaisuus.

Parvekkeita ei saa kannattaa maasta.

Parvekkeet ja erkkerit saa rakentaa rakennusalan rajan
yli, mutta ne eivat saa ylittda korttelialueen rajaa enempaa
kuin 1 metrin.

Ulokeparvekkeiden ja erkkerien alapinnan tulee olla
vahintaan 6 m etaisyydella katutasosta.

Parvekkeiden, kulkuaukkojen ja ulokkeiden nakyvat
pinnat tulee kasitella julkisivujen laatutasoa vastaavasti.

Kaikilla julkisivuilla tulee olla tuuletusparvekkeita ja
ranskalaisia parvekkeita.

Kadun puoleisiin julkisivuihin saa sijoittaa vain enintaan
0,9 m ulkonevia ja 1,8 m leveita pinnakaiteellisia
parvekkeita ja ranskalaisia parvekkeita.

Kivijalkakerrokset ja asuntokohtaiset pihat

Maantasokerroksen on oltava avoin, toiminnallinen ja
kavelijélle virikkeellinen.

Maantasokerroksessa on oltava asuntoja, tyotiloja,
liketiloja ja yhteistiloja.

Maantasokerroksen tiloihin tulee olla paasisaankaynti
suoraan ulkotilasta.

Rakennusten ja katualueen valiset tilat on toteutettava
asuntokohtaisina paasisaankayntipihoina, liike- ja
yhteistiloihin liittyvina ulkotiloina tai k&sitella muuten
osana kaupunkimaista katutilaa.

Tonteilta ja asuntokohtaisilta pihoilta saa taloyhtién
hoitovastuulla rakentaa yhteyden puistoon.

Asuntokohtaiset pihat saa aidata kasviaidalla.
Sisaankaynnit ja porrashuoneet

Sisdankaynteja on oltava vahintdan 10 metrin vélein ja
niiden on oltava saasuojattuja. Pa&sisddnkayntien on
erotuttava selkedasti toissijaisista sisdénkaynneista.

Porrashuoneiden tulee olla laadukkaita, viihtyisié ja
luonnonvaloisia.

Porrashuoneiden on oltava lapikuljettavia.
Porrashuoneisiin tulee olla kulku seka pihalta etté kadulta/
puistosta.

Porrashuoneiden edustat on kivettava.
Varastot ja kellarit

Asuntokohtaisia irtaimistovarastoja ei saa sijoittaa
maantasokerrokseen, lukuun ottamatta
maantasokerroksen asunnoille kuuluvia varastoja.

Polkupyora-, ulkovaline- ja lastenvaunuvarastot on
sijoitettava maantasoon tai asuntojen valittomaan
laheisyyteen.

Kortteleiden yhteiset sisapiha-alueet

Jokaisen asuinkorttelin sisapihasta on muodostettava
vehred, suojaisa ja viihtyisé yhteispiha, jossa on yhteinen
leikki- ja oleskelualue. Yhteispihalle on laadittava
yhtendinen pihasuunnitelma. Pihasuunnitelma on liitettédva
rakennuslupa-asiakirjoihin.

Tak

Byggnaderna ska ha as- eller sadeltak, en variant av
dessa eller ett grontak, en taktradgard eller en takterrass,
eller en kombination av ovanstaende.

| det utrymme som bildas under as- eller sadeltaket ska
utrymme placeras i enlighet med det huvudsakliga
anvandningsandamalet.

As- eller sadeltakens ytor ska varieras med takfénster
och/eller takkupor.

En férbindelse ska ordnas till de fuktionella gréntaken.
Utrymmena for utomhusvistelse ska delvis férses med
tak.

Balkonger och bursprak

Balkongerna ska vara separata. Balkongerna far inte bilda
enhetliga zoner.

De utskjutande balkongerna ska placeras fritt, sa att
fasaden blir en levande helhet.

Balkongerna far inte stéttas upp fran marken.

Balkonger och bursprak far byggas sa att de skjuter ut
6ver byggnadsytans grans, men de far inte dverskrida
kvartersomradets grans med mer an 1 meter.

De utskjutande balkongernas och bursprakens undersida
ska vara pa minst 6 m avstand fran gatunivan.

Balkongernas, passagernas och utsprangens synliga ytor
ska behandlas sa att de motsvarar fasadernas
kvalitetsniva.

Varje fasad ska ha balkonger for vistelse och franska
balkonger.

Pa de fasader som vatter mot gaten far endast placeras
hogst 0,9 m djupa och 1,8 m breda balkonger med
spjalforsedda racken och franska balkonger.

Stenfotsvaningen och bostadsvisa gardar

Markplansvaningen ska vara éppen, funktionell och
stimulerande fér gaende.

Markplansvaningen ska huvudsakligen inrymma bostader,
arbetsutrymmen, affarslokaler och gemensamma
utrymmen.

Markplansvaningens utrymmen ska ha en huvudentré
fran uterummet.

Utrymmena mellan byggnaderna och gatuomradet ska
byggas som bostadsvisa entrégardsplan, uterum som hor
till affars- och de gemensamma utrymmena eller i &vrigt
behandlas som en del av det urbana gaturummet.

Fran tomterna och bostadsvisa gardarna far pa
husbolagets skotselansvar byggas en forbindelse till
parken.

Gardarna for respektive bostad far inhdgnas med héack.
Entréer och trapphus

Det ska finnas entréer med minst 10 meters mellanrum
och de ska vara véderskyddade. Huvudentréer ska tydligt
ga att urskilja fran sekundéra entréer.

Trapphusen ska vara av hég kvalitet, trivsamma och ha
dagsljusinslapp.

Det ska ga att passera genom trapphusen. Trapphusen
ska ha entréer bade fran garden och gatan/parken.

Omradena framfor trapphusen ska stenléggas.
Forrad och killare

Bostadsvisa forrad for 16s egendom far inte placeras pa
markplansvaningen, med undantag fér férrad som hor till
markplansvaningens bostader.

Cykelforrad, forrad for friluftsutrustning och barnvagnar
ska placeras i markplanet eller i bostéddernas omedelbara
narhet.

Kvarterets gemensamma innergardsomraden

Varje bostadskvarters innergard ska bilda en lummig,
skyddad och trivsam gemensam gard som har ett
gemensamt omrade fér lek och vistelse. Fér
gemensamma gard ska en enhetlig plan éver garden
utarbetas. Planen for garden ska bifogas till
bygglovshandlingarna.
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Ulko-oleskelutiloista vahintédan 5 % on katettava.
Pihan kulkuyhteyksien tulee olla vetta lapaisevaé pintaa.

Sisapihan osat, joita ei kayteta valttamattémina
kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai hyédynneta
kaupunkiviljelyyn, on sailytettéava luonnonmukaisena ja
tarvittaessa taydennysistutettava kasvillisuudeltaan
monimuotoisesti. Pihoille on istutettava hydtykasveja ja
suureksi kasvavia puita seka pensaita.

Tonttien valisia rajoja ei saa aidata lukuun ottamatta
huoneistokohtaisia pihoja.

Pihoille ei saa sijoittaa pelastautumiseen tarvittavia
nostopaikkoja.

Poikkeukset rakennusoikeudesta

Maantasokerrokseen saa kl-merkinnan edellyttdman
rakennusalan lisaksi rakentaa pienliiketiloja, joissa myds
asuminen on mahdollista.

Parveketiloja ei lasketa rakennusoikeuteen.

Maantasokerroksessa kunkin porrashuoneen pinta-alasta
35 k-m? saa rakentaa rakennusoikeuden liséksi.

Ylemmissa kerroksissa kunkin porrashuoneen pinta-
alasta 20 k-m? / kerros saa rakentaa rakennusoikeuden
liséksi.

Omatoimista pelastautumista palvelevan toisen portaan/
porrashuoneen saa kaikissa kerroksissa rakentaa
rakennusoikeuden lis&ksi.

Asemakaavan sallimat porrashuoneiden lisékerrosalat
eivat mitoita autopaikkoja tai vdesténsuojia.

Asukkaiden yhteistilat kuten talopesulat, kuivaustilat,
talosaunat, harrastetilat, sailytystilat, varastot,
viherhuoneet, kierratyshuoneet, kasvihuoneet ja
talousrakennukset saa rakentaa kaavassa osoitetun
rakennusoikeuden lisaksi ja kerrosluvusta huclimatta.

Asumista palvelevien yhteistilojen rakennusoikeudet ja
sallitut muut asumisen lisérakennusoikeudet eivat mitoita
auto- tai polkupyérapaikkoja.

Sosiaalinen ja ekologinen kestévyys

Asukkaiden kaytton on rakennettava vahintaan
seuraavat yhteistilat:

- Talosauna, jossa on parveke tai vilvoitteluterassi.

- Jokaisessa korttelissa on rakennettava kaikkia korttelin
asukkaita palvelevaa yhteista oleskelutilaa vahintaan 1 %
korttelin asumisen rakennusoikeudesta. Yhteisen
oleskelutilan saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.
Oleskelutilaan on liityttava ulko-oleskelutila ja/tai
viherhuone. Maantasokerroksen oleskelutilaan on oltava
kulku kadulta, puistosta tai pihalta.

Lisdksi on toteutettava jokaisessa korttelissa vahintaan
kolme (3) seuraavista ratkaisuista paitsi korttelissa 23215
vahintaan yksi (1) seuraavista ratkaisuista:

- yhteispihalle tai kattoterassille asukkaiden yhteinen
kasvihuone, jonka koko on vahintaan 10 m?

- yhteiskayttéinen kattopuutarha oleskelutiloineen

- monimuotoinen sadepuutarha

- puurakentaminen tai muiden hiilta sitovien
rakennusmateriaalien tai

- tekniikoiden kayttd

- uusiutuvan energian tuotanto ja/tai hyddyntaminen

- muu perusteltu innovatiivinen, hiilineutraaliuutta
kehittava ratkaisu

Yhteiskayttétilat tulee sijoittaa paasaantsisesti kadun/
puiston puolelle, mikali rakennusalan kl-rakennusoikeus
sen mahdollistaa.

Hulevesien hallinta

Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien
kasittelyvaatimusten mukaan. Hulevedet tulee viivyttaa
korttelialueella. Hulevedet on hallittava tonttijaosta
riippumatta. Pihojen ja ulko-oleskelutilojen
viherrakentaminen on liitettava hulevesien hallintaan
teknisesti ja toiminnallisesti.

Minst 5 % av utrymmena fér utomhusvistelse ska férses
med tak.

Gardens férbindelsen ska ha genomslappliga
ytbela&gningar.

De delar av innergarden som inte anvands for nédvandiga
gangvégar, omraden fér lek eller utevistelse eller utnyttjas
for stadsodling, ska bevaras naturligt och vid behov
planteras med varierande vaxtlighet. Pa gardarna ska det
planteras nyttovéxter och storvuxna trdd samt buskar.

Granserna mellan tomterna far inte inhagnas med
undantag av bostadsvisa gardarna.

Pa gardarna r det inte tillatet att placera lyftplatser som
behovs for raddning.

Avvikelser fran byggratten

| markplansvaningen far det utéver den byggnadsyta som
kravs i kl-beteckningen byggas mindre affarslokaler, dar
ocksa boende ar mojligt.

Balkongutrymmen réknas inte in i byggréatten.

Pa markplansvaningen far 35 m?-vy av ytan i varje
trapphus byggas utéver byggréatten.

Pa de &vre vaningarna far 20 m?vy/vaning av ytan i varje
trapphus byggas utéver byggratten.

Pa varje vaning far ytterligare en trappalett trapphus som
betjanar raddning pa egen hand byggas utéver
byggratten.

De i detaljplanen tillatna tillaggsvaningsytorna fér
trapphusen raknas inte med i dimensioneringen av
bilplatser eller skyddsrum.

Gemensamma utrymmen for de boende som tvattstugor,
torkrum, gemensamma bastur, hobbyrum,
forvaringsutrymmen, férrad, gronrum, atervinningsrum,
vaxthus och ekonomibyggnader far byggas utdver den
byggratt och vaningstalet som anvisats i planen.

Den byggratt fér gemensamma utrymmen fér boende och
den tillatna ytterligare tillaggsbyggréatten for boende
raknas inte med i dimensioneringen av bil- eller
cykelplatser.

Social och ekologisk hallbarhet

Dessutom ska minst foljande gemensamma utrymmen
byggas for de boendes bruk:

- En gemensam bastu som har en balkong eller en
avsvalkningsterrass.

- | kvarter ska minst 1 % av kvarterets byggratt for boende
anvandas foér byggande av ett gemensamt
vistelseutrymme fér alla boende i kvartet. Det
gemensamma vistelseutrymmet far byggas utéver
byggréatten. | anslutning till vistelseutrymmet ska det
finnas en uteplats och/eller ett gronrum.
Markplansvaningens visteldeutrymme ska ha en ingang
fran gatan, parken eller garden.

Utdver detta ska minst tre (3) av féljande |6sningar
forverkligas byggnadsskedet i varje kvarter bortsett minst
tva (2) av foljande losningar i kvarten 23215:

- pa den gemensamma garden eller takterrassen ett
gemensamt vaxthus med en storlek av minst 10 m? fér de
boende

- en taktradgard med vistelseutrymmen fér gemensamt
bruk

- en till sin biodiversitet mangsidig regntradgard

- byggande i tra eller utnyttjande av andra
byggnadsmaterial eller

- tekniker som binder kol

- produktion och utnyttjande av férnybar energi

- en annan grundad, innovativ 16sning som utvecklar
kolneutralitet

Lokalerna fér gemensamt bruk ska huvudsakligen
placeras mot gaten/parken, om byggnadsytans kl-byggratt
mojliggor detta.

Hanteringen av dagvatten

For bygglovet ska en kvartersvis dagvattenplan utarbetas
i enlighet med de géllande kraven fér hantering av
dagvatten. Dagvattnen ska fordréjas inom
kvartersomradet. Dagvattnen ska hanteras oberoende av
tomtindelningen. Anldggandet av garnarnas och
uteplatsernas gronomraden ska tekniskt och fuktionellt
anknytas till dagvattenhanteringen.

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 05.09.2023 / 10 §



232600 / Kivistdn Onnenkivi, 5.9.2023

64 / 85

Pyoréliikenne ja -pysékointi

Rakennettavien polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:
- asuminen 2 pp / asunto
- palvelu- ja liiketilat 1 pp / 40 k-m?

Asumisen polkupydratiloista vahintédan 50 % on oltava
lukittavia ja saalta suojattuja tiloja, 30 % saa olla katoksia
ja 20 % avopaikkoja.

Autoliikenne ja -pysakadinti

Rakennettavien autopaikkojen vahimmaismaarat:

- asuminen vahintaan 1 ap / 130 k-m?, kuitenkin vahintaan
1 ap kolmea asuntoa kohden

- vieraspysakainti 1 ap / 1 500 k-m?

- palvelu- ja liiketilat 1 ap / 60 k-m?

- lyhytaikainen huoltopysékdinti ja kotipalvelut 1 ap /
5000 k-m?

Ylla mainitut pysakdintipaikat on sijoitettava korttelissa
23218 sijaitsevaan pysakaintilaitokseen huomioiden
seuraavat poikkeukset:

Liikuntaesteisteisille varattua pysakdéintia varten tulee
toteuttaa korttelissa 23215 yksi (1) pysakaintipaikka ja
kortteleissa 23211-23215, 23217, 23219 ja 23220 kaksi
(2) pysakdintipaikkaa.

Liikuntaesteisten pysakaintipaikat on sijoitettava korttelin
rakennusalan sisaan.

Rakennettavien autopaikkojen vahimmaismaaran lisaksi
on rakennettava seuraavat lyhytaikaista huoltopysakointia
ja kotipalvelujen pysakaéintia palvelevat pysakointipaikat:

- kortteleissa 23211, 23215, 23219 ja 23220 yksi (1)
pyséakointipaikka

- kortteleissa 23212, 23213, 23214, 23217 kaksi (2)
pysakaintipaikkaa

Lyhytaikaisen pysakadinnin paikat on sijoitettava
korttelialueelle rakennusalan rajojen sisaan ja/tai
rakennusalan ja katualueen véliselle tontin osalle.

Pysakainnin toteutuessa nimeamattomana
pyséakointilaitoksessa sallitaan 15 % poikkeama
vahimmaismaarasta. Myos vuorottaispysakainnin
toteuttaminen mahdollistaa poikkeaman erillisen
selvityksen perusteella.

Kortteleihin sijoitettavat autopaikat saa sijoittaa
tonttijaosta riippumatta.

Lyhytaikaista huoltopysakéintia ja kotipalvelujen
pysékaintia ei saa sijoittaa kortteleiden sisapihoille.

Ympéristohairiot ja energiahuolto

Asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristavyyden AL lento-,
raide- ja tieliikennemelua vastaan on oltava vahintaan
35dB.

Rakennusmateriaalien ja kattomuotojen valinnoin ei saa
edistaa melun heijastusvaikutuksia.

Asemakaava-alueen asuinkortteleiden kiinteistéjen on
liityttava Kiviston keskustan keskitettyyn alueelliseen
jatteiden putkikeraysjarjestelmaan. Liittyminen
putkikeraysjarjestelmaan tulee toteuttaa korttelikohtaisesti
tonttijaosta riippumatta.

Jokaiselle korttelille saa osoittaa ainoastaan yhden
kaukolamman liityntapisteen. Liityntapisteen kautta tulee
varmistaa korttelin kaikkien tonttien liityntamahdollisuus
kaukolampdverkkoon tonttijaosta riippumatta.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialue.

Julkisivut

Rivitalojen ja kaupunkipientalojen julkisivut tulee jasentaa
vertikaalisesti yhden asunnon mittaisiin osiin, jotka
poikkeavat toisistaan varin, materiaalin, aukotuksen
sommittelun ja/tai yksityiskohtien suhteen.

Julkisivuissa ei sallita nakyvia vaakasuuntaisia
elementtisaumoja. Mahdollisten pystysuuntaisten
elementtisaumojen on oltava oleellinen osa rakennuksen
arkkitehtuuria.

Rakennusten suunnittelussa on huomioitava mahdollisten
katuvalaisimien ja liikenneopasteiden kiinnittdminen
rakennusten julkisivuihin.

Cykeltrafik och -parkering

Minimiantalet cykelplatser som ska byggas::
- boende 2 cp / bostad
- service- och affarslokaler 1 cp / 40 m?-vy

Minst 50 % av cykelplatserna fér boende ska vara lasbara
och vaderskyddade utrymmen, 30 % far forses med tak
och 20 % utan tak.

Biltrafik och -parkering

Minimiantalet bilplatser som ska byggas:

- boende minst 1 bp / 130 m-vy dock minst 1 bp per tre
bostader

- gastparkering 1 bp / 1 500 m?-vy

- service- och affarslokaler 1 bp / 60 m?-vy

- kortvarig serviceparkering och hemvard 1 bp /

5 000 m?-vy

Ovan namnda parkeringsplatser ska placeras i den
parkeringsanlaggning som finns i kvarteret 23218 med
beaktande av féljande avvikelser:

| kvarteren 23215 ska ett (1) parkeringsplats och i
kvarteren 23211-23215, 23217, 23219 och 23220 ska tva
(2).

Parkeringsplatser fér rérelsehindrade ska placeras inom
kvarterets byggnadsyta.

Utéver minimiantalet bilplatser som ska byggas ska
foljande parkeringsplatser byggas for kortvarig
serviceparkering och hemtjénstens parkering:nimiantalet
cykelplatser som ska byggas:

- i kvarteren 23211, 23215, 23219 ja 23220 ett (1)
parkeringsplats

- i kvarteren 23212, 23213, 23214, 23217 tva (2)
parkeringsplatser

Parkeringsplatser fér kortvarig parkering ska placeras pa
kvartersomrade inom kvarterets byggnadsyta och/eller pa
tomtdelen mellan byggnadsyta och gatuomrade.

Nar parkeringen forverkligas som omarkerade platser i en
parkeringsanlaggning tillats en avvikelse pa 15 % fran
minimiantalet. Ocksa férverkligande av vaxelvis parkering
mojliggor en avvikelse pa grundval av en separat
utredning.

De bilplatser som placeras i kvarteren far placeras
oberoende av tomtindelningen.

Kortvarig serviceparkering och parkering fér hemvard far
inte placeras pa kvarterens innergardar.

Miljéstérningar och energiférsérjning

Ljudisoleringen AL mot flyg-, spar- och vagtrafikbuller i
bostadsrummens ytterhdlje ska vara minst 35 dB.

Bullrets ekoeffekt far inte férstarkas genom valet av
byggnadsmaterial ock takformar.

Fastigheterna i detaljplaneomradets bostadskvarter ska
anslutas till det centraliserade regionala rorsystemet for
insamling av avfall i Kivistd centrum.

Till varje kvarter far endast en anslutningspunkt for
fiérrvérme anvisas. Genom anslutningspunkten ska
anslutningsmajlighet till fiarrvarmenatet for alla kvarterets
tomter sakerstallas oberoende av tomtindelningen.

Kvartersomrade for radhus och andra kopplade
bostadshus.

Fasader

Radhusens och de sammanbyggda stadsvillornas fasader
ska vertikalt struktureras in i en bostad langa delar som
avviker fran varandra betraffande farg, material,
Oppningarnas utformning och/eller detaljer.

| fasaderna tillats inga synliga vagrata elementfogar.
Eventuella lodrata elementfogar ska utgéra en vasentlig
del av byggnadens arkitektur.

Vid planering av byggnader ska ta hansyn infastningen av
mojliga gatubelysningar och trafiksignaler till fasaderna av
byggnader.
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Julkisivut tulee jasentaa enintaan 10 metrin mittaisiin
osiin, jotka poikkeavat toisistaan varin tai materiaalin ja
aukotuksen sommittelun suhteen.

Katot
Rakennuksissa tulee olla harjakatto.
Kattokaltevuuden tulee olla 1:1,5 - 1:1.

Harjakaton alle muodostuvaan tilaan tulee sijoittaa
paakayttétarkoituksen mukaista tilaa.

Harjakattopintoja tulee rytmittaa kattoikkunoilla ja/tai
-lyhdyilla.

Katoille saa kattomuodosta huolimatta rakentaa
kattoterasseja ja kattopuutarhoja.

Parvekkeet ja erkkerit
Parvekkeita ei saa kannattaa maasta.

Parvekkeet ja erkkerit saa rakentaa rakennusalan rajan
yli, mutta ne eivat saa ylittaa korttelialueen rajaa enempaa
kuin 1 metrin.

Ulokeparvekkeiden ja erkkerien alapinnan tulee olla
vahintaan 6 m etaisyydella katutasosta.

Parvekkeiden, kulkuaukkojen ja ulokkeiden nakyvat
pinnat tulee kasitella julkisivujen laatutasoa vastaavasti.

Kadun puoleisiin julkisivuihin saa sijoittaa vain enintaan
1,0 m ulkonevia ja 2,0 m leveita pinnakaiteellisia
parvekkeita ja ranskalaisia parvekkeita.

Kivijalkakerrokset ja pihat

Maantasokerroksen on oltava avoin, toiminnallinen ja
kavelijalle virikkeellinen.

Maantasokerrok on oltava paasaa
tyotiloja, liiketiloja ja yhteistiloja.

1toisesti asuntoja,

Asuntokohtaiset pihat saa aidata kasviaidalla.

Korttelin sisapihan on muodostettava vehrea, suojaisa ja
viihtyisa yhteispiha, jossa on yhteinen leikki- ja
oleskelualue. Yhteispihalle on laadittava yhtenadinen
pihasuunnitelma. Pihasuunnitelma on liitettava
rakennuslupa-asiakirjoihin.

Ulko-oleskelutiloista vahintaan 5 % on katettava.
Pihan kulkuyhteyksien tulee olla vetta lapaisevad pintaa.

Sisapihan osat, joita ei kayteta valttamattomina
kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai hyodynneta
kaupunkiviljelyyn, on sailytettava luonnonmukaisena ja
tarvittaessa taydennysistutettava kasvillisuudeltaan
monimuotoisesti. Pihoille on istutettava hyotykasveja ja
suureksi kasvavia puita seka pensaita.

Tonttien valisia rajoja ei saa aidata.

Sisdankdynnit

Asuntoihin tulee olla kulku seka pihalta etté kadulta.
Kadunpuoleisen sisaankaynnin tulee olla
péaasisaankaynti.

Katualueen puolella sijaitseviin yhteiskayttéisiin tiloihin

tulee olla paasisaankaynti kadulta ja ne tulee yhdistaa
ulkotiloihin suurin ikkunoin ja ovin.

Poikkeukset rakennusoikeudesta
Parveketiloja ei lasketa rakennusoikeuteen.

Asukkaiden yhteistilat kuten talopesulat, kuivaustilat,
talosaunat, harrastetilat, sailytystilat, varastot,
viherhuoneet, kierratyshuoneet, kasvihuoneet ja
talousrakennukset saa rakentaa kaavassa osoitetun
rakennusoikeuden lisaksi.

Asumista palvelevien yhteistilojen rakennusoikeudet ja
sallitut muut asumisen lisdrakennuscikeudet eivat mitoita
auto- tai polkupyorapaikkoja.

Fasaderna ska struktureras in i hogst 10 meter langa
delar som skiljer sig fran varandra genom farger eller
material och utformningen av éppningar.

Tak
Byggnaderna ska ha astak.
Taklutningen ska vara 1:1,5 - 1:1.

| det utrymme som bildas under astaket ska utrymme
placeras i enlighet med det huvudsakliga
anvandningsandamalet.

Astakens ytor ska varieras med takfénster och/eller
takkupor.

Takterasser och taktradgardar far byggas pa taken
oberoende av takformen.

Balkonger och bursprak
Balkongerna far inte stéttas upp fran marken.

Balkonger och bursprak far byggas sa att de skjuter ut
over byggnadsytans gréns, men de far inte éverskrida
kvartersomradets grans med mer an 1 meter.

De utskjutande balkongernas och bursprakens undersida
ska vara pa minst 6 m avstand fran gatunivan.

Balkongernas, passagernas och utsprangens synliga ytor
ska behandlas sa att de motsvarar fasadernas
kvalitetsniva.

Pa de fasader som vatter mot gaten far endast placeras
hégst 1,0 m djupa och 2,0 m breda balkonger med
spjalférsedda racken och franska balkonger.

Stenfotsvaningar och gardar

Markplansvaningen ska vara 6ppen, funktionell och
stimulerande fér gaende.

Markplansvaningen ska huvudsakligen inrymma bostader,
arbetsutrymmen, afférslokaler och gemensamma
utrymmen.

Gardarna for respektive bostad far inhagnas med hack.

Kvarters innergard ska bilda en lummig, skyddad och
trivsam gemensam gard som har ett gemensamt omrade
for lek och vistelse. Fér gemensamma gard ska en
enhetlig plan éver garden utarbetas. Planen for garden
ska bifogas till bygglovshandlingarna.

Minst 5 % av utrymmena for utomhusvistelse ska forses
med tak.

Gardens forbindelsen ska ha genomslappliga
ytbeldagningar.

De delar av innergarden som inte anvands for nodvandiga
gangvéagar, omraden for lek eller utevistelse eller utnyttjas
for stadsodling, ska bevaras naturligt och vid behov
planteras med varierande vaxtlighet. Pa gardarna ska det
planteras nyttovaxter och storvuxna trad samt buskar.

Granserna mellan tomterna far inte inhagnas.
Entréer

Bostaderna ska ha entréer bade fran garden och gatan.
En entré mot gaten ska vara en huvudentré.

Utrymmena fér gemensamt bruk pa gatuomradets sida
ska ha en huvudentré fran gatan och de ska anslutas till
uterummen med stora fénster och dérrar.

Avvikelser fran byggréatten
Balkongutrymmen raknas inte in i byggratten.

Gemensamma utrymmen for de boende som tvattstugor,
torkrum, gemensamma bastur, hobbyrum,
férvaringsutrymmen, forrad, grénrum, atervinningsrum,
vaxthus och ekonomibyggnader far byggas utover den
byggratt som anvisats i planen.

Den byggratt for gemensamma utrymmen for boende och
den tillatna ytterligare tillaggsbyggrétten for boende
réknas inte med i dimensioneringen av bil- eller
cykelplatser.
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Sosiaalinen ja ekologinen kestidvyys

Rakennusvaiheessa on toteutettava vahintaan yksi (1)
seuraavista ratkaisuista:

- puurakentaminen tai muiden hiilta sitovien
rakennusmateriaalien tai -tekniikoiden kaytto

- uusiutuvan energian tuotanto ja hyédyntaminen

- muu perusteltu innovatiivinen, hiilineutraaliutta edistava
ratkaisu

Hulevesien hallinta

Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien
kasittelyvaatimusten mukaan. Hulevedet tulee viivyttaa
korttelialueella. Hulevedet on hallittava tonttijaosta
riippumatta. Pihojen ja ulko-oleskelutilojen
viherrakentaminen on liitettdva hulevesien hallintaan
teknisesti ja toiminnallisesti.

Pyéoriliikenne ja -pysakointi

Rakennettavien polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:
- asuminen 2 pp / asunto
- palvelu- ja liiketilat 1 pp / 40 k-m?

Asumisen polkupyoratiloista vahintaan 50 % on oltava
lukittavia ja saalta suojattuja tiloja, 30 % saa olla katoksia
ja 20 % avopaikkoja.

Autoliikenne ja -pysakointi

Rakennettavien autopaikkojen vahimmaismaarat:
- asuminen 1 ap / asunto
- vieraspysakainti 1 ap / 1500 k-m?

Vieraspaikat tulee sijoittaa kortteliin 23218.

Asuntokohtaisen autopaikan saa sijoittaa tontille.

Pysakgintia ei saa sijoittaa kortteleiden sisapihoaille.
Ympdristohdiriot ja energiahuolto

Asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristavyyden AL lento-,
raide- ja tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35
dB.

Rakennusmateriaalien ja kattomuotojen valinnoin ei saa
edistda melun heijastusvaikutuksia.

Asemakaava-alueen asuinkortteleiden kiinteistjen on
lityttava Kivistén keskustan keskitettyyn alueelliseen
jatteiden putkikeraysjarjestelmaan. Liittyminen
putkikeraysjarjestelmaan tulee toteuttaa korttelikohtaisesti
tonttijaosta riippumatta.

Keskustatoimintojen korttelialue.

Rakennuksen on muodostetteva kaupunkikuvallinen
maamerkki. Keimolantien ja Tikkurilantien risteysté on
korostettava arkkitehtonisesti.

Maantasokerroksen liike- ja palvelutiloihin tulee olla
paasisaankaynti kadulta ja ne tulee yhdistaa ulkotiloihin
suurin ikkunoin ja ovin. Maantasokerroksen julkisivun on
oltava kavelijélle virikkeellinen.

Rakennuksen julkisivut on jasenneltava vertikaalisesti
vahintaan 20 metrin valein eri osiin, jotka poikkeavat
toisistaan varin ja/tai materiaalin, aukotuksen sommittelun
ja yksityiskohtien suhteen.

Rakennuksen julkisivut tulee késitell4 taiteen keinoin ja/tai
julkisivut tulee toteuttaa viherseinina.

Ajo kortteliin 23218 on jérjestettavéa Onnenkivenkadulta.

Pysakaintiin osoitettujen tilojen seinat tulee rakentaa
tiivisrakenteisina vahintaan 3 metrin korkeuteen saakka.

Ajovalojen suuntautumiseen tulee kiinnittdd huomiota
siten, ettd valo ei hairitse asuinhuoneistoja.

Pysakaintilaitoksen tilojen turvallisuutta ja kdytettavyytta
tulee edistaa valaistuksella ja varien kaytdlla, ja tiloihin
tulee olla esteeton kulku.

Pysakdintipaikoista vahintaan 50 % tulee varustaa
sahkoauton latausmahdollisuudella. Sahkéauton
latausmahdollisuutta vailla olevat autopaikat tulee olla
helposti muutettavissa lataukseen soveltuviksi.

Maantasokerrokseen saa sijoittaa helposti huollettavissa
olevan muuntamon.

Social och ekologisk hallbarhet

| byggnadsskedet ska minst en (1) av féljande I6sningar
genomanfdras:

- byggande i tra eller utnyttjande av andra
byggnadsmaterial eller -tekniker som binder kol

- produktion och/eller utnyttjande av férnybar energiboende
- en annan grundad, innovativ I6sning som frémjar
klimatneutralitet

Dagvattenhanteringen

For bygglovet ska en kvartersvis dagvattenplan utarbetas
i enlighet med de gallande kraven fér hantering av
dagvatten. Dagvattnen ska férdréjas inom
kvartersomradet. Dagvattnen ska hanteras oberoende av
tomtindelningen. Anlaggandet av garnarnas och
uteplatsernas grénomraden ska tekniskt och fuktionellt
anknytas till dagvattenhanteringen.

Cykeltrafik och -parkering

Minimiantalet cykelplatser som ska byggas:
- boende 1 cp / bostad
- service- och affarslokaler 1 cp / 40 m?-vy

Minst 50 % av cykelplatserna for boende ska vara lasbara
och vaderskyddade utrymmen, 30 % far férses med tak
och 20 % utan tak.

Biltrafik och -parkering

Minimiantalet bilplatser som ska byggas:
- boende 1 bp / bostad
- service- och affarslokaler 1 bp / 1500 m?vy

Gastparkering ska placeras i kvarteret 23218.

Den bostadsvisa parkeringsplatsen far placeras pa
tomten.

Parkering far inte placeras pa kvarterens innergardar.
Miljostérningar och energiférsorjning

Ljudisoleringen AL mot flyg-, spar- och vagtrafikbuller i
bostadsrummens ytterhdlje ska vara minst 35 dB.

Bullrets ekoeffekt far inte forstarkas genom valet av
byggnadsmaterial ock takformar.

Fastigheterna i detaljplaneomradets bostadskvarter ska
anslutas till det centraliserade regionala rérsystemet for
insamling av avfall i Kivisté centrum.

Kvartersomrade for centrumfunktioner.

Byggnaden ska bilda ett landmérke med stadsbild.
Kainbyvagens och Dickursbyvagens korsning ska

Afférs- och servicelokalerna i markplansvaningen ska ha
en huvudentré fran gatan och de ska anslutas till
uterummen med stora fonster och dorrar.
Markplansvaningen ska vara stimulerande for gaende.

Byggnadens fasader ska vertikalt struktureras in i

20 meter langa delar som avviker fran varandra
betraffande farg, material, 6ppningarnas utformning och/
eller detaljer.

Fasaderna ska behandlas med konstnérliga metoder och/
eller sa ska fasaderna forses med fasadvegetation.

Korning till kvartet ska ordnas fran Lyckostensgatan.

Vaggarna i utrymmen som anvisats fér parkering ska
byggas sa att de ar kompakta upp till minst 3 meters hdjd.

Stralkastarnas riktning ska beaktas sa att ljuset inte stor
bostadsrummen.

Séakerheten | och anvandbarheten av
parkeringsanlaggningens utrymmen ska framjas med
hjélp av blysningen och anvandningen av farger, och
utrymmen ska ha fri passage.

Minst 50 % av de parkeringsplatser som placeras i
parkeringsanldggningen ska utrustas med mdjlighet att
ladda elbilar. Bilplatser som saknar mojlighet att ladda
elbilar ska enkelt kunna &ndras sa att de lampar sig for
laddning.

En transformator som ar latt att underhalla far placeras i
markplansvaning.
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Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien
kasittelyvaatimusten mukaan.

Rakennettavien polkupyorapaikkojen véahimmaismaarat: -
palvelu- ja liiketilat 1 pp / 40 k-m?

Rakennettavien autopaikkojen vahimmaismaarat:
- palvelu- ja liiketilat 1ap / 60 k-m?

Pyséakadintilaitoksen katolle tulee jérjestaa yleinen
kulkuyhteys suoraan kadulta kuntoportain.

Pyséakdintilaitokseen saa sijoittaa véesténsuojan.

Kattotasolle ei saa sijoittaa autopysakaintia.

Pysakointilaitos on katettava. Pysakaintilaitoksen katolle
on toteutettava hulevesien viivyttamiseksi luonnon
monimuotoisuutta tukeva kasvikatto tai sita tulee kayttaa
yhteisoleskelutilana ja -likuntatilana. Katolle tulee
toteuttaa leikkipaikka.

Puisto.

Puistoreitteja suunniteltaessa tulee ottaa huomioon
olemassa oleva puusto ja pyrkia mahdollisimman
vahaisiin puiden kaatoihin.

Onnenojanpuistossa on viivytettava hulevesia.

Koko kaava-aluetta koskevat maaraykset

Arkkitehtuurin on oltava korkeatasoista, kaupunkimaista,
varikésta ja kaupunkikuvaa rikastuttavaa.

Kaupunkitilan tulee olla pienimittakaavaista
kavelymiljoéta. Rakennusten ja kortteleiden on
muodostettava inhimillista ja monimuotoista kaupunkia.

Jokaisessa korttelissa on oltava rakennuskohtaista
vaihtelua rakennusten massoitteluissa, kattomuodoissa,
vareissa, materiaaleissa, julkisivun sommittelussa ja
yksityiskohdissa monimuotoisen kaupunkitilan
saavuttamiseksi.

Asemakaavan alueella tulee noudattaa taiteen konseptia,
joka on asemakaavan liitteena. Taide tulee liittaa jo
alkuvaiheessa kaikkeen arkkitehtuuri- ja
ymparistésuunnitteluun. Véarisuunnitelman periaatteita on
noudatettava. Julkisten ulkotilojen suunnittelun
yhteydessa tulee laatia puisto- ja katusuunnitelma, jossa
noudatetaan taiteen konseptia. Asuinkortteleiden
suunnittelussa tulee olla mukana arkkitehti—
taiteilijatydpari, joka kehittaa ja toteuttaa taiteen konseptia
rakennushankkeissa.

Korttelin vihertehokkuuden on taytettava tavoiteluku 1,0
tai rakennuslupaa haettaessa kulloinkin voimassa oleva
tavoiteluku. Vihertehokkuuden toteutuminen on
rakennusluvan yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla
ja vihertehokkuuslaskelmalla.

Rakennusten julkisivuissa tulee olla vaihtelua eri
kerrosten valilla; alimmaisen ja ylimman kerroksen on
poikettava muista kerroksista.

Kulkuaukkoja ja sisdankaynteja seka niiden ymparistoa
on korostettava valaistuksen, arkkitehtuurin ja taiteen
keinoin.

limanvaihtokonehuoneet ja muut talotekniset laitteet tulee
sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkkitehtuuria ja
materiaaleja.

Painovoimaisen iimanvaihdon vaatimat tekniset ratkaisut
saa rakentaa kerrosluvusta huolimatta.

Toisiinsa kiinni sijoitetuilla rakennusaloilla rakennukset on
rakennettava toisiinsa kiinni tonttijaosta huolimatta.

Yksikerroksisiin rakennusalan ulkopuolisiin rakenteisiin on
rakennettava kasvikatto.

Rakentaminen maanalaisten johtojen laheisyydessa ei
saa aiheuttaa haittaa tai vahinkoa maanalaisille
verkostoille.

Johtoja ja kaapeleita saa sijoittaa tonttijaosta huolimatta.

For bygglovet ska en kvartersvis dagvattenplan utarbetas
i enlighet med de géllande kraven fér hantering av
dagvatten.

"Minimiantalet cykelplatser som ska byggas: service- och
affarslokaler 1 cp / 40 m2-vy

Minimiantalet bilplatser som ska byggas:
- service- och affarslokaler 1 bp / 60 m?-vy

Till parkeringsanlaggningens tak ska det ordnas en allman
forbindelse direkt fran gatan via motionstrappor.

Ett skyddsrum far placeras i parkeringsanldggningen.

Till parkeringsanlaggningens tak far inte placeras
bilparkering.

Parkeringsanlaggningen ska 6vertackas. Pa
parkeringsanlaggningens tak ska ett gront tak som stodjer
naturens mangfald anlaggas for férdréjning av dagvatten
eller sa ska det anvadas som utrymme fér samvaro och
motion. Lekplats ska anldggas pa taket.

Park.

Vid planeringen av parkleder ska man beakta det
befintliga trédbestandet och stréva efter att félla sa fa trad
som mdjligt.

Dagvatten maste fordréjas i Lyckobécksparken.

Bestdammelser som géller hela planomradet

Arkitekturen ska vara av hog kvalitet, urban, farggrann
och den ska berika stadsbilden.

Stadsrummet ska bilda en smaskalig gangmiljé.
Byggnaderna och kvarteren ska bilda en manniskovanlig
och mangsidig stad.

| varje kvarter ska det finnas byggnadsvis variation i
byggnadernas volymgestaltning, takformer, farger,
material, fasadutformning och detaljer for att uppna ett
mangsidigt stadsrum.

| detaljplaneomradet ska det till detaljplanen bifogade
konstkonceptet iakttas. Konst ska redan i initialskedet tas
med i all arkitektonisk planering och miljéplanering.
Principerna i detaljplanens fargplan ska foljas. | samband
med planeringen av det offentliga uterummet ska en park-
och gatuplan utarbetas, dar konstkonceptet iakttas. |
planeringen av bostadskvarteren ska ett arbetspar
bestaende av en arkitekt och en konstnér delta och de
ska utveckla och forverkliga ett konstkoncept i
byggprojekten.

Kvarterets groneffektivitet ska uppfylla malsattningstalet
1,0 eller det malsattningstal som galler vid respektive
tidpunkt for ansdkan om bygglov. Att groneffektiviteten
uppnas ska i samband med bygglovet styrkas med en
plan éver garden och en gréneffektivitetskalkyl.

Byggnadernasm fasader ska ha variation mellan olika
vaningar; den nedersta och 6versta vaningen ska skilja
sig fran de Gvriga vaningarna.

Passager och entréer och omgivningen kring dem ska
framhavas med hjalp av belysning, arkitektur och konst.

Ventilationsmaskinrum och 6vriga hustekniska
anordningar ska integreras sa att de bildar en naturlig del
av byggnadernas arkitektur och material.

De teknsika |6sningar som gravitationsventilation kraver
far byggas utover vaningstalet.

Pa byggnadsytor som placerats fast i varandra ska
byggnaderna byggas fast i varandra.

| konstruktioner med en vaning som ligger utanfor
byggnadsytan ska det byggas gréntak.

Byggande i narheten av underjordiska ledningar far inte
aventyra eller skada de underjordiska natverken.

Ledningar och kablar far placeras oberoende av
tomtindelningen.
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Putkikeraysjarjestelmaan soveltumattomien
kierratysjakeiden (esim. suurikokoisen pahvin ja
sekajatteen seka pienmetallin ja kerayslasin)
keraamiseksi kortteleihin 23218, 21211 ja 23213 on
sijoitettava naapurikortteleiden kanssa yhteiskayttéinen ja
riittdvan kokoinen kierratyshuone, kuitenkin vahintaan

15 m?. Kierrdtyshuoneiden on oltava helposti
huollettavissa.

Rakennuspaikalla tulee rakennusluvan yhteydessa tehda
rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus.
Rakentamisratkaisujen tulee perustua
rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja
suunnitelmiin.

Rakennusten suunnittelussa on pyrittava koko elinkaaren
aikaiseen hiilineutraalisuuteen. Rakennuslupaa
haettaessa tulee esittaa hiilijalanjalkilaskelma.

Asemakaavan alueella tulee tuottaa ja hyodyntaa
uusiutuvaa energiaa.

Kattopintoja on hyddynnettéava aurinkoenergian
keraamiseen, ellei kattoa kaytetd muuhun toimintaan.

Pihoille ei saa sijoittaa pelastautumiseen tarvittavia
nostopaikkoja.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnéan p&illd osoittaa merkinnén
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa liiketiloja.

Viher- tai kasvikatto.

Alueelle on rakennettava viherkatto. Viherkaton
kasvualustan on oltava véhintaan 20 cm paksu.
Viherkaton on oltava tyypiltaan niitty-/ketokatto tai
kattopuutarha.

Auton sailytyspaikan rakennusala

Ohjeellinen pysédkoimispaikka.

Uloke

Ett atervinningsrum som anvands gemensamt med
grannkvarteren och som &r tillréckligt stort, dock minst
15 m2, fér insamling av atervinningsfraktioner som inte
lampar sig fér systemet for insamling via rérsystem (t.ex.
kartong av storre storlekar och blandavfall samt mindre
metallskrot och insamlingsglas) ska placeras i
kvartersomradena 23218, 21211 och 23213.
Atervinningsrummen ska vara latta att utféra service i.
Pa byggplatsen ska en byggplatsspecifik
grundundersdkning genomforas i samband med
bygglovet. Bygglésningarna ska baseras pa
byggplatsspecifika grundundersékningar och planer.

Vid planering av byggnader ska stravas efter
koldioxidneutralitet under hela livscykeln. | samband med
anso6kan om bygglov ska en berakning av
koldioxidavtrycket presenteras.

| detaljplanomradet ska fornybar energi produceras och
utnyttjas.

Takytorna ska utnyttjas fér insamling av solenergi om inte
taket anvands for annan verksamhet.

Pa gardarna &r det inte tillatet att placera lyftplatser som
behovs fér raddning.

Stadsdelsgréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.
Riktgivande grédns fér omrade eller del av omrade.
Gréns for delomrade.

Tomtgrédns och -nummer enligt bindande

tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vig, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.
Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Hénvisningslinjen visar omradet som beteckningen
galler.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dér affarslokaler far placeras.

Gron- eller véxttak.

| omradet ska ett grontak anldggas. Grontakets
vaxtunderlag ska ha en tjocklek av minst 20 cm.
Grontaket ska till typen vara ett angs-/falttak eller en
taktradgard.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil

Riktgivande parkeringsplats.

Utsprang
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Portaille varattu alueen osa.

Portaan yhteyteen tulee toteuttaa esteeton luiska.

Maanalainen pysakaintitila

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus
on rakennettava kiinni.

Rakennuksen kadunpuoleisesta julkisivusta vahintéan
80 % on rakennettava nuolen osoittamaan
rakennusalan rajaan Kiinni.

Merkinté osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee olla
suora uloskéynti porrashuoneista.

Ohjeellinen rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Rakennukseen jatettdva kulkuaukko

Kulkuaukot tulee toteuttaa vahintaan 4 metrin ja enintéaan
kahden kerroksen korkuisina ja niiden paalle tulee
sijoittaa kerroksia tai vastaavia rakenteita.

Rakennukseen jatettavadn kulkuaukkoon tulee sijoittaa
yksildllinen valurautaportti, jolla sisapiha on suljettavissa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Alueelle ei saa sijoittaa Kiinteita rakenteita.

Alueelle kaavassa maarattyjen istutusten juuristot eivat
saa vaurioittaa maanalaisia johtoverkostoja.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

Katu.

Pihakatu.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa

Alueen sisdiselle jalankululle varattu alueen osa

Hulevesireitti.

Istutettava alueen osa.

Istutettava alue tulee sailyttaa luonnomukaisena ja
tarvittaessa taydennysistuttaa monimuotoisesti puilla ja
pensailla.

Maanalaista johtoa varten varatulle alueelle sijoittuvissa
pensasistutuksissa tulee kayttaa juurimattoa. Alueelle ei
saa istuttaa puita.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Ohijeellinen ulkoilureitti.

Istutettava puu.

Sailytettavalistutettava puurivi

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Del av omrade reserverad for trappor.

En tillganglig ramp ska genomféras i anslutning till
trappan.

Underjordiskt parkeringsutrymme

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Av byggnadens fasad mot gaten ska minst 80 % byggas
fast i den grans till byggnadsytan som anges av pilen

Beteckningen anger att denna sida av byggnaden
skall ha direkt utgang fran trapphusen.

Riktgivande genomfartséppning i byggnad.

Genomfartséppning i byggnad

Passager ska forverkligas sa att de ar minst 4 meter och
hoégst tva vaningar héga och ovanpa dem ska vaningar
eller motsvarande konstruktioner placeras.

En unik gjutjamsgrind maste placeras i passagen sa att
innergarden kan stangas.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.
Fast konstruktioner far inte placeras i omradet.

Rotsystemen hos planteringarna som faststallts for
omradet far inte skada de underjordiska
ledningsnatverken.

Del av gatuomrades grans dér in- och utfart ar
forbjuden

Gata.

Gardsgata.

For allmén gangtrafik reserverad del av omrade

For omradets interna gangtrafik reserverad del av
omrade

Dagvattenled.

Del av omrade som skall planteras.
Planteringsomradet skall bevaras naturligt och vid behov
planteras med varierande trad och buskar.

Vid plantering av buskar i omradet som reserverats fér en
underjordisk ledning ska rotmatta anvadas. Trad far inte
planteras i omradet.

Riktgivande del av omrade som skall planteras.

Riktgivande friluftsled.

Trad som ska planteras.

Tradrad som skall bevaras/planteras

Linje som anger takasens riktning.
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Rakennettava aita.

Aitojen, muurien ja muiden ulkorakenteiden on liityttava
rakennusten kokonaisarkkitehtuuriin ja ne on toteutettava
laadukkailla ja kestavilla materiaaleilla.

Aidan tulee olla 1,6 - 1,9 m korkea.

Kattokaltevuus.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan
kaavamaardyksen.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Ett staket som ska byggas.

Staket, murar och 6vriga utomhuskonstruktioner ska
anknyta till byggnadernas overgripande arkitektur och de
ska byggas av hogklassiga och hallbara material.

Staket ska vara 1,6 - 1,9 m hogt.

Taklutning.

Understreckningen anger planbestammelse som
ovillkorligen skall tillampas.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Stadsstruktur och miljé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.
Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

Allekirjoitettu sahkdisesti

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma héjdsystemet
N2000. N2000.
{Allekirjoitus aluearkkitehti} {Allekirjoitus kaupungingeodeetti}
Hyvéaksytty kaupunginvaltuustossa . .20 Godkéand av stadsfullméktige . .20
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9. MUU SUUNNITELMA-AINEISTO

LITE 1 Kortteli-
luonnos 10.8.2023

KIVISTON ONNENKIVI

Asemakaavan tavoitteita kuvaava kortteliluonnos

Rakennusten suunnittelussa on pyrittdva koko elinkaa-
ren aikaiseen hiilineutraalisuuteen.

Arkkitehtuurin on oltava korkeatasoista, kaupun-
kimaista, varikasta ja kaupunkikuvaa rikastuttavaa.
Kaupunkitilan tulee olla pienimittakaavaista kavelymil-
joota. Rakennusten ja kortteleiden on muodostettava
inhimillista ja monimuotoista kaupunkia. Jokaisessa
korttelissa on oltava rakennuskohtaista vaihtelua ra-
kennusten massoitteluissa, kattomuodoissa, vareissa,
materiaaleissa, julkisivun sommittelussa ja yksityis-
kohdissa monimuotoisen kaupunkitilan saavuttami-
seksi.

Taide tulee liittd3 jo alkuvaiheessa kaikkeen arkkiteh-
tuuri- ja ympadristésuunnitteluun. Alueen rakentami-
sessa tulee noudatta kaavan liitteend olevaa taiteen
konseptia ja varisuunnitelman periaatteita. Julkisten
ulkotilojen suunnittelun yhteydessa tulee laatia puis-
to- ja katusuunnitelma, jossa noudatetaan kaavan
liitteena olevaa taiteen konseptia. Asuinkortteleiden
suunnittelussa tulee olla mukana arkkitehti—taiteili-

Kivistdn Onnenkivi - asemakaava ja asemakaavan muutos 232600 - kortteliluonnos - 10.8.2023

jatyopari, joka kehittda ja toteuttaa taiteen konseptia
rakennushankkeissa.

Korttelin vihertehokkuuden on taytettava tavoiteluku
1,0 tai rakennuslupaa haettaessa kulloinkin voimassa
oleva tavoiteluku. Vihertehokkuuden toteutuminen
on rakennusluvan yhteydessa osoitettava pihasuunni-
telmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla.

&
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Massoittelu

A-korttelit muodostuvat 3-7 kerroksisista julkisivuil-
taan, kattomuodoiltaan ja kerrosluvuiltaan vaihtele-
vista rakennuksen osista, jotka muodostavat eloisaa ja
monimuotoista kaupunkiymparistéa. Korkeimmat ra-
kennusosat sijoittuvat alueen reunoille ja rakentami-
sen korkeus laskee kaava-alueen keskiosan suntaan.

Asuinkerrostalojen katutilan puoleisen maantaso-
kerroksen kerroskorkeuden on oltava vidhintdan 4
metrid. Asemakaavan osoittaman kerrosluvun lisdksi
voi sisdpihan puolen maantasokerrokseen toteuttaa
kaksikerroksisena. Asuinkerrostalojen asuintilois-

sa vapaan huonekorkeuden on oltava vdhintdan 3
metrid. Kortteleissa 23217 ja 23220 Tikkurilantiehen
rajautuvaan rakennusalaan saa sijoittaa sisdpihan
puolelle avautuvan puolikerroksen johon saa sijoittaa
padkayttotarkoituksen mukaisia tiloja kerrosluvusta ja
rakennusoikeudesta huolimatta.

llImanvaihtokonehuoneet ja muut talotekniset laitteet
tulee sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkki-
tehtuuria ja materiaaleja.
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LIITE 1 Kortteli-
luonnos 10.8.2023

Julkisivut

Rakennusten julkisivuissa tulee olla vaihtelua eri
kerrosten valilla; alimmaisen ja ylimman kerroksen on
poikettava muista kerroksista. Kulkuaukkoja ja si-
saankdynteja seka niiden ymparistéa on korostettava
valaistuksen, arkkitehtuurin ja taiteen keinoin. Asuin-
kerrostalojen julkisivujen varin ja/tai materiaalin, au-
kotuksen sommittelun ja yksityiskohtien on poikettava
toisistaan kerroskorkeuden vaihtuessa tai vahintdan
20 metrin valein. Julkisivuissa ei sallita ndkyvia vaa-
kasuuntaisia elementtisaumoja. Mahdollisten pystys-
uuntaisten elementtisaumojen on oltava oleellinen
osa rakennuksen arkkitehtuuria. Kuudes ja seitsemas
kerros on oltava sisddnvedetty alempien kerroksien
julkisivun pinnasta vahintdan 1 metri. Rakennusten
suunnittelussa on huomioitava mahdollisten katuva-
laisimien ja liikenneopasteiden kiinnittdminen raken-
nusten julkisivuihin.

ASUNTO D
ASUNTO 1
” ASUNTO T

ﬁ ASUNTO
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Kiviston Onnenkivi - asemakaava ja asemakaavan muutos 232600 - kortteliluonnos - 10.8.2023

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 05.09.2023 / 10 §



232600 / Kivistdn Onnenkivi, 5.9.2023

73/85

Katot

Rakennuksissa on oltava harja- tai satulakatto, niiden
muunnos tai kasvikatto, kattopuutarha tai kattote-
rassi, tai edelld mainittujen yhdistelma. Harja- tai
satulakaton alle muodostuvaan tilaan tulee sijoittaa
padkayttotarkoituksen mukaista tilaa. Harja- tai sa-
tulakattopintoja tulee rytmittda kattoikkunoilla ja/tai
-lyhdyilla. Yksikerroksisiin rakennusalan ulkopuolisiin
rakenteisiin on rakennettava kasvikatto. Kattopinto-
ja on hyddynnettdva aurinkoenergian keraamiseen, el-
lei kattoa kdytetd muuhun toimintaan. Toiminnallisille
kasvikatoille on jarjestettava esteeton kulkuyhteys.
Ulko-oleskelutilojen on oltava osittain katettu.
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LIITE 1 Kortteli-
luonnos 10.8.2023

Parvekkeet

Parvekkeiden on oltava erillisid. Parvekkeet eivit saa
muodostaa yhtenaisid vychykkeitd. Ulokeparvekkeet
tulee sijoittaa vapaasti siten, etta julkisivusta syntyy
eloisa kokonaisuus. Parvekkeita ei saa kannattaa
maasta.

Parvekkeet ja erkkerit saa rakentaa rakennusalan
rajan yli. Ulokeparvekkeiden ja erkkerien alapinnan
tulee olla vdhintdan 6 m etdisyydellad katutasosta.

Parvekkeiden, kulkuaukkojen ja ulokkeiden nakyvat
pinnat tulee kdsitelld julkisivujen laatutasoa vastaa-
vasti. Kaikilla julkisivuilla tulee olla tuuletusparvekkei-
ta ja ranskalaisia parvekkeita. Kadun puoleisiin julki-
sivuihin saa sijoittaa vain enintddn 1,0 m ulkonevia ja
2,0 m leveitd pinnakaiteellisia parvekkeita ja ranska-
laisia parvekkeita.

i’
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LIITE 1 Kortteli-
luonnos 10.8.2023

Maantasokerros

Maantasokerroksen on oltava avoin, toiminnallinen maantasokerrokseen, lukuun ottamatta maantaso-
ja kavelijdlle virikkeellinen. Maantasokerroksessa on kerroksen asunnoille kuuluvia varastoja. Polkupyora-,
oltava asuntoja, tydtiloja, liiketiloja ja yhteistiloja. ulkovidline- ja lastenvaunuvarastot on sijoitettava

Maantasokerroksen tiloihin tulee olla pddsisddankdynti maantasoon tai asuntojen valittdmaan l3heisyyteen.
suoraan ulkotilasta. Rakennusten ja katualueen véliset
tilat on toteutettava asuntokohtaisina pddsisaankayn-
tipihoina, liike- ja yhteistiloihin liittyvina ulkotiloina

tai kdsitelld muuten osana kaupunkimaista katutilaa.
Tonteilta ja asuntokohtaisilta pihoilta saa taloyhtion
hoitovastuulla rakentaa yhteyden puistoon. Asunto-
kohtaiset pihat saa aidata kasviaidalla.

Kulkuaukot tulee toteuttaa vahintdaan 4 metrin ja
enintdan kahden kerroksen korkuisina ja niiden paélle
tulee sijoittaa kerroksia tai vastaavia rakenteita. Ra-
kennukseen jatettavaan kulkuaukkoon tulee sijoittaa
yksildllinen valurautaportti, jolla sisdpiha on suljetta-
vissa.

Sisddnkdynteja on oltava vihintdan 10 metrin vilein
ja niiden on oltava sddsuojattuja. Pddsisdankdyntien
on erotuttava selkedsti toissijaisista sisddnkdynneista.
Porrashuoneiden on oltava ldpikuljettavia. Porras-
huoneisiin tulee olla kulku seka pihalta ettd kadulta/
puistosta. Porrashuoneiden edustat on kivettava.
Porrashuoneiden tulee olla laadukkaita, viihtyisia ja
luonnonvaloisia.

Asuntokohtaisia irtaimistovarastoja ei saa sijoittaa

+54,6 +54,0
v

[ liiketila
I:] asunto

- porrashuone

D irtaimistovarasto

]:] varasto / yhteistila
A | PPV: polkupybdravarasto
LVV: lastenvaunuvarasto
AT: autotalli
KH: kierratyshuone
YT: yhteistila

+52,0

Kiviston Onnenkivi - asemakaava ja asemakaavan muutos 232600 - kortteliluonnos - 10.8.2023
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Piha-alueet

Jokaisen asuinkorttelin sisdpihasta on muodostettava
vehred, suojaisa ja viihtyisa yhteispiha, jossa on yhtei-
nen leikki- ja oleskelualue. Yhteispihalle on laadittava
yhtendinen pihasuunnitelma. Pihasuunnitelma on
liitettdva rakennuslupa-asiakirjoihin.

Ulko-oleskelutiloista vdhintddn 5 % on katettava.
Pihan kulkuyhteyksien tulee olla vetta lapdisevad pin-
taa. Sisdpihan osat, joita ei kdyteta valttamattomina
kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai hyédynneta
kaupunkiviljelyyn, on sdilytettdva luonnonmukaisena
ja tarvittaessa tdydennysistutettava kasvillisuudeltaan
monimuotoisesti. Pihoille on istutettava hyotykasveja
ja suureksi kasvavia puita seka pensaita.

Tonttien vélisia rajoja ei saa aidata lukuun ottamat-
ta huoneistokohtaisia pihoja. Pihoille ei saa sijoittaa
pelastautumiseen tarvittavia nostopaikkoja.

Istutettava alue tulee sdilyttda luonnomukaisena ja
tarvittaessa tdydennysistuttaa monimuotoisesti puilla
ja pensailla. Maanalaista johtoa varten varatulle

[ liiketila
':] asunto

. porrashuone

]:‘ irtaimistovarasto

D varasto / yhteistila
PPV: polkupyoravarasto
LVV: lastenvaunuvarasto
AT: autotalli
KH: kierrdtyshuone
YT: yhteistila

Il ‘ -
) I

LIITE 1 Kortteli-
luonnos 10.8.2023

alueelle sijoittuvissa pensasistutuksissa tulee kayttaa
juurimattoa. Maanalaista johtoa varten varatuille
alueille ei saa istuttaa puita.

Kiviston Onnenkivi - asemakaava ja asemakaavan muutos 232600 - kortteliluonnos - 10.8.2023
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LIITE 2 Pysdkoinnin konsepti 18.8.2023

KIVISTON ONNENKIVI

Pysdkodinnin periaatteet

Rakennuksen on muodostetteva kaupunkikuvallinen
maamerkki. Keimolantien ja Tikkurilantien risteysta
on korostettava arkkitehtonisesti.

Maantasokerroksen liike- ja palvelutiloihin tulee olla
padsisdankdynti kadulta ja ne tulee yhdistaa ulkotiloi-
hin suurin ikkunoin ja ovin. Maantasokerroksen julki-
sivun on oltava kavelijélle virikkeellinen. Rakennuk-
sen julkisivut on jasenneltdva vertikaalisesti vahintdan
20 metrin valein eri osiin, jotka poikkeavat toisistaan
varin ja/tai materiaalin, aukotuksen sommittelun ja
yksityiskohtien suhteen. Rakennuksen julkisivut tulee
kasitella taiteen keinoin ja/tai julkisivut tulee toteut-
taa viherseinina.

Ajo kortteliin 23218 on jarjestettavd Onnenkivenka-
dulta.

Pysdkointiin osoitettujen tilojen seinat tulee raken-
taa tiivisrakenteisina vdhintddn 3 metrin korkeuteen
saakka. Ajovalojen suuntautumiseen tulee kiinnittda
huomiota siten, ettd valo ei hiiritse asuinhuoneistoja.
Pysdkointilaitoksen tilojen turvallisuutta ja kdytetta-

vyyttad tulee edistda valaistuksella ja varien kaytolla, ja
tiloihin tulee olla esteetén kulku.

Pysdkointipaikoista vahintdan 50 % tulee varustaa
sdhkdauton latausmahdollisuudella. Sdhkoauton la-
tausmahdollisuutta vailla olevat autopaikat tulee olla
helposti muutettavissa lataukseen soveltuviksi.
Maantasokerrokseen saa sijoittaa helposti huolletta-
vissa olevan muuntamon.

Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien
kasittelyvaatimusten mukaan.

Pysdkointilaitoksen katolle tulee jarjestdd yleinen
kulkuyhteys suoraan kadulta kuntoportain.
Pysdkointilaitokseen saa sijoittaa vaestonsuojan. Kat-
totasolle ei saa sijoittaa autopysakointid. Pysdkdintilai-
tos on katettava. Pysdkdintilaitos on katettava. Pysa-
kointilaitoksen katolle on toteutettava puistomaista
yhteisoleskelu- ja liikuntatilaa, jonka on oltava ympari-
vuorokautisesti kdytettavissa ja jossa voidaan viivyttda
hulevesid. Katolle tulee toteuttaa leikkipaikka.

Kivistdn Onnenkivi - asemakaava ja asemakaavan muutos 232600 - pysdkdinnin periaatteet - 18.8.2023
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LITE 2 Pysdkdinnin konsepti 18.8.2023

Pysakointilaitokseen sijoitettavat autopaikat:

A-korttelialueet: kortteli 23211: 52ap

Asuminen 1lap/130kem?2 kortteli 23212: 55ap

Vieraspysakdinti: 1ap/1500kem2 kortteli 23213: 60ap

Liike- ja palvelutilat: 1ap/60kem?2 kortteli 23214: 56ap

Pysdkoinnin toteutuessa nimeamattomana pysakoin-  kortteli 23215: 7ap (AR-alueen asuntojen autopaikat

tilaitoksessa sallitaan 15 % poikkeama vahimmais- tontilla)

maadrastd. Myos vuorottaispysdkdinnin toteuttaminen  kortteli 23216: 2ap (AR-alueen asuntojen autopaikat

mahdollistaa poikkeaman erillisen selvityksen perus- tontilla)

teella. kortteli 23217: 65ap (AR-alueen asuntojen autopaikat
tontilla)

AR-korttelialueet: kortteli 23219: 41ap (AR-alueen asuntojen autopaikat

lap/asunto tontilla)

Vieraspysakointi: 1ap/1500kem?2 kortteli 23220: 29ap (AR-alueen asuntojen autopaikat
tontilla)

Yhteensa: 367ap (vdhennyksia ei huomioitu)
Pysdkointihalliin mahtuu mitoituksellisesti noin 385ap
viiteen maanpaalliseen kerrokseen ja ja yhteen maan-

alaiseen kerrokseen.

-1 krs. 1 krs. 2 krs.

6 krs.

Kivistdn Onnenkivi - asemakaava ja asemakaavan muutos 232600 - pysdkdinnin periaatteet - 18.8.2023
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Kiviston Onnenkiven pysidkoéintikonsepti

Kivistdn Onnenkiven pysakdintipaikat sijoittuvat |ah-
tokohtaisesti korttelissa 23218 sijaitsevaan yleiseen
pysakointilaitokseen. AR-korttelialueiden pysdkdin-
tipaikat sijoittuvat asunnon yhteyteen. Kortteleiden
sisdpihoille ei saa sijoittaa pysakdintipaikkoja.

Liikuntaesteisten pysakointipaikat sijoittuvat kortteli-
alueelle rakennusalan sisdan. Liikuntaesteisten pysa-
kdintipaikat saa sijoittaa tonttijaosta riippumatta.

Lyhytaikaiseen huolto- ja kotipalvelupysakéintiin
tarkoitetut pysakdintipaikat on sijoitettava korttelialu-
eelle tonttijaosta riippumatta. Lyhytaikaiset pysakoin-
tipaikat tulee sijoittaa korttelialueelle rakennusalueen
rajan sisdan ja/tai rakennusalueen ja katualueen
véliselle tontin osalle.

i”lMEQBACKSP?\RKEN

LIITE 2 Pysdkoinnin konsepti 18.8.2023

ONNENOQJANPUISTO

Le-autopaikka

AR-korttelialueilla kaavan vaatimat autopaikat
saa sijoittaa tontille. Autopaikkoja ei saa
toteuttaa korttelin sisapihalle.

Lyhytaikaisen pysdkéinnin paikat on
sijoitettava korttelialueelle rakennusalan
rajojen sisdin ja/tai rakennusalan ja
katualueen valiselle tontin osalle.

l Kadunvarsipysakainti.
Kaikki muut autopaikat tulee sijoittaa

C-kortteliin 23218. Kortteleiden
sisdpihoille ei saa sijoittaa autopaikkoja.

Kiviston Onnenkivi - asemakaava ja asemakaavan muutos 232600 - pysdkdinnin periaatteet - 18.8.2023
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LIITE 3 Vihertehokkuus, viittelliset pihasuunnitelmat

23216 (AR), vihertehokkuus: 1,4

- ONNENQJANPUIST P~
o TIEYCKOBACKSPARKEN
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LIITE 4 Vihertehokkuus, tuloskortit orelte  kaupun s x Onmenivenrine, Kists S s i
ko rtte I It 2 3 2 1 1 2 32 1 5 Sivima 2.8.2023 Kaavan numero ja kortteli 232600/23211/A p: 2.8.2023 Kaavan numero ja kortteli 232600/23212/A
Viher siséllytetyt Vihertehokkuuslaskelma hokk iséllytetyt el i
Elementteja Laskurin elementtien Viher- El & e
10 Elementtityyppl lementtej Laskurin elementtien
tehokkuus g kaytetty, kpl kokonaislulumairs, kpl AT 1,0 Elementtityypet Kéiytetty, kpl Kokonaislukumirs, kpl
Tavoitetaso 1,0 sailytettavi kasvillisuus ja maaperé ei elementtia! 7 Tavoitetaso 1,0 sailytettava kasvillisuus ja maaperé ei elementtia! 7
istutettava kasvillisuus 4 8 Istutettava kasvillisuus 4 8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot 1 8 Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot 1 8
Pinnoitteet 2 3 Pinnoitteet 1 3
Hulevesien ei 10 Hulevesien aailli ei id 10
Yhteensii 7 36 Yhteensd 6 36
Osuus painotetusta Osuus painotetusta
Hulevesim: m kokonaispinta-alasta, % Hulevesimaira m kokonaispinta-alasta, %
8,6 00% 0,0% 9,4 45%—_00% po%
= T m Siilytettav kasvillisuus ja maapers — Sty kel ja masper
0,7 174% 0.7
— mistutettava kasvillisuus = — mistutettava kasvillisuus
86 9,4
Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot
Esitettyjen hulevesiratkaisujen Esitettyjen hulevesiratiaisujen 618%
Jaa vilvyttamatts m* & 632% Jaa vilvyttamatts m* -
wmm’ Pinnoitteet Wm’ Pinnoitteet
0,0 9,0 0,0 10,0
Lipdisemittdmin pir W Hulevesien hallinta W Hulevesien hallinta
1% 0%
Eri osa-alueiden painoarvo Eri osa-alueiden painoarvo
- vihertehokkuudessa, % vihertehokkuudessa, %
LISAA "PIHASUUNNITELMA.JPG" SILLE  Ekologisuus LISAA "PIHASUUNNITELMA.JPG" SILLE  Ekologisuus
VARATULLE VALILEHDELLE VARATULLE VALILEHDELLE
W Toiminnallisuus W Toiminnallisuus
W Maisema-arvo 164% W Maisema-arvo
@®  KAAVAVAIHE Kunnossapitomara ®  KAAVAVAIHE Kunnossapitomira
o RAKENNUSLUPAVAIHE W Hulevesien hallinta o RAKENNUSLUPAVAIHE M Hulevesien hallinta
Tuloskortti ) e Ommenkivenrime. Kiiets osatesn ) R s osoitela ; — vists
. 282023 Kaavan numero ja kortteli 232600/23213/A pi 2.8.2023 Kaavan numero ja kortteli 232600/23214/A Paivimi 2.8.2023 Kaavan numero ja kortteli 232600/23215/A ja AR
Viherteh Vihertehokk siséllytetyt el i Vihertehokkuuslaskelma hokk siséllytetyt el i Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokk sisdllytetyt el i
Viher- Elementteji Laskurin elementtien Viher- Elementtejs Laskurin elementtien e Elementteja Laskurin elementtien
1 Elementtityyppi 15 Elementtityyppi
ol Stkaus 11 Elementtityyppi Kiytetty, kpl Kokonaislukumrs, kpl e OkknGS 4 Kiytetty, kpl kokonaislukumirs, kpl eho Z kiytetty, kpl kokonaislukumars, kpl
Tavoitetaso 1,0 ssilytettava kasvillisuus ja maapers eelementtial 7 Tavoitetaso 1,0 sailytettava kasvillisuus ja maaperd ei elementtia! 7 Tavoitetaso 1,0 sailytettava kasvillisuus ja maaperd ei elementtial 7
tutetive kasurlisns s 5 Istutettava kasvillisuus a 8 Istutettava kasvillisuus 4 8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot 2 8 Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot 2 8 Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot 2 8
pinnoitteet 2 3 Pinnoitteet 1 3 Rionokice ] 3
Hulevesien aa ei 10 Hulevesien maanpédlliset hallintarakenteet 1 10 Hulevesien is ei 10
Yhteensd 9 36 Yhteensi 8 36 Yhteensii 8 36
Osuus painotetusta Osuus painotetusta Osuus painotetusta
Hulevesimaa kokonaispinta-alasta, % Hulevesimaiara m kokonaispinta-alasta, % Hulevesimaar. kokonaispinta-alasta, %
o,
10,0 42%-_00% 00% 8,7 61% 9 0o 39 00% 0,0%
4 1 Siilytettivi kasvillsuus ja maapers msiilytettava kasvillsuus ja maapera = séilytettavi kasuilisuus ja maapers
T = inC Valuma kerroin C 28%
0,7 0,6 0,7
T Istutettava kasvillisuus 5 Wistutettava kasvillisuus + istutettava kasvillisuus
9%
8,7 3,9 =
o Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot Luonnon monimuotoisuusja kasvikatot
: )43 viivyttimétts m* 1 e o 134 vilvyttimatts m* i
m g e
S e i #
Pinnoitteet A Pinnoitteet o Pinnoitteet
0,0 11,0 0,0 4,0
W Hulevesien hallinta Lipéisemiittdman pi W Hulevesien hallinta Lipiisemittdmin pinnan osuus W Hulevesien hallinta
0% %
Eri osa-alueiden painoarvo Eri osa-alueiden painoarvo Eri osa-alueiden painoarvo
. vihertehokkuudessa, % _ vihertehokkuudessa, % . vihertehokkuudessa, %
LISAA "PIHASUUNNITELMA.IPG” SILLE m Ekologisuus LS. HASUUNNITELMALIPG® SILLE  Ekologisuus LISAA "PIHASUUNNITELMA.JPG" SILLE  Ekologisuus
VARATULLE VALILEHDELLE [VARATULLE VALILEHDELLE VARATULLE VALILEHDELLE
= Toiminnallisuus W Toiminnallisuus ® Toiminnallisuus
206%  Maisema-arvo 170% @ Maisema-arvo 206%  Maisema-arvo
® KAAVAVAIHE Kunnossapitomara ® KAAVAVAIHE Kunnossapitomaara ® KAAVAVAIHE Kunnossapitomars
o RAKENNUSLUPAVAIHE m Hulevesien hallinta © RAKENNUSLUPAVAIHE: W Hulevesien hallinta o RAKENNUSLUPAVAIHE W Hulevesien hallinta
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LIITE 4 Vihertehokkuus, tuloskortit
korttelit 23216 - 23220

Tuloskortti

Tuloskortti

Tuloskortti

Tuloskortti

Osoite ja ja x Onnenki Kivistd
Osoits Onnenki Kivist
Paivimaars  11.8.2023 Kaavan numero ja kortteli 232600/23216/AR S * Histe
Paivamaira 15.8.2023 Kaavan numero ja kortteli 232600/23217/A ja AR
vV kk sisallytetyt el i "
Vihertehokkuuslaskelma Viher sisallytetyt
Elementtejd Laskurin elementtien
1,4 Elementtityyppi % Elementteji Laskurin elementtien
ek % Kiytetty, kpl | kokonaislukumssrs, kel 1,0 Elementtityyppi | e
Tavoitetaso 1,0 sailytettava kasvillisuus ja maaperéi ei elementtia! 7
B B s 1,0 sailytettava kasvillisuus ja maaperd ei elementtial 7
- o Istutettava kasvillisuus 5 8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot 4 8
it N 3 Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot 4 8
Pinnoitteet 1 3
Hulevesien maanpédlliset hallintarakenteet 1 10 innoitteet
. 10 36 [Hulevesien maanpaaliset hallintarokenteet 1 10
Yhteensd 11 36
Osuus painotetusta _
Hulevesimaara m kokonaispinta-alasta, % Osuus painotetusta
Hulevesim: m kokonaispinta-alasta, %
44 49%0,0% 68%
e mSiilytettiva kasvillsuus ja maspers 19,7 10% | 0%
Pl m sailytettava kasvillisuus ja maapers
TP
— 0,6 - 167% istutettava kasuillsuus 0,7
o I — Histutettava kasvillsuus
Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot 19,7 350%
" L] estettyien hulevesiratiaisujen 267% p = Luonnon monimuotoisuusja kasvikatot
vilvyttamatts m Sitettyjen hulevesiratkaisui
g TG pinnoitteet 088 veothttih ot viiwytystlavuus m? J—
o0 5 innoittee
Lipisemttdman pinnan osuus W Hulevesien hallinta 0,0 220
0% Lipdisemittdmiin pit W Hulevesien hallinta
10%
Eri osa-alueiden painoarvo N N N
! Eri osa-alueiden painoarvo
vihertehokkuudessa, % o
LISAR "PIHASUUNNITELMA.IPG" SILLE W Ekologisuus LISAA "PIHASUUNNITELMA.JPG" SILLE vihertehokkuudessa, %
[VARATULLE VALILEHDELLE " . = Ekologisuus
= Toiminnallisuus [VARATULLE VAUILEHDELLE
o = Toiminnalisuus
z  Maisema-arvo
221% W Maisema-arvo
KAAVAVAIHE nossapi
g RAKENNUSLUPAVAIHE o @  KAAVAVAIHE Kunnossapitomsrs
B Hulevesien hallinta O RAKENNUSLUPAVAIHE bulevesien halints

Tuloskortti
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Osoite ja o x , Kivistd (o] i Kivistd Osoite ja [l x O iha, Kivisté
Paivamaira 282023 Kaavan numero ja kortteli 232600/23218/C Paivamaira 2.8.2023 Kaavan numero ja kortteli 232600/23219/A ja AR P 2.8.2023 Kaavan numero ja kortteli 232600/23220/ Aja AR
Vihertehokkuuslaskelma Viherteh: siséllytetyt Vihertehokkuuslaskel hokk sisallytetyt el i Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisallytetyt elementit
Viher- Elementteja Laskurin elementtien Viher- Elementtej Laskurin elementtien Viher- Laskurin elementtien
Elementtityyp 1,0 Elementtif i = Eleme
tehokkuus - i iytetty, kpl | bokonaistukumr, ke tehokkuus : e Kiytetty, kpl | Kokenaitkumsirs, kol haiRe 12 mittyveel Kokonsabumrs, kel
Tavoitetaso 0,8 sailytettava kasvillisuus ja maapera ei elementtia! 7 Tavoitetaso 1,0 sdilytettava kasvillisuus ja maapera ei elementtia! 7 Tavoitetaso 1,0 | sailytettave kasvillsuus ja magperé eielementtial 7
stutettava kasvillisuus 2 8 istutettava kasvillisuus 5 8 istutettava kasvillisuus 4 8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot 2 8 Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot 3 8 Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot 1 8
Pinnoitteet 1 3 Pinnoitteet 1 3 Pinnoitteet 2 3
Hulevesien ei 10 Hulevesien maanpadlliset hallintarakenteet 1 10 |Hulevesien maanpc iset hallintarakenteet 1 10
Vhteensii 5 36 Yhteensii 10 36 Vhteensii 8 36
Osuus painotetusta Osuus painotetusta Osuus painotetusta
Hulevesimairda m kokonaispinta-alasta, % Hulevesimaara m o kokonaispinta-alasta, % Hulevesimaara m kokonaispinta-alasta, %
X aa%
6% X
0,0 08 9,6 08% |00% 6,0 ss% | 00%
m Siilytettav kasvillisuus ja maspers m Siilytettava kasvillisuus ja maaperd mSéilytettava kasvillisuus ja maaperd
Valuma kerroin €
02 0,7 0,6
~ W istutettava kasvillsuus - istutettava kasvillsuus g H istutettava kasvillsuus
9,6 6,0
Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot 41,8% Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot T . o Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot
Esitettyjen hulevesiratkaisujen e Esitettyjen hulevesiratkaisujen
96,9% 135 vilvyttamétts m* HEnEs Ja& viivyttimatts s m®
Pinnoitteet o' Pinnoitteet Pinnoitteet
10,0 0,0 6,0
Lipdisemitts: W Hulevesien hallinta Lipiisemiittmiin pinnan osuus W Hulevesien hallinta Lipdisemittdman ® Hulevesien hallinta
11% 8% 7%
Eri osa-alueiden painoarvo Eri osa-alueiden painoarvo Eri osa-alueiden painoarvo
’ vihertehokkuudessa, % vihertehokkuudessa, % . Y vihertehokkuudessa, %
LISAA "PIHASUUNNITELMA.JPG" SILLE  Ekologisuus LISAA "PIHASUUNNITELMA.JPG" SILLE mEkologlsuus LISAR "PIHASUUNNITELMA.IPG" SILLE  Ekologisuus
[VARATULLE VALILEHDELLE [VARATULLE VALILEHDELLE [VARATULLE VALILEHDELLE
= Toiminnallisuus = Toiminnallisuus = Toiminnallisuus
281% W Maisema-arvo 205%  Maisema-arvo 5% = Maisema-arvo
®  KAAVAVAIHE Kunnossapitomsara ®  KAAVAVAIHE Kunnossapitomaars ©®  KAAVAVAIHE Kunnossapitomiré
(o} RAKENNUSLUPAVAIHE
O RAKENNUSLUPAVAIHE Hulevesien hallinta O RAKENNUSLUPAVAIHE Hulevesien halints W Hulevesien hallinta
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Kiviston Onnenkiven
asemakaava 232600
Taiteen konsepti

TAIDE KIVISTON VISIOSSA

Koko Kiviston suuralueen visioksi 2042 on
madritelty Onnellinen Kivist6 — vehrea ja
aktiivinen kotikaupunki. Kivistossa onnellisuus
on kokonaisvaltaista hyvinvointia vehreassa,
aktiivisessa ja elavassa ymparistossa. Kiviston
keskustassa seka ulkotilojen taide ettd yhdessa
tehtava taide kaikissa muodoissaan luovat
alueelle kulttuurista identiteettia ja edistavat
asukkaiden kokonaisvaltaista hyvinvointia.

TAITEEN TEEMA ONNENKIVEN ALUEELLA
Onnenkiven asemakaava-alueen taiteen
teemana on korukivien (Aventuriini, Kalsedoni ja
Onnenkivi) varitys ja kimallus. Korukivien taide-
teema nakyy Onnenkiven naapurustossa katuti-
lassa mm. katukalustuksen, katukiveysten,
valaistuksen ja kasvilli-

suuden seka rakennusten varityksena. Puisto-
alueilla taide ilmentyy monimuotoisena
ympdristotaiteena ja taidevalaistuksena.
Asuinkortteleissa taide nakyy kotiin saapumisen
reiteilla esimerkiksi sisapihoilla, sisaankayn-
neissa, porrashuoneissa tai portikongeissa.
Julkisissa rakennuksissa taide vahvistaa raken-
nuksen merkitystda kohtaamisen paikkana. Taide
ja alueen iloinen véritys tekevat naapurustosta
ainutlaatuisen paikan, asukkaiden omat
tunnistettavat ja mielenpainuvat kotikulmat. Nain
taide vahvistaa naapuruston paikallisidentiteet-
tid. Onnenkiven kortteleihin toteutetaan julkista
taidetta ja ympdaristosuunnittelua Vantaan kau-
pungin toteuttamana ja hankesidonnaista taidet-
ta alueen rakennuttajien toimesta.

TAIDE ASEMAKAAVASSA

Onnenkiven asemakaavan asemakaavamaarayk-
sissd on edellytetty, etta alueen suunnittelussa
tulee noudattaa taiteen konseptia. Asemakaa-
vamaarayksiin on kirjattu: Asemakaavan alueella
tulee noudattaa taiteen konseptia, joka on ase-
makaavan liitteend. Taide tulee liittda jo alkuvai-
heessa kaikkeen arkkitehtuuri- ja ymparistésu-
unnitteluun. Varisuunnitelman periaatteita on
noudatettava. Julkisten ulkotilojen suunnittelun
yhteydessd tulee laatia puisto- ja katusuunnitel-
ma, jossa noudatetaan taiteen konseptia. Asu-
inkortteleiden suunnittelussa tulee olla mukana
arkkitehti—taiteilijatyépari, joka kehittds ja toteut-
taa taiteen konseptia rakennushankkeissa.

S AVENTURIINI
Neé v

ONNENKIVI

Naapuruston
taiteen
teemana
korukivet!

Naapuruston
katutilat loistaa
korukivien
vareissa!
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Kiviston Onnenkiven
asemakaava 232600

ENOJANPLISTON
Taiteen konsepti PARISTOTAIDE

Taiteen paikat JULKINEN ULKOTILA: k

s
.
YMPARISTOTAIDE PUISTOSSA L
Onnenojanpuisto jakautuu rakennettuun X
reunaan ja luonnonmukaiseen puiston %
osaan. Puisto on ymparistétaiteen paikka,
jossa taide iimentyy esimerkiksi taidevaloi-
na, luonnonmonimuotoisuutta edistavana
taiteena ja taidesiltana.

KAS KATLITILA

JULKINEN ULKOTILA: KATUKIVEYKSET,

KATUKALUSTUS, KASVILLISUUS JA

VALAISTUS

Onnenkiven katutilan varitys saa inspiraationsa

korukivista, jotka toistuvat katujen nimistéssa.

Véreja toistetaan katukiveyksissa, kalustuksessa, PPN
kasvillisuudessa ja taidevaloissa. Katutila suun- 2
nitellaan katusuunnittelun yhteydessa.

GALLERIA JA TAIDEMULINTAMOT

LKINEN TAIDE: JAKOKAAPIT JA MUUNTAMOT
Kiviston keskustassa toteutetaan katugalleria sahkon-
jakeluverkon jakokaappeihin Vantaan Energian ja
kaupungin yhteistyona. Alueen jakokaappeihin sijoiteta-
an taideteoksia tai kuvia taideteoksista, paikallisesta
historiasta ja luonnosta. Jakokaapit ovat teemoitettu
sijaintinsa perusteella siten, etté osassa kaappeja
teemana on alueen nimistd, osassa alueen historia ja
uusi toiminta. Liséksi alueen sahkémuuntamot tullaan
kasittelema&n taiteen keinoin teeman mukaisesti.

. ' : ASUINKORTTELEIDEN TAIDE
FYSAK["NT".AITI]S el o h : Asuinkortteleiden taide vahvistaa

asukkaiden paikallisidentiteettia.
HAN.'.(E§ID°NNAINEN TAIDE: Onnenkiven jokaisessa asuinkorttelis-
PYS,,A?SOI.NTILAITQS L L sa tulee toteuttaa hankesidonnaista
F’ysakoln_tllaltoksepJulk!_5|_v uf ov[at “a")".’a . taidetta. Hankesidonnainen taide
elementti kaupunkiymparistdssa. Julkisivujen suunnittellaan rakennus- ja
tulee muodostaa mielenkiintoinen ja pihasuunnittelun yhteydessa.
ymparistédn sopiva kokonaisuus, joka rikas-
tuttaa kaupunkiympéristéa varityksellaan ja
yllatyksellisyydellaan.

LIITE: Kaupunkiympérist6lauta
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Kiviston Onnenkiven VARIEN KAYTTO ONNENKIVESSA RAKENNUKSEN VARITYKSEN PERIAATTEET
asemakaava 232600 Onnenkiven naapurustossa tavoitel- Rakennuksen varityksen periaatteena on, etta jokaisella rakennuksella

laan varikyllgista, leikkiséa, pienimit- tai rakennuksen osalla on oma tunnusomainen p&avarinsa, joka nakyy

Taiteen konsepti takaavaista ja monimuotoista kaupun- rakennuksen julkisivussa seka kadun etta sisapihan puolella. Asukas voi

e - kia. Julkisivujen tulee olla varikkaita ja siis sanoa, ettd hanen kotinsa on esim. korttelin punaisessa osassa tai

Va rltyssu unnitelma vierekkéisten rakennusten tulee olla rakennuksessa. Rakennuksen maantasokerroksen julkisivun osan tulee
erivarisid. Katujulkisivussa vérin tulee erota véritykseltdan rakennuksen paavarista, kuitenkin siten, etta raken-
vaihdella usein. Kaava-alueella tulee nuksen kaikki varisévyt sopivat yhteen. Julkisivun yksityiskohtien, kuten
noudattaa taman varityssuunnitelman ikkunoiden puitteiden tai parvekkeiden tulee olla varitykseltaan tummia. Onnenkiven rakennusten
periaatteita. Rakennuksen katon tulee olla tumma, vérisévy voi vaihdella. varipaletti. Rakennusten

vérityksen suunnittelussa
tulee kayttaa tata varipalettia
inspiraation lahteena.

Periaatejulkisivu asemakaava-alueen varityksesta. Vierekkasiten rakennusten tulee olla erivarisia.

Korttelin maantasokerroksen
varityksen tulee vaihtua usein, jotta
kavely-ymparistosta muodostuu
monimuotoista ja mielenkiintoista.

:
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. . s g Periaatejulkisivu Onnenkiven asemakaava-alueen varityksestd. Rakennuksen tulee jakautua
LINTE: Kaupunklymparlstolautakunta 05.09.2023 / 10 § vertikaalisesti vahintaan kolmeen eri variseen osaan: kivijalkakerrokseen, julkisivuun ja kattoon.
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LIITE 6 Viherkonsepti

. KA”I]UNK"]IENTALI]T Aventuriinipihan, Onnenkivenkadun ja

Onnenpihan reunocilla on kaupunkipientalo-

ja, jolla on vehreét pihat sisépihan suunta- VEHREA

an. Pihoilla suositaan hedelmépuita ja ONNENKIVI

kaupunkiviljelya e
. ILMENTAA

METSAISTA
- KIVISTOA!

[ ] VEHRER KATUTILA - _

Metsaisen Kiviston identiteettimaisema
tuodaan Kiviston keskustan
kaupuntiloihin koettavaksi

ONNENDJANPLISTD
Onnenojanpuisto jakautuu rakennettuun

reunaan ja luonnonmukaiseen puiston
osaan.

Kiviston keskustassa koetaan urbaaneja
luontoelamyksia metsaisilla viheralueilla

" ETUPUUTARHAT

Olemassa olevan maapohjan ja puuston
sailyttaminen, hydtykasvit seka
Metsaisen Kiviston ilmentéminen

gaf P

Jokaisen korttelin sisapihalla
sailytetaan vahintaan kolme olemassa
olevaa puuta.

| :
i "
Kortteleiden ja rajapinnassa on etupuutar-
hat, jotka tuovat vehreytta katutilaan ja 1
oman puolijulkisen tilan ensimmaisen VEHREAT KASVIKATI]T Metsaisen Kivistén identiteettimaisema
kerroksen asuinnoille ja sisadnkaynneille luodaan Kivistsn keskustan
kaupuntiloihin koettavaksi

LIITE: Kaupunkiympéaristélautakunta 05.09.2023 / 10 §
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118 Asemakaavan muutos 002464 ja tonttijaon muutos, 51 Pakkala ja 52 Veromies / Vantaan
ratikka: Pakkala / SP

VD/7385/10.02.04.00/2020
SP/JIOR/ASA/TTA/VIK

Asemakaavamuutoksella levennetdaan katualuetta Ralssitiella, Tasetielld, Vain6 Tannerin tiell3,
Pakkalankujalla ja Osuustiella muuttamalla osia korttelialueesta ja puistoalueesta katualueeksi.
Katualueen levennykset perustuvat 4.3., 19.9. seka 2.11.2022 valmistuneisiin Vantaan ratikan
katusuunnitelmaluonnosten tilavarauksiin. Muutoksessa varaudutaan Vantaan ratikkaan osoittamalla
riittdva tila ratikan vaatimalle infrastruktuurille seka parannetulle katuymparistolle. Raitiotielle ja
siihen liittyville toiminnoille, kuten ajoneuvoliikenteelle, pyoriilylle ja kavelylle, viheralueille,
istutuksille ja hulevesiratkaisuille osoitetaan tilaa asemakaavassa suurentamalla katualueita ja
pienentdamalld muita alueita. Korttelialueiden kiinteistot, joiden pinta-alaan muutos vaikuttaa, ovat
mukana kaavamuutoksessa.

Asemakaavamuutoksella muutetaan liike- ja toimistorakennusten korttelialueita (K),
toimistorakennusten korttelialueita (KT), teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T),
yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialuetta (ET), puistoaluetta
(VP), autopaikkojen korttelialueita (LPA) seka yleistd pysdkointialuetta (LP) osin katualueeksi.
Tehokkuusluvuilla osoitetut rakennusoikeudet muutetaan kerrosalaneliometreiksi, jotta tonttien
kokonaisrakennusoikeus ei muutu kiinteist6jen pinta-alojen muutosten myota. Uusia liittymakieltoja
lisatdan ja ajoyhteyksia muutetaan. Teollisuus- ja liiketilarakennusten korttelialueilta poistetaan
huoltoasuntojen rakentamisen salliva maardys. Lisdksi annetaan sisdailman ilmanlaatuun seka
pilaantuneen maan selvittimiseen ja puhdistamiseen liittyvia maarayksia. Muilta osin korttelialueet
sailyvdt ennallaan ja voimassa olevan asemakaavan mukaisina.

Asemakaavamuutos koskee kortteleita 51200, 51205, 51206, 51318 ja osat kortteleista 51303, 51314,
51320 seka katu- ja lilkennealueita kaupunginosasta 51 Pakkala ja osat kortteleista 52128 ja 52300 seka
katualueita kaupunginosasta 62 Veromies.

Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa liike- ja toimistorakennusten korttelialueita (K),
toimistorakennusten korttelialuetta (KT), teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T),
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialuetta (ET), puistoaluetta (VP),
autopaikkojen korttelialueita (LPA) seka yleistd pysakointialuetta (LP)

Tonttijaon muutos koskee kortteleita 51200, 51205, 51206, 51318 ja osat kortteleista 51303, 51314,
51320, 52128 ja 52300.

Alue sijaitsee Pakkalan ja Veromiehen kaupunginosissa, Aviapoliksen suuralueella. Alueeseen kuuluu
Osuustien katualuetta Silvastintien risteyksesta eteldan, Vainé Tannerin tien katualuetta Osuustien
risteyksesti itddn, Tasetien katualuetta Rélssitien risteykseen seka Ralssitien katualuetta Ayritielle
saakka.

Maanomistus

Kaupunki omistaa kaavamuutosalueelle sijoittuvat katualueet seka kiinteiston 92-423-36-0. Muut
korttelit ovat yksityisessa omistuksessa.

Yksityisessd omistuksessa olevat kiinteistot:
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- 92-51-200-3: Kiinteistd Oy Pakkalan Kartanonkoski 20-23

- 92-51-200-10: Kiinteistd Oy Silvastintie 1

- 92-51-200-12, 92-51-200-13, 92-51-200-14: Kiinteistd Oy Vaino Tannerin Tie 1
- 92-51-200-7, 92-51-200-9: Kiinteistd Oy Pakkalan Kartanonkoski 6

- 92-51-205-1, 92-51-206-1: Yrityspuiston Autopaikat Oy

- 92-51-303-6: Kiinteistd Oy Vantaanportin Seisake

- 92-51-303-9, 92-51-303-10, 92-51-318-1: Kiinteistd Oy Vantaanportin Liikekeskus
- 92-51-314-50: Fingrid Oy

- 92-51-320-3: Kiinteist6 Oy Vantaan Tasetie 8

- 92-52-300-8: Kiinteist® Oy Vantaan Ayri

- 92-52-128-8: Kiinteisto Oy Plaza Rondo

- 92-52-128-7: Kiinteisto Oy Plaza Largo

Valmistelu
Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavan valmisteluun on osallistunut Ramboll Finland Oy Vantaan
kaupungin konsulttina.

Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa suunnittelualueen
lansiosa sijoittuu keskustatoimintojen alueelle C. Kaava-alueen itdosassa Tasetien eteldpuolella on
yhdyskuntateknisen huollon alue (ET) ja Keha Ill:n pohjoispuolella on monipuolinen tyépaikka-alue (TP).
Osuustien, Vaind Tannerin tien ja Ralssitien suuntaisesti kulkee raitiotie. Kaava-alue sijoittuu
kokonaisuudessaan kestavan kasvun vyohykkeelle. Ralssitien suuntaisesti eteldsta pohjoiseen kulkee
virkistysalueyhteys. Osuustien suuntaisesti kulkee pyoéraliikenteen baana. Vain6 Tannerintien ja
Lentoasematien risteykseen on osoitettu tarked joukkoliikenteen vaihtopaikka (LJ).

Asemakaavamuutos

Asemakaavan muutoksella levennetaan katualuetta Osuustielld, Vaino Tannerin tielld, Pakkalankujalla,
Tasetiella seka Ralssitiella muuttamalla osia korttelialueista katualueeksi. Muutoksessa varaudutaan
Vantaan ratikkaan osoittamalla riittava tila ratikan vaatimalle infrastruktuurille seka parannetulle
katuymparistolle. Raitiotielle ja siihen liittyville toiminnoille, kuten ajoneuvoliikenteelle, pyorailylle ja
kavelylle, viheralueille, istutuksille ja hulevesiratkaisuille osoitetaan tilaa asemakaavassa suurentamalla
katualueita ja pienentamalla muita alueita. Korttelialueiden kiinteist6t, joiden pinta-alaan muutos
vaikuttaa, ovat mukana kaavamuutoksessa.

Katualueen levennykset perustuvat 4.3.2022, 19.9.2022 ja 2.11.2022 valmistuneisiin katusuunnitelmien
tilavarauksiin. Katu- ja puistosuunnittelun lahtékohtana on ollut vuonna 2019 valmistunut ja
kaupunginvaltuuston 16.12.2019 hyvaksyma ratikan yleissuunnitelma, jonka suunnitteluratkaisuja on
katu- ja puistosuunnittelussa tarkennettu.

Asemakaavamuutoksella muutetaan liike- ja toimistorakennusten korttelialueita (K),
toimistorakennusten korttelialueita (KT), teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T),
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialuetta (ET), puistoaluetta (VP),
autopaikkojen korttelialueita (LPA) seka yleistd pysakointialuetta (LP) osin katualueeksi.
Tehokkuusluvuilla osoitetut rakennusoikeudet muutetaan kerrosalaneliometreiksi, jotta tonttien
kokonaisrakennusoikeus ei muutu kiinteistéjen pinta-alojen muutosten myota.

Ajoneuvoliittymakieltoja muutetaan kortteleissa 51200, 51205, 51206 ja 51303. Teollisuus- seka
liiketilakortteleista on poistettu kiinteistén huoltoasuntojen rakentamisen salliva maarays. Osalle
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kortteleita 51200 ja 51303 on annettu pilaantuneen maaperan selvittamiseen ja puhdistamiseen liittyva
maarays. Liike- ja toimistorakennusten korttelialueilla on annettu sisdilman ilmanlaatuun liittyva
maaradys. Muilta osin korttelialueet esitetaan voimassa olevan asemakaavan mukaisina eika
asemakaavan muutoksella osoiteta uutta rakentamista.

Ratikan rakentaminen tulisi ennusteiden mukaan vauhdittamaan maankayton tehostamispotentiaalia
ratikan vaikutusalueella. Ratikan pysakkiymparistossa on potentiaalia keskustamaiselle tiiviille ja
sekoittuneelle rakenteelle. Ratikka lisda alueen houkuttelevuutta ja paivittaa sen identiteettia osaksi
elavaa ja kehittyvaa ratikkakaupunkia.

Vantaan ratikka on pikaraitiotieyhteys, jota suunnitellaan Mellunmaen metroasemalta Hakunilan,
Tikkurilan ja Aviapoliksen kautta lentoasemalle. Raideyhteydelld on tarkoitus lisata kestavaa ja
esteetonta liilkkumista, mahdollistaa kaupungin kasvaminen kestavasti joukkoliikenteen varrelle seka
edistaa alueellista hyvinvointia ja vetovoimaa. Vantaan ratikasta tulisi toteutuessaan merkittava osa
seudullista raitiotieverkostoa.

Vantaan ratikan asemakaavoitus on Vantaan asemakaavoituksen vuoden 2023 ty6ohjelmassa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma ”“Vantaan ratikka - osallistumis- ja
arviointisuunnitelma - Ratikan kaavarunko (YK0049), Ratikan asemakaavat (tarkastelualue 062800) ja
katu- ja puistosuunnittelun aloitusilmoitus” on julkaistu 23.11.2020 ja péivitetty 17.9.2021.

MRL 62 §:n ja MRA 30§:n mukaisesti kaavoituksen vireille tulosta on kuulutettu Vantaan kaupungin
verkkosivuilla, Vantaan Sanomissa, Hufvudstadsbladetissa seka kirjeitse kaavoitettavan alueen
maanomistajille ja viranomaisille. Osallisille varattiin mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Pakkalan
asemakaavamuutoksen alueelta 002464 saatiin 3 mielipidetta.

Ratikan suunnittelusta jarjestettiin nelja alueellista verkkotilaisuutta joulukuussa 2020, joista
Aviapoliksen alueen yleisotilaisuus jarjestettiin 17.12.2020. Lisaksi jarjestettiin puhelinpadivystys ja
kysymyksia ja nakemyksia sai jattaa myos sahkopostilla. Koko ratikan linjan suunnittelutilannetta
koskevat verkkotilaisuudet on jarjestetty 23.9.2021, 6.4.2022 seka 15.11.2022.

Asemakaavan valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaali on julkaistu kaupungin verkkosivuilla 2.3.2023
ja siitd on ollut mahdollista jattaa mielipide 2.3.-24.3.2023 vélisena aikana (MRL 62 §, MRA 30 §).
Vuorovaikutusmateriaalin julkaisusta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa. Maanomistajille on lisaksi
lahetetty 2.3.2023 kirje, jossa on ilmoitettu katualueeksi muuttuvien alueiden inventointityon
aloittamisesta ja mahdollisuudesta jattaa mielipide vuorovaikutusmateriaalista. Kirjeen mukana on
liitteena lahetetty yksityiskohtaiset tiedot kiinteistoilla tapahtuvista muutoksista. Puhelinaikoja
jarjestettiin nahtavilla olon aikana 2; 9.3. ja 20.3.2023. Tana aikana ei vastaanotettu puheluita.
Mielipiteita vuorovaikutusmateriaalista saatiin 2.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022 § 7).

Kaava kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle.

Sopimus
Asemakaavaan ei liity maankdyttésopimusta.

Kaupunkiympadristolautakunta 18.4.2023 § 17
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Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

pPaatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 18.4.2023 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002464 seka tonttijaon muutosehdotus, 51 Pakkala ja 52
Veromies / Vantaan ratikka: Pakkala,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot

Kasittely:

Kaupunkiympdristolautakunnan jasen Janne Hartikainen esitti asian palauttamista valmisteluun. Jasen
Suvi Karhu kannatti tehtya palautusesitysta.

Puheenjohtaja totesi, ettd on tehty kannatettu palautusesitys, josta on syyta danestaa, ja teki seuraavan
danestysesityksen: Ne, jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista, ddnestavat jaa, ja ne, jotka
kannattavat asian palauttamista valmisteluun, d3nestivit ei. Adnestysesitys hyviksyttiin.

Ainestyksessa annettiin 14 jaa-3dntd (Ahokas, Eklund, Erkkild, Haverinen, livarinen, Jaaskeldinen,
Kostilainen, Mereld, Mutanen, Hakala, Suni, Tamminen, Astrand, Aura) ja 2 ei-aanta (Hartikainen,
Karhu). Asian kasittelya jatkettiin.

Paatos:
Hyvaksyttiin kaupunkisuunnittelujohtajan esitys.

Merkittiin, ettd jasenet Janne Hartikainen ja Suvi Karhu jattivat asiaan seuraavan eridvan mielipiteen:
"MRL 63 §:n mukaan kaavaa laadittaessa tulee riittavan aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen
ja merkitykseen nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista seka
kaavan vaikutusten arvioinnista. Kaavoituksen vireilletulosta tulee ilmoittaa silla tavoin, etta osallisilla on
mahdollisuus saada tietoja kaavoituksen lahtokohdista, suunnitellusta aikataulusta seka osallistumis- ja
arviointimenettelysta.

Selostettu vuorovaikutus menettely ja tilaisuudet koskevat Ratikan kaavarunko —nimista dokumenttia,
joka ei ole MRL:n tuntema suunnitelma. Sina ei ole maaritelty nyt kysymyksessa olevaa kaavaa riittavan
tarkkarajaisesti, ettd asukkaat ja muut oikeudenhaltijat olisivat voineet ottaa kantaa tai vaikuttaa sen
valmisteluun MRL:n edellyttamalla tavalla. Kaava on tullut vireille virheellisessa jarjestyksessa.”

Nahtavillaolo
Asemakaavamuutosehdotus sekd tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla nahtavilla 3.5.-
1.6.2023. Tana aikana ei jatetty yhtdan muistutusta.

Kaavalausunnot
Kaupunkiymparistolautakunta paatti 18.4.2023 oikeuttaa asemakaavoituksen pyytdmaan tarvittavat
lausunnot. Lausuntoja pyydettiin 14 ja saatiin 9 kappaletta.

Elisa Oyj, Helsingin seudun ymparistopalvelut sekd Vantaan energia toivat lausunnoissaan esille, etta
kaava-alueella sijaitsee maanalaisia johtoja ja putkia, jotka on huomioitava kaavamuutoksessa. Lisdksi
HSY huomautti, etta korttelin 51303 koilliskulmassa sijaitsee yleinen vesijohto, jonka maanalaista putkea
varten varatun alueen sijainti ja leveys tulee kaavassa tarkistaa.
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Helsingin seudun liikenne lausui, etta jatkosuunnittelussa tulee varmistaa, etta pysakeille on varattu
riittavasti tilaa ja ettd kevyenliikenteen kulkuyhteydet niille ovat sujuvat, turvalliset ja viihtyisat, myos
esteettémien reittien tulee olla mahdollisimman lyhyet. Lisaksi sujuvat yhteydet Jumbo-Flamingon
kauppakeskukseen tulee turvata ja tehda kulkuvaylistd kauppakeskukseen selkedmmat. Lisdksi HSL esitti,
etta rakentamisen aikaiset hairiot liikenteelle ja liikkkumiselle tulee minimoida.

Uudenmaan liitolla ei ollut lausuttavaa kaavaehdotuksesta, mutta toi esille, ettd selostuksessa on
vanhentunutta tietoa maakuntakaavasta. Uusimaakaava 2050 on saanut lainvoiman 13.3.2023, josta
Vantaan alueella on voimassa Helsingin seudun vaihemaakuntakaava.

Vantaan kaupunginmuseo totesi, ettei kaava-alueella ole kulttuuriymparistoon liittyvia erityisia
maisemallisia arvoja, eika alueelta tunneta kaytettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla
rauhoitettuja muinaisjaannoksia. Kaupunginmuseo lausui, ettda Jumbon ja Flamingon seka HKScan
Finland Oy:n rakennukset on inventoitu ja todettu rakennusperintarvioiltaan vaatimattomiksi.
Kaupunginmuseo toi esille, ettd osoitteessa Muuntotie 7 sijaitsee voimassa olevassa asemakaavassa
suojeltu muuntamorakennus, joka tulee ottaa huomioon asemakaavamuutoksessa ja suojellun
rakennuksen tiedot on lisattava kaavaselostukseen.

Fingrid lausui, ettd kaavamuutosalueella sijaitsee Fingridin 400kV voimajohto ja Tammiston sahkdasema.
Voimajohto on otettava huomioon ratikan suunnittelussa ja Fingridin kanssa tulee tehda yhteisty6ta
jatkosuunnittelussa.

Uudenmaan ELY-keskus toi esille, etta korttelissa 51303 sijaitsee vahittdiskaupan suuryksikké, Jumbon
kauppakeskus, jonka asemakaavamerkinta tulisi olla KM. Uudenmaan ELY-keskus lausui, ettd korttelin
52300 liike- ja toimistorakennusten korttelialueen kaavamaaraysta tulisi myos tarkentaa siten, etta
kaavamaarayksissa maariteltaisiin liike- ja toimistokerrosalan keskinaiset suhteet. Lisdksi esitettiin, etta
kaavassa annettaisiin yleismaardys ilmanlaadun hallinnasta. Uudenmaan ELY-keskus muistutti, etta
kaavasta on pyydettava Tukesin lausunto. Lisaksi ELY-keskus toi esille kaavoituksen ja lilkenteen
ilmastovaikutukset. ELY-keskus totesi, etta kaavaratkaisussa tulisi tuoda esille keinoja, jolla rakentamisen
ja lilkenteen paast6ja voisi vahentaa.

Tukes toi esille lausunnossaan, ettd HKScan Finland Oy:n tuotantolaitokselle laadittujen
seurausanalyysien perusteella on arvioitu, ettd poikkeustilanteissa voi syntya sellaisia
ammoniakkivuotoja, joiden terveysvaikutukset ulottuvat laitosalueen ulkopuolelle ja jotka voivat
aiheuttaa haittaa myos lahialueen joukkoliikenteelle.

Tehdyt tarkistukset

Saatujen lausuntojen johdosta on tehty tarkistuksia kaavakarttaan. Korttelin 51303 tontin 13
kaavamerkinnaksi on muutettu KM. Lisdksi samaisella tontilla sijaitsevan maanalaisen putken
aluevarausta on siirretty ja laajennettu.

Kaavakarttaan on lisatty puuttuneet ajoneuvoliittymakiellot.
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