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KAUPPAKIRJA

Tama osakekauppakirja ("Kauppakirja") on tehty 2.1.2024 ("Allekirjoituspaiva™) seuraavien
osapuolten valilla:

1 OSAPUOLET

1.1 Myyja

Vantaan kaupunki

Y-tunnus 0124610-9

Osoite: PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki
Jaljempana: "Myyja".

Paatds: Kaupunginhallitus 13.11.2023 § xx

1.2 Ostaja

VAV Yhtyma Oy

Y-tunnus: 0640915-7

Osoite: Veturikuja 7, 01300 Vantaa
Jaljempana: "Ostaja".

Myyjastad ja Ostajasta kaytetdan jaliempana yhdessd myds nimitystd "Osapuolet” ja
kustakin erikseen nimitysta "Osapuoli”.

2 TAUSTA JA TARKOITUS
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Myyja omistaa Asunto Oy Vantaan Sepanpuisto -nimisen asunto-osakeyhtion (y-tunnus
0124944-9) ("Yhtido”) koko osakekannan koostuen osakkeista nroit 1—18165
("Osakkeet”).

Yhtié hallitsee vuokrasopimuksen nojalla Myyjan omistamaa tonttia nro 92-64-111-3
("Tontti”) ja omistaa silla olevat rakennukset ainesosineen ja tarpeistoineen
("Rakennukset”).

Myyja myy Osakkeet Ostajalle ja Ostaja ostaa Osakkeet Myyjaltd taman Kauppakirjan
ehtojen mukaisesti.

Osana jarjestelyd Myyja myy Ostajalle myds Tontin. Tontin kaupasta sovitaan erillisella
kauppakirjalla ja kauppa tehdaan samanaikaisesti osakekaupan kanssa allekirjoittamalla
Tonttia koskeva kauppakirja taman Kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa
Allekirjoituspaivana. Tontin kaupan yhteydessd maanvuokrasopimus siirtyy Myyijalta
Ostajalle.

Myyjan osakeomistuksensa nojalla hallitsemiaan asuinhuoneistoja koskevat vuokrasopimukset
("Vuokrasopimukset”) ja niihin liittyvat vuokravakuudet ("Vuokravakuudet”) siirtyvat Kaupan
yhteydessa Ostajalle.

41

4.2

KAUPAN KOHDE

Kaupan kohteena on 18.165 Asunto Oy Vantaan Sepanpuiston osaketta (osakenro:t
1—18165), jotka edustavat Yhtién koko osakekantaa ("Osakkeet”).

Talla Kauppakirjalla Myyja ja Ostaja sopivat niistd ehdoista, joiden mukaisesti Ostaja
ostaa ja Myyja myy Osakkeet ("Kauppa").

KAUPPAHINTA JA SEN MAKSAMINEN

Kauppahinta

Kaupan kohteena olevien Osakkeiden kauppahinta on 2.010.000,00 euroa
("Kauppahinta”).

Kauppahinta perustuu liitteena 4.1 olevan 16.6.2023 paivatyn arviokirjan ("Arviokirja”)
mukaiseen ulkopuolisen auktorisoidun kiinteistdarvioitsijan kiinteistolle ja kiinteistolla
sijaitsevien kolmen asuinkerrostalon koko osakekannalle maarittamaan markkina-arvon
vaihteluvaliin.

Kauppahinnan maksaminen

Kauppahinta maksetaan Allekirjoituspaivana Allekirjoitustilaisuudessa Myyjan tilille FIG7
5000 0120 2473 99.

Viivastyskorko kaikissa Kauppakirjan mukaisissa maksuissa maaraytyy korkolain
saannosten mukaisesti.
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KAUPPAKIRJAN ALLEKIRJOITUS JA KAUPAN TAYTANTOONPANO

Allekirjoituspaiva

Kauppa pantiin taytantoon allekirjoitustilaisuudessa 2.1.2024 ("Allekirjoituspaiva").

Taysi ja rajoittamaton omistusoikeus seka vaaranvastuu Osakkeisiin siirtyi Myyjalta
Ostajalle Allekirjoituspaivand samanaikaisesti Kauppahinnan maksamisen kanssa.

Toimenpiteet Allekirjoituspaivana
Allekirjoituspaivana suoritettiin seuraavat toimenpiteet:
(a) Ostaja suoritti Kauppahinnan Myyijalle kohdan 4.22 mukaisesti;

(b) Myyja siirsi rajoittamattoman omistusoikeuden Osakkeisiin vapaana
kaikista rasitteista Ostajalle;

(c) Myyija toimitti Allekirjoituspanopaivana voimaantulevat Yhtion hallituksen
jasenten eroilmoitukset allekirjoitettuina;

(d) Myyja toimitti Yhtién hallituksen pdytakirjan, jolla poistetaan olemassa
olevien kayttajien oikeudet Yhtion pankkitileihin lukuun ottamatta
oikeuksia, joita tarvitaan Allekirjoituspaivan jalkeen;

(e) Ostaja jarjesti ylimaaraisen yhtidkokouksen, jossa Yhtidlle valittiin uusi
hallitus;

() Myyja ja Ostaja allekirjoittivat Tontin kauppaa koskevan kauppakirjan;

(9) Myyija toimitti Ostajalle kaksi (2) USB-tikkua sisaltden Due Diligence -
aineiston;

(h) Myyja siirsi Vuokrasopimukset ja Vuokravakuudet Ostajalle ja toimitti

alkuperaiset vuokrasopimukset ja vuokravakuudet asianmukaisin
siitomerkinndin Ostajalle;

(i) Myyja ja Ostaja allekirjoittivat litteen 11 mukaisen vuokrasopimusten
siitoa koskevan ilmoituksen, ja Myyja toimitti Ostajalle tadman
tarvitsemat tiedot vuokralaisiimoitusten asianmukaiseen toimittamiseen.

Kaikkien ylla mainittujen toimenpiteiden katsotaan tapahtuneen samanaikaisesti eika
taytantdédnpanoa katsota tapahtuneen ennen kuin kaikki edellda mainitut toimenpiteet on
suoritettu.

YHTION KAYTTAMAT VANTAAN KAUPUNKIKONSERNIN TUKIPALVELUT

Myyja tuottaa Yhtidlle taloushallinnon palveluita ja muita tukipalveluita.
Tukipalvelusopimus paatetdan Allekirjoituspaivana lukuun ottamatta vuoden 2023
tilinpaatdksen laatimiseen liittyvid palveluita, joiden osalta tukipalvelusopimus pysyy
voimassa tilinpaatdksen laatimisen ja tilintarkastuksen suorittamisen edellyttdman ajan.



10

6 (9)

DUE DILIGENCE -TARKASTUS

Ostaja on ennen taman Kauppakirjan allekirjoitusta tarkastanut tarpeelliseksi
katsomassaan laajuudessa Rakennukset, Yhtién ja Osakkeet ("Due Diligence -
tarkastus”). Ostajan tarkastama kirjallinen materiaali on taman Kauppakirjan liitteena 7.
Kirjalliseen materiaaliin tutustumisen liséksi Ostaja on suorittanut 4.9.2023 katselmuksen
Yhtion omistamissa Rakennuksissa ja tutustunut niihin haluamassaan laajuudessa.

MYYJAN VAKUUTUKSET

Ostaja on ennen taman Kauppakirjan allekirjoitusta tehnyt Due Diligence -tarkastuksen
tarpeelliseksi katsomassaan laajuudessa Yhtidstd, Osakkeista, Rakennuksista ja
Tontista.

Myyja vastaa ja vakuuttaa Ostajalle, etta:

a) Myyja omistaa Kaupan kohteen;

b) Kaupan kohdetta ei rasita mitkdan pantti- tai pidatysoikeudet eikd Myyja ole
missaan vastuu- tai takaussuhteessa Yhtion velkoihin ja velvoitteisiin nahden;

c) Myyjalla on oikeus myyda, siirtda ja luovuttaa Kaupan kohde seka suorittaa
kaikki muut toimenpiteet, joita kaupan toteuttaminen ja voimaantulo edellyttavat.

Lukuun ottamatta edella tdssa kohdassa mainittuja vakuutuksia, Myyja ei anna Ostajalle
muita vakuutuksia.

RAKENNUSTEN KUNTO JA KAUPAN KOHTEESEEN TUTUSTUMINEN

Ostaja on suorittanut 4.9.2023 katselmuksen yhtion omistamissa Rakennuksissa ja
tutustunut niihin haluamassaan laajuudessa.

Rakennukset on rakennettu vuonna 1990. Rakennuksissa olevien asuinhuoneistojen
maara on yhteensa 41 ja vuokrattava asuinpinta-ala yhteensa 1 816,50 m2, jonka lisaksi
varastotiloja on yhteensa 280 m2.

Rakennukset myydaan sellaisessa kunnossa, kuin ne kaupantekohetkella ovat. Kaupan
kohteesta on laadittu kuntoarvio (tarkastuspaiva 7.11.2022), jossa on kayty lapi
rakennusten rakennustekniikka, LVI-jarjestelmat seka sahko- ja tietojarjestelmat. Ostaja
on tutustunut kuntoarvioon ja kuntoarvio on otettu huomioon Arviokirjassa ja siten myos
Kauppahinnassa.

VASTUUNRAJAUS

Myyjan vastuun enimmaismaarda tadman Kaupan perusteella on kaikissa tilanteissa
enintdan kolmekymmenta (30) prosenttia Osakkeiden Kauppahinnasta, ellei kyseessa
ole myyjan tahallinen tai térkead sopimusrikkomus, jolloin vastuunrajoitukset eivat tule
sovellettaviksi.

Ostajan on esitettava tdhan kauppakirjaan perustuvat vaatimuksensa kirjallisesti myyjalle
viimeistdan kahden (2) vuoden kuluessa Allekirjoituspaivasta, silla uhalla, ettd myyjan
korvausvelvollisuus lakkaa.
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Korvausvastuuseen johtavana Kaupan kohteen virheend ei pidetd Rakennusten
ominaisuuksia tai muita Rakennuksiin liittyvid seikkoja eikd muitakaan Kaupan
kohteeseen liittyvia seikkoja, jotka ovat kdyneet ilmi Ostajalle toimitetusta Rakennuksia
koskevasta kuntoarviosta, muusta Rakennuksia ja muuten Kaupan kohdetta koskevasta
materiaalista, tai joista Myyja on nimenomaisesti ilmoittanut Ostajalle ennen taman
kauppakirjan allekirjoittamista. Kaupan kohteen virheend ei mydskaan pideta seikkaa,
joka on ollut kohtuudella Ostajan havaittavissa Due Diligence -tarkastuksen tai Ostajan
suorittamien katselmusten yhteydessa.

VUOKRASOPIMUSTEN SIIRTYMINEN

Vuokrasopimukset ja Vuokravakuudet siirtyvat Myyjaltd Ostajalle sellaisenaan.
Vuokrasopimusten siirtoa koskevaa ilmoitus on tdman Kauppakirjan liitteend 11. Ostaja
on tutustunut Vuokrasopimuksiin ennen Allekirjoituspaivaa.

MUUT EHDOT
Hallituksen jasenten vastuuvapaus

Ostaja sitoutuu seuraavassa varsinaisessa yhtitkokouksessa kannattamaan hallituksen
jasenille vastuuvapauden myontamista, mikali tilintarkastajat toteavat, etta sille ei ole
estetta.

Kulut

Kumpikin osapuoli vastaa itselleen aiheutuneista, taman Kauppakirjan mukaisen Kaupan
tekoon ja taytantéénpanoon liittyvistd kustannuksistaan.

Varainsiirtovero

Ostaja vastaa tdaman Kauppakirjan mukaisesta Kaupasta menevasta varainsiirtoverosta.
Siirtaminen

Tata Kauppakirjaa tai sen mukaisia oikeuksia ja velvollisuuksia ei saa siirtda ilman toisen
Osapuolen etukateista kirjallista suostumusta.

Salassapito

Myyjan hallussa olevien tietojen ja asiakirjojen julkisuudesta sadadetaan viranomaisen
toiminnan julkisuudesta annetussa laissa (621/1999). Tama Kauppakirja on julkinen,
lukuun ottamatta Kauppakirjan liiteluettelossa yksiloityja Kauppakirjan liitteitd, jotka ovat
viranomaisen toiminnan julkisuudesta annetun lain (621/1999) 24 §:n 1 momentin 20
kohdan perusteella salassa pidettava.

Ostaja sitoutuu pitdmaan salassa kaupanteon yhteydessa saamansa sellaiset tiedot ja
asiakirjat, jotka olisivat viranomaisen toiminnan julkisuudesta annetun lain (621/1999)
perusteella viranomaisen tietoina tai asiakirjoina salassa pidettavia.
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Myyja sitoutuu pitdmaan salassa luottamukselliset tiedot Ostajasta, mutta tama ei esta
Myyjaa ilmaisemasta tai kayttamasta luottamuksellista tietoa, mikali tiedon ilmaiseminen
tai kaytto:

(a) on tarpeellista soveltuvan lainsaadannon nojalla tai toimivaltainen
viranomainen nain vaatii;

(b) on tarpeen tastd Kauppakirjasta johtuvien tai tdhan Kauppakirjaan
liittyvien oikeudellisten menettelyjen takia; tai

(c) mikali tieto tulee mydhemmin julkiseksi muutoin kuin Myyjan
sopimusrikkomuksen seurauksena.

Myyja sitoutuu pitamaan salassa myos viranomaisen toiminnan julkisuudesta annetun
lain (621/1999) 24 §&n 1 momentin 20 kohdan mukaisesti Yhtion liikesalaisuutta
sisaltavat tiedot.

Tulkinta

Tatad Kauppakirjaa tai sen tiettyd kohtaa ei tulkita toisen Osapuolen eduksi tai vahingoksi
silla perusteella, ettd Kauppakirja tai tietty kohta on kyseisen Osapuolen tai taman
neuvonantajan laatima.

Osittainen patemattomyys tai mitattomyys

Mikali tama Kauppakirja (litteet mukaan lukien) osittain on tai tulee lainsaadannollisten
muutosten takia, viranomaismaaraysten johdosta tai muusta syysta patemattémaksi tai
mitattdmaksi, on Kauppakirja muilta osin yha voimassa. Mikali lopputulos kuitenkin olisi
kohtuuton tai muuttaisi Osapuolten alkuperaistd sopimustahtoa, Osapuolet sitoutuvat
neuvottelemaan Kauppakirjan muuttamisesta siten, ettd Osapuolten alkuperdinen
tarkoitus toteutuu mahdollisimman tarkasti.

Erimielisyyksien ratkaiseminen
Tahan Kauppakirjaan sovelletaan Suomen lakia.

Tasta  Kauppakirjasta aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan Ita-Uudenmaan
karajaoikeudessa.

Riippumatta edelld todetusta, kukin Osapuoli voi minkd tahansa oikeudellisen
menettelyn aikana tai ennen sita, hakea toimivaltaiselta tuomioistuimelta
turvaamistoimea tai muuta vastaavaa valiaikaista kieltotuomiota, milloin tallainen on
tarpeen Osapuolen etujen turvaamiseksi kyseisessa vireilla olevassa menettelyssa.

Sopimuskappaleet ja allekirjoitukset

Tama Kauppakirja voidaan allekirjoittaa sahkdisesti tai vaihtamalla pdf-kopioita
allekirjoitetuista  allekirjoitussivuista, jolloin  kaikki  allekirjoitussivut  yhdistettyna
muodostavat alkuperaisen allekirjoitetun Kauppakirjan.

[Allekirjoitukset seuraavalla sivulla)
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Nimi:

Asema:
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LIUTTEET
Liite 4.1

Liite 7

Liite 11

Arviokifja As Oy Vantaan Sepanpuiston koko
osakekannasta 16.6.2023

Due Diligence -aineisto (salassa pidettava JulkL 24 §
1 mom 17 kohta ja 20 kohta)

Vuokrasopimusten siirtoa koskeva ilmoitus
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