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Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 24.10.2023 pdivattyd asemakaavakarttaa nro
002517. Kaavoitus on tullut vireille 27.4.2022.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Korttelit 62001-62005 ja 62034, virkistysalue seka katu- ja liikkennealuetta kaupunginosassa 62 Jo-
kiniemi. (kumoutuvan asemakaavan korttelit 62001-62005, katu-, liikenne- ja virkistysalueet kau-
punginosassa 62 Jokiniemi).

Tonttijako ja tonttijaon muutos
Kortteli 62001.

Jokiniemen kampusalueelle suunnitellaan uutta tiivista kaupunkiymparistoa oppimiskampuk-
selle ja sen toimintaa tukeville toiminnoille, kuten tyépaikoille, asumiselle seka palveluille. Joki-
niemenkadun ja radan valiselle alueelle sijoittuu yhteensa 107 700 kerrosneliémetria rakenta-
mista. Pohjoisosaan sijoittuu yleisten rakennusten korttelialueelle (Y) pdaosin oppimisen tiloja
35 000 k-m2. Keskustatoimintojen korttelialueille (C) sijoittuu 72 700 k-m? toimisto-, liike- ja pal-
velutiloja seki asuntoja. Asumisen osuus voi enintdin olla noin 27 000 k-m?2. Kampusalueelle
suunnitellaan myos raitteja ja aukioita. Vantaan kaupunki on nostanut oppimiskampuksen val-
tuustokauden karkihankkeeksi.

Kaavan laatijat: Tuuli Huhtala (040 1977963) ja Seppo Niva (050 3029298), Vantaan kaupunki;
etunimi.sukunimi@vantaa.fi

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

E a5t f""?'fs;‘cpwf“g‘@' S Qa?f Tt Emet ] Suunnittelualue sijaitsee Tikkurilan suuralu-

H W.‘" € ‘ W . . . e s .y e .
co:fzn/gﬁ{e eella Jokiniemessa, padradan itdapuolella. Si-
™ Oty 0000 | /2 jainti on Tikkurilan asemakeskuksen Dixin

'.a ”’lw 3 . . . . .
oy, &*‘g naapurissa. Alue rajautuu pohjoisessa Valkoi-

@ Kirry ég T ) . . T ..

s5é Esikg senldahteentiehen, iddssa Jokiniemenkatuun,

: S o I g ! v e . .. . e e ..
(URIIMLA ‘&% v : N eteldssa Eric von Rettigin puistoon ja lannessa
) | Esikkop 51 2 /¥ _ ' ) junarataan.

URSBY [t ! = L _
Opc. Sinmmeto ) | | : 1 Rajaavat kadut ja puistot sisaltyvat kaava-
P - 3 | muutosalueeseen.
o ym’?"““"’ £~ oy 51
0 o G 2
e A Minay,
‘R’wé!‘;m.sﬁ:?ff;?;o -

SeyD
3 -y A 5
by Z %ﬁko(@". -

e ™ - Q?FB 5
Kukka, & =~ 975 K
keto }n‘ .'.:é?na

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Kaupunkiympariston toimiala kilpailutti kevaalla 2021 Jokiniemen kampusalueen suunnittelun.

- Suunnittelijaksi valittiin Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy ja alikonsulttina VSU Maisema-arkkiteh-
dit Oy, WSP ja Ethica Oy.

- Konsulttisuunnitelma valmistui 22.3.2022.

- Maanomistajan jattama kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 8.4.2022.
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- Kaavoitus tuli vireille 27.4.2022 ja sai numeron 002517.

- Mielipiteet pyydettiin 31.5.2022 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 10 kappaletta.

- Teamslive-asukastilaisuus jarjestettiin 17.5.2022.

- Markkinavuoropuhelut rakennusalan toimijoiden kanssa jarjestettiin vuoden 2022 syksylla yhtei-
sind ja kahdenkeskisind tapaamisina.

- Kaupunkiymparistélautakunta 21.3.2023 ja 18.4.2023 asemakaavaehdotus jatettiin poydalle.

- Kaupunkiymparistélautakunta 9.5.2023; asemakaavaehdotus palautettiin valmisteluun. Lauta-
kunta katsoi, etta alueelle tulisi toteuttaa enemman, ja korkeampaa, vahintdaan 16-kerroksista ra-
kentamista seka lisaa pysakointipaikkoja.

- Kaupunkiymparistolautakunta asetti 6.6.2023 asemakaavaehdotuksen nahtaville.

- Nahtavilldoloaikana 21.6.—21.8.2023 ei saatu yhtdan muistutusta.

- Lausuntoja pyydettiin 13 lausunnonantajalta ja saatiin 8 kpl.
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- Jokiniemen kampus, stabilointirakenne, A-Insin66rit, 19.1.2022.

- Jokiniemen kampus, lilkkennemeluselvitys, A-Insindorit, 20.1.2022.

- Jokiniemen kampusalue, konsulttityon loppuraportti, Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy, VSU
Maisema-arkkitehdit Oy, WSP ja Ethica Oy; 22.3.2022.

LUETTELO KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERIAALISTA

- Jokiniemi, alueselvitys 061000. Kaupunkisuunnittelu 9.6.2004.

- Villa Gronberg, Rakennushistoriallinen selvitys ja nykytilan inventointi 1989; Korvenmaa, Tuomi-
nen, Vantaan kaupunginmuseon julkaisu 1/1992, Vantaan kaupunki C4:92.

- Jokiniemen alueen tulvaselvitys, FCG, 1.9.2010.

- Vantaan oppimiskampus, Tyoryhman loppuraportti, Vantaan kaupunki, 8.1.2021.

- Jokiniemen kampusalue, Kaavataloudellinen kannattavuusselvitys, Realidea 10.2.2022.

- Tikkurilan kaavarunko 2020. Vantaan kaupunki, asemakaavoitus. 9.8.2021.

- Raiteisto ja maankaytté Tikkurilan kohdalla, aiesopimus (RHK797), Ratahallintokeskus ja Vantaan
kaupunki, 8.12.2008.

- Kartta pilaantuneista maista, 2004.

TIVISTELMA

Jokiniemen kampusalue on Tikkurilan aseman laheisyyteen, radan itdpuolelle sijoittuva alue, jota ny-
kyisellaan kaytetaan padasiassa liityntapysakointiin. Alueelle sijoittuu yksi oleva rakennus, suojeltu
Villa Grénberg, jonka on suunnitellut arkkitehti Lars Sonck.

Jokiniemen kampusalueelle suunnitellaan uutta tiivistd kampusymparistoa oppimiskampukselle ja sen
toimintaa tukeville toiminnoille, kuten tyopaikoille, asumiselle seka palveluille. Se on samalla uutta
monipuolista kantakaupunkia keskeiselld, helposti saavutettavalla ja ndkyvalla paikalla paaradan var-
ressa. Oppimiskampuksesta tulee edelldkavija monin tavoin: muuntojoustavat ja monikayttoiset tilat
seka laadukas oppimisen ymparisto, jossa luonto ja resurssiviisaus on otettu huomioon. Vantaan kau-
punki on nostanut oppimiskampuksen valtuustokauden karkihankkeeksi.

Nékymd alueelle lounaasta.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa joustava kaupunkirakenne, joka sallii erilaisten
toimintojen sijoittumisen alueelle. Siksi kaava-alue on varsinaista oppimiskampuksen Y-korttelia
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lukuun ottamatta merkitty keskustatoimintojen alueeksi, C. Joustavuuden vastapainoksi asemakaa-
vassa maaritellaan alueen tarkeimmat laatutekijat, joilla varmistetaan onnistunut, viihtyisa ja omalei-
mainen alue. N&ita keinoja ovat julkisen kaupunkitilan rajaaminen selkeasti, vehreys, pintojen ja kalus-
teiden laatu seka rakennusten katutason avoimuus ja aktiivisuus seka katutilaa rajaavien rakennusten
korkeatasoinen arkkitehtuuri julkisivukasittelyineen. Rakennuksissa voikin sitten sijaita asuntoja, oppi-
laitoksia tai toimitiloja sen tarkemmin rajaamatta. Katujen varsille maantasoon edellytetaan liiketilaa ja
asumisen enimmaismaara kortteleissa on rajattu.

Kaavatyon OAS-vaiheessa ja vuorovaikutuksessa on valmisteluaineistona kaytetty kaupungin tilaamaa
konsulttityota Jokiniemen kampusalue (loppuraportti 22.3.2022). Konsultteina ovat olleet maankayton
osalta Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy, maisemasuunnittelun osalta Maisema-arkkitehtitoimisto VSU
Oy, liikennesuunnittelun osalta WSP Oy seka resurssiviisauden ja kiertotalouden osalta Ethica Oy. Kon-
sulttityo laadittiin Vantaan kaupungin ohjauksessa.

Oppimiskampus sijoittuu alueen pohjoisosaan ldhelle olemassa olevia Valkoisenldahteentien pohjois-
puolella sijaitsevia koulurakennuksia. Uuteen Oppimiskampukseen sijoittuvat kaupungin palveluista
ainakin Tikkurilan lukion ja Varian tilat. Vantaan kaupungin Kasvupalvelut sijoittuu naapurikortteliin.
Keskustatoimintojen korttelit toimi- ja palvelutiloineen on sijoitettu alueen meluisimmille reunoille
padradan ja Valkoisenldahteentien varsille. Ndin asuminen on mahdollista sijoittaa paaosin alueen kes-
kelle seka Jokiniemenkadun varteen. Alueen eteldosaan voi sijoittua esimerkiksi korkealaatuista toimi-
tilaa. Suojeltavan rakennukseen, Villa Gronbergiin mahdollistetaan monipuolisesti julkisia tai yksityisia
palveluja. Tarkoitus on tehda rakennuksesta yleisolle avoin.

Alueen sijainti ja yhteydet tarjoavat mahdollisuuden autottomaan elamantyyliin. Suunnittelualuetta
kehitetdaan Tikkurilan keskustan jatkeena paadsdantoisesti kavely-ymparistona, jossa kaikkialle paasee
esteettomasti kavellen ja pyoraillen. Autoliikenne kulkee Jokiniemenkadulla, josta on linjattu tarvitta-
vat yhteydet alueelle. Pysakaointilaitokset sijoittuvat Jokiniemenkadun ja radan varteen.
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2.1

2.1.1

2.1.2

Toimintojen mitoituksessa varaudutaan siihen, etta Jokiniemenkadun ja radan valiselle alueelle sijoit-
tuu oppimisen tiloja enintdaan 35 000 ja keskustatoimintoja 72 700 kerrosneliometria. Siita asuntojen
osuus vaihtelee valilla 13 000—-27 000 kerrosneliémetria, jolloin toimisto-, liike- ja palvelutiloille jaa jal-
jelle noin 46 000—60 000 kerrosneliometrid. Yhteensa rakentamista on osoitettu 107 700 kerrosne-
liometria.

Koko alueelle on esitetty kahta pysakointitaloa, joihin mahtuu vajaat 800 autoa. Lisaksi liitynta-
pysakaointiin jaa edelleen raideliikennealueelle yli 200 maantasopaikkaa. Pyorille tulee alueelle noin
2500 pysakointipaikkaa.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 7,29 hehtaaria ja aluetehokkuus on e=1,48.

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee Tikkurilan suuralueella Jokiniemessa Tikkurilan asemalta koilliseen. Aluetta lan-
nestd rajaava padrata maarittaa aluetta ja erottaa sen Tikkurilan keskustasta. Alueen eteldosassa on
vuonna 1936 rakennettu Villa Gronberg, joka on suojeltu asemakaavalla. Muilta osin alue on rakenta-
maton ja toimii pdaasiassa valiaikaisena pysakointialueena. Maaperasta on poistettu lyijyn saastutta-
mat pintakerrokset, joten alueen luontoarvot ovat vaatimattomat. Vantaan kaupunki omistaa maat,
joskin radan vieressa on levea kaistale valtion maanomistusta, jolla Vaylavirasto varautuu uusiin raitei-
siin paaradalla.

Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Jokiniemi sijoittuu Keravanjoen savilaaksoon ja siitd kohoavalle Hiekkaharjun seldnteelle, jonka etelai-
simman karjen muodostaa Winterinmaki. Komeiden mantyjen peittdma maki nousee suunnittelualu-
een itdpuolella kerrostalokortteleiden takana. Muualla alkuperdista luonnonmaisemaa ei ole jiljella.
Kampusalue sijoittuu maisema- ja kaupunkikuvallisesti merkittavaan kohtaan Tikkurilan sisddntulomai-
semassa radan ja aseman suunnalta. Villa Gronbergin ldheisyydessa on vehredampaa kasvillisuutta ja
puustoa. Sen eteldpuolella sijaitseva Eric von Rettigin puistoakseli reitteineen johdattelee Winterin-
mden suuntaan.

Vesistot ja vesitalous

Kaavoitettava alue on rakentamatonta. Pohjaveden pinta on korkealla ja pintamaiden kuorimisen takia
maanpinta on noin metrin alueen alkuperaistd maanpintaa alempana. Suomen Ymparistokeskus (SYKE)
on selvittanyt Keravanjoen tulva-alueita ja SYKE:n tulvakarttojen mukaan osa alueesta kuuluisi Kera-
vanjoen tulva-alueeseen. Sitowisen tekeman tulvaselvityksen mukaan Keravanjoen tulva ei pinnankor-
keuksien perusteella kuitenkaan paase leviamaan Jokiniemen alueelle niin laajalti kuin yleispiirteisissa
tulvakartoissa on esitetty.

Alueella voi kuitenkin aiheutua haittoja poikkeuksellisten rankkasateiden aiheuttamista hulevesitul-
vista. Ongelmakohtia ovat katujen tasauksen notkopaikat, alikulut ja vastaavat ymparist6aan alempana
olevat paikat. Alueen kaksi ongelmallisinta kohtaa ovat rautatien alikulut (Valkoisenldhteentien ali-
kulku ja Tikkurilan aseman pohjoinen alikulku).

Valkoisenldahteentien alikulkuun saattaa poikkeuksellisella rankkasateella keraantya huomattavia maa-
rid vetta. Ajoradan peittyessa veden alle, jaavat kuitenkin kevyenliikenteenvaylat vedenpinnan
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2.1.3

ylapuolelle. Tulvivan huleveden ohjautumista alikulkuun on hyvin vaikea valttaa, koska alikulun ympa-
ristOssa risteavat ldahialueen paahulevesiviemarit, joiden uusi linjaaminen on kaytannossa mahdotonta.

Tikkurilan aseman pohjoisen alikulun ongelmat saadaan hallintaan nostamalla alikulkuun idasta laske-
van kevyenliikenteenvaylan tasausta, mika estda tulvavesien ohjautumisen maanpintaa pitkin. Tarvit-
tava korkeusasema on noin +18.40. Koska Jokiniementien tasauksessa on talld kohtaa notko, tulvavesi
muodostaa alueelle lammikon, joka levida Jokiniementieta pohjoiseen ja eteldan sekd myos itdan,
asuinkortteleiden valiselle istutusalueelle. Suositeltavaa olisi my6s muuttaa alikulun kuivatusjarjeste-
lyja siten, ettd alikulun ja valittdman lahialueen kuivatusvedet johdettaisiin eteldan, poispdain tulvaher-
kasta Jokiniementien hulevesiviemaristd. Tama onnistuisi esimerkiksi alikulun sadevesipumppaamon
paineviemarin uudella linjauksella.?

Alue ei ole pohjavesialuetta.

Maapera

Maapera alueella kuuluu Hiekkaharjun rantamuodostumaan, jossa hiekkakerroksen valissa on 0—-3
metrin paksuinen pehmea savikerros. Saven alapuolella on pohjavetta sisaltava I6yha hiekka- tai sora-
kerros. Kalliopinnan arvioidaan olevan yli 15 m syvyydellda maanpinnasta. Rakennuksen kantavat raken-
teet suositellaan perustettaviksi paaluilla kovaan pohjaan.

Maaperan pituuspoikkileikkausten perusteella alueen pohjoisreunalla pehmeat maakerrokset ovat kes-
kimaarin noin 8 metrin paksuisia ja eteldosalla noin 6 metrin paksuiset.2

Topografia

Alue on hyvin tasainen, mutta viettda etelda ja Keravanjokea kohti. Pintamaiden poiston takia maan-
pinta on alkuperaistd maanpintaa noin metrin verran alempana.

Rakennettu ymparist6

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Tikkurilan suuralueella asui vuoden 2021 alussa 46 200 henkea. Vaesto on kasvanut vuodesta 2011 |3-
hes 10 000:lla ja asukasmaaran ennustetaan kasvavan vuoteen 2031 mennessa ldhes 7 000:lla. Joki-
niemen vaesto on kasvanut 5000:sta 6300:aan ja sen ennustetaan kasvavan noin 1 100 hengella seu-
raavan 10 vuoden aikana.

Jokiniemen vdest6 on kansainvalista, silld neljasosa on taustaltaan vieraskielistd. Nuorten ja nuorten
aikuisten osuus on suuri, silld 16—-29-vuotiaiden osuus on 29 %, kun se koko Vantaalla on 19 %. Ik3ja-
kauma selittda myos yksin asuvien suurta osuutta. Yli puolet on yhden hengen talouksia. Tyollisten
osuus on keskimaaraista suurempi, mutta tulotaso puolestaan alempi kuin keskimaarin Vantaalla.3

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja, mutta alueen Jokiniemenkadun toisella puolella on asuinkerrostalokort-
teleita. Jokiniemessa 49 % asuntokannasta on kerrostalokaksioita. Koko Vantaalla luku on 34 %. Asun-
totuotanto oli ennen vuotta 2000 vuokra-asuntopainotteista, mutta on sen jalkeen tasapainottunut
omistusasuntojen suuntaan.*

1 Jokiniemen alueen tulvaselvitys, FCG, 1.9.2010.

2 Jokiniemen kampus, stabilointirakenne, A-Insindérit, 19.1.2022.

34 Tilastot ja tutkimukset | Vantaa


https://www.vantaa.fi/fi/kaupunki-ja-paatoksenteko/tietoa-vantaasta/tilastot-ja-tutkimukset
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Sosiaalinen ymparist6

Tikkurilan palvelualueen vaestdn sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluu mm. aikuisvaltaisuus, yksin
elaminen ja lapsettomat avopariperheet. Tikkurilan vdesté on enimmakseen muualta muuttanutta,
mika vaikuttaa hyvinvoinnin taustatekijoihin kuten juurtumiseen, ihmissuhteisiin ja yhteisollisyyteen.

Palvelut ja tyopaikat

Jokiniemen julkiset palvelut ovat kohtuulliset. Alueella on kokonainen keskittyma eriasteisia koko Tik-
kurilaa ja laajemminkin Vantaata ja paakaupunkiseutua palvelevia kouluja. Myds paivahoitopalveluja
on yli alueen oman tarpeen. Hiekkaharjun urheilupuistossa on mahdollisuudet urheilukentan lisdksi
golfiin, tennikseen, sulkapalloon tai squashiin. Kaupalliset palvelut ovat niukat. Jokiniemelaiset tukeu-
tuvat padosin Tikkurilan palveluihin.

Tikkurilan kaupunginosa on Vantaan toiseksi suurin tyépaikkakeskittyma lentokentan jalkeen. Tikkuri-
lan suuralueen tyopaikoista suurin osuus sijoittui tukku- ja vahittdiskauppaan. Terveys- ja sosiaalipalve-
lut, teollisuus, kuljetus ja varastointi, rakentaminen seka julkinen hallinto ja maanpuolustus olivat seu-
raavina toimialoina tyopaikkojen maarilla mitattuna. Jokiniemessa oli vuonna 2020 vajaat 3 000 tyo-
paikkaa. Tyopaikkojen maara on kasvanut 10 vuodessa noin 12 %. Sateilyturvakeskuksen, Ita-Uuden-
maan poliisilaitoksen seka Valmetin toimitalon sijoittuminen Jokiniemeen kasvattaa kaupunginosan
tyopaikkamaaraa merkittavasti.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on rakentamaton alue paaradan itdapuolella. Se sijoittuu aivan Tikkurilan aseman vie-
reen ja on sekd saavutettavuudeltaan ettd nakyvyydeltddn omaa luokkaansa.

Kaupunkikuva

Jokiniementien itdpuolella on kolme 90-luvulla rakennettua kerrostalokorttelia, jotka ovat muodoltaan
perinteisida umpikortteleita. Kerrosluku vaihtelee kolmesta kuuteen. Elementtirakenteisten talojen
julkisivut ovat vaaleasavyistd betonia, jonka yksitoikkoisuutta on pyritty rikkomaan klinkkeripinnoin.
Korttelien vélissd on Winterinmaelle johtavat puistokaistaleet. Keskimmaisen korttelin, Jokiniemen-
tien puolelle sijoitettu, laaja parkkialue rikkoo muuten ehjaa rakennusrivia ja tekee katutilan muodos-
tamisen vaikeaksi.

Nakyma Valkoisenldhteentien risteyksessa on kaupunkikuvallinen ongelma. Valkoisenldhteentien katu-
alue ja sen eteldpuolisten asuntoyhtididen parkkipaikat muodostavat 60 metria levean asfalttivyohyk-
keen. Itse rakennukset, asfalttipihan takana, ovat suurimmaksi osaksi kolmikerroksista 80-luvun raken-
nustuotantoa.

Valkoisenldhteentien linjauksen pohjoispuolella on uusi Tikkurilan lukio. Yhdessa Jokiniemen alakou-
lun kanssa se muodostaa arkkitehtuuriltaan korkeatasoisen kokonaisuuden. Vaaleat, slammatut julki-
sivut muodostavat etdaltd muurimaisen vaikutelman ja rajaavat aukean tilan onnistuneesti. Uudem-
pien rakennusten taakse jaa Tikkurilan vanha lukio. Vuonna 1956 valmistunut koulu on arkkitehti V. J.
Myyrinmaan suunnittelema. Punatiilisessa rakennuksessa on valkoiset ikkunat. Koulu on arvotettu
selvasti suojeltavaksi kohteeksi.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Jokiniemi on osa Keravanjokilaakson kulttuurimaisemaa yhdessa vastarannalla sijaitsevan Kuninkaalan
kylan kanssa. Jokilaakson reunoilta, vanhan merenlahden rannalta, on |0ydetty runsaasti merkkeja esi-
historiallisesta asutuksesta. Lampimilla ja kuivilla hiekkarinteilld on asuttu jo kampakeraamisella kau-
della 3000-2600 eKr. Jokiniemessa esiintymat keskittyvat selannealueen kaakkoisreunalle, mista
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I6ytyvat Sandakerin, Stenkullan ja maatalouden tutkimuskeskuksen alueen kivikautiset asuinpaikat.

Keskiajalla Jokiniemi peltoalueineen kuului Tikkurilan kyldaan. Sijainti hyvien kulkuyhteyksien varrella ja
joen tarjoama koskivoima loivat ihanteelliset evaat alueen kehittymiselle. Kosken kohdalla tiedetaan
olleen myllyn jo 1600-luvulla. Vuonna 1862 myllyn yhteyteen perustettiin 6ljynpuristamo. Rautatie
valmistui samana, mika antoi teollistumiselle lisda vauhtia.

Oljynpuristamo ja viisi vuotta mydhemmin valmistunut vernissakeittamé olivat alkuna kukoistavalle

maali- ja lakkateollisuudelle, joka laajeni vuosien mittaan ja sai nimekseen Tikkurilan Varitehtaat, ny-
kyisin Tikkurila Oy. Toinen merkittava laitos Jokiniemen historiassa on 1900-luvun alussa rakennettu
Maatalouden tutkimuskeskus.

Jokiniemessa on my6s useita muita kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia tai rakennuskoko-
naisuuksia. Valtaosan rakennuskannasta muodostavat kuitenkin uudemmat 1960-, 1970- ja 1990-lu-
vuilla rakennetut kerrostaloalueet.

Radan ja Jokiniementien valiin jaava alue on tyhjillddn. Vanhan lyijysulaton rakennukset on purettu.
Alueen ainoa jaljella oleva rakennus on suojeltu Villa Gronberg.

Villa Gronberg

Liikemies Artur Gronberg (1871-1937) perusti Jokiniemeen vuonna 1928 lyijyvalkoistehtaan ja hiilihap-
potehtaan. Kun han 1930-luvun alussa ryhtyi kaavailemaan edustavaa asuinrakennusta uusien tehtait-
tensa yhteyteen, otti hdn yhteyttd oman sukupolvensa edustajaan ja todennakdisesti henkilokohtai-
sesti tuntemaansa, Lars Sonckiin. Kun Artur kuoli, tuli johtajaksi hanen poikansa Kurt Gronberg. Villa
Gronberg valmistuikin Kurtin ja tdman perheen kadyttéon ja oli suvun omistuksessa 1980-luvulle
saakka, jolloin tehdasalue siirtyi Vantaan kaupungin omistukseen.

Lars Sonckilla oli samaan aikaan tyon alla mydhaiskautensa merkittavin luomus Mikael Agricolan
kirkko. Siina jasenneltyjen volyymien teho perustui korkeatasoiseen tiilimuuraukseen, jossa julkisivua
elavoitettiin tiilen ominaislaatua hyodyntavalla varioinnilla, mika pyrkimys ndakyy myos Villa
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Gronbergissa.

Rakennus suunniteltiin edustusasunnoksi, jossa oli tilaa huollolle, palvelijoille ja vieraille. Pohjakerros
varattiin huollolle. Ensimmaisen kerroksen sydanmuuri erotti herrasvaen tilat palvelusvaen tiloista.
Erilliset sisddnkaynnit sijoittuivat talon vastakkaisille puolille. Hallin, salin ja ruokasalin muodostama
tilasarja on paakerroksen hallitsevin osuus. Paaportaikkoon on yhteys hallista ja keittiosta, joten eril-
lista palvelusvden porrasta ei ollut.

Rakennus on muodoltaan suorakaide, josta erkanee vain padsisdankaynti ja porrastorni. Varhaisem-
missa piirustuksissa julkisivut oli vield merkitty rapattaviksi, mutta lopullisissa kuvissa punainen julkisi-
vutiili jad nakyviin ja vain pohjakerroksen julkisivu on rapattu. Ensimmaista kerrosta kiertda nauharus-
tika ja aukkojen yldosat on harkotettu pystytiililla. Padjulkisivu avautui etelddn. Sen vasemmassa reu-
nassa oli muurattu kuisti ja sen paalla parveke. Takajulkisivun ikkunoista yksi oli pydrea, mika toistui
aiheena lapi Sonckin tuotannon. Ylakerran kulmaloggiassa oli sivuun vedettavat ikkunat. Rakennus val-
mistui 1936.

Talo on asemakaavalla suojeltu ja on nykyisin A-killan kaytossa. Rakennuksesta on laadittu rakennus-
historiallinen selvitys (Villa Gronberg, Rakennushistoriallinen selvitys ja nykytilan inventointi 1989; Kor-
venmaa, Tuominen, Vantaan kaupunginmuseon julkaisu 1/1992, Vantaan kaupunki C4:92.)

Virkistys

Suunnittelualueen itapuolinen Winterinmaki on Jokiniemen ja koko Tikkurilan keskustan merkittavin
metsa, jonka poikki ja reunoilla kulkee useita reitteja ja polkuja. Suunnittelualueen eteldpuolelta kul-
kee merkittava virkistysalueyhteys radan ali Winterinmden suuntaan. Keravanjoen virkistyskaytto Joki-
niemen osuudella on melko vahaista. Eteldosaltaan joki jaa puristuksiin maalitehtaan, vilkasliikentei-
sen Tikkurilantien ja teollisuusraiteen valiin, joten ymparisto ei tarjoa kovinkaan virkistavia puitteita
vedesta huolimatta ainakaan joen pohjoisrannalla. Eteldosassa ulkoilureitti kulkee Varitehtaan luona
Keravanjoen eteldrannalla. Uudistettuja oleskelualueita on toteutettu Vernissanrantaan. Pohjoisem-
pana, metsantutkimuslaitoksen pellon reunalla kulkee uusi ulkoilureitti.

Hanabdlen peltojen eteldreunaan sijoittuu Hiekkaharjun urheilukeskus. Osa entisesta viljellysta alu-
eesta on nykyista golf-kenttda, mika edesauttaa kulttuurimaiseman sailymista avoimena myos jat-
kossa.

Liikenne

Jalankulku ja pyoraily

Kaava-alueen jokaisella reunalla kulkee pyorailyn paareitit. Valkoisenldhteentien ja Jokiniemenkadun
molemmin puolin on jalankulku-ja pyoratiet. Radan pohjoinen alikulku nousee jalankulku- ja pyoraily-
yhteytena Eric von Rettigin puiston kohdalla Jokiniemenkadulle ja jatkuu kohti Winterinmakea. Rata-
alueen itdareunassa kulkee pohjois—eteldsuuntainen jalankulku- ja pyorailyreitti, joka on osa paapyora-
reittia.

Joukkoliikenne

Tikkurilan matkakeskuksen bussiterminaali palvelee aluetta junaradan lansipuolella. Matkakeskuksesta
busseilla on parhaimmillaan 48 I3htda tunnissa. Aluetta palvelee bussiliikenne lisdksi seka Valkoisen-
lahteentiella ettd Jokiniemenkadulla. Valkoisenlahteentielld kulkee parhaimmillaan 14 13ht6a tunnissa.
Runkolinja 570 kulkee kaava-alueen ohi valilla Mellunmaki - Lentoasema. Kaava-alueen pohjoiskul-
malla on bussipysakit Valkoisenldahteentien ja Jokiniemenkadun risteyksessa. Jokiniemenkadulla kulkee
parhaimmillaan 2 |ahtda tunnissa. Kaava-alueen eteldreunassa Jokiniemenkadulla on yksi pysakkipari.
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Kaava-alueen eteldapuolelle suunnitellaan pikaraitiotieta, Vantaan ratikkaa. Se alittaisi radan tunnelissa,
jonka suuaukko sijoittuisi teollisuusraiteen viereen Lauri Korpisenkadun eteldpuolelle. Lahin pysakki,
Tikkurilan asema palvelisi myds Jokiniemen kampusta, silla asema on vain reilun sadan metrin paassa
kaava-alueesta.

Rautatieliikenne

Alue on Tikkurilan matkakeskuksen tuntumassa, joten raideliikenneyhteydet ovat Suomen kolman-
neksi vilkkaimmalla asemalla erinomaiset. Tikkurilassa ldhijunilla on parhaimmillaan 33 I3htda tunnissa.
Lisaksi kaukojunat pysahtyvat Tikkurilan asemalla.

Kaava-alueen eteldosasta on yhteys Tikkurilan aseman pohjoiselle alikululle, jonka kautta on suora
kulku kaikille laitureille.

Ratapihalla, Tikkurilan aseman kohdalla on yhteensa kuusi raidetta ja niiden itdpuolella Hakkilasta tu-
leva teollisuusraide. Kaukojunat ja osa lahijunista kayttavat lantisia raiteita, kun kaksi itdisinta raidetta
on varattu kokonaan ldhijunaliikenteen kayttoon.

Tikkurilassa on varauduttu ratapihan laajennukseen ja kahden lisaraiteen rakentamiseen nykyisten rai-
teiden itdapuolelle. Aiheesta on kerrottu tarkemmin kohdassa 2.2.1. Hakkilan teollisuusraide palvelee
paaradan kunnossapitoa. Mikali Hakkilan varikolle I6ydetaan korvaava sijainti, voidaan teollisuusrai-
teesta luopua.

Autoliikenne

Kaava-alueen pohjoisreunassa on Valkoisenldahteentien ita-lansi-suuntainen paakatu. Valkoisenlah-
teentie on toiminnalliselta luokaltaan kokoojakatu. Paaradan alituksen takia katu on ymparistodan
alemmassa uomassa. Katu on merkittava reitti Jokiniemen koulukeskittymiin. Katua jatketaan tulevai-
suudessa itdpaastaan niin, ettd se avaa yhteyden lannesta Tuusulanvaylalta itddn Lahdenvaylalle. Val-
koisenldahteentien nykyinen liikkennemaéara on noin 10 000 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Jokiniemenkatu alueen itdreunassa on pohjois—eteldsuuntainen paakatu. Jokiniemenkatu on toimin-
nalliselta luokaltaan kokoojakatu. Tie johtaa Valkoisenldhteentieltd koulukeskuksen kohdalta etelaan
Tikkurilantielle ja Kyytitielle/Heidehofintielle. Jokiniemenkadun nykyinen lilkkennemaéara on noin 9 000
ajoneuvoa vuorokaudessa.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Kaava-alue sijaitsee kokonaan vesihuollon toiminta-alueella.

Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka verkostopainetta yllapidetdan Hiekkaharjun vesitornilla. Vesi-
tornin varastotilavuus on 8000 m3.

Kayttovesi saadaan Pitkakosken vedenpuhdistuslaitokselta Yldston paineenkorotuspumppaamon
kautta. Tikkurilan painepiiri saa vetensa Helsingin Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta, josta vesi
pumpataan Yldston paineenkorotuspumppaamon kautta Tikkurilaan.

Alueen painetasot vaihtelevat valilla +75m... +83 m. Tarkat painetasot annetaan HSY:n liitoskoh-talau-
sunnossa.

Jatevesiviemarginti

Kaava-alueen jatevedet johdetaan Jokiniemen jatevedenpumppaamon kautta Keravanjoen varren run-
koviemariin, josta vedet kulkevat Tikkurilan ja Viertolan halki Suutarilan jatevedenpumppaamolle. Suu-
tarilasta jatevedet johtuvat lopulta Viikinmaen jatevedenpuhdistamolle.
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Hulevesiviemardinti
Kaava-alueen hulevedet johdetaan Jokiniemenkadun hulevesiviemariin, joka purkaa vedet Keravanjo-
keen.

Kaukolampo

Kaukolampoverkko ulottuu alueelle.

Sahkoéverkko

Vantaan Energian sahkoéverkko ulottuu alueelle. Suunnittelualueella on varauduttava useaan (3-5kpl)
uuteen muuntamon tilavaraukseen.

Ymparistohairiot

Lentomelu

Kohde ei sijaitse lentomelualueella.

Raideliikenne- ja tieliikennemelu

A-Insindorit on tehnyt 20.1.2022 paivatyn selvityksen, jossa tutkittiin tie- ja raideliikenteen aiheutta-
mia danitasoja Jokiniemen uuden korttelialueen julkisivuilla ja piha- ja oleskelualueilla. Liikennemaara
perustui nykytilanteeseen ja ennusteeseen vuodelle 2030. Kohteen ldheisyydessa sijaitsevat merkitta-
vat tiemeluldhteet ovat Valkoisenldhteentie, Jokiniemenkatu seka Ratatie.

Junaliikenteen ennustetiedot ovat vuodelle 2050. Tuleva Vantaan ratikka kulkee kohteen kohdalla tun-
nelissa, jolloin ilmamelu ei levid kohteen alueelle. Raitiotieta ei siksi ole huomioitu meluselvityksessa.

Parvekkeiden osalta sovelletaan valtioneuvoston paatoksen mukaisia ohjearvoja, joiden mukaan liiken-
teestd aiheutuva keskiddnitaso Laeq €i saa ylittaad ulko-oleskelualueilla padivdaikaan 55 dB tai ydaikaan
50 dB (vanha alue).

Ainitasot ulko-oleskelualueilla

Kohteessa sovelletaan valtioneuvoston paatoksessa 993/1992 esitettyja ulko-oleskelualueiden ohjear-
voja, joiden mukaan A-painotettu keskiddnitasot eivat saa ylittaa ulko-oleskelualueilla paivdaikana
(Laeq,7-22) 55 dB eika ydaikana (LA,eq,22-7) 45 dB (uusi alue).

Selvityksen perusteella todettiin, leikkiin ja ulko-oleskeluun tarkoitetuilla alueilla annetut ohjearvot
alittuvat. Osa kattopihoista sijoittuu melualueelle. Naiden suojaamiseksi tulee toteuttaa meluntor-
junta, tai kattopihat tulee (mahdollisuuksien mukaan) sijoittaa ohjearvon alittaville alueille.

Ulkovaipan danitasoerosuositukset

Kohteen asuin-, potilas- ja majoitustiloissa noudatetaan valtioneuvoston paatoksessd 993/1992 maari-
tettyja ohjearvoja, jolloin liikenteesta aiheutuva keskiddnitaso ei saa ylittaa paivaaikana Laeq,7-22 = 35
dB tai ybaikana Laeq,22-7 = 30 dB.

Liikenteen aiheuttaman sisamelun ydaikaisen enimmaistason suositusarvona sovelletaan enim-
maisdanitasoa Lamax45 dB. Tavoitteena on ettd Lamax45 dB ei ylity yoaikaan lepoon ja nukkumiseen
kaytettavissa tiloissa.

Melukartoista ndhdaan, etta suurimmat julkisivuille kohdistuvat keskidanitasot ovat paivdaaikaan 66 dB
ja yoaikaan 59 dB. Naista keskidanitasoista muodostuvat suurimmat danitasoerovaatimukset ovat
Aiavaad = 31 dB asuin-, potilas- ja majoitustiloissa. Radan puoleisilla julkisivuilla enimmaisdanitasot ovat
julkisivujen ulkovaipan daaneneristavyyden kannalta mitoittavia.
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Raideliikenteen enimmaisadanitasoista ja tieliikenteen keskidanitasoista muodostuvat suositukset dani-
tasoerovaatimuksista Aavaad. Keskidanitasoista muodostuvat danitasoerovaatimukset on maaritelty
asuin-, majoitus- ja potilashuoneille. Oppimiskampuksen Jokiniemenkadun puoleinen julkisivu on maa-
ritelty opetus- ja kokoontumistiloille. Enimmaisdanitasot on maaritelty nukkumiseen ja lepoon kayte-
tyille tiloille. Kuviin on merkattu yhdella tédhdella (*) ne julkisivut, joiden d&dnitasoerosuositus muodos-
tuu keskiaanitasoista ja kahdella tahdellad (**) ne julkisivut, joiden danitasoerosuositus muodostuu
enimmaisaanitasoista.

Toimisto- ja lilkerakennuksen osalta sovelletaan valtioneuvoston paatoksen mukaista ohjearvoa, jonka
mukaan liikenteesta aiheutuva keskidanitaso Laeq,7-22 ei saa liike- ja toimistohuoneissa ylittaa paivaai-
kaan 45 dB. Opetus- ja kokoontumistilojen osalta sovelletaan valtioneuvoston paatoksen mukaista oh-
jearvoa, jonka mukaan liikenteestd aiheutuva keskidanitaso Laeq,7-22 ei saa opetus- ja kokoontumisti-
loissa ylittaa paivdaikaan 35 dB.>

- 5 Jokiniemen kampus, liikkennemeluselvitys, A-Insindorit, 20.1.2022.
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Tarina ja runkomelu

Rakennusten daniymparistda koskevassa asetuksessa todetaan, etta rakennuksen suunnittelussa ja
toteutuksessa on otettava huomioon rakennuspaikan melu- ja tarindolosuhteet. Rakennuksen adniym-
paristoa koskeva olennainen tekninen vaatimus tayttyy, jos rakennuksen melun- ja tarindntorjunta
seka daniolosuhteet suunnitellaan ja toteutetaan tilan kayttotarkoitus huomioon ottaen asetuksen
mukaisesti.

Asetuksen sovellusohjeessa on annettu asuntojen, majoitus- ja potilashuoneiden osalta tarindn V., os
ohjearvoksi enintdadn 0,30 mm/s, joka vastaa VTT:n luokituksessa luokkaa C. Toimistoissa ja liiketiloissa,
joissa ihmiset ovat lilkkeessa, ohjearvo on enintdan 0,60 mm/s (luokka D).

Mittausten ja laskentamallin perusteella voidaan todeta, ettd tarindluokka C saavutetaan n. 15 m
padssa lahimmasta raiteesta massaltaan painavimman mahdollisen junan tapauksessa. Tarkastelussa
ei kuitenkaan ole otettu huomioon tarindn voimistumista mahdollisen resonanssin seurauksena.

VTT:n arviointimenetelman mukaan arvioituna vahintaan nelja kerroksisten rakennusten rungon alin
ominaistaajuus on enintddn noin 5 Hz. N&in ollen on suositeltavaa toteuttaa alueen rakennukset vahin-
taan nelja kerroksisina, jolloin on mahdollista saavuttaa rungon osalta tarinaluokka C. Lattioiden osalta
alimmat ominaistaajuudet on suositeltavaa mitoittaa mahdollisimman korkeiksi, jolloin on mahdollista
valttaa pystysuuntaisen tarindkomponentin voimistuminen resonanssin seurauksena. Eteldosalla omi-
naistaajuuden tulisi olla vahintdan noin 20 Hz ja pohjoisosalla vahintdan noin 12,5 Hz. Rakenteiden re-
sonanssimitoitus on suositeltavaa tehda osana rakennusten jatkosuunnittelua tarindhaittojen vahenta-
miseksi.

Yhdistamalla maaperaan tehtava tarindnvaimennusratkaisu seka rakennusten resonanssimitoitus, on
mahdollista I6ytaa kustannustehokas tarinantorjuntaratkaisu, joka mahdollistaa tarinalle herkkien toi-
mintojen sijoittamisen suhteellisen ldhelle rataa. Myos eri toimintojen sijoittuminen suunnittelualu-
eelle voi vdhentaa tarinantorjuntatarvetta.

Runkomelun osalta daniymparistdasetuksen sovellusohjeessa annetaan ohjearvoksi Lyrm maaperdisen
runkomelutason osalta asunnoissa seka hoito- ja sosiaalihuollontiloissa 30 dB, opetus- ja kokoontumis-
tiloissa 35 dB seka toimisto- ja liiketiloissa 40 dB. Mikali toiminto sijoittuu julkisivulle, jolle ei ole ase-
tettu ulkovaipan danitasoerovaatimusta voidaan asunnoille, majoitustiloille, hoito- ja sosiaalihuollonti-
loille seka toimisto- ja liiketiloille soveltaa 5 dB em. korkeampia ohjearvoja.

Myds Suomen standardisoimisliiton SFS 5907:2022 mukaan asuinhuoneissa avoradalta kantautuva
runkomelu Lym voi luokassa A2 olla enintdan 35 dB. Akustinen luokka A2 vastaa daniymparistdasetuk-
sessa sdaadettyja velvoitteita. Rakennuksen ulkopuolisen danilahteen aiheuttamat danitasot luokassa
A2 vastaavat padosin valtioneuvoston paatoksen melutason ohjearvoista (993/1992) lukuarvoja.

Mittausten perusteella eri toimintojen tavoitearvot ylitetddn lahes jokaisessa mittauspisteessa vahin-
tddn alimmissa kerroksissa. Runkomelun vaimennusratkaisujen suunnittelu on tarpeen ottaa huomi-
oon alueen jatkosuunnittelussa. Vaimennustarve riippuu toimintojen sijoittumisesta alueelle seka eri
kerroksiin. Runkomelu vaimenee rakennuksessa ylospdin siirryttdessa ja nain ollen vaimennustarve on
suurempi alempien kerrosten osalta.

Runkomeluvaimennus voidaan toteuttaa asentamalla runkomelueristimet rakennusten perustuksiin.
Akustiikkasuunnittelijan tulee mitoittaa runkomelueristimet yhteistydssa rakennesuunnittelijan kanssa
siten, ettd saavutetaan valittavan eristinmateriaalin osalta optimaalinen kuormitus seka riittava vai-
mennus suhteessa alueelta saatuihin taajuuskaistaisiin mittaustuloksiin.®

6 Jokiniemen kampus, tarina- ja runkomeluselvitys, A-Insindérit, 30.8.2021.
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Pilaantuneet maat

Gronbergin lyijysulattamo toimi Jokiniemessa 1929-1984. Lyijya sisaltavaa jatetta lajitettiin tontille ja
sulattamon savukaasujen mukana lyijya levisi laajalle ymparistoon. Ongelmallisin jate oli savukaasujen
pesussa syntynyt, erittdin lyijypitoinen pesuriliete, joka sisalsi myos korkeita arvoja dioksiineja ja fu-
raaneja. Kaava-alue oli pahiten likaantunutta aluetta, jonka kunnostaminen tapahtui v. 2003—2004.
Alueelta poistettiin kaikkiaan 83 000 tonnia voimakkaasti pilaantuneita massoja. Radanvarren luiskaan,
nykyisen jk/pp-tien alle, jai noin 190 m matkalle voimakkaasti pilaantuneita maita noin 1100 m?3 eli
noin 2200 t. Penkereen eristerakenteena on bentoniittimatto.

Pilaantuneita maita jai myos Jokiniemenkadun lansipuolelle katurakenteiden luiskaan. Myos yksittdiset
pisteet Villa Gronbergin puutarhassa jatettiin puhdistamatta, silld puiden tai pensaiden juuristoa ei haluttu
vahingoittaa. Eristetyista pilaantuneista maista ei nykyiselldan aiheudu ymparisto- tai terveysriskia. Kun
eristettyihin alueisiin tulevassa maanrakennuksessa kajotaan, tulee pilaantuneet massat poistaa ja puhdis-
taa.

Ilman pienhiukkaspitoisuudet

Tikkurilassa on seurattu ilmanlaatua vuodesta 1996 lahtien. Tikkurilan mittauspiste sijaitsee keskustan
etelapuolella, Tikkurilantien ja Ratatien risteyksen tuntumassa. limanlaatuun vaikuttaa lahialueen vil-
kas liikenne ja katupdly. Mittausasemalla mitataan mm. typen oksidien (NOy), hengitettavien hiukkas-
ten (PMy), pienhiukkasten (PM,;s) ja mustan hiilen pitoisuuksia.

Typen oksideilla (NOy) tarkoitetaan typpimonoksidia (NO) ja typpidioksidia (NO,). Pddkaupunkiseudulla
niiden suurimmat paastolahteet ovat energiantuotanto ja liikkenne, erityisesti raskas liikenne. Tikkuri-
lassa NO,-pitoisuus ei ylittdnyt vuonna 2018 vuosiraja-arvoa 40 pg/ms, tuntiraja-arvoa 200 pg/m: eikd
vuorokausiohjearvoa 70 pg/ms. Typpimonoksidin pitoisuudet laskivat voimakkaasti jo 1990-luvulla eri-
tyisesti autojen katalysaattoreiden myota.
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Hengitettavat hiukkaset (PM10) ovat katujen ja teiden ldheisyydessa suurimmaksi osaksi liiken-
teen nostattamaa katupdlya. Ne voivat aiheuttaa haittaa terveydelle etenkin kevaisin. Vuonna
2018 hengitettavien hiukkasten pitoisuuksien vuosikeskiarvot vaihtelivat paakaupunkiseudun py-
syvilld mittausasemilla valilld 11 - 24ug/m3. Pienimmat vuosipitoisuudet mitattiin Kallion tausta-
asemalla. Tikkurilassa WHO:n vuosiohjearvo (20 pg/m3) ei ylittynyt, mutta raja-arvotason ylittavia
polyisia paivia oli Tikkurilassa v. 2018 kymmenen. Suurin osa raja-arvotason ylityksista ajoittui ke-
vaan katupolykauteen.

Padkaupunkiseudulla ulkoilman pienhiukkaset (PM. ) ovat pddasiassa perdisin liikkenteen ja puun-
polton paadstoista. Lisaksi niitd kulkeutuu padakaupunkiseudulle maan rajojen ulkopuolelta. Kauko-
kulkeumat aiheuttavat keskimaarin yli puolet pienhiukkasten pitoisuudesta jopa seudun vilkaslii-
kenteisimmilla alueilla. Vuonna 2018 vuosikeskiarvot vaihtelivat eri mittausasemilla valilla 5,7-8,7
pg/ms. Vuosipitoisuudet olivat selvasti alle EU:n raja-arvon 25 pg/m3 sekd myés WHO:n
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ohjearvon10 pg/ms3. WHO:n vuorokausiohjearvon 25 pug/ms ylittavia paivia oli Tikkurilassa kaksi
vuonna 2018.

Ilman mustalla hiilella (BC) tarkoitetaan voimakkaasti valoa sitovia hiukkasia, joissa on runsaasti
epdorgaanista hiiltd. Musta hiili on perdisin epatdydellisesta palamisesta. Paastolahteita padkau-
punkiseudulla ovat dieselajoneuvot, puunpoltto, laivaliikenne ja kaukokulkeuma. Musta hiili on
pienhiukkasten (PM5;s) kokoluokkaa. HSY on mitannut mustan hiilen pitoisuuksia vuodesta 2009
alkaen. Vuosipitoisuudet ovat keskimaarin 0,7 ug/m? (Kallio) ja korkeimmillaan 2,6 pg/m? (mitattu
Toolontullissa vuonna 2010). Eteld-Suomen puhtailla tausta-alueilla vuosikeskiarvo on noin 0,2—
0,5 pg/m3. Mustalle hiilelle ei ole ohje- tai raja-arvoa.

Pienhiukkasten ja typpioksidin kulkeutumista sisdilmaan estetdaan kayttamalla koneellista tuloil-
manottoa ja ottopaikkana kattotasoa ja suuntausta puhtaammalta alueelta seka F7-luokan tai te-
hokkaampia F9-luokan suodattimia.

Seveso-laitokset

Keskustan itdpuolella sijaitsevan Tikkurila Oyj:n tuotantolaitokset ovat Seveso ll-direktiivin mukai-
sia vaarallisia kemikaaleja laajamittaisesti kasittelevia ja varastoiva laitoksia. Tikkurila Oyj:n konsul-
tointivyohyke on laajuudeltaan 1 km, mika ulottuu koko keskustan alueelle. Konsultointivy6hyk-
keellad tapahtuvista kaavamuutoksista tai merkittdvammasta rakentamisesta on pyydettava lau-
sunto Tukesilta ja pelastusviranomaiselta.

Tikkurila Oyj on turvallisuusselvityksessaan esittanyt suuronnettomuusskenaariot, joiden toteutu-
misen todenndkoisyys on erittdin pieni. Laajassa tulipalossa lamposateily (3kW/m2) ulottuu enin-
taadn 80 metrin etdisyydelle (Tukesin lausunto asemakaavan muutosehdotukseen 002142,
16.12.2013).

2.1.Maanomistus

2.2

2.2.1

Alue on p&dosin Vantaan kaupungin omistamaa. Rautatiealue on Vaylaviraston/valtion omistuk-
sessa.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paitokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentdd yhdyskuntien ja likkenteen paast6ja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld my&s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

- Kaavoituksella luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaes-
tokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

- Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri va-
estoryhmien kannalta. Edistetdaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-,
lilkkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

- Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne
ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.
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- Varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi ra-
kentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmiste-
taan muutoin.

- Ehkaistdan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveys-
haittoja.

- Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetdan luonnonvarojen kestavaa
hyodyntamista.

Maakuntakaava

. Keskustatoimintojen alue, keskus
Kaupan alue
A Joukkoliikenteen vaihtopaikka

¥ Liityntapysakaintialue

\ ! = g Kulttuuriympaériston tai maiseman
LA

vaalimisen kannalta tarkea alue

Paarata

Valtakunnallisesti merkittava
kaksiajoratainen tie

1 07

Viheryhteystarve

Pohjavesialue

5@
N

Padkaupunkiseudun ydinvyéhyke

Uusimaa-kaavan kokonaisuus on tullut Helsingin hallinto-oikeuden 24.9.2021 paatésten myota
voimaan silta osin kuin valitukset hylattiin. Voimaantulon myo6ta kaavakokonaisuus korvaa paaosin
aiemmin voimassa olleet maakuntakaavat, lukuun ottamatta Ostersundomin alueen maakunta-
kaavaa, 4. vaihemaakuntakaavan tuulivoimaratkaisua seka hallinto-oikeuden paatoksen myota
voimaan jadvia merkintdja ja maarayksid. Uusimaa-kaavan muutoksenhakuprosessi on vield kes-
ken. Hyvaksyttyjen valitusten osalta Uusimaa-kaavan ratkaisut ovat edelleen taytantéonpanokiel-
lossa eivatka voi tulla voimaan, ellei korkein hallinto-oikeus muuta tai kumoa hallinto-oikeuden
ratkaisua. Lainvoiman kaavat voivat saada vasta, kun jatkovalitukset on ratkaistu korkeimmassa
hallinto-oikeudessa.

Voimassa olevassa Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa asemakaava-alue on taajamatoimin-
tojen kehittamisvydhyketta ja padkaupunkiseudun ydinvyohyketta.
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MAL 2019 -suunnitelma

Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa
vuodelle 2030 on madritelty. etta liiken-
teen kasvihuonekaasupaastot vahenevat
50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030
mennessa (maaraava tavoitetaso), asunto-
tuotannosta vahintaan 90 % kohdistuu en-
sisijaisesti kehitettaville maankayton vyo-
hykkeille (oheinen kartta) ja vaestosta va-
hintdan 85 % sijoittuu kestavan liikkumisen
vyohykkeille. MAL 2019 suunnitelma on hy-
vaksytty Vantaan osalta HSLn hallituksessa
26.3.2019 (liikenteen osuus) ja kaupungin-
valtuustossa 20.5.2019.

I MAL ensisijainen vyshyke
MAI__ _L;ujceen jot_J_kkoIiikenneinvestointiin kytkeytyva
ensisijainen vyéhyke

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankadyton, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein yhteistydssa seudun 14 kun-
nan ja HSLn toimesta. Suunnitelmassa maaritelldan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankdyton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.

Yleiskaava

Vantaan yleiskaavassa 2020 alue on kaupunki-
keskustan aluetta C. Aluetta kehitetddn moni-
puolisena, toiminnoiltaan sekoittuneena kau-
punkiymparistona. Keskeisilla keskusta-alueilla
maantasokerrosten tilojen tulee avautua kau-
punkitilaan ja ne tulee osoittaa liike- ja toimiti-
loiksi. Kaupunkiympariston lahtékohtana tulee
olla kdveltavyys. Alue tulee toteuttaa viherte-
hokkaasti. Alueen pysakointiratkaisut on toteu-
tettava kokonaisvaltaisesti pyrkien keskitet-
tyyn, nimedmattémaan ja vuorottaiskayttoi-
seen ratkaisuun. Alueelle tulee toteuttaa lyhyt-
aikaista kadunvarsipysakaointia.

Alue on joukkoliikenteen runkolinjastoon tukeutuvaa kestavan kasvun vyéhykettd, jolle kaupun-
ginosan maankayttda tehostava rakentaminen ensisijaisesti ohjataan. Alueen eteldareunaan on
osoitettu virkistysalueyhteys.

Yleiskaavassa on ndytetty raskaan raideliikenteen alue ja raitiotien linjaus ja tunneliosuus. Tikkuri-
lan asema on valtakunnallinen joukkoliikenteen vaihtoasema ja sen pohjoispuolella on seudulli-
sesti merkittava liityntapysakaointialue.

Hakkilan radanpidon alueella jaa voimaan osin yleiskaava 2007. Kaavahanke on voimassa olevan
yleiskaavan mukainen.
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Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa 620500 (Jokiniemi 1 vuodelta 1983) tarkastelualueelle on osoi-
tettu katujen, katuaukion ja puistoalueiden (VP) lisdksi liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta
(K), kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YY) ja museorakennusten kortteli-

aluetta (YM). Villa Grénberg on merkitty rakennustaiteellisesti arvokkaaksi tai kaupunkikuvan séi-

lymisen kannalta tarkedksi rakennukseksi.

Rautatiealueelle on tehty Tikkurilan matkakeskusta varten asemakaavamuutos nro 001998, joka
on kaupunginvaltuuston 18.6.2012 hyvaksyma.

©(52008|
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Muut paatékset ja suunnitelmat

Tikkurilan kaavarunko 2020

A/ KAUPUNKIKUVA JA -RAKENNE, ASUMINEN JATYO
= KAAVARUNKOALUEEN RAJAUS

PAADSIN 20-15  SEKOITTUNUT KAUPUNKIRAKENNE
PAADSIN 15.25  SEXOITTUNUT KAUPUNKIRAKENNE /
PAAOSIN ASUMINEN

[ MAX 1S SEXOITTUNUT KAUPUNKIRAKE NNE /
PAAOSIN ASUMINEN
7] MAx 10 PAAOSIN ASUMINEN
MAX 0.35 PAAOSIN ASUMINEN
(111111 TYOPAIKAVYOHYKE
= KIVUALKALIKETHA
Y.TONTTI

VARAUS PALVELLNLLE
. KORKEAN RAKENTAMISEN TARKASTELUALUE
() KEHITETTAVA RISTEYSALUE
YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO

T KATUKUVAN KEHIT TAMISYYOHYKE

- VANTAAN KAUPUNGINMUSEON ARVOTTAMA KOHDE

VANTAAN KAUPUNGINMUSEON ARVOTTAMA JA
ASEMAKAAVALLA SUOJELTU KOHDE
ASEMAKAAVOITUKSEN ARVOT TAMA KOHDE / ALUE

ARVOKAS KULT TUURIYNPARISTO

I SUURI RANTATIE

B VHERALUE
VIRKISTYS. JA VIHERYHTEYS

= = = KEHITETTAVA VIRKISTYS- JA VIHERTHTEYS
JOEN VARRE N VIRKISTYSKAY TON KEHITTAMISYVYOMYKE
KAVELYKESKUSTA
» KAVELYKESKUSTAN LAAJENEMISALUE

s RAUTATIE

RAIDELIKENTEEN ALUE / TARNASTELTAVA MUUTOSALUE
+—+ -+ RAUTATIEN ALITTAVA TAI YLITTAVAYHTEYS,

OLEVA / TARKASTELTAVA

_( )- VANTAAN RATIKKA JA PYSAKIT
= VANTAAN RATIKKA TUNNELISSA

.

2 :J MATKAKESKUS, ETAISYYDET 500 m ja 1 km

= PYORALIIKENTEEN BAANA

V'V LITYNTAPYSAKOINTIL, AUTOT JA PYORAT
] KESKITETTY PYSAKOINTI TAI SEN MAHDOLLISUUS

TIKKURILAN KAAVARUNKO 2020

Tikkurilan kaavarunko 2020 on kaupunginhallituksen 16.1.2023 hyvaksyma. Suunnittelualue on
siind merkitty tehokkaasti rakennettavaksi sekoittuneen kaupunkirakenteen alueeksi, joka sijoit-
tuu tyopaikkavyohykkeelle ja korkean rakentamisen tarkastelualueelle.

Radan varteen on osoitettu liityntapysakointid seka autoille ettd pyorille. Alueen oma pysakadinti
on osoitettu hoidettavaksi keskitettyna. Eric von Rettigin puistoon ja alueen pohjoisosaan on mer-
kitty virkistys- ja viheryhteydet Winterinmaen suuntaan. Kampusalueen ldpi on osoitettu pohjois—
eteldsuuntainen viheryhteystarve seka kadvelykeskustan laajenemisalue. Pohjoisosassa on lisaksi
merkinta Y-tontille eli yleisille toiminnoille.

Alueen keskivaiheille on naytetty yhteystarve rata-alueen poikki. Ratikalle on osoitettu ratikan
yleissuunnitelman mukainen sijainti ja ratikan asema paaradan alapuolelle.
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Vantaan ratikan kaavarunko

Kaava-alue on siina osoitettu keskusta-alueeksi, C.
Alueelle on merkitty kaupunkikuvallisesti tarkeat
avoimet kaupunkitilat ja niita yhdistava kaveltava
kaupunkitila. Lisaksi kohdemerkinnalla on osoitettu
paikat, joihin on tavoitteena toteuttaa mieleen
jaava, ymparistoaan jasentadva ja alueen luonnetta
ilmentava merkkirakennus. Radan varsi on merkitty
vahvaksi ja tunnistettavaksi alueen rakennetuksi
reunaksi. Eric von Rettigin puistoon on naytetty vi-
herkatu tai muu vehrea kulkureitti.

Kaavarunkoluonnos on ollut nahtavilla kesalla 2022.
Ratikan kaavarunko hyvaksyttiin kaupunginhallituk-
sessa 30.1.2023.

Ratikan katu- ja puistosuunnitelmaluonnokset ovat olleet ndhtavilla 19.10.-1.11.2022. Ratikka kul-
kee pdaradan alitse Tikkurilan raitioksi nimetyssa tunnelissa. Se nousee maanpinnalle Varitehtaan-
kadulla Lauri Korpisen kadun ja Tikkurilantien valiselld osuudella. Ratikka ei osu Jokiniemen kam-
puksen alueelle, mutta se palvelee alueen kayttdjia, silld 1ahin, padradan alle sijoittuva pysakki on
kaava-alueen tuntumassa. Vantaan kaupunginvaltuusto paatti kokouksessaan 22.5. Vantaan en-
simmadisen pikaraitiotielinjan toteuttamisesta. Ratikan rakentaminen voi alkaa syksylld 2024 ja lii-
kennointi vuonna 2029.

Vantaan oppimiskampus

Kaupunginvaltuusto valitsi oppimiskampuksen karkihankkeeksi osana Vantaan valtuustokauden
2022-2025 strategiaa (Kv 31.1.2022).

Valmetin toimistotalo korttelissa 62006

Viisikerroksinen toimistotalo on rakenteilla Rettigin puiston eteldpuoleiseen kortteliin. Puiston
suuntaan sijoittuu pysakointitalo, jonka katutasokerrokseen tulee paivittdistavarakauppa.
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Valmetin toimistotalo, Koy Vantaan Jokiniementie, ndkymé aseman suuntaan. Kuva L-Arkkitehdit.

Raiteisto ja maankaytto Tikkurilan kohdalla

Suomen valtio edustajanaan RHK ja Vantaan kaupunki ovat 8.12.2008 allekirjoittaneet aiesopi-
muksen Keharadan toteuttamisesta (RHK-797). Sopimuksessa on otettu kantaa ratapihan lisa-
raidevarauksiin. Sopimusta varten laaditussa ratapihaselvityksessa on esitetty tarvittavan alueva-
rauksen reuna siind tapauksessa, etta ratapiha laajenee kahdella lisaraiteella nykyisten raiteiden
itdpuolelle ja kyseista reunaa voidaan kayttaa maankayton suunnittelun pohjana.

-
g
e
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Kuvassa lisdraidevarausten aiheut-
tama LR-alueen laajennus verrat-
tuna ajantasa-asemakaavaan.
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3.1

3.2

3.2.1

3.2.2

Kunnallistekniikan yleissuunnittelu

Kaavoituksen kanssa rinnakkain on viety A-Insind6rien vetdmana katusuunnittelun ja vesihuollon
esisuunnitelma, jonka tarkoituksena oli varmistaa katualueiden mitoituksen riittavyys vesihuollon
ja hulevesien kasittelyn kannalta ja varmistaa riittava tila katuvihreaa ja hulevesien viivytysta var-
ten. Maisemasuunnittelusta vastaa Maanlumo.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Vantaan kaupungin jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 8.4.2022. Kaavamuu-
tos sai tydohjelmassa numeron 002517 ja kaavoitus tuli vireille 27.4.2022.

Kaavahanke oli ensimmaisen kerran kaupunkiymparistdlautakunnassa 21.3.2023. Lautakunta jatti
kaavaehdotuksen poydalle ja sama toistui 18.4.2023. 9.5.2023 kaupunkiymparistolautakunta pa-
lautti kaavaehdotuksen valmisteltavaksi. Lautakunta katsoi, ettd alueelle tulisi toteuttaa enem-
man, ja korkeampaa, vahintdan 16-kerroksista rakentamista seka lisaa pysakointipaikkoja.

Kaupunkiymparistolautakunta 6.6.2023 paatti asettaa uudelleen heiddn toiveensa mukaisesti val-
mistellun kaavaehdotuksen nahtaville ja pyytaa tarvittavat lausunnot.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta,
ympaéristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Vaylavirasto, Uudenmaan liitto, HSL, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessd/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille. Hankkeesta jarjestettiin 17.5.2022 TeamsLive-asukastilaisuus.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan pyydettiin 31.5.2022 mennessa ja niita saatiin
10 kappaletta. Merkittdvimpana nousi esiin Vaylaviraston kanta lisdraidevarauksiin ja Santaradan
siirtoon seka liityntdapysakoinnin tarpeeseen. Myos radan vaikutukset tulevaan rakentamiseen tuli-
vat esille.

Syksylla 2022 kaytiin rakennusalan ammattilaisten kanssa markkinavuoropuhelua luonnosasteella

olevan kaava-aihion ddressa. Sen perusteella paadyttiin tekemaan suurempia korttelikokonaisuuk-
sia ja siirtdmaan toinen parkkitalo radan varteen. Vuoropuhelun perusteella kavi ilmi, etteivat suo-
malaiset rakennusyhti6t ja kiinteistosijoittajat katso suopeasti mydskdan asuntojen ja toimistojen

sijoittamista paallekkain.
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Viranomaisyhteistyo

Kaavatyosta jarjestettiin 7.9.2022 viranomaisneuvottelu. Vaylaviraston mukaan Pasila-Riihimaki -
hankkeen muutostoita tehdaan parhaillaan Tikkurilan asemalla. Ndiden muutosten tilantarpeet
tulee ottaa huomioon kaavassa osoitettavan rautatiealueen rajauksessa. Kaavassa on huomioitava
paaradan pitkan aikavalin lisdraidevaraukset. Pysakointia, istutuksia seka pyoraily- ja kavelyreitteja
voi kuitenkin sijoittaa ratavarausalueelle ennen raiteiden toteutumista.

Villa Gronbergin rakennushistoriaselvitys on vuodelta 1989, kaupunginmuseo paivittda sen tarvit-
tavilta osin virkatyona. Voimassa olevan asemakaavan suojelumaarays on vanhentunut, se pdivite-
tdan kaavatyon yhteydessa.

Uudenmaan ELY-keskuksen kanta oli, ettd mikali Valkoisenlahteentien koulutilojen rakennuksilla
on rakennus- tai kulttuurihistoriallisia arvoja ja ne sijoittuvat kaavarajaukseen, ne tulee huomioida
riittavin suojelumaarayksin.

Nahtavilldolo ja lausuntojen pyytaminen

Kaupunkiymparistolautakunta paatti 6.6.2023 asettaa kaavaehdotuksen nahtaville ja oikeuttaa
asemakaavoituksen pyytamaan tarvittavat lausunnot. Nahtavilla oloaikana 21.6.—21.8.2022 ei
saatu yhtaan muistutusta.

Lausuntoja pyydettiin 13 lausunnonantajalta ja saatiin kahdeksalta. Kasvatuksen ja oppimisen toi-
mialan, Vantaan ja Keravan hyvinvointialueen, Finavian, TUKESin ja VR-Yhtyman lausuntoa ei
saatu. Vantaan Energian, Keski-Uudenmaan Pelastuslaitoksen, HSY:n, HSL:n ja Vantaan kaupungin-
museon lausunnot eivat aiheuttaneet muutoksia kaavakarttaan tai selostukseen. Vaylaviraston,
Suomi-rata Oy:n ja Uudenmaan ELY-keskuksen lausuntojen pohjalta tehtiin muutoksia kaavakart-
taan ja -maarayksiin seka selostukseen.

Kaavakarttaan ja -maarayksiin tehdyt muutokset

Lausuntojen pohjalta on tehty tarkistuksia kaavakarttaan, jossa on nyt huomioitu Vaylaviraston ja
Suomi-radan vaatimukset rautatiealueen laajentamisesta siten, etta radan ylldpitoon liittyvat sah-
kopylvaat sijoittuvat LR-alueelle.

Melumaarayksia on tarkistettu niin, etta oleskeluparvekkeita koskeva melutasovaatimus on laa-
jennettu koskemaan alle 65 dB:n melualueella sijaitsevia parvekkeita ja pihojen ja kattopihojen
leikki- ja oleskelualueita. Hulevesimaarays laajennettiin koskemaan tyémaa-aikaista hulevesien
kasittelya.

Naiden lisaksi paadyttiin poistamaan Y-korttelin [3pi osoitettu yleiselle jalankululle varattu yhteys-
merkintd, kun todettiin ettad uusi yhteys jaa lopulta oppilaitoksen sisdiseen kdyttoon, eika ulkopuo-
listen paasy sillalle ole toivottavaa. Lisdksi kaavakarttaan on lisatty piirustusteknisen virheen
vuoksi pois jaanyt kadun nimi Gréonberginkulku.

Kaavaselostukseen tehdyt muutokset

Kaavan lahtotietoihin, kohtaan 2.1.3 Rakennettu ymparistd: ymparistohairiot lisatty ilman pien-
hiukkaspitoisuuksista seka pilaantuneista maista kertovat osuudet. Kaavan liitemateriaaliaineis-
toon lisatdaan pilaantuneiden maiden sijoittumista kuvaava kartta.

Kaavan ilmastovaikutuksia on tarkasteltu KILVA-tyokalun avulla ja tdydennetty selostuksen ilmas-
tovaikutuksia kuvaavaa osuutta.

Lisaksi kaavaselostusta on taydennetty ja paivitetty tarpeellisilta osin ja siihen on tehty pienia tek-
nisia tarkistuksia.
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3.3. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
3.3.1 Lihtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022 — 2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden edel-
lakavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupunkia yh-
dessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Kaupunkikeskusten mydnteisid ominaispiirteitd korostetaan. Teemme keskuksista viihtyisia ja tur-
vallisia. Huolehdimme, etta luonto on ldhella. Lisdaksi mahdollistamme helpon liikkumisen kaupun-
gissamme seka hyvat toiminnalliset kehittymisedellytykset ja paivittdiset palvelut.

Haluamme sdilyttda luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineutraali
vuonna 2030.

Nelja karkihanketta rakentavaa tulevaisuutta pidemmalle. Naista kaksi koskee suoraan Jokiniemen
kampuksen kaavaa. Ratikka mahdollistaa tiivistyvan kaupungin yhdistamalla kaupungin itdisimpia
osia sujuvan raideliikenteen piiriin ja mahdollistamalla kaupungin kasvun kestavasti joukkoliiken-
teen varrelle ja Oppimiskampus tukee niin elinvoiman kuin jatkuvan oppimisen tarpeita.

MAL-tavoitteet:

Kaavoituksella mahdollistetaan MAL 2019 —suunnitelman ensisijaisille, kestavaan liikkkumiseen pe-
rustuville vyohykkeille sijoittuvien asukkaiden ja tyopaikkojen suhteellisen osuuden kasvaminen.
Asuinkerrostalotonttien kaavavarannon riittdvyys varmistetaan asuntomarkkinoiden toimivuuden
kehittamiseksi.

Erityisesti raideliikenteeseen ja muihin joukkoliikenteen runkolinjoihin seka niiden asemiin ja sol-
mukohtiin tukeutuvien vyohykkeiden maankayttoa vahvistetaan.

Joukkoliikenteen ja liikkumisen palveluiden seka liikenteen solmukohtien palvelutasoa paranne-
taan. Kavelyn ja pyorailyn maaraa ja kulkutapaosuutta lisatdan panostuksilla ndiden kulkumuoto-
jen infrastruktuuriin ja olosuhteisiin.

Sovitut toimenpiteet, jotka koskevat erityisesti tata kaava-aluetta:

- Valtio kdynnistaa Padaradan parantamishankkeen Pasila-Riihimaki 2. vaiheen toteutuksen
ratasuunnitelman mukaisesti.

- Vaylavirasto laatii selvityksen Santaradan siirtamisesta valtion rataverkolla ja sen nykyi-
sista aluevarauksista luopumisesta.

- Mellunmaki-Tikkurila-Aviapolis-Lentoasema (ns. Vantaan ratikka): Vantaa jatkaa hankkeen
suunnittelua ja valtio osallistuu hankkeen suunnittelukustannuksiin 30 prosentin osuu-
della. ”

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)
- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen taydennysrakentamisalueiden kaa-
voittaminen on etusijalla.
- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisdtdan niin, etta se vastaa viiden vuoden
rakentamisen tarvetta.
- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunki-
rakenteen eheys.

7 MAL-sopimus+Helsingin+seutu+081020+(1).pdf (ym.fi)



https://ym.fi/documents/1410903/40122839/MAL-sopimus+Helsingin+seutu+081020+(1).pdf/9f840882-b2d3-5386-2536-7532a93f9e0d/MAL-sopimus+Helsingin+seutu+081020+(1).pdf?t=1654673998921
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3.3.2

- Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetaan aktiivisesti asemanseuduilla ja
keskustoissa, joissa on hyvat palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja I[aheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvdan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestdavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)

Resurssiviisauden tiekartta maarittda Vantaan pitkan aikavalin ympadristotavoitteita ja konkretisoi
valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat:
- Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankaytdn suunnittelun ja toteutuksen lahtokoh-
tina.
- Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja
yllapitoon.
- Viherrakenne on terveytta tukevaa ja hyvinvointia luova. Sdilytetdaan ja parannetaan viher-
alueiden saatavuutta.
- Luodaan hyvat edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle liikkkumiselle.
- Vahennetaan liikkumistarvetta.
- Vahennetaan lammityksen paastoja.
- Edistetdaan vahahiilista rakentamista.
- Edistetdan rakentamisen kiertotaloutta.
- Vahennetaan infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjalkea.
- Luonnon monimuotoisuutta lisdtdan, suojellaan ja vahvistetaan Vantaalla suunnitelmalli-
sesti.
- Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.
- Kasvatetaan hiilikddenjalkea ja edistetaan hiilinegatiivisuutta.

Oppimiskampus-hankkeen tavoitteet

Tavoitteena luoda puitteet keskustamaiselle alueelle, jossa eri toiminnot voivat lomittua keske-
naan ja kaavan tulisikin antaa riittavasti liikkkumavaraa eri toimintojen sijoittumiselle. Alueen kes-
kelle kaavaillusta raitista halutaan muodostaa vehred ydin, koko aluetta kokoava selkdranka, jonka
varsi on eldvaa kautta vuorokauden ja joka houkuttelee kavelijoitd myds alueen ulkopuolelta. Jul-
kisesta kaupunkitilasta halutaan ensiluokkaista.

Muut tavoitteet
Vihertehokkuus

Asemakaavassa maarataan alueelle maankayton mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehokkuu-
della tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-alaan. Viher-
tehokkuusmenetelman avulla muun muassa edistetdaan vehrean, viihtyisan ympariston rakentu-
mista ja hulevesien hallintaa seka turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon monimuotoisuutta.
Samalla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen ja hillinndn mu-
kaisia suunnitteluperiaatteita. Vihertehokkuuden tavoitetaso kaava-alueella on 0,8.

Vantaan kulttuuriymparistolinjaukset

Vantaan kaupungin johtoryhma hyvaksyi 10.2.2020 Vantaan kulttuuriymparistélinjaukset, joiden
mukaan vantaalaisten kulttuuriymparistot ovat rakkaita ja rikkaita. Ne ovat hyvin hoidettuja ja mo-
nikerroksisia. Kulttuuriymparistén arvojen valittymisesta tulevaisuuteen huolehditaan asemakaa-
voissa mm. Seuraavasti:
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- varmistetaan kaavojen merkinnagilld ja maarayksilla, ettd merkittavat kulttuuriymparisto-
kokonaisuudet sailyvat
- selvitetdan kulttuuriymparistdn arvot ja ominaispiirteet, ja pyritdan sadilyttdamaan ne

Korkean rakentamisen selvitys

Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi 1.12.2020 korkean rakentamisen selvityksen, jossa kor-
kean rakentamisen rajaksi Vantaalla maariteltiin 56 metria, mika tarkoittaa noin 17 kerrosta.

Selvityksessa kartoitettiin korkeaan rakentamiseen liittyvia erityispiirteita, kuten varjostus- ja tuu-
lisuusvaikutuksia, maisemallisia ja kaupunkikuvallisia vaikutuksia, liikennejarjestelmaan kohdistu-
vaa kuormaa seka teknisia ja taloudellisia kysymyksia. Naiden kautta muodostettiin kasitys korkei-
den rakennusten sijoittumiseen keskeisesti vaikuttavista tekijoista. Maan arvon on oltava riittavan
korkea, jotta kalliimmat rakentamiskustannukset ovat perusteltuja. Julkisen liikenteen palvelutaso,
jalankulkuympariston laatu ja palveluiden saatavuus ovat keskeisia, jotta korkea rakennus asettuu
osaksi keskustamaista ymparistoa ja sen kadyttajat voivat hyddyntaa kestavia lilkkkumismuotoja.
Lentoestekorkeudet on myds luonnollisesti huomioitava.

Potentiaalisiksi korkean rakentamisen alueiksi seuloutuivat Aviapolis, Tikkurila sekd Myyrmaki-
Louhela.

3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHEET JA VAIHTOEHDOT

Kampusaluetta on suunniteltu useaan otteeseen ja asialla ovat olleet eri suunnittelutoimistot.

3.4.1 Oppimiskampusvisio

e, v
’ o=
B VANTAAN KAMPUSVISIO ﬁ
g 3 , 1 T 16 KSR A L e

Kaupunginhallitukselle ja kaupungin johtoryhmaille esiteltiin tammikuussa 2021 Aihio Arkkitehtien
kuvittama Vantaan oppimiskampusvisio. Tuossa vaiheessa asemakaavoitus ei vield osallistunut
suunnitteluun.

Tavoitteena tassa vaiheessa oli oppimiskeskus, joka on paitsi Oppimiskampuksen pdamaja, myos
alusta palveluntarjoajille ja yrityksille. Kampus linkittyy saumattomasti kehittyvaan ydinkaupunki-
rakenteeseen. Sen tilaratkaisut edistavat eri opetustasojen ja -alojen monimuoto-opetuksen yh-
distelmia.
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3.4.2

Alueelle tavoiteltiin ihmisen mittakaavaista ja saavutettavuudeltaan maksimaalista sekoittunutta
kaupunkirakennetta. Kestavan kehityksen kokonaisajattelu ja muuntojoustavuus olivat teemoja,
jotka toteutuisivat opetustilojen ja toimistotilojen yhteiskdyt6lla, sekd nostamalla tilojen kayttdas-
tetta myds iltaisin ja viikonloppuisin.

Yhteistoimintaa haluttiin edistdaa luomalla puitteet satunnaisiin kohtaamisiin mm. auloissa, pi-
hoilla, ravintoloissa, kahviloissa, tapahtumatiloissa jne. Katutasosta haluttiin elavaa ja lapinakyvaa
24/7. Alueelle haluttiin mm. julkiset elinkeino- ja tyévoimapalvelut ja Business Vantaan palveluko-
konaisuus.

Suunnitelma oli enemman toiminnallinen konsepti, jossa ei oltu otettu huomioon lahtotietoja ku-
ten raidealuevarauksia, jotka lohkaisevat alueen lansiosasta melkoisen siivun. Villa Gronbergia ei
ollut sdilytetty. Eteldisin kortteli |ahti sekin elamaan omaa elamaansa, kun Valmet kdynnisti sinne
oman hankkeensa.

Maankdyton suunnitelma

Asemakaavoituksessa paatettiin kaavoituksen tueksi teettda suunnitelma ulkopuolisella konsul-
tilla. Kilpailutuksessa valituksi tuli maankayton osalta Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy, maisema-
suunnittelun osalta Maisema-arkkitehtitoimisto VSU Oy, liikkennesuunnittelun osalta WSP Oy seka
resurssiviisauden ja kiertotalouden osalta Ethica Oy.

Suunnittelun aluksi jarjestettiin Miro-alustalla etdty6paja, jossa kasiteltiin suunnittelualueeseen
liittyvia lahtotietoja, ndkemyksia seka ideoita. Tyopaja jakautui kahteen osaan, joista ensimmai-
sessa laadittiin yhteisesti SWOT-analyysi suunnittelualueesta. Tyopajan toisessa osassa jakaudut-
tiin 4 ryhmaan ja kaytiin 1api suunnittelualuetta kaupunkikuvan, maiseman, liikkenteen ja resurssi-
viisauden nakdkannoilta.

Lahtotietojen, analyysien seka tyopajan tulosten perusteella laadittiin kaaviotasolla erilaisia kon-
septeja, joiden valille haettiin eroja mm. mahdollisen hyvinvointikeskuksen ja oppimiskampuksen
sijoituksissa, pysakointi- ja liikennejarjestelyissa, viheralueissa seka radan varren kasittelyssa. Par-
haiksi ja kehityskelpoisimmiksi konsepteiksi valittiin nelja: "Vihrea selkdaranka”, “Helminauha”,
"Raitti” ja “Kokonaiset korttelit”.

Vihrea selkdranka

Vaihtoehdossa on haettu rakentamisen tehokkuuden suhteen minimia, eikd suunnitelmassa ole
korkeaa rakentamista. Vaihtoehdossa Jokiniemenkadusta kehitetdan eldva sijoittamalla sinne liike-
tiloja seka katkaisemalla lapiajoliikenne joukkoliikennetta lukuun ottamatta. Vaihtoehdossa asumi-
sen maara on maksimoitu ja se sijoittuu alueen pohjoisosaan, radan varteen asettuvan oppimis-
kampuksen seka alueen eteldosaan Jokiniemenkadun varteen sijoitetun hyvinvointikeskusvarauk-
sen valiin. Junaradan varteen liityntapysakoinnin tilalle sijoittuu urbaania valiaikaiskdytt6a, esimer-
kiksi urheilutoimintoja, kaupunkiviljelya ja konttikahviloita. Villa Grénberg on julkisessa kaytossa.
Alueen keskella kulkee vihrea puistomainen kavelyreitti, “vihred selkdranka”, johon Winterinmaen
viherakselit yhdistyvat. Keskiakseli jatkaa alikulkuna radan alitse. Ajo alueelle on jarjestetty yh-
desta pisteesta, jotta ristedminen keskeisen kavelyreitin kanssa on minimoitu. Pysdkointi on hajau-
tettu pienempiin yksikoihin, jotka voitaisiin toteuttaa esimerkiksi robottipysakointilaitoksena.
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Vaihtoehdot “Selkdranka” ja “Helminauha”. Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy.

Helminauha

Vaihtoehto perustuu alueen keskellad kulkevaan kevyen liikenteen reittiin, jonka varrelle julkiset
ulkotilat, kuten aukiot ja puistot sijoittuvat “helmina”. Oppimiskampus ja hyvinvointikeskusvaraus
on sijoitettu alueen pohjoisosaan, jossa ne luovat toisilleen synergiaetuja. Asumisen painopiste on
tastd johtuen radan lahella. Liiketilat on sijoitettu puistojen ja aukioiden ymparisto6n ympari alu-
etta. Rakentamisen tehokkuus asettuu minimin ja maksimin valille, alueen pohjoisosaan oppimis-
kampuksen yhteyteen sijoittuu radan ylittava korkea maamerkkirakennus. Villa Grénberg liittyy
osaksi viheralueiden sarjaa, mutta sen viereinen liityntapysakointi on sdilytetty ennallaan. Radan
ylitse on esitetty kevyen liikenteen silta, joka integroituu radan molemmin puolin rakennuksiin.
Vaihtoehdossa Jokiniemenkatu on katkaistu autoliikenteelta ja liikenne alueelle on ohjattu kahden
sormimaisen piston kautta. Pysakdinti on sijoitettu kahteen keskitettyyn pysakdintilaitokseen.

Raitti

Vaihtoehto on saanut nimensa keskelle sijoittuvasta levedsta ja kaupunkimaisesta kevyen liiken-
teen raitista. Raitin varrelle sijoittuvat liiketilat ja keskeiset toiminnot, kuten oppimiskampus ja hy-
vinvointikeskusvaraus. Toiminnot sijoittuvat alueelle kuitenkin hajautettuna, jottei suuria massoja
syntyisi. Korkean rakentamisen painopiste on aseman seudulla, suunnittelualueen eteldapuolella,
minne se sopii luontevasti Tikkurilan puolella tapahtuvan kaupunkikehityksen vuoksi. Tehokkuu-
deltaan tassa vaihtoehdossa on haettu maksimia. Radan toiselle puolelle on hahmoteltu rakenta-
mista, jotta radan eri puolet liittyisivat paremmin toisiinsa, erityisesti rakennuksiin integroituvan
sillan kautta. Tdma on saavutettu Ratatieta siirtamalla ja keskittamalla kaikki alueen maantasoon

sijoittuvat pysakodintipaikat radan alle pysakdintilaitokseen. Jokiniemenkatu on muutettu 1+1 kais-
taiseksi ”"puistokaduksi” ja ajo suunnittelualueelle tapahtuu raittia pitkin.
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“Raitti” ja "Kokonaiset korttelit”. Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy.

Kokonaiset korttelit

Vaihtoehdossa on tutkittu ratkaisua, jossa kevyt lilkkenne ohjataan alueen molempiin laitoihin ja
Jokiniemenkadusta kehitetaan viihtyisa ja eldva kaupunkimainen ymparist6. Tasta johtuen liiketi-
lat ja alueen suurimmat toiminnot, oppimiskampus ja hyvinvointikeskusvaraus sijoittuvat myoés
Jokiniemenkadun varteen. Junaradan reunan lisdradan ja liityntapysakoinnin alueille sijoittuu koko
alueen pituinen viheralue, joka yhdistyy viherakseleiden kautta Winterinméakeen ja radan toiselle
puolelle. Tama luo alueelle vihrean julkisivun, joka voi toistua radan toisella puolella ja eri puolet
yhdistya viherylityksien kautta toisiinsa. Ajo alueelle tapahtuu kahdesta sormimaisesta pistosta,
jotka sijoittuvat keskeisten toimintojen laheisyyteen. Pysakointi on sijoitettu kahteen keskitettyyn
laitokseen, joihin sijoittuu myds liityntapysakointi.8

JatkotyGsto

Esitetyistd konsepteista valittiin viela jatkotyOstettavaksi kaksi vaihtoehtoa: “Helminauha” erdan-
laisena minimivaihtoehtona rakentamisen volyymin ja aluerajauksen suhteen. Seka ”Raitti” vas-
taavasti maksimivaihtoehtona.

Helminauha 2.0

Rakennukset sijoittuvat nyt kaytettavissa olevalle alueelle ja lisdraidevaraukset on otettu suunni-
telmassa huomioon. Lisdraidealueelle on mahdollista sijoittaa kuitenkin valiaikaista toimintaa ja
viherrakentamista.

Suunnitelmassa Jokiniemenkatu pysyy paikoillaan, mutta paikoitellen sen levyttda on muutettu,
jotta katualueelle on saatu sijoitettua kadunvarsipysakointia. Winterinmaelta tulevat viheryhtey-
det jatkuvat myos Jokiniemenkadun ajoratojen yli kivettyind vyohykkeina. Jalankululla on alueella
prioriteetti ja jalankulkuyhteydet jatkuvat katkeamattomina, samassa tasossa, niin, etta jalankul-
kija ei astu alas ajoradalle.

8 Jokiniemen kampusalue, Konsulttityén loppuraportti 22.3.2022, Harris-Kjisik, VSU, WSP, Ethica.
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Asemapiirros Helminauha, Harris-Ksijik.

100m

Suunnitelmassa uusi yhteys Tikkurilaan hoidetaan alikulkutunnelilla. Yhteys Valkoisenlahteentien
yli on jarjestetty uudella sillalla Iahella nykyista siltaa, mutta uusittuna ja levedampana yhteytena.
Tama palvelee erityisesti oppimiskampuksen kayttdjia mutta myos muita kulkijoita.

Oppimiskampus sijoittuu alueen pohjoisosaan ja se on osa Winterinmaelta tulevaa viheryhteytt,
joka jatkuu katkeamattomana Oppimiskampuksen ali. Hyvinvointikeskusvaraus on alueen etela-
osassa ja sen yhteydessa on Villa Gronberg seka elpymispuutarha, joka palvelee erityisesti keskuk-
sen tydntekijoita ja kayttajia. Toimistorakentaminen keskittyy alueen pohjoisosaan ja radan var-
teen. Liiketilat sijaitsevat tarkeimpien julkisten ulkotilojen reunoilla.

Mahdolliseen hyvinvointikeskukseen liittyva pysakodintilaitos on esitetty robottipysakdintina, jonne
mahtuu noin 320 ap. Pohjoisempana sijaitsevassa pysakointilaitoksessa on noin 500 ap ja sen
katto toimii ymparoivien talojen pihana.

Raitti 2.0

Alueen keskella kulkee levea kevyen liikenteen yhteys, raitti, joka sitoo toiminnot yhteen. Yhtey-
det radan ja Valkoisenlahteentien yli hoidetaan paistdan rakennuksiin tai rakennelmiin
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tukeutuvilla silloilla. Jalankululla on alueella prioriteetti. Alueen keskelld kulkee levea kevyen lii-
kenteen raitti, ja jalankulkuyhteydet Jokiniemenkadun yli jatkuvat yhtendisina ja korotettuina yli-
tysalueina.

Maksimivaihtoehdossa rakentaminen ulottuu radan suunnassa nykyisten korttelialueiden reu-
noille eika lisaraiteita ole huomioitu. Luonnoksessa Jokiniemenkatua on siirretty itaan LPA-alueille
ja vapautuva tila otetaan Jokiniemenkadun lansipuolen kayttoon. Ndin Jokiniemenkadusta saa-
daan tiivistettya kaupunkimainen ymparisto, ja tehottomat maantasopyséakointipaikat (n. 120 ap)
siirrettya pysakointilaitoksiin. Ratkaisu vaatisi sopimusneuvotteluja eri osapuolten kesken.

'-—-.1-_--_--]
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Asemapiirros Raitti, Harris-Ksijik.

Oppimiskampus sijoittuu alueen pohjoisosaan, mutta aluerakenteen sisalle. Suunnitelmassa oppi-
miskampus on hajautettu kahteen massaan, joiden valissa on yhdysputki. Nadin raitti pystyy jatku-
maan alueen lapi katkeamatta. Oppimiskampuksen herkimpia pihatiloja voidaan sijoittaa raken-
nuksen katoille, jossa ne saavat oman rauhan. Hyvinvointikeskusvaraus on sijoitettu alueen etela-
osaan ja se on jaettu kahteen erilliseen massaan. Massat sijoittuvat raitin molemmin puolin.

Alueen kerrosluvut laskevat Villa Gronbergin suuntaan. Alueen merkittavimmissa kohdissa (aukiot,
sisdantuloalueet, reunat) sijaitsevat korkeimmat rakennusmassat, ns. maamerkkirakennukset. Toi-
mistorakentaminen keskittyy alueen pohjoisosaan ja radan varteen. Liiketilat sijaitsevat aukioiden
reunoilla, alueen sisdantulojen yhteydessa seka raitin varrella.
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Pysakaointi alueella jakautuu kahteen pysakointilaitokseen (noin 410 ap ja 415 ap). Pohjoisen pysa-
kointilaitoksen 1. kerrokseen sijoittuu liiketilaa. Jokiniemenkadun varressa on kadunvarsipysakoin-
tia niilla kohdin, missa se on mahdollista.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Lopullinen yleissuunnitelma on hybridi kahdesta laaditusta vaihtoehdosta. Koska tieto kampusalu-
eelle sijoittuvista toiminnoista oli monilta osin suuntaa antavaa (laatu, maar4, tarkka sijainti),
nousi esille tarve joustavasta ja mahdollistavasta suunnitelmasta. Alueelle lopulta sijoittuvat toi-
minnot olivat yha suunnitelmaa laadittaessa auki, minka takia rakennusten volyymin suurpiirtei-
sempi esittdminen nousi tydssa tarpeelliseksi. Kdytanndssa rakennusten kerroslukujen ja kerros-
alan maara seka eri toimintojen suhde toisiinsa tulee tismentymaan vasta jatkosuunnittelussa.
Joustavuus suunnitelmassa aiheuttaa omia haasteitaan, mutta toisaalta se voi olla hyddyksi esi-
merkiksi muuntojoustavuuden suhteen, kun suunnitelma ei lukitse rakennuksia varhaisessa vai-
heessa tiettyihin kayttotarkoituksiin. Alueen maaperan vuoksi suunnitelmassa ei ole esitetty kella-
rirakentamista pysakdintilaitosta lukuun ottamatta ja sekin osaltaan tuo joustavuutta alueen ke-
hittymiselle tulevaisuudessa.

Korttelirakenteessa huomioidaan selkeét ja levest
viherakselit Winterinmaelle.

Maamerkkirakennuksiin panostetaan erityisesti
niiden tarkean kaupunkikuvallisen aseman vuoksi.
Rakennusten suunnittelussa kaytetédan
mahdollisuuksien mukaan arkkitehtuurikilpailuja.

Pykallykset korttelirakenteessa luovat viihtyisia
pienia taskupuistoja ja estavat melun leviamista
alueelle

_Yhtendiset rakennusmassat suojaavat
korttelipihoja melulta erityisesti radan puolella

Julkiset rakennukset voivat erottautua
kaupunkirakenteesta muodollaan, korkeudellaan
ja materiaaleillaan

Raitin puolella korttelirakenne madaltuu ja luo
viihtyisan mittakaavan

Mahdollisuuksien mukaan kattopinnat aktivoitu
kasvillisuudella tai toiminnoilla

Periaatekaavio alueesta, -Jokiniemen kampusalue, konsulttityén loppuraportti, Arkkitehtitoimisto
Harris-Kjisik Oy, VSU Maisema-arkkitehdit Oy, WSP ja Ethica Oy, 22.3.2022.

Alueen houkuttelevuus, omaleimaisuus ja julkisten ulkotilojen laatu on oleellista alueen onnistu-
misen kannalta. Oleelliseksi nousi alueen julkisten tilojen laadun ja luonteen seka yhteyksien maa-
rittely. Padpaino suunnittelussa siirtyi julkisiin ulkotiloihin, niiden rajaukseen, luonteeseen ja ra-
kennuksiin liittymiseen ja nama seikat haluttiin maaritella tarkasti. Koko suunnittelualueella 1ahto-
kohta on toiminnallisesti ja visuaalisesti avoin maantasokerros, ja keskeisen reitin varrella edelly-
tetdan useampia avoimia kerroksia tai korkeita tiloja.

Oppimiskampuksen sijainti paatettiin pitda suunnittelualueen pohjoislaidalla, silld se tukee parhai-
ten yhteytta Valkoisenlahteentien pohjoispuolisiin tiloihin. Valkoisenlahteentien ylittava raken-
nuksiin integroitu siltayhteys on tarked osa kampuksen kayttdjien sujuvaa liikkumista. Silta integ-
roituu Valkoisenlahteentien pohjoispuolella olemassa olevan kampusrakennukseen ja sen mahdol-
lisesti tulevaisuudessa toteutettavaan laajennukseen. Oppimiskampus on osa Winterinmdelta tu-
levaa viheryhteyttd, joka jatkuu katkeamattomana Oppimiskampuksen ali. Oppimiskampuksen yh-
teyteen esitetyt rakennusmassat toimivat laajennusvarana, mutta ne voivat toteutua myos toimi-
tilana tai opiskelija-asumisena.
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Hyvinvointikeskuksen sijoittumisesta ei konsulttityon aikana tullut paatosta, mutta suunnitelmassa
on mahdollistettu keskuksen sijoittuminen alueelle. Toisaalta voi olla, ettad keskus sijoittuukin jon-
nekin muualle, jolloin sille varatulle alueelle Jokiniemen kampuksella sijoittuu luontevasti muita
toimintoja, kuten asumista tai toimitiloja.

Liikenteen osalta Jokiniemenkadun sijainti ei muutu vaan sita paatettiin kehittaa paikallaan. Rata-
varausten kohdalle ei osoiteta rakentamista, mutta kaaviomaisesti on tutkittu, minkalainen vaiku-
tus suunnitelmaan olisi, mikali lisdraidetta ei tarvitsisikaan huomioida. Alueen sijoittuminen lahelle
rata-alueita vaatii mahdollisesti stabilointirakenteita ja niiden toteuttaminen on mahdollista rata-
alueen viereisen kevyen liikenteen vaylan alle.
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Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisikin 28.2.2022 paivatyssa loppuraportissa alueen selkdranka on poh-
jois—eteldsuuntaisen reitin ja siihen liittyvien aukioiden ja pihojen muodostama yhteys ja tilasarja,
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raitti. Oleellista on ympardivien rakennusten, tilojen ja toimintojen sijoittuminen ja avautuminen
raitille. Kavelyraitti jakaa alueen korttelirakenteen kahteen osaan, radanvarren kortteleihin ja Joki-
niemenkadun varren kortteleihin. Eteldpadssa, missa alue kapenee huomattavasti, ei ole ollut
mahdollista mahduttaa kahta korttelia rinnakkain. Tassa kohtaa kavelyraitti jatkuu rakennusmas-
sojen alitse. Raitti toimii myos hulevesien kerdyksessa seka virkistyskaytdssa.
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Periaatekaavio kortteleiden rakentumisesta sekd aksenttien ja maamerkkien sijoittumisesta.

Raitin varrelle sijoittuu pienempia taskupuistoja seka suurempia aukioita. Erityisesti alueen keski-
vaiheille sijoittuvalla aukiolla on suuri merkitys, silld se tarjoaa mahdollisuudet tapahtumien jarjes-
tamiselle seka oleskelulle. Aukion pohjoisreunaan sijoittuvat oleskeluportaat, jotka johtavat pysa-
kointilaitoksen katolle sijoitetulle aktivoidulle viherkatolle. Keskeisten aukioiden alueille on esi-
tetty arkadeja, jotka tarjoavat sddsuojatun mahdollisuuden kulkea alueella. Myds muissa kohdissa
kampuksella voidaan hyddyntaa tdta mahdollisuutta.

Villa Gronbergin yhteyteen on esitetty viheralue. Villa Gronberg sijoittuu keskeisen kavelyraitin
alkupaahan ja sita kehystavat rakennusmassat, jotka sopeutuvat suojeltuun rakennukseen.

Jokiniemenkadun leveytta on paikoitelleen muutettu, jolloin on saatu paikkoja kadunvarsi-
pysakdinnille seka tilaa katuvihrealle. Jalankulkua on priorisoitu alueella ja jalankulkuyhteydet jat-
kuvat katkeamattomina samassa tasossa siten, etta jalankulkija ei astu alas ajoradalle risteysalu-
eilla. Winterinmaelta tulevat viherakselit jatkuvat Jokiniemenkadun ylitse esimerkiksi nurmikivet-
tyna shared space -alueina, joilla rauhoitetaan lapiajoliikennetta. Akselien jatkuminen on huomi-
oitu myos alueen sisalla ja niitd on pyritty vahvistamaan. Alueen keskivaiheille on sijoitettu uusi
alikulkutunneli, joka toteutetaan tarvittaessa. Alikulkutunneli mahdollistaa my6s kolmannen
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akselin sijoittumisen alueelle. Jokiniemenkadun itdpuolen kehittyessa voidaan keskelle sijoittuva
viheryhteys tdaydentda johtamaan katkeamattomana maéelle saakka.

Aluetta palveleva pysakointi sijoittuu kahteen keskitettyyn pysakointilaitokseen ja paikkamaara
joustaa toimintojen ja kerrosalan tasmentyessa. Liityntapysakointialue on sailytetty tassa tydssa
maantasossa rata-alueen ja kampusalueen valissa nykytilanteen mukaisesti ja sille on osoitettu
ajoyhteys suunnittelualueen lapi. Rakentamisen alle jaavat pysakointipaikat sijoittuvat uusiin pysa-
kointilaitoksiin. Laitoksen maantasokerrokseen, keskeisen aukion reunalle, sijoittuu liiketilaa. Alu-
een pohjoisosassa on robottipysadkdintilaitos, jota rajaa eri puolilta asuinrakennusmassat. Kortte-
liin voidaan toteuttaa myos tavanomainen pysakdintilaitos, mutta talloin se vie leveyssuunnassa
hieman enemman tilaa ja toisaalta siihen mahtuu vahemman pysakointipaikkoja, ellei massaa ko-
roteta.

Valitun vaihtoehdon jatkotyéstaminen kaavaratkaisuksi

Suunnittelua on jatkettu asemakaavoituksen omana tyona Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisikin suun-
nitelmien pohjalta. Syksyn 2022 aikana on kadyty vuoropuhelua mahdollisten tulevien toimijoiden

ja toteuttajien kanssa. Vuoropuheluissa toistuva kanta oli, etta korttelikokoa tulisi kasvattaa. Toi-
mitilojen yhden kerroksen pinta-ala tulisi olla vahintddn 1 000 m? ja korttelikokonaisuudelle pitaisi
varata vahintdan noin 10 000 kerrosneliémetrid, jotta hanke olisi taloudellisessa mielessa kannat-

tava.
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Esimerkki rakennusoikeuden jakautumisesta tilanteessa, jossa C-kortteleihin on toteutettu kaavan
sallima maksimaalinen ( 40 %) mddiré asuinkerrosalaa.
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Koko radan varren toimistotalorivin rakentumiseen |dhivuosina ei riittanyt uskoa. Alueen etela-
osassa sijainti aseman vieressa lisda houkuttelevuutta, mutta pohjoisosan toteutuminen epailytti.
Siksi toinen pysakointitalo paadyttiin siirtdmaan Jokiniemenkadun varresta radan puolelle. Ajoyh-
teytta pysakointiin ei kuitenkaan haluta ohjata risteamaan Kampusraitin kevyenliikenteen raitin
kanssa, mika johti tunneliratkaisuun, jossa ajo johdetaan raitin alta. Samaa tunnelia pitkin saadaan
hoidettua ajo liityntapysakointiin, joten ristedavaa autoliikennetta ei tule Kampusraitille.

Alkuperdinen ajatus toimintojen sekoittamisesta mahdollisimman paljon osoittautui optimis-
tiseksi. Samassa korttelissa voi rakennusalan ammattilaisten mukaan olla asumista ja toimitilaa
vierekkdin, mutta asumisen sijoittaminen ylempiin kerroksiin toimistojen paalle lisaa liikaa haas-
teita. Asuntojen kantavat rakenteet ja putkivedot aiheuttavat ongelmia alapuolisissa toimitiloissa,
joissa tavoitellaan avaria, yhtendaisia ja muuntojoustavia tiloja. Toistaiseksi taman valttdaminen on
suomalaiselle rakennusteollisuudelle kynnyskysymys.

Liiketilojen saaminen katutasoon ylapuolisesta toiminnasta riippumatta on puolestaan kaavoituk-
selle kynnyskysymys, eika sitd rakennusalakaan pitanyt mahdottomana.

Syksylla 2022 kaytiin myds neuvotteluja kaupan keskusliikkeen kanssa mahdollisen supermarket-
kokoisen paivittdistavarakaupan sijoittamisesta alueelle. Kaupan koko olisi noin 2 000 k-m? ja sen
huollon vaatima tila noin 900 m?. Kaupan omana toiveena oli sijoittuminen mahdollisimman |4-
helle Valkoisenlahteentien risteystd, mika taas oppimiskampuksen nakékulmasta oli mahdotonta.
Ainoaksi mahdollisuudeksi, jossa noin laaja maantasokerroksen pinta-alavaatimus voisi tayttya on
eteldisen pysakointitalon katutasokerroksessa.
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Nékymd pohjoisesta alueelle. Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy. Etualalla vasemmalla oleva oppi-
miskampuksen kortteli on suunnittelun tarkentuessa muuttanut muotoaan.

Oppimiskampukseen on tulossa Tikkurilan lukion ja Varian tiloja yhteensa noin 35 000 kerrosne-
liometrid. Kampuksen sijainti mahdollisimman Iahella Valkoisenldhteentien pohjoispuolista koulu-
keskusta on ollut suunnittelun lahtdkohtana. Iso koulukokonaisuus vaatii maantasokerrokseensa
suuren maaran eri toimintoja ja huoltoa ja huoltoliikennettad. Tasta seurasi, ettei luonnosvaiheen
ajatus viherakselin viemisesta kampuksen Idpi ollut mahdollista. Kaupunki palkkasi kampuksen
hankesuunnitteluvaiheen suunnittelijakonsultiksi arkkitehtitoimisto JKMM:n. Kaavatydssa otettiin
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huomioon kampussuunnitelman asettamat reunaehdot ja laajennettiin yleisten rakennusten kort-
telialuetta. Viherakseli ei jatku enda suoraviivaisena akselina, vaan kaartaa kampuksen eteldpuo-
litse. Puuistutuksin osoitetaan reitin jatkuvuus ja kaarevuudesta huolimatta siitd saadaan sujuva.

Kaupunkiymparistolautakunta paatti kokouksessaan 9.5.2023 palauttaa asemakaavaehdotuksen
valmisteltavaksi. Lautakunta halusi vastoin alkuperaista esitysta, etta kaksi rakennusalaa maara-
taan rakennettavaksi vahintaan 16-kerroksiseksi. Vastaavasti tama tuottaa kortteliin 62004 enem-
man rakennusoikeutta (+ 1 400 kerrosneliometria) ja autopaikkoja 11 kpl, jotka on kuitenkin mah-
dollista sijoittaa jo osoitetuille LPA-alueille.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan paaradan itdpuolinen alue keskustatoimintojen korttelialueeksi, C ja
pohjoisin varsinaisen oppimiskampuksen kortteli yleisten toimintojen alueeksi, Y. Lisaraiteille va-
rattu alue muuttuu yleiseksi pysakointialueeksi, LP, jolloin se on myohemmin otettavissa raidelii-
kennekayttoon, jos lisdraiteet paatetadn joskus rakentaa. Alueelle ei tule uusia autoliikenteelle
tarkoitettuja katuja, silla alueen sisaiset reitit on osoitettu kevyelle liikenteelle, joille on sallittu
huoltoajo. Pysdkointi sijoittuu kahteen pysakaointitaloon ja pyoérapysadkointi kortteleihin seka kah-
teen pyorapysakointirakennukseen.

Kaavaehdotuksessa on viisi keskustatoimintojen korttelialuetta. Kortteleiden kayttoétarkoitus sallii
kaiken kaupunkikeskustaan soveltuvan toiminnan, mika oli suunnittelun ldhtokohtana, silla tar-
kempaa tietoa alueelle tulevista hankkeista ei viela ole. Korttelia 62004 lukuun ottamatta asumi-
sen maara rajoitetaan kuitenkin 40 %:iin toteutetusta, kaava sallimasta rakennusoikeudesta. Talla
varmistetaan, etta tavoiteltu monipuolinen keskustarakenne tyopaikkoineen toteutuu.

Osana konsulttityota Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik laati alueelle design-manuaalin, jonka keskei-
set arkkitehtoniset ja kaupunkikuvalliset teemat on sisallytetty kaavamaarayksiin ja saadaan nain
vietyd toteutusvaiheeseen saakka. Ne koskevat rakennusten massoittelua, kattojen hyédynta-
mistd, julkista kaupunkitilaa, materiaaleja seka katutasokerrosten toimintaa ja arkkitehtuuria eli
sitd, miten rakennukset liittyvat kaupunkitilaan.

Rakennusalat myotailevat padosin korttelirajoja yhden metrin etadisyydella. Julkisivut on myos
enimmalta osin pakotettu seuraamaan rakennusalan rajoja, jotta lopputuloksena olisi halutun kal-
tainen kaupunkirakenne ja kaupunkitilojen sarja.

Rakentamisen korkeus vaihtelee. Kortteleiden alimmat kerrokset muodostavat korttelin jalustan ja
samalla korttelin kantakaupunkimaisen perusmassan. Jalusta on korkeudeltaan IlI-VIl kerrosta.
Kortteleiden perusmassoista nousee korkeampia, enintaan IX-kerroksisia osia kaupunkikuvallisiksi
aksenteiksi. Aksenttiosilla saadaan alueelle elavyytta seka nostettua rakentamisen tehokkuutta
ilman, ettad rakennukset tuntuvat lilan massiivisilta. Ratkaisun tarkoituksena on rikkoa muutoin
korkeahkoa rakentamista, tuoda pienempaa mittakaavaa katujen varsille seka paastaa valoa pi-
hoille ja raitille.

Rakennusten pohjakerrosten tulee olla julkisivumateriaalinsa lisdaksi toiminnoiltaan avoimia. Esi-
merkiksi erilaiset liiketilat, kuten kahvilat, ravintolat, baarit, kampaamot, erikoisliikkeet ja avoimet
toimistotilat ovat sopivia toimintoja. Lisaksi kivijalkaan voi sijoittua jossain maarin asukkaita palve-
levia tiloja, kuten py6ravarastoja tai yhteistiloja silla edellytykselld, ettd nekin toteutetaan liiketila-
maisesti avoimena julkisivupintana. Erityisesti yhteistiloja suunniteltaessa tulee kiinnittda huo-
miota siihen, etta tila on tulevaisuudessa muutettavissa liiketilaksi.

Maamerkkirakennukset sijoittuvat merkittavimpien kaupunkitilojen pohjoisreunaan. Toinen on
Villa Grénbergin laheisyydessa alueen eteldisenad alkupisteena ja toinen alueen keskeisen
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kaupunkitilan, Abiturienttiaukion reunalla. Maamerkkirakennukset voivat erota muusta rakennus-
kannasta korkeudeltaan, julkisivukasittelyltdan tai vaikkapa muodoltaan ja materiaaleiltaan. Maa-
merkkirakennuksen sijoittelussa oleellista on, ettd sen varjostusvaikutukset minimoidaan ja siksi
suunnitelmassa esitettyjen maamerkkien varjot suuntautuvat paaosin katualueille tai varjostavat
omaa korttelialuettaan. Maamerkkirakennukset vaaditusta 16 kerroksesta huolimatta kuitenkin
jaavat alisteisiksi Tikkurilaan suunnitellulle rakentamiselle, jolloin alue antaa kaupunkirakenteen
hierarkiassa tilaa Tikkurilan ydinkeskustan alueelle.

Liikenne

Alueen sijainti ja yhteydet tarjoavat mahdollisuuden autottomaan elamantyyliin. Alue on erin-
omaisten raideliikenneyhteyksien varrella, kun seka Tikkurilan asema etta Vantaan ratikan pysakki
sijoittuvat heti alueen eteldapuolelle.

Itse suunnittelualue on paasaantoisesti kavely-ymparistoa, jossa kaikkialle paasee esteettomasti
kavellen, pyoraillen seka tarvittaessa myos henkildautolla (saattoliikenne, huoltoajo, kotihoito, ta-
varoiden purkaminen). Autoliikenne kulkee Jokiniemenkadulla, josta linjataan tarvittavat yhteydet
alueelle. Katutason toiminnot ja julkisivut luovat elavaista kaupunkitilaa, ja tarjoavat jalankulkijalle
kiinnostavaa katsottavaa. Alueella on viihtyisia ja toiminnallisia ulkotiloja oleskeluun.

Alueen lansireunassa rata-aluetta vasten kulkee pyorailyn laatukaytava. Se yhdesséa Valkoisenlah-
teentien ja Jokiniemenkadun pyorareittien kanssa kytkee kampuksen osaksi laajaa pyo6railyverkos-
toa. Winterinmaelta on virkistysreitit Tikkurilan aseman suuntaan ja luoteeseen Oppimiskampuk-
selle ja edelleen ratasillalle.

Alueen autoliikenne liittyy Jokiniemenkatuun. Jokiniemenkadun ajorataa kavennetaan kaupunki-
maisemmaksi, kadun varteen sijoitetaan pysakointia, jalankulun ja pyo6railyn ylityspaikat korote-
taan ‘shared space’ tyylisiksi osuuksiksi ja kadun viherilmettd parannetaan. Liittymat Jokiniemen
kampusalueelle ovat pysakdintilaitosten ja saattoalueiden yhteydessa. Ajo liityntapysakointialu-
eelle tapahtuu kampusalueen alittavaa tunnelia pitkin.

Lahes kaikki autopaikat sijoittuvat pysakointitaloihin. Kansipihoihin verrattuna ne ovat helpommin
muunneltavissa toiseen kayttoon, jos sille tulevaisuudessa on tarvetta. Alueen pohjavesiolosuh-
teet eivat myoskaan tue autopaikkojen sijoittamista maanpinnan alapuolelle. Pysakointitaloissa on
yhteensa noin 800 autopaikkaa. Katutasoon on molemmissa kaavailtu liiketilaa, Jokiniemenkadun
varteen, hyvin saavutettavalle sijainnille on varauduttu jopa suuren paivittdistavarakaupan tilatar-
peisiin ja huoltoliikenteeseen. Jokiniemenkadun varteen sijoittuu kadunvarsipysakdintia ja Kam-
pusaukiolle on varattu muutama autopaikka oppimiskampuksen saattoliikennetta varten. Oppi-
miskampusta varten on osoitettu myos kaksi pyorapysakointirakennusta, joihin mahtuu yhteensa
800 polkupyo6raa. Mopopysakointi sijoitetaan pysakointitaloon.

Suunnitelman perusajatuksena on luoda ldhes kokonaan autototon alue. Alueen keskella kulkee
jalankulkuakseli, joka yhdistaa Tikkurilan asemanseutua, Oppimiskampusta ja jatkuu mahdollisesti
Valkoisenldahteentien yli kohti Tikkurilan lukion nykyisia tiloja. Joukkoliikenteen pysakit sijaitsevat
likimain nykyisilla paikkaa.

Mitoitus
Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 7,29 hehtaaria ja aluetehokkuus on e=1,48.

Keskustatoimintojen korttelialue, C viiden korttelin yhteenlaskettu pinta-ala on 2,13 hehtaaria.
Rakennusoikeus on 72 700 k-m?, jolloin tehokkuusluvuksi, e tulee 3,42.
- asuntokerrosalan maara on korttelia 62004 lukuun ottamatta rajattu 40 %:iin, mika tar-
koittaa sitd, ettd asumista tulee todennikéisesti vihintddn n. 13 000 k-m? ja enintdan n.
27 000 k-m?. Talléin asuntojen maari vaihtelee vélilld 300-600 asuntoa, asuntojen keski-
koon ollessa n. noin 45 m2. Asukasmadaraksi tulee vastaavasti n. 400-750 uutta asukasta.
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4.3

4.3.1

- liike- ja toimitilojen maara liikkuu vastaavasti asuntorakentamisesta riippuen valilla
46 000-60 000 kerrosneliometria.
- autopaikat sijoittuvat kahteen pysakadintitaloon (yhteensd n. 700—800 ap), johon on las-
kettu korvaava sijainti rakentamisen mukana poistuville liityntapysakdintipaikoille.
* 1 ap/130 asuntokerrosm?
= vih. 1ap/ 160 ja enintdan 1 ap /130 toimistom?
» vih. 1ap/200 ja enintiddn 1 ap/150 liiketilam?.
= Autopaikkalaskelmissa on huomioitu asumisen ja toimistotilojen maaran
keskindinen vaihtelu.

- py6rapaikkoja tulee olla 2 kpl/ asunto, 1 pp/ 30 liiketilak-m?ja 1 pp/ 50 toimistok-m?.

Yleisten rakennusten korttelialue, Y 0,8 hehtaarin alue, jonka rakennusoikeus on 35 000 k-m?ja
tehokkuusluku e=4,37. Alueen vaatimat noin 200 autopaikkaa ja 80 mopopaikkaa sijoittuvat poh-
joisempaan pysakointitaloon, 800 pytrapaikkaa puolestaan katualueelle sijoitettaviin pyora-
pysakointirakennuksiin.

Puisto, VP 0,46 hehtaaria.
Yleinen pysdkdintialue, LP 0,37 hehtaaria.

Nykyiseen asemakaavaan verrattuna alueelle tulee uutta rakennusoikeutta vajaat 62 000 kerros-
nelidmetria.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan tuottaa keskustamaisen tiiviin korttelirakenteen radan itdpuolelle raideliikenteeseen tu-
keutuvaan ymparistoon. Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja
koskevia maarayksia.

Alueen laatu on varmistettu julkista kaupunkitilaa koskevin maarayksin. Kadut, raitit ja aukiot ovat
luonnonkivipaallysteisia ja niille tulee istuttaa suureksi kasvavia puita seka kerroksellista kasvilli-
suutta ja toteuttaa myos kasvipeitteisid hulevesien viivytysrakenteita. Jokiniemenkadun olevia hy-
vakuntoisia katupuita tulee sailyttaa. Lisaksi alueen vehreydesta on huolehdittu maaraamalla alu-
eelle kasvikattoja ja kdynndksia rakennusten julkisivuille. Vihertehokkuudesta ja hulevesien kasit-
telystd on annettu maaraykset.

Kasvikatot tukevat osaltaan luonnon monimuotoisuutta ja viivyttdavat sadevesia. Rakennuslupavai-
heessa suunnitelmaa voidaan tarkentaa, kunhan kaavavaiheen vihertehokkuuden tavoiteluku 0,8
ja kaavamaaraykset toteutuvat. Vihertehokkuuden seka hulevesien viivytyksen toteutuminen on
osoitettava rakennusluvan yhteydessa pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla seka hule-
vesisuunnitelmalla.

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

C, Keskustatoimintojen korttelialueet

Keskustatoimintojen alueelle saa sijoittaa asuin-, majoitus-, kulttuuri-, opetus-, palvelu-, liike-,
myymala- ja toimistotiloja. Kortteleissa noudatetaan tulevasta toiminnasta riippumatta maarayk-
sia, joilla pyritaan luomaan alueelle yhtendinen kaupunkikuva ja kampusmainen luonne.

Rakennusten pohjakerrokset suunnitellaan avoimiksi ja niiden kerroskorkeus on ylempia kerroksia
suurempi, 6 m, jolloin se luo rakennuksiin luontevan jalustan ja mahdollistaa erilaiset kayttotar-
peet. Katualueeseen rajautuvista tiloista tulee Kampusraitin ja Jokiniemenkadun, seka aukioiden
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puolella vahintdaan 80 % olla liike- ja myymalatilaa, joiden katujulkisivu tulee tehda nayteikkunajul-
kisivuna. Jokiniemenkadun varressa koko katutasokerros on varattu kaupan tarpeisiin, pohjoisem-
massa pysakaointitalossa liiketila tulee Kampusraitin puolelle.

Jokaiseen kortteliin tulee suunnitella vahintdaan kaksi ravintolakdayttdon soveltuvaa liiketilaa. Ra-
vintolatilojen tulee avautua Kampusraitin tai aukioiden suuntaan. Jokiniemenkadun varteen sijoit-
tuvan pysakointilaitoksen katutasossa varaudutaan paivittaistavarakaupan sijoittumiseen. Liiketi-
lat tulee avata kadun suuntaan joko ovin tai suurin, avattavin ikkunoin. Nayteikkunapinnat on sai-
lytettava lapinakyvina eika niita saa kokonaan peittdaa esimerkiksi mainosjulisteilla. Myds radan
puolen julkisivujen katutasoon tulee avata suuria ikkunoita. Tiilen ja valon mahdollisuuksia reliefi-
taiteena tulee radan puolella hyédyntaa.

Korttelit, joihin tulee tehda jalustaosa, on kaavakartalla osoitettu kerroslukumerkinndin esim.
IV/VIIIl. Jalusta on alemman kerrosluvun korkuinen ja ainakin osa Kampusraitin puoleisista raken-
nuksista tulee tehda sen mukaisesti.

Jalustakerrosta korostetaan yhtendisellda materiaalilla, paikalla muuratulla poltetulla tiilella. Jalus-
tan yhtenaiselld materiaalilla pyritdan korostamaan kortteleiden rakennetta, jossa jalusta luo kort-
telin peruskorkeuden ja aksentit nousevat siita yksittaisind korkeampina massoina. Tiilimateriaali
on myos viittaus suunnittelualueen ainoaan olemassa olevaan rakennukseen, Villa Gronbergiin.

Jalustan tulee mittasuhteiltaan, aukotukseltaan ja julkisivumateriaaleiltaan erottua ylapuolisesta
rakennusosasta. Ylaosan tulee olla julkisivumateriaaliltaan jalustaa vaaleampi ja ilmeeltdan kevy-
empi.

Korkeammat rakennusosat rakennetaan jalustaosan ylapuolelle. Korkeammat osat tulee jakaa ker-
roslukua vaihtelemalla pienempiin osiin. vdahintdan 30 m valein. Porrastusten tulee olla vahintdan
kaksi kerrosta.

Korkeampien rakennusosien julkisivumateriaali ja julkisivutyyppi voivat vaihdella ja tuoda moni-
puolisuutta alueen julkisivuihin ja materiaalipalettiin. Ylaosissa voidaan kdyttaa erityisesti puuta
eri muodoissa, kuten julkisivulaudoituksena tai rimoituksissa. My0s erilaiset peltimateriaalit ja rap-
paukset tuovat yldosiin vaihtelua.

Maamerkkirakennusten rakennuspaikat on osoitettu kartalla rakennusalueina, joiden kerrosluku
on osoitettu maaraavana 16:een. Rakennukset voivat poiketa muusta kaupunkirakenteesta muo-
doltaan, julkisivukasittelyltaan ja materiaaleiltaan, joskin jalustan arkkitehtuuri sitoo ne osaksi ym-

paristédan.
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Asuin- ja toimistorakennusten julkisivuperiaatteita. Asuin- ja toimistorakennusten julkisivumateriaaleja.

Kuva: Arkkitehtitoimisto Harris—Kjisik Oy.
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Maamerkkirakennukset tulee suunnitella siten, ettad korkeista rakennuksien massa pysyy hoikkana
ja mittasuhteiltaan sulavana. Talld on merkitystad kaupunkikuvallisesti my6s laajemmin, silla kor-
keat rakennukset vaikuttavat myds suurmaisemaan.

Kaavamaarayksissa edellytetdaan vihertehokkuutta, kasvikattoja, hulevesien kasittelya ja puiden
istuttamista, kun tarjolla on maanvaraista pihaa. Julkisivuille tulee istuttaa myods kéynnoksia.
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Julkisten rakennusten ja maamerkkirakennusten julkisivuperiaatteita. Julkisten rakennusten ja maamerkkirakennusten julkisivumateriaaleja.

Kuva: Arkkitehtitoimisto Harris—Kjisik Oy.

Asuminen

Asumisen osuus saa C-kortteleissa olla enintddn 40 % toteutetusta, kaavaan merkitysta kerrosne-
liometrimaarasta. Rakennuslupavaiheessa tulee osoittaa, ettd asunnot saavat riittavasti luonnon-
valoa. Poikkeuksena on kortteli 62004, jossa asumisen osuutta ei ole rajoitettu. Mikali vain tahan
kortteliin rakennetaan asuntoja, tulee asuntokerrosalaa n. 13 000 k-m?2. Jos myds muihin korttelei-
hin tulee kaavan sallima 40 % osuus asuntoja, nousee asumisen kerrosneliometrimaara n. 27 000
k-m2:iin. Tallin asuntojen maara vaihtelee valillda 300—6000 asuntoa, asuntojen keskikoon ollessa
n. noin 45 m2. Asukasmaaraksi tulee vastaavasti n. 400-750 uutta asukasta.

Pysakaointi

Pysakaointi jarjestellaan keskitettyna pysakointiratkaisuna, jossa liityntapysakointi, asukas-
pysakointi ja muu pysakointi yhdistyvat toiminnallisesti eldavaan katutasoon liiketiloineen. Osa py-
sakointipaikoista toimii vuorottaiskaytdssa. Paikkojen nimedamattdmyys ja arvioitu vuorottais-
kayttdé huomioituna autopaikkatarve on 674-764 autopaikkaa, johon sisaltyy 15 liityntapysakaointi-
paikkaa (poistuvat paikat radan varren pysdkéinnista). Pysakéinnit on sijoitettu suunnitelmassa

kahteen pysakdintitaloon. Oppimiskeskusta lahinna sijaitsevan pysdkointitalon yhteyteen osoite-
taan myo6s 80 mopopaikkaa.

Pysakaointitalojen kerroslukua ei ole rajoitettu, joten kaava mahdollistaa niiden korottamisen siina-
kin tilanteessa, etta kaikki radan varren liityntapysakointipaikat sijoitetaan myéhemmin pysakoin-
titaloon.

Alueelle rakennetaan kattava sahkdautojen latausinfra. Pysdkointitaloihin toteutetaan sdhkoauto-
jen latauspisteita ja varaudutaan myos yhteiskayttoisten ajoneuvojen pysakadintiin ja lataukseen.

Pysakdintitalot tulee toteuttaa kompakteina, laadukkaina ja ymparistoonsa sopivina. Katutasoon
toteutetaan liiketilaa, jonka kerroskorkeus on noin 6 m. Pysakdintitaloja maisemoidaan myods
kéynndksin.
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Pohjakerrosten lisaksi erityistda huomiota tulee kiinnittda pysakointilaitosten kattomaailmaan. Joki-
niemenkadun puoleisen p-talon katolle tulee kaavan mukaan sijoittaa toimintaa esimerkiksi peli-
kenttia tai kuntoiluvalineita. Lisdksi osa katosta tulee olla kasvikattoa. Pohjoisemman p-talon katto
tulee puolestaan toteuttaa kokonaan kasvikattona.

Katutason julkisivu toteutetaan avoimena ja umpinaisia pintoja valtetdan. Materiaalina on muu-
rattu tiili. Ylemmat kerrokset voidaan toteuttaa julkisten rakennusten tapaan muusta ymparistosta
poikkeavalla tai sopeuttavalla julkisivukasittelylla. Erilaiset valoa lapaisevat kasittelyt, kuten perfo-
roidut terakset tai rimoitukset tuovat pysakaointilaitokselle tunnistettavan ilmeen, mutta eivat my-
kista julkisivupintaa. Julkisivupinnat tarjoavat mahdollisuuden myds monenlaisen taiteen toteutta-
miselle. Sopeutettaessa rakennus ymparistoonsa voidaan hyodyntda esimerkiksi samansuuntaista
julkisivuaukotusta ja julkisivumateriaaleja kuin ymparistossakin. Tuulettuvassa rakenteessa auko-
tukset eivat vaadi lasia.

Ylaosa

Yldosassa sovitettu
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Huolto- ja asiointililkenne

Oppimiskampuksen ja mahdollisen paivittaistavaramarketin vaatima huoltoliikenne otetaan suo-
raan ajoneuvoliittymin Jokiniemenkadun suunnasta. Huollolle varataan tilaa korttelialueilla ja ra-
kennusrungon sisalla. Pienemmat liiketilat ja toimitilat kdyttavat huoltoreittindan alueen sisaisia
kevyen liikenteen raitteja, joilla kaava mahdollistaa my6s huoltoliikenteen.

Asiointiliikenne ohjataan pysakointitaloihin, joskin Oppimiskampuksen kortteliin tulee varaus
my0Os maantasossa olevalle saattoliikenteelle. Lyhytaikaista asiointia varten mahdollistetaan myo6s
kadunvarsipysadkointi Jokiniemenkadun varressa.

Pyorapysakointi

Pyorapysakoinnin tarve koko alueella on 2352—-2528 pyodrapaikkaa. Suurin osa siita tulee jarjestaa
korttelikohtaisesti.

Oppimiskampuksen pyorapysakointia varten on kaavassa osoitettu katualueelle kaksi py6ra-
pysakointitaloa. Ne sijoittuvat oppimiskampuksen molemmin puolin, jolloin ne ovat helposti eri
suunnista saapuvien opiskelijoiden saavutettavissa. Rakennuksen viiteen kerrokseen mahtuu 400
pyoOraa, jotka saadaan runkolukittua telineisiinsa. Valmiita ratkaisuja tarjoaa mm. Cyklon Nordic
Oy.
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4.3.2

Y, yleisten rakennusten korttelialue

Korttelialueelle on haluttu mahdollistaa sama toimintojen kirjo kuin keskustatoimintojen kortteli-
alueille. Tosin kortteli on kdytdnndssa tulossa oppimiskampuksen kayttoon, kun kaikki 35 000 ker-
rosneliometria tulee Tikkurilan lukion laajennuksen seka Vantaan ammattiopiston Varian kayt-
toon. Rakennuksen eteldpuolelle tulee aukio, aurinkoinen ja suojaisa kaupunkitila opiskelijoiden ja
muidenkin kaupunkilaisten kdyttéon. Se on samalla osa radan varresta kohti Winterinmakea johta-
vaa tilasarjaa. Rakennuksen suunnittelussa tulee varautua kulkuyhteyteen Valkoisenldahteentien
yli, nykyisiin Tikkurilan lukion tiloihin.

Rakennusten julkisivuperiaatteet ovat samat kuin maamerkkirakennuksilla. Alin kerros tulee to-
teuttaa avoimena ja suuremmalla kerroskorkeudella, 6 m. Toimintojen pohjakerrokset tulee to-
teuttaa avoimina.

Jalustaosaa korostetaan tiilimateriaalilla, mutta yldosassa kdytetdaan vaihtuvaa materiaalia. Poik-
keavassa julkisivukasittelyssa rakennuksen ylemmat kerrokset voidaan haivyttaa. Talloin julkisi-
vussa kdytetdan erilaisia valoa lapaisevia materiaaleja, kuten lasilankkuja tai rimoitusta.

Kaavamaarayksissa edellytetdan vihertehokkuutta, kasvikattoja, koynnoksia, hulevesien kasittelya
ja puiden istuttamista.

Muut alueet

LP, yleinen pysakéintialue

Lisaraiteille kaavailtu kaupungin omistama alue on osoitettu yleiseksi pysdkdintialueeksi, jolloin se
on tarvittaessa otettavissa raideliikenteen kdyttéon.

VP, Gronbergin puisto

Gronbergin puisto on suunnittelualueen ainoa puisto. Puutarhamainen ymparisto6 tarjoaa Jokinie-
men kampuksen asukkaille ja alueella asioiville mahdollisuuden hengahtaa ja virkistya. Puisto
suunnitellaan aisteja herattelevaksi elpymispuistoksi, jossa on kerroksellista kasvillisuutta ja joka
sopii historiallisen Villa Gronbergin yhteyteen. Puistossa voidaan viivyttaa alueen hulevesia kasvil-
lisuuspintaisissa painanteissa.

Siella sijaitsee my0s alueen ainoa rakennus, Villa Gronberg. Lars Sonckin suunnittelema, kaksiker-
roksinen tiilirakennus on suojeltu. Se sijaitsee keskeiselld paikalla, suunnittelualueen eteldosassa
Iahelld junaradan alikulkua. Rakennukseen saa sijoittaa lahipalveluja, liiketiloja ja kulttuuritiloja.
Rakennuksen ominaispiirteet tulee sailyttda korjaus- ja muutostoissa. Alkuperdisia rakennusosia
tulee vaalia. Erityisesti ikkunat ikkunapenkkeineen tulee sdilyttaa. Sisatiloista tulee sailyttaa alku-
perdinen tilajako, porrashuone alkuperaisine yksityiskohtineen (porraskaide), seké salin takka.

Muut julkiset ulkotilat ja raitit

Alueen sisdinen yhteys, Kampusraitti johdattaa kavelijaa pohjois—eteldsuuntaisena Tikkurilan ase-

malta Oppimiskampukselle saakka. Keskeisimmat toiminnot ja palvelut sijoittuvat taman paaraitin
varrelle. Nopeammat pyorareitit sijoittuvat radan varteen Jokiniemenkadun varteen. Alueella kul-

kee my0Os useampi poikittaisyhteys, joiden varrelle on sijoitettu pydrapysakointia. Mittavampi pyo-
rapysakointi on soitettu lahelle oppimiskampusta sijoittuviin pyorapysakointitaloihin.

Jokiniemenkadulle tehdaan kaksi korotetun suojatien aluetta, joilla johdatellaan kevyen liikenteen
kayttajia kadun yli, kohti Winterinmakea. Eteldinen viherakseli kulkee Villa Grénbergin suunnalta
kohti itda, pohjoisempi akseli yhdistaa Oppimiskampuksen olemassa olevaan viherrakenteeseen.
Jokiniemen kampusalueella ymparistd on varsin urbaania, joten on tarkeaa, etta naiden viherakse-
leiden avulla luodaan reitti kohti olemassa olevaa Winterinmaella sijaitsevaa kaupunkimetsaa.
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Uusi siltayhteys Valkoisenldahteentien yli muodostaa reitin alueen pohjoispuolelta oppimiskampuk-
sen rakennuksiin. Radan viereen sijoittuvan olemassa olevan sillan osalta kavely- ja pyorailyomi-
naisuuksia kehitetdan toimivammiksi. Niin ikdan alueen pohjoisosiin rakentuvat leveét suojatiet
mahdollistavat suurempien ryhmien yhtaaikaisen kadun ylityksen turvallisesti erityisesti kavely- ja
pyoraliikenteen ruuhka-aikoina. Yhteydet ymparistddn ovat merkittavia viheryhteyksia, joiden

muodostumista tuetaan mahdollisimman runsaalla kasvillisuudella.

Jalankululle ja pyérailylle varataan yleista
kaytantdd levedmmat reitit suurempien
ihmisryhmien likkumista varten.

Raittien vihreyteen ja kasvillisuuteen
kiinnitettdan erityista huomioita. Raitit ovat
suunnaltaan selkeitd, mutta eldvaisia.

Rataraitti seka Jokiniemenkatu reunustavat
rakentuvaa uutta kaupunkitilaa ja ovat
keskiakselia nopeampaan kulkemiseen
tarkoitettuja.

Rataraitti sopii mainiosti pyoralla kuljetta-
vaksi ja sen varteen sijoittuu useampi
fillariaukio, johon pydran voi turvallisesti
lukita. Raitti rajautuu radan puolella
metsik&ihin ja puuriveihin

Rakennusten julkisivut suunnitellaan
mahdollisimmat vehreiksi, esimerkiksi
kéynnésten seka parvekekasvien avulla

Raittien vihreyteen ja kasvillisuuteen kiinnitettdan erityistd huomioita. Raitit ovat suunnaltaan sel-
keita, mutta elavaisia. Niiden varrelle on suunniteltu mielenkiintoista urbaania katutilaa katupui-
neen ja hulevesiaiheineen. Hulevesiaihe muodostaa Kampusraitin kaupunkikuvallisesti ja mai-
sema-arkkitehtonisesti merkittavan elementin. Alueen palvelut keskittyvat paljolti alueen keskelld

kulkevan Kampusraitin varrelle.

Vihrea rataraitti on pyorailyn laatukdytava, joka muodostaa kasvullisen lansijulkisivun alueelle. Ra-
kennuksen raitin puoleisten julkisivujen rakenteet suunnitellaan siten, etta kasvien kasvattaminen
julkisivuissa mahdollistetaan (esim. kdynnokset, parvekkeet ja rakennukseen integroidut istutus-

laatikot).

Tiiviin rakentamisen ohella on tarkeaa, ettd urbaanimpaankin katutilaan saadaan myos kasvilli-
suutta. Kasvillisuudella on merkittava vaikutus viihtyisan kaupunkiympariston tuottamisessa. Joki-
niemen kampuksella kasvillisuuden avulla pystytaan johdattelemaan alueella kulkua, muodosta-
maan erilaisia tilasarjoja seka rajaamaan ymparistoa. Kaupunkiymparistossa kasvillisuus vaikuttaa
alueen paikan identiteettiin. Erilaisilla pienilla sisdantuloaukioilla voi olla oma nimikkopuu.

Aukiot

Aukiot toimivat perinteisina julkisina kaupunkitiloina. Jokiniemen alueen pdaaukiota hallitsee tai-
depainotteinen varikas ja alueen identiteettia korostava kiveys. Elavainen kiveyskuvio sopii kes-
kusta-alueelle ja aukioiden muotokieli osoittaa, ettd kyseessa on alueen merkittavimmat julkiset
oleskelupaikat. Aukio luo alueelle miellyttavan mahdollisuuden spontaaniin istuskeluun ja ajan-
viettoon. Pohjoisempi Kampusaukio sijoittuu oppimiskampuksen eteldapuolelle ja luo opiskelijoille
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miellyttavan kaupunkitilan istuskeluun ja ajanviettoon. Aukioille istutetaan myos puita ja kerrok-
sellista kasvillisuutta. Hulevesia viivytetdan ja johdetaan istutuksille.

Julkisen kaupunkitilasarjan "taskuihin” sijoittuu aktiivisia pikkuaukioita, joissa viihtyvat asukkaat,
erilaiset toimijat, alueella tyoskentelevat seka opiskelijat. Ne rakennetaan muunnettaviksi, moni-
kayttoisiksi pieniksi intiimeiksi kaupunkitiloiksi ja niihin rajautuviin rakennuksien maantasokerrok-
siin varataan aukion toimintaa tukevaa liike- ja palvelutilaa. Taskuihin istutetaan mahdollisuuksien
mukaan puita, kdynnoksia ja muita istutuksia viihtyisyytta lisaamaan.

Pyorailyn lyhytaikaista pysakointia ajatellen varataan paikkoja my6s Rataraitilta alueelle johtaville
kujanteille.

Katualueet

Jokiniemenkadun ja tonttiliittymien seka vahaliikenteisten sivukatujen risteysalueet ovat shared
space — tyyppisia alueita, joilla eri kulkumuodot jakavat liikennealueen. Jalankulku- ja py6ratien
pinta jatkuu samassa tasossa sivukadun yli, kun taas autoilija nousee korotetulle risteysalueelle.
Pyorétie ja jalkakdytava jatkuvat yhtendisena ja autoliikenne on vaistamisvelvollinen.

Alueita korostetaan materiaaleilla, esimerkiksi erilaisilla kiveyksilld. Ajorata on erotettu risteysalu-
eella pollareilla ja sen kohdalla on karkeampi kiveys. Myos kadunvarsipysakointi on erotettu ajora-
dasta erilaisella pinnoitteella, esimerkiksi kiveyksella. Istutusalueilla jasennetadan katutilaa ja ne
tuovat vihreytta risteysalueelle. Istutusalueille johdetaan hulevesia.

Kadunvarsipysakointi-erotettu ajoradasta
| efflaisella pinnalla
v | P
= ool lhe R Istutusalueet tuovat vihreytta risteykseen
IS A\

) SR 5 e CPLE e P R s e T R O S Luigka, korotettu fisteysalue

4 /' 1 Y L R R R R P o\\arrt’rrottavalalueenkjosta autot kulkevat

} @eseraliorerrarene Ajoradan kohdalla karkeampi kiveys
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4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu Tikkurilan keskustan tuntumaan rakentamattomalle alueelle ja on yhdyskuntara-
kennetta tiivistava ja taydentava. Se sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta
voidaan pitaa kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on talou-
dellisesti toteutettavissa.
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4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vdeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos laajentaa Tikkurilan keskusta-aluetta Jokiniemen suuntaan ja tuottaa uutta toimin-
noiltaan sekoittunutta kaupunkirakennetta paaradan itdpuolelle, mika toteuttaa valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden henked. Kaavan C-korttelit mahdollistavat erilaisten toimintojen moni-
puolisen yhdistamisen. Uutta asumista syntyy enimmillaan noin 27 000 kerrosneliometria, mika
keskimaardisen asumisvaljyyden kautta tarkoittaisi noin 750 uutta asukasta. Osa asunnoista voi
toteutua myos opiskelija-asuntoina.

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Jokiniemen kaupunginosaan, paa-
radan varteen ja Tikkurilan aseman tuntumaan.
Ratkaisu tuottaa tehokasta ja toiminnoiltaan mo-
nipuolista kaupunkirakennetta nakyvalle ja hel-
posti saavutettavalle paikalle. Uudet korttelit
eheyttavat kaupunkirakennetta ja laajentavat
Tikkurilan keskusta-aluetta pdaradan itdpuolelle.

Alue rakentuu joukkoliikenteen aarelle. Tikkuri-
lan asemalta kulkevat ldhi- ja kaukojunat, ja jat-
kossa raideyhteyksia tdydentaa Vantaan ratikka.
Kavelyetdisyydella on lisdksi useita bussipysak-
keja.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen luo uutta kaupunkia alueelle, jonka maastoa on muokattu raskaasti ja lyijyn
saastuttamat pintamaat poistettu. Kaupunkikuvan laatuun on kaavalla erityisesti panostettu. Julki-
sen kaupunkitilan materiaaleista ja puuistutuksista on annettu kaavamaaraykset. Rakennuksia kos-
kevissa maarayksissa on keskitytty nilden muodostamaan katutilaan. Katutasoon tuodaan toimin-
taa, joka ndkyy ja avautuu katujen suuntaan. Se tuottaa kavelijan kokoista mittakaavaa ja mielen-
kiintoista ymparistoa. Paikalla muurattu tiili tuottaa riittdvan yhtenaisyyden. Nykyaan kaytossa
olevien tiilityyppien kirjo puolestaan estaa liian monotonisuuden syntymisen. Rakennusten seinille
tulee lisaksi istuttaa kdynnoksia.

Kaupunkipuiden avulla luodaan erilaisia tilasarjoja Jokiniemen alueelle ja jasennetdan kaupunkira-
kennetta. My0Os suuremmissa aukiotiloissa puiden merkitys kasvaa ja ne vaikuttavat positiivisesti
paikalliseen mikroilmastoon. Puiden ja muun kasvillisuuden ulkonadko vaihtelee ympari vuoden,
joten kaupunkimaisema muuttuu paljon eri vuodenaikojen mukaan.

Jokiniemen kampuksen alueelle tulee erityylisia kattopihoja. Kasvillisuus on niissa vaihtelevaa ja se
riippuu myos kattotilan muusta kayttotarkoituksesta. Kattopuutarhojen lisdksi helppohoitoisia,
menestyvia ja visuaalistesti kauniita vaihtoehtoja voidaan saada aikaiseksi erilaisilla maksaruoho-
katoilla, niitty- ja ketokasvillisuudella sekd heinakasvillisuudella. Ndama vaihtoehdot vaativat myos
kasvualustaltaan vahemman syvyyttd, joten ne on helppo saada menestymaan kattopinnoilla. Kas-
vikatot tukevat alueen viherrakennetta ja lisddvat luonnon monimuotoisuutta.
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21.3. klo 9.00 21.3. klo 12.00 21.3. klo 16.00

Asuminen

Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan paakaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa val-
takunnallisia alueidenkdyttotavoitteita lisdaamallad asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asunto-
kantaa hyvien raideliikenneyhteyksien varrella.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Villa Grénbergin suojelua jatketaan ja rakennettuun ymparistoon liittyvien arvojen sailyminen tur-
vataan aiempaa kattavammalla suojelumaaraykselld. Rakennuksen ymparist6a kehitetdan puis-
tona. Nakoyhteys paaradalle sailyy, joten rakennus on jatkossakin myds junasta tunnistettava osa
Jokiniemen historiaa. Uusi korttelirakenne kehystaa harkitusti Villa Grénbergin aluetta pohjoisen
jaidan suunnasta, eika paivasaikaan varjosta rakennuksen ymparistoa.

Palvelut ja tyopaikat

Alueesta on tulossa merkittdava tyopaikkakeskittyma joukkoliikenteen déarelle. Toiminnoiltaan jous-
taviin keskustakortteleihin on mahdollista sijoittaa seka tyopaikkarakentamista etta asuntoja.
Asuntojen maksimiosuutta rajoitetaan kaavassa, ja tyopaikkarakentamiseen osoitetaan sita kautta
46 00060 000 kerrosneliometrida. Maantasokerrokset ovat padosin liiketiloja, joista osan edellyte-
tdan soveltuvan ravintolatoimintaan. Kaava mahdollistaa pdivittdistavarakaupan sijoittumisen alu-
eelle. Julkisia palveluita ovat ammattiopisto Varian tilat, Tikkurilan lukion laajennus seka
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kaupungin kasvupalvelut. Lisaksi kampusalueelle tavoitellaan laajasti yksityista yritys- ja koulutus-
toimintaa. Alueelle tulee uusia asukkaita, mika vaikuttaa positiivisesti myo6s Tikkurilan keskustan
palveluiden sdilymiseen ja monipuolistumiseen. Asukasluvun kasvun tuottamaa paivakoti- ja kou-
lupaikkojen tarvetta tarkastellaan osana laajempaa kokonaisuutta, esimerkiksi kun kehitetdaan Va-
ritehtaan aluetta Keravanjoen eteldpuolella Kuninkaalassa.

¥

Massamallitarkastelu Villa Grénbergin ympdiristéstd. Kortteleiden IGhimmdiksi suojeltua raken-
nusta tydntyvdt osat saavat olla enintddn kolmekerroksisia.

Taloudelliset vaikutukset

Kaupunki on teettanyt kaavatyon tueksi kannattavuusselvityksen, jossa alueen kaavataloutta tar-
kasteltiin seka kaupungin etta yksityisen sektorin nakékulmasta. Selvityksen laatijaksi valikoitui
Realidea Oy. Selvitys valmistui alkuvuodesta 2022 ja pohjautui Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy:n
laatimiin suunnitelmiin. Laskelmat tehtiin kolmesta vaihtoehdosta, joissa muuttujina olivat ty6-
paikka- ja asuinrakennusoikeuden suhde, kokonaisrakennusoikeus ja hyvinvointikeskuksen mah-
dollinen sijoittuminen alueelle. Lisaksi vertailtiin erityyppisten pysakointilaitosten kustannuksia
seka arvioitiin erillishinnat suunnitelmissa esitetyille optioille: kdvely-yhteys Valkoisenlahteentien
yli ja kevyen liikenteen yhteys padradan ali. Loppupaatelmana oli, etta alue on kaavatalouden kan-
nalta toteutuskelpoinen seka kaupungille etta toteuttaville tahoille. Talousnakokulmasta edullista
olisi rakennusoikeuden ja asuntorakentamisen osuuden kasvattaminen seka keskitetyn pysakoin-
nin toteuttaminen perinteisend maanpaallisena laitoksena. Selvityksessa suositellaan tarkentavia
laskelmia, mikali alueelle toteutetaan robottipysdkointid tai maanalaisia pysadkointilaitoksia. Opti-
oista padradan alitus arvioitiin niin kalliiksi, etta silla olisi merkittava vaikutus koko alueen kaavata-
louteen.

Sosiaalinen ymparisto

Monipuolista aluetta kayttavat jatkossa seka uudet asukkaat ja opiskelijat etta alueella tyoskente-
levat ja asioivat. Kampusraitti muodostaa uuden luontevan kavelyreitin Tikkurilan asemalta koilli-
seen. Asuntojen koko vaihtelee, ja alueelta I16ytyy koti moneen tarpeeseen ja eldmanvaiheeseen.
Opiskelija-asuminen tukee ajatusta eldvasta kampuksesta. Alueella suositaan koulutus-, liike- ja
palvelutilojen yhteiskayttoa. Tavoitteena on ehja sosiaalinen aluekokonaisuus. Hanke on VAT:n
mukainen.
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Virkistys

Hanke tuottaa toiminnallisesti sekoittunutta kaupunkiymparist6a, jonka asukkaat ja muut kaytta-
jat lisdavat virkistysalueiden, kuten Keravanjoen varren, Winterinmaen ja Hiekkaharjun liikunta-
puiston kayttoa. Uudisrakentaminen sijoittuu rakentamattomalle joutomaalle, jota osin kdytetaan
vdliaikaisena pysakointialueena, joten hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskayttoa koskevia tavoit-
teita.

Kaavassa on annettu maarays, jolla Jokiniementien viereisen pysakdintitalon katolle tulee osoittaa
toimintaa esim. pallokentta tai ulkopunttisali. Myds oppimiskampuksen jalustaosan katto tulee
opiskelijoiden kayttoon.

Alueen viherkatot sijoittuvat rakennusten
matalampiin osiin ja valo-olosuhteiltaan
sopiviin ilmansuuntiin

Kaikkien alueiden viherkattojen ei tarvitse
olla saavutettavia ja toiminnallisia, vaan osa
niista voi olla suunniteltu esteettisista ja
hulevesien hallinnan nakokulmasta

Robottipaikoituslaitoksen paalla on runsaasti
' its tilaa eri harrastustoiminnoille ja kattopintaa
kéytetddn alueen urheilukeskittymana.

4
Oppimiskampuksella kattopuutarha toimii

opiskelijoiden virkistys- ja opetuskaytdssa.
.

Periaatekaavio aktiivisista kattopinnoista

Liikenne

Jalankulku ja pyoraily

Kaava mahdollistaa uusien jalankulun ja pyorailyn yhteyksien syntymisen alueelle. Yhteyksien uu-
det reitit kulkevat alueen lapi verkostomaisesti ja luovat mahdollisuudet nauttia vehreasta jalan-
kulkupainotteisesta ymparistdsta aivan kaupungin keskustassa. Nykyisten pyordilyn pdareittien
jatkuvuus sailyy ja laatutason parantamiseen varataan tilaa katualueella.

Esteettomyys

Asemakaava-alueen pohjoisosassa Oppimiskampuksen ja bussipysakkien kohdalla tulee kiinnittaa
erityistda huomiota esteettémien yhteyksien jarjestamiseen. Muilta osin asemakaava-alue on es-
teettémyyden kannalta normaalia aluetta.

Joukkoliikenne

Kaavalla ei ole itsessdan vaikutuksia joukkoliikenteen kayttamiin reitteihin. Alue tukeutuu nykyi-
seen erinomaiseen julkisen liikenteen palveluverkkoon. Kaavan tuoma lisarakentaminen alueella
tiivistaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja tuo alueelle lisda joukkoliikenteen kayttajia.
Bussipysakit sdilyvat [ahella nykyisia sijaintejaan.
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.. NYKYTILA
Autoliikenne

Katuverkkoon ei tule kaavassa muutoksia. Lilkkennemaa-
rien on arvioitu lisdantyvan Jokiniemenkadulla jonkin
verran. Erinomaisen joukkoliikenteen palvelutason takia
liilkennemaarien ei katsota kasvavan kovin paljon. Lii-
kenteen toimivuustarkasteluissa ajoyhteydet ovat edel-
leen sujuvia.

LIKERMEALUEEN RAJA

Huoltoliikenne SUUNNITELMA

Asuinrakennuksien tarvittava huoltoliikenne sallitaan W/
jalankulun ja pyo6railyn yhteyksien kautta. Oppimiskam- X

puksen huoltoajo toteutetaan suoraan Jokiniemenka- @ g ﬁ%
dulta. Mahdollisen paivittaistavarakaupan huoltolii- 3l s A
kenne toteutetaan Jokiniemenkadun kautta.

UIKENNEALUEEN RAM

3

Pysakadinti

Alueella sijaitsee nyt Tikkurilan aseman liityntapysakoin- PYSAKIN KOHTA
tid. Osa liityntapysakoinnista mahdollistetaan edelleen
nykyisella paikallaan radan varressa. Osa liitynta-

pysakoinnista siirtyy alueelle rakennettavaan pysakoin-
tilaitokseen. Pysdkointilaitokseen sijoittuvat liitynta- B wowsna | pn | Ao P
pysakointipaikat voivat toimia vuorottaiskaytossa alu-

LIKENNEALUEEN RAJA

een muiden palveluiden kanssa. Kadun varteen sijoittuu
kadunvarsipaikkoja. Nailla autopaikoilla mahdollistetaan
lyhytaikainen pysakdinti, jolloin paikat palvelevat seka

saattoliikenteen jattopaikkoina etta alueen kivijalkapalveluita hyddyttavina asiointipaikkoina.

Jokiniemenkatu, poikkileikkaukset, WSP

Osa nykyisista pysakointid palvelevista hiekkakentista poistuu kaavan toteutumisen myota. Alu-
eelle rakentuu kaksi pysakdintilaitosta, joihin sijoitetaan alueen tarvittavat pysakointipaikat. Pysa-
kointipaikkojen mitoituksessa sovelletaan kaupungin voimassa olevaa ohjeistusta.

Pelastus

Alueella hatdpoistuminen jarjestetddan omatoimisen pelastautumisen keinoin. Pelastustieta tarvi-
taan myos turvaamaan sammutustoiminta kohteessa rakennuspalossa. Sammutustoimintaa var-
ten nostolavayksikolle on suunniteltava pelastustie ja nostopaikka vahintdaan 10 metrin paahan
rakennuksesta. Nostolavayksikkoa kaytetaan esimerkiksi kattopaloissa kuljettamaan sammutuska-
lustoa ja pelastajia.

Pelastusyksikolla tulee paasta vahintaan 10 metrin etdisyydelle rakennuksen uloskdynneista ja
sammutusreiteista. Lisaksi pelastusyksikolla tulee paasta vahintaan 10 metrin paahan sammutus-
veden ja sammutusvesiputkiston syotto- ja ottopaikoista seka paloilmoitin-, sprinkleri- tai savun-
poistokeskuksista.

Ajoreitit nostopaikoille ja nostopaikat tulee suunnitella siten, etta pelastuslaitoksen kalusto voi-
daan ajaa keula edelld kohteeseen. Pelastustien nostolavayksikén mitoitus perustuu AutoTurn-
ajouramalliin, jossa sisdkaari on 5,5 m ja ulkokaari 13 m. Ajovara on 0,4 m ja puomin ajovara 1,0
m.°

9 HIKLU, Pelastustien suunnittelu- ja toteutusohje, Helsingin kaupungin, Itd-Uudenmaan, Keski-Uudenmaan ja Lansi-Uuden-
maan pelastuslaitosten alueet, 4.10.2022.
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Asemakaavoitus on kdynyt Itd-Uudenmaan pelastuslaitoksen ja rakennusvalvonnan edustajien
kanssa 11.10.2011 neuvottelun, jossa todettiin, ettd pelastustiet ovat jarjestettavissa kevyenliiken-
teen reittien kautta uusien rakennusten ja sisdankdyntien ulottuville. Katualueille varattu tila riit-
tda nostoautoille ja ajourat onnistuvat tiukimmissakin kaarteissa.
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Nékymd pohjoisesta. Oppimiskampus on esitetty hankesuunnitelman mukaisena massamallina.
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-

Alue iddstd Winterinmden suunnasta katsottuna. Aukiot rytmittdvdt korttelirakennetta ja jatkavat
Winterinmdeltd kurottavia viheryhteyksid.

Vesihuolto

Kaavatyon yhteydessa alueelle on laadittu alustava katusuunnitelma A-insind6rien toimesta. Suun-
nitelmassa on esitetty tarvittavat vesihuollon jarjestelmat, mitoitukset seka alustavat kustannusar-
viot kaava-alueen vesihuollon toteuttamiseksi. Osin korttelit tukeutuvat nykyisiin vesihuoltover-
kostoihin ja osin alueelle joudutaan rakentamaan uutta vesihuoltoverkostoa. Verkostot on suunni-
teltu niin, ettad alueen sisdisille raiteille tulisi mahdollisimman vahan maanalaisia johtoja, jotta rai-
teista saadaan vehreita ja viihtyisia.

Ymparistéhairiot

Kaavassa on annettu maaraykset liikennemelun, raideliikenteen runkomelun ja tarinan huomioon
ottamisesta. Asunnot eivat saa avautua vain julkisivulle, jolle kohdistuvan melun taso ylittda 65 dB
paivdajan keskidanitasona laskettuna. Lilkkennemelun keskidanitaso (Laeq) €i saa asunnoissa tai ma-
joitushuoneissa ylittaa paivalla (klo 7-22) 35 dB, yolla (klo 22-7) 30 dB, eivatka raideliikenteen

toistuvat hetkelliset enimmaisdanitasot (Larmax) Saa ylittad 45 dB. Sisamelutaso ei saa liike- ja toi-
mistotiloissa ylittda melun A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq ) pdivdohjearvoa (klo 7-22) 45 dB.

Asuntojen tuuletus tai viilennys tulee jarjestaa siten, ettei liikennemelun keskidanitaso (Laeq) asun-
nossa ylita yolla (klo 22—7) 30 dB tai raitioliikenteen toistuvat hetkelliset enimmaisdanitasot (La¢-
max) Y|Ita 45 dB.

Enimmilladn vaadittava danitasoero 39 dB on korkea, mutta toteutettavissa tavanomaisia raken-
neratkaisuin ja huolellisella suunnittelulla. Riittavan hyva ikkunat ja parvekeovet 16ytyvat yleensa
vakiomallistoista. Heikosti d3nt3 eristévis, kevyitd ulkoseinirakenteita tulee valttas. Adnitasoeron
ALavaad = 40 dB saavuttaminen edellyttaa kevytrakenteisten ulkoseinien (puu- ja terdsrankaseinat,
kevytbetoni, kevytsoraharkot ja vastaavat) rakenteen huolellista suunnittelua, valintaa ja toteu-
tusta. Massiiviset kivirakenteiset ulkoseinat (betonisandwich, tiilikuori-lammaoneristesisakuori)
johtavat suuremman massansa ansiosta parempaan eristavyyteen ja lievempiin vaatimuksiin ikku-
noille.10

10 Melun- ja tarindntorjuntaratkaisut seka niiden vaikutukset kaavoituksessa, Ymparistéministerion julkaisuja 2023:28.
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Pihojen ja kattopihojen oleskelu- ja leikkialueilla sekd asuntojen oleskeluparvekkeilla, seka tulee
saavuttaa pdivaajan keskiddnitaso 55 dB ydajan keskidadnitaso 45 dB.

Oleskeluparvekkeelle muodostuviin danitasoihin voidaan vaikuttaa myos rajoittamalla avattavien
lasien pinta-alaa, kasvattamalla lasituksia paremmin danta eristavien kaiteen umpiosien ja pielien
pinta-alaa seka lisaamalla oleskeluparvekkeelle danta absorboivaa materiaalia. Mikali oleskelupar-
vekkeen lasituksen danitasoerovaatimus on 15 dB tai enemman, oleskeluparvekkeen toteuttami-
nen on teknisesti vaativaa, ja viherhuone on talléin toimivampi ratkaisu.!?

Raideliikenteestd aiheutuvan maaperdisen runkomelutason Lyrm Ohjearvo on asunnoissa ja majoi-
tushuoneissa avoratojen ollessa kyseessa 35 dB. Vastaava luku toimisto- ja opetustiloissa on 40
dB. Ymparistoministerion julkaiseman “Melun- ja tarindntorjuntaratkaisut seka niiden vaikutukset
kaavoituksessa” oppaan perusteella ei ole aihetta vaatia tiukempaa runkomeluvaatimusta. Myos
Suomen standardisoimisliiton SFS 5907:2022 mukaan asuinhuoneissa avoradalta kantautuva run-
komelu Lym voi luokassa A2 olla enintadn 35 dB. Akustinen luokka A2 vastaa daniymparistdasetuk-
sessa sdaadettyja velvoitteita. Rakennuksen ulkopuolisen danilahteen aiheuttamat danitasot luo-
kassa A2 vastaavat paddosin valtioneuvoston paatoksen melutason ohjearvoista (993/1992) lukuar-
voja. Rakennuslupahakemuksen yhteydessa tulee esittda selvitys, miten runkomelu on otettu huo-
mioon.!?

Asuinrakennusten, majoitushuoneiden, paivakotien ja varhaisopetuksen tilojen lilkkennetarinan
tunnusluku vy, g5 saa olla enintadn 0,30 mm/s, toimistorakennusten tyohuoneissa seka opetusti-
loissa enintdan 0,60 mm/s. Rakennuslupahakemuksen yhteydessa tulee esittaa selvitys, miten ra-
dan aiheuttama tarina on otettu huomioon.

Rakennusluvan yhteydessa on vaiheittain rakentamisesta esitettava selvitys, jossa todetaan, etta
valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mukaiset meluohjearvot tayttyvat kaikissa rakentamisvai-
heissa seka ulko-oleskelualueilla ettd sisatiloissa.

Gronberginpuiston suhteen tehtiin harkintaa, jossa toisaalta puistoon johtuvat junaliikenteen aa-
net ylittavat valtioneuvoston ohjearvot, mutta toisaalta taas Gronberginpuiston avoin luonne ja
vanhan tiilisen rakennuksen asema radanvarsimaisemassa eivat puolla meluaidan, penkereen tai
muun meluesteen rakentamista rakennuksen ja radan valiin. Villa Gronbergin tulee jatkossakin
nakya radalle. Alue on suurimmaksi osaksi myds voimassa olevassa kaavassa puistoaluetta. Puisto-
alueen merkintaa tosin laajennetaan nyt ulottumaan myos suojellun Villa Gronbergin rakennuksen
alueelle.

Kaupunginmuseon antamassa lausunnossa todetaan, ettd kaavaehdotuksessa on huomioitu riitta-
valla tavalla arvokkaan kulttuuriymparistdn vaaliminen seka turvattu rakennusperintdkohteen
kulttuurihistoriallisten arvojen sdilyminen voimakkaasti muuttuvassa kaupunkiymparistossa. Na-
koyhteys paaradalle tulee sailymaan, joten rakennus on jatkossakin myds junasta tunnistettava
osa.

Puiston alueelle on mahdollista tehda kasvillisuuden, maastonmuotoilun tai puistokalusteiden
avulla kohtia, joissa ratamelun vaikutusta saadaan vahennettya.

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu rakentamattomalle alueelle, jonka maaperasta on poistettu pilaantu-
neet pintakerrokset. Alueella on viliaikaista maantasopysakadintia ja luontoarvoiltaan vaatima-
tonta joutomaata, eika hankkeella ole merkittavaa vaikutusta luontoarvoihin. Hanke hyédyntaa
pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Korttelialueiden vihertehokkuudella edistetaan

11 Melun- ja tarindntorjuntaratkaisut seka niiden vaikutukset kaavoituksessa, Ympéristoministeridn julkaisuja 2023:28.

12 YMo 2018. Adniympéristd — Ympéristdministerion ohje rakennuksen daniympéristosta. Helsinki, ympéaristoministerio.
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luontoarvojen, ekosysteemipalveluiden ja hulevesien hallinnan toteutumista. Lisdksi on annettu
maardykset puiden istuttamisesta seka kasvikattojen rakentamisesta. Maaston muotoilulla paran-
netaan varautumista tulvatilanteisiin. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoit-
teita.

SpaceMakerilla tehdyn aurinkoisuusanalyysin perusteella nahdaan, etta tiivis rakentaminen ai-
heuttaa paikoin varjoisuutta keskikesalldkin. Toisaalta aukiot saavat auringonvaloa hyvin. Katoille
voidaan sijoittaa aurinkopaneeleja, silla lahes kaikille kattopinnoille paistaa esteetta.

Tuulianalyysin mukaan alueen aukioista ja keskeisesta raitista tulee olosuhteiltaan miellyttavia.
Korkea rakentaminen aiheuttaa tuulisuutta alueen etelareunan maamerkkirakennuksen lahella.
Kapeat kulkuyhteydet radan varresta Kampusraitille ovat myos viimaisia paikkoja. Tosin istutuksin
tuulisuutta saadaan vahennettya merkittavasti.

% i /d - X > -
A - \ June 21+ (@ o000 - 24:00

Facade

B 23%

Ground

Roof

Autodesk SpaceMakerilla tehty aurinkoisuustarkastelu.
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Global Wind Atlas 3.0

Probability of wind speed

Incoming wind height ~ 16.0m

bal Wind Atlas 3.0

Autodesk SpaceMakerilla tehty analyysi tuulen vaikutuksesta viihtyisyyteen. Lihtétietoina Global
Wind Atlas.

Alueen sisdosat ovat tuulisuusanalyysin perusteella miellyttavia ja soveltuvat hyvin esim. terassilla
istumiseen. Analyysi ei huomioi kasvillisuutta, minka takia esim. Winterinmaki nayttaytyy tuuli-
sempana kuin se todellisuudessa on. Istutusten avulla kampusalueen olosuhteista saadaan viela-
kin miellyttavampia.


https://globalwindatlas.info/en/about/introduction
https://globalwindatlas.info/en/about/introduction
https://globalwindatlas.info/en/about/introduction
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Vesistot ja vesitalous

Kaavaluonnosalueen maankaytto tulee muuttumaan merkittavasti nykyisesta ja alueelta tulevat

hulevesimaarat kasvavat lapdisemattoman pinnan lisddntymisen johdosta. Alueella muodostuvia
hulevesia tulee viivyttdaa ennen niiden johtamista hulevesiviemariverkostoon. Hulevesien hallin-

nassa ja johtamisessa tulee suosia maanpaallisia ratkaisuja. Kaavamaarayksissa on otettu huomi-
oon myds tydmaa-aikaiset hulevedet.

Kaava-alueen hulevesien muodostumista kortteli- ja katualueilla pyritdan ehkaisemaan vetta lapai-
sevilld pintamateriaaleilla, ohjaamalla hulevetta kasvillisuuden kaytt6on ja soveltamalla huleve-
sien luonnonmukaisen hallinnan periaatteita.

Huleveden kasittely suunnitellaan katu- ja korttelikohtaisesti vihertehokkuuslaskelmien yhtey-
dessa. Suunnittelualueesta on laadittu erikseen alustava vihertehokkuuslaskelma. Maariteltyyn
vihertehokkuustasoon paaseminen ja hulevesien kasittely tulee edellyttamaan jatkosuunnittelussa
moninaisia keinoja, mm. kasvikattoja, imeytys- ja viivytyspainanteita, isoja istutettavia puita seka
kerroksellista kasvillisuutta. Kaikkien alueiden kasvikattojen ei tarvitse olla saavutettavia ja toimin-
nallisia, vaan osa niista voi olla suunniteltu esteettisistd ja hulevesien hallinnan nakokulmasta.
Vehreat ja monilajiset kasvikatot ndyttavat komeilta ylemmista kerroksista ja ovat vesien hallinnan

kannalta varsin hyodyllisia.

i

i

Periaatekaavio hulevesien kdsittelystd, VSU 2022.



002517 / Jokiniemen kampus / 24.10.2023 s.57 /75

4.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentaminen lisaa aina kasvihuonekaasupdastojd, samoin rakennusten kaytté mm. lammityksen
ja liikkenteen kautta. Toisaalta nyt rakennettava alue tiivistda olemassa olevaa yhdyskuntaraken-
netta ja muodostaa toiminnoiltaan sekoittuneita keskustakortteleita Tikkurilan aseman tuntu-
maan. Hanke tukeutuu ja tukee laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetta. Uudisra-
kentamisen takia ei pureta olemassa olevaa rakennuskantaa eika meneteta merkittavia luontoar-
voja.

Kaava sallii erilaiset kayttotarkoitukset. Rakennusten ja tilojen muuntojoustavuudesta erilaisiin
tarpeisiin on annettu maaraykset ja katutasokerrosten korkeudeksi vaaditaan 6 metrid. Nailla rat-
kaisuilla pyritaan siihen, etta rakennukset joustavat ja soveltuvat myds sellaisille toiminnoille, joita
emme ehka vield tana pdivana hahmota.

Kampusalueen konseptiin sisaltyy keskeisena ajatus resurssien jakamisesta ja yhteiskaytosta. Alue
rakentuu tehokkaana, ja tiloilla on korkea kayttoaste. Alueella painotetaan kevytta liikennetts, ja
Kampusraitti muodostaa miellyttavaa kavely-ymparistda seka alueen kayttdjille ettd asemalta koil-
lisen suuntaan kulkeville. Aseman laheisyydessa voidaan kayttda keskusta-alueen alhaista auto-
paikkanormia. Keskitetty ja padosin maanpaallinen pysakaointiratkaisu on kustannus- ja resurssite-
hokas ja joustava, ja mahdollistaa autopaikkojen yhteis- ja vuorottaiskayton.

Kaava luo edellytykset alueellisen energiaratkaisun, esim. matalalampdverkon, rakentamiselle. Au-
rinkopaneelien tai muiden vastaavien energian keraimien integroiminen rakennuksiin sallitaan.
Kaavassa maaritelldan korttelien vihertehokkuuden tavoiteluku. Vihertehokkuuden avulla hillitdan
ilmastonmuutosta ja edistetdan siihen sopeutumista vahentamalla tulvariskeja, luomalla hiili-
nieluja ja lieventamalla lampdsaarekeilmiota.

Asemakaavan ilmastovaikutuksia on tarkastelu KILVA-tydkalulla. Sen perusteella hankkeen vah-
vuuksia ovat sen sijainnista suoraan johdettavat asiat. Aseman vieressa oleva toiminnoiltaan se-
koittunut alue vahentaa liikkumisen tarvetta ja ohjaa kohti kestavia kulkumuotoja. Paamaaraan
vie myOs laadukas ja turvallinen kavely- ja pyoraily-ymparistd, joka on samalla viihtyisa ja jonka

varrelle liiketilat ja julkiset tilat avautuvat.

Alue on pilaantuneiden maiden kuorimisen seurauksena luontaista maanpintaansa alempana ja
sen kasvillisuus on nuorta ruderaattikasvillisuutta. Sikali istutettavat isoksi kasvavat puut lisadvat
alueen hiilen sidontaa. Toisaalta tiiviiksi rakennettavalla alueella kasvullinen maanpinta jaa vaista-
matta vahaiseksi.

Uusiutuvan energian varsinkin aurinkoenergian tuotantoon alue soveltuu hyvin, silla lansipuolinen
raidealue takaa esteettoman auringonpaisteen alueen kattopinnoille. Myds rata-alueen avoimuu-
desta johtuvaa tuulisuutta voidaan hyddynt&da pienin rakennuksiin integroitavin tuulivoimaloin.
Myo0s alueellinen [ampojarjestelma (matalaldampo-) tukee resurssitehokkuutta. Kunnallistekniikan
rakentamisessa hyddynnetdan olemassa olevaa verkostoa mahdollisimman paljon. Hulevesiratkai-
suin, kasvikatoin ja sdata kestavin julkisivumateriaalein varaudutaan aarevoityviin saailmioihin.

Heikkoutena KILVA toi esiin hiilen sdilymisen tulevassa rakenteessa. Sailymisesta ei toisaalta voine
puhua, kun alue on nykyiselldan rakentamaton ja paljas. Esim. puurakentamista nyt vaadita vaan
paaasiallinen julkisivumateriaali on muurattu tiili. Puurakentaminen voi vaikeuttaa aanenerista-
vyys-vaatimusten saavuttamista. Kaupunki asettaa alueen tulevia rakentajia kilpailuttaessaan eh-
toja, joilla pyritdan mahdollisimman vahahiilipaastoiseen rakentamiseen. Ehtoja ei haluttu kaa-
vaan suoraan kirjoittaa, silld resurssiviisaaseen rakentamiseen liittyvat teknologiat ja materiaalit
kehittyvat nyt nopeasti ja kaavan vahvistumisesta rakentamisen aloittamiseen voi kulua useita
vuosia.

Myds massatasapainon kirjaaminen asemakaavaan on hankalaa, silla taytt6ja joudutaan teke-
maan, koska alueelta on poistettua aikanaan pintamaat ja alueen luontainen maanpinta halutaan
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saavuttaa jo pelkadstdaan katuliittymien takia. Tayttomaita on todennakdisesti saatavilla esim. Van-
taan Energian lampdvaraston louhinnan yhteydessd, jolloin kiviaineksien kuljetusmatka Jokinie-
meen jaa varsin lyhyeksi. Toisaalta kaavalla asiaa on vaikea méaarata, kun hankkeiden aikataulu
kummassakaan paassa ei ole asemakaavoituksen vallassa.

4.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIAT

Tieliikenteen melu on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ymparistohairididen vahentaminen on VAT:n mu-
kaisesti otettu huomioon.

Runkomelu ja tarina

Vilipohjien resonanssimitoituksen lisdksi alueen jatkosuunnittelun kannalta on suositeltu harkitta-
van myos stabilointirakenteen kayttoa tarinan vaimennukseen. Aikaisemmissa tutkimuksissa stabi-
lointirakenne on yleensa pyritty sijoittamaan joko ldahelle varahtelylahdetta eli rataa tai [ahelle
suojattavaa kohdetta. Alustavissa tarkasteluissa loka-marraskuussa 2021 tutkittiin molempia vaih-
toehtoja mutta koska kohdealueella on useita raiteita sekd mahdollinen lisdraidevaraus osoittau-
tui radan ldhelle toteuttaminen haastavaksi. Nain ollen on paadytty esittdmaan rakenteen sijoitta-
mista lahelle rakennuksia. Tata puoltaa myds mahdollisuus sijoittaa rakenne suurilta osin kevyen
lilkenteen vaylan alle.

Selvityksessa esitetaan kalkkisementtistabilointia, joka on toteutettu lokerikkomaisena raken-
teena. Rakenne muodostuu kahdesta pilaririvista ja ndita yhdistavista valipilareista. Rakenteen si-
vuttaissuunnassa vaatima tila on noin 2400 mm. Stabilointirakenne on suositeltavaa toteuttaa alu-
een esirakentamisen yhteydessa.

Stabilointirakenteen jatkosuunnittelussa tulee selvittda mahdolliset maanalaiset rakenteet seka
olemassa oleva ja aluesuunnittelun my6ta alueelle suunniteltavan kunnallistekniikan sijainnit seka
yhteensovittaa ne stabilointirakenteen sijoittelun kanssa.!3

4.6 NIMISTO

Ehdotetut nimet alueelle ovat:

Kampusraitti, Kampusstraket Alueen keskeinen paaraitti.
Kampuskuja, Kampusgranden Liittyy Kampusraittiin.
Kampusaukio, Kampusplatsen Toriaukio. Liittyy Kampusraittiin. Alueelle sijoittuu Jokinie-

men kampus.
Abiturientinaukio, Abiturientsplatsen Toriaukio. Kampus-nimien liitdnndinen.

Gronberginkulku, Gronbergsgangen  Lyhyt jalankulkukatu. Gronbergin tehtaan mukaan. Arthur
Gronberg (1817-1937) perusti 1928 kaksi teollisuusyh-
tiota: lyijyvalkoistehdas Blyvittfabriken Gronberg & Co
(toimi 1965 asti) seka hiilihappotehdas Kolsyrebolaget
Gronberg & Co (toimi 1978 asti). Lyijysulatto toimi 1935—
84.

Gronberginpuisto, Gronbergsparken Nykyinen nimi (1983). Puistossa on suojeltu Villa Gronberg
(1935), joka on ollut johtajanpojan asunto.

Gronberginraitti, Gronbergsstraket ~ P&araitti rautatien vieressa.

13 13 jokiniemen kampus, stabilointirakeen, A-Insindérit, 19.1.2022.
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5.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Jokiniemen kampusalue tulee rakentumaan vaiheittain useiden vuosien aikana. Alueellinen ta-
rinda vaimentava stabilointirakenne tehdaan radan viereisen kevyenliikenteen vaylan rakentami-
sen yhteydessa toteutuksen alkuvaiheessa. Ensimmaiset rakennukset nousevat alueen pohjois-
osaan kortteliin 62001, kun oppimiskampuksen rakennusty6t kdaynnistyvat vuonna 2025.

Kaupunki valmistelee pysakointiyhtiota Jokiniemen kampusalueen pysakointitalojen toteutta-
miseksi ja alueen kehittymisen edistamiseksi.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet kaavan. Kaavatyo perustuu Arkkitehtitoimisto Harris-
Kjisik Oy:n, VSU Maisema-arkkitehdit Oy:n, WSP:n ja Ethica Oy:n laatimaan suunnitelmaan ja de-
sign-manuaaliin. Kaavatyon aikana suunnitteluun on osallistunut kaupungin asiantuntijoita projek-
tinjohdosta, kiinteistojohtamisesta, mittaus- ja geopalveluista, rakennusvalvonnasta, elinkeinopal-
veluista, kasvupalveluista, yleiskaavoituksesta, kaupungin museolta, liikennesuunnittelusta, vesi-
huollon suunnittelusta ja kadunsuunnittelusta.

Kaavatyon rinnalla on viety eteenpéin A-Insindorien vetamana katusuunnittelun ja vesihuollon esi-
suunnitelmaa ja Maanlumon viher- ja katuymparistdsuunnitelmaa. Oppimiskampuksen hanke-
suunnittelussa on kaupungin konsulttina ollut arkkitehtitoimisto JKMM Oy. Kaavan toteuttamis-
edellytyksia on tutkinut Arkkitehtitoimisto Hedman & Matomaki Oy kaupungin palkkaamana kon-
sulttina.

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkirakenne ja ympiristd / Asemakaavoitus

Vantaalla, 24. paivana lokakuuta 2023

Tuuli Huhtala Seppo Niva Marjaana Ylajaaski
asemakaava-arkkitehti arkkitehti aluearkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 25.08.2023
Kaavan nimi 002517 Jokiniemen kampus
Hyvidksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 27.04.2022
Hyvaksymispykila Kunnan kaavatunnus 092002517
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 7,2909 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,0000
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 7,2909

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ilkm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm]

Omarantaiset

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Alusvarankent Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%4] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/]

Yhteensa 7,2912 100,0 107700 1,48 0,0000 61757

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensi 0,8012 11,0 35000 4,37 -0,3226 28000

C yhteensa 2,1279 29,2 72700 3,42 21279 72700

K yhteensa 0,0000 0 -2,2200 -38943

T yhteensa

V yhteensa 0,4592 6,3 0 0,0601 0

R yhteensi

L yhteensa 3,9029 53,5 0 0,3546 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m’]

[lkm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa

1

290

0
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Alamerkinnat

o ———— Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 7,2912 100,0 107700 1,48 0,0000 61757

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa 0,8012 11,0 35000 4,37 -0,3226 28000

Y 0,8012 100,0 35000 4,37 0,8012 35000

oY 0,0000 0 -0,8209 -7000

YM 0,0000 0 -0,3029 0

C yhteensi 2,1279 29,2 72700 3,42 21279 72700

C 2,1279 100,0 72700 3,42 21279 72700

K yhteensi 0,0000 0 -2,2200 -38943

K 0,0000 0 -2,2200 -38943

T yhteensa

V yhteensa 0,4592 6,3 0 0,0601 0

VP 0,4592 100,0 0 0,0601 0

R yhteensa

L yhteensé 3,9029 53,5 0 0,3546 0

Kadut 2,0960 53,7 0 -0,3842 0

Katuauk./torit 0,4111 10,5 0 -0,1152 0

Kev.liik.kadut 1,0243 26,2 0 0,6102 0

LR 0,0093 0,2 0 0,0005 0

LP 0,3622 9,3 0 0,2433 0

E yhteensi

S yhteensi

M yhteensa

W yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm] [k-m?3] [lkm +/-] [k-m2 +/]
Yhteensi 1 290 0 0
Asemakaava 1 290 0 0

Ei-asemakaava
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002517 24.10.2023
Vantaan kaupunki Vanda stad

Jokiniemen kampus
Kaupunginosa 62, JOKINIEMI

Asemakaavan muutos
Korttelit 62001-62005, 62034, seka
virkistys-, lilkkenne- ja katualueet.

Tonttijako ja

tonttijaon muutos
Kortteli 62001.

Anas kampus
Stadsdel 62, ANAS

Andring av detaljplanen
Kvarteren 62001-62005, 62034, samt
rekreations-, trafik- och gatuomraden.

Tomtindelning och andring av
tomtindelningen

Kvarteret 62001.

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa opiskelija-asuntoja, majoitus-,
kulttuuri-, opetus-, palvelu-, liike-, myymala- ja
toimistotiloja.

Arkkitehtuurin tulee olla kestavaa, korkeatasoista ja
innovatiivista.

Rakennuksen kattopinta-alasta on oltava kasvikattoa
vahintdan 50 %. Kasvikatosta vahintaan 50 % tulee tehda
kasvualustalle, jonka paksuus on vah. 20 cm.

Katolle saa kerrosluvun ja rakennusoikeuden liséksi
rakentaa teknisia tiloja ja asentaa teknisia laitteita ja ne
tulee huolitella rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuviksi.

Muuntamo ja alueellisen energiajarjestelman vaatima
tekninen tila tulee ottaa huomioon rakennussuunnittelussa.

Korttelialueella tulee tuottaa uusiutuvaa energiaa.

Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien energian
keraimien integroiminen rakennuksiin on sallittua.
Teknisten laitteiden on oltava osa rakennuksen
arkkitehtuuria.

Rakennusoikeuden liséksi rakennettavaksi sallittuja tiloja
varten ei tarvitse rakentaa vaestdnsuojia eikd auto- ja
polkupyérapaikkoja.

Autopaikat tulee sijoittaa pysékointilaitoksiin.

Tontin rajalle sijoittuva palomuuri voidaan korvata
tarkoituksenmukaiseen paikkaan sijoitettavalla palo-
osastoinnilla.

Vesihuolto tulee toteuttaa korttelialueen yhteisena
tonttijaosta riippumatta, mikali litospaikka sita edellyttaa.

Katutasokerros

Katutasokerroksen kerroskorkeus tulee olla vahintaan 6 m.

Julkisivujen tulee olla paikallamuurattua, poltettua
savitiilta.

Yleisten alueiden suuntaan nakyvat sokkelit tulee
suunnitella osaksi julkisivuarkkitehtuuria.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for allmdanna byggnader.

| kvartersomradet far placeras studentbostader,
inkvarteringsutrymmen, kultur-, undervisnings-, service-,
affars- och kontorslokaler.

Arkitekturen ska vara hallbar, hdgklassig och innovativ.

Minst 50 % av (byggnadens) takytan ska besta av
vaxttak. Minst 50 % av vaxttak ska goras pa en
vaxtunderlag vars tjocklek ar minst 20 cm.

Utéver vaningstalet och byggrétten far tekniska utrymmen
och anordningar byggas och installeras pa taket och dem
ska bearbetas sa att de passar ihop med byggnadens
arkitektur.

En transformator och det tekniska utrymme som kravs av det
regionala energisystemet ska beaktas i byggnadsplaneringen.

Fornybar energi ska produceras i kvartersomradet.

Solpaneler eller andra motsvarande energisamlare far
integreras i byggnaderna. Tekniska anordningar ska bilda
en del av byggnadens arkitektur.

Inga skyddsrum eller bil- och cykelplatser behéver byggas
for de utrymmen som far byggas utdver vaningsytan.

Bilplatserna ska placeras i parkeringsanlaggningar.

Den brandmur som placeras pa tomtgransen kan ersattas
med en brandsektionering som placeras pa en
andamalsenlig plats.

Vattenférsorjning ska ordnas gementsamt for
kvartersomradet oberoende av tomtindelningen, ifall
anslutningsplatsen forutsatter det.

Gatuplansvaningen

Minimivaningshdjd i gatuplanet &r 6 m.

Fasader ska utgoras av brant lertegel som murats pa
plats.

De socklar som syns mot allmanna omraden ska planeras
som en del av fasadarkitekturen.
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Katujulkisivujen, arkadien ja katutasokerroksen valaistus
on jarjestettava korttelin yhteisen valaistussuunnitelman
mukaisesti.

Pihat

Pihan tulee olla korkeatasoinen ja monipuolinen.
Paallystetyt osat tulee toteuttaa laadukkaasti.

Korttelin vihertehokkuuden tulee tayttéda tavoiteluku 0,8.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Rakennusten ja katualueen valiset tilat tulee kiveta,
istuttaa tai kasitella muuten osana kaupunkimaista
katutilaa.

Julkisivuja tulee elavoittdd kdynnoksin.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Hulevesien
viivytysmaarat lasketaan vinertehokkuuslaskennan
yhteydessa.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma,
joka sisaltda myos tydmaavesien kasittelyn.

Meluntorjunta

Sisamelutaso ei saa liike- ja toimistotiloissa ylittaa melun
A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq ) paivaohjearvoa
(klo 7-22) 45 dB.

Asuntojen tuuletus tai viilennys tulee jarjestaa siten, ettei
liikennemelun keskidanitaso (LAeq) ylita yolla (klo 22—7)
30 dB tai raideliikenteen toistuvat hetkelliset
enimmaisaanitasot (LAFmax) ylita 45 dB.

Liikennemelun keskidanitaso (LAeq) ei saa asunnoissa tai
majoitushuoneissa ylittaa paivalla (klo 7-22) 35 dB, ydlla
(klo 22-7) 30 dB, eivétka raideliikenteen toistuvat
hetkelliset enimmaisaanitasot (LAFmax) saa ylittaa 45 dB.

Pihojen ja kattopihojen leikki- ja oleskelualueilla tulee
saavuttaa paivaajan keskidanitaso 55 dB ydajan
keskiaanitaso 45 dB. Asuntojen oleskeluparvekkeilla tulee
vastaavat danitasot saavuttaa tarvittaessa lasituksella ja
akustoinnilla.

Raideliikenteesta asuntoihin tai majoitushuoneisiin
aiheutuvan runkomelun, Lprm enimmaistaso rajoitetaan
rakenneratkaisuilla seka tilojen sijoittelulla 35 dB:iin.
Vastaava luku toimisto- ja opetustiloissa on 40 dB.

Rakennuslupahakemuksen yhteydessa tulee esittaa
selvitys, miten runkomelu on otettu huomioon.

Asuinrakennusten, majoitushuoneiden, paivakotien ja
varhaisopetuksen tilojen liikennetérinan tunnusluku vw,95
saa olla enintdan 0,30 mm/s, toimistorakennusten
tydhuoneissa seké opetustiloissa enintdan 0,60 mm/s.

Rakennuslupahakemuksen yhteydessa tulee esittaa
selvitys, miten radan aiheuttama tarina on otettu
huomioon.

Rakennusluvan yhteydessa on vaiheittain rakentamisesta
esitettava selvitys, jossa todetaan, etta valtioneuvoston
paatoksen 993/1992 mukaiset meluohjearvot tayttyvat
kaikissa rakentamisvaiheissa seka ulko-oleskelualueilla
etta sisatiloissa.

Autopaikkojen vahimmaismaarat
Opiskelija-asunnot 1 ap/ 1000 k-m?
Liiketilat 1 ap/ 200 k-m?

Toimistot 1 ap/ 160 k-m?
Pyoérapaikkojen vahimmaismaarat
Asunnot 2 pyorapaikkaa/ asunto
Liiketilat 1 pp/30 k-m?

Toimistot 1 pp/50 k-m?

Gatufasadernas, arkadernas och gatuplansvaningens
belysning ska ordnas enligt en separat belysningsplan
som ar gemensam for kvarteret.

Garden

Garden ska vara hogklassig och varierande. Belagda
delar ska fdrverkligas av hdg kvalitet.

Kvarterets groneffektivitet ska uppfylla malsattningstal
0,8. Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i
samband med bygglovet genom en plan éver garden och
en groneffektivitetskalkyl.

Utrymmena mellan byggnaderna och gatuomradet ska
stenlaggas, planteras eller i évrigt behandlas som en del
av det urbana gaturummet.

Fasader ska liva upp med klattervéxter.

Pa omradet ska ordnas sa att dagvattnet fordrojs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet. Mangden
fordrojt dagvatten beraknas i samband med
groneffektivitetskalkylen

For byggnadslov ska utarbetas en dagvattenplan, som
innehaller ocksa en hanteringsplan for byggplatsvatten.

Bullerbekdmpning

Bullernivan inomhus far inte Gverstiga dagsriktvardet
(kl 7-22) 45 dB for den A-vagda ekvivalentnivan
(LAeq) i affars- och kontorslokaler.

Bostadernas ventilation eller nedkylning ska ordnas sa att
trafikbullrets medelljudniva (LAeq) inte Gverskrider 30 dB pa
natten (kl. 22—7) eller att spartrafikens upprepade tillfalliga
maximala ljudnivaer (LAFmax) inte dverskrider 45 dB.

Trafikbullrets medelljudniva i bostader eller
inkvarteringsrumm (LAeq) far inte inte 6verskrida 35 dB
pa dagen (kl. 7-22), 30 dB pa natten (kl. 22—7) och att
spartrafikens upprepade tillfalliga maximala ljudnivaer
(LAFmax) far inte overskrider 45 dB.

| gardens och takgardens lekplatser samt
vistelseomraden ska en medelljudniva 55 dB pa dagen
och 45 dB pa natten uppnas. Motsvarande bullerniva ska
uppnas pa bostadernas vistelsebalkonger vid behov
genom inglasning och akustik.

Maximinivan pa stombuller, Lprm, som spartrafiken
orsakar i bostader eller inkvarteringsgrum begréansas fill
35 dB med konstruktionsldsningar och placeringen av
utrymmen. Motsvarande siffta i kontors- och
undervisningslokaler ar 40 dB.

| samband med bygglovansdkan skall foretes en
utredning dver hur bullret i stommen beaktas.

Nyckeltalet fér trafikvibrationer vw,95 far vara hogst 0,30
mm/s i bostadshus, inkvarteringsrum, daghem och
smabarnspedagogikens lokaler, hogst 0,60 mm/s i
arbetsrum i kontorsbyggnader samt i

undervisningslokaler. . -
| samband med bygglovansokan skall foretes en
utredning dver hur vibrationer i spartrafiken beaktas.

| anslutning till bygglovet ska en utredning éver
byggnadfaserna presenteras dér det konstateras att
riktvarderna for bullernivaer i enlighet med statsradets
beslut 993/1992 uppfylls vid samtliga byggnadsfaser bade
i omraden for utevistelse och inomhus.

Minimiantalet bilplatser
Studentbostader 1 bp/ 1000 m?-vy
Affarslokaler 1 bp/ 200 m?-vy
Kontor 1 bp/ 160 m?-vy
Minimiantalet cykelplatser
Bostader 2 cykelplatser /bostad
Affarslokaler 1 cp/30 m2-vy

Kontor 1 ¢p/50 m2-vy
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Keskustatoimintojen korttelialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa asuin-, majoitus-, kulttuuri-,
opetus-, palvelu-, liike-, myymala- ja toimistotiloja.

Rakennusten tulee olla helposti muunneltavissa erilaisiin
tila- ja kayttdtarpeisiin.

Autopaikat tulee sijoittaa pysakdintilaitoksiin. Tiloja ei saa
ottaa kayttéon ennen niille osoitettujen autopaikkojen
rakentamista.

Rakennukset tulee sijoittaa rakennusalalle siten, etta
katujulkisivulinjasta tulee kortteleittain yhtenainen.

Arkkitehtuurin tulee olla kestavaa, korkeatasoista ja
innovatiivista.

Lampdrappausta ei sallita.

Sandwich-elementtirakennetta saa kayttaa vain
parvekkeiden taustaseinissa tai vastaavissa
sekundaéarisissa julkisivupinnoissa.

Rakennuksen Kkattopinta-alasta on oltava kasvikattoa
vahintdan 50 %. Kasvikatosta vahintadan 50 % tulee tehda
kasvualustalle, jonka paksuus on vah. 20 cm.

Katolle saa kerrosluvun ja rakennusoikeuden lisdksi
rakentaa teknisia tiloja ja asentaa teknisia laitteita ja ne
tulee sovittaa osaksi rakennusten porrastuvaa
massoittelua.

Muuntamo ja alueellisen energiajarjestelman vaatima
tekninen tila tulee ottaa huomioon rakennussuunnittelussa.

Korttelialueella tulee tuottaa uusiutuvaa energiaa.

Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien energian
keraimien integroiminen rakennuksiin on sallittua.
Teknisten laitteiden on oltava osa rakennuksen
arkkitehtuuria.

Kiinteistdjen vaesténsuojat, jatehuoltotilat, tekniset tilat ja
huoltotilat saa rakentaa rakennusoikeuden lisdksi ja
tonttijaosta riippumatta.

Rakennusoikeuden liséksi rakennettavaksi sallittuja tiloja
varten ei tarvitse rakentaa vaestonsuojia eikd auto- ja
polkupyoérapaikkoja.

Alueella tulee suosia omaehtoista pelastautumista.
Tontin rajalle sijoittuva palomuuri voidaan korvata

tarkoituksenmukaiseen paikkaan sijoitettavalla palo-
osastoinnilla.

Vesihuolto tulee toteuttaa korttelialueen yhteisend
tonttijaosta riippumatta, mikali litospaikka sita edellyttaa.

Katutasokerros

Katutason julkisivut tulee tehd& poltetusta tiillesté paikalla
muurattuna.

Katualueeseen rajautuvista tiloista tulee Kampusraitin ja
Jokiniemenkadun, sekd aukioiden puolella vahintaén 80
% olla liikke- ja myymalatilaa, joiden katujulkisivu tulee
tehda nayteikkunajulkisivuna.

Jokaiseen kortteliin tulee suunnitella vahintadan kaksi
ravintolakayttoon soveltuvaa liiketilaa. Tilojen tulee
avautua Kampusraitin tai aukioiden suuntaan.

Katutasokerroksen kerroskorkeus tulee olla vahintaan 6 m.

Katutason liiketilojen tulee avautua kadun suuntaan joko
ovin tai suurin, avattavin ikkunoin.

Nayteikkunapinnat on sailytettava 1apindkyvina eikd niita
saa peittaa esimerkiksi mainosjulisteilla.

Kvartersomrade for centrumfunktioner.

| kvartersomradet far placeras bostads-,
inkvarteringsutrymmen, kultur-, undervisnings-, service-,
affars- och kontorslokaler.

Byggnaderna ska enkelt kunna anpassas efter olika
utrymmes- och anvandningsbehov.

Bilplatserna ska placeras i parkeringsanlaggningar.
Utrymmena far inte tas i bruk innan bilplatserna som
anvisats for dem har byggts.

Husen skall placeras inom byggnadsytan, sa att fasad-
linjen mot gatan blir sammanhangande for varje kvarter.

Arkitekturen ska vara hallbar, hdgklassig och innovativ.

Varmerappad puts tillats inte.

Sandwich-elementkonstruktioner far anvandas endast pa
balkongernas fondvaggar eller pa motsvarande
sekundara fasadytor.

Minst 50 % av (byggnadens) takytan ska besta av
vaxttak. Minst 50 % av véxttak ska goras pa en
vaxtunderlag vars tjocklek &r minst 20 cm.

Utdver vaningstalet och byggrétten far tekniska utrymmen
och anordningar byggas och installeras pa taket och de
ska bilda en del av byggnadernas formgivning i avsatser.

En transformator och det tekniska utrymme som kravs av det
regionala energisystemet ska beaktas i byggnadsplaneringen.

Fornybar energi ska produceras i kvartersomradet.

Solpaneler eller andra motsvarande energisamlare far
integreras i byggnaderna. Tekniska anordningar ska bilda
en del av byggnadens arkitektur.

Skyddsrummen, avfallshanteringsutrymmen, tekniska
utrymmen och serviceutrymmen far placeras utover
vaningsytan och oberoende av tomtindelningen.

Inga skyddsrum eller bil- och cykelplatser behdver byggas
for de utrymmen som far byggas utéver vaningsytan.

| omradet ska réddning pa egen hand gynnas.

Den brandmur som placeras pa tomtgransen kan ersattas
med en brandsektionering som placeras pa en
andamalsenlig plats.

Vattenférsérjning ska ordnas gementsamt fér
kvartersomradet oberoende av tomtindelningen, ifall
anslutningsplatsen férutsatter det.

Gatuplansvaningen

Fasader i gatuplanet ska utgéras av brant lertegel som
murats pa plats.

Minst 80 % av de lokaler som gransar mot Kampusraitti,
Anasgatan och platser ska utgéras fér affars- och
butikslokaler och dessas gatufasader ska byggas som
skyltfénsterfasader.

Minst tva affarslokaler som lampar sig for restaurangbruk
ska planeras i varje kvarter. Lokalerna ska oppnas upp
mot Kampusstraket eller de dppna platserna.

Minimivaningshdjd i gatuplanet ar 6 m.

Affarsutrymmen i gatuplanet ska éppnas upp mot gatan
antingen med dorrar eller stora fonster som gar att dppna.

Skyltfonstren ska bevaras transparenta och de far inte
tackas in med till exempel reklamaffischer.
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Myds radan puolen julkisivujen katutasoon tulee avata
suuria ikkunoita. Tiilen ja valon mahdollisuuksia
reliefitaiteena tulee hyodyntaa.

Yleisten alueiden suuntaan nakyvat sokkelit tulee
suunnitella osaksi julkisivuarkkitehtuuria.

Katujulkisivujen, arkadien ja kivijalkakerroksen valaistus
on jarjestettava korttelin yhteisen valaistussuunnitelman
mukaisesti.

Asuminen

Lukuunottamatta korttelia 62004 saa asumisen osuus
olla enintdan 40 % toteutetusta, kaavaan merkitysta
kerrosnelidmetrimaarasta. Rakennuslupavaiheessa tulee
osoittaa, ettd asunnot saavat riittavasti luonnonvaloa.

Asumista palvelevat yhteistilat, tekniset tilat,
pysakaintilaitokset, parvekkeiden ja terassien kiinteasti
lasitetut osat saa rakentaa asemakaavassa osocitetun
kerrosalan lisaksi. Parvekkeita korvaavia viherhuoneita
saa rakentaa radan suuntaan rakennusoikeuden lisaksi
silloin, kun ne eivat ole lamminta tilaa.

Keskikaytavaratkaisu sallitaan vain opiskelija-asumisessa.

Porrashuoneiden tulee olla laadukkaita, viihtyisia ja
luonnonvaloisia,

Maantasokerroksessa kunkin porrashuoneen pinta-alasta
35 k-m? saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.
Ylemmissa kerroksissa kunkin porrashuoneen pinta-
alasta 20 k-m?/kerros saa rakentaa rakennusoikeuden
lisdksi.

Omatoimista pelastautumista palvelevan toisen portaan/
porrashuone saa kaikissa kerroksissa rakentaa
rakennusoikeuden lisaksi.

Asemakaavan sallimat porrashuoneiden lisédkerrosalat
eivat mitoita autopaikkoja tai vaesténsuojia.

Pihat

Asumista varten tulee rakentaa riittévéat piha-alueet ulko-
oleskelua ja leikkié varten asukkaiden yhteiseen kayttoon.
Piha voi olla kattopiha mikali kortteliin ei ole merkitty
istutettavaa alueen osaa.

Pihan tulee olla korkeatasoinen ja monipuolinen.
Paallystetyt osat tulee toteuttaa laadukkaasti.

Maanvaraisille pihan osille on istutettava puita.

Korttelin vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku 0,8.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessé osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Rakennusten ja katualueen valiset tilat tulee kivets,
istuttaa tai kasitelld muuten osana kaupunkimaista
katutilaa.

Julkisivuja tulee elavagittda koynndksin.

Alueella tulee jarjestda hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Hulevesien
viivytysmaarat lasketaan vihertehokkuuslaskennan
yhteydessa.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma,
joka sisaltada myos tydmaavesien kasittelyn.

Meluntorjunta

Sisamelutaso ei saa liike- ja toimistotiloissa ylittda melun
A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq ) paivachjearvoa
(klo 7-22) 45 dB.

Asunnot eivat saa avautua vain julkisivulle, jolle
kohdistuvan melun taso ylittaa 65 dB paivaajan
keskidanitasona laskettuna.

Liikennemelun keskidanitaso (LAeq) ei saa asunnoissa tai
majoitushuoneissa ylittada paivalla (klo 7-22) 35 dB, yolla
(klo 22-7) 30 dB, eivatka raideliikenteen toistuvat
hetkelliset enimmaisaanitasot (LAFmax) saa ylittaa 45 dB.

Asuntojen tuuletus tai viilennys tulee jarjestaa siten, ettei
liikennemelun keskiaanitaso (LAeq) ylita yolla (klo 22—7)
30 dB tai raideliikenteen toistuvat hetkelliset
enimmaisaanitasot (LAFmax) ylita 45 dB.

Stora fonster ska ocksa Oppnas upp i gatuplanet i
fasaderna mot banan. Mgjligheterna att anvanda tegel
och ljus som reliefkonst ska utnyttjas.

De socklar som syns mot allmé&nna omraden ska planeras
som en del av fasadarkitekturen.

Gatufasadernas, arkadernas och stenfotsvaningens
belysning ska ordnas enligt en separat belysningsplan
som ar gemensam for kvarteret.

Boendet

Med undantag for kvarter 62004 far boendets andel vara
hogst 40 % av det forverkligade antalet kvadratmeter
vaningsyta som betecknats i planen. | bygglovsskedet ska
det visas att bostdderna far tillréackligt med dagsljus.

Gemensamma utrymmen som betjanar boendet, tekniska
utrymmen, parkeringsanlaggningen, balkongers och
terrassers permanent inglasade delar far byggas utéver
den vaningsyta som anges i detaljplanen. Gronrum mot
tagbanan som ersétter balkongerna, far byggas utéver
byggratten da de inte ar varmt utrymme.

En planiésning med korridor i mitten av stommen tillats
endast i studieboende.

Trapphusen ska vara av hog kvalitet, trivsamma och ha
dagsljusinslapp.

Pa markplansvaningen far 35 m?-vy av ytan i varje
trapphus byggas utdver byggratten.

Pa de &vre vaningarna far 20 m2?-vy/vaning av ytan i varje
trapphus byggas utéver byggratten.

Pa varje vaning far ytterligare en trappa/ett trapphus som
betjanar raddning pa egen hand byggas utdver
byggratten.

De i detaljplanen tillatna tillaggsvaningsytorna for
trapphusen rdknas inte med i dimensioneringen av
bilplatser eller skyddsrum.

Garden

Fér boendet ska man bygga tillrackliga gardsomraden fér
utomhusvistelse och lek fér de boendes gemensamma
bruk. Garden kan vara en takgard om det inte markts ut
en omradesdel som ska planteras i kvarteret.

Garden ska vara hogklassig och varierande. Belagda
delar ska férverkligas av hég kvalitet.

Pa de partier av gardsplanen som har 6ppen jord ska
planteras tréd.

Kvarterets groneffektivitet ska uppfylla malsattningstal
0,8. Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i
samband med bygglovet genom en plan éver garden och
en groneffektivitetskalkyl.

Utrymmena mellan byggnaderna och gatuomradet ska
stenlaggas, planteras eller i évrigt behandlas som en del
av det urbana gaturummet.

Fasader ska liva upp med klattervéxter.

Pa omradet ska ordnas sa att dagvattnet fordréjs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet. Mangden
fordrojt dagvatten beraknas i samband med
groneffektivitetskalkylen

Fér byggnadslov ska utarbetas en dagvattenplan, som
innehaller ocksa en hanteringsplan fér byggplatsvatten.

Bullerbekdmpning

Bullernivan inomhus far inte dverstiga dagsriktvardet
(kl 7-22) 45 dB for den A-vagda ekvivalentnivan (LAeq)
i affars- och kontorslokaler.

Bostaderna far inte ppna upp endast mot den fasaden,
dar bullernivan overskrider 65 dB berzknat enligt den
genomsnittliga ljudnivan dagtid.

Trafikbullrets medelljudniva i bostader eller
inkvarteringsrumm (LAeq) far inte inte 6verskrida 35 dB
pa dagen (kl. 7-22), 30 dB pa natten (kl. 22—7) och att
spartrafikens upprepade tillfalliga maximala ljudnivaer
(LAFmax) far inte éverskrider 45 dB.

Bostadernas ventilation eller nedkylning ska ordnas sa att
trafikbullrets medelljudniva (LAeq) inte dverskrider 30 dB pa
natten (kl. 22—7) eller att spartrafikens upprepade tillfalliga
maximala ljudnivaer (LAFmax) inte dverskrider 45 dB.
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Pihojen ja kattopihojen leikki- ja oleskelualueilla tulee
saavuttaa paivdajan keskidanitaso 55 dB ybajan
keskidanitaso 45 dB. Asuntojen oleskeluparvekkeilla tulee
vastaavat aanitasot saavuttaa tarvittaessa lasituksella ja
akustoinnilla.

Raideliikenteesta asuntoihin tai majoitushuoneisiin
aiheutuvan runkomelun, Lprm enimmaistaso rajoitetaan
rakenneratkaisuilla seka tilojen sijoittelulla 35 dB:iin.
Vastaava luku toimisto- ja opetustiloissa on 40 dB.

Rakennuslupahakemuksen yhteydessa tulee esittaa
selvitys, miten runkomelu on otettu huomioon.

Asuinrakennusten, majoitushuoneiden, paivakotien ja
varhaisopetuksen tilojen liikennet&rinan tunnusluku vw,95
saa olla enintdan 0,30 mm/s, toimistorakennusten
tydhuoneissa seka opetustiloissa enintaan 0,60 mm/s.

Rakennuslupahakemuksen yhteydessa tulee esittaa
selvitys, miten radan aiheuttama tarina on otettu
huomioon.

Rakennusluvan yhteydessa on vaiheittain rakentamisesta
esitettava selvitys, jossa todetaan, etta valtioneuvoston
paatcksen 993/1992 mukaiset meluohjearvot tayttyvat
kaikissa rakentamisvaiheissa seka ulko-oleskelualueilla
etta sisatiloissa.

Autopaikkojen vahimmaismaarat

Asunnot: 1 ap/ 130 asuntok-m? tai vah. 1 ap/3 asuntoa

Opiskelija-asunnot 1 ap/ 1000 k-m?2

Asuinkortteleissa tulee vieraspysakointiin toteuttaa
vahintdan 1 ap/1500 k-m2. Lyhytaikaista huoltopysakaintia
ja kotipalvelujen pysakdintia varten tulee varata tontille
porraskaytavien laheisyyteen vahintaan 1 ap/5000 k-m?2.

Liiketilat 1 ap/ 200 k-m?, enintaan 1 ap/130 k-m?
Toimistot 1 ap/ 160 k-m2, enintdan 1 ap/ 130 k-m?
Pyérapaikkojen vahimmaismaarat

Asunnot 2 py6rapaikkaa/ asunto

Liiketilat 1 pp/30 k-m?
Toimistot 1 pp/50 k-m?

Puisto.

Yleinen pysdkointialue.

Rautatiealue.

Osa-alueen raja.

Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnén paalla osoittaa merkinnan

poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

| gardens och takgardens lekplatser samt
vistelseomraden ska en medelljudniva 55 dB pa dagen
och 45 dB pa natten uppnas. Motsvarande bullerniva ska
uppnas pa bostadernas vistelsebalkonger vid behov
genom inglasnhing och akustik.

Maximinivan pa stombuller, Lprm, som spartrafiken
orsakar i bostader eller inkvarteringsgrum begransas till
35 dB med konstruktionsldsningar och placeringen av
utrymmen. Motsvarande siffta i kontors- och
undervisningslokaler ar 40 dB

| samband med bygglovansdkan skall foretes en
utredning dver hur bullret i stommen beaktas.

Nyckeltalet for trafikvibrationer vw,95 far vara hogst 0,30
mm/s i bostadshus, inkvarteringsrum, daghem och
smabamspedagogikens lokaler, hogst 0,60 mm/s i
arbetsrum i kontorsbyggnader samt i
undervisningslokaler.

| samband med bygglovansdkan skall féretes en
utredning 6ver hur vibrationer i spartrafiken beaktas.

| anslutning till bygglovet ska en utredning dver
byggnadfaserna presenteras dar det konstateras att
riktvirderna fér bullernivaer i enlighet med statsradets
beslut 993/1992 uppfylls vid samtliga byggnadsfaser bade
i omraden for utevistelse och inomhus.

Minimiantalet bilplatser

Bostader: 1 bp/130 bostadsm2-vy eller minst 1 bp/3

bostéader
Studentbostader 1 bp / 1000 m3-vy

Minst 1 bp/1500 m2-vy ska avsattas for gastparkering i
bostadskvarter. Pa tomten ska minst 1 bp/5000 k-m?
reserveras i nérheten av trapphusen for kortvarig
serviceparkering och hemservice.

Affarslokaler 1 bp/ 200 m?-vy, hogst1 bp/ 130 m2-vy
Kontor 1 bp/ 160 m2-vy, hégst 1 bp/ 130 m2-vy
Minimiantalet cykelplatser

Bostader 2 cykelplatser /bostad

Affarslokaler 1 cp/30 m2-vy
Kontor 1 cp/50 m2-vy

Park.

Omrade for allman parkering.

Jarnvdgsomrade.

Gréns for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Tomtgréns och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.



002517 / Jokiniemen kampus / 24.10.2023

s.68 /75

13000

11
e al
L B
=
L —
e
L. ]
M |
o J
o -
L2
Ty T
Lt ]
r=7
L__ 1
— .
Lo ]

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala, jonka ensimmainen roomalainen
numero osoittaa viahintddn kaytettdvan kerrosluvun ja
toinen numero suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennuksiin tulee rakentaa jalusta, joka on alemman
kerrosluvun korkuinen. Ainakin osa Kampusraitin
puoleisesta rakennuksesta tulee tehdé alemman
kerrosluvun korkuisena.

Jalustan tulee mittasuhteiltaan, aukotukseltaan ja
julkisivumateriaaleiltaan erottua ylapuolisesta
rakennusosasta. Yldosan tulee olla julkisivumateriaa-
litaan jalustaa vaaleampi ja iimeeltddn kevyempi.

Jalustaosan julkisivujen tulee olla paikallamuurattua,
poltettua tiilta.

Korkeammat rakennusosat rakennetaan jalustaosan
ylapuolelle. Korkeammat osat tulee jakaa kerroslukua
vaihtelemalla pienempiin osiin vahintaadn 30 m valein.
Porrastusten korkeuseron tulee olla véhintaan kaksi
kerrosta tai 6 m.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kiytettavan
kaavamaarayksen.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja.

Tilat sijoitetaan pysakdintitalon katolle.

Polkupyorien sdilytyspaikan rakennusala.
Pyérapaikat varataan korttelin 62001 kéyttéon.

Auton sdilytyspaikan rakennusala

Maantasosta poistuvat liityntapysakaointipaikat tulee
sijoittaa korttelin 62003 pysakdintilaitokseen.

Korttelin 62005 pysakaintitalon katolle tulee sijoittaa
toimintaa kuten urheilu- tai leikkikenttia.

Katutasoon tulee sijoittaa liiketiloja.

Korttelin 62005 pysakaintitalon katutasoon tulee
suunnitella paivittaistavarakaupalle soveltuva tila.

Katutason julkisivut tulee tehda poltetusta tiillesta paikalla
muurattuna.

Katutason ylapuoliset julkisivut tulee tehda muuratusta
tiilesta tai metallirakenteisina, esim. corten terasta voi
kayttaa.

Julkisivujen tulee olla riittavan umpinaisia niin, ettei
pysakoinnisté tule ymparistohairidita.

Korttelin 62003 pysakdintitalon katto ja korttelin 62005
katosta vahintdan 30 % tulee tehda kasvikattona.
Kasvikatto tulee tehda kasvualustalle, jonka paksuus on
vah. 20 cm.

Julkisivuja tulee elavoittaa koynndksin.

Uloke

Ulokkeen kautta tulee jarjestaa kulkuyhteys sitéa rajaavien
kortteleiden valille. Ulokkeen alapuolisen kadun vapaa
korkeus tulee olla vahintaan 4,5 m, eika sille osalle saa
sijoittaa rakenteita.

Ohijeellinen valokatteinen tila.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta vars forsta romerska siffra anger det
minska vaningstalet som ska anvandas och den
andra siffran det storsta tillatna vaningstalet.

Byggnaderna ska férses med en sockel som ar lika hog
som det lagsta vaningstalet. Atminstone en del av
byggnaden pa Kampusstrakets sida ska uppféras i héjd
med det l4gsta vaningstalet.

Sockeln ska till sina dimensioner, 6ppningar och
fasadmaterial skilja sig fran byggnadsdelen ovanfor.
Ovandelen ska till sitt fasadmaterial vara ljusare och ha
en lattare framtoning an sockeln.

Fasader i sockelpartiet ska utgdras av brant lertegel som
murats pa plats.

Hogre byggnadsdelar byggs ovanfér sockeldelen. De
hogre delarna ska delas in i mindre delar med minst 30
meters mellanrum genom att variera vaningstalet.
Terrasseringarnas hojdskillnad ska vara minst tva
vaningar eller 6 m.

Understreckningen anger planbestimmelse som
ovillkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta.

Byggnadsyta dar affars- och kontorslokaler far
placeras.

Utrymmena placeras pa parkeringshusets tak.

Byggnadsyta for forvaringsplats for cyklar.
Cykelplatserna ska reserveras for kvarteret 62001.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil

Infartsparkeringsplatserna som tas ur bruk i markplanet
ska placeras i en parkeringsanlaggning i kvarter 62003.

Pa taket till parkeringshuset i kvarteret 62005 ska
verksamhet som idrottsplaner eller lekplatser placeras.

| gatuplanet ska byggas afférsutrymmen.

En lokal, som lampar sig for dagligvaruaffar ska planeras i
gatuplan av parkeringshuset i kvarteret 62005,

Fasader i gatuplanet ska utgdras av brant lertegel som
murats pa plats.

Fasaderna cvanfér gatuplanet ska byggas av murat tegel
eller med konstruktioner av metall, t.ex. kan cortenstal
anvandas.

Fasaderna ovanfér gatuplanet ska byggas av tegel eller
med konstruktioner av metall, t.ex. kan cortenstal
anvandas.

Parkeringshusets tak i kvarteret 62003 och minst 30 % av
taket i kvarteret 62005 ska byggas som grontak.
Grontaket ska anlaggas pa ett vaxtunderlag med en
tjocklek av minst 20 cm.

Fasader ska liva upp med klattervaxter.
Utsprang

Genom den utskjutande delen ska en gangforbindelse
ordnas mellan avgrénsande kvarter. Gatan under den
utskjutande delen ska ha en fri hdjd av minst 4,5 m och
inga konstruktioner far placeras pa den delen.

Riktgivande glasdvertackt utrymme.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.
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Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Merkint& on sitova, mutta paikka ohjeellinen.
Siilytettava/istutettava puurivi

Sijainti chjeellinen.

Istutettava puu.

Sijainti chjeellinen.

Katuaukio/tori.
Aukioiden tulee olla luennonkivipintaisia.

Aukioihin rajautuvien muurien ja portaiden tulee olla
luennonkivipintaisia.

Aukioille on istutettava suureksi kasvavia puita.

Alueella tulee viivyttaa hulevesia maanpaallisissa
kasvillisuuspainanteissa, kivetyissa kouruissa tai
ohjaamalla hulevesia istutuksille.

Jalankululle ja polkupybrailylle varattu katul/tie.

Jalankululle ja polkupyoriilylle varattu katu/tie, jolla
huoltoajo on sallittu.

Katualueille on istutettava suureksi kasvavia puita.

Katujen tulee olla luonnonkivipintaisia.

Katuihin rajautuvien muurien ja portaiden tulee olla
luennonkivipintaisia.

Alueella tulee viivyttaa hulevesia maanpaallisissa
kasvillisuuspainanteissa, kivetyissa kouruissa tai
ohjaamalla hulevesia istutuksille.

Ohjeellinen jalankululle ja polkupyordilylle varattu
alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.

Ohjeellinen maanalainen ajoyhteys.

Merkinta on sitova, mutta paikka chjeellinen.

Ohjeellinen ylitys.

Ylitys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymai

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit ja tontit,

joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.
Merkinta koskee myos mopedeja ja muita ajoneuvoja.

Suojeltava rakennus.

Rakennukseen saa sijoittaa ldhipalveluja, liiketiloja ja
kulttuuritiloja.

Suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksen
ominaispiirteet tulee sailyttaa korjaus- ja muutostdissa.

Alkuperaisia rakennusosia tulee vaalia. Erityisesti ikkunat
ikkunapenkkeineen tulee sailyttaa.

Sisétiloista tulee sailyttda alkuperainen tilajako
porrashuone alkuperéisine yksityiskohtineen
(porraskaide), seka salin takka.

Riktgivande del av omrade som skall planteras.

Markeringen &r bindande men platsen riktgivande.

Tradrad som skall bevaras/planteras

Riktgivande laget.

Tridd som ska planteras.

Riktgivande laget.

Oppen plats/torg.
Platserna skall ha en yta av natursten.

De murar och trappar som gransar mot platser skall ha en
yta av natursten.

Pa platser ska planteras tréad som blir stora.

Pa omradet ska dagvattnet fordréjas i vegetationssankor,
stenlagda rannor eller sa att dagvattnet avleds till
planteringar.

Gatalvag reserverad fér gang- och cykeltrafik.

Gatal/vag reserverad fér gang- och cykeltrafik dar
servicetrafik &r tillaten.

Pa gatuomraden ska planteras trad som blir stora.

Gatorna skall ha en yta av natursten.

De murar och trappar som gréansar mot gator skall ha en
yta av natursten.

Pa omradet ska dagvattnet fordrojas i vegetationssankor,
stenlagda rannor eller sa att dagvattnet avleds till
planteringar.

Riktgivande, fér gang- och cykeltrafik reserverad del
av omrade, dar servicetrafik ar tillaten.

Riktgivande underjordiskt korférbindelse.

Markeringen ar bindande men platsen riktgivande.

Riktgivande dvergang.

Overgang.

Del av gatuomrades grdns déar in- och utfart ar
forbjuden

Siffrorna inom parentesen anger de tomter och

kvarter vilkas bilplatser far férlaggas till omradet.
Markningen galler aven mopeder och andra fordon.

Byggnad som skall skyddas.

| byggnaden far placeras nérservice-, affars- och
kulturlokaler.

Byggnad som inte far rivas. Vid reparations- och
andringsarbeten ska byggnadens sardrag bevaras.

Ursprungliga byggnadsdelar ska varnas. | synnerhet ska
fénster med fénsterbankar bevaras.

Av interiéren ska den ursprungliga rumsindelningen
bevaras, trapphuset med ursprungliga detaljer
(trappracket), samt den 6ppna spisen i salen.
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Suojelluissa rakennuksissa tehtévissa korjauksissa tulee
kayttaa alkuperaisia tai niita vastaavia materiaaleja.

Mikali rakennuksessa on tehty aikaisemmin muutoksia
suojelutavoitteiden vastaisesti, on rakennus korjaus- ja
muutostoiden yhteydessa korjattava rakennuksen
alkuperaiseen tyyliin sopivalla tavalla.

Korjaus- ja muutostoimenpiteista on pyydettava lausunto
paikalliselta museoviranomaiselta.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkintd koskee.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Vid renovering av skyddade byggnader skall ursprungliga
eller motsvarande material anvandas.

Om det tidigare har gjorts andringar i byggnaden som
strider mot skyddsmalen, ska byggnaden i samband med
reparations- eller andringsarbeten istandsattas pa ett satt
som passar ihop med byggnadens ursprungliga stil.

Om reparations- och dndringsatgarderna ska utlatande
hegaras av den lokala museimyndigheten .

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
géller.

TOMTINDELNING

Fér kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ympéristd
Stadsstruktur och miljo

Asemakaavoitus
Detaljplanering

{Allekirjoitus aluearkkitehti}

Mittaus- ja geopalvelut
Mé&tning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet

N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjoitettu sahkoisesti

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa . .20

Godkand av stadsfullmaktige .. .20
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JOKINIEMEN KAMPUS
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Ajoyhteys sailyvéaan
liityntapysakaintiin

Ajoradan suuntainen
henkildautopaikka

+ + +
Valikaistailla nyk. kasvillist ust-niitettava kasvillisus
tai matala monilajinen kasvillisuus
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Mahdollinen huoltoliittyma
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Asemapiirrrosluonnos 1.3.2023, A-Insin66rit / Maanlumo
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KAMPUSRAITTI - hulevedet ja kasvillisuus

RAITIN KAPEAT OSUUDET

rakennus kulkuvayla iistutus kulkuviyld/oleskelu rakennus

7 leveys
7 VE.IFIEBI&E

huoltoajo 4 m /

Ematala
tkasvillisuus
reunakivilinjassa
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9.1 -VIHERTEHOKKUUSLASKELMA

. . . ; | Painotus ;
Vihertehokkuus Elementti- | Elementti- . n S Pinta-ala tai ) Painotettu | Valuma-
; Elementin madaritelma Yksikkd 0 | (Viherker| . - :
(saavutettu taso) tyyppi tunnus lukumaara i pinta-ala, m? | kerroin C
0.81 Siilytettiva 1 Sailytettava hyvikuntoinen isokokoinen lehti-tai havupuu (tdysikasvuisena > 9m tai latvus 40 m? / halkaisija 7,5m) kpl 0 e 0.0
’ .rpe - ’ ’
Tavoitetaso kaswlllsuui Ja 2 Sailytettava hyvakuntoinen, pienikokoinen lehti-tai havupuu (tdysikasvuisena 6-7 m tai latvus 20 m? / halkaisija 5m) tai pylvdsmainen puu kpl 0 3,5 0,0
0,8 maapers 3 Siilytettdvé hyvakuntoinen iso pensas (a3 m?/ kpl) kpl 0 2,3 0,0 0,15
Alueen pinta-ala, m? 4 Sdilytettdvad luonnonmukainen pohjakasvillisuus m2 0 3,2 0,0 0,1
72612 5 Sailytettava kallio ja sen kasvillisuus m?2 0 3,0 0,0 0,3
Painotettu pinta-ala yht., m? 6 Sailytettdva avokallio m? 0 2,8 0,0 0,7
59008 7 Sailytettava purouoma m?2 0 3,0 0,0 0,1
Rakennusten ja ldpdisemattdman pinnan Istutettava / 8 Isokokoinen lehti-tai havupuu (tdysikasvuisena > 9m tai latvus 40 m? / halkaisija 7,5m). (Kasvualusta 80 cm) kpl 100 3,0 12000,0
ala mz kylvettdva 9 Pienikokoinen lehti-tai havupuu (tiysikasvuisena 6-7 m tai latvus 20 m? / halkaisija 5m) tai pylvismainen puu. (Kasvualusta 60 cm) kpl 50 3,0 3000,0
50443 kasvillisuus 10 Kansipihalle istutettava pieni puu (tdysikasvuisena 15 m2, halkaisija 4,4 m). (Kasvualusta 1m) kpl 0 3,0 0,0
Tontin pinta-ala miinus rakennusten ja 1 Isot pensaat, marjapensaat (a 1,5m?). (Kasvualusta 40 cm) kpl 30 7/ 153,0 0,15
ldpdiseméttdmin pinnan ala, m? 12 Muut pensaat. (Kasvualusta 40 cm) m? 200 15 300,0 0,15
22169 13 Perennat. (Kasvualusta 20-40 cm) m?2 600 15 900,0 0,2
Valittujen maanpinnan elementtien pinta- 14 Monivuotiset kbynnokset (maapinta-ala 1 m?/kpl). (Kasvualusta 60 cm) kpl 300 4,0 1200,0 0,15
ala, m? 15 Nurmikko. (Kasvualusta 20 cm) m?2 700 11 770,0 0,25
(ilman puita, lahopuita ja viherkattoja) Luonnon 16 Niitty, keto tai kuntta. (Kasvualusta 15 - 30 cm) m? 500 1,8 900,0 0,2
39795 monimuotoisuus 17 Runsaasti kukkivat puut ja hedelmapuut (tdysikasvuisena 6-7 m tai latvus 20 m? / halkaisija 5m). (Kasvualusta 60 cm) kpl 7 3,0 420,0
Kiytetty alueen pinta-ala, m? ja kasvillisuuskatot 18 Viljelylaatikot tai kasvimaa. (Kasvualusta 20-40 cm) m?2 100 o) 2200 02
'’ ’ ’ ’
63138 19 Lahopuut ja kannot, toimivat myés hyénteishotellina (1 m2/ kpl, esim. 2m x 0,5m) kpl 0 2,0 0,0
: i eld -dvaa!l 20 Kattopuutarha (Kasvualusta 20—100 cm) VAIN SE OSA, JOKA ON KASVILLISUUTTA, LAITETAAN LASKURIIN m? 1500 25 3750,0 0,1
_ 21 Heinakatto (Kasvualusta 20-30 cm) m?2 2000 2,0 4000,0 0,2
Hulevesien Viivytystarve m3 22 Niitty/ketokatto(Kasvualusta 15 — 30 cm m? 4000 1.7 6800,0 0,2
23 Maksaruchokatto (Kasvualusta 6-8 cm) m? 5000 1.3 6500,0 0,45
342‘3 Pinnoitteet 24 Puolilapaisevat pinnoitteet (esim. nurmikivi, kivituhka, puuterassit, kumirouhe) m?2 4000 1,0 4000,0 0,45
Sateen intensiteetti I/s/ha, kesto 10min 25 Lapéisevat pinnoitteet (esim. sora- ja hiekkapinnat, avoin asvaltti) m?2 5000 1,3 6500,0 0,35
150 26 Vetta lapaisematon pinta (ei rakennuksien katot) m?2 27100 0,1 2710,0 1
—— Hulevesien 27 Kosteikko, lampi, tulvaniitty tai soistuma luonnonmukaisella kasvillisuudella (ainakin osan vuodesta pysyva vesipinta; muun ajan maa pysyy kosteana) m? 0 2,6 0,0 0,1
BlUGE KeskImaRt$ nSIUAIRKR O € hallintarakenteet 28 Sadepuutarha / biosuodatuspainanne (ei pysyvaa vesipintaa, monipuolista ja kerroksellista kasvillisuutta) m? 250 25 625,0 il
0,72 29 Kasvillisuuspintainen imeytyspainanne m? 600 2,0 1200,0 0,1
5 . . .. 30 Kasvillisuuspintainen viivytyspainanne m? 200 20 400.0 0,1
Esitettyjen hulevesiratkaisujen — — . — ' :
2 : - 31 Kiviainespintainen imeytyspainanne (esim. kivipesd) m? 0 1,3 0,0 0,1
viivytystilavuus m 32 Kiviainespintainen viivytyspainanne m? 0 13 0,0 01
yhteensa: 343,0 33 Katualueilla: Hulevesien keréiminen ldpdiseméattémiltd pinnoilta ldpéisevalle kasvillisuudelle maassa (ko.ldpdiseméttéman pinnan pinta-ala merkitdén laskuriin) m? 200 0,7 140,0
maanpdillinen: 250,0 34 Rakennettava / putkituksesta palautettava purouoma m2 0 3,0 0,0 0,1
maanalainen: 93,0 35 Imeytyskaivanto (maanalainen, huom. vksikké on tilavuus!) m? 0 0,0
33 viivyttimatti m3 36 Viivytyskaivanto tai -sdilié (maanalainen, huom. yksikko on tilavuus!) m3 93 0,0 =
0,0 Bonus 37 Rivien 14, 16, 17 ja 19 toteutuessa lisdpisteet kerroksellisesta kasvillisuudesta ja luonnon monimuotoisuudesta m?2 0 0,0 2520,0
Sallittu tontilta poistuva virtaama, I/s
217,836
Tarkistus: Hulevesialueen pinta-ala
vahintdan oltava, m?
2176,3




