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Asemakaavan muutos 002519 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 52 Veromies /
Tikkurilantie 129

VD/4938/10.02.04.00/2022
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Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan asuinkerrostalorakentamista 19 000 k-m2, uuden
paivakodin ja urheilukentdn sekd uuden katuyhteyden rakentaminen. Kaavamuutosalue sijaitsee
nakyvalla paikalla Tikkurilantien varressa ja on osa uusiutuvaa Aerolan aluetta. Aerolasta
suunnitellaan metsdakaupunkia, joka on puurakentamisen alue ja kunnioittaa ihmisen ja luonnon
valista suhdetta Alvar Aallon hengessa.

Asemakaavamuutos koskee kortteleita 52122, 52307 ja osaa korttelista 52308 seka katu-, tori-, virkistys-
ja erityisaluetta, kaupunginosassa 52 Veromies.

Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelia 52307, osaa korttelista 52308 ja katualuetta,
kaupunginosassa 52 Veromies.

Tonttijako koskee kortteleita 52122, 52307 ja osaa korttelista 52308.

Alue sijaitsee Veromiehen kaupunginosassa osoitteessa Tikkurilantie 129 ja Ralssitie 11-13.
Asemakaava-aluetta rajaa eteldssa ja lannessa Tikkurilantie, pohjoisessa Pyhtdaankorventie ja
Pyhtaankorvenkuja ja iddssa Ralssitie ja kortteli 52308.

Hakija
Vantaan kaupunki

Maanomistus
Kaavamuutosalue on Vantaan kaupungin omistuksessa.

Valmistelu
Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavan valmisteluun on osallistunut POOK Arkkitehtitoimisto Oy, WE3
seka Sitowise Oy konsultteina.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
kaupunkikeskustan asuinaluetta (AC) ja kestavan kasvun vyohyketta. Tikkurilantie on osoitettu
liikenneyhteydeksi, jolla kulkee raitiotie ja pyoraliikenteen baana.

Asemakaavamuutos

Asemakaavalla mahdollistetaan kahden uuden asuinkorttelin, paivakodin ja liikuntakentan
rakentaminen. Kaavamuutos otettiin kiireellisena tydohjelmaan 2022, koska alueelle tarvitaan uusi
paivdkoti, jonka on tarkoitus aloittaa toimintansa syksylla 2025. Alue on osa uudistuvaa Aerolaa, jossa
rakennusten tulee olla padosin puurakenteisia. Asuinkerrostalot muodostavat polveilevan
rakennusmuurin Tikkurilantien varteen ja niiden kivijalkaan tulee liike- ja yhteistiloja. Asuinrakennukset
ovat korkeudeltaan 5-8 kerrosta. Paivdakoti on kaksikerroksinen ja siihen on suunniteltu 168 tilapaikkaa.
Pysakointi on keskitetty korttelikohtaisiin laitoksiin. Uusi liikkuntakentta sijoittuu osaksi asuinkorttelia ja
palvelee sekd Veromiehen asukkaita etta koululaisia. Liikkkumisen mahdollisuuksia taydentaa viereisen
pysakointilaitoksen katolle rakennettava julkinen liikuntapaikka. Nykyista metsaa pyritaan sailyttamaan
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asukkaiden ja paivakodin pihoilla. Ammattiopisto Varian toimipiste voi jatkaa toimintaansa, mutta uuden
katuyhteyden rakentaminen pienentaa hieman tonttia ja aiheuttaa muutoksia pysakointijarjestelyihin.
Kaava-alue on tarkoitus toteuttaa vaiheittain meluntorjunta ja Varian pysakointitarpeet huomioiden.

Asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) paakayttotarkoituksen mukainen rakennusoikeus on 19 000 k-m2
ja liike- ja toimistotilojen rakennusoikeus on 650 k-m2. AK-tontin 52307-5 tehokkuusluku on e=1,35 ja
AK-tontin 52122-2 tehokkuusluku on e=1,59. Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueella
(YO) sijaitsee ammattiopisto Varian toimipiste ja sen rakennusoikeutena sdilyy 20 000 k-m2. Julkisten
lahipalvelurakennusten korttelialueen (YL) rakennusoikeus 2 500 k-m2. Tontille on tarkoitus rakentaa
uusi paivakoti. Rakennusoikeutta suunnittelualueelle muodostuu yhteensa 42 300 k-m2.
Rakennusoikeus pienenee yhteensa 2 673 k-m2 verrattuna aiemmin voimassa olevaan teollisuusalueen
kaavaan. Rakennusoikeus mahdollistaa noin 380 uutta asukasta alueelle (laskennallinen mitoitus 50 km2
/ asukas).

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistorakentamisen tulee olla kaupunkimaista ja laadukasta ja toteutuksen
korkeatasoista. Rakennusten tulee erottua toisistaan siten, etta Tikkurilantien korttelijulkisivut
muodostuvat vahintdaan kolmen rakennuksen julkisivusta. Tikkurilantien varteen muodostetaan avoin,
toiminnallinen ja visuaalinen kivijalkakerros. Asuinrakentamisessa ja pdivakodissa tulee suosia
puurakentamista ja julkisivujen tulee olla paaasiassa puuta. Rakennusten varityksen tulee pohjautua
alueen luonnon vareihin, kuten metsaan ja kallioihin. Resurssiviisauden periaatteiden mukaisesti
asemakaavassa on esitetty vaatimuksia uusiutuvan energian kdytosta, vihertehokkuudesta,
varautumisesta sdhkoautoihin seka asukkaiden yhteisollisten tilojen rakentamisesta. Asuinkorttelin ja
paivakodin pihoille on merkitty alueet, joilla puustoa tulee sailyttaa ja uudistaa siten, ettad alueen
metsdinen luonne sdilyy. Lisaksi paivakodin pihalla arvopuut suojellaan.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on julkaistu 20.6.2022.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saapui 7 kpl.

Kaavamuutoksesta jarjestettiin 15.8.2022 asukastilaisuus tontilla. Tilaisuuteen osallistui kolme alueen
asukasta.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022 § 7).

Kaava kohdistuu kokonaan Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta asuntokerrosalaa 19
000 k-m2 (arvioitu asukasmdaara 380).

Sopimus
Asemakaavamuutokseen ei liity maankayttdsopimusta.

Muutoskustannukset
Vantaan kaupunki ei maksa oman maan kaavoituksesta vuoden 2012 jalkeen vireilla tulleissa
kaavamuutoksissa.

Kaupunkiympadristolautakunta 6.6.2023 § 17

Kaupunkisuunnittelujohtaja va:n esitys:
Paatetaan
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a) asettaa nahtaville 30 padivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 6.6.2023 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002519 seka tonttijakoehdotus, 52 Veromies / Tikkurilantie
129,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo
Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n
nojalla nahtavilla 21.6.—21.8.2023. Tana aikana ei jatetty yhtaan muistutusta.

Kaavalausunnot
Kaupunkiymparistolautakunta paatti 6.6.2023 oikeuttaa asemakaavoituksen pyytamaan tarvittavat
lausunnot. Lausuntoja pyydettiin 9 ja saatiin 7 kappaletta.

Vantaan Energia Sahkdverkot Oy:n lausunnossa pysakdintilaitoksien tonteille pyydettiin lisadmaan
muuntamot salliva maarays. Kaavakarttaa on tdydennetty lausunnon perusteella.

Uudenmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskuksen (ELY) lausunnossa otettiin kantaa
kaavaratkaisun ilmastovaikutuksiin ja niiden arviointiin, melumaarayksiin seka raitiotien mahdollisiin
tarina- ja runkomeluvaikutuksiin. Kaavakarttaa ja kaavan vaikutusten arviointia on taydennetty
lausunnon perusteella.

Tehdyt tarkistukset

Saatujen lausuntojen johdosta kaavamaarayksiin on tehty tarvittavat tarkistukset. Tarkistuksesta on
kuultu MRA 32 §:n mukaisesti erikseen niita osallisia, joita muutos koskee. Mielipiteitd kuulemisesta ei
saatu.

Asemakaavakarttaa on tarkistettu myo6s paivakodin jatkosuunnittelun ja sahapistidisen elinympariston
huomioimisen perusteella. Pdivikodin tontilla rakennusalan, talousrakennusten, arvopuiden ja
sailytettdvan metsaalueen rajauksia tarkistettiin pdivakodin tarkempien suunnitelmien perusteella.
Vaadittujen autopaikkojen vahimmaismaaraa pienennettiin 28:sta 24:3n. Asemakaavan
hiilineutraalisuutta koskevia maaradyksia tiukennettiin siten, etta alueen pysakdintilaitoksiin
rakennettavista autopaikoista vahintaan 10 % tulee varustaa sahkdauton latauspisteilla. EV-alueelle
lisattiin maaraykset sahapistidiselle (Dolerus triplicatus) soveltuvan elinympariston toteuttamisesta.
Kaavakartalle korjattiin tonttijaon lisdksi tonttijaon muutos. Liikenteen yleissuunnitelmaan tarkistettiin
paivdakodin saattoliikenteelle varattujen autopaikkojen osalta.

Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi nahtavillepano ei ole tarpeen.

Kaavaselostuksen tarkistukset

Asemakaavan selostusta on taydennetty rakentamisen aiheuttaman metsidkadon ja maaperan hiilen-
sidontakyvyn osalta seka suunnittelualueella eldvan sahapistidisen vuoksi. Sahapistidisen nykyinen
elinymparistd haviaa kaavaratkaisun vuoksi, mutta lajille tulee toteuttaa korvaava elinymparisto kaava-
alueeseen kuuluvalle EV-alueelle. Sahapistidiselle on suunniteltu myos kaksi muuta korvaavaa
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elinymparistoa, jotka sijaitsevat Veromieheen jo kaavoitetuilla puistoalueilla (Ralssipuisto ja
Pytinojanpuisto).

Kaupunkiympadristolautakunta 24.10.2023 § 17

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdaan esitetyt tarkistukset,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 24.10.2023 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002519 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
52 Veromies / Tikkurilantie 129.

Kasittely:

Kaupunkiymparistdlautakunnan jasen Tuomas Mutanen teki seuraavan muutosesityksen. Muutetaan
asemakaavan piha-alueita koskeva kaavamaarays ”“Piha-alueen toteutuksessa tulee pyrkia sdilyttamaan
kasvillisuutta ja ennallistamaan rakentamisen takia kaadettua kasvillisuutta” muotoon: ”"Piha-alueen
toteutuksessa tulee sailyttaa kasvillisuutta ja pyrkia ennallistamaan rakentamisen takia kaadettua
kasvillisuutta.”

Muutosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatos:
Hyvaksyttiin muutettu esitys.

Kaupunginhallitus 13.11.2023 § 23

Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdaan esitetyt tarkistukset,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 24.10.2023 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002519 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
52 Veromies / Tikkurilantie 129.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Asemakaavamuutosehdotus 24.10.2023 (Il)

- Asemakaavamuutoksen selostus 24.10.2023 (Il)
- Lausunnot ja vastineet 24.10.2023
Taytantéonpano: Lakiasiat ja paatosvalmistelu

Muutoksenhakuohje: 3.1 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
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Lisatiedot:

aluearkkitehti, vs. Merja Hasanen, p. 050 302 8958,
asemakaava-arkkitehti Paivi Veijola, p. 043 826 6958
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



