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Lainan myontdaminen Asuntolaina-, kiinteist6- ja rakentamisrahastosta

VD/7324/02.03.03.02/2023
PT/PvN/OL
Taustaa

As Oy Vantaan Sepadnpuisto on kaupungin 100-prosenttisesti omistama asunto-osakeyhtio, joka hallitsee
vuokrasopimuksen perusteella Kuninkaalassa (Taostie 2) sijaitsevaa tonttia ja omistaa silld olevat v. 1990
valmistuneet kolme kerrostaloa, joissa on yhteensa 41 asuntoa.

Konsernijaosto paatti 13.6.2022 (§ 7) hyvaksya konserniomistusten kokonaissuunnitelman
noudatettavaksi ohjeellisena toimenpidesuunnitelmana konsernirakenteen kehittdmisessa. Asunto Oy
Vantaan Sepanpuiston osalta suunnitelmana on myyda yhtion osakkeet VAV Yhtyma Oy:lle vuoden 2023
aikana. Kaupunkiympariston toimiala katsoi alueen tulevan kehityksen kannalta tarkoituksenmukaiseksi
myyda samalla myds tontti, jota As Oy Vantaan Sepanpuisto vuokraa kaupungilta, ja jolla yhtion
rakennukset sijaitsevat.

Yhtion osakkeiden kauppahinnaksi paatettiin 2,01 miljoonaa euroa ja tontin kauppahinnaksi 1,64
miljoonaa euroa. Kauppa tullaan vuoden 2023 lopun sijasta toteuttamaan 2.1.2024, jottei VAV Yhtyma
Oy:n tarvitsisi yhdistella yhtiota vuoden 2023 tilinpaatokseensa.

Konsernijaosto paatti 23.10.2023 (§ 6) esittda kaupunginhallitukselle paatettavaksi mm. myyda Asunto
Oy Vantaan Sepanpuiston koko osakekannan VAV Yhtyma Oy:lle kauppahintaan 2 010 000 euroa.
Kaupunkitilalautakunta paatti 25.10.2023 (§ 12) myyda em. tontin VAV Yhtyma Oy:lle 1,64 milj. euron
kauppahintaan.

Rahoitusjohtaja toteaa, ettd As Oy Vantaan Sepanpuiston osakkeiden oston rahoitus on suunniteltu
jarjestettavan VAV Yhtyma Oy:lle Vantaan kaupungin asuntolaina, rakentamis- ja kiinteistorahastosta.
Yhti6 hoitaa itse tontin rahoituksen. Rahastosta mydnnettavan lainan padaoma on enintaan 2 010 000
euroa, laina-aika on enintdan 16 vuotta ja lainan korko on sidottu 6 kuukauden euriboriin (aina
vahintaan 0 %) marginaalilla korjattuna. Marginaalin suuruus on méaaritelty rahoituslaitoksilta saatujen
hintojen perusteella niin, ettei laina sisalla kiellettya valtiontukea. Laina on tasalyhenteinen niin, etta
lainapadaoma lyhennetdan kokonaisuudessaan laina-aikana. Lisdksi velallinen voi maksaa lainan joko
osittain tai kokonaisuudessaan pois kuluitta ennenaikaisesti Vantaan kaupungin talouden ja strategian
palvelualueen rahoituksen palveluyksikdn kanssa ennalta sovittuna ajankohtana. Lainalle edellytetdaan
kuntalain mukaisesti turvaava vakuus, joka on maaritelty liitteena olevan velkakirjan luonnoksen
ehdoissa. Muut lainaehdot noudattavat yleisia lainaehtoja mm. marginaalin tarkistusoikeuden osalta.

Valtiontukiarvio

Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen valtiontukea koskevan artiklan 107(1) mukaisesti tuki
on kielletty, jos kaikki seuraavat kriteerit tayttyvat yhtaaikaisesti:

(1) julkisia varoja kanavoidaan muodossa tai toisessa taloudellista toimintaa harjoittavalle yritykselle, (2)
tama taloudellinen tuki suosii jotakin yritysta tai tuotannonalaa,

(3) taloudellinen tuki vaaristaa tai uhkaa vaaristaa kilpailua, seka

(4) taloudellinen tuki vaikuttaa jasenvaltioiden valiseen kauppaan.
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EU:n valtiontukisdaantéjen mukaan julkisyhteis6jen toteuttamat taloudelliset toimenpiteet eivat johda
taloudellisen edun myéntamiseen eivatka siten ole valtiontukea, jos niissa noudatetaan tavanomaisia
markkinaehtoja. Arviointiin sovelletaan ns. markkinataloustoimija-periaatetta. Periaatteen mukaan
yrityksille ei esimerkiksi voi myéntaa lainaa sellaisin ehdoin, joilla yksityinen toimija ei samassa asemassa
toimiessaan olisi lainaa myontanyt.

VAV Yhtyma Oy:lle mydnnettavan lainan marginaali perustuu rahoituslaitoksilta saatuihin
vertailutarjouksiin ja vastaa niissa tarjottujen marginaalikorkojen tasoa. Lainan mydntamiseen ei siten
sisally kiellettya valtiontukea, koska lainan mydntaminen ei anna VAV Yhtyma Oy:lle taloudellista etua
valtiontukisadanndsten tarkoittamalla tavalla.

Kuntalain 129 §:n mukaan kunnan myontama laina, takaus tai muu vakuus ei saa vaarantaa kunnan
kykya vastata sille laissa sdadetyista tehtavista. Kunta ei saa myontaa lainaa, takausta tai muuta
vakuutta, jos siihen sisaltyy merkittava taloudellinen riski. Kunnan edut tulee lainaa my&nnettdessa
turvata riittavan kattavilla vastavakuuksilla.

Kaupungin talouden tunnuslukujen perusteella arvioituna voidaan todeta, ettd myonnettavaksi
esitettava laina ei vaaranna kaupungin kykya vastata sille laissa sdadetyista tehtavista. Laina
myonnetaan rahastosta, jonka padoma on rahaston saanndn mukaisesti tarkoitettu tamankaltaisten
lainojen myontamiseen. Lainaan ei myodskaan sisally kuntalaissa tarkoitettua merkittavaa taloudellista
riskia ottaen huomioon VAV Yhtyma Oy:n toiminnan tarkoituksen seka lainan vakuudet.

Kaupungin edellyttamat vakuudet ovat kaupungin riskienhallinnan nakékulmasta riittavan kattavat.

Hallintosaannoén 8 luvun 1 §:n 17. kohdan mukaan kaupunginhallitus paattaa asuntolaina-, kiinteisto- ja
rakentamisrahaston lainoista.

Kaupunginhallitus 27.11.2023 § 14

Kaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan
a) myontaa kaupungin asuntolaina-, kiinteistd- ja rakentamisrahastosta VAV Yhtyma Oy:lle enintaan
2 010 000 euron suuruinen laina. Laina-aika on enintddn 16 vuotta liitteena olevan
velkakirjaluonnoksen mukaisin ehdoin,
b) ettd lainan vakuudeksi edellytetaan VAV Yhtyma Oy:lIt3 liitteena olevassa velkakirjan
luonnoksessa maaritelty vakuus.
c) valtuuttaa rahoitusjohtaja laatimaan ja allekirjoittamaan liitteena olevan luonnoksen mukainen
velkakirja ja tekemaan velkakirjaan tarvittaessa teknisia ja vahamerkityksellisia korjauksia.

P&aatos:
Paatettiin jattaa asia poydalle seuraavaan kokoukseen.

Liite:
- VAV Yhtyma Oy:n velkakirjan luonnos (salainen)

Taytantoonpano: Talouden ja strategian palvelualue

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
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Lisatiedot:  Rahoitusjohtaja Pirjo van Nues, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



