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Ympaéristoministerion Dnro VN/24516/2023

Vantaan kaupungin lausunto asetusluonnoksesta asukasvalinnan tulorajoista valtion tukemissa vuokra-
asunnoissa

Ymparistoministerid on pyytanyt Vantaan kaupungilta lausuntoa luonnoksesta valtioneuvoston asetukseksi

asukkaiden valinnasta arava- ja korkotukivuokra-asuntoihin annetun valtioneuvoston asetuksen (166/2008),
jaljempana asukasvalinta-asetus, muuttamisesta. Vantaan kaupungin on annettava lausuntonsa 12.12.2023
mennessa.

Asukasvalinta-asetusta ehdotetaan muutettavaksi siten, etta asukasvalinnassa otetaan kdytt66n tulorajat, jotka
koskisivat seka uusien asukkaiden valintaa ettd asunnon vaihtotilanteita valtion tuella rakennetuissa vuokra- ja
osaomistusasunnoissa. Uudella asetuksella sdadettaisiin enimmadistulorajasta yhden ja useamman aikuisen
osalta seka lapsimaaran mukaisesta lisdyksestd. Asukkaaksi valitsemisen edellytyksena olisi, ettd yhden hengen
ruokakunnan tulot eivat ylitd 3 540 euroa. Jos ruokakuntaan kuuluu enemman kuin yksi aikuinen, kunkin
aikuisen osalta tulorajaan lisatddn 2 480 euroa. Ensimmaisesta lapsesta tehdaan tulorajaan lisdyksena 650
euroa ja kustakin seuraavasta lapsesta 600 euroa.

Riittavan joustavuuden varmistamiseksi enimmaistulorajoista olisi yksittaisissa tapauksissa mahdollisuus
poiketa sosiaalisin tai asuntojen kayttoon liittyvin perustein. Tulorajat eivat koskisi erityisryhmille tarkoitettuja
vuokra-asuntoja. Esityksen perusteluissa todetaan, etta tarkoituksena on edistda ARA-vuokra-asuntojen
kohdentumista pienituloisille, vahavaraisille ja erityisryhmille, joiden on vaikea vuokrata asuntoa vapailta
markkinoilta.

Lausunto
Enimmaistulorajojen kdyttoonottamisen vaikutukset

Kannatatteko enimmaistulorajojen kdytté6nottamista arava- ja pitkdn korkotuen vuokra-asuntojen

asukasvalinnassa?
Kylla
En
Ei yksiselitteistd kantaa

Minkalaisia vaikutuksia enimmadistulorajojen kdyttoonottamisella olisi mielestdnne uusille asunnonhakijoille?

Vantaan kaupungin valtion tukemien eli niin kutsuttujen ARA-vuokra-asuntojen valituista asukkaista
vain muutama ylittaa asetusluonnoksessa ehdotetut enimmaistulorajat vuosittain. Vantaan
kaupungin omistaman VAV asunnot Oy:n yhden henkilon hakijakotitalouksista yksikaan ei ole
ylittanyt ehdotettuja enimmaistulorajoja vuonna 2023. Kahden tai useamman henkilén
kotitalouksissa on ollut muutamia yksittdisia hakijoita, jotka ovat ylittaneet ehdotetut enimmaisrajat
vahaisesti. Voidaan siis todeta, ettd Vantaalla VAV:n omistamat ARA-vuokra-asunnot kohdistuvat jo
nykytilanteessa selvasti pienituloisille asuntokunnille.
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Vantaan kaupunki katsoo, ettei enimmaistulorajojen kayttoonotto aiheuta merkittdavia muutoksia
VAV:n nykyiseen asukasvalintaan ja kaytantoihin.

Minkélaisia vaikutuksia enimmaistulorajojen kadyttédnottamisella olisi mielestdnne asunnon vaihtoa hakeville?

Ymparistoministerion luonnosmuistiossa (7.11.2023) todetaan, ettd muutot voivat viivastya, mikali
muuttoa toisen kokoiseen asuntoon harkitseva ruokakunta ylittaa ehdotettavat enimmaistulorajat
vahaisesti. Toisaalta muistiossa myds todetaan, ettd muuttovirta-aineistoilla tarkasteltuna nayttaa
siltd, ettd ARA-asunnosta pyritddn muuttamaan pois tulojen kasvaessa. Tasta syystd ja korkeahkoista
tulorajoista johtuen vaikutukset asunnon vaihtoa hakeviin ovatkin todenn&koisesti vahaiset.

Minkalaisia vaikutuksia enimmdistulorajojen kdyttddnottamisella olisi mielestdnne vuokrataloyhteisélle ja/tai
kunnalle?

Vantaan kaupungin nakdkulmasta enimmaistulorajojen kdyttéonottaminen aiheuttaa VAV:lle jonkin
verran enemman hallinnollisia kuluja asukasvalinnan valvonnassa tapahtuvien lisatdiden, kuten
asukkaiden tulojen nykyista tarkemman valvomisen seka poikkeuslupien mydntdamisen, myota.

Minkélaisia vaikutuksia enimmaistulorajojen kdyttédnottamisella olisi mielestdnne yhteiskunnallisesti?

Enimmaistulorajojen kayttéonottamisella on Vantaan kaupungin ndkékulmasta kahdenlaisia
yhteiskunnallisia vaikutuksia. Tulorajat kohdentaisivat yhteiskunnan tukemat asunnot nykyista
selvemmin pienituloisimmille kotitalouksille. Toisaalta ehdotetut muutokset asukasvalinta-
asetukseen voisivat vahentdaa ARA-vuokra-asuntojen asukasrakenteen monipuolisuutta, mika johtaisi
asuinalueiden valisten erojen kasvuun ja lisdisi segregaatiota. Vantaa katsoo, ettd tulorajojen
asettamisen ohella tulorajojen suuruudella on merkitystd em. vaikutusten suuruuteen.

Ehdotetut enimmadistulorajat

Miten hyvin ehdotetut tulorajat ohjaisivat asunnot pienituloisille?

Hyvin

Melko hyvin
Kohtalaisesti
Huonosti

En osaa sanoa

Tahan voitte perustella vastausta edelliseen kysymykseen.

Vantaan kaupungin ndakemyksen mukaan ARA-vuokra-asunnot kohdentuvat jo nykytilanteessa
pienituloisiin asukkaisiin, jolloin ehdotettujen suhteellisten korkeiden tulorajojen merkitys asuntojen
ohjautumisesta pienituloisille olisi hyvin vahdinen verrattuna nykytilanteeseen.
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Olisiko ehdotetuilla tulorajoilla vaikutusta asuinalueiden eriytymiskehitykseen?

Paljon

Melko paljon
Kohtalaisesti
Vahan

En osaa sanoa

Tahan voitte perustella vastausta edelliseen kysymykseen.

Vantaan kaupunki ndkee, ettd ehdotetut tulorajat vaikuttaisivat kohtalaisesti asuinalueiden
eriytymiskehitykseen, silld tulorajat heikentaisivat ARA-vuokra-asuntojen asukasrakennetta jonkin
verran.

Poikkeaminen enimmaistulorajoista

Miten hyodyllisend pidadtte ehdotusta siitd, ettd asunnonhakijan muualla pysyvésti asuva alle 18-vuotias lapsi
voitaisiin ottaa huomioon hakijan (yleenséd etdvanhemman) enimmaistulorajaa maariteltdessa, jos hakija ei
muuten kykenisi hankkimaan lapsen hoidon kannalta tarvetta vastaavaa asuntoa?

Mikali tulorajat otetaan kayttoon ARA-vuokra-asunnoissa, Vantaan kaupunki pitda hyodyllisena
poikkeamismahdollisuutta, jossa lapsi voidaan ottaa huomioon hakijan enimmaistulorajaa maaritellessa hakijan
ollessa etdvanhempi.

Miten hyddyllisend pidatte asukasvalinta-asetuksen 7 §:n mukaista tilapéistd poikkeamislupaa (yhteiskunnan
kannalta tarkoituksenmukaiset ja tarpeelliset tilanteet seka erittdin kiireelliset tilanteet) enimmaistulorajoista
poikkeamisen kannalta?

Vantaan kaupunki on mydntanyt viime vuosien aikana muutamia poikkeuslupia asukasvalinta-asetuksen 7 §:n
mukaisesti tilanteessa, jossa asukkaan varallisuus ylittda asetetut varallisuusrajat. Asukasvalinnan joustavuuden
takia Vantaan kaupunki ndkee kyseisen asukasvalinta-asetuksen poikkeamismahdollisuuden hyodyllisend myds
enimmaistulorajoista poikkeamisen kannalta.

Miten hyodyllisend pidatte asukasvalinta-asetuksen 8 §:ssd saddettya poikkeamismahdollisuutta (kun
asukasvalintaperusteiden mukaiset edellytykset tayttavia hakijoita ei ole) enimmaistulorajoista poikkeamisen
kannalta?

Vantaan kaupunki on myontédnyt viime vuosien aikana muutamia poikkeuslupia asukasvalinta-asetuksen 8 §:n
mukaisesti tilanteessa, jossa asukkaan varallisuus ylittda asetetut varallisuusrajat eikd asukasvalintaperusteiden
mukaisia edellytykset tayttavia hakijoita ole. Asukasvalinnan joustavuuden ja asuntojen kdyttdasteen takia
Vantaan kaupunki ndkee kyseisen asukasvalinta-asetuksen poikkeamismahdollisuuden erittdin hyddyllisena
my0s enimmaistulorajoista poikkeamisen kannalta.

Vantaan kaupunki kuuluu muun paakaupunkiseudun ohessa asuntomarkkina-alueeseen, jossa yleisesti ottaen
kysynta ylittaa tarjonnan. Vantaalla on kuitenkin alue- ja talokohtaista vaihtelua asuntojen kysynnassa, ja
yksittdistapauksissa joihinkin asuntoihin ei ole asukasvalintaperusteiden mukaisia edellytykset tayttavia
hakijoita. Tallaisissa tilanteissa on tarkead, etta asukkaaksi voidaan valita varallisuus- tai tulorajat vahaisesti
ylittava hakija poikkeamismenettelylla.
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Muuta lausuttavaa asetusluonnoksesta

Voitte kirjoittaa muut kommenttinne asiasta tai tarvittaessa koko lausunnon alla olevaan tekstikenttdan.

Vantaan kaupunki haluaa painottaa, ettd ARA-vuokra-asunnot tulee jatkossakin osoittaa eniten
tarvitseville ruokakunnille. Vantaan kaupungin asukasvalinnan valvonnan kokemus tukee lukuisia
selvityksid (mm. Ymparistoministerion raportteja 2014 ja 2018), joiden mukaan ARA-vuokra-
asuntojen asukkaat ovat painottuneet selvasti pienituloisiin. Vantaalla vain muutamat yksittaiset
hakijat seka valitut asukkaat ylittdvat ehdotetut enimmaistulorajat. Ehdotetun suuruisten tulorajojen
kayttéonotolla olisikin ndin ollen asukasvalintaan hyvin vahaiset vaikutukset.



