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Poytakirja Nro 1/2024 Sivu 1
@ Vantaa Kaupunkitilalautakunta
17.01.2024

Kaupunkitilalautakunnan kokous

Aika 17.1.2024 klo 17.00-17.23

Paikka Kielotie 28, kokoushuone 447, Tikkurila

Osallistujat
Jasenet Lasna Varajasenet Lasna
Kiljunen Kimmo, puheenjohtaja X Molsa Tomi
Kivimaki Otso, varapuheenjohtaja X Ellonen Leila
Hartikainen Janne - Liukkonen Pasi X
Heikkinen Minna X Heiska Vesa
Hummastenniemi Heidi X Karjalainen Jenni
Hynninen Mari X Pitkdnen Eeva
Lind Antti X Mattila Kari
Liutu Topi X Haapala Heidi
Oja Mika X Kéhara Kaarlo
Pajunen Emmi X Kauppinen Sirpa
Puha Seija X Nikkanen Teemu
Siniketo-Pietild Katja X Villagracia-Pasquariello Miriam
Toivonen Teija X Huuskonen Sanna
Vanhanen Tuomas X Vahakangas Jussi
Viilo Mikko - Huhta Timo X
Kaupunginhallituksen edustaja Kaupunginhallituksen varaedustaja
Lundell Kai-Ari X Saimen Tuukka
Nuorisovaltuuston edustaja Nuorisovaltuuston varaedustaja
Reinhardt Julius - Pravjot Pannu -
Muut osallistujat Lasna
Anttila Tero, apulaiskaupunginjohtaja X
Kari Antti, kiinteist6johtaja X
Westlin Henry, kaupungininsindori X
Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja -
Hamari Milla, viestintapaallikko X
Ranto Jaakko, hallintoasiantuntija, X

poytakirjanpitaja



Poytakirja Nro 1/2024 Sivu 2
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

17.01.2024

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus
Todettiin.
Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Kimmo Kiljunen

Poytakirjanpitaja Jaakko Ranto
Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka 19.1.2024, Kielotie 28, 01300 Vantaa

Mari Hynninen Antti Lind

Pykalat 7 ja 8 tarkastettiin ja hyvaksyttiin kokouksessa.
Poytakirja on yleisesti ndhtavana

Aika ja paikka 22.1.2024 Vantaan kaupungin internetsivuilla paatokset.vantaa.fi.



sviakir
@ Vantaa Egﬁtir:gﬁilalautakunta

17.01.2024

Sivu 3

18 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / TeA

Kaupunkitilalautakunta 17.1.2024 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

P3&tos:
Todettiin.



Poytakirja 2 Sivu 4
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

17.01.2024

28 Poytakirjan tarkastajien valinta / TeA

Kaupunkitilalautakunta 17.1.2024 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) valita poytakirjan tarkastajiksi Hynninen Mari ja Lind Antti (varalla Liutu Topi ja Oja Mika), ja
b) tarkastaa poytakirja viimeistdan perjantaihin 19.1.2024 klo 12.00 mennessa.

Paatos:
Paatettiin
a) valita poytakirjan tarkastajiksi Hynninen Mari ja Lind Antti, ja
b) tarkastaa poytakirja viimeistdan perjantaihin 19.1.2024 klo 12.00 mennessa.



Poytakirja 3 Sivu 5
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

17.01.2024

38 Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / TeA

Kaupunkitilalautakunta 17.1.2024 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi asiantuntijoiden / esittelijoiden selostukset seka tiedotusasiat.

Paatos:
Merkittiin tiedoksi.



Poytakirja 4 Sivu 6
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

17.01.2024

48 Kuntalain 92 §:n ottomenettelya varten saapuneet pdatokset / TeA

Kaupunkitilalautakunnalle 26.12.2023 jalkeen julkaistut ottomenettelya varten saapuneet paatokset.
Apulaiskaupunginjohtaja Tero Anttila

§ 100/2023 Osallistuminen Tampereen yliopiston yhteisrahoitettuun tutkimukseen
kaupunkikehityshankkeiden johtamismallit (CityCen)

§ 101/2023 Hankintaoikaisupaatds koskien hankinnan keskeyttamista asiassa “Tuupakka 9 —
Esirakentaminen 2023”

§1/2024 Osallistuminen tutkimushankkeeseen: Youth-friendly, health promotive environment
(YOUTH)

Apulaiskaupunginjohtaja vs. Henry Westlin
§ 102/2023 Kehto -konsortio kumppanuus 2023
Tilakeskusjohtaja Pekka Wallenius

§1/2024 Maarukan paivakodin sisailmakorjaus 2023-2024, suunnitelmien hyvaksynta ja
rakennusurakoitsijan valinta

§3/2024 Riihipellon paivakodin osittaisen perusparannustyon ja sisdilmahankkeen
kustannuslaskelman hyvaksyminen seka korjausrakennusurakoitsijan nimedminen ja
suunnittelun kdaynnistaminen

§4/2024 Lansimden sosiaali- ja terveyskeskuksen korjausurakoitsijan valinta

§ 5/2024 Karhuniityn opetuspisteen korjausten ja tilamuutosten seka Kuusijarven ulkoilualueen
padrakennuksen kosteusvauriokorjausten kustannusarvion hyvaksyminen ja urakoitsijan
valinta

§6/2024 Radonmittauspalvelut

Kaupungininsin6ori Henry Westlin

§1/2024 Harkdhaantie, Kinkeritien liittyma, 25 Myllymaki, katusuunnitelman hyvaksyminen

§2/2024 Kinkeritie, 25 Myllymaki, katusuunnitelman hyvaksyminen

§3/2024 Siirtolanpolku, 25 Myllymaéki, katusuunnitelman hyvaksyminen

§4/2024 Kinkeripiha, 25 Myllymaki, katusuunnitelman hyvaksyminen

Kunnossapitopaallikké Jyrki Vatto

§1/2024 Hankinta / Kourasaha-autopalveluiden hankinta 2024

Maankayttoteknikko Jorma Hopponen

§ 53/2023 Maankayttolupa viliaikaiseen puoliperavaunujen pysakointiin Kiilassa / Lentopysakaointi
P24 Oy

§ 54/2023 Maanomistajan lupa 20 kV:n maakaapeleille (suojaputkineen) Kaivokselassa / Vantaan
Energia Sahkoéverkot Oy



Poytakirja 4 Sivu 7
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

17.01.2024

Paatokset, joita ei oikaisuvaatimusajan kuluessa ole otettu lautakunnan kasiteltavaksi:
Apulaiskaupunginjohtaja vs. Henry Westlin

§99/2023 Lausunto Liikenne- ja viestintaviraston maaraysluonnoksesta verkkotietojen
toimittamisesta Sijaintitietopalveluun

Kaupungininsin6ori Henry Westlin

§ 104/2023 Pakkalankuja valilla Vdin6 Tannerin tie-Elannontie, katusuunnitelman hyvaksyminen; 51
Pakkala
§ 110/2023 Lummekuja, katusuunnitelman hyvaksyminen; 61 Tikkurila

Asumisasioiden paallikko Elisa Ranta
§9/2023 Vuokraoikeuden siirron hyvaksyminen 92-68-161-12 ja 92-68-161-13
Toimitilapaallikko vs. Sari Lindqvist

§ 73/2023  Vantaan kirjastotalon kahvilan vuokraus / Al Moustafa Oy

§74/2023 Sopimusmuutokset Vantaan kaupungin ja Vantaan ja Keravan hyvinvointialueen valisiin
vuokrasopimuksiin

§ 75/2023  Korson koulun 2. kerroksen tilojen vuokraaminen / Ukrainalaisten Yhdistys Suomessa ry

Puuttuvat pykalat ovat paatoksia, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.
Kaupunkitilalautakunta 17.1.2024 § 4

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan
a) olla ottamatta kasittelyyn kaupunkitilalautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia paatoksia, ja
b) merkita tiedoksi ottoon toimitetut paatokset, joita ei ole otettu lautakunnan kasiteltdavaksi
oikaisuvaatimusaikana.

Kasittely:
Asian kasittelyn aikana apulaiskaupunginjohtaja taydensi esitystaan seuraavilla viranhaltijapaatoksilla:

Kaupungininsin6ori Henry Westlin

§ 5/2024 Harmaahylkeentie valilla Hirvastie - Metsolansuo, 84 Leppakorpi, katusuunnitelman
hyvaksyminen

§6/2024 Kirkkotie, Knapaksenkujan liittyma ja linja-autopysakki V6904, 69 Helsingin pitajan
kirkonkyla, katusuunnitelman hyvaksyminen

§7/2024 Kirkkotie 16, ajoradan kavennus, 69 Helsingin pitdjan kirkonkyla, katusuunnitelman
hyvaksyminen

§ 8/2024 Nuijatie valilla Piikkikuja - Nuijapuisto, linja-autopysakki V1313, 13 Vapaala,



Poytakirja 4 Sivu 8
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

17.01.2024

§ 9/2024

katusuunnitelman hyvaksyminen
Hevoshaanpolku, katusuunnitelman hyvaksyminen; 94 Hakunila

Toimitilapaallikko va. Sari Lindqvist

§1/2024
§ 3/2024
§4/2024
§5/2024

Asunto Oy Olavin-Salpa asuinhuoneiston A 1 myyminen

SDP Vantaa on hakenut maankayttélupaa

Asunto Oy Tikkurilan Heinatie 5 asuinhuoneiston A 18 myyminen
Autopaikan vuokraaminen Tikkuparkki Oy:sta

Maankayttdinsin6ori Taina Andersson

§1/2024

§2/2024

Jatevedenpumppaamon sijoittamissopimus Riipildan HSY Helsingin seudun
ymparistépalvelut -kuntayhtymalle vesihuollon ja siihen liittyvien tukitoimintojen
tarpeisiin

Maa-alueen vuokraus Lansisalmen kylan tilasta 92-410-6-52 veneiden ja
museoajoneuvojen rakentamista ja kunnostamista varten

Maankayttoteknikko Jorma Hopponen

§1/2024

§2/2024
§ 3/2024

Paatos:

Maankayttolupa tilapaiselle maa-ainesten jalostusta ja varastointia varten Ojangossa /
Tieluiska Oy

Maankayttolupa tilapaiselle tydmaapysakaoinnille Viinikkalassa / Varte Oy
Muuntamoalueen kayttéoikeussopimus numero 6190 Simonkyldssad / Vantaan Energia
Sahkoverkot Oy

Hyvaksyttiin tdydennetty esitys.

Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus ja valituskielto



Poytakirja 5 Sivu 9
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

17.01.2024

58 Virkasuhteisen hankejohtajan vakanssin (500606) perustaminen 1.4.2024 alkaen / TeA
VD/244/01.01.00.00/2024

TeA/HW/HL

Esitetddn perustettavaksi Vantaan ratikan virkasuhteinen hankejohtajan vakanssi 1.4.2024 alkaen.

Vantaan ratikka on kustannuksiltaan Vantaan kaupungin kaikkien aikojen suurin yksittdinen
investointihanke, jonka rakennustyot alkavat vuonna 2024 ja paattyvat viimeistdan vuonna 2030
lopullisten viimeistelytoiden, kdyttéonottoon luovutusten ja loppuselvitysten jalkeen. Vantaan ratikan
suunnittelusta ja myohemmin rakentamisesta vastaa Kadut ja puistot palvelualueelle sijoittuva
ratikkayksikko, jota on johtanut tydsopimussuhteessa oleva hankejohtaja. Hankejohtajan
tyosopimussuhteinen vakanssi esitetddan muutettavaksi maaraaikaiseksi viraksi 1.4.2024 alkaen.

Hankejohtajan tydsopimussuhteisen vakanssin muuttaminen méaaraaikaiseksi viraksi ajanjaksolla
1.4.2024 - 30.6.2030 on tarkoituksenmukaista, koska ratikan rakentamisallianssien hankinnan ja
toteutuksen aikana hankejohtajan tehtavan menestyksellinen suorittaminen edellyttaa merkittavaa
julkisen vallan kaytt6a virkavastuulla. Virka taytetdan, kun valtion osallistuminen Vantaan ratikan
rakentamiskustannuksiin on varmistunut.

Toimialan HR-palvelut ovat yhta mielta esityksesta.

Kuntalain 11 luvun 88 §:n 1 momentin mukaan viran perustamisesta ja lakkauttamisesta paattaa
valtuusto tai hallintosaanndssa maaratty kunnan muu toimielin. Kuntalain 11 luvun 88 §:n 2 momentin
mukaan kun virka, jossa ei kdyteta julkista valtaa, tulee avoimeksi, se lakkautetaan.

Vantaan kaupungin hallintosaannén 13 luvun 3 §:n mukaan kaupunginhallitus paattaa
kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen tayttavaksi kuuluvien seka kaupunkistrategian ja johdon
toimialan muiden virkojen perustamisesta. Asianomainen lautakunta ja liikelaitoksen johtokunta paattaa
muiden tehtdvaalueensa virkojen perustamisesta.

Kaupunkitilalautakunta 17.1.2024 § 5

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) perustaa virkasuhteinen hankejohtajan vakanssi (500606) 1.4.2024 alkaen, ja

b) vahvistaa kelpoisuusvaatimukseksi tehtavaan soveltuva ylempi korkeakoulututkinto ja hyva
kokemus suurten rakennusprojektien johtotehtavista.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Taytantdéonpano: Toimialojen HR-palvelut
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus kaupunkitilalautakunnalle
Lisatiedot:

kaupungininsind6ri Henry Westlin, puh 040 041 7436



Poytakirja 5 Sivu 10
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

17.01.2024

(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



Poytakirja 6 Sivu 11
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

17.01.2024

6§ Muuran yhteniiskoulu, liikuntahalli ja pdivikoti, tarveselvityksen hyviksyminen / AK

VD/4720/10.03.02.01/2023
AK/PW/EK/AS

Muuran 920-paikkainen yhtenadiskoulu, yhtenaiskoulun liikuntahalli ja 168-paikkainen padivakoti
tarvitaan vastaamaan alueen vaestonkasvusta sekd englanninkielisen opetuksen ja
varhaiskasvatuksen kasvusta johtuvaan palvelutarpeeseen. Investointiohjelmassa yhtendiskoululle,
liikuntahallille ja pdivakodille on varattu yhteensa 64,25 milj. euroa. Toimitilajohtamisen
kustannusennuste yhtenaiskoululle, liikuntahallille ja paivdkodille on yhteensa 55,61 milj. euroa.
Rakentaminen ajoittuu vuosille 2026-2027 ja paivakoti otetaan kaytt6on kesdakuussa 2027.

Tarveselvitys on tehty yhteistydssa kasvatuksen ja oppimisen toimialan, kaupunkikulttuurin ja
hyvinvoinnin toimialan seka kaupunkisuunnittelun ja toimitilajohtamisen kanssa. Yhtendiskoulu ja
lilkuntahalli ovat vuonna 2023 valmistuneiden "Aviapoliksen kouluverkkoselvitys’ ja ‘Englanninkieliset
koulutuspalvelut Vantaalla’ mukaisia uudisrakennuskohteita. Lisdksi kasvatuksen ja oppimisen
lautakunta on paattanyt 14.8.2023 § 7 Englanninkielisen varhaiskasvatuksen, perusopetuksen ja
lukiokoulutuksen laajentamisesta Vantaalla.

Energiamurroksen vauhdittamiseksi ja hiilineutraaliuden edistamiseksi hankkeen tavoitteena on
noudattaa EU-rahoitteisen Neutralpath-hankkeen puitteissa kehitettavia ratkaisuja. Nama sitoumukset
otetaan tyon alle hankesuunnitteluvaiheessa ja niista aiheutuvat lisdkustannukset otetaan huomioon
hankesuunnitteluvaiheen kustannuslaskennassa.

Uusi yhtenaiskoulu, liikuntahalli ja paivakoti vastaavat alueen lapsimaaran kasvuun.
Varhaiskasvatusikdisten lasten maara kasvaa vuoden 2023 virallisen vaestéennusteen mukaan
Aviapoliksen suuralueella 250 lapsella seuraavan 10 vuotiskauden aikana, ja voimakkaimmin
Veromiehen alueella 655 lapsella.

Hankkeessa ei ole tarvetta vaistotilalle.

Yhtendiskoulu toteutetaan 920-tilapaikkaisena ja tyontekijoita on noin 120. Yhtendiskoulun koko on n.
9 992 brm? ja liikuntahallin koko on n. 2 350 brm?. Paivakoti toteutetaan 168-tilapaikkaisena eli 8-
ryhmaisend, ja tyontekijoita on 32. Pdivakodin koko on n. 1 823 brm?.

Muuran yhtendiskoulun, liikuntahallin ja paivakodin tontti sijaitsee Veromiehen kaupunginosassa,
osoitteessa Toinensavu 6b. Tuleva tontti tullaan lunastamaan Vantaan kaupungin omistukseen. Alueesta
on kdynnissa kaavanmuutos (052600 — Muuran kaupunkikylat), joka vahvistuessaan mahdollistaa
esitetyn kokoisen koulun, liikuntahallin ja paivakodin rakentamisen tontille seka sille riittdvan suuren
tontin. Kaavan arvioitu valmistuminen on Q2/2024.

Kaupunginvaltuuston hyvaksymassa vuosien 2024—-2033 investointiohjelmassa on varattu
yhtenaiskoululle 48 900 000 euroa, liikuntahallille 5 850 000 euroa ja padivakodille 9 500 000 euroa,
yhteensa 64 250 000 euroa (alv 0 %, KL 116). Tarveselvityksesta laskettu kustannusennuste
yhtenaiskoululle on 36 700 000 euroa, liikuntahallille 9 560 000 euroa ja paivakodille 9 350 000 euroa,
yhteensd 55 610 000 euroa (alv 0 %, KL 112,7).
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Muuran asemakaavaluonnoksen mukaan kortteleihin tulee sijoittaa taidetta. Esitetdan, etta hankkeen
julkiselle taiteelle varataan 300 000 euroa investointibudjetista.

Kasvatuksen ja oppimisen lautakunta on osaltaan hyvaksynyt hankkeen 20.11.2023 paivatyn
tarveselvityksen 4.12.2023 § 8.

Kaupunkikulttuurin ja hyvinvoinnin lautakunta on osaltaan hyvaksynyt hankkeen 20.11.2023 paivatyn
tarveselvityksen 4.12.2023 § 15.

Vantaan kaupungin hallintosaannén 8 luvun 1 §:n kohdan 30 mukaan kaupunginhallitus paattaa
kaupungin ja kaupunkikonsernin yli 3 000 000 euroa (alv 0 %) maksavien toimitilainvestointihankkeiden
tarveselvitysten (kustannusennusteineen) ja yhdistettyjen tarveselvitys-hankesuunnitelmien
(tavoitehintoineen) hyviaksymisestd lukuun ottamatta teknisten perusparannushankkeiden
tarveselvityksia tai yhdistettyja teknisten perusparannushankkeiden tarveselvitys-hankesuunnitelmia.

Kaupunkitilalautakunta 13.12.2023 § 10

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle
a) hyvaksyttavaksi Muuran yhtendiskoulun, liikuntahallin ja padivakodin 20.11.2023 paivatty
tarveselvitys seka kustannusennuste 55,61 milj. euroa (alv 0 %, KL 112,7), ja
b) ettd hankkeen julkiselle taiteelle tehddan 300 000 euron varaus investointibudjettiin.

Kasittely:
Merkittiin, etta kiinteistdjohtaja Antti Kari selosti asiaa kokouksessa.

Asian kasittelyn aikana kaupunkitilalautakunnan puheenjohtaja Kimmo Kiljunen esitti asian jattamista
poydalle. Esitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatos:
Paatettiin jattaa asia poydalle kaupunkitilalautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkitilalautakunta 17.1.2024 § 6

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle
a) hyvaksyttavaksi Muuran yhtendiskoulun, liikkuntahallin ja paivdakodin 20.11.2023 paivatty
tarveselvitys seka kustannusennuste 55,61 milj. euroa (alv 0 %, KL 112,7), ja
b) ettd hankkeen julkiselle taiteelle tehddan 300 000 euron varaus investointibudjettiin.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Muuran yhtenaiskoulu, liikuntahalli ja paivakoti, tarveselvitys 20.11.2023 liitteineen

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
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Lisatiedot:
rakennuttaja-arkkitehti Ann-Mari Stahlberg, puh. 040 070 2483
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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1. TARVETIETOKORTTI

VD/4720/10.03.02.01/2023

Kohteen nimi:

Muuran yhtenaiskoulu, liikuntahalli ja paivakoti

Tarpeen kuvaus:

Muuran yhtendiskoulu ja paivakoti vastaavat alueen vaestonkasvusta johtuvaan palvelutarpee-
seen. Osana Muuran yhtendiskoulua tulee toimimaan Vantaan toinen kansainvalinen koulu. Muu-
ran paivakoti tarjoaa neljassa ryhméassa englanninkielisté varhaiskasvatusta.

Liittyminen muihin hankkeisiin ja selvityksiin:
Englanninkieliset koulutuspalvelut Vantaalla 2023 (valmistuu 12/2023)
Aviapoliksen osittainen kouluverkkoselvitys 2023

Tarpeen perustelut:

Paivakoti on vuonna 2018 valmistuneen Aviapoliksen paivakotiverkkoselvityksen mukainen uu-
disrakennuskohde. Yhtenaiskoulu (seka paivakoti ja likuntahalli) suunnitellaan toteutettavaksi
Aviapoliksen kouluverkkoselvityksen 2023 mukaisesti vaiheistamattomana (kerralla), ja sen val-
mistumisen tavoite on vuonna 2027.

Englanninkielisen opetuksen palvelutarve on kasvanut Vantaalla viime vuosina paljon. Nykyinen
Vantaan kansainvalinen koulu ei pysty vastaamaan tulevaisuuden palvelutarpeeseen. Samoin
varhaiskasvatuksessa on tarvetta kasvattaa englanninkielisten ryhmien maaraa.

Kayttajatoimialat:

KASO (Kasvatus ja oppiminen) ja KAKU (Kaupunkikulttuuri ja hyvinvointi)

Kaupunginosa: Kiinteistétunnus: Tontin pinta-ala:
52 Veromies / Aviapolis 092-052-0101-0024 19 999 m2
Tavoitepinta-ala n. 24 160 m?
Osoite ja tontti: Kaavatiedot: Rakennusoikeus:
Toinen savu 6b Kaavamuutos vireilld 052600 | 11 999 mz
01510 Vantaa Voimassa oleva 520200

Investointikustannus

Tilatarve, suuruus ja kustannukset

2 2
(alv. 0 %) brm? htm?2 hym? € €/brm €/ htm

Yhtenéiskoulu (uudisrak.) 9992 8 473 6 889 36 700 000 3673 4 331

Liikuntahalli (uudisrakennus) | 2 350 1994 1881 9560000 | 4068 4794

Paivékoti (uudisrakennus) 1823 1431 1 266 9 350 000 5128 6 534

koulu 920 tp

Hankkeen tilapaikkam&ara paivakoti 168 tp

39 891 € / koulun tilapaikka

Investointikustannus tilapaikkaa kohden 55 655 € / paivkodin tilapaikka

Vaistoétilan tarve:
Ei vaistdtilatarvetta.

Maararahavaraus investointiohjelmassa (2024-2033):
Aviapoliksen yhtenéiskoulu (Muuran koulu) 48,9 milj. €, Aviapoliksen paivékoti 111 9,5 milj. €,
Aviapoliksen yhtenéiskoulun liikuntahalli 5,58 milj. €, yht. 64,25 mil;. €.

Hankkeen toteutusaikataulu:

TS 06-12/2023, HS 01-06/2024, suunnittelu 09/2024—-09/2025, rakentamisen aloitus 01/2026, val-
mistuminen 05/2027.

Yllapitokustannukset:

Yhtendiskoulu 491 095 €/ v, liikuntahalli 115 572 € / v, paivakoti 82 941 € / v (alv. 0 %).

Toimintakustannukset kayttajatoimialalle:

Yhtenaiskoulu ja liikuntahalli 4 393 670 €/vuosi, paivakoti 1 400 000 €/vuosi.
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Ensikertainen kalustaminen ja varustaminen:

Yhtenaiskoulu 1 800 000 €, paivakoti 120 000 €, liikuntahalli (vapaa-ajan kayttd) 100 000 €.

Vuokra-arvio kayttajatoimialalle:

Tuleva vuokra: yhtenaiskoulu 2 913 732 €/ vuosi
likuntahalli 741 096 €/ vuosi

paivékoti 681 204 € / vuosi
yht. 4 336 032 € / vuosi

28,66 € / htm? / kk
30,97 €/ htm? / kk
39,67 € / htm? / Kk
yht. 99,30 €/ htm? / kk

Vuokravaikutus 361 336 €/ kk

4 336 032 €/ vuosi

Vuokravaikutus / tilapaikka / v.:  koulu 4 713 €
péaivakoti 4 055 €

koulu 393 €
paivakoti 338 €

Laatija(t):
Satu Turunen, Hannu Haarala, Ville Miettinen, Anne Papu-
nen, Ann-Mari Stahlberg

Paivamaara:

20.11.2023
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2.YHTEENVETO

Muuran yhtenaiskoulun, liikkuntahallin ja paivdkodin uudisrakennuksen tarveselvitys
on laadittu toimitilajohtamisessa yhteistydssa kasvatuksen ja oppimisen toimialan
seka kaupunkikulttuurin ja hyvinvoinnin toimialan asiantuntijoiden kanssa.

Tontti sijaitsee Aviapoliksen suuralueella, Veromiehen kaupunginosassa,
osoitteessa Toinensavu 6b. Tontista ja sita ymparoivista kortteleista on kdynnissa
kaavamuutos "Muuran kaupunkikylat nro 52149".

Muuran yhtenaiskoulu ja paivakoti tulevat vastaamaan peruspalvelutarpeen lisdksi
Vantaan lisdantyneeseen englanninkielisen opetuksen tarpeeseen. Koulu vastaa
liséksi kasvaneeseen oppilaiden vaativan erityisen tuen tarpeeseen.

Yhtenaiskouluun tulee yhteensa 920 tilapaikkaa ja siind toimii noin 120 tyontekijaa.
Yhtenaiskoulun liikuntahallin koko on n. 2 350 brm2.
Paivakotiin tulee kahdeksan ryhmaa, yhteenséa 168 tilapaikkaa ja 32 tyontekijaa.

Tarveselvityksen mukainen valmistuminen on 5/2027.

3.PERUSTELUT TARPEELLE

3.1 Palvelustrategiset linjaukset / liittyminen
palveluverkkosuunnitelmaan

Muuran koulu tulee olemaan yhtendaiskoulu (1.—9. Luokat) ja se kuuluu
kaupunkitasoiseen palveluverkkosuunnitelmaan 2022-2031. Valmistuessaan se
vastaa Aviapoliksen Keha Il pohjoispuolen perusopetuksen palvelutarpeeseen
seka toimii osittaisena vaistotilana Veroméen koululle vuosina 2030-2031.

Aviapoliksen Kehé Ill etelapuolen koulut ottavat aluksi vastaan Keha Il
pohjoispuolen perusopetusikaisten maaran kasvua, kunnes Muuran ja Atomin
koulut valmistuvat. Veromiehen alueen rakentuminen ja oppilasméaéaran kasvu
edellyttdd palveluverkolta riittavid, oikea-aikaisia ratkaisuja, jotta lasten
koulumatkat eivat kasva liian pitkiksi. Muuran yhtenaiskoulu tulee olemaan osa
Keha Ill pohjoispuolen rakentuvaa kouluverkkoa Veromiehen kaupunginosassa.

Vantaan nykyinen kansainvélinen koulu sekd Kaivokselan ja Rekolanmaen
koulujen englanninkielisen perusopetuksen oppilaspaikat eivat riitd vastaamaan
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kasvaneeseen englanninkielisen koulutuksen tarpeeseen Vantaalla
(Englanninkieliset koulutuspalvelut Vantaalla 2023; Kasvatuksen ja oppimisen
lautakunnan paatés: 78 Englanninkielisen varhaiskasvatuksen, perusopetuksen ja
lukiokoulutuksen laajentaminen Vantaalla). Muuran yhtenaiskoulu tulee
vastaamaan peruspalvelutarpeen liséksi Vantaan lisddntyneeseen
englanninkielisen opetuksen tarpeeseen seké oppilaiden kasvaneeseen vaativan
erityisen tuen tarpeeseen (vammaisopetus). Muuran yhtenaiskoulun 900
oppilaspaikasta noin 514 tulee olemaan englanninkielisen perusopetuksen
oppilaspaikkoja. Kyseista osaa Muuran yhtenaiskoulusta kutsutaan Vantaan
kansainvalinen koulu Il:ksi. Muuran kouluun sijoitetaan kaksi toiminta-alueittain ja
yksi oppiaineittain toteutettavan vammaisopetuksen ryhmaa. Suomenkielisen
perusopetuksen oppilaspaikkoja tulee olemaan noin 386, johon siséltyy kahden
ylimaaraisen vammaisopetuksen ryhman paikkavaraus.

Muuran yhtenaiskoulun valmistuminen aikaistettiin vuodelle 2027 korvaamaan
investointiohjelmassa Atomin yhtenaiskoulun. Atomin yhtenaiskoulun
valmistuminen siirrettiin mydhemmaksi tontin pinta-alan riittavyyden haasteiden
seka tontin ominaisuuksista johtuvien riskien vuoksi.

Keskeisten palveluverkkolinjausten (Vantaan kaupunkitasoinen
palveluverkkosuunnitelma 2022—2031) mukaan varhaiskasvatus jarjestetaan
l&hipalveluna my6s uusilla asuinalueilla. Kunnallista palveluverkkoa tukevat
yksityiset paivakodit. Varhaiskasvatuksen strategiana on lisata yksityisen
varhaiskasvatuksen osuutta maltillisesti. Palveluverkkoa kehitetaan
uudishankkeilla, joiden optimikoko on noin 168-210 tilapaikkaa. Tilat ovat uuden
oppimisympariston mukaiset ja joustavat erilaisiin toiminnallisiin tarpeisiin seka
organisaation ulkopuolisille kayttdjille varhaiskasvatuksen aktiivisen toiminta-ajan
ulkopuolella. Kohteen suunnittelussa noudatetaan toimitilajohtamisen yhdessa
varhaiskasvatuksen kanssa laatimaa paivakotisuunnitteluohjetta.

Muuran péaivékoti tulee vastaamaan varhaiskasvatustarpeen lisaksi Vantaan
lisddntyneeseen englanninkielisen palvelun tarpeeseen.

3.2 Vaestoennuste / suhde kokonaistarpeeseen

Perusopetus
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Vantaan virallisen vaestéennusteen (2023) mukaan Aviapoliksen

suuralueen perusopetusikaisten maara laskee ennusteajanjaksolla
2022-2032. Aviapoliksen Keha 11l pohjoispuolella (Veromies ja Viinikkala)
perusopetusikaisten maara kuitenkin kasvaa 466 lapsella tarkasteluajanjaksolla.
Vantaan ratikan ennustetut vaikutukset huomioidaan suurimmaksi osaksi
vasta vuoden 2024 virallisessa vaestbennusteessa.

Valmistuessaan Muuran koulu vastaa koko Kehé Il pohjoispuolen
palvelutarpeeseen. My6hemmin alueen muiden koulujen valmistuttua Muuran
yhtenaiskoulu vastaa erityisesti Muuran alueen palvelutarpeeseen.
Englanninkielisen opetuksen oppilaista noin puolet arvioidaan tulevan
Aviapoliksesta ja noin puolet muualta Vantaalta.

Virallinen viestéennuste 2023, Aviapoliksen Kehi Ill eteldpuoli

v 2022-2023 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
Alakouluikdiset (7-12v) 1877 1840 1818 1720 1614 1486 1469 1391 1309 1289 1271
Muutos suhteessa lukuvuoteen 2022-2023 -37 -59 -157 -263 -391 -408 -486 -568 -588 -606
Ylakouluikaiset (13-15v) 946 955 997 978 964 961 904 854 810 766 702]
Muutos suhteessa lukuvuoteen 2022-2023 9 51 32 18 15 -42 -92 -136 -180 -244

Virallinen videstéennuste 2023, Aviapoliksen Kehi Il pohjoispuoli

v 2022-2023 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
Alakouluikdiset (7-12v) 64 72 89 115 144 189 237 283 322 374 427
Muutos suhteessa lukuvuoteen 2022-2023 8 25 51 80 125 173 219 258 310 363
Ylakouluikaiset (13-15v) 40 40 41 45 58 . 92 102 119 128 143
Muutos suhteessa lukuvuoteen 2022-2023 0 1 - 18 37 52 62 79 88 103

Varhaiskasvatus

Aviapoliksen alue on kasvava alue. Varhaiskasvatusikaisten maara kasvaa vuoden
2023 virallisen vaestéennusteen mukaan Aviapoliksen suuralueella 250 lapsella
seuraavan 10 vuotiskauden aikana, voimakkaimmin Veromiehen alueella 655
lapsella. Tassa ennusteessa ei ole otettu huomioon ratikan vaikutuksia.
Uudisrakennuspaivakoti tehdaan 168 tilapaikkaiseksi, 8 ryhméan paivakodiksi.

Ennuste varhaiskasvatusikaisten maaréasta, Aviapolis 2022-2032
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Muutos 10
) : B 2027 8 9 i vuodessa
420 416 414 398 389 361 340 339 345 351 -62

40 Ylasto 413

41 Viinikkala 1 1 1 1 1 il 1 1 1 1 il 0
50 Tammisto 274 259 243 238 234 214 194 181 172 169 170 -104
51 Pakkala 878 836 798 782 779 787 739 729 697 668 638 -239
52 Veromies 113 138 160 238 317 401 474 546 616 691 768 +655
53 Lentokentta 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Aviapolis

yhteensa 1679 1654 1618 1673 1729 1792 1769 1797 1825 1874 1928 +250

Taulukko: Aviapoliksen suuralueen varhaiskasvatusikaisten lasten maaran kehitys
Vantaan virallisen vaestbennusteen 2022-2032 mukaan.

3.3 Esiselvitykset / vaihtoehtoiset tilanhankintatavat /
muiden palvelutarpeiden yhdistaminen
(toimitilaverkkoselitykset)

Paivakoti on vuonna 2018 valmistuneen Aviapoliksen paivakotiverkkoselvityksen
mukainen uudisrakennuskohde.

Aviapoliksen kouluverkkoselvitys 2023.
Englanninkieliset koulutuspalvelut Vantaalla 2023
3.4 Aiemmat paatokset ja selvitykset

Muuran (Aviapoliksen) yhtenaiskoulun, liikuntahallin tai paivakodin osalta ei ole
ailempia paatoksia tai selvityksia.

Kasvatuksen ja oppimisen lautakunnan paatds: 78 Englanninkielisen
varhaiskasvatuksen, perusopetuksen ja lukiokoulutuksen laajentaminen Vantaalla

4. TOIMINNALLISET, TILALLISET JA TEKNISET
TAVOITTEET SEKA MITOITUSPERUSTEET

4.1 Toiminnalliset tavoitteet, lasten ja nuorten
osallistaminen

Perusopetus
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Aviapolikseen rakennettavan Muuran koulun uudisrakennus (yhtenaiskoulu)
mitoitetaan n. 920 oppilaalle ja henkilokunnalle (n. 120). Tilat ja toiminnot
suunnitellaan uuden tilaohjelman mukaisesti Vantaan kaupungin kasvatuksen ja
oppimisen toimialan linjausten mukaisesti.

Muuran koulun vuosiluokkien 1-9 opetus tullaan toteuttamaan englanninkielisten
luokkien osalta kaksikielisena. Opetus on paaosin englanninkielistd, opetuksesta
75-90 % jarjestetaan englanniksi. Suomeksi opetetaan suomen kielen ja
kirjallisuuden oppimé&ara seka lisaksi osa muita oppiaineita, esim. valinnaisaineet.
Koulun toimintasuunnitelmassa tarkennetaan vuosittain, mitkd oppiaineet
opetetaan suomeksi. Englanninkielinen opetus ei vaadi erityisia luokkatiloja
verrattuna suomenkieliseen opetukseen. Osa englanninkielisen opetuksen
opetushenkil6kunnasta tulee opettamaan myo6s koulun suomenkielisen
perusopetuksen linjalla. Nykyisessa Vantaan kansainvalisessa koulussa suositaan
erityisesti pariopettajuusmallia. Yhteiset opetushenkilékunnan tilat, yhteisollisyys ja
yhteis6llinen oppiminen ovat tarkeitd teemoja monikielisessa koulussa.
Autopaikkojen riittava maara on tarked huomioida, koska oppilaat ja opettajat
saapuvat koululle tavallista laajemmalta alueelta. Pedagoginen suunnitelma
valmistuu hankesuunnitteluvaiheen aikana, jolloin pedagogisen toiminnan
periaatteet ja tilojen valiset etéisyydet ja yhteydet tarkentuvat.

Uuden oppimisymparistdon vaatimukset ja tavoitteet asettavat uudenlaisia tavoitteita
tilojen jasentymiselle ja toimintojen jarjestamiselle. Koulurakennus on monitoimitila.
Tilat jaotellaan toiminnoiltaan julkisiin, puolijulkisiin ja yksityisiin tiloihin siten, etta
tilojen kaytto on joustavaa eri tilanteissa ja tarpeissa. Monitoimitilan kayttajia ovat
myds organisaation ulkopuoliset kayttajat varsinaisen koulutydskentelyaikojen
ulkopuolella.

Monitoimitiloja rajaavat kiinteét seinat, mutta varsinainen tila on jaettavissa esim.
pyorallisilla kalusteilla erilaisiin toimintaymparistoihin (n. 100 oppilaan ja 4-5
opettajan kayttéon). Avoimessa tilassa voi olla seinilla erotettuja tiloja
rauhallisempaa tyGskentelya tai opettajatiimin tyoskentelya varten.

Opiskelu- ja opetustilat muodostuvat noin 100 oppilaan kaytt6on tarkoitetuista
oppimisalueista. Oppimisalueita ovat yleisopetuksen tilat ja erikoisvarusteiset
tyoskentelyalueet, joita ovat mm. kasity0 ja kuvataide seka fysiikan, kemian ja
kotitalouden tilat (liikuntatilat muodostavat yhden oppimisalueen yhdessa musiikin
ja esitystilojen kanssa). Lisaksi oppimisalueilla on eritavoin joustavasti muokattavia
yleistiloja ja yhteisvarastoja.
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Oppimisalueiden tiloja voidaan jakaa erikokoisiin oppimisen tiloihin (opetus- ja
oppimistuokiot) kouluaikana ja opetuksen jarjestamisessa hyddynnetdan
rakennuksen muita yhteistiloja tarvittaessa (esim. ruokala, yleisopetuksen tilat).
Oppimisalueilla voi tydskennelld ryhmatila- ajattelun mukaisesti eri ikaryhmia.
Oppimisalueiden tiloja jaetaan myds elaman- tai paivankaariajatuksella: tila voi
toimia eri aikoina neuvottelutilana, henkilokunnan tydtilana tai asukasyhdistyksen
kokoustilana. Teknologian tuoma liikkuvuus ja erilaiset oppimisen tilat avaavat
lukujarjestystekniikkaan uusia mahdollisuuksia, kun koulun kaikkia tiloja voidaan
kayttdd oppimisen tiloina.

Nykyajan oppiminen ja opetus on monimuotoista. Oppimistilojen on oltava helposti
mukautettavissa, tehokkaasti hyddynnettavissa ja muutettavissa eri tilanteiden
oppimis- ja opetusvaatimusten mukaan. Tilojen tulee tukea myds aktiivista
istumisen tauottamista tarjoten luonnollisia fyysisen aktiivisuuden tarjoumia kuten
puolapuita, kiipeilyotteita, leuanvetotankoja, roikkuvia nyrkkeilysadkkeja tai muuta,
joka tukee istumisjaksojen aktiivista katkaisua sekd mahdollistavat oppilaiden ja
opettajien taukoliikkumisen.

Koulutilojen on tarjottava mahdollisuudet sosiaaliseen kanssakaymiseen ja
sosiaalisten ihmissuhdetaitojen harjoitteluun. Modernit oppimisymparistétt ja
koulutilat luovat edellytykset kouluviihtyvyyden ja motivaation kasvulle ja sita kautta
oppimisen monipuolistumiselle. Opetussuunnitelman muuttuminen liittyy
tyoskentelytapojen muuttumiseen. Oppilaasta on tullut oppija, joka on aktiivinen
toimija, oman oppimisensa subjekti. Opettajan rooli muuttuu oppimisen ohjaajaksi
ja valmentajaksi. Oppimiseen hyddynnetééan erilaisia oppimisen tilamalleja.
liImiépohjainen oppiminen tai pari- ja tiimiopettajuus vaativat koulutiloilta
joustavuutta. Tallaisissa oppimisymparistoissa kalusteet ovat helposti
jarjestettavissa uudelleen ryhman ja tehtavan vaatimusten mukaan.

Tilat voidaan jakaa kognitiivisen oppimisen, sosiaalisen oppimisen, tekemalla
oppimisen ja vetaytymisen tiloiksi. Teema-aluejako tukee osaltaan myo6s
luottamuksen kehé - ajattelua. Vantaan kouluhankkeissa sovellettavan
tilatavoitteen mukaiset tilat vahvistavat oppilaiden turvallisuudentunnetta (kotialue),
ja pedagogiset ratkaisut mahdollistavat oppilaille virikkeellisen ympariston, jonka
tilojen monikayttoisyys ja joustavuus mahdollistavat.

Varhaiskasvatus ja esiopetus
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Muuran paivakodissa on 168 tilapaikkaa. Laajamittaista englanninkielista
varhaiskasvatusta seka -esiopetusta toteutetaan yhteensé neljassa ryhmassa,
rinnakkain suomenkielisten rynmien kanssa. Laajamittainen englanninkielinen
varhaiskasvatus ja -esiopetus perustuu suomalaiseen varhaiskasvatus- ja
esiopetussuunnitelmaan ja tarkoittaa sita, etté osa toiminnasta (vahintaan 25 %)
toteutetaan jollakin muulla kielella kuin varhaiskasvatuslaissa saadetylla
varhaiskasvatuksen kielella.

Henkilostotarve laajamittaisen englanninkielisen varhaiskasvatuksen ja
esiopetuksen osalta: nelja varhaiskasvatuksen opettajaa, nelja varhaiskasvatuksen
sosionomia seka nelja lastenhoitajaa. Henkilostolta vaaditaan erinomaista suomen
kielen taitoa (taitotaso 5), koska opetuksesta osa on suomeksi.

Kieli ei aseta varhaiskasvatuksen tiloille normaalista tilasuunnittelusta poikkeavia
vaatimuksia. Esiopetustilojen suunnittelussa olisi kuitenkin hyva muistaa niiden
sijoittelu 1ahelle alkuopetuksen tiloja, jotta nivelvaiheen yhteisty6 toteutuu
luonnollisesti ja helposti.

Varhaiskasvatuksella tarkoitetaan lapsen suunnitelmallista ja tavoitteellista
kasvatuksen, opetuksen ja hoidon muodostamaa kokonaisuutta, jossa painottuu
erityisesti pedagogiikka. Varhaiskasvatuslain mukaan paivakodin oppimisymparist6
on kehittava, oppimista edistava seka terveellinen ja turvallinen lapsen ika ja
kehitys huomioon ottava. Oppimisymparisto tukee lasten luontaista uteliaisuutta ja
oppimisen halua seka ohjaa leikkiin, fyysiseen aktiivisuuteen, tutkimiseen seka
taiteelliseen ilmaisuun ja kokemiseen. Esteettinen ja viihtyisa oppimisympaéristo
vaikuttaa mydnteisesti oppimiseen ja henkiseen hyvinvointiin.

Paivakodin tilasuunnittelun tehtavana on tukea Vantaan varhaiskasvatuksen
toimintaperiaatteita. Suunnittelulla mahdollistetaan paivakodin oppimisympariston
muokkaaminen lapsiryhmén tarpeiden mukaiseksi. Joustavat ja muunneltavat
oppimisymparistot tarjoavat lapsille haasteita sek& antavat tilaisuuksia lasten
omaehtoiseen pohdintaan, tutkimiseen, ongelmien ratkaisemiseen ja kokeiluun.
Varhaiskasvatuksen toiminnassa oppimisympaéristdja rakennetaan yhdessa lasten
kanssa. Esilla olevat lasten ty6t, rakennelmat ja leikit ovat osa oppimisymparistb6a
ja yksi pedagogisen dokumentoinnin valine.

Muuran paivékotiin tulee 8 ryhmaa, yhteensa 168 tilapaikkaa. Kuhunkin
lapsiryhmdaé kuuluu 3 kasvattajaa ja lapset. Kullakin kasvattajalla on
laskennallisesti maksimissaan 4 tai 7 lasta. Tilapaikkamaara on lasten iasté
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riippuen minimissaan kaksitoista (12) ja maksimissaan kaksikymmentayksi (21).
Ryhmissa voi olla lapsia, jotka tarvitsevat kasvun ja kehityksen tukea. Pienimpien
lasten ryhmaalueet pyritddn saamaan maan tasolle.

Paivakodissa on hoito- ja kasvatushenkilokuntaa 24 henkil6a. Lisaksi paivakodissa
tydskentelevat paivakodin johtaja seka puhtaus- ja ateriapalveluiden henkilokuntaa
seka vuosittain vaihtuvia opiskelijoita ja tilapaista avustavaa henkilokuntaa noin 6
henkil6a. Henkilokunnan maara on yhteensa 32 henkil6a.

Paivakodin sydamen muodostavat ruokailutila, kotikeitti6 ja sali. Tavoitteena on,
etté ne ovat yhdistettavissa. Paivakodissa jarjestetdan myos koko paivakodin
yhteisia tapahtumia lapsille ja perheille. Paivakodissa on rauhallisia tiloja
keskusteluihin perheiden ja yhteiskumppaneiden kanssa seka henkilokunnan
kirjalliseen tydskentelyyn.

Sydéanalue on myo6s asukkaiden monipuolisessa kaytossa paivakodin kayttbajan
ulkopuolella. Tilat tulee rajata paivakodin muista tiloista ja iltakaytdlle toteutetaan
erillinen sisaankaynti.

Vararuokavarasto on kasvatuksen ja oppimisen toimialan omistama ja
palveluntuottajan yllapitdma varasto, jota kaytetddn tarvittaessa erilaisissa
kriisitilanteissa tai hairidissa korvaamaan normaali paivan ateria. Varasto koostuu
hyvin sailyvista retkievastyyppisista tuotteista, joita kuitenkin aika ajoin joudutaan
uusimaan. Paivamaarista huolehtivat sekd paivakodin kasvattajat etta
keittibhenkilokunta.

Vararuokavarasto kattaa kahden (2) vuorokauden ruuat paivakodin lapsille ja
kasvattajille eli aamupalan, lounaan ja vélipalan. Retkip&ivind lounas korvataan
ensisijaisesti vararuokavaraston tuotteilla.

Pihaan liittyvat tavoitteet on esitetty kohdassa 4.6.

Osallisuuden suunnittelussa ja menetelmien valinnassa lasten liséksi huomioidaan
mahdollisuuksien mukaan paivakodin henkil6sto, lasten huoltajat ja 1&hialueen
asukkaat seka mahdolliset muut paivakodin lahiympéariston toimijat,

Paivakoti toteutetaan osana toimitilajohtamisen ja varhaiskasvatuksen kehittdmaa
paivakotisuunnitteluohjetta. Tilamitoitus perustuu Vantaan kaupungin
tilasuunnittelun kehityshankkeen myéta kehitettyyn suunnitteluohjeeseen ja
paivakotien yleisiin suunnitteluohjeisiin seka paivakotien RT-ohjekorttiin.

13

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 17.01.2024 / 6 §



4.2 Ateriapalvelun tavoitteet

Koulun keittio tulee olemaan valmistuskeittio, jossa valmistetaan ateriat
oppiskeijoille ja paivakotilapsille seka henkilostdlle (koulussa huomioidaan myds
erityislasten ruokailu tilat).

Ruokailijoiden kokonaismaéara tulee olemaan n. 1220 (opiskelijoita n. 920 ja
paivékotilapsia n. 168, lisaksi henkilokunta)

Keittion yhteyteen tarvitaan keittiohenkildkunnan sosiaalitilat.

Valmistuskeittid on n. 230 m2. Sijoitus mahdollisimman keskeisesti ruokasalan

laheisyyteen. Keittidlle tulee olla oma huoltoreitti sekd oma sisdan kulku

(tuulikaappi).

Seka opiskelijat etta paivakodin lapset ruokailevat salissa 3 vuorossa (pois lukien
alle 3- vuotiaat paivakotilaiset). Koulussa opiskelee erityislapsia n. 20, he
ruokailevat salissa. Ruokasalin on siis taytettava seka erityislasten, paivakodin ja
koulun palvelutarpeet. Linjastojen riittavyys ja tilan tarve on tutkittava ja kaytavien
turvallinen valjyys pyoratuolilapsille on varmistettava seka erityis- ja paivakotilasten
dieettilinjasto tulee olla mallia matala. Ruokailu toteutetaan padasiassa ilman
tarjottimia, mika tarkoittaa, etta linjastot lyhenevat. Juoma- ja leipapisteita on
sijoitettava sopiviin kohtiin ruokasalia. Istumapaikkoja salissa on oltava noin 380.
Paivakotilapsille (alle 3-vuotiaille) varataan keittiobn paivavaunut (3—4 kpl).

Astianpalautuslinjasto sijoitetaan ruokasalille niin ettei se risteé ruokailun kanssa.
llIman tarjottimia ruokailu lyhentaa koripaikkojen tarvetta ja astianpalautus
nopeutuu. Astianpalautuksen on oltava kaksisuuntainen.

Keittiotilojen vaatimukset:

e Kkeittion tulee sijaita hyvan huoltoyhteyden paassa

o Keittiolla tulee olla oma lastaustila ja tuulikaappi seka huoltoautolle riittava
tila kdantymiseen

e Kkeittion valittomassa laheisyydessa tulee olla rullakko- ja laatikkovarasto

e Keittion tulee olla muodoltaan mahdollisimman tehokas, ei turhia kulmia
eikd syvennyksia

e Keittioon tulee saada myo6s luonnon valoa

o Kkeittion rullakko/laatikkovarastoon tai lastauslaiturille sijoitetaan manuaalinen
metallinpuristin
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Ruokailutilan vaatimukset

¢ ruokasali tulee sijaita keittion valitttmassa laheisyydessa

e ruokasalin aterialinjastot on eriytettava ruokasalin muista tiloista iltakayton
aikana.

e ruokailu pyritddn toteuttamaan ilman tarjottimia

e ruokasalin juoma ja leipapisteet asennetaan erilleen.

e ruokasalin astianpalautus oltava suljettavissa sahkorulolla

e Ruokasalissa ruokaileville paivakotilapsille on oma jakelulinjasto

e Paivakodin astioille on vaunupalautus

e Pienten ryhmilla on vaunuruokailu, vaunujen maara selvitettava (m. 5
vaunua)

4.3 Puhtauspalvelutavoitteet

Puhtaat tilat luovat puitteet terveelliselle ja turvalliselle oppimiselle.
Puhtaanapidolla yllapidetdan rakennuksen hygieenisyytta, siella tydskentelevien
henkil6iden ty6turvallisuutta, viihtyisyytta ja rakennuksen edustavuutta.

Puhtauspalvelujen tavoitteena on aikaan saada puhtaita ja sisailmaongelmattomia

tiloja, joiden pinnat on helppo pitdd puhtaana. Ylapolyjen keraantymista on
suunnitteluratkaisuissa valtettava.

Tavoitteena on yhtenaistad materiaalivalintoja. Kaikki kaytettavat materiaalit ja
tilaratkaisut toteutetaan mahdollisimman kestavista, tehokkaista ja edullisesti
yllapidettavista tuotteista. Rakennusten pintojen tulee olla kaikilta osin helposti
puhtaana pidettavia ja julkisen tilan kulutusta kestavia. Lattiapintojen vahauksille ei
tule olla tarvetta. Lattiamateriaalivalinnoissa on tilojen kayttotarkoitus otettava
huomioon. Jos tiloihin asennetaan tekstiililaatta, tulee urakoitsijan jattaa jokaista
varia 10 kpl varastoon.

Koulun tilat varustetaan Vantaan kaupungin toimitilajohtamisen ohjeita
suunnittelijoille ohjeen mukaisesti. Paivakodin tilat varustetaan
paivakotisuunnitteluohjeen mukaisesti.

Keskusvarastotavaroiden kuljetukseen ja vastaanottoon tulee olla kulku sisatilojen
kautta huoltopihalle, jos se vain on mahdollista. Paivakodissa
siivouskeskus/vaatehuoltotila tulee sijoittaa aina 1krs. tukkutavaroiden ja
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jatehuollon joustavoittamisen vuoksi. Koulun siivouskeskus sijoitetaan myos 1krs.
Tavaratoimitusten ja jatehuollon joustavoittamiseksi. Useamman kerroksen
kiinteistoilla tulee jokaisella kerroksella olla oma siivoustila, joka sijoitetaan
kerrokselle niin, etté tila aukeaa kaytavaa ja on lahella hissia tavaroiden ja
koneiden siirtojen vuoksi.

Siivouskeskukset toimivat myds varastoina, joten tilojen nelidissa se on
huomioitava. Paivakodin siivouskeskus/vaatehuoltotila varustetaan 8 kg
pyykinkasittelykoneilla ja omilla jalustoillaan. Jalustoille valetaan betonista 10 cm
koroke, johon jalustat pultataan kiinni. Tilassa pestadan paivittain paivakodin
pyykkid, joten tilan ilmanvaihdon tulee olla hyva. Tila tulee jakaa puhtaaseen ja
likaiseen puoleen.

Koulun siivouskeskus varustetaan 8 kg ja 6 kg pyykinpesukoneilla, seka
integroiduilla nukka-altaallisilla jalustoilla. Kuivausrumpu 8 kg ja avojalustalla.
Koneiden jalustoilla valetaan betonista koroke, johon jalustat pultataan kiinni.

Laitoshuollolle varataan koulun puolelta sosiaalitila, l&helta siivouskeskusta. Tila
kalustetaan minikeittiolla yla- ja alakaapeilla ja jA&kaapilla. Kalusteen ylakaappiin
hyllykaappi ja astiakaappi valutuskaukalolla. Alakaappiin vetolaatikosto ja
ulosvedettava jatekaappi. Seinélle kiinnityspinta ja naulakko. Tila lukitus
laitoshuollon sarjaan. Pesu- ja pukutiloihin varataan laitoshuollolle nelja lukittavaa
pukukaappia. Tilat varustetaan tilakorteissa mainituilla kalusteilla ja varusteilla.

Materiaalien paastoluokka M1. Rakentamisen puhtausluokka P1.

4.4 Vaestobnsuoja

Vantaalla on viranomaisneuvotteluissa linjattu, ettd Vantaan kaupungin koulu- ja
paivéakotihankkeissa vaestonsuoja mitoitetaan hankkeen laajuuden ja
keskimaaraisen henkilomé&aran mukaan seuraavasti:

e Rakennuksen / rakennusryhmén koon ollessa suurempi kuin n. 3400 k-m2,
tulee vaestonsuojan alaa kasvattaa 135m2 kutakin tayttd 3400k-m2 kohden
(lis&éa suojatilaa 180 henkildlle) seka jakojaanndksen ollessa enintaan 0,3
tulee kaikki suojat toteuttaa enimmaiskokoisina eli 155m2 suuruisina
(135m2+20m2).
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Mikali rakennukseen tulee sijoittumaan suojelulohkon johtokeskus, tulee
pelastusviranomainen lausumaan vaestonsuojan rakentamisvelvollisuudesta
tapauskohtaisen harkinnan perusteella.

45 Muut erilliset tavoitteet

Aéanitekniset tavoitteet

Noudatetaan Ymparistoministerion asetusta 796/2017 rakennuksen
aaniymparistosta perusteluineen ja ohjeineen.

Ymparistoministerion asetuksessa edellytetddn muun muassa, etta opetus-,
kokous-, ruokailu-, hoito-, harrastus-, liikunta- ja toimistotilojen 4aneneristys on
suunniteltava ja toteutettava tilan kayttdtarkoitus huomioon ottaen siten, etta niissa
saavutetaan toimintaa vastaava riittdvan hyva aaniymparistd. Rakennuksen
opetus-, kokous-, ruokailu-, hoito-, harrastus-, liikunta- ja toimistotilojen melun- ja
tarinantorjunta on suunniteltava ja toteutettava tilan kayttétarkoitus huomioon
ottaen siten, etta niissa saavutetaan toimintaa vastaava riittdvan hyva
aaniymparisto ja kayttdtarkoitus huomioon ottaen riittdva puheenerotettavuus (Yma
796/2017).

Asetuksen perustelumuistiossa todetaan, etta uuden rakennuksen taloteknisista
laitteista tai hissista aiheutuva keskiaanitaso ei saisi ylittaa 28 desibelia.
Puheenerottavuutta koskevan vaatimuksen tayttymiseksi kaytettavia arvoja
perustelumuistion mukaan.

Segregaatio

Alueellinen sosioekonominen ja etninen segregaatio on tunnistettu Vantaalla
haasteeksi. Segregaation vaikutukset varhaiskasvatusyksikaille ja kouluille ovat
merkittavia, silla alueellinen eriytyminen heijastuu suoraan paivakotien ja koulujen
lapsipohjaan. Toisin sanoen, jos hyva- ja huono-osaisuus kasautuvat alueellisesti,
sama tapahtuu myds paivakotien ja koulujen tasolla. Sellaisten alueiden
paivakodeissa ja kouluissa, joihin on keskittynyt paljon huono-osaisuuden
riskitekijoitd, kuten pienituloisuutta, ty6ttomyytta ja vieraskielisia, lasten ja
perheiden tuen tarve on usein suurempi kuin hyvéaosaisilla alueilla.

Paivakoti- ja koulusuunnittelun nakdkulmasta alueelliset erityispiirteet tulisi
huomioida niin, etta erityisesti huono-osaisilla alueilla kiinnitetdan huomiota tilojen
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muunneltavuuteen ja taataan rauhallisia tiloja pienryhmatoimintaan, perheiden
tapaamiseen seka moniammatilliseen tyéskentelyyn. Lisaksi erityisesti huono-
osaisilla alueilla tulee kiinnittdd huomiota siihen, ettd paivakodin ja koulun sisa- ja
ulkotilat ovat alueen asukkaiden kaytossa paivakodin ollessa suljettuna, jotta
voidaan lisatd mahdollisuuksia vapaamuotoisille yhteisollisyytta lisaaville
kohtaamisille ja ohjatulle harrastustoiminnalle alueella.

Koulun tiloissa tullaan jarjestamaan musiikkiopiston muskaritoimintaa seké
kuvataideopiston toimintaa. Tilatarve on maaritelty tilaohjelmaan yhdessa
kaupunkikulttuurin ja hyvinvoinnin toimialan kanssa. Tilatarve tarkentuu
hankesuunnitteluvaiheessa. Kyseisten tilojen tulisi sijaita paivékotitilojen lahella, ja
tilat tulee olla helposti saavutettavissa. Vuokranmaksu jyvitetddn tarpeen mukaan
my6hempien suunnitteluratkaisujen perusteella.

4.6 Tilaan ja kayttoon liittyvat muunneltavuus-,
monikayttoisyys- ja laatutasotavoitteet, piha

Tilat suunnitellaan Vantaan kaupungin toimitilajohtamisen yleisen
suunnitteluohjeen, perusopetus- ja paivakotisuunnitteluohjeen seka vastaavien RT-
korttien mukaisesti.

Tilojen tulee olla huollettavia ja helposti yllapidettavid. Materiaalivalinnat tehdaan
tilojen kayton vaatimusten mukaisesti. Tilojen tulee olla monikayttoisia,
muuntojoustavia, kaytettavia ja viihtyisid seka terveelliset etta turvalliset.

Tilojen suunnittelun tavoitteena on tilojen toiminnallinen ja tekninen monikéayttoisyys
ja muunneltavuus. Tilat muuntuvat tai ovat kaytettavissd useampaan
kayttotarkoitukseen, ja tekniset ratkaisut mahdollistavat tulevat kayttotarkoituksen
muutokset. Rakenteelliseen muuntojoustavuuteen pyritaan valitsemalla
runkojarjestelma niin, ettéd se sallii joustavan kayton ja myéhempié tilamuutoksia.
Muuntojoustovaatimuksissa noudatetaan Vantaan kaupungin ohjeita
suunnittelijoille — dokumentin tavoitteita.

Koulun ja paivakodin ryhmatiloja tulee voida yhdistaa siirtoseinin. Liséksi edella
mainittuja tiloja jaetaan esim. akustisilla kevyilla jakoseinilla tai kalusteilla
pienimmiksi ja/tai rauhallisemmiksi tyoskentelytiloiksi. Muuntojoustavuus tulee
huomioida LVI ja s&hkdtekniikassa niin, etta tilojen seinien siirtdminen
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suunnitelman mukaan on mahdollista. Rakennuksen ikkunoiden sijainti ja koko
tulee suunnitella mahdollisia tilajakoja huomioiden.

Liikuntahalliin toteutetaan 1 400 m2:n liikuntatila seka liikuntatilan edellyttamat
riittavat puku- / peseytymistilat, varasto- ja muut tukitilat. Liikuntatila on jaettavissa
useampaan osaan valiverhoin, joista ainakin osa on myds aanta eristavia.
Liikuntatilan vapaa huonekorkeus on vahintaan 9 metria.

Tavoitteena on toteuttaa monipuoliseen eri liikuntalajien harjoitteluun soveltuva
liikuntahalli, joka on péaivisin opetuskaytdssa ja muussa tarvittavassa kaupungin
toiminnassa ja iltaisin, vilkkonloppuisin ja loma-aikoina vapaa-ajan kaytossa.
Liikuntatila soveltuu mm. Salibandyn, futsalin, koripallon, lentopallon, voimistelun ja
tanssin harjoitteluun. Pukuhuone-, wc-, aula- ja varastotilat tulee mitoittaa
huomioiden useampi samanaikainen kayttajaryhma.

Liikkuntahallin suunnittelussa huomioidaan alueen vapaa-ajan kayton tarpeet seka
koulun ja varhaiskasvatuksen opetustarpeet.

Liikkuntahalliin oma siivoustila, tilan nelidissd huomioitava, etta tilassa tullaan
sailyttamaan isohkoa yhdistelmékonetta ja siivousvaunuja, sekd muita siivouksessa
kaytettavia valineita, aineita ja kiinteiston hygieniatarvikkeita. Siivoustilan oven
leveys 100 mm.

Pihan tavoitteet
Yleista
Vireilla olevassa kaavaluonnoksessa 052600 on maaritelty:

e Korttelialueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla vahintdan 1,0.
Vihertehokkuuslaskelma liitetddn rakennuslupahakemukseen
pihasuunnitelman kanssa.

¢ Rakennuksen ja katualueen vélinen tila tulee kiveta, istuttaa tai muutoin
kasitella osana laadukasta kaupunkimaista katutilaa ja sen tulee liittya
sujuvasti katuun.

¢ Toisensavun ja Aurtuakadun kulmaukseen tulee toteuttaa aukiomainen
sisaantulopiha.

e Aurtuakadun ja Aurtuaraitin puoleisille tontin reunoille tulee sijoittaa
suurikasvuisia puita. Aurtuakadun puolella puut tulee istuttaa viheryhteytta
vahvistavaksi puuriviksi.
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e Hulevesien viivytys tulee toteuttaa erillisen hulevesisuunnitelman mukaisesti.
Huoltopiha tulee jarjestaa niin, ettei se korostu kaupunkikuvassa.
Pyséakdintialueita tulee jasentaa ja rajata puu- ja pensasistutuksin.

Pihan on oltava virikkeellinen, liikuntaan ja fyysiseen aktiivisuuteen kannustava,
turvallinen, tasa-arvoinen ja osaltaan kiusaamista estava sekd mahdollistaa ja
lisata oppilaiden koulupaivan aikaista luontokosketusta. Koulu- ja paivakotiajan
ulkopuolella piha-alueet ovat lahiympariston asukkaiden seka iltapaiva- ja
likuntakerhojen kaytettavissa. Tavoitteena on, etteivat saatto- ja huoltoliikenne
ristea oppilasliikenteen kanssa, keittion huoltopiha ja tavarankuljetusreitit ovat
riittavat ja turvalliset, ja ettd poistumisteiden mitoitukset ja sijainnit ovat toimivat ja
maaraysten mukaiset.

Koulun piha

Toteutetaan Vantaan kaupungin perusopetuksen suunnitteluohjeen seka Ohjeita
suunnittelijoille-dokumentin mukaisesti.

Koulun piha-alueen tavoitemitoitus on 20 m2 / tilapaikka. Taméan kohteen
yhtenéaiskoululle osoitetun pihan tavoitteellinen piha-alueen koko on siten

(20 x 920 tp) n. 18 400 m2. Koulun tontille tulevan urheilukentan koko 40 m x 60
m.

Koulun piha- alueita hyédynnetdan opetus- ja oppimisympaéristdina siten, etta
uudisrakennuksen yhteydessa piha- alueella huomioidaan tilavaraukset erilaisia
oppimistilanteita ja —hetkia varten. Piha-alueelle on oltava tavanomaiset
yhtenaiskoulun oppilaiden tilatarpeet: leikki, oleskelupiha, koulukuljetus,
polkupydrien sailytys, likuntakentta ja katettu oleskelutila (katos). Pihan kayttajien
luontokosketuksen lisdaminen on my6s huomioitava osana suunnittelua.

Koulun valituntialueeksi tullaan laskemaan myds Koulutontin viereinen suuri
likuntakentta ja sen yhteydesséa oleva puistoalue. Koulun jarjestyssaantéihin tulee
kirjata koko koulun vélituntialue, jolloin vahinkovakuutus kattaa myos tontin
ulkopuolisella vélituntialueella tapahtuvat tapaturmat. Pieni osa koulutontin
ulkopuolisen suuren liikkuntakentdn kulmasta sijaitsee lentomelualueella, joka ylittaa
herkkaa toimintaa varten maaritetyt raja-arvot.

Pihan suunnittelussa hyddynnetdén Vantaan Liikkuvan koulun pihaosallisuusmallia,
joka tuottaa tietoa suunnittelijoille tulevilta kayttajilta.
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Paivakodin piha

Paivakodin piha-alueen tavoitemitoitus on 20 m2 / tilapaikka. TAmé&n kohteen
paivakodille osoitetun pihan tavoitteellinen piha-alueen koko on siten (20 x 168 tp)
n. 3 360m2.

Lasten leikkipiha suunnitellaan virikkeelliseksi, monipuoliseksi oppimisymparistoksi,
joka tukee pedagogisten tavoitteiden toteutumista. Paivakodin pihassa korostuvat
suojaisuus, turvallisuus ja toiminnallisuus. Liikkumisen ohjaukseen ja
valvottavuuteen ja ilkivaltaan ehkaiseviin tekijoihin kiinnitetd&an erityistd huomiota.

Pihalla on tarked merkitys paivakodin toiminnassa ja sen tulee soveltua
varhaiskasvatussuunnitelman tavoitteiden mukaiseen toimintaan seka
Varhaiskasvatuksen pihasuunnittelun tavoitteet —dokumenttiin (Oheismateriaali:
Varhaiskasvatuksen pihasuunnittelun tavoitteet 2023). Pihan on oltava yhtenainen,
maantasossa, virikkeellinen, turvallinen, tasa-arvoinen, oppimista, fyysista
aktiivisuutta ja tervetta kasvua tukeva ymparist6. Pihalta edellytetdan joustavuutta,
jotta tilaa jaa lapsen omalle mielikuvitukselle ja leikille. Pihalta tulee 16ytya varjoa
auringolta ja kuumuudelta, sek& suojaa sateelta. Ympariston tulee tarjota ja seka
samalla tukea monipuolisesti lapsen liikkumisen taitoja: kavelya, juoksemista,
tasapainoilua, kiipeily&, roikkumista sek& myo6s hienomotoriikkaa ja pelaamista
(heittaminen, ottaa kiinni, potkaista jne.). Lapset viettavat paljon aikaa pihalla ja
sen oltava paikka, jossa lapsi tuntee olonsa turvalliseksi. Piha-alueilta tulee olla
paasy paivakodin toiminta-aikana tdhan tarkoitukseen varattuun WC-tilaan.

Piha-alueet ovat paivakodin ollessa kiinni lahialueen asukkaiden kaytettavissa.
Paivakodin ulkotilat ovat myos osa laajempaa viherrakenteen verkostoa. Pihan
ratkaisuilla vaikutetaan mm pienilmaston saatelyyn, hulevesi hallintaan, ekologisiin
yhteyksiin, kaupunkikuvaan ja ympariston kerroksellisuuteen. Ulkotilan sijainti
tiiviisti rakennetussa kaupunkiymparistdssa muodostaa erilaiset lahtokohdat pihan
suunnittelulle. Paivakodin ja sen leikkipihan sijoittuminen tiiviiseen
kaupunkirakenteeseen korostaa tarvetta luontokosketukselle ja sen mahdollistavien
elementtien sailyttaminen ja tuonti pihan oppimisymparistoon on tarkeaa.

Pihalle suunnitellaan yhtenaisia kasvillisuusalueita ja istutettavaksi kasveiksi
valitaan lajikkeita, jotka viihtyvat tontin olosuhteissa ja ovat myrkyttémia. Piha
toteutetaan Vantaan pihakortin mukaisesti seké otetaan ohjeellisena huomioon
pihaan kohdistuvat kaavamaaraykset. Tonttivedet imeytetddn oman tontin alueella
Vantaan kaupungin hulevesiohjeen mukaisesti.
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Pihalle sijoitetaan Vantaan kaupungin toimitilajohtamisen “piha”-huonekortin
mukaiset rakennukset, jotka voivat sijaita myds osana paivakotirakennusta:
pihavarastot (leikki- ja ulkoiluvéalineet), vaunuvarastot, sadekatos/aurinkosuoja.
Piha vaatii selkeasti merkityt ja turvalliset tilat pyorien sailytykseen. Kylmien
varastojen katot toteutetaan viherkattoina.

Pihan suunnittelussa hyddynnetd&n Vantaan Liikkuvan paivakodin
pihaosallisuusmallia, joka tuottaa tietoa suunnittelijoille tulevilta kayttajilta.

4.7 Arkkitehtoniset ja kaupunkikuvalliset tavoitteet

Rakennuksen arkkitehtuurissa noudatetaan asemakaavassa annettuja maarayksia
ja tavoitteita, Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 Apolin strategisia linjauksia seké
Vantaan kaupungin asemakaavoituksessa laadittua Muuran konseptin tavoitteita.

Uudisrakennuksen tulee noudattaa Vantaan arkkitehtuuriohjelman periaatteita ja
sen tavoitetta laadukkaasta ja ilmaisuvoimaisesta arkkitehtuurista: "Luomme
ilmaisuvoimaisella ja kekselidalla arkkitehtuurilla vantaalaista identiteettia.
Anonyymin modernismin sijaan tavoittelemme erilaisuutta ja elamyksia seka
luomme paikkoja ja tiloja, joissa viihdytdan ja jotka palvelevat sosiaalista
integroitumista. Luomme arkkitehtuuria teknisesti koetelluin ratkaisuin.”
Uudisrakennuksen tulee olla luonteeltaan julkinen rakennus, ja arkkitehtuuriltaan
ohjelman periaatteen mukainen. Rakennuksen tulee sopeutua alueen
arkkitehtoniseen ilmeeseen seka tuoda ulkoasussaan esiin rakennuksen toimintaa.

Uudisrakennuksen arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista. Rakennuksen
sisddnkaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin. Julkisivusommittelun tulee
olla pienimittakaavaista ja k&velymiljoota korostavaa. Pihavarastot- ja rakennukset
tulee tehda kasvikattoisina.

Suunnittelussa tulee huomioida Vantaan kaupungin kaavoituksessa laadittu Muura
konsepti ja siihen kirjatut tunnistettavan arkkitehtuurin tavoitteet kansainvalisesti
kiinnostavasta ja asukkaita houkuttelevasta arkkitehtuurista, tavoitteet alueen
varikkyydestd, leikkisyydesta ja kodikkuudesta sekéa tavoitteet suunniteltujen
kaupunkikylateemojen nakyvyydesta arkkitehtuurissa, jossa yksi alueen
maamerkeista on tuleva Muuran yhtenaiskoulu.

4.8 Elinkaaritavoite (kayttdjan aikatavoite)
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Uudisrakennuksen suunniteltu kayttdika on perustusten ja rungon osalta 100
vuotta, taydentavien rakennusosien osalta 50 vuotta. Vahvavirtakaapeliverkon ja
sahkokeskusten tekninen tavoitekayttdika on 40 vuotta. LVI-runkokanava-, putki- ja
johtoverkkojen tekninen tavoitekayttdikéa 50 vuotta.

Tilojen, kalusteiden, varusteiden seka taloteknisten jarjestelmien laatu noudattaa
taman paivan koulurakentamisen tasoa. Rakennus-, rakenne-, sdhko- ja LVI
teknisissa suunnitelmissa kiinnitetd&n erityistd huomioita sisailman laatuun,
rakennusfysikaaliseen toimivuuteen, ulkovaipan sisdpinnan tiiveyteen,
valaistukseen, energiatehokkuuteen seka adnenvaimennukseen.

4.9 Tilamitoitustavoitteet htm2 (huoneistoala)/ tilapaikka

Paivakodin tilantarvetavoite on 8,5 htm2 / tp. = 1 360 m2 (tilaohjelma KASO).
Yhtenaiskoulun tilantarvetavoite on 8,59 htm2 / tp. = 7 903 m2 (tilaohjelma KASO).

4.10 Tavoitetunnusluvut brm2/hym2, m3, tilatehokkuus

Yhtenéaiskoulu:

e bruttoala / hydtyala 9992 :6 889 =1,45

e tilavuus n. 38 952 m3 (kustannuslaskenta 11/23)
Liikuntahalli:

e Dbruttoala / hyttyala 2 350 :1 881 = 1,25 (tilaohjelma KAKU)
e tilavuus n. 17 278 m3 (kustannuslaskenta 11/23)

Paivakoti:

e Dbruttoala / hyttyala 1823:1 266 =1,44
e tilavuus n. 6 868 m3 (kustannuslaskenta 11/23)

Toimitilajohtamisen tilatehokkuusvaatimus (bruttoala/tilaohjelma-ala) paivakodille
on 1,3-1,45 ja koulurakennuksille 1,35-1,55 (Ohjeita suunnittelijoille 28.02.2020).

Yhtenéaiskoulun tilantarvetavoite on 7,41 hym2 /opp. (7,89 hym2 /opp.*). Muuran
yhtenaiskoulun tilatehokkuusmitoitus on 7,85 hym2/opp.**

*sisaltdad lisayksen segregaation eli alueellisen eriytymisen ehkaisemiseen liittyvan palvelutarpeen
perusteella.
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**Sisaltaa lilkkuntahallin pinta-alasta perusopetuksen tarpeen seka koulun ja paivakodin yhteiset
tilat, vammaisopetus huomioitu erikseen.

4.11 Tekniset tavoitteet (Rak, LVIS)

Rakennetekniset tavoitteet

Rakennettavuus maaperdn suhteen

Rakennuksen perustamistapa voidaan tarkemmin maaritella lisapohjatutkimuksilla.
Vanhat taytot tulee poistaa perustusten alta, jos on mahdollista lisatutkimusten
perusteella joku rakennuksen osa perustaa maanvaraisesti. Todennakoisesti osa
rakennuksista joudutaan paaluttamaan. My6s louhintaan on syyté varautua, mikali
kallionpinta vaihtelee alueella.

Kunnallistekniset rakenteet ja liikennoitavat alueet voidaan alustavan arvion
mukaan joutua pohjanvahvistamaan tai keventamaan.

Rakennuspaikan alueellinen stabiliteetti tulee selvittda. Maapohjaa voidaan
tarvittaessa vahvistaa tai louhetaytt6/taytot voidaan purkaa alueelta.

Pohjavedenpinnan taso ja sen vaihteluvalit tulee selvittda luotettavasti
pitk&aaikaisilla havainnoilla, Alueella ei voi alentaa pohjavetta eika heikentaa sen
muodostumista.

Keharadan tunneliosuuden laheisyyden vaikutuksen suunnitteluun ja
rakentamiseen tulee selvittaa.

Tarina- ja runkomeluvaikutukset tulee tutkia.
Rakennuksen perustusrakenteet salaojitetaan ja routasuojataan.

Rakennuspaikalla tulee tehda taydentava rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus.
Rakentamisratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin,
stabiliteettiselvityksiin ja suunnitelmiin.

Paivékoti
Paivakodin suunnittelussa noudatetaan Vantaan kaupungin tilakeskuksen Ohjetta
suunnittelijoille seka Paivakotisuunnitteluohjetta.

Uudisrakennuksen suunniteltu kayttdika on perustusten osalta 100 vuotta ja rungon
seka taydentaviltd osien osilta 50 vuotta.
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Rakennus on kaksikerroksinen ja rakennukseen tulee hissi ja vaestonsuoja.

Maanpaalliset kantavat rakenteet tehd&an ensisijaisesti massiivipuurakenteisina
pois lukien vaestdnsuoja, joka on betonirakenteinen. Myds kantava alapohja voi
olla betonirakenteinen.

Rakennus varustetaan rakennukseen integroitavilla tai vesikatolle asennettavilla
aurinkosahkopaneeleilla. Aurinkosahkdéjarjestelméan kuormitukset otetaan kantavien
rakenteiden mitoituksessa huomioon. Jos aurinkosdhkévoimala sijoitetaan
vesikatolle, on vedeneristyksessa huomioitava paneelien tukirakenteet ja niiden
mahdollisesti vaatimat lisavedeneristykset.

Piharakennusten ja -rakennelmien katot toteutetaan kasvikattoisina.

Rakennus tulee suunnitella siten, etta tilajako on mahdollista toteuttaa useammalla
kuin yhdella periaatteella seké siten, ettei tilajaon muuttaminen aiheuta
kohtuuttomia muutostdita teknisiin jarjestelmiin (1V ja lattialammitys, seka
sahkotekniset vedot).

Paivakodin ryhmatiloja tulee voida yhdistaa siirtoseinin.

Liséaksi paivakodin tiloja jaetaan esim. akustisilla kevyilla jakoseinilla tai kalusteilla
pienemmiksi ja/tai rauhallisemmiksi tydskentelytiloiksi.

Koulu
Koulurakennuksen suunnittelussa noudatetaan Vantaan kaupungin tilakeskuksen

Ohjetta suunnittelijoille.

Uudisrakennuksen suunniteltu kayttdika on perustusten osalta 100 vuotta ja rungon
seka taydentaviltd osien osilta 50 vuotta.

Rakennus on neljdkerroksinen ja rakennukseen tulee hissi ja vaestbnsuoja.

Maanpaalliset kantavat rakenteet tehd&éan ensisijaisesti massiivipuurakenteisina
pois lukien vaestdnsuoja, joka on betonirakenteinen. Myds kantava alapohja voi
olla betonirakenteinen.

Rakennus varustetaan rakennukseen integroitavilla tai vesikatolle asennettavilla
aurinkosahkopaneeleilla. Aurinkosahkgjarjestelméan kuormitukset otetaan kantavien
rakenteiden mitoituksessa huomioon. Jos aurinkosdhkévoimala sijoitetaan
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vesikatolle, on vedeneristyksessa huomioitava paneelien tukirakenteet ja niiden
mahdollisesti vaatimat lisavedeneristykset.

Piharakennusten ja -rakennelmien katot toteutetaan kasvikattoisina.

Rakennus tulee suunnitella siten, etta tilajako on mahdollista toteuttaa useammalla
kuin yhdella periaatteella seké siten, ettei tilajaon muuttaminen aiheuta
kohtuuttomia muutostdita teknisiin jarjestelmiin (IV ja lattialammitys, seka
sahkotekniset vedot).

Liikuntahalli
Liikkuntahallin suunnittelussa noudatetaan Vantaan kaupungin tilakeskuksen Ohjetta
suunnittelijoille.

Uudisrakennuksen suunniteltu kayttdika on perustusten osalta 100 vuotta ja rungon
seka taydentaviltd osien osilta 50 vuotta.

Rakennus on yksikerroksinen.

Runkojarjestelma valitaan niin, etta se sallii joustavan kayton ja myéhempia
tilamuutoksia. Rakennusrungon syvyys valitaan siten, etta kantavat ja jaykistavat
seinalinjat sijoittuvat ulkoseinille.

Ulkoseindlinjoilla on kantavana rakenteena pilari-palkki-rakenneratkaisu. Kantavat
rakenteet ovat massiivipuurakenteisia. Hanke on kantavien rakenteiden,
rakennusfysikaalisen ja pohjarakennesuunnittelun osalta vaativa
suunnittelutehtava. Jos lilkkuntahallin katon jannevéli on yli 25 m on hanke hallin
katon pitk&n jdnnevalin vuoksi poikkeuksellisen vaativa suunnittelutehtava
kantavien rakenteiden osalta.

Vesikatto on kasvikatto ja katolle tulee aurinkosahkojarjestelma. Kasvikaton ja
aurinkosahkojarjestelman kuormat on huomioitava kantavia rakenteita
mitoitettaessa.

Rakennuksen paloluokka P1 tai PO. Paloturvallisuuteen liittyvat toimenpiteet on
selvitettdva ja tarvittaessa neuvoteltava viranomaisten kanssa suunnittelun
alkuvaiheessa. Selvitettavia asioita ovat mm. rakenteiden palonkesto, osastointi,
poistumistiet seka halytys- ja sammutusjarjestelmat.

LVIA-tekniset tavoitteet
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Jarjestelmien tuottaa sille asetetut terveellisyyteen, turvallisuuteen, kaytettavyyteen
ja ohjattavuuteen, seka energiatehokkuuteen liittyvat tavoitteet.

Jarjestelmat ja toiminnot suunnitellaan palvelemaan tilakohtaisia/toiminnan
tarpeita, mika huomioidaan jarjestelmavalinnoissa ja laitevarusteissa.

Rakennettavien jarjestelmien tulee olla muuntojoustavia. Jarjestelmat suunnitellaan
tilojen ja toimintojen ehdoilla.

Lammaontuottojarjestelma on hybridi-lammaontuottojarjestelma;
maalampdo/kaukolampd, tai maalampd/sahko. Valinta tehddan suunnittelun osana
tehtavan kannattavuus-elinkaarilaskennan avulla. Tavoitteena on maalammon
tuoton osana vahintaan, etta paivakodin tarvitsema lampdoteho tuotetaan
maalammolla.

Rakentaminen toteutuu yhdessé vaiheessa. Kiinteistolle hankitaan yksi kunnallinen
vesi-, hule- ja jatevesiliittyma, seké yksi kaukolampolittyma.

Paivakotitilat varustetaan viilennystoiminnolla. Alustava toteutusmuoto on
‘maaviiled’, jossa viiledenergian tuottolahde on maapera, jakelujarjestelmana toimii
lattialammitysputkisto.

Hulevesia viivytetdan kiinteiston alueella rakentamalla hulevesien
viivytysjarjestelma.

Sprinklerjiarjestelma rakennetaan kouluosaan, rakenteista riijppuen myos
paivékotiosaan.

Suunnittelussa noudatetaan Vantaan kaupungin suunnitteluohjeita.

Sisailmaluokka ilmamé&éarien osalta S2 koulun ja péaivakodin osalta,
lampdtilamaksimi koulurakennuksessa S3. Paast6luokka M1.

Rakennus liitetdan Vantaan kaupungin mallin mukaisesti rakennusautomaation
etavalvonnan piiriin.

Sahkotekniset tavoitteet
Yleista

Sahkoteknisten laitteiden valinta- ja hankintaperusteissa tulee tavoitella
energiatehokkuutta, kestavyytta, helppokayttoisyytta ja laadukkuutta.
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Laitevalinnoissa tulee pyrkid valitsemaan yleisesti saatavilla olevia laitteita ja
kayttAmaan tunnettuja laitetoimittajia.

Sahkojarjestelméat suunnitellaan ja toteutetaan muuntojoustavuus huomioiden.

Aluesahkadistys ja liittyméat

Rakennus liitetdan sahkolaitoksen keskijannitejakeluverkkoon ja teleoperaattorin
tietolilkenneverkkoon valokuidulla. Kiinteistbautomaatio liitetd&dn Vantaan
kaupungin (kaukovalvontajarjestelméaan) pilvivalvomopalveluun. Videovalvonta
litetaan Vantaan kaupungin videovalvontaverkkoon ja rikosilmoitinjarjestelma
rikosilmoitinverkkoon.

Piha-alueiden valaistus toteutetaan valaisinpylvailla seka rakennukseen
asennettavilla seiné- ja katosvalaisimilla.

Autopaikoitusalueelle asennetaan autolammityspistorasioita seka sahkdautojen la-
tausasemia (22 kW) seka niiden varaukset. Latausasemien maara seka
varaustarpeet maaraytyy autopaikkojen lukumaardn mukaisesti noudattaen lakia
“733/2020 rakennusten varustamisesta sahkodautojen latauspisteilla ja lataus-
pistevalmiuksilla”.

Sahkdnjakelu ja keskukset

Sahkojarjestelmét rakennetaan voimassa olevien standardien mukaisesti.

Rakennus varustetaan séahkokeskuksilla, jotka palvelevat valaistusta, pistorasioita,
LVIA- laitteita, kiinteiston laitteita seka tele- ja turvajarjestelmia.

Energian kulutuksen seurantaa varten sahkdkeskuksiin asennetaan alamittareita,
joilla tavoitellaan rakennuksen kaytonaikaista energian kulutuksen optimointia mm.
seuraamalla mittaustulosten poikkeamia esim. Vikatapauksissa.

Rakennukseen asennetaan ohjauskeskuksia, joilla ohjataan mm. yleis-
/ulkovalaistuksia, liikuntahallin laitteita ja seka valaistuksia.

Liikuntahallin ohjauskeskukset asennetaan alueittain siten, etta valiverhoilla
rajatuilla alueilla on omat ohjauskeskukset. Lisaksi keskuksista tulee voida ohjata
valiverhoja, koripallotelineitd, yms. seka myds salin kokonaisuutta.
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Johtotiet
Rakennuksiin asennetaan tehdasvalmisteisia metallirakenteisia kaapelihyllyja,
johtokanavia, valaisinripustuskiskoja ja valaisinansaita.

Valaistusjarjestelmat
Rakennusten valaistustasojen mitoituksissa tulee noudattaa paasaantoisesti

standardin SFS-EN 12464-1 suosituksia. Valaistus toteutetaan energiatehokkaasti,
ja rakennukseen asennetaan LED-valaisimet.

Liikuntahallin valaistuksissa ja valaistusohjaukissa tulee huomioida salin eri
kayttotilanteet (kuten pelikayttod, opetuskayttd, juhlasalikayttd, yms.).

Yleiskaapelointijarjestelméa (atk, videovalvonta)
Rakennukset varustetaan Cat 6a mukaisella U/FTP yleiskaapelointijarjestelmalla.

Jarjestelma palvelee mm. tietoliikennettd, info-tv-jarjestelmaa, salin AV-jarjestelmaa
ja videovalvontaa.

Yleiskaapelointitelineet asennetaan omiin erillisiin lukittaviin teletiloihin.

Rakennukset ja niiden paasisaankayntien edustat varustetaan langattoman
l&hiverkon verkon (wlan) tukiasemilla. Liityntarasiat asennetaan rakennuksen
sisélle.

VIRVE 2- monioperaattorijdrjestelma
Rakennukset varustetaan viranomaisverkolla VIRVE 2. Ennen lopullista asennusta,

tulee rakentamisen loppuvaiheessa suorittaa kuuluvuusmittaukset, johon sisaltyy
yleisimpien puhelinoperaattoreiden kuuluvuuden mittaukset.

Rakennus varustetaan monioperaattoriverkolla, joka liitetaan osaksi VIRVE-
verkkoa.

Vaestbnsuojan antennijarjestelma

Vaestbnsuoja varustetaan ns. GSM-passiiviantennijarjestelmalla. Vaatimus
perustuu sisaministerion asetukseen (506/2011) 19 § matkaviestimien
kuulumisesta vaestonsuojissa.

Info-TV-jarjestelmé&
Rakennukset varustetaan info-tv-jarjestelmalld osana yleiskaapelointijarjestelmaa.

Naytot asennetaan aulaa ja liikkuntasaliin (tarkistettava paikat
suunnitteluvaiheessa). Laitteet ja ohjelmistot kayttajien erillishankinnassa.
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A&nentoisto- AV- ja kuulutusjarjestelmat

Rakennukset varustetaan kuulutus- ja &&nentoistojarjestelmalla. Vahvistinkeskus
varustetaan varavirtalahteella. Kaiuttimia asennetaan mm. kaytaville, auloihin,
liikuntahalliin ja henkilkunnan tiloihin. Teknisten tilojen kuulutusjarjestelmaa
kaytetadn paikallisesti opettajan huoneesta seké keskusradiojarjestelmasta.

Rakennuksiin asennetaan liityntapisteet videoprojektorille/projektoreille ja/ tai
siirrettavilla alytauluille ja/tai siirrettavalle AV-vaunulle (Artome M10). Sijoituspaikat
ja laitteet tarkistetaan suunnitteluvaiheessa. Jarjestelman laitteet ja laitekaapelointi

kayttajien erillishankinnassa.

Laajemmat oppimisympaéristot varustetaan aaniopetusjarjestelman (kuten Front
Row) kaapeloinnilla ja rasioinnilla. Laitteet kayttajien erillishankinnassa.

Opetus- ja neuvottelutilat varustetaan ns. alytaulujarjestelmalla. Jarjestelman
laitteet ja laitekaapelointi kayttajien erillishankinnassa.

Erityisdanentoistojarjestelméat (nayttamao, opinportaat, likuntahalli, musiikin
opetustilat, neuvotteluhuoneet, kahvila, ruokala, yms.)

Liikuntahalli varustetaan esitystekniikan ddnentoistojarjestelmalld, joka liitetdéan
osaksi auditorion AV-jarjestelmaa. Jarjestelmaa kaytetaan padasiassa
juhlatilaisuuksiin ja opetustoimintaan.

Kuulorajoitteisten induktiosilmukat

Rakennukset varustetaan kuulorajoitteisia palvelevalla
induktiosilmukkajohdotuksella ja vahvistimella. Induktiosiimukka asennetaan
lattiaan. Vaikutusalue merkitdan opastekartalla. Sijoituspaikat ja laitteet tarkistetaan
suunnitteluvaiheessa.

Induktiosiimukat suunnitellaan ja asennetaan voimassa olevien lakien, asetusten ja
standardien mukaan.

Keskuskellojarjestelmé

Rakennukset varustetaan vaylapohjaisella keskuskellojarjestelmalla. Kelloja
asennetaan mm. sisdantuloaulaan, kaytaville, auloihin, opetustiloihin,
neuvottelutiloihin, liikuntasaliin ja liikuntahalliin sek& ulos. Ulkokellot ovat valaistua
mallia.
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Liikuntahalli varustetaan monilajiottelukellolla, joka siséltaa erillisen ohjausyksikon
sekad esim. Rangaistusaikanaytot ja hyokkaysaikakellon/-nayton.

LE-WC-halytysjarjestelmé

LE-WC-tilat varustetaan tilakohtaisella halytysjarjestelméalla. Rinnakkaishalytykset
johdotetaan lisaksi valvomoon.

Soittokellot, ovipuhelimet, tilanvarausjarjestelmét ja sisddnpyyntdlaitteet

Paivakotiin asennetaan ovikellot kaikkiin sisddnkayntioviin, kuvallinen ovipuhelin
paéoveen ja yhteen toimistohuoneeseen sisadnpyyntojarjestelma (ns.
likennevalot).

Koulun suunnitteluaikana sovittavat sisdankaynnit varustaan soittokello ja/tai
kuvapuhelinjarjestelmalla. Neuvottelutilat ja auditorio varustetaan
tilanvarausjarjestelmalla ja toimistohuoneet varustetaan sisadnpyyntolaitteilla.

Liikuntahallin paasisdankaynnille asennetaan mekaanisesti kestava
soittokellopainike ja lilkkuntasaliin kumistin, jotka liitetaan rakennuksen
sahkoverkkoon. Koulun, paivakodin ja liikkuntahallin lukitusratkaisuissa huomioidaan
myo0s tilojen vapaa-ajan kayton tarpeet ja ratkaisun soveltuminen kayt6ssa olevaan
tilavarausjarjestelmaan.

Kiinteistbautomaatiojarjestelma
Rakennukset varustetaan kiinteistbautomaatiojarjestelmalla. Jarjestelmalla

ohjataan taloteknisia laitteita, kerataan mittauksia ja valitetddn halytystietoja.

Rakennustasolla hyodynnetaan alykkaita ratkaisuja rakennusautomaatiosovelluksia
kayttden. Hybdynnetaan etenkin IV-koneiden tarkoituksenmukaista kayttoa seka
valaistuksen ohjausta automaatiojarjestelman aikaohjelmien avulla.

Murtosuojausijarjestelma

Rakennukset varustetaan murtosuojausjarjestelmalla. Jarjestelma toteutetaan
kuorisuojauksena paasaantoisesti liikkeilmaisimilla. Kulunvalvottavat ulko-ovet
kytketdan murtosuojausjarjestelmaan.

KiinteistbautomaatiojarjestelIman A-luokan halytykset seka paloilmoittimen
palo/palovika halytykset valitetadn rinnakkain murtohélytysten kanssa
murtohalyttimen akkuvarmennetun valitinlaitteen kautta. Laitteet (Hedegren HHL) ja
niiden asennus on tilaajan erillishankinta.
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Videovalvontajarjestelméa
Rakennukset varustetaan IP-pohjaisella videovalvontajarjestelmalla. Kameroita

asennetaan valvomaan rakennuksen ulkoseinustoja seka osin piha-aluetta ja
katoksia. Kaytaville ja aulaan asennetaan dome-tyyppisid kameroita. Kaapelointi
toteutetaan osana yleiskaapelointiverkkoa. Laitteet ovat tilaajan erillishankinnassa.
Hatalukitusjarjestelma

Rakennuksien sahkolukittavat ovet varustetaan ns. hatalukitusjarjestelmalla. Ovien

lukitsemista ja avausta ohjataan opettajan huoneesta seka kouluisdnnan
huoneesta. Hatalukitus ohjaa myos keskusradiojarjestelméan automaattikuulutusta.
Sahkoiset ovilukitukset ja kulunvalvontajarjestelma

Paasisaankayntien ulko-ovet varustetaan sahkoisella lukituksella ja koodilukijalla.

Sahkolukkoa ohjataan kulunhallintajarjestelmasta (iLOQ S5) seka valvomosta.

Sahkolukkoja ohjataan myds kouluisdnnan huoneesta sek& mahdollisesti
kiinteistbautomaatiojarjestelmasta.

Lukitusratkaisuissa huomioidaan myds tilojen vapaa-ajan kayton tarpeet ja
ratkaisun soveltuminen kaytdssa olevaan tilavarausjarjestelmaan. Vantaan
kaupungin kaytossa on Timmi-varausjarjestelma. Ulkokuori seké iltakayton kulkua
rajaavat ovet varustetaan sahkaisilla lukituksilla.

Ruokalan tarjoilupisteeseen asennetaan kaapelointi ns. ruokalapaatetta varten.

Kulunhallintajarjestelman tarkoitus on parantaa rakennusta kayttavien turvallisuutta
seka palvella vapaa-ajan kayttoa.

Merkki- ja turvavalaistusjarjestelma
Rakennuksiin asennetaan valaisinkohtaisilla kondensaattoriakuilla varustetut

merkki- ja turvavalaisimet. Valaisimista tulee saada héalytystieto lampun
hajoamisesta ja valaisimen rikkoontumisesta kiinteistdautomaatiojarjestelmaan.

Paloilmoitinjarjestelma
Rakennukset varustetaan automaattisella osoitteellisella analogisella paloilmoitin-

jarjestelmalla. Jarjestelma liitetdan hatdkeskukseen. Kts. Ymparistoministerion
asetus rakennusten paloturvallisuudesta 848/2017 luku 7. Jarjestelman laitteina
kaytetddn automaattisen osoitteellisen paloilmoitinjarjestelman laitteita (kuten
Schneider FXM NET).
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Sprinkleri- ja savunpoistojarjestelmé

Rakennukset varustetaan sprinkleri- ja / tai savunpoistojarjestelmalla, jos
rakennusluvan ehdot sita edellyttavat.

Turvajarjestelmét

Koulu varustetaan sahkoéteknisilla turvajarjestelmilla:
e Henkildturvajarjestelmé oppilashuollon tiloihin
e Kaynnistyslupajarjestelméa (kuten lupax) teknisentydnluokkaan

Aurinkosdhkdjarjestelma

Rakennukset varustetaan rakennukseen integroitavilla tai vesikatolle asennettavilla
aurinkosahkovoimaloilla. Rakennuksen sijoittelussa alueelle huomioidaan
ilmansuuntien vaikutukset siten, etta katto-osuudet suunnataan etela- ja
lansisuuntaan, eivatka itse kattorakenteet aiheuta varjostumia
aurinkosahkovoimalalle. Lisaksi tulee huomioida mahdolliset viherkatto-osuudet
voimalan suunnittelussa.

Koneet, laitteet ja erityisjarjestelmat

Vesi- ja viemardintiliittymat varustetaan sdhkolammityksella vain, jos
rakennuspaikka / routarajan laheisyys sita edellyttaa.

Kattokaivojen, raystéiden ja syoksytorvien sahkdlammityksia tulee valttaa.
Toteutetaan vain, jos henkiloturvallisuus ja/tai sadevesien johtaminen sita
ehdottomasti edellyttaa.

Marké&eteiset ja pesutilat varustetaan lattialammityksella (mukavuuslampd,
kuivatus), ellei niissé ole vesikiertoista lattialammitysta. Lammitysmuodon valintaa
on tarkasteltava kokonaisuutena suunnitteluvaiheessa.

Siivouksen pyykinpesu- / kuivauskoneille asennetaan 3-vaiheliitanta (400V).
Pistorasiaksi valitaan erikoispistorasia (kombirasia), joka soveltuu 1-, 2- ja 3-
vaihekayttoon.

Keittidlaitteille ja ruoan kuljetus- ja sailytys- vaunuille asennetaan sahkoliitannat.
Lvi-laitteille asennetaan sahkaliitdnnat.

Nayttamo varustetaan nayttamoteknisella aéni- ja valojarjestelmalla. Jarjestelméa
yhdistetaan keskusradioon, liikuntasaliin ja musiikin opetustiloihin.
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Séahkohanoina kaytetaan verkkovirtaan kytkettavia hanoja. Muuntaja ja kaikki
mahdolliset kytkentarasiat asennetaan ensisijaisesti alakaton ylapuolelle, tama
tulee huomioida PU:n hanatoimituksen liitosjohdoissa.

Siivouskoneille, salin jakoverhoille ja DB-laskosseinille, maalihissille, patjahissille,
koripallotelineille, mahdollisille maalampdlaitteille, yms. asennetaan sahkoliitAnnat.

4.12 Elinkaaritavoitteet, energiatehokkuustavoitteet (sis.
energia-, tiiveyslukutavoitteet)

Paivakotirakennus 2350 hym2, kahdessa kerroksessa:

Ymparistoministerion asetus uuden rakennuksen energiatehokkuudesta
(1010/2017); Opetusrakennus ja paivakoti (luokka 6) mukaan koulurakennuksen
energiatehokkuuden vertailuluku saa olla enintaan 100 kWhE/ (m?2, a).

Paivakotirakennuksen tavoitteellinen, laskennallinen energiatehokkuuden
vertailuluku (E-luku) on 75 kWhE/m2, a. Tavoite tarkentuu suunnittelun edetessa.

Rakennus varustetaan rakennukseen integroitavalla tai vesikatolle asennettavalla
aurinkosahkdvoimalalla, jonka suunnittelun lahtékohtana on rakennukselle arvioitu

kesaaikainen sahkodtehon tunneittainen peruskulutus. Aurinkoséahkojarjestelman
koko on alustavasti luokkaa 35 kWp.

Voimalan suunnittelussa huomioidaan rakennuksen sijoittuminen useampaan
kerrokseen, jolloin kattopinta-alaa voimalaa varten on vahemman kaytettavissa.

Mikali rakennuksen lammadnkulutus seka jddhdytys olisi mahdollista tuottaa
maalammolld, maalampojarjestelman koko alustavasti olisi luokkaa 5-9 kpl 330—
350 m syvyisia maalampdékaivoja. Maalampdpumpun/-pumppujen seké varaajien
mitoitus maaraytyy jarjestelmamitoituksen mukaisesti. Varajarjestelmana lammaon
huipunkayttbaikana toimii sdhkdkattila tai alueellinen kaukolampogjarjestelma.

Koulurakennukset 5000 ja 3900 hym2, neljasséa kerroksessa:

Ymparistoministerion asetus uuden rakennuksen energiatehokkuudesta
(1010/2017); Opetusrakennus ja paivakoti (luokka 6) mukaan koulurakennuksen
energiatehokkuuden vertailuluku saa olla enintadan 100 kWhE/ (m?, a).
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Koulurakennusten tavoitteellinen, laskennallinen energiatehokkuuden vertailuluku
(E-luku) on 75 KWhE/m2, a. Tavoite tarkentuu suunnittelun edetessa.

Rakennukset varustetaan rakennukseen integroitavalla tai vesikatolle
asennettavalla aurinkoséhkévoimalalla, joiden suunnittelun lahtokohtana on
rakennukselle arvioitu.

kesaaikainen sdhkdtehon tunneittainen peruskulutus. Aurinkoséhkojarjestelmien
koot ovat alustavasti luokkaa 1. vaiheen osalta 150 kWp ja 2. vaiheen osalta 120
kWp. Rakennusten sijoittelussa alueelle huomioidaan ilmansuuntien

vaikutukset siten, ettd katto-osuudet suunnataan etela- ja lansisuuntaan, eivatka
itse kattorakenteet aiheuta varjostumia aurinkosdhkdvoimalalle. Lisaksi
huomioidaan rakennusten sijoittuminen useampaan kerrokseen, jolloin kattopinta-
alaa voimalaa varten on vdhemman kaytossa.

Mikali rakennusten lammonkulutus olisi mahdollista tuottaa maalammolla,
maalampadjarjestelmien koot alustavasti olisivat 1. vaiheen osalta luokkaa 17-23
kpl 330—-350 m syvyisid maaldmpdkaivoja ja 2. vaiheen osalta 10-12 kpl 330-350
m syvyisia maalampokaivoja. Maalampopumppujen seka varaajien mitoitus
maaraytyy jarjestelmamitoituksen mukaisesti. Varajarjestelmana lammaon
huipunkayttbaikana toimii sdhkodkattila tai alueellinen kaukolampogjarjestelma.

Valittavalla, alueellisella lammdntuotantoratkaisulla on isoin merkitys juuri
koulurakennusten lammon huipun tuotannolle, koska alue rakentuu eteléasta
pohjoiseen. Etelaan rakentuvien rakennusten paalammontuotantomuotona
maaladmpo ja varajarjestelmana sahkokattila on ratkaisuna helpompi sijoittaa, koska
tontilla on alkuvaiheessa enemman sijoittamismahdollisuuksia juuri
maaldmpdkaivoille.

Rakennuksen/rakennusten sahkdpaakeskukseen/-keskuksiin asennetaan
hybridisuodatin, joka mitoitetaan vahintadn 5 % vuosittaisen
sahkoenergiansdastotavoitteen mukaisesti. Energiansaaston lisdksi hybridisuodatin
toimii loistehon kompensoijana seka sdhkon laadun parantajana poistaen
vinokuormituksia seké yliaaltoja 3-vaihejarjestelmasta.

Mikali rakennukseen/rakennuksiin asennetaan kiinteita varavoimakoneita, niilla
voidaan osallistua myo6s saatosahkomarkkinoille ja talla tavoin edistaa
valtakunnallisen tason sédhkon kysyntdjoustotavoitteita. Varavoimakoneen
tahdistukselle kantaverkon taajuuteen ndhden on asetettu tarkat vaatimukset, jotta
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saatdsahkomarkkinoille osallistuminen on mahdollista. Osallistumista varten
tehdaan sopimus kantaverkkoyhtion kanssa.

Liikuntahalli 1900 hym2, yhdessé kerroksessa:

Uudisrakennus kuuluu “Ympaéaristoministerion asetus uuden rakennuksen
energiatehokkuudesta 1048/2017” mukaisesti sen kayttotarkoitusluokkaan 7,
Liikuntahallit, lukuun ottamatta uimahalleja ja jadhalleja, joka noudattelee pitkalti
opetusrakennusten maaraystasoa. Asetetaan rakennukselle E-lukutavoitteeksi 75
KWhE/m2, a. Tavoite tarkentuu suunnittelun edetessa.

Rakennus varustetaan rakennukseen integroitavalla tai vesikatolle asennettavalla
aurinkosahkovoimalalla. Aurinkosahkdjarjestelman koko on alustavasti luokkaa 50
kWp. Voimalan sijoittelussa on huomioitava rakennukseen asennettava kasvikatto.

Mikali rakennuksen lammadnkulutus seka jddhdytys olisi mahdollista tuottaa
maalammollda, maalampojarjestelman koko alustavasti olisi luokkaa 5-8 kpl 330—
350 m syvyisia maalampdékaivoja. Maalampdpumpun/-pumppujen seké varaajien
mitoitus maaraytyy jarjestelmamitoituksen mukaisesti. Varajarjestelmana lammon
huipunkayttbaikana toimii sdhkdkattila tai alueellinen kaukolampogjarjestelma.

Kaikkia rakennuskohteita koskevat tavoitteet:

Koska alueelle on tarkoitus rakentaa eri aikaan isoja rakennuksia, kattava
energiaselvitys tulisi tehda jo HS-vaiheessa, jotta alueen energiankulutus- ja
tuotantokokonaisuus pysyy hallinnassa. Kokonaisuuteen vaikuttavat ainakin
rakennusten aurinkosahkojarjestelmat ja maalammaon hyddyntamismahdollisuudet
seka alueella sijaitsevien nykyisten kiinteistoliittymien hyodyntamismahdollisuudet.
Alueella on sahkd-, vesi-, viemari- ja kaukolampdliittymid, mutta mitka niista ovat
hyddynnettavissa ja mitka olisi syytad purkaa uusien rakennusten tielta.

Lisaksi olisi huomioitava viherkattojen seka huleveden viivytyksen mahdollisuudet
(viherkerroinlaskelma).

Rakennusten ilmanvuotoluku g50 saa olla korkeintaan 1 (m3 /hm2), mik&
varmistetaan tiiveysmittauksilla ja rakenteiden tiivistamisella kunkin rakennuksen
tydmaavaiheessa.
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Sahkoautojen latauspisteet asennetaan alueelle lain 733/2020 tai sen
tarkennuksen mukaisesti. Sdhkdautojen lataus voidaan yhdistaa joustavasti myos
aurinkosahkon tuotantoon.

Asennetaan rakennuksiin energiatehokas valaistus (LED-valaisimet) ohjauksineen.

Rakennustasolla hyodynnetaan alykkaita ratkaisuja rakennusautomaatiosovelluksia
hyodyntaen. Hyodynnetddn etenkin IV-koneiden tarkoituksenmukaista kayttoa seka
valaistuksen ohjausta automaatiojarjestelman aikaohjelmien avulla.

Tutkitaan sahkon- ja [ammdn kysyntajoustomahdollisuudet seka energian
varastointimahdollisuudet rakennuksissa.

Rakennusten energiatehokkuustavoitteiden toteutumisen seurantaa varten ne
varustetaan sahkon- lammadn- ja vedenkulutuksen paamittauksilla seka riittavalla
maaralla alamittareita toimitilajohtamisen mittarointiohjeen (Mittarointiohje LVIAS-
suunnittelijoille, 13.8.2019) mukaisesti. Rakennusten tarkempi
mittarointisuunnitelma esitetaan mittarointikaavioissa.

Hyodynnetaan energiaratkaisujen valinnassa elinkaarilaskentaa seka
hiilijalanjalkilaskentaa. Rakennusluvan/-lupien haun asettuessa 1.1.2025 jalkeen
rakennusluvan liitteeksi vaaditaan myds ilmastoselvitys seka materiaaliseloste,
joita hyddynnetadn suunnitteluratkaisujen valinnassa.

Liséksi tutkitaan yleiset yhteistydmahdollisuudet tulevien eri toimijoiden kanssa
energia- ja kustannustehokkuuden aikaansaamiseksi alueella.

4.13 Sisailmatavoitteet

Rakennus suunnitellaan S2-sisdilmastoluokkaan Vantaan kaupungin ohjeiden
mukaisesti (ei koske lampdtilayléarajaa, joka maaraytyy S3 mukaan — ei
mukavuusjaadhdytystd). Lisda ilmanvaihtoon liittyvista tavoitteista aikaisemmin
kappaleessa; LVIA-tekniset tavoitteet: llmanvaihto, paineilma ja erillisjarjestelmat.

Rakennusmateriaalien tulee tayttad Sisailmastoluokituksen 2018 paastdluokan M1
vaatimukset.

Mikali lammaontuottojarjestelmaksi valitaan jokin muu [ammadntuottotapa kuin
maalampo, tai maalampojarjestelmalla ei toteuteta viilennystoimintoa, talléin
lampdtilaylaraja S3 mukaan.
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Auringon lammitysvaikutusta vAhennetdan kayttamalla kohteeseen soveltuvia
“passiivisia keinoja”. Rakennus sijoitetaan tonteille mahdollisimman hyvin alueen
pienilmasto-oloja hyddyntden. Huonetilat pyritdan sijoittamaan niin, etta
auringonpaisteen aiheuttama lampétilan nousu voidaan minimoida. Lis&ksi
hyddynnetadn rakennuksen ulkopuolista auringon suojausta.

5. TONTTI JA RAKENNUSPAIKKA

5.1 Sijainti ja hallinta

Tontti sijaitsee Aviapoliksen suuralueella, Veromiehen kaupunginosassa,
osoitteessa Toinensavu 6b. Tuleva koulun tontti tullaan lunastamaan Vantaan
kaupungin omistukseen.

5.2 Kaava- ja kiinteistotiedot, rasitteet

Tontista ja sitéd ymparoivista kortteleista on kdynnissa kaavamuutos "Muuran
kaupunkikylat nro 052600”, OAS 07.12.2020.

Lisaksi tontti kuuluu vireilla olevaan kaavaan nro 062800-Vantaan ratikka:
asemakaavat ja asemakaavamuutokset.

NyKkyisille kiinteistdille 092—052—-0101-0010 ja 092-052-0101-0016 kohdistuu rasite
Ratalain mukainen rautatieoikeus tunnuksella 000-2013-K035761.
5.3 Tontin rakennettavuus, alustava rakennettavuusselvitys

Vanhan maaperataloudellisen kartan mukaan tulevat rakennukset sijoittuvat
kallioisten moreenimakien valiin jaavaan painanteeseen, jossa on ollut
pintakerrostuman alapuolella hienorakeisia maalajeja. Urheilukentta sijoittuu kartan
mukaan kitkamaa alueelle:
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Pintamaalajikartan mukaan rakennukset sijaitsevat paaasiassa taytto- ja toiminta-
alueella (T), Urheilukentta sijaitsee paaasiassa kallioalueella (tumma rasteri,
kalliopinnan arvioitu sijainti 0—-1 metrin syvyydessa maanpinnasta).
Pintamaalajikartta on télla alueella epatadsmallinen, silla rakennuksen
pohjoispuolen tontin kohdalla, teollisuusrakennuksen kohdalla on ollut savea ja
hienorakeisia kerrostumia rakennusaikaisissa pohjatutkimuksissa.
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Kuva: Pintamaalajikartta (ei mittakaavassa)

Tontilla ei sijaitse kaupungin kairauspisteita. Tiealueet on kairattu. Etelapuolella
olevat rakennukset on paalutettu osittain tai kokonaan.

Vuoden 1976 ja 2019 maanpinnan mallinnusten perusteella rakennuksen alla ja
ymparistdssa on paksuja, laaja-alaisia tayttoja. Pohjoispuolen tontilla vanhojen
piirustusten mukaan tayttojen alle on jatetty savikerrostuma. Pohjoispuolen tontilta
l0ytyy merkint&, jonka mukaan taytot siella olisi tehty louheesta.

Tayttdjen stabiiliudesta tai rakennuspaikan stabiliteetista ei ole varmuutta, alue on
aikanaan viettanyt etelaan. Taytot ovat osittain tasomaisia.
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Savikerrostuma on kiilamainen ja paksunee kohti etelda. Savikerrostumat ohenevat

my0s ymparadivien kallioalueiden suuntiin rakennuspaikalla. Kalliopinta voi myo6s

alueella paikallisesti kumpuilla.

Pohjavedenpinnan korkeudesta ei ole alueella tietoa.
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Kuva: Keharadan tunneli (ei mittakaavassa).

Asemakaavaluonnoksessa maarataan, etta maaperan haitta-ainepitoisuus on
tarkistettava ja tarvittaessa puhdistettava ennen rakennustdiden aloittamista.
PIMA-tutkimukset ovat tarveselvitysvaiheen aikana kaynnissa.
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Keharadan tunneli sijaitsee lahelld ja aiheuttaa rakentamisrajoitteita tontilla.
Lisatietoja saa Vaylaviraston ohjeesta.

5.4 Liikenne, pyséakaointi, kadut ja kunnallistekniikka,
meluselvitys

Asemakaavaluonnoksen 052600 mukaan pysakdintipaikkoja tulee osoittaa
kortteliin 52149 vahintaan 46 kpl ja polkupyoréapaikkoja vahintaan 450 kpl.

Pysakdinti ja saattoliikenne

Vantaan kaupungin tavoitteet kestavien liikkkumismuotojen edistamisesta tulee ottaa
huomioon suunnittelussa. Pyorapaikkoja tarvitaan oppilaille, saattoa varten seka
henkilokunnalle. Laadukkaaseen eli runkolukittavaan pyorapysakaintiin tulee
osoittaa riittavasti paikkoja. Katetut ja lukittavat pyorapysakaintitilat olisivat erittain
hyva lisa etenkin henkilokunnan pidempiaikaiseen pysakoéintiin. Turvallinen kulku
pyorapaikoilta koulun ja paivakodin oville huomioitava paikkojen sijoittelussa.

Saattoliikenteen toimivuuteen ja turvallisuuteen tulee kiinnittaa huomiota.
Huoltoliikenne ja saattoliikenteen jalankulkureitit eivat saa risteta. Autoilla
tapahtuva saattoliikenne erityisesti paivakodin osalta tulee suunnitella siten, etta
kaikilta saattopaikoilta on turvallinen yhteys paivakodin portille. Koulun
saattoliikenteelle erillinen saattolenkki, johon koululaisen voi helposti jattaa ja
jatkaa matkaa ilman peruuttamista. Liikuntahallin ja koulun tilojen mahdollista
vapaa-ajan kayttba varten pysakointipaikat tulee osoittaa vuorottaiskayttoon
kaupungin linjauksen mukaisesti.

Parkkialueen ja muun piha-alueen suunnittelussa otettava huomioon lumitilat ja
talvikunnossapidon vaatimukset. Lumen valiaikainen kasauspaikka osoitettava,
jotta lunta ei kasata parkkipaikoille, ja siten heikennetéa pysakointitilannetta
lumiseen aikaan.

Kiinteistojen jatehuolto

Jatehuoltopiste tulee kiinteistén huoltopihan yhteyteen, kuitenkin niin, ettei eri
rakennuksista jatteen kuljetusmatkat ole pitkia ja likkuminen jatepisteelle on
esteetonta ja talvilumenpoisto on toteutettavissa. Huoltopihalla ei saa olla ristedvaa
likennetta turvallisuuden takaamiseksi.
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Jatehuolto toteutetaan syvakerayssailitilla. Sailididen asennuksessa tulee ottaa
huomioon, ettd sailiot pitdd voida huoltaa, joten séiliét asennetaan niin, ettd ne
paastaan huoltamaan ja korjaamaan.

Kiinteistoltd keratddn seuraavat jatejakeet, joille sailiot: Sekajate, biojate, kartonki,
muovi, pienmetalli ja paperi

Sailiiden suuaukot tulee olla riittdvan isot, jotta jatteita ei painelle suuaukosta
k&sin. Kansissa pitaa olla aukiopitolaitteet ja lukitukset kiinteiston sarjaan, seka
lukkojen paalla kumilapat, jdatymisen estamiseksi. Sailidihin kyltit eri jatejakeille.

Melu

Asemakaavaluonnoksen 052600 mukaan rakennuksilla ja niiden valisilla rakenteilla
on muodostettava korttelille melutasoltaan ohjearvon mukainen suojattu piha-alue,
ja Muuran alueen vaiheittain rakentamisessa tulee huolehtia mahdollisista
tilapaisjarjestelyista ohjearvon mukaisen melutason saavuttamiseksi vahintaan
osalla korttelin piha-alueesta.

Tontin etelapuolella olevat asuinkorttelit 52145, 52146, 52147 ja 52148 tarvitaan
koulu- ja paivékotitontin meluntorjuntaan. Elleivat edella mainitut korttelit valmistu
ennen koulu- ja paivakotihanketta, tarvitaan koulutontin rajalle meluntorjuntaa.

Tuleva koulun tontti sijaitsee lentomelualueella. Lentomeluvydhyke 3 (LDEN 50-55
dB) Asumiseen ja muihin melulle herkkiin toimintoihin kaytettavien rakennusten
ulkokuoren déneneristavyyden AL lento- ja tielikennemelua vastaan tulee olla
vahintaan 32 dB.

Alueesta on laadittu meluselvitys 23.06.2022 Sitowise Oy.

5.5 Tontin kuivatus ja hulevesien kasittely

Kaikessa rakentamisessa noudatetaan Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan
toimintamallia, jonka periaatteiden mukaisesti hulevesia viivytetaan tontilla.

Alueelta muodostuvat hulevedet johdetaan paaasiassa tonttien omien jarjestelmien
kautta avo-ojiin. Tontilla muodostuvia hulevesia tulee imeyttaa tai viivyttaa ennen
vesien johtamista yleiseen verkostoon siltd osin, kun tontilla tehdaan
kaavamuutoksesta johtuvia muutostéita. Hulevesien hallintarakenteet tulee
mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Tontilta saa
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poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sielta poistuisi
luonnontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, ettd tulvatilanteessa vesi voi
kertya piha- ja pysakointialueille hetkellisesti. Suurempia sadetilanteita varten tulee
suunnitella hallittu tulvareitti tontilta yleisille alueille.

Rakentamisen aikaiset hulevedet on hallittava ja etenkin kiintoaineen
kulkeutuminen vesistoon minimoitava.

Rakennusluvan yhteydessa tulee tehda tarkemmat hulevesisuunnitelmat, jotka
hyvaksytetdan kaupungilla rakennusluvan yhteydessa.

6.VAISTOTILATARVE

Ei vaistotilatarvetta.

Veromaen koulun on suunniteltu vaistavan osittain Muuran yhtenaiskouluun
vuosina 2030-2031, kun Muuran koulussa on viela tilaa.

7. KUSTANNUKSET

7.1 Investointikustannusennuste

Muuran yhtenaiskoulun, liikkuntahallin ja paivakodin uudisrakennukselle laskettu
kustannusennuste on yhteensa 55 610 000 € (alv 0 %, KL122,7 (11/23)).
Kustannusennuste yhtenaiskoululle 36 700 000 €, liikuntahallille 9 560 000 € ja
paivakodille 9 350 000 £.

Taide

Muuran asemakaavaluonnoksen mukaan kortteleihin tulee sijoittaa taidetta.
Esitetdan, ettd hankkeen julkiselle taiteelle varataan 300 000 €
investointibudjetista.

Taiteilijavalinnat ja taiteen koordinointi suoritetaan hankesuunnittelu- ja
suunnitteluvaiheessa Museopalveluiden (KAKU) toimesta. Museopalveluiden
alustavan arvion mukaan julkisen taiteen kustannukset jakautuvan seuraavasti:

e 55 % taideteoksen tekniikka ja tarvittavat laitteet (mahdolliset asennukset) ja
tekniset suunnittelutydt, aliurakoitsijan valmistus- ja materiaalikulut (betoni-
tai metallivalut, -taivutukset jne.)
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o 35 % taiteilijan valmistus- ja materiaalikulut ja taiteilijapalkkio (taideteoksen
suunnittelu, prototyyppien valmistus materiaaleineen, projektin hallinnointi
koko hankkeen ajan, tybhuone- ja matkakustannukset, vakuutukset)

e 10 % muut kulut (osallistavien tyopajojen suunnittelu ja toteutus,
varautuminen yllattaviin lisdkustannuksiin, kuten tekniseen
suunnittelutarpeeseen)

7.2 Tontista aiheutuvat kustannukset

Kustannusennuste sisaltaa alustavan perustamistapalausunnon mukaisesti
rakennuksen osittaisen paalutuksen seké louhintatyot. PIMA-selvitys valmistuu TS-
vaiheen jalkeen, joten ko. kustannuksia ei ole sisallytetty TS-vaiheen
kustannusennusteeseen.

7.3 Vaistotilakustannukset

Ei vaistotilakustannuksia.

7.4 Purkukustannukset

Tuleva koulun tontilla olevien rakennusten purkukustannuksia ei ole siséllytetty TS-
vaiheen kustannusennusteeseen.

7.5 Elinkaarikustannukset

Elinkaarikustannukset tilataan konsultilta suunnitteluvaiheessa.

8.RAHOITUS JA AIKATAULU

7.6 Rahoitus investointiohjelmassa

Kaupunginvaltuuston hyvaksyméssa investointiohjelmassa 2024—2033 on Muuran
yhtenaiskoulun (Aviapoliksen yhtenaiskoulu) uudisrakennukselle varattu 48,9 milj.
€, Muuran paivakodin uudisrakennukselle (Aviapoliksen paivakoti Ill) varattu

9,5 milj. € ja Muuran yhtenaiskoulun liikuntahallin uudisrakennukselle (Aviapoliksen
yhtenaiskoulun liikuntahalli) varattu 5,85 mil]. €.
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8.1 Aikataulu (maararahavaraus ja vuodet)
Maararahavaraukset ja vuodet investointiohjelmassa 2024-2033.

Muuran yhtenaiskoulu (Aviapoliksen yhtenaiskoulu):

2024: 50 000 €
2025: 4000 000 €
2026: 24 200 000 €
2027: 19 800 000 €
2028: 400 000 €

Muuran yhtenaiskoulun liikuntahalli (Aviapoliksen yhtenaiskoulun liikkuntahalli):
2025: 50 000 €

2026: 1 250 000 €
2027: 4 500 000 €
2028: 50 000 €

Muuran paivakoti (Aviapoliksen paivakoti II1):

2025: 200 000 €
2026: 4 800 000 €
2027: 4 400 000 €
2028: 100 000 €

9. HANKKEEN KAYTTOTALOUSVAIKUTUKSET JA
TOIMINTAKUSTANNUKSET

9.1 Yllapitokustannukset (sis. vuokra, siivous, huolto)

Alustava arvio yllapitokustannuksista yhtenaiskoululle on 491 095 €/vuosi,
likuntahallille 115 572 €/vuosi ja paivakodille 82 941 €/vuosi, yht. 689 608 €/vuosi
(alv. 0 %).

9.2 Toimintakustannukset

Arvioidut toimintakustannukset kayttajatoimialalle yhtenaiskoulu ja liikuntahallin
osalta 4 393 670 €/vuosi ja paivakodin osalta 1 400 000 €/vuosi, yht. 5 793 670
€/vuosi.
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9.3 Elinkaarikustannukset

Elinkaarikustannukset tilataan konsultilta suunnitteluvaiheessa.

10. TYOTURVALLISUUSASIAT

Rakennustyon turvallisuus

Suunnitteluvaiheen turvallisuuskoordinaattorina toimii rakenneinsindori Jukka
Tuhkanen. Hankkeesta on laadittu Havat-riskikartta, liite.

Rakentamisvaiheessa toteuttaja ja rakennuttaja huolehtivat kohteen tyoturvallisuus-
tehtavistad. Suunnitteluvaiheessa taytetaan Vantaan kaupungin tilakeskuksen
turvallisuusohjeiden mukaisesti tarvittavat asiakirjat.

11. RISKIT

11.1 Aikataulu, kustannukset
Globaalin tilanteen vuoksi kustannuskehitys ei ole tarkasti ennustettavissa.
Osa tulevasta Vantaan kaupungille lunastettavasta koulun tontista on vuokrattu
05/2026 asti ja vapautuu 06/2026.

11.2 Kaavamuutos / poikkeamispéaatos

Tuleva tontti ei ole Vantaan kaupungin omistuksessa. Kaavaprosessin
viilvastyminen muodostaa riskin hankkeen valmistumisaikataululle. Ison
likuntakentan toteutumisen viivastyminen muodostaa riskin koululiikunnan
jarjestamiseen.

11.3 Maaperasta, rakennuspaikasta aiheutuvat riskit
(tyOturvallisuustehtavien lista)

Ymparoivien asuinrakennusten valmistumisen viivastyminen muodostaa tontille
meluntorjuntariskin /meluntorjuntatarpeen.
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12. TYORYHMAN JASENET

KAUPUNKIYMPARISTON TOIMIALA (Kato)

Kiinteistot ja tilat / Toimitilajohtaminen:
Hankevalmistelu:

e Eija Kivineva, Hankepaallikkd
e Ann-Mari Stahlberg, Rakennuttaja-arkkitehti
Suunnittelu- ja hankepalvelut:

e Jukka Tuhkanen, Rakenneinsinoori / Tyoturvallisuuskoordinaattori
e Jonna Rosenblad, Sahkoinsindori
e llkka Poikkimaki, LVI-insSinGori
e Tarja Aaltola, Keittibasiantuntija
e Anne Valkeapad, Puhtauspalveluasiantuntija
e Petri Kokkonen, Kustannusinsingori
e Anne Papunen, Kustannuslaskennan asiantuntija
Kunnossapito:

e Marika Suotula, Pihavastaava
Kiinteistdjen hoito ja vllapito:

e Sirpa Eskelinen, Energian erityisasiantuntija
Rakennuttaminen:

e Juha Vuorenmaa, Rakennuttajapaallikko

Kiinteistot ja tilat / Kiinteistéhallinta ja asuminen:
e Pasi Simola, Is&dnnditsija

Kiinteistot ja tila palvelualue / Mittaus- ja Geopalvelut
e Kangas Heikki, Geotekniikkapaallikko

e Janne karppinen, Geotekniikkainsindori

Kaupunkirakenne ja ymparisto:
Asemakaavoitus:

e Merja Hasanen, Aluearkkitehdin viransijainen

e Charlotta Tanner, Asemakaava-arkkitehti

e Agon Shala, Asemakaava-arkkitehti, hiilineutraaliusasiat
Kaupunkirakenne ja ympéaristd / Rakennusvalvonta:

e Ifa Kytdsaho, Lupapaallikko
Kadut ja puistot / Suunnittelu:
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e Harri Keindnen, Hulevesiasiantuntija
e Heidi Hellgren-Suomalainen, Liikenteen alueinsindori
e Juuso Kauppinen, Liikenteen alueinsintori

KASVATUKSEN JA OPPIMISEN TOIMIALA (Kaso)

Talous ja hallintopalvelut:

e Hannu Haarala, Palveluverkkoasiantuntija
e Satu Turunen, Palveluverkkoasiantuntija
e Tuomas Eronen, Tieto- ja viestintatekniikan asiantuntija
e Petra Lehtinen, Kalusteasiantuntija
Varhaiskasvatus:

e Lena Karlsson, Varhaiskasvatuspéaallikkd
Perusopetus:

e Johanna Honkanen, Perusopetuksen aluepaallikko
Tydsuojelu:

e Jukka Molsa, Tyosuojeluvaltuutettu
Yhteiset palvelut:

e Karoliina Mutanen, Osallisuusasiantuntija
e Jouni Konndmaki, Kalustokunnostuksen esimies

KAUPUNKIKULTTUURI JA HYVINVOINNIN TOIMIALA (Kaku)

Museopalvelut:

e Kaasalainen Pauliina, Museon paallikk6
e Maya Syrjala, Kuraattori
Kuvataidekoulu, hallinto ja yhteiset toiminnot:

e Juha Saari, Taiteen perusopetuksen rehtori
Taiteen perusopetus:

e Kaisa Vokkolainen, Musiikkiopiston rehtori
e Kimmo Kola Musiikkiopiston apulaisrehtori
Asiakaspalvelut ja suunnittelu:

e Anu Jokela, Liikuntapéaallikko
¢ Ville Miettinen, Liikunnansuunnittelija
Toiminnalliset palvelut:

e Jani Raivio, Liikuntapaallikko
Liikuntapaikkojen kaytto ja kunnossapito:

49

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 17.01.2024 / 6 §



e Petri Havu, Liikuntapaikkamestari

KAUPUNKISTARTEGIAN JA JOHDON TOIMIALA (Kajo)

Talous ja strategia palvelualue / Talousohjaus:

e Paivi Kandolin, Erityisasiantuntija
Henkildstd ja konsernipalvelut — palvelualue / Hankinta:

e Janne Heikkila, Palveluasiantuntija

VANTAAN JA KERAVAN HYVINVOINTIALUE (VAKEHYVA)

¢ Riina Hell, Opiskeluhuollon tehtavaaluepaallikko
e Markus Hervola, Isannoitsija
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VANTAAN KAUPUNKI
VEROMIES 52. KAUPUNGINOSA

KORTTELIT 52101, 52104—52106
52108, 52109

KATU—, PUISTO—JA LIIKENNEALUEET
PAKKALA 51. KAUPUNGINOSA
LIKENNEALUE

VANTAANPORTTI 1
ASEMAKAAVA 1:2000

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vahvis-—
taminen koskee.

Eri kaavamidrdysten alaisten alueen osien vidlinen raja.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan tai alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numerc,

Tontin numero.

Kadun tai alueen nimi.

Yleiselle jalankululle varattu katualue.
Istutettava tontin tai alueen osa.

Tontin osa, jolle on istutettava yli 3 metrin mittaisia
lehtipuita riviin 5 metrin vélein.

Maanalaisia johtoja varten varattava alue.
Liittymd liikennealueeseen.

Liittymd katualueeseen kielletty.

Alueen alittava liikennevdyld.

Tonttitehokkuusluku eli tontin kerrosalan suhde tontin
pinta-alaan,

Rakennuksen ja siihen liittyvien rakenteiden enimmdis-
korkeus.

Merkintd, jossa prosenttiluku ilmoittaa my:
tiloiksi rakennettavan kerrosalan enimmdismddrdn laskettuna
tontin kerrosalasta. Elintarvikemyymdldn hucneistoala saa
olla enintdin 500 m2,

Liikerakennusten korttelialue. Tontille rakennettavaan
rakennukseen saa sijoittaa enintdin yhden asunnon.

Teollisuus- ja varastorakennusten ja -laitosten kortteli-
alue.

Rakennusten korkeus saa olla enintddn 12 metrid ellei
erillisin kaavamerkinnéin ole toisin osovitettu.

Teollisuus~ ja/tal varastorakennusten sekd liikeraken-
nusten korttelialue. Rakennusten korkeus saa olla
enintddn 12 metrid.

Puistoalue.

Kauttakulku-, sisdédntulo- ja ohitustie tie-, vieri
suoja- ja nikemialucineen.

Pysdkdintialuc.

Tontille saa re staa enintddn kaksi asuntoa kiinteiston
tai laitoksen huitohenkil®kuntaa varten. Asuntoa kohden
on rakennettava vihintdin 30 m2 ulko-oleskelu-ja leikki-
tilaa.

Autopaikkojen vAhimmdismadrdt ovat:

Asunnot: 1 autop.ikka kerrosalan 85 m® kohti, kuitenkin
vdhintddn 1 autopaikka asuntoa kohti.

Liikehuoneistot: 1 autopaikka kerrosalan 50 m® kohti.

Toimistot: 1 autopaikka kerrosalan 70 m® kohti.

Hotelli: 1 auto nikka kerrosalan 70 m® kohti.
Teollisuus: 1 autopaikka kerrosalan 15 m® kohti.
Rakennuslautakunta voi mydntdd pcoikkeuksen autopaikkojen
madrdstd.

Lastaukseen ja avovarastointiin kdytettdvd tontin osa on
rajattava vihintddn 2 metrid korkealla nikyvyyden estd-
vdlld aidalla tai puista ja pensaista muodostuvalla istu-
tusvyShykkeelld 1liikenne-, katu-, puisto- tai muuhun
yleiseen tilaan rajoittuvalta osaltaan.

Korttelialueella tulee vihint&&n 3 metrin korkuisia puita
istuttaa niin, ettd t#llaisten puiden mé#rd on vihint&#n
3 kappaletta kutakin alkavaa tontin 1000 m2 kohti.

Asuinhuoneiden ulkokuoren dédneneritys lentomelua vastaan
tulee olla vdhintddn 30 dB.

Toimisto- ja tyBhuoneissa vastaava arve tulee olla vidhin-
tdan 20 dB.

Vantaalla 16.1.1980

Vantaan kaupingin kaavoitus- ja kiinteistdvirasto,
kaavoitusosasto

fwidm WA Ma—
Pékka Wesamaa
kaavoitusarkkitehti

Pohjakartta tdyttdd kaavoitusmittauksista ja kaavojen
pohjakartoista 4.2.1960 annetun asetuksen (91/60)vaa-
timukset. Kartoituksen on suorittanut vuonna 1967-1973
Ilmailuhallitus ja Karttakonsultit Oy. Vantaan kau-

pgngin mittausosasto on tdydentdnyt pohjakarttaa vuosina
1973-198Q .

Vantaan kaupungin kaavoitus- ja kiinteist&virasto,
mittausosasto

S

Martti Tanskanen
kaupungingeodeetti

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 31 /3 1980

Vahvistettu sis§asiainmnisteriéssé£/

1&- ja palvelu-
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VANDA STAD
SKATTMANS 52. STADSDELEN

KVARTEREN 52101, 52104 —52106
52108, 52109

GATU—, PARK—OCH TRAFIKOMRADENA
BACKAS 51. STADSDELEN
TRAFIKOMRADE

VANDAPORTEN 1

STADSPLAN 1:2000

STADSPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Linje 3 m utanfér det planeomridde faststillelsen avser.
Grins mellan delar av omrade, £or vilka olika plane-
bestimmelser &r g#llande.

Stadsdels gr&ns.

Grins for kvarter, del av kvarter och omrdde.
Instruktiv tomtgrins.

Stadsdels nummer.

Stadsdels namn.

Xvartersnumuer .

Tomtnummer .

Namn pa gata eller omrade.

For allmédn gangtrafik reserverat gatuomride.

Del av tomt eller omrdde, som bdr planteras.

Del av tomt, som bdr planteras med minst 3 meter hoga
16vtrad rad med 5 meters mellanrum.

omride, som bdr reserveras fdr underjordiska ledningar.
Utfart till trafikomrade.

Utfart till trafikomréde f&rbjuden.

Trafikled under omrade.

Tomtexploateringstal, dvs. tomtens vaningsytas proporticn
till tomtarealen.

Byggnadens och dartill hdrande konstruktioners maximala
hoéjd.

Beteckning, vars procenttal anvisar den av tomtens
véningsyta rdknade maximala v&ningsytan, som far byggas

som butiks— och serviceutrymmen. Livsmedelsbutikens
vAningsyta f&r omfatta hiégst 500 m2.

Kvartersomride £6r affirsbyggnader i byggnad som byggs
p& tomten, far inrymmas hogst en bostad.

Kvartersomride f&r industri-, lager- och affdrsbyggnader.
Byggnadernas hdjd f&r vara hdgst 12 m om ¢j med sdrskilda
planebeteckningar annat anvisats.

Kvartersomréde f8r industri- och/eller lagerbyggnader
samt affirsbyggnader. Byggnadernas hija far vara hdgst
12 meter.

Parkomrdde.

Genomfarts-, infarts- och omfartsvdg jdmte vdg-, sido-,
skydds- och frisiktsouriden.

Parker ingsomréde.

P& tomten r byggas hégst tvd bostdder fiér fastighetens
cller anliggningens servicepersonal. Fér utevistelse och
lek bor byggas minst 30 m2 stort utrymme per bostad.

Ninimiantaler bilplatser utgdr:

BostadshSghus: bilplats per 85 m® vaningsyta, dock minst
bilplats per bostad.

Affirslokaler: bilplats per‘ 50 m? vaningsyta.

Kontorer: bilplats per 70 m? véningsyta.

Hotell: bilplats per 70 m% véningsyta.

Industri: bilplats per 150 m? v&ningsyta. Byggnadsnimnden

kan medgiva undantag angdende antalet bilplatser.

Del av tomtomrdde f&r lastning och dppen lagring, som skall
avgrinsas med ett minst tva meter hogt avskdrmande staket
eller med en av trad och buskar bestdende planteringszon
utmed det tomtavsnitt, som grdnsar mot tra -, gatu-, park-
eller allmint omrdde.

Inom kvartersomrdden bdr minst 3 meter hdga 18vtrid
planteras sd, att antalet dylika trid &r minst 5 stycken
per varje pabdrjad 1000 m2 tomtyta.

Bostadsrummens ytterhdljes ljudisolering mot flygbuller
bor vara minst 30 dB.

Motsvarande vdrde i kontors- och arbetsrum bdr vara minst
20 aB.

Vanda den 16.1.1980

Vanda stads plane- och fastighetsverk, planeavdelning

wBU M~

ekka Wesamaa
planearkitekt

Baskartan fyller de ansprdk som férfattningen (91/60)

av den 4.2.1960 rérande planmdtning och planebaskartor
krdver. Kartldggningen har under ar 1967-1973 utfdrts
Luftfartsstyrelsen och Karttakonsultit Ab.

Vanda stads métningsavdelning har kompletterat baskartan
aret 1973-1980.

Vanda stads plane- och fastighetsverk, mitningsavdelning

—
Martti Tanskanen
stadsgeodet

Godkand av stadsfullmiktige 31_/_3 _ 1980

Faststdlld av ministeriet f£&r inrikes&rendena




Yhtenaiskoulun tilat

Henkild
maarat

HUOMIOT, sovellettaessa hankekohtaisesti

Kustannuslaskentaa varten

Yhtendiskoulu, jossa on 100 oppilasta kullakin vuosiluokkatasolla. Varaudutaan tamén

oppilasmaaran siséltavan kaksi oppiaineittain vammaisopetuksen ryhméa.

YHTENAISKOULU, n. 100 oppilasta/ikaluokka 900 [Monikayttoiset tilat, esim pariluokka, toteutetaan vammaisopetuksen
ryhméan/ryhmien yhteyteen. Tilasuunnittelussa varaudutaan siihen, etté koululla olisi
yhteensd viisi vammaisopetuksen ryhméaa

Liséksi koﬂlr_ne vaat|"v.§n erityisen tuen ryhmé&a (vammaisopetus). Vammaisopetuksen tilaohjelma 20 |Kaksi toiminta-alueittan ryhma ja yksi oppiaineittain ryhmé,

omalla vélilehdelldén
Tilaohjelmaa sovelletaan kussakin kohteessa huomioiden
koulukohtainen opetussuunnitelma, pedagoginen suunnitelma, tuleva oppilas- ja

} ) o henkildstokapasiteetti seka tarvittaessa muun kuntalaiskayton tarpeet.

Yhteensa oppilasmaéra 920

Oppilasmaara n. 900 ja henkilokuntaa n. 90. huom! mm. avustava henkil6sto, 102 Tilaohjelmassa huomioidaan koulussa tydskentelevien oppilaiden ikdjakauma ja

erityisnuorisotyontekijat, monikieliset ohjaajat lisdé&vat henkilokunnan méaraa. jakautuminen eri vuosiluokille.

) o o . o Laajennus- ja peruskorjauskohteissa tilaohjelmaa sovellettaessa huomioidaan
Vammaisopetuksen henkilékunnan mééré 0,5 x oppilasmaara. Varaudutaan kuuteen o S ) ) . )
vammaisopetuksen ryhmazn (36 vammaisopetuksen oppilaaseen) liséksi olemassa olevat tilat ja niiden kaytettévyys opetussuunnitelman mukaiseen

P y P PP ' 18 [toimintaan. Koulusuunnitteluohje 2019, nykyisten koulujen ohjeet sivut 20-36.

Henkilékunnan madara yhteensa 120

Yhtensaiskoulu seka yhteiset tilat YHTEENSA / hym2 hy6tyala, ilman vammaisopetuksen tiloja.

Eri toimintoihin kaytettévien huoneiden ja tilojen pinta-ala. Téhan ei lasketa liilkennevaylien, hym?2

kaytavien, porrashuoneiden, teknisten tilojen, hormien tai rakenteiden pinta-alaa.

HALLINTO-, TYO- JA NEUVOTTELUTILAT 490 490

Koulun johto 30 Yhteln_e_n tyotlla_ p|ent|I(_)|nee"n tai tyohuqneet. Kolme tyontekijaa. Yhtendiskoulussa
rehtori ja apulaisrehtori seka vararehtori.

Koulusihteerit 20 yhtena_lskoul_ussa y_!e.ensa kaksi koulusihteerié (yhteensa 8-10 tyopdivad), palokaapit
koulusihteerien tyotilassa
Henkil6kunnan monitila-alueen mitoitus 3m2 / henkil®, mika sisaltéaa tyoskentely-,
kokous-, tauko-, lepo-, vaate- ja henkilokohtaisen séilyttdmisen tilat, joita voidaan
sijoittaa hallintovychykkeen ulkopuolelle. Erikokoisia neuvottelutiloja on vah. 3kpl,

Henkildkunnan monitila-alue, ml. tauko (kahvio)-, monistus-, neuvottelu-, tydskentely-, vaate- 400 jotka palvelevat myds henkilokunnan ty6tiloina. Englanninkielisessé opetuksessa

ja henkilhtaisen sailyttdmisen tilat korostunut perhe-, verkostoyhteistyd ja opettajien valinen yhteistyo, lisatty 40m?2
tapaamis-, tyo- ja neuvottelutiloina, jotka voivat sijaita muualla kuin
hallintovyohykkeella. Perusteluna vieraskieliset opettajat ja tarve tiiviille opettajien
yhteistyolle seka vieraskielisten vanhempien tapaamiset

Vartija, vahtimestari, kohdevastaava 10 [Sisaantuloon ja ala-aulaan n&kyvyys, sisaltaa kiinteat varastokaapistot

30 Yhtenéiskoulussa on 3 opinto-ohjaajaa. Tiloja ei valttdmatté sijoiteta
opinto-ohjaajat hallintovy6hykkeen sisélle.
OPPILASHUOLTO / HYVINVOINTIALUE (ei muutoksia) 108 108

Terveydenhoito- ja ladkaripalvelut seké lepohuone

Kuraattori- ja psykologipalvelut

odotustila, le-WC

2 huonetta

1 huone

Yksi suuri oleskelutila, josta voidaan
haitariovella erottaa kokoustila, jossa on
iso pOyta. Vaate- ja henkilokohtaisen
sdilyttdmisen tilat erikseen, mutta
oleskelutilan yhteydessa. 15m2
Neuvottelutiloja 4-5 kpl.

2-3 tilaa

kuusi huonetta 12m2-15m2 + 10m2-
20m2 aula + le wc + lepotila
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SOLU 1 3028 3028
Perusvarustellut solut: oppimisalueet ja kotialueet. Koulusuunnitteluohje 2019, 9-12 : "Solusta
muodostetaan polveileva oppimaisema sijoittamalla alueelle erikokoisia pienryhmétiloja ja Perusvarusteltuja soluja on 7 kpl. Yhden solun pinta-ala on 330 m2. Solun siséisten
jakamalla alue esim. seindllg, siirtoseinilla, akustisilla kevyilla jakoseinilla tai kalusteilla 2310 kiinteiden ryhmétilojen mééaré suunnitellaan hankekohtaisesti, kuitenkin niin etta

pienemmiksi ja/tai rauhallisemmiksi tyoskentelytiloiksi. Polveilevuus ja vydhykkeisyys toteutetaan
hankekohtaisesti toiminnallisten tarpeiden mukaan." "Perusvarustellut solut muokkautuvat
tarpeen mukaan joustavasti pien- ja suurryhmaopetukseen seka yksilotyéhon. "

solussa on vahintéén yksi ei-avautuva (suljettu) oppimisen tila 20-25 oppilaan
tyoskentelyyn ja vahintdén kaksi suljettua/suljettavaa 4-10 oppilaan tydskentelyyn.

Pienet ryhma- ja eriyttamistilat (Koulusuunnitteluohje 2019, 11, kohta 1.9.). Pysyvié pienehkoja

Jokaisen perusvarustellun solun pinta-alaan Tisataan rynma- ja eryttamistiloja 50

m2/solu, 7 solua yhteenséd 350m2, voidaan sijoittaa suunnitteluratkaisussa osittain
perusvarusteltujen solujen ulkopuolelle. Esim. 40m2 jaettavissa kahteen+10m2 ryhma
ja eriyttamistiloja varten. Yksi 35m?2 tila, jossa vapaata lattiatilaa (muskari), jonka

tiloja rauhallisiin tilanteisiin ja pienryhmétydskentelyyn (ml. musiikin harj. tilat, jos 350 |[°. ) . s e IR . S .
J.. S japienty y yyn ( J J vieressa 15m2 pienryhmatila. Naihin molempiin tiloihin tarvitaan reilusti kaappitilaa.
musiikkiopisto) . onos . - . in s
Huomiitava &anieritys soitonopetuksessa, kuten erillinen pinta-laatta, 1V-aanikoukut,
seindrakenne ja patteriverkoston &énikatkot.
Seareqaation eli alueellisen erivtvmisen ehkdisemiseen liittvvan palvelutarneen
0,4 hym2/opp., erilaiset ratkaisut eri-ikaisille, esim. alkuopetus ja aineopetuksessa
. e olevat oppilaiden erilaiset tarpeet. Tahan pinta-alaan siséltyy lokerokaapit ja
Kenké- ja vaatesailytys (kengattéméan koulun tarpeet) 368 o PP . P . P . yy ) P . J... .
oppilaiden tavaroiden sdilytykseen tarvittavat pinta-alat. Kaikille ylakouluikaisille
kaapit, alakoululle naulakot ja lokerot.
Lokerokaapit ja muut oppilaiden tavaroiden sdilytykseen tarvittavat tilat/kalusteet Qppllaslqkerot sisaltyvat kenka- J_a vaatesallytyksen_ sekg Solu 1 pinta-alaan. Sijoitus
kiinto- tai irtokalustukseen ratkaistaan hankekohtaisesti.
SOLU 2 676 676
Kasityo ja kuvataide. Koulusuunnitteluohje 2019, 11-13 . "Erityisvarusteltu solualue, joka jaetaan . . e - _
. .y.. J R R ) o y . " J . J STEAM ajattelu suunnittelun lahtékohtana, makerspace sijoitetaan soluun2 tai soluun3
erilaisiin tyoskentelyalueisiin.” Kasityd_kovat materiaalit_tilamallit 2020: "A. perusmalli koulut, . ; . . e . - _ .
- . . o . . . S tai osaksi mediateekki/monitoimitila/kirjasto- kokonaisuutta. Tilojen pinta-alojen
joissa on vain 1.-6. luokkien oppilaita (vrt. Aurinkokivi 1 ja Rajatorppa) B. perusmalli, joissa on 7.- o _ . o . . ; .
. . ) ) . S - sijoittaminen ja yhteiskaytto ratkaistaan hankekohtaisessa suunnitteluratkaisussa.
9. luokkien opetusta (yhtenéiskoulut, esim. Hameenkyld) C. laaja malli (esim. Kilteri: . L . - .
S . e . e et Alueelle voidaan antaa nimi esim. TATA-alue, Taidesolu. Lisatty 100m2 kovien
aikuisopiston kayttd, alueellinen palveluverkko, muut perusopetuksen koulut kayttavat tiloja e o _ .
. R kasitdiden tilamaaraan (228m2+100m2)(opetushallituksen uudet ohjeistukset)
esim. valinnaisissa)
SOLU 3 525 525
Suunnitteluratkaisussa solu 3 voi olla jaettuna esim. luonnontieteet 3a ja kotitalous 3b
Kotitalous, fysiikka, kemia, biologia ja maantieto (Koulusuunnitteluohje 2019, 14) Matematiikan oppimisalueen neliét solu 1. Solun pinta-ala voidaan hankekohtaisesti
jakaa toisinkin, esim. muodostaa pientiloja yhteisesta pinta-alasta.
Kaksl opetustilaa, 220m2, sis. varastot ja kodinhoitotila yhteiskayttoisia (300-500 opp.),
yleensa noin 16 oppilasta, tilan véljyys mahdollistaa 20 oppilaan opetusryhman.
. . Kotitalousluokkaan voi liittyd kabinetti, joka on kaytettévissa toisen kotitalousluokan
Kotitalouden opetustilat . e o S . .
ruokailutilana ja erillisend kabinettina, jossa on minikeittid. Kotitalous luokkiin oma
kulkureitti omalla tuulikaapilla tavaroiden toimitusta varten sijaittava lahella lastaus
aluetta TA
Fysiikan ja kemian opetustilat
Biologian ja maantiedon opetustilat Kaksi opetustilaa varastoineen 145 m2 (300-450 opp)
SOLU 4 140 140
Lo . . sis. musiikin opetustilat ja varastot sekd muut mahdolliset tilat (hankekohtaisesti
Musiikki (Koulusuunnitteluohje 2019, 15) 110 P J (

banditila tms.) Musiikkiluokka voi olla toiminnoiltaan my@s nayttamatila.
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330m2 tilassa ainakin yksi suljettu
60m2 luokkatila. Liséksi jalejelle jaava
270m2 tila saatetaan jakaa niin, etta
yksi suuri tila (150m2) ja pariluokka
120m2. Pariluokan luokkien valissé
siirtoseind. Tai sitten kaksi pariluokkaa
yht. 270m2, enintdan kolme
siirtosein&é

yhden solun 50m2 pienryhmatila
saatetaan jakaa niin, ettd 40m2
(jaettavissa kahteen) + 10m2 tila

Kaytannossa paéasisaankaynti, jossa
ehk& oppilaskaapit ja eniten vaate ja
kenk&sailytysta. Jakaantuu kaikkiaan 3
4 sisdankayntiin

Kovat kasityot 328m2, pehmeét
102m2, kuvataide 170m2, makerspace
76m2

kaksi opetustilaa

kaksi opetustilaa

kaksi opetustilaa

Yksi musiikinluokka + varasto + banditila



Musiikkiopiston opetusluokat

Kaksi 15m?2 tilaa. Kelluva pintalaatta lattiassa, 4aniloukut ilmanvaihdossa, akustointi ja
seindmateriaaleissa seké vesiputkistoissa huomioituna &énen kantautuminen
ymparistoon. N&ain myos viereisia tiloja voi samanaikaisesti kayttaa

30
SOLU 5 40 40
Liikunta (Koulusuunnitteluohje 2019, 15) Toteutetaan liikuntahalliin
Liikuntasalin lattiapinta-ala Toteutetaan liikuntahalliin
Liikunnan varastot Toteutetaan liikkuntahalliin
Ulkovalineiden varasto 40 |Kulku ulkokautta
YHTEISKAYTTOISET TILAT (Koulusuunnitteluohje 2019, 16, 11.1.) 260 260
Opinportaat, katsomoportaat (Koulusuunnitteluohje 2019, 15) 50 v0|daar? liitt&a liikunnan, musiikin, ruokailutilan ja aulan muodostamaan
kokonaisuuteen
Monitoimitila (esim. mediateekki, kirjasto, oppilaskunnan tilat) (Koulusuunnitteluohje 2019, 15)| 200 hgnkgyal_he_es_sg v0|da§n pinta-alat voi osoittaa muthin toimintoihin, esim. ryhma- ja
eriyttamistiloihin soluissa
MUUT VARASTOTILAT 90 90
Nayttdmaovarasto (Koulusuunnitteluohje 2019, 15) 30
erillinen keskitetty opetusvalinevarastotila opetusmateriaalien séilytys ensisijaisesti kiintokalusteissa
varautumisvarasto 10 [mm. vararuokakaapit
e jos kuvataidekoulun, musiikkiopiston, taiteen perusopetuksen opetusta niin varastot
muut kayttajat T - o . )
30 |hankekohtaisesti lisatéén pinta-alaan. Liikkunnan vapaa-ajankaytto: kaappiratkaisuna.
tuolivarasto 20
SOSIAALITILAT 139 150
Henkilokunnan WC-tilat 10,5 [keskitetyn henkil6kunnan sosiaalitilan yhteydessa
Henkil6kunnan puk. ja pes.tilat, keskitetty 50
Oppilaiden WC-tilat 1) -> yht. 45 kpl 90 |1 WC (1,5m2) alkavaa 20 oppilasta kohti, kuitenkin véhintdan 1 le-WC /kerros (5,5 m2)
Liikuntasalin pukeutumis- ja peseytymistilat Toteutetaan liikuntahalliin
Lilkunnanopettajan pukeutumis- ja peseytymistilat Toteutetaan liikuntahalliin
Yhtenaiskoulun ja paivakodin yhteiset tilat
RUOKAILUTILAT RAVINTOLA 690 710
Ammatikeittio (Valmistuskeittio) aputiloineen, varastot mukaanluettuina. Keittiossa Keittidlle on oma kulkureitti ja oma tuulikaappi. Rullakko ja kuljetusvaunuvarasto
valmistetaan my0s paivékotiateriat (aamupala, lounas ja valipala) huomiodaan ryhmévaunut 230 |keittion lastausalueella tai sen valittomassa laheisyydessa (ei sisélly keittion neliihin),
(4-5 kpla) TA Keittiolla tulee olla oma sosiaalitilat siséaltyy keittion nelidihin. TA
e . N L oy Ruokasalissa ateriointi suunnitellaan toimivaksi ilman tarjottimia, Vesi ja leipapistetita
Koulun ja péivéakodim ruokailu tapahtuu samassa ruokasalissé, kuitenkin eriyiettyna toisistaan. . e . o . . S
Ruokailu iaettuna 3 VUoroon TA 420 [suunnitellaan riittavasti. Kokeilu ilman tarjottimia sovittu n. puolivuotta tarjottimet on
J ' mahdollista ottaa kdyttoon tarvittaessa (keittopéivat) TA
Aterialinjastot ja astianpalautus suunnitellaan suljettaviski iltak&yton aikana
Jakelulinjastot, erilliset leipa- ja juomapisteet, seka astian palautus 60 |(s&hkorulo) Paivakodille varataan oma aterialinjasto, kasipesupisteet ja astianpalautus
(vaunupalutus) TA
SIIVOUSTOIMEN TILAT 55 55
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KOuIun sliVOUSKeSKUS/ varastotia £oImZ Koulun jJokalseen Kerrokseen eriiset
siivoustilat 5m2 x 3 kerrosta =15m2 yht.= 45m2. Siivouskeskuksen léhelle
Yhteensa 55 laitoshuoltajien taukotilat 10m2
Siivoustilojen ja taukotilojen nelitt yht. 55m?2
KIINTEISTONHOITOTILAT 15 | 15

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 17.01.2024 / 6 §



Yhtensaiskoulu seké yhteiset tilat YHTEENSA 7 hym2 hyétyala, ilman vammaisopetuksen
tiloja. Eri toimintoihin kdytettavien huoneiden ja tilojen pinta-ala. Tahan ei lasketa

liikennevaylien, kaytavien, porrashuoneiden, teknisten tilojen, hormien tai rakenteiden pinta- 6287
alaa.
Vammaisopetus lisattyna (viereinen valilehti) 6889
hym2/oppilas hy6tyala. Eri toimintoihin kaytettéavien huoneiden ja tilojen pinta-ala. Téhéan ei
lasketa lilkennevaylien, kaytéavien, porrashuoneiden, teknisten tilojen, hormien tai rakenteiden 6,99
pinta-alaa. Sisaltaa keittion ja oppilashuollon tilat.
liikennetilojen mé&ara (ei lasketa hyotyalaan, mutta vaikuttavat vuokra-alaan ja brm2)
Huoneistoala, vuokranelitt [TA 2023 10.1 / oppilas. Sis. keittibvuokrat, ilman néité 9,7.
Vuodesta 2023 lahtien ei sisalla opiskeluhuollon tiloja.] 8,59
teoreettinen vuokra-ala = hym2 * 1,23
hum2/oppilas Huoneala: lasketaan kaikkien hy6tytilojen, kdytéavien, porras-huoneiden, teknisten
tilojen yms. alat. Ei lasketa hormien tai rakenteiden pinta-alaa. Uudessa mallissa kdytévien tarve
véhenee, koska tavoitteena on siirtaa aikaisemmin niiden tarvitsemaa tilaa soluihin.
brm2/ oppilas. Lasketaan kertomalla hym2 halutulla tehokkuusluvulla
1.4 tehokkuusluku 9,78
1,5 tehokkuusluku 10,48
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Muura liikuntahalli, tilaohjelma;
(1400 hum2)

Liikunnan puku- ja pesutilat
Ryhmapuku- ja pesuhuoneet ja WC:t
Opett./ valm. puku-, ja pesuh.

Liikuntatilat
Liikuntahalli

Liikuntavalinevarastot

Muut tilat

Eteis- ja aulatilat
Valvomo
Henk.kunnan sos.tilat
Siivoustilat

Hyotyala yhteensa (hym2)
Kokonaisala (brm2)

m2 / kpl  kpl Ohjelma-ala

35 6 210
226
1400

120
1520

100
15
10
10
135

1881
2350
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Huom.

Salibandy ja koripallo pitkittdin, 2kpl koripallo poikittain; kolme
jakoseinaa (jaettavissa kahteen ja kolmeen yhta suureen osaan)
Huomioidaan koulun ja urheiluseurojen tarpeet

Sisaltaa ensiaputilan
Siivous- ja hallihenkildkunnan yhteiset
Siivouskeskus

tehokkuusluku 1,25
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PAIVAKOTISUUNNITTELUOHJE
8 ryvhmaaluetta

TILAOHJELMA

27.1.2023 168]
ryhméaalueet A, B, C, D jaE, jossaon & 21 lapsen ryhma (tilamitoitus 3 kasvattajaa ja 21 lasta)
tilapaikat yhteenséa 168 lasta. 21|Huonekortit taydentévat tilaohjelmaa
=
[ 8
8 o 2 £
£ E S 7]
Ryhmaalue A, 21 lasta > 2 = Y, muuta
21 lapselle, voi tehda kahdelle ryhmélle yhteisena, silloin
markaeteinen 8 0,38 7,98 tila 16m2 (2x8m2)
eteistilat A 13 0,6 12,6 osana toimintatilaa
we-pesutilat A 10 0,46 9,66 yleisesti we-tiloihin: 3 we-istuinta we tilaa kohden,
eriot, etuhuoneellinen pesutila
toimintatila /suljettava rauhallinen tila /suljettavaa 79 3,75 78,75 Rauhallista tilaa kéytetddn myos lepotilana, kooltaan 42
pienryhmétilaa/ varastotilat A m2 (2 m2/ 21 lasta), varastotila 2m2/ryhma, kaapistoja
tai yksittdinen varasto
ryhméalue A yht 109,0 108,99
Ryhmaalue B, 21 lasta
markaeteinen 21 lapselle
eteistilat B osana kaytavaa
wc-pesutilat B
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksittdnen yhteinen varasto
ryhmé&huoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
ryhméalue B yht 109 108,99 ohjeellinen
Ryhmaalue C, 21 lasta
markaeteinen 21 lapselle
eteistilat C osana kaytavaa
wc-pesutilat
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksittdnen yhteinen varasto
ryhmé&huoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
ryhméalue C yht 109 108,99 ohjeellinen
Ryhmaalue D, 21 lasta
markaeteinen 21 lapselle
eteistilat osana kaytavaa
wc-pesutilat
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksittdnen yhteinen varasto
ryhmé&huoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
ryhméalue D yht 109 108,99 ohjeellinen
Ryhmaalue E, 21 lasta
markaeteinen 21 lapselle
eteistilat E osana kaytavaa
wc-pesutilat E
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksittdnen yhteinen varasto
ryhmé&huoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
ryhméalue E yht 109 108,99 ohjeellinen
Ryhmaalue F, 21 lasta
markaeteinen 21 lapselle
eteistilat F osana kaytavaa
wc-pesutilat F
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksittdnen yhteinen varasto
ryhmé&huoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
ryhméalue F yht 109 108,99 ohjeellinen
Ryhmaalue G, 21 lasta
markaeteinen 21 lapselle
eteistilat G osana kaytavaa
wec-pesutilat G
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksittdnen yhteinen varasto
ryhmé&huoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
ryhméalue G yht 109 108,99 ohjeellinen
Ryhmaalue H, 21 lasta
markaeteinen 21 lapselle
eteistilat H osana kaytavaa
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wc-pesutilat H
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksittdnen yhteinen varasto
ryhmé&huoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
ryhméalue H yht 109 108,99 ohjeellinen
we 2 2 yhdella ryhmé&alueella, helposti ulkoa saavutettava
Ryhmatilat yhteens& 873,9 873,92
Yhteiset tilat:
kotikeittid / neuvottelu 6 6 neuvottelutilan yhteydessé, kotikeittiGvarustelu, toimii
henkildkunnan neuvottelu- ja taukotilana, lasten tilana,
yhteiskaytdssé asukkaisden kanssa, salin laheisyyteen.
tydpaja 15 15 huom. hiekanerotuskaivo
pienryhmé / kerros 15 15 2-kerroksinen ratkaisu
likuntasali ja valine/patjavarastovarasto 80 80 toimii myds henkilékunnan koulutustilana, lasten
lepotilana, varasto 6 m2, syvyys n.2m, yhteiskaytéssa
asukkaiden kanssa
ruokailutila 78 0,3 78 yhteiskaytossé asukkaiden kanssa, erillinen sis.kaynti
asukkaille liikuntasaliin ja ruokailutilaan
ruuanjakelulinjaston vaatima tila 6 6
we-tila ruokasalin yhteyteen 2 2
vararuokavarasto 2 2 lukittava kaapisto tai varasto lahelle ruokailutilaa
inva-wc / kerros 16,5 16,5 3-kerroksinen ratkaisu
Yhteiset tilat. yhteensa: 221 220,5
Lasten toiminta-tilat yhteensé: 1094,4 |hym2 1094,42
76,6 7 % toimin] 76,6094
1171,0 1171,0294
6,97 6,9704 toiminta-alaa / tilapaikka
Henkildkunnan tilat, ty6- ja sos.tilat
toimisto / johtaja 12 12 monikayttéinen toimistotila
neuvottelutila 15 15 kotikeittion yhteydessa
henkildkunnan tyhuone 12 12
perhe- ja konsultaatiotila / tyhuone / neuvottelu 10 10 sijoitetaan johtajan huoneen viereen
henk.kunnan wc:t 2kpl 6 6 1 kpl we/kerros, miehille ja naisille

Voi olla yhteinen (mahduttava pukeutumaan, tarvitsee
henk.kunnan suihkutila 3 3 tason vaatteille)

Voi olla yhteinen, sisaltaa kaksi WC:ta, lisaksi
henk.kunnan pukutila, 24h x 0,8m2 19 19 suihkutilassa pukeutumismahdollisuus
Toimintatilat tilat yhteenséa: 77,0 77,0
Huoltotilat
palvelukeittid aputiloineen 66 0,34 66 keittion wc, keittid aputiloineen poisluk. rullakoiden ja

pahvin sailytystilat
siivouskeskus ja vaatelhuoltotila 16 16 yhdistetty tila, huom. likainen ja puhdas puoli
siivouskomero 3 3
keskusvarasto 10 0,05 10
Keittidtilat yhteensé 95,0 95,0
Hydtyalat ilman teknisia tiloja: 1266,4 hym2

1266,42

Tekniset tilat

iv-konehuone 7% bruttoalasta X
séhkdpaékeskus X

Kaytavatilat

Kéaytévat, poistumistiereitit X

Porrashuoneet X

tuulikaapit X
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bruttoalatavoite 1645 brm2
mitoitustavoite 8,5 htm2/lapsi (1360htm2)
YHTEENSA

Vantaan kaupunki, tilakeskus, hankevalmistelu

hyétyalasta huoneistoalaksi kerroin: 1,12 1418,3904 1418,39 htm2|RT-kortin mukainen
8,4428 8,4428 huoneistoalaa/tilapaikka
1,13 1431,1 1431,1 htm2|Vantaa
huoneistoalaa/tilapaikka (RT 9 htm2/tilapaikka; RT-
taulukossa iso liikuntasali)
hyétyalasta bruttoalaksi kerroin: 1,32 1671,6744 1671,674 brm2 RT-kortin mukainen (1,12 - 1,5)
1,44 1823,6448 1823,645 brm2 Vantaa
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VANTAAN KAUPUNKI
TOIMITILAJOHTAMINEN
Suunnittelu- ja hankepalvelut

Tarveselvitys
6.11.2023

KUSTANNUSENNUSTE

Muuran yhtendiskoulu

Toinen savu 6b, 01510 Vantaa

Laajuustiedot :
bruttoala
hyétyala
huoneistoala
tilavuus
tehokkuusluku

9992 brm2
6889 hym2
8473 htm2

38952 rm3

1,45

Rakennuskustannukset

Yht.€

€/brm2

€/hym2

€/rm3

Rakennuttajan kulut
suunnittelu
rakennuttaminen
liittymismaksut

Rakennustekniset tyot
- sis.pihaty6t

LVI-tyot
LVV-ty6t
IV-ty6t
Saatolaitteet

Séahkotyot
Erillishankinnat

Muutos- ja lisatydvaraus

4 590 000
2680 000
1 540 000
370 000

21670 000

4 700 000

2 560 000

2000 000

140 000

3 370 000

530 000

1840 000

459,37

2168,73

470,38

337,27

53,04

184,15

666,28

3 145,59

682,25

489,19

76,93

267,09

117,84

556,33

120,66

86,52

13,61

47,24

KUSTANNUSENNUSTE (alv 0%) 36 700 000

3672,94

5 327,33

942,19

KUSTANNUSENNUSTE (alv 24%) 45 508 000

4 554,44

6 605,89

1168,31

Hintataso KL 112,7 ( 10/23)

Arvioon sisaltyy:

Arvioon ei sisally:

Saasuojaus

Paalutusvaraus ja louhintavaraus

Hulevesijarjestelma
Puurakenteinen runko
Sprinklaus
Maalampojarjestelma
Lattialdammitys

Tontilla sijaitseva urheilukenttad (koulun kenttd 40m x 60m)
Aurinkosahkdjarjestelma 270 kWp

Koululle jyvitetty osuus keittiosta ja ruokasalista

Koululle jyvitetty osuus vaestosuojasta

Taidehankinnat

Tontin ulkopuolella sijaitseva urheilukentta (iso kenttd 50m x 80m)

Tontin mahdollisten vanhojen rakennusten tai kaapeli- ja putkilinjojen purku
Tontin pilaantuneiden maiden puhdistus

Tontin hankintakustannukset

Mahdollisten tontin rasitteiden kustannukset
Kayttajatehtavat kuten irtaimisto- ja laitehankinnat
Globaalin taloustilanteen vuoksi kustannuskehitys ei ole tarkasti ennustettavissa

Suunnittelu ja hankepalvelut 6.11.2023

Anne Papunen

Kustannuslaskennan asiantuntija
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VANTAAN KAUPUNKI KUSTANNUSENNUSTE
TOIMITILAJOHTAMINEN Tarveselvitys
Suunnittelu- ja hankepalvelut 6.11.2023

Muuran yhtendiskoulun liikuntahalli
Toinen savu 6b, 01510 Vantaa

Laajuustiedot :

bruttoala 2 350 brm2

hyotyala 1881 hym2

huoneistoala 1994 htm2

tilavuus 17 278 rm3

tehokkuusluku 1,25

Rakennuskustannukset Yht.€ €/brm2 €/hym2 €/rm3
Rakennuttajan kulut 1220 000 519,15 648,59 70,61
suunnittelu 670 000

rakennuttaminen 450 000

liittymismaksut 100 000

Rakennustekniset tyot 6 160 000 2 621,28 3274,85 356,52
- sis.pihatyot

LVI-tyot 1 020 000 434,04 542,26 59,03
LVV-tyot 710 000

IV-tyot 280 000

Saatolaitteet 30 000

Sahkotyot 680 000 289,36 361,51 39,36
Erillishankinnat 0 0,00 0,00 0,00
Muutos- ja lisatyévaraus 480 000 204,26 255,18 27,78
KUSTANNUSENNUSTE (alv 0%) 9 560 000 4 068,09 5082,40 553,30
KUSTANNUSENNUSTE (alv 24%) 11 854 400 5044,43 6 302,18 686,10

Hintataso KL 112,7 ( 10/23 )

Arvioon siséltyy: - Saasuojaus
- Paalutusvaraus ja louhintavaraus
- Hulevesijarjestelma
- Puurakenteinen runko
- Viherkatto
- Sprinklaus
- Maaldmpdjarjestelma
- Lattialdammitys
- Aurinkosahkojarjestelma 50 kWp

Arvioon ei sisélly: - Taidehankinnat
- Katsomorakenteet liikuntahallissa
- Urheilukentat (koulun kenttd 40m x 60m, iso kentta tontin ulkopuolella 50m x 80m)
- Tontin mahdollisten vanhojen rakennusten tai kaapeli- ja putkilinjojen purku
- Tontin pilaantuneiden maiden puhdistus
- Tontin hankintakustannukset
- Mahdollisten tontin rasitteiden kustannukset
- Kayttajatehtavat kuten irtaimisto- ja laitehankinnat
- Globaalin taloustilanteen vuoksi kustannuskehitys ei ole tarkasti ennustettavissa

Suunnittelu ja hankepalvelut 6.11.2023

Anne Papunen
Kustannuslaskennan asiantuntija
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VANTAAN KAUPUNKI
TOIMITILAJOHTAMINEN Tarveselvitys
Suunnittelu- ja hankepalvelut 6.11.2023

KUSTANNUSENNUSTE

Muuran péivékoti
Toinen savu 6b, 01510 Vantaa

Laajuustiedot :

bruttoala 1823 brm2
hyétyala 1266 hym2
huoneistoala 1431 htm2
tilavuus 6 868 rm3

tehokkuusluku 1,44

Rakennuskustannukset Yht.€

€/brm2

€/hym2

€/rm3

Rakennuttajan kulut 1 330 000
suunnittelu 720 000
rakennuttaminen 530 000
liittymismaksut 80 000

Rakennustekniset tyot 5880 000
- sis.pihatyot

LVI-tyot 1 050 000
LVV-tyo6t 670 000
IV-ty6t 360 000
Saatolaitteet 20 000
Séahkotyot 520 000
Erillishankinnat 100 000

Muutos- ja lisatyévaraus 470 000

729,57

3 225,45

575,97

285,24
54,85

257,82

1 050,55

4 644,55

829,38

410,74
78,99

371,25

193,65

856,14

152,88

75,71
14,56

68,43

KUSTANNUSENNUSTE (alv 0%) 9 350 000

5 128,91

7 385,47

1361,39

KUSTANNUSENNUSTE (alv 24%) 11 594 000

6 359,85

9 157,98

1688,12

Hintataso KL 112,7 ( 10/23 )

Arvioon siséltyy: - Saasuojaus
- Paalutusvaraus ja louhintavaraus
- Hulevesijarjestelma
- Puurakenteinen runko
- Sprinklaus

- Maalampdjarjestelma ja maaviilennysjarjestelma

- Lattialdmmitys
- Aurinkosahkojarjestelma 35 kWp

- Paivakodille jyvitetty osuus keittidsta ja ruokasalista

- Paivakodille jyvitetty osuus vaestdsuojasta

Arvioon ei sisélly: - Taidehankinnat

593 000 € (alv 0%)
193 000 € (alv 0%)

- Urheilukentat (koulun kenttd 40m x 60m, iso kentta tontin ulkopuolella 50m x 80m)

- Tontin mahdollisten vanhojen rakennusten tai kaapeli- ja putkilinjojen purku

- Tontin pilaantuneiden maiden puhdistus
- Tontin hankintakustannukset

- Mahdollisten tontin rasitteiden kustannukset
- Kayttajatehtavat kuten irtaimisto- ja laitehankinnat
- Globaalin taloustilanteen vuoksi kustannuskehitys ei ole tarkasti ennustettavissa

Suunnittelu ja hankepalvelut 6.11.2023

Anne Papunen
Kustannuslaskennan asiantuntija
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Rakennushankkeen turvallisuusriskit, HAVAT Riskikartta

KOHDE:_ Viertolan koulu

Rakennushankkeen ominaisuudet

ogoooooooooooogt

Koko

Muoto

Suuruus

Mitat
Poikkeuksellisuus
Ainutkertaisuus
Materiaalivalinnat
Tekniset ratkaisut
Runkoratkaisu
Ajankohta
Suunnitteluratkaisut
Vaativuus
Rakennuksen kunto
Talotekniikka

Muu

Tyoturvallisuutta ja terveytta koskevat tiedot

I Y O I O R O > W >

Mikrobit (Home)

Poly, purettavat rakenteet

Kaasut

Muut ilman epdpuhtaudet, ilman pienhiukkaset
Melu, taring, rakennus melualueella, raitiovaunun térina
Kuumuus/kylmyys

Sateily

Haikaisy

Happipitoisuus, hapen puute

Myrkyt

Vaaralliset aineet

Altistuminen

Ergonomia, hankalat tydasennot

Vaaralliset tyot

Ré&jahdys

Syttyminen

Muu

PAIVAYS:
LAATIAT

12.12.2022
: Ann-Mari Stdhlberg ja Jukka Tuhkanen

Rakennushankkeen luonne

X O

XOOooooooo

Ty6maan johtamisen erityispiirteet

Yhteensovittamisen erityispiirteet, ratikan melusuojauksen toteutus ja ajankohta,

mahdollisen laajennusosan ulottuminen melusuojaan
Aikataulu

Urakoitsijoiden maara

Urakkarajat

Erillistoimitukset

Toiden laheisyys/perékkaisyys

Toiden péallekkaisyys

Tiedonkulun erityispiirteet

Tyomenetelmien reunaehdot

Muu, kustannukset, aikataulu

Rakennushankkeen olosuhteet

< I O R B 0™

O
]

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 17.01.2024 / 6 §

Varottavat rakenteet, sdilytettavat rakenteet purettavien rakenteiden yhteydessa

Vaaralliset johdot

Varottavat toiminnot

Asukkaat, asiakkaat, tilaajan henkil6std, vuokralaiset, kayttajat
Liikenne, liikennemuodot

Tyokoneiden kaytto

Tyovélineiden kayttd

Materiaalit ja aineet

Vaaralliset jatteet

Teollinen toiminta Iahell4, prosessit

Tilojen rakennusaikainen kaytto

Muu toiminta, Tikkurilantien ratikkahanke ja siité aiheutuvat katutyot
Herkat laitteet ja laitteistot

Muut ympéristotekijat

Purettavat rakenteet

S&hkokaapelit/kaasuputket

Muu

Tyohon liittyvia vaaroja

Arvioitava aina VNp629/94 liitteen 2 mukaista erityista vaaraa sisaltavat tyot
Rakennusratkaisuihin liittyvat vaarat
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78 Vaskivuoren lukion laajennuksen KVR-urakoitsijan valinta / AK

VD/6917/02.08.00.00/2023
PW/IV/AV

Vaskivuoren lukion laajennuksen KVR-urakoitsijaksi esitetaan kokonaistaloudellisesti edullisimman
tarjouksen antanutta Parmaco Oy:ta kokonaishintaan 2 889 000 euroa (alv 0 %).

Vaskivuoren lukioon laajennukseen hankesuunnitelma on hyvaksytty kaupunkitilalautakunnassa
18.6.2022 § 7. Laajennusosaan rakentuu tilaohjelman mukaiset musiikin opetuksen tilat, mika samalla
mahdollistaa lukion aloituspaikkojen lisdyksen.

Huonokuntoinen siipirakennus puretaan urakkaan kuuluvana hankkeen yhteydessa.

Toimitilajohtaminen on pyytanyt Vaskivuoren lukion laajennuksen KVR-urakkahankinnasta sahkdisella
hankintajarjestelmalla (Cloudia / HILMA) tarjouksia avoimella menettelylla. Kyseessa on kansallisen
kynnysarvon ylittava hankinta, joka on kilpailutettu KVR-urakkahankintana. Tavoitellun
rakennusaikataulun johdosta rakennus toteutetaan tilaelementtirakenteisena. Valintaperusteena oli
kokonaistaloudellinen edullisuus seuraavin valintaperustein:

— hinta 50 %

— sijoittuminen tontille, saavutettavuus, piharatkaisut 10 %

— pohjaratkaisun toimivuus ja soveltuvuus tilaajan tarpeisiin 30 %

— kaupunkikuvallinen soveltuvuus 5 %

— hiilijalanjalki 5 %

Maardaikaan 14.12.2023 mennessa saatiin kaksi (2) tarjousta. Ne ovat vertailukelpoisia ja tayttavat
asetetut kelpoisuusehdot.

Tarjouksista laadittu vertailutaulukko on paatésesityksen liitteena.

Tarjousvertailu:

Laatupisteet | Hintapisteet | Vertailupisteet
1. 46,78 45,46 92,24
24,11 50 74,11

Tarjousvertailun perusteella syntyvat kokonaiskustannukset ml. purkaminen, laajennuksen vaatimat
muutos- ja pihatyot ovat:
1. 2 889 000 € | (alv 0 %)
2. 2626 663 € | (alv 0 %)

Toimitilajohtamisen rakennuttaminen esittaa, etta kokonaistaloudellisesti parhaan tarjouksen antanut
Parmaco Oy (1.) valitaan kohteen toteuttajaksi. Vertailussa ratkaisevaksi tekijaksi nousivat
pohjaratkaisun toiminnallisuus, soveltuvuus tilaajan tarpeisiin ja kaupunkikuvallinen soveltuvuus.

Tilaajavastuuselvitys esitettavasta toimittajasta on tehty, eika siind ole huomautettavaa.
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Sovelletut oikeusohjeet: Laki julkisista hankinnoista, Vantaan kaupungin yleiset hankintaohjeet.

Vantaan kaupungin hallintosaanndn 14 luvun 4 §:n mukaan kaupunkitilalautakunta tehtavaalueellaan
paattaa palveluhankinnoista yli 1 miljoona euroa maksavien hankkeiden osalta ja urakalla teettamisesta
yli 2 miljoonaa euroa maksavien hankkeiden osalta.

Kaupunkitilalautakunta 17.1.2024 § 7

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan
a) valita Vaskivuoren lukion laajennuksen KVR-urakoitsijaksi kokonaistaloudellisesti edullisimman
tarjouksen antanut Parmaco Oy,
b) hyvaksya sopimusasiakirjat allekirjoittaviksi Vantaan kaupungin toimitilajohtamisen ja Parmaco
Oy:n kesken kokonaishintaan 2 889 000 euroa (alv 0 %), ja
c) todeta, ettd tama paatds on tilaajaa sitova vasta, kun varsinainen urakkasopimus on
allekirjoitettu.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Liitteet:
- Vertailutaulukko, Vaskivuoren lukion laajennus

Taytantéonpano: Kiinteistot ja tilat, toimitilajohtaminen, rakennuttaminen
Muutoksenhakuohje: 4. Hankintaoikaisuohje ja valitusosoitus
Lisatiedot:

projektipaallikké Annika Varsio, puh. 040 194 1578
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



Vaskivuoren lukion laajennus vertailu
TARJOUSVERTAILUTAULUKKO
Elementit-E Oy

Kelpoisuus-/soveltuvuusehdot
muut kelp.ehdot OK

Ratkaisun pinta-ala (m2)

Eur/m2
1. Hinta 50 % 50 % 4363,23
Jakautuen seuraavasti:  laajennusosa
vanhan koulun muutostyot
pihatyo6t
purku

Vertailuhinta
vertailupisteet
2. Sijoitus tontille, saavutettavuus ja 10%

piharatkaisut
vertailupisteet

3. Pohjaratkaisun toiminnallisuus ja 30%
soveltuvuus vertailupisteet

4. Kaupunkikuvallinen soveltuvuus vert.pist. 5%

5. Hiilijalanjalki vert. pist. 5%

Vertailupisteet yhteensa

Valmistuminen

VERTAILUPISTEET YHTEENSA

602

2626 663,00

2057 913,00
216 250,00
315 000,00

37 500,00

2626 663,00

50,00

8,75

7,5

2,86

5,00

74,11

15.9.2024

74,11

Laatijat: Juha Vuorenmaa, Josee Courtemanche, Jari Danska, Matti Suomela, Tomi Hdmalainen, Elina Arokannas, Annika Varsic
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eur/m2

4377,27

Parmaco Oy

OK

660

2 889 000,00

2251 000,00
148 000,00
450 000,00

40 000,00

2 889 000,00

45,46

10,00

30,00

5,00

1,78

92,24

15.9.2024

92,24



Vaskivuoren lukio laajennus, laatuvertailu

Sijoittelu, saavutettavuus, piharatkaisut 10%

vertailupisteet

Pohjaratkaisun
toiminnallisuus/soveltuvuus tilaajan
tarpeisiin 30 %
vertailupisteet
Kaupunkikuvallinen soveltuvuus 5%
vertailupisteet
Hiilijalanjélki kgCO2e/m2 5%
(max 5)
vertailupisteet
painotetut
Yhteensa: vertailupisteet

Elementit- E Oy

sijoittelu vastaa tilaajan tarpeita
laajennusosan inva-luiska "takapihalla", joka haittaa
saavutettavuutta pysakaointialueelta

7,00

8,75

keikkavarasto puuttuu tilaohjelman vastaisesti

Tilat pitkulaisia ja heikosti kdytettavia
ulkoportaikko, johon lapikaynti lukitun tekn.tilan kautta on
erityisen huono ratkaisu

vessoja turhaan laajennuksen puolella

pieni varasto oudonmallinen, epakdytannéllinen
isot musiikkitilat eri kerroksissa, HS vastaisesti, lisdksi niiden
pohjamuoto epédkaytannollinen

luokkiin jaa soppeja, jotka vaikeita kayttaa

2,00

7,50

perinteinen puutalo, luhtitalomainen, pienet

ikkunat

4,00

2,86

237,00

5,00

24,11
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Parmaco Oy

sijoittelu vastaa tilaajan tarpeita
laajennusosan inva-luiska pysdkointialueen puolella, joka helpottaa
saavutettavuutta

8,00

10,00

tilaohjelma tayttyy

tilojen mittasuhteet onnistuneita, helppo sisustaa,

ikkunoita riittavasti, ei lilkaa
WC:t vanhassa rakennuksessa kuten toivottu

sisdportaikko plussaa

liitoskaytava paikoin ahdas
isot musiikkitilat 2. krs vierekkain ja varasto valissd, hyva
ratkaisu

8,00

30,00

rauhallinen, tyylikds, modernimpi ilme, rapattu,

korkeat ikkunat

7,00

5,00

665,00

1,78

46,78
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8§ Sotungin lukiopaviljongin hankinta vuokraamalla / AK
VD/7516/02.08.00.00/2023
AK/PW/IV/AV

Vuokrakohteena hankittavan Sotungin lukiopaviljongin toimittajaksi esitetdan kokonaistaloudellisesti
edullisimman tarjouksen antanutta Parmaco Oy:ta vertailuhintaan 3 349 320 euroa (alv 0 %).
Vuokrakausi on 60 kk, jonka jdlkeen on kdytossa nelja (4) optiovuotta. Vertailuhinta sisaltaa
optiovuodet.

Sotungin lukiopaviljongin hankesuunnitelma on hyvaksytty kaupunkitilalautakunnassa 25.10.2023 § 7.
Paviljonkiin rakentuu tilaohjelman mukaiset lukio-opetuksen tilat, mika mahdollistaa lukion
aloituspaikkojen lisayksen.

Toimitilajohtaminen on pyytanyt Sotungin lukiopaviljongin rakentamisesta ja vuokrauksesta tarjouksia
sahkoisella hankintajarjestelmalla (Cloudia / HILMA) avoimella menettelylld. Kyseessa on kansallisen
kynnysarvon ylittava urakkahankinta. Valintaperusteena oli kokonaistaloudellinen edullisuus seuraavin
valintaperustein:

— hinta 50 %

— sijoittuminen tontille, saavutettavuus, piharatkaisut 10 %

— pohjaratkaisun toimivuus ja soveltuvuus tilaajan tarpeisiin 30 %

— kaupunkikuvallinen soveltuvuus 5 %

— hiilijalanjalki 5 %

Tarjouspyynnon mukaan varsinainen vuokra-aika on 3.8.2024 — 2.8.2029 (60 kk) seka optiokaudet
1+1+1+1 vuotta. Optiot huomioidaan vertailuhinnassa.

Maaraaikaan mennessa saatiin kolme (3) tarjousta. Ne ovat vertailukelpoisia ja tayttavat asetetut
kelpoisuusehdot.

Tarjouksista laadittu vertailutaulukko on paatosesityksen liitteend.

Tarjousvertailu:

Laatupisteet [Hintapisteet (|Vertailupisteet [Vertailuhinta alv 0%
1. 45,10 50,00 95,10 3349320 €
2. 40,63 47,52 88,15 3524040 €
3. 47,74 42,46 90,20 3944160 €

Tarjousvertailun perusteella syntyvat vuokrakustannukset 3.8.2024 — 2.8.2029 (60 kk) ja nelja
optiovuotta ovat:

Sopimuskauden 60 kk kk-vuokra (alv 0 %) |Optiovuosien 1+1+1+1 v kk vuokra (alv 0 %)
1. 44 070 € 14 690 €

2. 32630€ 32630€

3. 53736 € 15000 €
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Toimitilajohtamisen rakennuttaminen esittaa, etta kokonaistaloudellisesti parhaan tarjouksen antanut
Parmaco Oy (1.) valitaan kohteen toteuttajaksi. Vertailussa ratkaisevaksi tekijaksi nousi edullisin
vertailuhinta ja pohjaratkaisun toiminnallisuus seka soveltuvuus tilaajan tarpeisiin.

Tavoitellun valmistumisajan vuoksi tilaelementtien valmistuslupa joudutaan antamaan Parmaco Oy:lle
ennen rakennusluvan lainvoimaisuutta ns. tilaajan riskilla. Luvan myoéntamisen edellytykset selvitetdaan
ennen valmistusluvan antamista.

Varsinaisten vuokrakausien (60 kk) aikana syntyvat ulkoiset vuokrakustannukset ovat 528 840 €/vuosi,
minka lisdksi tulevat yllapitokulut, arviolta 81 500 €/vuosi, tulee huomioida tulevien vuosien
kayttotalousbudjetissa.

Tilaajavastuuselvitys esitettavasta toimittajasta on tehty, eika siind ole huomautettavaa.
Sovelletut oikeusohjeet: Laki julkisista hankinnoista, Vantaan kaupungin yleiset hankintaohjeet.

Vantaan kaupungin hallintosadnnon 9 luvun 4 §:n kohdan 10 mukaan kaupunkitilalautakunta
tehtavaalueellaan paattaa toimi-, varasto- ja huonetilojen vuokralle ottamisesta ja -antamisesta tai
muutoin kaytettavaksi luovuttamisesta, kun toistaiseksi voimassa olevan vuokrasopimuksen arvo on 48
kuukautta ajanjaksolla yli 600 000 euroa (alv 0 %) tai maaraaikaisen vuokrasopimuksen arvo on yli

600 000 euroa, tai maaradaikainen vuokrasopimus laaditaan yli 10 vuoden ajaksi.

Kaupunkitilalautakunta 17.1.2024 § 8

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan
a) valita Sotungin lukiopaviljongin toimittajaksi kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen
antanut Parmaco Oy:n 60 kk sopimuskaudeksi 2.8.2029 asti kuukausivuokraan 44 070 €/kk (alv
0 %),
b) todeta, ettd varsinainen sopimus vuokrauksesta syntyy vasta lopullisen vuokrasopimuksen
allekirjoittamisella, ja
c) oikeuttaa toimitilapaallikké paattamaan vuokrauksen optioiden kayttamisesta sopimuskauden
lopulla seka tekemaan niiden sisaltéon asiakastoimialan tarpeisiin perustuvia ja hankintalain 136
§:n mahdollistamia sopimusmuutoksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin pdytdkirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Liite:
- Vertailutaulukko: Sotungin lukiopaviljongin hankinta vuokraamalla

Taytantoonpano: Kiinteistot ja tilat, toimitilajohtaminen, rakennuttaminen
Muutoksenhakuohje: 4. Hankintaoikaisuohje ja valitusosoitus

Lisatiedot:
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projektipaallikké Annika Varsio, puh. 040 194 1578
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



Sotungin lukiopaviljonki
TARJOUSTEN VERTAILUTAULUKKO / HINTA-LAATUVERTAILU

Parmaco Oy
Tarjouksen kelpoisuus OK

Laatutekijat 50 %

Sijoittelu tontille, saavutettavuus ja piharatkaisut
Painotetut pisteet 10 %

Pohjaratkaisun toiminnallisuus/soveltuvuus tilaajan tarpeisiin/ kaupunkikuva
Painotetut pisteet 30 %

Kaupunkikuva
Painotetut pisteet 5%

Hiilijalanjalki (kgCO2e/m2/a)

Painotetut pisteet 5%
Painotetut laatupisteet yhteensa 50 %
Hintatekijat 50 %

Painotetut hintavertailupisteet yhteensa

PAINOTETUT VERTAILUPISTEET YHTEENSA

Vantaalla 8.1.2024

Arviointiryhma: Esa Partanen, Hannu Haarala (KASO), Heidi Majander (HAVA), Juha Vuorenmaa (RAK)

Ryhman psta Juha Vuorenmaa

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 17.01.2024 / 8 §

10,00

30,00

5,00

0,10

45,10

50,00

95,10

Elementit-E Oy
oK

10,00

22,50

5,00

40,63

47,52

88,15

Adapteo Oy
oK

8,75

30,00

4,38

4,61

47,74

42,46

90,20



Sotungin lukiopaviljonki

Hintavertailu; kaikki hinnat alv 0 %

Bruttoala, brm2

tavoite

Vuokrakustannus €/kk

Vuokrakustannus sopimusaika

Optiovuokra 1v
Optiovuokra 2 v
Optiovuokra 3 v
Optiovuokra 4 v

Vertailuhinta (alkup. sopimuskauden vuokra + optiot)

€/kk
€/kk
€/kk
€/kk

Painotetut hintapisteet

8.1.2024
Juha Vuorenmaa

1228 brm2

60 kk

12 kk
12 kk
12 kk
12 kk

50 %

Parmaco Oy
1130
kk-vuokrat €/kk
44 070
2 644 200,00 €
14 690 176 280,00 €
14 690 176 280,00 €
14 690 176 280,00 €
14 690 176 280,00 €
3349 320,00 €
50,00 %

2 964,00 eur/brm?2

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 17.01.2024 / 8 §

Elementit- E Oy

kk-vuokrat €/kk
32630

32630
32630
32630
32630

1219,20

1957 800,00 €

391 560,00 €
391 560,00 €
391 560,00 €
391 560,00 €

3524 040,00 €

47,52 %

2 890,45 eur/brm?2

Adapteo Oy
1188
kk-vuokrat €/kk
53736 €/kk
3224 160,00
15000 180 000,00 €
15000 180 000,00 €
15000 180 000,00 €
15000 180 000,00 €

3944 160,00 €

42,46 %

3 320,00 eur/brm?2



Sotungin lukio

Laatuvertailu

Sijoittelu, saavutettavuus, piharatkaisut

tarpeisiin

Kaupunkikuvallinen soveltuvuus

Hiilijalanjélki kgCO2e/m2/a

Yhteensa:

10%

painotetut
vertailupisteet

tilaajan
30%

vertailupisteet

5%

vertailupisteet
5%

vertailupisteet

painotetut

vertailupisteet
yhteensd

8.1.2024

Parmaco Oy

vastaa tilaajan tarpeita

8,00

10,00

tilaohjelma toteutuu riittavan hyvin
selked, kompakti ja tehokas pohjaratkaisu

oppilassisadnkaynti vain 1 krs:ssa ja kenkdeteiset molemmissa
krs:ssa, haasteena sisdantulon/poistumisen ruuhkautuminen

vastaavasti sisaporras keskeisesti sijoitettu

tilat hyvin sijoiteltu toimintojen mukaan

8,00

30,00

"paasisdankaynti" sijoittuu erotettavasti
puistoalueen puolelle

ratkaisu linkittyy hyvin alueeseen

8,00

5,00

625,00

0,10

45,10

Heidi Majander, Hannu Haarala, Esa Partanen, Juha Vuorenmaa
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Elementit- E Oy

vastaa tilaajan tarpeita

8,00

10,00

tilaohjelma toteutuu riittavan hyvin
"vanhanaikainen kaytava-luokkaratkaisu", kaytavat ahtaahkoja

tilasijoittelu ei ole selkeasti hahmotettavissa
useita sisaankaynteja ja oppilaskdynti kenkaeteisineen myés
suoraan 2.krs:seen
samankokoiset kenkéeteiset vaikka luokkatiloista 80 %
sijaitsee 2.Krs:ssa
kerrosten valinen sisdporras toisessa paadyssa "kasvattaa”
sisdisia yhteyksia
osa luokista pitkulaisia
ylittdd 1200 m2 pinta-alan >> vss-riski sisaltyy

6,00

22,50
julkisivuissa levoton hierarkia
sisaankaynnit eri toimininnoille hahmottuvat
huonosti
5,00
3,13
12,16

5,00

40,63

Adapteo Oy

vastaa tilaajan tarpeita, mutta kayttaa tontin pinta-alaa muita
enemman

7,00

8,75

tilaohjelma toteutuu riittavan hyvin
selked, kompakti ja melko tehokas pohjaratkaisu

luokat jopa tilaohjelmaa suurempia
oppilaskaynti kenkdeteisineen myés suoraan 2.krs:seen
kenkéeteistilat ahtaat

kouluisdnnén/valvomon sijainti huono ja vaatii muokkaamista

8,00

30,00

"padsisaantulo" melko hyvin havaittavissa
ratkaisu linkittyy alueeseen melko hyvin
7,00
4,38
13,20

4,61

47,74
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08§ Kiinteistonhoitoa koskevan palvelusopimuksen siirto Vantaan kaupungilta VTK
Kiinteistot Oy:lle / AK

VD/7967/10.03.01.04/2023
AK/TH/SL

Esitetdan hyvaksyttavaksi Vantaan kaupungin ja Vantaan Tilapalvelut Vantti Oy:n vilisen
kiinteistonhoitosopimuksen siirto Vantaan kaupungilta VTK Kiinteistot Oy:lle.

Vantaan kaupunki tilaajana ja Vantaan Tilapalvelut Vantti Oy toimittajana ovat solmineet ajalle
1.1.2021-31.12.2025 kiinteistonhoito- ja kunnossapitopalvelua, tukipalveluja seka ulkoalueiden hoitoa
koskevan sopimuksen. Sopimukseen on sisaltynyt myos niiden VTK Kiinteistot Oy:n omistamien
kiinteistdjen hoito ja kunnossapito, jotka ovat kaupungin toimintojen kaytdssa. Tekninen lautakunta on
tehnyt paatoksen kiinteistonhoitosopimuksen hyvdksymisestd 4.11.2020 § 9.

VTK Kiinteistot Oy on vuodenvaihteessa 2023-2024 toteutetun yritysjarjestelyn seurauksena Vantaan
kaupungin sidosyksikko, mikd mahdollistaa VTK Kiinteistot Oy:n ja Vantaan Tilapalvelut Vantti Oy:n
valiset suorat sopimukset seka kiinteisténhoidon tilaajatoimintojen tarkoituksenmukaisen siirtamisen
kohdekiinteistdjen omistajalle VTK Kiinteistot Oy:lle. Sopimuksen siirron myo6ta palveluiden tilaajan
sopimuksessa ilmenevat oikeudet ja velvollisuudet siirtyvat kaupungilta VTK Kiinteistot Oy:lle siten, etta
ehdot sailyvat padosin entisellaan eika esimerkiksi palvelutasoon tule heikennyksia. Sopimuksen siirron
tarkoituksena on varmistaa palvelujen toteutuminen hairiotta siihen saakka, etta VTK Kiinteistot Oy ja
Vantaan Tilapalvelut Vantti Oy laativat uuden keskinaisen kiinteisténhoitosopimuksen.

Vantaan Tilapalvelut Vantti Oy on hyvaksynyt sopimuksen siirtdamisen.

Vantaan kaupungin hallintosaannon 9 luvun 1 §:n kohdan 1 mukaan lautakunta tehtavaalueellaan
paattdaa kaupungin puhevallan kdyttamisesta. Edelleen hallintosaannén 9 luvun 1 §:n kohdan 3 mukaan
lautakunta tehtavaalueellaan paattaa koko toimialaa koskevista sopimuksista.

Kaupunkitilalautakunta 17.1.2024 § 9

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan
a) hyvaksya kiinteistonhoitoa koskevan palvelusopimuksen siirto Vantaan kaupungilta VTK
Kiinteistot Oy:lle 1.1.2024 lukien siirtosopimuksessa maaritettyjen kohteiden osalta, ja
b) valtuuttaa toimitilapaallikko allekirjoittamaan kiinteistonhoitoa koskevan sopimuksen siirtoon
liittyva sopimus.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Siirtosopimus

Taytantéonpano: Tilahallinta
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Lisatiedot:
toimitilapaallikkd va. Sari Lindqvist, puh. 043 824 8369
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



KIINTEISTONHOITOA KOSKEVAN SOPIMUKSEN SIIRTO VANTAAN KAUPUNGILTA
VTK KIINTEISTOT OY:LLE

Sopijapuolet

Vantaan kaupunki (tilaaja 1.1.2024 asti)
y-tunnus 0124610-9

VTK Kiinteistot Oy (tilaaja 1.1.2024 lukien)
y-tunnus 05177454

Vantaan Tilapalvelut Vantti Oy (toimittaja)
y-tunnus 2440395-5

Sopimuksen siirto

Sopijapuolet ovat sopineet alla lueteltuja kohteita koskevan voimassa olevan
kiinteistdnhoidon palvelusopimuksen siirrosta siten, ettd palveluiden tilaaja
sopimuksessa ilmenevin oikeuksin on 1.1.2024 lukien Vantaan kaupungin sijaan
VTK Kiinteistot Oy.

1. Monitoimikeskus Lumo; Urpiaisentie 14, 01450 Vantaa

2. Isonmannyn paivakoti; Isonmannyntie 16, 01690 Vantaa

3. Kartanonkosken koulu ja paivakoti; Tilkuntie 5, 01520 Vantaa

4. Ylaston yhtenaiskoulu; Ollaksentie 29, 01690 Vantaa

5. Point, Pakkalan oppimis- ja informaatiotalo; Hagelstamintie 1, 01510 Vantaa
6. Veromiehen oppilaitoskiinteistd, Varia Ralssitie; Ralssitie 13, 01530 Vantaa
7. Jokiuoman paivakoti; Vihertie 16, 01620 Vantaa

8. Metsikkdpolun paivakoti; Kukinkuja 14, 01620 Vantaa

9. Leppakorven paivakoti; Korpikontiontie 3, 01450 Vantaa

10. Varia Tennistie, laajennusosa; Tennistie 1, 01370 Vantaa

Tikkurilan urheilupuisto

11. Tikkurilan urheilutalo; Lantinen Valkoisenlahteentie 52-54, 01300 Vantaa
12. Jaahalli; Lantinen Valkoisenlahteentie 52-54, 01300 Vantaa

13. Harjoitusjaahalli; Lantinen Valkoisenlahteentie 52-54, 01300 Vantaa

Myyrméaen urheilupuisto

14. Jalkapallostadion; Raappavuorentie 6, 01600 Vantaa

15. Jalkapallohalli; Raappavuorentie 8, 01600 Vantaa

16. Jaahalli ja harjoitusjaahalli; Raappavuorentie 10, 01600 Vantaa
17. Energia Areena, Rajatorpantie 23, 01600 Vantaa

18. Rajakylan tenniskeskus; Latukuja 4, 01280 Vantaa

Sopijapuolet toteavat, ettd sopimuksesta johtuvat tilaajan ja toimittajan oikeudet,
vastuut ja velvoitteet sailyvat siirrossa lahtokohtaisesti entisellaan. VTK
Kiinteistét Oy:n ja Vantaan Tilapalvelut Vantti Oy:n tarkoitus on kuitenkin
allekirjoittaa uudet sopimukset, jotka tulevat voimaan siirtyvan sopimuksen
sijaan. Sopijapuolet sitoutuvat kukin tahollaan myétavaikuttamaan siihen, etta
palvelu toteutuu sopimuksen mukaisesti ja hairiditta siirrosta huolimatta.

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 17.01.2024 / 9 §



Edelleen todetaan selvyydeksi, ettd Vantaan kaupungin ja VTK Kiinteistot Oy:n
valisissa paaomavuokrakohteissa kiinteistonhoidon kustannukset sisaltyvat
padomavuokran maaraan lisattavaan yllapitovuokraan. Yllapitovuokra pitaa
1.1.2024 |ukien sisallaan kiinteistonhoidon yllapidon kustannuserana. Talta osin
veloitettavana vuokrana vuonna 2024 kiinteisténhoidon osalta kaytetédan
edellisen vuoden toteutuneita kustannuksia elinkustannusindeksin muutoksella
tarkistettuna. Toteutuneina kustannuksina kaytetaan Vantaan Tilapalvelut Vantti
Oy:n siirtyvan sopimuksen mukaista kokonaisveloitusta Vantaan kaupungilta.

Allekirjoitukset

Vantaalla . .2024

Jukka Antila,
toimitusjohtaja
VTK Kiinteistét Oy

Sari Lindqvist
toimitilapaallikdn va.
Vantaan kaupunki

Taina Huttunen
toimitusjohtaja
Vantaan Tilapalvelut Vantti Oy

Liitteet
1. Kopio siirrettdvasta sopimuksesta

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 17.01.2024 / 9 §
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10§ Simonkylasta tontin 92-65-19-1 maaraalan varaaminen Tikkurilan asumiskeskusta
varten / VAV Palvelukodit Oy / AK

VD/8038/10.00.02.02/2023
AK/HR

Esitetdan Simonkyldsta tontista 92-65-19-1 noin 5970 m2 suuruisen maaraalan varaamista VAV
Palvelukodit Oy:lle vanhusten vuokra-asumiseen suunnatun Tikkurilan asumiskeskuksen
toteuttamiseksi.

Sosiaali- ja terveyslautakunta paatoksellddn 8.11.2021 § 17 sekd kaupunkitilalautakunta
paatokselladan 10.11.2021 § 5 ovat hyvaksyneet Tikkurilan vanhustenkeskuksen 27.10.2021 paivatyn
hankesuunnitelman. Tikkurilan vanhustenkeskuksen hanke sisaltyy Vantaan kaupungin
investointiohjelmaan VAV:n vuokrahankkeena, seka vuosien 2018—-2027 palveluverkkosuunnitelmaan.
Vuonna 2021 tehdyssa hankesuunnitelmassa on esitetty, ettd Simonkodin korjaustarpeessa oleva
kokonaan tyhjillaan oleva vanha osa puretaan ja laajennetaan Tikkurilan vanhustenkeskukseksi. Vanhan
osan tilalle rakennettavaan uudisosaan rakennetaan 144 asuntoa vanhuksille.

VAV Palvelukodit Oy toteuttaa tontille 92-65-19-1 Vantaan ja Keravan hyvinvointialueen tarpeisiin
uuden palvelutalokohteen nimella Tikkurilan asumiskeskus. Kohteeseen tulee yhteensa 144 asuntoa
ikddntyneiden kayttoon, ja se toteutetaan Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA)
korkotukilainalla. Kohteen viitesuunnitelmat on laadittu yhteistydssa hyvinvointialueen kanssa. Kohteen
KVR-urakka on kilpailutettu marraskuussa 2023 ja urakoitsija on valittu. Kohteen suunnitelmille ja
kustannuksille on saatu ARA:n hyvaksynta joulukuussa 2023, ja sen rakennusty6t voivat alkaa arviolta
kesalla 2024. VAV Palvelukodit Oy hakee tontin 92-65-19-1 5970 m2 suuruiselle maaraalalle varausta
31.12.2024 asti.

Tontti 92-65-19-1 sijaitsee Simonkylan kaupunginosassa korttelissa, joka on asemakaavassa osoitettu
yleisten rakennusten korttelialueeksi. Tontilla on asemakaavan mukaista rakennusoikeutta 15 000 k-m2
ja varauksen kohteena olevalla maaraalalla noin 8400 k-m2. Varauksen kohteena oleva maaraala
luovutetaan ulkopuolisen arvioitsijan laatiman hinta-arvion mukaisella hinnalla. Tontti tullaan
luovuttamaan vuokraamalla.

Vantaan kaupungin hallintosdannon 9 luvun 4 §:n kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 17.1.2024 § 10

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetdan varata Simonkyladn tontista 92-65-19-1 (Y, yleisten rakennusten korttelialue) noin 5970 m2
suuruinen maaraala VAV Palvelukodit Oy:lle valtion tukemana vanhusten vuokra-asuntotuotantona
toteutettavaksi 31.12.2024 saakka.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.
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Liite:
- kartta tontin 92-65-19-1 maaraalasta

Taytantdéonpano: Kiinteistohallinta ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

maankayttoéinsindori Hilma Ruoho, puh. 043 825 5177,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



E TOsT

Y /=] LIITEKARTTA
Simonmetsa | 2§ MAARAALAN VARAAMINEN /
Slmonsskog 'i';ﬁ;a VAV Palvelukodit Oy

Lemrmikid ;__rg,__:i._.a_g@ .
N G2 TV 65 SIMONKYLA
Smonkalllo vs ; -

Kiinteisto:
92-65-19-1

pinta-ala n. 5970 m?2
rakennusoikeus n. 8400 k-m?2

Vantaan kaupunki

65-9901-0

|m_

jﬂ 'akfar

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 17.01.2024 / 10 §



Poytakirja 11 Sivu 99
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

17.01.2024

118 Maardalan (yht. n. 7,6 ha, seitsemin palstaa) ostaminen kiinteistosta 92-410-18-12 /
Yksityinen maanomistaja / AK

VD/8035/10.00.01.00/2023
AK/TH/AVP/T)

Esitetddn tehtdvaksi kiinteiston maardalan kauppa, jolla Vantaan kaupunki ostaa yhteensa noin 7,6
hehtaarin suuruisen seitsemanpalstaisen maaraalan kiinteistésta 92-410-18-12. Kauppahinta on

440 000 euroa. Kaupan kohteen pinta-alasta 99 % on Vaaralanlampien / Slattmossenin ldhivirkistys- ja
suojaviheraluetta.

Taustaa ja perusteluja

Vantaan kaupunginvaltuusto hyvaksyi 15.6.2020 Vaaralanlammet-nimisen asemakaavan (tunnus
931100). Asemakaava mahdollistaa virallisen uimapaikan ja siihen liittyvan vahaisen rakentamisen
Vaaralanlammille seka alueen ulkoilureittien kehittamisen. Lisaksi kaava vahvisti Slattmossenin suon
luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittdvat alueet. Vantaan ja Helsingin kaupungeilla on
parhaillaan yhdessa kdynnissa alueen yleis- ja puistosuunnittelu.

Tontit ja maanhankinta-tiimi on vuosia neuvotellut maan ostamisesta em. asemakaavan toteuttamiseksi
alueen omistajatahojen kanssa. Neuvotteluja viivastytti alueeseen kohdistunut halkomistoimitus, jossa
alueen omistusoikeudet lopulta jakautuivat kolmen eri tahon kesken. Kaksi muuta alueen palstaa
kaupunki on jo saanut haltuunsa. Nyt tehtdvaksi esitettdva kauppa on viimeinen Westerkullan kartanon
omistajatahojen kanssa tehtava kauppa kyseiselta alueelta.

Neuvotteluissa myyjat toivat esiin halunsa luovuttaa kaupungille samassa yhteydessa aikojen saatossa
tilusten pirstoutuessa heidan omistukseensa jaaneita erilaisia maapalasia. Muut kuusi palstaa ovat naita
muutamien kymmenien — satojen nelidmetrien suuruisia tonttien osia seka katu- ja suojaviheralueita
Rajakylassa ja Lansimdessa. Naiden alueiden hankkimiseen kaupungilla on maankaytto- ja rakennus-
seka kiinteistonmuodostuslakien mukaiset velvollisuudet.

Kaupan kohde
Kaupan kohteena on yhteensa noin 75 799 m%:n suuruinen seitsemanpalstainen maaraala kiinteistdsta
92-410-18-12. Eri palstojen pinta-alat ja asemakaavamaaraykset on tarkemmin esitetty liitekartoissa.

Kaupan kohde on rakentamaton, mutta joillakin palstoilla on johtoja ja putkia, joista kaupunki ostajana
on tietoinen.

Kaupan kohteen kahteen palstaan (P4 ja P6) kohdistuu lunastustoimitus TNo 2023-713877, jossa Fingrid
Oyj lunastaa tarvittavat oikeudet Lansisalmi-Viikinmaki 400 kV:n maakaapelia varten. Selvyyden vuoksi
todetaan, ettd toimituksessa mahdollisesti maarattavat korvaukset kuuluvat Vantaan kaupungille, jos
esitettava kauppa toteutetaan.

Hinnoittelu
Neuvotteluissa paadyttiin 440 000 euron kokonaiskauppahintaan. Kauppahinta noudattelee alueella ja
sen laheisyydessa tehtyjen kauppojen hintatasoa seka maanmittaustoimitusten korvaustasoa, ja siind on
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huomioitu mm. Vaaralanlampien palstan P2 alueella olevat yleis- ja asemakaavamaaraykset, puusto,
korkeusasema, maapera ja rakentamiskelpoisuus seka sijainti Fazerin tuotantolaitosten valittomassa
ldheisyydessa.

Tonttien osat ja muut palstat on myds hinnoiteltu vertailukauppojen ja muun aineiston perusteella
kaypiin markkina-arvoihin. Ainoastaan palsta P8 on ns. ilmaisluovutusvelvollisuuden piiriin kuuluvaa
katualuetta maankaytto- ja rakennuslain 104.4 §:n perusteella, ja se hinnoitellaan 0 euroa/m?.

Yhteenveto

Maaraalan hankkiminen Vantaan kaupungin omistukseen on merkittava lisdys kaupungin
maanomistukseen tulevaisuudessa yleiseen virkistykseen kehitettavalla alueella. Maaraalan hankinta
kaupungille mahdollistaa myds yhteiskunnan toimesta alueen suojeluarvojen sdilyttamisen. Neuvoteltu
kauppahinta vastaa maaraalan kdypaa arvoa.

Toimivalta

Vantaan hallintosdannon 9 luvun 4 §:n kohdan 27 nojalla kaupunkitilalautakunta paattaa kiintean
omaisuuden ja rakennusten ostamisesta, kun kauppahinta on yli 400 000 euroa ja enintdaan 2 000 000
euroa.

Kaupunkitilalautakunta 17.1.2024 § 11

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan
a) ostaa esittelytekstissa kuvatun mukaisesti 440 000 euron kauppahinnalla yhteensa noin 75 799
m?:n suuruinen seitsemanpalstainen maariala kiinteistdstd 92-410-18-12 yksityisilta
maanomistajilta, ja
b) ettd mikali taman paatoksen perusteella tehtavaa kauppakirjaa ei ole allekirjoitettu 31.5.2024
mennessa, raukeaa tdma paatos.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Karttaliite kaupan kohteesta
- Henkilotiedot

Taytantéonpano: Laki- ja valmistelupalvelut
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus kaupunkitilalautakunnalle
Lisatiedot:

tonttipaallikké Armi Vaha-Piikkio, puh. 040 733 7447,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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92-410-18-12 (P3)
n. 269 m2
Kaavamerkinti A4

92-410-18-12 (P7)
n. 36 m2
Kaavamerkinti AK

92-410-18-12 (P8)
n. 36 m2
Kaavamerkinti katua
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Kiinteiston 92-410-18-12 omistajat

Thuring, UIf William kuolinpesa omistus (168/183)

von der Pahlen, Bettina Elisabeth omistus (15/183)

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 17.01.2024 / 11 §
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12§ Tontin 92-14-212-5 ostaminen Variston kaupunginosasta / Vartimar Oy / AK
VD/7891/10.00.01.00/2023
AK/TH/AVP/JHo

Esitetdan ostettavaksi 700 000 euron kauppahinnalla Variston kaupunginosassa sijaitseva 4 813
m2:n suuruinen tontti 92-14-212-5 Vartimar Oy:Ita. Tontti on osoitettu voimassa olevassa
asemakaavassa osaksi liike- ja toimistorakennusten seka teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta (KTTV).

Tontit ja maanhankinta on neuvotellut Vantaan kaupungin Variston kaupunginosassa sijaitsevan
tontin 92-14-212-5 ostamisesta. Tontin omistaa Vartimar Oy (omistusosuus 1/1).

Tontin kiinteistérekisterin mukainen pinta-ala on 4 813 m? ja se sijaitsee osoitteessa Martinkylantie
37, 01720 Vantaa. Tontti on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa osaksi liike- ja
toimistorakennusten seka teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (KTTV, e = 0.6, Il1).

Tontilla on rakennusoikeutta noin 2 888 k-m?. Kaupan kohde on rakentamaton.

Tontti rajoittuu pohjoisessa, iddssa ja eteldssa kaupungin omistamiin maa-alueisiin. Kohteen hankinta
mahdollistaa alueen laajemman suunnittelun yleiskaavan mukaisesti siten, ettda myds ymparoiva
kaupungin maanomistus on mahdollisuuksien mukaan hyédynnettavissa.

Kaupunki on sitoutunut 2.6.2004 allekirjoitetussa vaihtosopimuksessa siihen, etta se vastaa kaupan
kohteella sijaitsevan vesijohdon purusta/siirrosta siihen saakka, kunnes yhtio tarvitsee tontin
asemakaavan mukaiseen kayttétarkoitukseen. Tontin ostamisella kaupunki padsee eroon em.
velvoitteesta.

Kaupan kohde luovutetaan kiinnityksista vapaana.

Kauppahinnaksi on neuvoteltu 700 000 euroa (noin 242 euroa/k-m?). Hinta on Newsec Valuation Oy:n
selvityksen (Paakaupunkiseudun yritystontit, Selvitys rakennusoikeuksien yksikkéhinnoista, 13.10.2021)
mukainen (ns. ulkopuolinen arvioitsija).

Vantaan kaupungin hallintosaannon 9 luvun 4 §:n kohdan 27 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
kiintedn omaisuuden ja rakennusten ostamisesta, kun kauppahinta on yli 400 000 euroa ja enintdan

2 000 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 17.1.2024 § 12

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) ostaa Vartimar Oy:ltd 700 000 euron kauppahinnalla Vantaan kaupungin Variston
kaupunginosassa sijaitseva karttaliitteen ohjeellisesti osoittama tontti, kiinteistotunnus 92-
14-212-5, ja

b) ettd mikali tdman paatoksen perusteella tehtavaa kauppakirjaa ei ole allekirjoitettu

30.6.2024 mennessa, raukeaa tama paatos.
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Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- Kartta ostettavasta tontista

Taytantéonpano: Laki- ja valmistelupalvelut
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus kaupunkitilalautakunnalle
Lisatiedot:

tonttipaallikké Armi Vaha-Piikkio, puh. 040 733 7447
maankayttéteknikko Jorma Hopponen, puh. 050 312 3995
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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13§ Maankayttosopimus / Kiinteistd Oy Aviatontti Il c/o Finavia Oyj / Asemakaavan muutos
nro 002534 Lukio ja ilmailumuseo / AK

VD/156/10.00.01.05/2024
AK/TH/AVP/MV

Kaavamuutosalue, Lukio ja uusi ilmailumuseo Aviapulevardin varrelle nro 002534, sijaitsee
Veromiehen kaupunginosassa Aviapoliksen eteldisen ja pohjoisen asemarakennuksen valissa.
Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa Aviapoliksen uuden lukion rakentuminen seka saada uusi
paikka Suomen limailumuseolle. Kaava-aluetta koskee Finavian ja kaupungin vdlinen
yhteistydosopimus vuodelta 2022. Asemakaavamuutokseen liittyvdn maankayttosopimuksen
mukaisesti alueen osaomistaja Kiinteistd Oy Aviatontti Il ja Vantaan kaupunki ovat lisdksi sopineet
alueen kunnallistekniikan rakentamisesta, Kiinteisté Oy Aviatontti ll:n osallistumisesta
kunnallistekniikan korvaukseen, 24/100 suuruisen madrdosan myynnista ja puistoalueen
luovutuksesta Vantaan kaupungille.

Kaavamuutosalue rajautuu lannessa Aviabulevardiin, pohjoisessa Karhumaenporttiin ja idassa
Karhumadentiehen ja nykyiseen limailumuseon alueeseen. Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa
Aviapoliksen uuden lukion rakentuminen seka saada uusi paikka Suomen Ilimailumuseolle Vantaan
kaupungin ja Kiinteistd Oy Aviatontti Il yhteisomistustontille. Asemakaavassa lukion ja museon
pysakdinti on osoitettu pysakdintitalo Kolmioparkkiin. Nykyiselladn Asemakaava-alue on metsaa ja
avokalliota. Asemakaavamuutoksella alue muutetaan yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y) ja
puistoksi (VP).

Kaava-aluetta koskee Finavian ja kaupungin valinen yhteistydsopimus vuodelta 2022.

Nyt pdatettdavana olevaan 002534.

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

Asemakaavan muutokseen liittyen Kiinteisté Oy Aviatontti Il ja Vantaan kaupunki sopivat alueen
kunnallistekniikan rakentamisesta ja Kiinteistd Oy Aviatontti ll:n osallistumisesta kunnallistekniikan
korvaukseen. Sopimusalue on merkitty ohjeellisesti karttaliitteeseen Al.

Sopimusalueen asemakaavan mukainen kaytto edellyttdada muutoksia nykyiselle Karhumaenportin
katualueelle, Kajavanpuiston rakentamista nykyisen Karhumdaentien katualueelle sekd tulevan lukion
etelapuolelle ja kaukolampo-, sahko-, tietoliikenne- seka vesihuoltoliitosten rakentamista
Aviabulevardille.

Kajavanpuistoon nykyisen Karhumaentien alueelle rakennetaan vesihuoltoverkko, joka tulee
palvelemaan sopimusalueen eteldpuoleisia kortteleita. Vesihuoltoverkko rakennetaan samassa
yhteydessa Kajavanpuiston rakentamisen kanssa. Kajavanpuiston omistus Karhumaentien osalta siirtyy
Finavia QOyj:Ita Kaupungille siind vaiheessa, kun kyseista aluetta tarvitaan sopimusalueen rakentamiseen.
Omistuksen siirtymisesta on sovittu taman maankayttésopimuksen C-osiossa.

Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin
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Kiinteisto Oy Aviatontti Il maksaa kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 176.400 euroa. Korvaus vahennetaan
kokonaisuudessaan sopimuksen B-osiossa mainitusta kauppahinnasta.

Pysdkodintiratkaisu

Asemakaavassa lukiolle ja Suomen Iimailumuseolle osoitetaan yhteensa 48 velvoiteauto-paikkaa, joista
10 autopaikkaa on edellytetty sijoitettavan korttelin 52415 huoltopihalle ja yksi LE-paikka tontille 1.
Asemakaava sallii, ettd loput velvoiteautopaikat, enintdaan 38 kappaletta, voidaan erikseen tehtavan
pysakointisopimuksen perusteella sijoittaa ldheisyydessa olevaan pysadkointilaitokseen tai muulle
pysakdintialueelle.

Koska maankayttésopimuksen allekirjoitushetkelld ja ainoa korttelin 52415 laheisyydessa si-jaitseva
valmis pysakointilaitos tai -alue on korttelissa 53414 sijaitseva Koy Vantaan Kolmioparkin omistama
pysakadintilaitos, osoitetaan em. 38 velvoiteautopaikkaa Koy Vantaan Kolmioparkin suostumuksella
tahan pysakaointilaitokseen. Maankayttésopimukseen on kirjattu yksityiskohtaisesti, milla edellytyksilla
autopaikkoja voidaan sijoittaa Koy Vantaan Kolmioparkin omistamaan pysakdintilaitokseen. Mikali
ennen autopaikkojen kayttéonottoa alueelle valmistuu muita pysakointilaitoksia tai pysakointialueita,
voidaan edellda mainitut velvoiteautopaikat kuitenkin osoittaa myoés naihin.

B. Esisopimus madrdosan kaupasta

Kiinteisto Oy Aviatontti Il myy kaupungille 24/100 suuruinen méaardosan Veromiehen kaupunginosassa
sijaitsevasta kiinteistdn maardalan noin 13772 m? suuruisesta méaaraalasta 92-423-4-44-M524.
Asemakaavan muutoksessa alue muutetaan yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y) ja puistoksi (VP).
Alue luovutetaan lukiota, ilmailumuseota ja VP-aluetta varten. Maardaosa on merkitty karttaliitteeseen
B1.

Kauppahinta on 1130 400 euroa. Kauppahinnasta kuitataan 176 400 euroa sopimuksen A-osion
mukaisena kunnallistekniikan korvauksena.

C. Esisopimus maaraalan luovutuksesta

Finavia Oyj luovuttaa Vantaan kaupungille Noin 3204 m?*:n kokoinen maaraalan Veromiehen
kaupunginosassa sijaitsevasta tilasta 92-423-4-44. Maaraala on ollut valtaosaltaan Karhumaentien
liikennealuetta. Asemakaavan muutoksessa alue muutetaan puistoksi (VP). Maaraala on merkitty
oheiseen karttaliitteeseen (liite C1). Luovutus on vastikkeeton.

Lopullisen kauppakirjan ja luovutuskirjan tekemisen edellytyksena on, ettd asemakaavan muutos nro
002534 on tullut voimaan.

Toimivalta maankayttésopimuksista paatettidessa

Vantaan kaupungin hallintosdaannon 8. luvun 1 §:n kohdan 37 nojalla kaupunginhallitus paattaa
maankaytto- ja kaavoitussopimuksista sekd maankaytto- ja rakennuslain mukaisista
kehittdmiskorvauksista.
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Kaupunkitilalautakunta 17.1.2024 § 13

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Kiinteisto Oy Aviatontti Il:n c/o Finavia Oyj kanssa liitteena olevan
Maankayttésopimuksen/ A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. Esisopimus maardosan
kaupasta ja C. Esisopimus madraalan luovutuksesta, kun asemakaavamuutosehdotus nro 002534 on
ollut julkisesti nahtavilla edellyttden, ettd kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu
kaavaehdotuksen nahtavilla olon johdosta,

b) valtuutetaan kaupunkiympadriston toimialan apulaiskaupunginjohtaja hyvdaksymaan
sopimusvelvoitteiden siirron kolmannelle osapuolelle, ja

c) valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan maankayttésopimuksen ja
lopulliset luovutuskirjat seka tekemaan em. sopimuksiin teknisluonteisia tarkennuksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- maankayttdésopimus

- liite Al: sopimusalue

- liite B1: kaupungille ostettava maaraosa

- liite C1: kaupungille luovutettava maaraala
Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

tonttipaallikké Armi Vaha-Piikkio, puh. 040 733 7447,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



MAANKAYTTOSOPIMUS:
A A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
vantaa B. Esisopimus miirdosan kaupasta

C. Esisopimus maaraalan luovutuksesta

Luonnos 5.1.2024
[asian VD-numero]

MAANKAYTTOSOPIMUS

[asemakaavan muutoksen pvm] paivatty asemakaavan muutos nro 002534 Lukio ja uusi ilmailumuseo
Aviapulevardin varrelle (jdljempana ”“Asemakaava”).

Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen padtokseen [paatésnumero].

Tahan sopimuskokonaisuuteen kuuluvat:
A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
B. Esisopimus maardosan kaupasta

C. Esisopimus maaraalan luovutuksesta
SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Kaavamuutosalue sijaitsee Veromiehen kaupunginosassa Aviapoliksen eteldisen ja pohjoisen
asemarakennuksen valissa. Alue rajautuu lannessa Aviabulevardiin, pohjoisessa Karhumaenporttiin ja
idassa Karhumaentiehen ja nykyiseen limailumuseon alueeseen.

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa Aviapoliksen uuden lukion rakentuminen sekd saada uusi
paikka Suomen limailumuseolle Vantaan kaupungin ja Kiinteistd Oy Aviatontti Il yhteisomistustontille.
Asemakaavassa lukion ja museon pysdakointi on osoitettu pysdkointitalo Kolmioparkkiin. Nykyisellaan
Asemakaava-alue on metsaa ja avokalliota. Asemakaavamuutosalueella on voimassa asemakaavat nro
530100, Lentokenttd 1, 002060 ja 002151. Alue on lentokenttédaluetta (LL), puistoa ja katualuetta. Kaava-
aluetta koskee Finavian ja kaupungin valinen yhteisty6sopimus vuodelta 2022. Asemakaavamuutoksella
alue muutetaan yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y) ja puistoksi (VP).

Osana tatda maankadyttosopimusta Vantaan kaupunki ja Kiinteistdé Oy Aviatontti Il sopivat esisopimuksin
liitteessa B yksildidyn maardosan kaupasta, ja Vantaan kaupunki ja Finavia Oyj sopivat esisopimuksin
liitteessd C vyksiloidyn maardalan kaupasta. Asemakaavaan liittyen Kiinteistd6 Oy Aviatontti |l
sopimusalueeseen kuuluvan kiinteiston omistajana ja Vantaan kaupunki ovat lisdksi sopineet alueen
kunnallistekniikan rakentamisesta ja Kiinteisté Oy Aviatontti Il:n osallistumisesta kunnallistekniikan
korvaukseen.

1(14)

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 17.01.2024 / 13 §



MAANKAYTTOSOPIMUS:

A A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
vantaa B. Esisopimus miirdosan kaupasta

C. Esisopimus maaraalan luovutuksesta

Luonnos 5.1.2024
[asian VD-numero]

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. Osapuolet

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaliempéana ”"Kaupunki”)

Kiinteistd Oy Aviatontti Il (Y-tunnus: (2852090-5)
c/o Finavia Oyj, PL 50, 01531 Vantaa

(jaliempéana ”Hakija”)

2. Sopimusalue ja tarkoitus

2.1

2.2

Sopimusalue koostuu Hakijan ja Kaupungin yhteisomistustontista 92-423-4-44-M524
(jaliempana ”Sopimusalue”). Sopimusalue on merkitty ohjeellisesti karttaliitteeseen (liite
Al).

Kaupunki ja Hakija Sopimusalueen omistajana sopivat talld sopimuksella maankaytto- ja
rakennuslain (132/1999) 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta ja
Hakijan osallistumisesta Sopimusaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen
Kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

3. Kunnallistekniikan rakentaminen

3.1

Sopimusalueen Asemakaavan mukainen kdyttd edellyttdd muutoksia nykyiselle
Karhumaenportin katualueelle, Kajavanpuiston rakentamista nykyisen Karhumaentien
katualueelle seka tulevan lukion eteldpuolelle ja kaukolampd-, séhko-, tietoliikenne- seka
vesihuoltoliitosten rakentamista Aviabulevardille. Kyseiset liitokset huomioidaan
Aviabulevardille rakennettavan ratikan suunnitelmissa.

Kajavanpuistoon nykyisen Karhumdaentien alueelle rakennetaan vesihuoltoverkko, joka
tulee palvelemaan Sopimusalueen eteldapuoleisia kortteleita. Vesihuoltoverkko
rakennetaan samassa yhteydessa Kajavanpuiston rakentamisen kanssa. Kajavanpuiston
omistus Karhumaentien osalta siirtyy Finavia Oyj:Itd Kaupungille siina vaiheessa, kun
kyseista aluetta tarvitaan Sopimusalueen rakentamiseen. Omistuksen siirtymisesta on
sovittu tdman maankayttdsopimuksen C-osiossa.

Mikali Sopimusalueen eteldapuoleisten kortteleiden rakentaminen aloitetaan ennen
Sopimusalueen rakentamista, taytyy Kajavanpuiston lapi kulkeva vesihuoltoverkko
rakentaa ennen Sopimusalueen rakentamisen aloittamista. Kyseinen vesihuoltoverkko
rakennetaan eteldpuoleisten kortteleiden rakentamista palvelevassa aikataulussa.
Eteldpuoleisten kortteleiden toteutuessa ennen Sopimusaluetta Kajavanpuiston omistus
siirretdaan Karhumaentien osalta Kaupungille vesihuoltoverkon rakentamista varten
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erillisin sopimuksin.

Kunnallistekniikan rakenteiden rakentaminen tapahtuu seuraavassa tavoitteellisessa
aikataulussa, mikali rakentaminen ei esty Kaupungista riippumattomasta syysta. Kaupunki
rakentaa edelld mainitut rakenteet ilmailumuseon ja lukion rakentamisen mukaisessa
aikataulussa, sen jalkeen, kun Asemakaava on tullut voimaan. Alueen vesihuoltoverkosto
rakennetaan yhteistyossa Helsingin seudun ymparistopalvelut — kuntayhtyma HSY:n
kanssa.

3.2 Nykyisen ilmailumuseon tarvitsemat ajoyhteydet turvataan  Sopimusalueen
rakennustodiden aikana.

3.3 Alueen viimeistelytdiden toteutuksen periaatteena on niiden toteuttaminen ja
yhteensovittaminen samanaikaisesti rakennettavien kiinteistdjen viimeistelytdiden
kanssa.

4. Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

4.1 Hakija maksaa Kaupungille maankayttd- ja rakennuslain (132/1999) 91 a §:n mukaisena
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena (jaljempana ”Korvaus”) yhteensa
176.400,00 euroa.

4.2 Edelld mainittu Korvaus vahennetddn kokonaisuudessaan sopimuksen B-osiossa

mainitusta kauppahinnasta.

5. Korvauksen tarkistus, mikali toteutunut rakennusoikeus ylittda Asemakaavassa osoitetun
rakennusoikeuden

5.1 Asemakaavassa Sopimusalueelle on osoitettu kaavakartan mukainen maara
rakennusoikeutta. Tontit on mahdollista jakaa ennen Asemakaavan toteutusta useiksi
tonteiksi, jolloin tonttijaossa jokaiselle uudelle tontille merkitdan tonttikohtainen
rakennusoikeus.

5.2 Korvauksen perusteena on muiden seikkojen ohella Asemakaavassa syntynyt
rakennusoikeuden lisdys, jonka mukaisesta arvonnoususta 50 % maksetaan Korvauksena.
Mikali Sopimusalueelle myénnetaan rakennuslupa siten, etta lainvoiman saaneen uuden
rakennusluvan mukainen rakennusoikeus on tietyn rakentamisen osalta suurempi kuin
Sopimusalueelle Asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus, sitoutuu Hakija ilmoittamaan
tasta Kaupungille.

5.3 Kaupungin oikeus Korvauksen tarkistukseen ja perimiseen on voimassa viisi vuotta
Asemakaavan voimaantulosta.

5.4 Mikali Sopimusalueelle mydnnetaan rakennuslupa siten, ettd lainvoiman saaneen uuden
rakennusluvan mukainen rakennusoikeus on tietyn rakentamisen osalta pienempi kuin
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Sopimusalueelle Asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus, Korvausta ei talta osin
tarkisteta alaspain.

6. Korvauksen vakuus

6.1 Hakija luovuttaa Kaupungille Korvauksen suorittamisen vakuudeksi 176 400,00 euron
suuruisen Kaupungin etukateen hyvaksyman vakuuden, joka vapautetaan, kun Korvaus on
suoritettu tai sopimus lakkaa olemasta voimassa.

6.2 Vakuuden on oltava voimassa 31.12.2028 saakka.
6.3 Vakuus kuitataan vastaanotetuksi taman maankayttésopimuksen allekirjoituksin.
7. Pysakoéintiratkaisu

7.1 Asemakaavassa lukiolle ja Suomen Ilmailumuseolle osoitetaan yhteensd 48
velvoiteautopaikkaa. Lukion ja Suomen Ilmailumuseon autopaikoista on asemakaavassa
10 autopaikkaa edellytetty sijoitettavan korttelin 52415 huoltopihalle ja yksi LE-paikka
korttelin 52415 tontille 1. Asemakaava sallii, ettd loput velvoiteautopaikat, enintdan 38
kappaletta, voidaan erikseen tehtdavan pysakointisopimuksen perusteella sijoittaa
laheisyydessa olevaan pysakointilaitokseen tai muulle pysakointialueelle.

Aviapoliksen keskustan alueen valmistuessa korttelin 52415 Iaheisyydessd tulee
sijaitsemaan  useita  pysakointilaitoksia tai  pysdkdintialueita. Koska  tdman
maankayttosopimuksen allekirjoitushetkelld ja tavoitellulla lukion valmistushetkelld ainoa
korttelin 52415 ldheisyydessd sijaitseva valmis pysakointilaitos tai pysdkdintialue on
korttelissa 53414 sijaitseva Koy Vantaan Kolmioparkin (y-tunnus: 3004743-2) omistama
pysakointilaitos, osoitetaan em. 38 velvoiteautopaikkaa Koy Vantaan Kolmioparkin
suostumuksella tdhan pysakointilaitokseen. Pysdkointilaitoksen sijainti korttelissa 53414
(LPA) on merkitty ohjeellisesti karttaliitteeseen (liite Al). Selvyyden vuoksi todetaan, etta
Koy Vantaan Kolmioparkki hallitsee tonttia maanvuokrasopimuksen perusteella. Mikali
ennen autopaikkojen kayttéonottoa alueelle valmistuu muita pysakointilaitoksia tai
pysakointialueita, voidaan edelld mainitut velvoiteautopaikat kuitenkin osoittaa myos
naihin.

Taman sopimuksen liitteend on KOy Vantaan Kolmioparkin tekema paatds, jossa se
hyvaksyy lukiolle ja Suomen Illmailumuseolle osoitettujen 38 velvoiteautopaikan
sijoittamisen omistamaansa pysakoéintilaitokseen erikseen tehtavan pysakoéintisopimuksen
perusteella. Kun alueelle valmistuu muita pysakointilaitoksia tai -alueita, sovitaan
erikseen velvoiteautopaikkojen sijoittamisesta pysdkointilaitosten tai pysakdintialueiden
kesken.

Autopaikkoja  voidaan  sijoittaa Koy  Vantaan Kolmioparkin ~ omistamaan
pysakointilaitokseen seuraavin edellytyksin:
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e Sijoitettavien autopaikkojen enimmaismaard on 38 kappaletta ("autopaikat”).
Lukion ja Suomen llmailumuseon on sovittava keskendan, kuinka paljon paikkoja
kummallekin taholle 38 autopaikkamaarasta osoitetaan.

e Autopaikkojen osalta on laadittava ja allekirjoitettava kummankin rakennuksen
(lukio ja museo) osalta erillinen pysakointisopimus Koy Vantaan Kolmioparkin
kanssa. Pysakointisopimus tarvitaan ldhtokohtaisesti kummankin rakennuksen
osalta sen rakennusluvan yhteydessda tai viimeistdadn ennen rakennuksen ja
pysakadintilaitoksesta tarvittavien autopaikkojen kayttéonottoa.

e Koy Vantaan Kolmioparkilla on oikeus perid autopaikoista kuukausittain kaypa
markkinaehtoinen vuokra, jota on oikeus korottaa pysakointisopimuksen
mukaisin ehdoin ja lisaksi sdahkdautojen latauksesta voidaan perid erillinen
korvaus.

e Autopaikat on tarkoitettu llmailumuseon ja lukion tyontekijoiden henkil6autojen
kayttoon. Pysakointioikeuden yksityiskohtaiset ehdot, kuten pysakdintiaika,
sovitaan osapuolten vilisissa pysakointisopimuksissa.

e Pysakointisopimus laaditaan toistaiseksi voimassa olevaksi. Osapuolet kuitenkin
tiedostavat, ettd Koy Vantaan Kolmioparkin pysakointilaitoksen pysakdintipaikat
on lahtdkohtaisesti tarkoitettu Aviapoliksen keskustan alueen toimistotilojen
kayttoon. Kun autopaikkoja tarvitaan toimistoille tai esim. Aviapoliksen asuntojen
valiaikaisen pysakoinnin jarjestamiseksi, on Koy Vantaan Kolmioparkilla oikeus
irtisanoa lukion ja museon autopaikkojen vuokrasopimus 6 kuukauden
irtisanomisajalla. Koy Vantaan Kolmioparkilla ei ole velvollisuutta osoittaa
korvaavia paikkoja.

e Mikéli Suomen limailumuseo tai lukio eivdt valmistumishetkelldan tarvitsee KOy
Vantaan Kolmioparkin pysakointilaitoksesta vain osan autopaikoista tai ei
lainkaan autopaikkoja, tulee tastd ilmoittaa ennen valmistumishetkea kirjallisesti
Koy Vantaan Kolmioparkille.

e llmailumuseolla ja lukiolla on oikeus irtisanoa 6 kuukauden irtisanomisajalla osa
tai kaikki pysakointisopimuksen mukaiset autopaikkansa Koy Vantaan
Kolmioparkissa.

e Mikali Koy Vantaan Kolmiparkin maanvuokrasopimus paattyy, pysakdintisopimus
paattyy valittdmasti samaan aikaan ilman eri toimenpiteita.

IImailumuseon mahdollisista vierailijapaikoista ei ole erillistd asemakaavamaardysta.
Museokavijat voivat omalla kustannuksellaan pysdakéidda museon lahialueen
kaupallisissa pysakointilaitoksissa nadiden kapasiteetin sallimissa puitteissa. Sama
koskee my0os lukion mahdollista muuta pysakointitarvetta.

Mopopaikat voidaan sijoittaa joko korttelin 52415 pihalle tai pysakdintialueelle kaava-
alueen I3histo6lla, ei kuitenkaan Koy Vantaan Kolmioparkin alueelle tai omistamaan

pysakadintilaitokseen.

8. Rakentamisaikataulu ja rakentamisvelvoite sekd sopimussakko
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8.1 Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Sopimusalueelle ei sovelleta rakentamisaikataulu- tai
rakentamisvelvoitevaatimuksia.

9. Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

9.1 Hakija sitoutuu ottamaan tdman sopimuksen sopimusehdot Sopimusaluetta koskeviin
vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu
luovutushetkelld. Hakija sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista
Kaupungille.

9.2 Hakija vastaa taman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on hyvaksynyt
sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet
taytetyiksi. Jos Hakija ei ole siirtanyt velvoitteita edella sanotulla tavalla, Hakija vastaa
tdman sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myos luovutetun alueen osalta.

10. Sopimuksen voimaantulo

10.1 Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja osapuolilla
on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttamista, kun Asemakaava on tullut voimaan.

10.2 Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto ole
hyvaksynyt Asemakaavaa 31.12.2025 mennessa.

10.3 Selvennyksend todetaan, ettd mikdli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2025
mennessd hyvaksynyt Asemakaavan, mutta siitd on valitettu, pysyy tama sopimus
voimassa. Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatdkselld hyvaksynyt valituksen
siten, ettd Asemakaava ei tule voimaan miltdan osin, tdma sopimus lakkaa olemasta

voimassa.

10.4 Osapuolet eivat esitd tdman sopimuksen raukeamistapauksissa minkdanlaisia
korvausvaatimuksia. Selvyyden vuoksi kuitenkin todetaan, ettd vakuus palautetaan
Hakijalle.

11. Sopimuksen muuttaminen ja sopimuksen patemattomyys

11.1 Mikali olosuhteissa tapahtuu tdméan sopimuksen allekirjoittamisen jalkeen huomattavia
muutoksia, joiden takia sopimusta on tarkistettava, pysyy tama sopimus voimassa, mutta
osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan tarkistuksista erikseen. Téllainen huomattava
muutos voi olla esimerkiksi Asemakaavan oleellinen muuttuminen tai Asemakaavan
voimaan tuleminen osittain vain tiettyjen alueiden osalta.

11.2 Kaikista muutoksista tahan sopimukseen sovitaan kirjallisesti ja osapuolet allekirjoittavat
muutossopimuksen.

11.3 Mikali jotakin tdman sopimuksen ehtoa pidetddn patemattomana, mitattomana tai

taytantoonpanokelvottomana, sen ei katsota vaikuttavan sopimuksen muiden ehtojen
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patevyyteen. Osapuolet sitoutuvat tallaisessa tilanteessa neuvottelemaan uudesta
sopimusehdosta, joka korvaisi patemattéman, mitattoman tai
taytantoonpanokelvottoman sopimusehdon ja joka mahdollistaa sopimuksen
tarkoituksen toteutumisen. Osapuolet sitoutuvat noudattamaan tdman sopimuksen
maarayksia mahdollisesta patemattomyydesta huolimatta.

12. Erimielisyyksien ratkaiseminen

12.1 Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista osapuolet eivat paase
vhteisymmarrykseen, ratkaistaan Itd-Uudenmaan karajaoikeudessa.
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B. ESISOPIMUS MAARAOSAN KAUPASTA
B. | LOPULLISEN KAUPAN TOTEUTUMISEN EDELLYTYKSET

Kohdassa B.Il mainitut osapuolet sitoutuvat tekemaan kohdan B.ll mukaisen kauppakirjan kolmen
kuukauden kuluessa siitd, kun Asemakaava on tullut voimaan.

Tama esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikdli Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt
Asemakaavaa 31.12.2025 mennessa.

Selvennyksena todetaan, etta mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2025 mennessa hyvaksynyt
Asemakaavan, mutta pdatoksesta on valitettu, pysyy tama esisopimus voimassa. Mikali
valitusviranomainen on lainvoimaisella paatokselld hyvaksynyt valituksen siten, ettd Asemakaava ei tule
voimaan miltdan osin, tdma esisopimus lakkaa olemasta voimassa.

Mikali olosuhteissa tapahtuu tdman esisopimuksen allekirjoittamisen jalkeen huomattavia muutoksia,
joiden takia esisopimusta on tarkistettava, pysyy tama esisopimus voimassa, mutta osapuolet sitoutuvat
neuvottelemaan tarkistuksista erikseen. Tallainen huomattava muutos voi olla esimerkiksi Asemakaavan
oleellinen muuttuminen tai Asemakaavan voimaan tuleminen osittain vain tiettyjen alueiden osalta.

Osapuolet eivat esitda taman esisopimuksen mahdollisissa raukeamistapauksissa mink&danlaisia
korvausvaatimuksia.

B. Il KAUPPAKIRIJA

Sopimus perustuu Vantaan kaupunginvaltuuston lainvoimaiseen paatokseen [paatdosnumero] ja
osapuolten vililla tehtyyn [sopimuspvm numeraalein] paivattyyn esisopimukseen.

Myyja Kiinteisto Oy Aviatontti Il (Y-tunnus: (2852090-5)
c/o Finavia Oyj, PL 50
01531 Vantaa
(jaljempéana "Luovuttaja”)

Ostaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempéana "Kaupunki”)

Kaupan kohde 24/100 suuruinen maardosa Vantaan  kaupungin  Veromiehen
kaupunginosassa sijaitsevasta kiinteistén maéaardalan noin 13772 m’
suuruisesta maaraalasta, kiinteistétunnus 92-423-4-44-M524 (jaljempéana
"Madraala”).

Asemakaavan muutoksessa alue muutetaan vyleisten rakennusten
korttelialueeksi (Y) ja puistoksi (VP).
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Alue luovutetaan lukiota, ilmailumuseota ja VP-aluetta varten. Y-
korttelialuetta voidaan kayttdd my6s muihin kaavan mukaisiin Y-
kayttotarkoituksiin. Alueiden kaytossa on otettava huomioon, ettd ne
soveltuvat keskelle asumista ja kansainvilisen lentoaseman yhteyteen.
Mikali llmailumuseo ja/tai lukio -hanke ei toteudu, sitoutuvat osapuolet
neuvottelemaan alueen maankdytén uudelleen ottaen huomioon
vaikutukset korttelin muun ympariston maankdyttéon ja rakennettuihin
kiinteistoihin.

Maaraala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite B1).
Kauppakirjan ehdot

Taman kaupan kaikki ehdot on esitetty tassa luovutuskirjassa.
1. Kauppahinta

1.1 Kauppahinta on 1130 400 euroa. Kauppahinta maksetaan Myyjan ilmoittamalle ftilille
viivytyksetta taman kauppakirjan allekirjoittamisen jalkeen. Kauppahinnasta kuitataan 176
400 euroa sopimuksen A-osion mukaisena kunnallistekniikan korvauksena. Mikali 10
vuoden sisdlla tulee kaavamuutos, joka mahdollistaa tontilla Y-kayttotarkoitusta
arvokkaamman toiminnan, niin kauppahinta korjataan talta osin.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Madraalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille tdman luovutuskirjan
allekirjoituksin.

3. Verot ja maksut

3.1 Luovuttaja vastaa niistda Madraalaan kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden
maksuunpanon perustana on hallintaoikeuden siirtymista edeltdva aika. Hallintaoikeuden
siirtymisen jalkeen maksuista vastaa Kaupunki.

4. Kiinnitykset ja rasitukset

4.1 Madraala luovutetaan Kkiinnityksista ja niihin rinnastettavista erityisistd oikeuksista
vapaana.

5. Rasitteet, kdytt6oikeudet ja kdyttérajoitukset

5.1 Maaradalaan kohdistuvat muut rasitteet, kdyttdoikeudet ja kayttorajoitukset ilmenevat
kiinteistorekisteriotteesta.

6. Kohteeseen tutustuminen
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6.1 Kaupunki on tarkastanut Maardalan ja sen rajat seka tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut naitd seikkoja Maardalasta esitetyista asiakirjoista
saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

7. Asiakirjoihin tutustuminen

7.1 Kaupunki on tutustunut Maaraalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus,
rasitustodistus, kiinteistorekisterinote seka kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

7.2 Kaupunki on tutustunut myds naapurikiinteistda koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
kaavakartat ja -maaraykset.

8. Irtaimisto

8.1 Tata luovutusta ei seuraa mitaan irtaimistoa, eikd irtaimen omaisuuden luovuttamisesta
ole tdman luovutuksen yhteydessa tehty eri sopimusta.

9. Maapera ja jatteet

9.1 Myyjan tietojen mukaan Maardalalla ei ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista ja Maaraalalla ei ole jatetta.

9.2 Mahdolliseen pilaantuneeseen maaperaan sovelletaan ymparisténsuojelulain (527/2014)
saannoksia.
9.3 Myyjan vastuu ei koske luovutuskirjan allekirjoituksen jalkeen aiheutunutta pilaantumista

tai roskaantumista.

9.4 Myyjdn vastuu mahdollisen pilaantuneen maaperdn aiheuttamista kustannuksista
rajautuu korkeintaan kauppahinnan maaraan.

10. Erimielisyyksien ratkaiseminen

10.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan kardjaoikeuden ratkaistavaksi.
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C. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA
C. | LOPULLISEN LUOVUTUKSEN TOTEUTUMISEN EDELLYTYKSET

Kohdassa C.lIl mainitut osapuolet sitoutuvat tekemaan kohdan C.II mukaisen luovutuskirjan kolmen
kuukauden kuluessa siitd, kun Asemakaava on tullut voimaan.

Tama esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikdli Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt
Asemakaavaa 31.12.2025 mennessa.

Selvennyksena todetaan, etta mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2025 mennessa hyvaksynyt
Asemakaavan, mutta pdatoksesta on valitettu, pysyy tama esisopimus voimassa. Mikali
valitusviranomainen on lainvoimaisella paatokselld hyvaksynyt valituksen siten, ettd Asemakaava ei tule
voimaan miltdan osin, tdma esisopimus lakkaa olemasta voimassa.

Mikali olosuhteissa tapahtuu tdman esisopimuksen allekirjoittamisen jalkeen huomattavia muutoksia,
joiden takia esisopimusta on tarkistettava, pysyy tama esisopimus voimassa, mutta osapuolet sitoutuvat
neuvottelemaan tarkistuksista erikseen. Tallainen huomattava muutos voi olla esimerkiksi Asemakaavan
oleellinen muuttuminen tai Asemakaavan voimaan tuleminen osittain vain tiettyjen alueiden osalta.

Osapuolet eivat esitda taman esisopimuksen mahdollisissa raukeamistapauksissa mink&danlaisia
korvausvaatimuksia.

C. Il LUOVUTUSKIRJA

Sopimus perustuu Vantaan kaupunginvaltuuston lainvoimaiseen paatokseen [paatosnumero] ja
osapuolten vililla tehtyyn [sopimuspvm numeraalein] paivattyyn esisopimukseen.

Luovuttaja Finavia Oyj (Y-tunnus: 2302570-2)
PL 50
01531 Vantaa
(jaliempana ”Luovuttaja”)

Luovutuksensaaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempana ”"Kaupunki”)

Luovutuksen kohde Noin 3204 m?%n kokoinen mairdala Vantaan kaupungin  Veromiehen
kaupunginosassa sijaitsevasta tilasta, kiinteistotunnus 92-423-4-44 (jaljempana
"Madraala”).

Madrdala on ollut valtaosaltaan Karhumadentien liikennealuetta, jonka
pohjoisosa on kaupungin rakentama. Karhumaentie on ollut Vantaan kaupungin
kunnossapidossa valilla Tikkurilantie-llmakeha.
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Asemakaavan muutoksessa alue muutetaan puistoksi (VP).

Alueella asemakaavamuutoksessa olevat pelikentat eivat saa olla merkittavasti
suurempia kuin mitd nykyiset rajaukset (9 m * 16 m toiminnalliset alueet)
sallivat, eikd niiden sijainti saa olennaisesti muuttua kaavan osoittamasta.
Alueiden kaytossa tule huomioida, etta toiminta ei aiheuta kohtuutonta haittaa
ympardivalle-asumiselle.

Maéraala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite C1).

Luovutuskirjan ehdot

11

2.1

2.2

3.1

4.1

5.1

Taman luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tassa luovutuskirjassa.
Luovutushinta

Luovutus on vastikkeeton, koska alue luovutetaan puistoksi (VP). Mikali 10 vuoden sisélla tulee
kaavamuutos, joka mahdollistaa tontilla VP-kayttotarkoitusta arvokkaamman toiminnan, niin
kauppahinta korjataan talta osin.

Omistus- ja hallintaoikeus
Maaradalan omistusoikeus siirtyy Kaupungille tdman luovutuskirjan allekirjoituksin.

Maardalan hallintaoikeus siirtyy kaupungille kuitenkin vasta siind vaiheessa, kun aluetta
tarvitaan kaava-alueen rakentamiseen.

Verot ja maksut

Luovuttaja vastaa niistd Maardalaan kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden
maksuunpanon perustana on hallintaoikeuden siirtymistda edeltdava aika. Hallintaoikeuden
siirtymisen jalkeen maksuista vastaa Kaupunki.

Kiinnitykset ja rasitukset
Maaraala luovutetaan kiinnityksista ja niihin rinnastettavista erityisistd oikeuksista vapaana.
Rasitteet, kdytt6oikeudet ja kdyttérajoitukset

Madraalaan kohdistuvat muut rasitteet, kayttdéoikeudet ja kayttorajoitukset ilmenevat
kiinteistorekisteriotteesta.

Kohteeseen tutustuminen
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7.2

8.1

9.1

9.2

10.

10.1

Kaupunki on tarkastanut Maaraalan ja sen rajat seka tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin.
Kaupunki on verrannut naitd seikkoja Madraalasta esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin.
Kaupungilla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

Asiakirjoihin tutustuminen

Kaupunki on tutustunut Maaraalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus,
rasitustodistus, kiinteistorekisterinote seka kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

Kaupunki on tutustunut myos naapurikiinteistoa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat kaavakartat ja
-maaraykset.

Irtaimisto

Tata luovutusta ei seuraa mitdan irtaimistoa, eikd irtaimen omaisuuden luovuttamisesta ole
tdman luovutuksen yhteydessa tehty eri sopimusta.

Maapera ja jatteet

Luovuttajan tietojen mukaan Maaraalalla ei ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista ja Maaraalalla ei ole jatetta.

Luovuttaja ei vastaa mahdollisista ymparistévahinkoihin liittyvistd kustannuksista missaan
tilanteessa miltaan osin.

Erimielisyyksien ratkaiseminen

Tastda sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan kardjaoikeuden ratkaistavaksi.
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Tata sopimuskokonaisuutta on laadittu nelja yhtapitavaa kappaletta, yksi kullekin osapuolille ja yksi
kaupanvahvistajalle.

Vantaalla, [sopimuspvm numeraalein]

VANTAAN KAUPUNKI KIINTEISTO OY AVIATONTTI Il
[lakimiehen nimi] [hakijan allekirjoittajan nimi]
lakimies

FINAVIA OYJ

[allekirjoittajan nimi]

LINTTEET

Liite Al Sopimusalue

Liite B1 Maaraosan kartta
Liite C1 Maaraalan kartta
KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd lakimies [lakimiehen nimi] Vantaan kaupungin puolesta ja [hakijan
allekirjoittajan nimi] [hakijan nimi] puolesta ja [toteuttajan allekirjoittajan nimi] [toteuttajan nimi]
puolesta ovat allekirjoittaneet esisopimuksen ja ettd he ovat olleet yhtd aikaa ldsnd esisopimusta
vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, ettd esisopimus on tehty
maakaaren 2 luvun 1 §:ssa sdaadetylla tavalla.

Vantaalla, [sopimuspvm numeraalein]
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VANTAAN KAUPUNKI

KOHTEEN SIJAINTI

Teknillinen alue
MUTE17

LEKO7

AVIAPOLIS

Dickursp,. . .
%—"?_fyvégsﬂ - o

. _E 5D
VEROMIES ..

%0

Plootukallio
Platmyntsberget

5

Muura
Mure

n
Toinensav

KIPA/AVP LIITE B1

Asemakaavan muutos nro 002534

ESISOPIMUS MAARAOSAN
KAUPASTA (Y- ja VP -alueet) /
Kiinteisto Oy Aviatontti II ja
Vantaan kaupunki

Kaupunginosa: VEROMIES (52)

Kyli: VEROMIEHENKYLA (423)

24/100 miidriosa noin 13772 m*n
suuruisesta kiinteiston 92-423-4-44-
M524 mairaalasta
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KOHTEEN SIJAINTI

Teknilinen alue S © 383
mTES7 7 ol % Asemakaavan muutos nro 002534
e ESISOPIMUS MAARAALAN
LUOVUTUKSESTA
(VP-aluetta) / Finavia Oyj
A\ Kaupunginosa: VEROMIES (52)
*AY" [Aviapolis] ¢
AVIAPOLIS s Kyli: VEROMIEHENKYLA (423)
OCkiyge, BT,
|_EF sa-2= | B n. 3204 m*:n suuruinen
VEROMIES . .- pfecwate /7o = ... ..
SKATTMANS 3 amyntsoers e e T mairiala
s .8 Muura E .. %, tilasta: 92-423-4-44
£ 2 3. Mure g2 ‘_‘TS-A B\ 2. b
: £8 /ﬁn [ S0\
0 0.5 1km
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Poytakirja 14 Sivu 127
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

17.01.2024

14§ Kiviston kaupunkikeskuksen palvelukeskittyma / Sopimussakkojen perinta / Lehto Tilat
Oy / AK

VD/4698/10.00.02.00/2020
AK/HO/HP/GK

Esitetdan, ettd Vantaan kaupunki paattaa peria 500 000 euron sopimussakon Lehto Tilat Oy:lta silla
perusteella, ettd Kiviston palvelukeskittyman avaamisajankohta myohastyi merkittavasti yli puolella
vuodella toteutussopimuksessa sovitusta aikataulusta.

Kiviston palvelukeskittyman ensimmaisen vaiheen toteuttamiseksi kaupunginhallitus hyvaksyi
14.12.2020 § 22 Kiviston palvelukeskittyman maanvuokrasopimuksen, kiinteistékaupan esisopimuksen
ja toteutussopimukset ehdot. Sopimukset allekirjoitettiin 29.1.2021.

Sopimusehtojen mukaisesti palvelukeskittymaan oli varattava kaupungille julkisten palvelujen tiloja: noin
1000 m?” terveysasemaa varten ja noin 1500 m? kaupunkikulttuurin tiloille sisiltden kirjaston, nuoriso- ja
kulttuuritilat seka asukaspalvelutilat.

Toteutussopimuksen kohdan 3.3 mukaisesti toteuttaja eli Lehto Tilat Oy sitoutuu rakentamaan
palvelukeskittyman niin, etta se avataan toteutussopimuksen liitteen 2 mukaisessa aikataulussa,
huomioiden kuitenkin mahdollisen porrastuksen 2. kerroksen (kaupunkikulttuurin tilat) ja 3. kerroksen
(terveysasema) tilojen avautumisen osalta. Toteutussopimuksen mukaan toteuttaja sitoutuu
aloittamaan rakentamisen lainvoimaisen rakennusluvan mukaisesti viimeistdaan 30.6.2021 mennessa ja
avaamaan palvelukeskittyman 18 kuukauden kuluessa lainvoimaisesta rakennusluvasta, mutta kuitenkin
aina 18 kuukauden maaraajasta seuraavana liitteen 2 mukaisena kaupallisesti perusteltuna ajankohtana
kevaalla, syksylla tai alkutalvesta.

Toteuttaja on ilmoittanut toteutussopimuksen kohdassa 3.4, etta sopimuksen allekirjoitushetkella
liitteen 2 mukaisten aikamaareiden toteutuessa sen tavoitteena olisi saada palvelukeskittyman
kaupallinen avaus toteutettua vuoden 2022 joulumyyntiin. Sitova aikataulu on kuitenkin tuo 18
kuukauden ja liitteen 2 aikataulutus.

Kiviston palvelukeskittyman rakennuslupa on myénnetty 20.4.2021 ja se tuli voimaan 24.5.2021, joten
sen puolesta hankkeen rakennustyot ovat olleet kdynnistettavissa 30.6.2021 mennessa ja ndin on
tapahtunutkin. Tyémaa-alue aidattiin toukokuun 2021 alussa ja rakennustyot alkoivat vakuutta vastaan
perustusten osalta ennen luvan lainvoimaisuutta.

18 kuukautta rakennusluvan lainvoimaisuudesta on tayttynyt 24.11.2022. Sita seuraava kaupallisesti
perusteltu ajankohta olisi ollut alkutalvesta 2023, silld joulumyyntiin syksylla 2022 24.11.2022 olisi ollut
lilan myohainen avausajankohta.

Palvelukeskittyma valmistui 29.8.2023 eli se ei valmistunut alkutalveen 2023 eika edes kevaaseen 2023
mennessa. Valmistumisen jalkeen vuokralaiset varsinaisesti pdasivat sisustamaan ja kalustamaan
liiketilansa. Palvelukeskittyma avattiin asiakkaille 5.10.2023 eli sopivasti joulumyyntia 2023 varten.

Palvelukeskittyma valmistui kuitenkin myohdassa toteutussopimuksessa sidottuun ajankohtaan,
alkutalveen 2023 nahden.
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Toteutussopimuksen kohdan 14.3 mukaan, mikali toteuttaja rikkoo kohdan 3.3 mukaista
palvelukeskittyman avaamisvelvoitetta, on toteuttaja velvollinen suorittamaan kaupungille
sopimussakkoa 500 000 euroa. Nain ollen kaupungilla on oikeus vaatia toteutussopimuksen mukaista
sopimussakko Lehto Tilat Oy:lta.

Kaupunki on pyytanyt sahkopostitse 1.11.2023 Lehto Group Oyj:n toimitusjohtajalta kirjallista vastausta
kaupungin esittdmaan sopimussakkovaatimukseen 15.11.2023 mennessa. Toteutussopimuksen kohdan
14.6 mukaan kaupunki voi perustellusta syysta alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen
perimisesta. Kaupunki ei saanut Lehto Group Oyj:lta kirjallista vastausta 15.11.2023 mennessa.

Kaupunki lahetti 20.12.2023 toteutussopimuksen 14.3 perusteella palvelukeskittyman
avaamisvelvoitteen my6hastymisesta 500 000 euron sopimussakkolaskun Lehto Tilat Oy:lle. Tahan
laskuun Lehto Tilat Oy jatti sahkopostitse 22.12.2023 reklamaation, jossa yhti¢ pyytaa kaupunkia
luopumaan sopimussakon perinnasta. Perusteena yhtio esittda, etta silla on ollut toteutussopimuksen
kohdan 3.5 mukainen oikeus saada lykkaysta rakentamisvelvoitteen maarapaiviin, koska yhtion viivastys
on johtunut toteutussopimuksen kohdassa 14.5 sellaisesta yhtion vaikutusmahdollisuuksien ulkopuolella
olevasta asiasta, jota se ei ole voinut valttda tai voittaa, ja ndin ollen yhtiolla ei ole velvollisuutta maksaa
sopimussakkoa ja ettd sopimussakon vaatiminen olisi kohtuutonta reklamaatiossa esitetyin perustein.

Toteutussopimuksen kohdan 3.5 mukaan mikali toteutussopimuksen aikana tulee esiin seikkoja, joiden
mukaan urakoitsijalla olisi Rakennusurakan yleisten sopimusehtojen (YSE 1998) mukaisesti oikeus saada
pidennystd toteutusaikaan tai toteutusajan pidennystarve johtuu Kaupungista tai osapuolten yhteisesti
sopiman aikataulun mukaisten paivamaarien myohastymisestd, Toteuttajalla on oikeus ilman
viivastysseuraamuksia saada vastaava lykkays rakentamisvelvoitteen maarapaiviin.

Toteutussopimuksen kohdan 14.5 mukaan mikali taman kappaleen perusteella sanktioitu rikkomus on
aiheutunut Kaupungin toimesta tai laiminlyonnista tai tallainen toiminta tai laiminlydnti on sita
laajentanut tai rikkomus on aiheutunut muusta sellaisesta Toteuttajan vaikutusmahdollisuuksien
ulkopuolella olevasta asiasta, jota se ei ole voinut valttaa tai voittaa, ei Toteuttajalla ole velvollisuutta
maksaa sopimussakkoa.

Kaupunki ei ole aiheuttanut mitdaan toteutussopimuksen mukaista rikkomusta ja laiminlyontia, koska
rakennusluvan voimaantulon jalkeen kaupungin rooli on ollut odottaa palvelukeskittyman
valmistumista. Kyse on Lehto Tilat Oy:n omasta toiminnasta tai siitd onko olemassa sellaista asiaa
viivastyksen syyna, ettd se on aiheutunut Lehto Tilat Oy:n vaikutusmahdollisuuksien ulkopuolella
olevasta asiasta.

Lehto Tilat Oy mainitsee myohastymiselle seuraavat syyt, jotka siis olisivat yhtion
vaikutusmahdollisuuksien ulkopuolisia ja yllattavia tekijoita: Alihankkijan konkurssi, Ukrainan sodan
vaikutukset, Covid 19 vaikutukset ja inhimilliset rakennesuunnittelun virheet sekd naiden tekijoiden
yhteisvaikutukset. Nama olisivat syyna siihen, ettd hankkeen valmistuminen on siirtynyt kymmenell
kuukaudella syksyyn 2023.

Alihankkijan konkurssi

Lasien toimituksesta ja asennuksesta Lehto Tilat Oy oli sopinut alihankkijan Tambest Glass Solutions Oy
Ltd:n kanssa. Yhtio asetettiin konkurssiin 31.5.2022. Lehto Tilat Oy joutui kilpailuttamaan uuden
lasitoimittajan ja -asentajan ja uuden toimittajan vuoksi Lehto Tilat Oy joutui teettamaan suunnittelua
uudelleen.
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Vantaan kaupunki toteaa vastineenaan, etta Lehto Tilat Oy on valinnut alihankkijan. Vantaan kaupungin
ja Lehto Tilat Oy:n kayttaman alihankkijan valilla ei ole sopimussuhdetta, vaan Lehto Tilat Oy vastaa
kdyttamistaan alihankkijoista. Alihankintaan liittyvat ongelmat jaavat kaikilta osin Lehto Tilat Oy:n
normaalin liiketoimintariskin piiriin.

Ukrainan sodan vaikutukset

Ukrainan sota on vaikeuttanut Lehto Tilat Oy:n ilmoituksen mukaan huomattavasti materiaalien
saatavuutta (esim. teras ja puutavara), samoin kuin sota on viivastyttanyt aikatauluja ja korottanut
hintoja. Yhtio ei ole voinut ottaa huomioon Ukrainan sotaa toteutussopimusta allekirjoitettaessa. Sota
on sekoittanut koko Euroopan markkinat eli korvaavien tuotteiden osto muualta ei ndin ollen ollut
mahdollista.

Vantaan kaupunki toteaa vastineenaan Ukrainan sotaan liittyviin argumentteihin, ettd Ukrainan sota
alkoi vasta sen jdlkeen, kun hankkeen viivastyminen oli tiedossa. Jaljempana rakennussuunnittelun
stabiliteettilaskelman virhetta selostettaessa Lehto Tilat Oy on ilmoittanut, ettd suunnitteluvirheen takia
pysaytettiin kaikkien lohkojen runkorakentaminen 18.11.2021. Tama tapahtui yli kolme kuukautta ennen
Vendjan hyokkayksen alkamista Ukrainaan 24.2.2022.

Covid 19 vaikutukset

Lehto Tilat Oy:n ilmoituksen mukaan Covid 19 on vaikeuttanut saatavuutta ja pidentanyt toimitusaikoja
vielakin mm. seuraavissa materiaaleissa: puutavara, eristeet, raudoitteet ja betonielementit,
taloteknisten laitteiden komponentit. Lisdksi hankkeen toteutukseen osallistuvien henkildiden
sairastumiset ja altistumiset ovat aiheuttaneet viiveita seka suunnittelussa etta toteutuksessa.
Materiaalien kateostot muualta tai hankehenkiloston korvaamineen ei ole ollut mahdollista ndin
vaativassa hankkeessa ja tama on myos viivastyttanyt hanketta.

Vantaan kaupunki toteaa vastineenaan covid-virukseen liittyviin argumentteihin, ettd korona on ollut jo
pitkdaan aktiivisesti paalla silloin, kun Lehto Tilat Oy allekirjoitti Vantaan kaupungin kanssa
toteutussopimuksen ja ryhtyi toteuttamaan hanketta. Covid 19 ja sen vaikutukset eivat tulleet siten
yllatyksena Lehto Tilat Oy:lle.

Rakennussuunnittelun virhe stabiliteettilaskelmassa

Insinddritoimisto Makeldinen Oy toimi Lehto Tilat Oy:n alihankkijana palvelukeskittyman
rakennesuunnittelutehtavissa, johon sisaltyi myos kohteen stabiliteettilaskenta. Stabiliteetin
laskentamalli ja ensimmaisen lohkon suunnitelmat oli hyvaksytetty rakennusvalvonnan vaatimalla
ulkopuolisella tarkastajalla Sweco Rakennetekniikka Oy:n asiantuntijalla, joka antoi tarkastusraportin
6.7.2021 ennen kantavien rakenteiden rakentamisen aloittamista. Raportissa ei ollut mainintaa
kuormamaaritteiden virheista tai puutteista. Makeldinen Oy:lla ei ollut syyta epailla ulkopuolisen
tarkastajan raporttia. Hankkeen kasitys oli, ettd suunnitelmaperusteet ja ensimmaisten alueiden
suunnitelmat olivat kunnossa ja rakentaminen seka betonisten valmisosien valmistaminen voitiin
aloittaa.

Palvelukeskittyman lohkon 1 runko oli tehty ja lohkon 2A:n runkoasennustyo6t olivat kdaynnissa, kun
Maékeldisen sisdinen laadunvalvonta havaitsi laskentamallissa korjaavia toimenpiteitd edellyttavia
puutteita. Stabiliteettilaskennassa oli tapahtunut inhimillinen virhe ja laskentamallissa oli puute
kuormamaaritteissa. Taman johdosta tydmaalla pysdytettiin kaikkien lohkojen runkorakentaminen
18.11.2021, kunnes suunnitelmat oli korjattu. Tarkemmissa tarkasteluissa Makeldinen Oy l6ysi viela
suunnitelmista useita laskentavirheen seurauksesta toimenpiteita vaativia asioita ja toita paastiin
jatkamaan joiltakin osin vasta tammikuun 2022 lopulla. Toteutuskelpoiset suunnitelmat valmistuivat
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vaihettaan ja rakennust6ita voitiin jatkaa vaiheittain. Viimeinen ulkopuolisen tarkistajan lausunto uusista
suunnitelmista annettiin 29.8.2022.

Lehto Tilat Oy ilmoittaa, etta asian monitahoisuuden ja vaikean hahmottavuuden vuoksi puutteiden
korjaaminen on kestanyt huomattavasti ennakkoarvioita pidempaan. Korjaavat toimenpiteet ovat olleet
raskaita ja hidastaneet merkittavasti rungon asennustoéita koko runkovaiheen ajan ja lisaksi kertaalleen
asennettuja osuuksia on jouduttu vahvistamaan haastavilla rakenteilla jalkikdteen. Tama on johtanut
siithen, ettd hankkeen runkoasennus on viivastynyt lahes 10 kuukautta.

Vantaan kaupunki toteaa vastineenaan, etta Vantaan kaupungin rakennuslupaviranomaisen toiminta ei
ole hankkeen viivastymisen syy. Lehdon hankkeen viivastymisen syyna on nyt kasilld olevan tiedon
perusteella Lehto Tilat Oy:n puolella tapahtunut virhe rakennesuunnittelussa. Vantaan kaupunki (tai sen
rakennuslupaviranomainen) ei ole vastannut hankkeen rakennesuunnittelusta.

Vantaan kaupunki toteaa lisdksi sen, etta vaikka suunnitteluvirheen on tehnyt Lehto Tilat Oy:n
alihankkija, ei tdma muuta yhtion vastuuta viivastyksesta. Vantaan kaupungin ja Lehto Tilat Oy:n
kayttaman rakennesuunnittelijan valilld ei ole sopimussuhdetta, vaan Lehto Tilat Oy vastaa kdyttamiensa
rakennesuunnittelijoiden tyon lopputuloksesta ja seurauksista sopijapuolelleen, Vantaan kaupungille.
Alihankintaan liittyvat ongelmat jaavat kaikilta osin Lehto Tilat Oy:n normaalin liiketoimintariskin piiriin.

Yhteenveto

Lehto Tilat Oy on kertonut edelld mainituista ongelmistaan kaupungille kirjeellddn 19.10.2022. Lehto
Tilat Oy katsoo, etta viivastykset ovat johtuneet yhtion vaikutusmahdollisuuden ulkopuolisista ja
yllattavista tekijoista, joita se ei ole voinut ottaa huomioon toteutussopimusta tehdessaan, eika voinut
my6hemminkaan valttaa tai voittaa. Nain ollen Lehto Tilat Oy:lla ei ole toteutussopimuksen kohdan 14.5
mukaisesti velvollisuutta maksaa Vantaan kaupungille kohdassa 14.3 maariteltya sopimussakkoa. Mikali
kohdan 14.5 edellytykset eivat tayttyisi, niin yhtid katsoo, ettd Vantaan kaupungilla on vahvat perusteet
luopua toteutussopimuksen kohdan 14.3 mukaisesta sopimussakosta kohdan 14.6 mukaisesti.

Lehto Tilat Oy katsoo, ettd yhti6lla on Rakennusurakan yleisten sopimusehtojen (YSE 1998) mukaisesti
oikeus saada pidennysta toteutusaikaan ja oikeus ilman viivastysseuraamauksia saada vastaava lykkays
rakentamisvelvoitteen maarapaiviin. Ja koska rakentamisvelvoitteen maarapaivan siirtyminen on
aiheutunut yhtion vaikutusmahdollisuuksia ulkopuolella olevasta asiasta, jota se ei ole voinut valttaa tai
voittaa, ei yhtidlla ole velvollisuutta maksaa sopimussakkoa. Yhtion alihankkijan tekeman
rakennesuunnitteluvirheen on sittemmin myos vakuutusyhtié vahvistanut korvattavaksi
suunnitteluvirheeksi.

Vantaan kaupunki ei ole etukdteen ottanut kantaa Lehto Tilat Oy:n suunnittelussa ja rakentamisessa
esiintyviin ongelmiin. Kaupunki on odottanut, ettd palvelukeskittyma valmistuisi enemmin tai
myoéhemmin ja vasta valmistumisen jalkeen kaupungilla on tarvittavat tiedot ja mahdollisuudet ottaa
kantaa sopimussakkoasiaan.

Vantaan kaupungille on aiheutunut ylimaaraisia kustannuksia valiaikaisten kirjaston ja nuorisotilojen
vuokrasopimusten jatkamisen neuvottelemisesta ja sopimisesta sekd vuokrien maksamisesta.
Viliaikaiset tilat ovat sijainneet Topaasiaukiolla osoitteessa Topaasikuja 11. Kaupungille on aiheutunut
vahinkoa asukkaiden terveyspalveluiden jarjestamisessa. Ne on jarjestetty neuvolaa lukuun ottamatta
Martinlaakson terveysasemalla. 1.1.2023 ldhtien terveyspalveluista ovat vastanneet Vantaan ja Keravan
hyvinvointialue, mutta asukkaiden kannalta merkittavinta on ollut ylipaataan perusterveyspalveluiden
saatavuus Kivistdssa.
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Vantaan kaupungin nakemyksen mukaan kyseessa ei ole mikaan YSE-ehtojen mukainen ylivoimainen
este aiemmin vastineessa ilmenevin perustein.

Vantaan kaupunki paattaa sopimussakoista tapauskohtaisesti. Tassa tapauksessa sopimussakon
perinnasta luopumiselle ei ole katsottu olevan perusteita eika sopimussakon perinnan voida katsoa
olevan yhdenvertaisuusperiaatteen vastaista.

Vantaan kaupunki ei ole hyvdksynyt viivastymista ja sen syyta. Vaikka Vantaan kaupunkia onkin asiasta
informoitu, on tama tapahtunut vasta ongelmien synnyttya ja niihin ratkaisujen [6ydyttya seka Lehto
Tilat Oy:n niista paatettyaan. Vantaan kaupungin tehtdvana ei ole ottaa Lehto Tilat Oy:n
liiketoimintariskia kannettavakseen.

Vantaan kaupungin hallintosaannén 9 luvun 4 §:n kohdan 28 mukaan kaupunkitilalautakunta
tehtavaalueellaan paattaa kiinteiston ja muun alueen luovutuskirjassa tai vuokrasopimuksessa maaratyn
sopimussakon suuruudesta ja perimisesta.

Kaupunkitilalautakunta 17.1.2024 § 14

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan peria Kiviston palvelukeskittyman avaamisajankohdan myoéhastymisen takia Lehto Tilat Oy:lta
500 000 euron sopimussakko.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Allekirjoitettu toteutussopimus 29.1.2021 (henkil6tiedot peitetty)
- Lehto Tilat Oy:n reklamaatio 22.12.2023 (henkilotiedot peitetty)

Taytantéonpano: Kaupunkiympariston toimiala
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

kiinteistdjohtaja Antti Kari, puh 040 568 6540,
projektijohtaja Gilbert Koskela, puh 050 312 1915,
lakimies Heino Pitkdnen, puh 043 825 9154,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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TOTEUTUSSOPIMUS

Tamd toteutussopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen paatdkseen 14.12.2020 §
22.

1. Osapuolet

1) Vantaan kaupunki (y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jdljempand "Kaupunki”)

2} Lehto Tilat Oy (y-tunnus 2034041-6)
Voimatie 6 B
90440 Kempele
(jdljempana "Toteuttaja”)

2. Sopimuksen tausta ja tarkoitus

Vantaan kaupunki jarjesti kesdlla 2020 avoimen iimoittautumismenettelyn Kivistdn pal-
velukeskittyman toteuttamisesta kiinnostuneille toimijoille. limoittautumismenettelyssa
palvelukeskittymalle oli varattu pinta-alaltaan noin 12 000 m? suuruinen kaupungin omis-
tama alue, joka rajautuu Kivistdssd sijaitsevan korttelin 23196 tontin 7 Kinsiosaan Van-
taankoskentien koillispuolelle ja linja-autoterminaalin kaakkoispuolelle. Alue on asema-
kaavoitettu keskustatoimintojen korttelialueeksi (C). Lainvoimaisessa asemakaavassa ja
asemakaavan muutoksessa Kiviston kaupunkikeskus 1 (numero 230800) ("Asemakaava”)
ns. kauppakeskukselle varatun tontin 7 kokonaisrakennusoikeus on 50 000 k-m?, mutta
tavoitteena ilmoittautumismenettelyssa oli, ettd palvelukeskittymin koko olisi 10 000—
30 000 k-m?. Ote asemakaavakartasta on tdman sopimuksen liitteen3 1.

Kaydyn markkinavuoropuhelun aiheita olivat toteutettavuus, toiminnallisuus, kayttaja-
lahtdisyys, resurssiviisaus ja alueen myyntihinta. Palvelukeskittyman toteuttamiseen tah-
tadvan ilmoittautumismenettelyn keskeinen tavoite oli, ett3 hakijan ehdotuksessaan esit-
tdmd ensimmainen vaihe on mahdollista toteuttaa voimassa olevan Asemakaavan mukai-
sesti sekd muutoinkin nopealla aikataululla.

[Imoittautumismenettelyssd edellytettiin, ettd palvelukeskittymaan on varattava kaupun-
gille julkisten palvelujen tiloja: noin 1000 m? terveysasemaa varten ja noin 1500 m? kau-
punkikulttuurin tiloille sisaltden kirjaston, nuoriso- ja kulttuuritilat seki asukaspalveluti-
lat. Kaupunki ilmoitti maksavansa tiloista pddomavuokraa 17 €/m2/kk vuokrakauden ol-
lessa 15 vuotta.

limoittautumismenettelyssd oli asetettu palvelukeskittyméille myds kaupunkikuvallisia ta-
voitteita (yhteisollisyys, arkkitehtuuri, kattopinta-alojen hyédyntaminen ja taide) seka lii-
kenteen ja pysakdinnin tavoitteita (maanalainen pysakointikerros, mahdollisuus viliaikai-
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seen maantasopysakdintiin, ajoneuvoliikenndinti Vantaankoskentielta, linja-autotermi-
naalin toimintaedellytykset). Edelleen kaupunki asetti ilmoittautumismenettelyssa eh-
dottomia ehtoja palvelukeskittyman toiminnallisuudelle, kayttijalahtoisyydelle ja resurs-
siviisaudelle.

Syksylld 2020 jarjestetyn markkinavuoropuhelun tuloksena kaupunginhallitus paatti ko-
kouksessaan 5.10.2020 esittdd, ettd neuvotteluja jatketaan ilmoittautumismenettelyn
osallistujista Lehto Tilat Oy:n kanssa. Osapuolet ovat neuvotelleet tésti toteutussopimuk-
sesta sekd osapuolten kesken taman sopimuksen allekirjoituksen yhteydess3 allekirjoitet-
tavasta maanvuokrasopimuksesta ja kiinteistokaupan esisopimuksesta ("Maanvuokraso-
pimus”), jolla Kaupunki vuokraa Lehto Tilat Oy:lle perustettavan yhtién lukuun ("Vuokra-
lainen”) noin 12 460 m%n suuruisen korttelin 23196 tontin 12 ("Vuokra-alue”). Tavoit-
teena on, ettd Vuokra-alue on lohkottavissa Kaupungin toimesta ja kustannuksella eril-
liseksi tontiksi 31.12 voimaantulleen tonttijaocn mukaisesti.

Talla sopimuksella osapuolet sopivat Kiviston palvelukeskittyman toteuttamisesta
Vuokra-alueelle, toteuttamiseen liittyvastd vastuunjaosta seka toteuttamisessa huomioi-
tavista seikoista ja noudatettavista periaatteista.

3. Rakentamisvelvoite

3.1

3.2

3.3

3.4

35

Toteuttaja sitoutuu rakentamaan Vuokra-alueelle rakennusluvan ja mahdollisen poik-
keamispadtoksen sekd muiden maankdyttoa sekd rakentamista koskevien sddnndsten
mukaisesti Asemakaavan mukaisen tdman sopimuksen ehdot tayttavan palvelukeskitty-
man, jonka kerrosala on vahintdan 11 000 k-m?.

Toteuttaja hankkii itse kaikki Vuokra-alueen rakentamiseen tarvittavat luvat ja kustan-
taa lupien edellyttdmat toimenpiteet. Toteuttajan on jatettava palvelukeskittym3ad kos-
keva rakennuslupahakemus Kaupungin rakennusvalvontaviranomaiselle viimeistdan
30.4.2021 mennessa.

Toteuttaja sitoutuu rakentamaan palvelukeskittymaén niin, ettd se avataan liitteen 2 mu-
kaisessa aikataulussa, huomioiden kuitenkin mahdollisen porrastuksen 2. ja 3. kerroksen
tilojen avautumisen osalta. Toteuttaja sitoutuu aloittamaan rakentamisen lainvoimaisen
rakennustuvan mukaisesti viimeistddn 30.6.2021 mennessa ja avaamaan palvelukeskit-
tyman 18 kuukauden kuluessa lainvoimaisesta rakennusluvasta, mutta kuitenkin aina 18
kuukauden madrdajasta seuraavana liitteen 2 mukaisena kaupallisesti perusteltuna
ajankohtana, kevaallg, syksylla tai alkutalvesta.

Toteuttaja iimoittaa sopimuksen allekirjoitushetkelld, ettd liitteen 2 mukaisten aikamaé-
reiden toteutuessa sen tavoitteena olisi saada palvelukeskittyman kaupallinen avaus to-
teutettua vuoden 2022 joulumyyntiin. Kaupunki sitoutuu myotavaikuttamaan kdytos-
saan olevin keinoin tdmén tavoitteen toteutumiseen. Todetaan kuitenkin, ettd valmis-
tumisajankohdasta on osapuolia sitovasti sovittu kohdassa 3.3.

Mikali toteutussopimuksen aikana tulee esiin seikkoja, joiden mukaan urakoitsijalla olisi
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3.6

3.7

Rakennusurakan yleisten sopimusehtojen (YSE 1998) mukaisesti oikeus saada piden-
nystd toteutusaikaan tai toteutusajan pidennystarve johtuu Kaupungista tai osapuolten
yhteisesti sopiman aikataulun (liite 2) mukaisten pdiviméaarien myéhastymisesta, To-
teuttajalla on oikeus ilman viivastysseuraamuksia saada vastaava lykkays rakentamisvel-
voitteen maarapaiviin.

Rakentamisvelvoite katsotaan taytetyksi ja Vuokra-alue rakennetuksi, kun palvelukes-
kittymadn kuuluvat rakennukset on toteutettu kohtien 3.1 ja 3.2 mukaisesti ja ne on
rakennusvalvontaviranomaisen taholta hyviksytty maankiyttd- ja rakennuslain
(132/1999, muutoksineen) mukaisessa osittaisessa loppukatselmuksessa kayttédnotet-
tavaksi.

Toteuttaja vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten suo-
rittamisesta sekd maaperan edellyttdmistd hankkeen toteuttamiseen liittyvista raken-
teellisista ratkaisuista.

4. Rakennusaikainen pankkitakaus

4.1

4.2

Toteuttaja luovuttaa tdman sopimuksen allekirjoittamisen yhteydessd 500 000 euron
suuruisen takauslaitoksen antaman omavelkaisen takauksen tisti sopimuskokonaisuu-
desta aiheutuvien velvoitteidensa vakuudeksi. Vakuuden voimassaolon mahdollisesti
paattyessd rakennusaikana, Toteuttaja on velvollinen korvaamaan vakuuden uudella
vastaavalla vakuudella siten, ettd sopimuksen tarkoittama vakuus on voimassa koko ra-
kennusajan.

Ylld mainittu vakuus vapautetaan, kun kohdan 3 mukainen rakentamisvelvoite on tiy-
tetty.

5. Kunnallistekniikka ja muut rakenteet

5.1

5.2

53

5.4

Tdssd sopimuksessa kunnallistekniikalla tarkoitetaan Kaupungin teettamii tai tekemid,
Kaupungin omistukseen tulevia katuja ja muuta julkista kaupunkitilaa.

Kaupunki toteuttaa alueen kunnallistekniikan palvelukeskittyman rakentamisen ja avaa-
misen edellyttamassa tdman sopimuksen ja liitteen 2 mukaisessa aikataulussa.

Kaupunki toteuttaa kustannuksellaan (Asemakaavan mukaiset) katuyhteydet siten, ett3
Vuokra-aluetta palvelevat katuyhteydet, joista on olemassa katusuunnitelmat, rakenne-
taan litkennditavaan kuntoon ja riittdvéan suurelle lilkennekapasiteetille palvelukeskitty-
man valmistumiseen mennessa.

Toteuttajan vastuulla on hankkia kaikille palvelukeskittymén katualtueelle sijoittuville
maanalaisille ja maanpaallisille rakenteille kuten ajoluiskat, tunnelit, perustukset, por-
taat, putket, johdot, ulokkeet, merkit ja opasteet ym. Kaupungin kadut ja puistot -palve-
lualueen hyvdksynta suunnitelmille seké katuvalvontapaallikén myéntamat sijoitus- ja
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tybluvat. Kaupungilla on sopimuksen mukaisena rakennusaikana Toteuttajan kanssa yh-
teisesti sopien oikeus kiinnittda niihin tai asentaa niiden lapi Helsingin seudun ymparis-
topalvelut -kuntayhtyman ("HSY”) putkistoja ja telematiikan laitteita sekd muita kaape-
leita ja johtoja.

5.5 Vuokra-alueen puolella olevan tonttiliittyméan rakentamisesta suoraan kadulle vastaa
aina Toteuttaja. Mikali Toteuttaja haluaa rakentaa valiaikaisen tonttiliittyman Vuokra-
alueen ulkopuolelta, vastaa Toteuttaja timdn tonttiliittyman rakentamisesta.

5.6 Toteuttaja vastaa kustannuksellaan Vuokra-alueelle tulevien ajovaylien, ajoramppien ja
maanalaisten rakenteiden suunnittelusta ja rakentamisesta ja sopii tarkkojen omistus-
rajojen sijainnista Kaupungin kadut ja puistot -palvelualueen kanssa.

5.7 Toteuttajan on kaikissa ty0- ja toteuttamissuunnitelmissa huomioitava viereisilld ton-
teilla samanaikaisesti kdynnistyvat rakennustyémaat sekd Kaupungin teettdmat katu-,
silta-, linja-autoterminaali- ym. kunnallistekniset tydkohteet.

5.8 Kaavamdardykset edellyttdvat, ettd Kehdradan laheisyydessd esitetdan selvitys raken-
nustlupahakemuksen yhteydessa siitd, miten raideliikenteen aiheuttamat runkomelu- ja
tdrindhaitat on otettu huomioon rakennuksen suunnittelussa. Runkomelu- ja tarindhait-
tojen torjuminen ei saa vaikeuttaa rautatiealueen teknisid jarjestelmia eikd rakenteita.
Suunnitelma on hyvéksytettdva kadut ja puistot -palvelualueella ja Vayldvirastossa.

5.9 Kaupunki vastaa kustannuksellaan siitd, ettd Vuokra-alueen rakentamista haittaavat,
kdyttoon jaavat putket ja johdot siirretddn Vuokra-alueelta liitteen 2 mukaisesti
31.3.2021 mennessd, ennen rakentamisen aloittamista. Vuokra-alueen poikki kulkeneet
vesi- ja viemdrijohdot eivat ole endd kaytdssa. Vuokra-alueelle jaaneiden putkien, kai-
vojen ym. vesihuoltolaitteiden seki kaapeleiden purkaminen ja poistaminen suoritetaan
Toteuttajan toimesta ja kustannuksella. Kaupunki vastaa kustannuksellaan asfaltin pois-
tosta.

5.10 Vuokra-aluetta palveleva vesihuolto rakennetaan kadunrakentamisen yhteydessa. Vesi-
huollon tonttiliittymat/liitoskohdat rakennetaan HSY:n vesihuollon yleisten toimituseh-
tojen mukaisesti. Vuokra-alueen vesihuollon sopimukset Toteuttaja neuvottelee suo-
raan HSY:n kanssa.

5.11 Toteuttaja huolehtii hulevesien pidatyksen toteuttamisesta Vuokra-alueelle annettujen
ohjearvojen mukaisesti.

5.12 Pohjaveden hallintasuunnitelma on hyvaksytettdvd Kaupungin geotekniikkayksikolla.
Vedentiiviitd kellarin rakenteita ei vaadita, salaojiin kertyvat perusvedet voidaan pum-
pata osana hulevesien hallintaratkaisua. Rakennuskaivannon alueelta lopputilanteessa
pumpattavien vesien madraa pitaa rajoittaa esimerkiksi moreeni- tai bentoniittipadolla
niin, ettei ympdristokeskuksen hyvaksymia raja-arvoja yliteta.

5.13 Asemakaavan puolesta on mahdollista sijoittaa korttelin 23196 alueelle ldmpdkaivoja
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liitteen 3 osoittamalle alueelle. Liikenne- tai rata-alueiden laheisyydestd johtuen Toteut-
tajan on tarvittaessa hankittava lampokaivosuunnitelmille asianmukainen Vaylaviraston
hyvaksyminen sekd myos kaikki muut tarvittavat viranomaisluvat.

6. Korttelin yhteisjarjestely/rasitesopimukset ja muut tarvittavat sopimukset

6.1 Osapuolet sitoutuvat hyvassa hengessa neuvottelemaan tarvittavat rasite- ja muut kiyt-
tooikeuksia koskevat sopimukset ennen kuin rakennukset otetaan kiyttdon seka timan-
kin jalkeen sopimaan tarpeellisista rasite- ja kdyttéoikeuksista kuitenkin siten, ettei pe-
rustettavista rasite- ja kdyttooikeuksista saa aiheutua osapuolille kohtuutonta haittaa.

6.2 Vuokra-alueen oikeudeksi muodostettavia rasitteita ja tehtavi3 rasitesopimuksia voivat
olla erityisesti anturoiden ja perustusten naapuritonteille sijoittamiseen sek3 vesiliitty-
man johtamiseen liittyvat rasitteet, joihin Kaupunki sitoutuu tilan 92-413-7-2 sekd maa-
raalojen 92-413-7-2-M602 ja 92-409-3-131-M503 (Asemakaavan mukaisen ohjeellisen
tontinosan 7) omistajana myotdvaikuttamaan.

6.3 Osapuolet sitoutuvat tekemaan palvelukeskittyman asiakasliikennettd varten rasiteso-
pimuksen Kaupungin omistaman tilan 92-413-7-2 ja mairaalan 92-413-7-2-M602 (Ase-
makaavan mukaisten ohjeellisten tontinosien 7 ja 8) kanssa niin, ettd palvelukeskitty-
man asiakasliikenne myShemmdssd vaiheessa on johdettavissa kellaripysakéinnin

kautta (liite 4).

6.4 Osapuolet sitoutuvat tekemaan palvelukeskittyman huoltoliikennetta varten rasitesopi-
muksen Kaupungin omistaman tilan 92-413-7-2 ja miarialan 92-413-7-2-M602 (Asema-
kaavan mukaisen ohjeellisen tontinosan 7) kanssa niin, ettd seuraavat tarpeet huomioi-
daan:

a) palvelukeskittyman huoltoliikenne jérjestetdan ensisijaisesti rajoituksetta Kau-
pungin omistukseen jadvan liittyman ja omistaman tilan 92-413-7-2 ja méairialan 92-
413-7-2-M602 (Asemakaavan mukaisen ohjeellisen tontinosan 7) kautta liitteen 4 mu-
kaisesti; ja

b) palvelukeskittyman huoltoliikenne on jarjestettdvissd myds siin tapauksessa, mi-
kéli Vantaankoskentieltd rakennetaan korttelin yhteinen maanalainen liittyma.

6.5 Perustettavien rasitteiden kdytosta tai niiden muodostamisesta ei perita erillisid kor-
vauksia.
6.6 Osapuolet allekirjoittavat tdméan sopimuksen allekirjoituksen yhteydess3 erillisen maan-

vuokrasopimuksen palvelukeskittyméan tarvitseman alueen vuokraamisesta tilapaista
pysakdintid varten.

7. Yhteydet Vantaankoskentielti
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7.1 Palvelukeskittymé&n toteuttamisessa on Vuokra-alueella huomioitava Asemakaavan mu-
kainen mahdollisuus mahdollisesti myshemmin toteutettavaan Vantaankoskentien yli-
tykseen niin, ettd vapaa alikulkukorkeus on vahint3in 4,6 m.

7.2 Mikali Vantaankoskentieltd palvelukeskittyman pysakaintikellariin johtavat sisdanajo-
luiskat ja maanalaiset tunnelit toteutetaan myéhemmin, tulee niiden toteutus jarjesta
niin, ettei niistd aiheudu kohtuutonta haittaa palvelukeskittymalle. Mikali Vantaankos-
kentieltd palvelukeskittymaén pysakaintikellariin johtavat sisddnajoluiskat ja maanalaiset
tunnelit sijaitsevat katualueella, luvan niiden sijoittamiselle katualueelle mydnt33 katu-
valvontapaallikko.

8. Kulkuyhteys Topaasiaukiolta Korundikadulle

8.1 Toteuttaja edistda omalta osaltaan Asemakaavan edellyttamén korttelin 23196 [3pi kul-
kevan liitteen 5 mukaisen katkeamattoman, vljan ja viihtyisin korttelin sisdisen kulku-
yhteyden toteutumista Topaasiaukiolta Korundikadulle niin, ettd palvelukeskittyman
koillissivulla katutason litkehuoneistot avautuvat kohti tatd korttelin sisdista kulkuyh-
teyttd. Toteuttaja vastaa kulkuyhteyden rakentamisesta Topaasiaukiolta liikehuoneis-
toihin noin kuuden metrin levyisena tai muutoin sen levyiseni kuin Toteuttaja katsoo
palvelukeskittymén toiminnan kannalta olevan tarkoituksenmukaista. Kulkuyhteytts
koskevat rakentamissuunnitelmat on kuitenkin hyviksytettava Kaupungin kadut ja puis-
tot -palvelualueella. Mikdli Toteuttajan rakentama kulkuyhteys jd3 Vuokra-alueelle, To-
teuttajan on sovittava Kaupungin kadut ja puistot -palvelualueen kanssa kaytettavastd
pintamateriaalista yhtendisen kaupunkikuvan luomiseksi.

9. Maanalainen pysakointi

9.1 Toteuttajan vastuulla on suunnitella palvelukeskittym&an maanalainen pysikoéinti siten,
ettd pysakointialueelta on mahdollista toteuttaa ajoyhteys siihen rajoittuviin mahdolli-
sesti myShemmin toteutettaviin maanalaisiin pysakointilaitoksiin ja ettd maanalaisesta
pysakdinnista on jarjestettdvissa mybhemmin maanalainen tonttiliittyma Vantaankos-
kentielle.

9.2 Toteuttajan on jarjestettdva maanalaisesta pysakdintilaitoksesta esitetyn suunnitelman
mukainen (liite 6) hyvin saavutettava, suora asiakashissiyhteys palvelukeskittyman 2.
ja/tai 3. kerroksiin, mikali 2. ja/tai 3. kerroksiin sijoittuu Kaupungin vuokraamia palvelu-
tiloja.

10. Linja-autoterminaalin toteuttaminen

10.1 Kaupunki vastaa linja-autoterminaalikokonaisuuden toteuttamisesta palvelukeskitty-
man yhteyteen sen pohjoispuolelle siten, etta se on kayttddnotettavissa ja asiakkaiden
kaytossd palvelukeskittyman avaukseen mennessa. Linja-autoterminaali j&3 Kaupungin
omistukseen ja kunnossapitoon.
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10.2 Osapuolet toteavat, ettd linja-autoterminaalin katosrakenteet, sdhkdbussien latausra-
kenteet- ja laitteet, matkustajainformaatiojarjestelmit, palvelukeskittymaan kiintedsti
rajautuvat kiveykset sekd muut linja-autoterminaalin rakenteet on tarkoituksenmu-
kaista suunnitella ja toteuttaa palvelukeskittymin rakennustéiden yhteydessé, jotta ter-
minaali voidaan ottaa kayttoon palvelukeskittymin edellyttiméassa aikataulussa. Kau-
punki ja Toteuttaja sitoutuvat neuvottelemaan erikseen terminaalin ja palvelukeskitty-
man suunnitelmien ja rakennustdiden yhteensovittamisesta ja vastuunjaosta. Em. neu-
vottelujen perusteella Kaupunki pdattaa erikseen Kaupungin toteutusvastuulla olevien
hankintojen toteuttamisesta.

10.3 Toteuttajan vastuulla on:

i. neuvotella palvelukeskittymasta linja-autonkuljettajia varten osoitettavasta kool-
taan noin 50 m%n taukotilan vuokraamisesta erikseen sovittavin ehdoin
28.2.2021 mennessa. Kaupunki hankkii kuljettajien taukotilaan matkustajainfor-
maatiota ja muita linja-autoterminaalin teknisig jarjestelmia palvelevan laitekaa-

pin.

ii. neuvotella palvelukeskittyméastd sahkélinja-autojen latausjarjestelmid varten
osoitettavasta kooltaan noin 60 m?:n teknisen tilan vuokraamisesta erikseen so-
vittavin ehdoin 28.2.2021 mennessa. Kaupunki vastaa laitteiden seki teknisen ti-
lan ja linja-autoterminaalin vélille tarvittavien kaapelien hankkimisesta ja toteut-
tamisesta. Kaupunki hankkii verkkoyhtiolta tilaan oman keskijannitesahkéliitty-
man. Toteuttaja huomioi tilan suunnittelussa, ettd tilaan sijoitetaan sahkévoima-
tekniikkaa kuten keskijdnnitekojeisto, kuivamuuntaja seka latausjarjestelmin te-
hoyksikoita.

iii. toteuttaa palvelukeskittyman linja-autoterminaalin puoleiselle sivustalle liitteen
6 mukainen arkadi. Arkadi jaa Toteuttajan omistukseen ja kunnossapitoon.

iv. toteuttaa palvelukeskittymaan julkisen liikenteen kayttéjille liitteen 6 mukainen
odotustila ja osoittaa linja-autonkuljettajien taukotilaan paikka matkustajainfor-
maatiojarjestelman laitekaapille.

v. huolehtia palvelukeskittyman suunnitelmissa ja rakennusluvissa mm. linja-auto-
terminaalin katosrakenteiden ja ulko-odotustilojen toteutusmahdollisuudesta,
josta Toteuttaja ja Kaupunki neuvottelevat erikseen.

vi. ottaa huomioon palvelukeskittymé&n suunnitelmissa matkustajainformaationayt-
tdjen, lipunmyyntiautomaattien ja muiden matkustajia palvelevien laitteiden si-
joittaminen. Kaupunki vastaa laitteiden hankkimisesta. Toteuttaja vastaa tarvit-
tavien sdhkonsyottdjen toteuttamisesta. Sahkonsyotot toteutetaan Kaupungin
vuokraamien tilojen keskuksilta. Toteuttaja vastaa tietoliikennekaapelien toteut-
tamisesta kuljettajien taukotilaan sijoitettavalta laitekaapilta. Toteuttaja vastaa
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10.4

sdhkonsyottojen ja tietoliikennekaapelien toteuttamisesta enintian viiteen pis-
teeseen. Osapuolet sopivat toteuttamisaikataulusta erikseen Toteuttajan esitta-
man ldhtotietoaikataulun mukaisesti.

vii. suunnitella ja toteuttaa kohdan vi mukaiset kaapelireitit Kaupungin antamien |4h-
totietojen perusteella palvelukeskittyman sisatiloissa sekd Vuokra-alueella. Kaa-
pelireittejd toteutetaan teknisesté tilasta sekd matkustajainformaatiota ja muita
linja-autoterminaalin teknisid jarjestelmia palvelevalta laitekaapilta. Kaupunki
vastaa kaapelireittien toteuttamisesta Vuokra-alueen ulkopuolella.

Kaupunki vastaa linja-autoterminaaliin liittyvin katoksen rakentamisesta kortteliin
23196. Katos sijaitsee Vuokra-alueen ulkopuolella. Kaupunki vastaa myés katoksien ra-
kentamisesta linja-autoterminaalin laitureille. Katokset jadvdt Kaupungin omistukseen
ja kunnossapitoon.

11. Kaupungin kdytt66n tulevat tilat

11.1

11.2

11.3

Toteuttajan vastuulla on osoittaa palvelukeskittymé&sta Kaupungin julkisia palveluita var-
ten noin 1000 m?tilat terveysasemalle ja noin 1500 m? tilat kaupunkikulttuurille ja asu-
kaspalvelulle. Kaupunki vuokraa tilat tdman sopimuksen yhteydessa allekirjoitettavilla
erillisilld sopimuksilla.

Toteuttajan vastuulla on huolehtia siitd, ettd Kaupungin vuokraamiin tiloihin on kulku
palvelukeskittyman katutasolta siten, ettd palvelut ovat saavutettavissa vuorokauden
ympadri riippumatta palvelukeskittyman muiden tilojen aukiolosta.

Toteuttajan vastuulla on huolehtia siitd, ettd terveysaseman ambulanssiliikenteeseen ja
siihen, ettd potilaiden tuonti terveysasemalle on huomaamatonta muille palvelukeskit-
tymén toiminnoille, on kiinnitetty palvelukeskittyman toteutuksessa erityistd huomiota
liitteen 5 mukaisella tavalla. Tavoitteena on, ettd ambulanssille jirjestetdan pysakdinti-
paikka Vantaankoskentielle linja-autopysékin etelapuolen erotuskaistalle.

12. Toiminnallisuus ja kdyttajalahtoisyys

121

12.2

12.3

Toteuttajan vastuulla on toteuttaa palvelukeskittyma siten, ettd sen julkisivuihin rajau-
tuviin lilkkehuoneistoihin on suora paidsy palvelukeskittymén ulkopuolelta erillisistd si-
sadankaynneista.

Toteuttajan vastuulla on huolehtia siitd, etta palvelukeskittyman opastus on Vantaan
kaupungin tilakeskuksen antamien lahtotietojen mukaisesti informatiivista ja huomioi
kaikin eri kulkutavoin palvelukeskittymaan saapuvat asiakkaat. Joukkoliikenteeseen liit-
tyvdsta opastuksesta on sovittu kohdassa 10.

Toteuttajan vastuulla on huomioida palvelukeskittyman toteutuksessa eri kayttijaryh-
mien (lapset ja lastenvaunuilla kulkevat, nuoret, vanhukset ja liikuntarajoitteiset) erityis-
tarpeet.
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13. Resurssiviisaus ja kaupunkikuvalliset tavoitteet

13.1 Toteuttajan on kiinnitettdva palvelukeskittyman tyémaan hiilineutraalisuuteen erityisté
huomiota. Rakennustyémaan on oltava fossiilivapaa, jolloin koneissa ja laitteissa kiytet-
tavat polttoaineet eivdt tuota CO2-paddstdja. Hyvaksyttyjd energianldhteitd ovat bio-
kaasu, biodiesel ja vihred sahko.

13.2 Toteuttaja vastaa siitd, ettd palvelukeskittyméan energialuokka on kédyttédnoton jilkeen
vahintdan A.

133 Toteuttajan on toteuttava palvelukeskittyma siten, ettd sen vihertehokkuusluku on vi-
hintadn 0,7.

13.4 Toteuttajan on toteutettava palvelukeskittyma siten, ettd se tayttdsd LEED Gold -tai tit3

korkeamman tason ympaéristosertifikaatin edellytykset ja hakea kyseista sertifikaattia.

135 Toteuttajan on aidattava palvelukeskittyméan tydomaa-alue rakentamisen ajaksi Kaupun-
gin ohjeistuksen mukaan niin, ettd vahintdan puolet aitauksen pinta-alasta ilmenta3 Ki-
viston visuaalista ilmettd ja kaupungin tavoitteita.

13.6 Toteuttajan on hyddynnettdvd palvelukeskittyman kattopinta-alaa aurinkoenergian
tuottamiseen.

14. Sopimussakko

14.1 Mikali Toteuttaja rikkoo kohdan 3 mukaista rakennusluvan hakemisvelvoitetta, on To-
teuttaja velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa 100 000 euroa.

14.2 Mikali Toteuttaja ei ole aloittanut toteuttamaan hanketta viimeistiin 30.8.2021, on To-
teuttaja velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa 100 000 euroa.

14.3 Mikali Toteuttaja rikkoo kohdan 3.3 mukaista palvelukeskittymin avaamisvelvoitetta,
on Toteuttaja velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa 500 000 euroa.

14.4 Mikali Toteuttaja rikkoo tdman sopimuksen kohtien 12 ja 13 ehtoja, eiki ilmoita 30 péi-
van kuluessa kaupungin kirjallisesta huomautuksesta korjaavansa menettelydan sellai-
sessa kohtuullisessa aikataulussa, joka on perusteltu huomioiden palvelukeskittyman ra-
kentamisen eteneminen, kuitenkin viimeistdan kuuden kuukauden kuluessa palvelukes-
kittyman kdyttdonotosta, on Toteuttaja velvollinen suorittamaan kunkin ehdon rikkomi-
sesta sopimussakkoa 100 000 euroa.

14.5 Mikali tdman kappaleen perusteella sanktioitu rikkomus on aiheutunut Kaupungin toi-
mesta tai laiminlydnnista tai tallainen toiminta tai laiminlydnti on sitd laajentanut tai
rikkomus on aiheutunut muusta sellaisesta Toteuttajan vaikutusmahdollisuuksien ulko-
puolella olevasta asiasta, jota se ei ole voinut vilttai tai voittaa, ei Toteuttajalla ole vel-
vollisuutta maksaa sopimussakkoa.

9(11) .
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14.6 Kaupunki voi perustellusta syysta alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen peri-
misestad.

15. Sopimuksen voimaantulo ja padttyminen

15.1 Tdma sopimus tulee voimaan, kun se ja Maanvuokrasopimus on allekirjoitettu. Sopimus
pysyy voimassa, kunnes osapuolet ovat yhteisesti todenneet, ettd Vuokra-alue on timan
sopimuksen ehtojen mukaisesti toteutettu.

15.2 Kaupungilla on oikeus irtisanoa tdmé sopimus kahden kuukauden irtisanomisaikaa nou-
dattaen 30.6.2025 alkaen.

15.3 Toteuttajalla on oikeus siirtda taméa sopimus oikeuksineen ja velvollisuuksineen Vuokra-
alueen Vuokralaiselle tai muulle palvelukeskittyman urakoinnista vastaavalle taholle sel-
laisessa tilanteessa, mikali Vuokra-alueen palvelukeskittyman rakentamista koskeva
Vuokralaisen ja Toteuttajan valinen urakkasopimus on irtisanottu tai purettu.

154 Y& todetusta riippumatta paattyy tama sopimus Maanvuokrasopimuksen purkautu-
essa.
15.5 Mikali tdma sopimus pdéattyy sen johdosta, ettd Vuokralainen on kéyttidnyt Maanvuok-

rasopimuksen kohdan 16.4 mukaista purkuoikeuttaan, Kaupungilla ei ole oikeutta peria
tdman sopimuksen mukaisia sopimussakkoja tai saada muita korvauksia.

16. Erimielisyydet

16.1 Tdstd sopimuksesta mahdollisesti syntyvét riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan kérdjaoikeuden ratkaistavaksi.
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Tata toteutussopimusta on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.

Vantaalla 29. pdivana tammikuuta 2021

VANTAAN KAUPUNKI LEHTO TILAT OY

Emilia Klemola Henri Mammi

lakimies, valtuutettuna valtakirjalla

Liitteet

Liite 1 Kivistdn kaupunkikeskus 1, nro 230800, ote asemakaavakartasta ja asemakaavamaarayk-
set

Liite 2 Alustava hankeaikataulu

Liite 3 Ldmpokaivojen ohjeellinen alue, liitekartta

Liite 4 Ajo- ja liikennereitit

Liite 5 Palvelukeskittyman rajapinnat

Liite 6 Lehto Tilat Oy:n kilpailuehdotus 31.8.2020
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Valtuutamme Lehto Tilat Oy:n aluejohtaja Henri M@mmin allekirjoittamaan Vantaan
Kaupungin kanssa Vantaan Kiviston uuteen palvelukeskittymaan liittyvat
maanvuokrasopimuksen/kiinteistokaupan esisopimuksen, toteutussopimuksen,
tilavuokrasopimukset kaupungin vuokratiloista seka valiaikaisen pysdkointialueen
tontinvuokrasopimuksen.
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Kaava-alueen numero Palvays Pohjakarttalehtien numerot
Planomridets nummer Datum Baskaribladens nummer
230800 14.12.2015 688491, 669491 1/8

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 23, Kivistd

KIVISTON KAUPUNKI-
KESKUS 1

Asemakaava
Korttelit 23188, 23189, 23192, 23193 ja osat kort-
teleista 23194, 23195, 23196 seka katu-, tori- ja
liikennealueet.

Asemakaavan muutos

Korttelit 23190, 23191 ja osat kortteleista 23194,
23195, 23196 seka katu-ja likennealueet.
(Kumoutuvan asemakaavan katu- ja liikkenne-

alueet)
Tonttijako

Korttelit 23188, 23189, 23190, 23194, 23195
ja osa koritelia 23196.

Ohjeellinen tonttijako
Korttelit 23191, 23192, 23193 ja osa korttelia

23196,

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 23, Kivists

KIVISTO
STADSCENTRUM 1

Detaliplan

Kvarteren 23188, 23189, 23192, 23193 och

del av kvarteren 23194, 23195, 23196 samt
gatu-, torg- och trafikomraden

Andring av detaliplanen

Kvarteren 23190, 23191 och del av kvarteren
23194, 23195, 23196 samt gatu- och trafikomraden.
(Gatu- och rekreationsomradena i den plan som
upphévs.)

Tomtindelning

Kvarteren 23188, 23189, 23190, 22194, 23195
och del av kvarteret 23198,

Riktgivande tomtindelning

Kvarteren 23191, 23192, 23193 och del av
kvarteret 23196.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkemrostalojen korttelialue.
Kortteleita koskevat §1 -7,

Yleisten rakennusten koritelialue.
Koriteleita koskevat §1-2, §4-7.

Keskustatoimintojen korttelialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa yksityisia ja julkisia palveluja,
toimisto- ja liiketiloja kuten vahittiiskauppaa (palvittais-
tavara- ja erikoiskauppaa), sekd asumista erikseen osoi-
tetuille rakennusaloille. Erikoiskaupan suuryksikaitd saa
sijoittaa kortteleihin 23192 ja 23196. Paivittaistavarakau-
pan suuryksikéita / hypermarkettien tiloja saa sijoittaa
kortteliin 23192 ja tonteille 23196/8 ja 23196/9.

Koriteleita koskevat §1-7.
Toimitilarakennusten korttelialue.

Korttelialueille saa rakentaa toimistotiloja ja ympéristé-
héiriditd aiheuttamattomia tuotantotiloja.

Kortteleita koskevat §1 -7.

Autopaikkojen korttelialue.
Kortteleita koskevat §1 -7.

Rautatiealue.
Rautatieaseman alue.
Henkilslilkenneterminaalin korttelialue.

§ 1 kaupunkikuva
Arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista ja innovatiivista,

Kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimukset tulee taytida
rakentamalla vaihtelevia rakennustyyppejd, kaupunkitiloja
ja pysakaintilaitoksia. Kaupunkitilojen tulee iimentad hyvan
kaupunkjsuunnittelun ja kestavan kehityksen tavoitteita
siten, ettd syntyy vaihtelevia, intensiivisia ja arkkitehto-
nisesti korkeatasoisia katu- ja korttelitiloja.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus.
§1-7 galler kvarteren.

Kvartersomrade fér allimdnna byggnader.
§1-2, § 4-7 géller kvarteren.

Kvartersomrade for centrumfunktioner.

| kvartersomridet fér placeras privat och offentlig service,
kontor, affarslokaler, som t.ex. detaljhandel (dagligvaru-
och specialaffirer) samt bostéder p4 separat anvisade
byggniadsarealer, Storenheter 16r specialaffarer far place-
ras i kvarteren 23192 och 23196. Stora dagligvaruaffarer/
utrymimen for hypermarketar f&r placeras i kvarter 23192
samt tomterna 23196/8 och 23196/9.

§ 1-7 galler kvarteren.
Kvartersomrade fér verksamhetsbyggnader.

| kvartersomrddena fir byggas kontarslokaler och pro-
duktionslokaler som inte ar stérande fér omgivningen.

§1-7 géller kvarteren.

Kvartersomrade fér bilplatser.
§ 1-7 géller kvarteren.

Jamvégsomrade.
Jémvéagsstationsomrade.
Kvartersomrade for persontrafikterminal.
§ 1 stadsbilden

Arkitekturen ska vara hogklassig och innovativ.

De krav som stadsbilden och trivseln staller ska upp-
fyllas genom att varierande byggnadstyper, stadsrum och
parkeringsanldggningar byggs. Stadsrummen ska utgdra
uttryck tor principerna for god stadsplanering och hall-
bar utveckling s& att det uppstir omvixande, intensiva

d

ach arkitektoniskt hogklassiga gatu- och kvartersrum. | «
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Tekniset laitteet tulee integroida luontevasti arkkitehtuuriin
ja maankaytidon. Aurinkopaneeleita ja muita energiaa
saéstavia jatuottavia ratkaisuja tulee suosia. Aurinko-
paneelien asentaminen mybhemmin tulee mahdollistaa.
IV-konehuoneet ja sekd aidat ja muurit on sovitettava
talon arkkitehtuuriin ja kaupunkikuvaan.

Rakennusten ensimmaisten kerrosten tulee asuinkerros-
talojen ah -merkinndlla varustetussa osassa olla muita
kerroksia korkeampia siten, etia lilke- ja palvelutilojen
vagtimat tekniset asennukset mahdollistetaan. Maantaso-
kerrosten julikisivun ja massoittelun tulee antaa avonainen
ja toiminnallinen vaikutelma.

Keimolantien ja Syvakiventien puoleisilla julkisivuilla seka
Topaasiaukicon rajautuvien kaarevien rakennusten par-
velkeiden tulee padsaantoisesti olla sisdanvedettyja tal
antaa sisdénvedetyn parvekkeen vaikutelma. Arkkitehto-
nisesti ja kaupunkikuvallisesti perustellut yksittiiset uloke-
parvekkeet ovat sallittuja. Parvekkeet saavat ylittaa ra-
kennusalan.

Lahtokohtaisesti julkisivujen tulee olla varikkaitd. Kadun-
puoleisissa julkisivuissa ei sallita nakyvid elementtisau-
moja. Maantasokerros tulee toteuttaa laadukkailla ja kes-
tavilla materiaaleilla.

Rakennusten kattokemroksiin saadaan rakentaa kaupunki-
kuvallisesti korkeatasoisia asukkaiden yhteisia tiloja ja
viherhuoneita kerrosiuvun estadmatta.

Tontin rajalle sijoittuva patomuuri voidaan Kotvata tar-
koituksen mukaiseen paikkaan sijoitettavalla palo-osas-
toinnilla.

Topaasiaukioon rajautuvat kaarevat rakennukset tulee
suunnitella asemakaavaa varten laadittuihin viitesuunni-
telmiin tukeutuen ja kaarevien rakennusten tulee muo-
dostaa kokonaisuus mm. rakennusten korkeuden, auko-
tuksen, vaiheittaisen toteutuksen ja vérien suhteen.

Mainoslaitteet on suunniteltava siten, ettd ne muodos-
tavat arkkitehtuuria vahvistavan aiheen eivatka hairitse
asumista.

Korttelin 23196 LPA-korttelin pysakéintitaloon on Topaa-
sikujan puolelle toteutettava viherseiné tai kdynndsseina.

§ 2 laatu

Rakennusten julkisivuissa tulee kayltaa laadukkaita ja
kestavida materiaaleja. AK -kortteleissa julkisivujen paa-
materiaalien kayttdikatavoite on vahintadn 100 vuotta.

Alueen ekotehokkuuden iulee olla hyva.

Rakennusten ja ulkoalueiden toteutuksen tulee tayttaa
kestavan kehityksen ja tilojen muunneltavuuden vaati-
mukset sekd tukea energiaa saastavia ja uusiutuvia
energiamuotoja mahdollistavia ratkaisuja. Asuinpihojen
ja ulko-oleskelutilojen tulee olla vehreita ja viihtyisia.

Taide tulee liitt34 jo alluvaiheessa kaikkeen arkkitehtuuri-
ja ympéristosuunnitteluun. Kauppakeskuksen paasisaan-
kaynteja tulee korostaa taiteen keinoin.

Asemakaavan alueelle laaditaan Taiteen konsepti.

§ 3 rakennusoikeus

Tassa pykaléssa sallitut asumisen lisdrakennusoikeudet
eivat mitoita auto- tai polkupydrapaikkoja. ah -merkinnalla
varustettujen rakennusalojen maantasokerroksen like-
tiloille tulee jérjestéé autopaikat.

Pysakointitilat saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.
Niiden lagjuus on ilmaistu rakennusalana ja kerroslukuna.

Korttelialugiden ah -merkinnalld osoitetuilla rakennusaloil-
la iulee maantasokerroksen tilat toteuttaa kerroskorkeu-
deltaan 5 metrid korkeina korttelissa 23195 ja korttelien
23188 ja 23196 Keimolantien puoleisilla osilla seka 6
metrid korkeina kortteleiden 23188, 23189 ja 23196
Topaasiaukioon rafautuvilla kaarevilla rakennusten osllla
niin, ettd ne voidaan ottaa tarvittaessa heti like- ja pal-
velutilakdyttdon. ah -merkinnalla osoitetuilla rakennusaloilla
saa maantasokerrokseen rakentaa asumisen yhteyteen
sopivia lilke-, tyd-, palvelu-, harrastus- ja asukastiloja
rakennusoikeuden lisdksi.

Asuinrakennusten pomrashuoneen ala lasketaan raken-
nusoikeuteen. Luonnonvaloisan ja viihtyisan porrashuo-
neen alasta el lasketa 20 k-m2n alaa kussakin kerrok-
sessa rakennusoikeuteen.

2/8

Tekniska anordningar ska pd ett naturligl vis integreras
i arkitekturen och markanvandningen. Solpaneler och
andra energisparande och -producerande IGsningar ska
gynnas. Solpaneler ska kunna installeras i et senare skede.
Luftkonditioneringsmaskinrummen samt inhagnader och
murar ska anpassas till husarkitekturen och stadsbilden.

| den del flervningshusens forsta plan som &r ah-mérkt
ska rumshdjden vara hdgre an i de 6vriga véningarna
for att mojliggtra sddana tekniska installationer som
affars- och servicelokaler kraver. Fasadema och bygg-
nadsmassomas artikulering i markplanet ska ge eit
oppet och funktionellt intryck,

Balkongema p& fasaderna mot Kéinbyvagen och Djup-
bergsvagen samt p& de svingda byggnaderna mot
Topasplatsen ska huvudsakligen vara Indragna eller ge
intryck av att vara indragna. Enstaka arkitekioniskt och
stadsbildsméssigt motiverade konsolbalkonger ar tilldtna.
Balkongema far Gverskrida byggytan.

Utgangspunkten ar att fasaderna ska vara fargglada,
| gatufasaderna tilldts inga synliga elementfogar. Mark-
plansvaningen médste byggas i hogklassiga och hillbara
material.

| byggnadernas takvaningar fir utan hinder av vaningstal
byggas gemensamma utrymmen & invénama och vinter~
tradgérdar som héller arkitektoniskt hog klass.

Den brandmur som placeras pd tomigransen kan ersat-
tas med en brandseklionering som placeras pa en anda-
mélsenlig plats.

De svingda byggnadema mot Topasplatsen ska planeras
uigdende frAn de referensplaner som uppgjorts: f6r
detaljplanen och de svangda byggnademna ska utgéra
en helhet bl.a. med avseende pd byggnadermnas hojd,
oppningar, etappvisa byggande och fargsatining.

Reklamanordningar ska planeras, sé att de bildar ett
motiv som forstarker det arkitekioniska utirycket och
inte stér boendet.

Parkeringshuset i LPA-kvarteret i kvarter 23196 ska forses
med fasadvegetation eller kidngvaxter miot Topasgranden.

§ 2 kvaliteten

Hogklassiga och héllbara material ska anvandas ibygg-
nadsfasaderna. | AK-kvarteren &r mélet for byggnads-
fasademas brukslivsidngd minst 100 &r vad géller huvud-
materialen.

Ekoeffektiviteten i omrddet ska hélla en god niva.

Uppférandet och anldggandet av byggrader och ute-
omraden skafylla kraven p& hdllbar utveckling och
flexibla utrymmen samt stodja I6sningar som majliggor
energibesparande och fornybara energiformer. Bostader-
nas gérdar och utevistelseomrdden ska vara gronskande
och trivsamma.

Redan i inledningsskedet ska konst anknytas till all
arkitektur- och miljéplanering. Huvudingéngama till affars-
centret ska framhévas med konstnérliga medel.

Ett konstkoncept utarbetas for detaljplaneomradet.

§ 3 byggritten

De tillaggsbyggréatter for boende som tifléts i denna
paragraf dimensionerar inga bil- eller cykelplatser. For
de affarslokaler i markplanet som finns inom de bygg-
nadsytor som &r utmarkta med beteckningen ah maste
bilplatser ordnas.

Parkeringsutrymmen far byggas utéver byggratten.
Deras omfattning har uttryckis genom byggnadsyta och
vaningstal.

P4 de byggnadsytori kvarteren som angetts med be-
teckningen ah ska vaningshdjden i utrymmena vara fem
meter hdg i markplanet i kvarteret 23195 och | bygg-
nadspartierna mot Kainbyvigen i kvarteren 23188 och
23196 samt 6 meter i de svangda partierna av bygg-
naderna | kvarteren 23188, 23189 och 23196 mot
Topasplatsen, pd s& vis att de vid behav genast kan
i bruk som affars- och senvicelokaler. P4 de byggnads-
ytor som angetts med beteckningen ah fir i markplanet
utdver byggratten byggas sddana affars-, arbets-, servi-
ce-, hobby- och invanarlokaler som passar i anslutning
till boendet.

Arealen 16r bostadshusens trapphus raknas in i bygg-
ritten. Av arealen i ett trapphus som har dagsljusins-
lapp och &r trivsam réknas 20 m2-vy i varje vénings—(
plan inte med i byggratten. \)\\U\
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Rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa:

Asumista palvelevia tiloja sek& viherhuoneita saa raken-
taa kaavassa asumiselle osoitetun rakennusoikeuden
liséksi enintdsn 20 % asuntokerrosalasta. Tiloja voidaan
rakentaa AK- ja C -koritelien asumisen rakennusaloille
sekd kyseistd koritelia palvelevaan LPA -koriteliin. Asuin-
pihojen melulta suojaavia katoksia seki asuinkerros-
talojen ja pysakdintilaitosten kattokerroksiin sijoitettavia
asukkaiden yhteistiloja ja viherhuoneita ei lasketa raken-
nusoikeuteen.

Kaava-alueelle tulee rakentaa asukastilaa korttelia 23188
kohden 100 k-m2, korttelia 23189 kohden 100 k-m? seka
kortteleita 23195 ja 23196 kohden 100 k-m2.

C -kortteleissa rakennusoikeuden liséiksi saa rakentaa:
- Kauppakaytavia ja porrastiloja, joiden tulee olla luon-
nonvalaisia, viljia ja viihtyisia.

- Rakennusta palvelevia vaesténsuoja-, huolio-, lastaus-
ja teknisia tiloja.

- Maanalaisia huolto-, hucltoajo- ja varastotiloja.
Koritelissa 23196 saa rakennusoikeuden liséksi raken-
taa maanalaisia liike- ja Atai palvelutiloja tonleille 2319677
yht. enintd&n 500 k-m? ja tontille 23196/8-9 yht. enin-
taén 500 k-m2.

Kortfeleissa 23188 ja 23189 saa rakennusoikeuden [i-
sdksi rakentaa maanalaisia liikke- ja/tai palvelutiloja
yhieensd enintdén 500 k-m2.

Korttelissa 23196 tonteille 7 ja 8 saadaan 1. vaiheessa
toteuttaa 80 000 k-m? josta 60 000 k-m? vahittdiskauppaa,
kaupan suuryksikoita ja muita liiketiloja. Tasta paivit-
téistavarakaupan suuryksikoita / hypermarkettien tiloja
saa olla 1. vaiheessa 25 000k-m2 ja ne tulee sijoittaa
tontille 23196/8.

Kauppakeskuskokonaisuutta saadaan laajentaa 60 000
k-m2n rakentamisen jélkeen yhteensd enintaan 50 000
k-m2li4, josta 40 000 k-m? paivittéistavarakauppaa, véhitidis-
/ péivittiistavarakaupan suuryksikéitd ja muita liketiloja.
Laajeneminen on osoitettu erikseen kaavakartassa
(korttelit 23192 ja 23196). Laajenemisen rakennusoikeus
voidaan toteultaa aikaisintaan 1) kun Kehéarata ja Kivistén
asema on otettu kéyttdédn ja 2) kun 2,5 km:n sisalla
Kiviston asemasta on asemakaavoitettu asumisen ker-
rosalaa yht. 1000000 k-m2 ja 3) kun 2,5 km:n sisalla
Kivistdn asemasta on asemakaavoitettu tydpaikkatoimin-
tojen kerrosalaa 1 000 000 k-m2.

Kauppakeskuksen 3. kerrokseen on sijoitettava 1. vai-
heessa 3000 k-m2 julkisia ja yksityisia palveluja jastai
liketiloja. 3. kerroksen rakennusmassasta osan iulee
rajautua Topaasiaukioon.

Linja-autoterminaalin valitdm&an laheisyyteen tulee to-
teutiaa 40 k-m? linja-autonkuljettajien sosiaalitiloja.

Kortteliin 23190 saa sijoittaa liiketiloja enintdén 3000 k-m2.

Kortteleihin 23188 ja 23189 saa sijoittaa paivittdistava-
rakauppaa. yht. enintddn 2000 k-m2.

Liikkennealueen ylittavalle kaupunkititalle (ykat -merkinta)y
sekd muualle Topaasiaukiclle saa rakentaa rakennus-
oikeuden lisdksi enintadn 2 -kerroksisia rakennuksia /
rakennelmia ja ulokkeita jotka liittyvat kaupunkitilaan
rajautuvien rakennusten toimintaan.

Rakennukset / rakennelmat ja ulokkeet eivit saa vaa-
rantaa rautatiealueen siltarakenteita eiké rautatielikennetta.
Rakennusten / rakennelmien ja ulokkeiden laajuus, si-
jainti ja rakennelaskelmat tulee hyvaksyttad kaupungin
kuntatekniikankeskuksessa ja Likennevirastossa raken-
nusluvan yhteydessé.

§ 4 liikenne ja pysakainti

Maanpéadllisten pysakdintitalojen tulee olla luonnonvaloisia.
Pysékaintitilojen ja -lailosten tulee olla viihtyisia ja niiden
tulee arkkitehtuuriltaan littyd ympéardiviin rakennuksiin.
Tilojen turvallisuuita ja kaylettivyyttdl tulee edistdd valais-
valaistuksella ja vérien kaytolla.

Pysékaintitaloihin ja -laitoksiin tulee rakentaa sahkodautojen
latauspisteita.

Hypermarkettien katolle saadaan sijoittaa autopaikkoja.
Paikoituskansi tulee suunnitella kokonaisuutena, huo-
miociden pintamateriaalien valinnassa vérien mahdolli-
suudet sek&@ vaihtelevat saaolosuhteet,
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Utéver byggratten fér byggas:

Lokaler som betjanar boende och vintertradgérdar, far
utdver den byggratt f6r boende som anvisats i planen,
byggas pad hégst 20% av bostadsvaningsytan. Lokalerna
kan byggas pd byggnadsytorna fér boende i AK- och
C -kvarteren och i det LPA-kvarter som betjénar kvarteret
i friga. Bostadsgérdamas takkonstruktioner som skyddar
mot buller samt de gemensamma utrymmen for inva-
nama och vintertradgardar som placeras i flervanings-
bostadshus och parkeringsanlaggningarnas takvaningar
réknas inte med i byggratten.

P4 planlaggningsomradet ska byggas ett invnarutrym-
me pd 100 m2vy for kvarter 23188, 100 m2vy for kvarter
23189 och 100 m2vy for kvarteren 23195 och 23196.

I C-kvarteren fér utdver byggratten byggas:

- Affarsgallarior och trapphus som ska ha dagsljusins-
lapp, vara 6ppna och luftiga samt trivsamma.

- Befolkningsskydds-, service- och lastningslokaler samt
tekniska utrymmen som betjdnar byggnaden.

- Underjordiska service-, servicekornings- och forradsrum.

| kvarteret 23196 fir utdver byggratten byggas under-
jordiska afférs- ochfeller senvicelokaler, p& tormt 23196/7
totalt hogst 500 m>vy och p& tomtema 23196/8-9 totalt
hégst 500 m2-vy.

I kvarteren 23188 och 23189 far utéver byggratten
byggas underjordiska affirs- och/eller servicelokaler pd
sammanlagt hogst 500 m2-vy.

| kvarter 23196 p& tomterna 7 och 8 far i del forsta
skedet férverkligas 80 000 m2vy varav 60 000 m=vy utgor
utymmen for detajhandel, storhandelsenheter och andra
afférslokaler, Av detta ar i skede1 anvandas 25 000 m2-vy
till storenheter fér dagligvaruhandel/utrymmen for hyper-
marketar som placeras pd tomt 23196/8.

Efter byggandet av 60000 m2vy fér affarscentrumhel-
heten utvidgas med sammanlagt hégst 50 000 m2-vy,
om som 40 000m=2-vy omfatta en dagligvaruaffar, stora
detaljhandels- / dagligvaruaffarsenheter och andra affars-
lokaler. Utvidgningen har anvisats separat p& plankartan
(kvarteren 23192 och 23196). Byggratten for utvidg-
ningen kan forverkligas tidigast 1) nar Ringbanan och
Kivistd station har tagits i bruk och 2) nar en vanings-
yta for boende p& sammanlagt 1 000 000 m2-vy detalj-
planerats inomett avstdnd p& 2,5 km rn Kivistd station
och 3) nar en vaningsyta for arbetsplatsfunktioner pa
1000 000 m2- vy detaljplanerats inom eit avstdnd pa
2,5km fran Kivistd station.

| affarscentrets tredje vaningsplan ska i skede 1 place-
ras 3000 mZvy lokaler for offentlig och privat service
och/eller affarsiokaler. En del av byggnadsmassan i 3:e
véningen ska gréansa mot Topasplatsen.

| omedelbar anslutning till bussterminalen ska social-
utymmen pa 40 m2vy for busschaufforerna forverkligas.

| kvarter 23190 18r hogst 3000 mzvy affarslokaler placeras.

| kvarteren 23188 och 23189 f&r dagligvaruaffarer om
totalt hégst 2000 m2-vy placeras.

Inom det stadsrum som stracker sig in pd trafikomrddet
{beteckningen ykat) samt pd den Gvriga Topasplatsen fér
utdver byggratten byggas byggnader/konstruktioner och
utskjutande partier i hogst 2 vaningar, vilka hor samman
med verksamheten i de byggnader som gransar till stads-
rummet.

Byggnaderna/konstruktionerna och de utskjutande par-
tierna far inte utgdra ndgon risk f6r jarnvagsomradets
brokonstruktioner eller jarnvagstrafiken. Byggdernas/
/konstruktionernas och de utskjutande partiernas omfatt-
ning, lage ach konstruktionskalkyler maste godkannas
av stadens kommunalteknikcentral och Trafikverket i
samband med bygglovet.

§ 4 trafik och parkering

Ovanjordiska parkeringshus ska ha dagsljusinslapp.
Parkeringsutrymmena och -anlaggningama ska vara friv-
samma och arkitekioniskt anknyta till omgivande bygg-
nader. Utrymmenas irygghet och anvandbarhet ska fram-
jas med hijilp av belysning och anvéandning av farger.
| parkeringshusen och -anldggningarmna ska byggas
laddningsstéllen for elbilar.

P4 taket till hypermarketar fér bilplatser placeras.
Parkeringsdacket ska planeras som en helhet, med
beaktande av mojligheterna till fargsatining och vax-

lande vaderiek vid valet av ytmaterial. \éw
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Paikoituskannen nakyvyys asuinkerrostaloihin tulee paa-
osin estadd esim rakennuksen massoittelulla. Autopai-
koista 30 % tulee kattaa laadukkaasti ja kestévasti.
Mikdli kattopysakdintia ei toteuteta, rakennuksen katto-
taso tulee toteuttaa esim. viherkattona jajtai toiminnalli-
sena alueena kayttden laadukkaita materiaaleja. Kaupunki-
vilielyn mahdollisuuksiin tulee varautua,

Asuinkortteleiden 23188 ja 23189 pysékaintilaitoksiin
sekd asuinkorttelin 23196 LPA- korttelialueelle varataan
varastotilaa pydrien ja mopojen pitkaaikaissailytykseen
sekd 40 k-m? pydrien kunnostus- ja pesutilaa tarvittavin
varustein.

Asuintonteille saadaan sijoittaa teknista huoltoa, koti- ja
vammaispalvelua, kaupallisia kuljetuksia ja terveyden-
hoitoa palvelevia autopaikkoja seka inva-paikkoja.

Autopaikkoja saa sijoittaa koriteli- ja tonttijaosta huoli-
maita.

Rakennettavien autopaikkojen vahimmaismadréat:

asumisen 1 ap/ 130 k-m?
toimistotilan 1 ap/ 70 km?
paivittaistavaran liiketilan 1 ap/ 35 km2
erikoiskaupan liiketilan 1 ap/ B0 km?
hotellin 1 ap/ 100 k-m?
palvelujen 1 ap/ 150 k-m?
elokuvatilan 1 ap/ 70 kmz2
palveluasuntojen 1 ap/ 170 k-m2

julkisten palvelujen ja hallinnon 1 ap/ 100 k-m?
tuotantotilan 1 ap/ 120 k-m?

ah-merkinnélld varustettujen rakennusalojen maantaso-
kerroksen like-, tyd- ja palvelutiloja varten on rakennet-
tava 1ap/130 k-m?, kuitenkin vhintadn 1 apftila.

Rakennuslupavaiheessa tulee esiitda selvitys vuorottais-
pysékoéinnin mahdollisuuksista.

Koritelin 23190 autopaikkoja saa sijoittaa korttelin 23191
LPA -alueelle.

Korttelin 23192 autopaikkoja saa sijoittaa korttelin 23193
LPA -alueelle.

Korttelin 23195 autopaikioja saa sijoittaa korttelin 23186
LPA -alueelle.

Korttelin 23196 tonttien 1 ja 2 autopaikkoja saa sijoittaa
korttelin 23196 LPA-alueelle.

Kortteleiden 23188 ja 23189 sekd 23189 ja 23190 va-
lissa katualueen alle saa sijoittaa pysakdintia ja ajo-
yhteyksid. Pysakointisuunnitelma tulee hyvaksyttaa kunta-
tekniikan keskuksessa.

Rakennettavien polkupy&rapaikkojen vahimmaismaarat
(ellei kortteli-/tonttikohtaisesti muuta maarata):

Helposti kaytettavia polkupytrapaikkoja varten on varat-
tava tilaa:

asurninen 1pp/ 35 km?
toimisto-, palvelu- ja liketilat 1 pp /100 km?
tuotantotilat 1pp/ 250 k-m2

Korttelin 23196 tonteille 7-9 on rakennettava yhteensa
vahintdan 800 pp. Koritelin 23192 C-korttelialueelle on
rakennettava yhteensa vahintaan 400 pp. Lisaksi tulee
varata riittavat tilat polkupyrien perakarryille,

Toimisto-, palvelu-, lilke- ja tuotantotilojen polkupydra-
paikoista vahintaan 10% on oltava lukittavissa tiloissa
henkildkunnalie tarkoitettuja paikkoja, 40% saa olla hel-
posti kaytettavia saalia suojattuja paikkoja ja 50% avo-
paikkoja.

Asumisen polkupyoratiloista vahintaan 50 % on oltava
lukittavia tiloja, 30 % saa olla katoksia ja 20 % avo-
paikkoja. Polkupybrien sailytystiloja saa rakentaa piha-
alueelle rakennusalan ulkopuolelle.

Joukkoliikenteen lityntapysakointia varten on rakennettava
vahintadn 500 polkupyGrien pysékointipaikkaa.

C -korttelin nro 23196 lapi tulee jarjestaa katkeamaton
kulkuyhteys Topaasiaukiolta Korundinkadulle. Kulkuyh-
teyden tulee olla vilja ja viihtyisa.

C -korttelin nro 23196 pysakaintikellarissa tulee turvata
sujuva liilkennointi eri tonttien vAalllA. Pysakéintitiloista
tulee olla toimivat kulkuyhteydet muihin tiloihin.
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Parkeringsdéckets synlighet till flervaningshusen ska till storsta
delan farhindras, tex. genom byggnadsmassans utformning.
30 % av bilplatserna ska forses med tak pé& ett hogklas-
Klassigt och héllbart satt. Om takparkering inte forverkiigas,
ska byggnadens takyta férverkligas tex. i form av grontak
och/eller yta for akiiviteter med anvéndande av hégklassi-
ga material. Mojligheter ska reserveras for stadsodling.

| bilparkeringsaniaggningarna i bostadskvarteren 23188
och 23189 samt i kvartersomradet LPA i bostadskvarteret
23196 reserveras forrddsutrymme for [Bngtidsforvaring av
cyklar och mopeder samt ett med behovliig utrustning
forsett utrymme om 40 m2vy for underhall och tvatt
av cyklar.

P& bostadstomterna far placeras sddana bilplatser som
betjénar teknisk service, hem- och handikappservice,
butikstransporter och halsovard samt handikapparkerings-
platser.

Bilplatser far placeras oberoende av kvarteret- och
tomtindelningen.

Minimiantalet bilplatser som ska byggas:

boende 1 bp /130 m2-vy
kontorslokaker 1bp/ 70 m2-vy
afférsutrymme fér dagligvaruaffar 1 bp/ 35 m2vy
affarsutrymme for specialaffar 1bp/ 50 m2-vy
hotell 1bp/ 100 m2-vy
service 1bp/ 150 me-vy
biograflokal 1bp/ 70mzvy
servicebostader 1bp/ 170 m2-vy
offentlig service ach forvaltning 1 bp/ 100 mzvy
produktionsiokal 1bp/ 120 m2-vy

For de affarslokaler i markplanet som finns inom de
byggnadsytor som &r utmédrkta med beteckningen ah
maste byggas 1bp/130 m2-vy, dock minst 1 bp/lokal.

| bygglovsskedet ska en utredning Over mojligheterna
till vaxehvis parkering presenteras.

Bilplatserna for kvarter 23190 f&r placeras i LPA-omrédet
for kvarter 23191.

Bilplatserna for kvarter 23192 8r placeras i LPA-omrédet
far kvarter 23193.

Bilplatserna. fr kvarter 23195 f&r placeras i LPA-omr-
det for kvarter 23196.

Bilplatserna {6r tomterna 1 och 2 i kvarter 23196 far
placeras i LPA-omrédet for kvarter 23196,

Mellan kvarteren 23188 och 23189 samt 23189 och
23190 far under gatuomrédet placeras parkeringar och
kérforbindelser. Parkeringsplanen ska godkénnas vid
kommunalteknikcentralen.

Minimiantalet cykelplatser som ska byggas (om inte
annat anges kvarter-/tomsvis):

Utrymme {or lattiligangliga cykelplatser ska reserveras
enligt féljande:

boende 1op/ 35m2vy
kontors-, service och afférslokaler 1cp/ 100 mzvy
produktionslokaler 1cp/ 250 mevy

I kvarterets 23196 tomterna 7 -9 maste byggas samman-
lagt minst 800 ¢p. ! kvarterets 23192 C-kvarteromridet
maste byggas sammanlagt minst 400 cp. Dessutom
ska reserveras tillréckliga utrymmen for cykelslap.

Minst 10% av cykelparkeringspltser f6r kontors-, service-,
affars- och produktionslokaler ska vara i l&sbara utrym-
men och ska reserveras fér personalens bruk, 40 % far
vara lattiligangliga och skyddade och 20 % f&r vara
under bar himmel.

Minst 50 % av cykelparkeringsutrymmena fér boende
ska varalisbara utrymmen, 30 % fir fériaggas till skjultak
och 20 % ar under bar himmel, Forvaringsutrymmen {6r
cyklar f&r ocks& byggas pé gardsomrédet utanfér bygg-
nadsylian.

For kollektivirafikens infartsparkering ska byggas minst
500 cykelparkeringsplatser,

Genom C-kvarteret nr 23196 ska en obruten géngfor-
bindelse ordnas fr8n Topasplatsen till Korundgatan.
Gangférbindelsen ska vara 6ppen och trivsam.

| parkeringskallaren i C-kvarteret nr 23196 ska en smidig

trafik mellan de olika tomterna tryggas. Fran parkerings-.

utrymmmena ska det finnas fungerande farbindelser till
de Owiga utrymmena.
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Hypermarketkokonaisuuden 2. kemmoksesta tulee jarjestia
kulkuyhteys Topaasikujalle tontin 23196/7 kautta.

§ 5 ymparistchairit ja energiahuolto
Keimolantien ja Syvékiventien puolelle ei saa sijoitiaa
asuinhuoneistojen korvausilmanottoaukkoja.

Topaasiaukioon rajautuvien kaarevien rakennusten ulko-
kehén ja Vantaankoskentien, Keimolantien ja Syvakiven-
tien pucleisten parvekkeiden on oftava lasitettuja. Muiden
parvekkeiden lasittaminen on suositeltavaa.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristivyyden AL lento-
ja likennemelua vastaan on oltava vahintdan 35 dB.

Toimistotilojen ja vastaavien tyGtilojen ulkokuoren aanen-
eristivyyden AL lento- ja likennemelua vastaan on oltava
vahintaan 32 dB.

Kortteleissa 23188, 23183, 23190, 23195 ja 23196 ei
saa kattomateriaalien ja kattomuotojen valinnoin edistaa
melun heijastusvaikutuksia.

Asuinkortteleiden pihatilat tulee osittain katiaa s3alta ja
melulta suojaavilla katoksilla. Katoksia tulee toteuttaa
vahintdan 100 m2 korttelipihakokonaisuutta kohden ja
niitd ei lasketa kennusoikeuteen.

Asuinpihojen maantielikenteen aiheuttamasta melun-
torjunnasta on huolehdittava jaljempand mainitulla raken-
tamisjarjestyksella tai muuten osoitettava meluhaitan
tulevan torjutuksi.

Korttelin 23183 Syvakiventien ja Zirkonipolun puoleiset
takennukset tulee ottaa kayitdon ennen korttelin 23188
rakennusten kayttdonottoa.

Koritelin 23188 Syvakiventien ja Keimolantien puoleiset
rakennukset tulee oftaa kayttton ennen korttelin muiden
rakennusten kayttéonottoa.

Kortteleissa 23188, 23195 ja 23196 asuinrakentamisen
foleutuessa ennen korttelin 23196 kauppakeskusta, on
pihatilat suojattava meluita rakentamisen jarjestykselld
seuraavasti:

- Korttelissa 23188 Topaasiaukion puoleinen kaareva ra-
kennus tulee ottaa kiyttdén ennen korttelin muiden
rakennusten kayttdonottoa.

- Korttelissa 23195 Topaasikujan puoleiset sekd Topaasi-
aukion puoleinen kaareva rakennus tulee ottaa kayttoon
ennen korttelin muiden rakennusten kayitoonotioa.

- Korttelissa 23196 LPA -koritelialueen pysakdintitalo tulee
oftaa kayttodn ennen AK -korttelialueen rakennusten kéayt-
téonattoa.

Korttelin 23196 talotekniikka ja valaistus tulee suunni-
tella siten, eftd ne eivat aiheuta korttelin ja Iahikortte-
lien asumiselle héairidta.

Muuntamot tulee liitt8a rakennuksiin, ja ne tulee olla
helposti huollettavissa.

Asemakaava-alueen asuinkortieleiden kiinteistéjen on
liityttava Kiviston keskustaan rakennettavaan keskitetiyyn
alueelliseen jatteiden putkikeraysjarjestelmaan.
Putkikeraysjarjestelmaan soveltumattoman suurikokoisen
pahvin ja sekajatteen sek&d pienmetallin ja kerdyslasin
kerd&miseksi korttelialueille sijoitetaan korttelikohtainen
Klerrdtyshuone. Klerratyshuonelden on oltava helposti
huollettavissa.

Maalampd&kalvojen poraaminen on sallittua vain korite-
leissa 23192, 23193, 23194 ja korttelin 23196 C-alueella
riittévalle etdisyydelle rautatie- ja katualuelsta.

Kaavaselostuksen litteensd on yleissuunnitelmatasoinen
karttaesitys mahdollisista maaldmpdkaivojen sijainneista.
Kaivoja ei saa sijoiltaa alueille, joilla sijaitsee putkirasite,
maanalainen hulevesirakenne tal Istutettava puurivi.
Suunnitelma on hyvaksytettava | iikennevirastossa ja
kaupungin kuntateknilkan keskuksessa.

Rakentamisessa tulee huomioida maalammén vaatimat
tekniset rakenteet.

§ 6 hulevedet

Hulevedet tulee viivyitds korttelialueella. Rakennusiupaa
varten on laadittava rakennuspaikka-/ korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma. Hulevesien hallinnassa tulee hyd-
dyntda esim. viherkatioja.

§ 7 pihatilat ja ulko-oleskelualueet

Pihojen ja ulko-oleskelutilojen viherrakentaminen liitetaan
hulevesien hallintaan teknisesti ja toiminnallisesti. Asuin-
pihojen tulee olla suojaisia ja viihtyisia.
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Fran andra vaningen i hypermarketkomplexet f&r ordnas
en forbindelse till Topasgréanden via tomt 23196/7.

§ 5 miljostomingar och energiforsoérining

Mot Kéinbyvagen och Djupbergsvagen far inga opp-
ningar for tagning av ersattningsiuft till bostadslagen-
heter placeras.

Balkongema i den ytire bdgen av de bagformade bygg-
naderna som grénsar mot Topasplatsen samt baltkon-
gema mot Vandaforsvagen, Kainbyvdgen och Djupbergs-
vagen ska vara inglasade. Det rekommenderas att ovriga
balkonger forses med Iinglasning.

Ljudisoleringen mot flyg- och trafikbuller i bostadsrum-
mens yttervaggar AL skall vara minst 35 dB.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller i ytskiktet
till kontorsiokaler och motsvarande arbetsutrymmen ska
vara minst 32 dB.

| kvarteren 23188, 23189, 23190, 23195 och 23196
far bullrets ekoeffekt inte forstarkas genom valet av
takmaterial och takformer.

Bostadskvarterens gérdsplaner ska delvis téckas med
vader- och bullerskyddande tak. Taken ska omfatta en
hethet som uppgér till minst 100 m2 per kvartersgérd
och de ska inte raknas in i byggrétten.

Bekdmpningen av bullret frAn landsvagstrafiken p& bost-
&dernas gérdsplaner ska ordnas genom den nedan
namnda byggnadsforordningen eller si ska Atgardandet
av bullerproblem pévisas p& annat vis.

Byggnaderna mot Djupbergsvagen och Zirkonstigen i
kvarter 23189 ska tas ibruk innan byggnadema i kvarter
23188 tas i bruk.

Byggnaderna mot Djupbergsvagen och Kainbyvagen i
kvarter 23188 ska tas | bruk innah de Gvriga byggna-
derna i kvarteret tas i bruk.

Om bostadsbyggnaderna i kvarteren 23188, 23195 och
21396 byggs fore kdpcentret i kvarter 231966, ska
gardsplanerna skyddas mot buller genom byggnads-
forordningen enligt féljande:

- | kvarteret 23188 ska den svangda byggnaden mot
Topasplalsen tas | bruk innan de dvriga byggnaderna
i kvarteret tas i bruk

- | kvarteret 23195 ska byggnadema mot Topasgranden
samt den sviangda byggnaden mot Topasplatsen fas i
bruk innan de owriga byggnaderna i kvarteret tas i bruk.
-1 kvarteret 23196 ska parkeringshuset i kvartersomradet
med beteckningen LPA tas i bruk innan byggnadema
i kvartersomridet AK tas i bruk.

Hustekniken och belysningen i kvarter 23196 ska pla-
neras sa att de inte inverkar stérande pd boendet i
kvarteret och de néarmaste kvarteren.

Transformatorema ska integreras med byggnaderna och
vara latta att underhélla.

Fastigheterna i bostadskvarteren | detaljplaneomrédet
ska anslutas fill det rorsystem ior centraliserad insamling
av avfall som byggs i centrum av Kivist6.
Ett dtervinningsrum for varje kvarter placeras i kvarters-
omridena for att samla in kartong av stSrre storlekar,
blandavfall, mindre metaliskrot och insamiingsglas som
inte l&mpar sig for aviallsinsamiing via rorsystem.
ervinningsrummen ska vara latta att utfdra service i.

Borrning av jordvarmebrunnar ar tilidten endast i kvarteren
23192, 23193, 23194 och i C-omridet | kvarteret 23196
pa eft tilrdckiigt avstdnd frdn Jamvigs- och gatuomrdden.

Som bilaga till planbeskrivningen ingar ett kartférslag
pé oversikisplanenivi om eventuell placering av jordvame-
brunnar, Brunnar fér inte placeras i omraden med led-
ningssenvitut, en underjordisk dagvatienkonstruktion eller
dar en tradlinje ska planteras. Planen ska godkénnas
hos Trafikverket och stadens kommunalteknikcentral.

| byggandet ska de tekniska konstruktioner som kréavs
av jordvarme tas i beaktande.

§ 6 dagvatien

Dagvatinen ska férdrojas inom kvartersomradet. For
bygglovet maste en dagvattenplan for respektive bygg-
plats/kvarter sammanstallas. Vid hanteringeb av dag-
vatten ska t.ex. grontak utnyttjas.

§ 7 gardsplaner och utevistelseomraden

Anlaggningen av gérdarnas och utevistelseomridenas
gronomraden anknyts tekniskt och funktionellt till dag-
vattenhanteringen. Bostadsgardarna ska vara skyddade

wtterharicring W
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Asuinkortteleiden pihasuunnitelmassa esitetdén mm. istu-
tukset, hulevesien tilavaraukset, pelastusreftit, lelkki- ja
oleskelualueet ja muut pihan toiminnot. Alueen erityis-
piirteiden vuoksi pihasuunnitelmien laatuun on kiinni-
tettava erityistd huomiota. Kannen paslliisille pihoille
tulee varmistaa mitoituksellisesti riittavat kaswvualustat.

Korttelissa 23196 C -korttelialueen asuinrakennuksen
kattopihan tulee olla ilmeeltaén kattopuutarha.

Maarntasokerroksessa asuinhuoneen liittyessd katutasoon
muualia kuin ah-merkinnalla osoitetulla rakennusalalla
asunnon Yksityisyys tulee turvata, esim. siten ettd lattia
on vahintddn 0,5 m viereisen katutason pintaa ylempéna.

Tonttien aitaaminen:
Padkadun puoleisella tontin sivustalla tontti rajataan
korkeatasoisin kaupunkikuvallisin rakentein.

Rakenteellisten aitojen tulee littyd asuinrakennusten
arlditehtuuriin,

AK -Korttellen tolslinsa rajautuvien tonttien plhoja el saa
erottaa aidoin.

Hucltopihat on néké- ja melusuojattava kaupunkikuvalli-
sesti korkeatasoisesti esim. katoksia, aitoja ja viherraken-
teita hyddyntéen. Huoltopihojen tulee liittya esteettisesti
rakennukseen, jota ne palvelevat. Huoltopihoja ei saa
kéyttds ulkovarastointiin.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinasan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkin-
ta kohdistuu.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Sitovan tfonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnén p4alla osoittaa merkinnén poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kemrosalaneliGmetreina.
Rakennusoikeus, joka osoittaa, paljonko paakaytotar-
koituksen mukaisia tiloja saadaan rakentaa korttelin
23196 60 000 k-m2n valmistumisen jalkeen.

§:ssa 3, rakennusoikeus, on erikseen iimaistu laajene-
misen muut ehdot.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kemosiuvun.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee,
Siltakannen likimaaréinen korkeusasema.

Sillan suunnittelussa tulee huomicida junaradan pelas-
tustien vaatima vapaa korkeus.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavéan kaava-
maarayksen.

Rakennusala.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuinrakennuksen.
Ohjeellinen rakannusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asumnista palvelevia yh-
teiskayttoisia tiloja.

6/8
| planerna for gardsplanerna i bostadskvarteren ska
bl.a. planteringar, utrymmesreservationer for dagvatten,
raddningsvagar, lek- och vistelseormrdden och andra av
gérdamas funktioner presenteras. P4 grund av omridets
sardrag ska sarskilt uppmarksamhet fastas vid att pla-
nerna for gérdsplanema héller en hog standard.
P4 de gérdsplaner som &r placerade ovanpd girdsdack
ska tillrackligt dimensionerade véxtunderlag sakerstallas.

I kvarteret 23196 ska bostadshuset i kvartersomride
C ha en takgérd med karaktdren av en takiradgérd.

D& bostadsrum i markplan ansiuter till gatunivn an-
nanstans an pd en byggnadsyta som angetts med
markeringen ah ska bostadens enskildhet tryggas bla.
genom att golvet ligger minst 0,5 m ovanom intillig-
gande gatuniva.

Tomtemnas inhignad:

P4 den sidan av en tomt som vetter mot en huvudgata
avgransas tomten med hogklassiga konstruktioner som
passar in i stadsbilden.

Ingérdande konstruktioner ska ansluta il bostadsbygg-
nadernas arkitektur.

| kvarteren med beteckningen AK f&r angrénsande tomter
inte separeras med staket.

Underh8lisgdrdarna méaste vara insyns- och bullerskyd-
dade pi eft stadsbildméassigt hogklassigt sétt, tex. med
hjalp av takkonstruktioner, staket och grankonstruktioner.
Underhdlisgardarna ska estetiskt ansluta till den bygg-
nad som de betjanar. Underhdllsgdrdama f&r inte an-
vandas for lagring utomhus.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Tvérstrecken anger pa vilken sida av grénsen beteck-
ningen galler.

Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.
Riktgivande tomtgrans.

Nummer pa rikigivande tomt/byggnadsplats.
Tomtgréns och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss p& beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pd gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Byggratt som anger hur mycket utrymmen avsedda
for huvudanvandningstéindamalet som far byggas efter
att 60 000 m%vy byggts i kvarteret 23196.

1§ 3, byggratten, separat anges ovriga villkor for ut-
vidgningen.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen galler.
Brolockets approximativa hdjdlage.
Nar bron planeras skaman beakta den fria hojd som krévs
for raddningsvagen frén t&gbanan.

Understreckningen anger planbestdmmelse som o-
villkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.
Byggnadsyta dar bostadshus far placeras.

Rikigivande byggnadsyla dar transformator far placeras.

Byggnadsyta, pa vilken det far placeras utrymme for
gemensamt bruk som tjanar boendet.
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Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.
Katosten tulee olla arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan
ympardivaén kaupunkiaukioon sopivia.

Auton séilytyspaikan rakennusala, jossa roomalainen
numero osoittaa autotascjen suurimman sallitun magran.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen ja
/ tai auton sailytyspaikan.

Maanalainen pyséakointitila. Roomalainen numero osoit-
taa pysakdintitasojen suurimman sallitun lukumasrén,

Ohjeellinen maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Uloke.

u/1 Lilkkennealueen ylittava korttelin 23192 kuuluva uloke.
Ulokkeen tilat saa rakentaa rakennusoikeuden liséksi.
Alikulkukorkeuden on oftava vahintaan 4,7 metria. Ra-
kentaminen sovitetaan korkeudeltaan ja arkkitehtuuriltaan
vigrelsiin rakennukslin. Ulokkeen rakenteet saadaan ra-
kentaa viereisten tonttien alueella olevista rakenteista.
Katu- tai liikennealueelle rakennettavat pilarit tai muut
rakenteet on sijoitettava siten, ettd ne eivat aiheuta haittaa
haittaa liikenteells eivatké vaikeuta kadun kunnossapitoa.

uf2 Likennealueen ylittava tonttiin 23190/1 kuuluva uloke.
Alikulkukorkeuden on oltava vahintaan 4,2 metria. Ra-
kentaminen sovitetaan korkeudeltaan ja arkkitehtuuriftaan
korttelin muuhun rakentamiseen. Katu- tai likennealu-
eelle rakennettavat. pilarit tai muut rakenteet on sijoitettava
siten, ettd ne eivat aitheuta haittaa liikkenteelle eivatka
vaikeuta kadun kunnossapitoa.

u/3 Kewvyen liikentesen vaylan ylittava kortteliin 23188
kuuluva uloke. Alikulkukorkeuden on mahdollistettava
huoltoajo. Rakentaminen sovitetaan korkeudeltaan ja
arkkitehtuuriltaan viereisiin rakennuksiin, Katu- tai liiken-
nealueelle rakennettavat pilarit tai muut rakenteet on
sijoifettava siten, ettd ne eivat aiheuta haittaa liikenteelle
eivatkd vaikeuta kadun kunnossapitoa.

u/4 Lilkennealueen ylittava kortteliin 23196 kuuluva uloke.
Alikulkukorkeuden on oftava vahintdan 4,6 metria.
Rakentaminen sovitetaan korkeudeltaan ja arkkitehtuu-
riltaan korttelin muuhun rakentamiseen. Katu- tai litken-
nealueelle rakennettavat pilarit tai muut rakenteet on
sijoiteliava siten, eltd ne eivét atheuta haittaa liiken-
teelle eivatka vaikeuta kadun kunnossapitoa ja bussi-
terminaalin toimintaa.

u/5 Likennealueen ylittava korttelin 23196 kuuluva uloke.
Alikulkukorkeuden on oltava véhintaan 3,5 metria. Ra-
kentaminen sovitetaan korkeudeltaan ja arkiitehtuuriltaan
korttelin muuhun rakentamiseen. Katu- tai likennealueelle
rakennettavat pilarit tai muut rakenteet on sijoitettava
siten, ettd ne eivat aiheuta haittaa liikenteelle eivatka
vaikeuta kadun kunnossapitoa.

Nucli osciftaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Alueen osa, jolla aidan, istutuksen tai muun nikema-
esteen korkeus saa olla enintd&n 70 senttimetria ka-
dun pinnan tasosta.
Alueelle ei saa rakentaa lilkkenneturvallisuutta vaaranta-
vaa ndkemdestetia.

Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten
rakennusten osalta on rakennuslupahakemuksen yh-
teydessd esitettéva selvitys siitd, miten raideliikenteen
aiheuttamat runkomelu- ja tarinahaitat on otettu huo-
mioon rakennuksen suunnittelussa. Runkomelu- ja -taring-
haittojen torjuminen ei saa vaikeuttaa rautafiealueen
teknisia jarjestelmia ja rakenteita. Suunnitelma tulee
hyvaksyttdd kuntatekniikassa ja Liikennevirastossa,

Laatoitettava tai kivettdva alueen osa.
Tontinosa on toteutettava aukiomaisesti.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa henkildlikenteen terminaalin.
Ohjeellinen hulevesialue.

Ohjeellinen maanalainen hulevesien viivytysrakenne.
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Byggnadsyta dar ett skarmtak.
De tackta utrymmena ska till sin arkitektur och sina
material passain i den omgivande torgmiljon.

Byggnadsyta for férvaringsplats for bil d&r den romerska
siffran anger storsta tillatna antal bilplan.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad och / eller for-
varingsplats for bil far placeras.

Underjordiskt parkeringsutrymme. Den romerska siffran
anger stérsta tillatna antal bilplan.

Riktgivande kéramp som leder till underjordiska utrymmen.

Utsprang.

Utskjutande parti som &verskrider trafikomrdde och hér
ihop med kvarter 23192, Utrymmen i utskjutande parti
som fér byggas utdver byggrétten. Hdjdnivan f&r under-
fart méste vara minst 4,7 meter. Till sin hojd och arki-
tektur ska byggnationen anpassas till byggnadema Intil.
Det utskjutande partiets konstruktioner far byggas ut-
géende r8n de konstruktioner som finns pé intiliggande
tomter. S8dana pelare eller andra konstruktioner som
byggs pé gatu- eller trafikomride ska placeras sa att
de inte besvirar trafiken eller forsvérar gatuunderhéllet.

u/2 Utskjutande parti som &verskrider trafikemréde och
ihop med tomt 23190/1, H5jdnivan for underfart maste
vara minst 4,2 meter. Till sin hdjd och arkitekiur ska
byggnationen anpassas till byggnaderna intill. Sddana
pelare eller andra konstruktioner som byggs pé gatu-
eller trafikomrdde ska placeras s& att de inte besvirar
trafiken eller forsvérar gatuunderhéliet,

u/3 Utskjutande parti som Overskrider led for ging- och
cykeltrafik och hér ihop med kvarter 23188. Hojdnivan
for underfart m3ste madjliggora underhdlistrafik. Till sin
héjd och arkitektur ska byggnationen anpassas till bygg-
naderna intill. S&dana pelare eller andra konstruktioner
som byggs pa gatu-eller trafikomrdde ska placeras sa
agl de inte besvarar trafiken eller férsvérar gatuunder-
héllet.

Utskjutande parti som 6verskrider trafikomrdde och hor
ihop med kvarter 23196. Underfartens hdéjdnivd maste
vara minst 4,6 meter. Till sin hojd och arkitekiur ska
byggnationen anpassas till byggnaderna intill. Sadana
pelare sller andra konstruktioner som byggs pa gatu-
eller rafikomrdde ska placeras s& att de inte besvérar
trafiken eller forsvarar gatuunderhéllet och busstermi-
nalens verksamhet.

Utskjutande parti som &verskrider trafikomréde och hor
ihop med kvarter 23196. Hojdnivan for underfart maste
vara minst 3,5 meter. Till sin hdjd och arkitektur ska
byggnationen anpassas till den Svriga arkitekturen i
kvarteret. S&dana pelare eller andra konstruktioner som
byggs pé gatu- eller trafikomrdde ska placeras s att
de inte besvirar trafiken eller forsvdrar gatuunderhdliet.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden skall tangera.

Omradesdel dar héjden pa staketet, planteringen el-
ler nagot annat insynsskydd far uppgd till hdgts 70
cm Gver gatuplanets niva.

P& omrédet fir inte byggas insynsskydd som riskerar
trafiksékerheten.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan, dar
man for de byggnader som f6ridggs till denna sida
i samband med bygglovsanstkan maste uppvisa en
utredning 6ver hur de problem med stombuller och
skakningar som bantrafiken férorsakar har beaktats
nér byggnaden planerats. Avhjalpandet av problem med
stombuller och skakningar far inte orsaka besvar for
jamvagsomradets tekniska anordningar och konstruk-
tioner. Planen ska godkénnas av kommunalteknikcent-
ralen och Trafikverket.

Omradesdel som skall beléggas med plattor eller sten.
Del av tomten som ska fdrverkligas torgliki.

omrédesde! dar persontrafikterminal far placeras.
Riktgivande dagvattenomrade.

Rigtgivande underjordisk konstruktion for fordrojning av dag-
vatten.
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Sailytettava / istutettava puurivi,

Viherkatto.

Maanpééllisten pysakointitalojen kattopinta-alasta 70 %
tulee toteuttaa viherkattona. Hypermarketkokonaisuuden
(korttelin 23196, tontit 8 ja 9) umpikatiojen pinta-alasta,
jolle ei toteuteta kattopysakdintis, tulee vihintaan 50 %
toteuttaa viherkattona. Kauppakeskuksen (korttelin 23196,
tontti 7)) umpikattojen pinta-alasta tulee vahintaan 30 %
toteuttaa viherkattona.

Katu.
Katuaukic/Tori.
Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu, jolla huolto-
ajo on sallittu.

Pihakatu.
Ajoyhteys.
Alueella oleva ohjesllinen ajoyhteys.

OChjeellinen alueen sisziselle jalankululle varattu alueen
osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Eritasaristeys.

Kadun tai likennealueen alittava kevyen liikenteen yhteys.
Alueen ylittava katu.

Liikennealueen ylittava kaupunkitila.

Liikennealueen ylapuolinen aukio, jonka tulee olla kau-
punkikuvallisesti ja arkkitehtonisesti korkeatasoinen
ja joka jasennellaan istutuksin, pyorakatoksin, kadun
kalustein jne. Aukiolle saadaan sijoittaa mm. rautaticase-
man valoaukkoja, poistumisteits, jatteiden putkikerays-
jariestelmén edellyttdmia rakenteita ja laitteita seka
savunpoistoon ja radanpitoon liittyvia teknisia laitteita.
Laitteiden tulee liittya Iuontevasti kaupunkirakenteeseen
ja ne tulee integroida rakennuksiin jaftai ympéaristd-
taiteeseen. Alueclle ei saa sijoittaa rakennelmia tai
laitteita, jotka vaarantavat radan toimintaa tai haittaavat
radanpitoa. Alueen alla oleva rata-alueen vapaa korkeus
on vahintdan 7.3 metrida radan kiskonseldsta.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat Kkorttelit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit ja fontit,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Kaavamerkintdgn littyva kohdenumero.

TONTTWAKO

Téman asemakaavan alueella oleviin kortielethin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
oscitettu.
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Tradrad som skall bevaras / planteras.

Grontak.

Av takytan p& de parkeringshus som ligger ovan jord
ska 70 % byggas som grontak Minst 50 % av den slut-
na takarealen oSver hypermarketkomplexet (kvarter 23198,
tomtema 8 och 9), som inte anvands for takparkering,
ska forverkligas som grdntak. Minst 30 % av den siut-
na takarealen Sver kopcentret (kvarter 23196, tomt 7)
ska farverkligas som gréntak.

Gata.
Oppen plats/Torg.
For gang- och cykeltrafik reserverad gata.

Fér géng- och cykeltrafik reserverad gata dér service-
trafik ar tiliaten.

Gardsgata.
Kérfarbindelse.
Riktgivande korforbindelse inom omradet,

Rikigivande del av omrade reserverad for omradets in-
terna gangtrafik.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.
Planskild korsning.

Gang- och cykelforbindelse under gata eller trafikomréade.
Gata over omréade.

Ett stadsrurm som gar 6ver trafikomrade.

Qppen plats som ligger ovanpd trafikomréde, vilken ska
hilla hiog Klass arkitektoniskt och med avseende pd stads-
bilden och som disponeras med planteringar, cykeliak,
gatuinventarier osv. P den &ppna platsen far foridggas
bl.a. jamvagsstationens fusschakt, utrymningsvagar, konstruk-
tioner och anlaggningar som behdvs for systemet f6r uppsam-
ling av sopor via rér ach tekniska anliggningar for att féra bort
rokgaser, samt s&dana sorn har till banhaliningen. Anordnin-
gama ska p3 ett naturligt satt ansluta till stadsstrukturen
och de ska integreras med byggnaderna och/eller miljé-
konsten. P& omradet far inte placeras sddana konstruktioner
eller anordningar som riskerar banverksamheten eller stor
banhaliningen. Den fria héjdeni banomridet under denna
Oppna plats uppgdr till minst 7,3 meter fr8n banans ralskant.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Siffroma inom parentesen anger de kvarter vilkas
bilplatser far féridggas till omradet.

Sifroma inom parentesen anger de fomter och
kvarter vilkas bilplatser far forlaggas till omradet.

Projektnummer som anknyter till planbeteckningen.

TOMTINDELNING

For kvarteren pd& denna defaljplans omride skall en se-
parat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankaytdn, rakentamisen ja ympéristdén

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomridet for markanvandning, byggnad
och miljd
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille aseatetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto

Vantaalla/Vanda __._ 20

ETRS-GK25,
korkeusjariestelma
N2000.

Mamingsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stills p& den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet

N2000.

Hyvaksytty kaupunglnvaltuustossa _ [/

20__

Godkand av stadsfullmaktige _ / 20
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SAATESANAT SISALLYS
Lebto Tilat Oy yhieistydssd Cederqvist & Jantti Arkkitehtien kanssa on kiinnos:unut osallistumaan Konsepti 3
Kiviston palve!ukeskittyman toleutukseen. Haluamme ofla mukana kehittamassa Kivistdd ja Asemapiirros 4
luomassa yhteistydssé Vantaan kaupungin kanssa houkutlelevaa palvelukeskillymad Kivistén Pohjakaaviot 5
kasvavalie véestolle. Olemme suunnitelleet nopealla aikataululla toteute:tavissa olevan ja monet Liikennekaavio ja pysskéinti &
i dolli el .
tz:I:iI;Teree::;yas:?/I::\(I,:::i:un;:ngin kanss:ap::il(ykseslémme rrlva.l;i’l:israrlfr:;gpuheluihin Lehdolla on Ymparistd ja resurssiviisaus 7
téysi valmius aloittaa palvelukeskittyman 1a-kempi suunnitielu mahdollisimman pian, ja tuoda Vaiheistus 8
palvelut Kivistdldisille jo vuoden 2022 aikana. Laajennettavuus 9
Havainnekuva kadulta 10
limakuva n
Yhteystiedot 12
LHTTEET
a. Lehdon tiedot
- Tilasjavastuu.fi raportti
Henri Mimmi Vesa Jintti - Rating Alfa -raportti
Alugjohtaja, Lehto Tiat Oy partner, Cederquist & Jantti Arkkitehdit Oy - Riskiluokka -raportti
b. Lehdon referenssit
<. Lehdon projektipaillikkd CV
d. C&J tiedot
e. C8J referenssit
f. C8J p3dsuunnistelijan CV
g. LIKESALAISUUS Kaupallinen suunnitelma
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A LEHTO KIVISTON PALVELUKESKITTYMA

CEDERGQWVIST & JANTTI ARKKITEHDIT  SALOMONKATU 17 A 00100 HELSINKD puh +358 40 452159 waw.celfi

KESKEISET SUUNNITTELULAHTOKOHDAT

Konteen keske sid susnnittelun lahiékohsia ovat

clleat y Syys ja viibtyisyys.
Ymparistbasial huomicidaan suurnitiel

paris

st
kokonaisvaltaisest ja ratkaisuja optimaidaan
monitavoitecptimoinnin avalla. Erityisesti julkista-
ia xevyitalikennotts keviin ratkaisuibin
kiinnitetadn erityisth huomiota, Vilbtyisyys ja
koetavuus huomicidaan seki ulke- end
sisatiloissa.

PALVELUTARJONTA JA LAAIUUS

1-4aih Kivistén asukkaill

peruspalvelut tarjoava palvelukeskus, jchon
sijoittuu mm, piivindistavaraskauppa,
loita, kuntosal linja-

ter zirjasto,
autoasema sekd muita peruspalveluita ja

myymalons. Palvelutarjonnan suunsittelussa
huomicidaan asukaskyselyn tloksena saatua
palautetta, kuten postin pakett aulomaatii,
Kivistolaiset olivat erttain aktivisia hedle
wwleuietussa asukaskyselyssa. Tastd syysta
esityksellamme ei ole viela nimea, vaan tulemme
jarjestamaan nimikilpailun Kivistélsisien kesken.
E sisen vaiheen palvelukeskittymi vastan
Kivistéliisten huutoon palveluiden puuttess:a
nopeasti ja realistisest, Tissa vaiheessa
palvelutilaa toteus yhteensd n,
11 300 m2.
1-vaiheen kokonaislasjuus on n. 21.000 brm2.
Lehto Tioilla on tille kokonaisuudelle valmis
kaytiarataisu seki esisopimus sijoittajan
kanssa. Mair ollen kohde voidaar kiyne

vitletémasti ja palvelut voidaan avata asubzaille
vuoden 2022 aikana

5 ien vaiheiden on
ks ja ndma

b ioitu suunnitelmassa joust
vaicdaan lintis luontevaksi osaksi palvelukeskus:a
joko suoraan tai siltayhtoyksien kauta,
Suunnitelman keskeinen tavaite on,
to'mivat sekd itsendising osina end
kol haoll

vaiheet

My
viliaikaisjinestelyt huomicidaan suunnittelun
3. liseni Ivelukeskuksen

yhiey
ersimmainen vaine mahdollistas keka korehin
kehityksear useat erivaihtoshdot.

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 17.01.2024 / 14 §

VAIHEITTAISUUS JA MAHDOLLISUUDET

Alusen toteuttamingn tapaituu vaibeinain sis
ettd Tvaibe litetdin osaksi aseman valmista
saupankyrparsies ja Topaasinavsion suunnan
rakentamator osa masemordaan osittain
aisilla tayGilld jo pianoitamall
inonurmella. Alue hyddynnetian

n jaEva

v
alue esim_ k
1assE vatheessa asukkaiden yhueiséllisyy

Tuxevaan Liyitasn, katen kirpputon, koripallo,
jalkapallo yms. luoden riin oimivan j2 elivin
osan Kivistén modemiin kaupunkirakenteeseen
Wintywyytid luodaan myds julkisivuun

ntegroitavalla waiteella, kuter esimerkiksi
S T | hell

koko alueen loteuitamizen toisiinsa i

osakckonaisuuksina useammalla tavalla, kuten
esimerkiksi elokuvateatierin, useamman
pénvindistavarakaupan ja alueelle kaavaillut
monikaytténlat tai 1apahtuma-areena kuten Arena
33

KONSEPTI

31.8.2020
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ALEHTO KIVISTON PALVELUKESKITTYMA

KAUPUNKIKUVA

Ehcoiuksen kaspunkirakerteellinen razkaisu
muadastaa yrpirillesn en tyyopisia
kaupuskitiloja,

Fohjoisouolelle sajautus selued joukkoli kerteen
terminaalialue. hipuclelle muodostuu aktiviner
oleskeluun painottuva vehred kavpurkitla, jonka
kautzz jalankuliu- ja pyordly-yheydet Kivistan
pohjoisosista kohi etel3s saavat luontevan
jatkumon.

Rak X 1-vaiheen hahmno i
Bussiterminaalin pucleisesta katoksesta, jonka

ala kylkien matalamma: rakennusmassat
hah

omiksi rakenr

ARKKITEHTUURI

suureen katokseen ja sen alla oleviin pienempiin

rakennusosiin, joissa jalankulkijan tasclla suuret

nayteikiunat ja lamaiman sivyinen julkisivubetoni
I 1 sy i

TOIMINNALLISUUS

Sisdd
rakennubseen on luontevaa sazpus kalksta
suunnista. Bussterminaslin sisbinkiyanin Gireen
on mahdollista sijoittas livkeporeat kisseineen
ylikulkua varten konti mahdollista areena aluenta.
hipuclen suojsiren [a vehrad ulko-oleskelutila
tarjoas luontevan pakan thmisten tapasmisiin ja
leikkeihin. Pybripaikoista piiosa on sijoitelty
myés tille oleskelualueelle.
Padosa pysakdintipaikoista ja osa pySripaikeista
on sijoitetiu kellarixerrokseen ja osin vilaikaiseen
kerroksen tasolls sijei an

pikapzikoitukseen rakennuksen etelapuolelle.

gynrit on sijoiteltu siten, extd

LAAJUUSTIEDOT

Kerrosala 12 300 kem2
Julsinen pale. 2 750 kem2
Falvelut 3050 kem2

Erikgiskauppa 4 700 kem2

* onj
kasitehy voimakkaan kelmiulotieisest
reilua kenteastia

nayteikkunajuldisivun kanssa.

Sisa it on sijoitettu jalankulkureittion
Jo it on b muusla
jolkiss sk Kaikki sisaanksynni
avartuvat korkeiksi tiloiksi, joita korostetaan
valataiteen keinain.

CEDERQVIST & JANTTI ARKKITEHDIT  SALOMONKATL 17 A 00100 HELSINKI puh +358 40 B452150  wwrw.celfi
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ik 235ap
kellarissa 149 ap

pihapaikat 5 ap

Pyéripaikat 430 pp
kellarissa B0 pp

pihatasolla S0 pp

ASEMAFIIRROS 1:2500 3.8.2020
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SUUNNITTELURATEAISU

Ehgoiuksen kesteisend @ i on

muodostaa teiminrallizess ensiluokka sta,
vithtyisad ja oheda kaupurkitlaa, Ratkasu o0
suunaitehy mahdollsimman
muumsjoustavaks, siten ettd likeulo en
kaytotarkoituksia ja kokoja voidaan muutiaa
joustavasti.

lsompien myymblatlojen alueella
runkoratkaisussa on huomioi tilojen joustava
kalustaminen mm. kantavien pystyrakentaiden
minimainnilla.

Ehdotuksen rakerneratkaisussa on huomicitu
s rakenieiden koke elinkaaren
hillijalanjalki. Hiilijalanjaljen minimoimiseksi ja
nopean rakennusajan varmistamiseksi

¥ j2 p mm.
katte- [a seinfrakenteissa mahdollisimman
paljen.

Rakennuksen toiseen kerokseen on
s i kirjasto ja k kbl
Tilat avautuvat neljaén suuntaan ja
muodostaval valoisan ja viihtyisan
kat isal . Tiboikin
plasisabnkiynnin yheydests nousevilla
i ailla, Thajen KByNBisyys ja
erillizaukicloajat on huominitu

ol lla erilaisen ul
Joustavat kulkuyhieydet,

Toisean kermokseen on suunniteltu myos
kuntosali, josta avautuu miellyttavat ndkymat
kivelykadulle seki sisiphalle

Kolmanteen kerrokseen sijoitetulle
terveysasemalle or kulku kahden hissi- ja
porrashuoneen kautta,

Terveysazeman ambulanss likenteen seki
kirjasto- ja kaupunkikulttuuritlojen
Fiaihoit I

whieys on ratkaistu last,
yhieydesta,

Kellariin toteuetaan n. 14 autopakkaa, joista
20 wpl varustetaan sihkdautojen
latauspisteill.

POHJAKAAVIOT

31.8.2020
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ﬁF Kehirata

=== Auto-js bussiliikenne
| P| pyssksinn

:J Bussiterminashi
== KL alueot ja pabreitit
[P2]  Polkupydrapysikainti

Hucho

Ambulanssi

ALEHTO KIVISTON PALVELUKESKITTYMA

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Ehdotuk immainen vaihe rak
ien julkisen- ja kevyenliil
Imukoh Liityntliik i

B0 pERIUE] PR

g

asiakkaita.

Kewyenlikenteen keskeiset reitit ovat erillién
muusta likenteestd ja mahdollistavat
i pumisen kaikista i
Polkupydrille varataan kohteessa paikkoja sekd
asicintia ettd litymapysakointia varten. Osa
i O | pisteills

sihkbavusteisia pydrid varten.

Julkista linja-autoliikennend varten junaradan

lippuhallin viereen sijol inaali

jonka vilhtyisat odotus- ja palvelutilat ovat

luonteva osa lihipalvelukeskusta.

Bussiterminaalissa on huomioitu my&s esitetyt
Enia-sutoien | P

i ]

Henkil tontille ohj alueen
atalin puoleisilta vaylilt, i
sijoitetaan piiosin erilliseen

autopaikoista 20 kpl varustetaan
sahkdautojen latauspisteilld. 1- vaiheen
yhteydesss 35 vBliaikai

kautta vilisikaiset maantasopysikéintipaikan,

siirtyvit muiden vaiheiden kellareihin ja
hdollisesti erilliseen pysakdintilaito}

L lliset likenne ja f it

tullaan tarkentamaan yhdessa alueen muiden

toimijoiden kanssa,

Lastaus- ja huoltoalueet on sijoitettu
hdollisi Ishelle P

Bvad asiakas- ja |

Huoliog g9
arkkitehtuuriin.

LIKENNEKAAVIO JA PYSAKOINTI 31.8.2020
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YMPARISTO JA RESURSSIVIISAUS

Yrodrsd ja kesid
laheisesti mukana b

hehitykson teemat ovat
teen suunnittehssa ja
zonteelle wilaan nakemaan LEED

tifikzacti, jonka i aon

Y PIpH iS04

GOLD.

Zonteen energialuoiiana tavoittellzon A- luokkaa,
Ratkzisussa hydaynneiadn energiatehokkaiden
i U igen [a el jarjestelmien

ity<sessd ja jadhdyiyksesss
hybdynnettivin geoenargiakentistdn
limpékaiveja .

= ‘ol

nusten of

mahdollisuus. S
huomioidaan mm. lavhdeldmman mandollinen
nyddyntiminen alueen muissa uusissa
rakernuksissa.

issa sehitifin myds
el

Rakennuksen hyva energiatehokkuus varmistetaan
katosrakenteiden musdostamalla passivisella

o bokkailla ja

jauesel

hyotysuneiltaan rittavill talotekniikan
laitevalinnoilla, optimaiduilla BIC Dataa

Llustaving svunnitteluatiaissica hiilialan a@len
pieneniamisaks kohteeseen on suunaiteltu mm
seuraaval ratkaisal

*  pusrurioiset satroelementit

¢ massiivipuiset satiopallit rakennuisen
matalamman runko-csalla myymalaisss ja
phaliketilojen karkoaruncoisen silan
kantavat rakerteer tutkitzan
runkomateriaalinsa osalta
monilavoiteoplimainein kautta.

*  osp ulkoseinistd toteutetasn puururkoisila
seingelementeilli,

+  sovelwvilia osin betonirakeneita on
korvaitu puurakenteilla mm. seinissa ja
katossa,

*  betonitzkenteissa kiyletdsn “viheedd
betonia” sen tarjoamien mahdollisuuksien
puitleissa,

Eohtean suunnitzelun yhiend avainkriteering on
resurssivisauden huomiointi, Suumniteliua keinoja:

*  materiaalinukan minimont mm. teollisen

hyscy 113 ohjausj leill, seki laadubiaill esivalmistuk kautza
rakenreratkaisulla, . materiaalitehokkuudessa huomicidaan
koko elinkaan
o suunmittelup *  makennusmateniaaleins kiytetaan
huomiaid ! ksen koko elink kierratysmateriaaleja seki uusiutuvia
niijalanjalki. Kestivan kehityd kaisen materiaaleja
itteluratkaisut jalostetaan +  materiaaleista kerdtaan kattavat tiedot

citcoptmomtimeretelmalla.

! nilld pystytad
ssestl todentamann rak Feell
p rateaisut elinkaari- ja

kaytokustannuisien, ympéristanakdiontien ja

*  koikd puumateriash on sertifioitus puvts
(PEFC, FSC)

*  rakennusidtteet minimoidaan ja syntyvat
Jtteet kierrdtetaan. Tavoite, etsd
Kierratystaso >70% ja janeet lajizellaan

ka0 7 ksasngn
inen itehuolt el

¥
yhteistySssi erityistoimijan kanssa

. L swu llaan p ksi jo
uudelleenkaytetziviksi

*  kavuumaila hybdynneldin

mahdollisimman paljon alueen iyt

1 Vilvytys jaf T

esim, kaupunkikostaikiona

*  pihojen viherrakertamisen
vinertehokkuuteen twilaan kiinnittimain
arityista huomiota

YMPARISTO JA RESURSSIVISAUS

(W

31.8.2020
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VAIHEISTUS JA AlKATAULY

1. Vashe

Tarjona katiava: penuspalvelsn, kuten
paivitsaistavarat ja raviniolat seka kunnallisina
palveluina teveyskaskuisar ja kiraston,
Tomintaa wkevat tilat, kuten pysikénti= a
WES-tlat, toteutetzan kazvan vaalimassa
lzajuudessa, muta kaspallisen
wiminnallisusdan varmistamiseksi pysikaintia

laajennetaan valiaikaisella

2Maike {lopullingn)
LopJlinen raikaisy on sideksissa Topaasin
aukion viime sen otan loteullamiseen, mita
rajoittaa alueella olevs suurnitteluvaraus
Tamin vaiheen slustevia mahdolliset
teiminngics pohdits elokuvateatiena,
palveluita ja ravintoloita yms. 2. Vaihe wlee
littymaan kiintedisti paitsi Topaasinaukion
asuin/ioimitilarasennukseen, myés

lvelceski in ensimmiiseen vaihesseen

mad oysikbinnilli alueen
Lehto Tilat pystyy toteuttamaan timin nopealla
aikataululla ja optimitlanteessa kohde voitaisi

ottaa ki 5n vueden 2022 aikana. Tama

an wirminnallisest i k s, 01
voicaan laajentaa joustavast tarpeen mukaan
seka b Aytavan ettd ulkotilan aisuids

P
2, vaihe on tavoitteena aloittaa vimeistaan 2.3
vuotta ensimmaisen vaiheen valmistumisen

jlkean.

3. Vaihe
Mahdall 1t

muidean }

kautta. Ehdotuksessa asitetyt ratkaisut ovat
joitakin yksinaisg vaihterhiojs ja ning
pysiyliBn muuiamaan joustavasti,

1+ Vaihe
Makdall: mden keskuslikoid

b Yy
toteuttamisen osaksi keskusta. Alkataulullisest
tavoitteenamme on rakentaa ns. "1+ vaihe
samanaikaisesti ensimmaisen vaibeen kanssa,

VAIHE 3

2. Vaihe {valiaikainen ratkaisu)
1. Vatheen toteuuksen yheeydessi alue
ytetddn comtan 1vatheen kavaumallla ja

pintarakenzeilla. Valiaikainen ratkaisu on
sarkoituksena toteattas ersimmdiser vaibeen
yhteydessd, luoden heti ehedd kaupunkituvaa

1. VAIHEEN AIKATAULU

"supermarkettien” laajertaminen
hypermarketeiks:

4. Vaihe
Mahdollistaa esim. urhe k- ja moniteimitilojen
rakentamisen alueen cteldosaan.

g 3 \
JALEHTO Kivi STON PALVELUKESKITTYMA VAIHEISTUS 31.8.2020
CEDERGVIST & JANTTI ARKKITEHDIT  SALOMONKATU 17 A 00100 HELSINKL puh +358 20 B352158 wen.ceifi = a
rd
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ket azy

LAAJEMNETTAVUUS

tevaihe on laajennettavissa useammalla

tavalla

Keskuslitkkeicen myymilat aira
hyoerkokoon saa<ka or sijotenavissa
suoraan kiinni 1-vaiheeseen tai ne on
sijoitettavissa enlleen, Vaintoehto en
periaateratkasut on niytety

aavipkuvissa,
VAIHTOEHTO 1. VAIHTOEHTO 2. VAIHTOEHTO 3.
1+ ja 3vaihaissa on kaupan keskuslikkeille voratty 1+ waiheen yh i heens kaupalls 1+ ja 3 vaiheissa on kaupan keskusliikkeille varatty
rarnuIpal g By, svaiheiden likekoskuksen laajertuminen. Rake heiden valila on rakonrussalat viltmasti Tvaihoen yhteyteen
;:Iulla on.snsnyhloy: jo yl‘!u_'.sl“ yjd pysalw .‘.-.tnlu_-a. ssiyhteys [a yhdistettyja pysaxaintitilaja. Rak aineicen villla on sisiyhteys ja yhdistetty)
olemmilla kaupan yksikilld on laajentumisvara o o pysikiintiloja. Molemmilla kaupan yesikils on
kypormarketkokoan. Vaihe 2 valiaikaisena kaupurkitlana ja Topaasin aukion Taxt < " FERE,
valmiiksi rakentamisen yhteycesss, kuten > Lk :
Vaihe 2 vihaikaisena kaupunkitilana ja Topaasin aukion kilpailuselosiuksessa asitetty. p T 3 : ¢ X
valmiiksi rakentamisen yhioydessa, kuten v ¥ \h.heﬂ 2 .vduama-scf!a kbdp‘u-’lk-l-h!’mlja Topaasin aukion
ilpsiluselostuksessn editatty, i 3 kaupan keskuslikells orm tonti/ ::rm!:y ;aloer:tamm!n yhteydessd, kuten
rakennuspaikkavaraus olevan tonttijaon muksisesti. b f
Vainaessa 4 on alueen kaakkoisreunalla varaus likurta- ja
vapas-ajan tlajen rakentamiseen. Vaineessa 4, slueen lounaiskulmassa varaus likunta- ja Vaiheassa 4, aluean itdrounassa varaus tapahtuma-
B " vapaa-ajan tlojen akentamiseen. areenan rekentamiseen.
Vaiheessa d + on Iu.ean ko llsla‘dalla varauduu Rakennuksilla sisiyhreys seki jaettuja haolio- seki
keskitetyn pysik Iaineh ) i pysakdinitloja.
ALEHTO KIVISTON PALVELUKESKITTYMA AVUUS VAIHTOEHDOT 31.8,2020
CEDERCVIST & JANTTI ARKKITEHDIT  SALOMONKATU 17 A 00100 HELSINKI puh +358 20 B452158 wavw.cejdi 9
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JALEHTO KIVISTON PALVELU _K___E_S_KI_TTYMK HAVAINNEKUVA KADULTA 31.8.2020

CEDERCVIST & JANTTI ARKKITEHDIT  SALCMOHEATU 17 A DD100 HELSINKL puh +358 40 8452158 weawce)fi L

W
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ILMAKUVA 31.8.2020
CEDERQVIST & JANTTI ARKKITEHDIT - SALOMONKATU 17 A 00100 MELSINKI puh +358 40 B452158 wowce)fi

ALEHTO KIVISTON PALVELUKESKITTYMA
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Vantaan Kaupunki

toimitetaan s3hkspostitse: I

Asia:

Lasku nro 1010367337, pvm 20.12.2023, koskien 29.1.2021 allekirjoitetun toteutussopimuksen
("Toteutussopimus”) kohdan 14.3 mukaista sopimussakkoa palvelukeskittymdn avaamisvelvoitteen
myo6hdstymisesta (”Lasku”).

Lehto Tilat Oy (”"Lehto”) pyytda kohteliaimmin, ettd Vantaan kaupunki (“Kaupunki”) luopuu sopimussakon ja
Laskun perinnadsta. Toteutussopimuksen kohdan 14.6 mukaan Kaupunki voi perustellusta syystd luopua
kokonaan sopimussakon perimisesta.

Lehto katsoo, etta silla on ollut Toteutussopimuksen kohdan 3.5 mukainen oikeus saada lykkaysta
rakentamisvelvoitteen maarapadiviin, koska Lehdon viivastys on johtunut Toteutussopimuksen kohdassa 14.5
sellaisesta Lehdon vaikutusmahdollisuuksien ulkopuolella olevasta asiasta, jota se ei ole voinut valttaa tai
voittaa, ja ndin ollen Lehdolla ei ole velvollisuutta maksaa sopimussakkoa ja ettd sopimussakon vaatiminen olisi
kohtuutonta alla olevin ja aiemmin esitetyin perustein.

Lehto on esittanyt perustelut Toteutussopimuksen viivastymisesta seka ilmoittanut rakentamisvelvoitteen
maardpdivan siirtymisestd 19.10.2022 ldhettamassadn esityksessa Kaupungille ([ NN
) (Liite 1). Lehto on myds alustavasti informoinut Kaupunkia jo 2.7.2021 sitd kohdanneista ja silloin
nakopiirissa olleista ylivoimaisista esteista (Liite 2.). Lehto ei ole saanut Kaupungilta Liitteen 1 mukaiseen
esitykseen mitdaan vastausta ja ndin ollen tulkinnut, ettd Kaupunki on hyvaksynyt rakentamisvelvoitteen
maadrapdivan lykkdadntymisen ja ettd Kaupungilla ei ole Lehtoa kohtaan vaatimuksia asiassa.

Kaikki Liitteissa 1 ja 2 mainitut seikat ovat sellaisia, joiden mukaan Lehdolla on Rakennusurakan yleisten
sopimusehtojen (YSE 1998) mukaisesti oikeus saada pidennysta toteutusaikaan ja oikeus ilman
viivastysseuraamuksia saada vastaava lykkadys rakentamisvelvoitteen maarapaiviin. Ja koska
rakentamisvelvoitteen maarapdivan siirtyminen on aiheutunut Lehdon vaikutusmahdollisuuksien ulkopuolella
olevasta asiasta, jota se ei ole voinut valttda tai voittaa, ei Lehdolla ole velvollisuutta maksaa sopimussakkoa.
Esimerkiksi Liitteessa 1 mainittu Lehdon alihankkijan tekema rakennesuunnitteluvirhe on sittemmin myds
vahvistettu vakuutusyhtion toimesta korvattavaksi suunnitteluvirheeksi.

Kaupunki on aiemmin myds toiminut vastaavalla tavalla, eli antanut lykkayksia sopimussakon alaisiin
maarapadiviin (esim. Kiinteistétilalautakunnan pddtés 1.12.2021 § 10, VD/4370/10.00.02.00/2018,
Kaupunkisuunnittelulautakunnan pddtés 20.11.2017 § 30, VD/4726/10.00.02.00/2023,
Kiinteistétilalautakunnan pdétés 11.5.2022 § 19, VD/2866/10.00.02.00/2017) ja luopunut sopimussakon
perimisesta (esim. Kiinteistétilalautakunnan pddtés 13.10.2021 § 12, VD/9762/10.00.02.02/2021). Lehto
katsoo, ettd tastakaan syysta ei ole tasapuolista ja oikeudenmukaista vaatia Lehtoa maksamaan sopimussakkoa.

Vantaalla 21.12.2023

Lehto Tilat Oy

Matti Koskela

Palvelualueen johtaja
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Kiviston palvelukeskittyma&, Toteutussopimuksen viivastyminen

Palvelukeskuksen aikataulusiirtyman syyt ja taman hetken ndkyma valmistumisesta
Vantaan Kaupunki ja Lehto Tilat Oy ("Lehto”) ovat allekirjoittaneet 29.1.2021 toteutussopimuksen

mukaan Kivistdon palvelukeskittyman toteuttamisesta ("Toteutussopimus™).

Toteutussopimuksen mukaan palvelukeskuksen luovutus piti olla 18 kuukauden kuluttua lainvoimaisesta
rakennusluvasta. Hankkeen aikana on kuitenkin tapahtunut aikataulusiirtymaa toteuttajana toimivan
Lehdon vaikutusmahdollisuuden ulkopuolisista ja yllattavista tekijoista johtuen. Alihankkijan konkurssin,
Ukrainan sodan vaikutusten, Covid 19 vaikutusten ja inhimillisen rakennesuunnittelun virheen
yhteisvaikutukset ovat siirtaneet hankkeen valmistumista taman hetken arvion mukaan noin 10

kuukautta syksyyn 2023.

Alihankkijan konkurssi
Lehto oli sopinut lasien toimituksesta ja asennuksesta Tambest Glass Solutions Oy Ltd :n kanssa, joka
asetettiin konkurssiin 31.5.2022. Konkurssista johtuen Lehto joutui kilpailuttamaan uuden
lasitoimittaja/asentajan ja uuden toimittajan vuoksi jouduttiin teettdmaan suunnittelua uudelleen.
Lasiseinien toimitusaika oli luonnollisesti pidempi ja tama seka uudelleen suunnittelu viivastytti projektin

etenemista huomattavasti.

Ukrainan sodan vaikutukset
Ukrainan sota vaikeutti huomattavasti materiaalien saatavuutta (esim. teras, puutavara), samoin kuin
viivastytti aikatuluja ja korotti hintoja. Lehto, niin kuin ei kukaan muukaan urakoitsija, voinut ottaa
huomioon Ukrainan sotaa Toteutussopimusta allekirjoittaessaan. Ukrainan sota sekotti koko Euroopan

markkinat, eli korvaavien tuotteiden osto muualta ei nain ollen ollut mahdollista.

Taman hetkinen tilanne on, ettd Ukrainan sodan suorien vélillisten vaikutusten arviointi koskien
rakennusmateriaalien saatavuutta pidemmalle aikajanteelle on viela osittain hamaran peitossa.
Kustannusinflaation vaikutukset ja materiaalien osittaiset saatavuushaasteet nayttavat kuitenkin
suurilta, jotka vaikuttavat merkittavasti rakentamisen toteutukseen ja myds suunnitteluun

materiaalivaihtojen myota.

Kayntiosoite: Sahkdinen laskutusosoite: Laskutusosoite: Puhelin: Sahkoposti:

Lehto Tilat Oy OVT-tunnus: 003720340416 Lehto Tilat Oy 0207 600 900 etunimi.sukunimi@lehto.fi
Voimatie 6 B Operaattori: Ropo Capital Oy PL 8008 Y-tunnus: Internet:

90440 Kempele Valittajatunnus: 003714377140 02066 DOCUSCAN 2034041-6 www.lehto.fi
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Covid 19 vaikutukset

Covid 19 on vaikeuttanut saatavuutta ja pidentanyt toimitusaikoja vielakin muunmuassa seuraavissa
materiaaleissa: puutavara, eristeet, raudoitteet ja betonielementit, taloteknisten laitteiden komponentit.
Lisaksi hankkeen toteutukseen osallistuvien henkildiden sairastumiset ja altistumiset ovat aiheuttaneet
viiveita sekd suunnittelussa ettd toteutuksessa. Materiaalien kateostot muualta tai hankehenkiléston
korvaaminen ei ole ollut mahdollista néin vaativassa hankkeessa ja tama on mygs viivstyttanyt

hanketta.

Rakennesuunnittelun virhe stabiliteettilaskelmassa. Tapahtumien kulku ja vaikutukset

aikatauluun:

Insindoritoimisto Makelainen Oy ("Makeléainen™) toimii Lehdon alihankkijana Kiviston palvelukeskuksen
rakennesuunnittelutehtavissa, johon sisaltyy myots kohteen stabiliteettilaskenta.

Stabiliteetin laskentamalli ja ensimmaisen lohkon suunnitelmat oli hyvaksytetty rakennusvalvonnan
vaatimalla ulkopuolisella tarkastajalla Sweco Rakennetekniikka Oy:n Juha Kukkosella , joka antoi
laskentamallista ja suunnitelma-asiakirjoista tarkastusraportin ennen kantavien rakenteiden
rakentamisen aloittamista. Tarkastusprosessissa laskelmat ja suunnitelmat oli esitelty tarkastajalle
workshop-tyyppisesti. Ulkopuolisen tarkastajan raportissa 6.7.2021 ei ollut mainintaa
kuormama@aadritteiden virheista tai puutteista. Koska Méakelaisella ei ollut syyta epdilla tarkastajan
ammattitaitoa tai tyon tarkkuutta, hankkeen kasitys oli, ettd suunnitelmaperusteet ja ensimmaisten
alueiden suunnitelmat olivat kunnossa ja rakentaminen seka betonisten valmisosien valmistaminen
voitiin aloittaa.

Lohko 1:n osalta runkoasennustytt aloitettiin kesalla -21 ja ensimmaisen lohkon runko oli tehty ja
lohko 2 A:n runkoasennustyot kdynnissa, kun Makeléisen sisdinen laadunvalvonta havaitsi
laskentamallissa korjaavia toimenpiteita edellyttavia puutteita. Stabiliteettilaskennassa oli tapahtunut
inhimillinen virhe ja laskentamallissa oli puute kuormamaaritteissa.

TyO6maalla pysaytettiin kaikkien lohkojen runkorakentaminen 18.11.2021 ja rakennustyot jaivat

odottamaan korjattujen suunnitelmien ja korjaussuunnitelmien toimitusta. Tuolloin arvioitiin, etta
korjaavien suunnitelmien laatiminen veisi korkeintaan joitakin viikkoja ja toita paastaisiin jatkamaan
taysipainoisesti vuoden 2021 lopulla.

Tarkemmissa tarkasteluissa Makeldinen I6ysi vield suunnitelmista useita laskentavirheen seurauksesta
toimenpiteita vaativia asioita ja toita paastiin jatkamaan joiltakin osin vasta tammikuun 2022 lopulla.

Toteutuskelpoiset suunnitelmat valmistuivat vaiheittain ja rakenteiden ulkopuolinen tarkastaja antoi

Kayntiosoite: Sahkdinen laskutusosoite: Laskutusosoite: Puhelin: Sahkoposti:
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LEHTO

niista vaiheittain lausunnot, joiden perustella rakennustdita voitiin jatkaa vaiheittain. Viimeinen
lausunto on annettu 29.8.2022.

» Asian monitahoisuuden ja vaikean hahmotettavuuden vuoksi puutteiden korjaaminen on kestanyt
huomattavasti ennakkoarvioita pidempaan. Korjaavat toimenpiteet (piirustusluettelon liitteend) ovat
olleet raskaita ja hidastaneet merkittavasti rungon asennustoita koko runkovaiheen ajan ja lisaksi
kertaalleen asennettuja osuuksia on jouduttu vahvistamaan haastavilla rakenteilla jalkikateen. Tama

on johtanut siihen, ettd Lehto on viivastynyt runkoasennuksessa |dhes 10 kuukautta.

Yhteenveto ja esitys toteutussopimuksen soveltamisesta
Lehto on kokenut edelld mainittuja Toteutussopimuksen kohdan 14.5 mukaisia
vaikutusmahdollisuuksiensa ulkopuolisia esteitd hankkeessa ja viivastyksen lisaksi luonnollisesti karsinyt

mittavat taloudelliset vahingot hankkeessa.

Lehto kohteliaimmin katsoo edella esitettyihin perusteisiin vedoten, ettd Lehdon viivastykset ovat

johtuneet Lehdon vaikutusmahdollisuuden ulkopuolisista ja yllattavista tekijoista, joita se ei ole voinut
ottaa huomioon Toteutussopimusta tehdessaan, eika myoskaan myéhemminkaan valttaa tai voittaa ja
nain ollen Lehdolla ei Toteutussopimuksen kohdan 14.5 mukaisesti ole velvollisuutta maksaa Vantaan

kaupungille kohdassa 14.3 maariteltyd sopimussakkoa.

Mikali vastoin perusteltua kasitystamme katsottaisiin, etta viittamamme kohdan 14.5 edellytykset eivat
tayttyisi, katsomme, ettd Vantaan kaupungille on edella esitetty vahvat perusteet luopua
Toteutussopimuksen kohdan 14.3 mukaisesta sopimussakosta Toteutussopimuksen kohdan 14.6

mukaisesti.

Vantaalla 19.10.2022

Lehto Tilat Oy
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Laettsjs: I

Lahetetty: perjantai 22. joulukuuta 2023 14.04
Vastaanottaja:
Aihe: VL: Kivisto tilanne

Lihettaja:

Ldhetetty: perjantai 2. heindkuuta 2021 16.58
Vastaanottaja:

Aihe: VS: Kivisto tilanne

e

Kiitos tiedosta. En puhu asiasta kaupungin sisalla ennen kuin tilanne on teilld Lehdolla selvilla ja vaikutukset
rakentamisen aikatauluun arvioitu.

Toteuttamissopimuksen liitteessa 2 on todettu, ettd “mikali rakentamisaikana ilmenee YSE98 mukainen
rakentamisaikataulua pidentava Force Majoure tilanne”. YSE98:n sopimusehdoissa tullee tall6in tulkittavaksi 2 luvun 20
§:n 1.d) kohta.

Lampimia kesapaivia.

Laettsiz: I
Lihetetty: perjantai 2. heindkuuta 2021 15.36
Vastaanottaja:

Aihe: Kivisto tilanne

Moikka,

Kiviston Lahipalvelukeskuksen rakentaminen on kaynnistynyt nyt kevaan aikana ja ty6t ovat kaynnissa tydmaalla.
Valitettavasti joudun vahan ikavén aiheen suhteen vield ennen kesdlomia infoa teille laittamaan.

Meille on tanaan tullut tydmaalta ja eri materiaalitoimittajilta infoa tiettyjen kriittisten materiaalien vakavista
saatavuusongelmista. Materiaalien saatavuusongelmista (maailman laajuinen ongelma) johtuen on kohtuullisen iso riski
ettd alkuvaiheen ty6ét (mm. perustukset ja vaestonsuojat seka elementit) viivastyvat. Mikali nama viivastyvat, on
olemassa riski ettéd hankkeen runkovaiheen valmistuminen viivastyy ja samalla myds koko hanke suunnitellusta 2022
loppuvuoden avauksesta.

Meillahan on toteutussopimuksen kohdassa 3 sovittu rakentamisvelvoitteesta ja siihen mahdollisesti aiheutuvista tdman

tyyppisista viivastyksista kohdassa 3.5. Valitettavasti emme tdssa vaiheessa osaa ottaa kantaa mahdollisiin
viivastysvaikutuksiin, mutta talla hetkelld on olemassa riski siita etta hankkeen tuotanto viivastyisi. Koitamme meidan
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paassa minimoida tuota viivastymista ja sen mahdollisuutta. Ja teemme liséksi myos lisaksi tarkempaa tutkielmaa
vaikutuksista.

Kaydaan viela kesalomien jalkeen asiaa ja sen vaikutuksia tarkemmin |3pi, mutta halusimme tuoda teillekin heti asian
tietoon.

Pyytaisin lisaksi viela ettei asiasta vielad informoitaisi tasta foorumista vield eteenpain, ilman ettad sovitaan asiasta viela
erikseen (esim. Vantaan kaupungin kayttajien edustajille). Tulemme kertomaan tilanteesta vuokralaisille ja muille tahoille
tarkemmin kun tilannekuva meillekin selviaa.

Terveisin #edellarakentaja,

| Lehto Toimitilat
Lehto Tilat Oy
Varitehtaankatu 8, 01300 Vantaa

www.lehto.fi

Rakennetaan yhdessa menestyva toimitilal Tutustu esitteeseen >>

Toimitilaratkaisut 5 tyépaivassa? Kuuntele Kirittdja-podcast >>

Lehto on paremman huomisen edelldrakentaja. Meitd ajaa tarve olla edelld aikaamme, uudistaa rakennusalaa ja tuottaa
sitd kautta arvoa eli parempaa huomista asiakkaillemme: laadukasta, kohtuuhintaista, nopeaa ja ekologista rakentamista.
Luomme nerokkaita koteja, menestyvid toimitiloja, toimivia hoivatiloja ja kouluja seka toteutamme vaivattomia

putkiremontteja.
www.edellarakentaja.fi
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A Vantaa

Vanda

LASKU Sivu 1 (1)
;ilt;lizpalvemt Paivamaara Laskun numero
01030 Vantaan kaupunki 20.12.2023 1010367337

Asiakasnumero Viitteenne

0001190302 Sopimussakko
Lehto Tilat Oy Erapaiva Laskun viitenumero
003720340416 3.1.2024 I
PL 8008 Viivastyskorko Huomautusaika
02066 Docuscan 11 % 10 paivaa

Maksumuistutus Viitteemme

0,95 euroa

Sopimusnumero Hansel-numero

Tilidintiviite Toimitusosoite

Laskutiedustelut

I

29.1.2021 allekirjoitetun toteutussopimuksen 14.3 mukaan peritdén sopi
mussakkoa palvelukeskittymén avaamisvelvoitteen mydhéastymisesta.
Alv. 0%, viranomaistoimintaa.

Maara A-hinta Yhteensa Alv% Alv eur Maksettava
Sopimussakko | VD/4698/2020 1 500000,00 500000,00 0 0,00 500000,00
29.1.2021 allekirjoitettu toteutussopimus
YHTEENSA
Veroton 500000,00
Veroerittely 0 0,00
Maksettava 500000,00
LASKUA MAKSETTAESSA KAYTETTAVA LASKUN VIITENUMEROA
Erapaiva Laskun viitenumero YHTEENSA EUR
3.1.2024 I 500000,00
Vantaan kaupunki Puhelin Y-tunnus Pankki
Asematie 7 (09) 839 11 0124610-9 OP Yrityspankki
01300 Vantaa VAT-tunnus IBAN ]
F101246109 BIC ]
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15§ Kielotie vililld Unikkotie-Neilikkatie, katusuunnitelman hyviksyminen; 61 Tikkurila / HW
VD/8385/10.03.01.00/2020

HW/SHa

Kielotie valilld Neilikkatie — Unikkotie muuttuu raitiotien suunnittelun johdosta. Kielotiella raitiotie
sijoittuu katualueen keskelle kadun ollessa sekaliikennekatu. Kadun molemmille reunoille on
suunniteltu jalankulun seka pyorailyn yhteydet. Myos ajoneuvoliikenteen jarjestelyt muuttuvat tassa
yhteydessa. Parannustdiden arvioidut kustannukset ovat n. 7,9 milj. euroa.

Kadut ja puistot/ ratikkayksikko on laatinut paatésesityksen mukaisen katusuunnitelmaehdotuksen,
jonka suunnittelupaallikko on paattanyt asettaa maankaytto- ja rakennusasetuksen 43 §:n mukaisesti

nahtaville.

Katusuunnitelmaehdotus on ollut julkisesti nahtavilld ajalla 24.5. — 26.6.2023.
Nahtavilld oloaikana katusuunnitelmaehdotuksesta ei jatetty muistutuksia.

Kustannusarvio

katu: 5889 000 €
vesihuolto: 2026 000 €
yhteensa: 7 915000 € (alv 0 %)

Sovelletut oikeusohjeet ja toimivalta:
Maankaytto- ja rakennuslaki 84 § ja 85 §, maankaytto- ja rakennusasetus 41 §ja 43 §

Vantaan kaupungin hallintosaannon 9 luvun 4 §:n kohdan 4 mukaan kaupunkitilalautakunta
tehtavaalueellaan paattaa katusuunnitelmien sekda maankaytto- ja rakennuslain 90 §:n 4 momentissa
tarkoitettujen muiden yleisten alueiden suunnitelmien, joiden kustannusarvio on yli 1 milj. euroa (alv 0
%) tai joista on tehty muistutuksia suunnitelmien nahtavilld oloaikana, hyvaksymisesta.

Kaupunkitilalautakunta 17.1.2024 § 15

Kaupungininsinoorin esitys:
Paatetdaan hyvaksya Kielotie valilla Neilikkatie — Unikkotie, katusuunnitelma, piirustusnumero 58655-1.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- 58655-1 Kielotie valilla Neilikkatie — Unikkotie, katusuunnitelma
- 58655 Kielotie valilla Neilikkatie — Unikkotie suunnitelmaselostus

Taytantdéonpano: Kadut ja puistot

Muutoksenhakuohje: 5. Valitus katu-, puisto- tai muun yleisen alueen suunnitelmaa koskevassa
asiassa
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Lisatiedot:
ratikan suunnittelupaallikko Sauli Hakkarainen, puh. 040 650 1464
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



KATUSUUNNITELMAN SELOSTUS

Vantaan kaupunki
Kaupunkiympariston toimiala
Kadut ja puistot 1(2)

Kohteiden nimet: KIELOTIE valilla Neilikkatie — Piirustus

Unikkotie nro 58655

Selostuksen laati: pvm: 23.3.2023

Juha Vaatainen

Projektipdallikko

Sauli Hakkarainen

Selostuksen hyvéksyi: pvm: 23.3.2023
Suunnittelupaallikko

Tiedoksi:
Kaupunkitilalautakunta

Kohde

Kielotie sijaitsee Tikkurila (61) kaupunginosassa. Katusuunnitelma koskee Kielotie
valilla Neilikkatie — Unikkotie ja se on esitetty piirustuksessa 58655-1.

Katusuunnitelma on voimassa ja vireilla olevien asemakaavojen Tikkurila/61110
Tontti 10 (02142), Tikkurila-Viertola (630100), 61110 Osa (000169), Tikkurila VI
Unikkotien kulma (610200), Tikkurila/61204 Osa (001964) ja Unikkotie-Lehdokkitie
(000128).

Lahtokohdat ja suunnittelun tavoitteet

Kielotie on nykyinen katu, joka sijaitsee tiiviisti rakennetussa Tikkurilan keskustas-
sa. Kadun molemmin puolin sijaitsee asuin- ja toimistokerrostaloja.

Kielotien rakentaminen mahdollistaa Vantaan ratikka pikaraitiotien rakentamisen.

Kadun paaasialliset kayttajat ovat alueen asukkaat ja alueelle asioimaan tulevat.

Liikenteellinen ratkaisu

Kielotie on kokoojakatu, johon liittyvat nykyinen tonttikatu Unikkotie kanavoituna ja
valo-ohjattuna. Lisaksi katuun liittyy nykyiset jalankululle ja pydrailylle varatut kadut
Krassitie ja Unikkopolku.

Kielotien katualueen leveys on 24,0 - 30,0 metrid. Ajoratojen leveys on 8 metria.
Katualueen molempaan reunaan 1,5 - 5,5 m leveiden erotuskaistojen taakse ra-
kennetaan 4,0 - 5,0 metrid leveat erotellut jalkakaytavat ja pyoratiet.

Suunniteltu ratkaisu on Kadut ja puistot -palvelualueen liikkennesuunnittelun laati-
man yleissuunnitelman nro 58087-12 periaatteiden mukainen.

Pintamateriaalit, kasvillisuus ja rakenteet

Ajorata, jalkakaytava, erotellut jalkakaytavat ja pyoratiet paallystetaan asfaltilla. Py-
sakainti- ja erotuskaistat kivetaan noppa- tai nupukiveyksella. Raitiotiealue paallys-
tetdan asfaltilla. Reunatuet ovat harmaata graniittia. Kielotiella Unikkotien risteyk-

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 17.01.2024 / 15 §



KATUSUUNNITELMAN SELOSTUS

Vantaan kaupunki
Kaupunkiympariston toimiala
Kadut ja puistot 2(2)

Valaistus

sesta etelaan kadun itareunalle ajoradan seka jalankulun ja pyorailyn valiselle ero-
tuskaistalle istutetaan dynaaminen istutus ja lehtipuita. Unikkotien ja Neilikkatien
valiselld osuudella kadun lansipuolelle ajoradan seka jalankulun ja pydrailyn valisel-
le erotuskaistalle asennetaan kdynnostelineet ja istutetaan kdynnoksia.

Kielotie valaistaan sdhkdratapylvaisiin sijoitettaville valaisimilla.

Tasaus ja kuivatus

Kielotien keskella kadun tasausta lasketaan noin 20 cm Unikkopolun ja Unikkotien
valisella alueella. Muuten kadun tasaus noudattaa paapiirteissaan alueen nykyista
maanpintaa.

Kielotie kuivatetaan hulevesiviematrilla.

Mahdollisessa tulvatilanteessa Kielotien vedet virtaavat etelaan ja edelleen Neilikka-
tien ja Tikkurilantien kautta Keravanjokeen.

Esteettomyys

Kielotien suunnitteluratkaisut tayttavat esteettomyydelle asetetun erikoistavoiteta-
son.

Vuorovaikutus

Suunnittelun aikana katusuunnitelmaluonnoksia esiteltiin kaksi viikko 19.10.-
1.11.2022 kaupungin verkkosivuilla. Liséksi luonnosten sisaltoa esiteltiin yleisvide-
ossa ja katusuunnitelmaluonnoskohtaisissa videoissa. Luonnoksista pystyi jatta-
maan mielipiteen katusuunnitelmaluonnoskyselyyn edella mainituilla kaupungin
verkkosivuilla tai sahkopostitse ratikka@vantaa.fi. Liséksi oli tarjolla kaksi puhelin-
aikaa 20.10. klo 14-16 ja 24.10. klo 14-16 kysymyksia varten. Katusuunnitelma-
luonnoskyselyt toteutettiin osallistuvavantaa.fi-sivustolla sijainneella kyselylomak-
keella.

Kustannusarvio

Muuta

Rakentamiskustannukset ovat yhteensa noin 8 020 000 euroa (alv 0 %), josta ka-
dunrakentamisen osuus on 5 889 000 euroa ja vesihuollon 2 026 000 euroa.

Kielotien rakentamisen aloittaminen on alustavasti arvioitu tapahtuvan vuonna 2024
raitiotien rakentamisen yhteydessa.

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 17.01.2024 / 15 §
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16 § Tikkurilanraitio, katusuunnitelman hyviaksyminen; 61 Tikkurila, 62 Jokiniemi / HW
VD/8376/10.03.01.00/2020
HW/SHa/PLi

Tikkurilanraitio on uusi osittain maanalainen joukkoliikennekatu Kielotien ja Jokiniemenkadun valilla.
Tikkurilanraitiossa raitiotie sijoittuu tunneliin Kielotien ja Tikkurilantien valilla alittaen Tikkurilan
keskusta alueen seka paaradan. Tikkurilantien ja Jokiniemenkadun vililla kadun itdreunalle on
suunniteltu jalankulun seka pyorailyn yhteydet. Raitiotie kulkee Santaradan suuntaisesti
Varitehtaankadun ja Teatteripolun vilissa seka Jokiniemenkadulla. Raidealue ristead paaradan seka
Santaradan eritasossa tunnelin osuudella. Tikkurilan aseman raitiopysakki sijoittuu paaradan
alapuolelle tunneliin, josta on esteettomat yhteydet Tikkurilaan ja sen linja-autoterminaaliin,
Jokiniemen alueelle seka kaikille juna-aseman laitureille. Rakennustdiden arvioidut kustannukset ovat
n. 109,9 milj. euroa.

Kadut ja puistot/ ratikkayksikko on laatinut paatésesityksen mukaisen katusuunnitelmaehdotuksen,
jonka suunnittelupaallikko on paattanyt asettaa maankaytto- ja rakennusasetuksen 43 §:n mukaisesti

nahtaville.

Katusuunnitelmaehdotus on ollut julkisesti nahtavilld ajalla 24.5. — 26.6.2023.
Nahtavilla oloaikana katusuunnitelmaehdotuksesta ei jatetty muistutuksia.

Kustannusarvio

katu: 109 203 000 €
vesihuolto: 698 000 €
yhteensa: 109 901 000 €

Sovelletut oikeusohjeet ja toimivalta:
Maankaytto- ja rakennuslaki 84 § ja 85 §, maankaytto- ja rakennusasetus 41 § ja 43 §

Vantaan kaupungin hallintosaannén 9 luvun 4 §:n kohdan 4 mukaan kaupunkitilalautakunta
tehtavaalueellaan paattaa katusuunnitelmien sekda maankaytto- ja rakennuslain 90 §:n 4 momentissa
tarkoitettujen muiden yleisten alueiden suunnitelmien, joiden kustannusarvio on yli 1 milj. euroa (alv 0
%) tai joista on tehty muistutuksia suunnitelmien nahtavilld oloaikana, hyvaksymisesta.

Kaupunkitilalautakunta 17.1.2024 § 16

Kaupungininsinoorin esitys:
Paatetaan hyvaksya Tikkurilanraition katusuunnitelma, piirustusnumerot 58648-1, 58648-2 ja 58648-3

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- 58648-1 Tikkurilanraitio valilla Tikkuraitti-Ratatie, katusuunnitelma
- 58648-2 Tikkurilanraitio valilla Ratatie-Tikkurilantie, katusuunnitelma
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- 58648-3 Tikkurilanraitio valilla Tikkurilantie-Jokiniemenkatu, katusuunnitelma
- 58648 Tikkurilanraitio katusuunnitelmaselostus

Taytantdéonpano: Kadut ja puistot

Muutoksenhakuohje: 5. Valitus katu-, puisto- tai muun yleisen alueen suunnitelmaa koskevassa
asiassa

Lisatiedot:

ratikan suunnittelupaallikkoé Sauli Hakkarainen, puh. 040 650 1464
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



KATUSUUNNITELMAN SELOSTUS

Vantaan kaupunki
Kaupunkiympariston toimiala
Kadut ja puistot 1(3)

Kohteiden nimet: TIKKURILANRAITIO Piirustus

nro 58648

Selostuksen laati: pvm: 6.2.2023

Juha Vaatainen

Projektipdallikko

Sauli Hakkarainen

Selostuksen hyvéksyi: pvm: 23.3.2023
Suunnittelupaallikko

Tiedoksi:
Kaupunkitilalautakunta

Kohde

Tikkurilanraitio sijaitsee kaupunginosissa Tikkurila (61) ja Jokiniemi (62). Katusuun-
nitelma koskee Tikkurilanraitiota ja se on esitetty piirustuksissa nro 58648-1 -
58648-2 ja 58648-3.

Katusuunnitelma on voimassa ja vireilla olevien asemakaavojen Vantaan ratikka,
Tikkurilanraitio (002457 ja 611300ma) ja Vantaan ratikka, Jokiniemi (002456 ja
621200ma) mukainen.

Lahtokohdat ja suunnittelun tavoitteet

Tikkurilanraitio on padosin uusi maanalainen katu, joka sisaltaa joukkoliikennetun-
nelin ja maanalaisen pyséakin. Tunneli alittaa tiiviisti rakennetussa Tikkurilan keskus-
tassa Lummekujan, Kirjastopuiston, Ratakujan, Kauppakeskus Dixin seka Tikkuri-
lan aseman ratapihan. Pysakki sijaitsee ratapihan alapuolella. Tunnelin suuaukot si-
jaitsevat Kielotiella Asematien ja Tikkuraitin pohjoispuolella seka Santaradan ja Te-
atteripolun valissa Tikkurilantien pohjoispuolella. Tikkurilantiesta etelaan katu sijait-
see maan pinnalla. Katu sijoittuu p&&osin tiiviisti rakennetulle kaupunkialueelle.

Tikkurilanraition rakentaminen mahdollistaa Vantaan ratikka pikaraitiotien rakenta-
misen.

Katua kayttavat pikaraitiovaunut.

Liikenteellinen ratkaisu

Tikkurilanraitio on Tikkurilan keskustaan Vantaan ratikka pikaraitiotieta varten ra-
kennettava paaosin maanalainen joukkoliikennekatu, joka risteda Tikkurilantien
kanssa. Tikkurilanraitio liittyy lansipaastaan Kielotielle Asematien ja Lummekujan
valilla ja itapaasta Jokiniemenkatuun.

Tunnelin sisamitta on paaosin leveyssuunnassa 8,1 - 10,2 m, josta raitiovaunujen
vaatima tila on 5,9 m. Tarvittaessa tunnelissa on mahdollisuus poistua ratikasta mo-
lemmilla reunoilla olevaa 1,2 m levedé evakuointitilaa pitkin.

Raitiovaunupysékki taydentaa Tikkurilan matkakeskuksen tuomalla uuden julkisen
likenteen palvelun rautatieaseman, bussiterminaalin, pysakdintilaitoksen ja liiketilo-

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 17.01.2024 / 16 §
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Vantaan kaupunki
Kaupunkiympariston toimiala
Kadut ja puistot 2 (3)

jen tiiviiseen yhteyteen. Raitiovaunupysékin asemahalli on 73,8 - 74,8 m pitka ja
15,7 m leveda avoin tila, jonka kaarevalla katolla on korkeutta enimmillaan noin 6,5
m. Ratikkakiskot kulkevat asemabhallin keskelld. Hallin keskelle sijoittuu ratikkapy-
sakki, joka on mitoitukseltaan samanlainen kuin muutkin, laiturien leveys on 5 m ja
pituus 47 m. Pysakin kayttajat voivat ylittaa raitiotiekiskot asemalaiturin molemmis-
sa paissa valo-ohjattua suojatieta pitkin.

Raitiovaunupysakilta on nelja pysty-yhteysvyohykettd, joista jokaiseen kuuluu hissi,
porras ja liukuporraspari. Naiden lisdksi on varauduttu lisayhteyksiin junaradan ita-
puolella. Pysty-yhteysvybthykkeet palvelevat yhteyksia raitiotiepysakiltd Ratatielle,
Dixiin, bussiterminaaliin ja rautatieaseman laitureille.

Tikkurilantien eteldpuolisella maanpaallisella osuudella katualueen leveys on 17,4 -
22,8 m. Katualueen etelareunaan tulee 5,9 m levea raitiotie ja pohjoisreunaan 4,5
m leved eroteltu jalankulun ja pydrailyn vayla.

Suunniteltu ratkaisu on Kadut ja puistot -palvelualueen liikkennesuunnittelun laati-
man yleissuunnitelmien nro 58087-12 ja 58087-13 periaatteiden mukainen.

Pintamateriaalit, kasvillisuus ja rakenteet

Valaistus

Tunnelin raitiotie paallystetddn harmaalla betonivalulla, lukuun ottamatta asemahal-
lia, jossa raitiotie paallystetddn luonnonkivelld. Kielotiella tunnelin suuaukolla rai-
tiotien pinta paallystetddn noppakivella ja Teatteripolulla tunnelin suulla liitytdén ka-
dun asfalttipintaan. Erotussaarekkeet paallystetaan noppakivellda. Reunatuet ovat
harmaata graniittia.

Teatteripolun ja Tikkurilantien risteyksen jalkeen raitiotie toteutetaan nurmiratana.
Eroteltu jalkakaytava ja pyoratie paallystetaan asfaltilla ja reuna-alueille kylvetdan
nurmi- tai niittykylvo.

Asemabhallin kaareva kattopinta verhotaan akustiikkalevyilla ja seinat paallystetaan
liuskekivimuurauksella. Myds tunnelin suuaukkojen seinamat paallystetaan liuske-
kivimuurauksella. Muurausta taydennetaan tarvittaessa varillisilla lasipinnoilla.
Asemabhallin lattiamateriaali on graniittia.

Tunneli ja pysakki valaistaan kayttotarkoituksen mukaisesti. Tikkurilantien lansipuo-
lella Tikkurilanraition pohjoispuolinen jalankulun ja pyorailyn vayla valaistaan uusilla
6 metria korkeilla pylvasvalaisimilla, jotka sijoitetaan vaylan reunalle.

Tasaus ja kuivatus

Tikkurilanraitio on paaosin n. 10 m syvyyteen rakennettava maanalainen joukkolii-
kennekatu ja pysakki. Tikkurilantien etelapuolella Tikkurilanraitio on maanpaalla.
Tikkurilanraitio liittyy molemmista paistaan nykyisten katujen tasaukseen.

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 17.01.2024 / 16 §
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Kadut ja puistot 3(3)

Tikkurilanraitio kuivatetaan tunnelin paista viemareilla liittyville kaduille. Tunneli
viemaroidaan ja hulevedet pumpataan Kirjastopuiston hulevesiviemariin. Tikkurilan-
tien etelapuolella katualue kuivatetaan avo-ojilla, joista vesi ohjataan hulevesiviema-
riin ja kohti Keravanjokea.

Mahdollisessa tulvatilanteessa Tikkurilantien etelapuolella vedet virtaavat tulvamitoi-
tetussa viemarissa Keravanjokeen.

Esteettomyys

Tikkurilantien etelapuolella katualueen suunnitteluratkaisut tayttavat esteettomyy-
delle asetetun perustavoitetason. Tunnelin pysakilla suunnitelmaratkaisu tayttaa es-
teettomyydelle asetetun erikoistason.

Vuorovaikutus

Suunnittelun aikana katusuunnitelmaluonnoksia esiteltiin kaksi viikko 19.10.-
1.11.2022 kaupungin verkkosivuilla. Liséksi luonnosten sisaltoa esiteltiin yleisvide-
ossa ja katusuunnitelmaluonnoskohtaisissa videoissa. Luonnoksista pystyi jatta-
maan mielipiteen katusuunnitelmaluonnoskyselyyn edella mainituilla kaupungin
verkkosivuilla tai sahkopostitse ratikka@vantaa.fi. Liséksi oli tarjolla kaksi puhelin-
aikaa 20.10. klo 14-16 ja 24.10. klo 14-16 kysymyksia varten. Katusuunnitelma-
luonnoskyselyt toteutettiin osallistuvavantaa.fi-sivustolla sijainneella kyselylomak-
keella.

Mielipiteitd Vantaan ratikan ensimmaisiin katusuunnitelmaluonnoksiin saatiin katu-
suunnitelmaluonnoskyselyn kautta 50 kappaletta ja sahkodpostitse 5 kappaletta. Yh-
teensa mielipiteen jatti 32 vastaajaa.

Mielipiteitad herattivat erityisesti pyorailyn ja jalankulkuyhteyksien jarjestelyt ja lisaksi
ajoneuvoliikenteen risteysjarjestelyt, eri kulkumuotojen reittiyhteydet, turvallisuus
seka ymparisto ja kasvillisuus.

Kustannusarvio

Muuta

Rakentamiskustannukset ovat yhteensa noin 109 912 000 euroa (alv 0 %), josta
kadunrakentamisen osuus on 109 203 000 euroa ja vesihuollon 698 000 euroa.

Tikkurilanraition rakentamisen aloittaminen on alustavasti arvioitu tapahtuvan vuon-
na 2024 raitiotien rakentamisen yhteydessa.
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Vanta a Kaupunkitilalautakunta

17.01.2024

17 § Jokiniemenkatu valilld Keravanjoki-Kyytitie, katusuunnitelman hyviaksyminen; 62
Jokiniemi, 64 Kuninkaala, 66 Hakkila / HW

VvD/8405/10.03.01.00/2020
HW/SHa/PLi

Jokiniemenkatu vaililld Keravanjoki-Kyytitie muuttuu raitiotien suunnittelun johdosta. Kyytitiella
raitiotie sijoittuu katualueen ldansireunaan. Kadun molemmille reunoille on suunniteltu jalankulun
sekd pyordilyn yhteydet. Myos ajoneuvoliikenteen jarjestelyt muuttuvat tadssa yhteydessa. Ajorata
sekd pyoradilyn ja jalankulun vayla ylittaa tasoristeyksessa Santaradan. Myos raidealue risteda
Santaradan kanssa. Keravanjoen yli rakennetaan uusi yhteys Heidehofintien liittyman kohdalle.
Parannustoiden arvioidut kustannukset ovat n. 17,3 milj. euroa.

Kadut ja puistot/ ratikkayksikko on laatinut paatdsesityksen mukaisen katusuunnitelmaehdotuksen,
jonka suunnittelupaallikko on paattanyt asettaa maankaytto- ja rakennusasetuksen 43 §:n mukaisesti

nahtaville.

Katusuunnitelmaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla ajalla 24.5. — 26.6.2023.
Nahtavilld oloaikana katusuunnitelmaehdotuksesta ei jatetty muistutuksia.

Kustannusarvio

katu: 16 313 000 €
vesihuolto: 1010000 €
yhteensa: 17 323000 €

Sovelletut oikeusohjeet ja toimivalta:
Maankaytto- ja rakennuslaki 84 § ja 85 §, maankaytto- ja rakennusasetus 41 §ja 43 §

Vantaan kaupungin hallintosaannon luvun 9 luvun 4 §:n kohdan 4 mukaan kaupunkitilalautakunta
tehtavaalueellaan paattaa katusuunnitelmien sekda maankaytto- ja rakennuslain 90 §:n 4 momentissa
tarkoitettujen muiden yleisten alueiden suunnitelmien, joiden kustannusarvio on yli 1 milj. euroa (alv 0
%) tai joista on tehty muistutuksia suunnitelmien nahtavilla oloaikana hyvaksymisesta.

Kaupunkitilalautakunta 17.1.2024 § 17

Kaupungininsinodorin esitys:
Paatetaan hyvaksya Jokiniemenkatu valilla Keravanjoki — Kyytitie, katusuunnitelma, piirustusnumerot
58647-1 ja 58647-2.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- 58647-1 Jokiniemenkatu valilla Keravanjoki-Kyytitie, katusuunnitelma

- 58647-2 Jokiniemenkatu valilla Keravanjoki-Kyytitie, tyyppipoikkileikkaus

- 58647 Jokiniemenkatu valilla Keravanjoki-Kyytitie katusuunnitelmaselostus
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Taytantdéonpano: Kadut ja puistot

Muutoksenhakuohje: 5. Valitus katu-, puisto- tai muun yleisen alueen suunnitelmaa koskevassa
asiassa

Lisatiedot:

ratikan suunnittelupaallikko Sauli Hakkarainen, puh. 040 650 1464
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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Vantaan kaupunki
Kaupunkiympariston toimiala

Kadut ja puistot 1(4)
Kohteiden nimet: JOKINIEMENKATU Piirustus
valilla Keravanjoki-Kyytitie, nro 58647-1
Kuninkaalanranta 58647-2

Selostuksen laati: pvm: 12.5.2023

Karoliina Kitinoja

Projektipdallikko

Sauli Hakkarainen

Selostuksen hyvéksyi: pvm: 12.5.2023
Suunnittelupaallikko

Tiedoksi:
Kaupunkitilalautakunta

Kohde

Jokiniemenkatu sijaitsee Kuninkaalan (64), Hakkilan (66) ja Jokiniemen (62) kau-
punginosissa. Katusuunnitelma koskee Jokiniemenkatua valilla Keravanjoki — Kyyti-
tie sek& Kuninkaalanrannan puistoa. Suunnitelmat on esitetty piirustuksessa nro
58647-1 ja 58647-2.

Katusuunnitelma on vireilla olevien asemakaavojen 002459va — Vantaan ratikka:
Heidehof ja 002456 - Vantaan ratikka: Jokiniemi sek& voimassa olevien asemakaa-
vojen 000479 - Kuninkaala ja 620700 — Jokiniemi 3 mukainen.

Lahtokohdat ja suunnittelun tavoitteet

Jokiniemenkatu on nykyinen katu, joka uusitaan Vantaan ratikka hankkeen yhtey-
dessa. Kadun itdpuolella on rakentamaton Maarinpuiston alue. Suunnittelualueen
keskivaiheilla katu risteaa Santaradan kanssa. Suunnittelualueen pohjoisreunassa
katu ylittad Keravanjoen. Kadun lansipuolella on viheralue seka Tikkurilan maaliteh-
taan kiinteisto.

Jokiniemenkadun rakentaminen mahdollistaa Vantaan ratikan vaatimat muutokset.
Kadun paaasiallisia kayttdjia ovat ajoneuvoliikenne Tikkurilan ja Kuninkaalan valilla.
Alueella on myo6s jalankulun ja pyorailyn paavaylat.

Suunnittelun kaupunkikuvalliset ja ekologiset tavoitteet:

Suunnittelualueen kaupunkikuvallisia teemoja ovat sailytettavat ja uudet vihreat
elementit, mukava tunnelma ja paikallinen identiteetti. Raidealue on vihre& aina kun
mahdollista, kasvillisuus monimuotoista ja paikalliset biotoopit otetaan huomioon.
Raideympariston kaupunkikuvallinen ilme vaihtelee yhtenaisesti méaariteltyjen laatu-
tasojen mukaisesti (arkiraitio, kaupunkikaytava ja urbaani sydan). Paikallista tunnis-
tettavuutta halutaan korostaa, joten katuvihre& on erilainen eri osuuksilla. Erilaiset
kasvillisuustyypit ja puukujanteet maarittelevat katuvihreén toisistaan erottuvat tyy-
lit. Suunnittelualueella pyritaan kayttdmaan kierratysmaita aina kun mahdollista.
Pintakierratysmaita hyddynnetaan mm. luonnontilaisiin alueisiin liittyvissa luiskissa,
jotka jatetaan uudiskasvialueiksi. Alueella on havaittu suhteellisen pienia vieraslaji-
esiintymia, jotka poistetaan.
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Suunnittelualueella sijaitseva Keravanjoki toimii tarkedné ekologisena runkoyhtey-
tend. Koska raitiotie kulkee olemassa olevaa ratalinjausta pitkin, ei ekologisen yh-
teyden toimivuuteen katsota kohdistuvan haitallisia vaikutuksia. Raitiotien ja Joki-
niemenkadun ympariston korkea uudiskasvialue ja niitty tukevat ekologisen yhtey-
den toteutumista. Yhteyden toimivuutta voidaan kehittaa jattdmalla joen pohjoispuo-
len rannalle kadun ja raitiotielinjauksen valille olemassa olevia puita ja pensaita, jot-
ka tarjoavat suojaa lajistolle.

Liikenteellinen ratkaisu

Jokiniemenkatu on paakatu. Nurmipintainen raidealue sijoittuu katualueen lansireu-
naan. Jokiniemenkadulla raidealue on eroteltu ajoradasta laajemmalla viheralueel-
la, ainoastaan suunnittelualueen rajalla ja raitiotiepyséakin kohta on kiinni ajoradan
reunassa. Katualueen molemmilla reunoilla kulkevat kavelyn- ja pyorailyn vaylat.
Ajorata ja pyorailyn seka jalankulun vayla ylittda tasoristeyksessa Santaradan,
my0s raidealue risteaa Santaradan kanssa. Keravanjoen yli rakennetaan uusi silta
raitiotielle. Nykyinen liittym& Santaradantielle katkaistaan ja rakennetaan uusi yh-
teys Heidehofintien littyman kohdalle.

Jokiniemenkadun katualue levenee kadun lansipuolella. Raitiotiepysakin kohdalla
katualue on n. 55 metria ja raitiotien kiskoalue n. 6 metria. Jalankulku- ja pyoraily-
vayla on erotettu toisistaan. Kadun lansireunassa jalkakaytavan ja pyoratien leveys
on yhteensa 5,0 metrid ja itareunassa leveytta on yhteensé 4,5 metria.

Suunniteltu ratkaisu on Kadut ja puistot -palvelualueen liikkennesuunnittelun laati-
man yleissuunnitelman nro 58087-14 periaatteiden mukainen.

Pintamateriaalit, kasvillisuus ja rakenteet

Ajorata, jalkakaytava ja pyoratie paallystetaan asfaltilla. Reunatuet ovat harmaata
luonnonkiveda. Kapeissa kohdissa keskisaarekkeet kivetddn harmaalla betonikivella
ja leveammille kohdille kylvetdaan niittya. Pyséakit kivetaan mustalla betonikivella.
Raidealue on nurmea, pyséakkialueita ja risteyksia lukuun ottamatta.

Kasvillisuus on monilajista, -muotoista ja -ilmeista. Katuvinred muodostuu laajoista,
erikorkuisista niityista ja kukkivista nurmista seké puista. Kukkivat nurmet kylveta&n
siemenseoksilla, joissa nurmiheinien lisdksi on kukkivia ruohovartisia lajeja kuten
apilaa. Luonnontilaisiin alueisiin liittyvat luiskat ja reuna-alueet jatetd&dn uudiskasvi-
alueiksi (ruderaatti), luontaisesti ruohottumaan ja metsittymaan. Hulevesipainanteet
ja kosteikot ovat kasvipeitteisia.

Raitiotien pyséakkikatokset ovat kasvikattoisia.
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Valaistus

Valaistus uusitaan kaduilla 10 metria korkeilla pylvasvalaisimilla, jotka sijoitetaan
joko kadun reunalle erotuskaistalle ja/tai keskisaarekkeelle. Raitiotie valaistaan yh-
teiskayttopylvaisiin asennettavilla valaisimilla. Kevyen liikenteen vaylat valaistaan 6
metri& korkeilla valaisinpylvailla.

Tasaus ja kuivatus

Jokiniemenkadun tasaus noudattaa paapiirteissdan alueen nykyista maanpintaa.
Keravanjoen ylittava silta sailyy nykyisena.

Osa Jokiniemenkadusta kuivatetaan hulevesiviemareilla ja ohjataan nykyiseen hu-
levesiverkkoon. Jokiniemenkatua kuivatetaan myds aukoilla reunakivissa ja painan-
teilla. Painanteista vedet laskevat Keravanjokeen tai hulevesiviemariin. Suunnittelu-
alueen lansireunaan rakennettavasta hulevesien viivytysojasta vedet laskevat Kera-
vanjokeen.

Esteettomyys

Jokiniemenkadun suunnitteluratkaisut tayttavat esteettomyydelle asetetun erikois-
tavoitetason Jokiniemen raitiotiepysakin ymparistossa. Muilta osin suunnittelurat-
kaisut noudattavat esteettomyyden perustavoitetasoa.

Vuorovaikutus

Vantaan ratikan ensimmaisten katusuunnitelmaluonnosten esittelysta tiedotettiin
Vantaan kaupungin eri tiedotuskanavissa, kirjeitse esiteltavien luonnosten katujen
maanomistajille, jonka lisaksi esittelysta lahetettiin mediatiedote.

Katusuunnitelmaluonnoksia esiteltiin 7.-20.10.2021 vélisena aikana kaupungin
verkkosivuilla karttakuvien seké esittelyvideoiden valityksella.

Luonnoksista pystyi jattamaan mielipiteen kaupungin verkkosivuilla olleeseen katu-
suunnitelmaluonnoskyselyyn tai laittamalla mielipiteen sahkodpostitse. Liséksi katu-
suunnitelmia koskevia kysymyksia varten oli jarjestetty kaksi puhelinaikaa.

Katusuunnitelmista jatetyt mielipiteet koottiin vastauksineen vuorovaikutusmuistiok-
si. Vuorovaikutusmuistio julkaistiin joulukuussa 2021 Vantaan ratikan verkkosivuilla.
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Kustannusarvio

Rakentamiskustannukset ovat yhteensa noin 17 323 000 euroa (alv 0 %), josta ka-
dunrakentamisen osuus on 16 313 000 euroa ja vesihuollon 1 010 000 euroa.

Muuta

Jokiniemenkadun rakentamisen aloittaminen on alustavasti arvioitu tapahtuvan
vuonna 2024 raitiotien rakentamisen yhteydessa.
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18§ Heidehofintie liittyminen Kyytitiehen, katusuunnitelman hyviksyminen; 64 Kuninkaala /
HW

VD/11838/10.03.01.00/2021
HW/SHa/PLi

Heidehofintie on olemassa oleva katu, joka uusitaan ratikkahankkeen yhteydessa. Heidehofintien
katualue levenee liityttdessa Kyytitiehen. Kadun pohjoisreunaan on suunniteltu jalankulun ja
pyordilyn yhteys. Parannustéiden arvioidut kustannukset ovat n. 920 000 euroa.

Kadut ja puistot / ratikkayksikko on laatinut paatdsesityksen mukaisen katusuunnitelmaehdotuksen,
jonka suunnittelupaallikko on paattanyt asettaa maankaytto- ja rakennusasetuksen 43 §:n mukaisesti
nahtaville.

Katusuunnitelmaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla ajalla 24.5. — 26.6.2023.
Nahtavilld oloaikana katusuunnitelmasta on jatetty yksi muistutus.

Muistutus
N.N on jattanyt 22.6.2023 katusuunnitelmasta liitteena olevan muistutuksen.
Vastine

Katusuunnitelmassa kadun alueelle on varattu tilaa ajoradan lisdksi jalankulku- ja pyoraily-yhteyksien
kehittamiseksi, katuluiskille, oleville johdoille ja kaapeleille seka tulvareiteille. Katusuunnitelma on
vaiheasemakaavan mukainen. Vaiheasemakaavassa korttelin nro 000686 rakennusalaa on pienennetty
ja katualuetta levennetty Jokiniemenkadun varrella ja Heidehofintie — Jokiniemenkadun risteyksen
kohdalla.

Nykyiset johdot ja putket seka tulvareitti muodostavat lahtokohdan myos mahdollisen uuden toimitilan
ja Varitehtaan kaavarungon ratkaisuille. Kaavarunkotydn ja my6hemmin asemakaavatyon aikana daan
olemassa olevan infrastruktuurin tarkempi sijainti ja siirtdminen tarkastella tarkemmin.
Katusuunnitelmassa ne on huomioitu ja niille on suunniteltu ainoastaan kadunrakennustdiden kannalta
valttamattomia tarpeelliset muutokset.

Vaiheasemakaavalla laaditaan ratikan tilatarpeita koskevat muutostarpeet. Mahdolliset uudet
ajoneuvoliittymat tulee ratkaista joko tulevassa Varitehtaan alueen asemakaavaty0Ossa tai
poikkeusluvalla. Tulevaisuudessa Heidehofintien katusuunnitelmaa tarvittaessa paivitetdan tulevan
uuden asemakaavan mukaiseksi alueen liikenneverkon suunnittelun edettya.

Muistutus ei anna aihetta muuttaa nahtavilla ollutta katusuunnitelmaehdotusta.
Kustannusarvio
Katu: 920 000 €

Vesihuolto: 0€
Yhteensa: 920 000 € (alv 0 %)
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Sovelletut oikeusohjeet ja toimivalta:

Maankaytto- ja rakennuslaki 84 § ja 85 §, maankaytto- ja rakennusasetus 41 § ja 43 §

Vantaan kaupungin hallintosaannén 9 luvun 4 §:n kohdan 4 mukaan kaupunkitilalautakunta
tehtavaalueellaan paattaa katusuunnitelmien seka maankaytt6- ja rakennuslain 90 §:n 4 momentissa
tarkoitettujen muiden yleisten alueiden suunnitelmien, joiden kustannusarvio on yli 1 milj. euroa (alv 0
%) tai joista on tehty muistutuksia suunnitelmien nahtavilla oloaikana, hyvaksymisesta.

Kaupunkitilalautakunta 17.1.2024 § 18

Kaupungininsindorin esitys:

Paatetaan

a) antaa perustelutekstin mukainen vastine muistutukseen ja todeta, ettei muistutus anna
aihetta muuttaa suunnitelmaa, ja

b) hyvaksya Heidehofintie liittyminen Kyytitiehen, katusuunnitelma, piirustusnumero 59030-1

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- 590301 Heidehofintie liittyminen Kyytitiehen, katusuunnitelma

- 59030 Heidehofintie liittyminen Kyytitiehen suunnitelmaselostus

- Muistutus, Heidehofintie liittyminen Kyytitiehen, henkilotiedot poistettu

Taytantdéonpano: Kadut ja puistot

Muutoksenhakuohje: 5. Valitus katu-, puisto- tai muun yleisen alueen suunnitelmaa koskevassa
asiassa

Lisatiedot:

ratikan suunnittelupaallikkoé Sauli Hakkarainen, puh. 040 650 1464
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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Kaupunkitilalautakunta

Kirjaamo

Muistutus - Katusuunnitelma Heidehofintie liittyminen Kyytitiehen

Vantaan ratikan vaihekaava mahdollistaa raideyhteyden toteuttamisen aluettamme sivuten. Kaavassa ja
ratikan suunnitelmassa on varauduttu pysakkeihin seka Heidehofintien/Jokiniementien risteyksessa etta
STUK:n kohdalla Jokiniementiella. Pidamme molempia pysakkeja tarkeana seka nykyisten | EGczNGEG
tehdastoimintojen ja suunnitteilla olevan toimitilarakennuksen, etta tulevan kantakaupunkimaisen maankayttn

kannalta.

Omistamallamme kiinteistdlla on kéynnissa kaavarungon suunnittelu viime vuonna Vantaan kaupungin kanssa
jarjestetyn kansainvélisen arkkitehtikilpailun pohjalta. Nyt vireillda olevassa katusuunnitelmassa ja
vaihekaavassa tulee ottaa huomioon tulevan kaavarungon tavoitteet ja rajaukset seka rakennuskortteleiden
ettd liikenteen osalta. Katusuunnitelman viheralue on tarpeettoman levea ja ulottuu tulevan kaavarungon
korttelialueille ja esitimme sitd kavennettavaksi. Vaihekaavassa esitetty maa-alueiden luovutus katualueiksi
ei saa vaarantaa arkkitehtikilpailun tulosten ja kaavarunkotytén mukaisten maankaytollisten tavoitteiden
toteutumista, eikda myoskaan || I 2lueella jatkuvaa toimintaa. Erityisesti painotamme, etté
oheisessa liitteessa esitetty korttelin reuna-alue (muutosehdotus 31,6 m2) tarvitaan suunnitteilla olevan [l
I (oimitilarakennuksen toteuttamiseksi.

Riippumatta kaavarungon suunnittelusta tehdastuotanto tulee toimimaan alueella viela pitkdan. Tehtaan

toiminnot ja liikenneyhteydet tulee ottaa huomioon ja turvattava.

I <aisoo, etta Vantaan ratikan yhteydessa tehtavassa Heidehofin vaiheasemakaavassa tulee
varautua riittavalla tasolla tehdasalueen kehittymisen mukanaan tuomiin muutoksiin tehtaan toimintaan. On
odotettavissa, ettd nykyisen pdaaportin kautta tapahtuva liikkuminen Kuninkaalantien suuntaan kay
tulevaisuudessa mahdottomaksi alueen kehitystyon edistyessa. | | | | I katsoo, etta tehtaan toiminnan
kannalta on varauduttava toisen, uuden liittyman rakentamiseksi Heidehofintielle nykyisen littyméan ja
Heidehofintien/Jokiniemenkadun risteyksen véliselle osuudelle. Liittym& tarvitaan my6s lopullisen
kaavarungon mukaisessa maankaytdssd. Tama liittyma tulisi jo nykyisessé katusuunnitelmassa ottaa
huomioon liitteend olevan suunnitelmaluonnoksen mukaisesti. Vaihekaavassa kyseisessd kohdassa on

littymakielto. Esittdmamme liittyma vaatii joko liittymakiellon poistamisen tai poikkeusluvan.

I <atso00, ettia Vantaan ratikan yhteydessa tehtévassa Heidehofin vaiheasemakaavassa tulee
huomioida riittavalla tasolla || | l tchdasalueelle tulevan vesijohdon reitti ja sen varusteet

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 17.01.2024 / 18 §
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suunniteltaessa esim. ratikan pysakkivaihtoehtoja, pyoraparkkeja yms. Kyseista linjaa pitkin tulee koko

tehdasalueen maalinvalmistuksessa tarvittava vesi.

I . unniteltavaa toimitilaa varten
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KATUSUUNNITELMAN SELOSTUS
Vantaan kaupunki
Kaupunkiympariston toimiala

Kadut ja puistot 1(3)
Kohteiden nimet: Heidehofintie Piirustus
liittyminen Kyytitiehen nro 59030-1
Selostuksen laati: Karoliina Kitinoja 12.5.2023
pvm:

Projektipdallikko

Sauli Hakkarainen
Selostuksen hyvéksyi: pvm: 12.5.2023
Suunnittelupaallikko

Tiedoksi:
Kaupunkitilalautakunta

Kohde

Heidehofintie sijaitsee Kuninkaalan (64) kaupunginosassa. Katusuunnitelma koskee Heidehofin-
tien liittymista Kyytitiehen, ja se on esitetty piirustuksessa nro 59030-1.

Katusuunnitelma on vireilla olevien asemakaavojen 002459va — Vantaan ratikka: Heidehof ja
002456 — Vantaan ratikka: Jokiniemi mukainen.

Lahtokohdat ja suunnittelun tavoitteet

Heidehofintie on olemassa oleva katu, joka uusitaan Vantaan ratikkahankkeen yhteydessa.
Alue rajoittuu nykyisin pohjoisreunalla Tikkurilan maalitehtaan alueeseen ja etelareunalla puis-
toon. Molemmille puolille on tulevaisuudessa suunnitteilla mm. asuntorakentamista sek& opiske-

lu- ja paivakotitoimintaa.

Kadun paaasiallisia kayttajia ovat ajoneuvoliikenne Keha Il ja Kyytitien valilla seka ajo Tikkuri-
lan maalitehtaan tontille (Pelottomanpolku).

Liikenteellinen ratkaisu

Heidehofintien katualue levenee liityttdessa Kyytitiehen. Linja-autopysakin kohdalla katualue on
n. 45 metria. Jalankulku- ja pyorailyvayla Heidehofintien pohjoisreunassa on erotettu toisistaan

linja-autopysékin kohdalla. Erotellulla osuudella jalkakéytavan ja pyoratien leveys on yhteensa

5,0 metria. Linja-autopysakin laheisyyteen tulee pyoratelineita.

Suunniteltu ratkaisu on Kadut ja puistot -palvelualueen liikkennesuunnittelun laatiman yleissuun-
nitelman nro 58087-14 periaatteiden mukainen.

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 17.01.2024 / 18 §



KATUSUUNNITELMAN SELOSTUS
Vantaan kaupunki
Kaupunkiympariston toimiala
Kadut ja puistot 2(3)

Pintamateriaalit, kasvillisuus ja rakenteet

Ajoradat, pydréatiet ja jalkakaytavat paallystetaan asfaltilla. Pysakit kivetddn mustalla betonikivel-
l&. Reunatuet ovat harmaata luonnonkivea.

Luonnon monimuotoisuuden tukemiseksi ja lisddmiseksi kasvu- ja kylvbalustoina kaytetaan
kierratysmaita aina kun mahdollista. Vali- ja erotuskaistat kylvetdan niityiksi. Reuna-alueet jate-
tdan uudiskasvialueiksi, ts. ruohottumaan ja metsittymaan ilman kylvoja ja istutuksia.

Valaistus

Kevyen liikenteen vaylat valaistaan 6 metria korkeilla valaisinpylvéailla, jotka sijoitetaan erotus-
kaistalle tai reuna-alueelle. Ajorata valaistaan 10 m korkeilla valaisimilla.

Tasaus ja kuivatus

Heidehofintien tasaus pysyy lahes nykyisellaan. Heidehofintie liittyy Kyytitiehen Vantaan ratikka-
hankkeen yhteydesséa suunniteltuun tasaukseen. Toisessa suunnassa liitytddn Heidehofintien
nykyiseen tasaukseen. Tasaukset yhteensovitetaan liittymaalueilla suunnitelmien mukaisesti.

Heidehofintie kuivatetaan hulevesiviemareilla keskisaarekkeellisella osuudella. Nykyisia ritila-
kaivoja joudutaan hieman siirtdmaan, kun reunakivilinjat muuttuvat. Heidehofintiella ei ole hule-
vesiviemarin runkolinjaa vaan ritilakaivoista vesi ohjautuu Heidehofintien varrella kulkevaan
ojaan. Tulvareitti kulkee katualuetta reunustavia viheralueen ojapainanteita pitkin kohti Kyyti-
tieta ja Jokiniemenkatua. Heidehofintien itapuolella hulevesiviemariston kapasiteetin salliessa,
vesi johtuu verkostoon. Jokinimenkadun verkoston kapasiteetin ylittyessa tulvareitti suuntautuu
Jokiniemenkadun lansipuolta kohti Keravanjokea.

Esteettomyys

Heidehofintien suunnitteluratkaisut tayttavat esteettomyydelle asetetun perustavoitetason. Linja-
auto pysakin ymparistd on esteettomyyden erikoistasoa.

Vuorovaikutus

Vantaan ratikan katusuunnitelmaluonnosten esittelysta tiedotettiin Vantaan kaupungin eri tiedo-
tuskanavissa, kirjeitse esiteltavien luonnosten katujen maanomistajille, jonka lisaksi esittelysta
l&ahetettiin mediatiedote.

Katusuunnitelmaluonnoksia esiteltiin 30.3.2022-12.4.2022 valisen& aikana kaupungin verkkosi-
vuilla karttakuvien seka esittelyvideoiden valitykselld. Luonnoksista pystyi jattamaan mielipiteen
kaupungin verkkosivuilla olleeseen katu-suunnitelmaluonnoskyselyyn tai laittamalla mielipiteen
sahkopostitse. Lisaksi katusuunnitelmia koskevia kysymyksia varten oli jarjestetty kaksi puhe-
linaikaa.

Katusuunnitelmista jatetyt mielipiteet koottiin vastauksineen vuorovaikutusmuistioksi. Vuorovai-
kutusmuistio julkaistiin kesékuussa 2022 Vantaan ratikan verkkosivuilla.
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KATUSUUNNITELMAN SELOSTUS
Vantaan kaupunki
Kaupunkiympariston toimiala
Kadut ja puistot 3(3)

Kustannusarvio

Rakentamiskustannukset ovat yhteensa noin 920 000 euroa (alv 0 %), josta kadunrakentamisen
osuus on 920 000 euroa ja vesihuollon 0 euroa.

Muuta

Heidehofintien rakentamisen aloittaminen on alustavasti arvioitu tapahtuvan vuonna 2024 rai-
tiotien rakentamisen yhteydessa.

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 17.01.2024 / 18 §
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Vanta a Kaupunkitilalautakunta

17.01.2024

19 § Kyytitie valilla Jokiniemenkatu-Tukkukaupankuja, katusuunnitelman hyvaksyminen; 64
Kuninkaala, 66 Hakkila / HW

VvD/8406/10.03.01.00/2020
HW/SHa/PLi

Kyytitie valilld Jokiniemenkatu — Tukkukaupankuja muuttuu raitiotien suunnittelun johdosta.
Kyytitiella raitiotie sijoittuu katualueen pohjoisreunaan. Kadun molemmille reunoille on suunniteltu
jalankulun seka pyorailyn yhteydet. My6s ajoneuvoliikenteen jarjestelyt muuttuvat tassa yhteydessa.
Kyytitielle rakennetaan uudet meluesteet paaluvilille 230-290. Meluesteiden korkeus on 2 metria.
Kyytitielle paaluvilille 320-390 rakennetaan uusi meluaita tukimuurin paalle. Meluaidan
kokonaiskorkeus on 3 metrid ajoradasta. Parannustéiden arvioidut kustannukset ovat n. 9,5 milj.
euroa.

Kadut ja puistot/ ratikkayksikko on laatinut paatésesityksen mukaisen katusuunnitelmaehdotuksen,
jonka suunnittelupaallikko on paattanyt asettaa maankaytto- ja rakennusasetuksen 43 §:n mukaisesti
nahtaville.

Katusuunnitelmaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla ajalla 24.5 — 26.6.2023.
Nahtavilla oloaikana katusuunnitelmaehdotuksesta ei jatetty muistutuksia.

Kustannusarvio

katu: 8799 000 €
vesihuolto: 660 000 €
yhteensd: 9459 000 €

Sovelletut oikeusohjeet ja toimivalta:
Maankaytto- ja rakennuslaki 84 § ja 85 §, maankaytto- ja rakennusasetus 41 § ja 43 §

Vantaan kaupungin hallintosaannén 9 luvun 4 §:n kohdan 4 mukaan kaupunkitilalautakunta
tehtavaalueellaan paattaa katusuunnitelmien sekda maankaytto- ja rakennuslain 90 §:n 4 momentissa
tarkoitettujen muiden yleisten alueiden suunnitelmien, joiden kustannusarvio on yli 1 milj. euroa (alv 0
%) tai joista on tehty muistutuksia suunnitelmien nahtavilld oloaikana, hyvaksymisesta.

Kaupunkitilalautakunta 17.1.2024 § 19

Kaupungininsinoorin esitys:
Paatetaan hyvaksya Kyytitie valilla Jokiniemenkatu — Tukkukaupankuja, katusuunnitelma,
piirustusnumerot 58641-1 ja 58641-2.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- 58641-1 Kyytitie valilla Jokiniemenkatu-Tukkukaupankuja, katusuunnitelma
- 58641-2 Kyytitie valilla Jokiniemenkatu-Tukkukaupankuja, tyyppipoikkileikkaus
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Vanta a Kaupunkitilalautakunta
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- 58641 Kyytitie valilla Jokiniemenkatu-Tukkukaupankuja suunnitelmaselostus

Taytantéonpano: Kadut ja puistot

Muutoksenhakuohje: 5. Valitus katu-, puisto- tai muun yleisen alueen suunnitelmaa koskevassa
asiassa

Lisatiedot:

ratikan suunnittelupaallikkoé Sauli Hakkarainen, puh. 040 650 1464
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



KATUSUUNNITELMAN SELOSTUS

Vantaan kaupunki
Kaupunkiympariston toimiala

Kadut ja puistot 1(4)
Kohteiden nimet: KYYTITIE Piirustus
valilla Jokiniemenkatu- nro 58641-1, 58641-2
Tukkukaupankuja

Selostuksen laati: pvm: 12.5.2023

Karoliina Kitinoja

Projektipdallikko

Sauli Hakkarainen

Selostuksen hyvéksyi: pvm: 12.5.2023
Suunnittelupaallikko

Tiedoksi:
Kaupunkitilalautakunta

Kohde

Kyytitie sijaitsee Kuninkaalan (64) ja Hakkilan (66) kaupunginosissa. Katusuunni-
telma koskee Kyytitieta valilla Jokiniemenkatu — Tukkukaupankuja, Tukkukaupan-
kujaa ja Kyytitien liittymaa seka Heidehofinpuistoa. Suunnitelma on esitetty piirus-
tuksessa nro 58641-1 ja 58641-2.

Katusuunnitelma on vireilla olevien asemakaavojen 002456 - Vantaan ratikka: Joki-
niemi, 002455 — Vantaan ratikka: Kuusikko ja voimassa olevan asemakaavan
002094 — Hakkila mukainen.

Lahtokohdat ja suunnittelun tavoitteet

Kyytitie on nykyinen katu, joka uusitaan Vantaan ratikkahankkeen yhteydessa. Ka-
dun pohjoispuolella on Kanervanummen puistoalue, jossa on muinaisjaannoksia:
vanha tielinja sek& muutama tervahauta. Alueella on my6s jalkia rakennuksista.
Kyytitien eteldpuolella on Heidehofinpuisto. Kyytitien alueelle Heidehofitien, Joki-
niementien ja Santaradatien liittyman ympéaristoon on tulevaisuudessa suunniteltu
uutta rakentamista.

Kyytitien rakentaminen mahdollistaa uuden asemakaavan mukaisen rakentamisen
Kyytitien pohjois- seké etelapuolelle seka Vantaan ratikan vaatimat muutokset.

Kadun paaasiallisia kayttajia ovat alueen asukkaat seka logistiikkakiinteiston ras-
kasliikenne. Lisaksi alueella sijaitsee koulureitti Kuusikon kouluun.

Raideympariston kaupunkikuvallinen ilme on yhtenaisesti maariteltyjen laatutasojen
mukaisesti kaupunkikaytava.

Suunnittelun kaupunkikuvalliset ja ekologiset tavoitteet:

Vantaan raitiotien kaupunkikuvallisia teemoja ovat sailytettavat ja uudet vihreat
elementit, mukava tunnelma ja paikallinen identiteetti. Raitiotie on jaettu osuuksiin,
joilla raideympariston kaupunkikuvallinen ilme vaihtelee yhtenéisesti méaéariteltyjen
laatutasojen mukaisesti (arkiraitio, kaupunkikaytava ja urbaani sydan). Paikallista
tunnistettavuutta korostetaan myds katuvihredll&, joka on erilainen eri osuuksilla.
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Raidealue on nurmipintainen aina kun se on mahdollista. Nurmialueiden sijaan
suositaan matalia niittyja tai kukkivia nurmikoita, joissa nurmiheinien lisaksi on kuk-
kivia ruohovartisia lajeja kuten apilaa. Istutukset ovat monimuotoisia, monilajisia ja
kerroksellisia kasviyhdyskuntia. Puukujanteet voivat olla yhden tai useamman lajin
kujanteita, osuudesta riippuen. Paikalliset biotoopit otetaan huomioon.

Kierratysmaita pyritddn kayttamaan aina kun mahdollista. Pintakierratysmaita hyo-
dynnetdadn mm. luonnontilaisiin alueisiin liittyvissa luiskissa, jotka jatetdan uudis-
kasvialueiksi, ruohottumaan ilman kylvoja tai istutuksia.

Alueella on havaittu suhteellisen pienia vieraslajiesiintymid, jotka poistetaan
Liikenteellinen ratkaisu

Kyytitie on alueen paakatu. Nurmipintainen raidealue sijoittuu katualueen pohjois-
reunaan ja raidealuetta ympardi molemmilta puolilta istutukset mahdollistavat viher-
kaistat. Ajoradat on erotettu keskisaarekkeella liittymé&alueilla. Katualueen molem-
milla reunoilla kulkevat kavelyn- ja pyorailyn vaylat.

Katualue levenee paaosin kadun molemmilla puolilla. Katualueen leveys vaihtelee.
Raitiotien alue on noin 6,60 metri& (vaihtelee). Jalankulku- ja pyo6réilyvaylat on ero-
tettu toisistaan. Kadun eteldareunassa jalkakaytavan ja pyoratien leveys on yhteensa
6,0 metri& ja pohjoisreunassa leveytta on yhteensa 4,5-5 metria. Nykyinen pyora-
baana sailyy osittain nykyisella sijainnillaan. Nykyinen alikulku sailyy nykyisella si-
jainnillaan, mutta sita pidennetaan Kyytitien leventyessa ja raitiotien kohdalle ra-
kennetaan jatke alikululle.

Kyytitiella on erikoiskuljetusreitti, jonka vaikutukset on huomioitu suunnitteluratkai-
suissa.

Suunniteltu ratkaisu on Kadut ja puistot -palvelualueen liikennesuunnittelun laati-

mien yleissuunnitelmien nro 58087-14 ja 58087-15 periaatteiden mukainen.
Pintamateriaalit, kasvillisuus ja rakenteet

Istutukset ovat kerroksellisia, monilajisia ja -ilmeisid kasviyhdyskuntia, joissa on se-

ka ruoho- ettd puuvartisia kasveja. Lehtipensaiden liséksi joukossa voi olla my6s

havupensaita. Katupuut istutetaan kujanteiksi. Kujanteet ovat monilajisia ja tasava-

lein istutettuja.

Reuna-alueet ja luiskat kylvetaan niityiksi ja kukkivaksi nurmeksi. Luonnontilaisiin
alueisiin liittyvat luiskat jatetaan uudiskasvialueiksi (ruderaatti).

Hulevesipainanteet ovat kasvipeitteisia. Hulevesipainanteet rakennetaan hulevesia
viivyttaviksi, imeyttaviksi ja suodattaviksi.

Raitiotien pysakkikatokset ovat kasvikattoisia.
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Kyytitielle rakennetaan uudet meluesteet paaluvalille 230-290. Meluesteiden kor-
keus on 2 metrid. Kyytitielle paaluvalille 320—-390 rakennetaan uusi meluaita, joka

lisdtdan korotuksena nykyisen tukimuurin paalle. Meluaidan korkeus on 3 metria.
Valaistus

Ajoradat valaistaan 10 metria korkeilla valaisinpylvailla ja raitiotie valaistaan yhteis-
kayttopylvaisiin asennettavilla valaisimilla. Kevyen liikenteen vaylat valaistaan 6
metri& korkeilla valaisinpylvailla, jotka sijoitetaan erotuskaistalle.

Tasaus ja kuivatus

Kyytitien kadun tasaus myo6téilee raitiotien tasausta. Alkuosalla (plv. 10-145) kadun
tasaus nousee nykyisesta enimmillaan 0,7 m. Loppuosalla (plv. 210-345) kadun ta-
saus laskee enimmillaan 0,7 m nykyisesta. Raitiotie rakentuu penkereelle paalujen
100-250 valisella osuudella. Paaluvélilla 147—-380 pohjoispuolen kavely- ja pyo6réi-
lyvaylan kohdalle tulee maa/kallioleikkausta. Kyytitien lansipuolella katu liittyy Joki-
niemenkadun suunniteltuun tasaukseen.

Hulevesien johtaminen toteutetaan hulevesiviemarilla ja sivuojilla, jotka laskevat
Keravanjokeen. Tulvatilanteessa Kyytitien vedet jatkavat Jokiniemenkadulle pain.

Hulevesien viivytysta toteutetaan Heidehofinpuistoon ja Kuninkaalanrantaan raken-
nettavilla kosteikkomaisilla viivytysalueilla.

Esteettomyys

Kyytitien suunnitteluratkaisut tayttavat esteettomyydelle asetetun erikoistavoiteta-
son Kuusikon raitiotiepysakin ja Kanervatien liittym&alueen ymparistésséa. Muilta
osin suunnitteluratkaisut noudattavat esteettomyyden perustavoitetasoa.

Vuorovaikutus

Vantaan ratikan katusuunnitelmaluonnosten esittelysta tiedotettiin Vantaan kau-
pungin eri tiedotuskanavissa, kirjeitse esiteltdvien luonnosten katujen maanomista-
jille, jonka liséksi esittelysta lahetettiin mediatiedote.

Katusuunnitelmaluonnoksia esiteltiin 30.3.2022-12.4.2022 valisena aikana kaupun-
gin verkkosivuilla karttakuvien seké esittelyvideoiden valityksella.

Luonnoksista pystyi jattamaan mielipiteen kaupungin verkkosivuilla olleeseen katu-
suunnitelmaluonnoskyselyyn tai laittamalla mielipiteen sahkodpostitse. Liséksi katu-
suunnitelmia koskevia kysymyksia varten oli jarjestetty kaksi puhelinaikaa.

Katusuunnitelmista jatetyt mielipiteet koottiin vastauksineen vuorovaikutusmuistiok-
si. Vuorovaikutusmuistio julkaistiin kesakuussa 2022 Vantaan ratikan verkkosivuilla.
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Kustannusarvio

Rakentamiskustannukset ovat yhteensa noin 9 459 000 euroa (alv 0 %), josta ka-
dunrakentamisen osuus on 8 799 000 euroa ja vesihuollon 660 000 euroa.

Muuta

Kyytitien rakentamisen aloittaminen on alustavasti arvioitu tapahtuvan vuonna 2024
raitiotien rakentamisen yhteydessa
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Vanta a Kaupunkitilalautakunta

17.01.2024

20 § Santaradantie vaililla Jokiniemenkatu-Kanervanummi, katusuunnitelman hyviksyminen;
66 Hakkila / HW

VvD/8355/10.03.01.00/2020
HW/SHa/PLi

Santaradantie valilla Jokiniemenkatu — Kanervanummi muuttuu raitiotien suunnittelun johdosta.
Nykyinen Santaradantien liittyma poistuu ja Santaradantie siirtyy vastapaata Heidehofintien liittymaa.
Katu liittyy eteldpaastaan rakennettavalla kanavoidulla valo-ohjatulla nelihaaraliittymalla Kyytitiehen.
Ajoradan itareunalle on suunniteltu erotettu jalankulun ja pyo6rdilyn yhteys ja lansireunaan tehdaan
varaus yhdistetylle jalkakaytavalle ja pyoratielle. Santaradantien poistuva osuus maisemoidaan,
mutta sen varrella kulkenut kdvelyn ja pyordilyn vayla sdilytetdan ja lisataan valaistus.
Parannustoiden arvioidut kustannukset ovat n. 2,1 milj. euroa.

Kadut ja puistot / ratikkayksikko on laatinut paatdsesityksen mukaisen katusuunnitelmaehdotuksen,
jonka suunnittelupaallikko on paattanyt asettaa maankaytto- ja rakennusasetuksen 43 §:n mukaisesti

nahtaville.

Katusuunnitelmaehdotus on ollut julkisesti nahtavilld ajalla 24.5. — 26.6.2023.
Nahtavilla oloaikana katusuunnitelmaehdotuksesta ei jatetty muistutuksia.

Kustannusarvio

Katu: 1785000 €
Vesihuolto: 287 000 €
Yhteensa: 2 072 000 € (alv 0 %)

Sovelletut oikeusohjeet ja toimivalta:
Maankaytto- ja rakennuslaki 84 § ja 85 §, maankaytto- ja rakennusasetus 41 § ja 43 §

Vantaan kaupungin hallintosaannén 9 luvun 4 §:n kohdan 4 mukaan kaupunkitilalautakunta
tehtavaalueellaan paattaa katusuunnitelmien sekda maankaytto- ja rakennuslain 90 §:n 4 momentissa
tarkoitettujen muiden yleisten alueiden suunnitelmien, joiden kustannusarvio on yli 1 milj. euroa (alv 0
%) tai joista on tehty muistutuksia suunnitelmien nahtavilld oloaikana, hyvaksymisesta.

Kaupunkitilalautakunta 17.1.2024 § 20

Kaupungininsinoorin esitys:
Paatetaan hyvaksya Santaradantie valilla Jokiniemenkatu — Kanervanummi, katusuunnitelma,
piirustusnumero 58711-1.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- 58711-1 Santaradantie valilld Jokiniemenkatu-Kanervanummi, katusuunnitelma
- 58711 Santaradantie valilla Jokiniemenkatu-Kanervanummi suunnitelmaselostus
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Vanta a Kaupunkitilalautakunta

17.01.2024

Taytantdéonpano: Kadut ja puistot

Muutoksenhakuohje: 5. Valitus katu-, puisto- tai muun yleisen alueen suunnitelmaa koskevassa
asiassa

Lisatiedot:

ratikan suunnittelupaallikko Sauli Hakkarainen, puh. 040 650 1464
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



KATUSUUNNITELMAN SELOSTUS

Vantaan kaupunki
Kaupunkiympariston toimiala

Kadut ja puistot 1(3)
Kohteiden nimet: SANTARADANTIE valilla Jo- |Piirustus
kiniemenkatu - Kanerva- nro 58711-1
nummi

Selostuksen laati: pvm: 12.5.2023

Karoliina Kitinoja

Projektipdallikko

Sauli Hakkarainen

Selostuksen hyvéksyi: pvm: 12.5.2023
Suunnittelupaallikko

Tiedoksi:
Kaupunkitilalautakunta

Kohde

Santaradantie sijaitsee Hakkilan (66) kaupunginosassa. Katusuunnitelma koskee
Santaradantieta valilla Jokiniemenkatu - Kanervanummi ja se on esitetty piirustuk-
sessa nro 58711-1.

Katusuunnitelma on vireilla olevan asemakaavan 002456 - Vantaan ratikka: Joki-
niemi ja voimassa olevan asemakaavan 002094 — Hakkila mukainen.

Lahtokohdat ja suunnittelun tavoitteet

Nykyinen Santaradantien liittym& poistuu ja Santaradatie siirtyy vastapaata Heide-
hofintien littymaa. Kyytitie, Jokiniemenkatu, Heidehofintie ja Santaradantie muo-
dostavat nelihaaraliittyman, jonka ymparistoon on kaavailtu uudisrakentamista. Uusi
osuus Santaradantiesta on noin 300 metrid, jonka jalkeen se yhdistyy nykyiseen
Santaradantiehen. Uusi osuus sijoittuu padosin rakentamattomalle peltoalueelle.

Kadun paaasialliset kayttajat ovat alueen asukkaat seka alueella olevien yritysten
tyontekijat ja asiakkaat.

Liikenteellinen ratkaisu

Santaradantie on alueen kokoojakatu. Katu liittyy etelapaastaan rakennettavalla
kanavoidulla valo-ohjatulla nelihaaraliittymalla Kyytitiehen. Pohjoisosassa Santara-
dantie yhdistyy nykyiseen Santaradantiehen.

Santaradantien katualueen leveys on noin 35 metria. Ajoradan leveys on 7,0 met-
ria. Ajoradan lansireunaan tehdaan varaus 3,5 metriad levedlle yhdistetylle jalkakay-
tavalle ja pyoratielle.

Santarandantien poistuva osuus maisemoidaan, mutta sen varrella kulkenut kave-
lyn ja pyorailyn vayla sailytetdén ja lisdtdan valaistus.

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 17.01.2024 / 20 §



KATUSUUNNITELMAN SELOSTUS
Vantaan kaupunki
Kaupunkiympariston toimiala
Kadut ja puistot 2(3)

Suunniteltu ratkaisu on Kadut ja puistot -palvelualueen liikkennesuunnittelun laati-
man yleissuunnitelman nro 58087-14 periaatteiden mukainen.

Pintamateriaalit, kasvillisuus ja rakenteet

Ajorata ja yhdistetty jalkakaytava paallystetaan asfaltilla. Reunatuet ovat harmaata
luonnonkived. Keskisaarekkeet kivetaan harmaalla ja pysékit mustalla betonikivella.

Luiskat, erotus- ja vélikaistat seka maisemoitavat osuudet kylvetaan niityiksi tai
kukkivaksi nurmeksi.

Valaistus

Valaistus uusitaan kadulla. Ajorata valaistaan 10 metria korkeilla pylvasvalaisimilla.
Samaan valaisimeen yhdistetdan jalankulun ja pyorailyn varauksen valaistus. Ita-
puolen jalankulun ja pyorailyn vayla valaistaan 6 metrid korkeilla valaisinpylvailla.

Tasaus ja kuivatus

Suunnitteluosuudella Santaradantien linjaus siirtyy. Santaradantie liittyy lansipdassa
Kyytitiehen. Tayttoa kadulla tulee kadun lansipaassa enintaan 0,95 metria nykyi-
seen maanpintaan. Kadun alin kohta on paalun 122 kohdalla, jossa tayttoa tulee 0,2
metria. Paalulta 170 eteenpdin tasaus noudattelee nykyistd maanpintaa. Santara-
dantie liittyy pohjoispadssa nykyiseen Santaradantien tasaukseen.

Santaradantie kuivatetaan hulevesiviemarilla, joka liittyy Kyytitien uuteen huleve-
siviemariin.

Mahdollisessa tulvatilanteessa Santaradantien vedet virtaavat viereiselle peltoalu-
eelle lAnnessa ja sieltd edelleen puolirummulla hulevesiviemariin. Hulevesiviemari
laskee Keravanjokeen.

Esteettomyys
Santaradantien suunnitteluratkaisut tayttavat esteettomyydelle asetetun perustavoi-
tetason. Santaradantien linja-autopysakki toimii raitiotien vaihtopysakkiné ja on si-
ten estettomyyden erikoistasoa.

Vuorovaikutus
Vantaan ratikan ensimmaisten katusuunnitelmaluonnosten esittelysta tiedotettiin
Vantaan kaupungin eri tiedotuskanavissa, kirjeitse esiteltavien luonnosten katujen

maanomistajille, jonka lisaksi esittelysta lahetettiin mediatiedote.

Katusuunnitelmaluonnoksia esiteltiin 30.3.2022-12.4.2022 valisena aikana kaupun-
gin verkkosivuilla karttakuvien seké esittelyvideoiden valityksella.

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 17.01.2024 / 20 §



KATUSUUNNITELMAN SELOSTUS

Vantaan kaupunki
Kaupunkiympariston toimiala
Kadut ja puistot 3(3)

Luonnoksista pystyi jattamaan mielipiteen kaupungin verkkosivuilla olleeseen katu-
suunnitelmaluonnoskyselyyn tai laittamalla mielipiteen sahkopostitse. Lisaksi katu-
suunnitelmia koskevia kysymyksia varten oli jarjestetty kaksi puhelinaikaa.

Katusuunnitelmista jatetyt mielipiteet koottiin vastauksineen vuorovaikutusmuistiok-
si. Vuorovaikutusmuistio julkaistiin kesakuussa 2022 Vantaan ratikan verkkosivuilla.

Kustannusarvio

Rakentamiskustannukset ovat yhteensa noin 2 073 000 euroa (alv 0 %), josta ka-
dunrakentamisen osuus on 1 785 000 euroa ja vesihuollon 288 000 euroa.

Muuta

Santaradantien rakentamisen aloittaminen on alustavasti arvioitu tapahtuvan vuon-
na 2024 Kyytitien ja raitiotien rakentamisen yhteydessa.

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 17.01.2024 / 20 §
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Muutoksenhakuohje 1. Oikaisuvaatimus Kaupunkitilalautakunnalle

Jos olet tyytymaton tahan paatdksen, voit vaatia siihen oikaisua Vantaan kaupunkitilalautakunnalta eli tehda
siitd oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimuksen voit tehda:

lainmukaisuusperusteella, eli jos

. paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
. paatdksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa
° paatds on muuten lainvastainen

ja/tai
tarkoituksenmukaisuusperusteella, eli paatdksen sisaltoon liittyvilla perusteilla.
Voit tehda oikaisuvaatimuksen, jos olet kunnan jasen. Asianosaisena voit tehda oikaisuvaatimuksen kunnan

jasenyydesta riippumatta, jos paatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittémasti oikeuksiisi, velvollisuksiisi tai
etuihisi.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Toimita oikaisuvaatimus 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta
oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimus on tehtdva viimeistdadan maardajan viimeisena pdivana. Myohassa tullutta

oikaisuvaatimusta ei tutkita.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on
nahtdvana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta

. seitsemdan paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta
. kolmen padivan kuluttua sahkdisen viestin lahettdmisesta tai
° saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana.

Voit toimittaa oikaisuvaatimuksen sahképostilla tai sahkdisen Oma Vantaa -asiointipalvelun kautta, postittamalla
tai henkilokohtaisesti Tikkurilan Vantaa-Infoon sen aukioloaikana. Jos viimeinen palautuspaiva osuu viikonlopulle
tai pyhapaivaksi, voit toimittaa oikaisuvaatimuksen vield seuraavana arkipaivana.

Tee oikaisuvaatimus kirjallisena ja kerro siina mita muutoksia haluat paatékseen ja milla perusteella. Jos sinulla on
vaatimustasi tukevia asiakirjoja, liitd ne oikaisuvaatimukseen mukaan. Lopuksi ilmoita yhteystietosi ja kotikuntasi
ja allekirjoita oikaisuvaatimus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi l[ahettdjan
tiedot. Jos kaytat laillista edustajaa, oikaisuvaatimuksessa tulee olla my6s edustajan vastaavat tiedot.

Oikaisuvaatimus toimitetaan aina omalla vastuulla.
Vantaan kaupunkitilalautakunnan yhteystiedot:

Postiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki

Kayntiosoite: Kirjaamon asiakaspalvelu/Tikkurilan Vantaa-Info, Dixi (2. krs.), Ratatie 11, 01300 Vantaa
(Aukioloajat: ma—ke 8.45-16.30, to 12.00-17.00 ja pe 7.45-15.30. Tarkista kesaajan ja arkipyhan aukiolo
soittamalla tai osoitteesta https://www.vantaa.fi/vantaa-info)

Puhelin: (09) 83911 (vaihde)

Sahkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi.vantaa.fi/web/oikaisuvaatimus
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Muutoksenhakuohje 2. Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun paatokseen
Jos olet tyytymaton tdhan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e p3atdksen tehnyt toimielin on ylittdnyt toimivaltansa ja/tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet tehnyt paatoksestd aiemmin oikaisuvaatimuksen. Kunnan jasenena voit tehda
valituksen, jos pdaatds on muuttunut oikaisuvaatimuksen takia.

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan.
Valitus on tehtdva viimeistdaan maaraajan viimeisena pdivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohdassa
tullutta valitusta ei tutkita.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen tiedon pdatdksesta seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtdvana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta:
e seitseman paivan kuluttua kirjeen ldhettamisests,
e kolmen pdivan kuluttua sdahkdisen viestin lahettdmisesta tai
e saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sdahkoisesti. Jos viimeinen palautuspdiva osuu
viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipdivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liitd mukaan
valituksen kohteena oleva paatds ja vaatimusta tukevat asiakirjat (ellet ole niitd aiemmin toimittanut
oikaisuvaatimuksen yhteydessa). llmoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on
laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisdksi myos tdman nimi, kotilunta,
yhteystiedot ja allekirjoitus. Sdhkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siita on kaytava ilmi lahettdjan
tiedot.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Vahingonkorvausasiassa hallinto-oikeus voi tutkia ainoastaan, onko paatos tehty muodollisesti oikein.
Vahingonkorvauksen perustetta tai maaraa koskevan riita-asian kasittelee sen sijaan toimivaltainen yleinen
tuomioistuin (karajaoikeus).

Muutoksenhakijalta peritdaan oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 270 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatéksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079

Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

3.1. Tahan paatokseen, joka koskee vain valmistelua tai taytantoonpanoa, ei saa hakea muutosta.
(Kuntalaki 136 §)

3.2. Tahan paatokseen, joka koskee hankintaoikaisua, ei saa hakea muutosta.
(Hankintalaki 135 §)
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Muutoksenhakuohje 4. Hankintaoikaisuohje ja valitusosoitus

Julkista hankintaa koskevaan pdatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun voidaan julkisista
hankinnoista ja kayttdoikeussopimuksista annetun lain (1397/2016, jaljempana hankintalaki) mukaan hakea
muutosta vaatimalla hankintayksikolta oikaisua (jaljempéana hankintaoikaisu). Asia voidaan my0s saattaa
valituksella markkinaoikeuden kasiteltavaksi.

Hankintaa koskevasta asiasta voi tehda hankintayksikolle oikaisuvaatimuksen tai markkinaoikeudelle
toimitettavan valituksen se, jota asia koskee (jaljempana asianosainen). Asianosainen on se, jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa.

I Hankintaoikaisuohje
Hankintaoikaisuvaatimuksen kohde

Hankintayksikdn paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun tyytymaton voi vaatia
hankintalain 132-135 §:n mukaan hankintaoikaisua. Hankintaoikaisua voi vaatia hankintayksikolta kirjallisesti
tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee.

Hankintaoikaisuvaatimuksen tekemiselle sdaadetty aika

Asianosaisen on vaadittava hankintaoikaisua 14 paivan kuluessa siitd, kun asianosainen on saanut tiedon
hankintayksikon paatoksesta valitusosoituksineen tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta.
Vaatimus on esitettdva maardajan viimeisena pdivana ennen virka-ajan paattymista.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspadiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, voi oikaisuvaatimuksen tehda ennen
viraston aukioloajan paattymista ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Sahkoinen tiedoksianto

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi sahkdisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sind paivana, jolloin sahkdinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa
taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestid voidaan kasitelld. Asianosainen on saanut tiedon paatoksesta
lahettamispaivana, jollei asianosainen esita luotettavaa selvitysta tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai
vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkdinen viesti on saapunut asianosaiselle myéhemmin.

Tiedoksianto kirjeitse

Mikali hankintapa&tos on annettu tiedoksi hallintolain (434/2003) 59 §:n mukaisesti postitse kirjeell3, katsotaan
asianosaisen saaneen asiasta tiedon seitsemantena padivana sen ldhettamisesta, jollei asianosainen ndyta saaneen
tiedon myéhemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella

Mikali hankintapa&atos on annettu todisteellisesti tiedoksi hallintolain (434/2003) 60 §:n mukaisesti, asianosaisen

katsotaan saaneen paatoksestd tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.



Sivu 224

= Vantaa

Hankintaoikaisua koskevan vaatimuksen sisalto

Hankintaoikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimukset perusteineen. Vaatimuksesta on kaytava ilmi oikaisua
vaativan nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Vaatimukseen on liitettdava asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, mikali ne eivat jo ole hankintayksikon
hallussa.

Toimitusosoite

Hankintaoikaisu toimitetaan osoitteeseen:

Vantaan kaupungin kirjaamo

Kaupunginhallitus

PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki

Sahkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Puhelin (kirjaamo): 09-839 22184

Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Hankintaoikaisun vireilletulo ja kasittely eivat vaikuta siihen maaraaikaan, jonka kuluessa asianosainen voi
hankintalain nojalla hakea muutosta valittamalla markkinaoikeuteen.

Il Valitusosoitus markkinaoikeuteen

Muutoksenhaun kohde ja rajoitukset

Tarjoaja, osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee, voi saattaa asian
markkinaoikeuden kasiteltavaksi tekemalla valituksen.

Valituksella markkinaoikeuden kasiteltavaksi voidaan saattaa hankintayksikon paatos tai hankintayksikon muu
hankintamenettelyssa tehty ratkaisu, jolla on vaikutusta ehdokkaan tai tarjoajan asemaan.

Markkinaoikeuden kasiteltdvaksi valituksella ei voida saattaa hankintayksikon sellaista paatosta tai muuta
ratkaisua, joka koskee:

1) yksinomaan hankintamenettelyn valmistelua;
2) sitd, ettd hankintasopimusta ei jaeta osiin 75 §:n nojalla; tai
3) sitd, etta 93 §:ssa tarkoitetun kokonaistaloudellisen edullisuuden perusteena kaytetaan

yksinomaan halvinta hintaa tai kustannuksia.

Puitejarjestelyyn perustuva hankinta

Puitejarjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa hakea muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus myénna
asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n mukaisesti. Lupa on myonnettdva, jos asian kasittely on lain
soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tarkeaa, tai siihen on painava, hankintayksikon menettelyyn
liittyva syy.

Dynaamiseen hankintajarjestelmadan hyvaksymista koskeva ratkaisu

Dynaamiseen hankintajarjestelmadan hyvaksymista koskevaan hankintayksikon ratkaisuun ei saa hakea muutosta
valittamalla, jollei markkinaoikeus mydnna asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n mukaisesti. Lupa on
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myodnnettadva, jos asian kasittely on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tarkeaa tai siihen on
painava, hankintayksikon menettelyyn liittyva syy.

Sahkoinen tiedoksianto

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi sahkdisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sind pdivana, jolloin sahkdinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa
taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestid voidaan kasitelld. Asianosainen on saanut tiedon paatoksesta
lahettamispaivana, jollei asianosainen esita luotettavaa selvitysta tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai
vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sdhkdinen viesti on saapunut asianosaiselle myohemmin.

Tiedoksianto kirjeitse

Mikali hankintapdatos on annettu tiedoksi postitse kirjeelld, asianosaisen katsotaan saaneen asiasta tiedon
seitsemantend paivana sen lahettamisests, jollei asianosainen naytad saaneen tiedon myéhemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella

Mikali hankintapdatos on annettu todisteellisesti tiedoksi, asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Muutoksenhakuaika

Valitus on tehtava kirjallisesti 14 paivan kuluessa siitd, kun asianosainen on saanut tiedon hankintaa koskevasta
paatoksesta valitusosoituksineen. Tiedoksisaantipaivaa ei lasketa mukaan valitusaikaan.
Valituksen tulee olla perilla valitusajan viimeisena pdivana ennen markkinaoikeuden virka-ajan paattymista.

Muutoksenhakuaika suorahankinnassa

Mikali hankintayksikko on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 131 §:ssa tarkoitetun suorahankintaa koskevan
ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessa, valitus on tehtdva 14 paivan kuluessa ilmoituksen
julkaisemisesta.

Mikali hankintayksikko on julkaissut suorahankinnasta jalki-ilmoituksen, mutta ei suorahankintaa koskevaa
ilmoitusta, suorahankintaa koskeva valitus on tehtdva 30 pdivan kuluessa siita, kun suorahankinnasta on julkaistu
jalki-ilmoitus Euroopan unionin virallisessa lehdessa.

Mikali hankintayksikko ei ole julkaissut suorahankinnasta ilmoitusta tai jalki-ilmoitusta, suorahankintaa koskeva
valitus on tehtdva kuuden kuukauden kuluessa siita, kun hankintasopimus on tehty.

Sopimusmuutosta koskeva ilmoitus

Mikali hankintayksikk® on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 58 §:n 1 momentin 9 kohdassa tarkoitetun
sopimusmuutosta koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessa, on valitus tehtava 14 paivan
kuluessa ilmoituksen julkaisemisesta.

Poikkeukset sidnnénmukaisesta valitusajasta

Valitus on tehtava 30 padivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista, jos hankintayksikké on tehnyt
hankintapaatoksen jalkeen hankinta- tai kayttdoikeussopimuksen 130 §:n 1 tai 3 kohdan nojalla noudattamatta
odotusaikaa. Odotusaikaa ei tarvitse noudattaa, jos sopimus koskee puitejarjestelyn perusteella tehtavaa
hankintaa tai sopimus koskee dynaamisen hankintajarjestelman sisalla tehtavaa hankintaa.
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Valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa hankintapdatoksen tekemisesta siind tapauksessa, ettd ehdokas
tai tarjoaja on saanut tiedon hankintapdatoksesta valitusosoituksineen ja hankintapdatos tai valitusosoitus on
ollut olennaisesti puutteellinen.

Valituksen sisalto

Valituksessa on ilmoitettava hankinta-asia, jota valitus koskee, seka valittajan vaatimukset ja niiden perusteet.
Puitejarjestelyyn perustuvan hankinnan ja dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskevan ratkaisun
osalta valituskirjelmassa on esitettavd, minka vuoksi kasittelylupa tulisi myontaa.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen
edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatija on joku muu henkil6, valituksessa on ilmoitettava myos
tdman nimi ja kotikunta. Lisdksi on ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valitukseen on liitettava alkuperdisena tai jaljenndksena paatos, johon haetaan muutosta, seka todistus siita,
mina padivana paatos on annettu tiedoksi tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta. Valitukseen on
liitettava asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi. Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan
valtakirja, kuten hallintolainkdyttolain 21 §:ssa saadetaan.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava markkinaoikeudelle. Valituksen voi toimittaa markkinaoikeuden kansliaan
henkilokohtaisesti, asiamiesta kayttden, lahetin valitykselld, postitse, telekopiona, asiointipalvelussa tai
sahkopostin avulla kuten sdhkoisestd asioinnista viranomaistoiminnassa annetussa laissa (13/2003) sdddetdan. Jos
vireillepanon viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, voi asiakirjat toimittaa markkinaoikeudelle ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Valitusperusteeseen perustuva muutoksenhakukielto

Hankintalain 163 §:n mukaan markkinaoikeuden toimivaltaan kuuluvaan asiaan ei saa hakea muutosta kuntalain
eika hallintolainkayttdlain nojalla.

Muutoksenhausta ilmoittaminen hankintayksikolle

Hankintalain 148 §:n nojalla hankinta-asiaan muutosta hakevan on kirjallisesti ilmoitettava hankintayksikolle asian
saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi. lImoitus on toimitettava hankintayksikolle viimeistaan silloin, kun
hankintaa koskeva valitus toimitetaan markkinaoikeuteen. IImoitus on toimitettava hankintayksikdon kohdassa |
mainittuun osoitteeseen.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakijalta peritdaan kasittelystda markkinaoikeudessa oikeudenkayntimaksua 2 120 euroa alle miljoonan
euron hankinnassa. Jos hankinnan arvo on vahintaan 1 miljoona euroa, kasittelymaksu on 4 240 euroa. Mikali

hankinnan arvo on vahintaan 10 miljoonaa euroa, kasittelymaksu on 6 350 euroa.

Yksityishenkilon oikeudenkayntimaksu markkinaoikeudessa on 530 euroa.
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Markkinaoikeuden osoite ja muut yhteystiedot

Markkinaoikeus

Radanrakentajantie 5

00520 Helsinki

puh. 029 56 43300

fax 029 56 43314

markkinaoikeus(at)oikeus.fi

asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Muutoksenhakuohje 5. Valitus katu-, puisto- tai muun yleisen alueen suunnitelmaa koskevassa asiassa
Jos olet tyytymaton tdhan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.
Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos

e paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa

e p3atdksen tehnyt toimielin on ylittdnyt toimivaltansa ja/tai

e paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet asianosainen, eli jos paatds kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti
oikeuksiisi, velvollisuuksiisi tai etuihisi.

Valituksen toimittaminen
Toimita valitus 30 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan.
Valitus on tehtava viimeistddan maardajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Myohdassa tullutta valitusta ei tutkita.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksestd, jollei muuta nayteta:

. seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta,
. kolmen paivan kuluttua sahkdisen viestin lahettamisesta tai
o saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana

Voit toimittaa valituksen henkil6kohtaisesti, postittamalla tai sahkdisesti. Jos viimeinen palautuspaiva osuu vii-
konlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitda muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liita mukaan
valituksen kohteena oleva paatds ja vaatimusta tukevat asiakirjat. lImoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi
ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisdksi myos
taman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on
kaytava ilmi lahettdjan tiedot.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 270 euroa. Lisadtietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079

Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Virka-aika: klo 8.00 - 16.15



mailto:helsinki.hao@oikeus.fi

= Vantaa

Muutoksenhakuohje 6 Valitus postilaatikon paikkaa koskevassa asiassa
Jos olet tyytyméaton tdhan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos

. paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
o padtéksen tehnyt toimielin on ylittdnyt toimivaltansa ja/tai
o paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet asianosainen, eli jos pdatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti oikeuk-
siisi, velvollisuksiisi tai etuihisi.

Valituksen toimittaminen
Toimita valitus 30 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan.
Valitus on tehtdva viimeistdaan maaraajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Myo6hassa tullutta valitusta ei tutkita.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta:

. seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta,
o kolmen paivan kuluttua sahkdisen viestin lahettamisesta tai
. saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sdhkoisesti. Jos viimeinen palautuspaiva osuu vii-
konlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liitd mukaan
valituksen kohteena oleva pdatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. IImoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi
ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisdksi myos
tdman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siita on
kaytava ilmi lahettdjan tiedot.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 270 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatdksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079

Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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