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Valiaikaisen vuokranalennuksen myontaminen Kaunialan sairaala Oy:lle
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Vantaan kaupungista on Kaunialan sairaalan kiinteistén ostamisen yhteydessa tullut
vuokranantaja vuokrasopimuksessa, jossa vuokralaisena on Kaunialan sairaala Oy.
Kaunialan Sairaala Oy on Sotainvalidien Veljesliitto ry:n ja Vantaan kaupungin omistama
osakeyhtio, joka on perustettu vastaamaan sairaala-toiminnasta Kaunialassa.

Omistajien valinen perussopimus on allekirjoitettu 15.12.2006. Perussopimuksessa on maaritelty
Kaunialan Sairaala Oy:n Vantaan kaupungin tilakeskukselle maksamien perus- ja lisavuokrien
maaraytymisperusteet seka toisaalta sairaalan Vantaan sosiaali- ja terveystoimelta perimien
hoitopaivien hinnoitteluperusteet. Kaunialan sairaala Oy on tuottanut geriatristen potilaiden
kuntoutusta ja toimintakykya tukevaa hoitoa vuoden 2007 alusta lahtien. Sotainvalidien Veljesliitto ry
omistaa sairaalatoiminnasta vastaavan Kaunialan Sairaala Oy:n osakkeista 60 prosenttia ja Vantaan
kaupunki 40 prosenttia (31.12.2013).

Perussopimukseen on kirjattu, etta kumpikin omistajaosapuoli vastaa omalta osaltaan sairaalalle
syntyvista tappioista — Sotainvalidien Veljesliitto tasaa Valtiokonttorin asiakkaiden hoidosta aiheutuneet
tappiot ja Vantaan kaupunki tasaa omien potilaidensa ja asukkaidensa hoidosta aiheutuvat tappiot.

Vuosien 2010-2012 aikana Kaunialassa toteutettiin mittava saneeraus, jolla varmistettiin kaikkien
ymparivuorokautisten hoitopaikkojen ajanmukaisuus. Lisaksi rakennettiin uusi 24-paikkainen
tehostetun asumispalvelun yksikké palvelemaan Vantaan kaupungin tarpeita. Hoitopaikkojen
kokonaismaara Kaunialassa ei kuitenkaan lisdantynyt vanhan kylpyrakennusosan jaadessa pois
hoitokaytosta.

Vantaan kaupungin osuus hoitopaikoista kasvaa sotainvalidien maaran laskun myo6ta siten, etta
tammikuussa 2014 vantaalaisia on Kaunialassa jo enemman kuin sotainvalideja ja -veteraaneja.
Kaupungin omistusosuus yhtiosta kasvaa siten, ettd viimeistaan vuoden 2018 lopussa Vantaan

kaupungilla on enemmistéomistus.

Vuodelle 2014 on sovittu Vantaan kaupungin osalta 1,5 prosentin hinnankorotus hoitopaivahintoihin.
Valtiokonttorin osalta pitkdaikaishoidon hinnankorotukset ovat vuonna 2014 n. 2 prosenttia,
hoitopaivan lahtéhinnan ollessa Vantaan hintaa korkeampi.

Kaunialan sairaalan kaytdssa olevan koko kiinteistdbmassan pinta-ala on yli 20 000 kerrosnelidmetria,
sisaltaen kaikki sairaala-, toimisto ja henkildkunta-asuntorakennukset.

Koko tontin rakennusoikeus on 19 300 kerrosnelidmetria jakaantuen seuraavasti:

1. Sairaalan alueen osa (Sairaala A, B, C ja V seka vanha pesularakennus) 16 050 kerrosnelidmetria.
2. Uusi R-osa 1 050 kerrosnelidmetria.

3. Kerrostalojen alueen osa 2 200 kerrosnelidmetria.

Vanhan paarakennuksen (V-osan) kokonaisala on 3 870 kerrosneliometria, josta ullakon kaytosta
poistamisen yhteydessa poistui 440 kerrosneliometrid. Siten V-osan kdytdssa oleva pinta-ala on 3 430
kerrosneliometria. Koko vanha paarakennus on syksyn 2013 aikana jouduttu poistamaan
tuotantokaytdsta paloviranomaisen maarayksesta. Rakennus on talla hetkelld osin toimistokaytdssa ja
osin tyhjillaan. V-osan osuus kokonaisvuokrasta on nelidperusteisesti laskettuna noin 400 000 euroa.

Vuokrasopimuksessa maaritelty vuokra muodostuu kolmesta osasta, jotka ovat perusvuokra,
lisdvuokra | ja lisavuokra Il. Lisavuokra I:n maara vastaa Suomen valtion 10 vuoden sarjaobligaation
korkonoteerauksen vuotuista korkoa lisattyna 3,3 prosenttiyksikén marginaalilla laskettuna
Vuokralaisen hyvaksymien ja Vuokranantajan maksamien vuosikorjaus- ja perusparannusmenojen seka
uudisrakentamiskustannusten arvonlisaverolliselle maaralle.

Lisavuokra Il koostuu vuokranantajan tekemien 4,0 miljoonan euronperusparannus ja investointitdista
laskettavasta vuosittaisesta viiden prosentin maarasta, joka on suuruudeltaan 200 000 euroa.

Vuoden 2012 perusvuokra on ollut 1 474 000 euroa, lisdvuokra | on ollut 143 732,98 euroa ja
lisavuokra Il on ollut 200 000 euroa. Vuoden 2012 kokonaisvuokra on 1 817 732,98 euroa.
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Vuoden 2013 perusvuokra on ollut 1 474 000 euroa, lisavuokra | on ollut 374 574,71 euroa ja
lisdvuokra 1l on ollut 200 000 euroa. Vuoden 2013 kokonaisvuokra on 2 048 855,59 euroa.

Kaunialan sairaala Oy on hakenut vuosia 2012 ja 2013 koskevia vuokranalennuksia, jotka vuoden 2012
osalta ovat suuruudeltaan 110 805,13 euroa ja vuoden 2013 osalta 33 205,33 euroa. Perusteluna
Kaunialan sairaala Oy on esittanyt, etta osa Kaunialan sairaalan tiloista on ollut valiaikaisesti pois
kaytosta.

Paatoksenteon yhteydessa on nahtavilla Kaunialan sairaala Oy:n tekema esitys valiaikaisesta
vuokranalennuksesta.
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Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) myontaa Kaunialan sairaala Oy:lle vuoden 2012 osalta 110 805,13 euron suuruinen
vuokranalennus,

b) myodntada Kaunialan sairaala Oy:lle vuoden 2013 osalta 33 205,33 euron suuruinen
vuokranalennus.

Kasittely:

Merkittiin, etta talousjohtaja Patrik Marjamaa poistui kokouksesta yhteiséjaaviyden vuoksi taman
pykalan kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Ii“te: Kaunialan sairaala Oy:n kirje vuoden 2012 vuokrahyvityksesta
Taytantéodnpano: tilakeskus

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
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