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1. HANKETIETOKORTTI

VD/1251/10.03.02.01/2024

Kohteen nimi:
Tikkurilan toimitilahanke

Tarpeen kuvaus:
Kaupungin toimitiloja keskitetdéan eri osoitteista uuteen toimitilaan monitilatoimistoratkaisuna.

Liittyminen muihin hankkeisiin ja selvityksiin:

Tikkurilan keskustan monitilatoimistorakennus tarveselvitys/hankesuunnitelma 10.11.2017
Kielotie 13 hanke

Tydymparistokonsepti Agile Work

Tarpeen perustelut:

Toimitilojen keskittdminen useasta toimipisteestd, synergiaedut

Korona-ajan aiheuttama suuri muutos tydnteontavoissa, hybriditydn voimakas lisdantyminen

Vanhoista tiloista uusiin, tydympériston terveellisyyden, toimivuuden ja viihtyvyyden parantuminen

Tila- ja kustannustehokkuuden optimointi

Kiinteistokehitys, kaupunki edistaa Tikkurilan keskustan kehitystd. Kaupunki saa tuloja nykyisten toimitila-
tonttien myynnisté, eikd kaupungin tarvitse investoida nykyisten toimitilakiinteistdjen peruskorjauksiin

agprwWNE

Kayttajatoimiala(t): Kaupunkistrategia- jajohto (henkildstd. ja konsernipalvelut, talous ja strategia, viestintd), Kasvatus
jaoppiminen (kaikki), Kaupunkikulttuuri (kaikki), Kaupunkirakenne ja ymparisto (kaikki)

Kaupunginosa: Kiinteistétunnus: Tontin pinta-ala:
Tikkurila (61) kiinteistoa ei ole vielé valittu tonttia ei ole viel& valittu
Osoite ja tontti: Kaavatiedot: Rakennusoikeus:
ei ole ei voida ilmoittaa ei voida ilmoittaa
Tilatarve, suuruus ja Investointikustannus
kustannukset (ALV 0%)
brm? htm?2 hym? € €/ brm? €/ htm?
. 36,5 M€

Uudisrakennus/vuokrakohde 8700 7560 5600

KL 112
Laajennus / lisdrakennus
Muutos / peruskorjaus
Hankkeen tyotekijamaara 1020

€ / tilapaikka

Investointikustannus tilapaikkaa kohden

Vaistotilan tarve:
Selvidd mybhemmassa vaiheessa

Maararahavaraus investointiohjelmassa:
Taloussuunnitelmassa 2024-2033 toimitilahanke (uudisrakennus) on esitetty toteutettavaksi

vuokrahankkeena.

Hankkeen toteutusaikataulu:
Selvidd myohemmassa vaiheessa

Yllapitokustannukset €/ v (alv 0 %):1/
389 105 € (alv 0 %)

Toimintakustannukset kayttajatoimialalle €/ v (alv 0 %):

Ensikertainen kalustaminen ja varustaminen € (alv 0 %):
2,75 M€ (alv 0%) tahan sisaltyvat hankkeen turvajarjestelmat, verkon aktiivilaitteet, ICT laitteet

Vuokra-arvio kayttajatoimialalle:

Tuleva vuokra-arvio ALV 0% 31,14 €/ m2/ kk (alv 0 %)
Vuokravaikutus 231 027 €/ kk 2772322€ /v
Vuokravaikutus/tyotekija 226 €/ kk

Laatija (t): Paivamaara:

Ritva Kokkola-Lemarchand 28.2.2024




2 YHTEENVETO

Tikkurilan toimitilahankkeen tarveselvitys-hankesuunnitelma hyvaksyttiin vuonna
2017. Hanke eteni toteutukseen ja urakoitsijan (Lehto Tilat Oy), Vantaan kaupungin,
VTK Kiinteistot Oy:n ja sen perustaman Kiinteistd Oy Korallin Pysakdinnin valilla al-
lekirjoitettiin12.5.2021 sopimuskokonaisuus koskien Kielotie 13 -korttelin rakennus-
hanketta. VTK: n ja Lehdon valilla solmittiin monitilatoimistorakennuksen KVR-urak-
kasopimus. Hanke keskeytyi kevaalla 4.4.2022.

Taman jalkeen Kielotie 13-tontille paatettiin sijoittaa Tikkurilan terveys- ja perhe-
keskus. Kyseessa on Vantaan ja Keravan hyvinvointialueen hanke.

Kevaalla 2023 paatettiin paivittaa Tikkurilan toimitilan tarveselvitys. Edellinen tyo-
ymparistoanalyysi oli toteutettu ennen korona-aikaa, joten tarveselvitykseen paa-
tettiin liittda oheismateriaalina tyoymparistokonsepti, joka antaa tarkempaa paivi-
tettya tietoa tilojen kayttdtavoista, kayttajien tarpeista seka erityistarpeista.

Tikkurilan toimitilahankkeessa on tavoitteena toteuttaa keskeiselle sijainnille Tikku-
rilan keskustaan kaupungille nykyisen asiantuntijatyon vaatimuksia parhaalla mah-
dollisella tavalla tukevat toimitilat. Keskeinen sijainti tukee tilojen yhteiskayton
mahdollisuutta kaupungintalon, tulevan Tikkurilan osaamiskampuksen seka uuden
toimitilan valilla. Tarkea tavoite on myos edistaa yhteistyota kaupungin eri hallin-
nonalojen valilla, kun kaikki toimialat toimivat jatkossa yhteisissa toimitiloissa.
Uuteen toimitaloon muuttaviksi linjatut toiminnot sijaitsevat talla hetkella viidessa
osoitteessa: Silkkitehtaantie 5, Kielotie 12-14, Kielotie 20, Kielotie 28 ja Asematie
6-10 seka kaupungintalolla. Uuden toimitilahankkeen myo6ta valtetaan korjaus- ja
muutostyokustannukset nykyisissa toimitiloissa. Muuttavaa henkilokuntaa on yh-
teensa noin 1020 henkiloa.

Tikkurin toimitilahankeen alustavat laajuustiedot ovat
Hydtyala, 5600 hym2

Huoneistoala, 7560 htm2

Brutto-ala, 8700 brm2

Henkildmaara 1020

Tavoitteena ovat lahes 0-energiarakennus ja joko BREEAM
very good, LEED Platinum tai vastaava ymparistoluokitus.
Tontin pinta-ala tarve on vahintaan n.3600 m2.



3 HANKKEEN PERUSTEET

Toimitilojen keskittaminen useasta toimipisteestd, synergiaedut

Toimitilaan muutetaan nyKkyisista 6 toimipisteesta (kaupungintalo +5 toimipistetta)
niin, etta lopputilanteessa kayttoon jaa uuden toimitilan lisaksi myos kaupungintalo.
Toimitila tukee monimuotoista tyota seka yhteistyota yli yksikkorajojen. Monitilaym-
paristdssa tyonteon vyohykettad voidaan vaihtaa tyotehtavan luonteen mukaan.
TyOnantajana kaupunki panostaa terveellisiin, toimiviin ja viihtyisiin toimitiloihin.
Kaupungin nykyisissa toimitiloissa on havaittavissa eri tasoisia sisailmaongelmia ja
tasta syysta henkiloston oireilua.

Sopivan kokoinen ja kustannustehokas toimitila

Uusi toimitila mitoitetaan vastaamaan nykypaivan hybridityon tarpeisiin ja kaytta-
jien tarpeita kuullaan suunnittelussa. Tilaa varataan riittavasti, mutta ei liikaa —
nain ollen tilatehokkuus nykyisista tiloista paranee. Monet nykyisista toimitiloista
ovat myods ison remontin tarpeessa. Uudella tilalla valtamme suuret korjauskustan-
nukset.

Melkein kaksi vuotta kestanyt korona-aika tammikuusta 2020 maaliskuuhun 2022
toi suuria muutoksia tydnteon tapoihin. Toimistotyontekijat siirtyivat alussa 100 %
etatoihin ja sen jalkeen tyoskenneltiin hybridimallilla.

Korona-ajan jalkeen lasna- ja etatyota yhdistavan monipaikkaisesta tyosta on tul-
lut asiantuntija- ja toimistotydssa kaupungin toimintamalli. Etaty6ta on mahdollista
asiantuntija- ja toimistotehtavissa tehda silta osin, kun tyotehtavat ja tyon organi-
sointi sen sallivat. Palvelualueet tekevat linjaukset etatyosta, mukaan lukien sen,
kuinka saanndllisesti etatyota on lupa tehda. Etatyo ei siis ole koskaan jatkuvaa,
vaan tyotehtavien mukaan tyoskennellaan vuoroin etana ja lahityossa.

Etatyo toimii henkilokunnan mielesta paasaantoisesti hyvin, ja tuo joustavuutta ar-
keen.

Henkilostolle on myds muodostunut parempi kasitys hybridityon vaatimuksista
seka tyopaikoilla etta etatdissa. Teams-kokousten yleistyminen ja hybridikokouk-
set, joissa ollaan osittain I&asna ja osittain etana asettavat seka tiloille, tilojen kayt-
totavoille, etta laitteille ja tekniselle varustelulle uusia haasteita.

Toteutamme toimitilan ymparistoystavallisesti ja vastuullisesti

Vantaan kaupunki julkaisi kaupunkistrategian 2022-25, jossa Vantaa on asettanut
tavoitteekseen olla hiilineutraali vuoteen 2030 mennessa. Tahtotila sitoutua resurs-
siviisauden ja kestavan kehityksen tavoitteisiin seka kiertotalouden edistamiseen
rakennushankkeissa on suuri.



Tilojen fiksu kayttaminen - osana Tikkurilan keskustan tulevaa tilaverkostoa
Paitsi uuden toimitilan sisalla, myos laajemmin Tikkurilan keskustassa, kaytamme
kaupungin tiloja fiksusti yhdessa. Uusi toimitila, kaupungintalo ja tuleva Osaamis-
kampus muodostavat Tikkurilan keskustaan kokonaisuuden, jossa esimerkiksi ko-
kouksia voi jarjestaa kaikissa toimipaikoissa.

Mahdollisuuksia Tikkurilan keskustan uudistumiselle

Toimitilahanke edistaa Tikkurilan keskustan kehitysta. Kun suuri osa kaupungin
toiminnoista sijoittuvat yhteen toimipisteeseen, voidaan etenkin Kielotien varrella
sijaitseville nykyisille toimitilakiinteistoille pohtia uusia toimintoja; asumista, palve-
luja ja tyopaikkoja.

Edella mainituista syista hanke on muuttunut siina maarin, etta on perusteltua kor-
vata aiempi tarveselvitys/hankesuunnitelma talla tarveselvityksella.

Hanketta ohjaamaan muodostettiin kaksi kaupungin sisaista ohjausryhmaa:
e Tyoymparistokehittamisen ohjausryhma, joka tukee rakennushankkeen oh-
jausryhmaa tydymparistosuunnittelun ja kayttajatarpeiden osalta.
¢ Rakennushankkeen ohjausryhma, joka ohjaa rakennushanketta kokonai-
suutena, jotta hankkeen toiminnalliset, aikataululliset ja taloudelliset tavoit-
teet toteutuvat.

Muuttavien Muuttavien
Muuttavien osuus osuus
Kokonaispinta- |kéytdssa oleva Ylizpitovuokra,  Kokonaisvuokra |kokonaisvuokra vastikkeesta,

Osoite Hallintamuoto  |ala pinta-ala Vuokra, €/kk  [€/kk €[k sta, €/kk Vastike, €/kk |€/kk
Asematie 6 AjaB,3.krs ja
Asematie 10A3.krs  wokra 330 3320 45474 20395 65868 65 868
Asematie 104, 2krs  |osake 948 308 5384 1751
Kielotie 12-14 uokra 3358 3358 69803 - 69803 69 803
Kielotie 20 wuokra 9 | 1836 1836 1836
Kielotie 20 osake 3301 1438 14465
Kielotie 28 wuokra 13 508
Kielotie 28 osake 4658 4473 20745 19940
Silkkitehtaantie 5, 2, krs  wuokra 2003 10 15443 32 186895 18695
Silkkitehtaantie 5, 3. krs  |vuokra 2003 1233 U7 5206 29930 29930
Kaupungintalo suoraomisteinen 4949 M
Yhteensd 2628 16506 186 640 36156
Yhteensi €/vuosi 2239681 433878
Vuokrat ja vastikkeet yht. €/a ‘ 2673558 |




kuva: uuteen tilaan muuttavien yksikoiden kaytossa olevat
tilat

3.1 Aiemmat paatokset ja selvitykset

e Tydymparistdanalyysi 2017 Newsec Asset Management Oy

e Tikkurilan keskustan monitilatoimistorakennus tarveselvitys/hankesuun-
nitelma 10.11.2017

¢ Kielotie 13 —hankkeessa tehtiin mm. seuraavat paatokset:

e Kaupunginhallitus hyvaksyi 11.12.2017 (§ 7) Tikkurilan keskustan moni-
tilatoimistorakennuksen 10.11.2017 paivatyn tarveselvityksen/hanke-
suunnitelman ja kustannusarviot.

e Kaupunginhallitus hyvaksyi 22.6.2022 (§ 22) sovintosopimuksen Kielo-
tie 13 -korttelin rakennushankkeen paattamisesta Lehto Tilat Oy:n
kanssa.

4 TILOJEN TOIMINNAN KUVAUS,
TILAOHJELMA JA TILOJEN
VAATIMUKSET

4.0 Tyoymparistokonsepti
Tikkurilan toimitilan tarveselvitysta varten toteutettiin tydymparistdéanalyysi,
jonka toteuttajaksi valittiin Agile Work Oy.
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Tarveselvityksen paivityksessa kaytettiin [ahtoétietoina Kielotie 13 -hankkeen
aikana kertynytta runsasta, myos henkiloston osallistamista sisaltavaa
materiaalia. Lisaksi hallinnon tiloissa toteutettiin tilojen kayttdastemittaus
syksylla 2022 - kevaalla 2023 ja elokuussa 2023 tehtiin koko muuttavalle
henkilostolle tydymparistokysely. Lahtotietoja paivitettiin alatydoryhmien
kokouksissa seka erillispalavereissa. Vuoden 2024 tammi-helmikuussa
jarjestettiin palvelualueille edustukselliset tyopajat.

Tammi- helmikuussa 2024 pidettyjen henkiloston tyopajojen perusteella
paivitettiin tydymparistokonseptin liitteena olevia tyyppitilojen kokoa,
kalustusta ja varustusta maarittavia tilakortteja.

Tyoymparistokyselyn tavoitteena oli kartoittaa tyontekijoiden lasna- ja
etatyokaytantoja, ja selvittaa tarpeita ja toiveita tulevaisuuden tydymparistolle.
Kyselyyn vastasi 670 henkilda ja vastausprosentti oli 65%.

Kyselyn paahavainnot olivat seuraavat:
e paasyyt tulla toimistolle ovat tiimin ja yksikon yhteiset lasnatyopaivat
seka yhteistyo tiimin kanssa
e nykyiset tilat eivat tue riittavasti hybridityota

Kysymykseen mihin panostaminen saisi tulemaan toimistolle nykyista
useammin, vastattiin seuraavasti:
e 73 % toimiston sijainti/saavutettavauus
e 66 % tilojen toimivuus, puhdas terve sisailma nousi tassa tarkeimmaksi
e 45 % tilojen viihtyvyys

Tyoymparistdanalyysin ja monipaikkaisesta tyosta saatujen kokemusten
pohjalta paivitettiin kaupungin johtoryhman toimesta johdon visio, joka
huomioidaan kaikissa hankkeen vaiheissa:

Uusi toimitila tukee tyokulttuurin muutosta kuten monimuotoista tyota ja
digitaalisia tyotapoja seka yhteista tyon tekemista ja edistaa inmisten
kohtaamista yli yksikkorajojen

e Viihtyisat ja toimivat tyotilat edistavat tyohyvinvointia

¢ Muotoilemme tyotamme ja valitsemme kulloiseenkin tehtavaan sopivan
tyotilan

e Mahdollisuudet oman tyén muotoiluun vahvistavat tyon
merkityksellisyytta ja tyonhallintaa
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e TyOymparisto ja tyokulttuurin muutos vahvistaa houkuttelevaa
tyénantajamielikuvaa

e Tyodympariston suunnittelussa huomioitu kustannustehokkuus,
yhteiskayttoisyys ja kestavyysnakokulmat

e Yhdessaolo luo synergiaa ja lisaa tyon vaikuttavuutta

Tilaohjelmaa mitoittavat seka kyselyn tuloksena syntyneet tyoprofiilit, etta
hallinnon tiloissa tehdyn tilojen kayttdastemittauksen tulokset.
Kayttdastemittauksissa tarkasteltiin keskimaaraista paivittaista kayttoa.
Huomioitavaa on, ettd merkittavaa eroa ei ollut sen suhteen, oliko arvioitu tila
monitilatoimisto vai tydhuoneellinen toimitila. Keskimaaraiset kayttoasteet
kaikkien tilojen osalta vaihtelivat 20-30 % valilla, kun huomioitiin seka
kaytossa ettd varattuna oleva kapasiteetti. TyOpisteiden keskimaarainen kaytto
vaihteli toimipisteittain 21-39 % prosentin valilla, kun huomioitiin ainoastaan
kaytossa olevat tyopisteet.

Nykytiloissa tyopisteiden maksimikayttod eli huippukaytté kayttdastemittauksen
mukaan on 38 %.

Tyodymparistdoanalyysin tuloksena ohjeelliseksi mitoitukseksi valittiin
tydpisteiden jakosuhteeksi 40 %. Kyseessa on toimitilan tydpisteiden
maksimikapasiteetti. Kalustus toteutetaan kuitenkin alkuvaiheessa siten, etta
tydpisteita ei sijoiteta 40 % jakosuhteen maaraa, vaan vahemman, jotta
tyopistealueet sailyvat viihtyisinad. Lisaksi mitoituksessa huomioidaan
tydyhteisonakokulma siita, etta lasnaolo tydpaikalla tukee yhteisollisyytta,
oppimisen siirtymista ja tyohyvinvointia.

Henkil6-
Toimiala Palvelualueet Erityishuomiot

maara
KAJO Henko, talous- ja strategia, viestinta 312

Kaikki: Kaupunkirakenne ja ympa-

ristd, kiinteistot ja tilat, kadut ja puis- Tukikohdissa ja kentélla tyoskenteleva

KATO tot, ympéristokeskus, KATO yhtei- henkll_osto ei muuta (kadut ja puis- 438
tot, mittaus- ja geo)
set palvelut
Kaikki: Varhaiskasvatus, peruskoulu
ja lukio, perusopetus, toisen as- Kohteissa tydskenteleva henkildsto ei
KASO A 152
teen koulutus, ruotsinkieliset palve- muuta
lut, KASO yhteiset palvelut
Kaikki: Kulttuuri, likunta, nuo- s e u S
KAKU riso, kirjasto- ja asukaspalvelut, ﬁi’:}taa"a tyoskenteleva henkildsto ei 117
KAKU yhteiset palvelut
YHT. n. 1020

Kuva: henkilomaara 09/2023

4.1 Toiminnan kuvaus
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Tilat jarjestyvat monitilatoimiston periaatteiden mukaisesti. Kuvauksissa ja
vaatimuksissa on noudatettu soveltuen RT 95-11153 Toimistotilat,
tyopistesuunnittelu seka RT 95-11151Toimistotilat, yleiset suunnitteluohjeet
seka Kayttajalahtoiset toimistotilat, tilaratkaisut, sisaymparisto ja tuottavuus.
Seka soveltuen TOTI-tutkimushankkeen loppuraportin 2012 suosituksia.

Tilat jarjestetaan vyohykeperiaatteella julkinen, puolijulkinen ja yksityinen.
Vieraat paasevat julkiselle vyohykkeelle ja henkilokunnan seurassa
opastettuina puolijulkiselle vyohykkeelle. Monitilatoimiston vyohykkeet tulee
olla erotettavissa toisistaan kulunvalvotuilla ovilla. Katselu puolijulkiselta tai
julkiselta vyohykkeelta tyatiloihin tulee estaa, ovilasien tai kalvotuksen jne.
avulla. Tilojen yksityisyyden kasvaessa kasvaa myos vaatimus
hairiéttomyydelle.

1. Julkinen vyohyke: aula, vastaanotto, aulahenkiloston takatila,
yhteiskayttoinen palvelupiste
e kaikille avoin (paitsi aulahenkiloston takatila)
2. Puolijulkinen vyohyke: kokouskeskus, aula ja kahviautomaatit, minikeittio
e Vvieraat ja sidosryhmien jasenet saatettuina ja tunnistettuina
3. Sisainen vyohyke: tydtilat, vetaytymistilat, neuvottelutilat, ryhmatyatilat,
tyOkahvila ja evaskeittio, IT-palvelupiste ja takatila, henkiloston sosiaalitilat,
varastot, arkistot, kopiotilat, lokerikot- ja naulakot
e vain omat tyontekijat
4. Rajattu vyodhyke:
e tietohallinnonkonsulteille varattu kulunvalvottu alue (avoin omalle
henkildkunnalle)
e HR-asiakaspalvelun puhelinpalvelutila, varhaiskasvatuksen
palveluohjaus, Primus tiimi

Aula ja puolijulkinen kokouskeskus voivat sijaita eri kerroksessa kuin tyotilat.
Ratkaisusta riippuen isoin (25 hl6 + 25 hld) siirtoseinalla jaettava kokoustila
voi sijaita omassa puolijulkisessa kokouskeskuksessa tai kiinteiston
yhteiskayttdisessa kokouskeskuksessa.

Toimistotilat (tyétilat) sijoittuvat mahdollisuuksien mukaan kolmeen
kerrokseen, joita yhdistaa helppokulkuinen avoin sisaporras. Avoimen
sisaportaan on tarkoitus helpottaa kulkua kerrosten valilla, tukea
tyopaikkaliikkumista ja siten edistaa eri sydanalueiden valista vuorovaikutusta.

Avoin sisaporras olisi hyva sijoittaa tydkahvilan valittdmaan laheisyyteen.
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Tydtiloja suunnitellaan yhteisollisyys edella tukemaan yhdessa tekevaa tyota
huomioiden hybridityon tarpeet ja mahdollistetaan erilaisia tyoteon tapoja
monipuolisilla, toimivilla tiloilla. Tyotiloissa tydskennellaan nimeamattomissa
tyOpisteissa, joita suunnitellaan 40 %:lle muuttavasta henkilostosta.

Sisaisen vyohykkeen tyopistealueet ryhmitetaan sydanalueisiin, jotka pitavat
tiimit yndessa ilman tiukkoja rajoja sydanalueiden valilla. Tiloihin
muodostetaan erilaisia aanivyohykkeita tukemaan monimuotoista tyota.
TyOpisteet sijoitetaan enimmillaan n. 12 tyopisteen ryhmiksi, joita taydentavat
vapaamuotoista tyota tukevat tyogalleriat. Tyopisteilta tulee voida liikkua
esteettomasti ja muita kohtuuttomasti hairitsematta paakulkuvaylille.

Sydanalueilla sijaitsevat tyontekijoiden vaatenaulakot ja koko henkildstolle
henkilokohtaiset sailytyslokerot seka lahivarastot. TyOpisteiden lisaksi
sisaisella alueella on lukuisia vetaytymis-, neuvottelu-, kohtaamis-,
ryhmatydtiloja seka tydkahvila ja evaskeittio.

Tydkahvila-taukotila ja evaskeittio muodostavat toiminnallisen kokonaisuuden.
Niita erottaa toisistaan taitelasiseina, joka voidaan avata ja muodostaa siten
iso yhtenainen tapahtumatila.

Toimitilaan ei suunnitella omaa henkildostoravintolaa, vaan rakennuksen
keskeisen sijainnin vuoksi henkildkunta voi hydédyntaa muita olevia palveluita
kuten kaupungintalon henkilostoravintolaa, seka alueella sijaitsevia lukuisia
ravintoloita.

4.2 Tilojen kuvaus ja laatutasotavoitteet

4.2.1 Julkinen vyohyke, vastaanotto, aula- ja asiakaspalvelupiste

Aulapalvelu tapahtuu avoimen palvelutiskin (2 hld) kautta, jonka taakse
sijoittuu aulahenkildston takatila.

Toimitilaan ei tule varsinaista asiakaspalvelua. Aulassa on istuinryhma
odotusta ja vapaamuotoista keskustelua varten seka yksi yhteiskayttoinen
lasiseinilla aulatilasta erotettu tietoturvallinen asiakaspalvelupiste. Vantaa
infon asiakaspalvelupiste tulee sailymaan nykymuotoisena (talla hetkella
sijainti Dixissa) ja sinne keskitetddn myds jatkossa kuntalaisasiakaspalvelu-
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Aulaan sijoitetaan koodillinen lokerikko ymparistokeskuksen vientitodistuksia
varten, joita tullaan hakemaan virastoaikana seka infonaytto erilaisia uutisia
varten.

Aulapalvelu ottaa vastaan saapuvan ja hakee lahtevan postin. Posti jaetaan
kerroksien kopiotiloissa sijaitseviin yksikkokohtaisiin postituslokeroihin.
Aulahenkiloston takatilaan on mitoitettu tyotilaa, lajittelupoyta, tulostin, tilaa
paketeille, rullakoille, hyllyille, jaakaappi ja pakastin (lukittavat)
ymparistokeskuksen naytteiden valiaikaista sailytysta varten seka
kierratyspiste.

Aulaan tulee jarjestaa tavarantoimituksille sujuva reitti ja sielta tulee olla suora
(hissi-)yhteys puolijulkiseen kokouskeskukseen.

4.2.2. Puolijulkinen vyohyke, kokouskeskus

Asiakkaiden ja sidosryhmien kanssa kaydyt neuvottelut pidetaan puolijulkisen
kokouskeskuksen tiloissa, jotka voivat sijaita aulan yhteydessa tai muualla
kiinteistdossa suoraan yhteydessa aulaan hissin ja portaan kautta. Naiden
tilojen lisaresurssina hyddynnetaan kaupungintalon kellaritason
neuvottelutiloja (8 neuvotteluhuonetta, yhteensa 393 htm2 135 henkildlle),
seka tulevan oppimiskampuksen yhteiskayttdisia neuvottelu- ja muita tiloja.

Kokouskeskuksessa sijaitsee pieni aulatila, tarjoilulinjasto ja minikeittio, joka
on varustettu kotikeittiovarustuksin. Tilan lattia tulee olla vesieristetty ja se
varustetaan kuivakaivolla. Lattiamateriaali tulee olla helposti puhdistettavaa.
Tilassa tulee olla myos esteetdn wc ja muita wc tiloja, naulakot ja oma
siivoustila. Lampimien juomien tarjoilu hoidetaan kahviautomaateilla
(mahdollinen vesiliitanta).

4.2.3 Sisainen vydhyke

Toimitilan sisdisen vydhykkeen toimistoalueella (tyopistetilat, vetaytymistilat ja
sisaiset neuvotteluhuoneet, ryhmatyatilat, hybriditydtilat, hiljaisen tyon tila,
kopiotilat) lattiamateriaalina kaytetaan tekstiilipalamattoa, jolla on allergia- ja
astmaliiton suositus. Tuotteen tulee myds mahdollistaa tilojen kaytto
ulkokenkien kanssa. Huomioitava toimistotuolien liikkuvuus ja maton
palautuminen kalusteita siirrettaessa.

Auloissa ja ruokailualueilla kaytetaan esim. vinyylikudosmattoa ja keittioiden
laheisyydessa keraamista laattaa tai massalattiaa.
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4.2.3.1 TyOpistealueet

TyOpistealueen perustyopiste on sahkdkayttdinen 160x80cm tyopoyta, jolle
mahtuu kaksi 27” nayttéa. Vaihtoehtoisesti tydpiste voi olla myos mitoiltaan
sellainen, etta se voidaan sijoittaa kolmen tyopisteen ryhmaan (ns. apila).
Sahkot tuodaan poytaan ylajakeluna (pitorasiapylvaat) tai seinasta poydan alle
kouruun jonne johdot niputetaan ja pistorasiat 4 kpl kiinnitetaan poydan
reunaan. TyOpisteiden nayttoihin kiinnitytaan telakalla ja USB-C johdolla.

TyOpisteet rynmitetaan n.12 tyopisteen kokonaisuuksiin, joiden valiin
sijoitetaan avonaisia yhteistyota tukevia tyoskentelygallerioita, joissa on
rennompi kalustus, mahdollisesti levittelypoyta ja liikuteltava naytto.
Tydgallerioiden rajalle voidaan haluttaessa asentaa akustinen verho.

TyoOpistealueet suunnitellaan ensi vaiheessa valjiksi siten, etta tyopisteiden
lukumaaraa voidaan kasvattaa ilman lisatilan tarvetta.

TyOpistealueille sijoitetaan sopiviin kohtiin vesipisteita, joista henkilosto voi
helposti tayttaa esim. juomapullon.

TyOpisteiden laheisyyteen sijoittuvat toimistohyllyt- ja kaapit seka lahivarastot.
Luottamuksellista materiaalia voi sailyttaa lukollisessa (paloturva)kaapissa.
Tilaa varataan myds henkildkohtaisille terveysperustein kayttéon annetuille
ergonomisille tuoleille ja muille erikoistuoleille(tuoliparkki). Lisaksi tyotiloihin
tulee jonkun verran pienempia pistaytymistyOpisteita seka erityistyopisteita.

Tydtiloihin sijoitetaan hybridikokous - ja puhelintydtila-alueita, joiden
tyopisteissa on korkeammat sermit ja s-mallin mukaan sijoitetut poydat.
Lisaksi tulee yksi hiljainen tyotila. Nama tilat erotetaan tyopistealueista
lasiseinin ainakin puhelinpalvelun ja hiljaisen tyon tiloissa. Naiden tilojen
huoneakustiikkaan kiinnitetdan erityistd huomiota.

Sisaiselle vyohykkeelle sijoittuu kulunvalvottu alue tietohallinnon ulkopuolisille
konsulteille. Alueella minikeittio, wc tilat seka pari vetaytymistilaa. Kaupungin
henkilokunta voi kayttaa taman alueen sisalla olevia tyopisteita ja
ryhmatyatilaa.

4.2.3.2 Vetaytymistilat

Vetaytymistila on keskittymista tai luottamuksellisuutta vaativien tyotehtavien

tekemista varten. Tila on myos tehtaville, jotka voivat hairitd muita, kuten

pienpalaveri tai puhelinkeskustelu. Tilaohjelmaan on mitoitettu runsaasti 1-2

hengen (n. 55 kpl) ja 2-4 hengen (n. 20 kpl) vetaytymistiloja. Nama paaosin ei-
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varattavat tilat sijaitsevat tyopistealueiden valittdtmassa laheisyydessa. Tiloissa
on ainakin yksi lasiseina, joka antaa valoisuuden ja avaruuden tunnetta.
Yksityisyyden ja luottamuksellisuuden turvaamiseksi kaytetaan verhoja, jotka
tukevat myos hyvaa akustiikkaa. Yksi vetaytymistila kerrostasoa kohden
kalustetaan siten, etta se voi toimia myds lepotilana. (tyoturvallisuuslaki
738/2002, 48 §, RT STM-21543).

4.2.3.3. Vuorovaikutustilat, tyokahvila, evaskeittio, ICT-palvelupiste
Sijoittamalla tydkahvila- (ohjeellinen henkildomaara 80 hld), ja
evaskeittidtoiminnot (ohjeellinen henkilomaara 50 hld) keskitetysti halutaan
tukea palvelualueiden valista vuorovaikutusta ja henkiloston vapaamuotoisia
kohtaamisia.

Evaskeittio on tarkoitettu ruuan lammittamiseen ja on erotettu muista tiloista
lasiseinalla ruuantuoksujen vuoksi. Etenkin evakeittiossa tulee olla tehostettu
ilmanvaihto. Tydkahvilan kalusteet tukevat seka rentoa yhdessaoloja etta
vapaamuotoisia palavereita. Tilaan sijoittuvat pyorilla siirrettava iso naytto,
kiinnityspintaa ja yhteinen kasikirjasto ammattikirjallisuudelle.

Tyokahvilan suunnittelussa on huomioitava henkildstotilaisuuksien ja
kokousten esitystekniikka, seka tv ja info-tv:n kaytto.

Lampimien juomien tarjoilu hoidetaan kahviautomaateilla (mahdollinen
vesiliitantd). ICT-lahituen ja mahdollinen pilvitoimiston palvelupiste (2-3 hld) on
avoin tyokahvilaan ja sen laheisyydessa on takatila jossa pari tyopistetta.

Keittididen tasot tulee olla helposti puhdistettavaa materiaalia. Lattiassa
evaskeittion osalla tulee olla kosteuseristys ja kuivakaivo, lattiamateriaali tulee
olla myGs hygieeninen ja helposti puhdistettava. Muut laitteet ja kalusteet
maaritellaan kayton ja toiminnan laajuuden mukaan. (huomioitava ergonomia)

TyOkahvila- ja evaskeittotiloissa tulee olla kaappi siivousvalineille ja lukittavia
kaappeja tarvittava maara mahdollisia tilaisuuksia varten varattaville astioille.
Jateastioille varattava tila, jossa on erilliset astiat eri jatejakeille. Mahdolliset
juhlatilaisuuksien tarjoilut varaudutaan hoitamaan catering-toimijan kautta.

4.2.3.4 Yhteistyotilat, kokoushuoneet

Sisaisen vyohykkeen pienemmat kokoustilat 5-6 hlo sijoitetaan tasaisesti
toimistokerroksiin, siten etta niihin on lyhyt matka tydpistealueilta. Isommat
kokoustilat sijoitetaan lahelle liikenteen solmukohtia.
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Isompien neuvottelutilojen poydat sijoitetaan tilaan U-mallin mukaisesti, siten
etta kaikilla on hyva nakyvyys naytolle ja kameran kautta nakee kaikki
osallistujat. Tama jarjestely toimii parhaiten nelion muotoisissa tiloissa.
Tiloissa on ainakin yksi lasiseina, joka antaa valoisuuden ja avaruuden
tunnetta. Yksityisyyden ja luottamuksellisuuden turvaamiseksi kaytetaan
verhoja, jotka tukevat myos hyvaa akustiikkaa.

Isojen kokoustilojen sahko- ja verkkopisteet tuodaan poytiin lattiarasioista,
joista myds yhteys seinalle kiinnitettaviin nayttéihin. Seinalle kiinnitettavien
nayttdjen alle tulee yhdistelmalaite Sound Bar tms., jossa samassa laitteessa
on kamera ja kaiuttimet. Liitantana kaikkiin laitteisiin 1 kpl USB-C kaapeli,
siten etta kayttaja saa virran kannettavaansa samasta kaapelista.

4.2.3.5 Ryhmatyotilat

Toimitilaan sijoitetaan kolme varattavaa n. 90m2 ryhmatyatilaa
tiimityoskentelyyn. Naiden tilojen ilmamaara mitoitetaan 20 henkildlle. Tilat
sijaitsevat eri kerroksissa sisaisella vyohykkeella ja yksi naista tiloista
sijoitetaan sisaiselle kulunvalvotulle alueelle. Ryhmatydtilassa on siirrettavaa
monipuolista kalustusta, tyopisteita, neuvottelupdyta, rennompi sohvaryhma,
nayttdja seinalla seka siirrettavia nayttéja. Sahkoteknisten ratkaisujen tulee
tukea tilan monikayttoisyytta.

4.2.3.6 Tukitilat, lokerikot, tulostus- ja kopiotilat, lahivarastot, lahiarkistot

Lokerikot:

Jokaisella tydntekijalla on henkildkohtainen, sahkdisesti (verkkovirta) lukittava
lokero (n.1022 kpl). Lokerot ryhmitelldan 1,3 m ja/tai ~ 2 m korkeiksi
lokerikoiksi. Lokeroissa on huomioitava mm. nappaimiston mahtuvuus,
muutama isompi lokero vapaasti varattavissa esim. matkalaukuille ja
salikasseille, seka kayttdergonomia (ei lokeroita liilan alas). Lokeroita ei
varusteta latauspistokkeilla. Lokerikot sijaitsevat sisaisella vyohykkeella
tilasuunnittelun kannalta mielekkaasti sijoitettuna esimerkiksi lahelle naulakko-
ja wc-tiloja tai jakamassa tyopisteryhmia toisistaan avotila-alueella. Naita ei
sijoiteta liian suuriksi keskittymiksi vaan tasaisesti jaettuna tyotilojen
laheisyyteen.

Naulakot:
Ulkovaatteet ja ulkokengat sailytetdan avonaulakoissa. Naulakkotilat
hajautetaan tarkoituksenmukaisille etaisyyksille tyopisteista siten, ettei
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yksittaiselta tyopisteelta etaisyys lahimpaan naulakkoon muodostu liian
pitkaksi. Osa naulakoista sijoitetaan aulaan lahelle sisdantuloa ja osa
kokoushuoneiden laheisyyteen. Naulakot tulee sijoittaa lahelle wc-tiloja.

Tulostus- ja kopiotilat:

Kopiointialueella tapahtuu papereiden ja piirustusten kopioiminen,
tulostaminen ja skannaaminen. Laitteet tulostavat vasta tunnistautumisen
jalkeen tyontekijan ollessa laitteen luona. Tiloja on kolme ja ne sijaitsevat
keskeisella paikalla eri kerroksissa. Tulostimien lisaksi tiloissa on iso
levittelypoyta ja leikkuri, kaappeja ja hyllyja.

Tiloihin on keskitetty myds muita toimintoja kuten postilokerot (lahteva ja
saapuva), postitustarvikkeet, toimistotarvikkeita, pienkoneita, roskien
lajitteluastiat.

Lahivarastot:

Monitilatoimiston varastot, joissa sailytetaan toimistotarvikkeita ja —
materiaaleja seka esittelymateriaaleja ovat avoimia tai puoliavoimia tukitiloja
tyopisteiden lahella. Tyontekijoilla on myds mahdollisuus sailyttaa
mappeja/papereita tyopisteiden paadyssa sijaitsevissa lukollisissa
toimistokaapeissa, jos sailyttamiseen on tarvetta. Palvelualueiden
erityistarpeisiin liittyvat varastot |0ytyvat tilaohjelmasta.

Arkistotilat:
Palvelualueilla on myds toiminnan luonteesta riippuen tarvetta lahi- ja
kasiarkistoille.

Hankkeen yhteydessa selvitettiin arkistoitavien materiaalien sailytysaikaa.
Hankkeeseen ei sisallyteta sellaisia arkistoja, jotka vanhentuvat tietyn ajan
kuluessa tai tullaan skannaamaan ja joita ei tarvita jokapaivaisen tyon
yhteydessa. Naista arkistointitarpeista on laadittu selvitys ja niille tullaan
I6ytamaan valiaikainen sailytysratkaisu toimitilan laheisyydessa ja/tai
kaupungintalolta.

Toimitilan kasiarkistoon ei myoskaan sijoitu kaupunginarkistoon kuuluva
pysyvasti sailytettava aineisto, rakennusvalvonnan digitoitava aineisto eika
kasvatuksen ja oppimisen arkisto, joka sisaltaa luottamuksellista
varhaiskasvatuksen lapsiin ja opetuksen oppilaisiin liittyen. myos naille
arkistotarpeille haetaan tilat uuden toimitilan laheisyydesta ja/tai
kaupungintalolta.
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Arkistotilojen osalta noudatetaan arkistolaitoksen maarayksia ja ohjeita
arkistotiloista (AL/19699/07.01.01.00/2012).

Arkistotilan lattia ei saa olla pohjavesipinnan alapuolella. Vesivahinkojen
riskitekijat (mm. tulvimisriski) on kartoitettava ja otettava huomioon
rakennussuunnittelussa. Arkistotilan alimman lattiatason tulee olla
ennustettavissa olevan tulvarajan ylapuolella. Arkistotila varustetaan
metallisilla siirtohyllyilla.

4.2.3.7 Henkilokunnan sosiaalitilat

Omalle henkilokunnalle varataan 3 sosiaalitilaa muuntojoustavuuden
tukemiseksi, joissa vaatekaapit tydomatkaliikkujille ja tydbmaavaatekaapeille,
yhteensa 265 kpl kaappeja sisaltaen 40 kpl tybmaavaatekaappeja. Jokaisessa
sosiaalitilassa myos wc- ja suihkutilat, jotka yhdessa pukuhuoneessa ovat
omilla etuhuoneillaan.

Tydmaa- ja kenttavaatteille (ns. puhtaammat tydmaavaatteet) varataan lisaksi
tilaa n. 95 m2, jossa naulakot, kaappeja 33 kpl, tilaa kengille ja kyparille.
Tarkempi varustelu tilaohjelmassa. Tiloihin sijoitetaan kuivauskaappeja
vaatteille.

Pysakadinnin lahelle tai tybmaavaatteiden sosiaalitilan eteiseen tai sen
laheisyyteen sijoitetaan ns. "kuraeteinen” jossa voidaan pesta likaiset
kengat/saappaat.

Kiinteiston palveluntuottajille (puhtaus- ja aulapalvelut) varataan sosiaali- ja
taukotila, jos mahdollista niin, lahelta siivouskeskusta. Puku- ja pesutilat
miehille ja naisille erilliset, kuitenkin, niin etta puku- ja pesutiloihin pukukaapit
10 + 5 henkildlle. Jos puku- ja wc-tilat ovat koko henkilostolle yhteiset, niin
palveluntuottajille varataan tiloista 10 palveluntuottajalle pukukaapit.
Palveluntuottajille yhteinen taukotila varustetaan minikeittiolla, jossa on
vesipiste, astia- ja kuivauskaappi, seka mikrolle sailytyshylly. Kalusteen
valitilan pistorasioita. Kalusteesta ulosvedettavat jateastiat sekajatteelle,
biojatteelle ja muovijatteille. Kalusteen sivulla laatikostoa ja jaakaappi.
Taukotilassa tulee olla paikka pdydalle ja tuolille 10 henkildlle. Seinaan
kiinnitettava kiinnityspinta ja naulakkoa. Tilan lukitus tehdaan palveluntuottajan
sarjaan.

4.2.3.8 Pesu- ja wc-tilat
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Asiakas wc-tilat sijoitetaan julkisen ja puolijulkisen alueen aulojen yhteyteen.
Sisaantuloaulaan varataan paikka esteettomalle wc:lle.

Henkilokunnan wc-tilat sijoitetaan tasaisesti tyoskentelyalueille ja osa lahelle
taukotiloja. Wc-tilat varustetaan lattiakaivoilla ja pinnat tulee olla helposti
puhtaana pidettavat. Resurssiviisauden tiekartan mukaan tiloihin ei tule
kasipaperitelineita vaan pyyheautomaatit, jolloin roskan maara vahenee
oleellisesti. Muu varustus tilakorttien mukaisesti.

4.2.3.9 Siivoustilat

Siivouskeskus:

Siivoustilojen suunnittelussa kaytetaan RT-kortteja, joissa annetaan
suosituksia siivoustilojen sijoituksista, mitoituksesta. Tilojen varustelussa
kaytetdan Vantaan kaupungin maariteltyja varusteita.

Siivouskeskus sijoitetaan mahdollisuuksien mukaan hyvien kulkuyhteyksien
alueelle, jossa hissiyhteys. Nain mahdollistetaan tavarantoimitusten ja
jatehuollon joustavuus. Siivouskeskus toimii myds puhtauspalvelun
tukkutavaroiden ja koneiden varastotilana, jos erillista varastoa ei saada, niin
se tulee ottaa huomioon siivouskeskuksen tilaohjelmassa. Tilat tulee varustaa
8 kg teollisuuspyykin-kasittelykoneilla ja omilla jalustoillaan.
Pyykinkasittelykoneille valetaan betonista 10 cm koroke, johon koneiden
jalustat pultataan kiinni. Pyykinkasittelykoneiden sahkopistokkeet Kombi-
rasioilla. Teollisuuspyykinpesukone vaatii kylman- ja kuumanveden liitannat.
Koneiden huolto- ja puhdistustila varustettuna hiekanerottelukaivolla 400 x
400 cm ja kasisuihkulla. Tilassa pestaan paivittain siivouspyykkia, seka
tehdaan koneiden huolto- ja puhdistustehtavia. Tilan hyvasta ilmanvaihdosta
tulee huolehtia. Siivouksessa kaytettaville koneille varataan riittavasti
latauspistokkeita. Hyllytilaa tulee olla riittavan paljon siivousliinoille ja mopeille,
seka kaytossa oleville puhdistusaineille, puhtaille ja likaisille pyyheautomaatin
rullapyyhkeille, seka varastotavaroille jne. RST-altaat varustetaan laskutasoilla
ja kasisuihkuilla.

Erilliset siivoustilat:

Eri kerroksiin sijoitetaan yhdet siivoustilat keskeiselle alueelle niin, etta matka
siivottaville alueille on lyhyt ja esteeton. Sijoitus hissin laheisyyteen ja siten
etta tilat aukeavat esteettomasti kaytavaan. Siivoustilat varustetaan ja
kalustetaan paivittaisessa siivouksessa tarvittaville siivousvalineille ja
mahdollisesti piensiivouskoneille, seka varastotavaralle. Siivoustilojen neliét

21



tulevat olla riittavat kokoiset. Siivoustilojen ovien leveys 90 mm. Muutoin tilojen
varustus tilakorttien mukaisilla varusteilla.

4.2.4 Jatehuollon tilat

Vantaa haluaa olla kiertotalouden edellakavija ja esimerkin nayttaja.
Kiertotalouden keskeinen tavoite on, etta jatettd syntyy mahdollisimman
vahan. Tuotteet ja materiaalit kiertavat kaytossa pitkaan. Lajittelun avulla
teemme jatteista raaka-ainetta uusiin tuotteisiin.

Jatepiste tulee sijoittaa huoltopihan yhteyteen. Kulku jatepisteelle tulee olla
esteetOn ja lumen poisto toteutettavissa. Kulku jatepisteelle kiinteiston
sisatilojen kautta.

Hankkeen edetessa jatepisteen sijainti selviaa. Jatteenkierratys voidaan
toteuttaa syvakerayssaildilla tai kellarikerrokseen tulevalla erillisella
jatehuoneella, jonne jatteenkuljetusautoilla on esteetdn kulku. Jateauton
vaatima kaantdsade tulee jatehuoltopisteen suunnittelussa ottaa huomioon.
Kierratettavat jatejakeet toimitilahankkeessa: sekajate, biojate, kartonki,
muovi, pienmetalli, paperi ja (ser-romu)?

Vuokrakohteessa jatehuollon jarjestamisvastuu kiinteistolta syntyvista jatteista
on kiinteistonomistajalla.

4.2.5 Vaestonsuojatilat

Valtioneuvoston asetus vaestdonsuojista 5.5.2011/408 2§. Vaestonsuojan
varsinaisen suojatilan pinta-alan tulee olla vahintaan kaksi prosenttia
asianomaisen rakennuksen yhteenlasketusta kerrosalasta.

Vaestonsuoja saadaan sijoittaa enintaan 500 metrin paahan rakennuksesta,
jota varten se rakennetaan. (28.12.2018/1378)

4.2.6 Pysakointiratkaisu, polkupyorapysakaointi

Henkilostolle varattavien autopaikkojen maara selviaa, kun kaupungin tulevat
pysakaointipaikkalinjaukset on tehty.

Polkupydrapaikkoja varataan alustavan arvion mukaan omasta suojatusta
tilasta 200 polkupyoéralle. Tilavoi tarvittaessa olla yhteiskayttdinen kiinteiston
muiden kayttajien kanssa. Tiloihin toteutetaan myds paloturvallinen
sahkopyorien latausmahdollisuus.

4.2.7 Tilaohjelma
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Ks. Liite 1

5 RAKENNUKSEN TOTEUTUKSEN
TAVOITTEET JA VAATIMUKSET

5.1 Elinkaari- ja energiatehokkuustavoitteet

Tavoitteet uudisrakennukselle:

Tikkurilan toimitilarakennus toteutetaan lahes 0-energiarakennuksena.
Toimitilarakennuksen tavoitteellinen, laskennallinen energiatehokkuuden
vertailuluku (E-luku) on alle 64 kWhE/m2, a. Tasta seuraa, etta rakennuksessa
tulee tuottaa paikallisesti uusiutuvaa omavaraisenergiaa. Omavaraisenergian
tuotantovaihtoehtoja esitetdan alempana.

Tavoite-energiankulutus lasketaan suunnittelun edetessa vahintaan kolme
kertaa.

Rakennus varustetaan rakennukseen integroitavalla tai vesikatolle
asennettavalla aurinkosahkovoimalalla, jonka suunnittelun lahtokohtana on
rakennukselle arvioitu maalis-lokakuun aikainen sahkotehon tunneittainen
peruskulutus. Tehomitoituksessa huomioidaan mahdollinen
sahkoautonlataustarve. Aurinkosahkojarjestelman koko uudisrakennuksen
katolla on alustavasti luokkaa 200...400 kWp.

Rakennuksen sijoittelussa alueelle huomioidaan ilmansuuntien

vaikutukset siten, etta katto-osuudet suunnataan etela- ja

lansisuuntaan, eivatka itse kattorakenteet aiheuta varjostumia
aurinkosahkdvoimalalle. Lisaksi tulee huomioida mahdollinen viherkatto-osuus
voimalaa suunniteltaessa.

Tutkitaan hankesuunnittelun aikana rakennuskohtaisen lammon tuotannon
mahdollisuudet. Kookaskin rakennus sille suhteellisen pienella tontilla on
mahdollista varustaa maalampgjarjestelmalla. Maalampojarjestelman kokoon
vaikuttaa vahvasti se, kuinka suurta osaa tulevan tontin maa-alasta voidaan
hyddyntaa sen kayttoon. Mikali maalampdojarjestelma toimisi koko rakennuksen
(8465 brm2) ensisijaisena lammitysjarjestelmana, jarjestelman alustava koko
voisi olla 35...70 kpl 350 m syvia maalampdokaivoja, jotka on sijoitettu vahintaan
20 m etaisyydelle toisistaan. Yli 90 % vuosittaisesta lammodntarpeesta tuottavan
maalampgjarjestelman varajarjestelmana voi toimia sahko. Mikali
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ldmmontarpeen tuotanto jaa alle 90 %, varajarjestelmana tulee kyseeseen
kaukolampo- tai aluelampgjarjestelma.

Omaa lampdenergiantuotantoa voidaan kayttda myoés mahdollisen
jaahdytyksen tuotantoon.

Mikali syvien maalampdkaivojen poraaminen osoittautuu valitulla
rakennuspaikalla mahdottomaksi, lammonkeruuputkisto voidaan asentaa
myos vaakasuuntaan 1 m syvyyteen vahintaan 1,5 m valein. Vaakaputkisto
tulee kuitenkin mieluummin asentaa kosteahkoon savimaahan, silla
kivikkoisessa maassa routa voi liikkuttaa kivia, jotka puolestaan voivat
vahingoittaa keruuputkistoa.

Suomessa toteutettujen referenssien valossa esim. 8465 kem2 rakennus
vaatisi 3,7 km vaakaputkiston useampaan kerayspiiriin jaettuna. Putkiston
mahtuminen valittavalle tontille saattaisi osoittautua haasteelliseksi.

Rakennuksen sahkdpaakeskukseen asennetaan hybridisuodatin, joka
mitoitetaan vahintdan 5 % vuosittaisen sdhkdenergiansaastotavoitteen
mukaisesti. Energiansaaston lisaksi hybridisuodatin toimii loistehon
kompensoijana seka sahkon laadun parantajana poistaen vinokuormituksia
seka yliaaltoja 3-vaihejarjestelmasta.

Kiinteasti asennetulla varavoimajarjestelmalla voidaan osallistua myos
saatdosahkomarkkinoille ja talla tavoin edistaa valtakunnallisen tason sahkon
kysyntajoustotavoitteita. Varavoimajarjestelman tahdistukselle kantaverkon
taajuuteen nahden on asetettu tarkat vaatimukset, jotta
saatosahkomarkkinoille osallistuminen on mahdollista. Osallistumista varten
tehdaan sopimus kantaverkkoyhtion kanssa.

Vuokrakohteeseen varavoimaa ei tule.

Rakennuksen runsas sahkonkayttdé huomioiden uudisrakennuksen katolla on
mahdollista tutkia myos pystyakselisen pientuulivoimalaitteen asentamista.
Laiteasennus voidaan toteuttaa esim. WS-4B -tuuliturbiiinilla (paino 800 kg,
jatkuvan tuulen kesto 40 m/s). Alhaisella tuulennopeudella (3 m/s) pystyssa
pyoriva laite on myds lahes danetdn (< 5 dB) ja sen korkeus on 4 m. Korkean
rakennuksen katolla laite ei herattaisi myodskaan ylimaaraista huomiota
kaupunkikuvassa, mutta sen asentaminen tulisi huomioida hyvissa ajoin
ennen rakennusluvan hakua.
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Lisaksi rakennukseen asennetaan LED-valaisimet seka sahkoautojen
latauspisteet lain 733/2020 tai sen tarkennuksen mukaan. Sahkdautojen
lataus seka parkkipaikkojen ja/tai pysakointilaitoksen sijoittaminen voidaan
yhdistaa joustavasti myds aurinkosahkon tuotantoon.

Rakennustasolla hyddynnetaan alykkaita ratkaisuja
rakennusautomaatiosovelluksia hyodyntaen. Hyodynnetaan etenkin IV-
koneiden tarkoituksenmukaista kayttoa seka valaistuksen ohjausta
automaatiojarjestelman aikaohjelmien avulla.

Tutkitaan sahkon- ja lammon kysyntajoustomahdollisuudet seka energian
varastointimahdollisuudet rakennuksessa.

Rakennuksen energiatehokkuustavoitteiden toteutumisen seurantaa varten se
varustetaan sahkon- lammon- ja vedenkulutuksen paamittauksilla seka
rittavalla maaralla alamittareita toimitilajohtamisen mittarointiohjeen
(Mittarointiohje LVIAS-suunnittelijoille, 13.8.2019) mukaisesti. Rakennuksen
tarkempi mittarointisuunnitelma esitetaan mittarointikaaviossa.

Tavoitteet peruskorjaukselle:

Edella selostetut uudisrakennuksen elinkaari- ja energiatehokkuustavoitteet
tulee maaritella kyseisen rakennuskohteen mukaisesti. Tyypillisesti tama
tarkoittaa sita, etta E-lukutavoitetta ei voida asettaa aivan uudisrakentamisen
vaatimustasolle. Alustava E-lukutavoite asettuu alle 75 kWhE/m2, a.

Aurinkosahkojarjestelman koko maaritetaan mahdollisimman suureksi
rakennuksen kaytettavissa olevan kattopinta-alan mukaisesti ilmansuunnat
huomioiden (esim. 75 kWp). Tutkitaan jatkosuunnittelun aikana mahdollisuudet
hybridisuodattimen, mahdollisen varavoimalaitteiston seka tuulivoimalan
asentamista koskien.

Selvitetdan myo6s uusiutuvan lampd- ja jadhdytysenergian
tuotantomahdollisuudet jatkosuunnittelun aikana.

Rakennusluvan haun asettuessa 1.1.2025 jalkeen korjauksen on taytettava
sille asetettavat vaatimukset.

Tavoitteet vuokrakohteelle:
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Uudehkoon vuokrakohteeseen sijoituttaessa tehdaan tarvittavat muutokset
vuokrattaviin tiloihin, jotta ne vastaavat kaupungin vaatimuksia tilojen
kayttajana. Tilojen on kuitenkin taytettava rakentamiselle asetetut maaraykset.

5.1.1 Ymparisto- ja vastuullisuustavoitteet

Tavoitteet uudisrakentamiselle:

Rakennukselle on haettava joko BREEAM, LEED tai vastaavaa
ymparistoluokitusta. Tavoitetasona BREEAM very good tai LEED Platinum
tasoinen luokitus. Lopullinen sertifiointitaso ja haettavat pisteet maaritellaan
ennen varsinaisen suunnittelun aloittamista.

Rakennuksen aiemmalla hankesuunnittelukierroksella on tuotettu kriteeristo
koskien resurssiviisauden ja energiatehokkuuden tavoitteita. Paivitetaan tuo
asiakirja koskemaan uudelleen kaynnistynytta toimitilahanketta ja paatetaan
sen perusteella, mita ymparistoluokitusta tavoitellaan. Toimitalon
sertifiointikriteereissa tullaan ottamaan huomioon monipuolisesti kaupungin
ymparistoohjelman resurssiviisauteen liittyvat tavoitteet.

Rakennuksen elinkaarikustannukset lasketaan.

Viherkattojen toteuttaminen seka huleveden imeyttaminen tontilla tutkitaan.
Viherkertoimelle maaritetaan tavoitteet ja se lasketaan. Viherkertoimen
tavoitteet maaritellaan yleensa asemakaavassa.

Tavoitteet vuokrakohteelle:

Rakennukselle on haettava joko BREEAM, LEED tai vastaavaa
ymparistoluokitusta. Tavoitetasona BREEAM very good tai LEED Platinum
tasoinen luokitus. Lopullinen sertifiointitaso ja haettavat pisteet maaritellaan
vuokrakohteen vahvistuessa.

5.1.2 Materiaalien elinkaari ja kiertotalous

Tavoitteet uudisrakennukselle:

Rakennuksen materiaaleista tulee olla vahintdan 10 % uusiutuvia tai
kierratettyja. Rakennuksen suunnittelussa tulee tarkastella rakennuksen osien
kierratettavyytta.

Tehdaan kalusteiden inventointi ja selvitetaan niiden
kierratettavyysmahdollisuudet.

26



Tavoitteet vuokrakohteelle:
Tehdaan kalusteiden inventointi ja selvitetaan niiden
kierratettavyysmahdollisuudet.

5.1.2.1. Rakennusmateriaalien ja rakenneratkaisujen elinkaaren
hiilijalanjalkilaskenta

Tavoitteet uudisrakennukselle:

Kookkaan rakennushankkeen kyseessa ollessa tulee laskea myos
rakennuksen elinkaaren aikainen hiilijalanjalki seka materiaalien hiilijalanjalki
siina vaiheessa, kun rakennuksen massatietoa alkaa olla laskentaa varten
suunnitelmista saatavilla.

Lasketaan hiilijalanjalki suunnittelun edetessa vahintaan kolme kertaa.

Hyoddynnetaan energiaratkaisujen valinnassa elinkaarilaskentaa seka
hiilijalanjalkilaskentaa. Rakennusluvan haun asettuessa 1.1.2025 jalkeen
rakennusluvan liitteeksi vaaditaan myds ilmastoselvitys seka
materiaaliseloste, joita hyddynnetaan suunnitteluratkaisujen valinnassa.

Tavoitteet peruskorjauskohteelle:
Rakennusosien materiaalien kierratettavyys ja uudelleenkayttd tarkastellaan
tapauskohtaisesti.

Rakennusluvan haun asettuessa 1.1.2025 jalkeen rakennusluvan liitteeksi
vaaditaan ilmastoselvitys seka materiaaliseloste.

Tavoitteet vuokrakohteelle:
Tilojen on taytettava rakentamiselle asetetut maaraykset.

5.2 Tilatehokkuustavoite

Huoneistoalamitoitus on 7 htm2/ hlo.

5.3 Muuntojoustovaatimus

Muuntojoustava rakennus mahdollistaa tilojen uudelleen jarjestelyn
kayttotarpeiden muuttuessa tilatehokkuudesta tinkimatta. Muunneltavuus lisda
rakennuksen elinkaarta ja ymparistoystavallisyytta.

Muuntojoustavuuden mittari:
27



Muunneltavuutta mitataan malleilla tai malliin rakenneratkaisuun pohjautuvilla
visualisoinneilla, jossa esitetdan vain kantavat ja jaykistavat rakenteet,
porrashuoneet seka markatilat.

5.3.1 Tilojen muuntojousto

Kohde tulee suunnitella siten, etta tilajako on mahdollista toteuttaa
useammalla kuin yhdella periaatteella seka siten, ettei tilajaon muuttaminen
aiheuta kohtuuttomia muutostoita teknisiin jarjestelmiin.

5.3.2 Talotekniikan muuntojousto

Taloteknisten jarjestelmien tulee olla muuntojoustavia, mika mahdollistaa
tilamuutokset ilman laajamittaisia teknisten jarjestelmien muutoksia.
Uudiskohteessa talotekniikan nousukuilut mitoitetaan ja sijoitetaan niin, etta
myohemmat asennustyot ovat joustavasti tehtavissa.

5.3.3 Rakenteiden muuntojousto

Uudiskohteessa:

Runkojarjestelma (pysty- ja vaakarakenteet) valittava siten, etta se sallii
joustavan kaytdn ja mydhempia tilamuutoksia (jannevalit, kerroskorkeus ja
hyodtykuormamitoitus). Rakennuksen jaykistys hoidetaan kantavilla
ulkoseinilld, hissikuiluilla ja porrashuoneilla ja/tai mastojaykistyksena.
Runkorakenteiden, alakattojen, lattiamateriaalien ja talotekniikan (valaisimet,
sahkorasiat, ilmanvaihtoelimet yms.) tulee noudattaa sellaista
moduulimitoitusta, joka mahdollistaa monipuolisesti valiseinin tai kalustein
tehtavia erilaisia mielekkaita tilaratkaisuja.

Rakennuksen kantavat ja jaykistavat osat tulee keskittaa siten, etta
paakayttotiloille jaa mahdollisimman avoimia kokonaisuuksia.

Portaat ja markatilat sijoitetaan keskeisesti niin, etta ne mahdollistavat
useamman kayttotavan rakennukselle. Valiseinat toteutetaan helposti
purettaviksi ja siirrettaviksi.

5.4 Valaistustavoitteet

Valaistustavoitteet ovat standardin SFS-EN 12464-1:2021 (Valo ja valaistus,
Tyokohteiden valaistus, Osa 1: Sisatilojen tydkohteiden valaistus) mukaiset.
Valaisinvalinnoissa seka niiden ohjauksissa tavoitellaan optimaalista
energiatehokkuutta. Tarkemmin valaistuksesta ja niiden ohjauksista on esitetty
kohdassa 6.4.5.
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5.5 Sisailmatavoitteet

Rakennukseen tulee laatia sisailman laadunhallintasuunnitelma. Tilojen
sisailman tulee tayttaa Sisailmastoluokituksen 2018 sisailmaluokan S2
vaatimukset, 1-2 henkilon toimistotiloissa vaatimus on S1.
Neuvotteluhuoneissa tulee olla tilakohtainen lampdtilan saatomahdollisuus
(sisaltaa lammitys- ja jadhdytystoiminnot).

Rakennustoiden ja IV-jarjestelman puhtausluokka on P1. Paaurakoitsija laatii
hankekohtaisen podlynhallintasuunnitelman. IV-tuotteiden paastoluokka on M1.
Lattia- ja sisdkattomateriaalit on hyvaksytettava tilaajalla.

Mahdollisessa vuokrakohteessa sisailman laatuun tulee kiinnittaa erityista
huomiota. Jos kyseessa on peruskorjattava uudis- tai vuokrakohde, on
kohteesta teetettava (hanke)suunnitteluvaiheessa riittdva maara
kuntokartoituksia ja tutkimuksia oikean korjaustavan valintaan. Tarvittavat
korjaukset on tehtava riittavalla laajuudella ja hyvien korjauskaytantdjen
mukaisesti, jotta sisdilman laatu ja rakenteiden kunto saadaan varmistettua.
Korjaustavaksi on valittava pitkaikaiset ja kestavat korjausmenetelmat.
Kalusteiden kierratyksessa on huomioitava mahdollinen sijainti
sisailmaongelmaisessa kohteessa.

5.6 Kosteudenhallinnan tavoitteet

Tilat toteutetaan julkaisun, RIL250-2020 Kosteudenhallinta ja homevaurioiden
estaminen, kosteusriskiluokan R 2 mukaisesti. Saalle alttiit tydvaiheet tehdaan
saasuojan alla ja noudatetaan Kuivaketju10 —menettelya
(http://kuivaketju10.fi/).

Arkkitehti- ja rakennesuunnittelussa huomioidaan ne ennaltaehkaisevat
toimenpiteet, jotka sisallytetaan jokaiselle rakennustyomaalle erikseen
laadittavaan kosteudenhallintasuunnitelmaan. Tydmaa-aikaisesta
kosteudenhallintasuun-nitelmasta ja sen toteutuksesta vastaa paatoteuttaja
yhteistydssa suunnittelijoiden kanssa. Seka hankkeen suunnittelun, etta
tydbmaa-aikaisen kosteudenhallinnan suunnittelussa kaytetaan soveltuvin osin
"kuivaketju 10” seurantajarjestelmaa. (Terveen talon toteutuksen kriteerit RT
07-10805, RIL250-2020)

5.7 Aanitekniset tavoitteet

Noudatetaan standardia SFS 590 7:2022 Rakennuksen akustinen suunnittelu
ja laatuluokitus ja vahintaan sen laatuluokan A2 ohjearvoja.
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Tama standardi maarittelee rakennusten akustiset luokat seka raja-arvot ilma-
ja askelaaneneristykselle, rakennuksen teknisten jarjestelmien aiheuttamille
aanitasoille rakennuksen sisa- ja ulkopuolella, liikenteen aiheuttamille
aanitasoille, huoneakustiikalle seka liikkenteen aiheuttamalle tarinalle ja
runkomelulle. Raja-arvot on maaritelty erilaisille tiloille ja rakennustyypeille.

Seuraavassa esitettavat tilatyyppikohtaiset vaimennusmaarat on ilmoitettu
suhteessa tilan pinta-alaan oletuksella, etta kaytetaan A-luokan
vaimennusmateriaalia ja etta tilan sisakorkeus on korkeintaan 3000 mm.

5.7.1. Vastaanotto, aulat ja asiakaspalvelupiste

Aulatiloissa (1. kerroksen korkuisissa) akustisen vaimennusmateriaalin tarve
on n. 80% tilan lattiapinta-alaa vastaava maara sijoitettuna kattoon ja
seinapinnoille. Aulapalvelutilassa vaimennusta sijoitetaan erityisesti
palvelupisteen alueelle.

5.7.2. Kokous- ja neuvottelutilat

Muista tiloista poiketen suurien (yli 10 hl6) kokoustilojen katon vaimennus
toteutetaan puoliheijastavana, esim. rei’itetylla alas lasketulla akustiikkalevylla
n. 70 % katon alasta. Vaimennusta tulee olla myds kahdelle vierekkaiselle
seinalle esim. verhot, A-absorptioluokan akustiikkalevyt tms. yhteensa 30%
huoneen pinta-alaa vastaava maara.

Aanitasoeroluvun Dn T, w vaatimus viereisiin huonetiloihin 48 dB. Dn T, w
kaytavalle 34 dB. Rakenneosien aaneneristavyys Rw: seina/katto vahintaan
52 dB, ovi 37 dB, lasirakenteet 37 dB. Mikali neuvottelutilan ovi avautuu
suoraan odotustilaan, tyotilaan tai toiseen neuvotteluhuoneeseen, oviseinan
vaatimus on Dn T, w 42 dB ja rakenneosilta vaaditaan Rw: ovi Rw 42 dB,
lasirakenteet 44 dB.

5.7.3. Sisainen vyohyke, tyopistealueet

Tydtilojen huoneakustisen vaimennuksen tulee olla vahintaan 100%, josta
suurin osa katossa, mutta vaimennusta pitaa olla myos seinilla ja muilla
pystypinnoilla. Tekstiililattian osuudeksi voidaan olettaa korkeintaan 10 %
vaimennuspinnasta. Puhelintydhon ja hybridikokouksiin kaytettavissa tiloissa
katon vaimennuksen lisaksi kahdella vierekkaisella seinalla on A-luokan
vaimennusmateriaalia n. 600 mm korkea vydhyke.

TyoOpistealueilla tyopisteiden sermit valitaan niin, etta niissa on aanen kulun
katkaiseva umpirakenne seka aanta vaimentava pintarakenne.
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Tyédtiloihin sijoitetaan hybridikokous - ja puhelintyétila-alueita, joiden
tyOpisteissa on korkeammat sermit ja s-mallin mukaan sijoitetut poydat.
Lisaksi tulee yksi hiljainen tydtila. Tilat erotetaan lasiseinin ainakin
puhelinpalvelun ja hiljaisen tyon tiloissa. Naiden tilojen lasiseinat Rw 40 dB ja
ovi Rw 37 dB, mikali tila on suljettu. (Puhelintydtilan) Lasiseinan eteen tulee
akustoiva verho (verhokangas vahintaan absorptioluokan C luokiteltu
materiaali).

5.7.4. Sisainen vyohyke, vetaytymistilat, 2-4 hlo neuvottelutilat
Pienien sisaisten neuvottelutilojen ja vetaytymistilojen huoneakustinen
vaimennus on 120% lattiapinta-alaa vastaava maara vaimentavaa pintaa.
Kattoon sijoitettavan vaimennuspinnan ohella vaimennuksesta merkittava osa
on seinilla esim. verhot tai akustiikkalevyt, n. pdytapinnan korkeudesta
ylospain, vahintaan kahdella vierekkaisella seinalla.

Vetaytymistilojen aanitasoeroluvun Dn T, w vaatimus viereisiin huonetiloihin 48
dB. Dn T, w kaytavalle 34 dB. Rakenneosien aaneneristavyys Rw : seina/katto
vahintaan 52 dB, ovi 37 dB, lasirakenteet 37 dB. Mikali kokous- tai
vetaytymistilan ovi avautuu suoraan tydtilaan, oviseinan vaatimus on Dn T, w
42 dB ja rakenneosilta vaaditaan Rw: ovi Rw 42 dB, lasirakenteet 44 dB.

5.7.5. Yhteistyotilat, pienet neuvotteluhuoneet 5—6 hlo,
ryhmatyotilat

Tilojen huoneakustinen vaimennustarve on 100 % lattiapinta-alaa vastaava
maara vaimentavaa pintaa. Vaimennusta tulee kattoon n. 70-80 % ja seinille
n. 20-30%, esim. verhot tai esim. A-absorptioluokan akustiikkalevyt.
Aénitasoeroluvun Dn T, w vaatimus viereisiin tyd- ja kokoustiloihin 44 dB ja
kaytavalle 34 dB. Rakenneosien daneneristavyys Rw : seind/katto vahintaan
48 dB, ovi 37 dB, lasirakenteet 37 dB. Mikali kokous- tai vetaytymistilan ovi
avautuu suoraan tyétilaan, oviseinan vaatimus on Dn T, w 39 dB ja
rakenneosilta vaaditaan Rw: ovi Rw 42 dB, lasirakenteet 42 dB.

5.7.6. Tyokahvila, evaskeittio, ICT-palvelupiste

Tauko- ja yhteistyotilojen huoneakustinen vaimennustarve on 80-100 %
lattiapinta-alaa vastaava maara vaimentavaa pintaa. Vaimennusta tulee olla
my0s seinilla esim. verhot tai esim. A-absorptioluokan akustiikkalevyt.
Aéanitasoeroluvun Dn T, w vaatimus viereisiin tyo- ja kokoustiloihin 44 dB ja
kaytavalle 34 dB. Rakenneosien aaneneristavyys Rw : seind/katto vahintaan
48 dB, ovi 37 dB, lasirakenteet 37 dB. Mikali kokous- tai vetaytymistilan ovi

31



avautuu suoraan tyétilaan, oviseinan vaatimus on Dn T, w 39 dB ja
rakenneosilta vaaditaan Rw: ovi Rw 42 dB, lasirakenteet 44 dB. Tyokahvilan ja
evaskeitton erottavan taitelasiseinan aanieristys Rw 40 - 46 dB.

5.7.7 Henkilokunnan sosiaalitilat

TyOalueiden yhteydessa olevat sosiaalitilat: seinarakenteet Rw 44 dB mukaan.
Ovet vahintaan aaniluokan dB25 (Rw 30 dB) ovia ja aaneristys huomioidaan
ilmanvaihdon ratkaisuissa.

Sosiaalitiloissa katossa on vaimennus 60 %.

5.7.8 Pesu- ja wc-tilat

Tydbalueiden yhteydessa olevat WC-tilat: seinarakenteet Rw 44 dB mukaan.
Mikali wc:t tehdaan etutilattomina, ovat tyoalueiden suuntaan avautuvat ovet
vahintaan aaniluokan dB25 (Rw 30 dB) ovia ja aanenristys huomioidaan
ilmanvaihdon ratkaisuissa.

5.8 Sisatilojen rakennusmateriaalien
paastoluokkavaatimus

Rakennusmateriaalien tulee tayttaa Sisailmaluokituksen 2008 (RT 07-10946)
paastdluokan M1 (taulukko 3.1.1) vaatimukset.

5.9 Tiiveysvaatimus

Tavoitteet uudisrakennukselle:
llImanvuotoluvun g50 saa olla korkeintaan 1 (m3 /hm2), mika varmistetaan
tiiveysmittauksilla rakentamisen aikana.

Tavoitteet peruskorjauskohteelle:

Tehdaan tarvittaessa ulkovaipan tiivistaminen energiatehokkuuden
parantamiseksi. Rakennuksen tiiveyden parantuminen varmistetaan
tiivistamisen jalkeen tiiveysmittauksin korjausrakentamisen aikana.

5.10 Tieto/viestintatekniikkatavoite

Rakennukseen asennetaan koko rakennuksen kattava langallinen verkko.
Kaapeloinnissa ja sahkoistyksessa huomioidaan wlan -verkon,
kiinteistovalvonnan, infonayttdjen, tilanvarausjarjestelman, yms. tarvitsemat
lityntapisteet.
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Tietoliikenneverkko rakennetaan ns. kahdennettuna verkkona, jolla
tavoitellaan tietoliikenneverkon toiminnan luotettavuutta vika- ja
poikkeusoloissa.

5.11 Palotekniset vaatimukset

Rakennuksen paloluokka on P1. Palo-osastointi tehdaan paloteknisen
suunnitelman mukaisesti. Palo-osastojen lapivienneista laaditaan
toteutuskelpoinen palokatkosuunnitelma.

5.12 Vaestonsuojavaatimukset

Vaestonsuoja mitoitetaan pinta-alaperusteisesti. Vaestonsuojan mitoitus on 2
% kerrosalasta. Mitoitusperiaate varmistetaan viranomaisneuvotteluissa
jatkosuunnittelun yhteydessa.

Toimitilat yleensa; noudatetaan paakaupunkiseudun rakennusvalvontojen
yhtenaisten kaytantdjen ohjetta ARKO1A.
Vaestonsuojiin sijoitetaan tilaohjelman mukaisia tiloja, esimerkiksi:

. kiinteistonhoidon tilat
o henkilokunnan tyo-, tauko ja sosiaalitiloja joiltakin osin

5.13 Esteettomyysvaatimus

Tilat tulee suunnitella esteettomiksi lahtokohtina Valtioneuvoston asetus
rakennuksen esteettomyydesta 241/2017 ja Esteettomyys,
ymparistoministerion ohje rakennuksen esteettomyydesta 2018.

Rakennus ja sen piha- ja oleskelualueet suunnitellaan ja rakennetaan niiden
kayttotarkoituksen, kayttajamaaran ja kerrosluvun edellyttamalla tavalla siten,
etta esteettomyys ja kaytettavyys otetaan huomioon erityisesti lasten,
vanhusten ja vammaisten henkildiden kannalta

Kaikkien sisaankayntien tulee olla katettuja, luiskattomia ja kynnyksettomia,
sisdankayntiovet varustetaan automaattisilla aukaisulaitteilla. Ovien
avausmekanismit on tehtava sellaisiksi, etta pyoratuolilla, rollaattorilla ja
lastenvaunuilla liikkuminen on helppoa.

5.14 Puhtauspalvelun tavoitteet

Puhtauspalvelun tavoitteet rakennuksen hyvalle siivottavuudelle:
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Puhtaat tilat luovat puitteet terveelliselle ja turvalliselle tydskentelylle.
Ylapolyjen kertymista suunnitteluratkaisuissa tulee valttaa, turhia ulokkeita ja
korkealla olevia puhdistettavia pintoja, joihin poly paasee keraantymaan.
Huomioitava, ettei puhtaanapidollisesti ole mahdollisuutta poistaa korkealta
ylapdlyja paivittaisessa siivouksessa, mika vaikuttaa sisailman laatuun
heikentavasti. TyOpisteiden yhteydessa sahkojohdoille tulee olla erilliset
kotelot tai poydassa kiinni olevat korit, jotta johdot eivat roiku lattioilla,
hankaloittamassa siivousta.

Esteettomyydella mahdollistetaan rakennuksen hyva siivottavuus. Korkeat
kynnykset hankaloittava koneiden ja laitteiden siirtoja ja itse siivousta.
Siivoukselle pistorasioita tulee sijoittaa riittavan paljon tyétiloihin, kaytaville
auloihin ja sisaportaikoihin (my0s tasanteille), jolloin valtytaan jatkojohtojen
kayttamiselta. Siivouspistorasiat sijoitetaan 150 cm korkeuteen.
Puhdistettavien pintojen ja kalusteiden tulee olla julkisen tilan kulutusta
kestavia, seka helposti puhdistettavia. Lattioiden vahaukselle ei tule olla
tarvetta.

Tilojen toiminnan suunnittelussa, tulee ottaa huomioon tiloissa kayttoon
soveltuvat materiaalit. Evaskeittioon ja minikeittiodn (varsinainen keittidalue)
suositeltava lattiamateriaali massalattia, vinyylilankku tai vastaava, joka on
pinnaltaan yhtenainen ja helposti paivittain siivottava.

TyOkahvilan ja evaskeittion kalustesuunnitelmissa on huomioitava, etta
kalusteita on helppo ja kevyt siirrella siivouksen yhteydessa. Suositellaan
kalusteisiin tehtaalla asennettavaksi huopapalat.

Tekstiilipalamattoja suunniteltaessa tulee huomioida, ettei laattoja limata
lattiaan.

Tekstiilimattoja kaytettaessa tulee asentaa jalkalistat. Jos tekstiililaattoja
kaytetdaan useassa varissa, pitaa urakoitsijan jattaa kaikkia laattavareja 20 kpl
kutakin varia varastoon.

Kiertotalouden hengen mukaisesti olisi suotavaa kayttaa uusiokayttoon
valmistettuja lattiamateriaaleja, jos se vain on mahdollista.

Materiaalien paastoluokka M1

Kiinteiston sisaankayntien tulee olla katettuja, asvaltoituja / paallystettyja ja
tuulikaapeilla ja tuulikaappimatoilla varustettuja. Mika vahentaa lian
kulkeutumisen sisatiloihin.

Sisaantuloaulojen lattiamateriaalien tulle olla julkisentilan kulutusta kestavat ja
helposti puhtaana pidettavia. Lattioilla ei saa olla tarvetta vahauksille.
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Rakentamisen aikainen puhtausluokka P1.

6.1 ARKKITEHTONISET TAVOITTEET

Vantaan arkkitehtuuriohjelma Apoli (2015) mukaan kaupunkikeskustan
arkkitehtuurin tulee olla laadukasta ja monikayttoista. Tavoitteeksi
arkkitehtuuriohjelmassa on nostettu muun muassa luonnon
monimuotoisuuden tukeminen kaupunkikeskustoissa seka valon, varin ja
taiteen tuomisen osaksi hyvaa arjen arkkitehtuuria. Tavoitteena on vahvistaa
kaupungin identiteettia laadukkaalla, kiinnostavalla ja rohkealla
arkkitehtuurilla.

Rakennuksen tulee olla arkkitehtoniselta laadultaan korkeatasoinen.
Rakennusratkaisun tulee olla selkea, looginen ja luonnonvaloa optimaalisesti
hyddyntava. Huonetiloja rajaavia seinia tulee avata avotiloihin toiminnallisesti
ja visuaalisesti harkituilla lasiosuuksilla.

Julkisivuissa ei saisi olla suuria umpinaisia kenttia. Ratkaisussa tulee myds
huomioida auringon lammon hyddyntaminen ja tilojen ylilampenemista estava
passiivinen suojaus. Analyysi tehdaan hankesuunnitteluvaiheessa.
Massoittelun tulee mahdollistaa torimaisen virikkeisen pihatilan
muodostuminen.

Olevalta kohteelta ei voida edellyttaa takautuvasti ylla mainittuja asioita.

6.2 RAKENNETEKNISET TAVOITTEET

Uudisrakennus (tontin omistaja Vantaan kaupunki):
Rakennus suunnitellaan rakennusteknisesti siten, etta rakenneratkaisut ovat

turvallisia, luotettavia ja hyvan rakentamistavan mukaisia. Kaikessa
suunnittelussa noudatetaan YM:n, RakMk:n ja RIL ry:n maarayksia ja ohjeita
seka Vantaan kaupungin suunnitteluohjeita.

Rakennus perustetaan suunnitteluvaiheessa laadittavan

perustamistapalausunnon mukaisesti. Perustukset routasuojataan ja rakennus
salaojitetaan. Maata vasten rakennettavat rakenteet vesieristetaan ja
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rakenteet otetaan salaojituksessa huomioon. Valittavan kantavan rakenteet
mukaan valitaan joko jatkuvat anturalinjat tai pilarianturat.

Pohjavedenpinnan alapuolelle rakennettavat tilat edellyttavat vesitiiviita seina-
ja alapohjarakenteita tai pysyvia patoseinia.

Raideliikenteen aiheuttamat runkomelutasot on selvitettava ja huolehdittava
runkomelun vaimentamisesta rakennuksen perustamisen yhteydessa, tontin
sijainnin mukaan. Rakennuksen alapohja tehdaan kantavana alustatilallisena
koneellisella ilmanvaihdolla ja radoninpoistolla varustettuna. Ryomintatilan
perusmaan paalle asennetaan 150 mm kevytsorakerros alustatilan
kosteudenhallintaa varten. Perusmaa kallistetaan salaojiin pain.

Vantaan kaupunki on sitoutunut lisaamaan puurakentamista. Vuonna 2022
hyvaksytyn Vantaan resurssiviisauden tiekartan tavoitteena on edistaa
vahabhiilista rakentamista seka Vantaan Puurakentamisen linjaukset 2021
tavoitteena on puurakentamisen edistaminen kaupungissa. Runkoratkaisu voi
olla myoGs hybridirakenne, jossa puu on yksi kantava rakennemateriaali.

Runkojarjestelma valitaan niin, etta se sallii joustavan kaytdn ja myohempia
tilamuutoksia. Rakennusrungon syvyys valitaan siten, etta kantavat ja
jaykistavat seinalinjat sijoittuvat ulkoseinille. Poikittaisia ja pitkittaisia kantavia
seindlinjoja ei paasaantoisesti sallita estdmaan muuntojoustavuutta.
Runkojarjestelmana suositellaan kaytettavaksi pilari-palkki-jarjestelmaa
rakennusrungon sisalla. Kerroskorkeudeksi valitaan riittava, joka mahdollistaa
muuntojoustavuuden mahdollisissa talotekniikkamuutoksista ja niiden
risteilyissa seka huomioi rakenteelliset esteet kuten mahdolliset palkkien leuat
ja vastaavat.

Tavoitteena on kayttaa runkorakenteissa puuta/vahahiilista betonia/vahahiilisia
terasosia. My0s taydentavissa rakenteissa tulee mahdollisuuksien mukaan

suosia puuta.

Aurinkosahkojarjestelman ja kasvikaton kuormitukset ylapohjan kantaville
rakenteille on otettava huomioon suunnittelussa.

Ulkoseinalinjoilla on kantavana rakenteena joko pilari-palkki-rakenneratkaisu
ja nauhaelementit/ kevytelementit tai kantavat ulkoseindelementit.
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Alapohja mitoitetaan vahintaan 5,0 kN/m2 hyoétykuormille ja valipohjat
vahintaan 2,5 kN/m2 hyotykuormille. HyGtykuormat on tarkistettava
lahiarkistojen siirtohyllyjen kohdalla. Rakennukseen suunnitellaan
toteutuskelpoiset detaljit rakennusfysikaalisesti toimivina. Erityistd huomiota
on kiinnitettava rakenteiden ja rakennusmateriaalien pysymiseen kuivina koko
rakennustyon ajan. Pintamateriaalivalinnoissa huomioidaan sisailman hyvaan
laatuun vaikuttavat tekijat. Julkisivu- ja runkomateriaalivalinnassa on valtettava
palonleviamisen kannalta epaedullisia materiaaleja. Ulkovaipan sisapinnan
tiveyden varmistamiseksi laaditaan detaljit kaikista erilaisesta liitos- ja
epajatkuvuuskohdista.

Lammoneristeiden ja rakenteiden kastumisen estamiseksi hankkeessa
edellytetdan séasuojan alla rakentamista ja Kuivaketju 10 -jarjestelman tai
vastaavan noudattamista. Talotekniikan nousukuilut minimoidaan ja
keskitetaan. Talotekniset linjat viedaan ulkovaipan sisapinnan sisapuolella.

Uudisrakennus (vuokrakohde):
Rakennus suunnitellaan rakennusteknisesti siten, etta rakenneratkaisut ovat

turvallisia, luotettavia ja hyvan rakentamistavan mukaisia.

Rakennus perustetaan suunnitteluvaiheessa laadittavan
perustamistapalausunnon mukaisesti. Perustukset routasuojataan ja rakennus
salaojitetaan. Maata vasten rakennettavat rakenteet vesieristetaan ja
rakenteet otetaan salaojituksessa huomioon.

Pohjavedenpinnan alapuolelle rakennettavat tilat edellyttavat vesitiiviita seina-
ja alapohjarakenteita tai pysyvia patoseinia.

Runkojarjestelma valitaan niin, etta se sallii joustavan kaytdn ja myohempia
tilamuutoksia.

Suositeltavaa on, etta runkorakenteet ovat puuta/vahahiilista
betonia/vahahiilisia terasosia.

Rakennukseen suunnitellaan toteutuskelpoiset detaljit rakennusfysikaalisesti
toimivina. Erityista huomiota kiinnitetaan rakenteiden ja rakennusmateriaalien
pysymiseen kuivina koko rakennustyon ajan. Pintamateriaalivalinnoissa
huomioidaan sisailman hyvaan laatuun vaikuttavat tekijat. Ulkovaipan
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sisapinnan tiiveyden varmistamiseksi laaditaan detaljit kaikista erilaisesta
litos- ja epajatkuvuuskohdista.

Lammoneristeiden ja rakenteiden kastumisen estamiseksi hankkeessa
edellytetaan sdasuojan alla rakentamista ja Kuivaketju 10 -jarjestelman tai
vastaavan noudattamista. Talotekniikan nousukuilut minimoidaan ja
keskitetaan. Talotekniset linjat viedaan ulkovaipan sisapinnan sisapuolella.

Olemassa oleva rakennus (vuokrakohde):
Rakenneratkaisuissa on noudatettu rakennusaikana voimassa olevia RakMk:n

ja RIL ry:n ohjeita ja maarayksia.

Rakennus on perustettu perustamistapalausunnon mukaisesti. Perustukset on
routasuojattu, rakennus salaojitettu ja tarvittaessa varustettu radonin poistolla.
Maata vasten rakennettavat rakenteet on vesieristetty.

Rakennuksen alapohja on rakennusfysikaalisesti toimiva. Jos rakennuksessa
on ryomintatilallinen alapohja, rydmintatila on alipaineinen ylempiin tiloihin
nahden. Maanvaraisen alapohjan alusrakenteet on suunniteltu niin, etta ne
eivat nosta kapillaarikosteutta alapohjarakenteeseen. Alapohjarakenteen tulee
olla tiivis estden mahdollisten epapuhtauksien ja radonin paasemisen
huonetiloihin.

Rakennuksen runkojarjestelma on suunniteltu niin, ettad runkojarjestelma sallii
joustavan kayton ja tilamuutoksia. Rakennusrungon syvyys paasaantoisesti
niin, etta kantavat ja jaykistavat seinalinjat sijoittuvat ulkoseinille. Poikittaisia ja
pitkittaisia kantavia seinalinjoja ei ole paasaantoisesti estamassa
muuntojoustavuutta. Rakennusrungon sisalla olevan runkojarjestelman
suositellaan olevan pilari-palkki-jarjestelma.

Rakennukseen suunnitellut detaljit ovat rakennusfysikaalisesti toimivia.
Rakennustydn aikana on kiinnitetty huomiota rakenteiden ja
rakennusmateriaalien pysymiseen kuivina. Pintamateriaalivalinnoissa on
huomioitu sisailman hyvaan laatuun vaikuttavat tekijat. Julkisivu- ja
runkomateriaalivalinnassa on valtetty palonleviamisen kannalta epaedullisia
materiaaleja.

Ulkovaippa on oltava tiivis sisatiloihin nahden. Ulkovaipan tiiviys on
todennettava tiiviysmittauksilla. Tarvittaessa ulkovaipan sisapinnan tiiveyden
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varmistamiseksi on laadittava detaljit liitos- ja epajatkuvuuskohdista.
Ulkovaipan ja ikkunoiden ja lapivientien litoskohdat on oltava tiiviita ja
rakenteellisesti oikein tehtyja.

Talotekniikan nousukuilut on minimoitu ja keskitetty.

Vaatimuksia muutostoille:
Tilamuutokseen suunnitellaan toteutuskelpoiset detaljit rakennusfysikaalisesti

toimivina. Erityista huomiota on kiinnitettava rakenteiden ja
rakennusmateriaalien pysymiseen kuivina koko rakennustyon ajan.
Pintamateriaalivalinnoissa huomioidaan sisailman hyvaan laatuun vaikuttavat
tekijat.

Rakenteet ja detaljit suunnitellaan rakennusfysikaalisesti toimiviksi ja
toteutuskelpoisiksi.

Muutostyot kasittavat tilamuutoksia:

Kohteeseen tehdaan tarkat rakennesuunnitelmat ja tyoselostukset
erikoissuunnittelua vaativiin rakennekohtiin. Akustiikkasuunnittelun alaiset tyot
kirjataan tydselostukseen ja rakennekuviin.

Talotekniikan nousukuilut on minimoitu ja keskitetty, pyritadn kayttdamaan
olemassa olevia nousukuiluja.

6.3 LVIA-TEKNISET TAVOITTEET

Yleista:

LVIA-jarjestelmien suunnitellaan ja rakennetaan siten, etta jarjestelma tuottaa
teknisesti, turvallisesti ja toiminnallisesti ja terveydellisesti hyvat
toimintaolosuhteet ja hyvan kaytettavyyden energiatehokkaalla ja
muuntojoustavalla tavalla. Jarjestelmat ovat etdohjattavia ja —seurattavia, seka
tarpeen mukaisin mittarein varustettuja, mika mahdollistaa rakennuksen ja sen
eri tilojen ja kayttopaikkojen teknisten jarjestelmien ohjausmuutokset seka
energian ja veden kaytdn seurannan.

Kaikkiin tilakorteissa esitettyihin tilatyyppeihin rakennetaan toimintoja ja tilojen
kayttajahenkilomaaraa palvelevat LVIA-jarjestelmat.
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Sisailmaolosuhteet alustavasti paaosin S2 maarityksen mukaan,
henkilomaaraltaan pienet (1-2 henkea) tyoskentelytilat varustetaan S1 tasoon,
samoin ryhma- ja neuvotteluhuoneet.

Suunnittelussa noudatetaan Vantaan kaupungin suunnitteluohjeita.

6.3.1 Lammitys ja jaahdytys
Rakennuksen lammontuotto kohteen (uudis- tai vuokrakohde) mukaan.
Lammonjakotapa maaraytyy kohteen mukaan.

Lammonjakotapa voi olla osassa tiloja radiaattoripatterilammitys (esim.
Ulkoseinustoille) tai lattialammitys (tarkennus kohteen mukaan). Kuraeteiset
varustetaan lammityksen lisaksi kiertoilmalammittimin.

Tiloihin sijoitettavat eri kokoiset pienemmat tyoskentelytilat ja
neuvotteluhuoneet varustetaan tilakohtaisella saadolla varustettuun lammitys-
ja jaahdytystoimintoon, mika edellyttaa lammitystoimintojen lisaksi
jaahdytysenergian tuotto- ja jakelujarjestelman rakentamista.

Mikali kohteeseen rakennetaan varavoimajarjestelma, edellyttaa tama
polttoaine-, pakokaasu-, jaahdytysjarjestelman rakentamista.

6.3.2 limanvaihto

Koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma. Jarjestelmien tulisi olla
energiatehokkaita ja muuntojoustavia. Ohjaustavoissa ja toiminnoissa
huomioidaan alueiden kayttdasteen ja olosuhteiden vaikutus ohjaustapaan.

Palvelualueen ilmanvaihtokoneet varustetaan jaahdytyspatterein.
Jaahdytyksen piiriin liitettavat ilmanvaihtokanavistot eristetaan.
Tilakohtaisia jaahdytystoimintoja voidaan toteuttaa tilakohtaisin
jaahdytinlaittein tai tilakoosta riippuen ilmanvaihdon yhteyteen liitetyin
paatelaittein (lammitys/jaahdytys toiminto). Ratkaisun tulee mahdollistaa
tilakohtainen lampotilan saatomahdollisuus.

llmanvaihdon &anen eristavyyteen kiinnitetaan erityista huomiota. Tilojen tulo-

ja poistoilmakanavat varustetaan jakokanava- ja paatelaitekohtaisin
aanenvaimentimin.
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Tilojen raitisilmavirta Vantaan kaupungin suunnitteluohjeen mukaan +8 dm3/s,
hld, minimi +3 dm3/s, m2.

llImanvaihdon kayntia ohjataan automaatiojarjestelman kalenteriaikaohjelman,
olosuhteiden ja tilojen kayton mukaan. Kayttdalueille asennetaan tarvittava
maara ilmanvaihdon kaynnin lisaaikakytkimia. Kayton ulkopuolisina aikoina
tilojen tuuletus toteutetaan jaksottaisella tuuletustoiminnolla.

lImanvaihtojarjestelman tulee ohjattavissa kayttéaikojen ja tarpeen mukaan.
Tiloihin asennetaan keskeisille paikoille ilmanvaihdon lisdaikaohjauksen
mahdollistavat kytkimet.

6.3.3 Vesi ja viemari

Vesi- ja viemarijarjestelmien osalta huomioidaan kayttotarve, kalusteiden ja
tarpeen mukaisten varusteiden sijoittelut viitesuunnitelmien ja tarveselvityksen
mukaan, esitettyihin paikkoihin.

Wec-tilat varustetaan kennohanoin.
Kuraeteiseen asennetaan hiekanerottimella varustettu kaivo, rst-pesuallas,
sekoittaja ja kasisuihku.

6.3.4 Automaatio

Automaatiojarjestelmien rakentamisessa huomioidaan olosuhteiden ohjaus.
S1 sisailmaluokan tiloissa huomioidaan yksilokohtainen saatéominaisuus-
mahdollisuus.

6.3.5. Huoltokirja

LVIAS-teknisten jarjestelmien tiedot ja huolto-ohjeet tallennetaan
jarjestelmakohtaisesti huoltokirja ohjelmaan.

Kiinteistonhuoltohenkilokunta perehdytetaan laitteiden kayttdon ja huolto-
ohjelmaan urakoitsijoiden jarjestaman kayttokoulutuksen yhteydessa. Myos
henkilokunnalle jarjestetaan kayttokoulutus tarpeen mukaisessa laajuudessa.

6.4 SAHKOTEKNISET TAVOITTEET

Yleista:

Sahkoteknisten laitteiden valinta- ja hankintaperusteissa tulee tavoitella
energiatehokkuutta, kestavyytta, helppokayttoisyytta ja laadukkuutta.
Laitevalinnoissa tulee pyrkia valitsemaan yleisesti saatavilla olevia laitteita ja
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kayttamaan tunnettuja laitetoimittajia. Erikoisjarjestelmavalinnoissa (AV,
sisapaikannus, kulunvalvonta, neuvotteluhuoneiden sahkdinen
varausjarjestelma, yms.) tavoitellaan kayttajia mahdollisimman hyvin
palvelevaa modernia/innovatiivista tekniikkaa, joka voidaan osittain tai
kokonaan yhdistaa samaan jarjestelmakokonaisuuteen. Teknisten
jarjestelmien suunnittelussa ja asennustoissa tulee tavoitella
muuntojoustavuutta.

Suunnittelun tulee olla laadukasta ja pohjautua tilaajan ja kayttajien kanssa
neuvoteltuihin ratkaisuihin, laskelmiin ja kokemukseen. Suunnittelijan on
voitava perustella suunnitteluratkaisut ylla mainittujen kriteerien perusteella.

Vuokrakohteessa nykyisten sahkojarjestelmien tekniikka hydodynnetaan
soveltuvin osin.

6.4.1 Aluesahkoistys ja liittymat

Rakennus liitetaan sahkolaitoksen keski- tai pienjannitejakeluverkkoon ja
teleoperaattorin tietoliikenneverkkoon. Kiinteistbautomaatio liitetaan Vantaan
kaupungin tai ulkoisen huoltoyhtion kaukovalvontajarjestelmaan.
Videovalvonta liitetaan Vantaan kaupungin videovalvontaverkkoon ja
murtosuojausjarjestelma rikosilmoitinverkkoon.

Piha-alueiden valaistus rakennuksen lahialueella toteutetaan seiniin ja
katoksiin asennettavilla valaisimilla. Pihalle asennetaan ymparistdon sopivat
pylvas ja/tai pollarivalaisimet. Valaisimien tulee olla ilkivaltaa kestavaa
rakennetta.

Autopaikoitusalueelle asennetaan autolammityspistorasioita seka
sahkoautojen la-tausasemia (22kW) seka niiden varaukset. Latausasemien
maara seka varaustarpeet maaraytyy autopaikkojen lukumaaran mukaisesti
noudattaen lakia “733/2020 rakennusten varustamisesta sahkdautojen
latauspisteilla ja lataus-pistevalmiuksilla”.

Vuokrakohteessa vuokranantaja vastaa sahkdautojen latausasemista.

6.4.2 Sahkonjakelu, keskukset ja mittaukset
Sahkojarjestelmat rakennetaan voimassa olevien standardien mukaisesti.
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Rakennus varustetaan paakeskuksella ja rynmakeskuksilla. Ryhmakeskuksiin
varataan erilliset osat varavoimaan liitettaville laitteistoille. Keskusten paikat ja
maarat tulee suunnitella optimaalisesti huomioiden tilankayton seka
kaapeloinnin minimointi. Jos rakennus liitetaan sahkolaitoksen
keskijanniteverkkoon, rakennus varustetaan kiinteistomuuntamolla.

Kaupunkikonsernin omataseisessa kohteessa varavoiman tarvetta selvitetaan
suunnittelun seuraavissa vaiheissa ottaen huomioon mm. varavoiman tarve
kaupungin kokonaisvarautumisen nakokulmasta ja kaupungintalolle
toteutettava varavoimakapasiteetti. Vuokrakohteeseen ei varavoimaa
rakenneta.

Mikali varavoimajarjestelma paatetaan rakentaa jarjestelmaan sisaltyvat
paaosat ovat dieselgeneraattori, 6ljysailio, varavoiman paakeskus,
ohjauskeskus, verkonvaihtoautomatiikka tahdistuksineen molempiin suuntiin ja
pakoputkisto. Generaattorilaitteisto varustetaan koekuormituskytkimella ja
litetdan kiinteistdautomaatiojarjestelmaan. Osa jarjestelmasta on mahdollista
toteuttaa ns. kontti- tai saankestavalla moduuliratkaisulla, jos
suunnitteluvaineessa koneikolle 1dytyy jarkeva sijoituspaikka. Oljysailion
tankillisella generaattorin tulee kayda kuormat paalla vahintaan 8 h. Konekoko
luokkaa 300 — 350 kVA.

Varavoimajarjestelma rakennetaan siten, etta rakennuksen toiminnan ja
turvallisuuden kannalta valttamattomat sahkojarjestelmat seka -laitteet ovat
toiminnassa pitkankin sahkdkatkoksen aikana (kriisivalmiustilanteessa).

Sahkonjakelun rakentamisessa tulee huomioida sahkoautojen latausasemat.
Arvioitu mitoitusperuste on vahintaan lain mukainen.

Rakennus varustetaan sahkontoimittajan paamittauksen lisaksi
kiinteistdautomaatioon liitettavilla energian kulutuksen seurantamittareilla.
Mitattavia suureita ovat mm. kiinteisto- LVI- ja keittidlaitteiden seka
palveluntuottajien sahkdenergian kulutukset. Kiinteiston mahdollinen
energiantuotto mitataan erikseen. Lisaksi paavesimittarin ja lampiman
kayttoveden kulutusmittaukset liitetaan kiinteistbautomaatioon.
Alamittauksilla tavoitellaan rakennuksen kaytonaikaista energian kulutuksen
optimointia mm. seuraamalla mittaustulosten poikkeamia esim.
Vikatapauksissa.

6.4.3 Johtotiet sekéa toimistotilojen sahkénjakelu
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Rakennukseen asennetaan tehdasvalmisteisia metallirakennetta olevia
kaapelihyllyja, johtokanavia ja valaisinripustuskiskoja. Johtoteiden
suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota aani- ja paloteknisiin
eristyksiin. Nakyvilla osuuksilla johtotiet ovat valkoiseksi maalattua mallia.

TyOpisteiden sahkonjakelu toteutetaan paasaantoisesti joko kiinteiden seinien
kautta tai ylajakeluna pistorasiapylvailla. Keskikokoisten ja suurempien
neuvotteluhuoneiden pdytien sdhkonjakelu toteutetaan paasaantoisesti
lattiarasioilla.

Vuokrakohteessa uusien lattiarasioiden asentaminen riippuu lattiarakenteesta.
Jos lattiarakenteeseen ei voi kohtuukustannuksin asentaa lattiarasioita,
poytien sahkdjakelu toteutetaan seind/ylajakeluna.

6.4.4 Johdot ja niiden varusteet
Rakennukseen asennetaan kaapeleita ja johtoja, jotka palvelevat mm.
seuraavia kayttotarkoituksia:

o Maadoituksia/ukkossuojauksia

o Voimavirtalaitteita esim. keittiOkojeita
o Valaistusta ja pistorasioita

o Tele- ja turvajarjestelmia

o LVIA -laitteita

Kaapeleihin tulee paasta kasiksi ilman kohtuuttomia vaikeuksia rakennuksen
valmistumisen jalkeen. Esim. valiseinissa ei kayteta putketonta asennusta.
Lapiviennit tulee tiivistaa hyvin ja kylmien seka lampimien tilojen valisia
lapivienteja tulee valttaa.

Uppoasennusmallisten sahkokalusteiden sijoittelua huoneiden ulkoseinille
tulee valttaa.

6.4.5 Valaistusjarjestelmat

Tilojen valaistutasojen mitoituksissa tulee paasaantoisesti noudattaa
standardin SFS-EN 12464-1:2021 suosituksia.

Optimaaliseen energiatehokkuuteen tulee pyrkia valitsemalla
energiatehokkaat valaisimet seka niihin energiatehokkaat valolahteet (kuten

Led). Valaisimet tulee pyrkia sijoittamaan siten, ettad valoa saadaan sinne
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missa sita tarvitaan ja tarpeenmukaisella valaistusvoimakkuudella. Haikaisyn
estoon tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

Energiatehokkuutta tulee tavoitella myos valaistusohjauksissa.
Valaistusohjaukset voidaan toteuttaa mm. soveltaen kiinteistdautomaation
aikaohjauksia, valoisuusantureita, liike/lasnaolotunnistimia ja jarkevaa
valaistusryhmitysta. Lisaksi joissakin huonetiloissa voidaan valaistukseen
lisata himmentimia, jotka saatavat tilakohtaisesti valaistusvoimakkuutta ulkoa
tulevan paivanvalon mukaan.

Ulkovalaistus toteutetaan energiatehokkailla valaisimilla. Kaytettaessa heti
syttyvia ja mahdollisesti saadettavia Led-lamppuvalaisimia, voidaan syttymista
ohjata osittain liiketunnistimilla ja/tai valoisuusantureilla huomioon ottamalla
katuvalaistus. Pimean aikaista osavalaistusta tarvitaan mm. ilkivaltariskin seka
kameravalvonnan takia.

6.4.6 Yleiskaapelointi- ja mobiilijarjestelmat

Rakennus varustetaan yleiskaapelointijarjestelmalla. Jarjestelma palvelee
tietolilkkennetta, puhelinyhteyksia, videovalvontaa, tilanvarauksia seka AV-
jarjestelmia (soveltuvin osin). Verkon tulee kyeta siirtamaan tietoa
nopeimmalla kohtuudella saatavilla olevalla tavalla.

Yleiskaapelointiverkko toteutetaan kahdennettuna verkkona, jossa kiinteiston
vastakkaisille puolille asennetaan erilliset tietoliikkennejakamot. Molempiin
jakamoihin asennetaan omat ulkoiset tietoliikennekuituliittymat.
Kerrostelineiden yhteydet toteutetaan valokuiduilla seka
tietoliikennejakamoiden valille asennetaan kahdet kuidut eri kaapelointireitteja.
Tietoliikenneverkon aktiivilaitteiden (kuten verkkokytkimet) sahkénsaanti
turvataan erillisilla akustoilla (UPS).

Yleiskaapelointitelineet asennetaan kerroskohtaisesti omiin erillisiin lukittaviin
telekomeroihin. Paatelineet sijoitetaan tietoliikennejakamoihin. Pistorasioita
asennetaan mm. toimistoihin, kokous/neuvotteluhuoneisiin, auloihin,
keittittiloihin ja teknisiin tiloihin. Lisaksi aurinkosahkojarjestelman
dataloggereille asennetaan kaapelointi ja pistorasia energian tuoton
seurantamonitorille. Monitorin sijaintipaikka esim. keskusaulassa.

Rakennus varustetaan langattoman lahiverkon verkon (wlan) tukiasemilla.
Kuuluvuusalue kattaa koko rakennuksen teknisia tiloja lukuun ottamatta.
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Sisaverkon kuuluvuus tulee mitata ennen rakennuksen valmistumista ja
tarvittaessa taydentaa lisatukiasemilla.

Puhelimien (gsm) ja nettiyhteyksien (2G, 4G ja 5G) kuuluvuus rakennuksen
sisalla tulee varmistaa. Keinoja kuuluvuuden varmistamiseksi mm. on
kayttamalla soveltuvia rakennusmateriaaleja ja/tai teknisia ratkaisuja.
Mobiiliverkkojen kuuluvuus varmistetaan yleisimpien operaattoriverkkojen
kuuluvuusmittauksilla ja tarvittaessa sisaverkkoa taydennetaan tukiasemilla.
Kts. Kohta 6.4.7.

6.4.7 VIRVE 2.0- ja monioperaattorijarjestelma

Rakennus varustetaan viranomaisverkolla VIRVE 2.0. Ennen lopullista
asennusta, tulee rakentamisen loppuvaiheessa suorittaa kuuluvuusmittaukset,
johon sisaltyy yleisimpien puhelinoperaattoreiden kuuluvuuden mittaukset.

Rakennus varustetaan monioperaattoriverkolla, joka liitetdan osaksi VIRVE-
verkkoa.

6.4.8 AV-jarjestelmat

Neuvotteluhuoneet, aulat, kahvio ja avotila toimistoalueet varustetaan
naytdilla, jotka palvelevat kokoustekniikkaa seka info-TV-jarjestelmaa.
Tarkemmin tekniikasta on kerrottu tilakorteissa.

6.4.9 Vaestonsuojan GSM-jarjestelma

Vaestonsuoja varustetaan ns. passiiviantennijarjestelmalla. Jarjestelma
rakennetaan kriisitilanteita varten.

6.4.10 LE-WC-halytysjarjestelma
LE-WC-tilat varustetaan tilakohtaisella halytysjarjestelmalla.
Rinnakkaishalytykset johdotetaan vartijan tilaan.

6.4.11 Muut telejarjestelmat

Neuvottelutilat varustetaan sahkoisella tilanvarausjarjestelmalla osana
yleiskaapelointijarjestelmaa. Neuvotteluhuoneiden ovenpieliin asennetaan
pienet naytot (kuten tabletit), joista tilojen varaukset ovat nahtavilla. Pieniin
kokoustiloihin asennetaan tassa vaiheessa kaapelointi ja rasiointi varalle.

Rakennus varustetaan mahdollisesti sisatilapaikannusjarjestelmalla.
Jarjestelmasta on tarkoitus nahda mitka tyopisteet ovat vapaita tai varattuja.
Tarkentuu myéhemmin.
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6.4.12 Kulunvalvonta- ja tydajanseurantajarjestelma
Rakennus varustetaan sahkdisella kulunvalvonta- ja
tyoajanseurantajarjestelmalla. Kulunvalvontajarjestelma rakennetaan
paakulkureittien ja osastojen oviin seka paahisseihin. Vuokrakohteessa
kulunvalvontajarjestelma liitetdan mahdollisesti osaksi kiinteiston
kulunvalvontajarjestelmaa.

Tybajanseurantajarjestelma toteutetaan mobiilileimausjarjestelmalla, joka on
osa tietoliikennejarjestelmaa. Erillista leimauslaitetta ei tarvita.

6.4.13 Murtosuojausjarjestelma

Rakennus varustetaan murtosuojausjarjestelmalla. Jarjestelma toteutetaan
kuorisuojauksena. Lisaksi osastojen sisaankaynneille asennetaan valvonta.
Jarjestelma kytketaan osaksi sahkoista kulunvalvontajarjestelmaa.

Vantaan kayttama jarjestelma on Hedegren HHL.

Vuokrakohteessa murtosuojaus rakennetaan koskemaan vain vuokratiloja.
Suunnitteluvaiheessa tarkistetaan, voidaanko jarjestelma kytkea osaksi
kiinteiston murtosuojausjarjestelmaa.

6.4.14 Videovalvontajarjestelma

Rakennus varustetaan tallentavalla IP-pohjaisella videovalvontajarjestelmalla.
Kameroita asennetaan valvomaan rakennuksen ulkoseinustoja ja niiden
|&hialueita. Lisaksi julkiselle vyohykkeelle asennetaan videovalvonta.

Vuokrakohteessa videovalvonta rakennetaan vain julkiselle vyohykkeelle.
Suunnitteluvaiheessa tarkistetaan, voidaanko jarjestelma kytkea osaksi
kiinteiston videovalvontajarjestelmaa.

6.4.15 Merkki- ja turvavalaistusjarjestelma
Rakennus varustetaan merkki- ja turvavalaistusjarjestelmalla.

Vuokrakohteessa merkki- ja turvavalaistusjarjestelma liitetaan osaksi
kiinteiston jarjestelmaa.

6.4.16 Paloilmoitinjarjestelma

Rakennus varustetaan automaattisella osoitteellisella analogisella
hatakeskukseen liitettavalla paloilmoitinjarjestelmalla.
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Vuokrakohteessa paloilmoitin liitetdan osaksi kiinteiston automaattista
paloilmoitinjarjestelmaa.

6.4.17 Savunpoistojarjestelma
Rakennus varustetaan savunpoistojarjestelmalla.

Vuokrakohteessa savunpoisto liitetaan osaksi kiinteiston
savunpoistojarjestelmaa.

6.4.18 Automaattinen sammutusjarjestelma

Rakennus varustetaan automaattisella sammutusjarjestelmalla, mikali
rakennusluvan ehdot sita edellyttavat.

6.4.18 Koneet, laitteet ja erityisjarjestelmat
Rakennus varustetaan aurinkosahkojarjestelmalla. Kts. Kohta 5.1 Elinkaari- ja
energiantehokkuustavoitteet.

Kattokaivojen, raystaiden ja syoksytorvien sahkolammityksia tulee valttaa.
Toteutetaan vain, jos henkiloturvallisuus ja/tai sadevesien johtaminen sita
ehdottomasti edellyttad. Vuokrakohteessa em. Sahkdlammitykset sisaltyvat
vuokranantajalle.

Peseytymistilat varustetaan lattialammityksella (mukavuuslampd, kuivatus).
Lammitysmuodon valinta (vesikierto vai sahkd) tarkastellaan
suunnitteluvaiheessa.

Keittidlaitteille, pesukoneille, yms. asennetaan sahkoliitdnnat.

Polkupyorien sailytystiloihin asennetaan sahkopyodrien akkujen
latauspistorasiat. Paloturvallisuudessa noudatetaan pelastuslaitoksen seka
Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes) ohjeita.

7 TONTTI JA RAKENNUSPAIKKA

7.1 Rakennuspaikan sijainti ja hallinta

Kaupunki on kartoittanut kattavasti Tikkurilan keskustassa aseman ja
kaupungintalon laheisyydessa sijaitsevia omia tontteja ja muita kohteita.
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Kohteet pisteytettiin ja lyhyelle listalle jaaneille laadittiin kustannusvertailu.
Tontista tai mahdollisesta vuokrakohteesta ei ole taman tarveselvityksen
aikana paatetty.

7.2 Rakennuspaikan ominaisuudet

Asemakaavamaaraykset, rasitteet, kaupunkikuvalliset tavoitteet:
Uudisrakennuskohteessa noudatetaan Tikkurilan keskustan kaavarungon
2020 suosituksia. Kaavalla halutaan mahdollistaa toimiva, mahdollisimman
hyvin kayttajaa palveleva rakennus, joka tuo samalla lisaarvoa Tikkurilan
keskustan kaupunkikuvaan. Sen tulee olla arkkitehtuuriltaan tunnistettava ja
korkeatasoinen. Rakentamisen tulee olla kestavaa ja resurssiviisasta ja
samalla siina tulee ottaa ilmastonmuutoksen vaikutukset jo ennalta huomioon.
Tikkuraitin varrella katutasoon varataan tilaa kaupallisille liike- ja palvelutiloille
ja tulevan rakennuksen tulee liittya luontevasti Tikkurilan keskustan
kavelypainotteiseen katuymparistoon. Sen tulee olla osa varikasta, rouheaa
(tarkoittaa esim. tiili), aidoista materiaaleista rakennettua kestavaa ja
elinvoimaista kaupunkia.

Olevassa kohteessa ei voida takautuvasti edellyttaa ylla mainittuja asioita.

7.2.1 Tontin rakennettavuus, maaperatiedot, kunnallistekniikka
Uudisrakennus: tontilla suoritetaan rakentamispaikkakohtaiset
pohjatutkimukset, seka rakennuspaikan vaatimat mahdolliset
stabiliteettitarkastelut.

Rakentamista varten laaditaan erillinen perustamistapasuunnitelma.
Putkijohtojen ja piha-alueiden perustamistapa selvitetaan pohjatutkimuksien
yhteydessa.

7.2.2 Tontin kuivatus ja hulevesien kasittely

Uudiskohteessa tulee tontin osalta kiinnittaa erityista huomiota hulevesien
kasittelyyn, jotka on kasiteltdva tontin alueella. Tontin vihertehokkuuteen tulee
olla n. 0,8% tontin alasta.

7.2.3 Liikenne, pysakointi ja meluselvitys

Tontin ja kohteen varmistuessa tehdaan tarvittavat liikenne-, pysakaointi-, ja
meluselvitykset, Pysakointipaikat tulee sijoittaa paaasiallisesti maan alle
huomioiden Tikkurilan keskusta kaavarungon tavoitteet.
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Liikennetarinan vaikutus tulee ottaa huomioon uudisrakennuksen
suunnittelussa.

7.2.4 Radonselvitys
Alustatilat varustetaan koneellisella tuuletustoiminnolla. Maavaraisten
rakenteiden alapuolelle rakennetaan radon keraysputkisto.

7.3 Rakennuspaikan toiminnalliset vaatimukset

Uudisrakennuskohteessa toteutetaan hankkeeseen Tikkurilan keskustan
toimistotilojen kaavan mukainen autopaikkamitoitus 1 ap /160 kem2.
Rakennuksen ymparilla olevat piha-alueet pintamateriaaleineen, istutuksineen
ja valaistuksineen tulee toteuttaa korkeatasoisina julkisina tiloina.
Pihan/pihojen suunnittelussa tulee varata paikkoja taideteoksille. Pihan
suunnittelun lahtokohtana on liittaa se osaksi Tikkurilan ydinkeskustan julkisia
kaupunkitiloja.

Toimitilan sijainnin johdosta tydntekijat liikkkuvat padosin julkisilla
liikennevalineilla. Tyontekijdille tehdaan liikkumissuunnitelma.
Henkilokunnalle varattavien autopaikkojen maara selviaa myohemmin, kun
kaupungin henkiloston tulevat pysakointipaikkalinjaukset tehty.
Polkupydrapaikat n. 200 kpl sijoitetaan suojattuihin ja lukittaviin tiloihin.
Polkupyorapaikkojen maara tasmentyy jatkosuunnittelun aikana. Pydrille
varataan helppokulkuiset tilat huomioiden myds tavarapyorat. Pyorien

sadilytyspaikat varustetaan paloturvallisella sahkopydrien akkujen
latausmahdollisuudella.

8 HANKKEEN LAAJUUS

Kohteen arvioitu huoneistoala on n. 7500 htm2 ja bruttopinta-ala n. 8700
brm2.

9 VAISTOTILATARVE

Vaistotilantarve tarkentuu myohemmassa vaiheessa.

10 KUSTANNUKSET
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10.1 Investointi- ja vuokrakustannukset

Toteutettaessa toimitila kaupunkikonsernin omaan taseeseen on toimitilan
kustannusennuste 36,5 M€ KL 112 (1/24), josta laskettuna alustava sisainen vuokra
olisi seuraava, perusvuokra 26,77 eur/htm2/kk ja yllapitovuokra 4,37 eur/htm2/kk,
yhteensa siis 31,14 eur/htm2/kk. Vuosivuokraennuste on perusvuokra 2,383
Mé€/vuosi ja yllapitovuokra 0,389 M€/vuosi, yhteensa 2,772 M€/vuosi. Kaikki hinnat
alv 0%. Lopullinen vuokra maaraytyy toteutuneiden kustannusten mukaan.
Laskelmaan ei sisally tontin hankinta ja mahdolliset tontin rasitteiden kustannukset,
kayttajien irtaimisto- ja laitehankinnat, mahdolliset aurinkosahko-, maalampad tai
varavoimajarjestelmat ja autopaikat.

Toteutettaessa toimitila yksityisena vuokrakohteena maaraytyy vuokra
markkinahintaisena kaytavien neuvottelujen perusteella. Markkinahintatasoa on
alustavasti selvitetty Tikkurilan ydinkeskusta-alueella, ja uutta vastaavien kohteiden
vuokran vaihteluvali on seuraava: toimistotilojen paaomavuokra 23,30-26,00
eur/m2/kk ja yllapitovuokra 5,50-6,00 eur/m2/kk, yhteensa siis 28,80-32,00
eur/m2/kk. Sosiaalitilojen ja varastojen osalta kokonaisvuokrahinnat ovat
pienempia, vaihteluvalin ollessa noin 15-25 eur/m2/kk. Kaikki hinnat alv 0%.
Vuosivuokra-arvio on 2,499 M€/vuosi.

Yhteenvetona edella mainituista vuokra-arvioista voidaan todeta, etta hinnoittelun
epavarmuudet huomioiden eri vaihtoehtojen hintatasoissa ei ole merkittavaa eroa.
Huomiona edelleen, ettd molemmat edelld mainitut vuokrahinta-arviot ovat
pienempia kuin uuteen toimitilaan muuttavista tiloista nyt maksettava
kokonaisvuokra ja vastikkeet.

10.2 Kayttokustannusennuste

Kayttokustannuksia ovat sahko-, lammitys-, vesi-, kiinteistonhuolto-,
kunnossapito-, yleishoito-, yhteistehtavat. Autopaikkalinjausta ei ole viela
tehty.

Yllapitovuokraennuste 389 105 €/v (alv 0%)

10.3 Ensikertaisen kalustamisen ja
varustamisen kustannusennuste

Ensikertaisen kalustamisen ja varustamisen kustannusennuste on n.2,75 M€
(alv 0%).
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Hankkeen turvajarjestelmat, verkon aktiivilaitteet ja ICT laitteet (tydpisteet,
neuvottelutilat,.) sisaltyvat myos em. kustannuksiin.

Tavoitteena on kierrattaa olevia kalusteita kuten sahkopoytia ja kunnossa
olevia tuoleja. Myds muita kalusteita voidaan esim. uudelleenverhoilla.
Kaupungin tiloissa tullaan toteuttamaan kalusteinventaario.

Uudiskohteessa vetaytymistilat toteutetaan paikan paalla rakennettavina
ilmanvaihtoon kytkettavina tiloina. Nama tilat sisaltyvat rakennusurakkaan.

Vuokrakohteessa joudutaan mahdollisesti toteuttamaan osa vetaytymistiloista
kalustetyyppisilla ratkaisuilla johtuen olevan ilmanvaihtojarjestelman tuomista
rajoitteista. Kalustetyyppinen vetaytymistila voidaan sisallyttaa
rakennusurakkaan, mutta se kuuluu kayttajan hankintoihin. Lopullinen
kustannus maaraytyy valitun toteutustavan toteutuneiden kustannuksien
mukaan.

11 RAHOITUS, TOTEUTUS JA
AIKATAULU

11.1 Rahoitus

Tulevissa talousarvioissa ja taloussuunnitelmissa tulee varautua hankkeen
kustannuksiin valittavan toteutusmuodon mukaisesti. Jarjestelmasyista hanke voi
olla esitetty taloussuunnitelmissa vain yhden kerran.

Uudisrakennus:
Ei maararahavarausta investointiohjelmassa.

Vuokrakohde:
Taloussuunnitelmassa 2024-2033 toimitilahanke (uudisrakennus) on esitetty
toteutettavaksi vuokrahankkeena.

Vuokra- ja kayttokustannukset:
Vuokra- ja kayttokustannukset kuuluvat kaupungin taloussuunnitelman
kayttotalousmaararahoihin.

11.2 Toteutus
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Toteutustapa selvidd myohemmassa vaiheessa. Vaihtoehtoina ovat
kaupunkikonsernin omaan taseeseen toteuttaminen tai toteuttaminen
yksityisena vuokrahankkeena.

11.3 Aikataulu

Uusien tilojen valmistumisen tavoiteaikataulu on toteutustavasta riippuen
2026-2029.

12 TYOTURVALLISUUSASIAT

Tarveselvitys- ja hankesuunnitteluvaiheen turvallisuuskoordinaattorina toimii
rakenneinsindori Jukka Tuhkanen. Tyoturvallisuustehtavien tarkistuslista on
kayty lapi. Hankkeesta on laadittu Havat-riskikartta.

Suunnittelu- ja rakentamisvaiheessa toteuttaja ja rakennuttaja huolehtivat

kohteen tydturvallisuustehtavista. Suunnitteluvaiheessa taytetadan Vantaan
kaupungin turvallisuusohjeiden mukaisesti tarvittavat asiakirjat.

13 RISKIT

13.1 Aikatauluriskit

Paatdksentekoon ja kilpailutuksen valmisteluun varatut ajat voivat osoittautua
riittdmattomiksi.

13.2 Rakentaminen

Tarkentuu myohemmin. Hankkeesta on laadittu HAVAT -riskikartta.

13.3 Suhdannetilanne

Tarkentuu myohemmin.

13.3 Kaavamuutoksen aikatauluriski

Uudiskohteen vaatima mahdollinen kaavamuutos aiheuttaa aikatauluriskin.
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14
TARVESELVITYS/HANKESUUNNITTELU

TYORYHMA

KAUPUNKIYMPARISTON TOIMIALA (Kato)
Kiinteistét ja tilat / Toimitilajohtaminen:

Hankevalmistelu:

o Eija Kivineva, Hankepaallikko
o Ritva Kokkola-Lemarchand, Rakennuttaja-arkkitehti

Suunnittelu- ja hankepalvelut:

. Jukka Tuhkanen, Rakenneinsin6ori / Tyéturvallisuuskoordinaattori
o Yrj6 Jaakkola, Sahkoinsindori

. llkka Poikkimaki, LVI-insindori

o Tarja Aaltola, Keittidasiantuntija

o Anne Valkeapaa, Puhtauspalveluasiantuntija

o Petri Kokkonen, Kustannusinsingori

Kiinteistdjen hoito ja yllapito:

o Leena Stenlund, Sisaymparistdasiantuntija
o Sirpa Eskelinen, Energian erityisasiantuntija

Kiinteistot ja tilat:

o Janne Juntunen, Projektijohtaja

Kiinteistonhallinta ja asuminen:

o Sari Lindqvist, Toimitilapaallikko vs.

Kaupunkirakenne ja ymparisto: Asemakaavoitus:

o Annakaisa Haanpaa, Aluearkkitehti vs.
o Seppo Niva, Asemakaava-arkkitehti
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Konserninohjaus- ja valvonta:

o Riikka Kiljander-Kiiskinen, Konserninohjauksen paallikko

Talous- ja hallintopalvelut:

. Jaana Aberg, Tiedottaja

TyOsuojeluvaltuutetut ja paaluottamusmiehet:

o Jorma Hakkinen, Tydsuojeluvaltuutettu
o Anna Ruotsala, Tydsuojeluvaltuutettu

Rakennushankkeen ohjausryhma:

o Tero Anttila, Apulaiskaupunginjohtaja, pj

o Pekka Wallenius, Tilakeskusjohtaja

o Kirsi-Marja Lievonen, Henkildsto- ja konsernijohtaja
o Janne Juntunen, Projektijohtaja

. Ritva Kokkola-Lemarchand, sihteeri

Tyoymparistokehittamisen ohjausryhma:

o Kirsi-Marja Lievonen, Henkildsto- ja konsernijohtaja, pj

o Leena Rusanen, Yhteisten palvelujen paallikko, KAKU

o Jonna Hohti, Talous- ja hallintojohtaja, KATO

. Raakel Tiihonen, Talous- ja hallintopaallikkd, KASO

. Riikka Kiljander-Kiiskinen, Konserniohjauksen paallikkd, KAJO,
sihteeri

o Ritva Kokkola-Lemarchand, Rakennuttaja-arkkitehti

o Janne Juntunen, Projektijohtaja

. Hilma Aminoff, Kehittamispaallikkd

o Taina Lampi, Ict-asiakkuuspaallikko

Suunnitteluratkaisut tyéryhma:

o Ritva Kokkola-Lemarchand, Rakennuttaja-arkkitehti, pj

° Anna-Kaisa Armenti, Agile Work, sihteeri

J Sini Kuusisto, Agile Work

o Riikka Kiljander-Kiiskinen, Konserniohjauksen paallikkd, KAJO
o Sari Lindqvist, Toimitilapaallikko

o Janne Juntunen, Projektijohtaja
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Jorma Hakkinen, TyOsuojeluvaltuutettu
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MONITILATOIMISTON TILAOHJELMA 1020 ty6ntekijalle

Yhteenveto
Toimistotilojen tilatehokkuus htm2/hl6 7 SISAINEN VYOHYKE:
Toimistotilojen tilatehokkuus htm2/tyépiste 19 Vuorovaikutus- tilat yht. hym2 353
Henkilomaara 1020 Yhteistyétilat yht. hym2 1162
Tybpisteiden jakosuhde 40 % Tybpistealue yht. hym2 2665
Henkilo& per tydpiste 2,6 Tukitilat yht.hym2 967
Tp/vetaytymistila 5 Kokonaisneliét 5604
Tybpisteet 400
Mitoittava
Lukumaara hym2 Yhteensd  henkilo- maara Huomioita
JULKINEN VYOHYKE & AULA
Siséantuloaula 1 35 35 4|Esteentén WC
Vientitodistukset, postipaketit,
Vastaanottotiski 1 13 13 2|asiakaspalvelu, valvonta
Asiakaspalvelupiste (yhteiskéyttdinen) 1 12 12 3
Takatyo6tila aulahenkildstolle 1 30 30 2|Ei-julkinen tila, jddkaappi/pakastin
Yhteensa 90
PUOLIJULKINEN VYOHYKE
(KOKOUSKESKUS) KPL M2 suora yhteys aulaan (vieresséa/hissi)
Jaettava tila valiseinalla, voi sijaita
Kokoushuone véliseinélla, 20-25 hl6 + 15-20 yhteiskayttoisessa kokouskeskuksessa
hlo 1 170 170 25 & 25|jos sellainen on tarjolla
Kokoushuone 15-20 hlo 1 70 70 20
Kokoushuone 7-9 hlo 1 27 27 9
Kokoushuone 5-6 hl 2 15 30 6
Kokouskeskuksen aula 1 40 40 20
pieni naulakko ja etutila 3m2
n. 3kpl we (inva 5m2 2 x 2m2) n. 9m2
Kokouskeskuksen vaate-, wc- ja siivoustilat 1 20 20 70|siivoustila 2m2
Vesipiste, pesukone, tarjoilupdyta yms.
Tarjoilut (linjasto & takatila) 1 10 10 1|Minikeittid
Yhteensa 367

SISAINEN VYOHYKE

Ei tuoksuvien ja kylmien ruokien alue.
Kahviautomaatteja.Tilaa kéytetadn
my6s tapahtumiin, tydntekoon,

Tybkahvila 1 190 190 80|pienpalavereihin, iso n&yttd
Tybkahvilan yhteydessé hyllyt, 188hm.
Laskettu ainoastaan hyllyjen tarvitsema

Késikirjasto 1 19 o[- pinta-ala. Siséltyy tydkahvilaan.
Evéaskeittio siirrettavélla lasiseinalla
eroteltu tydkahvilasta avattavalla

Evéskeittio 1 120 120 50|taitelasiseinéll.
3 henkildlle paikka istua. Palvelutiski ja

ICT-palvelupiste 1 38 38 3|pieni takatydétila.
Tietohallinnon alueella: vesipiste,
tiskikone, mikro, kahviautomaatti,

Tietohallinnon minikeittié 1 5 5 jaékaappi puolikorkea, roskien lajittelu

Yhteensa 353

Yhteistyotilat kpl hym2 yht. Huomioitava hybridityd

Kokoushuone 20 hl6 1 70 70 20 U-malli

Kokoushuone 10-15 hlo 6 50 300 15|U-malli

Kokoushuone 7-9 hlo 6 27 162 9|U-malli

Kokoushuone 5-6 hl 9 15 135 6
Osa lepohuonevarustuksella (sohva ja
pimennysmahdollisuus), tyépisteiden

Vetéytymistila 2-4 hld 20 11 220 4|l&heisyyteen

Vetéytymistila 1-2hl6 55 5 275 2| Tybpisteiden l&heisyyteen

Yhteensa 1162




HUOM. Tydpistealueet mitoitetaan 310
tyOpisteelle, tydpoytia sijoitetaan 270
TyOpisteet 310 6 1860|1/tydpiste kpl.
Varattava ja yhteiskayttdinen, toisessa
Ryhmatyétilat 3 90 270 20|levittelypdytia ja piirtopintoja
Hybridikokous-/puhelintyétilat 5 50 250|1/tybpiste Yht. 30 tp
Hiljainen tyotila 1 75 75|1/tybpiste Yht. 8 tp
Sijoittuminen hajautetusti tydpisteiden
laheisyyteen, yhteensa 497hm,
1200mm korkeat kaapit, 400x800mm.
Sailytys tyOpistealueella 1 72 72|- Laskennallisesti 207 kaappia.
Sijoittuminen lahelle tyopisteitd. 295hm.
2100mm korkeat kaapit, 400x800mm.
Varastojen koko vaihtelee riippuen
sydénalueesta.
Lé&hiarkistot/asiakirjavarastot kerroksissa (ei Varastoja voi yhdistaé ja koot voivat
skannatun materiaalin séilytys) 7 6 42|- vaihdella. Esimerkkikoko 6m2.
Nojatuolit, istuinryhmaét, levittelypdydat.
Voidaan jakaa useampaan ja eri
Kohtaamistilat tydalueilla / tydgalleria 12 8 96| 1/istuinpaikka _|kokoaisiin tiloihin.
Yhteenséa 2665
Tukitilat kpl hym2 yht.
Sisaantulojen / hissien yhteydessa.
Naulakot 410 0,12 50]- Vain naulakoiden pinta-ala.
Jokaiselle lokero, vain lokeroiden
Lokerikot 1020 0,08 82]|- tarvitsema pinta-ala, ei kéayttdalaa

Huomioitava isot rullatulostimet ja
levittelypoydat, kierratys,
toimistotarvikesailytys, pienlaitteet jne.
Tulostus- ja kopiotila 3 75]|- Koot 2 kpl 20m2, 1 kpl 35m2

Useita erikokoisia tiloja, koot vaihtelevat
sydénalueesta riippuen.

Sisaltad ympéaristokeskukselle kaksi
erillistd 8m2 varastoa (puhdas ja
Lé&hivarasto muille kuin asiakirjoille, likainen). Molemissa optimoidut hyllyt,
varastohuoneet 1 135 135|- 80cm syvat suurella hyllyvalilla.
Siirtohyllyt, sijoitus kellariin lattian
kantavuuden vuoksi. Esim. 10 hyllya
siséltava 2100mm korkea kaappi
(10hm), siirtohyllyja 87kpl, yhteenséa

Kantava asiakirjavarasto 1 100 100(- 533hm.

Lattian kantavuus varmistettava: sijoitus
Kassakaappien sdilytys 1 20 20|- kellariin

Vahintaan 1 kpl liikuntarajoitteisille per
WC-tilat 27 3 83|- kerros
Siivous- ja Kiinteistdhuolto 6 3,5 21|- Kerrosten siivoustilat
Siivouskeskus 1 25 25|- Toimii varastona myds

Pukuhuoneet jaoteltuna kolmeen tilaan,
jotta muuntojoustava ratkaisu. 265 kpl

Sosiaalitilat, sis. séilytystila tydmatkaliikkujille sosiaalitilojen kaappia, 52 kpl
ja tydmaavaatekaapeille 3 77 231}- tydmaavaatekaappia.

Kuraeteinen (sijoitetaan autotalliin),
Tybmaa yms. vaatteiden séilytys 1 95 95|- vaatteiden kuivatus.(kuivauskaappi)

Palveluntarjoajien tilat: Wc, suihku,
vaatteiden vaihto

Palveluntarjoajien tilat: Wc, suihku,

o

Sosiaalitilat palveluntarjoajille, naiset 1 20 20 1

Sosiaalitilat palveluntarjoajille, miehet 1 10 10 5|vaatteiden vaihto
Palveluntarjoajien yhteinen taukotila 1 20 20 10[Minikeittid
2% Kkerrosalasta, tilaan voidaan sijoittaa

Véestonsuoja esim. vaatesailytysté pukukaappeja

Yhteensa 967
Yhteenséa ohjelma-ala (hym2) 5604

mitoitusperuste

Huoneistoala 1,35 7565
Bruttoala (brm2) 1,15 8700

Polkupyorapaikat 200 voivat olla yhteiskayttoisia muiden kayttdjien kanssa, kulunvalvottu tila



VANTAAN KAUPUNKI KUSTANNUSENNUSTE
TOIMITILAJOHTAMINEN Tarveselvitys
Suunnittelu- ja hankepalvelut 6.2.2024

Tikkurilan toimitilahanke, uudisrakennus
Tikkurila (61)

Laajuustiedot :

bruttoala 8533 brm2

hyétyala 5496 hym2

huoneistoala 7 420 htm2

tilavuus 32880 rm3

tehokkuusluku 1,55

Rakennuskustannukset Yht.€ €/brm2 €/hym2 €/rm3
Rakennuttajan kulut 4 930 000 577,76 897,02 149,94
suunnittelu 2 680 000

rakennuttaminen 1 950 000

littymismaksut 300 000

Rakennustekniset tyot 23 580 000 2 763,39 4 290,39 717,15
- sis.pihaty6t

LVI-ty6t 3570 000 418,38 649,56 108,58
LVV-tyot 1 550 000

IV-tyot 1 860 000

Saatolaitteet 160 000

Sahkotyot 2 600 000 304,70 473,07 79,08
Erillishankinnat 0 0,00 0,00 0,00
Muutos- ja lisatyovaraus 1 820 000 213,29 331,15 55,35
KUSTANNUSENNUSTE (alv 0%) 36 500 000 4 277,51 6 641,19 1110,10
KUSTANNUSENNUSTE (alv 24%) 45 260 000 5304,11 8 235,08 1376,52

Hintataso KL 112 ( 1/24)

Arvioon sisaltyy: - Tontin koko 4 000 m2, rakennettava piha-alue 2 400 m2
- Véaestonsuoja 150 m2
- Polkupydravarasto 200 pp
- Paalutus
- Sprinkler ja jaahdytys

Arvioon ei sisélly: - Mahdollisten tontin rasitteiden kustannukset

- Kayttajatehtavat kuten irtaimisto- ja laitehankinnat

- Aurinkoséhkojarjestelméa 200 kWp 250 000 € (alv 0%)

- Maalampdjarjestelmé 35 kpl 350 m kaivoja 750 000 € (alv 0%)

- Varavoimajarjestelmé 600 000 € (alv 0%)

- Autopaikat paikoitusalueella 5000 - 10 000 €/ap (alv 0%)
- Autopaikat kylmassé pyséakointihallissa 25000 - 35 000 €/ap (alv 0%)
- Autopaikat rakennuksen alla kellarissa 40 000 - 60 000 €/ap (alv 0%)

- Globaalin taloustilanteen vuoksi kustannuskehitys ei ole tarkasti ennustettavissa
Suunnittelu ja hankepalvelut 6.2.2024

Petri Kokkonen
Kustannusinsinoori



6.2.2024

Tikkurilan toimitilahanke, uudisrakennus
Huoneistoala

Jéalleenhankinta-arvo

Tekninen arvo

Rakennuskustannukset

- rakentamisen yksikkohinta

ALUSTAVA VUOKRAKUSTANNUSLASKELMA ALV 0%

Perusvuokra:

Korjausvastike 3,0%
Korko 3,0%
Maanvuokra

Yhteensa

Yllapitovuokra:
Séhko

Lammitys

Vesi
Kiinteisténhuolto
Kunnossapito
Yleishoito
Yhteistehtavat
Yhteenséa

Sisainen vuokra yhteensa

Lopullinen vuokra maaraytyy toteutuneiden kustannusten mukaan

7420

36 500 000
36 500 000
36 500 000
4 919,14

€/a

1 095 000
1095 000
193 217
2383217

€/a

66 780
92 602
17 808
67 670
44 520
10 685
89 040
389 105

2772322

htm2

€/htm2

€/htm2/a
147,57
147,57
26,04
321,19

€/htm2/a
9,00
12,48
2,40
9,12
6,00
1,44
12,00
52,44

373,63

€/htm2/kk
12,30
12,30
2,17
26,77

€/htm2/kk
0,75
1,04
0,20
0,76
0,50
0,12
1,00
4,37

31,14



