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Vantaan kaupunginhallitus

Vantaan kaupunginvaltuuston paatés 26.2.2024 § 9

Oikaisukehotus; Vantaa, Rosenlund 2, 741800, asemakaava ja
asemakaavan muutos

Vantaan kaupunginvaltuusto on 26.2.2024 hyvaksynyt Rosenlund 2:n
asemakaavan muutoksen. Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus kehottaa maankaytto- ja rakennuslain 195 §:n
saanndkset huomioon ottaen oikaisemaan hyvaksyttya kaavaa
seuraava huomioon ottaen:

Rosenlund 2 asemakaava-alue sijaitsee Valkealahteen 1-luokan
pohjavesialueella (Vedenhankintaa varten tarked pohjavesialue).
Etaisyys lahimmalle vedenottamolle on noin kilometrin.

ELY-keskus katsoi kaavaehdotuksesta 21.8.2023 antamassaan
lausunnossa, etta pohjavesialuetta koskevaa maaraysta tulee taydentaa
seuraavilta osin: "Maanalaiset kellarikerrokset ovat sallittuja, jos ne
voidaan toteuttaa pohjavedenpintaa alentamatta, siten etta
rakentaminen toteutetaan véhintéén kaksi metrié luotettavasti todetun
pohjaveden pinnan yldpuolelle. Pohjavesialueella ei saa rakentaa
energiakaivoja. L&mmitysoljyséiliét tulee sijoittaa suoja-altaaseen joko
katoksen alle tai rakennuksen sisétiloihin. Suoja-altaan tilavuuden tulee
olla suurempi kuin varastoitavan lammityséljyn tilavuus. Alueella ei saa
irrallaan séilyttda tai varastoida muita nestemaéisig polttoaineita eiké
pohjavettd vaarantavia aineita. Katualueet tulee suunnitella siten, ettéa
liikenteen mahdolliset haitat pohjaveden laadulle voidaan minimoida.
Puhtaat hulevedet tulee imeyttéd maaperédéan ja likaantuneet hulevedet
Johtaa kunnan hulevesiviemériin."

Kaavamaarayksia ei kuitenkaan ole taydennetty ELY-keskuksen
edellyttamalla tavalla. Edelleen pohjavesialuemerkinta ei kata
katualuetta. Samaten on tulkinnanvaraista kattaako
pohjavesialuemerkintd mydskaan AO-korttelialuetta.
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Maankaytt6- ja rakennuslain 18 §:n 2 momentin mukaan elinkeino-,
likenneja ymparistokeskuksen on valvottava, ettd kaavoituksessa,
rakentamisessa ja muussa alueiden kaytdssa otetaan huomioon
vaikutuksiltaan valtakunnalliset ja merkittavat maakunnalliset asiat.
Lisaksi elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen on huolehdittava sille
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksista annetun lain 3 §:n mukaan
kuuluvista tehtavista.

Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksista annetun lain 3 §:n 1
momentin 9 kohdan perusteella ELY-keskukset hoitavat niille erikseen
saadettyja tehtavid ymparistdbnsuojelua, alueiden kayttd6a, rakentamisen
ohjausta, kulttuuriymparistén hoitoa, luonnon monimuotoisuuden
suojelua ja kestavaa kayttda seka vesivarojen kayttoa ja hoitoa
koskevilla toimialoilla. Mainitun pykalan 2 momentin 3 kohdan mukaan
ELY-keskusten tehtdvana on lisaksi valvoa yleista etua ymparisto- ja
vesiasioissa sekd ehkaista ja torjua ymparistdvahinkoja ja -haittoja.

Ymparistonsuojelulain mukainen yleinen valvontatehtava kuuluu 23 § 1
momentin mukaan ELY-keskuksille. Ymparistonsuojelulain 17 §
kieltaa pohjaveden pilaamisen. Ymparistonsuojelulain 140 §:n 1
momentin mukaan kaikessa toiminnassa on tavoiteltava sellaista
pintavesien laatua, jossa vesiympdristolle vaarallisista ja haitallisista
aineista ei aiheudu terveyshaittaa tai merkittdvda muuta 5 §:n 1
momentin 2 kohdassa tarkoitettua seurausta tai sen vaaraa.
Ymparistonsuojelulain 5 §:n 1 momentin 2 kohdassa puolestaan
todetaan , ettd ympéristén pilaantumisella tarkoitetaan sellaista
paastoa, jonka seurauksena aiheutuu joko yksin tai yhdessa muiden
paastdjen kanssa mm. b) haittaa luonnolle ja sen toiminnoille.

Ymparistdnsuojelulain pohjaveden pilaamiskiellosta ja velvollisuudesta
ehkaista ympariston pilaantumista seuraa, etta kaavan on sisallettava
tarpeelliset maaraykset pohjaveden laadun ja maaran turvaamiseksi.

Asemakaavan sisaltdévaatimukset (MRL 54 §) edellyttavat, etta
asemakaava on laadittava siten, etta luodaan edellytykset terveelliselle,
turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle, palvelujen alueelliselle
saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparistoa
ja luonnonymparistda tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja
saa havittaa.

Alueidenkaytdn suunnittelulla on merkittdva rooli pohjavesien
turvaamisessa. ELY-keskus katsoo, ettd nyt hyvaksytyssa muodossa
asemakaavan muutoksessa pohjavesia ei ole turvattu riittavasti.

ELY-keskus katsoo, ettd kaupunginvaltuuston hyvaksyma
asemakaavan muutos ei tayta esitetyssd muodossa maankaytts- ja
rakennuslain 54 §:n mukaisia asemakaavan sisaltdvaatimuksia
luonnonympariston vaalimisen osalta, eika ymparistonsuojelulain
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vaatimuksia pohjaveden pilaamiskiellon ja ymparistdon pilaantumisen
ehkaisyn osalta. ELY-keskus kehottaa oikaisemaan kaavamaaraysta
ylla esitetyn mukaisesti siten, etta se vastaa ELY-keskuksen lausuntoa
kaavaehdotuksesta. Samaten pohjavesialuemerkintaa tulee
kaavakartalla tdydentaa siten, etta se kattaa yksiselitteisesti myds AO-
korttelialueen seka katualueen.

Asian on ratkaissut yksikon paallikké Timo Kinnunen ja esitellyt
lakimies Olli Miettinen. Merkinta sahkoéisesta hyvaksynnasta on
asiakirjan lopussa.
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