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MAANKAYTTOSOPIMUS (LUONNOS 12.2.2024)
[Pvm] paivatty asemakaava nro 002433 (jdljempana “Asemakaavamuutos”).
Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatokseen [padatésnumero].
Tahan sopimuskokonaisuuteen kuuluvat:
A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
B. Esisopimus madaraalan luovutuksesta
C. Esisopimus mdardalan kaupasta
SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Vantaan kaupungin Hameenkyldan kaupunginosassa osoitteissa
Karhunkierros 4 ja 6. Alue rajoittuu iddssd Vihdintiehen, eteldssd Karhunkierrokseen ja pohjoisessa
Autioniittyyn.

Asemakaavamuutosta ovat hakeneet Veikkaus Oy ja Kiinteist6 Oy Vantaan Karhunkierros 6.
Asemakaavamuutos mahdollistaa 6-8 kerroksisten kerrostalojen seka pientalojen rakentamisen. Ndiden
lisdksi  alueelle  rakentuu pysakointilaitoksia sekda  pdivakoti  Karhunkierroksen  varrelle.
Asemakaavamuutoksessa voimassa olevan asemakaavan toimistorakennusten korttelialue (KT) ja
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T) muuttuvat asuinrakennusten korttelialueeksi (A),
yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y) ja autopaikkojen korttelialueeksi (LPA).

Nykyiselladn Karhunkierros 4:ssa sijaitsee Veikkaus Oy:n entinen paakonttori ja Karhunkierros 6:ssa
sijaitsee teollisuus-/ varastorakennus. Padkonttorirakennus ja teollisuus-/ varastorakennus puretaan seka
asemakaavamuutosalueelle tuleva paivakotirakennus sijoitetaan Veikkaus Oy:n pysakointialueen tilalle.
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A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. Osapuolet

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)

Asematie 7
01300 Vantaa

(jaljempana "Kaupunki”)

Veikkaus Oy (Y-tunnus: 2765220-1)

PL1

01009 Veikkaus
(jaliempéana "Maanomistaja”)

2. Sopimusalue ja tarkoitus

2.1

2.2

Sopimusalue koostuu Maanomistajan omistamasta kiinteistdsta 92-12-200-
2 (jdljempdnd yhdessd ”“Sopimusalue”). Sopimusalue on merkitty
karttaliitteeseen (liite Al1). Kaupunki tekee maankayttosopimuksen
Maanomistajan kanssa.

Kaupunki ja Maanomistaja Sopimusalueen omistajana sopivat talla
sopimuksella maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 12 a luvun mukaisesti
kunnallistekniikan ja kadunvarsipysakointipaikkojen rakentamisesta ja
Maanomistajan osallistumisesta Sopimusaluetta palvelevan
kunnallistekniikan rakentamisen Kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

3. Kunnallistekniikan rakentaminen

3.1

3.2

Sopimusalueen Asemakaavamuutoksen mukainen kaytto edellyttda Arpa-
aukion, Karhunkierroksen, Lottokujan ja Lottopolun katualueiden
rakentamista seka aluetta palvelevan vesihuoltoverkoston rakentamista.
Maanomistaja vastaa katualueella olevan rakennuksen purkamisesta.
Asemakaavassa osoitettujen kaava-aluetta palvelevien yleisten alueiden,
kuten katujen, puistojen ja torin suunnittelusta ja rakentamisesta vastaa
Kaupunki. Kaupunki vastaa kustannuksellaan vyleisten alueiden
kunnossapidosta sen jalkeen, kun alueet on rakennettu. Kaupunki pyrkii
kdynnistamaan  kunnallistekniikan  suunnittelun  heti asemakaavan
muutoksen tullessa lainvoimaiseksi ja kuitenkin viimeistdan siten, etta
kohdan 3.2 mukainen kiinteistdjen rakentamisen aikataulu ei viivasty.

Kunnallistekniikan ja rakenteiden rakentaminen tapahtuu seuraavassa
tavoitteellisessa jarjestyksessa, mikali rakentaminen ei esty Kaupungista
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riippumattomasta syysta. Asemakaavan tultua voimaan, Maanomistaja
lahettdaa kirjallisen pyynndén Vantaan kaupungin kirjaamoon, edelld
mainittujen rakenteiden rakentamisesta. Katualueella oleva rakennus tulee
olla purettuna Maanomistajan jattdessa alueen rakentamispyynnon
kaupungille. Kaupunki rakentaa edelld mainitut rakenteet kiinteistdjen
rakentamisen mukaisessa aikataulussa. Alueen vesihuoltoverkosto
rakennetaan yhteistydssa Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma
HSY:n kanssa.

33 Osapuolten on Sopimusalueen suunnittelussa huomioitava kortteliin
rajoittuvien katualueiden ja julkisen kaupunkitilan korkeusasemat.
Maanomistajan tulee vyhteistyossd Kaupungin kadut- ja puistot -
palvelualueen kanssa yhteensovittaa tontin ja ympardivien katualueiden
korkotasot ennen rakennusluvan hakemista. Sopimusalueen rakennustdiden
yhteydessa  sovitaan  mahdollisten  tilapdisten rakenteiden tai
luiskajarjestelyjen toteutuksesta ja kunnossapidosta.

Osapuolet toteavat, ettd katualueen ja tontin rajakohta tulee saada
sovitettua korkeusasemaltaan sekd materiaaleiltaan toimivaksi ja
yhtenaiseksi kokonaisuudeksi. Maanomistaja neuvottelee ja sopii
katualueen ja tontin rajakohdan suunnittelusta, toteuttamisesta ja
kustannusjaosta erikseen Kaupungin kadut- ja puistot -palvelualueen kanssa.

Katualueelle mahdollisesti sijoittuvat rakennusten perustus- ja muut
rakenteet edellyttavat Kaupungin myontamaa erillista sijoituslupaa.

3.4 Maanomistajan tulee hakea katualueella toimimiseen erillinen lupa
Kaupungilta.
35 Maanomistaja myontaa Kaupungille ilman erillistd korvausta, myéhemmin

yhdessa tarkemmin sovittavalla tavalla, luvan sijoittaa Sopimusalueelle
kadun tai puiston rakentamisen vuoksi valttamattomat mm. katu- ja
kuivatusrakenteet, maaleikkaus- ja pengerluiskat seka ulkovalaisimet, mikali
niitd ei ole mahdollista kohtuullisilla kustannuksilla sijoittaa katu- tai
puistoalueen puolelle. Maanomistaja myontdda Kaupungille luvan myos
Kaupungin hyvaksymien ohjeiden mukaisten uusiomateriaalien kayttéon
Sopimusalueelle ulottuvissa katurakenteissa. Kaikki em. rakenteet jaavat
Kaupungin omistukseen ja kunnossapitoon. Edelld mainittujen rakenteiden
tai laitteiden sijoittamisesta tulee neuvotella ja yhteensovittaa yhteistydssa
Maanomistajan kanssa niin, ettei se aiheuta haittaa tai vahinkoa
Sopimusalueelle suunnitellulle rakentamiselle.

3.6 Mikali Asemakaavan toteuttaminen edellyttda johto-, kaapeli- tai
viemarisiirtoja tai niiden suojaamista rakennustoiden ajaksi, Maanomistaja
suorittaa ne kustannuksellaan. Maanomistaja sopii siirroista ko. johdon,
kaapelin tai viemarin omistajan kanssa.
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Arpa-aukiolle siirretddn Maanomistajan toimesta pihan nykyinen iso
veistos. Veistos jad Maanomistajan omistukseen. Veistoksen omistajalla on
kuitenkin halutessaan oikeus myyda veistos ja/tai siirtaa se pois alueelta
enempad Kaupunkia kuulematta. Tall6in Maanomistajalla ja/tai veistoksen
omistajalla ei ole my6skaan velvoitetta toimittaa uutta veistosta tai
taideteosta Arpa-aukiolle. Kaupunki myéntaad Maanomistajalle ja/tai
veistoksen omistajalle ilman erillistd korvausta luvan sijoittaa veistoksen
suojaamiseksi aidan Arpa-aukiolle veistoksen ymparille. Kaupunki toteuttaa
kustannuksellaan osana Arpa-aukiota jalustan veistosta varten.

4. Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

4.1 Maanomistaja maksaa Kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a §:n
mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten kunnallistekniikan
korvauksena yhteensa 3 920 687 euroa.

4.2 Maanomistaja suorittaa osan korvauksesta luovuttamalla Kaupungille
986 690 euron arvoisen kiinteiston sopimuksen osan C. Esisopimus
maaraalan kaupasta mukaisesti.

4.3 Loput yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta 2 933 997euroa
eraantyy maksettavaksi Kaupungin lahettamia erillisia laskuja vastaan
kolmessa erdssa siten, etta

- 1. erd maaraltdaan 977 999 euroa erdantyy valittomasti
Asemakaavamuutoksen voimaantulon jilkeen ja

- 2.erd maaraltaan 977 999 euroa eraantyy, 12 kuukauden kuluttua
Asemakaavamuutoksen voimaantulon jilkeen; ja

- 3. erd maaraltaan 977 999 euroa erdantyy, 24 kuukautta
Asemakaavamuutoksen voimaantulon jalkeen edellyttden, etta
Sopimusalueen kiinteistot ovat kunnallistekniikan puolesta
rakennettavissa, mikali Maanomistaja on toimittanut kohdan 3.2
mukaisen kirjallisen pyynnon rakenteiden rakentamisesta. Mikali
Sopimusalueen rakentaminen on 24 kuukauden jalkeen Asemakaavan
voimaantulosta riippuvainen kunnallistekniikan rakentamisesta, niin 3.
erd erdantyy, kun Sopimusalueen kiinteistot ovat kunnallistekniikan
puolesta rakennettavissa.

4.4 Maksuerdt suoritetaan Kaupungille Kaupungin lahettamaa erillista laskua
vastaan (maksuehto 30 pv netto).

5. Vakuudet

5.1 Maanomistaja asettaa Kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten
korvauksen suorittamisen vakuudeksi 3 920 687 euron suuruisen
pankkitakauksen tai tilipanttauksen viimeistdaan taman sopimuksen
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allekirjoittamisen yhteydessd, joka voidaan Maanomistajan hakemuksesta
vapauttaa samassa suhteessa portaittain, kun Maanomistaja on suorittanut
Kaupungille kohdan 4.3 mukaisia maksueria. Kohdan 4.2 mukainen osuus
vakuudesta vapautuu osan C mukaisen kiinteistokaupan allekirjoituksin.
Selvyyden vuoksi, vakuus tulee asettaa vain siltd osin kuin Kaupungille jaa
saamisia Maanomistajalta yhdyskuntarakennuksen kustannusten
korvaamisesta. Mikadli tama sopimus raukeaa, vakuus palautuu
taysimaaraisesti Maanomistajalle.

6. Asuntotuotannon rahoitus-, hallinta- ja huoneistokoko

6.1 Sopimusalueelle osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta
vahintddan 50 % on toteutettava vapaarahoitteisina omistusasuntoina,
vahintdan 20 % tulee toteuttaa valtion tukemina pitkan korkotuen vuokra-
asuntoina ja vahintaan 10 % tulee toteuttaa lyhyen korkotuen vuokra-
asuntoina, asumisoikeusasuntoina tai mahdollisilla uusilla, kaupungin
erikseen hyvaksymilla rahoitusmalleilla. Pitkan korkotuen vuokra-asuminen
tulee hajauttaa vahintaan kahteen eri asuinkortteliin sopimusalueella.

6.2 Mikali Maanomistaja ei tayta edellda mainittuja asuntotuotannon rahoitus- ja
hallintamuotoja se on velvollinen maksamaan Kaupungille toteutetun
rakennusoikeuden poikkeamasta sopimussakkoa 200 euroa/k-m2.

6.3 Kaikissa Sopimusalueelle rakennettavissa asuntohankkeissa, jotka eivat ole
erityisryhmille  kohdennettuja tai erikseen kaupungin hyvdksymia
erityiskohteita, asuntojen kokonaismdaarasta (kpl) asuntohanketta kohden
korkeintaan 30 % saa olla yksi6ita ja vahintdan 30 % on oltava kolmioita tai
suurempia asuntoja. Kunkin asuntotyypin osuus kokonaisasuntomaarasta
pyOristetddn  ldhimpdan  prosenttiin.  Asuntohankkeeksi  tulkitaan
sopimusalueella joko a) yksittdinen asuinrakennus tai b) korkeintaan sadan
(100) asunnon asunto-osakeyhti6 tai kiinteistdosakeyhtio, joka muodostuu
useammasta rakennuksesta. Asuntojen huoneiksi lasketaan ainoastaan tilat,
joista on ikkuna suoraan ulos.

6.4 Mikdli Maanomistaja ei tdytd edelld mainittua asuntotuotannon
huoneistotyyppijakaumaa, se on velvollinen maksamaan Kaupungille
poikkeamasta sopimussakkoa 50 000 euroa/asunto sallittujen yksididen
maaran (kpl) ylittavien ja sallittujen kolmioiden tai suurempien asuntojen
maaran (kpl) alittavien asuntojen osalta.

7. \Vesihuoltoverkostoon liittyminen

7.1 Maanomistaja on velvollinen liittamaan Sopimusalueen ja sille toteutettavat
uudisrakennukset kustannuksellaan Helsingin seudun ymparistopalvelut -
kuntayhtyma HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkella
voimassa olevin liittymisehdoin.

5 (15)



A vq nt aa MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA
C. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA

Luonnos 12.2.2024
VD/xxxx/10.00.01.05/2022

8. Rakentamisen energiatehokkuus ja sopimussakko

9.1 Sopimusalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja
rakentamisessa on kiinnitettava erityistd huomiota energiatehokkuutta
parantaviin ratkaisuihin. Sopimusalueelle rakennettavien asuinkerrostalojen
tulee tayttaa A2018-energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset siten,
ettd E-luku alittaa tason 75 kWh/m?/vuosi.

9.2 Mikali Maanomistaja ei tayta edelld mainittua asuinrakennusten
energiatehokkuusvaatimusta, se on velvollinen maksamaan Kaupungille
sopimussakkoa jokaisesta asuinrakennuksesta, joka ylittdd edelld mainitun
energiatehokkuusvaatimuksen 50 euroa/k-m?2.

9. Erimielisyyksien ratkaiseminen

9.1 Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet pyritdan
ratkaisemaan  ensisijaisesti  osapuolten  kesken  neuvottelemalla.
Erimielisyydet, joista osapuolet eivat paase kohtuullisen ajan kuluessa
yhteisymmarrykseen, ratkaistaan [td-Uudenmaan  kardjaoikeudessa
ensisijaisena oikeusasteena.

10. Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

10.1 Maanomistaja sitoutuu ottamaan taman sopimuksen sopimusehdot
Sopimusaluetta koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niilta osin kuin
sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luovutushetkellda. Maanomistaja
sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista Kaupungille.

10.2 Maanomistaja vastaa tdman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun
Kaupunki on hyvaksynyt sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai
sopimusvelvoitteet ovat tulleet tadytetyiksi. Kaupunki voi kieltaytya
hyvaksymastda sopimusvelvoitteiden siirtoa vain perustellusta syysta.
Perusteltuna syyna pidetdan luovutuksensaajan puutteellista taloudellista
kantokykya tai muuta vastaavaa olennaista syyta. Jos Maanomistaja ei ole
siirtanyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Maanomistaja vastaa tdman
sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myds luovutetun alueen osalta.

11. Sopimuksen voimaantulo
11.1 Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet
ja molemmilla osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttamista, kun
Asemakaavamuutos on tullut voimaan.
11.2 Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa ilman erillista irtisanomista, ellei
Vantaan kaupunginvaltuusto ole hyvaksynyt Asemakaavamuutosta

31.12.2025 mennessa.
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11.3 Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2025 mennessa hyvaksynyt
Asemakaavamuutoksen, mutta siitd on valitettu, pysyy tdma sopimus
voimassa. Sen jalkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja
kaava on tullut voimaan, molemmilla osapuolilla on oikeus vaatia tdman
sopimuksen sopimusehtojen tayttamista.

11.4 Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatokselld hyvaksynyt
valituksen, jonka johdosta Asemakaavamuutos ei tule voimaan, tama
sopimus raukeaa ilman erillista ilmoitusta.

11.5 Mikali valitusviranomaisen pdatoksen johdosta Asemakaavamuutos tulee
voimaan muuttuneena, tdma sopimus pysyy voimassa. Mikali muutoksella
on yhteys taman sopimuksen sisdltdoon, sitoutuvat osapuolet
neuvottelemaan sopimuksen sisdllon  paivittamisesta  vastaamaan
muuttunutta tilannetta noudattaen samoja periaatteita, joilla tama sopimus
on solmittu.

11.6 Kumpikaan osapuoli ei esitd taman sopimuksen mahdollisen raukeamisen
takia minkaanlaisia korvausvaatimuksia.

11.7 Tama sopimus katsotaan paattyneeksi, kun Maanomistaja on suorittanut
tdman sopimuksen mukaisen yhdyskuntarakentamisen kustannusten
korvaamisen kohdan 4 mukaisesti ja kun kohdan 6 mukainen velvoite on
taytetty.
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B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA
| LOPULLISEN LUOVUTUKSEN TOTEUTUMISEN EDELLYTYKSET

Osapuolet sitoutuvat tekemaan kohdan Il mukaisen luovutuskirjan kolmen kuukauden kuluessa siitd, kun
Asemakaavaa koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paatos on saanut lainvoiman ja kaava on kuulutettu
voimaan. Osapuolet voivat erikseen maakaaren (541/1995) esisopimuksen muotosadanndsten mukaisella
esisopimuksen muutoksella sopia edelld mainitun luovutusajankohdan siirtamisesta, mikali siihen ilmenee
painava ja molempien osapuolten kannalta hyvaksyttava syy.

Tama esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali:

- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt Asemakaavamuutosta 31.12.2025 menness3, tai
- Asemakaavamuutosta koskeva  Vantaan kaupunginvaltuuston paatdés  kumotaan
muutoksenhaussa.

Osapuolet eivat esitd taman esisopimuksen mahdollisen raukeamisen takia minkaanlaisia
korvausvaatimuksia.

Il MAARAALAN LUOVUTUSKIRJA

Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatokseen [paatdésnumero] ja
osapuolten vililla tehtyyn [pvm] paivattyyn esisopimukseen.

Luovuttaja
Veikkaus Oy (Y-tunnus: 2765220-1)
Aku Korhosen tie 2
00440 Helsinki
(jaljempéana ”Luovuttaja”)
Luovutuksensaaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempéana ”"Kaupunki”)
Luovutuksen kohde Noin 3266 m2:n suuruinen maardala Vantaan kaupungin Hameenkylan

kaupunginosassa sijaitsevasta kiinteistosta 92-12-200-2 (jaljempana
”"Maéraala”).

Maédraala on kaavaehdotuksessa katu-, puisto- ja torialuetta. Ajantasa-
asemakaavassa madraala on toimistorakennusten korttelialuetta (KT).

Maaraala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite B1).
Luovutuskirjan ehdot

Taman luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tdssa luovutuskirjassa.
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1. Luovutushinta
1.1 Luovutus on vastikkeeton.
2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Maédrdalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille tdman luovutuskirjan
allekirjoituksin.

3. Verot ja maksut

3.1 Luovuttaja vastaa niistda Madrdalaan kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden
maksuunpanon perustana on hallintaoikeuden siirtymista edeltdva aika. Hallintaoikeuden
siirtymisen jalkeen maksuista vastaa Kaupunki.

4. Kiinnitykset ja rasitukset
4.1 Maaraala luovutetaan kiinnityksista ja niihin rinnastettavista erityisista oikeuksista vapaana.
5. Rasitteet, kdyttooikeudet ja kayttorajoitukset

5.1 Maaraalalla sijaitsevat johdot ja putket on merkitty johtokarttaan (liite B2). Maaraalaan
kohdistuu kirjaamaton rasiteoikeus johtojen ja putkien pitamiseksi naapurikiinteistéa 92-
405-1-728 varten.

5.2 Madraalaan kohdistuvat muut rasitteet, kayttooikeudet ja kayttorajoitukset ilmenevat
kiinteistorekisteriotteesta.
6. Kohteeseen tutustuminen

6.1 Kaupunki on tarkastanut Maaraalan ja sen rajat seka tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin.
Kaupunki on verrannut naita seikkoja Maaraalasta esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin.
Kaupungilla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

7. Asiakirjoihin tutustuminen

7.1 Kaupunki on tutustunut Maardalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus, rasi-
tustodistus, kiinteistorekisterinote seka kaavakartat ja -maardykset seka johtokartta.

7.2 Kaupunki on tutustunut my6s naapurikiinteistod koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
kaavakartat ja -maaraykset.

8. Irtaimisto

8.1 Tata luovutusta ei seuraa mitdan irtaimistoa, eika irtaimen omaisuuden luovuttamisesta ole
tdman luovutuksen yhteydessa tehty eri sopimusta.

9. Rakenteet, rakennelmat ja roskat

9.1 Madaraala luovutetaan siind kunnossa kuin se on. Kaupunki on velvollinen kustannuksellaan
purkamaan ja poistamaan alueelta mahdolliset vanhat maanpailliset ja maanalaiset
rakenteet ja rakennelmat, kuten asfaltin, kaivot, aidat, valaisimet, [ammitystolpat, johdot,
kaapelit ja putket, seka roskat. Luovuttaja ei vastaa edelld mainittujen purkamisesta ja/tai
poistamisesta eika niista syntyvista kustannuksista.
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10. Maapera ja jatteet

10.1

10.2

Luovuttajan tietojen mukaan Mé&ar&alalla ei ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista ja Maaraalalla ei ole jatetta.

Mikali myohemmin kuitenkin ilmenee tarvetta maaperan tai pohjaveden puhdistamiseen tai
jatteiden poistamiseen, Kaupunki on velvollinen valittomasti ottamaan yhteytta
Luovuttajaan, jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia. Tall6in Luovuttaja vastaa
pilaantuneiden maa-ainesten ja pohjaveden puhdistamisesta sekd jatteiden poistamisesta
aiheutuvista  tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden  ylimaaraisista
kustannuksista toimivaltaisen viranomaisen edellyttdmaan tasoon. Ensisijainen vastuu edella
mainituista toimenpiteistd ja kustannuksista on kuitenkin aina mahdollisen pilaantumisen
aiheuttajalla. Tyon tekemisesta sovitaan erikseen.

11. Erimielisyyksien ratkaiseminen

111

Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet ja muut riitaisuudet pyritaan
ratkaisemaan ensisijaisesti osapuolten kesken neuvottelemalla. Erimielisyydet, joista
osapuolet eivat paase kohtuullisen ajan kuluessa yhteisymmarrykseen, ratkaistaan Ita-
Uudenmaan karajaoikeudessa ensisijaisena oikeusasteena.

[lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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C. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA
C. | LOPULLISEN KAUPAN TOTEUTUMISEN EHDOT

Osapuolet sitoutuvat tekeméaan kohdan C. Il mukaisen kauppakirjan kolmen kuukauden kuluessa siita, kun
Asemakaavamuutos on tullut voimaan. Osapuolet voivat erikseen maakaaren (541/1995) esisopimuksen
muotosdannosten mukaisella esisopimuksen muutoksella sopia edelld mainitun luovutusajankohdan
siirtamisestad, mikali siihen ilmenee painava ja molempien Osapuolten kannalta hyvaksyttava syy.

Tama esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali:
- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt Asemakaavamuutosta 31.12.2025 mennessa3, tai

- Asemakaavamuutosta koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paatos kumotaan
muutoksenhaussa.

Kumpikaan osapuoli ei esitda tdman esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkaanlaisia
korvausvaatimuksia.

C. Il KAUPPAKIRJA

Sopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen paatokseen [pvm ja paatéosnumero] ja
osapuolten valilla [pvm] allekirjoitettuun esisopimukseen.

Myyja Veikkaus Oy (Y-tunnus: 2765220-1)
Aku Korhosen tie 2
00440 Helsinki
(jaljempéana "Myyja”)

Ostaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7

01300 Vantaa
(jaljempana "Kaupunki”)

Kaupan kohde Noin 7 475 m2:n suuruinen maaraala Vantaan kaupungin Hameenkylan
kaupunginosassa sijaitsevasta kiinteistosta, kiinteistotunnus 92-12-200-2
(jaljempéana "Madaraala”).

Maaradala on kaavaehdotuksessa merkitty yleisten rakennusten tontiksi (Y).
Tontille merkitty rakennusoikeus on 2600 k-m2.

Maaraala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite C1).

Kaupan ehdot
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Taman kaupan kaikki ehdot on esitetty tdssa kauppakirjassa.
1. Kauppahinta

1.1 Kauppahinta on 986 690 euroa. Kauppahinta kuitataan osana yhdyskuntarakentamisen
kustannusten korvausta.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Madraalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille tdman kauppakirjan
allekirjoitushetkella.

3. Verot ja maksut
3.1 Tasta kaupasta menevan varainsiirtoveron maksaa Kaupunki.

3.2 Myyja vastaa niistda Maardalaan kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden
maksuunpanon perustana on omistusoikeuden siirtymista edeltava aika. Omistusoikeuden
siirtymisen jalkeen maksuista vastaa Kaupunki.

4. Kiinnitykset ja muut rasitukset

4.1 Madraala luovutetaan kiinnityksista ja muista rasituksista vapaana. Rasitustodistuksen
mukaan Maaraalaan ei kohdistu kiinnityksia tai muita rasituksia.

5. Rasitteet, kdyttooikeudet ja kayttorajoitukset

5.1 Madradalaan kohdistuvat rasitteet, kayttooikeudet ja kayttorajoitukset ilmenevat
kiinteistorekisteriotteesta.

5.2 Madraalalla sijaitsevat johdot ja putket on merkitty liitteena olevaan johtokarttaan.
6. Kohteeseen tutustuminen

6.1 Kaupunki on tarkastanut Maaraalan, sen alueen ja rajat seka tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut naitd seikkoja Maardalasta esitetyistd asiakirjoista
saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

6.2 Kaupunki vastaa rakennushankkeiden suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten
suorittamisesta sekda maaperdn edellyttdmistd hankkeen toteuttamiseen liittyvista
rakenteellisista ratkaisuista.

7. Asiakirjoihin tutustuminen

7.1 Kaupunki on tutustunut Maaraalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus,
rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta. Lisdksi
Kaupunki on tutustunut itsendisesti Vantaan kaupungin rakennusjarjestykseen, luovutusta
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koskevaan paatokseen, alueelle mahdollisesti laadittuihin rakentamistapaohjeeseen ja
[ahiymparistdsuunnitelmaan.

7.2 Kaupunki on tutustunut myds naapurikiinteist6ja koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

8. Irtaimisto

8.1 Tata kauppaa ei seuraa mitdan irtaimistoa, eikad irtaimen omaisuuden myymisesta ole
tdman kaupan yhteydessa tehty eri sopimusta.

9. Rakenteet, rakennelmat ja roskat

9.1 Madaraala luovutetaan siind kunnossa kuin se on. Kaupunki on velvollinen kustannuksellaan
purkamaan ja poistamaan alueelta mahdolliset vanhat maanpdailliset ja maanalaiset
rakenteet ja rakennelmat, kuten asfaltin, kaivot, aidat, valaisimet, [ammitystolpat, johdot,
kaapelit ja putket, sekd roskat. Myyja ei vastaa edelld mainittujen purkamisesta ja/tai
poistamisesta eika niista syntyvista kustannuksista.

10. Maapera ja jatteet

10.1 Myyjan tietojen mukaan Maaraalalla ei ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista ja Maaraalalla ei ole jatetta. Mikali
myohemmin kuitenkin ilmenee tarvetta maaperdn tai pohjaveden puhdistamiseen tai
jatteiden poistamiseen, Kaupunki on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteytta Myyjaan,
jotta tarvittavasta menettelysta voidaan sopia. Talldin Myyja vastaa pilaantuneiden maa-
ainesten ja pohjaveden puhdistamisesta sekd jatteiden poistamisesta aiheutuvista
tavanomaisiin  maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraisistd kustannuksista
toimivaltaisen viranomaisen edellyttdméaan tasoon. Ensisijainen vastuu edelld mainituista
toimenpiteista ja kustannuksista on kuitenkin aina mahdollisen pilaantumisen aiheuttajalla.
Tyon tekemisesta sovitaan erikseen.

11. Muut ehdot

11.1 Madraalaa ei saa kdyttdd muuhun kuin asemakaavan ja tdman kauppakirjan mukaisiin
tarkoituksiin, eikd Maaraalalla saa harjoittaa toimintaa, joka kohtuuttomasti hairitsee
ymparistoa.

11.2 Kaupunki sitoutuu liittdmaan Madrdalan tarvittaviin sahko-, vesi-, viemari- ja muihin

liittymiin, tekemdan tarvittavat liittymasopimukset, vastaamaan liittymis- ja
kdyttomaksuista sekd noudattamaan liittymisessd ja kaytdssa voimassa olevia yleisia
liittymisehtoja ja maarayksia.

12. Erimielisyyksien ratkaiseminen
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12.1

Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet ja muut riitaisuudet pyritaan
ratkaisemaan ensisijaisesti osapuolten kesken neuvottelemalla. Erimielisyydet joista
osapuolet eivat pdase kohtuullisen ajan kuluessa yhteisymmarrykseen, ratkaistaan Ita-
Uudenmaan kardjaoikeudessa ensisijaisena oikeusasteena.

[Lopullisen kauppakirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]

14 (15)



A vq nt aa MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA
C. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA

Luonnos 12.2.2024
VD/xxxx/10.00.01.05/2022

Tata maankayttésopimusta, sisaltden esisopimuksen maaraalan luovutuksesta ja esisopimuksen
madaraalan kaupasta, on laadittu kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi
kaupanvahvistajalle.

VANTAAN KAUPUNKI VEIKKAUS OY
[nimi] [nimi]
lakimies, valtuutettuna [asema]
LITTEET

Liite Al: Sopimusalue
Liite B1: Maaraalan kartta
Liite B2: Johtokartta

Liite C1: Maaraalan kartta

KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, etta [nimi] puolesta [valtakirjalla] luovuttajana ja lakimies [nimi] Vantaan
kaupungin puolesta valtuutuksella luovutuksensaajana ovat allekirjoittaneet taman esisopimuksen
madaraalan luovutuksesta ja ettd he ovat olleet yhta aikaa ldsna esisopimusta vahvistettaessa. Olen
tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, ettd esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1
§:ssd saadetylla tavalla.

[paivamaaral
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	1.	Osapuolet
	2.	Sopimusalue ja tarkoitus
	2.1	Sopimusalue koostuu Maanomistajan omistamasta kiinteistöstä 92-12-200-2 (jäljempänä yhdessä ”Sopimusalue”). Sopimusalue on merkitty karttaliitteeseen (liite A1). Kaupunki tekee maankäyttösopimuksen Maanomistajan kanssa.
	2.2	Kaupunki ja Maanomistaja Sopimusalueen omistajana sopivat tällä sopimuksella maankäyttö- ja rakennuslain (132/1999) 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan ja kadunvarsipysäköintipaikkojen rakentamisesta ja Maanomistajan osallistumisesta Sopimusaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen Kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

	3.	Kunnallistekniikan rakentaminen
	3.1	Sopimusalueen Asemakaavamuutoksen mukainen käyttö edellyttää Arpa-aukion, Karhunkierroksen, Lottokujan ja Lottopolun katualueiden rakentamista sekä aluetta palvelevan vesihuoltoverkoston rakentamista. Maanomistaja vastaa katualueella olevan rakennuksen purkamisesta. Asemakaavassa osoitettujen kaava-aluetta palvelevien yleisten alueiden, kuten katujen, puistojen ja torin suunnittelusta ja rakentamisesta vastaa Kaupunki. Kaupunki vastaa kustannuksellaan yleisten alueiden kunnossapidosta sen jälkeen, kun alueet on rakennettu. Kaupunki pyrkii käynnistämään kunnallistekniikan suunnittelun heti asemakaavan muutoksen tullessa lainvoimaiseksi ja kuitenkin viimeistään siten, että kohdan 3.2 mukainen kiinteistöjen rakentamisen aikataulu ei viivästy.
	3.2	Kunnallistekniikan ja rakenteiden rakentaminen tapahtuu seuraavassa tavoitteellisessa järjestyksessä, mikäli rakentaminen ei esty Kaupungista riippumattomasta syystä. Asemakaavan tultua voimaan, Maanomistaja lähettää kirjallisen pyynnön Vantaan kaupungin kirjaamoon, edellä mainittujen rakenteiden rakentamisesta. Katualueella oleva rakennus tulee olla purettuna Maanomistajan jättäessä alueen rakentamispyynnön kaupungille. Kaupunki rakentaa edellä mainitut rakenteet kiinteistöjen rakentamisen mukaisessa aikataulussa. Alueen vesihuoltoverkosto rakennetaan yhteistyössä Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymä HSY:n kanssa.
	3.3	Osapuolten on Sopimusalueen suunnittelussa huomioitava kortteliin rajoittuvien katualueiden ja julkisen kaupunkitilan korkeusasemat. Maanomistajan tulee yhteistyössä Kaupungin kadut- ja puistot -palvelualueen kanssa yhteensovittaa tontin ja ympäröivien katualueiden korkotasot ennen rakennusluvan hakemista. Sopimusalueen rakennustöiden yhteydessä sovitaan mahdollisten tilapäisten rakenteiden tai luiskajärjestelyjen toteutuksesta ja kunnossapidosta.
	Osapuolet toteavat, että katualueen ja tontin rajakohta tulee saada sovitettua korkeusasemaltaan sekä materiaaleiltaan toimivaksi ja yhtenäiseksi kokonaisuudeksi. Maanomistaja neuvottelee ja sopii katualueen ja tontin rajakohdan suunnittelusta, toteuttamisesta ja kustannusjaosta erikseen Kaupungin kadut- ja puistot -palvelualueen kanssa.
	Katualueelle mahdollisesti sijoittuvat rakennusten perustus- ja muut rakenteet edellyttävät Kaupungin myöntämää erillistä sijoituslupaa.
	3.4	Maanomistajan tulee hakea katualueella toimimiseen erillinen lupa Kaupungilta.
	3.5	Maanomistaja myöntää Kaupungille ilman erillistä korvausta, myöhemmin yhdessä tarkemmin sovittavalla tavalla, luvan sijoittaa Sopimusalueelle kadun tai puiston rakentamisen vuoksi välttämättömät mm. katu- ja kuivatusrakenteet, maaleikkaus- ja pengerluiskat sekä ulkovalaisimet, mikäli niitä ei ole mahdollista kohtuullisilla kustannuksilla sijoittaa katu- tai puistoalueen puolelle. Maanomistaja myöntää Kaupungille luvan myös Kaupungin hyväksymien ohjeiden mukaisten uusiomateriaalien käyttöön Sopimusalueelle ulottuvissa katurakenteissa. Kaikki em. rakenteet jäävät Kaupungin omistukseen ja kunnossapitoon. Edellä mainittujen rakenteiden tai laitteiden sijoittamisesta tulee neuvotella ja yhteensovittaa yhteistyössä Maanomistajan kanssa niin, ettei se aiheuta haittaa tai vahinkoa Sopimusalueelle suunnitellulle rakentamiselle.
	3.6	Mikäli Asemakaavan toteuttaminen edellyttää johto-, kaapeli- tai viemärisiirtoja tai niiden suojaamista rakennustöiden ajaksi, Maanomistaja suorittaa ne kustannuksellaan. Maanomistaja sopii siirroista ko. johdon, kaapelin tai viemärin omistajan kanssa.

	4.	Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin
	4.1	Maanomistaja maksaa Kaupungille maankäyttö- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten kunnallistekniikan korvauksena yhteensä 3 920 687 euroa.
	4.2	Maanomistaja suorittaa osan korvauksesta luovuttamalla Kaupungille 986 690 euron arvoisen kiinteistön sopimuksen osan C. Esisopimus määräalan kaupasta mukaisesti.
	4.3	Loput yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta 2 933 997euroa erääntyy maksettavaksi Kaupungin lähettämiä erillisiä laskuja vastaan kolmessa erässä siten, että
	4.4	Maksuerät suoritetaan Kaupungille Kaupungin lähettämää erillistä laskua vastaan (maksuehto 30 pv netto).

	5.	Vakuudet
	5.1	Maanomistaja asettaa Kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksen suorittamisen vakuudeksi 3 920 687 euron suuruisen pankkitakauksen tai tilipanttauksen viimeistään tämän sopimuksen allekirjoittamisen yhteydessä, joka voidaan Maanomistajan hakemuksesta vapauttaa samassa suhteessa portaittain, kun Maanomistaja on suorittanut Kaupungille kohdan 4.3 mukaisia maksueriä. Kohdan 4.2 mukainen osuus vakuudesta vapautuu osan C mukaisen kiinteistökaupan allekirjoituksin. Selvyyden vuoksi, vakuus tulee asettaa vain siltä osin kuin Kaupungille jää saamisia Maanomistajalta yhdyskuntarakennuksen kustannusten korvaamisesta. Mikäli tämä sopimus raukeaa, vakuus palautuu täysimääräisesti Maanomistajalle.

	6.	Asuntotuotannon rahoitus-, hallinta- ja huoneistokoko
	6.1	Sopimusalueelle osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta vähintään 50 % on toteutettava vapaarahoitteisina omistusasuntoina, vähintään 20 % tulee toteuttaa valtion tukemina pitkän korkotuen vuokra-asuntoina ja vähintään 10 % tulee toteuttaa lyhyen korkotuen vuokra-asuntoina, asumisoikeusasuntoina tai mahdollisilla uusilla, kaupungin erikseen hyväksymillä rahoitusmalleilla. Pitkän korkotuen vuokra-asuminen tulee hajauttaa vähintään kahteen eri asuinkortteliin sopimusalueella.
	6.2	Mikäli Maanomistaja ei täytä edellä mainittuja asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotoja se on velvollinen maksamaan Kaupungille toteutetun rakennusoikeuden poikkeamasta sopimussakkoa 200 euroa/k-m2.
	6.3	Kaikissa Sopimusalueelle rakennettavissa asuntohankkeissa, jotka eivät ole erityisryhmille kohdennettuja tai erikseen kaupungin hyväksymiä erityiskohteita, asuntojen kokonaismäärästä (kpl) asuntohanketta kohden korkeintaan 30 % saa olla yksiöitä ja vähintään 30 % on oltava kolmioita tai suurempia asuntoja. Kunkin asuntotyypin osuus kokonaisasuntomäärästä pyöristetään lähimpään prosenttiin. Asuntohankkeeksi tulkitaan sopimusalueella joko a) yksittäinen asuinrakennus tai b) korkeintaan sadan (100) asunnon asunto-osakeyhtiö tai kiinteistöosakeyhtiö, joka muodostuu useammasta rakennuksesta. Asuntojen huoneiksi lasketaan ainoastaan tilat, joista on ikkuna suoraan ulos.
	6.4	Mikäli Maanomistaja ei täytä edellä mainittua asuntotuotannon huoneistotyyppijakaumaa, se on velvollinen maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 50 000 euroa/asunto sallittujen yksiöiden määrän (kpl) ylittävien ja sallittujen kolmioiden tai suurempien asuntojen määrän (kpl) alittavien asuntojen osalta.

	7.	Vesihuoltoverkostoon liittyminen
	7.1	Maanomistaja on velvollinen liittämään Sopimusalueen ja sille toteutettavat uudisrakennukset kustannuksellaan Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymä HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkellä voimassa olevin liittymisehdoin.

	8.	Rakentamisen energiatehokkuus ja sopimussakko
	9.	Erimielisyyksien ratkaiseminen
	9.1	Tämän sopimuksen tulkinnasta syntyvät erimielisyydet pyritään ratkaisemaan ensisijaisesti osapuolten kesken neuvottelemalla. Erimielisyydet, joista osapuolet eivät pääse kohtuullisen ajan kuluessa yhteisymmärrykseen, ratkaistaan Itä-Uudenmaan käräjäoikeudessa ensisijaisena oikeusasteena.

	10.	Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle
	10.1	Maanomistaja sitoutuu ottamaan tämän sopimuksen sopimusehdot Sopimusaluetta koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltä osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luovutushetkellä. Maanomistaja sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista Kaupungille.
	10.2	Maanomistaja vastaa tämän sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on hyväksynyt sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet täytetyiksi. Kaupunki voi kieltäytyä hyväksymästä sopimusvelvoitteiden siirtoa vain perustellusta syystä. Perusteltuna syynä pidetään luovutuksensaajan puutteellista taloudellista kantokykyä tai muuta vastaavaa olennaista syytä. Jos Maanomistaja ei ole siirtänyt velvoitteita edellä sanotulla tavalla, Maanomistaja vastaa tämän sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myös luovutetun alueen osalta.
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