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Asemakaavan muutos 002503 ja maanalainen asemakaava 920400ma, 92. Ojanko /
Pitkdsuontie 2 ja 13 / TeA

VD/10978/10.02.04.00/2021
TeA/SP/MIA/IKO/VIK/HPi/KN

Pitkdsuontie 2 lumenvastaanottopaikan lansiosa muuttuu huoltoasema- ja liikkerakennusten (1 000 k-
m?) korttelialueeksi. Pitkdsuontie 13 suojaviheralue ja osia Pitkidsuontien katualueesta muutetaan
teollisuus- ja varastorakennusten (7 500 k-m?) korttelialueeksi, jolla on/jolle saa sijoittaa merkittdvin,
vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen. Porvoonvaylan pohjoisreuna muuttuu
katualueeksi (Pitkdsuonpolku — Langmossestigen).

Kaavamuutosalueella sijaitsevaa Vuosaaren satamaradan tunneliosuutta (ma-LR) varten laaditaan
maanalainen asemakaava 920400ma.

Asia tuodaan kaupunginhallitukselle ja kaupunginvaltuustolle uudelleen hyvaksyttavaksi
kaupunginhallituksen kokouksessa tapahtuneen menettelyvirheen takia.

Asemakaavamuutos koskee kortteleita 92204 ja 92205 seka katualueita, kaupunginosassa 92 Ojanko.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa EV-aluetta seka osia EL- ja katualueesta.

Maanalainen asemakaava koskee osaa Vuosaaren satamarataa, kaupunginosassa 92 Ojanko.
Tonttijako koskee kortteleita 92204 ja 92205, kaupunginosassa 92 Ojanko.

Alue sijaitsee Hakunilan suuralueella Ojangon kaupunginosassa Keha lll:n ja Porvoonvaylan liittyman
pohjoispuolella Vantaan Energian jatevoimalan naapurustossa.

Hakija
Vantaan Energia Oy, Vantaan kaupunki

Maanomistus

Pitkdsuontie 2 Ojangon lumenvastaanottopaikan (kiinteisté 92—-410-2—-10 STENKULLA) seka
Pitkdsuonkalliot EV-alueen koillisosan ja Pitkasuontien katualueen itdisen osan (kiinteisté 92-410-4-39
STENKULLA) omistaa Vantaan kaupunki.

Valtaosan Pitkdasuontie 13 Pitkdsuonkalliot EV-alueesta seka sen ja Vantaan Energia Oy:n jatevoimalan
valisesta Pitkdsuontien katualueen osuudesta (maaraala 92-410-4-39—-M501) omistaa Vantaan Energia
Oy.

Valmistelu

Kaupunki on laatinut asemakaavamuutosehdotuksen. Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi
kaavamuutosehdotuksen viitesuunnitelmien ja selvitysten valmisteluun ovat osallistuneet Vantaan
Energia Oy, ST1 seka konsultit AFRY Finland Oy ja Arkkitehdit Q4 Oy.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
vhdyskuntateknisen huollon aluetta ET. Pitkdsuontie 2:n eteldosassa on 110 kV ja 400 kV voimajohdot
(Z). Pitkasuontie 13:n lénsiosan ali kulkee Vuosaaren radan tunneliosuus. Pitkdsuontie on osoitettu
jatkumaan Porvoonvaylan pohjoisreunassa Helsingin Norrbergetiin. Lahivirkistysalue-, ulkoilureitti- ja
ekologinen runkoyhteys on osoitettu Remeo Oy:n kierratyslaitoksen itdpuolelle Sotungintien tuntumaan.
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Asemakaavamuutos

Vantaan Energia Oy ja Vantaan kaupunki ovat jattaneet 1.11.2021 hakemuksen asemakaavan
muuttamiseksi siten, etta Pitkasuontie 2 lumenvastaanottopaikan lansiosan kayttétarkoitus
muutettaisiin polttoaineiden jakeluasemaa ja Pitkdsuontie 13 suojaviheralueen kayttotarkoitus
hiilineutraalia synteettista kaasua tuottavaa sahkopolttoainelaitosta (Power-to-gas) varten.

Vantaan Energia Oy:n tavoitteessa on luopua fossiilisista polttoaineista vuonna 2026 ja edeta kohti
hiilinegatiivisuutta vuonna 2030. Synteettiselld kaasulla korvattaisiin Vantaan Energia Oy:n
[ammontuotannossa tarvittava maakaasu. Vantaan kaupunginvaltuusto (Kv 31.1.2022) on linjannut
kaupunkistrategiassaan, ettd Vantaan kaupunki on hiilineutraali vuonna 2030, mika tarkoittaa paastojen
vahentamista 80 prosenttia vuoden 1990 paadstoihin verrattuna ja jaljelle jadvien paastdjen
kompensoimista. Padstovahennystavoitteen saavuttaminen edellyttda myos kaukolammaon tuotannon
padstojen merkittavaa leikkaamista. Kaavamuutos toteuttaa myds Resurssiviisauden tiekarttaa (Kv
18.6.2018), joka ohjaa kaupungin kehitysta kohti paastotonta, jatteetonta ja luonnonvaroja kestavasti
kayttavaa kaupunkia, jossa ei ylikuluteta.

Ojangon lumenvastaanottopaikan lantinen osa (EL) Pitkdsuontie 2:ssa muutetaan enintaan
kaksikerroksisten huoltoasema- ja liikerakennusten korttelialueeksi (LHK). Alueelle ei saa sijoittaa
paivittaistavarakauppaa. Korttelialueen pinta-ala on n. 1,78 ha. Tontille osoitetaan
kokonaisrakennusoikeutta yhteensi 1 000 k-m?.

Pitkdsuontie 13 suojaviheralue (EV) ja osia Pitkdsuontien katualueesta muutetaan teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi, jolla on/jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja
valmistavan tai varastoivan laitoksen (T/kem). Korttelialueen pinta-ala on n. 1,72 ha. Tontille osoitetaan
kokonaisrakennusoikeutta yhteensi 7 500 k-m?. Rakennusten vesikaton ylimman kohdan
korkeusasemaksi maarataan +75.0, mika on sama kuin viereiselld Vantaan Energian jatevoimalatontilla.

Pitkdsuontie on Vantaan yleiskaavassa osoitettu Porvoonvaylan pohjoisreunaan ja jatkumaan Helsingin
Norrbergetiin. Korttelialueen eteldpuolelle Porvoonvaylan pohjoisreunaan jaava osuus
suojaviheralueesta muutetaan tulevaa katuyhteytta varten katualueeksi (Pitkédsuonpolku —
Langmossestigen).

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 4,89 ha. Kumoutuva asemakaava ei sisalla rakennusoikeutta.
Kaavamuutosalueen uusi kokonaisrakennusoikeuden méaéara korttelitehokkuudella e=0,17 on 8 500 k-m?.

Asemakaavamuutoksen 002503 yhteydessa laaditaan myos kaavamuutosalueella sijaitsevaa Vuosaaren
satamaradan n. 0,23 ha tunneliosuutta (ma-LR) varten maanalainen asemakaava 920400ma seka uusille
korttelialueille tonttijako ja tonttijaon muutos. Pitkdsuontie 2:sta muodostetaan korttelin 92204 tontti
nro 1 ja Pitkdsuontie 13:sta korttelin 92205 tontti nro 1.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 13.5.2022 ja paivitetty 23.3.2023.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, 4.6.2022 Vantaan Sanomissa,
kirjeitse (MRL 62§, 63§) maanomistajille ja naapureille seka sahkopostilla viranomaisille ja osallisille on
varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteitd ja viranomaiskannanottoja saatiin kuusi
kappaletta. Niiden sisallista on tiivistelmat kaavaselostuksessa (kohta 3.2.2 Osallistuminen ja
vuorovaikutus).
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Vantaan Energia Oy:n synteettisen metaanin tuotantolaitoshankkeeseen Power-to-gas -menetelmalla
(Pitkdasuontie 13) liittyy YVA-lain mukainen ymparistovaikutusten arviointimenettely. Arviointiohjelmasta
on jarjestetty kaikille avoin yleisotilaisuus verkossa 15.3.2022. Yleiso6tilaisuudessa esiin nousseita asioita
olivat ekologiset yhteydet ja virkistysalueet, louhinta, pohjavesialueiden sijainti, hankkeeseen liittyvat
riskit, laitoksen automaatio ja kyberhydkkaysten riski, jatevoimalan nykytoiminta ja ymparistdluvan
lupamaaraykset, sahkopolttoainelaitoksen hinta-arvio, hulevedet, prosessin sivutuotteena syntyva
happi, melumallinnus, ratatunneli, sahkdn hiilineutraalius ja todelliset elinkaaripaastot,
ilmanlaatumittaukset, tyopaikkojen lisdys ja hankkeen muut mydnteiset vaikutukset.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022 § 7).

Kaava kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uusia tyopaikkatontteja (2
kpl).

Sopimus
Asemakaavamuutokseen liittyy maankayttdsopimus.

Muutoskustannukset maksaa hakija Vantaan Energia Oy ja kaupunginhallitukselle tullaan
esittdmaan vahvistettavaksi maksuluokka 3 (10 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisamaksulla (1 100 €), yhteensa 11 100 €.

Kaupunkiympadristolautakunta 18.4.2023 § 9

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan MRA 27 §&:n mukaisesti 30 paivaksi nahtaville 18.4.2023 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002503 ja maanalainen asemakaavaehdotus 920400ma seka
tonttijakoehdotus, 92 Ojanko / Pitkdsuontie 2 ja 13,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, etta hakija Vantaan Energia Oy maksaa
muutoskustannukset (10 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla
(1100 €), yhteensd 11 100 €.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 8.5.2023 § 22

Kaupunkiympadriston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan, etta

a) asetetaan MRA 27 §:n mukaisesti 30 paivaksi nahtaville 18.4.2023 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002503 ja maanalainen asemakaavaehdotus 920400ma seka
tonttijakoehdotus, 92 Ojanko / Pitkdsuontie 2 ja 13,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,
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c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, etta hakija Vantaan Energia Oy maksaa
muutoskustannukset (10 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla
(1100 €), yhteensd 11 100 €.

Kasittely:
Merkittiin, ettd kaupunginhallituksen Il varapuheenjohtaja Mika Niikko poistui yhteis6jaavina
kokouksesta asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo
Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijakoehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla ndhtavilld 24.5.-26.6.2023.
Tana aikana ei jatetty yhtakadan muistutusta.

Kaavalausunnot

Kaupunginhallitus paatti 8.5.2023 oikeuttaa asemakaavoituksen pyytdmaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin kahdeksan ja saatiin yksi kappale (Finavia Oyj).

Finavia edellyttaa, ettd lentoaseman laheisyyteen sijoittuva toiminta ei millaan tavalla vaaranna
lentoturvallisuutta ja hankkeen jatkosuunnittelussa otetaan asia huomioon.

Tehdyt tarkistukset

Kaavakarttaan on tehty piirustusteknisia tarkistuksia. Kaavamuutosalueen itdaosan rajalla Pitkdsuontien
katualueen reunassa (Pitkdsuontie 16) korttelin 92202 ET-korttelialueelle osoitettu liittymakielto on
palautettu kaavamuutosehdotukseen voimassa olevassa ajantasa-asemakaavassa esitetylla tavalla.
Kaavaselostusta on taydennetty lausuntovaiheen ja tehtyjen tarkistusten osalta ja tilastolomaketta on
vahaisesti tarkistettu.

Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi nahtavillepano ei ole tarpeen.

Kaupunkiympadristolautakunta 5.9.2023 § 12

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdaan esitetyt tarkistukset,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 18.4.2023 paivatty, 5.9.2023 tarkistettu
asemakaavamuutosehdotus 002503 ja maanalainen asemakaavaehdotus 920400ma seka
tonttijakoehdotus, 92 Ojanko / Pitkdsuontie 2 ja 13.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Sopimus
Asemakaavamuutokseen liittyva maankayttésopimus on allekirjoitettu 7.9.2023.

Kaupunginhallitus 18.9.2023 § 24
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Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) antaa liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdaan esitetyt tarkistukset,

b) saattaa kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 18.4.2023 paivatty, 5.9.2023 tarkistettu
asemakaavamuutosehdotus 002503 ja maanalainen asemakaavaehdotus 920400ma seka
tonttijakoehdotus, 92 Ojanko / Pitkdsuontie 2 ja 13.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginvaltuusto 9.10.2023 § 12

Kaupunginhallituksen esitys:
Paatetaan hyvaksya 18.4.2023 paivatty, 5.9.2023 tarkistettu asemakaavamuutosehdotus 002503 ja
maanalainen asemakaavaehdotus 920400ma seka tonttijakoehdotus, 92 Ojanko / Pitkdsuontie 2 ja 13.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kuntalain 97 §:n mukaan valtuutettu on valtuustossa esteellinen kasittelemaan asiaa, joka koskee
henkilokohtaisesti hanta taikka hanen hallintolain 28 §:n 2 ja 3 momentissa tarkoitettua laheistaan. Jos
valtuutettu ottaa osaa asian kasittelyyn muussa toimielimessa, haneen sovelletaan, mita kyseisen
toimielimen jasenen esteellisyydesta saadetaan. Muun luottamushenkilon seka kunnan viranhaltijan ja
tyontekijan esteellisyydesta sadadetdaan kuntalain 97 §:n mukaan hallintolain 27-30 §&:issa. Hallintolain 28
§:n 1 momentin 5 kohtaa (ns. yhteisdjaaviys) ei sovelleta kunnan luottamushenkildon, viranhaltijaan tai
tyontekijaan, vaikka tama olisi mainitussa lainkohdassa tarkoitetussa asemassa kunnallisessa
liikelaitoksessa tai kuntayhtymassa. Henkilé on kuitenkin esteellinen, jos kunnan edut ovat ristiriidassa
liikelaitoksen tai kuntayhtyman etujen kanssa taikka asian tasapuolinen kasittely edellyttaa, ettei henkil6
osallistu asian kasittelyyn.

Kaupunginhallituksen jasen Mika Niikko on osallistunut asian paatoskasittelyyn kaupunginhallituksessa
18.9.2023 § 24. Vantaan Energia Oy:n hallituksen jasenena Niikko on ollut kaupunkiympariston
toimialan nakemyksen mukaan esteellinen osallistumaan asian kasittelyyn kaupunginhallituksessa. Sen
sijaan valtuustokasittelyssa Niikko ei ole ollut esteellinen, koska yhteis6jaaviytta ei sovelleta
valtuustossa. Asiassa ei ole toimittu hyvan hallintotavan mukaisesti ja siihen voidaan katsoa sisaltyvan
menettelyvirhe.

Menettelyvirhe korjataan poistamalla kaupunginvaltuuston 9.10.2023 § 12 hyvaksymispaatos ja
kasittelemalld asia uudelleen. Uudelleen kasiteltava asemakaavan muutosehdotus ja maanalainen
asemakaavaehdotus seka tonttijako on kaupunginhallituksen 18.9.2023 § 24 esityksen mukainen.
Kaupunginhallitus valmistelee kaupunginvaltuustoon kasiteltavaksi vietavat asiat.

Kaupunginhallitus 25.3.2024 § 12

Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
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Paatetaan

a) saattaa kaupunginvaltuustolle poistettavaksi menettelyvirheen johdosta
kaupunginvaltuuston paatos 9.10.2023 § 12 esittelyosassa mainituilla perusteilla, ja

b) saattaa kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 18.4.2023 paivatty, 5.9.2023 tarkistettu
asemakaavamuutosehdotus 002503 ja maanalainen asemakaavaehdotus 920400ma seka
tonttijakoehdotus, 92 Ojanko / Pitkdsuontie 2 ja 13.

Kasittely:

Merkittiin, ettd kaupunginhallituksen jasenet Mika Niikko poistui kokouksesta yhteiséjadvina asian
kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Asemakaavamuutosehdotus 18.4.2023, 5.9.2023 tarkistettu
- Asemakaavamuutoksen selostus 18.4.2023, 5.9.2023 tarkistettu

Taytantéonpano: Lakiasiat ja paatosvalmistelu, esitys valtuustolle
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:

aluearkkitehti Mari Jaakonaho, p. 050 302 9411,

kaavasuunnittelija Jukka Koykka, p. 050 302 9283,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



