Valtuustoaloitteen otsikko & Aloite

Toimenpideohjelma asuntorakentamisen edistamiseksi
Vantaalla

Tammikuussa 2024 Vantaalla aloitettiin vain kymmenen uuden
pientaloasunnon rakentaminen. Kerrostalojen tydmaiden
aloituksia ei ollut ainuttakaan. Nadin vahan aloituksia
tammikuussa ei ole kertaakaan ollut vuodesta 2007 Idhtien,
josta tilastotietoa on kadytossa. Myonnettyja
asuntorakennuslupia oli puolestaan vain kymmenen, mika on
50 lupaa vahemman kuin edellisvuonna. Ndin vahan
asuntorakentamislupia ei ole kertaakaan myoénnetty vuodesta
2007 lahtien.

Asuntorakentamisen romahduksen taustalla vaikuttaa muun
muassa korkojen nousu, inflaatio ja heikkeneva suhdanne,
jotka ovat supistaneet voimakkaasti uusien asuntojen kysyntaa.
Asuntorakentamista haittaa liséksi viime vuosien
rakentamiskustannusten voimakas nousu sekd myymattémien
valmiiden asuntojen varanto.

Asuntorakentamisen romahdus iskee monella tapaa Vantaalle.
Kaupungin tulopuolelle lovea lyovat seka romahtaneet tulot
maanmyynti- ja maankayttésopimustuloissa etta

Aloitusten romahduksen pitkittyminen myds tarkoittaa, etta
uusia asuntoja valmistuu Vantaalla muutaman vuoden paasta
ennatyksellisen vahan. Liian niukka asuntotarjonta voi johtaa
asuntopulaan, joka voi vaikeuttaa esimerkiksi vantaalaisten
yritysten kasvun edellytyksia.

Vantaalla on luonnollisesti rajalliset edellytykset vaikuttaa
tilanteeseen. Kaupunki voi kuitenkin esimerkiksi kaavoituksen,
tontinluovutuksen sekd omistamansa vuokrataloyhtionsa
kautta edistda asuntorakentamisen edellytyksia. Esimerkiksi
Helsinki on linjannut helmikuussa 2024 maaraaikaisista
tonttipoliittisista periaatteista ja muista toimenpiteista
asuntorakentamisen edistamiseksi muuttuneessa
toimintaymparistdssa. Toimenpiteet liittyvat muun muassa
myodnteisempdan suhtautumiseen tonttien rahoitus- ja
hallintamuodon ja varausehtojen muutoksiin, mikali ne selvasti
edistdisivdt hankkeen toteutumista.

Vantaankin tulisi pikaisesti valmistella maaraaikainen
toimintaohjelma edistimaan asuntorakentamista kaupungissa.
Toimintaohjelman valmistelun yhteydessa olisi tarkea kayda
aktiivisesti ja pikaisesti keskustelua myos Vantaalla toimivien
rakentajien kanssa. Vantaan tulisi myontaa joustoja sellaisiin
tontinluovutusten, maankadyttésopimusten ja kaavojen
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asettamiin ehtoihin, jotka edistaisivat hankkeiden
toteutumista. Joustojen kayton ehtona voisi olla kohteiden
rakentamisen kaynnistaminen tietyn ajanjakson aikana.
Rakentamista tukisi myds lupaprosessien vauhdittaminen seka
sellaisen yksityisen maan kaavoittamisen priorisointi, jossa
rakentaminen voitaisiin kdynnistaa nopeasti (esimerkiksi
pientalorakentaminen). Pienempien pientalokaavojen osalta
voitaisiin my6s uudistaa paatoksentekoprosessia nykyista
nopeammaksi.

Vantaa voisi luovuttaa tontteja esimerkiksi Helsingin tavoin
hintakilpailuilla, joissa markkinahinta voisi myos laskea jonkin
verran. Ehtona kuitenkin tulisi olla rakentamisen nopea
kaynnistyminen. Maaraaikaisia alennuksia voitaisiin soveltaa
myo6s maankayttosopimuskorvauksiin edellyttden kohteiden
rakentamisen aloittamista tiettyyn ajankohtaan mennessa.

Kaupunki voisi myds hollentaa tontinluovutusten ehtoja (mm.
sallia yhtiomuotoisten tahojen ostaa useampia asuntoja) ja
myontada helpotuksia maankayttésopimusten ehtoihin
esimerkiksi hallintamuotojen ja huoneistotyyppien
jakaumasta.

Yksi keino voisi olla myds kaupungin tarjoamat valinnaiset
vuokratontit, joista ei esimerkiksi perittaisi lainkaan vuokraa
kolmen tai neljan ensimmaisen vuoden ajalta. Kaikkien
joustojen kayton ehtona olisi rakentamisen kdynnistaminen
tietyssa madrdajassa.

Lisdksi kaupungin tulisi arvioida ymparistoministerion
asettaman Ara:n kehittamistyoryhman ajatusta yksittdisten
asuntojen ostamisesta segregaation torjumiseksi. Tassa
suhdannetilanteessa VAV voisi esimerkiksi ostaa ns.
nippukaupoilla hajautetusti ja edullisesti asuntoja
vuokrauskayttoon. Koska asunnot eivat olisi rajoitusten piirissa,
ne olisi myods mahdollista myyda myéhemmin myyda

edelleen.

Me aloitteen allekirjoittaneet valtuustoryhmat ja valtuutetut
esitimme, ettd Vantaa laatii ja toteuttaa pikaisesti
toimenpideohjelman asuntorakentamisen edistamiseksi
Vantaalla.
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