MAANKAYTTOSOPIMUS:

A v t A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

[9.4.2024]
[asian VD-numero]

MAANKAYTTOSOPIMUS

[asemakaavan muutoksen pvm] paivatty asemakaavan muutos nro 002505, Mesikukantie 5 (jaljempéana
”"Asemakaava”).

Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatokseen [paatésnumero].

Tahan sopimuskokonaisuuteen kuuluvat:

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Asemakaava sijaitsee Koivuhaassa, Peltolantien ja Mesikukantien risteyksessa. Alue rajautuu lannessa
Mesikukantiehen, pohjoisessa Mesikukantie 7 kiinteistoon, iddsséa Mesikukankujaan ja eteldssa
Mesikukanpuistoon.

Asemakaavan tavoitteena on purkaa olemassa olevat asuinrakennukset ja korvata ne asuinkerrostaloilla.
Kerrosluku nousee nykyisesta yhdesta kerroksesta padosin neljaan ja viiteen kerrokseen.

Alue on nykyisin asuinpientalojen korttelialuetta (AP). Asemakaavamuutoksessa alue muutetaan
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).

Asemakaavaan liittyen Asunto Oy Mesiniitty sopimusalueeseen kuuluvan kiinteiston omistajana ja
Vantaan kaupunki ovat sopineet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja Asunto Oy Mesiniityn
osallistumisesta kunnallistekniikan korvaukseen.

1(7)



MAANKAYTTOSOPIMUS:

A v t A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

[9.4.2024]
[asian VD-numero]

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. Osapuolet

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempéana ”"Kaupunki”)

maanomistajan nimi (henkildtunnus (XXXXXX-XXXx))
maanomistajan nimi (henkildtunnus (XXXXXX-XXXx))
[hakijan osoite]

(jaljempana "Hakija”)

2. Sopimusalue ja tarkoitus

2.1

2.2

Sopimusalue koostuu kiinteistoistda 92-421-1-1139, 92-421-1-1140 ja 92-421-1-1372
(jaljempana "Sopimusalue”). Sopimusalue on merkitty ohjeellisesti karttaliitteeseen (liite
Al).

Kaupunki ja Hakija Sopimusalueen omistajana sopivat talla sopimuksella maankaytto- ja
rakennuslain (132/1999) 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta ja
Hakijan osallistumisesta Sopimusaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen
Kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

3. Kunnallistekniikan rakentaminen

3.1

3.2

3.3

3.4

Osapuolet toteavat, ettd Sopimusaluetta palveleva kunnallistekniikka on rakennettu.

Hakijan on Sopimusalueen suunnittelussa huomioitava kortteliin rajoittuvien katualueiden
ja julkisen kaupunkitilan korkeusasemat. Hakijan tulee yhteistydssa Kaupungin kadut- ja
puistot -palvelualueen kanssa yhteen sovittaa tontin ja ymparoivien katualueiden
korkotasot ennen rakennusluvan hakemista. Sopimusalueen rakennustéiden yhteydessa
sovitaan mahdollisten tilapaisten rakenteiden tai luiskajarjestelyjen toteutuksesta ja
kunnossapidosta.

Osapuolet toteavat, ettda katualueen ja tontin rajakohta tulee saada sovitettua
korkeusasemaltaan sekd materiaaleiltaan toimivaksi ja yhtenaiseksi kokonaisuudeksi.
Hakija neuvottelee ja sopii katualueen ja tontin rajakohdan suunnittelusta, toteuttamisesta
ja kustannusjaosta erikseen Kaupungin kadut- ja puistot -palvelualueen kanssa.

Katualueelle mahdollisesti sijoittuvat rakennusten perustus- ja muut rakenteet edellyttavat
Kaupungin myodntamaa erillista sijoituslupaa.

Hakijan tulee hakea katualueella toimimiseen erillinen lupa Kaupungilta.

Hakija myontda Kaupungille ilman erillista korvausta luvan sijoittaa Sopimusalueelle kadun
tai puiston rakentamisen vuoksi valttamattémat mm. katu- ja kuivatusrakenteet,
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maaleikkaus- ja pengerluiskat seka ulkovalaisimet, mikali niitd ei ole mahdollista
kohtuullisilla kustannuksilla sijoittaa katu- tai puistoalueen puolelle. Hakija myontaa
Kaupungille luvan myoés Kaupungin hyvaksymien ohjeiden mukaisten uusiomateriaalien
kayttéon Sopimusalueelle ulottuvissa katurakenteissa. Kaikki em. rakenteet jaavat
Kaupungin omistukseen ja kunnossapitoon. Edelld mainittujen rakenteiden tai laitteiden
sijoittaminen tulee toteuttaa niin, ettei se aiheuta haittaa tai vahinkoa Sopimusalueelle
suunnitellulle rakentamiselle.

3.5 Mikali Asemakaavan toteuttaminen edellyttaa johto-, kaapeli- tai viemarisiirtoja tai niiden
suojaamista rakennustoiden ajaksi, Hakija suorittaa ne kustannuksellaan. Hakija sopii
siirroista ko. johdon, kaapelin tai viemarin omistajan kanssa.

4. Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

41 Hakija maksaa Kaupungille maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 91 a §:n mukaisena
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena (jaljempana ”Korvaus”) yhteensa
166 334 euroa.

4.2 Korvaus maksetaan Kaupungille yhdessa erdssa valittémasti, kun Asemakaava on tullut
voimaan.

4.3 Korvaus suoritetaan Kaupungin lahettamaa erillista laskua vastaan (maksuehto 14 pv netto,

viivastyskorkoa peritdan korkolain (633/1982) mukaisesti).

4.4 Maksamattomille maksuerille maksetaan Asemakaavan voimaantulosta lukien vuotuista
korkoa ja kertynyt korko maksetaan ko. maksueran maksamisen yhteydessa. Korko on 1,5
% lisattyna 6 kk euribor-korolla, kuitenkin vahintaan 1,5 %.

5. Korvauksen tarkistus, mikali toteutunut rakennusoikeus ylittda Asemakaavassa osoitetun
rakennusoikeuden

5.1 Asemakaavassa  Sopimusalueelle on  osoitettu  kaavakartanmukainen  maara
rakennusoikeutta. Tontit on mahdollista jakaa ennen Asemakaavan toteutusta useiksi
tonteiksi, jolloin tonttijaossa jokaiselle uudelle tontille merkitdan tonttikohtainen
rakennusoikeus.

5.2 Korvauksen perusteena on muiden seikkojen ohella Asemakaavassa syntynyt
rakennusoikeuden lisdys, jonka mukaisesta arvonnoususta 35 % maksetaan Korvauksena.
Mikali Sopimusalueelle mydnnetaan rakennuslupa siten, ettd lainvoiman saaneen uuden
rakennusluvan mukainen rakennusoikeus on tietyn rakentamisen osalta suurempi kuin
Sopimusalueelle Asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus, sitoutuu Hakija ilmoittamaan
tasta Kaupungille.

5.3 Hakija maksaa Sopimusalueen rakennusoikeuden lisdantymisestd koituneesta

arvonnoususta 35 % Kaupungille Korvauksena. Arvonnousu lasketaan ko. tontille
rakennettavan rakennuksen kayttotarkoituksien mukaisesti.
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54 Kaupungin oikeus Korvauksen tarkistukseen ja perimiseen on voimassa viisi vuotta
Asemakaavan voimaantulosta.

5.5 Mikali Sopimusalueelle myénnetaan rakennuslupa siten, etta lainvoiman saaneen uuden
rakennusluvan mukainen rakennusoikeus on tietyn rakentamisen osalta pienempi kuin
Sopimusalueelle Asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus, Korvausta ei taltd osin
tarkisteta alaspain.

6. Korvauksen vakuus

6.1 Hakija luovuttaa Kaupungille Korvauksen suorittamisen vakuudeksi 166 334 euroa
suuruisen Kaupungin etukdteen hyvaksyman vakuuden, joka vapautetaan, kun Korvaus on
suoritettu tai sopimus lakkaa olemasta voimassa.

6.2 Vakuuden on oltava voimassa 31.12.2029 saakka.
6.3 Vakuus kuitataan vastaanotetuksi timan maankayttosopimuksen allekirjoituksin.
7. Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuoto ja sopimussakko

7.1 Sopimusalueelle osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta vahintddan 50 % on
toteutettava vapaarahoitteisina omistusasuntoina.

7.2 Mikali Hakija ei tayta edellda mainittua asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotoa se on
velvollinen maksamaan Kaupungille toteutetun rakennusoikeuden poikkeamasta
sopimussakkoa 200 euroa/k-m?2.

8. Asuntojen huoneistotyyppijakauma ja sopimussakko

8.1 Kaikissa Sopimusalueelle rakennettavissa asuntohankkeissa, jotka eivat ole erityisryhmille
kohdennettuja tai erikseen kaupungin hyvaksymia erityiskohteita, asuntojen
kokonaismaarasta (kpl) asuntohanketta kohden korkeintaan 30 % saa olla yksiditd ja
vahintdan 30 % on oltava kolmioita tai suurempia asuntoja. Kunkin asuntotyypin osuus
kokonaisasuntomaarastad pyoristetdan lahimpaan prosenttiin. Asuntohankkeeksi tulkitaan
sopimusalueella joko a) yksittdinen asuinrakennus tai b) korkeintaan sadan (100) asunnon
asunto-osakeyhtio tai kiinteistbosakeyhtio, joka muodostuu useammasta rakennuksesta.
Asuntojen huoneiksi lasketaan ainoastaan tilat, joista on ikkuna suoraan ulos.

8.2 Mikali Hakija ei tayta edelld mainittua asuntotuotannon huoneistotyyppijakaumaa, se on
velvollinen maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 50 000 euroa/asunto
sallittujen yksididen maaran (kpl) ylittdvien ja sallittujen kolmioiden tai suurempien
asuntojen maaran (kpl) alittavien asuntojen osalta.

9. Rakentamisen energiatehokkuus ja sopimussakko

9.1 Sopimusalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa on
kiinnitettdva  erityistd huomiota energiatehokkuutta parantaviin  ratkaisuihin.
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Sopimusalueelle rakennettavien asuinkerrostalojen tulee tayttaa A2018-
energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset siten, ettda E-luku alittaa tason 75
kWh/m?/vuosi.

9.2 Mikali Yhtio ei tayta edella mainittua asuinrakennusten energiatehokkuusvaatimusta, se on
velvollinen maksamaan Kaupungille sopimussakkoa jokaisesta asuinrakennuksesta, joka
ylittda edelld mainitun energiatehokkuusvaatimuksen 50 euroa/k-m?2.

10. Rakentamisaikataulu ja rakentamisvelvoite seka sopimussakko

10.1 Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Sopimusalueelle ei sovelleta rakentamisaikataulu- tai
rakentamisvelvoitevaatimuksia.

11. Sopimusalueen maapera ja jatteet

111 Hakija vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten
suorittamisesta sekda maaperdn edellyttdmistd hankkeen toteuttamiseen liittyvista
rakenteellisista ratkaisuista.

11.2 Selvennyksena todetaan, ettd osapuolet vastaavat mahdollisesta maaperan ja pohjaveden
pilaantumisesta seka jatteiden poistamisesta vain omistamillaan alueilla.

12. Vesihuolto- ja sihkéverkostoon liittyminen

12.1 Hakija on velvollinen liittdmaan Sopimusalueen ja sille toteutettavat uudisrakennukset
kustannuksellaan Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY:n omistamaan
vesihuoltoverkostoon ja vyleiseen sdhkoverkkoon liittymishetkella voimassa olevin
liittymisehdoin. Hakija on tutustunut liittymisehtoihin itsendisesti.

13. Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

13.1 Hakija sitoutuu ottamaan taman sopimuksen sopimusehdot Sopimusaluetta koskeviin
vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu
luovutushetkelld. Hakija sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista
Kaupungille.

13.2 Hakija vastaa tdman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on hyvaksynyt
sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet
taytetyiksi. Jos Hakija ei ole siirtdnyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Hakija vastaa
tdman sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myos luovutetun alueen osalta.

14. Sopimuksen voimaantulo

14.1 Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja osapuolilla
on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttamista, kun Asemakaava on tullut voimaan.

14.2 Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto ole hyvaksynyt
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14.3

14.4

Asemakaavaa 31.12.2026 mennessa.

Selvennyksena todetaan, ettd mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2026 mennessa
hyvaksynyt Asemakaavan, mutta siitd on valitettu, pysyy tdma sopimus voimassa. Mikali
valitusviranomainen on lainvoimaisella paatokselld hyvaksynyt valituksen siten, etta
Asemakaava ei tule voimaan miltdan osin, tdma sopimus lakkaa olemasta voimassa.

Osapuolet eivat esitd taman sopimuksen raukeamistapauksissa minkaanlaisia
korvausvaatimuksia.

15. Sopimuksen muuttaminen ja sopimuksen patemattomyys

15.1

15.2

15.3

Mikali olosuhteissa tapahtuu tdman sopimuksen allekirjoittamisen jalkeen huomattavia
muutoksia, joiden takia sopimusta on tarkistettava, pysyy tdma sopimus voimassa, mutta
osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan tarkistuksista erikseen. Tallainen huomattava
muutos voi olla esimerkiksi Asemakaavan oleellinen muuttuminen tai Asemakaavan
voimaan tuleminen osittain vain tiettyjen alueiden osalta.

Kaikista muutoksista tdhdn sopimukseen sovitaan kirjallisesti ja osapuolet allekirjoittavat
muutossopimuksen.

Mikali jotakin taman sopimuksen ehtoa pidetdan patemattdmand, mitdttomana tai
tdytantoonpanokelvottomana, sen ei katsota vaikuttavan sopimuksen muiden ehtojen
patevyyteen. Osapuolet sitoutuvat tallaisessa tilanteessa neuvottelemaan uudesta
sopimusehdosta, joka korvaisi patemattoman, mitattoman tai
taytantoonpanokelvottoman sopimusehdon ja joka mahdollistaa sopimuksen tarkoituksen
toteutumisen. Osapuolet sitoutuvat noudattamaan tdman sopimuksen maarayksia
mahdollisesta patemattomyydesta huolimatta.

16. Erimielisyyksien ratkaiseminen

16.1

Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista osapuolet eivat paase
yhteisymmarrykseen, ratkaistaan Itd-Uudenmaan karajaoikeudessa.
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Tata sopimuskokonaisuutta on laadittu kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi kullekin osapuolille ja yksi
kaupanvahvistajalle.

Vantaalla, [sopimuspvm numeraalein]

VANTAAN KAUPUNKI [HAKIJAN NIMI]
[lakimiehen nimi] [hakijan allekirjoittajan nimi]
lakimies

[TOTEUTTAJAN NIMI]

[toteuttajan allekirjoittajan nimi]

LITTEET

Liite Al Sopimusalue
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	8.1	Kaikissa Sopimusalueelle rakennettavissa asuntohankkeissa, jotka eivät ole erityisryhmille kohdennettuja tai erikseen kaupungin hyväksymiä erityiskohteita, asuntojen kokonaismäärästä (kpl) asuntohanketta kohden korkeintaan 30 % saa olla yksiöitä ja vähintään 30 % on oltava kolmioita tai suurempia asuntoja. Kunkin asuntotyypin osuus kokonaisasuntomäärästä pyöristetään lähimpään prosenttiin. Asuntohankkeeksi tulkitaan sopimusalueella joko a) yksittäinen asuinrakennus tai b) korkeintaan sadan (100) asunnon asunto-osakeyhtiö tai kiinteistöosakeyhtiö, joka muodostuu useammasta rakennuksesta. Asuntojen huoneiksi lasketaan ainoastaan tilat, joista on ikkuna suoraan ulos.
	8.2	Mikäli Hakija ei täytä edellä mainittua asuntotuotannon huoneistotyyppijakaumaa, se on velvollinen maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 50 000 euroa/asunto sallittujen yksiöiden määrän (kpl) ylittävien ja sallittujen kolmioiden tai suurempien asuntojen määrän (kpl) alittavien asuntojen osalta.
	9.1	Sopimusalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettävä erityistä huomiota energiatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin. Sopimusalueelle rakennettavien asuinkerrostalojen tulee täyttää A2018-energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset siten, että E-luku alittaa tason 75 kWh/m²/vuosi.
	9.2	Mikäli Yhtiö ei täytä edellä mainittua asuinrakennusten energiatehokkuusvaatimusta, se on velvollinen maksamaan Kaupungille sopimussakkoa jokaisesta asuinrakennuksesta, joka ylittää edellä mainitun energiatehokkuusvaatimuksen 50 euroa/k-m².
	10.1	Selvyyden vuoksi todetaan, että Sopimusalueelle ei sovelleta rakentamisaikataulu- tai rakentamisvelvoitevaatimuksia.

	11.	Sopimusalueen maaperä ja jätteet
	11.1	Hakija vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperätutkimusten suorittamisesta sekä maaperän edellyttämistä hankkeen toteuttamiseen liittyvistä rakenteellisista ratkaisuista.
	11.2	Selvennyksenä todetaan, että osapuolet vastaavat mahdollisesta maaperän ja pohjaveden pilaantumisesta sekä jätteiden poistamisesta vain omistamillaan alueilla.

	12.	Vesihuolto- ja sähköverkostoon liittyminen
	12.1	Hakija on velvollinen liittämään Sopimusalueen ja sille toteutettavat uudisrakennukset kustannuksellaan Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymä HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon ja yleiseen sähköverkkoon liittymishetkellä voimassa olevin liittymisehdoin. Hakija on tutustunut liittymisehtoihin itsenäisesti.

	13.	Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle
	13.1	Hakija sitoutuu ottamaan tämän sopimuksen sopimusehdot Sopimusaluetta koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltä osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luovutushetkellä. Hakija sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista Kaupungille.
	13.2	Hakija vastaa tämän sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on hyväksynyt sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet täytetyiksi. Jos Hakija ei ole siirtänyt velvoitteita edellä sanotulla tavalla, Hakija vastaa tämän sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myös luovutetun alueen osalta.

	14.	Sopimuksen voimaantulo
	14.1	Tämä sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen täyttämistä, kun Asemakaava on tullut voimaan.
	14.2	Tämä sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto ole hyväksynyt Asemakaavaa 31.12.2026 mennessä.
	14.3	Selvennyksenä todetaan, että mikäli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2026 mennessä hyväksynyt Asemakaavan, mutta siitä on valitettu, pysyy tämä sopimus voimassa. Mikäli valitusviranomainen on lainvoimaisella päätöksellä hyväksynyt valituksen siten, että Asemakaava ei tule voimaan miltään osin, tämä sopimus lakkaa olemasta voimassa.
	14.4	Osapuolet eivät esitä tämän sopimuksen raukeamistapauksissa minkäänlaisia korvausvaatimuksia.

	15.	Sopimuksen muuttaminen ja sopimuksen pätemättömyys
	15.1	Mikäli olosuhteissa tapahtuu tämän sopimuksen allekirjoittamisen jälkeen huomattavia muutoksia, joiden takia sopimusta on tarkistettava, pysyy tämä sopimus voimassa, mutta osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan tarkistuksista erikseen. Tällainen huomattava muutos voi olla esimerkiksi Asemakaavan oleellinen muuttuminen tai Asemakaavan voimaan tuleminen osittain vain tiettyjen alueiden osalta.
	15.2	Kaikista muutoksista tähän sopimukseen sovitaan kirjallisesti ja osapuolet allekirjoittavat muutossopimuksen.
	15.3	Mikäli jotakin tämän sopimuksen ehtoa pidetään pätemättömänä, mitättömänä tai täytäntöönpanokelvottomana, sen ei katsota vaikuttavan sopimuksen muiden ehtojen pätevyyteen. Osapuolet sitoutuvat tällaisessa tilanteessa neuvottelemaan uudesta sopimusehdosta, joka korvaisi pätemättömän, mitättömän tai täytäntöönpanokelvottoman sopimusehdon ja joka mahdollistaa sopimuksen tarkoituksen toteutumisen. Osapuolet sitoutuvat noudattamaan tämän sopimuksen määräyksiä mahdollisesta pätemättömyydestä huolimatta.

	16.	Erimielisyyksien ratkaiseminen
	16.1	Tämän sopimuksen tulkinnasta syntyvät erimielisyydet, joista osapuolet eivät pääse yhteisymmärrykseen, ratkaistaan Itä-Uudenmaan käräjäoikeudessa.


