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Muistuttaja

Muistutus

Tarkistukset

NRO 1, 27.2.2023
Kiinteistd Oy
Vantaan Avia

Vuonna 2012 rakennettu liikerakennus on
rakennettu autoalan seka rakennus- ja
koneliiketoiminta-alojen toimintaa
harjoittavien yritysten kayttoon. Yritysten
toiminnalle on kriittista, etta kiinteistolle on
sujuva ja turvallinen paasy autoilla, mm.
raskaalla kalustolla, ja etta sielld on
asianmukaiset parkki- seka tavaroiden
purku- ja lastausmahdollisuudet.
Asemakaavaehdotus tulisi toteutuessaan
estamaan tai ainakin olennaisesti
rajoittamaan kiinteiston kaavanmukaista
kayttoa ja yritysten toimintaa mm.
heikentamalla alueen palveluiden
saatavuutta seka kiinteistoon liittyvan
liilkenteen jarjestamista. Kiinteiston
omistajalle aiheutuisi kohtuutonta haittaa
mm. kiinteiston vuokrattavuuden
heikentymisen johdosta.

Asiakasliikenne tapahtuu nykyiselldan
Tikkurilantien puoleisen padajovaylan
kautta, silla asiakassisadnkaynnit sijaitsevat
samaiselle puolella. Tavara- ja
huoltoliikenne paasee kiinteistolle
Tikkurilantien liittymasta ja pois Niittytien
liittyman kautta. Pdaajovaylan sulkemisen
ruuhkauttaa Niittytien seka kiinteiston
paikoitus- ja tavarantoimitusalueet ja estaa
tavara- ja huoltoliikenteen kiinteistolle
taikka pakottaa isot ajoneuvot
peruuttamaan pihasta Niittytielle. Nain
ollen liittyman sulkeminen aiheuttaa
vaaratilanteita ja heikentda turvallisuutta
Niittytiella seka kiinteistolla.

Asemakaavaehdotus johtaisi toteutuessaan
Tikkurilantien puoleisten
pysakdintipaikkojen poistamiseen, mika

Suurissa kaupungin hankkeissa voi
joillekin osapuolille koituu myos
haittoja, jotka pyritdan
minimoimaan kaavatyon seka
mahdollisesti hankkeen
jatkosuunnittelun aikana
yhteistyossa osapuolien kanssa,
joille haitat kohdistuvat. Kaupunki
on neuvotellut Kiinteisto Oy:n
edustajien kanssa useaan
otteeseen.

Tikkurilantien katualuetta on
kavennettu kaavaehdotuksessa
niin, ettd osa kiinteistdon nykyisista
Tikkurilantien puoleisista
pysakdintipaikoista on mahdollista
toteuttaa.

Kiinteistoa on laajennettu
kiinteiston eteldpuoliselle alueelle,
jonne loput korvattavat
pysakointipaikat on mahdollista
toteuttaa.

Ajoneuvoliittymakieltoja on
tarkistettu ja kiinteistda on
laajennettu hieman Niittytien
puolella niin, etta kiinteiston
ympari padsee edelleen ajamaan.
Kiinteistoltd on mahdollista
toteuttaa uusi raskaan
ajoneuvoliikenteen
suuntaisliittyma Niittytielle.

Asemakaavoituksen alkamisesta on
tiedotettu mm. maanomistajia
kirjeitse. 23.11.2020 julkaistusta
Vantaan ratikan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta annetut




heikentaisi, jopa estaisi yritysten
toimintaedellytyksia. Kiinteistolla asioidaan
autolla ja autoja jatetaan parkkipaikoille
esim. jonottamaan korjaus- ja
katsastuspalveluita varten. Kaavan
toteuttamiseen liittyy riski, ettd kaavan
mukainen autopaikkavelvoite ei enda
toteudu, se estdisi uusien autopaikkojen
toteuttamisen seka kiinteistolle kaavoitetun
rakennusoikeuden myéhemman
kdyttamisen, ja heikentdisi kiinteiston
asemaa entisestdan. Autopaikkojen
poistaminen kiinteist6lta ja paikkojen
jarjestamisen edellyttdminen kiinteiston
ulkopuolisilta alueilta johtaisi kiinteiston
omistajan kannalta kestamattomaan
tilanteeseen.

Asemakaavaehdotuksen osalta ei ole tehty
riittavia tutkimuksia ja selvityksia, silla ylla
esitettyja haitallisia seurauksia ei ole otettu
siind huomioon. Haitalliset vaikutukset
kohdistuvat nimenomaan mainitulle
kiinteistolle. Asemakaavaehdotuksessa
maanomistajia kohdellaan eriarvoisesti,
perustuslain yhdenvertaisuussaannoksen
vastaisesti, iiman asianmukaisia perusteita.

Emme hyvaksy asemakaavaehdotusta ja
vaadimme sen muuttamista siten, etta
toiminnalle elintarkeat kaksi ajovaylaa seka
kiinteiston nykyiset pysadkdintipaikat
sailyvat.

mielipiteet eivat koskeneet
Koivuhaan asemakaavan ja
asemakaavamuutoksen aluetta.

9.9.2022 julkaistusta asemakaavan
valmisteluvaiheen
vuorovaikutusmateriaalista on ollut
mahdollista jattaa mielipide 9.-
30.9.2022 vilisena aikana.
Maanomistajille on lisaksi [ahetetty
9.9.2022 kirje, jossa on ilmoitettu
katualueeksi muuttuvien alueiden
inventointityon aloittamisesta ja
mahdollisuudesta jattaa mielipide
vuorovaikutusmateriaalista. Kirjeen
mukana on liitteena lahetetty
yksityiskohtaiset tiedot
kiinteistoilla tapahtuvista
muutoksista. Valmisteluvaiheen
mielipiteet eivat koskeneet
kyseista kiinteistoa.

Lisaksi Vantaan ratikan hankkeesta
on jarjestetty mm. useita
verkkotilaisuuksia.

Vantaan kaavoituksen tiedossa ei

ole ollut saatujen mielipiteiden
perusteella estettd
kaavaehdotuksen toteutumiselle.

NRO 1
Kiinteistd Oy Vantaan Avia, 27.2.2023

Muistutus:
KIINTEISTO JA SILLA HARJOITETTAVA TOIMINTA

Kiinteiston omistaja

Kiinteistd Oy Vantaan Avia omistaa Vantaan kaupungissa osoitteessa

Tikkurilantie 98 sijaitsevan kiinteiston (kiinteistotunnus on 92-68-13-8) seka kyseisella

kiinteistolla sijaitsevan liikerakennuksen

Kiinteiston kayttotarkoitus

Vuonna 2012 rakennettu liikerakennuksemme on rakennettu nimenomaisesti autoalan seka
rakennus- ja koneliiketoiminta-alojen toimintaa harjoittavien yritysten kaytto6n palvelemaan
kyseisten alojen asiakkaita. Nain ollen kiinteisto ja sen piha-alue on nimenomaisesti suunniteltu

tahan kayttoon.




Kyseisten autoihin liittyvia palveluita tarjoavien yritysten toiminnalle on kriittista, etta kiinteistolle
on jatkuvasti sujuva ja turvallinen paasy henkil6- ja muilla autoilla ja etta kiinteistolla on
asianmukaiset parkki- seka tavaroiden purku- ja lastausmahdollisuudet. Logistisen

saatavuuden osalta on myos huomattava, etta etenkin rakennus- ja koneliiketoimintaa
harjoittavien yritysten toimintaan liittyy olennaisesti tarve vastaanottaa ja luovuttaa tavaroita
suurissa yksikoissa. Kdytannossa tallainen logistiikka toteutetaan raskaalla kalustolla, joten
kiinteiston liikennejarjestelyiden sujuvuus ja turvallisuus ovat keskiossa kiinteiston kaytén
kannalta.

ASEMAKAAVAEHDOTUKSEN VAIKUTUKSET

Asemakaavaehdotus tulisi toteutuessaan jaljempana tarkemmin esitetylla tavalla tosiasiassa
estdamaan taikka ainakin olennaisesti rajoittamaan kiinteiston kaavanmukaista kayttoa ja taten
silla lilketoimintaa harjoittavien yritysten toimintaa. Edelleen asemakaavaehdotus tulisi
toteutuessaan olennaisesti heikentamaan alueen palveluiden saatavuutta seka kiinteistéon
liittyvan liikenteen jarjestamistd. Onkin ilmeistd, etta asemakaavaehdotuksen toteutumisesta
aiheutuisi olennaista haittaa kiinteistolla toimiville yrityksille ndiden toiminnan tosiasiallisen
estymisen tai merkittavan rajoituksen muodossa ja vastaavasti kiinteiston omistajalle aiheutuisi
kohtuutonta haittaa mm. kiinteistén vuokrattavuuden heikentymisen johdosta.

Kiinteiston padajovaylan sulkeminen

Asemakaavaehdotus johtaisi toteutuessaan liitteeseen 1 punaisella merkityn kiinteistén
padajovaylan sulkemiseen ja ndin ollen ainoa ajovayla kiinteistolle olisi nykyinen Niittytien
sivuajovayla, joka johtaa liikerakennuksen takapihalle. Niittytien liittyma toimii talla hetkella
tavara- ja huoltoliikenteen ulosajovayldana. Tavara- ja huoltoliikenne paasee kiinteistolle
Tikkurilantien liittymasta ja kiinteistolta pois Niittytien liittyman kautta. Kaikki asiakasliikenne
tapahtuu Tikkurilantien liittyman kautta, koska myos kiinteistdn asiakassisdankaynnit sijaitsevat
silla puolella kiinteist6a. Tilanne, jossa kiinteiston kaytto olisi riippuvaista yhdesta takapihalle
johtavasta ajovaylasta on kiinteiston kdyton kannalta mahdoton. On ilmeista, etta Tikkurilantien
liittyman sulkemisen seurauksena seka Niittytie etta kiinteiston paikoitus- ja
tavarantoimitusalueet ruuhkautuvat ja tdma on puolestaan omiaan aiheuttamaan vaaratilanteita
ja ndin heikentdamaan yleista turvallisuutta Niittytielld seka kiinteiston alueella. Vastaavasti on
odotettavissa, etta Tikkurilantien liittyman sulkeminen estda tavara- ja huoltoliikenteen
kiinteistolle taikka pakottaa isot ajoneuvot peruuttamaan pihasta Niittytielle, mika luo merkittavia
uusia vaaratilanteita niin kevyelle liikenteelle kuin ajoneuvojen tieliikenteellekin.

Pysdkodintipaikkojen vahentdminen

Asemakaavaehdotuksessa esitetty katualueen rajan siirtaminen johtaisi toteutuessaan
liitteeseen 1 keltaisella merkittyjen pysakdintipaikkojen poistamiseen. Pysdkdintipaikkojen
poistamisella olisi useita olennaisia haitallisia vaikutuksia.

Ensinnakin pysdkadintipaikkojen poistaminen heikentaisi olennaisesti ja jopa estdisi kiinteistolla
toimintaa harjoittavien yritysten toimintaedellytyksia, silld yritysten tarjoamat palvelut liittyvat
nimenomaan autoihin, ja kiinteistolla seka asioidaan autolla ettd autoja jatetdan kiinteiston
parkkipaikoille esim. jonottamaan korjaus- ja katsastuspalveluiden toteuttamista taikka
korjaustarvearviointia varten.

Toisekseen kiinteisto tayttaa talla hetkella siihen soveltuvan autopaikkavelvoitteen ja vaadittava
maara ylittyy muutamalla autopaikalla. Asemakaavaehdotuksen toteuttamiseen liittyy kuitenkin



huomattava riski siita, etta ylla mainittujen autopaikkojen menetys johtaisi tilanteeseen, jossa
autopaikkavelvoite ei enda tayttyisi. Kuten ylla selostetaan, kiinteiston kaytolle on kriittista
toimivat ja turvalliset logistiset yhteydet seka raskailla ajoneuvoilla toteutettavalle huoltoajolle
ettd pienempien ajoneuvojen asiakasliikenteelle eika kiinteistolle voida ndin ollen toteuttaa lisda
autopaikkoja. Edelleen on syytd huomata, ettad autopaikkojen poistaminen estaisi kiinteistolle
kaavoitetun rakennusoikeuden myohemman kayttamisen ja nain heikentaisi kiinteiston asemaa
entisestaan.

Mita tulee taas tarvittavien autopaikkojen jarjestamiseen kiinteiston ulkopuolisilta alueilta,
johtaisi tallainen menettely kiinteiston omistajan kannalta taysin kestamattomaan tilanteeseen,
kun viranomainen toisaalta poistaisi paikat kiinteistolta ja toisaalta edellyttdisi autopaikkojen
jarjestamista muualta.

LOPUKSI

YII3 todetulla tavalla asemakaavaehdotuksen toteutuminen ehdotetulla tavalla estaisi taikka
rajoittaisi olennaisesti kiinteiston kaavan ja lupien mukaista kdyttoa seka johtaisi
asemakaavoituksen tarkoituksen vastaisesti seka alueen turvallisuustilanteen heikkenemiseen
etta palveluiden vahenemiseen. Edelleen asemakaavaehdotuksen seurauksena olisi
huomattavat menetykset seka kiinteistolla toimiville yrityksille etta kiinteiston omistajalle.

On ilmeistd, ettd asemakaavaehdotuksen osalta ei ole tehty riittavia tutkimuksia ja selvityksia,
silla ylla esitettyja ilmeisia haitallisia seurauksia kiinteiston nykyiselle kaytolle liike- ja
toimistorakennusten seka teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueena ei ole otettu siina
millaan tavoin huomioon. On myods merkillepantavaa, etta kiinteistd on verrattain uusi, silla
liikerakennus on rakennettu vuonna 2012, eli silld harjoitettavaa toimintaa ollaan olennaisesti
vaikeuttamassa noin 10 vuoden kayton jalkeen. Lisdksi huomautetaan, etta
asemakaavaehdotus ei luo kiinteiston kannalta tarvittavia edellytyksia liikenteen jarjestamiselle
ottaen huomioon alueen nykyinen kayttotarkoitus ja kiinteiston kayttajien olosuhteet, joissa
turvallisen liikenteen jarjestaminen seka riittavat pysakointipaikat ovat kiinteiston
kayttotarkoituksen elinehto. Asemakaavaehdotuksessa ei ole riittavalla tavalla huomioitu alueen
tarkoituksenmukaista kayttoa, turvallisuutta ja liikennettd, eika ole kiinnitetty huomioita
palveluiden saatavuuteen.

Lisdksi asemakaavaehdotuksen laajempi tarkastelu osoittaa, etta haitalliset vaikutukset
kohdistuvat nimenomaan ylla mainitulle kiinteistolle. On ilmeista, etta
asemakaavaehdotuksessa maanomistajia kohdellaan eriarvoisesti ja taten perustuslain
(1999/731, muutoksin) 6 §:n yhdenvertaisuussdannoksen vastaisesti, kun maanomistajat
asetetaan eriarvoiseen asiaan ilman asianmukaisia perusteita.

Emme hyvaksy esitettya asemakaavaehdotus edelld mainituista syista ja vaadimme etta
asemakaavaehdotusta muutetaan siten, etta kiinteistéllamme sailyvat seka elintarkeat kaksi
ajovaylaa etta kiinteiston nykyiset pysakdintipaikat.

Kunnioittavasti,

KIINTEISTO OY VANTAAN AVIA

Liitteet

Liite 1: Kuva kiinteistosta



Liite 1: Kuva kiinteistdstd

Liite 2: Yhtion kaupparekisteriote (josta kay ilmi nimenkirjoitusoikeus)

Vastine:

Etenkin suurissa kaupungin kehityksen ja kasvun mahdollistavissa hankkeissa voi joillekin osapuolille koituu
myo0s haittoja, jotka pyritddn minimoimaan kaavatyon sekd mahdollisesti hankkeen jatkosuunnittelun
aikana yhteistyossa osapuolien kanssa, joille haitat kohdistuvat. Kaupunki on neuvotellut Kiinteisté Oy
Vantaan Avian edustajien kanssa useaan otteeseen vuosien 2023 ja 2024 aikana.

Tikkurilantien katualuetta on kavennettu kaavaehdotuksessa ja Vantaan ratikan
katusuunnitelmaluonnoksessa kyseisen kiinteiston kohdalta niin, ettad osa kiinteistén nykyisista
Tikkurilantien puoleisista pysdkdintipaikoista on mahdollista toteuttaa kiinteiston Tikkurilantien puoleiselle
reunalle, padosin Tikkurilantien suuntaisilla pysakointipaikoilla.

Kiinteistoa on laajennettu kaavaehdotuksessa kiinteiston eteldapuoliselle rakentamattomalle, nykyisin
kaupungin omistamalle alueelle (voimassa olevassa asemakaavassa nro 000440 yleisten rakennusten
korttelialuetta Y), jonne loput Tikkurilantien varrelta korvattavat pysakointipaikat on mahdollista toteuttaa.

Ajoneuvoliittymakieltoja on tarkistettu ja kiinteistda on laajennettu hieman Niittytien puolella niin, etta
kiinteiston ympari padsee edelleen ajamaan. Kiinteistolta on mahdollista toteuttaa uusi raskaan
ajoneuvoliikenteen suuntaisliittyma Niittytielle.

Asemakaavoituksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asukaslehdessa/
Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille. Ratikan
jatkosuunnittelun osallistumis- ja arviointisuunnitelma ”"Vantaan ratikka - osallistumis- ja



arviointisuunnitelma - Ratikan kaavarunko (YK0049), Ratikan asemakaavat (tarkastelualue 062800) ja katu-
ja puistosuunnittelun aloitusilmoitus” julkaistiin 23.11.2020. Mielipiteet osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta pyydettiin 15.1.2021 mennessa (MRL 62 §). Saaduista mielipiteista kaksi koski
Koivuhaan kaupunginosaa. Annetut mielipiteet eivat kuitenkaan koskeneet Koivuhaan asemakaavan ja
asemakaavamuutoksen aluetta.

Asemakaavan valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaali on julkaistu kaupungin verkkosivuilla 9.9.2022 ja
siitd on ollut mahdollista jattda mielipide 9.-30.9.2022 valisena aikana (MRL 62 §, MRA 30 §).
Maanomistajille on lisaksi [ahetetty 9.9.2022 kirje, jossa on ilmoitettu katualueeksi muuttuvien alueiden
inventointityon aloittamisesta ja mahdollisuudesta jattaa mielipide vuorovaikutusmateriaalista. Kirjeen
mukana on liitteena lahetetty yksityiskohtaiset tiedot kiinteist6illd tapahtuvista muutoksista.
Valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaalista saatiin kaksi mielipidettd, joista kumpikaan ei koskenut
kiinteistoa nro 92-68-13-8.

Lisdksi Vantaan ratikan hankkeesta on jarjestetty mm. useita verkkotilaisuuksia.

Vantaan kaavoituksen tiedossa ei ole ollut saatujen mielipiteiden perusteella estetta kaavaehdotuksen
toteutumiselle.

Tarkistukset:

Tikkurilantien katualuetta on kavennettu kaavaehdotuksessa niin, etta osa kiinteiston nykyisista
Tikkurilantien puoleisista pysakdintipaikoista on mahdollista toteuttaa kiinteiston Tikkurilantien puoleiselle
reunalle. Kiinteistoa on laajennettu kaavaehdotuksessa kiinteiston etelapuoliselle alueelle, jonne loput
Tikkurilantien varrelta korvattavat pysakointipaikat on mahdollista toteuttaa.

Ajoneuvoliittymakielto on tarkistettu ja kiinteistdéa on laajennettu hieman Niittytien puolella niin, etta
kiinteiston ympari padsee edelleen ajamaan. Kiinteistolta on mahdollista toteuttaa uusi raskaan
ajoneuvoliikenteen suuntaisliittyma Niittytielle.



