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931400 Vantaan ratikka:
ETELAINEN VAARALA JA

POHJOINEN LANSIMAKI
VAARALA, LANSIMAKI JA RAJAKYLA

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 14.5.2024 pdivattya asemakaava-
karttaa nro 931400. Kaavoitus on tullut vireille 24.5.2022 numerolla 931400. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on paivitetty 15.12.2022 ja 28.9.2023.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava

Katu- ja virkistysalueita kaupunginosassa 93 Vaarala, katualueita kaupunginosassa 91 Lansimaki.
Asemakaavan muutos:

Kortteli 93201, osa korttelia 93153 seka katu- ja virkistysalueita kaupunginosassa 93 Vaarala. Katu-
ja liilkennealueita kaupunginosassa 91 Lansimaki. Katu- ja virkistys- ja erityisalueita kaupungin-
osassa 95 Rajakyla.

Tonttijaon muutos:
Kortteli 93201 kaupunginosassa 93 Vaarala.

Asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa ratikan vaatimalle infrastruktuurille ja siihen liitty-
vélle katuymparistolle osoitetaan riittdva tila suurentamalla katualueita ja pienentdamalla muita
alueita. Lisaksi varaudutaan Porvoonvaylan bussiliikenteen vaihtopysakkeihin leventamalla liiken-
nealuetta. Kaavassa tarkastellaan viheryhteyksien jatkuvuutta seka kiinteistdjen rajauksia suh-
teessa ratikan suunnitelmaan ja tilantarpeeseen.

Kaavaan liittyen neuvotellaan yhteistydsopimuksesta Oy Karl Fazer Ab kanssa.

Kaavan laatija: Anna Sarikaya, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki;
anna.sarikaya@vantaa.fi, puh. 050 302 9028 (18.6.2023 asti),

Tea Taponen, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki;
tea.taponen@vantaa.fi, puh. 040 483 9054 (19.6.2023 alkaen)
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti kaupunkikartalla. Kaava-alueen sijainti on osoitettu punaisella
viivalla.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019, jonka pohjalta Vantaan kaupungin-
valtuusto hyvaksyi ratikan jatkosuunnittelun aloittamisen 16.12.2019. Jatkosuunnitteluvai-
heessa Vantaan ratikan reiteille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katu- ja puisto-
suunnitelmat seka asemakaavat.

Kaavoitus tuli vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelman ”Vantaan ratikka - osallistumis- ja
arviointisuunnitelma - Ratikan kaavarunko (YK0049), Ratikan asemakaavat (tarkastelualue
062800) ja katu- ja puistosuunnittelun aloitusilmoitus” nahtaville asettamisella 23.11.2020.
Vantaan ratikan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa péivitettiin 17.9.2021.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 15.1.2021 mennessa (MRL 62 §)
ja niita saatiin 88 kappaletta, joista 6 kpl koski suunnittelualuetta tai sen lahiymparistoa.
Hankkeesta jarjestettiin yleisotilaisuudet 8.12.2020 (Lansimaki) / 9.12.2020 (Hakunila) /
16.12.2020 (Tikkurila) / 17.12.2020 (Aviapolis) sekd 23.9.2021 (suunnittelutilanne koko lin-
jalla).

Eteldinen Vaarala ja pohjoinen Lansimadki -asemakaava-alueelta nro 931400 julkaistiin oma
OAS 24.5.2022 ja siita pyydettiin osallisilta mielipiteet 24.8.2022 mennessa. Mielipiteita ja lau-
suntoja saatiin yhteensa 7 kappaletta.

Ratikan katu- ja puistosuunnitelmien luonnokset valmistuivat kaavamuutosalueen osalta
2.3.2022 ja 31.3.2022 ja ne esiteltiin 30.3. — 12.4.2022, sekd 4.11.2022 ja ne esiteltiin 30.11-
13.12.2022.

Katu- ja puistosuunnitelmaehdotukset valmistuivat 10.3.2023 sekd 13.3.2024. Asemakaavarat-
kaisu perustuu katu- ja puistosuunnitelmaehdotuksiin.

Kaikille avoimet ratikan infotilaisuudet jarjestettiin 23.9.2021, 6.4.2022, 15.11.2022 ja
13.4.2023 ja 16.11.2023 (koko ratikan linja).

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaali on jul-
kaistu kaupungin verkkosivuilla 15.12.2022 ja siitd on ollut mahdollista jattaa mielipide
15.12.2022-13.1.2023 vélisend aikana (MRL 62 §, MRA 30 §). Puhelinaikoja suunnittelijoille
varattiin kaksi, 19.12.2022 seka 11.1.2023. Maanomistajille on lisdksi lahetetty 15.12.2022
kirje, jossa on ilmoitettu katualueeksi muuttuvien alueiden inventointityon aloittamisesta ja
mahdollisuudesta jattda mielipide vuorovaikutusmateriaalista. Mielipiteitd vuorovaikutusai-
neistosta saatiin 1.

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen luonnosta esiteltiin Rajakylan-Lansimaen asukastilai-
suudessa 9.2.2023.

Kaikille avoin ratikan opastettu kiertoajelu jarjestettiin 26.8.2023. Tilaisuudessa oli mahdolli-
suus tutustua ratikan suunnitelmiin kaupungintalolla ja ratikan suunnittelijoita oli tavattavissa.
Kaupunkiymparistolautakunta paatti 9.5.2023 esittda kaupunginhallitukselle, ettd 9.5.2023
paivatty asemakaavaehdotus 931400 asetetaan nahtaville. Esittelija poisti asian 22.5.2023
kaupunginhallituksen kokouksen esityslistalta, koska kaavaan liittyen tuli lisda laht6tietoja,
jotka vaativat kaavaratkaisun uudelleentarkastelua.

Kaava-alueen rajausta on muutettu ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma paivitetty
28.9.2023. Mielipiteet paivitetystda OAS:sta pyydettiin 30.10.2023 mennessa ja niita saatiin 13
kappaletta.
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- Kaava-aluetta on hieman laajennettu 28.9.2023 jalkeen Kuussillantielld ja Metsatiella. Voi-
massa olevassa asemakaavassa 931500 Hopeatie katualueelle osoitettua luonnon monimuo-
toisuuden kannalta erityisen tarkeaa aluetta, jolla ekologisen yhteyden jatkuvuus katualueen
yli on varmistettava (luo/1), on hieman kavennettu kaavaehdotuksessa.
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

- Asemakaavan seurantalomake 2.5.2024
- Asemakaavakartta ja -maaraykset 14.5.2024

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

- Kaavaselostuksen kannen kuva: Havainnekuva Fazerintiesta. WSP Finland Oy.

- AFRY (10.3.2023). Vantaan ratikan katu- ja puistosuunnitelmien ehdotukset Lansimaentie va-
lilla Pallastunturintie-Juoksuhaudanpuisto, Pallastunturintie valilla Linsimdentie-Suunnistajan-
kuja, Juoksuhaudanpuiston ylikulkukaytava ja puistoraitit, 58620-1.
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- AFRY (10.3.2023). Vantaan ratikan katu- ja puistosuunnitelmien ehdotukset Ldnsimaentie va-
lilla Juoksuhaudanpuisto-Vartiotie, 58620-2.

- AFRY (10.3.2023). Vantaan ratikan katu- ja puistosuunnitelmien ehdotukset Lansimaentie va-
lilla Vartiotie-Porvoonvayla, 58620-3.

- AFRY (10.3.2023). Vantaan ratikan katu- ja puistosuunnitelmien ehdotukset Ldnsimaentie va-
lilla Fazerintie-Varikko, 58621-1.

- AFRY (10.3.2023). Vantaan ratikan katu- ja puistosuunnitelmien ehdotukset Ladnsimaentie va-
lilla Varikko-Keha I, 58621-2.

- AFRY (10.3.2023). Vantaan ratikan katu- ja puistosuunnitelmien ehdotukset Ldnsimaentie va-
lilla Porvoontie — Fazerintie, Fazerintie valilld Lansimaentie - Valio, 58620-4.

- AFRY (13.3.2024). Vantaan ratikan katu- ja puistosuunnitelmien ehdotukset Fazerintie valilla
Fazerila-Lansimdentie, 58624-2.

- AFRY (13.3.2024). Vantaan ratikan katu- ja puistosuunnitelmien ehdotukset Fazerintie valilla
Metsatie-Fazerila, 58624-1.

- AFRY (13.3.2024). Vantaan ratikan katu- ja puistosuunnitelmien ehdotukset Rivieranraitio,
58626-1

- AFRY (30.9.2022). Valtatie 7 Lansimaentien vaihtopysakit ja Keha Ill liittyman parantaminen,
Vantaa ja Helsinki, Tiesuunnitelma, 3T-1, Uudenmaan ELY-keskus

- Ratikan selvityksia ja aineistoja: https://www.vantaa.fi/fi/asuminen-ja-ymparisto/lii-

kenne/vantaan-ratikka/selvityksia-ja-aineistoja

- Nieminen, M., Koskimies, P., Makkonen, H., Manninen, E., Manninen, O. & Vasko, V. 2021:
Vantaan ratikan kaavarunkoalueen luontoselvitykset 2020—-2021. Koosteraportti. — Faunatican
raportteja 38/2021. 16.3.2022.

- Vantaan ratikka Design Manual, Vantaan kaupunki & WSP Finland Oy, 9.10.2020

- Vantaan ratikka Design Manual, Liite 1 Vantaan ratikan hiilijalanjalkiselvitys, Vantaan kaupunki
& WSP Finland Oy, 9.10.2020

- Vantaan ratikan yleissuunnitelma, Pyoraliikenteen tarkastelut ratikan varrella, Vantaan kau-
punki ja WSP Finland Oy, 25.9.2020

- Vantaan ratikka, Ratikkalinjan PIMA-riskien tarkastelu, Golder Associates Oy, 13.8.2020

- Vantaa ratikka, Maisema ja kaupunkikuva, Vantaan kaupunki ja WSP Finland Oy, 2020

- Vantaan ratikka, Resurssiviisauden suuntaviivat, Sitowise Oy, 13.5.2020

- Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy, 18.9.2019

- Vantaan ratikan hulevesiselvitys (yleissuunnitelman liite 11), WSP Finland Oy, 30.4.2019

- Vaaralan raitiotielinjauksen ja Varikon pohjavesivaikutusten arviointi, Sitowise, 21.3.2022

- Vantaan ratikka, Seloste ratalinjauksen tarindarvioinnista (yleissuunnitelman liite 13), WSP Fin-
land Oy, 18.9.2019

- Vantaan ratikka, Hankearviointi (yleissuunnitelman liite 14), WSP Finland Oy, 10.9.2019

- Vantaan ratikka, Investointikustannukset (yleissuunnitelman liite 15), WSP Finland Oy,
26.6.2019

- Resurssiviisauden tiekartta, Vantaan kaupunki 2022

- Vantaan historiallisen tieston inventointi 2018, Vantaan kaupunki

- Vantaan metsanhoidon periaatteet 2017-2030, Vantaan kaupunki 2017

- Vantaa alueittain 2015, Vantaan kaupunki 2016


https://www.vantaa.fi/fi/asuminen-ja-ymparisto/liikenne/vantaan-ratikka/selvityksia-ja-aineistoja
https://www.vantaa.fi/fi/asuminen-ja-ymparisto/liikenne/vantaan-ratikka/selvityksia-ja-aineistoja
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- Vantaan vdest6 2021/2022. Vantaan kaupunki.

- Kulttuurimaisemaselvitys, Vantaan kaupunki 2005

- Vantaan moderni teollinen rakennusperinté 1930-1979, Vantaan kaupunki 2006

- Vantaan ratikan itdisen osuuden tarina- ja runkomeluselvitys, Afry & WSP, 18.1.2023.

- Vantaan ratikan meluselvitys, Sitowise Oy, 31.1.2023.

- Vantaan ratikan meluselvityksen liite 1.1, Nykytilanteen paivaajan melutasot, Sitowise Oy,
31.1.2023.

- Vantaan ratikan meluselvityksen liite 3.3, Raitioliikenteen enimmaisdanitasot ilman meluntor-
juntaa, Sitowise Oy, 31.1.2023.

- Vantaan ratikan meluselvityksen liite 4.1, Yhteismelutilanne suunniteltu meluntorjunta paiva-
ajan keskiaanitasot, Sitowise Oy, 31.1.2023.

- Vantaan ratikan kaavarunkoluonnoksen liikenteelliset vaikutukset. WSP 31.8.2022

- Vantaan raitiotien kiinteistétaloudellinen analyysi. Newsec Advisory Finland Oy 17.5.2022, pai-
vitys 12.12.2022.

- Vantaan ratikan kustannusraportti, 16.3.2023. Vantaan kaupunki

- Vantaan ratikan kaupunkitaloudelliset vaikutukset, FCG, 31.3.2023

- Fazerilan Makeiskonttorin ja konsernikonttorin rakennusselvitys, 2015. Kati Salonen ja Mona
Schalin Arkkitehdit Oy

- Fazerin leipomo- ja voimalarakennuksen rakennushistoriaselvitys. Ramboll Finland Oy
5.4.2023.
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THVISTELMA

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella varaudutaan Vantaan ratikkaan osoittamalla riittava
tila ratikan vaatimalle infrastruktuurille ja ratikkaan liittyville toiminnoille. Ratikalle ja liittyviin toi-
mintoihin kaavassa osoitettavat tilat perustuvat 10.3.2023 ja 13.3.2024 valmistuneisiin Vantaan
ratikan katusuunnitelmaehdotuksien tilavarauksiin. Lisdksi kaavalla varaudutaan Porvoonvaylan
vaihtopysakkeihin ja huomioidaan kulttuuriperinnén suojelu. Asemakaavassa turvataan maakun-
nallisesti ja paikallisesti tarkean ekologisen yhteyden jatkuvuus.

Raitiotielle ja siihen liittyville toiminnoille, kuten ajoneuvoliikenteelle, pyorailylle ja kavelylle, vi-
heralueille, istutuksille ja hulevesiratkaisuille osoitetaan tilaa asemakaavassa suurentamalla katu-
alueita ja pienentdamalla muita alueita. Fazerintielle ja Lansimaentielle valilla Fazerintie-Keha IlI
osoitetaan uutta katualuetta. Kaava-alueessa ovat mukana ne asemakaavoitetut kiinteistot koko-
naisuudessaan, joiden pinta-alaan kaavamuutos vaikuttaa.

Kaavassa annetaan maakunnallisesti ja paikallisesti tarkedn ekologisen yhteyden turvaamiseen,
maaperan pilaantuneisuuden selvittamiseen ja puhdistamiseen, pohjaveden suojeluun, tydmaave-
sien kasittelyyn, melu- ja tarindasuojaukseen, kaupunkikuvaan, rakennusperinnén suojeluun seka
mahdollisen ratikkapysdkin kasvillisuuskattoon liittyvia maarayksia.

Vantaan ratikka on pikaraitiotieyhteys Mellunmaden metroasemalta Hakunilan, Tikkurilan ja
Aviapoliksen kautta lentoasemalle. Raideyhteydella lisdtdaan kestavaa ja esteetonta liikkkumista,
mahdollistetaan kaupungin kasvaminen kestavasti joukkoliikenteen varrelle seka edistetaan alu-
eellista hyvinvointia ja vetovoimaa. Vantaan ratikasta tulee merkittava osa seudullista raitiotiever-
kostoa.

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019. Yleissuunnitelmaan pohjautuvassa jatko-
suunnitteluvaiheessa Vantaan ratikan reitille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katu- ja
puistosuunnitelmat sekd asemakaavat. Nyt laadittavat asemakaavat ja asemakaavan muutokset
perustuvat katusuunnitelmiin.

Vantaan ratikan asemakaavoitus on Vantaan asemakaavoituksen vuoden 2024 tyéohjelmassa.

Kaavan yhteydessa laaditaan tonttijaon muutoksia.
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Kuva 2. Vantaan ratikan reitti Mellunméen metroasemalta Hakunilan, Tikkurilan ja Aviapoliksen
kautta lentoasemalle. Kaava-alueen likimdérdéinen sijainti on kuvassa punaisella rajattuna.

" ! Asemakaava-alue

Kiinteistoraja

Kuva 3. Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen alue.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu Itd-Vantaalle; Vaaralan, Lansimden ja Rajakyldn kaupunginosiin. Vaaralan
kaupunginosa sijaitsee kaupungin rajalla Porvoonvaylan ja Keha Ill:n muodostamassa kolmiossa.
Rajakylan ja Lansimaden kaupunginosat sijaitsevat Porvoonvaylan eteldapuolella. Rajakylan ja Lansi-
maen kaupunginosien rajalla kulkee Lansimdaentie. Tikkurilan rautatieasemalle on matkaa noin
seitseman kilometria ja Helsinki-Vantaan lentoasemalle noin 12 kilometrid. Asemakaava-alueen
pinta-ala on noin 56 ha.
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Kuva 4. Suunnittelualue esitettynd ilmaperspektiivistd.
2.1.2 Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Alueen eteldosassa maisemaa hallitsevat katualueet, niihin rajautuvat puustoiset viheralueet seka
Lansimaentiehen rajautuvat kerrostalo- ja julkisten ldhipalvelurakennusten korttelialueet.
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Lansimdentien ja Rajakentdntien risteykseen sijoittuu puustoinen ldhivirkistysalue, jonka maise-
mallinen merkitys on osoitettu asemakaavassa.

Kaava-alueen keskiosassa Fazerin teollisuusalueella on rakennettu suuria rakennusmassoja, mutta
korttelialueen lansi- ja itdosassa sijaitsee laajoja puustoisia rakentamattomia alueita.

Kaava-alueen pohjoisosassa, Hopeatien eteldpuolella sijaitsee ymparistostaan erottuva korkeampi
alue, joka koostuu kalliosta, jarkaleista ja alueelle kasatuista maamassoista. Alueella on kasattu
maata todennakdisesti ymparilld tehtyjen tie- ja pysdkointipaikkojen rakentamisen tielta. Etenkin
kaava-alueen pohjoisosa on nykyisin suurimmilta osin rakentamatonta ja metsan peitossa. Metsai-
set alueet reunustavat osin my06s Lansimadentieta ja Fazerintieta.

Luonnon monimuotoisuus

Kaava-alueelta on laadittu luontoselvitykset vuosina 2020-2021 (Nieminen, M., Koskimies, P.,
Makkonen, H., Manninen, E., Manninen, O. & Vasko, V. 2021: Vantaan ratikan kaavarunkoalueen
luontoselvitykset 2020-2021. Koosteraportti. — Faunatican raportteja 38/2021), seka Vantaan kau-
pungin metsasuunnitelma vuonna 2020.

Kaava-alueen pohjoisosaan sijoittuvat Kuussillan vanhat kuusikot. Selvityksessa kaava-alueen poh-
joisosan metsaalueelta tunnistettiin useita luontoarvoja. Kaava-alueelle osuu kaksi luontotyypin
aluerajausta, jotka ovat arvoluokan 3 alueita. Selvitysalueella ei ole luonnonsuojelulain mukaisia
luontotyyppeja.

Alue 24: Isovarpurame, Varpukorpi, Varttunut havupuuvaltainen tuore kangas, Varttunut havu-
puuvaltainen lehtomainen kangas, Varttunut lehtipuuvaltainen lehtomainen ja tuore kangas. Val-
takunnallisesti vaarantuneita (VU) luontotyyppeja, joista osa on valtakunnallisesti silmallapidet-
tava (NT) ja erittain uhanalaisia (EN) seka Eteld-Suomessa vaarantuneita (VU) luontotyyppeja.

Alue 22: Kostea keskiravinteinen lehto, valtakunnallisesti silméallapidettava luontotyyppi (NT) seka
tuore keskiravinteinen lehto, valtakunnallisesti vaarantunut luontotyyppi (VU).
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Kuva 5. Kudssillan alueen I&ontotyyppikohteiden rajaukset arvoluokkineen. Ote Ldnsimden ja Kuus-
sillan kaavarunkojen luontoselvityksestd (Faunatica Oy 2020).

Asemakaava-alueella on aiemmissa pienvesi- ja virtavesiselvityksissa (Vantaan kaupunki & FCG
Planeko 2009) arvokkaaksi tunnistettu vesilain mukainen puro (Kuussillanoja), jonka luonnontilaa
arvioitiin luontoselvityksessa. Asemakaava-alueella puro kulkee putkessa ja sen luonnontilaisuus
on heikentynyt kaava-alueen paadyssa. Lisaksi tunnistettiin ekologinen runkoyhteys kaava-alueen
pohjoisosassa, Slattmossenin alueella. (Faunatica Oy 2021).
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Kuva 6. Kaava-alueen pohjoisosaan sijoittuvat huomionarvoiset luontokohteet. Ote Ldnsimden ja
Kuussillan kaavarunkojen luontoselvityksestd (Faunatica Oy 2020).

Sammalet

Lansimaen ja Kuussillan kaavarunkoalueilta suoritetun luontoselvityksen yhteydessa kaavan alu-
eelta havaittiin lahokaviosammalta. Lahokaviosammalen havainnot painottuvat kaava-alueen poh-
joisosiin, Kuussillanniityn itdosaan (Slattmossen), Kuussillanpuiston alueelle sekd Lansimaentien
pohjoisosaan. Kuussillanniityn itdosa kuuluu laajempaan Slattmossen itdinen -esiintymisaluee-
seen. Alue on voimakkaammin hakattu korpinen metsikko, jossa lajia esiintyy talld hetkelld hyvin
runsaasti kannoilla. Stabiilimmat lahopuustoiset vanhat ja varttuneet metsat alueella pitdavat huo-
len lajin edellytyksista alueella, vaikka hieman késitellymmissa osissa saattaakin tulla katkoja laho-
puun tarjonnassa. (Faunatica Oy, 2020).

Fazerintien pohjoispuolelle sijoittuu Kuussillan lahokaviosammaleen ydinalue (nro 111). Alueella
riittda pohjoisrinteita ja kosteita kuusivaltaisia soita ja suonreunuksia, joten lahopuujatkumo on
monin paikoin tdydellinen. Laihempana Fazerilaa metsat ovat sekundaarisia, manty- ja lehtipuuval-
taisia eika lahokaviosammaltakaan havaittu kuin parissa kosteammassa kuopassa. (Faunatican ra-
portteja 38/2021)

Fazerintien eteldpuolelle sijoittuu Slattmossen itdinen lahokaviosammaleen ydinalue (nro 113).
Slattmossenin rameen ja Fazerin tehtaiden véalinen kuusivaltainen metsaalue on paljolti lahoka-
viosammalelle sopivaa. Korpiset suonreunukset ja kosteahkot kangasmetsat ovat osin hyvinkin la-
hopuustoisia ja lahopuujatkumo alueella vaikuttaa vahintdan kohtalaisen hyvalta. Kohteen ita-
osassa on yksi paaalueesta erillinen kahden vanhan hiekkakuopan muodostama osa-alue. Tama
alue on yhteydessa paaalueeseen kehityskelpoisen kuusisekametsan valitykselld. Kuussillan ja
Slattmossenin itaiset lahokaviosammal-alueet ovat pistearvojen perusteella lajin parhaimpia tun-
nettuja esiintymia Vantaalla. Luontoselvityksessa suositellaan ainakin naiden kuvioiden keskeisim-
pien osien sdilyttamistad lahokaviosammaleen kannalta mahdollisimman hyvalaatuisina. (Faunati-
can raportteja 38/2021)
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Kuva 7. Lahokaviosammaleen ydinalueiden rajaukset. (Faunatican raportteja 38/2021 ) Kaava-alu-
een likimddrdinen sijainti mustalla viivalla.

Linnut

Kuussillan selvitysalueella pesii monimuotoinen ja runsaslukuinen linnusto. Erityisesti huomioita-
vien lajien osuus koko lintumaarasta on huomattava. Pesimdkaudella 2020 kaava-alueelta tunnis-
tettiin erittdin uhanalainen viherpeippo ja silmallapidettavista lajeista vastarakki. Muita erityisesti
huomioitavia lintulajeja kaava-alueella ovat korppi, tiltaltti, mustapaakerttu, kultarinta, puukiipija,
metsaviklo ja sirittdja. EU:n lintudirektiivin liitteen | lajeja ei kaava-alueelta havaittu. Kaava-alu-
eelle sijoittuu osittain pesimalinnustolle arvokkaaksi arvotettu alue. Luotoselvityksessa todetaan,
ettd sailyttdmalla nama rehevakasvuisimmat, idkkdaimmat ja luonnonmukaisimmat metsaalueet
voidaan turvata Lansimé&en alueen linnuston monimuotoisuutta tulevaisuudessakin. (Faunatican
raportteja 38/2021)
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Kuva 8. Pesimdlinnustolle arvokkaimmat oa-ueet Kuussillan selvitysalueella._ (Faunatican raport-
teja 38/2021)

Lepakot

Kaava-alueen pohjoisosan metsaalueelta tehtiin vuonna 2020 lukuisia havaintoja pohjanlepakosta
seka viiksi-/isoviiksisiipasta. Pohjanlepakko on elinympéristovaatimuksiltaan erittain joustava laji.
Viiksi- /isoviiksisiipat ovat vaateliaampia, jotka esiintyvat tyypillisesti metsissa. Kaava-alueen lansi-
osaan sijoittuu lepakoiden kayttama alue, joka on luokiteltu luokkaan IIl. Luokkaan Il kuuluvat alu-
eet eivat ole luonnonsuojelulain mukaan sailytettavia kohteita, vaan ne on suositeltava huomioida
maankaytossa mahdollisuuksien mukaan. (Faunatican raportteja 38/2021)
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Kuva 9. Kuussillan lepakkoalueet. (Faunatican raportteja 38/2021)
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Viitasammakko

Viitasammakko kuuluu EU:n luontodirektiivin liitteen IV(a) lajeihin, joiden lisdantymis- ja levahdys-
paikkojen havittaminen tai heikentaminen on kiellettya luonnonsuojelulain 49 §&:n nojalla. Kaava-
alueen pohjoispuolelle sijoittuu Fazerilan lammikko, joka on todettu viitasammakoiden lisdanty-
mis- ja levahdyspaikaksi. Kaikki toimet, jotka voivat heikentdaa lammikon ekologista tilaa ja yhte-
naisyyttd, ovat luonnonsuojelulain perusteella kiellettyja. Luontoselvityksessa lammikon ymparis-
too6n on osoitettu hahmotelma viitasammakon potentiaalista levahdyspaikkaa, joka ulottuu osin

Viitasammakon potentiaalisia levahdyspaikkoja
D Viitasammakon lisaantymispaikat

Ratikkalinja
D Ratikkalinjauksen 800 m sade

D Kuntaraja

Kuva 10. Hahmotelma viitasammakon potentiaalisista levidhdyspaikoista lisddntymispaikkoja ym-
pdréivillé maa-alueilla. (Faunatican raportteja 38/2021) Kaava-alueen raja on esitetty vaalean si-
nisellé viivalla.

Liito-orava

Kuussillan alueelta on tehty liito-oravahavaintoja vuosina 2020 ja 2021. Havainnot jadvat kuitenkin
kaava-alueen ulkopuolelle. (Faunatican raportteja 38/2021). Kevaan 2021 aikana Kuussillan kaa-
varunkoalueen liito-oravatilanne kartoitettiin kahteen kertaan kevaan eri vaiheissa: huhti- ja tou-
kokuussa. Liito-oravasta ei tehty Kuussillan kaavarunkoalueella papanahavaintoja kummallakaan
kartoituskaynnilla kevaalla 2021. Kaavarunkoalueelta kuitenkin paikallistettiin liito-oravan elinym-
paristoksi soveltuvia metsdalueita seka useita kolopuita. Liito-oravalle soveltuvat elinymparistot
sijaitsevat Kuussillan kaavarunkoalueen pohjoisosassa ja lantisissa keskiosissa. Soveltuvat alueet
sijoittuvat suurimmaksi osaksi alueille, jotka on Vantaan yleiskaavaehdotuksessa 2020 merkitty
LUO-alueeksi. Kuussillan kaavarunkoaluetta ei kevdaan 2021 selvitystulosten perusteella katsota
liito-oravan elinymparistoksi, vaikka se sellaiseksi osin soveltuu.

Koko Vantaan laajuudelta on tehty liito-oravan suojelusuunnitelma, jonka yhteydessa on kartoi-
tettu liito-oravien esiintyminen Vantaalla (Ramboll 2022). Kaava-alueen ldansiosa maariteltiin suo-
jelusuunnitelmassa liito-oravalle soveltuvaksi alueeksi.
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Vesistot ja vesitalous

Kaava-alue kuuluu Westerkullanojan, Kormuniitynojan seka Kuussillanojan valuma-alueisiin. Nykyi-
set valuma-alueet ovat paaosin vetta lapdisevaa maanpintaa. Kaava-alueen lansiosassa kulkee
Kuussillanoja, joka on vesilain mukainen puro. Lisdksi alue kuuluu Fazerilan pohjavesialueeseen.
Fazerilan pohjavesialue (tunnus 0109252) sijoittuu Vantaan Vaaralan ja Lénsimaen kaupunginosien
vdlille. Alue on 1-lk vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue, jonka kokonaispinta-ala on 2,84
km 2 ja josta 1,43 km2 on varsinaista pohjavedenmuodostumisaluetta. |

Maapera

Kaava-alueen maanpinta vaihtelee tasovalilla noin +49 - +30, nousten kohti pohjoista. Maalajikar-
tan mukaan kaava-alueen maapera on vaihdellen taytt6a, hiekkaa, moreenia, soraa, savea, silttia
ja avokalliota. Pohjoisosassa on pieni alue turvetta. Syvimmat kairaukset ovat ulottuneet n. 19,60
m syvyydelle maanpinnasta. Kairaukset ovat paattyneet tiiviiseen maakerrokseen, kiveen tai kalli-
oon.

Pohjaveden pinta on havaittu alueella kahdessa pisteessa vuosien 2021-2022 aikana korkeimmil-
laan noin 3 m syvyydelld maanpinnasta.

3.4

R

Kuva 11. Maalajikartta. Kaava-alue on osoitettu punaisella viivalla.
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Rakennettavuus maaperan suhteen

Kallion ja pohjamoreenin sekd ohuen saven ja siltin alueilla perustamistapa voi olla maanvarainen
tai massanvaihdolla maanvarainen. Paksuilla siltti- ja savialueilla rakennusten suositeltu perusta-
mistapa on paalutus. Perustamisratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutki-
muksiin ja suunnitelmiin.

Paksuilla siltti- ja savialueilla kunnallistekniset rakenteet ja liikennoitavat alueet suositellaan poh-
javahvistettavaksi. Muilla alueilla kunnallistekniset rakenteet ja liikennoitdvat alueet voidaan alus-
tavan arvion mukaan perustaa maanvaraisesti.

Alueella tulee tehda tdaydentava rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus. Perustamisratkaisut tu-
lee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Topografia

Kaava-alueen korkeimmat kohdat sijoittuvat rakentamattomille alueille Fazerin tehtaan ita- ja lan-
sipuolelle Fazerintien eteldpuolelle. Muilta osin asemakaava-alue on melko tasainen.

Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Kaava-alue kuuluu Hakunilan suuralueelle, jossa asui vuoden 2021 lopussa noin 30 000 henkea.
Vaaralan kaupunginosassa asuin vuoden 2021 lopussa 2 989 asukasta, Lansimden kaupungin-
osassa 5 712 asukasta ja Rajakylan kaupunginosassa 4 109 asukasta. (Vantaan véesté 2021/2022)

Hakunilan suuralueen vdesto kasvoi ripeda vauhtia etenkin 1970-luvun alkupuolelta 1990-luvun
puolivaliin. Sen jalkeen vdestonkehitys on ollut aaltoilevaa. Vuoden 2015 alussa alueella asui 29
100 asukasta, joista lahes 40 prosenttia asui Hakunilan kaupunginosassa. Suuralueen vaestosta
runsas viidennes on vieraskielisid. (Vantaa alueittain 2015)

Hakunilan suuralueen vdestén maaran ennustetaan kasvavan ennustejakson aikana noin 4 600
henkilolla. Alle kouluikdisten maaran ennakoidaan kasvavan noin 80:113 ja kouluikdisten vahenty-
van noin 100 lapsella. 16—29-vuotiaiden maaran ennustetaan kasvavan noin 1 000:lla, 30-64-vuo-
tiaiden 2 300:lla ja 65 vuotta tayttaneiden 1 300 henkil6lla. (Vantaan vdestéennuste 2022—2045)

Uudisrakentamisen myota Hakunilan suuralueen vdesténkasvu keskittyy Hakunilan kaupungin-
osaan, jonka vakiluvun ennustetaan kasvavan noin 3 000 asukkaalla. Lénsimaessa vdaeston maaran
arvioidaan kasvavan 1 200:lla ja Vaaralassa noin 600 henkil6llda. Muiden alueen kaupunginosien
kasvu on hyvin vahaista ja asukasmaardn ennustetaan hieman vahenevéan Rajakylassa, Ita-Hakki-
lassa ja Sotungissa. (Vantaan vdestéennuste 2022—2045)

Asuminen

Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitsee kaksi asuinrakennusta, jotka on rakennettu 60-luvulla, seka
niihin liittyvia talousrakennuksia.

Palvelut ja tyopaikat

Kaupallisten ja osin myos julkisten palveluiden keskus sijaitsee Hakunilan keskustassa. Kaava-alu-
een laheisyydessa sijaitsee Lansimaki, joka on Idhipalvelujen alakeskus, jossa pddosa palveluista
sijaitsee Lansimdentien tuntumassa (Vantaa alueittain 2015). Fazerintien varrelle sijoittuvat Fazer
Leipomot Oy, Valio Oy Vantaan tehdas, L&T rakennus- ja teollisuussiivous seka Ruskon Betoni Oy
Vantaan betoniasema.
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Hakunilan suuralueella oli vuonna 2013 vajaat 6 800 tyopaikkaa. Melkein joka kolmas tyopaikoista
oli teollisuuden parissa, mika oli huomattavasti enemman kuin muilla suuralueilla. (Vantaa alueit-
tain 2015)

Vaaralan, Lansimaen ja Rajakylan alueen palveluihin kuuluu useampi paivakoti. Peruskoulut sijait-
sevat Hakunilassa, Lansim&essa ja Rajakyldssa. (Vantaa.fi).

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Kaava-alueen Porvoonvaylan pohjoispuoleista aluetta hallitsevat Fazerin ja Valion tehdasalueet
suurine teollisuusrakennuksineen ja pysakointialueineen. Slattmossenin pohjoispuolelle sijoittuu
Vaaralan pientaloalue. Fazerintien pohjoispuoleista aluetta hallitsevat metsaalueet. Porvoon-
vaylan eteldpuolella Lansimaentien molemmin puolin sijaitsee valjaa rivi- ja kerrostalorakenta-
mista.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaava-alueelle Fazerin kiinteistolle sijoittuvat seuraavat paikallisesti arvokkaat rakennusperinto-
kohteet; Fazerilan leipomo 1971, Fazerilan konttori- ja tehdasrakennus 1956 (laajennettu 1956—
1966 ja 1982) seka Fazerilan voimalaitos 1963. Tehdas on valmistunut monessa osassa 1950—60 -
luvuilla alkaen vuonna 1956 valmistuneesta keksitehtaasta. Rakennuksen kolmesta tehdassiivesta
yksi palvelee irtomakeisten, yksi suklaan valmistusta ja yksi toimii keksitehtaana, joka on myyty
ulkomaille (LU). Suklaanruskealla klinkkerilld paallystetty konttoriosa sisdantulosta vasemmalle on
valmistunut 1966 ja korkea viiledvarasto vuonna 1982. Vuonna 1971 Pitdjanmaen ja Konalan lei-
pomot siirtyivat Fazerilaan. Toiminta Fazerin vanhalla Tehtaankadun tehtaalla Helsingissa paattyi
vuonna 1963. Tehtaan alueella on lisdksi erillinen voimalaitos ja vesitorni seka peltikaarihalli, jossa
kaakaopapuja on aiemmin myrkytetty tuhoydnteisten varalta (Goran Malmstrom 1967, 1973). Fa-
zer Leipomo sijaitsee makeistehtaan lansipuolella omalla tontillaan ja on valmistunut 1971. Se on
Kalle Vartolan piirtdma ja poikkeaa tyyliltdan makeistehtaasta. (Vantaan moderni teollinen raken-
nusperinté 1930-1979)

Kuva 52. Vasemmalla konttori- ja tehdasrakennus ja oikealla voimalaitos. (Vantaan moderni teolli-
nen rakennusperinté 1930-1979)

Valion kiinteistolle sijoittuu nelja paikallisesti arvokasta rakennusta, mutta nama jaavat kaava-alu-
een ulkopuolelle.

Kuussillantie-Fazerintie linjaus on vanha yhdystie Vanhan Porvoontien ja Sotungintien valilla. Tie-
linjaus on ajoitettu 1700-luvun jalkipuoliskolle ja se on arvotettu Vantaan historiallisen tieston in-
ventoinnissa luokituksella R2, eli sen kulttuurihistorialliset arvot ovat merkittavat. Tien luonne on
muuttunut entisestda metsataipaleesta ja tulee muuttumaan viela enemman raitiotielinjauksen ra-
kentamisen myo6ta. Linjaus on kuitenkin pysynyt paikallaan jo vuosisatoja ja sen kayton jatkuminen
voidaan ndahda kulttuuriympariston kannalta positiivisena asiana.
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Kaava-alueelta ei tunneta kaytettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla

(295/1963) rauhoitettuja muinaisjaannoksia.
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Kuva 63. Kaava-alueelle sijoittuvat historialliset rakennuskohteet ja tiet.

Virkistys

Kaava-alue sijoittuu osin Slattmossenin virkistysalueelle ja rajautuu Kuussillan ja Langmossenin vir-
kistysalueisiin. Naiden kaikkien alueiden kautta kulkee sekd maakunnallisia ettd paikallisia ekologi-
sia yhteyksia. Lansimaentien myotaisesti, valilla Maratonitie-Fazerintie sijaitsee Hakunila-Rajakyla
yhdyshiihtolatu.

Liikenne

Autoliikenne

Ita-lansisuuntaisesti kulkeva Fazerintie ja eteld-pohjoissuuntaisesti kulkeva Lansimdentie ovat alu-
een paakokoojakatuja, johon tonttikadut liittyvat. Alueen halki itd-lansisuuntaisesti kulkee valtatie
Porvoonvayla. Alueelta on erinomaiset yhteydet Keha lll:lle.

Joukkoliikenne
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Suunnittelualueella Lansimdentiella sijaitsevat Pallastunturintien, Maratontien, Vartiotien ja Faze-
rintien linja-autopysakit. Fazerintiella sijaitsevat Fazerilan ja Fazerilankujan linja-autopysakit. Myos
Kuussillanpuiston kohdalla on linja-autopysakki.

Kavely ja pyoraily

Fazerintien ja Lansimdentien yhteydessa kulkee yhdistetyt kavely- ja pyoratiet. Alue liittyy paikal-
lis- ja paapyoratieverkostoon.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Asemakaavan muutosalueen itdpuolella kulkee Hakunilan ja Lansimden valinen vesijohdon runko-
linja d400. Lansipuolella on pienempi runkovesijohto d225, joka kulkee osin kaava-alueen halki.

Vesijohtoverkko kuuluu Hakunilan painepiiriin. Kayttévesi saadaan Pitkdkosken vedenpuhdistuslai-
tokselta Ylaston paineenkorotuspumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta. Vesitorni sijaitsee
Hakunilassa. Lisaksi kdytossa on alasailié. Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin +
85.00 ja ylin on noin + 95.00. Painetasot on ilmoitettu N2000- jarjestelmassa metreind merenpin-
nasta (mvp).

Jatevesiviemaraginti

Kaava-alueen lansipuolella sijaitsee jatevesien d500 paineviemari, joka johtaa Vaaralan jateveden-
pumppaamon jatevedet etelddn. Ojangon jatevesien paineviemari kulkee ita-lansisuuntaisesti
kaava-alueen halki. Molempien alueiden jatevedet johdetaan d500 viettoviemarilld eteenpéin
Mailatien jatevesien mittausaseman kautta Helsingin viemariverkostoon. Lopulta kootut jatevedet
ohjataan Viikinmaen keskuspuhdistamolle puhdistettaviksi.

Hulevesien hallinta ja hulevesiviemardinti

Hulevedet imeytyvat padosin maaperaan Fazerilan pohjavesialueella. Osa hulevesista johdetaan
pintavaluntana Lansimdentien seka Kuussillantien avo-ojiin ja hulevesien pintavaluntareittien
kautta Westerkullan ojaan tai hulevesiviemarien kautta Hakunilantien vartta Keha Ill:n ali Kormu-
niitynojaan. Westerkullanoja laskee lopulta mereen Helsingissa. Kuormuniitynoja yhtyy Nissak-
sessa Krapuojaan, joka laskee lopulta mereen Helsingissa.

Kaukolampo

Vantaan Energian kaukolampoéverkko ulottuu suunnittelualueelle Lansimaentieta pitkin Fazerin-
tien risteykseen asti ja Fazerintieta pitkin.

Sahkoverkko

Vantaan Energian sahkoverkko ulottuu suunnittelualueelle. Johdot kulkevat Lansimaentieta ja Fa-
zerintieta pitkin.

Ympadristohairiot

Liikkennemelu

Vantaan raitioradan meluselvityksen (Sitowise 31.1.2023) mukaisesti merkittavin melulahde suun-
nittelualueella ja sen ymparistdssa on Porvoonvayla, jonka padivaajan tiemelu nousee yli 75 dB:n.

Kuussillanniityn virkistysalueelle ja Hopeatielle paaluvalilla 16000-16500 ei nykytilanteessa koidu
merkittavaa katuliikenteen melua.
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Fazerintiella paaluvalilla 16500—17100 on pelkkia teollisuus- ja toimistorakennuksia.

Lansimaentielld paaluvalilla 17100-17500 sijaitsee asemakaavoittamaton asuinrakennus paalun
17200 kohdalla, muuten alue on rakentamatonta tai teollisuuskaytossa. Nykytilanteessa koko alu-
eella on voimakas tieliikennemelu 55—-65 dB eli ohjearvot ylittava.

Lansimaentiellad paaluvalilla 17500-18300 on kerros- ja rivitaloja paaluvalilla 17700-1800 Mara-
tontien risteyksen kohdalla molemmin puolin Lansimdentieta. Paaluvalilla 17600-17700 Radan
lansipuolella sijaitsee Rajakylan koulu. Muualla on teollisuus ja toimistotaloja. Nykytilanteessa me-
lun ohjearvot eivat ylity oleskelualueilla, lukuun ottamatta osaa Rajakylan koulun oleskelualu-
eesta.

Pidivaajan keskidanitaso
Lpeqr.22

[1>45dB
I > 50 dB
[ > 55dB (ohjearvo ylittyy)
[>60dB
I > 6548
B > 70 dB
B > 75 a8

:

Kuvat 14—16. Otteet nykytilanteen pdivdajan melutasosta suunnittelualueella (Sitowise 31.1.2023,
liite 1.1). Kaava-alueen likimddrdinen rajaus on esitetty kuvassa punaisella viivalla.
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Pilaantuneet maa-alueet

Suunnittelualueelta on laadittu PIMA-riskien selvitys Vantaan ratikkalinjan PIMA-riskien tarkaste-
lussa (Golder Associates Oy 2020). Selvitystyo on toteutettu tarkastelemalla ratikkalinjan reitin
varrelle osuvien ymparistéhallinnon yllapitamaan Maaperdn tilan tietojdrjestelmédn (Matti) mer-
kittyjen pilaantuneiden, mahdollisesti pilaantuneiden tai kunnostettujen maaperakohteiden koh-
deraportit, jonka lisdksi lisatietoja pima-kohteista on saatu Vantaan kaupungin Ymparistokeskuk-
sesta. Selvityksessa kohteet on luokiteltu Matti-lajien mukaisesti.

Kiinteistolla 92-93-201-5 toimii Fazerin leipomo. Alueella sijaitsee lampdkeskus ja kaksi isoa, puret-
tua Oljysailiota. Kiinteiston massojen kaivuu ja kasittely vaatii YLS:n mukaisen luvan tai ilmoituk-
sen. Kiinteistolla on maankayttorajoite.

Kiinteist6lld 92-410-4-25 sijaitsee 6ljyvahinkoalue. Vaaralan tehtaalla tapahtui hoyrylaitoksen alla
olevan toisen polttodljysailion vuoto betoniseen suoja-altaaseen. Hoyrylaitos sijaitsee kauempana
tiealueesta, joten silld ei ndhda olevan vaikutusta tulevan ratikkareitin linjaukseen. Kiinteist6lld on
selvitystarve.

IC75k 5o

Fazerila

92-83-201-5

Langmossen

Rajakyla
Raby

D Kaava-alueen likim&arainen sijainti

— \/ANTAAN RATIKKA

:] MAANKAYTTORAJOITE TAI MUUTA HUOMIOITAVAA §

EI MATTIMERKINTAA, SELVITYSTARVE

I savmsmee

Kuva 77. Suunnittelualueen mahdolliset PIMA-kohteet, jotka téytyy tarkistaa tai selvitystarve tulee
selvittdd (Golder Associates Oy 2020). Asemakaava-alueen likimddrdinen sijainti on osoitettu pu-
naisella viivalla.
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2.1.4 Maanomistus

Kaupunki omistaa valtaosan Lansimdentien katualueesta ja osia Fazerintiesta seka virkistys- ja suo-
javiheralueet. Muut kiinteistot ovat yksityisessa ja valtion omistuksessa.

Kiinteistot omistajineen:

- 92-91-9904-1, 92-91-9901-0, 92-91-206-1, 92-91-9903-9, 92-91-207-1, 92-91-207-2, 92-95-
120-1, 92-95-120-2, 92-95-9903-5, 92-91-9903-8, 92-401-1-42, 92-401-13-50, 92-410-14-0, 92-
410-12-5, 92-95-9901-0, 92-93-9901-0, 92-410-4-39, 92-410-13-40, 92-410-13-54, 92-410-1-
56, 92-410-1-39, 92-410-1-38: Vantaan kaupunki

- 92-410-16-0, 92-410-16-0, 92-410-21-0, 92-410-4-40, 92-410-4-21, 92-410-6-67, 92-410-6-36,
92-410-6-25, 92-410-13-21, 92-410-13-45, 92-410-1-67, 92-410-1-57, 92-93-201-4, 92-93-201-
5, 92-93-201-6: Oy Karl Fazer Ab

- 92-410-4-25, 92-410-4-32, 92-410-6-41, 92-410-6-40: Valio Oy

- 92-895-2-42: Suomen valtio

- 92-410-6-41, 92-410-6-11, 92-410-13-52, 92-410-18-12: Omistajia ei nayteta

! Asemakaava-alue B Metrid

Kaupungin maanomistus 0 500

Kuva 88. Kaupungin maanomistus vaaleanpunaisella.
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SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paitokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja liikenteen paastdja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niillda myos so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeu-

tuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yh-
dyskuntarakenteen eheytta.

- Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaesto-
ryhmien kannalta. Edistetdaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liikkumis-
ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Uusimaa-kaava 2050

Uusimaa-kaava 2050 on nimi uudenlaiselle maakuntakaavakokonaisuudelle, joka koostuu kol-
mesta oikeusvaikutteisesta kaavasta: Helsingin seudun, Lansi-Uudenmaan ja Ita-Uudenmaan vai-
hemaakuntakaavoista. Seutujen kaavojen taustavisiona toimii strateginen, oikeusvaikutukseton
Uudenmaan rakennesuunnitelma. Kaavakokonaisuus kattaa koko Uudenmaan maakunnan alueen
lukuun ottamatta Ostersundomin aluetta Helsingissa, Sipoossa ja Vantaalla.

Uusimaa-kaavan kokonaisuus on tullut Helsingin hallinto-oikeuden 24.9.2021 p&aatdksen myota
voimaan silta osin kuin valitukset hylattiin. Voimaantulon myota kaavakokonaisuus korvaa paaosin
aiemmin voimassa olleet maakuntakaavat, lukuun ottamatta Ostersundomin alueen maakunta-
kaavaa, 4. vaihemaakuntakaavan tuulivoimaratkaisua seka hallinto-oikeuden paatoksen myota
voimaan jaavia merkint6ja ja maarayksia.

Uusimaa-kaavan kokonaisuus on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden p&aatoksella
13.3.2023. Helsingin seudun ja Itd-Uudenmaan kaavoihin ei tullut oikeuskasittelyssa muutoksia.
Lansi-Uudenmaan kaavasta kumoutui oikeuskasittelyn myota taajamatoimintojen kehittamis-
vyohykkeen suunnittelumaarayksen osa, joka ohjaa seudullisesti merkittavaa vahittaiskauppaa.

Uusimaa-kaava 2050:ssa kaava-alue sijoittuu taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeelle (ruskea
pystyviivoitus) ja valtaosa kaava-alueesta sijoittuu Fazerilan pohjavesialueelle (sininen pistekatko-
viiva. Lisdksi kaava-alueen halkoo Kivikko-Hakunilan maakunnallinen viheryhteystarve (vihread nuo-
liviiva).

Kaavahanke on maakuntakaavan mukainen.
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Kuva 99. Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epévirallisesta yhdistelmdstd, jossa suunnittelu-
alueen likimdédrdinen sijainti nédkyy keltaisella ympyrdlld.

Ostersundomin alueen maakuntakaava

Ostersundomin alueen maakuntakaava sisiltaa kaikki keskeiset maankaytdn teemat. Kaava kattaa
Helsingin Ostersundomista Sipoonjokeen ulottuvan alueen seké osan Vantaan Lansisalmea. Kaa-
vassa kiinnitetdan erityisesti huomiota Natura-alueisiin, raideliikenneratkaisuun ja kestdvan kas-
vun ohjaamiseen. Kaavan keskeisena tavoitteena on sitoa taajamarakenne raideyhteyteen ja tur-
vata tarkeat ekologiset yhteydet seka olla heikentamatta merkittavasti Natura-alueiden luontoar-
voja.

Alue jatettiin hyvaksymatta Uudenmaan toisesta vaihemaakuntakaavasta, ja sen valmistelua jat-
kettiin erillaan. Kaava sai lainvoiman vuonna 2021.

Ostersundomin alueen maakuntakaavassa kaava-alue sijoittuu Linsimaen taajamatoimintojen alu-
eelle (ruskea varitys) ja Lansimaentien-Langmossabergen tyopaikka-alueelle (pinkki varitys). Por-
voonvaylan tuntumaan sijoittuu Lansisalmen joukkoliikenteen vaihtopaikka (lila kolmio).

Kaavahanke on maakuntakaavan mukainen.
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Kuva 20. Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epévirallisesta yhdistelmdstd, jossa suunnittelu-
alueen likimddrdinen sijainti nékyy keltaisella ympyrdlld.

MAL 2019 -suunnitelma

M MAL ensisijainen vychyke
7 MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
““ ensisijainen vyohyke

Kuva 21. Ote MAL 2019-suunnitelmasta.

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein HSLn toimesta yhteistydssa
seudun 14 kunnan kanssa. Suunnitelmassa maaritelladn ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikkenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua. Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa vuo-
delle 2030 on maaritelty mm., etta liikkenteen kasvihuonekaasupaastot vahenevat 50 % vuoden
2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa (maaraava tavoitetaso), asuntotuotannosta vahintdan 90 %
kohdistuu ensisijaisesti kehitettaville maankayton vyohykkeille (oheinen kartta) ja vaestosta vahin-
taan 85 % sijoittuu kestavan liikkumisen vyohykkeille. MAL 2019 suunnitelma on hyvaksytty
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Vantaan osalta HSL:n hallituksessa 26.3.2019 (liikenteen osuus) ja kaupunginvaltuustossa
20.5.2019. Valtion ja Helsingin seudun neuvotteluryhma on 4.6.2020 saavuttanut neuvottelutulok-
sen maankayton, asumisen ja lilkkenteen MAL-sopimukseksi vuosille 2020-2031. Vantaan kaupun-
ginvaltuusto hyvaksyi 21.9.2020 & 13 MAL-sopimuksen 2020-2031.

Yleiskaava 2020

Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa yleiskaava 2020:ssa padosa suunnittelualueen lan-
siosaa ja osa Lansimadentien itdpuolista aluetta sijoittuu tuotanto- ja varastotoiminnan alueelle
(TY), joiden viliin sijoittuu asumisen ja tydpaikkojen aluetta (A/TP). Kaava-alueen alueen pohjois-
osiin sijoittuu lahivirkistysaluetta (VL) ja luoteiskulma ulottuu luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta erityisen tarkedn alueen reunalle (luo). Keha lll-vdylan laheisyydessa Lansimaen itdpuoleinen
alue sijoittuu yhdyskuntateknisen huollon alueelle (ET). Hopeatien pohjoispuolella on asuinaluetta
(A). Porvoonvaylan eteldpuolelle sijoittuva kaava-alueen osuus sijoittuu asuinalueelle (A), urheilu-
ja virkistyspalveluiden alueelle (VU) seka katukuvan kehittamisvyohykkeelle. Kaava-alueen luoteis-
reunaan on osoitettu kulkemaan ekologinen runkoyhteys seka ohjeellinen ulkoilureitti, joka on yh-
teydessa kaava-aluetta pohjois-/etelasuunnassa halkovaan virkistysalueyhteyteen. Lisaksi Por-
voonvaylan kohdalle sijoittuu tarkea joukkoliikenteen vaihtopaikka (LJ) ja kaava-alueen lavitse kul-
kee raitiotie. Kaava-alue sijoittuu lahes kokonaisuudessaan pohjavesialueelle seka kestavan kasvun
vyohykkeelle.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleiskaavan 25.1.2021. Kaava koostuu kolmesta oikeusvaikutteisesta
kartasta. Yleiskaava 2020 on tullut voimaan kuulutuksella 11.1.2023. Kolmella alueella (Lansisalmi,
Myllykylantie 4-8 ja Hakkilan radanpidon alue) jaa voimaan osin yleiskaava 2007. Kaavahanke on
voimassa olevan yleiskaavan mukainen.

+ Asemakaava-alue T km

Kuva 22. Ote voimassa olevasta yleiskaavasta.
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Asemakaava

Suunnittelualue on voimassa olevien asemakaavojen alueella katualuetta, teollisuus- ja/tai varas-
torakennusten korttelialuetta (T-1), lahivirkistysaluetta (VL), urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta
(VU), suojaviheraluetta (EV), yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alu-
etta (ET) sekéd asuinrakennusten korttelialuetta (A). Fazerintie ja Lansimaentie Fazerintien risteyk-
sesta pohjoiseen seka Porvoonvaylan eteldpuolella nykyisen katualueen ylittdva kaavaosuus on
asemakaavoittamatonta aluetta.

Kaavamuutosalueella on voimassa seuraavat asemakaavat ja asemakaavan muutokset:

- Asemakaava, Vaaralan teollisuusalue 1, 930600 (ym. 5.9.1984)

- Asemakaava, Lansimaki 2, 910200 (sm. 14.5.1974)

- Asemakaava, Lansimé&ki 91002—-91004 ja 91007, 910100 (kv. 30-31.10.1969)

- Asemakaavan muutos, Lansiméaki/91207 Rajakyld/95150, 001455 (kv. 7.10.2013)
- Asemakaavan muutos, Lansiméaki/91206 ja puistoalue, 002187 (kv. 28.8.2017)

- Asemakaava ja aseakaav muutos, 931500 — Hopeatie (kv 27.3.2023)

&l

L Asemakaava-alue

- —

Kuva 23. Ote ajantasa-asemakaavasta.

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.
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Muut paatokset ja suunnitelmat

Ratikan yleissuunnitelma

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019 ja se hyvaksyttiin teknisessa lautakun-
nassa 19.11.2019. Kaupunginvaltuusto paatti 16.12.2019 ratikan jatkosuunnittelusta, jossa Van-

taan ratikan reitille laaditaan katu- ja puistosuunnitelmat, alustavat rakennussuunnitelmat seka
asemakaavat.

Yleissuunnitelmassa on tutkittu hanke- ja vertailuvaihtoehtoja seka laadittu matkustajamaaraen-
nusteita. Lisaksi on arvioitu ratikan vaikutuksia kulkutapoihin, liikenteelliseen saavutettavuuteen,
tieliikenteen suoritteisiin ja onnettomuuksiin, paastoihin, matka-aikoihin lentoasemalle, maan-
kayttoon ja yhdyskuntarakenteeseen, palveluiden kehityspotentiaaliin, luontoon, kulttuuriin, vir-
kistyskdyttoon, maisemaan, kaupunkikuvaan, meluun ja tarindan.
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Kuva 24. Ote‘Vantaan ratikan yleissuunnitelmasta Hopeatien osuudelta (WSP Finland, A3O.4.201‘9).
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Kuva 116. Ote Vantaan ratikan yleissuunnitelmasta Ldnsimdentiellé (WSP Finland, 3
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Kuva 127. Ote Vantaan ratikan yleissuunnitelmasta Lédnsimdentiellé Maratontien ja Rajakentdn-
tien vdlillé (WSP Finland, 30.4.2019).



931400 Vantaan ratikka: Eteldinen Vaarala ja pohjoinen Lansimaki, 14.5.2024 31/75

Katu- ja puistosuunnitelmat

Vantaan ratikalle laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katusuunnitelmat. Katusuunnitelmia
kaytetaan kaavoituksen valmisteluaineistona. Ratikan katu- ja puistosuunnitelmat koskevat katuja,
joita ratikan raiteet kayttavat. Katu- ja puistosuunnitelmissa tarkennetaan ja muokataan ratikan
yleissuunnitelman ratkaisuja. Ratikkakatuihin liittyville kaduille suunnitellaan uudet jarjestelyt.
Padosa ratikan kayttamista kaduista on olemassa olevia katuja, mutta myos uusia katuja suunnitel-
laan. Jalankulun ja pyorailyn olosuhteita parannetaan koko suunnitteluosuudella. Samalla suunni-
tellaan katujen valaistus. Puistojen osalta suunnitellaan ne osuudet, joihin ratikka tai uudet liiken-
nejarjestelyt aiheuttavat muutoksia.

Katu- ja puistosuunnitelmien yhteydessa arvioidaan ratikan vaikutuksia, jotka huomioidaan ratikan
suunnittelussa. Nama vaikutukset otetaan huomioon myos kaavatyossa.

Ratikan katu- ja puistosuunnittelu on alkanut syksylla 2020. Ensimmaiseksi laaditaan tilavaraukset
ratikan asemakaavoja varten. Niista tarkennetaan varsinaiset yksityiskohtaiset katu- ja puistosuun-
nitelmat. Vantaan ratikan ensimmaiset katusuunnitelmaluonnokset ovat valmistuneet Tikkurilan
ja Hakunilan suuralueilla. Eteldinen Vaarala ja pohjoisen Lansiméki -kaava-alueelle sijoittuvat en-
simmaiset suunnitelmat valmistuivat 2.3.2022 ja 31.3.2022. Suunnitelmat esiteltiin 30.3. —
12.4.2022.

Suunnitelmien esittelyn jalkeen ratikan linjaan tehtiin Linsim&entien osuudelta muutoksia. Lansi-
madaentien voimalinjojen |dheisyyden takia ratikan linja siirrettiin kulkemaan Lansimaentien kes-
kelle. Muutoksen seurauksena Maratontien-Lansimadentien-Vartiotien liittyman liikenneympyra
muutetaan liikennevalo-ohjatuksi nelihaararisteykseksi. Korjatut Lansimaentien katusuunnitelma-
luonnokset valmistuivat 4.11.2022 ja ne esiteltiin 30.11-13.12.2022. Lansimdentien katusuunnitel-
maehdotukset valmistuivat 10.3.2023.

Ratikan reitin linjausta on muutettu hieman myos kaava-alueen pohjoisosassa Fazerintien ja Ri-
vieranraition ensimmaisten katusuunnitelmien valmistumisen jalkeen. Rivieranraition ja Fazerin-
tien paivitetyt katusuunnitelmaehdotukset valmistuivat 13.3.2024.
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Kuva 28. Katusuunnitelmaehdotus Rivieranraitiolta. (AFRY Finland Oy, ehdot&s 13..3;;2024)
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Kuva 139. Lénsimdentie vdlilld Kehd 11l — Varikko. (AFRY, ehdotus 10.3.2023)
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Kuva 30. Lénsimdentie vdlilld Varikko — Fazerintie. (AFRY, ehdotus 10.3.2023)
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Kuva 32. Fazerintie vdlilld Fazerila — La'nsfmdentie. (AFRY, ehdotus 13.3.2024)
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Kuva 146. Lédnsimdentie vililld Juoksuhaudanpuisto — Rajakentdéintien ja Pallastuntur/nt/en risteys.
(AFRY, ehdotus 10.3.2023)

Ratikan kaavarunko

Vantaan ratikan reitin varrelle on laadittu sen kaupunkikehitystd ohjaava kaavarunko, joka kattaa
ratikan pysakeista noin 800 metrin sateelld muodostuvan vyéhykkeen. Kaavarunko on yleiskaavaa
tarkempi, mutta asemakaavaa yleisempi suunnitelma, joka on pitkan aikavalin visio ratikkakau-
pungista, ja jolla maaritetddn tavoitemitoitus suunnittelualueen lisdrakentamiselle, arvioidaan ra-
tikkakaupungin kehittdmisen vaikutukset ja aikataulutetaan alueiden kehittaminen pitkalla aikava-
lilld. Kaavarunko yhteensovittaa alueen maankayttoon kohdistuvia tavoitteita ja tarkentaa
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Vantaan yleiskaavan 2020 maankayttésuunnitelmaa. Kaavarunko on oikeusvaikutukseton suunni-
telma, jonka ensisijainen tavoite on sitouttaa kaupungin eri toimialat toteuttamaan ratikkakau-
punkia yhteisten periaatteiden mukaisesti.

Ratikan kaavarungon vaikutusten arviointi pitaa sisalladn laajemman kaupunkikehityksen vaikutus-
ten arvioinnit.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi ratikan kaavarungon 19.6.2023.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019 ja se hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa
16.12.2019. Samalla kaupunginvaltuusto hyvaksyi, etta ratikan rakentamisen mahdollistava jatko-
suunnittelu voidaan aloittaa suunnitelman pohjalta. Jatkosuunnitteluvaiheessa Vantaan ratikan
reiteille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katu- ja puistosuunnitelmat sekad asemakaavat.

Kaavoitus tuli vireille 23.11.2020 laajempana alueena numerolla 062800. Tama asemakaava ja ase-
makaavan muutos on erotettu omaksi muutosalueekseen katusuunnittelun edettya ja sai tyéoh-
jelmassa numeron 931400. Kaavasta julkaistiin oma osallistumis- ja arviointisuunnitelma
24.5.2022 ja se paivitettiin 15.12.2022 seka 28.9.2023.

Kaupunkiymparistolautakunta 9.5.2023 paatti esittaa kaupunginhallitukselle kaavaehdotuksen
asettamista nahtaville, mutta esittelija veti kaavaehdotuksen pois 22.5.2023 kaupunginhallituksen
esityslistalta kaava-alueen pohjaveteen liittyvien uusien ldhtotietojen vuoksi. Kaavaehdotukseen
on tehty tarkistuksia tdman jalkeen. Kaava-aluetta on laajennettu Slattmossenin lahivirkistysalu-
eelle, Kuussillantie 2 -kiinteistolle, osin Kuussillantielle ja Metsétielle seka Porvoonvéylan ja Fazeri-
lan valiselle alueelle. Fazerintien katualueen ja Rivieranraition joukkoliikenteelle varatun alueen
osan linjauksia seka kevyenliikenteen reittia on osin muutettu. Kaavaehdotuksessa Kuussillantie 2
-tonttia on osin palautettu entiseen laajuuteen ja lahivirkistysaluetta on muutettu asuinrakennus-
ten korttelialueeksi (A). Porvoonvaylan liikennealuetta (LT) on laajennettu Uudenmaan ELY-kes-
kuksen pyynnostd. Kaavamaarayksia on tarkennettu.

Ratikan asemakaavat ovat asemakaavoituksen tyéohjelmassa 2023 ja 2024.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.
- Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

- Viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

- Kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat,

- Asukas- ym. yhdistykset

- Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- Kaupungin omat asiantuntijat

Osallisia ovat myds ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

- Vaylavirasto (rautatie- ja vesialueet)
- Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
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- Vantaan kaupunginmuseo

- Suomen luonnonsuojeluliitto

- Tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, energiayhtiot
- Uudenmaan liitto, HSY, HSL, TUKES

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosi-
vuilla, Vantaan asukaslehdessa/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naa-
pureille ja viranomaisille. Ratikan jatkosuunnittelun osallistumis- ja arviointisuunnitelma ”Vantaan
ratikka - osallistumis- ja arviointisuunnitelma - Ratikan kaavarunko (YK0049), Ratikan asemakaavat
(tarkastelualue 062800) ja katu- ja puistosuunnittelun aloitusilmoitus” julkaistiin 23.11.2020 ja pai-
vitettiin 17.9.2021. Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 15.1.2021 men-
nessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 88 kappaletta. Eteldinen Vaarala ja pohjoinen Lansimaki asema-
kaavamuutoksen alueelta 931400 saatiin 6 mielipidetta.

Ratikan suunnittelusta jarjestettiin nelja alueellista verkkotilaisuutta ja yksi koko linjaa koskeva.
Yleisotilaisuudet jarjestettiin 8.12.2020 (Lansimaki), 9.12.2020 (Hakunila), 16.12.2020 (Tikkurila) ja
17.12.2020 (Aviapolis) sekd 23.9.2021 (koko linjan suunnittelutilanne). Lisaksi jarjestettiin puhelin-
paivystys ja kysymyksia ja nakemyksia sai jattaa myos sahkopostilla.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kuvattu Vantaan ratikan OAS-vaiheen vuorovaikutusraportissa
22.3.2021. Erilaiset osallistumisen ja vaikuttamisen tavat koottiin tyon aikana osallistuvavantaa.fi -
alustalle.

Eteldinen Vaarala ja pohjoinen Lansimaki -asemakaavan ja asemakaavan muutoksen alueelta nro
931400 julkaistiin oma OAS 24.5.2022 ja siita pyydettiin osallisilta mielipiteet 24.8.2022 mennessa.
Mielipiteita ja lausuntoja saatiin yhteensa 7 kappaletta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
paivitetty 15.12.2022 ja siitd tiedotettiin kaava-alueen maanomistajia kaavan vuorovaikutusaineis-
ton julkaisun yhteydessa.

Kaikille avoin ratikan infotilaisuudet jarjestettiin 6.4.2022, 15.11.2022 ja 13.4.2023 (koko ratikan
linja).

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaali on julkaistu
kaupungin verkkosivuilla 15.12.2022 ja siitd on ollut mahdollista jattaa mielipide 15.12.2022-
13.1.2023 vélisena aikana (MRL 62 §, MRA 30 §). Vuorovaikutusmateriaalin julkaisusta on ilmoi-
tettu Vantaan Sanomissa. Maanomistajille on lisdksi lahetetty 15.12.2022 kirje, jossa on ilmoitettu
katualueeksi muuttuvien alueiden inventointitydn aloittamisesta ja mahdollisuudesta jattaa mieli-
pide vuorovaikutusmateriaalista. Kirjeen mukana on liitteena lahetetty yksityiskohtaiset tiedot
kiinteistoilla tapahtuvista muutoksista. Puhelinaikoja jarjestettiin nahtavilla olon aikana 2;
19.12.2022 ja 11.1.2023. Tana aikana vastaanotettiin yksi puhelu. Mielipiteita vuorovaikutusmate-
riaalista saatiin yhteensa 1.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen luonnosta esiteltiin Rajakylan-Lansimaen asukastilai-
suudessa 9.2.2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta nro 062800 saadut mielipiteet

M3:
Kuulakuja 4:n ja ja Lansimaentien valissa on tontti, joka on kaavoitettu parkkialueeksi. Onko ra-
tikka -kaavoituksen myota tontin kayttoon tulossa muutosta?
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Vastine: alueen kdyttétarkoitusmerkintddn ei tehdd muutoksia ratikkakaavan yhteydessd.

M12:
Meneeko raitiovaunun kiskot Valion tehtaan kohdalta Vaaralan upeiden metsareittien kautta Ha-
kunilaan? Tuhotaanko pururadat, lenkkipolut?

Vastine: Ratikan linjaus kulkee Ldnsimdentietd pitkin kédntyen Fazerintien risteyksessé Fazerin-
tielle ja Hopeatien ja Tilustien kautta edelleen Hakunilantielle. Lénsimdentietd pitkin jatketaan ra-
tikan kiskoja kohti Kehd Il varikolle asti.

M25:

Lahialueellamme ratikka ei palvele lainkaan Rajakylan asukkaita, sinne tulee jarjestaa bussivuorot.
Vaaralasta tulee paasta helposti bussivuoroilla Keha Ill varteen, koska sielld on paljon tyépaikkoja.
Suoria kulkuyhteyksia Peijaksen sairaalaan ei saa heikentaa.

Alkuperaisen Raide-jokeri 3 alustavan yleissuunnitelman reittivaihtoehto VE1V, Vaaralan nopeutus
on merkittdvasti parempi vaihtoehto kuin nyt esitetty seuraavista syista:

¢ Se on huomattavasti nopeampi.
¢ Se ei kulje keskella pientaloaluetta.

e Se voidaan linjata kulkemaan Lansimaentien ja Fazerintien risteyksen jalkeen suunnitellun vari-
kon puolella, jolloin viheralueeseen ei kosketa.

e Tama linjaus palvelee paremmin suunnitellun Kuussillan kaavarunkoalueen asukkaita.

e Ajolinjat ovat suorempia, vahemman risteyksia, eikd jouduta ajamaan muun liikenteen joukossa,
kuten nykyehdotuksessa Hopeatielld ja Tilustiella.

Jos Vantaalla on paamaarana saattaa merkittava osa kaupunkilaisista, jotka eivat asu raideliiken-
teen varrella raideliikenteen piiriin, on tehokkaampikin ratkaisu olemassa. Jatketaan metron lin-
jaus Mellunmaesta Lansimden itdpuolelta Hakunilaan. Tama linjaus palvelisi Hakunilan ja Vaaralan
lisaksi myos kaavailussa olevan Lansimden lisdrakentamisen asukkaita. Suuri osa alueen joukkolii-
kenteesta suuntautuu kuitenkin kohti Helsingin keskustaa.

Vastine: Yleissuunnitelman mukaista ratikan linjausta on muutettu, koska sen ei ndhty palvelevan
tarpeeksi Vaaralan alueen nykyisié ja tulevia asukkaita. Lisdksi linjaus Kehd Ill:n Idheisen metsdalu-
een kautta olisi vaarantanut alueen luontoarvoja. Ratikan linjaus on esitetty myds Vantaan yleis-
kaavassa 2020, joka sai lainvoiman vuoden 2023 alussa. Ratikka kulkee omalla kaistallaan Fazerin-
tielld, Hopeatielld, Tilustielld ja Hakunilantielld, eikéd siten hdiritse muuta liikennettd.

M54 ja M67:

Raskaan kaluston ohjaaminen pois asuinalueelta on tarpeellista meluhaittojen ja liikenneturvalli-
suuden vuoksi. Suuri osa raskaasta liikenteesta menee Vaaralan lapi Keha lll:lle. Liikenteen ohjaa-
minen Valion liittymaan on tarpeen, ja Hakunilantielle tarvittaisiin raskaan ajoneuvokaluston ajo-
kielto.

Vastine: Ratikkalinjan toteuttaminen Hakunilantielle saattaa jo itsessddn vdhentdd raskaan liiken-
teen mddrdd Hakunilantiellé Vaaralan ldpi. Liikenteelliset ratkaisut, kiellot ja nopeusrajoitukset
ratkaistaan liikkennesuunnittelu yhteydessd.

M75:

Hopeatien eteldpuolelle ja Metsatien pohjoispuolelle tuleva lahivirkistysalue, joka toimii ekoloogi-
sena virkistysalueen yhteytena Ojangosta Vanhankaupungin lahdelle. Ettei sita ratalinjauksessa ei
suljettaisi.

Pysakit alueen asukkaiden kannalta oikeisiin paikkoihin ja niita riittavasti.
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Vastine: Ekologinen yhteys Hopeatien ja Metsétien ympdristdssé on huomioitu asemakaavaehdo-
tuksessa kaavoittamalla alue virkistysalueeksi, jolle on liséitty luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta merkittévd alueen osa. Eteldinen Vaarala & pohjoinen Ldnsimdki -asemakaava-alueella si-
jaitsee kaksi ratikan pysdkkid, toinen Fazerin vierailukeskuksen vieressé ja toinen Rajakylén koulun
vieressd. Pysékkien sijoittelussa on huomioitu alueella liikkuvat.

2022 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta nro 931400 saadut mielipiteet ja lausunnot (tiivis-
tettyna)

M1:

Toivottavasti tdma uusi kaava-alue ratikoineen ei ole samanlainen kuin Lansimden Maalinauhantie
19:n parkkipaikan tilalle taydennysrakennuksena rakennettu UFO-kerrostalo. Tama vaalea lasipar-
vekkeinen kerrostalo nayttaa todellakin pudonneen taivaasta ja sopii 1970-luvun talojen alueelle
yhta hyvin kuin ladot Helsingin Aleksille. Jos tdma alueen tiivistdminen ja talojen korottaminen
ndin rumin rakennelmin toteutetaan, on aivan sama kuin ei suunniteltaisi lainkaan.

Vastine: Eteldinen Vaarala ja pohjoinen Ldnsimdki asemakaavassa ei kaavoiteta uutta rakenta-
mista.

Lausunnot:

Fingrid:

Asemakaavassa on otettava huomioon Fingridin hanke Helsingin 400 kilovoltin kaapeliyhteys (Lan-
sisalmi-Viikinmaki). Fingrid on tehnyt yhteisty6ta ratikkahankkeen kanssa. Fingrid antanut ris-
tedamalausuntoja mm. Tammiston lansipuolisista ratikan osuuksista ja Hakunilasta. My&s suunni-
telmien tarkentuessa vuoropuhelun ja teknisen yhteensovituksen on hyva tarpeen mukaan jatkua.

Vastine: Vantaan ratikka -hankkeessa on toimittu yhteistyéssé Fingridin kanssa ja suunnittelussa
on huomioitu Helsingin 400 kilovoltin kaapeliyhteyden parannushanke.

Caruna Oy:
Kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sahkoverkkoa.

Vantaan Energia Sdhkdverkot Oy:

Vantaan Energia Sdhkéverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan
maakaapeleiden ja kaukolampd&putkien sijainti.

Vastine: Maanalaiset kaapelit on huomioitu kaavassa.

Helsingin seudun ympaéristopalvelut -kuntayhtyma:
Alueesta on laadittu vesihuollon esisuunnitelma ja nyt kdynnissa on ratikkahankkeeseen liittyva

vesihuollon alustavien rakennussuunnitelmien laadinta. Alueella nykyisin sijaitsevat ja sinne suun-
nitellut vesihuoltolinjat tulee huomioida asemamakaavan muutoksessa. Erittain keskeista on huo-
mioida riittavat tilavaraukset vesihuollon putkille ja laitteille. Vesihuoltolinjat tulee paasaantoisesti
sijoittaa yleisille alueille. Mahdollisten johtokuja-aluevarausten tarve tulee selvittaa.

Helsingin seudun liikenne:
Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymalla ei ole lausuttavaa.

Vantaan kaupunginmuseo:
Alueella ei ole yleisesti tunnustettuja maisema-arvoja, eika sielta kaytettavissa olevien tietojen pe-
rusteella tunneta muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja muinaisjaannoksia.
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Fazerintie 6:ssa sijaitsee Fazerin tehtaiden rakennusten kokonaisuus. Alueen rakennukset ovat ol-
leet mukana Vantaan modernin teollisen rakennusperinnén inventoinnissa (2006), jossa ne saivat
korkeimman arvoluokituksen. Fazerilan konttori- ja tehdasrakennuksesta on lisdksi tehty raken-
nushistoriaselvitys. Leipomorakennuksesta sekd voimalaitoksesta tulee teettada rakennushistoria-
selvitykset kaavatyon yhteydessa suojeluperusteiden maarittamista varten.

Kuussillantie-Fazerintie tielinjaus on vanha yhdystie Vanhan Porvoontien ja Sotungintien valilla.
Tielinjaus on ajoitettu 1700-luvun jalkipuoliskolle ja se on arvotettu Vantaan historiallisen tiestdn
inventoinnissa luokituksella R2, eli sen kulttuurihistorialliset arvot ovat merkittavat. Tien luonne
on muuttunut entisestd metsataipaleesta ja tulee muuttumaan vield enemman raitiotielinjauksen
rakentamisen my6ta. Linjaus on kuitenkin pysynyt paikallaan jo vuosisatoja ja sen kdyton jatkumi-
nen voidaan nahda kulttuuriympariston kannalta positiivisena asiana. Museo ei ole esittanyt tielin-
jauksen suojelua asemakaavamuutoksen nro 931500 (Hopeatie) mielipiteiden kuulemisen yhtey-
dessad. Museo on kuitenkin korostanut mielipiteessdan, etta alueen identiteetin kannalta olisi tar-
keda, etta sen historiallinen tausta nousisi esiin myds muuttuvassa ymparistossa. Tielinjauksen his-
torian esiin tuominen esimerkiksi viitoituksilla tai raitiovaunujen pysdkkien taideaiheissa on keino,
jolla alueen historiallista identiteettid voidaan syventaa.

Vastine: Fazerilan alueen rakennuksista on laadittu rakennushistoriallinen selvitys kaavoituksen
yhteydessd. Fazerintielle ei osoiteta suojelumerkintdd, mutta tien historiallinen arvo tuodaan esille
kaavaselostuksessa ja alueen jatkosuunnittelussa. Tien arvoa voidaan tuoda esille esimerkiksi tai-
teen keinoin.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen vuorovaikutusmateriaalista saadut mielipiteet (tiivis-
tettyna)

M1:

1. Alueelle suunnitellut muutokset ovat riski alueen pohjevesille. Kaavaluonnoksen mukaiset
aluemuutoksien toteutus ja varsinkin investointivaiheen ty6t aiheuttavat hyvin todennakoi-
sesti merkittavaa haittaa alueen pohjaveden hyddyntdamiselle. Tama tulee huomioida muutok-
sissa, muutostdiden suunnittelussa ja toteutuksessa sekd sopimuksellisesti kanssamme.

2. Esitetty kalualueen rajausehdotus osuu merkittavissa maarin padvedenottamomme lahi- ja
suoja-alueelle seka jopa itse vedenottamon alueelle. Tama vaarantaisi merkittdvassa maarin
vedenottamon kayttda ja taten koko vedenoton alueella. Nama rajaukset tulee tarkastella uu-
delleen seka esittas vaihtoehtoista rajausta ja/tai toimintamallia, jotta alueella toimiminen ei
vaarannu.

3. Ehdotetun VL-alueen koko, rajaus ja lunastuskorvaus: Taman kokonaisuuden rajaus ja kor-
vausmenettely tulee perustua 2021 linjattuun malliin ja rajauksiin. Nyt esitetyssa versiossa
mm. VL-aluetta on laajennettu merkittavasti tata aikaisemmin linjattua aluerajausta laajem-
maksi.

4. Leipomon ja voimalaitoksen rakennuksen mahdollinen rakennushistoriallinen selvitys: Selvi-
tyksen tekeminen ja sen tarpeellisuus tulisi tarkastella perusteellisesti ja sen tarpeellisuus ana-
lysoida laajemmin. Tehdasalueen rakennusten ja niiden kaavamerkintdjen mukaan ottaminen
tahan kaavatyohon, ei ole mielestamme sovitun mukaista tai tarpeen. Mikali selvityksen teke-
miseen paadytdan, tulee siind huomioida, etta kyseiset rakennukset ei ole mielestimme ra-
kennusteknisesti ja kulttuurihistoriallisesti merkittavia. Rakennukset on rakennettu ja
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muutettu useissa eri vaiheessa, jotta niidet toiminnalliset tarpeet on saatu tdytettya. Mahdol-
lisilla sr-merkinnailla voisi olla merkittavaa haittaa rakennuksien ja alueen toiminnan kehitta-
miseen jatkossa.

5. Tehtyjen luonnosten perusteella Fazerin tonttialueiden pienenema olisi yhteensa jopa 4 ha,
osassa alueita rajaukset ja kalualuemuutokset kohdistuvat laajalle-alueelle ymparistdon ja ta-
ten pienentavat merkittavasti Fazerin tonttien kokoa ja kaytté/kehitys/arvopotentiaalia. N&i-
den rajauksien osalta tulee tehda uudelleentarkastelua, jotta rajaukset saadaan kohtuullisiksi.
on valttdamatonta huomioida, etta Fazerilla on halu ja tarve kehittdaa naiden alueiden asema-
kaavaa alueen uuden yleiskaavan mahdollistavaan asuinkdytt66n. Tama tulee huomioida
osana tehtdvaa kaavoitus ja suunnittelutyota.

Vastine:

1. Asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa huomioidaan pohjavesien suojelu. Kaavassa on
annettu pohjavesien suojeluun liittyvié mddrdéyksid. Rakentamisen aikana saattaa esiintyd
pohjaveden hetkellistd samentumista. Tdmd keskustellaan erikseen maanomistajan kanssa.

2. Katualueen rajaukset on tarkistettu niin, ettd katualuetta ei osoiteta vedenottamon alueelle.

3. Asemakaavaehdotuksen vuorovaikutusaineistoa varten kaavoitukselle oli toimitettu vddrd lii-
tekuva, jossa VL-alueen rajaus on ollut sovittua laajempi. VL-alueen rajaus on korjattu kaava-
ehdotukseen.

4. Koko Fazerin kiinteisté on mukana asemakaava-alueessa, sillé korttelissa on rakennusoikeus
osoitettu tehokkuusluvulla, joka tulee muuttaa asemakaavamuutoksessa tehokkuusluvuksi,
jotta alueen rakennusoikeus ei vihene pinta-alamuutoksista huolimatta. Tdstd johtuen myds
muut kaava-aluetta koskevat vaikutukset tulevat tarkasteluun. Aiemmissa selvityksissé on to-
dettu, ettd Fazerin alueella on kulttuurihistoriallista arvoa. Témd on MRL:n mukaisesti tutkittu
tarkemmin asemakaavoituksen yhteydessd. Alueelta on laadittu rakennushistoriallinen selvi-
tys. Selvityksen lopputuleman perusteella Vantaan kaupunginmuseo ehdottaa Fazerin vierailu-
ja kokouskeskuksen sekd makeiskonttorin sekd vierailukeskuksen ulkopuolella sijaitsevan piha-
piirin suojelua.

5. Fazerintien itdpuolella on suuret korkeuserot suhteessa Fazerintien katutasoon. Tdmd johtaa
siihen, ettd katusuunnittelussa on huomioitava katualueen luiskat kadun reunoilla. Fazerintien
itdpuolella ei ole nykytilanteessa asemakaavaa. Katusuunnitelmien hyvdksyminen vaatii ase-
makaavan mukaisen katualueen. Katualueet kaavoitetaan kaavatyén 931400 yhteydessdi,
mutta maanomistajan kanssa voidaan luiska-alueiden maanomistusta tarkastella sopimusten
kautta.

28.9.2023 paivatysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta nro 931400 saadut mielipiteet tii-
vistettyina

Asukas:

Mielipiteen antaja on paikallisen as. Oy:n hallituksen jasen. Asukkaat toivovat erityisesti vanhan
puuston sadilyttamista Lansimaentien varrella, as. Oy:n kiinteistdn ja Juoksuhaudan puistoon me-
nevan sillan valilla. Lansimaentien yli Juoksuhaudan puistoon menevalla sillalla on erityisen vil-
kasta jalankulkuliikennetta. Suoraviivaista liittymaa Juoksuhaudanpuistoon johtavalle sillalle ei ole.
Suurin osan alueen koululaisista ja lukuisat aikuiset nousevat sillalle as. Oy:n rajan tuntumasta
pensaiston ja metallikaiteiston ldpi tai yli. Koululaisia kulkee lisdksi kuorma-autojen pysdkodintipai-
kan kohdalta erityisen vilkkaan Lansim&entien yli kohdasta, jossa ei ole suojatietd. Mielipiteessa
esitetdan, ettd as. Oy:n tontin rajan tuntumaan rakennettaisiin portaat, joista pddsee nousemaan
suoraan Juoksuhaudan puistoon meneville sillalle. Toive puuston sailyttdmisestd on tassakin
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tapauksessa mahdollista, kun portaikon rakentamiseen ei kayteta jareita koneita.

Kaavoittajan vastine:

Kaavassa ei ole osoitettu suojeltavia puita. Ratikan katusuunnitelmista ilmenee poistettavat ja is-
tutettavat puut. Ratikan jatkosuunnittelua ohjaa Vantaan ratikan design manual ja tavoitteena on
toteuttaa uusi katuympdristé mahdollisimman vehrednd. Mahdolliset portaat, kalusteet yms.
méddritellédn ratikan katu- ja puistosuunnitelmissa. Ratikan 10.3.2023 pdivéityssd katusuunnitel-
maehdotuksessa ei ole osoitettu kyseiselle paikalle portaita. Alueen katusuunnitelmista on mah-
dollista jéttédd mielipide, kun ne tulevat ndhtdaville.

Kaksi asukasta:

Westerkullan kartano alueineen on luokiteltu merkittavaksi kulttuuriymparistoksi. Ratikan kaa-
varungossa oli tunnistettu Ldnsim&en alueen maisemallisen luonteen ldhes tdydellinen muuttumi-
nen siirryttaessa tiiviilta asuinalueelta Westerkullan kartanon kulttuurimaisemaan. Tama on 0soi-
tettu hyvin kuvaavasti kaavarungon kartalle sisallytetylla merkinnalld “Vahva ja tunnistettava alu-
een maisemallinen reuna”, jota tulee kaavamaarayksen mukaan jatkosuunnittelussa vaalia tai ko-
rostaa.

Vantaan yleiskaava 2020:ss3 ja Ldnsimaen kaavarungossa on esitetty Porvoonvaylan ja kartanoalu-
een viliin tehokkaan rakentamisen alueita. Asemakaavan yhteydessa tehtavat raitovaunupysak-
kien sijoitusratkaisut ulottavat merkittavia vaikutuksia niitd ymparoivaan yhdyskuntarakentee-
seen. OAS:n yhteydessa tulee maarittaa erityisesti selvitettaviksi myos ratikan asemakaavan ai-
heuttaman tiiviin lisdrakennuspaineen (Uudet alueet ja Ldnsimaen keskustan taydennysrakentami-
nen) konkreettiset maisemalliset vaikutukset arvokkaaseen kulttuuriymparistéon.
Kartanokeskuksen pohjoispuolelle suunniteltu tehokkaan uudisrakentamisen alue on myos luonto-
arvoiltaan hyvin monipuolinen ja arvokas. On arvioitava perusteellisesti sitd, missd maarin ja mille
alueille mahdollista uudisrakentamista voidaan ylipaataan sijoittaa vaarantamatta luontoarvoja.
Vantaan yleiskaavan 2020 valmistelun yhteydessa tehdyssa selvityksessa Vantaan ekologisista yh-
teyksista on Westerkullan kartanokeskuksen ja Lansimden asuinalueen viliin sijoitettu ekologinen
kadytava no.59 Mustavuori — Myllyméaki — Langmossen — Vaarala. Tata yhteytta ei ole nahtavilla ole-
van asemakaavan mukaisen ratikkalinjauksen vuoksi esitetty voimassa olevassa yleiskaavassa, Lan-
simden kaavarungossa tai asemakaavaluonnoksessakaan. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan
olisi silti mielestamme sisallytettdva vaikutusarviointi siitd, miten taman ekologisen yhteyden to-
teuttamatta jattdminen vaikuttaa laajemmin alueen luontoarvoihin ja miten tatd menetysta voi-
daan suojelutoimia muualla lisddmalla tai muita ekologisia kdytavia rakentamalla ja vahvistamalla
kompensoida.

Westerkullan kartano on yksi Eteld-Suomen harvoista kartanokokonaisuuksista, jota viela ymparoi-
vat muinaismuistot, suojeluarvoiltaan merkittavat rakennukset ja rakenteet, erityisen arvokkaat
viljelymaisemat seka laajat luonnonsuojelu- ja Natura 2000 -alueet. Tdma erityisen arvokas kohde
tulee siten ottaa ylipdatdan huomioon kaikessa sitd ymparoivan alueen maankayton suunnitte-
lussa.

Kaavoittajan vastine:

Kaavaehdotuksen nro 931400 alue ei sijoitu Westerkullan kartanoalueen viilittémddn Idheisyy-
teen. Vantaan ratikan asemakaavoissa ei osoiteta uutta rakentamista. Ratikalla itselldéin ei ole
huomattavia maisemallisia vaikutuksia sillé se toteutetaan pédasiassa jo rakennettuun ympdiris-
téon.

Kaavaehdotuksessa nro 931400 viheralueiden jatkuvuus Fazerintien kummallakin puolella on huo-
mioitu. Voimassa olevassa yleiskaavassa 2020 osoitetun ekologisen yhteyden jatkuvuus katualu-
een yli Slattmossenin virkistysalueelta Ldhdepuiston ja Tammasuon virkistysalueille on kaavan
mddrdysten mukaan turvattava kasvillisuuden sdilyttémisen tai istuttamisen avulla. SlGttmossenin
alueelle osoitettu joukkoliikenteelle varattu alueen osa tulee kaavamddrédyksen mukaan toteuttaa
nurmipintaisena.
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Kaksi asukasta:

Vantaan ratikan, seka siihen liittyvan kevyenliikenteen ja ajovaylan linjaus tulee siirtaa alkupe-
raistd linjausta eteldisemmalle linjaukselle, kokonaan Hopeatien eteldpuolelle, tai Fazerin tehdas-
alueen pohjoisreunaa myotailevaksi. Taten kyetaan sailyttamaan strategisesti tarkeat pohjaveden-
ottamot Hopeatien ldaheisyydessa. Eteldisempi linjaus mahdollistaa Kuussillanniityn tehokkaam-
man hyoddyntamisen asuinrakentamiseen, joka puolestaan parantaa Vantaan Ratikan hyotysuh-
detta. Vantaan ratikan linjauksen yhteyteen suunniteltu ajovayla tulee poistaa kokonaisuudessaan
Hopeatien - Kuussillanniityn osuudelta kyseisesta suunnitelmasta. Kuussillantie palvelee erinomai-
sesti ajoliikennettd. Ajovdylan poistaminen kaventaa Ratikan tarvitsemaa maa-alueella, jolloin se
vahentaa kyseisen viheralueen kuormitusta. Ajovaylan poistaminen mahdollistaa my&s yhden ris-
teyksen poistamisen suunnitelmista, jolloin ratikasta tulee entistdkin turvallisempi ja mahdollisesti
sujuvampi.

Kaavoittajan vastine:

Kaavassa on osoitettu Kuussillan asuinalueen eteldpuolelle, SlGttmossenin ldhivirkistysalueelle (VL)
joukkoliikenteellevarattu alueen osa (jl), jota pitkin Vantaan ratikan on suunniteltu kulkevan. Rati-
kan linjausta on hieman siirretty alkuperdisestd linjauksesta alueen pohjaveden suojelemisen
vuoksi. Linjausta ei siirretty kokonaan Hopeatien eteldpuolelle, silld alustavissa tarkasteluissa suu-
remman siirron todettiin aiheuttavan huomattavamman louhinnan tarpeen ja pidemmdt kadun
luiskaukset. Pienemmdilld siirrolla raitiotien tasauksen vaatimat luiskaukset pysyvdt kohtuullisem-
pina ja vaikutukset alueen ekologiseen runkoyhteyteen ovat vihdisemmdit. Fazerin tehdasalueen
pohjoisreunaa mukailevalla reittivaihtoehdolla olisi ollut suurempi vaikutus alueen luontoarvoihin.
Kaavassa on osoitettu ldhivirkistysalueelle jl-aluetta myétdilevd yleiselle jalankululle ja pyérdiilylle
varattu alueen osa (pp). Kaavaehdotuksella poistetaan voimassa olevassa asemakaavassa 931400
— Hopeatie osoitettu huoltoajon merkintd (/h). Nykyistd Hopeatien ajoliikenteen katuyhteyttd ei
ole osoitettu kaavaehdotuksessa, eikd Vantaan ratikan 13.3.2024 pdivdtyssd katusuunnitelmaeh-
dotuksessa.

Caruna Oy:
Kaava-alueella ei ole Caruna Oy:n sahkoverkkoa.

Sipoon Energia:
Mikali kiinteiston alueella ei tarvitse tehda maanrakennustoitd, ei Sipoon Energialla ole huomaut-

tamista kaavahankkeeseen. Pyydamme huomioimaan tdaman tarkempaa linjausta suunniteltaessa.
Kaavoittajan vastine:

Kiinteistdlld ei tarvitse tehdd maanrakennustéitd Vantaan ratikan toteutuksen vuoksi. Uudenmaan
ELY-keskus suunnittelee viereisen Porvoonvdyldn laajentamista osin kyseisen kiinteistén puolelle ja
Porvoonvdylén liikennealueen laajennus on osoitettu 14.5.2024 pdivdtysséd kaavaehdotuksessa.

Tukes:
Tukesilla ei ole lausuttavaa hankkeesta.

HSL:
HSL:1l3 ei ole lausuttavaa.

Valio:

Kaavan selostusaineistossa on mukana katualueen suunnitelmia paivayksella 2.3.2022, joissa Lan-
simdentien ja keha Ill valinen katualue tulee tata esitysta enemman Valion kiinteistélle. Valion
kiinteistdsta ei voida tehda ndiden vuoden 2022 suunnitelmien mukaisia alueluovutuksia.
Luonnossuunnitelmassa on esitetty ratikkavarikon sijainti ja siihen liittyvat liikkenneliittymat. Valion
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nakemyksen mukaan sijoittuminen ei vastaa yleiskaavaa ja lisdksi varikon vaatima pinta-ala Valion
kiinteistdista muodostuu maankaytollisesti erittdin haastavaksi, eika Valio luovuta varikon penger-
rykselle osoitettua alaa. Aiemmin laaditut katusuunnitelmat Valion kiinteistojen ymparilla tulee
siten tasmayttaa nyt esilld olevan asemakaavarajauksen sisapuolelle.

Kaavoittajan vastine:

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) pdivitettiin 28.9.2023 ja kaavarajausta muutet-
tiin Ldnsimdentien osalta niin, etté osa ratikan katusuunnitelmaluonnoksissa kaupungin omista-
malle maalle osoitetuissa Lénsiméentien luiska-alueista on asemakaavaehdotuksen 931200 — Van-
taan ratikka: Varikko alueella. Varikon tontin rajaus on muuttunut vuonna 2022 julkaistujen Lénsi-
mdentien katusuunnitelmaluonnoksien jélkeen niin, ettd ratikan sisddnajo tontille tapahtuu hie-
man pohjoisempaa. Muutoin 931400 kaava-alue on Ldnsimdentien osalta sama, kuin 15.12.2022
pdivdtyssd OAS:ssa sekd 2.3.2022 ja 31.3.2022 pdivdtyissd ratikan katusuunnitelmaluonnoksissa.
Vantaan ratikan Ldnsimdentien pohjoispdcditd koskevat katusuunnitelmaehdotukset on pdivitetty
10.3.2023. Vantaan ratikan varikon sijainti on osoitettu voimassa olevassa yleiskaavassa 2020 RV-
merkinndlld. Etenkin yleiskaavan ja kyseisen merkinndn yleispiirteisyys huomioiden. Varikon sijainti
on voimassa olevan yleiskaavan mukainen. Vantaan ratikan varikko on osoitettu kaavaehdotuk-
sessa nro 931200.

Fingrid:

Asemakaavassa on otettava huomioon Fingridin hanke Helsingin 400 kilovoltin kaapeliyhteys (Lan-
sisalmi-Viikinmaki). Sen yleissuunnittelu on kdynnissa. Kaapelireitti sijoittuu asemakaava-alueelle
ja risteda ratikkareitin kanssa. Voimajohtoalueelle tai sen Iaheisyyteen sijoittuvasta rakentami-
sesta tulee pyytada Fingridista erillinen ristedamalausunto.

Kaavoittajan vastine:

Vantaan ratikka -hankkeessa on toimittu yhteistydssd Fingridin kanssa ja suunnittelussa on huomi-
oitu Helsingin 400 kilovoltin kaapeliyhteyden parannushanke.

Vantaan Energia:

Maakaapeleiden ja kaukolampdputkien sijainti tulee huomioida. Jos niitd pitaa siirtda, niin siirto-
kustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun
yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Kaavoittajan vastine:

Maanalaiset kaapelit ja putket on huomioitu kaavaehdotuksessa.

HSY

Alueella nykyisin sijaitsevat ja sinne suunnitellut vesihuoltolinjat tulee huomioida asemamakaavan
muutoksessa. Erittdin keskeistd on huomioida riittavat tilavaraukset vesihuollon putkille ja lait-
teille. Vesihuoltolinjat tulee padsaantdisesti sijoittaa yleisille alueille. Mahdollisten johtokuja-alue-
varausten tarve tulee selvittaa ja esittda tulevassa asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa.
Kaavoittajan vastine:

Vantaan ratikka -hankkeessa on toimittu yhteistyéssé HSY:n kanssa ja suunnittelussa on huomioitu
olevat johdot sekd vesihuollon suunnitelmat.

Vantaan kaupunginmuseo:

Kuussillantie-Fazerintie linjaus on vanha yhdystie ja se on arvotettu kulttuurihistoriallisilta arvoil-
taan merkittavaksi. Alueen identiteetin kannalta olisi tarkeda, ettd sen historiallinen tausta nousisi
esiin myods muuttuvassa ymparistossa. Tielinjauksen historian esiin tuominen esimerkiksi kyltityk-
sillda on keino, jolla alueen historiallista identiteettia voidaan syventaa. Etenkin voimalarakennuk-
sella on todettuja rakennushistoriallisia arvoja, mutta ne eivat riitd asemakaavan suojeluperus-
teiksi. Koska makeiskonttorin rakennuksella on erittdin suuri historiallinen merkitys alueelle, niin
kohdekaynnin perusteella voitiin todeta, ettd rakennuksen suojeluperusteet ovat riittdvat asema-
kaavasuojeluun muutostoéiden jalkeenkin. Vierailu- ja kokouskeskus (Fazer Experience) on
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arkkitehtonisesti merkittava 2010-luvun rakennus, joka on palkittu niin teknisten ratkaisujensa
kuin arkkitehtuurinsa ansioista. Nain ollen se ansaitsisi tulla suojelluksi, vaikka onkin idltaan viela
nuori. Museo esittaa asemakaavassa suojeltavaksi Fazerin Vierailu- ja kokouskeskusta ja Makeis-
konttoria piha-alueineen. Kaavatyon aikana tulee maaritella suojeltaville rakennuksille ja pihapii-
rille yksiloidyt suojelumaardykset, joilla voidaan taata todettujen arvojen sdilyminen tulevaisuu-
teen. Makeiskonttorin ja vierailukeskuksen kohdalla my6s merkittavimmat sisatilat tulee suojella.
Kaavoittajan vastine:

Fazerintielle ei osoiteta kaavaehdotuksessa suojelumerkintéd, mutta tien historiallinen arvo tuo-
daan esille kaavaselostuksessa. Vantaan ratikan Design manualissa on nostettu ratikan jatkosuun-
nittelun ohjeeksi mm. alueellisten historiallisten arvojen esiin tuominen. Tien arvoa voidaan tuoda
esille esimerkiksi taiteen keinoin. Kaavaehdotuksessa on osoitettu alla olevat suojelumerkinndt
sekd mddrdtty niihin liittyen seuraavaa:

Suojeltava rakennus (sr):

“Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja aluekokonaisuuden kannalta merkittévé rakennus, jota
ei saa purkaa.” ”sr/1: mddrdys koskee Makeiskonttorin osaa rakennuksesta. Rakennuksen julkisi-
vuihin kohdistuvissa korjaus- ja muutostéissé on huomioitava rakennuksen alkuperdinen arkkiteh-
tuuri sekd 2016 vuoden muutostéiden jdlkeinen tilanne. Korjaus- ja muutostyét on suunniteltava
siten, ettd historiallisesti kerroksisen rakennuksen ominaisluonne ja rakennuksessa todetut arvot
eivdt korjaustéissd vaarannu. Rakennuksen sisdtiloista suojellaan alkuperdinen pédporraskéytéva
ja siihen liittyvé ensimmdisen kerroksen aulatila.” “Rakennuksessa ei saa tehdd sellaisia korjaus- ja
muutos- tai liséirakentamistéitd, jotka vaarantavat edellé mainittujen arvojen sdilymisen. Korjaus-,
muutos-, ja lisdrakentamistoimenpiteille on hankittava paikallisen museoviranomaisen lausunto.”
”sr/2: Mddrdys koskee Fazerilan vierailu- ja kokouskeskuksen kokonaisuutta. Rakennuksesta suo-
jellaan julkisivut ja katot. Rakennuksen ulkotiloista siséiéin jatkuvat kattomateriaalit suojellaan. Si-
sdtiloissa suojellaan kantavien terdspilarirakenteiden muodostamat kaarevalinjaisten huonetilojen
massoittelu (Visitor centerin puolella 5 kokonaisuutta: viherhuone, kahvila/keittié, monitoimitila,
henkilékunta-/varastotila sekd info- ja wc- tila. Meeting centerin puolella 2 kokonaisuutta: show-
room ja kabinet).” “"Rakennuksessa ei saa tehdd sellaisia korjaus- ja muutos- tai lisdrakentamis-
toitd, jotka vaarantavat edellé mainittujen arvojen séilymisen. Korjaus-, muutos-, ja lisérakenta-
mistoimenpiteille on hankittava paikallisen museoviranomaisen lausunto.”

Suojeltava pihapiiri (sp):

“Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja aluekokonaisuuden kannalta merkittdvd alueen osa,
jota ei saa purkaa.” ”Pihaa tulee hoitaa alkuperdisen pihasuunnitelman luonteen mukaisesti. Pi-
haan kohdistuvista muutostéistd tulee kuulla paikallista museoviranomaista.”

Viranomaisyhteistyo

Ratikan asemakaavoja on kasitelty ELY-keskuksen kanssa kuukausikokouksissa 7.10.2020,
11.5.2021 ja 10.2.2021.

Katusuunnittelun yhteydessa viranomaisyhteistyota on tehty Uudenmaan ELY-keskuksen, Vaylavi-
raston, pelastuslaitoksen seka Helsingin seudun liikenteen (HSL) kanssa.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022—2025 strategia (Kv 31.1.2022):
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Valtuustokauden strategia esittdd Vantaan innovatiivisena, rohkeana, rentona ja viihtyisana, kes-
tavyyden ja kiertotalouden edelldkavijanad. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja ra-
kennamme hyvaa kaupunkia yhdessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Kaupunkikeskuksille laaditaan omat kehittamissuunnitelmansa, joissa korostuvat alueiden myon-
teiset ominaispiirteet. Teemme keskuksista viihtyisia ja turvallisia. Huolehdimme, etta luonto on
[ahelld. Lisdksi mahdollistamme helpon liikkumisen kaupungissamme seka hyvat toiminnalliset ke-
hittymisedellytykset ja pdivittaiset palvelut.

Vantaan ratikka mahdollistaa tiivistyvan kaupungin ja on valtuustokauden strategian yksi Vantaan
tulevaisuutta rakentavasta neljasta karkihankkeesta.

MAL-tavoitteet:

Vantaan ratikka kuuluu Helsingin seudun kuntien ja valtion valiseen maankayton, asumisen ja lii-

kenteen sopimukseen (MAL-sopimus). Sopimuksella mahdollistetaan kestédvan ja vahahiilisen kau-

punkiseudun kehittdminen vuosien 2020-2031 aikana. MAL-sopimusten tavoitteena on yhdyskun-

tarakenteen ja lilkennejarjestelméan yhteensovittaminen siten, etta

- luodaan edellytyksia liikenteeseen kohdistettujen ja joukkoliikennetta tukevien investointien
taysimaaraiselle hyodyntamiselle,

- edistetdaan uusien liikennepalvelujen syntymista henkilo- ja tavaraliikenteessa,

- raideliikenteeseen ja pyoraliikenteeseen osoitetaan vahvat panostukset.

Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.
Velvoittavaksi tavoitetasoksi on hyvaksytty liikenteen kasvihuonekaasujen paastovahennys vahin-
tdan 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)
Resurssiviisauden tiekartta maarittda Vantaan pitkan aikavalin ymparistétavoitteita ja konkretisoi

valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat:

- Yhdyskuntarakenne ja liikkuminen. Kaupunkirakenne on resurssiviisaasti toteutettu. Kaupunki
integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja yllapitoon.

- Hiilineutraali energia. Vantaalla vahennetaan lammityksen paast6ja ja Vantaan alueella on
luovuttu lammityksessa fossiilisista polttoaineista vuoteen 2030 mennessa.

- Materiaalien elinkaari ja kiertotalous. Edistetaan vahahiilista rakentamista, kiertotaloutta ja
jakamistalouden kehittymista.

- Monimuotoinen luonto. Luonnon monimuotoisuutta lisdtdaan, suojellaan ja vahvistetaan suun-
nitelmallisesti.

- Vastuullinen Vantaa. Edistetdaan kestavaan elamantapaan, ymparistokasvatukseen ja koulutuk-
seen sekd ymparistdjohtamiseen ja tyon tekemisen tapoihin liittyvia toimenpiteita. Tehdaan
ymparistévastuullisia hankintoja.

- Hiilinielut ja kompensointi. Hiilineutraaliustavoitteessa pdast6ja on vahennetty vahintaan 80
prosenttia vuonna 2030 verrattuna vuoteen 1990. Loput 20 prosenttia voidaan sitoa kasvilli-
suuteen, maaperaan ja puurakentamiseen tai hankkimalla padastovahennystoimia muualle.

Vantaa on asettanut tavoitteekseen olla hiilineutraali kaupunki vuonna 2030. Hiilineutraaliin Van-
taaseen tahtaavat toimenpiteet ovat osa resurssiviisauden tiekarttaa. Tavoitteeseen paastakseen
Vantaan tulee vahentaa kasvihuonekaasupadstoja 80 % vuoden 1990 paastdihin verrattuna ja
kompensoida jaljelle jadvat paastot esimerkiksi lisaamalla hiilinieluja tai rahoittamalla vahahiilisyy-
teen tahtaavia hankkeita muualla. Paastotavoitteen saavuttamiseksi tarkeimmiksi toimenpiteiksi
on listattu:
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- rakentamisen energiatehokkuuden parantaminen
- kaupunkirakenteen eheyttaminen ja kehittaminen
- joukkoliikenteen parantaminen

Vantaan ratikan tavoitteet (12.11.2018)

Vantaan ratikan tavoitteet on muodostettu yleissuunnitelman laatimisen yhteydessa ja hyvaksytty
Vantaan kaupunginhallituksessa 12.11.2018. Raitiotien tarkeimmiksi paatavoitteiksi on maaritetty:

1. Vantaan kansainvélisen saavutettavuuden ja joukkoliikenteen verkoston parantaminen.
2. Kaupunkikeskustojen kehittdminen ja houkuttelevien asuin- ja tyépaikka-alueiden lisdédminen.
3. Autoriippumattoman eldmantavan edistaminen.

4. Liikkenteen ymparistéhaittojen vahentaminen.

ASEMAKAAVARATKAISU

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa varaudutaan ratikan rakentamiseen. Ratikan raken-
taminen parantaa Vantaan paikallista ja kansainvalista saavutettavuutta, lisaa kestavia liikkumisen
muotoja, mahdollistaa kaupungin kasvamisen kestavasti joukkoliikenteen varrelle seka luo alueel-
lista hyvinvointia ja houkuttelevuutta. Kaavassa osoitetaan riittava tila ratikan infrastruktuurille ja
siihen liittyvalle katuymparistolle. Kaavamuutoksella levennetdan katualuetta sen verran, etta ra-
tikka ja siihen liittyva katuymparisto ja jalankululle ja pyorailylle varatut parannetut yhteydet mah-
tuvat katualueelle. Kiinteist6t, joiden pinta-alaan muutos vaikuttaa, ovat mukana kaavamuutok-
sessa.

Asemakaavaratkaisu perustuu ratikan katu- ja puistosuunnitelmaehdotuksiin (10.3.2023 ja
13.3.2024), joissa on esitetty tilavarukset ratikan tarvitsemalle katutilalle. Katu- ja puistosuunnitte-
lun [ahtokohtana on ollut vuonna 2019 valmistunut ja kaupunginvaltuuston 16.12.2019 hyvak-
syma ratikan yleissuunnitelma, jonka suunnitteluratkaisuja on katu- ja puistosuunnittelussa tar-
kennettu. Vantaan ratikan ensimmaiset katusuunnitelmaluonnokset ovat valmistuneet Tikkurilan
ja Hakunilan suuralueilla. Eteldinen Vaarala ja pohjoinen Lansimaki -kaava-alueelle sijoittuvat luon-
nokset valmistuivat 2.3.2022, 31.3.2022 ja 4.11.2022. Katu- ja puistosuunnitelmaehdotukset val-
mistuivat 10.3.2023 ja 13.3.2024.

Alueen pohjaveteen liittyvien uusien ldhtotietojen vuoksi asemakaava-aluetta laajennettiin
28.9.2023 julkaistun kaavan nro 931400 osallistumis- ja arviointisuunnitelman paivityksen yhtey-
dessa. Ratikan reitin linjausta jouduttiin hieman muuttamaan Rivieranraition itdpadssa ja Fazerin-
tien pohjoispaassa, pohjaveden suojelemisen vuoksi. Kaava-alueen laajennus koskee myos kiin-
teistda osoitteessa Kuussillantie 2. Kyseisesta kiinteistosta kaavoitettiin voimassa olevassa asema-
kaavassa nro 931500 Hopeatie (kv 27.3.2023) osa lahivirkistysalueeksi (VL), jolle oli osoitettu jouk-
koliikenteelle varattua alueen osa (jl). Kaavaehdotuksessa nro 931400 tonttia on osin palautettu
entiseen laajuuteen ja lahivirkistysaluetta on muutettu asuinrakennusten korttelialueeksi (A)
Kaava-aluetta laajennettiin my6s Fazerin tehdasalueen kohdalla Porvoonvaylan pohjoispuolella.
Kaavaehdotuksessa Porvoonvaylan liikennealuetta (LT) on laajennettu Uudenmaan ELY-keskuksen
tiesuunnitelman (30.9.2022) mukaisesti, ja laajennuksella varauduttu linja-autoliikenteen vaihto-
pysakkiin.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella levennetdan katualuetta Lansimaentielld Fazerintien
eteldpuolella Pallastunturintielle asti muuttamalla osa teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-
alueesta, suojaviheralueesta seka virkistysalueista katualueeksi ja muodostetaan uutta katualuetta
Fazerintiella seka Lansimaentiella Fazerintien risteyksestd Keha lll:lle asti. Asemakaavalla ja ase-
makaavan muutoksella muutetaan myds osa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueesta
virkistysalueeksi turvaamaan maakunnallisesti ja paikallisesti tarkean ekologisen yhteyden jatku-
vuus Vanhankaupunginlahdelta Ojankoon. Kaava-alueen pohjoisosan lahivirkistysalueella, nykyi-
sen Hopeatien alueelle osoitetun joukkoliikenteelle varatun alueen osan rajausta ja kevyenliiken-
teen reitin linjausta muutetaan osin. Katualueen levennykset ja joukkoliikenteelle varatun alueen
osan seka kevyenliikenteen linjauksen muutokset perustuvat 10.3.2023 ja 13.3.2024 valmistunei-
siin katusuunnitelmaehdotuksien tilavarauksiin. Uudeksi katualueeksi muutetaan tai uutta katu-
aluetta muodostuu yhteensa noin 10 ha.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella laajennetaan Porvoonvaylan liikkennealuetta (LT) osin
nykyiselle Fazerin teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueelle (T) seka suojaviheralueille (EV)
ja yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueelle (ET), Uudenmaan ELY-
keskuksen tiesuunnitelman (30.9.2022) mukaisesti. Korttelissa 93201 muutetaan tehokkuusluku
tonttikohtaisiksi rakennusoikeusluvuiksi. Osa korttelialueesta 93201 muutetaan ldhivirkistysalu-
eeksi (VL). Korttelin 93153 asuinrakennusten korttelialuetta (A) laajennetaan hieman nykyiselle
[ahivirkistysalueelle (VL). Kortteliin 93201 lisatdan uusia ajoneuvoliittymakieltoja seka poistetaan
alueen aitauksen kieltdva merkinta. Korttelialueen 6ljyséilion (6s) ja vesitornin (vt) rakennusalat
paivitetadn Vantaalla yleisesti kdytossa olevaksi yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennus-
ten ja laitosten alueeksi (et). Korttelissa maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut
maapera tarvittaessa kunnostettava ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista. Fazerin vierailu-
keskuksen rakennukset seka konttorirakennus ja vierailukeskuksen ulkopuolella sijaitseva piha-
alue on merkitty suojeltaviksi (sr ja sp).

Ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (et) sdhkonsyot-
tbasemaa varten sijoittuu Porvoonvaylan eteldpuolelle Lansimadentien katualueelle. Lansimaentien
ja Rajakentantien kulmaukseen on osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten alue (ET) paineenkorotusasemaa varten. Linsimdentien katualueelle sijoittuneet mer-
kinnat istutusalueista on poistettu. Kaavassa osoitetaan pohjavesialueen rajaus. Fazerin vierailu-
keskuksen rakennukset seka konttorirakennus ja vierailukeskuksen ulkopuolella sijaitseva piha-
alue on merkitty suojeltaviksi.

Muilta osin korttelialueet esitetdan voimassa olevan asemakaavan mukaisena eikda asemakaavalla
ja asemakaavan muutoksella osoiteta uutta rakentamista.
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Kuva 157. Ote asemakaavaehdotuksesta.

4.1.1 Mitoitus

Asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa rakennusoikeuksiin ei tule muutoksia. Rakennusoi-
keutta osoittavat tehokkuusluvut on kaavamuutoksessa muutettu kerrosnelidihin perustuviksi,
jotta rakennusoikeudet pysyvat ennallaan tontin pinta-aloista riippumatta.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 56 ha. Rakennusoikeus alueella on yhteens3 217 836 k-m?2.
Virkistysalueita on yhteensa 7,57 ha. Virkistysalueiden pinta-ala kasvaa 3,98 ha.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita (T) kaavamuutosalueella on yhteensa 30,54 ha.
Rakennusoikeus alueella on yhteensa 217 486 k-m?2. Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue
pienenee yhteensd noin 5,28 ha.

Asuinrakennusten korttelialuetta (A) on yhteensa noin 0,9 ha. Rakennusoikeus alueella on yh-
teensd 200 k-m?.
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Liikennealueita kaavamuutosalueella on yhteensa 15,96 ha. Katualueiden maara kasvaa voimassa
olevasta kaavasta noin 10 ha.

Erityisalueita on kaava-alueella 0,58 ha. Erityisalueiden pinta-ala pienenee voimassa olevasta kaa-
vasta 0,42 ha.

Tarkemmat tiedot |0ytyvat kaava-aineiston liitteena olevasta tilastolomakkeesta.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa on annettu maakunnallisesti ja paikallisesti tarkean
ekologisen yhteyden turvaamiseen, maaperan pilaantuneisuuden selvittamiseen ja puhdistami-
seen, pohjaveden suojeluun, tydmaavesien kasittelyyn, rakennusperinnén suojeluun, melusuo-
jaukseen, kaupunkikuvaan, mahdollisen ratikkapysakin kasvillisuuskattoon seka katualueen tarina-
ja runkomelusuojaukseen liittyvia maarayksia.

Kaavan katutilan laatuun kiinnitetdan ratikan katu- ja puistosuunnittelussa paljon huomiota. Katu-
tilan suunnittelussa kaytetaan Ratikan Design Manualia (Vantaan kaupunki & WSP Finland Oy
2020), jossa on esitetty katutilan suunnittelun ohje. Ohje sisaltaa linjan kaupunkikuvallisen koko-
naisuuden ja kaupunkikuvan laatua toteuttavat pysakkialueiden materiaali- ja kalusteohjeet seka
kasvillisuuden kayton periaatteet. Ratikkavaylan suunnittelussa painottuu laadukkaan ja viihtyisan
uuden kaupunkitilan tekeminen, vastuullisuuden huomioiminen, ekologisuuden vaaliminen ja hiili-
jalanjaljen hillitseminen.

ALUEVARAUKSET

Suunnittelualue koostuu asuinrakennusten korttelialueesta (A) teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueesta (T), yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueesta ja
korttelialueesta (ET) urheilu- ja virkistyspalvelujen alueesta (VU), lahivirkistysalueesta (VL), suoja-
viheralueesta (EV), maantien alueesta (LT) seka katualueista. Asemakaava-alueessa on mukana
korttelialueita niiltd osin, kun katualuetta laajennetaan korttelialueelle.

Korttelialueet

A, asuinrakennusten korttelialue

Kaavamuutoksella laajennetaan korttelia nro 93153 ja sille osoitettua ohjeellista tonttia nro 9 voi-
massa olevan asemakaavan mukaiselle virkistysalueelle (VL). Tonttijako on esitetty ohjeellisena.
Rakennusoikeus on 200 k-m2 ja kerrosluku on kaksi (). Alue kuuluu pohjavesialueeseen. Kortteli-
alueella on annettu maaraykset pohjaveden suojelusta, melusuojauksesta, vihertehokkuudesta,
autopaikkojen maarasta, kaupunkikuvasta, seka aurinkopaneelien ja kasvikattojen asentamisesta.

T, teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue

Osa korttelista 93201 on kaavoitettu katualueeksi ja osa korttelin pohjoisosasta on muutettu lahi-
virkistysalueeksi (VL). Korttelikohtainen tehokkuusluku on muutettu tonttikohtaiseksi rakennusoi-
keusluvuksi. Rakennusoikeus pysyy samana. Osalle Fazerintien puoleista rajaa on osoitettu ajoneu-
voliittymakieltomerkinta. Merkinta ei vaikuta nykyisiin liittymajarjestelyihin. Fazerin vierailukes-
kuksen rakennukset sekda makeiskonttori ja vierailukeskuksen ulkopuolella sijaitseva piha-alue on
merkitty suojeltaviksi. Ohjeellisen rakennusalan merkinnat vesitornille (vt) ja 6ljysailidlle (6s) on
korvattu yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten merkinnalla (et). Tontin
alueelle on osoitettu pohjavesialueen maarays (pv), jonka mukaan alueella harjoitettava toiminta
ei saa vaarantaa pohjaveden laatua tai maaraa. Rakentaminen, ojitukset, hulevesien hallinta ja
maankaivu on tehtdva siten, ettei aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvia muutoksia poh-
javeden korkeuteen. Alueella ei saa kasitella pohjavetta vaarantavia kemikaaleja tai rdjahteita.
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Korttelin pohjoisosassa ollut merkinta alueen osasta, jota ei saa aidata on poistettu. Kortteliin si-
joittuville tonteille on annettu uudet korttelinumerot. Tontille 8 on osoitettu pima-alue. Pilaantu-
neet maat on selvitettava ja tarvittaessa puhdistettava.

ET, yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue
Lansimdentien ja Rajakentdntien kulmaukseen sijoittuu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue paineenkorotusasemaa varten.

ET, yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue
Porvoonvaylan ja Lansimdentien risteyksen lahettyville, Fazerin tehdasalueen kupeeseen sijoittuu
rakentamaton yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Muut alueet

VL, Lahivirkistysalue

Kaava-alueen pohjoisosassa on Slattmossenin ja Tammasuon lahivirkistysalueet. Alueet ovat osa
maakunnallisesti merkittavaa ekologista yhteytta. Lahivirkistysalueille on osoitettu luonnon moni-
muotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue (luo) ekologisen yhteyden turvaamiseksi. Virkistys-
alueita yhdistaa Fazerintien katualueen ylittava ekologinen yhteys (luo/1). Slattmossenin virkistys-
alueelle on osoitettu joukkoliikenteelle varattu alueen osa (jl), joka on varattu pikaraitiotielle. Lahi-
virkistysalueelle sijoittuva raidealue tulee toteuttaa nurmipintaisena. VL-alueella joukkoliikenne-
alueen rakentamiseen liittyvat valttamattomat leikkaukset ja pengerrykset tulee tehda siten, etta
ei tarpeettomasti vahingoiteta kasvillisuutta tai turmella maisemakuvaa. Lisdksi Slattmossenin alu-
eelle on osoitettu yleinen jalankululle ja pyorailylle varattu alueen osa (pp) ja ohjeelliset ulkoilurei-
tit (ur).

VU, Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue

Kaava-alueen eteldosassa on osa Rajakylan liikuntapuistoon kuuluvaa urheilu- ja virkistyspalvelu-
jen aluetta. Alue on kokonaisuudessaan alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena ja
tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen maisemallinen merkitys sdilyy (s). Alueella kulkeva ohjeellista
ulkoilureittia (ur) on muutettu kulkemaan viereisen ET-alueen rajan mukaisesti.

LT, Maantien alue

Porvoonvayla on osoitettu maantien alueena. Maantien alueelle on osoitettu kadun ylitys. Por-
voonvdylaa levennetdan kaavaehdotuksella Lansimdentien lansipuolella, valtatien pohjoisreunalla.

Katualueet

Katualueiden rajaukset perustuvat ratikan katusuunnitelmiin. Katualueiden rajauksia on tarkis-
tettu katusuunnitelmaehdotuksien tilavarausten 10.3.2023 ja 13.3.2024 mukaisiksi niin, etta ra-
tikka ja siihen liittyva katuymparistdé mahtuvat alueelle. Fazerintien katualueelle on osoitettu katu-
alueen ylittava ekologinen yhteys (luo/1). Maarayksen mukaan alueen suunnittelun ja hoidon ta-
voitteena on sdilyttaa tienvarret metsaisina. Muilla, kuin ajovaylilla, tulee suosia kasvillisuutta,
luonnonmukaisia. Katualueelle on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea
alue (luo), jonka puustoa on sailytettava tai uudistettava siten, ettd ekologinen yhteys viheralueilla
sailyy puustoisena. Lisdksi Fazerintien katualueelle on osoitettu ohjeellisella istutettavan alueen
merkinnalld katusuunnitelmaluonnosten mukaiset katuviheralueet. Porvoonvaylan pohjoispuolella
kulkee maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. Porvoonvaylan eteldpuolella on yhdyskunta-
teknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (et) sdhkonsy6ttdasemaa varten. Faze-
rintien ja Ldnsimaentien pohjoisosan varrelle on osoitettu katualueen luiskia. Lisaksi Valion
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kiinteistdlla sijaitsevalle tyontekijoiden asuntolan suojaksi on osoitettu melueste. Meluesteet tu-
lee suunnitella ja toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoisiksi.

EV, suojaviheralue
Kiinteistolta nro 92-410-4-39 on osoitettua ajoyhteys ET-korttelialueen kiinteistélle nro 92-410-4-
23.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Kaava-alue sijoittuu paaosin valmiiksi rakennettuun ymparist6on ja on yhdyskuntarakennetta jat-
kava. Alueen uudistaminen aiheuttaa vaikutuksia erityisesti kaupunkikuvaan, liikenteeseen ja pal-
veluverkkoon. Hankkeella turvataan ekologisen kaytavan sailyminen yhdyskuntarakenteen kehit-
tamisestad huolimatta. Hanketta voidaan pitaa kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mu-
kaisena.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vdeston rakenne ja kehitys

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella ei ole suoraan vaikutusta vaeston rakenteeseen ja
kehitykseen, silla kaavassa ei osoiteta uusia alueita asumiselle.

Ratikan toteutuessa ratikkapysakkien vaikutusalueella asuntokysynta kasvaa seka saavutettavuu-
den parantumisen ettd ympariston laadullisen kehittymisen my6ta. Ratikan vaikutusalueella, noin
800 metrin sateelld, asukasmaara tulee kasvamaan ldhes 37 000 asukkaalla eli noin 74 % vuoteen
2050 mennessa. Asukasmaaran kasvu on ratikan vaikutusalueella huomattavasti suurempaa kuin
keskimaarin kaupungissa. (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella ei ole suoraan vaikutusta vaeston rakenteeseen ja
kehitykseen, silla kaavassa ei osoiteta uusia alueita asumiselle.

Ratikan mahdollinen rakentaminen vauhdittaa maankdyton tehostamispotentiaalia ratikan vaiku-
tusalueella. Ratikan pysakkiymparistdssa on potentiaalia keskustamaiselle tiiviille ja sekoittuneelle
rakenteelle. Ratikka lisaa Itd-Vantaalla alueen houkuttelevuutta ja pdivittaa sen identiteettia
osaksi elavaa ja kehittyvaa ratikkakaupunkia. Maankadyton kehittamispotentiaaliksi raitiotien var-
rella on arvioitu yli 3 miljoonaa kerrosneliometria asumiselle ja yli 1,6 miljoonaa kerrosneliometria
tyopaikoille. Vaaralan alueella maankaytdn kehittamispotentiaaliksi on arvioitu 200 000 k-m?.
(Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)

Vantaan ratikka luo edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen ja vahvistaa yhdyskuntarakenteen eheytta.
Ratikka toteuttaa kaupungin tavoitetta kasvaa kestavasti ja sijoittaa kaupungin kasvu vahvojen
joukkoliikenneyhteyksien varteen. Ratikka rakentaminen toteuttaa kaupungin strategian tavoit-
teita kaupungin tiivistamisesta seka kaupungin elinvoiman ja vetovoiman lisdamisesta.

Hanke on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) mukainen.

Kaupunkikuva
Asemakaavan ja asemakaavan muutos muuttaa alueen kaupunkikuvaa jonkin verran, paaosin ka-

tualueen seka lahivirkistysalueen (VL) osalta, jonne on kaavassa osoitettu joukkoliikenteelle va-
rattu alueen osa. Kaavassa on maaratty, etta V0L-alueella joukkoliikennealueen rakentamiseen
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liittyvat valttamattomat leikkaukset ja pengerrykset tulee tehda siten, etta ei tarpeettomasti va-
hingoiteta kasvillisuutta tai turmella maisemakuvaa. Lisdksi raidealue tulee toteuttaa nurmipintai-
sena. Kaavassa on annettu kaupunkikuvallinen maardys meluesteen toteuttamisesta. Lisaksi kaa-
valla suojellaan Fazerin vierailukeskuksen rakennukset sekd makeiskonttorirakennus, jolla suoja-
taan kaupunkikuvallinen nakyma Fazerintielta.

Ratikan katukaytavan tarkempi suunnittelu tehdaan ratikan katu- ja puistosuunnittelutydssa.

Raitiotien toteuttaminen lisda uuden kulkumuodon tiiviiseen kaupunkiymparistoon. Ratikan ta-
voitteena on olemassa olevan kaupunkivihrean vaaliminen niin paljon kuin mahdollista seka sen
lisddminen. Ratikan Design Manualin (Vantaan kaupunki & WSP Finland Oy 2020) mukaisesti ratik-
kavaylan suunnittelussa painottuu laadukkaan uuden kaupunkitilan tekeminen, raitiotielinjan su-
juva kytkeytyminen alueen palveluihin ja liityntaliikenteeseen, ekologisuuden vaaliminen ja viihtyi-
syyden lisddminen.

Kuva 168. Raidealueen esimerkkitoteutus. Kuva Design Manual: Vantaan ratikkakatujen materiaa-
lit ja kalusteet (Vantaan kaupunki & WSP Finland Oy, 2020).

Alustavissa katusuunnitelmaluonnoksissa on kaytetty vaihtelevia pinnoitteita (erivarisia betoniki-
vid ja luonnonkived), jotka elavoittavat alueen nykyista kaupunkikuvaa. Katualueen leventdmisen
ja ajoyhteyksien uudelleenjarjestelyn seurauksena alueen nykyista katuvihreda joudutaan poista-
maan rakentamisen alta. Poistuvaa kasvillisuutta kuitenkin kompensoidaan katualueen rakentami-
sessa. Puu- ja pensasistutuksia on katusuunnitelmaehdotuksissa pyritty lisddmaan katualueelle
niin paljon kuin mahdollista ottaen huomioon olemassa oleva tila ja nakemaalueet.

Katusuunnitelmaehdotuksien (AFRY 10.3.2023 ja 13.3.2024) perusteella katualuetta levennetdan
Lansimaentielld ja Fazerintielld. Kaava-alueelle sijoittuu kaksi raitiotiepysakkia. Kaavamaaraysten
mukaan, mikali katualueelle sijoitetaan raitiotien pysakki, tulee pysakin katoksessa olla kasvilli-
suuskatto. Myos katualueelle rakennettavasta sahkonsyottéasemasta (et) on annettu kaupunkiku-
vallinen maardys. Lansimaentien ja Rajakentédntien seka Fazerintien ja Valion tehtaan risteykset
muuttuvat liikkennevalo-ohjatuiksi.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen mukainen katualueen levennys vaatii katusuunnitelma-
ehdotuksien (AFRY 10.3.2023 ja 13.3.2024) perusteella merkittdvdaa maanpinnanleikkausta
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Lansimaentiella tulevan varikon liittyman eteldpuolella. Fazerintielld katualueen levennys vaatii
merkittavdaa maanpinnan tayttoa ja leikkausta.
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Kuva 41. Havainnekuva Rivieranraitiolta kuvattuna Iénnestd itddn pdin. (WSP Finland Oy.)

Asuminen ja sosiaalinen ymparisto
Alueelle ei osoiteta uutta asumista.

Ratikkareitin varrelle on arvioitu tulevan 60 000 uutta asukasta ja yli 30 000 tyopaikkaa vuoteen
2050 mennessa. Arviot pohjautuvat ratikan kaavarunkoon.

Ratikan rakentaminen parantaa alueen saavutettavuutta ja imagoa seka lisaa alueiden viihtyi-
syyttd ja houkuttelevia asuin- ja tyopaikka-alueita. Ratikan pysakkiymparistot toteutetaan esteet-
tomina.

Taloudelliset vaikutukset, palvelut ja tyépaikat

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella ei sellaisenaan ole merkittavia taloudellisia vaikutuk-
sia, eika silla osoiteta uusia palveluja tai ty6paikkoja.

Kaavan toteuttamiseen liittyvien kunnallisteknisen rakentamisen kustannukset liittyvat HSY:n
Langmossenin vesihuoltoverkoston ja Vantaan ratikan aiheuttamiin johtosiirtotarpeisiin, joiden
kustannukset kohdistuvat osin HSY:lle ja osin Vantaan kaupungille.

Ratikan rakentaminen lisda alueen palvelujen ja tyopaikkojen saavutettavuutta ja luo edellytyksia
uusien syntymiselle. Pysdkin vaikutusalueella asuntokysynta kasvaa seka saavutettavuuden paran-
tumisen etta ympariston laadullisen kehittymisen myo6ta. Asukaskasvu tiivistyy Vantaalla muun
muassa ratikkapysakkien lahiymparistéihin, mika mahdollistaa ja myos edellyttda palvelutarjonnan
kasvua ratikan varrella. (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019.)
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Ratikan yleissuunnitelmassa ratikan kokonaiskustannusarvio oli noin 393 miljoonaa euroa (Ratikan
yleissuunnitelma, Liite 15 Investointikustannukset). Laskelmia tuloista ja menoista on tarkennettu
loppuvuodesta 2022 ja uudestaan helmi-maaliskuussa 2023.

Rakentamiskustannukset koostuvat raitiotien ja pysakkien, autojen ajokaistojen, pyorateiden, jal-
kakaytdvien, puurivien ja muun kadulle suunnitellun rakentamisesta. Lisaksi kustannukset on las-
kettu maanalaisen infran, kuten johtojen ja putkien, siirtamiselle ja uusien rakentamiselle seka ny-
kyisten rakenteiden purkamiselle. Kustannuksiin on laskettu materiaalit, suunnittelu ja rakentami-
sen kulut. Kaikki raitiotien rakentamisesta seka ratikkakaduille ettda ymparoiville kaduille aiheutu-
vat muutokset on otettu huomioon rakentamiskustannuksissa. Esimerkiksi jalkakaytavien ja pyora-
teiden parannukset on laskettu mukaan kustannuksiin.

Ratikkareitin katujen rakentamisen kustannusarvioita lasketaan parhaillaan katusuunnitelmien
pohjalta. Kun katusuunnitelmaehdotus kultakin kadulta valmistuu, siitad lasketaan kustannukset.
Kustannukset vaihtelevat katujen mukaan. Joulukuussa 2022 saatiin laskettua ensimmaiset osuu-
det Kyytitiella ja Hakunilantiella.

Kiinteistotaloudellisessa analyysissa (Newsec Advisory Finland Oy 17.5.2022, péivitys 12.12.2022)
vertailtiin ratikan ja bussin tuottoa. Ratikan ja bussin tuottovertailussa ratikan kiinteistétaloudelli-
set tulot ovat 592,4 miljoonaa euroa ja bussin 272,8 miljoonaa euroa. Kiinteistotaloudelliset tulot
muodostuvat maankayttosopimuskorvauksista ja maan myynnista toimitila- ja asuinrakentamista
varten. Ratikan lisdtuotto bussiin verrattuna on 320 miljoonaa euroa.

Verotulot koostuvat kiinteistéveroverokertyman kasvusta ja rakentamisesta palautuvasta verotu-
losta. Kaupunki saa enemman kiinteistoveroja, kun rakentamista tulee enemman ratikan myota.
Ratikan myo6ta kiinteistéverokertyman kasvuksi on vuonna 2019 arvioitu 120 miljoonaa euroa.

Vuoden 2019 arvion mukaan ratikan myota 40 vuoden aikana Vantaa maksaa HSL:lle 315 miljoona
euroa lisaa kuntaosuutta ja HSL maksaa Vantaalle 337 miljoonaa euroa enemman infrakorvauksia.
Vaikutus Vantaan kaupungille on arvioitu olevan +23 miljoona euroa 40 vuoden aikana. Arvio pai-
vitetddn ratikan hankesuunnitelmaan kevaalla 2023.

Tamanhetkisen MAL-sopimuksen mukaan valtio maksaa 30 prosenttia Vantaan ratikan suunnitte-
lukustannuksista. Jos ratikka paatetaan rakentaa, on mahdollista, etta valtio maksaa 30 prosenttia
rakentamiskustannuksista.

Arviot ratikkahankkeen tuloista ja kustannuksista tarkentuvat, kun suunnittelu edistyy.

Sosiaalinen ymparisto
Kaavalla ei osoiteta uutta asumista.

Ratikan rakentaminen parantaa Itdisen Vantaan saavutettavuutta ja imagoa seka lisda alueiden
viihtyisyytta ja houkuttelevia asuin- ja tyopaikka-alueita. Ratikan pysakkiymparistot toteutetaan
esteettdmina.

Virkistys

Kaavan toteuttaminen muuttaa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta osaksi Slattmos-
senin lahivirkistysaluetta seka kaavassa muodostetaan uusi Tammasuon lahivirkistysalue. Kaava-
muutoksella muutetaan osa Vartiopuistoa katualueeksi. Muutoksella on suuri merkitys virkistys-

alueiden saavutettavuuteen, jatkuvuuteen ja ekologisen yhteyden turvaamiseen.

Viheralueiden jatkuvuus Fazerintien kummallakin puolella on huomioitu kaavassa. Ekologisen yh-
teyden jatkuvuus katualueen yli Slattmossenin virkistysalueelta Lahdepuiston virkistysalueelle on
turvattava kasvillisuuden sailyttamisen tai istuttamisen avulla. Kaavassa on merkitty ulkoilureitteja
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ja hiihtoladut on huomioitu. Hanke tayttaa VAT:n virkistyskdytt6a koskevat ja Vantaan kaupungin
resurssiviisauden tiekartan ymparistotavoitteet.

Kulttuuriperinto

Kaava-alueelta korttelin 93201 rakennukset on inventoitu (Fazerin leipomo- ja voimalarakennuk-
sen rakennushistoriaselvitys, Ramboll Finland Oy 5.4.2023, sekd Fazerilan Makeiskonttorin ja kon-
sernikonttorin rakennusselvitys, Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy, 2015). Vuonna 2023
tehdyn selvityksen perusteella leipomorakennuksen alkuperdinen ilme ja rakenne on muuttunut
niin, ettei sille ndhda suojeluperusteita. Voimalarakennuksella on enemman historiallisia arvoja,
mutta koska se on maisemallisesti syrjdssa ja kunnostustoissa tultaisiin luultavasti menettamaan
alkuperaisyysarvoja, ei voimalalaitokselle nahda suojeluperusteita.

Vuoden 2015 Fazerilan Makeiskonttorin ja konsernikonttorin rakennusselvityksessa (Kati Salonen
ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy) on todettu, ettd tehdaskokonaisuuden arvot keskittyvat etenkin
Kurt Simbergin suunnittelemaan makeiskonttoriin. Rakennuksen osaa on peruskorjattu vuonna
2016, jolloin rakennuksen osaan on kohdistunut paljon muutoksia. Muutokset on kuitenkin huo-
mioitu alkuperainen arkkitehtuuri ja tehtaan alkuperainen arkkitehtuuri on vield hyvin havaitta-
vissa rakennuksen osassa. Koska rakennuksella on suuri historiallinen merkitys alueelle, on asema-
kaavassa osoitettu suojelumerkintd makeiskonttorin osalle. Rakennuksen julkisivuja on hoidettava
ja kunnostettava ottaen huomioon rakennuksen alkuperainen arkkitehtuuri. Rakennuksen siséti-
loissa sijaitsee historiallisesti arvokkaita elementteja, jotka on sailytettava. Rakennuksessa ei saa
tehda sellaisia korjaus- ja muutos- tai lisdrakentamistoita, jotka vaarantavat edelld mainittujen ar-
vojen sdilymisen. Korjaus-, muutos-, ja lisarakentamistoimenpiteille on hankittava paikallisen mu-
seoviranomaisen lausunto.

Fazerin vierailu- ja kokouskeskus (Fazer Experience) pihapiireineen on tuonut positiivista kerroksi-
suutta tehdaskokonaisuuteen. Vierailukeskus on arkkitehtonisesti merkittdva 2010-luvun raken-
nus, joka on palkittu niin teknisten ratkaisujensa kuin arkkitehtuurinsa ansioista. Vierailukeskuksen
rakennusta ympardiva pihapiiri, jossa kasvaa Fazerin tuotteiden kotimaisia raaka-aineita, kuuluu
oleellisesti kokonaisuuteen. Pihasuunnitelman on tehnyt maisema-arkkitehti Yrjo Ala-Heikkila Mai-
sema-arkkitehtitoimisto Nakyma Oy:std. Suunnitelma perustuu neljadan ympyraan, joissa on piknik-
puisto, hedelmapuisto, viljapelto ja tropiikki. Kolme ympyroista sijoittuu vierailukeskuksen ulko-
puolelle ja yksi sisalle. Vierailukeskuksen rakennuksille ja sen pihapiirille on osoitettu suojelumer-
kinta, vaikka rakennelmat ovat viela idltdan nuoria. Maarays koskee Fazerilan vierailukeskuksen
kokonaisuutta, johon kuuluu vierailukeskuksen sisatilat, julkisivu sekd sen ulkopuolella sijaitseva
piha-alue. Kokonaisuuden kunnostus- ja muutostdissa on huomioitava kokonaisuuden alkuperai-
nen idea, joka rakentuu neljan teemallisen kokonaisuuden ympyroina. Rakennuksessa ei saa tehda
sellaisia korjaus- ja muutos- tai lisdrakentamistoita, jotka vaarantavat edella mainittujen arvojen
sailymisen. Korjaus-, muutos-, ja lisdrakentamistoimenpiteille on hankittava paikallisen museovi-
ranomaisen lausunto. Pihaa tulee hoitaa alkuperaisen pihasuunnitelman luonteen mukaisesti. Pi-
haan kohdistuvista muutostdista tulee kuulla paikallista museoviranomaista.

Liikenne

Hankkeella edistetdan seudullisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta seka var-
mistetaan edellytykset eri liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttoon perustuville matka- ja
kuljetusketjuille seka tavara- ja henkildliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Hanke on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) mukainen.
Autoliikenne

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella mahdollistetaan ratikan katusuunnitelmien toteutta-
minen. Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen ja raitiotien mahdollinen toteuttaminen
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vaikuttaa ajojarjestelyihin Lansimadentielld ja Fazerintielld. Raitiotie on suunniteltu kulkemaa ajo-
neuvoliikenteestd erotettuna omalla kaistallaan.

Ajoliittymiin esitetdan lisaksi seuraavat muutokset. Korttelin 93201 tonteille 8 ja 9 osoitetaan ajo-
neuvoliittymakielto Fazerintien ja Lansimaentien puoleisille rajoille. Ajo tontille 9 tapahtuu Lansi-
madentien kautta. Tontilla 8 ajoneuvoliittymakielto osoitetaan koko Fazerintien alueelle ja ajo ton-
tille tapahtuu korttelin 93201 tontin 7 kautta.

Raitiotien rakentaminen ja liikkenndinti vaikuttaa henkildautoliikenteeseen kulkutapavalinnan seka
henkil6autojen reittivalinnan kautta. Joukkoliikenteen parantuva palvelutaso vaikuttaa henkil6au-
tojen matkamaariin, suoritteisiin ja sitd kautta tieliikenteen paastoihin ja ruuhkautumiseen. (Van-
taan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)

Joukkoliikenne

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella mahdollistetaan ratikan katusuunnitelmien toteutta-
minen. Suunnittelualueelle sijoittuu Fazerilan raitiotiepysakki, joka sijaitsee Fazerintielld seka Raja-
kylan raitiotiepysakki, joka sijaitsee Vartiotien liittyman pohjoispuolella. Arvioitu matka-aika Faze-
rilan raitiotiepysakilta lentokentalle on 45 min, Tikkurilan asemalle 18 min ja Mellunm&en metro-
asemalle 6 min. Rajakylan pysakiltd matka-ajat ovat lentokentalle 47 min, Tikkurilan asemalle 20
min ja Mellunm&en metroasemalle 3 min.

Ratikan rakentamisen myotd matkustus painottuu joukkoliikenteeseen. Vuonna 2030 joukkoliiken-
teen kulkutapaosuus kasvaa ratikan kaytavassa noin prosenttiyksik6lla ja Vantaan ratikalla arvioi-
daan paivittain matkustavan noin 31 000 matkustajaa. Vuonna 2050 maaran arvioidaan ylittavan
45 000 matkustajaa. Vantaan ratikka tarjoaa houkuttelevan joukkueliikennepalvelun bussiyhteytta
lyhyemmilla matka-ajoilla ja paremmalla tasmallisyydelld. Vantaan ratikka luo korkean tason poi-
kittaisen joukkoliikenneyhteyden Lentoaseman, Aviapoliksen, Tikkurilan, Hakunilan, Mellunmaen
ja usean pienemman joukkoliikenteen solmupisteen vilille. (Vantaan ratikan matkustajamaaraen-
nusteet, WSP Finland Oy 28.10.2022).

Ratikan suunnittelu ja toteuttaminen on yksi Vantaan kaupungin resurssiviisauden tiekartan
(18.6.2018) toimenpiteista. Vantaan ratikka kytkeytyy myos koko padkaupunkiseudun laajaan rai-
deliikenneverkkoon ja kuuluu Helsingin seudun kuntien ja valtion vdliseen maankdyton, asumisen
ja lilkenteen sopimukseen (MAL-sopimus).

Kavely ja pyoraily

Raitiotien suunnittelun tavoitteena on turvallisen liikenneympariston syntyminen. Ratikan katu-
suunnitelmissa jalankulun ja py6railyn olosuhteet on suunniteltu turvallisiksi, sujuviksi ja selkeiksi
erityisesti raitiotien ja katujen ylityskohdissa (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy
2019). Parannetut jalankulun ja pyorailyn reitit nakyvat asemakaavassa levedampana katualueva-
rauksena.

Ratikan yleissuunnitelman jalkeen on laadittu pyoraliikenteen tarkastelu ratikan varrella (WSP Fin-
land Oy, 2020), jossa Fazerintien eteldpuolelle ja Lansimaentien lansipuolelle on maaritelty paa-
pyorailyreitti |, jonka kriteerind on korkea pyoraliikenteen nykyinen tai tavoiteltu maara.
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Kuva 42. Vantaan pyériliikenteen tavoiteverkko (WSP Finland Oy 2020). Kaava-alueen likimddrdéi-
nen sijainti on ympyrdéity punaisella katkoviivalla.

Katusuunnitelmaehdotuksien (AFRY 10.3.2023 ja 13.3.2024) mukaan Rivieranraition etelapuolella
on kevyen liikenteen vayla. Fazerintiellda on molemmin puolin kevyen liikenteen vaylat. Fazerintien
pohjoispuolella ja Fazerintien itdosassa jalankulku- ja pyoratie on toisistaan eroteltu. Lansimden-
tielle Fazerintien pohjoispuolella on molemmin puolin kevyen liikenteen vaylat. Tien lansipuolella
jalankulku- ja pyoratie on toisistaan erotettu. Lansiméaentiella Fazerintien eteldpuolella kulkee ero-
teltu jalankulku- ja pyoratie tien molemmin puolin. Fazerilan raitiotiepysakin yhteyteen on esitetty
kaupunkipyoraasema, pyorapysakointi 20 polkupyoralle seka sahkopotkulautojen pysdkdintialue,
Rajakylan pysakin yhteyteen on esitetty kaupunkipyéraasema, pyorapysakointi 15 polkupyoralle
seka sahkopotkulautojen pysakodintialue.

Ratikan rakentaminen tulee vaikuttamaan kavelyn ja pyorailyn yhteyksiin rakentamisen aikana.
Nama vaikutukset pyritdan minimoimaan rakentamisen vaiheistuksella seka esimerkiksi huolelli-
sella opastuksen suunnittelulla ja toteutuksella.

Toteutuessaan Vantaan ratikka seka siihen liittyva muu katusuunnittelu edistaa joukkoliikennetta,
kavelya ja pyorailya seka palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestoryhmien kannalta.

Vesihuolto

Kaavamuutosalueelle ei ole tulossa HSY:n Langmossenin vesihuoltoverkoston lisaksi uusia vesi-
huoltolinjoja. Nykyiset kaava-alueen toiminnot voivat liittya nykyiseen vesihuoltoverkostoon.
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Hulevedet

Kaavamuutosalueen puhtaat kattovedet ja pintavedet voidaan imeyttda maaperaan tai kasitella
biosuodattamalla. Lansimdentien katualueen hulevedet johdetaan hulevesiviemareilld avo-ojiin ja
edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle.

Kaavamuutosalueen tonttien hulevedet hallitaan maarallisesti ja laadullisesti Vantaan hulevesien
toimintamallin mukaisesti.

Ymparistéhairiot
Melu

Vantaan raitioradan meluselvitys on valmistunut 31.1.2023 (Sitowise Oy). Selvityksessa laskettiin
melumallinnuksen keinoin nyky- ja ennustetilanteen paiva- ja ydajan keskidanitasot. Meluntorjun-
tatarve maaritettiin melutason muutoksen ja raitioliikenteen aiheuttaman melun perusteella. Ra-
kenteellista meluntorjuntaa esitetdan kohteissa, joissa raitioliikenteen aiheuttama melu ylittaa
ohjearvon ja raitio-, tie- ja katuliikenteen yhteismelu hankkeen myo6ta huomattavissa maarin kas-
vaa (yli 2 dB).

Kuussillanniityssa paaluvalilla 16000—-16500 mitoittavana meluldhteena on liikkennemelu Kuussil-
lantieltd seka tulevalta ratikan raitiotielta. Raitiovaunun melu muuttaa alueen melutilannetta,
koska Tilustie on vahan liikenndity eikd Hopeatielld ole nykyiselldan juurikaan liikennetta. Ennuste-
tilanteessa raitioliikenteen melun suurin julkisivun keskidanitaso (LAeq, paiva) on 59 dB ja enim-
maisaanitaso (LAmax) 71 dB.

Fazerintielld paaluvalillda 16500-17100 Metséatie-Lansimaentie on ainoastaan teollisuus- ja toimis-
torakennuksia. Hanke ei aiheuta kohteessa meluntorjuntatarvetta.

Lansimaentielld paaluvalilla 17100-17500 Fazerintie-Porvoonvayla sijaitsee asemakaavoittamaton
asuinrakennus paalun 17200 kohdalla. Muuten alue on rakentamatonta tai teollisuuskaytossa. Ny-
kytilanteessa koko alueella on voimakas tielilikennemelu 55—65 dB eli ohjearvot ylittyvat. Ennuste-
tilanteessa tie- ja raitioliikenteen yhteismelun suurin julkisivun keskidénitaso (LAeq, paiva) on 67
dB. Ohjearvot oleskelualueilla ylittyvat. Ennustetilanteessa raitioliikenteen melun suurin julkisivun
keskidanitaso (LAeq, pdivd) on 65 dB ja enimmaisddnitaso (LAmax) 74 dB. Raitiovaunun 55 dB me-
luvydhyke levidad 100 metrin etdisyydelle radasta, mutta asuinrakennuksen oleskelualueelle jaa
ohjearvon alittava alue. Hanke aiheuttaa meluntorjuntatarpeen sisimelutasojen takia. Sisameluta-
son ohjearvot 35 ja 30 dB ylittyvat, kun rakenteiden oletetaan olevan tavanomaisia ja julkisivun
danitasoeron olevan siten 30 dB. Julkisivujen suojaksi esitetdan 1,4 m korkeaa (maan pinnassa) ja
noin 40 metria pitkad melukaidetta paalulla 17150. Suunnitellulla meluesteella sisamelun ohjear-
vot eivat ylity.

Lansimaentielld paaluvalillda 17500-18300 Porvoonvayla-Rajakentantie nykytilanteessa melun oh-
jearvot eivat ylity oleskelualueilla, lukuun ottamatta osaa Rajakylan koulun oleskelualueesta. En-
nustetilanteessa tie- ja raitioliikenteen yhteismelun suurin julkisivun keskidanitaso (LAeq, paiva)
on 65 dB. Raitiovaunun melu ei ylita pdivaajan ohjearvoa 55 dB lahimpien asuinrakennusten pi-
hoilla tai koulujen pihoilla. Ennustetilanteessa raitioliikenteen melun suurin julkisivun keskidani-
taso (LAeq, pdiva) on 57 dB ja enimmaisdanitaso (LAmax) 72 dB. Sisamelun keskiddnitason ohjear-
vot 35 dB ja 30 dB seka enimmadisdanitason tavoitearvo 45 dB toteutuvat, kun oletetaan rakentei-
den tayttdvan tavanomaisen aanitasoerovaatimuksen 30 dB tai kaavassa 001455 Rajakyld annetut
suuremmat ddnitasoerovaatimukset.
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Paivaajan keskidanitaso
Lpeqr.22

[J>45dB :
I > 50 dB - Asemakaava-alueen
[ 1>55dB likimaarginen sijainti
[_1>60dB Meluesteot

- — meluvalli

: 32 :g e Meluseina

B > 75 dB melukaide

Kuvat 43—-45. Otteet tieliikkennemelun ja raitiotien yhteismelun pdivdaikaisesta ennustetilanteesta
kaava-alueella (Sitowise Oy 31.1.2023).

Tarind ja runkomelu

Vantaan raitiotien tarina- ja runkomeluselvityksen (WSP Finland Oy ja Afry Finland Oy, 18.1.2023)
mukaan Rivieranraition, Fazerintien ja Lansimaentien varrella raitiovaunuliikenteen aiheuttamien
runkomeluvydhykkeiden arvioidaan sijoittuvan katualueille tai niiden valittdmaan laheisyyteen.
Arvioinnin perusteella raitiotielinjauksen eteldpaan osuudella (paaluvali 16900 — 19800) yksi asuin-
rakennus sijoittuu raitiovaunuliikenteen aiheuttamalle >35 dB runkomelualueelle.
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Kuva 46. Raitiovaunuliikenteen aiheuttamat runkomelualueet Vaaralan eteléosassa ja Ldnsimden
pohjoisosissa, paaluvdli 16000-18300 (Tdrind- ja runkomeluselvitys, WSP Finland Oy ja Afry Fin-
land Oy, 18.1.2023).

Kaavassa on annettu suunnittelua koskeva maarays, jolla pyritddn varmistamaan, ettei raitiotielii-
kenteesta aiheudu sen lahiympariston rakennuksiin merkittavaa runkomelu- tai tarindhaittaa.
Maarayksen mukaan, mikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee se suunnitella ja toteuttaa niin,
ettei raitioliikenteen aiheuttama tarina tai runkoaani ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja
(VTT 2008, VTT 2009) rakennusten sisatiloissa. Raitiotien suunnittelussa ja toteuttamisessa on
otettava huomioon myds kaava-alueen ulkopuolinen, 31.12.2021 mennessa hyvaksyttyjen asema-
kaavojen osoittama maankaytto.

Raitiotien suunnitelmaratkaisut tehdaan niin, etta tarina pysdytetaan ratarakenteisiin. Kaytettavia
teknisia menetelmia on erilaisia ja niiden tarkempi suunnittelu tehddan katu- ja rakennussuunni-
telmavaiheessa.

VTT:n suositukset varahtelyluokista ja runkomelun ohjearvoista on esitetty alla (WSP Finland Oy ja
Afry Finland Oy, 18.1.2023).
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VT:'T:;,_ Kuvaus olosuhteista Va5 (Mm/s)

A Hyvét asuinolosuhteet <010
Ihmiset eivét yleensd havaitse tarindé
Suhteellisen hyvat olosuhteet

B . . P . . <0,15
Ihmiset voivat havaita térindn, mutta se ei ole yleensé
héiritsevéd
Suositus uusien rakennusten ja vaylien suunnittelussa

c Keskimé&érin 15 % asukkaista pitd4 térindd héiritsevans <030
Ja voi valittaa héairiésta
Olosuhteet, joihin pyritdan vanhoilla asuinalueilla

D . . . < 0,60
Keskiméérin 25 % asukkaista pitdé térindd héiritsevéna
Jja voi valittaa héiriésta

Rakennustyyppi Runkomelutaso Lym (dB)
Radio-, tv- ja &anitysstudiot, konserttisalit 25-30
Asuinhuoneistot 30/35*

Hoito- ja sosiaalihuollon laitokset, majoitustilat 30/35*
Kokoontumis- ja opetustilat 35

Toimistot, kaupat, nayttelytilat, museot 40/45*

Kuva 47. VTT:n suositukset vdrdhtelyarvoista ja runkomelun ohjearvoista. * Avoradat: Mikdli kaa-
vamddrdyksessé on annettu ohje julkisivun ilmaddneneristdvyydestd, on suositeltavaa kdyttdd
runkomelutason tiukempaa raja-arvoa. Léhde: WSP Finland Oy ja Afry Finland Oy, 18.1.2023).

Ilmanlaatu

Itse raitioliikenteelld ei ole vaikutusta ilmanlaatuun tai ilmanlaatu voi jopa hieman parantua rai-
tiotieosuuksilla henkildautoliikenteen vahentyessa. Rakentamisen aikana polydamisen ja tyokonei-
den paastot voivat valiaikaisesti heikentaa ilmanlaatua. Pienhiukkasten ja typpidioksidin pitoisuu-
det tulevat arvioiden mukaan liikkumistapojen muuttuessa laskemaan, mika parantaa ilmanlaatua.

Kaava-alueen asuinrakennusten seka teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueilla maarataan
koneellisten ilmanvaihtojarjestelmien asentamisesta. Rakennukset tulee varustaa koneellisella
tulo- ja poistoilmanvaihdolla, jossa tuloilma on otettava kattotasolta mahdollisimman etaalta epa-
puhtausldhteista. liImanvaihtolaitteisto tulee varustaa riittavan tehokkailla suodattimilla.

Maaperan pilaantuneisuus

Suunnittelualueelta laaditun PIMA-riskien selvityksen (Golder Associates Oy 2020) mukaisesti
suunnittelualueella sijaitsee yksi PIMA-kohde Fazerin kiinteist6lla. Kohteelle on kaavassa annettu
maardys, jonka mukaan maaperan pilaantuneisuus on selvitettdva ja pilaantunut maaperan tarvit-
taessa kunnostettava ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Rakentamisen aikaiset ymparistohairiot

Vantaan ratikan ja siihen liittyvan katuympariston rakentaminen aiheuttaa tilapaisia hairidita ajo-
neuvo- ja joukkoliikenteeseen, jalankulkuun ja pyorailyyn sekda mahdollisesti my6s asumiseen ja
muihin toimintoihin. Rakentaminen saattaa aiheuttaa pohjaveden hetkellistd samentumista. Ra-
kentamisen aikaisten hairididen rajoittamiseen tulee kiinnittdaa huomiota hankkeen jatkosuunnit-
telussa ja toteutuksessa. Suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava hulevesien hallinta seka
tulvareitit. Raitiotien rakentamisen aikaiset tydmaavedet tulee kasitelld esimerkiksi laskeuttamalla
siten, ettei hulevedet vastaanottavaan Kormuniitynojaan tai Kuussillanojaan aiheudu kiintoaines-
kuormitusta.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Luonnon monimuotoisuus

Fazerin teollisuusalueen pohjoisosaan sekd Fazerintie-Metsatie-risteyksen viereiselle alueelle kaa-
voitetaan uutta virkistysaluetta ja lahivirkistysalueille osoitetaan luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta merkittavat alueenosat, joilla turvataan maakunnallisesti ja paikallisesti tarkean ekologisen
yhteyden jatkuvuus Vanhankaupunginlahdelta Ojankoon seka alueen luontoarvoja. Samalla turva-
taan virkistysalueiden saavutettavuus. Kaavaehdotuksen luo-alueilla puustoa on sailytettava tai
uudistettava siten, etta ekologinen yhteys viheralueilla sdilyy puustoisena. Ekologisen yhteyden
jatkuvuus katualueen yli Slattmossenin virkistysalueelta Léhdepuiston ja Tammasuon virkistysalu-
eille on turvattava kasvillisuuden sailyttamisen tai istuttamisen avulla.

Joukkoliikenteelle varattu alueenosa (jl) seka kevyenliikenteen yhteyksia on osoitettu kaavaehdo-
tuksessa Slattmossenin virkistysalueelle. jl-alue on varattu pikaraitiotielle. Kaavassa on maaratty,
etta lahivirkistysalueelle sijoittuva raidealue tulee toteuttaa nurmipintaisena. VL-alueella joukkolii-
kennealueen rakentamiseen liittyvat valttamattomat leikkaukset ja pengerrykset tulee tehda si-
ten, ettd ei tarpeettomasti vahingoiteta kasvillisuutta tai turmella maisemakuvaa.

Aivan kaava-alueen lansiosassa joukkoliikenteelle varatun alueen osan ja kevyenliikenteen vaylan
toteutuminen tulee kaventamaan itarajaltaan luontoselvityksen (Faunatica 2022) yhteydessa maa-
riteltya lahokaviosammalen esiintymisaluetta ja luontotyyppialuetta no. 24. Vaikutukset kohdistu-
vat ndiden luontoalueiden raja-alueelle ja vaikutukset ovat siten vahaiset. Asemakaava ei merkit-
tavasti heikenna kyseisten luontotyyppialueiden arvoa tai elinvoimaisuutta.

Kaava-alueen lansiosa maariteltiin Vantaan liito-oravan suojelusuunnitelmassa (Ramboll 2022)
liito-oravalle soveltuvaksi alueeksi. Katualueen levennys ja joukkoliikenteelle varatun alueen osa
seka kevyen liikenteen vayla tulee kaventamaan tata soveltuvan elinympariston aluetta sen ita-
osista. Kaava-alueelta ei kuitenkaan ole havaittu liito-oravia vuosien 2020—2021 aikana suoritettu-
jen maastotutkimusten aikana. Hopeatien varrelta tunnistettiin drone-kuvista mahdollisia kolo-
puita, mutta tarkemmissa maastotutkimuksissa ne maariteltiin liito-oraville soveltumattomiksi.

Kaavassa on maaratty asuinrakennusten korttelialueelle 0,9 vihertehokkuus.

Asemakaavamuutoksella muutetaan osa Vartiopuistoa katualueeksi. Muutos kaventaa Vartiopuis-
tossa sijaitsevaa koira-aitausta.

Vantaan ratikka on suunniteltu kulkemaan pdaosin olemassa olevassa kaupunkirakenteessa, jossa
se sovitetaan joko olemassa olevaan tai levennettavaan katualueeseen. Nain ollen raitiotiella ei
ole laajoja vaikutuksia luonnon arvokohteisiin. Raitiotien luontovaikutukset kohdistuvat pddosin
lahiympaéristoon, kun katutila laajenee tai sen poikkileikkaus muuttuu. (Vantaan ratikan yleissuun-
nitelma, WSP Finland Oy 2019)

Katusuunnitelmaehdotuksissa (AFRY 10.3.2023 ja 13.3.2024) katualueen leventdmisen ja ajoyh-
teyksien uudelleenjarjestelyn seurauksena alueen katuvihrean maara vahenee. Raitiotien toteut-
tamisen tavoitteena on olemassa olevan kaupunkivihredn vaaliminen ja sen mahdollisimman run-
sas lisadminen. Puu- ja pensasistutuksia on katusuunnitelmaehdotuksissa pyritty lisadmaan katu-
alueelle niin paljon kuin mahdollista, ottaen huomioon olemassa oleva tila ja nakemaalueet.

Maa- ja kalliopera

Rakentamisen aikana alueen maaperaan kohdistuvat vaikutukset aiheutuvat mahdollisen rai-
tiotien ja siihen liittyvien ajoyhteyksien uudelleenjarjestamisen perustamista varten tehtavista
maankaivuista seka leikkauksista maa- tai kallioperaan.
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Vesistot ja vesitalous

Kaava-alueella huomioidaan vetta lapadisevan ja lapdisematon pinnan muutokset verrattuna nyky-
tilaan. Muutokset alueen pinta- ja pohjavesiin ehkaistdaan hulevesien hallintaratkaisuilla.

Pohjavesi on paikoitellen lahellda maanpintaa. Rakentamisen aikaisia vaikutuksia ovat pohjaveden
samentuminen, pinnantason lasku seka pinnantason laskusta johtuvat virtaussuunnan muutokset.
Vaikutusten laajuuteen vaikuttavat mm. rakentamisen kesto, pohjavesipinnan alentamisen tarve
seka pohjavesipinnan ja maanpinnan valiin jadvan maapeitteen paksuus. Tilustien ympariston poh-
javedessa havaitut haitta-aineet voivat hetkellisesti kulkeutua kohti kaava-aluetta virtaussuunnan
muuttuessa. Jos kaivutdiden suunnitellaan ulottuvan savikon alaisiin kerroksiin, on pohjaveden
hallinta keskeisessa asemassa, jotta ehkaistaan paineellisen pohjaveden hallitsematon purkautu-
minen. Pohjaveden hallinta on keskeisessa asemassa massanvaihtoa suunnitellessa. Massanvaih-
don vaikutukset ovat kuitenkin valiaikaisia ja pohjavesiolosuhteet palautuvat entiselleen rakenta-
misen loputtua, kunhan rakentaminen tehdaan niin, ettei rakenteiden kuivatustaso yletad pohjave-
sipintaan. Pohjavesialueella on huolehdittava pohjaveden suojauksesta ratikkalinjalla sekd huleve-
sien viivytysrakenteissa. (Vantaan ratikan hulevesiselvitys, WSP Finland Oy 2019; Sitowise
21.3.2022).

Kaavassa annettaan maardyksid pohjaveden suojelusta. Maarayksilla suojellaan pohjaveden laatua
ja maaraa alueella. Pohjavesialueella harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa pohjaveden laatua tai
maarda. Rakentaminen, ojitukset, hulevesien hallinta ja maankaivu on tehtava siten, ettei aiheudu
pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvia muutoksia pohjaveden korkeuteen. Alueella ei saa kasitella
pohjavetta vaarantavia kemikaaleja tai rajahteitd. Puhtaat kattovedet voidaan imeyttdaa maape-
raan tai kasitella biosuodattamalla. Vetta lapdisematonta pinnoitetta saa kayttaa vain ajovaylilla,
pysakdintialueella sekd ajoneuvojen huoltopihoilla. Ajoneuvojen pysakdintialueiden seka huoltopi-
hojen hulevedet on viivytettava ja puhdistettava biosuodattamalla ennen niiden johtamista sade-
vesiverkostoon tai pohjavesialueen ulkopuolelle. Rakennuslupahakemukseen on liitettava tarvitta-
essa pohjaveden hallintasuunnitelma ja siihen liittyva pohjaveden tarkkailuohjelma.
T-korttelialueilla on rakennuslupahakemuksen yhteydessa lisdksi esitettava suunnitelma sammu-
tusvesien hallinnasta.

Lisdksi kaavassa on maaratty, etta suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava hulevesien hal-
linta seka tulvareitit. Rakentaminen tulee tehda niin, etta siita ei aiheudu Kormuniitynojaan tai
Kuussillanojaan merkittdavaa vedenlaadun heikentymista, kuten samentumista ja kiintoaineksen
kulkeutumista. Rakentamisen aikana tydmaalta ei tule laskea kiintoainesta, lietetta tai haitallisia
aineita sisaltavia hule- tai kuivatusvesia suoraan vesistoon. Tydmaan on laadittava rakentamisai-
kainen suunnitelma, jossa hulevesien hallinta on huomioitu.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muutetaan osa teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueesta virkistysalueeksi, jolla turvataan Slattmossenin metsdisen alueen sailyttaminen
seka ekologisen yhteyden jatkuvuus Vanhankaupunginlahdelta Ojankoon. Muutoksen myo6ta
puuston sdilyminen alueella turvataan. Lisaksi asemakaava ja asemakaavan muutos mahdollistaa
kuitenkin ratikan rakentamisen, jolla on ilmastovaikutuksia.

Vantaan ratikan resurssiviisauden suuntaviivojen mukaan (Sitowise Oy, 13.5.2020) resurssiviisaus
ohjaa Vantaan ratikan suunnittelun valintoja. Vantaan ratikan katu- ja rakentamissuunnitelmista
tehdaan paastolaskentaa suunnittelun edetessa. Ratikan rakentamisen jokainen vaihe, myos kaa-
van osoittamalla alueella, toteutetaan mahdollisimman resurssiviisaasti. Parhaillaan laaditaan rati-
kan resurssiviisauden toteutukseen tarkempaa suunnitelmaa.
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Yleisesti infrahankkeiden paast6ja muodostuu maa- ja kalliomassojen kaytosta, niiden kuljetuk-
sista, taitorakenteiden rakentamisesta (mm. sillat, tukimuurit), pohjarakenteista (mm. syvastabi-
lointi, paaluperustukset, kevennykset) seka asfalttipaallysteista.

Infrarakentamisessa kaytettavien paastointensiivisten rakennusosien (syvastabilointi, sillat, paalu-
laatat yms.) hiilidioksidipaastoita valtaosa syntyy sementin valmistuksessa. N&itd paast6ja on mah-
dollista vahentaa kayttamalla vahdpaastdisempada sementtia seka suosimalla kotimaisia ja kierra-
tettyja materiaaleja. My6s puulla voidaan tietyissa osin korvata betonirakenteita. Tunnelirakenta-
misessa syntyva louhe hyddynnetdan ratikan tai muiden vaylien pohjarakenteissa.

Infran rakentamisen lisdksi aiheutuu materiaalien ilmastovaikutuksia raitiotiekaluston hankinnasta
ja yllapidosta ja energian kulutuksen ilmastovaikutuksia raitiotien kayttoenergiasta. Kaavoitus
mahdollistaa valillisesti ndiden vaikutusten toteutumisen, mutta ndma asiat eivat silti ole kaavoi-
tuksella ohjattavissa.

Koneiden paastdjen vahentdamiseksi Vantaan kaupunki on sitoutunut green deal -sopimukseen,
jonka mukaisesti kaikki tydmaat ovat tyokoneiden ja energiankdyton osalla fossiilivapaita vuoteen
2025 mennessa. Hengitysilman osalla paastottomyyteen pyritdan vuoteen 2030 mennessa. Van-
taalla on jo kiristetty naita paastoja hillitsevia Stage- ja Euro -luokkia.

Vantaan ratikan yleissuunnitelman mukaisesti raitiotien lilkenndinti vaikuttaa henkildautoliiken-
teeseen kulkutapavalinnan seka henkil6autojen reittivalinnan kautta. Henkildautojen matkamaa-
rat, suoritteet ja siten tieliikenteen paastot vahenevat, kun joukkoliikenteen palvelutaso paranee.

Ratikan infrarakentamiseen tarvittavien materiaalien ja niiden hankintaldhteen vaihtoehtojen hiili-
jalanjalkea on vertailtu Vantaan ratikan hiilijalanjélkiselvityksessé (Design Manual Liite 1, WSP Fin-
land Oy 2020). Laskennassa kaytettiin yleissuunnitelmassa maariteltyja pinta- aloja eri ratikan
osuuksille. Tehdyt laskelmat perustuivat kaytettyihin materiaaleihin, niiden elinkaareen ja kulje-
tusmatkoihin. Selvityksessa on vertailtu kotimaisia materiaaleja (skenaario A, hiilijalanjalki 6 800
CO»-tonnia), kotimaisia kierratettyja materiaaleja (skenaario B, hiilijalanjalki 1 800 CO>-tonnia) ja
aasialaisia materiaaleja (skenaario C, hiilijalanjalki 14 000 CO-tonnia). Tuloksia suhteutettiin "Hiili-
neutraali Vantaa 2030” tavoitteeseen. Tarkastelun mukaan paras vaihtoehto on skenaario B, jossa
kaytetaan kotimaisia ja kierrdtettyja materiaaleja seka lisatdaan kasvillisuuden maaraa.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT
Tie- ja raitioliikenteen melu ja tarina on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ymparistohairididen vahentami-

nen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Fazerintien itdpuolelle Metsatien eteldpuolelle osoitettu uusi virkistysalue nimetdan Tamma-
suoksi. Fazerin teollisuus- ja varastorakennusten korttelin pohjoispuolelle osoitetaan uutta virkis-
tysaluetta, joka nimetdan Slattmosseniksi. Lisaksi kaavassa osoitetaan kaksi katualuetta, Fazerintie
ja Lansimadentie.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Ratikan jatkosuunnittelu toteutetaan vuosina 2020-2023. Kaupunginvaltuusto teki 22.5.2023 koko
ratikkahanketta koskevan myodnteisen investointipdatoksen. Ratikan mahdollinen rakentaminen
tapahtuu arviolta v. 2024-2028.
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Asemakaavoitus: Mari Jaakonaho aluearkkitehti
Anna Sarikaya asemakaava-arkkitehti (18.6.2023 asti)
Tea Taponen asemakaava-arkkitehti (19.6.2023 alkaen)
Sari Simonen kaavatekninen koordinaattori
Mikko Jarvi kaavoitusinsin6ori
Leena Kaunismaki kaavatekninen koordinaattori

Vantaan ratikka: Tiina Hulkko Hankejohtaja (15.9.2023 asti)
Sauli Hakkarainen suunnittelupaallikko (16.9.2023 alkaen)
Petra Linnasaari suunnitteluinsindori

Kadut ja puistot: Antti Auvinen vesihuollon suunnittelu
Susanna Koponen liilkenteen alueinsindori

Yleiskaavoitus: Eeva Eitsi maisema-arkkitehti

Ymparistokeskus: Sinikka Rantalainen ymparistosuunnittelija
Jouni Ahtiainen ymparistosuunnittelija

Mittaus- ja geopalvelut: Janne Karppinen geotekniikkainsinoori

Kiinteistohallinta ja asuminen: Teemu Jaaskeldinen maankayttéinsindori

Kaavakonsultit:
Ramboll Finland Oy Tiina Heikkila projektipaallikkod
Helena Muukkonen kaavasuunnittelija

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 14. paivana toukokuuta 2024

Mari Jaakonaho Tea Taponen
aluearkkitehti asemakaava-arkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

092 Vantaa

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvadksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ilkm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

55,5512

Omarantaiset

Tayttamispvm
931400 Eteldinen Vaarala & pohjoinen Lansimaki

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

02.05.2024

23.11.2020

092931400

7,9432
47,6080

Ao AT k=et PirE::]ala Pin{tziala Kt;;r_tr)ns:]zla Tehc;:;(uus Pinta[-r::ella-'r.ll -r]nuut. Kerrﬁ(szz:?rllr_r]luut.
Yhteensa 55,5512 100,0 217836 0,39 7,9432 0

A yhteensa 0,8982 1,6 200 0,02 0,1150 0

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 30,5400 55,0 217486 0,71 -5,2760

V yhteensa 7,5668 13,6 0 3,9774

R yhteensa

L yhteensa 15,9613 28,7 0 9,5453 0

E yhteensa 0,5849 1.1 150 0,03 -0,4185 0

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat PirE:‘z;-]ala Pin[toziala Ki'r(r-cr:ls:]lla Pinta[-:;az -r]nuut. Kerrﬁ(s-f':?rl;-?uut.

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[tkm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa

2

4080

2

4080
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Alamerkinnat
Aluevaraulkset Pir;:]aa-]ala Pin[tziala Kc;;r_trans:]lla Tehc;l;;(uus Pinta[-:;arl _r]nuut. Kerrﬁ(s:r:grllr_r]luut.
Yhteensa 55,5512 100,5 217836 0,39 7,9432 0
A yhteensa 0,8982 1,6 200 0,02 0,1150 0
A 0,8982 100,0 200 0,02 0,1150 0
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa 30,5400 55,0 217486 0,71 -5,2760 0
T-2 0,0000 0 -35,8157 -217486
T 30,5400 100,0 217486 0,71 30,5397 217486
V yhteensa 7,5668 13,6 0 3,9774 0
VL 7,2399 95,7 0 4,0652 0
VU 0,3269 43 0 -0,0878 0
R yhteensa
L yhteensa 15,9613 28,7 0 9,5453 0
LR3 0,0000 0 -0,9652 0
Kadut 15,2490 95,5 0 9,9879 0
LT 0,7123 45 0 0,5226 0
E yhteensa 0,5849 1.1 150 0,03 -0,4185 0
ET 0,3473 594 150 0,04 0,1673 0
EV 0,2376 40,6 0 -0,5858 0
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ilkm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 2 4080 2 4080
Asemakaava 2 4080 2 4080

Ei-asemakaava

68 /75
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Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen ehdotus
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

931400

Vantaan kaupunki

Vantaan ratikka: Etelainen Vaarala
ja pohjoinen Lansimaki

Asemakaava
Kaupunginosa 91, LANSIMAKI
Katualue.

Kaupunginosa 93, VAARALA
Katu- ja virkistysalueet.

Asemakaavan muutos
Kaupunginosa 91, LANSIMAKI
Katu- ja liikennealueet.

Kaupunginosa 93, VAARALA

Kortteli 93201 ja osa korttelia 93153 seka katu,-
likenne,- erityis- ja virkistysalueet.

Kaupunginosa 95, RAJAKYLA
Katu-, virkistys- ja erityisalueet.

Tonttijaon muutos

71/75
1/5

Paivays
Datum

14.5.2024

Vanda stad

Vandasparan: Sédra Fagersta och
norra Vasterkulla

Detaljplan
Stadsdel 91, VASTERKULLA
Gatuomrade.

Stadsdel 93, FAGERSTA
Gatu- och rekreationsomraden.

Andring av detaljplanen
Stadsdel 91, VASTERKULLA
Gatu- och trafikomraden.

Stadsdel 93, FAGERSTA
Kvarteret 93201 och del av kvarteret 93153 samt
gatu,- trafik,- special- och rekreationsomraden.

Stadsdel 95, RABY
Gatu-, rekreations- och specialomraden.

Andring av tomtindelningen

Kortteli 93201. Kvarteret 93201.
1:2000 1:2000
ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA: DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
T 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 3 m utanfor planomradets gréns.
A Asuinrakennusten korttelialue. Kvartersomrade for bostadshus.

Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimistotiloja ja niihin
verrattavia tyétiloja, jotka eivat héiritse asumista ja
ymparistéa yhteensa enintaan 10% tontin
rakennusoikeudesta.

Tontille saa rakentaa yhden enintééan 25 k-m? suuruisen
sauna-, talous-, varastorakennuksen tai vastaavan
olemassa olevien rakennusten liséksi ja rakennusalan
estamatta. Tontin rakennusten tulee muodostaa
yhtenainen kokonaisuus.

Lammitysoljysailiot tulee sijoittaa suoja-altaaseen joko
katoksen alle tai rakennuksen sisatiloihin. Suoja-altaan
tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan
lammitysoljyn tilavuus.

Rakennuksiin ei saa rakentaa kellarikerrosta.

Asuin- ja tydhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden AL
tielikennemelua vastaan on oltava vahintédan 30 dB.

Tontilla on rakennusosin huolehdittava siita, ettei tie- tai
raideliikennemelun keskiaanitaso L(Aeq) ylita oleskeluun
tarkoitetuilla piha-alueilla 55 dB paivalla eika 50 dB yolla.

Rakennuslupahakemuksen yhteydessa on esitettava
selvitys siita, miten raidelikenteen aiheuttamat melu- ja
tarinahaitat on otettu huomioon seka tarvittaessa
toimenpiteet melun, runkomelun ja tarinan leviamisen
estamiseksi.

Rakennus tulee varustaa koneellisella tulo- ja
poistoilmanvaihdolla, jossa tuloilma on otettava
kattotasolta mahdollisimman etaalta epapuhtauslahteista.
limanvaihtolaitteisto tulee varustaa riittavan tehokkailla
suodattimilla.

Pihalla tulee saavuttaa vahintaan vihertehokkuus 0,9.
Vihertehokkuuslaskelma liitetaan
rakennuslupahakemukseen pihasuunnitelman kanssa.

Pa omradet far totalt hogst 10% av tomtens byggnadsratt
utnyttjas for sadana kontorslokaler och med dem
jamforbara arbetslokaler som inte inverkar stérande pa
boendet eller miljon.

Pa tomten &r det tillatet att utéver de existerande
byggnaderna bygga en hogst 25 m*-vy stort bastu-,
ekonomi-, forradsbyggnad eller motsvarande utan att
byggnadsytan utgdr ett hinder. Byggnaderna pa tomten
ska bilda en enhetlig helhet.

Varmeoljetankar bor placeras i en skyddsbassang
antingen under taket eller inne i byggnaden.
Skyddsbassangens volym maste vara stérre an volymen
av eldningsoljan som ska lagras.

Kallare far inte byggas i byggnader.

Ljudisoleringen AL mot vagtrafikbuller i bostadsrummens
och arbetslokalernas ytterhélje ska vara minst 30 dB.

Pa tomten ska med byggnadsdelar sorjas for att vag- eller
sparvagnstrafik bullrets medelljudniva L(Aeq) pa de
gardsomraden som ar avsedda for vistelse inte
overskrider 55 dB dagtid eller 50 dB nattetid.

| samband med bygglovsansokan skall foretes en
utredning 6ver hur buller-, stombuller-, och
vibrationsutredning fran spartrafiken beaktas och vid
behov atgarder for att forhindra spridning av buller,
stombuller och vibrationer.

Byggnaden ska utrustas med maskinell till- och
franluftsventilation, dar tilluften tas fran takniva pa sa stort
avstand fran fororeningskallor som mojligt.
Ventilationsanlaggningen maste utrustas med tilirackligt
effektiva filter.

Garden ska ha minst 0,9 i groneffektivitet. Kalkylen éver
groneffektiviteten bifogas till bygglovsansékan
tillsammans med planen 6ver garden.



931400

Rakentaminen tulee toteuttaa siten, etta silla ei muuteta
haitallisesti pohjaveden pinnan tasoa.

Puhtaat kattovedet voidaan imeytettad maaperaan tai
késitella biosuodattamalla.

Vetta lapaisematonta pinnoitetta saa kayttaa vain
ajovaylilla ja henkildautojen pysakdintialueella.

Henkilbajoneuvojen pysakointialueen hulevedet on
viivytettava ja puhdistettava biosuodattamalla ennen
niiden johtamista sadevesiverkostoon tai pohjavesialueen
ulkopuolelle.

Rakennuslupahakemukseen on liitettava tarvittaessa
pohjaveden hallintasuunnitelma ja siihen liittyva
pohjaveden tarkkailuohjelma.

Autopaikkoja on varattava 1,5 autopaikkaa / asunto,
kuitenkin vahintaan 1 autopaikka / 85 k-m?.

Rakennuksissa tulee olla avoraystaat.
Kattomuotona on oltava satulakatto tai pulpettikatto.

Rakennusten katoille saa sijoittaa aurinkopaneeleja ja
kasvikattoja.

Kattomuotojen ja -kulmien seka kattolappeiden
suuntauksen valinnassa tulee mahdollistaa
aurinkoenergian kaytto.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
Korttelialueelle saa rakentaa my®os liike- ja toimistotiloja.

Korttelialueelle saa rakentaa kiinteiston hoidon kannalta
valttamattomia asuntoja.

Vahittaiskaupan myymalatilan enimmaiskoko saa olla 500
m? kerrosalaa.

Rakennukset tulee varustaa koneellisella tulo- ja
poistoilmanvaihdolla, jossa tuloilma on otettava
kattotasolta mahdollisimman etaalta epapuhtauslahteista.
limanvaihtolaitteisto tulee varustaa riittavan tehokkailla
suodattimilla.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Korttelialueet 1 ap/200 k-m?

Rakennuslautakunta voi myontaa lykkaysta autopaikkojen
rakentamisvelvollisuudesta viideksi vuodeksi kerrallaan.

Lahivirkistysalue.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Maantien alue.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten korttelialue.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten alue.

Suojaviheralue.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Ohjeellinen tontin raja.

Ohjeellisen tontin numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta
kohdistuu.
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Byggandet ska utforas, pa sa vis att det inte sker nagra
skadliga forandringar i grundvattennivan.

Rent vatten fran taken kan infiltreras i marken eller
behandlas med biofilter.

Vattentat belaggning far endast anvandas pa uppfart och
pa parkeringsomraden.

Dagvattnet fran personbilarnas parkeringsomrade ska
fordréjas och renas genom biofilter innan det styrs uti
regnvattennatet eller utanfor grundvattenomradet.

Vid behov ska en plan fér grundvattenkontroll och ett
program for grundvattenobservationer i anslutning till
denna bifogas till bygglovsansokan.

Bilplatser ska reserveras 1,5 bilplats / bostad, dock minst
1 bilplats / 85 m*-vy.

Byggnaderna bor forses med 6ppen takfot.
Takformen ska vara sadeltak eller pulpettak.

Pa byggnadernas tak far placeras solpaneler och vaxttak.

| valet av takformer och -vinklar samt takfallens riktning
ska utnyttjande av solenergi mojliggoras.

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.

Pa kvartersomradet far ocksa byggas affars- och
kontorsutrymmen.

Inom kvartersomradet far byggas for fastighetens skétsel
nodvandiga bostader.

Maximivaningsytan for affarsutrymme for minuthandel far
vara 500 m? vaningsyta.

Byggnaderna ska utrustas med maskinell till- och
franluftsventilation, dar tilluften tas pa sa stort avstand
fran fororeningskallor som mojligt.
Ventilationsanlaggningen maste utrustas med tillrackligt
effektiva filter.

Minimiantalet bilplatser:

Kvartersomraden 1 bp/200 m?-vy

Byggnadsnamnden kan efter bilplatsbehovet ge uppskov
med skylgigheten att bygga bilplatser fem ar per gang.

Omrade for narrekreation.

Omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar.

Omrade for landsvag.

Kvartersomrade for byggnader och anlaggningar for
samhallsteknisk forsorjning.

Omrade for byggnader och anlaggningar for
samhallsteknisk forsorjning.

Skyddsgronomrade.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréns for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Tomtgréans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Riktgivande tomtgrans.
Nummer pa den riktgivande tomten.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen
beteckningen galler.
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Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.
Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Joukkoliikenteelle varattu alueen osa.
Alue on varattu pikaraitiotielle. Lahivirkistysalueelle
sijoittuva raidealue tulee toteuttaa nurmipintaisena.

Mikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee se suunnitella ja
toteuttaa niin, ettei raitiolikenteen aiheuttama tarina tai
runkoaani ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja
(VTT 2008, VTT 2009) sisatiloissa 31.12.2021 mennessa
hyvaksyttyjen asemakaavojen osoittamassa
maankaytossa.

VL-alueella joukkoliikennealueen rakentamiseen liittyvat
valttamattomat leikkaukset ja pengerrykset tulee tehda
siten, etta ei tarpeettomasti vahingoiteta kasvillisuutta tai
turmella maisemakuvaa.

Ohjeellinen auton sailytyspaikan rakennusala.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten alue.

Ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue.

Alue on varattu sahkonsyottdasemalle. Rakennuksen,
rakennelmien ja rakenteiden tulee olla arkkitehtuuriltaan
seka materiaaleiltaan korkealuokkaisia ja kaupunkikuvaan
sopivia. Tekniset laitteet tulee maisemoida.

Vaara-alue.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa
elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, etta sen
maisemallinen merkitys sailyy.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Katu.

luo/1: Ekologinen yhteys. Alueen suunnittelun ja hoidon
tavoitteena on sailyttaa tienvarret metsaisina. Muilla, kuin
ajovaylilla, tulee suosia kasvillisuutta, luonnonmukaisia
materiaaleja ja nurmikivea.

Mikali katualueelle sijoitetaan raitiotien pysakki, tulee
pysakin katoksessa olla kasvillisuuskatto.

Mikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee se suunnitella ja
toteuttaa niin, ettei raitioliikenteen aiheuttama tariné tai
runkoaani ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja
(VTT 2008, VTT 2009) rakennusten sisatiloissa. Raitiotien
suunnittelussa ja toteuttamisessa on otettava huomioon
myds kaava-alueen ulkopuolinen, 31.12.2021 mennessa
hyvéksyttyjen asemakaavojen osoittama maankaytto.

Yleiselle jalankululle ja polkupyéréilylle varattu
alueen osa.

Ajoyhteys.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Stadsdelsnummer.
Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allméant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Del av omrade reserverad for kollektivtrafik.
Omradet ar reserverat for en snabb sparvagnsvag. |
omradet for narrekreation ska sparomradet ha grasyta.

Om en sparvag placeras i omradet ska den planeras och
byggas sa att vibrationer eller stomljud fran spartrafiken
inte dverskrider de hdgsta vardena inomhus (VTT 2008,
VTT 2009) som uppsatts som mal for den anvisade
markanvandingen i detaljplaner som godkants fore
31.12.2021.

Pa VL omradet ska ofrankomliga skarningar och
terasseringar i samband med byggandet av
kollektivtratikomradet goras sa att vaxtlighet inte skadas i
onddan eller landskapsbilden forstors.

Riktgivande byggnadsyta for forvaringsplats for bil.

Omrade for byggnader och anldaggningar for
samhallsteknisk service.

Riktgivande omrade for byggnader och anlaggningar
for samhallsteknisk service.

Omradet ar reserverat for eimatningsstationen.
Byggnaden och konstruktionerna ska vara hogklassiga till
sin arkitektur och till sina material och passa stadsbilden.
Teknisk utrustning bér anpassas till landskapet.

Faroomrade.

Del av omrade som skall planteras.

Riktgivande del av omrade som ska planteras.

Del av omrade dar tradbestandet skall skotas sa att
det bibehalls livskraftigt och vid behov fornyas sa att
tradens landskapsmassiga betydelse bevaras.

Riktgivande friluftsled.

Gata.

luo/1: Ekologisk forbindelse. Syftet med omradets
planering och vard ar att behalla vagkanten skogig. Pa
andra an vagbanan, bor foredras vaxtlighet, naturliga
material och gréasarmering.

Ifall en sparvagns hallplats placeras pa gatuomradet, ska
hallplatsens vindskydd overtackas med ett grontak.

Om en sparvag placeras i omradet ska den planeras och
byggas sa att vibrationer eller stomljud fran spartrafiken
inte 6verskrider de tillatna hogsta vardena inomhus (VTT
2008, VTT 2009). | planeringen och byggandet av
sparvagnen ska aven tas hansyn till den anvisade
markanvandningen i detaljplaner utanfér planomradet
som godkants fore den 31.12.2021.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad del av
omrade.

Korforbindelse.

Riktgivande korforbindelse inom omradet.

Del av gatuomrades gréans dar in- och utfart ar
forbjuden.
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Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkea alue.

Puustoa on sailytettava tai uudistettava siten, etta
ekologinen yhteys viheralueilla sailyy puustoisena.

/1 Ekologisen yhteyden jatkuvuus katualueen yli
Slattmossenin virkistysalueelta Lahdepuiston ja
Tammasuon virkistysalueille on turvattava kasvillisuuden
sailyttamisen tai istuttamisen avulla.

Ohjeellinen avo-oja.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa.

Ylitys.

Tarkea pohjavesialue.

Alueella harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa
pohjaveden laatua tai maaraa. Rakentaminen, ojitukset,
hulevesien hallinta ja maankaivu on tehtava siten, ettei
aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvia
muutoksia pohjaveden korkeuteen. Alueella ei saa
kasitella pohjavetta vaarantavia kemikaaleja tai
rajahteita.

Puhtaat kattovedet voidaan imeyttaa maaperaan tai
kasitella biosuodattamalla.

Vetta lapaisematonta pinnoitetta saa kayttaa vain
ajovaylilla, pysakointialueilla seka ajoneuvojen
huoltopihoilla.

Ajoneuvojen pysakointialueiden seka huoltopihojen
hulevedet on viivytettava ja puhdistettava
biosuodattamalla ennen niiden johtamista
sadevesiverkostoon tai pohjavesialueen ulkopuolelle.

Rakennuslupahakemukseen on liitettava tarvittaessa
pohjaveden hallintasuunnitelma ja siihen liittyva
pohjaveden tarkkailuohjelma. T-korttelialueilla on
rakennuslupahakemuksen yhteydessa lisaksi esitettava
suunnitelma sammutusvesien hallinnasta.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa
pumppaamorakennuksen.

Suojeltava rakennus.

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja
aluekokonaisuuden kannalta merkittava rakennus, jota ei
saa purkaa.

sr/1: Maarays koskee Makeiskonttorin osaa
rakennuksesta. Rakennuksen julkisivuihin kohdistuvissa
korjaus- ja muutostdissa on huomioitava rakennuksen
alkuperainen arkkitehtuuri seka 2016 vuoden
muutostoiden jalkeinen tilanne. Korjaus- ja muutostyo6t on
suunniteltava siten, etta historiallisesti kerroksisen
rakennuksen ominaisluonne ja rakennuksessa todetut
arvot eivat korjaustoissa vaarannu. Rakennuksen
sisatiloista suojellaan alkuperdinen paaporraskaytava ja
siihen liittyva ensimmaisen kerroksen aulatila.

Rakennuksessa ei saa tehda sellaisia korjaus- ja muutos-
tai lisarakentamistoitd, jotka vaarantavat edella
mainittujen arvojen sailymisen. Korjaus-, muutos-, ja
lisarakentamistoimenpiteille on hankittava paikallisen
museoviranomaisen lausunto.

sr/2: Maarays koskee Fazerilan vierailu- ja
kokouskeskuksen kokonaisuutta. Rakennuksesta
suojellaan julkisivut ja katot. Rakennuksen ulkotiloista
sisaan jatkuvat kattomateriaalit suojellaan. Sisatiloissa
suojellaan kantavien teraspilarirakenteiden muodostamat
kaarevalinjaisten huonetilojen massoittelu (Visitor centerin
puolella 5 kokonaisuutta: vinerhuone, kahvila/keittio,
monitoimitila, henkilokunta-/varastotila seka info- ja we-
tila. Meeting centerin puolella 2 kokonaisuutta: showroom
ja kabinet).

Rakennuksessa ei saa tehda sellaisia korjaus- ja muutos-
tai lisarakentamistoita, jotka vaarantavat edella
mainittujen arvojen sailymisen. Korjaus-, muutos-, ja
lisarakentamistoimenpiteille on hankittava paikallisen
museoviranomaisen lausunto.

Omrade som &r séarskilt viktigt med tanke pa naturens
mangfald.

Tradbestandet ska bevaras eller fornyas pa ett sadant satt
att den ekologiska férbindelsen i gronomradena forblir
tradbevuxen.

/1 Kontinuitet av ekologiska foérbindelsen gatan fran
Slattmossens rekreationsomrade till Kallparkens och
Marakarrets rekreationsomradena ska sékerstallas
genom bevarande eller plantering av vaxtlighet.

Riktgivande o6ppet dike.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Riktgivande del av omrade reserverad for
underjordisk ledning.

Overgang.

Viktigt grundvattensomrade.

Verksamheten pa omradet far inte medfora risk for
grundvattens kvalitet eller kvantitet. Konstruktion,
drénering, dagvattenhandering och gravning bor utféras
sa att det inte sker forandringar i grundvattenkvaliteten
eller permatenta férandringar i grundvattennivan.
Kemikalier eller sprangamnen som medfor risk for
grundvattnet far inte hanteras i omradet.

Rent vatten fran taken kan infiltreras i marken eller
behandlas med biofilter.

Vattentat belaggning far endast anvandas pa uppfart,
parkeringsomraden och pa fordonsservicegardar.

Dagvattnet fran bilarnas parkeringsomraden samt
fordonsservicegardarna ska fordréjas och renas genom
biofilter innan det styrs ut i regnvattennatet eller utanfor
grundvattenomradet.

Vid behov ska en plan for grundvattenkontroll och ett
program for grundvattenobservationer i anslutning till
denna bifogas till bygglovsansokan. | T-kvartersomraden
ska aven en plan for slackvattenhantering presenteras i
samband med bygglovsansokan.

Byggnadsyta dar pumpverk far placeras.

Byggnad som skall skyddas.

Historiskt, byggnadshistoriskt och regionalt sett
betydande byggnad som inte far rivas.

sr/1: Bestammelsen géller Godiskontorens del av
byggnaden. Vid renoverings- och férandringsarbeten som
galler byggnadens fasader ska det tas hansyn till
byggnadens ursprungliga arkitektur och situationen efter
forandringarna som gjordes ar 2016. Reparations- och
forandringsarbetena ska planeras pa ett sadant satt att
den historiska byggnadens karaktar och de varden som
finns i byggnaden inte aventyras under
reparationsarbetet. | byggnadens interiér skyddas det
ursprungliga huvudtrapphuset och den tillhérande lobbyn
pa forsta vaningen.

| byggnaden far inga sadana reparationer, forandringar
eller ytterligare byggnadsarbeten utféras som aventyrar
bevarandet av ovan namnda varden. Utlatande fran den
lokala museimyndigheten bér héras for reparation,
andring och ytterligare byggnadsatgarder.

sr/2: Bestammelsen galler Fazerila-bestkscenter som
helhet. Byggnadens fasader och tak skyddas.
Takmaterialen som fortsatter in fran utsidan av byggnaden
skyddas. | interiéren skyddas sammanfogningen av krokta
rumsutrymmen som formas av barande
stalpelarkonstruktioner (5 helheter i besokscentret:
vaxtrum, cafeteria/kok, allaktivitets utrymme, personal/
forvaringsutrymme och information- och toalettutrymme. 2
helheter i moétescentret: showroom och kabinet).

| byggnaden far inga sadana reparationer, forandringar
eller ytterligare byggnadsarbeten utféras som aventyrar
bevarandet av ovan namnda varden. Utlatande fran den
lokala museimyndigheten bor horas for reparation,
andring och ytterligare byggnadsatgéarder.

74 /75

4/5




931400

]
P
| R
LU
=
Lou
Savavavae

Suojeltava pihapiiri.

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja
aluekokonaisuuden kannalta merkittava alueen osa, jota
ei saa purkaa.

Pihaa tulee hoitaa alkuperaisen pihasuunnitelman
luonteen mukaisesti. Pihaan kohdistuvista muutostoista
tulee kuulla paikallista museoviranomaista.

Alueen osa, jonka maapera on saastunut.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut
maapera tarvittaessa kunnostettava ennen
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Alueen osa, jolle saa rakentaa kadun luiskan.

Alueelle on rakennettava melueste. Merkinta osoittaa
esteen likimaaraisen sijainnin.

Meluesteet tulee suunnitella ja toteuttaa
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisiksi.

YMPARISTOOLOSUHTEET

Suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava
hulevesien hallinta seké tulvareitit.

Rakentaminen tulee tehda niin, etté siita ei aiheudu
Kormuniitynojaan tai Kuussillanojaan merkittavaa
vedenlaadun heikentymistd, kuten samentumista ja
kiintoaineksen kulkeutumista. Rakentamisen aikana
tydbmaalta ei tule laskea kiintoainesta, lietetta tai haitallisia
aineita sisaltavia hule- tai kuivatusvesia suoraan
vesistoon. Tydmaan on laadittava rakentamisaikainen
suunnitelma, jossa hulevesien hallinta on huomioitu.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnoin ole
toisin osoitettu.
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Gardsplan som skall skyddas.

Historiskt, byggnadshistoriskt och regionalt sett
betydande del av omrade som inte far rivas.

Garden ska underhallas enligt den ursprungliga
gardsplanens karaktar. Den lokala museimyndigheten bor
horas om férandringar av garden.

Del av omrade vars mark ar fororenad.

Markens féroreningsgrad ska undersokas och férorenad
mark ska vid behov saneras innan byggnadsatgarder
vidtas.

Del av omrade dar gatusluttning far placeras.

Omradet skall forses med bullerskydd. Beteckningen
anger skyddets ungeférliga placering.

Bullerskydden ska planeras och byggas sa att de haller
en hog niva stadsbildsmassigt.

MILJOFORHALLANDEN

Dagvattenhanteringen och avledningsvagarna ska
beaktas vid planeringen och byggandet.

Byggandet ska utféras sa att det inte leder till en
betydande férsamring av vattenkvaliteten i
Kormangsbacken eller Sexbrodiken, som att vattnet
grumlas och det sprids fasta partiklar. Under byggandet
far inte dag- eller draneringsvatten som innehaller fasta
partiklar, slam eller skadliga @mnen slappas rakt ut i
vattendrag. Byggplatsen ska utarbeta en plan for
byggnadsskedet dar dagvattenhanteringen har beaktats.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

75/75

5/5

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Stadsstruktur och miljo

Asemakaavoitus
Detaljplanering

{Allekirjoitus aluearkkitehti}

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

Allekirjoitettu sahkoisesti

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.
{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Godkand av stadsfullmaktige _ . .20




