LIITE 1 — Pysakointiyhtiomallin tarkempi kuvaus

Maaritelmat

A-osake

B-osakkeet

Hallinnan luovutus

Kayttokustannukset

Vantaan Pysakdintiratkaisut Oy on
Pysakointiyhtion perustamisen yhteydessa
merkinnyt Pysakadintiyhtion A-osakkeen.

A-osake tuottaa yhden aanen ja se on
Pysakointiyhtion ainoa aanivaltainen osake.

A-osakkeeseen ei liity oikeuksia tai velvoitteita
velvoitepaikkoihin liittyen.

Pysakaointiyhtiolla voi olla enintaan
Velvoitepaikkojen maaraa vastaava maara B-
osakkeita. Yksi B-osake tuottaa oikeuden
kayttaa yhta nimeamatonta pysakointipaikkaa
yhtion pysakdintilaitoksessa pysakointimaksua
vastaan.

B-osakkeet eivat tuota Pysakadintiyhtidossa
aanioikeutta. Osakkaat merkitsevat B-osakkeita
velvoitepaikkojensa mukaisesti.

Vantaan Pysakointiratkaisut Oy luovuttaa
Pysakaintiyhtion hallinnan B-osakkeiden
omistajille pysakointilaitoksen valmistuttua ja
Toiminta-alueen kaikkien tonttien tultua
luovutetuksi.

Vantaan Pysakointiratkaisut Oy luovuttaa A-
osakkeen hallinnon luovutuksen yhteydessa
korvauksetta Pysakaointiyhtiolle ja se
mitatdidaan tai mahdollisuus vaikuttaa yhtiossa
A-osakkeella poistetaan muulla vastaavalla
tarkoituksenmukaisella tavalla.

Pysakadintiyhtion muut kustannukset kuin
Investointikustannukset. Kayttokustannuksia
ovat mm. kunnossapito- ja
puhtaanapitokustannukset, hallinnon
kustannukset, tontinvuokrat, vuokrat,
vakuutukset seka mahdollisten valiaikaisten
pysakointipaikkojen yllapitokustannukset.

Kayttokustannukset katetaan B-osakkeiden
omistajilta perittavilla Pysakointimaksuilla.
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Merkintasopimus

Osakas/Osakkaat

Osakassopimus

Pysakaointimaksu

Pysakointioikeus

Pysakointiyhtio

Rakentamiskustannukset

Rakentamismaksut

Kayttokustannuksia voidaan kattaa myos muilla
pysakointipalveluista perittavilla maksuilla.

Pysakaointiyhtion ja sen osakkeita merkitsevan
valilla tehtava vakiomuotoinen merkinta- ja
velvoitepaikkasopimus.

Osakas on Pysakdintiyhtion B-osakkeen
omistaja. Osakkaat ovat kaikki edella mainitut
yhdessa.

Pysakadintiyhtion ja kunkin B-osakkeenomistajan
valilla yhtalaisen ehdoin tehtava sopimus, jossa
maaritetaan Pysakadintiyhtion ja Osakkaan
keskinaiset oikeudet ja velvollisuudet seka
Pysakaointiyhtion toimintaperiaatteet.

Maksu, jonka Pysakaintiyhtion B-osakkeen
omistaja on velvollinen maksamaan
Pysakointiyhtidlle kayttaakseen
osakeomistukseen perustuvaa
Pysakointioikeuttaan.

Oikeus kayttaa nimeamatonta
pysakointipaikkaa tavanomaiseen
ajoneuvopysakaintiin ilman oikeutta muuten
hallita tai kayttaa pysakointipaikkaa tai muuta
osaa yhtion rakennuksesta.

Onnenkiven Pysakointi Oy.

Pysakaintilaitoksen ja -paikkojen
uudisrakentamisesta aiheutuvat kustannukset
seka mahdollisten valiaikaispysakointipaikkojen
rakentamiskustannukset.
Rakentamiskustannukset katetaan ensisijaisesti
B-osakkeiden merkintahinnoilla.

Mikali Rakentamiskustannuksia ei saada
katettua osakkeiden merkintahinnoilla, katetaan
loput Rakentamiskustannukset
Rakentamismaksuilla.
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Toiminta-alue Pysakointiyhtion Toiminta-alueena on Vantaan
Kivistdssa sijaitseva asemakaava-alue (ns.
Onnenkivi), johon kuuluu korttelit XX—XX.

Velvoitepaikka Kiinteistda varten asemakaavassa ja
rakennusluvassa maaratyt pysakointipaikat,
jotka voidaan osoittaa Pysakaintiyhtion
toteuttamaan laitokseen.

Velvoitepaikkasopimus Pysakaointiyhtion ja Vantaan Pysakointiratkaisut
Oy:lta osakkeita ostavan alueen rakennuttajan
valilla tehtava vakiomuotoinen
velvoitepaikkasopimus.

Velvoitepaikkasopimus vastaa sisalloltaan
Merkintasopimuksen velvoitepaikkaoikeutta
koskevia osia.

Pysakointiyhtio ja sen perustaminen

Vantaan kaupungin kokonaan omistama pysakointikonsernin emoyhtid Vantaan
Pysakointiratkaisut Oy (jaliempana "Emoyhtid”) perustaa Onnenkiven Pysakaointi Oy -
nimisen pysakaointiyhtion (jaliempana ”"Pysakointiyhtic”), jonka tarkoituksena on
rakennuttaa Onnenkiven kaava-alueelle (jaliempana "Toiminta-alue”)
kaavamaaraysten edellyttama pysakointilaitos.

Pysakointiyhtio on Toiminta-alueen rakentamisajan Vantaan kaupunkikonsernin
maaraysvallassa siten, ettd Emoyhtid  merkitsee  perustamisvaiheessa
Pysakointiyhtion  ainoan  aanivaltaisen  A-osakkeen. Emoyhtio  luovuttaa
Pysakointiyhtion hallinnan muille osakkaille pysakointilaitoksen valmistuttua ja
Toiminta-alueen kaikkien tonttien tultua luovutetuksi. Emoyhtio luovuttaa A-osakkeen
hallinnon luovutuksen yhteydessa korvauksetta Pysakointiyhtidlle ja se mitatdidaan tai
mahdollisuus vaikuttaa Pysakadintiyhtiossa A-osakkeella poistetaan muulla vastaavalla
tarkoituksenmukaisella tavalla.

Kaupunkikonsernin maaraysvalta Pysakointiyhtiossa rakentamisaikana ja kaikkien
Toiminta-alueen tonttien luovutukseen saakka perustuu siihen, etta Vantaan
kaupunkikonsernin  maaraysvallassa Pysakdintiyhtio voi toteuttaa alueen
kaavamaaraysten edellyttamat pysakointiratkaisut tehokkaammin ja
tarkoituksenmukaisemmin kuin alueen tonttien tulevat omistajat ja/tai vuokralaiset.

Pysakointiyhtion osakkaiksi tulevat ensivaiheessa asunto-osakeyhtiot ja muut
kiinteistoyhtiot tai muut alueelle rakennushankkeita toteuttavat. Nama merkitsevat
omistamiensa/hallitsemiensa  tonttien  Velvoitepaikkoja  vastaavan = maaran
Pysakointiyhtion aanivallattomia B-osakkeita tai ostavat Emoyhtiolta sen merkitsemia,
luovuttamattomien tonttien Velvoitepaikkoja koskevia B-osakkeita. Laitokseen
sijoitettavien ARA-kohteiden Velvoitepaikkojen hallintamuoto voi edelld mainitusta
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poiketen perustua muuhunkin kuin osakeomistukseen (esim. hallinnanjakosopimus),
mikali ARA:n rahoitusehdot niin edellyttavat. Tallaisessa tapauksessa ARA-kohteen
toteuttaja vastaa taysimaaraisesti naiden paikkojen rakentamiskustannuksista
arvonlisaveroineen.

B-osakkeiden luovuttamiselle ei aseteta rajoituksia. Emoyhtio ei kuitenkaan voi
luovuttaa valiaikaisesti merkitsemiaan B-osakkeita muille kuin Toiminta-alueen
tonttien luovutuksensaajille. Tama luovutusrajoitus ei kuitenkaan koske sellaisia
osakkeita, jotka koskevat mahdollisia alueen kaavamaaraysten ylittavia
pysakointipaikkoja, jotka pysakointilaitokseen on esimerkiksi suunnitteluteknisista
syista jouduttu toteuttamaan, ja jotka eivat liity alueen tonttien velvoitepaikkoihin.
Luovutusrajoitus saatetaan kuitenkin ARA:n vaatimuksesta joutua asettamaan ARA-
kohteiden velvoitepaikkoja koskeviin osakkeisiin. ARA:n vaatimuksesta asetettavan
luovutusrajoituksen asettamisen ehtona on, ettei se vaikuta Rakentamiskustannusten
arvonlisaverokohteluun muiden B-osakkeiden osalta. ARA-kohteen toteuttaja vastaa
mahdollisista arvonlisaverovaikutuksista kohteensa velvoitepaikkoja koskevien
rakentamiskustannusten  osalta.  Arvonlisdverotuskohtelu on  tarvittaessa
varmistettava ennakkoratkaisulla Verohallinnolta.

B-osakkeet muutetaan Pysakointiyhtion hallinnan luovutuksen jalkeen aanivaltaisiksi.

Pysakointiyhtion B-osakkeita merkitsevien tai B-osakkeita Emoyhtioltd ostavien
osakkaiden velvoitepaikat osoitetaan Pysakointiyhtion pysakadintilaitoksesta ja
jokainen B-osake tuottaa osakkaalle oikeuden Pysakdintimaksua vastaan kayttaa yhta
nimeamatonta pysakointipaikkaa pysakointilaitoksessa tavanomaiseen
ajoneuvopysakaintiin ilman oikeutta muuten hallita tai kayttaa pysakointipaikkaa tai
muuta osaa Pysakointiyhtion rakennuksesta. ARA-kohteiden velvoitepaikkoja
koskevien osakkeiden tuottama pysakodintioikeus saattaa maaraytya paasaannosta
poikkeavalla tavalla, mikali ARA tata edellyttaa.

Pysakaointiyhtion hallinnasta seka pysakoaintilaitoksen kaytosta ja yllapidosta erillisessa
Osakassopimuksessa.

Pysakointiyhtid voi tuottaa lyhyt- ja pitkaaikaisia pysakointipalveluja maksua vastaan
myos muille kuin B-osakkeiden omistajille edellyttaen, etta B-osakkeiden omistajien
pysakointioikeus ei vaarannu. Pysakointiyhtid sitoutuu tarvittaessa irtisanomaan
Pysakointiyhtion ja ulkopuolisten asiakkaiden valisia pysakointisopimuksia, mikali
pysakointilaitoksen kapasiteetin hallinta sita edellyttaa.

Pysakointiyhtion tarkoituksena ei ole jakaa omistajilleen varoja osinkona tai muutoin.
Mahdollinen voitto kaytetaan yhtion oman toiminnan tukemiseen.

Pysakointiyhtid tulee omistamaan pysakdintilaitosrakennuksesta ainoastaan
pysakointiin liittyvat tilat eika se tule omistamaan mitaan asuin- tai muita tiloja.
Pysakointilaitosrakennukseen asemakaavassa edellytetyt muut tilat, kuten
yhteisoleskelu- ja liikuntatilat seka liiketilat eivat tule Pysakointiyhtion omistukseen,
vaan niita hallitsee hallinnanjakosopimuksen nojalla jokin muu taho.
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Laitoksen rakentamisen aloittaminen ja valiaikaisten autopaikkojen
jarjestaminen

Pysakointilaitoksen rakentaminen aloitetaan, kun
1. kaikki Hakijan omistamat tontit on luovutettu rakennuttajille ja

2. kun Pysakointiyhtion hallitus katsoo, etta riittava maara rakentamiseen
tarvittavasta padomasta on osakkeiden merkintdhintoina (ja mahdollisina
Rakentamismaksuina) keratty.

LahtOkohtaisesti laitosta aletaan rakentamaan, kun noin 60—70 prosenttia
Rakentamiskustannuksista on B-osakkeiden merkintahintoina keratty.
Rakentamisaikatauluun vaikuttaa muun muassa rahoitusmarkkinoiden tilanne seka
se, kuinka pitkaan valiaikainen maantasopysakointi alueella on jarjestettavissa.

Pysakaintilaitos on valmis viimeistaan silloin, kun viimeiset Toiminta-alueen muista
rakennuksista valmistuvat, ellei pysakdintilaitoksen valmistuminen viivasty
kaupungista tai Pysakaointiyhtiosta riippumattomasta ja ennakoimattomasta syysta.

Pysakointiyhtio jarjestaa valiaikaisia pysakointipaikkoja ennen laitoksen rakentumisen
valmistumista Toiminta-alueelle rakennettujen ja kayttdonotettujen asuin-, toimitila- ja
muiden rakennusten tarpeen mukaan. Valiaikaisten paikkojen rakentamisesta
aiheutuvat kustannukset katsotaan osaksi pysakointilaitoksen
Rakentamiskustannuksia, joten ne katetaan B-osakkeiden merkintahinnoilla ja
mahdollisilla Rakentamismaksuilla.

Valiaikaisten paikkojen yllapitokustannukset luetaan Kayttokustannuksiin. Kukin muu
kuin Emoyhtion hallussa oleva B-osake tuottaa oikeuden kayttaa yhta nimeamatonta
valiaikaista pysakointipaikkaa.

Laitoksen rakentamiskustannusten rahoittaminen

Pysakointilaitoksen Rakentamiskustannukset katetaan ensisijaisesti tontinomistajilta/-
haltijoilta perittavilla uusien B-osakkeiden merkintahinnoilla ja toissijaisesti
myohemmin perittavilla Rakentamismaksuilla, mikali Rakentamiskustannuksia ei
saada katettua osakkeiden merkintahinnoilla. B-osakkeen merkintahinta pyritdan
maarittamaan siten, etta merkintahinta vastaa osakkeen osuutta pysakaintilaitoksen
Rakentamiskustannuksista.

Toiminta-alueen tonttien luovutuksen ehtona on, ettd luovutuksensaaja tekee
Pysakointiyhtion  kanssa  ennen  tontin  luovutusta  Merkintasopimuksen
velvoitepaikkojaan vastaavasta maarasta Pysakodintiyhtion &anivallattomia B-
osakkeita ja maksaa osakkeiden merkintahinnan Pysakointiyhtiolle.

Merkintahinnalle ennen pysakointilaitoksen rakentamista mahdollisesti kertyvia
korkotuottoja  kaytetdan Pysakointiyhtion  Kayttokustannusten  kattamiseen.
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Korkotuotoilla  ei  kateta ~ Rakentamiskustannuksia tai  Pysakdintiyhtion
rahoituskustannuksia.

Mikali pysakadintilaitoksen rakentaminen aloitetaan ennen kuin kaikkia Toiminta-
alueen kaupungin omistamia tontteja on luovutettu rakennuttajille, Emoyhtidé merkitsee
luovuttamatta olevien kaupungin omistamien tonttien velvoitepaikkoja koskevat B-
osakkeet merkintahintaan 1,00 euroa/osake. Naiden B-osakkeiden osuus
pysakaintilaitoksen Rakentamiskustannuksista rahoitetaan ensisijaisesti
Pysakointiyhtion ottamalla pankkilainalla, jota kasitellddn Emoyhtion osakaslainana.
Tama tarkoittaa, etta Emoyhtid maksaa yhtiojarjestyksen mukaisesti rahoitusmaksuja
Pysakointiyhtidlle  sille  pankkilainasta aiheutuvien korkokustannusten seka
lainanlyhennysten kattamiseksi.

Emoyhtid voi myOds maksaa kaupungin omistamien luovuttamattomien tonttien
velvoitepaikkoja koskevat osuudet laitoksen rakentamiskustannuksista osakkeiden
merkintahintana. Pysakadintilaitoksen rakentamisen alkaessa Toiminta-alueen
luovuttamatta olevien kaupungin omistamien tonttien luovutuksen ehtona on, etta
luovutuksensaaja ostaa Emoyhtiolta tontin velvoitepaikkoja vastaavan maaran
Pysakointiyhtion osakkeita.

Pysakointiyhtion hallitus maarittdd merkintahinnat ja Rakentamismaksujen maaran
seka maksutavan.

Pysakointilaitoksen kaytto ja autopaikkojen hallinta

Pysakaointiyhtio hallinnoi pysakointilaitoksen kayttoa ja paattaa sinne myonnettavista
ajo- ja kulkuoikeuksista, oikeuksien kayttamiseksi tarvittavien avainten tai muiden
tunnisteiden jakamisesta seka niiden voimassaolosta.

Jokainen Pysakoaintiyhtion B-osake tuottaa oikeuden kayttaa yhta nimeamatonta
pysakointipaikkaa pysakointilaitoksessa. ARA-kohteiden velvoitepaikkoja koskevien
osakkeiden tuottama pysakointioikeus saattaa maaraytya tasta poikkeavalla tavalla,
mikali ARA tata edellyttda. Pysakointioikeus oikeuttaa kayttamaan pysakointipaikkaa
ainoastaan tavanomaiseen ajoneuvopysakointiin. Pysakodintioikeus edellyttaa
Pysakointimaksujen maksamista. Pysakointiyhtion hallitus voi antaa tarkempia
maarayksia ja ohjeita pysakointilaitoksen seka pysakointioikeuden kayttamisesta.
Hallituksella on my0s oikeus kieltad pysakointipaikan kayttd, mikali B-
osakkeenomistaja laiminlyo pysakointimaksuvelvollisuutensa.

B-osakkeiden omistajilla on oikeus vuokrata tai muuten luovuttaa osakeomistustaan
vastaava maara pysakointioikeuksia. B-osakkeen omistaja sitoutuu noudattamaan
Pysakointiyhtion kulloinkin antamia ohjeita pysakadintilaitoksen kaytosta seka
littamaan tai muutoin sisallyttamaan kulloinkin voimassa olevat ohjeet sellaisenaan
kayttajien kanssa tekemiinsa autopaikkoja koskeviin vuokrasopimuksiin tai muihin
pysakointioikeuksien luovuttamista koskeviin sopimuksiin.

Pysakointioikeuden luovuttanut B-osakkeen omistaja vastaa Pysakaointiyhtidlle siita,
etta pysakointioikeuden loppukayttaja noudattaa Pysakadintiyhtion hallituksen antamia
pysakointia ja pysakointioikeuden kayttamista koskevia ohjeita ja maarayksia.
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Toistuvan tai olennaisen vaarinkayton perusteella Pysakointiyhtiolla on oikeus kieltaa
Laitoksen kaytto kyseiselta kayttajalta ja estaa hanen paasynsa pysakointilaitoksen
tiloihin.

Pysakointilaitoksessa olevien pysakointipaikkojen  kayttdoikeus alkaa, kun
pysakointipaikat ovat valmistuneet ja hyvaksytty kayttoon otettavaksi.

Pysakointilaitoksen rakentamisen jalkeiset kustannukset ja maksut

Kayttokustannukset ja Pysakointimaksut

Kayttokustannuksilla tarkoitetaan Yhtion muita kustannuksia kuin
Investointikustannuksia. Kayttokustannuksia ovat muun muassa kunnossapito-,
puhtaanapito-, ja yllapitokustannukset, hallinnon kustannukset, tontinvuokrat, vuokrat
ja vakuutukset. Kayttokustannuksiin luetaan myos valiaikaisten pysakointipaikkojen
yllapitokustannukset.

Kayttokustannukset, ja niitd  koskevat rahoituskustannukset, katetaan
osakkeenomistajilta perittavilla pysakointimaksuilla, muille kuin osakkeenomistajille
myydyista pysakaintipalveluista perittavilla maksuilla ja/tai yhtion kassavaroilla.

Osakkailta perittavien Pysakadintimaksujen suuruudesta paattaa yhtiokokous. Muista
pysakointipalveluista perittavista maksuista paattaa Pysakointiyhtion hallitus.

Investointikustannukset ja Investointimaksut

Investointikustannuksia ovat pysakdintilaitoksen korjaus-, perusparannus- ja
yllapitoinvestoinneista johtuvat kustannukset.

Investointikustannusten  kattamiseksi yhtid  perii  B-osakkeiden omistajilta
Investointimaksua. A-Osakkeeseen ei liity velvollisuutta maksaa Investointimaksua.

Pysakointiyhtid voi myoOs jarjestaa Investointikustannusten kattamiseksi rahoitusta
rahoituslaitoksilta otettavilla lainoilla normaalein ehdoin ilman vakuutta tai
Pysakointiyhtion omin vakuuksin. Lainojen maksuun tarvittavat varat kerataan
Investointimaksuina B-osakkeiden omistajilta yhtidjarjestyksen ja yhtiokokouksen
paatoksen mukaisesti.

B-osakkeiden omistajat ovat oikeutettuja maksamaan yhtidlle omistamiensa B-
osakkeiden mukaan laskettavan osuuden Investointikustannuksia varten otetuista
pitkaaikaisista lainoista yhtiojarjestyksen maaraysten mukaisesti.

Pysakaointiyhtion hallitus maarittaa merkintahinnat ja Investointimaksujen maaran seka
maksutavan.
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