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KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 14.5.2024 pdivattya asemakaava-
karttaa nro 682200 ja 682300ma. Kaavoitus on tullut vireille 23.11.2020 julkaistulla osallistumis-
ja arviointisuunnitelmalla numerolla 062800 Vantaan ratikka: asemakaavat ja asemakaavamuu-
tokset. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivitetty 17.9.2021.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava:
Katualuetta kaupunginosassa 68 Koivuhaka.

Asemakaavan muutos:

Korttelit 68012 ja 68013 seka osat kortteleista 68010, 68011, 68023, 68133, 68135, 68141-68143

ja katualuetta kaupunginosassa 68 Koivuhaka.

Maanalainen asemakaava:
Maanalainen tunneli.

Tonttijaon muutos:

Korttelit 68012 ja 68013 seka osat kortteleista 68010, 68011, 68023, 68133, 68135, 68141 —

68143.

Asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa ratikan vaatimalle infrastruktuurille ja siihen liitty-
valle katuymparistolle osoitetaan riittava tila suurentamalla katualueita ja pienentamalla muita

alueita.

Kaavan laatija: Anna Sarikaya, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki;

anna.hellen@vantaa.fi, puh. 050 302 9028 (18.6.2023 asti)
Tea Taponen, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki;
tea.taponen@vantaa.fi, puh. 040 483 9054 (19.6.2023 alkaen)
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti kaupunkikartalla.

Suunniteltava alue sijaitsee
Koivuhaassa Tikkurilan
suuralueella. Alueeseen
kuuluu Tikkurilantien, Oh-
tolankadun, Kéyhamaen-
tien, Niittytien, Keiholeh-
denkujan, Puutarhatien
seka Kuriirikujan katualu-
etta seka Tikkurilantien var-
rella sijaitsevat kiinteistot,
joiden pinta-alaan kaava-
muutos vaikuttaa.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019, jonka pohjalta Vantaan kaupungin-
valtuusto hyvaksyi ratikan jatkosuunnittelun aloittamisen 16.12.2019. Jatkosuunnitteluvai-
heessa Vantaan ratikan reiteille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katu- ja puisto-
suunnitelmat sekd asemakaavat.

Kaavoitus tuli vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelman ”Vantaan ratikka - osallistumis- ja
arviointisuunnitelma - Ratikan kaavarunko (YK0049), Ratikan asemakaavat (tarkastelualue
062800) ja katu- ja puistosuunnittelun aloitusilmoitus” nahtaville asettamisella 23.11.2020.
Vantaan ratikan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin 17.9.2021.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 15.1.2021 mennessd (MRL 62 §)
ja niita saatiin 88 kappaletta, joista 2 kpl koski Koivuhaan asemakaava-aluetta tai sen lahiym-
paristoa.

Hankkeesta 062800 jarjestettiin yleisotilaisuudet 8.12.2020 (Lansimaki) / 9.12.2020 (Hakunila)
/ 16.12.2020 (Tikkurila) / 17.12.2020 (Aviapolis).

Ratikan katu- ja puistosuunnitelmien luonnokset valmistuivat kaavamuutosalueen osalta
4.3.2022 ja ne esiteltiin 30.3.-12.4.2022. Asemakaavaratkaisu perustuu katu- ja puistosuunni-
telmiin.

Asemakaavan valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaali on julkaistu kaupungin verkkosi-
vuilla 9.9.2022 ja siita on ollut mahdollista jattdaa mielipide 9.9.-30.9.2022 valisend aikana
(MRL 62 §, MRA 30 §). Puhelinaikoja suunnittelijoille varattiin kaksi, 20.9. seka 28.9.2022.
Maanomistajille on lisdksi ldhetetty 9.9.2022 kirje, jossa on ilmoitettu katualueeksi muuttu-
vien alueiden inventointityon aloittamisesta ja mahdollisuudesta jattaa mielipide vuorovaiku-
tusmateriaalista. Mielipiteita vastaanotettiin 2 kappaletta.

Kaavan numero 002460 muutettiin. Uusi kaavanumero on 682200.

Kaikille avoimet ratikan infotilaisuudet jarjestettiin 23.9.2021, 6.4.2022, 15.11.2022, 13.4.2023
ja 16.11.2023 (koko ratikan linja)

Kaikille avoin ratikan opastettu kiertoajelu jarjestettiin 26.8.2023. Tilaisuudessa oli mahdolli-
suus tutustua ratikan suunnitelmiin kaupungintalolla ja ratikan suunnittelijoita oli tavattavissa.
Kaupunginhallitus paatti 16.1.2023 asemakaavaehdotuksen ndhtaville asettamisesta. Asema-
kaavoitus valtuutettiin pyytdmaan tarvittavat lausunnot.

Asemakaavaehdotus on ollut ndhtéavilla 1.2-2.3.2023 vilisena aikana. Lausuntoja pyydettiin 13
kappaletta ja vastaanotettiin 3 kappaletta. Muistutuksia vastaanotettiin 1 kappale.
Kaavaehdotuksen nro 682200 alueelle on laadittu ehdotus maanalaisesta asemakaavasta nro
682300ma, jossa osoitetaan varaus kaava-alueella 682200 olevalle jatevesitunnelille. Kaavaeh-
dotuksen nro 682200 nimi muutettiin: 682200 ja 682300ma Vantaan ratikka: Koivuhaka.
Asemakaavamuutosehdotukseen tehtiin seuraavat korjaukset:

e Olevalle jatevesitunnelille osoitettua ohjeellisen maanalaisen tilan varausta on tar-
kistettu ja laajennettu saadun lausunnon mukaisesti. Varaus on osoitettu maan-
alaisessa asemakaavassa nro 682300ma.

e Kaava-alueen rajausta on muutettu niin, etta Niittytie-Myrttitie-risteyksessa nykyi-
sin katualueena kaytdssa oleva, asemakaavoittamaton pieni alue Niittytielld osoi-
tetaan kaavaehdotuksessa katualueeksi. Tikkurilantien katualuetta on levennetty



682200 ja 682300ma Vantaan ratikka: Koivuhaka, 14.5.2024 4 /66

hieman voimassa olevan asemakaavan muutoksen nro 001825 mukaisen korttelin
nro 68161 asumista palvelevan yhteiskayttoisen korttelialueen (AH) puolelle.
Lisaksi kaava-alueen rajaa on tarkistettu Pdivankakkarantiella ja sen viereisella
puistoalueella. Kaavaehdotuksessa on tarkistettu kyseiselld alueella katu- ja puisto-
alueiden rajoja.

Korttelit 68135 ja 68142 on yhdistetty kortteliksi 68135 ja kiinteistorajoja on tarkis-
tettu. Korttelin 68135 uudet tonttinumerot ovat 3 ja 4. Korttelissa 68013 tontin
92-68-13-11 Tikkurilantien puoleista rajaa on tarkistettu, tontin 92-68-13-9 tontti-
jako on muutettu ja tontin 92-68-13-8 kaavamaarayksia seka tonttijakoa on muu-
tettu. Korttelin 68010 tontin 92-68-10-11 kiinteistdrajaa on tarkistettu Ohtolanka-
dun puoleisella rajalla.

Liittymakieltoja ja ajoyhteyksia on tarkistettu tonteilla 92-68-13-8 ja 92-68-135-1.
Korttelissa 68135 tontilta 92-68-135-1 on osoitettu ohjeellinen ajoyhteys tontille
92-68-142-1 ja tonttien valilta on poistettu Keiholehdenkujan jalankululle ja polku-
pyorailylle varattu katualue.

Maanalaisia johtoaluevarauksia on tarkennettu tonteilla 92-68-12-9, 92-68-13-8 ja
92-68-135-1 saadun lausunnon perusteella.

Kaavamaarayksia ja kayttotarkoitusalueen merkintdja on tarkistettu ja paivitetty
saadun lausunnon perusteella. Hulevesia koskevat kaavamaaraykset on tarkistettu
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueilla (T) ja korttelissa 68012. Kauppaa
koskien kayttotarkoitusalueiden merkintdja on tarkistettu tonteilla 92-68-12-11 ja
92-68-23-2, ja kauppaa koskevia kaavamaarayksia kaavaehdotuksen K-, KM- KTY ja
T-korttelialueilla. Tontille 92-68-11-1 on lisdtty pilaantuneita maa-alueita koskeva
kaavamaarays.

Melumaarayksia on tarkistettu ja yhtenaistetty perustuen saatuun lausuntoon
seka yleiskaavan 2020 lentomeluvydhykkeisiin ja Vantaan ratikan meluselvitykseen
2023 (Sitowise Oy). Kaavamaarayksida on muutettu tonteilla nro 92-68-12-11, 92-
68-23-2, 92-68-10-11 ja 92-68-10-19.

- Kaavaselostusta on tarkistettu ja selostuksen tekstid on paivitetty kaavakarttaan tehtyjen tar-

kistuksien sekd saadun lausunnon perusteella. Kaavakartan tarkistuksia koskevien pdivitysten

lisdksi kaavaselostukseen tehtiin seuraavat korjaukset:

paivitettiin luvun 2.2.1. Yleiskaavaan 2020 ja maakuntakaavaan liittyvat tiedot.
paivitettiin luvun 4.4.1 taloudellisia vaikutuksia koskeva teksti

paivitettiin luvun 2.2.1 katusuunnitelmia koskeva teksti ja kuvat

paivitettiin luvun 4.4.1 melua seka tarina- ja runkomelua koskeva teksti.

selostettiin kaavaan tehdyt muutokset.
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TIVISTELMA

Asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella levennetdan katualuetta Tikkurilantielld, Puutarhatiell3,
Niittytielld, Ohtolankadulla ja Kbyhamd&entielld muuttamalla osia korttelialueista ja osa Niittypuis-
ton puistoalueesta katualueeksi. Lisdksi Tikkurilantien eteldapuolella Puutarhatien risteyksessa
muutetaan katualuetta osin kdvelykaduksi ja katkaistaan liittyminen Puutarhatieltd Tikkurilantielle
ratikan tuomien uusien liikennejarjestelyiden vuoksi. Katualueen levennykset perustuvat
23.2.2024 valmistuneisiin Tikkurilantien katusuunnitelmien tilavarauksiin. Asemakaavassa ja ase-
makaavamuutoksessa varaudutaan Vantaan ratikkaan osoittamalla riittava tila ratikan vaatimalle
infrastruktuurille seka parannetulle katuymparistolle. Raitiotielle ja siihen liittyville toiminnoille,
kuten ajoneuvoliikenteelle, pyordilylle ja kavelylle, viheralueille, istutuksille ja hulevesiratkaisuille
osoitetaan tilaa asemakaavassa suurentamalla katualueita ja pienentdamalla muita alueita. Kortteli-
alueiden kiinteistot, joiden pinta-alaan muutos vaikuttaa, ovat mukana suunnittelualueessa.

Asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella muutetaan teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-
aluetta (T), huoltoaseman korttelialuetta (LH), toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY), toimisto-
rakennusten ja/tai ymparistoa hairitsemattomien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta
(KTTY), liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K), yleisten rakennusten korttelialuetta (Y)
seka puistoaluetta (VP) osin katualueeksi. Kuriirikujalla keskella katua sijaitseva voimassa olevassa
asemakaavassa esitetty ja toteutumaton yleinen pysakointialue (LP) muutetaan katualueeksi. Te-
hokkuusluvuilla osoitetut rakennusoikeudet muutetaan kerrosalaneliometreiksi, jotta tonttien ko-
konaisrakennusoikeus ei muutu kiinteistojen pinta-alojen muutosten myota. Kortteleiden tonttija-
koa muutetaan ja tonteille annetaan uudet tonttinumerot.

Kaavassa osoitetaan uusia liittymakieltoja kortteleissa 68011, 68012, 68013, 68135 ja ajoyhteyksia
muutetaan kortteleissa 68013 ja 68135. Ohjeellinen yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien ra-
kennusten ja laitosten alue (et) sahkonsyottdasemaa varten sijoittuu Tikkurilantien varteen puis-
toalueelle, Tikkurilantien ja Paivdankakkarantien valiselle alueelle. Luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarkeita alueita rajataan kortteleissa 68012 ja 68013. Maanalaisten putkien sijainteja on
tarkastettu. Kaavassa annetaan lisdksi katualueen tarina- ja runkomelusuojaukseen, melusuojauk-
seen, mahdollisen ratikkapysakin kasvillisuuskattoon, hulevesien hallintaan ja tulvareitteihin, ty6-
maavesien kasittelyyn seka rakennusten sisdilman laatuun liittyvia maarayksia. Muilta osin kortte-
lialueet sailyvat ennallaan ja voimassa olevan asemakaavan mukaisina.

Vantaan ratikka on pikaraitiotieyhteys Mellunmaen metroasemalta Hakunilan, Tikkurilan ja
Aviapoliksen kautta lentoasemalle. Raideyhteydella lisatdan kestdvaa ja esteetonta liikkumista,
mahdollistetaan kaupungin kasvaminen kestdvasti joukkoliikenteen varrelle seka edistetddn alu-
eellista hyvinvointia ja vetovoimaa. Vantaan ratikasta tulee merkittava osa seudullista raitiotiever-
kostoa.

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019. Yleissuunnitelmaan pohjautuvassa jatko-
suunnitteluvaiheessa Vantaan ratikan reitille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katu- ja
puistosuunnitelmat sekd asemakaavat. Nyt laadittavat asemakaavat ja asemakaavamuutokset pe-
rustuvat katusuunnitelmiin.

Vantaan ratikan asemakaavoitus on ollut Vantaan asemakaavoituksen vuoden 2023 ja on vuoden
2024 tyoohjelmassa.

Kaavan yhteydessa laaditaan tonttijaon muutoksia.
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Kuva 2. Vantaan ratikan reitti Mellunméden metroasemalta Hakunilan, Tikkurilan ja Aviapoliksen
kautta lentoasemalle. Kaava-alueen likimdérdinen sijainti on kuvassa rajattu punaisella.
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Kuva 3. Asemakaavamuutosalue.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Vantaan keskiosissa, Tikkurilan suuralueella, Koivuhaan kaupunginosassa.
Koivuhaan kaupunginosa sijaitsee Tuusulanvaylan, Keha lll:n, Lantisen Valkoisenldahteentien seka
Kylmaojan rajaamalla alueella. Tikkurilan rautatieasemalle on matkaa noin kaksi kilometria ja len-
toasemalle noin kolme kilometria. Tikkurilantie on alueen halkova alueellinen padkatu, johon ko-
koojakadut liittyvat. Tikkurilantieta rajaavat suunnittelualueen lansiosassa teollisuus- ja liike- ja
toimistotila-alueet ja itdosassa liike- ja toimistotila- seka asuinkerrostaloalueet. Alueen keskiosassa
sijaitsee kapea Niittypuisto. Alueen itdosassa on kahden tontin kokoinen rakentamaton toimitila-
rakennusten korttelialue (KTY), joka on nykytilanteessa metsdinen. Asemakaava-alueen yhteenlas-
kettu pinta-ala on noin 29,6 ha.

e ———

[] Asemakaava-alue . metria
Kuva 4. Suunnittelualue esitettynd ilmaperspektiivistd.
2.1.2 Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Tikkurilantien itdosa on varsin tasaista Kuriirinkujalta Niittytielle saakka. Niittytieltd Tuusulan-
vaylalle mentdessa maanpinta nousee selvasti. Alueen korkein kohta sijaitsee Tuusulanvaylan vie-
ressa, missa Tikkurilantie kohoaa 29 metria merenpinnan yldpuolelle. Kaavamuutosalueen kortte-
lit ovat padosin rakennettuja, lukuun ottamatta kahta Tikkurilantien eteldapuolella sijaitsevaa liike-
ja toimistorakennusten ja/tai ymparist6a hairitseméattomien teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta (KTY-1).
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Luonnon monimuotoisuus

Kaava-alueelta on laadittu luontoselvitykset vuosina 2020-2021 (Nieminen, M., Koskimies, P.,
Makkonen, H., Manninen, E., Manninen, O. & Vasko, V. 2021: Vantaan ratikan kaavarunkoalueen
luontoselvitykset 2020-2021. Koosteraportti. — Faunatican raportteja 38/2021), seka Vantaan kau-
pungin metsasuunnitelma vuonna 2020.

Selvityksessa Koivuhaan alueelta on tunnistettu kaksi arvokasta luontotyyppikohdetta: Kirkonky-
lanoja/Pyhtainkorvenoja (nro. 9) seka Kirkonkylanojan purokaytava (nro. 10). Luontotyyppikohtei-
den rajausperusteena on METSO-ohjelman valintaperusteiden tayttyminen. Seka Kirkonky-
lanoja/Pyhtainkorvenoja etta Kirkonkyldnojan purokaytivd on maaritelty selvityksessa edustavuu-
den ja luonnontilanosalta luokkaan C eli kohtalainen. Kaava-alueelta tunnistettujen kohteiden ar-
voluokaksi on luontoselvityksessa maaritelty 1ll, jonka arvoluokan luontotyyppikohteet suositel-
laan sdastamaan, kun se on kohtuullisin keinoin mahdollista.

Asemakaavamuutosalue ei kuulu luontoselvityksessa rajattuihin lepakoiden kayttamiin alueisiin
eika alueelle sijoitu lahokaviosammaleen ydinalueita.

0 100 200 m
[ Suunnittelualue = Ratikkalinja == \/esilain mukainen puro / joki

[ Ratikkalinjauksen 50 m sade Arvokas purojakso Arvokas luontotyyppikohde

Kuva 5. Kaava-alueelle sijoittuu Kirkonkyldnojan purokdytdvd. (Luontoselvitys 2020-2021).

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue kuuluu osin Kirkonkylanojan ja osin Kylmaojan pienvaluma-alueeseen. Molem-
mat purot ovat arvokkaita pienvesikohteita. Alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Alue on suurelta osin rakennettua ja asfalttipdallysteista. Tikkurilantien varteen jaa jonkin verran
istutettuja alueen osia seka puustoisia viheralueita. Korttelin 68135 Tikkurilantien puoleiset tontit
on kaavoitettu rakentamiselle, mutta ovat vield rakentamattomia.

Pohjavesi on havaittu Tikkurilantien ja Kéyhdamaentien risteysalueella n. 2,5...2,8 m syvyydella
maanpinnasta, n. tasovalilld +17,19...+17,44. Tikkurilantielld Puutarhatien lansipuolella pohjavesi
on havaittu n. 1,0...9,9 m syvyydella maanpinnasta, tasovalilla n. +4.55...+13.40.
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Maapera

Maalajikartan mukaan kaava-alue on paaosin savea ja silttid. Kaava-alueella on myds pienempia
alueita tayttoa, hiekkaa, moreenia ja kalliota.

Pohjatutkimusten mukaan maapera on ohuen pintamaakerroksen alla syvimmillaan n. 17 m sa-
vea/silttid. Saven ja siltin alla maakerrokset vaihtuvat hiekan ja soran kautta kalliopintaa p&allysta-
vaan moreeniin. Kairaukset ovat ulottuneet syvimmillaan n. 20 m syvyydelle maanpinnasta. Kai-
raukset ovat paattyneet maarasyvyyteen, tiiviiseen maakerrokseen, kiveen tai kallioon.

Kuva 6. Kaava-alueen maaperdkartta.
Topografia

Suunnittelualueen topografia on vaihtelevaa. Alueen itdosa on melko tasaista, mutta maanpinta
lahtee kohoamaan Niittytielta lanteen pdin mentdessa. Maanpinta on matalimmillaan suunnittelu-
alueen itdosassa noin 15 metrid merenpinnan ylapuolella ja korkeimmillaan alueen ldnsiosassa
noin 29 metria merenpinnan yldapuolella.

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa ja asuminen

Kaavamuutosalueen sijoittuvat rakennukset ovat liike- ja toimistorakennuksia seka teollisuus- ja
varastorakennuksia. Alueelle ei sijoitu asuinrakennuksia.

Kaava-alueen ymparistossa Puutarhatien itdpuolella on kerrostalorakentamista. Koivuhaan asun-
tokannasta 8 % on rivitaloja, 41 % omakotitaloja ja 45 % kerrostaloja. Koivuhaan vakiluku vuoden
2021 lopussa oli 3061 henkea. Koivuhaan vakiluku on kasvanut tasaisesti 2010-luvulla. Kaupungin-
osaa kehitetdan asuin- ja tyopaikka-alueena.

Tikkurilan suuralueella oli vuoden 2021 lopussa 47026 asukasta, joka on noin 20 % koko Vantaan
vaestosta. Tikkurilan suuralueen vaeston maadran ennustetaan kasvavan vuoteen 2031 mennessa
noin 6752 henkilolla. Tikkurilan suuralueen vaestonkasvu keskittyy Tikkurilan kaupunginosaan.
Koivuhaan vakiluvun ennustetaan kasvavan noin 841 henkilolla.
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Palvelut ja ty6paikat

Suunnittelualueen lansiosa kuuluu Koivuhaan tyopaikka-alueeseen. Alueen teollisuus- seka liike- ja
toimistorakennusten korttelialueille sijoittuu mm. kaksi huoltoasemaa, autoliikkeita, skootteri-
kauppa, autokorjaamoija, tiemerkintayritys, rakennustarvikeliike, autopesula, [ammityslaiteyritys,
rengasliike, tuulilasiliike, painotalo, sisustussuunnitteluyritys, hotellitarvikekauppa, tyovaateliike,
tyokalukauppoja, sahkoliikkeitd, kuntosali, autokoulu, konepaja, jakeluyritys, lasiliike, tukkukaup-
poja seka lounasravintoloita. Alueella ei sijaitse julkisia palveluita. Koivuhaka tukeutuu paaasiassa
Tikkurilan palveluihin. Lahin suomenkielinen peruskoulu sijaitsee Viertolassa ja Iahin ruotsinkieli-
nen peruskoulu Helsingin pitdjan kirkonkyldssa. Lahin suomenkielinen lukio sijaitsee Tikkurilassa ja
[ahin ruotsinkielinen lukio Helsingin pitdjan kirkonkyldssa.

Koivuhaan suurin teollisuusyritys on piikiekkoja valmistava Okmetic. Suurin osuus Koivuhaan tyo-
paikoista sijoittuu tukku- ja vahittaiskauppaan. Seuraavaksi suurimmat toimialat ovat teollisuus ja
rakentaminen. Koivuhaassa oli vuoden 2019 lopussa 5321 ty6paikkaa.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Kaava-alueen halki kulkee Tikkurilantie, joka on alueellinen paakatu, joka yhdistda Koivuhaan Ve-
romiehen ja Viertolan kaupunginosiin. Tikkurilantieta rajaavat suunnittelualueen lansiosassa teolli-
suus- ja liike- ja toimistotila-alueet ja itdosassa liike- ja toimistotila- sekd asuinkerrostaloalueet.
Alueen keskiosassa sijaitsee kapea Niittypuisto. Alueen toimitila- ja teollisuusrakennukset ovat
padasiassa matalia.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella tai sen valittémassa laheisyydessa ei sijaitse suojeltuja rakennuksia. Suuri ran-
tatie kulkee Tikkurilantielta Kuriiritielle ja kaava-alueen lapi kaava-alueen eteldosassa. Kuriiritiella
kaava-alueen viereisessa puistossa sijaitse muuntamo, joka on merkitty rakennusperintékohteena.

Kaava-alueelta ei tunneta kaytettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla
(295/1963) rauhoitettuja muinaisjaannoksia.

Virkistys

Suunnittelualueelta on hyvat yhteydet Vantaan virkistys- ja latuverkostoon, kuten Keravanjoen
jokirantaan alueen eteldpuolelle. Tikkurilan keskuspuisto sijaitsee alueen koillispuolella. Suunnitte-
lualueella sijaitsee kuntosali sekd kamppailulajien harrastuspaikka.

Liikenne

Tikkurilantie on alueellinen paakatu, joka yhdistaa Koivuhaan Veromiehen ja Viertolan kaupungin-
osiin. Niittytie on kokoojakatu, joka yhdistaa Keha lll:n ja lentoaseman. Ohtolankatu on kokooja-
katu, joka yhdistaa Tikkurilantien Lantiseen Valkoisenldahteentiehen. Alueen muut kadut ovat lii-
tyntakatuja, joilta on ajoyhteyksia alueen tonteille.

Taulukko 1. Ajoneuvoliikenteen maara kaava-alueella ja sen laheisyydessa nykytilanteen KAVL -
maarilla seka vuoden 2030 ennuste.

Nykytilanne Ennuste
2030
Tikkurilantie 8781 14 300

(keskiarvo)
Niittytie 11 833 19 690
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Autoliikenne

Tikkurilantie ylittdaa suunnittelualueen lansipuolella Tuusulanvaylan, jossa on eritasoliittyma. Alu-
eelle on hyva yhteydet autolla idasta Tikkurilan keskuksesta, eteldsta Niittytieta pitkin Keha lll:Ita
ja Tuusulanvaylalta, seka lannesta limakehan ja Niittytien kautta lentoasemalta.

Joukkoliikenne

Suunnittelualueella Tikkurilantiella sijaitsee linja-autopysakit Tikkurilantien ja Puutarhatien, Tikku-
rilantien ja Niittytien seka Tikkurilantien ja Ohtolankadun risteyksen tuntumassa seka Tuusulan-
vaylan vieressa. Tikkurilan asemalle matkaa on noin 2 km.

Kavely ja pyoraily

Tikkurilantien varrella on osin molemmin puolin kdvely- ja pyoratiet.

Vesihuolto

Alueella on rakennettu yleinen vesihuoltoverkosto. Alueen vesijohtoverkko kuuluu Tikkurilan alu-
een painepiiriin.

Kaavamuutosalueen hulevedet johdetaan hulevesiviemariverkoston kautta padasiassa kaava-alu-
een halki kulkevaan Kirkonkyldnojaan, josta vedet laskevat Kattilaojan kautta Keravanjokeen.

Kaukoldampo

Vantaan Energian kaukolampoverkko kulkee suunnittelualueella idasta katsottuna Tikkurilantien
pohjoispuolta Niittytielle asti ja sen jalkeen Tikkurilantien kummallakin puolella, Niittytielld seka
Ohtolankadun lansipuolella. Kaukolampdkaapeli alittaa Tuusulanvayldan asemakaava-alueen lansi-
osassa teollisuuskorttelin kautta.

Sahkoverkko

Vantaan Energian sahkoverkko ulottuu suunnittelualueelle. Johdot kulkevat Tikkurilantietd, Ohto-
lankatua, Niittytietd ja Puutarhatieta pitkin.

Ymparistéhairiot
Liikennemelu

Uuden yleiskaavan 2020 mukaan Helsinki-Vantaan lentoaseman lentomelun 3 (LDEN 50-55 dB) ja
2 (LDEN 55-60 dB) meluvyohykkeet ulottuvat suunnittelualueelle.

Vantaan raitioradan meluselvityksen (Sitowise 31.1.2023) mukaisesti merkittdvimmat meluldhteet
suunnittelualueella ja sen ymparistdssa ovat Tikkurilantie sekd Tuusulanvayla. Pdivdajan melun yli
55 dB ja yomelun yli 50 dB alueet ulottuvat noin 400 metrin etdisyydelle Tuusulanvaylasta. Paiva-
ajan melun yli 55 dB ja yomelun yli 50 dB alueet ulottuvat noin 100—120 metrin etdisyydelle Tikku-
rilantiesta ja yli 60 dB alueet ulottuvat noin 50-60 metrin etaisyydelle Tikkurilantiesta. Lisaksi Keha
Ill:n melua kantautuu eteldsta pain.

Tikkurilantien varressa valilla Tuusulanvayla - Ohtolankatu (paaluvali 5800-6000) ei ole melulle
herkkia kohteita. Alueella on liike- ja teollisuusrakennuksia. Tuusulanvayla on alueen paaasiallinen
meluldhde nyky- ja ennustetilanteessa.

Tikkurilantien pohjoispuolella Ohtolankadun kohdalla (paaluvéli 6000-6300) on omakotitaloja ja
paritaloja lahimmillaan noin 80 metrin etdisyydella Tikkurilantiesta ja lahimmillaan noin 300 met-
rin etdisyydellda Tuusulanvaylasta kaava-alueen ulkopuolella. Tuusulanvaylan ja asuinrakennusten
valissa on liikerakennuksia, mutta melu padsee leviamaan niiden valista vapaasti.
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Tikkurilantien varressa valilla Kéyhdamaentie - Niittytie (paaluvali 6300-6600) ei sijaitse melulle
herkkia kohteita. Alueella on liikerakennuksia.

Tikkurilantien eteldpuolella Niittytien ja Kuriirikujan vélilla (paaluvali 6600—7000) on omakotita-
loja, paritaloja ja rivitaloja lahimmillaan noin 40—-90 metrin etdisyydella Tikkurilantiesta kaava-alu-
een ulkopuolella. Tikkurilantien ja asuinrakennusten valissa on rakentamaton liikerakennusten
korttelialue (KTY), joten melu padsee leviamaan asuinalueelle. Tikkurilantien pohjoispuolella Puu-
tarhatien kohdalla paaluvalilla 7000—7150 on asuinkerrostaloja Iahimmilldan noin 15 metrin etai-
syydella Tikkurilantiesta. Nykytilanteessa paivdaajan melun yli 55 dB alueet ulottuvat osittain oles-
kelupihoille.
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Kuva 7. Ote nykytilanteen pdivédajan melutasosta suunnittelualueella (Sitowise 31.1.2023).

Pilaantuneet maa-alueet

Suunnittelualueelta on laadittu PIMA-riskien selvitys Vantaan ratikkalinjan PIMA-riskien tarkaste-
lussa (Golder Associates Oy 2020). Selvitystyo on toteutettu tarkastelemalla ratikkalinjan reitin
varrelle osuvien ymparistohallinnon yllapitamaan Maaperdn tilan tietojdrjestelmddn (Matti) mer-
kittyjen pilaantuneiden, mahdollisesti pilaantuneiden tai kunnostettujen maaperédkohteiden koh-
deraportit, jonka lisdksi lisdtietoja pima-kohteista on saatu Vantaan kaupungin Ymparistokeskuk-
sesta. Selvityksessa kohteet on luokiteltu Matti-lajien mukaisesti.

Kaava-alueen lansiosassa sijaitsevat kiinteistot 92-407-2-430 ja 92-68-23-2 vaativat selvityksen pe-
rusteella lisdselvitysta. Kiinteistdilla on toiminut mm. autokorjaamo. Maaperdan on joutunut 6ljya
oljynerottimen vuodon ja autojen varastoinnin seurauksena. Kiinteistdilta kaivettuja lievasti lyijylla
pilaantuneita maita on kaytetty Tikkurilantien ja Ohtolankadun varrella viheralueiden tayttdmas-

soina. Kaivutoiden yhteydessa haitta-ainepitoisuudet on tarkistettava. (Golder Associates Oy 2020)

Kiinteistolld 92-68-141-2 sijaitsi kasvihuone vield 1990-luvulla. Suomen IP-Tekniikan tekemissa tut-
kimuksissa 2001 ei I6ytynyt torjunta-ainejaamia eika raskasmetalleja (Pb, Zn, Cu, As). Selvityksen
perusteella kiinteistolla ei ole tarvetta jatkotoimenpiteille. (Golder Associates Oy 2020)
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Kuva 8. Suunnittelualueen mahdolliset PIMA-kohteet, jotka téytyy tarkistaa tai selvitystarve tulee
selvittdd (Golder Associates Oy 2020). Asemakaava-alue on osoitettu vihredlld viivalla.

2.1.4 Maanomistus
Katualueet seka seuraavat kiinteistdt ovat Vantaan kaupungin omistuksessa:
- 92-68-135-1
- 92-68-142-1
- 92-407-2-430
- 92-407-9-24
- 92-407-9-25
- 92-407-16-237
Muu maanomistus:
- 92-68-10-11: MjP-Kehitys Oy
- 92-68-10-19: Kiinteistdosakeyhtio Niittyvillankuja 4
- 92-68-10-23: Kiinteistd Oy Vantaan Niittyvillankuja 2/ Kiinteisté Oy Vantaan Niittykulma, Kiin-
teistd Oy Vantaan Juurakkotie 3 / Sagax Finland AM Oy
- 92-68-11-1: Oy Teboil Ab
- 92-68-11-9: Kiinteistd Oy Vantaan Niittykulma c/o Sagax Finland AM Oy
- 92-68-12-9: Erikoissijoitusrahasto Mandatum AM Suomi Kiinteistot Il
- 92-68-12-11: Kiinteisté Oy Autoprint/ Isdnnditsijatoimisto Maikoski Oy
- 92-68-13-11: Kiinteistd Oy Vantaan Juurakkotie 3/ Sagax Finland AM Oy
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- 92-68-13-8: Kiinteistd Oy Vantaan Avia

- 92-68-13-10: Kiinteistd Oy Vantaan Juurakkotie 5

- 92-68-23-2: Kiinteistd Oy Vantaan Autoairport

- 92-68-133-3: Kiinteistd Oy Vantaan Puutarhatie 18/ Pohjola Kiinteistdsijoitus Oy

- 92-68-141-2: Phoenix Contact Oy

- 92-68-143-6: K ja R Tammela Oy

- 92-421-1-13: Wartsila Oyj Abp

- 92-421-1-0879: Helsingin kaupungin Linja-autotoiminta Oy

- 92-421-1-1328: Kiinteistd Oy Vantaan Oravatie

- 92-407-9-42: Yksityisessa omistuksessa

- 92-884-1-5: Valtio

- 92-407-16-296: Yksityisessda omistuksessa

- 92-68-161-2: VAV Asunnot Oy / Asunto Oy Vantaan Janénloikka / Asunto Oy Vantaan Kukon-
askel / Asunto Oy Vantaan Kurrenpiilo / Asunto Oy Vantaan Puutarhatie 9 / Asunto Oy Van-
taan Tikkurilantie 99

Kaupunki omistaa yhteensa noin 10,3 ha ja noin 20 ha on muiden toimijoiden omistuksessa.

s /1)

7 N

i \ & : o e B =
[] Asemakaava-alue W Metrid
_ Kaupungin maanomistus 0 250

Kuva 9. Kaupungin maanomistus ja mddrdalat.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paiatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkaytt6tavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vdahentad yhdyskuntien ja likkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympadriston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld myos
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sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeu-

tuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yh-
dyskuntarakenteen eheytta.

- Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaesto-
ryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, lilkkkumis-
ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Uusimaa-kaava 2050

Uusimaa-kaava 2050 on nimi uudenlaiselle maakuntakaavakokonaisuudelle, joka koostuu kol-
mesta oikeusvaikutteisesta kaavasta: Helsingin seudun, Lansi-Uudenmaan ja Ita-Uudenmaan vai-
hemaakuntakaavoista. Seutujen kaavojen taustavisiona toimii strateginen, oikeusvaikutukseton
Uudenmaan rakennesuunnitelma. Kaavakokonaisuus kattaa koko Uudenmaan maakunnan alueen
lukuun ottamatta Ostersundomin aluetta Helsingissa, Sipoossa ja Vantaalla.

Uusimaa-kaavan kokonaisuus on tullut Helsingin hallinto-oikeuden 24.9.2021 p&aatdksen myota
voimaan silta osin kuin valitukset hylattiin. Voimaantulon myota kaavakokonaisuus korvaa padosin
aiemmin voimassa olleet maakuntakaavat, lukuun ottamatta Ostersundomin alueen maakunta-
kaavaa, 4. vaihemaakuntakaavan tuulivoimaratkaisua seka hallinto-oikeuden paatoksen myota
voimaan jaavia merkintoja ja maarayksia.

Uusimaa-kaavan kokonaisuus on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden p&aatoksella
13.3.2023. Helsingin seudun ja Itd-Uudenmaan kaavoihin ei tullut oikeuskasittelyssa muutoksia.
Lansi-Uudenmaan kaavasta kumoutui oikeuskasittelyn myota taajamatoimintojen kehittamis-
vyohykkeen suunnittelumaarayksen osa, joka ohjaa seudullisesti merkittavaa vahittaiskauppaa.

Uusimaa-kaava 2050:ssa kaava-alue sijoittuu kokonaisuudessaan padkaupunkiseudun ydinvyéhyk-
keelle seka taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeelle. Alueen itdosa on osoitettu Helsinki-Van-
taan lentoaseman lentomelualueeksi. Alueen ldnsiosassa sijaitsee Koivuhaan kaupan alue seka
Tuusulanvayla - Tikkurilan-
tien joukkoliikenteen vaih-
topaikka. Alueen lansiosan
halki kulkee eteld-pohjoi-
nen-suunnassa Tuupakka-
Koivuhaka 110 kV voima-
johto.

Kaavahanke on maakunta-
kaavan mukainen.

Kuva 10. Ote voimassa ole-
vien maakuntakaavojen
epdvirallisesta yhdistel-
mdistd, jossa suunnittelu-
alueen likimddirdinen si-
jainti ndkyy keltaisella ym-
pyrilld.
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MAL 2019 -suunnitelma
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Kuva 11. Ote MAL 2019-suunnitelmasta.

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein HSLn toimesta yhteistydssa
seudun 14 kunnan kanssa. Suunnitelmassa maaritelldan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua. Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa vuo-
delle 2030 on maaritelty mm., etta liilkenteen kasvihuonekaasupadstot vahenevat 50 % vuoden
2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa (maaraava tavoitetaso), asuntotuotannosta vahintdan 90 %
kohdistuu ensisijaisesti kehitettaville maankayton vyohykkeille (oheinen kartta) ja vaestosta vahin-
taan 85 % sijoittuu kestavan liikkumisen vyohykkeille. MAL 2019 suunnitelma on hyvaksytty Van-
taan osalta HSL:n hallituksessa 26.3.2019 (liikenteen osuus) ja kaupunginvaltuustossa 20.5.2019.
Valtion ja Helsingin seudun neuvotteluryhma on 4.6.2020 saavuttanut neuvottelutuloksen maan-
kdyton, asumisen ja liikenteen MAL-sopimukseksi vuosille 2020-2031. Vantaan kaupunginval-
tuusto hyvaksyi 21.9.2020 § 13 MAL-sopimuksen 2020-2031.

Yleiskaava 2020
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Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvdksymassa yleiskaava 2020:ssa suunnittelualue on osoitettu
lansiosasta kaupallisten palveluiden alueeksi (KM), keskiosasta monipuoliseksi tydpaikka-alueeksi
(TP) seka asumisen ja tyopaikkojen alueeksi (A/TP) ja itdosasta asuinalueeksi (A). Alue kuuluu len-
tomelun L2 ja L3-vyohykkeeseen. Tikkurilantielle on osoitettu katukuvan kehittamisvyéhyke. Tik-
kurilantien varrelle on lisdksi osoitettu raitiotien reitti ja pyordilyn baana. Alueen lansiosan lapi
kulkee jatevesitunnelin ja voimajoh-
don merkinnat.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleiskaa-
van 25.1.2021. Kaava koostuu kol-
mesta oikeusvaikutteisesta kartasta.
Yleiskaava 2020 on tullut voimaan
kuulutuksella 11.1.2023. Kolmella alu-
eella (Lansisalmi, Myllykylantie 4-8 ja
Hakkilan radanpidon alue) jaa voi-
maan osin yleiskaava 2007. Kaava-
hanke on voimassa olevan yleiskaavan
mukainen.

Kuva 12. Ote voimassa olevasta yleis-
kaavasta 2020.
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Kuva 13. Ote ajantasa-asemakaavasta.

Suunnittelualue on voimassa olevien asemakaavojen alueella katualuetta, puistoaluetta (VP),
kauttakulku-, sisdantulo- ja ohitustie tie-, vieri-, suoja- ja ndkemaalueineen (LT), yleista
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pysadkointialuetta (LP), liike- ja toimistorakennusten ja/tai ymparistod hairitseméattdomien teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialuetta (KTY-1), teollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-
etta (T ja T-6), teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta, jolle saa rakentaa myos liike- ja
toimistotiloja (T-2), toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY), liike- ja toimistorakennusten seka
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (K-1), yleisten rakennusten korttelialuetta (Y), toi-
mistorakennusten ja/tai ymparistoa hairitsemattomien teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-
aluetta (KTTY) seka huoltoasemarakennusten korttelialuetta (LH).

Kaavamuutosalueella on voimassa seuraavat asemakaavat ja asemakaavan muutokset:
- Asemakaava 680900 (KV 25.9.1995)

- Asemakaavan muutos 681000 (KV 23.2.1998)
- Asemakaavan muutos 001852 (KV 2.3.2009)

- Asemakaavan muutos 000564 (KH 8.6.1987)

- Asemakaavan muutos 001263 (KH 11.1.1999)
- Asemakaavan muutos 000763 (KH 21.11.1988)
- Asemakaavan muutos 001544 (KV 26.2.2001)
- Asemakaavan muutos 000440 (KV 19.3.1987)
- Asemakaava 680200 (KV 23.1.1978)

- Asemakaavan muutos 002240 (KH 12.1.2015)
- Asemakaavan muutos 000472 (KV 28.10.1985)
- Asemakaavan muutos 000508 (KH 24.3.1986)
- Asemakaavan muutos 000757 (KV 13.6.1988)
- Asemakaavan muutos 001499 (KV 28.2.2000)
- Asemakaavan muutos 001430 (KV 30.8.1999)
- Asemakaavan muutos 000638 (KV 17.8.1987)
- Asemakaava 680400 (KV 7.5.1979)

Suunnittelualueella on asemakaavoittamattomia alueita Niittytie-Tikkurilantie ja Niittytie-Myrttitie
-risteysalueilla seka Tikkurilantie 121 -osoitteessa.

Rakennuskielto

Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.
Muut paatékset ja suunnitelmat

Ratikan yleissuunnitelma

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019 ja se hyvaksyttiin teknisessa lautakun-
nassa 19.11.2019. Kaupunginvaltuusto paatti 16.12.2019 ratikan jatkosuunnittelusta, jossa Van-
taan ratikan reitille laaditaan katu- ja puistosuunnitelmat, alustavat rakennussuunnitelmat seka
asemakaavat.

Yleissuunnitelmassa on tutkittu hanke- ja vertailuvaihtoehtoja seka laadittu matkustajamaaraen-
nusteita. Lisaksi on arvioitu ratikan vaikutuksia kulkutapoihin, liikenteelliseen saavutettavuuteen,
tielilkenteen suoritteisiin ja onnettomuuksiin, paastoihin, matka-aikoihin lentoasemalle, maan-
kayttoon ja yhdyskuntarakenteeseen, palveluiden kehityspotentiaaliin, luontoon, kulttuuriin, vir-
kistyskayttoon, maisemaan, kaupunkikuvaan, meluun ja tarindan.
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Kuva 14. Ote Vantaan ratikan yleissuunnitelmasta (WSP Finland, 30.4.2019). Kuvassa Tikkurilantie
vdlilld Tuusulanvdyld-Niittytie.

Kuva 15. Ote Vantaan ratikan yleissuunnitelmasta (WSP Finland, 30.4.2019). Kuvassa Tikkurilantie
vdlillé Niittytie-Kuriirikuja.

Katu- ja puistosuunnitelmat

Vantaan ratikalle laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katusuunnitelmat. Katusuunnitelmia
kaytetdaan kaavoituksen valmisteluaineistona. Ratikan katu- ja puistosuunnitelmat koskevat katuja,
joita ratikan raiteet kayttavat. Katu- ja puistosuunnitelmissa tarkennetaan ja muokataan ratikan
yleissuunnitelman ratkaisuja. Ratikkakatuihin liittyville kaduille suunnitellaan uudet jarjestelyt.
Padosa ratikan kayttamista kaduista on olemassa olevia katuja, mutta myos uusia katuja suunnitel-
laan. Jalankulun ja pyorailyn olosuhteita parannetaan koko suunnitteluosuudella. Samalla suunni-
tellaan katujen valaistus. Puistojen osalta suunnitellaan ne osuudet, joihin ratikka tai uudet liiken-
nejdrjestelyt aiheuttavat muutoksia.

Katu- ja puistosuunnitelmien yhteydessa arvioidaan ratikan vaikutuksia, jotka huomioidaan ratikan
suunnittelussa. Nama vaikutukset otetaan huomioon myos kaavatyossa.

Ratikan katu- ja puistosuunnittelu on alkanut syksylla 2020. Ensimmaiseksi laaditaan tilavaraukset
ratikan asemakaavoja varten. Niistd tarkennetaan varsinaiset yksityiskohtaiset katu- ja puistosuun-
nitelmat. Suunnitelmien valmistuttua niiden ehdotukset asetetaan julkisesti nahtaville vaiheittain
vuosien 2021-2024 aikana. Tavoitteena on, ettd katu- ja puistosuunnitelmat voidaan hyvaksya
vuoden 2024 aikana.
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Koivuhaan kaava-alueelle sijoittuvat ensimmaiset suunnitelmat valmistuivat 4.3.2022 ja 30.3.-
12.4.2022 valisena aikana niista oli mahdollista jattaa mielipide. Paivitetyt suunnitelmat valmistui-
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Kuva 17. lekurllantle vdlilld Ohtolankatu- Nllttytle (Sweco, ehdotus 23.2.2024)
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Kuva 18. Tikkurilantie vdlilld Niittytie- Ke/ho/ehdenkum (Sweco, ehdotus 23.2.2024)
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Kuva 19. Tikkurilantie vdlilld Keiholehdenkuja-Kuriirikuja. (Sweco, ehdotus 23.2.2024)

Ratikan kaavarunko

Vantaan ratikan reitin varrelle laaditaan sen kaupunkikehitystad ohjaava kaavarunko, joka kattaa
ratikan pysdkeistd noin 800 metrin sateelld muodostuvan vyohykkeen. Kaavarunko on yleiskaavaa
tarkempi, mutta asemakaavaa yleisempi suunnitelma, jolla luodaan pitkdn aikavalin visio ratikka-
kaupungista, maaritelldan tavoitemitoitus suunnittelualueen lisdrakentamiselle, arvioidaan ratik-
kakaupungin kehittdmisen vaikutukset ja aikataulutetaan alueiden kehittdminen pitkalla aikava-
lilla. Kaavarunko yhteensovittaa alueen maankaytt66n kohdistuvia tavoitteita ja tarkentaa Van-
taan yleiskaavan 2020 maankayttdésuunnitelmaa. Kaavarunko toteutetaan oikeusvaikutuksetto-
mana suunnitelmana, jonka ensisijainen tavoite on sitouttaa kaupungin eri toimialat toteuttamaan
ratikkakaupunkia yhteisten periaatteiden mukaisesti.

Ratikan kaavarungon vaikutusten arviointi pitda sisallaan laajemman kaupunkikehityksen vaikutus-
ten arvioinnit.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi ratikan kaavarungon 19.6.2023.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019 ja se hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa
16.12.2019. Samalla kaupunginvaltuusto hyvaksyi, etta ratikan rakentamisen mahdollistava jatko-
suunnittelu voidaan aloittaa suunnitelman pohjalta. Jatkosuunnitteluvaiheessa Vantaan ratikan
reiteille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katu- ja puistosuunnitelmat sekd asemakaavat.

Kaavoitus tuli vireille 23.11.2020 laajempana alueena numerolla 062800. Tama asemakaavamuu-
tos on erotettu omaksi muutosalueekseen katusuunnittelun edettya ja sai tydohjelmassa nume-
ron 682200.

Kaupunginhallitus 16.1.2023 paatti asettaa asemakaavaehdotuksen nahtaville MRA 27 §:n mukai-
sesti. Kaavaehdotus oli nahtavilld 1.2-2.3.2023 valisena aikana.
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Ratikan asemakaavat ovat asemakaavoituksen tyéohjelmassa 2023 ja 2024.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.
- Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

- Viereisten ja vastapdisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

- Kaupunginosan tai ldhialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat,

- Asukas- ym. yhdistykset

- Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- Kaupungin omat asiantuntijat

Osallisia ovat myds ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

- Vaylavirasto (rautatie- ja vesialueet)

- Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

- Vantaan kaupunginmuseo

- Suomen luonnonsuojeluliitto

- Tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, energiayhtiot
- Uudenmaan liitto, HSY, HSL, TUKES

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavoituksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asukas-
lehdessa/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viranomai-
sille. Ratikan jatkosuunnittelun osallistumis- ja arviointisuunnitelma "Vantaan ratikka - osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma - Ratikan kaavarunko (YK0049), Ratikan asemakaavat (tarkastelualue
062800) ja katu- ja puistosuunnittelun aloitusilmoitus” julkaistiin 23.11.2020. Mielipiteet osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 15.1.2021 mennessad (MRL 62 §) ja niita saatiin 88 kap-
paletta. Saaduista mielipiteista 2 koski Koivuhaan kaupunginosaa. Annetut mielipiteet eivat kui-
tenkaan koskeneet Koivuhaan asemakaavan ja asemakaavamuutoksen aluetta.

Ratikan suunnittelusta jarjestettiin viisi alueellista verkkotilaisuutta. Yleisotilaisuudet jarjestettiin
8.12.2020 (Lansimaki), 9.12.2020 (Hakunila), 16.12.2020 (Tikkurila) ja 17.12.2020 (Aviapolis) seka
23.9.2021, 6.4.2022 ja 15.11.2022 (koko linjan suunnittelutilanne). Lisdksi jarjestettiin puhelin-
paivystys ja kysymyksia ja ndkemyksia sai jattdd myos sahkopostilla.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kuvattu Vantaan ratikan OAS-vaiheen vuorovaikutusraportissa
22.3.2021. Erilaiset osallistumisen ja vaikuttamisen tavat koottiin tyon aikana osallistuvavantaa.fi -
alustalle.

Kaikille avoimet ratikan infotilaisuudet jarjestettiin 23.9.2021, 6.4.2022, 15.11.2022, 13.4.2023 ja
16.11.2023 (koko ratikan linja).

Kaikille avoin ratikan opastettu kiertoajelu jarjestettiin 26.8.2023. Tilaisuudessa oli mahdollisuus
tutustua ratikan suunnitelmiin kaupungintalolla ja ratikan suunnittelijoita oli tavattavissa.

Alle on koottu asemakaavaa ja kaavamuutosaluetta seka sen lahiymparistoa koskevat mielipiteet.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet

Korttelissa 68162 tontilla 92-68-162-1 sijaitsevan suojellun rakennuksen suojelumerkinta pyydet-
tiin poistamaan.

Tontti 92-68-162-1 ei kuulu asemakaavan suunnittelualueen rajaukseen. Suojelumerkin-
ndn uudelleenarviointi ja asemakaavan muutos tulee toteuttaa erillisessé asemakaavassa.

Mesikukantien asukasviihtyvyytta koskevia mielipiteita jatettiin yksi. Mielipiteessa pyydettiin huo-
mioimaan asukkaiden viihtyvyys viherrakentamisessa, ymparistotaideratkaisuissa, valaistuksessa
ja roskisten sijoittelussa. Lisaksi pyydettiin, ettda ajoneuvoliikenndinti Mesikukantielta ei lisdantyisi.

Mesikukantie ei kuulu asemakaavan suunnittelualueen rajaukseen.
Valmisteluvaiheen vuorovaikutus

Asemakaavan valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaali on julkaistu kaupungin verkkosivuilla
9.9.2022 ja siitd on ollut mahdollista jattaa mielipide 9.-30.9.2022 vélisend aikana (MRL 62 §, MRA
30 §). Maanomistajille on lisdksi lahetetty 9.9.2022 kirje, jossa on ilmoitettu katualueeksi muuttu-
vien alueiden inventointityon aloittamisesta ja mahdollisuudesta jattaa mielipide vuorovaikutus-
materiaalista. Kirjeen mukana on liitteena ldhetetty yksityiskohtaiset tiedot kiinteistoilla tapahtu-
vista muutoksista. Puhelinaikoja jarjestettiin ndhtavilld olon aikana 20.9 ja 28.9.2022 Puheluita ei
vastaanotettu. Mielipiteita vuorovaikutusmateriaalista vastaanotettiin yhteensa 2.

Valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaalista vastaanotettiin seuraavat mielipiteet (tiivistet-
tyind):

Mielipide 1:

Mikali Vantaan ratikka toteutettaisiin, pienenee tonttimme yhteensa noin 304 m2, joka vastaa
noin 8% koko kiinteistdmme pinta-alasta. Tama muutos alentaa myos kiinteistémme arvoa merkit-
tavasti. Lisdksi on kiinteistossa toimivilla ollut mahdollisuus ajaa ulos piha-alueelta myos Tikkuri-
lantien puolelta ja tama liittyma poistuisi suunnitelmien mukaan. Lisdksi pysakdintipaikkojen
maard vahenee kiinteistossa, silla Tikkurilantien puolella tontin raja siirtyisi Iahes kiinni rakennuk-
sen kulmaan. Kiinteistossa toimiville yrityksille tulee paljon raskasta tavaraa, joka toimitetaan
isoilla rekoilla. Nailla rekoilla ei ole mahdollisuutta kadntya kiinteiston pihalla, sisddnajo tapahtuu
Ohtolankadun puolelta ja ulos rekat ajavat Tikkurilantien liittymastd. Katsomme, etta Tikkurilan-
tien liittyman sdilyminen ennallaan on kiinteistdn toiminnan kannalta valttamatonta.

Kaavoittajan vastaus:

Liittyminen tontille Ohtolankadulta on mahdollista myds jatkossa, mutta Tikkurilantien puoleisen
liittymdn toteuttamismahdollisuutta tarkastellaan vield katusuunnittelun toimesta. Pysdkéintialu-
eisiin katualueen rajan muutos ei vaikuta, kiertdminen rakennuksen ympdri onnistuu vastaavasti
kuin nykyisinkin, vaikka tontti pienenee Tikkurilantien puolelta, sillé asfaltoitua aluetta jatketaan
tontilta hieman kiinteiston viereiselle vierialueelle.

Kiinteistén rakennusoikeus muutetaan tehokkuusluvusta rakennusoikeusluvuksi kaavamuutoksen
yhteydessdi, jolloin rakennusoikeuksiin ei tule muutoksia kiinteistén pinta-alamuutoksesta huoli-
matta.

Mielipide 2:

Ehdotamme, ettd tonttimme osalta kaavamuutoksen tarvetta harkitaan vield uudelleen tarkem-
malla suunnittelulla. Tontinosan kaavoitus katualueeksi ja lunastus aiheuttaa suurehkot kustan-
nukset, jotka jaavat kaupungin vastuulle. Alueen maapera on pehmeaa ja jakeluaseman laitteiden
— piharakenteiden siirtdminen ja uudelleen rakentaminen pohjavahvistuksineen aiheuttavat hyo-
tyyn nahden suurehkot kulut.

Kaavoittajan vastaus:
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Jakeluaseman laitteiden ja piharakenteiden siirtdmiselle ei ole tarvetta kaavamuutoksesta huoli-
matta. Kaavamuutoksessa kiinteistélle tulevaa katualueen luiska-aluetta muutetaan katualueeksi.
Jakeluaseman laitteet sdilyvdt kokonaisuudessaan kiinteistdn puolella. Kaupunki ldhestyy maan-
omistajaa maa-alan ostotarjouksella mahdollisen ratikan investointipdétoksen jélkeen.

Asemakaavaehdotuksen nahtavillaolo ja lausuntojen pyytaminen

Kaupunginhallitus 16.1.2023 paatti asettaa asemakaavaehdotuksen nahtaville MRA 27 §:n mukai-
sesti. Asemakaavoitus valtuutettiin pyytdmaan tarvittavat lausunnot. Asemakaavaehdotus on ollut
nahtavilla 1.2-2.3.2023 valisena aikana. Lausuntoja pyydettiin 13 kappaletta ja niita saatiin 3 kap-
paletta. Muistutuksia saatiin 1 kappale.

Lausunnot ja vastineet tiivistettyina:

HSY

Ratikkahankkeessa rakennetaan/saneerataan/siirretdan vesihuoltoa. Uusien, saneerattavien ja
siirrettavien vesihuoltolinjojen pituudet, jakaumat ja kustannusarviot esitetdan ratikkahankkeen
yhteydessa laadittavissa vesihuollon suunnitelmissa. Alueella on kdynnissa useita ratikkahankkeen
ulkopuolisia vesihuollon suunnitteluhankkeita.

Tontin 68012/12 lansireunan ja tontin 68012/13 itdreunan hulevesiviemareita varten tulee mer-
kitd johtokuja. Tontin 68135/3 itdreunan nykyisen johtokujan merkintda tulee tarkistaa siten, ett3
etdisyys vesijohdosta NS300-johtokujan reunaan on vahintaan 3 metria.

Tontilla 68023/1 sijaitsee KUVES:n jatevesitunneli, jolta puuttuu maanalaisen tilan merkinta.

Vastine:
Olevat vesihuollon johdot sekd kaupungilla tiedossa olevat vesihuollon suunnitteluhankkeet on
huomioitu kaavaehdotuksessa.

Korttelin 68012 tontin 12 maanalaiselle johdolle varattu alueen osa tontin pohjois- ja Idnsireunalla
on suhteellisen laaja ja laadittu tiedossa olevien johtojen ja suunnitelmien mukaisesti. Korttelin
68012 tontin 13 johtoaluevarausta on hieman laajennettu tontilla olevan hulevesiviemdrin mukai-
sesti.

Korttelin 68135 tontin 3 ldnsireunalla olevan johtokujan leveys on tarkistettu. Tontin itdreunalla ei
ole kaupungin johtokartan mukaan johtoja.

Olevalle jitevesitunnelille on osoitettu kaavassa maanalaisen tilan merkintd.

Uudenmaan ELY-keskus
Kaavaratkaisu on yleiskaavan mukainen. Kaavaselostukseen tulee paivittaa yleiskaavan ajantasai-
nen tilanne.

Osa muutettavista paakayttotarkoituksista ja kaupan maarayksista eivat enada ole ajan tasalla. Va-
hittdistavarakauppaa koskevat maaraykset on paivitettdava vastaamaan nykylainsddadannon vaati-
muksia. Kaava-aluetta tulisi laajentaa Tikkurilantien pohjoispuolelle Tuusulanvaylan ja korttelin
68023 viliselle alueelle. Alueelle laadittavan katusuunnitelman perusteella ramppia kt 45 Tikkuri-
lantieltd Tuusulanvaylalle ei ole mahdollista esittaa. Kartalla LT-alueen rajausta ja kaavamerkintdja
on muutettava vastaamaan nykyistd maankayttoa.

On erityisen tarkeaa, etta rakentamisen paastoja vahennetaan suurissa rakennushankkeissa. Rat-
kaisevaa vaikutusten kannalta on katualueen kaytto ja tehokas ohjaus kestaviin kulkumuotoihin.
Pyorailyn baana tulisi erottaa jalankulusta ja kaupunkipyorille ja py6rapysakoinnille varata tilaa.
Jatkosuunnittelussa on varmistettava, etta kaytetaan vahapaastoisia materiaaleja, jotta hanke vas-
taa asemakaavan tavoitteita, resurssiviisauden tiekartan ja ilmastotavoitteiden linjoja. Maarayk-
silla voidaan edellyttaa kierratysmateriaalien kayttoa ja lisata kasvillisuuden maaraa. lImaston-
muutokseen sopeutumista ei kasitelld kaava-aineistossa laisinkaan. Ratikalle on tehtava
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sopeutumis- ja riskitarkastelu, joka tulee lisdtda asemakaavaan vaikutusten arviointiin, ja jonka
pohjalta tulee laatia yleissuunnitelmassa mainitut vihrean infrastruktuurin toimenpide-ehdotuk-
set.

Meluselvitykset tulee liittaa kaava-aineistoon. Kaavaselostuksen ymparistohairioita kasittelevissa
osioissa ei ole tarkasteltu sitd, etta korttelialueille saa rakentaa asuntoja. Selostuksesta ei ilmene
minka selvitysten perusteella ddneneristavyyksista on maaratty, eika paljonko vaatimukset muut-
tuvat kaavamuutoksen myota. Olemassa olevien asuinrakennusten ulkovaipan daneneristavyydet
tulisi selvittaa tai vaihtoehtoisesti tulisi kayttaa varovaisuusperiaatteen mukaisesti riittavan al-
haista danitasoeroa. Mikali katu- ja raitioliikenteen yhteismelu kaavamuutoksen myota kasvaa,
tulee meluntorjuntatarve arvioida ja ottaa kaavassa huomioon. Heikon melutasoalueen melutilan-
teen ei tule entisestdaan heiketd. Kaavaselostuksessa tulee tdsmentaa lukuarvot tarindn ja runko-
danen enimmadistasoille.

Selostuksen kohdassa 4.2 on todettu, ettd K- ja Y-kortteleiden maaperan pilaantuneisuus tulee sel-
vittda ja kunnostaa, maaraysta asiasta ei ole. Epdjohdonmukaisuus tulee poistaa. LH-korttelialu-
een (huoltoasema) toiminnasta voi aiheutua maaperan pilaantumista. Olisi perusteltua antaa
maardys maaperan pilaantuneisuuden selvittamisestd ja kunnostamisesta.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiden (T) maarayksiin tulee lisata hulevesisuunnitel-
man esittdminen rakennuslupavaiheessa. Lisdksi maardys lastaus- ja varastointialueiden huleve-
sien johtamisesta Oljynerotusjarjestelman ja suljettavan hulevesijarjestelman kautta. Lisaksi koko
kaava-alueelle yleismaarays pysakointialueiden hulevesien johtamisesta 6ljynerotuksen kautta hu-
levesijarjestelmaan.

Vastine:
Selostuksen yleiskaavaa koskeva teksti on pdivitetty.

Korttelin 68023 sekd korttelin 68012 tontin nro 12 kdyttétarkoitukset on muutettu liikerakennus-
ten korttelialueiksi, joille saa sijoittaa vdhittdiskaupan suuryksikén (KM). Kauppaa koskevia kaava-
mddrdyksié on tarkistettu niin, ettd véhittdiskaupan suuryksikén sijoittuminen on rajoitettu muilla
kuin KM-korttelialueilla.

Tikkurilantien ja Tuusulanvéyldn vilisen ajorampin suunnitelmasta on keskusteltu ELY:n kanssa
21.3.2024, eikd ELY:llé ole ollut suunnitelmaa kyseiselle rampille. Vantaan ratikan asemakaavoissa
laaditaan ldhtékohtaisesti vain ratikan vaatimat muutokset. Kaavamuutos pienentéé hieman Tuu-
sulanvdéyldn ja korttelin 68023 viilisen alueen nykyisin pysdkdintikdytdssd olevaa aluetta. Muutoin
kaavaehdotuksella ei ole vaikutusta kyseiseen alueeseen. Ratikan kaavaehdotuksessa muutetaan
liikennealuetta (LT) katualueeksi. Alueelle on osoitettu ratikan katusuunnitelmaluonnoksessa kevy-
enliikenteen reitti Tuusulanvéyldn linja-autoliikenteen pysdkille. Kaavaehdotus on ratikan katu-
suunnitelmaluonnoksen mukainen.

llmastovaikutuksista ja iimastonmuutokseen sopeutumisesta on kerrottu kaavaselostuksen sivulla
49. Rakentamisvaiheessa on aina ilmastovaikutuksia. Ratikan hankkeessa on kuitenkin tutkittu ja
suunniteltu rakentaminen siten, ettd voitaisiin hyédyntdd mahdollisimman paljon kierrdtettyd ma-
teriaalia ja purkujdtettd katurakenteissa. Materiaalit pyritédn hankkimaan ldheltd. Tarkemmat
ratkaisut tehddén katusuunnittelun yhteydessd. Kaavamddrdyksié ei asiasta ole jéirkevd tehdd,
silld médrdadmdlld tietynlaisia toteutustapoja katualueelle johtaisi se ympdristélupamenettelyyn.
Katualueiden suunnittelussa huomioidaan kaupungin tavoitteet ja strategiat. Leveimmdt katu-
aluevaraukset mahdollistavat ratikan rakentamisen ja paremmat kevyenliikenteen vdylét, jotka jo
kannustavat kestdvdmpddn liikkumiseen. Ratikan hankkeella pyritddn véhentémddn liikenteen
suuria ilmastovaikutuksia ja vaikuttamaan kestévéampiin liikkkumistottumuksiin. Katualueen tilava-
raukset sisdltévdt erotellut jalankulku- ja pyérdkaistat seké esimerkiksi hulevesialtaat. Liséiksi katu-
alueilla varataan tilaa puille ja muulle katukasvillisuudelle. Ratikan design-manualissa on esitetty
erilaisia pinnoitevaihtoehtoja ja monilla paikoilla ratikan raiteet kulkevat nurmipohjalla.
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Resurssiviisaus, kestdvyys ja ilmastonmuutokseen sopeutuminen on siis otettu jo huomioon ratikan
suunnittelussa. Katualueiden tarkempi suunnittelu tehdddén katusuunnittelun yhteydessdi.

Asemakaavan selostuksen sivuilla 44—46 on arvioitu melun vaikutukset ja esitetty otteet meluselvi-
tyksestd kaavamuutosalueelta. Meluselvitys on esitetty kaavan Iéhdeaineistoissa. Kaikki ratikkaan
liittyvdt selvitykset on julkaistu ratikan verkkosivuilla kohdassa Selvityksid ja aineistoja. Meluntor-
juntatarve on mddritelty ratikan meluselvityksestd ilmenneen melutason muutoksen ja raitioliiken-
teen aiheuttaman melun perusteella. Rakenteellista meluntorjuntaa esitetddn selvityksessé koh-
teissa, joissa raitioliikenteen aiheuttama melu ylittéd ohjearvon ja yhteismelu hankkeen myétd
kasvaa yli 2 dB. Meluseinillé poistetaan ratikan vaikutus. Alueella ei ole selvityksen mukaan melun-
torjuntatarvetta. Tuusulanvdéyldltd koituvaa melua ei voida estdd Tikkurilantielle rakennettavin
meluestein. Rakennusten ulkovaipan ddnieristévyyttd ei ole tarpeen mitata kaavatyén yhteydessd.
Selostuksen tekstid on tdydennetty melun osalta. Asuinhuoneita koskevat melumddrdykset perus-

tuvat yleiskaavan lentomeluvyéhykkeisiin sekd ratikan meluselvityksen mukaisiin raitiotien melun
enimmdiisddnitasoihin. Voimassa olevien asemakaavojen melumddrdykset I6ytyvit Vantaan kart-
tapalvelusta.

Térind- ja runkomelun enimmédiistason lukuarvot on lisétty kaavaselostuksen lukuun 4.4.1. Kaava-
mddrdyksessé on viitattu VTT:n suosituksiin. Kaavaselostuksen sivulla 47 on ilmoitettu tdrindn asu-
mismukavuuden ohjearvoksi < 0,30 mm/s. Runkoddnen ohjearvot ovat samat kuin liikkennemelun
ohjearvot. Runkomelukartat on esitetty kaavaselostuksen sivuilla 46—47.

Kaavaselostuksen pilaantuneita maa-alueita késittelevdssd luvussa 2.1.3 todetaan, ettd kiinteistét
92-407-2-430 ja 92-68-23-2 vaativat Vantaan ratikkalinjan PIMA-riskien selvityksen perusteella
lisdselvitystd. Kaavassa on mddrdtty KM-liikerakennusten korttelialueen korttelista nro 68023 sekd
huoltoaseman korttelialueesta, etté maaperdn pilaantuneisuus on selvitettdvd ja pilaantunut
maaperd tarvittaessa kunnostettava ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymistd. Voimassa ole-
van asemakaavan mukaisella Y-korttelialueella ei tiedetd olleen maaperdn pilaantumisen kannalta
riskialtista toimintaa. Selostuksen luvun 4.2. pilaantuneita maita koskevaa teksti on tarkistettu.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueille ja korttelille 68012 on liséitty kaavamdidirdykset
koskien rakennuslupaan liitettdvdé hulevesien hallintasuunnitelmaa sekdé lastaus- ja avovarastoin-
tialueiden varustamista hiekan- ja éljynerotusjérjestelmdlld ja hulevesijdrjestelmén varustamisesta
sulkuventtiilein. Koko kaava-aluetta koskeva mddrdys hulevesien johtamisesta 6ljynerotuksen
kautta ei ole tarkoituksenmukaista. Alue ei ole pohjavesialuetta ja hulevedet ovat pddosin nor-
maaleja kaupunkialueella syntyvié hulevesid. Kaavassa on annettu hulevesien kdsittelyyn liittyen
yleinen mddrdys: “Suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava hulevesien hallinta sekd tulva-
reitit. Hulevesien hallinnassa ja johtamisessa tulee suosia luonnonmukaisia ja maanpddllisid rat-
kaisuja.”

Uudenmaan liitto
Ei anna lausuntoa.

Vastine:
Ei toimenpiteitad.

Muistutus ja vastine tiivistettyina:

Vuonna 2012 rakennettu liikerakennus on rakennettu autoalan seka rakennus- ja koneliiketoi-
minta-alojen toimintaa harjoittavien yritysten kayttoon. Yritysten toiminnalle on kriittista, etta
kiinteistdlle on sujuva ja turvallinen paasy autoilla, mm. raskaalla kalustolla, ja etta sielld on
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asianmukaiset parkki- seka tavaroiden purku- ja lastausmahdollisuudet. Asemakaavaehdotus tulisi
toteutuessaan estamaan tai ainakin olennaisesti rajoittamaan kiinteiston kaavanmukaista kayttoa
ja yritysten toimintaa mm. heikentdamalld alueen palveluiden saatavuutta seka kiinteistoon liitty-
van liikenteen jarjestamista. Kiinteiston omistajalle aiheutuisi kohtuutonta haittaa mm. kiinteiston
vuokrattavuuden heikentymisen johdosta.

Asiakasliikenne tapahtuu nykyiselldan Tikkurilantien puoleisen pdaajovaylan kautta, silla asiakas-
sisdankaynnit sijaitsevat samaiselle puolella. Tavara- ja huoltoliikenne paasee kiinteistolle Tikkuri-
lantien liittymasta ja pois Niittytien liittyman kautta. Pdaajovaylan sulkemisen ruuhkauttaa Niitty-
tien seka kiinteiston paikoitus- ja tavarantoimitusalueet ja estda tavara- ja huoltoliikenteen kiin-
teistolle taikka pakottaa isot ajoneuvot peruuttamaan pihasta Niittytielle. Ndin ollen liittyman sul-
keminen aiheuttaa vaaratilanteita ja heikentda turvallisuutta Niittytielld seka kiinteistolla.

Asemakaavaehdotus johtaisi toteutuessaan Tikkurilantien puoleisten pysakdintipaikkojen poista-
miseen, mika heikentaisi, jopa estaisi yritysten toimintaedellytyksia. Kiinteist6lld asioidaan autolla
ja autoja jatetaan parkkipaikoille esim. jonottamaan korjaus- ja katsastuspalveluita varten. Kaavan
toteuttamiseen liittyy riski, ettd kaavan mukainen autopaikkavelvoite ei enda toteudu, se estaisi
uusien autopaikkojen toteuttamisen seka kiinteistolle kaavoitetun rakennusoikeuden myéhem-
man kayttamisen, ja heikentaisi kiinteiston asemaa entisestdan. Autopaikkojen poistaminen kiin-
teistolta ja paikkojen jarjestamisen edellyttdminen kiinteiston ulkopuolisilta alueilta johtaisi kiin-
teiston omistajan kannalta kestdmattomaan tilanteeseen.

Asemakaavaehdotuksen osalta ei ole tehty riittdvia tutkimuksia ja selvityksia, silla ylla esitettyja
haitallisia seurauksia ei ole otettu siina huomioon. Haitalliset vaikutukset kohdistuvat nimen-
omaan mainitulle kiinteistolle. Asemakaavaehdotuksessa maanomistajia kohdellaan eriarvoisesti,
perustuslain yhdenvertaisuussdannoksen vastaisesti, iiman asianmukaisia perusteita.

Emme hyvaksy asemakaavaehdotusta ja vaadimme sen muuttamista siten, etta toiminnalle elin-
tarkeat kaksi ajovaylaa seka kiinteiston nykyiset pysakointipaikat sailyvat.

Vastine:

Suurissa kaupungin hankkeissa voi joillekin osapuolille koituu myéds haittoja, jotka pyritddn mini-
moimaan kaavatyén sekd mahdollisesti hankkeen jatkosuunnittelun aikana yhteistydssé osapuo-
lien kanssa, joille haitat kohdistuvat. Kaupunki on neuvotellut Kiinteisté Oy:n edustajien kanssa
useaan otteeseen.

Tikkurilantien katualuetta on kavennettu kaavaehdotuksessa niin, ettd osa kiinteistén nykyisistd
Tikkurilantien puoleisista pysékdintipaikoista on mahdollista toteuttaa.

Kiinteistdd on laajennettu kiinteiston eteldpuoliselle alueelle, jonne loput korvattavat pysdkéinti-
paikat on mahdollista toteuttaa.

Ajoneuvoliittymdkieltoja on tarkistettu ja kiinteistéd on laajennettu hieman Niittytien puolella niin,
ettd kiinteiston ympdri pédsee edelleen ajamaan. Kiinteisté/td on mahdollista toteuttaa uusi ras-
kaan ajoneuvoliikenteen suuntaisliittymd Niittytielle.

Asemakaavoituksen alkamisesta on tiedotettu mm. maanomistajia kirjeitse. 23.11.2020 julkais-
tusta Vantaan ratikan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annetut mielipiteet eiviit koskeneet
Koivuhaan asemakaavan ja asemakaavamuutoksen aluetta.

9.9.2022 julkaistusta asemakaavan valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaalista on ollut mah-
dollista jéttdd mielipide 9.-30.9.2022 viilisend aikana. Maanomistaijille on lisdksi Iéhetetty 9.9.2022
kirje, jossa on ilmoitettu katualueeksi muuttuvien alueiden inventointitydn aloittamisesta ja mah-
dollisuudesta jdttdd mielipide vuorovaikutusmateriaalista. Kirjeen mukana on liitteend Idhetetty
yksityiskohtaiset tiedot kiinteistéillé tapahtuvista muutoksista. Valmisteluvaiheen mielipiteet eivdt
koskeneet kyseistd kiinteistod.
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Liséksi Vantaan ratikan hankkeesta on jdrjestetty mm. useita verkkotilaisuuksia.

Vantaan kaavoituksen tiedossa ei ole ollut saatujen mielipiteiden perusteella estetté kaavaehdo-
tuksen toteutumiselle.

Nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Asemakaavamuutosehdotuksen olevalle jatevesitunnelille osoitettua ohjeellisen maanalaisen tilan
varausta on tarkistettu ja laajennettu saadun lausunnon mukaisesti. Kaavaehdotuksen nro 682200
alueelle on laadittu ehdotus maanalaisesta asemakaavasta nro 682300ma, jossa tunnelin varaus
on osoitettu.

Asemakaavamuutosehdotuksen 682200 kaava-alueen rajausta on muutettu niin, etta Niittytie-
Myrttitie-risteyksessa nykyisin katualueena kaytdssa oleva, pieni asemakaavoittamaton alue osoi-
tetaan kaavaehdotuksessa katualueeksi. Tikkurilantien katualuetta on levennetty hieman voi-
massa olevan asemakaavan muutoksen nro 001825 mukaisen korttelin nro 68161 asumista palve-
levan yhteiskayttdisen korttelialueen (AH) puolelle. Lisaksi kaava-alueen rajaa seka katu- ja puisto-
alueiden rajoja on tarkistettu Pdivankakkarantielld ja sen viereisella puistoalueella.

Kortteleiden 68135 ja 68142 valiltd on poistettu Keiholehdenkujan jalankululle ja polkupyorailylle
varattu katualue, korttelit on yhdistetty kortteliksi 68135 ja kiinteistérajoja on tarkistettu. Kortte-
lin uudet tonttinumerot ovat 3 ja 4. Korttelin 68010 tontin 92-68-10-11 kiinteistérajaa on tarkis-
tettu Ohtolankadun puoleisella rajalla. Korttelissa 68013 tontin 92-68-13-11 Tikkurilantien puo-
leista rajaa on tarkistettu ja tonttien 92-68-13-9 ja 92-68-13-8 tonttijakoa on muutettu. Tonttia 92-
68-13-8 koskeva maarays "Korttelialueille tulee istuttaa vahintdan 3 metrin mittaisia puita niin,
etta tallaisten puiden maara on vahintaan viisi kappaletta kutakin tontin tuhatta neliometria
kohti.” on poistettu.

Liittymakieltoja ja ajoyhteyksia on tarkistettu tonteilla 92-68-13-8 ja 92-68-135-1. Korttelissa
68135 tontilta 92-68-135-1 on osoitettu ohjeellinen ajoyhteys tontille 92-68-142-1. Maanalaisia
johtoaluevarauksia on tarkennettu tonteilla 92-68-12-9, 92-68-13-8 ja 92-68-135-1 saadun lausun-
non perusteella.

Kaavamaarayksia ja kayttotarkoitusalueen merkint6ja on tarkistettu ja paivitetty saadun lausun-
non perusteella. Hulevesia koskevat kaavamaaraykset on tarkistettu teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialueilla (T) ja korttelissa 68012. Kauppaa koskien kayttotarkoitusalueiden merkin-
t6ja on tarkistettu tonteilla 92-68-12-11 ja 92-68-23-2, ja kauppaa koskevia kaavamaarayksia kaa-
vaehdotuksen K-, KM- KTY ja T-korttelialueilla. Tontille 92-68-11-1 on lisatty pilaantuneita maa-
alueita koskeva kaavamaarays.

Melumaarayksia on tarkistettu ja yhtenaistetty perustuen saatuun lausuntoon seka yleiskaavan
2020 lentomeluvyohykkeisiin ja Vantaan ratikan meluselvitykseen 2023 (Sitowise Oy). Melumaa-
rayksia on muutettu tonteilla nro 92-68-12-11, 92-68-23-2, 92-68-10-11 ja 92-68-10-19.

Kaavaselostuksen tekstia on paivitetty ja taydennetty kaavakarttaan tehtyjen tarkistuksien seka
saadun lausunnon perusteella. Yleiskaavaa (luku 2.2.1) seka pilaantuneita maa-alueita, melua ja
tarina- ja runkomelua (luku 4.4.1) koskevat tekstit paivitettiin saadun lausunnon perusteella. Li-
saksi maakuntakaavaa (luku 2.2.1), katusuunnitelmia (luku 2.2.1) ja kaavan taloudellisia vaikutuk-
sia (luku 4.4.1) koskevia teksteja on tarkennettu.

Tarkistukset ovat olennaisia ja asemakaavamuutos on asetettava uudelleen nahtaville.

Viranomaisyhteistyo

Ratikan asemakaavoja on kasitelty ELY-keskuksen kanssa kuukausikokouksissa 7.10.2020,
11.5.2021 ja 10.2.2021.
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Katusuunnittelun yhteydessa viranomaisyhteistyota on tehty Uudenmaan ELY-keskuksen, Vaylavi-
raston, pelastuslaitoksen sekd Helsingin seudun liikenteen (HSL) kanssa.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022—2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Valtuustokauden strategia esittdd Vantaan innovatiivisena, rohkeana, rentona ja viihtyisana, kes-
tavyyden ja kiertotalouden edelldkavijanad. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja ra-
kennamme hyvaa kaupunkia yhdessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Kaupunkikeskuksille laaditaan omat kehittamissuunnitelmansa, joissa korostuvat alueiden myon-
teiset ominaispiirteet. Teemme keskuksista viihtyisia ja turvallisia. Huolehdimme, etta luonto on
Iahella. Lisdaksi mahdollistamme helpon liikkumisen kaupungissamme seka hyvat toiminnalliset ke-
hittymisedellytykset ja paivittaiset palvelut.

Vantaan ratikka mahdollistaa tiivistyvan kaupungin ja on valtuustokauden strategian yksi Vantaan
tulevaisuutta rakentavasta neljasta karkihankkeesta.

MAL-tavoitteet:

Vantaan ratikka kuuluu Helsingin seudun kuntien ja valtion valiseen maankayton, asumisen ja lii-
kenteen sopimukseen (MAL-sopimus). Sopimuksella mahdollistetaan kestédvan ja vahahiilisen kau-
punkiseudun kehittdminen vuosien 2020-2031 aikana. MAL-sopimusten tavoitteena on yhdyskun-
tarakenteen ja lilkennejarjestelméan yhteensovittaminen siten, etta

- luodaan edellytyksia liikenteeseen kohdistettujen ja joukkoliikennetta tukevien investointien

taysimaaraiselle hyédyntamiselle,
- edistetdan uusien liikennepalvelujen syntymista henkil- ja tavaraliikenteessa,

- raideliikenteeseen ja pyoraliikenteeseen osoitetaan vahvat panostukset.

Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoistd, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.
Velvoittavaksi tavoitetasoksi on hyvdksytty liikenteen kasvihuonekaasujen paastévahennys vahin-
tddn 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)
Resurssiviisauden tiekartta maadrittdaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkretisoi

valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat:

- Yhdyskuntarakenne ja liikkuminen. Kaupunkirakenne on resurssiviisaasti toteutettu. Kaupunki
integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja yllapitoon.

- Hiilineutraali energia. Vantaalla vdhennetdan lammityksen paast6ja ja Vantaan alueella on
luovuttu lammityksessa fossiilisista polttoaineista vuoteen 2030 mennessa.

- Materiaalien elinkaari ja kiertotalous. Edistetaan vahahiilista rakentamista, kiertotaloutta ja
jakamistalouden kehittymista.

- Monimuotoinen luonto. Luonnon monimuotoisuutta lisdtdan, suojellaan ja vahvistetaan suun-
nitelmallisesti.
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- Vastuullinen Vantaa. Edistetdan kestavaan elamantapaan, ymparistokasvatukseen ja koulutuk-
seen sekd ymparistdjohtamiseen ja tyon tekemisen tapoihin liittyvia toimenpiteita. Tehdaan
ympdristévastuullisia hankintoja.

- Hiilinielut ja kompensointi. Hiilineutraaliustavoitteessa pdast6ja on vahennetty vahintaan 80
prosenttia vuonna 2030 verrattuna vuoteen 1990. Loput 20 prosenttia voidaan sitoa kasvilli-
suuteen, maaperaan ja puurakentamiseen tai hankkimalla paastovahennystoimia muualle.

Vantaa on asettanut tavoitteekseen olla hiilineutraali kaupunki vuonna 2030. Hiilineutraaliin Van-
taaseen tahtaavat toimenpiteet ovat osa resurssiviisauden tiekarttaa. Tavoitteeseen pdastakseen
Vantaan tulee vahentaa kasvihuonekaasupaastdja 80 % vuoden 1990 paastdihin verrattuna ja
kompensoida jaljelle jaavat paastot esimerkiksi lisadmalla hiilinieluja tai rahoittamalla vahahiilisyy-
teen tahtaavia hankkeita muualla. Paastotavoitteen saavuttamiseksi tarkeimmiksi toimenpiteiksi
on listattu:

- rakentamisen energiatehokkuuden parantaminen

- kaupunkirakenteen eheyttaminen ja kehittdminen
- joukkoliikenteen parantaminen

Vantaan ratikan tavoitteet (12.11.2018)

Vantaan ratikan tavoitteet on muodostettu yleissuunnitelman laatimisen yhteydessa ja hyvaksytty
Vantaan kaupunginhallituksessa 12.11.2018. Raitiotien tarkeimmiksi paatavoitteiksi on maaritetty:

1. Vantaan kansainvilisen saavutettavuuden ja joukkoliikenteen verkoston parantaminen.
2. Kaupunkikeskustojen kehittaminen ja houkuttelevien asuin- ja tyopaikka-alueiden lisdéaminen.
3. Autoriippumattoman eldmantavan edistaminen.

4. Liikenteen ymparistohaittojen vahentaminen.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavassa ja asemakaavamuutoksessa varaudutaan ratikan rakentamiseen. Ratikan rakenta-
minen parantaa Vantaan paikallista ja kansainvalista saavutettavuutta, lisaa kestavia liikkumisen
muotoja, mahdollistaa kaupungin kasvamisen kestavasti joukkoliikenteen varrelle seka luo alueel-
lista hyvinvointia ja houkuttelevuutta. Kaavassa osoitetaan riittava tila ratikan infrastruktuurille ja
siihen liittyvalle katuympadristolle. Asemakaavalla ja kaavamuutoksella levennetdan katualuetta
sen verran, etta ratikka ja siihen liittyva katuymparisto ja jalankululle ja pyo6railylle varatut paran-
netut yhteydet mahtuvat katualueelle. Kiinteist6t, joiden pinta-alaan muutos vaikuttaa, ovat mu-
kana suunnittelualueessa.

Asemakaavaratkaisu perustuu ratikan ensimmaisen vaiheen katu- ja puistosuunnitelmaluonnok-
siin, joissa on esitetty tilavarukset ratikan tarvitsemalle katutilalle. Varsinaiset yksityiskohtaiset
katu- ja puistosuunnitelmat tarkennetaan tilavaraussuunnitelmista. Katu- ja puistosuunnittelun
lahtokohtana on ollut vuonna 2019 valmistunut ja kaupunginvaltuuston 16.12.2019 hyvaksyma
ratikan yleissuunnitelma, jonka suunnitteluratkaisuja on katu- ja puistosuunnittelussa tarkennettu.
Koivuhaan kaava-alueelle sijoittuvat katusuunnitelmaluonnokset valmistuivat 4.3.2022 ja paivite-
tyt katusuunnitelmat valmistuivat 23.2.2024. Katusuunnitelmaluonnokset toimivat osaltaan myos
asemakaavan valmistelumateriaalina.



4.1

4.1.1

682200 ja 682300ma Vantaan ratikka: Koivuhaka, 14.5.2024 34 /66

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella levennetdan katualuetta Tikkurilantielld, Ohtolanka-
dulla ja Niittytiella muuttamalla osia korttelialueista ja puistoalueesta katualueeksi. Kuriirikujalla
yleinen pysékéintialue (LP) muutetaan katualueeksi. Katualueen levennykset perustuvat 23.2.2024
valmistuneisiin katusuunnitelmaluonnosten tilavarauksiin.

Uudeksi katualueeksi muutetaan yhteensa 1,5 ha. Ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa palvele-
vien rakennusten ja laitosten alue (et) sahkdnsyottdasemaa varten sijoittuu Tikkurilantien etela-
puolelle Paivankakkarantien paahan. Liittymakieltoja muutetaan kortteleissa 68011, 68012,
68013, 68135 ja ajoyhteyksida muutetaan kortteleissa 68013 ja 68135. Luonnon monimuotoisuu-
den kannalta tarkeitd alueita rajataan kortteleissa 68012 ja 68013. Maanalaisten putkien sijainteja
on tarkastettu ja olevalle jatevesitunnelille on osoitettu ohjeellinen maanalainen tila. Kaavassa an-
netaan tarindsuojaukseen, pilaantuneiden maa-alueiden kunnostamiseen, kaupunkikuvaan, melu-
suojaukseen seka ilman epapuhtauksiin liittyvia maarayksia. Muilta osin korttelialueet esitetdan
voimassa olevan asemakaavan mukaisina eikd asemakaavan muutoksella osoiteta uutta rakenta-
mista.
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Kuva 20. Ote asemakaavaehdotuksesta

Mitoitus

Asemakaavamuutoksessa rakennusoikeuksiin ei tule muutoksia. Rakennusoikeutta osoittavat te-
hokkuusluvut on kaavamuutoksessa muutettu kerrosneliihin perustuviksi, jotta rakennusoikeu-
det pysyvat ennallaan tontin pinta-aloista riippumatta. Myoskaan pysakointinormeja ei muuteta.

Kaava-alueen pinta-ala on 30 ha, josta uutta asemakaava-aluetta on 0,16 ha. Rakennusoikeus alu-
eella on yhteens3 136 912 k-m?2.

Yleisten rakennusten korttelialueita (Y) kaavamuutosalueella on yhteensa 0,36 ha. Rakennusoi-
keus alueella on yhteensd 1 122 k-m?2.
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Liike- ja toimistorakennusten korttelialueita (K) kaava-alueella on yhteensa 13,75 ha. Rakennusoi-
keutta on yhteens3 78 641 k-m?2.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita (T) kaavamuutosalueella on yhteensa 7,89 ha.
Rakennusoikeus alueella on yhteens3 56 835 k-m?2.

Lilkennealueita kaavamuutosalueella on yhteensa 7,98 ha, josta huoltoaseman korttelialue (LH)
kaavamuutosalueella on yhteensi 1515 m2. Rakennusoikeus LH-korttelialueella on yhteens3 314
k- m2. Katualueiden maara kasvaa voimassa olevasta kaavasta 15 024 k-m?2.

Viheralueiden maara kasvaa voimassa olevasta asemakaavasta 386 m2.

Tarkemmat tiedot |0ytyvat kaava-aineiston liitteena olevasta tilastolomakkeesta.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Suunnittelualueelle sijoittuvasta sahkdonsyottéasemasta on annettu kaupunkikuvallinen maarays.
KM-korttelille nro 68023 ja LH-kortteleille on annettu maarays maaperan pilaantuneisuuden sel-
vittamisesta ja kunnostamisesta. Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeita alueita rajataan
kortteleissa 68012 ja 68013. Kaavassa annetaan lisdksi katualueen tarina- ja runkomelusuojauk-
seen, melusuojaukseen, mahdollisen ratikkapysakin kasvillisuuskattoon, hulevesien hallintaan ja
tulvareitteihin, tydmaavesien késittelyyn seka rakennusten sisdilman laatuun liittyvia maarayksia.

Kaavan katutilan laatuun kiinnitetaan ratikan katu- ja puistosuunnittelussa paljon huomiota. Katu-
tilan suunnittelussa kdytetdan Ratikan Design Manualia (Vantaan kaupunki & WSP Finland Oy
2020), jossa on esitetty katutilan suunnittelun ohje. Ohje sisaltaa linjan kaupunkikuvallisen koko-
naisuuden ja kaupunkikuvan laatua toteuttavat pysakkialueiden materiaali- ja kalusteohjeet seka
kasvillisuuden kayton periaatteet. Ratikkavaylan suunnittelussa painottuu laadukkaan ja viihtyisan
uuden kaupunkitilan tekeminen, vastuullisuuden huomioiminen, ekologisuuden vaaliminen ja hiili-
jalanjaljen hillitseminen.

ALUEVARAUKSET

Suunnittelualue koostuu yleisten rakennusten korttelialueesta (Y), liike- ja toimistorakennusten
korttelialueista (K), liikerakennusten korttelialueesta, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksi-
kon (KM) toimitilarakennusten korttelialueista (KTY), toimistorakennusten ja/tai ymparist6a hairit-
semattomien teollisuus -ja varastorakennusten korttelialueesta (KTTY), teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialueista (T), huoltoaseman korttelialueesta (LH), puistoalueesta (VP) seka katualu-
eista. Asemakaavassa on mukana korttelialueita niiltad osin, kun katualuetta laajennetaan kortteli-
alueelle.

Korttelialueet
Y, yleisten rakennusten korttelialue

Yleisten rakennusten korttelialueen 68013 (Y) tonttijakoa on muutettu. Korttelin rakennusoikeus
on muutettu tehokkuusluvusta kerrosalaneliometreiksi, rakennusoikeus pysyy samana. Tontille on
annettu maarays, jonka mukaan rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, ettda ymparis-
ton ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi
sijoittaa mahdollisimman etaalle vilkkaista liilkennevaylista. Uusi tonttinumero on 15. Asuinhuonei-
den ulkokuoren aanitasoero lento-, tie- ja raideliikenteen melua vastaan on oltava vahintdan 33
dB ja ty6huoneiden vastaavan arvon on oltava vahintdan 28 dB. Maanalaisia johtoja varten varattu
alueen osa on poistettu. Muilta osin korttelialueen merkinnat ja maaraykset sailyvat ennallaan.

K, liike- ja toimistorakennusten korttelialueet
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Liike- ja toimistorakennusten korttelialueen 68013 (K) osa tontista 92-68-13-8 on muutettu katu-
alueeksi Tikkurilantien ja Niittytien varrella ja tonttia on laajennettu tontin eteldpuolelle. Tontin
rakennusoikeus pysyy samana. Uusi tonttinumero on 12. Tontille on osoitettu katusuunnitelman
mukaan liittymakielto koko Tikkurilantien puoleiselle rajalle. Niittytien puolelle on osoitettu kaksi
liittymaa. Tontille on annettu maarays, jonka mukaan rakennusten suunnittelussa on huolehdit-
tava siitd, ettd ympariston ilman epapuhtauksien siirtyminen sisdtiloihin on estetty. Rakennusten
raittiin ilman otto tulisi sijoittaa mahdollisimman etaalle vilkkaista liikennevaylista. Asuinhuonei-
den ulkokuoren aanitasoero lento-, tie- ja raideliikenteen melua vastaan on oltava vahintdaan 33
dB ja tybhuoneiden vastaavan arvon on oltava vahintdaan 28 dB. Korttelialueelta on poistettu maa-
rays, jonka mukaan korttelialueelle tulee istuttaa vahintdaan 3 metrin mittaisia puita niin,
ettd tallaisten puiden maara on vahintaan viisi kappaletta kutakin tontin tuhatta neliomet-
rid kohti. Maanalaisten johtojen varausaluetta on tarkastettu. Muilta osin korttelialueen merkin-
nat ja madraykset sailyvat ennallaan.

Liikerakennusten korttelialueella, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon 68012 (KM) osa
tontista 92-68-12-11 on muutettu katualueeksi. Tontin rakennusoikeus on muutettu tehokkuuslu-
vusta kerrosalaneliometreiksi, rakennusoikeus pysyy samana. Tontin Tikkurilantien puoleisella
osalla voimassa olevan kaavamaarayksen “Alueen osa, joka on kokonaisuudessaan kehitettava
suojavihervyohykkeeksi” merkintda on muutettu. Uusi tonttinumero on 12. Asuinhuoneiden ulko-
kuoren aanitasoero lento-, tie- ja raideliikenteen melua vastaan on oltava vahintaan 32 dB ja tyo-
huoneiden vastaavan arvon on oltava vahintdan 28 dB. Muilta osin korttelialueen merkinnat ja
maaraykset sdilyvat ennallaan.

Liikerakennusten korttelialueella, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikén 68023 (KM) osa
tontista 92-68-23-2 on muutettu katualueeksi. Tontin rakennusoikeus on muutettu tehokkuuslu-
vusta kerrosalaneliometreiksi, rakennusoikeus pysyy samana. Tontille on annettu maarays, jonka
mukaan rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siitd, ettd ympariston ilman epdpuhtauksien
siirtyminen sisatiloihin on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa mahdollisimman
etdalle vilkkaista liilkennevaylistd. Maaperdn pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut maa-
pera tarvittaessa kunnostettava ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista. Uusi tonttinumero
on 3. Muilta osin korttelialueen merkinnat ja maaraykset sailyvat ennallaan.

Toimitilarakennusten korttelialueen 68010 (KTY) osa tontista 92-68-10-23 on muutettu katualu-
eeksi. Tontin rakennusoikeus on muutettu tehokkuusluvusta kerrosalaneliometreiksi, rakennusoi-
keus pysyy samana. Tontille on annettu maarays, jonka mukaan rakennusten suunnittelussa on
huolehdittava siitd, ettd ympariston ilman epdpuhtauksien siirtyminen sisatiloihin on estetty. Ra-
kennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa mahdollisimman etdalle vilkkaista liilkennevaylista. Uusi
tonttinumero on 26. Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten ty6tilojen danitasoero lento-, tie- ja
raideliikenteen vastaan on oltava vahintdan 28 dB. Muilta osin korttelialueen merkinnat ja maa-
raykset sailyvat ennallaan.

Toimitilarakennusten korttelialueen 68135 (KTY) osa tonteista 92-68-135-1 ja 92-68-142-1 on
muutettu katualueeksi. Tonttien rakennusoikeudet on muutettu tehokkuusluvuista kerrosalanelio-
metreiksi, rakennusoikeudet pysyvat samana. Tontille 92-68-135-1 on osoitettu katusuunnitelman
mukaan liittyma Tikkurilantien puoleiselle rajalle seka ohjeellinen ajoyhteys tontille 92-68-142-1.
Tonteille on annettu maarays, jonka mukaan rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siit3,
ettd ympariston ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin on estetty. Rakennusten raittiin il-
man otto tulisi sijoittaa mahdollisimman etaalle vilkkaista liikkennevaylista. Tontin 92-68-135-1 uusi
tonttinumero on 3 ja tontin 92-68-142-1 uusi tonttinumero on 4. Asuinhuoneiden ulkokuoren aa-
nitasoero lento-, tie- ja raideliikenteen melua vastaan on oltava vahintaan 35 dB ja tydhuoneiden
vastaavan arvon on oltava vahintdan 32 dB. Tontin 92-68-135-1 maanalaisten johtojen varausalu-
etta on tarkastettu vastaamaan toteutunutta tilannetta. Muilta osin korttelialueen merkinnat ja
maardykset sdilyvat ennallaan.
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Toimitilarakennusten korttelialueen 68133 (KTY) osa tontista 92-68-133-3 on muutettu katualu-
eeksi. Rakennusoikeus pysyy samana. Tontille on annettu maarays, jonka mukaan rakennusten
suunnittelussa on huolehdittava siita, ettd ympariston ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloi-
hin on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa mahdollisimman etaalle vilkkaista lii-
kennevaylista. Uusi tonttinumero on 13. Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten tyotilojen danita-
soero lento-, tie- ja raideliikenteen vastaan on oltava vahintdaan 32 dB. Muilta osin korttelialueen
merkinnat ja maaraykset sdilyvat ennallaan.

Toimitilarakennusten korttelialueen 68143 (KTY) osa tontista92-68-143-6 on muutettu katualu-
eeksi. Tontin rakennusoikeus on muutettu tehokkuusluvusta kerrosalaneliometreiksi, rakennusoi-
keus pysyy samana. Tontille on annettu maardys, jonka mukaan rakennusten suunnittelussa on
huolehdittava siitd, ettd ympariston ilman epdpuhtauksien siirtyminen sisatiloihin on estetty. Ra-
kennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa mahdollisimman et&alle vilkkaista liikennevaylista. Uusi
tonttinumero on 10. Asuinhuoneiden ulkokuoren danitasoero lento-, tie- ja raideliikenteen melua
vastaan on oltava vahintdan 35 dB ja tybhuoneiden vastaavan arvon on oltava vahintdan 32 dB.
Muilta osin korttelialueen merkinnat ja maaraykset sdilyvat ennallaan.

Toimistorakennusten ja/tai ymparistéa hairitsemattomien teollisuus- ja varastorakennusten kort-
telialueen 68141 (KTTY) osa tontista 92-68-141-2 on muutettu katualueeksi. Rakennusoikeus py-
syy samana. Tontin itdosassa voimassa olevan kaavamaarayksen “Alueen osa, joka on kokonaisuu-
dessaan kehitettdva suojavihervyohykkeeksi” merkintda on muutettu. Tontille on annettu maa-
rays, jonka mukaan rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, ettd ympariston ilman epa-
puhtauksien siirtyminen sisatiloihin on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa mah-
dollisimman etaalle vilkkaista liikennevaylista. Uusi tonttinumero on 7. Asuinhuoneiden ulkokuo-
ren ddnitasoero lento-, tie- ja raideliikenteen melua vastaan on oltava vahintaan 35 dB ja tydhuo-
neiden vastaavan arvon on oltava vahintdan 32 dB. Muilta osin korttelialueen merkinnat ja maa-
raykset sailyvat ennallaan.

T, teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen 68012 osa tontista 92-68-12-9 on muutettu katu-
alueeksi. Tontin rakennusoikeus on muutettu tehokkuusluvusta kerrosalaneliometreiksi, raken-
nusoikeus pysyy samana. Tontin Tikkurilantien ja Kbyhdmaentien puoleisilla osuuksilla voimassa
olevan kaavamaardyksen “Alueen osa, joka on kokonaisuudessaan kehitettava suojavihervydhyk-
keeksi” merkintda on muutettu. Tontin Tikkurilantien puoleiselle osalle on osoitettu luonnon mo-
nimuotoisuuden kannalta tarked alue. Tontille on osoitettu katusuunnitelman mukaan liittyma-
kielto koko pohjoisen rajan ja osittain itdisen rajan osalta. Uusi tonttinumero on 13. Asuinhuonei-
den ulkokuoren danitasoero lento-, tie- ja raideliikenteen melua vastaan on oltava vahintdan 32
dB ja ty6huoneiden vastaavan arvon on oltava vahintdan 28 dB. Maanalaisten johtojen varausalu-
etta on tarkastettu vastaamaan toteutunutta tilannetta. Muilta osin korttelialueen merkinnat ja
maaraykset sdilyvat ennallaan.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen 68010 osa tontista 92-68-10-11 on muutettu ka-
tualueeksi. Tontin rakennusoikeus on muutettu tehokkuusluvusta kerrosalaneliometreiksi, raken-
nusoikeus pysyy samana. Tontin liittymakieltoa on jatkettu koko matkalta Tikkurilantien puolei-
sella rajalla katusuunnitelman mukaisesti. Uusi tonttinumero on 24. Asuinhuoneiden ulkokuoren
danitasoero lento-, tie- ja raideliikenteen melua vastaan on oltava vahintdaan 32 dB ja tydhuonei-
den vastaavan arvon on oltava vahintdaan 28 dB. Muilta osin korttelialueen merkinnat ja maarayk-
set sdilyvat ennallaan.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen 68010 osa tontista 92-68-10-19 on muutettu ka-
tualueeksi. Uusi tonttinumero on 25. Asuinhuoneiden ulkokuoren danitasoero lento-, tie- ja raide-
liilkenteen melua vastaan on oltava vahintaan 32 dB ja tydhuoneiden vastaavan arvon on oltava
vahintadn 28 dB. Muilta osin korttelialueen merkinnat ja maaraykset sailyvat ennallaan.
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Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen 68011 osa tontista 92-68-10-11 on muutettu ka-
tualueeksi. Tontti on jaettu kahtia kiinteistérajaa pitkin ja vain Tikkurilantien puoleinen tontti on
otettu kaavaan mukaan. Tontin rakennusoikeus on muutettu tehokkuusluvusta kerrosalaneliémet-
reiksi, rakennusoikeus pysyy samana. Tontin eteldisen rajan liittymakieltoa on jatkettu koko mat-
kalta Tikkurilantien puoleisella rajalla katusuunnitelman mukaisesti. Aiemmin kdytossa ollut kaava-
merkintd “Alueenosa, jolle on kehitettdva puista ja pensaista tiivis reunavyohyke” on muutettu
nykyisin kdaytdssa olevaan muotoon “Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita”. Uusi tont-
tinumero on 11. Maanalaisten putkien varausalueita on tarkastettu vastaamaan toteutunutta ti-
lannetta. Asuinhuoneiden ulkokuoren danitasoero lento-, tie- ja raideliikenteen melua vastaan on
oltava vahintaan 35 dB ja tydhuoneiden vastaavan arvon on oltava vahintaan 32 dB. Muilta osin
korttelialueen merkinnat ja maaraykset sailyvat ennallaan.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen 68013 osa tontista 92-68-13-10 on muutettu ka-
tualueeksi. Korttelin rakennusoikeus 32 000 k-m? on jaettu tonttijaon mukaisesti. Tontin rakennus-
oikeus on 17 285 k-m2. Uusi tonttinumero on 13. Tontin Tikkurilantien puoleiselle osalle on osoi-
tettu luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue. Asuinhuoneiden ulkokuoren danitasoero
lento-, tie- ja raideliikenteen melua vastaan on oltava vahintdan 32 dB ja tyéhuoneiden vastaavan
arvon on oltava vahintaan 28 dB. Muilta osin korttelialueen merkinnat ja maaraykset sailyvat en-
nallaan.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen 68013 osa tontista 92-68-13-11 on muutettu ka-
tualueeksi. Korttelin rakennusoikeus 32 000 k-m? on jaettu tonttijaon mukaisesti. Tontin raken-
nusoikeus on 14 175 k-m?2. Uusi tonttinumero on 14. Asuinhuoneiden ulkokuoren dénitasoero
lento-, tie- ja raideliikenteen melua vastaan on oltava vahintdaan 32 dB ja tydhuoneiden vastaavan
arvon on oltava vahintaan 28 dB. Muilta osin korttelialueen merkinnat ja maaraykset sailyvat en-
nallaan.

LH, huoltoaseman korttelialue

Huoltoaseman korttelialueen tontista korttelissa 68011 (LH) osa on muutettu katualueeksi. Tontin
rakennusoikeutta osoittava tehokkuusluku on muutettu kerrosalaneliometreiksi, rakennusoikeus
pysyy samana. Tontin Tikkurilantien ja Kbyhamaentien puoleisilla osuuksilla voimassa olevan kaa-
vamaarayksen “Alueen osa, joka on kokonaisuudessaan kehitettava suojavihervydhykkeeksi” mer-
kintda on muutettu. Korttelialueelle on lisatty maarays maaperan pilaantuneisuuden selvittami-
sesta ja tarvittaessa pilaantuneen maaperan kunnostamisesta ennen rakentamistoimenpiteisiin
ryhtymista. Uusi tonttinumero on 12. Muilta osin korttelialueen merkinnat ja maaraykset sailyvat
ennallaan.

Muut alueet

Katualueet

Katualueiden rajaukset perustuvat ratikan katusuunnitelmiin. Katualueiden rajauksia on tarkis-
tettu katusuunnitelmaluonnosten tilavarausten 23.2.2024 mukaisiksi niin, etta ratikka ja siihen liit-
tyva katuymparistdo mahtuvat alueelle. Ajoyhteys Tikkurilantielta Puutarhatielle katkaistaan muut-
tamalla osa Puutarhatiesta jalankululle ja pyorailylle varatuksi alueen osaksi. Jos katualueelle si-
joittuu raitiotien pysakki, tulee sen katoksessa olla kasvillisuuskatto. Mikali alueelle sijoitetaan rai-
tiotie, tulee se suunnitella ja toteuttaa niin, ettei raitioliikenteen aiheuttama tarina tai runkoaani
ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja (VTT 2008, VTT 2009) rakennusten sisatiloissa. Tarina-
runkomelusuojauksen suunnittelussa ja toteuttamisessa on otettava huomioon myos kaava-alu-
een ulkopuolinen, 31.12.2021 mennessa hyvaksyttyjen asemakaavojen osoittama maankaytto.

VP, Puisto
Alueelle on osoitettu ohjeellinen yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
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alue (et) sdahkonsyottoasemaa varten, joka sijoittuu Tikkurilantien ja Paivankakkarantien valiin. Ra-
kennus saa sijoittua osittain myos katualueen puolelle.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Kaava-alue sijoittuu valmiiksi rakennettuun ymparistéon. Alueen uudistaminen aiheuttaa vaiku-
tuksia erityisesti kaupunkikuvaan, liikenteeseen ja palveluverkkoon. Hanketta voidaan pitaa kesta-
van kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vdeston rakenne ja kehitys

Asemakaavamuutoksella ei ole suoraan vaikutusta vaeston rakenteeseen ja kehitykseen, silla kaa-
vassa ei osoiteta uusia alueita asumiselle.

Ratikan toteutuessa ratikkapysakkien vaikutusalueella asuntokysynta kasvaa seka saavutettavuu-
den parantumisen ettad ympariston laadullisen kehittymisen myota. Ratikan vaikutusalueella, noin
800 metrin sateelld, asukasmaara tulee kasvamaan ldahes 37 000 asukkaalla eli noin 74 % vuoteen
2050 mennessa. Asukasmaaran kasvu on ratikan vaikutusalueella huomattavasti suurempaa kuin
keskimaarin kaupungissa. (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavamuutoksella ei ole suoraan vaikutusta vaeston rakenteeseen ja kehitykseen, silla kaa-
vassa ei osoiteta uusia alueita asumiselle.

Ratikan mahdollinen rakentaminen vauhdittaa maankadytén tehostamispotentiaalia ratikan vaiku-
tusalueella. Koivuhaan alueella on selkeda potentiaalia kehittyd monipuoliseksi kaupunkiymparis-
toksi, jossa alueen rakenne tiivistyy ja kdvely-ymparistd paranee. Ratikka lisda alueen houkuttele-
vuutta asuinrakentamisen seka yritysten investointien ndakokulmasta. Tikkurilan alueella maankay-
tén kehittamispotentiaaliksi on arvioitu 1100 000 k-m?2. (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP
Finland Oy 2019)

Vantaan ratikka luo edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen ja vahvistaa yhdyskuntarakenteen eheytta.
Ratikka toteuttaa kaupungin tavoitetta kasvaa kestavasti ja sijoittaa kaupungin kasvu vahvojen
joukkoliikenneyhteyksien varteen. Ratikka rakentaminen toteuttaa kaupungin strategian tavoit-
teita kaupungin tiivistamisesta seka kaupungin elinvoiman ja vetovoiman lisddamisesta.

Hanke on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) mukainen.

Kaupunkikuva

Asemakaava ja asemakaavamuutos muuttaa alueen kaupunkikuvaa jonkin verran, paaosin katu-
alueen osalta.

Katualueella merkittavimmat muutokset sijoittuvat Tikkurilantien ja Puutarhatien risteykseen, jo-
hon sijoittuu raitiotien pysakki. Kaavamaaraysten mukaan pysakin katoksessa tulee olla kasvilli-
suuskatto. Puutarhatien osalta ajoyhteys Tikkurilantielle poistuu kdytosta. Katualueelle Paivankak-
karantien paahan rakennettavasta sahkonsyottdasemasta (et) on annettu kaupunkikuvallinen
maarays, jonka mukaan rakennuksen, rakennelmien ja rakenteiden tulee olla arkkitehtuuriltaan
sekd materiaaleiltaan korkealuokkaisia ja kaupunkikuvaan sopivia. Tekniset laitteet tulee maise-
moida.
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Katualueen leventamisen myo6ta ei kaava-alueella ole tarpeen tehda merkittavia tayttoja tai leik-
kauksia maa- tai kallioperaan. Vahaisia maanpinnan leikkauksia ja tasauksia joudutaan tekemaan
Tikkurilantien molemmin puolin Ohtolankadun lansipuolella.

Ratikan katukaytavan tarkempi suunnittelu tehdaan ratikan katu- ja puistosuunnittelutydssa.
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Kuva 21. Tikkurilantien ja Puutarhatien risteykseen toteutetaan ratikan pysdkki. Puutarhatien ete-
ldisempi liittymd Tikkurilantieltd katkaistaan. (Sweco, luonnos 23.2.2024)
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Kuva 22. Viéhdisid maanpinnan leikkauksia ja tasauksia joudutaan tekemddn Tikkurilantien mo-
lemmin puolin Ohtolankadun Ildnsipuolella. Tyyppipoikkileikkaus I-I. (Sweco, luonnos 23.2.2024)
Asuminen

Alueelle ei osoiteta uutta asumista. Nykyiset asuinrakennukset sailyvat.

Taloudelliset vaikutukset, palvelut ja tyopaikat

Asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella ei sellaisenaan ole merkittavia taloudellisia vaikutuksia,
eika silla osoiteta uusia palveluja tai tyopaikkoja.

Ratikan rakentaminen lisda alueen palvelujen ja tyopaikkojen saavutettavuutta ja luo edellytyksia
uusien syntymiselle. Pysakin vaikutusalueella asuntokysynta kasvaa seka saavutettavuuden
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parantumisen etta ympariston laadullisen kehittymisen myo6ta. Asukaskasvu tiivistyy Vantaalla
muun muassa ratikkapysdkkien [ahiymparistéihin, mikda mahdollistaa ja myds edellyttaa palvelu-
tarjonnan kasvua ratikan varrella. (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)

Ratikan yleissuunnitelmassa ratikan kokonaiskustannusarvio oli noin 393 miljoonaa euroa (Ratikan
yleissuunnitelma, Liite 15 Investointikustannukset). Laskelmia tuloista ja menoista on tarkennettu
loppuvuodesta 2022 ja uudestaan helmi-maaliskuussa 2023 (Vantaan ratikan kustannusraportti,
16.3.2023).

Rakentamiskustannukset koostuvat raitiotien ja pysakkien, autojen ajokaistojen, pyorateiden, jal-
kakaytdvien, puurivien ja muun kadulle suunnitellun rakentamisesta. Lisaksi kustannukset on las-
kettu maanalaisen infran, kuten johtojen ja putkien, siirtdmiselle ja uusien rakentamiselle seka ny-
kyisten rakenteiden purkamiselle. Kustannuksiin on laskettu materiaalit, suunnittelu ja rakentami-
sen kulut. Kaikki raitiotien rakentamisesta seka ratikkakaduille ettd ymparoiville kaduille aiheutu-
vat muutokset on otettu huomioon rakentamiskustannuksissa. Esimerkiksi jalkakdytavien ja pyora-
teiden parannukset on laskettu mukaan kustannuksiin.

Ratikkareitin katujen rakentamisen kustannusarvioita lasketaan parhaillaan katusuunnitelmien
pohjalta. Kun katusuunnitelmaehdotus kultakin kadulta valmistuu, siitad lasketaan kustannukset.
Kustannukset vaihtelevat katujen mukaan. Joulukuussa 2022 saatiin laskettua ensimmaiset osuu-
det Kyytitiella ja Hakunilantiella.

Kiinteistotaloudellisessa analyysissa (Newsec Advisory Finland Oy 17.5.2022, paivitys 12.12.2022)
vertailtiin ratikan ja bussin tuottoa. Ratikan ja bussin tuottovertailussa ratikan kiinteistétaloudelli-
set tulot ovat 592,4 miljoonaa euroa ja bussin 272,8 miljoonaa euroa. Kiinteistotaloudelliset tulot
muodostuvat maankayttosopimuskorvauksista ja maan myynnista toimitila- ja asuinrakentamista
varten. Ratikan lisdtuotto bussiin verrattuna on 320 miljoonaa euroa.

Verotulot koostuvat kiinteistéveroverokertyman kasvusta ja rakentamisesta palautuvasta verotu-
losta. Kaupunki saa enemman kiinteistoveroja, kun rakentamista tulee enemman ratikan myo6ta.
Ratikan myo6ta kiinteistéverokertyman kasvuksi on vuonna 2019 arvioitu 120 miljoonaa euroa.

Vuoden 2023 arvion mukaan ratikan myota 40 vuoden aikana Vantaa maksaa HSL:lle 414 miljoona
euroa lisaa kuntaosuutta ja HSL maksaa Vantaalle 383 miljoonaa euroa enemman infrakorvauksia.
Vaikutus Vantaan kaupungille on arvioitu olevan -31 miljoona euroa 40 vuoden aikana.

Tamanhetkisen MAL-sopimuksen mukaan valtio maksaa 30 prosenttia Vantaan ratikan suunnitte-
lukustannuksista. Jos ratikka paatetdaan rakentaa, on mahdollista, ettd valtio maksaa 30 prosenttia
rakentamiskustannuksista.

Arviot ratikkahankkeen tuloista ja kustannuksista tarkentuvat, kun suunnittelu edistyy.

Sosiaalinen ymparist6
Kaavalla ei osoiteta uutta asumista.

Ratikan rakentaminen parantaa Vantaan keskiosien saavutettavuutta ja parantaa siten alueen tyo6-
matkaliikennetta. Parantunut saavutettavuus houkuttelee yritysten investointeja ja siten edesaut-
taa tyopaikkojen syntymista ja tyollisyyden kasvua. Ratikan pysakkiymparistot toteutetaan esteet-
tomina.

Virkistys

Katualueen leventdmisen myota Niittypuiston puistoalue pienenee 58 m2:n verran. Kaavan toteut-

taminen ei vaikuta merkittavasti alueen virkistysmahdollisuuksiin.

Kulttuuriperinté
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Suunnittelualueella sijaitsee alueen eteldosassa Suuri rantatie, joka kulkee Kuriiritien kohdalla.
Kaavamuutoksessa muutetaan Kuriiritiella sijaitseva yleinen pysdkdintialue katualueeksi. Muutok-
sen myota Suuren rantatien linjaus jatkuu katualueena pysakointialuemerkinnan poistuessa. Kult-
tuuriperintokohteen osalta tilanne paranee kaavamuutoksen myota.

Liikenne

Hankkeella edistetdaan seudullisen liikkennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta seka var-
mistetaan edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskaytt6on perustuville matka- ja
kuljetusketjuille seka tavara- ja henkildliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Hanke on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) mukainen.
Autoliikenne

Asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella mahdollistetaan ratikan katusuunnitelmien toteuttami-
nen. Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen seka raitiotien mahdollinen toteuttaminen vaikuttaa
ajojarjestelyihin Tikkurilantiella ja Puutarhatielld. Ajoyhteys Tikkurilantieltd Puutarhatielle katkais-
taan muuttamalla osa Puutarhatiesta jalankululle ja pyorailylle varatuksi alueen osaksi. Tikkurilan-
tiella raitiotie on suunniteltu kulkemaan katualueen eteldosassa, ajovaylien ja kevyen liikenteen
vaylien valissa ja ajoneuvoliikenteesta erotettuna.

Ajoliittymiin esitetdan lisaksi seuraavat muutokset:

Korttelin 68012 kiinteistolle 92-68-12-9 osoitetaan liittymakielto koko pohjoisen ja osin itdisen ra-
jan osalta. Ajoyhteys Tikkurilantielta korttelin 68010 kiinteistolle 92-68-10-11 katkaistaan. Nykyi-
nen ajoyhteys Ohtolankadulta sailyy. Korttelin 68013 kiinteistolle 92-68-13-8 osoitetaan liittyma-
kielto koko pohjoisen rajan osalta ja ajoyhteydet osoitetaan kiinteiston itdlaidalta, missa on jo talla
hetkella liittyma. Korttelin 68135 kiinteistolle 92-68-135-1 osoitetaan ajoyhteys Tikkurilantieltd,
tontin luoteiskulmasta. Muutoin liittymakielto ulotetaan koskemaan koko pohjoista rajaa. Kiinteis-
t6lta osoitetaan uusi ohjeellinen ajoyhteys tontille 92-68-142-1. Korttelin 68011 kiinteistolle 92-
68-11-9 osoitetaan liittymakielto Tikkurilantien puoleiselle rajalle. Nykyinen ajoyhteys Niittytielta
sailyy.

Raitiotien rakentaminen ja liikenndinti vaikuttaa henkildautoliikenteeseen kulkutapavalinnan seka
henkildautojen reittivalinnan kautta. Joukkoliikenteen parantuva palvelutaso vaikuttaa henkildau-
tojen matkamaariin, suoritteisiin ja sitd kautta tieliikenteen paastéihin ja ruuhkautumiseen. (Van-
taan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)

Joukkoliikenne

Asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella mahdollistetaan ratikan katusuunnitelmien toteuttami-
nen. Suunnittelualueelle sijoittuu Koivuhaan raitiotiepysakki, joka sijaitsee Tikkurilantiella. Koivu-
haan raitiovaunupysakilta ratikan matka-ajat tulevat olemaan Tikkurilan rautatieasemalle arviolta
7 minuuttia, Lentoasemalle arviolta 20 minuuttia, Jumbon kauppakeskukseen arviolta 8 minuuttia
ja Mellunmden metroasemalle arviolta 31 minuuttia (Vantaan ratikka, raitiotieliikenteen simu-
lointi, Sweco Infra&Rail Oy, Lokakuu 2021).

Ratikan rakentamisen myo6ta matkustus painottuu joukkoliikenteeseen. Vuonna 2030 joukkoliiken-
teen kulkutapaosuus kasvaa ratikan kdytavassa noin prosenttiyksikélla ja Vantaan ratikalla arvioi-
daan paivittain matkustavan noin 31 000 matkustajaa. Vuonna 2050 maaran arvioidaan ylittavan
45 000 matkustajaa. Vantaan ratikka tarjoaa houkuttelevan joukkueliikennepalvelun bussiyhteytta
lyhyemmilla matka-ajoilla ja paremmalla tasmallisyydelld. Vantaan ratikka luo korkean tason poi-
kittaisen joukkoliikenneyhteyden Lentoaseman, Aviapoliksen, Tikkurilan, Hakunilan, Mellunmaen
ja usean pienemman joukkoliikenteen solmupisteen vilille. (Vantaan ratikan matkustajamddrden-
nusteet, WSP Finland Oy 28.10.2022).
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Ratikan suunnittelu ja toteuttaminen on yksi Vantaan kaupungin resurssiviisauden tiekartan
(28.2.2022)) toimenpiteistd. Vantaan ratikka kytkeytyy myos koko padkaupunkiseudun laajaan rai-
deliikenneverkkoon ja kuuluu Helsingin seudun kuntien ja valtion valiseen maankaytén, asumisen
ja liikenteen sopimukseen (MAL-sopimus).

Kavely ja pyoraily

Raitiotien suunnittelun tavoitteena on turvallisen liikenneymparistén syntyminen. Ratikan katu-
suunnitelmissa jalankulun ja pyorailyn olosuhteet on suunniteltu turvallisiksi, sujuviksi ja selkeiksi
erityisesti raitiotien ja katujen ylityskohdissa (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy
2019). Parannetut jalankulun ja pyorailyn reitit ndkyvat asemakaavassa levedmpana katualueva-
rauksena.

Ratikan yleissuunnitelman jalkeen on laadittu pyoraliikenteen tarkastelu ratikan varrella (WSP Fin-
land Oy, 2020), jossa Tikkurilantien etelapuolelle on maaritelty pyoraliikenteen baana, jonka ta-
voitteena on mahdollistaa nopea ja sujuva yhteys aluekeskusten valilla. Baanat on suunniteltu eri-
tyisesti pitkdmatkaiseen ja nopeavauhtiseen pyorailyyn. Baana yhdistyy Tuusulanvaylan kohdalla
pohjois-eteldsuuntaiseen pyordilyn paareitti ll:een.

Katusuunnitelmaluonnoksissa (Sweco, luonnos 23.2.2024) Tikkurilantien molemmille puolille on
osoitettu kevyen liikenteen vaylat koko kaava-alueelle. Tima parantaa kaava-alueen lansiosan
saavutettavuutta kevyen liikenteen osalta.

Katusuunnitelmaluonnoksissa (Sweco, luonnos 23.2.2024) Koivuhaan raitiotiepysakin laheisyy-
dessa Tikkurilantien varrelle on esitetty paikka pyorapysakoinnille, jossa on 76 pyoradpaikkaa, 8
kaupunkipyoradpaikkaa seka 10 sahkdpotkulautapaikkaa.
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Kuva 23. Vantaan pydriliikenteen tavoiteverkko (WSP Finland Oy 2020).

Ratikan rakentaminen tulee vaikuttamaan kavelyn ja pyoradilyn yhteyksiin rakentamisen aikana.
Nama vaikutukset pyritdan minimoimaan rakentamisen vaiheistuksella seka esimerkiksi huolelli-
sella opastuksen suunnittelulla ja toteutuksella.
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Toteutuessaan Vantaan ratikka seka siihen liittyva muu katusuunnittelu edistaa joukkoliikennetta,
kavelya ja pyorailya seka palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestoryhmien kannalta.

Vesihuolto

Vedenjakelu seka jatevesi- ja hulevesiviemardinti

Asemakaavan muutosalueen vesihuoltoa on uusittava Tikkurilantielld seka Kéyhamaentien, Niitty-
tien ja Puutarhatien risteysalueilla. Uusittavien vesihuoltolinjojen pituudet ja jakaumat on esitetty
tarkemmin ratikan suunnitelmien yhteydessa.

Tonttien hulevesien hallinta

Tonttien hulevesien hallinnassa tulee noudattaa ajantasaisia Vantaan kaupungin hulevesien hallin-
nan ohjeita. Muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa tonteilla ennen vesien johtamista yleiseen ver-
kostoon.

Ymparistohairiot
Melu

Vantaan raitioradan meluselvitys on valmistunut 31.1.2023 (Sitowise Oy). Selvityksessa laskettiin
melumallinnuksen keinoin nyky- ja ennustetilanteen paiva- ja ybajan keskidanitasot. Meluntorjun-
tatarve maaritettiin melutason muutoksen ja raitioliikenteen aiheuttaman melun perusteella. Ra-
kenteellista meluntorjuntaa esitetdan kohteissa, joissa raitioliikenteen aiheuttama melu ylittaa
ohjearvon ja raitio-, tie- ja katuliikenteen yhteismelu hankkeen myo6ta huomattavissa maarin kas-
vaa (yli 2 dB).

Tikkurilantien (paaluvéali 6000-6300) pohjoispuolella Ohtolankadun kohdalla on omakotitaloja ja
paritaloja [ahimmillaan noin 80 metrin etdisyydella Tikkurilantiesta ja lahimmillddan noin 300 met-
rin etdisyydelld Tuusulanvadyldsta. Tuusulanvdylan ja asuinrakennusten valissa on liikerakennuksia,
mutta melu padsee levidamaan niiden valista vapaasti. Ennustetilanteessa tie-, katu- ja raitioliiken-
teen yhteismelun suurin julkisivun keskidanitaso (LAeq, pdiva) on 68 dB (asuinrakennuksessa 60
dB). Tie- ja katumelu on huomattavasti voimakkaampi kuin raitioliikenteen melu. Ohjearvot pi-
hoilla ylittyvat osittain, mutta ennustetilanteessa oleskelualueiden yhteismelun melutasot eivat
nouse nykytilanteesta yli 2 desibelia. Raitioliikenteen aiheuttama suurin julkisivun keskidénitaso
(LAeq, pdiva) on liikerakennuksessa 59 dB ja asuinrakennuksessa 52 dB, enimmaisaanitaso asuin-
rakennuksen julkisivulla 64 dB. Raitioliikenteen melu ei ylitd ohjearvoja oleskelualueilla. Hanke ei
aiheuta kohteessa meluntorjuntatarvetta. Sisimelun keskidanitason ohjearvot 35 dB ja 30 dB seka
enimmaisaanitason tavoitearvo 45 dB eivét ylity, kun oletetaan rakenteiden tayttdavan tavanomai-
sen adnitasoerovaatimuksen 30 dB.

Tikkurilantiella (paaluvéli 6300—6600) valilla Kbyhdnmiehentie-Niittytie ei ole melulle herkkia koh-
teita. Alueella on liikerakennuksia. Hanke ei aiheuta kohteessa meluntorjuntatarvetta.

Tikkurilantien (paaluvali 6600-7200) eteldpuolella vililld Niittytie-Puutarhatie-Kuriirikuja on oma-
kotitaloja, paritaloja ja rivitaloja lahimmillaan noin 40-90 metrin etdisyydella Tikkurilantiesta. Tik-
kurilantien ja asuinrakennusten valissa on rakentamaton liikerakennusten kortteli, joten melu paa-
see leviamaan niiden valimaastossa vapaasti. Tikkurilantien pohjoispuolella Puutarhatien kohdalla
paaluvalilla 7000-7150 on asuinkerrostaloja Iahimmilldan noin 15 metrin etdisyydella Tikkurilan-
tiestd. Ennustetilanteessa katu siirtyy lahemmaksi rakennusten julkisivua. Ennustetilanteessa tie-,
katu- ja raitioliikenteen yhteismelun suurin julkisivun keskidanitaso (LAeq, paiva) on 69 dB. Ohjear-
vot ylittyvat osalla oleskelualueita, mutta ennustetilanteessa oleskelualueilla yhteismelun meluta-
sot eivat nouse nykytilanteesta yli 2 desibeliad. Tiemelu on noin 7 dB voimakkaampi kuin raitiolii-
kenteen melu. Ennustetilanteessa pelkan tie- ja katuliikenteen melun aiheuttama yli 55 dB
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meluvyohyke ulottuu noin 130 metrin etdisyydelle ja 60 dB meluvydhyke noin 70 metrin etaisyy-
delle. Raitioliikenteen melutasot eivat ylita ohjearvoja oleskelualueilla. Julkisivuihin kohdistuva
raitioliikenteen aiheuttama suurin paivdajan keskidanitaso on 58 dB ja enimmaisadanitaso (LAmax)
on 73 dB. Hanke ei aiheuta kohteessa meluntorjuntatarvetta. Sisimelun keskidanitason ohjearvot
35 dB ja 30 dB sekd enimmaisdadnitason tavoitearvo 45 dB eivat ylity, kun oletetaan rakenteiden
tayttdavan tavanomaisen dadnitasoerovaatimuksen 30 dB ja meluselvityksen julkaisun aikaan voi-
massa olevan kaavan (001825 Koivuhaka) suuremman danitasoerovaatimuksen toteutuvan Tikku-
rilantien puoleisilla julkisivuilla.
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Kuva 24. Ote tieliikennemelun ja raitiotien yhteismelun pdivéaikaisesta ennustetilanteesta Tikkuri-
lantielld (Sitowise Oy 20.2.2023). Kuvassa likimddrdinen kaava-alueen rajaus mustalla viivalla.

Kaava-alue kuuluu lentomelualueelle. Melumaaraykset on tarkistettu ja yhtendistetty kaavaa var-
ten. Kaavamaarayksia muutetaan kortteleissa 68011, 68012, 68023, 68133, 68135, 68141 ja 68143
seka korttelin 68010 tonteilla 24 ja 25 (92-68-10-11 ja 92-68-10-19) ja korttelin 68013 tonteilla 12-
14 (92-68-13-8, 92-68-13-10 ja 92-68-13-11).

Voimassa olevan yleiskaavan 2020 lentomeluvyéhykkeiden sekd Vantaan ratikan meluselvityksen
2023 (Sitowise Oy) mukaisten raitiotieliikenteen enimmaisaanitasojen pohjalta asemakaavaehdo-
tuksessa on annettu melumaaraykset; korttelissa 68013 tontilla 12 asuinhuoneiden ulkokuoren
aanitasoero lento-, tie- ja raideliikenteen melua vastaan on oltava vahintdan 33 dB ja tydhuonei-
den vastaavan arvon on oltava vahintdaan 28 dB; korttelin 68010 tontilla 24 ja 25, korttelin 68013
tonteilla 13 ja 14 seka kortteleissa 68012 ja 68023 asuinhuoneiden ulkokuoren ddnitasoero lento-,
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tie- ja raideliikenteen melua vastaan on oltava vahintaan 32 dB ja ty6huoneiden vastaavan arvon
on oltava vahintaan 28 dB; korttelissa 68011 tontilla 11 seka kortteleissa 68135, 68141 ja 68143
asuinhuoneiden ulkokuoren danitasoero lento-, tie- ja raideliikenteen melua vastaan on oltava va-
hintdan 35 dB ja tydhuoneiden vastaavan arvon on oltava vahintdaan 32 dB; korttelissa 68010 ton-
teilla 25 ja 26 toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten tyotilojen danitasoero lento-, tie- ja raidelii-
kenteen vastaan on oltava vahintdaan 28 dB; korttelissa 68133 toimistotilojen ja vastaavien hiljais-
ten tyotilojen danitasoero lento-, tie- ja raideliikenteen vastaan on oltava vahintdaan 32 dB.

Téarina ja runkomelu

Vantaan ratikan tarina- ja runkomeluselvityksen (Sweco, 17.2.2023) mukaan kaava-alueella ei si-
jaitse rakennuksia runkomelun riskialueella (45 dB).

Kaavassa on annettu suunnittelua koskeva maardys, jolla pyritddn varmistamaan, ettei raitiotielii-
kenteesta aiheudu sen lahiympariston rakennuksiin merkittdvaa runkomelu- tai tarindhaittaa.
Maarayksen mukaan, mikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee se suunnitella ja toteuttaa niin,
ettei raitioliikenteen aiheuttama tarina tai runkoaani ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja
(VTT 2008, VTT 2009) rakennusten sisatiloissa. Raitiotien suunnittelussa ja toteuttamisessa on
otettava huomioon myds kaava-alueen ulkopuolinen, 31.12.2021 mennessa hyvaksyttyjen asema-
kaavojen osoittama maankaytto.

Raitiotien suunnitelmaratkaisut tehdaan niin, etta tarina pysdytetdan ratarakenteisiin. Kaytettavia
teknisid menetelmia on erilaisia ja niiden tarkempi suunnittelu tehddan katu- ja rakennussuunni-
telmavaiheessa.

‘ Kuva 25. Raitiovaunuliikenteen aiheuttamat runkomelualueet kaava-alu-
Selitteet een ldnsiosassa (Sweco, 31.1.2023). Kaava-alueen likimddrédinen rajaus on
Ceten Lsiie esitetty punaisella viivalla.

Rakennukset

Asuinrakennus.

1-2 kerrosia | pientalo)
Asvinrakannis,

wahintdan 3 kerrosta (kemostalo

Lilke- tal Julkingn rakennus

- Teglinen rakennus

Muu rakennus
Rurkomelu

— = = Riskialua 3048, kemrostala

Riskialue 354B, kemostala




682200 ja 682300ma Vantaan ratikka: Koivuhaka, 14.5.2024 47 / 66

Kuva 26. Raitiovaunuliikenteen aiheuttamat runkomelualueet kaava-alueen itdosassa (Sweco,
31.1.2023). Kaava-alueen likimddrdinen rajaus on esitetty punaisella viivalla.

VTT:n suositukset vardhtelyluokista ja runkomelun ohjearvoista on esitetty alla (Sweco 17.2.2023).

v?:;:‘:aly' Kuvaus olosuhteista Vw,as (mMm/s)

A Hyvat asuinolosuhteet <010
Ihmiset eivét yleenséd havaitse tarindd
Suhteellisen hyvéat olosuhteet

B . . . ) . . =0,15
Ihmiset voivat havaita tdrindn, mutta se ei ole yleensé
héiritsevééd
Suositus uusien rakennusten ja vaylien suunnittelussa

C <0,30

Keskimé&érin 15 % asukkaista pitdé tdrindd héiritsevéné
ja voi valittaa héairiosta

Olosuhteet, joihin pyritdan vanhoilla asuinalueilla

<
D Keskiméérin 25 % asukkaista pitéé térindé héairitsevéna <0.60

ja voi valittaa héiriésté

Rakennustyyppi Runkomelutaso Lym (dB)
Radio-, tv- ja &anitysstudiot, konserttisalit 25-30
Asuinhuoneistot 30/35*

Hoito- ja sosiaalihuollon laitokset, majoitustilat 30/35*
Kokoontumis- ja opetustilat 35

Toimistot, kaupat, nayttelytilat, museot 40/45*

Kuva 27. VTT:n suositukset vérdhtelyarvoista ja runkomelun ohjearvoista. * Avoradat: Mikdli kaa-
vamddrdyksessd on annettu ohje julkisivun ilmadéineneristdvyydestd, on suositeltavaa kdyttdd
runkomelutason tiukempaa raja-arvoa. Léhde: Sweco 17.2.2023.

Ilmanlaatu

Kaava-alueen K, KTY, KTTY ja Y-kortteleissa maarataan koneellisten ilmanvaihtojarjestelmien asen-
tamisesta. Rakennus tulee varustaa koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla, jossa tuloilma on
otettava kattotasolta mahdollisimman etaalta epapuhtauslahteista. Imanvaihtolaitteisto tulee va-
rustaa riittavan tehokkailla suodattimilla.

Itse raitioliikenteelld ei ole vaikutusta ilmanlaatuun tai ilmanlaatu voi jopa hieman parantua rai-
tiotieosuuksilla henkildautoliikenteen vahentyessa. Rakentamisen aikana pélyamisen ja tyokonei-
den paastot voivat valiaikaisesti heikentaa ilmanlaatua. Pienhiukkasten ja typpidioksidin pitoisuu-
det tulevat arvioiden mukaan liikkkumistapojen muuttuessa laskemaan, mika parantaa ilmanlaatua.
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Maaperan pilaantuneisuus

Suunnittelualueelta laaditun PIMA-riskien selvityksen (Golder Associates Oy 2020) mukaisesti
suunnittelualueella sijaitseva KM kortteli 68023 vaatii lisaselvitysta. KM korttelille 68023 seka LH
korttelille 68011 on annettu maarays, jonka mukaan maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja
pilaantunut maapera tarvittaessa kunnostettava ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Rakentamisen aikaiset ymparistohairiot

Vantaan ratikan ja siihen liittyvan katuymparistdon rakentaminen aiheuttaa tilapaisia hairioita ajo-
neuvo- ja joukkoliikenteeseen, jalankulkuun ja pyorailyyn sekd mahdollisesti my6s asumiseen ja
muihin toimintoihin. Raitiotien rakentamisen aikaiset tydmaavedet tulee kasitelld esimerkiksi las-
keuttamalla siten, ettei hulevedet vastaanottavaan Kirkonkyldanojaan aiheudu kiintoaineskuormi-
tusta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Luonnon monimuotoisuus

Asemakaava ja kaavamuutos koskee jo rakentunutta aluetta, joten vaikutukset luontoon ja luon-
nonympadristéon ovat vahaiset.

Ratikka kulkee padosin olemassa olevassa kaupunkirakenteessa, jossa se sovitetaan joko olemassa
olevaan tai levennettavaan katualueeseen. N&in ollen raitiotiella ei ole laajoja vaikutuksia luonnon
arvokohteisiin. Raitiotien luontovaikutukset kohdistuvat pdaosin lahiymparist6on, kun katutila laa-
jenee tai sen poikkileikkaus muuttuu. (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)

Katusuunnitelmaluonnoksissa (Sweco, 4.3.2022) katualueen leventamisen ja ajoyhteyksien uudel-
leenjarjestelyn seurauksena alueen katuvihredan maara vahenee. Kaavamuutoksella Niittypuiston
puistoalue (VP) pienenee 58 m2:n verran.

Luontoselvityksen (Vantaan ratikan kaavarunkoalueen luontoselvitykset 2020-2021. Koostera-
portti. — Faunatican raportteja 38/2021) perusteella suunnittelualueelta tunnistettiin kaksi arvo-
kasta luontotyyppikohdetta: Kirkonkyldanoja/Pyhtdankorvenoja (nro. 9) seka Kirkonkyldnojan puro-
kaytava (nro. 10). Kohteiden arvoluokaksi on luontoselvityksessa maaritelty Ill, jonka arvoluokan
luontotyyppikohteet suositellaan sddastamaan, kun se on kohtuullisin keinoin mahdollista. Asema-
kaavassa kohteet on merkitty luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkedana alueena
(luo).

Raitiotien toteuttamisen tavoitteena on olemassa olevan kaupunkivihrean vaaliminen ja sen mah-
dollisimman runsas lisddminen.

Maa- ja kalliopera

Rakentamisen aikana alueen maaperdan kohdistuvat vaikutukset aiheutuvat mahdollisen rai-
tiotien ja siihen liittyvien ajoyhteyksien uudelleenjarjestamisen perustamista varten tehtavista
maankaivuista. Katualueen leventamisen myota ei kaava-alueella ole tarpeen tehda merkittavia
tayttoja tai leikkauksia maa- tai kallioperaan. Vahaisia maanpinnan leikkauksia ja tasauksia joudu-
taan tekemaan Tikkurilantien molemmin puolin Ohtolankadun lansipuolella. Muilta osin kaavan
mukainen rakentaminen ei vaadi huomattavia maanpinnanleikkauksia. Kaavalla arvioidaan olevan
vahaisia vaikutuksia maa- ja kallioperaan.

Rakennettavuus maaperdn suhteen

Savi- ja silttialueilla rakennukset ja rakenteet tulee alustavan arvion mukaan pohjavahvistaa (esim.
paaluperustus). Alustavan arvion mukaan kitkamaa-alueella rakennukset voidaan perustaa maan-
varaisesti.
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Kunnallistekniset rakenteet ja liikkennditavat alueet tulee alustavan arvion mukaan myds pohjavah-
vistaa (esim. paalutus tai kevennys).

Alueella tulee tehda tdydentava rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus. Rakentamisratkaisut
tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Vesistot ja vesitalous

Hulevesien hillitsemiseksi raidealue toteutetaan ensisijaisesti nurmipaallysteisena ja toissijaisesti
nurmikivipintaisena. Tikkurilantien katualueelle Puutarhatien ja Niittytien, Niittytien ja Ohtolanka-
dulla seka Ohtolankadun ja Tuusulanvaylan valille rakennetaan biosuodatuspainaneet, joissa on
kostean paikan kasvillisuutta. (Sweco, 4.3.2022)

Asemakaava- ja asemakaavamuutosalueella vetta lapdisemattdman pinnan maara tai hulevesi-
maara ei lisddnny nykytilanteeseen verrattuna. Alue on nykyisinkin padsdantoisesti asfalttipaallys-
teistd. Kaavassa on annettu maarayksia hulevesien hallintaan liittyen.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella ei itsessdan ole merkittavaa vaikutusta ilmastonmuu-
toksen kannalta. Asemakaava mahdollistaa kuitenkin ratikan rakentamisen, jolla on ilmastovaiku-
tuksia.

Vantaan ratikan resurssiviisauden suuntaviivojen mukaan (Sitowise Oy, 13.5.2020) resurssiviisaus
ohjaa Vantaan ratikan suunnittelun valintoja. Vantaan ratikan katu- ja rakentamissuunnitelmista
tehd&dan paastolaskentaa suunnittelun edetessa. Ratikan rakentamisen jokainen vaihe, myos kaa-
van osoittamalla alueella, toteutetaan mahdollisimman resurssiviisaasti. Parhaillaan laaditaan rati-
kan resurssiviisauden toteutukseen tarkempaa suunnitelmaa.

Yleisesti infrahankkeiden paast6ja muodostuu maa- ja kalliomassojen kaytosta, niiden kuljetuk-
sista, taitorakenteiden rakentamisesta (mm. sillat, tukimuurit), pohjarakenteista (mm. syvastabi-
lointi, paaluperustukset, kevennykset) seka asfalttipaallysteista.

Infrarakentamisessa kaytettdvien paastdintensiivisten rakennusosien (syvastabilointi, sillat, paalu-
laatat yms.) hiilidioksidipaastoitd valtaosa syntyy sementin valmistuksessa. Naita paastoja on mah-
dollista vahentaa kayttamalla vahdapaastdisempada sementtia seka suosimalla kotimaisia ja kierra-
tettyja materiaaleja. My0s puulla voidaan tietyissa osin korvata betonirakenteita. Tunnelirakenta-
misessa syntyva louhe hyddynnetdan ratikan tai muiden vaylien pohjarakenteissa.

Infran rakentamisen liséksi aiheutuu materiaalien ilmastovaikutuksia raitiotiekaluston hankinnasta
ja yllapidosta ja energian kulutuksen ilmastovaikutuksia raitiotien kayttoenergiasta. Kaavoitus
mahdollistaa vilillisesti ndiden vaikutusten toteutumisen, mutta ndma asiat eivat silti ole kaavoi-
tuksella ohjattavissa.

Koneiden paastojen vahentamiseksi Vantaan kaupunki on sitoutunut green deal -sopimukseen,
jonka mukaisesti kaikki tydmaat ovat tyokoneiden ja energiankdyton osalla fossiilivapaita vuoteen
2025 mennessa. Hengitysilman osalla paastottomyyteen pyritaan vuoteen 2030 mennessa. Van-
taalla on jo kiristetty ndita paastoja hillitsevia Stage- ja Euro -luokkia.

Vantaan ratikan yleissuunnitelman mukaisesti raitiotien lilkkennointi vaikuttaa henkil6autoliiken-
teeseen kulkutapavalinnan seka henkildautojen reittivalinnan kautta. Henkil6autojen matkamaa-
rat, suoritteet ja siten tieliikenteen paastot vahenevat, kun joukkoliikenteen palvelutaso paranee.

Ratikan infrarakentamiseen tarvittavien materiaalien ja niiden hankintaldhteen vaihtoehtojen hiili-
jalanjalkea on vertailtu Vantaan ratikan hiilijalanjélkiselvityksessd (Design Manual Liite 1, WSP Fin-
land Oy 2020). Laskennassa kaytettiin yleissuunnitelmassa madriteltyja pinta- aloja eri ratikan
osuuksille. Tehdyt laskelmat perustuivat kaytettyihin materiaaleihin, niiden elinkaareen ja
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kuljetusmatkoihin. Selvityksessa on vertailtu kotimaisia materiaaleja (skenaario A, hiilijalanjalki

6 800 CO»-tonnia), kotimaisia kierratettyja materiaaleja (skenaario B, hiilijalanjalki 1 800 CO»-ton-
nia) ja aasialaisia materiaaleja (skenaario C, hiilijalanjalki 14 000 CO,-tonnia). Tuloksia suhteutet-
tiin “Hiilineutraali Vantaa 2030” tavoitteeseen. Tarkastelun mukaan paras vaihtoehto on skenaario
B, jossa kaytetdan kotimaisia ja kierratettyja materiaaleja seka lisatdaan kasvillisuuden maaraa.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tie- ja raitioliikenteen melu ja tarina on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ymparistohairididen vahentami-
nen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Ratikan jatkosuunnittelu toteutetaan vuosina 2020-2023. Kaupunginvaltuusto teki 22.5.2023 koko
ratikkahanketta koskeva myonteisen investointipdatoksen. Ratikan mahdollinen rakentaminen ta-
pahtuisi v. 2024-2028.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus:

Vantaan ratikka:

Kadut ja puistot:

Yleiskaavoitus:

Ymparistokeskus:

Annakaisa Haanpaa
Marjaana Ylajaaski
Tea Taponen

Anna Sarikaya

Sari Simonen
Mikko Jarvi

Leena Kaunismaki

Henry Westlin
Tiina Hulkko
Sauli Hakkarainen
Justiina Nieminen

Emmi Pasanen

aluearkkitehti, vs. (1.1.2024 alkaen)
aluearkkitehti (31.12.2023 asti)
asemakaava-arkkitehti (19.6.2023 alkaen)
asemakaava-arkkitehti (18.6.2023 asti)
kaavatekninen koordinaattori
kaavoitusinsindori

kaavatekninen koordinaattori

hankejohtaja (16.9.2023 alkaen)
hankejohtaja (15.9.2023 asti)
suunnittelupaallikko
projektipaallikko

liikenteen kehittamispaallikko

Heidi Hellgren-Suomalainen liikenteen alueinsindori

Susanna Koponen
Harri Keindnen
Minna Leivo

Eeva Eitsi
Ville Selonen
Eeva-Maria Niemi

Maarit Rantataro
Emilia Honkaranta
Tommi Wallenius
Sinikka Rantalainen
Jouni Ahtiainen

liikenteen alueinsinoori
vesihuollon suunnittelu
projektisuunnittelija

maisema-arkkitehti
ymparistosuunnittelija
yleiskaavasuunnittelija

johtava ymparistotarkastaja
ymparistotarkastaja
ympadristotarkastaja
ymparistosuunnittelija
ympadristosuunnittelija
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Mittaus- ja geopalvelut: Heikki Kangas geotekniikkapaallikko
Karppinen geotekniikkainsinoori
Kiinteistohallinta ja asuminen: Teemu Jaaskeldinen maankayttoinsindori

Kaavakonsultti:
Ramboll Finland Oy Tiina Heikkila projektipaallikko
Lari Jaakkola kaavasuunnittelija

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 14. paivana toukokuuta 2024

Annakaisa Haanpaa Tea Taponen
aluearkkitehti vs. asemakaava-arkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 22.04.2024
Kaavan nimi 682200 Vantaan ratikka: Koivuhaka Bjorkhagen
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 23.11.2020
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 092682200
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 30,0243 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,1641
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 29,8538

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ilkm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm]

Omarantaiset

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset PirE:‘e;-;)Ia Pin[tnziala Ke[lr(licl:‘lsze]ala Tehtiléi(u us Pinta[-'?el‘a:!_linu ut. Kerr{c:(s_z:ilrlir_r]!uut.
Yhteensa 30,0243 100,0 136912 0,46 0,1641 0

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa 0,3643 1,2 1122 0,31 -0,0845 0

C yhteensa

K yhteensa 13,7518 45,8 78641 0,57 3,4013 23528

T yhteensa 7,8873 26,3 56835 0,72 -4,2584 -23528

V yhteensa 0,0440 0,1 0 0,0386 0

R yhteensa

L yhteensa 7,9769 26,6 314 0,00 1,0671 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat PirE:]:l-]ala Pin[t:iala Kt;lr(r_t:ns:]ila Pinta[-'?;a: _I]'nuut. Kerr[c:(s::;:?r_:i?u ut.

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm]

[k-m?]

[lkm +/-]

[K-m? +/-]

Yhteensa
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Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m* +/-]

Yhteensa 30,0243 100,0 136912 0,46 0,1641 0

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa 0,3643 1,2 1122 0,31 -0,0845

Y 0,3643 100,0 1122 0,31 -0,0845

C yhteensa

K yhteensa 13,7518 45,8 78641 0,57 3,4013 23528
K-1 0,0000 0 -0,7351 -6850
KTY-1 0,0000 0 -6,6764 -28963
KTTY 0,6833 5,0 4500 0,66 -0,0361 0

K 0,7703 5,6 6850 0,89 0,7703 6850
KM 8,1622 59,4 41214 0,50 8,1622 41214
KTY 4,1360 30,1 26077 0,63 1,9164 11277
T yhteensa 7,8873 26,3 56835 0,72 -4,2584 -23528
T-6 0,0000 0 -2,2239 -13344
T-2 0,0000 0 -5,6053 -41126
T 7,8873 100,0 56835 0,72 3,5708 30942
V yhteensa 0,0440 0,1 0 0,0386 0
VP 0,0440 100,0 0 0,0386 0

R yhteensa

L yhteensa 7,9769 26,6 314 0,00 1,0671 0
Kadut 7,7780 97,5 0 1,5024 0
Kev.liik.kadut 0,0474 0,6 0 -0,0072 0
LT 0,0000 -0,2598 0
LP 0,0000 0 -0,1628 0
LH 0,1515 1,9 314 0,21 -0,0055 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,3546 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

092 Vantaa Tayttamispvm 29.02.2024
682300ma Vantaan ratikka: Koivuhaka Bjorkhagen
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm 23.11.2020
Kunnan kaavatunnus 0926823ma

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset Ei-omarantaiset
Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

0,3546

0 0,3546 0

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa
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Alamerkinnat

. - Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 0,3546 0 0,3546 0
ma 0,3546 100,0 0 0,3546 0
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1/9
Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
682200 ja 682300ma 14.5.2024
Vantaan kaupunki Vanda stad

Vantaan ratikka: Koivuhaka

Kaupunginosa 68, KOIVUHAKA

Asemakaava
Katualueet.

Asemakaavan muutos

Korttelit 68012 ja 68013 seka osat
kortteleista 68010, 68011, 68023, 68133,
68135, 68141-68143 ja katualueet.

Maanalainen asemakaava
Maanalainen tunneli.

Tonttijaon muutos

Korttelit 68012 ja 68013 seka osat
kortteleista 68010, 68011, 68023, 68133,
68135, 68141-68143.

1:2000

ot

Vandasparan: Bjérkhagen

Stadsdel 68, BIORKHAGEN

Detaljplan
Gatuomradena.

Andring av detaljplanen

Kvarteren 68012 och 68013 samt delar av
kvarteren 68010, 68011, 68023, 68133,
68135, 68141-68143 och gatuomraden.

Underjordisk detaljplanen

Underjordisk tunnel.

Andring av tomtindelningen

Kvarteren 68012 och 68013 samt delar av
kvarteren 68010, 68011, 68023, 68133,
68135, 68141-68143.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

Yleisten rakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa rakentaa kiinteiston hoidon kannalta

valttamattomia asuntoja.

Korttelialueelle tulee istuttaa vahintaan 3 metrin mittaisia
puita niin, etta tallaisten puiden maara on vahintaan viisi

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

kappaletta kutakin tontin tuhatta neliometria kohti.

Ulkovarastojen nakosuojaksi on rakennettava riittavan
korkea aita, tai puista ja pensaista muodostuva

istutusvydhyke.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aanitasoero lento-, tie- ja
raideliilkenteen melua vastaan on oltava vahintaan 33 dB
ja tyéhuoneiden vastaavan arvon on oltava vahintaan 28

dB.

Sallitusta kerrosalasta saa enintaan 25% sijoittaa
rakennukseen, jossa on enintaan viisi kerrosta.

Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, etta
ympariston iiman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin
on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa

mahdollisimman etaalle vilkkaista liikennevaylista.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot: 1,5 ap/asunto

Toimistot: 1 ap/50k-m?

Yleiset rakennukset 1 ap/150 k-m?*

varastotiloja.

Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkoa.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa rakentaa myos teollisuus- ja

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Kvartersomrade for allm@nna byggnader.

Pa kvartersomradet far byggas for fastighetens skotsel
nodvandiga bostader.

Pa kvartersomradet bor planteras minst 3 meter héga tras
sp, att antalet dylika trad ar minst fem stycken per tusen
kvadratmeter tomtyta.

Mot utomhuslagren bor byggas tillrackligt hogt staket som
skydd mot insyn, eller en av trad och buskar bestaende
planteringszon.

Ljudisoleringen i bostadsrummens yttre skal mot flyg-,
spar- och véagtrafikbuller ska vara minst 33 dB och
motsvarande varde i arbetsrum ska vara minst 28 dB.

Av den tillatna vaningsytan far hogst 25% placeras i
byggnad, dar vaningsantalet ar hogst fem.

Vid planering av byggnader maste forsiktighet iakttas for
att forhindra 6verforing av féroreningar fran omgivande
luft inomhus. Friskluftsintag i byggnader bor placeras sa
langt bort som mojligt fran trafikerade trafikleder.
Minimiantalet bilplatser:

Bostéader: 1,5 bp/bostad

Kontor: 1 bp/50m?-vy

Allmanna byggnader 1 bp/150 m*-vy

Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader.

Pa omradet far aven byggas affars- och
kontorsutrymmen.

Ingen stor detaljhandelsenhet far placeras i omradet.
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682200 ja
682300ma

Korttelialueelle saa rakentaa kiinteistén hoidon kannalta
valttamattémia asuntoja.

Sallitusta kerrosalasta saa enintdan 25% sijoittaa
rakennukseen, jossa on enintaan viisi kerrosta.

Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, etta
ymparistén ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin
on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa
mahdollisimman etaalle vilkkaista liikennevaylista.

Ulkovarastojen nakésuojaksi on rakennettava riittavan
korkea aita, tai puista ja pensaista muodostuva
istutusvydhyke.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aanitasoero lento-, tie- ja
raideliikenteen melua vastaan on oltava vahintaan 33 dB
ja tydhuoneiden vastaavan arvon on oltava vahintaan 28
dB.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot: 1,5 ap/asunto

Teollisuus: 1 ap/150 k-m?
Liikerakennukset: 1 ap/50 k-m?*
Toimistot: 1 ap/50 k-m?

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikon.

RAKENTAMINEN JA KAUPUNKIKUVA

Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan
erikoistavarakaupan tiloja, kuten auto-, rauta-,
huonekalu-, ja puutarhakauppaa.

Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan eika
keskustahakuisen erikoiskaupan yksikoita.

Alueelle saa rakentaa myos toimistotiloja seka ymparistéa
hairitsemattomia teollisuus- ja varastotiloja.

Korttelia 68012 koskevat maaraykset:

Tontille saa rakentaa kaksi kiinteiston tai laitoksen huollon
kannalta valttamatonta asuntoa.

Rakennusten julkisivuissa on kaytettava korkealuokkaisia
materiaaleja.

Tontilla saa rakennusoikeuden estamatta rakentaa
autojen sailyttamiseen tarkoitettuja tiloja.

Korttelia 68023 koskevat maaraykset:

Alueelle saa paakayttotarkoituksien estamatta rakentaa
Ih-merkinnalla varustetulle alueelle moottoriajoneuvojen
huoltoaseman seké& sen toimintaa palvelevia laitteita ja
rakennuksia.

Tontille saa rakentaa kiinteiston huollon kannalta
valttamattdman asunnon.

Autojen sailyttamiseen tarkoitettuja tiloja saa rakentaa
rakennusoikeuden estamatta rakennusten katolle seka a-
asemakaavamerkinnalla varustetulla alueelle.

AITAUS, ISTUTUKSET JA OLESKELUTILAT:

Korttelissa 68012 johtoalueella istutettavaksi maaratyn
tontin osan kasvillisuus tulee valita ja hoitaa siten, etta
kasvukorkeus ei ylita viitta metria.

Korttelia 68023 koskevat maaraykset:

Rakentamatta jaavilla tontin osilla, joita ei kdyteta autojen
pysakaintiin tai likenteelle, tulee olla puita ja pensaita.

Pysakaintiin varatut alueet on erotettava muista piha-
alueista rakentein ja istutuksin.

Asuntoa kohden on rakennettava vahintaan 30
neliometria suojattua ja riittavilla valineilla ja istutuksilla
varustettua ulkoilu-, oleskelu- ja leikkitilaa.

HULEVESIEN HALLINTA:
Korttelia 68012 koskevat maaraykset:

Lastaus- ja avovarastointialueet tulee varustaa hiekan- ja
oljynerottimilla. Hulevesijarjestelma on varustettava
sulkuventtiilein onnettomuustilanteiden varalle.

Rakennuslupaan on liitettava hulevesien
hallintasuunnnitelma.

Pa kvartersomradet far byggas for fastighetens skotsel 2

noédvandiga bostader.

Av den tillatna vaningsytan far hogst 25% placeras i
byggnad, dar vaningsantalet ar hogst fem.

Vid planering av byggnader maste forsiktighet iakttas for
att férhindra éverféring av féroreningar fran omgivande
luft inomhus. Friskluftsintag i byggnader bér placeras sa
langt bort som mgjligt fran trafikerade trafikleder.

Mot utomhuslagren bér byggas tillrackligt hogt staket som
skydd mot insyn, eller en av tréad och buskar bestaende
planteringszon.

Ljudisoleringen i bostadsrummens yttre skal mot flyg-,
spar- och vagtrafikbuller ska vara minst 33 dB och
motsvarande varde i arbetsrum ska vara minst 28 dB.

Minimiantalet bilplatser:
Bostaderna: 1,5 bp/bostad
Industri: 1bp/150 m?-vy
Affarsbyggnader: 1 bp/50 m2-vy
Kontor: 1 bp/50m?-vy

Kvartersomrade for affarsbyggnader dar en stor
detaljhandelsenhet far placeras.

BYGGANDE OCH STADSBILD

Pa omradet far placeras specialaffarer, som bil-, jarn-,
maobel- och tradgardsaffar, som kraver mycket utrymme.

Dagligvaruaffarer eller centruminriktade specialaffarer far
inte placeras i omradet.

Pa omradet far man ocksa bygga kontorslokaler och
ickemiljostorande industri- och lagerbyggnader.

Bestammelser som galler i kvarteret 68012:

Pa tomten far byggas tva for skotseln av fastigheten eller
anlaggningen noédvandiga bostader.

Byggnadernas fasader ska beklas med hogklassig
material.

Pa tomten far byggas férvarningsplatser for bilar utan
hinder av byggnadsratten.

Bestammelser som géller i kvarteret 68023:

Utom for utan hinder huvudsakliga &ndamalen far pa Ih-
omrade byggas en servicestation for motorfordon samt
anlaggningar och byggnader som betjanar verksamheten.

Pa tomten far byggas for fastighetens skétsel nédvandig
bostad.

Utan hinder av byggnadsratten far utrymmen for forvaring
av bilar byggas pa byggnaders tak samt inom omrade
med beteckningen a-stadsplan.

STANGSEL, PLANTERINGAR OCH
GARDSOMRADEN:

| kvarteret 68012 ska vaxtligheten pa den tomtdel inom
ledningsomradet som planteras bor valjas och skétas sa,
att dess hojd inte dverstiger fem meter.

Bestammelser som galler i kvarteret 68023:

Pa de delar av tomten som ej bebyggs och ej anvands for
bilparkering eller trafik, skall det finnas trad och buskar.

Den omraden som reserveras for parkering skall avskiljas
fran de 6vriga gardsplanerna med konstruktioner och
planteringar.

For varje bostad skall byggas ett minst 30 kvadratmeter
srort utvistelse- och lekomrade som skall vara skyddat
och forsett med tillrackliga redskap och planteringar.

DAGVATTENHANTERING:
Bestammelser som gaéller i kvarteret 68012:

Lastning- och 6ppen lagrinomradet ska forses med sand-
och oljeavskiljare. Dagvattensystemet ska férses med
avstangningsventiler i fall av olyckshéandelser.

Till bygglovet ska en plan for dagvattenhanteringen
bifogas.




682200 ja 682300ma Vantaan ratikka: Koivuhaka, 14.5.2024

60/ 66

682200 ja
682300ma

YMPARISTOHAIRIOT:

Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, etta
ymparistdn ilman epapuhtauksien siirtyminen siséatiloihin
on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa
mahdollisimman etaalle vilkkaista likennevaylista.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aanitasoero lento-, tie- ja
raidelikenteen melua vastaan on oltava vahintaan 32 dB
ja tydhuoneiden vastaavan arvon on oltava vahintaan 28
dB.

Korttelissa 68023 maaperan pilaantuneisuus on
selvitettava ja pilaantunut maapera tarvittaessa
kunnostettava ennen rakentamistoimenpiteisiin
ryhtymista.

AUTOPAIKAT:

Korttelia 68012 koskevat maaraykset:
Asunnot: 2 ap/asunto

Liiketilat: 1 ap/35 k-m?

Teollisuus, varasto: 1 ap/120 k-m?*

Toimistot: 1 ap/50 k-m*

Korttelia 68023 koskevat maaraykset:
Liiketilat: 1 ap/25 k-m?

Teollisuus: 1 ap/80 k-m?

Varastot: 1 ap/150 k-m?

Huoltoasema: 1 ap/35 k-m?

Ravintolat: 1 ap/6 istumapaikkaa

Toimitilarakennusten korttelialue.

RAKENTAMINEN JA KAUPUNKIKUVA
Tontteja ei saa kayttaa ulkovarastointiin.

Korttelissa 68135 sallitun rakennusoikeuden estamétta
rakennukseen saa rakentaa valokatteisena
jalankulkukaytavan tai talvipuutarhan.

Korttelissa 68143 ei saa rakentaa automarket- tai
supermarket-tyyppista suurmyymalaa.

Korttelia 68010 koskevat maaraykset:

Alueelle saa rakentaa ymparistoa hairitsemattomia
tuotanto- ja varastorakennuksia, toimisto- ja
likerakennuksia seké niiden yhdistelmia.

Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkoa.

Rakennusten ja niihin liittyvien rakenteiden ja aitojen tulee
olla arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia.

Rakennusten julkisivut tulee jasentaa pienempiin osiin.
Katujen puoleisille julkisivuille tulee sijoittaa ikkunapintaa.

Tikkurilantien puoleisten julkisivujen tulee olla
arkkitehtuuriltaan korkeatasoisia ja niiden tulee olla
paaosin valoalapaisevia.

Mainoslaitteiden sijoittelussa ja rakenteissa tulee
erityisesti ottaa huomioon kaupunkikuvalliset nakdkohdat.

Korttelia 68133 koskevat maaraykset:

Tikkurilantien puoleisten julkisivujen tulee olla
arkkitehtuuriltaan korkeatasoisia ja niiden tulee olla
padosin valoalapaisevia.

Mainoslaitteiden sijoittelussa ja rakenteissa tulee
erityisesti ottaa huomioon kaupunkikuvalliset nakékohdat.

Rakennusten julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista
materiaaleista yhtendista rakennustapaa noudattaen.

Yritysten toimintaan liittyvaa liike- ja myymalatilaa
oheistiloineen saa rakentaa enintaan 20% kaytetysta
kerrosalasta.

Rakennusaloilla, joille saa sijoittaa myymalan, saa
liiketiloja olla yhteenséa enintaan 1500 kerrosnelidmetria.
Liiketilat tulee paaosin avata Tikkurilantien suuntaan.

Rakennusalalla, jolle saa rakentaa Ill kerrokseen, tulee
ainakin osa Tikkurilantien puoleisesta julkisivusta olla
vahintaan 13m korkea.

MILJOSTORNINGAR: 300

Vid planering av byggnader maste forsiktighet iakttas for
att forhindra éverforing av féroreningar fran omgivande
luft inomhus. Friskluftsintag i byggnader bor placeras sa
langt bort som mgjligt fran trafikerade trafikleder.

Ljudisoleringen i bostadsrummens yttre skal mot flyg-,
spar- och vagtrafikbuller ska vara minst 32 dB och
motsvarande varde i arbetsrum ska vara minst 28 dB.

| kvarteret 68023 markens fororeningsgrad ska
undersokas och férorenad mark ska vid behov saneras
innan byggnadsatgarder vidtas.

BILPLATSER:

Bestammelser som galler i kvarteret 68012:
Bostader: 2 bp/bostad

Affarslokaler: 1 bp/35 m?-vy

Industri, lager: 1 bp/120 m*-vy

Kontor: 1 bp/50 m*-vy

Bestammelser som galler i kvarteret 68023:
Affarslokaler: 1 bp/25 m?-vy

Industri: 1 bp/80 m*-vy

Lager: 1 bp/150 m?-vy

Servicestation: 1 bp/ 35 m*-vy

Restauranger: 1 bp/6 sittplatser

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.
BYGGANDE OCH STADSBILD
Tomterna far inte anvandas for upplagring utomhus.

| kvarteret 68135 utan att den tillatna byggnadsratten
hindrar far i byggnaden byggas en ljustackt gangvag eller
vintertradgard.

Pa kvartersomradet 68143 far inte byggas stormarknad
av auto- eller supermarkettyp.

Bestammelser som galler i kvarteret 68010:

Pa omradet far byggas produktions- och lagerbyggnader,
kontors- och affarsbyggnader samt kombinationer av
dessa.

Ingen stor detaljhandelsenhet far placeras i omradet.

Byggnaderna samt kontruktioner, stangsel och murar i
anslutning till dessa, ska vara hogklassiga till sin
arkitektur.

Byggnadens fasader skall delas in i mindre partier.
Fasaderna mot gatorna skall forses med fonsterpartier.

Till sin arkitektur skall fasaderna mot Dickursbyvagen vara
av hog klass och till huvuddelen slappa igenom ljus.

| fraga om placeringen och konstruktionerna hos
reklamanordningar ska man ta sarskild hansyn till
stadsbildsmassiga perspektiv.

Bestammelser som galler i kvarteret 68133:

Till sin arkitektur skall fasaderna mot Dickursbyvéagen vara
av hog klass och till huvuddelen slappa igenom ljus.

| fraga om placeringen och konstruktionerna hos
reklamanordningar ska man ta sarskild hansyn till
stadsbildsmassiga perspektiv.

Byggnadernas fasader skall géras av hogklassiga
material och ett enhetligt byggsatt skall iakttas.

Pa hogst 20% av den utnyttjade vaningsytan far affars-
och butikslokaler inklusive stédutrymmen i anslutning till
foretagsverksamhet byggas.

De byggnadsytor, pa vilka en affar far placeras, far ha
sammanlagt hégst 1500 m2-vy affarsutrymmen.
Affarslokalerna ska till storsta delen 6ppnas mot
Dickursbyvagen.

Pa den byggnadsyta, som far bebyggas i Ill vaningar, |
skall atminstone en del av fasaden mot Dickursbyvagen
vara 13m hog.
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Katolle saa rakentaa kerrosluvun ja rakennusoikeuden
lisaksi teknisia tiloja, jotka tulee niihin liittyvine laitteineen
huolitella rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuviksi.

Kortteleita 68135 ja 68143 koskevat maaraykset:

Alueelle saa rakentaa myods ymparistéa hairitsemattémia
teollisuus- ja varastotiloja.

Tontille saa rakentaa kiinteistén huollon kannalta
valttamattoman asunnon.

Rakennusten julkisivut on jasennettava esim.
porrashuoneilla, hissikuiluilla, erkkereilla,
julkisivusyvennyksilla yms. siten, ettd jasentamattoméan
julkisivun pituus on enintaan 25 metria.

Alueelle ei saa rakentaa kokonaan tai paaosiltaan
maanpaallista kellaria.

AITAUS, ISTUTUKSET JA OLESKELUTILAT:

Korttelia 68010 koskevat maaraykset:

Tontti on aidattava Tikkurilantien suuntaan vahintaan
kaksi metria korkealla umpiaidalla niilté osin tontin rajaa,
joilla rakennukset eivat peita nakyvyytta.

Tontille tulee laatia yhtenainen piha- ja
valaistussuunnitelma.

Pysakaintialue tulee jakaa kiveyksin pienempiin osiin.

Jalankulkualueet on kivettavé ja rajattava reunakivilla
pysakainti- ja istutusalueista.

Kortteleita 68135 ja 68143 koskevat maaraykset:

Asuntoa kohden on rakennettava vahintaan 30
nelidmetria suojattua ja riittavilla valineilla ja istutuksilla
varustettua ulkoilu-, oleskelu- ja leikkitilaa.

Lastaukseen kéaytettava tontin osa on rajattava vahintaan
kaksi metria korkealla nakyvyyden estavalla aidalla tai
puista ja pensaista muodostuvalla istutusvyohykkeella.

Tontille on istutettava puita ja pensaita.

Pyséakointiin varatut alueet on erotettava muista piha-
alueista rakentein ja istutuksin.

HULEVESIEN HALLINTA:
Korttelia 68010 koskevat maaraykset:

Rakennuslupaan on liitettava Vantaan kaupungin
kuntatekniikan keskuksen hyvaksyma
hulevesisuunnitelma.

Hulevesireitit tulee hoitaa siten, etteivat ne keraa
lentotoimintaa haittaavaa linnustoa.

Puhtaat kattovedet on imeytettava tontille, jos se voidaan
toteuttaa aiheuttamatta haittaa rakenteille ja
rakennuksille.

Hulevetta on puhdistettava ja sen virtausta tulee hidastaa
maanpaallisilla ja/tai maanalaisilla hulevesien
viivytysaltailla.

Lastaus- ja purkualueiden hulevedet on johdettava
oljynerotusjarjestelman ja osastoidun ja suljettavan
hulevesijarjestelman kautta.

YMPARISTOHAIRIOT:

Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, etta
ympariston ilman epapuhtauksien siirtyminen sisétiloihin
on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa
mahdollisimman etaalle vilkkaista likennevaylista.

Korttelissa 68010 toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten
tyotilojen aénitasoero lento-, tie- ja raideliikenteen vastaan
on oltava vahintaan 28 dB.

Korttelissa 68133 toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten
tyétilojen aanitasoero lento-, tie- ja raideliikenteen vastaan
on oltava vahintaan 32 dB.

Kortteleita 68135 ja 68143 koskevat maaraykset:

Asuinhuoneiden ulkokuoren aanitasoero lento-, tie- ja
raideliikenteen melua vastaan on oltava vahintaan 35 dB
ja tydhuoneiden vastaavan arvon on oltava vahintaan 32
dB.

Utover vaningsantalet och byggratten far tekniska
utrymmen byggas pa taket, vilka tilsammans med de il
utrymmena anknytande anordningarna ska bearbetas sa
att de passar ihop med byggnadens arkitektur.

Bestammelser som galler i kvarteren 68135 och
68143:

Pa omradet far man ocksa bygga ickemiljostorande
industri- och lagerbyggnader.

Pa tomten far byggas for fastighetens skétsel nodvandig
bostad.

Byggnadernas fasader skall indelas med t.ex. trapphus,
hisschakt, erker, fasadnischer o.dyl. sa att den oindelade
fasadens langd ar hogst 25 meter.

Pa omradet far inte byggas helt eller till huvuddelen ovan
jord belagen kallare.

STANGSEL, PLANTERINGAR OCH
GARDSOMRADEN:

Bestammelser som galler i kvarteret 68010:

Tomten ska till de delar av tomtgrénsen, dar byggnaderna
inte skymmer utsikten, ingardas med ett minst tva meter
hogt staket mot Dickursbyvagen.

For tomt skall en enhetlig plan for gardar och belysning
utarbetas.

Parkeringsomradet skall med stenlaggningar delas in i
mindre delar.

Fotgangaromradena skall stenlaggas och avgransas med
kantstenar fran parkerings- och planteringsomradena.

Bestammelser som galler i kvarteren 68135 och
68143:

For varje bostad skall byggas ett minst 30 kvadratmeter
srort utvistelse- och lekomrade som skall vara skyddat
och forsett med tillrackliga redskap och planteringar.

Del av tomt for lastning som skall avgréansas med ett
minst tva meter hogt avskarmande staket eller med en av
trad och buskar bestaende planteringszon.

Pa tomten ska planterastrad och buskar.

Den omraden som reserveras for parkering skall avskiljas
fran de 6vriga gardsplanerna med konstruktioner och
planteringar.

DAGVATTENHANTERING:
Bestammelser som galler i kvarteret 68010:

Till bygglovet ska bifogas en av Vanda stads
kommunalteknikcentral godkand plan for
dagvattenhantering.

Dagvattenlinjerna ska ombesérjas sa att de inte drar till
sig faglar som stor flygverksamheten.

Rena takvatten ska infiltreras pa tomten om detta kan
genomféras utan att skada konstruktioner och byggnader.

Dagvattnet ska renas och dess fléde férdrojas med hjalp
av dagvattenfordrojande bassanger ovan och/eller under
jord.

Ska det dagvatten som forekommer pa lastnings- och
lossningsomraden via ett olje avskildningssystem och ett
avskiljt och forslutningsbart dagvattensystem ledas ut.

MILJOSTORNINGAR:

Vid planering av byggnader maste forsiktighet iakttas for
att forhindra 6verforing av fororeningar fran omgivande
luft inomhus. Friskluftsintag i byggnader bor placeras sa
langt bort som mojligt fran trafikerade trafikleder.

| kvarteret 68010 ska ljudisoleringen mot flyg-, spar- och
vagtrafikbuller vara minst 28 dB i kontorslokaler och
motsvarande tysta arbetsutrymmen.

| kvarteret 68133 ska ljudisoleringen mot flyg-, spar- och
vagtrafikbuller vara minst 32 dB i kontorslokaler och
motsvarande tysta arbetsutrymmen.

Bestammelser som galler i kvarteren 68135 och
68143:

Ljudisoleringen i bostadsrummens yttre skal mot flyg-,
spar- och vagtrafikbuller ska vara minst 35 dB och
motsvarande varde i arbetsrum ska vara minst 32 dB.
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KTTY

Alueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka kipindiden, tuhkan,
noen, savun, lammaon, 16yhkan, kaasujen, hoyryjen,
karyjen, tarinan, melun tai raskaan liikenteen vuoksi tai
muusta syysta aiheuttaa terveydellista tai muuta haittaa
lahella asuville tai oleskeleville.

AUTOPAIKAT:

Asunnot: 2 ap/asunto

Toimistot: 1 ap/50 k-m?

Korttelia 68010 koskevat maaraykset:
Myymala- ja palvelutilat: 1 ap/35 k-m?
Teollisuus: 1 ap/80 k-m?

Varastot: 1 ap/150 k-m?

Korttelia 68133 koskevat maaraykset:
Liiketilat: 1 ap/35 k-m?
Teollisuus: 1 ap/100 k-m?

Varastot: 1 ap/2 samanaikaisesti tyossa olevaa henkiloa

Lounasravintola: 1 ap/3 samanaikaisesti tydssa olevaa
henkiloa

Autopaikat saa sijoittaa tontin rajoista riippumatta.

Autopaikat tulee katualueen reunassa liittad ymparistoon
maastonmuotoiluin ja Kivisin, vahintaan 50 cm korkein
tukimuurein.

Korttelia 68135 koskevat maaraykset:
Liiketilat: 1 ap/35 k-m?

Teollisuus: 1 ap/100 k-m?*

Varastot: 1 ap/150 k-m?

Korttelia 68143 koskevat maaraykset:
Liiketilat: 1 ap/35 k-m?

Teollisuus: 1 ap/80 k-m?

Varastot: 1 ap/150 k-m?

Toimistorakennusten ja/tai ymparistoa
héiritsemattomien teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue.

Rakennusten julkisivuissa on kaytettava korkealuokkaisia
materiaaleja.

Tontteja ei saa kayttaa ulkovarastointiin.

Lastaukseen kaytettava tontin osa on rajattava vahintaan
kaksi metria korkealla nakyvyyden estavalla aidalla tai
puista ja pensaista muodostuvalla istutusvyéhykkeella.

Tontille on istutettava puita ja pensaita.

Tontille saa rakentaa kiinteiston huollon kannalta
valttamattéman asunnon.

Asuntoa kohden on rakennettava nahintaan 30
neliometria suojattua ja riittavilla valineilla ja istutuksilla
varustettua ulko-oleskelu- ja leikkitilaa.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aanitasoero lento-, tie- ja
raideliikenteen melua vastaan on oltava vahintaan 35 dB
ja tydhuoneiden vastaavan arvon on oltava vahintaan 32
dB.

Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, etta
ympariston ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin
on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa
mahdollisimman etaalle vilkkaista liikennevaylista.

Pysakointiin varatut alueet on erotettava muista piha-
alueista rakentein ja istutuksin.

Tontille saa rakennusoikeuden estamatta rakentaa auton
sailyttamiseen tarkoitettuja tiloja.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot: 2 autopaikkaa/asunto
Liiketilat: 1 autopaikka/ 35 k-m?
Teollisuus: 1 autopaikka/80 k-m?

Toimistot: 1 autopaikka/ 50 k-m?
Varastot: 1 autopaikka/150 k-m?*

Pa omradet far inte placeras anlaggning som genom
gnistor, aska, sot, rok, varme, stank, gas, anga, os,
vibration, buller eller tung trafik eller av andra orsaker
medfor fara for halsan eller andra betydande olagenheter
for dem som bor eller vistas i narheten.

BILPLATSER:
Bostéder: 2 bp/bostad
Kontor: 1 bp/50 m?-vy

Bestammelser som galler i kvarteret 68010:
Affars- och servicelokaler: 1 bp/35 m?-vy
Industri: 1 bp/80 m?-vy

Lager: 1 bp/150 m*-vy

Bestammelser som galler i kvarteret 68133:
Affarslokaler: 1 bp/35 m?-vy
Industri: 1 bp/100 m*-vy

Lager: 1 bp/2 personer pa arbete samtidigt

Lunchrestaurang: 1 bp/3 personer pa arbete samtidigt

Bilplatserna far placeras oberoende av tomtens granser.

Bilplatserna ska i den yttersta delen av gatuomradet
anknytas till omgivningen genom utformning av terréngen
och med minst 50 cm héga stédmurar.

Bestammelser som galler i kvarteret 68135:
Affarslokaler: 1 bp/35 m?-vy

Industri: 1 bp/100 m2-vy

Lager: 1 bp/150 m?-vy

Bestammelser som galler i kvarteret 68143:
Affarslokaler: 1 bp/35 m?vy

Industri: 1 bp/80 m?-vy

Lager: 1 bp/150 m?-vy

Kvartersomrade for kontorsbyggnader och/eller for
byggnader for ickemiljostorande industri- och
lagerbyggnader.

Byggnadernas fasader ska beklas med hogklassig
material.

Tomterna far inte anvandas for upplagring utomhus.

Del av tomt for lastning som ska avgransas med ett minst
tva meter hogt sikthindrande staket eller med en av trad
och buskar bestaende planteringszon.

Pa tomten ska planteras trad och buskar.

Pa tomten far byggas for fastighetens skodsel nédvandig
bostad.

For varje bostad ska byggas ett minst 30 kvadratmeter
stort utevistelse- och lekomrade som ska vara skyddat
och forsett med tillrackliga redskap och planteringar.

Ljudisoleringen i bostadsrummens yttre skal mot flyg-,
spar- och vagtrafikbuller ska vara minst 35 dB och
motsvarande varde i arbetsrum ska vara minst 32 dB.

Vid planering av byggnader maste forsiktighet iakttas for
att férhindra 6verféring av féroreningar fran omgivande
luft inomhus. Friskluftsintag i byggnader bor placeras sa
langt bort som mojligt fran trafikerade trafikleder.

De omraden som reserveras for parkering ska avskiljas
fran de 6vriga gardsplanerna med konstruktioner och
planteringar.

Pa tomten far byggas forvaringsplatser for bilar utan
hinder av byggnadsratten.

Minimiantalet bilplatser:
Bostéader: 2 bilplatser / bostad
Affarslokaler: 1 bilplats/ 35 m?-vy
Industri: 1 bilplats/80 m?-vy
Kontor: 1 bilplats/ 50 m?-vy

Lager: 1 bilplats/150 m2-vy

5/9




682200 ja 682300ma Vantaan ratikka: Koivuhaka, 14.5.2024

63 /66

682200 ja
682300ma

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
RAKENTAMINEN JA KAUPUNKIKUVA:
Alueelle saa rakentaa myds toimistotiloja.

Alueelle saa rakentaa kiinteistén hoidon kannalta
valttamattémia asuntoja.

Korttelin 68010 tontilla 24 rakennusten korkeus saa olla
enintdan 12 m.

Korttelin 68010 tontilla 25 paivittaistavaramyymalan koko
saa olla enintédan 500 neliometria.

Korttelia 68011 koskevat maaraykset:
Tehtaanmyymalan huoneistoala saa olla enintaan 200m?>.
Rakennusten korkeus saa olla enintaan 12 m.

Korttelia 68012 koskevat maaraykset:

Tontille saa sijoittaa enintadan 500m?:n suuruisen
myymalan.

Rakennuksen korkeus saa olla enintdan 12 metria.
Korttelia 68013 koskevat maaraykset:
Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkoa.

Sallitusta kerrosalasta saa enintaan 25% sijoittaa
rakennukseen, jossa on enintaan viisi kerrosta.

AITAUS, ISTUTUKSET JA OLESKELUTILAT:

Korttelialueille 68010, 68013 ja 68011 tulee istuttaa
vahintaan 3 metrin mittaisia puita niin, etta tallaisten
puiden maara on vahintaan viisi kappaletta kutakin tontin
tuhatta neliometria kohti.

Korttelin 68010 tontilla 24 avovarastointiin kaytettava
tontin osa on rajattava vahintaan kaksi metria korkealla
nakyvyyden estavalla aidalla tai puista ja pensaista
muodostuvalla istutusvyohykkeelld liikenne-, katu-, puisto-
tai muuhun yhteiseen tilaan rajoittuvalta osaltaan.

Korttelissa 68012 aitaa ei saa rakentaa viitta metria
lahemmaksi katualueen rajaa.

Korttelissa 68013 seka korttelin 68010 tontilla 25
ulkovarastojen nakosuojaksi on rakennettava riittavan
korkea aita, tai puista ja pensaista muodostuva
istutusvyohyke.

HULEVESIEN HALLINTA:

Lastaus- ja avovarastointialueet tulee varustaa hiekan- ja
oljynerottimilla. Hulevesijarjestelma on varustettava
sulkuventtiilein onnettomuustilanteiden varalle.

Rakennuslupaan on liitettéva hulevesien
hallintasuunnnitelma.
YMPARISTOHAIRIOT:

Kortteleissa 68010, 68012 ja 68013 asuinhuoneiden
ulkokuoren aanitasoero lento-, tie- ja raideliikenteen
melua vastaan on oltava vahintaan 32 dB ja tydhuoneiden
vastaavan arvon on oltava vahintaan 28 dB.

Korttelissa 68011 asuinhuoneiden ulkokuoren aanitasoero
lento-, tie- ja raidelikenteen melua vastaan on oltava
vahintaan 35 dB ja tydhuoneiden vastaavan arvon on
oltava vahintaan 32 dB.

AUTOPAIKAT:

Kortteleita 68010, 68011 ja 68013 koskevat
madraykset:

Asunnot: 1,5 ap/asunto

Teollisuus- ja varastorakennukset: 1 ap/150 k-m*
Toimistot: 1 ap/50 k-m?

Kortteleita 68011 ja 68013 seké korttelin 68010 tonttia
25 koskevat maaraykset:

Liikerakennukset: 1 ap/50-k-m?

Kortteleita 68010 ja 68013 koskevat maaraykset:
Yleiset rakennukset: 1 ap/150 k-m?

Korttelia 68012 koskevat maaraykset:
Asunnot: 2 ap/asunto

Teollisuus- ja varastorakennukset: 1 ap jokaista alkavaa
120 k-m? kohti

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.
BYGGANDE OCH STADSBILD:
Pa omradet far aven byggas kontorsutrymmen.

Pa omradet far byggas for fastighetens skotsel
nodvandiga bostader.

Pa tomt 24 i kvarteret 68010 far byggnadernas hojd vara
hogst 12 m.

Pa tomten 25 i kvarteret 68010 far butiker fér dagligvaror
omfatta hogst 500 m2.

Bestammelser som géller i kvarteret 68011:
Fabriksbodens lagenhetsyta far vara hogst 200m?2.
Byggnads maximala héjd far vara hégst 12 m.

Bestammelser som géller i kvarteret 68012:

Pa tomten far placeras en hogst 500m? omfattande affar.

Byggnadens hojd far vara hogst 12 meter.
Bestammelser som galler i kvarteret 68013:
Ingen stor detaljhandelsenhet far placeras i omradet.

Av den tillatna vaningsytan far hogst 25% placeras i
byggnad, dar vaningsantalet ar hogst fem.

STANGSEL, PLANTERINGAR OCH
GARDSOMRADEN:

| kvarteren 68010, 68013 och 68011 bor planteras minst 3
meter hoga trad sa, att antalet dylika trad ar minst fem
stycken per tusen kvadratmeter tomtyta.

Pa tomten 24 i kvarteret 68010 pa del av tomtomrade for
Oppen lagring, som skall avgransas med ett minst tva
meter hogt avskarmande staket eller med en av trad och
buskar bestaende planteringszon utmed det tomtavsnitt,
som gransar mot trafik-, gatu-, park- eller annat allmant
omrade.

| kvarteret 68012 far staket inte byggas narmare an fem
meter fran gatuomradets grans.

| kvarteret 68013 och pa tomten 25 i kvarteret 68010 bor
mot utomhuslagren byggas tillrackligt hogt staket som
skydd mot insyn, eller en av trad och buskar bestaende
planteringszon.

DAGVATTENHANTERING:

Lastning- och 6ppen lagrinomradet ska forses med sand-
och oljeavskiljare. Dagvattensystemet ska férses med
avstangningsventiler i fall av olyckshandelser.

Till bygglovet ska en plan for dagvattenhanteringen
bifogas.
MILJOSTORNINGAR:

| kvarteren 68010, 68012 och 68013 ska ljudisoleringen i
bostadsrummens yttre skal mot flyg-, spar- och
vagtrafikbuller ska vara minst 32 dB och motsvarande
varde i arbetsrum ska vara minst 28 dB.

| kvarteret 68011 ska ljudisoleringen i bostadsrummens
yttre skal mot flyg-, spar- och véagtrafikbuller vara minst 35
dB och motsvarande vérde i arbetsrum ska vara minst 32
dB.

BILPLATSER:

Bestammelser som géller i kvarteren 68010, 68011
och 68013:

Bostader: 1,5 bp/bostad
Industri- och lagerbyggnader: 1bp/ 150 m?-vy
Kontor: 1 bp/50 m*-vy

Bestammelser som galler i kvarteren 68011 och 68013
samt tomten 25 pa kvarteret 68010:

Affarsbygnnader: 1 bp/ 50 m?-vy

Bestammelser som galler i kvarteren 68010 och
68013:

Allméanna byggnader: 1 bp/m?2-vy

Bestammelser som galler i kvarteret 68012:
Bostader: 2 bp/bostad
Industri- och lagerbyggnader: 1 bp per varje 120 m*vy
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Puisto.

Huoltoaseman korttelialue.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 1 ap/15 k-m2.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut
maapera tarvittaessa kunnostettava ennen
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnén paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta
kohdistuu.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta saa kayttaa liiketiloja varten.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta

rakennusoikeudesta saa kayttaa toimistotiloja varten.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta saa kayttaa myymalatiloja
varten.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta saa kayttaa ymparistoa
hairitsemattomia teollisuus- ja varastorakennuksia
varten.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta saa kayttaa nayttely-,
tehtaanmyymala- ja toimistotiloja varten.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten,

rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennusala.

Auton sailytyspaikan rakennusala

Huoltoasemarakennusten rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa huoltorakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa myymalan

Rakennusala, jolle saa sijoittaa
pumppaamorakennuksen.

Park. &

Kvartersomrade for servicestation.
Minimiantalet bilpatser ar 1 bp/15 m2-vy.
Markens féroreningsgrad ska undersokas och férorenad

mark ska vid behov saneras innan byggnadsatgarder
vidtas.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréans for delomrade.

Riktgivande gréans for omrade eller del av omrade.

Tomtgréns och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Tvéarstrecken anger pa vilken sida av gransen
beteckningen galler.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Byggnadsriatt i kvadratmeter vaningsyta.

Beteckningen anger hur manga procent av den
tillatna byggnadsratten som far anvandas for
affarslokaler.

Beteckningen anger hur manga procent av den
tillatna byggnadsratten som far anvandas for
kontorslokaler.

Beteckningen anger hur manga procent av den
tillatna byggnadsratten som far anvandas for
butikslokaler.

Beteckningen anger hur manga procent av den pa

byggnadsytan tillatna byggnadsratten far anvanda for
ickemiljostorande industri- och lagerbyggnader.

Beteckningen anger, hur manga prosent av den
tillatna byggnadsratten far anvandas for utstallnings-,
fabriksbods- och kontorsutrymmen.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Hogsta hojd for skarningspunkten mellan fasad och
vattentak.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil

Byggnadsareal for servicestationsbyggnader.

Byggnadsyta dar transformator far placeras.

Byggnadsyta dar butik far placeras

Byggnadsyta dar pumpverk far placeras.
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Ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue.

Alue on varattu sahkonsyoéttdasemalle. Rakennuksen,
rakennelmien ja rakenteiden tulee olla arkkitehtuuriltaan
ja materiaaleiltaan korkealuokkaisia ja kaupunkikuvaan
sopivia. Tekniset laitteet tulee maisemoida.

Rakennus saa sijoittua osittain myos katualueen puolelle.

Ohjeellinen maanalainen tila.

Alueen osa, joka on kokonaisuudessaan kehitettava
suojavihervyohykkeeksi.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Sailytettavalistutettava puurivi

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa
elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, etta sen
maisemallinen merkitys sailyy.

Katu.

Mikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee se suunnitella ja
toteuttaa niin, ettei raitioliikenteen aiheuttama tarina tai
runkoaani ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja
(VTT 2008, VTT 2009) rakennusten sisatiloissa. Maarays
koskee olemassa olevia ja suunniteltuja rakennuksia
ennen 31.12.2021 mennessa hyvaksyttyjen
asemakaavojen osoittamassa maankaytossa.

Mikali katualueelle sijoitetaan raitiotien pysakki, tulee
pysakin katoksessa olla kasvillisuuskatto.

Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katul/tie.

Ajoyhteys.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Pysakoimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa

ajoneuvoliittymaa

Avo-oja.

Vaara-alue.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkea alue.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Riktgivande omrade for byggnader och anlaggningar
for samhallsteknisk service.

Omradet ar reserverat for elmatningsstationen.
Byggnaden och konstruktionerna ska vara hogklassiga till
sin arkitektur och till sina material och passain i
stadsbilden. Teknisk utrustning bor anpassas till
landskapet.

Byggnaden kan ocksa delvis ligga pa sidan av
gatuomradet.

Riktgivande underjordiskt utrymme.

Del av omrade som i sin helhet ska planteras sa att
den utgor en skyddsgronzon.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Del av omrade som skall planteras.

Riktgivande del av omrade som skall planteras.
Tradrad som skall bevaras/planteras

Del av omrade dar trad och buskar skall planteras.

Del av omrade dér tradbestandet ska skotas sa att det
bibehalls livskraftigt och vid behov férnyas sa att
tradens landskapsmaéssiga betydelse bevaras.

Gata.

Om en sparvag placeras i omradet ska den planeras och
byggas sa att vibrationer eller stomljud fran spartrafiken
inte 6verskrider de hégsta vardena inomhus (VTT 2008,
VTT 2009). Bestammelsen géller befintliga och planerade
byggnader inom den anvisade markanvandningen i
detaljplaner som godkants foére 31.12.2021.

Ifall en sparvagns hallplats placeras pa gatuomradet, ska
hallplatsens vindskydd overtackas med ett grontak.

Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik.
Korforbindelse.

Riktgivande korférbindelse inom omradet.
Parkeringsplats.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden

Oppet dike.

Faroomrade.

Omrade som ar sarskilt viktigt med tanke pa naturens
mangfald.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade ska en
separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.
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YMPARISTOOLOSUHTEET

Suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava
hulevesien hallinta seké tulvareitit. Hulevesien hallinnassa
ja johtamisessa tulee suosia luonnonmukaisia ja
maanpaallisia ratkaisuja.

Rakentaminen tulee tehda niin, etta siita ei aiheudu
Kirkonkylanojan merkittavaa vedenlaadun heikentymista,
kuten samentumista ja kiintoaineksen kulkeutumista.
Rakentamisen aikana tydmaalta ei tule laskea
kiintoainesta, lietetta tai haitallisia aineita sisaltavia hule-
tai kuivatusvesia suoraan vesistoon. Tydmaan on
laadittava rakentamisaikainen suunnitelma, jossa
hulevesien hallinta on huomioitu.

MILJOFORHALLANDEN

Dagvattenhanteringen och avledningsvagarna ska
beaktas vid planeringen och byggandet. Naturliga och
ovanjordiska Iésningar bor féredras vid hantering och
ledandet av dagvatten.

Byggandet ska utféras sa att det inte leder till en
betydande foérsamring av vattenkvaliteten i Kyrkoby an,
som att vattnet grumlas och det sprids fasta partiklar.
Under byggandet far inte dag- eller draneringsvatten som
innehaller fasta partiklar, slam eller skadliga @mnen
slappas rakt ut i vattendrag. Byggplatsen ska utarbeta en
plan for byggnadsskedet dar dagvattenhanteringen har
beaktats.
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Kaupunkirakenne ja ymparisto
Stadsstruktur och miljo

Asemakaavoitus
Detaljplanering

{Allekirjoitus aluearkkitehti}

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet

N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjoitettu sahkoisesti

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20__

Godkand av stadsfullméaktige _ . .20




