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Asemakaava ja asemakaavan muutos 931400 seka tonttijaon muutos, 91 Lansimaki, 93
Vaarala ja 95 Rajakyla / Vantaan ratikka: Eteldinen Vaarala ja pohjoinen Lansimaki / TeA

VD/7362/10.02.04.00/2020
TeA/SP/ TTA/MJA/EK

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella varaudutaan Vantaan ratikkaan osoittamalla riittava tila
ratikan vaatimalle infrastruktuurille ja ratikkaan liittyville toiminnoille. Ratikalle ja siihen liittyville
toimintoille kaavassa osoitettavat tilat perustuvat 10.3.2023 ja 13.3.2024 valmistuneisiin, Vantaan
ratikan katusuunnitelmaehdotuksien tilavarauksiin. Lisdksi kaavalla varaudutaan Porvoonvaylan
vaihtopysakkeihin ja huomioidaan kulttuuriperinnén suojelu. Asemakaavassa turvataan
maakunnallisesti ja paikallisesti tarkean ekologisen yhteyden jatkuvuus.

Asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus 931400 — Vantaan ratikka: Eteldinen Vaarala ja pohjoinen
Lansimaki on ollut 9.5.2023 kaupunkiymparistélautakunnan kokouksessa paatoskasittelyssa, mutta asia
vedettiin sen jalkeen 22.5.2023 kaupunginhallituksen kokouksen asialistalta pois ja kaavaehdotus
valmisteltiin uudelleen muuttuneiden Iahtotietojen vuoksi.

Asemakaava koskee katu- ja virkistysalueita kaupunginosassa 93 Vaarala seka katualueita
kaupunginosassa 91 Lansimaki.

Asemakaavan muutos koskee korttelia 93201, osaa korttelista 93153 seka katu- ja virkistysalueita
kaupunginosassa 93 Vaarala, katu- ja liikennealueita kaupunginosassa 91 Lansimaki seka katu-, virkistys-
ja erityisalueita kaupunginosassa 95 Rajakyla.

Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta,
Iahivirkistysaluetta, katualuetta, suojaviheraluetta seka urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta.

Tonttijaon muutos koskee korttelia 93201.

Alue sijaitsee Vaaralan kaupunginosan eteldosassa Porvoonvaylan pohjoispuolella sekd Lansiméen
kaupunginosan pohjoisosassa ja pieniltd osin Rajakylan kaupunginosassa Porvoonvaylan eteldpuolella.
Alueeseen kuuluu Lansimadentien katualuetta Pallastunturintie-Rajakentantien risteyksesta pohjoiseen
Keha lll:n liittymalle asti, seka Fazerintien ja vahaiselta osin Kuussillantien katualuetta Metsatien
risteysalueelta Lansimadentien risteysalueelle. Kaava-alueessa ovat mukana ne asemakaavoitetut
kiinteistot kokonaisuudessaan, joiden pinta-alaan kaavamuutos vaikuttaa.

Maanomistus
Kaupunki omistaa valtaosan Lansimadentien katualueesta ja osia Fazerintiesta seka virkistys- ja
suojaviheralueet. Muut kiinteistot ovat yksityisessa ja valtion omistuksessa.

Kiinteistot omistajineen:

- 92-91-9904-1, 92-91-9901-0, 92-91-206-1, 92-91-9903-9, 92-91-207-1, 92-91-207-2, 92-95-
120-1, 92-95-120-2, 92-95-9903-5, 92-91-9903-8, 92-401-1-42, 92-401-13-50, 92-410-14-0, 92-
410-12-5, 92-95-9901-0, 92-93-9901-0, 92-410-4-39, 92-410-13-40, 92-410-13-54, 92-410-1-56,
92-410-1-39, 92-410-1-38: Vantaan kaupunki
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- 92-410-16-0, 92-410-16-0, 92-410-21-0, 92-410-4-40, 92-410-4-21, 92-410-6-67, 92-410-6-36,
92-410-6-25, 92-410-13-21, 92-410-13-45, 92-410-1-67, 92-410-1-57, 92-93-201-4, 92-93-201-
5, 92-93-201-6: Oy Karl Fazer Ab

- 92-410-4-25, 92-410-4-32, 92-410-6-41, 92-410-6-40: Valio Oy

- 92-895-2-42: Suomen valtio

- 92-410-6-41, 92-410-6-11, 92-410-13-52, 92-410-18-12: Yksityinen

Valmistelu
Kaupungin asiantuntijoiden lisdksi kaavan valmisteluun on osallistunut Ramboll Oy konsulttina.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tuotanto- ja
varastotoiminnan aluetta (TY), asumisen ja tyopaikkojen aluetta (A/TP), asuinaluetta (A),
Iahivirkistysaluetta (VL), yhdyskuntateknisen huollon aluetta (ET) seka urheilu- ja virkistyspalveluiden
aluetta (VU). Kaava-alue sijaitsee osin katukuvan kehittamisvydhykkeella. Kaava-alueen luoteisreunaan
on osoitettu kulkemaan ekologinen runkoyhteys seka ohjeellinen ulkoilureitti, joka on yhteydessa kaava-
aluetta pohjois-/eteldsuunnassa halkovaan virkistysalueyhteyteen. Lisaksi Porvoonvaylan kohdalle
sijoittuu tarkea joukkoliikenteen vaihtopaikka (LJ) ja kaava-alueen lavitse kulkee raitiotie. Kaava-alue
sijoittuu lahes kokonaisuudessaan pohjavesialueelle seka kestavan kasvun vyohykkeelle.

Asemakaava ja asemakaavan muutos

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella levennetaan katualuetta Lansimaentiella Fazerintien
eteldpuolella Pallastunturintielle asti muuttamalla osa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueesta,
suojaviheralueesta seka virkistysalueista katualueeksi ja muodostetaan uutta katualuetta Fazerintiella
seka Lansimaentielld Fazerintien risteyksesta Keha lll:lle asti. Asemakaavalla ja asemakaavan
muutoksella muutetaan myo6s osa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueesta virkistysalueeksi
turvaamaan maakunnallisesti ja paikallisesti tarkedn ekologisen yhteyden jatkuvuus
Vanhankaupunginlahdelta Ojankoon. Kaava-alueen pohjoisosan lahivirkistysalueella, nykyisen Hopeatien
alueelle osoitetun joukkoliikenteelle varatun alueen osan rajausta ja kevyenliikenteen reitin linjausta
muutetaan osin. Muutoksessa varaudutaan Vantaan ratikkaan osoittamalla riittava tila ratikan
vaatimalle infrastruktuurille seka parannetulle katuymparistélle. Raitiotielle ja siihen liittyville
toiminnoille, kuten ajoneuvoliikenteelle, pyorailylle ja kdvelylle, viheralueille, istutuksille ja
hulevesiratkaisuille osoitetaan tilaa asemakaavassa suurentamalla katualueita ja pienentamalld muita
alueita.

Katualueen levennykset ja joukkoliikenteelle varatun alueen osan seka kevyenliikenteen linjauksen
muutokset perustuvat 10.3.2023 ja 13.3.2024 valmistuneisiin katusuunnitelmaehdotuksien
tilavarauksiin. Katu- ja puistosuunnittelun lahtokohtana on ollut vuonna 2019 valmistunut ja
kaupunginvaltuuston 16.12.2019 hyvaksyma ratikan yleissuunnitelma, jonka suunnitteluratkaisuja on
katu- ja puistosuunnittelussa tarkennettu. Virkistysalueen laajennus teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueen pohjoisosassa perustuu Oy Karl Fazer Ab:n ja Vantaan kaupungin véliseen
yhteisymmarrykseen.

Porvoonvaylan liikennealuetta (LT) laajennetaan Uudenmaan ELY-keskuksen tiesuunnitelman
(30.9.2022) mukaisesti osin nykyiselle Fazerin teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueelle (T) seka
suojaviheralueille (EV) ja yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueelle (ET).
Korttelin 93153 asuinrakennusten korttelialuetta (A) laajennetaan hieman nykyiselle [ahivirkistysalueelle
(VL). Korttelin 93201 tehokkuusluku muutetaan tonttikohtaisiksi rakennusoikeusluvuiksi, jotta tonttien
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rakennusoikeus ei vahene pinta-alamuutoksista huolimatta. Ajoliittymakieltomerkintéja lisataan
kortteliin 93201 Fazerintietd ja Lansimaentieta vasten. Ohjeellinen yhdyskuntateknistd huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten alue (et) sdhkonsyottdasemaa varten sijoittuu Porvoonvaylan
etelapuolelle Linsimaentien katualueelle. Linsimdentien ja Rajakentantien kulmaukseen on osoitettu
yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET) paineenkorotusasemaa
varten. Kaavassa osoitetaan pohjavesialueen rajaus. Valion kiinteistolla sijaitsevan tyontekijéiden
asuntolan suojaksi on osoitettu melueste.

Asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa on annettu maakunnallisesti ja paikallisesti tarkedn
ekologisen yhteyden turvaamiseen, maaperan pilaantuneisuuden selvittamiseen ja puhdistamiseen,
pohjaveden suojeluun, melusuojaukseen, kaupunkikuvaan, mahdollisen ratikkapysakin
kasvillisuuskattoon seka katualueen tarina- ja runkomelusuojaukseen liittyvia maarayksia. Lisaksi
kaavalla suojellaan Fazerin vierailukeskuksen rakennukset seka konttorirakennus ja vierailukeskuksen
ulkopuolella sijaitseva piha-alue.

Asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa on annettu maakunnallisesti ja paikallisesti tarkedn
ekologisen yhteyden turvaamiseen, maaperan pilaantuneisuuden selvittdmiseen ja puhdistamiseen,
pohjaveden suojeluun, rakennusperinnén suojeluun, melusuojaukseen, kaupunkikuvaan, mahdollisen
ratikkapysakin kasvillisuuskattoon seka katualueen tarina- ja runkomelusuojaukseen liittyvia maarayksia.

Ratikan rakentaminen tulisi ennusteiden mukaan vauhdittamaan maankayton tehostamispotentiaalia
ratikan vaikutusalueella. Ratikan pysakkiymparistossa on potentiaalia keskustamaiselle tiiviille ja
sekoittuneelle rakenteelle. Ratikka lisda alueen houkuttelevuutta ja paivittaa sen identiteettia osaksi
elavaa ja kehittyvaa ratikkakaupunkia.

Vantaan ratikka on pikaraitiotieyhteys, jota suunnitellaan Mellunmaen metroasemalta Hakunilan,
Tikkurilan ja Aviapoliksen kautta lentoasemalle. Raideyhteydelld on tarkoitus lisdta kestavaa ja
esteetonta lilkkkumista, mahdollistaa kaupungin kasvaminen kestavasti joukkoliikenteen varrelle seka
edistaa alueellista hyvinvointia ja vetovoimaa. Vantaan ratikasta tulisi toteutuessaan merkittava osa
seudullista raitiotieverkostoa.

Vantaan ratikan asemakaavoitus on Vantaan asemakaavoituksen vuoden 2024 tyéohjelmassa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

MRL 63 §&:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma ”"Vantaan ratikka - osallistumis- ja
arviointisuunnitelma - Ratikan kaavarunko (YK0049), Ratikan asemakaavat (tarkastelualue 062800) ja
katu- ja puistosuunnittelun aloitusilmoitus” on julkaistu 23.11.2020 ja paivitetty 17.9.2021. Mielipiteet
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 15.1.2021 mennessa (MRL 62 §) ja niitd saatiin 88
kappaletta. Eteldinen Vaarala ja pohjoinen Lansimaki asemakaavamuutoksen alueelta 931400 saatiin 6
mielipidetta.

Eteldinen Vaarala ja pohjoinen Lansimaki -asemakaavan ja asemakaavan muutoksen alueelta nro
931400 julkaistiin oma OAS 24.5.2022 ja siitd pyydettiin osallisilta mielipiteet 24.8.2022 mennessa (MRL
63 § ja 68§). Mielipiteita ja lausuntoja saatiin yhteensa 7 kappaletta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on paivitetty 15.12.2022 seka 28.9.2023 ja paivityksista tiedotettiin kaava-alueen maanomistajia.
28.9.2023 paivitetysta OAS:sta saatiin yhteensa 13 mielipidetta.

MRL 62 §:n ja MRA 30§:n mukaisesti kaavoituksen vireille tulosta on kuulutettu Vantaan kaupungin
verkkosivuilla, Vantaan Sanomissa, Hufvudstadsbladetissa seka kirjeitse kaavoitettavan alueen
maanomistajille ja viranomaisille.
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Ratikan suunnittelusta jarjestettiin nelja alueellista verkkotilaisuutta joulukuussa 2020, joista
Aviapoliksen alueen yleisotilaisuus jarjestettiin 17.12.2020. Lisaksi jarjestettiin puhelinpdivystys ja
kysymyksia ja nakemyksia sai jattaa myos sahkopostilla. Koko ratikan linjan suunnittelutilannetta
koskevat verkkotilaisuudet on jarjestetty 23.9.2021, 6.4.2022, 15.11.2022 ja 13.4.2023.

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaali on julkaistu
kaupungin verkkosivuilla 15.12.2022 ja siita on ollut mahdollista jattaa mielipide 15.12.2022-13.1.2023
valisena aikana (MRL 62 §, MRA 30 §). Puhelinaikoja suunnittelijoille varattiin kaksi, 19.12.2022 seka
11.1.2023. Maanomistajille on lisaksi lahetetty 15.12.2022 kirje, jossa on ilmoitettu katualueeksi
muuttuvien alueiden inventointitydn aloittamisesta ja mahdollisuudesta jattaa mielipide
vuorovaikutusmateriaalista. Mielipiteita vuorovaikutusaineistosta saatiin 1.

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen vuorovaikutusmateriaalia esiteltiin Rajakylan-Lansimden
asukastilaisuudessa 9.2.2023.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022 § 7).

Kaava kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle.

Sopimus
Asemakaavaan liittyen neuvotellaan yhteistydsopimuksesta Oy Karl Fazer Ab kanssa.

Kaupunkiympadristolautakunta 14.5.2024 § 13

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 14.5.2024 paivatty asemakaava ja
asemakaavan muutosehdotus 931400 seka tonttijaon muutosehdotus, 91 Lansimaki, 93
Vaarala ja 95 Rajakyla / Vantaan ratikka: Eteldinen Vaarala ja pohjoinen Lansimaki,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 3.6.2024 § 22

Kaupunkiympadriston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 14.5.2024 paivatty asemakaava ja
asemakaavan muutosehdotus 931400 seka tonttijaon muutosehdotus, 91 Lansimaki, 93
Vaarala ja 95 Rajakyla / Vantaan ratikka: Eteldinen Vaarala ja pohjoinen Lansimaki,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.
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Liite

- Asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus 14.5.2024

- Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen selostus 14.5.2024

- Toimielinpaatos kaupunkiymparistolautakunta 9.5.2023, Asemakaava ja asemakaavan
muutos 931400 seka tonttijaon muutos, 91 Lansimaki, 93 Vaarala ja 95 Rajakylad / Vantaan
ratikka: Eteldinen Vaarala ja pohjoinen Lansimaki

Taytantéonpano: kaupunkiympariston toimiala

Muutoksenhakuohje: 3.1 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:

aluearkkitehti Mari Jaakonaho, p. 050 302 9411,
asemakaava-arkkitehti Tea Taponen, p. 040 483 9054
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



