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Maankayttosopimus / Asemakaava nro 232600 Onnenkivi / Yksityishenkilo

VD/7173/10.00.01.05/2023
Tea/AK/AVP/IK/MV/EK/MT

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa tehokasta keskustarakentamista Kiviston keskustaan. Alue
on nykyisin asemakaavoittamatonta sekametsdad. Asemakaavassa alue kaavoitetaan
asuinrakennusten korttelialueiksi (A), rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialueiksi (AR) seka keskustatoimintojen korttelialueeksi (C). Alueelle tulee naiden lisdksi myo6s
liikerakennusten rakennusoikeutta. Asemakaava-alue on noin puoliksi yksityishenkilon omistuksessa
ja noin puoliksi Vantaan kaupungin omistuksessa.

Kiinteiston 92-409-3-138 omistaja maksaa kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten
korvauksena 5 331 376 euroa, josta maaomaisuuden luovutuksella maksetaan 5 171 730 euroa ja
rahana 159 646 euroa. Esisopimuksilla varmistetaan katualueiden ja tonttien osien luovutus
kaupungille.

Yksityishenkilé omistaa asemakaava-alueella kiinteiston 92-409-3-138 Kiviston metsa. Alueella ei ole
ennestaan asemakaavaa eika siella ole rakennuksia. Yleiskaavassa alue on osoitettu kaupunkikeskustan
asuinalueeksi (AC). Kaava-alueen maapinta-ala on noin 3,11 hehtaaria, josta yksityishenkilon osuus on
noin 48 % ja kaupungin noin 52 %. Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus on maaritelty
maapinta-alojen suhteessa.

Kaava-alueelle osoitetaan asuinrakentamisen kerrosalaa 40 350 k-m2 ja liikerakennusten kerrosalaa
2380 k-m2. Alueelle on tulossa asumisen keskitetty pysakaointilaitos.

Onnenkiven asemakaavaehdotus on ollut kaupunginhallituksen paatoksen 18.9.2023 § 21 mukaisesti
nahtavilld 4.10. - 2.11.2023.

Maankayttésopimukseen liittyy A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus maaraalan
luovutuksesta ja C. Esisopimus maadrdalan luovutuksesta.

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
Sopimusalue koostuu yksityishenkilon omistamasta kiinteistosta 92-409-3-138 Kiviston metsa.
Sopimusalue on merkitty karttaliitteeseen (Liite Al).

Asemakaavaan 232600 Onnendkivi liittyen Vantaan kaupunki ja yksityishenkilo ovat maankaytto- ja
rakennuslain 12 a luvun nojalla neuvotelleet ja sopineet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja
maanomistajan osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin. Osapuolet ovat sopineet mm. seuraavaa:

- Sopimusalueen Asemakaavan mukainen kaytto edellyttda uusien Onnenkivenkadun,
Onnekivenrinteen, Kalsedonikujan, Aventuriinipihan ja Aventuriinikujan katualueiden ja niihin
liittyvien vesihuoltoverkostojen seka putkijatejarjestelman rakentamista.

- Asemakaavan tultua voimaan, hakija |ahettaa kirjallisen pyynnén Vantaan kaupungin kir-
jaamoon, edelld mainittujen rakenteiden rakentamisesta. Kaupunki pyrkii rakentamaan edella
mainitut rakenteet kiinteistdjen rakentamisen mukaisessa aikataulussa. Alueen
vesihuoltoverkosto rakennetaan yhteistyossa Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma
HSY:n kanssa.
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- Maanomistaja maksaa Kaupungille maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 91 a §:n mukaisena
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 5 331 376 euroa.

- Maanomistaja suorittaa osan Korvauksesta luovuttamalla Kaupungille 5 171 730 euron arvoisen
maadraalan.

- Loppuosa korvauksesta 159 646 euroa eraantyy maksettavaksi asemakaavan tultua voimaan
yhdessa erdssa kaupungin lahettamaa erillista laskua vastaan (maksuehto 14 pv netto).

- Sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi maanomistaja luovuttaa kaupungille 159 646
euron suuruisen kaupungin hyvaksyman pankkitakauksen.

- Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto ole hyvaksynyt
Asemakaavaa 31.12.2026 mennessa.

Asuntojen hallinta-, rahoitus- ja huoneistotyyppijakauma

Sopimusalueelle osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta vahintdadan 50 % on toteutettava
vapaarahoitteisina omistusasuntoina. Mikali maanomistaja ei tayta edelld mainittuja asuntotuotannon
rahoitus- ja hallintamuotoja se on velvollinen maksamaan Kaupungille toteutetun rakennusoikeuden
poikkeamasta sopimussakkoa 200 euroa/k-m?>.

Kaikissa Sopimusalueelle rakennettavissa asuntohankkeissa, jotka eivat ole erityisryhmille kohdennettuja
tai erikseen kaupungin hyvaksymia erityiskohteita, asuntojen kokonaismaarasta (kpl) asuntohanketta
kohden korkeintaan 30 % saa olla yksioita ja vahintdan 30 % on oltava kolmioita tai suurempia asuntoja.
Kunkin asuntotyypin osuus kokonaisasuntomaarasta pyoristetaan lahimpaan prosenttiin.
Asuntohankkeeksi tulkitaan sopimusalueella joko a) yksittdinen asuinrakennus tai b) korkeintaan sadan
(100) asunnon asunto-osakeyhtio tai kiinteistdosakeyhtio, joka muodostuu useammasta rakennuksesta.
Asuntojen huoneiksi lasketaan ainoastaan tilat, joista on ikkuna suoraan ulos.

Mikali maanomistaja ei tayta edella mainittua asuntotuotannon huoneistotyyppijakaumaa, se on
velvollinen maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 50 000 euroa/asunto sallittujen
yksididen maaran (kpl) ylittavien ja sallittujen kolmioiden tai suurempien asuntojen maaran (kpl)
alittavien asuntojen osalta.

Rakentamisen energiatehokkuus

Sopimusalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityista
huomiota energiatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin. Sopimusalueelle rakennettavien
asuinkerrostalojen tulee tayttaa A2018-energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset siten, ettd E-luku
alittaa tason 75 kWh/m?/vuosi.

Keskitetty pysdkointiratkaisu

Vantaan kaupungin konsernijaosto on 27.9.2023 paattanyt pysakdintikonsernin perustamisesta ja
13.12.2023 pysakointikonsernin emoyhtidlle Vantaan Pysakointiratkaisut Oy:lle annettavasta
ennakkosuostumuksesta perustaa ns. Aluepysakdintiyhtidita.

Onnenkiven kaava-alueen pysakointilaitoksen rakentamisesta vastaa myéhemmin perustettava
Aluepysdkointiyhtio Onnenkiven Pysakointi Oy (jaljempana ”Pysakointiyhtio”). Paikkojaan
pysakaointilaitokseen sijoittavat asunto-osakeyhtiot ja muut kiinteistoyhtiot merkitsevat Pysdkointiyhtion
B-osakkeita merkintahintaan, joka vastaa paikkojen osuutta pysakdintilaitoksen
Rakentamiskustannuksista. Pysdkdintilaitoksen Toiminta-alueella olevien tonttien luovutuksen ehtona
on Pysakointiyhtion B-osakkeiden merkitseminen ja merkintahinnan maksaminen.
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Rakentamisajankohdasta paattaa Pysakointiyhtion hallitus. Lahtokohtaisesti pysakointilaitosta aletaan
rakentamaan, kun noin 60—70 %:a Rakentamiskustannuksista on saatu merkintahintoina kerattya.
Pysakointiyhtié vuokraa pysakointilaitoksen maa-alueen kaupungilta. Pysakointiyhtié jarjestaa ennen
pysakadintilaitoksen valmistumista valmistuvien asuinrakennusten valiaikaisen maantasopysakoéinnin ja
perii jarjestamisesta aiheutuvat kustannukset osakkailtaan.

Keskitetyn osakeomistukseen perustuvan pysadkdintipaikkojen toteutus- ja hallintamallin soveltuvuus
ARA:n rahoitusehtoihin on ARA:n nykyisen tulkintakdytannén mukaan epdselvaa. Tama on otettu
maankayttésopimuksen ehdoissa huomioon.

B. Esisopimus maardalan luovutuksesta ja C. Esisopimus maaradalan luovutuksesta
Esisopimuksilla maaraalojen luovutuksista varmistetaan asemakaavan 232600 mukaisten
maankadyttoratkaisujen toteutuminen. Esisopimuksilla osapuolet sopivat mm. seuraavaa:

- Maanomistaja luovuttaa kaupungille kiinteistdstd 92-409-3-138 noin 3493 m? suuruisen
maaraalan, joka on asemakaavassa osoitettu katualueeksi. Luovutus on vastikkeeton.
Luovutettava madraala on merkitty karttaliitteeseen (Liite B1).

- Maanomistaja luovuttaa kaupungille kiinteistéstd 92-409-3-138 noin 6138 m? suuruisen
maaraalan. Maaraala on asemakaavassa osoitettu asuinrakennusten (A), rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten (AR) ja keskustatoimintojen (C) korttelialueeksi. Maaraalalla on
rakennusoikeutta yhteensa 10 309 k-m2. Maardala muodostaa kiinteistévarallisuudella
suoritettavan osan (5 171 730 euroa) yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta ja
Kaupunki kuittaa luovutuskirjan allekirjoituksin sen saaduksi. Luovutuksen kohde on osoitettu
liitteessa C1.

- Lopullisten luovutuskirjojen tekemisen edellytyksena on, etta asemakaava 232600 on tullut
voimaan.

Toimivalta maankayttosopimuksista paatettidessa
Vantaan kaupungin hallintosaannon 8. luvun 1 §:n kohdan 37 nojalla kaupunginhallitus paattaa
maankadyttésopimuksista.

Kaupunkitilalautakunta 15.5.2024 § 19

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
a) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa kiinteiston 92-409-3-138 omistajan kanssa liitteena olevan
Maankayttosopimuksen / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. Esisopimus maaraalan
luovutuksesta ja C. Esisopimus maaraalan luovutuksesta, kun asemakaavaehdotus nro 232600 on
ollut julkisesti nahtavilla edellyttden, ettd kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu
kaavaehdotuksen nahtavilla olon johdosta,
b) valtuutetaan kaupunkiymparistdon toimialan apulaiskaupunginjohtaja hyvaksymaan
sopimusvelvoitteiden siirron kolmannelle osapuolelle, ja
c) valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan maankayttdsopimuksen ja
lopulliset luovutuskirjat seka tekemaan em. sopimuksiin teknisluonteisia tarkennuksia ja vahaisia
sisaltomuutoksia.

Kasittely:
Merkittiin, etta talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti poistui yhteis6jaavina kokouksesta taman asian
kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi.
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Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Merkittiin, ettd kaupunkitilalautakunnan jasen Mikko Viilo jatti asiaan seuraavan poytakirjalausuman,
johon vihreiden lautakuntaryhma, sosialidemokraattinen lautakuntaryhma, vasemmistoliiton
lautakuntaryhma, perussuomalainen lautakuntaryhma, keskustan lautakuntaryhma ja
kaupunkitilalautakunnan jasen Topi Liutu yhtyivat:

”Maa- ja asuntopoliittisten linjaustemme mukaisesti “varmistamme maankdyttésopimuksissa sekd
tarvittaessa asemakaavoissa huoneistotyyppijakauman sekd riittévén suurempien kolmioiden tai sité
suurempien asuntojen tarjonnan”. Tassa sopimusluonnoksessa nain ei tehdd, ei edes pientalojen (AR)
osalta. Toivomme, ettd kaavatyon loppuunsaattamisen puitteissa varmistetaan, etta edes pientaloihin
syntyy suurempia asuntoja.”

Kaupunginhallitus 3.6.2024 § 25

Kaupunkiympadriston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan, etta

a) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa kiinteiston 92-409-3-138 omistajan kanssa liitteena olevan
Maankayttosopimuksen / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. Esisopimus
maaraalan luovutuksesta ja C. Esisopimus maaraalan luovutuksesta, kun
asemakaavaehdotus nro 232600 on ollut julkisesti nahtavilla edellyttden, etta
kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu kaavaehdotuksen nahtavilla olon johdosta,

b) valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtaja hyvaksymaan
sopimusvelvoitteiden siirron kolmannelle osapuolelle, ja
c) valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan

maankayttésopimuksen ja lopulliset luovutuskirjat seka tekemaan em. sopimuksiin
teknisluonteisia tarkennuksia ja vahaisia sisaltomuutoksia.

Paatos:
Paatettiin jattaa asia poydalle seuraavaan kokoukseen.

Kaupunginhallitus 17.6.2024 § 36

Kaupunkiympadriston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan, etta

a) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa kiinteiston 92-409-3-138 omistajan kanssa liitteend olevan
Maankayttosopimuksen / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. Esisopimus
maaraalan luovutuksesta ja C. Esisopimus maaraalan luovutuksesta, kun
asemakaavaehdotus nro 232600 on ollut julkisesti nahtavilla edellyttden, etta
kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu kaavaehdotuksen nahtavillad olon johdosta,

b) valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtaja hyvaksymaan
sopimusvelvoitteiden siirron kolmannelle osapuolelle, ja
c) valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan

maankayttésopimuksen ja lopulliset luovutuskirjat seka tekemaan em. sopimuksiin
teknisluonteisia tarkennuksia ja vahaisia sisaltomuutoksia.
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Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Maankayttésopimus / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. Esisopimus maaraalan
luovutuksesta ja C. Esisopimus maardalan luovutuksesta

- Liite A1: kartta sopimusalueesta

- Liite B1: kartta luovutettavasta maaraalasta

- Liite C1: kartta luovutettavasta maaraalasta

- Pysdkointiyhtion tarkempi kuvaus

- Henkilotiedot

Taytantéonpano: Kaupunkiympariston toimiala
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

maankayttéinsindori Jouni Kahila, puh. 043 826 6116
projekti-insindori Mikko Vanhanen, puh. 043 824 8831
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



