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Asemakaavan muutos

Korttelit 12203-12204 ja osa korttelia
12200 seka katu-, tori- ja virkistysalueet.

Tonttijako
Osa korttelia 12204.

Tonttijaon muutos
Osat kortteleista 12200, 12203 ja 12204.
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BJORNRINGEN 4 OCH 6
Stadsdel 12, Tavastby

Andring av detaljplanen

Kvarteren 12203-12204 och del av
kvarteret 12200 samt gatu-, torg- och
rekreationsomradena.

Tomtindelning
Del av kvarteret 12204.

Andring av tomtindelningen

Delar av kvarteren 12200, 12203 och
12204.

1:2000
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

A Asuinrakennusten korttelialue.

Arkkitehtuuri ja kaupunkikuva

Korttelin rakennukset, niiden ymparisto ja niiden julkisivut
tulee tehda kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan
kaupunkimaisena, lAmminhenkisena, varikylldisena ja
vaihtelevana muodostaen tiivista, kodikasta ja vehreda
kaupunkimaista asuinymparistéa. Kortteleista ja
rakennuksista tulee muodostua yhtenainen kokonaisuus
arkkitehtuurin keinoin. Rakenteellisten aitojen ja muurien
tulee liittya korttelin kokonaisarkkitehtuuriin ja ne on
toteutettava laadukkailla ja kestavilla materiaaleilla.

Kulmahuoneistojen ja kulmaparvekkeiden tulee avautua
kahteen suuntaan.

Vihdintietd vasten rakennusmassojen valisia aukkoja
tulee sulkea esimerkiksi lasitetuilla parvekkeilla melu- ja
hiukkashaittoja vastaan.

Jokaisella asunnolla on oltava oma parveke, ranskalainen
parveke tai maantasossa noin 3,54 m syva asuntopiha.
Alimman kerroksen asuntojen lattiakoron tulee olla
vahintaan 0,5 metria ympardivan maantason ylapuolella.

Rakennusoikeus

Asukas-, yhteistiloja saa rakentaa 15 % kaavassa
osoitetun rakennusoikeuden lisdksi. Ylla mainitut tilat
tulee rakentaa paasaantdisesti maantasokerrokseen ja
pihojen ah- ja talousrakennuksiin ja ne tulee toteuttaa niin,
ettd ne antavat avonaisen ja toiminnallisen vaikutelman ja
etta niilld on myds ulko-oleskelutila. Irtaimistovarastoja
voidaan rakentaa asuntojen yhteyteen.

Ylla olevien lisaksi on maaratty ah-merkinnalla asumista
palvelevia yhteiskayttoisia tyo-, harrastus ja asukastiloja
erillisissa talousrakennuksissa.

Kortteleihin tulee rakentaa t-merkityt talousrakennukset,
joissa on verstas-, harrastus- ja sailytystiloja. Kaikkien
naiden tilojen viereen ja tai paalle saa rakentaa
kasvihuoneita kerrosluvun ja rakennusalan estamatta. t-
merkittyjen varastojen sijainti on ohjeellinen mutta niiden
rakennusalasta tulee kayttda vahintaan 2/3.

Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia ja niihin on
oltava kulku rakennuksen kummaltakin puolelta.
Porrashuoneiden tason 20 k-m? ylittdvan osan lasketaan
rakennusoikeuteen kerroksissa ja 30 k-m? ylittava osuus
maantasokerroksessa.

Mikali portaiden nousut alittavat 160 mm ja etenemat
ylittdvat 320 mm lasketaan porrashuoneiden tason 25 k-
m? ylittdvan osan rakennusoikeuteen kerroksissa ja 40 k-
m? ylittdva osuus maantasokerroksessa, mikali taman
tilan laajentaminen edistaa liikunnallisempaa
elamantapaa.

Kaavassa annetut lisdkerrosalat, porrashuoneet, varastot
ja tekniset tilat eivat mitoita auto- ja pyorapaikkoja eika
vaestonsuojia.

Julkisivut ja maantasokerrokset
Yleinen maarays

Julkisivuarkkitehtuurin aukotuksen tulee antaa
vertikaalinen vaikutelma. Julkisivun pinnasta paaosan
tulee olla ldamminta seindpintaa. Mahdolliset
elemettisaumat on haivytettava arkkitehtonisin keinoin.

Kortteleita rajaavien lamellitalojen ita- ja
pohjoispuolet

Tiiliverhoillut julkisivut

Tiilijulkisivujen tulee olla korkealuokkaisista ja kestavista
materiaaleista paikalla muurattuja. Korttelialueen
julkisivujen tulee olla varisavyiltdan selkeasti vaihtelevia.

Tiilen savy, vaaleusaste ja pintastruktuuri tulee vaihdella
ja sita tulee myos muurata neljalla eri tiilella
julkisivulamellia kohti, ja vaihtelevalla ladonta- ja
muuraustavalla, erityisesti Vihdintien suuntaan
suurpiirteisen taiteellisesti. Tama kasittely tulee myds
selkeasti vaihtua enintdan 15 metrin valein tai kahteen
osaan lamellia kohti, samojen periaatteiden puitteissa,
kun rakennusmassan kerrosluku muuttuu.

Tiilien varit tulee olla maanlaheisia ja murrettuja,
punaisen, ruskean ja harmaan eri savyja.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for bostadshus.
Arkitektur och stadsbild

Kvarterets byggnader, deras omgivning och fasader ska
uppféras sa att de med avseende pa stadsbilden och
arkitekturen ar urbana, stdmningsfulla, fargrika och
varierande och bildar en tat, hemtrevlig och gron urban
boendemiljo. Kvarteren och byggnaderna ska bilda en
enhetlig helhet genom arkitektoniska medel. De
strukturella staketen och murarna ska hanga samman
med kvarterets helhetsarkitektur och konstrueras av
hogklassiga och hallbara material.

Hoérnlagenheter och hérnbalkonger ska 6ppnas upp i tva
riktningar.

Oppningar mellan byggnadsmassor mot Vichtisvégen ska
stdngas med t.ex. inglasade balkonger for att forhindra
buller- och partikelolagenheter.

Varje bostad ska ha en egen balkong, fransk balkong eller
en ca 3,5-4 m djup bostadsgard pa markplanet. Golven i
bostaderna pa den nedersta vaningen ska ligga minst 0,5
meter ovanfér den omgivande marknivan.

Byggritt

Utrymmen for de boende och gemensamma utrymmen far
byggas 15 % utdver den byggratt som anges i planen.
Ovan namnda utrymmen ska i regel byggas i
markplansvaningen och i ah- och ekonomibyggnaderna
pa gardarna och utférandet ska genomféras sa att de ger
ett dppet och funktionellt intryck och de ska ocksa ha en
uteplats. Lagenhetsforrad kan byggas i samband med
l&genheterna.

Utover de ovanstaende har det med en ah-beteckning
bestamts om utrymmen som betjanar boendet i separata
ekonomibyggnader, som gemensamma arbets- och
hobbyutrymmen och utrymmen for de boende.

| kvarteren ska t-markta ekonomibyggnader byggas, i
dessa ska finnas verkstads-, hobby- och
forvaringsutrymmen. Intill eller ovanpa alla dessa
utrymmen far vaxthus byggas oberoende av vaningstalet
och byggnadsytan. De t-markta forradens lage ar
riktgivande men minst 2/3 av deras byggnadsyta ska
anvandas.

Trapphusen ska ha dagsljusinslapp och de ska ha en
ingang fran bada sidor av byggnaden. Den del som
Overskrider 20 m?-vy i trapphusplanet rdknas in i
byggratten pa vaningarna och 30 m?-vy pa
markplansvaningen.

Om trappornas lutning underskrider 160 mm och
stegdjupen 6verskrider 320 mm raknas den del av
trapphusplanen som Overskrider 25 m?-vy in i byggratten
pa vaningarna och 40 m?-vy pa markplansvaningen om
utvidgandet av utrymmet framjar ett mer motionsinriktat
levnadssatt.

| stadsplanen angiven tillaggsbyggratt, trapphus, férrad
och tekniska utrymmen raéknas inte med i
dimensioneringen av bil- eller cykelplatser eller
skyddsrum.

Fasader och markplansvaningar
Allman bestammelse

Fasadarkitekturens 6ppningar ska ge ett vertikalt intryck.
Huvuddelen av fasadens yta ska besta av varm vaggyta.
Fasadarkitekturens 6ppningar ska ge ett vertikalt intryck.
Huvuddelen av fasadens yta ska besta av varm vaggyta.

Ostra och norra sidorna av de lamellhus som
avgransar kvarteren

Tegelbekladda fasader

Tegelfasaderna ska besta av hdgklassiga och hallbara
material och vara murade pa plats. Kvartersomradets
fasader ska ha tydlig variation i sina nyanser.

Teglets nyans, ljusintensitet och ytstruktur ska variera och
det ska ocka muras med fyra olika tegel per fasadlamell
och pa tva olika forbands- och murningssatt, pa ett
konstnarligt storartat satt sarskilt i Vichtisvagens riktning.
Denna behandling ska ocksa tydligt bytas ut med hogst
15 meter mellanrum eller mot tva delar per lamell, inom
ramen foér samma principer, nar byggnadsmassans
vaningstal andras.

Teglens farger ska vara jordnara och brutna, i olika
nyanser av rott, brunt och gratt.

Kortteleita rajaavat lamellitalot piha-alueelle pain seka
pistetalot

Tiili- ja puuverhoillut tai rapatut julkisivut

Korttelia rajaavien rakennusten pihojen julkisivut tulee olla
astetta vaaleampaa saman perussavyn tiiltd kuin
katujulkisivuissa seka puuta tai rappausta myos
rakennuskohtaisesti neljalla eri varisavyilla, satunnaisessa
jarjestyksessa.

Rakennuskohtainen puun tai rappauksen osuus,
maantasokerrosta pois lukien, tulee olla vahintdan noin
20% julkisivun pinta-alasta, ylimmasta kerroksesta
alaspain.

Ylimmat kerrokset tehdaan varitykseltdan vaaleampina
kuin muut julkisivun osat rakennusten kaikilla puolilla.
Kaikissa rakennuksissa tulee olla yksil6llinen varimaailma.

Rakennusten puuosien varityksen tulee olla vaihteleva,
iloinen ja lampimin varisavyin. Julkisivut tulee olla
Oliymaalattua tai kuultokasiteltya puuta
kerrostalokohtaisesti kolmella murretuilla varisavyilla ja
kolmella eri lautaleveydella. Hyvin tummat savyt on
valtettava.

Pientalot

Pientalojen tulee olla puurakenteisia. Julkisivut maalataan
Oljyvarilla tai kuulto-kasitellaan rakennuskohtaisesti
neljalla murretuilla varisavyilla ja neljalla eri
lautaleveydelld. Rakennusten puuosien varityksen tulee
olla vaihteleva, iloinen ja lampimin varisavyin.

Maantasokerrokset

Kerrostalojen maantasokerrosten tulee muodostaa avoin,
toiminnallinen, koko korttelia tai rakennusalaa kiertava
yhtenainen kerros. Rakennuksen maantasokerroksen
kerroskorkeus tulee olla vahintdan keskimaarin 3,5 metria
ja siind kaytettavien julkisivumateriaalien ja
rakennusosien tulee olla kestavia ja korkealuokkaisia,
punatiiltd, varibetonia eri pintakasittelyin tai rappausta.

Sisdankaynteja on korostettava varein, katosten,
sisaanvetojen ja valaistuksen avulla, seka muusta
maantasokerroksesta eroavalla laatoitus- tai
muuraustavalla tai talon muusta julkisivusta selvasti
poikkeavin tavoin. Jokaisen sisdankaynnin korostus on
oltava arkkitehtuuriltaan yksildllinen, myds
yksityiskohdiltaan. Luonnonkived, keraamista laattaa, tai
poltettua lasitettua varillista tiilta tulee kayttaa.

Yhteiskayttdisiin tiloihin tulee olla suora kulkuyhteys
ulkoa, ja ne tulee yhdistaa ulkotiloihin suurin ikkunoin.

Parvekkeet ja rakennusten yksityiskohdat

Parvekkeissa tulee olla pystypinnakaide. Vihdintieta pain
rajautuvat parvekkeet on oltava lasitettuja ja etureuna
julkisivun linjassa. Rakennusmassojen valeihin tulee
rakentaa lasitetut parvekkeet, jotka toimivat pihojen
melusuojina. Parvekkeiden melusuojaus toteutetaan
meluselvityksen mukaan.

Rakennusten yksityiskohtien varitys: parvekkeiden kaiteet
seka metalliset ja puiset katokset tulee olla kyseisille eri
korttelille tunnuksenomaisia, kuten Pahkinarinteessa
yleensa.

Katot

Rakennukset ovat kortteleiden pohjois- ja itareunoilla
poikittaisharjakattoisia, kaltevuus 1:1,5-1:2,5, harja
poikittain runkoon nahden. Lappeet voivat olla eri
kaltevuuksilla, kuitenkin sopusoinnussa
naapurirakennusten kesken. Pistetaloissa tulee olla
kaavakartan mukaisesti epasymmetriset pulpettikatot,
lappeet, kaltevuuksilla 1:1,5-1:2,5. Raystaat tulee olla
avoraystaitd. Kattomateriaali on oltava maalattua
konesaumattua peltia tai poltettua kattotiiltd. Katon varitys
tulee olla sopusoinnussa julkisivujen ja
naapurirakennusten kanssa. Rivitaloissa on harja tai
aumakatot kaltevuuksilla 1:1,5-1:2,5.

Kasvikaton osuus tulee olla vih-merkinnalla osoitettujen
rakennusten kattopinta-alasta vahintaan 80%, ja se tulee
olla niittya/ketokattoja tai heindkattoja. Kasvikatoille tulee
rakentaa riittdvan syvat ja laajat kasvualustat (niitty/
ketokatto 15-20 cm, heinakatto 20-30 cm, kattopuutarha
20—-100 cm kasvilajikohtaisten vaatimusten mukaan).

llImanvaihtokonehuoneet ja muut talotekniset laitteet tulee
sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkkitehtuuria ja
materiaaleja.

Ulkoalueet

Korttelin yhteispihalle on laadittava yhtenainen
monilajisuutta edistava pihasuunnitelma, jossa tonttien
leikki- ja oleskelualueet, viljelyalueet, reitit,
hulevesijarjestelmat, istutukset ja jatehuolto tulee
suunnitella ja jarjestaa koko korttelin yhteisina, yhdistaen
luontevasti olevaa metsanpohjakasvillisuutta uuteen
piharakenteeseen. Kortteleissa tulee saavuttaa vahintaan
vihertehokkuus 0,9. Vihertehokkuuslaskenta tehdaan
koko alueelle kokonaisuutena.

Tonttien valisia rajoja ei saa aidata. Tonteilla tulee
sailyttda puita tai puuryhmia, ja metsakasvillisuutta, jotka
on suojattava rakennusaikana. Oleva
maanpeitekasvillisuus tulee sailyttda 2 metria niiden
ymparilla. Siirtolohkareita ja avokallioita suojellaan.
Uutena aluskasvillisuutena tulee kayttaa paaosin kunttaa.

Rakennusten ja pihateiden valiset tilat, ellei
luonnontilaisia, tulee kiveta, istuttaa tai kasitelld osana
kaupunkimaista katutilaa.

Korttelipihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten
kayttajien tarpeet. Jokaiselle yhteispihalle tulee tehda
ulkoliikunta-alue, leikkipaikkoja, kaupunkiviljelypalstat, ja
oleskelupaikkoja. Pihan osat, joita ei kayteta
valttamattomina kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai
hyddynneta kaupunkiviljelyyn, on istutettava, monilajisena
alueena, vuodenaikojen vaihteluakin huomioiden.

Maapinnan laatoitus tai kiveys tulee olla yksil6llinen
jokaisen sisaankaynnin kohdalla. Pihoilla on asfaltointi
kielletty.

Pihasuunnitelmassa tulee méaaritella asukkaiden
palstaviljellykseen sopivia paikkoja pihoille esimerkiksi
rakennusten vieressa.

Hulevedet tulee viivyttaa korttelialueella. Ymparistdsta
tontille tulevat vedet on huomioitava tontin suunnittelussa
ja johdettava hallitusti eteenpain, mm. hulevesialueiden
kautta. Kerrostalotonteilla tulee saavuttaa vahintaan
vihertehokkuus 0,9 ja rivitalotonteilla 1,0.

Huoltoajo tonteille ja kunnallistekniikka saa jarjestaa
muiden tonttien kautta. Luiskat kaduille saa sijoittaa
tonteille.

Jatehuolto pysakdinti-, kerho-, varasto- ja
vaestonsuojatiloja saa sijoittaa tonttijaon estamatta.

Talousrakennukset
Talousrakennukset on rakennettava.

Korttelipihoille tulee rakentaa asumista palvelevia
yhteiskayttdisia tyd- harrastus ja asukastiloja erillisissa
talousrakennuksissa (ah) jossa myos
pihavalinevarastotilaa. Nama tilat tulee toteuttaa niin, etta
ne antavat avonaisen ja toiminnallisen vaikutelman ja etta
niiden kerrosalan lisaksi on rakennettu vahintaan 15%
lasiterassia/kasvihuonetta. Yhteiskayttdinen kerhotila
tulee rakentaa jokaiseen ah-rakennukseen. Rakennusten
tulee olla puurakenteisia ja kasvikatolla varustettuja, vih-
merkinnan mukaan.

Jokaisen sisdankaynnin yhteyteen tulee rakentaa yksi
pienehko varasto/verstasrakennus (t), vahintaan 2/3
rakennusalasta, jossa kasvikatto. Nama
talousrakennukset tulee arkkitehtuuriltaan ja
varitykseltdan alleviivata yksilollisen identiteetin kyseiselle
sisdankaynnille.

Kortteleihin saa rakentaa korttelin yhteiskayttoisia kylmia
kasvihuoneita, myos kerhorakennusten ja varastojen
toiseen kerrokseen, kerrosluvun estamatta.

Kortteliin on varattava riittavat tilat jatteiden lajitteluun.
Jatehuolto tulee esittda pihasuunnitelman yhteydessa.

Johtoja ja kaapeleita saa sijoittaa tonttijaosta huolimatta.

Melu ja ilmanlaatu

Asuinrakennusten ulkokuoren aanitasoeron ALA tie- ja
lentomelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

Asunnot tulee suunnitella siten, ettd ne eivat avaudu
ainoastaan julkisivulle, jolle kohdistuvan melun taso ylittaa
65 dB paivaajan keskidanitasona laskettuna. Mikali tama
ei kaikkien asuntojen osalta ole kohtuullisin toimin
toteutettavissa, voi pieni osa asunnoista avautua vain yli
65 dB:n suuntaan.

Lamellhusen mot gardsomradet som avgransar
kvarteren samt punkthusen

Tegel- och trabekladda eller putsade fasader

Fasaderna pa de byggnader som avgransar kvarteret ska
vara av tegel som har en grad ljusare grundton an
gatufasaderna samt tra eller puts i fyra olika nyanser
ocksa byggnadsvis, i slumpmassig ordning.

Den byggnadsvisa andelen tra eller puts, med undantag
av markplansvaningen, ska utgéra minst 20 % av
fasadytan nedat fran den Gversta vaningen.

De oversta vaningarna ska ha en ljusare fargsattning an
ovriga delar av fasaden pa alla sidor av byggnaden. Alla
byggnader ska ha en individuell fargvarld.

Byggnadernas tradelar ska ha farger i varierande, glada
och varma nyanser. Fasaderna ska flervaningshusvis
besta av oljemalat eller lasyrbehandlat tra i tre brutna
nyanser och tre olika bradbredder. Valdigt mérka nyanser
ska undvikas.

Smahus

Smahusen ska vara konstruerade av tra. Fasaderna
malas med oljefarg eller lasyrbehandlas byggnadsvis i
fyra brutna nyanser och fyra olika bradbredder.
Byggnadernas tradelar ska ha farger i varierande, glada
och varma nyanser.

Markplansvaningar

Flervaningshusens markplansvaningar ska bilda en
Oppen, funktionell enhetlig vaning som gar runt hela
kvarteret eller byggnadsytan. Byggnadens
markplansvaning ska ha en genomsnittlig vaningshojd pa
minst 3,5 meter och de fasadmaterial och byggnadsdelar
som anvands ska vara hallbara och hogklassiga, besta av
réda tegel, fargad betong med olika ytbehandling eller
puts.

Entréerna ska framhavas med farger, takkonstruktioner,
indragningar och belysning och med plattlaggnings- eller
murningssatt som avviker fran den dvriga
markplansvaningen eller satt som tydligt avviker fran
husets 6vriga fasad. Accenterna vid varje entré ska vara
individuella till sin arkitekturi, ocksa i fraga om detaljer.
Natursten, keramiska plattor eller brant glaserat tegel ska
anvandas.

Utrymmena for gemensamt bruk ska ha en direkt
forbindelse fran utsidan och de ska anslutas till
uterummen med stora fonster.

Balkonger och byggnadernas detaljer

Balkongerna ska ha ett racke med vertikala spjalor.
Balkonger som gransar mot Vichtisvagen ska vara
inglasade och framkanten ska vara i linje med fasaden.
Glasade balkonger ska byggas mellan
byggnadsmassorna, som bullerskydd for gardarna.
Balkongerna bullerskyddas enligt bullerutredningen.

Fargsattning av byggnadernas detaljer: balkongracken
och takkonstruktioner av metall och tra ska vara
utmarkande for ifragavarande kvarter, sdsom i
Hasselbacken i allmanhet.

Tak

Byggnaderna langs kvarterens norra och 6stra granser
har mot byggnadsstommens riktning tvargaende sadeltak,
med lutningen 1:1,5- 1:2,5. Takfallen kan ha olika lutning,
dock i harmoni med grannbyggnaderna. Punkthusen ska i
enlighet med plankartan ha osymmetriska pulpettak,
takfall med lutningarna 1:1,5- 1:2,5 Takfotterna ska vara
Oppna. Takmaterialet ska vara malad maskinfalsad plat
eller brant taktegel. Takets fargsattning ska harmoniera
med fasaderna och grannbyggnaderna. Radhusen har
sadeltak eller valmade tak, med lutningar 1:1,5- 1:2,5.

Grontakets andel ska utgéra minst 80% av takytan i
byggnader som anvisats med beteckningen vih och besta
av angs-/falttak eller grastak. P& grontaken ska tillrackligt
djupa och stora vaxtunderlag anlaggas (angs-/falttak 15—
20 cm, grastak 20-30 cm, taktradgard 20-100 cm enligt
de olika vaxtarternas krav).

Ventilationsmaskinrum och ovriga byggnadstekniska
anordningar ska integreras sa att de bildar en naturlig del
av byggnadernas arkitektur och material.

Utomhusomraden

For kvarterets gemensamma gard ska en enhetlig plan
som framjar manga arter utarbetas, dar lek- och
vistelseomraden, odlingsomraden, fardvagar,
dagvattensystem, planteringar och avfallshantering ska
planeras och organiseras sa att de ar gemensamma for
hela kvarteret och pa ett naturligt satt férenar den
befintliga undervegetationen i skogen med den nya
gardskonstruktionen. | kvarteren bor groneffektivitetsnivan
0,9 uppnas. Berakningarna gors ocksa gor hela omradet
som en helhet.

Granserna mellan tomterna far inte inhagnas. Pa
tomterna ska man bevara trad eller trddgrupper och
skogsvegetation som ska skyddas under byggandet. Runt
dem ska befintlig markvegetation bevaras med 2 meters
radie. Flyttblock och kala berg skyddas. Mar ska
huvudsakligen anvandas som ny undervegetation.

Utrymmena mellan byggnaderna och gardsvagarna, om
de inte ar i naturtillstand, ska stenlaggas, planteras eller
behandlas som en del av det urbana gaturummet.

Vid planeringen av kvartersgarden ska behoven hos
anvandare i olika aldrar beaktas. P& varje gemensamma
gard ska ett omrade for utomhusmotion, lekplatser,
stadsodlingslotter och vistelseplatser anlaggas. Delar
som inte anvands fér noédvandiga gangvagar, omraden for
lek eller vistelse eller utnyttjas for stadsodling, ska férses
med planteringar, med manga vaxtarter beaktande ocksa
arstidernas vaxling.

Markytans platt- eller stenlaggning ska vara individuell vid
varje entré. Asfaltering ar forbjuden pa gardarna.

| planen Over garden ska lampliga platser for
kolonilottsodling for de boende faststallas exempelvis
bredvid byggnader.

Dagvattnet ska fordrdjas inom kvartersomradet. Vatten
som rinner in pa tomten fran omgivningen ska beaktas vid
planeringen av tomten och ledas vidare pa ett kontrollerat
satt, t.ex. genom dagvattenomraden. Tomterna for
vaningshus ska uppna minst 0,9 i groneffektivitet och de
for radhus 1,0.

Servicekorning till tomter och kommunalteknik far ordnas
genom andra tomter. Slanter till gatorna far placeras pa
tomterna.

Avfallshanterings-, parkerings-, klubb-, férrads- och
skyddsrumsutrymmen far placeras oberoende av
tomtindelningen.

Ekonomibyggnader
Ekonomibyggnaderna ska byggas.

Pa kvartersgardarna ska utrymmen som betjanar boendet
byggas i fristiende ekonomibyggnader (ah), som
gemensamma arbets- och hobbyutrymmen och utrymmen
for de boende, dar det ocksa finns forradsutrymme for
gardsredskap. Utrymmena ska byggas sa att de ger ett
Oppet och funktionellt intryck och att det utéver deras
vaningsyta har byggts minst 15 % inglasade terrasser/
gronrum. Ett gemensamt klubbutrymme ska byggas i
varje ah-hus. Byggnaderna ska vara av tra och ha gréntak
enligt vih-beteckningen.

| anslutning till varje entré ska en mindre férrads-/
verkstadsbyggad byggas (t) med grontak eller vaxthustak,
pa minst 2/3 av byggnadsytan. Dessa ekonomibyggnader
ska till sin arkitektur och farg understryka den sarpraglade
identiteten hos entrén i fraga.

| kvarteret far det byggas kalla vaxthus for kvarterets
gemensamma bruk, ocksa pa klubb-byggnadernas och
forraddens andra vaning, oberoende av vaningstalet.

Tillrackliga utrymmen for avfallssortering ska reserveras i
kvarteret. Avfallshanteringen ska presenteras i anslutning
till planen éver garden.

Ledningar och kablar far placeras oberoende av
tomtindelningen.

Buller och luftkvalitet

Ljudnivaskillnaden ALA mot vagtrafik- och flygbuller i
bostadshusens ytterhélje ska vara minst 35 dB.

Bostaderna ska planeras sa att de inte 6ppnar upp endast
mot en fasad dar bullernivan dverskrider 65 dB beraknat
enligt den genomsnittliga ljudnivan dagtid. Om detta inte
kan genomféras med rimliga atgarder for alla bostader
kan en liten del av bostaderna éppna sig enbart i
riktningen 6ver 65 dB.

LPA

Asuntojen tuuletus tai viilennys tulee jarjestaa siten, ettei
likennemelun keskidanitaso (LAeq) ylita yolla (klo 22-7)
30 dB. Oleskeluparvekkeet, joihin asemakaavan
meluselvityksen perusteella kohdistuu yli 52 dB:n
julkisivumelutaso, tulee lasittaa, aanieristysarvoja tayttyvin
lasein.

Kortteleissa tulee valiaikaisella melusuojauksella
varmistaa leikki- ja oleskelualueiden ohjearvojen
tayttyminen rakentamisen eri vaiheissa.

Vihdintien suuntaan avautuvat asuinrakennukset tulee
varustaa koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla, jossa
tuloilma on otettava kattotasolta tai pihan puolelta,
mahdollisimman etaaltd epapuhtauslahteista.
[Imanvaihtolaitteisto tulee varustaa riittavan tehokkailla
suodattimilla.

Hiilineutraalisuus

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa ja
energiatehokasta. Rakennuslupaa haettaessa tulee
esittaa hiilijalanjalkilaskelma.

Rakennusten energiatehokkuuden tulee olla vahintaan
A2018-energialuokkaa tai sité vastaava.

Betonirunkoisissa rakennuksissa tulee kayttaa osittain
vahahiilista betonia. Vahahiilisyys tulee todentaa BY-
vahahiilisyyslaskurilla tai vastaavalla kolmannen
osapuolen menetelmalla.

Rakennusten energiantarve tulee osin tai kokonaan
kattaa paikallisesti tuotetulla uusiutuvalla energialla.

Uusiutuvan energian ratkaisut saavat olla rakennus- ja
korttelikohtaisia tai alueellisia. Uusiutuvan energian
tuotantoon tarvittavat tekniset laitteet ja varusteet tulee
suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria ja katolle
sijoittuessaan ne on suunniteltava laadukkaaksi osaksi
rakennuksen kattomaisemaa.

Mahdolliset energiakaivot tulee sovittaa alueen
ymparistorakentamiseen. Niiden tarkempi sijainti, maara
sekd muut ominaisuudet maaritellaan tapauskohtaisesti
rakennusluvan yhteydessa.

Liikenne ja pysakointi

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
-asunnot 1 ap/100 k-m?, vahintadan 2 ap/ 3 asuntoa.

Autopaikkojen maaraa voidaan vahentaa 15%, kun
pysakaointi keskitetdan nimeamattémin paikoin
pysakdintilaitokseen. Liikuntaesteisten paikat on
sijoitettava korttelialueelle.

Asuntojen vieraspysakointiin tulee toteuttaa vahintaan 1
ap/1500 k-m?2,

Lyhytaikaista huoltopysakaintia ja kotipalvelujen
pysakointia varten tulee varata tontille porraskaytavien
l&heisyyteen vahintaan 1 ap/5000 k-m?.

Pyo6rapaikkojen vahimmaismaarat:
-asunnot 1 pp/25 k-m2.

Kortteleissa tulee olla polkupyérienhuoltotila ja
sailytysmahdollisuus seka niiden lyhyt- etta pitkaaikaiseen
talvisailytykseen.

Korttelin asuin- ja tyétilojen autopaikat tulee sijoittaa
korttelin LPA-alueelle pysakointilaitokseen. Tama ei koske
vieras-, asiointi- ja liikuntaesteisten pysakadintipaikkoja.
Autopaikat saa sijoittaa tonttijaosta riippumatta.

Yleisten rakennusten korttelialue.
Rakennusten arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista.

Rakennusten on oltava kantavilta rakenteiltaan ja
julkisivuiltaan paaosin puuta. Rakennus tulee muodostaa
selvan kaupunkikuvallisen kiinnekohdan
Karhunkierroksen ja Lottokujan risteykseen nahden
huomioiden myds naapuritontille tulevien rakennusten
kaavan viitesuunnitelmia. Rakennuksen sommittelu tulee
selkeasti ohjata sisdankaynteihin.

Rakennusten varityksen tulee olla vaihteleva, iloinen
mutta ei raiked, Iampimin ja varikyllaisin varisavyin.
Julkisivussa tulee kayttaa kolme eri levyista lautaa,
satunnaisessa jarjestyksessa. Julkisivujen aukotus tulee
olla pystysuuntainen.

Rakennukset ja pihaa tulee sovittaa tontin kaltevaan
maastoon. Kaivantojen syvyys ja pengerrysten korkeus
tulee olla enintdaan 1,2 m olemassa olevasta
maanpinnasta. Lastausalueella taytdn korkeus saa olla
suurempi. Pysakdintialuetta rajataan tiilipintaisin
tukimuurein korkeuseroja halliten.

Kattojen tulee olla loivia harjakattoja. Kattopintojen tulee
olla kasvikattoja, paitsi aurinkokenno-osuuksilla.
Kasvikattojen kasvualustojen tulee olla vahintaan 100 mm
paksuja tai vastaavalla vedenpidatyskyvylla. Katon
harjalla tulee olla rakennuksen keskeisia sisatiloja
valaiseva ja rakennuksen identiteettia vahvistava
kattolyhty. Raystaiden tulee olla avoraystaita.

Erillisten varastojen tulee olla materiaaliltaan ja
arkkitehtuuriltaan luonteva osa paivakotirakennuksen
arkkitehtuuria ja niitd on katettava kasvikatolla 100 mm
paksulla kasvialustalla tai vastaavalla
vedenpidatyskyvylla.

Erillisia varastoja saa rakentaa rakennusalan ulkopuolelle
ja istuttavalle alueelle.

Rakennusratkaisut tulee olla aikaa kestavia ja niista tulee
esittéda ilmastoselvitykset, sisaltden tontin muokkaus ja
muu piharakentaminen.

Piha-alue

Tontilla on merkitty suojeltaviksi erillisia puita, ja
puuryhmia ja maanpeitekasvillisuus 1,5 m niiden ymparilla
seka metsikkd kaavamaaraysmerkintdjen mukaan, jossa
vahainen, opetuksellinenkin paivakotikaytté on sallittu.
Puut ja metsikkd on suojattava rakennusaikana.
Rakentamattomiin tontin osiin, joita ei kayteta kulkuteina,
leikki- tai oleskelualueina tai pysakaintiin, on istutettava
puita ja pensaita. Piha aidataan toiminnan vaatimassa
laajuudessa. Siirtolohkare ja avokallio suojellaan.

Tontilla tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Ymparistosta
tontille tulevat vedet on huomioitava tontin suunnittelussa
ja johdettava hallitusti eteenpain. Rakennuslupaa varten
on laadittava hulevesisuunnitelma. Vihertehokkuus tulee
olla 0,9.

Pohjoispuolen puiston (VP) hulevedet tulee johtaa (Y)
tontin hulevesijarjestelmaan.

Hiilineutraalisuus

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa ja
energiatehokasta. Rakennuslupaa haettaessa tulee
esittaa hiilijalanjalkilaskelma.

Rakennusten energiantarve tulee osin tai kokonaan
kattaa paikallisesti tuotetulla uusiutuvalla energialla.
Uusiutuvan energian ratkaisut saavat olla rakennus- ja
korttelikohtaisia tai alueellisia.

Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien
energiankeraimien integroiminen rakennuksiin on sallittua.
Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavat tekniset laitteet
ja varusteet tulee suunnitella osana rakennusten
arkkitehtuuria, ja katolle sijoittuessaan ne on
suunniteltava laadukkaaksi osaksi rakennuksen
kattomaisemaa.

Mahdolliset energiakaivot tulee sovittaa alueen
ymparistorakentamiseen. Niiden tarkempi sijainti, maara
sekd muut ominaisuudet maaritelldan tapauskohtaisesti
rakennusluvan yhteydessa.

Pysakointi

Paivakodille tulee varata 27 autopaikkaa.
Pysakdintialueella tulee olla yksi liikuntaesteisten paikka.
Pysakdintialueen reunalle tulee istuttaa pensaita, kadun
puolelle myoés puita.

Pysakadintiruudut tulee paallystaa nurmikivella.
Pyséakdintialuetta rajataan tiilipaallysteisin tukimuurein.

Huoltoliikenne

Paivankodin huoltoliikenteelle tulee varata riittavasti tilaa
tontilla niin ettd kulkuneuvojen peruuttaminen on eroteltu
muusta liikenteesta.

Puisto.

Puistoon tehdaan kivituhkapintainen polku. Luonnollista
kasvustoa puineen on sailytettava.

Autopaikkojen korttelialue.
Pysakointilaitokset, kortteli 12204

Pysakdintilaitoksen julkisivupintojen tulee antaa
korkeatasoinen vertikaalinen ja vaihteleva vaikutelma,
liittyen asuinrakennusten arkkitehtuuriin. Julkisivuista
suunnitellaan myds jaksottaisesti kannakerakenteet,
joiden varaan tulee istuttaa kdynnoksia.

Bostadernas ventilation eller nedkylning ska ordnas sa att
trafikbullrets medelljudniva (LAeq) inte 6verskrider 30 dB
pa natten (kl. 22—7). De vistelsebalkonger som enligt
detaljplanens bullerutredning exponeras fér en
fasadbullerniva pa éver 52 dB ska inglasas med glas som
uppfyller ljudisoleringsvardena.

| kvarteren ska det med provisoriskt bullerskydd
sakerstallas att riktvardena for lek- och vistelseomraden
uppfylls under de olika byggfaserna.

Bostadshusen som éppnar upp mot Vichtisvagen ska
forses med mekanisk till- och franluftsventilation, dar
tilluften ska tas fran taknivan eller fran gardssidan pa sa
stort avstand fran féroreningskallor som majligt.
Ventilationsanlaggningen ska utrustas med tillrackligt
effektiva filter.

Koldioxidneutralitet

Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv och
energieffektivt. | samband med ans6kan om bygglov ska
en berakning av koldioxidavtrycket presenteras.

Byggnadernas energieffektivitet ska vara minst
energiklass A2018 eller motsvarande.

| byggnader med betongstomme ska koldioxidsnal betong
anvandas till viss del. Koldioxidsnalheten ska bekraftas
med en BY-raknare for koldioxidsnalhet eller en
motsvarande tredjepartsmetod.

Byggnadernas energibehov ska tillgodoses delvis eller
helt med lokalt producerad, férnybar energi.

Lésningarna for fornybar energi far vara byggnads- och
kvartersspecifika eller omradesvisa. Tekniska anordningar
och teknisk utrustning som behdvs for produktion av
férnybar energi ska planeras som en del av
byggnadernas arkitektur och nar de placeras pa taket ska
de planeras som en hogklassig del av byggnadens
taklandskap.

Eventuella energibrunnar ska anpassas till omradets
miljdbyggande. Deras mer exakta lage, antal och 6vriga
egenskaper faststélls fran fall till fall i samband med
bygglovet.

Trafik och parkering

Minimiantalet bilplatser:
-bostader 1 bp/100 m2-vy, minst 2 bp/ 3 bostader.

Antalet bilplatser kan minskas med 15%, nar parkeringen
koncentreras till omarkerade platser i en
parkeringsanlaggning. Parkeringsplatserna for
rorelsehindrade ska placeras i kvartersomradet.

Minst 1 bp/1500 m?-vy ska avsattas for bostadernas
gastparkering.

Minst 1 bp/5000 m?-vy ska reserveras pa tomten i
narheten av trapphusen foér kortvarig serviceparkering och
hemserviceparkering.

Minimiantal cykelplatser:
-bostader 1 cp/25 m2-vy.

| kvarteren ska det finnas ett serviceutrymme for cyklar
och férvaringsmojlighet bade for kortvarig och langvarig
vinterforvaring.

Bilplatserna for kvarterets bostads- och arbetsutrymmen
ska placeras i en parkeringsanlaggning i kvarterets LPA-
omrade. Detta galler inte parkeringsplatser for gaster,
arendeparkering och rérelsehindrade. Bilplatser far
placeras oberoende av tomtindelningen.

Kvartersomrade for allmanna byggnader.
Byggnadernas arkitektur ska halla hég kvalitet.

Byggnaderna ska till sina barande konstruktioner samt till
fasaderna huvudsakligen besta av tra. Byggnaden ska
bilda en tydlig fixpunkt i stadsbilden i Bjérnringens och
Lottograndens korsning sa att ocksa referensplanerna i
planen fér de blivande byggnaderna pa granntomten tas i
beaktande. Byggnadens utformning ska tydligt fokuseras
pa entréerna.

Byggnadernas fargsattning ska vara varierande, glad men
inte grall, med varma och fargrika nyanser. | fasaden ska
brador med tre olika bredder anvandas, i slumpmassig
ordning. Fasadernas Oppningar ska vara vertikala.

Byggnaderna och tomten ska anpassas till tomtens
lutande terrdng. Schaktens djup och terrasseringarnas
hojd ska ligga hogst 1,2 m fran den befintliga markytan. |
lastningsomradet far utfylinadens hojd vara storre.
Parkeringsomradet avgransas med tegelbekladda
stddmurar med kontroll dver hojdskillnaderna.

Taken ska vara svagt sluttande sadeltak. Takytorna ska
besta av grontak, med undantag av de delar som bestar
av solceller. Grontakens vaxtunderlag ska vara minst 100
mm tjocka eller ha motsvarande vattenhallningskapacitet.
Takasen ska ha en takkupa som forstarker byggnadens
identitet och belyser interidren i byggnadens mittpartier.
Taken skall ha 6ppen takfot.

De fristdende férraden ska med avseende pa material och
arkitektur utgdra en naturlig del av daghemsbyggnadens
arkitektur och férraden ska foérses med grontak med ett
100 mm tjockt vaxtunderlag eller motsvarande
vattenhallningskapacitet.

Enskilda uthus far byggas utanfor byggnadsomradena
och pa omrade markerat for plantering.

Byggnadsldsningarna ska vara aldersbestandiga och om
dem ska klimatutredningar ldggas fram, inkluderande
tomtberedning och annat byggande pa garden.

Gardsomradet

Pa tomten har enskilda trad, och tradgrupper och
markytan 1,5 m runt dem samt skogsdungen enligt
planbeteckningar, markts ut som skyddade. | den
skyddade skogsdungen ar smaskalig aven pedagogisk
anvandning ar tilldten fér daghemmet. Traden och
skogsdungen ska skyddas under byggtiden. Pa
obebyggda tomtdelar som inte anvands for fardvagar, lek-
eller vistelseomraden eller parkering ska trad och buskar
planteras. Garden ska inhagnas i den omfattning som
verksamheten kraver. Flyttblocket och det kala berget
skyddas.

Pa tomten ska fordrojning av dagvatten ordnas innan det
leds ut i det allmanna dagvattensystemet. Vatten som
rinner in pa tomten frdn omgivningen ska beaktas vid
planeringen av tomten och ledas vidare pa ett kontrollerat
satt. For bygglovet ska en dagvattenplan utarbetas.
Groneffektiviteten ska vara 0,9.

Dagvattnet fran parken (VP) pa norra sidan ska avledas
till tomtens (Y) dagvattensystem.

Klimatneutralitet

Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv och
energieffektivt. | samband med ans6kan om bygglov ska
en berakning av koldioxidavtrycket presenteras.

Byggnadernas energibehov ska tillgodoses delvis eller
helt med lokalt producerad, férnybar energi. Lésningarna
for fornybar energi far vara byggnads- och
kvartersspecifika eller omradesvisa.

Det ar tillatet att integrera solpaneler eller andra
motsvarande energifangare i byggnaderna. Tekniska
anordningar och teknisk utrustning som behovs for
produktion av férnybar energi ska planeras som en del av
byggnadernas arkitektur och nar de placeras pa taket ska
de planeras som en hdgklassig del av byggnadens
taklandskap.

Eventuella energibrunnar ska anpassas till omradets
miljdbyggande. Deras mer exakta lage, antal och 6vriga
egenskaper faststalls fran fall till fall i samband med
bygglovet.

Parkering

For daghemmet ska 27 bilplatser reserveras.
Parkeringsomradet ska ha en parkeringsplats for
rorelsehindrade. Pysakointialueen reunalle tulee istuttaa
pensaita, kadun puolelle myés puita.

Parkeringsrutorna ska belaggas med grasarmering.
Parkeringsomadet avgransas med stédmurar med
tegelyta.

Servicetrafik

Det ska reserveras tillrackligt med utrymme pa tomten for
daghemmets servicetrafik sa att backning av fordon sker
atskilt fran den Ovriga trafiken.

Park.

| parken anlaggs en stig av makadam. Den naturliga
vaxtligheten och traden bevaras

Kvartersomrade for bilplatser.

Parkeringsanlaggningar, kvarter 12204

Parkeringsanlaggningens fasadytor ska ge ett hogklassigt
vertikalt och varierande intryck, och anknyta till
bostadshusens arkitektur. P4 fasaderna planeras ocksa
stédkonstruktioner i etapper pa vilka klattervaxter ska
planteras.
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Pysakointilaitoksilla tulee olla kasvikatto vahintaan 80%
katon pinta-alasta joka tulee olla niittyad/ketokattoja tai
heindkattoja ja maksaruohokattoja. Kasvikatoille tulee
rakentaa riittdvan syvat ja laajat kasvualustat (niitty/
ketokatto 15-20 cm, heinakatto 20-30 cm, kattopuutarha
20—-100 cm kasvilajikohtaisten vaatimusten mukaan).
Kasvikatoista osa saa olla kattopuutarhoja joita saa
kayttda asukkaiden yhteisille pihatoiminnoille kuten
leikkiin, kuntoiluun, peleihin ja viljelyyn, joiden toimintojen
vaatima pinta-ala voidaan vahentaa istutetusta alasta.

Naita toimintoja tukevia ja melulta seka ja hiukkasilta
suojaavia rakennelmia kuten varastoja, sadekatoksia,
kasvihuoneita ja aitoja saa silloin, rakennusoikeuden
lisdksi, rakentaa niin ettd kattopuutarhojen melutaso
alittaa 55 dB. Kasvikatoille saa asuntopihojen yhteyteen
rakentaa kasvihuoneita myds rakennuksen julkisivua
vasten. Kortteleissa tulee saavuttaa vahintdan
vihertehokkuus 0,9.

Vieraspysakointi

Vieraspysakainti tulee toteuttaa maantasossa korttelin
12203 LPA-tonteille ja myds pihakatu Lottokujan, ja
Karhunkierroksen itdisin paan varsille. Pysakdintiruudut
tulee paallystaa nurmikivella.

Ajoyhteydet pysakdintilaitoksiin tulee jarjestaa
Karhunkierrokselta, tonttijaosta riippumatta. Kadun luiskat
saa sijoittaa tontille.

Pysakaintilat/-laitokset saa toteuttaa yhtenaisena ilman
tontin rajaseinaa.

Pysakaintilaitoksiin saa sijoittaa yhteistiloja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron
jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen
ylimmassa kerroksessa kayttaa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Rakennuksen lattiatason alin sallittu korkeusasema.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan
kaavamaarayksen.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
muuntamon.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Ohjeellinen talousrakennuksen rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asumista palvelevia
yhteiskayttoisia tiloja.

Ohjeellinen maanalainen pysakointitila.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Rakennettava muuri.
Muurin tulee olla tiilipintainen tai varikyllainen ja lampiman

savyinen betoni jossa on elava pintastruktuuri.

Laatoitettava tai kivettiva alueen osa.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puu.

Viher- tai kasvikatto.

Alueen osa, jolla sijaitsee arvokkaita, suojeltavia
puita. Ainoastaan maisemanhoidolliset toimenpiteet
ovat alueella sallittuja.

Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

Avokallio tai siirtolohkare, joka tulee sailyttaa.

Katu.

Katuaukio/tori.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katul/tie, jolla
huoltoajo on sallittu.

Pihakatu.

Ohjeellinen alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu
alueen osa.

Pysakoimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Minst 80 % av parkeringsanlaggningarnas takyta ska
besta av grontak och vara angs-/falttak eller grastak . Pa
grontaken ska tillrackligt djupa och stora vaxtunderlag
anlaggas (angs-/falttak 15-20 cm, grastak 20-30 cm, och
taktradgard 20—100 cm) enligt de olika vaxtarternas krav).
Av grontaken far en del vara taktradgardar som far
anvandas for de boendes gemensamma gardsfuktioner
sasom lek, motion, spel och odling vilkas yta far
inkluderas i grontakens area.

Konstruktioner som stoder dessa funktioner och skyddar
mot buller och partiklar, sdsom forrad, regnskydd, vaxthus
och staket far i detta sammanhang, utéver byggratten,
byggas sa att taktradgardarnas bullerniva understiger 55
dB. Pa grontaken far bostadsstradgardar anlaggas och
vaxthus ocksa byggas i samband med dessamot
byggnadens fasad. Tomterna ska uppna minst 0,9 i
groneffektivitet.

Gastparkering

Gastparkering ska ordnas i markplanet pa LPA-tomterna i
kvarteret 12203, och langs gardsgatan Lottogranden och

langs Ostra andan av Bjornringen. Parkeringsrutorna ska

beldggas med grasarmering.

Korférbindelserna till parkeringsanlaggningarna ska
ordnas fran Bjornringen oberoende av tomtindelningen.
Gatans slanter far placeras pa tomten.

Parkeringsutrymmen/-anlaggningar far byggas
sammanhangande utan gransvagg mot tomten.

| parkeringsanlaggningarna far gemensamma utrymmen
placeras.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Riktgivande tomtgrans.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.
Stadsdelens namn.
Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Det braktal som star inom parentes efter den
romerska siffran anger hur stor del av ytan pa den
storsta vaningen i byggnaden som i den dversta
vaningen far anvindas som ett utrymme som riaknas
in i vaningsytan.

Lagsta tillatna golvniva i byggnad.

Understreckningen anger planbestammelse som
ovillkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta dar transformator far
placeras.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.
Riktgivande byggnadsyta for ekonomibyggnad.

Byggnadsyta, pa vilken det far placeras utrymme for
gemensamt bruk som tjanar boendet.

Riktgivande underjordiskt parkeringsutrymme.
Linje som anger takasens riktning.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

En mur som ska byggas.

Muren ska ha en yta av tegel eller varm och fargintensiv
betong med en levande ytstruktur.

Omradesdel som ska beldaggas med plattor eller sten.
Riktgivande friluftsled.

Del av omrade som skall planteras.

Trad som ska planteras.

Gron- eller vaxttak.

Omradesdel dar det finns vardefulla trad som ska
skyddas. Endast landskapsvardande atgarder tillats i
omradet.

Trad som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far
ej skadas.

Kalt berg eller flyttblock som skall bevaras.
Gata.
Oppen plats/torg.

Gatal/vag reserverad for gang- och cykeltrafik dar
servicetrafik ar tillaten.

Gardsgata.

Instruktivt for omradets interna servicetrafik
reserverad del av omrade.

Parkeringsplats.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Riktgivande del av omrade reserverad for
underjordisk ledning.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Stadsstruktur och miljoé

Asemakaavoitus
Detaljplanering
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Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma héjdsystemet
N2000. N2000.
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