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NRO 1

Asukkaat 1, Mesikukantie 9, 9.3.2024

Muistutus:

Mesikukantie 9:n osakkeenomistajina piddmme esitettya Mesikukantie 5:n 5.500 kerrosneliémetrin raken-
nusoikeuden kasvattamista tdysin ylimitoitettuna kyseiselle tontille. Rakennuskorkeutta tontin pohjois-
osassa eli asunto-osakeyhtiomme suuntaan on laskettava merkittavasti. Lisdksi toteamme, ettd kaupungin
asemakaavamuutoksen selostusdokumentti antaa aivan virheellisen kuvan nykytilanteesta ja sekavan
kuvan siitd, mita todellisuudessa on aikomus rakentaa. Nyt suunnitellun mukaiset rakennelmat tulisivat joka
tapauksessa vaikuttamaan erittdin negatiivisesti ei pelkdstaan nykyisen naapuruston asumisen ja eldmisen
laatuun, vaan aikaansaamaan taydellisen katastrofin myos liikenteen ja parkkipaikkojen nakokulmasta.

Perustelut:

Esitetyt havainnekuvat asemakaavamuutoksen selostuksessa antavat virheellisen ja harhaan johtavan
kuvan alueesta suhteessa naapureihin. Jo kansikuvassa esitetdan todellisuutta vastaamaton nakyma
puustosta ja kasvustosta. Mesikukantie 9:n ja Mesikukantie 5:n valilla ei ole esitetyn kaltaista puustoa eika
sellaista tulla siihen edes saamaan tai mahduttamaan. Mesikukantie 9:n asukkaiden itse istuttamat puut ja
pensaat eivat ole korkeudeltaan sellaisia, ettd ne muodostaisivat merkittavan ndakdesteen niin korkeille
taloille, mita tontille nyt suunnitellaan sen pohjoisosaan. Mydskdan Vantaan Energian suuntaan ei ole
olemassa kasvustoa, joka kaavamuutosdokumentissa jo kansikuvassa esitetaan — miksi tehdaan tosiasioita
vastaamattomia asiakirjoja? Tonttien vilille (Mesikukantie 9 ja Mesikukantie 5) ei edes pystyta istuttamaan
suuria puita, koska tassa kulkee tie Mesikukantie 7:n tontille. Etenkdan, jos uusi talo aiotaan rakentaa niin
lahelle Mesikukantie 7 vievaa tieta kuin mita piirustukset nayttavat.

Sivulla 20 todetaan, ettd tonttien véliin aiotaan rakentaa puista ja pensaista koostuva vyohyke. Suunnitel-
massa ei ole realismia, tilaa tallaiselle vy6hykkeelle ei todellisuudessa ole. Esitetyn kaltaiset virheet syévat
luonnollisesti dokumentin uskottavuutta ja luovat epavarmuutta, mita todellisuudessa tavoitellaan.

Asemakaavamuutoksen selostuksessa esitetdan (mm. s. 15), ettd uuden kerrostalon kerrosluku tontin
pohjoisosassa jaa kolmeen kerrokseen, mika ei pida paikkaansa asiakirjojen mukaan vaan talosta on tulossa
huomattavasti tata korkeampi. Kansikuvassa ldhinna pohjoista rajaa on kdytanndssa viisikerroksisen talon
kuva, mutta sivulla 17 ikkunoita onkin piirroksessa vain kolmessa kerroksessa. Miten ihmeessa samassa
dokumentissa esitellddn samasta rakennuksesta taysin toisistaan poikkeavia kuvia? Lisdksi sivun 17 ldhinna
Mesikukantie 9:3 ja Mesikukantieta oleva kerrostalorakennus on suorassa linjassa (kaksi erikorkuista
kerrostaloa vierivieressa, kun taas etusivulla rakennus on tadysin erindkdinen eli "porrastettu". Dokumentti
ei vaikuta olevan kovin huolella valmisteltu, olisiko ollut syyta valmistella sitd paremmassa yhteistyossa
alueen nykyasukkaiden kanssa. Epadselvaksi jaa, mikd on viimeisin versio kuvista. Joka tapauksessa tontin
pohjoisosaan ei tule rakentaa kahta kerrosta korkeampaa rakennusta, jos yhtdan arvostetaan alueen
nykyisia asukkaita.

Sivulla 3 todetaan, etta “kerrosluku on korttelin pohjoisosassa enintdan kolme, josta se asteittain nousee
lounaiskulman viiteen kerrokseen.” Puhutaan nimenomaan kerrosluvusta, ei asuinkerrosluvusta. Kuitenkin
talosta on todellisuudessa suunniteltu kolmea kerrosta huomattavasti korkeampi, eli asuinkerrosten lisaksi
on viela ullakkokerros (4. kerros) ja siihen paalle harjakatto. Lisaksi todetaan, ettd harjakaton alle ullakolle
(jo 5. kerros?) saa sijoittaa yhteistiloja. Nyt tilanne on se, etta viereisten talojen asukkaille ei suoraan
sanota, kuinka korkea talo tulee todellisuudessa olemaan (epamadardisia luonnehdintoja) ja kuinka ldhelle
se naapuritonttia on tulossa. Kaupungin jarjestimassa kuulemistilaisuudessa 13.12.2023 paikalla olleet
arkkitehdit suorastaan tuntuivat pelkdavan sanoa suoraan, miten korkea talosta on tulossa, ja se tuntui
olevan enemman ja vdhemman rakennuttajan kasissa (kuvia on yritetty yhden arkkitehdin mukaan piirtaa
siten, ettei ainakaan tulisi asukkaille ikavia asioita eli todellinen korkeus yllatyksena).

Sivulla 18 todetaan, ettd kontrasti kaksikerroksisten pientalojen ja viereen nousevan kolmikerroksisen osan
valilla ei muodostu liian suureksi. Ei pida vaaristella asiaa ja puhua kolmikerroksisesta, jos sellaisesta ei ole



alun perinkaan kysymys. Asukkaiden kuulemistilaisuudessa 13.12.2023 paikalla olleet, asiaa kommentoi-
neet arkkitehdit suoraan tunnustivat todellisuudessa kyseessa olevan todennakdisesti huomattavasti korke-
ampi rakentamisaikomus. Taustalla vaikuttavat voimakkaasti rakennuttajan kannattavuuslaskelmat.

Asumisen lisdksi alimpaan kerrokseen eli maantasokerrokseen on asemakaavamuutosselostuksen mukaan
tulossa liike-, toimisto ja tyotilaa, joka ei hairitse asumista (s. 3). Tama tarkoittaa, ettad néissa tiloissa
tyoskenteleville ja asioiville olisi varattava myos parkkipaikkoja kiinteiston laheisyydesta. Mitenka tama oli
ajatus toteuttaa, kun tilaa ei ole edes nykyisille asukkaille, puhumattakaan tdhan kompleksiin muuttaville
200 ihmiselle. Suunnitelmista paistaa keskeneraisyys, nykytilan todellisen tilanteen huono tunteminen ja
selkedt virhearvioinnit.

Luottamus asian valmistelijoihin ja paattdjiin ei ole Koivuhaan veronmaksajilla taman jalkeen korkealla, jos
nykyisten asukkaiden mielipiteita ja asumismukavuutta ei tdman enempaa arvosteta. Suunnitelma rikkoo
asukkaiden yhdenvertaisuutta ja on voimassa olevan yleiskaavan (2021) vastainen. Kaytanndssa suunnitel-
lun mukainen rakentaminen pilaa taysin Mesikukantie 9 a -talon takapihojen kaytén. Naihin on vuosien
varrella kaytetty paljon aikaa ja rahaa, nyt niista tulisi kayttokelvottomia (varjostus, taysi yksityisyyden
menetys, melu, autojen maaran lisddntyminen).

Asemakaavaselostuksen sivulla 5 annetaan outo kuvaus Koivuhaan sosiaalisesta ymparistosta. Alue on
nimenomaan ollut ja on lapsiperheiden asuma-aluetta, kuten myds Mesikukantie 9:n asunnot ovat lapsiper-
heille suunniteltuja ja niiden asuttamia. Alueella on toki myés vanhempaa vaest6a, mutta koulujen ja paiva-
kotien laheisyys seka urheilupuisto luonnollisesti tuovat alueella lapsiperheita jatkossakin, nain ainakin soisi
tapahtuvan.

Asemakaavaselostuksen sivuilla 7-8 kuvataan alueen liikennetta. Kuvauksesta puuttuvat taysin Mesikukan-
tien merkittava liikennerasitus (paivakoti, autistien hoitolaitos, Vantaan Energian ja LedStoren asiakkaiden
muodostama liikenne jne.). Lisaksi talviaikaan hiihtajat ajavat autoillaan Koivuhaassa menevien hiihtolatu-
jen varrelle Mesikukantieta. Mesikukantie on myds lapikulkutie Puutarhatielle ja Tikkurilantielle. Dokumen-
tissa ei mainita sanallakaan jo nykyista valtavaa ahtautta ja ongelmia erityisesti talviaikaan. Mesikukantie
on muutenkin hyvin huonossa kunnossa, painunut ja pinta heikkoa. Autoja parkkeerataan Mesikukantien
varsi tdyteen ja Apilatien varteen niin, etta jalkakdytavat jo nyt talvisin autojen kaytéssa ahtauden vuoksi.
Koska parkkipaikkoja ei ole nykytilassakaan, autoja on naiden teiden varsissa myos ns. pitkaaikaisessa
parkkeerauksessa, mika tekee erityisesti talvisaikaan lilkkkumisesta ajoittain katastrofaalista. Lunta ei saada
aurattua kuin osasta teita ja ne ovat hyvin kapeita kulkijoille. Miksi kaupunki ei kuuntele nykyisid asukkaita
vaan tarkoituksellisesti pahentaa jo nykyista katastrofia?

Asemakaavamuutosta 002505 ei tule tallaisenaan hyvaksya eika toteuttaa. Asia on otettava uudelleen
kasittelyyn ja alueen nykyisten asukkaiden nakemykset on huomioitava asian valmistelussa.

Vastine:

Muistuttaja on oikeassa siina, etta esimerkiksi kannen havainnekuvassa on esitetty puita, joita kaava-alueen
ulkopuolella ei oikeasti ole tai niiden koko ei vastaa todellisuutta. Kokonaisuutena alue on kuitenkin vehrea
ja esim. Vantaan Energian tontilla sijaitsevat puut ovat vield kasvuvaiheessa, vaikka yksittaiset puut eivat
sijoitukaan kuvan mukaisesti. Havainnekuvan laatija on kuvassaan tavoitellut alueelle tyypillistd vehreytta
taiteilijan vapauksin.

Mesikukantie 5:n rakennukset sijoittuvat vahintdan neljan metrin pdahan tontin pohjoisreunasta, joten
tontin puolelle on mahdollista istuttaa puita ja pensaita, kuten kaavassa on maaratty.

Muistuttaja on sitd mieltd, etta kaava-alueen pohjoisin rakennus on kaytannossa viisikerroksinen, koska
harjakattoisen rakennuksen harja nousee korkealle. Kerroslukua ei kuitenkaan maariteta vesikaton ylimman
kohdan korkeuden perusteella, vaan maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti: kerros on rakennuksen tila,



jota rajoittavat lattiataso ja kattavan valipohjan tai ylapohjan ylapinta. Ullakko ei ole kerros. Kaavassa on
maaratty kerrosluvuksi lll ja lisdksi osoitettu vesikaton ylin korkeusasema, joten rakennuksen mahdollinen
suurin korkeus kady ilmi selvasti. Kattokaltevuusmaarayksella myos raystaskoroille voidaan laskea korkein
mahdollinen korkeusasema. Korkomaaraykselld on nimenomaan haluttu estaa se, ettei ullakkotilastakaan
tule tarpeettoman korkeaa. Kolmekerroksisen osan harjan korko saa olla enintdan +30.8, jolla siis viitataan
korkeuteen meren pinnasta. Vertailun vuoksi viereisen Vantaan Energian toimitilarakennuksen ylin korko
on +32.9.

Varjostustarkasteluin on tutkittu sitd, miten rakennusten varjot osuvat ymparistoonsa. Harjakattoisen
rakennuksen paadyn aiheuttama varjostus on toisenlainen verrattuna tilanteeseen, etta rakennus olisi
kauttaaltaan katon harjan korkuinen.

Varjotutkielman ohella on hyédynnetty Autodesk Forma-ohjelman tuottamaa analyysia, siitd kuinka pitkaan
suoraa auringonpaistetta osuu maanpintaan ja kattopinnoille tunteina vuorokautta kohti. Ajanjaksolla 1.4.—
1.9. Mesikukantie 9:n eteldpiha saa suoraa auringonvaloa yli 9 tuntia vuorokaudessa. Mahdollista kasvilli-
suuden aiheuttamaa varjostusta analyysi ei ota huomioon. Kaavoitettavat uudet rakennukset sijoittuvat
kaava-alueelle siten, etta suurin varjovaikutus osuu niiden omalle pihalle.

Kaava antaa mahdollisuuden sijoittaa Mesikukantien varteen katutasoon liike-, toimisto- ja ty6tilaa. Niita
kaava ei toisaalta pakota rakentamaan. Jos tilat tulisivat liiketilakayttoon, niin niihin kaytettava
rakennusoikeus vahentaisi asumisen rakennusoikeutta ja vastaavasti asumisen tarvitsemia autopaikkoja,
jolloin paikat vapautuisivat liiketilojen kayttéon. Kaikki autopaikat on osoitettu omalle tontille.
Pohjakerrokseen sijoittuvat liiketilat olisivat joka tapauksessa pienia, toimistolle tai kampaamolle soveltuvia
tiloja, joiden autopaikkamaéra tai vaikutus liikenteeseen ei ole suuri.

Muistuttaja viittaa epéaselvyyksiin kaavaselostuksessa sivulla 17 esitetyistd suunnitelmista ja havainne-
kuvista. Kaavaselostuksen tarkoitus on nimenomaan esitella myds aikaisemmat vaihtoehdot ja suunnitel-
mien kehittyminen kohti valittua ratkaisua. Suoralinjaisen massoittelun sijaan on paadytty massoja
porrastavaan vaihtoehtoon alueen asukkailta saatujen mielipiteiden perusteella.

Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa merkitty asuin-
alueeksi (A), joka varataan monipuoliseen asumiseen. Alue sijoittuu kestavan kasvun vyéhykkeelle eli
joukkoliikenteen runkolinjastoon tukeutuvalle vydhykkeelle, jolle kaupunginosan maankayttoa

tehostava rakentaminen ensisijaisesti ohjataan. Yleiskaavan A-alueesta todetaan, ettd olemassa olevan
pientaloalueen uudis- ja tdydennysrakentamisessa tulee vaalia alueen ympariston arvokkaita ominais-
piirteitd seka rakentamisen tapoja. Ndille alueille saa rakentaa ensisijaisesti erilaisia pientalotyyppeja ja
[3hipalveluita. Suurin sallittu rakennuskorkeus on kolme kerrosta. Pientaloalueen rakennetta muuttavat
asemakaavat tulee laatia riittavan laajoina kokonaisuuksina vuorovaikutuksessa alueen asukkaiden kanssa.

Asemakaavaehdotus tarkentaa yleiskaavaratkaisua. Yleiskaavan A-aluetta koskevat maaraykset ja kestavan
kasvun vyohyketta koskevat tavoitteet on otettu huomioon ja yhteensovitettu. Asemakaavaratkaisu on
yleiskaavan mukainen. Pohjoisin, pientalotontteja [ahimmaksi sijoittuva rakennusmassa on kolme kerrosta.
Muutoin neli- ja viisikerroksisia osuuksia puoltaa suunnitellun pikaraitiotien laheisyys, viereisen Vantaan
Energian toimitalon mittakaava ja Peltolantien eteldpuoliset uudehkot neli-viisikerroksiset asuintalot. Alue
sijaitsee yleiskaavan mukaisella kestavan kasvun vyohykkeelld, joka on joukkoliikenteen runkolinjastoon
tukeutuva vybhyke, ja jolle kaupunginosan maankayttda tehostava rakentaminen ensisijaisesti ohjataan.

Rakennukset on sovitettu ymparistdonsa mm. maaraamalla katot toteutettavaksi harjakattoina ja jakamalla
massoja pienempiin osiin.

Muistuttajan mukaan selostuksessa annetaan outo kuva kaupunginosan sosiaalisesta ymparistosta.
Selostuksessa kerrottiin alueen piirteena olevan mm. aikuisvaltaisuus ja lapsettomat perheet. Tilasto-



keskuksen selvitys kertoo, ettd 31.12.2022 Koivuhaassa oli aviopareja ilman lapsia 33,7 % (koko Vantaa
30,1 %) ja avopareja ilman lapsia 20,0 % (koko Vantaa 16,4 %).

Kaava-aluetta rajaa lannesta pohjois—eteldsuuntainen Mesikukantie, joka on luokiteltu tonttikaduksi, ja
jossa ajonopeus on enintaan 30 km/h. Mesikukantien lilkkennema&éara on alle 1 000 ajon./vrk. Arvio on
ylakanttiin, silld varsinaisia liikennelaskentoja ei ole télle tonttikadulle tehty. Enimmillaan Mesikukantie
palvelee noin 50 pientalotonttia, paivakotia ja hoivakotia. Koivuhaan pientaloalueen liikenne suuntautuu
Mesikukantien liséksi lanteen Puutarhatien kokoojakadulle.

Kaava-alueen ldheisyydessa sijaitsevalla Peltolantien kokoojakadulla liikkennemaéarat ovat laskentojen
perusteella noin 1 500 ajoneuvoa vuorokaudessa. Kaavan tuottama liikenne on vahaista eika aiheuta alueen
katuverkon toimivuuteen ongelmia. Kaikki autopaikat on osoitettu tontille.

Vantaan kaupungin liikennesuunnittelun mukaan ajoradan reunassa pysakdinti hillitsee yleisesti ottaen
ajonopeuksia, kun valilld autot joutuvat vaistimaan vastaantulevia ajoneuvoja. Mesikukantien varrelle
mahtuu suunnitteluohjeiden mukaisesti pysakéimaan. Alueella kadunvarsipysakointiin on tulossa joitain
rajoituksia. Kadunvarsipysakoinnin on tarkoitus olla kohtalaisen lyhytaikaista, jolloin se palvelee alueella
asioivia ja vierailevia ihmisia. Silloin my6s talvikunnossapito onnistuu paremmin, kun autoja ei sailyteta
kadun varressa.

Tarkistukset:



NRO 2
Asukkaat 2, Mesikukantie 9,
14.3.2024

Muistutus:

Asunto Oy Vantaan Mesikukka pitaa esitettya Mesikukantie 5:n 5500 kerrosneliometrin rakennusoikeuden
kasvattamista liian suurena ja massoittelua virheellisena. Rakennusoikeuden nosto 1500m2:sta esitettyyn
rikkoo asukkaiden yhdenvertaisuutta ja on voimassa olevan yleiskaavan vastainen. Kaava tulee tdssa
muodossa hylata ja palauttaa valmisteluun takaisin.

I.Massoitus

Olemassa olevan pientaloalueiden uudis- ja taydennysrakentamisen A ja AP alueiden osalta edellytetdan,
etta naille alueilla saa rakentaa ensisijaisesti pientalotyyppeja ja rakentamiskorkeus on enintaan kolme-
kerrosta. Korkeiden rakennusten rajautuminen matalampaan jo rakennettuun pientaloymparistdon aiheut-
taa nykyisille asukkailla asumisviihtyvyyden laskua. Lisdksi suunniteltu noin sadan asunnon lisakuoritus
autoineen aiheuttaa lisdongelmia kadunvarsipysakaointiin, joka on jo nyt ruuhkaista, seka hankaloittaa talvi-
kunnossapitoa ja turvallista kevyenliikenteen kulkua. Asiaan voidaan tehokkaasti puuttua pudottamalla
suunnitellun kaavan rakennusoikeutta vuonna 2021 hyvaksytyn yleiskaavan mukaiseksi. Nyt esitettya varsin
korkeaa rakennusoikeutta perusteltiin kaupungin jarjestamassa infotilaisuudessa hankeen kannattavuu-
della. Ei ole hyvaksyttavaa ja oikeudenmukaista se, etta alueella asuvat nykyiset ihmiset kiinteistéineen
joutuvat oman viihtyisyyden ja mahdollisten muiden haittojen my6ta osittain hankkeen maksumiehiksi.
Tassa ei toteudu valmistelun eikd minkdan mukaan osalta asukkaiden yhdenvertaisuus. Yleiskaavasta
voidaan vain erittdin perusteellisesti perustelluista syistd poiketa, jos voidaan katsoa, etta yleiskaavanon
vanhentunut. Nain ei ole, koska Yleiskaava on hyvaksytty juuri 2021.

Nyt esitetyt havainnekuvat antavat varsin virheellisen kuvan alueesta suhteessa naapureihin. Esimerkkina
mainittakoon, etta kaavan C-talon pohjoinen paaty on noin 20—25 metrin paassa Merikukantie 9 A asunto-
jen seindsta. Suunnitellun C-talon ja Mesikukantie 9:n valissa ei ole puistoa, vaan tie Mesikukantie 7:n ns.
kirvesvarsitontille seka oja ja Mesikukantie 9:n asuntojen pienet pihat. Havainnekuvan ja selostuksen
mukaisesti C-taloon rakennettaisiin 3 asuinkerrosta ja ullakkotila seka korkea harjakatto. Suunniteltu kysei-
nen C-talon rakennusmassa varjostaisi Mesikukantie 9 A -talon takapihat, joka on asukkaiden viher- ja
virkistysaluetta. Kaytannossa nyt esitetty nelikerroksinen C-talo tekisi ndiden asuntojen pihat kayttokelvot-
tomiksi. Nykyisiin pientaloihin rajautuville alueille tulisikin suunnitella enintdaan kaksi kerroksisia rakennuk-
sia. Nainhan on toteutettu esimerkiksi Iaheisen Peltolantien-Puutarhatien-Apilatien rajaama uudisraken-
nettu kortteli.

Taydennysrakentaminen pientaloalueen viereen vaatii huolellista suunnittelua yhdessa alueen asukkaiden
kanssa vuorovaikutuksessa. Nédin ei ole tapahtunut. Vastaavanlaisen kaavapaatoksen yhteydessa on
Vantaan Kaupunkiymparistolautakunta 5.4.2022 5 10 ja Vantaan Kaupunginvaltuusto 23.5.2022 5 8 kokouk-
sissaan linjannut seuraavaa:

"Kaupunginvaltuusto edellyttaa, etta jatkossa vastaavan kaltaisissa, kaupunkikeskustan reuna-alueille pien-
taloasutuksen ja korkean kerrostaloasumisen rajapintaan toteutettavissa rakennushankkeissa pyritdan nou-
dattamaan kerroksellisuutta Korkeiden kerrostalojen rakentaminen aivan pientaloasutuksen kylkeen
heikentaa asumisviihtyvyytta, aiheuttaen mm varjostusongelmia ja liikenteen huomattavaa lisddantymista
alueen valittomassa laheisyydessa. Rakennuskorkeuden muutosten tulee olla maltillisia. Kaupungin-
valtuusto edellyttdda myos, etta Peltolan torin ymparistoa ja sen rakentamista tarkastellaan yhtena kokonai-
suutena Tikkurilan kaavarungon asemakaavoituksen toteutuksen yhteydessa. "

2.Asunnot, paikoitus ja liikenne

Koska alueella ja sen ldheisyydessa on hyvat niin yksityiset kuin kunnalliset paivakotipalvelut seka koulut ja
liilkunta- ja harrastusmahdollisuudet, olisi tarkoituksenmukaista rakentaa talle suunnittelualueelle isoja



perheasuntoja suunniteltujen pienten asuntojen sijaan. Tama vahentaisi myo6s paikoitustilan tarvetta seka
liilkennetta.

Suunnittelualueen parkkipaikkojen maaran tulee olla riittava asukkaille. Lahikortteleissa on toteutettu
tdydennysrakentamista siten, ettd tonteilla ei ole riittavia paikoitusalueita olemassa olevaan autokantaan
ndahden. Kadunvarsipaikoitus on tasta syysta lisdantynyt myos Mesikukantien varressa seka Peltolantiella
Osmankaamintien ja Mesikukantien valisellad katuosuudella. Lisaksi Peltolantie on ko. osuudella erittain
huonokuntoinen. Alueella on liikenne lisddantynyt uudisrakentamisen myota ja alueen teita kdytetdan lapi-
kulkureittina Tikkurilantielle seka Puutarhatielle. Mesikukantiella liikennetta lisdd myos Mesikukantie 13
sijaitsevalle pdivakoti Pilkkeelle kohdistuva liikenne.

Mesikukankuja on jo nyt huonokuntoinen ja rakenteeltaan painunut, lisdksi siltd puuttuu jalkakdytava.
Mesikukankuja tulisikin kunnostaa lilkennetta kestavaksi jo mahdollisen uudisrakentamisen aikana. Mesiku-
kankujalle tulisi talloin rakentaa jalkakdytava ja sen rakentamiseen tarvittava maapohja tulisi ottaa nyt
suunniteltavien rakennusten tontista.

Kaytannon tasolla suurin ongelma on tilankaytto seka tontilla etta erityisesti ymparoivilla kaduilla. Esitetyt
61 parkkipaikkaa eivat tule riittamaan alkuunkaan yli 100 asunnon tarpeisiin, Se johtaa lilkennepaineen
siirtymiseen Mesikukankujalle ja Mesikukantielle, jotka molemmat jo nykyiselldadn ovat ahtaita. Suunnitel-
missa Mesikukankujalle ei ole tehty levennysta (jalkakaytdvaa, pysakointitilaa), joten katu tulee menemaéaan
tukkoon kadun varteen pysakoidyista autoista.Mesikukantiella on liikenne jo nytkin ruuhkaista, koska
pysakadityjen autojen kohdalla ei kaksi autoa mahdu kohtaamaan. Kaupunki pyrkii ilmeisesti
suunnitelmillaan rakentamaan liikenteellista katastrofia.

3.Maapohja

Suunnittelualueen maapohja on savea; paikka paikoin jopa 20—27 metrin syvyydeltd. Tama tarkoittaa
rakentamisen yhteydessa ongelmia jo rakennetuille rakenteille ja teille. Mesikukantie 5:n rakentamisen
yhteydessa edellytamme, etta laheisiin taloihin asennetaan tarinamittarit, mm. paalutuksesta ja rakentami-
sesta johtuvien mahdollisten haittojen toteamiseksi. Lisdksi edellytamme, ettei tydmaalla kayteta telako-
neita. Rakentaminen suunnitellulle alueelle voi vaikuttaa naapurustoon myds maanpinnan muutoksina,
joita tulee seurata.

Vastine:

Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa merkitty asuin-
alueeksi (A), joka varataan monipuoliseen asumiseen. Alue sijoittuu kestavan kasvun vyohykkeelle eli
joukkoliikenteen runkolinjastoon tukeutuvalle vyohykkeelle, jolle kaupunginosan maankayttoa

tehostava rakentaminen ensisijaisesti ohjataan. Yleiskaavan A-alueesta todetaan, ettd olemassa olevan
pientaloalueen uudis- ja tdydennysrakentamisessa tulee vaalia alueen ympariston arvokkaita ominais-
piirteitd seka rakentamisen tapoja. Ndille alueille saa rakentaa ensisijaisesti erilaisia pientalotyyppeja ja
[3hipalveluita. Suurin sallittu rakennuskorkeus on kolme kerrosta. Pientaloalueen rakennetta muuttavat
asemakaavat tulee laatia riittdvan laajoina kokonaisuuksina vuorovaikutuksessa alueen asukkaiden kanssa.

Asemakaavaehdotus tarkentaa yleiskaavaratkaisua. Yleiskaavan A-aluetta koskevat maaraykset ja kestavan
kasvun vyohyketta koskevat tavoitteet on otettu huomioon ja yhteensovitettu. Asemakaavaratkaisu on
yleiskaavan mukainen. Pohjoisin, pientalotontteja [ahimmaksi sijoittuva rakennusmassa on kolme kerrosta.
Muutoin neli- ja viisikerroksisia osuuksia puoltaa viereisen Vantaan Energian toimitalon mittakaava ja Pelto-
lantien eteldpuoliset uudehkot neli-viisikerroksiset asuintalot. Lisdksi alue sijaitsee yleiskaavan mukaisella
kestavan kasvun vyohykkeella, joka on joukkoliikenteen runkolinjastoon tukeutuva vyohyke, ja jolle
kaupunginosan maankayttoa tehostava rakentaminen ensisijaisesti ohjataan.

Muistuttaja on oikeassa siind, etta esimerkiksi kannen havainnekuvassa on esitetty puita, joita kaava-alueen
ulkopuolella ei oikeasti ole tai niiden koko ei vastaa todellisuutta. Kokonaisuutena alue on kuitenkin vehrea



ja esim. Vantaan Energian tontilla sijaitsevat puut ovat viela kasvuvaiheessa, vaikka yksittaiset puut eivat
sijoitukaan kuvan mukaisesti. Havainnekuvan laatija on kuvassaan tavoitellut alueelle tyypillista vehreytta
taiteilijan vapauksin.

Varjostustarkasteluin on tutkittu sita, miten rakennusten varjot osuvat ymparistoonsa. Harjakattoisen
rakennuksen pdadyn aiheuttama varjostus on toisenlainen verrattuna tilanteeseen, etta rakennus olisi
kauttaaltaan viisikerroksisen rakennuksen korkuinen. Kolmekerroksisen osan harjan korko saa olla enintaan
+30.8, jolla siis viitataan korkeuteen meren pinnasta. Vertailun vuoksi viereisen Vantaan Energian toimitila-
rakennuksen ylin korko on +32.9.

Varjotutkielman ohella on hyédynnetty Autodesk Forma-ohjelman tuottamaa analyysia, siitad kuinka pitkaan
suoraa auringonpaistetta osuu maanpintaan ja kattopinnoille tunteina vuorokautta kohti. Ajanjaksolla 1.4.—
1.9. Mesikukantie 9:n eteldpiha saa suoraa auringonvaloa yli 9 tuntia vuorokaudessa. Mahdollista kasvilli-
suuden aiheuttamaa varjostusta analyysi ei ota huomioon. Kaavoitettavat uudet rakennukset sijoittuvat
kaava-alueelle siten, ettd suurin varjovaikutus osuu korttelin omalle pihalle.

Kaavoittaja on samaa mieltd muistuttajan kanssa siitd, etta alue soveltuu perheasuntojen rakentamiseen.
Niistd on Vantaalla saadelty maankayttosopimuksilla. Kaikille alueille halutaan monipuolisesti erilaisia
asuntoja erilaisin elamantilanteisiin. Uudet asunnot tarjoavat esteettomia asuntoja taydentamaan alueen
tarjontaa.

Pysdkointid on alueelle edellytetty pysakoéintinormin mukaisesti, mika on kerrostaloasunnoille vahintaan
yksi autopaikka 100 asuntokerrosneliometria kohti ja vahintdaan kaksi autopaikkaa kolmea asuntoa kohti.
Rakennettava pikaraitiotie vahentaa henkil6auton kayttotarvetta alueella nykyiseen verrattuna.

Kaava-aluetta rajaa lannesta pohjois—eteldsuuntainen Mesikukantie, joka on luokiteltu tonttikaduksi, ja
jossa ajonopeus on enintaan 30 km/h. Mesikukantien lilkkennema&éara on alle 1 000 ajon./vrk. Arvio on yla-
kanttiin, silla varsinaisia liikennelaskentoja ei ole télle tonttikadulle tehty. Enimmillaan Mesikukantie palve-
lee noin 50 pientalotonttia, paivakotia ja hoivakotia. Koivuhaan pientaloalueen liikenne suuntautuu Mesiku-
kantien lisdksi lanteen Puutarhatien kokoojakadulle. Kaava-alueen laheisyydessa sijaitsevalla Peltolantien
kokoojakadulla liikennemaarat ovat laskentojen perusteella noin 1 500 ajoneuvoa vuorokaudessa. Kaavan
tuottama liikkenne on vahaista eika aiheuta alueen katuverkon toimivuuteen ongelmia.

Ajoradan reunassa pysakointi hillitsee yleisesti ottaen ajonopeuksia, kun valilld autot joutuvat vdistamaan
vastaantulevia ajoneuvoja. Mesikukantien varrelle mahtuu suunnitteluohjeiden mukaisesti pysakéimaan.
Alueella kadunvarsipysakointiin on tulossa joitain rajoituksia. Kadunvarsipysakdinnin on tarkoitus olla koh-
talaisen lyhytaikaista, jolloin se palvelee alueella asioivia ja vierailevia ihmisia. Silloin my6s talvikunnossa-
pito onnistuu paremmin, kun autoja ei sailyteta kadun varressa.

Mesikujankuja on paattyva ja kapeahko tonttikatu, jonka liikennemaara jaa vahaiseksi myos uudisrakenta-
misen jalkeen. Lyhyt ja paattyva tonttikatu ei liikennemaarien takia yleensa tarvitse erillista jalkakdytavaa.
Nopeusrajoitus muutetaan 30 km/h, joka on tyypillinen nopeus tonttikaduille. Kadunvarsipysakainti poistuu
Mesikujankujalta sen kapeuden takia. Tama auttaa kunnossapitoa talvisin ja siten tilaa jaa enemman
jalankulkijan ja ajoneuvon turvalliselle kohtaamiselle.

Rakennusvalvonta edellyttda rakennusvaiheessa, etta uusi rakentaminen ei heikenna alueen maapera- tai
pohjavesiolosuhteita. Rakennushankkeeseen ryhtyva vastaa ja korvaa, mikali naapurikiinteistdjen raken-
nuksille tai niiden rakenteille aiheutuu haittaa tarinan ja pohjavedenpinnan laskemisen seurauksena.

Tarkistukset:



NRO 3
Asukkaat, Mesikukankuja 3, 18.3.2024

Muistutus:

Asunnot

Teimme lenkin tdndan Tikkurilassa ja vertailimme taloja, niiden kerroksia ja kattoja. Emme tietysti
ollenkaan olisi valittanyt, ettd kansoitatte korkeilla taloilla ihanan ilta-aurinkomme, mutta kun mita
ilmeisemmin viette maaliin rahanhankkeenne, toivoisimme, ettei tontille rakennettaisi korkeita taloja.

Ajattelemme asuntomme Mesikukankuja 3 kohdalle ei voisi tulla/rakentaa edes kolmea kerrosta silld
kerrosten paalle tulee luonnollisesti vield katto ja vieldpa harjakatto. Aurinko poistuu ja lisaksi luotte ahdas-
mielisen tunnelman Mesikukankujan asukkaille. Kylla uskoisimme saatte omanne pienemmallakin asukaslu-
vulla. Ette saa vain kylliksi ja niin haluatte luoda vanhoille asukkaille tuskaa!

Paikoitus ja liikenne

Paikoitus tulisi jarjestaa siten, etta NIMENMAAN PIHA ohjaisi tietyt autot Mesikukantielle ja ns TOINEN
PIHA ohjaisi Mesikukankujalle. Paikoitusta ei voisi olla Mesikukankujalla. Paikoitus tekee tiukkaa Peltolan-
tiellakin. Liikenne on hurjaa ja tiet kapeita ja my6s huonossa kunnossa.

Maapohja
Asunto Oy Vantaan Mesikukka maapohja ei saa muuttua uusien talojen rakennushankkeen myéta!l

Vastine:

Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa merkitty asuin-
alueeksi (A), joka varataan monipuoliseen asumiseen. Alue sijoittuu kestavan kasvun vyohykkeelle eli
joukkoliikenteen runkolinjastoon tukeutuvalle vyohykkeelle, jolle kaupunginosan maankayttoa

tehostava rakentaminen ensisijaisesti ohjataan. Yleiskaavan A-alueesta todetaan, ettad olemassa olevan
pientaloalueen uudis- ja tdydennysrakentamisessa tulee vaalia alueen ympariston arvokkaita ominaispiir-
teita seka rakentamisen tapoja. Naille alueille saa rakentaa ensisijaisesti erilaisia pientalotyyppeja ja lahipal-
veluita. Suurin sallittu rakennuskorkeus on kolme kerrosta. Pientaloalueen rakennetta muuttavat asema-
kaavat tulee laatia riittdvan laajoina kokonaisuuksina vuorovaikutuksessa alueen asukkaiden kanssa.

Asemakaavaehdotus tarkentaa yleiskaavaratkaisua. Yleiskaavan A-aluetta koskevat maaraykset ja kestavan
kasvun vyohyketta koskevat tavoitteet on otettu huomioon ja yhteensovitettu. Asemakaavaratkaisu on
yleiskaavan mukainen. Pohjoisin, pientalotontteja [ahimmaksi sijoittuva rakennusmassa on kolme kerrosta.
Muutoin neli- ja viisikerroksisia osuuksia puoltaa viereisen Vantaan Energian toimitalon mittakaava ja
Peltolantien eteldpuoliset uudehkot neli-viisikerroksiset asuintalot. Lisdksi alue sijaitsee yleiskaavan mukai-
sella kestavan kasvun vyohykkeelld, joka on joukkoliikenteen runkolinjastoon tukeutuva vyohyke, ja jolle
kaupunginosan maankayttoa tehostava rakentaminen ensisijaisesti ohjataan.

Varjostustarkasteluin on tutkittu sitda, miten rakennusten varjot osuvat ymparistéonsa. Harjakattoisen
rakennuksen paadyn aiheuttama varjostus on toisenlainen verrattuna tilanteeseen, etta rakennus olisi
kauttaaltaan nelja- tai viisikerroksisen rakennuksen korkuinen. Kaavoitettavat uudet rakennukset sijoittuvat
kaava-alueelle siten, etta suurin varjovaikutus osuu korttelin omalle pihalle. Kolmekerroksisen osan harjan
korko saa olla enintadn +30.8, jolla siis viitataan korkeuteen meren pinnasta. Vertailun vuoksi viereisen
Vantaan Energian toimitilarakennuksen ylin korko on +32.9.

Uudet rakennukset toki varjostavat itdpuolisen Mesikukankuja 3:n pihaa, kun ilta-aurinko jaa uusien raken-
nusten taakse. Varjotutkielman ohella on hyédynnetty Autodesk Forma-ohjelman tuottamaa analyysia, siita
kuinka pitkddn suoraa auringonpaistetta osuu maanpintaan ja kattopinnoille tunteina vuorokautta kohti
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ajanjaksolla 1.4.—1.9. Keskikesalla Mesikukankuja 3: lansipiha saa aurinkoa yli yhdeksan tuntia vuorokau-
dessa, huhtikuussa ja elokuussa vahintdaan kuusi tuntia.

Korttelin pysakointi sijoittuu kokonaan korttelin omalle pihalle. Mesikukankujalle ei osoiteta pysdkadintia.
Ajo pihapysakaointiin tulee sekd Mesikukantien etta Mesikukankujan suunnasta. Mesikujankuja on paattyva
ja kapeahko tonttikatu, jonka liikkennemaara jaa vahaiseksi myos uudisrakentamisen jalkeen. Lyhyt ja paat-
tyva tonttikatu ei lilkkennemaarien takia yleensa tarvitse erillista jalkakdytdvaa. Nopeusrajoitus muutetaan
30 km/h, joka on tyypillinen nopeus tonttikaduille. Kadunvarsipysakointi poistuu Mesikujankujalta sen
kapeuden takia. Tdma auttaa kunnossapitoa talvisin ja siten tilaa jaa enemman jalankulkijan ja ajoneuvon
turvalliselle kohtaamiselle.

Rakennusvalvonta edellyttda rakennusvaiheessa, ettd uusi rakentaminen ei heikenna alueen maapera- tai
pohjavesiolosuhteita. Rakennushankkeeseen ryhtyva vastaa ja korvaa, mikali naapurikiinteistdjen raken-
nuksille tai niiden rakenteille aiheutuu haittaa tarinan ja pohjavedenpinnan laskemisen seurauksena.

Tarkistukset:
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NRO 4
Asukas 4, Mesikukantien lansipuoli
5.4.2024

Muistutus:

Esitdn asemakaavan muutosehdotuksen ja tonttijaon muutosehdotuksen palauttamista uuteen valmiste-
luun tai vaihtoehtoisesti kaavan hylkdaamista. Kaava tulee pysyttda asuinpientalojen korttelialueena tai
kaavoittaa rivitalojen tai muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi. Rakennusten korkeuden ei
tulisi poiketa kiinteistdja ymparoivien asuinrakennusten korkeudesta. Kiinteistdjen rakennustehokkuudessa
tulee huomioida vihertehokkuuden sailyminen.

PERUSTELUT

1. Yleista

Mesikukantie 5 asemakaavan muutosehdotus 002505 ja tonttijaon muutosehdotus, jolla pientaloalueella
sijaitseva, pientaloille merkitty ajantasa-asemakaava (AP e=0,25 1%, rakennusoikeuden tehokkuus 1 460
kerrosneliometria), muutettaisiin asuinkerrostaloalueeksi ja mahdollistettaisiin rakennusoikeuden huomat-
tava kasvattaminen 5 500 kerrosneliometriin ja kaavoitettaville tonteille rakennettaisiin ajantasa-asema-
kaavasta poiketen 4-5 -kerroksisia asuinkerrostaloja, on muun muassa Suomen perustuslain (731/1999, PL),
maankaytto- ja rakennuslain (132/1999, MRL) ja hallintolain (434/2003, Hall) vastainen.

Mesikukantie 5 asemakaavan muutosehdotuksen 002505 ja tonttijaon muutosehdotuksen mukainen
rakennustehokkuuden lisdéaminen on liian suuri suhteessa rakennettuun ymparisté6n, alueen viherarvoihin
ja lilkennejarjestelyihin. Toteutuessaan asemakaava vaarantaisi tienkayttajien lilkkenneturvallisuutta
Mesikukantielld. Suunnitellut rakennukset ovat sopimattomia ymparistodnsa. Asianosaiset vastustavat
hanketta. Kaavamuutosehdotus on myos poikkeuksellinen suhteessa pientaloalueen aiempaan kaavoitus-
kdytantoon ja se on hallintolain 6 §:ssa sdadettyjen hallinnon oikeusperiaatteiden vastainen. Se asettaa
alueen yksityiset maanomistajat eriarvoiseen asemaan.

2. Asemakaavan muutosehdotuksen hallintolain vastaisuus ja maanomistajien yhdenvertainen kohtelu

Tutustuin Vantaan rakennusvalvonnasta saamiini, alueella tehtyihin poikkeamis- ja rakennuslupahake-
muksiin ja -paatoksiin. Mesikukantie 5 -kaavoitushanke on poikkeuksellinen ja aiemmin tehtyjen hallinto-
paatosten ja niiden perustelujen vastainen. Rakennustehokkuuden muutosehdotuksen mukainen
nostaminen ei vastaa sitd, milld tavalla alueen muut yksityiset maanomistajat ovat saaneet kiinteistdjaan
kayttaa.

Olen Mesikukantie 14a -kiinteiston omistaja. Saimme 16.1.2020 poikkeamispaatdksen asuinpientalon
rakentamiselle tontille. Lupa asuinpientalon ja autotalli/varastorakennuksen rakentamiseen myonnettiin
“tdsmdlleen” asemakaavan mukaisella rakennusoikeudella e=0,25 ehdolla, ettd vihertehokkuuden tulee olla
vahintaan 0,8. Rakentamisen tuli “sopeutua ympdristé6nsd”. Paatoksen perustelujen mukaan: “Vantaan
kaupungin asemakaavoituksessa on otettu kdyttéon kestdvdn kehityksen ja ilmastonmuutokseen
sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita, joita noudatetaan myds poikkeamisluvilla myénnettévdéén
rakentamiseen. Puistojen ja katualueiden kasvien liséiksi tarvitaan myds tonttien kasvillisuutta riittdvén
viherrakenteen muodostumiseen. Siksi haettua rakentamista on arvioitu vihertehokkuuden kannalta. Viher-
tehokkuudella tarkoitetaan alueen vihredn tai muutoin sadevettd Idpdisevén pinnan mddrdd suhteessa
koko rakennuspaikan pinta-alaan. Vantaalla vihertehokkuus lasketaan limastonkestdvd kaupunki (ILKKA) -
hankkeessa luodulla laskurilla, jota on muokattu Vantaan tarpeisiin. ILKKA- hankkeessa on mddiritelty
maankdytén mukainen tavoiteluku, joka on asumiselle 0,8.”

Haimme siis Mesikukantie 5:n viereiselle kiinteistolle lupaa samanlaisena kuin se oli voimassa 20.12.2018
saakka, mutta emme saaneet, vaan kiinteiston rakennustehokkuutta pienennettiin. Vantaan kaupungin
valmisteleva kaavoitusteknikko sanoi syyksi sen, ettd Mesikukantien ja Koivuhaan alueen rakennus-
tehokkuutta on kasvatettu liikaa ja alueen viherarvot ovat kérsineet.
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Asemakaavan muutosehdotuksen nro 002505 mukaisella kaavoitushankkeella, sallittaisiin viereisella
kiinteist6lla kahden maanomistajan hakemuksesta rakennustehokkuuden nostaminen noin 1 460 kerros-
neliometrista noin 5 500 kerrosneliometriin ja rakennusten korkeuden kasvattaminen 1,5 kerroksesta
viiteen kerrokseen. Téllaisella hallintopaatoksella suosittaisiin hyvin poikkeuksellisesti yhta/(kahta) maan-
omistajaa. Myos edelld mainitun hallintopaatoksen perustelut herattavat kysymyksia. Mihin tieto alueen
rakennustehokkuuden liiallisesta kasvusta on kadonnut kaavahankkeeseen ja kaavamuutosehdotukseen
liittyen. Mesikukantie 5 vihertehokkuuden tulisi olla véhintdan vastaava kuin 16.1.2020 paatoksessa. Lisaksi
ihmettelen, miten 4-5-kerroksiset kerrostalot sopeutuvat ymparistddnsa, matalien asuinrakennusten
keskella.

HalL:n mukaan viranomaisen on kohdeltava hallinnossa asioivia tasapuolisesti, viranomaisen toimien on
oltava puolueettomia ja niiden on suojattava oikeusjarjestyksen perusteella oikeutettuja

odotuksia. Luottamuksensuojan keskeisena sisdltona on, ettd yksityisten tulee voida luottaa viranomaisten
toiminnan oikeellisuuteen seka viranomaisten tekemien hallintopaatosten pysyvyyteen. Kaavoitushanke ja
asemakaavan muutosehdotus on HalL:n ja edelld mainitun hallintopaatoksen LP-092-2019-06036 peruste-
luiden vastainen.

3. Asemakaavan muutosehdotuksen perustuslain ja maankaytto- ja rakennuslain vastaisuus

Suomen perustuslain (731/1999) 6 §:n mukaan ihmiset ovat yhdenvertaisia lain edessa. PL 21 § sdatelema
oikeusturva sisaltaa vaateen hyvan hallinnon takeiden turvaamisesta. Julkisen vallan on turvattava perus-
oikeuksien toteutuminen (PL 22 §). Muistutuksen 2. kohdassa tuon esille, milld tavalla kaavamuutosehdotus
on perustuslain vastainen. Kaavamuutosehdotus saattaa asianosaiset eriarvoiseen asemaan lain edessa.
Lisaksi kaavamuutosehdotus suoraan suosii kahta maanomistajaa toisten kustannuksella, kun aiemman
hallintopaatoksen perustelut alueen vihertehokkuuden sailyttamisesta eivat koske naitd maanomistajia.
Kaavan muutosehdotuksen mukaiset rakennukset aiheuttavat haittaa ja arvonlaskua ymparoéivélle pientalo-
asutukselle ja -omistukselle. PL 21 §:n mukaan vastuu luonnosta ja sen monimuotoisuudesta kuuluu
kaikille. Julkisen vallan on pyrittava turvaamaan jokaiselle oikeus terveelliseen ymparistoon seka mahdolli-
suus vaikuttaa elinymparist6aan koskevaan paatoksentekoon. Maankdytto- ja rakennuslain mukaan kaavat
valmistellaan vuorovaikutuksessa niiden kanssa, joiden oloihin tai etuihin ne vaikuttavat. Osallisia ovat
esimerkiksi kaava-alueen maanomistajat, asukkaat ja muut ympariston kayttajat. Kaavoitushankkeen asian-
osaiset ovat antaneet hankkeesta mielipiteitdaan, jotka on muutosehdotuksessa jatetty kdytannossa
huomiotta. Tdima on nahtavissa osallisten mielipiteista tehdystad yhteenvedosta 19.9.2023. Mesikukantie 5 -
kaavahankkeessa tulee huomioida asiaan osallisten mielipiteet ja oikeus vaikuttaa omaan elin- ja asuin-
ymparistdonsa. Lisaksi osallistumis- ja arviointisuunnitelman yhteydessa jaettu materiaali on ollut
paikkaansa pitdamatonta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman yhteydessa jaettu materiaali oli suppea ja osin paikkaansa pitamaton.
Se ei sisadltanyt tietoa tai yhteenvetoa alueen ajantasaisesta rakentamisesta, alueelle rakentuvien ja
kaavailtavien asuntojen maarasta, virkistys- tai leikkipuistoalueiden suunnittelusta, yleisista pysa-
koéintialueista ja liikennejarjestelyista tai kaavahankkeen perusteluista ja vaikutuksesta kaavoitettavan
alueen ja sen ympadriston vihertehokkuuteen ja luontoarvoihin. Materiaalissa ollut ilmakuva alueesta oli
vanha, eika se antanut oikeaa ja ajantasaista kuvaa alueen rakentumisesta ja alueella olevista rakennuk-
sista. OAS ei siten ollut lainmukainen.

MRL 42:1:n mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttdessa
muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi. Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden
kayttoa koskevia toimenpiteitd ja paattdessaan niiden toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteilla
vaikeuteta yleiskaavan toteutumista (MRL 42:2). Jos yleiskaava on ilmeisen vanhentunut, asemakaava
voidaan perustellusta syysta laatia tai muuttaa sisalloltdan MRL 42:1 sdadetysta poiketen. Talléin on
kuitenkin huomioitava, ettd asemakaava sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen ja otettava huomioon, mita
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MRL 39:ss3 saadetdan yleiskaavan sisaltovaatimuksista. (MRL 42:4). Kaavamuutoksen kohteena oleva alue
on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymadssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa merkitty asuinalueeksi
A. Yleiskaavan A- ja AP-alueista todetaan, ettd “Olemassa olevan pientaloalueen uudis- ja tdydennysraken-
tamisessa tulee vaalia alueen ympariston arvokkaita ominaispiirteita seka rakentamisen tapoja. Naille
alueille saa rakentaa ensisijaisesti erilaisia pientalotyyppeja ja Iahipalveluita. Suurin sallittu rakennus-
korkeus on kolme kerrosta. Pientaloalueen rakennetta muuttavat asemakaavat tulee laatia riittavan
laajoina kokonaisuuksina vuorovaikutuksessa alueen asukkaiden kanssa.” Muutosehdotuksen mukainen
kaava on voimassa olevan yleiskaavan vastainen. Yleiskaavasta voidaan vain perustellusta syysta poiketa,
jos voidaan katsoa, etta yleiskaava on vanhentunut. Tassa tapauksessa nain ei ole, silla yleiskaava
hyvaksyttiin 2021. Kaavan pitaa toteuttaa asukkaiden yhdenvertaisuutta, mutta tdssa tapauksessa
kaavamuutosehdotus on asukkaiden yhdenvertaisuuden vastainen.

4. Kaavamuutosehdotus vaarantaa liikenneturvallisuutta

Asuntojen maaran kasvu Mesikukantielld ei vastaa alueen liikennejarjestelyja. Mesikukantie on kapea tie,
jolla on kaksi vastakkaista ajokaistaa. Tien varrella on tienvarsipysakoéinti. Mesikukantie on talvisin ajoittain
yksikaistainen lumivallien takia. Esimerkiksi tdna talvena Mesikukantielld autoilevat joutuivat kdyttamaan
jalkakaytavaa ajoreittina tieosuuden ollessa tukossa. Mesikukantielld paasee harvoin ajamaan esteetta ja
tienkayttaja joutuu pysahtymaan ja vaistamaan kohtaamistilanteissa, tien laitaan pysakoityjen ajoneuvojen
vuoksi. Peltolantien ja Mesikukantien liikennetta on kasvattanut Vantaan Energian alueelle rakentunut
kerrostaloalue. Mesikukantien varrella sijaitseva paivakoti aiheuttaa myos lisaliikennetta Mesikukantielle ja
Peltolantielle.

Mesikukantie ja osin Peltolantie ovat jo nykyiselle rakennuskannalle riittdmattémat. Alueen tieosuudet ovat
ruuhkaiset ja vaarantavat etenkin aamuisin ja iltapdivisin erityisesti koululaisten ja muiden pienten
tienkayttajien turvallisuutta. Kaavahankkeella suunnitellaan Mesikukantien ja Peltolantien varrelle kolmea
uutta kerrostaloa, vaikka jo nyt tieosuudet ovat liikenteelle vaarin mitoitetut ja kdyttajille vaaralliset.
Haluan tuoda alueen asukkaana ja liikenneturvallisuuden ammattilaisena viranomaisten tietoon huolen
Mesikukantien ja Peltolantien tiejarjestelyiden riittamattomyydesta ja kaavamuutosehdotuksen
vaikutuksesta erityisesti kevyen liikenteen vaylia kdyttavien lasten liikenneturvallisuuteen. Otin asian esille
jo kaavakasittelya koskevassa mielipiteessani, mutta lilkkenneturvallisuusasia sivuutettiin vastineessa.

5. Olemassa olevan kaavan huomattava muuttaminen ja rakennustehokkuuden suuri lisddminen

Koivuhaka on rakentunut voimakkaasti viime vuosina. Vantaan Energian entisen teollisuusalueen

alueelle on kaavoitettu ja rakennettu asuinrakennuksia tihedan, alueen viihtyvyyden, toimivuuden ja
luontoarvojen kustannuksella. Koivuhaan keskella olevalla kerrostaloalueella talot ovat paikoin hyvin lahella
toisiaan ja yleisilme on ahdas. Kerrostaloalueella ei esimerkiksi ole yleista puistoa, virkistysaluetta tai leikki-
aluetta lapsille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman etusivulla ollut kuva ei ollut ajantasainen, eika se
antanut todellista kuvaa alueen olemassa olevista rakennuksista ja rakentumisesta. Kaavahankkeen kasitte-
lyssa tulisi tuoda esiin kaavoitettavan alueen todellinen tilanne.

Alueella asuu paljon kaltaisiamme lapsiperheita. Alueen suunnittelussa tulisi jarjestaa alueen lapsille ja
nuorille kokoontumis- ja virkistymispaikkoja. Talla hetkella Koivuhaassa ei ole leikkipuistoa tai muuta
vastaavaa yhteisollistd oleskelupaikkaa.

5.1 Mesikukantie 5 -kiinteist6a ymparoivat olemassa olevat asuinrakennukset ja alueen viherarvot ja -
tehokkuus

Korttelissa 68132 on voimassa alkuperdinen asemakaava 680900 - KOIVUHAKA 3B. Kortteli on osoitettu
pientaloille, merkinnalla AP. Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,25 eli noin 1 460 kerros-
neliometrid. Kerrosluvuksi on madaritetty 11/2. Mesikukantien ja Mesikukanpolun varret on maaratty istutet-
tavaksi.
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Mesikukantie 5 (ja 6) -kiinteistod ymparoivat voimassa olevan kaavan mukaiset, 1-1,5-kerroksiset asuin-
rakennukset. Kaavaillut kerrostalot sijoitettaisiin selkedsti matalampien asuinrakennusten keskelle. Kaupun-
kisuunnittelussa asuinkerrostalot pyritdan sijoittamaan vierekkain. Kaavamuutoksella kerrostalot sijoitettai-
siin matalien asuintalojen keskelle, pientalorakentamiseen kaavoitetuille kiinteistoille. Kaavaillut
rakennukset peittdisivat lahitaloyhtididen ja Idhitalojen nakyman.

Mesikukantien paassa sijaitsee Tikkurilan keskuspuisto. Mesikukantie on suosittu kdvelyreitti. Pientalot
johdattelevat keskuspuistossa kavijan luonnonhelmaan. Mesikukantien varrelle, kiinteistéille, jolla kaava on
sallinut korkeintaan 1,5 -kerroksisten pientalojen rakentamisen, ei sovi suunnitelman kaltaiset, korkeat
kerrostalot. Kerrostalorakentaminen vaikuttaisi negatiivisesti pientaloalueen ulkondkdon ja vahentaisi sen
puustoa, vehreytta ja luontoarvoja. Kerrostalot peittdisivat myds Mesikukantien kayttajien nakymat
Kylmé&ojan suuntaan.

Vihrea ja virtaava Vantaa VIVA —viherrakenteen kehityskuvan laatiminen osoittaa luonto- ja viherarvojen
tarkeytta Vantaan kaupunkisuunnittelussa. Viherrakenteeseen kuuluvat kaavoitettujen viheralueiden
verkosto sekda muut kasvulliset alueet pihoilla ja kaduilla. Vantaan Energian kerrostaloalueella viherarvot
ovat unohtuneet rakennusten, asvaltointien ja pysakointialueiden alle. Alueen asukkaana ja maanomista-
jana tama lyhytnakoisyys harmittaa. Aluetta kasvatetaan ymmartamatta luonnon monimuotoisuuden ja
viherarvojen sailyttamisen vaikutusta elinympariston viihtyvyyteen ja

kestavaan kehitykseen. Mesikukantie 5 -kaavahanke on esimerkki edellisesta.

6. Vantaan kaavoitusohjelman tavoitteena kodikkaiden pientaloalueiden kehittaminen seka alueen
asukkaiden oikeus vaikuttaa elinymparisté6nsa

Vantaan kaavoitusohjelma 2022-24 ja kaavoituskatsaus 2022 mukaan kaavoitusohjelmakauden erityisena
tavoitteena on lisdta pientaloasumisen kaavoitusta ja kehittda Vantaata kodikkaiden pientaloalueiden
kaupunkina. Kaavoitusohjelmassa Vantaata luonnehditaan pientalojen suurkaupunkina. Tavoitteena on
kehittaa viihtyisia pientaloaluekokonaisuuksia, jotka erottuvat edukseen asuntomarkkinoilla. Mesikukantie
5 -kaavoitushanke ei ole kaavoitusohjelman ja -katsauksen tavoitteiden mukainen.

Vastine:

Muistutuksessa vedotaan voimassa olevasta asemakaavasta haettuun poikkeamiseen ja siihen tehtyyn
kielteiseen paatokseen (LP-092-2019-06036). Maankaytto- ja rakennuslain § 135 mukaan rakennusluvan
myontamisen edellytyksend asemakaava-alueella on, ettd rakennushanke on voimassa olevan
asemakaavan mukainen. § 171: ssa sanotaan, etta kunta voi erityisesta syysta myontaa poikkeuksen tassa
laissa saddetyista tai sen nojalla annetuista rakentamista tai muuta toimenpidetta koskevista sdannoksista,
maarayksista, kielloista ja muista rajoituksista. Kunta ei saa myontaa poikkeusta, kun kysymys on vahaista
suuremmasta poikkeamisesta asemakaavassa osoitetusta rakennusoikeudesta.

Kun tehddaan asemakaavamuutos, se kumoaa voimaan astuessaan aiemman asemakaavan. Asemakaava-
muutos ei ole prosessiltaan tai vaikutuksiltaan verrannollinen voimassa olevasta asemakaavasta
poikkeamiseen.

Muistuttaja vetoaa myds vihertehokkuuteen, jonka on poikkeamispaatoksen yhteydessa vaadittu olevan
vahintdadn 0,8. Nyt tehtdvassa asemakaavamuutoksessa vihertehokkuusvaatimus on tatd korkeampi eli 0,9,
joten vehreytta ja imeyttavia pintoja vaaditaan enemman, kuin muistuttajan saamassa poikkeamispaatok-
sessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annetaan maaritelma Maankaytto- ja rakennuslain § 63:ssa
seuraavasti: kaavaa laadittaessa tulee riittavan aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkityk-
seen nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista sekd kaavan vaikutusten
arvioinnista. OASissa madritelladn nimensa mukaisesti osallistumis- ja vuorovaikutusmenettely seka kaavan
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vaikutusten arviointi. OASin julkaisu ja kaavaprosessin kaynnistaminen ei ole tarkoitettu suunnitteluproses-
sin paatepisteeksi. Siina vaiheessa suunnitteluprosessi on vasta alussa, jolloin myds kuulemisessa saaduilla
mielipiteilld on mahdollista vaikuttaa suunnitelmiin. OAS- vaiheessa ei ole valttamatta tiedossa, milta
rakennukset ndyttavat tai paljonko asuntoja tarkalleen ottaen on tulossa. Suunnittelua tehdaan kaavan
laatimisen aikana ja ndma asiat ratkeavat kaavan voimaantulon jalkeen, kun varsinainen rakennusten
suunnittelu kdynnistyy. Viitekuvissa esitetdan yksi vaihtoehto siitd, mika kaavan mukaan on mahdollinen.

Muistuttajan mukaan OASissa esitetty ilmakuva on vanha, eika kuvaa todellista tilannetta alueella. OAS on
tehty syksylla 2022 ja siina kadytetty ilmakuva on uusin silloin kaytdssa olleista. On totta, ettd siina ei nay
vuonna 2021 valmistunutta omakotitaloa. Mesikukantie 14 ei kuitenkaan ole kaava-alueen rajanaapurina
tai sitd I1dahimpana olevassa rakennusrivissa, joten ilmakuvan vanhentuneisuutta ei voi pitda olennaisena.
Kaavaselostuksessa olevissa kartoissa rakennus kuitenkin on esitetty.

Kuulemisvaiheessa saadut mielipiteet on otettu huomioon ja niiden pohjalta on myo6s tehty muutoksia
suunnitelmiin. Esimerkiksi pohjoisin rakennusmassa on madallutettu kolmeen kerrokseen ja lisdksi
Mesikukantien varteen sijoittuvaa rakennusta on jaettu sisddnvedolla massoittelultaan pienemmaksi.
Lisdksi Mesikukantien varren mannyt on kaavassa merkitty sdilytettavaksi.

Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa merkitty asuin-
alueeksi (A), joka varataan monipuoliseen asumiseen. Alue sijoittuu kestavan kasvun vyohykkeelle eli
joukkoliikenteen runkolinjastoon tukeutuvalle vydhykkeelle, jolle kaupunginosan maankayttoa

tehostava rakentaminen ensisijaisesti ohjataan. Yleiskaavan A-alueesta todetaan, ettd olemassa olevan
pientaloalueen uudis- ja tadydennysrakentamisessa tulee vaalia alueen ymparistdn arvokkaita ominaispiir-
teita sekd rakentamisen tapoja. Néille alueille saa rakentaa ensisijaisesti erilaisia pientalotyyppeja ja lahipal-
veluita. Suurin sallittu rakennuskorkeus on kolme kerrosta. Pientaloalueen rakennetta muuttavat asema-
kaavat tulee laatia riittdvan laajoina kokonaisuuksina vuorovaikutuksessa alueen asukkaiden kanssa.

Asemakaavaehdotus tarkentaa yleiskaavaratkaisua. Alue sijaitsee yleiskaavan mukaisella kestdvan kasvun
vyohykkeelld, joka on joukkoliikenteen runkolinjastoon tukeutuva vydhyke, ja jolle kaupunginosan
maankdytt6a tehostava rakentaminen ensisijaisesti ohjataan. Yleiskaavan A-aluetta koskevat maaraykset ja
kestavan kasvun vyohyketta koskevat tavoitteet on otettu huomioon ja yhteensovitettu. Asemakaavarat-
kaisu on yleiskaavan mukainen. Pohjoisin, pientalotontteja Iahimmaksi sijoittuva rakennusmassa on kolme
kerrosta. Muutoin neli- ja viisikerroksiset osuudet vertautuvat rakennuskorkeuksiltaan viereisen Vantaan
Energian toimitalon mittakaavan ja Peltolantien eteldpuolisiin uudehkoihin neli-viisikerroksisiin asuintaloi-
hin.

Muistutuksessa vedotaan Vantaan VIVA eli viherrakenteen kehittamistyohon. Kaavamuutos ei vahenna
nykyisia julkisia viheralueita, vaan sijoittuu nykyisessa asemakaavassa olevalle asuinkorttelialueelle. Viher-
alueiden saavutettavuus sailyy hyvana. Kaava-alue rajoittuu eteldareunastaan Mesikukanpuiston lahivirkis-
tysalueeseen, joka puolestaan linkittyy suoraan Kylmaojan vartta seurailevaan viheralueverkostoon, josta
on yhteydet muistuttajan mainitsemaan Tikkurilan keskuspuistoon seka Keravanjoen varteen ja seudulli-
seen viheralueverkostoon. Vihertehokkuus-menetelman avulla varmistetaan vehreys asuinkorttelissa.
Korttelia koskee 0,9:n vihertehokkuusvaatimus.

Koivuhaassa ei ole yleista kaupungin yllapitdamaa leikkipuistoa. Alueen kerrostalokortteleissa on omat leikki-
alueensa korttelien asukkaille. Viheralueiden palveluverkkosuunnitelmassa vuosille 2023-32 (Kadut ja
puistot -palvelualue 2023) on varauduttu uuteen alueleikkipaikkaan Tikkurilan keskuspuistoon. Pienem-
malle leikkipaikalle on varaus Apilapuistoon.

Muistuttaja tuo esille Mesikukantien kayttdjien nakymat kohti Kylmaojan vartta. Ne ovat kaava-alueen
kohdalla rajalliset jo nykyisellddn. Kadun varressa on nakdesteend toimiva aita ja sen takana rivitalo. Ainoa
kohta, josta nakyma on pitemmalle, on rivitalokorttelin ajoliittyman ja pysakointipihan kautta Mesikukan-
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kujalle ja seuraavan korttelin rivitalopihalle. Kaavaehdotuksessa sdilyy samantyyppinen nakyma liittyman
kohdalla.

Varjostustarkasteluin on tutkittu sita, miten rakennusten varjot osuvat ymparistoonsa. Harjakattoisen
rakennuksen paadyn aiheuttama varjostus on toisenlainen verrattuna tilanteeseen, etta rakennus olisi
kauttaaltaan viisikerroksisen rakennuksen korkuinen. Kolmekerroksisen osan harjan korko saa olla enintaan
+30.8, jolla siis viitataan korkeuteen meren pinnasta. Vertailun vuoksi viereisen Vantaan Energian toimitila-
rakennuksen ylin korko on +32.9.

Varjotutkielman ohella on hyédynnetty Autodesk Forma-ohjelman tuottamaa analyysia, siita kuinka pitkaan
suoraa auringonpaistetta osuu maanpintaan ja kattopinnoille tunteina vuorokautta kohti ajanjaksolla 1.4.—
1.9. Kasvillisuuden aiheuttamaa varjostusta analyysi ei ota huomioon. Kaavoitettavat uudet rakennukset
sijoittuvat kaava-alueelle siten, ettd suurin varjovaikutus osuu korttelin omalle pihalle. Mesikukantien lansi-
puolisia asuntopihoja kaavaehdotuksen mukainen rakentaminen ei sanottavasti varjosta.

Kaava-aluetta rajaa lannesta pohjois—eteldasuuntainen Mesikukantie, joka on luokiteltu tonttikaduksi, ja
jossa ajonopeus on enintdan 30 km/h. Mesikukantien lilkkennemaéra on alle 1 000 ajon./vrk. Arvio on
ylakanttiin, silla varsinaisia liikennelaskentoja ei ole talle tonttikadulle tehty. Enimmillaan Mesikukantie
palvelee noin 50 pientalotonttia, paivakotia ja hoivakotia. Koivuhaan pientaloalueen liikenne suuntautuu
Mesikukantien lisaksi lanteen Puutarhatien kokoojakadulle. Kaava-alueen laheisyydessa sijaitsevalla Pelto-
lantien kokoojakadulla liikkennemaarat ovat laskentojen perusteella noin 1 500 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Kaavan tuottama lilkenne on vahaista eika aiheuta alueen katuverkon toimivuuteen ongelmia.

Ajoradan reunassa pysakainti hillitsee yleisesti ottaen ajonopeuksia, kun valilla autot joutuvat vaistdmaan
vastaantulevia ajoneuvoja. Mesikukantien varrelle mahtuu suunnitteluohjeiden mukaisesti pysakéimaan.
Alueella kadunvarsipysakointiin on tulossa joitain rajoituksia. Kadunvarsipysdkoinnin on tarkoitus olla
kohtalaisen lyhytaikaista, jolloin se palvelee alueella asioivia ja vierailevia ihmisia. Silloin myds talvikunnos-
sapito onnistuu paremmin, kun autoja ei sdilyteta kadun varressa. Kaikki kaavoitettavan alueen autopaikat
sijoittuvat omalla tontille.

Mesikujankuja on paattyva ja kapeahko tonttikatu, jonka liikennemaara jaa vahaiseksi myos uudisrakenta-
misen jalkeen. Lyhyt ja paadttyva tonttikatu ei liikennemadarien takia yleensa tarvitse erillista jalkakdytavaa.
Nopeusrajoitus muutetaan 30 km/h, joka on tyypillinen nopeus tonttikaduille.
Kadunvarsipysakointi poistuu Mesikujankujalta sen kapeuden takia. Taima auttaa kunnossapitoa talvisin ja
siten tilaa jad enemman jalankulkijan ja ajoneuvon turvalliselle kohtaamiselle.

Rakennusvalvonta edellyttda rakennusvaiheessa, etta uusi rakentaminen ei heikenna alueen maapera- tai
pohjavesiolosuhteita. Rakennushankkeeseen ryhtyva vastaa ja korvaa, mikali naapurikiinteistdjen raken-

nuksille tai niiden rakenteille aiheutuu haittaa tarinan ja pohjavedenpinnan laskemisen seurauksena.

Mesikukantie 5:n kaavahanke on hyvaksytty Vantaan kaavoitusohjelmaan 2024 ja sita voidaan kaavoitus-
ohjelman mukaisena.

Tarkistukset:
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NRO 5
Asukas 5, Mesikukantien lansipuoli
5.4.2024

Muistutus

Esitdn asemakaavan muutosehdotuksen ja tonttijaon muutosehdotuksen palauttamista uuteen
valmisteluun tai vaihtoehtoisesti kaavan hylkdamista.

Kaava tulee pysyttaa asuinpientalojen korttelialueena tai kaavoittaa rivitalojen tai muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialueeksi. Rakennusten korkeuden ei tulisi poiketa kiinteistéja ympardivien asuin-
rakennusten korkeudesta. Kiinteistdjen rakennustehokkuudessa tulee huomioida vihertehokkuuden
sailyminen.

PERUSTELUT

1. Yleista

Mesikukantie 5 asemakaavan muutosehdotus 002505 ja tonttijaon muutosehdotus, jolla pientaloalueella
sijaitseva, pientaloille merkitty ajantasa-asemakaava (AP e=0,25 1%, rakennusoikeuden tehokkuus 1 460
kerrosneliometria), muutettaisiin asuinkerrostaloalueeksi ja mahdollistettaisiin rakennusoikeuden
huomattava kasvattaminen 5 500 kerrosneliometriin ja kaavoitettaville tonteille rakennettaisiin ajantasa-
asemakaavasta poiketen 4-5 -kerroksisia asuinkerrostaloja, on muun muassa Suomen perustuslain
(731/1999, PL), maankaytto- ja rakennuslain (132/1999, MRL) ja hallintolain (434/2003, Hall) vastainen.

Mesikukantie 5 asemakaavan muutosehdotuksen 002505 ja tonttijaon muutosehdotuksen mukainen
rakennustehokkuuden lisédminen on lilan suuri suhteessa rakennettuun ymparistéon, alueen viherarvoihin
ja liilkennejarjestelyihin. Toteutuessaan asemakaava vaarantaisi tienkayttajien liikkenneturvallisuutta
Mesikukantielld. Suunnitellut rakennukset ovat sopimattomia ymparistéonsa. Asianosaiset vastustavat
hanketta. Kaavamuutosehdotus on myos poikkeuksellinen suhteessa pientaloalueen aiempaan kaavoitus-
kdytantoon ja se on hallintolain 6 §:ssa sdddettyjen hallinnon oikeusperiaatteiden vastainen. Se asettaa
alueen yksityiset maanomistajat eriarvoiseen asemaan.

2. Asemakaavan muutosehdotuksen hallintolain vastaisuus ja maanomistajien yhdenvertainen kohtelu
Tutustuin Vantaan rakennusvalvonnasta saamiini, alueella tehtyihin poikkeamis- ja
rakennuslupahakemuksiin ja -paatoksiin. Mesikukantie 5 -kaavoitushanke on poikkeuksellinen ja aiemmin
tehtyjen hallintopaatdsten ja niiden perustelujen vastainen. Rakennustehokkuuden muutosehdotuksen
mukainen nostaminen ei vastaa sita, milla tavalla alueen muut yksityiset maanomistajat ovat saaneet
kiinteistdjaan kayttaa.

Olen Mesikukantie 14a -kiinteiston omistaja. Saimme 16.1.2020 poikkeamispaatéksen asuinpientalon
rakentamiselle tontille. Lupa asuinpientalon ja autotalli/varastorakennuksen rakentamiseen myo6nnettiin
“tdsmédlleen” asemakaavan mukaisella rakennusoikeudella e=0,25 ehdolla, etta vihertehokkuuden tulee olla
vahintdan 0,8. Rakentamisen tuli “sopeutua ympdristéénsd”. Paatdksen perustelujen mukaan: “Vantaan
kaupungin asemakaavoituksessa on otettu kdyttéon kestdvdn kehityksen ja ilmastonmuutokseen
sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita, joita noudatetaan myds poikkeamisluvilla myénnettdvddn
rakentamiseen. Puistojen ja katualueiden kasvien liséksi tarvitaan myds tonttien kasvillisuutta riittdvdn
viherrakenteen muodostumiseen. Siksi haettua rakentamista on arvioitu vihertehokkuuden kannalta. Viher-
tehokkuudella tarkoitetaan alueen vihredn tai muutoin sadevettd Idpdisevén pinnan mddréd suhteessa
koko rakennuspaikan pinta-alaan. Vantaalla vihertehokkuus lasketaan lImastonkestévd kaupunki (ILKKA) -
hankkeessa luodulla laskurilla, jota on muokattu Vantaan tarpeisiin. ILKKA- hankkeessa on mddritelty
maankdytén mukainen tavoiteluku, joka on asumiselle 0,8.”
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Haimme siis Mesikukantie 5:n viereiselle kiinteistolle lupaa samanlaisena kuin se oli voimassa 20.12.2018
saakka, mutta emme saaneet, vaan kiinteiston rakennustehokkuutta pienennettiin. Vantaan kaupungin
valmisteleva kaavoitusteknikko sanoi syyksi sen, etta Mesikukantien ja Koivuhaan alueen rakennuste-
hokkuutta on kasvatettu liikaa ja alueen viherarvot ovat kdrsineet. Asemakaavan muutosehdotuksen nro
002505 mukaisella kaavoitushankkeella, sallittaisiin viereisella kiinteistolla kahden maanomistajan
hakemuksesta rakennustehokkuuden nostaminen noin 1 460 kerrosnelidmetrista noin 5 500 kerros-
neliometriin ja rakennusten korkeuden kasvattaminen 1,5 kerroksesta viiteen kerrokseen. Tallaisella
hallintopaatoksella suosittaisiin hyvin poikkeuksellisesti yhtd/(kahta) maanomistajaa. Myds edelld mainitun
hallintopaatoksen perustelut herattavat kysymyksid. Mihin tieto alueen rakennustehokkuuden liiallisesta
kasvusta on kadonnut kaavahankkeeseen ja kaavamuutosehdotukseen liittyen. Mesikukantie 5 vihertehok-
kuuden tulisi olla vahintdan vastaava kuin 16.1.2020 paatoksessa.

Lisdksi ihmettelen, miten 4-5-kerroksiset kerrostalot sopeutuvat ymparistoonsa, matalien asuinrakennusten
keskella.

HalL:n mukaan viranomaisen on kohdeltava hallinnossa asioivia tasapuolisesti, viranomaisen toimien on
oltava puolueettomia ja niiden on suojattava oikeusjarjestyksen perusteella oikeutettuja odotuksia.
Luottamuksensuojan keskeisena sisaltona on, etta yksityisten tulee voida luottaa viranomaisten toiminnan
oikeellisuuteen seka viranomaisten tekemien hallintopaatosten pysyvyyteen. Kaavoitushanke ja asema-
kaavan muutosehdotus on HalL:n ja edellda mainitun hallintopaatoksen LP-092-2019-06036 perusteluiden
vastainen.

3. Asemakaavan muutosehdotuksen perustuslain ja maankaytto- ja rakennuslain vastaisuus

Suomen perustuslain (731/1999) 6 §:n mukaan ihmiset ovat yhdenvertaisia lain edessa. PL 21 § sdatelema
oikeusturva sisaltaa vaateen hyvan hallinnon takeiden turvaamisesta. Julkisen vallan on turvattava perus-
oikeuksien toteutuminen (PL 22 §). Muistutuksen 2. kohdassa tuon esille, milla tavalla kaavamuutosehdotus
on perustuslain vastainen. Kaavamuutosehdotus saattaa asianosaiset eriarvoiseen asemaan lain edessa.
Lisdksi kaavamuutosehdotus suoraan suosii kahta maanomistajaa toisten kustannuksella, kun aiemman
hallintopaatoksen perustelut alueen vihertehokkuuden sailyttamisesta eivat koske naitd maanomistajia.
Kaavan muutosehdotuksen mukaiset rakennukset aiheuttavat haittaa ja arvonlaskua ymparoivalle pientalo-
asutukselle ja -omistukselle. PL 21 §:n mukaan vastuu luonnosta ja sen monimuotoisuudesta kuuluu
kaikille. Julkisen vallan on pyrittava turvaamaan jokaiselle oikeus terveelliseen ymparistoon seka
mahdollisuus vaikuttaa elinymparist6aan koskevaan paatoksentekoon. Maankdytto- ja rakennuslain
mukaan kaavat valmistellaan vuorovaikutuksessa niiden kanssa, joiden oloihin tai etuihin ne vaikuttavat.
Osallisia ovat esimerkiksi kaava-alueen maanomistajat, asukkaat ja muut ympariston kayttajat. Kaavoitus-
hankkeen asianosaiset ovat antaneet hankkeesta mielipiteitdan, jotka on muutosehdotuksessa jatetty
kdaytanndssa huomiotta. Tama on nahtadvissa osallisten mielipiteista tehdystad yhteenvedosta 19.9.2023.
Mesikukantie 5 -kaavahankkeessa tulee huomioida asiaan osallisten mielipiteet ja oikeus vaikuttaa omaan
elin- ja asuinymparistéonsa. Lisaksi osallistumis- ja arviointisuunnitelman yhteydessa jaettu materiaali on
ollut paikkaansa pitamatonta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman yhteydessa jaettu materiaali oli suppea ja osin paikkaansa pitamaton.
Se ei sisadltanyt tietoa tai yhteenvetoa alueen ajantasaisesta rakentamisesta, alueelle rakentuvien ja
kaavailtavien asuntojen maarasta, virkistys- tai leikkipuistoalueiden suunnittelusta, yleisista
pysakointialueista ja liikennejarjestelyista tai kaavahankkeen perusteluista ja vaikutuksesta kaavoitettavan
alueen ja sen ympariston vihertehokkuuteen ja luontoarvoihin. Materiaalissa ollut ilmakuva alueesta oli
vanha, eikd se antanut oikeaa ja ajantasaista kuvaa alueen rakentumisesta ja alueella olevista
rakennuksista. OAS ei siten ollut lainmukainen.

MRL 42:1:n mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttdessa
muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi. Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden
kayttoa koskevia toimenpiteitd ja paattdessaan niiden toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteilla
vaikeuteta yleiskaavan toteutumista (MRL 42:2). Jos yleiskaava on ilmeisen vanhentunut, asemakaava
voidaan perustellusta syysta laatia tai muuttaa sisall6ltdan MRL 42:1 sdadetysta poiketen. Talldin on
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kuitenkin huomioitava, ettd asemakaava sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen ja otettava huomioon, mita
MRL 39:ss3 saadetdan yleiskaavan sisdltovaatimuksista. (MRL 42:4). Kaavamuutoksen kohteena oleva alue
on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymadssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa merkitty asuinalueeksi
A. Yleiskaavan A- ja AP-alueista todetaan, ettd “Olemassa olevan pientaloalueen uudis- ja tdydennys-
rakentamisessa tulee vaalia alueen ympaéristén arvokkaita ominaispiirteitd seka rakentamisen tapoja. Naille
alueille saa rakentaa ensisijaisesti erilaisia pientalotyyppeja ja lahipalveluita. Suurin sallittu rakennus-
korkeus on kolme kerrosta. Pientaloalueen rakennetta muuttavat asemakaavat tulee laatia riittavan
laajoina kokonaisuuksina vuorovaikutuksessa alueen asukkaiden kanssa.” Muutosehdotuksen mukainen
kaava on voimassa olevan yleiskaavan vastainen. Yleiskaavasta voidaan vain perustellusta syysta poiketa,
jos voidaan katsoa, etta yleiskaava on vanhentunut. Tassa tapauksessa nain ei ole, silla yleiskaava
hyvaksyttiin 2021. Kaavan pitaa toteuttaa asukkaiden yhdenvertaisuutta, mutta tassa tapauksessa
kaavamuutosehdotus on asukkaiden yhdenvertaisuuden vastainen.

4. Kaavamuutosehdotus vaarantaa liikenneturvallisuutta

Asuntojen maaran kasvu Mesikukantielld ei vastaa alueen liikennejarjestelyja. Mesikukantie on kapea tie,
jolla on kaksi vastakkaista ajokaistaa. Tien varrella on tienvarsipysakoéinti. Mesikukantie on talvisin ajoittain
yksikaistainen lumivallien takia. Esimerkiksi tdna talvena Mesikukantielld autoilevat joutuivat kdyttamaan
jalkakaytavaa ajoreittina tieosuuden ollessa tukossa. Mesikukantielld paasee harvoin ajamaan esteetta ja
tienkayttaja joutuu pysahtymaan ja vaistamaan kohtaamistilanteissa, tien laitaan pysakoityjen ajoneuvojen
vuoksi. Peltolantien ja Mesikukantien liikennetta on kasvattanut Vantaan Energian alueelle rakentunut
kerrostaloalue. Mesikukantien varrella sijaitseva paivakoti aiheuttaa myos lisaliikennetta Mesikukantielle ja
Peltolantielle.

Mesikukantie ja osin Peltolantie ovat jo nykyiselle rakennuskannalle riittdmattémat. Alueen tieosuudet ovat
ruuhkaiset ja vaarantavat etenkin aamuisin ja iltapdivisin erityisesti koululaisten ja muiden pienten
tienkayttajien turvallisuutta. Kaavahankkeella suunnitellaan Mesikukantien ja Peltolantien varrelle kolmea
uutta kerrostaloa, vaikka jo nyt tieosuudet ovat liikenteelle vaarin mitoitetut ja kdyttajille vaaralliset.
Haluan tuoda alueen asukkaana ja liikenneturvallisuuden ammattilaisena viranomaisten tietoon huolen
Mesikukantien ja Peltolantien tiejarjestelyiden riittamattomyydesta ja kaavamuutosehdotuksen
vaikutuksesta erityisesti kevyen liikenteen vaylia kdyttavien lasten liikenneturvallisuuteen. Otin asian esille
jo kaavakasittelya koskevassa mielipiteessani, mutta lilkkenneturvallisuusasia sivuutettiin vastineessa.

5. Olemassa olevan kaavan huomattava muuttaminen ja rakennustehokkuuden suuri lisddminen
Koivuhaka on rakentunut voimakkaasti viime vuosina. Vantaan Energian entisen teollisuusalueen alueelle
on kaavoitettu ja rakennettu asuinrakennuksia tihedan, alueen viihtyvyyden, toimivuuden ja luontoarvojen
kustannuksella. Koivuhaan keskellad olevalla kerrostaloalueella talot ovat paikoin hyvin lahella toisiaan ja
yleisilme on ahdas. Kerrostaloalueella ei esimerkiksi ole yleistd puistoa, virkistysaluetta tai leikkialuetta
lapsille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman etusivulla ollut kuva ei ollut ajantasainen, eika se antanut
todellista kuvaa alueen olemassa olevista rakennuksista ja rakentumisesta. Kaavahankkeen kasittelyssa
tulisi tuoda esiin kaavoitettavan alueen todellinen tilanne.

Alueella asuu paljon kaltaisiamme lapsiperheita. Alueen suunnittelussa tulisi jarjestaa alueen lapsille ja
nuorille kokoontumis- ja virkistymispaikkoja. Talla hetkella Koivuhaassa ei ole leikkipuistoa tai muuta
vastaavaa yhteisollistd oleskelupaikkaa.

5.1 Mesikukantie 5 -kiinteist6a ymparoivat olemassa olevat asuinrakennukset ja alueen viherarvot ja -
tehokkuus

Korttelissa 68132 on voimassa alkuperdinen asemakaava 680900 - KOIVUHAKA 3B. Kortteli on osoitettu
pientaloille, merkinnalla AP. Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,25 eli noin 1 460 kerros-
neliometrid. Kerrosluvuksi on madaritetty 11/2. Mesikukantien ja Mesikukanpolun varret on maaratty istutet-
tavaksi.
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Mesikukantie 5 (ja 6) -kiinteistod ymparoivat voimassa olevan kaavan mukaiset, 1-1,5-kerroksiset asuin-
rakennukset. Kaavaillut kerrostalot sijoitettaisiin selkedsti matalampien asuinrakennusten keskelle. Kaupun-
kisuunnittelussa asuinkerrostalot pyritaan sijoittamaan vierekkdin. Kaavamuutoksella kerrostalot
sijoitettaisiin matalien asuintalojen keskelle, pientalorakentamiseen kaavoitetuille kiinteistéille. Kaavaillut
rakennukset peittdisivat lahitaloyhtididen ja Idhitalojen nakyman.

Mesikukantien paassa sijaitsee Tikkurilan keskuspuisto. Mesikukantie on suosittu kdvelyreitti. Pientalot
johdattelevat keskuspuistossa kavijan luonnonhelmaan. Mesikukantien varrelle, kiinteistéille, jolla kaava on
sallinut korkeintaan 1,5 -kerroksisten pientalojen rakentamisen, ei sovi suunnitelman kaltaiset, korkeat
kerrostalot. Kerrostalorakentaminen vaikuttaisi negatiivisesti pientaloalueen ulkondkdon ja vahentaisi sen
puustoa, vehreytta ja luontoarvoja. Kerrostalot peittdisivat myds Mesikukantien kayttajien nakymat
Kylmdojan suuntaan.

Vihrea ja virtaava Vantaa VIVA —viherrakenteen kehityskuvan laatiminen osoittaa luonto- ja viherarvojen
tarkeytta Vantaan kaupunkisuunnittelussa. Viherrakenteeseen kuuluvat kaavoitettujen viheralueiden
verkosto sekd muut kasvulliset alueet pihoilla ja kaduilla. Vantaan Energian kerrostaloalueella viherarvot
ovat unohtuneet rakennusten, asvaltointien ja pysakdintialueiden alle. Alueen asukkaana ja maanomista-
jana tama lyhytnakoisyys harmittaa. Aluetta kasvatetaan ymmartamatta luonnon monimuotoisuuden ja
viherarvojen sailyttamisen vaikutusta elinympariston viihtyvyyteen ja kestavaan kehitykseen. Mesikukantie
5 -kaavahanke on esimerkki edellisesta.

6. Vantaan kaavoitusohjelman tavoitteena kodikkaiden pientaloalueiden kehittaminen seka alueen
asukkaiden oikeus vaikuttaa elinymparistéonsa

Vantaan kaavoitusohjelma 2022-24 ja kaavoituskatsaus 2022 mukaan kaavoitusohjelmakauden erityisena
tavoitteena on lisdta pientaloasumisen kaavoitusta ja kehittda Vantaata kodikkaiden pientaloalueiden
kaupunkina. Kaavoitusohjelmassa Vantaata luonnehditaan pientalojen suurkaupunkina. Tavoitteena on
kehittaa viihtyisia pientaloaluekokonaisuuksia, jotka erottuvat edukseen asuntomarkkinoilla. Mesikukantie
5 -kaavoitushanke ei ole kaavoitusohjelman ja -katsauksen tavoitteiden mukainen.

Vastine:

Muistutuksessa vedotaan voimassa olevasta asemakaavasta haettuun poikkeamiseen ja siihen tehtyyn
kielteiseen paatokseen (LP-092-2019-06036). Maankaytto- ja rakennuslain § 135 mukaan rakennusluvan
myontamisen edellytyksend asemakaava-alueella on, ettad rakennushanke on voimassa olevan
asemakaavan mukainen. § 171: ssa sanotaan, etta kunta voi erityisesta syysta myontaa poikkeuksen tassa
laissa saddetyista tai sen nojalla annetuista rakentamista tai muuta toimenpidettad koskevista sdannoksista,
maadrayksista, kielloista ja muista rajoituksista. Kunta ei saa myontaa poikkeusta, kun kysymys on vahaista
suuremmasta poikkeamisesta asemakaavassa osoitetusta rakennusoikeudesta.

Kun tehddaan asemakaavamuutos, se kumoaa voimaan astuessaan aiemman asemakaavan. Asemakaava-
muutos ei ole prosessiltaan tai vaikutuksiltaan verrannollinen voimassa olevasta asemakaavasta
poikkeamiseen.

Muistuttaja vetoaa myds vihertehokkuuteen, jonka on poikkeamispaatoksen yhteydessa vaadittu olevan
vahintdan 0,8. Nyt tehtdvassa asemakaavamuutoksessa vihertehokkuusvaatimus on tata korkeampi eli 0,9,
joten vehreytta ja imeyttavia pintoja vaaditaan enemman, kuin muistuttajan saamassa poikkeamispaatok-
sessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annetaan maaritelma Maankaytto- ja rakennuslain § 63:ssa
seuraavasti: kaavaa laadittaessa tulee riittdvan aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkityk-
seen nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista sekd kaavan vaikutusten
arvioinnista. OASissa maaritelladn nimensa mukaisesti osallistumis- ja vuorovaikutusmenettely sekd kaavan
vaikutusten arviointi. OASin julkaisu ja kaavaprosessin kdynnistaminen ei ole tarkoitettu suunnitteluproses-
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sin paatepisteeksi. Siina vaiheessa suunnitteluprosessi on vasta alussa, jolloin myds kuulemisessa saaduilla
mielipiteilld on mahdollista vaikuttaa suunnitelmiin. OAS- vaiheessa ei ole valttamatta tiedossa, milta
rakennukset nayttavat tai paljonko asuntoja tarkalleen ottaen on tulossa. Suunnittelua tehdadan kaavan
laatimisen aikana ja ndma asiat ratkeavat kaavan voimaantulon jalkeen, kun varsinainen rakennusten
suunnittelu kdynnistyy. Viitekuvissa esitetdan yksi vaihtoehto siitd, mika kaavan mukaan on mahdollinen.

Muistuttajan mukaan OASissa esitetty ilmakuva on vanha, eika kuvaa todellista tilannetta alueella. OAS on
tehty syksylla 2022 ja siina kadytetty ilmakuva on uusin silloin kaytdssa olleista. On totta, ettd siina ei nay
vuonna 2021 valmistunutta omakotitaloa. Mesikukantie 14 ei kuitenkaan ole kaava-alueen rajanaapurina
tai sitd 1ahimpana olevassa rakennusrivissa, joten ilmakuvan vanhentuneisuutta ei voi pitda olennaisena.
Kaavaselostuksessa olevissa kartoissa rakennus kuitenkin on esitetty.

Kuulemisvaiheessa saadut mielipiteet on otettu huomioon ja niiden pohjalta on myos tehty muutoksia
suunnitelmiin. Esimerkiksi pohjoisin rakennusmassa on madallutettu kolmeen kerrokseen ja lisdaksi Mesiku-
kantien varteen sijoittuvaa rakennusta on jaettu sisddnvedolla massoittelultaan pienemmaksi. Lisdksi Mesi-
kukantien varren mannyt on kaavassa merkitty sailytettavaksi.

Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa merkitty asuin-
alueeksi (A), joka varataan monipuoliseen asumiseen. Alue sijoittuu kestdvan kasvun vyohykkeelle eli jouk-
koliikenteen runkolinjastoon tukeutuvalle vyohykkeelle, jolle kaupunginosan maankayttoa

tehostava rakentaminen ensisijaisesti ohjataan. Yleiskaavan A-alueesta todetaan, ettd olemassa olevan
pientaloalueen uudis- ja tdydennysrakentamisessa tulee vaalia alueen ymparistdn arvokkaita ominaispiir-
teita seka rakentamisen tapoja. Naille alueille saa rakentaa ensisijaisesti erilaisia pientalotyyppeja ja lahipal-
veluita. Suurin sallittu rakennuskorkeus on kolme kerrosta. Pientaloalueen rakennetta muuttavat asema-
kaavat tulee laatia riittavan laajoina kokonaisuuksina vuorovaikutuksessa alueen asukkaiden kanssa.

Asemakaavaehdotus tarkentaa yleiskaavaratkaisua. Alue sijaitsee yleiskaavan mukaisella kestdvan kasvun
vyohykkeelld, joka on joukkoliikenteen runkolinjastoon tukeutuva vydhyke, ja jolle kaupunginosan maan-
kayttoa tehostava rakentaminen ensisijaisesti ohjataan. Yleiskaavan A-aluetta koskevat maaraykset ja
kestavan kasvun vyohyketta koskevat tavoitteet on otettu huomioon ja yhteensovitettu. Asemakaavarat-
kaisu on yleiskaavan mukainen. Pohjoisin, pientalotontteja Iahimmaksi sijoittuva rakennusmassa on kolme
kerrosta. Muutoin neli- ja viisikerroksiset osuudet vertautuvat rakennuskorkeuksiltaan viereisen Vantaan
Energian toimitalon mittakaavan ja Peltolantien eteldpuolisiin uudehkoihin neli-viisikerroksisiin asuintaloi-
hin.

Muistutuksessa vedotaan Vantaan VIVA eli viherrakenteen kehittamistyohon. Kaavamuutos ei vahenna
nykyisia julkisia viheralueita, vaan sijoittuu nykyisessa asemakaavassa olevalle asuinkorttelialueelle. Viher-
alueiden saavutettavuus sailyy hyvana. Kaava-alue rajoittuu eteldareunastaan Mesikukanpuiston lahivirkis-
tysalueeseen, joka puolestaan linkittyy suoraan Kylmaojan vartta seurailevaan viheralueverkostoon, josta
on yhteydet muistuttajan mainitsemaan Tikkurilan keskuspuistoon seka Keravanjoen varteen ja seudulli-
seen viheralueverkostoon. Vihertehokkuus-menetelman avulla varmistetaan vehreys asuinkorttelissa.
Korttelia koskee 0,9:n vihertehokkuusvaatimus.

Koivuhaassa ei ole yleistd kaupungin yllapitdmaa leikkipuistoa. Alueen kerrostalokortteleissa on omat leikki-
alueensa korttelien asukkaille. Viheralueiden palveluverkkosuunnitelmassa vuosille 2023-32 (Kadut ja
puistot -palvelualue 2023) on varauduttu uuteen alueleikkipaikkaan Tikkurilan keskuspuistoon. Pienem-
malle leikkipaikalle on varaus Apilapuistoon.

Muistuttaja tuo esille Mesikukantien kayttadjien nakymat kohti Kylmaojan vartta. Ne ovat kaava-alueen
kohdalla rajalliset jo nykyisellddn. Kadun varressa on nakdesteend toimiva aita ja sen takana rivitalo. Ainoa
kohta, josta nakyma on pitemmalle, on rivitalokorttelin ajoliittyman ja pysakointipihan kautta Mesikukan-
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kujalle ja seuraavan korttelin rivitalopihalle. Kaavaehdotuksessa sdilyy samantyyppinen nakyma liittyman
kohdalla.

Varjostustarkasteluin on tutkittu sita, miten rakennusten varjot osuvat ymparistoonsa. Harjakattoisen
rakennuksen paadyn aiheuttama varjostus on toisenlainen verrattuna tilanteeseen, etta rakennus olisi
kauttaaltaan viisikerroksisen rakennuksen korkuinen. Kolmekerroksisen osan harjan korko saa olla enintaan
+30.8, jolla siis viitataan korkeuteen meren pinnasta. Vertailun vuoksi viereisen Vantaan Energian toimitila-
rakennuksen ylin korko on +32.9.

Varjotutkielman ohella on hyédynnetty Autodesk Forma-ohjelman tuottamaa analyysia, siita kuinka pitkaan
suoraa auringonpaistetta osuu maanpintaan ja kattopinnoille tunteina vuorokautta kohti ajanjaksolla 1.4.—
1.9. Kasvillisuuden aiheuttamaa varjostusta analyysi ei ota huomioon. Kaavoitettavat uudet rakennukset
sijoittuvat kaava-alueelle siten, ettd suurin varjovaikutus osuu korttelin omalle pihalle. Mesikukantien lansi-
puolisia asuntopihoja kaavaehdotuksen mukainen rakentaminen ei sanottavasti varjosta.

Kaava-aluetta rajaa lannesta pohjois—eteldasuuntainen Mesikukantie, joka on luokiteltu tonttikaduksi, ja
jossa ajonopeus on enintdan 30 km/h. Mesikukantien lilkkennemaéra on alle 1 000 ajon./vrk. Arvio on yla-
kanttiin, silla varsinaisia lilkkennelaskentoja ei ole talle tonttikadulle tehty. Enimmilladn Mesikukantie palve-
lee noin 50 pientalotonttia, padivakotia ja hoivakotia. Koivuhaan pientaloalueen liikenne suuntautuu Mesiku-
kantien lisdksi lanteen Puutarhatien kokoojakadulle. Kaava-alueen laheisyydessa sijaitsevalla Peltolantien
kokoojakadulla liikennemaarat ovat laskentojen perusteella noin 1 500 ajoneuvoa vuorokaudessa. Kaavan
tuottama liikenne on vahaista eika aiheuta alueen katuverkon toimivuuteen ongelmia.

Ajoradan reunassa pysakainti hillitsee yleisesti ottaen ajonopeuksia, kun valilla autot joutuvat vaistdmaan
vastaantulevia ajoneuvoja. Mesikukantien varrelle mahtuu suunnitteluohjeiden mukaisesti pysakéimaan.
Alueella kadunvarsipysakointiin on tulossa joitain rajoituksia. Kadunvarsipysdkoinnin on tarkoitus olla
kohtalaisen lyhytaikaista, jolloin se palvelee alueella asioivia ja vierailevia ihmisia. Silloin myds talvikunnos-
sapito onnistuu paremmin, kun autoja ei sdilyteta kadun varressa. Kaikki kaavoitettavan alueen autopaikat
sijoittuvat omalla tontille.

Mesikujankuja on paattyva ja kapeahko tonttikatu, jonka liikennemaara jaa vahaiseksi myos uudisrakenta-
misen jalkeen. Lyhyt ja paadttyva tonttikatu ei liikennemadarien takia yleensa tarvitse erillista jalkakdytavaa.
Nopeusrajoitus muutetaan 30 km/h, joka on tyypillinen nopeus tonttikaduille.
Kadunvarsipysakointi poistuu Mesikujankujalta sen kapeuden takia. Taima auttaa kunnossapitoa talvisin ja
siten tilaa jad enemman jalankulkijan ja ajoneuvon turvalliselle kohtaamiselle.

Rakennusvalvonta edellyttda rakennusvaiheessa, etta uusi rakentaminen ei heikenna alueen maapera- tai
pohjavesiolosuhteita. Rakennushankkeeseen ryhtyva vastaa ja korvaa, mikali naapurikiinteistdjen raken-

nuksille tai niiden rakenteille aiheutuu haittaa tarinan ja pohjavedenpinnan laskemisen seurauksena.

Mesikukantie 5:n kaavahanke on hyvaksytty Vantaan kaavoitusohjelmaan 2024 ja sita voidaan kaavoitus-
ohjelman mukaisena.

Tarkistukset:
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NRO 6,
Asukkaat 6, Mesikukantie 9
11.4.2024

Asumme Asunto Oy Vantaan Mesikukassa osoitteessa Mesikukantie 9, vaikka nyt suunniteltu talokompleksi
on osoitteessa Mesikukantie 5 tulee Mesikukantielle suunniteltu talorykelma varjostamaan suoraan
taloyhtiomme A ja osittain myos B taloa, koska Mesikukantie 7 on ns. kirvesvarsitontti ja "kyseinen
kirveenvarsi” on juuri taloyhtiomme A ja B talojen kohdalla.

Meidan mielestdmme kuin myds muiden lahiston asukkaiden mielestd piddmme esitettyd Mesikukantie 5:n
5500 kerrosneliometrin rakennusoikeuden kasvattamista liian suurena ja suunniteltua massoittelua
virheellisena. Rakennusoikeuden nosto 1500 m2:sta esitettyyn rikkoo asukkaiden yhdenvertaisuutta ja on
voimassa olevan yleiskaavan vastainen. Kaava tulee tdssa muodossa hylata ja palaulaa valmisteluun
takaisin.

Perustelut:

1.Alueen massoitus

Olemassa olevan pientaloalueiden uudis- ja tadydennysrakentamisen A ja AP alueiden osalta edellytetaan,
etta naille alueilla saa rakentaa ensisijaisesti pientalotyyppeja ja rakentamiskorkeus on enintaan
kolmekerrosta. Korkeiden rakennusten tulo matalampaan jo rakennettuun pientaloymparist6on laskee
nykyisten asukkaiden asuinviihtyvyytta ja luo eriarvoiset olosuhteet ja luo osalle pakottavan tarpeen jopa
asunnon myymiseen, koska oletettu elinymparisté muuttuu niin radikaalista. Talossamme kuten
viereisessakin talossa on useita eldakelaisia tai juuri eldkkeelle jaavia, jotka ovat ostaneet asunnon viihtyisan,
luonnonldheisen ympariston takia ja nyt elinymparistdon “raiskaa” kerrostalokompleksi aiheuttaen trafiikkia
ja muuten hairioita esim. autopaikkojen vahyyden takia. Jo nyt autopaikkojaan ihmiset hakevat kaikkien
Iahiseudun katujen varresta. Asia ratkeaa vuonna 2021 hyvaksytyn yleiskaavan toteuttamalla.
Infotilaisuuksissa kavi ilmi, ettd perusteluina oli vain hankkeen kannattavuus.

Ei ole hyvaksyttavaa ja oikeudenmukaista se, ettd alueella asuvat nykyiset ihmiset kiinteistdineen joutuvat
oman viihtyisyyden ja mahdollisten muiden haittojen myo6ta osittain hankkeen maksumiehiksi.

Tassa ei toteudu valmistelun eikd minkdadan mukaan osalta asukkaiden yhdenvertaisuus. Yleiskaavasta
voidaan vain erittdin perusteellisesti perustelluista syistd poiketa, esim. jos vanhentunut, mutta nyt ei ndin
ole koska hyvaksytty vuonna 2021.

Kaupunginhallinnosta ei ole kukaan kdynyt paikan p&dalla katsomassa aluetta pyynnoista huolimatta.
Havainne kuvat antavat virheellisen kuvan alueesta, liian ruusuisen, on puita, pensaita leveita teitd, jotka
todellisuudessa ovat vain haaveita tai paremminkin “haavekuvia”.

Muutamia esimerkkeja havainnekuvista ja havainnekuvan selostuksissa havaittua

- kaavan C-talon pohjoinen paaty on noin 20—25 metrin padssa Mesikukantie 9 A asuntojen seinasta.

- Suunnitellun C-talon ja Mesikukantie 9:n valissa ei ole puistoa, vaan tie Mesikukantie 7:n ns.
kirvesvarsitontille seka oja ja

- Mesikukantie 9:n asuntojen pienet pihat. Havainnekuvan ja selostuksen mukaisesti

- C-taloon rakennettaisiin 3 asuinkerrosta ja ullakkotila seka korkea harjakatto.

- Suunniteltu kyseinen C-talon rakennusmassa varjostaisi Mesikukantie 9 A -talon takapihat, joka on
asukkaiden viher- ja virkistysaluetta.

- Kdytdnnossa nyt esitetty nelikerroksinen C-talo tekisi ndiden asuntojen pihat kdyttokelvottomiksi.

o Nykyisiin pientaloihin rajautuville alueille tulisikin suunnitella enintdan kaksi kerroksisia rakennuksia.

Ndinhan on toteutettu esimerkiksi [aheisen Peltolantien-Puutarhatien-Apilatien rajaama

uudisrakennettu kortteli.

Taydennysrakentaminen pientaloalueen viereen vaati huolellista suunnittelua yhdessa alueen asukkaiden
kanssa vuorovaikutuksessa. Ndin ei ole tapahtunut.
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Missa vaiheessa on esimerkiksi pidetty ns. kuulemistilaisuus? Eiko yleensa tallainen pideta kaupungin
toimesta, kun viereiselle tai ldhialueelle aletaan rakentaa uutta. Ndin ainakin ennen on toimittu, onko
kdytantd muuttunut.

Vastaavanlaisen kaavapaatoksen yhteydessa on Vantaan Kaupunkiymparistélautakunta 5.4.2022 § 10 ja
Vantaan Kaupunginvaltuusto 23.5.2022 § 8 kokouksissaan linjannut seuraavaa:

"Kaupunginvaltuusto edellyttaa, ettd jatkossa vastaavan kaltaisissa, kaupunkikeskustan reuna-alueille
pientaloasutuksen ja korkean kerrostaloasumisen rajapintaan toteutettavissa rakennushankkeissa pyritdan
noudattamaan kerroksellisuutta. Korkeiden kerrostalojen rakentaminen aivan pientaloasutuksen kylkeen
heikentéaasumisviihtyvyytta, aiheuttaen mm. varjostusongelmia ja liikenteen huomattavaa lisdéntymistéa
alueen vélittéméassélaheisyydessé. Rakennuskorkeuden muutosten tulee olla maltillisia. Kaupunginvaltuusto
edellyttda myds, ettéa Peltolan torin ympaéristdé ja sen rakentamista tarkastellaan yhtené kokonaisuutena
Tikkurilan kaavarungon asemakaavoituksen toteutuksen yhteydessa."

2.Asuntojen koko, paikoitus ja liikenne

Alueen laheisyydessa on paivakoteja, harrastusmahdollisuuksia, kouluja miksi Vantaa ja eritoten Tikkurilan
alue suosisi perheasuntoja.

Olemme itse muuttaneet Mesikukantie 9, kun talo valmistui. Etsimme ympari paakaupunkiseutua
perheasuntoa, jo silloin vuonna 1999/2000, oli sula mahdottomuus loytaa perheasuntoja. Tama
[6ytamamme asunto oli ns. kompromissi, ei mikaan jarin iso, mutta valttdmatta emme tarvitse autoa tai
tarvitsemme yhden auton. Ajatuksena, ettd lapset paasevat itse harrastuksiin, elinymparisté on vehreaa,
turvallista, jopa maaseutumaista. Nyt [ahist6lld juoksentelee peuraperhe, kettuja, fasaaneja jne. mutta jos
tdnne ympataan taloja vieri viereen ei taalla viihdy enaa kukaan ei eldimet ei ihmiset.

Olkaa edella kavijoita, kaavoittakaa tontti perheasunnoiksi, esim. kolmikerroksia isompia asuntoja, koska
kylla tulevaisuudessakin l0ytyy perheitd, joilla on enemman lapsia kuin 1 tai 2, itse olemme saaneet
aikaiseksi 3 kpl, joista jokaisesta olemme erittdin onnellisia ja, ettd he ovat saaneet elda lapsuutensa ihanan
rauhallisella alueella, joka ei toivottavasti ole tulevaisuudessa “muisto vain”.

Monet jo aikuistuneet ovat muuttaneet oman perheensa kanssa esim. tahan meidan taloon, koska ovat
olleet niin tyytyvaisia elinymparistoon minka alue tarjoaa.

My0s tienvierus parkkeeraaminen huolestuttaa. Koko talvden olemme joutuneet ajamaan osittain
kavelytielld, koska parkissa olevat autot ovat tukkineet tien niin, etta vain vajaa puolikas on jaanyt
todellisuudessa ajovaylaksi. vieressamme on paivdkoti, jonne osa lapsista tulee kavellen ja vanhemmat
antavat lasten kavella hyvin vapaasti jalkakaytavalla.

Autoliikenne on taas todella vaarallisen ndkoistd. Vanhemmat ja osa Mesikukantien paadyssa asuvista
asukkaista kaahaavat todella lujaa aamuin illoin viedessdan ja hakiessaan lapsia.

Olen pyytdnyt useaan otteeseen laittamaan tielle hidasteita (lahettdnyt useita sdahkdposteja), viimeksi
keskustelin kuulemista kun kasittelitte tata asiaa tieverkostosta vastaavan henkilén kanssa, mutta ei viela
hidasteita nakynyt.

Olemme my0s pyytaneet henkil6ita, jotka ovat vastuullisia tekemdaan asiasta paatoksia tulemaan
paikanpaalle katsomaan aluetta, mutta ei ole kukaan vaivautunut paikan paalle katsomaan tilannetta vaan
kaikki nayttavat luottavat erheellisiin havainnekuviin.

3.Alueen maapohja
Alueen maapohja on savea, niin myods Mesikukantie 5 tontin, paikoin jopa 20—27 metrin syvyydelta.

Alueelle rakennettaessa tapahtuu myds muissa jo olemassa olevissa rakennelmissa elamista, tulee
halkeamia, vajoaminen kiihtyy jne. Taloyhtiossimme on mm. jouduttu jo nyt rakentamaan lisdportaita,
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koska maan vajoaminen on jo nyt voimakasta ja mitka lie vaikutukset, kun naapuritonteilla aletaan
paaluttamaan lisda, miten savi tai vesi kayttaytyy ja mitka ovat vaikutukset myds viereisille tonteille.

Mikali tonteille suunniteltu rakennelma syntyy, oli se sitten perheasuntoja tai ei on olemassa olevat
rakennukset huomioita hyvin. Rakennuksiin on asennettava tarinamittarit, seka jokainen rakennus on
kuvattava niin sisalta kuin ulkoakin ja kdytettava myds muita nykytekniikan keinoja rakennusten “elamisen”
tarkkailuun.

Tyokoneissa on huomioita, etteivat ne vahingoita ymparistoa saatikka tee muuta haittaa, esimerkiksi
telakoineiden kaytto ei ole sallittua rakennustyémaalla.

Vastine:

Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa merkitty asuin-
alueeksi (A), joka varataan monipuoliseen asumiseen. Alue sijoittuu kestavan kasvun vyohykkeelle eli
joukkoliikenteen runkolinjastoon tukeutuvalle vydhykkeelle, jolle kaupunginosan maankayttoa

tehostava rakentaminen ensisijaisesti ohjataan. Yleiskaavan A-alueesta todetaan, ettd olemassa olevan
pientaloalueen uudis- ja tdydennysrakentamisessa tulee vaalia alueen ympariston arvokkaita ominais-
piirteita seka rakentamisen tapoja. Naille alueille saa rakentaa ensisijaisesti erilaisia pientalotyyppeja ja
[ahipalveluita. Suurin sallittu rakennuskorkeus on kolme kerrosta. Pientaloalueen rakennetta muuttavat
asemakaavat tulee laatia riittavan laajoina kokonaisuuksina vuorovaikutuksessa alueen asukkaiden kanssa.

Asemakaavaehdotus tarkentaa yleiskaavaratkaisua. Yleiskaavan A-aluetta koskevat maaraykset ja kestavan
kasvun vyohyketta koskevat tavoitteet on otettu huomioon ja yhteensovitettu. Asemakaavaratkaisu on
yleiskaavan mukainen. Pohjoisin, pientalotontteja Iahimmaksi sijoittuva rakennusmassa on kolme kerrosta.
Muutoin neli- ja viisikerroksisia osuuksia puoltaa viereisen Vantaan Energian toimitalon mittakaava ja
Peltolantien eteldpuoliset uudehkot neli-viisikerroksiset asuintalot. Lisaksi alue sijaitsee yleiskaavan
mukaisella kestdvan kasvun vyohykkeella, joka on joukkoliikenteen runkolinjastoon tukeutuva vyohyke, ja
jolle kaupunginosan maankdytt6a tehostava rakentaminen ensisijaisesti ohjataan.

Kaavaprosessissa on hoidettu lainmukainen kuuleminen ja vuorovaikutus. Asemakaavamuutoksen
alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asukaslehdessé ja/tai Vantaan
Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille. Mielipiteet 18.10.2022
paivatysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 16.11.2022 mennessa (MRL 628§) ja niita
saatiin viisitoista (15) kappaletta. Annetun ajan jalkeen vastaanotettiin vielad yksi mielipide. Kaavatyota
esiteltiin asukastilaisuudessa 13.12.2023 Vantaan kaupungintalon valtuustosalissa. Lisdksi suunnitelmat
ovat olleet nahtavissa Vantaan kaupungin nettisivuilla koko prosessin ajan.

Muistuttaja on oikeassa siind, ettd havainnekuvassa on esitetty puita, joita kaava-alueen ulkopuolella ei
oikeasti ole tai niiden koko ei vastaa todellisuutta. Kokonaisuutena alue on kuitenkin vehrea ja esim.
Vantaan Energian tontilla sijaitsevat puut ovat viela kasvuvaiheessa, vaikka yksittaiset puut eivat sijoitukaan
kuvan mukaisesti. Havainnekuvan laatija on kuvassaan tavoitellut alueelle tyypillista vehreytta taiteilijan
vapauksin.

Mesikukantie 5:n rakennukset sijoittuvat vahintaan neljan metrin pddhan tontin pohjoisreunasta, joten
tontin puolelle on mahdollista istuttaa puita ja pensaita, kuten kaavassa on maaratty.

Muistuttaja on sitd mieltd, etta kaava-alueen pohjoisin rakennus on kaytanndssa nelikerroksinen, koska
harjakattoisen rakennuksen harja nousee korkealle. Kerroslukua ei kuitenkaan méaariteta vesikaton ylimman
kohdan korkeuden perusteella, vaan maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti: kerros on rakennuksen tila,
jota rajoittavat lattiataso ja kattavan valipohjan tai yldpohjan ylapinta. Ullakko ei ole kerros. Kaavassa on
maaratty kerrosluvuksi lll ja lisdksi osoitettu vesikaton ylin korkeusasema, joten rakennuksen mahdollinen
suurin korkeus kay ilmi. Kattokaltevuusmaarayksella myos raystaskoroille voidaan laskea korkein
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mahdollinen korkeusasema. Korkomaarayksellda on nimenomaan haluttu estaa se, ettei ullakkotilastakaan
tule tarpeettoman korkeaa.

Varjostustarkasteluin on tutkittu sita, miten rakennusten varjot osuvat ymparistoonsa. Harjakattoisen
rakennuksen paadyn aiheuttama varjostus on toisenlainen verrattuna tilanteeseen, etta rakennus olisi
kauttaaltaan viisikerroksisen rakennuksen korkuinen.

Varjotutkielman ohella on hyédynnetty Autodesk Forma-ohjelman tuottamaa analyysia, siita kuinka pitkaan
suoraa auringonpaistetta osuu maanpintaan ja kattopinnoille tunteina vuorokautta kohti. Ajanjaksolla 1.4.—
1.9. Mesikukantie 9:n eteldpiha saa suoraa auringonvaloa yli 9 tuntia vuorokaudessa. Mahdollista kasvilli-
suuden aiheuttamaa varjostusta analyysi ei ota huomioon. Kaavoitettavat uudet rakennukset sijoittuvat
kaava-alueelle siten, ettd suurin varjovaikutus osuu korttelin omalle pihalle.

Kaavoittaja on samaa mieltd muistuttajan kanssa siitd, etta alue soveltuu perheasuntojen rakentamiseen.
Niistd on Vantaalla sdddelty maankayttosopimuksilla. Kaikille alueille halutaan monipuolisesti erilaisia
asuntoja erilaisin elamantilanteisiin. Uudet asunnot tarjoavat esteettomia asuntoja taydentamaan alueen
tarjontaa.

Pysdkointid on alueelle edellytetty pysakointinormin mukaisesti, mika on kerrostaloasunnoille vahintaan
yksi autopaikka 100 asuntokerrosneliometria kohti ja vahintdaan kaksi autopaikkaa kolmea asuntoa kohti.
Rakennettava pikaraitiotie vahentaa henkildauton kayttétarvetta alueella nykyiseen verrattuna.

Kaava-aluetta rajaa lannesta pohjois—etelasuuntainen Mesikukantie, joka on luokiteltu tonttikaduksi, ja
jossa ajonopeus on enintaan 30 km/h. Mesikukantien lilkkennemaara on alle 1 000 ajon./vrk. Arvio on
ylakanttiin, silla varsinaisia liikennelaskentoja ei ole télle tonttikadulle tehty. Enimmillaan Mesikukantie
palvelee noin 50 pientalotonttia, paivakotia ja hoivakotia. Koivuhaan pientaloalueen liikenne suuntautuu
Mesikukantien lisdksi lanteen Puutarhatien kokoojakadulle. Kaava-alueen laheisyydessa sijaitsevalla
Peltolantien kokoojakadulla liikennemaarat ovat laskentojen perusteella noin 1 500 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Kaavan tuottama liikenne on vahaista eika aiheuta alueen katuverkon toimivuuteen
ongelmia.

Ajoradan reunassa pysakaointi hillitsee yleisesti ottaen ajonopeuksia, kun valilla autot joutuvat vdistdmaan
vastaantulevia ajoneuvoja. Mesikukantien varrelle mahtuu suunnitteluohjeiden mukaisesti pysakéimaan.
Alueella kadunvarsipysakdintiin on tulossa joitain rajoituksia. Kadunvarsipysakoéinnin on tarkoitus olla
kohtalaisen lyhytaikaista, jolloin se palvelee alueella asioivia ja vierailevia ihmisia. Silloin myos
talvikunnossapito onnistuu paremmin, kun autoja ei sdilytetd kadun varressa.

Mesikujankuja on paattyva ja kapeahko tonttikatu, jonka liikennemaara jaa vahaiseksi myos
uudisrakentamisen jalkeen. Lyhyt ja paattyva tonttikatu ei lilkkennemaarien takia yleensa tarvitse erillista
jalkakdytavaa. Nopeusrajoitus muutetaan 30 km/h, joka on tyypillinen nopeus tonttikaduille.
Kadunvarsipysakointi poistuu Mesikujankujalta sen kapeuden takia. Tdma auttaa kunnossapitoa talvisin ja
siten tilaa jad enemman jalankulkijan ja ajoneuvon turvalliselle kohtaamiselle.

Mesikukantielle on toivottu hidasteita ja aloite on viety eteenpdin selvitettavaksi. Kaikki saadut
hidastealoitteet kasitelldan. Kohteiden hidastetarvetta ja toteuttamismahdollisuuksia arvioidaan
hidasteiden kadytto- ja toteuttamisperiaatteiden avulla. Aloitteen kasittelyssa otetaan huomioon mm.
sattuneet onnettomuudet, ajonopeudet, liikenneymparisto, lapiajomahdollisuus ja alueen vaestomaara
seka alle 15-vuotiaiden osuus. Paivakodit, koulut, urheilukentat ja -laitokset seka vanhusten
palvelukeskukset yms. otetaan erityisesti huomioon. Tekniset ndkdkohdat kuten joukkoliikenne, maaperan
tarinaherkkyys ja kadun toiminnallinen luokka lopulta ratkaisevat, onko hidasteen rakentaminen
mahdollista. Toteutettavat kohteet hyvaksytdan vuosittain teknisessa lautakunnassa. Toimenpidelista
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perustuu asukkaiden aloitteisiin, eri hallintoyksikdiden toiveisiin ja havaintoihin
liilkenneturvallisuusongelmien ratkaisemiseksi.

Rakennusvalvonta edellyttda rakennusvaiheessa, etta uusi rakentaminen ei heikenna alueen maapera- tai
pohjavesiolosuhteita. Rakennushankkeeseen ryhtyva vastaa ja korvaa, mikali naapurikiinteistdjen raken-
nuksille tai niiden rakenteille aiheutuu haittaa tarinan ja pohjavedenpinnan laskemisen seurauksena.



