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TIIVISTELMA

Véaritehtaan alueen kaavarunkoluonnos koostuu karttapakettiluonnoksesta ja
selostusluonnoksesta. Tama selostusluonnos on osa, jossa kuvataan tarkemmin
suunnitelma, tyon aikainen vuorovaikutus ja vaikutustenarviointi. Lopusta l6ytyvat alueen
l&htétiedot ja suunnittelutilanne.

Véaritehtaan alueen kaavarunkoluonnos pohjautuu kansainvalisen suunnittelukilpailun (3.1.-
13.6.2022) tuloksiin, joita on jatkoty@stetty voittaneiden konsulttien toimesta kaupungin
ohjauksessa, ja jota kaupunki on jatkanut ja koonnut paikkatietomuotoon. Kilpailun voittajat
olivat jaetulla ykkossijalla Arkkitehtitoimisto Noan Oy ja Loci Maisema-arkkitehdit Oy
tydryhmineen seka Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy ja Nomaji maisema-arkkitehdit Oy
tyéryhmineen.

Alue sijoittuu Tikkurilan keskustan kaakkoiseen kainaloon. Isossa kuvassa alue on
jokivarren asuin- ja tyopaikka-alue, jonka ytimessa on vehrea keskuspuisto ja vihreiden
tonttien sydan. Alueen eri aikoina toteutuvat "kylat” sijoittuvat naiden valiin ja hyotyvat
viihtyisistéa ymparistoista. Yhteydet Tikkurilan keskustaan ovat sujuvat ja
kantakaupunkimainen rakenne jatkaa tiiviin keskustan toimintaa ja laajentaa sitéa.

Alueen tavoitetiloina, visioina, ovat viiden teeman visiolauseet. Kestavyys ja toteutettavuus
-teeman tavoitteena on "monipuolisesti kestava asuin ja tydpaikkaymparisto”.
Kokonaisidea, kaupunkikuva ja -rakenne -teeman tavoitteena on "Moderni keskusta-alue,
joka yhdistaa uutta ja vanhaa”. Asuminen ja tyd sekoittuneessa kaupunkirakenteessa -
teeman visiona on "Varikkaat kaupunkikorttelit”, mika viittaa niin vareihin kuin varikkaaseen
ja rikkaaseen toimintaan. Liikkuminen, liikenne ja pysékdinti -teeman tavoitteena on
"Kestavan liikkkumisen alue”. Viheralueet ja hulevedet teemaa visioi "vihrea puistokaupunki
ulkoilualueineen”.

Suunnitteluperiaatteet tarkentavat ja taydentavat visiota ja sen tavoitteita. Alueen
identiteettia syvennetaan jokirantaan, Fastbélen kylaan ja teolliseen historiaan tukeutuen.
Kontrastit “rakennettu ja luonto” seka "uusi ja vanha” hyddynnetaan suunnittelussa. Alue on
kestava niin ekologisesti kuin sosiaalisesti, kulttuurisesti ja taloudellisesti. Rakennukset
ovat innovatiivisia ja energiatehokkaita, edistavat kiertotaloutta, ovat vahapaastoisia ja
sitovat hiiltd. Alue on ympéarivuorokautinen, kaupunkikuva on keskustamainen. Rikas
kattomaailma ja toiminnallinen ensimmainen kerros elavoittavat aluetta. Alue on
toiminnallisesti vaihteleva - asumista, tyota, palveluja ja virkistysta. Liikkuminen on
kestavaa; jatkuvat reitit kannustavat kdvelemaan ja pyorailemaan. Viherverkosto tukee
liikkumisen reitteja. Merkittava muutos on asfaltoidun pinnan muuttuminen osin
kasvulliseksi maaksi yhteispihojen avulla. Maanvarainen pinta lisaantyy ja hulevetta
hallitaan nayttavasti.

Varitehtaan kehitys ulottuu yli vuoteen 2050 ja se toteutuu vaiheittain. Suunnitelma
mabhdollistaa 3500—4500 asukasta ja tavoittelee 2500—-3000 ty6paikkaa. Tavoitteena on
yhteiséllinen, kestava, innovatiivinen alue, joka on myds taloudellisesti ja teknisesti
perusteltu.

Varitehtaan alueen kaavarunko ei ole juridinen asiakirja, mutta se tukee alueen
asemakaavamuutostoita. Kaavarunko hahmottelee alueen karkeasti kokonaisuutena, johon
pohjautuen sitd voi suunnitella osissa ja vaiheittain.
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SUUNNITELMA

Kokonaisidea, kaupunkikuva ja -rakenne

Moderni keskusta-alue, joka yhdistda uutta ja vanhaa

TAVOITTEET (hyvéaksytty kaupunkiymparistélautakunnassa 12.10.2021, § 9)

* Alue on tunnistettava, viihtyisa ja arvokas. Tavoitteena on urbaani, monipuolinen, toimiva
ja korkeatasoinen kaupunkikeskustan osa.

» Suunnitelma tuo esiin térkeét kaupunekitilat kuten Tikkurilalle tunnusomaisen jokimaise-
man ja koskiympariston seka Kuninkaantien sillan alueen - portin Varitehtaan alueelle.

* Muodostuva uusi kaupungin osa on rakenteeltaan vaihteleva, liittyy toimivasti ja harkitusti
ympardivaan kaupunkirakenteeseen seka kytkeytyy Varitehtaan alueen vahvaan historiaan
ja sovittaa siihen uuden rakenteen omaleimaisella tavalla.

* Julkinen kaupunkitila on toiminnallisesti ja tilallisesti monipuolista seké viihtyisééa kévely-
painotteista ymparistta.

* Kaupungin osaan suunnitellaan erilaisia rakennustyyppeja seké tavoitellaan tiivista ihmi-
sen mittakaavaa ja vaihtelevan korkuista kaupunkirakennetta, padosin enintdén 6-
kerroksista mahdollistaen paikoin my6s korkeampia ratkaisuja.

Kaavarungon suunnitteluperiaatteet

1. Varaudutaan 3500-4500 asukkaaseen ja 2500—-3000 tytpaikkaan.

2. Syvennetaan alueen identiteettid jokirantaan, Fastbdlen kyldan ja teolliseen histo-
riaan tukeutuen.

3. Hyddynnetaan alueen nykyisia positiivisia kontrasteja; urbaani ja luonto, vanha ja
uusi.

4. Edistetaan kiertotaloutta seka energiatehokkaita, vahapaastoisia, vahahiilisia ja/tai hiilta
sitovia ratkaisuja rakennuksissa, rakennusrungoissa ja muussa rakentamisessa.

5. Varaudutaan aarevoityvaan saahan.

6. Alue on ymparivuorokautinen ja yhteisollisyyteen kannustava; laadukas julkisen
tilan verkko, monipuoliset talotyypit ja tydpaikkarakenne rikastavat ja elavoittavat
kaupungin osaa.

7. Yleiskaavan A/TP-alueen maankaytdsta 25 % on muuta kuin asumista ja kaupun-
gin tuottamia palveluja.

8. Suunnitellaan rikas kattomaailma ja aktiivinen katutaso: paareittien varsiin liike - ja toimi-
tiloja seka asukkaiden kerhotiloja, asuntokaduille ensimmaisen kerroksen omaovisia asun-
toja.

9. Tavoitellaan keskustamaista kaupunkikuvaa, jossa naapuritalojen julkisivumateri-
aalit eroavat toisistaan. Pitkat julkisivut jaksotetaan sisdan- ja ulosvedoin, varein,
aukotuksin ja erilaisin pintakasittelyin.

10. Julkisivujen materiaalimaailma on laadukasta ja kestavaa, kuten tiilta, rapattua
tiilta, harkkoa, puuta, kierratettyd metallia tai lasia.

11. Alue on kestavan liikkumisen aluetta; kehitetdén sujuvia kavely- ja pyoraily-
yhteyksia erityisesti joukkoliikenteen pysékeille ja asemalle.

12. Suunnitellaan vuorottaiskayttoisia pysakointilaitoksia ja integroidaan niihin muuta toi-
mintaa.

13. Suunnitellaan viherverkosto maiseman ominaispiirteisiin ja kulttuuriymparistéon tukeu-
tuen.

14. Lisatadn alueen maanvaraista pintaa nykyisesta yhteispihojen, puistojen ja vehreiden
aukioiden avulla.

15. Kaytetddn hulevetta julkisten kaupunkitilojen nayttavana elementtina.
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Alueen identiteetti

Alueen identiteettid syvennetaan jokirannan, Fastboélen kylan ja teollisen historian
tuella. Varitehtaan alue sijoittuu jokivarteen ja joki on sille tarkea identiteettitekija.
Jokiranta on virkistysymparisto alueen asukkailla ja tyontekijoille ja sen nahdéaéan
houkuttelevan kavijoita myos alueen ulkopuolelta. Virkistystoiminnot, esimerkiksi
kanoottivuokraus, retkikahvilat ja ulkokuntosali houkuttelevat likkumaan ja elavoit-
tavat jokivartta. Jokivarsi on myos ekologinen yhteys, jota tulee vaalia riittavan le-
veana vyohykkeenda rakennetun alueen sisalla. Kaavarungossa tata vyohyketta on
levennetty 10 metria joen itdan avautuvalla rannalla.

Fastbdlen kyla on alueen sydan. Se on osin puistoa, osin tonttimaata. Jatkossa tu-
leekin tarkastella, onko jokin tonteista muutettavissa puistoksi. Muinaismuistolailla
suojeltu historiallinen kylantontti on ilmestynyt lahteisiin jo 1540. Fastbdlen tontti-
maa on sailynyt kaytdéssaan nykypaiviin asti. Se on harvinainen raittikyla ja vahva
identiteettitekija joen rinnalla.

Alueen teollinen historia on rikas ja osa sen rakennuksista sailyy. Alueen synty
juontaa juurensa rautatien rakentamisen aikoihin, jolloin perustettiin toiminnan alku-
l&ahteeksi Dickursby Oljeslageriin joen pohjoispuolelle. Varitehtaan nykyisille alueille
toiminta laajeni 1940-1960-luvuilla ja sen nykyiset teolliset rakennukset ovat vuosi-
kymmenilta 1940-1990. Kaavarunkoty6ta varten laaditun kulttuuriymparistéselvi-
tyksen mukaan rakennuksista kuusi on kulttuuriperintékohteita. Padosa naista suo-
jellaan ja on merkitty kaavarunkokarttaan.

RPN T T

Referenssikuva Kédépenhaminan Carlsbergin alueelta. Vanhat tehdasrakennukset
vuorottelevat uuden asuin- ja liikkerakentamisen kanssa. Kuva Miika Ruokonen.



Varitehtaan alue koostuu neljasta "kylasta”, joilla jokaisella on oma variteemansa.
Kyla tassa tapauksessa tarkoittaa keskustamaista kaupungin osaa, joka jatkaa Tik-
kurilan tiivista keskustarakennetta. Kylat toteutuvat eri vaiheissa ja ne on luonteva
rakentaa osaksi kokonaisuutta, mutta myds omiksi kokonaisuuksikseen. Variteh-
taan luonteeseen sopii hyvin variteema, joka ammentaa alueen teollisesta historias-
ta ja nykypéaivasta.

Kuva: Véaritehtaan alueen nelja kylaa, jotka toteutuvat vaiheittain ja jossa jokaisella
on vahva oma vari-identiteettinsa. Suunnitelma on alustava luonnos ja saattaa
kehittya ja muuttua asemakaavoitusvaiheessa. Kuva: Arkkitehtitoimisto NOAN.

Teollinen historia otetaan osaksi uuden suunnittelua. Tyylia ohjaavat pehmeéa mo-
dernismi ja industrialismi. Monipuoliset, laadukkaat ja kestavat materiaalit kuten tiili,
rapattu tiili tai harkko, puu, kierratetty metalli tai lasi jatkavat alueen historiaa. Aja-
tuksena on, etta naapurirakennukset eroavat toisistaan ja niiden materiaalivalinnan
tai pintakasittelyn tulee olla erilainen. Pitkia julkisivuja jaksotetaan eri tavoin, varein,
materiaalein, sisdan- ja ulosvedoin tai tiililomituksin. Kattomuodot, ikkunajaottelu ja
detaljiikka lainailevat muotokieltd teollisesta rakentamisesta.



Positiivisia kontrasteja; urbaani ja luonto, vanha ja uusi

Urbaani ja luonto kohtaavat alueella erilaisin tavoin. Jokivarressa rakentaminen ra-
jautuu selkeasti luontoon. Raja on selva. Fastbolen kylanmaella taas on toisin, pie-
nimittakaavainen rakentaminen lomittuu luonnon kanssa ja sopeutuu Fasbdlen
raemaiseen rakennusten sijoitteluun. Fastbolen kulttuuriympariston laheisyys vaatii
korkeatasoista rakentamista ja sen viereiset palvelurakennukset, paivakoti ja koulu,
tulee suunnitella puurakenteisina.

Vanhan ja uuden kontrasti tuo arvokasta monipuolisuutta rakennuskantaan.
Sailytettavat rakennukset ja uusi rakentaminen sijoittuvat vierekkéin ja saavat
voimaa toisistaan. Ajallinen kerroksellisuus tuo siséltéd kaupunkirakenteeseen ja
auttaa luomaan juuria alueelle.

Alue on ymparivuorokautinen ja yhteiséllisyyteen kannustava; laadukas
julkisen tilan verkko

Alue on toiminnallisesti rikas ja se on auki mahdollisimman monena tuntina
vuorokaudessa. Ymparivuorokautisuus tarkoittaa tyon ja asumisen lomittumista,
jolloin alue on elava niin keskella paivaa kuin iltaisin, mahdollisesti jopa 6isin. 25 %
alueen rakennuskannasta (k-m2) on muuta kuin asumista ja kaupungin tuottamia
palveluja. Katutaso suunnitellaan avoimeksi ja toiminnalliseksi, mika mahdollistaa
positiivisen sosiaalisen kontrollin. Laadukas julkinen tila houkuttaa viihtymaan
ulkona, suunnittelu tukee asukkaiden vélistd vuorovaikutusta luomalla turvallisia ja
kaytannollisia ulko- ja sisdtapaamispaikkoja, esimerkiksi ravintoloita ja kahviloita,
porttikongeja. Kestavan liikkumisen alue tukee kavelya ja pyorailya ja huomioi siten
erityisesti lapset ja nuoret.



Asuminen ja tyo sekoittuneessa
kaupunkirakenteessa

Varikkaat kaupunkikorttelit

TAVOITTEET (hyvéksytty kaupunkiymparistélautakunnassa 12.10.2021, § 9)

» Maantasokerroksen arkkitehtuuri ja toiminnot tukevat viihtyisén ja toiminnallisesti
monipuolisen kaupunkiympariston syntymista. Keskeisilla kaduilla kaikki katutason
tilat ovat liike-, tyo- ja palvelutilaa.

* Uuden yleiskaavan A/TP-alueen maankaytdsta 25 % on tyopaikkarakentamista ja
liiketiloja.

» Alueen asukasméérén vaatimat julkiset palvelut sijoitetaan alueelle.

* Alueelle suunnitellaan monipuolinen asuntovalikoima seké perinteisia ja uudenlai-
sia tyon tiloja.

* Ratkaisulla varmistetaan laadukas kaupunkiasuminen ja valoisat seké tilavat ja
toimivat asunnot.

Kaavarungon suunnitteluperiaatteet

1. Varaudutaan 3500-4500 asukkaaseen ja 2500-3000 ty6paikkaan.

2. Syvennetaan alueen identiteettia jokirantaan, Fastbdlen kylaan ja teolliseen historiaan
tukeutuen.

3. Hyddynnetaan alueen nykyisia positiivisia kontrasteja; urbaani ja luonto, vanha ja uusi.
4. Edistetaan kiertotaloutta seka energiatehokkaita, vahapaastoisia, vahabhiilisia ja/tai hiilta
sitovia ratkaisuja rakennuksissa, rakennusrungoissa ja muussa rakentamisessa.

5. Varaudutaan aarevoityvaan saahan.

6. Alue on ymparivuorokautinen ja yhteisollisyyteen kannustava; laadukas julkisen
tilan verkko, monipuoliset talotyypit ja tydpaikkarakenne rikastavat ja elavoittavat
kaupungin osaa.

7. Yleiskaavan A/TP-alueen maankaytdsta 25 % on muuta kuin asumista ja kaupun-
gin tuottamia palveluja.

8. Suunnitellaan rikas kattomaailma ja aktiivinen katutaso: paareittien varsiin liike- ja
toimitiloja seka asukkaiden kerhotiloja, asunto- kaduille ensimmaisen kerroksen
omaovisia asuntoja.

9. Tavoitellaan keskustamaista kaupunkikuvaa, jossa naapuritalojen julkisivumateriaalit
eroavat toisistaan. Pitkat julkisivut jaksotetaan sisdan- ja ulosvedoin, véarein, aukotuksin ja
erilaisin pintakasittelyin.

10. Julkisivujen materiaalimaailma on laadukasta ja kestavaa, kuten tiilta, rapattua tiilta,
harkkoa, puuta, kierratettya metallia tai lasia.

11. Alue on kestavan liikkumisen aluetta; kehitetdan sujuvia kavely- ja pyoraily-yhteyksia
erityisesti joukkoliikenteen pyséakeille ja asemalle.

12. Suunnitellaan vuorottaiskayttdisia pysakodintilaitoksia ja integroidaan niihin muu-
ta toimintaa.

13. Suunnitellaan viherverkosto maiseman ominaispiirteisiin ja kulttuuriymparistéon tukeu-
tuen.

14. Lisatadn alueen maanvaraista pintaa nykyisesta yhteispihojen, puistojen ja aukioiden
avulla.

15. Kaytetdan hulevetta julkisten kaupunkitilojen nayttavana elementtina.

Alueen lahtokohtana on sekoittunut kaupunkirakenne. Vahintaan 25 % koko alueen
rakennuskannasta (k-m2) on muuta kuin asumista ja kaupungin tuottamia palveluja.
Kaupungin tarjoamat palvelut lasketaan taman lisaksi. On myds mahdollista, etta
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paivakoti- ja koulupalveluja tarjoaa yksityinen taho. Silloin nama lahipalvelut laske-
taan myos 25 % lisaksi.

Kaikkien aluekokonaisuuksien tulee olla sekoittunutta kaupunkirakennetta. Tydpaik-
katilojen kerrosalan osuus kokonaisuudesta voi vaihdella vahaisesti toteutusalueit-
tain, mikali osuus on sovitusti suurempi toisella alueella, kuitenkin siten, etta loppu-
tuloksena koko alueen tydpaikkatoimintojen summa on vahintaan 25 %. Asemakaa-
va-alueella osuuden alittaminen on sovittava erikseen kaupungin kanssa. Ty voi
olla esimerkiksi kivijalan toimintaa, toimistoty6té, kaupallisia palveluita, viihdetta,
vapaa-aikaa ja kulttuuria.

Sekoittuneisuus tekee alueesta ymparivuorokautisen, siella on elamaa paivan jo-
kaisena tuntina. Asukkaat pitavat alueen elavana erityisesti aamuisin, iltaisin ja vii-
konloppuisin, tydelamé taas paivasaikaan. Palvelut tuovat alueelle kavijoita ja kayt-
tajid myos muualta. Tarkoituksena on kehittda aluetta Tikkurilan keskustan laaje-
nemisalueena, joka jatkaa toiminnallisesti rikkaan keskusta-alueen kasvua.

Alueen tarjoamat ty0 ja l&hipalvelut ovat kavelymatkan paassa. Véritehdas on 15-
minuutin kaupunkia: Varitehtaalta on alle 15 minuutin kdvelymatka Tikkurilan ase-
malle ja alueen sisdinen liikkkuminen on sujuvaa ja nopeaa. Arjen ja tybn saavutet-
tavuus on helppoa. Alueen tarjoamat lahipalvelut, kaksi paivakotia ja yksi koulu si-
joittuvat alueen ytimeen. Alue on hyvin joukkoliikenteella palveltu, joten tyon ja I&hi-
palveluiden aareen paasee helposti muutenkin kuin autolla.

Alueen koulu toteutetaan mahdollisesti vaiheistettuna. Koulu voisi toimia ensin 300
oppilaan toimipisteena ja silloin sen kentta sijoittuisi Markusaksenpuistoon. Kun
tehdas siirtyy, rakentuisi koulu 500 oppilaan toimipisteeksi ja sen pihaa suurennet-
taisiin niin, etta kenttd mahtuu koulun tontille. Vaiheistetun puistokentan materiaa-
lien tulee sopeutua kulttuurimaisemaan. Kentén siirryttya puisto tulee ennallistaa.

Heureka on Varitehtaan alueen naapuri. Se on Suomen vetovoimaisimpien kohtei-
den joukkoon kuuluva tiedekeskus. Vierailijoita on ollut jopa yli 3000 paivassa.
Heurekan vierailijat pysakoivat Varitehtaan puolelle junaradan varren pysakaointiin.
Pysakointialueen autopaikkakapasiteetti on 400 autopaikkaa 6 tunnin parkkipaikoil-
la ja linja-autopaikat lisaksi. Kun pysakoéintipaikat uudelleen jarjestellaan, tulee Heu-
rekan tarpeet edelleen huomioida jokaisessa alueen rakentumisen vaiheessa. Ta-
man lisaksi Heurekan vierailijakunta on mahdollinen Varitehtaan alueen kivijalka-
palveluissa, esimerkiksi kahvilassa tai ravintolassa, vierailija, mikéa tukee alueen
palveluiden kehittymista.

Alueen asuminen sijoittuu monipuoliseen rakennuskantaan, jossa erilaiset talotyypit
mahdollistavat erilaisia asuntoja. Myds hallintomuotojakauma on monipuolinen.
Vantaan maa- ja asuntopoliittisten linjausten mukaisesti asuntotuotannoista vahin-
tdan 20 % toteutetaan pitkdaikaisena kohtuuhintaisina vuokra-asuntoina valtion tu-
ella tai muilla rahoitusmalleilla ja 10 % asumisoikeus- tai osaomistusasuntoina seka
mahdollisilla uusilla rahoitusmalleilla.

Kaupunkirakenne on paaosin enintdan kuusikerroksista. Laadukkaan asumisen

mahdollistamiseksi paddasiallinen runkosyvyys on 14,5 m, lukuun ottamatta muuta
kaupunkirakennetta korkeampien aksenttirakennusten runkoja ja tydpaikkaraken-
tamista. Tavoitteena on mahdollistaa monipuolisesti erilaisia laadukkaita asuntoty-
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pologioita ilman keskikaytavaratkaisuja. Paareittien varrella katujulkisivuihin sijoittuu
liike- ja toimitiloja ja asukkaiden yhteistiloja. Asuntokatujen varsilla on mahdollisim-
man paljon ensimmaisen kerroksen omaovisia asuntoja. Nain saadaan aikaan aktii-
vinen katutaso, joka lisda positiivista sosiaalista kontrollia.

Kaupunkitilan viihtyisyyteen liittyy vahvasti katutaso, julkinen tila ja rakennusten en-
simmaiset kerrokset. Liiketilakerros on oleellisissa kohdissa 6-metrinen, mik& mah-
dollistaa sisédpihan puolelle kaksi asuinkerrosta. Omaovisten asuntojen edessé on
istutuskaista tai terassi.

Referenssikuvat: Asuinkerrostalon viihtyisd eduspiha Malmésta ja rikasta
kattomaailmaa Ké6penhaminan Carslbergista. Kuvat Terhi Kuusisto.

Kattomaailma taas luo vahvaa identiteettia alueelle. Se on suunniteltu rikkaaksi,
esimerkiksi harjakattoja ja sen eri muotoja toistavaksi. Jokivarsikortteleissa on myos
terassikattoja. Voimakas silhuetti luo persoonaa alueelle. Pehmea modernismi ja
lainaukset teollisesta rakentamisesta tuovat omanlaisensa arkkitehtuurin alueelle.

Rakennukset ovat energiatehokkaita ja vahapaastdisia. Kun energiatuotanto muut-

tuu koko ajan vahapaastdisemmaksi, nousee rakentamisen vahapaastoisyys ja hii-
lensidonta entista oleellisemmaksi sisalloksi.
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Liikkuminen, liikenne ja pysakointi

Kestavan liitkkumisen alue

TAVOITTEET (hyvaksytty kaupunkiymparistélautakunnassa 12.10.2021, 8§ 9)

* Alueen kehitys tukeutuu viereiseen raideliikenteeseen.

* Véritehtaan alue on kévelypainotteinen kaupunginosa, jossa myds sujuva autoliikenne on
mahdollista. Kévely, pyoréily ja joukkoliikenne ovat etusijalla. Reittien korkea laatu ja niiden
jatkuvuus houkuttelee liikkumaan.

» Pysékdinti ratkaistaan ympdéristéon sopivana, tilan- ja ajankaytéllisesti tehokkaana, muun-
tojoustavana ja taloudellisena, erinomaisen palvelutason mahdollistavana kokonaisuutena.
* Huolto-, vieras- seka kadunvarsipaikoitus lyhytaikaista asiointia varten varataan maanta-
sosta.

Kaavarungon suunnitteluperiaatteet

1. Varaudutaan 3500—4500 asukkaaseen ja 2500-3000 tyopaikkaan.

2. Syvennetaan alueen identiteettid jokirantaan, Fastbdlen kyldé&n ja teolliseen historiaan
tukeutuen.

3. Hyddynnetaan alueen nykyisia positiivisia kontrasteja; urbaani ja luonto, vanha ja uusi.
4. Edistetaan kiertotaloutta seka energiatehokkaita, vahapaastoisia, vahahiilisia ja/tai hiilta
sitovia ratkaisuja rakennuksissa, rakennusrungoissa ja muussa rakentamisessa.

5. Varaudutaan aarevoityvaan saahan.

6. Alue on ymparivuorokautinen ja yhteiséllisyyteen kannustava; laadukas julkisen tilan
verkko, monipuoliset talotyypit ja tydpaikkarakenne rikastavat ja elavéittavat kaupungin
osaa.

7. Yleiskaavan A/TP-alueen maankaytosta 25 % on muuta kuin asumista ja kaupungin
tuottamia palveluja.

8. Suunnitellaan rikas kattomaailma ja aktiivinen katutaso: paareittien varsiin liike- ja toimi-
tiloja seka asukkaiden kerhotiloja, asuntokaduille ensimmaisen kerroksen omaovisia asun-
toja.

9. Tavoitellaan keskustamaista kaupunkikuvaa, jossa naapuritalojen julkisivumateriaalit
eroavat toisistaan. Pitkat julkisivut jaksotetaan sisdan- ja ulosvedoin, véarein, aukotuksin ja
erilaisin pintakasittelyin.

10. Julkisivujen materiaalimaailma on laadukasta ja kestavaa, kuten tiilta, rapattua tiilta,
harkkoa, puuta, kierratettya metallia tai lasia.

11. Alue on kestavan liikkumisen aluetta; kehitetdén sujuvia kavely- ja pyoraily-
yhteyksia erityisesti joukkoliikenteen pysékeille ja asemalle.

12. Suunnitellaan vuorottaiskayttdisia pysakodintilaitoksia ja integroidaan niihin muu-
ta toimintaa.

13. Suunnitellaan viherverkosto maiseman ominaispiirteisiin ja kulttuuriymparistéon
tukeutuen.

14. Lisatadn alueen maanvaraista pintaa nykyisesta yhteispihojen, puistojen ja aukioiden
avulla.

15. Kaytetdan hulevetta julkisten kaupunkitilojen nayttavana elementtina.

12



Liikenteen ohjelmia

Vantaan liikennepoliittinen ohjelma (SUMP)

Vantaan liikennepoliittisessa ohjelmassa Vantaa on jaettu viiteen erilaiseen liikkku-
misalueeseen, joille on maaritelty aluekohtaiset suunnitteluperiaatteet. Nykytilassa
Tikkurilan varitehtaan alue sijoittuu padosin Muut asuinalueet -likkumisalueella,
mutta on osin myds Tikkurilan kaupunkikeskuksen alueelle seka kestavan liikkumi-
sen alueelle. Vantaan ratikka muuttaa liikkumisalueiden rajauksia alueella ja ratikan
myo6ta suunnittelualue sijoittuu valtaosin kestavan liikkumisen alueelle. Alueen
suunnittelussa tulee soveltaa kestavan liikkkumisen alueiden seka kaupunkikeskuk-
sien suunnitteluperiaatteita. Alueen tulee olla saavutettava kaikilla kulkumuodoilla,
mutta kavely seka pyora- ja joukkoliikenne ovat ensisijaisia liikkumismuotoja.

Vantaan kaupungin kévelyn edistdmisohjelma

Kéavelyn edistamisohjelma tarkentaa kaupungin liikennepoliittisen ohjelman linjauk-
sia kavelyn edistamisen osalta. Aluetyypiltddn Véaritehtaan suunnittelualue on kave-
lyhubin ymparist6a eli noin 15 minuutin kdvelymatkan paassa Tikkurilan asemalta.
My@6s kaikki alueen arjen palvelut ovat alle 15 minuutin kavelyetaisyydella. Aluetyy-
pin laatutavoitteiden mukaan kavelyn roolia korostetaan péaareiteilla, kulkutapojen
risteyskohtiin kiinnitetddn huomiota ja jatkuvilla reiteilla taataan saavutettavuus alu-
een sisalla ja kohti keskustaa ja asemaa. Liséksi ympariston tulee houkutella kave-
lem&an monipuolisilla arjen palveluilla, vehreélld ja virkistavalla ymparistolle seka
sekoittuneella kaupunkirakenteella.

Pydéraliikenteen kehittdmisohjelma

Pyoraliikenteen kehittdmisohjelman viidella kehittamislinjauksella pyritdan vahvis-
tamaan kaupunkirakennetta pyoraliikennetta lisdavaksi, tekemaan tilaa laadukkaille
pyoréliikenteen ratkaisuille, tekemé&an pyorailysta houkuttelevaa ja turvallista ympari
vuoden, painottamalla pyorailya likennekasvatuksessa ja kannustamalla asukkaita
pyoran paalle. Lisaksi tarvitaan laaja-alaista yhteisty6ta ja koordinaatiota pyoréalii-
kenteen lisaamiseksi. Ohjelman mukaisesti pyoraliikenteen edistamistavoitteet ja
asiantuntemus tulee olla vahvasti mukana jo kaavoituksen lahtékohdissa.

Kaupungin toimintojen suunnittelun yhtena lahtékohtana tulee olla pyéréliikenteen
edellytysten varmistaminen ja vahvistaminen, jotta kestéavien kulkutapojen kaytto
voi kasvaa. Taydennysrakentamisen ohella erityisesti uudet alueet tulee suunnitella
ja toteuttaa kestavia kulkutapoja suosiviksi. Maankayton suunnitteluratkaisuiden
vaikutukset kestavan liikkumisen kayton edellytyksiin tulee arvioida systemaattises-
ti. My0s julkisen ja yksityisen palveluverkon kehitysta tulee ohjata aiempaa vah-
vemmin niin, etta palvelut ovat vaivatta saavutettavissa jalan ja pyoralla. Suunnitte-
lualueella tulee my6s huolehtia tavoiteverkon tilavarauksista varmistamalla muun
liikenneverkon hierarkian mukaisesti pyoréliikenteen vaylatyypit ja rauhallisen liik-
kumisen alueet.

Kestava lilkkuminen

Liikennepoliittisen ohjelman mukaisesti kavely, pyoraily ja joukkoliikenne ovat ensi-
sijaisia likkumismuotoja suunnittelualueella. Tikkurilan varitehtaan alue tukeutuu
vahvasti Tikkurilan asemaan ja keskusta-alueen tiiviiseen kaupunkirakenteeseen.
Kaksi Vantaan ratikan pysékkia sijaitsee alueen reunalla. Kavely-ymparistén suju-
vuus ja laatu edistad myos lasten ja nuorten kaupunkialueen kehittdmista. Erityises-
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ti yhteyksia Vantaan ratikan ja bussien pysékeille ja Tikkurilan asemalle kehitetdan
jatkuvien reittien verkostoa kayttaen.

Joukkoliikenne

Paarata rajaa suunnittelualueen lannessa ja radan varressa sijaitsee Tiedekeskus
Heurekan pysakointialue. Pysékaointialuetta kayttaa henkildautoliikenteen liséksi ti-
lausliikenne ja tdhéan tulee varautua myds tulevaisuudessa, kun pysakointipaikat jar-
jestellaan laitoksiin. Yleiskaavassa Paaradalla on lisaraidevaraus Tikkurilan alueella
Valkoisenlahteentielle asti ja se on vuonna 2008 hyvaksytyn lisaraidesuunnitelman
mukainen.

Vantaan kaupunginvaltuusto paatti kokouksessaan 22.5.2023 Vantaan ensimmai-
sen pikaraitiotielinjan toteuttamisesta. Ratikan rakentaminen voi alkaa syksylla
2024 ja liikennointi vuonna 2029. Ratikka kulkee alueen koillis-/itdreunalla ja tarjoaa
joukkoliikenteen runkoyhteyden Tikkurilan asemalle ja siitéa edelleen Aviapoliksen
suuntaan ja lentokentélle seka toisaalta itaan Hakunilan suuntaan. Raitiotielle on
suunniteltu pysakki Jokiniemenkadulle Sateilyturvakeskuksen kohdalle. Liséksi
Heidehofintien ja Jokiniemenkadun liittym&ssé on ratikan pysakkivaraus. Pysakki
voidaan toteuttaa, kun sen ymparilla on riittavasti maankayttta ja tAman myota
mahdollisia matkustajia.

Bussiliikennetta alueella kulkee Jokiniemenkadun lisdksi suunnittelualueen reunoilla
Heidehofintiella seka Tikkurilantiella ja alueen lapi Kuninkaalantieta pitkin. Alueella
on kaksi pysakkiparia. Bussilinjastoon tulee joitakin muutoksia ratikan myota.

Pyoraliikenne

Varitehtaan alueen lansilaidalla paaradan varressa kulkee pyoraliikenteen baana
(Pohjoisbaana). Toinen baana (Kiviston-Tikkurilan-Hakunilanbaana) kulkee alueen
l&pi lansi-itdsuunnassa Varitehtaanrannasta Markusaksenpuiston lapi Heidehofin-
tielle ja siita edelleen Hakunilaan Kyytitieta pitkin. Baanat mahdollistavat nopean ja
sujuvan yhteyden aluekeskusten valilla.

Baanaverkkoa Vantaalla tdydentavat paapydorareitit ja muut pyoratiet. Paapyoratiet
yhdistavat pyorailyetaisyydella sijaitsevat paljon liikennettd synnyttavat toiminnot
toisiinsa: merkittavat liikuntapaikat ja muut palvelut aluekeskuksiin, aluekeskukset
paikalliskeskuksiin ja paikalliskeskukset baanoihin. Sisainen pyoraverkko tulee yh-
distda sujuvasti baanoihin ja paapydrareitteihin.

Vantaan nykyinen kaupunkipyoréjarjestelma on kaytdossa vuoteen 2025 asti. Suun-
nittelualueen laheisyydessa sijaitsee kaksi nykyisen jarjestelman kaupunkipyo6ra-
asemaa: toinen Heurekan kivimuseon vieressa ja toinen Sepanpihalla Kuninkaalan-
tien varressa. Vuodesta 2026 alkaen kaupunkipyorajarjestelméa on todennakdisesti
uudistumassa ja MAL 2023 -suunnitelman mukaisesti tavoitteena on seudullisesti
yhtenéinen jarjestelma. Maankayton tiivistyessa kaupunkipyorajarjestelma alueella
tukee kestavaa liikkumista mahdollistaen mm. vaihtoehtoisen liityntadyhteyden Tik-
kurilan asemalle ja raitiotiepysakeille. Kaupunkipy®drille voi l6ytya tilaa alueen auki-
oiden ymparistosta.

Jalankulku
Kavely on keskeinen kulkumuoto suunnittelualueella. Suunnittelussa tuleekin var-
mistaa sujuvat ja esteettomat jalankulkuyhteydet, jotka liséksi kannustavat kavele-
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maan. Erittain tarkeita ovat yhteydet Tikkurilan keskustan, juna-aseman ja raitiotie-
pyséakkien suuntiin. Keravanjoki toimii esteené Varitehtaan alueen ja Tikkurilan
muun keskusta-alueen valilla. Uudet sillat joen yli vahentéavat sen estevaikutusta ja
myo6s ohjaavat kavelyvirtoja paareiteille. Toisaalta jokiranta tarjoaa omanlaisensa
kavely-ympariston erityisesti virkistysmielessa.

Varitehtaan alueen katuverkko

Varitehtaan alueen lapi kulkee vain yksi lapiajettava kokoojakatu. Se on Kuninkaa-
lantie, joka toimii tallakin hetkella bussireittind Jokiniemesta Varitehtaan alueen Iapi
Heidehofintielle. Katua siirretdén osalta matkaa sijansa kohti jokea. Muu alueen lii-
kenne on rauhoitettu ja ulkosyottdinen, muutama tonttikatu vie kortteleille ja merkit-
tdva osa muista kaduista on pihakatuja paaosin kavelyn ja pyorailyn reiteiksi. Ra-
kenne on pehmeasti ruutukaavaa muistuttava.

Merkittava kavelyakseli johtaa Jokiniemenkadun loppupaassa sijaitsevalta ratikka-
pysakkivaraukselta |api Varitehtaan alueen joen suuntaisesti ja ylittdaa joen uuden
sillan yli Tikkurilantielle ja jatkaa siitd matkaa Tikkurilan asemalle. Tamé& akseli on
pyritty paaosin rauhoittamaan autoliikenteeltd. Siitd kehitetd&n toiminnallisesti mo-
nipuolinen alueen tunnusrakenne. Akselin varressa on aukioita, joissa hallitaan
nayttavasti hulevesia.

Pysakainti

Varitehtaan alueen pysakaointi perustuu pysakointilaitoksiin, joita jokaisella kylalla
on yksi tai kaksi. Tasta poikkeuksena on nelja rannan korttelia, joissa on kansi-
pysakointiratkaisu. Laitokset mitoitetaan vuorottaiskayttoperiaatteella, silla alue on
toiminnoiltaan sekoittunutta. Nain saadaan vahennettya pysakdintipaikkamaaria.

Isoille korttelipihoille on maaratty muutama autopaikka liikuntaesteisille ja/tai huolto-
ja vieraspysakaintia varten. Nain esimerkiksi vieraat seka huolto-, kotipalvelut ja
ruokalahetit 16ytavat paikan pysahtya hetkeksi.

Kokoojakadun ja valittujen tonttikatujen varsilla on kadunvarsipysakointia. Tama tu-
kee liiketiloissa vierailevia, liiketilojen tavarantoimitusta ja alueella vierailevien py-
sakointia.

Kunnallistekninen yleissuunnitelma KTYS

Varitehtaan alueen kunnallisteknisessa yleissuunnitelmassa on hahmoteltu alueen
katuverkko ja katujen erilaiset poikkileikkaukset. Kuninkaalantien kokoojakadun li-
saksi alueella on eri poikkileikkauksisia tonttikatuja ja merkittava maara pihakatuja,
joissa vain huoltoajo mahdollistetaan. Naiden liséksi alueella on aluetta halkova ka-
velyakseli.

Seuraavalle sivulle on koottu tarkeimmat katupoikkileikkaukset kunnallisteknisesta
selvityksesta. Muutokset jatkosuunnittelussa ovat mahdollisia.
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Viheralueet ja hulevedet

Vihrea puistokaupunki ulkoilualueineen

TAVOITTEET (hyvaksytty kaupunkiymparistélautakunnassa 12.10.2021, 8§ 9)

* Kehitetdan runsaita virkistys- ja luonnonymparistdja osana jatkuvaa verkostoa ja suunni-
tellaan niita tdydentava lahipuistorakenne.

* Toteutetaan korttelit ja tontit vihertehokkaasti ja suositaan maanvaraisia pihoja.

* Huomioidaan Keravanjoen ympéristé ekologisena yhteytené.

Kaavarungon suunnitteluperiaatteet

1. Varaudutaan 3500—4500 asukkaaseen ja 2500-3000 tyopaikkaan.

2. Syvennetaan alueen identiteettid jokirantaan, Fastbélen kyldén ja teolliseen histo-
riaan tukeutuen.

3. Hyddynnet&én alueen nykyisid positiivisia kontrasteja; urbaani ja luonto, vanha ja
uusi.

4. Edistetaan kiertotaloutta seka energiatehokkaita, vahapaastoisia, vahahiilisia ja/tai hiilta
sitovia ratkaisuja rakennuksissa, rakennusrungoissa ja muussa rakentamisessa.

5. Varaudutaan aarevoityvaan saahan.

6. Alue on ymparivuorokautinen ja yhteisollisyyteen kannustava; laadukas julkisen tilan
verkko, monipuoliset talotyypit ja tydpaikkarakenne rikastavat ja elavdittavat kaupungin
osaa.

7. Yleiskaavan A/TP-alueen maankaytosta 25 % on muuta kuin asumista ja kaupungin
tuottamia palveluja

8. Suunnitellaan rikas kattomaailma ja aktiivinen katutaso: paareittien varsiin liike - ja toimi-
tiloja seka asukkaiden kerhotiloja, asuntokaduille ensimmaisen kerroksen omaovisia asun-
toja.

9. Tavoitellaan keskustamaista kaupunkikuvaa, jossa naapuritalojen julkisivumateriaalit
eroavat toisistaan. Pitkat julkisivut jaksotetaan sisdan- ja ulosvedoin, véarein, aukotuksin ja
erilaisin pintakasittelyin.

10. Julkisivujen materiaalimaailma on laadukasta ja kestavaa, kuten tiilta, rapattua tiilta,
harkkoa, puuta, kierratettya metallia tai lasia.

11. Alue on kestavan liikkumisen aluetta; kehitetdén sujuvia kévely- ja pyoraily-
yhteyksia erityisesti joukkoliikenteen pysakeille ja asemalle.

12. Suunnitellaan vuorottaiskayttoisia pysakointilaitoksia ja integroidaan niihin muuta toi-
mintaa.

13. Suunnitellaan viherverkosto maiseman ominaispiirteisiin ja kulttuuriymparistéon
tukeutuen.

14. Lisatdan alueen maanvaraista pintaa nykyisesta yhteispihojen, puistojen ja auki-
oiden avulla.

15. Kaytetaan hulevetta julkisten kaupunkitilojen nayttavana elementtina.

Varitehtaan alueen viheralueverkosto koostuu jokivarren puistoista ja viheralueista,
Fastbodlen vehreasta kylamaisemasta seka niitd yhdistavista viheralueista. Viheryh-
teyttd Fasbdlen kylaalueelta jokirantaan ja Jokiniemeen vahvistetaan. Jokivarren
puistot ja viheralueet tarjoavat monipuolisen virkistysalueen ja reitin seka alueen
identiteettitekijan. Veden dareen paasya ja olevaa virkistysreittia kehitetaan. Yh-
teyksia joen yli parannetaan kevyenliikenteen silloin. Maakunnallisesti merkittavaa
ekologista yhteytta tuetaan jokirannan olevaa puustoa sailyttaen ja vehreita terassi-
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ja puistoalueita rakentamisen ja joenrannan vaélille kehittden. Itaista jokirantavyohy-
kettd levennetaan kymmenen metrin verran.

Kuvat: Nakymaéat Keravanjoen rannan kavelyreitilta ja joenrannasta seka Kuninkaa-
lanmé&en kulttuurimaisemasta. Kuvat Eeva Eitsi.

Alueen teollista historiaa tuodaan esiin esimerkiksi Varitehtaan aluetta yhdistavana
variteemana. Alueelle muodostetaan nelja korttelikokonaisuutta, ns. kaupunkikylaa,
jolle jokaiselle maaritellaan oma teemavarinsa. Aukioiden ja katujen, puistojen seka
korttelipihojen osalta haetaan myds variin tukeutuvaa kokonaiskonseptia sekéa tee-
moja. Variteemoja voidaan korostaa esimerkiksi pinnoittein, rakentein, kalustein ja
varustein. Lisaksi kasvillisuuden avulla voidaan tuoda esiin eri kaupunkikylien tee-
moja ja identiteettid. Hulevesiaiheet taydentavat teemoja seka aukioilla etté puisto-
alueilla. Rakenteiden, kalusteiden ja varusteiden muotokielen avulla tuoda teollista
historiaa esiin.

Fastbolen kylaalue ympardivine jalopuineen, kiviaitoineen ja niittyineen muodostaa
alueen vihrean ytimen, joka tuo ajallista kerroksellisuutta alueelle. Niittyalueille sopii
hyvin kaupunkiviljely, joka tukee alueiden sailymista avoimena. Paivakodin ja kou-
lun piha-alueet suunnitellaan avoimeen kulttuurimaisemaan sopivina osasina, esim.
viljelypalstoin, niityin ja jalopuuistutuksin. Samoin kaupunkivillojen vehreét etupihat
tukevat Fastbélen vehreytta.
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Kuvat: Referenssikuvia Tikkurilan keskustan tiiviiltd korttelipihalta, aukio puineen ja
penkkeineen Korson Kotkanpesa -puistosta seké kadunvarsi-istutuksia varikkaine,
kukkivine kasveineen. Kuvat Eeva Eitsi ja Seija Tulonen.

Julkisten katu- ja aukiotilojen kaupunkivihrea seka tonttien vehreys tukee verkosto-
maista viherrakennetta ja tuo urbaanin kontrastin jokiluonnon ja Fastbélen kylamai-
seman vehreydelle. Katu- ja aukiotiloissa tuetaan myds hulevesien viivytysta oh-
jaamalla niita istutuksille ja aukioita korostaviin hulevesiaiheisiin. Vehreéat puistot,
katutilat, reitit ja aukiot sekd baanayhteys kannustavat kestavaan liikkkumiseen alu-
eella.
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Referenssikuva: Pihan istutuskumpare syksyisine puineen. Kuva Eeva Eitsi.

Vihertehokkuus-menetelma ohjaa sopeutumaan ilmastonmuutoksen aareytyviin
olosuhteisiin. Etenkin nykyisella tehdasalueella lapaiseva ja kasvullinen maapera
tulee lisddntymaan puistojen, maavaraisten yhteispihojen, kasvikattojen ja huleve-
sien viivytysmahdollisuuksien kautta. Myos pysakointitalojen katot hyédynnetaan
osin kasvikattoina. Alueella on perusteltua nostaa vihertehokkuuden tavoitetasoja,
koska ollaan ekologisen yhteyden vieressa seké arvokkaassa vehreassa kulttuu-
riymparistossa. Nain myds entisesta tehdasalueesta saadaan vehrea ja hulevesia
paremmin lapaiseva alue.

Yhteispihat suunnitellaan monikayttoisiksi, jotta ne olisivat pitkaikaisia. Kasvullinen
maa lisaantyy, kun asfaltoitu pinta muuttuu maanvaraiseksi. Rakennusten kattove-
sia ohjataan pihakasvillisuuden kaytt6on painanteisiin, altaisiin tai kaivoihin, mika
mahdollistaa pihapuuhastelun yhdessa ja tukee yhteisollisyytta.

Hulevesien hallinnassa Véaritehtaan alueella tarkeaa on viivytyksen lisdksi Keravan-
jokeen johdettavien hulevesien laadullinen hallinta. Hulevesia hallitaan kortteleissa
ja tonteilla maanvaraisilla piha-alueilla, kasvikatoilla seka puisto- ja niittyalueilla,
kaduilla ja aukioilla. Hulevesien viivytysaiheet korostavat, monipuolistavat ja elavoit-
tavat puistoja ja aukiotiloja. Hulevesiratkaisuissa tavoitellaan luontopohjaisia ja kas-
villisuuspintaisia ratkaisuja, jolloin ne lisdavat luonnon monimuotoisuutta. Heide-
hofinoja otetaan osaksi julkista kaupunkitilaa. Varitehtaan alueen tulevat tulvareitit
otetaan huomioon, samoin painanteiden ja niskaojien tarve. Keravanjoen tulviin va-
raudutaan tulvapuistolla.
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Referenssikuvat:
Monipuolisia istu-
tuksia sadepuu-
tarhoineen ja pi-
han ja kadun ka-
lusteita. Kuvat
Eeva Eitsi ja Tai-
na Tuominen.
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Referenssikuva: Kattovesia voi kerata
pihakaivoon, josta niita voi kayttaa vil-
jelysten kasteluun. Kuva Eeva Eitsi.

Kiertotaloutta ja hiilinielua voidaan vi-
heralueilla tukea mm. paikallisen kas-
vullisen pintamaan ja maaperan seka
biohiilen kaytdlla kasvualustoissa ja vi-
heralueiden taytoissa. Kattovesia kera-
taan kasteluvedeksi erityisesti kaupun-
Kiviljelyn tarpeisiin.
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Kestavyys ja toteutettavuus

Monipuolisesti kestava asuin- ja ty0paikkaympaéaristo

TAVOITTEET (hyvaksytty kaupunkiymparistélautakunnassa 12.10.2021, 8§ 9)

» Ratkaisun tulee edistaa yhteiséllisyytta ja alueen vahvan identiteetin muodostumista.

* Véritehtaan alueella tulee tarkastella elinkaarikestavyytta, energiatehokkuutta ja hiilineut-
raaliutta.

*» Alueen kokonaisratkaisu on innovatiivinen, mutta myés taloudellisesti ja teknisesti perus-
teltu ja toteuttamiseen kannustava.

* Alueen tulee olla kaavoitettavissa ja toteutettavissa vaiheittain, mutta muodostaa silti yh-
tendinen kaupunkikeskustan osa.

Kaavarungon suunnitteluperiaatteet

1. Varaudutaan 3500—4500 asukkaaseen ja 2500-3000 tyopaikkaan.

2. Syvennetaan alueen identiteettid jokirantaan, Fastbdlen kyldan ja teolliseen histo-
riaan tukeutuen.

3. Hyddynnet&én alueen nykyisi positiivisia kontrasteja; urbaani ja luonto, vanha ja
uusi.

4. Edistetdan kiertotaloutta seka energiatehokkaita, vahapaastoisia, vahahiilisia ja/tai
hiilta sitovia ratkaisuja rakennuksissa, rakennusrungoissa ja muussa rakentamises-
sa.

5. Varaudutaan aarevoityvaan saahan.

6. Alue on ymparivuorokautinen ja yhteisollisyyteen kannustava; laadukas julkisen
tilan verkko, monipuoliset talotyypit ja ty6épaikkarakenne rikastavat ja elavoittavat
kaupungin osaa.

7. Yleiskaavan A/TP-alueen maankaytdsta 25 % on muuta kuin asumista ja kaupun-
gin tuottamia palveluja

8. Suunnitellaan rikas kattomaailma ja aktiivinen katutaso: paareittien varsiin liike - ja toimi-
tiloja seka asukkaiden kerhotiloja, asuntokaduille ensimmaisen kerroksen omaovisia asun-
toja.

9. Tavoitellaan keskustamaista kaupunkikuvaa, jossa naapuritalojen julkisivumateriaalit
eroavat toisistaan. Pitkat julkisivut jaksotetaan sisdan- ja ulosvedoin, varein, aukotuksin ja
erilaisin pintakasittelyin.

10. Julkisivujen materiaalimaailma on laadukasta ja kestavaa, kuten tiilta, rapattua
tiilta, harkkoa, puuta, kierratettyd metallia tai lasia.

11. Alue on kestavan liikkumisen aluetta; kehitetdén sujuvia kavely- ja pyoraily-
yhteyksia erityisesti joukkoliikenteen pysékeille ja asemalle.

12. Suunnitellaan vuorottaiskayttoisia pysakointilaitoksia ja integroidaan niihin muuta toi-
mintaa.

13. Suunnitellaan viherverkosto maiseman ominaispiirteisiin ja kulttuuriymparistéon tukeu-
tuen.

14. Lisatdan alueen maanvaraista pintaa nykyisesta yhteispihojen, puistojen ja auki-
oiden avulla.

15. Kaytetaan hulevetta julkisten kaupunkitilojen nayttdvana elementtina.

Alue tukeutuu olemassa olevaan maisemaan ja muinaismuistokylaan, Fastboélen ky-
l&&an. Asuin- ja tyopaikka-alueen muodostaa "nelja kylaa”, joista jokaisella on oma
varinsa. Teollisen ajan rakennuksista osa sailyy ja tukee juurevan alueen kehitty-
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mista. Joki, Fastbolen kyla ja teollinen historia muodostavat vahvan kolmikon, jotka
tukevat alueen identiteetin rakentumista. Rakennetun ja luonnon kontrastit tuovat
persoonaa, samoin vanhan ja uuden kohtaaminen. Yhteisollisyytta tukevat kortte-
leiden yhteispihat, jotka ovat koko korttelin kdytossé. Sadevesia kerataan kasvilli-
suuden ja viljelysten kayttoon, mika antaa mahdollisuuden puuhata yhdessa.

Alue rakentuu vaiheittain. Ensimmaisessé vaiheessa rakentuvat nyt rakentamatto-
mat Varitehtaan alueet. Seuraavaksi joen mutkan ymparisto ja vasta viimeisessa
vaiheessa nykyisen tehtaan alue. Nyt Heurekan pysakdintialueena toimivan alueen
rakentaminen toteutunee samoihin aikoihin viimeisen vaiheen kanssa.

Aikajanne rakentumiselle on 2025-2050 ja siitékin eteenpain. Vaiheistuksen vuoksi
valiaikaiset kaytot ovat mahdollisuus alueella. Téllaisia voi olla esim. véliaikainen
kauppa tai véliaikaiset toiminnot rakennuksissa, joita ei kaytetd, mutta jotka myo-
hemmin puretaan.

Alue rakentuu kestavaksi. Rakennukset ovat energiatehokkaita. Alueelle tarkastel-
laan alueellista energiajarjestelmaa, joka tukeutuu paastéttomaan energiaan. Li-
saksi katoille voidaan sijoittaa aurinkokeraimia.

Kiertotalouden huomioiminen niin vanhojen rakennusten sailyttdmisessa kuin uu-
sien suunnittelussa antaa oman pohjansa alueidentiteetin kehittymiselle. Energian-
tuotannon muuttuessa koko ajan paastéttomammaksi, korostuvat nyt materiaalien
vahapaastoisyys ja hiilen sidonta. Materiaalit ovat pitkaikaisia ja aitoja, laadukkaita
ja kestavia.

Rakennusten tulee olla elinkaareltaan pitkaikéaisia. Rungot saa rakentaa hyvin va-
paasti eri materiaaleista, mutta materiaalien tulee olla vahapaastoisia, hiilta sitovia
tai kierratettya materiaalia, esimerkiksi vahapaastoista betonia tai harkkoja, tiilta,
puuta tai kierratettya terasta. Sekundaaristen rakenteiden materiaalina suositellaan
kaytettavan mahdollisimman paljon puuta tai puupohjaisia tuotteita, jotta saadaan
sidottua hiilta mahdollisimman paljon. Tama voi tarkoittaa esimerkiksi julkisivuver-
housta, sisustusta tai sisatiloja jakavia, ei-kantavia seinia.

Rakennusten elinkaaresta tulee suunnitella kiertotaloutta tukevaa. Osansa tahan
tuovat sdilytettavat teollisen toiminnan aikana rakennetut rakennukset. Kiertotalou-
den edistaminen tarkoittaa myds uusien rakennusten mahdollisimman pitkaa ikaa,
korjattavuutta ja huollettavuutta, muunneltavuutta ja monikayttdisyytta. Rakennus-
ten elinkaaren paattyessa materiaalien ja rakenteiden ehjana purkaminen ja jat-
kohyddyntaminen korkealla jalostusasteella on tavoiteltavaa. Rakennusten vahaai-
neisuus tukee helppoa kierratettavyytta. Raaka-aineiden vahentyessa globaalisti tu-
lee kayttdd mahdollisimman paljon joko uusiutuvia materiaaleja tai kierratettyja ma-
teriaaleja. Betonin osalta on tavoiteltavaa kayttaa paéosin vahapaastoista betonia.

Rakennusten ja alueiden suunnittelussa tulee huolellisesti varautua muuttuvaan il-
mastoon ja tehda resilientteja ratkaisuja. Adreytyva saa aiheuttaa esimerkiksi ajoit-
taisia kovempia tuulenpuuskia ja lisaantyvia sateita seka kaupunkirakenteen yli-
kuumenemista, mika pitdd huomioida kokonais- ja rakenneratkaisuissa seka va-
raamalla riittavasti viilentavaa kasvillisuutta ja hulevesia imeyttavia pintoja.
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Planetaarinen suunnittelu ottaa huomioon paastovahennykset, materiaaliset rajoit-
teet, luontokadon, lampenemisen, sateisuuden ja tuulisuuden. Paastot eivat ole
laskeneet riittdvasti. Paikallisesti vaikutetaan vain vahan, mutta silti on tehtava
mahdollisimman paljon. TAm&n vuoksi rakentamisessa tulee suosia vahapaastoisia
ja hiilta sitovia materiaaleja. Vahamateriaalisuus tukee materiaalien sdastamista ja
kayttdd mahdollisimman paljon kierratettyja, kierratettavia tai uusiutuvia materiaale-
ja. Luontokatoon vastataan lisaamalla kasvullisen maan maéraa ja istuttamalla pi-
hat ja hoidetut puistot monipuolisella kasvillisuudella. Sateisuuden ja tuulisuuden
voi huomioida rakenteissa ja detaljiikassa. Rakentamisen sijoittuminen jo rakenne-
tun infran &areen ja lahelle joukkolilkenneyhteyksia vahentaa paastoja, silla uutta
tulee rakentaa vdhemman ja liikkumisen voi hoitaa kestavasti.

Ekologisen kestavyyden rinnalla alueen sosiaalista ja kulttuurista kestavyytta on py-
ritty kehittamaan. Sekoittunut rakenne mahdollistaa asumisen ja tyénteon samalla
alueella. Rakenne myos tukee alueen elinvoimaisuutta mahdollisimman monena
vuorokauden aikana. Tydpaikkoja I6ytyy niin toimisto-, likke- kuin kivijalkatiloista.
Kaupungin palveluista alueelta 16ytyy ainakin kaksi paivakotia ja koulu. Asuntojen
hallintamuotojakauma on monipuolinen ja mahdollisimman moni I6ytaa itselleen
sopivan tavan asua. Rakennustyypit ovat monipuolisia. Osallisuutta tukevat asuin-
kerrostalojen yhteistilat ja yhteiskayttoiset pihat, joissa voi puuhastella yhdessa tur-
vallisesti. Porttikongit pihoille ovat tunnistettavia niihin integroidun taiteen myoéta ja
ne tuovat persoonallisuutta kortteleihin. Alueen runsaat puistot tukevat virkistayty-
mista ja hyvinvointia ja niiden monipuolinen palvelutarjonta mahdollistaa erilaisia
harrastuksia. Liikkkumisymparistd on mahdollisimman turvallinen - merkittdva osa
kaduista onkin kavely- ja pyorailykatuja. Ratikkapysékeille ja Tikkurilan asemalle on
sujuvat yhteydet.

Hankkeen taloudesta

Taloudellinen kestéavyys rakentuu ekologisen ja sosiaalisen/kulttuurisen kestavyy-
den pohjalle. Alueen sijainti on ensiluokkainen Vantaan kaupunkirakenteessa. Se
on arvioitu maankayttomaksujen osalta tuottoisaksi erityisesti pohjoisosan osalta.
Alue on arvioitu hyvaksi myos kunnallis- Kiinteisto- ja yhteiséverotuottojen nakokul-
masta. Myds hankkeelle se on kannattava investointi. Kaupunki on laatinut alueen
taloustarkasteluja. Alla on kooste tarkastelujen paatelmista.

Maankayton uudistuminen ja tehostuminen nostaa alueen arvoa huomattavas-

ti. Kaavarunkoalue on laaja ja sen rakentuminen on vaiheittaista. Nykyiset toiminnot
saattavat jatkua vield pitkaankin. Uudet kayttotarkoitukset ovat monipuolisia, asumi-
sen lisaksi alueelle tulee runsaasti tydpaikkoja seka palveluja. Vanhoista sailytetta-
vista tehdasrakennuksista voimaa saavan alueen identiteetti on vahva ja ymparisto
viihtyisa, mika lisaa alueen houkuttelevuutta ja sita kautta arvoa. Myos Tikkurilan
keskustan ja juna-aseman laheisyys lisdavat alueen arvoa ja houkuttelevuutta.

Olemassa oleva kunnallistekniikka ei palvele sellaisenaan uutta maankayttéa, minka
vuoksi kaavarungon mukainen maankaytto vaatii paljon investointeja kunnallistekni-
seen verkostoon. Uudella maankaytdlla tavoitellaan keskustamaista ymparistoa, jos-
sa paapaino on kavelylla, pyorailylla ja joukkoliikenteelld. Kavely- ja pydrailyalueiden
pintamateriaalit ja kalusteet nostavat tyypillisesti katurakentamisen kustannuksia as-
falttipintaisiin ilman kalusteita toteutettuun autotiehen verrattuna. Keskustamainen ja-
lankulkuymparistd on sijaintinsa puolesta kuitenkin hyvin perusteltua ja se mahdollis-
taa toisaalta tehokkaan maankayton, joka lisd& kaupungin tuloja.
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Katualueet ovat leveita ja sisaltdvat myos leveita katuvihredn alueita, mika vahen-
taa rakentamiseen kaytettavaa maapinta-alaa. Toisaalta vehreét katualueet voidaan
nahda vetovoimatekijana, joka nostaa alueen houkuttelevuutta ja siten mygs arvoa.
Keravanjoen yli on ajateltu kahta siltaa, jotka palvelevat toteutuessaan laajempaa
aluetta. Aluetta halkovaa paakatua Kuninkaalantieté siirretdén, jotta alueen lapi kul-
keva paajatevesiviemari suoja-alueineen sijoittuu katualueelle ja haittaa rakentami-
sen alueita mahdollisimman vahan. Vesihuollon ja kaukolammaon johtoja rakenne-
taan lisda ja olevia maanalaisia johtoja joudutaan myos siirtamaan.

Alueen osin huono maapera nostaa niin infrarakentamisen, kuin rakennusten ra-
kennuskustannuksia. Vaikka alueella olevia katuja ja katupohjia voidaan jossain
maarin hyodyntad, voidaan alueen infrarakentamista verrata uuden alueen raken-
tamiseen. Maapera, infrarakentamisessa tavoiteltava korkea laatu ja laajat katu-,
kavelykatu- ja aukioalueet nostavat infrarakentamisen kustannuksia merkittavasti.
Toisaalta esitetty katuverkko ja laadukkaat julkiset tilat mahdollistavat alueelle kaa-
vaillun rakentamisen volyymin. Infrarakentamisen kustannukset kerrosalaan suh-
teutettuna ovat kerrostalovaltaisten alueiden ylapaata, mutta pientalovaltaisiin alu-
eisiin verrattuna kerrosalaan suhteutetut kunnallistekniikan rakentamiskustannukset
ovat kuitenkin merkittavasti vahdisemmat. Korkeahko infrarakentamisen hinta selit-
tyy paaosin paikoin erittdin hankalilla maaperaolosuhteilla. Rakentamisen vaiheit-
taisuus ja pitka aikajanne tarkoittaa sitd, ettd kaupungin myyntitulot ja maankaytto-
sopimusmaksut realisoituvat vaiheittain vuosien aikajanteella. Myds infrarakentami-
sen kustannukset porrastuvat vaiheistuksen mukaisesti. Heikoin maapera sijoittuu
suunnitelmassa viimeiseen vaiheeseen, mika osaltaan siirtda kustannuksia hank-
keen viimeiseen vaiheeseen.

Kunnallistekninen yleissuunnitelma

WSP on laatinut kaavarunkotydn yhteydessa Kunnallisteknisen yleissuunnitelman,
jossa tarkasteltiin alueen katuverkko ja vesihuollon suunnitelma. Katuverkon oleelli-
simmat poikkileikkaukset l16ytyvat sivulta 16. Katuverkko on pehmea ruutukaava,
jossa Kuninkaalantie on alueen lapi kulkeva yhteys ja muu alueesta on ulkosyo6ttois-
td. Merkittava osa alueen kaduista on pihakatuja, joissa vain huoltoajo on sallittu.
Kavelijan ja pyorailijan nakdkulma korostuu.

Vesihuollon suunnitelmassa on tarkasteltu alueen vesi, jatevesi- ja hulevesihuolto.
Suunnitelmassa on huomioitu alueen vaiheittainen toteuttaminen siten, etta kukin
alue tukeutuu aikaisemmin toteutettuihin mahdollisuuksiin. Taten esimerkiksi vii-
meiseksi toteutuvan kylan lapi ei kulje ensimmaisten kylien vesihuoltoa toteutuksen
ensimmaisissa vaiheissa.
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Vuorovaikutus

Véaritehtaan alueen kaavarungon OAS-vaiheeseen saatiin 13 palautetta. Tamaén li-
saksi jarjestettiin internetpohjainen kysely, johon saatiin 345 vastaajaa.

OAS:n mielipiteet tiiviisti

Tieto OASista julkaistiin Vantaan Sanomissa 16.6.2021. OAS oli nahtavilla 16.6.-
16.8.2021. Mielipiteita saatiin 13 kappaletta. Mielipiteet on tiivistetty alle.

Yksityinen mielipiteenantaja toivoo, etté tutkittaisiin puistokaupunki vaihtoehto,
joka ottaa huomioon kulttuuriperinnén ja kaavamuutosalueen suuren koon.
Paakaupunkiseudulla ei ole yhtenaista puistokaupunkia, joten tassa voisi tutkia
puistopuukaupunkia, joka tukeutuu Tikkurilan keskustan palveluihin. Jokirannan vi-
hervydhyke on oikea valinta. Joen vihervyohykkeen lisdksi alue voitaisiin rajata vi-
herkaytavalla, joka yhdistdd Heidehofin laakson ja Heurekan viheralueet. Fastbdlen
kyla sailytettaisiin kulttuurikeskustana ja Helsinggard siirrettaisiin tanne. Kulttuuri-
keskustaan voisi lisata palveluita uusiin tai vanhoihin rakennuksiin. Alueen kulmaan
sopisi maauimala lahelle kaukolampélaitosta ja liikenneyhteyksia. Heurekan alueel-
le pitaisi sailyttaa laajenemisalue ja sen yhteyteen sopisi Luonnontieteellinen mu-
seo. Muut alueet rakennettaisiin puistokaupungiksi yhden talon tai paritalon puura-
kennuksina, energiaomavaraisiksi ja ymparistoystavallisiksi. Tulevaisuuden ratkai-
sujen toteuttaminen vaatii rohkeutta ja kaukonakoisyytta, mutta tdma alue antaa sii-
hen mahdollisuuden.

Yksityinen mielipiteenantaja toivoo, etta kaavarunkoalueen sisélla sailyisi mah-
dollisimman paljon puistomaisuutta ja lenkkeilyreitteja. Alueen lahella asuu paljon
lapsiperheité ja toiveena on leikkipuisto, mika lisaisi yhteisollisyytta.

Yksityinen taloyhtio antoi mielipiteensa, jonka mukaan lahtdtiedoissa on tuotu hy-
vin esille alueen kulttuuriperint6 ja viheralueet. On tarkead, ettd viheralueet ja vi-
herkaytavat sailyvat. Joenranta ja Pakaksenpuisto ovat suosittuja keskustan lahei-
sia viheralueita. On tarkeaa, etta kevyen liikenteen vaylat Kuninkaalasta Tikkurilan
keskustaan ovat toimivat ja tuvalliset. Rakentamisesta toivotaan kevyempaa ja jo-
enrantaan soveltuvaa verrattuna radan lansipuoliseen keskustaan.

Dickursby Ungdomsférening r.f. antoi mielipiteensd. Sen mukaan yksi Tikkurilan
seudun uniikeista alueista rakentuu Helsinggardin ymparistéon: Vernissa, joki, Hel-
singgard, avoimet puistonakymat Gjutarsin suuntaan. Aluetta kehystavat vanhat
suuret puut ja silla on taysin oma ilmapiirinsa Tikkurilan keskustan vieressa. Alue ei
edes hairitse liikennetta. Jarjestd on toiminut vuodesta 1896, tayttaa 125 vuotta.
Jarjestotalo on maamerkki alueella ja kuohuu toiminnasta. Viikoittaisia kavijoita on
satoja. Kiinteistoon kuuluu myds paivakoti. Kiinteisto tarvitsee huoltoajoyhteydet.
Kaikki liikenne Tikkurilan suuntaan kulkee kapeaa ja mutkikasta Kuninkaalantieta ja
sillan yli. Kun alue kasvaa, tulee liikenteesta haasteellista. Yhteys Tikkurilantielle ja
Jokiniemenkadulle on tarpeellinen. Vernissatehtaan ja Markusaksenpuiston vélinen
kulttuurialue on Tikkurilan hienoin kokonaisuus, ja viimeinen, joka on jaljella. Se on
keidas kaikille ja sita voitaisiin hyodyntaa merkittavasti enemman kaupungin kult-
tuuri ja vapa-ajanviettotoimintoja varten. Helsinggard tulee sailyttaa sellaisenaan.
Miljo6 on tarkea, kaytetty ja laheisyyteen ei tulisi rakentaa nakymia ja auringonva-
loa estavia korkeita rakennuksia. Rakennusten tulisi olla korkeintaan kaksi kerrosta
korkeita. Vahintadn niiden ei pitaisi olla nykyisen rakennustyylin mukaisia, ilman
luonnetta. Vesihuolto on yhteinen Varitehtaan kanssa ja sita tulee tarkastella kaa-
voituksen ja rakennustoiden yhteydessa. Vantaan karttapalvelussa ja OASin sivulla

26



on virhe, jonka mukaan alueella on seurakuntatalo, oikea sana on nuorisoseuranta-
lo.

Fingridilla ja Carunalla ei ollut kommentoitavaa, silla alueella ei ole heidan verkko-
jaan.

Tiedekeskus Heurekan mukaan heidan toimintansa kannalta on keskeista, etta
nykyinen radan itapuolinen parkkialue sailyy kaytdéssadan. Heurekan vieraista paa-
osa saapuu autolla ja alue pysakadintiin on toimintaedellytys.

Helsingin kaupunki nékee Tikkurilan alueen kehityksen positiivisena koko seudun
nakokulmasta. Elinvoimainen Tikkurila tukee myds pohjoisen ja koillisen Helsingin
kehitysta ja vahentaa segregaation uhkaa. Varitehtaan alue on sijainniltaan ja saa-
vutettavuudeltaan erinomainen ja kehittdminen monipuolisena, sekoittuneena alu-
eena on hyva lahtbkohta.

Alue liittyy Helsingin puolella asuntovaltaiseen alueeseen, seudulliseen virkistysyh-
teyteen ja baanaan. Jokivarsi on tarkea poikittainen viheryhteys ja vetovoimainen
kulttuuriympaéristo ja virkistysalue. Ala-Tikkurilan pientaloalueet sailyvat, niiden kaut-
ta ei tule suunnitella ajoneuvoliikennetta Helsingin puolelle. Kavelyn ja pyorailyn rei-
tistdé on hyva tehda yhteistydssa Helsingin kaupungin kanssa. Baana on Helsingin
suunnitelmissa radan itdpuolella ja vastaava yhteys on Vantaan yleiskaavassa. Rei-
tin jatkon osoittaminen Tikkurilaan ja edelleen muuhun seudun pydratieverkkoon on
tarkeda.

HSY:n mukaan maankayton muutokset ja vesihuoltojarjestelma tulee suunnitella
yhteistydssad HSY:n kanssa. Uuden vesihuollon tarve kustannuksineen seka tilava-
rauksen putkille ja laitteille tulee huomioida.

Vantaan Energia Sahkdverkot Oy:n maakaapeleiden sijainti tulee huomioida ja
tarpeita tulee tarkastella asemakaavatdiden yhteydessa. Alueen tehostaminen tar-
koittaa vaikutuksia muuntamo- ja kaapelointitarpeisiin. Mikali kaapeleita tulee siir-
taa, toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 yhteistydso-
pimuksen mukaisesti. Vantaan Energia Oy:n kaukolampdputket sijaitsevat alueel-
la. Jos niitd tulee siirtdd, toimitaan yhteistydésopimuksen mukaisesti.

Senaatin mukaan on oleellista huomioida niin Sateilyturvakeskuksen kuin Keskus-
rikospoliisin ja Itd-Uudenmaan poliisilaitoksen edellyttaman viranomaisten erityis-
vaatimukset ja mahdolliset vaikutukset suunnittelualueen ratkaisuihin.

Vantaan kaupunginmuseo antoi mielipiteen rakennetun kulttuuriympariston, mai-
seman ja arkeologisen kulttuuriperinndn osalta. Alueella sijaitsee muinaismuistolail-
la (295/1963) suojeltu keskiaikaisperainen, historiallinen kylantontti Fastbéle (Ku-
ninkaala). Historiallisiin lahteisiin Fastbdle iimestyy 1540. Se on merkitty Samuel
Broteruksen piirtamalle kartalle (1708). Tuolloin paikalla oli nelja tilaa: Konungs,
Oredder, Giutars ja Marcussas. Tonttimaa on sailynyt kaytossa nykypaivaan saak-
ka. Kyla on Vantaalla harvinainen raittikyla. Aluetta suunnitellessa olisi mahdollisuus
hyodyntaa sen historiaa. Esimerkiksi rakentaa keskiaikakorttelin puistoineen. Histo-
riasta saa myos aiheita nimistoon, rakennuksiin ja taiteeseen.

Alueella sijaitsee monia kulttuurihistoriallisesti merkittavia rakennusperintokohteita.
Osa rakennuskannasta on inventoitu ja suojeltu asemakaavalla. 1960-luvulta lah-
tien olevaa rakennuskantaa ei ole suojeltu. Kaavarunkotydn yhteydessa tulee tehda
rittavat selvitykset, joiden perusteella voidaan tunnistaa ja huomioida merkittavéat
kohteet. Arvojen tunnistaminen on tarkeaa kaavarunkotyon yhteydessa, silla se
toimii asemakaavamuutosten pohjana.

VAYLA antoi mielipiteen rautateiden nakokulmasta. Pasila-Kerava rataosalla tulee
varautua kahteen liséraiteeseen (yhteensa kuuteen raiteeseen). Vaihtoehtona on
Lentorata. Kaavarungon suunnittelualueen kohdalla selvityksen mukaiset lisaraiteet
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sijoittuvat raiteiden molemmille puolille. Pasila-Kerava —radan aluevarausselvityk-
sen mukaiset raidevaraukset tulee huomioida ja turvata tulevaisuutta ajatellen.
Raideliikenteen mahdolliset melu-, runkomelu- ja tarinahaitat tulee huomioida. Me-
lun ja tarindn torjunnassa tulee huomioida ennaltaehkaisy sijoitusratkaisuin. Riitta-
vat selvitykset ja maaraykset haittojen torjumiseksi tulee tehda kaavatyon yhtey-
dessa. Melun osalta on noudatettava Valtioneuvoston paatoksen (993/1992) oh-
jearvoja. Lisaksi on huomioitava maksimimelutaso ELYn oppaan Melun- ja tarinan-
torjunta maankayton suunnittelussa (2/2013) mukaisesti. Runkomelun osalta tulee
huomioida VTT:n Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi (VTT 2468) ja
suositus raja-arvosta. Tarina tulee huomioida (VTT 2278) Suositus liikennetarindn
mittaamisesta ja luokituksesta mukaisesti. Melu- tarina ja runkomelu tulee huomioi-
da, selvittda ja ehkaistd kaavamerkinndin tai méaarayksin.

Nettikyselyn tulosten tiivis kuvaus

Internet-pohjainen kysely Varitehtaan alueen suunnittelusta jarjestettiin 10.12.2021-
10.1.2022 Osallistuva Vantaa -alustalla. Kyselyyn vastasi 345 vastaajaa. Kysymyk-
set olivat monivalinta-, avovastaus ja karttatehtavia.

Vastaajista 64 % asui Tikkurilassa, 19 % muualla Vantaalla, loput seudulla tai muu-
alla Suomessa. Suosituinta kysely oli 31-50-vuotiaiden ryhmassa (55 %). Alueessa
kiinnosti harrastaminen ja virkistadytyminen (31 %), asuminen (23 %) ja asioiminen
(20 %). Kyselyssa oli 5 teemaa, kokonaisidea, asuminen, ty0 ja palvelut, puistot ja
jokiranta seka liikkuminen.

Kokonaisidea oli monivalintatehtava, jossa sai valita yhden, toivettaan, parhaiten
vastaavan vaihtoehdon. 27 % aanesti "vehreaa puistokaupunkia ulkoilualueineen”.
Toiseksi tuli "Moderni ruukkialue, joka yhdistaa uutta ja vanhaa” (20 %). Kolmas toi-
votuista oli "Taiteen ja tieteen kulttuurikaupunginosa” (18 %). Myds oman ideansa
sai antaa avovastaustehtavassa. Tuloksena oli yhdistelmid annetuista ideoista, ra-
kennusperinndn erityista huomioimista, erialaisia teemoja, kuten jokiranta, ideoita
rakentamisen mittakaavasta, puiston ja urheilun mahdollisuuksia, seka saunan ja
maauimalan ehdottavia ratkaisuja. Muutama toivoi alueen sailyttdmista sellaisena
kuin se nyt on.

Asumisessa kiinnosti omistusasuminen (25 %), loft-asunnot (22 %) ja pientaloasu-
minen kylamiljééssa (19 %). Myds tahan monivalintatehtavaan sai vastata avovalin-
taosioissa, ja siella ehdotettiin erilaisia asumisen laatuja, kuten ekologista rakenta-
mista, pientaloja, palveluasuntoja, Kartanonkoskea esimerkiksi seka yksittaisia
teemoja, kuten taiteilijoiden tiloja, vanhaan miljoén huomioimista ja palveluiden ja
aktiviteettien aluetta. Moni kirjoitti, etta ei halua asumista alueelle.

Tyon tekemisessa ja palveluissa kiinnosti kahvilat (24 %), ravintolat (15 %) ja paivit-
taistavarakauppa (13 %). Avovastauksissa nousivat esiin ranta ja virkistys, kaupun-
kitilat, iso kauppa, ja urheilu. Muutama vastaus toivoi, etté alue ei muutu.

Puistot ja jokiranta -teemassa suosituinta oli paasy veden aarelle (21 %), luonnon-
mukaiset ymparistot (16 %) ja kattavat ulkoilureitistot (11,5 %). Avovastauksissa jo-
kirantaan ja puistoihin toivottiin aktiviteetteja ja urheilua, mm. tanssilavaa, piknik-
paikkoja, tekonurmea ja soutuvenevuokraamoa. Maauimala oli mainittu useasti,
my06s saunoja toivottiin. Joki ndhtiin voimavarana ja sen huoliteltua yllapitoa toivot-
tiin. Kulttuuri, nykyisten puistojen ja jokirannan sailyminen, sopiva liikkuminen alu-
eella nousivat myds. Koirapuistoa alueelle ei haluttu. Myds saunaravintolaa ei toi-
vottu.

Liikkuminen oli viimeinen teema, karttatehtavassa piirrettiin olemassa olevia ja tar-
vittavia yhteyksia. Olemassa olevissa korostuivat Kuninkaaalantie, Vanha Kunin-
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kaalantie, jokiranta ja puistoakseli rautatiesillalta kohti Heidehofia. Uusissa yhteyk-
sissa toivottiin yhteyksia nykyisen tehdasalueen lapi sek& Kuninkaalantien sillalta
suoremmin kohti Heidehofia.

Teemojen lisaksi kyselyn lopussa oli avovastausmahdollisuus kaikille muille ajatuk-
sille. Tilaa oli 200 merkkia. Niissa toivottiin kulttuuria ja vapaa-aikaa, mm. kohtaa-
mispaikkoja, ideoitiin ilmapiiria esim. Suomen upeinta koskipuistoa ja maalaismais-
ta kylantunnelmaa. Historia osana kehitysta oli monessa vastauksessa, toivottiin,
ettd vanhasta tehdasmilj6dsta saastyisi osa myos uudelle alueelle. Lukuisa vastaus
sopi teeman Ei-alle. Ei raskasta teollisuutta, ei kerrostaloja, ei vuokrataloja, ei torni-
taloja. Korkeasta rakentamisesta oli monta mielipidetta, osa kannatta, osa toivoi, et-
ta niita ei tulisi. Asumisen laatuja oli hahmoteltu, mm. luonnonl&heinen, kohtuuhin-
tainen, laadukasta, matala, ei tayteen. Liikkumisesta oli kirjoitettu, jalankulkijaysta-
vallinen, autoiluvapaa. Puistoja ja virkistysta toivottiin, luontoa ja rauhoittumismah-
dollisuuksia, jokivarsireitti tarkea. Urheilua nostettiin esiin, mm. tekonurmikentta,
maauimala, joen syva uimapaikka "vastavirta-allas”, frisbeegolfrata. Lisaksi oli muu-
tamia yksittaisia ideoita, mm. paivakodin ja koulun hyddyntamista luontomaisemis-
ta.

Vaikutusten arviointi

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéaristéon

Suunnitelma mahdollistaa 3500—-4500 uutta asukasta alueelle. Alue jatkaa Tikkuri-
lan keskustan kaupunkirakennetta kaakkoiseen suuntaan ja poistaa tehtaan este-
vaikutusta kaupunkirakenteessa. Asukasmaara mahdollistaa paikallisten lahipalve-
lujen rakentumisen alueelle. Asukkaita palvelevat paivakodit ja koulu sijoittuvat alu-
eelle. Tyopaikkatavoite on 2500—3000. Sekoittunut kaupunkirakenne tukee aktiivi-
sen alueen kehittymista. Runsaat virkistysymparistot tukevat aktiivisen elamantavan
kehittymista. Rikas kulttuuriperint6 sitoo alueen sen historiaan ja antaa alueelle
vahvat juuret. Rakentaminen mahdollistaa autoriippumattoman elaman, koska alue
sijaitsee hyvien raideliikenneyhteyksien aarella.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Rakennettava alue on paaosin tayttbmaata ja vaikutukset luonnonmaaperaan ovat
vahaiset. Rakennukset tulee paaluttaa, silla alueen maapera on syvemmalta savea.
Keravanjoki on ekologinen yhteys ja yhteyttad on levennetty 10 metrilla tehdasalu-
een tontilta sen itdreunassa. Tama parantaa elidlajien mahdollisuutta liikkua kayta-
vassa, joka kulkee rakennetun ympariston keskella. Hulevesia hallitaan julkisessa
tilassa ja kerataan katoilta maanvaraisten pihojen kastelemiseen, mika tukee yhtei-
sollisyytta ja auttaa kasittelemaan hulevedet paikallisesti.

Rakentaminen jo rakennetun infran adreen vahentad uuden infran rakentamistar-
peita, mutta koska muutos on suuri, tulee johto- ja kaapelilinjoja siirtda ja uusia ra-
kentaa. Uuden rakentamisen vahapaastdiset ja hiiltd sitovat rakennusmateriaalit tu-
kevat ilmastokriisin hillintda osaltaan. Sailytettavat rakennukset ovat esimerkki kier-
totaloudesta. Runsas luonnonymparistd auttaa sopeutumaan luonnonilmiéihin, lisaa
varjostusvaikutuksia ja imee satanutta ja sulanutta vetta.

KILVA-arviointi

Kaavan ilmastovaikutusten arviointitytkalu KILVA on kehitetty Pirkanmaan ELY-
keskuksessa ymparistoministerion tuella. Sen avulla voi tunnistaa ja arvioida kaa-
van ilmastovaikutuksia. Tyokalun tuloksena on laadittu tarkistuslista kaavan vah-
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vuuksista ja puutteista. TyOkalussa on nelja kokonaisuutta: 1 luonnonvarojen kaytén
minimointi, 2 kestavan elamantavan mahdollistaminen, 3 kulutuksen paastéjen mi-
nimointi ja 4 ilmastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen. Alle on koottu
KILVAn mukaiset Véaritehtaan alueen kaavarungon vahvuudet ja heikkoudet.
Paaosa tyokalun tuloksista osoittautuivat kaavan vahvuuksiksi. Lisaantyva liikkumi-
nen oli ainoa heikkous, ja liikkkumista pyritaankin ohjaamaan raideliikenteeseen se-
ka kavelya ja pyorailya suosivaksi.

Tyokalun tuloksissa kaavan vahvuuksia on olemassa olevan hyédyntdminen ja uu-
den toteuttaminen resurssiviisaasti: alue lisda asumisen yhdyskuntarakennetta,
mutta muutos tehdaan brownfield-alueelle, joten se ei laajenna yhdyskuntaraken-
netta vaan muuttaa ja tiivistaa sita. Hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja li-
sdaminen seka hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa mahdollistuu maaperan
mahdollisimman vahaisella muokkauksella seka mahdollisimman monen puun séi-
lymisella seka maanvaraisten pihojen avulla; osin asfaltoitu alue muuttuu osin kas-
vulliseksi maaksi. Keravanjoen ekologista yhteytta on levennetty joen itdosuudella
10 metrilla ja yhteys on jatkuva. Osa uudesta rakentamisesta on puuta ja puun
kayttoon esim. sisustuksessa kannustetaan.

Suunnitelman heikkous on liikkkumistarpeen lisdantyminen ja tihed katuverkko. Asu-
kasmaaré kasvaa, joten tata ei voi ehkaista, mutta likkumisen voi ohjata kestavaan
kulkumuotoon: Kulkumuotojakaumat painottuvat kestavaksi, kun sijaitaan raidelii-
kenteen aarella ja sujuvoitetaan kavelyn ja pyérdilyn mahdollisuudet. Kavelyn ja
pyorailyn reitit ovat loogisia ja asemalle seka ratikan pysakeille on hyvat yhteydet.
Autoriippumaton elama on mahdollista alueella. Monipuoliset toiminnot ja alueen
elettavyys sekoittuneena rakenteena mahdollistavat myds kestavia ratkaisuja.
Suunnitelma sailyttad olemassa olevaa rakennuskantaa ja ajatellut materiaalivalin-
nat ovat paaosin ilmastokestavia: kierratettyja tai vahapaastoisia. Rakennusten
monikayttéisyys ja muuntojoustavuus on elinkaarikestavaa. Virkistysymparistd on
runsasta ja ymparistohaitat on minimoitu rakentamisen keinoin. Alueen aanimaail-
ma on jo valmiiksi hyva ja rauhallinen.

Alueen energiatehokkuutta on alustavasti ajateltu. Alueen uusiutuvan energian tuo-
tantopotentiaali jatkoselvitetaan ja rakentaminen ohjataan energiatehokkaaksi.
lImastonmuutokselle herkat ominaispiirteet on kartoitettu; jokiranta, vallitsevaan
tuulensuuntaan avautuvat julkisivut (lounas) seka alavat kohdat, joihin kertyy hule-
vettd. Jokirantaa on levennetty itdpuolelta, rakenteet ohjataan viistosateita kesta-
viksi ja hulevesille on varattu painanteita yleisiltd alueilta. Katupoikkileikkauksissa
on tilaa talven lumelle.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin

Rakentamisen seurauksena osa alueen yksittaisista arvopuista menetetaan.
Jokirannan luontoymparist6 sailyy ja sita levennetaan, jolloin ekologinen yhteys
vahvistuu. Joen jokivuollesimpukat on kartoitettu, mutta uusien siltojen myoéta silta-
kohdat tulee erikseen tarkastella. Heurekan pyséakdintialueen jalavissa elavat per-
hoset karsivat rakentamisesta, mutta osan sailyttamisella, osan jalavista mahdolli-
sella siirtamisella tai uusien istuttamisella tata voi korvata. Fastbdlen vehrea tontti-
ja puistoymparistd on osa lajiston elinymparistda, joka sailyy. Tonttien yhteispihojen
monipuolinen kasvillisuus tukee luonnon monimuotoisuutta. Viherymparisto ja reitit
ovat jatkuvia, mika tukee kasvi- ja elainlajien kulkemista/kulkeutumista.

30



Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja
energiatalouteen seka lilkkenteeseen

Alueen rakentuminen muuttaa ymparistoa teollisuusalueesta asumisen ja tyopaik-
kojen keskustamaiseksi alueeksi. Tikkurilan keskustan kaakkoinen kainalo tayden-
tyy kantakaupunkimaisella rakenteella ja lisda asumista, tyopaikkoja ja palveluita
alueelle.

Alueen rakentaminen on taloudellisesti houkuttelevaa. Alue on arvioitu maankayt-
tobmaksujen osalta tuottoisaksi erityisesti pohjoisosan osalta. Alue on arvioitu hy-
vaksi myos kunnallis-, kiinteistod- ja yhteisdverotuottojen nakdkulmasta.

Alueen energia on todennékdisesti alueellista ja vahapaastoista, sen suunnittelu on
toistaiseksi kesken.

Liikkuminen lisaantyy alueella, koska asukkaista ja tyopaikkoja sijoittuu hyvien lii-
kenneyhteyksien aareen. Vaikka alue on joukkoliikenteen palveluiden aarella, on se
my0s autoliikenteella erittdin hyvin saavutettavissa. Liikenteen tarkasteluissa mal-
linnettiin alueen liikenteellista toimivuutta. Etelaosassa Heidehofintien ruuhka-ajan
toimivuus on erittdin hyva ja uusi maankaytto ei vaikuta merkittavasti liikenteelli-
seen toimivuuteen. Pohjoisosan toimivuus ruuhka-aikoina on paaosin hyva. Tikkuri-
lan paasuunnan, missa valityskyky voi joutua koetukselle, likennettd voidaan saa-
della liikennevalo-ohjauksella.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun
ymparistoon

Kaupunkikuva muuttuu teollisuusymparistdsta asumisen ja tyopaikkojen alueeksi.
Paaosin enintaan kuusikerroksinen rakenne on inhimillinen, ihmisen
mittakaavainen. Muutama kaksitoistakerroksinen nosto erottuu
kaupunkirakenteessa. Pehme&a modernismi ja lainaukset teollisesta rakentamisesta
tuovat ilmeikkyytta arkkitehtuuriin, samoin kuin rikas kattomaailma.
Kantakaupunkimainen alue laajenee. Suurmaisemassa alue on osa jokirannan
laaksoa, joka keskeltd aluettaan nousee paikallisesti. Etelassa aluetta reunustaa
nouseva maasto. Rakenne sijoittuu maltillisesti taman ja joen valiin. Alueella on
kuusi kulttuuriperintékohdetta sen teollisuusalueella. Naista nelja sailyy. Lisaksi on
arvioitu, etta teollisuusalueen nayttava MonicolorBox-rakennus voisi sailya, vaikka
se ei ole rakennusperintokohde. Muu osa teollisesta rakentamisesta menetetaan
rakentamisen alta. Kulttuuriymparistoselvityksen mukaan niilla on kayttéarvoa, joka
menetetaan. Kuninkaalanmaen historiallinen kylakokonaisuus sailyy. Paivakotien
pihat sijoittuvat osin tai kokonaan Fastbélen muinaismuistoalueelle ja niita
tarkastellaan kaivauksin. Kajoamiseen on Museoviraston suostumus.

Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Alueen rakentuminen lisaa elinkeinoelaman toimivaa kilpailua sinne sijoittuvien ty6-
paikkojen my6ta. Parhaassa tapauksessa se taydentaa Tikkurilan keskustan koko-
naisuutta ja saa voimaa silta. Jokiniemen kampus on uusi koulutus- ja ty6paikka-
alue Varitehtaan alueen laheisyydessa ja hedelmallinen yhteistyd taman alueen
kanssa on mahdollisuus.
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LAHTOTIEDOT

Kaavarunkoalueen sijainti ja yhteydet

Kaavarunkoalue on noin puolen kilometrin pa&assa Tikkurilan rautatieasemalta. Se
rajautuu etelassa Taostiehen, Kuninkaalantiehen, Markusaksenpuistoon seka
Heidehofintiehen. Idassé alue rajautuu Jokiniemenkatuun sekd Keravanjokeen ja
pohjoisessa Tikkurilantiehen. LaAnnessa alue rajautuu paéarataan.

Kaavarunkoalue sijoittuu Tikkurilan keskustan yhteyteen. Tikkurilan keskusta-alue
tiivistyy tulevaisuudessa myos rautatieaseman itdpuolelle. Kaavarunkoalueen poh-
joispuolen jo rakentunut 1990-luvun toimisto- ja asuinkortteli muodostaa kaavarun-
koalueelle pohjoisen julkisivun ja sitoo sen osaksi Tikkurilan keskustaa.

Jokiniemen koelaitoksen alue sijaitsee kaavarunkoalueen koillispuolella, Keravan-
joen toisella puolella. Se on valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriympéa-
ristd, jonka vyohyke ulottuu kaavarunkoalueen itaiseen jokivarteen. Koelaitoksen
alue on valtion perustaman maatalouden tutkimus- ja koelaitoksen alue, joka on
kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti arvokas kokonaisuus. Alueeseen kuuluu raken-
nettua ymparistéa sekd Keravanjoen varren peltoaukeita. Alueella sijaitsee seka ju-
gend- etta funktionalismin tyylisuunnan rakennuksia.

Jokiniemen koelaitoksen lansipuolella, lahempana kaavarunkoaluetta on keskusri-
kospoliisin toimitilat seké sateilyturvakeskuksen uudet toimitilat. Nama valtio-
omisteiset toimitilatontit ovat muutoksessa.

Kaavarunkoalueesta itdédn on toistaiseksi rakentumaton Hakkilan alueen joenvarsi,
jonka takana on asutusta ja teollisuutta. Vantaan uusi yleiskaava 2020 mahdollistaa
taman alueen tarkastelun asumisen ja tydpaikkarakentamisen kehittamiseen pi-
demmalla aikavalill&.

Heidehofin pientaloalue sijaitsee kaavarunkoalueen eteldpuolella, Heidehofin puis-
ton takana. Heidehof on rakentunut Heidehof-nimisen kantatilan entisille maille
1900-luvun alkupuolelta lahtien. Alue sijaitsee makisessa maastossa sen rinteilla.
Alueen rakennuskanta on eri-ikédista pientaloasutusta.

Heidehofintien lansipuolella, kaavarunkoalueen eteldpuolella, on teollisuusraken-
nustontti, jonka alue on esitetty yleiskaavassa asumisen ja tyopaikkojen (A/TP) alu-
eeksi, ja sen vieressa radanvarren pieni asuinalue, joka on rakentunut paaosin
1980-90-luvuilla. Lisaksi alueella on sailynyt muutama vanhempi rakennus. Raken-
nuskanta on pientaloja ja pienkerrostaloja. LAnnessa kaavarunkoalue rajautuu paa-
rataan. Paarata on junarata, joka kuljettaa junaliikennetta Suomeen. Tikkurilan rau-
tatieasema kavelymatkan paassa kaavarunkoalueesta on Suomen kolmanneksi
vilkkain asema.

Paaradan ja kaavarunkoalueen lansipuolella on Vantaan suosituin vierailukohde,
tiedekeskus Heureka. Se on vuoden 1985 arkkitehtikaavarungon tulos, jonka voitti-
vat Mikko Heikkinen, Markku Komonen ja Lauri Anttila ehdotuksellaan "Heureka”.
Tiedekeskus Heurekaan liittyy myds puistomainen joenvarsi, joka on suosittu virkis-
tysymparist6. Tulevaisuudessa joenvarren virkistysvyohykkeen on tarkoitus yhdis-
tya radan itdpuoliseen joenvarteen ja kaavarunkoalueelle nykyista paremmin, kun
rautatiesillan alle rakennetaan jokivarren kavely-yhteydet.
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Alueen historia

Tikkurilan kyl&a 16ytyy Ruotsin vallan aikaisesta Kuninkaan kartastosta 1700-luvulta.
Se sijaitsi Pohjoismaiden merkittdvimman maantieyhteyden, Kuninkaantien, lahei-
syydessa Keravanjoen rannalla. Nykyisen Tikkurilan keskustan alueella tie noudat-
teli Tikkurilantien linjausta. Alue sijaitsi vesi- ja jaateiden, Kuninkaantien seka Ha-
meeseen johtavan keskiaikaisen tien risteyksissa. Suomen suurruhtinaskunnan ai-
kana vuonna 1862 rakennettiin rautatie ja Tikkurilan pysakki, joka vauhditti alueen
kehitysta. Punatiilinen Tikkurilan rautatieasema onkin Suomen vanhin tiilinen ase-
marakennus. Rautatie toi alueelle teollisuutta, kauppoja ja asutusta. 1860-luvulta
l&htien alueella toimi mm. vernissa ja varitehdas, joka on sijainnut Keravanjoen mo-
lemmin puolin. Tikkurilan alue on historiassaan ollut osa Helsingin pitgjaa (1300->),
Helsingin maalaiskuntaa (1865->), Vantaan kauppalaa (1972) ja lopulta Vantaan
kaupunkia (1974). Alue on rakentunut useassa vaiheessa ja sen rakennuskanta on
uudistunut aina edellista tehokkaammalla rakentamisella.

Tikkurilasta tuli Vantaan hallinnollinen keskus vuonna 1946, jonka jalkeen on ra-
kennettu mm. nykydan suojeltu Kaupungintalo. Ensimmaisia kerros-taloalueita ra-
kennettiin 1950-luvulla, ja asuinrakentaminen jatkui 1960- ja 70-luvuilla. 1960-
luvulla rakennettiin Keha Ill, mik& parani alueen saavutettavuutta entisestaan. Toi-
mitilarakentaminen varitti 1980- ja 90-lukuja, mutta 2000-luvulla asuntorakentami-
nen taas lisaantyi. 2015 valmistui keharata lentokenttayhteyksineen ja Tikkurilan
kaavarunko 2015 mahdollisti alueen tiivistymisen entistd tehokkaampana. Kaupun-
gin tiivistyessa julki-set viheralueet ovat jaaneet melko pieniksi. Uudet keskusta-
puistot, kuten Kirjastopuisto ja Jokirannan puistot, kertovat viheralueiden arvostuk-
sesta ja niiden kehittamisen tarpeesta tiivistyvassa kaupunkirakenteessa.

Yrityksen historia ja toiminta alueella

NyKkyisin Tikkurila Oyj -nimelld tunnettu yhtié perustettiin vuonna 1862 Keravanjoen
varteen lahestulkoon samaan paikkaan, jossa se toimii edelleen. Toiminta
kaynnistyi pellavansiementen kaytosta: niista puristettiin rehua karjalle ja
pellavadljya hyédynnettiin sellaisenaan pintakasittelyyn. Vuonna 1867 kaynnistettiin
vernissankeitto ja vuonna 1919 maalien ja lakkojen teollinen valmistus. 1960-luvulla
varitehtaan toiminta laajeni savytysteknologiaan. Vanhoista tuotantorakennuksista
on jaljella vernissatehdas.

Tikkurila Oyj on toiminut Vantaan Tikkurilassa alueella perustamisestaan el
vuodesta 1862 lahtien. Alueella sijaitsevat kaikki yhtion Suomen toiminnot.
Tikkurilan kaupunginosan keskusta-alue ja asutus ovat laajentuneet vuosien
saatossa yhtion tuotantolaitosten laheisyyteen, eika sijainti ole valttamatta enaa
kaikilta osin optimaalinen nykyisen kaltaiselle teolliselle toiminnalle.

Tikkurila Oyj suunnittelee Tikkurilassa sijaitsevien toimintojensa ja tehdasalueensa
laajempaa vaiheittaista kehittamista. Yhtié on jo vuonna 2019 siirtdnyt
paakonttorinsa uuteen toimipisteeseen tehdasalueen lahistélla aiemman
paakonttorirakennuksen sisailmaongelmista johtuen. Aiemman paakonttorin kanssa
samalla alueella erillisessa rakennuksessa toimivat yhtion tutkimus- ja tuotekehitys
seka alueella sijaitsevat tuotantolaitokset ja koulutuskeskus jatkavat toistaiseksi
toimintaansa normaalisti nykyisilla paikoillaan. 1960-luvulla toteutetun
paékonttorirakennuksen alkuperéinen osa ja 1980-luvulla toteutetut tutkimus- ja
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tuotekehitysrakennukset ovat kaupungin museon tunnistamia
rakennusperintokohteita. Yhtio selvittaa parhaillaan Suomen tuotannon mahdollista
uudelleensijoittamista osana laajempaa tuotantoverkostonsa optimointihanketta.
Toimintojen uudelleensijoittamisesta ei ole p&atoksia ja tuotanto jatkuu toistaiseksi
nykyisissa yksikoissa aluekehitysvaiheen Il alueella.

Yhtion omistuspohjassa tapahtui muutos kesélla 2021, kun PPG Industries, Inc.
toteutti vapaaehtoisen suositellun ostotarjouksen Tikkurilan kaikista osakkeista.
Omistuspohjassa toteutuneella muutoksella ei ole ollut vaikutusta toimintojen
sijoittumista koskeviin suunnitelmiin.

Teollisuustoiminta on lahtétilanteessa keskittyneena suunnittelualueen koillis- ja
itdosiin. Lisatietoa tehtaan rakennuksista ja niiden kaytosta loytyy tarvittaessa
Tikkurila Oyj:n rakennushistoriaselvityksesta (Amark / Anna-Maria Reijonen
(31.1.2018)).

Kaupunkikuva ja rakenne

Valtakunnallisesti arvokkaat rakennetun kulttuuriympariston kohteet (RKY)

Tikkurilan asema sijoittuu kilpailualueen l&ahiymparistdon, sen luoteispuolelle ja on
yksi Vantaan valtakunnallisesti arvokkaista rakennetun kulttuuriympariston kohteis-
ta. Tikkurilan rautatieaseman punatiilinen uusrenessanssirakennus edustaa
maamme varhaisinta, ennen tyyppipiirustuksia syntynyttd asema-arkkitehtuuria. Se
kuuluu Helsinki — Hameenlinna -radan alkuperaisten asemarakennusten joukkoon.
Asemarakennus on rautateiden ensimmaisen rakennussuunnittelijan, arkkitehti C.A.
Edelfeltin kasialaa vuodelta 1861 ja suunnittelijansa ainoa sailynyt tiilinen asema.
Asema sijaitsee rautatien, historiallisen Suuren Rantatien linjan ja Keravanjoen ris-
teyskohdassa. Asemarakennuksessa toimii nykyisin Vantaan kaupunginmuseo.

Suuri Rantatie sijoittuu kilpailualueen selvitysalueelle ja on Hameen Harkatien ohel-
la Suomen tarkein historiallinen maantielinjaus. Keskiaikainen tie on yhdistanyt Tur-
kua ja Viipuria, ja suuri osa reitistd on edelleen kaytossa. Yleiskaavan (2020) mu-
kaan tien linjaus sailytetdan tai palautetaan kavellen, pyoéraillen tai ratsain kuljetta-
vaksi aina kun mahdollista. Sielld, missa linjaus on katkennut, suunnitellaan tie-
osuuksia yhdistavia kulkuvaylia. Jatkosuunnittelussa on tutkittava tien linjauksen ja
sita rajaavien historialliseen tiemiljédseen liittyvien rakennusten ja rakenteiden seka
miljodssa merkittavan kulttuurikasvillisuuden sailyttdminen. Uusi rakentaminen tai
ymparistérakentaminen liitetaan tieymparistoon sen kulttuurihistoriallisia ominais-
piirteité korostaen.

Kilpailualueen itdpuolelle sijoittuva Jokiniemen koelaitoksen alue on edustava esi-
merkki valtiovallan perustamasta maatalouden edistdmiseksi rakennetusta tutki-
mus- ja koelaitoksesta. Usealta vuosikymmenelta periytyva rakennettu ymparisto
on kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti arvokas kokonaisuus. Rakennuskannan van-
hin kerros muodostuu 1900-luvun alussa rakennetuista jugendhenkisista laborato-
riorakennuksista ja samanikaisista punatiilisista karjatalousrakennuksista. Alueen
nuoremmat rakennukset ovat 1920-1960-luvuilla rakennettuja laitosrakennuksia
seka henkilokunnan asuinrakennuksia.
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Maakunnallisesti arvokas Tikkurilan kulttuurimaisema

Tikkurilan kulttuurimaiseman maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriymparist6on
on rajattu Keravanjoen maisemaan keskeisesti liittyvat Kuninkaalan kyla, Tikkurilan
rautatieasema, Tikkurilan varitehtaan ja tekstiilitehtaan jokivarressa sijaitsevaa ra-
kennuskantaa sek& Jokiniemen koelaitos rakennuksineen ja viljelymaineen.

Kulttuurimaisema yleiskaavassa

Keravanjoen varsi Tikkurilassa on historiallisesti, kaupunkikuvallisesti, maisemalli-
sesti ja virkistyskayton kannalta arvokas kulttuurimaisema ja ajallisesti monikerrok-
sinen. Tikkurilan koski on vanha myllypaikka ja Kuninkaalan kylan tilojen rakennus-
kantaa on sailynyt 1700-luvun lopulta l&htien. Rautatien rakentaminen mahdollisti
teollistumisen ja maamerkkeina maisemassa ovat sailyneet vanha rautatieasema
(nyk. kaupunginmuseo), monitoimitalona toimiva Vernissa, Tikkurilan silkki sek&
Tikkurilan varitehtaan jokivarressa sijaitsevaa vanhempaa rakennuskantaa. Uu-
dempaa kerrosta edustaa Heureka kivipuistoineen ja siltoineen. Maatalouden tutki-
muskeskus kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriympéris-
toon (Jokiniemen koelaitos).

Kaupunki on kasvanut kiinni Kuninkaalan kylan (Fastbdle) vanhaan keskukseen.
Kyla rakennuksineen, pihapiireineen, kylanraitteineen ja niittyineen on maisemalli-
sesti ja kylakuvallisesti arvokas. Kylan rakennukset ovat ryhmittyneet kahdelle ma-
elle. Kyla on eheé, pienipiirteinen ja harmoninen. Kylassa on sailynyt useita 1700-
ja 1800-luvun rakennuksia. Pakas on maella, jonka rinteen jalopuuvaltainen metsa
luo kauniin reunan

Tikkurilan sisdantulomaisemassa. Pakasta ymparoi Vantaalla harvinainen kiviaita.
(Vantaan kulttuurimaisemaselvitys 2005)

Arkeologia

Kilpailualueella sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963) suojeltu keskiaikaisperai-
nen historiallinen kylatontti Fastbdle (Kuninkaala) (mj. rek. nro 1000001734). Kylan
loppupaate -bole tarkoittaa uudisraivausta. Fastbole on luultavasti eriytynyt emaky-
lastaan Dickursby joskus keskiajan saatossa. Historiallisiin léhteisiin Fastbole il-
maantuu vuonna 1540. Fastbdélen tontti on merkitty Samuel Broteruksen vuonna
1708 piirtdamalle kartalle. Paikalla oli tuolloin neljaa tilaa: Konungs, Oredder, Giutars
ja Marcussas.

Fastbdlen tonttimaa on sailynyt kaytdssa nykypaivaan saakka ja tilojen lahiympaéris-
to ei ole muuttunut vuosisatojen saatossa merkittavasti. Fastbdle on Vantaan olois-
sa harvinainen Helsingin pitajan kirkonkylan kaltainen raittikyl&, jossa talot sijaitse-

vat kylan lapi kulkevan raitin varrella. Talojen valissa on sailynyt niitty- ja peltoaluei-
ta, jotka ovat nykyisin puistoalueita.

Fastbolen kylan Konungsin tilalla on vaikuttanut Suomen historian suurnimia, kuten
1700-luvun jalkipuoliskolla elanyt Gustav Mauritz Armfelt seka presidentti J.K. Paa-
sikivi.
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Rakennusperinto

Inventointiin perustuva luokitus:

R2 Kulttuurihistoriallisesti merkittava / ehdotettu arvo
Kiyttoarvoa sisdltava rakennus

(perustuu mvkytlanteeseen, T3 laajennus e kiytdssd)

Kaupunkikuvallisesti merkittava kohta

Teolisuushistoriallisesti merkittivd alue
Alue, jonka kehitystd tulee tarkastella kylaymparstdon
sopeutuen

BRE Teolisuusalueen inventointiraja
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Varitehtaan alueen kaavarunkotyon tu-
eksi teetettiin kulttuuriymparistoselvi-
tys, jonka laati Arkkitehdit Freese &
Schulman. Siina kaytiin lapi alueen his-
toriaa ja koko teollisen alueen raken-
nuskanta ”laki rakennusperinnén suoje-
lemisesta” (4.6.2010/498) -mukaisia
arvoja tarkastellen.

Teollisen rakennuskannan joukosta
erottui kuusi rakennusta, joista nelja on
suunniteltu sailytettavaksi. Lisaksi tar-
kastellaan MonicolorBox-nimisen ra-
kennuksen sailyttamista sen kaupunki-
kuvallisten arvojen vuoksi, vaikka se ei
erottunut rakennusperintokohteeksi.



Rakennusperintokohteiksi osoittautuivat entinen paarakennus (T3), 1950-luvun
muuntamo (T2) vanha puusepan verstas (T5), somistamo (T8) ja laboratorioraken-
nukset (T13 ja T14). Rakennukset nakyvat kuvassa keltaisella. Lisaksi alueelta tun-
nistettiin Fastbolen kylad ymparoiva alue, jota tulee tarkastella ympéaristoon sopeu-
tuen.

Kaavarunkoalueella sijaitsee monia kulttuurihistoriallisesti merkittavia rakennuspe-
rintbkohteita. Osa vanhemmasta Kuninkaalan kylatontin rakennuskannasta on jo
inventoitu ja suojeltu asemakaavalla.

Suojelukysymyksié tullaan tarkastelemaan tarkemmin alueen tulevan asemakaavoi-
tuksen yhteydessa. Kaavarunkokarttaan on merkitty rakennusperintdokohteet ja suo-
jellut rakennukset.

Asuminen ja vaesto

Alueella ei ole ollut asutusta Fastbdlen asutuskauden ja Tikkurilan Varitehtaan
alueelta puretun rivitaloasutuksen jalkeen.

Tyo

Alue on tahan asti toiminut tydpaikka-alueena tai kaavoitettuna reservina yleisten
toimintojen alueelle (Heurekan parkkipaikka). Teollisuustonteilla on toiminut
Tikkurila Oyj, nykyd&n PPG Industriesin omistama yritys.

Liikenne

Alueen lapi kulkee Kuninkaalantie, jota pitkin kulkee myés bussit. Vanha
Kuninkaalantien johtaa Fastbélen kylan lapi ja on historiallinen katulinjaus ja osittain
rakennusperintokohde. Tehdasalueelle on portit pohjoisesta ja etelasta ja alueella
liikkuminen ei ole ollut avoin yleisdlle.

Viheralueet ja hulevedet

Viheralueet

Jokivarsi on tarkea ja vehrea virkistysalue reitteineen. Jokivartta on kehitetty ja
kunnostettu viime vuosina Jokirannan maisema-arkkitehtikilpailun
voittajaehdotuksen pohjalta. Uusimpina puistoina on valmistuneet Vernissanranta ja
Varitehtaanranta -puistokokonaisuudet. Tikkurilan koski virtaa vuolaana padon
osittaisen purun jalkeen ja muodostaa miellyttdvan aanimaiseman. Kosken rannoilla
on uusia reitteja ja oleskelutasanteita sekéa maisemalampi, jossa hulevesia hallitaan
myos laadullisesti.

Alueen keskella on maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti merkittdva Kuninkaalan
(Fastbolen) kylanmaki niittyineen. Pakaksenpelto ja Markusaksen puisto ovat
niittyalueita. Uusi baanayhteys kulkee niiden vieressa. Yleiskaavassa on esitetty
virkistysalueyhteystarve Kuninkaalan kylalta koilliseen jokirantaan. Pakaksen tila
sijoittuu Pakaksenpuistoon, maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti keskeiselle
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makialueelle, jota puustoinen rinne rajaa lanteen. Arvoalueilla kasvaa komeita
arvopuita, kuten tammia ja muita jalopuita.

Hulevedet

Keravanjoen lisaksi myds hulevesiverkostossa voi esiintyé tulvia. Vantaan kaupun-
gin Hulevesiohjelma on paivitetty ja hyvaksytty kaupungin valtuustossa vuonna
2023. Hulevesiohjelma tavoittelee hulevesien kokonaisvaltaista hallintaa. Ohjelma
maarittelee hulevesien hallintaa edistavat periaatteet seka valittaa tietoa asiasta.
Sen mukaan hulevedet kasitellaan ja hyddynnetaéan ensisijaisesti syntypaikallaan.
Mikali tamé& ei ole mahdollista, johdetaan hulevedet pois syntypaikaltaan suodatta-
valla ja hidastavalla jarjestelmalla. Ja jos tama ei ole mahdollista, vedet johdetaan
putkessa yleisten alueiden hidastus- ja viivytysalueille ennen vesistdoon johtamista.
Viimeisimpéna vaihtoehtona johdetaan hulevedet viemarissa suoraan vastaanotta-
vaan vesistoon.

Hulevesiohjelman tavoitteena on parantaa hulevesien hallintaa ja vahentaa tulvia,
parantaa hulevesien laatua ennen vesistoon laskemista, lisata kaupunkiluonnon
monimuotoisuutta, parantaa pohjavesien laatua ja sailyttdd pohjavesien korkeusta-
so. Hulevedet ndhdaan resurssina ja vesialueiden arvostusta halutaan nostaa. Hu-
levesiohjelman jalkeen on laadittu Hulevesien hallinnan toimintamalli vuonna 2014.
Tama asiakirja on ohje Vantaalla rakentaville ja rakentamista ohjaaville ja sisaltéaa
konkreettisia ratkaisuja hulevesien hallintaan.

Pohjavesi

Pohjaveden pinta on vaihdellut vuosina 2004—-2020 alueen lansireunalla (Heurekal-
le johtavan alikulun lahelld) tehtyjen mittausten mukaan n. 3,18-3,99 m syvyydella

maanpinnasta. Rakentamisella ei saa alentaa pohjavedenpintaa pysyvasti. Kilpailu-
alue ei sijaitse maaritellylla pohjavesialueella.

Keravanjoki

Keravanjoen vedenpinnan korkeus vaihtelee ja joki tulvii sdanndllisesti erityisesti
kevaalla lumien sulamisen aikana seké poikkeuksellisten rankkasateiden seurauk-
sena. Viimeisimpia merkittavia tulvia on tapahtunut vuonna 2004 ja 1966, jolloin Ke-
ravanjoella oli suurtulva. Vuonna 2015 laadittiin Vantaan Tulvaohjelma. Selvitykses-
sa maariteltiin kaupungin tulva-alueet. Tulevasuojelussa varaudutaan pahimpaan
tilanteeseen, joka toistuu kerran 250 vuodessa. Tulvakartta on reunaehto suunnitte-
lulle.

Luontotiedot

Keravanjoen ja sen rantavydhykkeiden muodostama ekologinen kaytavéa

Keravanjoen varret on rajattu Vantaan ratikan kaavarunkoalueen luontoselvitykses-
sa (Vantaan ratikan luontoselvitys 2020—-2021, Koosteraportti, Faunatica 38/2021)
arvokkaana ekologisena kaytavana. Keravanjoki on tarkea koko kaupungin lapi kul-
keva pohjoisetelasuuntainen, maakunnallisesti merkittdva ekologinen yhteys. Joki-
varressa on laajojakin joutomaaniittyja, kosteikkokasvillisuutta, pajukkoa ja tuomiti-
heikk6ja seké runsaasti lehtipuita kuten koivuja, haapoja, harmaa- ja tervaleppia,
vaahteroita ja pihlajia. Jokivarteen on myds aikoinaan istutettu salavia, joista monet
ovat huomattavan kookkaita.

Keravanjokeen on toteutettu kutusoraikkoja.
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Luontotyyppikohteet ovat lehtoa

Vantaan ratikan kaavarunkoalueen luontoselvityksessa on rajattu kaksi lehtoaluetta
Keravanjoen koillispuoleiselle rantavydhykkeelle. Rajausperusteena on uhanalai-
nen luontotyyppi ja ekologinen kaytava. Puuston rakenne poikkeaa selvasti luon-
nonmetsasta. Kohde on vahan heikentynyt tai heikentynyt. Kapealla puustoisella
alueella kasvaa mm. tervaleppad, koivua, pihlajaa ja raitaa. Pensaskerroksessa on
tuomea, terttuseljaa ja pajuja. Kenttdkerroksessa on kulttuurivaikutusta, lajeina
mmm. nokkonen, vuohenputki seké jattipalsami, joka on vieraslaji.

Linnusto ja lepakot

Vantaan ratikan kaavarunkoalueen luontoselvityksissa selvitettiin myos linnustoa.
Huomionarvoisia lajeja kaavarunkoalueella olivat rantasipi, telkka ja satakieli. Eri-
tyista linnuston kannalta arvokasta aluetta ei Varitehtaan alueelle rajattu. Ratikan
selvityksiin kuului myds lepakkoselvitys, mutta kaavarunkoalueelta ei ole lepakoista
erityismainintaa.

Vuollejokisimpukka

Keravanjoessa elda uhanlaisia ja tiukasti suojeltuja vuollejokisimpukoita (Keravan-
joen sillan ja viemarilinjauksen vuollejokisimpukkaselvitys, Vantaan kaupunki ja
HSY 2021, Ramboll & Alleco Oy). Vuollejokisimpukka on suojeltu EU-
luontodirektiivilla ja niiden lisdantymis- ja levahdyspaikkojen hairitseminen ja hei-
kentdminen on kielletty. Simpukkayksilot tulee siirtaa jokiuomasta uuteen soveltu-
vaan paikkaan, mikéli vesirakentamisesta voi aiheutua simpukoille haittaa. Siirtoon
tulee olla poikkeuslupa.

Puuhydnteiset

Tikkurilan jokirannassa, Heurekan alueella seka jokirannan eteldpuolelta on tutkittu
puuhydnteisia (Puilla elavien uhanalaisten perhos- ja kovakuoriaislajien selvityksia
Vantaan Tikkurilassa vuonna 2015, Faunatica 2016). Erityisen arvokkaaksi koh-
teeksi mainittiin Heurekan parkkipaikan jalavikko, jossa eldé useita uhanalaisia ja
muita huomionarvioisia perhoslajeja. Muita hyonteisten kannalta arvokkaita puulaje-
ja ovat jokirannan valkosalavat sekd Kuninkaalantien eteléapuolen poppelit.

Suosituksia luontoarvojen huomioon ottamiseksi jatkosuunnittelussa

Yleiskaavassa on ekologisesta runkoyhteydestd maarays, jossa maaritellaan, etta
yhteyden tulee turvata elidlajien liikkumista ja luonnon monimuotoisuuden sailymis-
ta. Ekologisen verkoston jatkuvuus tulee turvata. Yhteyden hoidossa, kaytossa ja
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon luontoarvot, kulttuuri-
historialliset ja maisemalliset arvot ja varmistaa, ettéa ekologinen yhteys sailyy tai
kehittyy luonnon olosuhteiltaan monipuolisena ja mahdollisimman leveana.

Uusien kevyenliikenteensiltojen sijoittamisessa ja rakentamisessa tulee ottaa huo-
mioon lehtoaluerajaukset, vuollejokisimpukat seka kutusoraikot.
Asemakaavavaiheessa tulisi ottaa huomioon radan itdpuolen jalavat ja niihin liitty-
van lajiston selvidminen. Mahdollisuuksien mukaan tulisi pyrkia sailyttamaan muita-
kin hyonteisten kannalta arvokkaita puuyksil6ita.

Pyritaan huomioimaan lintujen pesimaaika rakentamisessa.
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Ymparistohairiot
Maaperan pilaantuneisuus

Tikkurila Oyj:n teollisuusalueella on ollut toimintaa, joka on saattanut vaikuttaa
maaperaan sitéa pilaavasti. Ennen alueen asemakaavoitusta ja rakentamista alueen
maaperan pilaantuneisuus tulee tarkistaa ja maaperéa tarvittaessa puhdistaa.

Onnettomuusvaaralliset kohteet

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto yllapitaa valtakunnallista listausta onnettomuus-
vaarallisista kohteista, esim. kemikaali- ja rajahdelaitoksista. Naiden laitosten kon-
sultointivy6hykkeella tapahtuvista kaavoitusmuutoksista tai merkittavAmmasta ra-
kentamisesta on pyydettava lausunto Tukesilta ja pelastusviranomaiselta. Kunin-
kaalassa sijaitseva Tikkurila Oyj on Seveso Il -direktiivin mukainen turvallisuussel-
vityslaitos, jonka konsultointivydhykkeeksi on méaritelty 1 km. Laitoksen toiminta ja
alueen kehitys tulee yhteensovittaa sen ajan, kun teollisuustoiminta edelleen jatkuu
alueella.

Melu

Aanimaisema

Varitehtaan alueen aanimaisema on nykyisellddn suhteellisen hyva erityisesti alu-
een keskeinen sijainti huomioon ottaen. Alueen kehittyessa tilanne on mahdollista
sailyttda harkituin suunnitteluratkaisuin. Rauhallisen &&nimaiseman huomioon ot-
taminen ja kehittdminen osana alueen identiteettia onkin yksi alueen suunnittelun
mahdollisuuksista.

[>40d8
[ >45d8
I > 50 dB
[]>55d8

> 60 dB
[ > 65 dB
I > 70 4B
I > 75 4B

Kuva: Tiemelu LAeq (paivalla 7-22), 2017 ja tiemelu (ydlla 22-7), 2017.

Tie- ja rautatiemelu

Tiemelu on suurinta alueita lapaisevien katujen varsilla. Rakennukset suojaavat ta-
kanaan sijaitsevia piha-alueita. Melukartoissa vihreat alueet alittavat ulkotilan oh-
jearvon Lden 55 dB paivélla, ja yolla vaaleanvihrea alue alittaa uusien alueiden oh-
jearvon Lden 45 dB ja sita kirkkaampi vaaleanvihreéa alue vanhojen alueiden oh-
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jearvon 50 dB. Tummempi oranssi, punainen ja violetti, eli yli 65 dB:n keskidanitaso
paivalla, edellyttad asuntojen avaamisen myds hiljaisempaan suuntaan.

Rautatiemeluvydhyke reunustaa Paérataa. Tumman oranssista varista alkaa radan
varren yli 65 dB:n melutasovydhyke, mika edellyttd&d asuntojen avaamisen myads hil-
jaisempaan suuntaan. Rakennusten sijoittelulla tulee suojata ulko-oleskelutilat si-
ten, ettd niiden melutaso alittaa paivalla 55 dB ja y6lla 50 dB (vanha alue) tai 45 dB
(uusi alue), nama alueet ovat kartan vihreilla vyohykkeilla. Yolla melutaso on vai-
meampi, mutta ulko-oleskelutilojen ohjearvo (45 dB ja 50 dB) ylittyy erityisesti koh-
dissa, joissa vielé ei ole rakentamista. Alueen tdydentyessa tulee mahdollinen ra-
kentaminen sijoittaa siten, ettd ohjearvot tayttyvat. Raideliikenne saattaa aiheuttaa
lyhytaikaista voimakasta melua, mika tulee ottaa kaavoituksessa ja rakentamisessa
huomioon. ELY suosittelee mitoitukseksi maksimimelun, joka ei ylita sisalla disin
toistuvasti 45 dB AFmax tasoa.

Kuva: Rautatiemelu LAeq (paivalla 7-22), 2017 ja yolla (22-7), 2017.

Tarinéa ja runkomelu
Junaliikenteen aiheuttama mahdollinen tarina ja/tai runkomelu suositellaan huomi-
oimaan alueen rakennusten tarkemmassa suunnittelussa.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Vesihuoltoverkko

Kilpailualueella on rakennettua vesihuoltoa. Sen liséksi tulee varautua tuleviin vesi-
huoltolinjoihin. Alueen Iapi kulkee 1200 mm runkojatevesiputki 1960-luvulta. Pienia

muutoksia linjaukseen voidaan tehda tarvittaessa, mutta pyrkimyksena on viemari-

linjan sailyttdminen nykyisella paikallaan. Uudet rakennukset ja muut maanpaalliset
rakenteet on pidettava riittavan etaalla vesihuoltolinjoista.

Kaasuverkko

Kaavarunkoalueen véalittomassa laheisyydessa sijaitsee Gasgridin hallinnoima kaa-
suverkon Kuninkaalan paineenvdhennysasema, jonka suojaetaisyys A) majoitus-
huoneistoihin, kokoontumishuoneistoihin, kerrostaloihin ja rajahteita valmistaviin,
varastoiviin tai kayttaviin laitoksiin on 50 metria. B) Omakoti- ja rivitaloasunnot, tyo-
paikkahuoneistot ja muut kuin asumiseen tarkoitetut asunnot voi sijoittaa 25 metrin
etaisyydelle paineenvahennysasemasta. Asemalta lahtee korkeapainelinjaston
kaasuputkia etelaan Heidehofinpuistoon, pohjoiseen kohti Maarinkunnasta ja Kyyti-
tietd itddn. Nama DN400-putket ovat korkeapaineputkia, joiden suojaetéisyys on A-
ryhman rakennuksiin 16 metria ja B-ryhman rakennuksiin 8 metria.

Maapera ja rakennettavuus

Kaavarunkoalueen maaperd on monilajista, rakentamiseen soveltuvat alueet paa-
osin savea (sininen) ja taytemaata (harmaa). Fastbélen kyla on rakentunut hiekka-
maalle (keltainen). Pakaksenpuistossa kylaalueen lansireunalla on pieni alue avo-
kalliota (lohenpunainen), ja sen ymparilla moreenia (beige) ja silttia (lila).

Pohjatutkimusten mukaan pintamaakerroksen alla on syvimmilladn n. 17,6 m kerros
savea. Savikerros ulottuu syvimmillaan n. tasolle -1.3. Savikerroksen alla maapera
vaihtuu siltin, hiekan ja soran kautta kalliopintaa paallystavaan moreeniin. Kairauk-
set ovat ulottuneet n. 0,4-36,65 m syvyydelle maanpinnasta. Syvimmat kairaukset
sijaitsevat alueen itapuolella Jokiniemenkadulla ja Heidehofintiella. Matalimmat kai-
raukset sijoittuvat Tikkurilankosken ja Pakaksenpuiston alueelle. Kairaukset ovat
paattyneet koko alueella vaihdellen tiiviseen maakerrokseen, kiveen tai kallioon.

Alustavan arvion mukaan rakennusten suosi-
teltu perustamistapa on paalutus. Kunnallis-
tekniset rakenteet ja liikennditavat alueet tu-
lee pohjavahvistaa esim. keventamalla.

Kuva: Maalajikartta.
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Maanomistus

Kaavarunkoalueesta noin puolet on kaupungin, puolet Tikkurila Oyj:n omistuksessa.
Tikkurila Oyj omistaa kiinteistot 92-64-104-5, 92-64- 107-2 ja 92-64-104-6.
Kiinteiston 092-064-0104-0007 omistaa Dickursby Ungdomsférening. Kaupunki
omistaa violetilla varilla merkityt alueet.

Kuva: Kaavarunkoalueen maanomistus
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SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT) ovat osa maankaytto- ja rakennus-
lain mukaista alueidenkaytdon suunnittelujarjestelmaa, jotka ensisijaisesti varmista-
vat valtakunnallisesti merkittavia asioita maakuntien, kuntien ja valtion viranomais-
ten toiminnassa. Valtakunnalliset alueiden-

kayttotavoitteet vaikuttavat myos kuntien ja kaupunkien suunnitteluun, silla kaikessa
alueidenkaytossa on edistettava tavoitteiden toteuttamista.

Uudistetut Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) sisaltavat viisi teemaa:
"toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen”, "terveellinen ja turvallinen ymparis-
t0”, "tehokas liikennejarjestelma”, "elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistoé seka

luonnonvarat” ja "uusiutumiskykyinen energiahuolto”

Toimivien yhdyskuntien ja kestavan liikkumisen saavuttamisessa on oleellista tukea
monikeskuksista ja verkottuvaa rakennetta, joka perustuu hyviin yhteyksiin. Valta-
kunnallisen liikkennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta tulee edistaa kehit-
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tamalla olemassa olevia yhteyksia. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto edellyt-
tda saan aari-ilmidihin varautumista ja ymparistohairididen ehkaisemista. Valtakun-
nallisesti arvokkaista kulttuuriymparistoista ja luonnonymparistoista tulee huolehtia
ja ekologisia yhteyksia sailyttaa. Virkistysalueiden riittdvyys ja niiden jatkuvuus tu-

lee turvata. Valtakunnallisesti merkittdvat energiahuollon voimajohdot ja kaasuput-
kien kaukokuljettaminen tulee turvata, samoin niiden toteuttamismahdollisuudet ja

olemassa olevia kaytavia hyddynnetaan. Edellisen lisaksi varaudutaan uusiutuvan

energian tuotantoon ja sen edellyttamiin logistisiin ratkaisuihin.

Seudulliset suunnitelmat
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Kuvaotteet: Voimassa oleva maakuntakaavojen yhdistelmé ja Uusimaa-kaava 2050

Voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelméa

Voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelImassa 3/2021 kaavarunkoalue on
taajamatoimintojen aluetta, joka on merkitty myos tiivistettavaksi alueeksi. Alueen
vieritse kulkee paarata. Tikkurilan keskusta on keskustatoimintojen aluetta,
punainen nelid. Kaavarunkoaluetta sivuaa ja osin siséltda maakunnallisesti
merkittava kulttuuriymparistd -alue. Valtakunnallisesti arvokas rakennettu
kulttuuriymparistd (RKY 2009) rajautuu suunnittelualueen pohjoisosaan. Alueelle on
myo6s merkitty viheryhteystarve. Paakaupunkiseudun poikittainen joukkoliikenteen
yhteysvali sivuaa aluetta. Alueen etelapuolelle on merkitty moottorivayla (Keha Ill).

Uusimaa-kaava 2050

“Hyvaksyttyjen maakuntakaavojen yhdistelma” sisaltdéa Uudenmaan 2. vaihe
maakuntakaava Ostersundomin alueen, Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan
tuulivoimaratkaisun ja Uusimaa-kaavan 2050. Uusimaa-kaava 2050 rakentuu
kolmen eri Uudenmaan seudun vaihekaavoista, joista kaavarunkoaluetta koskee
Helsingin seudun vaihekaava. Uusimaa-kaavan kokonaisuus hyvaksyttiin
maakuntavaltuustossa 25.8.2020 ja maakuntahallitus paatti kaavojen
voimaantulosta 7.12.2020 ja kaava tuli voimaan 24.9.2021 hallinto-oikeuden
hylattya hyvaksymispéaatosta koskeneet valitukset.
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Uusimaa-kaavassa 2050 kaavarunkoalue on osoitettu osaksi padkaupunkiseudun
ydinvyOhyketta. Tikkurilan keskus on merkitty keskustatoimintojen alue, keskus -
merkinnalla. Kilpailualueen véalittomaan laheisyyteen on merkitty viheryhteystarve.
Kaavarunkoalueen etelapuolelle sijoittuu valtakunnallisesti merkittava
kaksiajoratainen tie, joka viittaa Keha lll:een. Liséksi alueen lansipuolella sijaitsee
paarata, joukkoliikenteen vaihtopaikka seka liityntapysakointipaikka, joiden
merkinnat viittaavat Tikkurilan rautatieasemaan.

Kaavarunkoalueen vélittomassa laheisyydessa on kaksi kohdetta, jotka ovat
kulttuuriympaériston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeita kohteita ja alueita.
Toinen merkinta viittaa Tikkurilan rautatieasemaan, joka on vuonna 1862
rakennettu, Helsinki-Hameenlinnan-radan alkuperainen asemarakennus. Toinen
kohde on aluekohde Tikkurilan kulttuurimaisema, joka sisaltdd maakunnallisesti
merkittavan kulttuuriympariston, Tikkurilan kulttuurimaiseman, seka
valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston alueen, Jokiniemen
koelaitoksen alueen.

Kaavarunkoalueen kaakkoista reunaa sivuten kulkee maakaasun runkoputki, joka
on merkitty k-viivalla.

MAL 2023 -suunnitelma

Kuvaote: MAL-suunnitelma 2023, Helsingin seudun kehityskuva vuoteen 2040.
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Ensisijainen maankayton kehittamisvyohyke Keskisuuret tichankkeet

5- Yhdyskuntarakenteen tiivistamisen painopistealueet

Uusiin joukkoliikenneinvestointeihin kytkeytyvat pitkan aikavalin kasvusuunnat @ Satamat
@ Helsinki-Vantaan lentoasema

Kaupunkiuudistusalueet Tiet
@ Monipuocliset keskukset === Radat
@ Helsingin keskusta-alue Nykyrakenne

MAL-investointiohjelman lilkennehankkeet (v, 2024-2035)

MAL-investointiohjelman suunnitteluhankkeet
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MAL 2023 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen
kehittdmiseksi vuosille 2023-2040/60. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden
valein yhteisty6ssa seudun 14 kunnan ja HSL:n toimesta. Suunnitelmassa
maaritellaan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan maankayton sijoittumista
seka linjataan kasvua tukevat liikennejarjestelméan kehittamistoimet. Tavoitteena on
kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta yhdessa toimitaan tavoitetilan
saavuttamiseksi. Suunnitelman visiona on, etta "Helsingin seutu on vuonna 2040
Euroopan kestavimmin kasvava ja ihmislaheisin metropolialue” ja paatavoitteina
hiilineutraali, hyvinvoiva ja menestyva Helsingin seutu.

Tikkurila sijoittuu ensisijaiselle maankayton kehittamisvyohykkeelle ja
yhdyskuntarakenteen tiivistamisen painopistealueelle. Vantaan ratikka on
investointiohjelman liikkennehanke (2024—-2035) ja Tikkurila sen varressa sijaitseva
"monipuolinen keskusta”.

Kaupunkitasoiset kaavat, ohjelmat ja ohjeet

Strategiaohjelma

Vantaan kaupunkistrategia 2022—-2023 on Innovaatioiden Vantaa. Vantaan visio on
"Rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden edellakavija”. Kaupungin arvot
ovat "Avoimuus, rohkeus, vastuullisuus ja yhteisollisyys”. Painopisteita ovat
"taloudellisesti kestava ja elinvoimainen kaupunki”, "hyvat asukaslahtdiset palvelut”,
“eriarvoistumisen estaminen”, "resurssiviisas ja hiilineutraali Vantaa”, "Kukoistavat

kaupunkikeskustat” ja "Merkityksellista tyota vaikuttavalla johtamisella”.
Kaavarunkotyo vastaa erityisesti kukoistavien kaupunkikeskustojen kehittdmiseen,
tarjoaa lahipalveluita, tavoittelee kestavyytta ja estaa eriarvoisuutta tarjoamalla
monipuolisia asumisen mahdollisuuksia lahella hyvia joukkoliikenteen yhteyksia,
koulutusta ja keskustan palveluja. Kokonaisratkaisulla etsitdén taloudellisesti
kestavaa ratkaisua.

Kuvaote Vantaan uudesta yleis-
kaavasta.

Vantaan uusi yleiskaava 2020
Vantaan yleiskaava 2020 on tullut
voimaan 11.1.2023. Alle on koottu
Kilpailualuetta koskevat
yleiskaavamerkinnat.

"-- /TE 1--'1 4k Paaosa kilpailualueesta on
R Vantaan uudessa yleiskaavassa
o/ b 2020 osoitettu asumisen ja
tyopaikkojen alueeksi (A/TP). Osa
kilpailualueesta on merkitty
kaupunkikeskustan alueeksi (C).
Kilpailualueen keskella on
lahivirkistysalue (VL). Kilpailualueen lapi on osoitettu virkistysalueyhteys.
Kilpailualueen lapi seké sen kaakkoispuolelle on osoitettu merkinta ohjeellinen
ulkoilureitti.
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Kaavarunkoaluetta koskee strateginen kehittamismerkinta kestavan kasvun
vyOhyke. Alueen luoteis-koillispuolelle sijoittuu Keravanjoki, joka on osoitettu
kaavassa vesialueena (W). Vesialuetta ja sen rantoja seuraa joen varren
virkistyskayton kehittamisvyohyke.

Alueen luoteis-koillispuolelle on osoitettu ekologinen runkoyhteys (Keravanjoki
rantoineen). Kilpailualueen lounaispuolelle on osoitettu viljelypalstoja-merkinta.
Kilpailualueen lounaispuolelle on osoitettu radanvartta seuraava
pohjoisetelasuuntainen pydraliikenteen baana. Kilpailualueen lavitse kulkee italansi-
suuntainen baanayhteys, joka kulkee Markusaksenpuiston ja Pakaksenpellon l&api.
Kilpailualueen ita- ja etelapuolille on osoitettu liikenneyhteysmerkinta.

Kilpailualueen itdpuolelle on osoitettu raitiotiemerkinta.

Kilpailualueen kaakkoispuolelle on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen paikka.
K-viivalla merkitty maakaasun runkolinja kulkee suunnittelualueen kaakkoispuolitse.
Suojaetaisyydet maanalaiseen maakaasun siirtoputkeen tulee huomioida

ymparoivan maankayton suunnittelussa. Yleiskaavan oikeusvaikutteinen liitekartta
1, "Arvokas kulttuuriymparisté” Vantaan uudessa yleiskaavassa 2020
Keravanjokilaakson alue on osoitettu merkinnalla Maisemallisesti arvokas alue tai
muu arvokas kulttuuriymparistd, jonka rakennus- ja kulttuurihistoriallisia arvoja seka
maisemakuvaa on suojeltava. Alueella tapahtuva rakentaminen,
ymparistdrakentaminen ja ymparistonhoito tulee sopeuttaa alueen arvoihin.

Kuninkaalan vanha kyla on kaavassa merkitty kulttuurihistoriallisesti ja
maisemakuvallisesti erityisen arvokkaaksi kylamaisemaksi, jonka rakennus- ja
kulttuurihistoriallisia arvoja sekad maisemakuvaa on suojeltava. Alueella tapahtuva
rakentaminen, ymparistorakentaminen ja ymparistonhoito tulee sopeuttaa alueen
maisema- ja kylakuvallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja rakennustaiteellisiin arvoihin.

Tikkurilan rautatieasema on merkitty RKY-kohteeksi: Valtakunnallisesti merkittavan
rakennetun kulttuuriympariston pienet alueet: Tikkurilan rautatieasema.

Asemakaava

Muutosalueella on voimassa yhteensa kuusi eri asemakaavaa tai
asemakaavamuutosta. Nykyiset asemakaavat eivat ohjaa alueen suunnittelua.
Kaavakartoilla on kuitenkin esitetty teknisia varauksia (esim. alueen lapikulkevat
johto- ja putkilinjat) seka suojelumerkint6ja, jotka suunnittelussa tulee tiedostaa ja
ottaa huomioon.

Resurssiviisas Vantaa

Vantaan pitkan aikavalin ymparistétavoitteet maarittaa kaupungin resurssiviisauden
tiekartta. Tavoitteena on paastoton ja jatteetdon Vantaa, joka ei ylikuluta. Tiekartas-
sa on nelja kaistaa: "Energiantuotanto ja -kulutus, Yhdyskuntarakenne ja liikkkumi-
nen, Kulutus ja materiaalit seka Vastuullinen vantaalainen”. Kaistoja tarkentavat ta-
voitetilat. Oleellista ovat kiertotalous, uusiutuvat energiat sekéd ymparistévastuulli-
nen toiminta. Aluetaloutta ja tyollisyytta vahvistetaan ja yritysten ja asukkaiden toi-
mintaa ja hyvinvointia kehitetaan.
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Vantaan kaupunki on sitoutunut olemaan hiilineutraali vuonna 2030. Tah&n tahtaa-
vat toimenpiteet ovat osa resurssiviisauden tiekarttaa. Paastéjen vahentamiseksi
oleellisimmat toimenpiteet ovat "rakentamisen energiatehokkuuden parantaminen,
kaupunkirakenteen eheyttaminen ja kehittaminen, joukkoliikenteen parantaminen,
kestavien hankintojen tekeminen seka tilojen ja laitteiden kayton energiatehok-
kuus”.

Vihertehokkuus

Vihertehokkuudella tarkoitetaan kasvillisuuden peittaméan ja muun sadevetta
l&péaisevan pinnan méaaraa suhteessa tarkasteltavan alueen pinta-alaan.
Vihertehokkuuden merkitys ilmastonmuutokseen sopeutumisessa korostuu
kaupunkien tiivistyessa. Kasvillisuus ja lapaisevat pinnat vahentavat tulvariskia,
sitovat hiilidioksidia, viilentavat rakennetun ympariston lamposaarekkeita ja lisaavéat
kaupunkitilan viihtyisyytta ja terveysvaikutuksia. Vantaan kaupungilla on kaytossa
vihertehokkuusmenetelma. Eri maankaytoille on asetettu erilaiset vihertehokkuuden
tavoitetasot. Menetelma ja tavoitetasot kuvataan tarkemmin kaupungin
internetsivustolla osoitteessa vantaa.fi/vihertehokkuus.
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A Vantaa

Vanda



