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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Vanha Nurmijarventie 35:n tontin yksityiset maanomistajat hakevat Nedre Nybackan 1950-
luvun ladon 99 k-m2 paikalle omakotitalon 170 k-m2 ja lasitetun terassin 30 k-m2 rakentamista.
Rakennusoikeus kasvaa 101 k-m2. Kaavamuutos on vaikutuksiltaan vahainen.
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hakevat Nedre Nybackan ladon 99 k-m2 paikalle omakotitalon 170 k-
m2 ja lasitetun terassin 30 m2 rakentamista.

omakotitalo 174 k-m2 vuodelta 2018 ja Nedre Nybackan lato 1950-luvulta.

alue on pientalovaltaista asuinaluetta AP, arvokasta kulttuuriymparistoa, erityisen
arvokasta kylamaisemaa, lentomelualuetta 55-60 dB, jolla sallitaan asuntojen tdydennysrakenta-
minen, ja lentokoneiden laskeutumisvyohyketta. (Kv 25.1.2021)

Alue ei ole valtakunnallisesti merkittdvaa maisema-aluetta eikd maakunnallisesti arvokasta kult-
tuuriymparisto4, joten alueen erityiset arvot ovat paikallisia.

tontti on erillispientalojen korttelialuetta AO, jolla on raken-
nusoikeutta asuinrakennukselle 170 k-m2 ja talousrakennukselle 80 k-m2. Tontilla on omakotitalo
174 k-m2 ja lato 99 k-m2. Ladolla ei ole k&yttoa. Tontin koko on 1 402 m2. Rakennettu tonttite-
hokkuus e = 0,19. Suurin kerrosluku on [u2/3.

talousrakennuksen rakennusalalta puretaan lato 99 k-m2. Sen paikalle
rakennetaan 170 k-m2 suuruinen omakotitalo, jonka kerrosluku 1u2/3 on sama kuin tontilla jo ole-
valla asuinrakennuksella. Liséksi ladon sillan paikalle rakennetaan lasitettu terassi 30 m2, joka
tuottaa lentomelulta suojatun oleskelutilan. Uusi tonttitehokkuus on e = 0,25.

Kaupunginmuseo lausui 19.2.2022, etté ladon voi purkaa, koska sita ei ole suojeltu.

Uusi omakotitalo talousrakennuksen paikalle on vaikutuksiltaan vahainen.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Luonnonymparisto
Tontilla kasvaa isoja puita, pensaita ja nurmikkoa.
' Tontti on padosin moreeni-, osin kalliopohjainen.

s Rakennettu ymparist6

R - Tontilla on kaksikerroksinen puinen omakotitalo
(174 k-m2) vuodelta 2018. Talousrakennuksena on
Nedre Nybackan lato 1950-luvulta (99 k-m2).

- Nybackankuja on keskiaikaista Nurmijarven maan-
tieta. Sen itapuolella on Ovre Nybackan pihapiiri
1700-luvulta ja maatalousmuseo (2006).

Vanhan Nurmijarventien eteldpuolella on kaksiker-
roksisia puusta rakennettuja paritaloja (2012).

< Luonnonympéristo ja rakennettu ymparisto.

\ Liikenne

- Vanha Nurmijarventie toimii kokoojakatuna. Ny-
backankuja on tontin kohdalla jalankulkukatuna.
Vantaanlaaksontielta bussit Elielinaukiolle, Kivis-
t6on, Myyrmékeen, Peijakseen ja Tikkurilaan.

Palvelut
Vantaanlaaksossa on pieni ostoskeskus, Lidl ja paivékoti. Muut palvelut ovat Martinlaaksossa.

Virkistys
Tontin eteldpuolella on kallioméki. Kaupunginosan itdosassa on laaja Lounaniityn virkistysalue.

Kulttuurihistorialliset kohteet
Nedre Nybackan lato 1950-luvulta ei ole suojeltu ja kaupunginmuseon lausunnon 19.4.2022 mu-
kaan se voidaan purkaa. Kaava-alueelta ei tunneta muinaisjadnnoksia.
\N’m\\ Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

: . Lentomelutaso Lden on alueella 55-60 dB ja alue on lento-
kentén laskeutumisvydhykettd, jolloin asuntojen &énen-
eristavyysvaatimus on 35 dB.

Tiemelutaso Aeq on rakennusaloilla paivalla 50-60 dB,
jolloin asuntojen aaneneristavyysvaatimus on 30 dB.
Siten lentomelun &aneneristévyysvaatimus on maaraava.

Tiemelu Aeq péivalla 2021
. 50-55 55-60 6065 . 65-70 dB

Tekninen huolto
Nykytontille on valmis kunnallistekniikka. Tontilla voidaan kayttad maaldmp64 ja aurinkoenergiaa.

Maanomistus
Yksityinen.



002597 Vanha Nurmijarventie 35/ 13.8.2024 4/18

Lahiympariston kulttuurihistorialliset kohteet

Martinkylan nimi (Tallinnassa 1512 mertenss buw) on roomalaiskatoliselta ajalta. Pyha Martti on
ollut tunnettu pyhimys, Toursin piispa (k. 397), kbyhien suojelija, jonka mukaan on nimetty kirkko-
jakin. Myds Espoossa ja Sipoossa on Martinkyl&. Kylalla on voinut olla aiemmin jokin muu nimi.

Nybacka (1702 Nybacka) on ollut Martinkylan nuorin kantatalo, vaikka tunnetaan jo 1500-luvulta.
Talo on perustettu maelle, jonka itdpuolella oli pelto, 1700 Ny aker. 1710 talo oli augumenttina
ollut kruununtila ja 1759 se muuttui verotaloksi. Isojakokartassa 1769-1798 talo on nykyisella pai-
kallaan. Talo jaettiin 1815 Nedre Nybacka ja Ovre Nybacka, mutta lohkottiin vasta 1868.

I,

Ovre Nybacka on jaettu Nybackasta
1815. Vantaan parhaiten sdilynyt umpi-
nainen pihapiiri on kansatieteellisesti
arvokas, koska se on sdilynyt kokonai-
suutena aidossa ymparistssa ja umpi-
nainen pihapiiri on Etel&-Suomessa jo
harvinaisuus. Punamullattu paéraken-
nus lienee vanhimmilta osiltaan 1700-
luvulta ja se on jatkettu parituvaksi
noin 1815. Pieni asuinrakennus 1800-
luvun alusta muistuttaa paaraken-
nusta. Talo toimi 1888 alkaen kestikie-
varina. Tila siirtyi 1980-luvulla kaupun-
gille. Tilalla on s&ilynyt kaksi asuinrakennusta, navetta, lato ja sauna. Riihi ja talli ovat havinneet.
Talo inventoitiin 1986 ja kunnostettiin 1987. Tila vuokrattiin 2013 Vantaa-Seuralle.

1 Ovre Nybackan pihapiiri on perinteinen umpipiha. / Tka 2015

Nedre Nybackan lato 1950-luvulta puretaan. Nedre Nybackan paarakennus 1881. TKa 2015

Nedre Nybacka on jaettu Nybackasta 1818, mutta tila lohkottiin vasta 1868. Paarakennus on val-
mistunut 1881, se korjattiin 1957, 1970-luvulla ja taas 2017. P&&rakennuksessa on mm. vaihdettu
ikkunat, uusittu julkisivuverhous ja verhottu kivijalka betonilla. Tontilla on jaljella jaakellari.

Vanha Nurmijarventie on vanha maantie (Lapinkyl&ssé 1640 Landsvagen). Alkuperdinen linjaus on
kulkenut Nybackankujaa ja Kauppalaivurintieta pitkin. Tien varrelta mainitaan Helsingin pitéjén
keskiaikaisia kylia (1509 Konal, 1417 Karisbola, 1509 Biskopzbdle, 1571 Lappebuw, 1440 Magnus
ja Llorenz Keme). Tie lienee alkanut alun perin Isolta Huopalahdelta Talista (1524 talleghe buw)
ennen kuin Helsingin kaupunki siirrettiin Vanhastakaupungista Vironniemelle 1640. Talvitiend on
toiminut "hyvé ja tasainen” Vantaanjoki. Tie parannettiin viertotiend eli sorapééllysteisen& maan-
tiend Huopalahdesta Vantaankoskelle 1917-23. Tie on ollut valtatietd 3 Vaasaan 1938 alkaen
1950-luvun lopulle, mistéa on jaljella kilometripylvaita.
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2.2 SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Tavoitteena on mm., ettd suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta
(VN 14.12.2017). => Kaavamuutos on tavoitteiden mukainen.

Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokas maisema-alue
Alue ei kuulu valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen (VN 18.11.2021) eikd maakun-
nallisesti arvokkaaseen kulttuuriympéristoon (Uudenmaan liitto E 176 — 2006).

4 S v
;i ; l—j) :
L o
hﬁ : “ | ~H iR I; ‘
LY : 4 . o ! :

SERE
1l

JE’I ‘Hq EE'I g U EF:_; 1
NI gEdne WG

m - c/////
X i B 6, T 4

B 2
A e

AN

70~

Z

Maakuntakaava

Uusimaa 2050 -kaavan tavoitteena on ohjata kasvua
kestavasti. Alue on taajamatoimintojen kehittdmis-
vyOhyketté. (Maakuntavaltuusto 25.8.2020)

=> Kaavamuutos on maakuntakaavan mukainen.

FFEEF  Paakaupunkiseudun ydinvychyke.

[111]]] Taajamatoimintojen kehittamisvychyke.
Keskustatoimintojen alue, keskus.
Kaupan alue.

<=)p Viheryhteystarve.

Yleiskaava

Kasvu ohjataan nykyiseen rakenteeseen tiivistéen ja
uudistaen. Kaava-alue on pientalovaltaista asuinalu-
etta AP, arvokasta kulttuuriymparist64, erityisen arvo-
kasta kylamaisemaa, lentomelualuetta Lden 55-60 dB,
jolla sallitaan asuntojen taydennysrakentaminen, ja
lentokoneiden laskeutumisvydhyketta. (Kv 25.1.2021)
=> Kaavamuutos on yleiskaavan mukainen.

Asuinalue.

Pientalovaltainen asuinalue.
MT Maatalousvaltainen alue.

[TP. | Monipuolinen tydpaikka-alue.

/" /", Arvokas kulttuuriymparisto.

Erityisen arvokas kylamaisema.

0000 Virkistysalueyhteys.

000000  Ohjeellinen ulkoilureitti.

1 Joukkoliikenteen runkoyhteys.

[ Kaavamuutosalueen sijainti.

Voimassa oleva asemakaava
Nro 002272, Kv 28.8.2017

AO Erillispientalojen korttelialue.
EV Suojaviheralue.
Y Yleisten rakennusten korttelialue.
170 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
u2/3 Suurin kerrosluku roomalaisin numeroin,
@ liséksi ullakolle 2/3 kerrosta.
t Talousrakennus.
G ® Kaupunkikuvallisesti arvokas puuyksild.

Puuta ja sen juuria ei saa vahingoittaa.

X" 4
N*O [ Kaava-alueen rajaus,

Vantaan karttoja, kaavoja ja paikkatietoja voi katsoa tarkemmin: kartta.vantaa.fi
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Uudisrakennus sijoittuu purettavan ladon paikalle. Ajoliittyma tulee Vanhalta Nurmijarventielta.
Nykyisen omakotitalon rakennusoikeus on 170 k-m2, rakennettu 174 k-m2 (kerrosnelimetrid).
Uuden omakotitalon kerrosala on 170 k-m2. Liséksi rakennetaan lasitettu terassi 30 m2.

Molempien kerrosluku on [u2/3, jolloin ullakolle saa sijoittaa 2/3 alemman kerroksen kerrosalasta.

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA PAATOKSET

Helsingin hallinto-oikeus on katsonut, etté tonttitehokkuuden nostamiselle poikkeamisluvalla ei
ole laillisia edellytyksia, eiké Korkein hallinto-oikeus mydntényt tdhan valituslupaa. Tasta syysta
tarvitaan asemakaavamuutos.

Poikkeamislupahakemus 4.3.2022 (LP-092-2022-01022) omakotitalo 170 k-m2 ja lasitettu terassi.

Vantaan kaupunginmuseon lausunto 19.4.2022, jonka mukaan vanhan rakennuksen purkaminen
ei ole asemakaavan vastaista.

Helsingin hallinto-oikeuden 28.6.2022 3771/2022 paatoksen mukaan tonttitehokkuutta ei voi
nostaa poikkeamisluvalla.

Helsingin hallinto-oikeus 28.4.2023 2506/2023 hylkési poikkeamista koskevan hakemuksen, jossa
hanke ylitti asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden 109 k-mz:114 eli 24 prosenttia.

Korkein hallinto-oikeus 17.11.2023 3382/2023 hylkési valituslupahakemuksen Helsingin hallinto-
oikeuden péaéatokseen 28.4.2023, 2506/2023. (Tiedoksi Kala 16.1.2024 § 12)

Asemakaavamuutoshakemus 27.3.2024, ladon paikalle haetaan omakotitaloa 170 k-m2 ja lasitet-
tua terassia 30 km2.
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Nékyma tontille Vanhalta Nurmijarventieltd, oikealla purettava lato. TKa 15.5.2024

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osallisia kaavoituksessa olivat

e kaavamuutoksen hakija, alueen ja naapurikiinteistdjen omistajat, haltijat ja asukkaat

e kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

e Uudenmaan ELY-keskus, Uudenmaan liitto, Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, Vantaan Energia
Oy, Elisa Oyj, Helsingin seudun ymparistopalvelut HSY, Vantaan kaupungin viranomaiset.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) tiedoksi kaupunkiymparistélautakunnalle
14.5.2024, jakelu osallisille ja julkaisu internetissd 15.5.2024. Mielipiteet pyydettiin kirjaa-
moon 3.6.2024 mennessé. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettiin hankkeesta
havainnekuva ja asemapiirros.

¢ Vireille tulo ilmoitettiin kaavan verkkosivulla 2.5.2024 ja Vantaan Sanomissa 15.5.2024.

o Aluearkkitehti oli tavattavissa Nybackankujalla keskiviikkona 22.5.2024 klo 17.00.

¢ MRL 66 8:n viranomaisneuvottelu ei ollut tarpeen.

Saadut mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

1. Kaavatilaisuus Nybackankujalla, 22.5.2024 klo 17.00-17.35
Paikalla oli aluearkkitehti ja kolme osallista.
"Hyvé paikka... Ympaéristo siistiytyy... Ei meill& tdhan mitaan...”

2. Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Séhkoverkot Oy, 29.5.2024
Sahkdverkko
"Vantaan Energia Sahkdverkot Oy:n pienjannitemaakaapelit sijaitsevat karttaliitteen 1 mukaisesti.
Vantaan Energia Sahkdverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan
maakaapeleiden sijainti. Mikali maakaapeleita pitad siirtdd, niin siirtokustannuksien osalta toimi-
taan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukai-
sesti.”

Kaukolampoéverkko

”Asemakaavan muutosalueella ei sijaitse Vantaan Energia Oy:n kaukolampdputkia. Kiinteisto voi-
daan liittd4 kaukoldmpdon Vanhalta Nurmijarventieltd. Mikéli kaukolampdputkia pitaa siirtad, niin
siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laadi-
tun yhteistydsopimuksen mukaisesti.”

=> Tieto valitetty hakijalle, joka on yhteydessa energiayhtioon. Kustannuksista vastaa rakentaja.
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Ortoilmakuva 1954. Ortoilmakuva 2023.

3. Helsingin ymparistopalvelut -kuntayhtymé HSY, 29.5.2024
”Alueen yleinen vesihuolto on rakennettu ainoastaan Vantaanlaaksontielle. Asemakaavan muu-
tosehdotuksessa esitetyn uudisrakennuksen myota yleisen vesihuollon jatkamisen tarve Vanhalle
Nurmijarventielle tulee tarkastella kustannusarvioineen kaavoituksen edetessa.”

=> Tieto valitetty hakijalle, joka on yhteydessa HSY:lle. Kustannuksista vastaa rakentaja.

4. Vantaan kaupunginmuseo, 31.5.2024
“Suunnittelualue alue Vantaan yleiskaavassa kulttuurihistoriallisesti ja maisemakuvallisesti erityi-
sen arvokkaaksi merkittyd aluetta. Kaava-alueella sijaitsee lato, joka on kuulunut Nedre Nybackan
tilaan ja on Vantaan kaupungin rakennusperintokohde. Vantaan kaupunginmuseo on lausunut
alueen vuonna 2017 voimaan tulleesta asemakaavasta, etta lato tulisi suojella asemakaavassa,
mutta kaupunginmuseon nakemys ei télt& osin asemakaavassa toteutunut, vaan rakennus jai
ilman suojelumerkint&é. Taman jalkeen museo on lausunut kiinteiston uudisrakentamista koske-
vasta poikkeamisluvasta, etta rakennuksen korvaaminen uudella ei ole asemakaavan vastaista.
Museo otti kantaa suunnitellun uudisrakentamisen sopeuttamiseen kylékuvalisesti arvokkaalle
alueelle, yleiskaavan méaarayksen mukaisesti.

Museon tavoitteena alueen kulttuuriympdriston vaalimisen kannalta on, etté uudisrakentamiseen
liittyvat rakennuksen arkkitehtuuria koskevat asemakaavamaaréykset laaditaan siten, etté niissé
huomioidaan riittavalla tasolla yleiskaavan osoittamat alueen maisemalliset, kylakuvalliset, kult-
tuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot.

Kaava-alueen itdpuolella sijaitsee muinaisjaannokseksi luokiteltu historiallisen ajan kylatontti Mar-
tensby (Martinkyld) Nybacka (mj. rek. tunnus 1000001740). Martensby mainitaan historiallisissa
l&hteissd ensimmaisen kerran vuonna 1513. Uudenmaan vuoden 1543 maakirjan mukaan kyl&ssa
oli kuusi taloa. Nybacka on merkitty vuodelta 1699 peréisin olevalle Samuel Brotheruksen kartalle.
Mikali paikalta maata muokattaessa I6ytyy muinaiseen ihmistoimintaan liittyvia rakenteita, kuten
vanhojen rakennusten kivijalkoja, on asiasta olla viipymétta yhteydessa Vantaan kaupunginmuse-
oon.”

=> Tieto on valitetty hakijalle. Kaupunginmuseo katsoi 12.4.2024, ettd kaavaan voi antaa nykyiset
kaavamaaraykset. Lisdksi annetaan maaraykset vihertehokkuudesta ja lasitetusta terassista.
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

B R AR A R R
Havainnekuva kaakkoon Nybackankujalle. Uusi talo vasemmalla muodostaa parin nykyisen talon kanssa,
mutta edustaa omaa aikaansa. Arkkitehdit Q4 Oy 23.5.2022

4.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavamuutos

Tontti on asemakaavassa erillispientalojen korttelialuetta AO, pinta-ala 1 402 m2, rakennusoikeus
170 + t80 k-m2. Tontille saa rakentaa yhden asunnon. Tontilla on nyt kaksikerroksinen omakoti-
talo vuodelta 2018, kerrosala 174 k-m2, ja Nedre Nybackan 1950-luvun lato 99 k-m2. Asemakaa-
van tonttitehokkuus on e = 0,18, rakennettu tonttitehokkuus on e = 0,19. Kerrosluku on 1u2/3, jol-
loin ullakolle (toiseen kerrokseen) saa sijoittaa 2/3 alemman kerroksen kerrosalasta.

Asemakaavamuutoksessa ladon paikalle saa rakentaa uuden omakotitalon 170 k-m2 ja ladon
sillan paikalle lasitetun terassin 30 m2. Nykyinen maankaytto erillispientalojen korttelialue AO ja
kerrosluku lu2/3 séilyvat. Uusi tonttitehokkuus on e = 0,25.

Asemakaavamuutoksen perustelut

Lato ei ole kéytdssa. Peltokin on h&vinnyt rakentamisen alle. Lato ei ole samalta ajalta kuin Nedre
ja Ovre Nybackan rakennukset eika enaa liity Nedre Nybackan pihapiiriin. Latoa voisi kayttaa vain

kylména tuulettuvana varastona, eikd sita voi sisustaa asunnoksi. Vantaan kaupunginmuseo lausui
19.3.2024, ettd lato ei ole suojeltu, joten purkaminen ei ole asemakaavan vastaista.

Asemakaavassa talousrakennukseksi merkitty lato korvataan suunnilleen samankokoisella ja sa-
mannakoiselld asuinrakennuksella kuin viereinen asuinrakennus.

Lentomelutilanne (Lden 55-60 dB) sallii asuntojen tdydennysrakentamisen, mutta edellyttaa aa-
neneristavyysmaaraysta. Lasitettu terassi toimii oleskelutilana.

Uuden omakotitalon rakentaminen talousrakennuksen paikalle kortteliin, jossa on omakotitaloja,
on vaikutuksiltaan vahaista. Korttelin muilla tonteilla ei ole samaa mahdollisuutta vanhan raken-
nuksen korvaamiseen uudella.
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Asemapiirros. Arkkitehdit Q4 Oy 23.5.2022 + TKa 9.7.2024

Uudisrakennus sijoittuu ladon paikalle. Ajoliittyma ja ajorasite tulevat Vanhalta Nurmijarventielta.

Uuden omakotitalon kerrosala on 170 k-m2. Kerrosluku on 1u2/3, jolloin ullakolle saa sijoittaa 2/3
alemman kerroksen kerrosalasta. Kattokaltevuus vastaa viereistd omakotitaloa. Julkisivujen, aito-
jen ja kaiteiden tulee olla punamullanvaristé peittomaalattua vaakalaudoitusta.

Koska alue ei ole valtakunnallisesti merkittavaa maisema-aluetta eikd maakunnallisesti merkitta-
vaa kulttuuriymparistod, alueen erityiset arvot ovat paikallisia.

Mitoitus
Tontti Osoite Pinta-ala m2 Rakennusoikeus k-m2 Tonttitehokkuus e
18-089-7 V. Nurmijarventie 35b 596 174 0,29
18-089-8 V. Nurmijarventie 35a 806 170 0,21
Yhteensa 1402 344 0,25

Pinta-alat tarkentuvat tontinmittauksessa. Lasitettu terassi ei muodosta kerrosalaa eika sité lasketa tonttitehokkuuteen.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Meluntorjunnasta ja hulevesien hallinnasta maarataan kaupungin rakennusjarjestyksessé, joten
naisté ei ole tarpeen antaa enempad kaavamaarayksia. Rakennuslupahakemuksen yhteydessé on
esitettava meluselvitys, vihertehokkuuslaskelma ja hulevesisuunnitelma.

ALUEVARAUKSET

AQ, erillispientalojen korttelialue
Nykyinen maankayttomerkinta AO séilyy, samoin nykyinen kerrosluku lu2/3.

Tekninen huolto
Rakentaminen perustuu nykyiseen kunnallistekniikkaan, jota jatketaan uudelle rakennukselle.
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Havainnekuva lounaasta Vanhan Nurmijarventien suunnasta. Arkkitehdit Q4 Oy 23.5.2022
Vasemmalla nykyinen ja oikealla uusi rakennus.

4.4 KAAVAN MERKITTAVAT VAIKUTUKSET

Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéristoon
Uusi rakennus sijoittuu vanhan ladon paikalle eikd muuta luonnonympéristoé.

- \\\}\ 1 /‘f X Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
R Ppitie=e) . Alueelta puretaan lato, joka on kertonut 1950-luvun
D = Visstontie oqu\ﬂo\ maatalousyhteiskunnasta, mutta ympéristokin on

: 7 ot — muuttunut. Lato ei enda liity Nedre Nybackan pihapii-
riin ja peltokin on metsittynyt ja rakennettu.

Kayttdmaton lato korvataan suunnilleen samankokoi-
sella asuinrakennuksella kuin tontilla jo on. Julkisivuma-
teriaali ja kattokaltevuuskin ovat samat. Korttelin ra-
kenne ei olennaisesti muutu. Siten muutoksen vaikutus
rakennettuun ympéristoon on véhainen.

Kaavaan annetaan tontin nykyiset kaavamaaraykset,
lisdyksilla vihertehokkuudesta ja lasitetusta terassista.

Korttelin tonttitehokkuuksien vertailu.
0,19 Nykyinen tonttitehokkuus.
0,25 Uusi tonttitehokkuus.

iontie Vandadalsvagen———
U Pp g —

Resurssiviisaus

Rakentaminen tehostaa maankayttoé ja hyddyntaa nykyista katua ja kunnallistekniikkaa. Julkisivu-
materiaalina puu on uusiutuva ja oikein kéytettyna pitkaiké&inen ja toimiva materiaali. Puun kéytto
pienent&& rakentamisen hiilijalanjélked. Puurakennusosat toimivat pitk&aikaisina hiilivarastoina.
Purettavan ladon puiset rakennusosat ovat kierratettavid. Tontilta ei kaadeta puita.



4.5

002597 Vanha Nurmijérventie 35/ 13.8.2024 12/18

Kasvavassa kaupungissa on tarve uusille pientaloille. Rakentaminen vaatii resursseja, seké varoja
ettd materiaaleja, mika lisaa rakentamisen aikaista hiilijalanjalked. Rakentaminen lisaa kasvihuo-
nekaasupaastoja seka rakentamisen etté kayton aikana mm. lammityksen ja lilkenteen vuoksi.
Asemakaava tukee resurssiviisautta sijoittumalla olevaan kaupunkirakenteeseen. Vihertehokkuus
luo viihtyisaa elinymparistod ja toteuttaa kestavén kehityksen suunnitteluperiaatteita seka lisaa
vihreén ja lapéisevan pinnan maaréa tontilla. Runsaisiin sateisiin varaudutaan hulevesien hallin-
nalla. Tontilla voidaan hy6dyntaa maalampoé ja aurinkoenergiaa.

Uusi omakotitalo tuottaa lilkkennetta noin 3 ajoneuvoa / asunto / vrk. Muutoksen vaikutus liiken-
teen maaraan ja toimivuuteen on véhainen.

ovat enintaan vahaisia.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Lentomelusta ja hulevesien viivytyksesté annetaan asemakaavamaaraykset.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavaan ei liity maankayttosopimusta, koska uutta rakennusoikeutta tulee alle 500 k-m2.

Kaavamuutos tulee voimaan aikaisintaan alkuvuonna 2025, joten hankkeessa noudatetaan uutta
rakentamislakia, joka tulee voimaan 1.1.2025. Rakentamislaissa tulee pakolliseksi laskea uudisra-
kennusten hiilijalanjalki seka ilmoittaa hiilikddenjalki, materiaaliseloste ja ilmastoselvitys, joten
niista ei tarvitse maarata asemakaavassa.

Kaavatyohon osallistuneet

Vantaan kaupunki
Asemakaavoitus aluearkkitehti  Timo Kallaluoto
asemakaava-arkkitehti  Anna Hakamaki
asemakaava-arkkitehti  Anders Hedman
kaavoitusinsindori - Mikko Jarvi
kaavatekninen koordinaattori Marko Hoffren

Kadut ja puistot liikenneinsindori  Pirjo Salo
liikenneinsindori  Justus Heino
Kaupunginmuseo rakennustutkija Susanna Paavola
arkeologi  Andreas Koivisto
Arkkitehdit Q4 Oy arkkitehti  Marja Tormala

Vantaa 13.8.2024

VANTAAN KAUPUNKI

Lansi-Vantaan asemakaavoitus

Timo Kallaluoto, aluearkkitehti
timo.kallaluoto@vantaa.fi, p. 050 3122 132
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ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS
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Kaava-alueen numero

Planomradets nummer

002597

Vantaan kaupunki

VANHA NURMIJARVENTIE

35

Kaupunginosa 18, Vantaanlaakso

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 18089,

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 180809.

1:2000

18
VANT

18089

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Erillispientalojen korttelialue.

Kullekin tontille ja rakennusalalle saa rakentaa enintaan
yhden asunnon.

Rakennusten tulee sopia kulttuurihistorialliseen
ymparistéon,

Rakennuksissa on kaytettdva harjakattoa.
Kattomateriaalin tulee olla ruukunpunainen kattotiili.
Rakennuksissa tulee olla avoraystaat.

Rakennusten julkisivumateriaalin seka aitojen ja kaiteiden
tulee olla peittomaalattua vaakalaudoitusta ja varin
punamuita,

Tontilla 8 tulee olla 2,0 metrid korkea meluaita Vanhaa
Nurmijérventietd vastaan.

Adneneristavyyden tie- ja lentomelua vastaan on oltava
asunnoissa vahintaan 35 dB.

Tontilla 8 Nybackankujan puolella rakennukseen saa
liittdd 30 m#n suuruisen lasitetun terassin rakennusalan
ulkopuolelle.

Vihertehokkuus tulee olla vahintaan 1,2.
Hulevedet on viivytettava.

Alueella ei saa kayttda asfalttipaallystetts eika laatoitusta.

Autopaikkoja on varattava vahintdan 2 autopaikkaa/
asunto.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinndn pdillad osoittaa merkinndn
poistamista.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Paivays
Datum

13.8.2024

Vanda stad

GAMLA NURMIJARVI-
VAGEN 35
Stadsdel 18, Vandadalen

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 18089.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 18089.

1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Kvartersomrade fér fristaende smahus.

Pa varje tomt och byggnadsyta far byggas hogst en
bostad.

Byggnaderna ska passa in i den kulturhistoriska miljén.

| byggnader ska anvéandas sadeltak.
Takmaterialet ska vara en kroka rod takteglet.
Byggnaderna ska ha tppna takfot.

Byggnadernas fasadmaterial samt staket och racken ska
vara av tackmalad vagrat bradfodring och fargen rédmull.

Tomt 8 ska ha ett 2,0 meter hégt bullerstaket mot Gamla
Nurmijérvivagen.

Ljudisolering mot vag- och flygbuller ska vara i bostader
minst 35 dB.

Pa tomt 8 pa Nybackagrindens sida kan en 30 m?
inglasad terrass anslutas till byggnaden utanfor
byggnadsytan.

Graneffektiviteten ska vara minst 1,2,
Dagvatten ska fordréjas.

Pa omradet far inte anvandas asfaltbeldaggning eller
plattorna.

Bilplatser ska reserveras minst 2 bilplatser/bostad.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.
Gréns for delomrade,

Tomtgrdans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.
Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.
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170 Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Roomalainen numero osocittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun,

Murtoluku roomalaisen numeron jiljessé osoittaa,

Tu2/3 kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta ullakon tasolla saa kidyttad
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

"
Rakennusala.
L
& Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
) vahingoittaa,
. a_j(; i Ajoyhteys.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
|laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
taisin osoitettu.

Kaupunkirakenne ja ympéaristd
Stadsstruktur och miljé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

{Allekirjoitus aluearkkitehti}

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa . .20

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del dédrav.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del
av arealen i byggnadens stérsta vaning man far
anvanda i vindsplanet for utrymme som inrdknas i
vaningsytan.

Byggnadsyta.

Trdd som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far
ej skadas.

Koérférbindelse.

TOMTINDELNING

Fér kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning gbras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma héjdsystemet

N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekin

Godkand av stadsfullmaktige . .20
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Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Vantaa Tayttamispvm 19.7.2024
Kaavan nimi 002597 Vantaanlaakso 18 kaupunginosa

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 14.5.2024
Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 092002597

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ilkm]

Lomarakennuspaikat [Ikm]

0,1402

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,1402

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Alicvaratkset Pinta-ala Pinta-ald Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalgn muut.
[ha] [%] [k-m7] [e] [ha +/-] [k-m* +/]
Yhteensa 0,1402 100,00 344 0,25 0,0000 94
A yhteensa 0,1402 100,0 344 0,25 0,0000 94
P yhteensi
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalgn muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/] [k-m* +/-]
Yhteensi 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m* +/-]
Yhteensa 0 0 0 0
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Alamerkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

ﬁ’inta-ald Kerrosala
[%] [k-m’]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m* +/-]

Yhteensa

0,1402

100,00 344

0,25

0,0000

94

A yhteensa

0,1402

100,0 344

0,25

0,0000

94

AO

0,1402

100,0 344

0,25

0,0000

94

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensi

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteens&

W yhteensa
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