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1 JOHDANTO JA TYON TAUSTAT

1.1  TYON TAVOITE

Ty0On tavoitteena oli suunnitella Korson keskustasta tiivis, kylaméi-
nen, vithtyisa, vehred, kdveltiva ja kestdvisti saavutettava ihmisen
mittakaavainen keskusta-alue. T4t identiteettid pyritddn luomaan
kerroksellisuuden ja paikallisen historian kautta. Suunnitelman tulee
olla toteutettavissa oleva ja toimiva kokonaisuus, josta 10ytyy ku-
koistava ydin hyvélld palvelutarjonnalla seka erilaisia asumismuoto-
ja sisdltdvad asuinymparistod.

1.2 TYORYHMA

Kaavarunkoty6std on vastannut Tengbom Oy yhdessi alikonsulttien
kanssa.

Tengbom Oy:

* Enni Wiljanen, arkkitehti, projektipédllikko ja vastuusuunnittelija
» Laura Poutamo, arkkitehti, maank&yton suunnittelija

* Stuart Hope, maisema-arkkitehti, maisemasuunnittelija

» Elina Loisa, arkkitehtiopiskelija, avustava suunnittelija

Sitowise Oy:

» Satu Rity, DI, FM, litkennesuunnittelija

» Kati Vaaja, DI, litkennesuunnittelija

* Eero Puurunen, arkkitehti, ilmastoasiantuntija

* lida-Elina Kiminki, DI, FM, ilmastoasiantuntija

Realidea Oy:

+ Olli Kovanen, DI, kaupallisten palvelujen asiantuntija

1.3 OHJAUSRYHMA

Tyon ohjauksesta on vastannut Vantaan kaupungin henkildstosta
koostunut ohjausryhma:

e Mari Jaakonaho, aluearkkitehti

* Mikel Aizpuru, asemakaava-arkkitehti

* Linnea Loytonen, asemakaava-arkkitehti
* Noora Koskivaara, asemakaava-arkkitehti
* Juhani Lankinen, projektinjohtaja

» Heikki Vaidnénen, litkenteen alueinsindori
e Joonas Stenroth, litkenneinsindori

< Eeva Eitsi, maisema-arkkitehti

e Anni Vuorikari, maisema-arkkitehti

Kuva 1. llmakuva suunnittelualueelta. Lihde: Vantaan kaupungin karttapalvelu
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2 LAHTOTILANNE JA NYKYTILA

21 SUUNNITTELUTILANNE

211 Maakuntakaava

Suunnittelualueella voimassa oleva maakuntakaava on Uusi-
maa-kaava 2050. Uusimaa-kaavan kokonaisuus on saanut lain-
voiman 13.3.2023. Vantaan alueet kuuluvat Helsingin seudun
vaihemaakuntakaavan, jossa suunnittelualue on osoitettu padkau-
punkiseudun ydinvyohykkeeksi, jossa sijaitsee keskustatoimintojen
alue, keskus. Suunnittelualueen 1dpi on osoitettu pairadan linjaus.

Korson rautatieasema on osoitettu kulttuuriympériston tai maiseman

vaalimisen kannalta tirkedksi kohteeksi.

Kuva 2. Maakuntakaava suunnittelualueella (Karttaote 05/2023).

2.1.2 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Vantaan yleiskaava 2020, joka on
tullut osittain voimaan 11.1.2023. Yleiskaavassa suunnittelualue

on osoitettu padosin kaupunkikeskustan alueeksi (C), jota halkoo
raskaan raideliikenteen alue (LR). Alue on kokonaisuudessaan myos
kestdvan kasvun vyohykettd. Alueelle on osoitettu rautatiecasema,
jonka liityntd- ja vaihtoyhteydet tulee toteuttaa laadukkaina. Ase-
malle tulee lisdksi toteuttaa riittdvisti pyordapysidkointid. Aseman yh-
teyteen on osoitettu seudullisesti merkittdava liityntdpysdkointialue.
Maidrayksissd mainitaan, ettd liityntdpysdkdinnin saavutettavuuden
joukkoliikenteen asemalta ja pysékeiltd tulee olla hyva ja yhteydet
tulee toteuttaa korkeatasoisena. Rata-alueen ldnsipuolelle on liséksi
osoitettu pyoraliikenteen baana. Baanan merkintd on ohjeellinen, ja
sen maardyksessd todetaan sen olevan pitkdmatkaisen pyoraliiken-
teen nopea runkoyhteys, jolle on jatkosuunnittelussa tehtava riittava
tilavaraus ja joka tulee toteuttaa erityisen korkeatasoisena.

Kuva 3. Yleiskaava suunnittelualueella (Karttaote 05/2023).

21.3 Asemakaava

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan asemakaavoitettua. Kaava-
runkotyon lisdksi suunnittelualueella on tekeilld kaksi asemakaava-
muutosta: Maakotkantie 6 ja Korson keskustan itdpuoli, siséltden
myos kapean alueen radanvarrelta seké pienen osan radan ldnsi-
puolelta. Vilittdmasti kaavarunkoalueen pohjoispuolella on vireilld
Koillis-Vantaan liikuntahallin kaava.

Kuva 4. Vireilli olevat kaavat Korson keskustan ympdristossd (Karttaote
05/2023).

2.2 MAANOMISTUS

Oheisella kartalla on esitetty alueen maanomistustilanne. Erityisesti
Korson ydinkeskustan kehittimistd haastavat yksittdiset yksityisessi
omistuksessa olevat kiinteistot.

Kuva 5. Kaupungin omistamat maat on esitetty vaaleanpunaisella ja
vdrittamdttomdt alueet ovat yksityisten tahojen omistuksessa (Karttaote

04/2023).

2.3 KAUPUNKIMAISEMA JA VIHERYMPARISTO

Suunnittelualueen maiseman dominoivin elementti on rautatie, joka
on halkonut aluetta n. 1800-luvun puolivilistd saakka. 1960-70-1u-
vuille asti alueen maisema oli vield peltomaisempi, mutta timén
jalkeen se muuttui 1dhi6- ja keskustamaisemmaksi. Nykypdivani
alue on kokonaisuudessaan vuosikymmenten saatossa rakentunutta
kerroksellista kaupunkiympéristoa.

Rautatien valiton ymparistd on alueen viherverkoston jatkumon
sekd viheralueiden saavutettavuuden kannalta suunnittelualueen
haastavin kohta. Pienehk6jé kaupunkipuistoja sijoittuu 1&hinna
suunnittelualueen ulkoreunoille, mutta osassa asuinkortteleita on
sdilynyt runsaspuustoisiakin piha-alueita.

Muutaman kadun varrelle on istutettu katupuita, jotka on kasvaneet
melko kookkaiksi ja luovat ndin kadulle miellyttdvéan kaupunkiti-
lan. Merkittdvimpana viihtyisédnd katutilana toimii Maakotkantien
pohjois-osa, jossa katupuiden lehvésto levittdytyy kévelykaistojen
padlle. Lisédksi alueelle sijoittuvalla Otavantien eteldiselld osuudella
sijaitsee katupuita viherkaistaleella, joka erottaa kidvelyn ja pyoréi-
lyn kaistan ajoradasta.

KORSON KESKUSTAN KAAVARUNKO 5



Rautatiealueen reunavyodhykkeet ovat puutteellisimpia viheraluei-
den saavutettavuuden suhteen. Radan vartta hallitsevat kivetyt
parkkikentit sekd katualueet, joita hallitsevat autot jalankulkijoiden
sijaan. My06s Korson aseman ldheisyydessa useiden liiketilojen
edessd on pelkkéa kivettyd aluetta tai asfalttia: ylileved ajorata sekd
parkkipaikkoja. Jalankulkijan on epdmiellyttdvadd navigoida autojen
valtaamassa katutilassa, eikd kaupunkivihredn tuomia mahdolli-
suuksia katutilojen jasentelyssé ole kaytetty.

Alueen pohjoisosan rata-aluetta reunustavat ldhelle rataa sijoittuvat
teollisuuskéytossid olevat alueet, joiden laajahkot piha-alueet ovat
avoimia kenttid.

Viheralueiden puute radan ympéristdssa ja erityisesti sen itdreunalla
on huomattavissa myos SAAVU-analyysissid. Kaupungin tavoitteen
mukaan vihintddn 0,5 ha suuruinen viher- tai virkistysalue tulisi
16ytyd 150 m etdisyydelld asunnoista. Alueen olemassa olevan kau-
punkivihredn vaikutuspiirit sekd sen puutteelliset kohdat on esitetty
kuvassa 6.

Kuva 6. SAAVU-analyysi: pienen kaupunkivihredn vaikutuspiirit. Punai-
seksi jddva alue on viheralueiden saavutettavuuden osalta puutteellinen.

2.4 LUONTO JA LUONNONYMPARISTO

Suunnittelualue on vahvasti rakennettua ymparistoa ja silld on
niukasti luonnontilaisia alueita. Suunnittelualueen laajin viheralue
on radan itdpuolella sijaitseva Metsolanmaki. Itdpuolella sijaitsevat
myds pienemmét Myyripuiston ja Minkkipuiston viheralueet. Suun-
nittelualueen eteldkarjessd, radan itdpuolella sijaitsee metsittynyt
entinen teollisuusalue, jota asemakaavoitetaan asuinrakentamisen
kayttoon. Radan lansipuolella sijaitsee Ruusuvuorenméen kortteli-
puisto. Liséksi vanhan rautatieaseman ymparistossa sijaitsee vehred
alue. Keskustassa sijaitsee yksi rakennettu puistoalue kirkon poh-
joispuolella, Kotkanpesa, jolla sijaitsee puustoa.

Suunnittelualueen ldhes koko lansipuoliskoa reunustaa laaja puisto-
alue, Ankkapuisto ja Metsopuisto. Puistoalueella virtaa Rekolanoja,
joka levittaytyy Ankkapuiston alueella Ankkalammiksi. Rekola-
nojan toimii laajan valuma-alueen paduomana. Ranta-alueineen se
muodostaa Vantaalla merkittdvan ekologisen kdytavén.

2.5 KULTTUURIYMPARISTO

Suunnittelualueella sijaitsee RKY-kohde: Korson rautatieasema.
Museoviraston sivulla kohteesta sanotaan seuraavaa:

“Korson rautatieasema on yksi 1862 liikenteelle avatun Helsinki

— Himeenlinna radan myohemmin liikenteelle avatuista asemista.
Pieni ja tyypillinen asemakokonaisuus on rakentunut rautatieraken-
tamiselle ominaisesti vaiheittain. Korson asemalla on 1910-luvun
puisen asemarakennuksen lisciksi korkean kallion reunalla sijaitse-
va, rakentamisajalleen tyypillinen asuinkasarmi vuodelta 1901 ja
talousrakennus. Puistomaisen asema-alueen ympdrille on muotou-
tunut taajama.”

Liséksi alueella sijaitsee asemakaavalla suojeltu Villa Sjoberg, ark-
kitehti Woldemar Baeckmanin suunnittelema entinen Korson maa-
litehtaan johtajan asuinrakennus vuodeltal959.

Pohjoisreunassa sijaitsee Leppédkorven vanha puukoulu (ent. Korson
kansakoulu) vuodelta 1961. Korson keskustan alueelta on laadittu
useita selvityksid, joista viimeisimmadt ovat Laatua laitakaupungilla
Vantaan ostoskeskukset 1961-1986 (Arkkitehdit Mustonen Oy,
2008) sekd Selvitys Vantaan vanhojen ostoskeskusten 1961-1986
maankdyton mahdollisuuksista (Vantaan kaupunki, 2015).

Korson kirkon alueelle on tehty rakennushistoriaselvitys (RHS)
vuonna 2024. Selvityksessd on todettu rakennuksilla arvoja, mutta
niiden mahdollisesta suojelusta ei ole tehty pditoksid ja suojelu
ratkaistaan asemakaavalla.

Kuva 7. Suunnittelualueella sijaitseva RKY-kohde sinisella. Asemakaa-
valla suojeltu Villa Sjoberg keltaisella. Todettuja kulttuurihistoriallisia
arvoja vihrealla. Kirkon alueen RHS oranssilla. (Karttaote 04/2023).

2.6 LIIKENNE

2.6.1 Vantaan liikkennepoliittinen ohjelma VALO (2023)

Vantaan litkennepoliittisessa ohjelmassa (VALO) Korso on méaéri-
telty kaupunkikeskukseksi noin 500 m etédisyydelld juna-asemasta,
miki kattaa suurimman osan kaavarungon alueesta, ja timén ulko-
puolella kestavin liikkkumisen alueeksi, jossa kédvely sekd pyori- ja
joukkoliikenne ovat todellinen vaihtoehto henkiléauton kaytolle.
Seuraavissa kappaleissa on kuvattu VALOn tavoitteita kaupunkikes-
kusten osalta.

Kaupunkikeskukset ovat intensiivisen ja monipuolisen maankayton
alueita, joissa kestdvien litkkkumismuotojen palvelutaso ja kilpai-
lukyky henkildautoon verrattuna ovat hyvii. Kaupunkikeskuksen
tulee olla hyvin saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla. Kévely on
ensisijainen kulkumuoto kaupunkikeskuksessa. Tavoitteena on, etti
kaupunkikeskuksissa kdvely on houkuttelevaa, ympéristd vithtyisa
ja palvelutarjonta kattava.

Kaupunkikeskuksissa pyoréliikenne on ohjattu sille méaritetyille

KORSON KESKUSTAN KAAVARUNKO 6
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padreiteille ja kivelyalueet on rahoitettu nopealta pyordilyltad. Yhte-
ydet pyoréliikenteen baanoille ja muille paireiteille ovat sujuvia ja
ne on opastettu laadukkaasti. Kaupunkikeskuksissa on huolehdittu
laadukkaasta pyordpysdkoinnisti ja sen hyvésti sijoittumisesta eri
toimintoihin nidhden.

Kaupunkikeskuksissa joukkoliikenteen palvelutarjonta on erinomai-
nen, ja keskeisintd ovat esteettomat, laadukkaat ja hyvin opastetut
pysakit ja asemat sekd yhteydet niille. Henkildauto ei ole ensisijai-
nen vaihtoehto liikkkumiselle, miké perustuu niukkaan katutilaan ja
viihtyisien kaupunkikeskusten luomiseen. Kaupunkikeskusten alu-
eilla henkildautoliikennetté tulee rauhoittaa ja sen nopeutta laskea.
Kaupunkikeskuksissa varmistetaan my0s valttdmattoméin huolto-,
jakelu- ja ajoneuvoliikenteen toimivuus.

Kaupunkikeskuksissa pysédkointid tehostetaan ja keskitetddn ja pysé-
koinnin olosuhteita kehitetdén. Pysdkoinnin periaatteena on laadu-
kas, keskitetty pysékointi, josta on hyvit kdvely-yhteydet keskusten
palveluiin. Lyhytaikainen kadunvarsipysékointi kivijalkaliikkeiden
laheisyydessa tdydentdd keskitettyd pysdkointid.

2.6.2 Jalankulku ja pyordliikenne

Korson keskusta on melko hyvin jalankulun ja pydriliikenteen
saavutettavissa, mutta toimenpiteitd keskusta-alueella tulee jatkaa
jalankulun ja pyoréilyn laatutason parantamiseksi. Junaradalla

on estevaikutus jalankululle ja pyoriliikenteelle Korson ldnsi- ja
itdpuolen vililld ja Kuloméentien estevaikutus kohdistuu suunnit-
telualueen eteldreunasta etelddn suuntautuviin yhteyksiin radan
itdpuolella. Tarkeitd radan alittavia jalankulun ja pydréliikenteen
reittejd ovat Korsonpolku, joka jatkuu ldnnessd Ankkapuistoon
saakka, suunnittelualueen eteldreunan Kulomientie, Peltomyyrin-
kuja ja pohjoisreunan Kalmuurinkdytiva. Jalankulun ja pyordilyn
yhteystarpeita radan ali tai yli on Korsonpolun ja Kulomientien
vilissd sekd Peltomyyrdnkujan ja Kalmuurinkdytavén vilissd. Kulo-
mdéentien ylittivid reittejd on Urpiaisentien ja Soopelinpolun ylikul-
kusiltojen kohdalla. Ndiden kahden vilissd on myds tarve uudelle
jalankulun ja pyoréilyn yhteydelle.

Jalankulkua Korsossa kehitetdédn Vantaan kaupungin kévelyn edis-
tdmisohjelman (2022) mukaisesti. Suunnittelualueen pééasiallinen
kévelyn aluetyyppi on kévelyhubi. Kévelyhubit ovat kaupungin kes-
keisimpid ja toiminnoiltaan monipuolisia alueita, joissa on paljon
erilaisia syitd liikkkua ja ne sijoittuvat tilveimméan yhdyskuntaraken-
teen alueelle.

Kévelyhubin laatutavoitteisiin kdytettdvyyden osalta kuuluu, ettd

kavely on katutilassa ensisijainen kulkutapa, autoliikenteen rooli
alueella on hyvin pieni ja joukkoliikenteen solmukohdan ymparilla
on runsaasti sekoittunutta maankéayttdd seka kavelylle tarkoitettua
tilaa. Laatutavoitteisiin kuuluu my06s houkuttelevuuden osalta, etti
alue on tunnistettava ja omaleimainen, alueella on eldvié ja moni-
puolisia palveluita, oleskeluun on tarjolla houkuttelevia aukioita ja
tapahtumatoreja, kasvillisuus ja liikennemelun hallinta ovat kiinted
osa viihtyisdd ympéristdd ja etti alue on tapahtumien ja eldmykselli-
syyden kohtaamispaikka.

Suunnittelualueen reuna-alueet kuuluvat aluetyypiltddn kavelyhubi-
en ymparistoon. Kavelyhubien ympaéristoksi lasketaan kdvelyhubeja
ympéar6iva tiivis alue, jossa on edelleen paljon kédvelytarpeita ja
asutusta tai tyopaikkoja, mutta joka ei kuitenkaan ole keskeisintd
keskustatoimintojen aluetta. Ympaéristo kattaa noin 15 minuutin
kdvelymatkan kédvelyhubin keskell4 sijaitsevasta joukkoliikenteen
asemasta.

Kévelyhubien ympériston laatutavoitteisiin kiytettdvyyden osalta
kuuluu, ettd kivelyn roolia korostetaan péareiteilld, kulkutapojen
risteyskohtiin kiinnitetd&n huomiota ja jatkuvat reitit takaavat saa-
vutettavuuden. Laatutavoitteisiin kuuluu myds houkuttelevuuden
osalta monipuoliset arjen palvelut, jotka lisddvit elédvyyttd, vehredt
ja virkistivat puistoalueet seké sekoittunut kaupunkirakenne ja sosi-
aalinen turvallisuus.

Pyoriliikennettd Korsossa kehitetdén Vantaan kaupungin pyoralii-
kenteen kehittdimisohjelman (2021), Vantaan kaupungin pyoripy-
sakdinnin yleissuunnitelman (2021) ja Vantaan kaupungin pyoralii-
kenteen tavoiteverkon (2020) mukaisesti.

Korson ldpi radan lansipuolella kulkee pyordilyn péareitti. Pyoré-
litkenteen tavoiteverkossa reitti on osa padkaupunkiseudun baa-
naverkoston Pohjoisbaanaa, joka on suunniteltu pitkimatkaiseen
ja nopeavauhtiseen py0rdilyyn. Lisdksi suunnittelualueella kulkee
padpyordreitti I -tason yhteyksid Kuloméentielld, Korsonpolulla ja
Otavantielld Metsolantiestd etelddn, ja padpyorareitti II -tason yhte-
yksid Urpiaisentielld Korsonpolusta pohjoiseen, Otavantielld Met-
solantiestd pohjoiseen, Korpivaarantielld ja Kalmuurinkéytavalla.
Vantaan kaupungin pydréliikenteen tavoiteverkon (2020) mukaan
nykytilanteessa vain Korsonpolku aseman ympéristossa tiyttad ta-
voiteverkon leveysvaatimukset, ja baanalla ja muilla padpyorareitti
I-tason reittiosuuksilla on leveyspuutteita vélilld vdhdisesti erittdin
merkittdvain.

Kuva 8. Vantaan kaupungin pyoridliikenteen tavoiteverkko (2020) Korson
keskustassa (04/2023). Paksummalla siniselld ja violetilla on esitetty pdd-

reitisto, paksummalla punaisella pyordilyn baana.

2.6.3 Joukkoliikenne

Korson keskusta on hyvin joukkoliikenteen saavutettavissa. Korson
rautatieasema on ldhiliikenteen asema, joka tarjoaa junayhteydet
sekd Helsingin ettd Keravan suuntaan. Suunnittelualueella on useita
HSL:n linja-autoliikenteen pysikkejd, joiden kautta kulkee tois-
takymmenté linjaa muualle Vantaalle seké ldheisiin kaupunkeihin
Helsinkiin, Keravalle ja Tuusulaan. Suurin osa linjoista kulkee Kor-
son ydinkeskustan kautta Urpiaisentietd pitkin. Kotkansiipi toimii
korvaavana reittind busseille esimerkiksi Korsossa jarjestettivien
markkinoiden aikana. Ydinkeskustaan on aiemmin laadittu ehdotus
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alueen uudelle linja-autoterminaalille seké katualueiden uudelleen-
jarjestelyille (WSP 2020).

Korson asemaa palveleva HSL:n liityntidpysdkdinti sijaitsee aseman
valittomassa 1dheisyydessi. Autoliikenteen liityntdpysédkointialue
sijaitsee aseman pohjoisen sisdénkédynnin itdpuolella Peltomyy-
rankujan ja Méyrédkujan risteyksessd. Pyoriliikenteen liityntdpysa-
kointialueita on sekd aseman eteldisen sisddnkdynnin yhteydessa
Korsonpolun alikulussa, ettd pohjoisen sisdédnkédynnin yhteydessa
Peltomyyriankujan molemmin puolin sekd Korson pysékointitalon
pohjoislaidalla.

2.6.4 Muu moottoriajoneuvoliikenne

Suunnittelualue sijaitsee moottoriajoneuvoliikenteen kannalta hy-
villa paikalla.
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Kuva 9. Liikennemddriit kartalla.

Vilkkain vdyld on suunnittelualueen etelireunan Kuloméentie (13
702 ajon./vrk, vuosi 2021), josta on rampillinen yhteys Maakotkan-

tien (2 666 ajon./vrk), kautta Korson keskustaan. Suunnittelualueen
sisdisid tirkeitd vaylid ovat Urpiaisentie keskustassa radan lansipuo-
lella (8 667 ajon./vrk), Otavantie suunnittelualueen itireunalla (7
329 ajon./vrk), keskustasta lidnteen johtava Korsontie (6 927 ajon./
vrk) ja radan alittava Peltomyyrinkuja (6 066 ajon./vrk).

Alueen pysékointi on valtaosin jirjestetty maantasopysakointing.
Alueella sijaitsee my0s muutamia keskitettyjd pysiakdointilaitoksia,
kuten Korson pysdkointitalo. Pysdkodintid halutaan tulevaisuudes-
sa ohjata entisestddn keskitettyyn, nimedméttoméaan pysékointiin.
Korsossa tillad hetkelld noudatettava asuntorakentamisen pysiakdin-
tinormi on 1) korkeintaan 600 metrin pddssi asemasta vahintdén 1
autopaikka / 120 k-m2 ja 2) korkeintaan 1000 m etdisyydella ase-
masta tai alueen keskustasta vahintdin 1 autopaikka / 110 k-m2.

2.7 KUNNALLISTEKNIIKKA

Suunnittelualueella on kattava teknisen huollon verkosto, joten
alueen tdydennysrakentaminen ei vaadi suuria toimenpiteitd ver-
koston suhteen. Suurin osa linjoista kulkee nykyisen katu- ja vihe-
ralueverkoston alla, joten niihin kohdistuvat suuremmat muutokset
aiheuttavat myds kunnallistekniikan siirtotarpeita.

2.8 VAESTO

Alue kuuluu padkaupunkiseutuun ja Helsingin tydssakdyntialuee-
seen. Viestotiheys on noin 3000 asukasta nelidkilometrilla.

Kuva 10. Pddkaupunkiseudun viesto neliokilometreittdin. Korson
alue sijaitsee valkoisella ympyrdlld merkityssd kohdassa. (05/2023) Léh-
de: Tilastokeskus.

Vantaan kaupungin yleiskaavassa 2020 on mitoitettu kasvumahdol-
lisuus 335 000 asukkaalle vuoteen 2050 menneessé. Koko kau-
punkiin tdma tarkoittaa noin 11 miljoonaa kerrosnelidmetrid, josta
Korson suuralue kattaa noin 12% eli 1 320 000 kerrosneliometrié.

Vuoden 2022 lopussa kaavarunkoalueella asui runsaat 3 500 asu-
kasta. Vantaan viestéennusteen (2021) mukaan kaavarungon ym-
pariston, Korson ja Metsolan kaupunginosien asukasmééran en-
nustetaan kasvavan vuoteen 2031 mennessad hieman, yhteensé vain
350 asukkaalla, Idhes 13 900 asukkaaseen. Ennusteessa ei ole otettu
huomioon kaavarungon tai tulevien asemakaavojen vaikutusta.

29 ELINKEINOT JA PALVELUT

Korso on yksi Vantaan kaupan palveluverkkoselvityksessd (WSP,
2022) tunnistetuista Vantaan keskustatoimintojen alueista, jossa
palvelurakenne koostuu péadasiassa péivittdistavarakaupasta seka
muista kaupallisista palveluista.

Lahtotilanteessa palvelut ovat levittyneet junaradan molemmin puo-
lin lansipuolen ollessa kaupallisesti aktiivisempi ja monipuolisempi.
Korson palvelutarjonta koostuu useista eri aikoina syntyneista liike-
kiinteistoistd, ja Vantaan kaupunkitasoisessa palveluverkkosuunni-
temassa 2022-2031 (Vantaan kaupunki, 2022) Korson vahvuudeksi
ja vaalittavaksi ominaisuudeksi onkin tunnistettu sen kerrokselli-
suus. Liiketoimintojen hajautuminen alueen eri osiin tekee Korson
keskustasta laajan. Keskustan tiivistiminen lisdisi sen toimintojen
vilistd synergiaa, aktiivisuutta ja paikallisuutta

Useiden liiketilojen edessd on ylileved ajorata sekd parkkipaikkoja,
jajalankulkijan on epdmiellyttdvda navigoida autojen valtaamassa
katutilassa. Kaupunkivihredn tuomia mahdollisuuksia katutilojen j&-
sentelyssa ei ole kéytetty. Lisdksi liiketilojen avautuminen julkiseen
ulkotilaan peittyy autojen vahvan ldsnéolon vuoksi.

210 YMPARISTOHAIRIOT

2.10.1 Melu, tdrind ja pienhiukkaset

Suunnittelualueella melu- ja tirindhaittaa aiheuttaa rautatie sekd
melu- ja pienhiukkashaittaa surimmat ajoneuvoliikenteen vaylit,
kuten esimerkiksi Kuloméentie. Ndmaé on selvitetddn yleensé tar-
kemmin ja otetaan huomioon asemakaavoitusvaiheessa.

2.10.2 Pilaantuneet maa-alueet (pima)

Suunnittelualueella sijaitsee muutamia mahdollisesti pilaantuneita
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maa-alueita. Osa tiedossa olevista pima-kohteista on kunnostettu
kokonaan tai osin ja osassa on tiedostettuja selvitystarpeita.

Kuva 11. Pilaantuneet maa-alueet. (01/2023) Lihde: Vantaan
kaupunki.

1. Otavatie 14, toimiva huoltoasema, osin kunnostettu

2. Rautaportti 3, Valu oy, selvitystarve

. Minkkitie 8-10, Tikkurila Oy, Tienhaaran Oljytehdas, Suomen
viri ja Vernissatehdas, osin kunnostettu

. Maakotkantie 19, entinen sementtivalimo

(O8]

. Metsolantie 3, kunnostettu

. Méyrékuja 4, Korson rautavalu oy, selvitystarve
0. Korsonnpolku 2, osin kunnostettu

— O 0 3N W A~

. Metsolantie 2 /Mayrdpolku 1, polttoaineen jakelu, selvitystarve

. Korsonaukio 900, Korson Kate Oy/Kesko Oy, osin kunnostettu
. Méyrékuja 6, Puuteollisuus- ja huoltoasematoiminta, kunnostettu

11. Pohjantdhdentie 17, Metallikonepaja, Selvitystarve

12. Metsotie 27, entinen huoltoasema, kunnostettu

13. Merikotkanpolku 6

14. Merikotkantie 2-4, Laheiset puunkylldstimot/kattohuopatehdas,
kunnostettu

15. Myyrépolku 1, Puutuoteteollisuus, selvitystarve

16. Méayrakuja, Korson rakennuspuu, selvitystarve

17. Metsolantie 6

18. Peltomyyrinkuja 3, Entinen Metsolan lampdkeskus, kunnostettu

19. Korpivaarantie 1, Autojen huolto, korjaus ja pesu, selvitystarve

20. Urpiaisentie 7b, Katuosaston Korson tukikohta, toimiva kohde

21. Kotkansiipi 1-2, 6ljyvahinko, osin kunnostettu

22. Korson asemalaituri / RHK, kunnostettu§

211 RAKENNETTAVUUS JA MAAPERA

Kuva 12. Maaperd alueella. (02/2023) Léihde: Vantaan kaupunki.

Kuva 13. Rakennusten perustamistavat. Punainen = paaluperustus,
oranssi = maanvarainen/paaluperustus, harmaa = maanvarainen tai ei
tietoa perustamistavasta. (02/2023) Lihde: Vantaan kaupunki.

Alueen rakennettavuus ja maaperd on vaihteleva. Iso osa alueesta
on tdyttdmaata, mutta myds kallio- ja kitkamaita sekd pehmeikkdja
esiintyy. Pehmeikot painottuvat alueen itédpuolelle.

KORSON KESKUSTAN KAAVARUNKO 9



212 AIEMMAT SELVITYKSET JA SUUNNITELMAT

2.12.1 Yleissuunnitelmat

Korson keskustaan on laadittu 1980-luvun lopulla yleissuunnitelma,
jonka myo6té keskustan reuna-aluelle on toteutunut tdydennysraken-
tamista. Suunnitelman laati Viatek Oy ja Antero Markelin.

Alueelle on laadittu asemakaavatyon pohjaksi yleissuunnitelma
vuonna 2000. Suunnitelman laativat arkkitehtitoimisto A-Konsultit
Oy ja LT-Konsultit Oy. Yleissuunnitelma kisitti maankayton, kau-
punkikuvan ja liikenneratkaisujen kokonaisuuden hahmottelua seka
yksityiskotaisempaa ideointia. Suunnitelmasta on alueella paljon
toteutuneita elementtejd; mm. Lumo ja sen ympariston liikennealu-
eiden muutokset, Metsolantien ja Metsolanpolun véliin jadva “kéér-
metalo” -kokonaisuus sekd Maakotkantien varren S-market.

Kuva 14. Ote Korson keksustan yleissuunnitelmasta vuodelta 2000.

A-konsultit laativat Korsoon keskustasuunnitelman vuonna 2009
sekd Korson keskustan toiminnallisen ja kaupunkikuvallisen vii-
tesuunnitelman vuonna 2010. Keskustasuunnitelma on hyvin viit-
tellinen ja siind on esitetty luonnosmaisesti mahdollisia keskustan
kehittaimisen sijainteja ja mahdollisia kaupallisen keskustan raken-
teen kehityssuuntia, kuten ydinkeskustan ja Maakotkantien koko-
naisuutta.

Kuva 15. Ote vuonna 2009 laaditusta keskustasuunnitelmasta.

Vuoden 2010 viitesuunnitelma esittdi erilaisia vaihtoehtoja Korson
ydinkeskusta-alueen kaupallisille rakennuksille sekd ympriston
asuinkorttelien toteuttamiselle rakennustypologioineen. Ratkaisut
perustuvat tietyiltd osin maanalaisen pysikoinnin toteuttamiseen,
joka sittemmin on todettu Korson alueella hyvin hankalaksi talou-
delliseksi yhtdloksi.

Vuonna 2014 Korson keskustassa jarjestettiin tontinluovutuskilpai-
lu, jonka voitti YIT. Ehdotuksessa esitettiin joukkoliikenteen termi-
naalin sijoittamista Urpiaistentien varteen, alikulun péélle. Kilpai-

luehdotuksesta on toteutunut ainoastaan kaksi Lujatalon rakentamaa

asuintornia Korsontien varrelle.

2.12.2 Muut Vantaan keskuksiin sijoittuvat selvitykset

Vantaalle on laadittu useita erilaisia keskuksia koskevia selvityksia.
Laatua laitakaupungilla -selvitys vuodelta 2008 kisittelee Vantaan
vuosien 1961-1986 vililld rakennettuja ostoskeskuksia. Korson
rakennuksista on inventoitu Merikotkantie 1, Korsonpolku 4 seka

Korsontie 7 ja 14, jotka arvotettiin Vantaalla alueellisesti
merkittédviksi kohteiksi. Vuonna 2015 Korson keskustan
aluetta kisiteltiin Vantaan vanhojen ostoskeskusten maan-
kdyton mahdollisuuksien selvityksessé, jossa samat kohteet
todettiin kaupungissa alueellisesti merkittiviksi.

Kuva 16. Ote vuonna 2010 laaditusta viitesuunnitelmasta.

Korsolle on muiden aluekeskusten muassa laadittu keskus-
taprofiili vuonna 2021. Visiokuvan mukaan ”Korso kasvaa,
muuttuu ja kehittyy. Korson sydén sdilyy Ankkapuistossa.”

Kuva 17. Korson keskustaprofiili vuodelta 2021.
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213 VALOKUVAT

Kuva 19. Luiska Korsonaukiolta alikulkuun. (05/2023)

Kuva 20. Ndkymd vanhalle asemalle laiturilta. (05/2023) Kuva 21. Urpiaisentien ja radanvarren nurkkauksessa sijaitseva pysdkointikenttd.(05/2023)
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Kuva 22. Ndkymd vanhan aseman suuntaan keskilaiturilta. (01/2023) Kuva 23. Ndkymd Metsolantorille ja asematunnelin suulta. (05/2023)

Kuva 24. Ndkymd Korsonaukiolta. Vasemmalla puuston takana kirkon rakennuksia, oikealla liikerakennus, Kuva 25. Ndkymd asematunnelista. (01/2023)
Lumo ja taustalla Korson 16-kerroksinen tornitalo. (05/2023)
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Kuva 27. Maakotkantien ja Korsontien risteys sekd Maakotkantien liiketiloja. (05/2023)

Kuva 26. Metsolantori portaiden ylireunalta. (01/2023) Kuva 28. Maakotkantien jalkakdytivd ja liiketiloja talvella. (01/2023)
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Kuva 29. Ndkymd Minkkitien kurvista radan ja asemakaavoituksen alla olevan metsikkéalueen suuntaan. Kuva 31. Soopelipolku Metsolassa. Oikealla Metsolanmden pdivikoti. (05/2023)
(05/2023)

Kuva 30. Ndkymd Kulomdentien radan alittavalta osuudelta (jalankulun ja polkypyordilyn véyldltd) talvella. Kuva 32. Ndkymd Kulomdentien radan alittavalta osuudelta (jalankulun ja polkypyordilyn véyldltd) kesdlld.
(01/2023) (05/2023)
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Kuva 33. Ndkymd ns. Toyotan kiinteiston nurkalle suunnittelualueen koilliskulmalla. (01/2023) Kuva 35. Vanha asemarakennus ja Lumon kulma. (05/2023)

Kuva 34. Metsolantien “kiidrmetalo”. (01/2023) Kuva 36. Ndkymd Korsonaukiolta, kuljettaessa Lumolta asematunneliin. (05/2023)
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3 VUOROVAIKUTUS

31  ASUKASKYSELY

Kaupunki laati Korso keskusta-aluetta ja sen ymparistdd koskien
kaikille avoimen verkkopohjaisen kyselyn. Kysely oli avoinna
7.12.2022-13.1.2023 vilisend aikana. Kyselyyn saatiin valmiiksi
merkittyjd vastauksia noin 450 kappaletta sekd keskenerdiseksi jaa-
neitéd vastauksia noin 600 kappaletta.

Erityisesti keskustan alue ja sen rakennukset nousivat esiin negatii-
visessa sidvyssd kyselyn vastauksissa. Huonokuntoiset rakennukset,
pubit, turvattomuus ja erilaisten kahviloiden seké ajanviettopaikko-
jen puute katsottiin vastaus toisensa jilkeen kehitettiviksi asioiksi.

My®s niin kutsutulle Toyotan alueelle toivottiin jotakin uutta.

Negatiivisena koettujen asioiden ja paikkojen lisdksi Korson kes-
kustan alueelta ja valittomasté ldheisyydesta 16ytyi paljon myos po-
sitiivisia asioita. Ankkapuisto, Rekolanpuro ja Leppédkorven maaui-
mala koettiin miellyttdviksi ulkoilun ja virkistyksen paikoiksi seka
olemassa olevat palvelut (kaupat, Lumon kirjasto, terveysasema ja
junayhteydet) toimiviksi. LOoytyi alueelta myos piilotettu helmi —
Wanhalla asemalla sijaitseva Cafe Unelma.

3.2 IDEATYOPAJA

Kaavarunkotyon alussa jarjestettiin 18.1.2023 ideatydpaja konsultin
tyoryhmén sekd kaupungin ohjausryhmaén kesken. Tydpajatyosken-
tely jakaantui kahteen osioon — kestdvyystarkasteluihin ja luonnos-
teluihin.

Kuva 37. Ideatyopajatyoskentelyd.

Kestdvyystarkasteluissa tydskenneltiin Tengbomilla kehitetyn katta-
van yhteistyon ja kestdvén suunnittelun tydkalun, Kestidvyyslabran,

kahta elementtid (labrakortit ja kestdvyyspyord) hyodyntden. Tiivis-
telmé labrakorttien kautta esiin nousseista tavoitteista ja toimenpi-

teistd on esitetty seuraavilla sivuilla. Ndiden dénestdmalld toteutettu
priorisointi on esitetty kestdvyyspyorissa.

3.2.1 Kestdvyyskategorioiden liittymiskohdat tyossd

Sertifiointi & dokumentointi:

Laaditaan hiilineutraliusselvitys, voidaan hyddyntdd myds viherte-
hokkuusmenetelmai ja viheraluiden saavutettavuus- ja mitoitusoh-
jetta (Vantaa).

Ilmasto:

Lisétdéan kasvillisuutta kaupunkiympéristoon ja panostetaan huleve-
sien hallintaan ja viherrakenteeseen. Otetaan skenaariovaiheeseen
yhdeksi vaihtoehdoksi hiilineutraali ratkaisu.

Energia & vesi:

Suositaan hiilineutraliustavoitteisiin liittyvid uusiutuvan energian
ratkaisuja sekd tunnistetaan haasteet esim. maalimmon sijoittelun ja
maanomistusten osalta.

Materiaalit & resurssit:

Suositaan kiertotalousratkaisuja, mutta tiedostetaan, etté jotain voi
olla purettava, jotta saadaan tehostettua kriittisimmaét kohdat. Tie-
dostetaan, ettd uudisrakentaminen on suuri yksittdinen pééstotekija.

Ekosysteemi:

Panostetaan viherrakenteeseen ja —verkostoon, kasvillisuuten,
hulevesiin, oleskeluun, vithtymiseen seké integroidaan kaupallisia
toimintoja kaupunkitilaan. Viivytetdén hulevesid myos keskustassa.

Liikenne:

Panostetaan keskitetyn pysikointilaitoksen toiminnalliseen suunnit-
teluun. Ei ehdoteta maanalaista pysékointid. Pyritdan kylamaisyy-
teen, panostetaan kevyenliikenteen yhteyksiin ja pyorapysakdintiin.

Toiminnot:

Lisatdén toimintoja kohtiin, joissa tarvetta sosiaaliselle kontrollille.
Pyritddn saamaan keskustaan lisdd asumista ja sekoittunutta raken-
netta. Sijoitetaan mahdollisesti itdpuolelle paivikoti.

Ihmiset:

Sijoitetaan nuorille paikkoja/toimintaa keskustaan. Jarjestetddn
vuorovaikutusta (mm. asukastyopaja tulossa). Suunnitellaan kaytta-
jéléhtoisesti ja huomioidaan ihmisvirrat.

Identiteetti:

Séilytetddn (ja korostetaan) parhaat yksityiskohdat. Huomioidaan
yksittdisind nostoina mm. vanha asemarakennus osaksi kokonai-
suutta. Ei unohdeta Ankkapuiston ja Rekolanojan vaikutusta suun-
nittelualueeseen. Huomioidaan ihmisten tuntemukset ja kokemus.

Terveys:

Huomioidaan litkennemelu ja pyritddn suojaamaan pihoja. Panos-
tetaan keskustan viihtyisyyteen, oleskelutiloihin ja kytkeytymiseen
ympéristdon ja viherrakenteeseen. Kartoitetaan toritilan tarvetta.

Talous:

Huomioidaan liiketilojen tarve ja toteutettavuus. Keskitetddn palve-
lut ydinkeskustaan, kdvelyreittien varsille ja risteimékohtiin. Varau-
dutaan asukasméédrdan muutoksiin ja muunneltavuuteen.

Liiketoiminta:

Tiedostotetaan kaupan suuryksikon sijoittamisen vaikutukset. Mieti-
tddn, mitd sijoittuu bussiterminaalin yhteyteen. Tarkastellaan yhte-
yksien oleellisuutta ja litkennevirtoja sekd mahdollisuuksia vanhan
asemarakennuksen esiin tuomiseksi.

3.2.2 Kestavyyskategorioiden ddinestys ja luonnostelu

Téassd tydssa tairkeimmiksi kestdvyyskategorioiksi ddnestettiin liik-
kuvuus, identiteetti, ihmiset, toiminnot ja ilmasto. Henkilokohtai-
sesti tirkedksi koettiin thmiset, ekosysteemi, terveys ja identiteetti.

Luonnoksista parhaiksi ideoiksi dénestettiin bussipysékkien si-
joittelun Urpiaisentien ja Korsontien nurkkaukseen suunnitellun
terminaalin sijasta, kivijalkaliiketilojen ja katupuiden jasentdmai
Maakotkantietd, kidvely-yhteyksid (mm. Lumon ja Ankkapuiston
sekd Peltomyyrénkujan ja Leppdkorven maauimalan vilille) sekd
keskustan aukioita/palveluita ja niiden parantamista.
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Kuva 38. Tengbomin kestivyyslabran kestdvyyspyérd kategorioi-
neen sekd sithen merkityt ddnestysmerkit.

Kuvissa esiintyvét ddnestysmerkit tarkoittavat seuraavaa:
= Kategoria, jota itse pidén erityisen tirkeéna yleisesti

= Kestédvyyskategoria, johon mielestdni Tengbomin tiimin
tulisi tdssd tydssd erityisesti keskittyd

= Paras idea luonnoksessa

Kuva 39. Ideatydpajassa syntynyt luonnos (1) ja siihen aseteltuja
ddnestysmerkkejd.

Kuva 40. Ideatydpajassa syntynyt luonnos (2) ja siihen aseteltuja
ddnestysmerkkejd.

3.3 SKENAARIOTYOPAJA JA ASUKASILTA

Vantaan kaupunki jirjesti asukasillan Korsossa 2.3.2023. Illan ai-
kana esiteltiin Korsoon liittyvid hankkeita, kaavarungon kolmea eri
skenaariovaihtoehtoa, seké kéytiin niisti keskusteluja asukkaiden
kanssa. Aktiivisia asukkaita iltaan osallistui n. 20.

Kuva 41. Asukaskyselyn tulosten esittelyd asukasillassa.
Skenaarioihin saatiin mm. seuraavaa palautetta:

* Ylikulkusillat on hankalia Korsoon, kun menevét niin korkealle.
On vaikea saada esteettomaksi ja viihtyisdksi.

» Toyotan hallien hyédyntdminen urheilu tm. toimintaan olisi
hyva!

+ Urpiaisentien ja radan viliin jadvét vanhat teollisuusrakennukset
saisi purkaa kaikki pois.

+ Kaévely-ymparistd keskustassa on hyvai juttu mutta esim. Lumon
ja kirkon ovien eteen olisi hyvé pééstd saattamaan autolla.

* Aseman edessd olevaa KORSO-havuistutusta pitdisi padsta siisti-
méén! Se on huonokuntoinen ja aidatulla rata-alueella, niin ei voi
talkoillakaan menné siistimééan.

Mitadn kolmesta skenaariosta ei varsinaisesti nostettu ldsnédolijoiden
suosikiksi tai inhokiksi. Kaikissa skenaarioissa esiintyi sekd hyvii
ettd huonoja puolia. Skenaariot sisiltdineen on esitetty seuraavassa
kappaleessa.

3.4 YRITYSFOORUMI

Vantaan kaupungin elinkeinopalvelut jarjesti yritysfoorumin
1.3.2023, jossa yhtend osiona esiteltiin myds kaavarungon skenaa-
riovaihtoehtoja. Itse skenaarioihin ei tullut erityisid kommentteja,
mutta foorumin osallistujat toivoivat, ettd Korsossa huolehditaan
nykyisten yritysten toiminnan jatkuvuudesta. Esiin nostettiin myds
mm. monipuolisten yritystilojen seki jirjestdjen ja nuorten tilojen
tarve.
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L SKENAARIOT

41 SKENAARIOVAIHE

Skenaariovaiheessa kaavarungon suunnittelualueelle laadittiin
kolme vaihtoehtoista skenaariota. Ideatydpajassa sovitun mukaisesti
yksi vaihtoehdoista pidettiin ilmastokestdvyyden kannalta mahdolli-
simman kunnianhimoisena.

Skenaarioiksi muodostui seuraavat:
1. Neutraali kehitys

2. Ilmasto

3. Rakennetaan isosti

Skenaariovaiheessa suunnittelualueeseen siséltyi pohjoisessa sijait-
seva nk. Toyotan alue sekd Leppédkorven koulun kiinteistd. Lopulli-
sesta kaavarungosta nima4 jétettiin kuitenkin pois.

4,2 SKENAARIO 1: NEUTRAALI KEHITYS
Keskusta

» Uutta rakentamista (kaupallista ja asumista) keskustan alueelle

» Uusi porras-hissiyhteys alikdytavaan

» Uusi tehokas kaupan yksikkd S-marketin paikalle

* Bussipysdkkeji ja saattolitkennettd kehitetddan

» Liikenne katkaistaan kdvellyalueella ja ldnteen kulkevat bussit
kiertavit Kotkansiiven kautta

* Suurehko pysdkointilaitos ja asunrakennuksia radan varteen

+ Kaivelykeskustan itd-14nsi -suuntaisia kdvely-yhteyksii kehite-
tdan

Luoteisosa

* Pienteollisuuden ja varastoinnin aluetta kehitetdan

Koillisosa

» Laajahko uusi asuinalue, jonka keskelld puistoreitti

» Uusi paivikoti

* Pohjoisreunassa kulttuuri-/harrastus-/urheilualue, uusi halli ja/tai
sddstettyjad rakennuksia

Eteldosa

» Uusi kévelysilta radan yli, ympéristotaideteosmainen pyorea
ramppi alas sillalta
* Uuden asuinalueen lépi puistoreitti sillan kohdalle

Itdosa

* Vehreiden kévely-yhteyksien kehittdminen asuinalueilta kohti
keskustaa

SKENAARIO:“NEUTRAALI KEHITYS"
[ Uusi rakennus/rakennelma
{77 Vanhan rakenteen hyadyntsminen
C JJ Asuinkortteleiden alue
Tybpaikka- tai teollisuusrakentamisen alue
Kaupallisten palveluiden alue

Korttelipuisto / viheryhteys

Katupuiden ja hulevesien hallinnan vyshyke

[T ] Pysékaintitalolle varattu alue
Pysakiintialue

“P) Pysikiinti rakenteellisesti/keskitetysti
Kehitettava jkpp-yhteys

€= Pyiriilyn baana

== Ylikiytiva

==2 Alikiytiva

Kehitettava likennealue

== Bussipysikki

Neutraali kehitys

Luoteisosa
—Pienteollisuuden ja varastoinnin aluetta
kehitetaan

Koillisosa

~Lagjahko uusi asuinalue, jonk keskells
puisforeitti

“Uusi paivakoti

—Pohjoisreunassa
kultfuuri-/harrastus-/urheilualue, uusi
halli ja/tai sasstettyja rakennuksia

Keskusta
-Uutta rakentanista (kaupallista ja
asumista) keskustan alueelle

-Uusi porras-hissiyhteys alikdytavian
-Uusi tehokas kaupan yksikko S-marketin
paikalle

“Bussipysikkejd ja saaftolikennetts
kefitefaan

~Lilkenne katkaistaan kavellyalueella, ja
ntoen kulkevaf bussit Kier avar
Kotkansiiven kautfa

~Suurefiko pysakantilaitos ja
asunrakennuksia radan varfeen
“Kavelykeskustan ita-lansi -suuntaisia
kavely-yhteyksia kehitetaan

Efeldosa
-Uusi kavelysilta radan yli,
ympéristotaideteosmainen pybres ramppi
alas sillalta

“Uuden asuinalueen 13pi puistoreitti sillan
kohdalle

Itdosa

Vehreiden kively-yhteyksien kehittaminen
asuinalueilta kohfi keskustaa
“Rakennetfuja sekd luonnontilaisia
viheralueita

TENGBOM OY
Salomonkatu 17 A 00100 HELSINKI
Tel +356 291705 880 wwwlengbom. i

KORSON KESKUSTAN KAAVARUNKO
Skenaario "Neutraali kehitys" 1:4000

» Rakennettuja sekd luonnontilaisia viheralueita z2mm
Kuva 42. Pienennds skenaariokartasta ~Neutraali kehitys”.
Asuinalueet: Kaupalliset alueet: Purettavat rakennukset:
80 500 m? / 56 400 k-m?/ 1 130 as 9 100 m? 8 kpl (+Toyotan alue)
Hybridialueet (kaupallinen/asuin): Julkinen rakentaminen:
4 600 m?/9 200 k-m? / n. 90-180 as Paivikoti
Tyopaikka- ja teollisuusalueet: Vanhojen rakennusten hyodyntiminen:
9300 m? -
KORSON KESKUSTAN KAAVARUNKO 18




4.3 SKENAARIO 2: ILMASTO .

Uuden asuinalueen pohjoispuolitse puistoreitti kohti itda

Luoteisosa Itdosa

* Pienteollisuutta/pienvarastointia sddstyy osittain .

» Uusi toimisto/tyopaikkakortteli

* Bussiterminaaliin liittyvé bussien odotuspaikka ja huoltoraken- .
nus .

+ Uusi alikdytdva radan ali

Koillisosa

» Teollisuushalleista muunnettuja kulttuuri-/harrastus-/urheiluhal-
leja

» Uusi asuinalue ja toimisto/tyopaikkakortteli

» Toimintojen vélissd/ympdrilld vihervyShyke/puistoreitti

* Vahva itd-ldnsi -suuntainen yhteys

Keskusta

» Uutta rakentamista (kaupallinen/asuminen) keskustan alueelle

» Uusi porrasyhteys alikdytavain

* Bussiyhteyttd kehitetdén vahvasti

» Saattolitkenteen pysdhtymispaikkoja useassa kohdin keskustaa

* Asemarakennuksen viereisen kaupunkitilan kehitys osana kéve-
lykeskustaa

* Radan itdpuolen olemassa olevia rakennuksia ja rakentaita kun-
nostetaan

» [td-lansi -suuntaista yhteyttd kavelykeskustan lépi kehitetdan

» Pysékointilaitos taksiaseman kohdalle

» Kaévelykehd yhdistimain keskustan palveluita

Eteldosa

» Uusi alikdytdva radan ali terveyskeskuksen l1dhelle

Vehreiden kévely-yhteyksien kehittiminen asuinalueilta kohti
keskustaa

Rakennettuja sekd luonnontilaisia viheralueita
Téydennysrakentamista Otavantien varteen

Asuinalueet: Kaupalliset alueet:

75900 m*/ 53 100 k-m?*/ 1 060 as 1 700 m?

Hybridialueet (kaupallinen/asuin): Julkinen rakentaminen:

2700 m*/ 5 400 k-m? / n. 50-100 as Kulttuurihallit

Tyopaikka- ja teollisuusalueet: Vanhojen rakennusten hyodyntiminen:

22 500 m? Toyotan hallit & toimistorakennukset, Otavantien kerrostalot

SKENAARIO:"ILMASTO"
[ Uusi rakennus/rakennelma
T __ 7 Vanhan rakenteen hyddyntaminen
C JJ Asuinkortteleiden alue
Tydpaikka- tai teollisuusrakentamisen alue
Kaupallisten palveluiden alue
Kaupallisten palveluiden ja asumisen alue
C O ulkisten palveluiden alue
Kévelykeskusta / vehred aukio
Korttelipuisto / viheryhteys
Katupuiden ja hulevesien hallinnan vyshyke
[ JJPysékasintitalolle varattu alue
Pysakdintialue
) Pysakdinti rakenteellisesti/keskitetysti

"= Kehitettava jkpp-yhteys T
= Pyriilyn baana

== Yliksytava

£=3 Alikdytava

Kehitettava likennealue
—— Bussipyskki

i

l‘kumuuri/ i
b harrastuksdt/
urheila

| —

bus
sig
odotys "

limasto

Luoteisosa
—Pienteollisuutta/pienvarastointia sadstyy
osittain

~Uusi toimisto/tyspaikkakortteli
-Bussiterminaaliin liittyva bussien
odotuspaikka ja_huoltorakennus

“Uusi alikaytavé radan ali

Koillisosa
—Teollisuushalleista muunnettuja
kulttuuri-/harrastus-/urheiluhalleja
;Uust asunalue ja
toimisto/tyopaikkakortteli
~Toimintojen valissa/ymparilla
vihervydhyke/puistoreitti

ZVahva ita-lansi -suuntainen yhteys

Korotfaminen

=

Takepnusfen

Keskusta
-Uutta rakentamista (kaupallinen/asuminen
keskustan alueelle

~Uusi porrasyhteys alikdytavisn
“Bussiyhteyita kehitetaan vahvasti
~Saatolikenteen pysahtymispaikkoja
useassa kohdin keskustaa
-Asemarakennuksen viereisen kaupunkitilan
kehitys osana kavelykeskustaa

-Radan itpuolen olemassa olevia
rakennuksia ja rakentaita kunnostetaan
-If5-linsi -suunfaista yhteytts
kavelykeskustan L3pi kehitetdan
-Pysakaintilaitos faksiaseman kohdalle
—Kavelykeha yhdistamaan keskustan
palveluita

\\\\\ Efeldosa
— ~Uusi alikaytava radan ali
terveyskeskuksen [3helle
-Uuden asuinalueen pohjoispuolitse
puistoreitti kot itaa

Itaosa

~Vehreiden kively-yhteyksien kehittaminen
asuinalueilta kohfi keskustaa
~Rakennettuja seka luonnontilaisia

viheralueita
~Téydennysrakentamista Otavantien
varfeen
KORSON KESKUSTAN KAAVARUNKO
TENGBOM OY'
Skenaario "llmasto” 1:4000
Salomonkatu 174 00100 HELSINKI
Tel 4358 291 705 880 wwwtengbom 27.2.2023

Kuva 43. Pienennds skenaariokartasta “Ilmasto”.

Purettavat rakennukset:

7 kpl (+Toyotan alue osittain)
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4.4 SKENAARIO 3: RAKENNETAAN ISOSTI
Luoteisosa

+ Uusi asuinkortteli radan varteen ja olemassa olevan asuinalueen
tdydentdminen

Koillisosa

» Uusia asunkortteleita & paivékoti
» Vaihtelevia puistoyhteyksid asunkorttelien véleilla
» Uusi pieni asunkortteli Peltomyyrdnkujan eteldpuolelle

Keskusta

» Uutta rakentamista (kaupallinen/ asuminen/julkinen) keskustan
alueelle

» Uusi porras-hissiyhteys alikdytidvadn bussiterminaalilta

* Bussiterminaalia kehitetddn laajana, alikdytava pidentyy

* Lumon saattoliikenne idésti, kdvelyalue levittaytyy lannemmaksi

» Terveyskeskuksen tilalle uusi isompi kaupan yksikkd, yhteinen
pysakointilaitos K-marketin kanssa

» [td-lansi -suuntaista yhteyttd kavelykeskustan ldpi kehitetdan

» Pysékointilaitos radan varteen

* Maakotkantien ymparistoa tiivistetdan

» Kaévely-ympiristo levittdytyy Maakotkantien ja kaupan ympéris-
tossd, autoliikenteen rajoittaminen

Eteldosa

* Uusi ylikdytava radan yli uuden kaupan ldhelle, lansipuolen
tasonvaihto S-marketin laajennuksen kautta

* Uuden asuinalueen ldpi pohjois-eteld -suuntainen puistoreitti ja
uusi siltayhteys Kuloméentien yli

Asuinalueet:

132 700 m? / 92 900 k-m? / 1 860 as
Hybridialueet (kaupallinen/asuin):
4900 m? /9 800 k-m? / n. 100-200 as

Tyopaikka- ja teollisuusalueet:

Itdosa

* Vehreiden kévely-yhteyksien kehittiminen asuinalueilta kohti
keskustaa

* Luonnontilaisia viheralueita

* Taydennysrakentamista Otavantien varteen

Kaupalliset alueet:

8 400 m?

Julkinen rakentaminen:
Péivikoti ja terveyskeskus

Vanhojen rakennusten hyodyntiminen:

SKENAARIO:"RAKENNETAAN ISOSTI"

[ Uusi rakennus/rakennelma

{777 Vanhan rakenteen hyadyntsminen

C JJ Asuinkortteleiden alue
Tybpaikka- tai teollisuusrakentamisen alue
Kaupallisten pal
Kaupalliste

[ Joulkisten palveluiden alue
Kavelykeskusta / vehred aukio
Korttelipuisto / viheryhteys

Katupuiden ja hulevesien hallinnan vyshyke

[ Pyséksintitalolle varattu alue
Pysaksintialue

“P) Pysaksinti rakenteellisesti/keskitetysti
Kehitettava jkpp-yhteys

€= Pyiriilyn baana

== Yliksytdvs

£=2 Aliksytavs

Kehitettava likennealue

== Bussipysikki

Rakennetaan isosti

Luoteisosa

-Uusi asuinkortteli radan varteen ja
olemassa olevan asuinalueen
taydentaminen

Koillisosa

-Uusia asunkortteleita & pivakoti
~Vaihtelevia puistoyhteyksia
asunkorttelien valeills

Uusi pieni asunkortteli Peltomyyrankujan
etel3puolelle

Keskusta

-Uutta rakentanista (kaupallinen/
asuminen/julkinen) keskustan alueelle
~Uusi porras-hissiyhteys alikdytavaan
bussiterminaalilta

-Bussiterminaalia kehitetan laajana,
alikaytava pident

~Lumon saattolikenne idasts, kavelyalue
levittaytyy [3nnemmaksi
~Terveyskeskuksen tilalle uusi isompi
kaupan' yksikko, yhteinen pysakdintilaitos
K-marketin kanssa

-Ita-lansi -suuntaista yhteyttd
kavelykeskustan [3pi kehitetssn
-Pysakaintilaitos radan varfeen
askotkantien ymparifos fivistetin
—Kavely-ymparisto levittayt
Mazkofkantien ja kaupan ymparistossa,
aufoliikenteen rajoittaminen

Efeliosa

-Uusi ylikytdvé radan yli uuden kaupan
Lahelle, lansipuolen tasonvaihto S-marketin
lagjennuksen kautta

-Uuden asuinalueen Lapi pohjois-etels -
suuntainen puistoreitti ja uusi siltayhteys
Kulomgentien yli

Itsosa

~Vehreiden kively-yhteyksien kehittaminen
asuinalueilta kohfi keskustaa
~Luonnontilaisia viheralueita

; Taydennysrakentanista Ofavantien
varfeen

TENGBOM OY
Salomonkatu 17A 00100 HELSINKI
Tel 4358291705830 www tengbom. i

KORSON KESKUSTAN KAAVARUNKO
Skenaario "Rakennetaan isosti" 1:4000

27.2.2023

Kuva 44.

Pienennds skenaariokartasta ”Rakennetaan isosti”.

Purettavat rakennukset:

16 kpl
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4.5 SKENAARIOVAIHEEN ILMASTOVAIKUTUSTEN
ARVIOINTI

Skenaarioiden ilmastovaikutuksia arvioitiin siltd osin, kun se oli
skenaariosuunnittelun tasolla mahdollista.

4.51 Rakennukset

Olemassa olevien rakennusten purkaminen kaikissa skenaariois-

ta oli maltillista. Merkittdvinta purkua esitettiin Toyotan alueelle.
Jatkon kannalta olisi selvitettdvd mahdollisuuksia olemassa olevien
rakennusten/rakennusosien hyddyntdmiseen.

Pehmeikkoalueille rakentamisesta todettiin, ettd rakentaminen
kannattaa toteuttaa tehokkaasti, jotta ilmastovaikutukset suhteessa
kerrosalaan jéévét pieneksi. Pehmeikkoalueille rakentaminen edel-
lyttdisi todennédkdisesti paalutusta ja pohjanvahvistusta, mika liséisi
rakentamisen aiheuttamia padstoja.

4.5.2 Liikenne
Hyvéa kaikissa skenaarioista:

+ Keskitetyt pysédkointiratkaisut

+ Viihtyisid viheralueiden lipi kulkevia jkpp-reittejd

» Korson keskustan palvelujen saavutettavuus bussilla paranee
nykytilanteeseen verrattuna

Eroja skenaarioiden valilla:

+ Jalankulun ja pyordilyn yhteydet parhaat skenaarioissa 2 ja 3,
joissa fokus poikittaisyhteyksissa

» Skenaarioissa 1 ja 2 esitetylle pohjoisosan kulttuuri/harrastus/
urheilualueelle ei ole osoitettu jalankulun ja pyordilyn yhteyttad
alueen itdosista

» Skenaarioissa 1 ja 2 kdvelyn ja py0rdilyn yhteyksid kehitettava
myds alueen itdosan ldpi pohjois-eteldsuunnassa

» Skenaarioissa 1 ja 2 viihtyisin pysdkkiympéristd asemalle, joka
aukeaa Lumon suuntaan aukiolle, vs. skenaariossa 3 bussitermi-
naali katkaisee yhteyden suoraan asemalta aukiolle ja keskustaan

4.5.3 llimastonmuutokseen sopeutuminen ja viheralueiden
hiilivarastot
Hyvai kaikissa skenaarioissa:

» Lisdd viherrakennetta radan varrelle ja keskustaan sekd Toyotan
alueelle

» Keskustan vehreit aukiot

» skenaariossa 2 vehredn kivelykeskustan jatke myos radan ita-
puolelle

* Olemassa olevien viheralueiden sdilyttiminen pois lukien kart-
taan merkityt alueet

* Alueen viheralueet eivét kuitenkaan hiilinielujen nikokulmasta
merkittivid, sdilymiselld suurempi merkitys monimuotoisuuden,
hulevesien hallinnan ja helteisiin sopeutumisen kannalta

X

Kuva 45. Hiilivarastot kaavarungon alueella. Karttaan on merkitty
rukseilla skenaarioissa poistettavaksi esitetyt hiilivarastot. Lihde: HSY:
Pddkaupunkiseudun hiilinieluselvitys.

KORSON KESKUSTAN KAAVARUNKO
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5 KAAVARUNKO

51 MIKA ON KAAVARUNKO

Kaavarunko on laadittu alueen asema- ja yleiskaavatasojen viliin,
tarkentamaan yleiskaavaa sekd ohjaamaan asemakaavaa. Korson
keskustassa voimassa oleva yleiskaava on hyvin yleispiirteinen,
eiki se siksi riitd sellaisenaan ohjaamaan alueen asemakaavoitusta.
Yksittdisten, toisinaan vain korttelinkin kokoisten asemakaavojen
laadintaan on kuitenkin tarpeellista olla taustalla laajemman koko-
naisuuden tarkastelu. Kaavarunko ei kuitenkaan ole lakisditeinen
sitova suunnitelma, vaan kaupungin tekema, vapaaehtoinen tarkas-
telu.

Kaavarunkoty0ssi laadittu suunnitelma mahdollistaa toteutuessaan
kukoistavan tulevaisuuden Korson keskustalle. Merkittdvimmaét
muutokset nykyiseen asemakaavatilanteeseen verrattuna kaavarun-
gossa ovat uudet keskustatoiminnoille esitetyt korttelialueet seka
asuinalueiden tiivistiminen.

Korson keskustan alueella tilla hetkelld sijaitsevat kaupalliset
rakennukset sijaitsevat padosin erilaisille kaupallisille palveluille
kaavoitetuilla kiinteist6illd. Muuttamalla néitd keskustatoiminnoille,
voidaan kiinteistoille rakentaa vapaammin hybridimuotoista rakent-
mista, joka sallii esimerkiksi kaupallisen toiminnan ensimmaéisissi
kerroksissa ja asumisen korkeammalle kohoavissa kerroksissa.

Useat alueen asuinkortteleista on rakennettu 60-70-luvuilla, johon
aikakautena kuului laajat pysdkointikentdt kerrostalojen yhteydessa.
Kaavarungossa mahdollistetaan erityisesti timén kaltaisten asuina-
lueiden tiivistymistd keskitetyn pysdkdinnin ratkaisuilla ja ottamalla
pysékointikenttid kdytettaviksi rakentamiselle.

Kuva 46. Korson
keskusta-alueen kaavarunko-
kartta.

B Keskustatoimintojen kortteli
Kavelykeskusta / vehrea
aukio

[0 Asuinkortteli tehokkuus
yli/alle e=0,7

P Tiivistyva asuinkortteli

{77 Sekoittunut asumisen ja
tyopaikkojen alue

[ Kaupallisten palveluiden
alue
Tyopaikkarakentamisen alue

Pysakoinnin alue
Julkisten palveluiden alue

Korttelialueen
laajennusvara

[ Korttelipuisto/
viheryhteys/ suojaviheralue

Uusi tai merkittavasti
kehitettava liikennealue

&4 Bussiterminaalialue

Maanalainen kavelykeskusta
Tarked aukio/
tapahtumapaikka

:: Uuden korttelipuiston
viitteellinen sijainfi

¢9 Viheryhteyden ja
hulevesien hallinnan farve

eesoeKavelykeha

4D Kavelyn pasyhteys
Pyoraliikenteen baana

H Pyorailyn ja kavelyn
paayhteys

8 Junarata & asema

H Julkinen hissiyhteys
rakennuksessa

Kiintopisteet ja
% kaupunkitilan kohokohdaft
¢y Asemakaavassa suojeltu
rakennus

Arvotettu rakennus P

A
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5.2 KAAVARUNKOKARTTA

Kaavarunkokartta on esitetty pienenndksena télld sivulla sekéd mit-
takaavassa 1:4000 raportin liitteend. Kaavarunkokartta muistuttaa
varitykseltddn asema- ja yleiskaavoja, mutta sithen sisiltyy myos
omantyylisiddn toiminnallisia merkint6ji, kuten esimerkiksi kévely-
keha tai kaupunkitilan kohokohdat.

Kaavarungon siséllosti on kerrottu tarkemmin seuraavissa kappa-
leissa kaavarungon aluevarausten sekd merkintdjen kautta.

5.3 ALUEVARAUKSET

5.3.1 Keskustatoimintojen kortteli

Keskustatoiminnot on keskitetty aivan Korson ytimeen, radan mo-
lemmin puolin ja kdvelykeskustan yhteyteen. Keskustatoimintojen
korttelialueille on mahdollista sijoittaa niin liike-, ty6- kuin asuin-
tilojakin. Erityisesti tyotiloissa tulee huomioida, ettd alueen luonne
sdilyy keskustamaisena.

5.3.2 Kavelykeskusta/vehred aukio

Kaavarungon toiminnallisuuden selkdrankana toimii kévelykeskus-
ta ja sen kdvelykehdkonsepti. Kdvelykeskustan alueet sijoittuvat
U:n muotoisena radan molemmin puolin. Kédvelykeskustaan liittyy
palveluita ja se toimii turvallisena ja viihtyisén kdvelyn ja pyordilyn
verkostona ja tapahtumapaikkana seké elavoittdd Korson keskustaa
uuteen kukoistukseen. Kdvelykeskustaan sijoittuu merkittavaa katu-
puustoa ja istutuksia. Vehreys ja puusto lisddvat viihtyisyytta, autta-
vat hulevesien hallinnassa seki luovat miellyttivaa pienilmastoa.

5.3.3 Asuinkortteli

Suurin osa kaavarunkoalueesta on asuinkortteleita. Asuinkorttelit
on jaoteltu tehokkuuksiltaan yli tai alle tehokkusluvun e=0,7. Tata
tehokkaammat korttelit on osoitettu tummemmalla ja viljemmat
vaaleammalla.

5.3.4 Tiivistyvd asuinkortteli

Osalle asuinkortteleista on osoitettu tiivistimistid kuvaava rasteri.
Tiivistaimisen kortteleita ovat erikseen tunnistetut korttelikokonai-
suudet, joilla sijaitsee potentiaalisia rakentamiseen muutettavia
pysdkointikenttid, korttelit 14helld asemaa tai korttelit, joissa raken-
tamisen elinkaari on tulossa tiensd padhén tulevien parin vuosikym-
menen aikana.

Kuva 47. Korson
keskusta-alueen kaavarunko-
kartta.
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5.3.5 Sekoittunut asumisen ja tyopaikkojen alue

Kaavarunkoalueen ainoa sekoittunut asumisen ja tydpaikkojen alue
sijaitsee alueen koilliskulmassa. Sekoittuneelle alueelle ei tavoi-
tella keskustan kaltaista hybridirakentamista/sekoittuneisuutta,
jossa asuminen ja liiketilat sijaitsevat samassa rakennuksessa, vaan
aluevaraus tulee ndhdd ennemminkin useita erilaisia vaihtoehtoisia
toimintoja mahdollistavana merkintina.

5.3.6 Kaupallisten palveluiden alue

Kaupallisten palveluiden alueita sijaitsee keskustan ja hyvien lii-
kenneyhteyksien ldheisyydessé. Niille on keskitetty vain kaupallista
toimintaa.

5.3.7 Tyopaikkarakentamisen alue

Pelkéstiédn tyopaikkarakentamislle varattu alue sijaitsee radan ja
sekoittuneen asumisen ja tyOpaikkojen alueen ldheisyydessa.

5.3.8 Pysdkdinnin alue

Pysékoinnin aluevarausmerkinnilld on osoitettu yleisia ja yksityi-
sid pysdkointialueita (myo6s pysékointitalot), jotka eivit integroidu
muuten korttelirakenteeseen tai sijoitu esimerkiksi asuinkortteleiden
piha-alueiden yhteyteen.

5.3.9 Julkisten palveluiden alue

Julkisten palveluiden alueilla on osoitettu mm. terveydenhuollon
rakennusten, koulujen, paivékotien, kirjastojen sekd seurakuntien
rakennusten sijainnit. Julkisten palveluiden alueisiin ei nykytilantee-
seen verrattuna tule suurta muutosta lukuun ottamatta Metsolantien
ja Mayrakujan nurkkaan jadvéa aluetta sekd Metsolanméden péivéko-
dille varattua laajennusvarausta.

5.3.10 Korttelipuisto

Merkinnélld osoitetaan séilytettdvit viher- ja suojaviheralueet. Kort-
telipuistot voivat olla eri tasoisesti hoidettuja joko metsdisempid
alueita tai rakennettuja puistoalueita.

5.3.11 Uusi tai merkittavasti kehitettéva liikkennealue

Radan linsipuolelle sijoittuu muutama merkittévisti kehitettdva
litkkennealue, joidenka tarkempia lisétietoja on kerrottu kappaleessa

5.9 Liikenne”.

5.3.12 Bussiterminaalialue

Varauksella on osoitettu alustava bussiterminaalialue, jonka sijainti
voi muuttua tarkemmassa suunnittelussa. Myds bussiterminaalialu-
eesta on kerrottu tarkemmin kappaleessa 5.9 Liikenne”.

5.4, MERKINNAT

5.4.1 Maanalainen kdvelykeskusta

Maanalainen kdvelykeskusta sijoittuu nykyiseen keskustan alikay-
tdvaan. Alikdytdvén ja sen ympdriston tulevassa suunnittelussa tulee
kiinnittdd huomiota viihtyisyyteen, valoisuuteen seké turvallisuu-
teen.

5.4.2 Tarked aukio/ tapahtumapaikka

Osa kévelykeskustan kohdista on korostettu tirkedn aukion/ tapah-
tumapaikan rasterilla. Térkeille aukioille tulee suunnitella selkeé
luonne ja niiden kasvillisuuteen ja istutuksiin panostaa.

5.4.3 Uuden korttelipuiston viitteellinen sijainti
Merkinnélld on osoitettu uusille tai tiivistyville alueille viitteellinen
sijainti, johon tulee sijoittaa uusi korttelipuisto.

5.4.4 Viheryhteyden ja hulevesien hallinnan tarve

Merkinnélld on osoitettu korttelialueiden 14pi yhteyksii, joilla on
erityinen tarve sdilyttid tai istuttaa viherrakennetta hulevesien hal-
linnan, ekologisten yhteyksien seka viihtyisyyden vuoksi.

5.4.5 Kavelykehd

Merkintd liittyy kdvelykeskustaan. Se sitoo yhteen kavelykeskus-
tan alueet, aukiot ja torit sekd radan itd- ja lansipuolella sijaitsevat
palvelut. Kévelykehin julkisen ulkotilan materiaali- ja kalustevalin-
noilla voidaan tavoittaa yhtendinen kaupunkitilan ilme, joka sitoo
kévelykehdn vahvaksi kokonaisuudeksi.

5.4.6 Kavelyn/ yhdistetty kdvelyn ja pyordilyn pédyhteys

Kaavarunkokartalle on osoitettu kdvelyn ja pyordilyn padyhteydet

ja padverkosto. Verkosto liittyy vahvasti kdvelykeskustaan, jossa
erilliset reitit on jdtetty osoittamatta.
5.4.7 Pyordliikenteen baana

Pyoriéliikenteen baana radan lénsipuolella pohjois-eteldsuuntaisesti
on osa padkaupunkiseudun baanaverkoston Pohjoisbaanaa, joka on
suunniteltu pitkdmatkaiseen ja nopeavauhtiseen pyordilyyn.

5.4.8 Junarata & asema

Merkinnélld on osoitettu rautatie sekd asemalaiturin sijainti.

5.4.9 Kiintopisteet ja kaupunkitilan kohokohdat

Merkinnélld on osoitettu kaupunkitilan kohokohdat ja kiintopisteet.
Kiintopisteitd ovat nykyinen asuintorni, kirkon torni, Korsonpolun
aukiot, sekd muutamat kohdat, joihin voi sijoittaa korkeampaa ra-
kentamista tai harkitumpaa rakentamista ja arkkitehtuuria.
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5.5 ALUEEN TEHOKKUUDET

Oheisessa kuvassa on esitetty kaavarunkoalueen rakennustehokkuu-
det suurpiirteisind vyohykkeind. Vyohykejako on suuntaa antava,
jotta se mahdollistaa monipuolisia ratkaisuja eikd lukitse mitdan
tiettyja paikkoja.

Nykyisten asuinalueiden, joihin ei osoiteta erityisempdd tdydenté-
mistd, osalta tehokkuudet pysyvét maltillisina. Tehokkaimmat alueet
on osoitettu ydinkeskustaan seké sellaisiin kohtiin, joilta on hyvit
yhteydet ja/tai lyhyt vdlimatka rautatieasemalle, ja joilla liséksi on
arvioitu olevan potentiaalia tiivistimiselle.

Kuva 48. Kaavarungon
tehokkuuden periaatteet.
. e=0-035

e = 0,35-0,8
I e=08-15
e =15-25
e -yli25
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5.6 RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO

Kaavarunkoalueella sijaitsee kolme jo ennestdin asemakaaval-
la suojeltua rakennusta: kaksi vanhaa asematoimintaan liittyvaa
rakennusta sekéd Villa Sjoberg. Asemarakennusten alue on lisdksi
RKY-aluetta. Nama tulee siilyttda jatkossakin suojeltuina.

Lisdksi kaavarunkoalueelle sijoittuu rakennuksia, joilla on todettu
arvoja erilaisissa selvityksissd, joista on kerrottu tarkemmin kappa-
leessa 2.5 Kulttuuriympéristd”. Arvotettujen rakennusten suojelu-
tarve tulee arvioida asemakaavavaiheessa yhdessd viranomaistaho-
jen kanssa.

Kuva 50. Valokuva: aseman RKY-alue.

Kuva 49. Rakennettu
kulttuuriympdristo kaavarun-
koalueella.
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5.7 ALUSTAVA TAYDENNYSRAKENTAMISEN
SUUNNITELMA

Osana kaavarunkotyo6ti alueelle on laadittu myos alustava tdyden-
nysrakentamisen suunnitelma. Sivun kaaviokuvassa on esitetty yksi
mahdollinen vaihtoehto kaavarungon mukaisen uudis- ja tdydennys-
rakentamisen sijoittumisesta. On kuitenkin huomioitava, ettd ky-
seessd on karkea suunnitelma, joka tarkentuu kun alueelle lahdetién
laatimaan asemakaavoitusta.

Esitetty tdydennysrakentaminen painottuu alueen keskustaan, poh-
joisosaan sekd itdosaan Otavantien varteen.

Keskustassa tiivistiminen on pddosin purkavaa tdydennysrakenta-
mista. Radan ldnsipuolella vanhoja huonokuntoisia liiketiloja kor-
vataan hybridirakentamisella, joissa ensimmadisissd kerroksissa on
kivelykeskustaan avautuvia liiketiloja ja ylemmissd ndiden paille
sijoittuvia asuintorneja. Rakennusten massoittelussa on pyritty séi-
lyttdiméédn Korsolle tyypillinen keskustamaisuus seki korostamaan
thmisen mittakaavaa erityisesti kdvelykehalld. Kévelyaluetta reu-
nustavat matalat yksi- tai kaksikerroksiset liiketilaosat, jotka tuovat
kaupunkitilan ilmeeseen kyldmadisyytti ja niin kutsuttua ihmisen
mittakaavaa. Kauempana kivelykeskustan puoleisista julkisivulin-
joista kohoavat rakennuksen korkeammat asuinosat. Tdma mahdol-
listaa myds asuinrakennusten piha-alueiden sijoittamisen kattopihoi-
na liiketilaosien péille.

Radan itdpuolelle nykyisen S-marketin kortteliin on esitetty asuin-
kortteliratkaisu, johon sisdltyy haasteellisen sijaintinsa ja radan
laheisyyden vuoksi torni-, lamelli-, luhti- ja kansipysdkdintiosat.
Kortteliin on mahdollista sijoittaa liiketilaa alikulun ja nykyisen
aukion tasoon.

Pysédkointi keskustassa tapahtuu padosin keskitetysti radan lénsi-
puolelle osoitetussa pysdkointitalossa. Suurehkon pysikdintilai-
toksen arkkitehtuuriin ja erityisesti massoitteluun ja kerroslukuun
on jatkosuunnittelussa kiinnitettivd huomiota, jottei rakennus luo
epamiellyttavad kaupunkitilaa ympaérilleen.

Alueen pohjoisosassa radan lansipuolella seka kaakkoisosassa
Otavantien varressa tdydennysrakentaminen on sovitettu olemassa
oleviin, 60-70-luvun kerrostalokortteleihin. Siirtimalld korttelei-
den nykyisilld laajoilla pysékdintikentilld sijaitsevat autopaikat
keskitettyihin pysékointitaloihin saadaan tilaa lisdrakentamiselle.
Lisdrakentamisen massoittelussa ja lamellitaloratkaisuissa voidaan
huomioda alueen luonne ja aikakauden rakentaminen seké liikenne-
melulta suojautuminen.

Radan itdpuolella pohjoisosassa sijaitsevalla sekoittuneella alueella
sijaitsee aivan radan varressa tyopaikkarakentamista ja pysdkointita-
lo seké Peltomyyrankujan varrella kaksi asuinkorttelia.

Kuva 51. Korson kes-

kusta-alueen havainnekuva-
kaavio.
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5.8 MAISEMA- JA VIHERYMPARISTO

5.8.1 Maiseman ja viherympdriston parannustekijct

Alueen kaduille ja aukioille tulee sijoittaa lisdd katupuita ja vet-

td ldpdisevdd materiaalia lisddntyvien hulevesien hallitsemiseksi,
alueellisten viheryhteyksien vahvistamiseksi seki viihtyisyyden ja
mielyttdvén pienilmaston aikaansaamiseksi. Kadunvarsien viher-
kaistaleilla on potentiaalia toimia hulevesien imeytyksessa ja viivy-
tyksessa.

Kaduilla liikkkumisessa tulee huomioida kavelijit. Penkkeja ja pie-
nid taskupuistoja tulee sijoittaa heikosti liikkkuville ja spontaaneja
kohtaamisia varten sekd autoliikenteen ja kdvelyn ristedmispaikkoja
kohentaa kivelija- ja pyoriilijaystavillisemmiksi.

My®0s rautatien yhteydessd molemmin puolin tulee huolehtia, ettid
maa ldpdisee riittdvasti vettd. Mahdollisuuksien mukaan tulee radan
reunoilla sdilyttdd puustoa tai muuta kasvillisuutta. Kdvelykehédn
vehred ja kytkeytynyt verkosto vihentdd radan estevaikutusta ja
tukee samalla pienen ldhivihredn kehittimista.

Tasku- ja korttelipuistojen puute suunnittelualueella kauttaaltaan on
huomattava. Pienetkin istutetut alueet siirtdvit alueen painopistetti
kévelijoihin ja luovat ymparistostd viihtyisimmaén. Kéavelykeskus-
ta on tirked aluekokonaisuus, joka tulee liittdd vihredén infrastruk-
tuuriin. Riittdva vehreys tulee varmistaa erityisesti aseman alittavan
tunnelin ldheisyydessi, sen molemmin puolin.

Julkisten ulkotilojen suunnittelussa tulee huomioida esteettomyys
korkealla tasolla. Luiskat tulee suunnitella niin, etti ne eivit toimi
pelkdstiddn tasonvaihtajina, vaan tarjoavat myds viihtyisid oleskelu-
tiloja (esimerkiksi terasseja tai oleskelupaikan).

Metsolanmaéked tulee kehittda niin, ettd ainakin osa siitd suunnitel-
laan rakennetummaksi puistoksi. Pieni leikkipuisto, istutettu alue tai
muu vastaava kannustaa ajan viettimiseen puistoalueella.

Yhteyksid keskustasta laajemmille viheralueille, kuten Ankkapuis-
to-Metsopuistoon sekd Metsolansuolle tulee kehittdd sekd olemassa
olevia verheitd ympéristdja tuoda paremmin esiin ja kytked kehitet-
tavadn viherverkostoon. Niitd varten kaavarunkoon onkin merkitty
useita kdvelyn padyhteyksia erityisesti keskustasta lannen suuntaan.
Korson keskustan kitketty helmi; Wanha asema ja kahvila vehreine
ympdristoineen tulee saada paremmin esiin ja kytkettya kehitetta-
viaédn viherverkostoon.

Kuva 52. Maisemakaavio.
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5.9 LIKENNE

Merkittaivimmat muutokset suunnittelualueen nykyisiin litkennejér-
jestelyihin tapahtuvat Korson ydinkeskustassa, jossa kdvelyn roolia
ensisijaisena kulkumuotona korostetaan. Kédvelykeskustan laajene-
misella pyritadn tekeméén kivelystd houkuttelevaa ja ympéristosta
viihtyisd. Kédvely-yhteyksien suunnittelussa ja toteutuksessa tulee
huomioida Vantaan kaupungin kdvelyn edistimisohjelmassa (2022)
Korson alueelle méiritetyt aluetyypit — kdvelyhubi ja kdvelyhubin
ympéristd — sekd niiden laatutavoitteet.

Kaavarungossa pyoréliikenteen yhteyksid kehitetddn Korsossa, jotta
reitit palvelevat alueen sisdistd pyoréliikennettd seka liittymisti
ympyroivadn pyoréliikenteen verkkoon. Pyoréliikenteen yhteyksien
suunnittelussa ja toteutuksessa huomioidaan Vantaan kaupungin
pyoréliikenteen kehittdmisohjelma (2021), Vantaan kaupungin
pyoripysékoinnin yleissuunnitelma (2021) ja Vantaan kaupungin
pyoriliikenteen tavoiteverkko (2020). Jatkosuunnittelussa huomioi-
daan my®os, etté tavoiteverkon leveysvaatimukset baanalla ja muilla
padpyorareitti [-tason reittiosuuksilla tayttyvit.

Keskustaan Urpiaisentien varrelle varataan tila bussiterminaalille,
josta on sujuvat, turvalliset ja esteettomét jalankulun yhteydet tii-
vistyvin keskustan palveluihin sekd asemalle johtavaan alikulkuun.
Bussiterminaalin yhteyteen varataan tilaa riittavélle ja laadukkaalle
pyoriapysdkoinnille, johon on sujuvat ja turvalliset yhteydet ldheisil-
td pyoriliikenteen reiteiltd sekd Pohjoisemmas Urpiaisentienvarrelle
varataan tilaa bussien pysdkoinnille ja kuskien taukotilalle. Bussi-
terminaalin tarkemmasta sijoittumisesta tehdédén erillisselvitys, jossa
tutkittavat alustavat sijaintivaihtoehdot on esitetty vierelld (Kuva
54).

Urpiaisentie suunnittelualueen pohjoisosassa linjataan uudelleen vi-
lilld Ruusuvuorenrinne-Kalmuuriinkaytava. Siirtdimalla Urpiaisen-
tien linjausta itdédn l4helle junarataa luodaan sen lansipuolelle tilaa
yhtendiselle ja tiivistyvélle asuinkorttelien alueelle ja rauhoitetaan
korttelien sisdistd litkennetta.

Tiivistyvan Korson keskustan pysékointi jarjestetddn padosin sijoit-
tamalla se keskitettyihin/rakenteellisiin pysédkointilaitoksiin. Tay-
dennysrakentamisen sijoittuminen nykyisille pysdkointialueille on
moniulotteinen kokonaisuus, johon vaikuttaa
mm. tonttien omistus, tulevan tdydennysra-
kentamisen kerrosalan mééri ja pysédkointilai-
toksen kustannukset. Nykyisten asukkaiden
pysédkointimahdollisuuden sdilyminen on
tdydennysrakentamisen edellytys ja tulee myos
huomioida rakentamisen aikana. Tdydennys-
rakentamisen ja pysékdinnin jérjestaminen,
toteuttaminen ja taloudellisuus tulee tarkastella
tapauskohtaisesti.
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Kuva 54.

kartalla esitettv vaihtoehto sekd mahdollisuus tdvsin muulle vaihtoehdolle.

Korson keskustan uuden bussiterminaalin alustavat sijaintivaihto-
ehdot (vasemmalla). Ndiden lisdksi selvityksessd on mukana myés kaavarunko-
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5.10 PALVELUT

Kaavarungon yhteni tavoitteena on kasvattaa ja tiivistdd nykyistd
palvelurakennetta seka tuottaa entisté viithtyisampii ja kaupallisesti
aktiivisempaa ympéristdd kasvavan véeston tarpeisiin. Keskeisessi
roolissa on pdivittdisasiointi ja alueen luonnolliset jalankulkuvirrat
sekd olemassa olevan ja luonnollisen aktiivisuuden hyddyntami-
nen ja tukeminen. Tavoitteena on vahvistaa kaupallisten palvelujen
litketoimintaedellytyksid, tarjota palveluita erityisesti paikallisille
asukkaille ja alueen kautta kulkeville seka taata toimivat julkiset
palvelut.

Kaavarunkosuunnitelmassa on panostettu laadukkaisiin ja viihtyi-
siin kdvelyalueisiin, jotka liittyvét tiiviisti palveluihin. Siirtdmalla
pysédkoinnin keskitettyihin pyséikointilaitoksiin saadaan liiketilojen
edustat avattua esimerkiksi terassitoiminnalle ja viihtyisyytté tuo-
valle kasvillisuudelle. Kaupallinen toiminta ja muodostuva kéve-
lykeha liittyvit tiiviisti yhteen ja tukevat toinen toisensa olemassa
oloa, mika on tirked asia muistaa alueen jatkosuunnittelussa.

Vantaan kaupunkitasoisen palveluverkkosuunnitelman 2022-2031
(Vantaan kaupunki, 2022) mukaan kaupungin tavoitteena on luoda
Korsolle toimiva, viihtyisd ja turvallinen keskus, joka kunnioittaa
sen kyldkeskusmaista ilmettd. Lisdksi tavoitteena on vaalia Korson
omaleimaista kerroksellisuutta. Kivijalkaliiketilojen lisddminen
alueelle tukee ndité tavoitetta, ja niille parhaita ja luonnollisimpia
paikkoja ovat aktiiviset kdvelyreitit muodostuvalla kédvelykehalla
sekd péivittdistavarakauppojen ja joukkolitkennepysikkien vélitto-
mat ldhiympaéristot.

Kaupallisten palveluiden sijoittumisen jatkosuunnittelussa on tér-
kedéd kiinnittd huomiota myos huoltoliikenteeseen. Toimiva huolto
on edellytys liiketoiminnalle ja kdvelykatujen kivijalkatilojen osalta
ratkaisu ei aina ole itsestdén selvi. Liiketilojen huolto tulee suunni-
tella harkitusti siten, ettd viltetddn erillisid huoltopihoja, ns. takajul-
kisivuja tai muuten epdviihtyisdd ymparist6d, mutta kuitenkin niin,
ettd liiketilojen huolto- ja lastaus on vaivatonta. Kédvelykeskustan
alueen toimivuuden kannalta ehdottoman oleellista kuitenkin on,
ettei huoltoajo tapahdu kévelyalueiden kautta.

Julkisten palveluiden osalta kaavarungossa todetaan ja mahdollis-
tetaan nykyisten toimintojen jatkuminen. Kaavaungossa esitetty
noin 2000 asukkaan lisdys tarkoittaa noin 200 péivékotilasta lisaa.
Kotkansiiven varteen on rakenteilla uusi pdivékoti ja Metsolanméen
péivikodille on varattu laajentumisvaraus. Lisdksi Korso-Koivuky-
lassa on kdynnissd paivakotiverkkoselvitys.

Mikdli alueen koilliskulmaa ja mahdollisesti myds sen viereen
jadavaa teollisuusaluetta ldhdetddn tulevaisuudessa kehittiméain
asumisvaltaisena (mukana skenaariovaiheessa), tulee tille alueelle
tarkastella myos uuden pdivékodin tarvetta.

Kuva 55. Palvelukaavio.
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5.11 ILMASTOVAIKUTUSTEN ARVIOINTI

5.11.1 Taustaa

Vantaa on sitoutunut olemaan hiilineutraali vuonna 2030. Tdma
tarkoittaa, ettd kasvihuonekaasupédstdjd vihennetién 80 % vuoden
1990 tasosta. Jiljelle jaavit paastdt kompensoidaan esimerkiksi
rahoittamalla vdhihiilisyyteen tdhtddvid hankkeita muualla. Talla
hetkelld Vantaan kaupungin kiyttdperusteisista kasvihuonekaasu-
pédstoistd lahes 40 % koostuu litkenteestd ja 30 % kaukoldmmosté.
1 %

Kaupunkien hiilijalanjilkilaskenta ja ilmastotavoitteet eivit si-
sdlld rakennusmateriaalien tuotannon ja kuljetuksen pééstoja. Ne
muodostavat kuitenkin keskeisimmain osan kaavoituksen ilmas-
tovaikutuksista. Vuodelle 2022 tehdyssa kulutusperusteisten kas-
vihuonekaasupdistojen laskennassa uudisrakentamisen arvioitiin
aitheuttavan Vantaalla suuruusluokaltaan henkildautoliikennetta
vastaavat ilmastopaéstot 2*.

5.11.2 Alueen rakentamisen ilmastovaikutukset

Uudisrakentaminen muodostaa merkittdvimmaén osan kaavoituksen
kasvihuonekaasupddstdistd. Rakentamisen ilmastovaikutuksia lisaa-
vit my0s infra- ja esirakentaminen sekd rakennusten perustukset,
joiden kasvihuonekaasupaistoihin vaikuttavat merkittdvéasti raken-
nettavien alueiden pohjaolosuhteet seka pilaantuneet maa-alueet.

Korson kaavarunkoalueen pohjaolosuhteet ovat padkaupunkiseudun
mittakaavassa melko keskimééréiset. Todenndkoisimmin péaéstdin-
tensiivistd paaluperustusta ja pohjanvahvistusta vaatii alueen ité- ja
koillisosiin esitetty tdydennysrakentaminen. Rakentamisen korkea
tehokkuus kuitenkin vihentéd pohjaolosuhteista johtuvia ilmasto-
padstdjd suhteessa rakennettavaan kerrosalaan.

Toinen merkittévid ilmastopdédstdjéd aiheuttava tekija alueella on
kaavarungon esittdma purkava tdydennysrakentaminen. Aiempien
selvitysten mukaan purkava tdydennysrakentaminen ei ole alueen
kokonaispaistojen nakokulmasta koskaan perusteltua, mikali puret-
tavien rakennusten kunto mahdollistaisi vield rakennuksen perus-
korjauksen tai kdyttotarkoituksen muutoksen. Olemassa olevan ra-
kenteen hyddyntdmiseen osana tdydennysrakentamista tulee pyrkié
uudisrakentamisen ilmastopédstdjen hillitsemiseksi.

Kaavarungon alueella ei sijaitse merkittdvid kasvillisuuden ja maa-
perén hiilivarastoja, joita menetettdisiin alueelle esitetyn tdydennys-
rakentamisen myota.

5.11.3 Vaikutukset liikenteen ilmastopéicistéihin

Vantaan hiilineutraaliustavoite edellyttdi litkkenteen ja energianku-
lutuksen kasvihuonekaasupééstdjen nopeaa hillintidd. Energiankulu-
tuksen paistdjen on ennustettu laskevan huomattavasti liikennetti
nopeammin, silld Vantaan Energian tavoitteena on olla hiilinega-
titvinen vuonna 2030. Tdmén johdosta liikenteen padstdjen osuus
kaupungin kéyttoperusteisista ilmastopédstdistd tulee tulevaisuudes-
sa kasvamaan.

Korson kaavarungon alue on luokiteltu Suomen ympéristokes-
kuksen Yhdyskuntarakenteen vydhykejaossa Padkaupunkiseudun
ydinalueeseen ja intensiiviseen joukkoliikennevyohykkeeseen.
Intensiiviselld joukkoliitkennevyohykkeelld asukkaiden henkilauto-
matkojen kilometrisuorite on noin 30 % pienempi verrattuna seu-
dun ydinalueen joukkoliikenne- ja autovy6hykkeisiin. Vastaavasti
joukkoliikenteen kilometrisuorite on yli 30 % korkeampi. 3* Léhes
koko kaava-alue sijaitsee 5 minuutin kévelyetdisyydelld raideliiken-
teen asemasta. Vihéhiiliset kulkumuodot mahdollistavan yhdyskun-
tarakenteen ndkokulmasta alueen kehittdmisen ja tiydennysrakenta-
minen on siis perusteltua.

Korson kaavarungossa esitetdéin alueen siséisten kdvelyn ja pyoréi-
lyn yhteyksien verkoston ja viihtyisyyden kehittdmisti seké kavely-
keskustan kehittdmistd nykyista jalankulkuystévillisemmaksi, mika
kannustaa alueen sisdisten matkojen kulkemiseen kestévilla kulku-
muodoilla henkildauton sijaan. Myos Korson keskustan palvelujen
saavutettavuus bussilla paranee kaavarungon my6ta nykytilantee-
seen verrattuna. Positiivista liikenteen ilmastovaikutusten nakdokul-
masta ovat myo0s alueelle esitetyt keskitetyt pysdkdintiratkaisut.

5.11.4 Vaikutukset iimastonmuutokseen sopeutumiseen

Sen lisdksi ettd kaavarungolla on vaikutusta kaupungin ilmastopdés-
toihin, tulee suunnittelussa varautua sopeutumaan ilmastonmuutok-
seen. Suomen ilmastopaneelin mukaan Uudenmaan keskildmpdtila
tulee vuosisadan lopulla olemaan noin 1,7-2,8 astetta nykyista kor-
keampi, ja vuotuiset sademiérdt tulevat kasvamaan 5-7 %. My0s
rankkasateiden myota riskit hulevesitulville tulevat kasvamaan
merkittdvasti. 4*

Kaava-alueella merkittdvimpid darevoityviin sddilmidihin liittyvia
riskejd ovat hellejaksojen ja hulevesitulvariskien lisdédntyminen.

Korson kaavarungossa on esitetty alueelle uutta viherrakentamista,
vehreitd aukioita sekd katupuiden ja hulevesien hallinnan vyohyk-

keitd, joiden toteutuminen nostaa keskusta-alueen sopeutumiskykyé.

Ilmastonmuutokseen sopeutumisen nikokulmasta kaavarungossa
esitetyt muutokset alueen viherrakenteeseen ovat hyvin positiivisia.

5.11.5 limastovaikutusten hillintd alueen jatkosuunnittelussa

Korson kaavarungossa esitetyt maankdyton muutokset edistavét
kestdvaa liikkkumista sekd alueen sopeutumista ilmastonmuutoksen
myoOtd kasvaviin sddn déri-ilmidihin. Toisaalta alueen tdydennysra-
kentaminen ja siihen liittyvé olemassa olevien rakenteiden purka-
minen aiheuttaa ilmastopdéstdjd, joiden hillintdén tulee keskittyd
alueen jatkosuunnittelussa.

Merkittdvimmat mahdollisuudet alueen ilmastopééstdjen hillintdén
jatkosuunnittelussa liittyvit padstdintensiivisten rakennusmateriaa-
lien kdyttoon tdydennysrakentamisessa. Tarkeimpid toimenpiteitd
sen hillintddn ovat mahdollisimman védhdinen olemassa olevan
rakennuskannan purkaminen, olemassa olevan rakenteen hyodynta-
minen osana tdydennysrakentamista, syntyvien purkumateriaalien
ja mahdollisten maamassojen kaytto paikallisesti katujen ja yleisten
alueiden rakentamisessa sekd véhihiilisten rakennusmateriaalien
kuten puurakentamisen kdyttoon ohjaaminen uudisrakentamisessa.

My0s etenkin Korson kdvelykeskustan alueen uudisrakennusten
suunnittelu muuntojoustaviksi on tarkedd tulevaisuuden purkamisen
jarakentamisen padstojen hillitsemiseksi. Alueen hiilineutraaliutta
voidaan edistdd my0ds vahvistamalla uusien rakennettavien vihe-
ralueiden hiilivarastoja sekd ohjaamalla rakennuksia uusiutuvan
energian kuten aurinkoséhkon ja maalimmon tuotantoon.

1* HSY, 2022: Padkaupunkiseudun kasvihuonekaasupaistot.

2* Sitowise Oy & Luonnonvarakeskus, 2023: Vantaan kulutuksen kasvihuonekaasupéis-
tot.

3* SYKE, 2019: Piivittdisen liikkumisen tunnusluvut ja hiilidioksidipddstot kaupunkiseu-
tujen yhdyskuntarakenteen vyohykkeilld 2017 sekd maaseutualueilla.

4* Suomen ilmastopaneeli, 2021: [lmastonmuutokseen sopeutumisen ohjauskeinot, kustan-

nukset ja alueelliset ulottuvuudet.
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5.12 JULKISEN ULKOTILAN IDEASUUNNITELMA

Kaavarunkosuunnitelman keskeisimmaén kaupunkitilan alueelta on
laadittu tarkempi suunnitelma; julkisen ulkotilan ideasuunnitelma.
Uudistuvan kdvelykeskustan alueen ulkotila jakautuu kyldmaisesti
itd-lansi -suuntaiseen kaupunkitilojen sarjaan seki eteld-pohjois
-suuntaiseen tilasarjaan. Molempien tilasarjojen yhteyksien jatku-
moon alueelta eteenpéin on kiinnitettdvé tarkkaa huomiota jat-
kosuunnittelussa. Kaupunkitilan ja sen elementtien jasentelyssi on
otettu tarkoin huomioon eri suunnista saapuvat kivelijivirrat, jotka
kulkevat alueen eri toimintojen &dérelle, Korsolle olennainen kerrok-
sellinen ja kyldméinen ilme seka tilahierarkia, jonka periaatteista on
kerrottu lisdd edempiné seké

Eri suuntaisten tilasarjojen kohtaamispisteeseen muodostuu pieni
aukiotila, joka toimii kohtauspaikkana ja keskipisteend uudessa
kévelykeskustassa. Aukiolla voidaan jarjestdd kaupunginosatapah-
tumia, jotka voivat levittdytyd myos kohti radan alikulkua seka siitd
eteenpdin radan itdpuolen aukiolle. Aukiota ympardi puustoiset istu-
tusalueet, joiden yhteyteen on osoitettu istumapaikkoja. Aukion ete-
ldpuolelle on osoitettu istutusalueet molemmin puolin Korsontietd,
jonka risteiminen kadvelykeskustan kanssa suunnitellaan kdveliji- ja
pyorailijaystivilliseksi. Istutusalueet voivat toimia esimerkiksi
kaupunginosan néyttivimpien kukkaistutusten pisteend, jolloin kes-
kusta nayttiytyy eri kulkumuodoilla ohi kulkeville kaupunginosan
tarkednd kohokohtana.

Maakotkantien pohjoispaddtyyn on osoitettu istutusalueiden ympéa-
r6ima oleskelualue seka sijainti ulkokahvilalle tai kioskille. Ka-
dunvarsipysikoinnin paikat on osoitettu autojen sijaan ihmisten
kayttoon esimerkiksi véliaikaisilla parklet-vuokrauksella. Radan
alikulun ldhelld sijaitsee istuskeluportaat, jotka avaavat radan ali-
kaytavén luiskan ndkymid hyvin ympéristoonsa sekd mahdollistavat
suoraviivaisen kulkemisen niin Lumon kuin bussiterminaalin suun-
nasta alikulkuun. Aurinkoisella paikalla sijaitsevat portaat sopivat
hyvin esimerkiksi eri ikdryhmien kohtaamiseen alueella, ja tarjoavat
my0s nuoremmille viihtyisin paikan oleskeluun. Alikdytévin suulla
sijaitsee myds sisddnkdynnit sen pohjoispuolen liiketilaan seki ete-
lapuolen uuteen porras-ja hissirakennukseen. Rakennuksen yhtey-
dessi voi sijaita lisdksi pieni kioski tai bussiterminaalin yhteyteen
tarvittavia toimintoja.

5.12.1 Hulevedet

Istutettavat alueet toimivat alueen hulevesien hallinnan osana. Istu-
tusalueet sijaitsevat hieman ymparistddin alemmalla tasolla, jolloin
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Kuva 56. Kdvelykeskustan julkisen ulkotilan suunnitelma.
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niiden ympériston hulevesid voidaan ohjata istutuksille. Istutusten
kasvillisuus valitaan pientd kuivuutta sekd lyhytaikaisia vesiolosuh-
teita kestédviksi, vaikkakin istutusaltaissa toimii myds hallittu yli-
vuoto eteenpdin tai hulevesiverkostoon.

5.12.2 Tilahierarkia

Tilahierarkialla tarkoitetaan 1dhinnd tunnetta, joka kohdan jérjes-
telyistd siind litkkujalle muodostuu. Julkiset ulkotilat ovat kaikille
avoimia litkkumisen ja oleskelun ympéristdja. Ndihin alueisiin
sijoittuu keskeisimmiit reitit alueella ja alueen lipi, kaupungin
ylldpidossa sijaitsevat istutusalueet seké oleskelun ja kaupungil-

la viipymisen kohtia ulkokalusteryhmineen. Puolijulkisella tilalla
tarkoitetaan 1dhinnd kaupallisia alueita, tai liikkeiden vélittomia
ulkotiloja. Naille voi sijoittua esimerkiksi kahviloiden ulkoterasseja
tai litkketilojen ulkomyyntipisteitd ja mainoksia. Yksityisempi tila
ndyttdytyy jasentelyllidn enemmin yksityisten asuinrakennusten
sisddankdyntien tai huollon pisteiden kohtina, eika niiden ole tarkoi-
tus houkutella ohikulkijaa oleskelemaan alueella. Kiinteiston omis-
tajataholta edellytetdéin kuitenkin ulkoalueen rakentamista laaduk-
kaana osana yhtendistd keskustan ulkotilaa, vaikka tunnelmaltaan ja
mahdollisesti omistussuhteiltaan se olisi yksityisempi.

~
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Kuva 58. Ka-
tutason ndkymdkuva
Korsonpolulta ase-
man suuntaan.

5.12.3 Katutason ndkymdkuva
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5.13 OTTEITA 3D-MALLISTA

Kuva 59. Ote kaakosta (keskusta).
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Kuva 60. Ote eteldstd.
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Kuva 61. Ote kaakosta.
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Kuva 62. Ote lounaasta.
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6 YHTEENVETO JA SUOSITUKSET JATKOSUUNNITTELUUN

Kaavarunkoty0ssé koottiin yhteen suunnitelma, jossa esitetdan
alueen maankdyton, litkenteen ja palveluiden yleispiirteinen tavoite.
Suunnitelma on laadittu alueen asema- ja yleiskaavatasojen viliin,
tarkentamaan yleiskaavaa sekd ohjaamaan asemakaavaa.

Kaavarungon tarkeimmit tiivistykset ja suositukset jatkosuunnitte-
luun on esitetty alla.

Keskustatoiminnot & rakentaminen

Keskustatoimintoja on keskitetty aivan Korson ytimeen, radan
molemmin puolin kévelykeskustan yhteyteen. Keskustatoimintojen
alueelle toivotaan hybridirakentamista, jossa yhdistyy liiketilat en-
simmaisessd kerroksessa ja asuminen ylemmisséd. Keskustatoimin-
toja jatkosuunniteltaessa tulee kiinnittéa erityistd huomiota Korsolle
tyypillisen kerroksellisuuden ja ihmisen mittakaavan sdilyttimiseen
sekd rakentamisen ja kdvelykeskustan vuoropuheluun.

Kavelykeskusta & kaupunkitilat

Kaavarungon toiminnallisuuden selkérankana toimii kévelykeskusta
ja sen kavelykehdkonsepti, jotka nivovat yhteen keskustan erilaiset
toiminnot ja kaupunkitilat molemmin puolin junarataa. Keskustan ja
kaupunkitilojen jatkosuunnittelussa tulee kiinnittda erityishuomiota
vehreyteen, tilasarjojen jatkumoon, esteettomyyteen seké erilais-
ten liikkkujien (tavanomaiset ja esteelliset kavelijit, pyorailijat sekd
erilaiset sdhkdiset liikkumisvélineet) virtoihin seké niiden yhteenso-
vittamiseen.

Asuminen

Kaavarunko mahdollistaa alueelle uutta asumista runsaissa méaérin
tdydennysrakentamisena. Asumisen jatkosuunnittelussa on huomioi-
tava pysdkointipaikkojen tarpeen viheneminen ja kasvava joukko-
litkkenteen kaytto erityisesti aseman ldheisyydessd, ikddntyva viesto
sekd asumisen viihtyisyys. Kiinnittdmaélld huomiota asuntoraken-
tamisen laatuun ja integraatioon pystytddn luomaan miellyttavaa
asuinympadristdd ja kasvattamaan Korson houkuttelevuutta kestava-
nd, raideliikenteeseen tukeutuvana asuinalueena.

Rakennettu kulttuuriympéristod

Kaavarungossa turvataan jo suojeltujen rakennusten ja kokonai-
suuksien sdilyminen seki listataan rakennukset, joilla on todettu
arvoja ja joiden suojelumerkinnit tulee ratkaista asemakaavalla.

Maisema ja viherympéristo

Kaavarungossa mahdollistetaan vehreyden tuominen runsaiden istu-
tuksien ja katupuiden muodossa kidvelykehdn ja keskustan alueelle.
Maiseman ja viherympériston jatkosuunnittelussa tulee kiinnittda
erityishuomiota hulevesien hallintaan, tasku- ja korttelipuistojen
laatuun ja médrdédn sekd laajempien viheryhteyksien yli kaavarunko-
rajojen turvaamiseen.

Liikenne

Merkittdivimmat muutokset alueen nykyisiin liikennejérjestelyihin
tapahtuvat kivelykehidn ymparistossd, jossa kévelyn roolia ensisi-
jaisena kulkumuotona korostetaan. Kévelykeskustan laajenemisella
pyritddn tekemiin kévelystd houkuttelevaa ja ympéristdstd viihtyi-
sd. Liikenteellisessi jatkosuunnittelussa tulee kiinnittdd erityishuo-
miota kestdvien litkkkumismuotojen (kdvely, pyoriliikenne, joukko-
litkkenne) suosimiseen ja sujuvoittamiseen, yksityisautopysakdinnin
keskittimiseen seki yleiseen turvallisuuteen. Pysékointijérjestelyjen
uudistuksia tarkastellaan tulevien kaavamuutosten yhteydessa.

Palvelut

Kaavarungon yhteni tavoitteena on kasvattaa ja tiivistdd nykyistd
palvelurakennetta seki tuottaa entistd viithtyisdmpa ja kaupallisesti
aktiivisempaa ympéristdd kasvavan véeston tarpeisiin. Palvelui-
hin liittyvissd jatkosuunnittelussa tulee kiinnittdé erityishuomiota
kytkeytymiseen kédvelykehdin sekd palvelutilojen luonteeseen ja
laatuun.

KORSON KESKUSTAN KAAVARUNKO

38



MERKINTOJEN SELITTEET
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