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Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 4.6.2024 pdivattyd asemakaavakarttaa nro
002054. Kaavoitus on tullut vireille 2.4.2020. Selostusta on tarkistettu 17.9.2024.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavamuutos:

Kortteli 41202 kaupunginosassa 41 Viinikkala. (kumoutuva asemakaava korttelissa 41202, kaupun-
ginosassa 41 Viinikkala).

Tonttijako:
Tontin 41-202-1 tonttijako sailyy ennallaan korttelissa 41202 kaupunginosassa 41, Viinikkala.

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan Voudintie 1:ssa sijaitsevan korttelin 41202 muutos yleis-
ten rakennusten korttelialueesta (Y) kiinteiston nykyisen ravintolatoiminnan (Kuninkaan Kartano)
mukaiseksi palvelurakennusten (P) korttelialueeksi. Korttelin rajat ja kokonaisrakennusoikeus sai-
lyvat ennallaan. Suojeltava rakennus (sr) sdilyy ja lisdksi suojellaan muinaismuistoalue (sm).

Asemakaavamuutokseen ei liity sopimuksia.

Kaavan laatija: Anne Polvi, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki; anne.polvi@vantaa.fi,
puh. 040-7507339.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Tilausravintola Kuninkaan Lohet Oy (ent. Kiinteisté Oy Kuninkaantien Viilatehdas) jattdma kaa-
vamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 01.03.2019. Kaavamuutoksen numeroksi tuli tyo-
ohjelmassa numero 002054.

- Kaavoitus tuli vireille 2.4.2020.

- Mielipiteet pyydettiin 8.5.2020 menness3 (MRL 62 §) ja niita saatiin 5 kappaletta.

- Asemakaavamuutosehdotus oli nahtavilld 19.6.-19.8.2024

- Asemakaavamuutosehdotuksesta pyydettiin 18 lausuntoa ja saatiin 5 kpl.

- Selostusta on tarkistettu 17.9.2024.
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1.

THVISTELMA

Tilausravintola Kuninkaan Lohet Oy (ent. Kiinteisté Oy Kuninkaantien Viilatehdas) on jattanyt
1.3.2019 hakemuksen Voudintie 1:ssa sijaitsevan kiinteiston asemakaavan muuttamiseksi.

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan Voudintie 1:ss3 sijaitsevan, 4774 m? suuruisen korttelin
41202 muutos voimassa olevan asemakaavan 180500 (kv 29.5.1989) mukaisesta yleisten raken-
nusten korttelialueesta (Y) kiinteistén nykyisen ravintolatoiminnan (Kuninkaan Kartano) mu-
kaiseksi palvelurakennusten (P) korttelialueeksi. Muutos tehd&dan, koska asemakaava-alueella si-
jaitsevan rakennuksen kayttotarkoitus ei vastaa nykyistd asemakaavaa, mika hankaloittaa kiinteis-
ton nykyisen toiminnan kehittamista. Alueelle saa jatkossa sijoittaa julkisia ja yksityisia palveluja,
kuten toiminta- tai tapahtumatiloja, koulutus-, ravintola-, sauna- ja muita liike- ja palvelutiloja,
seka lyhytaikaista majoitusta, muttei asuntoja, palveluasuntoja, hoitolaitoksia, muita melulle herk-
kia toimintoja, eika paivittaistavarakauppaa.

Korttelissa sijaitsee asemakaavalla suojeltu (sr) vanha rakennus, joka on alun perin toiminut Van-
taan kaupungin ruotsinkielisena kansakouluna ja sen jalkeen kaupungin kurssikeskuksena. Raken-
nus on muutettu vuonna 2006 ravintolaksi ja rakennusta on laajennettu useassa vaiheessa. Raken-
nuksen viimeisin muutos- ja laajennushanke on toteutettu vuonna 2018.

Korttelialueen pohjoisosa on voimassa olevassa kaavassa enintdan yksikerroksisten uudisraken-
nusten (1) rakennusalaa, jonka kokonaisrakennusoikeuden méaéra on enintidan 700 k-m2. Asema-
kaavamuutos sailyttaa korttelin nykyiset rajat ja kokonaisrakennusoikeuden ennallaan, mutta
muuttaa jonkin verran rakennusalan rajausta ja sallii jo poikkeusluvalla toteutetun kaksikerroksi-
sen rakentamisen rakennusalalla. Suojeltavan rakennuksen (rakennusala noin 500 k-m?) rajaus
ja suojelumerkinta (sr) sailyvat ja rakennuksen suojelusta tulee liséksi erillisia asemakaavamaa-
rayksid. Sr-merkinta ei koske vanhaan rakennukseen vuosina 2006 ja 2018 tehtyja laajennuksia.
Asemakaavamuutoksella suojellaan uutena alueen eteldpuolisen osan muinaismuistoalue (sm)
seka sailytetddn alueen nykyiset istutusalueet ja puut, jotka ovat kaupunkikuvan kannalta tarkeita.
Asemakaavamuutoksella madritetaan lisdaksi alueen vihertehokkuusluku ja hiilineutraalisuustavoit-
teet, seka annetaan maarayksia hulevesien kasittelysta. Tarvittavien auto- ja polkupyorapaikkojen
maard ja muut maaraykset pdivitetdadan vastaamaan nykypaivan vaatimuksia.

Kuva 2. Suunnittelualue Kuninkaantien suunnasta katsottuna.
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2.

2.1

211

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Viinikkalan kaupunginosa sijaitsee Aviapoliksen suuralueella Lentokentan kaupunginosan ita- ja
lounaispuolella osittain Keha 1ll molemmin puolin. Alueelta on hyvat yhteydet lentokentaille ja
Keha Ill kautta kaikille tieliikennevaylille. Viinikkalan pohjois- ja itdosat ovat nykyisin enimmakseen
teollisuusaluetta. Viinikkalan kaupunginosan ita- ja lounaisraja kulkee Vantaanjokea pitkin ja Van-
taanjokea ymparoivat maat Viinikkalan ita- ja lounaisosassa ovat enimmakseen peltoja ja metsia.
Viinikkalassa on myds joitain pientaloaluita.

Suunnittelualue sijoittuu Voudintien varteen, Keha Il ja Kuninkaantien valiin Iahelle Vantaankos-
kea. Vantaankoski on maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti merkittava ymparisto ja virkistys-
paikka, jonka kautta kulkee Suuri Rantatie (Kuninkaantie). Kosken Iahelld on kivikautisia asuinpaik-
koja, keskiaikaisperaisia kylia ja Vantaan masuunin jdannos. Kosken molemmilla rannoilla on ollut
myllyt. Alueella on useita suojeltuja rakennuksia (mylly, paloasema) ja rakennelmia (Suuri rantatie,
silta, pato). Kosken itdrannalla on vanha kokous ja ravintolatilaksi kunnostettu viilatehdas.

Suunnittelualueella on suojeltu rakennus ja siihen myéhemmin liitettyja lisdosia, sekd pienempia
piharakennuksia. Piha-alueella on hiekkakenttaa, portaikkoja, kulkureitteja ja istutuksia, seka ete-
lareunassa kivista ladottu muuri. Aluetta reunustaa pohjoisen suuntaan kaistale hiekkakenttaa,
jonka takana on metsaa, seka idan suuntaan metsa. Lannen puolella on tie, jonka toisella puolella
on rakennuksia pihoineen. Eteldn puolella on suunnittelualueen ja Kuninkaantien valissa pelto.
Suunnittelualueen eteldosassa on Viinikkala 2 -niminen kiinted muinaisjaannos.

N 7
) v 2

C.Z Asemakaava-alue T metrid

Kuva 3. llmakuva suunnittelualueesta.
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2.1.2 Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Suunnittelualue sijoittuu Vantaanjokea eteldssa reunustavan savitasangon viereiselle korkeam-
malle moreenialueelle, jonka keskivaiheilla, osittain rakennuksen alla on pieni kallioinen alue.
Maanpinta nousee voimakkaasti Vantaanjoelta Kuninkaantielle ja suunnittelualueelle siirryttdessa:
Kuninkaantie sijaitsee yli 10 m Vantaanjokea korkeammalla ja tontin alin kohta on yli 6 m seka talo
yli 10 m Kuninkaantieta korkeammalla. Maastonmuodoltaan suunnittelualue on siis voimakkaasti
nouseva eteld-pohjoissuunnassa. Maanpinnan korot vaihtelevat suunnittelualueella +35.2 met-
ristd + 43.8 metriin merenpinnan ylapuolella. Suunnittelualue sijoittuu maisemakuvassa hyvin na-
kyvalle paikalle. Suunnittelualuetta rajaa maisemakuvassa pellon takaa nakyva kivimuuri ja muuta-
mat rakennuksen edessa olevat puut, rakennuksen taustalla ja sivuilla ndkyy puita ja metsdnreuna.

kuva 4. Valokuva suunnittelualueesfa‘Kuninkaantieltc'i katsottuna.

Vanhojen karttojen mukaan suunnittelualue oli pitkddan rakentamatonta metsaa Vantaankosken
ympadrille 1500-luvulla muodostuneen Viinikkalan kylan liepeilld. Vantaankosken ruotsinkielisen
kansakoulun perustamispaatos tehtiin vuonna 1890 ja Hommaksen tilan maista alun perin lohko-
tulle tontille rakennettu koulurakennus vihittiin kdytt66n vuonna 1896. Koulurakennuksessa on
tehty rakentamisen jalkeen lukuisia muutoksia. Koulurakennus edustaa 1800-luvun lopun arkki-
tehtuuri-ihanteita. Se on massoittelultaan pitka ja syvarunkoinen. Rakennuksen ymparistda on
muokattu suurten korkeuserojen vuoksi. Sitd ymparoivid maanmuotoja on pengerretty ja rajattu
pyoreilla kivilla. Pihan ilmetta eteldan pain leimaavat suuret lautarakenteiset terassirakennelmat
ja saunarakennus, josta on tehty grillikeittio. Sauna on mahdollisesti alkuperdinen ja tyyppipiirus-
tuksiin perustuva. Muutoksista huolimatta, Vantaankosken kansakoulun hahmo on hyvin sailynyt
ja kertoo edelleen sen alkuperaisesta kayttotarkoituksesta kouluna. Rakennus on Vantaan kaupun-
gin merkittava rakennusperintokohde ja on suojeltu asemakaavassa.

Suunnittelualueen eteldosassa on ollut muinaista asutusta jo kampakeraamisella kaudella, kai-
vauksissa on l6ytynyt Viinikkala 2 -niminen muinainen asuinpaikka, jonka rajaus nakyy punaisella
raidoituksella kuvassa 5. Samassa kuvassa ndakyy myos kaava-alueen suojeltu rakennus (sr), seka
ympadristén muita rakennusperintokohteita, joista osa on suojeltu. Kuvaan 5 on my6s merkitty si-
nisella viivalla alueen eteldapuolella kulkevan Kuninkaantien vanha linjaus, joka on valtakunnalli-
sesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparistokohde (RKY).
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kiinted muinaisjaannos — RKY_vilva
Kuva 5. Historialliset kulttuuri ja rakennusperintékohteet sekd muinaisjééinnékset suunnittelualu-
een léhiympdristdssd.

Vantaan kaupunki teki vuonna 2005 erillisen kulttuurimaisemaselvityksen, jossa kartoitettiin usei-
den laajempien alueiden maisemalliset ja kulttuurihistorialliset arvot. Selvityksessa oli mukana
my0ds kaava-alue ymparistéineen.

Maisemakuvaselvityksen mukaan (kuva 6) alueen edessa oli maisemallisesti tarkead Kuninkaantien
suuntaan nakyva viljelty pelto ja ehed metsdnreuna. Metsaa on selvityksen jalkeen hakattu suun-
nittelualueen eteldosassa ja kaava-alueen edessd on ehedn metsdnreunan sijasta nykyisin Iahinna
yksittdisia puita.

Kulttuurimaisemaselvityksessa (kuva 7) nakyi suunnittelualueella sijaitseva asemakaavalla suojeltu
rakennus (Vantaan ent. ruots. kansakoulu 1896) ja kiintedn esihistoriallisen muinaisjdanndksen
rajaus. Kaavamuutosalueen eteldpuolella kulki historiallinen Suuri Rantatie ja Vantaankosken ym-
paristdssa oli lukuisia suojeltuja rakennuksia. Kulttuurimaisemaselvitys antoi kattavan kuvan ym-
pardivan alueen tuon ajan lukuisista kulttuurihistoriallisesti arvokkaista kohteista, joihin suunnitte-
lualuekin osana kuului. Ajantasainen tilanne historiallisista kulttuuri ja rakennusperintékohteista
seka muinaisjaannoksista kaava-alueen ymparistossa on esitetty kuvassa 5.



002054 / Voudintie 1 / 4.6.2024. Tarkistettu 17.9.2024

s.9/51

7z

Maisemakuvan arvoja

yhma

yhma

on maisemakuvan kannalta merkittava,

Jos sen sijainti on nékyva. ja se on kokonaisuutena
i ehed. yhr ei tarvitse olla

rakennushistoriallista arvoa.

Ehed metsénreuna tal metsésaareke pellolla.

Yksittéinen maisemaelementti.

Suuret yksittaispuut, kalliot, ladot ja muut
maatalouteen liittyvét rakennukset luovat avoimeen
maisemaan etéisyyden tuntua ja vaihtelua.

Nauhamainen maisemaelementti.
Puukujanne tai -rivi tai kiviaita.

Maisemakuvassa erottuva kaunis alue.
Hakamaa tai vanha asuinpaikka, jonka
nintarhakasvillisintta on vial islislls

.

e,
iz

Maisemakuvan vaurioita

(I

Rakennettu maisemavaurio.

tai kooltaan héiri
muusta aristosta poil
pysyva alue, yksitta tai
rakenneima.

tie tai

Kasvullinen maisemavaurio.

Alkava tai pitkélle edennyt umpeenkasvu sellaisella
paikalla, jossa jokin térked ndkyma sulkeutuu tal
avoimen maisemakuvan jatkuvuus katkeaa.

Muu maisemavaurio.
Maiseman eheytta rikkovia I&jityksia, maakasoja,
slirrettévissé olevia rakennelmia ym.

Taustalla

Peltotietokanta (Anne Mékynen 2004):

Viljelty pelto

Nurmiviljely

Viljelysté pois jaanyt pensoittuva pelto

Viljelypalsta

Korkeuskayrat 2,5 metrin vélein (SeutuCD 2003)

Ortoilmakuvat (Vantaan kaupunki, kuvattu touko-
kesakuussa 2004)

Kuva 6. Vantaanjokilaakso: Vantaanlaakso: Maisemakuvan arviointi. Kulttuurimaisemaselvitys,
Vantaan kaupunki, Laura Muukka ja Anne Mdkynen 2005 s. 44.
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Kuva 7. Vantaanjokilaakso: Vantaanlaakso: Kulttuurihistorialliset arvot. Kulttuurimaisemaselvitys,

Vantaan kaupunki, Laura Muukka ja Anne Mdkynen 2005 s. 81.
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Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet inventoitiin ymparistoministerion toimeksiantona
vuosina 2010-2015 ja tdydennettiin vuosina 2016—2021. Inventoinnin tulos (VAMA 2021) otettiin
valtioneuvoston paatokselld 18.11.2021 maankaytto- ja rakennuslain mukaisten valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi, jonka avulla pyritaan seka turvaamaan
edustavien ja elinvoimaisten maaseutumaisemien sailyminen, ettd herattamaan kiinnostusta mai-
semanhoitoa kohtaan. VAMA 2021 inventoinnissa Vantaanjokilaakson viljelymaisema, jonka ra-
jauksen sisadan myos kaava-alue kuuluu, maaritettiin valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alu-

eeksi.
f nkvia N
{SKOQ A
VANTAA
VANDA
0 05 1 2km

[] vaitakunnaliisesti arvokas maisema-alue 2021 € Kaavamuutosalue

Kuva 8. Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet. VAMA 2021, s. 70.
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Vuonna 2022 suppeammalta Vantaankosken alueelta tehtiin historia- ja nykytilanneselvitys seka
yleissuunnitelma (Vallinoja, 2022). Suunnitelmassa kartoitettiin mm. kosken ympariston kulttuuri-
historiallisia sekd maisema-, luonnon- ja virkistysarvoja.

1. Mylly 1908

Asemakaavalla suojeltu - Muuta huomionarvoista

rakennuskulttuuria

‘e
Asemakaavalla suojellut rakennukset suunnittelualueella Il Rakennus
rakennettu kulttuuri

. Pato 1838 B -
. Entinen ruotsinkielinen alakoulu 1923 S pjotie
Entinen ruotsinkielinen kansakoulu 1896 we— Kavely-ja pybrailyreitti

Vantaankosken luontopolku
Historiallinen suuri rantatie

Epévirallisia kaytdssa syntyneitd polkuja

. Wanda FBK:n museopaloasema 1909

2
3
4,
5. Viilatehdas 1902-1912 ‘
6. Kuninkaantien silta 1876 ‘
7 \
’ |

. Asuinrakennus 1910-luvulta .‘.J? Julkinen pysdkdintialue

Kuva 9. Rakennuskulttuuriarvot ja reitit maastossa. Kaavamuutosalueen suojeltu rakennus on esi-
tetty numerolla 4. Kosken partaalla: Vantaankosken historian ja nykytilanteen selvitys ja yleissuun-
nitelma, Vantaan kaupunki, yleiskaavoitus, diplomitys, Mirja Vallinoja, 18.1.2022, s. 58.
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Vanhaa metsaa, potentiaalinen lahokaviosammalalue
Liito-oravan reitti ja ekologinen kaytava
Tarke linnustoalue o o
- Huomioitavia kasviesiintymia
‘ | ‘ | Maisemallisesti erityisen arvokkaat puustot ja perinnebiotoopit Avokallioita
Nikymien avaamiseksi ja niittyjen lisidmiseksi harvennettava rantapuusto - Kulttuurihisteriallisesti arvokasta rakennuskulttuuria
Avoin peltomaisema, kivikautinen asuinpaikka Tarkest nakymit
Kartoitettu lepakkoalue (kartoitus tehty vain kaavoitettavana olevalta alueelta) | Erityisen tarked puustoinen suojavyshyke, jota ei saa kaventaa
o Vanhoja kivijalkoja ym. menneisyyden merkkeja maisemassa Voimakkaan tielilkennemelun alue
Merkittavia maisemapuita Hairitsevan tieliikennemelun alue
,,,,, Historiallisia tienpohjia > Suosittu kalastuspaikka

Kuva 10. Maisemakuvalliset ja kulttuurihistorialliset arvot, sekd ja virkistys- ja luonnonarvot. Kos-
ken partaalla: Vantaankosken historian ja nykytilanteen selvitys ja yleissuunnitelma, Vantaan kau-
punki, yleiskaavoitus, diplomityé, Mirja Vallinoja, 18.1.2022, s. 71.
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Kaava-alueen ldaheinen Vantaankosken ymparistdé on maisemallisten ja kulttuurihistoriallisten ar-
vojensa lisaksi my0s tarkea virkistys- ja kalastuspaikka, joka palvelee huomattavan laajaa aluetta,
koska Vantaalla on vain vahan vesistoa. Vantaankoski on Vantaanjoen suosituin kalastuspaikka.
Suosio perustuu saaliskalojen runsaaseen istuttamiseen. Vantaanjoki on my6s Natura-aluetta
vuollejokisimpukan vuoksi. Kaava-alueen lahelld ei ole muita arvokkaita luontokohteita.

s O

Kuva 12. Vantaanjoki ja vanha viilatehdas Kuninkaantie

n sillalta katsottuna.

Kasvillisuus ja eldimisto

Kaava-alueen kasvillisuutta ja eldimistda ei ole erikseen kartoitettu luontoselvityksella. Koska
kaava-alue tulee kasvillisuusalueiden osalta sdilymaan ennallaan, sen kasvillisuus ja mahdollinen
eldaimisto tulee sailymaan.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alueella ei ole vesistdja. Lahin vesistd on Vantaanjoki. Kaava-alue kuuluu Vantaanjoen va-
luma-alueeseen. Kaavoitettava alue on osin rakennettu, mutta suurelta osin hiekkakenttaa/teits ja
kasvillisuusalueita. Alue ei ole pohjavesialuetta.

Maapera

Kiinteistdn alue sijoittuu rinnemaastoon, jossa maanpinta viettda etelddn. Maanpinnan korkeus
vaihtelee +35.2 metristd + 43.8 metriin. Alueen pohjamaa on moreenia ja kalliota. Maanpinnassa
on myos nykyisen kiinteiston rakenteita ja tayttoja. Kiinteiston alueella ei ole tiedossa arkistoituja
maaperan pohjatutkimuksia. Alueella ei ole mydskdan pohjavedenpinnan havaintoja.
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I 1. Helposti rakennettava
' 2. Normaalisti rakennettava
3. Vaikeasti rakennettava pehmeikko
[T 4. Vaikeasti rakennettava syva pehmeikkd
I sa. Erittain vaikeasti rakennettava syva pehmeikko
I 6. Rakentamiseen erittain huonosti soveltuva alue
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| 3b. Vaikeasti rakennettava rinnemaasto
I sb. Erittsin vaikeasti rakennettava rinnemaasto

Kuva 14. Rakennettavuuskartta ja karttamerkinndt (ei mittakaavassa,).
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2.13

Rakennettavuus maaperan suhteen

Kuvassa 14. on esitetty alueen rakennettavuusluokitukset maaperan suhteen. Kiinteiston 092-41-
202-1 (Voudintie 1) alueen pohjoisosa kuuluu rakennettavuusluokkaan 1. Helposti rakennettava.
Kiinteiston eteldpuolen rinne kuuluu rakennettavuusluokkaan 3b. Vaikeasti rakennettava rinne-
maasto ja paikoin luokkaan 5b. Erittdin vaikeasti rakennettava rinnemaasto.

Rakennettavuusluokkien alustavat ominaisarvot ja alustavat perustamistavat on esitetty liitteessa
'Rakennettavuusluokitukset’.

Rakentamisratkaisujen tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja -suunnitel-
miin.

Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Viinikkalan kaupunginosa kuuluu Aviapoliksen suuralueeseen. Vaikka Aviapoliksen vakiluku on
noussut vuosien 2012 ja 2022 valilla 17752:sta 20941:een, Viinikkalan alueen vakiluku on laskenut
samana aikana 84:std 63:een. Alueen pienentynyt vakiluku johtuu siita, etta Viinikkalan sijoittumi-
sen takia suurelta osin lentoaseman lentomeluvydhykkeille 1 ja 2, alueelle ei saa sijoittaa enaa uu-
sia asuinalueita. Alueella on nykyisellaan vain joitain yksittaisia pienia omakotitaloryhmia ja asuin-
rakennuksia.

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja.

Palvelut ja tyopaikat

Viinikkalan lansiosissa on padasiassa teollisuus-, liike- ja varastorakennuksia. Suurin osa Viinikkalan
alueen 6 079 tyopaikasta (v. 2021) on kuljetuksen ja varastoinnin alalla. Seuraavaksi suurin toi-
miala on tukku- ja vahittaiskauppa.

Kaava-alueella sijaitsee ravintola- ja kokoustilana kdytetty rakennus, joka tarjoaa seka palveluja
etta tyopaikkoja alueelle.

Yhdyskuntarakenne

Lentokentdn kohtalainen ldheisyys mahdollistaa nopeat yhteydet ulkomaille, etenkin Kaukoidan ja
Euroopan suuntaan. Suunnittelualue sijaitsee myos autoilun kannalta liikenteellisesti hyvin saavu-

tettavalla paikalla keha Ill ja Himeenlinnanvaylan lahelld. Suunnittelualue on hyvin saavutettavissa
joukkoliikennevalineilld, Iahin bussipysdkki on noin 350 m pddssa Vantaankoskentiella.

Suunnittelualue sijoittuu kehittyvan historiallisen Vantaankosken kulttuuri- ja virkistysalueen seka
Kuninkaantien valittomaan laheisyyteen ja muodostaa tarkedan osan alueen palveluja. Alue on ko-
konaisuudessaan metsine ja vanhoine rakennuksineen tarkea historiallinen kulttuuri- ja virkistys-

alue.

Kaupunkikuva

Vantaankoskea ymparoiva historiallinen kulttuuri- ja virkistysalue, johon myds suunnittelualue
kuuluu, on kokonaisuudessaan kapeine teineen, peltoineen, metsineen ja vanhoine rakennuksi-
neen viehattava ja sympaattinen, joskin kovin meluisa milj66. Kosken laheisyydessa kosken kuo-
huna hukuttaa osin liikennemelun alleen. Historiallista koulurakennusymparistéa edustava suun-
nittelualue on maisemassa kaupunkikuvallisesti erittdin nakyvalla paikalla.
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Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaavoitusalue rakennuksineen ja istutuksineen sijoittuu alueelle, joka nakyy hyvin Kuninkaantielle
ja muodostaa nain ollen tarkean nakymakuvan Kuninkaantielta avautuvaan kulttuurimaisemaan.

Kuninkaantie, aikaisemmalta nimeltdaan Suuri Rantatie, on luokiteltu rakennusperintokohteeksi,
jolla on erityisia kulttuurihistoriallisia arvoja. Kuninkaantie on Himeen Harkatien ohella Suomen
tarkein historiallinen maantieyhteys. Suomen keskeisia hallinto- ja linnakeskuksia, Turkua ja Viipu-
ria, yhdistava Suuri Rantatie kehittyi Suomen rannikkoa seuraavan merireitin rinnalle tiettavasti jo
1300-luvulla. Tarkeimmat kylat ja puolustusvarustukset sijaitsivat jokisuiden ja —laaksojen varsilla,
joten tien linjaus muodostui kyldsta ja kirkolta toiselle kulkevaksi. Teiden linjausta oiottiin eri ai-
koina liikenteen kasvun ja lilkkennevalineiden kehityttyd, ja valtaosa hyvin sdilyneistd Rantatien
osuuksista, kuten Viinikkalankin tieosuus, jdi syrjaan liikenteeltd 1920-1930-lukujen tienparannuk-
sissa.

Kaavoitusalueella sijaitseva entinen Vantaankosken ruotsinkielinen kansakoulu kuuluu Helsingin
maalaiskunnan uusrenessanssikauden puukoulujen laajempaan ryhméaan. Ryhmaan kuuluvat myos
Tolkinkylan ruotsinkielinen kansakoulu (nyk. Ylaston kotiseututalo), asuinrakennukseksi muutettu,
Seutulassa sijaitseva, Vastra finska folkskola ja viela koulukaytdssa oleva Dickursby skolan vanha
rakennus. Naiden koulurakennusten pohjakaava ja julkisivut perustuvat tyyppipiirustuksiin, jotka
on julkaistu vuonna 1892 tyyppipiirustussarjassa Normalritningar till folkskolebyggnader pad lan-
det. Yhdistavina piirteina naissa koulurakennuksissa on syvarunkoinen rakennusmassa, T-ikkunat,
muita ikkunoita suuremmat luokkahuoneen ikkunat, harjakattoinen kuisti seka pysty- ja vaaka-
laudoituksen vaihtelu ulkoverhouksessa.

Vantaankosken ruotsinkielisen kansakoulun perustamispaatos tehtiin vuonna 1890. Koulun perus-
tamista ajoivat Viinikkalan, Voutilan, Myllykylan, Martinkylan, Lapinkylan, Piispankylan ja Silvolan
kylaldiset. Aluksi koulu perustettiin kiertokouluna ja koulurakennukselle alettiin kerddamaan varoja.
Rahaa kerattiin muun muassa arpajaisilla, johon paikallinen ompeluseura valmisti arpajaispalkin-
toja. Vuoden 1895 kunnalliskokouksessa vahvistettiin koulun perustaminen ja kunta myonsi koulu-
rakennukseen rakentamiseen viidentuhannen markan tuen. Loput 11 740 markan kokonaiskustan-
nuksista maksoivat kylaldiset. Paikalliset talonpojat toimittivat rakennustarpeet. Koulu rakennet-
tiin Hommaksen tilan maista lohkotulle tontille, jonka Hommaksen isanta K. V. Silfverberg oli lah-
joittanut koulukayttéon. Koulurakennus vihittiin kayttéon vuonna 1896. Seuraavana vuonna kunta
lunasti tontin itselleen. Jo vuonna 1910 rakennusta jouduttiin laajentamaan sen ahtauden vuoksi.
Ruotsinkielisen koulun toiminta paattyi vuonna 1946. Sen jalkeen rakennusta on kadytetty myos
suomenkielisend kouluna ennen kuin Vantaankosken koulu valmistui. Rakennuksessa on toiminut
myds sivukirjasto ja sita on kdytetty Marttojen kokoontumistilana ja asuntona.

Vuonna 1977 koulurakennus muutettiin kurssikeskukseksi. 2000-luvun puolella siina alkoi toimia
ravinto- ja kongressikeskus. Kayttotarkoitusten muuttuessa rakennus on kokenut useita muutok-
sia. Rakennuksen itdpaatyyn on rakennettu suurikokoinen laajennus, jossa on sisaantulokuisti ja
paasy vinttitilaan rakennettuihin saunatiloihin. Kuistin paalla on raskastekoinen parveke. Saunati-
loihin valoa tuomaan on katolle rakennettu ikkunalyhdyt. Viimeisin laajennus, keittion lastauslai-
turi, on toteutettu rakennuksen pohjoissivulle. Vanhan etelasivulla olevan sisdankadyntikuistin
eteen on rakennettu raskas betoninen portaikko rautakaitein. Rakennuksen vanha savitiilikate on
korvattu betonitiilikatteella.

Koulurakennus edustaa 1800-luvun lopun arkkitehtuuri-ihanteita. Se on massoittelultaan pitka ja
syvarunkoinen. Pituuden puolesta se poikkeaa tyyppipiirrosten mallista. Rakennuksen poikkeuk-
sellinen pituus selittynee 1900-luvun alun laajennuksella. Rakennusajankohdalle tyypilliseen ta-
paan ulkovuorauksen laudoituksen suunta vaihtelee. Ullakkokerros on pystypaneloitu ja keskiosa
levedampaa vaakalautaa. Ikkunoiden alapuolinen pystypanelointi paattyy levedaan helmalautaan.
Rakennuksen lansipaddyssa on muita ikkunoita suuremmat luokkasalin ikkunat. Ikkunat ovat
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vanhoja, mahdollisesti alkuperaisia. Niista [6ytyy 1800-luvun lopun kulmarautoja. Rakennuksen
koristeelliset osat keskittyvat |lahinna kapeassa poikkipadadyssa olevan umpikuistin ja lansipaadyn
ullakon ikkunoihin. Kookkaista kiviharkoista tehty perusta ja vaalea varitys ovat rakennusajankoh-
dan tyypillisia piirteita.

Kiinteistda vastapdata sijaitsee toinen vanha koulurakennus, entinen Vantaankosken ruotsinkieli-
nen alakoulu. Rakennukset muodostavat Kuninkaantien varrelle, kosken rannalle arvokkaan koulu-
keskittyman, joka on aikanaan palvellut alueelle kehittyneen teollisuuden palveluksessa olevan
tyovaeston lapsia.

Vantaankosken kansakoulun ymparistda on muokattu suurten korkeuserojen vuoksi. Sita ymparoi-
via maanmuotoja on pengerretty ja rajattu pyoreilla kivilla. Pihan ilmetta eteldan padin leimaavat
suuret lautarakenteiset terassirakennelmat ja saunarakennus, josta on tehty grillikeittio. Sauna on
mahdollisesti alkuperdinen ja tyyppipiirustuksiin perustuva.

Muutoksista huolimatta, Vantaankosken kansakoulun hahmo on hyvin sdilynyt ja kertoo edelleen
sen alkuperdisesta kadyttotarkoituksesta kouluna. Rakennus on Vantaan kaupungin merkittava ra-
kennusperintékohde ja se on suojeltu asemakaavassa.

Virkistys

Kaavoitusalueen vieressa on Vantaanjoki ja Vantaankoski, jotka ovat Natura-alueita. Vantaankoski
on suosittu kalastuspaikka. Vantaanjokea ymparoivat metsa-, pelto- ja niittyalueet pitkalle jatku-
vine joenrannan kavelyreitteineen tarjoavat mahdollisuuden virkistaytymiseen alueella.

Liikenne
Autoliikenne

Voudintielld ei ole tehty liikennelaskentoja, mutta lilkkennemaarat ovat todennakdisesti varsin va-
hdiset huomioiden kadun varressa olevan maankaytdn maaran. Voudintien liikkennemaara on arvi-
olta noin 100 ajoneuvoa vuorokaudessa. Kuninkaantien lilkkennemadaraksi on laskettu 530 ajoneu-
voa vuorokaudessa vuonna 2021. Kuninkaantie on ollut tuolloin ja on edelleen suljettu sortuman
vuoksi Ylastontien paastd. Sortunut osuus on suunniteltu korjattavaksi arviolta vuonna 2030. Van-
taankoskentielld on vuonna 2020 laskettu 7300 ajon./vrk, Keha Ill:lla vuonna 2021 84900 ajon./vrk
ja Hameenlinnanvaylalla 44400 ajon./vrk.

Suunnittelualueen liikenne kulkee Voudintien ja Kuninkaantien kautta. Nopein reitti suunnittelu-
alueelle on Vantaankoskentien suunnalta, johon on yhteys seka Keha lll:Ilta, ettd Himeenlinnan-
vaylalta.

Julkinen liikenne

Lahin bussipysakki on Vantaankoskentielld noin 350 m paassa suunnittelualueesta. Pysakilta kul-
kee busseja moneen suuntaan. Matka bussilla [ahimmalle Martinlaakson juna-asemalle kestaa
noin 5 min ja sielta voi jatkaa matkaa helposti junalla keharataa pitkin. Matka Aviapolikseen kestaa
bussilla noin 12 min, Elienlinaukiolle noin 35 min, Kalajarvelle noin 33 min, Kivistdon noin 10 min,
Mellunmakeen noin 42 min ja Perusmakeen noin 32 min.

Kavely ja pyoraily

Lahin paapyora- ja kavelyreitti kulkee Vantaankoskentieta pitkin 350 m padssa suunnittelualu-
eesta. Lahin muu pyoraily- ja kavelyreitti alkaa Kuninkaantien ja Vantaanjoen toiselta puolelta ja
seurailee Vantaanjoen rantaa itdan ja eteldan.
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2.1.4

Vesihuolto

Vedenjakelu ja jatevesiviemarginti

Alue kuuluu HSY:n vesihuollon toiminta-alueeseen ja rakennus on liitetty vesijohto- ja viemariverk-
koon.

Hulevesiviemardinti / hulevesijarjestelma

Alueella ei ole yleista hulevesiviemardintia. Alueen hulevedet johdetaan ojaverkostoa pitkin Van-
taanjokeen.

Kaukolampo

Kaukoldampodverkko ulottuu suunnittelualueelle. Johdot kulkevat Voudintien ja Kuninkaantien katu-
alueilla.

Sahkoverkko

Suunnittelualueella ja Voudintielld on Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita.
Ymparistohairiot

Melu ja ilmanlaatu

Suunnittelualue on yleiskaavan lentomeluvydhykkeelld 1, Lden yli 60 dB. Alueelle ei saa rakentaa
uusia asuntoja eika sijoittaa muita melulle herkkia toimintoja. Kokoustilojen danitasoeron ALA
lento- ja tieliikenteen melua vastaan tulee olla vdhintdan 38 dB seka ravintola-, tapahtuma- ja toi-
mistotiloissa ja muissa vastaavissa tiloissa vahintdaan ALA 35 dB.

HSY:n ilmanlaadun vuosikartan perusteella typpidioksidin vuosikeskiarvo on kiinteiston alueella
noin 11 pg/m3. Rakennusten suunnittelussa tulee huomioida KEHA Ill:n ilmanlaatuvaikutukset.

Pilaantuneet maat

Alueella ei ole raportoitu pilaantuneita maita.

Seveso-laitokset

Suunnittelualueella ei ole Tukesin valvomia, vaarallisia aineita kasittelevia laitoksia (nk. Seveso-
laitoksia) eivatka niiden konsultointivyohykkeet ulotu alueelle.
Maanomistus

Voimassa olevan asemakaavan mukaisen Y-alueen ja tontin numero 41-202-1 Voudintien varressa
omistaa Tilausravintola Kuninkaan Lohet Oy.

Maanomistaja Pinta-ala (ha)
kaavamuutoksen hakija 4775,1
4775,1
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2.2 SUUNNITTELUTILANNE
2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja liikenteen paastdja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

- Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri viaesto-
ryhmien kannalta. Edistetdan kdvelya, pyordilya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, lilkkkumis- ja
kuljetuspalveluiden kehittamista.

- Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

- Varaudutaan sdan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

- Ehkaistdan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshait-
toja.

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén arvojen
turvaamisesta.

- Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sdilymista.

- Huolehditaan virkistyskdyttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston jat-
kuvuudesta.

- Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetaan luonnonvarojen kestavaa hyddyn-
tamista.
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Maakuntakaava

N
Kuva 15. Ote Uusimaa-kaavasta 2050. Suunnittelu-
alueen sijainti on merkitty punaisella ympyralla.

MAL 2019 -suunnitelma

¥ N
[ —

5 10

J Kaupunginraja
B MAL ensisijainen vyohyke

4 MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
ensisijainen vyohyke

® Suunnittelualue

Kuva 16. Ote MAL-2019 suunnitelmasta. Suunnitte-
lualueen sijainti on merkitty punaisella pallolla.

Uusimaa-kaava 2050 on saanut lain-
voiman korkeimman hallinto-oikeu-
den paatoksella 13.3.2023.

Suunnittelualue sijoittuu maakunta-
kaavassa valtakunnallisesti merkitta-
van tien reuna-alueelle. Suunnittelu-
alueen vieressa on kulttuuriymparis-
toén/maiseman vaalimisen kannalta
tarkea alue, jonka lapi kulkee arvo-
kas pintavesi.

Taajamatoimintojen
kehittamisvyohyke

—— Valtakunnallisesti merkittava
kaksiajoratainen tie

Maakunnalli i merkittava tie

Kulttuuriympéristén tai
maiseman vaalimisen kannalta
tarke4 alue

Virkistysalue

(jvj Vedenhankinnan kannalta
.—-- arvokas pintavesialue

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin
seudun maankayton, asumisen ja lii-
kenteen kehittdmiseksi vuosille
2019-2050. Suunnitelma valmistel-
laan neljan vuoden vélein yhteis-
tyossa seudun 14 kunnan ja HSLn
toimesta. Suunnitelmassa maaritel-
|aan ja priorisoidaan seudullisesti
merkittdvan maankayton ja erityi-
sesti asuntorakentamisen sijoittu-
mista seka linjataan kasvua tukevat
liikennejarjestelman kehittamistoi-
met. Tavoitteena on kuvata seudun
yhteinen tahtotila, jonka pohjalta yh-
dessa toimitaan tavoitetilan saavut-
tamiseksi. Suunnitelmassa tavoitel-
laan vahapaastoista, houkuttelevaa,
elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.
Suunnitelman paamittarien tavoite-
tasoissa vuodelle 2030 on maaritelty
mm. etta liikenteen kasvihuonekaa-
supadstot vahenevat 50 % vuoden
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2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa (maaraava tavoitetaso), asuntotuotannosta vahintdan 90 %
kohdistuu ensisijaisesti kehitettaville maankadyton vydhykkeille (oheinen kartta) ja vaestosta vahin-
taan 85 % sijoittuu kestavan liikkkumisen vyohykkeille. MAL 2019 suunnitelma on hyvaksytty Van-
taan osalta HSLn hallituksessa 26.3.2019 (liikenteen osuus) ja kaupunginvaltuustossa 20.5.2019.
MAL 2019 -suunnitelman pohjalta valmistellaan ja neuvotellaan MAL-sopimus 2020-2023 valtion,
seudun kuntien ja HSL:n kesken. Asemakaavamuutosalue sijoittuu ensisijaisen MAL-vy6hykkeen

ulkopuolelle.
Yleiskaava
v v Kaupunginvaltuusto hyvaksyi
\ .4 yleiskaavan 25.1.2021 (Yleis-
;__’ kaava 2020, KV 25.1.2021).
g Yleiskaavasta valitettiin Hel-
D 5 L singin hallinto-oikeuteen,
7 C : joka hylkasi 28.6.2022 paa-
\ —o-  tdksen my&td useimmat yleis-
p o 2N 5 kaavasta annetut valitukset.
>. E G \  Vantaan yleiskaava tuli viralli-
- "/ . G 0 d 535S -~ sesti voimaan 11.1.2023,
CPY - . .
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Kuva 17. Ote yleiskaavasta.

Alue on yleiskaavassa palveluiden ja hallinnon aluetta, joka varataan monipuolisille julkisille ja yk-
sityisille palvelutoiminnoille, seka niita palveleville asuin- ja huoltotiloille. Rakentaminen alueella
tulee toteuttaa ymparist6on sopeutuen. Alueelle ei saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikkoa.

Alue on yleiskaavassa myos osa arvokasta kulttuuriymparistoa. Alueiden kaytdssa on varmistet-
tava, etta kulttuuriympariston arvot sailyvat ja yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentami-
sessa ja kaytossa on vaalittava kulttuuriympariston ominaispiirteita. Kulttuuriymparistoa kehitet-
tdessd on sen arvot otettava huomioon ja sovitettava yhteen yleiskaavassa osoitetun kayttotarkoi-
tuksen mukaisen maankayton kanssa.

Alueen etela- ja lansipuolella, kulkee virkistysalueyhteys ja ekologinen runkoyhteys, seka etela-
puolella Suuri rantatie. Alueen Iaheinen jokialue kuuluu joen varren virkistyskdyton kehittamis-
vyohykkeeseen. Alueen lahella itdpuolella on maatalousvaltaista aluetta. Alueen pohjoispuolella
on liikennealue ja sen ylittava viheryhteyden kehittdmiskohde.
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Kuva 18. Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualue on rajattu punaisella katkoviivalla.

Kortteli 41202 on voimassa olevassa Vantaankosken vuoden 1989 asemakaavassa nro 180500

yleisten rakennusten korttelialuetta (Y). Korttelin eteldosassa on istutettava alueen osa. Keskella
korttelia on, vuonna 1891 valmistunut kaksikerroksinen rakennus, joka on nykyaan suojeltu. Ra-
kennuksen sivuilla ja takana olevalla alueella on voimassa olevassa kaavassa 700 k-m? lisaraken-

nusoikeutta yksikerroksisille rakennuksille.
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Muut paitokset ja suunnitelmat

Vantaankosken yleissuunnitelma 2022

Vuonna 2022 tehdylld Vantaankosken yleissuunnitelmalla pyritdan kehittdamaan Vantaankosken

alueen virkistyskayttda. Kaavoitusalueen suhteen ei ole tulossa muutoksia nykytilaan.
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Kuva 19. Yleissuunnitelma, Vaihtoehto 1. Kosken partaalla: Vantaankosken historian ja nykyti-
lanteen selvitys ja yleissuunnitelma, Vantaan kaupunki, yleiskaavoitus, diplomityé, Mirja Vallinoja,

18.1.2022, s. 94.
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Korttelin muutosty6t vuoden 2006 poikkeamispaatokselld

Alkuperdiseen koulurakennukseen on tehty laajennusosa idan puolelle 1960-luvulla. Laajennusosa
on korvattu poikkeamispaatokselld (41-21-06-POP 16.2.2006) uudella kaksikerroksisella laajennus-
osalla. Samalla paatokselld rakennukseen on tehty muitakin muutoksia, kuten kattolyhdyt ja myos
pihalle on tehty uusia kulkureitteja ja piharakennelmia. Poikkeusluvassa ei erityisesti mainittu tar-
vetta huomioida alueella olevaa kiinteda muinaisjaannosta (Viinikkala-2, 92010023), joten muu-
tostoissa osa eteldosan kulkureiteista ja portaikoista rakennettiin alueelle, jossa oli muinaismuisto-
lain mukaan suojeltava kiinted muinaisjaannos. Muutokset tehtiin pihan osalta osin esitetysta ase-
mapiirroksesta poikkeaviksi, esimerkiksi polku on levedampi ja kulkee eri kohdassa kuin asemapiir-
roksessa on esitetty. Osalle muutoksista, kuten eteldisimman rinteen kiviaidalle, haettiin lupa
vasta jalkikateen. Vuoden 2006 asemapiirros on esitetty kuvassa 20.

4

.‘-ujg

.

G o 4 =
_ixT— TERASSIPIHA41.0

Kuva 20. Vuoden 2006 poikkeamispddtdkseen liitetty asemapiirustus.



002054 / Voudintie 1 / 4.6.2024. Tarkistettu 17.9.2024 s.26/51

Kaavamuutosehdotus vuosina 2008—-2011 numerolla 411700

Kaava-alueelle ja viereiselle laajennusalueelle haettiin 3.10.2008 kaavamuutosta, jolla sallittaisiin
yhteensa 4150 k-m2 lisdrakentaminen ja hotellin toteutus. Hakijan suunnittelijana toimi arkkitehti-
toimisto Forma-Futura Oy. Kaavatyo oli kaupunkisuunnitteluyksikon suunnitteluohjelmassa syk-
systa 2009. Kaavatyo alkoi numerolla 002054. Kaavatyo ulottui myos asemakaavoittamattomalle
alueelle, joten kaavanumero muutettiin 25.1.2011 numeroksi 411700 samalla kun laadittiin uusi
OAS ja postitettiin se osallisille. Kaava oli menossa mielipiteiden jatén ja niiden kommentoinnin
jalkeen kasittelyyn kaupunkisuunnittelulautakunnan 13.6.2011 kokoukseen, mutta kaavan valmis-
telu jaadytettiin kaupungin puolelta ennen kokousta, eika kaavaa ole sen jalkeen edistetty.

0

i

>4‘ e T
Kuva 21. Asemapiirros kaavan 411700 viitesuunnitelmasta vuodelta
2010 (Forma-Futura Oy).

Korttelin muutostydt vuoden 2017 jalkeen

Kurssikeskuksen pohjoispuolelle rakennettiin rakennusluvalla 41-0222-18-B (26.3.2018) yksiker-
roksinen laajennusosa. Samalla tehtiin tilamuutoksia ja parannuksia vanhoihin rakennuksiin. Ase-
mapiirroksen pihasuunnitelmassa esitettiin jo aikaisemmin tehty polku rappusineen oikealla pai-
kallaan seka ehdotettiin joitain muutoksia ja uusia istutuksia. Rakennusluvassa kuitenkin maarite-
tiin, ettd pihasuunnitelman toteuttaminen edellyttaa edeltdavaa arkeologin kanssa tehtavaa kohde-
kayntia, jotta kaupunginmuseo voi arvioida onko hankkeella vaikutusta eteldrinteessa olevaan
muinaismuistolailla suojeltuun alueeseen. Tallaista kdayntia ei ole tehty, eika pihasuunnitelmaa uu-
sien istutusten osalta ole toteutettu. Vuoden 2017 asemapiirros ja parhaiten alkuperaisessa muo-
dossaan sdilyneet eteldn ja lannen puolen julkisivut on esitetty kuvissa 22—-24.
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Kuva 23. Julkisivu etelddn vuoden 2017 suunnitelmista (lupapiste).
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Kuva 24. Julkisivu Iéinteen vuoden 2017 suunnitelmista (lupapiste).

Muinaismuistoalueen rajauksen muutos 2024

Vantaan kaupunginmuseon edustaja tarkasteli maaliskuussa 2024 piha-alueen muinaismuistoalu-
een rajausta uudelleen, koska pihalla on tehty vuoden 2006 poikkeusluvalla muutostéita, jotka
ovat heikentdneet suojeluarvoja. Muinaismuistoalueen rajausta muutettiin siten etta osa piha-
alueesta rajattiin pois suojelusta, koska jo turmeltuja alueita ei ole enaa syyta suojella (kuva 25).
Rajausta pienennettiin samalla laheisen alueen toteutuneen pysdkdintialueen osalta, jossa tehtiin
tarvittavat arkeologiset tutkimukset ennen pysakdintialueen rakentamista.
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Kuva 25. Muinaismuistoalueen aikaisempi rajaus (vasemmalla) ja tarkennettu rajaus (oikealla).
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3.

3.1

3.2

3.2.1

3.2.2

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Tilausravintola Kuninkaan Lohet Oy:n (ent. Kiinteisté Oy Kuninkaantien Viilatehdas) jattdma kaava-
muutoshakemus kirjattiin saapuneeksi 01.03.2019. Kaavamuutos hyvaksyttiin vuoden 2020 tyéoh-
jelmaan (kh 10.2.2020) ja sai numeron 002054. Kaavoitus tuli vireille 2.4.2020.

Asemakaavamuutokseen ei liity sopimuksia.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessd/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille. Kaavoitus tuli vireille 2.4.2020. Asukastilaisuuksia ei jarjestetty. Asemakaavaehdotuksen
(nro 002054) vireilletulo vaiheessa mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin
8.5.2020 mennessa (MRL 62 §) ja niitd saatiin 5 kappaletta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmista saadut mielipiteet (tiivistettynad) alla:
- Caruna Qy: Kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sdhkéverkkoa.
- Fingrid Oyj: Asemakaavoitettavalla alueella ei ole Fingridin voimajohtoja.

- Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY): Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot
ja viemdrit on rakennettu valmiiksi.

- Vantaan energia Oy ja Vantaan energia sahkdverkot Oy:

o Sdhkéverkko: Ei huomauttamista. Vantaan Energia Sdhkdverkot Oy haluaa, etté ase-
makaavan muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti. Mikéli maa-
kaapeleita pitdd siirtdd, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin
ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistyésopimuksen mukaisesti.

o Kaukoldmpdverkko: Ei huomautettavaa. Vantaan Energia Oy haluaa, ettd asemakaa-
van muutosehdotuksessa huomioidaan kaukolémpéputkien sijainti. Mikdli kaukoldm-
péputkia pitdd siirtdd, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja
Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistyésopimuksen mukaisesti.
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- Vantaan kaupunginmuseo: Kaupunginmuseo lausuu asiasta rakennetun kulttuuriympdristén,
maiseman ja arkeologisen kulttuuriperinnén osalta:

o Kaavamuutosalueella sijaitsee kiinteé muinaisjidnnés Viinikkala 2 (mj. rek. tunnus
92010023). Kyseessd on kivikautinen asuinpaikka. Kohde on laaja ja siitd on havaittu
useita l6ytokeskittymid. Asuinpaikalta on I6ytynyt kivikirveitd, talttoja, esineen teel-
midi, kvartsiittiesineitd ja -iskoksia. Muinaisjddnnésalueelle ei osoiteta kaavamuutok-
sen yhteydessd maankdyttdd. Muinaisjddnndésalue tulee merkité kaavaan sm-merkin-
ndlld silté osin, kun se rajautuu kaava-alueelle.

o Suunnitelualueella sijaitseva entinen ruotsinkielinen Vantaankosken kansakoulu on
yksi vantaalaisista uusrenessanssi-puukouluista. Rakennusten pohjakaava ja julkisivut
perustuvat tyyppipiirustuksiin, jotka on julkaistu vuonna 1892 tyyppipiirustussarjassa
Normalritningar till folkskolebyggnader pa landet. Rakennuksen kulttuurihistorialliset
arvot ovat hyvin sdilyneet siihen kohdistuneista muutoksista huolimatta. Kouluraken-
nus on muutettu kurssikeskukseksi vuonna 1977 ja ravintolaksi 2006. Rakennuksen itd-
pddtyyn on rakennettu suurikokoinen laajennus, josta on pddsy vintille rakennettuihin
saunatiloihin. Ravintolan viimeisin muutos- ja laajennushanke on toteutettu vuonna
2018. Koulun takana oleva piha ja pieni urheilukentté on nyt autopaikoitusalueena.
Rakennuksen ympdirist6d on muokattu suurten korkeuserojen vuoksi. Rakennus sijait-
see kaupunkikuvallisesti ndkyvdlld paikalla mden pddlld Suuren Rantatien varrella (RKY
2009). Sité ympdréivid maanmuotoja on pengerretty ja rajattu pyéreilld kivilld. Pihan
ilmettd etelddin pdin leimaavat suuret lautarakenteiset terassirakennelmat ja vanha
saunarakennus, josta on tehty grillikeittié. Entinen koulurakennus on suojeltu asema-
kaavalla vuonna 1989 (kv 29.5.1989, nro 180500, Vantaankoski). Suojelumddirédykset
tulee pdivittdd kaavatydn yhteydessd huomioiden tehdyt muutos- ja laajennustyét.
Rakennus on inventoitu Vantaan kouluinventoinnissa (Elina Riksman, Vantaan kau-
punki 2017). Tehty selvitys toimii hyvénd Iéhtékohtana arvioitaessa kaavan vaikutusta
rakennettuun kulttuuriympdristéén sekd suojelutarpeiden arvioinnissa ja -mddréysten
laadinnassa.

Nahtavilldolo ja lausuntojen pyytaminen.

002054 Voudintie 1 asemakaavamuutosehdotus oli nahtavilla 19.6.-19.8.2024. Asemakaavamuu-
tosehdotuksesta pyydettiin 18 lausuntoa ja niita saatiin 5 kpl. Lausunnon antoivat Fingrid Oy, Hel-
singin seudun ymparistdpalvelut-kuntayhtyma (HSY), Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sah-
koverkot Oy, Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY) seka Vantaan kaupungin-
museo.

Asemakaavamuutosehdotuksesta saadut lausunnot (tiivistettynd) alla ja niiden huomioiminen:

- Fingrid Oy: Fingrid ei lausu asemakaavasta 002054 Voudintie 1. Kyseisellé asemakaava-alu-
eella ei ole Fingridin voimajohtoja eikd muita toimintoja.

- Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY): Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot
ja viemdrit on rakennettu valmiiksi. Muutosehdotus ei edellytd niiden siirtdmistd.

- Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sdhkdverkot Oy:

o Sdhkéverkko: Vantaan Energia Séhkéverkot Oy:n keski- ja pienjéinnitemaakaapelit si-
jaitsevat karttaliitteiden mukaisesti. Voudintien suuntaisesti sijoittuva pienjénniteilma-
johto on suunniteltu kaapeloitavaksi arviolta vuoden kuluessa. llmajohto on esitetty
liitteen 2 kuvassa pistekatkoviivalla. Vantaan Energia Séhkéverkot Oy haluaa, ettd
asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti. Mikdili
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maakaapeleita pitdd siirtéd, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kau-
pungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistyésopimuksen mukaisesti.

o Kaukoldmpdverkko: Ei huomautettavaa. Kaavalla ei vaikutusta kaukoldmpéverkos-
toon. Vantaan Energia Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioi-
daan nykyisten kaukoldmpdputkien sijainti. Kiinteistélld on liityntdjohto, joka alkaa
Kuninkaantieltd ja menee pddrakennuksen pohjoispuolelle. Mikdili kaukoldmpoéputkia
pitdid siirtdd, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan
Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistyésopimuksen mukaisesti.

- Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sahkdverkot Oy vastineen huomiointi:

o Asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti. Mikali maa-
kaapeleita pitda siirtaa, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin
ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

o Asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan nykyisten kaukolampoéputkien si-
jainti. Mikali kaukolampdputkia pitda siirtaa, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan
Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen
mukaisesti.

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY):
Kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti arvokkaan entisen ruotsinkielisen koulun suojeluta-
voitteet on turvattu asianmukaisella suojelumddrdykselld. Alueelle esitetty uudisrakenta-
minen on esitetty verraten laajalla rakennusalalla, minkd vuoksi sen vaikutusta tontin his-
toriallisiin ominaispiirteisiin on vaikea arvioida. Tontille on esitetty erialaisia tdydennysra-
kentamisen vaihtoehtoja, mutta ne eiviit ole sitovia. Sindllddn P-korttelin mddirédyksilld téy-
dennysrakentaminen on mddrdtty sovitettavaksi alueen ominaispiirteisiin kattavin mddrd-
yksin, mikd vaikuttaa turvaavan alueen arvot.

- Vantaan kaupunginmuseo:
Museo on lausunut mielipiteensd (Dnro VKM/066/2020) kaavan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta 8.5.2020 pdivdityssd lausunnossaan. Mielipiteessd todettiin, ettd kaava-
alueella sijaitsee muinaismuistolain (295/1963) suojelema kivikautinen asuinpaikka Viinik-
kala 2 (mj. rek. tunnus 92010023), joka pitdd merkitd kaavaan sm-merkinndlld. LisGksi
mielipiteessd todettiin, ettd suunnittelualueella sijaitsee entinen ruotsinkielinen Vantaan-
kosken kansakoulu, joka on suojeltu asemakaavalla vuonna 1989 (kv 29.5.1989, nro
180500, Vantaankoski). Rakennus on yksi vantaalaisista uusrenessanssi-puukouluista. Ra-
kennusten pohjakaava ja julkisivut perustuvat tyyppipiirustuksiin, jotka on julkaistu
vuonna 1892 tyyppipiirustussarjassa “Normalritningar till folkskolebyggnader pa landet”.
Rakennuksen kulttuurihistorialliset arvot ovat hyvin sdilyneet siihen kohdistuneista muu-
toksista huolimatta. Rakennus sijaitsee kaupunkikuvallisesti nékyvdllé paikalla méen
pddlld Suuren Rantatien varrella (RKY 2009). Museo esitti mielipiteessééin, ettd rakennuk-
sen suojelumddrdykset tulee pdivittid kaavatyén yhteydesséd huomioiden rakennuksessa
tehdyt muutos- ja laajennustyét. Kaavaehdotuksessa suojellun koulurakennukseen liittyvé
suojelumddiréys on pdivitetty vastaamaan entisté paremmin rakennuksen suojelutavoit-
teita. Suojelumddrdys on laadittu museon kanssa yhteisty6ssd. Muinaisjédnnds on mer-
kitty kaavaan asianmukaisin sm-merkinndin sekd siihen kuuluvine selostuksin.

Selostuksen sivulla 10 oleva vuoden 2005 kartta suunnittelualueen ja sen Iéhiseutujen kult-
tuuriympdristékohteista on rakennusperinnén osalta vanhentunut. Museo suosittelee
kéyttdmddn selostuksessa ajantasaista karttaa, esimerkiksi Vantaan karttapalvelun kart-
taa.
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3.3.

3.3.1

Lausunnon huomioiminen: Vantaan kaupunginmuseon lausunnossa toivottiin ajantasaista
karttaa rakennusperintokohteista. Kaavaselostuksessa on ollut vuoden 2005 kartan lisaksi
ajantasainen kartta, jossa on ollut mukana myds ldhialueen rakennusperintokohteet (kuva
5). Kaavaselostuksen tekstia ja kuvan 5 kuvatekstid on muokattu asian selkeyttamiseksi.

Nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset kaavakarttaan ja -maarayksiin

Nahtavillaolon jalkeen ei tehty muutoksia kaavakarttaan ja kaavamaarayksiin.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022—2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden edel-
lakavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupunkia yh-
dessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Laadimme Vantaa kaupunkikeskuksille omat kehittamissuunnitelmansa, joissa korostuvat alueiden
myoOnteiset ominaispiirteet. Teemme keskuksista viihtyisia ja turvallisia. Huolehdimme, ettd luonto
on lahella. Lisdksi mahdollistamme helpon liikkkumisen kaupungissamme seka hyvat toiminnalliset
kehittymisedellytykset ja pdivittaiset palvelut.

Haluamme sailyttaa luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineutraali
vuonna 2030. Lentokenttidalueesta tehddan Euroopan ymparistoystavallisin.

Nelja karkihanketta rakentaa tulevaisuutta pidemmalle: ratikka mahdollistaa tiivistyvdan kaupungin
yhdistamalla kaupungin itdisimpia osia sujuvan raideliikenteen piiriin ja mahdollistamalla kaupun-
gin kasvun kestavasti joukkoliikenteen varrelle, Myyrméen kulttuuritalo nostaa kulttuurin merki-
tystd, Kuusijarvi parantaa matkailua ja luonnon virkistyskayttod, ja Oppimiskampus tukee niin elin-
voiman kuin jatkuvan oppimisen tarpeita.

MAL-tavoitteet:

MAL-sopimusten tavoitteena on yhdyskuntarakenteen ja lilkennejarjestelman yhteensovittaminen
siten, etta

- luodaan edellytyksia tonttitarjonnan ja asuntotuotannon merkittavalle lisdamiselle

- jaliikenteeseen kohdistettujen ja joukkoliikennetta tukevien investointien taysimaaraiselle
hyodyntamiselle

- edistetaan uusien liikennepalvelujen syntymista henkil6- ja tavaraliikenteessa.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018):

- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen taydennysrakentamisalueiden kaavoitta-
minen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisdtdan niin, etta se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.
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- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

- Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetadn aktiivisesti asemanseuduilla ja
keskustoissa, joissa on hyvat palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja |aheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)
- Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistétavoitteita ja konkre-

tisoi valtuustokauden 2018-2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita
ovat:
e Kaupunkirakenne on kestavasti tdydentyva ja sekoittuva.
e Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.
e Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kdytetaan resurssitehokkaita,
luonnonmukaisia ratkaisuja.
e Luonnon monimuotoisuus sdilytetaan ja sita kartutetaan myos rakennetuilla alu-
eilla.
e Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

e Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.

3.3.2 Muut tavoitteet
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa maaritellyt maanomistajan tavoitteet

- Tilausravintola Kuninkaan Lohet Oy (ent. Kiinteistd Oy Kuninkaantien Viilatehdas) on jattanyt
1.3.2019 hakemuksen Voudintie 1:ssa sijaitsevan kiinteiston asemakaavan muuttamiseksi.
Voudintie 1:ssa sijaitseva kortteli 41202 halutaan muuttaa yleisten rakennusten korttelialu-
eesta (Y) kiinteiston nykyisen ravintolatoiminnan (Kuninkaan Kartano) mukaiseksi liikeraken-
nusten tms. korttelialueeksi. Korttelin rajat ja nykyinen asemakaavoitettu kokonaisrakennusoi-
keus sailyisivat ennallaan.

- Korttelissa sijaitseva ja asemakaavalla suojeltu vanha rakennus on muutettu v. 2006 ravinto-
laksi ja rakennusta on laajennettu useassa vaiheessa. Rakennus on sita ennen ollut Vantaan
kaupungin ruotsinkielisena kansakouluna ja sittemmin kaupungin kurssikeskuksena. Ravinto-
lan viimeisin muutos- ja laajennushanke on toteutettu v. 2018. Rakennuksen kayttotarkoitus
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ei vastaa nykyista asemakaavaa, mika hankaloittaa kiinteiston nykyisen toiminnan kehitta-
mista.

Kaupungin tavoitteet

- Alueen kayttotarkoitus halutaan muuttaa paremmin alueen nykyista kayttoa palvelevaksi. Sa-
malla halutaan kuitenkin sailyttaa suojeltu rakennus ja muinaismuistoalue, seka alueen maise-
makuvan kannalta tarkea kasvillisuus.

Vihertehokkuus

- Asemakaavassa maarataan alueelle maankayton mukainen vihertehokkuustaso, joka on tassa
0,8. Vihertehokkuudella tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen koko-
naispinta-alaan. Vihertehokkuusmenetelman avulla muun muassa edistetdaan vehrean, viih-
tyisdan ympadriston rakentumista ja hulevesien hallintaa seka turvataan ekosysteemipalveluita
ja luonnon monimuotoisuutta. Samalla toteutetaan kestdvan kehityksen ja ilmastonmuutok-
seen sopeutumisen ja hillinndn mukaisia suunnitteluperiaatteita.

Vantaan kulttuuriymparistolinjaukset

- Vantaan kaupungin johtoryhma hyvaksyi 10.2.2020 Vantaan kulttuuriymparistélinjaukset, joi-
den mukaan vantaalaisten kulttuuriymparistot ovat rakkaita ja rikkaita. Ne ovat hyvin hoidet-
tuja ja monikerroksisia. Kulttuuriympariston arvojen valittymisesta tulevaisuuteen huolehdi-
taan asemakaavoissa mm. seuraavasti:

o Varmistetaan kaavojen merkinndilla ja maarayksilla, etta merkittavat kulttuuriympa-
risto-kokonaisuudet sdilyvat.

o Selvitetadn kulttuuriympariston arvot ja ominaispiirteet, ja pyritdan sailyttamaan ne.
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3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT
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Kuva 26. Suo;e/tu rakennus ja sen itdinen Iaajennusosa

i

Kuva 27 SUOje/tu rakennus ja senApohjomen Iaajennusosa

Asemakaavassa muutetaan lahinna vain alueen kayttotarkoitus yleisten rakennusten korttelialu-
eesta palvelurakennusten korttelialueeksi. Alueella sijaitseva kulttuurihistoriallisesti arvokas suo-
jeltu rakennus on tarkoitus sailyttda entiselladn. Rakennuksen ominaispiirteet tulee sailyttaa kor-
jaus- ja muutostoissa. Rakennuksen laajennusten ja tdydennysten tulee soveltua koulurakennuk-
sen arkkitehtuuriin. My6s alueella sijaitseva kiinted muinaismuistoalue tulee sailyttaa.

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Koska asemakaavassa muutetaan ldhinna vain alueen kayttotarkoitus, eikd uusia suunnitelmia alu-
eelle ole tiedossa, niin asemakaavaratkaisulle ei ole tehty erillista vaihtoehtojen tarkastelua. Kui-
tenkin, koska rakennusalalla on jiljell vield 338 k-m? rakennusoikeutta, tehtiin tarkastelu siit3,
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miten jaljelld oleva rakennusoikeus voidaan sijoitella tontille joko yksi tai kaksikerroksisena sen
varmistamiseksi, ettda kokonaisuudesta on mahdollista saada ehea ja yhtendinen.

=

-~
soikeu

| o s

tta vastaavan yksikerroksisen (vasemmalla) ja kaksikerroksi-
sen rakennuksen (oikealla) esimerkkisijoittelu rakennusalalle. Uudisrakennusosa on esitetty punai-
sella. Tdyden rakennusoikeuden vaatimat 24 pyséikdintipaikkaa autoille ja pyérille on esitetty mus-
tina suorakulmioina.

Kuva 8. Jiljelld olevaa rakennu

Tarkastelun perusteella vaikuttaa silta, ettd uudisrakennusosien sijoittaminen tontille on mahdol-
lista niin ettd kokonaisuudesta saa ehedn ja yhtenaisen. Myos vaaditut pysakointipaikat mahtuvat
hyvin pihalle. Mahdolliset uudisosat tulevat sijoittumaan alueen takaosaan, eivatka tule olemaan

maisemakuvassa hallitsevasti nakyvilla. Kaavamaaraykset varmistavat sen, ettd alueella tapahtuva
rakentaminen sopeutetaan alueen maisema- ja kylakuvallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja rakennus-

taiteellisiin arvoihin mittasuhteiltaan, tyyliltdan ja materiaaleiltaan.
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan nykyinen yleisten rakennusten korttelialue (Y) palvelurakennusten (P)

korttelialueeksi. Korttelin rajat, numero ja kokonaisrakennusoikeus sailyvat ennallaan.

41

~ VIINIKKALA
*VINIKBY

ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS

Kuva 29. Ote kaavakartasta.

0 50

Asemakaavamuutoksella sallitaan voimassa olevan asemakaavan yksikerroksisen rakentamisen
lisdksi myos kaksikerroksinen rakentaminen, joka on jo osittain toteutettu poikkeusluvalla. Uudis-
rakennuksen tai -rakennusosan katon harja ei kuitenkaan saa kohota maisemakuvassa suojellun

rakennuksen katon harjan yli.
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4.1.1

4.2

4.3

Asemakaavamuutoksella muutetaan rakennusalan rajausta siten, etta alun perin poikkeusluvalla
osin rakennusalan ulkopuolelle rakennettu itdinen lisdosa rajautuu jatkossa rakennusalan sisalle.
Lisaksi rakennusala pienenee suojellun rakennuksen lansipaadyn kohdalta. N&in suojellun raken-
nuksen parhaiten alkuperdisessa asussaan sadilyneet etela- ja-lansijulkisivu sailyvat jatkossakin.
Suojeltavan rakennuksen ala (sr) sailyy asemakaavassa ennallaan. Lisaksi suojellaan uutena mui-
naismuistoalue (sm) niiltd osin kuin sen paalle ei ole rakennettu kulkureitteja. Istutettavat alueen
osat esitetddn kaavakartassa tarkemmin nykytilaa vastaavina. Nykyiset istutusalueet ja maisema-
kuvan kannalta tarkeat puut on merkitty kaavamaarayksilla sdilytettavaksi.

Mitoitus

Palvelurakennusten korttelialueen (P) koko on yhteensa noin 0,48 hehtaaria (4774 m?). Suojelta-
van rakennuksen kerrosala on noin 500 k-m? ja lisirakennusoikeus 1640 m? rakennusalalla noin
700 k-m?, josta on kaytetty 362 k-m?. Lisdrakennusoikeudesta on kayttaméattd 338 k-m?. Tehok-
kuusluku on noin e=0,25.

Kortteliin on maaratty toteutettavaksi vahintdan 1 autopaikka/ 50 k-m? kohti ja vdhintdan 1 pyora-
paikka/50 k-m?2,

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukaiset asuinrakennukset noudattavat ympardivan kaupunkirakenteen mittakaavaa. Alu-
eella tapahtuva rakentaminen, ymparistorakentaminen ja ymparistonhoito tulee sopeuttaa alueen
maisema- ja kyldkuvallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja rakennustaiteellisiin arvoihin. Rakennusten
arkkitehtuurista on annettu laatua ja materiaaleja koskevia maarayksia, jotka suosivat puurakenta-
mista ja historiallisen miljoon kunnioittamista. Suojellun rakennuksen korjaus- ja muutostoimenpi-
teistd on pyydettava lausunto paikalliselta museoviranomaiselta.

Alueen vihertehokkuuden tulee olla vahintdan 0,8. Alustavien arvioiden mukaan se toteutuu ja
ylittyykin talla hetkelld. Koska vain alueen kayttotarkoitus muuttuu, eika alueelle ei ole tulossa uu-
disrakentamista, vihertehokkuuslaskelmaa ei ole vaadittu kaavamuutoksen yhteydessa. Mahdolli-
sen mydhemman uudisrakentamisen yhteydessa vihertehokkuuslaskelma on kuitenkin esitettava.
Mahdollisista pihamuutoksista, kuten uusista aidoista, kaiteista, poluista ja portaista tulee myos
tehda etukateen yksityiskohtainen selostus museolle kommentoitavaksi historialliseen ymparis-
t66n sopivuuden kannalta. Piha-alueella olevat puut ovat maisemallisesti merkittdvia ja ne on sai-
lytettava. Istutettavalla alueen osalla tulee olla puita, pensaita ja perennoja, padosin perinne- ja
luonnonkasveja. Jo perustettu nurmikko on sallittu.

Alueella ei ole yleista hulevesiviemardintia. Alueen hulevedet johdetaan ojaverkostoa pitkin Van-
taanjokeen. Hulevedet imeytyvat osittain maahan, koska alueella on sailytettavia kasvillisuusalu-
eita ja lisaksi on maaratty kaytettavaksi vetta lapadisevia pintoja ja kielletty alueen asvaltointi.
Koska vain alueen kayttotarkoitus muuttuu, erillista hulevesisuunnitelmaa ei kaavamuutoksen yh-
teydessa vaadittu. Mahdollisen lisdarakentamisen yhteydessa tulee laatia koko korttelin yhteinen
hulevesisuunnitelma seka suunnitelma tydaikaisten hulevesien kasittelysta. Hulevesisuunnitelma
tulee hyvaksyttaa kaupungilla.

ALUEVARAUKSET

Alue on kokonaisuudessaan palvelurakennusten (P) korttelialuetta. Seuraavien otsikoiden alla ker-
rotaan tarkemmin kayttotarkoituksittain, sanallisesti kaavan sisalto, seka merkittavimmat rakenta-
mista ohjaavat maaraykset ja perustelut niille.
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4.3.1 Korttelialueet

P, palvelurakennusten korttelialue

Palvelurakennusten korttelialueelle saa sijoittaa julkisia ja yksityisia palveluja, kuten toiminta- tai
tapahtumatiloja, koulutus-, ravintola-, sauna- ja muita liike- ja palvelutiloja seka lyhytaikaista ma-
joitusta, ei kuitenkaan asuntoja, palveluasuntoja, hoitolaitoksia, muita melulle herkkia toimintoja,
eika paivittaistavarakauppaa. Koska suunnittelualue on yleiskaavan lentomeluvydhykkeelld 1, Lden
yli 60 dB, alueelle ei saa rakentaa uusia asuntoja eika sijoittaa muita melulle herkkia toimintoja.
Majoitus- ja kokoustiloissa danitasoeron ALA lento- ja tieliikenteen melua vastaan tulee olla vahin-
tdan 38 dB seka ravintola-, tapahtuma- ja toimistotiloissa ja muissa vastaavissa tiloissa vahintaan
ALA 35 dB. HSY:n ilmanlaadun vuosikartan perusteella typpidioksidin vuosikeskiarvo on kiinteiston
alueella noin 11 pg/m3. Rakennusten suunnittelussa tulee huomioida KEHA IlI:n ilmanlaatuvaiku-
tukset ja rakennukset tulee varustaa tilojen kayttotarkoituksen mukaisella tuloilman suodatuk-
sella.

Alueella tapahtuva rakentaminen, ymparistorakentaminen ja ymparistonhoito tulee sopeuttaa
alueen maisema- ja kylakuvallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja rakennustaiteellisiin arvoihin. Alueelle
rakennettaessa tai tehtdessda muutoksia olemassa oleviin rakennuksiin on huolehdittava siita, etta
seka rakennusten ettd ympariston rakentaminen mittasuhteiltaan, tyyliltdan ja materiaaleiltaan
sopeutuu ymparistdonsa. Avoimen maisematilan reunoihin on kiinnitettava erityista huomiota.
Rakennusoikeus uudisrakennuksille- ja -rakennusosille on 700 kerrosneliometria. Uudisrakennuk-
sen tai -rakennusosan katon harja ei saa kohota maisemakuvassa suojellun rakennuksen katon
harjan yli.

Alueella on suojeltu vanha koulurakennus, jota ei saa purkaa. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
rakennuksen ominaispiirteet tulee sailyttaa korjaus- ja muutostdissa. Rakennuksessa tehtavissa
korjauksissa tulee kayttaa alkuperadisia tai alkuperaisia vastaavia materiaaleja. Alkuperaisia raken-
nusosia tulee vaalia ja erityisesti alkuperdiset ikkunat tulee sdilyttaa. Mikali rakennuksessa on
tehty aikaisemmin muutoksia suojelutavoitteiden vastaisesti, on rakennus korjaus- ja muutostoi-
den yhteydessa korjattava rakennuksen alkuperaiseen tyyliin sopivalla tavalla. Korjaus- ja muutos-
toimenpiteistd on pyydettava lausunto paikalliselta museoviranomaiselta.

Alueella sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannds. Alueen kaivaminen, peit-
taminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen kielletty. Koh-
detta koskevista suunnitelmista on pyydettava Vantaan kaupunginmuseon lausunto.

Mahdollisista pihamuutoksista, kuten uusista aidoista, kaiteista, poluista ja portaista tulee tehda
etukateen yksityiskohtainen selostus museolle kommentoitavaksi historialliseen ymparist66n sopi-
vuuden kannalta. Maisemallisesti merkittavat puut on sailytettava. Istutettavalla alueen osalla tu-
lee olla puita ja pensaita, padosin perinne- ja luonnonkasveja. Vihertehokkuuden tulee olla vahin-
tdan 0,8. Korttelialueella kaytettavien materiaalien, rakenteiden ja valaistuksen tulee olla ymparis-
t66n sopivia. Pihan pinnoitteena tulee suosia vetta lapaisevia pintoja. Asfalttipaallystettd ei saa
kayttaa.

Korttelialueella on viivytettava hulevesid. Rakennuslupaa varten tulee laatia koko korttelin yhtei-
nen hulevesisuunnitelma seka suunnitelma tydaikaisten hulevesien kasittelysta. Hulevesisuunni-
telma tulee hyvaksyttdaa kaupungilla.

Rakennusmateriaalina tulee kayttaa padosin puuta. Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa ja
energiatehokasta, mahdollistaa uusiutuvan energian tuotanto tontilla seka osoittaa pyrkimys hiili-
neutraaliuteen. Rakennuslupaa haettaessa tulee esittaa hiilijalanjalkilaskelma. Rakennusten ener-
giakulutus tulee osittain tai kokonaan kattaa paikallisesti tuotetun, uusiutuvan energian avulla.
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Uusiutuvan energian ratkaisut saavat olla rakennus- ja korttelikohtaisia tai alueellisia. Mahdolliset
energiakaivot tulee sovittaa alueen ymparistérakentamiseen. Niiden tarkempi sijainti, maara seka
muut ominaisuudet maaritelldan tapauskohtaisesti rakennusluvan yhteydessa.

Alueelle tulee toteuttaa vahintdan 1 autopaikkaa/ 50 k-m2 kohti ja vahintdan 1 py6rapaikkaa/50 k-
m2.
KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voi-
daan pitaa kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudel-
lisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vdeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos ei vaikuta vaeston rakenteeseen tai kehitykseen alueella tai sen ymparistossa.

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Viinikkalan kaupungin-
osaan Keha lll:n ja Kuninkaantien va-
liin, Vantaankosken ja entisen viila-
tehtaan lahelle vanhaan harvaan ra-
kennettuun kulttuuriymparistoon.
Voudintie liittda alueen Kuninkaan-

, . tien valitykselld Vantaankosken-

X tiehen seka Ylastontiehen, jotka ovat
osa Vantaan padkatuverkkoa. Kunin-
kaantie on osa Suuri Rantatie - ni-
mista valtakunnallisesti merkittavaa
rakennettua kulttuuriymparist6a
(RKY).

‘ Rakentaminen sijoittuu joukkoliiken-
teen ldhelle. Bussipysakit sijoittuvat

r kdvelyetaisyydelle.

. A .
Kuva 30. Rakeisuuskartta alueen rakennuskannasta.

Kaava-alueen rakennukset on esitetty punaisella.

e -
\ ‘:"

-

Kaupunkikuva

Kaavamuutos ei muuta kaupunkikuvaa olennaisesti, vaan turvaa alueen kulttuurihistoriallisesti tar-
kean kaupunkikuvan sailymisen jatkossakin. Hanketta voidaan pitdaa nailta osin VAT:n mukaisena.

Asuminen

Kaava-alueelle ei tule asumista.
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Tyo6paikat ja palvelut

Alueella sdilyy palveluna Tilausravintola Kuninkaan Lohet Oy:n ravintolatiloina toimiva rakennus ja
sen tarjoamat tyopaikat. Kiinteisto soveltuu parhaiten nykyisenkaltaiseen tilausravintola- ja ko-
koustoimintaan. Paivittdistavarakauppaa tai vahittaiskaupan suuryksikkoa ei sallita, koska paikka
ei sijainniltaan ja liikkenteellisesti ole sopiva kaupan liikepaikaksi. Suurin osa alueen rakennusoikeu-
desta on kaytetty, joten ainoastaan nykyisen toiminnan maltillinen laajennus on mahdollinen. Uu-
sia tyOpaikkoja ei todennakdisesti synny tai niita tulee vain vahan.

Muutoksen vaikutukset kaupalliseen palveluverkkoon eivat tule olemaan merkittavat. Suunnitel-
lulla maankayto6lla ei ole paikallisesti tai seudullisesti heikentavia vaikutuksia keskusta-alueiden
kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittamiseen.

Alueen tyopaikat ja palvelut ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien tai pyoramatkan paassa asuk-
kaista, joten hanketta voidaan pitda nailtd osin VAT:n mukaisena. Kaavamuutoksella my6s luodaan
VAT:n mukaisesti edellytyksia elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle kaava-alueella.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavataloudelliset vaikutukset ovat hyvin vahaiset. Kaavamuutos ei edellytd kunnallistekniikan ra-
kentamista eika rakennusoikeus nouse. Kayttétarkoituksen muutos nostaa jonkin verran tontin
arvoa.

Sosiaalinen ymparisto

Kaavamuutos ei vaikuta sosiaalista ymparistdd muuttavasti.

Virkistys

Kaavamuutos turvaa alueen nykyisen kayttotarkoituksen, eika vaikuta virkistysalueiden kayttoa
lisddvasti. Hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskayttoa koskevia tavoitteita.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee kavelyetaisyydelld Vantaankoskentien joukkoliikenteen pysdkeistd, joista on
hyvat joukkolilkkenneyhteydet moneen suuntaan, Martinlaakson aseman kautta myds keharadan
varrelle. Kaava-alueelta on myds hyvat ajoneuvoyhteydet Keha lll:lle ja Himeenlinnanvaylalle.
Kaavamuutoksella ei ole merkittavia liikenteellisia vaikutuksia, koska liikennemaarat eivat asema-
kaavamuutoksen myota oleellisesti muutu kumoutuvaan asemakaavan ja kiinteiston nykyiseen
kayttéon verrattuna.

Vesihuolto

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon, joten kaavamuutoksesta ei
aiheudu suunnittelu- tai rakennuskustannuksia yleiselle vesihuollolle.

Ympadristohairiot

Suunnittelualue on yleiskaavan lentomeluvydhykkeelld 1, Lden yli 60 dB. Alueelle ei saa rakentaa
uusia asuntoja eika sijoittaa muita melulle herkkia toimintoja. Majoitus- ja kokoustilojen danita-
soeron ALA lento- ja tieliikenteen melua vastaan tulee olla vahintaan 38 dB seka ravintola-, tapah-
tuma- ja toimistotiloissa ja muissa vastaavissa tiloissa vahintaan ALA 35 dB. HSY:n ilmanlaadun
vuosikartan perusteella typpidioksidin vuosikeskiarvo on kiinteiston alueella noin 11 pg/m3. Ra-

kennusten suunnittelussa tulee huomioida Keha Ill:n ilmanlaatuvaikutukset ja rakennukset tulee
varustaa tilojen kayttotarkoituksen mukaisella tuloilman suodatuksella.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaava muuttaa alueen kayttotarkoituksen nykytilaa vastaavaksi. Mahdollinen uudisrakentaminen
sijoittuu jo rakennetulle alueelle tai nykyisin pysakointialueena olevalle hiekkakentalle, eika silla
taten ole huonontavaa vaikutusta alueen luontoarvoihin. Hanke hyddyntda jo olemassa olevaa yh-
dyskuntatekniikkaa. Alueella nykyisellaan olevat istutusalueet ja puut, jotka ovat maisemakuvalli-
sesti merkittavia, merkitdaan kaavassa sdilytettavaksi. Nain varmistetaan, etta ne sdilyvat jatkossa-
kin. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Alueen hulevedet johdetaan nykytilanteessa ojaverkostoa pitkin Vantaanjokeen. Kaavamuutos ei
heikenna hulevesien luonnonmukaista hallintaa verrattuna nykytilanteeseen. Alueen vetta imevat
hiekkakentat ja kasvillisuus sailytetaan kaavassa. Lisdrakentamisen osalta tulee esittaa uusi hule-
vesisuunnitelma.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Kaava muuttaa alueen kayttotarkoituksen nykytilaa vastaavaksi ja sailyttaa ennallaan jo suurim-
maksi osaksi kaytetyn rakennusoikeuden. Talla hetkelld alueelle ei ole suunnitteilla lisdrakenta-
mista, joten hiilineutraalisuusselvitysta ei ole vaadittu. Jaljelld olevan rakennusoikeuden (338 k-
m?) mahdollinen myéhempi kaytté ja lisirakentaminen tulee olemaan vaikutukseltaan ilmaston-
muutokseen vahaista. Uudisrakentamiselle rakennuslupaa haettaessa tulee kuitenkin esittaa hiili-
jalanjalkilaskelma ja on huomioitava kaavamaaraykset hiilineutraalisuudesta.

Kaava-alueelle on muotoiltu hiilineutraalisuutta lisdavia kaavamaarayksia tarkastelemalla vastaa-
vanlaisia kohteita hiilineutraalisuuteen pyrkimisen osalta. Kaavamaarayksissa on puurakentami-
seen kannustavia maarayksia. Rakentamisen tulee myds olla elinkaarikestavaa ja energiateho-
kasta, mahdollistaa uusiutuvan energian tuotanto tontilla seka osoittaa pyrkimys hiilineutraaliu-
teen. Rakennusten energiakulutus tulee osittain tai kokonaan kattaa paikallisesti tuotetun, uusiu-
tuvan energian avulla. Uusiutuvan energian ratkaisut saavat olla rakennus- ja korttelikohtaisia tai
alueellisia. Mahdolliset energiakaivot tulee sovittaa alueen ymparistdrakentamiseen. Niiden tar-
kempi sijainti, maara sekd muut ominaisuudet maaritellaan tapauskohtaisesti rakennusluvan yh-
teydessa.

Osana hiilineutraalisuustavoitteita on hiilinielujen ja -varastojen sailyttaminen ja kasvattaminen.
Kaavassa on maaritetty nykytilanteen mukaiset istutusalueet istutettaviksi alueen osiksi, seka
maaratty sailyttamaan piha-alueella olevat puut. Tama edistaa hiilinielujen sailyttamista ja kasvat-
tamista.

YMPARISTON HAIRIOTEKIAT

IlImanlaatu, pienhiukkaset seka lilkenne- ja lentomelu on kasitelty kohdassa 2.1.3. Ymparistohairi-
oiden vahentaminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Alueen nimistdon ei tule muutoksia.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen ei liity maankayttosopimusta.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kuninkaan Lohet Oy:

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu:

Kaupunkiymparisto:
Kadut ja puistot:

Kiinteistohallinta ja asuminen:

Museopalvelut:

Rakennusvalvonta:
Yleiskaavoitus:
Ymparistokeskus:

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Timo Kauppinen
Mika Turunen
Jarmo Tuomala

Johanna Rajala
Merja Hasanen

Anne Polvi

Jukka Kéykka
Agon Shala
Mikko Jarvi
Vuokko Rova
Anna-Liisa Vanhala
Heino Pitkdnen
Paula Luomala
Harri Keinanen
Taina Toivanen
Juuso Kauppinen

Jarmo Pajunen
Teemu Jaaskeldinen

Andreas Koivisto
Anne Silanto

Timo Tamminen
Elina Ekroos

Ari Pietila

Jouni Ahtiainen
Sinikka Rantalainen

aluearkkitehti (21.8.2023 asti)
vs. aluearkkitehti (21.8.2023
alkaen)

asemakaava-arkkitehti
kaavasuunnittelija
asemakaava-arkkitehti
kaavoitusinsindori, kaavatalous
suunnitteluavustaja
kaavoitusteknikko

lakimies

suunnitteluinsindori, vesihuolto
suunnitteluinsindori, vesihuolto
liikenteen alueinsingori
liilkenneinsin6ori
liilkenneinsinoori
maankayttoéinsinoori

arkeologi

rakennustutkija

lupa-arkkitehti
maisema-arkkitehti
ymparistdsuunnittelija
ymparistosuunnittelija
ympadristosuunnittelija

Vantaalla, 4. paivana kesakuuta 2024. Tarkistettu 17. paivana syyskuuta 2024.

Anne Polvi
asemakaava-arkkitehti

Merja Hasanen
vs. aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 06.05.2024
Kaavan nimi 002054 Viinikkala 41 kaupunginosa
Hyviksymispvm Ehdotuspvm
Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 02.04.2020
Hyviaksymispykali Kunnan kaavatunnus 092002054
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,4774 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,4774
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kervosala
Aluevaraukset [ha] [%] [k-m?] le] [ha +/-] muut.
[k-m? +/-]
Yhteensi 0,4774 100,0 700 0,15 0,0000 0
A yhteensi
P yhteensi 0,4774 100,0 700 0:15 0,4774 700
Y yhteensi 0,0000 0 -0,4774 -700
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensia
V yhteensi
R yhteensi
L yhteensi
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi
Maanalaisct tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu

[Ikm]
Yhteensi 1

[k-m?] [lkm +/-]

[k-m? +/-]
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Alamerkinnat
Aluevaraukset Pil;]tlz;-]ala Pil;‘t;:-]ala K&{all;:(::}la Teht;l:]kuus Pinta[ila;z:_nl_llnuut. Keg::;ilan
[k-m? +/-]
Yhteensi 0,4774 100,0 700 0,15 0,0000 0
A yhteensi
P yhteensi 0,4774 100,0 700 0,15 0,4774 700
P 0,4774 100,0 700 0,15 0,4774 700
Y yhteensia 0,0000 0 -0,4774 =700
Y 0,0000 0 -0,4774 -700
C yhteensi
K yhteensa
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensa
L yhteensia
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi
Rikennmssuojeii Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 1
Asemakaava 1

Ei-asemakaava
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Kaava-alueen numero

Planomradets nummer

002054

Vantaan kaupunki

VOUDINTIE 1

Kaupunginosa 41, Viinikkala

Asemakaavamuutos
Kortteli 41202.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Palvelurakennusten korttelialue.
Yleistd

Alueelle saa sijoittaa seuraavia julkisia ja yksityisia
palveluja: toiminta- tai tapahtumatiloja, koulutus-,
ravintola-, sauna- ja muita liike- ja palvelutiloja seka
lyhytaikaista majoitusta. Alueelle ei kuitenkaan saa
sijoittaa asuntoja, palveluasuntoja, hoitolaitoksia, muita
melulle herkkia toimintoja, eika paivittaistavarakauppaa
tai vahittdiskaupan suuryksikkoa.

Alueella tapahtuva rakentaminen, ymparistérakentami-
nen ja ympdristénhoito tulee sopeuttaa alueen maisema-
ja kylakuvallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja rakennustai-
teellisiin arvoihin. Alueelle rakennettaessa tai tehtaessa
muutoksia olemassa oleviin rakennuksiin on huolehdit-
tava siita, ettd seka rakennusten ettd ympariston raken-
taminen mittasuhteiltaan, tyyliltaan ja materiaaleiltaan
sopeutuu ymparistdonsa. Avoimen maisematilan reunoi-
hin on kiinnitettava erityista huomiota.

Alueella tapahtuvasta rakentamisesta, korjaus- ja muu-
tostoimenpiteista, ymparistérakentamisesta ja ymparis-
ténhoidosta on pyydettava etukateen lausunto paikalli-
selta museoviranomaiselta.

Ulkokonsertteja ei saa jarjestaa.

Rakennukset

Uudisrakentamisen tulee soveltua suojellun rakennuksen
arkkitehtuuriin.

Katot

Uudisrakennuksen tai -rakennusosan katon harja ei saa
kohota maisemakuvassa suojellun rakennuksen katon
harjan yli.

Piha

Mahdollisista pihamuutoksista, kuten uusista aidoista,
pysakdintipaikoista, kaiteista, poluista ja portaista, tulee
tehda etukateen yksityiskohtainen selostus museolle
kommentoitavaksi historialliseen ymparistéon sopivuuden
kannalta.

Istutettavalla alueen osalla tulee olla puita, pensaita ja
perennoja, paacsin perinne- ja luonnonkasveja.

Vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,8,

Korttelialueella kaytettavien materiaalien, rakenteiden ja
valaistuksen tulee olla ymparistodn sopivia.

Paivays

Datum

4.6.2024

Vanda stad

FOGDEVAGEN 1
Stadsdel 41, Vinikby

Andring av detaljplanen
Kvarteret 41202.

1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Kvartersomrade for servicebyggnader.
Allmént

Féljande offentliga och privata tjanster far placeras i omradet:
aktivitets- eller evenemangslokaler, utbildnings-, restaurang-,
bastu- och andra afférs- och servicelokaler samt kortvarig
inkvartering. | omradet far man dock inte placera bostader,
servicebostader, vardinrattningar, andra bullerkansliga funk-
tioner och inte heller dagligvarubutiker eller stora detaljhan-
delsenheter.

Byggande, miljdbyggande och miljvard i omradet ska anpas-
sas till omradets landskaps- och bybildsméssiga, kulturhisto-
riska och arkitektoniska varden. D& man bygger i omradet
eller gor andringar i befintliga byggnader ska man se till att
byggandet av bade byggnader och milj6 till dimensioner,

stil och mate-rial anpassar sig till omgivningen. Sarskild upp-
marksamhet ska féstas vid det dppna landskapsrummets
kanter.

Man ska i forvag be om ett utlatande av den lokala musei-
myndigheten om byggande, reparations- och andringsat-
garder, miljdbyggande och miljévard | omradet.

Utomhuskonserter far inte anordnas.

Byggnader

Nybyggande ska anpassas till den skyddade byggnadens
arkitektur.

Tak

Taknocken i en nybyggnad eller en nybyggnadsdel far inte
na éver taknocken i den byggnad som skyddas i
landskapsbilden.

Gardsplan

En detaljerad redogérelse fér eventuella andringar pa
garden, som nya staket, parkeringsplatser, racken, stigar
och trappor ska i férvag ges till museet fér kommentarer
med tanke pa hur de passar in i den historiska miljon.

| den del av omradet som planteras ska det finnas trad,
buskar och perenner, huvudsakligen traditionella vaxter
och vildvéxter.

Graneffektiviteten ska vara minst 0,8.

De material, konstruktioner och belysning som anvands i
kvartersomradet ska vara anpassade till miljon.
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Pihan pinnoitteena tulee suosia vetta lapaisevia pintoja.

Asfalttipaallystetta ei saa kayttaa.

Hulevedet

Korttelialueella on viivytettava hulevesia. Rakennuslupaa
varten tulee laatia korttelin yhteinen hulevesisuunnitelma
seka suunnitelma tyoaikaisten hul ien kasittelysta.
Hulevesisuunnitelma tulee hyvaksyttaa kaupungilla.

Melu ja ilmanlaatu

Rakennusten aanitasoeron lento- ja tiemelua vastaan on
oltava majoitus- ja kokoustiloissa vahintaan AL 38 dB
seka ravintola-, tapahtuma-, toimisto- ja liiketiloissa ja
muissa vastaavissa tiloissa vahintaan AL 35 dB.

Rakennusten suunnittelussa tulee huomioida Keha lll:n
ilmanlaatuvaikutukset ja rakennukset tulee varustaa
tilojen kayttotarkoituksen mukaisella tuloilman suodatuk-
sella.

Hiilineutraalisuus

Rakennusmateriaalina tulee kayttaa padosin puuta.

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa ja energia-
tehokasta, mahdollistaa uusiutuvan energian tuotanto
tontilla seka osoittaa pyrkimys hiilineutraaliuteen.
Rakennuslupaa haettaessa tulee esittaa hiilijalanjalki-
laskelma.

Rakennusten energiakulutus tulee osittain tai kokonaan
kattaa paikallisesti tuotetun, uusiutuvan energian avulla.
Uusiutuvan energian ratkaisut saavat olla rakennus- ja
korttelikohtaisia tai alueellisia.

Mahdolliset energiakaivot tulee sovittaa alueen ympa-
ristérakentamiseen. Niiden tarkempi sijainti, maara seka
muut ominaisuudet maaritellaan tapauskohtaisesti
rakennusluvan yhteydessa.

Pysakointi

Pysakointipaikkoja tulee rakentaa vahintaan
1ap/50 k-m2

Polkupyorapaikkoja tulee rakentaa vahintaan
1 pp /50 k-m?,

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Alueella olevat puut ovat maisemallisesti merkittavia
ja ne on sailytettava.
Alueen osa, jolla sijait: listolailla
rauhoitettu kiinted muinaisjaannos.

Alueen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen, vahingoit-
taminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen kielletty.
Kohdetta koskevista suunnitelmista on pyydettava
Vantaan kaupunginmuseon lausunto.

Vattengenomslappliga ytor ska féredras som gardsbelagg-
ning.

Asfaltbelaggning far inte anvandas.

Dagvatten

| kvartersomradet ska dagvatten fordréjas. For bygglovet
ska man utarbeta en gemensam dagvattenplan for kvarte-
ret samt en plan for hanteringen av dagvatten under arbe-
tet. Dagvattenplanen ska godkannas av staden.

Buller och luftkvalitet

Byggnadernas ljudnivaskillnad mot flyg- och vagbuller ska
vara minst AL 38 dB i inkvarterings- och méteslokaler samt
minst AL 35 dB i restaurang-, evenemangs-, kontors- och
affarslokaler och andra motsvarande lokaler.

| planeringen av byggnaderna ska Ring llI:s luftkvalitets-
effekter beaktas och byggnaderna ska forses med filtrering
av tilluften enligt lokalernas anvandningsandamal.

Klimatneutralitet
Tra ska anvandas som huvudsakligt byggmaterial.

Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv och
energieffektivt, mojliggora produktion av fornybar energi pa
tomten och visa stravan mot klimatneutralitet. | samband
med ansokan om bygglov ska en berakning av koldioxidav-
trycket presenteras.

Byggnadernas energiférbrukning ska delvis eller helt tackas
med lokalt producerad férnybar energi. Losningarna for for-
nybar energi far vara byggnads- och kvartersspecifika eller

omradesvisa.

Eventuella energibrunnar ska anpassas till omradets miljo-
byggande. Deras mer exakta positioner, antal och évriga
egenskaper faststalls fran fall till fall i samband med bygg-
lovet.

Parkering
Minst 1 bp / 50 m?-vy parkeringsplatser ska byggas.

Minst 1cp / 50 m?-vy cykelplatser ska byggas.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Gréns for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Del av omrade som ska planteras.

Traden i omradet &r betydelsefulla for landskapet och de
ska bevaras.

Del av omrade dér det finns en fast fornlamning som
fridlysts enligt lagen om fornminnen.

Det ar forbjudet att grava i omradet, tacka 6ver, andra, ta
bort eller pa annat satt réra omradet. Om planer som galler
objektet ska ett utlatande begéaras av Vanda stadsmuseum.
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sr : Suojeltava rakennus.

Suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa.
Kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen ominais-
piirteet tulee sailyttaa korjaus- ja muutostdissa. Raken-
nuksessa tehtavissa korjauksissa tulee kayttaa alkuperai-
sia tai alkuperaisia vastaavia materiaaleja. Alkuperaisia
rakennusosia tulee vaalia ja erityisesti alkuperaiset ikku-
nat tulee sailyttaa. Mikali rakennuksessa on tehty aikai-
semmin muutoksia suojelutavoitteiden vastaisesti, on
rakennus korjaus- ja muutostdiden yhteydessa korjattava
rakennuksen alkuperaiseen tyyliin sopivalla tavalla.
Korjaus- ja muutostoimenpiteista on pyydettava lausunto

pai museoviranomai 3

P

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Stadsstruktur och miljé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

{Allekirjoitus aluearkkitehti}

Byggnad som skall skyddas.

Byggnad som ska skyddas och som inte far rivas. Den kultur-

historiskt vardefulla byggnadens kannetecknande drag ska
bevaras i samband med reparations- och &ndringsarbeten.
Vid reparationer i byggnaden ska ursprungliga eller mots-
varande material anvandas. Ursprungliga byggnadsdelar

ska varnas och i synnerhet ska ursprungliga fonster bevaras.

Om det tidigare har gjorts sadana &ndringar i byggnaden
som strider mot skyddsmalen, ska byggnaden i samband
med reparations- eller &ndringsarbeten istandsattas pa ett
satt som passar ihop med byggnadens ursprungliga stil. Om
reparations- och andringsatgéarder ska ett utlatande begéras
av den lokala museimyndigheten.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en separat
tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar annat
bestamts.

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma héjdsystemet

N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjoitettu séhkdisesti |

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __ .. .20

Godkéand av stadsfullmaktige _ . .20
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LIITE: Rakennettavuusluokat

Vantaan kaupunki V2 134201
Kaupunkiympdaristd / Kiinteistdt ja tilat
Mittaus- ja geopalvelut
Rakennettavuusluokat alustavine perustamistapoineen
RAKEMNMNET- RAKEMNMNETTAVUUSLUOKAN ALUSTAVA PERUSTAMISTAPA
TAVUUSLUOKKA | ALUSTAVAT OMIMAISARVOT
1. miaalaji: talot:
Helposti rakennettava | - Sr, chut Hk (alle 5 m), kuiva Mr, kantava - maanvaraan anturgilla, z=<1._.2m
maapohja kadut, pihat, yms.:
- ps = 200_..300 kPa -padllysrakenne maanvaraan
maasto: putkikaivannot:
- kaltevuus < 10 % -putket maanvaraan, mahdellinen
- helposti kuivatettava, pohjavesi =1 m tukematon kaivanto, lopputiyttd
perustamistason alapuolella kaivumailla
2. miaalaji: talot:
Mormaalisti -5i, 3a < 2 m, kantavan maapohjan syv. < 2m | - maanvaraan anturcilla, z=<2m
rakennettava -p. = 150...200 kPa kadut, pihat, yms.:
miaasto: - paallysrakenne maanvaraan
- kaltevuus < 10-15 % putkikaivannot:
- helposti kuivatettava, pohjavesi>1 m - putket maanvaraan, arina
perustamistason alapuolelia (soralsepeli). mahdollinen tukematon
kaivanto, lopputdyitd soralla
3 a. maalaji: talot:
Vaikeast - 5i, 3a 2-3m tai Tv < 2 m, kantavan - Iyhyet paalut kovaan pohjaan, L = 2-5 m, kantava alapahja
rakennettava maapohjan syv. = 2 m kadut, pihat, yms_:
pehmeikkd -sy= 10 kPa ps = 50 kPa, sig< 10 cm - paillysrakenne maanvaraan, mahdollinen massanvaihto
maasto: putkikaivannot:
- ldhes tasainen - putket geotekstili, murskearing, keskivaikea kaivannon
- vaikes kuivatettava tuenta, mahdollinen taytin kevenmys.
3b. maalaji: talot:
Vaikeasti - Ka, Lo, Mr - ps = 200 kPa -tasatulle mareenile tai louhitulle kalliopohjalle
rakennettava maasto: kadut, pihat, yms_:
rinnemaasto - kaltevuus 15-20 % -tasatulle sivukaltevalle pohjalle (rikkilouhinta)
- helposti kuivatettava putkikaivannot:
-lowhittu kaivanto, murskepohjainen asennusalusta,
4. maalaji: talot:
Vaikeast -5a3-10m tai Tv, Lj 2-3 m - paaluperustus, L = 5-12 m, kantava alapohja
rakennettava syva - sy = 10 kPa, 59 10-30 cm kadut, pihat, yms_:
pehmeikkd maasto: - mahdollinen pilaristabilointi H = 3-10m
_tasainen putkikaivannot:
- vaikeasti kuivatettava - mahdollinen pilaristabilointi H = 3-10 m, murskearina
vaikea kaivannon tuenta, runkelinjat paalulaatalle
5a. maalaji: talot:
Erittdin vaikeasti -5a10-15m tai Tv, Lj 3-4 m - paaluperustus. L ==12 m, kantava alapchja
rakennettava syva -5y 7 kPa, 590 3040 cm kadut, pihat, yms.:
pehmeikkd maasta: - pilaristabilointi H = 10-15m
_tasainen putkikaivannot:
- waikeasti kuivatettava - pilaristabilointi H = 10-15 m, vaikea kaivannaon
tuenta, unkolinjat paalulaatalle,
pohjavedenpinnan alentaminen
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“antaan kaupunki V2_134201
Kaupunkiympdristd / Kiinteistit ja tilat
Mittaus- ja geopalvelut

5 b. miaalaji: talot:
Erittdin vaikeast Ka, (Lo} - ps | -louhitulle kalliopohjalle, louhintasyvyys 0.5 m alapohjan
rakennettava jyrkka =3 MPa alapuolells
rinne maasto: kadut, pihat, yms._:
_ kalevuus > 30 % - louhitulle pohjalie

putkikaivannot:
-louhittu kaivante, asennusalusta, lopputdyttd soralla

- helposti kuivatettava

B. miaalaji: talot:

Rakentamiseen -Sa=1imtai Tw.Lj=4m - paaluperustus, L == 24 m, kantava alapzhja

erittdin huonost -5y 7 kPa, sqp > 40 cm kadut, pihat, yms.:

soveltuva alue miaasto: - alueellinen pohjanvahvistus, kalkkipilaristabileinti H = 15 m
-tasainen tai paalulaatta

putkikaivannot:
- Paalulaatta, L == 24 m, erttdin vaikea tuenta, lopputiyttd
soralla, pohjavedenpinnan alentaminen

-vaikeasti kuivatettava

T. maasto: Maank3yttd- ja rakentamismahdollisuudet on selvitettiva
Rakentamiseen - vesistén luiskavydhykkest Iihelld jokea tai kohdekohtaisesti.
erittiin huonosti puroa (<50... 100m), jessa savipchjainen

soveltuva erityisalue maaperd

»  tayitdaluest
- tulva-alus
- voimakas likennatdrind

SELITYKSET: Lj = Ligju b= = sallittu geotekninen kantavuus
Sa = Gavi Sy = saven suljettu leikkauslujuus
Si = Giltti s = savipohjan painuma 10 kPa:m kuomalla (= 0.5 m
penger}
Hk = Hiekka
Mr = Moreeni
Lo = Lohkareet
Ka = HKallio
Tw = Turve

KARTTAMERKINMAT:

—— Hienoaineskerroksen (savi ja siltti) paksuus (m)
247 Kairaamattomat alueet
Rakentamiszen erittdin huonosti soveltuva ertyisalue
WSS Jnkiluiskavyhyke
S5 Tayttomakd
Rakennettavuusiuckat
I 1. Helposti rakennettava
2. Normaalisti rakennettava
3. Vaikeasti rakennettava pehmeikko
4. Vaikeasti rakennettava syva pehmeikks
I 5a. Erittiin vaikeasti rakennettava syvd pehmetkko
- &. Rakentamiseen erittain huonosti soveltuva alue
Vesisto
3b. Vaikeasti rakennettava rinnemaasto
I st Erittiin vaikeasti rakennettava rinnemaasto



