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081700 Korson keskustan kaavarunko, 81. Korso, 83. Metsola / SP

VD/13726/10.02.04.00/2022
SP/MJA/MAI/LLO/VIK/SSO

Korson keskustan kaavarunko tarkastelee Korson keskustan kehitysta noin vuoteen 2050 saakka. Se
ohjaa alueen kasvua noin 100 000 kem? asuinrakentamiseen eli 2 000 uuteen asukkaaseen asti.
Keskusta-alueen tiivistaminen toisi alueelle uusia tyépaikkoja ja palveluita. Uusi rakentaminen
osoitetaan etenkin radan varren vajaakayttoisille tai rakentamattomille alueille seka keskustan
lansipuolelle. Oleva viheralue- ja kdvelyverkosto sdilytetaan ja sitd vahvistetaan.

Kaavarunko koskee osia Korson suuralueen kaupunginosista 81 Korso ja 83 Metsola. Kaavarungon
aluerajaus vastaa padapiirteissaan yleiskaava 2020:n mukaista keskustatoimintojen aluetta (C).

Kaavarungon suunnittelualue on kooltaan noin 58 hehtaaria. Se kattaa kavellen saavutettavia
kortteleita Korson aseman ymparistdssa. Kaavarunkoalue rajautuu ldannessa Ankkapuistoon, eteldassa
Kulomdentiehen ja iddssa Otavantiehen. Pohjoisessa kaavarunkoalue paattyy Toyotan tehdasalueeseen
ja radan varren teollisiin kortteleihin.

Valmistelu
Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavan valmisteluun on osallistunut arkkitehtitoimisto Tengbom Oy
konsulttina seka Sitowise Oy ja Realidea Oy alikonsultteina.

Tavoitteet tyodlle

Kaavarungon tavoitteena on luoda Korson keskustasta tiivis, kylamainen, viihtyisa, vehred, kaveltava ja
kestavasti saavutettava seka ihmisen mittakaavainen alue sekd osoittaa tdydennysrakentamisen
mahdollisuudet seka esittdaa suuntaviivat ydinkeskustan kehittamiselle. Kaavarunkotyon tavoitteena on
myos viestid alueen tulevasta kehityksesta ja siten innostaa toimijoita alueen kehittamiseen.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 7.12.2022.

Kaavarungon vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus
lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin 7 kappaletta. Lisaksi kaupunki laati Korso keskusta-
aluetta ja sen ymparist6a koskien kaikille avoimen verkkopohjaisen kyselyn, joka oli avoinna 7.12.2022-
13.1.2023 valisena aikana. Kyselyyn saatiin valmiiksi merkittyja vastauksia noin 450 kappaletta seka
keskeneraiseksi jaaneita vastauksia noin 600 kappaletta.

Kaavarunkoa tyostettiin asukasillassa Korson nuorisotilassa 2.3.2023 (noin 20 osallistujaa) seka Vantaan
kaupungin elinkeinopalveluiden jarjestamalla yritysfoorumilla Lumossa 1.3.2023 (noin 55 osallistujaa).

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022 § 7).

Kaavarungon sisalto

Korson keskustan kaavarunko -luonnoksen aineisto on koottu kokonaisuudessaan yhteen
raporttitiedostoon, joka kasittda lahtotiedot, prosessin ja skenaarioiden esittelyn seka itse kaavarungon.
Kaavarunkoluonnos (kappaleet 5 ja 6) esitetdaan kokonaisuutena seka tarkemmin neljan temaattisen
kokonaisuuden avulla: 1. rakentaminen (tehokkuus, rakennettu kulttuuriymparisto ja alustava
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taydennysrakentamissuunnitelma), 2. maisema ja viherymparisto, 3. liikenne, 4. palvelut. Lisaksi tyossa
on arvioitu muun muassa ilmastovaikutuksia. Keskeisia asiakokonaisuuksia kunkin teeman osalta ovat:

1. Rakentaminen
Tehokkuus: Kaavarunko ohjaa taydennysrakentamista suuripiirteisesti, antamalla tavoiteltavalle
tehokkuudelle tavoitehaarukan. Lisdksi kaavarunkoon on erikseen merkitty tdydentyvia
asuinkortteleita, joilla taydennysrakentamispotentiaali on erityisen suurta.

Keskustan liikekorttelit: Kaavarungon ytimessa ovat radan lansipuolen liikekorttelit, joiden
nykyinen rakentaminen esitetaan kaavarungossa korvattaviksi tehokkailla hybridikortteleilla,
joihin sijoittuisi sekd asumista etta uusia palveluja tarjoavia liiketiloja. Kaavarunkoon sisaltyy
naiden keskustakortteleiden ymparistoa kasitteleva julkisen ulkotilan ideasuunnitelma (kappale
6.1).

Taydennysrakentaminen ja teollisuuskortteleiden muutos asuinkdytté6n: Kaavarunko ohjaa
nykyisten teollisuuskortteleiden muuttamista asuin- ja lilkekdyttoon. Toyotan teollisuusalueesta
osa on merkitty sekoittuneeksi asumisen ja tyopaikkojen alueeksi. Radan toisella puolella
Urpiaistentien linjausta on esitetty siirrettavaksi radan viereen, jolloin nykyisille
rakentamattomille ja teollisuuskayttoisille tonteille on mahdollista sijoittaa suurempi
asuinkortteli. Terveyskeskuksen eteldapuolisten asuinkortteleiden rakentamiseksi on vireilla
erillinen asemakaavamuutos.

2. Maisema ja viherymparisto
Kaavarunko sisaltaa suosituksia viheralue- ja yhteysverkoston kehittamiseksi kokonaisuutena.
Kaavarungossa esitetadn lisaa taskupuistoja, katupuita ja vettd lapaisevaa materiaalia
lisaantyvien hulevesien hallitsemiseksi, alueellisten viheryhteyksien vahvistamiseksi seka
viihtyisyyden ja miellyttavan pienilmaston aikaansaamiseksi. Nykyiset viheralueet on esitetty
sailytettavaksi. Uusiin ja tiivistyviin asuinkortteleihin on esitetty sailyvia ja uusia korttelipuistoja.

3. Liikenne
Keskustan laajenevat kavelyalueet: Keskustaan ehdotetaan kavelyreittien ja aukioiden sarjaa,
joka lahtee Maakotkantieltd, alittaa radan ja jatkuu radan itdpuolella Kuloméaentielle.
Maakotkantien lapiajo esitetdaan katkaistavaksi Korsontien kohdalla, joka mahdollistaisi viihtyisan
kauppakadun Korson keskustaan.
Linja-autoliikenteen terminaali: Radan lansipuolisten liikekortteleiden yhteyteen on osoitettu
vaihtoehtoja joukkoliikenteen terminaalin sijoittumiseksi jatkosuunnittelun avuksi.

4. Palvelut
Kaupalliset korttelit on esitetty sijoittuvaksi padasiassa kehittyvalle keskusta-alueelle, jossa
nykyisten ja tulevien palveluiden toimintaedellytyksia pyritadn parantamaan. Keskeisessa
roolissa ovat paivittadisasiointi ja alueen luonnolliset jalankulkuvirrat. Uutta liike- ja
tyopaikkarakentamista kaavarunkoalueelle on esitetty noin 12 000 kem?.

Kaupunkiympadristolautakunta 19.9.2023 § 13

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
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a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi 19.9.2023 paivatty kaavarunkoluonnos 081700, 81 Korso,
83 Metsola / Korson keskustan kaavarunko,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:

Kaupunkiymparistolautakunnan puheenjohtaja Anssi Aura esitti asian jattamista poydalle. Ehdotus
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatos:
Paatettiin jattaa asia poydalle kaupunkiymparistdlautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkiymparistélautakunta 24.10.2023 § 9

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi 19.9.2023 paivatty kaavarunkoluonnos 081700, 81 Korso,
83 Metsola / Korson keskustan kaavarunko,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:

Merkittiin, ettd kaupunkiymparistélautakunnan jasen Soili Haverinen ja varajasen Jukka Nevala
poistuivat yhteis6jaaviyden vuoksi kokouksesta asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Merkittiin, etta kaupunkiymparistélautakunta jatti asiaan seuraavan poytakirjalausuman:

”Lautakunta nakee tarkeana asettaa Korson kaavarunko nahtaville, jotta voidaan varmistaa jokaisen eri
tahon mielipiteen kuuleminen kaavaprosessin tdassa vaiheessa. On myds hyva, etta toimiala tarkastelee
viela eri vaihtoehtoja jo tdhdan mennessa esitettyjen ratkaisujen korvaamiseksi, kuultujen mielipiteiden
pohjalta. Lautakunta nakee myos jarkevana pyrkia edistamaan kaavaratkaisuja, jotka mahdollistavat
Korson keskustan kehittymisen lahivuosina. Talléin kaavarungossakin esitettyjen ratkaisujen tulisi olla
kunnianhimoisia, mutta ennen kaikkea toteuttamiskelpoisia lahivuosina. Selvitetdaan parkkitalon lisaksi
maanalaista pysakoéintia ja suuremman kaupan tai kauppakeskittyman saamista keskusta-alueelle.
Bussiterminaalin sijainnin tulee nivoutua kaupunkirakenteeseen seka edistda kaveltavaa keskustaa ja
kaupallisia palveluita.”

Kaupunginhallitus 13.11.2023 § 17

Kaupunkiympadriston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi 19.9.2023 paivatty kaavarunkoluonnos 081700, 81 Korso,
83 Metsola / Korson keskustan kaavarunko,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.
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Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo
Korson keskustan kaavarunko 081700 on ollut MRA 30 §:n nojalla nahtavilla 29.11.2023 — 4.1.2024 ja
siitd on pyydetty 16 lausuntoa. Maaraaikaan mennessa saatiin 6 mielipidetta ja 8 lausuntoa.

Mielipidet

Mielipiteissa kommentoitiin yksittdisen tontin pysakéinnin jarjestelystd, Maakotkantien
lapiajoliikenteestd, hypermarketin paikasta, viidennen raiteen huomioinnista, terveysaseman kohtalosta
seka ydinkeskustan asuntorakentamisen tehokkuudesta, liiketilojen tarpeesta ja pysakoinnin seka
bussiterminaalin sijainnista.

Kaavalausunnot
Kaupunginhallitus paatti 13.11.2023 oikeuttaa asemakaavoituksen pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Vantaan seurakuntayhtyma halua olla mukana Korson keskustan kehityksessa.

Vantaan kaupunginmuseo halua, etta arvokkaiksi todetut kohteet otetaan huomioon.

Vantaan energia halua, ettda maakaapeleiden seka kaukolampdputkien sijainnit otetaan huomioon.
Uudenmaan liitto ei lausuttava.

ELY toivoisi ettd melu-, tarina- ja pienhiukkashaita olisi tarkastettu. Pitda positiivisena kaupallisten
toimintojen mahdollistamista kavelykehan varteen. Tulee varmistaa tilaa kaupallisille toiminoille
vaestdnkasvu nahden.

Tukes ei lausuttava.

HSY kertoo, etta tdydennysrakentaminen ei vaadi suuria toimenpiteita verkoston suhteen.

HSL sanoo, ettd toimivin bussiterminaali rakentuu molemmin puolin Urpiaisentieta ja samana pitaisi
tarkastella keinoja henkil6autoliikenteen vahentamiseksi terminaalialueella.

Tehdyt tarkistukset
Lausuntojen ja mielipiteiden johdosta tehdyt tarkistukset:

Kaavarunkokartassa on laajennettu keskustatoimintojen korttelialuetta koskemaan osaa kirkon tontista.
” Asemakaavassa suojeltu rakennus” ja “arvotettu rakennus” -merkinnat on lisatty kaavarunkokartalle.

Kaavarungon raportissa kohdassa ”2.5. Kulttuuriymparist6” teksti ja kuva on paivitetty vastaamaan
Vantaan kaupunginmuseon huomautuksia. Samasta syysta kohdassa ”5.6. Rakennettu
kulttuuriymparistd” kuva on paivitetty. Asuntosaation kommentin johdosta kohtaan ”6 — Liikenne” on
lisdtty seuraava lause: “Pysdkointijarjestelyjen uudistuksia tarkastellaan tulevien kaavamuutosten
yhteydessa”

Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi ndhtavillepano ei ole tarpeen.
Kaupunkiympadristolautakunta 3.9.2024 § 7

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
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a) annetaan liitteen mukaiset vastineet mielipiteisiin ja lausuntoihin ja tehdaan esitetyt
tarkistukset,
b) hyvaksytdan 3.9.2024 paivatty 081700 Korson keskustan kaavarunko, 81. Korso, 83.

Metsola, noudatettavaksi ohjeena alueen asemakaavoituksessa.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Merkittiin, etta asiaan jatettiin seuraava kaupunkiymparistélautakunnan yhteinen poéytakirjalausuma:

"Korson keskustan uudistamistyot on jo aloitettu vanhan purkamisella. Uutta rakentamista ei viela ole
luvassa kaavatyon keskenerdisyyden ja huonon rakentamissuhdanteen vuoksi. Kaupungin on
priorisoitava Korson keskustan rakentaminen ja pyrittava siihen, ettd hankkeet Iahtevat liikkeelle
mahdollisimman pian. Odotusaikana kaupungin tulisi ideoida yhdessa asukkaiden kanssa valiaikaisia
ratkaisuja purettujen tonttien hyddyntamiseksi ja keskustan viihtyisyyden parantamiseksi. Korson uutta
keskustaa rakennettaessa tarkastellaan myos mahdollisuutta myodntaa tilapaisia kayttotarkoituksen
muutoksia kdayttamattomille tiloille.”

Merkittiin, ettd kokoomuksen lautakuntaryhma jatti asiaan seuraavan poytakirjalausuman, johon
perussuomalainen lautakuntaryhma ja Liike Nytin lautakuntaryhma yhtyivat:

"Esitdmme jatkosuunnitelmissa huomioitavan seuraavat ndkdkulmat:

- Keskustan lansipuolella olevat kolme merkintad muutettava jatkosuunnitelmissa (vanha apteekin
talo, Osuuspankin talo ja liikerakennus os. Korsontie 7). Kerroksellisuutta 16ytyy esim.
seurakunnan liikerakennus.

- Maakotkantien lapiajo tulee sallia. Kaavarungossa hahmoteltu kavelykeskustan laajuus on
ylioptimistinen.

- Kirkon saattoliikenne tulee varmistaa.

- Lansipuolen vanhaan keskustaan sijoitettu bussiterminaali tulee sijoittaa ison S-Marketin
pohjoispuolelle pysakdintilaitoksen paikalle. Pysakointilaitos keskustaan bussiterminaalin tilalle.
Pysakointi lahelle asukkaita ja liiketilojen asiakkaita.”

Liitteet:

- Korson keskustan kaavarunko raportti 3.9.2024
- Koonti mielipiteista ja vastineet 3.9.2024

- Koonti lausunnoista ja vastineet 3.9.2024

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3.1 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Mari Jaakonaho, p. 050 302 9411,

asemakaava-arkkitehti Mikel Aizpuru, p. 050 302 9410,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



