< Vantaa

Asemakaavamuutos 002521 ja tonttijaon muutos, 51 Pakkala / Harkkokuja 2 / SP

VD/8037/10.02.04.00/2022
SP/MHA/VLE

Asemakaavamuutoksella muutetaan alueen kéyttotarkoitus toimistorakennusten korttelialueesta (KT)
liikerakennusten korttelialueeksi (KM), jonne mahdollistetaan paljon tilaa vaativan erikoiskaupan
liiketilojen, toimistotilojen, vapaa-ajanpalvelutilojen ja ymparistohairiota aiheuttamattomien
tuotantotilojen myymalatiloineen rakentamista. Korttelin rakennusoikeus vahennetdan 10 400
kerrosneliometriin nykyisen kaavan 18 000:sta. Kerrosluku vahenee Vi:sta ll:een.

Asemakaavamuutos koskee korttelia 51101, kaupunginosassa 51 Pakkala.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelia 51101, kaupunginosassa 51 Pakkala.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee korttelia 51101, kaupunginosassa 51 Pakkala.

Alue sijaitsee Pakkalan kaupunginosan koilliskulmauksessa, Tammiston kauppatien pohjoispaassa. Alue
rajautuu pohjoisessa Keha lll:een, idassa Tuusulanvaylaan, eteldssa Harkkokujaan ja [annessa Tammiston
kauppatiehen.

Hakija
Kiinteistd6 Oy Harkkokuja 2.

Maanomistus
Alue on yksityisessd omistuksessa. Alueen omistaa Kiinteisto Oy Harkkokuja 2.

Valmistelu
Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavan valmisteluun ovat osallistuneet ARCO Architecture Company
Oy, Akukon Oy ja WSP Finland Oyj maanomistajan konsultteina.

Kaavaan liitetyt hakemukset
Asemakaavamuutoshakemus 002521.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa merkitty
kaupallisten palveluiden alueeksi (KM). Alueen pohjoisosassa kulkee voimajohtoja. Johtoalue rajoittaa
ympadroivaa maankdyttéa. Tammiston kauppatie on katukuvan kehittamisvydhyketta.

Asemakaavamuutos

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan alueen kayttétarkoituksen muuttaminen toimistorakennusten
korttelialueesta (KT) liikerakennusten korttelialueeksi (KM). Taten mahdollistetaan paljon tilaa vaativan
erikoiskaupan liiketilojen, toimistotilojen, vapaa-ajanpalvelutilojen ja ymparistohairiota
aiheuttamattomien tuotantotilojen myymalatiloineen rakentaminen alueelle.

Korttelin rakennusoikeus on 10 400 kerrosneliometrid, joka on vdhemman kuin nykyisen asemakaavan
mahdollistama 18 000 kerrosneliometrid, samalla kerrosten lukumaara vahenee Vl:sta ll:een. Tontin
lounaisnurkasta noin 30 m? liitetdan Harkkokujan katualueeseen.
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Kayttotarkoituksen muutoksen ja rakennusoikeuden alentamisen yhteisvaikutuksen myéta maan arvo
pysyy jotakuinkin samana kuin ennen, ja maankayttésopimusta ei tarvita. Katualueen luovutuksesta
tarvitaan sopimus. Syyna rakennusoikeuden alentamiselle on se, ettd KM-maan arvo on suurempi ja
rakennusoikeutta vahentamalla valtytadn maankayttosopimukselta, lisdksi myymalatilaa
oheistoimintoineen alueelle soveltuu luonnostaan vahemman kuin toimistoa. Toimiston maara vahenee
muutoksessa merkittavasti.

Liiketiloille osoitetusta kerrosalasta enintdaan 49 % (5 096 k-m?) voi olla laajan tavaravalikoiman kauppaa
tai urheilu-, eldintarvike-, lastentarvike-, tietokone-, lelu- tai sisustuskauppaa, joka kaupan laatu
huomioon ottaen on perusteltua sijoittaa keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle. Alueelle ei
kuitenkaan saa sijoittaa seudullisesti merkittavaa keskustahakuista erikoistavarakauppaa eika
paivittdistavarakauppaa. Toimistoja kerrosalasta saa olla 1 500 k-m?.

Alueen pohjoisosaan on merkitty vaara-aluemerkinta Tammiston sahkéasemalta kulkevien sahkélinjojen
vuoksi. Tama rajoittaa alueen kayttéa mm. rakentamisen ja kasvillisuuden sijoittamisen suhteen.
Rakennuksen tulee sijoittua tontin koillisreunalle. Julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista
materiaaleista. Erityisesti Tuusulanvayldn suuntaan julkisivusta tulee tehda mielenkiintoinen
arkkitehtuurin ja valaistuksen keinoin. Resurssiviisaus on otettu kaavassa huomioon hiilineutraaliutta
edistavilla maarayksilla, lisdksi kaavassa on maarays vihertehokkuudesta ja hulevesien kasittelysta.

Kaavassa on maarayksia mm. Tuusulanvaylaltd, Keha lll:lta ja Tammiston kauppatieltad kantautuvasta
liikennemelusta ja hiukkaspadstoista seka lentomelusta.

Alueelle liitytaan Harkkokujan puolelta, koska Tammiston kauppatien puolelta liittyminen on kielletty.
Alueen pysakaointi on jarjestetty tontin lansi- ja pohjoispuolelle. Autopaikkojen maara 1 ap / 80 m?
perustuu alueen suhteellisen hyvaan sijaintiin joukkoliikenteeseen ndhden. Kaavassa maaratadan myos,
etta kavelyn ja pyorailyn reitit tulee jarjestaa turvallisiksi rakennuksen sisadankaynneille.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on julkaistu 23.5.2023. Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu Vantaan
Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin
kahdeksan kappaletta.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022 § 7).

Kaava kohdistuu kokonaan yksityiselle maalle ja tuottaa tyopaikkatontteja (1 kpl).

Sopimus
Asemakaavamuutokseen ei liity maankdyttdsopimusta. Katualueen luovutuksesta tarvitaan sopimus.

Muutoskustannukset maksaa hakija Kiinteisté Oy Vantaan Harkkokuja 2 ja kaupunginhallitukselle
tullaan esittdamaan vahvistettavaksi maksuluokka 3 (10 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan
aiheuttamalla lisamaksulla (1 100 €), yhteensa 11 100 €.
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Kaupunkiympadristolautakunta 3.9.2024 § 9

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 padivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 3.9.2024 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002521 seka tonttijaon muutosehdotus, 51 Pakkala /
Harkkokuja 2,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistaa maksuluokka 3 ja todetaan, etta hakija Kiinteistdé Oy Vantaan Harkkokuja 2
maksaa muutoskustannukset (10 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisamaksulla (1 100 €), yhteensa 11 100 €.

P&aatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite
- Asemakaavamuutosehdotus 3.9.2024
- Asemakaavamuutoksen selostus 3.9.2024

Asemakaavamuutokseen liittyvd muu valmistelumateriaali 16ytyy kaavan verkkosivuilta osoitteesta
https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/tammistossa-harkkokujalle-liiketilaa

Taytantéonpano: kaupunkirakenne ja ymparisto
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Merja Hasanen, puh. 050 302 8958
asemakaava-arkkitehti Ville Leppanen
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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