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Rakennuslup

ahakemus: Asunto Oy Vantaan Rosalia ¢/o T2H Vantaa Oy ja Asunto Oy

Vantaan Atsalea c¢/o T2H Vantaa Oy, viisikerroksisen asuinkerrostalon rakentaminen,

Tarhurintie 2

6, Hiekkaharju, LP-092-2022-07773

VD/1598/10.03.00.03/2024

RL/IL/LP-092-2022-07773

Lupatunnus
Kiinteistotunnus
Kiinteiston osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kayttotarkoitus

Hankkeeseen ryhtyvat

LP-092-2022-07773

92-60-82-2
Tarhurintie 26
0.1578 ha
Asemakaava

AK Asuinkerrostalojen korttelialue

Asunto Oy Vantaan Rosalia c/o T2H Vantaa Oy
Vantaankoskentie 14, 01670 Vantaa
Asunto Oy Vantaan Atsalea c/o T2H Vantaa Oy
Vantaankoskentie 14, 01670 Vantaa

Toimenpide

Lisaselvitykset

Viisikerroksisen asuinkerrostalon rakentaminen

Rakennetaan 5-kerroksinen asuinrakennus Hiekkaharjun kaupunginosaan Tarhurintien var-
teen. Korttelin rakennukset sijoittuvat tonteille, joka on rautatiealueen vieressa avoimessa
suurmaisemassa. Alue on Tarhurintien varteen sijoittuva uusi kerrostalovaltainen alue. Kort-
telit muodostavat alueella tunnistettavat puolikaaren muotoiset kokonaisuudet. Kattomuoto
alueella on harjakatto ja se on alueella yhteneva.

Rakennettava rakennus on terdsbetonirunkoinen, valipohjat ontelolaattoja ja paaasiallisena
julkisivumateriaalina on rappaus. Muina julkisivumateriaaleina on paikalla muurattua tiilta ja
parveketaustoissa maalattua betonia. Parvekkeet ovat lasitettuja.

Asuntoja on yhteensa 46 kpl. Néistd 1h+kt 7 kpl, 2h+kt 29 kpl ja 3h+kt 10 kpl, ylimman
kerroksen asunnot ovat parvellisia.

Maantasokerrokseen sijoittuu asumista palvelevia tiloja ja vaestonsuoja, 5. kerroksessa on
irtaimistovarastoja, IV-konehuone ja saunaosasto. Asuinhuoneistoja on sijoitettu 1.—4.
kerroksiin.

Piha-alueille sijoittuu oleskelu- ja leikkialueita.

Asemakaava maaraa tontilla daneneristavyydesta liikennemelua vastaan. Tontille laadittiin
selvitys rakennuksen daniteknisesta toimivuudesta ja ddneneristavyys on huomioitu
suunnitelmissa.

Pihajarjestelyissa on huomioitu kaupungin edellyttdama vihertehokkuus.
Vihertehokkuuslaskelman tavoitetaso on 0,9, suunnitelmien mukainen 1,2.

Rakennusoikeutta on osoitettu tontille 2000 kem?. Rakennusoikeuteen laskettavaa kerrosalaa
rakennetaan 2017 m?, rakennusoikeus ylittyy 17 m? (0.8%). Rakennusoikeuden lisaksi
rakennetaan porrashuoneiden lisakerrosalaa, yhteis- ja varastotilojen alaa, ulkoseinien 250
mm ylittdvaa alaa, vaestonsuojan alaa, teknisten tilojen alaa ja taloteknisten hormien alaa
yhteens3 960 m?2.
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Kokonaisalaa rakennuksessa on 2977 m?2.

Autojen pysakointipaikat rakennetaan rakennuksen itdpuolelle sijaitsevalle LPA-alueelle 92-
60-82-3. Pysdkointialueen luvan tunnus on LP-092-2022-07774.

Polkupyérapaikkojen maara on mitoitettu Topten-ohjeen ARKO2 Asuinrakennusten aputilojen
mitoitusohjeen mukaisesti. Polkupydrapaikat sijoittuvat ulkoiluvalinevarastoihin ja ulkona
oleville pp-alueille. Paikkoja yhteensd 92 pp-paikkaa.

Asumisen aputilat on mitoitettu Topten-ohjeen ARKO2 Asuinrakennusten aputilojen
mitoitusohjeen mukaisesti.

Hankkeen vaativuus Vaativa

Rakennusoikeus 2000

Suunnittelun vaativuus Padsuunnittelija Vaativa
Rakennussuunnittelija Vaativa
RAK-rakennesuunnittelija Vaativa
LVI-suunnittelija Vaativa
Pohjarakenteiden suunnittelija Vaativa
Kosteudenhallintakoordinaattori Tavanomainen
Akustinen suunnittelija Vaativa

IImoitetut suunnittelijat Padsuunnittelija Tero Heikki Sinisalo, rakennusarkkitehti
Rakennussuunnittelija Tero Heikki Sinisalo, rakennusarkkitehti
RAK-rakennesuunnittelija Tomi Juhani Martinmaki, diplomi-insin6ori
LVI-suunnittelija Ville Juhani Ervasti, LVI-insinG0ri
Pohjarakenteiden suunnittelija Jukka Markus Tuomisto, rakennusinsindori
Kosteudenhallintakoordinaattori Jesse Juhani Tuunainen, rakennusinsin6ori
Akustinen suunnittelija Mira-Leea Johanna Alakoski, rakennusinsi-

noori

Kerrosala 2977 m2

Rakennusoikeudellinen kerrosala 2017 m2

Kokonaisala 2977 m2

Tilavuus 11440 m3

Poikkeamiset 1. Rakennusalueen ylitys tontin sisalla. Asuinrakennus ylittdaa rakennusalueen rajan tontin

sisalla (koilliseen), ylitys on 1000 mm. Eteldpaddyssa rakennusala ylittyy 450-2200 mm erkke-
rimdisten ulokkeiden osalta.

Perustelut: Ylityksilla saavutetaan kaupunkikuvallisesti mielenkiintoiset julkisivut.

Ylityksella mahdollistetaan myos parvekkeiden toteutus tarkoituksen mukaisina ja
asumisviihtyisyytta lisadvina riittdvan kookkaina samalla toteuttaen ne ilmeeltdan
sisdanvedettyina.

2. Rakennusalueen rajan kulma 127.62° mihin rakennus on rakennettava kiinni.
Rakennuksen kulma on suunnitelmassa 127°.

Perustelut: Rakennusteknisesti asteen osien mukaisten kulmien toteutus erittdin vaikeaa.
Tasalukemilla padstdan vastaavaan lopputulokseen poikkeaman ollessa merkitykseton.

3. Rakennuksen parvekkeet tyontyvat LPA tontin puolelle noin 1 m. Parvekkeiden kantavat
rakenteet eivat ylita tontin rajaa.

Perustelut: Parvekkeiden ulottumisella LPA alueella saavutetaan kaupunkikuvallisesti
mielenkiintoinen ja omaleimainen julkisivun massoittelulla suurmaiseman suuntaan.

4. Parvekkeita ei saa tukea maasta. Parvekkeet tuettu maasta siten, ettd ne muodostavat
visuaalisesti sisddnvedettyyn/ulokeparvekkeen.



< Vantaa

Perustelut: Poikkeama mahdollistaa parvekkeiden toteutuksen asemakaavan tavoitteiden
mukaisesti ja samalla mahdollistaen edellisessa kohdassa mainitun kaupunkikuvallisesti
mielenkiintoinen ja omaleimainen julkisivun massoittelu suurmaiseman suuntaan.

5. Rakennusoikeuden ylitys, rakennusoikeus 2000 k-m?2. Suunnitelmissa esitetyn kohteen
rakennusoikeuteen laskettava kerrosala on 2017 m2. Rakennusoikeus ylitetdaan 17 k-m?=0.8
%.

Perustelut: Esitetyilla rakennusoikeuden ylityksella mahdollistetaan asuntojen
asumisviihtyisyyteen merkittava parannus. Ylitys mahdollistaa lisaksi yhtena osatekijana
kaupunkikuvallisesti mielenkiintoisten ja omaleimaisten julkisivujen massoittelun
suurmaiseman suuntaan.

Edell3 listatut poikkeamiset asemakaavasta ovat vahaisia eivatka merkitse rakentamiselle
asetettujen keskeisten vaatimusten syrjaytymista (Maankaytto- ja rakennuslaki 175 §).

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

KKNK, 7.2.2023, Puollettu

Geotekniikka/Kiinteiston -ja tilat palvelualue Kipa, 21.8.2024, Ehdollinen
Kadunsuunnittelu/Kadut-ja puistot palvelualue Kapu, 21.8.2024, Lausunto

Kaupunkimittaus sijainti, pysyva rak.tunnus, purkaminen/Kipa, 15.8.2024, Lausunto
Liikennesuunnittelu/Kapu, 23.8.2024, Puollettu

Pelastuslaitos/Mikko Hamaldinen, 13.8.2024, Palautettu

Vantaan Energia, 13.8.2024, Puollettu

Vesihuolto/Kadut -ja puistot palvelualue Kapu, 22.8.2024, Puollettu

Vihertehokkuden tarkistus, 15.8.2024, Puollettu
Ymparistokeskus/Ympdristoterveydenhuoltoa (YTE) koskevat lausuntopyynnét, 13.8.2024, Ei
lausuntoa

YHT Lausunnot Kiinteistot ja asuminen/ Kiinteistot ja tilat Kipa, 16.8.2024, Ei huomautettavaa
Pelastuslaitos/Mikko Hamaéldinen, 15.8.2024, Ehdollinen

Viranomainen on kuullut naapureita 13.08.2024, naapureilla ei ole huomautettavaa hank-
keesta.

Kiinteiston 92-60-82-3 haltija on 04.09.2024 antanut suostumuksen rajojen valisille ylityksille
tonttien 92-60-82-1 ja -2 parvekkeiden osalta

Liitteet Asemapiirros 1 kpl
Julkisivupiirustus 1 kpl
Leikkauspiirustus 1 kpl
Muu paapiirustus 2 kpl
Pohjapiirustus 7 kpl
Paatésehdotus Myodnnetdan rakennuslupa seuraavin ehdoin.
Tama pykala tarkastetaan heti.
Kasittely Kokouksessa lisattiin lupaehto: Ennen rakennustdihin ryhtymista tulee LPA-tontin 92-60-82-3
omistajalta hankkia suostumus parvekkeiden ulottumiselle tdman tontin alueelle.
Paatos Mydnnetty

Sovelletut oikeusohjeet

Hyvaksyttiin paatésehdotus.
Tama pykala tarkastettiin heti.

Maankaytto- ja rakennuslaki 103 §, 115 §, 117a-j §, 118 §, 119 §, 120 §, 121 §, 124 §, 125§,
130§,1318,133§,1348,135§,1498, 150§, 155§,156 §,157§,175§
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Vaaditut tyénjohtajat Vastaava tyonjohtaja
Vesi- ja viemarityonjohtaja
llImanvaihtotydnjohtaja

Vaaditut katselmukset Aloituskokous
Sijaintikatselmus
Pohjakatselmus
Rakennekatselmus
Paikan merkitseminen
Vesi- ja viemarikatselmus
limanvaihtokatselmus
Erityismenettely
Loppukatselmus

Vaaditut erityissuunnitelmat  Ilmanvaihtosuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Vesi- ja viemarisuunnitelmat

Lupaehto Sahkoautopaikkoja on rakennettava vahintaan "733/2020 laki rakennusten varustamisesta
sahkoajoneuvojen latauspisteilla ja latauspistevalmiuksilla sekd automaatio- ja ohjausjarjes-
telmilld" mukaisesti.

Ennen rakennustdihin ryhtymista tulee LPA-tontin 92-60-82-3 omistajalta saada suostumus
parvekkeiden ulottumiselle tamén tontin alueelle.

Ennen rakennustyon aloittamista on jarjestettava aloituskokous. Kokouksesta sovitaan
rakennusvalvonnan tarkastusinsindérin kanssa.

Katualue on katselmoitava ennen aloituskokousta. Katualuekatselmus tilataan lupien ja
valvonnan palveluyksikosta, osoitteesta lupavalvonta@vantaa.fi.

Erityismenettely: Hankkeen pohjarakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman sisallén
arviointiin seka sen toteutuksen valvontaan ja todentamiseen on asetettava pateva
asiantuntija. Asiantuntijan lausunto laatusuunnitelman sisallosta on esitettava
rakennusvalvonnan tarkastusinsin6orille ennen aloituskokousta (Ymparistoministerion asetus
pohjarakenteista (465/2014) 11 §, MRL 150 b § ).

Erityismenettely: Hankkeen kantavien rakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman sisallon
arviointiin seka sen toteutumisen valvontaan ja todentamiseen on asetettava pateva
asiantuntija. Asiantuntijan lausunto laatusuunnitelman sisallosta on esitettava
rakennusvalvonnan tarkastusinsindorille ennen aloituskokousta (Ymparistoministerion asetus
kantavista rakenteista (477/2014) 9§, MRL 150 b §).

Lupapisteeseen on tallennettu lausunnonantajien hanketta koskevat lausunnot ja ohjeet,
joissa esitettyjen vaatimusten tayttymisesta huolehtii rakennushankkeeseen ryhtyva
asiantuntijoineen.

Alueen pintamaa on arvioitu pilaantuneeksi ilmalevitteisella lyijylla. Ennen rakennustéiden
aloittamista tulee maaperan haitta-ainetutkimuksin osoittaa, ettd alue soveltuu
suunniteltuun kayttotarkoitukseen, ja tarvittaessa kunnostaa maapera.

Mikali tonttia rakennettaessa tulee vastaan pilaantuneelta vaikuttavaa maa-ainesta (6ljyn
haju tai muu poikkeuksellinen haju) taikka jatteitd, on rakennustyot keskeytettava ja otettava
yhteytta Vantaan ymparistokeskukseen tai Uudenmaan elinkeino-, lilkkenne- ja
ymparistokeskukseen.

Parvekkeiden lasikaideratkaisujen rakennesuunnitelmat laskelmineen tulee toimittaa
rakennusvalvontaan ulkopuolisen asiantuntijan hyvaksymina ennen kyseisen rakennusosan
rakennustdihin ryhtymista (MRL 150 c §). Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee esittda
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selvitys ulkopuolisen asiantuntijan patevyydesta rakennusvalvonnan tarkastusinsinéérille
ennen tarkastustyon aloittamista.

Lasirakenteisten parvekekaiteiden asennuksesta tulee esittda asiantuntijatarkastus ennen
rakennuksen osittaista, kayttoon hyvaksyvaa loppukatselmusta (MRL 150 b §).

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on perustettava tarvittavat rasitteet ja yhteisjarjestelyt.
Ennen kayttdonottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen tietomalli, ifc-tiedostona.
Kasittelija lupa-arkkitehti llkka Laitinen

Paattaja Kaupunkiympadristélautakunnan lupajaosto
Vantaan kaupunki rakennusvalvonta

Paatospdivamaara 10.9.2024

Paatoksen julkipanopaiva 11.9.2024

Paatoksen antopaiva 12.9.2024

Oikaisuvaatimus jatettava viimeistdaan 14.10.2024

Paatos lainvoimainen 15.10.2024

Paatoksen voimassaolo Rakennustyo6t on aloitettava viimeistdaan 15.10.2027 ja saatettava loppuun 15.10.2029

mennessa. Lupa raukeaa, mikali voimassaoloaikaa ei erityisesta syystd pidenneta.

Liitteena: esittelyaineisto



