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002555. Kaavoitus on tullut vireille 6.3.2024.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Kortteli 61100 seka katualuetta kaupunginosassa 61 Tikkurila. (Kumoutuvan asemakaavan
kortteli 61100 seka katualuetta kaupunginosassa 61 Tikkurila).

Tonttijaon muutos ja tonttijako:
Kortteli 61100 kaupunginosassa 61 Tikkurila.

Keravanjoen rantavyohykkeen ldheisyyteen sijoittuvilla Kielotielld ja Virnatielld mahdolliste-
taan rivitalon ja kahden kerrostalon rakentaminen. Vanhat asuinrakennukset suojeltua Saa-
relan taloa lukuun ottamatta puretaan. Kielotien liikenneympyran varrella kerrosluku nou-

see kahdeksaan ja rakentaminen madaltuu etelan ja idan suuntaan alimmillaan kahteen
kerrokseen. Pysakointi sijoitetaan pihakannen alle ja sinne ajetaan Virnakujan kautta.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija: Paolo Caravello (Asemakaava-arkkitehti), Vantaan kaupunki;

etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh +358 40 3563798
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Kaavamuutosalue sijaitsee Tikkuri-
lassa, Kielotien ja Virnatien ris-
teyksessa, osoitteissa Virnatie 12,
14, 16 ja 18 seka Virnakuja 3 ja 5.
Alue rajautuu lannessa Kielo-
tiehen, pohjoisessa Virnatiehen,
idassa Virnakujaan ja eteldssa Ke-
ravanjoen ulkoilualueeseen. Suun-
niteltavaan alueeseen kuuluu
kuusi tonttia seka ymparoivia ka-
tualueita. Kaavoitettavissa kortte-
leissa on nykyisin omakotitaloja.

- Maanomistajan jattama kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 19.10.2023.
- Kaavoitus tuli vireille 6.3.2024, sai numeron 002555 ja ollut nahtavilla 6.3.-12.4.2024

- Hankkeesta jarjestettiin 25.3.2024 asukastilaisuus.

- Mielipiteet pyydettiin 12.4.2024 mennessd (MRL 62 §) ja niita saatiin 19 kappaletta.
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- Virnakortteli viitesuunnitelma, 30.09.2024, Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy

- Viitesuunnitelma: ulkotilat, pihasuunnitelmaluonnos ja vihertehokkuustarkastelu
18.09.2024, LASS Landscape Architecture
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LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMA-
TERIAALISTA

- Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930—1979, Amanda Eskola. Inventointi-raportti. Van-
taan kaupunki 2002, C15:2002, VMK 12, KSY 9/2002.

1. THVISTELMA

Kaavamuutoksella asuinpientalojen, AP korttelialue muutetaan asuinkerrostalojen korttelialu-
eeksi, AK, erillispientalojen korttelialueeksi (AO) ja puistoksi (VP). Rakennusoikeus kasvaa ny-
kyisesta 1 300 kerrosneliometrista 8 500 kerrosneliometrilla eli yli kuusikertaiseksi lopullisen
rakennusoikeuden ollessa 9 800 k-m2. Pinta-alaltaan 0,85 hehtaarin alueen tehokkuusluku
e=0,86. Osa nykyisesta pientalotontista muuttuu kaupungin puistoalueeksi.
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Kaavamuutosta ovat hakeneet alueen maanomistajat, joiden tavoitteena on purkaa olemassa
olevat asuinrakennukset ja korvata ne kerrostaloilla ja rivitalolla. Suojeltu Saarelan talo saily-
tetaan.

Maanomistajien tavoitteena on noin 9 800 kerrosnelidmetrin rakennusoikeus kaupunkikuvaan
sovitettuna, siten, ettd tehokkaampi ja korkeampi rakentaminen sijoittuu Kielotien varteen ja
korttelin pohjoisosaan. Tama merkitsisi noin 8 500 kerrosnelidmetrin kasvua nykyiseen raken-
nusoikeuteen verrattuna. Kielotien liikenneympyran varrella kerrosluku nousisi kahdeksaan ja
rakentaminen madaltuisi eteldan ja itdan suuntaan kolmeen ja kahteen kerrokseen. Pysakointi
on ajateltu padosin keskitettavaksi pihakannen alle. Virnakujan katualuetta levennetaan. Kort-
telin ymparilla olevat rakennukset ovat 1-4 kerroksisia. Korttelia vastapdata risteyksessa on
16-kerroksinen tornitalo.

Kaupungin tavoitteena on kaupunkirakenteessa yhdelle Tikkurilan sisddntuloreiteista sovel-
tuva, arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen rakentaminen, joka edistda kaupungin resurssiviisaus-
tavoitteiden toteutumista. Lahin suunniteltu ratikan pysadkki on 500 m paassa.

Uudisrakentaminen sovitetaan tiiviin keskustarakentamisen ja pienimittakaavaisen jokirannan
rajapintaan. Kaavamerkinta olisi asuinkerrostalojen korttelialue (AK), erillispientalojen kortte-
lialue (AO) ja puisto (VP). Kielotieta ja Virnatieta rajataan kaupunkimaisesti ja Kielotien var-
teen edellytetdan liiketiloja. Rakentaminen madaltuu ja korttelipiha avataan jokirannan ja
pientalojen suuntaan. Suojellun Saarelan talon pihapiiri sdilytetdan vehredna. Kaavamuutos-
alueen lounaiskulmasta osa tontista muuttuu osaksi jokivarren puistovyohyketta. Alueelle laa-
ditaan kaavatyon yhteydessa tonttijako. Kaavaan liittyy maankayttésopimus.
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Tikkurila sijaitsee Keha Ill:n pohjoispuolella, padradan varrella. Lentoasema on vajaan viiden
kilometrin paassa. Alue on Helsingin metropolialueen keskella, raideliikenteen, lentoliikenteen
ja tieliikenteen solmukohdassa. Keharadan liikenne kaynnistyi kesalla 2015 ja Tikkurilasta on
tullut Suomen toiseksi vilkkain rautatieasema, jossa vaihdetaan kauko- junista lahiliikentee-
seen ja lentoaseman juniin. Kaava-alue sijoittuu Keravanjoen varteen.

Lannessa kortteli rajautuu Kielotiehen, joka on paasisdantulovayla Keha lll:Ita Tikkurilan kes-
kustaan. Joen vastaranta kuuluu Helsinkiin.

Tikkurila on ollut kunnan hallinnollinen keskus vuodesta 1946, jolloin entinen maalaiskunnan
keskus Malmi liitettiin Helsinkiin. Tikkurilan hallinnollinen asema nakyy keskustan ilmeessa:
kaupunginosassa on kaupungin ja valtion seka Vantaan seurakuntayhtyman virastoja ja muita
toimitiloja. Tiedekeskus Heureka, Keravanjoki, Silkkitehdas, Vernissatehdas, Tikkurilan vanha
asema, 1950-luvun rakennusperinto ja Tikkuraitti kaupallisine palveluineen luovat alueelle
vahvaa identiteettia.
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Nykytilanne. Kaavamuutosalue kuvassa punaisella.

2.1.2 Luonnon ymparist6

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Keravanjoen ja Kylmdojan laakson savitasangolle. Vuonna 1870-1871 mitatussa
Senaatin kartassa nakyy, ettd alue on ollut osin peltoa ja osin niittya. Alue on kuulunut Suuren
rantatien vaikutuspiiriin.

Maisemakuvaa hallitsee eteldosassa Keravanjoen vehrea jokimaisema virkistysreitteineen
seka Tikkurilan sisdantulomaisemassa erottuva pienialainen metsikkd. Pientalovaltainen alue
on vehrea.

Korttelin vieressa risteyksen toisella puolella kohoaa 16-kerroksinen asuintorni ja tehokasta
kaupunkirakennetta toimitiloineen ja asuntoineen.
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Vesistot ja vesitalous

Kaavoitettava alue on nykyisin omakotitaloaluetta, joka on pddosin vetta lapadisevaa kasvipin-
taista viherpintaa. Alue kuuluu Keravanjoen valuma-alueeseen. Keravanjoki rantavydhykkei-
neen on ekologinen runkoyhteys (Yleiskaava 2020). Keravanjoki yhtyy Helsingin ja Vantaan ra-
jalla Vantaanjoen paduomaan, joka laskee Suomenlahteen Helsingin Vanhankaupunginlah-
della. Vantaanjoki on tulvaherkka vesistd, jossa elad mm. vuollejokisimpukka. Alue ei ole poh-
javesialuetta.

Maapera

Alueen luonnollinen maapera on savea, joskin aiempien rakennustoiden yhteydessa sita on
muokattu. Alueen rakennukset joudutaan perustamaan paaluperustukselle. Viereiselle ton-
tille, osoitteeseen Silkkitehtaantie 3 on tehty pohjatutkimus- ja perustamistapalausunto. Siina
todetaan, ettd, maapera koostuu 1,0...1,6 m paksuisesta tayttdmaakerroksesta. Tayttémaa-
kerroksen alapuolella maaperéssa on 7...10 m paksuinen pehmea savikerros. Savikerroksen
ylaosaan on paikoin kehittynyt n. 0,6 m paksuinen kuivakuorikerros. Alimmaisena maaperassa
tavataan tiiviydeltaan vaihteleva kitkamaakerros.

Kaava-alueen itdnurkalta noin 75 m koilliseen sijaitsee pohjavesiputki, joka on mitattu
31.07.2024 ja pohjavedentaso on havaittu valilld +11.60...+12.70. Tontin lounasnurkalta noin
85 m paassa sijaitsee pohjavesiputki, josta on pohjavedenpinta mitattu 15.5.2024 ja pohjave-
dentaso on havaittu valilla +10.70...+12.60. Kaava-alueen luoteisnurkalta noin 115 m paassa
sijaitsee pohjavesiputki, josta on mitattu pohjavedentaso 15.5.2024, jolloin pohjavedentaso
on havaittu valilld +11.20...+12.50. Naissa pohjavesiputkissa pohjavedentaso on vaihdellut va-
lilld +9.10...+13.20, ollen matalammillaan kaava-alueesta lounaaseen ja korkeimmillaan kaava-
alueesta koilliseen. Kaava-alueella pohjavedentaso on keskimaaraisesti ollut n. tasolla +12.75.
Pohjavesihavaintojen perusteella pohjaveden paavirtaussuunta on koillisesta lounaaseen.

Kaava-alueen pohjoisrajalta noin 350 m luoteiseen sijaitsee orsivedenpinnan havaintoputki,
joka on mitattu 31.7.2024 ja orsivedentaso on ollut +12,9...416,2. Samalla alueella on kaksi
muuta orsiveden havaintoputkea, joista on vuosina 1991-2004 mitattu orsivesi tasolla
+14,4...+15,2. Orsivesi on varsinaisen pohjavedenpinnan yldpuolella olevan eristavan (tdssa
tapauksessa saven) maakerroksen pidattama vapaa pohjavesikerros.

Topografia

Alue on hyvin tasainen. Maaston korot vaihtelevat +13 ja +15 metrin valilla.
Rakennettu ymparist6

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Tikkurilassa asui vuoden 2022 alussa 8 361 henkea. Alueen vakiluku on pysynyt melko tasai-
sena koko 2000-luvun puolella, mutta vakiluku on noussut vuodesta 2013 alkaen. Uusia asun-
toja on rakenteilla suuri maara, joten kaupunginosan vakiluku nousee myds lahivuosina. En-
nusteen mukaan kaupunginosassa 2030-luvun alussa ylitetdaan 11 000 asukkaan raja. Tikkuri-
lassa on vahan lapsia ja nuoria, yli 65-vuotiaiden osuus on vastaavasti suuri. Vuonna 2022
koko Tikkurilan suuralueen asukasluku oli 47 907 henked, missé on kasvua reilut 5 000 henkea
viimeisen 5 vuoden aikana.

1 https://www.vantaa.fi/fi/kaupunki-ja-paatoksenteko/tietoa-vantaasta/tilastot-ja-tutkimuk-
set



002555 / Virnakortteli / 22.10.2024 Sivu7/43

Asuminen ja sosiaalinen ymparisto

Tikkurilan palvelualueen vaestdn sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluu mm. aikuisvaltaisuus,
yksin elaminen, lapsettomat avopariperheet ja tyottomyys. Tikkurilan vaestd on enimmakseen
muualta muuttanutta, mika vaikuttaa hyvinvoinnin taustatekijéihin kuten juurtumiseen, ih-
missuhteisiin ja yhteisollisyyteen.

Kaava-alueella on kuusi omakotitaloa.

Palvelut ja ty6paikat

Tikkurilan kaupunginosa on Vantaan toiseksi suurin tydpaikkakeskittyma lentokentan jalkeen.
Vuonna 2022, lahes 92 prosenttia 6 800 tyopaikasta oli palvelujen parissa. Kaupunki ja valtio
ovat merkittavia tyonantajina.

Tikkurilan keskustassa on monipuolisesti julkisia palveluja: terveyskeskus, kaupungintalo, kau-
pungin ja valtion paikallishallinnon virastoja, padkirjasto nayttelytiloineen, Laurean ammatti-
korkeakoulu seka seurakuntayhtyman virastot. Kaupalliset palvelut ovat keskittyneet Kauppa-
keskus Tikkuriin ja Dixiin sekd Asematien ja Tikkuraitin varren liiketiloihin. Keskustan alueella
on my0s runsaasti ravintoloita.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijoittuu Tikkurilan ydinkeskustan etelapuolelle, Kielotien varrelle. Se on Tik-
kurilan ensimmainen kortteli eteldstd saavuttaessa. Keha Ill on reilun 300 metrin padssa
kaava-alueelta eteldan ja sisddnajo Kehalta Tikkurilaan tapahtuu Kielotien kautta. Kaupallinen
padakseli, Tikkuraitti-Asematie seka Tikkurilan matkakeskus ovat noin 500 metrin pdassa.

Kaava-alue on Keravanjoen tuntumassa, johon liittyy vahvasti Tikkurilan teollinen taival. Naa-
puritontilla on entinen silkkitehdas ja Veinin mylly, vernissatehdas on taas kauempana yla-
juoksulla.

Nyt vanhat teollisuuslaitokset ovat kulttuurikdytossa ja alueen vetonaulana on Tiedekeskus
Heureka. Jokirannan kehittaminen tikkurilalaisten keitaana on kaynnissa, puretun Villa Avikin
paikalle on rakennettu leikkipuisto.

Kaavamuutosalueen lahiymparistoon sijoittuu tyopaikkoja ja asumista, niin kerros- kuin pien-

taloja. Keravanjoen eteldpuolella, Helsingin alueella on kapea kaistale pientaloja heti joen var-
rella. Lahempana Keha lll:a rakenne muuttuu suurimittakaavaiseksi liikenneymparistoksi, joka
on kerannyt alueelleen kaupan ja logistiikan toimintoja.

Talvikkitieta pohjoiseen 900 m paassa sijaitsevat suuret kaupan keskittymat Prisma ja Yliveto.
Laheisyydessa sijaitsee myos Silkkitehtaan teatteri seka Kielotien elokuvateatteri.

Kaupunkikuva

Suunnittelualue sijaitsee Tikkurilan eteldlaidalla, lahella Helsingin kaupungin rajaa, Keravan-
joen ja sen viheralueen vieressa. Nykyiselldan alueen pientalot vehreine pihoineen jaavat alis-
teiseen asemaan vilkasliikenteisen kadun reunassa. Alue rajautuu lannessa Kielotiehen, joka
on paasisaantulovayla Keha lll:Ita Tikkurilan keskustaan. Sijaintinsa ansiosta se on ensimmai-
nen kortteli, joka nakyy Tikkurilaan eteldn suunnasta, Helsingista ja Keha lll:sta saapuville.
Kortteli on toteutuessaan portti Tikkurilaan, paikka, jossa Keha lll:n liikkenneymparistd vaihtuu
korkeammin rakennetuksi keskusta-alueeksi.

Suunnittelualueen ita- ja lansipuolella sijaitseva rakennettu ymparistd koostuu 1-2-kerroksi-
sista omakotitaloista. Kielotien liikkenneympyran pohjoispuolella oleva kaupunkiymparistd on
hyvin kaupunkimainen: tontin pohjoispuolelle on ominaista matalien toimistorakennusten ja
korkeampien rakennusten sekoittunut ymparistd, mukaan lukien 16-kerroksiset asuinkerros-
talot Kielotien lansipuolella.
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Nykytilanne. Viistoilmakuva iddsté katsottuna.

Rakennettu kulttuuriympdristo

Vanhin osa Tikkurilan keskustan rakennuskannan historiallisista kerrostumista on havinnyt
vanhaa rautatieasemaa ja vernissatehdasta lukuun ottamatta. Tikkurilasta tuli Helsingin maa-
laiskunnan hallinnollinen keskus vuonna 1946, kun siihen asti keskuksena ollut Malmi liitettiin
osaksi Helsinkia.

Kaava-alueen ainut rakennusperintékohde on suojeltu Saarelan talo. Suurehko asuintalo edus-
taa tyyliltdan 1920-luvun klassismia, jonka edustajat ovat Vantaalla harvinaisia.

Rakennushistoriaselvitys on todettu, ettd Saarelan talo on harvinainen ja historiallisesti tyypil-
linen. Lisaksi rakennuksella on alkuperaisyysarvo ja historiallista todistusvoimaa.

Maalaiskunnan huonekaluteollisuuden aloittivat suurtilojen perustamat puusepantehtaat.
Maalaiskunta oli oiva sijainti tehtaille, silla padkaupunki tarjosi hyvat markkinat. Huomatta-
vampia puusepantehtaita oli Tikkurilaan 1900-luvun alussa perustettu Tikkurilan puuseppa-
tehdas yhti6 (Oy Dickursby Snickeri Ab). Tehdas toimi vuoteen 1914 asti.

1921 Adolf Girsén perusti Saarelan talon tontille Tikkurilan uuden puuseppatehtaan.
(Dickursby nya snickerifabric.) Tikkurilassa oli sdhkéverkko jo 1910-luvulla, joten energianlah-
teena Keravanjoki ei ollut enda merkityksellinen tehtaita perustettaessa.

Saarelan talon tontin kannalta merkittava muutos oli tontin itdpuolelle rakennetulla tielld ja
sillalla. 1950-luvulla Keravanjoen ylittava silta loi uuden yhteyden Tikkurilaan eteldsta, Helsin-
gista. Uusi tielinjaus ja silta merkitsivat Saarelan talon paikan. Saarelan talo oli ensimmainen
rakennus, maamerkki, saavuttaessa Tikkurilaan eteldsta.
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Saarelan Talo. Kuva rakennushistoriallisesta selvityksestd (08/2024).

Virkistys

Keravanjoen rantojen viheralueet ovat Tikkurilan keskustan vetovoimaisin viheraluekokonai-
suus. Jokimaisemassa nakyvat eri vuosikymmenilld rakennetut Tikkurilan historiasta kertovat
rakennukset, jotka liittyvat rautatiehen, teollisuuteen ja maatalouteen. Keravanjoen varrella
virkistysalueet jatkuvat yhtendisena kokonaisuutena ja ulkoilureitit myotailevat jokirantoja.
Parhaat oleskelupaikat ovat Heurekan puolella jokea Tiedepuistossa.

Liikenne

Kaavamuutosalueen ldhialueen pdakatu on Talvikkitie. Kielotie kulkee kaava-alueen lansipuo-
lella. Kaavamuutosalueen itdpuoliselta Virnakujalta on mahdollista rakentaa liittyma tontille.

Tikkurilaa reunustaa, eteldpuolella Keha Ill, joka sijoittuu talld kohtaa Helsingin kaupungin alu-
eelle reilun 300 m padhan kaava-alueesta.

Kielotiella kulkee bussilinja 611. Kaavamuutosalueen lahimmat bussipysakit sijaitsevat Kielo-
tielld ja Tikkurilantielld. Kaislarannan pysakki Kielotielld sijoittuu vastapaata korttelia ja sen
pari n. 150 m paassa Helsingin puolella. Tikkurilantietd kulkevat bussilinjat 571 ja 611. Tikkuri-
lantielle on suunniteltu Vantaan ratikan reittia, joka toteutuessaan yhdistaa alueen Tikkurilan
keskustan kautta Mellunmakeen ja toisessa suunnassa Aviapolikseen ja lentoasemaan. Lahin
suunniteltu pysadkki on 500 m padssa.

Tikkurilan lapi kulkevat paapyoratiet Kielotiella, Tikkurilantielld, Asematielld, Lummetiella seka
Talvikkitielld. Paikallispyoratieverkko alueella on suhteellisen tihed. Keravajoen ulkoilualueella
kulkee pyoratiena toimiva ulkoilureitti. Virnantiellad ja Virnakujalla ei ole eroteltu pyo6railyn ja
kavelyn kaistoja. Virnatien eteldpuolella ja Virnakujalla ei ole jalkakaytavia.

Vesihuolto

Kaava-alue kuuluu rakennetun vesihuoltoverkoston piiriin.
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Vedenjakelu

Kaavoitettava alue sijoittuu HSY:n vesihuollon toiminta-alueelle ja kaava-alueen valittdmassa
laheisyydessa sijaitsee rakennettua vesihuoltoverkostoa.

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Kayttévesi saadaan, Pitkdakosken veden-
puhdistuslaitokselta Ylaston paineenkorotuspumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta.
Hiekkaharjussa sijaitsevan vesitornin tilavuus on 8000 m3.

Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin + 75 ja ylin on noin + 83. Painetasot on
ilmoitettu N2000- jarjestelmdssa metreind merenpinnasta (mvp). Tarkat painetasot annetaan
HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemaraginti

Alueen jatevedet johdetaan runkoviemariin ja sitd kautta Suutarilan jatevesipumppaamolle.
Lopulta jatevedet paatyvat Viikinmden jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesijarjestelma

Kaava-alue kuuluu osin rakennetun hulevesiverkoston piiriin. Alueen vedet imeytyvat osin
maaperaan ja johtuvat osin ojia ja hulevesiviemaria pitkin Keravanjokeen.
Kaukoldampo

Kaukolampoverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Virnatien ja Virnakujan katualueella seka
tontilla nro. 5. Mikali kaukolampoputkia pitaa siirtaa, toimitaan siirtokustannuksien osalta
Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n yhteisty6toimintasopimuksen mukaan
(20.7.1993).

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita kulkevat Virnatien ja Virnakujan katu-
alueella. Mikali maakaapeleita pitaa siirtaa, toimitaan siirtokustannuksien osalta Vantaan kau-
pungin ja Vantaan Energia Oy:n yhteisty6toimintasopimuksen mukaan (20.7.1993).

Ymparistéhairiot

Lento- ja liikennemelu

Vuoden 2018 alusta voimaan tullut Ymparistdministerion asetus rakennuksen aaniymparis-
tOstd 796/2017 antaa vaatimukset uuden rakennuksen meluntorjunnalle. Asuinrakennuksen
ulkovaipan daneneristys on suunniteltava ja toteutettava siten, ettd daneneristys on vahin-
taan 30 dB. Virkistykseen kadytettavilla piha-alueilla seka parvekkeilla melun keskidanitaso ei
saa ylittaa 55 dB paivalla 7-22, viherhuoneilla 45 dB2.

Valtioneuvoston paatés melutason ohjearvoista 993/1992 maaraa asumisen ulkoalueiden kes-
kiddnitasosta, joka saa olla paivalld 7-22 enintdan 55 dB (Laeq) ja yolld 22—7 enintdan 50 dB
(Laeq), uusilla alueilla 45 dB (Laeq)3.

ELY-keskuksen opas "Melun- ja tarindntorjunta maankaytén suunnittelussa” sisaltda ohjeita
parvekkeiden ja julkisivujen melutasoista. Ohjeiden edellytetdan tayttyvan kaavaratkaisussa.
Oppaan mukaan parvekkeita ei tule sijoittaa julkisivuille, mikali paivdaajan keskidanitaso ylittaa
65 dB. Jos tama taso ylittyy asuinrakennuksen julkisivulla, tulee asunnot maarata aukeamaan
myos hiljaisempaan suuntaan®.

Vantaan kaupungin karttapalvelussa tiemelu (katumelu, tiedot vuodelta 2021) paivalla (7-22)
on kaavamuutoskorttelilla vydhykkeillda 50-55 dB, 55-60 dB, 60—65 db seka alueen

2 Ympéristoministerién asetus rakennuksen daniympéristosta 796/2017
3 Valtioneuvoston p3atés melutason ohjearvoista 993/1992

4 Melun- ja tarindntorjunta maankdytoén suunnittelussa, ELY, 2013, Airola, 2013
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lansireunassa 65-70dB. Tiemelu yolla on tonteilla vyohykkeilld 45-50 dB, 50-55 dB, 55—60 dB
ja aivan alueen lansireunassa, 60—65 db. Kaupungin oman ohjeen mukaan nama nykyarvot
edellyttdvat asuinhuoneiden osalta danitasoeroa 28 dB. Pihan melua tulisi véhentda arvoon 45
dB yo6lla. Ulkoalueiden meluun vaikuttaa rakennuksen sijainti tontilla.

Rautatiemelu on tietojen vuodelta 2021 mukaan paivalla (7-22) <45dB aivan korttelin koillis-
reunassa.

Kaavamuutoskortteli ei sijaitse lentomelualueella.

ﬁnnus

Tiemelu 2021, y6lld klo 22-7.
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Ilmanlaatu

Helsingin seudun ympadristdpalvelut HSY mittaa ilmanlaatua paakaupunkiseudun mittauspis-
teissa. Lahin mittauspiste sijaitsee Tikkurilassa Ratatien ja Neilikkatien risteyksessa. llmanlaa-
tuun Tikkurilassa vaikuttaa lahinna liikenne ja katupdlyn maara. Mittausasemalla mitataan
mm. typen oksidien (Noy), hengitettavien hiukkasten (PMio), pienhiukkasten (PMys) pitoisuuk-
sia.

HSY:n julkaiseman datan mukaan ilmanlaatu oli Tikkurilan mittauspisteessa ajanjaksolla syys-
kuu—marraskuu 2023 suurimman osan ajasta hyva. Kolmen kuukauden aikana se oli vain tun-
nin ajan huono tai erittdin huono.

Typen oksidit ovat typpimonoksidi ja typpidioksidi. Suurimmat paastdlahteet ovat energian-
tuotanto ja liikenne, erityisesti raskas liikenne. Typpidioksidin ei arvioida enaa ylittavan vuosi-
tasolla raja-arvoa eika tuntitasolla raja- ja ohjearvoja. Tikkurilassa NO,-pitoisuus ei ylittanyt
vuorokausiraja-arvoa 70 ug/m? syyskuukausina 2023. Typenoksidien pitoisuudet ovat laske-
neet merkittdvasti viimeisen kolmen vuosikymmenen aikana, jolloin mittauksia on tehty. Typ-
pidioksidipitoisuudet kuitenkin typpimonoksidia hitaammin, mutta viime vuosina myos typpi-
dioksidipitoisuudet ovat laskeneet selvasti.

Hengitettavat hiukkaset, PMio ovat suureksi osaksi liikenteen nostattamaa katupolya. Hengi-
tettavien hiukkasten vuorokausiraja-arvo (50 pg/m?3) ei ole ylittynyt padkaupunkiseudulla vuo-
den 2006 jalkeen. Raja ei saa ylittyd useammin kuin 35 paivana kalenterivuodessa. Tikkurilassa
raja ylittyi yhtena paivana syyskaudella 2023.

Hengitettdvien hiukkasten vuorokausiohjearvo (70 pg/m?3) ylittyy tavanomaisesti erityisesti ka-
tupdlyaikaan liikkenneymparistoissa. Syyskaudella 2023 sita ei Tikkurilassa ylitetty. WHO:n vuo-
rokausiohjearvo (45 pg/m?3, 3 ylitysti sallitaan vuodessa) ylittyi vuoden aikana useimmilla paa-
kaupunkiseudun mittausasemilla. Liikenteen pakokaasujen ja energiantuotannon hiukkas-
padstot ovat vahentyneet 1990-luvulta lahtien. Tama yhdessa katujen tehostetun puhdistuk-
sen ja polynsidonnan kanssa on vahentanyt hiukkaspitoisuuksia.

Pienhiukkasten PM,,s pitoisuuksiin vaikuttaa paakaupunkiseudulla kaukokulkeuma, liikenne ja
pientalojen tulisijojen kdyttd. Vuosien varrella on voimakasta vaihtelua ja saatekijoilla on suuri
vaikutus ilmansaasteiden kulkeutumiseen. Ajoittain kaukokulkeutuneet hiukkaset nostavat
pitoisuuksia, joskin vuosipitoisuudet ovat laskeneet 2000-luvulla.

Otsonin terveysperusteisen pitkdn ajan tavoitteen ylittyminen on tavanomaista hellejaksoilla.
Otsonipitoisuudet ovat suurimmillaan aurinkoisella sdalla kevaalla ja kesalla taajamien ulko-
puolella. Otsonin pitoisuudet eivat ylittdneet tavoitearvoja syyskuukausina.

Rikkidioksidin ohje- ja raja-arvoylitykset ovat nykyisin erittdin poikkeuksellisia. Rikkidioksidin
ohje- ja raja-arvotasot eivat ylittyneet syys—marraskuun aikana.5

Ilman mustalla hiilella (BC) tarkoitetaan voimakkaasti valoa sitovia hiukkasia, joissa on run-
saasti epdorgaanista hiilta. Musta hiili on peraisin epataydellisesta palamisesta. Paastolahteita
padkaupunkiseudulla ovat dieselajoneuvot, puunpoltto, laivaliikenne ja kaukokulkeuma.
Musta hiili on pienhiukkasten (PM;s) kokoluokkaa. HSY on mitannut mustan hiilen pitoisuuk-
sia vuodesta 2009 alkaen. Vuosipitoisuudet vuonna 2023 vaihtelivat 0,3 ug/m? (Kallio) ja 0,6
ug/m? (Méakelankatu, Himeenlinnanvayl3) vililld. Eteld-Suomen puhtailla tausta-alueilla vuo-
sikeskiarvo on noin 0,2-0,5 pug/m3. Mustalle hiilelle ei ole ohje- tai raja-arvoa.

Ajoneuvojen kiristyneet hiukkaspaastonormit ja hiukkaspaastéjen puhdistustekniikat ovat va-
hentaneet tehokkaasti mustan hiilen paast6ja. Mustan hiilen pitoisuudet ovat laskeneet pit-
kalla aikavalilla ajoneuvokannan uudistumisen myota varsinkin vilkasliikenteisissa ymparis-
toissa. Paakaupunkiseudun pientaloalueilla tehdyissa mustan hiilen mittauksissa ei ole ollut
havaittavissa yhta voimakasta laskevaa trendia kuin vilkasliikenteisissa ymparistoissa.

5 https://julkaisu.hsy.fi/ilmanlaatu-paakaupunkiseudulla-vuonna-2023/kokoraportti.html
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Pienhiukkasten ja typpioksidin kulkeutumista sisdilmaan estetdaan kayttamalla koneellista tu-
loilmanottoa ja ottopaikkana kattotasoa ja suuntausta puhtaammalta alueelta seka F7-luokan
tai tehokkaampia F9-luokan suodattimia.

Maanomistus

Tontit nro 92-61-100-3; -4; -5; -6; -7; -8 omistavat asemakaavanmuutoshakemuksen jattaneet
yksityiset maanomistajat. Ymparoivat katualueet omistaa Vantaan kaupunki.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkaytt6tavoitteiden (VAT)
pyrkimyksena on vahentaa yhdyskuntien ja lilkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoi-
suutta ja kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Niilla myos sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan dari-ilmioihin. Hanke on nai-
den tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen
kohdissa 4 ja 5.

Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle sekd vaestokehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaes-
toryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennettd seka viestinta-, liikku-
mis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne
ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi raken-
taminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.

Ehkaistadan melusta, tarinastd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveys-
haittoja.

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén arvo-
jen turvaamisesta.

Edistetdaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskdytt6on soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston
jatkuvuudesta.
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Maakuntakaava
I 9 'L

Uusimaa-kaava 2050 on saanut lainvoi-
man 13.3.2023, josta Vantaan alueella on
voimassa Helsingin seudun vaihemaakun-
takaava.

Voimassa olevassa Helsingin seudun vai-
hemaakuntakaavassa asemakaava-alue
on taajamatoimintojen kehittamisvyohy-
ketta ja padkaupunkiseudun ydinvydhy-
ketta (ruuturasteri).

Ote maakuntakaavayhdistelmdstd. Kaava-alue
esitetty mustalla ympyrdlld.

MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankaytén, asumisen ja liikenteen kehitta-
miseksi vuosille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden vélein yhteistydssa seu-
dun 14 kunnan ja HSL:n toimesta. Suunnitelmassa maaritelldan ja priorisoidaan seudullisesti
merkittdvan maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua
tukevat liikennejarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahto-
tila, jonka pohjalta yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitel-
laan vahapaastoista, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.

Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa
vuodelle 2030 on madritelty, etta liiken-
teen kasvihuonekaasupdastot vahenevat
50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030
mennessa (maaraava tavoitetaso), asunto-
tuotannosta vahintdan 90 % kohdistuu en-
sisijaisesti kehitettaville maankaytén vyo-
hykkeille (oheinen kartta) ja vaestosta va-
hintdan 85 % sijoittuu kestavan liikkkumisen
vybhykkeille. MAL 2019 suunnitelma on
hyvaksytty Vantaan osalta HSL:n hallituk-
sessa 26.3.2019 (liikkenteen osuus) ja kau-
punginvaltuustossa 20.5.2019

E: INNE R0 HBUESISEER G S user community.

I MAL ensisijainen vyshyk

MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
' ensisijainen vyohyke

Yleiskaava

Voimassa olevassa yleiskaavassa alue on pientalovaltaista asuinaluetta (AP), joka varataan
pientaloasumiseen. Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti erilaisia pientalotyyppeja ja lahipalve-
luita. Olemassa olevan pientaloalueen uudis- ja tdydennysrakentamisessa tulee vaalia ympa-
riston arvokkaita ominaispiirteita seka rakentamisen tapoja. N&illa alueilla suurin sallittu ra-
kennuskorkeus on kolme kerrosta. Pientaloalueen rakennetta muuttavat asemakaavat tulee
laatia riittavan laajoina kokonaisuuksina.


https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
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Kaavamuutosalue rajoittuu kaupunkikeskustan alueeseen (C), jota kehitetadn monipuolisena,
toiminnoiltaan sekoittuneena kaupunkiymparistona. Olemassa olevissa keskustoissa tulee var-
mistaa, etta liike- ja toimitilan maara kehittyy edelleen ja rakentaminen parantaa kaupunkiti-
lan laatua erityisesti katutasolla. Keskeisilla keskusta-alueilla maantasokerrosten tilojen tulee
avautua kaupunkitilaan ja ne tulee osoittaa liike- ja toimitiloiksi.

Ote yleiskaavasta, suunnittelualue merkitty val-
koisella

Tikkurilan kaavarunko 2020

Ote Tikkurilan kaavarungosta 2020, suunnittelu-
alue merkitty punaisella

Valtaosa alueesta sijoittuu kestdvan kas-
vun vyohykkeelle. Se on joukkoliiken-
teen runkolinjastoon tukeutuva vyo6-
hyke, jolle kaupunginosan maankayttoa
tehostava rakentaminen ensisijaisesti
ohjataan. Pientaloalueilla tehokkuuden
muutos tulee suunnitella useiden tont-
tien kokonaisuuksina.

Yleiskaava on tullut voimaan 11.1.2023.
Yleiskaava on yleispiirteinen maankay-
ton suunnitelma.

Asemakaavamuutoksessa rakentaminen
tutkitaan yleiskaavaa tarkemmin.

Tikkurilan kaavarungossa 2020 alue on
padosin asumista, jonka maksimitehok-
kuus on 1,0 (vaalea ruskea) tai 1,5 (tum-
man ruskea). Kielotien varteen edellyte-
taan kivijalkaliiketilaa (punainen viiva).
Kaavamuutosalueen pohjoispuolella on
tehokasta sekoittunutta kaupunkiraken-
netta, itdpuolella matalamman tehok-
kuuden (0,35) asumista.

Karttaan on merkitty suojeltu rakennus

seka asemakaavoituksen arvottama yh-

tendinen aluekokonaisuus ja virkistys- ja
viherreitti Keravanjoen varressa.

Kaupunginhallitus hyvaksyi kaavarungon
16.1.2023.
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Vantaan ratikan kaavarunko

Ote Vantaan ratikan kaavarungosta, suunnitte-
lualue merkitty punaisella

Asemakaava

e
,"\\_ : 419
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Ote ajantasa-asemakaavasta

Vantaan ratikan kaavarungossa alueen
pohjoisosa on monimuotoista asuinalu-
etta (A), joka varataan padosin moni-
puolisen asumiseen. Alueelle saa raken-
taa kaikkia talotyyppeja. Alueen etela-
osa on pientalovaltaista asuinaluetta
(AP), jolle saa rakentaa ensisijaisesti eri-
laisia pientalotyyppeja ja lahipalveluita.
Kielotien varressa on merkinta vahvasta
kaupallisesta julkisivusta (vaaleanpunai-
nen viiva), jolla suurin osa katutason jul-
kisivupituudesta on toteutettava nay-
teikkunallisina liike- tai toimitiloina. Jo-
kirantaan on merkitty vahva ja tunnis-
tettava alueen maisemallinen reuna.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaavarun-
gon 19.6.2023.
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Korttelissa 61100 tonteilla 5 ja 6 (kartassa rajaus punaisella katkoviivalla) on voimassa asema-
kaavamuutos 001870 (KH 6.3.2006). Alue on erillispientalojen korttelialuetta (AO), jolla mo-

lemmilla tonteilla on 200 kerrosneliometria asuinkerrosalaa ja lisdksi 45 kerrosneliometria ta-
lousrakennuksiin varattua rakennusoikeutta. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi kerrosta. Kie-
lotien varteen on merkitty liittymakielto, istutettava alueen osa seka alueen raja, johon on ra-

kennettava aita.

Korttelissa 61100 tonteilla 7 ja 8 (kartassa rajaus siniselld katkoviivalla) on voimassa asema-
kaavamuutos 001238 (KH 07.04.1997). Alue on erillispientalojen korttelialuetta (AO), jolla ton-
tin 7 rakennusoikeus on 200 kerrosneliometria ja suurin sallittu kerrosluku kaksi. Tontilla 8
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Saarelan talo on merkitty rakennustaiteellisesti tai historiallisesti erittdin merkittavaksi raken-
nukseksi, jota ei saa purkaa. Korjaus-, muutos- tai lisirakennustyot eivat saa turmella julkisivu-
jen, rakenteiden tai vesikaton rakennustaiteellista tai historiallista arvoa. Molemmilla tonteilla
on istutettava alueen osa. Kielotien varressa on liittymakielto.

Korttelissa 61100 tonteilla 3 ja 4 (kartassa rajaus keltaisella katkoviivalla) on voimassa alueen
ensimmainen asemakaava 611100 (YM 02.09.1988). Tontit ovat erillispientalojen korttelialu-
etta (AO-4). Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e = 0,35, kuitenkin enintdan 350
kerrosneliometria tonttia kohti. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on kaksi.

Muut paatokset ja suunnitelmat

Vantaan ratikka

Vantaan kaupunginvaltuusto paatti kokouksessaan 22.5. Vantaan ensimmaisen pikaratiotielin-
jan toteuttamisesta. Ratikan rakentaminen voi alkaa syksylld 2024 ja liilkennéinti vuonna 2029.

Ratikka kulkee Tikkurilantieta pitkin. Lahin pysakki sijoittuu Talvikkitien ja Kielotien valiselle
osuudelle.

Liikennesuunnitelmat

Kielotiesta Virnatien ja Talvikkitien valilld on laadittu liikennesuunnitelma vuonna 2024. Kielo-
tien suunnittelun lisdksi hankkeeseen sisaltyvat kaava-alueeseen liittyvat katusuunnitelmat
Virnatielle valilla Kielotie-Virnatie 7 seka Virnakujalle. Virnakujaa levennetdan kaavatyon yh-
teydessa.

Rakennusjarjestys

Vantaan kaupungin rakennusjarjestys on ollut voimassa 1.1.2011 ldhtien.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VI-
REILLETULO

Maanomistajan jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 19.10.2023. Kaava-
muutos sai tydohjelmassa numeron 002255 ja kaavoitus tuli vireille 6.3.2024.

Asemakaavan muutostyo on hyvaksytty kaupungin kaavoitusohjelmaan 2024—-2026.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset

Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa:
- Kaavamuutoksen hakijat
- Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat
- Viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)
- Kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat,
- Asukas- ym. yhdistykset
- Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia
- Kaupungin omat asiantuntijat

Osallisia ovat myds ne viranomaistahot ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitel-
laan:

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

- Pelastuslaitos

- Vantaan kaupunginmuseo

- tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, energiayhtiot
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- rajoittuvat naapurikunnat
- HSY, HSL

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessd/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja
viranomaisille.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 12.4.2024 mennessa (MRL 628§)
ja niita saatiin 19 kappaletta.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan

Eniten oltiin huolissaan siita, etta tulevat rakennukset ovat liian korkeita, poikkeavat vierei-
sesta pientaloalueesta liiaksi ja ovat ristiriidassa yleiskaavan kanssa. Liikaa tehokkuutta arvos-
teltiin, ja uusien rakennusten peldtaan tuottavan liikaa lilkkennettd ja melua alueelle seka hei-
kentdvan alueen luonto- ja viherarvoja. My0s arvosteltiin kaupunkia asukkaiden epatasa-ar-
voisesta kohtelusta, koska ei naapureiden ole sallittu rakentaa nykyisen asemakaavan sallimaa
rakennusoikeutta tehokkaammin.

Vantaan kaupunginmuseon lausunnossa sanottiin, etta Saarelan talosta teetetdan rakennus-
historiaselvitys, jotta rakennuksen suojelumaéaraykset on mahdollista ajantasaistaa kaavamuu-
toksen yhteydessa. Kaava alueella sijaitsee Saarelan talon lisaksi viisi muuta omakotitaloa.
Kaavan vaikutusten arvioinnissa kaupunkikuvaan ja maisemaan seka kulttuuriperinté6n ja ra-
kennettuun ymparist6on tulee huomioida, ettd kaavamuutoksessa ratkaistaan edelld mainit-
tujen rakennusten mahdollinen sdilyminen tai purkaminen. Lisdksi kaavamuutosalueella sijait-
sevat pientalot muodostavat ajallisesti kerrostuneen alueen, joka kaavamuutoksen toteutu-
essa haviaa. Alueen omakotitaloista erityisia arvoja on tunnistettu ainoastaan suojellussa Saa-
relan talossa.

Vantaan Energian lausunnossa sanottiin, ettd alueelle tarvitaan muuntamolle tilavaraus Virna-
kujan varrelle mieluiten katualueelle sijoittuvaksi.

HSY:n lausunnossa sanottiin, ettd aluetta palveleva vesihuolto on rakennettu valmiiksi ja ase-
makaavoituksessa on huomioitava riittavat tilavaraukset nykyisille yleisen vesihuollon putkille
ja laitteille.

Caruna Oy, Fingrid Oyj ja TUKES ilmoittivat, etta heilld ei ollut mitdan lausuttavaa.

Asukasilta 25.3.2024

Kaavaty6ta esiteltiin Viertolan koulussa. Kommenteissa korostui toive matalammasta rakenta-
misesta ja huoli lilkennejarjestelyista.

Vastineet mielipiteisiin

Rakentamisen korkeus on sovitettu ymparistoonsa niin, etta kerrosluku laskee portaittain ete-
Ian ja lannen suuntaan. Maksimikorkeus on kahdeksan kerrosta Kielotien liikenneympyran
tuntumassa, jossa sijaitsee myos 16-kerroksinen Kielotorni. Kaava-alue on yleiskaavan C- ja
AP-alueiden rajapinnassa, joten korkeampi rakentaminen on perusteltua etenkin Kielotien
varressa.

Pientalojen puolella suojellaan olemassa oleva puu ja rakentaminen on 1-3 kerroksista. Kort-
telialueella pyritaan sailyttdmaan vehreytta erityisesti joen puolella. Varjostamista on tutkittu:
vain talviaamuvarjot yltavat hieman lansipuolen pientaloihin.

Asukkaiden lisddntymisestad johtuvaa liikenteen kasvua ei pideta liian suurena. Hankkeen auto-
paikkamaara ja liikenteen lisddantyminen eivat ole merkittavia.

Vastauksena tontin omistajien epéatasa-arvoiseen kohteluun voidaan todeta, etta rakennuslu-
paprosessissa ei ole mahdollista edes poikkeamispaatdkselld merkittdvasti nostaa
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rakennusoikeutta kaavan sallimasta. Jos sellaista halutaan, niin se hoidetaan asemakaavamuu-
toksella, kuten nyt tehdaan.

Mielipiteiden perustella tehdyt muutokset

Pihakannen korkeusasema on laskenut yhden metrin +18,5:sta +17,5:een. Ajo pysakointiin
Virnakujasta on siirtynyt noin 50 metria eteldan. Virnatien ja Virnakujankujan risteyksessa
oleva kerrostalon paaty madaltuu osittain kolmeen kerrokseen. Muutoin pientalojen puolella
on vain pihakannen reuna seka sen paalla maksimissa 1-kerroksiset rakennukset/rakennus-
osat.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022—2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden
edelldkavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupun-
kia yhdessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Laadimme Vantaa kaupunkikeskuksille omat kehittamissuunnitelmansa, joissa korostuvat alu-
eiden myonteiset ominaispiirteet. Teemme keskuksista viihtyisia ja turvallisia. Huolehdimme,

ettd luonto on ldhella. Lisaksi mahdollistamme helpon liikkumisen kaupungissamme seka hy-

vat toiminnalliset kehittymisedellytykset ja paivittdiset palvelut.

Haluamme sailyttaa luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineut-
raali vuonna 2030.

Neljasta karkihankkeesta yksi sivuaa Virnakorttelin kaavaa. Ratikka mahdollistaa tiivistyvan
kaupungin yhdistamalla kaupungin itdisimpia osia sujuvan raideliikenteen piiriin ja mahdollis-
tamalla kaupungin kasvun kestavasti joukkoliikenteen varrelle.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv
18.6.2018 paivitetty KV 10.10.2022 § 7[SA1])
Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoit-
taminen on etusijalla.
Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisatdan niin, ettd se vastaa viiden vuoden
rakentamisen tarvetta.
Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetdaan aktiivisesti asemanseuduilla ja
keskustoissa, joissa on hyvat palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja ldheisen kaupunkikuvan.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)

Resurssiviisauden tiekartta maarittda Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkre-
tisoi valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita
ovat:
Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankayton suunnittelun ja toteutuksen lahtokoh-
tina.
Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja
yllapitoon.
Viherrakenne on terveytta tukevaa ja hyvinvointia luova. Sailytetaan ja parannetaan viher-
alueiden saatavuutta.
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Luodaan hyvat edellytykset kestavélle ja monimuotoiselle liikkkumiselle.
Vahennetaan liikkkumistarvetta.

Vahennetaan lammityksen paastoja.

Edistetdaan vahabhiilista rakentamista.

Edistetdaan rakentamisen kiertotaloutta.

Vdhennetaan infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjalkea.
Luonnon monimuotoisuutta lisataan, suojellaan ja vahvistetaan Vantaalla suunnitelmalli-
sesti.

Vesistdjen luonnontilaisuutta ja monimuotoisuutta parannetaan.
Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.

Kasvatetaan hiilikadenjdlkea ja edistetdan hiilinegatiivisuutta.

Muut tavoitteet

Maanomistaja

Maanomistajan tavoitteena on saada rakennusoikeutta, jolla saadaan katettua nykyisten talo-
jen purkukustannukset ja mahdollisuus uuden asunnon rahoitukseen.

Osallisten palautteista tulleet tavoitteet

Ympardivien pientalojen mittakaavan huomioiminen, vehreyden sailyttdminen ja autoliiken-
teen lisddntymisen valttaminen.

Vihertehokkuus

Asemakaavassa maarataan alueelle maankayton mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehok-
kuudella tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-
alaan. Vihertehokkuusmenetelman avulla muun muassa edistetaan vehrean, viihtyisan ympa-
riston rakentumista ja hulevesien hallintaa seka turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon
monimuotoisuutta. Samalla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeu-
tumisen ja hillinnan mukaisia suunnitteluperiaatteita.

Vantaan kulttuuriympéristélinjaukset

Vantaan kaupungin johtoryhma hyvaksyi 10.2.2020 Vantaan kulttuuriymparistolinjaukset, joi-
den mukaan vantaalaisten kulttuuriymparistot ovat rakkaita ja rikkaita. Ne ovat hyvin hoidet-
tuja ja monikerroksisia. Kulttuuriymparistén arvojen valittymisesta tulevaisuuteen huolehdi-
taan asemakaavoissa mm. seuraavasti:

varmistetaan kaavojen merkinngilla ja maarayksilla, etta merkittavat kulttuuriymparistoko-

konaisuudet sailyvat

selvitetdan kulttuuriympariston arvot ja ominaispiirteet, ja pyritdan sailyttamaan ne.
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ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

\
\

Vaihtoehto A (11. 2021)

Maanomistajien kumppanina on syksysta 2022 alkaen ollut Varte Oy. Viitesuunnitelmat on
laatinut Anttila & Rusanen arkkitehdit.

Vaihtoehdossa A (11. 2021) kerrostalon korkeus laskee 9 kerroksesta 3 kerrokseen. Korkein
osa sijaitsee Virnatien ja Virnakujan risteyksessi. Ehdotettu rakennusoikeus on 13 550 k-m?.

Katujen varteen rakentamista pidettiin oikeansuuntaisena ratkaisuna, mutta esitettya tehok-
kuutta lilan suurena. Rakennusmassa ulottuu alueen lounaiskulmassa liian lahelle jokirannan
viheraluetta. Yhdeksan kerroksen katsottiin olevan liikaa tahan kortteliin etenkin sijoitettuna
pientalojen tuntumaan.
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Vaihtoehto B (11. 2022)

Vaihtoehdossa B (11. 2022) kerrostalon korkein osa (8 kerrosta) sijaitsee Kielotien ja Virnatien
risteyksessd, jossa on myds julkinen aukio. Rakennusten korkeus laskee asteittain 4-kerrok-
siseksi molempiin suuntiin. Padivakoti sijaitsee rakennuksen eteldreunassa. Pihakansi on noin
puolet pienempi kuin A-vaihtoehdossa ja maanpinnan sisdapiha on varattu paivakodin kayt-
toé6n. Ehdotettu rakennusoikeus on 10 300 k-m?2.

Suunnitelman katsottiin kehittyneen hyvaan suuntaan. Tassa vaiheessa ajatuksena oli suunni-
tella maantasokerrokseen tilat yksityiselle paivakodille.

Vaihtoehto C (6. 2023)
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Vaihtoehdossa C (6. 2023) paivakoti sijaitsee alueen koilliskulmassa. Pdivakodin piha sijaitsee
pihakansin paalla. Sailytettava puiden viheralue alueen lounaisreunassa jatetaan koskematto-
maksi. Rivitalot sijaitsevat Saarelan talon pohjoispuolella.

Alustava meluselvitys osoitti, etta korttelipihaa on suojattava myds joen yli kantautuvalta ke-
hatien melulta. Terassitalon pdatyja muokattiin ja korttelin eteldosaan sijoitettiin rivitalo.

Vaihtoehdossa D (9. 2024) paivakoti jattaytyi pois hankkeesta. Sen sijaan kannen reunaan Vir-
nakujan varrelle ehdotetaan asukastilaa. Kerrostalon korkeus vaihtelee 8-3-kerroksisten va-
lilld, ja korkein osa sijaitsee Kielotien ja Virnatien risteyksessa. Ajo pysakadintiin siirrettiin Vir-
nakujaa pitkin eteldan.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Vaihtoehto D sisaltaa kaikki aikaisempien vaihtoehtojen toimivimmat ratkaisut. Kerrostalo las-
kee asteittain korkeudeltaan 8 kerroksesta 3 kerrokseen vilittaen Kielotien kaupunkimaise-
man ja talojen valilla. Kielotien liikenneympyran vierestd aukiolta on suora yhteys pihaan. Saa-
relan talon naapurina on mittakaavaltaan vastaava rivitalo. Vaihtoehto D ottaa huomioon
my0s suojeltavien puiden viheralueen jattden sen koskemattomaksi.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan nykyista asuinpientalojen korttelialuetta asuinkerrostalojen kortte-
lialueeksi (AK), erillispientalojen korttelialueeksi (AO) ja puistoksi (VP). Kerrosluku vaihtelee
kahdeksasta kahteen. Korkeimmat osat ovat 16-kerroksisen tornin puolella ja madaltuen pien-
talojen puolelle. Kivijalkaan sijoittuu liiketiloja. Yhteenlaskettu rakennusoikeus on 9 800 ker-
rosneliometria. Virnakujan katualue levennetdan.
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Suurin osa pysakaointid, 77 autopaikkaa, sijoittuu pihakannen alle, jonne ajetaan Virnakujan
kautta. Lisdpaikkoja (9 kpl) sijoittuu maantasoon Virnakujan varteen lahelle Virnatien ris-
teysta.

Kaava alueen koko on 1,0 ha. Kaava-alueeseen sisdltyy asuinkerrostalojen korttelialue (AK),
erillispientalojen korttelialue (AO), puisto (VP) ja katualue. Korttelin tehokkuusluku e on 0,86.
Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK) on 0,67 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 9 800 k-m?.
Tehokkuusluku e=0,86.

Erillispientalojen korttelialue (AO) on 0,16 hehtaarin alue.
Puisto (VP) on 0,11 hehtaarin alue.

Korttelin rakennusoikeus kasvaa nykyisesta 1 300 kerrosneliometrista 8 500 kerrosneliomet-
rilla. Lisdys on uutta asumisen seka kivijalkaliiketilojen rakennusoikeutta.

Kortteliin tulee viitesuunnitelman mukaan yhteensa 148 asuntoa arviolta 300 asukkaille ja nii-
den keskipinta-ala on 50,2 m?. Alle 35 m? asuntoa on 20%, 35-64 m? asuntoa on 50%, 65-80
m? asuntoa on 20% ja yli 80 m? asuntoa on 10%.

Autopaikkoja on pihakannen alla yhteensa 77 kpl ja lisdpaikkoja on maantasossa 9 kpl: 1
ap/130 asuntokerros-m?tai vahintaan 1 ap/ asunto, 1 ap/asunto pientaloille, 1 ap/100 liiketi-
lakerros-m?, 1 ap/ 1500 asuntokerros-m? vieraspaikat, 2 ap lyhytaikaiseen asiointiin.

Pyorapaikkoja on yhteensa 303 kpl eli 2 pp/ asunto ja 1 pp/ 40 liiketilakerros-m?

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaupungin tavoitteena on ollut asuinrakentamisen lisdédminen Vantaan ratikan vaikutuspiirissa
yleiskaavan mukaisesti. Kaavassa on huomioitu uudisrakentamisen suhde ymparistoonsa. Ma-
talampi rakentaminen sijoittuu tontin etela- ja itdreunoille, joissa se on lahimpana olemassa
olevaa pientaloasutusta.

Istutettavat alueen osat on osoitettu kaavakartalla etela ja itdosaan.
Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia maarayksia.

Korttelin vihertehokkuudeksi on asetettu 0,9. Esitetyn viitesuunnitelman perusteella se tayt-
tyy. Vihertehokkuuden toteutuminen on osoitettava rakennusluvan yhteydessa pihasuunnitel-
malla ja vihertehokkuuslaskelmalla.

ALUEVARAUKSET

Kaava-alueella on merkitty asuinkerrostalojen korttelialue, erillispientalojen korttelialue ja
puisto.

Korttelialueet
AK, asuinkerrostalojen korttelialue

Kortteliin on osoitettu kolme rakennusalaa asuinkerrostalojen rakentamiseen. Uudet asuin-
kerrostalot sijoittuvat Kielotien ja Virnatien varteen. Rivitalo rajaa pihakannen paalle syntyvaa
korttelipihaa niin, ettd Saarelan talo pihapiireineen sailyy omana kokonaisuutenaan. Kerros-
luku voi olla korttelin luoteiskulmassa enintdaan kahdeksan, josta se asteittain vahenee eteldan
neljaan kerrokseen ja itdan kolmoseen kerrokseen. Rivitalo |dhimpana Saarelan taloa on kor-
keudeltaan maksimissaan kaksikerroksinen. Virnakujan puolelle pihakannen paalle saa sijoit-
taa yksikerroksisen asumista palvelevan yhteiskayttotilan. Rakennusten yhteenlaskettu raken-
nusoikeus saa olla enintdadan 9 800 kerrosneliometria.

Aukio (yhtendiseksi kaupunkitilaksi rakennettava alue) sijoittuu alueen luoteiskulmassa,
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Kielotien ja Virnatien risteykseen.
Asumista palveleva yhteiskayttotila tuo pientalomittakaavaa Virnakujan varrelle.

Kielotieta pitkin maantasokerrokseen edellytetdaan palvelu- ja liiketiloja, jonka vahimmaisker-
roskorkeus on noin 6 metrid. Kadulta tulee olla suora yhteys liiketiloihin, ilman portaita tai
luiskia.

Rakennusten arkkitehtuurin tulee olla kestavaa, korkeatasoista ja innovatiivista. Korttelin ra-
kennukset ja niiden katujulkisivut tulee tehda kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan kau-
punkimaisina. Katujulkisivujen tulee olla paikallamuurattua, poltettua savitiilta. Sandwich- ele-
menttirakennetta saa kayttaa vain parvekkeiden taustaseinissa ja maantasokerroksessa luon-
nonkivipintaisena.

Kulmahuoneistojen ja kulmaparvekkeiden tulee avautua kahteen suuntaan. Kadun puolelle
saa rakentaa sisdanvedettyja parvekkeita ja yksittdisia ulokeparvekkeita.

Suurin osa pysakoinnista sijoittuu pihakannen alle.

Korttelin lounais- ja eteldosaan on osoitettu alue, jonka puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena
ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen maisemallinen merkitys sdilyy. Virnakujan varrella on
osoitettu puista ja pensaista koostuva istutettava vyohyke. Istutusalueita on myés muilla kort-
telin reunoilla. Leikkialue on naytetty ohjeellisena. Pysakoimispaikka on kartalla |ahellad Virna-
tien ja Virnakujan risteysta. Virnakujan varteen on kartalla osoitettu yksi sdilytettdvan tammi.

Pihan tulee olla korkeatasoinen ja monipuolinen. Paallystetyt osat tulee tehda luonnonki-
vestd. Asvalttia saa kdyttaa vain ajoreiteilld. Kaavamaarayksissa edellytetddn vihertehokkuutta
0,9.

AO, Erillispientalojen korttelialue

Saarelan Talo on merkitty suojeltavaksi rakennukseksi.

Rakennuksessa suoritettavien korjaus- tai muutostdiden on oltava sellaisia, ettd rakennuksen
kulttuurihistorialliset arvot sdilyvat. Rakennuksen alkuperdinen arkkitehtoninen muotokieli,
kattomuoto, julkisivujen yksityiskohdat, varit ja materiaalit tulee korjattaessa sdilyttaa tai ne
tulee ratkaista rakennuksen alkuperdisen ominaisluonteen mukaisesti. Rakennuksen korjauk-
sissa tulee Iahtokohtana olla alkuperdisten rakenteiden ja rakennusosien kdyttaminen.

Rakennuksen korjaus-, muutos- ja lisdrakentamistoimenpiteille on hankittava museoviran-
omaisen lausunto.

Pihapiiri sailytetdan puutarhamaisena. Kasvillisuuden ja pintamateriaalien tulee tukea pihapii-
rin ajallisia ominaispiirteita.
VP, Puisto

Pienialainen puistoala tukee osaltaan jokirannan puistomaista viheraluetta. Sen kasvillisuus
sailytetaan.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava.
Se sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestavan kau-
punkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutetta-

vissa.
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Yleiskaavassa asemakaavamuutoksen alue on Pientalovaltaista asuinaluetta (AP). Alue rajau-
tuu yleiskaavan kaupunkikeskuksen alueeseen (C). Liséksi alueelle ulottuu kestavan kasvun
vyohyke merkinta. Yleiskaavan toteutus tutkitaan aina asemakaavassa ja monin paikoin alueet
sisdltavat myos muita maankayttdmuotoja paakayttotarkoituksen lisaksi, vaikka naita ei ole
kartalla osoitettu. Yleiskaavan eri maankayttomuotojen valinen raja ei ole metrin tarkkuudella
tulkittavissa, vaan tulkinta tapahtuu asemakaavoituksen yhteydessa. Viereinen kaupunkikes-
kuksen alue ja kestavan kasvun vyohyke tukevat tulkintaa, jossa Kielotien ldheisyyteen voi-
daan rakentaa tehokkaammin. Rakentaminen muodostaa sisaantulon Tikkurilan alueelle ja
sen avulla on mahdollista suojata itdpuolelle, jadavaa pientaloasutusta Kielotien melulta. Ase-
makaavassa esitetty ratkaisu on yleiskaavaa tarkentava, eika ole ristiriidassa yleiskaavan ta-
voitteiden kanssa.

Vantaan ratikan kaavarungossa korttelissa on A ja AP-merkinnat, mika tukee tulkintaa siita,
etta Luoteiskulmassa korttelin maankaytto voi olla pientaloja tehokkaampaa alueen sijaitessa
tulevan tehokkaan joukkoliikenneyhteyden laheisyydessa.

4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vdeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos taydentaa Tikkurilan keskustan eteldpuolista aluetta, mika toteuttaa valtakun-
nallisten alueidenkayttotavoitteiden henkea. Uusia asuntoja tulee noin 148 kappaletta arvi-
olta noin 300 uudelle asukkaalle.

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Tikkurilan kaupunginosaan,
keskustan eteldpuolella, ldhelle Helsingin ra-
jaa. Ratkaisu edistda asuinalueen taydennys-
rakentamista ja luo tiivista ja tehokasta, kau-
punkirakennetta.

Rakentaminen sijoittuu joukkoliikenteen
runkoyhteyden tuntumaan. Bussipysakit si-
joittuvat kavelyetdisyydelle ja tulevan Van-
taan ratikan pysakit ovat noin 600 metrin
etdisyydella.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen muuttaa alueen kaupunkikuvaa matalien omakotitalojen korvautuessa
kerrostalo- ja rivitalo rakentamisella. Mittakaava on Kielotien puolella suurempi ja asettuu
osaksi sisddntulovaylan liike- ja toimistorakennusten seka korkeimmillaan 16-kerroksisten
asuintornien mittakaavaa. Ita- ja eteldpuolella rakenne madaltuu ja muuttuu vehreammaksi
kohti jokea ja itapuolisia pientaloja.

Kielotien varrella sijaitseva kerrostalo luo kaupunkimaista ymparistoa, joka johtaa Tikkurilan
keskustaan ja on sen luonnollinen jatke.

Korttelista saadaan vehrea mm. vihertehokkuudesta maaraamalla, sailyttamalla olemassa ole-
vaa puustoa kaava-alueen eteldosalla seka sdilyttamalld Virnakujan varren arvopuu (tammi).
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Nékymd Kielotien liikenneympyrdstd (Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy)

Asuminen

Kaava-alueelle tulee 143 kerrostaloasuntoa ja 5 rivitaloasuntoa. Valmistuvat asunnot helpot-

tavat osaltaan padkaupunkiseudun kasvun edellytyksia. Hanke noudattaa valtakunnallisia alu-
eidenkayttotavoitteita lisaamalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien
raideliikenneyhteyksien varrella. Varjostuksen vaikutus naapureihin on pieni: vain talviaamu-

varjot yltavat hieman lansipuolen pientaloihin.

Nékymd Virnakujalta (Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy)
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[

Ndkymd Kielotieltéd (Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy)
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Varjostusanalyysi (Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy)
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Palvelut ja tyopaikat

Kaava mahdollista palvelu- ja liiketiloja seka pienia tyotiloja. Asukkaiden lisays vaikuttaa posi-
tiivisesti Tikkurilaan ja koko kaupunginosan palveluiden sdilymiseen ja monipuolistumiseen.
Asukasluvun kasvu lisdaa jonkin verran paivakotipaikkojen ja koulupaikkojen tarvetta, mutta
asunnoista vain noin 30 % on perheasuntoja. Tikkurilan ja Aviapoliksen tyopaikat ja palvelut
ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien tai pyéramatkan paadssd, joten hanketta voidaan pitaa
VAT:n mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset

Kaupungin omistamalle maalle ei osoiteta rakennusoikeutta. Hanke on kaupungille taloudelli-
sesti kannattava, silla alue sijoittuu olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen eika vaadi suuria
infrainvestointeja. Kaava tuottaa uutta asuinrakennusoikeutta ja kaupunkiin uusia veronmak-
sajia.

Kaavamuutoksen hakijan kannalta tarkeaa on ollut mahdollistaa hankkeen taloudellinen yh-
talo, jossa vanhojen asuntojen purkukustannukset ja uusien asuntojen ostaminen asukkaille
onnistuisi rakennusoikeuden nostolla.

Sosiaalinen ymparisto

Alueelle tulee uusia asukkaita. Asuntojen koko vaihtelee, ja alueelta 16ytyy koti moneen tar-
peeseen ja elamanvaiheeseen. Vanhan pientaloalueen ikadntyville asukkaille tarjoutuu mah-
dollisuus esteettdmaan ja huolettomaan kerrostaloasumiseen. Tavoitteena on ehja sosiaali-
nen aluekokonaisuus. Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisda virkistysalueiden, kuten Keravajoen ulkoilualueen kayttoa. Ra-
kennukset sijoittuvat jo rakennetulle maalle, joten hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskadyttoa
koskevia tavoitteita. Osa nykyisesta pientalotontista liitetdan osaksi kaupungin yleista puisto-
aluetta.

Kulttuuriperinto
Saarelan talon suojelumaaradykset ajantasaistaan kaavamuutoksen yhteydessa.
Kaavatyon aikana on tehty yhteisty6ta kaupunginmuseon kanssa.

Kaava-alueella sijaitsee Saarelan talon lisdksi viisi muuta omakotitaloa, jotka ovat valmistu-
neet vuosien 1951-2006 valisenad aikana. Alueen omakotitaloista erityisid arvoja on tunnis-
tettu ainoastaan suojellussa Saarelan talossa.

Vantaan vanhempaa rakennusperint6a 1970-luvun lopulle asti on kattavasti inventoitu ja voi-
daan olettaa, ettd vuonna 1951 ja 1967 valmistuneet omakotitalot ovat olleet mukana inven-
tointikohteiden tarkastelussa, vaikka niita ei ole inventointiraportissa erityisesti mainittu.

Vuosilta 1998, 2001 ja 2006 olevien kolmen nuoren omakotitalon mahdollisia rakennusperin-
toarvoja ei ole tutkittu inventoinneissa. Museo on arvioinut, etta inventointi alkaisi 2025 alku-
vuodesta. Inventoinnin jalkeen voidaan taydentaa kaavan vaikutusten arviointia.

Kaavamuutosalueella sijaitsevat pientalot muodostavat ajallisesti kerrostuneen alueen, joka
kaavamuutoksen toteutuessa haviada.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee kdvelyetaisyydella Kielotiella ja Tikkurilantiella sijaitsevista lahibussien py-
sakeistd seka Tikkurilantielle kaavaillusta Vantaan ratikan pysakistad. Ratkaisu lisda alueen
joukkoliikenteen matkustajamadria ja parantaa joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta, siksi
se luo hyvat edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle liikkumiselle.

Kasvava asukasmaara lisda osaltaan ajoneuvoliikennetta Kielotiella ja Virnatiella. Kaavailtu au-
topaikkamaara lisaa teoreettisesti noin 170 ajoneuvoa vuorokauden aikana Virnakujalle ja
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Virnatielle, josta lilkkennemaara jakaantuu Kielotielle ja Horsmakujalle. Liikennemaarallisesti
vuorokauden huipputunnin aikana tama tarkoittaa vajaan 20 auton lisdystd, joka on maltilli-
nen lisdys Virnatien kaltaiselle tonttikadulle.

Yhteydet Tikkurilan keskustaan ja Kielotien kautta Keha lll:lle ovat sujuvat ja lilkkenneverkon
kapasiteetti kestad asukasluvun lisayksen.

Vesihuolto

Kaavamuutosalue tukeutuu padasiassa olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon. Kaavan
myota Virnakuja tullaan rakentamaan ja sen yhteyteen toteutetaan uusi hulevesiviemari. Kaa-
van pohjoisreunan valittdmassa laheisyydessa kulkee jateveden runkoviemari seka jakeluve-
sijohto, jotka tulee huomioida tonttia rakennettaessa.

Ymparistéhairiot
Alueella mitoittavana meluldhteena on tieliikennemelu.

Asuinrakennuksen julkisivulle kohdistuu suurimpia keskidanitasoja Kielotien puolella, jossa
muodostuu yli 65 dB:n ylittavia julkisivutasoja.

Suurin julkisivulle kohdistuva keskidanitaso on kaikkien rakennusten osalta paivdaikaan 66 dB
ja yoaikaan 59 dB. Suurin muodostuva adnitasoerosuositus on: ALA,vaad = 31 dB (66 dB — 35
dB).

Kaavassa maarataan, ettd asunnot eivat saa avautua vain julkisivulle, jolle kohdistuvan melun
taso ylittda 65 dB paivdajan keskidanitasona laskettuna.

Muiden julkisivujen osalta laskettu danitasoero on ALA,vaad < 30 dB, joten ndille julkisivuille ei
ole selvityksen perusteella tarpeen antaa kaavamaaraysta julkisivun danitasoerovaatimuk-
sesta.

Oleskelupiha suojataan riittavasti melulta rakennuksin ja niiden valisin meluestein. Melues-
teen kanssa Ympadristoministerion asetuksen 55 dB vaatimus ei ylity piha-alueella paivaaikaan.

a%—gmmg

) @ @@@@
(57)

Pdivdajan keskiddnitasot ja melutorjunta ennustetilanne (ote meluselvityksestd).
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Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo asumisen kaytossa olleille alueille. Rakentamisen myota alu-
eelta kaadetaan osa puista, mika vaikuttaa paikallisesti jonkin verran alueen luontoarvoihin.
Tontin eteldpuolen puusto ja viheralueet kuitenkin sailyvat. Lisdksi Virnakujan varrella oleva
puu merkitaan sailytettavaksi. Hanke hyodyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniik-
kaa. Korttelialueiden vihertehokkuudella edistetdan luontoarvojen, ekosysteemipalveluiden ja
hulevesien hallinnan toteutumista. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoit-
teita.

Vesistot ja vesitalous

Vetta [dpaisemattéman pinnan maara tontilla kasvaa kaavan toteuttamisen my6ta, joten alu-
eella muodostuvat hulevesimaarat tulevat lisddntymaan.

Hulevesien hallinnan tavoitteena on, etta alueelta poistuvan virtaamahuipun suuruus ei kasva
rakentamisen myo6ta. Hulevesimaaran kasvun vaikutuksia pyritddn minimoimaan hallitsemalla
syntyvia hulevesia tontilla ennen niiden johtamista yleiseen hulevesiverkostoon.

Kaava-alueen hulevesien muodostumista pyritdan ehkdisemaan vetta lapaisevilla pintamateri-
aaleilla, ohjaamalla hulevetté kasvillisuuden kdyttéon ja soveltamalla hulevesien luonnonmu-
kaisen hallinnan periaatteita. Hulevesien hallintarakenteet mitoitetaan vihertehokkuuslasku-
rin avulla sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha ja kesto 10 minuuttia.

Hulevesisuunnitelman laatimisessa tulee ottaa huomioon Vantaan kaupungin hulevesien hal-
linnan toimintamalli. Suunnitelma hyvaksytetadn rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Virnakorttelin asemakaavan ilmastovaikutuksia on arvioitu hiilineutraalisuusselvityksella. Sel-
vityksen tavoitteena on selvittda hankkeen mahdollisuudet rakentamisen ja kdayton aikaiseen
haitallisten ilmastovaikutusten vahentamiseen eli potentiaalisimmat keinot toteuttaa alueen-
rakentaminen vahahiilisesti.

Arviointi on toteutettu Sitowisen Planect-ohjelmistolla, joka on paikkatietopohjainen SaaS-
ratkaisu kaavojen ilmastovaikutusten laskennalliseen arviointiin. Suunnitelmaratkaisun hiilija-
lanjalki (ilmastohaitat) on 50 vuoden tarkastelujaksolla n. 25,5 ja hiilikddenjalki (ilmasto-
hy6dyt) n. 1,9 kg CO2e / k-m2 / vuosi.

Rakennusten ja kansipihan rakentaminen on selkedsti suurin yksittdinen paastélahde. Arvioin-
nin tulokset kertovat alueen ilmastopadstojen muutoksesta kaavassa esitetyn hankkeen to-
teutumisen myota. Alueelta purettavien rakennusten oletetaan vdahentavan alueen liikenne-
suoritetta ja energiankulutusta niiden kaytosta poistamisen myota.

Arvioinnin vahabhiilisessa skenaariossa tarkastelluilla toimenpiteilla hankkeen hiilijalanjalkea
voitaisiin pienentda noin 24 %. Tarkastelluista toimenpiteista vaikuttavimpia olisivat vahahiilis-
ten rakennusmateriaalien kaytto seka uusiutuvan energian tuotanto alueella. Lisaa paastova-
hennyksia voidaan saavuttaa myods mm. vahahiilisilla esirakentamisen toimenpiteillad seka pi-
hakannen alaisten tilojen vahaisellda lammittamisella.

Liikenteen ilmastovaikutukset alueella ovat hyvin matalat: liikenne suoritteita vahentaa ennen
kaikkea keskeinen sijainti. Esirakentamisen ja rakennusten perustusten ilmastovaikutukset
taas ovat suurehkot, jos vertailukohdaksi otetaan kantavalle maapohjalle rakentaminen.
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Tulosten yhteenveto
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Hiilineutraalisuusselvityksen tulosten yhteenveto (Sitowise)

Todenndkdinen energiamuoto tulee olemaan Vantaan Energian kaukolampo, jonka tuotta-
miseksi hiilineutraalisti yhtio on rakentamassa mm. mittavaa lampovarastoa Tikkurilan itdpuo-
lelle. Maankayttosopimuksella maarataan rakennusten rakentamisesta A-energialuokkaan.

Kaavan ilmastovaikutuksia hillitsee my0s se, ettd kaava-alueen eteldinen osa on suunniteltu
ennallaan sailyvaksi: alueen kaakkoisosassa sijaitseva Saarelan talon asuinkortteli sekd sen
lounaisosassa sijaitsevan puustoisen viheralueen kasvillisuus sailytetdan. Lisdksi kaava ohjaa
vahabhiilisen runkomateriaalien kdyttoon, kuten vahahiilinen betoni ja puu.

Vihertehokkuuden avulla hillitdan ilmastonmuutosta ja edistetadn siihen sopeutumista vahen-
tamalla tulvariskeja, luomalla hiilinieluja ja lieventamalla [ampdsaarekeilmiota.

Kaavassa maaritelldan korttelien vihertehokkuuden tavoiteluku. Vihertehokkuuden avulla hilli-
taan ilmastonmuutosta ja edistetdan siihen sopeutumista vahentamalla tulvariskeja, luomalla
hiilinieluja ja lieventamalla lamposaarekeilmitta. Hulevesiratkaisuin, kasvikatoin ja saata kes-
tavin ja pitkaikaisin julkisivumateriaalein varaudutaan aarevoityviin sadilmioihin. Laheisen Ke-
ravanjoen tulvamallinnusten perusteella kaava-alue ei ole tulvariskialuetta edes kerran 1000
vuodessa toistuvassa tilanteessa. Hulevedet hoidetaan tontilla.

Rakennettava alue tiivistda olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta, jossa on valmis katu- ja
kunnallistekninen verkosto. Hanke tukeutuu ja tukee laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja
raideliikennetta.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ymparistohairididen vahentaminen on VAT:n
mukaisesti otettu huomioon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankayttosopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valitto-
masti, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet kaavan. (Kaava perustuu hakijan konsulttina toimi-
neen Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy:n viitesuunnitelmaan.)
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Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy:

Varte Oy:

Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus:

Yleiskaavoitus:

Kadut ja puistot:

Kaupunginmuseo:

Rakennusvalvonta:

VANTAAN KAUPUNKI

Mikko Rusanen
Kati Kontro

Harri Koho
Antti Nykdnen
Tuomas Parvila

Kerttu Kurki-Issakainen
Paolo Caravello

Tuuli Huhtala

Leena Kaunismaki

Eeva Eitsi

Asta Tirkkonen

Paula Luomala

Heidi Hellgren-Suomalainen
Samuli Haveri

Harri Keinanen

Janne Karppinen
Anne Silanto

Ilkka Laitinen

Vantaalla, 22. paivana lokakuuta 2024

Paolo Caravello
asemakaava-arkkitehti

Alue-arkkitehti
Asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
Kaavatekninen koordinaat-
tori

Maisema-arkkitehti
Yleiskaava-arkkitehti
Alueinsinoori

Liikenteen alueinsindori
Liikenneinsindori
Vesihuollon suunnitteluin-
sinGori
Geotekniikkainsinoori
Rakennustutkija

Lupa-arkkitehti

Kaupunkirakenne ja ymparistd / Asemakaavoitus

Kerttu Kurki-Issakainen

aluearkkitehti
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7.ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Vantaa Tayttamispvm 24.9.2024
Kaavan nimi 002555 Virnakortteli
Hyviaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 6.3.2024
Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 09200255&
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,0085 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,0085
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Al kset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.] Kerrosalan muut.
uevaraukse [ha] [o/n] [k_mz] [e] [ha +’_] [k_mz +f—]
Yhteensad 1,1085 100,0 9800 0,88 0,0000 9200
A yhteensa 0,8411 75,9 9800 1,17 -0,0210 9200
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensi 0,1118 10,1 0 0,00 0,1118 0
R yhteensa
L yhteensi 0,1556 14,0 0 0,00 -0,0908 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[hﬂ] [%] [k-m2] [ha +;'.] [k_mz +’_]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[Ikm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m* +/-]
Yhteensa 1 130 0 0
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Alamerkinnat
Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala‘ Kerroszala Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalazm muut.
[ha] [%] [k-m7] [e] [ha +/-] [k-m? +/]
Yhteensi 1,1085 100,0 9800 0,88 0,0000 9200
A yhteensa 0,8411 75,9 9800 1,17 -0,0210 9200
AO 0,1633 19,4 0 0,00 -0,6988 -600
AK 06778 80,6 9800 1,45 0,6778 9800
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,1118 10,1 0 0,00 0,1118 0
VP 0,1118 100,0 0 0,00 0,1118 0
R yhteensa
L yhteensi 0,1556 14,0 0 0,00 -0,0908 0
Kev liik kadut 0,0639 41,1 0 0,00 0,0295 0
Kadut 0,0917 58,9 0 0,00 -0,1203 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensi

Rakennussuojelut

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rake|

nnusten muutos

[Ikm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 1 130 0 0
Asemakaava 1 130 0 0




002555 / Virnakortteli / 22.10.2024

Sivu 37 /43

ASEMAKAAVAKARTTA JA -MAARAYKSET
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1/5
Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002555 22.10.2024
Vantaan kaupunki Vanda stad

VIRNAKORTTELI

Kaupunginosa 61, Tikkurila

Asemakaavan muutos
Kortteli 61100 ja katualueita.

Tonttijako ja tonttijaon muutos

Kortteli 61100.
1:2000

VICKERKVARTERET

Stadsdel 61, Dickursby

Andring av detaljplanen
Kvarteret 61100 och gatuomraden.

Tomtindelning och &dndring av
tomtindelningen

Kvarteret 61100.
1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Porrashuoneiden tulee olla laadukkaita, viihtyisia ja
luonnonvaloisia.

Maantasokerroksessa kunkin porrashuoneen pinta-alasta
35 k-m? saa rakentaa rakennusoikeuden liséksi.

Ylemmissé kerroksissa kunkin porrashuoneen pinta-
alasta 20 k-m?/kerros saa rakentaa rakennusoikeuden
liséksi.

Omatoimista pelastautumista palvelevan toisen portaan/
porrashuone saa kaikissa kerroksissa rakentaa
rakennusoikeuden lisaksi.

Asemakaavan sallimat porrashuoneiden lisakerrosalat
eivat mitoita autopaikkoja tai vaesténsuojia.

Porrashuoneisiin tulee olla kulku seka pihalta etta kadulta.

Asumista palvelevat yhteistilat, tekniset tilat,
pysakaintilaitokset, ajoluiskat, parvekkeiden ja terassien
kiintedsti lasitetut osat saa rakentaa asemakaavassa
osoitetun kerrosalan lisaksi. Nama tilat eivat mitoita
autopaikkoja tai véestonsuojia.

Asuntojen autopaikat tulee sijoittaa pihakannen alle tai
niille erikseen osoitulle alueelle.

Palomuurit voidaan toteuttaa tontin rajasta riippumatta.
Rakennukset

Rakennuksen ja siihen liittyvien rakenteiden, aitojen ja
muurien tulee olla arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Trapphusen ska vara av hég kvalitet, trivsamma och ha
dagsljusinslapp.

Pa markplansvaningen far 35 m?-vy av ytan i varje
trapphus byggas utover byggratten.

Pa de 6vre vaningarna far 20 m?vy/vaning av ytan i varje
trapphus byggas utover byggratten.

Pa varje vaning far ytterligare en trappa/ett trapphus som
betjanar raddning pa egen hand byggas utéver
byggréatten.

De i detaljplanen tillatna tillaggsvaningsytorna for
trapphusen raknas inte med i dimensioneringen av
bilplatser eller skyddsrum.

Till trapphusen skall det finnas ingangar fran bade garden
och gatan.

Gemensamma utrymmen som betjénar boendet, tekniska
utrymmen, parkeringsanlaggningen, kérramper,
balkongers och terrassers permanent inglasade delar far
byggas utéver den vaningsyta som anges i detaljplanen.
For dessa utrymmen behdver inga bilplatser eller
skyddsrum anvisas.

Bostadernas bilplatser ska placeras under gardsdacket
eller i ett fér dem separat anvisat omrade.

Brandmurar kan byggas oberoende av tomtgransen.
Byggnader

Byggnaden inklusive konstruktioner, staket och murar
skall vara hogklassiga till sin arkitektur.



002555 / Virnakortteli / 22.10.2024

Sivu 39 /43

002555

Korttelin rakennukset ja niiden katujulkisivut tulee tehda
kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan
kaupunkimaisina.

Kadun puolelle saa rakentaa sisaanvedettyja parvekkeita
ja yksittaisia ulokeparvekkeita.

Parvekkeet ja erkkerit saa rakentaa rakennusalan rajan
yli.

Kulmahuoneistojen ja kulmaparvekkeiden tulee avautua
kahteen suuntaan.

Irtaimistovarastotiloja tai vaestonsuojia ei saa sijoittaa
katutasoon katujulkisivun puolelle.

Julkisivujen tulee olla paikallamuurattua, poltettua
savitiilta tai puuta.

Sandwich- elementtirakennetta saa kayttaa vain
parvekkeiden taustaseinissa ja maantasokerroksessa
luonnonkivipintaisena.

Parvekkeiden, kulkuaukkojen, pilareiden ja ulokkeiden
nakyvat pinnat tulee kasitella julkisivumaisesti ja
julkisivujen laatutasoa vastaavasti.

Asuntoihin, jotka avautuvat ainoastaan pohjoiseen, tulee
rakentaa erkkeri.

1-2 kerroksisissa rakennuksissa tulee olla harjakatto.

1-2 kerroksisissa rakennuksissa pihakannen ylapuolisen
kerroksen tulee olla puurakenteinen.

Kielotien puolelle tulee sijoittaa vahintaan 240 neliometria
liiketilaa, jonka kerroskorkeus on 6 metria.

Liiketilojen katujulkisivu tulee toteuttaa
nayteikkunajulkisivuna.

Kielotien varrella kivijalkakerroksen tulee olla visuaalisesti
6 metria korkea.

Osan liiketiloista tulee olla koko rakennusrungon syvyisia
ja liiketilat tulee suunnitella mahdollistamaan monipuolista
liiketoimintaa

Kadulta tulee olla suora yhteys liiketiloihin, iiman portaita
tai luiskia.

Kattoja tulee hyédyntaa asuntojen terasseina aina kun se
on mahdollista.

Katolle saa kerrosluvun ja rakennusoikeuden liséksi
rakentaa teknisia tiloja ja asentaa teknisia laitteita ja ne
tulee suunnitella rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuviksi

Rakennus tulee varustaa koneellisella tulo- ja
poistoilmanvaihdolla, jossa tuloilma on otettava
kattotasolta mahdollisimman etaalta epapuhtauslahteista.
limanvaihtolaitteisto tulee varustaa riittavan tehokkailla
suodattimilla.

Pihat

Pihat tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan monilajisena
alueena, jolle istutetaan puita, pensaita, perennoja ja
nurmikkoa vuodenaikojen vaihtelu huomioiden. Pihan
osat, joita ei kayteta valttamattomina kulkuteina, leikki- tai
oleskelualueina tai hyédynneta kaupunkivilielyyn, on
istutettava.

Pihojen tulee olla korkealuokkaisia ja monipuolisia.
Paallystetyt osat tulee tehda luonnonkivesta. Asvalttia saa
kayttaa vain ajoreiteilla.

Korttelin vihertehokkuuden tulee olla vahintazn 0,9.
Laskelma on esitettdva rakennuslupahakemuksessa.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Hulevesien
viivytysméaarat lask 1 vihertehokkuuslaskennan
yhteydessa.

Tontteja ei saa aidata.
it

Asunnot eivat saa avautua vain julkisivulle, jolle
kohdistuvan melun taso ylittaa 65 dB paivaajan
keskiaanitasona laskettuna.

Ympéristohai

Kvarterets byggnader och deras gatufasader ska
uppféras sa att de med avseende pa stadsbilden och
arkitekturen ar urbana.

Pa gatans sida far indragna balkonger och enskilda
utskjutande balkonger byggas.

Balkonger och bursprak far byggas sa att de skjuter ut
over gransen for byggnadsytan.

Légenheterna och balkongerna i byggnadernas horn ska
Gppnas mot tva riktningar.

Forradsutrymmen for 16s egendom eller skyddsrum far
inte placeras i gatuplanet pa gatufasadens sida.

Fasaderna ska besta av platsmurat brant lertegel eller av
tra.

Sandwich-elementkonstruktioner far anvandas endast pa
balkongernas fondvaggar och i markplanet med en yta av
natursten.

De synliga ytorna pa balkonger, genomfartséppningar,
pelare och utsprang ska hanteras som fasader och sa att
de motsvarar kvalitetsnivan pa fasaderna.

| bostader som endast ppnar upp mot norr ska bursprak
byggas.

Byggnader med 1-2 vaningar ska ha sadeltak.

| byggnader med 1-2 vaningar ska vaningen ovanfor
gardsdécket vara av tra

Mot Konvaljvagen ska man placera minst 230
kvadratmeter affarslokaler med en vaningshéjd pa 6
meter.

Affarslokalernas gatufasad ska byggas som en
skyltfonsterfasad.

Utmed Konvaljvagen ska stenfotsvaningen visuellt vara 6
meter hog.

En del av affarslokalerna ska vara lika djupa som hela
byggnadsstommen och affarslokalerna ska planeras sa
att de mojliggér mangsidig affarsverksamhet.

Fran gatan ska det finnas en direkt forbindelse till
affarslokalerna, utan trappor eller ramper.

Tak ska utnyttjas for terrasser till bostader alltid da det ar
mojligt.

Utover vaningstalet och byggratten far tekniska utrymmen
och anordningar byggas och installeras pa taket och dem
ska bearbetas sa att de passar ihop med byggnadens
arkitektur.

Byggnaden ska utrustas med maskinell till- och
franluftsventilation, dar tilluften tas fran takniva pa sa stort
avstand fran féroreningskallor som majligt.
Ventilationsanlaggningen maste utrustas med tillrackligt
effektiva filter.

Garden

Gardarna ska férverkligas som omraden med mangsidig
vaxtlighet, dar det planteras trad, buskar, perenner och
grasmattor som beaktar arstidernas véaxling. De delar av
gardsplanen som inte anvandas som nédvandiga
gangvéagar, omraden for lek eller utevistelse eller utnyttjas
for stadsodling, ska férses med planteringar.

Gardarna ska vara hégklassiga och varierande. Belaggda
delar ska besta av natursten. Asfalt far anvandas endast
pa korvagar.

Kvarterets groneffektivitet ska vara minst 0,9.
Berékningen ska presenteras i
byggnadstillstandsansokan.

Pa omradet ska ordnas sa att dagvattnet férdréjs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet. Mangden
fordréjt dagvatten beréknas i samband med
gréneffektivitetskalkylen

Tomterna far inte inhagnas.

Bostéderna far inte 6ppna upp endast mot den fasaden,
dar bullernivan overskrider 65 dB beraknat enligt den
genomshittliga ljudnivan dagtid.
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Rakennuksen ulko- ja sisapuolen vélisen aénitasoeron
(ALA) lento-, raide- ja tielikennemelua vastaan on
asuinhuoneissa oltava vahintaan 31 dB Kielotien
suuntaan, ja muiden julkisivujen osalta vahintaan 30 dB.

Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siita, etta
valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mukainen melutaso
ei oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla tai parvekkeilla
ylity.

Autopaikat

Vieraspysakointiin tulee toteuttaa vahintaan

1 ap/1500 k-m?. Lyhytaikaista huoltopysakéintia ja
kotipalvelujen pysakointia varten tulee varata tontille
vahintaan 1 ap/5000 k-m2.

Autopaikat saa sijoittaa kortteli- ja tonttijaosta riippumatta.
Liikuntaesteisten pysakaintipaikat on sijoitettava
Kkorttelialueelle.

Rakennettavien autopaikkojen vahimmaismaarat:
asuminen 1 ap / 130 k-m? vahintaan 1 ap / asunto
palvelu- ja liiketilat 1 ap / 60 k-m?

Rakennettavien polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:
asuminen 2 pp / asunto
palvelu- ja liiketilat 1 pp / 40 k-m?

Asumisen polkupydératiloista vahintaan 50 % on oltava
lukittavia ja saalta suojattuja tiloja, 30 % saa olla katoksia
ja 20 % avopaikkoja. Polkupydrien sailytystiloja saa
rakentaa piha-alueelle rakennusalan ulkopuolelle.

Hiilineutralisuus

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa ja
energiatehokasta. Rakennuslupaa haettaessa tulee
esittaa hiilijalanjalkilaskelma.

Betonirunkoisissa rakennuksissa runkoon tulee kayttaa
paaosin vahahiilista betonia. Koko rakennuksen
vahahiilisyys tulee todentaa BY vahahiilisyyslaskurilla tai
vastaavalla kolmannen osapuolen menetelmalla.

Rakennusten energiantarve tulee osin tai kokonaan
kattaa paikallisesti tuotetulla uusiutuvalla energialla.
Uusiutuvan energian ratkaisut saavat olla rakennus-
ja korttelikohtaisia tai alueellisia.

Vahintaan 20% pysakaintipaikoista tulee toteuttaa
latauspistein.

Passiivisten aurinkosuojien tarve tulee selvittaa ja
mahdolliset aurinkosuojaimet tulee suunnitella luontevaksi
osaksi rakennuksen julkisivun arkkitehtuuria.

Erillispientalojen korttelialue.

Suojeltu kulttuurihistoriallisesti arvokas
rakennusperintdkohde, jota ei saa purkaa.
Rakennuksessa suoritettavien korjaus- tai muutostdiden
on oltava sellaisia, ettd rakennuksen kulttuurihistorialliset
arvot sailyvat.

Rakennuksen alkuperainen arkkitehtoninen muotokieli,
kattomuoto, julkisivujen yksityiskohdat, varit ja materiaalit
tulee korjattaessa sailyttaa tai ne tulee ratkaista
rakennuksen alkuperaisen ominaisluonteen mukaisesti.
Uusittaessa suojellun rakennuksen taydentavia
rakennusosia, kuten ikkunoita tai ovia, tulee ne sopeuttaa
rakennuksen alkuperaiseen ilmeeseen. Rakennuksen
korjauksissa tulee lahtokohtana olla alkuperaisten
rakenteiden ja rakennusosien kayttaminen.

Rakennuksen korjaus-, muutos- ja
lisarakentamistoimenpiteille on hankittava
museoviranomaisen lausunto.

Pihapiiri sailytetaan puutarhamaisena. Kasvillisuuden ja
pintamateriaalien tulee tukea pihapiirin ajallisia
ominaispiirteita.

Puisto.

Kaupunginosan raja.

Ljudnivaskillnaden (ALA) mellan byggnadens ut- och
insida mot flyg- spar- och vagtrafikbuller ska vara minst
31 dB i bostadsrummen mot Konvaljvéagen, och minst
30 dB i fraga om &vriga fasader.

Genom tekniska I6sningar ska man sérja for att
bullernivan enligt statsradets beslut 993/1992 inte
overskrids i gardsomraden och pa balkonger som ar
avsedda for vistelse.

Bilplatser

Minst 1 bp/1500 m?-vy ska avsattas for gastparkering.
Pa tomten ska minst 1 bp/5000 k-m? reserveras for
kortvarig serviceparkering och hemservice.

Bilplatser far placeras oberoende av kvarters- och
tomtindelningen. Parkeringsplatser for rérelsehindrade
ska placeras i kvartersomradet.

Minimiantalet bilplatser som ska byggas:
boende 1 bp / 130 m?-vy minst 1 bp / bostad
service- och affarslokaler 1 bp / 60 m-vy

Minimiantalet cykelplatser som ska byggas:
boende 2 cp / hus
service- och affarslokaler 1 cp / 40 m2-vy

Minst 50 % av cykelplatserna fér boende ska vara lasbara
och vaderskyddade utrymmen, 30 % far férses med tak
och 20 % utan tak. Férvaringsutrymmen for cyklar far
ocksa byggas pa gardsomradet utanfér byggnadsytan.

Klimatneutralitet

Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv och
energieffektivt. | samband med ansékan om bygglov ska
en berékning av koldioxidavtrycket presenteras.

| byggnader med betongstomme ska huvudsakligen
koldioxidsnal betong anvandas i stommen. Hela
byggnadens koldioxidsnalhet ska verifieras med en BY-
réknare for koldioxidsnalhet eller en motsvarande
tredjepartsmetod.

Byggnadernas energibehov ska tillgodoses delvis eller
helt med lokalt producerad, férnybar energi. Lésningarna
for férnybar energi far vara byggnads- eller
kvartersspecifika eller omradesvisa.

Minst 20% av parkeringsplatserna ska férses med
laddpunkter.

Behovet av passiva solskydd ska utredas och eventuella
passiva solskydd ska planeras som en naturlig del av
arkitekturen i byggnadens fasad.

Kvartersomrade fér fristaende smahus.

Ett skyddat kulturhistoriskt vardefullt byggnadsarvsobjekt
som inte far rivas. Renoverings- eller andringsarbeten
som utférs i byggnaden ska vara sadana att byggnadens
kulturhistoriska varden bevaras.

Byggnadens ursprungliga arkitektoniska formsprak,
takform, fasadernas detaljer, farger och material ska
bevaras vid renovering eller sa ska Iésningarna félja
byggnadens ursprungliga karaktar. Nar den skyddade
byggnadens kompletterande byggnadsdelar férnyas, som
fonster eller dorrar, ska de anpassas till byggnadens
ursprungliga utseende. Anvandningen av ursprungliga
konstruktioner och byggnadsdelar ska vara
utgangspunkten vid renovering av byggnaden.

For renoverings-, andrings- och tillbyggnadsatgarder i
byggnaden ska museimyndighetens utlatande inhamtas.

Garden bevaras tradgardsliknande. Vaxtligheten och
ytmaterialen ska starka gardens tidsmassiga sardrag.

Park.

Stadsdelsgréns.
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Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkintd

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

kerrosalar treind.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun

Murtoluku (1/2) roomalaisen numeron edessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen toisen
kerroksen alasta saa rakennuksen ensimmaéisessé
rinteeseen sijoittuvassa kerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Maanpinnan tai pihakannen likiméérainen

Lukusarja, jossa ensimmadinen luku ilmoittaa
asuntokerrosalan neliometriméaéaran ja toinen luku
lilkehuoneistojen kerrosalan neliometrimaaran.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asumista palvelevia

002555
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yhteiskayttoisia tiloja.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa pysakointia
pihakannen alle.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
osa.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa
elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen
maisemallinen merkitys sailyy.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Yhtendiseksi kaupunkitilaksi rakennettava alue.

Alue tulee toteuttaa aukiomaisena ja liittaa se
saumattomasti ymparoiviin katualueisiin.
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Katu.

Jalankululle varattu katu/tie

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu/tie.

Ajoyhteys.
Huoltoyhteys pihakannelle.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Tvérstrecken anger pa vilken sida av grénsen

beteckningen galler.

Tomtgréns och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vdg, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Ett braktal framfér en romersk siffra anger hur stor
del av arealen fér byggnadens andra vaning man i
byggnadens forsta vaning som lligger i sluttning far
anvanda som utrymme som raknas in i vaningsytan.

Markytans eller gardsdéickets approximativa hojdlage.

Talserie vars forsta tal anger bostadsvaningsytan i
kvadratmeter och andra tal vaningsytan i
kvadratmeter for affarslokaler.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta, pa vilken det far placeras utrymme for
gemensamt bruk som tjanar boendet.

Byggnadsyta dar parkering far placeras under
gardsdack.

Riktgivande del av omrade som ska reserveras for lek
och utevistelse.

Del av omrade déar tradbestandet ska skotas sa att det
bibehalls livskraftigt och vid behov férnyas sa att
tradens landskapsmaéssiga betydelse bevaras.

Del av omrade dar trad och buskar skall planteras.

Omrade som byggs som ett enhetligt stadsrum.

Omradet ska byggas i form av en Sppen plats och
anslutas smidigt till de omgivande gatuomradena.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.
Gata.

Gatalvéag reserverad for gangtrafik

Gata/vig reserverad for gang- och cykeltrafik.

Koérforbindelse.

Serviceforbindelse till gardsdacket.
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L P 3 Pysékoimispaikka. Parkeringsplats.
oo
Ajoneuvoliittymén likimaaréinen sijainti. Ungefarligt lage for in- och utfart.
g J y ) g gt lag
[ ] Suojeltava rakennus. Byggnad som skall skyddas.
® Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa Trad som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far
vahingoittaa. ej skadas.
© Istutettava puu. Tréd som ska planteras.
TONTTIJAKO TOMTINDELNING
Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole separat tomtindelning gdras, om inte via planteckningar
toisin osoitettu. annat bestamts.
Kaupunkirakenne ja ympéaristé Mittaus- ja geopalvelut
Stadsstruktur och miljé Matning och geoteknik
Asemakaavoitus Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Detaljplanering Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjérjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.

{Allekirjoitus aluearkkitehti} {Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjoitettu sahkdisesti |

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20 Godkand av stadsfullmaktige __._ .20
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9. MUU SUUNNITELMA-AINEISTO

Tuloskortti

Osoite ja kaupunginosa Tikkurila,
Pdivimaira 27.9.2024 Kaavan numero ja kortteli 0
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisillytetyt elementit
Viher- 13 I . Elementtejs Laskurin elementtien
tehokkuus , nittyypp kiytetty, kpl kokonaislukumaara, kpl
Tavoiteluku 0,9 Sailytettava kasvillisuus ja maaperd 2 7
Istutettova kasvillisuus 6 8
L imuotoisuus ja kasvik 4 8
Pinnoitteet 2 3
e \pédlliset hall 1 10
Yhteensd 15 36

Osuus painotetusta

O 3
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