VIRNAKORTTELI

Kaupunginosa 61, Tikkurila

Asemakaavan muutos
Kortteli 61100 ja katualueita.

Tonttijako ja tonttijaon muutos

Kortteli 61100.
1:2000

Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002555 22.10.2024
Vantaan kaupunki Vanda stad

VICKERKVARTERET

Stadsdel 61, Dickursby

Andring av detaljplanen

Kvarteret 61100 och gatuomraden.

Tomtindelning och andring av
tomtindelningen

Kvarteret 61100.
1:2000
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

AK Asuinkerrostalojen korttelialue.

Porrashuoneiden tulee olla laadukkaita, viihtyisia ja
luonnonvaloisia.

Maantasokerroksessa kunkin porrashuoneen pinta-alasta
35 k-m? saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.

Ylemmissa kerroksissa kunkin porrashuoneen pinta-
alasta 20 k-m?/kerros saa rakentaa rakennusoikeuden
lisaksi.

Omatoimista pelastautumista palvelevan toisen portaan/

porrashuone saa kaikissa kerroksissa rakentaa
rakennusoikeuden lisaksi.

Asemakaavan sallimat porrashuoneiden lisdkerrosalat
eivat mitoita autopaikkoja tai vaestonsuoijia.

Asumista palvelevat yhteistilat, tekniset tilat,
pysakdintilaitokset, ajoluiskat, parvekkeiden ja terassien
kiinteasti lasitetut osat saa rakentaa asemakaavassa
osoitetun kerrosalan lisaksi. Nama tilat eivat mitoita
autopaikkoja tai vaestonsuojia.

Asuntojen autopaikat tulee sijoittaa pihakannen alle tai
niille erikseen osoitulle alueelle.

Palomuurit voidaan toteuttaa tontin rajasta riippumatta.
Rakennukset

Rakennuksen ja siihen liittyvien rakenteiden, aitojen ja
muurien tulee olla arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia.

Korttelin rakennukset ja niiden katujulkisivut tulee tehda
kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan
kaupunkimaisina.

Kadun puolelle saa rakentaa sisaanvedettyja parvekkeita
ja yksittaisia ulokeparvekkeita.

Parvekkeet ja erkkerit saa rakentaa rakennusalan rajan
yli.

Kulmahuoneistojen ja kulmaparvekkeiden tulee avautua
kahteen suuntaan.

Irtaimistovarastotiloja tai vaestdnsuojia ei saa sijoittaa
katutasoon katujulkisivun puolelle.

Julkisivujen tulee olla paikallamuurattua, poltettua
savitiilta tai puuta.

Sandwich- elementtirakennetta saa kayttaa vain
parvekkeiden taustaseinissa ja maantasokerroksessa
luonnonkivipintaisena.

Parvekkeiden, kulkuaukkojen, pilareiden ja ulokkeiden
nakyvat pinnat tulee kasitella julkisivumaisesti ja
julkisivujen laatutasoa vastaavasti.

Porrashuoneisiin tulee olla kulku seka pihalta etta kadulta.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Trapphusen ska vara av hog kvalitet, trivsamma och ha
dagsljusinslapp.

Pa markplansvaningen far 35 m2-vy av ytan i varje
trapphus byggas utdver byggratten.

Pa de 6vre vaningarna far 20 m2-vy/vaning av ytan i varje
trapphus byggas utdéver byggratten.

Pa varje vaning far ytterligare en trappal/ett trapphus som
betjanar raddning pa egen hand byggas utéver
byggratten.

De i detaljplanen tilldtna tillaggsvaningsytorna for
trapphusen raknas inte med i dimensioneringen av
bilplatser eller skyddsrum.

Till trapphusen skall det finnas ingangar fran bade garden
och gatan.

Gemensamma utrymmen som betjanar boendet, tekniska
utrymmen, parkeringsanlaggningen, kdrramper,
balkongers och terrassers permanent inglasade delar far
byggas utdver den vaningsyta som anges i detaljplanen.
For dessa utrymmen behdéver inga bilplatser eller
skyddsrum anvisas.

Bostadernas bilplatser ska placeras under gardsdacket
eller i ett for dem separat anvisat omrade.

Brandmurar kan byggas oberoende av tomtgransen.
Byggnader

Byggnaden inklusive konstruktioner, staket och murar
skall vara hogklassiga till sin arkitektur.

Kvarterets byggnader och deras gatufasader ska
uppféras sé att de med avseende pa stadsbilden och
arkitekturen ar urbana.

Pa gatans sida far indragna balkonger och enskilda
utskjutande balkonger byggas.

Balkonger och bursprak far byggas sa att de skjuter ut
Over gransen for byggnadsytan.

Lagenheterna och balkongerna i byggnadernas hérn ska
Oppnas mot tva riktningar.

Forradsutrymmen for 16s egendom eller skyddsrum far
inte placeras i gatuplanet pa gatufasadens sida.

Fasaderna ska besta av platsmurat brant lertegel eller av
tra.

Sandwich-elementkonstruktioner far anvandas endast pa
balkongernas fondvaggar och i markplanet med en yta av
natursten.

De synliga ytorna pa balkonger, genomfartsdppningar,
pelare och utsprang ska hanteras som fasader och sa att
de motsvarar kvalitetsnivan pa fasaderna.

AO

Asuntoihin, jotka avautuvat ainoastaan pohjoiseen,
tulee rakentaa erkkeri.

1-2 kerroksisissa rakennuksissa tulee olla harjakatto.

1-2 kerroksisissa rakennuksissa pihakannen ylapuolisen
kerroksen tulee olla puurakenteinen.

Kielotien puolelle tulee sijoittaa vahintaan 240 neliometria
liketilaa, jonka kerroskorkeus on 6 metria.

Liiketilojen katujulkisivu tulee toteuttaa
nayteikkunajulkisivuna.

Kielotien varrella kivijalkakerroksen tulee olla visuaalisesti
6 metria korkea.

Osan liiketiloista tulee olla koko rakennusrungon syvyisia
ja liiketilat tulee suunnitella mahdollistamaan monipuolista
liketoimintaa

Kadulta tulee olla suora yhteys liiketiloihin, ilman portaita
tai luiskia.

Kattoja tulee hyddyntda asuntojen terasseina aina kun se
on mahdollista.

Katolle saa kerrosluvun ja rakennusoikeuden lisaksi
rakentaa teknisia tiloja ja asentaa teknisia laitteita ja ne
tulee suunnitella rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuviksi

Rakennus tulee varustaa koneellisella tulo- ja
poistoilmanvaihdolla, jossa tuloilma on otettava
kattotasolta mahdollisimman etaaltd epapuhtauslahteista.
liImanvaihtolaitteisto tulee varustaa riittdvan tehokkailla
suodattimilla.

Pihat

Pihat tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan monilajisena
alueena, jolle istutetaan puita, pensaita, perennoja ja
nurmikkoa vuodenaikojen vaihtelu huomioiden. Pihan
osat, joita ei kayteta valttamattémina kulkuteina, leikki-
tai oleskelualueina tai hyddynneta kaupunkiviljelyyn, on
istutettava.

Pihojen tulee olla korkealuokkaisia ja monipuolisia.
Paallystetyt osat tulee tehda luonnonkivesta. Asvalttia saa
kayttaa vain ajoreiteilla.

Korttelin vihertehokkuuden tulee olla vahintdan 0,9.
Laskelma on esitettava rakennuslupahakemuksessa.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Hulevesien
viivytysmaarat lasketaan vihertehokkuuslaskennan
yhteydessa.

Tontteja ei saa aidata.
Ymparistohairiot

Asunnot eivat saa avautua vain julkisivulle, jolle
kohdistuvan melun taso ylittda 65 dB paivaajan
keskiaanitasona laskettuna.

Rakennuksen ulko- ja sisdpuolen valisen aanitasoeron
(ALA) lento-, raide- ja tielikennemelua vastaan on
asuinhuoneissa oltava vahintdan 31 dB Kielotien
suuntaan, ja muiden julkisivujen osalta vahintdan 30 dB.

Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siita, etta
valtioneuvoston paatéksen 993/1992 mukainen melutaso
ei oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla tai parvekkeilla

ylity.
Autopaikat

Vieraspysakaintiin tulee toteuttaa vahintaan

1 ap/1500 k-m?. Lyhytaikaista huoltopysakointia ja
kotipalvelujen pysakaointia varten tulee varata tontille
vahintaan 1 ap/5000 k-m?2.

Autopaikat saa sijoittaa kortteli- ja tonttijaosta riippumatta.
Liikuntaesteisten pysakointipaikat on sijoitettava
korttelialueelle.

Rakennettavien autopaikkojen vahimmaismaarat:
asuminen 1 ap / 130 k-m? vahintdan 1 ap / asunto
palvelu- ja liiketilat 1 ap / 60 k-m?

Rakennettavien polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:
asuminen 2 pp / asunto
palvelu- ja liiketilat 1 pp / 40 k-m?

Asumisen polkupyoératiloista vahintaan 50 % on oltava
lukittavia ja saalta suojattuja tiloja, 30 % saa olla katoksia
ja 20 % avopaikkoja. Polkupydrien sailytystiloja saa
rakentaa piha-alueelle rakennusalan ulkopuolelle.

Hiilineutralisuus

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa ja
energiatehokasta. Rakennuslupaa haettaessa tulee
esittaa hiilijalanjalkilaskelma.

Betonirunkoisissa rakennuksissa runkoon tulee kayttaa
paadosin vahahiilista betonia. Koko rakennuksen
vahahiilisyys tulee todentaa BY vahahiilisyyslaskurilla tai
vastaavalla kolmannen osapuolen menetelmalla.

Rakennusten energiantarve tulee osin tai kokonaan
kattaa paikallisesti tuotetulla uusiutuvalla energialla.
Uusiutuvan energian ratkaisut saavat olla rakennus- ja
korttelikohtaisia tai alueellisia.

Vahintaan 20% pysakaintipaikoista tulee toteuttaa
latauspistein.

Passiivisten aurinkosuojien tarve tulee selvittaa ja
mahdolliset aurinkosuojaimet tulee suunnitella luontevaksi
osaksi rakennuksen julkisivun arkkitehtuuria.

Erillispientalojen korttelialue.

Suojeltu kulttuurihistoriallisesti arvokas
rakennusperintdkohde, jota ei saa purkaa.
Rakennuksessa suoritettavien korjaus- tai muutostdiden
on oltava sellaisia, etta rakennuksen kulttuurihistorialliset
arvot sailyvat.

Rakennuksen alkuperainen arkkitehtoninen muotokieli,
kattomuoto, julkisivujen yksityiskohdat, varit ja materiaalit
tulee korjattaessa sailyttaa tai ne tulee ratkaista
rakennuksen alkuperaisen ominaisluonteen mukaisesti.
Uusittaessa suojellun rakennuksen taydentavia
rakennusosia, kuten ikkunoita tai ovia, tulee ne sopeuttaa
rakennuksen alkuperaiseen ilmeeseen. Rakennuksen
korjauksissa tulee lahtokohtana olla alkuperaisten
rakenteiden ja rakennusosien kayttdminen.

Rakennuksen korjaus-, muutos- ja
lisdrakentamistoimenpiteille on hankittava
museoviranomaisen lausunto.

| bostader som endast 6ppnar upp mot norr ska bursprak
byggas.

Byggnader med 1-2 vaningar ska ha sadeltak.

| byggnader med 1-2 vaningar ska vaningen ovanfor
gardsdacket vara av tra

Mot Konvaljvagen ska man placera minst 230
kvadratmeter affarslokaler med en vaningshojd
pa 6 meter.

Affarslokalernas gatufasad ska byggas som en
skyltfénsterfasad.

Utmed Konvaljvagen ska stenfotsvaningen visuellt vara
6 meter hdg.

En del av affarslokalerna ska vara lika djupa som hela
byggnadsstommen och affarslokalerna ska planeras sa
att de mojliggoér mangsidig affarsverksamhet.

Fran gatan ska det finnas en direkt forbindelse till
affarslokalerna, utan trappor eller ramper.

Tak ska utnyttjas for terrasser till bostader alltid da det ar

mojligt.

Utdver vaningstalet och byggratten far tekniska utrymmen
och anordningar byggas och installeras pa taket och dem

ska bearbetas sa att de passar ihop med byggnadens
arkitektur.

Byggnaden ska utrustas med maskinell till- och
franluftsventilation, dar tilluften tas fran takniva pa sa
stort avstand fran féroreningskallor som majligt.
Ventilationsanlaggningen maste utrustas med tillrackligt
effektiva filter.

Garden

Gardarna ska forverkligas som omraden med mangsidig
vaxtlighet, dar det planteras trad, buskar, perenner och
grasmattor som beaktar arstidernas vaxling. De delar av
gardsplanen som inte anvandas som nédvandiga
gangvagar, omraden for lek eller utevistelse eller utnyttjas
for stadsodling, ska forses med planteringar.

Gardarna ska vara hogklassiga och varierande. Belaggda
delar ska besta av natursten. Asfalt far anvandas endast
pa korvagar.

Kvarterets groneffektivitet ska vara minst 0,9.
Berakningen ska presenteras i
byggnadstillstandsansokan.

Pa omradet ska ordnas sa att dagvattnet férdréjs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet. Mangden
fordrojt dagvatten beraknas i samband med
groneffektivitetskalkylen

Tomterna far inte inhagnas.

Miljostorningar

Bostaderna far inte 6ppna upp endast mot den fasaden,
dar bullernivan &verskrider 65 dB beraknat enligt den
genomsnittliga ljudnivan dagtid.

Ljudnivaskillnaden (ALA) mellan byggnadens ut- och
insida mot flyg- spar- och vagtrafikbuller ska vara minst
31 dB i bostadsrummen mot Konvaljvagen, och minst 30
dB i frAga om oOvriga fasader.

Genom tekniska I6sningar ska man sdrja for att
bullernivan enligt statsradets beslut 993/1992 inte
Overskrids i gardsomraden och pa balkonger som ar
avsedda for vistelse.

Bilplatser

Minst 1 bp/1500 m2-vy ska avsattas for gastparkering.
Pa tomten ska minst 1 bp/5000 k-m? reserveras for
kortvarig serviceparkering och hemservice.

Bilplatser far placeras oberoende av kvarters- och
tomtindelningen. Parkeringsplatser for rérelsehindrade
ska placeras i kvartersomradet.

Minimiantalet bilplatser som ska byggas:
boende 1 bp / 130 m?-vy minst 1 bp / bostad
service- och affarslokaler 1 bp / 60 m?-vy

Minimiantalet cykelplatser som ska byggas:
boende 2 cp / hus
service- och affarslokaler 1 cp / 40 m?-vy

Minst 50 % av cykelplatserna fér boende ska vara lasbara
och vaderskyddade utrymmen, 30 % far forses med tak
och 20 % utan tak. Forvaringsutrymmen for cyklar far
ocksa byggas pa gardsomradet utanfér byggnadsytan.

Klimatneutralitet

Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv och
energieffektivt. | samband med ansékan om bygglov ska
en berakning av koldioxidavtrycket presenteras.

| byggnader med betongstomme ska huvudsakligen
koldioxidsnal betong anvandas i stommen. Hela
byggnadens koldioxidsnalhet ska verifieras med en BY-
raknare for koldioxidsnalhet eller en motsvarande
tredjepartsmetod.

Byggnadernas energibehov ska tillgodoses delvis eller
helt med lokalt producerad, fornybar energi. Losningarna
for fornybar energi far vara byggnads- eller
kvartersspecifika eller omradesvisa.

Minst 20% av parkeringsplatserna ska férses med
laddpunkter.

Behovet av passiva solskydd ska utredas och eventuella
passiva solskydd ska planeras som en naturlig del av
arkitekturen i byggnadens fasad.

Kvartersomrade for fristdende smahus.

Ett skyddat kulturhistoriskt vardefullt byggnadsarvsobjekt
som inte far rivas. Renoverings- eller andringsarbeten
som utférs i byggnaden ska vara sadana att byggnadens
kulturhistoriska varden bevaras.

Byggnadens ursprungliga arkitektoniska formsprak,
takform, fasadernas detaljer, farger och material ska
bevaras vid renovering eller sa ska I6sningarna folja
byggnadens ursprungliga karaktar. Nar den skyddade
byggnadens kompletterande byggnadsdelar férnyas, som
fonster eller dorrar, ska de anpassas till byggnadens
ursprungliga utseende. Anvandningen av ursprungliga
konstruktioner och byggnadsdelar ska vara
utgangspunkten vid renovering av byggnaden.

For renoverings-, andrings- och tillbyggnadsatgarder i
byggnaden ska museimyndighetens utlatande inhamtas.
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Pihapiiri sailytetdan puutarhamaisena. Kasvillisuuden
ja pintamateriaalien tulee tukea pihapiirin ajallisia
ominaispiirteita.

Puisto.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta
kohdistuu.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku (1/2) roomalaisen numeron edessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen toisen
kerroksen alasta saa rakennuksen ensimmaisessa
rinteeseen sijoittuvassa kerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Maanpinnan tai pihakannen likimaarainen
korkeusasema.

Lukusarja, jossa ensimmadinen luku ilmoittaa
asuntokerrosalan neliometrimaaran ja toinen luku
liikkehuoneistojen kerrosalan neliometrimaaran.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asumista palvelevia
yhteiskayttoisia tiloja.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa pysakointia
pihakannen alle.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
osa.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa
elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, etta sen
maisemallinen merkitys sailyy.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Yhtenaiseksi kaupunkitilaksi rakennettava alue.

Alue tulee toteuttaa aukiomaisena ja liittaa se
saumattomasti ymparoiviin katualueisiin.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katu.

Jalankululle varattu katu/tie

Jalankululle ja polkupy®ordilylle varattu katu/tie.

Ajoyhteys.
Huoltoyhteys pihakannelle.

Pysakoimispaikka.

Ajoneuvoliittyman likimaardinen sijainti.

Suojeltava rakennus.

Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

Istutettava puu.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Garden bevaras tradgardsliknande. Vaxtligheten och
ytmaterialen ska starka gardens tidsmassiga sardrag.

Park.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av griansen

beteckningen galler.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Ett braktal framfor en romersk siffra anger hur stor
del av arealen for byggnadens andra vaning man i
byggnadens forsta vaning som lligger i sluttning far
anvanda som utrymme som rdknas in i vaningsytan.

Markytans eller gardsdackets approximativa hojdlage.

Talserie vars forsta tal anger bostadsvaningsytan i
kvadratmeter och andra tal vaningsytan i
kvadratmeter for affarslokaler.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta, pa vilken det far placeras utrymme for
gemensamt bruk som tjanar boendet.

Byggnadsyta dar parkering far placeras under
gardsdack.

Riktgivande del av omrade som ska reserveras for lek
och utevistelse.

Del av omrade dar tradbestandet ska skotas sa att det
bibehalls livskraftigt och vid behov fornyas sa att
tradens landskapsmassiga betydelse bevaras.

Del av omrade dar trad och buskar skall planteras.

Omrade som byggs som ett enhetligt stadsrum.

Omradet ska byggas i form av en 6ppen plats och
anslutas smidigt till de omgivande gatuomradena.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Gata.

Gatal/vig reserverad for gangtrafik

Gatal/vdg reserverad for gang- och cykeltrafik.

Korforbindelse.

Serviceforbindelse till gardsdacket.

Parkeringsplats.

Ungefarligt lage for in- och utfart.

Byggnad som skall skyddas.

Trad som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far
ej skadas.

Trad som ska planteras.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning goéras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Stadsstruktur och miljé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Kerttu Kurki-lssakainen, Aluearkkitehti, 8.10.2024 12.48

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjoitettu sahkoisesti

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa . .20

Godkand av stadsfullmaktige _ .. .20




