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Helsingin seudun ja valtion vdlisen maankaytén, asumisen ja liikenteen sopimuksen
(MAL-sopimus) 2024-2035 hyvaksyminen
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Valtion ja Helsingin seudun kuntien vilisesta maankdyton, asumisen ja lilkenteen sopimuksesta 2024—-
2035 (MAL-sopimus) saavutettiin neuvottelutulos 17.9.2024. Sopimus pohjautuu paaosin aikaisemmin
yhteisty6ssa valmisteltuun ja kuntien vuonna 2023 hyvaksymain MAL-suunnitelmaan (Vantaa, KV
13.11.2023 § 7). Valtion puolelta talouspoliittinen ministerivaliokunta puolsi osaltaan
kaupunkiseutujen (Helsinki, Tampere, Turku, Oulu, Jyvaskyld, Lahti ja Kuopio) MAL-sopimusten
linjauksia 23.9.2024. MAL-sopimus hyvaksytaan Helsingin seudun yhteistyokokouksessa (HSYK) ja
HSL:n hallituksessa arviolta lokakuussa ja seudun kuntien paatéksenteossa loka-marraskuun aikana.
Lisdksi sopimus edellyttda valtioneuvoston periaatepaatosta, joka tehtaneen joulukuussa 2024.
Helsingin seudun MAL-sopimus koostuu neuvottelutuloksesta ja allekirjoituspoytakirjasta, joka
allekirjoitetaan valtioneuvoston periaatepaatoksen jilkeen.

MAL-sopimus linjaa Helsingin seudun 14 kunnan ja valtion yhteisen tahtotilan seudun kehittamisesta.
Sovitut toimenpiteet tukevat kaupunkiseutujen kestavaa kasvua ja edistdvat sujuvaa liikkkumista eri
kulkumuodoilla. Helsingin seudun vaestdmaaran ennustetaan jatkavan voimakasta kasvua, joten myos
asuntotuotannon vauhdittaminen on yksi keskeisid sopimuksen tavoitteita. Sopimuksella vahvistetaan
kuntien keskinaista yhteisty6ta ja suunnitteluyhteistyon jatkuvuutta, kumppanuutta seudun kuntien ja
valtion valilla sekd osapuolien sitoutumista seudun kehittamiseksi tarvittaviin toimenpiteisiin
pitkdjanteisesti. Sopimus on luonteeltaan aiesopimus ja sopijaosapuolet sitoutuvat yhdessa edistamaan
sopimuksen tavoitteiden ja toimenpiteiden toteutumista. Kaupunkiseudun MAL-suunnittelun prosessia
ja paatoksenteon rakennetta on tarkoitus selkeyttaa seuraavalle suunnitelmakaudelle. Myds
suunnittelun hyvaksyttavyytta ja suunnitelmaan sitoutumista kehitetaan jatkuvalla vuorovaikutuksella
luottamushenkildiden kanssa.

Vantaan kaupungin keskeisena tavoitteena MAL-sopimusneuvotteluissa oli valtion rahoituksen
varmistaminen Vantaan ratikan rakentamiselle. Hanke on ollut Helsingin seudun sopimusneuvotteluissa
liikennejarjestelman padahankkeena. Ratikan arvioidut, valtionavustuskelpoiset kokonaiskustannukset,
ovat 594 miljoonaa euroa, josta 30 %:n rahoitusosuudella valtion osuuden tulisi olla noin 178 miljoonaa
euroa.

Valtio on sitoutumassa sopimuksessa Vantaan ratikan osalta 144,1 miljoonan euron suoraan
rahoitusosuuteen seka jaljelle jadvan rahoitusosuuden kattamiseen valtion omistamien maa-alueiden
luovutuksella Vantaan kaupungille nykyisen Santaradan raideliikenteen alueen ja ns. Hakkilan
sepelinkuormausalueen osalta. Vantaalle luovutettavien alueiden pinta-ala on yhteensa noin 14,5
hehtaaria ja nykyarvo seka kaupungin ettd kaupungin teettdman ulkopuolisen arvion mukaan noin 4,5-5
miljoonaa euroa. Kaupungin ja ulkopuolisen arvioijan varovaisen arvion mukaan luovutettavien alueiden
rakentamismahdollisuuksien nykyarvo on n. 35 miljoonaa euroa nykyisen yleiskaavan mukaisella
maankaytolla.

Catella Property Oy on laatinut kaupungin pyynnosta arviolausunnon Santaradan maa-alueista Vantaalla
22.9.2024. Edelld mainittu maa-alueen arvo perustuu Catellan arvioon maa-alueiden yksikkdéhinnoista
seka Catellan nakemykseen rakennusoikeuden maarasta.
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Santaradan poistaminen mahdollistaa myos viereisten kaupungin jo omistamien maa-alueiden
rakentamisen. Catellan arvion mukaisia nelichintoja kdyttaen arvioidaan, etta naista viereisista alueista
voidaan saada maanmyyntituloja 33,5 milj. euroa. Laskelma sisdltaa ainoastaan ratikan kaavarungon
ulkopuolisia alueita, joten niiden tuotot eivat ole olleet mukana hankesuunnitelman laskelmissa.
Alueiden maankayton tehostaminen on kaupungin omassa paatantavallassa yleis- ja asemakaavojen
kautta.

Hakkilan kuormauspaikan ja Santaradan alueiden hallinta voidaan luovuttaa Vantaan kaupungille
taysimaaraisesti silloin, kun Vaylavirastolle suunniteltu uusi kuormauspaikka-alue Hosantielld on
toteutettu ja kdytossa. Kaupunki vastaa kaikista Hosantien kuormauspaikan ja sen liikenneyhteyksien
suunnittelu- ja toteuttamiskustannuksista seka Santaradan purkukustannuksista. Vantaan kaupunki on
arvioinut uuden kuormauspaikan toteutuskustannuksiksi 5-7,2 milj. euroa ja Santaradan
purkukustannuksiksi alustavasti n. 3 miljoonaa euroa. Kustannukset tarkentuvat ratasuunnitelman
laatimisen yhteydessa. Vantaan kaupunki luovuttaa Hosantien kuormauspaikan maa-alueet
Vaylavirastolle. Vaylavirastolle luovutettavien maa-alueiden arvo on arviolta noin 160 000 euroa.

Vantaan ratikka ja Santarata-kokonaisuus

Valtion luovuttaman maan arvo yleiskaavan
mukaisessa kaytossa

Kokonaisinvestointi 594,0 milj, €

Valtion MAL-rahoitus 144,1 milj.
Valtion maanluovutus 35 milj. €
Muu maan myyntitulo | 33,5 milj. €
ratikan kaavarungon
ulkopuolella
Hosantie rakentamisen | -10,2 milj. €
kustannukset
Kokonaisrahoitus yht. 202,4 milj. € 34,1 %*

*Valtion suoran rahoituksen, valtion luovuttaman maan arvon (kaavoitettuna) seka valtion maanluovutuksen mahdollistaman
muiden maa-alueiden maan myyntitulojen osuus Vantaan ratikan kokonaiskustannuksista

MAL-sopimuksessa on kuvattu tavoitetilat vuodelle 2035, kehityspolut ja tarvittavat toimenpiteet
vuosille 2024-2027 tavoitteisiin padasemiseksi. Ne on jaettu kolmen kokonaisuuden alle, jotka ovat
”seudullisen suunnittelun ja tietopohjan kehittdminen”, "kestava ja vahapaastoinen yhdyskuntarakenne
ja lilkennejarjestelma” ja "asuminen ja elinympariston laatu”. Lisaksi sopimukseen on kirjattu muut
sopimuksen toteuttamisen kannalta tarkeat valtion toimenpiteet, joita ovat mm. alueidenkayton
lainsddadannon uudistaminen, pitkdaikaisasunnottomuuden poistamisen ohjelma seka valtakunnallisen
lilkennejarjestelmasuunnitelman valmistelu vuosille 2025-2036.

Sopimuksessa kuvattu tavoitetila 2035+ ja kehityspolut sen saavuttamiseksi noudattavat MAL 2023-
suunnitelman sisaltdéa. Toimenpiteistakin merkittdva osa pohjautuu suunnitelmaan. Alla muutamia

toimenpiteita tiivistettyna Vantaan nakokulmaa painottaen (suluissa tavoitteen numero sopimuksessa):

Seudullisen suunnittelun ja tietopohjan kehittéiminen
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MAL-sopimusmenettelya pohjustavaa kuntien véliseen yhteistydhon perustuvaa seudullista
alueidenkayton, asumisen ja liikennejarjestelman yhteensovittavaa suunnittelua jatketaan.
Kunnat ja HSL paivittavat yhteistyossa MAL-suunnitelman sopimuskautta 2028-2039 varten.
Valtion asiantuntijoiden riittdva ja oikea-aikainen osallistuminen suunnitteluun varmistetaan.
Kunnat varmistavat, etta Helsingin seudun liikennejarjestelmasuunnitelma laaditaan Euroopan
laajuisia liikenneverkkoja (TEN-T) koskevan asetuksen mukaisesti kestdavan kaupunkiliikenteen
suunnitelmaksi (SUMP) vuoden 2027 loppuun mennessa. (1)

Maankdytté ja asuminen

Kunnat sijoittavat uudesta asuntotuotannosta vahintaan 95 % MAL 2023 -suunnitelmassa
esitetyille maankdyton ensisijaisille vyohykkeille (5)

Valtio osoittaa omistamaansa maata asuntotuotantoon myymalla, vaihtamalla ja tarvittaessa
maankayttésopimuksia hyodyntden. Valtion tarpeista vapautuvat asuntorakentamiseen ja
julkisten palvelujen kehittdmiseen soveltuvat alueet luovutetaan kohtuuhintaisesti ensisijaisesti
kunnille tai toissijaisesti muulle alueen lopulliselle asuntotuotannon tarjoajalle. (6)

Helsingin seudun kunnat huolehtivat, ettd asuntotuotantoon soveltuva asemakaavavaranto
vastaa vahintdan viiden vuoden asuntotuotantotarvetta (44)

Pitkan aikavalin tavoitteena on, etta Helsingin seudulle valmistuu keskimaarin 16 500 uutta
asuntoa vuodessa. Asuntotuotantotavoitteen seurannassa otetaan huomioon kuntien
toiminnasta riippumattomat tekijat mm. suhdannetilanne. Seudulle on arvioitu valmistuvan
keskimaarin 10 000 asuntoa vuodessa vuosina 2024-2027. (45)

Vantaan osuus asuntotuotantotavoitteesta on noin 1 650 uutta asuntoa vuosina 2024-2027 ja
pitkalla aikavalilla MAL 2023 -suunnitelman mukaisesti 2 720 asuntoa vuosittain.

Kunnat huolehtivat maapolitiikan ja asemakaavoituksen keinoin, ettd asuntotuotannon
kaynnistamisen edellytykset turvataan erityisesti maankdyton ensisijaisilla kehittamisvyohykkeilla
huomioiden rakentamisen kustannuskehitys ja kilpailu. Kunnat raportoivat asuntotuotannon
kdynnistymista vauhdittavat toimet osana vuosittaista MAL-sopimusten toteutumisen seurantaa.
(46)

Valtio kohdentaa valtion tukemaa asuntotuotantoa MAL 2023 -suunnitelman maankayton
ensisijaisille vydhykkeille. (47)

Liikenne

Vantaan ja Helsingin kaupungit kdynnistavat Vantaan ratikan toteutuksen hankesuunnitelman
mukaisesti. Vantaan ratikan hankesuunnitelman mukainen kokonaiskustannusarvio on 606 milj.
euroa, josta kiintedsti raitiotien rakentamiseen liittyvia kustannuksia talla hetkelld on tunnistettu
olevan 594 milj. euroa. Valtio avustaa Vantaan ratikan kiintedsti raitiotien rakentamiseen
liittyvista kustannuksista (sis. yhdysraideparin varikolle) enintdan 30 % ja enintdaan 144,1 milj.
euroa. Rakentaminen kdynnistyy vuonna 2025 ja tuki maksetaan aina jalkikateen perustuen
edellisen vuoden toteutuneisiin kustannuksiin. (7)

Valtio/Vaylavirasto luovuttaa ehdollisesti Hakkilan teollisuustontit, Hakkilan kuormauspaikan
seka Santaradan alueet Vantaan kaupungille ilman erillista rahallista korvausta. Vantaan
kaupungin alustavien arvioiden mukaan luovutettavien alueiden nykyarvo voimassa olevan
asemakaavan mukaisesti on noin 5 miljoonaa euroa ja tulevaisuuden rakentamismahdollisuudet
huomioiden 35-45 miljoonan euron valilla. Omistusoikeuden siirtymisen ehtona on, etta
korvaavan ja radanpidon ndakokulmasta riittdvan toiminnallisuuden omaavan kuormauspaikan
toteuttamisesta Hosantielle on laadittu Vantaan kaupungin ja Vaylaviraston valilla
toteuttamissopimus. (8)

Nykyisin kuormauskaytossa olevien alueiden (Hakkilan kuormauspaikka ja Santaradan alueet)
hallinta voidaan luovuttaa Vantaan kaupungille taysimaaraisesti silloin, kun Hosantien uusi
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kuormauspaikka-alue on toteutettu ja otettu kdayttéon. Vantaan kaupunki vastaa kaikista
Hosantien kuormauspaikan ja sen liikenneyhteyksien suunnittelu- ja toteuttamiskustannuksista
seka Santaradan purkukustannuksista. Vantaan kaupunki luovuttaa Hosantien ratkaisun vaatimat
maa-alueet Vaylavirastolle. (8)

e Hosantien kuormausasema toteutetaan siten, ettd se vastaa lilkenneteknisilta ja toiminnallisilta
ominaisuuksiltaan sekd radanpidon edellyttamalta palvelutasoltaan Hakkilan nykyista
kuormauspaikkaa. Vantaan kaupunki on arvioinut uuden kuormauspaikan
toteutuskustannuksiksi 5—7,2 milj. euroa ja siihen liittyvien turvalaitejarjestelmamuutosten
sijoittuvan Tikkurilan alueelle. Toteutuskustannukset tarkentuvat ratasuunnitelman laatimisen
yhteydessa. Hosantien kuormausalue jaa Vaylaviraston omistukseen ja kunnossapidettavaksi. (8)

e Vaylavirasto laatii Hosantien ratasuunnitelman, jossa ratkaistaan my¢s Santaradan
lakkauttaminen, rinnakkain alueen asemakaavoituksen kanssa vuosien 2025-2026 aikana.
Sopijaosapuolten yhteinen tavoitetila on, etta uusi kuormauspaikka on toteutettu ja otettu
kayttoon seka Hakkilan teollisuustontit, Hakkilan kuormauspaikka ja Santaradan alueet on
luovutettu Vantaan kaupungille vuoteen 2031 mennessa, Hosantien kuormausalue on luovutettu
Vaylavirastolle ja alueiden hallintaoikeus viimeistdaan vuoden 2034 aikana (8)

e Kunnat perustavat asematoimijoiden seudullisen verkoston, jonka tehtavana on monitoimijaisen
yhteistyon kautta edistda juna-asemien ja asema-alueiden infrastruktuurin parantamista ja
kunnossapitoa MAL 2023 -suunnitelman mukaisesti seka kehittaa juna-asema-alueita lilkenteen
solmupisteena matkaketju- sekd matkustajapalveluiden nakékulmasta. Valtio osallistuu
verkoston toimintaan. (12)

e Valtio avustaa Helsingin seudun julkisen henkildliikenteen palveluita vuosina 2024—2027 18,8
miljoonalla eurolla. (15)

e Valtio ja kunnat edistavat raskaan liikenteen taukopaikkojen toteutumista elinkeinoelaman
kuljetusten tarpeisiin. Taukopaikoilla mahdollistetaan vaihtoehtoisten kdyttovoimien jakelu. (17)

e Tiesuunnitelma raskaan liikenteen taukopaikan rakentamisesta valtatien 3 ja maantien 132
eritasoliittyman yhteyteen Vantaalla ja Nurmijarvella valmistuu loppuvuodesta 2024.
Taukopaikan alustava kustannusarvio on noin 15 milj. euroa. Vantaan kaupunki ja Nurmijarven
kunta kaavoittavat alueen. Valtion ja kuntien tavoitteena on, ettd hanke olisi
toteutusvalmiudessa vuonna 2027. Nurmijarven kunta huolehtii siitd, ettd Nurmijarven Vesi-
liikelaitos osoittaa liitoskohdan Nurmijarven Vesi -liikelaitoksen verkostoon, josta hankkeen
kustannuksella rakennetaan vesihuoltolinja taukopaikalle. (20)

e Kunnat varmistavat valtakunnallisen ja lahijunaliikenteen kehittamisen toteuttamalla kolme
uutta lahijunaliikenteen varikkoa junaliikenteen tarpeisiin perustuen. Varikoiden toteuttamisesta
vastaa Padkaupunkiseudun Junakalustoyhtio Oy. Uudet varikot toteutetaan Paaradalle Keravan
Jaspilaan Rantaradalle Espooseen tai Kirkkonummelle seka lahijunaliikenteen varikkoselvitykseen
perustuen Keharadalle Petakseen tai Keimolaan. (36)

e Vantaan kaupunki kdynnistaa Keharadan lahijunaliikenteen varikon kaavoituksen. Vantaan
kaupungin aloitteesta Paakaupunkiseudun Junakalustoyhtio Oy kdynnistdaa YVA-menettelyn
Kehéaradan varikosta (40).

e Valtio kehittda valtakunnallista liikennejarjestelmaa liikenne 12-suunnitelman mukaisesti (42).
Suunnitelman investointihankkeista Vantaan kannalta keskeisimpia ovat Vt 3
Hameenlinnanvdylan parantaminen valilla Keha 1-Kaivoksela (Helsinki) (vuosina 2024-2027), Vt 4
valilla Keha lll-Keravantie ja Lapinkylan asema (vuosina 2032—-2035).

Pidemman aikavalin tavoitteiden ja niihin johtavien kehityspolkujen osalta MAL-sopimus on 12-
vuotinen. Sopimus paivitetaan vuosien 2027—-2028 aikana siten, ettd sopimuksen tavoitetilat ja
kehityspolut tarkistetaan ja tdsmennetdan suhteessa kansainvalisiin, kansallisiin ja seudullisiin
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tavoitteisiin. Samalla sovitaan vuosille 2028-2031 ajoittuvista konkreettisista toimenpiteista, joilla
edistetdaan tavoitetilojen toteutumista.

Sopimuksen toteutumista seuraa sopijaosapuolten edustajien vuosittain kokoontuva seurantakokous,
jonka valmistelusta vastaa MAL-sopimussihteeristd. Seurattaviin asioihin kuuluvat tdssa sopimuksessa
sovittujen tavoitteiden ja toimenpiteiden toteutuminen.

HSL:n hallitus hyvaksyy MAL-sopimuksen liikenteen osalta. Virallisesti Vantaan kaupungin hyvaksynta
koskee sopimuksen maankayton ja asumisen osuuksia.

Kaupunginhallitus 7.10.2024 § 6

Kaupunkiymparistén toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetdan esittad kaupunginvaltuustolle, etta

a) hyvaksytaan Helsingin seudun ja valtion vadlinen maankayton, asumisen ja liikenteen
sopimus vuosille 2024-2035, ja
b) valtuutetaan kaupunginjohtaja ja tdman estyneena ollessa kaupunkiymparistén toimialan

apulaiskaupunginjohtaja allekirjoittamaan sopimus.

Kasittely:

Asian kasittelyn aikana kaupunginhallituksen jasen Kai-Ari Lundell esitti sopimuksen esittamista
kaupunginvaltuustolle hylattavaksi. Kaupunginhallituksen jasen Juha Suoniemi kannatti Lundellin
esitysta.

Puheenjohtaja totesi, ettd asiasta on danestettava, ja teki seuraavan danestysehdotuksen: he, jotka
kannattava kaupunginjohtajan pohjaesitystd, danestavat jaa ja he, jotka kannattavat Lundellin
muutosesitystd, d3nestivit ei. Adnestysesitys hyvaksyttiin.

Adnestyksessa annettiin 11 jaa-danta (Karinen, Abdi, Tammi, R3sdnen, Kaukola, Rokkanen, Kasonen,
Raja-Aho, Orpana, Ramo, Valtanen) ja 4 ei-danta (Lundell, Suoniemi, Niikko, Tuomela), joten
puheenjohtaja totesi kaupunginjohtajan pohjaesityksen tulleen hyvaksytyksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Merkittiin, etta kaupunginhallituksen jasen Ville Karinen jatti asiakohtaan seuraavan poytakirjalausuman,
johon yhtyivat sosiaalidemokraattinen kaupunginhallitusryhma ja kaupunginhallituksen jasen Tiina
Tuomela:

"Helsingin seudun ja valtion valisen maankayton, asumisen ja liikenteen sopimus (MAL-sopimus) 2024-
2035 ei sisalla riittdvia toimenpiteitad kohtuuhintaisen asumisen ja asuntotuotannon edistamiseksi
Vantaalla ja Helsingin seudulla. Sopimukseen ei sisally asuntopolitiikkaan tai asuntotuotannon
tukemiseen kohdentuvaa valtion tukea eika se ohjaa riittavalla tavalla asuntopolitiikkaa ja
asuntotuotantoa. Vasemmistoliitto edellyttda, etta Vantaan kaupunki varmistaa kohtuuhintaisen
asumisen omilla asuntopoliittisilla linjauksillaan.”

Merkittiin, etta kaupunginhallituksen jasen Tiina Tuomela jatti asiakohtaan seuraavan
poytakirjalausuman:
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”Se, ettd osa valtion rahallisesta osuudesta on korvattu maa-alueilla, ei ole alkuperaisen valtuuston
paatoksen mukaista. Maa-alueen kehittdminen vie rahaa ja tuotto realisoituu myohemmin seka tuoton
kokonaismaara on epdvarma. Valtuusto myds teki lausuman, etta ratikan rakentaminen ei saa vaikuttaa
kuntalaisten palveluihin. Hankkeen riskit jaavat meille.”

Merkittiin, ettd perussuomalaisten kaupunginhallitusryhma jatti asiaan seuraavan poytakirjalausuman:

"Ratikan kaavarunkoalueen ulkopuolisten alueiden myyntitulojen kohdistaminen ratikan rahoitukseen
on valtuuston rakentamispdatoksen periaatteiden vastaista. Esitykseen on merkitty ratikan rahoitukseen
33,5 M euron myyntituloa viereisistda Vantaan omista maista. Ko. myyntituloa ei voida pitaa ratikan
rahoitustulona, vaan spekulatiivisena rahana.”

Kaupunginvaltuusto 21.10.2024

Kaupunginhallituksen esitys:

pPaatetaan

a) hyvaksya Helsingin seudun ja valtion valinen maankaytén, asumisen ja liikenteen sopimus
vuosille 2024-2035, ja

b) valtuuttaa kaupunginjohtaja ja taman estyneena ollessa kaupunkiympariston toimialan
apulaiskaupunginjohtaja allekirjoittamaan sopimus.

Liitteet:

- Helsingin seudun ja valtion valinen maankayton, asumisen ja liikenteen sopimus (MAL-
sopimus) 2024-2035 (valmisteluryhman ehdotus 17.9.2024)

- Arviolausunto, Santaradan maa-alueet Vantaalla, Catella Property Oy, 22.9.2024
(henkilotiedot peitetty)

Muutoksenhakuohje: 1. Valitusosoitus

Lisatiedot:

kiinteistokehityspaallikké Tomi Henriksson, puh. 050 318 0992
kaupungininsindori Henry Westlin, puh. 040 041 7436,
suunnittelupaallikkd Markus Holm, puh. 043 827 0942
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



