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[asian VD-numero]

MAANVUOKRASOPIMUSLUONNOS

Sopimus perustuu Vantaan kaupunkitilalautakunnan lainvoimaiseen paatokseen [paivays ja
paatésnumero].

Vuokranantaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempéana ”"Kaupunki”)

Vuokralainen Elmon Urheilukeskus kiinteistoosakeyhtio (Y-tunnus: 3433806-9)
Sturenkatu 4, 00510 Helsinki
(jaliempéna "Vuokralainen”)

Vuokrauksen kohde Vantaan kaupungin Asola-nimisessd kaupunginosassa sijaitseva kiinteisto,
kiinteistotunnus 92-72-210-1 (jaljempana ”Vuokra-alue”). Vuokra-alueen
pinta-ala on 7 922 m>.

Vuokra-alueen asemakaavamerkintd on Urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialue (YU). Kiinteistéon kohdistuva rakennusoikeus on
7 000 k-m”.

Vuokra-alue on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 1).

Vuokra-alueen kayttotarkoitus

Vuokra-alue vuokrataan jaahallin rakentamista ja jadhallin kdyttoon liittyvaa
urheilu- ja oheistoimintaa varten.

1. Vuokra-aika

1.1 00000000 Vuokra-aika on 50 vuotta (X.X.2025 — X.X.2075).
2. Vuokra
2.1 Vuokra on 49 000 euroa vuodessa.
2.2 Edellisestd kohdasta poiketen vuokraa peritddan ensimmaisen vuoden (X.X.2025

— X.X.2026) osalta 50 % taysimaaraisesta vuokrasta, eli 24 500 euroa.

2.3 Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin  (1951/10=100) siten, ettd
perusindeksind on sopimuksen alkamiskuukauden indeksin pisteluku ja tarkistusindeksina
kunkin kalenterivuoden joulukuun pisteluku. Tarkistettua vuokraa maksetaan seuraavan
kalenterivuoden alusta lukien. Jos jonkin vuoden joulukuun indeksiluku on suurempi kuin
perusindeksi, korotetaan perusvuokramaksua vastaavasti. Mikali indeksiluku on pienempi,
vuokraa ei alenneta.
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2.4 Kaupungilla on oikeus tarkistaa alueen vuokraa, mikali alueen arvossa alueen
kayttotarkoituksen, rakennusoikeuden, lisarakentamisen tai muun vastaavan seikan
johdosta tapahtuu muutoksia.

2.5 Edelld mainitun lisdksi vuosivuokraa tarkistetaan sopimuskauden puolessa
vélissa ja vuosivuokra korotetaan kdyvan vuokran suuruiseksi, mikali vuokrataso on jadnyt
jalkeen kayvasta vuokrasta. Kaupunki tai Kaupungin maaraama ulkopuolinen asiantuntija
arvioi Vuokra-alueen kayvan hinnan.

2.6 Kaupungilla on oikeus peria tontista lisdvuokraa, joka on sidottu vuokran
perusteena kdytettyyn yksikkdhintaan (140 €/k-m?), mikdli paidkiyttétarkoituksen
mukainen kaytetty rakennusoikeus (rakennusoikeuteen laskettava ala) ylittdd vuokran
perusteena kdytetyn rakennusoikeuden mairdn (7 000 k-m?). Vuokra on 5 %
yksikkéhinnasta kerrottuna kaytetyn rakennusoikeuden maaralla. Vuokralainen on
mahdollisen lisdvuokran maarittamista varten velvollinen viipymatta rakennusluvan tultua
lainvoimaiseksi esittamadan Kaupungille selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta
ilmenevista kaytetyista rakennusoikeuden kerrosneliometrimadrista ja mahdollisesti
madraytyvasta Kiinteiston lisdvuokrasta. Vuokrantarkistukset koskevat myds tdssa
mainittua rakennusoikeuden ylittdmista, ja yksikkohintaa korjataan vuokrantarkistuksien
mukaisesti.

3. Vuokran maksu

3.1 Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa erdssd Kaupungin erikseen lahettamia
laskuja vastaan. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan kaupungille valittomasti, mikali
sen osoite- tai laskutustiedot muuttuvat.

3.2 Jollei vuotuista vuokraa ja Kaupungille suoritettavia jadljempand mainittuja
korvauksia, maksuja ja kustannuksia suoriteta maardaikana, Vuokralainen on velvollinen
maksamaan niille eradantymispaivastda maksupaivaan asti korkolain (633/1982) mukaisen
viivastyskoron. Lisaksi peritdadn kaupunginhallituksen mahdollisesti kulloinkin yleiseen
kdyttoon vahvistama huomautusmaksu.

4. Rakentamisvelvoite

4.1 Vuokralainen sitoutuu aloittamaan rakennusluvan mukaisen rakentamisen
Kiinteistolla yhden vuoden kuluessa taman vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta ja
toteuttamaan Kiinteistélle rakennukset, joiden kerrosala on vahintdan 2/3
rakennusoikeudesta kolmen vuoden kuluessa tdman vuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta.

4.2 Vuokralainen hankkii itse kaikki Vuokra-alueen rakentamiseen ja Vuokra-
alueella tapahtuvassa toiminnassa tarvittavat luvat ja kustantaa lupien edellyttamat
toimenpiteet.

4.3 Kaupunki voi hakemuksesta ja erityisen painavista syistda pidentda sanottua
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madraaikaa. Jos Vuokralainen laiminlyd rakentamisvelvoitteen pidennetyn maaraajan
kuluessa, on Vuokralainen velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa kohdan 9
mukaan.

4.4 Rakentamisessa tulee noudattaa asemakaavan, Vantaan kaupungin
rakennusjarjestyksen ja rakennusluvan lisdksi alueelle mahdollisesti laadittua
rakentamistapaohjetta, |lahiymparistosuunnitelmaa ja korttelisuunnitelmaa.

4.5 Rakentamisvelvoite katsotaan taytetyksi ja Kiinteisté6 rakennetuksi, kun
rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt rakennuksen kayttéonotettavaksi
(kayttoonottotarkastus).

5. Vuokra-alueen alivuokraus, edelleenvuokraus, vuokraoikeuden siirtaminen ja mahdollinen
uudelleen vuokraus

5.1 Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on kielletty.

5.2 Vuokralaisella on kuitenkin oikeus Kaupunkia kuulematta siirtda vuokraoikeus
toiselle. Vuokra-alueella olevien rakennusten, rakennelmien tai laitteiden omistusoikeutta
ei saa kuitenkaan luovuttaa vuokraoikeudesta erillddan. Uuden vuokralaisen on haettava
vuokraoikeutensa kirjaamista Maanmittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

5.3 Vuokralainen voi kohdan 5.2 mukaisesti siirtdd vuokraoikeuden toiselle
Kaupunkia kuulematta ennen kuin kappaleen 4 mukainen rakentamisvelvollisuus on
taytetty, mutta on talldin velvollinen maksamaan Kaupungille vastiketta siirrosta
vuotuisen vuokran maaran kaksikymmenkertaisena.

5.4 Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa Kaupungille
jalijennds luovutuskirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta seka
ilmoittaa samalla kirjallisesti maanvuokran uusi laskutusosoite. Alkuperdinen
Vuokralainen vastaa vuokraehtojen tayttymisestd omalta hallinta-ajaltaan ja sen
jalkeiselta ajalta, kunnes Maanmittauslaitos on kirjannut vuokraoikeuden siirron uuden
vuokralaisen nimiin.

55 Vuokralaisella, joka on tayttanyt taman sopimuksen mukaiset velvoitteensa, on
etuoikeus vuokra-ajan padattyessa saada vuokra-alue uudelleen vuokralle, mikali se
luovutetaan uudelleen vuokralle samanlaiseen tarkoitukseen, talloin paatettavilla
ehdoilla.

6. Vuokraoikeuden rekisterdinti ja kiinnitykset

6.1 Vuokralainen valtuuttaa talla sopimuksella Kaupungin hakemaan puolestaan
vuokraoikeuden kirjaamista Vuokralaisen lukuun ja kustannuksella.

6.2 Vuokralainen valtuuttaa Kaupungin hakemaan Vuokralaisen lukuun ja
kustannuksella  parhaalle etusijalle  vahvistettavan  kiinnityksen  vuokra-alueen
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vuokraoikeuteen ja Vuokralaiselle kuuluviin Vuokra-alueella oleviin rakennuksiin,
rakennelmiin ja laitteisiin suuruudeltaan yhteensa enintaan 147 000 euroa.

6.3 Samalla Vuokralainen maaras, ettd kirjaamisviranomaisen on luovutettava
todistuksena edella mainitun kiinnityksen vahvistamisesta annettava panttikirja
Kaupungille vakuudeksi vuotuisen vuokramaksun suorittamisesta sekd muista tasta
sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista viivastyskorkoineen ja perimiskuluineen.

6.4 Jos Vuokralainen jattaa tahan sopimukseen perustuvat eraantyneet maksut
maksamatta, Kaupungilla on oikeus Vuokralaista kuulematta hakea pantin nojalla
saatavansa parhaaksi katsomallaan tavalla.

7. Vakuus rakentamisajaksi

7.1 Vuokralainen luovuttaa yleispanttausehdoin 49 000 euron suuruisen Kaupungin
etukiteen hyvaksyman omavelkaisen pankkitakauksen/panttaussitoumuksen pankin
kuittaamattomuustodistuksella vuokranmaksun, Vuokra-alueen siistimisen,
kuntoonpanon, puhdistamisen ja kohdassa 8.3 tarkoitetun korvauksen ja muiden
mahdollisten tdstd sopimuksesta aiheutuvien velvoitteidensa vakuudeksi. Vakuuden on
oltava voimassa vahintdadan kolme vuotta tdman vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta.
Vakuus kuitataan vastaanotetuksi tdman vuokrasopimuksen allekirjoituksin.

7.2 Kaupunki vapauttaa vakuuden, kun kohdan 4 mukainen rakentamisvelvoite on
taytetty.

8. Vuokrasuhteen paattyminen

8.1 Vuokralainen on, ellei sopijapuolten valilla muuta sovita, velvollinen
vuokrasuhteen paattyessa viemaan kustannuksellaan pois omistamansa seka kolmannen
tahon omistamat rakennelmat, laitteet ja laitokset perustuksineen ja muun Vuokra-
alueella olevan irtaimiston sekd luovuttamaan Kaupungille Vuokra-alueen siistind ja
puhdistettuna rakenteista vapaana, vahintddan vuokrasuhteen alkamista vastaavassa
kunnossa.

8.2 Jollei rakennuksia, rakennelmia, laitteita ja laitoksia perustuksineen poisteta
vhden vuoden ajassa vuokrasuhteen paattymisesta lukien, on Kaupungilla oikeus
Vuokralaisen lukuun vieda pois, myyda tai havittda Vuokra-alueella olevat rakennukset ja
irtaimisto, ja halutessaan saattaa Vuokra-alue vuokrasuhteen alkamisajankohtaa
vastaavaan kuntoon. Kaupungilla on talléin oikeus myyda omaisuus julkisella
huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen
tarkoituksenmukaisella tavalla.

8.3 Vuokralainen on velvollinen suorittamaan viisinkertaista vuokraa vastaavaa
korvausta Vuokra-alueen kaytostd myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta siihen
saakka, kunnes Vuokra-alue on puhdistettu ja siivottu siihen kuntoon, kuin kohdassa 8.1
on edellytetty ja Vuokra-alue jatetty Kaupungin vapaaseen hallintaan.
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8.4 Vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta Vuokra-alueelle tekemistdaan
parannuksista.

9. Sopimussakko

9.1 Mikali Vuokralainen rikkoo taman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja
maarayksia, on han velvollinen maksamaan Kaupungille, paitsi vahingonkorvausta, myos
sopimussakkoa kunkin rikkeen osalta vuotuisen vuokran maaran viisinkertaisena. Mikali
Vuokralainen ei pysty pysyvasti tai tilapdisesti tayttamaan velvoitteitaan ulkopuolisen,
yllattavan, ja ennakoimattoman esteen vuoksi eikd Vuokralaisella ole mahdollisuuksia
torjua estettd (force majeure), sopimussakon perimisesta voidaan luopua.

9.2 Sopimussakkojen maariin sovelletaan kohdassa 2.3 maariteltyd indeksiehtoa,
kohdissa 2.4 ja 2.5 madriteltyja vuosivuokran tarkistusta koskevia ehtoja ja kohdassa 2.6
maariteltya lisdvuokraa.

9.3 Kaupunki voi alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen perimisesta,
mikali Vuokralainen luovuttaa Vuokra-alueen takaisin Kaupungille tai Kaupungin
hyvdaksymalle vuokralaiselle. Kaupunki voi muustakin syysta alentaa sopimussakkoa tai
luopua kokonaan sen perimisesta.

10. Oikeus johtojen ja yhdyskuntateknisten laitteiden ym. sijoittamiseen

10.1 Vuokralainen sallii Kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai Vuokra-aluetta
palvelevien tarpeellisten maankayttd- ja rakennuslain (132/1999) 161 §:ssa tarkoitettujen
johtojen ja niihin liittyvien laitteiden rakennelmien ja laitosten sijoittamisen Vuokra-
alueelle sekd maankaytto- ja rakennuslain 163 §:ssa tarkoitettujen johtojen kiinnikkeiden,
opasteiden, merkkien ja muiden laitteiden sijoittamisen tai kiinnittdmisen rakennuksiin tai
Vuokra-alueelle seka vahaisten katurakenteiden osien sijoittamisen Kiinteistolle.

10.2 Vuokralainen sallii jalankulkutasojen ja -ulokkeiden sekd niiden katosten
kannattimien sijoittamisen Vuokra-alueelle sekd vahdisten katurakenteiden osien
sijoittamisen Vuokra-alueelle, sen yli ja silla sijaitseviin rakennuksiin.

10.3 Asennus- ja rakentamistdiden jdlkeen Kaupunki on velvollinen saattamaan
Vuokra-alueen sellaiseen kuntoon, jossa se oli ennen edellda mainittuihin toimenpiteisiin
ryhtymistd, ja joka ei ole valttamatontd seurausta edelld mainittujen johtojen ja
yvhdyskuntateknisten laitteiden ym. pysyvasta kayttamisesta.

104 Vuokralaiselle korvataan edella mainituista toimenpiteista aiheutuva valiton
vahinko.
10.5 Kaupungilla on oikeus Vuokralaista enempaa kuulematta siirtaa edella mainitut

oikeutensa ja velvollisuutensa vesihuoltolaissa tarkoitetulle vesihuoltolaitokselle.

11. Vuokrasopimuksen muut ehdot
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11.1 Tdhan maanvuokrasopimukseen sovelletaan maanvuokralain (258/1966) 5
luvun saanndoksia.

11.2 Vuokralainen sitoutuu liittdmaan Vuokra-alueen sahko-, vesi- ja viemariliittymiin
sekda mahdollisiin hulevesi- ja muihin liittymiin, tekemaan tarvittavat liittymasopimukset,
vastaamaan liittymis- ja kdyttdmaksuista sekda noudattamaan liittymisessd ja kaytossa
voimassa olevia yleisia liittymisehtoja ja maarayksia.

113 Vuokra-alueella oleva puusto ja maa-ainekset ovat Kaupungin omaisuutta ja
niiden poistamisesta on sovittava Kaupungin viranomaisten kanssa. Vuokra-alueella
kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika luvatta kaataa. Rakennustyon ajaksi on puusto
tarpeellisin osin suojattava. Puista ja niiden hoidosta sekd mahdollisesti aiheuttamista va-
hingoista vastaa vuokra-aikana Vuokralainen. Mikali puita joudutaan lahoamisen vuoksi
tai muusta syysta kaatamaan, voi Vuokralainen korvausta vastaan saada apua kaupungin
asianomaiselta viranomaiselta.

11.4 Vuokralainen on velvollinen pitdmaan Vuokra-alueelle rakennettavat
rakennukset, rakennelmat, laitteet ja laitokset sekd Vuokra-alueen muun osan hyvassa
kunnossa ja noudattamaan siind kohden annettuja maarayksia.

11.5 Vuokra-aluetta, sen osaa seka sille rakennettavia rakennuksia, laitteita ja
laitoksia ei saa Kaupungin suostumuksetta kayttdd muuhun kuin asemakaavan ja taman
vuokrasopimuksen mukaiseen tarkoitukseen, eika silld saa harjoittaa sellaista toimintaa,
joka savulla, hajulla, melulla tai muulla tavoin teollisen toiminnan laatuun ndhden
kohtuuttomasti hairitsee ymparistéa. Vuokralainen vastaa Vuokra-alueella tapahtuvan
toiminnan ulkopuolisille tai ympéristolle mahdollisesti aiheuttamista vahingoista ja

haitoista.
11.6 Vuokra-alueella ei sallita maa-ainesten vastaanotto- tai ldjitystoimintaa.
11.7 Vuokralaisen velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana Vuokra-alueeseen

rajoittuva katu- ja yleinen alue maaraytyvat sen mukaan, kuin laissa kadun ja erdiden
yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta sdadetddn sekad asianomaisessa
kunnallisessa sdadanndssa maarataan.

11.8 Kaupungilla tai sen maaraamalla henkilolld on oikeus toimittaa Vuokra-alueella
katselmuksia, joista kuitenkin, mikali se hankaluudetta voi tapahtua, on Vuokralaiselle
hyvissa ajoin ilmoitettava ja joissa Vuokralaisen tai hanen edustajansa, mikali mahdollista,
on oltava lasna. Katselmuksessa tarkastetaan, ovatko Vuokra-alue ja silla olevat
rakennukset hyvdssa kunnossa ja, onko vuokrasopimuksen madrdyksia muutoin
noudatettu. Jos tarkastus on aiheuttanut muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava
kaupungin maaraamassa ajassa.

11.9 Vuokralainen vastaa vuokrakauden aikana tapahtuneesta maaperan tai
pohjaveden pilaantumisesta sekd muusta ymparistovahingosta. Mikali Vuokra-alueella on
harjoitettu sellaista toimintaa tai sdilytetty jatteita tai aineita, jotka ovat voineet aiheuttaa
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maaperan tai pohjaveden pilaantumista, on Kaupungille esitettava riittava selvitys siita,
ettei ndin ole tapahtunut. Vuokralaisen on tarvittaessa tutkittava alueen maapera. Mikali
pilaantumista talléin todetaan, on Vuokralainen velvollinen puhdistamaan alueen
viranomaisten edellyttdmdan kuntoon ja esittdmadan Kaupungille puhdistuksen
loppuraportti.

12. Purkava ehto

12.1 Kaupungilla on oikeus purkaa maanvuokrasopimus paattymaan valittdmasti, jos
Vuokralainen ei tayta kappaleen 4 mukaista rakentamisvelvollisuutta, luovuttaa kohdan
5.1 vastaisesti Vuokra-alueen tai sen osan kolmannelle, kohdan 5.2 vastaisesti siirtaa
vuokraoikeuden kolmannelle tai [3jittda tai vastaanottaa maa-aineksia Vuokra-alueella
kohdan 11.6 vastaisesti. Nama laiminlyonnit eivat korjaannu ja Kaupungilla ei ole
velvollisuutta antaa Vuokralaiselle kohtuullista aikaa ndiden laiminlyontien korjaamiseen.

13. Erimielisyyksien ratkaiseminen

13.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten
valisin neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan karadjaoikeuden ratkaistavaksi.

Tata maanvuokrasopimusta on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi molemmille osapuolille.

Vantaalla, [pdivamaara]

Vantaan kaupunki [vuokralaisen nimi]

[kaupungin allekirjoittajan nimi] [vuokralaisen allekirjoittajan nimi]
lakimies

Liitteet

Liite 1 Vuokra-alue
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	4.2 Vuokralainen hankkii itse kaikki Vuokra-alueen rakentamiseen ja Vuokra-alueella tapahtuvassa toiminnassa tarvittavat luvat ja kustantaa lupien edellyttämät toimenpiteet.
	4.3 Kaupunki voi hakemuksesta ja erityisen painavista syistä pidentää sanottua määräaikaa. Jos Vuokralainen laiminlyö rakentamisvelvoitteen pidennetyn määräajan kuluessa, on Vuokralainen velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa kohdan 9 mukaan.
	4.4 Rakentamisessa tulee noudattaa asemakaavan, Vantaan kaupungin rakennusjärjestyksen ja rakennusluvan lisäksi alueelle mahdollisesti laadittua rakentamistapaohjetta, lähiympäristösuunnitelmaa ja korttelisuunnitelmaa.
	4.5 Rakentamisvelvoite katsotaan täytetyksi ja Kiinteistö rakennetuksi, kun rakennusvalvontaviranomainen on hyväksynyt rakennuksen käyttöönotettavaksi (käyttöönottotarkastus).

	5. Vuokra-alueen alivuokraus, edelleenvuokraus, vuokraoikeuden siirtäminen ja mahdollinen uudelleen vuokraus
	5.1 Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on kielletty.
	5.2 Vuokralaisella on kuitenkin oikeus Kaupunkia kuulematta siirtää vuokraoikeus toiselle. Vuokra-alueella olevien rakennusten, rakennelmien tai laitteiden omistusoikeutta ei saa kuitenkaan luovuttaa vuokraoikeudesta erillään. Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista Maanmittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.
	5.3 Vuokralainen voi kohdan 5.2 mukaisesti siirtää vuokraoikeuden toiselle Kaupunkia kuulematta ennen kuin kappaleen 4 mukainen rakentamisvelvollisuus on täytetty, mutta on tällöin velvollinen maksamaan Kaupungille vastiketta siirrosta vuotuisen vuokran määrän kaksikymmenkertaisena.
	5.4 Uuden vuokralaisen tulee viipymättä siirron tapahduttua toimittaa Kaupungille jäljennös luovutuskirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta sekä ilmoittaa samalla kirjallisesti maanvuokran uusi laskutusosoite. Alkuperäinen Vuokralainen vastaa vuokraehtojen täyttymisestä omalta hallinta-ajaltaan ja sen jälkeiseltä ajalta, kunnes Maanmittauslaitos on kirjannut vuokraoikeuden siirron uuden vuokralaisen nimiin.
	5.5 Vuokralaisella, joka on täyttänyt tämän sopimuksen mukaiset velvoitteensa, on etuoikeus vuokra-ajan päättyessä saada vuokra-alue uudelleen vuokralle, mikäli se luovutetaan uudelleen vuokralle samanlaiseen tarkoitukseen, tällöin päätettävillä ehdoilla.

	6. Vuokraoikeuden rekisteröinti ja kiinnitykset
	6.1 Vuokralainen valtuuttaa tällä sopimuksella Kaupungin hakemaan puolestaan vuokraoikeuden kirjaamista Vuokralaisen lukuun ja kustannuksella.
	6.2 Vuokralainen valtuuttaa Kaupungin hakemaan Vuokralaisen lukuun ja kustannuksella parhaalle etusijalle vahvistettavan kiinnityksen vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja Vuokralaiselle kuuluviin Vuokra-alueella oleviin rakennuksiin, rakennelmiin ja laitteisiin suuruudeltaan yhteensä enintään 147 000 euroa.
	6.3 Samalla Vuokralainen määrää, että kirjaamisviranomaisen on luovutettava todistuksena edellä mainitun kiinnityksen vahvistamisesta annettava panttikirja Kaupungille vakuudeksi vuotuisen vuokramaksun suorittamisesta sekä muista tästä sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista viivästyskorkoineen ja perimiskuluineen.
	6.4 Jos Vuokralainen jättää tähän sopimukseen perustuvat erääntyneet maksut maksamatta, Kaupungilla on oikeus Vuokralaista kuulematta hakea pantin nojalla saatavansa parhaaksi katsomallaan tavalla.

	7. Vakuus rakentamisajaksi
	7.1 Vuokralainen luovuttaa yleispanttausehdoin 49 000 euron suuruisen Kaupungin etukäteen hyväksymän omavelkaisen pankkitakauksen/panttaussitoumuksen pankin kuittaamattomuustodistuksella vuokranmaksun, Vuokra-alueen siistimisen, kuntoonpanon, puhdistamisen ja kohdassa 8.3 tarkoitetun korvauksen ja muiden mahdollisten tästä sopimuksesta aiheutuvien velvoitteidensa vakuudeksi. Vakuuden on oltava voimassa vähintään kolme vuotta tämän vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta. Vakuus kuitataan vastaanotetuksi tämän vuokrasopimuksen allekirjoituksin.
	7.2 Kaupunki vapauttaa vakuuden, kun kohdan 4 mukainen rakentamisvelvoite on täytetty.

	8. Vuokrasuhteen päättyminen
	8.1 Vuokralainen on, ellei sopijapuolten välillä muuta sovita, velvollinen vuokrasuhteen päättyessä viemään kustannuksellaan pois omistamansa sekä kolmannen tahon omistamat rakennelmat, laitteet ja laitokset perustuksineen ja muun Vuokra-alueella olevan irtaimiston sekä luovuttamaan Kaupungille Vuokra-alueen siistinä ja puhdistettuna rakenteista vapaana, vähintään vuokrasuhteen alkamista vastaavassa kunnossa.
	8.2 Jollei rakennuksia, rakennelmia, lait­teita ja laitoksia perustuksineen poiste­ta yhden vuoden ajassa vuokrasuh­teen päättymises­tä lukien, on Kaupungilla oikeus Vuokralaisen lukuun viedä pois, myydä tai hävittää Vuokra-alueella olevat rakennukset ja irtaimisto, ja halutessaan saattaa Vuokra-alue vuokrasuhteen alkamisajankohtaa vastaavaan kuntoon. Kaupungilla on tällöin oikeus myydä omaisuus julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.
	8.3 Vuokralainen on velvollinen suorittamaan viisinkertaista vuokraa vastaavaa korvausta Vuokra-alueen käytöstä myös vuokra-ajan päättymisen jälkeiseltä ajalta siihen saakka, kunnes Vuokra-alue on puhdistettu ja siivottu siihen kuntoon, kuin kohdassa 8.1 on edellytetty ja Vuokra-alue jätetty Kaupungin vapaaseen hallintaan.
	8.4 Vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta Vuokra-alueelle tekemistään parannuksista.

	9. Sopimussakko
	9.1 Mikäli Vuokralainen rikkoo tämän sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja mää­räyksiä, on hän velvollinen maksamaan Kaupungille, paitsi vahingonkorvausta, myös sopimussakkoa kunkin rikkeen osalta vuotuisen vuokran määrän viisinkertaisena. Mikäli Vuokralainen ei pysty pysyvästi tai tilapäisesti täyttämään velvoitteitaan ulkopuolisen, yllättävän, ja ennakoimattoman esteen vuoksi eikä Vuokralaisella ole mahdollisuuksia torjua estettä (force majeure), sopimussakon perimisestä voidaan luopua.
	9.2 Sopimussakkojen määriin sovelletaan kohdassa 2.3 määriteltyä indeksiehtoa, kohdissa 2.4 ja 2.5 määriteltyjä vuosivuokran tarkistusta koskevia ehtoja ja kohdassa 2.6 määriteltyä lisävuokraa.
	9.3 Kaupunki voi alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen perimisestä, mikäli Vuokralainen luovuttaa Vuokra-alueen takaisin Kaupungille tai Kaupungin hyväksymälle vuokralaiselle. Kaupunki voi muustakin syystä alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen perimisestä.

	10. Oikeus johtojen ja yhdyskuntateknisten laitteiden ym. sijoittamiseen
	10.1 Vuokralainen sallii Kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai Vuokra-aluetta palvelevien tarpeellisten maankäyttö- ja rakennuslain (132/1999) 161 §:ssä tarkoitettujen johtojen ja niihin liittyvien laitteiden rakennelmien ja laitosten sijoittamisen Vuokra-alueelle sekä maankäyttö- ja rakennuslain 163 §:ssä tarkoitettujen johtojen kiinnikkeiden, opasteiden, merkkien ja muiden laitteiden sijoittamisen tai kiinnittämisen rakennuksiin tai Vuokra-alueelle sekä vähäisten katurakenteiden osien sijoittamisen Kiinteistölle.
	10.2 Vuokralainen sallii jalankulkutasojen ja -ulokkeiden sekä niiden katosten kannattimien sijoittamisen Vuokra-alueelle sekä vähäisten katurakenteiden osien sijoittamisen Vuokra-alueelle, sen yli ja sillä sijaitseviin rakennuksiin.
	10.3 Asennus- ja rakentamistöiden jälkeen Kaupunki on velvollinen saattamaan Vuokra-alueen sellaiseen kuntoon, jossa se oli ennen edellä mainittuihin toimenpiteisiin ryhtymistä, ja joka ei ole välttämätöntä seurausta edellä mainittujen johtojen ja yhdyskuntateknisten laitteiden ym. pysyvästä käyttämisestä.
	10.4 Vuokralaiselle korvataan edellä mainituista toimenpiteistä aiheutuva välitön vahinko.
	10.5 Kaupungilla on oikeus Vuokralaista enempää kuulematta siirtää edellä mainitut oikeutensa ja velvollisuutensa vesihuoltolaissa tarkoitetulle vesihuoltolaitokselle.

	11. Vuokrasopimuksen muut ehdot
	11.1 Tähän maanvuokrasopimukseen sovelletaan maanvuokralain (258/1966) 5 luvun säännöksiä.
	11.2 Vuokralainen sitoutuu liittämään Vuokra-alueen sähkö-, vesi- ja viemäriliittymiin sekä mahdollisiin hulevesi- ja muihin liittymiin, tekemään tarvittavat liittymäsopimukset, vastaamaan liittymis- ja käyttömaksuista sekä noudattamaan liittymisessä ja käytössä voimassa olevia yleisiä liittymisehtoja ja määräyksiä.
	11.3 Vuokra-alueella oleva puusto ja maa-ainekset ovat Kaupungin omaisuutta ja niiden poistamisesta on sovittava Kaupungin viranomaisten kanssa. Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eikä luvatta kaataa. Raken­nustyön ajaksi on puusto tarpeellisin osin suojattava. Puista ja niiden hoidosta sekä mahdolli­sesti ai­heuttamista va­hingoista vastaa vuokra‑aikana Vuokralainen. Mikäli puita joudutaan lahoamisen vuoksi tai muusta syystä kaatamaan, voi Vuokralainen kor­vausta vastaan saada apua kaupungin asianomaiselta viranomaisel­ta.
	11.4 Vuokralainen on velvollinen pitämään Vuok­ra-alueelle rakennettavat rakennukset, rakennelmat, laitteet ja laitokset sekä Vuokra-alueen muun osan hyvässä kunnossa ja noudattamaan siinä kohden an­nettuja määräyksiä.
	11.5 Vuokra-aluetta, sen osaa sekä sille rakennettavia rakennuksia, laitteita ja laitoksia ei saa Kaupungin suostumuk­setta käyttää muuhun kuin asemakaavan ja tämän vuokrasopimuksen mukaiseen tarkoitukseen, eikä sillä saa har­joittaa sellaista toimintaa, joka savulla, hajul­la, melulla tai muulla tavoin teollisen toiminnan laatuun nähden kohtuuttomasti häiritsee ympäris­töä. Vuokralainen vastaa Vuokra-alueella tapahtuvan toiminnan ulkopuolisille tai ympäristölle mahdollisesti aiheuttamista vahingoista ja haitoista.
	11.6 Vuokra-alueella ei sallita maa-ainesten vastaanotto- tai läjitystoimintaa.
	11.7 Vuokralaisen velvollisuus pitää kunnossa ja puh­taana Vuokra-alueeseen rajoittuva katu- ja yleinen alue määräytyvät sen mukaan, kuin laissa kadun ja eräiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta säädetään sekä asianomaisessa kunnallisessa sään­nössä määrätään.
	11.8 Kaupungilla tai sen määräämällä henkilöllä on oikeus toimittaa Vuokra-alueella katselmuksia, joista kuitenkin, mikäli se hankaluudetta voi tapahtua, on Vuokralaiselle hyvissä ajoin ilmoi­tettava ja joissa Vuokralaisen tai hänen edusta­jansa, mikäli mahdollista, on oltava läsnä. Kat­selmuksessa tarkastetaan, ovatko Vuokra-alue ja sillä olevat rakennukset hyvässä kunnossa ja, onko vuokrasopimuk­sen määräyksiä muutoin noudatettu. Jos tarkastus on aiheut­tanut muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava kaupun­gin määräämässä ajassa.
	11.9 Vuokralainen vastaa vuokrakauden aikana tapahtuneesta maaperän tai pohjaveden pilaantumisesta sekä muusta ympäristövahingosta. Mikäli Vuokra-alueella on harjoitettu sellaista toimintaa tai säilytetty jätteitä tai aineita, jotka ovat voineet aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista, on Kaupungille esitettävä riittävä selvitys siitä, ettei näin ole tapahtunut. Vuokralaisen on tarvittaessa tutkittava alueen maaperä. Mikäli pilaantumista tällöin todetaan, on Vuokralainen velvollinen puhdistamaan alueen viranomaisten edellyttämään kuntoon ja esittämään Kaupungille puhdistuksen loppuraportti.

	12. Purkava ehto
	12.1 Kaupungilla on oikeus purkaa maanvuokrasopimus päättymään välittömästi, jos Vuokralainen ei täytä kappaleen 4 mukaista rakentamisvelvollisuutta, luovuttaa kohdan 5.1 vastaisesti Vuokra-alueen tai sen osan kolmannelle, kohdan 5.2 vastaisesti siirtää vuokraoikeuden kolmannelle tai läjittää tai vastaanottaa maa-aineksia Vuokra-alueella kohdan 11.6 vastaisesti. Nämä laiminlyönnit eivät korjaannu ja Kaupungilla ei ole velvollisuutta antaa Vuokralaiselle kohtuullista aikaa näiden laiminlyöntien korjaamiseen.

	13. Erimielisyyksien ratkaiseminen
	13.1 Tästä sopimuksesta mahdollisesti syntyvät riitaisuudet, joita ei voida osapuolten välisin neuvotteluin ratkaista, annetaan Itä-Uudenmaan käräjäoikeuden ratkaistavaksi.


