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Tyhjille tontille Kielotie 13:een tehddadn kaavamuutos Tikkurilan terveys- ja perhekeskusta varten.
Vantaan ja Keravan hyvinvointialueen kayttoon tulevan tontin rakennusoikeus on 21 000
kerrosneliometria ja korkeus enimmillaan kahdeksan kerrosta. Pysdkointi sijoittuu kellarikerroksiin.
Tontin kdyttotarkoitus on C eli keskustatoimintojen korttelialue. Tonttitehokkuudeksi tulee e=3,38.

Asemakaavamuutos koskee korttelia 61206, kaupunginosassa 61 Tikkurila.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelia 61206 kaupunginosassa 61 Tikkurila.

Alue sijaitsee Tikkurilan ydinkeskustassa kaupungintalon naapurissa, osoitteessa Kielotie 13. Aluetta
rajaa lannessa Kielotie, pohjoisessa Lummekuja, iddssa kaupungintalo ja eteldssa Lauri Lairalan aukio.
Tikkurilan asemakeskus on vajaan 300 metrin paassa.

Hakija
Vantaan kaupunki.

Maanomistus
Alue on Vantaan kaupungin omistuksessa.

Valmistelu

Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavan valmisteluun on osallistunut Vantaan ja Keravan
hyvinvointialueen konsulttina UKI Arkkitehdit Oy ja Tahti-Set Oy.

Kaava on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa merkitty
kaupunkikeskustan alueeksi C. Alue kuuluu kestavan kasvun vyohykkeeseen. Kielotielle on osoitettu
Vantaan ratikan linjaus.

Asemakaavamuutos

Kaavan tarkoituksena on mahdollistaa uuden Tikkurilan terveys- ja perhekeskuksen rakentaminen
Tikkurilan ytimeen, Kielotie 13:een. Paikalta on aiemmin purettu kaupungin virastotalo. Terveys- ja
perhekeskus on Vantaan ja Keravan hyvinvointialueen karkihanke.

Hyvinvointialue on valinnut arkkitehtikonsultin laatimaan suunnitelmat kaavaprosessia varten. Terveys-
ja perhekeskuksen tilaohjelma kehittynee vield, eivatka rakennussuunnitelmat ole kovin
yksityiskohtaisia. Lopullista toteutuspaatosta hankkeesta ei myoskdan ole tehty vield kaavan laadinnan
aikana. Keskustatoimintojen korttelialueen C-merkinta mahdollistaa joustavasti tontin kaytén
tulevaisuudentarpeiden mukaan. Toisaalta tarkea sijainti ja tiivis kaupunkirakenne edellyttavat
kaavamaarayksia, joiden avulla hanke saadaan sovitettua tontille toiminnallisista ja kaupunkikuvallisista
reunaehdoista tinkimattd. Kaavalla varmistetaan hankkeen laatu, vaikka tilaohjelma tai rakennusta
suunnitteleva taho vaihtuisikin.
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Tontilla on voimassa asemakaava vuodelta 2021. Se mahdollistaa 21 000 k-m?:n rakentamisen, mika
riittdd myos hankesuunnitelman mukaisen terveys- ja perhekeskuksen tarpeisiin. Myoskdan kerroslukua
ei ole tarvetta nostaa. Kaava ei salli asumista, mutta majoitustoiminta on mahdollinen.
Katutasokerrokseen vaaditaan 530 m*:n ala liiketiloja varten.

Toimintaa koskevien maardysten ollessa valjat on puolestaan rakennusalueen rajat sidottu tiukasti
viitesuunnitelman mukaisiksi, jotta toiminnallinen ja kaupunkikuvallinen sovittaminen on mahdollista.
Kaavassa on huomioitu saattoliikenteen ja ratikan tunnelin tarvitsema tila. Eteldssa on Lauri Lairalan
aukio, jota ei haluttu pienentda nykyisestaan ja idassa puolestaan kaupungintalo. Keskuksen ja suojellun
kaupungintalon valiin haluttiin jattaa riittavasti tilaa, joka toimii myos kevyen liikenteen poikittaisena
yhteysreittind kavelykadun ja Kirjastopuiston valilla.

Rakennusmassa jakaantuu kahteen tiiliseen lapekattoiseen osaan, joiden valissa on lasinen nivelosa.
Kielotien puolella kerrosluku on korkeimmillaan VIl ja pienempi massa on enintdan kuuden kerroksen
korkuinen. Keskiosa, joka on aulatilaa, on pdamassoja matalampi.

Paasisaankaynnit sijoittuvat aulan molemmin puolin, toinen etelan suuntaan kohti Asematieta ja
aukiota. Kavellen tai pyoralla saapuvat kayttavat enimmakseen eteldista sisddnkayntia. Samoin ratikan
tai bussien pysakeilta tulevat. Pohjoisessa Lummekujalla oleva sisdankaynti palvelee varsinkin saatto-
lilkenteenteelld saapuvia. Saattoliikenteelle on tilaa myos ylemmassa kellarikerroksessa, josta on suora
hissiyhteys kerroksiin.

Pysakointi sijoittuu ratkaisussa kahteen maanalaiseen kerrokseen, jonne ajetaan Lummekujalta
Iahtevalla luiskalla. Kellariin sijoittuu myos rakennuksen huolto ja logistiikka. Tekniset tilat sijoittuvat
kellarin lisdksi kattokerroksiin, jossa ne tulee integroida rakennusmassan sisaan.

Maanvaraista pihaa jaa tontille varsin vahan, koska kellaripysakointi ulottuu suurimmalle osalle tonttia.
Ajoluiskan ja kaupungintalon véliin jadva osuus on maanvaraista, mutta sielldkin johtovaraukset
vaikeuttavat suurten puiden istuttamista. Vihertehokkuuden vaatimukseksi on asetettu 0,8.

Keskustatoimintojen korttelialueen, C pinta-ala on 0,62 hehtaaria. Rakennusoikeus on 21 000 k-m? ja
tehokkuusluku e=3,38.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 21.9.2023.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensa asiasta. Mielipiteitad saatiin yhteensa kahdeksan. HSY ilmoitti, ettd nykyisten johtokuja- ja
aluevarausten riittavyys ja jatkotarve seka uusien johtokujien tarve tulee selvittaa yhteistyossa HSY:n
kanssa ja HSY:n on hyvaksyttava ne hankkeen yhteydessa. Vantaan Energia kaipasi tilavarausta
muuntamolle Lummekujan puolelle. Vantaan kaupunginmuseo painotti, etta vaikutusten arvioinnissa
tulee tarkastella uudisrakennuksen sijoittuminen Tikkurilan kulttuurihistoriallisesti ja ajallisesti
kerroksiseen kaupunkikuvaan, 1950-luvulla valmistuneen kunnantalon naapuriin. Maisemasuunnittelu
Hemgardin mielesta vahintaankin Lauri Lairalan aukion itdreunan puusto tulisi sailyttaa.

Kaavatilaisuus on pidetty 13.12.2023.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset

Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022 § 7).
Kaava kohdistuu kokonaan Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa tyopaikkatontin, jonne
sijoittuu noin 900 tyontekijaa.
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Sopimus

Asemakaavamuutokseen ei liity maankayttosopimusta. Vantaan Kaupunginhallitus paatti 4.9.2023, etta
Vantaan kaupunki antaa suunnitteluvarauksen Vantaan ja Keravan hyvinvointialueelle tai sen
my6hemmin osoittamalle keskuksen toteuttavalle taholle Tikkurilan terveys- ja perhekeskuksen
jatkosuunnittelua, asemakaavoitusta, neuvotteluja ja tontinluovutuksen valmistelua varten ja
suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2025 asti.

Kaupunkiympadristolautakunta 22.10.2024 § 7

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 22.10.2024 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002548, 61 Tikkurila / Tikkurilan terveys- ja perhekeskus

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite
- Asemakaavamuutosehdotus 22.10.2024
- Asemakaavamuutoksen selostus 22.10.2024

Taytantéonpano: Kaupunkirakenne ja ymparisto
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
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aluearkkitehti Kerttu Kurki-Issakainen, p. +358 50 302 9334,

asemakaavasuunnittelija Seppo Niva, p. +358 50 302 9298
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