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Poytakirja Nro 10/2024 Sivu 1
@ Vantaa Kaupunkitilalautakunta
23.10.2024

Kaupunkitilalautakunnan kokous

Aika 23.10.2024 klo 17.00-19.11

Paikka Kielotie 28, kokoushuone 447, Tikkurila

Osallistujat
Jasenet Lasna Varajasenet Lasna
Kiljunen Kimmo, puheenjohtaja X Molsa Tomi
Kivimaki Otso, varapuheenjohtaja x (§:t1-12, Ellonen Leila

14-29)

Hartikainen Janne X Liukkonen Pasi
Heikkinen Minna X Heiska Vesa
Hummastenniemi Heidi X Varekoski Vertti
Hynninen Mari X Pitkanen Eeva
Lind Antti X Mattila Kari
Liutu Topi X Haapala Heidi
Oja Mika X Kéhara Kaarlo
Pajunen Emmi X Kauppinen Sirpa
Puha Seija X Nikkanen Teemu
Siniketo-Pietila Katja X Villagracia-Pasquariello Miriam
Toivonen Teija X Huuskonen Sanna
Vanhanen Tuomas X Vahakangas Jussi
Viilo Mikko X Huhta Timo
Kaupunginhallituksen edustaja Kaupunginhallituksen varaedustaja
Lundell Kai-Ari - Suoniemi Juha X
Nuorisovaltuuston edustaja Nuorisovaltuuston varaedustaja
Pannu Pravjot X Rasku Joel
Muut osallistujat Lasna
Anttila Tero, apulaiskaupunginjohtaja X
Kari Antti, kiinteist6johtaja X
Holm Markus, suunnittelupaallikko, X
kaupungininsindori vs.
Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja -
Aberg Jaana, tiedottaja X
Eitsi Eeva, maisema-arkkitehti X (§:t 1-3, klo 17.00-17.24)
Ranto Jaakko, hallintoasiantuntija, X

poytakirjanpitaja



Poytakirja Nro 10/2024 Sivu 2
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

23.10.2024

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus
Todettiin.
Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Kimmo Kiljunen

Poytakirjanpitdja Jaakko Ranto
Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka 25.10.2024, Kielotie 28, 01300 Vantaa

Teija Toivonen Katja Siniketo-Pietila

Poytakirja on yleisesti ndhtavana

Aika ja paikka 28.10.2024 Vantaan kaupungin internetsivuilla paatokset.vantaa.fi.



sviakir
@ Vantaa Egﬁtirlgﬁilalautakunta

23.10.2024

Sivu 3

18 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / TeA

Kaupunkitilalautakunta 23.10.2024 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

P3&tos:
Todettiin.



Poytakirja 2 Sivu 4
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

23.10.2024

28 Poytakirjan tarkastajien valinta / TeA

Kaupunkitilalautakunta 23.10.2024 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) valita poytakirjan tarkastajiksi Siniketo-Pietila Katja ja Toivonen Teija (varalla Vanhanen Tuomas ja
Viilo Mikko), ja

b) tarkastaa poytakirja viimeistdan perjantaihin 25.10.2024 klo 12.00 mennessa.

Paatos:
Paatettiin
a) valita poytakirjan tarkastajiksi Siniketo-Pietila Katja ja Toivonen Teija, ja
b) tarkastaa poytakirja viimeistdaan perjantaihin 25.10.2024 klo 12.00 mennessa.



Poytakirja 3 Sivu 5
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

23.10.2024

38 Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / TeA

Kaupunkitilalautakunta 23.10.2024 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi asiantuntijoiden / esittelijoiden selostukset seka tiedotusasiat.

Kasittely:
Kuultiin seuraavat selostukset:

Asia 19 / Hakunilan kulttuuri- ja urheilupuiston kehittamissuunnitelma 2024-2035 / maisema-arkkitehti
Eeva Eitsi

P3atos:
Merkittiin tiedoksi.



Poytakirja 4 Sivu 6
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

23.10.2024

48 Kuntalain 92 §:n ottomenettelya varten saapuneet pdatokset / TeA

Kaupunkitilalautakunnalle 1.10.2024 jilkeen julkaistut ottomenettelya varten saapuneet paatokset.
Apulaiskaupunginjohtaja Tero Anttila

§ 83/2024 Kiinteistojen viemarihuollon hankinta

Talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti

§ 19/2024 Vuokrahyvitys / 25376

§ 20/2024  Vuokrahyvitys / 25113

§21/2024 Vuokrahyvitys / 12461

Kiinteistojohtaja vs. Pekka Wallenius

§ 29/2024  Vuosilta 2012-2024 virheellisesti veloitettujen maanvuokrien palautus / Yksityinen
henkild

Tilakeskusjohtaja Pekka Wallenius

§ 110/2024 Teknisten jarjestelmien tarkastuspalvelut
§ 112/2024 Katrineberg kartano, ulkoalueiden korjaus- ja muutosty6t, urakoitsijan valinta

Kaupungininsin6ori Henry Westlin

§ 80/2024 Valtimotie, linja-autopysakki V7215; 72 Asola, katusuunnitelman hyvaksyminen

§ 81/2024  Ita-Hakkilan puisto, 96 Ita-Hakkila, puistosuunnitelman hyvaksyminen

§ 82/2024 Tarhurintien pysakointialue ja Malmipellon ulkoilureitti; 60 Hiekkaharju,
katusuunnitelman hyvaksyminen

§ 83/2024 Kormuniitty, Ojangon ulkoilualue, Kormuniitynpuisto, Hakunilan urheilupuisto ja
Blylodinpuisto, 92 Ojanko, 94 Hakunila, puistosuunnitelman hyvaksyminen

Asumisasioiden paallikko Elisa Ranta

§ 24/2024 Vuokratontin 92-10-20-7 omaksi lunastaminen

§ 25/2024 Vuokratontin 92-10-22-3 omaksi lunastaminen

§ 26/2024 Vuokratontin 92-71-95-1 omaksi lunastaminen

§27/2024 Vuokratontin 92-10-20-6 omaksi lunastaminen

Tonttipaallikko vs. Teemu Jadskeldinen

§9/2024 Kioskipaikan vuokraus Rajakylasta

Toimitilapaallikko Tiina Louhikoski

§ 60/2024 Hakopolun Liikekiinteisto Oy:n osakesarjan 174276-223775 osto



Poytakirja 4 Sivu 7
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

23.10.2024

§ 61/2024 Hankinnan keskeyttaminen ja uudelleen kilpailutus koskien liiketilan (Korsontie 5) purku-
urakkaa

§62/2024  Asunto Oy Myyrintuomi asuinhuoneiston G 82 myyminen

§ 63/2024 Hakopolku 2 vuokrasopimuksen siirto Beno Oy:Ita Vita Food Oy:lle

§ 64/2024 Toimitilojen vuokrasopimuksen jatkaminen osoitteesta Ratatie 11, 01300 Vantaa.
Vantaa- info ja 1 kpl pukukaappi/ Erikoissijoitusrahasto EQ Liikekiinteistot

Rakennuttajapaallikké Juha Vuorenmaa

§ 15/2024 Hankinta: Jokiniemen koulun A-rakennuksen salin esitystekniikka
§ 17/2024 LT39, LT42 Elmon uimahallin rakenne- ja pohjarakennesuunnittelijan hankinta, lisa- ja
muutostyo

Maankayttoinsindori Teemu Jaaskeldinen

§7/2024 Tonttien 92-68-141-2 (om. Phoenix Contact Oy) ja 92-68-141-4 (om. Vantaan kaupunki)
vélisen rasitesopimuksen uusiminen

§ 8/2024 Maanvuokrasopimuksen vuokra-ajan pidentaminen llolassa / Maanrakennusliike J.
Lestelin Oy

§9/2024 Maankayttolupa huoltoasematoiminnan lopettamiseen ja rakennusten purkamiseen
Hakunilassa / St1 Oy

Maankayttoteknikko Jorma Hopponen

§ 36/2024 Maanvuokrasopimuksen paattaminen sekd maa-alueen uudelleen
vuokraaminen grillikioskivaunulle Martinlaaksossa

§37/2024 Maaraaikainen sijoituslupa matkaviestintukiasemalle Kuninkaanméessa / Elisa Oyj

§38/2024 Kiinteiston (urheilu- ja virkistyspalveluiden alueen osa) 92-405-1-873 ostaminen Petikon
kaupunginosasta

§39/2024 Maankayttolupa tilapaista tyomaatukikohtaa varten Veromiehessa / VM Suomalainen
Oy

§40/2024 Maanomistajan lupa 0,4 kV:n maakaapeleille Myllymaen kaupunginosassa / Vantaan
Energia Sahkoverkot Oy

§41/2024 Maa-alueen uudelleen vuokraaminen vaihtolavoille sekd puuaineksen varastointia
varten Koivuhaassa / Arboristipalvelu Lehtoranta Oy

Paatokset, joita ei oikaisuvaatimusajan kuluessa ole otettu lautakunnan kasiteltavaksi:
Apulaiskaupunginjohtaja Tero Anttila

§ 79/2024  Rakennusten kosteus- ja sisdilmatekniset kuntotutkimukset ja muut rakennusterveyden
asiantuntijapalvelut: ensimmaisen optiovuoden kayttéonotto

Apulaiskaupunginjohtaja vs. Henry Westlin

§ 81/2024 Vantaan kaupungin ja Paakaupunkiseudun Kaupunkiliikenne Oy:n valisen Vantaan
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ratikka -hankkeen toteuttamis-, yhteisty6- ja rahoitusjarjestelysopimuksen
hyvaksyminen

§ 82/2024 Vantaan kaupungin ja Helsingin seudun ymparistopalvelut — kuntayhtyman vélisen
Vantaan ratikka -hankkeen vesihuollon toteuttamis-, yhteistyo- ja
rahoitusjarjestelysopimuksen hyvaksyminen

Talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti

§ 18/2024 Vuokrahyvitys / 12801

Tilakeskusjohtaja Pekka Wallenius

§ 108/2024 Lentolan paivakoti: putki- ja ilmanvaihtourakoitsijan (LVV ja IU) valinta

Kiinteistokehityspadallikké Tomi Henriksson

§11/2024 Maéraalan ostaminen tilasta 92-406-2-175 Keimolan kylasta / Petri Markus

Asumisasioiden paallikko Elisa Ranta

§17/2024 Vuokratontin 92-10-17-1 omaksi lunastaminen

§18/2024 Vuokratontin 92-81-17-2 omaksi lunastaminen

§19/2024 Vuokratontin 92-86-27-6 omaksi lunastaminen

§20/2024  Vuokratontin 92-10-22-1 omaksi lunastaminen

§21/2024 Vuokratontin 92-80-52-4 omaksi lunastaminen

§22/2024 Vuokratontin 92-10-19-2 omaksi lunastaminen

§ 23/2024  Vuokratontin 92-64-55-7 omaksi lunastaminen

Toimitilapaallikko Tiina Louhikoski

§ 59/2024 Tilojen vuokraus Vantaan ja Keravan hyvinvointialueen kayttoon / Katriinan sairaala,
Katriinankuja 4, B-osa, kellari

Rakennuttajapaallikké Juha Vuorenmaa
§ 14/2024 Lentolan paivakoti: séhkourakoitsijan valinta
Maankayttoinsindori Jouni Kahila

§9/2024 Tilapaista pysakointia koskevan maankayttéluvan purkaminen Veromiehessa tontilla 92-
52-130-1 / Golelppi Oy

Maankayttoinsindori Teemu Jaaskeldinen
§ 6/2024 Kiinteiston 92-421-12-460 (katualueen) ostaminen Tikkurilan kaupunginosassa

Maankayttoinsin6ori Taina Andersson
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§24/2024  Tilan 92-406-2-174 ostaminen Keimolan kylasta

§ 25/2024 Maankayttolupa puiden ja risujen valivarastointiin Rekolassa / Puunkaatopalvelu O & L
Oy

Maankayttoteknikko Jorma Hopponen

§33/2024 Maankayttolupa tilapaista pysakointia varten Koivuhaassa / T2H Vantaa Oy

§ 34/2024 Maankayttolupa tilapaiselle tydmaatukikohdalle Simonkylassa / Rakennusliike Lapti Oy

§35/2024 Maanomistajan lupa 0,4 kV:n maakaapeleille ja jakokaapille Petikon kaupunginosassa /
Vantaan Energia Sahkoverkot Oy

Puuttuvat pykalat ovat paatoksid, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.

Kaupunkitilalautakunta 23.10.2024 § 4

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan
a) olla ottamatta kasittelyyn kaupunkitilalautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia paatoksia, ja
b) merkita tiedoksi ottoon toimitetut paatokset, joita ei ole otettu lautakunnan kasiteltavaksi

oikaisuvaatimusaikana.

Kasittely:
Asian kasittelyn aikana apulaiskaupunginjohtaja taydensi esitystaan seuraavilla viranhaltijapaatoksilla:

Tilakeskusjohtaja Pekka Wallenius
§ 115/2024 Vaskivuoren lukion paloilmoitinjarjestelman saneeraus
Kaupungininsin6ori Henry Westlin

§ 84/2024 Hankinta/Asolanvayldn ja Haxberginhaan vaahtolasimurske
§ 86/2024 Optiokauden hyvaksyminen / Betoni- ja luonnonkivityot 2024

Toimitilapaallikko Tiina Louhikoski
§ 65/2024  Tikkurilan Urheilutalon kokous- ja saunatilojen vuokrasopimuksen jatkaminen
§ 66/2024  Kayttdoikeussopimus puistomuuntamoalueesta nro 6241, muuntamo nro 3190 /

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy

Paatos:
Hyvaksyttiin taydennetty esitys.

Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus ja valituskielto
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58 Nikinmaen uusi koulupaviljonki, tarveselvitys-hankesuunnitelman hyviksyminen / AK

VD/4002/10.03.02.01/2024
AK/PW/EK/HM

Nikinmaen uusi koulupaviljonki tarvitaan vastaamaan koulun oppilasmdaran kasvuun Nikinmden
opetuspisteessd, kun Jokivarren koulun Sorvatien opetuspisteen yhteydessa olevat paviljongin
opetustilat korvataan. Paviljonki vastaa 110 oppilaspaikan tarpeeseen. Paviljonki on vuokrakohde ja
arvioitu vuosittainen vuokrakustannus on noin 372 120 euroa/vuosi (alv 0 %). Valmistumistavoite on
joulukuu 2025.

Jokivarren koulun Nikinmaen opetuspiste kuuluu Vantaan kaupunkitasoiseen
palveluverkkosuunnitelmaan 2022—-2031. Nikinmaen uusi koulupaviljonki on Korso - Koivukylan
kouluverkkoselvityksen 2024 mukainen hanke.

Nikinmaen uuden koulupaviljongin 27.8.2024 paivatty tarveselvitys-hankesuunnitelma on tehty
yhteistydssa kasvatuksen ja oppimisen toimialan ja kaupunkiympariston toimialan toimitilajohtamisen
palveluyksikon kesken.

Nikinmaen uusi koulupaviljonki tarvitaan korvaamaan poistuvia tiloja. Tarve on paviljonkiin
toteutettavaksi perusvarustelluille oppimisen tiloille. Koulupaviljongin mitoitus perustuu Vantaalla
kdytossa olevaan opetustilojen mitoitukseen ja Vantaan kaupungin opetustilojen suunnitteluohjeisiin.
Oppilaita tiloissa tulee olemaan noin 110 ja opettajia noin 12. Tavoitteena on noin 572hym2:n hyoétyala
ilman teknisia tiloja, mika tarkoittaa n. 5 hym2 / oppilas ja bruttoalatavoite on noin 886 brm2.

Nikinmaen uusi koulupaviljonki rakentuu Nikinmaen kaupunginosaan Vantaan kaupungin omistamalle
tontille osoitteeseen Perhotie 27. Samalla tontilla sijaitsee Nikinmden koulu ja paivakoti.
Sijoittumisvaihtoehtoja on selvitetty Kasvatuksen ja oppimisen toimialan, Kaupunkiympariston toimialan
toimitilajohtamisen ja asemakaavoituksen yhteistyona. Parhaimmaksi sijoituspaikaksi tontilla osoittautui
koulun etupiha tontin lounaiskulmassa. Tontilla on rakennusoikeutta jaljella riittavasti paviljongin
rakentamista varten. Paviljongin huolto hoidetaan padkoulun kautta. Paviljongin ja padakoulun valille
tehdaan katettu yhteys.

Nikinmaen uusi koulupaviljonki sisaltyy hyvaksyttavana olevaan Vantaan kaupungin
taloussuunnitelmaan 2025-2028 ja sen 10 vuoden toimitilainvestointiohjelmaan vuosille 2025-2032.

Toimitilajohtamisessa on tehty alustava arvio syntyvista tilakustannuksista pohjautuen aiempiin
vastaaviin hankkeisiin. Toimitilajohtamisen arvion mukaan tiloista syntyva vuosittainen vuokrakustannus
on yhteensa noin 372 120 euroa/vuosi (alv 0 %) sisaltden yllapitovuokran. Vuokrakustannukset
tarkentuvat tarjousten ja suunnitelmaratkaisujen myota.

Kasvatuksen ja oppimisen lautakunta on osaltaan hyvaksynyt tarveselvitys-hankesuunnitelman
8.10.2024 § 10.

Vantaan kaupungin hallintosaannon 8 luvun 1 §:n 30 kohdan mukaan kaupunginhallitus paattaa
kaupungin ja kaupunkikonsernin yli 3 000 000 euroa (alv 0 %) maksavien toimitilainvestointihankkeiden
tarveselvitysten (kustannusennusteineen) ja yhdistettyjen tarveselvitys-hankesuunnitelmien
(tavoitehintoineen) hyvaksymisesta.
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Kaupunkitilalautakunta 23.10.2024 § 5

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle hyvaksyttavaksi Nikinmden uuden koulupaviljongin 27.8.2024
paivatty tarveselvitys-hankesuunnitelma.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Nikinmden uuden koulupaviljongin 27.8.2024 padivatty tarveselvitys-hankesuunnitelma liitteineen

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

hankekehitysarkkitehti Heidi Majander, puh. 050 314 6253,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



27.8.2024

NIKINMAEN UUSI KOULUPAVILJONKI
PERHOTIE 27, Vantaa

rm. ) ) G TN /A1
Paivakoti- ja koulutontti osoitteessa Perhotie 27, tontilla koulu- ja péivéakoti seka

vanha paviljonki ja leikkipuisto.
Uusi koulupaviljonki sijoittuu etupihalle tontin lounaiskulmaan.

Uudisrakennus
TARVESELVITYS — HANKESUUNNITELMA

Vantaan kaupunki / Kaupunkiympariston toimiala / Kiinteistot ja tilat palvelualue /
Toimitilajohtamisen palveluyksikkd / Hankevalmistelu
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1 HANKETIETOKORTTI

VD/4002/10.03.02.01/2024

Kohteen nimi:
Nikinmden uusi koulupaviljonki

Tarpeen kuvaus:

Jokivarren koulun Sorvatien opetuspisteen vanha paviljonki poistuu kaytdsta. Nikinmé&en opetuspisteen uusi paviljonki
korvaa Sorvatien opetuspisteen vanhan paviljongin. Paviljonkiin toteutetaan tilat noin 110 oppilaalle. Paviljonkiin to-
teutetaan myds pieni lilkunta-/terapiasali paivakodin ja vaativan erityisen tuen (vammaisopetus) opetuskayttoon.

Liittyminen muihin hankkeisiin ja selvityksiin:

Korso-Koivukyla koulu- ja paivakotiverkkoselvitykset 2024.

Tarpeen perustelut: Jokivarren Sorvatien opetuspisteen paviljongista luovutaan 2024/2025.

Kayttajatoimiala(t):
Kasvatuksen ja oppimisen toimiala (KASO)

Kaupunginosa:

Kiinteistdtunnus:

Tontin pinta-ala:

Nikinméki 92-86-107-1 20290 m2
Osoite ja tontti: Kaavatiedot: Rakennusoikeus:
Perhotie 27 Tontti on asemakaavatie- 6085, jaljellda 1607

doissa

Tilatarve, suuruus ja kustannukset (ALV brm? htm? hym? Investointikustannus
0%) €/
€ 5 €/ htm?
brm
Uudisrakennus 886 572
Laajennus / lisdrakennus
Muutos / peruskorjaus
Hankkeen tilapaikkamaara 110
€ / tilapaikka

Investointikustannus tilapaikkaa kohden

Vaistotilan tarve:

Maararahavaraus investointiohjelmassa:

Ei toteuteta omana investointina. Koulupaviljonki esitetdan toteutettavan vuokrapaviljonkina/leasing-toteutuksella.

Mahdollistetaan optio/lunastus.

Hankkeen toteutusaikataulu:

TS-HS 5/2024-8/2024, Suunnittelun aloitus syksylla 2024, Rakentamisen aloitus kevaalla 2025, Valmis 12/ 2025.

Yllapitokustannukset €/ v (alv 0 %):

Arvio yllapitokustannuksista on noin 53.000 € / vuosi

Toimintakustannukset kayttajatoimialalle € / v (alv 0 %): 530.000.e/vuosi

Ensikertainen kalustaminen ja varustaminen € (alv 0 %): 120.000e

Vuokra-arvio kayttajatoimialalle:

Tuleva vuokra 35€/brm? / kk (alv 0 %)
Vuokravaikutus 31010€/kk 372120 €/ vuosi
Vuokravaikutus/tilapaikka 282 €/ kk 3383 €/ vuosi

Laatija (t): Heidi Majander, Hannu Haarala

Paivamaara: 27.8.2024

Nikinmé&en uusi koulupaviljonki

Uudisrakennus, Tarveselvitys-hankesuunnitelma
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2 HANKKEEN PERUSTEET

2.1 Hankkeesta aiemmin tehdyt paatokset

Kaupunkitasoisen palveluverkkosuunnitelman mukaan &killisiin perusopetusikdisten méaran
muutoksiin ja vaistotilatarpeisiin varaudutaan vuokrapaviljongeilla tarpeen mukaan.

2.2 Yhteenveto hankkeesta

Tarveselvitys-hankesuunnitelma koskee uutta koulupaviljonkia, paviljongin piha-alueita seké
liittymist& ajotiehen ja kevyen liikenteen reitteihin. Paviljonkirakennus sijoittuu Nikinméen
kaupunginosaan Vantaan kaupungin omistamalle YOS-tontille. Kohteen osoite on Perhotie
27,01490 Vantaa. Tontilla sijaitsee nykyisin vuonna 2006 valmistunut Nikinmaen koulu ja
paivékoti, 4502kem2, sek& koulupaviljonki vuodelta 2008. Paivakodin pihalla on vuonna
2022 valmistunut pieni kota.

Tontin pohjoisosassa on leikkipuisto, jonka ohella Perhotie 30 kenttéé ja Perhopuistoa kayte-
téén koulun ja pdivékodin ulkoilualueena. Perhopuiston kentté on talvisin Nikinméen kau-
punginosan ainoa ulkojéa.

Uuden paviljongin ja paarakennuksen valille rakennetaan katettu ja tuiskulumisuojattu yh-
dyskaytava.

Hankkeeseen kuuluu piha-alue siséltéden piha- ja aitamuutokset seké parkkialueen ja ajotei-
den korjaus- ja muutostyot.

Paviljongille haetaan l&htokohtaisesti pysyvaa rakennuslupaa.

Uuteen koulupaviljonkiin toteutetaan tilat noin sadan yleisopetuksen oppilaan ja noin kym-
menen tehostetun ja erityisen tuen pienryhmén oppilaan opetustilat, sek& vaativan erityisen
tuen oppilaiden terapiasali, jonka on mahdollista toimia myds nykyisen péivakodin liikunta-
salina.

2.3 Perustelut tarpeelle

Nikinmé&en koulupaviljongin tarveselvitys-hankesuunnitelma on valmisteltu yhdessé Kasva-
tuksen ja oppimisen toimialan sekd Toimitilajohtamisen ja muiden Kaupunkiympariston toi-
mialan asiantuntijoiden kanssa. Paviljonki tehdaan korvaamaan Nikinmé&en koulun Sorvatien
opetuspisteen kaytdsta poistuvia tiloja.

Koulurakennuksen tarveselvitys-hankesuunnitelman mukainen bruttoalatavoite on 886
brm2. Paviljonki tulee koulun kaytt6on. Rakennus toteutetaan kaksikerroksisena ja vuokra-
hankkeena kuudeksi vuodeksi ja jatkoaikaoptiolla. Tavoitteena on, ettd laajennus (paviljonki)
on valmis joulukuussa 2025.

Nikinmé&keen rakennettava uusi paviljonki korvaa osittain Jokivarren koulun Sorvatien ope-
tuspisteen vanhan paviljongin oppilaspaikat ja vastaa Nikinmé&en koulun lukuvuoden 2025—

Nikinmé&en uusi koulupaviljonki
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2026 oppimistilatarpeeseen, joka perustuu rehtorien arvioon kyseisen lukuvuoden tulevasta
oppilasméaarasta koululla. Paviljonki vastaa tulevien vuosien oppilaspaikkatarpeeseen, ja se
korvaa myos koulun paérakennuksen tiloja, koska vammaisopetuksen tilat toteutetaan tila-
muutoksin nykyiseen rakennukseen.

2.3.1 Palvelustrategiset linjaukset

Jokivarren koulu on alakoulu (1.-6. luokat) ja se kuuluu Vantaan kaupunkitasoiseen palvelu-
verkkosuunnitelmaan 2022-2031. Jokivarren koulu muodostuu Sorvatien ja Nikinméaen ope-
tuspisteesta. Syksylla 2024 Sorvatiell& koulunk@ynnin aloittaa 1.-6. vuosiluokat ja vaativan
erityisen tuen ryhmét. Nikinmé&essé aloittavat koulunkdynnin 1.-3. vuosiluokat. Jokivarren
koulu toimii l&hikouluna pa&asiassa Jokivarren ja Nikinmé&en kaupunginosien alakouluikaisille
lapsille. Koulu on oleellinen osa Korson suuralueen peruskouluverkkoa ja sita tullaan tarvit-
semaan myos jatkossa.

2.3.2 VaestOennuste ja liittyminen palveluverkkosuunnitelmaan

Nikinmé&en kaupunginosassa on noin nelinkertainen méara alakouluikaisia verrattuna
Jokivarren kaupunginosaan. Virallisen vaest6ennusteen 2024 mukaan molempien kaupun-
ginosien alakouluikaisten maara on laskeva tulevalla kymmenvuotiskaudella. Lapsim&aran
vaheneminen alueella otetaan huomioon Nikinméakeen mahdollisesti vuonna 2031 valmistu-
van toisen vaiheen laajennuksen tarveselvityksessa. Toisen vaiheen laajennus Nikinmékeen
korvaisi Sorvatien opetuspisteen paarakennuksen.

3 TILOJEN TOIMINNAN KUVAUS, TILAOHJELMA JA TILOJEN VAATI-
MUKSET

Koulupaviljonkiin tulee 110 oppilaspaikkaa ja opettajia 12.
Koulun toiminta ajoittuu klo 6-18.00 valille.
Kohde on satunnaisesti kdyttssa myos kesdisin ja vain osin.

3.1 Tilojen toiminnan kuvaus

Kaikki perusopetuksen vuosiluokat siirtyivat uuteen opetussuunnitelmaan viimeistééan
1.8.2019. Perusopetuksen opetustilojen suunnitteluohjeen (2019) mukaan uuden ope-
tussuunnitelman mukaiset tavoitteet luoda paremmat edellytykset koulun kasvatus-
tyolle, oppilaiden mielekk&élle oppimiselle ja kestavélle tulevaisuudelle asettavat uu-
denlaisia tavoitteita myos koulujen oppimistiloille. Vanha opetustilan késite "luokka”
on korvattu késitteilla solu, oppimisalue, ryhmétila ja eriyttdmistila, joista muodostuu
monipuolinen ja joustava oppimisympéristd. Uusissa oppimisympéristdissd on mah-
dollisuus tilojen muunneltavuuteen sen hetkisten pedagogisten tarpeiden ja tilanteen
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mukaan. Opetussuunnitelmassa oppija néhdaan aktiivisena toimijana, jolloin opetta-
jan rooli muuttuu oppimisen ohjaajaksi ja valmentajaksi. Oppijoiden aktiivinen toimi-
juus edellyttdé opetustiloilta muuntuvuutta ja virikkeisyytta — opetustilojen kayttami-
nen monipuolisesti muodostuu oleelliseksi osaksi oppimisen prosessia. lIlmidpohjainen
oppiminen tai pari- ja tiimiopettajuus vaativat koulutiloilta joustavuutta ja suurempia
tilakokonaisuuksia. Opettajien ja oppilasryhmien yhteistyd edellyttda tiloja, joissa
mahdollistuvat vuorovaikutus, oppilaan aktiivinen rooli opiskelussa ja TVT:n kaytto.
Oppilaalla tulee olla mahdollisuus my6s hairi6ttémaan opiskeluun yksin, parin kanssa,
tai opettajan valittdmassé ohjauksessa. Koulutilojen ja kalusteiden tulisi olla helposti
jarjestettavissa uudelleen ryhmaén tai tehtdvan vaatimusten mukaan. Tilojen tulee olla
turvalliset, terveelliset ja muunneltavat.

Uusi oppimisymparisto ja sen oppimisen tilat rakentuvat oppimisalueista ja opetuksen
eriyttdémiseen soveltuvista tiloista. Tilat voivat olla yhteiskayttssa eri ikisia oppilaita
varten. Yhteisopettajuuden mahdollistaminen ja tilojen yhdistdminen on suunnittelun
tavoitteena, mutta oppimistilat tulee pystya riittavasti myos eriyttdmaan toisistaan.
Eriytettynd toisistaan oppimistilat omaavat omat &ani- ja toimintamaailmansa. Pienet
ryhmétilat ja eriyttamistilat toimivat opetusta ja oppimista jaksottavina tiloina. Ne
mahdollistavat myds julkisen ja yksityisen tilan vaihtelun arjen opetustilanteissa. Oppi-
mistilat voivat avautua toisiinsa siirtoseinien avulla. Siirtoseinien tulee olla helposti
avattavia ja hyvin akustoivia. Tiloja voidaan muunnella tarpeen mukaan uudelleensi-
joittamalla irtokalusteita. Tiloja voidaan jakaa esim. akustisilla kevyilla jakoseinillé pie-
nemmiksi ja/tai rauhallisemmiksi tyoskentelytiloiksi.

Opetustilojen huonekorkeuden tulee olla vahintédén 2,8 metrié, ja ensisijaisesti kaapis-
tojen tulee olla kattoon saakka. Kaappien ylasokkeleihin tulee asentaa akustoivaa pin-
taa. Vaihtoehtoisesti kaapistojen katot toteutetaan viistokattoina, jolloin poly ei ke-
radnny kaappien péaalle. Kaikkiin opetustiloihin, aulaan ja ruokasaliin tulee olla ns. aly-
taulujarjestelmalle paikat. Opetustiloihin sijoitetaan siirreltéavat naytot. Paviljongin
paatyyn voidaan sijoittaa sisaéénkaynnit suoraan 2. kerroksen tiloihin, jotta sisaéntulo-
vaylat eivat ruuhkautuisi ja puhtaanapito helpottuisi. Useat siséédnkaynnit ehkéisevat
sisdnkayntien ruuhkautumista kengattomassa koulussa. Koulussa tulee olla yksi paa-
sisddnkaynti, mutta paviljonki ei tarvitse valttdmatta paasisaankayntia. Teknologian
hyodyntamiselld oppimisessa tuetaan vapautta valita oppimisen tiloja. Tavoitteena on,
ettd digitaaliset oppimateriaalit, mobiilipalvelut ja pelillisyys oppimisessa ja opetuk-
sessa mahdollistetaan luontevaksi osaksi koulupdivaa. Langaton verkko toimii kaikissa
koulun tiloissa ja koulun I&hiympéristdssa. Lisaksi sdhkdpistokkeilla muun muassa TVT-
laitteiden latausta ja kayttoa varten on riittévasti, eri puolilla, seka keskella oppimisti-
laa. Paviljonkiin tarvitaan nykyaikaiset datayhteydet, jotta uudenaikaisen opetussuun-
nitelman mukaista opetusta pystytaan toteuttamaan. Paviljongin info-tv:t toimivat
synkronoituna paakoulurakennuksen infotelevisioiden kanssa. Koulujen vélille asenne-
taan tietoliikennekuitu.

Koulutilojen tulee olla hyvin valaistuja ja akustoituja. Sisatiloissa lahtokohtana on péi-
vanvalon mahdollisimman suuri hyddyntadminen. Oleskelu- ja tydtiloissa ikkunoiden
valoaukkojen yhteenlaskettu pinta-alan tulee olla minimisséén 10 % huonealasta (ta-
voitteena suurempi pinta-ala). Oppimistilojen osalta valaistuksen ja akustiikan
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suunnitteluun on kiinnitettava erityistd huomiota ja ne tulee suunnitella tilakohtai-
sesti. Tavoitteena on luonnonvalon mahdollisimman suuri mééré ja keinovalo on hyvin
valaisevaa ja portaattomasti saddeltdvad. Oppimistiloissa on pimentavat verhot ja
kaihtimet. Tilojen &&niolosuhteet suunnitellaan toimiviksi akustikon toimesta. Lattia-
materiaalien valinnassa huomioidaan akustiikan lisdksi kengattomyys ja materiaaleille
asetetut tekniset vaatimukset. Oppimistiloissa kdytetaén tekstiilimattoa, tai —laattaa.

Turvallisuutta tarkastellaan uudenlaisen tilasuunnitteluun liittyvénd ensisijaisesti palo-
ja poistumisturvallisuuden ndkokulmasta. Myos kiusaamista ehkaisevat tilaratkaisut
ovat tarkeitd. Kyseessé on arjen turvallisuus seka héiridtilanteiden turvallisuus. Kasva-
tuksen ja oppimisen toimiala puoltaa lasiseinien kayttéa toiminnan avoimuudella ja
turvallisuudella. Valvottavuuden tulee olla vaivatonta ja erityisesti kaytaviin tulee olla
nakdyhteys myos oppimistiloista. Toisaalta oppimistiloihin tulee jaaddéa katvealueita
kaytavalta katsottaessa. Lasiseinat ja —ikkunat varustetaan sélekaihtimilla, tai ver-
hoilla. Kahden poistumistien mahdollisuus tulee olla turvattuna myos taiteovien ol-
lessa kiinni. Jokaisessa tilassa tulee olla kaksi poistumistietd (suuremmasta kuin 10m2
tilasta). Oppilashuollon tiloihin ja vierailijoiden vastaanottohuoneina kaytettaviin tiloi-
hin tulee suunnitella aina kaksi poistumistieta

Rakennus varustetaan keskitetylld kuulutusjérjestelmalla (jarjestelmaén tulisi olla yh-
teydessa koulun kuulutusjarjestelmaan) ja automaattisella paloilmoitinjarjestelmall,
jos vaatimus on ollut rakennusluvan ehtona, muutoin verkkovirtaan kytketyilla palova-
roittimilla. Yhteys olevaan kouluun hoidetaan kuitumuuntimella. Parempi tapa liittda
on liittdd paviljonki kuparikaapelilla (Jamak Arm) paékoululle 0 dB linjalla, jos etdisyys
ei ole liian pitk&. Laajennus varustetaan merkki- ja turvavalaistusjérjestelmall&. Poistu-
misreittien tulee olla selkeitd ja hyvin merkittyja. Liséksi paviljonki varustetaan vélitun-
tikelloilla seké valvontakameroilla, jotka sijoitetaan avoimiin tiloihin, piha-alueelle ja
sisddntulojen yhteyteen. Sisddnkéynnit varustetaan ovipuhelimilla ja hatélukitusjarjes-
telmalld, joka voidaan aktivoida ainakin kahdesta tilasta nappia painamalla. Opasteita
on riittavasti ja ne ovat selkeita.

Piha-alue suunnitellaan alakouluikaisten tarpeet ja alustavasti 2031 valmistuvaksi
suunniteltu koulun laajennus huomioiden. Piha-alue on oppimisympéristd, jonka tulee
tarjota niin aktiivista tekemista kuin rentouttavaa tauotusta opiskelusta. Piha tarjoaa
my0s alueen asukkaille ja perheille mahdollisuuden aktiiviseen tekemiseen ilta- ja vii-
konloppukéytdn muodossa. Liikkumaan kannustavien piha-alueiden liséksi tarvitaan
tilaa rauhallisiin yksin-, pari ja ryhméleikkeihin, joissa kdytetdan mielikuvitusta. Pihalla
(ja sisatiloissa) suositaan luonnollisia materiaaleja, luontoelementteja ja kasvillisuutta.
Liikennejarjestelyihin ja pihan valaistukseen tulee kiinnittdd huomiota, ja pihatilan
kayttdminen pimeind vuodenaikoina tulee ottaa huomioon. Oppilaat tulevat kulke-
maan paviljongin ympari leikkipuistoon ja reitti tulee huomioida. Liukastumisriski ul-
kona huomioidaan. Valvottavuus tulee turvata myds pimean aikaan. Valaistuksen pai-
nopisteet sijoitetaan oleskelualueille ja siséénkayntien yhteyteen. Pihalle tarvitaan
suojaa sateelta ja auringolta. Suojana kdytetaan ensisijaisesti puita, mutta katoksiakin
tarvitaan. Pihasuunnittelua ohjeistetaan tarkemmin tilakeskuksen "Ohjeita suunnitte-
lijoille” -dokumentissa.
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3.2.2

3.2.3

Pihalla tulee olla (runkolukittavat) polkupyoréatelineet seké kello rakennuksen ulkosei-
nalla. Pysakointipaikkojen riittavyys tulee turvata opettajamaaran kasvaessa. Piha-alue
tulee suunnitella rakennustietokortiston ohjeistuksen mukaisesti (RT-103085). Pihan
suunnittelussa tulee ottaa huomioon myos esteettomyys. Pihan turvallisuutta paran-
netaan ajoportilla.

Paviljongin ja jatekatoksen laajentamisen myota tarvitaan 14 parkkipaikkaa lisaa.
Sisatilojen viilennys huomioidaan maalampdjarjestelmalla.

3.2 Osallistaminen ja osallisuuden toteutuminen hankkeessa

Kasvatuksen ja oppimisen toimiala vastaa osallisuuden mahdollistamisesta ja on ni-
mennyt hankkeeseen osallisuusasiantuntijan. Suunnittelussa osallistetaan koulun op-
pilaita ja paivékodin lapsia seké henkilokuntaa ja mahdollisesti huoltajia. Kohteeseen
laaditaan erillinen osallisuussuunnitelma, jonka tekemista varten osallisuusasiantun-
tija kutsuu palaverin koolle. Osallisuussuunnitelma esitellaan yhteisessé suunnittelu-
kokouksessa ja lisataan liitteeksi suunnitelmaan.

Tybmaa-aita tehddan vanerisena (min. 40mz2) ja se toimii maalaus- ja piirustusalustana
koulun oppilaille koko tydbmaan ajan.

Hankkeeseen kuuluu tila- ja pihatilakorttien mukaiset osallisuutta mahdollistavat han-
kinnat, ja vahintdan 8m2 kuvaprintattuja tai 3D-muotoiltuja seinékiinnitteisia akustiik-
kalevyja, jotka ovat irrotettavissa ja siirrettavissa muualle. Levyja asennetaan porras-
huoneisiin ja kéaytaville.

Ateriapalvelun tavoitteet

Uuteen paviljonkiin ei tule ruokailua, vaan oppilaat siirtyvat ruokailemaan paékoulun
ruokasaliin. Paviljonkiin tulee ainoastaan tydtilan yhteyteen minikeittio, kt. tilakortit.

Puhtaus / Pesu- ja wc-tilat

Siivous

Puhtauspalvelun tavoitteet rakennuksen hyvélle siivottavuudelle

Puhtaat tilat luovat puitteet terveelliselle ja turvalliselle oppimiselle. Ylapélyjen ker-
tymistd suunnitteluratkaisuissa tulee valttad, turhia ulokkeita ja korkealla olevia puh-
distettavia pintoja, joihin poly paésee kerddntymaan. Huomioitava, ettei puhtaanapi-
dollisesti ole mahdollisuutta poistaa korkealta ylapolyja paivittaisessa siivouksessa,
mika vaikuttaa sisailman laatuun heikentavasti.

Tavoitteena on yhtendistad materiaalivalintoja. Kaikki kaytettavat materiaalit ja tila-
ratkaisut toteutetaan kestévista, tehokkaista ja edullisesti yllapidettévista tuotteista.
Puhdistettavien pintojen ja kalusteiden tulee olla julkisentilan ja kulutusta kestavia
sekd helposti puhdistettavat. Lattioiden vahaukselle ei tule olla tarvetta.
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Tilojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon rakennuksen esteettémyys. Esteetto-
myydelld mahdollistetaan rakennuksen hyva siivottavuus. Kiinteiston sisaédnkaynnit
tulisi olla katettuja, asfaltoituja ja tuulikaapeilla varustettuja, mik& vahentaa lian kul-
keutumisen sisatiloihin.

Rakentamisen aikainen puhtausluokka P1

Materiaalien paastdluokka M1

Siivouskeskus

Siivoustilojen suunnittelussa kdytetdan (RT-kortteja, joissa annetaan suosituksia sii-
voustilojen sijoituksista, mitoituksista. Tilojen varustelussa kdytetdan Vantaan kau-
pungin méariteltyja varusteita.

Siivouskeskus toteutetaan 1krs., tavaratoimitusten ja jatehuollon joustavuuden ta-
kaamiseksi. Siivouskeskukseen kulku tulee olla esteeton ja tilan oven tulee avautua
kaytavaan. Siivouskeskus toimii myds tukkutavaroiden varastona, joten tilan tulee
olla riittavan suuri. Tilassa pestéén paivittain siivouksen pyykkid, joten ilmanvaihdon
pitad olla hyva. Tila varustetaan 6 kg pyykinkasittelykoneilla ja koneille omat jalustat.
pyykinkasittelykoneille valetaan betonista 10 cm koroke, johon jalustat pultataan
kiinni. koneet asennetaan RST-altaan viereen, pesukone ensin ja viereen kuivaus-
rumpu. RST-altaan juoksuputken tulee olla pitka ja k&sisuihkulla varustettu. Hieka-
nerotuskaivo 300x300 cm asennetaan RST-altaan eteen. Pesukoneen vedenpoisto
ohjataan nukka-altaasta l&htevan putken kautta hiekanerotuskaivoon. Kaivon kan-
teen tehdééan reiké vedenpoistoputkelle. Pyykinkasittelykoneille Kombi-rasiat ja pe-
sukoneelle kylmén ja kuumanveden liitdnnét. Siivouskeskuksen oven leveys 1000
mm. Siivouskeskus varustetaan Vantaan kaupungin tilakorttien mukaisilla varusteilla.

Jatehuollon tilat

Nykyisen koulurakennuksen jatehuoltotila on todella pieni. Uuden paviljongin jat-
teet eivat tule sopimaan olemassa olevaan jatetilaan, joten tila ei riitd uuden pavil-
jongin jatteille. Nykyista olemassa olevaa jatetila laajennetaan. 4mz2 verran, jotta ja-
tetilaan saadaan lisattya eri jatejakeille astiat uuden paviljongin jatteille. Samalla
varmistetaan, etté ovissa on aukipitolaitteet ja hyva valaistus.

3.2.5 Vaestonsuojatilat

Paviljonkiin ei sijoitetta VSS-tiloja.

3.2.6 Piha
Kt. luku 3 ja kappale 5.
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3.3 Tilaohjelma

Mitoitus perustuu Vantaalla kdytdssa olevaan opetustilojen mitoitukseen ja Vantaan
kaupungin opetustilojen suunnitteluohjeisiin. Oppilaita tiloissa tulee olemaan tilaoh-
jelman mukaisesti max. 110 ja liséksi liikuntasalin kayttajat.
Koulun laajuustavoitteet tilaohjelman mukaisesti, kt liite 5.

Tilaohjelman lisaksi tarjoaja suunnittelee tarjoukseensa sopivat lilkkenne- ja muut vaa-
dittavat tilat siten, etta ratkaisu on tarkoituksenmukainen ja k&yttéonsa soveltuva.
IV-konehuoneet ja muut tekniset tilat tarjoussuunnitelman mukaan.

3.4 Tilojen vaatimukset

Rakennuksen tulee olla tilaratkaisultaan toiminnallinen, tehokas ja
tarkoituksenmukainen. Ratkaisun tulee ottaa huomioon toiminnallisten tavoitteiden
toteutuminen ja tilakohtaiset maaraykset. Luokkatilojen tulee saada

suoraa luonnonvaloa.

Paviljongin suunnittelussa tulee ottaa huomioon esteettomyys. Paviljongin tilat toteu-
tetaan padosin perusvarusteltuina tiloina.

Koulun eri tilojen vaatimuksia on esitetty tilakorteissa, kt liite 5.1.

Langaton verkko toimii kaikissa koulun tiloissa ja koulun l&hiymparistossa.
Paviljonkiin tulee nykyaikaiset datayhteydet. Padkoulun ja paviljongin vélille asenne-
taan tietoliikennekuitu.

Koulutilojen tulee olla hyvin valaistuja ja akustoituja. Sisatiloissa lahtokohtana on péi-
vanvalon mahdollisimman suuri hyddyntdminen. Oleskelu- ja tydtiloissa ikkunoiden
valoaukkojen yhteenlaskettu pinta-alan tulee olla minimisséén 10 % huonealasta. Op-
pimistilojen osalta valaistuksen suunnitteluun on kiinnitettéva erityistd huomiota ja
niihin laaditaan valaistussuunnitelma. Tilojen &aniolosuhteet suunnitellaan toimiviksi
akustiikkasuunnittelijan toimesta. Lattiamateriaalien valinnassa huomioidaan akustii-
kan liséksi kengattomyys ja materiaaleille asetetut tekniset vaatimukset. Kaikissa oppi-
mistiloissa on tekstiililaatat tai -matto.

Vaaditut erikoissuunnitelmat:

- valaistussuunnitelma, selostus paviljongin valaistuksesta seké piirustukset op-
pimistilasta ja liséksi aistihuoneesta, mikali se suunnitteluvaiheessa sijoittuu
paviljonkiin.

- akustiikkasuunnitelma

Oppimistilojen ja kaytavien valisestd nakdyhteydesté huolehditaan lasiseinin. Raken-
nus varustetaan keskitetylla kuulutusjérjestelmalla.

Poistumisreittien tulee olla selkeitd ja hyvin merkittyja. Yli 10m2 suuruisiin tiloihin, tu-
lee suunnitella kaksi poistumistietd. Kahden poistumistien mahdollisuus tulee olla tur-
vattuna myds taiteovien ollessa kiinni.

WC-tilat.
Oppilaiden wec-tiloja tulee olla molemmissa kerroksissa. WC-tilat tehd&én erillisiné ja
etuhuoneellisina tai dB-ovin. Molempiin kerroksiin yhdet esteettomat WC-tilat.

Liikuntatilat.
Liikuntatila, kt. tilakortti.
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Puhtauspalvelut.
Puhtauspalvelut muodostuvat paviljongin siivouskeskuksesta seka pihalla jatekatoksen
laajennuksesta.

Ruokailutilat.
Ruokailu tapahtuu padkoululla, yhteen paviljongin tilaan tulee minikeittid, kt. tilakor-
tit.

Sisdénkaynnit.

Paviljonkiin tulee kaksi oppilassisaédnkayntia ja yksi-kaksi henkilokunnan- ja huollon si-
sdankayntia ratkaisusta riippuen. Vaate- ja kenkasailytystilan sek& pydratuolitilan tu-
lee sijaita ulko-ovien valittémassa laheisyydessa.

Molempiin kerroksiin tulee eteistilat ja kaynti pihalle.

Oppimistilat
Kt. tilakortit.

Ikkunat ja ovet

Kaikki paviljongin ikkunat varustetaan salekaihtimilla pl. mahdollinen ndkésuojakalvo-
tettu ikkuna ja oppimistilat pimennysverhoilla. Ulko-oviin ja osaan sisdovista tehdaén
iLog-Lukitus.

Tarkemmat ohjeet tilojen suunnitteluun “ohjeita suunnittelijoille” -dokumentista
(Vantaan kaupunki) ja tiloittain tilakorttien mukaan. Lisaé tietoa tilojen jarjestamisesté
on myds tilachjelman Huomioita-kohdasta.

3.5 Paviljongin piha

Huoltoajoreitin (huolto-, saatto- ja puhtauspalveluiden liikenne) tulee kulkea erilldan
oppilaiden kulkureiteistd. Oppilaiden saattoliikenteen pysakdintipaikat suunnitellaan
ja merkitéan liikennemerkein. Saattoliikenne ei saa risteté oppilasliikenteen kanssa.
Koska huolto tapahtuu em. poiketen siten, ettd padakoulun reitti leikkipuistoon riste&da
huoltoreitin ja parkkipaikan ajoreitin kanssa, tilannetta parannetaan tassa hankkeessa
reitin turvallisuutta automaattisesti toimivalla ajoportilla. Kevyeen lilkkenteen parkkien
sijoittelu tontilla suunnitellaan uudestaan ja sité lisataan.

Pihan valaistusta uusitaan osittain, ja pihatilan kdyttdminen pimeiné vuodenaikoina
tulee ottaa huomioon. Valvottavuus tulee turvata my6s pimeén aikaan.

Piha-alueelle sijoitetaan

o Péivitetty alueopaste 2 Kpl, ->toinen P-alue, ja toinen sijoittuen jalankulun si-
saankayntiin.

o  SOS-kyltti leikkipaikasta

e Kameravalvontakyltit

e Pesédkeinu (puretun keinun tilalle), esteettémalla turva-alustalla (jousto ja te-
konurmi)

e Keinun yhteyteen juoksuesteaidat metallielementtiaidasta, 1 metrin korkeus

o Monitoimi-kiipeilyteline 2 kpl (purettujen huonokuntoisten kiipeilytelineiden
tilalle) esteettomalla turva-alustalla (jousto ja tekonurmi)

o Tasapinovéline 2 kpl siirto
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o Palloseinén kunnostus ja siirto

e Panna-areenan siirto (sijoituspaikka katsotaan erikseen), tekonurmen uusinta

o Runkolukittavat pyoratelineet maara. Paviljonki + 77 paikkaa ja vanhat paikat
65 pp-paikkaa uusitaan padkoululle 142 paikkaa, yht. 196 paikkaa.

o Skootti-pysakaointitelineet maara 20, voidaan hyddyntad vanhoja rengsaskiin-
nitteisia pp-telineita.

e Lipputangot 2 kpl siirto

e Roska-astiat 60 I, “lintulapalla” 3 kpl

e Penkit 2 kpl

Pihasuunnittelua ohjeistetaan tarkemmin tilakeskuksen ”Ohjeita suunnittelijoille” -do-
kumentissa. Pihan olemassa oleva kasvillisuus pyritéén sdilyttdmaan ja istutetaan tar-
vittaessa uusia kasveja. Paviljongin viereiset koivut sailyvat ja suojataan tyémaan
ajaksi.

Hulevesien suunnittelulla varmistetaan, etta pihalle ei muodostu l&takoita. Lumelle tu-
lee suunnitella riittavat l&jityspaikat.

4 RAKENNUS

4.1 VYleiset tavoitteet ja vaatimukset

Tavoitteena on toiminnallisesti ja liikenteellisesti toimiva tilaratkaisu. Toiminnot sijoitetaan
janiille varataan tilat oikeissa keskinaisissa suhteissa. Liikenteellisesti tilajako toteutetaan
siten, ettd valtetddn umpiperia ja siten, etteivat toisiinsa liittyvien toimintojen valiset etéi-
syydet muodostu liian pitkiksi. Pohjaratkaisun tulee olla selked ja tarjota ndkymia ymparis-
to6n ja rakennuksen sisélla. Kaytavétilojen tulla olla helposti yllapidettavia ja kuljettavia.

Toiminnan tulee olla turvallista ja ilmanlaadultaan terveellista.

4.1.1 Elinkaari- ja energiatehokkuustavoitteet

Elinkaarisuunnittelija selvittédd toteutussuunnitteluvaiheessa kustannustehokkaimman ener-
giaratkaisun paviljongin elinkaarelle huomioiden rakennuksen arkkitehtuurin, massoittelun
sekd materiaalit. Hyddynnetdén energiaratkaisun valinnassa elinkaarilaskentaa seka hiilija-
lanjalkilaskentaa.

Apurakennukset ja -katokset toteutetaan kasvikattoisina

Ymparistoministerion asetus uuden rakennuksen energiatehokkuudesta (1010/2017); Ope-
tusrakennus ja paivékoti (luokka 6) mukaan energiatehokkuuden vertailuluku saa olla enin-
taan 100 kWhE/ (m?, a).
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Pysyvan rakennuksen tavoitteellinen, laskennallinen energiatehokkuuden vertailuluku (E-
luku) on 70 kWhE/m2, a. Energiatehokkuuden suunnittelu edellytté& kaikkien suunnittelu-
alojen saumatonta yhteistyota.

Rakennuksen ilmanvuotoluvun g50 saa olla korkeintaan 1 (m3 /hm2), mik& varmistetaan
tiilveysmittauksilla ja rakenteiden tiivistamiselld tydmaavaiheessa.

Samalla tontilla sijaitsevaan koulu- ja pdivékotirakennukseen toteutetaan kesalla 2024 maa-
lAmpojérjestelman korjaus (suunnitelmat paivatty 14.5.2024), silla nykyisessa jarjestelmassa
on ilmennyt useita lammitykseen liittyvia ongelmia, jotka johtuvat jarjestelmén putkikytken-
noista ja ohjaustekniikasta.

Lampdpumppuja ei ole toimivalla tavalla kytketty 6ljykattilan rinnalle. T&man vuoksi nykyisia
laitteita, kytkentdja ja ohjaustekniikkaa on purettu ja uusittu kesalla 2024.

Tehtévien korjausten avulla nykyinen maaldmpgéjarjestelméaé on saatettu toimimaan tehok-
kaammalla tavalla ja suunnitteluvaiheen aikana syksylla 2024 selvidd myés, voidaanko pysy-
vaksi tarkoitetun koulupaviljongin lammitys kytked tahan lammitysjarjestelm&an. Alustavan
arvion mukaan nykyisen lammitysjérjestelmén mitoituksen tulisi riittdd molempien raken-
nusten lammittdmiseen. Todennusta tdhan asiaan saadaan, kun seurataan korjattua maa-
lAmpojarjestelmad lammityskaudella loppuvuonna 2024. Maalampdgjarjestelmasta tulee
saada lisdtehoa 20...25 % uuden paviljonkirakennuksen kayttoon.

Vaihtoehtoisina paviljonkirakennuksen [&ammitysmuotoina voisivat toimia tarvittaessa laajen-
nettava koulurakennuksen maalampdjarjestelma, lampopumppuratkaisut tai sahkélammi-
tys. Nykyinen kaukolampdverkko sijaitsee niin kaukana rakennuspaikasta, etta siihen liittymi-
nen ei ole mahdollista.

Varustetaan pysyva paviljonkirakennus aurinkosahkoéjarjestelmalla. Alustava jarjestelmén
koko on 20...35 kWp. Jarjestelmékokoon vaikuttavat tulevan rakennuksen kattomuoto seka
arvioitu sdhkdenergiankulutus.

Liitetdan paviljonkirakennus koulu- ja péivékotirakennukseen kesélla 2024 asennettavaan
puitesopimustoimittaja Schneider Electricin automaatiojarjestelmaan, joka liitetaan etéval-
vomoon.

Rakennuksen energiatehokkuustavoitteiden toteutumisen seurantaa varten se varustetaan
sahkon-. lammon- ja vedenkulutuksen pdamittauksilla seka riittavalla maaralla alamittareita
Vantaan kaupungin mittarointiohjeen (29.2.2024) mukaisesti.

Rakennuksen tarkempi mittarointisuunnitelma esitetddn mittarointikaaviossa.

4.1.2 Tilatehokkuustavoite
Ks. kohta tilaohjelma (liite).
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4.1.3 Muuntojoustovaatimus

Muuntojoustavuus on keskeinen periaate uuden opetussuunnitelman mukaisen opetuksen
ja oppimisen mahdollistavissa tiloissa. Pariluokat tulee voida tarvittaessa yhdistaa toisiinsa
avaamalla niiden vélissé oleva siirtoseind. Pienet ryhmétilat ja eriyttdmistilat voidaan erottaa
pariluokista esimerkiksi siirtoseinien tai paljeovien avulla. Hankkeen suunnitteluvaiheessa
viimeistellaan siirtoseinien, lasiseinien, lasisiirtoseinien, paljeovien ja mahdollisten pariovien
sijainnit kayttajan ndkemys huomioiden. Mahdollisuuksien mukaan voidaan toteuttaa myds
suurempia avattavia tilakokonaisuuksia, kuin pariluokat pienryhmatiloineen.

Rakenteiden muuntojousto
Ratkaisun tulee mahdollistaa katetun yhteyden rakentamisen péakouluun, ja varautua si-
sdyhteyden rakentamiseen mahdollisen koulun laajennushankkeen 2031 yhteydessa.

Tilojen muuntojousto

Ratkaisun tulee mahdollistaa sisdyhteyden rakentamisen paakouluun myéhemmin.
Ikkunoiden valoaukon edusta jatetdén noin puolentoista metrin sateelld vapaaksi kiintoka-
lusteita.

Tilat osin yhdistettavia.

Talotekniikan muuntojousto
Muuntojoustavuus tulee huomioida myds LVI- ja séhkotekniikassa niin, ettd tilojen
seinien siirtaminen suunnitelman mukaan on mahdollista.

4.1.4 Aaniolosuhteet

Suunnittelussa noudatetaan daniolosuhteiden hallinnan suhteen Vantaan kaupungin suun-
nitteluohjetta seka Ympéristoministerion asetusta 796/2017 rakennuksen &aniymparistosta
perusteluineen ja ohjeineen. Suunnitteluohjeessa on esitetty tilakohtaiset 4aneneristys- ja
huoneakustiset vaatimukset keskeisten tilojen osalta.

4.1.5 Palotekniset vaatimukset

Paakoulun paloluokka on P1.
Paviljongin paloluokka on P2. Poistumistiejérjestelyt hyvaksytetdan suunnitteluvaiheessa.
Paviljonki on oma palo-osastonsa.

4.1.6 Sisailmatavoitteet

Tilaaja huolehtii tarvittavien rakennuspaikkaan liittyvien ympéristo- ja maape-
raselvitysten laatimisesta ennen suunnittelun alkua.

Tilojen sisdilman tulee tayttadé padosin Sisailmayhdistys ry:n Sisailmastoluokituk-

sen siséilmaluokan S2 vaatimukset, paitsi kesédlampdtilojen osalta voidaan noudattaa S3 lam-
pétilatasoja. Suunnittelussa on varauduttava myos ilmastonmuu-

toksen sisdilmavaikutuksiin, kuten [ampotilojen nousuun kesakaudella.

Rakennust6iden ja IV-jarjestelman puhtausluokka on P1. Pd4urakoitsija laatii
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hankekohtaisen pélynhallintasuunnitelman.

Rakennus- ja IV-tuotteiden péastdluokka on M1. Koulujen ja paivakotien tilojen
materiaaleista ohjeistetaan tilakorteissa.

Rakennus on suunniteltava siten, ettd siind on hyva sisdilmaston laatu ottaen

huomioon kosteus-, lamp6-, &édniympéristo- ja valaistusolosuhteet. Rakenteista

perdisin olevat epapuhtaudet, materiaalipaastott tai rakenteiden kosteus eivat

saa heikentad siséilman laatua. Rakennuksen taloteknisten jarjestelmien ja lait-

teistojen on sovelluttava tarkoitukseensa ja ylldpidettava tavoitteiden mukaisia
olosuhteita. Myds rakennuksen siivous, huolto ja yllapito on voitava toteuttaa

niin, etté ne tukevat tavoiteltuja siséilmasto-olosuhteita. Suunnittelutyon tulee

edeté Terve talo -tavoitteiden mukaisesti. Tavoitteena on varmistaa hyva sisdilmasto. Hyva
siséilman laatu tulee huomioida kaikkien suunnittelualueiden osalla ja Vantaan suunnitte-
luohjeen mukaisesti. Sisdilman tavoitetaso on vahint&an Sisailmastoluokituksen S2-taso,
hyva sisailmasto.

(lampdtilayléaraja S3 mukaan).

Rakennukseen asennetaan jaahdytys/viilennys. Viilennysta hoidetaan myos mekaanisin kei-
noin, ikkunoihin auringonsuojakalvot ja kaikkiin ikkunoihin asennetaan sélekaihtimet ja oppi-
mistiloihin pimennysverhot.

Tiiveysvaatimus
Noudatetaan ympdristoministerion asetusta uuden rakennuksen energiatehokkuudesta

(1010/2017). llmanpitavyys varmistetaan tiiveysmittauksilla.

4.1.7 Valaistustavoitteet

Valaistustavoitteet ovat standardin SFS-EN 12464-1:2021 (Sisévalaistusstandardi)
mukaiset. Valaisinvalinnoissa seké niiden ohjauksissa on tavoitteena optimaalinen energiate-
hokkuus.

Kayttotarkoitukseen ja kayttajaryhmaan liittyen, tilan valon varilampdtilaan (K)
tulee kiinnitt&a erityistd huomioita.

4.1.8 Antennilasivaatimus

Paviljonki tulee toteuttaa siten, etté rakenteet eivét estd matkapuhelinverkkojen kuulu-
vuutta sisatiloissa. Antennilaseja tulee jokaiselle sivulle ja kerrokseen
(1/lasi/kerros/sivu).

4.2 Arkkitehtoniset tavoitteet

Uudisrakennushanke toteutetaan kaupunkirakenteeseen ja nykyiseen koulurakennukseen
arkkitehtoniseltaan ilmeeltédéan sopivaksi.
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Rakennus tulee nakyvélle paikalle ja julkisivujen tulee olla niin materiaaleiltaan kuin yksityis-
kohdiltaan viimeisteltyja ja huomioida paékoulun arkkitehtuurin ominaispiirteet. Julkisivuva-
laisimet tehd&&an p&édkoulun valaisintyyppien kanssa yhteneviksi.

Rakennus tehd&én kaksikerroksisena ja pulpettikattoisena, ja kattoon yhtenevéa kattokulma
koulurakennuksen kanssa.

KUVA, NIKINMAEN KOULUN JULKISIVU ETELAAN, PUNAISELLA PAVILJONGIN VIITTEELLINEN SIJOITTUMINEN.

Arkkitehtisuunnitelmat hyvaksytetaan tilaajalla ja lupaedellytykset rakennusvalvonnasta
mahdollisimman hyvissa ajoin hankkeen aikataulun vuoksi.

Paviljongin ita- ja pohjoissivulla paviljongin sokkeli tehd&&n muuraten ja piha tulee sokkelira-
kennetta vasten, suunnitteluratkaisusta riippuen myas erillinen tukimuuri on mahdollinen.
Talla mahdollistetaan esteetdn sisaédnkaynti paviljonkiin ja kouluun, seké luiskaton kulku pa-
viljongista paékoululle. Riittdva paviljongin alapohjan tuuletus suunnitellaan siten, etta pavil-
jongin lattiakorkeus +36.00 ja hyddynnetadn nykyisen maanpinnan kaltevuutta ja tarvitta-
essa kaytetdéan alapohjan tuuletusta. Maanpinta on osin yli metrin alempana kt. perustamis-
tapalausunto liite 6.

Leikkipuiston suuntaan tehdaan esteeton luiska ja tarvittaessa myos portaat suunnittelurat-
kaisusta riippuen. Paviljongin ympari, myds lansisivulle, jatetaan kulkureitti leikkipihalle.

Paviljongin ensimmaisen ja toisen kerroksen lattiakorot tehddan samaan korkeuteen koulun
+1. kerros + 36.00 ja 2. kerros + 39.60 kanssa.

Padkoulu porrastaa ruokasaliin mentdessa siten, ettd ruokasalin kohdalla 1. kerros on ko-
rossa +38,20 ja sen ja paivékotisiiven osittain maanalainen pohjakerros ovat korossa +35.00.

Laatutasotavoitteet seka tilojen varustus ja kalustus Vantaan suunnitteluohjeen mukaisesti.
Materiaalien paastdluokka M1.

Paviljongista tehdaén katettu ja tuulisuojattu yhdyskaytéava. Ulkonevat katokset tehdaan sa-
masta materiaalista ja yksityiskohdilla, kuin pdakoulun nykyiset katokset.

4.3 EsteettOmyystavoitteet

Maankaytto- ja rakennuslaissa (MRL 117 § Esteettdmyys) on madritelty rakentamiselle ase-
tettavat vaatimukset. MRL:n mukaan rakennushankkeeseen ryhtyvén on huolehdittava, etta
rakennus ja sen piha- ja oleskelualueet suunnitellaan ja rakennetaan niiden
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kayttotarkoituksen, kayttdjamaaran ja kerrosluvun edellyttdmalla tavalla siten, etté esteetto-
myys ja kéytettavyys otetaan huomioon erityisesti lasten, vanhusten ja vammaisten henkil6i-
den kannalta. Valtioneuvoston asetus 241/2017 esteettomasta rakennuksesta ja asetus
1007/2017 rakennuksen kayttoturvallisuudesta tulivat voimaan tammikuussa 2018.

Liséksi noudatetaan soveltaen vanhentuneita esteettoman rakentamisen ohjeistuksia kuten
RakMK F1 Esteetdn rakennus, Maaraykset ja ohjeet 2005, silla poikkeuksella, etta rakennuk-
sen lattiapintojen ja rakennukseen liittyvien ulkopuolisten kulkuvaylien tulee olla téysin ta-
saisia. Lattia- ym. pinnasta kohoavia saumalistoituksia, kynnyksia ym. ei saa olla. Ovien kyn-
nyksettdmyyden toteuttamisessa noudatetaan RT-ohjekortin, Vanhusten palveluasuminen
RT 93-11134, kuvan 85 mukaan. Eteismatot yms. tulee olla upotettuna lattiapinnan tasoon.
Rakennuksen esteettomyydelld varmistetaan myds tilojen hyvé siivottavuus.

Paviljonki tulee vammaisopetuksen kayttdon ja reitin saattopaikalta jokaiseen sisatilaan tulee
olla esteeton.

4.4 Rakennetekniset tavoitteet

Alustavan arvion mukaan paviljonkirakennuksen perustamistapa on paalutus. Perustamis-
tapa tarkentuu suunnitteluvaiheessa. Kunnallistekniset rakenteet vaativat alustavan arvion
mukaan pohjavahvistusta (stabilointi tai kevennys). Liikennoitavat alueet/pihat voidaan alus-
tavan arvion mukaan rakentaa maanvaraisina.

Rakennus salaojitetaan ja routasuojataan.

Rakennuksen sokkelirakenteen ulkondkd maanpinnasta ylospéin itajulkisivulla ja osin poh-
joispaadyssa on oltava olemassa olevan koulurakennuksen mukainen (siled betonipinta).
Ryomintatilan tuuletuksesta on huolehdittava.

Mahdollinen liikenteen aiheuttama runkomelu ja tarin tulee huomioida rakennusten suun-
nittelussa.

Alustatila on tuuletettu (ei koneellinen). Alimmat lattiat tehdaén kantavina rakenteina.
Maahan asennettavat vesi- ja viemariasennukset lammaoneristetadn. Vesijohdolle asenne-
taan saattolammitys.

Paviljonkirakennus on kaksikerroksinen ja rakennukseen tulee hissi. Paviljonkirakennuksesta
rakennetaan katosyhteys olemassa olevaan kouluun. Paviljonkirakennuksen energiatehok-
kuudelta edellytetddn maardysten mukaista tasoa. Rakenteet suunnitellaan rakennusfysikaa-
lisesti toimiviksi ja toteutuskelpoisiksi. Ulkovaipan sisdpinnan seké elementtien liitoskohtien
tiilveyteen on kiinnitettava erityistd huomiota.

Rakenneratkaisuissa noudatetaan YM:n, RakMk:n ja RIL ry:n maarayksié ja ohjeita sekd Van-
taan kaupungin suunnitteluohjeita.

Rakentamisessa noudatetaan kuivaketju 10-jarjestelman mukaista kosteudenhallintaa, toi-
mittajalla on mahdollisuus hyvaksyttdd myds oma kosteudenhallintamenettelynsé, jonka pe-
riaatteet noudattavat kuivaketju 10.fi sisalt6a.

Nikinmé&en uusi koulupaviljonki
Uudisrakennus, Tarveselvitys-hankesuunnitelma

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 23.10.2024 / 5 §



19
Rakentamisen puhtausluokka on P1 (Sisdilmastoluokitus 2018).

Pintamateriaalivalinnoissa huomioidaan sisdilman hyvaan laatuun vaikuttavat tekijat. Pinta-
materiaaliluokka on M1 (Siséilmastoluokitus 2018).

Akustiikkaan kiinnitetaén erityistd huomiota.

LVIA-tekniset tavoitteet

Yleista

LVI-teknisten jarjestelmien tavoitteena on tuottaa rakennukseen hyvat toimintaolosuhteet
lAmmityksen ja sisdilman laadun sek vesi- ja viemdritoimintojen osalta. Olosuhteet luodaan
energiatehokkaalla tavalla. Tavoite huomioidaan suunnittelussa, laite- ja jarjestelméhankin-
noissa seké laiteasennuksissa. Automaatiojarjestelmé mahdollistaa jérjestelmien hyvan hal-
littavuuden sekd energian ja veden kdyton etdseurannan. Suunnittelu ja toteutus Vantaan
kaupungin suunnitteluohjeen mukaisesti.

Kaikkien LVIA-jarjestelmien osien, laitteiden ja komponenttien tulee olla yleisesti kaytdssa
olevia, testattuja ja tyyppihyvéksyttyja seké jarjestelmaan yhteensopivia tuotteita.

Laitteiden ja ohjelmien tulee olla yhteensopivia. Ohjelmien ja toimintojen tulee olla etdoh-
jattavia ja -valvottavia Vantaan mallin mukaisesti. Ilmanvaihtojarjestelmén puhtausluokka on
P1 (Sisailmastoluokitus 2018). IV-tuotteiden puhtausluokka ja rakennusmateriaalien p&ésto-
luokka M1.

Teknisille tiloille varataan riittava tilavaraus.

LAmmitys- ja jadhdytysjarjestelmat

LAmmontuotto toteutetaan koulun maaldmpo- ja oljylammitysjarjestelmalld. Lammitysjér-
jestelmaéan liittymiseen tarvittavat muutokset kuuluvat urakkaan.

Paviljonkiin toteutetaan viilennysta koulun maalampdjérjestelman passiivienergiaa hyddyn-
téen liikkuntasaliin, sek& jadhdytystehontarvelaskennassa tarkennettaviin tiloihin, esim. pu-
hallinkonvektorein, ilmanvaihtokoneiden jaghdytys- tai kombipatterein.

LAmmonjako toteutetaan padsaéntoisesti vesikiertoisella lattialammitysjarjestelmalld ja keit-
tiossa patterilammitysjarjestelmalla. Tuulieteisiin asennetaan liséksi lAmminkiertoilmakojeet.
Lattialammitysjarjestelmén suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan Vantaan

kaupunki, Tilakeskus; Ohje lattialammityksen suunnittelusta ja toteutuksesta Vantaan kau-
pungin rakennuskohteissa. Lattialammitysputkistossa kaytetaan tehdasvalmisteisesta happi-
diffuusiosuojattua lattialammitykseen tarkoitettua muoviputkea.
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Maahan asennettavat lampoputket energiatehokkailla putkielementeilld (esim. Uponor
Ecoflex VIP)

Vesi- ja viemarijarjestelmat

Kayttoveden kylma- [ammin- ja lampimanveden kiertojohdot liitetdén koulun kayttévesiver-
kostoon. Tarvittavat muutokset kuuluvat urakkaan. Nykyisen liittyman, varaajien, putkidi-
mensoiden, venttiideiden ym. komponenttien koot tarkastetaan suunnittelun osana, ja muu-
tetaan tarpeen mukaan urakkaan kuuluvana. Jatevesi- ja hulevesivieméri liitetd&n nykyisen
liittyman piiriin. Rakennettavaa koulupaviljonkia varten rakennetaan urakkaan kuuluvana yh-
teinen hulevesien viivytysjarjestelma, tontin hulevesimaarat tasataan tontin viivytysjarjestel-
mill& vastaamaan hulevesien hallinnan nykytilannetta. Suunnittelija hankkii tarvittaessa HSY
sopimusmuutokset.

[Imanvaihtojarjestelmat

lImanvaihdon kéyntia ohjataan tilojen kayttoaikojen mukaisesti automaatiojarjestelmaan oh-
jelmoitavan ilmanvaihdon aikaohjelman mukaan. Yhtendisiin toiminnallisiin tiloihin asenne-
taan palvelualueen ilmanvaihdon kéyntié ohjaavat lisdaika-ajastinkytkimet

(0...5 h), joilla ilmanvaihdon kaytt6& voidaan ohjata tilasta késin, normaalikdyttdaikojen ulko-
puolella. Tilojen kéytdn ulkopuolinen tuuletuskayttt toteutetaan ohjelmallisesti jaksottai-
sella kaytolla.

Sisdilman laatutavoitteet S2, ilman lampatilaylérajan osalta S3, paitsi liikuntasalin osalta il-
man lAmpotilaylaraja S2. limanvaihdon henkildomaarainen mitoitusuimamaara opetustiloissa
on +8 dma3/s, hlo.

Kanavistot pyritdén sijoittamaan ‘alas laskettujen kattojen’ siséan.

Tilojen k&yton ulkopuolinen tuuletuskaytto toteutetaan ohjelmallisesti jaksottaisella kay-
tolla.

Rakennusautomaatiojarjestelmat

Automaatio, toiminnot, lvi-tekniikan laitteet, varusteet ja ohjelmat suunnitellaan ja rakenne-
taan Vantaan kaupungin kaytdssa oleviin jarjestelmiin ja toimintoihin yhteensopiviksi. Jarjes-
telmd mahdollistaa laitteiden ja jarjestelmien tarpeenmukaisen etéseurana ja -ohjaukset, hé-
lytystoiminnot siirtoineen, seké energian ja veden kdytdn seurannan ja tietojen taltioinnin
myO&hempaa tarkastelua varten, "pilvitoimintona” verkkoyhteyttd kayttéen. Kiinteistdauto-
maatiojarjestelma tukee avoimia rajapintoja, kuten Modbus RTU ja TCP/IP ja BACnet. Jarjes-
telman tulee olla laajennettavissa ja vapaasti paivitettavissa jarjestelmatoimittajasta
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riippumatta. Kiinteistdautiojarjestelman suunnittelussa noudatetaan Vantaan kaupungilla
kaytossa olevaa suunnitteluohjetta.

4.5 Sahkotekniset tavoitteet

Yleista

Séhkoteknisten laitteiden valinta- ja hankintaperusteissa tulee tavoitella energiatehok-
kuutta,

kestavyyttd, helppokéayttdisyytta ja laadukkuutta. Laitevalinnoissa tulee pyrkia valitsemaan
yleisesti saatavilla olevia laitteita ja kdyttdm&an tunnettuja laitetoimittajia.

Suunnittelun tulee olla laadukasta ja pohjautua tilaajan ja kéyttéjien kanssa neuvoteltuihin
ratkaisuihin, laskelmiin ja kokemukseen. Suunnittelijan on voitava perustella suunnittelurat-
kaisut yll& mainittujen kriteerien perusteella.

Séhkojérjestelmat suunnitellaan ja toteutetaan muuntojoustavuus huomioiden.

45.1 Aluesahkoistys ja liittymét

Rakennus liitetdan sahkolaitoksen pienjannitejakeluverkkoon ja tietoliikenneoperaattorin
tietoliikenneverkkoon valokuidun vélitykselld. Tietoliikenneliittymd asennetaan joko vierei-
sestd koulusta tai rakennukseen asennetaan oma kuituliittymd. Koulun liittyman hyédyntéa-
mismahdollisuus selvitetdan suunnitteluvaiheessa.

Kiinteistbautomaatio (Schneider Electricin automaatiojarjestelmad) liitetd&n Vantaan kaupun-
gin kaukovalvontajarjestelmaan. Videovalvonta liitetdén Vantaan kaupungin videovalvonta-
verkkoon ja murtosuojausjérjestelmé Vantaan murtosuojausjarjestelméverkkoon.

Piha-alueiden valaistus toteutetaan valaisinpylvéilla sekd rakennukseen asennettavilla
seiné- ja katosvalaisimilla. Pihavalaistuksessa rakennuksen l&hialueilla hy6dynnetaan
mahdollisimman paljon seinille ja katoksiin asennettavia valaisimia. Valaisimien tulee olla
ilkivaltaa kestavaa rakennetta sek& yhdenmukaisia alueen olemassa olevien valaisimien
kanssa. Pylvasvalaisinten sijoittelu toteutetaan pihasuunnitelman mukaisesti.

Autonlammityspistorasioita asennetaan neljalle autopaikalle, seké liséksi yhdelle autopai-
kalle
asennetaan sahkbautojen latausasema (22 kW, 400V).

4.5.2 Sahkonjakelu ja keskukset

Séhkojarjestelméat rakennetaan voimassa olevien standardien mukaisesti.

Rakennus varustetaan paé- ja ryhmékeskuksilla. Keskusten paikat ja maarat tulee suunnitella
optimaalisesti huomioiden tilankayton ja kaapeloinnin minimointi.

Rakennus varustetaan sahkontoimittajan padmittauksen liséksi kiinteistbautomaatioon
liitettavalla keittion energiankulutuksen seurantamittarilla. Alamittaukset toteutetaan Van-
taan
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kaupungin mittarointiohjeen mukaan.

4.5.3 Sahkoautojen latausasemat

Pysékdintialueelle asennetaan sahkodautojen latausjéarjestelma noudattaen lakia 733/2020
“rakennusten varustamisesta séhkdajoneuvojen latauspisteilla ja latauspistevalmiuksilla seka
automaatio- ja ohjausjarjestelmilla.”

Séhkoautojen latausaseman mittari asennetaan paékeskuksen mittaamattomasta osasta.
Rakennushankkeessa asennetaan kaapelointi, pylvas ja pylvdan paahan kotelo, johon
kaapeli asennetaan kiepille. Pylvaan tulee soveltua yleisimmille sahkéautojen 22 kW:n
latausasemille. Latausasema on tilaajan erillishankinnassa.

4.5.4 Maadoitukset ja potentiaalin tasaukset

Maadoituksen tarkoitus on estda vaarallisten kosketusjannitteiden muodostuminen sahko-
laitteiden vikatapauksissa. Maadoitukset takaavat sdhkdverkon vikavirralle luotettavan reitin
ja varmistavat suojalaitteiden luotettavan ja nopean toiminnan.

45.5 Johtotiet

Rakennukseen asennetaan tehdasvalmisteisia metallirakennetta olevia kaapelihyllyja,
johtokanavia ja valaisinripustuskiskoja.

Johtoteiden suunnittelussa tulee kiinnitt&a erityistd huomiota aani- ja paloteknisiin eristyk-
siin.
Néakyvilla osuuksilla johtotiet ovat valkoiseksi maalattua mallia.

Pistorasiapylvéiden tarve selvitetddn suunnitteluvaiheessa.

4.5.6 Johdot ja niiden varusteet

Rakennukseen asennetaan kaapeleita ja johtoja, jotka palvelevat mm. seuraavia kayttétar-
koituksia:

o  Sahkokeskuksia (nousu-, ohjaus- halytysrunkojohdot)
e Maadoituksia/ukkossuojauksia

e Voimavirtalaitteita kuten keittidlaitteita

e Valaistusta ja pistorasioita

o Tele- jaturvajarjestelmia

o AV-jarjestelmia

e LVIA- laitteita

Kaapeleihin tulee p&éasta kasiksi kohtuudella rakennuksen valmistumisen jalkeen. Esim. véli-
seinissé ei kdytetd putketonta asennusta ja kuiluissa on avattavat luukut.

Lapiviennit tulee tiivistdd hyvin ja kylmien sekad [ampimien tilojen vélisia l&pivienteja tulee
valttaa.

Upotettavien sdhkokalusteiden sijoittelua huoneiden ulkoseinille tulee valttaa.
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4.5.7 Valaistusjarjestelmat

Tilojen valaistutasojen mitoituksissa tulee paasaéantoisesti noudattaa standardin SFS-EN
12464-21 suosituksia.

Optimaaliseen energiatehokkuuteen tulee pyrkia valitsemalla energiatehokkaat valaisimet
seka niihin energiatehokkaat valolahteet. Valaisimet tulee pyrkié sijoittamaan siten,
ettd valoa saadaan sinne missé sité tarvitaan ja tarpeenmukaisella valaistusvoimakkuudella.

Valaistusohjaukset toteutetaan sisatiloissa paikallisesti valokytkimilla, painikkeilla ja
liike/lasn&olo tunnistimilla. Liséksi suuremmissa ikkunallisissa tiloissa valaistusta sdddetaan
paivanvalon mukaan.

Ulkovalaistuksessa Kaytetaan heti syttyvia ja mahdollisesti sdadettavia Led-lamppuvalai-
simia,

joiden syttymista voidaan ohjata osittain likketunnistimilla ja/tai valoisuusantureilla
huomioon ottamalla katuvalaistus seka lahiseudun asutus. Pimeén aikaista osavalaistusta
tarvitaan mm. ilkivaltariskin sekd kameravalvonnan takia.

4.5.8 Yleiskaapelointijarjestelma (atk, puhelin, videovalvonta, wlan)

Rakennus varustetaan Cat 6a mukaisella yleiskaapelointijarjestelmalla (U/FTP).
Yleiskaapelointitelineet asennetaan omiin erilliseen lukittaviin teletiloihin.

Pistorasioita asennetaan mm. toimistotyyppisiin tiloihin, taukotilaan, opetustiloihin, au-
loihin,
neuvottelutiloihin, ruokalaan, teknisiin tiloihin, yms.

Rakennus varustetaan kattavalla langattoman lahiverkon verkon (wlan) tukiasemilla. Li-
séksi

rakennuksen ulkoeteisiin asennetaan langattoman l&hiverkon tukiasemarasiat varalla
ulko-opetustoimintaa varten.

Lisaksi aurinkoséhkojarjestelmén energian tuoton seurantamonitorille asennetaan rasia
ja invertterin laheisyyteen varataan tietoliikennerasia.

4.5.9 Yhteisantennijarjestelma

Rakennukseen ei rakenneta erillistd yhteisantenniverkkoa, vaan tarvittaessa tv-lahetyksié
voidaan seurata tietoliikenneverkon kautta.

4.5.10 Info-TV-jarjestelma

Rakennus varustetaan info-tv-jarjestelmalla osana yleiskaapelointijérjestelméa. Nayttoja
asennetaan mm. kaytaville, auloihin, opettajien huoneeseen seka ruokalaan. Laitteet ja
ohjelmistot kayttdjien erillishankinnassa. Liitetdan nykyisen koulun jérjestelméan.
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4.5.11 Aadnentoisto-, kuulutus- ja AV-jarjestelmét sekéd kuulorajoitteisten induktio-
silmukat

Rakennus varustetaan kattavalla &dnentoisto- ja kuulutusjérjestelmélld (ns. keskusradio).
Kaiuttimia asennetaan mm. opetustiloihin, ruokalaan, kaytaville, auloihin, henkildkunnan
tiloihin sek& ulkoseinille. Jarjestelmalla vélitetdén kuulutuksia, hatédkuulutuksia,
vélituntisoittoja, yms. Vahvistinkeskus varustetaan varavirtalahteella (UPS). Jarjestelma liite-
téén nykyisen koulun jarjestelméan.

Opetus- ja neuvottelutilat varustetaan ns. dlytaulujarjestelmalla. Jarjestelmén laitteet ja
laitekaapelointi k&yttajien erillishankinnassa.

Ruokasali varustetaan kuulorajoitteisia palvelevalla sdhkdiselld jarjestelmélla (esim. Induktio-
silmukalla + vahvistimella) sek& videoprojektorilla tai isolla naytolla. Projektori/naytto kayt-
téjien erillishankinnassa. Induktiosilmukoiden tarkempi maara selvitetdan suunnitteluvai-
heessa esim. tarve luokkatiloissa.

4.5.12 Keskuskellojarjestelma

Rakennus varustetaan sahkoverkkoon liitettavalla vaylapohjaisella keskuskellojarjestelmalla.
Kelloja asennetaan kaytaville, auloihin, opetustiloihin, henkilékunnan tiloihin,
neuvottelutiloihin, ruokalaan, keittioon ja pihan puolelle ulkoseindan. Ulkokello valaistua
mallia.

4.5.13 LE- WC-halytysjarjestelméa

LE-W(C-tilat varustetaan tilakohtaisella halytysjarjestelmalla. Lisaksi vartijan valvomoon
asennetaan rinnakkaishalytyskoje.

4.5.14 Soittokellot, ovipuhelimet ja sisdanpyyntélaitteet

Rakennuksen paasisaéankaynnit, keittion ja opettajienhuone, yms. siséénkéynti varustaan
soittokello tai ovipuhelinjarjestelmalld. Soittokellotarpeet seké rinnakkaiskellojen tarve selvi-
tettavatarkemmin suunnitteluvaiheessa.

Neuvotteluhuone ja hiljaisen tydskentelyn tila varustetaan “varattuvaloilla”.

4.5.15 Kiinteistbautomaatiojarjestelma

Rakennus varustetaan taloautomaatiojarjestelmaélld (Schneider Electric), jolla ohjataan talo-
teknisié laitteita, keratddn mittauksia ja valitetdan hélytystietoja. Automaatiojarjestelma lii-
tetdén nykyisen koulun jérjestelméan. Yhteishélytys johdetaan vartiointiliikkeellemurtohalyt-
timen valitinlaitteen kautta.

4.5.16 Murtosuojausjarjestelma

Rakennus varustetaan murtosuojausjarjestelmalla. Jarjestelma toteutetaan kuorisuojauk-
sena

liikeilmaisimilla. Halytystoiminto liitetdan vartiointiliikkeeseen mobiiliverkon kautta. Laitteet
(Hedegren HHL) ja niiden asennus tilaajan erillishankinta.
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4.5.17 Videovalvontajarjestelma

Rakennus varustetaan IP-pohjaisella videovalvontajarjestelmalld. Kameroita asennetaan
valvomaan rakennuksen ulkoseinustoja ja osin piha-alueita. Lisaksi koulun kaytaville, auloi-
hin

ja ruokalaan asennetaan dome-tyyppisid kameroita. Laitteet ja niiden asennustydt

tilaajan erillishankinnassa.

Kaapelointi toteutetaan osana yleiskaapelointiverkkoa.

4.5.18 Hatalukitusjarjestelma

Rakennuksen séhkoélukittavat ovet varustetaan ns. hatalukitusjarjestelmalld. Ovien lukitse-
mista
ja avausta ohjataan henkilékunnan huoneesta ja vartijan tilasta.

4.5.19 Sahkaiset ovilukitukset ja kulunhallintajarjestelma

Rakennuksen paakulkureittien ulko-ovet seka iltakéyton tilojen sisdreitin ovet varustetaan
sahkolukoilla. Mahdolliset iltakayttotilat (1-2 tilaa) tarkistetaan suunnitteluvaiheessa.

Séhkolukkoja ohjataan kulunhallintajérjestelmasta (iLoq) sekd henkilokunnan huoneesta
ja vartijan (hatalukitus).

[Itakayttotiloihin johtavan paédkulkureitin ovet varustetaan sdhkgiselld kulunhallinnalla
(iLoq).
4.5.20 Merkki- ja turvavalaistusjarjestelméa

Rakennus varustetaan méérdysten mukaisella merkki- ja turvavalaistusjérjestelmalla.
Jarjestelmét liitetdan nykyisen koulun jarjestelmiin.

4.5.21 Palohalytysjarjestelma

Rakennus varustetaan automaattisella osoitteellisella analogisella palovaroitinjarjestelmaélla,
ellei rakennusluvan ehdot muuta edellytd. Jarjestelma liitetdén hatakeskukseen ja nykyisen
koulun jérjestelmaan. Kts. Ymparistoministerion asetus rakennusten paloturvallisuudesta
848/2017 luku 7.

Palo- ja vikahalytys siirretdan vartiointiliikkeelle murtohélyttimen vélitinlaitteen kautta.

4.5.22 Savunpoistojarjestelma

Rakennuksen varustetaan savunpoistojérjestelmalla, jos rakennusluvan ehdot sité edellytté-
vat.

4.5.23 Aurinkosahkojarjestelma

Rakennus varustetaan rakennukseen integroitavilla tai vesikatolle asennettavilla aurinkosah-
kdpaneeleilla. Aurinkoséhkojérjestelmé varustetaan inverttereilld ja paneeleilla, jotka mah-
dollistavat virran optimoinnin.
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Lahtokohtana voimalan mitoituksessa on, etté rakennuksessa tuotettava sdéhkdenergia kay-
tetdén paasaantoisesti sen sahkojarjestelmissa. Tyypillisesti voimala mitoitetaan siten, etta
se tuottaa rakennuksen kesdaikaisen tunneittaisen peruskulutuksen ja rakennuksesta syottet-
tévan sdhkdautolatauksen tunneittaisen peruskulutuksen mukaisen sahkdenergiamaaran.
Ylim&ardinen sdhkdenergian tuotanto myydaén Vantaan kaupungin séhkéenergian toimitta-
jalle.

Aurinkosahkdjarjestelman suunnittelussa tulee huomioida pelastuslaitoksen ohjeistus ja
suunnitelma tulee myds hyvaksyttaa pelastuslaitoksella.

Huomioitava myds mm. seuraavat ohjeet: Vantaan energia on laatinut erillisohjeen “Pien-
tuotannon liittdminen jakeluverkkoon” sek& Vantaan Kaupungin ohjeistus “Aurinkosahkon
suunnittelu_Vantaa_Ohje 2.3”

4.5.24 Koneet, laitteet ja erityisjarjestelmat

Markatilat varustetaan lattialammityksella (mukavuuslampo, kuivatus). Lammitysmuodon
valinta tarkasteltavana kokonaisuutena suunnitteluvaiheessa.

Kattokaivojen, raystéiden, rannien, raitisiimakammioiden ja sydksytorvien ym. sahkélammi-
tyksia tulee valttaa. Toteutetaan varauksena ja otetaan kayttoon, jos henkil6turvallisuus
ja/tai sadevesien johtaminen sita ehdottomasti edellyttaa.

Vesi- ja viemarointiliittymat varustetaan sahkolammitykselld.

Pyykinpesu-/kuivauskoneille (sek& keittion lampdvaunuille) asennetaan 3-vaiheliitanté
(400V). Pistorasiaksi valitaan erikoispistorasia (kombirasia), joka soveltuu 1-, 2- ja 3-vaihe-
kayttoon.

Séhkohanoina kaytetéén verkkovirtaan kytkettévia hanoja. Muuntaja ja kaikki mahdolliset
kytkentérasiat asennetaan ensisijaisesti alakaton yldpuolelle, tdimé tulee huomioida PU:n ha-
natoimituksen liitosjohdoissa.

Pihalle rakennetaan sahk&toimen ajoportti.

4.6 Toteutukseen liittyvéat tavoitteet

Suunnittelussa ja rakennustdissa on noudatettava valtioneuvoston asetusta
rakennustyon turvallisuudesta Vna 205/2009.
Rakennustdissa noudatetaan Kuivaketjul0 tai vastaavaa kosteudenhallintamenettelya.

4.6.1 Huoltokirja

Kohteesta laaditaan huoltokirja, jossa on siséllysluettelo ja vain kohdetta koskevat ohjeet.
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5 RAKENNUSPAIKKA

5.1 Rakennuspaikan sijainti ja hallinta

Paviljonkirakennus sijoittuu Nikinméen kaupunginosaan Vantaan kaupungin omistamalle
tontille osoitteeseen Perhotie 27, 01490 Vantaa. Paviljongin sijainti on koulun etupihalla,
tontin luoteispaddyssa. Laajennettava jatekatos sijaitsee paédkoulun pohjoispuolella keittitn
huoltopihan yhteydessa.

5.2 Rakennuspaikan ominaisuudet

Asemakaavamaaraykset, rasitteet

Paviljonki rakennetaan opetustointa ja sosiaalitointa palvelevalle korttelialueelle YOS. Ra-
kennus saa olla kaksikerroksinen, rakennuksissa tulee olla pulpettikatto ja julkisivumateriaa-
lin pddosin puuta.

Autopaikkavaateet madaritelldan kaavan mukaan rakennuslupavaiheessa ja alustavasti paik-
katarve on +13 autopaikkaa ja +1 jatekatoksen laajennuksen alle ja&véan paikan korvaaminen.

Julkisivu sovitetaan paéakoulun julkisivujen ominaispiirteisiin.

5.3 Tontin rakennettavuus ja pohjaolosuhteet

5.3.1 Tontin rakennettavuus, maaperéatiedot, kunnallistekniikka

Lahtotietojen (peruskartan ja ilmakuvien) mukaan rakennuspaikalla on pinnassa tayttémaa-
kerros. Tayttdmaakerroksen paksuudesta, tiiviydestd ja laadusta ei ole tarkempaa tietoa.

Vanhojen suunnitelmien mukaan rakennuspaikalla on ollut noin 1 metrid korkea ylipenger
kahdeksan kuukauden ajan.

Alueella on tehty painokairauksia vuosina 1984—2003, yksi siipikairaus vuonna 2002 seka
otettu yhdest pisteesta hairiintymé&ttomia maanaytteitd vuonna 2003.

Lahimmét painokairaukset ovat paatyneet/paatetty 7,9-10,65 metrin syvyyteen kairausajan-
kohdan maanpinnantasosta (+34.14...+34,36) maarasyvyyteen, tiiviiseen maakerrokseen ja
kiveen, lohkareeseen tai kallioon.

Kairauksissa on ollut pintakerrostuman alapuolelle 16ysaa savea noin 5-6,5 metrin syvyydelle
saakka, ennen karkeampia kerrostumia.

Pohjaveden pintaa ei saa alentaa alueella pitk&aikaisesti. Rakennuksen tuleva korkeusasema
tulisi arvioida verrattuna pohjavedenpinnan tasoon. Pohjavedenpinnantaso tulee selvittaa
pitk&aikaisilla mittauksilla.

Vantaalla on maanéytteessa ollut silmamaéaaraisia havaintoja sulfidisavesta, jonka olemassa-
olo tulee tutkia tarkemmin.
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Rakennuspaikalla tulee tehda tédydentévéat rakennuspaikkakohtaiset pohjatutkimukset, kun
rakennuksen sijainti on selvilla. Kaivantoihin tulee laatia erilliset kaivantosuunnitelmat.

Rakentamisratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunni-
telmiin.

Alustavan arvion mukaan tontilla ei ole pima-riskid.

5.3.2 Liikenne, pysakointi ja meluselvitys

Suunnittelussa tulee huomioida, etta autoliikenteen ja jalankulun /py0railyn reittien sek& op-
pilaiden muiden kulkureittien ristedmiset minimoidaan ja ristedméakohdat suunnitellaan eri-
tyisesti jalankulun turvallisuus huomioiden.

Pihalle tulee toteuttaa riittdva maara runkolukittavia pyoréatelineitd eri puolille pihaa hel-
posti kdytettaviin sijainteihin keskeisimpien saapumissuuntien puolelle.

Liikkumisesteisten pysakodintipaikat tulee sijoittaa lyhyen esteettoman kulkuyhteyden paa-
han esteettomista sisdankaynneista.

Pysakadinnin, huoltoajon ja saattoliikenteen ajoreitit ja pysakointipaikat suunnitellaan ja mer-
kitd&n asianmukaisin liikennemerkein. Saattoliikenteelle tulee suunnitella selkeéat ja turvalli-
set jarjestelyt, jotta saattoliikenne saadaan toteutumaan suunnitelman mukaisesti.

Koulun pysakaintipaikkojen riittavyys tulee varmistaa henkilokuntamé&aran kasvaessa. Urak-
kaan kuuluu alustavasti 14 uutta parkkipaikkaa erillishintaisena. Parkkipaikkojen sijoittelu ja
lukumaara tarkennetaan suunnitteluvaiheessa. Mahdollinen alueellinen muu ratkaisu voi
vaikuttaa parkkipaikkatarpeeseen.

Koulun pysakaintipaikat varataan koulun kaytt6on kouluaikoina, mutta muina aikoina ne toi-
mivat alueen yleisend pysakointina.

5.3.3 Tontin kuivatus ja hulevesien kasittely

Vesihuolto

Vedenjakelu
Koulun kayttovesi johdetaan Perhotien d225 jakelujohdolla. Alue kuuluu Korson painepiiriin.

Kayttovesi tulee pddasiassa Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta, josta vesi pumpataan
Yl&ston ja Koivukylan paineenkorotuspumppaamoiden vélityksella Korson ylavesisailioon.
Ylavesisailion tilavuus on 4000 m3. Painetasot ovat: ylin +94 m ja alin +85 m merenpinnasta.

Jatevesivieméarginti
Koulun jatevedet johdetaan Paarmatien d200 jatevesiviemareilla ja kootaan Jokivarren jate-
vedenpumppaamolle. Pumppaamo johtaa jatevedet Mikkolan ja Matarin viemariverkoston
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kautta Korso-Tikkurila runkoviemariin. Jatevedet késitellaan Helsingin Viikin jatevedenpuh-
distamolla ja lasketaan Suomenlahteen.

Hulevesivieméardinti

Koulun hulevedet johdetaan Paarmatien d600 ja Perhotien d500 hulevesivieméreilld lanteen
ja puretaan Keravanjokeen. Keravanjoki laskee Vantaanjoen kautta Helsingin Vanhankau-
pungin lahteen.

Hulevesien hallinta

Muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa tonteilla ennen vesien johtamista yleiseen verkos-
toon. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rank-
kuus on 150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama
kuin sieltd poistuisi luonnontilassa.

Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa vesi voi kertyé piha- ja pysékoin-
tialueille hetkellisesti. Tama tulvamitoitus tehd&an 30 minuuttia kestavélle sateelle, jonka
rankkuus on 167 I/s/ha. Tata suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu tulva-
reitti tontilta yleisille alueille. Tontin hulevesisuunnitelma tulee esittda rakennuslupaa haet-
taessa.

Ty6maavesien hallinnassa tulee noudattamaan paékaupunkiseudun tyémaavesiohjetta
(2024)

5.3.4 Radonselvitys

Maaperén mahdollinen radonaktiivisuus tutkitaan ja rakennus varustetaan radonpoistoput-
kistolla.

5.4 Rakennuspaikan toiminnalliset tavoitteet

Koulun huoltopiha ja muu henkil6liikenne pyritddn aina suunnittelemaan niin, ettei saatto- ja
huoltoliikenteen reitit risted. Kulkuyhteyksien on oltava turvalliset ja ndiden suunnittelussa
huomioidaan péiva- seké iltakayttd. Nikinmaen koululla on vuonna 2006 tehty jarjestely si-
ten, ettd koululta on kulku huolto- ja parkkipaikan tien yli suojatieta pitkin tontilla sijaitse-
vaan leikkipuistoon. Taman yhteyden turvallisuutta parannetaan ajoportilla tontin rajalle.
Uusi paviljonki rakennetaan koulun lantiselle etupihalle. Tontti ei ole tasainen ja pihan kalte-
vuutta hyddynnetddn siten, ettd paviljongin lattiakorot molemmissa kerroksissa saadaan sa-
maan korkoon koulun lattiakorkojen kanssa. Paviljonki liittyy koulun paasisaénkayntiin ka-
toksella.

Tavoitteena on Vantaan perusopetuksen suunnitteluohjeen mukainen autopaikkamitoitus,
tarkoittaen 14 lispaikkaa tontille tai muuhun sijaintiin.

Pyoratelinepaikkoja toteutetaan ja siirretdén tarvittaessa paviljongin tieltd paékoulun poh-
joispuolelle.

Suunnittelussa tulee esittéa ratkaisumalleja, joissa huomioidaan talvi- ja keséaajan
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kiinteiston kunnossapidon edellytykset. Lumen l&jityspaikat, sulamis- ja pintavesien
poisjohtaminen on huomioitava tontin suunnittelussa.

Piha-alueiden tulee muodostaa sisééntulopiha padkoulun kanssa ja huomioida aidattu piha
vammaisopetuksen oppilaille. Paviljongin oppilailla tulee olla katettu yhteys paakoulun si-
sdankayntiin. Paviljongista tulee olla seka luiskattu, ettd porrasyhteys leikkipuiston suuntaan,
joka on myos valituntipihakédytossa.

Yhteyksien tulee olla sujuvat ja huomioida tarpeet kulkea paviljongin ympari seké olemassa
olevan puuston sdilyminen pihaa ja paviljonki varjostavina elementteind.

6 VAISTOTILATARVE

Ei vaistotilatarvetta.

7 HANKKEEN LAAJUUSTAVOITE

Koulupaviljongin laajuustavoite on ~886 brm? ja 572hym2 (noin 5,2 hym2/oppilas, lisaksi lii-
kuntasali pdivékodille ja vaativan erityisen tuen oppilaille).
Koulun tilat tavoitteellisine laajuuksineen on esitetty tarkemmin tilaohjelmassa (Liite 5).

8 KUSTANNUKSET JA VUOKRA

Toimitilajohtamisessa on tehty alustava arvio syntyvista tilakustannuksista pohjautuen aiem-
piin koulupaviljonkihankkeisiin. Tilakustannukset tarkentuvat tarjousten ja suunnitteluratkai-
sujen myota.

Tilaajan arviot vuokratilojen vuosikustannuksista:
e Vuokra-arvio kayttajatoimialalle 31 010 € / kk ja 372 120 € / vuosi
e Vuokravaikutus/tilapaikka 282 € / kk ja 3384 € / vuosi.

Tilaajan arvio tilojen vuosittaisista yllapitokuluista:
e noin 53000 € / vuosi

Toimintakustannukset kayttajatoimialalle
e noin 530000 €/vuosi (alv 0 %).

Ensikertainen kalustaminen ja varustaminen:
e 120000 €/vuosi (alv 0 %).

Hankinnassa mahdollistetaan optio jatkaa paviljongin vuokrausta pdakoulun mahdollisen
laajennushankkeen valmistumisen vuonna 2031 jalkeen.

Parkkialueen kustannukset ilmoitetaan erillishinnalla.
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9 RAHOITUS JA AIKATAULU

Hanketta ei toteuteta omana investointina. Koulu on esitetty toteutettavan vuokra- tai lea-
singpaviljonkina.

Aikataulu:

TS-HS: 5/24-8/24

Tarjouskilpailu: marraskuussa
Suunnittelu: aloitus tammikuu 2025
Rakentaminen: aloitus kevaalla 2025

Valmis: 12/ 2025

Muut hankkeet, tilaajan erillishankintana:
Nykyisen paviljongin korjaus, kesa 2025.
Padkoulun tilamuutokset ja keittion korjaus, kesa 2025.

10 TYOTURVALLISUUSASIAT

Tarveselvitys-hankesuunnitteluvaiheen turvallisuuskoordinaattorina toimii rakenneinsingori
Jukka Tuhkanen.

Suunnittelu — ja rakentamisvaiheessa toteuttaja ja rakennuttaja huolehtivat kohteen tyotur-
vallisuustehtévista. Suunnitteluvaiheessa taytetdén Vantaan kaupungin tilakeskuksen turval-
lisuusohjeiden mukaisesti tarvittavat asiakirjat.

11 RISKIT

11.1 Normaalit riskit, aikataulu
Tarveselvitys-hankesuunnitelmavaiheessa ei hankkeeseen sisally normaalirakentamisesta
poikkeavia riskejd, mutta rakentamisen valmisteluaika ja rakentamisaika on poikkeuksellisen

lyhyt.
Jos hanke ei pysy suunnitellussa aikataulussa ja valmistu 12/2025, heijastuu se kouluverk-
koon.

11.2 vaistotilat

Vaistotilatarve realisoituu ennen valmistumista.

11.3 Maaperaan, ympdriston ja rakennettavuuteen liittyvat riskit

Rakentamisolosuhteista seuraa riskeja, jotka voivat aiheuttaa lisdkustannuksia:
Rakentamista varten laaditaan lopullinen perustamistapalausunto rakentamispaikkakohtai-
sine lisépohjatutkimuksineen.

Tybmaa-aikainen liikkenne on huomattava riski ja kulku leikkipuistoon tulee jarjestaa vaihto-
ehtoista reittid pitkin.
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My6s samanaikaiset muut rakennushankkeet, niiden asennukset paakoululla seka tyémaalii-
kenne tontilla, ovat riski.

Ty6maan ja koulun samanaikaisen toiminta on riski. Rakentaminen tulee sovittaa koulun toi-
mintaan siten, ettd rakentamisvaihe sujuu turvallisesti ja erityisté riskid aiheuttavat tydvai-
heet toteutetaan koulun ollessa kiinni ja lisdvalvonnalla.

Laheisen kaupan vilkas ajoneuvoliikenne alueella on riski.

11.4 Rakentaminen

Kustannukset eivat ole globaalin taloustilanteen vuoksi tarkasti ennustettavissa.
Urakkakilpailutuksen onnistuminen ja hankkeen todella nopea aikataulu on riski, kdyttoon-
otto on 12/2025.

12 TYORYHMA

sahkopostiosoitteet: etunimi.sukunimi@vantaa.fi

Kaupunkiympéristtn toimiala

Kiinteistot ja tilat:

Majander Heidi, hankekehitysarkkitehti/ Toti/ Hava (Projektin vetdja, TS-HS-vaihe)
Kivineva Eija, hankepaallikkd/ Toti/ Hava

Vuorenmaa Juha, rakennuttajapaallikkd/ Toti/ Rak

Annika Varsio, projektipéallikkd/ Toti/ Rak (Projektin vet&ja, suunnitteluvaihe)
Onnela Katri, hankesuunnittelup&allikkd/ Toti/ Suha

Tuhkanen Jukka, rakenneinsindori/ Toti/ Suha (Ty6turvallisuuskoordinaattori)
Jonna Rosenblad, s&hkdinsindori/ Toti/ Suha

John Petaist0, LVI-Insin6ori/ Toti/ Suha

Aaltola Tarja, keittitasiantuntija/ Toti/ Suha

Valkeapéa Anne, puhtauspalveluasiantuntija/ Toti/ Suha

Suotula Marika, pihavastaava/ Toti/ Kupi

Eskelinen Sirpa, energian erityisasiantuntija/ Toti/ Kihy

Janne Karppinen, geotekniikkainsindéri/ Mige/ Geotekniikka

Simola Pasi, Isénngitsijé/ Kiinteistot ja asuminen/ Tiha

Kaupunkirakenne ja ymparisto:
Mari Jaakonaho, aluearkkitehti/ Asemakaavoitus
Noora Koskivaara, asemakaava-arkkitehti/ Asemakaavoitus

Johanna Brommer, lupa-arkkitehti/ Rakennusvalvonta/ Kaupunkikuvayksikkd
Kytdsaho Ifa, johtava lupa-arkkitehti/ Rakennusvalvonta/ Kaupunkikuvayksikkd
Johanna Ojanlatva, kaupunkikuva-arkkitehti/ Rakennusvalvonta/ Kaupunkikuvayksikko

Kadut ja puistot:
Auvinen Antti, suunnitteluinsinddri/ Vesihuollon yleissuunnittelu

Vaananen Heikki, liikkenteen alueinsindori/ Liikenteen aluesuunnittelu
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Kasvatuksen ja oppimisen toimiala
Talous- ja hallintopalvelut:

Hannu Haarala, palveluverkkoasiantuntija
Lehtinen Petra, kalusteasiantuntija

Perusopetus
Karoliina Mutanen, osallisuusasiantuntija

Varhaiskasvatus:
Satu Turunen, palveluverkkoasiantuntija

Tydsuojelu:
Sanna Tilli, tyésuojeluvaltuutettu

Kaupunkistrategian ja johdon toimiala
Jarvi Noora, Erityisasiantuntija/ Talous ja strategia/ Talousohjaus
Heikkila Janne, Palveluasiantuntija/ Hankinta
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum

860600 04.06.2003

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

93/62-63

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 86, Nikinmaki

ETELA-NIKINMAKI 2A

Asemakaavan muutos

(Ent. Korso | ja Korso Il -rakennus-
kaavaa)

Korttelit 86105, 86107, 86126 seka katu-
ja likennealueet.

(Kumoutuvien asemakaavojen Kkorttelit
3128, 3129, PTK 3123, Y 3125 seké tie-
aluetta.)

1:2000

Vanda stad Kv 25.08.2003
Stadsdel 86, Nissbacka

SODRA-NISSBACKA 2A

Andring av detaljplanen

(De gamla byggnadsplanerna Korso |
och Korso Il)

Kvarteren 86105, 86107, 86126 samt gatu-
och trafikomraden.

(Kvarteren 3128, 3129, PTK 3123, Y 3125
samt vagomraden i den detaljplanen.)

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

— = === 3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinpientalojen korttelialue.

AP- korttelia 86126 seka AP- aluetta korttelissa
86107 koskevia maarayksia:

Alueelle voidaan rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja
ja erillisia pientaloja asumistarkoituksiin.

Tontille saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi

rakentaa asukkaiden yhteiseen kayttddn tarkoitettuja pal-
velu-, virkistys- yms. tiloja, kuitenkin enintaén 10% tontin
kerrosalasta.

Asuinrakennuksen kerrosalasta saa kayttda toimisto- ja
tyétiloina enint&dan 30%.

Tontilla ei saa harjoittaa toimintaa, joka aiheuttaa ympaéris-
tolle hairidta.

Olemassa olevat rakennukset saa peruskorjata uudis-
rakentamiseen verrattavalla tavalla rakennusoikeuden
estamatta.

Tonteilla on varattava mahdollisuus jatteiden lajitteluun
ja omatoimisen kompostoinnin jérjestamiseen.

Tontit on aidattava katua tai muuta yleista aluetta vas-
taan puu- tai pensasaidalla.

Rinnetonteilla on kaltevuudet huomioitava rakennusten
sijoituksessa, kayttdmalla ns. rinneratkaisua tai riittavilla
maaston mukaisilla tukimuureilla, jotta ei syntyisi mai-
semaan huonosti sopivia tayttéluiskia.
Avokallioita ei saa tarpeettomasti louhia.

Maisemallisesti merkittaville avokallioalueille rakennettaes-
satulee rakennuslupahakemukseen liittda selvitys, joka
osoittaa rakennuksen/rakennelmien sopeutumisen ympa-
ristdonsa.

Tonteille on varattava autopaikkoja 2 ap/asunto.

Erillispientalojen korttelialue.

AO-aluetta korttelissa 86107 koskevia maarayksia:
Alueelle saa rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia pientaloja.

Tontille saa rakentaa useita rakennuksia.
Tontin minimikoko on 900 m2.

Tonttia kohti saa rakentaa rakennusoikeuden liséksi va-
rasto- ja autotallitiaa enintadn 30 m2.

Tonttia kohti saa rakentaa rakennusoikeuden liséksi enin-

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Kvartersomrade fér smahus.

For AP-kvarteret 86126 samt AP-omraden i kvarteret
86107 gallande bestammelser:

P& omradet far man uppfora radhus, kedjehus och
fristdende smahus avsedda fér bostadsdndamal.

P& tomten fér utan hinder av i stadsplanen angiven
byggnadsrétt dessutom byggas for invAnarna avsedda
gemensamma service-, rekreations- o.dyl. utrymmen,
dock hogst till 10% av tomtens véningsyta.

Av bostadsbyggnadens vaningsyta far hogst 30% an-
vandas for kontors- och arbetslokaliteter.

P& tomten fér inte s&dan verksamhet utdvas, som kan
férorsaka men for omgivningen.

Existerande byggnader kan byggas om pé ett satt
som motsvarar nybygge, utan att bygglovet lagger
hinder i vagen.

P& tomterna skall reserveras mdjlighet for avfallssor-
tering och for egenhandig kompostering.

Tomterna skall mot gatusidan eller mot annat allmént
omréde inhagnas med trastaket eller hackar.

| samband med sluttande tomter skall nivaskillnadema tas i beak-
tande vid byggnadernas placering och genom anvandning av
s.k suterrangldsningar eller genom anvandandet av tillrackligt med
stodjemurar som foljer landskapets topografi, detta for att det
inte ska uppsté skarningar och ramper som forfular landskapet.

Berghallarna far inte sprangas sénder i onddan.

Vid byggande pa omraden med frilagda Klippor av land-
skapsmassigt stor betydelse, bér man till bygglovsansékan
bifoga en utredning som kan pdvisa att byggnaden/
konstruktionerna kommer att anpassas till omgivningen.

P& tomterna bor bilplatser reserveras enligt 2 bp/bostad.

Kvartersomrade for fristdende smahus.
For AO-omraden i kvarteret 86107 géllande bestammelser:
Pa omrédet far uppforas sméhus med en eller tva bostader.

P& varje tomt far flera byggnader uppféras.
Varje tomts minimistorlek &r 900 m2.

Utbver byggratten far man pa varje tomt bygga for-
rdds- och garageutrymmen om hogst 30 m2.

Utover byggratten far man pa varje tomt bygga en

t&dn 10 m2 suuruisen lasikuistin. | ||TE: Kaupunkitilalautalipf¥SPaNHR 2071 hdgst 10 m2.
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Asuinrakennuksen kerrosalasta saa kayttda toimisto- ja
tyttiloina enintédan 30%.

Tontilla ei saa harjoittaa toimintaa, joka aiheuttaa ympaéris-
tolle hairidta.

Olemassa olevat rakennukset saa peruskorjata uudis-
rakentamiseen verrattavalla tavalla rakennusoikeuden
estamatta.

Tonteilla on varattava mahdollisuus jatteiden lajitteluun
ja omatoimisen kompostoinnin jarjestamiseen.

Tontit on aidattava katua tai muuta yleistd aluetta vas-
taan puu- tai pensasaidalla.

Suojavihervybdhykkeelle saa rakentaa piharakennuksia
tai muita melulta suojaavia rakenteita.

Rakennusten vahimmaisetéisyys katu- tai likennealu-
eilta on 4m.

Rinnetonteilla on kaltevuudet huomioitava rakennusten
sijoituksessa, kayttdmalla ns. rinneratkaisua tai riittavilla
maaston mukaisilla tukimuureilla, jotta ei syntyisi maise-
maan huonosti sopivia tayttdluiskia.

Korttelialueilla, joilla on annettu maarayksia rakenteiden
aaneneristavyydesta, tulee pihojen oleskelu- ja leikkialueet
sijoittaa siten, ettd ne saavat melusuojaa rakennuksista ja
istutuksista.

Maarays rakennusten ulkokuoren &aneneristévyydesta on
voimassa kunnes liikennealueiden meluesteet on rakennettu.

Tonteille on varattava autopaikkoja 2 ap/asunto.
Autopaikat saa sijoittaa eneitdan 4:n auton yksikdihin.
Opetus- ja sosiaalitointa palvelevien rakennusten kort-
telialue.

YOS-aluetta korttelissa 86107 koskevia maarayksia:

Alueelle saa rakentaa toiminnan kannalta véalttamattomia
asuntoja.

Rakennuksissa tulee olla pulpettikatto.
Julkisivumateriaali on paaosin puuta.
Autopaikkatarve maaritellaan rakennusluvan yhteydessa.

Liike- ja teollisuusrakennusten Kkorttelialue.
KLT-korttelia 86105 koskevia maarayksia:

Alueelle saa sijoittaa enintdan 50% muita kuin paivittaista-
varakaupan tiloja.

Toimistotilojen ja vastaavien tyétilojen ulkokuoren &éanen-
eristys tielikennemelua vastaan on oltava véahintaéan 38 dBA.

Lastaukseen ja avovarastointiin kaytettava tontin osa
on rajattava vahintdan kaksi metria korkealla nékyvyy-
den estavalla aidalla tai puista ja pensaista muodostu-
valla istutusvydhykkella liikenne-, katu-, puisto- tai muu-
hun yleiseen alueeseen sek& naapuritonttiin rajoittuval-
ta osaltaan.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Liiketilat 1 autopaikka /30 k-m2
Toimistot 1 autopaikka /50 k-m2
Teollisuus 1 autopaikka /80 k-m2
Varastot 1 autopaikka /150 k-m2

Yleisen tien alue.

Kaupungin tai kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa - alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkin-
td kohdistuu.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Risti merkinndn péaalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

2 (3)

Av bostadsbyggnadens vaningsyta far hogst 30% an-
vandas for kontors- och arbetslokaliteter.

P& tomten far inte sddan verksamhet utdvas, som kan
fororsaka men foér omgivningen.

Existerande byggnader kan byggas om p& ett satt
som motsvarar nybygge, utan att bygglovet lagger
hinder i vagen.

P& tomterna skall reserveras mojlighet for avfallssor-
tering och fér egenhéndig kompostering.

Tomterna skall mot gatusidan eller mot annat allmént
omré&de inhdgnas med trastaket eller hackar.

Inom den gréna skyddszonen far gérdsbyggnader
andra konstruktioner som skyddar mot buller byggas.
Fran gatu- eller trafikomrade till byggnaderna ar mi-
nimiavstandet 4m.

| samband med sluttande tomter skall nivaskillnaderna tas i beak-
tande vid byggnadernas placering och genom anvandning av
s.k suterrangldsningar eller genom anvéndandet av tillrackligt med
stddjemurar som foljer landskapets topografi, detta for att det
inte ska uppsté skarningar och ramper som forfular landskapet.

P& kvartersomréden déar bestammelser har getts om konst-
ruktionernas ljudisolering skall gdrdsplanernas omraden
for lek och vistelse placeras s8 att de far bullerskydd av
byggnaderna och planteringarna.

Bestdmmelserna angdende ljudisoleringen av byggnademas
ytterskal &r i kraft, tills bullerskydden mot trafikomradena byggs.

Pa tomterna bor bilplatser reserveras enligt 2 bp/bostad.
Bilplatserna far placeras i enheter som omfattar hdgst 4 platser.
Kvartersomrade for byggnader for undervisning och
social verksamhet.

For YOS-omrédet i kvarteret 86107 géllande bestammelser:

P& omréadet far for verksamheten oundgéangliga bostader
byggas.

Byggnaderna skall ha pulpettak.
Det huvudsakliga fasadmaterialet ar tra.
Behovet av bilplatser avgors i samband med bygglovet.

Kvartersomrade for affars- och industribyggnader.
Fér KLT-kvarteret 86105 gallande bestammelser:

P& omradet far placeras hogst 50% andra utrymmen an
for dagligvaruaffaren.

Ytterholjets ljudisolering mot trafikbuller skall i kontors-
och motsvarande arbetslokaler vara minst 38 dBA.

Del av tomt 6r lastning och Oppen lagring som skall
avgransas med ett minst tvA meter hogt avskarmande
staket eller med en av trad och buskar bestdende
planteringszon utmed det avsnitt som gransar mot tra-
fik-, gatu-, park eller annat allmant omrade samt grann-
tomt.

Minimiantalet bilplatser:

Affarslokaler 1 bilplats /30 m2-vy
Kontor 1 bilplats /50 m2-vy
Industri 1 bilplats /80 m2-vy
Lager 1 bilplats /150 m2-vy

Omrade for allman vag.

Stadens eller stadsdelsgréans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomréade.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av grénsen beteck-
ningen galler.

Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.
Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.
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Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-

33

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat

PERHOTIE sen alueen nimi. allmént omrade.
T Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk- Romersk siffra anger stérsta tilldtna antal véningar
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun. i byggnader, byggnad eller del darav.
0=0.20 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta- Exploateringstal dvs. férhallandet mellan vaningsytan
- alaan. och tomtens yta.
!__! Rakennuksen julkisivun vahimmaiskorkeus metreina Fasadens minimihdjd i meter.
_ BJnl ] : ) :
— Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkintad koskee. Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen géller.
=7
I_:_l Rakennusala. Byggnadsyta.
: L : Ohjeellinen rakennusala. Riktgivande byggnadsyta.
"7 -7 1 Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen tai kevytraken- . i .
L k_a_I teisen vajan, Byggnadsyta déar ett skarmtak far placeras.
"7 71 Nuoli osoittaa rakennusalan sen sivun, johon raken- Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
L.V ._ | nus on rakennettava kiinni. naden bér tangera.
Meinz - 111 Alueen osa, jolle rakennettavien asuinhuoneiden, koulu- | bostadsrum, utbildningslokaler och andra motsvarande

w
[
a
@
>
N
[:1}

n

N
=

L ___"__1 tus-jamuiden vastaavien tilojen ulkokuoren daneneristys utrymmen som byggs pa denna del av omrade skall ytter-
tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 38 dBA. héljets ljudisolering mot vagtrafikbuller vara minst 38 dBA.

E le : Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa. For lek och utevistelse reserverad del av omrade.

I_h__l Alueen osa, jolle saa sijoittaa hyotyjatteen kerailypis- Del av omréade pa vilken far placeras uppsamlingsplats

L. Y _ i teen. fér atervinnbast avfall.

—_ U Ohijeellinen ulkoilureitti. Riktgivande friluftsled.

S stutettava alueen osa. Del av omrade som bér planteras.

lo- 00 -o-1 Alueen osa, joka on kokonaisuudessaan kehitettava Del av omrade som isin helhet skall planteras sa att

L.2.:.2.°.9.°.0] suojavihervydhykkeeksi. den utgér en skyddsgrénzon.

o o s o1 Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena Del av omrade dar tradbestandet skall skotas sa att

Lo o o of Jja tarvittaessa uudistaa siten, ettsd sen maisemallinen det bibehalls livskraftigt och vid behov férnyas s att

- merkitys sailyy. tradens landskapsmassiga betydelse bevaras.
: vpk : Ohjeellinen puistomaisesti kehitettdva alueen osa. Riktgivande del av omrade som skall utvecklas som park.

Katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Kadun tai likennealueen alittava kevyen liikenteen yhteys.
Merkinta osoittaa, etta likennealue on varustettava me-
luvallilla tai muulla melua estavalla rakenteella niin, etta
melutaso viereisella korttelialueella / alueella saa olla
korkeintaan 55 dBA.

Maisemallisesti merkittava avokallio.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

Gata.

Foér gang- och cykeltrafik reserverad gata.

Del av omrade reserverad fér underjordisk ledning.

Gang- och cykelforbindelse under gata eller trafikomrade.
Beteckningen anger att trafikomradet skall férses med
bullervall eller annan bullerddmpande konstruktion sa,
att bullernivan pa det intilliggande kvartersomradet /

omradet far vara hégst 55 dBA.

Berghall viktig ur landskapsmaéssig synpunkt.

TOMTINDELNING

For kvarteren p& denna detaljplans omrdde skall en se-
parat tomtindelning gdras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Kaupunkisuunnitteluyksikk®

Stadsplaneringsenheten

Asemakaavoitus

/7%;{72 /{‘(/D:“ Detaljplanering
/ / T

Anitta Pentinmikko
Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Mittausosasto Matningsavdelningen

Baskartan fyller de ansprék som férordningen
om planlaggningsmatning 1284 / 1999 kraver.

Pohjakartta tayttdd kaavoitusmittausasetuksen

1284 / 1999 vaatimukset.
%Ila?&d\a 20.08.2003

/’zﬂ’a p

Pekka Tervonen
Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 25.08.2003 Godkand av stadsfullmaktige 25.08.2003
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LITES 27.8.2024
TILAOHJELMA

Nikinmaen koulun paviljonki

Perhotie 27

Tilaohjelma 110 yleisopetuksen oppilaalle sisiltdaen liikuntasalin oheistiloineen.
Opettajamaara 12 opettajaa.

oppi- |yht.
Tila kpl |hym2 |laat |(hym2 |Huomiot
Perusvarustellut oppimistilatilat ja
liikuntasali
Pariluokka 2 130( 100 260|Jaettavissa siirtoseinalla kahteen osaan
Voidaan toteuttaa useampana pienempana
eriyttdmistilana. Pariluokan
yhteyteen/ldheisyyteen. Tarvittaessa naista
tiloista osoitetaan tilaa kaytt6on myoés
Pienryhmatilat 2 25 50|vammaisopetukselle.
Pysyvan pienryhman tilat 1 40 10 40
Paivakodille ja vammaisopetukselle
Liikuntasali, sis. Varastot 1 80 80|(iltakoytto?). Riittdako 80m27?
Paivakodin (ja vammaisopetuksen tai
Pukuhuoneet sis. suihkut 2 12 24|yleisopetuksen) tarpeisiin
Vammaisopetuksen vélineiden sailytys 1 10 10|Liikuntasalikayttoa varten
Koulun varastot ja oppilaiden wc-tilat
Oppimateriaalivarasto 1 8 8
1 wc/20 opiskelijaa (le-wc:t sisdltyy).
Oppilaiden wc-tilat 5 1,5 7,5|Etuhuoneellinen tai dB-ovi.
LE-WC 1 6,5 6,5|Vammaisopetuksen liikuntasalikdytto
Hallinto
Monistus- ja materiaalihuone 1 8 8
Ovien lukitushuone/kuulutusuone 1 3 3
Kenka- ja vaatesdilytys
Sijoittelu riippuen toteutuksesta. 0,4m2/oppilas
(0,4x100) + liikuntasalin kayttajat 0,4m2/lapsi
Vaate- ja kenkasailytys 1 58 58((0,4x30) + 6m2 vammaisopetukselle
Puhtauspalvelut
Siivouskeskus 1 10 10]|1. kerrokseen, lahelle sisddnkayntia.
Yhteens3d hym2 565
Yhteensa brm2 875,75

Vantaan kaupunki Hankevalmistelu
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Kiinteistot ja tilat 19.6.2024
Mittaus- ja geopalvelut

Perhotie 31
Alustava perustamistapalausunto
Nikinmaen koulun paviljonki

Nikinmé&en koulun paviljonki on suunniteltu sijoitettavaksi kiinteistolle 92-86-107-1 . Sijaintivaihtoehtoja on
3kpl, A, B jaC, oheisen luonnoksen 30.5.2024 mukaisesti:

- 4
H S8 S S8
—_
[
== (7 ) 5

Maapera

Alueelta on olemassa pintamaalajikartta, jossa maalajit on kartoitettu noin 1 metrin syvyyteen asti.
Pintamaalajikartta on paivittamé&ton, piharakenteet ja koulurakennus on rakennettu myéhemmin.

Maanpinta vaihtelee alueella noin tasolla +34,7...+39,8. Alueelle on asennettu vuonna 2004 pohjavesiputki.
Pohjevesiputken kohdalla maanpinnan korkeus on +36.1. Pohjavedenpinta on vaihdellut pohjavesiputkessa
7.1.2004 - 15.2.2005 véliselld ajalla tasolla +34,17...+35,6. Pohjavesiputkesta ei ole tehty havaintoja
15.2.2005 jélkeen.

Postiosoite Puhelin vaihde Séhkoposti

Kielotie 28, 01300 Vantaa (09) 83 9111 etunimi.sukunimi@vantaa.fi
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Kiinteistot ja tilat 19.6.2024
Mittaus- ja geopalvelut

Alueelta ei ole olemassa Vantaan rakennettavuuskarttaa.

RAKENNUS A:

Maapera:

Peruskartan ja ilmakuvien mukaan rakennuspaikalla on pinnassa tayttémaakerros ja purettava rakennus.
Vanha purettava paivékotipaviljonki on perustettu maanvaraisesti. Tayttomaakerroksen paksuudesta,
tiiviydesta ja laadusta ei ole tarkempaa tietoa.

Rakennuspaikan pohjoispuolella on luiskaus, jossa osittain on jatetty luiskan alle savea.

Alueella on tehty kairauksia vuosina 2003-2019, kairaukset on esitetty leikkauksissa C-C, D-D, E-E ja F-F.

Pintakerrostuman (tayte tai hienorakeinen kerrostuma) alapuolella on ollut kitkamaata, moreenia.
Rakennuksen luoteiskulmassa saattaa olla téayttémaata.

Postiosoite Puhelin vaihde S&hkoposti
Kielotie 28, 01300 Vantaa (09) 83 9111 etunimi.sukunimi@vantaa.fi
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Kiinteistot ja tilat 19.6.2024
Mittaus- ja geopalvelut

Rakennettavuus maaperan suhteen

Rakennuksen voitaneen perustaa tayttomaakerroksen alapuolisen luonnollisen kitkamaakerroksen varaan
murskekerroksen valityksella maanvaraisesti. Kalliopinta saattaa tulla paikoitellen lahelle perustamistasoa,
louhintaan on myds varauduttava. Rakennuksen luoteiskulmassa joudutaan mahdollisesti tekemaan
massanvaihtoa.

Lilkennoitavat alueet/pihat voidaan alustavan arvion mukaan rakentaa maanvaraisina.

Pohjaveden pintaa ei saa alentaa alueella pitkaaikaisesti. Rakennuksen tuleva korkeusasema tulisi arvioida
verrattuna pohjavedenpinnan tasoon. Pohjavedenpinnantaso tulee selvittda pitk&aikaisilla mittauksilla.
Mahdolliset maanalaiset tilat tulee suunnitella vetta pidattaviné rakenteina.

Rakennukset salaojitetaan ja routasuojataan.

Radonin mahdolliseen olemassaoloon tulee varautua suunnittelussa.

Rakennuspaikalla tulee tehdé& taydentavat rakennuspaikkakohtaiset pohjatutkimukset, kun rakennuksen
sijainti on selvilla. Kaivantoihin tulee laatia erilliset kaivantosuunnitelmat. Maaperéan mahdollisesta

pilaantuneisuudesta tulee tehda erillinen riskiarvio.

Rakentamisratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

RAKENNUS B:

maapera:

Peruskartan ja ilmakuvien mukaan rakennuspaikalla on pinnassa tayttomaakerros. Tayttdmaakerroksen
paksuudesta, tiiviydestd ja laadusta ei ole tarkempaa tietoa.

Vanhojen suunnitelmien mukaan rakennuspaikalla on ollut noin 1m korkea ylipenger, 8kk ajan.
Toteutuksesta ei ole tietoa. ylipenkereen sijainti on esitetty liitekartassa (piirustus nro 39614).

Alueella on tehty painokairauksia vuosina 1984-2003, yksi siipikairaus v.2002 sek& otettu yhdesta pisteesta
hairiintymattémia maandaytteité v.2003. Kairaukset on esitetty leikkauksissa A-A ja B-B.

Lahimmét painokairaukset ovat paattyneet/paatetty 7,9-10,65 metrin syvyydessé kairausajankohdan
maanpinnantasosta (+34,14 ..... +34,36) maarasyvyyteen, tiiviiseen maakerrokseen ja kiveen, lohkareeseen
tai kallioon.

Postiosoite Puhelin vaihde Séhkoposti

Kielotie 28, 01300 Vantaa (09) 83 9111 etunimi.sukunimi@vantaa.fi
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Kiinteistot ja tilat 19.6.2024
Mittaus- ja geopalvelut

Kairauksissa on ollut pintakerrostuman alapuolella I0ysaa savea noin 5-6,5 metrin syvyydelle saakka, ennen
karkeampia kerrostumia.

Rakennettavuus maaperan suhteen
Rakennuksen todennakéisin perustamistapa tulee olemaan paalutus, alimmat lattiat tehdaéan kantavana.

Kunnallistekniset rakenteet vaativat alustavan arvion mukaan pohjanvahvistusta (stabilointi tai kevennys).
Liikennditavat alueet/pihat voidaan alustavan arvion mukaan rakentaa maanvaraisina.

Pohjaveden pintaa ei saa alentaa alueella pitkaaikaisesti. Rakennuksen tuleva korkeusasema tulisi arvioida
verrattuna pohjavedenpinnan tasoon. Pohjavedenpinnantaso tulee selvittda pitk&aikaisilla mittauksilla.
Mahdolliset maanalaiset tilat tulee suunnitella vetta pidattavina rakenteina.

Vantaalla on maanéytteessa ollut silmamaéaréisia havaintoja sulfidisavesta, jonka olemassaolo tulee tutkia
tarkemmin.

Rakennukset salaojitetaan ja routasuojataan.
Mahdollinen liikenteen aiheuttama runkomelu ja tarina tulee huomioida rakennusten suunnittelussa.

Rakennuspaikalla tulee tehd& taydentavat rakennuspaikkakohtaiset pohjatutkimukset, kun rakennuksen
sijainti on selvilla. Kaivantoihin tulee laatia erilliset kaivantosuunnitelmat.

Rakentamisratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

RAKENNUS C:

Maapera:

Peruskartan ja ilmakuvien mukaan rakennuspaikalla on pinnassa LP-alue. Tayttomaakerroksen
paksuudesta, tiiviydestd ja laadusta ei ole tarkempaa tietoa.

Alueella on tehty kairauksia vuosina 2002-2004, kairaukset on esitetty leikkauksissa G-G, H-H ja I-I.

Pintakerrostuman (tayte, savi) alapuolella on ollut kitkamaata, hiekkamoreenia.
Rakennuspaikan koilliskulmassa/itasivulla saattaa olla myds painuvaa savea.

Rakennettavuus maaperan suhteen

Postiosoite Puhelin vaihde Séhkoposti
Kielotie 28, 01300 Vantaa (09) 83 9111 etunimi.sukunimi@vantaa.fi
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Kiinteistot ja tilat 19.6.2024
Mittaus- ja geopalvelut

Rakennuksen voitaneen perustaa tayttomaakerroksen alapuolisen luonnollisen kitkamaakerroksen varaan
murskekerroksen valityksella maanvaraisesti. Rakennuksen koilliskulmassa /itareunalla on varauduttava
paalutukseen, mikéli rakennuspaikkakohtaisissa pohjatutkimuksissa ilmenee, etta Apollonkujalla olevat
savikerrostumat ulottuvat rakennuksen alle.

Lilkennoitavat alueet/pihat voidaan alustavan arvion mukaan rakentaa maanvaraisina tai kevennettyina
(itapuoli).

Pohjaveden pintaa ei saa alentaa alueella pitkaaikaisesti. Rakennuksen tuleva korkeusasema tulisi arvioida
verrattuna pohjavedenpinnan tasoon. Pohjavedenpinnantaso tulee selvittda pitk&aikaisilla mittauksilla.
Mahdolliset maanalaiset tilat tulee suunnitella vetta pidattaviné rakenteina.

Rakennukset salaojitetaan ja routasuojataan.

Radonin mahdolliseen olemassaoloon tulee varautua suunnittelussa.

Rakennuspaikalla tulee tehd& taydentavat rakennuspaikkakohtaiset pohjatutkimukset, kun rakennuksen
sijainti on selvilla. Kaivantoihin tulee laatia erilliset kaivantosuunnitelmat.

Rakentamisratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Vantaalla 19.6.2024

Ismo Kaarnasaari Anna-Leena Karhunen
suunnitteluinsin®ori suunnitteluinsin®ori
Liitteet

kartta (ei mittakaavassa) ja leikkaukset A-A...I-I, (ei mittakaavassa)
piirustus nro 39614

Postiosoite Puhelin vaihde Séhkoposti
Kielotie 28, 01300 Vantaa (09) 83 9111 etunimi.sukunimi@vantaa.fi
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Kiinteistot ja tilat 19.6.2024
Mittaus- ja geopalvelut

Postiosoite Puhelin vaihde Séhkoposti
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6§ Yhteisty6sopimus Viinikkalan ty6paikka-alueen asemakaavoittamisen kaynnistamisesta
ja Vantaanjoen ranta-alueen luonnonarvojen turvaamisesta / SRV Yhti6ét Oyj / AK

VD/6602/10.00.01.05/2024
AK/TH/AVP

Noin 29 ha suuruinen sopimusalue muodostuu yksityisessa omistuksessa olevista kolmesta
kiinteistosta Viinikkalan kaupunginosassa. SRV Yhtiot Oy on solminut yhteisty6sopimukset
sopimusalueen kolmen kiinteiston omistajien kanssa. Yhteisty6sopimuksella kaupungin ja SRV Yhtiot
Oy:n vililla sovitaan sopimusalueen maankayton suunnittelu- ja toteuttamisyhteistyosta,
kehittamisen tavoitteista, kaupunkirakenteellisen suunnittelun kaynnistamisesta, toteuttamiseen
tahtadvien asemakaavojen vaiheittaisesta kdynnistamisesta, niiden edellyttamista kunnallistekniikan
rakentamissopimusten periaatteista sekd maankayttésopimusten ja maanluovutusten periaatteista.
Tavoitteena on saada sopimusalueelle lisaa tyopaikkoja ja elinvoimaa, sailyttaa Vantaanjoen
biodiversiteetti, maisema ja luontoarvot seka rakentaa hiilivapaasti.

Sopimusalueen muodostavat Viinikkalan kaupunginosassa yksityisessa omistuksessa olevat noin 103 634
m?:n suuruinen tila 92-424-4-10, n. 169 588 m?:n suuruinen maaraala tilasta 92-424-4-20jan. 18 111
m?:n suuruinen méaaraala tilasta 92-424-1-23. Sopimusalueen pinta-ala on yhteensa noin 29 ha.
Sopimusalue sijaitsee lentomelualueella Keha lll:n valittomassa laheisyydessa.

Sopimusalue on asemakaavoittamatonta aluetta, joka on yleiskaavan 2020 mukaista tilaa vaativan
tuotanto- ja varastotoiminnan aluetta TT seka lahivirkistysaluetta VL. Lahivirkistysalueelle on merkitty
Vantaanjoen varteen ekologinen runkoyhteys seka ohjeellinen ulkoilureitti ja ratsastusreitti.
Vantaanjoen ranta-alue on merkitty arvokkaaksi kulttuuriymparistdksi. Sopimusalue on esitetty
liitekartassa Al.

SRV Yhtiot Oy on solminut yhteistydsopimukset sopimusalueen kiinteiston omistajien kanssa. Yhtio
neuvottelee maanomistajien antamin valtuuksin kaupungin kanssa asemakaavan laatimisesta.

Yhteisty6sopimuksella kaupungin ja SRV Yhtiot Oy:n vililla sovitaan sopimusalueen maankayton
suunnittelu- ja toteuttamisyhteistyostd, kehittamisen tavoitteista, kaupunkirakenteellisen suunnittelun
kdynnistamisesta, toteuttamiseen tahtdadvien asemakaavojen vaiheittaisesta kdynnistamisesta, niiden
edellyttamista kunnallistekniikan rakentamissopimusten periaatteista sekd maankdyttésopimusten ja
maanluovutusten periaatteista.

Yhteistydsopimuksessa sovitaan laajasta strategisesti tarkedstd kokonaisuudesta. Yhteisina tavoitteina
sopimusalueella on saada lisdaa tyopaikkoja ja elinvoimaa, sailyttda Vantaanjoen biodiversiteetti,
maisema ja luontoarvot seka rakentaa hiilivapaasti.

Suunnittelun lahtokohdat, vaiheet ja aikataulu

Suunnittelun lahtékohtana on saada sopimusalueen korttelialueista viihtyisa tyohyvinvointia tukeva
tyopaikka-alue 300-500 tyontekijalle hyvien liikkenneyhteyksien varrelle. Tulevan asemakaavalla pyritaan
mahdollistamaan kevyen teollisuuden, tukkukaupan ja logistiikan seka naita palvelevien toimintojen,
kuten showroom-, korjaamo- ja toimistotilojen seka vahaisessa maarin myymalatilojen sijoittamisen
alueelle. Yhtién tavoitteena on saada sopimusalueelle noin 50 000—60 000 k-m? noin 15 ha alueelle.
Tavoitteena on, etta alueelle sijoittuvat logistiset toiminnot liittyvat alueen yritysten palvelemiseen.
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Vantaanjoen maisema- ja luontoarvojen sdilyttaminen on kaavoituksen lahtékohtana. Nakymat joen ja
asutuksen suunnasta pyritdan pitdmaan luonnonmukaisina ja metsaisina. Suunnittelulla mahdollistetaan
yleiskaavassa merkittyjen ohjeellisten ulkoilu- ja ratsastusreittien toteuttaminen laadukkaasti ja
luonnonmukaisesti. Asemakaavoituksen ja kaavoihin liittyvien maankayttésopimusten avulla
varmistetaan Vantaanjoen varrella olevan maiseman sdilyminen ja jokivarren alueen muodostuminen
suojelu-, viher- tai virkistysalueeksi kaupungin omistuksessa.

Elinkaariviisaalla suunnittelulla ja rakentamisella tavoitellaan hiilineutraalia teollisuus- ja logistiikka-
aluetta. Rakennukset suunnitellaan siten, etta niiden kayttotarkoituksen muuttaminen on joustavaa,
nopeaa ja kustannustehokasta. Yhtio arvioi rakentamisen aiheuttamia luontovaikutuksia paikallisesti ja
tarvittaessa laajemminkin, jos suunnittelun yhteydessa tulee esiin riittavia syita laajempien
luontovaikutusten arvioimiseen.

Tavoitteena on kdynnistaa ja saattaa voimaan sopimusalueen asemakaavoitus. Yhtio on valmis
avustamaan ja hankkimaan tarvittavat resurssit kaavoitusta varten ja yhtio sitoutuu teettdmaan tai
hankkimaan kaavan laatimiseen vaadittavat selvitykset ja kaavan laatimisen yhteydessa esiin tulleet
tarpeelliset selvitykset, kuten YVA, vihertehokkuuslaskelma, hiilineutraaliusselvitys.

Alustavan aikataulun mukaan OAS on mahdollista asettaa vireille sopimusalueelle syksylla 2025 ja
asemakaava on mahdollista vieda hyvaksymiskasittelyyn syksyn 2027 aikana.

Laadittavaan asemakaavaan liittyva maankayttosopimus
Ennen laadittavan asemakaavan voimaantuloa osapuolet sitoutuvat tekemaan kaava-aluetta koskevan
yksityiskohtaisen maankayttésopimuksen, jossa osapuolet sopivat mm. seuraavaa:

Yhti6 sitoutuu tulevaan asemakaavaan liittyvan maankayttésopimuksen yhteydessa suorittamaan
kaupungille maa- ja asuntopoliittisten linjausten mukaisen maankayttékorvauksen. Maankayttokorvaus
suoritetaan joko maa-alueiden luovutuksena tai rahana.

Maankayttésopimuksessa maariteltavalla MRL:n 91 a §:n mukaisella yhdyskuntarakentamisesta
aiheutuvien kustannusten korvauksella (maankayttékorvaus) kaupunki toteuttaa sopimusaluetta
palvelevien asemakaavojen mukaisen kunnallistekniikan.

Sopimusalueen asemakaavojen tullessa voimaan, yhtio sitoutuu luovuttamaan kaupungille
Vantaanjokeen rajoittuvia yleiskaavan lahivirkistysalueita yhteensa n. 15,9 ha. Lahivirkistysalueet on
arvioitu voimassa olevan yleiskaavan osoittaman kdyvan arvon mukaan 35 000 € / ha eli 556 500 euroa.
Liitteeseen B1 on merkitty ne lahivirkistysalueet, jotka Yhtio tai alueen maanomistajat sitoutuvat
luovuttamaan kaupungin omistukseen.

Yhtio sitoutuu luovuttamaan kaupungille korvauksetta tulevassa asemakaavassa osoitetut julkisen
kaupunkitilan ja yhdyskuntateknisen huollon alueet. Maankayttokorvauksista ja maanluovutuksista
sovitaan yksityiskohtaisesti maankayttdsopimuksessa.

Sopimusalueen tulevan asemakaavan toivotaan mahdollistavan kevyen teollisuuden, tukkukaupan ja
logistiikan seka naita palvelevien toimintojen sijoittamisen alueelle. Logistiikkarakentamisen osuus saa
olla korkeintaan 1/3 sopimusalueen kokonaisrakennusoikeudesta.
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Toimivalta maankaytt6sopimuksista paatettiaessa

Vantaan kaupungin hallintosdaannon 8. luvun 1 §:n 36 kohdan nojalla kaupunginhallitus paattaa
maankaytt6- ja kaavoitussopimuksista sekda maankaytt6- ja rakennuslain mukaisista
kehittamiskorvauksista.

Kaupunkitilalautakunta 23.10.2024 § 6

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa SRV Yhtiot Oy:n kanssa liitteena olevan yhteistydsopimuksen, ja

b) valtuutetaan kaupunkiympdériston toimialan lakimies allekirjoittamaan yhteistydsopimuksen seka
tekemadan em. sopimukseen teknisluonteisia tarkennuksia ja vahaisia sisaltomuutoksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Yhteistydsopimus

- liite Al: sopimusalue

- liite B1: kaupungille myytavat kiinteistot

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

tonttipaallikké Armi Vaha-Piikkio, puh 040 7337447,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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Yhteistyosopimus

Viinikkalan tyopaikka-alueen asemakaavoitus ja
Vantaanjoen ranta-alueen luonnonarvojen turvaaminen

1. Osapuolet

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7

01300 Vantaa

(jaljempéana ”"Kaupunki”)

SRV Yhtiot Oyj (Y-tunnus: 1707186-8)
PL 555

02601 Espoo

(jaljempéana "Yhtio”)

(Molemmat sopimuksen osapuolet jdljempana yhdessa “Osapuolet”)

1. Sopimusalue

Sopimusalueen muodostavat Vantaan Viinikkalan kaupunginosassa yksityisessa omistuksessa
olevat noin 103 634 m2Zn suuruinen tila 92-424-4-10, n. 169 588 m2:n suuruinen
madraala tilasta: 92-424-4-20 ja n. 18 111 m?:n suuruinen madaraala tilasta: 92-424-1-23
(jaljempana ”Sopimusalue”). Sopimusalueen pinta-ala on yhteenséa noin 29,13 ha.

Sopimusalue sijaitsee lentomelualueella, Keha lll:n valittémassad ldheisyydessa. Sopimusalue
rajautuu idasta teollisuusalueeseen, johon on keskittynyt logistiikka- ja teollisuusyrityksia.
Alueelta on erinomaiset yhteydet lentokentélle, Vuosaaren satamaan, Helsingin keskustaan ja
PK-seudun ulosmenovdylille. Sopimusalue on padosiltaan rakentamatonta.

Sopimusalue on asemakaavoittamatonta aluetta, joka on 11.1.2023 voimaan tulleen yleiskaavan
2020 mukaista tilaa vaativan tuotanto- ja varastotoiminnan aluetta TT seka lahivirkistysaluetta
VL. Sopimusalueen lahivirkistysalueelle on merkitty Vantaanjoen varteen ekologinen
runkoyhteys sekd ohjeellinen ulkoilureitti ja ohjeellinen ratsastusreitti. Lahivirkistysalue on
Vantaanjoen ranta-alueelta merkitty arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi. Sopimusalue on esitetty
litekartassa Al.

2. Sopimuksen tausta ja tarkoitus

Yhtié on solminut yhteisty6sopimukset Sopimusalueen kolmen kiinteiston omistajien kanssa.
Maanomistajien tavoitteena on hyddyntda Yhtion osaamista kiinteistokehittdjana ja saada
sopimusalueita koskeva asemakaava, joka mahdollistaa yleiskaavan mukaiseen toimintaan
mahdollisimman laajan alueen. Kaavoitustavoitteiden toteutuessa Yhti6lla on oikeus ostaa
Sopimusalueen tontit niiden kadyvalla arvolla. Yhtid neuvottelee maanomistajien antamin
valtuuksin Kaupungin kanssa asemakaavan laatimisesta. Maanomistajat ovat valtuuttaneet
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Yhtion hakemaan tarvittavaa asemakaavamuutosta sekd teettdmaan tarvittaessa
kaavaprosessia tukevia ja kaavaprosessissa edellytettyja selvityksia.

Talla yhteistydsopimuksella kaupungin ja Yhtion valilla sovitaan Sopimusalueen maankaytén
suunnittelu- ja  toteuttamisyhteistyostd, Sopimusalueen kehittamisen tavoitteista,
Sopimusalueen kaupunkirakenteellisen suunnittelun kaynnistamisestd, toteuttamiseen
tahtaavien asemakaavojen vaiheittaisesta kaynnistamisestd, niiden edellyttamista
kunnallistekniikan rakentamissopimusten periaatteista sekd maankayttésopimusten ja
maanluovutusten periaatteista.

Vantaan maa- ja asuntopoliittisten linjausten (Kaupunginvaltuusto 10.10.2022) mukaan Vantaa
kaavoittaa ensisijaisesti Kaupungin strategisia ja taloudellisia tavoitteita edistdvia alueita seka
asemakaavoitettuja tdydennysrakentamisalueita. Yksityisten maanomistajien
kaavoitushankkeita edistetddn, kun ne tukevat tiivistyvdn kaupungin strategisia tavoitteita tai
ovat  asemakaavoitetulla  alueilla  sijaitsevia  tdydennysrakentamiskohteita.  Tassa
yhteisty6sopimuksessa sovitaan laajasta strategisesti tarkedsta kokonaisuudesta, jonka yhtena
osana otetaan kaavoitusohjelmaan myds asemakaavoittamattomia alueita.

Osapuolten yhteisind tavoitteina Viinikkalan Sopimusalueella on saada lisdad tyopaikkoja ja
elinvoimaa Vantaalle, sadilyttdd Vantaanjoen biodiversiteetti, maisema ja luontoarvot seka
rakentaa hiilivapaasti.

Osapuolet vastaavat kaikissa tapauksissa tahan sopimukseen liittyvista omista kustannuksistaan.
Yhti6 on niin halutessaan oikeutettu siirtamaan taman sopimuksen Sopimusaluetta tai sen osaa
koskien tdysin velvollisuuksin alueen mahdolliselle uudelle omistajalle, perustamalleen
kiinteistoyhtiolle tai muulle konserniyhtiolle.

Suunnittelun lahtokohdat

Vantaan Yleiskaava 2020 (kv 25.1.2021)

Sopimusalue on asemakaavoittamatonta aluetta, joka on 11.1.2023 voimaan tulleen yleiskaavan
2020 mukaista tilaa vaativan tuotanto- ja varastotoiminnan aluetta TT seka ldhivirkistysaluetta
VL. Sopimusalueen lahivirkistysalueelle on merkitty Vantaanjoen varteen ekologinen
runkoyhteys sekd ohjeellinen ulkoilureitti ja ohjeellinen ratsastusreitti. Lahivirkistysalue on
Vantaanjoen ranta-alueelta merkitty arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi, jolla on voimassa
maankaytt6- ja rakennuslain (MRL) 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus, joka koskee kaivamis-
, louhimis-, tasoittamis-, ja tayttamistoita tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta.

Tyo6ta ja Elinvoimaa

Suunnittelun Iahtékohtana on saada Sopimusalueen korttelialueista viihtyisd tyohyvinvointia
tukeva tyOpaikka-alue 300-500 tydntekijalle hyvien liikenneyhteyksien varrelle. Kaavoituksen
tavoitteena on luoda mielikuva modernista ja vastuullisesta Vantaasta ja houkuttella kayttajiksi
kansainvalisia yrityksia kestavalla, elinkaariviisaalla ja vetovoimaisella kokonaisuudella.

Sopimusalueen suunnittelu toteutetaan yhtenad kokonaisuutena, joka ratkaisee kerralla

Vantaanjoen ja Katriinantien valisen alueen kayton. Suunnittelussa huomioidaan alueen
korkeuserot ja rakennusten korkeusasema.
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Tulevan asemakaavalla pyritdan mahdollistamaan kevyen teollisuuden, tukkukaupan ja
logistiikan seka naita palvelevien toimintojen, kuten showroom-, korjaamo- ja toimistotilojen
sekd vahadisessa maarin myymalatilojen sijoittamisen alueelle. Yhtion tavoitteena on saada
sopimusalueelle noin 50 000-60 000 k-m? rakennusoikeutta em. toimintaan noin 15 ha alueelle.

Osapuolten tavoitteena on, etta alueelle sijoittuvat logistiset toiminnot liittyvat alueella olevien
yritysten palvelemiseen. Logistiikkarakentamisen osuus saa olla korkeintaan 1/3 (tdhan
lasketaan myos tuotannollisten yrityksien omat varastotilat) Sopimusalueen rakennusoikeuden
kokonaismaarasta.

Vantaanjoen maisema- ja luontoarvot

Vantaanjoen maisema- ja luontoarvojen sadilyttdminen on kaavoituksen ldhtokohtana. Nakymat
joen ja asutuksen suunnasta pyritddn pitdamaan luonnonmukaisina ja metsaisina. Suunnittelulla
mahdollistetaan yleiskaavassa merkittyjen ohjeellisten ulkoilu- ja ratsastusreittien
toteuttaminen laadukkaasti ja luonnonmukaisesti.

Sopimusalueen asemakaavoituksen ja kaavoihin liittyvien maankayttosopimusten avulla
varmistetaan Vantaanjoen varrella olevan maiseman sdilyminen ja jokivarren alueen
muodostuminen suojelu-, viher- tai virkistysalueeksi kaupungin omistuksessa.

Hulevesien hallintaan kiinnitetaan erityista huomiota pyrkien huleveden kierratykseen seka
viivytysaltaan hyédyntamiseen maisemallisesti.

Hiilivapaa rakentaminen

Elinkaariviisaalla suunnittelulla ja rakentamisella tavoitellaan hiilineutraalia teollisuus- ja
logistiikka-aluetta. Rakennukset suunnitellaan siten, ettd niiden kayttotarkoituksen
muuttaminen on joustavaa, nopeaa ja kustannustehokasta. Pitkdn aikavalin taloudelliset ja
ympdristolliset vaikutukset sekd Yhtion ESG-strategiat ja EU-taksonometria ohjaavat
suunnittelua.

Yhti6 arvioi rakentamisen aiheuttamia luontovaikutuksia paikallisesti ja tarvittaessa
laajemminkin, jos suunnittelun yhteydessd tulee esiin riittdvid syitd laajempien
luontovaikutusten arvioimiseen. Yhtio rikastaa paikallista biodiversiteettia geneettisesti
monimuotoisin lajein hyddyntden alueen reunoilla olevia viheralueita sekd hulevesien
viivytysalueita.

Osapuolet tavoittelevat:

e Korkeatasoista arkkitehtuuria, joka nostaa alueen arvoa ja kiinnostusta

e Hiilineutraalia, laadukasta ja elinkaariviisasta rakentamista

e Kiertotalouden huomioimista rakennustavassa, jolloin rakenteet voidaan padosin kayttaa
uudelleen rakennuksen elinkaaren paassa

e Positiivista hiilikadenjalkea, niin ettd rakennukset toimivat hiilinieluina

e Geotermisen energian ja aurinkopaneelien hyédyntamista

e Maisema-arvoja kunnioittavaa rakentamista

e Vantaanjoen alueen suojelun mahdollistamista
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Suunnittelun vaiheet ja aikataulu

Osapuolten tavoitteena on kdynnistaa ja saattaa voimaan Sopimusalueen asemakaavoitus. Yhtio
on valmis avustamaan ja hankkimaan tarvittavat resurssit kaavoitusta varten ja Yhtio sitoutuu
teettamaan tai hankkimaan kaavan laatimiseen vaadittavat selvitykset ja kaavan laatimisen
yhteydessda esiin tulleet tarpeelliset selvitykset, kuten YVA, vihertehokkuuslaskelma,
hiilineutraaliusselvitys. (Tama lista ei ole tyhjentava.)

Sopimusalueen suunnittelutyé aloitetaan Kaupungin ja Yhtion yhteiselld tavoitteiden ja
laatutason asettamisella, joilla jalostetaan alueen kiinnostavuutta tydpaikkamarkkinoilla.
Suunnitelmissa tulee huomioida tavoiteltava toiminnallinen sisdltd, kaupunkikuvalliset ja
toteuttamisen laatua koskevat tavoitteet, lahtdkohdat ja reunaehdot sekd maaritellaan
tavoitteellinen tydsuunnitelma, aikataulu, osallisuuden jarjestaminen ja vastuunjako.

Muun muassa rakentamisen suhde vyleiskaavan VL-alueeseen selvitetddn ja tarvittaessa
neuvotellaan Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa.

Alustavan aikataulun mukaan (OAS) on mahdollista asettaa vireille Sopimusalueelle syksylla
2025 ja sopimusalueen asemakaava on mahdollista viedd hyvaksymiskasittelyyn syksyn 2027
aikana.

Osapuolet voivat yhdessa paattdaa kaavoituksen aikatauluista toisinkin.

Osapuolet ovat tietoisia siitd, ettd tdman sopimuksen pohjalta kdynnistyvat
osayleiskaava- ja asemakaavaprosessit eivdat valttdamattd johda osayleiskaavojen,
asemakaavojen ja asemakaavojen muutosten hyvaksymiseen.

Osapuolet sitoutuvat olemaan esittamatta toiselleen korvausvaatimuksia silla perusteella, etta
kdaynnistettavat kaavoitusprosessit eivat johda osayleiskaavojen, asemakaavojen tai
asemakaavan muutosten hyvaksymiseen.

Laadittavaan asemakaavaan liittyva kunnallistekniikka

Asemakaavan hyvaksymisen yhteydessd tehtdvdssa maankayttosopimuksessa ja siinad
maariteltdvalld maankdytté- ja rakennuslain  (132/1999) 91 a §&n mukaisella
yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvien kustannusten korvauksella (jaljempana
”"Maankdyttokorvaus”) Kaupunki toteuttaa Sopimusaluetta palvelevien asemakaavojen
mukaisen kunnallistekniikan. Kaupunki huolehtii yhdessa HSY:n kanssa tarvittavan vesihuollon
rakentamisesta. Kunnallistekniikan toteuttamisen aikatauluista sovitaan tarkemmin
maankayttosopimukseen kuuluvassa kunnallistekniikan rakentamissopimuksessa.

Sopimusalue ja sille toteutettavat rakennukset Yhtio on velvollinen liittdmaan kustannuksellaan

HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon ja Sopimusalueen vyleiseen sdhkodverkkoon
liittymishetkella voimassa olevin liittymisehdoin.

Laadittavaan asemakaavaan liittyva maankayttdésopimus
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Ennen laadittavan asemakaavan voimaantuloa osapuolet sitoutuvat tekemaan kaava-aluetta
koskevan yksityiskohtaisen maankayttésopimuksen. Mikali sopimusalue jakaantuu useaan
asemakaava-alueeseen jokaiseen asemakaavaan liittyy oma maankayttosopimuksensa. Nailla
sopimuksilla tai sopimuksella Osapuolet sopivat mm. seuraavaa:

6.1

Yhti6 sitoutuu tulevaan asemakaavaan liittyvdn maankayttosopimuksen yhteydessa
suorittamaan Kaupungille Kaupungin maa- ja asuntopoliittisten linjausten mukaisen
maankayttokorvauksen. Maankayttosopimuksissa, jotka tehdadan tyopaikka-alueille ja
yritystonteille, peritddn maanomistajalta sisdiset ja ulkoiset kunnallistekniikan kustannukset.
Sisdisen ja ulkoisen kunnallistekniikan yhteenlaskettu kokonaiskustannus ei saa ylittda
kuitenkaan 50 prosenttia kaavoituksen alueelle tuomasta arvonnoususta.

Ulkoisen kunnallistekniikan kustannusten korvaus on alueellinen taksamuotoinen maksu, joka
on vuonna 2024 liike- ja toimistoalueilla 60 €/k-m? ja tuotanto- ja varastoalueilla 45 €/k-m>.

Sisdisilla kustannuksilla tarkoitetaan Sopimusalueella hankkeen toteuttamisesta aiheutuvia
menoja, kuten katu-, hulevesi- tai viherrakentamista. Sisdisen kunnallistekniikan korvaus
muodostuu hankkeesta aiheutuvan, valttamattoman kunnallistekniikan rakentamisen
kustannuksista.

Maankayttokorvaus suoritetaan joko maa-alueiden luovutuksena tai rahana Osapuolten
yhdessa sopimalla tavalla.

6.2

Sopimusalueen asemakaavojen tullessa voimaan, Yhtio sitoutuu luovuttamaan kaupungille
Vantaanjokeen rajoittuvia yleiskaavan lahivirkistysalueita. Edelld mainitut maa-aluevaraukset
kohdistuvat kiinteistdihin 92-424-4-10 ja 92-424-4-20. Luovutettavien alueiden pinta-ala on
yhteensa n. 15,9 ha. Lahivirkistysalueet on arvioitu voimassa olevan yleiskaavan osoittaman
kdyvan arvon mukaan. Maapohjan arvoksi on arvioitu 35 000 € / ha eli 556 500 €. Liitteeseen
B1 on merkitty ne lahivirkistysalueet, jotka Yhti6é tai alueen maanomistajat sitoutuvat
luovuttamaan kaupungin omistukseen.

6.3

Maankayttokorvauksista ja maanluovutuksista sovitaan yksityiskohtaisesti
maankdyttésopimuksessa. Maanluovutuksista tehdddn ensin esisopimus ja mydhemmin
erillinen luovutuskirja Sopimusaluetta koskevan asemakaavan tultua voimaan.

Yhtid sitoutuu luovuttamaan Kaupungille korvauksetta tulevassa asemakaavassa osoitetut
julkisen kaupunkitilan ja yhdyskuntateknisen huollon alueet. Kaupungilla on mahdollisuus
sijoittaa julkisia palveluita alueelle. Maanluovutukset tehddin asemakaavan mukaisesti
tarkoituksenmukaisina kokonaisuuksina.

6.4
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Sopimusalueen tulevan asemakaavan toivotaan mahdollistavan kevyen teollisuuden,
tukkukaupan ja logistiikan sekd naita palvelevien toimintojen, kuten showroom-, korjaamo ja
toimistotilojen seka vahaisessa maarin myymalatilojen sijoittamisen alueelle.

Logistiikkarakentamisen osuus saa olla korkeintaan 1/3 Sopimusalueen
kokonaisrakennusoikeudesta. 1/3 maaraan lasketaan my6s tuotannollisten yrityksien omat
varastotilat

6.5

Yhtion omistukseen Sopimusalueella jadvan tonttialueen toteuttamisesta vastaavat Yhtio ja
mahdollinen kolmas taho/kolmannet tahot (jdljempdnd "Kolmas taho/tahot”), jolle Yhtio
mahdollisesti kiinteistojaan luovuttaa. Jos toteuttamisessa on mukana Kolmas taho/tahot, Yhtio
vastaa maankayttosopimuksien velvoitteista yhteisvastuullisesti tai vaihtoehtoisesti siirtaa
sopimuksella velvoitteet Kolmannelle taholle/tahoille. Kaupunki toteuttaa asemakaavojen
muutoksien mukaisen julkisen kaupunkitilan. Kunnallistekniikan tarkemmasta
toteutusjarjestyksestd ja mm. kunnossapitovastuista sovitaan tarkemmin tulevien
asemakaavojen muutoksien yhteydessda tehtdviin maankayttésopimuksiin  kuuluvissa
kunnallistekniikan rakentamissopimuksissa.

Sopimuksen muuttaminen

Mikali olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joitten takia sopimusta on tarkistettava,
Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niista erikseen.

Erimielisyyksien ratkaiseminen

Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista Osapuolet eivat pdase
yhteisymmarrykseen, ratkaistaan Ita-Uudenmaan kardjaoikeudessa.

Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

Yhtio sitoutuu ottamaan tdman sopimuksen sopimusehdot Sopimusaluetta koskeviin vastaisiin
luovutuskirjoihin kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luovutushetkella.
Yhti6 sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista Kaupungille.

Sopimuksen voimaantulo ja voimassaolo

Tama sopimus tulee voimaan heti, kun Osapuolet ovat sen allekirjoittaneet. Sopimus on
voimassa 31.12.2030 saakka. Mikali tahan paivamaaraan mennessa ei ole tullut voimaan uutta
asemakaavaa, joka mahdollistaa rakentamisen Sopimusalueella, Osapuolet sitoutuvat
neuvottelemaan sellaisista sopimusmuutoksista, jotka vastaavat tassa sopimuksessa sovittuja
periaatteita.

Osapuolet eivat esitd taman sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta toisilleen
minkaanlaisia korvausvaatimuksia.
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Allekirjoitukset

Vantaalla, (PVM)

Vantaan kaupunki SRV Yhtiot Oy
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SRV Yhtiot Oyj / Yhteistydsopimus

Vantaan kaupungille myytéva alue

n. 159062 m?

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 23.10.2024 / 6 §



Poytakirja 7 Sivu 79
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

23.10.2024

78 Yhteistyosopimus ja Esisopimus méaéraalojen ja kiinteistojen luovutuksesta / Oy Karl
Fazer Ab / AK

VD/7076/10.00.01.05/2024
AK/AVP/MJ

Oy Karl Fazer Ab:n ja Vantaan kaupungin vilisellad yhteistyosopimuksella sovitaan sopimusalueen
maankayton suunnittelu- ja toteuttamisyhteistydstd, sopimusalueen kehittamisen tavoitteista,
sopimusalueen kaupunkirakenteellisesta suunnittelusta, toteuttamiseen tiahtdaadvien asemakaavojen
muutosten kdynnistamisesta sekd kunnallistekniikan rakentamissopimusten, maankayttosopimusten
ja maanluovutusten periaatteista. Sopimusalueen pinta-ala on noin 27,27 ha. Esisopimuksella
madaraalojen ja kiinteistdjen luovutuksesta yhtio sitoutuu luovuttamaan kaupungin omistukseen
ratikan vaatimat katu- ja puistoalueiden levennykset. Luovutettavien alueiden pinta-ala on n. 28 597
m2.

Sopimusalueen muodostavat Oy Karl Fazer Ab:n Vaaralan kaupunginosassa omistamat kiinteistot 92-
410-1-67, 92- 410-13-21, 92-410-13-46, 92-410-6-67, 92-410-4-40, 92-410-21-0, 92-410-13-45, 92-410-
6-36, 92-410-6-25, 92-93-201-6, osa 92-93-201-4 ja osa 92-93-201-5. Sopimusalueen pinta-ala on noin
27,27 ha. Sopimusalue on padosiltaan rakentamatonta, mutta kiinteist6lla 92-93-201-5 sijaitsee Fazer
Experience vierailukeskus- ja toimisto- keskittyma ja kiinteistd 92-93-201-4 on pysakointialuetta.
Sopimusalue on esitetty liitekartassa Al.

Oy Karl Fazer Ab:n ja Vantaan kaupungin valisella yhteistydsopimuksella sovitaan sopimusalueen
maankdyton suunnittelu- ja toteuttamisyhteistyOsta, sopimusalueen kehittdmisen tavoitteista
huomioiden pohjaveden laadun sekd muiden tuotanto-olosuhteiden turvaaminen, sopimusalueen
kaupunkirakenteellisen suunnittelun kdynnistamisestd, toteuttamiseen tahtadvien asemakaavojen
muutosten vaiheittaisesta kaynnistdmisestd, niiden edellyttamista kunnallistekniikan
rakentamissopimusten periaatteista sekd maankayttdosopimusten ja maanluovutusten periaatteista.
Sopimuksessa huomioidaan myds Vantaan Ratikan vaatimat katualueiden muutokset Fazerintiella.

Suunnittelun vaiheet ja aikataulu
Suunnittelun lIdhtékohtana ovat Vantaan Yleiskaava 2020 ja Ratikan kaavarunko.

Suunnittelun tavoitteiden Iahtékohtana kaupungilla sovelletaan sopimusaluetta vastaavalla Varitehtaan
alueella Jokiniemessi tehtyja yleiskaavan tulkintoja TP/A alueen asumisen ja tydpaikkojen k-m? maaran
keskindisesta suhteesta. Tavoitteena on 25 % tydpaikkaosuus kokonaiskerrosneliometrimaarastd, johon
sisaltyvat tyopaikat (tsto tms.), kauppa ja kivijalkaliiketilat, mutta ei julkiset palvelut.

Osapuolten tavoitteena on kaynnistda ja saattaa voimaan sopimusalueen asemakaavoitus vaiheittain
edeten. Osapuolet perustavat hanketta varten tavoitteiden asettamisen tueksi ja suunnittelukilpailun
ajaksi ohjausryhman, joka voi tarpeen mukaan kuulla molempien osapuolten muita asiantuntijoita.
Sopimusalueen kokonaissuunnittelua ja asemakaavoitusta pyritdan edistamaan yhteistyossa
seuraavasti:

2024 Ratikan asemakaavoitus etenee
Asemakaava ja asemakaavan muutos 931400 Vantaan ratikka: Eteldinen Vaarala ja pohjoinen Lansimaki
koskee aluetta Fazerintien katualueen ja pohjoisosan virkistysalueyhteyden laajentumisena.




Poytakirja 7 Sivu 80
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

23.10.2024

2024 Suunnittelukutsukilpailun tavoitteiden asettaminen

Suunnittelun tavoitteissa maaritellaan tavoiteltava toiminnallinen sisalto, kaupunkikuvalliset ja
toteuttamisen laatua koskevat tavoitteet, [ahtokohdat ja reunaehdot seka maaritelldan tavoitteellinen
tydsuunnitelma, aikataulu, osallisuuden jarjestaminen ja vastuunjako. Suunnittelukilpailun tavoitteet
viedaan lautakuntaan hyvaksyttavaksi.

2024-2025 Kutsukilpailu

Suunnittelukilpailun tarkoituksena on luoda koko kilpailualuetta koskeva kaupunkirakenteellinen ja -
kuvallinen idea, mitoitus ja kokonaisuus, sekd hahmottaa alueelle tulevat toiminnot.

Yhtio teettaa kustannuksellaan kilpailuohjelman konsultilla yhteistydssa kaupungin kanssa
suunnittelukilpailun tavoitteiden mukaisesti. Kilpailu on kutsukilpailu, johon kutsutaan vahintaan 4
arkkitehtitoimistoa. Kilpailun voittanut ehdotus toimii pohjana alueen jatkokehittamiselle ja mahdollisen
osayleiskaavan seka asemakaavojen laatimiselle.

2025- Asemakaavoitus

Pyrkimyksena on kdynnistda ja saattaa voimaan sopimusalueen asemakaavoitus vaiheittain edeten.
Sopimusalueen asemakaavoitusta pyritdaan edistamaan yhteistyossa. Ensin laaditaan kilpailun voittaneen
ehdotuksen pohjalta koko alueen kattava asemakaavaluonnos, kehittden siina tehtyja ratkaisuja
edelleen. Asemakaavat ja asemakaavojen muutosehdotukset vaiheistetaan yhteisesti sovittavassa
aikataulussa.

Laadittaviin asemakaavojen muutoksiin liittyvat maankayttésopimukset

Yhteistydsopimuksessa sovitaan asemakaavojen muutosten edellyttamista kunnallistekniikan
rakentamissopimusten periaatteista seka maankayttdsopimusten ja maanluovutusten periaatteista maa-
ja asuntopoliittisten linjausten mukaisesti.

Yhti6 sitoutuu mm. luovuttamaan kaupungille korvauksetta tulevissa asemakaavojen muutoksissa
osoitetut sopimusaluetta palvelevan yleisten rakennusten tontin (max 7 000 m2), seka julkisen
kaupunkitilan ja yhdyskuntateknisen huollon alueet. Kaupungilla on mahdollisuus sijoittaa edella
mainitun lisaksi myds muita julkisia palveluita alueelle.

Yhtio sitoutuu myds luovuttamaan kaupungille maankayttékorvauksen osana Fazerintien pohjoispuolella
sijoittuvia Yhtion omistamia asemakaavoittamattomia alueita asemakaavoitettaessa yhtendisen 2,8 ha -
4 ha suuruisen maa-alueen, joka rajautuu kaupungin omistamiin kiinteistoihin. Aluerajaus sovitaan
tarkemmin kaavaluonnoksen laatimisen yhteydessa.

Esisopimuksella maaraalojen ja kiinteistdjen luovutuksesta yhtio sitoutuu luovuttamaan kaupungin
omistukseen ratikan vaatimat katu- ja puistoalueiden levennykset, jotka maaritelladn Fazer ja Vaarala
pohjoinen asemakaavassa nro 931400 Fazerintien katualueen teknisind muutoksina. Luovutettavien
alueiden pinta-ala on n. 28 597 m2. Maapohjan arvoksi on arvioitu 1 366 119 euroa. Alueiden hallinta
luovutetaan kaupungille, kun aluetta tarvitaan Vantaan Ratikan toteuttamiseen. Liitteeseen B1 on
merkitty luovutettavat katualueet.

Katualueiden vaatimat luiska-alueet tullaan myos kaavoittamaan katualueiksi. Katualueiksi
kaavoitettavat luiskavaraukset jadvat tdssa vaiheessa Fazerin omistukseen. Suunnittelun edetessa
katualueisiin rajoittuvilla korttelialueilla luiskavaraukset saatavat pienentya esimerkiksi rakennettavien
tukimuurien johdosta. Liitteeseen C1 on merkitty ne katualueet, jotka on alustavasti varattu luiska-
alueiksi.
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Toimivalta yhteisty6sopimuksista pdatettaessa

Vantaan kaupungin hallintosaannon 8 luvun 1 §:n kohdan 36 nojalla kaupunginhallitus paattaa
maankadytto- ja kaavoitussopimuksista sekda maankaytto- ja rakennuslain mukaisista
kehittamiskorvauksista.

Kaupunkitilalautakunta 23.10.2024 § 7

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetadan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Oy Karl Fazer Ab:n kanssa liitteena olevan Yhteistyosopimuksen ja
Esisopimuksen maaraalojen ja kiinteistdjen luovutuksesta, ja

b) valtuutetaan kaupunkiympdériston toimialan lakimies allekirjoittamaan yhteistydsopimuksen ja
lopulliset luovutuskirjat seka tekemaan em. sopimuksiin teknisluonteisia tarkennuksia ja vahaisia
sisaltomuutoksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- yhteisty6sopimus

- liite Al: sopimusalue

- liite B1: kaupungille luovutettavat maaraalat

- liite C1: luiska-alueiksi alustavasti varatut katualueet
Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

tonttipaallikké Armi Vaha-Piikkio, puh 040 733 7447,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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Yhteistydsopimus ja

Esisopimus maaraalojen ja kiinteistdjen luovutuksesta

1. Osapuolet

1.1 Vantaan kaupunki
Asematie 7

01300 Vantaa
(jaliempéana ”"Kaupunki”)

1.2 Oy Karl Fazer Ab (Y-tunnus: 0202669-3)
PL4

00941 Helsinki

(jaljempéana "Yhtio”)

1. Sopimusalue

Sopimusalueen muodostavat Yhtion Vantaan Vaaralan kaupunginosassa omistamat kiinteistot
92-410-1-67, 92- 410-13-21, 92-410-13-46, 92-410-6-67, 92-410-4-40, 92-410-21-0, 92-410-13-
45, 92-410-6-36, 92-410-6-25, 92-93-201-6, osa 92-93-201-4 ja osa 92-93-201-5 (jaljempana
”Sopimusalue”). Sopimusalueen pinta-ala on noin 27,27 ha. Sopimusalue on p&aosiltaan
rakentamatonta, mutta kiinteistolla 92-93-201-5 sijaitsee Fazer Experience vierailukeskus -ja
toimistokeskittyma ja kiinteistd 92-93-201-4 on pysdkdintialuetta. Sopimusalue on esitetty
liitekartassa Al.

Fazerintien eteldpuoleisella alueella on voimassa asemakaava nro 930600 (Vaaralan
teollisuusalue 1, YM 5.9.1984). Fazerintien pohjoispuoleinen alue on asemakaavoittamatonta
aluetta, joka on yleiskaavaehdotuksen 2020 mukaista asumisen ja tyopaikkojen aluetta A/TP
seka lahivirkistysaluetta VL.

Fazerin tehdasalue sijaitsee valittdmasti sopimusalueen eteldpuolella kiinteistolla 92-93-201-5.
Paakonttorin vieressa on Fazerin oma vesitorni, ja yksi yhtion pohjavesipumppaamoista
sijoittuu sopimusalueelle Fazerintien pohjoispuolelle.

2. Sopimuksen tausta ja tarkoitus

Oy Karl Fazer Ab on toiminut Vantaan Vaaralassa jo vuodesta 1955. Padkonttorin lisaksi
alueella ovat makeis- ja keksitehdas, leipomo ja Fazer Experience -vierailukeskus, jossa
vierailee vuosittain yli 230 000 kavijaa. Vierailukeskuksessa on myos myymala seka Fazer Café.
Fazer kehittda ja elavoittaa tehdasaluettaan jatkuvasti. Fazerin tavoitteena on turvata oma
toimintansa alueella sekad elavoittaa alueen toimintaa myos monipuolisella lisdrakentamisella
ymparistéonsa. Fazerin maa-alueet koostuvat Vaaralassa tehdasaluekokonaisuuteen seka
ymparoéivaan muuhun kdyttoon kehitettaviin aluekokonaisuuksiin. Yhtio tyollistaa Vantaalla yli
1200 henkilda, ja henkilostoa palvelee alueella myos oma paivakoti.
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Talla yhteistyosopimuksella sovitaan Sopimusalueen maankayton suunnittelu- ja
toteuttamisyhteistyostd, Sopimusalueen kehittamisen tavoitteista huomioiden pohjaveden
laadun seka muiden tuotanto-olosuhteiden turvaaminen, Sopimusalueen
kaupunkirakenteellisen suunnittelun kdynnistamisesta, toteuttamiseen tahtaavien
asemakaavojen muutosten vaiheittaisesta kdaynnistamisesta, niiden edellyttamista
kunnallistekniikan rakentamissopimusten periaatteista seka maankayttosopimusten ja
maanluovutusten periaatteista. Sopimusalueen ulkopuolelta tdssa sopimuksessa huomioidaan
my0s Vantaan Ratikan aiheuttamien Fazerintien katualueen mahdolliset tekniset muutokset,
eli ratikan vaatimat katualueiden muutokset. Edelld mainitut maa-aluevarukset kohdistuvat
mm. Fazerilan kiinteistdon 92-93-201-5.

Vantaan maa- ja asuntopoliittisten linjausten (Kaupunginvaltuusto 10.10.2022) mukaan Vantaa
kaavoittaa ensisijaisesti kaupungin strategisia ja taloudellisia tavoitteita edistavia alueita seka
asemakaavoitettuja tdydennysrakentamisalueita. Yksityisten maanomistajien
kaavoitushankkeita edistetdan, kun ne tukevat tiivistyvan kaupungin strategisia tavoitteita tai
ovat asemakaavoitetulla alueilla sijaitsevia tdydennysrakentamiskohteita. Tassa
yhteistyosopimuksessa sovitaan laajasta strategisesti tarkedsta kokonaisuudesta, jonka yhtena
osana otetaan kaavoitusohjelmaan myo6s Yhtion omistamia asemakaavoittamattomia alueita.

Osapuolet vastaavat kaikissa tapauksissa tahan sopimukseen liittyvistda omista
kustannuksistaan. Yhti6 on niin halutessaan oikeutettu siirtdmaan taman sopimuksen
sopimusaluetta tai sen osaa koskien taysin velvollisuuksin alueen mahdolliselle uudelle
omistajalle, perustamalleen kiinteistoyhtiolle tai muulle konserniyhtidlle.

Suunnittelun [dhtokohdat

Vantaan Yleiskaava 2020 (kv 25.1.2021)

Yleiskaavassa 2020 sopimusalue on merkinnalla A/TP osoitettu asumisen lisdksi monipuoliseksi
tyopaikkojen alueeksi, TY-merkinnalla tuotanto- ja varastotoiminnan alueeksi seka VL-
merkinnalla lahivirkistysalueeksi. Vantaan ratikan vaikutus nakyy kestdavan kasvun vyohykkeen
merkinnalla. Alueen halki on merkitty virkistysalueyhteys. Vantaan ratikan linjaus kulkee pitkin
Lansimaentieta ja Fazerintieta.

Edelld mainitut yleiskaavamerkinnat osoittavat, etta sopimusalue tulee suunnitella osaksi
ratikan varren kaupunkirakennetta, jossa asumisen ja tyopaikkojen huomioimisen lisdksi tulee
olla palveluita, esim. liiketiloja, paivakoti ja [ahikauppa seka viheralueita. Yleiskaavassa
madrataan muun muassa, ettd A/TP-alueiden tulee olla vihertehokkaita ja niilld tulee olla
riittavasti tilaa julkisille viheralueille. Tulevassa suunnittelussa tulee huomioida esimerkiksi
historialliset ja maisemalliset arvot, luontoarvot sekda maakuntakaavassa esiintyva
virkistysalueyhteys Ojangosta Vanhankaupungin lahdelle.

Ratikan kaavarunko (KV 19.6.2023)

Ratikan kaavarungossa sopimusalue on monimuotoista asuinaluetta (A), monipuolista
tyopaikka-aluetta (TP), tuotanto- ja varastotoiminnan aluetta (TY) seka lahivirkistysaluetta (VL).
Alueelle sijoittuu Julkisten palveluiden kehittamistarve -merkinta (p) seka viher- ja
siniverkoston turvaamiseen liittyvia merkint6ja. Ratikan kaavarungossa on tarkennettu muun
muassa luontoarvoihin ja hulevesiin liittyvia tavoitteita.
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4. Suunnittelun vaiheet ja aikataulu

Osapuolten tavoitteena on kaynnistaa ja saattaa voimaan sopimusalueen asemakaavoitus
vaiheittain edeten. Osapuolet perustavat hanketta varten tavoitteiden asettamisen tueksi ja
suunnittelukilpailun ajaksi ohjausryhman, joka voi tarpeen mukaan kuulla molempien
osapuolten muita asiantuntijoita. Sopimusalueen kokonaissuunnittelua ja asemakaavoitusta
pyritaan edistamaan yhteistydssa seuraavasti:

2024 Ratikan asemakaavoitus

Koko ratikkalinjauksen asemakaavojen ja asemakaavan muutosten yhteinen osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on julkaistu 23.11.2020. Sopimusaluetta ratikan osalta koskevan
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen 931400 osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
julkaistu 24.5.2022 ja paivitetty 15.12.2022 ja 28.9.2023.

Asemakaava ja asemakaavan muutos 931400 Vantaan ratikka: Eteldinen Vaarala ja pohjoinen
Lansimaki koskee aluetta Fazerintien katualueen ja pohjoisosan virkistysalueyhteyden
laajentumisena. Tama ratikan tilavaraukset myds sopimusalueella varmistava asemakaava
931400 voisi alustavan aikataulun mukaan olla hyvaksymiskasittelyssa syksyn 2024 aikana.

2024 Suunnittelukutsukilpailun tavoitteiden asettaminen

Sopimusalueiden suunnittelutyo aloitetaan yhteisellad tavoitteiden ja laatutason asettamisella
(Kaupunki ja Fazer). Tavoitteena on jalostaa alueen kiinnostavuutta asunto- ja
tyopaikkamarkkinoilla. Suunnittelun tavoitteissa maaritelladn tavoiteltava toiminnallinen
sisalto, kaupunkikuvalliset ja toteuttamisen laatua koskevat tavoitteet, lahtokohdat ja
reunaehdot sekd maaritellaan tavoitteellinen tyésuunnitelma, aikataulu, osallisuuden
jarjestaminen ja vastuunjako.

Muun muassa Fazerilan tuotantolaitosten ymparistdvaikutukset tulevaan maankayttéon
etenkin yleiskaavan A/TP alueella tulee selvittda. Tulevan asuntorakentamisen varmistamiseksi
Yhtio vastaa kustannuksellaan toimintansa aiheuttamien vaikutusten ja
suuronnettomuusvaaroihin seka ymparistoriskeihin liittyvien selvitysten laatimisesta tarvittavin
osin ennen kilpailun kdynnistamista.

Suunnittelukilpailun tavoitteet viedaan lautakuntaan hyvaksyttavaksi.

Tavoitteiden hyvaksymisen jalkeen suunnittelua jatketaan kutsukilpailulla, jonka voittanut
ehdotus toimii mahdollisen osayleiskaavan seka asemakaavoituksen ja siihen liittyvan
viitesuunnittelun pohjana. Asemakaavoitus asetetaan vireille (OAS) koko alueelle ennen
kilpailua.

2024 Suunnittelukutsukilpailuohjelman valmistelu

Suunnittelukilpailun tarkoituksena on luoda koko kilpailualuetta koskeva
kaupunkirakenteellinen ja -kuvallinen idea, mitoitus ja kokonaisuus, seka hahmottaa alueelle
tulevat toiminnot. Kilpailualueen suunnittelun tavoitteena on ratikan varren korkeatasoinen
kaupunkirakenne viheralueineen. Kilpailualueelle on sijoituttava asumista, tyopaikkoja,
tarvittavat julkiset ym. palvelut luontoarvot huomioiden ja kehittyvaan joukkoliikenteeseen
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tukeutuen. Suunnitteluratkaisuissa tulee huomioida Sopimusalueen toteuttamisen
I[ahtdkohtana oleva vaiheistus.

Yhtio teettda kustannuksellaan kilpailuohjelman konsultilla yhteistydssa kaupungin kanssa
suunnittelukilpailun tavoitteiden mukaisesti. Kilpailumuoto on kutsukilpailu, johon kutsutaan
vahintaan 4 arkkitehtitoimistoa. Kilpailuohjelman laadinnan yhteydessa osapuolet mm. sopivat
tarkemmin kilpailun laajuudesta, kilpailuehdotuksilta vaadittavista asiakirjoista ja nimeavat
palkintolautakunnan. Kilpailussa mallina kaytetaan Tikkurilan varitehtaan alueen 3.1.2022-
13.6.2022 jarjestettya kutsukilpailua. Palkintolautakuntaan/kilpailun arviointiin kutsutaan
vahintaan kaksi ulkopuolista asiantuntijaa. Kilpailuohjelmassa kiinnitetaan erityista huomiota
kaupunkiympariston laatuun ja suunnitelman toteutettavuuteen. Kilpailuohjelman laatimisen
osana on myos lahtotietojen kokoaminen. Kilpailun jarjestamisesta sovitaan tarvittaessa
erillisella sopimuksella.

2024-2025 Kutsukilpailu

Kilpailu on kutsukilpailu, johon kutsutaan vahintaan 4 arkkitehtitoimistoa.

Kilpailun voittanut ehdotus toimii pohjana alueen jatkokehittamiselle ja mahdollisen
osayleiskaavan seka asemakaavojen laatimiselle.

2025-2027 Mahdollinen osayleiskaava

Mikali alueen suunnitellut kayttotarkoitukset eivat noudata voimassa olevaa yleiskaavaa, tulee
osayleiskaavan laatiminen tarpeelliseksi. Osayleiskaavan tarve selvenee suunnittelun edetessa.

2025- Asemakaavoitus

Pyrkimyksena on kaynnistda ja saattaa voimaan sopimusalueen asemakaavoitus vaiheittain
edeten. Sopimusalueen asemakaavoitusta pyritddan edistamaan yhteistyossa seuraavasti:

Ensin laaditaan kilpailun voittaneen ehdotuksen pohjalta koko alueen kattava
asemakaavaluonnos, kehittden siina tehtyja ratkaisuja edelleen. Asemakaavat ja
asemakaavojen muutosehdotukset vaiheistetaan yhteisesti sovittavassa aikataulussa.
Ehdotukset laaditaan tarkoituksenmukaisin rajauksin suunnittelukilpailun tuloksen pohjalta.

Asemakaavoituksen aikana osapuolet sopivat asemakaavojen ja -muutoksien laatimisiin
liittyvien mahdollisten selvitysten, vaikutusten arviointien ja suunnitelmien laatimisesta ja
kustannusten jakamisesta.

Osa-alue 1:

Kiinteistolla 92-93-201-6, Fazerintien eteldpuolella ja Lansimaentien ldnsipuolella on voimassa
olevan asemakaavan muutosta edistetddn ensimmaisend. Asemakaavan muutosehdotus
saattaa olla mahdollista vieda nahtaville yhta aikaa kaavaluonnoksen kanssa, mikali suunniteltu
ratkaisu on voimassa olevan yleiskaavan mukainen, jos osapuolet yhdessa niin paattavat.

Osa-alue 2:

Kiinteistoilla 92-410-6-67, 410-21-0, 92-410-13-46, 92-410-13-21 ja 92-410-1-67 Fazerintien
pohjoispuolella ei ole voimassa asemakaavaa. Asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus
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vieddan paatoskasittelyyn toisena osa-alueena, kaavaluonnoksen hyvaksymisen jalkeen, jos
osapuolet yhdessa niin paattavat.

Osa-alue 3:

Sopimusalueella ja sopimusalueen ulkopuolella asemakaavan T-2 kiinteistéjen 92-93-201-4 ja
92-93-201-5 alueella Fazerilan tuotantolaitosten toimintaedellytykset ovat ldhtokohtana
suunnittelulle. Suunnittelussa huomioidaan Yhtion toiminnan ja mahdollisen ldhialueille
sijoittuvan asutuksen yhteensovittamisen vaatimat suojavyohykkeet. Sopimusalueella
sijaitsevan osa-alueen asemakaavaehdotus viedddn paatoksentekoon osa-alueista viimeisena,
mahdollisen osayleiskaavan hyviksymisen jalkeen.

Osapuolet voivat yhdessa paattaa kaavoituksen aikatauluista toisinkin. Vantaan ratikan
suunnittelun ajoituksella voi olla merkittava vaikutus kaavoituksen etenemiseen.

Osapuolet ovat tietoisia siitd, ettd tdman sopimuksen pohjalta kdynnistyvat
osayleiskaava- ja asemakaavaprosessit eivat valttamatta johda osayleiskaavojen,
asemakaavojen ja asemakaavojen muutosten hyvaksymiseen.

Osapuolet sitoutuvat olemaan esittamatta toiselleen korvausvaatimuksia silla perusteella, etta
kaynnistettavat kaavoitusprosessit eivat johda osayleiskaavojen, asemakaavojen tai
asemakaavan muutosten hyvdksymiseen.

Laadittaviin asemakaavojen muutoksiin liittyva kunnallistekniikka

Asemakaavojen muutosten hyvaksymisen yhteydessa tehtavissda maankayttosopimuksissa ja
siind  madritellylla maankdyttdo- ja rakennuslain  (132/1999) 91 a §:n  mukaisena
yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvien kustannusten korvauksella (jaljempana
”Maankayttokorvaus”) Kaupunki toteuttaa Sopimusaluetta palvelevien asemakaavojen
muutoksien mukaisen kunnallistekniikan. Kaupunki huolehtii yhdessa HSY:n kanssa tarvittavan
vesihuollon rakentamisesta. Kunnallistekniikan toteuttamisen aikatauluista sovitaan tarkemmin
maankayttosopimuksiin kuuluvissa kunnallistekniikan rakentamissopimuksissa.

Sopimusalue ja sille toteutettavat rakennukset Yhti6 on velvollinen liittdmaan kustannuksellaan
HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon ja Sopimusalueen vyleiseen sahkoéverkkoon
liittymishetkelld voimassa olevin liittymisehdoin.

Laadittaviin asemakaavojen muutoksiin liittyvat maankayttésopimukset

Ennen laadittavien asemakaavojen muutoksien voimaantuloa osapuolet sitoutuvat tekemaan
kutakin kaava-aluetta koskevan yksityiskohtaisen maankayttosopimuksen. Nailld sopimuksilla
osapuolet sopivat mm. seuraavaa:

6.1

Yhtio sitoutuu tulevissa asemakaavojen muutoksissa suorittamaan Kaupungille Kaupungin maa-
ja  asuntopoliittisten  linjausten mukaisen  maankayttokorvauksen. Talla  hetkelld
maankdyttokorvauksena maksetaan enimmilladn 50 % kaavoituksen tuomasta arvonnoususta.
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Talla hetkelld asuntotonttien osalta kuitenkin peritdan aina 50 % kaavoituksen tuomasta
arvonnoususta.

Maankayttokorvaus suoritetaan joko maa-alueiden luovutuksena tai rahana osapuolten yhdessa
sopimalla tavalla. Asuntoalueita kaavoitettaessa Maankayttokorvaus maana suoritetaan
ensisijaisesti tuettuun asumiseen osoitettuina tontteina.

6.2

Fazer ja Vaarala pohjoinen asemakaavan nro 931400 yhteydessa Yhtio sitoutuu luovuttamaan
kaupungille ratikan vaatimat katu- ja puistoalueiden levennykset, jotka maaritellaan
asemakaavassa Fazerintien katualueen teknisind muutoksina. Edelld mainitut maa-
aluevaraukset kohdistuvat kiinteistéihin 92-410-1-67, 92-410-13-21, 92-410-6-67, 92-410-4-40,
92-410-21-0, 92-93-201-6, 92-93-201-5, 92-93-201-4, 92-410-13-45, 92-410-6-36, 92-410-6-25.
Luovutettavien alueiden pinta-ala on yhteensa n. 28597 m2.

Liitteeseen B1 on merkitty ne katualueet, jotka yhtio sitoutuu luovuttamaan kaupungin
omistukseen. Alueiden hallinta luovutetaan kaupungille, kun aluetta tarvitaan Vantaan Ratikan
toteuttamiseen.

Kaupungille luovutettavat katu — ja puistoalueiden levennyksien vaatimat alueet on arvioitu
voimassa olevan kaavan osoittaman kayvan arvon mukaan. Maapohjan arvoksi on arvioitu
1366 119 €.

Yhteistydsopimuksen osa “Esisopimus maaraalojen ja kiinteistojen luovutuksesta” koskee
maankayttésopimuksena edelld mainittuja kiinteistoja.

Tonttien ajoliittymiin kaupunki tekee kadun rakentamisen yhteydessa valttamattomat
muutokset, jotta katu saadaan liitettya ajoliittyman kohdalla tontinpuolella nykyisiin
rakenteisiin. Muutokset tehdaan kadun rakentamisen tarpeellisessa aikataulussa. Liitoksessa
huomioidaan yhteensovitus nykyisiin rakenteisiin x- y suunnassa seka myos korkeusaseman
suhteen eli suunta z. Koska ty6ssa joudutaan tydskenteleman kiinteistéjen alueella, tulee
Yhtiolta saada tarvittavat tyoluvat rakennustdiden suorittamiseksi. Fazerin vierailijakeskuksen
kohdalla oleva tukimuuri kuuluu osaksi katurakenteita ja Vantaa vastaa tukimuurin
rakentamisesta, muuttamisesta ja kunnossapidosta.

Pysakodintialueen muutoksien osalta kaupunki korvaa kertakorvauksena menetykset
pysakdintialueen suhteen sen katualueeksi muuttuvilta osin. Yhtion vastuulle jaa
pysakointialueen korvaavan jarjestelyn kokonaisuuden suunnittelu, luvitus ja rakentaminen.

Kaupungille luovutettavilla alueilla oleva omaisuus (puusto, muu kasvillisuus, pysdkdintipaikat,
latauspylvaat, opaskyltit aidat, pylonit, kivetykset, ym) on inventoitu ja arvioitu
kiinteistokohtaisesti 2024/ | ja IV Landpro Oy:n toimesta. 2.5.2024 péivitetyn arviokirjan
mukaan luovutettavan omaisuuden arvo on 864 534 €. Kaupungille luovutettavilla alueilla
oleva omaisuus korvataan Yhtiolle alueiden hallinnan luovutuksen yhteydessa.
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Katualueiden vaatimat luiska-alueet tullaan my6s kaavoittamaan katualueiksi. Katualueiksi
kaavoitettavat luiskavaraukset jadvat tassa vaiheessa Fazerin omistukseen. Suunnittelun
edetesséa katualueisiin rajoittuvilla korttelialueilla luiskavaraukset saatavat pienentya
esimerkiksi rakennettavien tukimuurien johdosta.

Liitteeseen C1 on merkitty ne katualueet, jotka on alustavasti varattu luiska-alueiksi.

Luiska-alueiden viimeistelytéiden toteutuksen periaatteena on niiden toteuttaminen ja
yhteensovittaminen samanaikaisesti rakennettavien kiinteistdjen viimeistelytéiden kanssa.

Yhtion on Sopimusalueen suunnittelussa huomioitava kortteliin rajoittuvien katualueiden ja
julkisen kaupunkitilan korkeusasemat. Tuleva rakentaminen tulee sovittaa katusuunnitelmien
mukaiseen kadun korkeusasemaan. Jos katua ei ole vielad rakennettu katusuunnitelman
mukaiseksi, rakennuksien ja piha-alueiden suunnittelussa ja rakentamisessa tulee huomioida
suunnitelman mukaiset korkeusasemat.

Osapuolet toteavat, etta katualueen ja tontin rajakohta tulee saada sovitettua
korkeusasemaltaan sekd materiaaleiltaan toimivaksi ja yhtenaiseksi kokonaisuudeksi. Yhtio
neuvottelee ja sopii katualueen ja tontin rajakohdan suunnittelusta, toteuttamisesta ja
kustannusjaosta erikseen Kaupungin kadut- ja puistot -palvelualueen kanssa.

Katualueelle mahdollisesti sijoittuvat rakennusten perustus- ja muut rakenteet edellyttavat
Kaupungin mydntamaa erillista sijoituslupaa. Katualueella sijoittuvien rakenteiden osalta tulee
huomioida kadun alla olevat rakenteet seka ennallistaa ne seka katurakenne rakenteiden
omistajan hyviaksymalla tavalla. Tima koskee my0s tontin rakenteita, joiden rakentamisen
tarvitsema tydalue tulee ulottumaan katualueen puolelle. Tarkemmat ehdot maaritetdan
Yhtidlle tulevassa erillisess3 sijoitus- ja/tai kaivuutyoluvassa. Yhtion tulee hakea katualueella
toimimiseen erillinen lupa Kaupungilta.

Yhtio myontaa Kaupungille ilman erillistd korvausta, luvan sijoittaa Sopimusalueelle kadun tai
puiston rakentamisen vuoksi valttamattomat tilapaiset tai pysyvat mm. katu- ja
kuivatusrakenteet, maaleikkaus- ja pengerluiskat seka ulkovalaisimet. Yhtio myontaa
Kaupungille luvan myds Kaupungin hyvaksymien ohjeiden mukaisten uusiomateriaalien
kayttoéon Sopimusalueelle ulottuvissa katurakenteissa. Kaikki em. rakenteet jaavat Kaupungin
omistukseen ja kunnossapitoon. Yhtid vastaa omalla kustannuksellaan talla sopimuksella
sijoitettujen luiskien mahdollisesta korvaamisesta rakenteellisella ratkaisulla esim.
tukimuureilla. Mahdollisen korvaavan rakenteen suunnittelussa on huomioita mm. maanpaine,
liikennekuormat kadulla, rakenteen perustaminen, lumitilat, suojaetdisyydet kiintedan
esteeseen. Korvaavan rakenteen suunnittelussa ja toteutuksessa on toimittava edellisen
kappaleen ehtojen mukaisesti. Korvaavan rakenteen suunnitelmat on esitettava kaupungille
ennen niiden toteuttamiseen ryhtymista. Em. rakenteet jaavat tontin omistukseen ja
kunnossapitoon.

Mikali Asemakaavan toteuttaminen edellyttaa Yhtion toteutettavaksi jadvien tonttien alueella

johto-, kaapeli- tai viemadrisiirtoja tai niiden suojaamista rakennustoiden ajaksi, Yhtio suorittaa
ne kustannuksellaan. Yhti6 sopii siirroista ko. johdon, kaapelin tai viemarin omistajan kanssa.
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6.3

Maankayttokorvauksista  ja maanluovutuksista  sovitaan maankdyttésopimuksissa.
Maanluovutuksista tehdddan ensin esisopimukset ja mydhemmin erilliset luovutuskirjat
Sopimusaluetta koskevien asemakaavojen muutosten tultua voimaan.

Yhtio sitoutuu luovuttamaan Kaupungille korvauksetta tulevissa asemakaavojen muutoksissa
osoitetut Sopimusaluetta palvelevan yleisten rakennusten tontin (max 7 000 m2), seka julkisen
kaupunkitilan ja yhdyskuntateknisen huollon alueet. Kaupungilla on mahdollisuus sijoittaa edella
mainitun lisdksi myds muita julkisia palveluita alueelle. Maanluovutukset tehdaan
asemakaavojen muutoksien mukaisesti tarkoituksenmukaisina kokonaisuuksina.

Yhti6 sitoutuu luovuttamaan Kaupungille maankayttokorvauksen osana Fazerintien
pohjoispuolella sijoittuvia Yhtion omistamia asemakaavoittamattomia alueita
asemakaavoitettaessa yhtendisen 2,8 ha -4 ha suuruisen maa-alueen, joka rajautuu kaupungin
omistamiin kiinteistoihin. Aluerajaus sovitaan tarkemmin kaavaluonnoksen laatimisen
yhteydessa, jolloin viitasammakon tuomat rajoitukset osa-alueelle on selvitetty. Luovutettava
alue ei saa olla kokonaisuudessaan rakentamiseen sopimatonta aluetta.

Luovutettava detaljikaavoittamaton maa-alue hinnoitellaan luovutushetken kohtuullisen
kdyvan arvon mukaan, joka perustuu toteutuneisiin kauppoihin seka toimituskdytantoon.
Yhteistydsopimuksen laatimishetkelld vuonna 2024 edella mainittu kohtuullinen kdypa hinta
on 110 000 €/ha.

6.4

Osapuolet sitoutuvat toteuttamaan Sopimusalueelle monipuolista asuntotuotantoa. Kaupungin
maa- ja asuntopoliittisten linjausten mukaisesti asuntojen rahoitus- ja hallintamuotojakaumaa
sekd huoneistotyyppijakaumaa tullaan sddtelemddn kunkin asemakaavan muutokseen
liittyvdssa maankayttésopimuksessa kulloinkin voimassa olevien maa- ja asuntopoliittisten
linjausten seka toimielinten tekemien saantelypaatosten mukaisesti.

Taman yhteistoimintasopimuksen sopimisen hetkelld vuonna 2024 linjauksena on, etta
Sopimusalueen uudesta asuntorakentamisen kerrosalasta 30 % on valtion tukemaa
asuntotuotantoa ja vdhintddn 50 % toteutetaan vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona.
Talld hetkelld asuntohanketta kohden korkeintaan 30 % saa olla pinta-alaltaan alle 35 m?
asuntoja ja vahintdan 30 % on oltava pinta-alaltaan vahintddn 65 m? tai suurempia asuntoja
siten, etta vahintdan 10 % kohteen asuntojen kokonaismaddrdsta on 80 m2 tai suurempia
asuntoja.

6.5

Osapuolet tulevat tekemaan kunkin asemakaava-alueen osalta maankayttosopimukset, joissa
maaritellddan mm. yksityiskohtaisesti tdassa yhteistyésopimuksessa maariteltyjen periaatteiden
mukaiset Maankayttokorvauksena suoritettavat maanluovutukset, mahdolliset muut
maanluovutukset, maksut, kaavoituskustannusten jakaminen ja toteuttamisvastuut seka -
aikataulu.

6.6
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Yhtion omistukseen Sopimusalueella jadavan tonttialueen toteuttamisesta kokonaisuudessa
vastaavat Yhtid ja mahdollinen kolmas/kolmannet (mydhemmin kolmas) taho, jolle Yhtio
mahdollisesti kiinteistdjaan luovuttaa. Jos toteuttamisessa on mukana kolmas taho, Yhti6 vastaa
maankayttésopimuksien velvoitteista yhteisvastuullisesti/ velvoitetaan siirtamdan tamaéan
kolmannen tahon kanssa. Kaupunki toteuttaa asemakaavojen muutoksien mukaisen julkisen
kaupunkitilan. Kunnallistekniikan tarkemmasta toteutusjarjestyksesta ja mm.
kunnossapitovastuista sovitaan tarkemmin tulevien asemakaavojen muutoksien yhteydessa
tehtaviin maankayttosopimuksiin kuuluvissa kunnallistekniikan rakentamissopimuksissa.

Sopimuksen muuttaminen

Mikali olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on tarkistettava,
osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niista erikseen.

Erimielisyyksien ratkaiseminen

Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista osapuolet eivdt paase
yhteisymmarrykseen, ratkaistaan Itd-Uudenmaan karajdoikeudessa.

Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

Yhtio sitoutuu ottamaan tdman sopimuksen sopimusehdot Sopimusaluetta koskeviin vastaisiin
luovutuskirjoihin kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luovutushetkella.
Yhti6 sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista Kaupungille.

Sopimuksen voimaantulo ja voimassaolo

Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet. Sopimus on
voimassa 31.12.2030 saakka. Mikali tahan pdivamaaraan mennessa ei ole tullut voimaan uutta
asemakaavan muutosta, joka mahdollistaa rakentamisen Sopimusalueella, osapuolet sitoutuvat
neuvottelemaan sellaisista sopimusten muutoksista, jotka vastaavat tdssa sopimuksessa
sovittuja periaatteita.

Osapuolet eivat esitda taman sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkaanlaisia
korvausvaatimuksia.
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ESISOPIMUS MAARAALOJEN JA KIINTEISTOJEN LUOVUTUKSESTA
1. LOPULLISEN LUOVUTUKSEN TOTEUTUMISEN EDELLYTYKSET

Kohdassa Il mainitut osapuolet ovat velvollisia allekirjoittamaan kohdan Il mukaisen luovutuskirjan,
kun asemakaavamuutos 931400 Vantaan Ratikka: Eteldinen Vaarala ja Pohjoinen Lansimaki on tullut
voimaan.

. MAARAALOJEN JA KIINTEISTOJEN LUOVUTUSKIRJA

Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin genetiivissd] lainvoimaiseen paatdkseen [paivays ja
paatdésnumero].

Luovuttaja Oy Karl Fazer Ab (Y-tunnus: 0202669-3)
PL4
00941 Helsinki

(jaljempana ”Luovuttaja”)

Luovutuksensaaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaliempéana ”"Kaupunki”)

Luovutuksen kohde Vantaan kaupungin Vaaralan kaupunginosasta seuraavat madaraalat ja
kiinteistot:

Kiinteistostd 92-410-1-67 n. 250 m2:n suuruinen maaradala

ja

Kiinteistostd 92-410-13-21 n. 280 m%:n suuruinen maardala

ja

Kiinteistostd 92-410-6-67 n. 8 482 m?:n suuruinen maaraala

ja

Kiinteistostd 92-410-4-40 n. 1 661 m?2:n suuruinen maaraala

ja

Kiinteistostd 92-410-21-0 n. 2 204 m2:n suuruinen maaraala

ja

Kiinteistostd 92-93-201-6 n. 3 677 m2:n suuruinen maardala

ja

Kiinteistostd 92-93-201-5 n. 481 mZ:n ja n. 6 mZ%:n (yhteensa n. 487 m?)
suuruinen madraala

ja

Kiinteistostd 92-93-201-4 n. 6 875 m?:n ja n. 1 397 m%n (yhteensd n. 8
272 m?) suuruinen maaraala

seka
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Kiinteistd 92-410-13-45 (pinta-ala n. 1 109 m?)

ja

Kiinteistd 92-410-6-36 (pinta-ala n. 1 430 m?)

ja

Kiinteistd 92-410-6-25 (pinta-ala n. 745 m?)

Kaikki yhteensa n. 285 97 m2.

(Jaljempéana yhdessa “Maaraalat ja Kiinteistot”)

Madraalojen ja Kiinteistdjen asemakaavamerkinta on katualue ja VL-alue.

Maéraalat ja Kiinteistot on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite B1).

Luovutuskirjan ehdot

1.

2.2

2.3

4.2

Taman luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tassa luovutuskirjassa.

Luovutushinta

Kauppahinta on 1366 119 euroa. Kauppahinta maksetaan Myyjan ilmoittamalle tilille
viivytyksetta tdman kauppakirjan allekirjoittamisen jalkeen.

Omistus- ja hallintaoikeus

Madraalojen ja Kiinteistdjen omistusoikeus siirtyy Kaupungille tdman luovutuskirjan
allekirjoituksin.

Madraalojen ja Kiinteistojen hallintaoikeus siirtyy Kaupungille silloin, kun niita tarvitaan
Vantaan ratikan toteuttamiseen.

Kaupunki on velvollinen ilmoittamaan tarpeestaan Luovuttajalle 12 kuukautta ennen
hallintaoikeuden siirtymista.

Verot ja maksut

Luovuttaja vastaa niista Maaraaloihin ja Kiinteistoihin kohdis-tuvista veroista ja muista
maksuista, joiden maksuunpanon perustana on hallintaoikeuden siirtymista edeltava
aika. Hallintaoikeuden siirtymisen jalkeen maksuista vastaa Kaupunki.

Kiinnitykset ja rasitukset

Maadraalojen kiinteistdihin 92-93-201-6 ja 92-93-201-4 kohdistuu 24.4.2024 padivatyn
rasitustodistuksen mukaan yhteensa 71 kiinnitysta.

Luovuttaja on toimittanut pantinhaltijoiden suostumukset kiinnitysten poistamisesta
Maaraaloja koskien ennen taman luovutuskirjan allekirjoitusta. Luovuttaja luovuttaa
Kaupungille ennen tdman luovutuskirjan allekirjoitusta sellaiset asiakirjat (panttikirjat
ja/tai pantinhaltijan kirjallinen suostumus kiinnityksen poistamiseen), joiden nojalla
Kaupunki voi kiinnitykset poistaa.

Rasitteet, kayttooikeudet ja kdyttorajoitukset

Maaraaloihin  ja Kiinteistdihin kohdistuvat muut rasitteet, kayttooikeudet ja
kayttorajoitukset ilmenevat kiinteistorekisteriotteesta.
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6. Kohteeseen tutustuminen

6.1 Kaupunki on tarkastanut Maaraalat ja Kiinteistot ja niiden rajat seka tutustunut alueen
maasto-olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut naita seikkoja Maaraaloista ja Kiinteistoista
esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole huomauttamista ndiden
seikkojen osalta.

7. Asiakirjoihin tutustuminen

7.1 Kaupunki on tutustunut Maardaloja ja Kiinteistdja koskeviin asiakir-joihin, joita ovat
lainhuutotodistus, rasi-tustodistus, kiinteis-torekisterinote sekd kaava-kartat ja -
maaraykset seka johtokartta.

7.2 Kaupunki on tutustunut myds naapuri-kiinteistod koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
kaavakartat ja -maaraykset.

8. Irtaimisto

8.1 Tata luovutusta ei seuraa mitaan irtaimistoa, eika irtaimen omaisuuden luovuttamisesta
ole tdman luovutuksen yhteydessa tehty eri sopimusta.

9. Maaperd ja jatteet

9.1 Mahdolliseen pilaantuneeseen maaperaan sovelletaan ymparistonsuojelulain (527/2014)
saannoksia.
10. Erimielisyyksien ratkaiseminen

10.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten valisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan kardjaoikeuden ratkaistavaksi.

Tata luovutuskirjaa on laadittu kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi
kaupanvahvistajalle.

Vantaalla, [pdivamaara]

Vantaan kaupunki Oy Karl Fazer Ab

[kaupungin allekirjoittajan nimi] [luovuttajan allekirjoittajan nimi]
lakimies

Liitteet

Liite 1 Kartta luovutuksen kohteesta

Liite 2 Johtokartta

KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd lakimies [kaupungin allekirjoittajan nimi] Vantaan kaupungin
puolesta luovutuksensaajana ja [luovuttajan allekirjoittajan nimi] Oy Karl Fazer Ab:n puolesta
luovuttajana ovat allekirjoittaneet tdman luovutuskirjan ja ettd he ovat olleet yhtd aikaa lasna
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luovutuskirjaa vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, etta
luovutuskirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saddetylla tavalla.

Vantaalla, [pdivamaara]
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VANTAAN KAUPUNKI

Asemakaava nro 931400 (ehdotus)

Kaduksi seké VL-alueeksi kaavoitetut ja
kaupungille hankittavat alueet

Kaupunginosa: VAARALA (93)

Kiinteistosta 92-410-1-67 n. 250 m?:n suuruinen maaraala
Kiinteistdsta 92-410-13-21 n. 280 m?:n suuruinen maaraala
Kiinteistosta 92-410-6-67 n. 8482 m?:n suuruinen maaraala
Kiinteistdsta 92-410-4-40 n. 1661 m?:n suuruinen maaraala
Kiinteistdsta 92-410-21-0 n. 2204 m?:n suuruinen maaraala
Kiinteistdsta 92-93-201-6 n. 3677 m?:n suuruinen maaraala
Kiinteistosta 92-93-201-5 n. 481 m?:n ja n. 6 m:n
(yhteensé n. 487 m?) suuruinen méaéaraala

Kiinteistosta 92-93-201-4 n. 6875 m%n ja n. 1397 m?:n (VL)
(yhteensé n. 8272 m?) suuruinen méaéaraala

Kiinteistd 92-410-13-45 (KTJ pinta-ala n. 1109 m?)
Kiinteistd 92-410-6-36 (KTJ pinta-ala n. 1430 m?)
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VANTAAN KAUPUNKI

KIPA/AVP LITE C1
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8§ Vantaalla vuosina 2022-2025 valmistuneiden omistusasuntojen maaraaikaista vuokra-
asuntokdyttoa koskevan poikkeusjarjestelyn hyviksyminen / AK

VD/7091/10.00.00.00/2024
Tea/AK/THe/ER

Vuodesta 2022 lahtien Vantaalla uusien omistusasuntojen myynti on hidastunut merkittavasti
inflaation ja korkojen nousun vaikutusten my6ta. Omistusasuntokohteita on valmistunut niin, etta
suuri osa asunnoista on myymatta edelleen, kun kohteen valmistumisesta on kulunut pidemman
aikaa. Tama aiheuttaa rakennuttaneelle yhtiélle pahimmassa tapauksessa suuria taloudellisia
rasitteita. Kaupunki on saatanyt joko kaupungin oman tontinluovutuksen sopimuksissa tai yksityisten
maanomistajien kanssa tehdyissd maankayttésopimuksissa hankkeiden hallintamuodoksi
omistusasumisen. Esitetty poikkeusjarjestely koskee kaikkia sopimustyyppejd, joissa on sdadelty
omistusasumisen osuutta.

Haasteellisesta taloustilanteesta huolimatta kaupunki pitda kiinni asuntojen hallintamuotojen
saantelysta, joka on Vantaan maa- ja asuntopoliittisten linjausten tavoitteiden mukaista. Nykyisessa
markkinatilanteessa rakennuttajien tilanteen helpottamiseksi esitetdaan, etta omistusasumiseen
osoitetuissa asuntokohteissa sallittaisiin poikkeuksellisesti asuntojen vuokra-asuntokdytté kolmen
vuoden maadrdajaksi. Asuntokohteen asunnoista korkeintaan 30 prosenttia voidaan ottaa taman
poikkeusjarjestelyn piiriin. Jarjestelyyn otettavien asuntojen tulee olla monipuolisesti eri
huoneistotyypeista. Asuntojen vuokrauksen yhteydessa rakennuksen omistajan tulee ensin maarittaa
asunnon myyntihinta, joka on voimassa poikkeusjarjestelyn eli maaraaikaisen vuokrauksen ajan.
Asunnon vuokralaisella tulee olla mahdollisuus ostaa vuokra-aikana asunto missa vaiheessa tahansa,
ennalta sovittuun hintaan.

Maaraaikaista poikkeusjarjestelya omistusasumiseen osoitettujen asuntojen vuokra-asuntokayttoon on
mahdollista hakea vuosina 2022-2025 valmistuneille tai valmistuville kohteille. Poikkeusjarjestelya
omistusasuntojen maaraaikaiseen vuokra-asuntokayttéon voidaan hakea aikaisintaan kuusi kuukautta
kohteen asuntojen kayttoonottopaivasta. Edellytyksena on, ettd kohteen omistaja osoittaa kaupungille
markkinoineensa asuntoja aktiivisesti ja ettd asuntokohteen asunnoista yli puolet on edelleen
ostamatta. Jarjestelyyn tulevien asuntojen vuokralaisilla on osto-oikeus asuntoon, mutta muutoin
asuntojen tulee pysya alkuperdisen omistajatahon omistuksessa koko maaraaikaisen vuokrausajan eika
niita voi myyda toiselle yritykselle tai sijoittajataholle. Ndin myos kohteen alkuperdiselle omistajataholle
(yleensa rakennuttajalle) jaa intressi jatkaa aktiivisesti asuntojen markkinointia. Mikali asunnot
myytaisiin ulkopuoliselle taholle, olisi maaraaikaisen vuokra-asuntokayton seuranta ja asuntojen
lopullisen myynnin valvonta kaupungin nakdékulmasta vaikeaa.

Kohteen omistaja voi hakea kaupungilta lupaa maaraaikaiseen omistusasumiseen osoitettujen asuntojen
vuokra-asuntokayttoon kiinteistohallinta- ja asuminen -yksikdsta. Esitetdaan, etta paatosvalta
maaraaikaisesta poikkeusjarjestelyn myontamisesta yksittdisessa kohteessa delegoidaan
kiinteistokehityspaallikolle.

Maaraaikaisesti vuokra-asuntokadyttéon otetut asunnot voidaan vuokrata korkeintaan kolmeksi
vuodeksi. Kolmen vuoden maaraajan sisalla vuokralainen voi vaihtua, mutta asunnon vuokrattava
maaradaika ei muutu. Kaikkien poikkeusjarjestelyssa mukana olevien kohteiden asuntojen maaraaikainen
vuokra-asuntokaytto paattyy viimeistaan vuoden 2028 lopussa, jonka jalkeen mahdollisesti vield
myymatta jadaneet asunnot on laitettava myyntiin. Poikkeusjarjestelyn piirissa olevan asuntokohteen
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omistajan tulee vuosittain raportoida kiinteistohallinta ja asuminen-yksikolle asuntojen myynti- ja
vuokraustilanteesta.

Madaraajan jalkeen mahdollisesti myymatta jaaneet asunnot tulee myyda alkuperdisen saantelyn
mukaisesti omistusasunnoiksi, mutta samalla asunnon myyntihinnan maarittely vapautuu. Asuntojen
omistajan tulee ilmoittaa poikkeusjarjestelyn paattymisesta kaupungille. Kaupunki ei myénna jatkoa
kolmen vuoden poikkeusjarjestelylle. Mikali poikkeusjarjestelyn ehtoja rikotaan, noudatetaan
luovutussopimuksen tai maankayttésopimuksen sopimussakkoehtoja. Sopimusten sisalto ja ehdot
pysyvat muutoin alkuperdisina poikkeusjarjestelya lukuun ottamatta.

Vantaan kaupungin hallintosaannon 8 luvun 1 §:n 37 kohdan mukaan kaupunginhallitus paattaa
maankadytto- ja kaavoitussopimuksista seka maankaytto- ja rakennuslain mukaisista
kehittamiskorvauksista. Edelleen hallintosdannon 8 luvun 1 §:n 41 kohdan mukaan kaupunginhallitus
paattda maa- ja asuntopoliittisten linjausten mukaisesti asunto- ja erityispalvelutonttien yleisista
tontinluovutusperiaatteista ja luovutusehdoista.

Kaupunkitilalautakunta 23.10.2024 § 8

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
a) hyvaksytaan esittelytekstin mukaiset periaatteet poikkeusjarjestelylle koskien vuosina 2022—-
2025 valmistuneiden tai valmistuvien omistusasuntojen maaraaikaista vuokra-asuntokayttoa,
b) valtuutetaan kiinteistokehityspaallikkd paattamaan kohdekohtaisesti poikkeusjarjestelyn
myontamisestd omistusasumiseen osoitettujen asuntojen vuokra-asuntokaytosta,
c) mikali poikkeusjarjestelyn ehtoja rikotaan, noudatetaan luovutussopimuksen tai
maankayttésopimuksen sopimussakkoehtoja, ja
d) omistusasuntojen vuokra-asuntokayttéa koskeva poikkeusjarjestely on voimassa 31.12.2028
saakka, kun maardaikaiset vuokrasopimukset viimeistaan paattyvat.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

asumisasioiden paallikko Elisa Ranta, puh. 043 826 9419
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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08§ Teollisuustontin 92-40-505-1 myynti Ylastosta / AK

VD/912/10.00.02.02/2020
AK/AV-P/JSa

Esitetddn myytavaksi Ylaston kaupunginosassa sijaitseva 20 326 m2 suuruinen tontti 92-40-505-1 VTA
Tekniikka Oy:lle. Alue on asemakaavassa osoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi KTY. Tontin
rakennusoikeus on 10 163 k-m2 ja sen myyntihinta on 2 134 230 euroa.

VTA Tekniikka Oy on vuona 1959 perustettu perheyritys, jolla on toimipisteet Vantaalla seka Pirkkalassa.
Yrityksen liikevaihto on noin 36 miljoonaa euroa ja henkilokuntaa on runsaat 80. VTA Tekniikka Oy on
erikoistunut raskaan kuljetuskaluston nostolaitteiden ja kuormatilan lammonsaatolaitteiden
maahantuontiin ja myyntiin seka niiden asennus-, varaosa- ja huoltopalveluihin. Lisaksi yritys tarjoaa
lisdakselistoja ja kuorma-autoissa tarvittavaa erikoistekniikkaa.

Vantaan kaupunki on 9.4.2020 allekirjoitetulla maanvuokraus- ja kiinteistokaupan esisopimuksella
vuokrannut VTA Tekniikka Oy:lle kiinteiston 92-40-505-1 Ylastosta. Vuokra-aika on 1.4.2020 - 30.4.2050.
Vuosivuokra on 106 711 euroa. Samalla on sovittu, ettd VTA Tekniikka Oy:lld on oikeus lunastaa
kiinteistd alueen kdaypaan hintaa, kun rakentamisvelvoite on taytetty. VTA Tekniikka Oy on rakentanut
tontille toimitilat ja tayttanyt vuokrasopimuksen rakentamisvelvoitteen 1.6.2023.

VTA Tekniikka on helmikuussa 2024 ilmoittanut halukkuutensa ostaa Vantaan kaupungilta Ylastosta
kiinteiston 92-40-505-1 ja paattaa 9.4.2020 allekirjoitettu vuokrasopimus.

Neuvotteluissa paadyttiin kauppahintaan 210 €/k-m2, mika vastaa alueen kdypaa hintaa toteutuneiden
kauppojen perusteella. Hinnan maarityksessa otettiin huomioon tontin erittdin pehmea maapera seka
kalliit perustamiskustannukset. Myds ulkopuolisen arvioitsijan (Newsec Valuation Oy,
Padkaupunkiseudun yritystontit, Selvitys rakennusoikeuksien yksikkéhinnoista, 13.10.2021) nakemys
tukee edelld mainittua.

Myytavaksi esitettava tontti 40505/1 on asemakaavassa osoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi
KTY. Tontin pinta-ala on 20 326 m2 ja sen rakennusoikeus on 10 163 k-m2. Tontille saa rakentaa
enintdaan 10 % rakennusoikeudesta liiketiloja.

Myytavan tontin kaupan padehdot ovat seuraavat:

e Kaupunki luovuttaa takaisin vuokralaiselle 100 000 euron suuruisen omavelkaisen
pankkitakauksen, joka on ollut sopimuskokonaisuudesta aiheutuvien velvoitteiden (kuten
vuokranmaksun ja mahdollisen sopimussakon) vakuutena.

o Korttelin 40505 tontin 1 kiinteistokauppa tulee tehda 31.12.2024 mennessa.

Vantaan kaupungin hallintosaannon 8 luvun 1 §:n 32 kohdan mukaan kaupunginhallitus paattaa
tyopaikkatonttien ja niihin rinnastettavien rakennuspaikkojen myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle
ottamisesta ja vuokralle antamisesta silloin, kun yksittdisen tontin kauppahinta, tontin kdaypa markkina-
arvo tai tarjouskilpailulla luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 2 000 000 euroa.
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Kaupunkitilalautakunta 23.10.2024 § 9

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
a) Vantaan kaupunki myy korttelin 40505 tontin nro 1 VTA Tekniikka Oy:lle toimisto-, suunnittelu-,
tuotanto- ja varastokayttéon,
b) tontin myyntihinta on 2 134 230 euroa,
c) kauppakirja laaditaan esittelyosassa esitetyin ehdoin ja teollisuustonttien luovutusperiaatteiden
mukaisesti,
d) valtuutetaan kaupunkiymparistontoimialan lakimies allekirjoittamaan kauppakirja ja tekemaan
sithen teknisluonteisia korjauksia ja tarkistuksia, ja
e) mikali taman paatoksen perusteella tehtavaa luovutuskirjaa ei ole allekirjoitettu 31.12.2024
mennessa, raukeaa tdma paatos.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

: e— Kartta vuokrattavasta tontista 92-40-505-1
Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

tonttiasiamies Jari Sainio, puh. 0400 419676,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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10§ Kivistdn Colosseumin korttelin 23196 tontti 13 / Liikerakennuksen maanvuokrasopimus
ja kiinteistokaupan esisopimus / SEB Leasing Oy / AK

VD/10924/10.00.02.00/2021
TeA/AK/GK

Kiviston Colosseumin viimeisen neljanneksen liikerakennuksen toteuttamista varten on allekirjoitettu
asemakaavan mukaisen ohjeellisen tonttijaon pohjalta kaksi erillistd maanvuokrasopimusta ja
kiinteistokaupan esisopimusta. Tonttijako on laadittu tdman jilkeen, jossa ndma kaksi vuokra-aluetta
on yhdistetty yhdeksi tontiksi 13. Tarkoitus on tehda SEB Leasing Oy:n kanssa yksi
maanvuokrasopimus ja kiinteistékaupan esisopimus, joka korvaa erilliset sopimukset ja joka ottaa
huomioon myo6s tonttijaon ja rahoitusjarjestelyt. Varsinaiset sopimusehdot eivdt muutu.

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt 28.11.2022 § 26 Kiviston Colosseumin korttelin 23196 tontin 6 ja osan
tontista 7 koskevat liikerakennuksen maanvuokrasopimukset ja kiinteistokaupan esisopimukset.
Liikerakennusta koskeva sopimusalue oli jaettu tonteiksi A, B ja C, joista tontit A ja B koskivat
asemakaavan mukaista ohjeellista tonttia 6 ja tontti C maaraalaa asemakaavan mukaisesta ohjeellisesta
tontista 7.

Liikerakennuksen tonteille A, B ja C on myonnetty rakennuslupa 28.3.2023 (lupatunnus LP-092-2022-
01389) ja asuinrakennuksen tonteille D, E ja F rakennuslupa on myénnetty 27.6.2023 (lupatunnus LP-
092-2023-00465).

Liikerakennustonttien A, B ja C maanvuokrasopimukset ja kiinteistokaupan esisopimukset allekirjoitettiin
12.9.2023. Hankkeen kehittdjana on ollut SSA Rakennus Oy, joka on hakenut niin liikerakennukselle kuin
asemakaavan mukaisen ohjeellisen tontin 6 paalle tuleville asuntokerroksille lopulliset sijoittajat. SSA
Rakennus Oy:n investori- ja rahoitussuunnitelmassa 20.6.2022 oli esitetty, etta liiketilojen investoriksi
olisi tulossa Kesko Oyj. Varsinaisen investointipadtdksen Kesko Oyj teki kaupunginhallituksen 28.11.2022
paatoksen jalkeen, jolloin liikerakennuksen tonttien A ja C maanvuokrasopimukset ja kiinteistékaupan
esisopimukset on voitu allekirjoittaa Kesko Oyj:n kanssa. Tontille B on rakenteilla huoneistohotelli. Sita
koskeva maanvuokrasopimus on tehty SSA Rakennus Oy:n perustettavan yhtion tai perustettavien
yhteisvastuullisten yhtididen lukuun.

Liike- ja asuinrakennushybridikokonaisuuden rakennustyot aloitettiin heti maanvuokrasopimusten ja
kiinteistokaupan esisopimusten allekirjoituksen jalkeen syyskuussa 2023. Peruskivi muurattiin 15.2.2024.

Liike- ja asuinrakennuskokonaisuutta koskeva tonttijako (no 11057) on hyvaksytty 6.11.2023.
Tonttijaossa on yhdistetty maanvuokrasopimusten mukaiset vuokra-alueet A ja C tontiksi 13 (092-023-
0196-0013). Tontti on lohkottu ja rekisteroity itsendiseksi tontiksi 4.7.2024.

Korttelin 23196 tontilla 13 ei voi olla voimassa kahta eri maanvuokrasopimusta ja kiinteistokaupan
esisopimusta, jotka koskisivat tontin eri osia. Kesko Oyj:n kanssa on neuvoteltu ja sovittu
vuokrasopimusalueiden A ja C maanvuokrasopimusten ja kiinteistokaupan esisopimusten
yhdistamisesta yhdeksi maanvuokrasopimukseksi ja kiinteistokaupan esisopimukseksi. Yhdistaminen on
enemman luonteeltaan tekninen, varsinaisia sopimusehtoja ei ole ollut tarkoitus muuttaa. Euromaarat
ja pinta-alat on laskettu yhteen. Tontin rakennusoikeuden arvo on 3 979 625 euroa. Sopimuksen alussa
on muutettu tontin numerot vastaamaan tonttijakoa
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Kesko Oyj on esittanyt rahoitusjarjestelyjen takia, ettda maanvuokrasopimus ja kiinteistékaupan
esisopimus siirrettaisiin SEB Leasing Oy:lle (SEB on Skandinaviska Enskilda Banken Ab (publ)). Tontti
rakennuksineen siirtyisi takaisin Kesko Oyj:lle yhtididen keskindisen vuokrasopimuskauden paatyttya.
Talla tavoin Kesko Oyj:n ei tarvitse tassa vaiheessa sitoa padomia tonttiin ja liikerakennukseen. Kesko
Oyj ostaisi tontin yhtididen keskindisen vuokrasopimuksen mukaan vuokrakauden jalkeen, kun
maanvuokrasopimus ja kiinteistokaupan esisopimus siirtyy Kesko Oyj:lle. Vastaavanlaista maanhallinnan
menettelya Kesko Oyj ja SEB Leasing Oy ovat kdyttaneet muissakin hankkeissa. Kaupungille menettely
sopii, koska tarkeinta on saada kiinteistoteknisesti hankala hanke toteutetuksi ja maanvuokratulot
turvattua. Sopimusehtoihin on lisatty Kesko Oyj:ta koskevat oikeudet ja velvoitteet esisopimuksen
mukaisena tontin ostajana. Taman takia Kesko Oyj on myds sopimuksen allekirjoittaja.

Vantaan kaupungin hallintosaannon 8 luvun 1 §:n 32 kohdan mukaan kaupunginhallitus paattaa
tyopaikkatonttien ja niihin rinnastettavien rakennuspaikkojen myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle
ottamisesta ja vuokralle antamisesta silloin, kun yksittdisen tontin kauppahinta, tontin kdaypa markkina-
arvo tai tarjouskilpailulla luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 2 000 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 23.10.2024 § 10

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) vuokrataan Kiviston kaupunginosan 23 korttelin 23196 tontin 13 SEB Leasing Oy:lle,

b) hyvaksytaan Kiviston kaupunginosan 23 korttelin 23196 tontin 13 maanvuokrasopimuksen ja
kiinteistékaupan esisopimuksen ehdot,

c) valtuutetaan kaupunkiymparistdon toimialan lakimies allekirjoittamaan em. sopimuksen ja
tekemaan siihen teknisluonteisia tarkennuksia ja vahaisia muutoksia,

d) valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan lakimies samanaikaisesti purkamaan Kesko Oyj:n
kanssa nykyiset maanvuokrasopimukset ja kiinteistékaupan esisopimukset, jotka koskevat
Kivistén kaupunginosan 23 korttelin 23196 tonttia 13, ja

e) tama paatds raukeaa, mikali uutta maanvuokrasopimusta ja kiinteistokaupan esisopimusta seka
nykyisia maanvuokrasopimusten purkamista ei ole allekirjoitettu 28.2.2025 mennessa.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Kartta vuokra-alueesta asemakaavakartalla
- Uusi maanvuokrasopimus ja kiinteistokaupan esisopimus

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle.
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

projektijohtaja Gilbert Koskela, puh. 050 312 1915,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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A vanta a MAANVUOKRASOPIMUS JA

KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS
LIIKERAKENNUS

23.10.2024
VD/10924/10.00.02.00/2021

MAANVUOKRASOPIMUS JA KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS

Tama sopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen paatokseen xx.xx.2024 § xx.

Tama maanvuokrasopimus ja kiinteistékaupan esisopimus korvaa Kesko Oyj:n kanssa 12.9.2023 allekirjoi-
tetut maanvuokrasopimukset ja kiinteistokaupan esisopimukset Vuokra-alueista A ja C, jotka osapuolet
yhdessa ovat tdnaan paattaneet. Vuokrasopimusten allekirjoituksen jalkeen Vuokra-alueet A ja C on yh-
distetty tonttijaolla tontiksi 092-023-0196-0013, joka on lohkottu ja rekisteroity itsendiseksi tontiksi
4.7.2024. Tassa maanvuokrasopimuksessa ja kiinteistokaupan esisopimuksessa on yhdistetty Vuokra-alu-
eiden A ja C sopimusehdot. Vuokra-aika on edelleen 50 vuotta ja vuokra-aika lasketaan vuokra-alueiden
A ja C alkuperaisten vuokrasopimusten alkamisajankohdasta 12.9.2023.

Vuokranantaja/myyja Vantaan kaupunki (y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaliempéana ”"Kaupunki”)

Vuokralainen SEB Leasing Oy (y-tunnus: 0763414-5)
Eteldesplanadi 18
PL 630
00130 Helsinki
(jaljempéana "Vuokralainen”)

Esisopimuksen mukainen tontin ostaja
Kesko Oyj (Y-tunnus 0109862-8) tai Kesko Oyj:n perustama yhtio
PL1
00016 Kesko
(jaljempéana ”Ostaja”)

Vuokrauksen kohde  Korttelissa 23196 Vantaan kaupungin 23. kaupunginosassa (Kivistd) sijaitseva
tontti 092-023-0196-0013, jonka pinta-ala on 9 738 m2,

Vuokrauksen kohde (jdljempana ”Vuokra-alue”) on esitetty liitteessd 1A ja 1B.
Tonttijako on liitteend 1C.

Vuokra-alueen kayttotarkoitus
Vuokra-alue vuokrataan Liikekeskuksen (jaljempéana "Liikekeskus”) rakentamista
varten, joka sisaltda kellarikerroksen ja maanpaalliset kerrokset. Osassa vuokra-
aluetta on vuokra-alueen paalla asuinkerrostalo, joka on erotettu tontista 092-
023-0196-0013 kolmannesta kerroksesta ylospain 3D-tonttijaolla tonteiksi 092-
023-0196-3000, 092-023-0196-3001, 092-023-0196-3002 ja 092-023-0196-3003.
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Asemakaava

Toteutussopimus

Leasingjarjestely

Vuokra-alueen rakennusluvan (lupatunnus LP-092-2022-01389, 28.3.2023) paa-
kayttotarkoituksen mukainen kerrosala on 12 320 k-m?, josta ensimmadisessa ker-
roksessa on 4 593 k-m?, toisessa kerroksessa on 5 738 k-m? ja kolmannessa ker-
roksessa on 1 989 k-m?2.

Osapuolet toteavat, ettd tahan vuokrasopimukseen liittyen on 12.9.2023 allekir-
joitettu:

1) Vantaan kaupungin ja SSA Rakennus Oy:n vélilld nelja vuokrasopimusta, jolla
SSA Rakennus Oy vuokraa Vantaan kaupungilta tonttijaon mukaiset tontit
092-023-0196-3000, 092-023-0196-3001, 092-023-0196-3002 ja 092-023-
0196-3003, joille toteutetaan toimitiloja ja asuntoja osana liikekeskusta.

2) Vantaan kaupungin ja SSA Rakennus Oy:n vélinen toteutussopimus Liikekes-
kuksen toteuttamisesta (liite A).

Vuokra-alue on asemakaavassa keskustatoimintojen korttelialueella (C).

Vuokra-alueelle saa kaavamaaraysten mukaan sijoittaa yksityisia ja julkisia palve-
luja, toimistoja, liiketiloja kuten vahittdiskauppaa (paivittdistavara- ja erikois-
kauppaa ja niiden suuryksikoitd). Kaavan osoittaman varsinaisen rakennusoikeu-
den lisdksi saa rakentaa kauppakaytavia ja porrastiloja, rakennusta palvelevia va-
estonsuoja-, huolto-, lastaus- ja teknisia tiloja, maanalaisia huolto-, huoltoajo- ja
varastotiloja seka pysakdintitiloja kaavamaardyksissa tarkemmin osoitetulla ta-
valla ja maaralla.

Erikseen todetaan, ettd asemakaavan mukainen as-rakennusala ei koske taman
maanvuokrasopimuksen mukaista Vuokra-aluetta. Vuokra-alueelle ei siis saa ra-
kentaa asuntoja. Asemakaavamaardysten mukaisesti maantasokerrokseen saa
rakentaa kuitenkin asumisen yhteyteen sopivia harrastus- ja asukastiloja raken-
nusoikeuden lisaksi.

Toteutussopimuksella tarkoitetaan Vantaan kaupungin ja SSA Rakennus Oy:n
12.9.2023 allekirjoittamaa asuin- ja liikerakennuksen rakentamisen toteutussopi-
musta (liite A).

Leasingjarjestelylla tarkoitetaan Vuokralaisen ja Ostajan valistd rahoitus-
leasingjarjestelya, jonka mukaisesti Vuokralainen rahoittaa Ostajan Vuokra-alu-
eelle rakennettavan uuden liikekeskusrakennuksen rahoittamisen osapuolten
solmiman leasingsopimuksen (”Leasingsopimus”) ehtojen mukaisesti. Vuokralai-
nen omistaa liikekeskusrakennuksen ja Ostaja saa rakennukseen kaytto- ja hallin-
taoikeuden Leasingsopimuksen ehtojen mukaisesti. Selvyyden vuoksi todetaan,
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ettd leasingsopimuksen ehtojen mukaan Ostaja vastaa Vuokra-alueen tosiasialli-
sena kayttajana ja haltijana Leasingyhtion puolesta kaikista maanvuokrasopimuk-
sen mukaisista velvoitteista ja vastuista mukaan lukien (kuitenkaan rajoittumatta)
rakentamisvelvoite ja maanvuokran maksuvelvoite.

Vuokra-aika

Vuokra-alue vuokrataan viidenkymmenen (50) vuoden maéaraajaksi siten, ettd nyt paatty-
nyt vuokrakausi 12.9.2023 - xx.xx.2024 lasketaan maardaikaan mukaan. Taman vuokraso-
pimuksen vuokra-aika alkaa xx.xx.2024 ja paattyy 11.9.2073.

Vuokra

Vuokra maardytyy Vuokra-alueen rakennusoikeuden (k-m?) arvon perusteella eri kerrosten
ja tilojen osalta seuraavasti:

- 1. krs:n tilat 500 €/k-m? (viisisataa euroa kerrosneliémetrii kohti)

- 2. krs:n tilat 250 €/k-m? (kaksisataaviisikymment3 euroa kerrosnelidmetrii kohti)

- 3. krs:n liiketilat sekd kellarikerroksen liiketilat 125 €/k-m? (satakaksikymmentaviisi eu-
roa kerrosneliometrid kohti).

Vuotuinen vuokra on vuokrakauden alusta lukien ensimmaisen kolmen vuoden ja runsaan
kolmen kuukauden (12.9.2023-31.12.2026) ajan 3 % ja tdman jalkeen 5 % edelld mainitusta
rakennusoikeuden arvosta.

Mikali Vuokralainen ei taytd kohdan 4 mukaista rakentamisvelvoitetta neljan vuoden kulu-
essa rakennusluvan voimaantulosta, Vuokralainen maksaa korotettua vuokraa, kunnes ra-
kentamisvelvoite on sopimuksen mukaisesti taytetty. Tassa tilanteessa vuotuisen vuokran
maara korotetaan neljan vuoden kuluttua rakennusluvan voimaantulosta seuraavan kalen-
terivuoden alusta alkaen 10 prosentilla, vuoden kuluttua rakennusluvan voimaantulosta
seuraavan kalenterivuoden alusta alkaen 15 prosentilla ja vuoden kuluttua rakennusluvan
voimaantulosta seuraavan kalenterivuoden alusta alkaen 20 prosentilla edelld mainitusta
rakennusoikeuden arvosta. Vuokraa ei kuitenkaan koroteta, mikali rakentamisvelvoitteen
tayttamatta jaaminen maadrdajassa johtuu Kaupungista, Rakennusalan yleisten sopimuseh-
tojen (YSE 1998) mukaisesta ylivoimaisesta esteesta tai muusta seikasta, jota Vuokralainen
ei ole voinut valttaa taikka voittaa.

Vuokra-alueen ensimmaisen kolmen vuoden ja runsaan kolmen kuukauden vuokra on
vuokra-ajan alkaessa 119 388,75 € vuodessa (4 593 k-m? x 500 €/k-m?x 3 % + 5 738 k-m? x

350 €/k-m? x 3 % + 1 989 k-m? + 125 €/k-m? x 3 %). Vuokra perustuu rakennusluvan paa-
kayttotarkoituksen mukaiseen kerrosalaan 12 320 k-m? kerroksittain.

Vuotuinen vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100) siten, ettd perusindek-
sind on vuokra-ajan alkamiskuukauden indeksin pisteluku ja tarkistusindeksina kunkin ka-
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lenterivuoden joulukuun pisteluku. Tarkistettua vuokraa maksetaan seuraavan kalenteri-
vuoden alusta lukien. Jos jonkin vuoden joulukuun indeksiluku on suurempi kuin perusin-
deksi, korotetaan vuokraa vastaavasti. Mikali indeksiluku on pienempi, vuokraa ei alenneta.

Edelld mainitun lisdksi vuotuista vuokraa tarkistetaan vuokrakauden alkamisesta lukien
kahdenkymmenen (20) vuoden valein, jolloin Kaupungin maaraama ja Vuokralaisen hyvak-
syma (jota hyvaksyntda Vuokralainen ei ilman perusteltua syyta voi kieltdytyd antamasta)
auktorisoitu kiinteistdarvioija (AKA) arvioi Vuokra-alueen arvon Kaupungin kustannuksella.
Vuotuinen vuokra korotetaan kayvan vuokran suuruiseksi, mikali vuokran perusteena ollut
elinkustannusindeksilla tarkistettu rakennusoikeuden arvo on AKA-arvioijan arvion perus-
teella jaanyt jalkeen kayvasta rakennusoikeuden arvosta. Vuokraa ei kuitenkaan missaan
tilanteessa alenneta. Ensimmainen tdman kohdan mukainen vuokrantarkistus tehdaan
1.1.2044 ja mahdollisesti tarkistettua vuokraa maksetaan seuraavan kalenterivuoden
alusta lukien.

Kaupungilla on oikeus perid Vuokra-alueesta lisavuokraa, joka on sidottu vuokran perus-
teena kdytettyihin kohdan 2.1 mukaisiin yksikkdhintoihin, mikali Vuokra-alueen kadyttotar-
koitus -kappaleessa mainittu rakennusoikeus (rakennusoikeuteen laskettava ala) lisdantyy.
Vuokralainen on mahdollisen lisdvuokran maarittamista varten velvollinen viipymatta mah-
dollisen uuden rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittamaan Kaupungille selvityksen
lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevista kaytetyistd rakennusoikeuden kerrosne-
liometrimaarista. Kaupungin oikeus lisdvuokraan koskee myds rakennusluvan muutostilan-
teita.

Vuokranmaksu

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa erdssa Kaupungin erikseen lahettamia laskuja vas-
taan. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan Kaupungille valittdmasti, mikali sen osoite-
tai laskutustiedot muuttuvat.

Jollei vuotuista vuokraa ja Kaupungille suoritettavia jaljempana mainittuja korvauksia, mak-
suja ja kustannuksia suoriteta ajallaan, Vuokralainen on velvollinen maksamaan niille
eradntymispaivastad maksupaivaan asti korkolain (633/1982, muutoksineen) mukaisen vii-
vastyskoron. Lisaksi peritddn kaupunginhallituksen mahdollinen kulloinkin yleisesti kayt-
to6n vahvistama huomautusmaksu.

Rakentamisvelvoite

Vuokra-alueelle on mydnnetty rakennuslupa (lupatunnus LP-092-2022-01389) 28.3.2023.
Rakennuslupa on lainvoimainen. Vuokralainen sitoutuu rakentamaan Vuokra-alueelle ra-
kennusluvan ja mahdollisen poikkeamispaatoksen sekd muiden maankayttda seka raken-
tamista koskevien sdadannosten mukaisesti asemakaavan ja asemakaavan muutoksen mukai-
sen Liikekeskuksen kellaritiloineen, jonka paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala on va-
hintdan 11 400 k-m?. Vuokralainen on aloittanut rakentamisen. Vuokralainen sitoutuu ra-
kentamaan liikekeskuksen niin, ettd se avataan neljan vuoden kuluessa rakennusluvan voi-
maantulosta.
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Rakentamisvelvoite katsotaan taytetyksi ja Vuokra-alue rakennetuksi, kun Liikekeskus on
toteutettu kohdan 4.1 mukaisesti ja ne on rakennusvalvontaviranomaisen taholta hyvak-
sytty maankaytto- ja rakennuslain (132/1999, muutoksineen) mukaisessa osittaisessa lop-
pukatselmuksessa kdyttéonotettavaksi.

Vuokra-alueen lunastusoikeus (kiinteistokaupan esisopimus)

Kesko Oyj:lla tai Kesko Oyj:n perustamalla yhti6lla on oikeus ostaa Vuokra-alue, kun Vuok-
ralainen on kayttanyt vahintdaan 70 % Vuokra-alueen myonnetyn rakennusluvan osoitta-
masta rakennusoikeudesta tassa sopimuksessa tarkoitetun Liikekeskuksen rakentamiseen.
Rakentamisen valmiusasteen maarittda rakennuslupaviranomainen antamallaan todistuk-
sella.

Kesko Oyj:n tai Kesko Oyj:n perustaman yhtion on ostettava vuokrakohteena oleva tontti
samanaikaisesti, kun asuin- ja lilkerakennuksen muut tontit (092-023-0196-3000, 092-023-
0196-3001, 092-023-0196-3002 ja 092-023-0196-3003) ostetaan. Vuokra-alueiden kiinteis-
tokaupat tehdaan kunkin vuokralaisen osalta erikseen. Kaupunki voi erillisella paatoksella
sallia vuokrakohteen myynnin ennen kuin asuin- ja liikkerakennuksen muut tontit ostetaan.

Kauppahinta perustuu Vuokra-alueella sijaitsevan Liikekeskuksen rakennusluvan mukai-
seen rakennusoikeuden kerrosneliometrim&ardan ja kohdassa 2.1 maariteltyihin kerrosne-
liometrihintoihin maanvuokrasopimuksen kohtien 2.4 ja 2.5 periaatteiden mukaisesti elin-
kustannusindeksilla ja 20 vuoden valein auktorisoidun kiinteistdarvioijan arvioimiin tarkis-
tettuihin kerrosneliometrihintoihin.

Asiakirjoihin tutustuminen

Vuokralainen on tutustunut Vuokra-aluetta A koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuuto-
todistus, rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset seka johtokar-
tat.

Vuokralainen on tutustunut my6s naapuritontteja koskeviin kaavakarttoihin ja kaavamaa-
rayksiin.

Kohteeseen tutustuminen

Vuokralainen on tarkastanut Vuokra-alueen rajat seka tutustunut Vuokra-alueen maasto-
olosuhteisiin. Vuokralainen on verrannut naita seikkoja Vuokra-alueesta esitetyista asiakir-
joista saataviin tietoihin. Vuokralaisella ei ole huomauttamista nadiden seikkojen osalta.

Kunnallistekniikka ja erdita rakenteita ja laitteita koskevat yllapitovastuut

Vuokralainen sitoutuu liittdmaan Vuokra-alueen ja sille rakennettavat rakennukset yleiseen
vesijohtoon, jatevesiviemariin ja sadevesiviemariin.
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Vuokralainen sitoutuu suorittamaan Vuokra-alueen osalta liittymismaksut viemariverkos-
toon liittymisesta vesihuoltolain (119/2001, muutoksineen) ja sen nojalla annettujen sdan-
nosten ja maaraysten mukaisesti.

Vuokralainen sitoutuu suorittamaan liittymisesta vesijohtoon liittymisajankohtana Kau-
pungissa voimassa olevien liittymisehtojen mukaisen liittymismaksun.

Yleiseen vesi- ja viemariverkostoon liittymisessa ja kdaytdssa noudatetaan muutoin Kaupun-
gissa voimassa olevia yleisia liittymisehtoja ja -maarayksia.

Kaupungilla on oikeus sijoittaa Vuokra-alueelle ja Vuokra-alueelle rakennettaviin rakennuk-
siin tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet seka ulottaa Vuokra-alueelle kadun katuluis-
kat. Vuokralaiselle korvataan edelld mainituista toimenpiteistd mahdollisesti aiheutuva
suoranainen vahinko. Johtojen, laitteiden, kiinnikkeiden ja katuluiskien sijoittamisesta ja
pitamisestd Vuokra-alueella ja Vuokra-alueelle rakennettavissa rakennuksissa suoritetaan
korvaus vain siina tapauksessa, ettd ne olennaisesti haittaavat Vuokra-alueen kayttda. Tyot
on pyrittava tekemaan sellaisena ajankohtana, jolloin ne hairitsevat mahdollisimman vahan
Vuokra-alueella harjoitettavaa normaalia toimintaa.

Mikali katualueelle rakennetaan kellaripysdkdintien ajoluiskat tukimuureineen ja tunnelit,
ne jaavat kaikilta osin Vuokralaisen hallintaan. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan
Vuokra-alueelle tulevien sen toteuttamien ajovaylien, ajoramppien ja maanalaisten raken-
teiden suunnittelusta, rakentamisesta ja yllapidosta ja sopii tarkkojen omistusrajojen sijain-
nista Kaupungin kanssa.

Vuokralaisen sprinkler-sammutusjarjestelmien kaikki kustannukset, mukaan lukien tarvit-
tavat sammutusvesialtaat ja -pumppaamot, ovat Vuokralaisen vastuulla olevia kustannuk-
sia. Kaupunki ei ole vastuussa Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman sprink-
ler-vesilahteiden riittavyydesta eikd rengasjohtoverkosta.

Vuokralainen huolehtii hulevesien pidatyksen toteuttamisesta Vuokra-alueelle annettujen
ohjearvojen mukaisesti. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan Vuokra-alueelle tulevista
hulevesilaitteista, -rakenteista, viherkatoista ja imeytysaltaista ja liittda mahdolliset hule-
vesijdrjestelmat kustannuksellaan hulevesiviemareihin.

Vuokralainen vastaa asemakaavan edellyttaman korttelin 23196 lapi kulkevan korttelin si-
saisen kulkuyhteyden yllapidosta parhaaksi katsomallaan tavalla ja silta osin, kuin kulkuyh-
teys sijoittuu Vuokra-alueelle.

Perustettavat rasitteet ja kayttooikeudet

Osapuolet sitoutuvat hyvassa hengessa neuvottelemaan tarvittavat rasite- ja muut kaytto-
oikeuksia koskevat sopimukset naapurikiinteistéjen kanssa ennen kuin Liikekeskus otetaan
kayttoon seka tamankin jalkeen sopimaan tarpeellisista rasite- ja kdyttéoikeuksista kuiten-
kin siten, ettei perustettavista rasite- ja kdyttooikeuksista saa aiheutua osapuolille kohtuu-
tonta haittaa.
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Vuokra-alueen oikeudeksi muodostettavia rasitteita ja tehtdvia rasitesopimuksia voivat olla
erityisesti anturoiden ja perustusten naapuritonteille sijoittamiseen seka vesiliittyman joh-
tamiseen liittyvat rasitteet, joihin Kaupunki sitoutuu tonttijaon mukaisten tonttien 092-
023-0196-0014, 092-023-0196-3000, 092-023-0196-3001, 092-023-0196-3002 ja 092-023-
0196-3003 omistajana myotavaikuttamaan.

Osapuolet sitoutuvat tekemaan Liikekeskuksen huoltoliikennettd varten rasitesopimuksen
Kaupungin omistaman tonttijaon mukaisen tontin 092-023-0196-0014 kanssa niin, etta Lii-
kekeskuksen huoltoliikenne jarjestetaan ensisijaisesti rajoituksetta Kaupungin omistukseen
jaavan tonttijaon mukaisen tontin 092-023-0196-0014 kautta liitteen 5 mukaisesti.

Perustettavien rasitteiden kdytosta tai niiden muodostamisesta ei perita erillisia korvauk-
sia.

Maapera

Kaupungin tietojen mukaan Vuokra-alueella ei ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka saat-
taisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puhdistamiseen,
Vuokralainen on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteytta Kaupunkiin, jotta tarvittavasta
menettelystd voidaan sopia. Talloin Kaupunki vastaa pilaantuneiden maa-ainesten ja jate-
maan poistamisesta ja siitd aiheutuvista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nah-
den ylimaaraisista kustannuksista. Tyon tekemisesta sovitaan erikseen.

Vuokralainen vastaa vuokrakauden aikana toiminnastaan johtuvasta maaperan tai pohja-
veden pilaantumisesta sekd aiheuttamastaan muusta ymparistovahingosta. Mikali Vuokra-
alueella on vuokrakauden aikana harjoitettu sellaista toimintaa tai sailytetty jatteita tai ai-
neita, jotka ovat voineet aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista, on Kaupungille
esitettdva riittava selvitys siitd, ettei ndin ole tapahtunut. Vuokralaisen on pilaantumista
koskevan perustellun epailyn ilmetessa tutkittava alueen maapera. Mikali vuokrakauden
aikana Vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta pilaantumista tall6in todetaan, on Vuokra-
lainen velvollinen puhdistamaan alueen viranomaisten edellyttamaan kuntoon ja esitta-
maan Kaupungille puhdistuksen loppuraportin.

Vuokra-alueen edelleen luovutus ja vuokraoikeuden siirtdminen

Vuokralainen saa luovuttaa Vuokra-alueen tai sen osan Kesko Oyj:n hallintaan, muutoin
Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on kielletty ilman Kaupungin
kirjallista etukateissuostumusta. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Vuokra-alueen hallinnan
luovuttamiseksi ei kuitenkaan katsota Toteutussopimuksen mukaiseen Vuokra-alueen ra-
kentamiseen liittyvan, tontille 092-0023-0196-0013 ja tonttijaon mukaisille tonteille 092-
0023-0196-3000, 092-0023-0196-3001, 092-0023-0196-3002 ja 092-0023-0196-3003 ra-
kennettavan liikekeskuksen ja asuinrakennuksen urakoitsijan oikeutta kayttaa ja hallita
Vuokra-aluetta liikekeskuksen ja asuinrakennuksen tyémaa-aikana.
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12.

121

12.2

13.

13.1
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Vuokralaisella on kuitenkin oikeus Kaupunkia kuulematta siirtdda vuokraoikeus toiselle.
Vuokra-alueella olevien rakennelmien, laitteiden ja laitosten omistusoikeutta ei saa kuiten-
kaan luovuttaa vuokraoikeudesta erilladan. Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeu-
tensa kirjaamista Maanmittauslaitokselta maakaaren (540/1995, muutoksineen) mukai-
sesti. Selvyyden vuoksi todetaan, etta Vuokralaisen osakekannan myynti ei tarkoita Vuokra-
alueen vuokraoikeuden siirtamista.

Vuokralainen voi siirtda vuokraoikeuden toiselle Kaupunkia kuulematta ennen kuin kappa-
leen 4.2 mukainen rakentamisvelvollisuus on taytetty, mutta on tallin velvollinen maksa-
maan Kaupungille vastiketta siirrosta vuotuisen vuokran maaran kaksikymmenkertaisena.
Tama ehto ei kuitenkaan koske siirtoa Kesko Oyj:lle tai timan maaraamalle.

Vuokralaisen ja uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua ilmoittaa vuokra-
oikeuden siirrosta kirjallisesti ja samalla ilmoittaa maanvuokran uusi laskutusosoite. Vuok-
ralainen vastaa vuokraehtojen tayttamisesta omalta hallinta-ajaltaan ja lisaksi hallinta-ai-
kansa jalkeiseltdkin ajalta niin kauan, kunnes Vuokralainen on toimittanut Maanmittauslai-
tokselle tarvittavat tiedot vuokraoikeuden siirtamiseksi uuden vuokralaisen nimiin.

Vuokra-ajan vakuus

Vuokralainen luovuttaa 198 981,25 euron suuruisen Kaupungin etukateen hyvdaksyman va-
kuuden vuokranmaksun, Vuokra-alueen siistimisen, kuntoonpanon, puhdistamisen ja koh-
dassa 15.5 tarkoitetun korvauksen ja muiden mahdollisten tastd sopimuksesta aiheutuvien
velvoitteidensa vakuudeksi. Vakuuden voimassaolon mahdollisesti paattyessad vuokra-ai-
kana Vuokralainen on velvollinen korvaamaan vakuuden uudella vastaavalla vakuudella si-
ten, ettd sopimuksen tarkoittama vakuus on voimassa koko vuokra-ajan. Vakuuden tulee
olla voimassa vahintdan kuusi kuukautta vuokra-ajan paattymisen jalkeen. Kaupunki voi
erillisella paatoksella vapauttaa tdméan vakuuden, kun rakentamisvelvollisuus on suoritettu
kohdan 4.2 mukaisesti.

Kaupunki vapauttaa vakuuden, kun Vuokra-alue on jatetty Kaupungin vapaaseen hallintaan
sellaisena kuin kohdassa 14.3 on edellytetty ja mahdollinen vuokra-ajan jalkeiselta ajalta
edellytetty korvaus on suoritettu, tai kun Vuokralainen ostaa Vuokra-alueen.

Vuokraoikeuden rekisterdinti ja kiinnitykset

Vuokralainen valtuuttaa talld sopimuksella Kaupungin hakemaan puolestaan vuokraoikeu-
den kirjaamista Vuokralaisen lukuun ja kustannuksella.

Vuokralainen valtuuttaa Kaupungin hakemaan Vuokralaisen lukuun ja kustannuksella par-
haalle etusijalle vahvistettavan kiinnityksen Vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja Vuokralai-
selle kuuluviin Vuokra-alueella oleviin rakennuksiin, rakennelmiin ja laitteisiin suuruudel-
taan yhteensa kolminkertaista 5 %:n mukaista sen hetkista vuosivuokraa vastaavan maa-
ran. Samalla Vuokralainen maaraa, etta kirjaamisviranomaisen on luovutettava todistuk-
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14.

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

14.11

15.

15.1

sena edelld mainitun kiinnityksen vahvistamisesta annettava panttikirja Kaupungille vakuu-
deksi vuotuisen vuokramaksun suorittamisesta sekda muista tasta sopimuksesta aiheutu-
vista velvoitteista viivastyskorkoineen ja perimiskuluineen.

Jos Vuokralainen jattaa tahan sopimukseen perustuvat erddantyneet maksut maksamatta,
Kaupungilla on oikeus Vuokralaista kuulematta hakea pantin nojalla saatavansa parhaaksi
katsomallaan tavalla.

Vuokrasuhteen paittyminen

Vuokrasuhde paattyy, kun Vuokra-alueen lopullinen kiinteiston kauppakirja on allekirjoi-
tettu kohdan 5 mukaisesti. Vuokralainen hakee vuokraoikeusmerkinnan poistoa lopullisen
kauppakirjan allekirjoittamisen jalkeen.

Mikali Vuokra-alueen kauppa ei toteudu kohdan 5 mukaisesti, vuokrasuhde paattyy maa-
raaikaisen vuokrasopimuksen vuokrakauden paatyttya kohdan 1.1 mukaisesti.

Vuokrasuhteen paattyessa muutoin kuin Vuokralaisen tai Ostajan ostaessa Vuokra-alueen,
on Vuokralainen velvollinen Kaupungin pyynnosta viemaan kustannuksellaan pois omista-
mansa sekd kolmannen tahon omistamat rakennukset, rakennelmat, laitteet ja laitokset
perustuksineen ja muun Vuokra-alueella olevan irtaimiston seka luovuttamaan Vuokra-alu-
een tasoitettuna, puhdistettuna ja rakenteista vapaana vuokrasuhteen alkamisajankohtaa
vastaavassa kunnossa Kaupungin vapaaseen hallintaan, ellei sopijapuolten valilla muuta so-
vita.

Jollei rakennuksia, rakennelmia, laitteita ja laitoksia perustuksineen ole poistettu yhden (1)
vuoden kuluttua vuokrasuhteen paattymisesta (mikali vuokrasuhde paattyy muutoin kuin
Vuokralaisen tai Ostajan ostaessa Vuokra-alueen), on Kaupungilla oikeus Vuokralaisen lu-
kuun vieda pois, myyda tai havittda Vuokra-alueella olevat rakennukset ja irtaimisto, ja ha-
lutessaan saattaa Vuokra-alue vuokrasuhteen alkamisajankohtaa vastaavaan kuntoon.
Kaupungilla on téll6in oikeus myyda omaisuus julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuu-
den laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan viisinkertaista vuokraa vastaavaa korvausta
Vuokra-alueen kaytdsta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta siihen saakka, kun-
nes Vuokra-alue on puhdistettu ja siivottu siihen kuntoon, kuin kohdassa 14.3 on edelly-
tetty ja Vuokra-alue jatetty Kaupungin vapaaseen hallintaan.

Vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta Vuokra-alueelle tekemistadn parannuksista.

Vuokrasopimuksen muut ehdot

Tahan maanvuokrasopimukseen sovelletaan maanvuokralain (258/1966, muutoksineen) 5
luvun sdannoksia.
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15.5

15.6

15.7

15.8

16.

16.1

16.2

Vuokra-alueella sijaitsevaa puustoa saa kaataa ja maa-aineksia poistaa rakennusluvan mu-
kaisesti. Puuston ja maa-ainesten myynnista saatavat tulot kuuluvat Vuokralaiselle.

Vuokralainen on velvollinen pitamaan Vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset, raken-
nelmat, laitteet ja laitokset seka Vuokra-alueen muun osan hyvassa kunnossa ja noudatta-
maan siind kohden annettuja maarayksia.

Vuokra-aluetta, sen osaa seka sille rakennettavia rakennuksia, laitteita ja laitoksia ei saa
Kaupungin suostumuksetta kayttda muuhun kuin asemakaavan ja taman vuokrasopimuk-
sen mukaiseen tarkoitukseen, eika silld saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka savulla, ha-
julla, melulla tai muulla tavoin teollisen toiminnan laatuun ndhden kohtuuttomasti hairit-
see ymparistod. Vuokralainen vastaa Vuokra-alueella tapahtuvan toiminnan ulkopuolisille
tai ymparistolle mahdollisesti aiheuttamista vahingoista ja haitoista.

Vuokra-alueella ei sallita maa-ainesten vastaanotto- tai [djitystoimintaa, joiksi ei kuitenkaan
katsota Vuokra-alueen Toteutussopimuksen mukaiseen rakentamiseen liittyvia maatoita.

Vuokralainen vastaa Vuokra-alueella vuokra-aikana tapahtuvan Vuokralaisen toiminnan ul-
kopuolisille tai ymparistdlle mahdollisesti aiheuttamista vahingoista ja haitoista.

Vuokralaisen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana Vuokra-alueeseen rajoittuva katu- ja
yleinen alue maaraytyvat sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kun-
nossa - ja puhtaanapidosta saddetdan seka asianomaisessa kunnallisessa sddnn6ssa maa-
rataan.

Kaupungilla tai sen maaraamalla henkilolla on oikeus toimittaa Vuokra-alueella katselmuk-
sia, joista kuitenkin, mikali se hankaluudetta voi tapahtua, on Vuokralaiselle hyvissa ajoin
ilmoitettava ja joissa Vuokralaisen tai hanen edustajansa, mikali mahdollista, on oltava
lasna. Katselmuksessa tarkastetaan, ovatko Vuokra-alue ja silld olevat rakennukset hyvassa
kunnossa ja, onko vuokrasopimuksen maardyksida muutoin noudatettu. Jos tarkastus on ai-
heuttanut muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava Kaupungin maaraamassa kohtuul-
lisessa ajassa.

Sopimussakko

Mikali Vuokralainen luovuttaa kohdan 11.1 vastaisesti Vuokra-alueen tai sen osan kolman-
nelle, on Vuokralainen velvollinen suorittamaan sopimussakkoa 5 %:n vuotuisen vuokran
maaran kaksinkertaisena, jonka lisdksi muita korvauksia ei suoriteta.

Mikali Vuokralainen kayttaa rakennuksia, rakennelmia, laitteita ja laitoksia kohdan 15.4
vastaisesti tai harjoittaa maa-aineisten vastaanotto- tai ldjitystoimintaa kohdan 15.5 vas-
taisesti, on Vuokralainen velvollinen suorittamaan sopimussakkoa sopimusrikkomuksen
ajankohtaan tarkistetun vuotuisen vuokran maaran kaksinkertaisena kunakin vuonna, jol-
loin kohtien 15.4 tai 15.5 vastaista toimintaa harjoitetaan.
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16.3 Kaupunki voi perustellusta syysta alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen perimi-
sesta.

17. Sopimuksen purkaminen

17.1 Kaupungilla on oikeus purkaa sopimus paattymaan valittomasti, jos Vuokralainen luovuttaa

kohdan 11.1 vastaisesti Vuokra-alueen tai sen osan kolmannelle tai kohdan 11.3 vastaisesti
luovuttaa vuokraoikeuden kolmannelle taikka l3jittaa tai vastaanottaa maa-aineksia
Vuokra-alueella kohdan 15.5 vastaisesti.

17.2 Mikali tdssa kohdassa mainitut laiminlyonnit eivat ole korjattavissa neuvotteluin maarat-
tyyn padivamaaraan mennessa, Kaupungilla ei ole velvollisuutta antaa Vuokralaiselle koh-
tuullista aikaa naiden laiminlydntien korjaamiseen. Sopimuksen purkamisen liséksi Kaupun-
gilla on oikeus perid Vuokralaiselta sopimusrikkomuksesta aiheutuneet vahingonkorvauk-
set seka sopimussakkoa kohtien 16.1 ja 16.2 mukaisesti.

18. Erimielisyyksien ratkaiseminen

18.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan karajaoikeuden ratkaistavaksi.

T&ta sopimusta on tehty nelja (4) yhtapitdavaa kappaletta, yksi kullekin sopijapuolelle ja yksi kaupanvah-
vistajalle.

Vantaalla xx. pdivana xxxxxxkuuta 2024

VANTAAN KAUPUNKI SEB LEASING OY KESKO OYJ
(allekirjoittaja) NN NN
lakimies

Liitteet

Liite A Toteutussopimus

Liite 1A Kartta Vuokra- alueesta pohjakartalla

Liite 1B Kartta Vuokra- alueesta asemakaavakartalla

Liite 1C Tonttijako

Liite 2 Alustava hankeaikataulu, paivitetty 30.8.2023

Liite 3 Lampodkaivojen ohjeellinen alue, liitekartta

Liite 5 Liikennejarjestelyt / véliaikaisen tien vuokra-alue
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Liite 6 Hankkeen rajapinnat katuverkkoon

KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, etta lakimies (allekirjoittaja) Vantaan kaupungin puolesta vuokranantajana
ja myyjana seka N.N. SEB Leasing Oy:n puolesta Vuokralaisena ja N.N. Kesko Oyj:n puolesta kiinteistokau-
pan esisopimuksen mukaisena tontin ostajana ovat allekirjoittaneet taman maanvuokrasopimuksen ja
kiinteistokaupan esisopimuksen ja ettd he ovat olleet yhta aikaa lasna esisopimusta vahvistettaessa. Olen
tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, etta kiinteistokaupan esisopimus on tehty maa-
kaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Vantaalla xx. pdivana xxxxxkuuta 2024
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Liite A
Tama sopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen paatokseen 28.11.2022 § 30.
1. Sopijaosapuolet:

1) Vantaan kaupunki
Asematie 7
01300 Vantaa
y-tunnus 0124610-9
(jaljempéana "Kaupunki”)

2) SSA Rakennus Oy
Ayritie 8
01510 VANTAA
Y-tunnus: 2551984-5
(jaliempéana "Toteuttaja”)

2. Sopimuksen tausta ja tarkoitus

Vantaan kaupunginhallitus on myéntanyt 17.1.2022 § 31 Toteuttajalle suunnitteluvarauksen
Kivistdon kaupunginosaan korttelin 23196 asemakaavan mukaiselle ohjeellisen tonttijaon
tontille 6 ja osalle tontista 7 (jaljempana “Vuokra-alue”) asuin-, liike- ja toimitilarakennuksen
suunnittelua varten 31.12.2022 asti. Paatoksessa edellytetty sijoitus- ja rahoitussuunnitelma
on toimitettu Kaupungille 22.6.2022. Kaupunkiympadristdon toimiala on hyvaksynyt
suunnitelman 23.6.2022, jolloin suunnitteluvarausta on ollut mahdollista jatkaa 31.12.2022
saakka.

Toteuttaja on allekirjoittanut hankkeesta kehitysvaiheen sopimukset liiketilojen ja
asuntotornin toteuttamiseksi. Liiketilakerrokset toteutetaan Kesko Oyj:n kanssa. Asuintornin
SSA Rakennus Oy toteuttaa itse. SSA Rakennus Oy:lla on pitkdaikainen vuokrasopimus 4-6
kerroksista hoivaoperaattorin kanssa. SSA Rakennus Oy:lla on yhteistydsopimus 7-8
kerroksista ASO-operaattorin kanssa. ASO-operaattori on jattanyt hakemuksen ARA-
rahoituksesta. Kaupunginhallitus on hyvaksynyt asuin- ja liikerakennuksen
maanvuokrasopimukset ja niitd koskevan toteutussopimuksen 28.11.2022.
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Talla sopimuksella osapuolet sopivat asuin-, liike- ja toimitilarakennuksen toteuttamisesta
Vuokra-alueelle Kivistéon ns. Colosseumin kortteliin, toteuttamiseen liittyvasta
vastuunjaosta seka toteuttamisessa huomioitavista seikoista ja noudatettavista periaatteista.

3. Rakentamisvelvoite:

a)

b)

e)

f)

g)

Toteuttaja sitoutuu rakentamaan Vuokra-alueelle asuin-, liike- ja toimitilarakennusten
rakennuslupien, mahdollisen poikkeamispaatdksen ja muiden maankadyttda seka
rakentamista koskevien sdanndsten mukaisesti asemakaavan mukaisen tdman sopimuksen
ehdot tayttavan asuin-, liike- ja toimitilarakennuksen, jonka kokonaiskerrosala on vahintaan
20 600 k-m?2.

Liikerakennukselle on myonnetty rakennuslupa (lupatunnus LP-092-2022-01389,
28.3.2023). Asuinrakennukselle on mydnnetty rakennuslupa (lupatunnus LP-092-2023-
00465, 27.6.2023).

Toteuttaja hankkii itse kaikki Vuokra-alueen rakentamiseen tarvittavat luvat ja kustantaa
lupien edellyttdmat toimenpiteet. Toteuttajan on jatettdva Vuokra-aluetta koskeva
rakennuslupahakemus Kaupungin rakennusvalvontaviranomaiselle viimeistaan 30.9.2023
mennessa.

Toteuttajan tavoitteellinen aikataulu on rakentaa hankekokonaisuus niin, etta liiketilat
avataan ja asunto-osa valmistuu liitteen 2 mukaisessa aikataulussa.

Toteuttaja ilmoittaa sopimuksen allekirjoitushetkelld, etta liitteen 2 mukaisten
aikamdaareiden toteutuessa sen tavoitteena olisi saada hankkeen liiketilojen kaupallinen
avaus toteutettua 5.10.2026 mennessa. Kaupunki sitoutuu myotavaikuttamaan kaytdssaan
olevin keinoin taman tavoitteen toteutumiseen.

Mikali toteutussopimuksen aikana tulee esiin seikkoja, joiden mukaan urakoitsijalla olisi
Rakennusurakan yleisten sopimusehtojen (YSE 1998) mukaisesti oikeus saada pidennysta
toteutusaikaan tai toteutusajan pidennystarve johtuu Kaupungista tai Osapuolten yhteisesti
sopiman aikataulun (liite 2) mukaisten paivamaarien myohastymisestd, Toteuttajalla on
oikeus ilman viivastysseuraamuksia saada vastaava lykkays rakentamisvelvoitteen
maarapaiviin.

Rakentamisvelvoite katsotaan tdytetyksi ja Vuokra-alue rakennetuksi, kun Vuokra-alueen
asuin-, liike- ja toimitilarakennukseen kuuluvat rakennukset on toteutettu ja ne on
rakennusvalvontaviranomaisen taholta hyvaksytty maankaytt6- ja rakennuslain (132/1999,
muutoksineen) mukaisessa osittaisessa loppukatselmuksessa kayttéonotettavaksi.
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h) Toteuttaja vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten
suorittamisesta seka maaperan edellyttamista hankkeen toteuttamiseen liittyvista
rakenteellisista ratkaisuista.

i) Toteuttaja sitoutuu toteuttamaan kolme kerrosta vapaarahoitteista omistusasumista ja
kaksi kerrosta asumisoikeusasumista. Vaihtoehtoisesti voidaan toteuttaa nelja kerrosta
vapaarahoitteista omistusasumista ja yksi kerros vapaarahoitteista vuokra-asuntotuotantoa
seniori-ikdisille. Toteuttaja sitoutuu pitdmaan asuntoja kuluttajamyynnissa vahintdan kaksi
vuotta siitd laskien, kun kohteen rakentamisesta on pidetty rakennusvalvonnan kanssa
aloituskokous. Omistusasunnot on myytava kuluttuja-asiakkaille, korkeintaan kaksi asuntoa
ostajaa kohti. Myymatta jadneet asunnot Toteuttaja saa myyda sijoittajille.

4. Rakennusaikainen pankkitakaus

a) Toteuttaja ja/tai hankkeen sijoittajat luovuttavat tdman sopimuksen allekirjoittamisen
yhteydessa yleispanttausehdoin 500 000 euron suuruisen omavelkaisen takauslaitoksen
antaman takauksen tastd sopimuskokonaisuudesta tonttien siistimisen, kuntoonpanon,
puhdistamisen ja muiden mahdollisten tastd sopimuksesta aiheutuvien velvoitteidensa
vakuudeksi. Vakuuden on oltava voimassa vahintaan kaksi vuotta 3-kohdan mukaisen
rakentamisvelvoiteajan paattymisen jalkeen.

b) Kun 3f-kohdan asuin-, liike- ja toimitilarakennukseen kuuluvat rakennukset on otettu
kayttdon, niin kaupunki vapauttaa rakennusaikaisen pankkitakauksen, kun 3g-kohdan
mukainen rakentamisvelvoite on tdytetty ja kun asunnot ovat olleet kaksi vuotta
kuluttajamyynnissa. Mikali kaikki vapaarahoitteiset omistusasunnot on myyty kuluttaja-
asiakkaille sitd ennen, niin rakennusaikainen pankkitakaus palautetaan heti, kun Toteuttaja
on ilmoittanut ja todistanut esim. osakasluettelolla, ettd vapaarahoitteiset asunnot on
myyty kuluttaja-asiakkaille 3i-kohdan mukaisesti.

5. Kunnallistekniikka ja muut rakenteet

a) Tassa sopimuksessa kunnallistekniikalla tarkoitetaan Kaupungin teettamia tai tekemia,
Kaupungin omistukseen tulevia katuja ja muuta julkista kaupunkitilaa.

b) Kaupunki toteuttaa kustannuksellaan alueen kunnallistekniikan asuin-, liike- ja
toimitilarakennuksen liiketilojen rakentamisen ja avaamisen edellyttdmassa taman
sopimuksen ja liitteen 2 mukaisessa aikataulussa. Hankkeen rajapinnat esitetty liitteessa 6.
Toteuttaja neuvottelee katu- ja torialueiden rajapintojen pintarakenteiden rakentamisesta
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d)

f)

h)

ja kustannusvastuusta, koska osa pintarakenteista on vield toteuttamatta. Neuvoteltavista
katujen ja torialueiden pintarakenteet on esitetty liitteessa 6.

Kaupunki toteuttaa kustannuksellaan (Asemakaavan mukaiset) katuyhteydet siten, etta
Vuokra-aluetta palvelevat katuyhteydet, joista on olemassa katusuunnitelmat, rakennetaan
liilkennditavaan kuntoon ja riittdvan suurelle liikkennekapasiteetille asuin-, liike- ja
toimitilarakennuksen valmistumiseen mennessa.

Toteuttajan vastuulla on hankkia kaikille asuin-, liike- ja toimitilarakennuksen katualueelle
sijoittuville maanalaisille ja maanpaallisille rakenteille kuten ajoluiskat, tunnelit,
perustukset, portaat, putket, johdot, ulokkeet, merkit ja opasteet ym. Kaupungin kadut ja
puistot -palvelualueen hyvaksynta suunnitelmille seka katuvalvontapaallikbn mydntamat
sijoitus- ja tyoluvat. Kaupungilla on sopimuksen mukaisena rakennusaikana Toteuttajan
kanssa yhteisesti sopien oikeus kiinnittda niihin tai asentaa niiden |api Helsingin seudun
ympadristopalvelut kuntayhtyman ("HSY”) putkistoja ja telematiikan laitteita sekd muita
kaapeleita ja johtoja.

Vuokra-alueen puolella olevan tonttiliittyman rakentamisesta suoraan kadulle vastaa aina
Toteuttaja. Mikali Toteuttaja haluaa rakentaa véliaikaisen tonttiliittyman Vuokra-alueen
ulkopuolelta, vastaa Toteuttaja tarvittavien lupien hakemisesta ja taman tonttiliittyman
rakentamisesta.

Toteuttaja vastaa kustannuksellaan Vuokra-alueelle tulevien ajovaylien, ajoramppien ja
maanalaisten rakenteiden suunnittelusta ja rakentamisesta ja sopii tarkkojen
omistusrajojen sijainnista Kaupungin kadut ja puistot -palvelualueen kanssa.

Toteuttajan on kaikissa tyo- ja toteuttamissuunnitelmissa huomioitava viereisilla tonteilla
samanaikaisesti kdynnistyvat rakennustydmaat seka Kaupungin teettamat katu- ym.
kunnallistekniset tyokohteet.

Kaavamaaraykset edellyttavat, ettd Keharadan |dheisyydessa esitetdan selvitys
rakennuslupahakemuksen yhteydessa siitd, miten raideliikenteen aiheuttamat runkomelu-
ja tarindhaitat on otettu huomioon rakennuksen suunnittelussa. Runkomelu- ja
tarindhaittojen torjuminen ei saa vaikeuttaa rautatiealueen teknisia jarjestelmia eika
rakenteita. Suunnitelma on hyvaksytettava kadut ja puistot -palvelualueella ja
Vayldvirastossa.

Kaupunki vastaa kustannuksellaan siita, ettd Vuokra-alueen rakentamista haittaavat,

kayttoon jaavat putket ja johdot siirretdan Vuokra-alueelta ennen liitteen 2 mukaisesti
alkavaa rakentamisaikaa. Edellda mainitut toimenpiteet on tehty 31.1.2023 mennessa.
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j)

k)

m)

Vuokra-alueelle jddneiden, kdytosta poistettujen putkien ja kaivojen ym.
vesihuoltolaitteiden seka kaapeleiden purkaminen ja poistaminen suoritetaan Toteuttajan
toimesta ja kustannuksella.

Vuokra-aluetta palveleva vesihuolto rakennetaan kadunrakentamisen yhteydessa.
Vesihuollon tonttiliittymét/liitoskohdat rakennetaan HSY:n vesihuollon yleisten
toimitusehtojen mukaisesti. Vuokra-alueen vesihuollon sopimukset Toteuttaja neuvottelee
suoraan HSY:n kanssa.

Toteuttaja huolehtii hulevesien pidatyksen toteuttamisesta Vuokra-alueelle annettujen
ohjearvojen mukaisesti.

Pohjaveden hallintasuunnitelma on hyvaksytettava Kaupungin geotekniikkayksikolla.
Vedentiiviita kellarin rakenteita ei vaadita, salaojiin kertyvat perusvedet voidaan pumpata
osana hulevesien hallintaratkaisua. Toteuttajan on rajoitettava kustannuksellaan
rakennuskaivannon alueelta lopputilanteessa pumpattavien vesien madraa esimerkiksi
moreeni- tai bentoniittipadolla niin, ettei ymparistokeskuksen hyvaksymia raja-arvoja
yliteta.

Asemakaavan puolesta on mahdollista sijoittaa korttelin 23196 alueelle lampdkaivoja
liitteen 3 osoittamalle alueelle. Liikenne- tai rata-alueiden |ldheisyyden takia Toteuttajan on
tarvittaessa hankittava lampdkaivosuunnitelmille asianmukainen Vaylaviraston
hyvaksyminen seka myds kaikki muut tarvittavat viranomaisluvat.

6. Korttelin yhteisjarjestely/rasitesopimukset ja muut tarvittavat sopimukset

a)

b)

Osapuolet sitoutuvat hyvassa hengessa neuvottelemaan tarvittavat rasite- ja muut
kayttooikeuksia koskevat sopimukset naapuritonttien kanssa ennen kuin rakennukset
otetaan kayttoon seka tamankin jalkeen neuvottelemaan tarpeellisista rasite- ja
kayttooikeuksista kuitenkin siten, ettei perustettavista rasite- ja kdyttdoikeuksista saa
aiheutua osapuolille kohtuutonta haittaa.

Vuokra-alueen oikeudeksi muodostettavia rasitteita ja tehtdvia rasitesopimuksia voivat olla
erityisesti anturoiden ja perustusten naapuritonteille ja yleiselle alueelle sijoittamiseen
seka vesiliittyman johtamiseen liittyvat rasitteet, joihin Kaupunki sitoutuu naapuritontin
omistajana myo6tavaikuttamaan.
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7. Yhteydet Vantaankoskentielta ja Sitriinikujalta

Liittymiset tehd&aan valiaikaisella katuliittymilla (alueen véliaikaista vuokrausta koskeva
vuokrasopimus allekirjoitettu samanaikaisesti taméan sopimuksen kanssa) liitteen 5
mukaan. Mahdollisesti myéhemmin toteutettavat liikennejarjestelyt pitda mahdollistaa
kulkuyhteyden jarjestamisen asuin-, liike- ja toimitilarakennuksen pysakdintikellariin.

8. Kulkuyhteys Topaasiaukiolta Korundikadulle

a) Toteuttaja edistdd omalta osaltaan Asemakaavan edellyttdman korttelin 23196 lapi
kulkevan liitteen 9 mukaisen katkeamattoman, valjan ja viihtyisan korttelin sisdisen
kulkuyhteyden toteutumista Topaasiaukiolta Korundikadulle niin, ettd asuin- liike- ja
toimitilarakennuksen lounaissivulla katutason liikehuoneistot avautuvat kohti tata korttelin
sisaistd kulkuyhteytta. Toteuttaja vastaa kulkuyhteyden rakentamisesta Topaasiaukiolta
lilkehuoneistoihin noin 7,5 metrin levyisena Kiviston palvelukeskittyman
maanvuokrasopimuksen rajalle asti.

b) Kulkuyhteyttd koskevat rakentamissuunnitelmat on hyvaksytettdva Kaupungin kadut ja
puistot -palvelualueella. Mikéali Toteuttajan rakentama kulkuyhteys jaa Vuokra-alueelle,
Toteuttajan on sovittava Kaupungin kadut ja puistot -palvelualueen kanssa kaytettavasta

pintamateriaalista yhtendisen kaupunkikuvan luomiseksi.

9. Maanalainen pysakointi
a) Toteuttajan vastuulla on suunnitella asuin-, liike- ja toimitilarakennuksen maanalainen
pysakointi siten, etta pysakdintialueelta on mahdollista toteuttaa ajoyhteys siihen

rajoittuviin ja mahdollisesti myéhemmin toteutettaviin maanalaisiin pysadkointilaitoksiin.

10. Toiminnallisuus ja kayttdjalahtoisyys
a) Toteuttajan vastuulla on toteuttaa asuin-, liike- ja toimitilarakennus siten, ettd sen
katujulkisivuihin rajautuviin lilkkehuoneistoihin on suora paasy liikekeskuksen ulkopuolelta
erillisista sisdankaynneista.

11. Resurssiviisaus ja kaupunkikuvalliset tavoitteet

a) Toteuttajan on kiinnitettava asuin-, liike- ja toimitilarakennuksen tyémaan
hiilineutraalisuuteen erityistd huomiota. Rakennustydmaan on oltava fossiilivapaa, jolloin
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c)

d)

e)

f)

koneissa ja laitteissa kaytettavat polttoaineet eivat tuota CO2-padast6ja. Hyvaksyttyja
energianlahteita ovat biokaasu, biodiesel ja vihred sahko.

Toteuttaja vastaa siita, etta asuin-, liike- ja toimitilarakennuksen energialuokka on
kayttéonottohetkelld vahintdan A.

Toteuttajan on toteuttava asuin-, liike- ja toimitilarakennus siten, etta sen
vihertehokkuusluku on vahintaan 0,9.

Toteuttajan on toteutettava liike- ja toimitilarakennus siten, ettd se tayttda BREEAM Very
Good -tai tata korkeamman tason ymparistosertifikaatin edellytykset, ja haettava kyseista
sertifikaattia.

Toteuttajan on aidattava asuin-, liike- ja toimitilarakennuksen tydmaa-alue rakentamisen
ajaksi Kaupungin ohjeistuksen mukaan niin, ettd vahintdan puolet aitauksen pinta-alasta
ilmentaa Kiviston visuaalista ilmetta ja kaupungin tavoitteita.

Toteuttajan on hyddynnettava hankkeen katto- tai seindpinta-alaa aurinkoenergian
tuottamiseen.

12. Sopimussakko

a)

b)

c)

Mikali Toteuttaja ei ole aloittanut toteuttamaan hankekokonaisuutta viimeistddn yhdeksan
kuukauden kuluttua rakennuslupien voimaantulosta, on Toteuttaja velvollinen
suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa 100 000 euroa.

Mikali Toteuttaja rikkoo tdman sopimuksen kohtien 10 ja 11 ehtoja, eika ilmoita 30 paivan
kuluessa kaupungin kirjallisesta huomautuksesta korjaavansa menettelyaan sellaisessa
kohtuullisessa aikataulussa, joka on perusteltu huomioiden asuin-, liike- ja
toimitilarakennuksen rakentamisen eteneminen, kuitenkin viimeistdan kuuden kuukauden
kuluessa asuin-, liike- ja toimitilarakennuksen kayttdonotosta, on Toteuttaja velvollinen
suorittamaan kunkin ehdon rikkomisesta sopimussakkoa 100 000 euroa.

Mikali taman kappaleen perusteella sanktioitu rikkomus on aiheutunut Kaupungin toimesta
tai laiminlyénnista tai tallainen toiminta tai laiminlyonti on sita laajentanut tai rikkomus on
aiheutunut muusta sellaisesta Toteuttajan vaikutusmahdollisuuksien ulkopuolella olevasta
asiasta, jota se ei ole voinut valttaa tai voittaa, ei Toteuttajalla ole velvollisuutta maksaa
sopimussakkoa.
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d) Kaupunki voi perustellusta syysta alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen
perimisesta. Lisaksi todetaan, etta tista toteuttamissopimuksesta johtuvat sopimussakoista
ja niiden perusteena olevista menettelyista ei voi perid korvausta tai sanktioita toiseen
kertaan jonkun toiseen sopimuksen perusteella.

13. Sopimuksen voimaantulo ja pdattyminen

a) Tama sopimus tulee voimaan, kun tdma toteutussopimus ja asuin-, liike- ja toimirakennusta
koskevat maanvuokrasopimukset seka véliaikaista pysakointia ja ajoyhteyksia koskevat
maanvuokrasopimukset on allekirjoitettu. Tdma sopimus pysyy voimassa, kunnes osapuolet
ovat yhteisesti todenneet, ettd Vuokra-alueet on taman sopimuksen ehtojen mukaisesti
toteutettu.

b) Toteuttajalla on oikeus siirtdd tdma sopimus oikeuksineen ja velvollisuuksineen Vuokra-
alueen Vuokralaiselle tai muulle liikerakennuksen urakoinnista vastaavalle taholle
sellaisessa tilanteessa, mikali Vuokra-alueen liikerakennuksen rakentamista koskeva
Vuokralaisen ja Toteuttajan valinen urakkasopimus on irtisanottu tai purettu.

c) VYIla todetusta riippumatta padttyy tdma sopimus, mikali yksikin asuin-, liike- ja
toimitilarakennuksen maanvuokrasopimus purkautuu.

14. Erimielisyydet

a) Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan karajdoikeuden ratkaistavaksi.

Tata toteutussopimusta ei saa muuttaa ilman niiden osapuolten hyvaksyntaa, joita tama sopimus koskee.
Tama sopimus koskee seuraavia osapuolia:
- Asemakaavan mukaisesta korttelista 23196 ohjeellisesta tontista 6 muodostettuja kiinteist6ja ja
- Asemakaavan mukaisesta korttelista 23196 ohjeellisesta tontista 7 muodostettuja kiinteist6ja, jotka
rajoittuvat kortteliin 23196 ohjeelliseen tonttiin 6.
- Vantaan kaupunki
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Tata toteutussopimusta on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.

Vantaalla 12. paivana syyskuuta 2023

VANTAAN KAUPUNKI SSA Rakennus Oy
Kasperi Hirvonen Jorma Kilpeldinen
lakimies toimitusjohtaja

valtuutettuna

Liitteet:

Liite 1A Kartta Vuokra- alueesta pohjakartalla

Liite 1B Kartta Vuokra- alueesta asemakaavakartalla
Liite 1C Tonttijaon luonnos

Liite 2 Alustava hankeaikataulu, paivitetty 30.8.2023
Liite 3 Lampokaivojen ohjeellinen alue, liitekartta
Liite 5 Liikennejarjestelyt

Liite 6 Hankkeen rajapinnat katuverkkoon

Liite 9 Eteldaukio luonnokset 10.10.2022
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Kivisto-projekti
Kiviston kaupunkikeskuksen asemakaava

Liite 3

42520 m2

11700 m2¥

® § ¥
% GULDKORNET

N\ o

gupystn

4

on osoitettu esifys

/
L

/
/7117’7

sta alueista

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 23.10.2024 / 10 §

3.12.2014 /| GKo




VANTAAN KAUPUNKI

KIPA/GK

KOHTEEN SIJAINTI

21
PIISPANK®
BISKOPSB!

£h

F]"‘"‘"“ ﬁ*?ﬂ

Maa-alueen vuokraaminen /
ajoyhteys tontille 17/
KESKO Oyj

Kaupunginosa: KIVISTO (23)

Kylat: LAPINKYLA (409)
PIISPANKYLA (413)

n. 766 m?:n suuruinen maa-alue
maaraalasta: 92-409-3-136-M503
n. 919 m?:n suuruinen maa-alue
maaraalasta: 92-409-3-131-M501
n. 4649 m?:n suuruinen maa-alue
maaraalasta: 92-413-7-2-M602

yhteensa n. 6334 m?

Liite 5
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HannuRiikola
Tekstiruutu
Tämä piirustus selventää Vantaan kaupungin ja toteuttajan vastuita liittyen rakennettavan hankkeen rajapintoihin.


HannuRiikola
Puhekupla
Kiveyksen tms. pinnan toteuttaminen niin, että se yhtyy naapurihankkeen pintamateriaalin kanssa.
Vastuu: Toteuttaja

HannuRiikola
Puhekupla
Kiveyksen tms. pinnan toteuttaminen niin, että se yhtyy Topaasiaukion pintamateriaalin kanssa.
Vastuu: Toteuttaja

HannuRiikola
Puhekupla
Tukimuurin rakenteminen kaiteineen.
Vastuu: Toteuttaja

HannuRiikola
Puhekupla
Topaasikujan ja rakennusten välisen tilan pintamateriaalien toteuttaminen.
Vastuu: Vantaan kaupunki
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23.10.2024

11 8§ Kiviston Colosseumin korttelin 23196 tontti 14 / Maanpaillisen pysakdintialueen
maanvuokrasopimus ja kiinteistokaupan esisopimus / SEB Leasing Oy / AK

VD/10924/10.00.02.00/2021
TeA/AK/GK

Kiviston Colosseumin viimeisen neljanneksen maanpaallisen pysdkdintialueen toteuttamista varten
on allekirjoitettu maanvuokrasopimus ja kiinteist6kaupan esisopimus. Tonttijako on laadittu taman
jalkeen. Tonttijaossa maanpaillinen pysdkoéintialue muodostaa tontin 14. Tonttiin sisdltyy aiemmin
yksityisomistuksessa ollut 35 m?:n maéraala. Kaupungin ostettua mairidalan maanvuokrasopimus ja
kiinteist6kaupan esisopimusta on tarkistettava. Tarkoitus on tehda sopimus SEB Leasing Oy:n kanssa
ja tarkistaa sopimusta niin, etta tonttijako otetaan huomioon. Varsinaiset sopimusehdot eivdt muutu.

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt 28.11.2022 § 28 Kiviston Colosseumin maanpaallisen pysakointialueen
maanvuokrasopimuksen, joka koski noin 5400 m?:n kokoista mairaalaa asemakaavan mukaisesta
ohjeellisesta tontista 7. Vuokra-alue on muodostunut osista maardaloja 92-409-3-131-M501 (noin 2924
m?) ja 92-409-3-136-M503 (noin 2486 m?).

Maanpaillisen pysdkointialueen maanvuokrasopimus allekirjoitettiin 12.9.2023. Hankkeen kehittdjana
on ollut SSA Rakennus Oy, joka on hakenut niin liikerakennukselle kuin asemakaavan mukaisen
ohjeellisen tontin 6 paalle tuleville asuntokerroksille lopulliset sijoittajat. SSA Rakennus Oy:n investori- ja
rahoitussuunnitelmassa 20.6.2022 oli esitetty, etta liiketilojen investoriksi olisi tulossa Kesko Oyj.
Varsinaisen investointipaatoksen Kesko Oyj teki kaupunginhallituksen 28.11.2022 paatoksen jalkeen,
jolloin maanpaallisen pysakointialueen maanvuokrasopimus on voitu tehda suoraan Kesko Oyj:n kanssa.

Liike- ja asuinrakennushybridikokonaisuuden rakennustyét aloitettiin heti maanvuokrasopimusten ja
kiinteistokaupan esisopimusten allekirjoituksen jalkeen syyskuussa 2023. Peruskivi muurattiin 15.2.2024.

Liike- ja asuinrakennuskokonaisuutta koskeva tonttijako (no 11057) on hyvaksytty 6.11.2023.
Tonttijaossa maanpaallisesta pysakointialueesta muodostettiin tontti 14 (092-023-0196-0014). Tontin
lohkominen on vireilld, joten toistaiseksi kyseessa on tonttijaon mukaisesta tontin numerosta. Tontin 14
keskelld on ollut noin 35 m*:n kokoinen mairaala, jonka omistivat Helsingin Osuuskauppa Elanto ja
Kesko Oyj. 12.9.2023 allekirjoitettuun maanvuokrasopimukseen ei sisdltynyt tuota noin 35 m?:n
maaraalaa, koska ajatus oli, ettd kauppiaat saavat sopia keskendan yhteisomistuksessa olevan maa-
alueiden kaytosta.

Kaupunki on neuvottelut viime talven aikana maaraalan ostamisesta, jotta tontin 14 omistaisi yksi
omistaja ja jotta tontti olisi lohkottavissa. Kaupunki on ostanut tuon 35 m?:n mairialan 26.4.2024.
Kaupan johdosta maanpaallisen pysakointialueen koko on suurentunut, ja nyt se on pinta-alaltaan
5444 m’. Maanvuokrasopimuksen ja kiinteistdkaupan esisopimuksen uusimisessa on siis kyse
vuokrattavan maa-alueen pinta-alan lisdyksesta.

Maanvuokrasopimuksen ehdot ovat muilta osin nykyiselldan. Vuokrakausi paattyy edelleen 11.9.2073, ja
vuokra on 8 €/m2, kun vuokra-aluetta kdytetadn maanpaallisena pysakointikenttéana tai kun vuokra-
alueelle rakennetaan betonikansi. Vuokraa korotetaan 50 %:lla, mikali betonikantta ei ole rakennettu 8
vuoden kuluessa.
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Vuokra-alueelle on rakennettavissa liike- tai muu rakennus, jolloin vuokraa tarkistetaan rakennusluvan
pohjalta. Asemakortteleiden asemakaavan 233100 muutos on parhaillaan vireilla.

Kesko Oyj on esittanyt rahoitusjarjestelyjen takia, etta maanvuokrasopimus ja kiinteistékaupan
esisopimus siirrettaisiin SEB Leasing Oy:lle (SEB on Skandinaviska Enskilda Banken Ab (publ)). Tontti
betonikansineen tai rakennuksineen siirtyisi takaisin Kesko Oyj:lle yhtididen keskindisen
vuokrasopimuskauden paatyttya. Talla tavoin Kesko Oyj:n ei tarvitse tassa vaiheessa sitoa padomia
tonttiin, betonikanteen ja liikerakennukseen. Kesko Oyj ostaisi tontin yhtididen keskindisen
vuokrasopimuksen mukaan vuokrakauden jalkeen, kun maanvuokrasopimus ja kiinteistOkaupan
esisopimus siirtyy Kesko Oyj:lle. Vastaavanlaista maanhallinnan menettelya Kesko Oyj ja SEB Leasing Oy
ovat kdyttdneet muissakin hankkeissa. Kaupungille menettely sopii, koska tarkeinta on saada
kiinteistoteknisesti hankala hanke toteutetuksi ja maanvuokratulot turvattua. Sopimusehtoihin on lisatty
Kesko Oyj:ta koskevat oikeudet ja velvoitteet esisopimuksen mukaisena tontin ostajana. Taman takia
Kesko Oyj on myds sopimuksen allekirjoittaja.

Hallintosdaanndn 8 luvun 1 §:n 32 kohdan mukaan kaupunginhallitus paattaa tydpaikkatonttien ja niihin
rinnastettavien rakennuspaikkojen myymisesta, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle
antamisesta silloin, kun yksittdisen tontin kauppahinta, tontin kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 2 000 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 23.10.2024 § 11

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) vuokrataan Kiviston kaupunginosan 23 korttelin 23196 tontin 14 SEB Leasing Oy:lle,

b) hyvaksytaan Kiviston kaupunginosan 23 korttelin 23196 tontin 14 maanvuokrasopimuksen ja
kiinteistékaupan esisopimuksen ehdot,

c) valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan em. sopimuksen ja
tekemaan siihen teknisluonteisia tarkennuksia ja vahaisia muutoksia,

d) valtuutetaan kaupunkiympaériston toimialan lakimies samanaikaisesti purkamaan Kesko Oyj:n
kanssa nykyisen maanvuokrasopimuksen, joka koskee Kiviston kaupunginosan 23 korttelin 23196
tonttia 14, ja

e) tdma paatds raukeaa, mikali uutta maanvuokrasopimusta ja nykyistd maanvuokrasopimuksen
purkamista ei ole allekirjoitettu 28.2.2025 mennessa.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Kartta vuokra-alueesta asemakaavakartalla
- Uusi maanvuokrasopimus ja kiinteistokaupan esisopimus

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

projektijohtaja Gilbert Koskela, puh. 050 312 1915,
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VANTAAN KAUPUNKI

KIPA/GK

BISKOPSB

Kivistén Colosseumin

korttelin 23196 tontti 14 /
Maanpaallisen pysakointialueen
maanvuokrasopimus ja
kiinteistokaupan esisopimus /
SEB Leasing Oy

Kaupunginosa: KIVISTO (23)
Kiinteistd: 92-23-196-14

Pinta-ala: 5444 m?
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MAANVUOKRASOPIMUS JA

A va nt a q KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS

MAANPAALLINEN PYSAKOINTIALUE

23.10.2024
VD/10924/10.00.02.00/2021

MAANVUOKRASOPIMUS JA KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS

Tama sopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen pdatokseen 22.4.2024 § xx.

Tama maanvuokrasopimus ja kiinteistokaupan esisopimus korvaa Kesko Oyj:n kanssa 12.9.2023 allekirjoi-
tetun maanvuokrasopimuksen maanpaallisesta pysakointialueesta, jonka osapuolet yhdessa ovat tanaan
paattaneet. Vuokrasopimuksen allekirjoituksen jalkeen Vuokra-alueesta on tarkoitus muodostaa tontti-
jaon mukainen tontti 092-023-0196-0014. Tassd maanvuokrasopimuksessa ja kiinteistokaupan esisopi-
muksessa on paivitetty kiinteistorekisteritiedot. Vuokra-aika on edelleen kokonaisuudessaan 50 vuotta ja
vuokra-aika alkaa vuokra-alueen alkuperaisen vuokrasopimusten alkamisajankohtana 12.9.2023.

Vuokranantaja/myyjad Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaliempana “Kaupunki”)

Vuokralainen SEB Leasing Oy (Y-tunnus: 0763414-5)
Eteldesplanadi 18
PL630
00130 Helsinki
(jaljempana “Vuokralainen”)

Esisopimuksen mukainen tontin ostaja
Kesko Oyj (Y-tunnus: 0109862-8) tai Kesko Oyj:n perustama yhtio
PL1
00016 Kesko
(jaliempana ”Ostaja”)

Vuokrauksen kohde  Korttelissa 23196 Vantaan kaupungin 23. kaupunginosassa (Kivist6) sijaitseva
tonttijaon 11057 mukainen tontti 092-023-0196-0014, jonka pinta-ala on 5 444
m?2. Tontin lohkominen on vireill3.

Vuokra-alue muodostuu osasta maarialoja 92-409-3-131-M501 (noin 2 925 m?),
92-409-3-136-M503 (noin 2 484 m?) ja 92-409-136-M505 (noin 35 m?).

Vuokrauksen kohde (jaljempdna ”"Vuokra-alue”) on esitetty liitteessa 1A ja 1B.
Tonttijako on liitteend 1C.

Vuokra-alueen kayttétarkoitus
Vuokra-alue vuokrataan Vuokralaisen vuokraaman liikekeskustontin 092-0023-
0196-0013 kayttoon ja tonttijaon mukaisia asuinrakennustonttien 092-023-0196-
3000, 092-023-0196-3001, 092-023-0196-3002 ja 092-023-0196-3003 kayttoon
maanpdallista pysakointialuetta (asiakaspysakaointi) varten.
Maanpaallisen pysakointialueen paalle saa rakentaa betonikannen, jolloin beto-
nikannen p&alld on oltava pohjoispuoliselle naapurivuokra-alueelle rakentuvaan

1(12)
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MAANVUOKRASOPIMUS JA

A va nt a q KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS

MAANPAALLINEN PYSAKOINTIALUE
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VD/10924/10.00.02.00/2021

liilkerakennukseen tukeutuvaa yhteisollisyytta edistavia ja asukkaita palvelevia ul-
koilma-aktiviteetteja seka liikerakennuksen toimintaan liittyvid myyntipisteita.
Betonikannen péaallista toimintaa havainnollistavaa toimintaa koskevat Vantaan
kaupunginhallituksen esityksen 28.11.2022 § 28 liitteena olleet, 10.10.2022 pai-
vatyt ohjeelliset suunnitelmat ovat tdman sopimuksen liitteena 9.

Osapuolet toteavat, ettd tahdn vuokrasopimukseen liittyen on 12.9.2023 allekir-
joitettu:

1) Vantaan kaupungin ja SSA Rakennus Oy:n valilla vuokrasopimus, jolla Kesko
Oyj vuokraa Vantaan kaupungilta tontin 092-023-0196-0013, jolle toteute-
taan toimitiloja osana liikekeskusta. Tdma vuokrasopimus on tarkoitus uusia
taman Vuokra-alueen vuokrasopimuksen allekirjoituksen yhteydessa.

2) Vantaan kaupungin ja SSA Rakennus Oy:n valilla nelja vuokrasopimusta, jolla
SSA Rakennus Oy vuokraa Vantaan kaupungilta tonttijaon mukaiset tontit
092-023-0196-3000, 092-023-0196-3001, 092-023-0196-3002 ja 092-023-
0196-3003, joille toteutetaan toimitiloja ja asuntoja osana lilkekeskusta.

3) Vantaan kaupungin ja SSA Rakennus Oy:n vélinen toteutussopimus Liikekes-
kuksen toteuttamisesta (liite A).

Leasingjarjestely Leasingjarjestelyllda tarkoitetaan Vuokralaisen ja Ostajan valistd rahoitus-
leasingjarjestelyd, jonka mukaisesti Vuokralainen rahoittaa Ostajan Vuokra-alu-
eelle rakennettavan uuden pysdkaintilaitoksen rahoittamisen osapuolten solmi-
man leasingsopimuksen (”Leasingsopimus”) ehtojen mukaisesti. Vuokralainen
omistaa pysdkointilaitoksen ja Ostaja saa siihen kdytto- ja hallintaoikeuden Lea-
singsopimuksen ehtojen mukaisesti. Selvyyden vuoksi todetaan, etta leasingso-
pimuksen ehtojen mukaan Ostaja vastaa Vuokra-alueen tosiasiallisena kdyttajana
ja haltijana Leasingyhtion puolesta kaikista maanvuokrasopimuksen mukaisista
velvoitteista ja vastuista mukaan lukien (kuitenkaan rajoittumatta) rakentamis-
velvoite ja maanvuokran maksuvelvoite.

Asemakaava Vuokra-alue on asemakaavassa keskustatoimintojen korttelialueella (C).

Vuokra-alueelle saa kaavamaaraysten mukaan sijoittaa yksityisia ja julkisia palve-
luja, toimistoja, liiketiloja kuten vahittdiskauppaa (pdivittaistavara- ja erikois-
kauppaa ja niiden suuryksikoita). Kaavan osoittaman varsinaisen rakennusoikeu-
den lisaksi saa rakentaa kauppakaytavia ja porrastiloja, rakennusta palvelevia va-
esténsuoja-, huolto-, lastaus- ja teknisia tiloja, maanalaisia huolto-, huoltoajo- ja
varastotiloja seka pysakointitiloja kaavamaarayksissa tarkemmin osoitetulla ta-
valla ja maaralla.
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1. Vuokra-aika

1.1 Vuokra-alue vuokrataan viidenkymmenen (50) vuoden maardajaksi siten, ettd nyt
paattynyt vuokrakausi 12.9.2023 - xx.xx.2024 lasketaan madrdaikaan mukaan. Taman
vuokrasopimuksen vuokra-aika alkaa xx.xx.2024 ja paattyy 11.9.2073.

2. Vuokra

2.1 Vuokra on kahdeksan euroa neliémetrid kohti (8 €/m?) vuodessa, kun aluetta kiytetdan
maanpaallisena pysakointikenttana tai kun Vuokra-alueelle rakennetaan betonikansi.

2.2 Mikali Vuokra-alueen paille ei ole rakennettu betonikantta 12.9.2031 mennessd, niin
vuokraa korotetaan 50 %:lla.

Jos Vuokra-alueella on kdynnissd Vuokralaisen toimesta haettu asemakaavan muutos
vuokra-ajan ensimmaisen 8 vuoden aikana, vuokraa korotetaan kuitenkin vasta neljantena
vuotena asemakaavan lainvoimaisuudesta, ellei Vuokra-alueelle ole rakennettu
lainvoimaisen asemakaavan mahdollistavaa betonikantta.

2.3 Mikali Vuokra-alueelle rakennetaan liike- tai muu rakennus, vuokra madraytyy
asemakaavan tai hyvdksytyn asemakaavan muutoksen pohjalta mydnnetyn rakennusluvan
rakennusoikeuden (k-m?) arvon perusteella eri kerrosten ja tilojen osalta seuraavasti:

- 1. krs:n tilat 500 €/k-m? (viisisataa euroa kerrosnelidmetris kohti)

- 2. krs:n tilat 250 €/k-m? (kaksisataaviisikymment3 euroa kerrosnelidmetris kohti)

- 3. krs:n huoneistohotelli ja muut liiketilat seki kellarikerroksen liiketilat 125 €/k-m?
(satakaksikymmentaviisi euroa kerrosnelimetria kohti).

- 4. krsja siitd yléspain: liike- ja muut toimitilat 125 €/k-m? (satakaksikymmentéviisi eu-
roa kerrosneliémetria kohti).

Vuokra on vuodessa 5 % rakennusoikeuden arvosta. Kerrosneliometrihinnat tarkistetaan
kohtien 2.4 ja 2.5 mukaisiksi.

2.4 Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951/10=100) siten, ettd perusindeksind on
vuokra-ajan alkamiskuukauden indeksin pisteluku ja tarkistusindeksind kunkin edellisen
kalenterivuoden joulukuun pisteluku. Tarkistettua vuokraa maksetaan seuraavan
kalenterivuoden alusta lukien. Jos jonkin vuoden joulukuun indeksiluku on suurempi kuin
perusindeksi, korotetaan perusvuokraa vastaavasti. Mikali indeksiluku on pienempi,
vuokraa ei alenneta.

2.5 Edelld mainitun lisdksi vuotuista vuokraa tarkistetaan vuokrakauden alkamisesta lukien
kahdenkymmenen (20) vuoden vdlein, jolloin Kaupungin madraama ja Vuokralaisen
hyvdksyméa (jota hyvdksyntda Vuokralainen ei ilman perusteltua syytd voi kieltdytya
antamasta) auktorisoitu kiinteistéarvioija (AKA) arvioi Vuokra-alueen arvon Kaupungin
kustannuksella. Vuotuinen vuokra korotetaan kdyvan vuokran suuruiseksi, mikali vuokran
perusteena ollut elinkustannusindeksilla tarkistettu rakennusoikeuden arvo on AKA-
arvioijan arvion perusteella jaanyt jalkeen kdyvasta rakennusoikeuden arvosta. Vuokraa ei
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kuitenkaan missdaan tilanteessa alenneta. Ensimmdinen tdaman kohdan mukainen
vuokrantarkistus tehddan 1.1.2044 ja mahdollisesti tarkistettua vuokraa maksetaan
seuraavan kalenterivuoden alusta lukien.

2.6 Kaupungilla on oikeus perid Vuokra-alueesta lisdvuokraa, joka on sidottu vuokran
perusteena kadytettyihin kohdan 2.3 mukaisiin yksikkdhintoihin, jota on tarkistettu kohtien
2.4 ja 2.5 mukaisesti, mikali rakennusluvan mukainen rakennusoikeus (rakennusoikeuteen
laskettava ala) lisddantyy. Vuokralainen on mahdollisen lisdvuokran maarittamista varten
velvollinen viipymattd mahdollisen uuden rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittamaan
Kaupungille selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevista kaytetyista
rakennusoikeuden kerrosneliometrimaarista. Kaupungin oikeus lisdvuokraan koskee myos
rakennusluvan muutostilanteita.

3. Vuokran maksu

3.1 Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa erdssa Kaupungin erikseen lahettamia laskuja
vastaan. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan Kaupungille valittomasti, mikali sen
osoite tai laskutustiedot muuttuvat.

3.2 Jollei vuotuista vuokraa ja Kaupungille suoritettavia jaljempana mainittuja korvauksia,
maksuja ja kustannuksia suoriteta maardaikana, Vuokralainen on velvollinen maksamaan
niille erdantymispaivasta maksupaivaan asti korkolain (633/1982, muutoksineen) mukaisen
viivdstyskoron. Lisdksi peritddn kaupunginhallituksen mahdollisesti kulloinkin yleiseen
kayttdéon vahvistama huomautusmaksu.

4, Rakentaminen

4.1 Vuokralainen saa rakentaa Vantaan kaupungin puolesta maanomistajana Vuokra-alueelle
pysakointialueen paalle betonikannen, mikali se rakennetaan liitteena 9 olevien 10.10.2022
paivattyjen ohjeellisten suunnitelmien mukaisesti. Vuokralainen hankkii itse kaikki
betonikannen rakentamiseen ja sielld tapahtuvassa toiminnassa tarvittavat luvat ja
kustantaa lupien edellyttdmat toimenpiteet.

4.2 Rakentaminen katsotaan tehdyksi ja Vuokra-alue rakennetuksi, kun betonikansi on
toteutettu kohdan 4.1 mukaisesti ja se on rakennusvalvontaviranomaisen taholta
hyvaksytty maankaytto- ja rakennuslain (132/1999, muutoksineen) mukaisessa osittaisessa
loppukatselmuksessa kayttoonotettavaksi.

5. Vuokra-alueen lunastusoikeus (kiinteist6kaupan esisopimus)

5.1 Kesko Oyj:lla tai Kesko Oyj:n perustamalla yhti6llda on oikeus ostaa Vuokra-alue, kun
Vuokralainen on rakentanut Vuokra-alueelle liikerakennuksen ja kun Vuokralainen on
kdyttanyt vahintddan 70 % Vuokra-alueen mydnnetyn rakennusluvan osoittamasta
rakennusoikeudesta tdssa sopimuksessa tarkoitetun liikekeskuksen rakentamiseen.
Rakentamisen valmiusasteen maarittdad rakennuslupaviranomainen antamallaan
todistuksella.
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5.2 Kauppahinta perustuu Vuokra-alueella sijaitsevan liikekeskuksen rakennusluvan
mukaiseen rakennusoikeuden kerrosneliometrimdaraan ja kohdassa 2.3 maariteltyihin
kerrosneliometrihintoihin sekd maanvuokrasopimuksen kohtien 2.4 ja 2.5 periaatteiden
mukaisesti elinkustannusindeksilld ja 20 vuoden valein auktorisoidun kiinteistoarvioijan
arvioimiin tarkistettuihin kerrosnelimetrihintoihin.

6. Asiakirjoihin tutustuminen

6.1 Vuokralainen on tutustunut Vuokra-aluetta koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset seka
johtokartat.

6.2 Vuokralainen on tutustunut myOs naapuritontteja koskeviin kaavakarttoihin ja

kaavamaarayksiin.
7. Kohteeseen tutustuminen
7.1 Vuokralainen on tarkastanut Vuokra-alueen rajat sekd tutustunut Vuokra-alueen maasto-

olosuhteisiin. Vuokralainen on verrannut naita seikkoja Vuokra-alueesta esitetyistd
asiakirjoista saataviin tietoihin. Vuokralaisella ei ole huomauttamista naiden seikkojen

osalta.
8. Kunnallistekniikka ja erditd rakenteita ja laitteita koskevat ylldpitovastuut
8.1 Vuokralainen sitoutuu liittdamaan Vuokra-alueen ja sille rakennettavat rakennukset yleiseen

vesijohtoon, jatevesiviemariin-ja sadevesiviemariin.

8.2 Vuokralainen  sitoutuu  suorittamaan  Vuokra-alueen  osalta liittymismaksut
viemariverkostoon liittymisestd vesihuoltolain (119/2001, muutoksineen) ja sen nojalla
annettujen saanndsten ja maaraysten mukaisesti.

8.3 Vuokralainen sitoutuu suorittamaan liittymisesta vesijohtoon liittymisajankohtana
Kaupungissa voimassa olevien liittymisehtojen mukaisen liittymismaksun.

8.4 Yleiseen vesi- ja viemadriverkostoon liittymisessd ja kdytossa noudatetaan muutoin
Kaupungissa voimassa olevia yleisia liittymisehtoja ja -maarayksia.

8.5 Kaupungilla on oikeus sijoittaa Vuokra-alueelle ja Vuokra-alueelle rakennettaviin
rakennuksiin tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet seka ulottaa Vuokra-alueelle kadun
katuluiskat. Vuokralaiselle korvataan edelld mainituista toimenpiteistd mahdollisesti
aiheutuva suoranainen vahinko. Johtojen, laitteiden, kiinnikkeiden ja katuluiskien
sijoittamisesta ja pitdmisestda Vuokra-alueella ja Vuokra-alueelle rakennettavissa
rakennuksissa suoritetaan korvaus vain siind tapauksessa, ettd ne olennaisesti haittaavat
Vuokra-alueen kayttoa. Tyot on pyrittdava tekemaan sellaisena ajankohtana, jolloin ne
hairitsevat mahdollisimman vdahan Vuokra-alueella harjoittavaa normaalia toimintaa.
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8.6 Mikali katualueelle rakennetaan kellaripysakdintien ajoluiskat tukimuureineen ja tunnelit,
ne jaavat kaikilta osin Vuokralaisen hallintaan. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan
Vuokra-alueelle tulevien sen toteuttamien ajovdylien, ajoramppien ja maanalaisten
rakenteiden suunnittelusta, rakentamisesta ja ylldpidosta ja sopii tarkkojen omistus- ja
hallintarajojen sijainnista Kaupungin kanssa.

8.7 Vuokralaisen sprinkler-sammutusjarjestelmien kaikki kustannukset, mukaan lukien
tarvittavat sammutusvesialtaat ja -pumppaamot, ovat Vuokralaisen vastuulla olevia
kustannuksia. Kaupunki ei ole vastuussa Helsingin seudun ymparistopalvelut -
kuntayhtyman sprinkler-vesilahteiden riittavyydesta eikd rengasjohtoverkosta.

8.8 Vuokralainen huolehtii hulevesien pidatyksen toteuttamisesta Vuokra-alueelle annettujen
ohjearvojen mukaisesti. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan Vuokra-alueelle tulevista
hulevesilaitteista, -rakenteista, viherkatoista ja imeytysaltaista ja liittdd mahdolliset
hulevesijarjestelmat kustannuksellaan hulevesiviemareihin.

8.9 Vuokralainen vastaa asemakaavan edellyttaman korttelin 23196 ldpi kulkevan korttelin
sisdisen kulkuyhteyden ylldapidosta parhaaksi katsomallaan tavalla ja siltd osin, kuin
kulkuyhteys sijoittuu Vuokra-alueelle.

9. Perustettavat rasitteet ja kdyttooikeudet

9.1 Osapuolet sitoutuvat hyvdssa hengessd neuvottelemaan tarvittavat rasite- ja muut
kayttooikeuksia koskevat sopimukset naapurikiinteistdjen kanssa ennen kuin tontille 092-
023-0196-0013 rakennettava lilkekeskus otetaan kayttoon sekd tamankin jalkeen
sopimaan tarpeellisista rasite- ja kayttdoikeuksista kuitenkin siten, ettei perustettavista
rasite- ja kayttooikeuksista saa aiheutua osapuolille kohtuutonta haittaa.

9.2 Vuokra-alueen oikeudeksi muodostettavia rasitteita ja tehtavia rasitesopimuksia voivat olla
erityisesti anturoiden ja perustusten naapuritonteille sijoittamiseen seka vesiliittyman
johtamiseen liittyvat rasitteet, joihin Kaupunki sitoutuu naapuritontin 092-023-0196-0013
omistajana myotdvaikuttamaan.

9.3 Osapuolet sitoutuvat tekemaan Liikekeskuksen huoltoliikennetta varten rasitesopimuksen
Kaupungin omistaman tontin 092-023-0196-0013 kanssa niin, ettd Liikekeskuksen
huoltoliikenne jarjestetddn ensisijaisesti rajoituksetta tontin 092-023-0196-0014 kautta.

9.4 Perustettavien rasitteiden kaytostd tai niiden muodostamisesta ei peritd erillisia
korvauksia.

10. Maapera

10.1 Kaupungin tietojen mukaan Vuokra-alueella ei ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka

saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.
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10.2 Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puhdistamiseen,
Vuokralainen on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteytta Kaupunkiin, jotta tarvittavasta
menettelystd voidaan sopia. Talldin Kaupunki vastaa pilaantuneiden maa-ainesten ja
jatemaan poistamisesta ja siitd aiheutuvista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin
nahden ylim&araisistd kustannuksista. Tyon tekemisesta sovitaan erikseen.

10.3 Vuokralainen vastaa vuokrakauden aikana toiminnastaan johtuvasta maaperdn tai
pohjaveden pilaantumisesta sekd aiheuttamastaan muusta ymparistovahingosta. Mikali
Vuokra-alueella on vuokrakauden aikana harjoitettu sellaista toimintaa tai sailytetty
jatteita tai aineita, jotka ovat voineet aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista, on
Kaupungille esitettava riittava selvitys siitd, ettei ndin ole tapahtunut. Vuokralaisen on
pilaantumista koskevan perustellun epdilyn ilmetessa tutkittava alueen maapera. Mikali
vuokrakauden aikana Vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta pilaantumista talléin
todetaan, on Vuokralainen velvollinen puhdistamaan alueen viranomaisten edellyttamaan
kuntoon ja esittdmaan Kaupungille puhdistuksen loppuraportin.

11. Vuokra-alueen edelleen luovutus ja vuokraoikeuden siirtaminen

11.1 Vuokralainen saa luovuttaa Vuokra-alueen tai sen osan Kesko Oyj:n hallintaan, muutoin
Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on kielletty ilman Kaupungin
kirjallista etukateissuostumusta. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Vuokra-alueen hallinnan
luovuttamiseksi ei kuitenkaan katsota tontille 092-023-0196-0013 ja tonttijaon mukaisille
tonteille 092-023-0196-3000, 092-023-0196-3001, 092-023-0196-3002 ja 092-023-0196-
3003 rakennettavan liikekeskuksen ja asuinrakennuksen urakoitsijan oikeutta kayttaa ja
hallita Vuokra-aluetta liikekeskuksen ja asuinrakennuksen tyémaa-aikana seka tontin 092-
023-0196-0013 ja tonttijaon mukaisten tonttien 092-023-0196-3000, 092-023-0196-3001,
092-023-0196-3002 ja 092-023-0196-3003 oikeutta kayttaa Vuokra-aluetta asiakas- ja
asukaspysakointiin liikekeskuksen ja asuinrakennuksen valmistuttua.

11.2 Vuokralaisella on kuitenkin oikeus Kaupunkia kuulematta siirtdd vuokraoikeus toiselle.
Vuokra-alueella olevien rakennelmien, laitteiden ja laitosten omistusoikeutta ei saa
kuitenkaan luovuttaa vuokraoikeudesta erilldadn. Uuden vuokralaisen on haettava
vuokraoikeutensa  kirjaamista  Maanmittauslaitokselta ~ maakaaren  (540/1995,
muutoksineen) mukaisesti. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Vuokralaisen osakekannan
myynti ei tarkoita Vuokra-alueen vuokraoikeuden siirtamista.

11.3 Vuokralainen voi siirtad vuokraoikeuden toiselle Kaupunkia kuulematta, mutta on talléin
velvollinen maksamaan Kaupungille vastiketta siirrosta vuotuisen vuokran ma&aran
kaksikymmenkertaisena. Tama ehto ei kuitenkaan koske siirtoa Kesko Oyj:lle tai taman
maaraamalle.

11.4 Vuokralaisen ja uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua ilmoittaa
vuokraoikeuden siirrosta kirjallisesti ja samalla ilmoittaa maanvuokran uusi laskutusosoite.

Vuokralainen vastaa vuokraehtojen tdyttamisestd omalta hallinta-ajaltaan ja lisaksi
hallinta-aikansa jalkeiseltdkin ajalta niin kauan, kunnes Vuokralainen on toimittanut
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Maanmittauslaitokselle tarvittavat tiedot vuokraoikeuden siirtdmiseksi uuden vuokralaisen

nimiin.
12. Vuokra-ajan vakuus
12.1 Vuokralainen luovuttaa 43 552,00 euron suuruisen kaupungin etukateen hyvdaksyman

vakuuden vuokranmaksun, Vuokra-alueen siistimisen, kuntoonpanon, puhdistamisen ja
kohdassa 14.5 tarkoitetun korvauksen ja muiden mahdollisten tdstd sopimuksesta
aiheutuvien velvoitteidensa vakuudeksi. Vakuuden voimassaolon mahdollisesti paattyessa
vuokra-aikana Vuokralainen on velvollinen korvaamaan vakuuden uudella vastaavalla
vakuudella siten, ettd sopimuksen tarkoittama vakuus on voimassa koko vuokra-ajan.
Vakuuden tulee olla voimassa vahintaan kuusi kuukautta vuokra-ajan pdattymisen jalkeen.
Kaupunki voi erilliselld paatokselld vapauttaa tdman vakuuden, kun rakentamisvelvollisuus
on suoritettu kohdan 4.2 mukaisesti.

12.2 Mikali Vuokra-alueelle rakennetaan liike- tai muu rakennus, vakuus maaradytyy
asemakaavan tai hyvaksytyn asemakaavan muutoksen pohjalta myonnetyn rakennusluvan
rakennusoikeuden (k-m2) arvoon siten, ettd vakuus on yhden vuoden vuokran suuruinen.
Muuten vakuuden ehdot ovat kuin kohdassa 12.1.

12.3 Kaupunki vapauttaa vakuuden, kun Vuokra-alue on jatetty Kaupungin vapaaseen hallintaan
sellaisena kuin kohdassa 14.3 on edellytetty ja mahdollinen vuokra-ajan jalkeiseltd ajalta
edellytetty korvaus on suoritettu, tai kun Vuokralainen ostaa Vuokra-alueen.

13. Vuokraoikeuden rekisterdinti ja kiinnitykset

13.1 Vuokralainen valtuuttaa talla sopimuksella Kaupungin hakemaan puolestaan
vuokraoikeuden kirjaamista Vuokralaisen lukuun ja kustannuksella.

13.2 Vuokralainen valtuuttaa Kaupungin hakemaan Vuokralaisen lukuun ja kustannuksella
parhaalle etusijalle vahvistettavan kiinnityksen Vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja
Vuokralaiselle kuuluviin Vuokra-alueella oleviin rakennuksiin, rakennelmiin ja laitteisiin
suuruudeltaan yhteensd kolminkertaista sen hetkistd vuosivuokraa vastaavan maaran.
Samalla Vuokralainen maaraa, ettd kirjaamisviranomaisen on luovutettava todistuksena
edelld mainitun kiinnityksen vahvistamisesta annettava panttikirja Kaupungille vakuudeksi
vuotuisen vuokramaksun suorittamisesta sekd muista tastd sopimuksesta aiheutuvista
velvoitteista viivastyskorkoineen ja perimiskuluineen.

133 Jos Vuokralainen jattaa tdhan sopimukseen perustuvat eraantyneet maksut maksamatta,
Kaupungilla on oikeus Vuokralaista kuulematta hakea pantin nojalla saatavansa parhaaksi
katsomallaan tavalla.
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14. Vuokrasuhteen padattyminen

14.1 Vuokrasuhde paattyy, kun Vuokra-alueen lopullinen kiinteiston kauppakirja on
allekirjoitettu kohdan 5 mukaisesti. Vuokralainen hakee vuokraoikeusmerkinnan poistoa
lopullisen kauppakirjan allekirjoittamisen jalkeen.

14.2 Mikali Vuokra-alueen kauppa ei toteudu kohdan 5 mukaisesti, vuokrasuhde paattyy
maaradaikaisen vuokrasopimuksen vuokrakauden paatyttya kohdan 1.1 mukaisesti.

14.3 Vuokrasuhteen paattyessa muutoin kuin Vuokralaisen tai Ostajan ostaessa Vuokra-alueen,
on Vuokralainen velvollinen Kaupungin pyynnostda viemdan kustannuksellaan pois
omistamansa seka kolmannen tahon omistamat rakennukset, rakennelmat, laitteet ja
laitokset perustuksineen ja muun Vuokra-alueella olevan irtaimiston sekd luovuttamaan
Vuokra-alueen tasoitettuna, puhdistettuna ja rakenteista vapaana seka asfaltti ja
mahdollinen betonikansi poistettuna vuokrasuhteen alkamisajankohtaa vastaavassa
kunnossa Kaupungin vapaaseen hallintaan, ellei sopijapuolten vililla muuta sovita.

14.4 Jollei rakennuksia, rakennelmia, laitteita ja laitoksia perustuksineen poisteta kolmen
kuukauden ajassa vuokrasuhteen paattymisesta (mikali vuokrasuhde paattyy muutoin kuin
Vuokralaisen tai Ostajan ostaessa Vuokra-alueen), on Kaupungilla oikeus Vuokralaisen
lukuun viedd pois, myyda tai havittda Vuokra-alueella olevat rakennukset ja irtaimisto, ja
halutessaan saattaa Vuokra-alue vuokrasuhteen alkamisajankohtaa vastaavaan kuntoon.
Kaupungilla on téalldin oikeus myydd omaisuus julkisella huutokaupalla tai muulla
omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.

14.5 Vuokralainen on velvollinen suorittamaan viisinkertaista vuokraa vastaavaa korvausta
Vuokra-alueen kaytostda myoOs vuokra-ajan paattymisen jélkeiselta ajalta siihen saakka,
kunnes Vuokra-alue on puhdistettu ja siivottu siihen kuntoon, kuin kohdassa 14.3 on
edellytetty ja Vuokra-alue jatetty Kaupungin vapaaseen hallintaan.

14.6 Vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta Vuokra-alueelle tekemistadn parannuksista.
15. Vuokrasopimuksen muut ehdot
15.1 Tahdn maanvuokrasopimukseen sovelletaan maanvuokralain (258/1966, muutoksineen) 5

luvun sadnnoksia.

15.2 Vuokra-alueella sijaitsevaa puustoa saa kaataa ja maa-aineksia poistaa rakennusluvan
mukaisesti. Puuston ja maa-ainesten myynnista saatavat tulot kuuluvat Vuokralaiselle.

15.3 Vuokralainen on velvollinen pitdmdan Vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset,
rakennelmat, laitteet ja laitokset sekd Vuokra-alueen muun osan hyvadssd kunnossa ja

noudattamaan siind kohden annettuja maarayksia.

15.4 Vuokra-aluetta, sen osaa seka sille rakennettavia rakennuksia, laitteita ja laitoksia ei saa
Kaupungin  suostumuksetta kdyttdd muuhun kuin asemakaavan ja tdman
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vuokrasopimuksen mukaiseen tarkoitukseen, eika silla saa harjoittaa sellaista toimintaa,
joka savulla, hajulla, melulla tai muulla tavoin teollisen toiminnan laatuun nahden
kohtuuttomasti hairitsee ymparistdd. Vuokralainen vastaa Vuokra-alueella tapahtuvan
toiminnan ulkopuolisille tai ympadristolle mahdollisesti aiheuttamista vahingoista ja
haitoista.

15.5 Vuokra-alueella ei sallita maa-ainesten vastaanotto- tai ldjitystoimintaa, joiksi ei kuitenkaan
katsota Vuokra-alueen Toteutussopimuksen mukaiseen rakentamiseen liittyvid maatoita.

15.6 Vuokralainen vastaa Vuokra-alueella vuokra-aikana tapahtuvan Vuokralaisen toiminnan
ulkopuolisille tai ympadristolle mahdollisesti aiheuttamista vahingoista ja haitoista.

15.7 Vuokralaisen velvollisuus pitaad kunnossa ja puhtaana Vuokra-alueeseen rajoittuva katu- ja
yleinen alue maaraytyvat sen mukaan, kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden
kunnossa- ja puhtaanapidosta saadetdan sekd asianomaisessa kunnallisessa sadannossa
maarataan.

15.8 Kaupungilla tai sen maaraamalld henkilolla on oikeus toimittaa Vuokra-alueella
katselmuksia, joista kuitenkin, mikéli se hankaluudetta voi tapahtua, on Vuokralaiselle
hyvisséa ajoin ilmoitettava ja joissa Vuokralaisen tai hdanen edustajansa, mikali mahdollista,
on oltava lasna. Katselmuksessa tarkastetaan, ovatko Vuokra-alue ja silld olevat
rakennukset hyvdssd kunnossa ja, onko vuokrasopimuksen madrdyksid muutoin
noudatettu. Jos tarkastus on aiheuttanut muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava
kaupungin maardaamassa kohtuullisessa ajassa.

16. Sopimussakko

16.1 Mikali Vuokralainen luovuttaa vuokra-alueen hallinnan kohdan 11.1 vastaisesti Vuokra-
alueen tai sen osan kolmannelle, on Vuokralainen velvollinen suorittamaan sopimussakkoa
sen hetkisen vuotuisen vuokran maaran kaksinkertaisena, jonka lisdksi muita korvauksia ei
suoriteta.

16.2 Mikali Vuokralainen kayttaa rakennuksia, rakennelmia, laitteita ja laitoksia kohdan 15.4
vastaisesti tai harjoittaa maa-aineisten vastaanotto- tai l3jitystoimintaa kohdan 15.5
vastaisesti, on Vuokralainen velvollinen suorittamaan sopimussakkoa sopimusrikkomuksen
ajankohtaan tarkistetun vuotuisen vuokran maaran kaksinkertaisena kunakin vuonna,
jolloin kohtien 15.4 tai 15.5 vastaista toimintaa harjoitetaan.

16.3 Kaupunki voi perustellusta syystd alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen
perimisesta.

17. Sopimuksen purkaminen

17.1 Kaupungilla on oikeus purkaa sopimus, mikali asemakaavan mukaiselle korttelin 23196

tontille 13 ja tonttijaon mukaisille tonteille 3000, 3001, 3002 ja 3003 ei ole osoitettu
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17.2

17.3

18.

18.1

maanpaalliseltd pysakointialueelta tontin 13 ja tonttijaon mukaisten tonttien 3000, 3001,
3002 ja 3003 tarvitsemia niitd autopaikkoja ja pyorapaikkoja, jotka eivdt mahdu tontille 13.

Kaupungilla on oikeus purkaa sopimus paattymaan valittdmasti, jos Vuokralainen luovuttaa
kohdan 11.1 vastaisesti Vuokra-alueen tai sen osan kolmannelle tai kohdan 11.3 vastaisesti
luovuttaa vuokraoikeuden kolmannelle taikka |3jittda tai vastaanottaa maa-aineksia
Vuokra-alueella kohdan 15.5 vastaisesti.

Jos tdssa kohdassa mainitut laiminlyonnit eivdt ole korjattavissa, Kaupungilla ei ole
velvollisuutta antaa Vuokralaiselle kohtuullista aikaa ndiden laiminlydntien korjaamiseen.
Sopimuksen purkamisen lisdksi Kaupungilla on oikeus peria Vuokralaiselta
sopimusrikkomuksesta aiheutuneet vahingonkorvaukset sekd sopimussakkoa kohtien 16.1
ja 16.2 mukaisesti.

Erimielisyyksien ratkaiseminen

Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Ita-Uudenmaan kérajaoikeuden ratkaistavaksi.

Tatd maanvuokrasopimusta on laadittu nelja (4) yhtapitavaa kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi
kaupanvahvistajalle.

Vantaalla, xx. paivana xxxxxkuuta 2024

VANTAAN KAUPUNKI

SEB LEASING OY KESKO OYJ TAI KESKO

OYJ:N PERUSTAMA YHTIO

Kommentoinut [ET1]: Sopimuksen allekirjoittaa Kesko
Qyj. Viittaus 'Kesko Oyj:n perustamaan yhtioon’ tulisi siis
tasta kohtaa poistaa.

(allekirjoittaja) NN NN
lakimies

Liitteet

Liite A Toteutussopimus

Liite 1A Kartta Vuokra- alueesta pohjakartalla

Liite 1B Kartta Vuokra- alueesta asemakaavakartalla

LIITE
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Liite 1C Tonttijako

Liite 3 Lampokaivojen ohjeellinen alue, liitekartta

Liite 5 Lilkennejarjestelyt / valiaikaisen tien vuokra-alue
Liite 6 Eteldaukion luonnossuunnitelmat 10.10.2022
KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, etta lakimies (allekirjoittaja) Vantaan kaupungin puolesta vuokranantajana
ja myyjana sekd N.N. SEB Leasing Oy:n puolesta Vuokralaisena ja N.N. Kesko Oyj:n puolesta kiinteistkau-
pan esisopimuksen mukaisena tontin ostajana ovat allekirjoittaneet tdman maanvuokrasopimuksen ja
kiinteistokaupan esisopimuksen ja ettd he ovat olleet yhta aikaa lasna esisopimusta vahvistettaessa. Olen
tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, etta kiinteistokaupan esisopimus on tehty maa-
kaaren 2 luvun 1 §:ssd saadetylla tavalla.

Vantaalla xx. pdivana xxxxxkuuta 2024
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Liite A
Tama sopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen paatokseen 28.11.2022 § 30.
1. Sopijaosapuolet:

1) Vantaan kaupunki
Asematie 7
01300 Vantaa
y-tunnus 0124610-9
(jaljempéana "Kaupunki”)

2) SSA Rakennus Oy
Ayritie 8
01510 VANTAA
Y-tunnus: 2551984-5
(jaliempéana "Toteuttaja”)

2. Sopimuksen tausta ja tarkoitus

Vantaan kaupunginhallitus on myéntanyt 17.1.2022 § 31 Toteuttajalle suunnitteluvarauksen
Kivistdon kaupunginosaan korttelin 23196 asemakaavan mukaiselle ohjeellisen tonttijaon
tontille 6 ja osalle tontista 7 (jaljempana “Vuokra-alue”) asuin-, liike- ja toimitilarakennuksen
suunnittelua varten 31.12.2022 asti. Paatoksessa edellytetty sijoitus- ja rahoitussuunnitelma
on toimitettu Kaupungille 22.6.2022. Kaupunkiympadristdon toimiala on hyvaksynyt
suunnitelman 23.6.2022, jolloin suunnitteluvarausta on ollut mahdollista jatkaa 31.12.2022
saakka.

Toteuttaja on allekirjoittanut hankkeesta kehitysvaiheen sopimukset liiketilojen ja
asuntotornin toteuttamiseksi. Liiketilakerrokset toteutetaan Kesko Oyj:n kanssa. Asuintornin
SSA Rakennus Oy toteuttaa itse. SSA Rakennus Oy:lla on pitkdaikainen vuokrasopimus 4-6
kerroksista hoivaoperaattorin kanssa. SSA Rakennus Oy:lla on yhteistydsopimus 7-8
kerroksista ASO-operaattorin kanssa. ASO-operaattori on jattanyt hakemuksen ARA-
rahoituksesta. Kaupunginhallitus on hyvaksynyt asuin- ja liikerakennuksen
maanvuokrasopimukset ja niitd koskevan toteutussopimuksen 28.11.2022.
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Talla sopimuksella osapuolet sopivat asuin-, liike- ja toimitilarakennuksen toteuttamisesta
Vuokra-alueelle Kivistéon ns. Colosseumin kortteliin, toteuttamiseen liittyvasta
vastuunjaosta seka toteuttamisessa huomioitavista seikoista ja noudatettavista periaatteista.

3. Rakentamisvelvoite:

a)

b)

e)

f)

g)

Toteuttaja sitoutuu rakentamaan Vuokra-alueelle asuin-, liike- ja toimitilarakennusten
rakennuslupien, mahdollisen poikkeamispaatdksen ja muiden maankadyttda seka
rakentamista koskevien sdanndsten mukaisesti asemakaavan mukaisen tdman sopimuksen
ehdot tayttavan asuin-, liike- ja toimitilarakennuksen, jonka kokonaiskerrosala on vahintaan
20 600 k-m?2.

Liikerakennukselle on myonnetty rakennuslupa (lupatunnus LP-092-2022-01389,
28.3.2023). Asuinrakennukselle on mydnnetty rakennuslupa (lupatunnus LP-092-2023-
00465, 27.6.2023).

Toteuttaja hankkii itse kaikki Vuokra-alueen rakentamiseen tarvittavat luvat ja kustantaa
lupien edellyttdmat toimenpiteet. Toteuttajan on jatettdva Vuokra-aluetta koskeva
rakennuslupahakemus Kaupungin rakennusvalvontaviranomaiselle viimeistaan 30.9.2023
mennessa.

Toteuttajan tavoitteellinen aikataulu on rakentaa hankekokonaisuus niin, etta liiketilat
avataan ja asunto-osa valmistuu liitteen 2 mukaisessa aikataulussa.

Toteuttaja ilmoittaa sopimuksen allekirjoitushetkelld, etta liitteen 2 mukaisten
aikamdaareiden toteutuessa sen tavoitteena olisi saada hankkeen liiketilojen kaupallinen
avaus toteutettua 5.10.2026 mennessa. Kaupunki sitoutuu myotavaikuttamaan kaytdssaan
olevin keinoin taman tavoitteen toteutumiseen.

Mikali toteutussopimuksen aikana tulee esiin seikkoja, joiden mukaan urakoitsijalla olisi
Rakennusurakan yleisten sopimusehtojen (YSE 1998) mukaisesti oikeus saada pidennysta
toteutusaikaan tai toteutusajan pidennystarve johtuu Kaupungista tai Osapuolten yhteisesti
sopiman aikataulun (liite 2) mukaisten paivamaarien myohastymisestd, Toteuttajalla on
oikeus ilman viivastysseuraamuksia saada vastaava lykkays rakentamisvelvoitteen
maarapaiviin.

Rakentamisvelvoite katsotaan tdytetyksi ja Vuokra-alue rakennetuksi, kun Vuokra-alueen
asuin-, liike- ja toimitilarakennukseen kuuluvat rakennukset on toteutettu ja ne on
rakennusvalvontaviranomaisen taholta hyvaksytty maankaytt6- ja rakennuslain (132/1999,
muutoksineen) mukaisessa osittaisessa loppukatselmuksessa kayttéonotettavaksi.
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h) Toteuttaja vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten
suorittamisesta seka maaperan edellyttamista hankkeen toteuttamiseen liittyvista
rakenteellisista ratkaisuista.

i) Toteuttaja sitoutuu toteuttamaan kolme kerrosta vapaarahoitteista omistusasumista ja
kaksi kerrosta asumisoikeusasumista. Vaihtoehtoisesti voidaan toteuttaa nelja kerrosta
vapaarahoitteista omistusasumista ja yksi kerros vapaarahoitteista vuokra-asuntotuotantoa
seniori-ikdisille. Toteuttaja sitoutuu pitdmaan asuntoja kuluttajamyynnissa vahintdan kaksi
vuotta siitd laskien, kun kohteen rakentamisesta on pidetty rakennusvalvonnan kanssa
aloituskokous. Omistusasunnot on myytava kuluttuja-asiakkaille, korkeintaan kaksi asuntoa
ostajaa kohti. Myymatta jadneet asunnot Toteuttaja saa myyda sijoittajille.

4. Rakennusaikainen pankkitakaus

a) Toteuttaja ja/tai hankkeen sijoittajat luovuttavat tdman sopimuksen allekirjoittamisen
yhteydessa yleispanttausehdoin 500 000 euron suuruisen omavelkaisen takauslaitoksen
antaman takauksen tastd sopimuskokonaisuudesta tonttien siistimisen, kuntoonpanon,
puhdistamisen ja muiden mahdollisten tastd sopimuksesta aiheutuvien velvoitteidensa
vakuudeksi. Vakuuden on oltava voimassa vahintaan kaksi vuotta 3-kohdan mukaisen
rakentamisvelvoiteajan paattymisen jalkeen.

b) Kun 3f-kohdan asuin-, liike- ja toimitilarakennukseen kuuluvat rakennukset on otettu
kayttdon, niin kaupunki vapauttaa rakennusaikaisen pankkitakauksen, kun 3g-kohdan
mukainen rakentamisvelvoite on tdytetty ja kun asunnot ovat olleet kaksi vuotta
kuluttajamyynnissa. Mikali kaikki vapaarahoitteiset omistusasunnot on myyty kuluttaja-
asiakkaille sitd ennen, niin rakennusaikainen pankkitakaus palautetaan heti, kun Toteuttaja
on ilmoittanut ja todistanut esim. osakasluettelolla, ettd vapaarahoitteiset asunnot on
myyty kuluttaja-asiakkaille 3i-kohdan mukaisesti.

5. Kunnallistekniikka ja muut rakenteet

a) Tassa sopimuksessa kunnallistekniikalla tarkoitetaan Kaupungin teettamia tai tekemia,
Kaupungin omistukseen tulevia katuja ja muuta julkista kaupunkitilaa.

b) Kaupunki toteuttaa kustannuksellaan alueen kunnallistekniikan asuin-, liike- ja
toimitilarakennuksen liiketilojen rakentamisen ja avaamisen edellyttdmassa taman
sopimuksen ja liitteen 2 mukaisessa aikataulussa. Hankkeen rajapinnat esitetty liitteessa 6.
Toteuttaja neuvottelee katu- ja torialueiden rajapintojen pintarakenteiden rakentamisesta
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d)

f)

h)

ja kustannusvastuusta, koska osa pintarakenteista on vield toteuttamatta. Neuvoteltavista
katujen ja torialueiden pintarakenteet on esitetty liitteessa 6.

Kaupunki toteuttaa kustannuksellaan (Asemakaavan mukaiset) katuyhteydet siten, etta
Vuokra-aluetta palvelevat katuyhteydet, joista on olemassa katusuunnitelmat, rakennetaan
liilkennditavaan kuntoon ja riittdvan suurelle liikkennekapasiteetille asuin-, liike- ja
toimitilarakennuksen valmistumiseen mennessa.

Toteuttajan vastuulla on hankkia kaikille asuin-, liike- ja toimitilarakennuksen katualueelle
sijoittuville maanalaisille ja maanpaallisille rakenteille kuten ajoluiskat, tunnelit,
perustukset, portaat, putket, johdot, ulokkeet, merkit ja opasteet ym. Kaupungin kadut ja
puistot -palvelualueen hyvaksynta suunnitelmille seka katuvalvontapaallikbn mydntamat
sijoitus- ja tyoluvat. Kaupungilla on sopimuksen mukaisena rakennusaikana Toteuttajan
kanssa yhteisesti sopien oikeus kiinnittda niihin tai asentaa niiden |api Helsingin seudun
ympadristopalvelut kuntayhtyman ("HSY”) putkistoja ja telematiikan laitteita sekd muita
kaapeleita ja johtoja.

Vuokra-alueen puolella olevan tonttiliittyman rakentamisesta suoraan kadulle vastaa aina
Toteuttaja. Mikali Toteuttaja haluaa rakentaa véliaikaisen tonttiliittyman Vuokra-alueen
ulkopuolelta, vastaa Toteuttaja tarvittavien lupien hakemisesta ja taman tonttiliittyman
rakentamisesta.

Toteuttaja vastaa kustannuksellaan Vuokra-alueelle tulevien ajovaylien, ajoramppien ja
maanalaisten rakenteiden suunnittelusta ja rakentamisesta ja sopii tarkkojen
omistusrajojen sijainnista Kaupungin kadut ja puistot -palvelualueen kanssa.

Toteuttajan on kaikissa tyo- ja toteuttamissuunnitelmissa huomioitava viereisilla tonteilla
samanaikaisesti kdynnistyvat rakennustydmaat seka Kaupungin teettamat katu- ym.
kunnallistekniset tyokohteet.

Kaavamaaraykset edellyttavat, ettd Keharadan |dheisyydessa esitetdan selvitys
rakennuslupahakemuksen yhteydessa siitd, miten raideliikenteen aiheuttamat runkomelu-
ja tarindhaitat on otettu huomioon rakennuksen suunnittelussa. Runkomelu- ja
tarindhaittojen torjuminen ei saa vaikeuttaa rautatiealueen teknisia jarjestelmia eika
rakenteita. Suunnitelma on hyvaksytettava kadut ja puistot -palvelualueella ja
Vayldvirastossa.

Kaupunki vastaa kustannuksellaan siita, ettd Vuokra-alueen rakentamista haittaavat,

kayttoon jaavat putket ja johdot siirretdan Vuokra-alueelta ennen liitteen 2 mukaisesti
alkavaa rakentamisaikaa. Edellda mainitut toimenpiteet on tehty 31.1.2023 mennessa.
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j)

k)

m)

Vuokra-alueelle jddneiden, kdytosta poistettujen putkien ja kaivojen ym.
vesihuoltolaitteiden seka kaapeleiden purkaminen ja poistaminen suoritetaan Toteuttajan
toimesta ja kustannuksella.

Vuokra-aluetta palveleva vesihuolto rakennetaan kadunrakentamisen yhteydessa.
Vesihuollon tonttiliittymét/liitoskohdat rakennetaan HSY:n vesihuollon yleisten
toimitusehtojen mukaisesti. Vuokra-alueen vesihuollon sopimukset Toteuttaja neuvottelee
suoraan HSY:n kanssa.

Toteuttaja huolehtii hulevesien pidatyksen toteuttamisesta Vuokra-alueelle annettujen
ohjearvojen mukaisesti.

Pohjaveden hallintasuunnitelma on hyvaksytettava Kaupungin geotekniikkayksikolla.
Vedentiiviita kellarin rakenteita ei vaadita, salaojiin kertyvat perusvedet voidaan pumpata
osana hulevesien hallintaratkaisua. Toteuttajan on rajoitettava kustannuksellaan
rakennuskaivannon alueelta lopputilanteessa pumpattavien vesien madraa esimerkiksi
moreeni- tai bentoniittipadolla niin, ettei ymparistokeskuksen hyvaksymia raja-arvoja
yliteta.

Asemakaavan puolesta on mahdollista sijoittaa korttelin 23196 alueelle lampdkaivoja
liitteen 3 osoittamalle alueelle. Liikenne- tai rata-alueiden |ldheisyyden takia Toteuttajan on
tarvittaessa hankittava lampdkaivosuunnitelmille asianmukainen Vaylaviraston
hyvaksyminen seka myds kaikki muut tarvittavat viranomaisluvat.

6. Korttelin yhteisjarjestely/rasitesopimukset ja muut tarvittavat sopimukset

a)

b)

Osapuolet sitoutuvat hyvassa hengessa neuvottelemaan tarvittavat rasite- ja muut
kayttooikeuksia koskevat sopimukset naapuritonttien kanssa ennen kuin rakennukset
otetaan kayttoon seka tamankin jalkeen neuvottelemaan tarpeellisista rasite- ja
kayttooikeuksista kuitenkin siten, ettei perustettavista rasite- ja kdyttdoikeuksista saa
aiheutua osapuolille kohtuutonta haittaa.

Vuokra-alueen oikeudeksi muodostettavia rasitteita ja tehtdvia rasitesopimuksia voivat olla
erityisesti anturoiden ja perustusten naapuritonteille ja yleiselle alueelle sijoittamiseen
seka vesiliittyman johtamiseen liittyvat rasitteet, joihin Kaupunki sitoutuu naapuritontin
omistajana myo6tavaikuttamaan.
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7. Yhteydet Vantaankoskentielta ja Sitriinikujalta

Liittymiset tehd&aan valiaikaisella katuliittymilla (alueen véliaikaista vuokrausta koskeva
vuokrasopimus allekirjoitettu samanaikaisesti taméan sopimuksen kanssa) liitteen 5
mukaan. Mahdollisesti myéhemmin toteutettavat liikennejarjestelyt pitda mahdollistaa
kulkuyhteyden jarjestamisen asuin-, liike- ja toimitilarakennuksen pysakdintikellariin.

8. Kulkuyhteys Topaasiaukiolta Korundikadulle

a) Toteuttaja edistdd omalta osaltaan Asemakaavan edellyttdman korttelin 23196 lapi
kulkevan liitteen 9 mukaisen katkeamattoman, valjan ja viihtyisan korttelin sisdisen
kulkuyhteyden toteutumista Topaasiaukiolta Korundikadulle niin, ettd asuin- liike- ja
toimitilarakennuksen lounaissivulla katutason liikehuoneistot avautuvat kohti tata korttelin
sisaistd kulkuyhteytta. Toteuttaja vastaa kulkuyhteyden rakentamisesta Topaasiaukiolta
lilkehuoneistoihin noin 7,5 metrin levyisena Kiviston palvelukeskittyman
maanvuokrasopimuksen rajalle asti.

b) Kulkuyhteyttd koskevat rakentamissuunnitelmat on hyvaksytettdva Kaupungin kadut ja
puistot -palvelualueella. Mikéali Toteuttajan rakentama kulkuyhteys jaa Vuokra-alueelle,
Toteuttajan on sovittava Kaupungin kadut ja puistot -palvelualueen kanssa kaytettavasta

pintamateriaalista yhtendisen kaupunkikuvan luomiseksi.

9. Maanalainen pysakointi
a) Toteuttajan vastuulla on suunnitella asuin-, liike- ja toimitilarakennuksen maanalainen
pysakointi siten, etta pysakdintialueelta on mahdollista toteuttaa ajoyhteys siihen

rajoittuviin ja mahdollisesti myéhemmin toteutettaviin maanalaisiin pysadkointilaitoksiin.

10. Toiminnallisuus ja kayttdjalahtoisyys
a) Toteuttajan vastuulla on toteuttaa asuin-, liike- ja toimitilarakennus siten, ettd sen
katujulkisivuihin rajautuviin lilkkehuoneistoihin on suora paasy liikekeskuksen ulkopuolelta
erillisista sisdankaynneista.

11. Resurssiviisaus ja kaupunkikuvalliset tavoitteet

a) Toteuttajan on kiinnitettava asuin-, liike- ja toimitilarakennuksen tyémaan
hiilineutraalisuuteen erityistd huomiota. Rakennustydmaan on oltava fossiilivapaa, jolloin
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c)

d)

e)

f)

koneissa ja laitteissa kaytettavat polttoaineet eivat tuota CO2-padast6ja. Hyvaksyttyja
energianlahteita ovat biokaasu, biodiesel ja vihred sahko.

Toteuttaja vastaa siita, etta asuin-, liike- ja toimitilarakennuksen energialuokka on
kayttéonottohetkelld vahintdan A.

Toteuttajan on toteuttava asuin-, liike- ja toimitilarakennus siten, etta sen
vihertehokkuusluku on vahintaan 0,9.

Toteuttajan on toteutettava liike- ja toimitilarakennus siten, ettd se tayttda BREEAM Very
Good -tai tata korkeamman tason ymparistosertifikaatin edellytykset, ja haettava kyseista
sertifikaattia.

Toteuttajan on aidattava asuin-, liike- ja toimitilarakennuksen tydmaa-alue rakentamisen
ajaksi Kaupungin ohjeistuksen mukaan niin, ettd vahintdan puolet aitauksen pinta-alasta
ilmentaa Kiviston visuaalista ilmetta ja kaupungin tavoitteita.

Toteuttajan on hyddynnettava hankkeen katto- tai seindpinta-alaa aurinkoenergian
tuottamiseen.

12. Sopimussakko

a)

b)

c)

Mikali Toteuttaja ei ole aloittanut toteuttamaan hankekokonaisuutta viimeistddn yhdeksan
kuukauden kuluttua rakennuslupien voimaantulosta, on Toteuttaja velvollinen
suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa 100 000 euroa.

Mikali Toteuttaja rikkoo tdman sopimuksen kohtien 10 ja 11 ehtoja, eika ilmoita 30 paivan
kuluessa kaupungin kirjallisesta huomautuksesta korjaavansa menettelyaan sellaisessa
kohtuullisessa aikataulussa, joka on perusteltu huomioiden asuin-, liike- ja
toimitilarakennuksen rakentamisen eteneminen, kuitenkin viimeistdan kuuden kuukauden
kuluessa asuin-, liike- ja toimitilarakennuksen kayttdonotosta, on Toteuttaja velvollinen
suorittamaan kunkin ehdon rikkomisesta sopimussakkoa 100 000 euroa.

Mikali taman kappaleen perusteella sanktioitu rikkomus on aiheutunut Kaupungin toimesta
tai laiminlyénnista tai tallainen toiminta tai laiminlyonti on sita laajentanut tai rikkomus on
aiheutunut muusta sellaisesta Toteuttajan vaikutusmahdollisuuksien ulkopuolella olevasta
asiasta, jota se ei ole voinut valttaa tai voittaa, ei Toteuttajalla ole velvollisuutta maksaa
sopimussakkoa.
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d) Kaupunki voi perustellusta syysta alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen
perimisesta. Lisaksi todetaan, etta tista toteuttamissopimuksesta johtuvat sopimussakoista
ja niiden perusteena olevista menettelyista ei voi perid korvausta tai sanktioita toiseen
kertaan jonkun toiseen sopimuksen perusteella.

13. Sopimuksen voimaantulo ja pdattyminen

a) Tama sopimus tulee voimaan, kun tdma toteutussopimus ja asuin-, liike- ja toimirakennusta
koskevat maanvuokrasopimukset seka véliaikaista pysakointia ja ajoyhteyksia koskevat
maanvuokrasopimukset on allekirjoitettu. Tdma sopimus pysyy voimassa, kunnes osapuolet
ovat yhteisesti todenneet, ettd Vuokra-alueet on taman sopimuksen ehtojen mukaisesti
toteutettu.

b) Toteuttajalla on oikeus siirtdd tdma sopimus oikeuksineen ja velvollisuuksineen Vuokra-
alueen Vuokralaiselle tai muulle liikerakennuksen urakoinnista vastaavalle taholle
sellaisessa tilanteessa, mikali Vuokra-alueen liikerakennuksen rakentamista koskeva
Vuokralaisen ja Toteuttajan valinen urakkasopimus on irtisanottu tai purettu.

c) VYIla todetusta riippumatta padttyy tdma sopimus, mikali yksikin asuin-, liike- ja
toimitilarakennuksen maanvuokrasopimus purkautuu.

14. Erimielisyydet

a) Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan karajdoikeuden ratkaistavaksi.

Tata toteutussopimusta ei saa muuttaa ilman niiden osapuolten hyvaksyntaa, joita tama sopimus koskee.
Tama sopimus koskee seuraavia osapuolia:
- Asemakaavan mukaisesta korttelista 23196 ohjeellisesta tontista 6 muodostettuja kiinteist6ja ja
- Asemakaavan mukaisesta korttelista 23196 ohjeellisesta tontista 7 muodostettuja kiinteist6ja, jotka
rajoittuvat kortteliin 23196 ohjeelliseen tonttiin 6.
- Vantaan kaupunki
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Tata toteutussopimusta on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.

Vantaalla 12. paivana syyskuuta 2023

VANTAAN KAUPUNKI SSA Rakennus Oy
Kasperi Hirvonen Jorma Kilpeldinen
lakimies toimitusjohtaja

valtuutettuna

Liitteet:

Liite 1A Kartta Vuokra- alueesta pohjakartalla

Liite 1B Kartta Vuokra- alueesta asemakaavakartalla
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